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RESUMEN

El turismo hoy en dia es considerado como vinculo directo de desarrollo de
nuevos destinos, y representa el mayor ingreso de capital en paises en
desarrollo. Siendo nuestro pais un pais en desarrollo, es importante dar a

conocer la riqueza natural y cultural que posee.

Quito ha sido reconocido por la Agencia Internacional “Word Travel Awards”
como Destino Lider de Sudamérica por dos afios consecutivos, siendo esta una
de las razones mas importantes para que nuestra ciudad y el pais en general
preste servicios de alojamiento de buena calidad, que cumplan con las
demandas de los visitantes, y a la vez hagan de su estadia una experiencia
dnica.

En la actualidad uno de los mas grandes y graves problemas a nivel mundial es
la contaminacion del medio ambiente, y los dafios que las sociedades
industrializadas han provocado con el pasar de los afios. Debido a la
degradacion que la tierra ha sufrido es importante tomar conciencia, por esta
razon se plantea una propuesta interiorista ecolégica como nuevo concepto de

Hoteles en la ciudad de Quito.



ABSTRACT

Tourism today is considered as a direct link to development of new destinations,
and represents the largest capital inflow in developing countries. As a third world
country it is important to present the natural and cultural wealth Ecuador

possesses.

Quito has been recognized by the International Agency "World Travel Awards"
as Leader Destination in South America for two consecutive years, being one of
the most important reasons for our city and country in general to provide hosting
services of good quality, satisfying visitor's demands, and making your stay a

unique experience.

One of the largest and most serious problems worldwide is the environmental
pollution and damage that industrialized societies have led through the years. Do
to the abuse and degradation the earth has suffered its important to be aware,
for this reason an ecological interior proposal is presented as a new concept of
hotels in the city of Quito.
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CAPITULO |

1. Denuncia del tema

“PROPUESTA INTERIORISTA Y REMODELACION DEL HOTEL LA COLINA A
UN APART-HOTEL ECOLOGICO.”

1.1 Introduccién

En el mundo entero el turismo se ha convertido en una fuente importante de rapido
crecimiento de ingresos econdmicos. Segun la Organizacion Mundial de Turismo, “el
turismo consiste en los viajes y estancias que realizan personas en lugares distintos
a su entorno habitual (una noche de estadia como unidad) y como maximo 365 dias,
por ocio, negocios u otros motivos.” (World Turism Organization, 1995) El turismo hoy
en dia es considerado como vinculo directo de desarrollo de nuevos destinos, y
representa el mayor ingreso de capital en paises en desarrollo. Siendo nuestro pais
un pais en desarrollo, es importante dar a conocer la riqueza natural y cultural que

posee.

Hoy en dia existe una nueva tendencia que conjuga el cuidado del medio ambiente
con el turismo, se la conoce como Ecoturismo, o turismo Etico. Esta tendencia se
enfoca en privilegiar la sostenibilidad, la preservacién, la apreciaciéon del medio natural
y cultural que acoge a los viajeros. La idea de este concepto de hoteles es minimizar
el impacto ambiental y crear conciencia del cuidado del medio ambiente a sus

usuarios.

Debido a la acogida que ha tenido esta nueva tendencia, ha crecido notablemente a
nivel mundial, y es ahora un tema de interés a nivel internacional, tanto asi que la

ONU dedico el afio 2002 al turismo ecoldgico.

Actualmente el Ministerio de Turismo de nuestro pais tiene como mision:



“Ejercer la rectoria, regulacién, control, planificacién, gestion, promocion y
difusiéon, a fin de posicionar a Ecuador como un destino turistico preferente por su
excepcional diversidad cultural, natural y vivencial en el marco del turismo consciente
como actividad generadora de desarrollo socio econdmico y sostenible.” (Ministerio
de Turismo, 2013)

Dicho esto, es importante que Ecuador continle prestando servicios de alojamiento
de excelente calidad, que cumplan con las demandas y expectativas de los visitantes,
y en este caso especifico cumpla también con las caracteristicas que necesita para
prestar servicios como un Apart-Hotel Ecolégico, y a la vez que hagan de su estadia

una experiencia unica.

Un Apart-Hotel es un edificio disefiado para poseer apartamentos o habitaciones,
posee un lobby interior por donde tienen que pasar todos los huéspedes para poder
acceder a sus apartamentos, o habitaciones, y pueden hacer su check-out cuando lo

deseen.

El Hotel La Colina es un pequefio Hotel 4 estrellas, ubicado en la ciudad de Quito.
Este hotel dispone de 22 Suites de 64 m2, distribuidas en cinco plantas. Cuenta
también con un mini gimnasio, Sauna y Jacuzzi, parqueadero cubierto con capacidad

para 22 autos, restaurante, y lavanderia.

1.2 Justificacion

El proyecto surge ante la necesidad de fomentar el desarrollo turistico de la ciudad de
Quito, dando a conocer el potencial que tiene la misma. Quito ha sido reconocido por
la Agencia Internacional “Word Travel Awards” como Destino Lider de Sudamérica
por dos afios consecutivos, es por esta razdén que es importante colaborar con la
ciudad y el pais en general, creando espacios funcionales, estéticos, y ecoldgicos por

medio de arquitectura interior, que causen menor impacto al medio ambiente y al



mismo tiempo brinden a los turistas una nueva experiencia en nuestra ciudad, y sobre

todo lugares apropiados de descanso, trabajo, y estadia.

En la actualidad uno de los mas grandes y graves problemas a nivel mundial es la
contaminacion del medio ambiente, y los dafios que las sociedades industrializadas
han provocado con el pasar de los afios. Debido a la degradacién que la tierra ha
sufrido es importante tomar conciencia y tratar de reparar el dafio, por esta razon se

plantea una propuesta interiorista ecoldgica para el Hotel La Colina.

Siendo La Colina un hotel conocido, que presta sus servicios desde el afio 1998, por
estar ubicado en una zona privilegiada, cerca de los distritos comerciales y de
negocios mas exclusivos de la ciudad, como es “La Mariscal’, y a pocos minutos del
Centro Historico, es de suma importancia que su estilo y disefio interior estén en
perfectas condiciones, que éstos sean contemporaneos, innovadores y a la vez
amigables con el medio ambiente para atraer a mas turistas y empresarios y asi

ampliar su target.

Debido a la afluencia de clientes que tiene el Hotel, con esta remodelacion se lograra
oxigenar la parte visual del mismo, brindando a los turistas una alternativa de
hospedaje que incluye disefio amigable con el medio ambiente y que capte su

atencion, y haga de su estadia una experiencia digna de repetir.

1.3 Alcance

El proyecto se llevara a cabo en El Hotel La Colina, ubicado en la calle La Colina N26-
119y Av. Orellana. Fue construido en el afio de 1997 y abrio sus puertas a huéspedes
en el aflo de 1998. El terreno tiene aproximadamente 638 m2, y la edificacion 3000
m2 aproximadamente, que incluye dos subsuelos de parqueaderos con capacidad

para veinte y dos autos.

Actualmente cuenta con 22 suites de 64 m2, las cuales se encuentran distribuidas en



cinco plantas. Cada suite posee dos bafios completos, un dormitorio con walking
closet, una mini cocina, sala y comedor. Cada planta tiene 4 suites. El Hotel cuenta

también con restaurante, mini gimnasio, sauna, jacuzzi, lobby, parqueadero cubierto.

El proyecto pretende remodelar el Hotel en su totalidad, esto comprende las areas de:

e Lobby

e Area administrativa

e Restaurante

e Habitaciones

e Areas exteriores

e Mini gimnasio/ Sauna y Jacuzzi

e Terraza

Para cumplir con el objetivo general de transformar el Hotel en un Apart-Hotel
Ecolégico de lujo se planea remodelar las habitaciones existentes incorporando
sistemas de ahorro de energia y agua, energia alternativa, iluminacion, materiales, y

manejo de desechos.

Para continuar con el cambio de imagen y concepto del Hotel, se intervendra el disefio
del lobby y hall principal, extendiéndose hacia las areas comunes como el gimnasio,

sauna, jacuzzi, cafeteria.

Segun el Plan del Buen Vivir 2013-2017, se propone que para el afio 2030 todos los

gobiernos logren el:

“‘cumplimiento de los objetivos planteados de politica publica ambiental en los
ejes que establece la Constitucién: agua, aire, seguridad, y gobernabilidad para
implementar las normativas que los aplica. A largo plazo, gran parte de las ciudades
del pais seran ‘eco-ciudades’ que implementen principios de justicia ambiental e
incorporen criterios minimos de uso y conservacion de los recursos, tanto en las
actividades de produccion como en los patrones de consumo.” (Secretaria Nacional

de Planificacion y Desarrollo- Senplades, 2013)



Para cumplir con los objetivos de este informe el proyecto incluira responsabilidad

ambiental. Esto quiere decir que se implementara:

e Energia alternativa por medio de paneles solares fotovoltaicos para
proporcionar electricidad y disminuir el consumo energético del Hotel.

e lluminacion artificial disefiada Unicamente con luminarias LED y CFL (luz
fluorescente compacta).

e Sensores de movimiento en areas comunes para reducir el consumo
energeético.

e Inodoros con mecanismos que permitan ahorrar agua en cada descarga.

e Griferias eficientes que incorporen mecanismos de ahorro de agua.

e Terraza verde.

e Jardines verticales.

e Disefio de paisajismo Unicamente con plantas y flores adaptadas a las
condiciones climaticas de la zona para facilitar el mantenimiento y ahorrar agua
para riego.

e Recolector de aguas pluviales para riego de jardines.

e Separacion de desechos para facilitar el proceso de reciclaje.

1.4 Objetivos
1.4.1 Objetivo General

Readecuar la edificacién del Hotel La Colina, creando una propuesta interiorista que
redistribuya espacios, convirtiéndolo de un Hotel cuatro estrellas a un Apart-Hotel
Ecoldgico de lujo que permita fomentar el desarrollo del turismo responsable en la
ciudad de Quito.

1.4.2 Objetivos especificos

1. Presentar distribuciones de espacios distintos a los existentes para mejorar la

funcionalidad del Hotel implementando disefio ecoldgico.



Integrar materiales y acabados contemporaneos, amigables con el medio
ambiente para crear una alternativa distinta de hoteles en la ciudad de Quito y
poder cambiar el disefio interior del hotel.

Aplicar paneles solares fotovoltaicos como fuente de energia alternativa para
reducir el consumo energético del hotel.

Utilizar instalaciones hidro-sanitarias que colaboren con el ahorro del agua, y
recolectores de aguas pluviales que sirvan como reservas de agua para limpieza
y riego de jardines.

Implementar alternativas sostenibles en el disefio arquitectonico e interior.
Aplicar Normativa de seguridad contra incendios para garantizar la seguridad y

evacuacion oportuna de los usuarios en caso de emergencia.



1.5 Andlisis FODA

Tabla 1
Anélisis FODA

FORTALEZAS

El &rea a intervenirse es amplia.

La circulacion dentro de la edificacion
es adecuada.

Todas las habitaciones tienen entrada
de luz natural.

No se ha remodelado desde el afio en
gue fue construido.

Posee una amplia terraza.

Su fachada principal estd en buenas

OPORTUNIDADES

Excelente ubicacion dentro de la
ciudad.

Se puede crear una nueva propuesta
e imagen para el hotel.

Sus instalaciones permanecen en
buen estado.

Es un hotel conocido.

Con una remodelaciébn se podria

atraer mas huéspedes.

condiciones. Plan de turismo implementado por el
gobierno asegura el aumento de
turistas por lo tanto hace factible el
proyecto.
DEBILIDADES AMENAZAS

Se tienen que aumentar accesos
universales.
Tipologia de la edificacion no es

contemporanea.

Los grandes hoteles de la ciudad de
Quito estan ubicados cerca, lo que
crea un alto nivel de competitividad.

Clima de la ciudad de Quito es muy

variable.




Tabla 2
Estrategias

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

Se pueden crear espacios adecuados y
funcionales que aporten con el nuevo
concepto que se quiere dar al hotel.

Los espacios de circulacibn son
adecuados para implementar accesos

para personas con capacidades
especiales.

El aprovechamiento de luz es
indispensable para lograr espacios

acogedores y disminuir el consumo de luz
artificial a ciertas horas del dia.

Nos permite crear una imagen totalmente
nueva y contemporanea para futuros
huéspedes del hotel.

En la terraza se podran ubicar paneles
solares, los cuales contribuiran con el
nuevo concepto del hotel.

Sus materiales estructurales no tienen
que ser reemplazados necesariamente.

Siendo una ubicacion privilegiada dentro
de una zona ejecutiva, se puede atraer
futuros nuevos huéspedes.

La edificacion al tratarse de un hotel 4
estrellas permanece en buen estado a
pesar de no tener remodelacion alguna.
Facilita la intervencién interiorista.
Siendo un hotel conocido el cambio de
imagen y disefio creard expectativa en
sus huéspedes antiguos y despertaré el
deseo en nuevos huéspedes.

La propuesta interiorista que se plantea
lograra captar la atencién de futuros
huéspedes nacionales e internacionales
gue busquen un lugar de alojamiento
distinto dentro de la ciudad de Quito.

DEBILIDADES

Se tiene que tomar en cuenta todas las
dreas que no cuenten con accesos
universales en la nueva propuesta
interiorista para implementarlos en todas
las &reas necesarias.

Para lograr dar un nuevo concepto al
hotel es necesario remodelar su fachada
principal para captar la atencién que

nuevos y futuros huéspedes.

AMENAZAS

Con una nueva propuesta interiorista e
imagen se quiere lograr llamar la atencion
de nuevos clientes y crear un nuevo
concepto hotelero dentro de la ciudad, de
esta manera tener un elemento
diferenciador que posicione al hotel en la
mente de turistas que se encuentren en la
ciudad.

Con la implementaciéon de tecnologias
ecoldégicas como paneles solares vy
recolectores de aguas pluviales se
lograr& sacar el mayor provecho del clima

de nuestra ciudad.




CAPITULO I

2. Marco Tebrico
2.1 Marco Historico

2.1.1 Antecedentes Histoéricos de los Hoteles

En la antigua Persia, afio 312 a.C la gente viajaba en grandes caravanas llevando
consigo tiendas de gran magnitud en las que podian descansar a lo largo del trayecto
que recorrian. A pesar de esto, en ciertos puntos de su trayecto existian areas de
alojamiento de estructuras sencillas conocidas como Khans, estos espacios
brindaban a los viajeros refugio, se utilizaban para descansar por una noche y para
gue los viajeros se reabastezcan de agua y alimento para continuar con su recorrido.
También servian a los viajeros para protegerse de los ladrones y de las tormentas de

arena.

Otra aportacion importante de los persas en la misma época fue la aparicion de las
Postas, estos eran espacios como apartamentos adecuados de tal manera que hasta
un Rey podria hacer uso de ellos. Las postas estaban separadas una de la otra mas
0 menos por 25 millas de distancia, lo cual para la época significaba un dia y medio

de viaje a caballo.

Hacia el siglo VI a.C. con la aparicion de la moneda se impulsé el comercio; un hecho
relevante que logré6 marcar el destino de los viajes, de esta manera la gente tenia

mayor posibilidad de realizar viajes con fines comerciales.

Por otro lado en la Antigua Roma, afio 117 D.C era habitual encontrar casas de
huéspedes en zonas costeras, como consecuencia de esto Roma se vio ante la
necesidad de construir vias de acceso para que los habitantes pudieran transitar
facilmente. Con la expansion del Imperio Romano hacia el afio 117 d.C. las carreteras
tenian aproximadamente 80,000 kilometros de extension. A lo largo de estas
carreteras se instalaron espacios destinados a alojamiento de viajeros; estos espacios

brindaban techo, una cama, y en algunos casos alimentos y bebidas.
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En la Edad Media, aproximadamente en el afio de 1492, los viajeros podian alojarse
en monasterios, los cuales recibian aportaciones voluntarias por parte de sus
huéspedes. También aparecen los mesones y ventas, estos brindaban servicio de
alimentos y bebidas con fines lucrativos. Hacia el afio 1539 en Inglaterra los
monasterios dejan de ofrecer servicio de hospedaje a viajeros, es ahi cuando
aparecen los Inn. Estos espacios brindaban a los viajeros mejores servicios de

alojamiento.

El siglo XVII fue un afo en el que se marcaron tendencias en cuanto a Hoteles como
consecuencia del mejoramiento de caminos y vias de acceso, se construyen
carreteras publicas y con esto se incrementan los viajes, por lo tanto se incremento la
demanda de alojamiento. En el afio 1794 se inaugura el primer hotel, el City Hotel de
Nueva York, como se lo conoce en la actualidad. Este hotel contaba con setenta y

tres habitaciones.

Posteriormente, en el siglo XVIII, en Inglaterra con el surgimiento de la Revolucién
Industrial aparecen los primeros barcos a vapor, el automévil, y el ferrocarril, todos
ellos facilitaron la movilizacién de las personas provocando asi el desarrollo de la
actividad turistica. Debido a la demanda turistica que se desarrolldo los

establecimientos de hospedaje empezaron a mejorar.

Con la Revolucion Industrial en el afio de 1765, también vinieron cambios en el &mbito
laboral, se redujeron las jornadas de trabajo y se concedieron un periodo vacacional,

por lo tanto oportunidades de viajar.

A finales del siglo XIX aparece César Ritz, considerado como el padre de la hoteleria;
y con €l un nuevo concepto de Hoteleria en el mundo. Desde muy joven Ritz se vio
atraido por este tipo de entidades comerciales, fue asi como a los 28 afios logré ser
gerente del Gran Hotel Nacional Lucerna en Suiza, uno de los mejores hoteles de su

tiempo.

Lo conocian como “mago” ya que cambio y mejoro todos los servicios del hotel, “cred
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la figura del sumiller, introdujo el cuarto de bafo en las habitaciones, revolucioné la
administracion. Convirtié los hoteles decadentes en los mejores hoteles de Europa.”
(Mtz, 2011)

En 1890 se asocia con el mejor Chef de la época, Auguste Escoffier, empiezan su
trabajo conjuntamente en el Hotel Savoy de Londres. Aflos mas tarde establecen
varios hoteles de renombre, entre los cuales se encuentra el Gran Hotel de Roma, y

numerosos Hoteles Ritz.

En 1898 inauguraron el primer restaurante dentro de un hotel. Transformaron los
antiguos comedores de huéspedes en restaurantes de lujo. Un afio mas tarde Ritz y

Escoffier inauguraron el Hotel Ritz en Paris.

En 1899 Escoffier introduce por primera vez el “menu a la carta” en el Hotel Carlton

de Londres. (Administracién de empresas turisticas, s.f.)
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2.1.2 Historia de los Hoteles en Quito

La historia de la Hoteleria en nuestro pais no comienza sino en el siglo XIX hacia el

ian donde hospedarse, lo

de 1850, los viajeros cuando llegaban a Quito no ten

ano

gue hacian cuando llegaban era hospedarse en mesones que eran casas que no
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ofrecian servicios de hoteleria si no que prestaban un cuarto por un precio pero no

tenian atencion personalizada, higiénica y demas servicios para los viajeros.

La hoteleria moderna comienza con algunos franceses, entre ellos un sefior de
apellido Charpantier que ya por la época de Garcia Moreno en 1860
aproximadamente instalaron “hoteles”, que en realidad eran casas donde se atendian
a huéspedes con habitaciones limpias con servicio de lavanderia, desayuno,

almuerzo, y merienda, es decir una atenciéon mas profesional de hoteleria.

El hotel del sefior Charpantier funcionaba alrededor del afio de 1880, en la antigua
casa de Francisco Javier de Ledn quién fue vicepresidente de la republica de Garcia
Moreno, esta casa estaba ubicada frente al Cadisan en la esquina de la Venezuela 'y
Mejia. Lo que se hacia en esa época era adaptar casas de habitacion para hoteles.

No se sabe con exactitud cuando se planifico el primer hotel en la ciudad de Quito.
Un hotel importante de la época fue el Hotel Metropolitano, que comienza a funcionar
mas o menos hacia el afio 1915, ubicado en la esquina de las calles Venezuela y

Chile, su propietario fue un sefior llamado Isaac Aboab.

El antiguo Hotel Majestic podria considerarse como uno de los primeros hoteles de
nuestra ciudad, fue construido por el Arquitecto Antonino Russo, esta edificacion
contaba con salas para recepciones, habitaciones cémodas, y un bar que se utilizaba
para reuniones de personas pudientes de la época. En el afio 1937-1939
aproximadamente se acaba la construccién del edificio de la previsora junto a la plaza
grande, en la calle Espejo y se hace el Hotel Humboldt, los dos buenos hoteles que
habian en Quito de la época, claro que la cuidad también contaba con algunos
pensiones y hoteles de menor categoria, pero los mejores hoteles con todos los

servicios de la hoteleria moderna eran solo esos dos.

Posteriormente en el afio 1945 se constituyé una empresa de Hoteles y Teatros de
Quito de la familia Mantilla, tenian varios teatros como el Teatro México, el Teatro

Bolivar, el Teatro Variedades, también tenian algunos hoteles asociados con los
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teatros, como por ejemplo el Hotel Crillén, que estaba ubicado junto al Teatro Bolivar.
Lo que hacian era aprovechar la ubicacion del hotel para alojar a los artistas que se
presentaban en el teatro. Por ejemplo actores, bailarines, o conjuntos de danza. Lo
mismo pasaba con el Hotel Colonial, el hotel también funcionaba en relacién con el

Teatro Cumanda.

Figura 2. Hotel Colonial

El sistema en que los hoteles se relacionaban directamente con los teatros funciond
por poco tiempo porque aparecieron los cines en Quito, entonces las obras de teatro
pasaron a ser menos rentables ya que era mas facil proyectar una pelicula varias

veces en un dia que realizar una obra de teatro.

La cuidad empieza a crecer hacia el afio 1960, con esta expansién empieza también
el desarrollo arquitectonico de la ciudad. En el afio 1965 la construccion del Hotel
Quito fue clave para el desarrollo hotelero de la cuidad, una de las razones para la
construccion de este hotel fue que al hacer un analisis de la situacion de Quito en
cuanto a sus servicios hoteleros se descubre que Quito no tiene una capacidad
hotelera adecuada para recibir a los delegados que venian para la undécima
conferencia panamericana de cancilleres. En ese analisis se descubre una serie de
falencias de la cuidad. No tiene una buena terminal area en el aeropuerto entonces
se construye la terminal area en el Aeropuerto Mariscal Sucre, no se tiene un sitio

donde reunirse adecuada y modernamente asi que se construye el Palacio
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Legislativo, no se tiene donde hospedar a la gente y no se tenian hoteles comodos,
amplios, modernos, y decentes entonces se construye el Hotel Quito. Lo disefa y
construye firmas especializadas de hoteleria de los Estados Unidos. Luego de esto,
a falta de sitios de hospedaje para los periodistas y acompafantes de las
delegaciones se construye la residencia universitaria, a la que se la utiliz6 como lugar
de hospedaje temporal. Una residencia no es un negocio, tiene otras caracteristicas,
pero se la hizo con el fin de hospedar a periodistas que venian para la conferencia

panamericana de Cancilleres.

Con este acontecimiento la hoteleria en la ciudad va despegando. Posteriormente se
construye el Hotel Coldn, que es clave para la modernizacion de Quito, ubicado en la
Avenida Patria. Este hotel fue remodelado varias veces, en el afio 1972 se amplié
creando una nueva torre de veinte pisos que incluia 240 habitaciones, y un bloque de

convenciones. En ese momento el hotel contaba con 40.000 mz2.

HOTEL . OUiTo

Figura 3. Hotel Quito
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Con la construccion de estos hoteles en el norte de la cuidad el Centro Historico
empieza a decaer, entra en crisis y los hoteles del Centro quiebran y se cierran. Pero
en el norte se siguen construyendo hoteles como el Oro Verde que se lo conoce

actualmente como Swissotel, el Hotel Radison, Marriot, Sheraton, entre otros.

En el centro se empiezan hacer también remodelaciones de los hoteles, por ejemplo
se renueva el edificio del Hotel Majestic, el cual paso por varios propietarios hasta
qgue el Municipio de Quito lo adquirié y lo puso a la venta. La administracion del
Swissotel lo compra y hace el Hotel Boutique Plaza Grande en el afio 2005. (A. Ortiz,

conversacion personal, Abril 22, 2015).

Otro hotel contemporaneo ubicado en el Centro Histérico es el Hotel Boutique Casa
Gangotena, este hotel empezd sus readecuaciones en una mansiéon histérica en el
afio 2002. Tiene tres plantas en las cuales se distribuyen 31 habitaciones con un

estilo elegante y sofisticado.

Siendo una edificacion histérica se han mantenido “elementos Art Nouveau y Art Deco
originales de su construccion a mediados de los anos 20 del siglo pasado.” (Hotel

Boutique Casa Gangotena , 2015)
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Actualmente es considerado uno de los Hoteles Boutique de mas afluencia y mejor

calidad de los hoteles de esta tipologia. El hotel se encuentra ubicado en las calles

Bolivar y Cuenca.

Figura 5. Hotel Casa Gangotena

+ Aporte

Con la informacién obtenida podemos decir que el desarrollo turistico de nuestra
ciudad ha evolucionado con el pasar de los afios, tanto en ubicacion como en
tipologia. Es importante aportar con el desarrollo hotelero de nuestra ciudad creando
nuevas alternativas de hospedaje para fomentar el turismo. Por lo tanto, es esencial
crear conceptos y propuestas hoteleras diferentes para que el turista se sienta a gusto

y tenga varias alternativas para elegir dentro de la ciudad de Quito.
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2.1.3 Historia de Hoteles Ecologicos

Aproximadamente en el afio de 1992 nace la idea de conjugar la concientizacién de
proteger el medio ambiente con el turismo. A esta idea y nueva corriente se la conoce
como ecoturismo. Esto se refiere a la preocupacion del medio ambiente y el optar por
espacios que vayan acorde con las necesidades de las personas y que mantenga el

concepto de preservacion.

Los hoteles ecoldgicos mantienen caracteristicas como:

Aislamiento y orientacion adecuados, el consumo para calefaccion y
refrigeracién debe ser minino o nulo.

e La mayor cantidad de energia que utilice deber ser solar

e La alimentacion es otro factor importante que se debe poder ofrecer, la comida
debe ser agro ecoldgica

e Deben cumplir con normas bioclimaticas. (Hoteles, 2010).

Estos hoteles se han ido desarrollando en los udltimos afios. Mantienen un
compromiso con el medioambiente. Por el momento no tienen una oferta masiva de

posibilidades para disfrutar de una estancia agradable en contacto con la naturaleza.

Estas son algunas limitantes al momento de querer crear un hotel ecoldgico, no es
solo cuestién de implementar ahorro de energia sino también considerar el entorno

en el que se va implementar. (Hoteles, 2010).

2.1.4 Historia del Hotel La Colina

El Hotel La Colina fue construido en el aflo 1997, por los Ingenieros Moncayo y
Roggiero. El disefio de la edificacion fue pensado para ser un edificio residencial, la
venta de las suites no resulté como se esperaba fue asi como los duefios decidieron
convertirlo en hotel para aprovechar el disefio de la edificacion, un afio mas tarde en
el afio 1998 abrid sus puertas a clientes. Desde entonces el Hotel pertenece a una

sociedad andnima conformada por once socios.
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El terreno donde se asienta el hotel tiene 627 mz2, y la edificacion 3163,67 m2 que

incluye dos subsuelos de parqueaderos con capacidad para veinte y dos autos.

Con el pasar de los afios y la competencia hotelera que existe en la ciudad de Quito
el Hotel La Colina decidio tomar un enfoque diferente, fue asi como en el afio 2013
se convirtié en un Hotel Boutique. Por cuestiones econdémicas el cambio de Hotel a
Hotel Boutique ha sido lento, hasta la fecha se han remodelado ocho de las 22 suites.
Cada suite tiene un area de 64 mz2, se encuentran distribuidas en cinco plantas. Todas
las suites poseen dos bafios completos, un dormitorio con walking closet, una mini

cocina, sala y comedor.

El Hotel también cuenta con restaurante, mini gimnasio, sauna, jacuzzi, lobby, y

parqueadero cubierto.

En el afio 2005 debido al incremento de demanda el Hotel se vio forzado a realizar
una pequefia remodelacion, aumentando en ella 2 salones para eventos que
actualmente estan ubicados en el primer subsuelo del edificio; y una ampliacion de la
cocina también ubicada en el primer subsuelo, lo que deshabilito el uso de parqueos

en esta planta.

2.2 Marco Conceptual

2.2.1 Concepto de Hotel

Un hotel es un establecimiento disefiado y preparado para albergar por cierto tiempo
a personas, especialmente a aquellos que se encuentran visitando un pais que no es

su pais de residencia ya sea por turisSmo 0 por hegocios.

2.2.2 Tipos de Hoteles
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En la actualidad existen 21 tipos de hoteles, los cuales se clasifican segun el lugar
donde se encuentran ubicados, dentro de esta clasificacion encontramos los

siguientes:

e Hoteles de ciudad o urbanos: se encuentran en las ciudades, areas de
negocios, y centros comerciales.

e Hoteles de Aeropuerto: como su nombre lo indica, este tipo de hoteles se
encuentran ubicados cerca de los aeropuertos, e incluso dentro de ellos en
algunos paises. Sus clientes normalmente son tripulacion de lineas aéreas o
pasajeros de transito.

e Hoteles de Playa: ubicados cerca de las playas, son muy apetecidos sobre todo
en verano.

e Hoteles de Naturaleza: se ubican en reservas o areas protegidas, adentrados
en la selva.

e Apart-Hotel: edificaciones disefiadas para poseer apartamentos amoblados
para huéspedes de corto y largo plazo.

e Albergues Turisticos: son econdmicos, se comparten los dormitorios y bafios.

e Hoteles Familiares: hoteles con atracciones para los diferentes miembros de
cada familia.

e Hoteles Posada: se caracteriza por ser econdmico, y de corta estancia.

¢ Hoteles Monumento: situados en edificios de interés cultural.

¢ Moteles: se encuentran cerca de las carreteras, normalmente la estadia es de
un dia.

e Hoteles Balneario: se sitian dentro de instalaciones balnearias.

¢ Hoteles Casino: se caracterizan por su oferta de juego dentro de la edificacion.

e Hotel Club: cuentan con areas de entretenimiento nocturno para adultos.

e Hoteles Deportivos: cuentan con instalaciones para realizar determinados
deportes.

e Hoteles Gastronomicos: ofrecen una oferta gastronémica exclusiva, y de gran
variedad.

e Hoteles de Montafia: se sittan en la montafia, poseen gran calidad
gastrondmica y de entretenimiento.

e Hotel Boutique: se caracterizan por ser lujosos y ho convencionales, su servicio

se diferencia por ser personalizado.
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e Hoteles de Negocios: se frecuentan por personas que viajan con fines de
trabajo o0 negocios.

e Hotel de Temporada: se los conoce también como estacionales. Son
frecuentados especificamente en una época del afio.

e Hoteles RdUsticos: se sitian en lugares rusticos o rurales, son edificaciones
rehabilitadas en su mayoria.

e Resort: complejo turistico en el que el huésped no tiene la necesidad de salir
del establecimiento ya que posee todos los servicios tanto de alojamiento como

de entretenimiento.

2.2.3 Clasificacion de los Hoteles

En nuestro pais existe un reglamento para establecimientos de alojamiento en el cual
se detalla la clasificacion y categoria de los distintos hoteles que existen en el pais.
“La categoria de los establecimientos hoteleros es fijada por el Ministerio de Turismo
por medio del distintivo de la estrella, en cinco, cuatro, tres, dos y una estrella,
correspondientes a lujo, primera, segunda, tercera y cuarta categorias.” (Ministerio de
Turismo Del Ecuador, 2015)

Los alojamientos se clasifican en los siguientes grupos:
Grupo 1.- Alojamientos Hoteleros.

Subgrupo 1.1. Hoteles.

1.1.1. Hotel (de 5 a 1 estrellas doradas).

1.1.2. Hotel Residencia (de 4 a 1 estrellas doradas).
1.1.3. Hotel Apartamento (de 4 a 1 estrellas doradas).

2.2.4 Concepto de Apart-Hotel

Un Apart-Hotel es un edificio disefiado para poseer apartamentos amoblados para
huéspedes de corto y largo plazo. Una de las principales caracteristicas que
diferencian este tipo de establecimiento comercial de un hotel tradicional es que cada

habitacién cuenta con una mini cocina equipada, una sala de estar, un comedor de
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diario, 2 bafos por lo general, un walking closet, servicio de lavanderia, todos los
servicios basicos, internet, television por cable, como un plus servicio a la habitacion,
limpieza e higiene de las habitaciones y por ultimo parqueadero para los huéspedes

que lo requieran.

Estas caracteristicas hacen que la estadia en un hotel de este tipo sea mas
confortable y placentera, brindando al usuario un ambiente hogarefio y dandole
flexibilidad con el horario de comidas que normalmente se establece por el hotel.
(Administracion Apart-Hotel Sol de Piedra, 2014)

2.2.5 LaEcologiaen la Arquitectura

“La ecologia es una rama de la biologia que estudia las relaciones entre los
seres vivos, su ambiente, la distribucion, la abundancia, y cdmo esas propiedades
son afectadas por la interaccién entre los organismos y el medio ambiente en el que
viven (habitat), asi como la influencia que cada uno de los seres vivos tiene sobre el

medio ambiente.” (Significados.com, s.f.)

En arquitectura se define como el disefio que aprovecha los recursos naturales
disponibles, estos son: sol, viento, lluvia, vegetacién. Con el aprovechamiento de
estos recursos se logra ahorrar el consumo de energia y disminuir el impacto

medioambiental. (Sostenibilidad, s.f.)

Es fundamental realizar un analisis del clima de la ciudad, del lugar, su ubicacion, y
orientacién con relacion al recorrido del sol para garantizar el aprovechamiento de los

recursos naturales.

La arquitectura ecologica también toma en cuenta aspectos como el aislamiento
térmico, el uso de sistemas de alto rendimiento y bajo consumo energético en
iluminacién y ventilacion, fuentes de energia alternativas como paneles solares para

disminuir el consumo energético, la utilizacion de materiales con cierto porcentaje de



24

reciclado, el ahorro de agua para limpieza y riego, y el manejo de desechos por

categorias para facilitar el reciclaje.

2.2.6 Concepto de Hotel Ecolbgico

Se considera Hotel Ecolégico a aquellas edificaciones que respetan el medio
ambiente tanto en su construcciéon como en su funcionamiento empleando energias
renovables, materiales amigables con el medio ambiente, sistemas de separacion de
desechos y reciclaje, y en algunos casos servicio de alimentacién organica.
Generalmente para ser clasificado como Hotel Ecoldgico deben poseer certificaciones
ambientales, dependiendo del pais en el que se encuentra las certificaciones tienen
distintos nombres como por ejemplo certificado ISO (International Standards
Organization), EMAS (Eco-Management and Audit Scheme), LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design). Para obtener dichas certificaciones tienen que

pasar pruebas estrictas y cumplir con todos los requisitos.

Otra caracteristica importante sobre este tipo de alojamiento es que piensan en todos
los posibles aspectos en los que se pueden ahorrar o disminuir factores que dafien el
entorno en el que se encuentran y en general el medio ambiente. Algunos ejemplos

de esto son:

e Sistema de iluminacién con luminarias de bajo de consumo energético
e Ahorro de agua en lavamanos, duchas, e inodoros

e Aprovechamiento de luz y ventilacion natural al maximo

e Disefio en armonia con el entorno.

e Materiales de construccion y acabados reciclados, y reusables.

e Pinturas ecoldgicas, no toxicas.

e Recolectores de agua para agua de riego y de limpieza.

Todas las caracteristicas mencionadas se resumen en un término: Arquitectura

Ecologica.

2.2.7 Energia Alternativa
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Las energias alternativas son aquellas que remplazan siendo innovadoras con
respecto a las energias tradicionales. La definicibn mas acertada a estas energias se
refiere a energias amigables con el planeta o verdes. Estas energias no queman

ningun combustible fosil, los cuales pueden ser carbon, gas y petroleo.

Las energias alternativas se dividen en dos grandes grupos: fuentes de energia
renovable y fuentes de energia nuclear. Las energias nucleares se encuentran en un
debate de considerarlo 0 no una energia alternativa ya que al igual que los
combustibles fésiles se lo considera un recurso finito y por otro lado presenta altos
riesgos contra el medioambiente. (TUV Rheinland)

2.2.71 Paneles Solares Fotovoltaicos

Los paneles solares fotovoltaicos producen energia eléctrica con corriente continua y
esta energia es obtenida por el sol. Cada modulo de los paneles solares cuenta con
una vida util de 25 a 30 afios. Los paneles cuentan con unas células de silicio que son

las encargadas en trasformar la energia por medio de los fotones de los rayos solares.

El funcionamiento de estos paneles se aplica ademas cuando el cielo esta nublado,
con un rendimiento menor, es fundamental tomar en cuenta el funcionamiento y la
construccion interna de los paneles. Los paneles que cuentan con 36 celdas o mas
son los que funcionan de mejor manera incluso cuando la luz es indirecta. Las placas
fotovoltaicas no tienen partes moéviles por lo que se facilita la limpieza de los paneles,
lo mas recomendado es tenerlos en las cubiertas por la luz de sol directa que reciben.
(Codeso, s.f.).

+ Aporte

Los paneles solares fotovoltaicos seran instalados en la terraza del hotel siendo el
lugar donde se alcanza la maxima captacion de energia solar durante el dia. Su
instalacion requiere de los siguientes componentes: modulos fotovoltaicos, regulador
de carga, bateria, e inversor. A continuacion se muestra un grafico con el esquema

de estos componentes y que funcién realiza cada uno.



Mddulo fotovoltaico

Elemento primordial de la instalacién.
Convierte la energia del sol en energia
eléctrica (corriente continua). Esta formado
por la unién de diversos paneles, para dotar
a la instalacion de la potencia necesaria

(AR )
(RO A DAY
(0D

Convierte la corriente
continua del sistema en
corriente alterna, a 220V
de valor eficaz y frecuencia
de 50 Hz, igual a la de la
red eléctrica. Alimenta los
aparatos que trabajan con

Los aparatos conectados a una

instalacion solar fotovoltaica
auténoma deben ser

energéticamente eficientes.———p. _‘

| Ea

== / Inversor 12 Vcc / 220 Vea

corriente alterna

Figura 7. Paneles Solares Fotovoltaicos

Tomado de (Autoconsumo Energético, 2015)

Regulador de carga
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Nexo de unién entre los paneles
solares y los elementos de
consumo de la instalacién. Se
encarga también de proteger a los
acumuladores ante sobrecargas.
Proporciona a su salida la tensién
continua para la instalacion. Fija
el valor de la tensién nominal a la
que trabaja la instalacion

o

Bateria

Solo presente en
instalaciones auténomas.
Proporciona energia a la

/ instalacion durante los

periodos sin luz solar o

Acumula energia para la
instalacion

sin suficiente luminosidad.

Existen dos tipos de instalaciones solares fotovoltaicas que se pueden realizar

dependiendo de la aplicacién a la que estaran destinadas. En este caso se utilizara la

aplicacion autbnoma que sirve para producir electricidad sin ningun tipo de conexion

con la red eléctrica.

2.2.8 lluminacién LED

La iluminacion por medio de un LED se lo conoce como tecnologia de iluminacién de

estado solido, estos focos no emiten luz vacia o de gas, emiten luz a partir de materia

sélida. La iluminacion led tiene un promedio de vida de mas o menos 25.000 horas,

los focos LED duran tres veces mas que los fluorescentes y 20 veces mas que los

focos incandescentes normales.

La iluminaciéon LED es considerada como lider en la industria y cada vez presenta

mejores soluciones ecoldgicas y sostenibles a precios moderados. En nuestro pais la

iluminacién LED ha sido impulsada y promueve nuevas iniciativas verdes, el ahorro

es completamente significativo, estos focos no contienen plomo o mercurio y ofrecen

un nivel de flexibilidad y control que los otros focos no ofrecen. (Maviju S.A., 2009).

+ Aporte
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Para la propuesta interiorista que se realizard en el hotel se utilizara Unicamente
luminarias LED, como parte del disefio ecoldgico y el ahorro energético del proyecto.
El tipo de luminaria, y la temperatura de color, variar4 dependiendo del area en la que
sera colocada para poder crear ambientes diferentes disefiados exclusivamente para
cada zona dependiendo de su funcion. Dentro del disefio de iluminacién se tendran
varios tipos de luz cumpliendo una funcion especifica. Estos tipos de luz son: luz

general, luz ambiental, luz puntual o de detalle, y luz de acento.

2.29 lluminacién CFL

Las lamparas compactas Fluorescentes cuentan con una variedad de lamparas. Este
tipo de luminarias brinda el beneficio de ahorro de energia y ademas una iluminacion
muy alta y de buena calidad. Se considera energia eficiente y econdmica ya que su
vida til es de 6.000 a 15.000 horas aproximadamente. Es adaptable a cualquier sitio.
Los tamafios de presentacion son pequefios y de formas parecidas a los de base ES
y AC, sus formas pueden ser tubular, helical y cualquier forma decorativa deseada.

La luz es considerada de muy alta calidad, se pueden ademas conseguir en diferentes
temperaturas del color. Los arranques al momento de prenderlos son rapidos y no
producen parpadeo de luz. Su calentamiento es veloz hasta llegar al punto mas alto

de luz del foco. (Lighting, Ge, s.f.)

+ Aporte

Siendo otro tipo de luminaria que contribuye con el ahorro de energia se incluira como
parte del disefio de iluminacion artificial general. Este tipo de luminarias seran
utilizadas en zonas como cocina y bodegas, siendo zonas en las que los huéspedes
no tienen acceso, y en subsuelos que son zonas de menor afluencia por parte de

huéspedes.

2.2.10 Sensores Movimiento
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Un sensor de movimiento es un dispositivo electrénico que actia cuando detecta
movimiento en el area vigilada, sus utilidades son diversas, en algunos casos se
utiliza para seguridad y otras como automatizacion. Los detectores de movimiento
gue activan una luz se conectan directamente a la red 220 volts o 110 volts AC,

dependiendo del pais. (Saber y Hacer., s.f.)

Los sensores de movimiento que activan una luz poseen diferentes angulos de
deteccion, el mas utilizado es el sensor de 360 grados, este tipo de sensor se puede
colocar en el centro de un area especifica. Comunmente son utilizados en espacios
interiores, y en viviendas. Existen también sensores de movimiento para exteriores

gue resisten factores climaticos.

Este tipo de sensor cuenta con una fotorresistencia interna que permite que el sensor
no se active durante el dia, contribuyendo con el consumo energético general de la

edificacién en la que se lo coloca.

+ Aporte

Los sensores de movimiento se instalaran en todos los pasillos del hotel, y areas
generales como lobby, atrium, y escaleras de emergencia para evitar que las luces
permanezcan prendidas por varias horas sin necesidad. Este mecanismo permitira el

ahorro de energia en el hotel.

2.2.11 Mecanismos sanitarios para ahorro de agua

En bafios el registro de gasto de agua es sumamente elevado, llega a un 65% del
consumo total de una vivienda. Al momento de considerar un ahorro de agua para las
instalaciones sanitarias es importante tomar en cuenta la instalacién de pulsadores
de doble descarga, dispositivos interrumpidos de descarga, detectores de fuga o

calculas de llenado en inodoros de depadsitos adosados, de esta manera es posible el
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regular y deducir el consumo de agua en inodoros. (Agua, Sisitemasde ahorro de

Agua, s.f.)

Existen varias empresas que fabrican productos sanitarios con sistema de ahorro de
agua. Este sistema consiste en un tanque con capacidad maxima de 6 litros, a
diferencia de los inodoros tradicionales que en una descarga liberan 12 litros de agua.
Cuentan también con un sistema de descarga variable, lo que quiere decir que se
pueden hacer dos tipos de descargas: descarga parcial (4 litros de agua, para
liqguidos) y descarga total (6 litros de agua, para sélidos); obteniendo un consumo
promedio de 4.8 litros de agua por descarga. (Corona, s.f.)

+ Aporte

Como parte de la conciencia ecolégica que se plantea en la nueva propuesta
interiorista se reemplazaran todos los inodoros existentes en el hotel por inodoros de
doble descarga para reducir el consumo elevado de agua en bafios. Los tanques de
estos inodoros seran cargados con agua lluvia almacenada vy filtrada en el recolector
de aguas pluviales siempre que el nivel de agua recolectada supere el 30% del

almacenamiento total del recolector.

2.2.12 Griferias eficientes

El objetivo principal de las griferias eficiente es el ahorro significativo de agua. Este
tipo de griferia se encuentra Unicamente en grifos electronicos, o infrarrojos. Este
sistema de griferias es capaz de disminuir un 50% del consumo de agua y a la vez

ahorran energia. (Eficiente, Griferia, s.f.).

La griferia electronica o eficiente es aquella que detecta la presencia de las mafios
bajo el cafio del grifo y de inmediato empiezan a expulsar agua automéaticamente,

siempre que el grifo no se encuentre en contacto con ningun objeto este permanece
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cerrado. Este tipo de griferia se puede instalar tanto en lavabos, bidé, duchas y lava

platos.
+ Aporte

En la nueva propuesta interiorista se reemplazaran en su totalidad las griferias de
todas las habitaciones y demas areas del hotel por griferias eficientes para reducir el
consumo, y prevenir el desperdicio de agua. El disefio de estas griferias variara segun

el area en la que se encuentre.

2.213 Terraza Verde

Las terrazas verdes también conocidas como; techo verde, azotea verde o cubierta
ajardinada, se encuentran en las cubiertas de las edificaciones y puede cubrirlas
parcial o totalmente.

Existen diferentes tipos de techos verdes los cuales pueden ser clasificados en
intensivos, semi-intensivos o extensivos, segun la profundidad del medio de cultivo y

del grado de mantenimiento requerido. (EcoHabitar, 2000)

Las cubiertas verdes ademas proporcionan algunas ventajas a la ciudad y al medio

ambiente como:

e absorcién de CO2

e generan oxigeno

e limpian particulas de polvo y suciedad del aire

e absorben y filtran el agua de la lluvia

e proporcionan espacios verdes a ciudades pavimentadas

e ayudan con el aislamiento térmico y acustico de las edificaciones

+ Aporte

Como aporte al nuevo concepto del hotel se habilitara la terraza existente creando

una terraza verde a la cual los huéspedes del hotel tengan acceso durante el dia. Este
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espacio pretende contribuir con el concepto ecoldgico del hotel y a su vez favorecera
el aislamiento térmico de la edificacién. Su instalacidén requiere de impermeabilizante
antiraiz, aislante para proteger la losa, una capa de drenaje, un filtro, sustrato o tierra
vegetal, y vegetacion. A continuacion se muestra un esquema de los componentes

mencionados:
Tierravegetal,
esmas livianay Vegetacién
contiene mas
proteinasque la Celdade
tierra natural Drenaje, deja
pasar el agua

perono la tierra

Lainclinacién
lleva el agua a
las fuentes
drenaje

Ldmina Geotextil,

- % Geomenbrana
evita que las raices ’ e

adhiereala

alcancenla ;
rficie para
I tech P upe !
ESuEtvNdel teshio Techo impermeabilizarla

Figura 8. Componentes Terraza Verde
Tomado de (Ecodisefio: Techos Verdes, sf)

2.2.14 Manejo de Desechos

El manejo de desechos sélidos es la gestiéon de los residuos, la recogida, el transporte,
tratamiento, reciclado y eliminacion de los materiales de desecho. Este término se
refiere a los materiales producidos por la actividad humana, y en general al proceso
gue se realiza para reducir los efectos sobre la salud y el medio ambiente. El manejo
de desechos también se lleva a cabo para recuperar recursos de los residuos. Este
proceso se puede aplicar tanto en desechos soélidos, como liquidos, gases, o
sustancias radiactivas, cada uno con diferentes métodos y técnicas especializadas.

(Desechos Sdlidos, s.f.)

Los residuos se pueden clasificar segin su composicién en:
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e Residuo orgéanico: desecho de origen biolégico, por ejemplo cascaras,
comida sobrante, hojas, ramas, etc.

e Residuo inorgénico: desecho de origen industrial como vidrio, papel, carton,
botellas plasticas, envases, y envolturas.

e Residuo peligroso: desecho de origen biolégico o industrial que constituye un
peligro potencial y debe ser tratado de manera especial, por ejemplo material

médico infeccioso, residuos radiactivos, sustancias quimicas corrosivas, etc.

Segln su origen:

e Residuo domiciliario: desecho que proviene de hogares o comunidades.

e Residuo industrial: producto de la manufactura o proceso de transformacién
de la materia prima.

e Residuo hospitalario: desechos catalogados por lo general como residuos
peligrosos.

e Residuo comercial: proviene de oficinas, hoteles, ferias, tiendas.

e Residuo urbano: desechos correspondientes a las poblaciones, como
desechos de parques, jardines, o mobiliario urbano inservible. (Planética Org,
2011)

Esta clasificacion permite separar los residuos para facilitar el proceso de tratamiento,

reciclaje, y eliminacion.
+ Aporte:

Para cumplir con la propuesta planteada el hotel se enfocard en que sus huéspedes
clasifiquen sus desechos proporcionando basureros diferenciados por colores para
los distintos tipos de desechos que existen, de esta manera se facilitara el proceso de
entrega de desechos con fines de reciclaje y reutilizacién de los mismos. Para poder
lograr este objetivo se trabajara conjuntamente con la Empresa Publica Metropolitana
de Aseo (EMASEOQ) que cuenta con un Plan de Manejo de Desechos, en el cual existe
un Programa de Recoleccion Diferenciada. Este programa “tiene como propdsito
desarrollar sistemas que permitan recuperar la fraccion reciclable de los residuos
generados en la ciudad.” (EMASEO, 2016)
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Para estos fines EMASEO ha implementado algunas modalidades para la

recuperacion de residuos reciclables:

e Modalidad Puntos Limpios
¢ Modalidad Pie de Vereda

e Contenedores Desechos Especiales

e Separacion de residuos en Mercados

Para este proyecto se utilizara la modalidad Pie de Vereda, la cual

“consiste en el uso de fundas para disponer residuos reciclables, donde el

generador deposita directamente los residuos reciclables clasificados en sus hogares

y los ubica fuera de su domicilio, en el dia establecido por la EMASEO, para que sean

recolectados, con la participacion de recicladores de base de la zona.” (EMASEO,

2016)

El dia establecido por la EMASEO segun la ubicacion del Hotel se detalla en la

siguiente imagen.

Nombre
Tamayo

Descripcion
Tamayo

RUTA - Tamayo
HORARIO - NOCTURNO
FRECUENCIA - DIARIO
SERVICIO - PIE DE VEREDA
ADM-ZONAL - EUGENIO ESPEJO
ZONA-C

SUBZONA - C1

v
oy

Figura 9. Ruta Recolector de desechos

Tomado de (EMASEO, 2017)

Plaza Foch (La Zona) @
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e
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2215 Psicologia del color en Arquitectura
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La psicologia del color es la rama del disefio que analiza las reacciones mentales de
las personas al estar en contacto con objetos o lugares de un color determinado. Cada
elemento que nuestros ojos perciben es luz en diferentes intensidades y longitudes
de onda, estas caracteristicas son las que determinan como interpreta nuestro
cerebro la visidon de cada color. La intensidad de cada color depende de su longitud
de onda, los colores intensos y encendidos tienen mayor longitud de onda que los
colores mas oscuros y apagados. “Un color encendido y una longitud de onda muy

larga nos haré reaccionar de una manera muy distinta a como reaccionamos al ver

un color apagado y que tenga una longitud de onda mas corta.” (Arcograma, 2017)

Frio : ; Calidez
OSCL:“'idcld Ultravioleta - Ir‘ufrorr0|0 Luminosidad
Pasividad Actividad

. Inquietud
Reflexion Impulsividad
Melancolia Excitacion

— Longiud de Llnds +

Figura 10. Longitud de Onda
Tomado de (Arcograma, 2017)

En arquitectura es importante tomar en cuenta los colores dentro de los espacios ya
gue cada espacio tiene una funcion especifica y se emplea para distintas actividades,
por lo tanto su disefio debe aportar fisicamente a su usuario a desarrollar las
actividades previstas, y también darle armonia, esto se logra a través de la luz y el
color. Para su correcta aplicacion los colores se pueden agrupar facilmente segun su

temperatura.

e Colores célidos: como el amarillo, naranja, o rojo, se asocian con energia,
vitalidad, calidez, fuerza, y movimiento. Por esta razén son ideales para
espacios en donde se requiere que las personas estén activas. No se
recomienda utilizar estos colores en espacios donde se requiera estar relajado
ya que estos colores también incitan al conflicto.

e Colores frios: como el azul, morado, o café, estdn asociados con la serenidad,
la calma, la inteligencia, la reflexion, y la melancolia. Son ideales para espacios
donde las personas necesitan permanecer tranquilas, relajarse, y tomar
decisiones. Es recomendable no utilizar estos colores en exceso ya que esto

puede provocar tristeza y apatia.
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e Colores neutros: como el blanco, gris, beige, y tonos tierra, sirven para
armonizar la combinacion y el contraste entre los colores calidos y colores frios.
Estos tonos se recomiendan para utilizar en espacios amplios ya que no

saturan la vista de los usuarios y ayudan a focalizar la atencion de los mismos.

El color verde al estar ubicado en la mitad del espectro visual se lo conoce como un
color versatil, ya que en sus tonos calidos puede provocar calmay en sus tonalidades
frias provoca vitalidad. Este color es asociado universalmente con la naturaleza, la
salud, la ecologia, y la vida. Se lo puede usar en la mayor parte de los espacios
arquitectonicos exceptuando espacios relacionados con comida ya que en este caso

se asocia con la caducidad.

+ Aporte:

Para cumplir con el objetivo general del proyecto, se aplicaran colores dentro de las
gamas de colores neutros como el blanco, el beige, y tonos tierra, frios, y verdes para
crear la armonia en el contraste y las sensaciones que se requieren en cada espacio.
En las areas privadas, como dormitorio, sala, cocina, comedor, y bafios, se
conjugaran colores tierra, con aspectos de contraste de la gama de los colores azules
y verdes, los cuales proporcionan sensacion de armonia y tranquilidad. En las areas
recreativas como cafeteria, hidromasaje, bar terraza, se aplicaran colores tierra y
distintos tonos de colores frios como azules y morados ya que estos colores producen
una sensacion de calma y serenidad. Para las areas donde se necesita que los
usuarios estén activos como el gimnasio, y la cafeteria se utilizaran colores célidos,
como el amarillo y el naranja, combinados con tonos neutros para no saturar los

espacios.

2.3 Marco Edilicio

Para lograr una propuesta interiorista adecuada en el proyecto es importante tomar
en cuenta el andlisis del IRM, normativas y ordenanzas del Distrito Metropolitano de

Quito que han sido establecidas para edificaciones de alojamiento.



2.3.1 Informe Regulacion Metropolitana

Tabla 3
IRM
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IRM PRELIMINAR

DATOS TECNICOS DEL LOTE

PISOS

RETIROS

Area del lote (escritura):

627,00 m? Altura:

24m

Frontal:

5m

Area bruta de construccién total:

3163,67 m? Numero de pisos:

6 pisos

Lateral:

3m

Frente del lote:

18,62 m?

Posterior:

3m

Administracion zonal:

Norte

Entre bloques:

6m

Parroquia:

Iniaquito

Barrio/Sector:

La Paz

REGULACIONES

ZONA

Zonificacion:

Al19

Lote minimo:

600 m?

Frente minimo:

15m

COS total:

300%

COS en planta baja:

50%

Forma de ocupacion del suelo:

(A) Aislada

Uso principal:

(R2) Residencia mediana densidad

2.3.2 Ordenanzas Arquitecturay Urbanismo

En la Ordenanza N° 3746 se encuentran establecidas las normas que se deben

cumplir para edificaciones de alojamiento, categoria a la cual pertenece este proyecto.

ORDENANZA N° 3746

SECCION SEPTIMA: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art.249 ALCANCE: Se consideraran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo

profesional y habitual, mediante precio, a proporcionar habitacion a las personas con

0 sin otros servicios complementarios.

Art.250 CLASIFICACION

Los alojamientos hoteleros, se clasificardn en atencion a las caracteristicas y calidad

de sus instalaciones, y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a) Establecimiento hoteleros:

a.1l Hoteles

- Hotel
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- Hotel- residencia
- Hotel- apartamento
a.2 Pensiones y hostales:
- Hostales
- Hostales- Residencias
- Pensiones
a.3 Hosterias y Moteles:
- Hosterias
- Moteles
b) Establecimientos Extra-hoteleros:
- Apartamentos Turisticos

- Campamentos de turismo o Campings.
Art.251 DEFINICIONES ESPECIFICAS

Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es todo establecimiento que presta al publico en
general, alojamiento en apartamentos (considerando como minimo una habitacion
independiente fisica y visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor y
estar) con todos los servicios de un hotel, disponiendo ademas de muebles, enseres,
Gtiles de cocina, vajilla, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los
clientes, sin costo adicional alguno. Dispondran de un minimo de 30 apartamentos, y
podran contar con todos los servicios complementarios y adicionales de este tipo de

establecimientos.

Art.252 VESTIBULOS

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya
superficie estard en relacion técnica con la capacidad receptiva de los
establecimientos. Seran suficientemente amplios para que no se produzcan
aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e instalaciones
y tener un adecuado control que garantice la seguridad de turistas y clientes. En el
vestibulo se encontrara, segun la clasificacion del establecimiento hotelero los

siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, lujo, primera superior, primera turista

y segunda categoria: Se diferenciara la recepcion de la conserjeria; se ubicaran
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cabinas telefonicas, 1 por cada 40 habitaciones o fraccion; baterias sanitarias

generales, independientes para hombres y mujeres.

b) El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios
minimos: recepcion, teléfono publico, y servicios higiénicos independientes para

hombres y mujeres.
Art.253 PASILLOS

El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo sera de 2.10
m.; en los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los de segunda
categoria se considerara minimo 1.20 m.; y, en los de tercera y cuarta, 1.20 m. En
edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el pasillo minimo sera
de 1.20 m.

Ademas, cumplirdn con los requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo lI,
Secciones Tercera y Sexta referidas a “Circulaciones Interiores y Exteriores” y

“Proteccion contra Incendios”, respectivamente.
Art.254 ESCALERAS

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las plantas
de utilizacién de los clientes y se colocara en cada planta el nUmero de piso al que

corresponde.
El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel.

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo debera ser de 2.10 m. y lujo
el ancho minimo debera ser de 1.80 m.

b) En los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m. como minimo.

c) Para los de segunda y tercera categoria, se considerard como minimo 1.20

m.

d) Para los de cuarta categoria, tendran un ancho minimo de 1.20 m. en todas

las plantas.

Se considerard ademas lo dispuesto en el Capitulo Ill, Secciones Tercera y Sexta
referidas a "Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios”,

respectivamente.
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Art.255 ELEVADORES
La instalacion de elevadores dependeré de la clasificacidén del establecimiento.

a) En establecimientos hoteleros de gran lujo, mas de 200 habitaciones, cuatro
ascensores, de lujo mas de 100 habitaciones se contara con dos ascensores.

b) Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de categoria
primera superior y turista cuenten con mas de tres pisos altos un ascensor.

c) En los de segunda, tercera y cuarta categoria, con mas de cuatro pisos altos
un ascensor. La instalaciéon de elevadores, ademas de sujetarse a las
disposiciones establecidas sobre esta materia en el Capitulo Ill, Seccion
Quinta, deberé evitar ruidos o vibraciones producidos tanto por la maquinaria
como por el deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad

independiente del resto de la estructura.
Art.256 DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho por
2.00 m. de largo, con circulacién en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho, dos largos)
y un espacio para guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. La altura

minima util de entrepisos sera 2.45 m.

Contard ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima al
paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y dispondra
ademas de ducha de mano (tipo teléfono). Tendra ademas un lavamanos y una ducha
cuyo lado menor no seré inferior a 0.80 m. En habitaciones duplex puede existir un
solo bafio compartido. Todos los bafios deberan contar con servicio de agua caliente.
El establecimiento de alojamiento debe tener una reserva de agua minima de 75 litros
por habitante al dia. En establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe
existir por piso, una bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y

mujeres.
Art.257 COCINAS

Dispondran de los elementos principales que habrd de estar en proporciéon a la

capacidad del establecimiento:
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Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera
superior y turista deberan contar con office, almacén, bodega con camara
frigorifica, despensa, cuarto frio con camaras para carne y pescado
independientes, mesa caliente y fregadero. El &rea de cocina sera minimo el
equivalente al 80 y 70% del area de comedor y de cocina fria. Ademas de la
cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el grill, etc.,
segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

Para establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de office,
almacén, bodegas, despensas, camara frigorifica, con areas totales
equivalentes por lo menos al 60% de comedores. Para los de tercera y cuarta
categoria, dispondrdn de despensa, camara frigorifica y fregadero cuya
superficie total no podra ser inferior al equivalente del 60% de la del comedor.

Art.258 COMEDORES

Los comedores tendran ventilacion al exterior o, en su defecto, contardn con

dispositivos para la renovacion del aire. Dispondran, en todo caso, de los servicios

auxiliares adecuados.

Los requerimientos de area para comedores dependeran de la categoria del

establecimiento:

a)

Para los establecimientos hoteleros gran lujo, de lujo se considerara un area
minima de 2.50 y 2.25 mz2. por habitacion.

Para los de categoria primera superior y turista, 2.00 m2. por cada habitacion.
Para los de segunda categoria, 1.80 m2. por habitacion.

Para los de tercera categoria, 1.60 m2. por habitacion.

Para los de cuarta categoria, 1.10 m2. por habitacion.

Art.259 BARES

Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria

de éstos, deberan:

Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos se ofrezca a la clientela
musica de baile o concierto.
En los establecimientos de gran lujo, de lujo y categoria primera superior y

turista, en los que el bar debe ser independiente, éste podra instalarse en una
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de las areas sociales pero en tal caso, la parte reservada para el mismo, estara
claramente diferenciada del resto, y su superficie no sera computada en la

minima exigida a aquellos salones.
Art.262 SERVICIOS SANITARIOS

En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo, primera
superior y turista y segunda, los bafios generales tanto de hombres como de mujeres,
tendran puerta de entrada independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes

de la puerta de ingreso de los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres en

todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares de reunion.

Se instalard ademas un bafio para uso de personas con discapacidad y movilidad
reducida segun lo especificado en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa en todas

las categorias.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya

calidad guardara relacion con la categoria del establecimiento.
Art.263 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Las condiciones minimas de iluminacién y ventilacibn para dormitorios, bafios,

cocinas, etc. Se regiran a lo dispuesto en el Capitulo Ill, Secciéon Segunda.
Art.264 DOTACION DE AGUA

Se dispondra de una reserva de agua que permita un suministro de minimo 200, 150
y 100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo, primera

superior y turista y segunda categoria respectivamente, y de 75 litros, en los demas.

Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La obtencién de agua caliente

sera a una temperatura minima de 55 grados centigrados.
Art.265 GENERADOR DE EMERGENCIA

En los establecimientos de gran lujo y de lujo contara una planta propia de fuerza
eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en
los de primera superior y turista y segunda categoria existira también una planta de

fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios basicos a las areas sociales.
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Dichas areas de maquinas y generador eléctrico deberan estar insonorizadas y

cumpliran con las disposiciones y las normas nacionales y distritales.
Art.266 ESTACIONAMIENTOS

El nUmero de puestos de estacionamiento por tipo de alojamiento situados dentro de
ndcleos urbanos; asi como también fuera de ellos se calculara de acuerdo a lo
especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos
por usos del Régimen Metropolitano del Suelo. Cumpliran ademas, con las
disposiciones establecidas en el Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta referida a

Estacionamientos de la presente Normativa.

El estacionamiento podra ser comun para varios establecimientos, siempre que

respete la capacidad establecida en el numeral anterior.

El estacionamiento cuando esta fuera de las instalaciones, debera estar situado lo

mas cercano posible de la entrada principal.

Cuadro No. 7 de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del
Régimen Metropolitano del Suelo.
Tabla 4

Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen Metropolitano
del Suelo.

Cuadro No.7 Requerimiento Minimo de Estacionamientos para vehiculos livianos por usos (2)

Areas paravehiculos
Usos No. De unidades No. De unidades paravisitas| menoresyotras areas
complementarias

Comercial y de Servicios

Normas Generales (1)

Hoteles |  1cada50m?deAU | |

* El total de parqueaderos que necesitara el proyecto segun el cuadro de

requerimientos es de 63 unidades.
Art.267 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS

La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los servicios
de caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la vista y exenta

de olores. En ningun caso sera menor a 2.00 m?, con un lado minimo de 1.00 m. El
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volumen de los contenedores, que determinara el tamafio del sitio, se calculara a

razon de 0.02 m3 por habitacion.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, se contara con medios
adecuados de almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante
procedimientos eficaces, garantizando en todo caso que no se contamine ni afecte al

medio ambiente.

Art.268 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EDIFICACIONES DE
ALOJAMIENTOS

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y otros
establecimientos afines segun su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada
caso en particular segun las disposiciones y normativa del Ministerio de Turismo y de
la Direccion Metropolitana Ambiental, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en

esta Seccion.

2.3.3 Ordenanza Bomberos

La guia de prevencion de incendios: Reglas Técnicas Basicas del Distrito
Metropolitano de Quito para establecimientos hoteleros, a los que describe como
“edificios o grupos de edificios que tienen una misma administracién donde se alojan
mas de 16 personas por un tiempo transitorio”, (Cuerpo de Bomberos Distrito

Metropolitano de Quito, 2015) indica lo siguiente:
e Aforo

Ningun establecimiento podra sobrepasar el aforo definido, y cada sala que
constituya una ocupaciéon de reunion publica debera tener el aforo publicado en

un lugar claramente visible cerca de la entrada principal.
e Medios de egreso

Los establecimientos en los que se encuentren mas de 50 personas deberan
contar con dos salidas, las cuales tienen que tener un ancho minimo de 0.86 m.
Estas salidas deberan mantenerse libres y sin obstrucciones que impidan o limiten

la evacuacién de las personas.
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e Sefalizacion e iluminacién de emergencia

Las vias que conducen a las salidas, medios de egreso horizontales, verticales,
zonas comunes y de servicio, deberan contar con lamparas de emergencia que

garanticen su completa iluminacién por un periodo de 60 minutos.

Se debera contar con sefiales que indiquen las salidas o los caminos de recorrido
a las mismas. El tamafio y color de estas sefiales deberan permitir la visualizacion
clara de simbolos y texto, las sefiales deberan ser foto luminiscente o contar con

iluminacion propia y seran de un material durable.
e Seguridad general contraincendios

El propietario, o administrador de este tipo de edificaciones debera mantener los
registros de cada mantenimiento, inspecciones, y pruebas de los sistemas de
proteccion contra incendio, sistemas de alarmas contra incendios, sistemas de

control de humo, simulacros de evacuacion, y plan de emergencia.

SERVICIOS DE LA EDIFICACION

e |nstalaciones eléctricas

Las instalaciones eléctricas deberan ser revisadas periédicamente por personal
especializado, se deben encontrar dispuestas de manera ordenada, protegidas
por elementos como canaletas y materiales aislantes evitando la sobrecarga de

tomacorrientes.

Los elementos eléctricos como cajetines, toma corrientes, contadores, breakers,
e interruptores deberdn contar con sus respectivas protecciones de manipulacion

y aislamientos.
e Instalaciones de gas combustible

Los propietarios de las instalaciones de gas centralizado son responsables de la
conservacion y buen uso de dicha instalacién. Estas instalaciones deberan ser

revisadas al menos una vez al ano.
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El almacenamiento de cilindros de gas licuado de petroleo se lo realizara sobre
nivel del terreno en pisos firmes, nivelados y en areas ventiladas

permanentemente.
e Sistemas de deteccién y alarma de incendio
Cada habitacion debera contar con un sistema de deteccion de humo.

La edificacion deberd poseer un sistema de alarma contra incendios cuya

iniciacién podra ser manual y automatica.
e Sistemas de supresion o extincion de incendios

Las edificaciones mayores a 50 m2 deberan contar con un sistema de tuberia de

forma vertical con conexién a manguera de clase |I.

Los edificios con altura superior a 30 m deberan contar con sistema de rociadores.
Todas las areas de la edificacion deberan contar con 1 extintor portatil.

e Planes de emergencia

Todos los establecimientos deberan contar con un plan de emergencia. Este plan
debera ser revisado y actualizado cuando se realicen modificaciones en la
implantacion de la edificacion, cambios del personal responsable de ejecucion del

plan de emergencia, o cambios en los sistemas de proteccion contra incendios.

2.3.4 Guias yregulaciones para lainstalacion de Cubiertas Verdes

En el documento: Anexo del libro innumerado “Del régimen administrativo del suelo

del Distrito Metropolitano de Quito” se indican las siguientes normas para cubiertas

verdes:

e Tipos de cubiertas verdes:
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Tabla 5
Tipos de Cubiertas verdes
Extensivas Semi-Intensivas Intensivas
Mantenimiento | Reducido Periddico Permanente
Riego No Periddico Continuo
Comunidad vegetal| Musgos Pastos Césped
Cubresuelos suculentos Hierbas Ornamentales perennes
Hierbas y pastos Matorrales Matorrales y arbustos
Espesor 60 - 200 mm 120 - 250 mm 150 - 400 mm
Subterrineos > 1000 mm
Peso 60 - 150 kg/m2 120 - 200 kg/m?2 180 - 500 kg/m2
Costo Bajo Medio Alto
Uso Proteccidn ecoldgica Capa diseriada Jardin de disefio

e Sijstema Constructivo

o Estructura del techo: la base de construccién de una cubierta verde

debe serimpermeable con una adecuada capacidad de carga. Se puede
instalar sobre materiales como madera, metal, y hormigén armado.
Impermeabilizacion: la resistencia de esta capa al enraizamiento se
determina mediante un procedimiento elaborado por la FLL (Sociedad
Alemana para la Investigacion del Desarrollo del Paisaje y el
Paisajismo). Los bordillos, perimetros, juntas y bordes de la superficie
deben protegerse contra el enraizamiento.

La altura del retiro de proteccion se mide siempre desde la superficie
superior del sistema de cubierta verde.

Las precauciones técnicas para mitigar fuerzas de corte y erosion son

necesarias solo en techos con pendiente superior a los 10°.

Construccioén del techo:

o Peso y cargas: es indispensable considerar la capacidad de carga de

disefio de la estructura previa a la planificacién de una cubierta verde.
A esta carga se le afiadira el peso del medio de cultivo ya saturado de
agua como componente permanente. Las cubiertas verdes extensivas
pesan entre 60-150 kg/mz2, segun el espesor del medio de cultivo y las

capas de impermeabilizacion
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Succién por viento: una cubierta verde debe estar bien fijada al tejado,
sobre todo en lugares donde se registran vientos fuertes. Es preciso
calcular la fuerza de succion del viento.

Drenaje: las cubiertas verdes conservan la mayor parte de la
precipitacion anual y la liberan a la atmosfera. Segun su espesor y la
intensidad de la lluvia, puede producirse un exceso de agua que debe
ser desalojado.

Riego: las cubiertas verdes extensivas que alojan especies vegetales
resistentes a la sequia deben regarse soOlo en etapa de plantacion y
primer afio de mantenimiento. Posteriormente las lluvias anuales son
suficientes para sostener la vegetacién. Para las cubiertas verdes
intensivas que alojan césped, setos, arbustos, y matorrales, se
necesitara una cantidad adecuada de mangueras con aspersores
automaticos para que el mantenimiento de las plantas sea mas facil en
temporadas de sequia.

Prevencién de incendios: las cubiertas verdes extensivas deben tener
proteccion contra incendios en caso de chispas y calor por radiacion
solar. En techos de mayor superficie deben dejarse franjas libres de
vegetacion cada 40 cm.

Acceso: debe asegurarse el acceso a cubierta, por cuestiones de
mantenimiento aunque esté cerrada al publico.

Vegetacion: para la supervivencia de la vegetacion es crucial considerar
las condiciones locales. La capa de vegetacion y las comunidades
vegetales pueden modificarse de acuerdo a las condiciones del medio;
mientras que la altura del techo y su pendiente y el clima son fijos. Un
sistema profesional de cubierta verde provee un ambiente de
crecimiento en un techo. Estos sistemas contienen los siguientes
elementos: barrera anti enraizamiento, capa de proteccién, capa de
drenaje, filtrado, sustrato y cobertura vegetal.

Barrera anti enraizamiento: protege la estructura del tejado de ser
penetrada por las raices de la vegetacion.

Membrana protectora: tapiz disefiado para resistir las perforaciones,
evita el dafio mecéanico de la barrera anti enraizamiento y la estructura

del techo durante la fase de instalacion.
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o Drenaje: permite el desalojo del exceso de agua lluvia hacia el
alcantarillado publico.

o Capa de filtracion: separa la cobertura vegetal y el sustrato del drenaje.
Particulas pequefias, materiales hiumicos y orgénicos se retienen en
esta capa y evitan la erosion del sustrato.

o Medio de cultivo: es la base de la cubierta. Su profundidad debe permitir
el crecimiento de las raices, asi como el suministro de nutrientes

necesarios.

2.4 Marco Referencial

Mediante una investigacion de varios referentes de hoteles con tecnologias
ecoldgicas alrededor del mundo se han tomado como ejemplos para el proyecto de

remodelacion del hotel La Colina, los siguientes hoteles:

2.4.1Referentes internacionales

2411 Orchard Garden Hotel (San Francisco, California-Estados Unidos)

Figura 11. Orchard Garden Hotel
Tomado de (The Orchard Garden Hotel, 2017)
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El Orchard Garden es un Hotel Boutique construido en el afio 2006, ubicado en el
centro de la ciudad de San Francisco en el estado de California en Estados Unidos.
Este hotel se caracteriza por su interés en proteger el medio ambiente y causar el

menor impacto ecolégico.

Este hotel fue disefiado por Architecture International (www.arch-intl.com). EXxisten

82 habitaciones en total, las cuales se clasifican en seis tipos de habitaciones: King
standard (26 m2), dobles (21.3 m?), doble superior (29 m?), King superior (26 m?),
Junior Suites (34.4 m?), y King suites con terraza (60 m2). Cada habitacion cuenta
con bafo completo, television de alta definicion, servicio wifi gratis, servicio de

bebidas, y todos los servicios basicos hoteleros.

El hotel emplea sustentabilidad ecoldgica desde la decoracion, hasta la comida y
bebidas del restaurante. Es el primer hotel de la ciudad de San Francisco, segundo
hotel de California, y cuarto hotel de Estados Unidos en recibir el certificado LEED-
NC (Leadership in Energy & Enviromental Design) otorgado por la USGBC (United

States Green Building Council) debido a su alto desempefio como edificio ecologico.

Una de las caracteristicas mas importantes del hotel es que fue construido con
materiales amigables con el medio ambiente que incluye concreto hecho de cenizas
como resultado de reciclaje de carbon y madera. Incluye también como parte de la
conciencia ambiental un sistema de energia que se activa y desactiva con el ingreso
de la tarjeta llave de cada habitacion. Cuando el huésped saca la tarjeta la habitacién
gueda autométicamente apagada en su totalidad, a excepcion de un toma corrientes
gue le servira para carga de equipos electrénicos. Con este sistema se ahorra

aproximadamente el 20% del consumo energético general.

El hotel cuenta con algunas caracteristicas mas, que aportan al medio ambiente, las

cuales se listaran a continuacion:

- Habitaciones con tachos de basura por clasificacion, uno para vidrio y otro

para papel, lo que facilita el proceso de reciclaje.


http://www.arch-intl.com/
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- Las alfombras del hotel son especialmente disefiadas con materiales que han sido
reciclados.

- El techo del hotel tiene cuenta con un sistema de energia eficiente el cual no
absorbe el calor del dia y permite que el edificio permanezca fresco.

- Cuando existen las posibilidades el hotel utiliza productos organicos de la
zona como parte de su servicio de alimentacién para huéspedes.

- Todas las telas que se utilizan tanto en cortinas, sabanas, toallas, etc. estan
fabricadas de polyester y otras fibras que han sido recicladas sin quimicos y son
lavadas a mano para evitar los quimicos que se utilizan en las lavadoras en seco.

- Edificio 100% libre de humo.

- Productos de limpieza organicos a base de citricos, igual de eficientes que los
productos de limpieza tradicional, mejores para el medio ambiente y salud de los
trabajadores.

- Griferias e inodoros de bajo flujo para ahorro de agua.

- Todo el papel que utilizan para menus y comunicados del hotel son 100%
reciclados, y la tinta de los mismos esta hecha a base de soya.

- lluminacién artificial LED y CFL en su totalidad.

- Se reemplazaron las botellas de plastico en las habitaciones, por
dispensadores de agua.

- El hotel siembra un arbol por cada comentario positivo, 0 negativo que sus

usuarios hacen en la pagina www.TripAdvisor.com

Para hacer referencia al disefio del Orchard Garden Hotel es importante analizar
ciertos espacios interiores que servirAn como aporte para la remodelacion que se

propone. A continuacion se analizaran los espacios mas importantes del hotel.

Figura 12. Habitacion King
Tomado de (The Orchard Garden Hotel, 2017)
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Esta imagen muestra una de las habitaciones tipo que posee el hotel, la habitacién
King estandar. Como caracteristica importante de disefio se puede notar que todo el
mobiliario, textiles, y pintura de pared son en tonos de madera natural, lo que crea un
ambiente interior pulcro y elegante. Se puede observar también la amplia ventana
gue facilita el ingreso de luz natural al dormitorio, lo cual es de gran importancia al
momento de disefiar y redistribuir espacios en la propuesta interiorista del hotel
porque de esta manera se puede sacar el mayor provecho de los recursos naturales
como parte de la conciencia ambientalista que se plantea en el proyecto.

Figura 13. Habitacion Doble
Tomado de (The Orchard Garden Hotel, 2017)

En esta imagen se puede observar la distribuciéon de una habitacién doble, al igual
gue la habitacion King, toda la decoracién es a base de tonos de madera natural. El
uso de esta gama de colores hace que el espacio se vea claro y amplio, lo cual crea
en el usuario una sensacioén de bienestar y tranquilidad. Por otro lado el uso de estos
colores hace que la combinacién entre ellos no compita entre objetos, si no que todos
los elementos de la habitacion estén en armonia. De la misma manera el uso de
disefios tradicionales como los grandes espaldares de las camas y el patron de la

alfombra brindan un aspecto elegante y sobrio a la habitacién.

En cuanto al mobiliario se puede ver que se ha tomado en consideracion la
funcionalidad de la habitacion, aprovechando el espacio con un escritorio en lugar de
un mueble de entretenimiento para la television. Con la disposicion de mobiliario se
ha conseguido también aumentar una silla para comodidad del usuario sin restringir

el area de circulaciéon de la habitacion.
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Figura 14. Suite Junior

Tomado de (The Orchard Garden Hotel, 2017)

La siguiente imagen muestra una de las suites del hotel. La Junior Suite tiene un area
de 34.4 m?, esta habitacion cuenta con una pequefia sala de estar la cual le da un
aspecto mas acogedor tipo departamento. Al igual que el resto de habitaciones, se
ha utilizado tonos de madera natural tanto para el mobiliario como para los textiles
complementarios. Siempre es importante tomar en cuenta el ingreso de luz natural a

la habitacion.

El uso de luminarias a los costados de la cama facilita la visibilidad del usuario,

brindandole facilidad para apagar las luces al momento de acostarse.

Como se puede notar en la imagen el cielo raso no tiene un disefio en particular, lo

cual aporta al concepto de sobriedad y pulcritud dentro de las habitaciones.

+ Aporte:

Se ha tomado como referente al Orchard Garden Hotel por la gran cantidad de
caracteristicas ecologicas que posee. Siendo este un hotel ecoldgico 5 estrellas se
puede tener una idea clara de cémo se fusionan a la perfeccion la parte ambientalista

con la parte estética y funcional.

Es importante tomar en cuenta que implementar ideas ecoldgicas no interfiere con el
disefio y funcionalidad de los espacios, y la comodidad de sus huéspedes. Los

aspectos ecolégicos que se tomaran de este referente son los siguientes:
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- Habitaciones con tachos de basura por clasificacion, uno para vidrio y otro para
papel, que facilite el proceso de reciclaje.

- Utilizacion de productos organicos de la zona como parte del servicio de
alimentacion para huéspedes.

- Edificio 100% libre de humo.

- Griferias e inodoros de bajo flujo para ahorro de agua.

- Todo el papel que utilizan para menus y comunicados del hotel son 100%
reciclados

- lluminacién artificial LED y CFL en su totalidad.

- Se reemplazaron las botellas de plastico en las habitaciones, por dispensadores

de agua.

Como conclusion se puede decir que el implementar aspectos favorables para el
medio ambiente crea conciencia positiva en sus usuarios y no altera la calidad del

servicio que se puede ofrecer.

2412 The Green House (Bournemouth-Reino Unido)

Figura 15. Fachada Principal
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)

El Hotel Green House es un Hotel Boutique Ecoldégico ubicado en la ciudad de

Bournemouth, en Inglaterra. Es considerado uno de los hoteles de lujo con menor
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impacto ambiental del pais y a nivel mundial. Cuenta con treinta y dos habitaciones,

divididas en cuatro categorias: simples, dobles, suites dobles, y master dobles.

Se ha tomado como referencia a este Hotel ya que todo sobre el hotel es amigable
con el medio ambiente. Se detallaran algunos aspectos ecolégicos que este hotel

posee:

- Paneles de energia solar térmica para generar electricidad, calentamiento de
agua.

- Eco-beds en todas las habitaciones.

- Mobiliario hecho de madera maciza de &rboles que se han caido por tormentas.

- Papel tapiz tefiidos con tintas vegetales no toxicas, y pintura de pared
ecoldgica de la marca Farrow & Ball.

- Sistema inteligente de iluminacion, incluye sensores de luz de dia para las
areas publicas que apagan las luces cuando hay suficiente luz natural y
sensores de movimiento que apagan las luces de los corredores cuando no
hay gente.

- lluminacién artificial de bajo consumo energético (focos CFL, y LEDS)

- Sistemas de bajo flujo de agua en lavamanos de las habitaciones para evitar
el desperdicio de agua.

- Sistemas de sensores en griferias de bafios en areas publicas para evitar que
las llaves queden abiertas.

- Recolectores de aguas pluviales en la terraza para agua de riego.

- Cocinas de induccion para la preparacion de alimentos.

A continuacion se pueden observar distintos espacios interiores del hotel para hacer

referencia a las caracteristicas antes mencionadas.

Figura 16. Habitaciéon Simple
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)
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En esta imagen podemos notar el uso de papel tapiz en cual se mencioné que es
tefiido a base de tintas vegetales no toxicas. Los muebles construidos de madera
maciza, y la utilizacion de color como parte del disefio de la habitacion. La

combinacion de colores crea un ambiente moderno, y alegre.

Figura 17. Habitacion Simple 2
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)

En esta imagen se puede ver otra habitacién del hotel, tiene un disefio totalmente
diferente a la anterior. Se puede ver el uso de papel tapiz, y la combinacion de colores
entre las paredes, mobiliario, y piso, usa una gama de colores totalmente diferente a
la anterior habitacién. En base a estas imagenes es visible que el hotel se preocupa
también por la parte estética y el disefio. Lo que provoca una sensacion agradable y

una experiencia diferente en cada habitacion.

Figura 18. Bafio Habitacion Simple
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)
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Esta imagen muestra la distribucién del bafio de una habitacion simple, como
caracteristica importante se puede destacar el uso de piedra natural, y el disefio
contemporaneo que se ha empleado. Se puede notar también la calidad de servicio

gue este hotel proporciona a sus clientes. Los espacios amplios brindan mayor

comodidad a sus usuarios.

Figura 19. Comedor
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)

En estas imagenes se puede observar el comedor del hotel, una de las principales
caracteristicas de este espacio es la reutilizacidon de las sillas y mesas como parte de
su aporte al medio ambiente. Lo que se hizo fue comprar mobiliario de segunda mano
y readecuarlo. Teniendo como resultado muebles en perfectas condiciones que van

con el disefio contemporaneo del hotel.

Figura 20. Comedor
Tomado de (The Green House Hotel, 2017)
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+ Aporte:

Como se puede notar el hotel ha pensado en todos los aspectos posibles en los que
se puede disminuir el impacto ambiental. Creando asi una alternativa diferente y
novedosa de hoteles en el mundo, y a la vez concientizando a sus huéspedes sobre

la importancia de aportar con el cuidado del medio ambiente.

Este referente nos da una idea clara de cdmo un hotel ecoldgico puede ser al mismo
tiempo un hotel de lujo sin dafiar el medio en el que se encuentra ubicado, sin

descuidar la parte estética y de disefio.

Es importante recalcar ahora los aspectos que se plantean para la remodelacion del
Hotel La Colina a un Hotel Ecolégico. Dicho referente posee varias ideas las cuales
se piensan incrementar en la nueva propuesta interiorista del Hotel como son la
iluminacion solo mediante luminarias LED, el ahorro de energia por medio de
paneles solares fotovoltaicos, sensores de movimiento en areas comunales
parael ahorro de energia, sensores en griferias para ahorro de agua, separacion
y reciclaje de desechos, jardines disefiados con plantas que soporten el clima

de la zona para ahorro de agua de riego, recoleccion de aguas pluviales, etc.

Todos estos aspectos aportaran para poder lograr el objetivo general de este

proyecto.

CAPITULO I

3. MATRIZ INVESTIGATIVA

3.1 Planteamiento de las Hipétesis

Hipotesis No.1

Mediante la intervencion interiorista para el Hotel La Colina, implementando un
disefio con caracter ecoldgico, se mejora la funcionalidad de la edificacion en el nuevo

Apart-Hotel Ecoldégico.

Hipotesis No.2
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Mediante la aplicacion de paneles solares fotovoltaicos como fuente de energia
alternativa se lograra reducir el consumo energético del hotel, y contribuir

positivamente con el cuidado del medio ambiente.
Hipotesis No.3

La implementacién de disefio y tecnologias ecoldgicas en la propuesta interiorista,
aportara para que el Apart-Hotel La Colina se pueda considerar como un hotel

ecologico dentro de la ciudad.
Hipotesis No.4

Mediante la implementacion de Normativa de seguridad contra incendios, garantizar

gue los usuarios puedan evacuar el hotel oportunamente en caso de emergencia.

3.2 Proceso Investigativo

3.21 Encuestas

Las encuestas fueron realizadas a 50 personas. Las personas que hicieron la
encuesta son en su mayoria personas que se han hospedado en el Hotel, y
huéspedes que se encontraban hospedados, huéspedes que viajan de manera
regular por cortos y largos periodos, y personas naturales que en algin momento han

sido huéspedes de un hotel.

El porcentaje de personas encuestadas corresponde al 76% de las personas que el

hotel tendria como aforo maximo, es decir:

- Aforo hotel: 45 huéspedes
-  Empleados: 20
- Total: 65 personas

- 65 personas = 100% ; 50 personas = 76%

(Modelo de encuesta en Anexos, pagina
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3.2.2 Informacion escrita

3.221 Plan Nacional Buen Vivir 2013-2017

e Sustentabilidad ambiental

La estrategia de acumulacion de riqueza mediante actividades productivas
sustentables requiere que la transformacion de la matriz productiva se enmarque en
un contexto de respeto a los derechos de la naturaleza y de justicia intergeneracional.
Si bien la acumulacion de la riqueza, en primera instancia, va a depender de procesos
extractivos, la estrategia busca que el impulso de nuevas industrias no contaminantes
y la diversificacion de las exportaciones basadas en bioproductos y servicios
ecoldgicos, disminuyan significativamente la presion sobre el medio ambiente a largo
plazo significativas hacia fines del presente siglo, mientras otros paisajes, como los
himedo-andinos bajos, podrian expandirse. Ademas, se estima para Ecuador
levantamientos del nivel promedio del mar de hasta un metro durante este siglo
(Cornejo, 2007).

e OBJETIVO 7 Plan Nacional del Buen Vivir: Garantizar los derechos de la

naturalezay promover la sostenibilidad ambiental, territorial y global.

La responsabilidad ética con las actuales y futuras generaciones y con el resto de
especies es un principio fundamental para prefigurar el desarrollo humano. La
economia depende de la naturaleza y es parte de un sistema mayor, el ecosistema,
soporte de la vida como proveedor de recursos y sumidero de desechos (Falconi,
2005). Ecuador, considerado entre los diecisiete paises megadiversos del mundo,
tiene grandes recursos naturales, pero también ha sufrido un gran impacto de las
actividades productivas sobre tales recursos, debido a urgentes necesidades de su
poblacién. El Programa de Gobierno 2013-2017, en el apartado Revolucién Ecologica,
apuesta por la transformacion productiva bajo un modelo ecoeficiente con mayor valor
econdmico, social y ambiental. En este sentido, se plantean como prioridades la
conservacion y el uso sostenible del patrimonio natural y sus recursos
naturales, la insercion de tecnologias ambientalmente limpias, la aplicacion de
la eficiencia energética y una mayor participacion de energias renovables, asi

como la prevencion, el control y la mitigacion de la contaminacion y la produccion, el
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consumo y el pos consumo sustentables (Movimiento Alianza PAIS, 2012). Para ello
es necesario el establecimiento de garantias, normativas, estandares vy
procedimientos de proteccion y sancion efectivos al cumplimiento de los derechos de

la naturaleza.

3222 Informacién técnica Paneles Solares Fotovoltaicos

Caracterizacion eléctrica:

“El comportamiento eléctrico de cada panel se caracteriza mediante la grafica
Tension - Intensidad. Para construir esta curva se realizan distintos ensayos en
condiciones estandar de medida: con una radiacion de 1.000 W/m2 , temperatura de
25°C, incidencia normal de los rayos y espectro radiante AM 1.5, que tiene en cuenta
las pérdidas que ocasionan las capas de la atmésfera en el aprovechamiento de la

energia.” (Empresa Eficiente, 2016)
Paneles monocristalinos de celdas de silicio:

Las celdas solares de silicio monocristalino (mono-Si), son bastante faciles de

reconocer por su coloracion y aspecto uniforme, que indica una alta pureza en

silicio, tal como se muestra en la imagen:
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Figura 21. Panel Solar Fotovoltaico Monocristalino
Tomado de (Empresa Eficiente, 2016)

Panel solar fotovoltaico monocristalino:
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Las celdas monocristalinas se fabrican con bloques de silicio o ingots, que son de
forma cilindrica. Para optimizar el rendimiento y reducir los costes de cada celda solar
monocristalina, se recortan los cuatro lados de los bloques cilindricos para hacer
laminas de silicio, y que les da esa apariencia caracteristica.

Existen paneles de 180, 200 y 220 watios con las mismas dimensiones.

El consumo del hotel es aproximadamente de 2kwa al mes por cada habitacion en
uso constante. Esto quiere decir 44kwa mensuales en temporada alta. Estos paneles

producen alrededor de 220 watios cada uno.

3.3 Tabulacion de las Encuestas

Como resultado de las encuestas a cien usuarios del Hotel La Colina entre 28 y 53
afos de edad se establecen los siguientes gréficos de porcentajes, los cuales indican
las respuestas que cada uno de los usuarios dio a cada pregunta.

e PREGUNTA1

¢,Cree usted que la remodelacion de una edificacion podria contribuir en la

funcionalidad de la misma?

PREGUNTA 1

| S|
NO

Figura 22. Grafico respuestas pregunta 1

Analisis:
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Un 94% de los huéspedes del hotel La Colina coinciden en que la remodelacion de
una edificacion contribuye a la funcionalidad de la misma porque cambiando espacios
se crean nuevas distribuciones y espacios de circulacion que aportan a las
necesidades de su nuevo usuario, lo que facilita a la ejecucion de tareas. Un 6% opina
gue la remodelacion de una edificacion no aportaria a la funcionalidad del mismo ya
gue la edificacion ha sido pensada y construida de esa manera con una finalidad

especifica.

Aporte:

Con las respuestas obtenidas en esta pregunta podemos afirmar que un mayor
numero de huéspedes que se han alojado en el Hotel La Colina considera importante
una remodelacion para mejorar la funcionalidad de la edificacion. La respuesta
también confirma que la remodelacién de la edificacion existente podra mejorar la
funcionalidad del hotel. Con la informacién obtenida en el Plan del Buen Vivir 2013-
2017 podemos afirmar que la implementacién de disefio ecoldgico cumplird con los

objetivos planteados en el informe.

e PREGUNTA 2

¢ Considera importante el disefio ecolégico en arquitectura, e interiorismo?

PREGUNTA 2

LN
NO

Figura 23. Grafico respuestas pregunta 2

Analisis:
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Un 97% de los huéspedes del hotel La Colina consideran importante el disefio
ecoldgico en arquitectura e interiorismo ya que actualmente es un aspecto que se
esta tomando en cuenta a nivel mundial por la contaminacion ambiental por la que
atravesamos. También consideran importante el aspecto ecoldgico ya que con esto
se puede crear conciencia ambiental en sus usuarios y al mismo tiempo disminuir el
impacto ambiental causado por la construccion a nivel mundial. Un 3% de los
huéspedes consideran que no es importante la aplicacion de disefio ecolégico en
arquitectura, ya que hay aspectos mas importantes a tomar en cuenta en cuanto a

arquitectura se refiere como materiales y sistemas constructivos contemporaneos.

Aporte:

Con la respuesta a esta pregunta podemos afirmar que la mayoria de los huéspedes
del hotel La Colina consideran importante la aplicacion de ecologia en arquitectura e
interiorismo, con lo que podemos afirmar que creando una propuesta interiorista que
incluya disefio ecoldgico se podra brindar una alternativa distinta de hospedaje dentro

de la ciudad.

e PREGUNTA 3
¢cConsidera importante el uso de energias alternativas en arquitectura

contemporanea?

PREGUNTA 3

| S|
NO

Figura 24. Grafico respuestas pregunta 3
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Analisis:

El 100% de los huéspedes del hotel La Colina consideran importante el uso de
energias alternativas en arquitectura contemporanea, con la implementacion de estas
energias se puede disminuir el consumo energético y asi lograr aportar con el cuidado
del medio ambiente y el impacto que produce en el mismo. Otra razon importante que
ha sido considerada es que en un futuro estas energias seran las principales
utilizadas globalmente, esto implica que la implementacion de este tipo de energia en
la nueva propuesta interiorista para el hotel contribuira al cuidado del medio ambiente.
Siendo uno de los primeros hoteles en Quito que implemente este sistema marcara
tendencia y podra tomarse como modelo o referencia para futuros proyectos dentro
de la ciudad y a nivel nacional.

Aporte:

Con la respuesta obtenida en esta pregunta se puede confirmar que el uso de
energias alternativas como paneles solares fotovoltaicos, es un aspecto importante
gue se debe tomar en cuenta para la propuesta interiorista como parte de disefio
ecoldgico para de esta manera aportar al ahorro de energia y contribuir positivamente
con el medio ambiente. Con la aplicacién de energias alternativas se podra contribuir

con el nuevo concepto que se propone para la propuesta interiorista del hotel.

e PREGUNTA 4
¢ Conoce cudles son los beneficios de la utilizacion de energias alternativas en

arquitectura? Describa 2.

PREGUNTA 4

6%
‘ uS|

NO

Figura 25. Grafico respuestas pregunta 4



65

Analisis:

Un 94% de los huéspedes del hotel La colina conoce cuales son algunos de los
beneficios de la utilizacion de energias alternativas en arquitectura. Los beneficios
mas conocidos y descritos entre los usuarios del hotel fueron los siguientes:

e Ahorro de energia

e Ahorro econémico

e Cuidado del medio ambiente

e Menor contaminacién
El 6% de los usuarios del hotel no conocen acerca de los beneficios que las energias

alternativas proporcionan dentro de la arquitectura.

Aporte:

Con la respuesta obtenida en esta pregunta podemos recalcar que el mayor beneficio
gue la aplicacion de energias alternativas brinda es un ahorro de energia notable. La
aplicacion de paneles solares fotovoltaicos como fuente de energia alternativa en la
nueva propuesta interiorista que se plantea en la propuesta interiorista del hotel se

lograra disminuir el consumo energético general del mismo.

e PREGUNTAS

¢Ha oido el término “tecnologia ecolégica” en arquitectura?

PREGUNTA 5

m S|
NO

Figura 26. Grafico respuestas pregunta 5
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Analisis:

Un 57% de los huéspedes del hotel han oido hablar sobre el termino tecnologia
ecoldgica en arquitectura, lo que demuestra que en la actualidad se esta tomando en
cuenta todos los aspectos arquitectonicos en los que se pueden implementar este tipo
de tecnologias y por esto cada vez son mas conocidas. Un 43% de los usuarios no
han escuchado hablar sobre dichas tecnologias, o que nos demuestra también que
es importante la aplicacion de las mismas para que se den a conocer mas a fondo
sobre todo dentro de nuestro pais, de esta manera lograr promover la implementacion

de las mismas en viviendas y edificaciones de tipo comercial e industrial.

Aporte:

Con la respuesta obtenida a esta pregunta podemos sacar como conclusion que es
importante dar a conocer los beneficios que las tecnologias ecoldgicas aportan en
arquitectura contemporanea, como también fomentar el uso de las mismas en
espacios de alto trafico para que las personas puedan observar su funcionamiento y
sientan interés por implementarlas dentro de sus hogares. Otra conclusion importante
gue se puede sacar a partir de las respuestas obtenidas es que cada dia es mas
comun oir hablar sobre el tema ambiental y cuidado ambiental, es por esta razén que
creando un nuevo concepto de hotel en la ciudad de Quito que implemente dichas
tecnologias aportara con el cuidado del medio ambiente como también con crear

conciencia entre los usuarios del hotel, para asi propagar el uso de las mismas.

e PREGUNTA 6
¢ Conoce algun tipo de tecnologia que pueda implementar en una edificacién

existente? Némbrela.
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PREGUNTA 6

W PANELES
SOLARES

m RECOLECCION
DE AGUAS
PLUVIALES

= ILUMINACION
LED

NO

Figura 27. Grafico respuestas pregunta 6

Analisis:

Las respuestas obtenidas en esta pregunta indican algunos de los diferentes tipos de
tecnologias ecoldgicas que existen, entre las mas conocidas por los usuarios del hotel
podemos encontrar las siguientes:

e Paneles solares

e Recolecciéon de aguas pluviales

e Iluminacion artificial LED
La més conocida por los usuarios del hotel es la utilizacién de paneles solares con un
61%, seguida por un sistema de recoleccion de aguas pluviales con un 14%, y por
altimo iluminacion artificial tipo LED con un 5%. El 20% de los usuarios del hotel no
ha escuchado hablar sobre tecnologias ecoldgicas que se puedan implementar dentro

de una edificacion existente, por lo que su respuesta fue negativa.

Aporte:

Con la respuesta obtenida en esta pregunta se puede recalcar que dentro de las
tecnologias ecoldgicas que existen actualmente la mas comuin y conocida por
personas no entendidas sobre el tema es basicamente el uso de energia alternativa
por medio de paneles solares. Tomando en cuenta las dos siguientes respuestas mas
comunes entre los usuarios de hotel, se puede afirmar que el uso de estas tecnologias

se dard a conocer con mayor profundidad implementandolas dentro de la edificacion
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existente conocida por sus huéspedes. Mediante una propuesta que cambie el disefio
del hotel los usuarios podran sentirse atraidos visualmente, de esta manera también
se lograra despertar curiosidad en ellos y asi es como se irdn dando a conocer estas

tecnologias que se piensan implementar en la nueva propuesta interiorista del hotel.

e PREGUNTA 7

¢ Se sentiria atraido por una nueva alternativa de hospedaje dentro de la ciudad

de Quito que implemente disefio y tecnologias ecoldgicas?

PREGUNTA 7

S|
NO

Figura 28. Gréfico respuestas pregunta 7

Andlisis:

Un 97% de los usuarios del hotel La Colina se sentirian atraidos por una nueva
alternativa de hospedaje dentro de la ciudad de Quito que implemente disefio y
tecnologias ecologicas, lo que quiere decir que al crear una nueva propuesta de
disefio interior e imagen para este hotel seguird atrayendo a sus antiguos huéspedes,
como también a nuevos huéspedes nacionales e internacionales. Un 3% de los
usuarios consideran que no se sentirian atraidos por la propuesta, es decir que les da
lo mismo el hecho de que el hotel cambie su apariencia y su disefio interior e

implemente este tipo de disefio y tecnologias.
Aporte:

Con la respuesta obtenida a esta pregunta podemos afirmar que la creacién de una

nueva alternativa de hospedaje dentro de la ciudad de Quito que implemente disefio
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y tecnologias ecoldgicas atraera tanto a huéspedes antiguos como nuevos al hotel.
Teniendo el mayor porcentaje a la respuesta afirmativa se puede decir que la
remodelacion del hotel es importante para sus usuarios, y que con esta remodelacién
se lograré atraer a mas clientes, brindando un mejor servicio y espacios adecuados a

las necesidades de los usuarios en la actualidad.

3.4 \Verificacion de las Hipotesis

3.4.1 Verificacion Hipotesis No.1

Tabla 6
Verificacion Hipoétesis 1

Verificacion Hipétesis 1

Objetivo Hipotesis Variables Indicadores
Mediante la Intervencion interiorista Normativa para
Presentar intervencion interiorista establecimientos
distribuciones de para el Hotel La Colina, hoteleros
espacios distintos a los implementando un L i
i . . ) Disefio con caracter
existentes para mejorar| disefio con caracter , .
. . , . . ecoldgico L,
la funcionalidad del ecoldgico, se mejorala Implementacién ahorro
hotel implementando funcionalidad de la de energia
disefio ecolégico. edificacién en el nuevo

Apart-Hotel Ecolégico. | Mejorar funcionalidad L, .
Definir areas especiales

Se puede comprobar que esta hipétesis es afirmativa ya que la propuesta interiorista
se realizara basada en la normativa para establecimientos hoteleros, la cual se
describe en el marco edilicio. También se puede verificar con la ayuda de las
encuestas realizadas a los usuarios del Hotel La Colina, se pudo verificar que un 94%
de los encuestados coinciden en que la remodelacion de una edificacién que incluya
redistribucion de espacios, e implementacion de disefio ecoldgico, contribuira a la
funcionalidad de la misma. También podemos afirmar esta hipétesis con la
informacion sobre urbanismo y ecologia que se describe en el Plan Nacional del Buen
Vivir 2013-2017, el mismo que se detalla en el numeral 3.2 Instrumentos de

Recoleccion de Datos, Técnicas Secundarias: Informaciéon Escrita.
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Tabla 7

Verificacion Hipotesis 2
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Verificacion Hipétesis 2

Objetivo

Hipétesis

Variables

Indicadores

Aplicar paneles solares
fotovoltaicos como
fuente de energia
alternativa para reducir
el consumo energético
del hotel.

Mediante la aplicacion
de paneles solares
fotovoltaicos como
fuente de energia
alternativa se lograra
reducir el consumo
energético del hotel, y
contribuir positivamente
con el cuidado del medio
ambiente.

Aplicacién de paneles
solares fotovoltaicos

Reducir el consumo
energético del hotel

Informacidn técnica
funcionamiento paneles
solares fotovoltaicos

Contribuir con el cuidado
del medio ambiente

Informacion del
consumo actual de
energia del hotel

Se puede comprobar que esta hipétesis es afirmativa mediante informacion obtenida

sobre los beneficios del uso de energias alternativas, asi como también por las

respuestas de las encuestas realizadas a usuarios del hotel La Colina, verificando

gue un 100% de los huéspedes del hotel consideran importante el uso de energias

alternativas en arquitectura contemporanea ya que con la implementacion de estas

energias se puede disminuir el consumo energético y asi lograr aportar con el cuidado

del medio ambiente y el impacto que produce en el mismo.

3.4.3 Verificacion Hipo6tesis No.3

Tabla 8

Verificacion Hipoétesis 3

Verificacion Hipotesis 3

Objetivo

Hipdtesis

Variables

Indicadores

Integrar materiales y
acabados
contemporaneos
amigables con el medio

La implementacién de
diseiio y tecnologias
ecoldgicas en la
propuesta interiorista,

Propuesta interiorista

Certificacién LEED




ambiente para crear
una alternativa distinta
de hoteles en la ciudad
de Quito y poder
cambiar laimageny
disefio interior del
hotel.
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aportara para que el
Apart-Hotel La Colina se
pueda considerar como
un hotel ecoldgico
dentro de la ciudad

Disefio y tecnologias
ecoldgicas

Hotel ecoldgico dentro
de la ciudad

Aplicacién de materiales
ecoldgicos en el disefio
interior

Se puede comprobar que esta hipoétesis es valedera basdndonos en uno de los

principales objetivos del Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017 que propone para el

afno 2030 todos los gobiernos logren el “cumplimiento de los objetivos planteados de

politica publica ambiental en los ejes que establece la Constitucion: agua, aire,

seguridad, y gobernabilidad para implementar las normativas que los aplica. A largo

plazo, gran parte de las ciudades del pais seran ‘eco-ciudades’ que implementen

principios de justicia ambiental e incorporen criterios minimos de uso y conservacion

de los recursos, tanto en las actividades de produccion como en los patrones de

consumo.”

3.4.4 Verificacion Hipotesis No.4

Tabla 9

Verificacion Hipotesis 4

Verificacidn Hipétesis 4

Aplicar Normativa de
seguridad contra
incendios para
garantizar la seguridad y
evacuacion oportuna de
los usuarios en caso de
emergencia.

implementacion de

Objetivo Hipétesis Variables Indicadores
Implementacién de
. Normativa de Seguridad
Mediante la

Contra Incendios

Normativa de Seguridad
Contra Incendios,
garantizar que los
usuarios puedan salir del

Evacuaciéon oportuna de
los usuarios

hotel oportunamente en
caso de emergencia.

Casos de emergencia

Normativa de bomberos
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Basados en la normativa de bomberos expuesta en el capitulo 2, numeral 2.3.3
Ordenanza Bomberos, se puede afirmar que implementando correctamente esta
normativa el edificio brindard la seguridad pertinente para que sus usuarios puedan

evacuar el edificio sin problemas en caso de emergencias.

3.5 Reporte de Resultados
3.5.1 Diagnoéstico

Siendo este un hotel ubicado cerca de la zona hotelera de la ciudad es apropiada la
propuesta interiorista que se propone para el Hotel La Colina, ya que con esta el Hotel
adquirira un plus mediante el cambio de Hotel a Apart-Hotel, y los cambios
interioristas que incluyen tecnologias ecoldgicas como fuentes de energia alternativa,
recolector de aguas pluviales, griferias con sistema de ahorro de agua, etc. lo cual
tiene como fin atraer huéspedes tanto nacionales como turistas y concientizar sobre

la importancia y responsabilidad que tenemos sobre el cuidado del medio ambiente.

El Hotel La Colina es un hotel con varios afios en el mercado que brinda servicios de
alta calidad, ofreciendo todas las comodidades para sus usuarios. Siendo que tiene
algunos afios es importante remodelar sus instalaciones para mejorar la funcionalidad
de sus espacios interiores y seguir brindando un servicio de alta calidad. Con esta
remodelacion que incluye tecnologias y acabados ecologicos también se lograra

modernizar los espacios, y acabados del mismo.

Este proyecto aportara a la ciudad de Quito mediante las tecnologias ecoldgicas que
se plantean como el uso de paneles solares fotovoltaicos como fuente de energia
alternativa, terraza verde proporcionando oxigeno y reduciendo el calor en ese sector,
recolector de aguas pluviales para ahorro de agua, separacion de desechos para

facilitar el proceso de reciclaje, entre otros.

Una vez analizada toda la informacion obtenida se puede decir que el proyecto es

viable por todas las razones antes expuestas.
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3.5.2 Conclusiones

Con la informacioén analizada se concluye que:

1.

La remodelacion interiorista del Hotel La colina, redistribucion de espacios, y
aplicaciéon de tecnologias y disefio ecoldgico es necesaria para poder cambiar
de Hotel a Apart-Hotel Ecolégico.

Al remodelar el hotel se lograra atraer y ampliar el target de huéspedes del
mismo.

Al implementar un sistema de paneles solares como fuente de energia
alternativa se lograra disminuir el consumo de energia y aportara al cuidado
del medio ambiente.

Al implementar tecnologias ecoldgicas en el redisefio del hotel se lograra crear
conciencia sobre la importancia del cuidado del medio ambiente a sus
usuarios.

Se considera importante la implementacién de tecnologias ecoldgicas que
aporten al cuidado del medio ambiente en edificaciones contemporaneas.

La implementacion de una cubierta verde es necesaria debido a los aportes
tanto para el edificio como para el medio ambiente.

Al aplicar un sistema de recoleccién y reutilizacibn de aguas pluviales, y
griferias con sistema de ahorro, se disminuira el consumo de agua potable para
limpiezay riego.

Con la aplicacibn de sensores de movimiento en areas comunales se

disminuira el consumo energético del hotel.

3.56.3 Recomendaciones

Se recomienda:

1.
2.

Respetar la estructura existente del edificio por seguridad.

Aplicar normas de urbanismo y normas de bomberos para seguridad tanto de
huéspedes como de empleados.

Tomar en cuenta el target al que se quiere llegar con la remodelacién y

propuesta interiorista.
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4. Hacer uso de sistemas de renovacion de energia para aprovechar los recursos
naturales como el sol para disminuir el consumo de energia del hotel.

5. Aplicar materiales, acabados, y tecnologias que aporten con el cambio que se
propone al hotel.

6. Tener en cuenta lo distintos acabados y cromatica que se va a aplicar para
lograr ambientes armoniosos que brinden confort a sus usuarios en cada

espacio del hotel.

CAPITULO IV

4. Planteamiento de la propuesta

4.1 Introduccion

Una vez concluido el proceso investigativo de la materia competente se continuara
con la descripcion de una propuesta interiorista que se adapte a las condicionantes y
determinantes propias de la edificacion en la que se va a intervenir, a las Normativas
y Reglamentos descritos en el Marco Edilicio, y a los objetivos planteados para el
proyecto, de esta manera se busca lograr el cambio y remodelacién de la edificacion

existente a un Apart-Hotel Ecolégico dentro de la ciudad de Quito.

4.2 Concepto formal y funcional

Para conseguir darle el aspecto y caracteristicas ecolégicas al proyecto es importante
desarrollar la conceptualizacién del mismo. En este caso, tratandose de un proyecto
gue involucra y se basa en implementar aspectos ecoldgicos en toda la intervencion,

el concepto que se aplicara para el desarrollo y propuesta de disefio es la ecologia.

Cuando pensamos en esta palabra lo mas comun es relacionarla con plantas, arboles,
reusar, reciclar, reducir, etc. De acuerdo a la definicion de la palabra es la relacion
que existe entre los seres vivos y el medio en el que viven, por lo tanto la

responsabilidad que tenemos sobre el cuidado de nuestro planeta. Dicho esto, lo que



75

se quiere lograr con la propuesta del proyecto es crear consciencia de esta

responsabilidad en los futuros usuarios del hotel.

4.2.1 Fondo

La relacion entre la arquitectura y la ecologia no es algo nuevo, es un tema que ya no
se pasa por alto al momento de construir nuevos proyectos, y que todos los gobiernos

toman en cuenta y ponen énfasis en.

Si bien es cierto la arquitectura “es un medio que sirve para proveer un refugio
habitable para el hombre, que implica mantener una buenas relacion, incluso
simbidtica con la naturaleza. Sin embargo esta forma de pensamiento dentro de la
arquitectura se ha venido olvidando en las Ultimas décadas, sobre todo por el
advenimiento del racionalismo y las ultimas vanguardias, pero que esta resurgiendo
en la época actual como una necesidad debido a los cambios climéticos que estan
operando.” (Arkipedia, 2016)

Dadas las circunstancias actuales en las que estamos viviendo, nos vemos en la
necesidad de repensar o redescubrir la relacién que tenemos con el medio en el que
vivimos. Para esto a la arquitectura le corresponde recuperar su concepcion inicial de

ser ecologica.

4.2.2 Forma

“‘La ecologia no tiene que ser incomprendida ni abstracta dentro de la
arquitectura, simplemente es parte de la realidad constructiva, una adecuacion natural
a lo artificial y una relacion con lo natural. La arquitectura debe adaptarse a cualquier
medio, tal como un ser vivo, porque finalmente es el espacio vital del ser humano.”
(Arkipedia, 2016)

Para lograr geometrizar este concepto se propone asociar formas y figuras que

expresen la relacion entre el ser humano y el planeta, y colores que ayuden a emitir
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el mensaje que se quiere dar a cada usuario, para esto se usard como slogan la

siguiente frase: “Cambio Yo, Cambias Tu, Cambia Todo.”

Figura 29. Fases Cambio Planeta
Tomado de (México Ambiental, 2015)

4.2.3 Color

La ecologia se relaciona con nuestro planeta, plantas, rios, flores, tierra, y todos los
elementos naturales que poseemos, es por esta razén que para dar vida al concepto

gue se ha tomado se utilizaran en su mayoria gamas de colores tierra, verde, azules.

4.2.4 Aplicacion en el proyecto

Con la nueva propuesta interiorista se pretende crear ambientes modernos ligados
con la ecologia y cuidado del medio ambiente, todo esto se lograra aplicando
acabados con caracteristicas ecoldgicas, muebles contemporaneos, distintas

texturas, formas, y colores en las diferentes areas del hotel.

En las areas comunales como el lobby, sala lounge, sala de espera, cafeteria,
gimnasio, terraza verde, barra terraza, se implementaran materiales que resalten por
sus caracteristicas ecolégicas como énfasis del concepto del hotel.

Para las areas privadas como las suites, se utilizaran de la misma manera acabados
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amigables con el medio ambiente en distintos colores, que causen una armonia entre

los espacios interiores de cada suite.

4.3 Memoria Descriptiva

4.3.1 Medio Natural

En este capitulo se analizara el estado actual de la edificacion, el entorno, la
ubicacion, la direccion del sol, el clima, las vias de acceso, para de esta manera lograr

un disefio 6ptimo para el proyecto.

4311 Ubicacion

El hotel La Colina se encuentra ubicado en la ciudad de Quito, en la Parroquia

Ifaquito, en el Barrio La Paz, en las calles La Colina N26-119 y Av. Orellana.

Figura 30. Ubicacién Hotel La Colina
Tomado de (Google Earth, 2017)

Esta zona de la ciudad de Quito se caracteriza por su afluencia tanto vehicular como
peatonal. Siendo una zona en la que se encuentran varios hoteles reconocidos de la
ciudad como el Hotel Quito, el Radisson Royal, Swissotel, el Holiday Inn Express y
varios edificios ejecutivos importantes como el World Trade Center, hacen que esta
zona sea altamente transitada por turistas, y ejecutivos de la ciudad, marcandola

como una zona clave dentro de nuestra ciudad.
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+ Aporte:

La ubicacion en la que se encuentra el hotel actualmente es un punto a favor que se
tiene para poder dar a conocer el proyecto y atraer a futuros huéspedes ya que con
la presencia de los hoteles antes mencionados la afluencia de turistas que existen en
esta zona es alta, es por esta razon que implementar una nueva alternativa de
hospedaje dentro la ciudad y la remodelacion que se plantea se podra llamar la

atencion de turistas que se encuentran hospedados en las cercanias.

431.2 Implantacion

CONSTRUCOON ALEDANA

ACERA

ACCESO

hd PUBLICO

CALLE LA COLINA

ACCES
— VEHICULAR A
SUBS.

CONSTRUCCIGN ALEDARA

Figura 31. Implantacion Hotel La Colina

+ Aporte:

Con esta imagen se puede observar que el proyecto cumple actualmente con las
normas Yy requerimientos del uso de suelos para el Distrito Metropolitano de Quito,
respetando los metros requeridos de retiros en cada lado de la edificacion, al igual

gue las areas verdes, y normativas de acceso universal.
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4.31.3 Asoleamiento
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Figura 32. Ubicacién Hotel La Colina
Tomado de (Google Earth, 2017)

+ Aporte:

Se puede observar que el asoleamiento que tiene el proyecto beneficiara el uso de
paneles solares como fuente de energia renovable al hotel debido a la direccion en la
gue se encuentra implantado el mismo, con esto se podra sacar el mayor provecho a

los recursos naturales que se proponen como parte del concepto del proyecto.

4314 Clima

e Precipitacion
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“‘En la Region Interandina predominaron los decrementos porcentuales de
precipitacion en la zona norte y centro de la region Interandina, mientras incrementos
se presentaron en la zona sur. Los decrementos de precipitacion mas importantes se
registraron en Inguincho con 745.7 mm, menor en -43% a su normal anual de 1303.1
mm, El Angel con 502.9 mm, siendo inferior en -41% a su valor normal anual de 851.4
mm, La Tola con 555.1 mm, inferior en -38% a su normal de 896.5 mm y Gualaceo
con 557.1 mm, inferior en -27% a su valor normal anual de 762.9 mm. Los incrementos
pluviométricos se registraron en La Argelia con 1126.1 mm, superior en 18% a su
normal de 950.6 mm, Celica con 1367.9 mm, superior en 18% a su normal de 1181.2
mm, y Cariamanga con 1404.8 mm, superior en 5% a su normal climéatica de 1335.7
mm.” (INAMHI, 2015)

Precipitacion Acumulada : Regién Interandina
Ao 2015
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Figura 33. Precipitacion normal anual acumulada
Tomado de (INAMHI, 2015)

“De las 41 estaciones utilizadas para la evaluacion climatica (Tabla No. 10), 24
estaciones presentaron decrementos en los acumulados porcentuales de
precipitacion anual, de los cuales cinco en la region Litoral y diez y nueve en la
Interandina. Incrementos pluviométricos presentaron 17 estaciones, siendo seis en la
region Litoral, una en la region Insular, cuatro en la region Interandina y seis en la
region Oriental.” (INAMHI, 2015)



Tabla 10

Estadistica climatoldgica de precipitacion anual 2015
Precipitacion Precipitacion % de
normal anual | anual acumulada | variacién
LOCALIDADES acumulada 2015 anual
REGION INTERANDINA

TULCAN A. 897,0 588,4 -34
EL ANGEL 851,4 502,9 -41
SAN GABRIEL 1008,5 686,1 -32
INGUINCHO 1303,1 745,7 -43
IBARRA 631,4 488,5 -23
OTAVALO 877,0 615,9 -30
TOMALON 617,8 433,7 -30
QUITO |. |  1126,7 | 776,1 -31
LATOLA 896,5 555,1 -38
IZOBAMBA 1485,8 1068,6 -28
LATACUNGA A 548,4 347,3 -37
RUMIPAMBA 551,4 401,7 -27
AMBATO A. 512,9 403,4 -21
QUEROCHACA 588,8 600,4 2
RIOBAMBA A. 631,4 492,3 -22
CANAR 480,7 387,7 -19
CUENCA A. 876,2 702,7 -20
GUALACEO 762,9 557,1 -27
SARAGURO 784,4 710,1 -9
LA ARGELIA 950,5 1126,1 18
LATOMA C. 366,0 348,6 -5
CELICA 1181,2 1367,9 16
CARIAMANGA 1335,7 1404,8 5
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“El total anual de dias de precipitacion en la region Interandina, se presentaron

mayor numero la estacion de Loja La Argelia (263 dias).” (INAMHI, 2015)

con el menor numero de dias con precipitacion en La Toma Catamayo (74 dias) y el



Tabla 11

Total dias de precipitacion en la Regién Interandina. Afio 2015.

LOCALIDADES

Total dias con
precipitacion
anual 2015

REGION INTERANDINA

TULCAN A. 222
EL ANGEL 151
SAN GABRIEL 216
INGUINCHO 117
IBARRA 125
OTAVALO 85
TOMALON 100
QUITO L 115
LA TOLA 102
IZOBAMBA 169
LATACUNGA A. o8
RUMIPAMBA 151
AMBATO A. 169
QUEROCHACA 216
RIOBAMBA A. 151
CANAR 165
CUENCA A. 152
GUALACEO 144
SARAGURO 124
LA ARGELIA 263
LATOMA C. 74
CELICA 105
CARIAMANGA 77

e Temperatura Media del Aire

82

“El afio 2015 se constituyé como un afio calido para el Ecuador continental e

Insular, como consecuencia del predominio de anomalias positivas en la

temperatura media del aire que fueron superiores a 0.5°C y alcanzaron anomalias

de hasta 2.4°C.
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En la Region Interandina de las 22 estaciones de vigilancia climatica, 17 registraron
anomalias positivas y Unicamente 5 anomalias negativas con respecto a su normal
climatolégica anual. Los mayores incrementos térmicos anuales se registraron en las
estaciones de Quito Ifaquito (2.1°C), Cariamanga (1.9°C), Celica (1.7°C), Tomalon
(1.6°C), La Tola (1.3°C), Inguincho y Canar (1.1°C). Las anomalias negativas se
observaron en Riobamba A. (-1.4°C), Tulcan (-1.0°C), Latacunga y Gualaceo (-
0.2°C).” (INAMHI, 2015)

Region Interandina
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Anual 2015
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Figura 34. Anomalia de la temperatura media del aire, afio 2015, Region Interandina
Tomado de (INAMHI, 2015)

Tabla 12
Temperatura media del aire Region Interandina. Afio 2015

Normal Temperatura
Temperatura | media Anual
LOCALIDADES media Anual 2015 Anomalia
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REGION INTERANDINA
TULCAN A, 13,1 12,1 -1,0
EL ANGEL 12,0 12,5 0,5
SAN GABRIEL 12,3 12,7 0,4
INGUINCHO 10,3 11,4 1,1
IBARRA 18,0 17,9 -0,1
OTAVALO 14,7 15,7 1,0
TOMALON 14.9 16.5 16
lQuITO 1. | 14,9 16,9 2,1
LATOLA 15,6 17,0 1,3
IZOBAVBA 11,9 13,1 1,2
LATACUNGA A. 14,6 14,4 -0,2
RUMIPAMBA 14,1 15,1 1,0
QUEROCHACA 12,7 13,4 0,7
RIOBAMBA A 16,5 15,1 -1,4
CANAR 11,6 12,7 1,1
CUENCAA. 16,3 16,3 0,0
GUALACEQ 17,4 17,5 -0,2
SARAGURO 14,3 15,3 1,0
LAARGELIALOJA 16,1 17,0 0,9
LATOMAC. 23,6 24,5 0,9
CELICA 15,6 17,3 1,7
CARIAMANGA 17,9 19,8 1,9
+ Aporte:

La informacién analizada da una clara idea de como se podra sacar el mayor provecho
de los recursos naturales que son fundamentales para contribuir al concepto del
proyecto. Segun la informacion descrita en nuestra ciudad llueve un aproximado de
115 dias al afio, lo cual significa que es factible el uso de recolector de aguas pluviales
para riego de jardines, y limpieza del hotel. Los dias de precipitacién también indican
gue la mayor parte del afio se tienen dias soleados, lo cual es importante por el uso

de paneles solares que se plantea en la propuesta interiorista del hotel.

4.3.2 Medio Social

El medio social analiza quienes y cuantas personas podrian ser futuros huéspedes

del hotel, segun el sexo y poblacion de la provincia de Pichincha. También se analiza
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la cantidad de turistas que ingresan al pais cada afo, y sus principales motivos de

viaje.

4.3.2.1 Porcentaje Segun Sexo

Segun la informacion obtenida en el Ultimo censo realizado en nuestro pais en el afio
2010 la poblacién general de Ecuador es de 14.483.499 habitantes. La poblacion total
de la provincia de Pichincha es de 2.576.287 habitantes, de los cuales 1.320.576 son
mujeres, y 1.255.711 son hombres. Segun el porcentaje de poblacion existe un 2.6%

mas de poblacion de sexo femenino.

En la siguiente imagen se muestran porcentajes de esta informacion.

PICHINCHA

/ 51,zq%’i‘ Tn}g,m%

1.320.576 1.255.711

Figura 35. Porcentaje de poblacion segun sexo
Tomado de (INEC, 2010)

+ Aporte:

Con esta informacion se da a conocer que en la provincia de Pichincha el porcentaje
de sexo femenino es mayor a la de sexo masculino, lo cual se podria utilizar como

indicador de la cantidad de residentes que podrian ser futuros huéspedes del hotel.
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4322 Auto Identificacion de culturay costumbres

AUTOIDENTIFICACION DE LA POBLACION *
CENSOS 2001 - 2010
Y A 89,6
Ll ———— 7%

Blanco

Indigena I 3,5
Afroecuatoriano N 2
Afrodescendiente g 1,2

Montubio 10,4

Otro

*Para el 2010 la Autoidentificacion es seguin cultura y costumbres H2010 2001

Figura 36. Identificacion de cultura y costumbres
Tomado de (INEC, 2010)

+ Aporte:

Como se puede observar en esta tabla el 89.6% de la poblacion de Ecuador se
identifican como mestizos. En la provincia de Pichincha el 82.1%. Lo cual indica que

la poblacion en su mayoria concuerda con su identificacion de cultura y costumbres.

4.3.2.3 Turistas

En nuestro pais anualmente ingresa una cantidad aproximada de 64.045 turistas, de
los cuales 45.879 son extranjeros, y 18.168 son ecuatorianos no residentes. De estas
cantidades ingresan 30.660 mujeres, y 33.385 hombres. Segun los registros de Quito
Turismo la edad que predomina de los turistas que ingresan al pais es de 21 a 30

afios, seguido por turistas de 31 a 40 afos.

Los motivos de viaje de los turistas se dividen principalmente en turismo, residencia,
otros, eventos, negocios, y estudios. Siendo turismo el porcentaje mas alto, y estudios

el mas bajo respectivamente.

Los seis paises con mayor niumero de ingreso de turistas son Ecuador, Estados

Unidos, Colombia, Venezuela, Espafia, y Canada.

Estos datos se muestran en las siguientes tablas:



e Tablallegadas internacionales de turistas

Tabla 13

Llegadas Internacionales de Turistas
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variable/periodo

Grupo de nacionalidad

feb

2016

ene mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
Ecuatorianos 5.764 5.469 4.902 3.816 4.385 7.671 7.438 5.209 5.845 7.124 8.072 18.166
Extranjeros 47.069) 45.969 49.518| 37.167 41.777 53.606) 58.914 42,596 34.324 46.707| 40.239 45.879
Total 52.833| 51.438 54420 40.983 46.162 61.277| 66.352 47.805 40.169 53.831 48.311 64.045
variable/periodo 2016
Sexo ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
Mujeres 24.158| 23.213| 25.544 18.204 20.971 30.083] 31.893 21.838| 17.458| 23.703 21.331 30.660
Hombres 28.675| 28.225 28.876, 22.779 25.191 31.194 34.459. 25.967| 22.711| 30.128 26.980 33.385
Total 52.833| 51.438) 54.420 40.983 46.162 61.277| 66.352 47.805 40.169 53.831 48.311 64.045
e Tablade llegadas internacionales de turistas por grupos de edad
Tabla 14
Llegadas Internacionales de Turistas por grupos de edad
variable/periodo 2016
Grupo de nacionalidad ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
variable/periodo 2016
Grupo de edad ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
de 0 a 10 afios 2.011 1.939 2.081 1.219 1.321 4,182 4.189 2.449 1.167 1.212 1.527 4.253
de 11 a 20 afios 2.965 2693  4.952 1.757 2.569 9.630| 10.137 4.466 1.339 1.645 1.861 6.354
de 21 a 30 afios 10.815 9.301 10.107 6.887 9.356| 10.160) 11.496 9.164 7.295 9.034 7.601 12.898
de 31 a 40 afios 10.727 10917 10.677 8.509 9.397| 10.768| 11.406 9.483 8.828 11.717| 10.093| 12.601
de 41 a 50 afios 9.232 9.733 9.861 7.938 8.302| 10.699 11.981 8.833 7.942 10.780 9.579| 11.179
de 51 a 65 afios 11.853 11.898 12.000 10.423 10.630 11.650 13.251 10.154 9.653 14.086) 12.283| 12.337
mas de 65 afios 5.230 4.957 4742 4.250) 4.587 4,188 3.892 3.256 3.943 5.355 5.366 4.423
no informa - - - - - - - - 2 2 1 -
Total 52.833 51.438 54.420 40.983| 46.162| 61.277| 66.352 47.805 40.169 53.831| 48.311| 64.045
e Tabla de llegadas internacionales por motivos de viaje
Tabla 15
Llegadas Internacionales de Turistas por motivos de viaje
variable/periodo 2016
Grupo de nacionalidad ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
Motivo del viaje ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
Turismo 33.818 33.169 37.526 25.451 28.795 40.644 46.518 29.954 25.857 31.236 30.183 41.575
Estudios 343 139 147 95 207 224 201 337 152 192 108 66
Negocios 3.207 3.973 3.772 3.495 4.166 3.815 3.440 3.627 3.113 3.415 3.346 1.732
Eventos 3.559 3.469 3.261 3.285 3.105 3.612 3.531 3.455 2.257 4.265 3.670 1.908
Residencia 1.150 934 1.033 882 982 1.399 1.302 1.196 2.903 9.658 5.266 9.991
Otros 10.756 9.754 8.681 7.775 8.907 11.583 11.360 9.236 5.887 5.065 5.738 8.773
Total 52.833 51.438) 54.420, 40.983 46.162 61.277| 66.352| 47.805 40.169 53.831 48.311| 64.045

e Tabladellegadas internacionales por nacionalidades

Tabla 15

Llegadas Internacionales de Turistas por nacionalidades
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variable/periodo 2016

Grupo de nacionalidad ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic

Pais 2016

de nacionalidad ene feb mar abr may jun jul ago sep. oct nov dic
Estados Unidos 13.010 12,991 16.523 11.438| 14.743| 22.278) 20.718| 12.747 7.961 8.608 8.458| 14.249
Colombia 4.076 3.914 4.490 3.335 3.996 4.670 5.537 4.018 4.246 5.595 4.741 6.269
Ecuador 5.764 5.469 4.902 3.816 4.385 7.671 7.438 5.209 5.845 7124 8.072| 18.166
Espafa 2.964 3.137 3.077 2.577 2.847 5.765 4.826 4.045 2.638 2.404 2.367 2423
Venezuela 3.766 3.119 3.278 2.499 2.287 1.861 1.997 1.859 1.545 1.802 2.234 2.275
Canada 2.212 2.279 2.405 1.417 1.492 1.401 1.771 1.274 857 1.361 1.421 1.636
Alemania 1.219 1.461 1.530 984 1111 1.105 2.133 2.090 1.262 1.939 1.447 1.384
Argentina 3.139 2105 1.755 1.363 1.165 1.203 1.589 910 1.019 1.410 1.145 1173
Reino Unido 1.300 1.442 1.528 1.307 1.382 1.465 2.920 1.383 1.152 1.606 1.282 964
Francia 953 996 916 945 905 1.030 1.552 1.191 928 1.536 1.546 835
Pert 1.181 1.107 1.047 865 996 1.029 1.026 985 1.127 1.353 1.188 896
Chile 874 931 634 630 593 783 933 646 823 1.359 938 883
México 1.187 1174 1.524 1.104 1.264 1.329 1.498 1.248 1.273 1.953 1.459 1.279
Brasil 965 748 734 736 751 821 874 960 805 1.331 981 896
Cuba 1.225 2.019 907 278 325 306 246 246 M7 506 429 379
Italia 630 567 515 517 530 594 797 968 477 663 605 640
Holanda 975 931 933 938 939 948 1.894 1.056 1.160 1.239 926 928
Australia 609 395 546 650 636 511 541 566 606 811 600 536
Suiza 566 575 533 489 387 383 1.133 480 390 692 501 545
Republica Popular China 624 600 1.169 845 896 878 890 1.046 243 1.285 1.577 1.083
Panama 891 862 915 629 786 756 817 802 584 872 883 763
Bélgica 280 197 236 158 178 492 634 279 277 301 213 198
Japon 237 251 266 190 172 158 217 207 256 204 242 290
Costa Rica 237 168 204 199 158 188 339 179 185 315 275 226
Suecia 261 243 222 135 89 230 147 63 94 338 256 252
Bolivia 208 198 189 151 162 234 292 183 204 300 242 325
Israel 124 147 120 273 157 220 209 188 173 245 107 136
Dinamarca 180 228 313 108 75 154 248 76 97 209 114 97
Rusia 228 199 167 147 136 146 117 130 108 266 200 214
Austria 151 183 129 112 87 103 117 153 131 189 171 137
Uruguay 160 120 153 121 126 187 148 133 121 231 192 155
Otros 2.637 2.682 2.560 2.027 2.406 2.378 2.754 2.485 3.165 5.694 3.499 3.813

Total 52.833| 51.438 54.420| 40.983 46.162 61.277 66.352 47.805 40.169| 53.831 48.311 64.045

1/ Cifras actualizadas: noviembre 2015 y 2{

Se ha registrado también que en nuestra ciudad el mayor porcentaje de

establecimientos de entretenimiento son de alimentos y bebidas, seguido por

establecimientos de hospedaje como se muestra en el siguiente cuadro.

CASINOSY SALASDE

RECREACION
DIVERSION Y

« A0
JUEGO; 0% ESPARCIM\ENlTO,Q/u/_

ALOJAMIENTO ; 14%

Figura 37. Establecimientos Turisticos

Tomado de (Quito Turismo, 2016)

TRANSPORTE
TURISTICO; 2%

[

-l

AGENCIA DE VIAJES Y

TURISMO; 13%

El 67% de

establecimientos
turisticos de Quito
ofrece servicios de

Alimentos y Bebidas.

ALIMENTOS Y BEBIDAS
; 67%
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+ Aporte:

De la informacion obtenida anteriormente se puede decir que el grupo mayoritario de
extranjeros que ingresan al pais anualmente vienen por motivos de turismo, lo cual
indica también que el implementar un hotel ecologico dentro de la ciudad de Quito
aportard para que estos turistas tengan una nueva y diferente alternativa de

alojamiento dentro de la ciudad.

También se puede afirmar que los meses del afio en los que mas turistas ingresan a
nuestro pais son Junio, Julio, y Agosto, y la mayoria de estas personas ingresan al
pais por cuestiones de turismo y negocios, lo cual para los establecimientos hoteleros
se conoce como temporada alta, y esto proporcionara mayor cantidad de posibles
huéspedes para el hotel. Para poder satisfacer esta demanda en los meses
considerados como temporada alta, en la propuesta interiorista las areas publicas
como Lobby, Sala de espera, Sala Lounge, y pasillos se disefiaran de manera que su

area sea lo suficientemente amplia para garantizar el confort de los usuarios.

4324 Hitos

Para tener una idea clara de la distribucion espacial de la zona se adjunta la siguiente
imagen la cual muestra las edificaciones representativas que se encuentran cerca del

Hotel La Colina, las cuales son hostales, hoteles, bares, escuelas, entre otros.

En laimagen que se muestra a continuacion se puede ver los hitos que se encuentran

préximos al hotel.
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Figura 38. Hitos
Tomado de (Google Earth, 2017)

Simbologia:
B Circulo Militar B Hotel La Colina
| Embajada Francesa B Universidad de las Américas Sede Colén
H Hostal Vieja Cuba B Colegio La Dolorosa
N Hostal de la Rabida Strawberry Fields
Estacion Eco-Via | Hotel Quito
B Swissotel B Radisson Royal Quito
+ Aporte:

Como se puede ver existen varios tipos de edificaciones alrededor del hotel La Colina,
como restaurantes, bares, escuelas, universidades, hoteles, embajadas, hostales,
como consecuencia estos lugares atraen a gente de todas las edades, y con distintos
intereses. Es por esta razén que mediante la propuesta interiorista y remodelacion del
hotel se busca llamar la atencién de estas personas mediante el disefio e iluminacion
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de la fachada principal y la fachada lateral derecha, las cuales contaran con listones
de madera, vegetacion, iluminacion rasante desde el piso para bafar la pared, y un
elemento decorativo de piso a techo fabricado de paneles de tol perforado que
asemejan el entramado de una hoja respectivamente. Asi se dara a conocer tanto a

residentes de la ciudad como a extranjeros la alternativa distinta de hospedaje que se

ofrece en la ciudad.

4.3.25 Vias de Acceso

Las principales vias de acceso hacia el Hotel La Colina son la Avenida 6 de Diciembre,

Avenida Francisco de Orellana y la calle La Colina.

En la imagen que se muestra a continuacién se puede ver la direccionalidad de las

calles mencionadas y demas calles que llevan a la edificacion.
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Figura 39. Vias de Acceso Hotel La Colina
Tomado de (Google Earth, 2017)
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+ Aporte:

Con la informacion obtenida en la imagen anterior se puede observar que el proyecto
esta rodeado por 4 vias principales, como son la Avenida Francisco de Orellana,
Avenida Coldén, Avenida 6 de Diciembre, y Avenida La Corufia, lo cual indica que
existen varias rutas de llegada al hotel, haciendo que el acceso al hotel sea facil, y se
pueda evitar el trafico de la ciudad que es cada vez més saturado. Debido a que el
hotel tiene varias rutas de llegada en la propuesta interiorista y de remodelacion se
plantea readecuar las fachadas del hotel cambiando el color y aumentando elementos
de resalte como listones de madera con vegetacion e iluminacion para de esta manera
dar una primera buena impresién del hotel. También se plantea sefalizar de manera
visible los accesos tanto vehicular como peatonal para hacer notables estos ingresos

a los huéspedes.

Es importante recalcar que el sistema de transporte publico Eco Via, uno de los
sistemas de mayor afluencia en nuestra ciudad se encuentra a lo largo de la Avenida
6 de Diciembre, lo cual facilita la llegada para huéspedes que no posean transporte

privado.

4.3.2.6 Parqueaderos

El edificio cuenta con dos subsuelos, en los cuales hay un total de 22 parqueaderos.
Segun los Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen
Metropolitano del Suelo, en el cual se indica que por cada 50m2 de construccién se
necesita un parqueadero, se requieren 63 parqueaderos debido a que el area del
proyecto es de 3000 m2 aproximadamente, esto quiere decir que actualmente el
proyecto tiene un déficit de plazas de estacionamiento, para solucionar este problema
se plantea brindar a los huéspedes plazas de estacionamiento a 200 metros del hotel

en un lote que sera arrendado para uso exclusivo de clientes.
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En la siguiente imagen se muestra la ubicacién del terreno con respecto al hotel.

Propuesta Parqueaderos

Hotel La Colina

Figura 40. Hotel La Colina
Tomado de (Google Earth, 2017)

+ Aporte:

Para resolver el requerimiento de pargueaderos se hara uso de un terreno situado a
200 m del Hotel. El terreno cuenta con 750m2 aproximadamente, en el cual se
ubicaran 41 parqueaderos. El area total que se utilizara para los parqueaderos es de

460m?2, esto indica que el terreno funciona para el uso que se va a dar.

4.3.3 Medio Artificial

4.3.3.1 Andlisis Estado Actual de la Edificacion

El edificio tiene un area aproximada de 3000 m2 distribuidas en 6 pisos y 2 subsuelos,
el area del terreno es de 638 m2? cada planta tiene un area de 250 m2
aproximadamente. El edificio fue construido en el afio de 1997, y actualmente cuenta
con 22 suites de 64 m? cada una.
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La estructura del edificio esta construida de hormigon armado y sus paredes interiores
son de bloque, los acabados que posee actualmente en su gran mayoria en fachadas
y paredes son hormigén + pintura. Los acabados del interior son pisos de porcelanato,
puertas de madera, y mesones de granito, en cielos rasos no posee ningun tipo de
acabado mas que el enlucido. A continuacion se detalla el estado actual de los

acabados del edificio:

e Acabados de paredes: actualmente las fachadas del proyecto estan pintadas
en dos tonos, mostaza y beige, pero esta pintura se encuentra deteriorada por
efectos de humedad, y antigiedad.

e Ventaneria: la perfileria de las ventanas es de aluminio, es tono gris mate, y
las ventanas son de vidrio traslucido de 8mm, los dos elementos se encuentran
en perfecto estado.

e Puertas: el acceso principal al hotel consta de una puerta de vidrio de doble
hoja que se encuentra en perfecto estado, todas las puertas del interior son de
madera, tamboradas, lacadas en tono natural.

e Pisos: los pisos de los accesos exteriores son porcelanato en tono gris, y se
encuentran deteriorados por el alto trafico y los afios de antigiiedad que tienen.
Los pisos interiores de pasillos y areas publicas son de porcelanato beige
acabado brilloso, y se encuentran en buen estado.

e Cielos rasos: actualmente todas las areas del hotel tienen gypsum en los
cielos falsos, estos en su mayoria se encuentran envejecidos y monaétonos.

e lluminacién: la iluminacién general del hotel se compone por ojos de buey,
dicroicos, en tono célido, no posee lamparas colgantes ni ningan otro tipo de
lamparas.

e Mobiliario: el mobiliario actual es de madera en tono rojizo, tipo barroco, en
Su mayoria se encuentran utilizables pero la laca de la madera se ve
desgastada.

e Vegetacion: los jardines del hotel se encuentran en mal estado, con escasa

vegetacion, y muy poco mantenimiento.
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e Fachada principal

‘ Ventanas de vidrio trasllcido

. Antepechos de hormigén con acabados
de pintura amarilla.

Perfileria de aluminio

@® Acceso principal de vidrio templado

Piso ingreso de porcelanato

Vegetacion natural

LS o

Figura 41. Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)

e Acceso Principal

‘ Ventanas de vidrio trasltcido

. Antepechos de hormigon con
acabados de pintura amarilla.

Perfilerias de aluminio

. Acceso principal de
vidrio templado

Acabado piso de ingreso de
porcelanato

Vegetacion natural

Fachaleta tipo piedra en
jardineras

Figura 42. Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)



]

Figura 43. Lobby Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)

. Paredes interiores de bloque, enlucidas, y
pintadas color blanco.

@ Paredes interiores de bloque, enlucidas, y
pintadas color mostaza.

Pisos y barrederas de porcelanto brilloso.

. Mesones de granito.

e Sala de espera (Atrium)

Figura 44. Atrium Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)

Paredes interiores recubiertas por porcelanto
tipo marmol.

. Paredes interiores de bloque, enlucidas, y
pintadas color blanco.

Pisos de porcelanato brilloso.
. Mamparas de vidrio traslucido.

Perfileria de aluminio en tono dorado.

96
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e Habitacion Tipo

Figura 45. Habitacion Tipo Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)

Paredes interiores de bloque, enlucidas, y

pintadas color blanco. . Pisos de porcelanato.

. Ventanas de vidrio trasltcido

Perfileria de aluminio.

e Bafio Suite Tipo

Figura 45. Bafios Hotel La Colina
Tomado de (La Colina Suites, 2016)

Paredes interiores de bloque, con papel tapiz
color mostaza.

. Mesones de granito blanco.

Pisos de porcelanato.

+ Aporte:

Como podemos ver el hotel se encuentra en buen estado en su mayoria, y sus
acabados se conservan en buenas condiciones. Para poder aplicar el concepto que
se plantea para la remodelacion se reutilizaran algunos elementos existentes, y otros

seran reemplazados. A continuacion se detalla esta informacion:
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Acabados de paredes: en la remodelacidén se plantea cambiar la pintura de
las fachadas a tonos verdes, y aumentar elementos hechos de listones de
madera con vegetacion para aportar con el nuevo concepto del hotel. Para las
paredes del interior se utilizaran acabados amigables con el medio ambiente
como pinturas sin adhesivos, no téxicas, ecolégicas de la marca Farrow & Ball,
papel tapiz hecho a base de papel reciclado, y fibras naturales, paneles hechos
a base de acrilico reciclado, etc.

Ventaneria: se encuentran en perfecto estado, no seran reemplazados en la
remodelacion.

Puertas: se encuentran en buen estado, no seran reemplazadas en la nueva
propuesta interior.

Pisos: Para cumplir con el objetivo del hotel todos los pisos seran
reemplazados por pisos con contenido de material reciclado como pisos de
arcilla y cemento reciclado, porcelanatos compuestos en un 85% de
porcelanato reciclado, piso tipo deck fabricado de plastico reciclado, entre
otros.

Cielos Falsos: En la propuesta interiorista se aplicaran cielos falsos en las
areas publicas méas importantes como el lobby, sala de espera, gimnasio,
cafeteria, para resaltar estas areas y estos seran a su vez de materiales
reciclados como paneles de fibra de vidrio fabricados con 71% de material
reciclado, paneles fabricados de botellas de plastico PET recicladas, tinturados
con tintes biodegradables sin adhesivos.

lluminacion: En la remodelacién se plantean distintos tipos de lamparas en
zonas publicas como lobby, sala de espera, cafeteria, terraza, comedor, y
todos los focos seran reemplazados por LEDS.

Mobiliario: En la remodelacién del hotel se plantea utilizar muebles
contemporaneos, para darle un estilo moderno a los espacios, y también la
reutilizacion de muebles antiguos con diferentes colores y tapizados tipo
vintage.

Vegetacion: Para la remodelacion se plantea cambiar las plantas por plantas
de exterior, de clima interandino como anturios, helechos, zingonios, zebras,

fésforos en tonos verdes, y rojos.
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4.4 Condicionantes y Determinantes

Para realizar una propuesta interiorista adecuada es importante conocer que
elementos determinan y condicionan al proyecto, es decir elementos que no pueden
ser intervenidos y elementos que si se pueden modificar respectivamente.

Tabla 16
Condicionantes y Determinantes

CONDICIONANTES
ESTRUCTURA Terra.za Verde
Cambio de uso
ACABADOS Cromatica
Materiales Ecoldgicos
einal
FACHADA Acceso prlnupa
Acabados de pisos
INSTALACIONES ELECTRICAS Instalacién Secundaria de red eléctrica
INSTALACIONES SANITARIAS Instalacién secundaria de aguas grises
Instalacién Recolector Aguas Pluviales
INSTALACIONES DE AGUA — -
Instalacién Secundaria de agua potable
. Luminarias
ILUMINACION
Puntos de luz
CIRCULACION Montacargas

DETERMINANTES

Ubicacién
Retiros
Columnas
Vigas
Circulacion Vertical

ESTRUCTURA Veredas
Ductos
Ventilacién
Subsuelos
Acceso Vehicular
Tipologia

Intalacion primaria de red eléctrica
Generadores
INSTALACIONES ELECTRICAS Camara de transformacion
Medidores de aguay luz
Tablero general de medidores

INSTALACIONES SANITARIAS Cajas de revision

Intalacion primaria de agua potable
Cisternas

INSTALACIONES DE AGUA




4.5 Programacion

Tabla 17
Cuadro de Necesidades
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CUADRO DE NECESIDADES

ZONA

NECESIDAD

ACTIVIDAD

ESPACIO

Nueva propuesta de paisajismo,
implementacién de sistema de
riego mediante recoleccion de

aguas pluviales

Espacios exteriores
decorativos del hotel

Areas verdesy jardines

Espacio para guardia de seguridad

Seguridad

Guardiania

Accesibilidad universal

Ingreso de huéspedes

Accesos

Estacionar automoviles de usuarios

Parqueo

Parqueadero arrendado
ubicado a 500m del hotel

Controlar las actividades y buen
funcionamiento del hotel

Administracién

Oficina administrativa

Reunirse con el personal cada
cierto tiempo para controlar que
todo este en orden y funcionando
de la mejor manera

Reuniones

Sala de reuniones

esperan

Necesidades bioldgicas Higiene personal Bafo
Atencidn, bienvenida alos
usuarios, y asignacion de Recibidor Lobby
dormitorios
Recibir el equipaje de los
,q pal Recibidor Botones
huéspedes
Sitio de paso para huéspedes que
Espera Sala de espera

Necesidades bioldgicas

Higiene personal

Bafio
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Espacio cdmodo para el consumo . ., B
. . Alimentacién Cafeteria
de alimentos y bebidas
Espacio para ejercicio fisico Deporte Gimnasio
Espacio de relajacidn Ocio Sauna
Espacio de relajacidn Ocio Turco
Espacio de entretenamiento al aire .
. Ocio Terraza
libre
Espacio de entretenamiento al aire .
. Ocio Bar terraza
libre
Brindar servicio de alimentaciény Preparacion de Coci
. . ocina
bebidas alimentos
Espacio para almacenar los .
. Almacenamiento Alacena
alimentos
Espacio para exhibir los alimentos . L, .
i Alimentacién Barra alimentos
para los huéspedes
Espacio de descanso para . . .
i Descanso y hospedaje Dormitorios suites
huéspedes
Necesidades bioldgicas Higiene personal Bafio suites
Espacio de Descanso/ .
. . Sala suites
descanso/entretenimiento Entretenimiento
PRIVADA
Consumo de alimentos huéspedes Alimentacion Comedor suite
. . Preparacién de . .
Preparacion de alimentos ) Cocina suite
alimentos
Descansoy
Espacio para empleados del hotel almacenamiento de Area de servicio
e articulos privadas




Necesidades bioldgicas de los
empleados

Higiene personal

Bafios de servicio

Espacio para lavado y secado de
ropa de huéspedes

Lavar/secar

Lavanderia

Espacio para almacenamiento de
articulos del hotel

Almacenamiento

Bodegas

Espacio para el encargo y recepcién
de equipaje de huéspedes

Almacenamiento

Bodega Equipaje

Espacio para transformar de luzy - Camara de
L. Electricidad L,
planta eléctrica transformacion
Tablero de medidore parael . Tablero general de
. Electricidad >
control de electricidad del hotel medidores
4.5.1 Cuadro areas minimas
Tabla 18
Areas Minimas
CUADRO DE AREAS MINIMAS
ZONA ESPACIO CANTIDAD | AREA MINIMA | AREA PROYECTO ESQUEMA
Acceso prinicpal 1 4m? 8,4m? R
Guardiania 1 1,40 m? 1,40 m?
Oficina 1 1,40 m?2 1,40 m?
Administrativa
OFICINAS
I——
T
Sala de reuniones 1 1,40 m? 1,40 m? | e e L
Bafio Oficina 1 1,40 m? 1,40 m?
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Lobby 25 m? 30,5 m? / :
Botones 4,50 m? 5,25 m? TN
Sala de espera 25 m? 26,7 m?
Bafios 1,90 m? 3,2m?
Cocina 30m? 26,5 m?
Alacena 3m? 3,55 m?
Barra Alimentos 6m? 8,8m?
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Cafeteria 44 m? 45 m? =
Gimnasio 40 m? 44,9 m?
Sauna 12 m? 12m?
Turco 12 m? 12m?
Hidromasaje 4m? 4,5 m?
)~ | ‘ - v
; 4 ' ‘ \
Terraza 77,5m? ' ! 43 f’ H
1 ; l‘ j 1 '\ ‘
r L)
Barra Terraza 5m? 10,5 m?
Sala Lounge 30 m? 30,6 m?




Dormitorios Suites

Bafio Suites

Sala Suites

Comedor Suites

Cocina Suites

Area de servicio

Bafios de servicio

Lavanderia

Bodegas

Bodega Equipaje

Camara de
transformacion

Tablero general de
medidores

8,1m?

1,60 m?

8,1m?

7,30 m?

10m?

1,60 m?

2,5m?

2,5m?

14,60 m?

3,25 m?

9,15 m?

7,30 m?

5,20 m?

11,6 m?

4,35 m?

7,95 m?

7,05 m?

3,3m?

0,60 m

.40
s

325

105
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+ Aporte:
Una vez analizadas las areas minimas de cada zona del hotel se puede comparar el
total de m2 que existen entre las areas minimas requeridas y el area del proyecto

existente.

El area del proyecto sin subsuelos tiene un total de 2663,67 m2, mientras que las
areas minimas dan un total de 2176 m2, lo cual indica que es factible llevar a cabo el

proyecto con todas las areas que se plantean en la remodelacion del hotel.

4.5.2 Organigrama Funcional

HALL DE DISTRIBUCION,
ASCENSORES, Y GRADAS

ZONA
PRIVADA

Figura 46. Organigrama Funcional



4.5.3 Diagrama de Flujos
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®  HALL DE DISTRIBUCION, J

L ASCENSORES, Y GRADAS
L]

I-----1

III JI

e e [ I

L ZONA

PRIVADA

SUITES

AREA PEROSNAL DE SERVICIO

BANOS PERSONAL DE SERVICIO

LAVANDERIA

BODEGAS

BODEGA EQUIPAJE

CAMARA DE TRANSFORMACION

TABLERO MEDIDORES

Figura 47. Diagrama de Flujos
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4.55 Plan Masa
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4.5.6 Zonificacion
e SUBSUELO 2
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AREA INEXCAVADA

AREA INEXGAVADA

Figura 50. Zonificacion Subsuelo 2
e SUBSUELO1

Figura 51. Zonificacion Subsuelo 1

SIMBOLOGIA ZONA RECREATIVA
ZONA EXTERIOR ZONA ALIMENTICIA
ZONA ZONA PRIVADA
ADMINISTRATIVA
ZONA PUBLICA CIRCULACION
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e PLANTA BAJA

Figura 52. Zonificacion Planta Baja

e PLANTATIPO

— ———e —

SIMBOLOGIA ZONA RECREATIVA

ZONA EXTERIOR ZONA ALIMENTICIA

ZONA

ADMINISTRATIVA ZONA PRIVADA

ZONA PUBLICA CIRCULACION

Figura 53. Zonificacion Planta Tipo
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e AREA COMUNAL

e TERRAZA

SIMBOLOGIA ZONA RECREATIVA
ZONA EXTERIOR ZONA ALIMENTICIA
ZONA
ZONA PRIVADA

ADMINISTRATIVA

ZONA PUBLICA CIRCULACION

Figura 55. Zonificacion Terraza
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