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RESUMEN

Este proyecto de titulacion se trata de la readecuacion de una vivienda con
valor histérico en el centro de la ciudad de Cuenca para convertirla en un hotel
boutique, esta idea surge a raiz del gran incremento turistico que ha tenido esta

cuidad a raiz de que fue declara Patrimonio Cultural de la Humanidad.

El objetivo principal del proyecto es la readecuacion con el fin de recuperar la
esencia del inmueble de estilo republicano, debido que al pasar de los afios la
edificacion ha sido alterada drasticamente perdiendo las caracteristicas
fundamentales del estilo arquitecténico. En cuanto al disefio interior, se busca
crear espacios funcionales tanto para los huéspedes, como para el personal de
trabajo y su concepto serd la reinterpretacién contemporanea del estilo barroco.



ABSTRACT

This proyect of qualification is about the readjustment of a house with historical
value, in the downtown of Cuenca city, to convert it into a hotel boutique. This
idea surges because of the huge touristic increase that the city have had since

it was declaraded as a cultural patrimony of the humanity.

The main objective of the proyect is the readjustment in order to recover the
essence of the republican style building, because of that over the years the
building has been altered drastically losing the fundamental characteritics of the
architectural style. In terms of interior design, it seeks to create functional
spaces for both guests and staff working, and its concept will be the
contemporary reinterpretation of the Baroque style.
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Capitulo |

1. Delineamiento del Tema

1.1 Introduccién

La intervencion interiorista de una vivienda para convertirla en un hotel
boutique surge de la alta demanda de turismo que se ha desarrollado en los
ultimos afios a raiz de que esta cuidad fuera declarada Patrimonio Cultural de

la Humanidad por la Unesco en 1999. (Spurrier Baquerizo, 2013).

La tipologia de boutique se refiriere a los hoteles independientes de las
grandes cadenas hoteleras, donde su concepto es ser Unico entre los demas,

brindando a sus huéspedes un servicio diferenciado e intimo.

La idea general que plantea este proyecto es plasmar en su interior los estilos
arquitectonicos mas representativos histéricamente para Cuenca, como
edificaciones coloniales y republicanas, de una forma modernizada con la
finalidad de reflejar en su interior el mismo procesos y evolucion arquitectonica

gue se observa actualmente en las calles del centro historico.

Por medio de una propuesta arquitectonica e interiorista se lograra recrear un
espacio funcional 6ptimo que permita brindar este tipo de servicio hotelero, que
a su vez vaya de la mano con lo estético, respondiendo a la idea general del

proyecto junto con el concepto de singularidad que ofrecen esta tipologia
1.2 Justificacion

Cerca de 50.000 turistas internacionales visitaron Cuenca en el ultimo
afio seguin mediciones del Ministerio de Turismo entidad que sefiala que
el nimero de visitantes internacionales paso del 10 al 20 por ciento del

conglomerado nacional.(Diario El Tiempo, 2015)



Cuenca es una ciudad que se encuentra en constante desarrollo turistico
nacional y extranjero. Dentro de sus atractivos, uno de los mas importantes es
el centro histérico, debido a su riqueza historica que posee y es precisamente
aqui donde se emplaza la vivienda a intervenir la cual, posee valor histérico en

la época republicana.

En su trazo colonial se encuentran edificaciones de diferentes épocas creando
un contraste de corrientes arquitectonicas. La época de la colonia data desde
1557, se prolonga alrededor de tres siglos, donde el estilo colonial se desarrollé
sobre influencias arquitectonicas barrocas. A partir de la independencia de
Cuenca, en 1820 el estilo republicano toma vigencia y se caracteriza por
poseer corrientes francesas, esta proviene de un importante suceso en la
historia de la ciudad; la visita de la primera mision geodésica francesa en el afio
de 1736.(Viajeros, 2008).

Bajo estos antecedentes histéricos, parte la idea principal de reflejar estos
estilos arquitectonicos al interior del inmueble inclinados hacia la estilizacion de
sus formas. A su vez, la edificacion es de origen republicano lo que lo convierte
en un factor influyente en el proyecto, porque al tratarse de una casa de valor
historico, resulta ser el complemento ideal para crear un disefio interiorista

Unico.

Finalmente, se demuestra que la ejecucion de este proyecto es pertinente
gracias al gran movimiento turistico en la ciudad de Cuenca, ademas de su
privilegiada ubicacion. A su vez la intervencion interiorista es necesaria para
readecuar este espacio a uno apto, que responda a la tipologia hotelera, donde
la funcionalidad y la estética vayan de la mano con el objetivo de destacarse

entre los demas por su peculiar disefio.
1.3 Alcance

Este proyecto se desarrollara en el interior de una vivienda republicana del afio

1870 con 869 m2 de construccion. La se encuentra dentro del trazo colonial.



Ubicada en la calle Tarqui, entre Simén Bolivar y Gran Colombia. En la

actualidad, el inmueble esta deshabitado.

El inmueble se extiende en dos niveles, plata baja y primer piso, esta

constituido por: una entrada central tipo zaguan, ubicada en el medio de dos

locales comerciales y dos patios interiores.

La propuesta interiorista abarcara los siguientes parametros:

La redistribucion de los espacios interioristas con el fin de convertirlo en un
espacio funcional para un hotel, sin alterar de manera dréastica la esencia
del edificio.

Para responder a las necesidades tanto de los huéspedes como sus
trabajadores, el disefio interiorista se compondra de cinco zonas; area de
personal de trabajo, area de recreacion, area administrativa, area de
hospedaje y finalmente area técnica.

Disefio de iluminacién que vaya acorde con las diferentes necesidades que
requiera cada espacio y usuario, aplicando alternativas de bajo consumo
energético.

Brindar sustentabilidad al proyecto con sistemas de energia fotométrica y

recoleccién de agua lluvia.

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Readecuacion de una vivienda ubicada en el centro histérico de Cuenca para

convertirla en un hotel boutique a través de un disefio interiorista.

1.4.2 Objetivos Especificos

Analizar las necesidades del usuario con el fin de disefiar un espacio

funcional, tanto para sus huéspedes como para personal de servicio.



e Distinguir claramente las caracteristicas del estilo colonial y republicano
para reinterpretarlo y plasmarlo en el disefio interior de sus habitaciones.

e Generar soluciones que no alteren de manera drastica la tipologia original
del inmueble.

e Tomar en cuenta el estado actual de la vivienda y realizar mantenimiento o

cambios de ser necesario en lo que se refiere a estructura e instalaciones.

1.5 Andlisis FODA

Tabla 1
Analisis FODA
Fortalezas Oportunidades
e Edificacion de valor historico de e Alta demanda en servicio
estilo Republicano con corrientes hotelero en la ciudad de
francesas. Cuenca.
e Facil accesibilidad vehicular y de e Zona de alto transito de
peatones. peatones y vehiculos.
e Area suficiente para el desarrollo e Fomentar el valor historico
del proyecto de la edificacion.
e Infraestructura en condiciones e Ubicacion privilegiada dentro
optimas del Centro Histoérico en
Cuenca.
e Distinto entre la

competencia por su mezcla
de estilos colonial vy

republicano.

Debilidades Amenazas




e Contaminacion visual y auditiva e Sobreacumulacion de
e Escasa iluminacion. recintos hoteleros en la
e No se podra alterar de forma zona.
radical su disefio por ser una e Sector con falta de
edificacion de valor seguridad.
arquitectonico. e Zona de alto trafico vehicular
e No cuenta con area de
parqueadero.

1.5.1 Estrategia del Andlisis FODA

Como se refleja en el andlisis, asi como se tiene fortalezas y oportunidades,
también existen debilidades y amenazas en el proyecto, por lo tanto, es
importante aplicar soluciones arquitectonicas para superar este tipo de

adversidades.

En cuanto a la contaminacién visual y auditiva, la posible solucién es dar un
tratamiento acustico a la edificacion, de manera que no altere el ruido del

exterior no afecte en el interior

Poca iluminacién natural en la parte posterior del inmueble; al tratarse de una
edificacibn con frente de dimensiones reducidas, versus profundidad
prolongada, hace que la ultima ala de la casa no tenga iluminacion natural. Por
tratarse de una vivienda adosada, la posible solucién sera implantar en esta
zona las areas que no requieran de luz natural, como pueden ser bodegas,

lavanderia o incluso la cocina.

Sobreacumulacion de establecimientos que ofrecen el mismo servicio, sin
embargo, este punto puede convertirse en una oportunidad aplicando el
recurso del interiorismo para crear un espacio funcional y estético, haciendo de

este hotel Unico en su clase y de esta manera ser la primera opcion del cliente.



En cuanto a la inseguridad de la zona, el aporte que podria brindar el proyecto
es hacer un ingreso ampli6 y bien iluminado. Finalmente, otro punto
solucionable es la falta de parqueaderos, con el alquiler de un terreno cercano

al inmueble se puede resolver este problema.
1.6 Sintesis Programatica

1.6.1 Ubicacién y Entorno

El proyecto se desarrollara en Santa Ana de los Cuatro Rios de Cuenca, capital
de la provincia del Azuay, ubicada en la zona meridional de la Cordillera de los

Andes en territorio ecuatoriano.

Figura 1. Ubicacién Cantén Cuenca
Tomado de (Grunauer, 2013)

Limites:

Norte: Provincia de Canar

Sur: Cantones Camilo Ponce Enriquez, San Fernando, Santa Isabel y Giron



Este: Cantones Paute, Gualaceo y Sigsig

Oeste: Provincia del Guayas

Coordenadas:
Latitud Sur: 2°39’ a 3°00°
Longitud Oeste: 78°54’ a 79°26’

Este cantdn esta conformado por un total 36 parroquias, quince urbanas y
veintiuno rurales. La ciudad de Cuenca es el conjunto de las 15 parroquias

urbanas, con una superficie total de 72.32 km2. (Bermeo, 2013)
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Figura 3. Zona Urbana de Cuenca
Tomado de (Grunauer, 2013)

En la figura 3 se ilustra el mapa de la ciudad de Cuenca sub dividido en sus

parroquias urbanas, el numero 06 representa la parroquia Canton Gil Ramirez

Déavalos en donde se encuentra implantado el inmueble, en pleno centro de la

ciudad, en la calle Tarqui, entre Simon Bolivar y Gran Colombia.
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Figura 4. Ubicacion vivienda

Tomado de (Google Maps, s.f.)



Figura 5. Implantacion del proyecto

Tomado de (Google Maps, s.f.)

1.6.2 Analisis Fotografico

1.6.2.1 Analisis Arquitecténico Exterior

Figura 6. Vista desde la calle Tarqui
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Figura 7. Facha frontal del inmueble

La fachada se encuentra en perfectas condiciones. Este frente es el Unico
visible al tratarse de una vivienda adosada a sus dos lados. El estilo
arquitecténico de este inmueble es de la época republicana. Su fachada esta
distribuida simétricamente, con su ingreso principal en el centro y a sus lados

ingresos secundaros, lo que funcionan actualmente como locales comerciales.

En la planta alta, consta Unicamente con ventanas, estas corresponden al area
de vivienda, en donde las tres centrales cuentan con balcones de hierro
forjado, caracteristicos de su €época, mientras que en sus extremos con

ventanas simples con ornamentos en su antepecho.



1.6.2.2 Analisis Arquitectonico Interior

Figura 8. Interior de vivienda.

Figura 9. Interior de vivienda.
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Figura 10. Interior de vivienda.

Figura 11. Interior de vivienda.
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Figura 12. Interior de vivienda.

El estilo arquitectdnico original de la casa ha sido alterado de manera drastica.
Es evidente que el inmueble fue completamente remodelado en su interior
hacia un estilo mas contemporaneo, con sus acabados en gypsum en el cielo
raso, papel tapiz en sus paredes y porcelanato con tablén en el piso. También
posee distinto tipio de iluminacion como general y puntual

1.6.2.3 Andlisis Estructural

Figura 13. Columnas de madera



Figura 14. Vigas de madera y cubierta de patio central

Figura 15. Estructura metalica
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Figura 16. Columnas metdlicas e instalaciones vistas

La estructura del edificio se encuentra en perfecto estado, sin embargo, es
notable las intervenciones que ha tenido porque en ciertas areas se mantiene
Su estructura original mientras que en otras se las ha reemplazado por vigas y
columnas metalicas. De igual manera, existe una estructura metalica en la

cubierta de un patio central que fue colocada posteriormente.



1.6.4 Documentacion Legal

4
CERTIFICADO DE AFECTACION Y LICENCIA URBANISTICA PARA LAS N°.Tramite: 66884
AREAS HISTORICASY PATRIMONIALES DEL CANTON CUENCA
lave Catastral:0102027010000 Zonz 01 Sector 02 Manzana 027 Predio 010 P. Horizontal

édula/RUC: 0101556470 Propietario: JORGE GUSTAVO VASQUEZ PANDO
ireccion Predio: TARQUI N° 3-69 3

UBICACION DE LA PROPIEDAD. CERTIFICADO DE AFECTACION DEL PREDIO.
on (o) Urbanizacit Sup. total 245,00( Sup. afectaci 0,00
Lote # D Afec por via 0,00| Afec. equipamiento 0,00
Manzana p27 | E Afec margen 0,00 Otras afectaciones 0,00
Fecha de escritura 12/02/2016 | N°Inscripcion | 1818 | Sup. itil 445,00] Perimetro: 98,2
Paroquia GIL RAMIREZ DAVALOS Frente 15,60 Baldio NO

Dbservaciones en relacién al predio: .

!
SENALAMIENTO DE LINEA DE FABRICA Y NORMAS DE ACTUACION URBANISTICA

sos Recomendables: P. BAJA: VIVIENDA 50%, COMERCIO 50%, P. ALTA: VIVIENDA 100%
so_Principal: COMERCIO Y VIVIENDA

1) El par frontal se a: XX mts i desde el bordilio de la vereda 2) La construccion sera Tipo: CONTINUA SIN RETIRO FRONTAL 3) COS
M xxs"usuaxxx% 4)Akura maxima 2 nivel de Alero:XXmis 5) Altura maxima a nivel de cumbrero XXmits_ S\Relaaonfaduadaﬂenovacxoxxx 7)En
-wmamm-*&vrﬁimmwmcm con materiai on artesanal; el

Sera de cubs en maenal oe mmmu:msym 8) Materiales a
wtiizarse en fachada: Fachada enlucida y pintada, o ratada con de la region trabaji {piedra, marmol, madera, barro, tierra cocida,
entre otros), puertas y ventanas de madera. 9)En las nuevas ediicacs se ird la de buhardillas, entendiéndose por éstas el espacio Gtil bajo

fa cubierta inclinada cuya pendiente estara acorde a lo establecido en el ltem 7. El alero amrancaré directamente sobre la cadena de amarre de la planta Inferior, el
4rea 0til no superara el 50% de la planta inmediata anterior y &f uso sera preferentemente de vivienda.

[Categoria del inmueble: EDIFICACION DE VALOR ARQUITECTONICO B(VAR B)2)
Tipo(s) de Intervencion(es) permitidas: ION. | TO|

Observaciones:
EDIFICACION EXISTENTE SE ENCUENTRA EN LINEA DE FABRICA Y REGISTRADA COMO EDIFICACION DE VALOR
ARQUITECTONICO B (VAR B) (2), EN TAL VIRTUD LAS UNICAS INTERVENCIONES PERMITIDAS SON
CONSERVACION Y REHABILITACION ARQUITECTONICA. EDIFICACION CONTINUA SIN RETIRO FRONTAL. EL
ANTEPROYECTO SE PRESENTARA EN FORMATO DIGITAL(CAD VECTOR WORKS 2008 Y/O AUTOCAD 2009) E IMPRESO

(UNA COPIA), CUMPLIENDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL DOCUMENTO ADJUNTO.
E! presente certificado se sustenta en la: *ORDENANZA PARA LA GESTION Y CONSERVACION DE LAS AREAS HISTORICAS
PATRIMONIALES DEL CANTON CUENCA \* vigente a partir del 26 de febrero del 2010

Elp no ningdn tipo de intervencion en el i q ion o
A E { [ z M
ARQ. RAFAEL ALVAREZ ENCALADA MO_PABL PERMM)OBAMN_LOALVARADO
Funconano de Control de Areas Histdricas y Patrimoniales DIRECTOR DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES
Artwwos: Catastral - iInteresado Fecha Despacho:  29/04/2016 Fecha Caducidad: 29/04/2017
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Capitulo 1l

2.Marco Teorico
2.1 Marco Historico

2.1.1 Colonizacién de Cuenca

Esta urbe se desarrollé sobre una importante zona en la época prehispanica, la
cuidad Inca de Tomebamba. En este lugar nacié Huayna-Capac, quien fue un
importante personaje dentro del imperio del Tahuantinsuyo. Gracias a las
diferentes caracteristicas geogréficas y sus recursos naturales que presentaba
este lugar, los esparioles decidieron instalar un recinto a inicios del siglo XVI, y

fue asi como afios después se fundd Santa Ana de los Rios de Cuenca.

La fundacion oficial de esta ciudad se da el 12 de abril de 1557, por el
gobernador Gil Ramirez Déavalos bajo la orden del Virrey de Pert, Andrés
Hurtado de Mendoza, quien por medio de un documento denominado “La
Provision” ordena la colonizacién de una ciudad espafola en la provincia de
Tomebamba y esta debera encontrarse alrededor de 50 leguas de distancia de
Quito. Fue asi como el encargado decidi6 fundarla sobre el destruido

asentamiento Inca. (GAD Municipal del Cantén Cuenca, s.f.)

2.1.2 Vivienda Colonial

La época colonial es la principal influencia arquitecténica y urbanista del centro
histérico de la ciudad. En dicho periodo cada vez que una ciudad se fundaba,
se debia desarrollar en base un damero, también conocido como tablero de
ajedrez, y este consistia en concebir una plaza mayor donde se encontraran los
principales edificios como la iglesia, edificaciones publicas y las viviendas de
elite, formando un centro. A raiz de este nucleo se suceden las manzanas a su
alrededor. Mientras la urbe seguia desarrollandose alrededor de dicha plaza,

se implementd una Ordenanza Real.
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Promovia que todas las casas fueran del mismo estilo para mantener la
belleza de las ciudades; desde entonces, predomina el uso de la pintura

blanca, las casas tejadas con aleros y arcos.(Borrero, 2015)

La vivienda tipica colonial se caracterizaba por poseer un patio central, el
nucleo de la edificacion. La funcion de este es brindar iluminacion natural al
interior del inmueble, porque la mayoria de estas casas poseen un frente
angosto y una profundidad prolongada. Generalmente el acceso se concibe
atreves de un zaguan que desemboca en el patio interior y de este se
desarrollan alrededor las deméas habitaciones. Sus fachadas cuentan con
galerias de madera, rejas en las ventanas y ornamentos de estilo barrocos y

rococO. Los materiales mas destacados son el adobe vy la teja.

2.1.3 Independencia de Cuenca

Después de tres siglos, el periodo colonial finaliza y se abre paso a la época
republicana. A partir de la victoria de independencia que logro Guayaquil el 9
de octubre de 1820, dicho suceso hizo que los cuencanos decidan organizar un
Cabildo Abierto y jurar ante este su propia liberacion. Inicialmente Tomas
Ordofiez incursiono las primeras iniciativas de revolucion, pero fracasaron
porque los liberales fueron reprimidos por las autoridades. Después, el 3 de
noviembre de 1820 los patriotas junto con los habitantes de la urbe lograron
desarmar y acorralar al ejército espafiol, de manera que al siguiente dia (4 de

noviembre) las autoridades espariolas se rinden.

Lastimosamente, esta independencia solamente dura un mes, el 20 de
diciembre del mismo afno, los espafoles vuelven a apoderarse de la ciudad
luego de la derrota en la guerra de Verdeloma. Finalmente, en el siguiente afo

llega el general Antonio José de Sucre con el objetivo de recuperar la cuidad.

El ejército rival temeroso a la llega del ejército de Sucre saquea la
ciudad y la abandona, y asi el 21 de febrero de 1822 el general entra
victorioso a Cuenca y la libera.(Andrade, 2015)



20

2.1.4 Vivienda Republicana

En la época de la independencia también se da un cambio dentro la
arquitectura del centro histérico de la ciudad de Cuenca. En la era republicana
surge la primera ciudad moderna, en base a una nueva estructura politica y
econOmica. La urbanizacion se desarrolla y se toman en cuenta proyectos
como vias de transporte y un sistema de educacion. Gracias a este reciente

plan de urbanismo se crean reformas hacia la presentacion de la cuidad.

Es en esta época cuando los exportadores de elite y terratenientes generan
una nueva forma de diferenciacién a través de la arquitectura, construyendo
edificios cada vez mas imponentes. El principal exponente de este movimiento
arquitectonico fue Juan Bautista Stiehle, quien es enviado desde Europa para
el disefio de la Catedral Nueva. A partir de las primeras obras de Bautista, se

comienza a difundir el estilo republicano. (Borrero, 2015)

La nueva vivienda de estilo republicano sufre ciertos cambios, aunque la
mayoria de materiales y técnicas constructivas se mantenian igual que en la
época de la colonia. Surge la aplicacién de galerias de madera con vidrio, rejas
de hierro fundido o forjado en las ventas y pasamanos de los balcones, los
patios internos son pavimentados con canto rodados, y sus fachadas poseen

un ornamento mas sobrio, enfocado en el movimiento neoclasico.

2.1.5 Afrancesamiento de Cuenca

Dentro de la historia y cultura de la urbe cuencana, existe una influencia
francesa vinculada con la llegada de la primera Misibn Geodésica Francesa.
Este vino al Ecuador, que en esa época se llamaba Real Audiencia de Quito,
con el objetivo de sustentar la teoria sostenida por Newton, la que decia que la

tierra no era achatada por la linea ecuatorial, sino por los polos.
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La ciudad de Cuenca sufre una gran influencia cultural y arquitecténica debido
a la presencia de los franceses, alrededor del afio 1736. Todo surge a raiz de
la construccion de la primera vivienda de estilo francés donde los diferentes
elementos arquitecténicos en sus fachadas juegan un roll importante como, la
cornisa, la pilastra y el capitel. Después, con el paso del tiempo mas casas
comenzaron a reproducir dicho estilo, dejando atras las antiguas edificaciones
de adobe de una sola planta, a construcciones de hasta tres plantas. Las

viviendas con este estilo republicano francés se caracterizan por:

Fachadas calcadas de las construcciones parisinas y en cuyo interior se
adecuaron espacios para salones adornados con lamparas y espejos de
cristal de roca, cielos rasos cubiertos con laminas de latén importado y
paredes revestidas con papel tapiz europeo(Espinoza & Calle, 2000)

Cuenca ha pasado por diferentes sucesos historicos importantes, y estos se
ven reflejados en su arquitectura, con una mezcla de distintos estilos, como las

edificaciones coloniales y republicanas con influencias francesas.

2.1.6 Historia del Inmueble

La edificacién a intervenir se trata de una vivienda tipica de estilo republicano y
esta fue construida alrededor de 1870. Originalmente, fue disefiado como
vivienda, después con el paso del tiempo se decido abrir dos locales
comerciales en la fachada frontal, mientras que el resto del inmueble
continuaron como residencial unifamiliar extendida, es decir donde habitan los
padres, hijos y nietos dentro de un solo recinto. Actualmente se encuentra
deshabitada en condiciones oOptimas. Su propietario, Jorge Vasquez, tiene la

Iniciativa de readecuar esta vivienda para convertirla en un hotel.
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2.1.7 Historia de hoteleria

La historia del hoteleria surge desde afios remotos donde se lo empleaba a
modo de posada. Inicialmente brindar servicio de hospedaje y comida no iba de
la mano, se trataba de establecimientos distintos. Las posadas consistian en
espacios muy rudimentarios en donde ofrecian albergue a sus clientes y un
espacio para sus caballos y carretas. Después, con el paso del tiempo y
gracias a la fluyente economia las posadas fueron desarrollandose y
expandiéndose alrededor de las principales vias de transporte que conectaban
diferentes destinos.

Estos establecimientos llegaron a multiplicarse de tal modo, que tuvieron que
imponer una norma donde todas las posadas tenian que tener una misma
cuota fija y asi organizarse de mejor manera. A medida que este negocio se
popularizaba, se construian edificaciones cada vez mas grandes, con
capacidad hasta de albergar a cien personas, se fueron creando diferentes
tipos de habitacién para que se ajusten a las diferentes necesidades de sus
visitantes. Gracias a su gran demanda se fueron agregando mas servicios
aparte de hospedar personas, como ofrecer comida o shows nocturnos dentro

de su infraestructura.

La drastica transformacion que se dio desde un alberge rudimentario a un
verdadero recinto de hospedaje se debié a su alta frecuencia de clientes
adinerados, quienes buscan un lugar vacacional. Otro factor influyente que
contribuyo al desarrollo de la industria hotelera fue la creacion la locomotora en
el siglo XIX, esta permitié la facil comunicacién entre las ciudades capitales con
las zonas costeras de los diferentes paises, de manera que se comenzd a

tomar en cuenta las playas como lugares vacacionales.

Con la aparicion del automovil en el siglo XX, surge la nueva necesidad de
colocar hoteles en las largas carreteras para los viajeros que deseaban pasar
la noche y continuar al dia siguiente. A mediados de dicho siglo aparecen los
aviones, y estos también generan una gran influencia dentro del negocio de

hospedaje porque crea la necesidad construir infraestructuras cada vez mas
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grandes y que puedan ofrecer al usuario los diferentes servicios dignos de un

viaje internacional.(Lopez, 2012)

Finalmente, la industria hotelera se ha expandido alrededor del mundo,
desarrollando diferentes tipologias en cuanto al servicio de hospedaje se refiere
y gracias a esto existen varias opciones para cada viajero que se ajustan a las
distintas necesidades y posibilidades econémicas que requieren cada tipo de

usuario.

2.1.8 Historia de primer Hotel Boutique

La tipologia de boutique surge a mediados de los afios 80, cuando las grandes
cadenas hoteleras no llegaban a satisfacer las necesidades de sus huéspedes
porque ofrecian un servicio predeterminado e inflexible. De manera que se cre6
un establecimiento donde el servicio se mantuviera de lujo, pero con un
caracter mas personalizado e intimo. Fue en la ciudad de Nueva York donde
lan Schrager abre oficialmente el primer hotel boutique del mundo, llamado

Morgans.

Gracias al éxito que obtuvo este, incluso compitiendo con las grandes cadenas,
fue que en la década de los 90's se patenta esta idea y se expande alrededor
del mundo. Generalmente, los hoteles boutique cuentan con una ubicacién
estratégica, ya sea en el centro de la cuidad, o en puntos clave aledafios a los
sitios turisticos mas concurridos. Existen establecimientos boutique de
diferentes dimensiones; pueden contener desde 3 o0 4 habitaciones, hasta mas
de cien. (Arghys, 2016)

2.1.9 Hotel Boutique en Cuenca

El Hotel Crespo, aunque no se encuentra dentro de la categoria de boutique,
es considerado como un icono del hoteleria cuenca. Este recinto fue el primero
en abrir sus puertas bajo este concepto, restaurando una vivienda antigua. El

inmueble fue construido a finales de los afios 1800, para la familia Ordofiez
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Laza, este fue ejecutado por un arquitecto francés. El establecimiento se
encuentra funcionando desde 1942 y esta ubicado en la zona del Barranco, un

posicionado punto turistico.(Universo, 2013)

Por otro lado, el primer establecimiento bajo el concepto de boutique es el
Hotel Santa Lucia, ubicado en pleno centro histérico de la cuidad a pocos
pasos de la plaza central. El inmueble se trata de una casa republicana
construida en 1859 por el gobernador Manuel Vega Déavila. La restauracion de
este recinto fue a partir 1999 buscando siempre mantener intacto su estilo
arquitecténico, incluso, en el afio 2002, se le otorgo un premio por su excelente

restauracion.(Universo, 2013)
2.2 Marco Conceptual

2.2.1 Arte Colonial

El arte colonial surge en América, a raiz de la colonizacion de los espafioles
sobre los pueblos indigenas. Este estilo es también conocido como
Novohispano o arte de la Nueva Espafa y busca reflejar la evangelizacién de
dichas comunidades de manera que se vea reflejada en su arquitectura los
ideales politicos y religiosos establecidos por los europeos. Sin embargo, este
movimiento sufre una fuerte influencia indigena también, porque los obreros
eran nativos del lugar, es decir que con el paso de los afios el arte decorativista
se somete a una mezcla entre lo barroco con técnicas artisticas autoctonas a
causa del mestizaje haciendo de este un estilo de caracter unico.(Alvarez,
Bueso, & Matrtinez, 2012)

La caracteristica del arte colonial era reflejar la religion a través de sus disefios,
de manera que exponen distintos sucesos de la vida de Jesus, de la Virgen y
de los santos mas populares. Se pueden rescatar diferentes aspectos que
representan la arquitectura colonial, como la infraestructura lineal, la vivienda
popular constaba Unicamente de planta baja, mientras que en las casas de elite

se destinaba la planta baja para el comercio y segundo piso como residencia.
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La implementaciéon de ornamentos barrocos en sus fachadas, el uso de
materiales como adobe, madera o cafia para sSus muros, como se puede
observar en la figura 19. Los materiales implementados es la piedra en el
z6calo y adobe en sus muros. Cuenta con ornamentos de estilo barroco en su
cornisa. Sus puertas, marcos de ventanas y balcones son de madera.

.(Arte Colonial, 2010)
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Figura 19. Fachada colonial (Hostal Posada del Angel).

Tomado de (Trip Advisor, s.f.)

2.2.2 Arte Republicano Francés

La arquitectura de la época de la independencia se la denomina Republicana y
se trata de una corriente ecléctica con referencias europeas. Especificamente
hablado de la ciudad de Cuenca, el mayor influyente fue el francés. Este estilo
arquitectonico se destaca por su caracter neoclésico, sin embargo, también
sufre mestizaje porque sus primeras apariciones fueron casas coloniales en
donde sus fachadas eran adaptadas, en casos muy especificos se realizaba la
adecuacion en su interior hacia el nuevo estilo de vanguardia. Por otro lado, la
influencia del arquitecto europeo Juan Bautista, fue el patrocinio del movimiento
republicano. (Maldonado, 2009)
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"La arquitectura monumental se divorciara de las otras artes. Entrara dentro de
una fuerte influencia clasicista, un neoclasico oficia lista" (Borrero, 2015). La
forma mas simple de identificar este movimiento arquitecténico es por el
ornamento en sus fachadas, mas no por su distribucion espacial. Los
elementos arquitectonicos que mas se distinguen en este periodo son torres en

forma de aguja en las iglesias, ventanas ojivales, arcos de medio punto.

e Lk S

Figura 20. Fachada Republicana (Alcaldia de Cuenca).
Tomado de (Cuidades del Ecuador, 2014)

El edificio de la alcaldia de Cuenca es uno de los principales exponentes del
arte republicano, aqui se refleja la implementacion de ornamentos neoclasicos
como columnas y cornisas. Por otro lado, la aplicacion de la piedra de manera

decorativa simulando los materiales de orden clasico.

2.2.3 Hotel boutique

La locucion hotel boutique se refiere a establecimientos de entornos intimos,

lujosos y poco convencionales, estos generalmente son desarrollados en casa
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antiguas. Se caracterizan por ser ambientados teméaticamente o con un estilo
determinado. Este tipo de recintos suelen ofrecer servicios de restaurante,
bares o salones, su target esta enfocado en viajeros corporativos Yy turistas,
quienes buscan privacidad y lujo. Esta tipologia también es relacionada con los
‘pequenos hoteles con encanto”, y se tratan aposentos con reducidas
dimensiones que se emplazan en edificaciones de interés especial como

inmuebles de valor historico. (Arquigrafico, s.f.)

En conclusion, la previa investigacion del marco conceptual ayuda a definir de
manera clara los conceptos a trabajar. Es preciso poder diferenciar un estilo del
otro para asi aplicarlo sin ningan problema en la propuesta, y saber qué tipo de
elementos representa a cada uno de estos. De igual manera, definir el
concepto de un hotel boutique aporta al desarrollo del proyecto porque en base
a este se disefara su distribucion y funcionalidad.

2.3 Marco Técnico — Tecnoldgico

Antes de disefiar cualquier tipo de proyecto arquitectonico e interiorista es
importante tomar en cuenta los diferentes lineamientos que se necesitan para
gue este espacio funcione de manera adecuado de acuerdo a su tipologia. En
este capitulo se detallara los requerimientos técnicos y tecnoldgicos que se

debe tomar en cuenta para el correcto funcionamiento de recinto hotelero.

2.3.1 Categorizacion Hotelera

Dentro de la industria hotelera existe la categorizacion por medio de estrellas y
Ecuador cuenta con su propio sistema de calificacion. Actualmente existen seis
categorias diferentes para su calificacion; “Hotel (podra ser categorizado de 2 a
5 estrellas); Hostal (de 1 a 3 estrellas); Resort (de 4 a 5 estrellas); Hosteria,

Hacienda Turistica y Lodge (de 3 a 5 estrellas).” (Ministerio de Turismo, 2015)

Esta calificacion busca ubicar a este tipo de recintos segun la clase de servicios
gue ofrece. La categoria que concierne al proyecto es hotel, donde su maxima

puntuacion se de cinco estrellas. En Ecuador, el Ministerio de Turismo se
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encarga de realizar esta categorizacién, quienes especifican; condiciones

mininas, requisitos generales, infraestructura y servicios.

Por medio de la propuesta interiorista se logran alcanzar los diferentes
lineamientos en cuanto a infraestructura se refiere, por lo tanto, es de suma
importancia tomar en cuenta dichas especificaciones al momento de generar el

disefio interiorista con el fin de alcanzar la categorizacion deseada.

Se especifican ciertas areas que necesita un hotel para su adecuado
funcionamiento. Las areas indispensables son; recepcion, lobby, area de
lavado, area de personal, habitacion y bodega. También se encuentran las
zonas que ofrecen un servicio extra; restaurante, cafeteria, sala de negocios,

mini Spa y area de esparcimiento social.

Cada una de las areas, deben cumplir ciertas especificaciones técnicas para su
apropiado funcionamiento, sin embargo, unas exigen mayor atencion que otras
como lo es en el caso de habitaciones y cocina, ya sea enfocado hacia

restaurante o para bar/cafeteria.
2.3.2 Habitaciones

El disefio de las habitaciones dependera mucho del nimero de huéspedes a
albergar, es decir si se trata de simple, doble o familiar. Cada alcoba debera
estar equipada por lo menos con; una cama simple o doble, mesilla de noche,
sofa o butaca, escritorio, televisor, mini bar, portamaletas y papelera en la

habitacidn. En ciertos casos estardn equipadas con camas supletorios y cuna.

El disefio arquitectonico tendra un area de ventilacion directa al exterior o patio
interno, sus ventanas deberan tener una superficie minina de 1.20m2. Al
tratarse de habitaciones en la planta baja, se debera asegura su correcta
iluminacién natural y ventilacion. EL 70% de cada alcoba debera poseer una
altura minina de 2.50m. Cada habitacion debera estar identificada con nimeros

en el exterior de la puerta, contard con un mecanismo de oscurecimiento que
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impida el paso de luz en el dia segun la voluntad del huésped, ademas,

dispondra de un regulador independiente del sistema de calefaccion.

Respecto a lo que iluminacién se refiere, debera contar con iluminacién general
y su rango recomendado de luxes es entre 50 y 150. De igual manera, es
necesaria la aplicacion de iluminacién de trabajo en el area del escritorio y
cama, esta puede ser lAmpara o apliques en la cabecera y los luxes sugeridos
son de 500. Ademas, la habitacion debera estar equipada con un conmutador
de luces a lado de la cama. Los tomacorrientes deberan ser instalados de
manera estratégica en las mesillas de noche, escritorio y encimera del

lavamanos.(Eva, 2010)

En la siguiente tabla se especificardan masa medidas ergonémicas minimas y

las recomiendas segun el Manual de Accesibilidad Universal para Hoteles.

Cota minima Cota méxima
accesible accesible
Acceso Anchura de pasillo exterior 100 cm.
Anchura de puerta 90 cm. *
Altura de mecanismo apertura de presién | 85 cm. 120 em.
o palanca
Circulacion Anchura de pasillo 100 cm.
Anchura de paso en habitacion 90 cm. ¥
Anchura a pie de cama 110 cm.
Altura de primera banda de color | 75cm. 75 em.
diferenciado en puertas de vidrio
Altura de segunda banda de color | 120 c¢m. 120 cm.
diferenciado en puertas de vidrio
Mohiliario Altura de cama 45¢em. 50 cm.
Altura de mesilla de noche 50 em. 57,5 cm.
Altura de repisas en armario 30 cm. 160 cm.
Profundidad de armario 60 cm. 60 cm.
Requisitos generales Altura de manivela de apertura ventanas 90 cm. 140 cm.
Altura television centro de pantalla 120 cm. 120 cm.
Altura repisa superior de minibar 140 cm.

Figura 21. Tabla de medidas ergondmicas.
Tomado de ( SOCYTEC, 2007)
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2.3.3 Cocina
2.3.3.1 Especificaciones Técnicas

El area de la cocina es la mas importante con respecto a sus especificaciones
técnicas porque aqui es donde se da la produccién a los alimentos y se
asegura la salubridad de los mismos. Cualquier tipo de establecimiento que
ofrezca el servicio de comida debera cumplir con la normativa sanitaria para el
funcionamiento de restaurantes establecido por el gobierno del Ecuador. En el
articulo 5 se especifican los materiales y acabados con los que debe contar

este espacio:

a) Los pisos se construiran con materiales impermeables, inadsorbentes,
lavables y antideslizantes, no deben tener grietas y seran faciles de limpiar
y desinfectar. Segun sea el caso, se les dara una pendiente suficiente para
gue los liquidos escurran hacia los sumideros.

b) Las paredes deben ser de materiales impermeables, inadsorbentes y
lavables y serdn de color claro. Deben ser lisas, sin grietas y faciles de
limpiar y desinfectar. Se mantendran en buen estado de conservacion e
higiene. Cuando corresponda, los angulos entre las paredes y los pisos
deben ser abovedados para facilitar la limpieza.

c) Los techos deben construirse y acabarse de manera que se impida la
acumulacion de suciedad y ser faciles de limpiar.

d) Las ventanas y otras aberturas deben construirse de manera que se evite la
acumulacion de suciedad y estaran provistas de proteccion contra insectos
u otros animales. También deben desmontarse facilmente para su limpieza
y buena conservacion.

e) Las puertas deben ser de superficie lisa e inadsorbente, ademas de tener
cierre automéatico en los ambientes donde se preparan alimentos. (Dinero,
2004)

Por otro lado, la iluminacion y la ventilacion de la cocina es también factor
influyente. El nivel minimo sugerido para las diferentes zonas de este espacio

son de 220 luxes. El indice de reproduccion cromatica debera ser alto, porque
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no se pueden prestar a colores falseados. A su vez, las luminarias deberan ser
ubicadas estratégicamente, de manera que la personal en el area de trabajo no
genere sombra, ademas, si estas se encuentran descolgadas, deben estar
dotadas de proteccion en caso de roturas con el fin de no contaminar los

alimentos con las posibles particulas expuestas.

La ventilacibn se ejecutard por un sistema suficiente que evite el calor
acumulado, olores, la condensacion del vapor y que elimine le aire
contaminado. Es fundamental la aplicacion de campanas extractor encima de
cada aparato de coccion. A su vez, todo el mobiliario debe ser de acero
inoxidable u otro material de que sea liso, anticorrosivo, de facil limpieza y

desinfeccion.
2.3.3.2 Distribuciéon Funcional

El disefio espacial de la cocina es un tema de suma importancia porque de este
dependera su correcto funcionamiento, debe seguir un proceso desde el
abastecimiento de la materia prima hasta enplatar. Esta sucesion se la ha
divide en cinco etapas; almacenamiento, preparacion, coccion, acabados y

lavado.

¢ Almacenamiento: En esta zona es donde se almacenan los alimentos, estos

deben estar divididos en tres subareas; alacena de secos, cuarto de
refrigerados y cuarto de congelados.

e Preparacion: Esta area esta destinada a la preparacion de los comestibles
antes de su coccion, requiere de una zona para el lavado, otro para pelar y
picar y finalmente un mesén de trabajo.

e Coccién: Aqui se cocinan los alimentos, este espacio debe estar dotado de
estufa, plancha, horno y freidoras.

e Acabados: Requiere de una mesa de trabajo que este equipada con todas
las herramientas necesarias para el emplatado y finalmente la entrega del

producto final
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e Lavado: La ultima fase es el area de lavado, aqui se ejecuta el lavado de
vajilla y utensilios de cocina, puede estar equipada con

lavaplatos.(Mailxmail, s.f.)

Es importante tomar en cuenta el Sistema Gastronorm para el disefio del
mobiliario. Este régimen se basa en la medida estar de 530mm x 325mm
siendo esta una dimision modular con la que se fabrican los equipos y
utensilios de cocina con la finalidad de que estos implementos quepan dentro
de cualquier artefacto en esta area, es decir que todas las bandejas podran
caber de igual manera en una refrigeradora, como en un horno.(Ayala Zurita,
2016)
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Figura 22. Medidas Gastronorm.
Tomado de ( ETDISA, 2015)
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2.3.3 Desarrollo Sostenible

Segun la Asamblea General de las Naciones Unidas, al desarrollo sostenible se
lo define como; “La satisfaccion de las necesidades de la generacion presente
sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades” (Asamblea General de las Naciones Unidas, s.f.). Por
esta razobn es importante tomar en cuenta un mecanismo de sostenibilidad
dentro del proyecto, y este se lograra a través de un sistema de energia solar y
recoleccion de agua.

2.3.3.1 Energia Solar

Este sistema energético se produce por radiacion electromagnética que
generan los rayos solares. Existen dos mecanismos diferentes de energia
solar, una para generar electricidad a la que se la domina fotovoltaica y la otra
para generar calor llamada fotométrica. Se plantea la aplicacion de energia

solar dentro del proyecto como fuente de energia eléctrica y térmica.
2.4.3.3 Energia Fotométrica

El sistema consiste en trasformar la radiacion solar en calor, generalmente es
aplicado para climatizar el agua. El funcionamiento del mecanismo es a través
de paneles solares que se encargan de traspasar el calor emitido por el sol
hacia los ductos de agua que se encuentran en el interior del panel, el liquido
se conduce al panel por medio de una bomba, una vez climatizado el fluido
pasa por un intercambiador de calor que cumple la funcién de separar el agua
fria de la caliente, finalmente se almacena en un tanque especialmente
diseflado que se encarga de mantenerla caliente y desde aqui parte su

consumo. (Ekidom S.L, s.f.)

De igual manera, se puede aplicar este mecanismo como sistema de
calefaccion, esta se logra por tuberias de agua caliente instaladas en la losa,

de manera que genera calor al espacio como se ilustra en la siguiente imagen.
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Figura 24. Funcionamiento de panel fotométrico.

Tomado de (Tecnologias y el medio ambiente, s.f.)

2.3.3.4 Recoleccioén de agua lluvia

El mecanismo de recoleccion de agua lluvia es una alternativa para reducir el
consumo de agua dentro del proyecto. Este sistema consiste en recolectar el
agua que precipita desde la cubierta de la edificacion, después esta sera
canaliza, filtrada y almacenada en un tanque para su consumo. La materialidad
de la cubierta es clave porque debe ser inocuas para el agua, es decir, que no
posea una textura de la cual se puedan desprender impurezas y a su vez no
debe tener ningun tipo de impermeabilizante que resulte toxico. En el siguiente

esquema se ilustra su funcionamiento. (Sitiosolar, 2013)
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Figura 25. Funcionamiento de recoleccion de agua lluvia.
Tomado de (Sitio Solar, 2013)

Cabe recalcar que el uso del agua lluvia no es destinada para el consumo
humano, es decir que no remplaza el agua potable, se la puede utilizar en los
inodoros, regar las plantas, lavar autos e inclusive ropa. Por este motivo es
necesario la implementacion de dos redes de agua, una para el suministro de

agua potable y la otra para agua lluvia
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2.4 Marco Edilicio

2.4.1 Resumen del IRM

Clave Catastral: 0102027010000
Predio: 010
Superficie total: 4455 m2

Superficie area util: 4455 m2
Frente: 15,60 m2

El inmueble es considerado como edificacion de valor arquitectonico B (VAR B)
(2) y los tipos de intervenciones permitidas son de conservacion o rehabilitacion
arquitectonica. Se especifica que es una construccion continua y sin retiro
frontal. En cuanto a las especificaciones de conservacion de fachada menciona
acabados a emplearse como; fachada enlucida y pintada o tratada con
materiales de la region trabajados artesanalmente y finalmente puertas y

ventas de madera.

2.4.2 Aplicacién de Ordenanzas Urbanismo y Arquitectura

Para cualquier tipo de obra que se ejecute dentro del perimetro establecido
como “Centro Historico de la ciudad de Cuenca” debera regirse a la Ordenanza
para el Control y Administracién del Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca,
donde categoriza como “Zona de Respeto” al area en donde se realizara el

proyecto. Dentro de este rango competen los siguientes articulos:

CAPITULO |
De los Trabajos y Tipos de Intervencién en los Bienes Monumentales

del Centro Historico

Art. 9.- En los edificios y otros componentes del Centro Histérico se

pueden efectuar trabajos de:
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b) CONSERVACION: Que implica el mantenimiento y cuidado
permanente e integral de los bienes monumentales para garantizar su

permanencia.

e)RESTAURACION: Es la intervencion que permite recuperar un edificio
total o parcialmente segun el caso, devolviéndole sus caracteristicas
originales, debiendo respetarse en caso de haberlas, las aportaciones
valiosas que ha recibido el monumento a través del tiempo.(GAD
Municipal del Canton Cuenca, 1983)

CAPITULO 1l

Normas de Actuacion

Art. 10.- Por su valor historico, artistico y ambiental, y por su
homogeneidad e integralidad arquitectonica-urbana, el Centro Historico
se considera como un conjunto monumental, es decir, como monumento

por si mismo.

Las edificaciones situadas en el area definida como Centro Histoérico, se
encuentran sometidas a las medidas y normas de conservacion,
preservacion y proteccion establecidas en esta Ordenanza. Esta érea
estd sefialada en el plano de delimitacion del Centro Histérico de

Cuenca y aprobado por el Instituto de Patrimonio Cultural.

Art. 11.- En toda edificacion objeto de conservacion o restauracién se
mantendran y consolidaran los elementos estructurales portantes, asi
como los elementos distributivos, constructivos y decorativos de interés,
tales como: galerias, zaguanes, escaleras, patios, portales, bovedas,

techos, balcones, antepechos, pavimentos, ventanas, puertas, etc.
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Art. 19.- Antes de realizar obras nuevas o de conservacion, restauracion
o reconstruccion en el Area del Centro Historico, debera presentarse a la
Comision del Centro Historico, un anteproyecto de la obra, y con los

criterios que la Comision emita se presentara el proyecto definitivo.

Art. 21.- Se permitird el uso o adecuacion de buhardillas, con la

condicion de que la adaptacion prevista no signifique alteraciones de:

a) La cubierta original: se admitiran solamente pequefas
aberturas para entrada o salida de aire y luz, siempre que no alteren los
perfiles altimétricos de la misma, asi como no impliquen rupturas
considerables y estén ubicadas en las vertientes que no hacen fachada
ala calle.

b) La tipologia distributiva (localizacion de bloque de escaleras,

afectacion de galerias o corredores exteriores, patios, etc.).

C) La estructura soportante (muros o columnas).
d) Las fachadas o entrepiso existentes.
e) Los elementos de la edificacion, como pinturas, molduras,

forjados, pasamanos, columnas, etc.

Art. 22.- La adaptacion de ascensores y montacargas e instalaciones
especiales, podran realizarse siempre y cuando no afecten a la

estructura, la tipologia y el perfil de la cubierta.

Art. 23.- No se admitiran adiciones que afecten las caracteristicas de los
tejados existentes, debiendo cualquier adaptacion sujetarse a lo previsto
para adecuacion de buhardillas.(GAD Municipal del Canton Cuenca,
1983)
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CAPITULO 1

Del Mantenimiento y Conservacion

Art. 31.- Las fachadas y mas paramentos visibles (culatas) de los

inmuebles deberan ser tratados y mantenidos.

Art. 32.- La disposicién anterior deberd cumplirse anualmente para lo
cual el Comisario de Ornato notificara a los propietarios en su debida

oportunidad.

Art. 33.- Las fachadas deberan mantener su caracteristica original, por
tanto, es prohibido alterar o afiadir elementos extrafios tales como:

chimeneas, campanas de olores, ductos, etc.

Art. 34.- En el Centro Histérico no serd permitida la venta de
mercaderia, de cualquier género, ocupando para ello las aceras o las
paredes de fachada; tampoco se podra ocupar los zaguanes de los

edificios en esta zona para usos comerciales.

Art. 36.- La instalacién de rétulos, anuncios y propaganda se regira por
la Ordenanza Vigente y las autorizaciones las dara la Comision del

Centro Historico.

Art. 37.- Es obligatorio para los propietarios mantener todos los solares
gue se hallan ubicados dentro del Centro Histérico, con su respectivo
muro ornamental de cerramiento. La infraccion a esta disposicion sera
sancionada con el maximo de rigor por el Comisario de Ornato.(GAD

Municipal del Cantén Cuenca, 1983)
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2.4.3 Aplicacién de Ordenanzas de Bomberos

Se tomara en cuenta la ordenanza N2 470 del Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito para normativas de seguridad y prevencion contra
incendios con el fin de prevenir, disminuir y salvaguardar la vida de los
ciudadanos. Dentro la ordenanza compete la seccion de reglas técnicas de la
edificacion para el funcionamiento de cualquier establecimiento ya sea de

carécter publico o privado.

Reglas generales

3.1. Instalaciones eléctricas

Las instalaciones eléctricas en toda edificacion deben cumplir con los

requisitos establecidos en el Cédigo Eléctrico Ecuatoriano CPE INEN 19.

3.2. Recorrido de los medios de egreso

Las edificaciones deberan cumplir con la distancia de recorrido desde
cualquier punto de la edificacion hasta la salida de emergencia mas

cercana segun lo establecido en la RTO 3 vigente.

3.3. Sistemas de proteccion contra incendio

(a) El disefio e instalacion de los sistemas fijos de extincidon deberan
cumplir con la norma NFPA 13-2010 para rociadores y NFPA 14-2010

para sistemas de tuberia vertical respectivamente.

(b) Se instalaran hidrantes al interior de los conjuntos habitacionales a
partir del acceso vehicular principal con separacion de 200 metros entre

e

Sl.

(c) Los subsuelos cerrados que excedan los 800 m2 o que contengan
mas de un subsuelo deberan estar protegidos en su totalidad por un
sistema de rociadores automaticos.
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3.4. Tipos de escaleras gue se pueden emplear

(a) ESCALERAS ABIERTAS. Las edificaciones de hasta 5 plantas
incluidos subsuelos, podran utilizar escaleras abiertas al hall o a la

circulacion general del edificio.

(b) ESCALERAS CERRADAS. Las edificaciones de mas de 5 plantas
incluidos subsuelos, deberan contar con un ducto cerrado de escaleras
en todos los niveles, sin orificios ni ventanas, que sera utilizado como

parte del medio de egreso a excepcion de lo establecido en 3.4(c).

(c) ESCALERAS EXTERIORES ABIERTAS. Las edificaciones de mas
de 5 plantas incluidos subsuelos que no cuenten con un ducto cerrado
de escaleras, tendran una escalera exterior que cumpla los requisitos de
la NFPA 101- 2009.

(d) Cuando la edificacion supere las siete plantas incluido subsuelos se
requerira que el ducto de escaleras cuente ademas con un sistema de

presurizacion segun lo dispuesto en la RTQ 5 vigente.

3.5. Sistema de Control de Fuego y Humo.

(a) Se deberan proveer elementos y/o dispositivos de control que eviten
la propagacion de humo y fuego a través de los ductos de los sistemas

de ventilacién y aire acondicionada.

(b) Los ductos de instalaciones en general deberan sellarse para
guardar estanqueidad horizontal y vertical para evitar la propagacion

fuego y humo a los deméas ambientes de la edificacion.

3.6. Compartimentaciéon y Equipamiento en cuartos de servicios

(@) Los subsuelos cerrados deben ser construidos o protegidos con

materiales de resistencia al fuego minima de 90 minutos.
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(b) Los cuartos de maquinas, casas de bombas, contenedores de
residuos solidos, deben conformar sectores de incendio independientes
equipados con detectores de humo, lampara de emergencia, extintor
multipropdésito y sefializacion con las siguientes leyendas: RIESGO
ELECTRICO, NO FUMAR, SOLO PERSONAL AUTORIZADO segun

corresponda.

(c) Los grupos generadores deberan cumplir lo establecido en el Codigo
Eléctrico Ecuatoriano. Contaran con la respectiva ventilacion para
enfriamiento y evacuacion de gases de combustién, se ubicaran en
sectores de incendio independientes equipados con extintor
multipropdsito, lampara de emergencia, detector de calor y sefalizacion
con las siguientes leyendas: RIESGO ELECTRICO, SOLO PERSONAL
AUTORIZADO.

(d) Las camaras de transferencia y transformacion de fluido eléctrico
conforman sectores de incendio independientes, y estaran equipados
con detectores de humo, lampara de emergencia, extintor de C02 y
sefializacion con las siguientes leyendas: RIESGO ELECTRICO,
PELIGRO ALTA TENSION, SOLO PERSONAL AUTORIZADO.

(e) Los establecimientos que contengan calderas de alta presion
maquinarias de refrigeracion, transformadores, motores de combustion
interna u otros equipos sujetos a posibles explosiones, no deberan estar
ubicados directamente contiguos a una salida. Estas areas deben estar
aislados totalmente de las demas partes del edificio, constituyendo un

sector de incendios independiente.

3.8. Instalaciones de gas

(a) Las instalaciones de gas deberan cumplir lo determinado en la norma

nacional vigente.

3.9. Proteccién de equipos
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Los equipos y dispositivos del sistema de prevencion y proteccion de
incendios no se podran instalar en lugares donde puedan sufrir dafios,

ya sean fisicos, eléctricos, atmosféricos 0 mecanicos

3.10. Reqlas especificas por ocupacion

(a) Cuando exista diversidad de ocupaciones dentro de una misma
edificacidn se aplicara a cada espacio, las reglas técnicas para cada tipo

de ocupacion en forma individual.

(b) En el caso de urbanizaciones o conjuntos habitacionales cerrados, el
acceso vehicular serd minimo de cinco metros de ancho (5 m) y tres

punto cinco metros (3.5 m) de alto al frontén o dintel de la puerta.

(c) EL CB-DMO definira la clasificacion individual de una edificacion en

caso de controversia.

3.11. Sistema de desblogueo de puertas

En toda edificacibn con dispositivos de acceso electrénico se debe
permitir la apertura remota o mecanica de las puertas en caso de que se

active el sistema de alarma de incendio.

3.12. Tiempos requeridos de resistencia al fuego

Los tiempos requeridos de resistencia al fuego para elementos
estructurales estaran en funcion delos contenidos: riesgo bajo 30
minutos, riesgo ordinario 60 minutos y riesgo alto 90 minutos a 1100 oC.

(Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito, s.f.)
2.5 Marco Referencial
2.5.1 Referentes Internacional en América

2.5.1.1 Hotel Boutique Cacao
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El Hotel Boutique Cacao esta ubicado en Playa del Carmen, México en una de
las zonas mas turisticas de esta localidad. ElI concepto de que sigue este
establecimiento es vanguardista enfocandose siempre en reflejar la cultura

mexicana.

El corazdén del edificio es el patio central al estilo funge con un estanque de
lirios, junto con la implementacion de materiales naturales. Ademas, su disefio
fusiona la tipologia hotelera junto con la comercial sin necesidad de afectar la

estadia de sus huéspedes.

La superficie construida del edificio es de 9,067 m2 sobre un terreno de 3,200
m2. Esta distribuida en cuatro planas mas el subsuelo que es el area de
estacionamiento y la terraza donde se encuentra la piscina y el bar. El disefio y
construccion fue ejecutado por el arquitecto Rodrigo de la Pefia. (Plataforma
Arquitectura, 2015)

Figura 26. Perspectiva Nocturna Exterior.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 27. Perspectiva Area Comercial.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)

El edificio abarca toda una manzana, por lo tanto, sus cuatro fachadas fueron
minuciosamente disefiadas siguiendo el concepto vanguardista, cuidando
siempre las formas geométricas. La materialidad empleada en sus fachadas es
el hormigén, piedra, madera y metal buscando acoplarse al concepto de
contemporaneidad sin quitarle calidez a la edificacion. De igual manera la
iluminacion juega un roll importante en sus fachadas, gracias a este sistema su
imagen cambia drasticamente del dia a la noche y de esta manera logran
también promover el comercio nocturno, haciendo de esta zona un lugar mas

seguro para sus peatones.
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Figura 28. Planta Arquitectonica Subsuelo.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)



Figura 29. Planta Baja.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 30. Planta Arquitectonica Primer Piso.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 31. Planta Arquitectdnica Segundo Piso.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 32. Planta Arquitectonica Tercer Piso.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 32. Planta Arquitecténica Tercer Piso.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)

La distribucion interior se desenvuelve entorno al patio central, donde se ubica

el lobby y areas de esparcimiento social, las habitaciones se encuentran a
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partir del segundo piso hasta el cuarto para brindar mayor privacidad a sus

huéspedes. En la terraza esta la piscina, gimnasio, bar y sala de negocios.

Al tratarse de un establecimiento mixto, es decir cumple dos funciones, la de
hotel y comercio se cred una solucién en donde la gran actividad que producen
los locales comerciales, no afecte la estadia de sus huéspedes, por lo tanto, la
solucion fue crear unicamente dos accesos directos al hotel, mientras que a los

comercios se puede ingresar Unicamente desde el exterior.

Figura 33. Perspectiva Patio Central

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 34. Cubierta Tensoestructura

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)

La acustica de este proyecto es un factor de suma importancia, por la mezcla
de actividades que se realizan en un solo espacio. La solucion mas practica fue
la impletentacion de esta tensoestrucura a nivel de cubierta cumple la funcion
de reflejar y alejar el ruido, de igual forma las habitaciones no comparten muros

divisorios con locales comerciales.

Figura 35. Perspectiva Habitacion A
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)
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Figura 36. Perspectiva Habitacion B
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)

2.5.1.2 Aporte Hotel Boutique Cacao

De este referente se puede extraer diferentes puntos positivos. Para comenzar
las distintas areas con las que cuenta, porque de esta manera se puede ofrecer
un servicio completo a los huéspedes, como locales comerciales, bar,
restaurante, piscina y areas de esparcimiento social. Por otro lado, el particular
disefio del patio central es el mas acertado, porque gracias a la correcta
aplicacion de elementos arquitectonicos como lo es el mobiliario, acabados y
ornamentos hacen de este espacio el nucleo del hotel. En el tema de las
habitaciones, los distintos tipos de alcobas que ofrece son adecuadas, porque
logran ajustarse a las diferentes necesidades del usuario. Finalmente, los
acabados como pisos, revestimientos de paredes, pintura y textiles son los
encargados de darle este caracter sofisticado y moderno al hotel cumpliendo

con su concepto y mantenido siempre la materialidad natural.
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2.5.2 Referentes Internacionales Otros Continentes

2.5.2.1 Jiahe Hotel Boutique

Jiahe es un hotel boutique que se ubica en la cuidad d Jiangyin, en China. El
proyecto se trata de una readecuacion, el inmueble donde se desarrolla era un
edifico de oficinas. El recinto se desarrolla en 7.000 m2 de construccion y
cuenta con 50 habitaciones, 8 restaurantes, sala de negocios y piscina. El
redisefio fue realizado por el estudio de arquitectura Shangai Dushe

Architecture Design.

El gran reto de este proyecto fue el cambio de uso, sus disefiadores tuvieron
gue ajustarse a un presupuesto limitado. La solucién fue la aplicacién del acero
con el fin de maximizar el uso de la estructura existente, también se traté de
realizar los menores cambios posibles en sus instalaciones eléctricas y
sanitarias para de abaratar costos. Otro determinante fue que no se podian
alterar las fachadas, de manera que su distribucion actual tubo que ajustarse a

las ventas originales. (Plataforma de Arquitectura, 2014)

Figura 37. Fachada Jiahe Hotel boutique.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014)



Figura 38. Restaurante Jiahe Hotel boutique.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014).

Figura 39. Piscina Jiahe Hotel boutique.

Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014)
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. Restaurant
. Privale Dining Room
Rumpus Room

. Gymnasium

. Women's Dressing Room
. Men's Dressing Room

. Swimming Pool

Bar

. BOH

10.Outdoor Cafe

11.Lake

Figura 40. Planta Baja Jiahe Hotel boutique.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014)
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. Zen Space

. Lounge

. VIP Room

. Banquet Hall
Meeting Room

. Privale dining room
. Twin Bed

. King Bed

. Swiming pool atrium
10.Executive Suite
11.BOH
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Figura 41. Primer Piso Jiahe Hotel boutique.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014)
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Figura 42. Segundo Piso Jiahe Hotel boutique.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2014)

El disefio de las plantas son alargas de tal forma que la circulacion de un lugar
a otro es muy extensa, es por eso que solamente en planta baja se ocupa el

cien por ciento de su area, mientas que los dos siguientes pisos Unicamente el
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ala sur del edificio. En la planta baja se distribuyen las areas de esparcimiento
social, tales como lobby, restaurante, comedores privados, gimnasio y piscina,
mientras que las plantas altas las habitaciones. El hotel cuenta con tres tipos
de habitacion, simple, doble y suites, estas poseen su propia cocina, comedor y

cuarto de lavado.

Figura 43. Habitacion Tipo Jiahe Hotel boutique.
Tomado de (Plataforma de Arquitectura, 2015)

2.5.2.2 Aporte de Jiahe Hotel boutique

El aporte que mas se destaca es la readecuacion del inmueble porque es un
caso muy similar a la readecuacion para cambio de uso que se propone. La
manera en coOmo se intentdé aprovechar al maximo los recursos existentes

hicieron de este proyecto ademas de estético y funcional, eficiente.
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Por otro lado, como se emplea el minimalismo es muy precisa, iniciado desde
su distribucion, volumetria y aplicacion de materiales. El disefio de cielos rasos
son principales protagonistas en este disefio donde se emplea conceptos
bésicos de disefio como vacios y llenos, repeticion y ritmo.

2.5.3 Referentes Nacionales
2.5.3.1 Casa Gangotena

El hotel boutique Casa Gangotena esta ubicado en la ciudad de Quito, Ecuador
en la esquina sur-occidental de la plaza San Francisco en pleno centro
histérico. Este establecimiento se encuentra emplazado en una mansién
antigua estilo republicano de tres plantas. Cuenta con 31 habitaciones y su
concepto es una mezcla entre estilo arquitectonico clasico en contraste un
disefio contemporaneo. Su decoracién es ecliptica y busca crear un ambiente
elegante y sofisticado por medio de sus lujosos acabados y antigliedades para

logra el maximo confort

Aparte de brindar hospedaje, cuenta con areas comunales como restaurante,
bar, patio interior cubierto, sala de estar y su panoramica terraza ubicada en la
dltima planta. Otra area que destaca dentro de este recinto es su colorido jardin
con especies nativas como orquideas. Un plus importante que posee es su
privilegiada vista, esta fue aprovechada de manera Optima para darle prioridad

a las habitaciones. (Casa Gangotena, s.f.)
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Figura 44. Planta Baja Hotel Casa Gangotena.

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)
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Figura 45. Planta Baja Hotel Casa Gangotena.
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Figura 48. Terraza Hotel Casa Gangotena.

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)
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Figura 49. Patio interior Hotel Casa Gangotena.

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)

Figura 50. Comedor Hotel Casa Gangotena

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)
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Figura 51. Bar Hotel Casa Gangotena

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)

Las habitaciones se caracterizan por su peculiar estilo donde se destaca su
mobiliario Art Deco, el cielo raso de laton restaurado junto con lujosos
acabados. También se destacan por su ubicacion estratégica que fue pensada
para brindar desde los amplios ventanales distintos panoramas, el hotel ofrece
seis tipos de alcobas; la primera es la Plaza View que dedica su panorama
hacia la Plaza San Francisco, existen ocho de estas. La segunda tipologia es la
Suite, esté constituida por una habitacion master y un lounge particular. En la
planta alta de la edificacion esta la Junior Suite, el punto focal de este espacio
es su original mural que fue restaurado. Por otro lado, la Balcony Juniro Suite
posee un balcén privado que da hacia el jardin. La quinta tipologia es la Junior
Suite, posee una vista hacia el sur de la ciudad donde se puede apreciar el
Panecillo. Finalmente, la Luxery se encuentra en las tres plantas de la
edificacion, una de estas fue diseflada exclusivamente para huéspedes con

discapacidad.(Casa Gangotena, s.f.)



Figura 42. Habitacién Plaza View
Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)

Figura 53. Habitacion Suite.

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)
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Figura 54. Habitacion Luxery
Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)

Figura 55. Habitacion Junior Suite

Tomado de (Casa Gangotena, s.f.)
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2.5.3.2 Aporte De Casa Gangotena

El aporte principal de este proyecto es la distribucion interior, porque la
ubicacion de cada una de las habitaciones fue minuciosamente planeada para
explotar al maximo la vista que puede ofrecer este inmueble. Por otro lado, el
estilo arquitecténico con el que se maneja es el encargado de generar este
ambiente de glamur y sofisticacion. Otro aporte que es importante resaltar es la
restauracion con la que se empleo este proyecto, es decir, la forma con la que
se logré no perder la esencia de tal importante edificacién. Gracias a esto se
refleja claramente el concepto de mezclar el Arte Deco con lo contemporaneo.
Finalmente, la implementacién de ascensor y habitaciones para personas con

discapacidad demuestra que se tomo en cuenta todos los aspectos.
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Capitulo IlI

3. Matriz Investigativa

3.1 Planteamiento de Hipotesis
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3.2. Andlisis de los resultados

3.2.1Andlisis de Encuesta

En la siguiente encuesta se identificara los indicadores mencionados dentro de
las diferentes hipotesis. Especificamente hablando de la hipotesis 1; las
preguntas 1, 2 y 4 responden a los indicadores como; rango de edad de los
posibles usuarios, identificacion de posible de target y determinar su lugar de
origen. Por otro lado, dentro de la hipotesis 2; las preguntas 1 y 5 responde a
los indicadores de rango de edad y las necesidades de un huésped.
Finalmente, la pregunta 6 y 7 responden al indicando que busca determinar el
interés de los turistas sobre los estilos arquitectonicos representativos de la
ciudad de Cuenca, dentro de la hipétesis 3. Se realiz6 la encuesta a 48

hombres y mujeres desde 18 afios de edad en adelante de diferentes ciudades.

1. Seleccione su rango de edad

a) 18-25
b) 25-35
c) 40-50
d) 60y mas

PREGUNTA 1

18-25
54%

25-35
8%

Figura 56. Interpretacion de resultados. Rango de edad
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El mayor porcentaje de edad es entre 18 y 25 afios con el 54%, en segundo
lugar, personas entre 35 a 55 afios con 23%. Con esta pregunta se puede
definir claramente el rango de edad de los posibles visitantes de la ciudad de

Cuenca.

2. ldentifique su ciudad natal:

PREGUNTA 2

Machala Chone
Ambato _ 4o, 2%

2%

Caracas
11%

New Jersey
2%

Quito
73%

Figura 57. Interpretacion de resultado. Ciudad natal

Con la pregunta numero dos se puede identificar la procedencia de los posibles
turistas de la ciudad de Cuenca. El 73% proviene de Quito, en segundo lugar,

con 11% de Caracas, Guayaquil en tercer puesto con 6 %.

3. ¢Considera usted a la ciudad de Cuenca como un atractivo turistico?

a) Si
b) No
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PREGUNTA 3

3%

sl
97%

Figura 58. Interpretacion de resultado. ¢ Considera usted a la ciudad de Cuenca

como un atractivo turistico?

La pregunta tres nos ayuda a definir el grado de interés que poseen los
encuestados hacia la ciudad de Cuenca. El 97% de las personas respondieron
gue la consideran como un lugar turistico, mientras que tan solo el 3 % no lo

creen.

4. En el caso de buscar un hotel dentro de la ciudad de Cuenca, ya sea para

negocios u ocio. ¢ Qué categoria estaria dispuesto a presupuestar?

a) 1a?2estrellas
b) 3 a4 estrellas

c) 5estrellas



PREGUNTA 4

5 estrellas

12% 1 a 2 estrellas

19%

3 a4 estrellas
69%

78

Figura 59. Interpretacion de resultado. En el caso de buscar un hotel dentro de

la ciudad de Cuenca, ya sea para negocios u ocio. ¢Qué categoria estaria

dispuesto a presupuestar?

El 69% de los encuestados se inclina mas hacia la opcién de hospedarse en un

hotel de 3 a 4 estrellas, en segun lugar de 1 a 2 estrellas con el 19% y

finalmente el 152% con 5 estrellas. Esta pregunta nos ayuda a definir el tipo de

target al que se puede dirigir el proyecto.

5. ¢Qué tipo de servicios son los que desearia obtener dentro de un hotel

boutique?

a) Ubicacion Céntrica

b) Buen servicio

c) Arquitectura interior particular

d) Areas de esparcimiento social

e) Otros (Especifique que otro tipo de servicios requiere)
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PREGUNTAS

\

Ubicacion
Centriaca
32%

Arquitectura
interior
particular
18%

servicio
36%

Figura 60. Interpretacion de resultado. ¢Qué tipo de servicios son los que

desearia obtener dentro de un hotel boutique?

En esta pregunta se puede obtener de una manera mas clara la clase de
servicio que espera un huésped dentro de un hotel boutique. El 36% se inclina
mas hacia un buen servicio, siendo este el porcentaje mas alto. Por otro lado,
con el 32 % se destaca la ubicacidon céntrica, el 18% le parece importante la
arquitectura interior particular y finalmente el 14% con areas de esparcimiento

social.

Dentro de las sugerencias de los encuestados se encuentra; servicio de

piscina, aseo y buenas referencias en sus redes social.

6. ¢Se hospedaria usted en un hotel boutique en una casa antigua de la época

de la republica?

a) Si
b) No
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PREGUNTA 6

No
4%

Si
96%

Figura 61. Interpretacion de resultado. ¢Se hospedaria usted en un hotel

boutique en una casa antigua de la época de la republica?

El 96% de los encuestados respondié positivamente a la pregunta si se
hospedarian en un hotel dentro de una vivienda antigua de la época
republicana, mientras que tan solo el 4 % dijo que no. Esta pregunta nos

demuestra el interés que poseen las personas hacia el proyecto.

7. ¢Llamaria su atencion si el hotel en donde se hospeda cuenta con un
disefio interior donde se plasman los estilos arquitectonicos mas

representativos en la historia de Cuenca?

a) Si
b) No
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PREGUNTA 7

No
6%

94%

Figura 62. Interpretacion de resultado. ¢Llamaria su atencidén si el hotel en
donde se hospeda cuenta con un disefio interior donde se plasman los estilos

arquitectonicos mas representativos en la historia de Cuenca?

Como se puede observar en el grafico a la gran mayoria de los encuestados,
con el 94 %, logra llamar su atencion el hecho de hospedarse en un hotel
boutique en donde se plasmen los estilos arquitecténicos mas representativos

para la ciudad de Cuenca.

3.2.2 Analisis de entrevistas
3.2.2.1 Entrevista a Arg. Maria Ximena Vacas

1. ¢Por qué considera usted que la correcta aplicacion de iluminacién es

importante dentro del proyecto de un hotel boutique?

Dentro de todos los ambientes es muy importante, sin embargo,
especificamente hablando de la tipologia de un hotel boutique juega un roll
indispensable, porque en este concepto es fundamental el disefio interior

particular que puede ofrecer, y la iluminacion es parte importante al momento
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de diseflar porque aparte de generar espacios funcionales, crea diferentes

efectos y sensaciones dentro del espacio.

Por otro lado, hay que tomar en cuenta que un hotel se encuentra en
funcionamiento las 24 horas del dio, por lo que es importante implementar un

sistema eficiente y de bajo consumo.

2. ¢Qué efectos se puede lograr con iluminacion fria vs iluminacién calida?

La temperatura de iluminacion dependera mucho del efecto que se desea
lograr, tomando en cuenta que la con luz fria siempre se generara la sensacion
de un espacio fresco, mientras que con célida se crea la sensacion de calidez.
Es importante también manejarse desde el punto medio hacia frios y calidos,

es decir nunca yendo a los extremos.

3. ¢Qué tipo de iluminacion considera apropiada para las diferentes areas de
trabajo dentro de un hotel como habitaciones y areas de servicio?

Para las habitaciones es recomendando el uso de iluminacion calida,
justamente porque se busca crear un espacio calido, acogedor, en donde el
huésped se relaje y pueda descansar. Es recomendable también la aplicacion
de sistemas de dimerizacién para que la iluminacion pueda adaptarse de

acuerdo con los gustos del usuario.

Por otro lado, para areas de servicio, como lavanderia, cocina, area del
personal, se recomienda iluminacion fria porque esta genera el efecto de

pulcritud y asepsia.

3.2.2.2 Entrevista a Arg. Interior Maria Augusta Barragan

1. ¢Por qué considera usted importante la aplicacion de colores dentro del

proyecto de un hotel boutique?
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Los colores aparte de brindar un toque estético al proyecto, y mas aun si se
trata de un hotel boutique, es importante tomar en cuenta las emociones y
sensacion que cada tono genera en el espacio. Es por esto, que la cromatica
gue se aplique en el disefio interior dependerd mucho que de efecto se desea

generar en el cliente.

2. ¢Qué efectos se puede lograr con tonos fria calidos céalida?

La verdad se puede lograr una enorme cantidad de efectos con la combinacién
de todos los tonos. Dependera mucho de qué manera se los maneje, es decir,
pueden ser aplicados con relacibn a la temperatura del lugar, efectos en
relacion al espacio como, por ejemplo, siempre las tonalidades frias van a
alejar y agrandar los espacios, mientras que los célidos van a contraer, y
también la psicologia del color, que es la genera las sensaciones dentro del

usuario.
3.3 Comprobacion de Hipotesis
3.3.1 Hipotesis 1

“Mediante la intervencion interiorista de la edificacion de estilo republicano se
logrard crear un hotel boutique que sera la primera opcién entre turistas de

Cuenca”

Con la encuesta realizada, y después de investigar el indice de turismo de la
ciudad de Cuenca, se puede comprobar la hipétesis de que la creacion de un
hotel boutique al interior de una casa readecuada de la época republicana
puede ser la primera opcidén entre los turistas, porque este concepto logra

captar su atencion.

3.3.2 Hipotesis 2

“Por medio de la aplicacion de conceptos interioristas, se crea un espacio

funcional para los usuarios de la edificacion.”
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Gracias a la encuesta, junto con la entrevista a la Arquitecta Maria Ximena
Vacas y la Arquitecta Interiorista Maria Augusta Barragan y la previa
investigacion de ergonomia en el libro de Panero, se puedo determinar la
importancia de la aplicaciébn de conceptos interioristas dentro del proyecto,
porque por medio de estos, como analizar las necesidades del usuario, la
ergonomia, iluminacién y cromatica se puede lograr un espacio funcional para

los usuarios. Por lo tanto, la hipétesis es valida.

3.3.3 Hipotesis 3

“La combinacion de estilos colonial y republicano en el diserio interior del hotel

es un plus turistico para sus visitantes.”

La hipétesis numero tres es vdlida, y esta se comprueba con la encuesta, en
donde se demuestra el grado de interés de los turistas sobre un hotel boutique
en donde se plasmen los estilos arquitectonicos mas representativos para la
ciudad de Cuenca. Por otro lado, gracias a la investigacion previa dentro del
marco tedrico, se puede identificar claramente las diferencias y semejanzas

entre estos dos tipos de estilos.
3.4 Diagnostico

Mediante las encuestas, entrevistas e investigacion previa en la matriz
investigativa y marco tedrico, se ha logrado definir de manera clara las
necesidades del usuario y como lograr captar su atencion. Es de suma
importancia tener en cuenta todos estos datos obtenidos porque gracias a
estos, se puede cumplir con las expectativas del cliente y hacer de este un

proyecto factible.
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El turismo en Cuenca es una notable fuente econdmica para esta ciudad, y por
esta misma razon existen diversos recintos hoteleros, desde hoteles posada
para mochileros, hasta 5 estrellas. En vista de que existe competencia, es

fundamental lograr destacarse entre los demas.

Especificamente hablando del inmueble, en donde se planea emplazar el
proyecto, se ha logrado determinar que podria ser un plus, al tratarse de una
vivienda de la época de la republica. Afortunadamente, el edifico se encuentra
en perfectas condiciones a pesar de que distribucién original ha sido alterada
notablemente, sin embargo, esto no representa un gran problema porque de
igual forma se deberé redistribuir los espacios ya que esta edificacion jamas ha

sido ha funcionado como un hotel.
3.5 Conclusiones

Segun los resultados de toda la investigacion previa, se puede deducir que el
proyecto es viable por distintos factores, como el turismo, su ubicacion y el plus
gue ofrece este hotel para distinguirse entre los demas. Todos estos factores
son herramientas que se pueden corroborar para el adecuado funcionamiento

del hotel boutique.

Por medio de la intervencion interiorista se puede llegar a crear un hotel
boutique diferente, que se convierta en la primera opcién de los turistas dentro
de su categoria, gracias a este se generara un proyecto funcional y su disefio
arquitectonico tan particular con el concepto de recrear los estilos

arquitectonicos mas importantes para la historia de la cuidad en su interior.

Por otro lado, el lugar en donde se emplaza el proyecto es un factor clave,
como se demuestra en los resultados de la encuesta, principalmente por su

gran valor histérico y a la vez, su ubicacion estratégica.
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3.6 Recomendaciones

e Tomar en cuenta las necesidades y recomendaciones que han especificado
los turistas en la encuesta con respecto al servicio y disefio, ya que de ellos
depende el éxito del proyecto.

e La correcta aplicacion de las instalaciones, como de materiales es
importante para el proyecto, porque al tratarse de un hotel estar4 en uso
constante y son mas propensos al deterioro.

e En vista de que interiormente sera totalmente necesario la redistribucion de
los espacios, es recomendable tratar de preservar los elementos que aun

no han sido alterados como su estructura y fachada.

Capitulo IV

4.Planteamiento de la Propuesta
4.1 Introduccién

En este capitulo se plasma todo el proceso de disefio hasta llegar al nivel de
anteproyecto. Comenzando por la implementacion del concepto, seguido del
marco empirico en donde se sefialan los diferentes puntos a tomar en cuenta
antes de generar la propuesta arquitecténica como el medio social, natural y
artificial, una vez obtenida esta informacion se podra especificar las

determinantes y condicionantes para dar paso al disefio del anteproyecto.
4.2 Concepto
4.2.1 Reinterpretacién contemporanea del estilo Barroco

El concepto por emplearse en el proyecto es la reinterpretacion contemporanea
de Barroco con la finalidad de rescatar el estilo que caracteriza esta edificacion
innovado hacia la actualidad. La idea surge del caracter republicano con el que
singulariza a nivel de fachada, sin embargo, en su interior actualmente se
encuentra totalmente modernizado, de manera que es necesario intentar

rescatar en lo posible la esencia del edificio sin dejar de lado la modernidad. El
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objetivo de este concepto es abstraer las formas organicas de este estilo para
geometrisarlas y aplicarlas en el proyecto de una manera mas estilizada y
sobria.

Figura 63. Ejemplar del estilo barroco, Iglesia del Gesu
Tomado de (ArteHistoria, s.f.)

4.2.2 Andlisis Semidtico

La aplicacion del analisis semitico del concepto es fundamental porque por
medio de este se logra crear el vinculo de comunicacién entre el disefiador y el
usuario que habitara el proyecto, es importante mencionar que para lograr este

tipo de estudio hay que saber diferenciar el significado del significante.
4.2.2.1 Significado

Barroco:

La palabra barroco o barocco es de origen portugués, utilizado para describir a
las perlas de formas irregulares. Posteriormente se emplea este termino de
manera despectiva a las cosas defectuosas o de poco valor.(Concepto

Definicion, s.f.)

Estilo Barroco:
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Se define al termino barroco como “estilo arquitectonico realizado en los siglos
XVII'y parte del XVIII (1600 a 1750), caracterizado por la profusién de adornos
en contraposicién con el estilo sobrio del Renacimiento clasico.” (Fasanella,
2004). Este movimiento arquitectonico se destaca por predominio de la

ornamentacion sobre la estructura.

4.2.2.2 Significante

Ornamento Barroco:

CUADRADO

CIRCULO

SEMI CIRCULO

ORNAMENTO BARROCO

Figura 64. Ornamento barroco
Adapatado de (Dreams time, s.f.)
Mobiliario Barroco:
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SIMETRIA
«»

& U D% > REPETICION

TG TG /O RADIALDAD

DOV

Q CIRCULO

RECTANGUALO

MOBILIARIO BARROCO

Figura 65. Mobiliario barroco
Adapatado de (Dreams time, s.f.)

4.3 Memoria Descriptiva — Marco Empirico

El proyecto se desarrollard en la ciudad de Cuenca, en la parroquia Gil
Ramirez Davalos y para esto es importante estudiar su entorno natural, social y
urbano porque de este analisis se pueden definir las determinantes y

condicionantes que influiran en el proyecto del hotel Boutique.

4.3.1 Medio Natural
4.3.1.1 Datos Generales

La altura de la ciudad de Cuenca varia entre 100 a 4560 msnm y cubre una
superficie de 3086 kmz2. La zona urbana con 2560 metros sobre el nivel del mar,

especificamente la parroquia Gil Ramirez Davalos se encuentra a 2559 msn.
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Figura 66. Mapa Topogréfico Parroquia Gil Ramirez Davalos

Tomado de (Google Maps, s.f.)

4.3.1.2 Clima

El clima en la ciudad de cuenca se caracteriza por ser primaveral gracias a su
ubicacion en la Cordillera Central de los Andes. Generalmente al transcurso del
dia varia entre mafianas soleadas y tarde nublas, el promedio va entre 20 a 27
grados centigrados en las mafianas y menos de 20 grados en la noche.
Cuenca cuenta con dos estaciones, la lluviosa y secas. (Cuyabeno Lodge, s.f.)

°F ‘¢ Altitude: 929m  Climate: Csa °C: 11.8 mm: 516 mm
104 40 r 80
86

68

50

32

Figura 66. Climograma de Cuenca
Tomado de (CLIMATE-DATA.ORG, s.f.)
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Los meses de sequia van desde el mes de julio hasta septiembre, donde el
mes de julio es el mas seco con tan solo 16 mm de precipitacion, mientras
tanto el mes de mayo es el que alcanza el mayor nivel aproximadamente 64

mm(Climate-Data.org, s.f.)

4.3.1.3 Asoleamiento

Para lograr un asoleamiento adecuado es necesario analizar la posicién del sol
en diferentes horas del dia en la implantacién del proyecto y esto surge de la
necesidad de permitir el paso de luz natural en los espacios interiores. En base
a este estudio se puede determinar de una forma funcional la distribucion de

los espacios.

NORTE

OESTE

FL ] = T = 7 <Y ESTE
: J4.12am ° 33

< PLANTA BAJA

SUR

Figura 67. Asoleamiento en implantacion

La fachada principal donde se encuentran las Unicas ventanas que dan al
exterior estan ubicados hacia el este por donde sale el sol, de manera que en

horas de la mafiana el sol golpea directamente. En el medio dia se dirige
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directamente hacia los patios interiores los que se encargan de la iluminacién

natural de los espacios interiores.

4.3.2 Medio Social
4.3.2.1 Poblacion

El dltimo censo realizo en Ecuador fue en el 2010 realizado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC). En la provincia del
Azuay hay 712.127 habitantes; 375.083 son del sexo femenino y
337.044 del masculino. En la ciudad de Cuenca existen alrededor de
591.996 habitantes. Del censo se pudieron determinar ciertos datos
como el estado conyugal y su auto identifican de los habitantes de la
provincia del Azuay.(INEC, 2010)

Divorciado 2,?% Separado

2,6%
viudo 4,3%

Figura 68. Porcentaje de esta conyugal Provincia del Azuay
Tomado de (INEC, 2010)
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4.3.2.2 Economia

La gran mayoria de los habitantes de la provincia del Azuay trabajan, siendo
305.523 mujeres y 265.745. Como se ilustra en la figura 61 el 35.4 % de la
poblacion son empleados privados, el 32.1% independientes seguido del 10.4
% en el servicio publico. Los empleos mas comunes en los hombres son
oficiales, operarios y artesanos, mientras tanto en las mujeres como

trabajadoras en servicios y vendedoras.(INEC, 2010)

1.6% 1,5%
2,6%—, ,

Empleado
privado

[l Empleado del Estado
B Empleado doméstico

M patrono
Cuenta propia ¥ Trabajador no remunerado
32,1% M Socio

Mo declarado

Figura 69. Porcentaje de empleo Provincia del Azuay
Tomado de (INEC, 2010)

4.3.2.3 Educacion

Segun el ultimo censo realizado en el 2010 la provincia del Azuay se encuentra
en el puesto numero 13 de analfabetismo del pais con 6.7 % entre sus
habitantes, sin embargo, en los ultimos diez afios este porcentaje ha reducido
de manera notable como se indica figura 62. (INEC, 2010)
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W 2001

W 2010

Analfabetismo**

Figura 70. Porcentaje de Analfabetismo Provincia del Azuay
Tomado de (INEC, 2010)

4.3.3 Medio Artificial
4.3.3.1 Vias De Acceso

Al tratarse de una urbe cuenta con excelentes vias de acceso desde cualquier
punto del Ecuador ya sea aérea o terrestre. Cuenca tiene un aeropuerto
nacional que recibe constantes vuelos desde las ciudades principales como

Quito y Guayaquil.

Via terrestre existen diferentes rutas. Cuenca se encuentra a 548 km de
distancia de la capital Quito por la carretera Panamericana E35, también se
puede tomar la ruta Troncal Amazénica E45 con 588km de distancia.
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Figura 71. Rutas desde Quito hacia Cuenca

Tomado de (Google Maps, s.f.)

Tomando como punto de partida la ciudad de Guayaquil se puede llegar por la
ruta E582 y se encuentra a una distancia de 199 km de distancia, lo que tomara

3 horas y media.
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Figura 72. Rutas desde Quito hacia Cuenca
Tomado de (Google Maps, s.f.)

Estando en Cuenca existen varias vias de acceso para llegar la edificacion

donde se desarrollara el proyecto.
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Figura 73. Rutas de acceso al proyecto

Adaptado de (Google Maps, s.f.)

4.3.3.2 Transporte

Cuenca tiene con 29 lineas distintas transporte publico mas los alimentadores
gue transitan por toda la ciudad. Especificamente las que pasan por la calle

Tarqui o su aledafas son:

e Linea 8 — Destino los trigales, representada con color azul en la figura 66.

e Linea 12 — Destino Quinta Chica, representada con color rojo en la figura
67.

e Linea 16 — Destino San Pedro, representada con color rojo en la figura 68

e Linea 18 — Destino Aeropuerto, representada con color azul en la figura 69

A )’ ,‘-\é\__ . % > ; ri‘ 3 : < -E"...__r’ l
b~ ¢ v “ 'ﬂ, X \','.fq.. g — - : ’ J : CAR ‘ vd
Lol \‘5}\\&“ Y N T Tr‘.’, ,1.;‘;;-!.{!;1%15‘/.

Figura 74. Ruta linea 8 — Destino Los Trigales

Tomado de (Alcaldia de Cuena, s.f.)
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Figura 77. Ruta linea 18 — Destino Aeropuerto

Tomado de (Alcaldia de Cuena, s.f.)
4.3.3.3 Servicios Basicos

El sector en donde se desarrollara el proyecto cuenta con todos los servicios
bésicos. La Empresa Publica Nacional de Telecomunicaciones, Agua Potable,
Alcantarillado y Sanidad (ETAPA) son las que estan a cargo sistema de agua
potable, alcantarillado y telefonia. Mientras tanto, la empresa Centrosur es la
encargada del suministro de energia eléctrica en toda la ciudad de Cuenca.

4.3.3.4 Hitos

Como el proyecto se encuentra  emplazado en pleno trazo colonial, existen
muchos hitos a su alrededor, principalmente iglesias caracteristicas de su
época. La locacion mas cercana es la Iglesia Santo Canacualo, ubicado en la
calle Tarqui y Simon Bolivar, a tan solo 110 metros de distancia.
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Figura 78. Iglesia Santo Canacualo
Tomado de (Done Sitios, s.f.)
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Figura 79. Ruta desde el proyecto a Iglesia Santo Canacualo

Tomado de (Google Maps, s.f.)
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En la calle Gran Colombia se encuentra la Iglesia de Santo Domingo, siendo la
segunda mas grande de la ciudad de Cuenca después de la Catedra. Se
encuentra a tan solo 110 metros de distancia desde la calle Tarqui donde se

ejecutara el hotel boutique.

Figura 80. Iglesia Santo Domingo
Tomado de (Google Maps, s.f.)

4.4 Condicionantes y Determinantes

El estudio previo del marco teérico, matriz investigativa y marco empirico son
importantes para poder llegar a este punto en donde se logran definir las
condiciones y determinantes dentro del proyecto. En el caso de condicionantes
son factores que pueden llegar a cambiar sin afectar la esencia del proyecto.
Los determinantes son factores establecidos que no se pueden someter a

cambios segun la investigacién previa lo sefiale.

4.4.1 Condicionantes

e Distribucion Interior: Se puede redisefar los espacios interiormente siempre
y cuando la fachada quede intacta.

e Muros internos
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e Instalaciones Eléctricas: Se las puede readecuar en caso de ser necesario

e Instalaciones Sanitarias: Readecuacion en caso de ser necesario

e Cielos rasos

e Cubierta de patio interior: Se lo puede remover ya que este no es original de
la casa.

4.4.2 Determinantes

Estructura: Mantener vigas y columnas

e Fachada

e Ventanas en fachada frontal

e Mantener el zaguan y sus patios centrales

e Arquitectura Republicana



4.5 Programacion

4.5.1 Cuadro de Necesidades

Tabla 3
Cuadro de necesidades
Zona Necesidad Actividad
Area Proveer Preparar
personal de alimentos alimentos
Trabajo Almacenamiento Almacenamiento
de alimentos
Lavado de Lavar lenceria
lenceria
Cambio deropa  Cambiarse de
ropa a
uniformes
Almacenamiento Almacenar
articulos
personales
Alimentacién Comer
para empleados
Higiene Aseo personal
Necesidades
biolégicas
Almacenamiento Almacenar
desechos
Recreativa Alimentarse Comer los
comodamente alimentos
Beber café
Conversar
Relajarse

Diversion Beber
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Espacio
Cocina

cafeteria/restaurante

Alacena fria 'y seca.

Lavanderia de
lenceria
Vestidores para

empleados

Looker para

empleados
Comedor para

empleados
S.S.H.H para

empleados

Bodega de basura

Cafeteria/Restaurante

Bar
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Ocio Conversar
Relajarse
Higiene Higiene S.S.H.H. comunales
personal

Necesidades
Bioldgicas
Desconectarse Conversar Sala tipo Lounge
Relajarse
Escuchar
musica
Leer
Trabajar Trabajar Business Center
Navegar en
Internet

Poder recibir

clientes
Esperar Esperar Lobby
Relajarse
Conversar
Hospedaje Hospedarse Dormir Habitacion simple
Una o dos Guardar ropay
personas articulos
personales
Relajarse
Higiene Aseo personal Bafo de habitacion
Necesidades simple
biolégicas
Hospedarse Dormir Habitacion doble

Dos a cuatro Guardar ropa y
personas articulos
personales

Relajarse
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Higiene Aseo personal Bafo de habitacion
Necesidades doble
biolégicas
Hospedarse Dormir Suite doble

Dos a cuatro Guardar ropa y

personas articulos
personales
Relajarse
Higiene Aseo personal Bafio de Suite doble

Necesidades

biolégicas
Hospedarse Dormir Suite
Una o dos Guardar ropa y
personas articulos
personales
trabajar
Relajarse
Higiene Aseo personal Bafo de Suite

Necesidades
biolégicas
Almacenamiento Almacenar Bodega de
equipamiento eguipamiento
extra como
cunasy
sofacamas.
Administrativo Gerenciar Dirigir Oficina de
Trabajar administrador
Recibir
personas
Contabilizar Trabajar Oficina de contador
Llevar las

cuentas en



Esperar

Recurso de
trabajo

Almacenamiento

Higiene

Recibir

Almacenamiento
Técnico Monitoreo de

voz y datos

Suministro de
agua
Suministro de

electricidad

orden
Organizar
Espacio de
espera
Imprimir
Copiar
Almacenar
articulos de
oficina
Aseo personal
Necesidades
biolégicas
Recibir a los
huéspedes
Trabajar
Almacenar el
equipaje
Area para
quipos de voz y
datos

Almacenar agua

Area para
equipos de

electricidad
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Sala de espera
administrativa
Punto de fotocopias
Bodega de oficina
S.S.H.H é&rea

administrativa

Recepcion

Bodega de equipaje

Cuarto de Racks

Cisterna

Cuarto generador de

energia



4.5.2 Programacion Arquitecténica

Tabla 4

Programa Arquitecténico
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Espacio Mobiliario y Dimensiones Area Area
minima resultante
Area Personal de Trabajo
Cocina o 18m2 16.36m2
Restaurante/ J‘
Cafeteria ||
11— - 11—
45 [EE)
|
COCINA RESTAURANTE
A=18m2
Alacena fria y - i s —] 10.48 m2 6.72m2
seca !
l— 1 3.0
15 FRIA - CONGELDOS SECOS
4 !
N i
ALACENAS
A=1048 m2
Lavanderia ; v 18.33 m2 11.30m2
Lenceria ’ }
18 [T
|
LAVANDERIA LENCERIA
A=18.33m2
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Vestidores o , T ; 3.51 m2 4.04m2
Empleados Y ] AN AN
!
— 27
VESTIDORES EMPLEADOS
A=351m2
Looker Wik , 5.04 m2 2.35m2
Empleados ‘ H ‘ ‘ ’ ‘ ”
24
|
]
- 21—~
LOOKERS EMPLEADOS
A=5.04 m2
Comedor = 12.71 m2 5.15m2
Empleados
3.1
i—- 41
COMEDOR EMPLEADOS
A=12.71 m2
S.S.H.H de ‘ = ‘ 4.48 m2 12.63m2
1 i ﬁ‘i — ¢
Empleados = b \J
— 3.2 -
S.S.H.H EMPLEDOS
A=4.48 m2
Bodega i 9m2 5.25m2
Desechos
30
!l
| 30
;B\(:DglfnGzA DESECHOS
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Area Recreativa

Restaurante/ A 49.14 m2 34.27m2
Cafeteria L
(
e g3
o
Bar 41.60 m2 13.29m2
s l
‘\ti
1 | 2.0 ———|
i qg O000O0O
L g % g g
|
S.S.HH 9.5 m2 10.82m2
Comunales
]
1.9
LG c (&
— 5.0
S.S.H.H RESTAURANTE Y BAR
A=9.5m2
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Sala tipo 13.25 m2 29.02m2
i e = = = e
lounge iJ4 [Ji‘
0 |
] Hn‘; ’ = H ‘ = ’ e '
l 53
SALA TIPO LOUNGE
A=13.25m2
Business e 24.48 m2 11.01m2
Center - @
®
vt O
& C
O
o \
| |
Lobby 13.25 m2 28.25m2
5.3 l
A 1925 m2
Hospedaje
Habitacion - 11.56 m2 17.65m2
Simple

i 34

HABITACION SIMPLE
A=11.56 m2
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Habitaciéon —_ — 11.56 m2 23.07m2
Doble L —
L J N
34 B
O 1 %
i 4
} 34
HABITACION DOBLE
A= 11.56 m2
Suite Doble - / 27.5m2 32.03m2
L D
mm]
I I 1
E - L
]
[ r ]
F‘\
T | If
Suite ‘ HHHHH 20.35 m2 41.18m2
P |
(&\1:‘;}/3
HABITACION SIMPLE
A=20.35 m2
Bafio Privado T = 13.44 m2 5.92m2
1.4
I B Ll
24

BANO HABITACIONES
A= 3.36m2
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Bodega de 16.26 m2 8.70m2
equipamiento
| I
- 44 »‘
Administrativo
Oficina . | - 8.51 m2 8.03m2
Administrador L)
23 > ﬂ_‘_J‘
! A
— 37
OFICINA ADMINISTRADOR
A=8.51m2
Oficina =] 5.50 m2 6.24m2
Contador
et ————————————— 25—
OFICINA CONTADOR
A= 5.50m2
Sala de R 5.94 m2 4.31m2
Espera I

‘-\;
22 ‘

- 27 4—-{

SALA DE ESPERA
A=5.94 m2
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Punto de 1.10 m2 0.85m2
|
i 2 |
Fotocopias ns |E” ‘1 ‘ ‘ ! ‘
‘ |
- 22 >‘
PUNTO DE FOTOCOPIAS
A=1.10 m2
Bodega de TW—W 2.25m2 1.14m2
Articulos  de o ‘
Oficina
1
—~— 15 -
BODEGA DE ARTICULOS
DE OFICINA
A=2.25m2
S.SHH Area ; 9.5m2 1.92m2
Administrativa , L
(- ¥
1.9 A
a8 S —
— 50
S.8 HHAREA ADMINISTRATIVA
A=95m2
Recepcion 13.94 m2 11.56m2
[ 44
Bodega de i 13.94 m2 5.01m2
Equipaje
!

BODEGA DE EQUIPAJE
A=13.94m2

Técnico
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Cuarto de 2.25m2 2.46m2
Rack
S
CUARTO DE RACK
A=2.25m2
Cisterna w 6 m2 6.01m2
—— 3.0 -—
CISTERNA
A= 6m2
Cuarto 12 m2 4.90m2
generador de
energia
CUARTO TRASFORWDOR
A=12m2
Area Total | 4174.37m2 | 371.44m?2




4.5.3 Diagrama Funcional

4.5.4.1 Diagrama Funcional Area Personal De Trabajo

COCINA

COMEDOR
EMPLEADOS

LOOKER
EMPLEADOS

VESTIDORES
EMPLEADOS

LAVANDERIA SSHH
LENCERIA EMPLEADOS

Figura 81. Diagrama funcional area personal de trabajo

BODEGA
BASUARA

4.5.4.2 Diagrama funcional area de huéspedes

BANO
H.SIMPLE

HABITACION
SIMPLE

Figura 82. Diagrama funcional area huéspedes
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4.5.4.3 Diagrama Funcional Area Recreativa

BAR

N

L oSShLJgE CAFETERIA
RESTAURANTE “———__ | ongy

SSHH /

COMUNALES BUSINESS
CENTER

Figura 83. Diagrama funcional area recreativa

4.5.4.4 Diagrama Funcional Area Administrativa

SALA
ESPERA
PUNTO
FOTOCOPIAS
CUARTO
ARCHIVOS

Figura 84. Diagrama funcional area administrativa

OFICINA
PUESTO
SECRETARIA CONTADOR

OFICINA
ADMITRADOR.

4.5.4.5 Diagrama Funcional Area Técnica

CUARTO
TRANSFORMADOR

CUARTO
@ DE RACKS

Figura 85. Diagrama funcional area técnica
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4.5.4 Diagrama de Flujos
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4 .55 Grilla de Relacion

AREA DETRABAJO

COCINA
ALACENA @ RELACION PERMANENTE
LAVANDERIA RELACION EVENTUAL
VESTIDORES EMPLEADOS

LOOKERS EMPLEADOS @ RELACION NULA

COMEDOR EMPLEADQS

SSHH EMPLEADOS

CUARTO DE BASURA
AREA RECERATIVA

RESTAURANTE

BAR

SSHH COMUNALES

SALA LOUNGE

LOBBY

WRAP TO GO SNAK BAR
AREA HOSPEDA JE

HABITATACION SIMPLE

BANO H.SIMPLE

HABITACION DOBLE

BANO H. DOBLE

HABITACION SUITE

BANO SUITE

HABITACION SUITE DOBLE

BANO SUITE DOBLE

BODEGA DE EQUIPAMENTO

AREA ADMINISTRATIVA

OFICINA GERENCIA

OFICINA CONTABILIDAD

PUESTO SECRETARIA

SALA DE ESPERA

PUNTO DE FOTOCOPIAS

BODEGA DE OFICINA

SSHH ADMINISTRATIVO

RECEPCION

BODEGA DE EQUIPAJE

AREA TECNICA

CUARTO DE RACKS

CISTERNA

GENERADOR DE ENERGIA

Figura 88. Grilla de relacién
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4 5.6 Plan Masa
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