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RESUMEN
La parroquia urbana Mariscal Sucre mas conocida como “La Mariscal”, es un lugar unico en el que existen incoherencias en la aplicacion de las reglas, pues la morfologia estd marcada por
lapsus de crecimiento de Quito y es el cambio de la vieja ciudad a la nueva. Desde el trazado, se contemplan las mismas normas dictadas por los espafioles en la fundacion de ciudades de ge-
nerar mallas con dimensiones de 80 a 100 varas (medida antigua, aproximadamente 0.8 metros) y asi, en la nueva ciudad se generd una malla irregular debido al ensanchamiento de la cuenca
del valle de Ihaquito. De esta manera, se cred un espacio de transicion con un trazado irregular en sus ultimos periodos de formacion, ya que este sector en sus inicios tenia una aptitud residen-
cial para la clase media-alta de Quito, lo cual demuestra un contraste total a comparacién de hoy en dia, ya que es un espacio de ocio para los jovenes de las universidades aledafias, ademas
de ser el centro administrativo de la ciudad. Al reincorporar la vivienda en el sector, se cambia la taza de decrecimiento a una de crecimiento para poder consolidar a la altura especificada por

las normativas pro-puestas. La implementacién de edificaciones administrativas en los perimetros de la zona de estudio es importante para no desplazar flujos innecesarios dentro de la zona

residencial, por esto es necesario edificar en altura.



ABSTRACT
The urban parish Mariscal Sucre, better known as “La Mariscal”, is a place full of attributes, but there are also inconsistencies in the application of the rules, the morphology is marked by growth
slips of Quito and it is the change of the old city to The new one, from the layout, the same norms dictated by the Spaniards in the foundation of cities to generate meshes with dimensions of 80
to 100 varas (old measurement, approximately 0.8 meters) are contemplated and in the new city an irregular mesh was generated due to the Widening of the Ifiaquito valley basin and the lack of
monitoring of the existing roads. This created a transition space with an irregular layout in its last periods of formation. This sector in its beginnings had a residential aptitude for the upper middle
class of Quito, a total contrast to today’s comparison, since it is a leisure space for the young people of the neighboring universities, besides being the administrative center of the city. When the

housing is reincorporated in the sector, the rate of decrease is changed to a growth rate in order to consolidate at the height specified by the proposed regulations.
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1. ANTECEDENTES E INTRODUCCION

1.1. Introduccion al tema

La Universidad de las Américas ha realizado en los ultimos
afos varios planes de Ordenamiento Urbano: 2013-2014
Plan de ordenamiento urbano del centro sur de Quito; 2014
Plan de ordenamiento urbano de Turubamba; 2014-2015
Plan de ordenamiento urbano de EI Coca; 2015 plan de or-
denamiento urbano de Guapulo; 2015-2016 Plan de regula-
cion y ordenamiento territorial en Los Chillos.

Con estos antecedentes, el noveno semestre de la facul-
tad de arquitectura fue designado para generar un plan de
Ordenamiento urbano en la zona de La Mariscal, en el pe-
riodo de 2016-2017. En este sector se encuentran muchos
conflictos entre los que se encuentran cambios de usos de
suelos, irrespeto a peatones y los grandes ejes de rupturas,

determinadas por las avenidas perimetrales e internas.

Figura 1. Ubicacion del Proyecto
Adaptado de (POU, 2016, p.45)

1.1.1. Ubicacién

La zona de La Mariscal se encuentra en el centro norte de la
ciudad de Quito entre las Av. 10 de Agosto, Av. 12 de Octubre,
Av. Patria y Av. Francisco de Orellana. Esta zona esta ubica-
da en pleno centro administrativo de la capital, por lo que la
afluencia de personas es muy alta, tomando en cuenta que
en el ultimo censo de 2010 se registraron 7000 personas que

residian en el sector con una tasa de crecimiento del -1.9%.

Limita al norte con el barrio La Pradera, al oeste con el barrio
Ciudadela Universitaria, al este con La Floresta, y al sur con El
Ejido. Cada uno de estos barrios tiene una aptitud definida y
es la continuacion del patron de crecimiento dado por La Ma-
riscal a comienzos de los afios ochenta, en donde la vivienda
se desplaza en su mayoria a La Floresta, las grandes manza-

nas del norte.

1.1.2. Significacion y roles del area de estudio

La Mariscal al ser una nueva centralidad por el desplazamien-
to dado del centro al norte por falta de espacio fisico, es un
punto de encuentro administrativo con caracter municipal y de
estado ya que se encuentra en un punto medio entre los ex-
tremos de la ciudad ademas de su cercania a la actual centra-
lidad “El Centro Histérico de Quito”, donde se desarrollan la

mayoria de las actividades administrativas de la capital.

Con el inicio del desplazamiento por cambios de tipo de uso
de suelo, la mayoria de los residentes cambian sus hogares
por espacios de ocio, comercio, y actividades nocturnas en la

zona, por lo que eso conllevo al desplazamiento de los resi-

dentes, la administracion municipal anteriormente al darse
cuenta de este problema se enfocd en generar un espacio

de diversion pero controlando los excesos y desplazando

a burdeles y clubes que no cumplan las normas de seguri-

dad.

Figura 2. Fotografia Calle Juan Rodrigez

1.1.3. Estado actual

Actualmente, La Mariscal tiene un area de estudio de 1.85
kilbmetros cuadrados y se encuentra rodeada en su peri-
metro por cuatro avenidas principales que generan ruptu-
ras de perimetro con una permeabilidad casi inexistente.
Esta ruptura, causada por las grandes dimensiones de las
avenidas, tiene una forma de ocupacion aislada de 36.62%,
seguido de pareada 23.92%, lo que indica que la aptitud
dada a La Mariscal como ciudad jardin sigue teniendo pre-
dominancia sobre los demas porcentajes, pero no llega a
ser el que tenia en sus inicios; esto esta dado por la ocupa-
cion del retiro frontal y de los laterales para la creacion de

comercios en planta baja.



En las formas de ocupacion de retiro frontal con planta
baja o planta alta, la construccién debera ser funcional y
morfolégicamente integrada a la edificacion principal con
estructuras fijas y permanentes. Lo que significa que se
debe respetar entre el 35% y el 80% de ocupacién de la
manzana en planta baja, con el fin de mantener la permea-
bilidad y al mismo tiempo darle la oportunidad de crecer en
altura. Actualmente esto no se cumple, porque las manza-
nas estan ocupadas en mas del 80% y no han logrado su
maximo en altura, esto se debe a la ocupacion informal de

los retiros.

1.2. Fundamentos y justificacion

El lote de terreno donde se plantea implantar el edificio
actualmente (12 febrero de 2017) esta dividido en dos. El
primer lote es una construccion de dos pisos de comercio
menor, mientras que el segundo, tiene una pequena cons-
truccidén que ocupa cerca del 8% de la superficie de terreno
y su mayoria es de uso para parqueaderos; ademas, este

terreno esta a la venta a la fecha.

Por normativa, para edificar un edificio administrativo de
alta densidad es necesario tener una poblacién base de 10
000 habitantes. En la propuesta urbana se plantea un cre-
cimiento demografico que alcanzaria el rango de los 27.000
habitantes, el maximo numero de pisos que permite la nor-

mativa propuesta es de 20 pisos.

El Eje verde propuesto en el plan urbano marca el inicio del
espacio verde dentro de La Mariscal; este terreno es el linea-
miento entre el espacio verde y el espacio construido que se

extiende desde el parque La Carolina hasta el parque El Ejido.

Los edificios de administracion publicos y privados son delimi-
tados en los perimetros de la zona de estudio, para tener un
lineamiento perimetral en horarios laborales y en su interior
vivienda, mejorando las aptitudes urbanas de ocupacion en di-
ferentes horarios y mejorando la circulacién, ya que se dismi-

nuyen los tramos de desplazamiento.

El edificio estd emplazado en una zona de costura entre los
ejes verdes que entran en La Mariscal de manera longitudi-
nal y transversal. Los espacios administrativos en el Ecuador
funcionan dejando de lado el espacio urbano publico lo que
hace totalmente ineficiente la zona verde de los edificios admi-
nistrativos, este espacio funcionara como prioridad al unir una
funcién publica privada con el espacio publico para dejar de

tener rupturas internas entre espacios.

Después de haber realizado el diagndstico, analisis y propues-
ta del sitio de estudio, se llega a la conclusion de que existe
un déficit de residencia en el area de estudio. Esto se denota
con el decrecimiento dado en esta zona. Esto se genero por
una sobre interpretacion del uso de suelo multiple del que su
requerimiento principal es que exista dos tipos de suelo en un
predio pero se interpretaba como una mezcla de vivienda con
comercio en planta baja y se termina generando administra-

cidn con comercio por lo que se desplazé a la residencia.

Con esta especificacion en la normativa, la cantidad de vi-
vienda alcanzara su nivel 6ptimo en el 2040. Para ese ano,
La Mariscal llegara a los 27.000 habitantes, con esta can-
tidad de poblacion podran formarse espacios dados para
una poblacién ya consolidada en planta baja donde se ne-

cesitan edificaciones de gran magnitud.

La pérdida de identidad de la Ciudad Jardin es algo que
se acelero con la transformacion del uso de suelo y hoy en
dia solo se tiene el 36% de edificaciones aisladas y sigue
en crecimiento con la ocupacion de retiros. En el caso de
la construccion de edificios estos tienen que estar retirados
de los bordes para permitir el paso de luz hacia los terre-
nos contiguos, para asi poderse edificar en altura, parte de

nuestras propuestas son:

*Lograr que La Mariscal sea un espacio multinacional con la
interaccion social de diversos sectores del campo adminis-

trativo, educativo, social, cultural, residencial, entre otros.

sImplementar Equipamientos en lugares estratégicos que
fomenten la permeabilidad del sector donde se emprasen,
fomentando de esta manera la integracion y el comercio de

planta baja para asi generar esta misticidad de usos.

*Utilizar los espacios verdes de los retiros de los equipa-
mientos para tener una permeabilidad que fomente la inte-
gracion y el intercambio por medio de plazas y parque que
se encuentren a una distancia asequible sin la necesidad

de vehiculos.



1.3. Objetivo General

Urbano: Generar un sistema de unién entre el espacio pri-
vado y publico mediante la continuacién del espacio y las
relaciones sociales, edificando un proyecto que funcione
como hito se crea la identidad del espacio generando un

espacio urbano que no rompa con su entorno inmediato.

Arquitectonico: Generar un edificio que funcione a partir de
las necesidades urbanas y mediante la aplicacién de espa-
cios comunes como plazas y parques para lograr un dina-

mismo en el uso del edificio.

1.4. Objetivos especificos

Urbanos:

*Utilizar la misma configuracién de los parques y plazas
aledafas para tener un espacio continuo, que se marque
como uno solo con una circulacidon que fusione el espacio

publico con el privado.

*Generar una arquitectura con fachadas compuestas otor-
gando un confort térmico en el interior con una luz cenital
que ayude al trabajo interno de las oficinas pero ademas
generar una continuacién vertical del espacio publico como
plazas y parques que se acoplen al parque interno del edi-

ficio.

*Implementar zonas compatibles con el uso o actividad ac-
tual de los sectores donde se emplaza este centro de ne-

gocios para continuar las actividades aledanas al eje verde

y la continuacion del eje administrativo desde un ambito ad-
ministrativo publico hasta uno administrativo privado con un
cambio de escala zonal sectorial al centro de negocios con

escala barrial.

Arquitectdnicos:

Utilizar la fuerza urbana que se da en el sector para reorgani-
zar y controlar los flujos peatonales que se necesitan en el te-
rreno implementando diferentes usos en las diversas plantas

generando un solo bloque urbano.

*Generar un edificio que resalte entre los demas bloques ha-
ciéndolo resonar entre la gran fachada urbana de la Av. Ore-

llana.

*Generar espacios de trabajo con un confort ideal para el tra-
bajo diario mediante implementacion de materiales en las fa-

chadas para tener una temperatura constante y neutra.

Utilizar la tipologia comun implementada en La Mariscal y re
interpretarla con la utilizacion de las dobles alturas para enten-
der de mejor manera la magnitud y los alcances del proyecto

espacial.

1.5. Alcances y delimitaciéon

La Facultad de Arquitectura de la Universidad de las Américas
marca algunos parametros para el desarrollo del proyecto de
fin de carrera, en los que se contemplan ciertos parametros

generales:

*El tiempo estimado para el desarrollo del trabajo de titula-

cidn es de 6 meses.

*Los proyectos arquitectdonicos no pueden ser solo de vi-

vienda a excepcion de las Residencias estudiantiles.

*El area de construccion de las edificaciones tiene que ser
entre 3000 y 10000m2.

Al concluir con la fase de analisis de La Mariscal se define
un area para el desarrollo de este proyecto, el area de te-
rreno es de 1761,88 m2, con una altura maxima de 20 pi-
sos yun COS del 60%. El proyecto debera tener comercio
en planta baja por el apropiamiento de uno de los lotes en
el cual ya se mantenia comercio menor, y en planta alta es

administrativo de caracter oficinas privadas.

En el espacio urbano se tiene la union del eje verde que
entra desde el parque Eloy Alfaro hacia la Av. Cristébal Co-
I6n la cual se conecta hacia la Av. Rio Amazonas por este
terreno es decir que se tomara en cuenta las condiciones
de diversos usuarios y usos en los exteriores y plantas ba-

jas del edificio.



1.6. Metodologia

*Fase 1: Antecedentes e Introduccion.

En esta fase se da a conocer toda la informacion en la que
el desarrollo del proyecto se fundamenta, presentando el
resumen de los primeros cinco meses de trabajo conjunto
entre los alumnos del noveno semestre, tales como estra-
tegias y objetivos planteados para justificar los diferentes
temas de titulacion que fueron planteados con una justifica-

cion.

*Fase 2: Analisis

En esta fase se evalua el desarrollo alcanzado tomando en
cuenta los alcances planteados para el desarrollo del pro-
yecto. Sin dejar de lado el disefo urbano y arquitectonico
como los indicadores basicos. Todos los puntos de control
se plantearon para brindar una solucion a los problemas en
la ciudad que al finalizar el proyecto otorguen todos los ob-

jetivos para lo que fue planteada.

*Fase 3: Concepto

En esta fase se generan las ideas y se investigan las teo-
rias por las que se quiere guiar el disefio urbano y arquitec-
tonico con la unién de etas ideas se llega a una union de
teorias que forman el concepto general del proyecto, este
concepto abarca todas las limitaciones, funciones y teorias

planteadas en fases analiticas antecedentes y referentes.

1.7. Situacion en el Campo Investigativo

Para la realizacion de este campo, es indispensable realizar
un sinnumero de investigaciones, con el fin de comprender
las situaciones del sector con comparaciones a otros espacios
que sufrian problemas similares e investigar punto por punto,
porque La Mariscal es unica y solo se puede hacer una in-
vestigacion completa que acapare todos los puntos, solo frag-
mentando e implementando soluciones que sean coherentes

con el sector.

Fuentes de informacion y consulta:

*Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Normas de Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropo-
litao de Quito Ord. 3457, 3477 y 3598.

Fuentes bibliograficas:

*Ley organica de ordenamiento territorial, usos y gestion de
suelo. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2009.

*50 afios de transformaciones territoriales. 1956-2006. Area
Metropolitana de Barcelona, 2012.

La Planificacion del Desarrollo Territorial en el Distrito Metro-
politano de Quito Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
2009.

*Plan Especial de Indicadores de Sostenibilidad Ambiental de
la Actividad Urbanistica de Sevilla. Agencia de Ecologia Urba-
na de Barcelona, 2008.

A pattern language / Un lenguaje de patrones. Ciudades. Edi-
ficios. Construcciones. Christopher Alexander, Sara Ishikawa,
Shlomo Angel. 1980

Referentes:

Arquitectonicos:

*Bank of China Tower

*Banco HSBC, Hong Kong

*Ford Fundation Bulding, New York USA.
*New York Times Tower, New York USA.
Edificio Castelar, Madrid Espana.

Urbanos:
Ljubljana, Slovenia, 2008 — 1st Prize.
«Catalinas Norte, Buenos Aires, Argentina.

*Arco de la Defensa, Paris, Francia.

Tesis:

*Centro de Negocios Empresarial y de Complementos Ban-
carios. Maria Ortiz, UDLA.

*Centro Internacional La Pradera. Lina Pita Merino, PUCE.
*Centro de Gobierno Comunitario-Equipamiento Adminis-
trativo. Maria Emilia Ospina, UDLA.

*Administracion Zonal. Carlos Jativa, UDLA.

*Banco Sector Ifiaquito. Bladimir Alvarez, USFQ
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2. INTRODUCCION AL CAPITULO

El proceso para el desarrollo del trabajo de titulacion es ne-
cesario realizar un analisis sobre la vocacién del sector en
cuanto a la implementacién de un centro administrativo de
escala barrial, que se complemente con los equipamientos
existentes en la zona, para asi garantizar una mezcla de

usos que fomente la recreacion y la unién de la sociedad.

¢ Qué en un Centro Administrativo de Negocios?

Centro: “Lugar donde habitualmente se reunen los miem-

bros de una sociedad o corporacion” (RAE, 2017.)

Administrativo:

“Conjunto de los organismos destinados a la gestién y el
funcionamiento de una parcela determinada de la vida so-
cial” (RAE, 2017.)

Negocios:

“Accion y efecto de negociar.” (RAE, 2017.)

Un Centro de Negocios es un lugar donde se crean espa-
cios de administracién y ventas donde se negocian tratados
econdmicos con un fin lucrativo generalmente este espa-
cio esta destinado a empresas grandes que ocupan pisos 0

empresas pequefas que utilizan el leasing.

El Leasing es el arriendo de espacios dentro de un edificio
que se comparten entre otras empresas para lograr tener

mejores servicios como salas de reuniones, cafeterias, es-

tudios, entre otros y eso ayuda a mejorar las ventas por la

manera de atencion de estos espacios.

2.1. Antecedentes Historicos

La parroquia Mariscal Sucre es la primera expansion que se
da desde el centro Histdrico, y desde sus inicios en 1924 se
comienza con una especulacion del suelo, en esa zona se te-
nia planificada la llegada del ferrocarril desde la costa ecuato-
riana por lo que se compran esos terrenos para comercializar-
los a un valor mas elevado.

Consecuentemente, en las Av. 10 de Agosto y 6 de Diciembre
se marcan ejes paralelos hacia la Av. Amazonas. Estas dos
avenidas al no ser perpendiculares a los ejes transversales
que las atraviesan al llegar a la Av. Amazonas generan man-

zanas irregulares (triangulares).

LA PRADERA /

ANO CALLES
— 1914
m— 1922 ANO MANZANAS
— 1931 [ 1922

1944 [ 1931

1949 [ 1944

1960 [ 11949
w1970 [ 11960
—1975 [__]1975

LA FLORESTA

Figura 5. Crecimiento de La Mariscal

Adaptado de (POU, 2016, p.75)

El crecimiento en La Mariscal empieza en la Av. Patria de
sur a norte y continda en la Av. Colén de norte a sur, dejan-
do una zona entre estas que se resuelve de una manera
espontanea teniendo como resultado el 65% de las manza-
nas regulares y un 34% irregulares. La forma de las man-
zanas tiene una relacion directa con el trazado, a trazados

irregulares, manzanas irregulares y viceversa.

En el caso de La Mariscal encontramos tanto manzanas
regulares como irregulares, que respondan al crecimiento
historico del sector. La forma de las manzanas responde a
la continuacion de las Av. 10 de agosto, 6 de diciembre, y
12 de Octubre que se extienden hacia el norte sobre Iha-
quito como en el plan regulador de Jones Odriozola en
1942, el cual muestra ciertas posturas frente a la natura-
leza, al paisaje, al caracter del lugar y a las condiciones
topograficas, las mismas que representan una forma parti-

cular de leer el territorio (Ortiz, 2007, pp. 29-32).

Al ser estas las arterias principales de conexién con Co-
tocollao y al pasar por una zona de mayor dimensién que
el Quito de 1921, se expanden para conducir los flujos de
mejor manera. Por esta razén se crea un embudo de nor-
te a sur con el parque El Ejido y La Alameda. Este proce-
S0 expansivo y cronoldgico ha originado que La Mariscal
presente formas regulares en el sector comprendido en el
sector sur, ya que es donde se respet6 el trazado original
partiendo en la Av. Patria, 10 de agosto y 12 de octubre. En
cambio al norte entre las Av. Colén y Orellana se encuen-
tran manzanas de distinta forma y tamafo, que tiene como

consecuencia lotes de distinto tamafio y proporcion.



2.2. Analisis de parametros teéricos

Este analisis es fundamental para un estudio tedrico del si-
tio y asi poder entender sus necesidades fortalezas y ap-
titudes por lo que se hace una revisidon de las actividades
que se realizan en esa zona y en las zonas aledanas que
tenga alguna potencialidad que mejore o afecte el desarro-
llo de este espacio como un espacio util para el desarrollo

urbano y social.

“Aunque los servicios no tienen que estar en el limite de la
comunidad, ni tampoco en su centro, la gente sigue nece-
sitando que al menos el centro psicoldgico este orientado
hacia el centro.” (Alexander, Ishikawa y Silverstein, 1977,
pp.156)

centro urbano
mas préximo

Desarrollo hacia dentro
Figura 6. Ejemplo de centro urbano
Tomado de: (Alexander et al., 1977, pp.156)

Los parametros urbanos permiten mejorar la funcionalidad
social, movilidad y aptitud de los espacios para que funcio-
nen con una jerarquia del sector para asi jerarquizar y unir
este sector como uno y de esta manera fortalecer este es-
pacio como un espacio seguro que fomente la movilidad fi-

sica, dejando de lado al trasporte privado.

Figura 7. Diagrama de vistas

“Trabajar con la escala humana requiere vida y espacios para

priorizarse antes de la estructura.” (Gehl, 2010, pp. 198)

Figura 8. Diagrama de circulaciones

La naturaleza crea capsulas de ambiente que generan espa-
cios y filtros entre espacios para que la continuacion de espa-
cios sea clara y confortable, esto se logra mediante aglomera-

ciones pequenas de vegetacion en lapsus cortos que permitan

tener un espacio comun pero morfolégicamente cambiable.
“La planificacion urbanistica no deberia ser un fin arquitec-
ténico en si, sino que deberia concebirse como salvaguar-
da de los intereses de aquellos que son consumidores de
un medio ambiente transformado”. (Echeverria y Aguado,
2003, pp.34)

s JE=

Figura 9. Diagrama de flujos

La Arquitectura debe ser uno de los medios para llegar a
comprender un sector y creando una edificacidon que sea
compatible con su entorno se cosa para obtener una adap-
tacion a los espacios arquitectonicos en este caso edificios

mostrando el inicio de una zona totalmente consolidada.

Los sistemas tecnoldgicos como son el de estructuras,
construcciones y ambientales son los que guian el proyecto
hacia una funcion edificable y real que permite enfocarse
en el mundo real y permite generar simulaciones en el cam-
po virtual de su funcionamiento para asi formar espacios
arquitectonicos que se puedan realizar con la debida inves-

tigacion del caso.



2.2.1. Urbanos

“Viene a complicar considerablemente este problema al exi-
gir que las comunidades estén rodeadas por sus servicios,
en lugar de situar esos servicios en sus centros geométri-
cos. Este patrén y el siguiente definen una distribucién local
de la densidad, compatible con ese contexto.”(Alexander et
al., 1977, pp.156, 154)

Figura 10. Diagrama de nucleo

La ubicacion de los equipamientos es clave para un correc-
to funcionamiento de una ciudad y como dice Alexander al
colocarlos estratégicamente se puede tener espacios mul-
tifuncionales que se adapten a una sociedad sin dejar de
lado todos los servicios que se requieran para funcionar

como un solo ser.

Figura 11. Diagrama analisis sol

La conexion de los espacios es clave para una lectura rapida
del sector esto para generar una cultura de salida de las edifi-
caciones a un sistema verde, que fomente el uso de transpor-
te publico o bicicletas, para de esta manera poder fomentar la
interaccion de los espacios publicos, los cuales actualmente
estan saturados y utilizados en su mayoria por los vehiculos
los cuales empeoran los atascos y el trafico dentro de las ciu-

dades.

“La buena arquitectura asegura la buena interaccion entre el
espacio publico y la vida publica.” (Gehl y Svarrow, 2013, pp.
2)

La creacion de una estructura arquitectonica responde y parte
por las plazas aledafas, ya que ese espacio es la conexién y

la estructura principal de union entre sociedades.

2.2.2. Arquitectonicos

Los edificios no solo generan espacios de estancia o traba-
jo sino que también generan estimulos al momento de verlos
de sentirlos y admiracién por parte de las personas que los
ven y los ocupan a diario esto obliga a que un edificio cumpla
con normas estéticas, de volumen y de alturas para que no se

rompa la similitud con otras edificaciones.

B L. o A O

Figura 12. Diagrama Relaciones visuales

La creacion de espacios especificos parten por las necesi-
dades de las personas y estos espacios tienen alturas de-
finidas que se deben respetar, en planta baja se tiene una

mayor altura por ser el espacio.

“La instigacion por parte de algun rabiosos esta siempre
presente por lo que debe haber porticones, vestibulos y si-
milares donde sirvientes clientes y asistentes puedan estar

listos para defenderlos.” (Batista, 1755, pp.300)
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Figura 13. Diagrama flujos vs circulaciones

La circulaciéon tiene que ser clara con un eje vertical con
diferentes etapas de circulacién para tener espacios con
una circulacion minima que beneficie al usuario y aumente

el espacio util.

“La pared de cortina es eficiente en el corte de los espacios
permitiendo el paso de luz entre las mismas y en las eleva-

ciones.” (Eisenman, 1995, pp.29)

“‘Derrocando las paredes de la antigua ciudad y moviendo
los retiros, se crea una unién entre los niveles de la ciudad
para tener un rango visual de toda esta arquitectura natu-

ral.” (Eisenman, 1995, pp.70)
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Figura 14. Geometria de espacios

En ciertos lugares donde la iluminacion se torna muy direc-
ta o tiene mas orientacion al sol se necesita implementar
cortinas vegetales que ayuden a disipar la luz y a su vez

mejorar el ambiente del espacio fisico.

2.2.2.3. Regulatorios / Normativos

Los puntos regulatorios y normativos son tomados de las
actuales normas de construccién y edificabilidad del habitat
y vivienda del Distrito Metropolitano de Quito, asi como las
regulaciones del territorio. Las normativas son las mismas
especificadas dentro de las normas las zonificaciones, y la
altura de edificaciones no cambia en mi zona de estudio,
por lo que no se ve afectada en la manera de edificar en

altura.

El Cuerpo de Bomberos establece que el ducto de circulacio-
nes verticales tiene que ser el 10% de la superficie de la plan-
ta, y que la distancia maxima que se debe tener a las gradas
de emergencia es de 25 metros. El ducto de emergencia tiene
que sobresalir del edificio en 2 metros por encima del ultimo
nivel y contar con una ventilaciéon propia que no se interfiera
con el edificio, con una planta de 450 m2 se requiere una gra-

da de 90 centimetros de ancho.

La reserva de agua en la cisterna es indispensable para otor-
gar la cantidad de agua necesaria en caso de incendio, y este
servicio no debe suspenderse incluso si se corta la energia
eléctrica o de red publica, y se debera proporcionar 5 litros de
agua por cada metro cuadrado de construccion, y su capaci-
dad minima sera de 10 000 litros (Art.122).

En el caso de los ascensores que se utilizarian, son ascen-
sores para 6 personas. El fabricante (Mitsubishi) pide un foso
libre de 1600 milimetros x 1750 milimetros. En el caso del edi-
ficio se requieren tres ascensores para lo que son oficinas, y
uno para carga y descarga. Se propone ademas un ascensor

pequefio de 4 personas exclusivo.

En el caso de los bafos se requiere de medio inodoro por cada
50 metros cuadrados de oficina, y el numero de inodoros por
planta se dividira para hombres y mujeres en numeros iguales
(Art. 247). Los requerimientos basicos de estacionamientos
en edificios de oficinas son de un estacionamiento cada 50
metros cuadrados de oficinas, y un estacionamiento cada 200

metros cuadrados de area util para visitas.
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2.2.3. Parametros Asesorias

2.2.3.1. Tecnolégicos

Urbanos:

Con respecto a tecnologias, lo que se puede apreciar en la
zona de estudio, es que el estado en cubiertas en la zona
de estudio es bueno en un 73.99%, regular en un 19.23%,
malo en un 2.55%, y un 2.5% no aplica, lo que nos da un
rango positivo para el mantenimiento de las cubiertas. En
el tipo de cubiertas lo que se puede apreciar en la zona de
estudio es cubierta inclinada, 41.73% mixta, 0.03%, no apli-
ca 3.25%, y un 53.35% plana. Por lo que determinamos la
tipologia de usos de cubiertas y su porcentaje de aplicacion

en La Mariscal.
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Figura 15. Inseguridad La Mariscal
Tomado de (POU, 2016, p.21)



Figura 16. Zonificacion
Tomado de (POU, 2016, p.22)

Arquitectdnicos:

Los puntos importantes a tomar en cuenta el momento de
edificar un edificio son los requerimientos de los subsuelos
en cuanto a normativas de numero de estacionamientos,
carga y descarga, asesores y cerrados de circulacion verti-

cal en caso de incendios.

En el caso de las instalaciones eléctricas, sanitarias y da-
tos, se dejan ductos con un espacio abierto para darle con-
trol a esas instalaciones sin molestar a las oficinas, solo
trabajando en ese cuarto de servicios. El punto de inicio y
de final sin tomar la acometida sera el eje de circulacion

vertical donde se encuentran los ductos.

Los requerimientos del fabricante de ascensores para el
ascensor 6ptimo de 6 personas son de 1600 milimetros x
1750 milimetros, lo que nos permite tener un espacio de
circulacién vertical que acepte la normativa y los bomberos.

En el ultimo piso se dejara solo de acceso por gradas.

En el subsuelo no existen instalaciones sanitarias que supe-
ren los 4 metros desde el nivel 0.00, ya que se necesitaran
de bombas para hacer el desalojo de las aguas servidas. En
el subsuelo se tendra un espacio de recoleccién de aguas llu-
vias y agua del nivel freatico, que logre ingresar al edificio las
bombas de desalojo de esta agua sera independiente cuando

supere los niveles de agua maximos de la cisterna.

2.2.3.2. Sustentabilidad y Medioambientales

La temperatura ambiental se encuentra catalogada como baja
en un 44%; seguida de un 37% de media, un 10% de media
alta y por ultimo un 9% de alta. En la parte superior y cen-
tral izquierda de la zona de La Mariscal se evidencia que las
temperaturas son bajas. En la parte central se puede observar

una alta temperatura a lo largo de la Av. Amazonas.

Las precipitaciones anuales van desde 2.3 a 2.9 milimetros
hora, siendo este el punto cumbre de precipitaciones del Dis-
trito Metropolitano de Quito. Las precipitaciones mas altas se
generan en el mes de abril y las épocas de sequia son desde

junio hasta septiembre.
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Figura 17. Esquema de vientos
Adaptado de (POU, 2016, p.71)
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2.2.3.3. Estructurales

Urbanos:

El estado de la estructura que se observa en La Mariscal
es bueno en un 79.2%, regular en un 15.03%, malo en un
1.75%, y un 2.7% no aplica, lo que nos da un rango positi-

vo para el mantenimiento de las edificaciones.

Arquitectonicos:

La estructura del edificio del nivel +0.00 para los niveles in-
feriores sera de hormigdn armado con columnas de 1.2mts
x 0.8mts, con luces de 8 metros sobre el nivel +0.00. La
estructura de columnas cambia a una estructura de caja de
acero de 10 milimetros de grosor con hormigdén armado en
su interior, con las mismas caracteristicas de las columnas

inferiores.

2.3. Analisis de casos

Todos los puntos que se plantearon anteriormente estan
condensados en estos proyectos arquitectonicos/urbanos,
los cuales desarrollan unas ideas similares que se comple-
mentan para resolver los problemas encontrados dentro de
esta zona.

Este paso es importante puesto que aqui se encuentran
los casos, las aptitudes y los problemas que se detectan
en la ejecucion. De esta manera se anulan ideas anteriores
para buscar nuevas y generar un plan de desarrollo arqui-
tectdnico y urbano, capaz de fortalecer el vinculo social y
econdmico de una zona con problemas de demografia y
confort social. Todo lo anterior tiene relacion con los es-
pacios publicos, lo cual es muy importante al momento la

integracion con la sociedad.
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2.3.1. Analisis Individual de Casos
2.3.1.1. Urbano Alta
Arco de la Defensa
Arquitecto: Otto Spreckelsen.
Localizacion: Paris, Francia.
Construccién: 1985 - 1990.

Area Construida: 200 000 m2. Media Alta

Figura 18. Esquema funcionamiento Media

Tomado de (wikiarquitectura, s.f.)

El Proyecto esta ubicado en pleno eje historico de la ciudad
de Paris con un trafico ideal de patones que observan al fi-
nal del gran espacio no edificado de Paris al gran cubo hue- Baja
co como remate del eje, esta complementado por el Gran

Arco del Triunfo el gran arco del triunfo del carrusel y el Mu-
| = [\

seo Louvre con su respectiva piramide de cristal. : ! i
Figura 20. Mapa Flujos
Tomado de (metalocus, s.f.)

Circulaciones

Plazas

Delimitaciones |

Figura 19. Ubicacién lineamiento

Figura 21. Lineamientos igura 22. Implantacion general esquema
Tomado de (metalocus, s.f.) Tomado de (metalocus, s.f.)

Tomado de (wikiarquitectura, s.f.) Proyecto
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Figura 23. Morfologia
Tomado de (metalocus, s.f.)

Diagramas Circulaciones Volumetrias
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Figura 24. 'Aiibnometria explotada
Tomado de (metalocus, s.f.)

Periodos de intervencion por perimetros

Figura 25. Complementaéién de espacios
Tomado de (metalocus, s.f.)

De 1 a 5 Anos

Planimetria
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Figura 26. Panos arquitectonicos
Tomado de (metalocus, s.f.)

De 5 a 10 Aihos

De 10 a 20 Afos
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2.3.1.2. Arquitectonicos

Edificio de la Fundacion Ford
Arquitecto: Kevin Roche y John Dikeloo
Localizacion: New York, USA.
Construccién: 1963 - 1968

Area Construida: 22 000 m2

Este edificio se encuentra en Manhattan, Nueva York y se

Figura 27. Boceto

Tomado de (metalocus, s.f.)
construy6 con un costo estimado de 16 millones de déla-

res. Su principal atraccion es su centro cubico vacio con
un jardin concentrado de plantas de todos tamanos, que
genera un espacio de iluminacién para las oficinas y ade-

mas proporciona un espacio verde que complementa a los

i 1N ;!i- I i T it =1 -

.

Figura 28. Foto interior

Tomado de (metalocus, s.f.)

Al ser la fundacion Ford un espacio donde se tratan deci-
siones que se involucran a la sociedad, se utiliza este espa-
Cio como una iniciativa a tener un espacio social verde que
este complementado por su estanque, asi como de cami-
neras que conecten los diferentes puntos dentro del edificio

y plantas de diferentes tamafos para que sean visibles en

todo el edificio, existiendo arboles de seis metros de altura.

El auditorio del edificio es muy especial ya que esta caracteri-
zado por estar ubicado en el sétano, lo que mejora el confort
acustico y térmico, ademas de que al tener una superficie am-
plia esto le otorga un espacio mas amplio al publico y a los
conferencistas.

Lo interesante de este edificio es la ambigliedad que se crea
entre lo publico y lo privado, ya que se puede estar trabajando
de un lado con unas ventanas amplias y una vista increible de
la naturaleza al exterior y una familia caminando en la plaza
del edificio, sin que se interrumpan las actividades de ninguno
de los usuarios y siempre manteniendo el confort del espacio

arquitectonico.
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Figura 29. Planta esquematica
Tomado de (flickr, s.f.)
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igura 30. Planta esquematica
Tomado de (flickr, s.f.)
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Planimetria

Diagramas de Flujos
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2.3.1.2. Arquitecténicos
Edificio New York Times
Arquitecto: Renzo Piano Muros
Localizacion: New York, USA. Portantes
Construccién: 2003 - 2007
Circulaciones i
| Verticales % @%
Espacio
Publico
Figura 36. Foto exterior o | .
Tomado de (jmhdezhdez, s.f.)
Lo interesante de este edificio es que esta compuesto por
un muro cortina que ademas de disipar las cargas late- Espacio
rales, ayuda a rigidizar el edificio y esta disefiado por el .. Interes
ingeniero Thornton Tomasetti. Este calculista es el que hizo &
el disefio estructural de las Torres Petronas y el edificio Tai-
pei 101, lo que nos da una idea del potencial de este muro Serviocios
cortina, que basicamente es un diafragma compuesto por Generales
diagonales que se intersecan para formar un rectangulo.
La planta baja funciona como una plaza libre que se conec-
ta a un jardin central entre los dos bloques de edificios, el Vereda
uno de cincuenta y dos plantas, y el otro de cuatro, lo que Ii ; — . - 7 e s
ayuda a mantener un espacio urbano dentro del edificio, lo p° . - I : . oY i i
que permite tener una legibilidad clara del espacio y una Figura 37. Planta baja géneral ' Figura 38. Fachada

continuacion entre el espacio publico y el espacio privado. Tomado de (s media cache, s.f.)



Planimetria

i-.'-u o 1.
- & T S B

Figura 39. Fachada

Tomado de (s media cache, s.f.)
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Figura 40. Axonometria explotada
Tomado de (wikiarquitectura, s.f.)
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Flgura 42. Fot maqueta
Tomado de (wikiarquitectura, s.f.)
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Flgura 41. Corte general

Tomado de (wikiarquitectura, s.f.)
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2.3.2. Analisis Comparativo de Casos

Arco de la Defensa

Edificio de la Fundacion Ford

Edificio New York Times

Relaciones Urbanas

Relacionado directamen-
te desde el eje historico
de Paris, se une a los ar-
cos de la libertad y al Mu-
seo Louvre por medio de
espacios plenamente ur-

banos plazas y parques.

Crea un espacio Publi-
co dentro de un espacio
Privado otorgando rela-
ciones naturales publicas

dentro de las oficinas.

Crea plazas y jardines
que conectan los espa-
cios publicos por medio
de una planta libre en PB
generando una continua-

cion del espacio.

Forma

Un cubo de 100 metros
que es perforado por el
eje historico con una falla
de 6.5 grados de inclina-

cion con respecto al eje.

Cubo que se sustrajo un

espacio interior para de-

dicarlo a uso publico ver-
de.

Dos volumenes rectan-
gulares uno horizontal y
uno vertical que coloca-
dos perpendicularmente
complementan una forma
de base y cuerpo en el

edificio.

Espacio

El 80% del area construi-
da son oficinas estatales
y el resto es de uso de
museos auditorios entre

otros.

El 90% es de uso de ofici-
nas pero proporciona su
10% en un espacio publi-

Co.

El 95% del edificio esta
destinado a oficinas pero
es el que mayor area da
para plazas y jardines por

su gran dimension.

Confort

Muro cortina de 5 cm de
grosor para otorgar con-
fort térmico y privacidad

dentro del espacio.

Con su espacio de plaza
interior el retiro dado por
la misma genera un es-
pacio de luz indirecta y
confort térmico dado por
las plantas y una circula-
cion de aire desde el sub-

suelo.

Doble muro cortina ge-
nera espacios con ilumi-
nacion cenital y confort
térmico disminuido por
la primera capa de vidrio

opaco Cool Lite.

Superficie

200 000m2

e

- i |
Tomado de (wikiarquitec-

tura, s.f.)

22 000 m2

oMMy D

Tomado de (images3,
s.f.)

143 000m2

Tomado de (ctbuh, s.f.)

Conclusion

Edificio  gubernamental
destinado en cubierta y
en planta baja para uso
publico, funciona mas
como un hito del sector y
como remate del eje His-

torico.

Edificio de la fundacion
Ford logra acoplar dos
usos el publico y el priva-
do con la implementacién

de un jardin cubierto.

Edificio jerarquico en al-
tura que logra permitir la
continuidad del espacio
en planta baja uniendo

avenidas.

18

%

8.0

9.5

8.2
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2.4. Analisis Situacion Actual del Sitio y su Entorno
Urbano

El entorno principal es muy importante para analizar, ya que
es el factor primordial de unién entre el proyecto y el entor-
no mediante esto se puede definir si un proyecto cumple

con las necesidades del sector.

2.4.1. Analisis Situacion Actual Aplicado al Area de

Estudio

La ubicacion del terreno esta entre las Av. Amazonas y Av.

Figura 44. Implantacion general \ Figura 45. Implantacion volumetrica
Adaptado de (POU, 2016, p.45) \ Adaptado de (POU, 2016, p.45)

Orellana frente al actual colegio Eloy Alfaro. El primer terre-
no es actualmente utilizado como parqueadero, y el terreno
vecino es comercio menor con una planta. El plan general
es unir los terrenos generando espacio publico en planta
baja lo que genere circulaciones peatonales que ayuden al

comercio que se mueve a las platas bajas del edificio.

La fachada oeste esta compuesta del comercio en dos

plantas que se redistribuye dentro del edificio para permitir

que el parque se junte al edificio.
Ubicacion

Figura 6.Implantacin POU
Adaptado de (POU, 2016, p.45)

Figura 43 . Ortofoto
Adaptado de (POU, 2016, p.10)



Trazado actual no modificado por el POU

Figura 47. Diagrama
Adaptado de (POU, 2016, p.47)

El trazado urbano de la zona norte de La Mariscal no se
modifica por su alto nivel de construccién. En el mapa se
puede ver una discontinuidad en la continuacion de las ca-
lles marcadas con X, la manera de incluir el sector sin ge-
nerar rupturas es la unién de la mariscal con una plataforma
unica Av. Amazonas y con la insercion del parque dentro de

La Mariscal

Figura 48. Zonificaciion verde
Adaptado de (POU, 2016, p.47)

El trazado especial en triangulos esta dada por las épocas de
formacion y como sus duefios desfragmentan grandes porcio-
nes de terreno en vias y lotes en el caso del circulo esa for-
macion de manzanas irregulares se debe a que debajo de esa
calle yace una quebrada que fue rellenada, sobre la cual se

edificd una calle.

Figura 49. Foto terreno
Tomado de (Goodle.maps , s.f.)

Fachada que se encuentra entre dos parques propuestos en
el plan general de noveno semestre en el que se espera un
espacio de transicidon entre el espacio publico y la edificacion.
En la foto se observa la actual Av. Amazonas donde se pro-
pone una plataforma unica de trasporte publico por donde se
espera el ingreso y paso de muchas personas es por eso que
se requiere continuidad en el espacio sin tener una ruptura por
medio de muros ciegos o locales que interrumpen la continui-

dad como es el caso actual del terreno.

Figura 50. Foto terreno
Tomado de (Goodle.maps , s.f.)
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Los Referentes proponen espacios que sean vivibles y usa-
bles por los habitantes del sector esto genera un espacio
qgue es resiliente con el sector ademas de generar una co-
nexion ya extinta entre el espacio publico y privado.

*Crear relaciones visuales entre el espacio interior y exte-
rior.

*Generar espacios vegetales ambientales para tener micro
espacios con una relacion diferente pero similar al proyecto
para caracterizar a los espacios.

*Generar una edificacion que parta del espacio publico para

permitir la continuacion del espacio urbano.

2.5. Conclusiones Fase analitica, en funcién de todos los

parametros de analisis

La arquitectura nace del estudio del espacio urbano ya que
mediante este se conecta el proyecto con su entorno, y este
es el punto crucial por el que se debe delimitar los puntos
importantes para una proyeccion acertada de un espacio tridi-
mensional, con funciones que hagan de este sector un sector
con unas aptitudes Optimas para los usuarios urbanos y de la

edificacion.

*Repitiendo el uso de una figura geométrica simple componer
espacios que se adapten por su forma geométrica.

*Crear espacios que estén adaptados a la escala humana
para tener una relacién de escala apropiada.

*Crear circulaciones claras que mejoren el tiempo de des-
plazamiento dentro de la edificacidén, para mejorar el tiempo

laboral de las personas



3. FASE CONCEPTUAL

Introduccion al capitulo

La fase de conceptualizacion parte de la uniéon de los facto-
res positivos del sitio y las potencialidades tedricas y practicas
aplicables en el mismo. En este proceso se toman en cuenta
los parametros encontrados y analizados previamente, con el
fin de establecer lineamientos a seguir durante la creacion del

concepto urbano y arquitecténico.

Para seguir un lineamiento dentro de la creacién del concep-
to arquitectonico, es necesario tomar en cuenta los objetivos
y las estrategias planteadas en los capitulos anteriores, para
poder conceptualizar el proyecto de una manera clara y con-

cisa.

Dentro de la creacion del concepto entran cinco puntos im-
portantes que se convierten en uno: el arquitectdnico, estruc-
tural, tecnolégico, ambiental y urbano. Estos puntos son los
lineamientos conceptuales que responden a la arquitectura,
partiendo desde teorias basicas y aplicables como las de Jan
Gehl que se deben aplicar a las diferentes especificaciones

espaciales dentro del proyecto.

Para generar espacios de oficinas, es necesario entender las
necesidades, usos, y funciones de cada espacio; es por eso
que se parte de la cantidad de area destinada a oficinas que
se tiene en todo el edificio, y desde ahi calcular las necesi-
dades y usos por plantas. La planta baja se destina para co-
mercio menor y restaurante, ya que esos fueron los espacios

cedidos de uno de los terrenos al momento de unirlos.

En oficinas es requerimiento tener un espacio de trabajo, un
espacio de ocio y un espacio de cafeteria y comedor, para lo-
grar que estos espacios funcionen, es necesario identificarlos
por plantas, ya que no se puede unir un espacio de ocio como
un bar con un espacio de trabajo, ya que seria contraprodu-

cente y se distrae del trabajo a los oficinistas.

La cafeteria restaurant tiene q estar equipada para abarcar
todo el volumen de comida que se requiera de igual manera
en el restaurante inferior pero con mayor rapidez y un menu
mas pequefio para facilitar el intercambio rapido de comida y
atender la mayor cantidad de gente en el menor tiempo posi-
ble.

3.1. Determinacién de Estrategias en Funcion de Analisis

de sitio Actual

“La buena arquitectura asegura la buena interaccion entre el

espacio publico y la vida publica.” (Gehl y Svarow, 2013, p.2).

“Trabajar con la escala humana requiere vida y espacios para

priorizarse antes de la estructura.” (Gehl, 2010, p.198).

La naturaleza crea capsulas de ambiente que generan espa-
cios y filtros entre zonas, para que la continuacién de sitios
sea clara y confortable; esto se logra mediante aglomeracio-
nes pequenas de vegetacidn en lapsus cortos, que permitan

tener zonas en comun pero morfolégicamente mutable.
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. Crear relaciones visuales entre el espacio interior y
exterior.
. Generar espacios vegetales ambientales, para tener

microclimas con una relacion diferente pero similar al pro-

yecto para caracterizar a los espacios.

. Generar una edificacién que parta del espacio publi-

co para permitir la similitud del espacio urbano.

“Las geometrias del espacio son encapsuladas en la pe-
quena escala dentro de la pared cortina encapsuladas en la

pequefa escala de las oficinas.” (Eisenman, 1995, pp.29).

“Basicamente trabajar con las escala humana significa pro-
veer buenos espacios dentro de las ciudades sin limitacio-

nes para el cuerpo humano.” (Alexander, 1977, pp.33).

“La instigacion por parte de algun rabiosos esta siempre
presente por lo que debe haber porticones, vestibulos y si-
milares donde sirvientes clientes y asistentes puedan estar
listos para defenderlos.” (Archi, 1755, pp.300).

En la sociedad moderna, la atencion se centra en la ex-
clusividad de la practica funcional de la orientacion. Todos
los seres humanos necesitan una orientacion como asi una
identificacion.

“La repeticion de una forma base hace que la lectura y

estructura del edificio sean claras y sdlidas. La pared de
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3.2. Aplicacion de parametros conceptuales al caso de

El terreno esta ubicado en la antigua laguna de IAaquito,
sector que posee un alto nivel freatico en relacion a otras
zonas de la ciudad. En verano el nivel alcanza 2.2 metros
de profundidad, mientras que en invierno llega a 1.5 me-
tros. En base a esto es necesario planificar un sistema de
bombas que extraigan del edificio el agua filtrada. Dicho

sistema se debe situar en el ultimo subsuelo.

La edificacion se encuentra en un punto jerarquico de in-
greso hacia la Mariscal, identificado por el contraste del
perfil urbano: la presencia de una llanura -el parque Eloy
Alfaro- que remata visualmente con un volumen edificado
de 20 pisos. Esta particular conformacién del espacio oca-
siona la incidencia de corrientes de aire provenientes —en
su mayoria- del norte, por lo que se plantea un sistema de

renovacion de aire dentro del proyecto.

Es necesario tomar en cuenta la conformacion del espacio
urbano y las proporciones dadas por las edificaciones colin-
dantes, para generar una lectura clara del espacio y que la
propuesta de disefio arquitectdnico se adapte a su entorno

edificado.

Un tema critico en la Mariscal es el bajo nivel de relacién
entre el espacio publico y construido en planta baja; cerca
del 90% de los edificios o residencias tienen frentes que no
generan ningun tipo de relacién hacia el espacio publico.

Esto repercute negativamente incrementando los niveles

de inseguridad en la ciudad. Para solucionar este problema y
fomentar la interaccién social se proponen dos estrategias en
el lote de intervencion: localizar una plaza de acceso al edifi-
cio y unir el espacio urbano y arquitecténico mediante un area

verde interna en planta baja y jardines en dobles alturas.

3.2.1. Urbanos

Los referentes estudiados en el capitulo dos proponen espa-
cios que sean vivibles y usables por los habitantes del sector.
Esto significa que un equipamiento es un complemento al es-
pacio privado y las necesidades de los habitantes de deter-
minado sector, por lo que es primordial la presencia de areas
abiertas y publicas que ayuden a generar una conexién entre

lo publico y privado.

La vitalidad de un lugar esta estrechamente ligada a la diversi-
dad de usuarios que concurran al mismo. Para evitar la subu-
tilizacion del espacio se plantea generar distintas actividades,

las cuales estan enfocadas a varios grupos sociales, amplian-

do incluso los horarios de uso.

Sy

a flujos |

z

Figufa 51. diagram
Adaptado de (POU, 2016, p.101)
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Cabe recalcar el caso del edificio de la fundacion Ford en
Nueva York, que situa plazas dentro del edificio, a manera
de un espacio interior publico, donde se relacionan gran-
des grupos de personas provenientes de diversas culturas
y profesiones. A esta interaccién se suma el componente
sensorial ya que el espacio incorpora agua, vegetacion y
confort térmico (mediante la circulacion de aire en dobles

alturas).

Segun la Real Academia de la Lengua la resiliencia es: “La
capacidad de un material, mecanismo o sistema para recu-
perar su estado inicial cuando ha cesado la perturbacién a
la que habia estado sometido.” (RAE, 2017)

En este caso, la carencia de espacios publicos es interpre-
tada como el factor que altera las dinamicas del sector de
estudio, ya que incide en la cantidad de usuarios que in-
gresan a la Mariscal por lo tanto se considera necesaria
la implementacion de espacios de diverso uso dentro del
edificio que unan las actividades urbanas y privadas e in-

crementando el flujo de usuarios.

Por estas razones en el proyecto, se generan espacios
modulares que generan areas de clara lectura dentro de la
arquitectura, lo cual facilita la distribucion y colocacion de

los espacios.



3.2.2. Arquitectonicos

La arquitectura nace del estudio del espacio urbano y su
coneccion con el entorno, este es el punto crucial por el que
se debe delimitar los puntos importantes para una proyec-
cion. Crean un espacio tridimensional con funciones que
hagan de este sector un sector con unas aptitudes éptimas

para los usuarios urbanos y de la edificacion.

La forma del volumen es esencial para la confirmacion del
modulo arquitectonico ya que mediante la utilizacion de mu-
ros cortinas que caractericen el espacio interior. En su ex-
terior mejora el confort térmico dentro de los espacios y al
crear espacios con barias alturas se especializa dentro del

espacio.

“Basicamente trabajar con las escala humana significa pro-
veer buenos espacios dentro de las ciudades sin limitacio-

nes para el cuerpo humano.” (Gehl, 2010, pP.33)

Para lograr emplazar un espacio de uso urbano en planta
baja y que ademas necesita una buena ventilacién por la
cantidad de usuarios es necesario tener un gran volumen
de aire dentro de los espacios, a mayor altura mayor lectura

del espacio por las distancias y por las vistas que se logran

al tener entrepisos superiores a los 3m.

La instigacidon por parte de algun rabiosos esta siempre pre-
sente por lo que debe haber porticones, vestibulos y similares
donde sirvientes clientes y asistentes puedan estar listos para
defenderlos. (Alver Archi. 1976. p.300).

Las circulaciones son muy importantes para delimitar espa-
cios, es comun generar lineamientos dentro del espacio para
entender y ubicarse dentro de un espacio que debe responder
a un uso. El espacio que une los usos cubiertos de los no cu-
biertos y es el que inicia el funcionamiento del edificio con los
usuarios que se necesitan de espacios jerarquicos construi-

dos como porticones y arbustos que marquen el espacio.

En la sociedad moderna la atencidn se centra en la exclusivi-
dad de la practica funcional de la orientacion. Todos los seres
humanos necesitan una orientacion como asi una identifica-

cion. (Christian Norberg. 1976.)

La orientacion dentro de las ciudades es importante. Hasta los
usuarios el momento de ubicarse dentro del espacio estos fac-
tores cambian para mejorar los sistemas pero también cam-
bian el uso del sistema ya que pueden cambiar de manera
brusca las temperaturas, humedades o cantidad de rayos uv

que se recibe dependiendo de la zonas.
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La repeticion de una forma base hace que la lectura y es-
tructura del edificio sean claras y sodlidas. (Roger H. 2005.

p.195)

Al tener varias formas que parten de una misma se generan
espacios modulares que generan espacios limpios dentro
de la arquitectura esto facilita la distribucion y ubicacién de
los espacios. El uso modular de materiales constructivos ya
que muchos de ellos son modulados con una proporcion 1

a 2 con una base de 0.60 metros como modulo base.

Derrocando las paredes de la antigua ciudad y moviendo
los retiros, se crea una unién entre los niveles de la ciudad
para tener un rango visual de toda esta arquitectura natural.

(Monte Paschi. Eisenman Master Architect Series, p.70)

En ciertos lugares donde la iluminacion se torna muy direc-
ta o tiene mas orientacion al sol se necesita implementar

cortinas vegetales que ayuden a disipar la luz.

“‘Derrocando las paredes de la antigua ciudad y moviendo
los retiros, se crea una unién entre los niveles de la ciu-
dad para tener un rango visual de toda esta arquitectura
natural.” (Monte Paschi. Eisenman Master Architect Series,
p.70)

El uso de estrategias en ciertos lugares donde la ilumina-
cion se torna muy directa o tiene mas orientacion al sol se
necesita implementar cortinas vegetales que ayuden a disi-

par la luz y a su vez mejorar el ambiente del espacio fisico.



3.2.3. Asesorias

La implementacion de un sistema de recolecciéon de agua
es algo basico para utilizar de mejor manera los recursos
naturales que se tiene y complementandolos con sistemas
que reduzcan la temperatura interna de los espacios como

cortinas de agua ayudar a tener un confort térmico.

La ubicacion del edificio debe ser perpendicular a la co-
rriente habitual de los vientos y mediante estos ventilar los

ambientes internos y circular el aire desde el exterior.

Los puntos importantes a tomar en cuenta el momento de
edificar un edificio es los requerimientos de los subsuelos
en cuanto a normativas de numero de es-tacionamientos
carga y descarga, asesores y cerrados de circulacion verti-

cal en caso de incendios.

En el caso de las instalaciones eléctricas, sanitarias y datos
se dejan ductos con un espacio abierto para darle control
a esas instalaciones sin molestar a las oficinas solo traba-
jando en ese cuarto de servicios. El punto de inicio y de fi-
nal sin tomar la acometida sera el eje de circulacion vertical

donde se encuentran los ductos.

Los requerimientos del fabricante de ascensores para el as-
censor optimo de 10 personas es de 1750mm x 1810mm
lo que nos permite tener un espacio de circulacién vertical
que acepte la normativa y los bomberos. En el ultimo piso
se dejara solo de acceso por gradas y sera el cuarto de ma-

quinas del ascensor.

En el subsuelo no existen instalaciones sanitarias que superen
los 4 metros de profundidad ya que se necesitaran de bombas
para hacer el desalojo de las aguas servidas. En el subsuelo
se tendra un espacio de recolecciéon de aguas lluvias y agua
del nivel freatico que logre ingresar al edificio las ambas de
desalojo de esta agua sera independiente cuando supere los

niveles de agua maximos de la cisterna

La estructura del edificio del nivel +0.00 para abajo sera de
hormigén armado con columnas de 1.2mts x 0.8mts con luces
de 8 metros sobre el nivel +0.00 la estructura de columnas
cambia a una estructura de caja de acero de 10mm de grosor.
Con hormigdn armado en su interior con las mismas caracte-

risticas de las columnas inferiores.

Los diafragmas que se forman desde los niveles +4.00 y +8.00
seran los que estabilicen al edificio con un sistema de cambio
de forma de columnas sin disminuir su area solo cambiando
su forma para en caso de terremoto resistir y rigidizar al edi-

ficio en las cargas horizontales y evitar movimientos bruscos.
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3.3. Definicion del Programa Urbano / Arquitecténico

Tabla 1.
Programa arquitectonico
Programacion Arquitecténica
Oficina Multiples Tipo 1 2.304,00 45 5,76 400
Oficina Multiples Tipo 2 470,40 7 7,84 60
Servicios Principales o Oficina Multiples Tipo 3 900,00 6 9,00 100
Zoma P. Oficina Multiples Tipo 4 316,80 12 5,76 55
Oficinas Control 64.80 7 12,96 5
Oficinas Gerenciales 123,12 4 20,52 6 10 % Envolventes.
Sub Total - Area 4.179,12 626,00
20 % Circulacién 835,82
LROLB OIS S Cafeteria 432,00 2 144 150
Servicios Bafios 112,68 62,60 1,80 1
Complementarios o Zona
Complementaria Bodegas 51,84 16 324 1
Sala de Reunion 640,00 32 20,00 1 Estacionamientos 1.645,03 149 11,04 1
Sala de Espera 72,00 10 7,20 1 Sub Total - Area 2.241,55
Informacion 25,92 6 432 1 20 % Circulacion 448,31
Oficina Personal 51,84 4 12,96 1 10 % Envolventes 224,15
Personal de Limpieza 120,96 4 30,24 1
Area de Carga y Descarga 86,40 2 43,20 1 10.36 4’ 31
Sala de Maquinas 54,00 1 54,00 1
Guardiania 5,40 1 5,40 1
Auditorio 270,00 1 5,00 1
Hall de Acceso 225,36 1 22536 1
Sub Total - Area 1.551,88
20 % Circulacion 310,38




4. FASE DE PROPUESTA

Introduccion al capitulo

Entendiendo las necesidades del entorno urbano y su fun-
cionamiento propuesto desde el POU se generan respues-
tas volumétricas (planes masa) que intentan cumplir con las
necesidades del sector, de las cuales se estudiaran sus for-
talezas y se determinara una lineacion en la fusion de las
mismas.

4.1. Determinacion de Estrategias espaciales aplicadas

desde la fase conceptual.

S

Figura 54. Diagrama Transicion

Relaciones y funcionamiento del terreno

Figura 55. Diagrama Funcionamiento

La ruta principal que se propone es la de la continuacién del
espacio de la parada de bus en la Av. Amazonas y conectarla

con el parque Eloy Alfaro cruzando por el terreno.

Figura 56. Diagrama Tipo de flujo
Los espacios publicos estan determinados por circulaciones
claras y legibles lo que ayuda al acondicionamiento y conec-

cion de sus proximidades.

Los espacios semiprivados son espacios que en horas del dia
permiten su acceso a ellos pero en horas de la noche son de

acceso restringido.

27

El volumen edificado no interrumpe con el espacio de cir-

culaciones de los peatones. El espacio de planta baja es
un espacio de caracter publico o semipublico ya que esto

generara un espacio de vinculacion peatonal y a su vez un

espacio de transiciéon entre flujos

al
\ s/

Figura 58. Diagrama Porosidad

El Acceso principal debe estda en una zona estratégica
donde atraiga sus visitantes y donde no cause congestion
este espacio debe estar ubicado entre los ejes principales
y complementarlos con la fusion de los mismos esto ayu-
daria a que se reunan y reinterprete el espacio como una

unién o fusién. entre los espacios consolidados.



4.2. Alternativas de plan masa

Con los flujos ya determinados dentro del POU como un
espacio de circulacion directa entre puntos es necesario el
aplicar una funcién de circulacion periférica al terreno de-
bido a la forma del mismo esto ademas para fomentar una
circulacion interna del terreno con una mayor superficie
para otorgar un espacio de estancia interrumpida en ciertos

puntos.

Las plazas son necesarias de colocar para que funcionen
como lugares de estancia y recrea-cién estos espacios de-
ben estar dotados de muebles y vegetacion para tener una

temperatura estable con la ayuda de la sombra.

Los parques aledafos dan una gran amplitud natural por lo
que la plaza es un complemento a este gran eje verde que

entra en La Mariscal.

Flujos

ljo peatonal desde parada de transporte publico

HEEmmmmmmTmmmm
(AR

=== Bajo flujo peatonal (lugar de estancia)

— Allo flu]

[NHRHnnme
isco de Orellana

flujo vehicular Av. Franci

Alto

Figura 59. Diagrama Flujos

{l:::

Plazas Verdes

Figura 60. Plazas Verdes

Fuente Plano Base: M. DMQ.
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Conclusion

Mediante la interseccion de las capas de investigacion se
crea una mancha de funcionamientos que plasman el plan
masa en su interior, generando una unién en los diferentes

ciclos de funcionamientos entre la parte urbana (parques) y

el proyecto.

Los flujos que se manejan son abundantes por lo que hay
la necesidad de amplias areas de piso duro para una cir-
culacion libre, complementandola con jardineras cada 25
metros dentro del proyecto teniendo una transicion con el
interior del proyecto. Con la implementacion de estas es-

trategias se incentiva la ocupacion del espacio.

Residencia Residencia

urnicinas

Parque

Figura 62. Espacio pﬁblico



4.3. Seleccidén de alternativas de plan masa en base a parametros de calificacion
Tabla 2.

Tabla de alternativas de plan masa . )
DIGRAMA FUNCIONAMIENTO,; INFORMACION BASICA | PLANTA ESQUEMATICA

_________________ e

Circulacion

1
1
1
1
1
arquitectonica 1

Circulacign
urbana| "%
.

:Crear un espacio que una el
1uso de oficinas con la aplica-
'C|on de parques en su planta
I baja sin sobredimensionar su
'base con respecto a su

,,,,,,,,

FOTO MAQUETA

RESULTADO

Se generan grandes patios que

1 permiten una relacion clara;

entre el espacio arquitectonico,

: pero por la superficie edificada:

no se alcanza una minima,
planta para la utilizacion en'
1 oficinas por lo que no funC|onaI

1
- altura. l correctamente como edificios !
1
< : 1 de negocios. .
a I 'PATIO 'RELACION CIRCULA. !VOLUMEN VEGETA. 1. .
) I : URBANA 'ARQ " I
o 1 Q I 1
(@) 1 | 1
E 1 ' 1
----------------- I= = = m e e ] |
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 . 1 1 . . 1
, Generar un espacio con, i El espacio determinado para,
Sr'tf)caur:zm n 1 proporciones adecuadas 1 1 jardines es menor al volumen!
: 80 ! para el funcionamiento de un ! 1 de construccién en planta baja,
1centro de negocios sin dejar i 1pero en esa superficie der
:de lado el espacio urbano ya : : planta se logra el funciona-:
1que por medio de este espa- 1 miento de un centro de nego-1
'CIO se interpreta la vqume- :cios permitiendo una unién:
~ tr|a arquitectonica Juntando ' entre lo publico en PB y lo,
|<£ lun espacio natural que ingre- 1 ! : privado en plantas superiores. :
9] 'se en el arquitecténico. :
wl 1 1 :l [ |
) 1 1 ] 1
o 1 1 i 1
8 1 1 1 1
o 1 1 | 1
----------------- e B Bl
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
1 . 1 1 . . 1
Clmulac&n , Generar un espacio de tran- | , Un espacio altamente efectivo,

urbana

PROPUESTA 3

1sicion entre lo urbano y 1o
'arqwtectonlco sin perder Ia:
.Jerarqwa de torre y otorgar,
'espamos de transicion y uso '
Ipubllco en planta baja paraI
1generar la union del eje vial 1
:leinco y el parque aledafio.

1en cumplir con las especifica-1
:ciones de los requerimientos:
1 de espacios pero en plan-tas,
'altas no cumple con la necesi-"
.dad de superficie por plantaI
1 para uso de centro de negocios!
1 por lo que se requiere de una,
1 re ampliacion de ese espacio.

i |

RELACION ‘CIRCULA.
URBANA

I1

'VOLUMEN
'ARQ

I1

'VEGETA.

m s

s s o

VALOR %

60%

66 %

3%
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4.4. Desarrollo del Proyecto

4.4.1. Parametros urbanos

Con la seleccion del plan masa se pule a detalle la forma
con la que se va a desarrollar el proyecto tomando en cuen-

ta detalles importantes del terreno.

Topografia:

2891 2891,5

Figura 63 Topografia

La topografia del terreno tiene un desnivel de 0,6 m del
punto mas alto al punto mas bajo dando una pendiente del

1% lo que perceptivamente es un terreno plano.

Rampa subsuelos

Plaza piso duro

Figura 64. Zonificacion gene-

Durante la fase de analisis de referentes se vio que es nece-
sario tener una distribucion equitativa entre usos y funciones
dentro de un centro de negocios es por eso que en planta
baja se colocaran comercios de alimentos para tener siempre
vida en planta baja ayudado por su ingreso principal de las
personas que transitan cada dia desde el transporte publico y

se dirigen hacia el centro de la ciudad.

También aclara que es necesario para su funcionamiento un
auditorio donde se realicen conversatorios o reuniones de las
empresas. El hall de ingreso del edificio compuesto por una
doble altura necesita un volumen amplio para albergar el flujo
propuesto para este edificio. Plazas para complementar las
circulaciones en el perimetro del edificio donde se distribuyan

los flujos por grandes veredas.

Figura 65. Superficie edificable

Retiro posterior 4 metros retiro lateral derecho 6m retiro late-
ral derecho 6 metros retiro frontal 6 metros, con una super-
ficie edificable de 995 metros cuadrados en planta baja y en

plan masa se edificara 525 metros cuadrados por planta.
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Orientacion de los volumenes

Orientados al norte desviados 24° al este, fachada norte
tiene la vista del parque Eloy Alfaro hacia la plataforma
gubernamental, su fachada oeste tiene vista haca el volcan
pichincha, su fachada este tiene vista hacia el hotel Marriot
y el parque Metropolitano y su fachada sur tiene la inte-

rrupcion de edificios adyacentes.

Figura 66. Desfase hacia el norte

S
.

Louvers

Figura 67. 3D cubierta



4.1.2. Conclusiones de creacion del proyecto
Tabla 3.

Conclusiones del proyecto
ISOMETRIA EXPLOTADA

DETALLES

Caracter de fachadas
Fachadas con louvers para reducir el ingreso excesivo_

de luz y proporcionar espacios de estancia en las ofici-
nas superiores.

Orientacioén

Orientado perpendicularmente al viento que viene del

noreste para permitir la ventilacion cruzada y al estar "

24° desplazado del norte |as fachadas no tienen una
iluminacién tan directa como es el caso de la orientaciéon
perfecta.

Superficie Edificable

La superficie permitida para construir es amplia pero el

momento de edificar todo ese espacio se tiene proble- "

mas de iluminacion dentro de las oficinas. Ya que la~
distancia entre la ventana al punto central es mayor a
los 7 metros es por eso necesario reducir su volumen.

Topografia

La rampa de los subsuelos debe tener 0.36 m mas de -
altura para alcanzar el punto mas alto d e topografia
dentro del terreno.

DIAGRAMAS FUNCIONALES

b 1
1mni
1ni
mni
1mni
1ni
mni
1mni
1ni
mni

ni Vidrio fachada sur
mni,

1
by = = =
i I.: >
1 Vidrio cool lite fachadas

[ |
:I : norte, este y oeste

1
i
1 Louver aluminio
1
i
(LN
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4.1.3.

Figura 68. Foto maqueta

La solucién para los volados
cada 5 metros no tenia fuerza
y la jerarquia del ingreso no
se notaba por lo que necesita-
ba de un mejor desarrollo de

volumetria espacial.

Modificaciones en maquetas al plan masa

‘_,(\"

BER

L
-
=
e

L}

-
>
= -
N i
B

Figura 69. Foto maqueta

La interpretacion de los espa-
cios en fachada no tenia una
coherencia al momento de
unir la fachada rompiendo el

lineamiento de la misma.

Figura 70. Foto maqueta

Al jerarquizar los volados
como estructuras rigidas es-
tructurar de una manera ho-
rizontal el volumen logrando
una equilibrio en el espacio

vertical con el horizontal.

Figura 71. Foto maqueta

Al tener una contraposicidon
de planos entre verticales vy
horizontales se ve el edificio
como una malla, pierde todo
el sentido con la mezcla irre-

gular de rectangulos.

Figura 72. Foto maqueta

Los louvers se generan en
primer plano, de segundo y
tercer plano se encuentra la
estructura y el muro cortina,
la escala en los louvers de la
maqueta no es correcta y se

la debe corregir.

32

Figura 73. Foto maqueta

La incorporacion del volmen
de uso multiple en el nivel
+12.00 ayuda a jerarquizar
el ingreso al edificio. Los lou-
vers mejor escalados se en-
tienden como un manera de

fortalecer la coecion.



4.2. Desarollo de parametros urbanos
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CENTRO DE NEGOCIOS 1:200 Distribucion tentativa de planta libre.
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TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:
CENTRO DE NEGOCIOS 1:200 Distribucion tentativa de planta libre.
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TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:
CENTRO DE NEGOCIOS 1:200 Distribucion tentativa de planta libre.
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@ Hormigén 210 kg/cm2 @ Mamposteria de hornigén 1.5 cm @ Tres capas de pintura de caucho color cafe claro

@ Deck metalico de 1Tmm grosor
() Viga de acero de 2 cm de grosor
@ Tornillo autoperforante de 1 1/2"
@ Taco expansor #8

(®) Tornillo galvanisado exagonal 2"
@ Rodela plana #8

Rodela plana #12

@ Perno exagonal 1/2

Tuerca exagonal 1/2

@ Dos capas de pintura de caucho color blanco hueso
(3 Columna de acero en cajon de 2cm de grosor
Varilla #12

@ Columna de acero en cajon de 2cm de grosor
Tornillo negro de acero de 1"

@ Perfil de aluminio tipo c de 6 x 3 cm

Alma de viga de 2.5 mm

Blogue de 20 cm

Mortero de hormigén

@ Bloque de 25 cm

(@ Chicote de 60 cm de varilla #12

Rampa en vista posterior acceso vehiculos
@ Terreno vecino

Porcelanato de 60 x 60 cm

@ Bondex Premium 1 cm de espesor
Emporante color beige claro de 5mm grosor

r/J
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(@) Viga de acero de 2 cm de grosor Amarre alambre galvanisado armadura #18
@ Mamposteria de hornmigén 1.5 cm Gotero de 10mm diametro hormigén
Mortero de hormigén Adoquin de 35 x 8 cm estilo rojo vino
@ Tres capas de pintura de caucho color cafe claro Cama de arena para base de adoquin
() Blogue de 25 cm (@) Tierra del sitio
(@ Chicote de 60 cm de varilla #12 Hortensias verde amarillas
Tierra fertil

@ Piedra pomes entre 2y 5 cm
Impermeabilizante chova antiraiz 2000
@ Impermeabilizante chova comuin

TEMA: ESCALA: NOTAS:
CENTRO DE NEGOCIOS 1:15
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(D Hormigon 210 kg/cm2

(© Deck metalico de 1mm grosor

@ Viga de acero de 2 cm de grosor
@ Tornillo autoperforante de 1 1/2"
@ Taco expansor #8

@ Tornillo galvanizado hexagonal 2"
(D Rodela plana #8

Rodela plana #12

(® Perno exagonal 1/2

Tuerca exagonal 1/2

@ Mamposteria de hornmigén 1.5 cm

@ Dos capas de pintura de caucho color blanco
hueso

Varilla #12

Alma de viga de 2.5 mm

Porcelanato de 60 x 60 cm

(@) Bondex Premium 1 cm de espesor

Cuadro de aluminio cafe de 3" de 2mm de grosor
Rejilla de aluminio de 75 mm

() Tubo de pvc de 75mm

@ Agua para generar el sellado del cifon

Tierra fertil

@ Piedra pomes entre 2y 5 cm

Impermeabilizante chova antiraiz 2000

@ Impermeabilizante chova comun

Tubo de acero inoxidable de 3" y 3mm de grosor

Reduccion de tubo de 3" a placa de 10mm con
perforacion para pasador de 60mm

Ruliman industrial de 60 interno 80 externo y
10mm de grosor

Amarre alambre galvanisado armadura #18

Gotero de 10mm diametro hormigon

Adoquin de 35 x 8 cm estilo rojo vino
Cama de arena para base de adoquin

Tierra del sitio
Cesped reygras 10cm
Arbol de arupo

(3 Sifén de pvc de 75 mm Pasador de 60mm x 35mm con perforaciones
para vinchas
(@ Vincha de 60mm
TEMA: ESCALA: NOTAS:
CENTRO DE NEGOCIOS 1:15
U/ P —  [conTENDO LAMINA.
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CENTRO DE NEGOCIOS

1:50

CONTENIDO: Planta de desalojo hidrosanitario

LAMINA:

DET-06




1. Estudio de asoleamiento e irradiacion del sitio de implantacion con su proyecto y contexto inmediato.
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MQO024 QUITO INAMHI-INNAQUITO INAMHI
HELIDFANIA TEMPERATURS DEL AIRE A LA SOMBRA (°C) HUMEDAD RELATIVA (%) PUNTO TENSION PRECIPITACHOIN{mm) Mimera
MES ABSOLUTAS MEDIAS DEROCIO |DE VAPOR Suma hdxima en ge dizs con
(Horas) Maxima dia Minims dia [Maxdma Minima Mensiial Masima dia Minima dia Media €y (hPa) Kenaual 24hrs  dia |precptacion
ENERO 1B1.7 236 15 T2 30| 212 10.0 146 95 14 37 25] 78 105 12.7 824 oo 2 13
FEBRERD 100.3 230 76 26| 204 102 14.3 o8 42 AF Z6| BI 112 134 1825 239 2| 22
MARZO 1194 232 3% 65 N| 200 2.8 139 o5 jF s 240 B3 10.6 128 1458 257 5 26
ABRIL 8341 232 85 28] 197 103 2.9 98 9 50 1 B4 1.4 133 3728 399 12| 30
MaY0D 1557 258 W &7 18 218 104 15:5 98 13 42 20 T T 13.2 E52 188 1 14
JUNIO 144 2 241 28 T4 29| 214 108 153 o 2 44 1 R 10.0 123 285 136 19 11
JULIO 163.9 239 B8 T2 28) 211 101 14.9 LT . S 92 117 72 354 29 11
AGOSTO 2259 242 25 T4 14 224 101 154 98 23 40 11 66 85 f12 489 192 18 [
SEPTIEMERE 1759 249 29 H2' 6 222 105 15.5 o4 20 39 30 Bf 8.8 114 33 Ha 7 10
OCTUBRE 149 4 238 24 Bl B A3 10.0 144 9% 6 44 31 74 g3 B 548 i3 5 12
NOVIEMBRE 1658 258 1 78 1 224 9.8 146 . W 32 1 72 5 | i & 4 657 230 26 13
DICIEMBRE 1435 246 260 71 23| 213 100 146 100 18 41 26 T 10.3 125 107.0 265 18| 20
VALOR ANUAL | 17988 258 6.5 213 102 147 100 32 Th 10.0 123 1334 2 399
EVAPORACION {(mimj | NUBQSIDAD VELOCIDAD MEDIA ¥ FRECUENCIAS DE VIENTO VelMayor |VELOCIDAD
MES Sumia Mazima en MEDIA M ME E SE 5 =) W MY CALMA Nro| ‘Obserada WMEDIA
Mensual 24hrs dia (Octas) (miz). % (miz)] % (mifsl % (mifs) % im¥s) % imis] % (mfsl % {misl % a 0By [mfs) DIR | (Kmih)
ENERO 1087 53 25 i3 7 33 33 31 W F =2 s 12 27 3 a6 a4 18 1 2 93| 7B MNE| Z5
FEBRERD 83.0 L | 32 B 35 M 25 2 23 &5 25 W 23 4 64 D 'BD B 41 g4 88 NE| 22
MARZO 833 0 2 43. 4 33 2 24 @ 23 3 B 7 16 B8 060 O B B8 45 93| 60 NE| 21
ABRIL 685 80 28 g 0 Z5 18 35 ¥ 14 & H&E 4 23 § 64 D BD 0 A0 90| 68 NE| 17
MAYD 1112 5 2 30 ¥ 37 29 26 5 24 9 38 v D2 T GO B 0of 0 28 53| 7B 'SW| 23
JUNIO 1048 5g 12 ¥ 3 28 27 24 M 24 £ 2B ¥ 4£5 2 @ 2 00 0O 23 50| BG &S| 2B
JULIO 1095 65 24 30 2 2% 26 24 48 28 92 23 4 44 13 00 0 @O @ 28 93| B8O SW| 24
AGOSTO 135.1] T2 26 20 3F '38 25 1 4B 3 A4Z 3P O O35 08 14 i1 08 8 20 83 B8 S| 3
SEPTIEMBRE 1253 69 1 9 1 28 29 32 42 38 11 3B 18 30 3 64 0 B 1 23 90| 88 8 30
OCTUBRE 107.7 52 .24 g 0 ‘32 33X 38 B 1.3 B 9F F O 9% B8 B0 6 3 36 93| 60 NE| 23
NOVIEMBRE 109.0 &6 1 23
DICIEMBRE 954 47 29 g 0 28 41 18 7 13 7 iF 3 8 &5 00D 0 285 2 36 93| 60 NE| 21
VALOR AMUAL | 12415 8.0 20
Fuente: Anuario Meteoroldgico, INAMI, 2014 p.31.
DISTRIBUCION TEMPORAL DE PRECIPITACION DISTRIBUCION TEMPORAL DE TEMPERATURA
2011 2011
W Suma Mensual O Media Mulianual A Dias con Precipitacion - =% - =Max Absoluta - —~@ - =Min. Absoluta =i ledia Mensual —<—— Media Multianual = Max. Record x Min.Re.:ord]
400 35 S
g 350 d a5 - = i
z 300 4 25 w “t_') 250 + + + == - t — —+ - — — + 3 - _+
S 550 A =2 = Ponmas o yiisininie Sicicn =T e i
o A 4+ 20 = =200
= 200 - > =
& 150 - A - : T g g e E————————— e =g
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Fuente: Anuario Meteorolégico, INAMI, 2014 p.31. Fuente: Anuario Meteorologico, INAMI, 2014 p.31.
TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE: \
CENTRO DE NEGOCIOS - /’ )
CONTENIDO: LAMINA: =
Datos de la estacion meteoroldgica mas cercana AMB-01 m




Posicion del sol en Quito, EC

et 21 de |unio

21 de diciembre

[luminaciéon natural Quito, EC

[luminacién anual

Amanecer
7:45

Atardecer
17:30

Promedio 9:45 horas
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TEMA:

CENTRO DE NEGOCIOS

ESCALA:

NOTAS:

CONTENIDO:

Estudio de asoleamiento

LAMINA:
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NORTE:
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Analisis grafico solar con el contexto. Fachadas Norte y Oeste

Equinoccio
Fachada norte con una expocicién solar de 10 am a 13 pm (4 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicién solar de 14 a 17 pm (4 horas Aprox.) 20 de marzo
10 am 12 am 14 am 16 am

Solsticio
Fachada norte con una expocicién solar de 10 am a 14 pm (5 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicién solar de 14 a 17 pm (3 horas Aprox.) 21 de junio
10 am 12 am 14 am 16 am

TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:

CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @

Andlisis grafico solar con el contexto. Fachada Norte y Oeste. AMB-03
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Analisis grafico solar con el contexto. Fachadas Norte y Oeste

Equinoccio
Fachada norte con una expocicién solar de 10 am a 13 pm (4 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicién solar de 14 a 17 pm (4 horas Aprox.) 21 de Septiembre
10 am 12 am 14 am 16 am

21 de septiembre =4

Solsticio
Fachada norte con una expocicién solar de 10 am a 14 pm (5 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicién solar de 14 a 17 pm (3 horas Aprox.) 21 de Diciembre
10 am 12 am 14 am 16 am

21 de diciembe “_—_-_.h%‘w
\ s

TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:

CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @

Andlisis grafico solar con el contexto. Fachada Norte y Oeste. AMB-04
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Analisis grafico solar con el contexto. Fachadas Sur y Este

Equinoccio
Fachada sur con una expocicion solar de 13 am a 16 pm (3 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicion solar de 8 a 12 pm (4 horas Aprox.) 20 de marzo
10 am 12am 14 am 16 am

Solsticio
Fachada sur con una expocicion solar de 13 am a 16 pm (3 horas Aprox.), fachada oeste con una espocicion solar de 8 a 12 pm (4 horas Aprox.) 21 de junio
10 am 12 am 14 am 16 am

TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:

CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @

Analisis grafico solar con el contexto. Fachada Sury Este. AMB-05
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Analisis grafico solar con el contexto. Fachadas Sur y Eeste

Equinoccio
Fachada sur con una expocicién solar de 13 am a 16 pm (3 horas Aprox.), fachada este con una espocicién solar de 8 a 12 pm (4 horas Aprox.) 21 de Septiembre
10 am 12 am 14 am 16 am

Solsticio
Fachada sur con una expocicion solar de 13 ama 17 pm (4 horas Aprox.), fachada este con una espocicién solar de 8 a 12 pm (4 horas Aprox.) 21 de Diciembre
10 am 12 am 14 am 16 am

21 de diciembre 21 de diciembre

TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:

CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @

Andlisis grafico solar con el contexto. Fachada Sur y Este. AMB-06
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Total horas de expocicion solar anual de 8am a 17pm
1800
1600
1400
1200
., 1000
©
2 800
600
400
200
0
Fachada norte Fachada Sur Fachada Este Fachada Oeste
Fachadas con mayor expocicion solar anual
Norte: no tiene expocicién solar directa sino solo
difusa.
Este: por la inexistencia de edificios en ese espacio
comparandolo con las fachadas sur y este que estan
totimente consolidadas.
Fachada este 10 am - 21 septiembre
TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:
CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @
Fachadas con mayor exposicion solar anual. AMB-07
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Variacion solar entre los solsticios del 21 de junio y del 20 de Diciembre, con un promedio
perpendicular con el equinoccio el dia 20 de Marzo.

21 de junio 21 de Septiembre 20 de Marzo 20 de Diciembre
TEMA: ESCALA: NOTAS:
CENTRO DE NEGOCIOS Entre el 21 de Junio y el 20 de Diciembre, con un
CONTENIDO: LAMINA: promedio perpendicular con el equinoccio el dia 20 de

Variacion solar entre los solsticios. AMB-08 marzo.




Estudio de asoleamiento - plano horizontal.

Equinoccios + Solsticios
10 am 20 de marzo

16 pm 20,de marzo
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TEMA:

CENTRO DE NEGOCIOS

ESCALA:

CONTENIDO:

Estudio de asoleamiento - plano horizontal

LAMINA:
AMB-09

NOTAS:

NORTE:




Fachada Nor-oeste

“—

Cubierta

Fachada Nor-este Fachada nor-este

—_— —

|
/60,5 1521

Las fachadas norte, este y oeste tienen una mayor intensidad
solar en un rango desde 450 kw/sg m hasta los 780 kw/sq m,
la fachada sur es la que tiene menos intensidad de radiacion
con un rango de 150 kw/sg m hasta los 400 kw/sq m.

La cubierta es la que presenta un mayor indice de radiacion
solar alcanzando los 1498 kw/sg m, por otro lado las terrazas
alcanzan un maximo de 820 kw/sg m siendo mayor que el
maximo de las fachadas norte este y oeste.

La fachada oeste requerira una mayor proteccion a partir del
piso 10 ya que se observa una mayor radiacion desde ese
punto.

La fachada sur no requiere proteccion de ningun tipo.

Fachada Sur-oeste 71
7

Range: Year Method: Cumulative
Ave Franosco de Crellana, Quito 170515, Ecuador

Isometria vista norte este Isometria vista norte oste

TEMA:

CENTRO DE NEGOCIOS

ESCALA:

CONTENIDO:

LAMINA:

Analisis radiacion solar anual de 6:00 am - 18:45 pm AMB-10

NOTAS:




2. Analisis del Viento. 72

Vientos

Las concentraciones de los viento s se encuentran de norte a sur distribui-
dos de nor-este 6 meses al aino con una velocidad promedio de 6.5 m/s,
sur-oeste 2 meses al afio poro con una velicdad promedio de 7.5 m/s y sur
3 meses al afo con una velocidad promedio de 8 m/s.

Los meses mas ventosos son febrero, junio, julio, agosto y septiempre con
una velocidad promedio de 8 m/s

Los meses con velocidades mas bajas de vientos son marzo, abril, octubre
y diciembre con una velocidad promedio de 6m/s

0A5 m/s (10 MINUTOS)
F O 6m/s (10 MINUTOS)
7 m/s (10 MINUTOS)
O 8 m/s (10 MINUTOS)

EVAPORACION (mm} HUBOSIDAD VELOCIDAD MEDIA ¥ FRECUENCIAS DE VIENTO Vel Mayor | VELOCIDAD
MES Suma Maximaen MEDIA N ME E SE 5 SW W M CALMA  Nro | Chsenvada MEDI4
Mensual 24hws  dia | (Octas) {mis) % (mis) % (el % (nie]l % (mis) % fmis % (mis) % (mls) % % OBy (mBs) DR | (Kmh)
S ENERO 108.7 53 226 13 £ 32 @ 3 B E J 4 12 2 O3 B 8 13 A 2T 93| 7D NE| 25
FEBRERD 830 b 20 32 6 35 24 25 42 23 5 25 19 23 4 00 D 00 0 4 84 88 NE| 22
MARZO 833 50 2 43 4 31 2 24 12 23 3 17 7 16 B 0O 0 08 0 45 93| 60 NE| 20
ABRIL 685 80 28 B0 0 25 19 45 ¥4 14 B 15 4 23 7 00 0 00 @ 50 90| B8 NE| 17
MAYQ 112 59 2 30 7 31 29 26 15 24 9 36 7 32 7 00 0 DO 0O 28 93 70 SW| 23
JUNIO 104.8 L S . ¥ O§ 28 o 24 20 24 8 28 W 45 2 028 2 00 0 23 90| B 5| 286
JULIO 109.5 65 24 30 2 24 26 24 1B 28 9 23 4 44 13 00 0 00 9 28 93| B8O SW| 24
AGOSTO 1351 72 2 20 3 38 25 @31 18 30 42 3F W 35 9 10 1 00 0 20 93 8B 5| 3
SEPTIEMBRE 1253 69 13 10 1 28 29 32 12 36 11 38 18 3p 3 00 0 20 T 23 90| 6O S| 30
OCTUBRE 1077 52 24 B0 0 32 33 30 8 Uy B A7 F & 9 00 0 's0 ¥ 36 93| &@ NE| 23
NOVIEMBRE 109.C 66 1 22
DICIEMBRE 954 47 29 a0 0 38 4] A8 7 L3I T NP 3 B 5 0D B s 2 E8 S3PEENEE 2
VALOR ANUAL | 12415 8.0 20
Fuente: Anuario Meteorolégico, INAMI, 2014 p.31.
TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:

Estudio del Viento AMB-11

CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @




3. Temperatura, Humedad y Precipitaciones.

73

MEDIA ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE |OCTUBRE  [NOVIEMBRE |DICIEMBRE |ANUAL
TEMPERATURA 14,6 14,3 13,9 13,9 15,5 15,3 14,9 15,4 15,5 14,4 14,6 14,6 14,7
HUMEDAD RELATIVA% 78 83 82 84 77 72 71 66 67 74 72 77 75
Fuente: Anuario Meteoroldgico, INAMI, 2014 p.31.
HUMEDAD RELATIVA% TEMPERATURA PRECIPITACIONES (mm)
ENERO ENERO ENERO
ANUAL 100 FEBRERO ANUAL 15,5 FEBRERO DICIEMBRE 400 FEBRERO
80 15 300
DICIEMBRE 60 MARZO DICIEMBRE 14,5 MARZO
NOVIEMBRE 200 MARZO
40 14
NOVIEMBRE 29 ABRIL NOVIEMBRE 135 ABRIL 0
0 13 OCTUBRE ABRIL
OCTUBRE MAYO OCTUBRE MAYO
SEPTIEMBRE MAYO
SEPTIEMBRE JUNIO SEPTIEMBRE JUNIO
AGOSTO JUNIO
AGOSTO Jutio AGOSTO JULIO
JULIO
400
350
300
250
200
150
100
- B 1 1 [N
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE ANUAL
TEMPERATURA HUMEDAD RELATIVA% B PRECIPITACIONES (mm)
TEMA: ESCALA: NOTAS: NORTE:
CENTRO DE NEGOCIOS
CONTENIDO: LAMINA: @ —
Temperatura, humedad y precipitaciones AMB-12 -




Recoleccion de agua

lluvia anual (mm) »133.42 I/m2
superficie de cubierta principal: 525 m2—>70,045.5 Its
superficie de terrazas: 225 m2 —— > 30,019.5 lts

M
100,085 Its

Reutilizacién y filtrado de agua lluvia por medio de sistemas de
decantacion formados por maceteros con plantas vivas en las
terrazas cubiertas, en su interior poseeran tres tipos de com-
puestos para permitir el filtrado del agua y su posterior uso en
niveles inferiores en sanitarios del nivel 0.00 y -3.52.

se requiere de 30 000 Its de acumulacion de agua ya que
como se utilizara constantemente ese recurso no se almace-

nara mas de tres meses de lluvias
G ] e e e e e e e — ||| |-

I T U
N N
iy — CISTERNA DE :
gRSllE | i e
- = G A - -
EI o ' - | PENDIENTE 18%
ERupE N
—1 of T/ _ -
J o CTgd E]#oqq o0
) BAKOS ] 1
! . - . [l !

CUARTO
it PERSONAL
‘ BODEGA CARGA

Y DESCARGA

ThT

Vientos

La velocidad del vientpo proveniente del nor-este es de 8m/s por
lo que la ventilacion cruzada se logra con la apertura del 10% del
porcentaje de fachada por planta, lo que permite tener una cicula-
cio constante del aire y temperatura de

ntro del espacio.

[l
|

Para prevenir que las velocidades altas del viento generen estra-
gos dentro de las oficinas es necesario tener en cuenta que en un
edificio de 20 pisos por normativa las evntanas no se pueden abrir
mas de 40 cm y las ventanas al ser de 1.14 x 3.5 m la velocidad
del viento detro de las mismas no generara molestias dentro y solo
aportara con circulacion de aire y disminucion de la temperatura
del espacio ayudadno a controlar la temperatura.

Confort termico 74

Controlar las temperaturas del edificio en una temperatura y
humedad estable es necesario cerrar en la mafiana para consre-
var el calor y abrir en la tarde para expulsar el ecceso de calor
generado en el dia, tambien es necesario utilizar materiales de
alta densidad para disminuir la transferencia de temperaturas.

Vidrio fachada sur <

Vidrio cool lite fachadas
norte, este y oeste

Louver aluminio

Utilizar en cubiertas materiales de elevada inercia con sistemas de
louvers que permitan controlar la cantidad de sol que se refleja en
las terrazas, esto ayuda en su mayoria a tener un espacio de uso
comun que contemple un factor positivo para el funcionamiento
del espacio interior.

i

.

1l
i

=

Ultimo entrepiso fundido
con pedazos de caucho

!
l

il 1l
il i
i/

g

Louvers

La utilizacion de materiales innovadores es algo primordial por lo
que los vidrios del edicio para las fachadas este norte y oeste es
un vidrio llamado cool lite que reduce en un 40% el ingreso de luz
directa y rayos uv reducuiendo la incidencia de un exceso de tem-
peratura dentro de los espacios. en la fachada sur del edificio se
instalaran vidrios templados sin tratamiento especial ya que no
existe mayor raiacion dafina hacia el edificio.

TEMA:
CENTRO DE NEGOCIOS

ESCALA: NOTAS:

CONTENIDO: ‘ ‘ ‘
Estrategias medioambientales

LAMINA:
AMB-13

NORTE:




Terraza jardin

—— Muro cortina —

cool lite

Plazas verdes

Plazas

75

TEMA:
CENTRO DE NEGOCIOS

ESCALA

CONTENIDO: _ _
Esquemas de funcionamiento

LAMINA:

AMB-14

NOTAS:

NORTE:
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

Un Centro de negocios nace por la necesidad de un espacio donde se realicen actividades de intercambio y administracion de empresas con un fin econémico y de funcionamiento empre-sarial,

en el que se implementan diversas actividades para no perder una diversidad laboral.

El analisis de referentes fue importante ya que estos determinan las actividades del espacio y al categorizar los espacios segun su funcion y necesidad se logra ubicarlos de manera correcta sin

perder ninguna aptitud entre ellas.

Desde el analisis del POU se entendio la necesidad de conectar los espacios verdes lo que se logra con grandes caminerias y plazas para conectar estos espacios.

El conseguir cumplir los objetivos planteados es un punto importante y se logra gracias a la implementacion correcta de las estrategias urbanas y un volumen arquitecténico correcto en el sector.

Las teorias que se aplicaron en el proyecto fundamentan las ideas principales de arquitectos que fundamentaron sus ideas y que al aplicarlas las interpretaron de una manera correcta para

su implementacién urbana.

La Idea de la seleccion de un ducto rigido de circulaciones ayudo a la distribucién equitativa de los espacios dentro del edificio.

Tener el auditorio en el subsuelo ayuda a ganar espacio ya que se tiene un mayor espacio para tener grandes luces.

La utilizacién en fachadas del vidrio cool lite ayuda a mejorar las necesidades térmicas y de luz en el edificio, mejorando el confort termico en su interior.

La colocacion de la rampa de acceso vehicular desde la calle Gangotena ayuda a no conges-tionar las avenidas principales como la Av. Francisco de Orellana.

Lo louvers ayudan a controlar el viento en terrazas y reducen la cantidad de luz que ingresa por fachada tomando en cuenta desde el analisis ambiental.
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5.2. Recomendaciones

Con el desarrollo de este proyecto recomiendo revisar las normativas para la construccion de edificios de alta densidad ya que la mayoria de las normas estan dispuestas para edificios de
menor envergadura, este es el principal problema por lo que La Mariscal no puede crecer en altura, la manera de cambiar esto es mejorando las normas y a entender que el vehiculo no es

primordial dentro de la ciudad ya que el problema de la ubicacion de los subsuelos es el principal tema econémico para edificar en altura.

En fachadas es importante tener en cuenta la velocidad de los vientos esto afecta por la altura del edicio y puede causar movimientos bruscos del mismo por lo que su movimiento seria casual

con rafagas de viento repentinas, las fachadas tienen un anclaje especial que impide las vibraciones ya que estas causan aflojamiento de la estructura.
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