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RESUMEN

Este estudio se enfocd en la zona sur-este de la ciudad de Quito, en la parroquia de Turubamba, debido a la necesidad en esta area de generar viviendas econémicas, de facil construccion y
que cumplieran con los estandares de confort adecuado, asi como potenciacion del urbanismo ordenado, vinculado con el resto del ambiente , a partir de un exhaustivo proceso de
investigacion en la zona se determind el comportamiento de los principales elementos de disefio, tecnoldgicos, constructivos, sociales y funcionales, tanto urbanos como a escala de vivienda,
asi como establecer relaciones amigables con el medio ambiente en materia de recursos tecnoldgicas y constructivas que permitieron la reduccion del tiempo de ejecucion y el impacto medio-
ambiental provocado por la construccion. esto generd espacios comerciales, recreativos y multifuncionales, el objetivo general del estudio fue disefar una vivienda social prefabricada para
consolidar el urbanismo, las relaciones econémico-sociales y el fondo habitacional del sector donde se realiz6 el estudio , se concluyd que una propuesta de disefio urbano -arquitecténico, da
salida a las problematicas antes detectadas como una solucién constructiva basada en la prefabricacion de la mayoria de los elementos ,lo cual reduce el costo y tiempos de construccion y el
impacto ambiental al minimo. Todo esto logrado sin deteriorar la calidad de vida y el confort de la familia que habitara las casas, lo que aporté una solucion 6ptima con disefio agradable,

acorde a las necesidades y realidad de la poblacion.

Palabras claves: disefio de vivienda social, prefabricacion, vivienda progresiva, arquitectura progresiva



ABSTRACT

This study focused on the South-East area of the city of Quito, in the parish of Turubamba, due to the need in this area generate affordable housing, easy construction and that they co mply
with the standards of proper comfort, as well as empowerment of urban ordered, linked with the rest of the environment, from an extensive process of research in the area found the behavior of
the main elements of design technological, constructive, social and functional, both urban-scale housing, as well as establishing friendly relations with the environment resources technological
and constructive which allowed the reduction of the time of execution and the environmental impact caused by the construction. This generated commercial, recreational and multifunctional
spaces, the general objective of the study was to design a prefab social housing to strengthen urban planning, economic and social relations and the housing sector fund where the study was
conducted, it was concluded that a proposal for architectural design, gives exit to the issues previously identified as a con structive solution in the prefabrication of the majority of the elements

which reduces the cost and construction time and the environmental impact to a minimum. All this is achieved without impairin g the quality of life and the comfort of the family who dwell houses,
which provided an optimal solution with nice design, according to the needs and realities of the population.

Key words: design of prefabrication, progressive housing, social housing, architecture progressive
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1. Capitulo I. Introduccion y

antecedentes historicos

1.1. Significaciéon y roles del area de estudio en

el contexto urbano de la ciudad

Este capitulo esta dirigido a la parte investigativa del
proyecto, antecedentes de estudios, estrategias a
implementar, definiciones de objetivos generales vy
especificos, definicion de plan de trabajos entre otros

aspectos.
1.1.1. Ubicacién

El estudio se enfoca en la zona sur-este de la ciudad de
Quito, en la parroquia de Turubamba. Posee una superficie
de 2056 ha. El area limita, por el norte con la Ave. Moran
Valverde, por el sur lo hace con Cantén Mejia, por su parte
en el Este, se encuentra la Ave. Simén Bolivar y, por
altimo, por el oeste la Ave. Pedro Vicente Maldonado;

ubicandose dentro de la ciudad consolidada.
1.1.2. Roles

El sector de Turubamba estd conformado en un 60% por
tejido residencial, asi como el 18% es de uso multiple, lo
gue genera ingresos a su poblaciébn con los negocios
dentro de sus viviendas, esto lo convierte en una zona
residencial de baja consolidacion. Se identifica un 5% de
uso de suelo industrial, ubicandose una variedad de

industrias manufactureras, en tres sectores (prendas de

vestir, productos metalicos de uso estructural y fabricacion
de muebles).

Que operan al sur de la zona de estudio, especificamente
el Beaterio sobresale por el abastecimiento de combustible
a gran parte de la zona sur y norte del pais que se
presupone que factura de 2 a 3 millones de ddlares al dia.
Estos ingresos son destinados principalmente a entidades
publicas y privadas sin ningun beneficio para el desarrollo
de Turubamba. (POU, 2014 , p. 15)

e

. DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SUPERFICIE: 423,055 HA

. QuITo
SUPERFICIE: 342 ki?

’ TURUBAMBA, SUR DE QUITO

SUPERFICIE: 2,056 HA

Figura 1. Ubicacion de Turubamba, Ecuador
Adaptado de (POU, 2014 , p. 26)

Figura 2. Plano urbano de Turubamba
Adaptado de (POU, 2014 , p. 25)

Se deduce que en el sector existe escaso equipamiento
urbano, lo que provoca en el nivel de vida de las personas,

un descenso considerable de la misma.
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Figura 3. Delimitacion del sector de Turubamba
Adaptado de (POU, 2014 ,p. 1)

1.1.3. Antecedentes histéricos

La historia del area de estudio se remonta a los siglos XV y
XVI, ya que formaba parte de la ruta del QhapacNan,
(camino del sefior o también conocido como el camino del
Inca). (POU, 2014 )

Existen indicios de conglomerados indigenas en el sector,
gue segun documentos del siglo XVI son mencionados
como un pequefio poblado en correlacion a los pioneros de
Chillogallo. (POU, 2014 , p. 13)

En la época Colonial se acelera la ocupacién y la
privatizacion de tierras; este proceso consistié en la toma
de posesion del terreno que mas agradara al conquistador.
‘Esta transferencia de propiedad indigena a manos
espafiolas en los primeros afios de conquista, ocasioné

cambios politicos y de administracion en las tierras,



también cambios en el manejo de los recursos naturales y
en la mano de obra”. (POU, 2014 , p. 13)

Tras la fundacién de la ciudad de Quito, en 1537, el cabildo
marca el sur como el Ejido de Turubamba, que al igual que
el Ejido del Norte, eran terrenos comunales de la ciudad.
La llegada del ferrocarril en 1908, acrecentd el desarrollo
de la ciudad y el pais al mercado local e internacional. Esto
evidencié un cambio profundo en la morfologia urbana,
sobretodo en la parte sur de la ciudad. (POU, 2014 , p. 14).
Todos estos acontecimientos incitaron una migracion
significativa de personas del campo a la ciudad.

Los asentamientos ocurrieron principalmente cerca de la
Estacion Principal de Chimbacalle. Esta alza migratoria
tuvo protagonismo con la reforma agraria de 1973 y el
boom petrolero en la misma década. (POU, 2014 ).

Tras la insercion del pais al mundo petrolero, se da inicio a
un nuevo periodo, donde se construye la infraestructura
del Beaterio como punto delimitante del distrito de Quito.
En los afios 80, se crea la ordenanza N°2192, la cual ubica

la zona como area de expansion de la ciudad.

Figufa 4.Evolucion historica de la zona de estudio.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 25)

Para los afios 90 mas del 50% de edificaciones estaban
consolidadas gracias al poco control municipal. Se
ubicaron asentamientos colindando con el Beaterio,
fortaleciendo el sector como una zona urbana y ubicandolo
como un area de alto riesgo para su poblacion. (POU,
2014 ,p. 3)

Actualmente el proceso de ocupacion de este sector ha
generado un trazado irregular, como consecuencia de las
grandes invasiones ilegales. Esto ha provocado en la zona
falta de conectividad, constituyendo un foco para la

especulacién de suelo.

1.1.4. Situacion actual del area de estudio

1.1.4.1. Geografia y topografia

Las condiciones topograficas y fisicas estan delimitadas, al
oeste las faldas del volcan Atacazo y al este la loma de
San Antonio (Av. Simon Bolivar y el Parque Metropolitano).
El sector se ubica dentro de una meseta y se configura
como un contenedor, condicionando un crecimiento
longitudinal de la ciudad ya que no existen barreras fisicas

longitudinales. (Ver figura 5)

Figura 5.Seccion topografica del terreno.
Adaptado de (POU, 2014, p. 10)
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Figura 6. Topografia de Turubamba.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 14)

1.1.4.2. Clima

1.1.4.2.1. Temperatura

En Turubamba el clima es principalmente templado, ya que
se ubica en el sur y en el sitio mas elevado de la cuidad. El
area es fria en comparacion con la zona centro y norte
donde las temperaturas son un poco mas bajas; asi como
el viento proviene del este. Se mantienen las condiciones
primaverales casi todo el afio con temperaturas que van
desde los 10 a los 27°C. Esto indica que el sector necesita
estrategias biocliméticas para mantener un clima templado.
(Ver figura 7)
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Figura 7.Pluviosidad y eventos hidroclimaticos

Adaptado de (POU, 2014, p. 23) *"

1.1.4.2.2. Precipitaciones

En los primeros meses del afio como febrero, marzo y
abril; también en el mes de octubre existe en la zona una
gran presencia de precipitaciones. Los volumenes oscilan
entre los 100 y 150 mm de agua, estos son mas
abundantes en el sur de Quito ya que se producen de
manera  localizada. @ Generalmente las intensas
precipitaciones se deben a la conjuncion de altas
temperaturas y la humedad entre 70 y 85% provenientes
de la Amazonia. Esto ocasiona la formacion de nubes de
mas de 10 km, produciendo eventos climaticos que
generan gran cantidad de precipitaciones; produciendo
susceptibilidad del suelo en zonas inundables, asi como la

falta de drenaje en antiguas lagunas.

1.1.4.3. Riesgos
1.1.4.3.1. Tipos de suelo

En la zona de estudio se identifican dos tipos de suelo:

cangahua, que son suelos volcanicos y tierra estéril,

localizados en la parte este del sector. El segundo tipo de
suelo es el deposito lagunar ubicado en la parte oeste y
plana, posee capas horizontales y estratificadas de agua,
este tipo de suelo es el predominante. En este sector se
ubica un gran nimero de asentamientos informales, los
cuales no tienen una apropiada cimentacion y en ciertas
edificaciones superan los dos niveles, generando un alto

riesgo para sus habitantes.

CANGAHUA

Suelos volcanicos que presentan capas duras (tierra estéril)

DEPOSITO LAGUNAR
Posee capas horizontales y bien estratificadas de agua. El lugar donde se encuentran

depositadas la morfologia es plana

Figura 8.Tipos de suelos. Vulnerabilidad y riesgos
naturales.

Adaptado de (POU, 2014, p. 24)

1.1.4.3.2. Movimientos en masas Yy susceptibilidad de
deslizamientos

Los movimientos de las masas tectdnicas son una
amenaza constante. En el sur de Quito estan
interrelacionados con las precipitaciones, inundaciones
gue provocan hundimientos y topografia con grandes
pendientes. Estos accidentes se dan en estaciones
lluviosas ya que debilitan la cohesién con los depdsitos

volcanicos por la humedad en el borde de los taludes,

siendo las edificaciones ubicadas en la loma de San

Antonio las més propensas a este riesgo.
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MOVIMIENTOS EN MASA SUCEPTIBILIDAD A DESLIZAMIENTOS
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Los movimientos en masa son amenazas que consisten en desplazamientos de tierra debido a
factores naturales o acciones humanas. En el sur de Quito estan interrelacionados con las

precipitaciones, inundaciones, propiedades del suelo y topografia.

Figura 9. Movimientos en masa Yy susceptibilidad a
deslizamientos.

Adaptado de (POU, 2014 p. 25)

Esto afecta directamente el precio o valor de los bienes de
cada propietario, por este motivo son los de menor poder
adquisitivo o econdmico, los que ubican sus viviendas en
las faldas o laderas con las pendientes mayores y con
mayores condiciones de inestabilidad. Estos ciudadanos
edifican sus casas en estas faldas que no estas habilitadas
para desarrollar urbanizaciones ni construcciones sobre
ellas, ademas si conocimientos ni usos de tecnologias
adecuadas, sin ningun tipo de infraestructuras sanitarias ni

servicios de agua y electricidad.



1.1.4.3.3. Riesgos sismicos

Los movimientos en el terreno son desencadenados
debido al tipo de suelo en el sector, la licuefaccion es
generada por la cantidad de agua existente entre las capas

topogréficas.
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S2-Suelos a Los movimientos de terreno son desencadenados por la accién sismica
intermedios (Area de . . . . .
o) en los suelos potencialmente inestables. La licuefaccion sobrevienen los
estudio,
S2-Suelos suelos vulnerables, polvorientos, poco compactos, situados bajo la capa
intermedios (Area de freatica. Bajo el efecto de la energia liberada por la onda sismica, el
influencia) O

S3-Suelos blandos suelo pasa del estado sélido al liquido.

Figura 10.Riesgos sismicos
Adaptado: (POU, 2014 , p. 28)

1.1.4.3.4. Punto de descarga de residuos sélidos

La ciudad cuenta con varios puntos para la recepcion de
residuos no reciclables como materiales de construccion.
Dos de estas estaciones se ubican en el sur; la estacion el
Troje que recepta principalmente tierra ubicada al este del
sector en el barrio Bellavista, que colinda con la Av. Simén
Bolivar. Otro punto importante de descarga de material se
encuentra hacia la periferia, la estacion San Martin que
funciona como punto colector de residuos principalmente
de viviendas, ubicado al sur del sector en el barrio Sin
Nombre 17. Esto evidencia una contaminacion de la tierra

y baja tendencia al reciclaje, por lo que su correcto manejo

seria indispensable para una mejor calidad de vida en el

futuro.

La ciudad cuenta con varios puntos de manejo de desechos

ESCOMBRERAS

ESTACION DE TRANSFERENCIA
BEATERIO

RUTAS DE ACCESO

sélidos y liquidos, ubicado al norte ET2 y al sur ET1 o estacion

de transferencia sur, que cuenta con toneladas diarias de

basura que posteriormente son direccionadas a la terminal del

Figura 11.Puntos de descarga de residuos solidos.
Adaptado: (POU, 2014 , p. 26)

1.1.4.3.5. Lugares de almacenamiento de combustible que

representan una amenaza para la zona.

Los productos quimicos peligrosos en la zona son: acidos
solventes, alcoholes, acetonas y combustible liquidos; de
los cuales el tema del combustible liquido GLP es el mas
riesgoso para el sector debido a las cantidades que se
almacenan en el Beaterio. Esto demanda un radio de
proteccion de 500m, que en la actualidad no se cumple.
Ademas, en el sector encontramos edificaciones de
viviendas adosadas a este equipamiento, cuyos habitantes
estan en constante riesgo de explosion unido a los altos
niveles de contaminacién en el aire. Las zonas donde este
se distribuye como las gasolineras, estaciones
centralizadas de gas y lugares de expendio, constituyen

para el sector puntos de alto riesgo.

LUGARES DE EXPENDIO DE CILINDROS DE GAS <} NIVEL DE PELIGRO MODERADO
ESTACIONES CENTRALIZADAS (GAS)

@ GASOLINERAS NIVEL DE PELIGRO ALTO
e

Los productos quimicos mas riesgosos son los acidos solventes, hidroxidos, bases, alcoholes
cetonas, hidrocarburos. Cuando las condiciones de almacenamiento y transporte no son los
adecuados, aumenta el peligro para la poblacién y el ambiente.

En el Beaterio, el oleoducto (sote) trasporta petroleo desde el Oriente hasta Esmeralda. En la
actualidad, El Beaterio sigue recibiendo, almacenando y distribuyendo los demas combustibles

liquidos.

Figura 12.Lugares de almacenamiento de combustible que
representan una amenaza para el sector.

Adaptado: (POU, 2014 , p. 29)

1.1.4.3.6. Riesgo de Oxido nitroso en el aire.

El riesgo en el sector por el 6xido nitroso es producido por
la combinacion del oxigeno y el nitrbgeno en el aire
durante la combustion a altas temperaturas. Este riego
esta presente generalmente en areas donde se utilizan
motores y diferentes tipos de maquinarias que funcionan a
combustion. Las zonas afectadas del area de estudio son
los alrededores de la Av. Maldonado, Moran Valverde vy el
Beaterio, que poseen una gran cantidad de tréafico liviano y
pesado a lo largo del dia. Estas avenidas emiten una
cantidad de 11,4356 a 91,8055 ton/afio de este gas. Lo cual
es perjudicial para la salud, de las personas mayores y de
los nifios, que estan expuestos a altos niveles de aire
contaminado lo que genera una mayor probabilidad de

tener afectaciones respiratorias.
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Uno de los acuiferos se encuentra en el sur de la ciudad en la cuenca del rio
Machangara con una profundidad de hasta 15m.

Debido a que se encuentra en una zona densamente poblada los acuiferos tienen
Figura 13.Cobertura de acuiferos, pozos y vertientes.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 17)

1.1.4.4. Poblacién y demografia.

1.1.4.4.1. Poblacion

El sector de Turubamba posee una poblacién en 2017 de
131 266 habitantes, que representan el 4% de la poblacion
de IPa de la ciudad de Quito, con una densidad
poblacional baja de 63 hab/ha. Para el afio 2026 se prevé
gue el sector tenga una poblacién de 175 240. Esto indica
gue en 12 afios se generara un crecimiento poblacional de
33.5% que demandard nuevas necesidades para una
buena calidad de vida. Condicionando que el crecimiento
poblacional y urbano se extendera horizontalmente debido

al asentamiento unifamiliar en la zona. (POU, 2014 )

3500.00
3000.00 +
2500.00 4
2000.00
1500.00 -
1000.00 +
S00.00

0.00 =
1980 1990 2001 2010 2014 2020

Figura 16. Crecimiento poblacional desde 1980 a 2020.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 89)

1.1.4.4.2. Demografia

Del numero de habitantes indicado anteriormente, 65 278
es decir el 49,73% corresponden al género masculino,
65 988 habitantes, o sea el 50,27%, pertenecen al género
femenino; lo que indica una comunidad heterogénea.
(POU, 2014)

P Tercera Edad
. Menores de 5 afics

5a 11 afos
12 3 18 arios

L 19 a 35 afios
P 35 a 54 afos

1

Figura 15. Porciento de edades poblacion de
Zdaptado de (POU, 2014,p. 32 )

La existencia de pocas personas de la tercera edad, se
debe a que la mayoria de barrios son asentamientos
relativamente nuevos y con una poblacion joven.
Aproximadamente en 12 afios se estima que esta
poblacion de adultos de 32 166 hab, se convertiran en

personas de la tercera edad, lo que demandara en la zona

la instalacién de determinados servicios para este tipo de

personas.

I Negros
M Indigenas

Otros
Mestizos

Mulatos
B Blancos

B

Figura 17. Division étnica del sector.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)

La poblacion es en su mayoria mestiza, y esta marcada
por una fuerte migracion indigena y mulata. Evidenciando
un sector multiétnico y pluricultural, con necesidad de
espacios publicos para la interaccion social y cultural.

El 4% de la poblacién son personas discapacitadas, no
existen servicios que satisfagan sus necesidades;
demostrando la existencia una demanda de servicios de
vital importancia para estas personas. La condicion social
del sector se define como media-baja, debido a la
migracion desde zonas rurales, en busca de mejor calidad
de vida e ingresos econémicos. Otro factor es prevalencia
de esta condicion social atraidos por la invasion de
terrenos, en ocasiones aduefiandose de estos bienes
inmuebles y con ello dando paso al sector privado para
que comience la especulacion del suelo. La poblacion
economicamente activa es de 190 890 hab, lo cual indica
una densidad baja de 65.5hab/ha.

Esta poblacion esta ubicada en los barrios centro y noreste

del area de estudio.
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Figura 15.Proyeccion de poblacion del 2014
Adaptado de (POU, 2014 , p. 14)

1.1.4.5. Morfologia
1.1.4.5.1. Estructura Espacial

En el sector estan presentes varios problemas en el
trazado vial y parcelario. Los primeros trazados viales se
producen a raiz de los asentamientos iniciales en los afios
70’s. Los duefios de las grandes haciendas comenzaron a
parcelar sus terrenos, vendiéndolos. (POU, 2014 )

Dentro del sector existen trazados que se encuentran mas
regulados y ordenados que otros, esto esta determinado
en muchos casos por la topografia, la poblacion que se

asienta, el uso de suelo y el nivel de ocupacion.
1.1.4.5.2. Morfologia y trazado
La ocupacion desordenada, el crecimiento informal en un

corto periodo, asi como las altas pendientes topogréficas,

han generado que un alto porcentaje de area

desconectada de su trama vial. Predominando manzanas
de gran tamafio, con lotes excesivamente fraccionados y
dimensiones de 10x10m a 10x30m en un 20%. Generando
grandes zonas sin planificacion, con islas urbanas dentro
del sector, fragmentandolo y generando una falta de
cohesion social.

Falta cohesion social en los barrios no consolidados. Los
habitantes solo se apropian de las zonas mas cercanas a

sus viviendas.

Figura 14.Morfologia y trazado.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 56)

La sobredimension de los lotes en areas planificadas para
crecimiento residencial y agricola ha provocado la
existencia de lotes subutilizados en &reas para expansion
residencial; asi como lotes dispersos para uso industrial.

1.1.4.5.3. Uso de suelo
Predomina uso de suelo residencial, seguido del tipo
residencial-comercial. Evidenciando una tendencia a un

uso comercial en planta baja, generando vida dentro del

barrio. El suelo residencial esta disperso dentro del area de
estudio, provocando una expansion longitudinal de la

mancha urbana.
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Figura 16.Uso de suelo
Adaptado de (POU, 2014 , p. 66)

En la Av. Maldonado el uso de suelo toma un caracter
multiple-comercial, creando altos flujos vehiculares y
peatonales durante horas laborables, al cerrarse estos
locales, se vuelve desolado e inseguro. El desorden se
debe al incumplimiento con la normativa actual, cuyo
principal conflicto es la combinacion de las zonas
residenciales con las industriales. Esta mixtura genera
inconformidad en los habitantes, desorden en la ciudad,

asi como dispersion y espontaneidad en el trazado urbano.
1.1.4.5.4. Forma de ocupacién
La forma de ocupacion aislada 13% y aislada sin fachada

6%, encontrandose mayormente en su gran mayoria en la

faja sur del &area de estudio. Se genera asi una



desconexién entre zonas, provocando un uso incorrecto

del terreno cambiando el caracter del barrio y su dindmica.
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PAREADO Y SIN RETIRO FRONTAL .

Figura 17.Forma de ocupacion
Adaptado de (POU, 2014 , p. 26)

La forma de ocupaciéon pareada 6% Yy pareada sin fachada
11%, con gran dispersion. Esto genera discontinuidad y
ruptura de la fachada urbana, causando falta de
uniformidad en la lectura del barrio. Predominando la forma
continua sin fachada, la mayoria se encuentran colindando
con las vias principales del sector, creando en estos una
ausencia de espacio publico y por ende una mayor

demanda de equipamientos y servicios basicos.

1.1.4.5.5. Altura de las edificaciones

El tipo de suelo de la ladera (cangahua), potencia el
crecimiento en altura; identificando una pequefia zona
(Barrio Mirador Alto) como viable. Es muy importante el
mejoramiento de las vias para abastecer el futuro

crecimiento en altura de las edificaciones.
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Figura 18.Altura de las edificaciones.
Adaptado de (POU, 2014, p. 2)

Las edificaciones de 1 y 2 niveles son las predominantes.
Se proyectan a corto o largo plazo dependiendo de la
situacion econdmica de los habitantes para un periodo
entre 20 y 30 afios de construccion. Esto genera un
modelo de arquitectura improvisada provocando la

indeterminacion de un perfil urbano.
1.1.4.5.6. Nivel de ocupacién

La presencia de industrias de alto impacto, El Beaterio, en
zonas centrales, el bajo abastecimiento de equipamientos,
asi como la presencia de quebradas y grandes pendientes
topograficas han provocado que este sector se consolide

en un 18% seguido por un 12% de complementacion.
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Figura 19.0cupacion del suelo
Adaptado de (POU, 2014 , p. 58)

1.1.4.5.7. Estado de las edificaciones

Fiura 20.Estado de las edificaciones

Adaptado de (POU, 2014 , p. 45)

Existen defectos de construccion graves, que vuelven a las

edificaciones inseguras por lo tanto inhabitables, corriendo



riesgo de colapsar. La zona esta marcada por la existencia
de construcciones inconclusas.

Es tendencia la compra de material sin conocimiento
previo, empleando mano de obra no apta. Esto trae como
resultado edificaciones en mal estado, que deterioran la
imagen urbana del sector y generan que la calidad de vida
sea inferior a la establecida, encareciendo el costo de
reparacion o reposicion. UbicAndose en zonas aledafias al

Beaterio.

1.1.4.5.6. Tamano de los lotes

La especulacion de antiguos terrenos planificados para
zonas agricolas, industriales o residenciales, generan lotes
sobredimensionados y lotes subutilizados de uso

industriales dispersos en todo el sector.
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Figura 21.Tamafio y orientacion de lotes

Adaptado de (POU, 2014 , p. 36)

También junto a las migraciones han generado un
excesivo fraccionamiento en la trama urbana creando lotes

pequenos.

1.1.4.6. Movilidad

En el area de estudio el 1,5% son vias peatonales, no
existen ciclo vias, concurren pendientes con porcentajes
elevados, por lo que las vias y el trazado de las mismas se
ven afectados. La existencia de quebradas y el paso del
tren por el sector ocasionan la desconexion de barrios, lo
que trae como consecuencia un impedimento para la

conectividad interna del area

B Vias Expres
[ Vias Colectoras Tipo AV

Vias Locales Tipo E
Vias Locales Tipo F

B vias Especiales (vias Tren)

e

Grafico 1.Tipos de vias en el sector.
Adaptado de (POU, 2014, p. 39)

La via (Av. Simon Bolivar) y la via colectora (Av.
Maldonado) constituyen las Unicas vias de conexion con la
ciudad de Quito, siendo la Av. Maldonado la principal via
de acceso al sector, la cual tiene servicio de trasporte
publico masivo (el trole). Esto genera una dependencia
hacia esta via, cualquier afectacion dejaria al sector

desconectado del resto de la ciudad.

La acelerada migracion ha generado barrios en los cuales
no se ha planificado el trazado urbano. Las vias no han
sido disefladas de acuerdo a las necesidades del sector,
impidiendo que las mismas sean apropiadas para los

diferentes tipos de movilidad.

Se producen conflictos vehiculares en zonas residenciales,
perjudicando a los habitantes y transeuntes por la
contaminacion vehicular. La existencia de dos vias unicas
gue conectan el resto de Quito con el sector de estudio, el
alto por ciento de pendientes, la existencia de los rieles del
tren, han generado un mayor trafico en las vias principales
en determinadas horas, impidiendo la utilizacion de un

transporte alternativo.
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Figura 22. Jerarquia de vias y accesibilidad.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 35)

1.4.6.1. Vehiculos livianos

La desconexion entre barrios obliga al uso indispensable
de vehiculos livianos para recorrer grandes distancias y
para conectarse con el Centro de Quito, aumentando el

tiempo de desplazamiento de un lugar a otro.
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1.1.4.6.2. Transporte publico

Existe un déficit de transporte publico urbano hacia las vias
expresas y locales. Esto se traduce en ausencia de
paradas de buses y una baja calidad del transporte

colectivo. Todo esto genera grandes desplazamientos por

parte de la poblacién en busca de una parada. (POU, 2014

)
1.1.4.6.3. Flujo peatonal

El desplazamiento peatonal se genera en sectores donde
hay mayor flujo de transporte publico debido a que la
movilidad peatonal es de 1.5%, muy baja, veredas en mal
estado, con dimensiones minimas y la falta de
accesibilidad, condicionan el uso del vehiculo para recorrer

grandes distancias.
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Figura 23.Transporte publico.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 58)

1.1.4.7. Vivienda y servicios basicos

1.1.4.7.1. Vivienda

Existe en el sector un 40% de vivienda unifamiliar. Se
ubica una sola vivienda en un lote pequefio (10 x 30 m a
10 x 10 m), creando un crecimiento longitudinal del sector,
como en los barrios de Caupicho, El Conde y Sin Nombre
17, ubicados en la zona céntrica del sector donde

predomina el uso residencial en un 95%.

El 60% de los asentamientos son informales, con viviendas

de materiales regulares y de poca duracion, deterioradas y



con hacimiento. La habitabilidad de estas viviendas es
baja. Estdn en proceso de construccion o inconclusas,
provocando la perdida de privacidad de un dormitorio,
hasta generar el soporte econdmico y hasta llevar a cabo
la ampliacion. En estos casos, se produce el deterioro de
la estructura, ya que el proceso de consolidacion de la

vivienda puede durar un largo tiempo.

1.1.4.7.2. Servicios basicos

Los servicios basicos llegan a mas del 90% de la poblacion
de Quito, con un déficit en la cobertura de servicio
telefénico de un 59%. En el area de estudio todavia
existen barrios que no tienen todos los servicios basicos.
El estado vial es precario, presentando el estado mas bajo
en cuanto a la calidad del viario con un 58.3%.

Existe una clara diferencia de cobertura tecnolégica y de
servicios complementarios, ya que no existe en ninguna
vivienda el uso de energia solar. Baja disponibilidad de
servicios de telecomunicaciones como la televisién por
cable y el internet.
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Grafico 2.Agua potable, alcantarillado, eliminacion de
basura, capa de rodadura.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 15)

1.1.4.8. Equipamientos
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Figura 24.Equipamientos

Adaptado de (POU, 2014 , p. 26)
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1.1.4.9. Espacio publico y areas verdes

El crecimiento de la mancha urbana sin planificaciéon ha
priorizado la construccién privada sobre el espacio publico;
por lo que este se emplaza en un espacio residual, que no
posee condiciones topograficas buenas, lo cual supone

una mala accesibilidad universal.

La infraestructura del espacio publico es insuficiente a la
densidad poblacional actual, impidiendo el crecimiento de
este sector y estableciendo como su principal problema la

calidad de los espacios y no la cantidad.
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Grafico 3.Relacidn entre vias y areas recreativas.

Adaptado de (POU, 2014, p. 78)
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Adaptado de (POU, 2014 , p. 36)
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1.2. Analisis estratégico

Tabla 1.

Cuadro resumen del diagnostico del sitio/ Analisis Macroldgico.
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Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)




1.2.1. Prospectiva segun tendencias del estado actual

Para el afio 2026 el area de estudio tendra un crecimiento
poblacional de 33.5% con un total de 175 328 habitantes.
Como consecuencia se genera un crecimiento longitudinal
de la mancha urbana historica de Turubamba,
consolidando areas con una alta densidad poblacional y
con baja calidad de en la edificacién. (POU, 2014 )

Esto trae como resultado un incremento poblacional de la
tercera edad, los altos niveles de contaminacién y los
pocos servicios, provoca que el promedio de vida de estas

personas tienda a disminuir drasticamente.

Se espera un fortalecimiento de los asentamientos
informales, en las zonas cerca del Beaterio. Por otra parte,
se generara un crecimiento no regulado de la vivienda
unifamiliar al sur del sector, generando mayores costos, al

municipio que debera proveer de servicios basicos.

La zona industrial irA ocupando lotes grandes,
fortaleciendo el rol industrial, pero en detrimento del nivel

de vida de los habitantes.

Aumentara el flujo vehicular con el transporte liviano y
pesado en horas picos, generando mayor contaminacion e
impidiendo la apropiacion de la acera y espacio publico,

por parte del peaton.

Se prevé una desconexion y discontinuidad vial, gracias a
las altas pendientes y accidentes geograficos presentes en

el sector. Provocando el incremento de los tiempos de

traslado, afectando de igual forma al transporte publico.
(POU, 2014)

1.2.2. Sintesis de la propuesta urbana

1.2.2.1 Vision futura

Para mejorar el sector para el afio 2026 la parroquia de
Turubamba sera un territorio equilibrado y autosuficiente,
lo cual se alcanzara gracias a la puesta en marcha de un
sistema cerrado, donde se interrelaciones todos los
subsistemas y se garantice que lo individual sea un
complemento de lo colectivo, en base a un modelo de

produccion participativa.

Esta red estard ligada a poli centralidades de escala barrial
por medio de conexiones y equipamiento urbano, que
garanticen el desarrollo social, economico y cultural del

sector.

La zona tendr& un rol importante en cuanto al desarrollo de
energias renovables mediante la salida de la Estacion “El
Beaterio”, aliviando el impacto ambiental y mejorando las

oportunidades de crecimiento del territorio.

Se propone un modelo de residencia que aporte a la
comunidad por medio de una constante dinamica entre la
arquitectura 'y el entorno urbano, donde las
manifestaciones individuales y colectivas coexistan para

lograr una optima calidad de vida. (POU, 2014 )
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Figura 26.Conceptualizacién. Interrelacién de subsistemas.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)

1.2.3. Estrategias generales

Se planteard un nuevo ordenamiento urbano de calidad
basado en la creacibn de un polo de productividad,
apoyado en la actividad industrial, aumentando vy
consolidando la edificacidn existente; con areas verdes,

espacios publicos y servicios de calidad.

Las microempresas, instituciones educativas y de
investigacion interactuaran en un proceso de formacion
continua favoreciendo la autogestion, el crecimiento y

capacitacion del sector. (POU, 2014)

Se formaran distintos perfiles humanos basados en la
innovacién estratégica, apoyados en el conocimiento
adquirido, se ofreceran varias representaciones de

participacion ciudadana. (POU, 2014 )



Se creardn e implantardn proyectos que favorezcan y
solucionen las necesidades no resueltas de la poblacion
cumpliendo asi todas las demandas

1.2.5. Estrategias principales

1.2.5.1. Estructura espacial

de

correctamente, densificando con usos suelos dispuestos

Generar maédulos manzanas tipos, orientadas
por zonas. Ademas se propone crear manzanas que se

adapten a la topografia y beneficien al peaton.

Concebir lotes que respondan al uso de suelo planificado.
Después del estudio realizado se busca descentralizar y
diversificar la zona, generando nuevos equipamientos
urbanos y transporte publico, los cuales permitan una

comunicacion fluida entre el sector y la ciudad de Quito.

N ~ - 7

Figura 27.Centralidades en rango‘de tiem po'en minutos.

Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)

Se propone generar la principal centralidad en el Beaterio,

la cual deberd contar con todos los equipamientos

necesarios para mejorar el nivel de vida de sus

poblaciones. Se propone potenciar todo el sector,
obteniendo un lugar atractivo no solo para los habitantes
de Turubamba sino para todos los que vivan o se

encuentren de paso por Quito.
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Figura 28.Estructura espacial. Centralidades.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 88)

‘l.-.-}



1.2.5.1. Trama vial

Las principales estrategias que se trazan para el sector

son.

Complementar la movilidad con vias nuevas y conectar las

vias existentes.

Crear conexiones viales mediante ejes peatonales y

vehiculares.

Conectar las vias que actualmente se encuentran
desvinculadas, ampliando las conexiones en sentido este—
oeste, mejorando aquellas que se encuentran en sentido
norte—sur. Garantizar una eficiencia de conexion integra,
mejorando el trazado irregular que se encuentra en la

mayor parte del sector.

Potencializar la presencia del riel del tren y generar un eje

peatonal.

1.2.5.1.1. Movilidad vehicular.

Las estrategias que se proponen en este sentido son:

Creacion de vias que conecten los barrios desconectados.

Crear vias con caracteristicas para cada tipo de flujo

vehicular.

Jerarquizar y potenciar las vias de mayor trafico para

eliminar las obstrucciones en las horas picos.
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Figura 29.Trama vial.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)
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EJES POTENCIALES

VIAS LOCALES E
CONEXION LONGITUDINAL DE
BARRIOS

CORTETIPO 1
VIAS EXPRESAS

CORTETIPO 2
VIAS COLECTORAS

Figura 30.Secciones de las principales vias

Adaptado de (POU, 2014 , p. 18)
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1.2.5.2. Movilidad

Mejorar la cobertura del transporte publico y crear una
conexion entre los diferentes medios de transporte.
Fomentar el uso del mismo evitando el aumento de la

circulacion del vehiculo privado.

Dar prioridad al peatén y al transporte alternativo creando
nuevas vias que conecten la zona y formando una red vial

eficiente.

Potenciar la presencia del riel del tren y generar un eje

peatonal.

1.2.5.2.1. Movilidad peatonal

Brindar infraestructura adecuada para el uso del peaton,

logrando solucionar los puntos mas criticos de

desconexion que no permite que haya eficacia en el
desplazamiento.

L
‘.*.-.’0
0 200 500 1000

Elaborado por ARO-960 2014 ||
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Figura 31.Movilidad en el sector. Medios de transporte.

Adaptado de (POU, 2014 , p. 25)
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1.2.5.3. Usos de suelo

Reestructurar el uso de suelo del territorio, conservando
los sectores con mayor nivel de consolidacion y

reorganizando aquellos que estan en formacion.
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Figura 32.Uso de suelo.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 25)

Relocalizacion de habitantes que se encuentren en zonas
riesgosas.
1.2.5.4. Forma de ocupacion

Aislado ® Equipamientos
| o h ™
Pareado Terreno/Tesis ™

Alinea de fabrica

Areas verdes

Figura 33.Forma de ocupacion.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 39)

Se plantea ubicar formas de ocupacién en la linea de
fabrica, en los suelos multiples, que se encuentran en las
avenidas principales existentes y propuestas; creando una

comunicacioén entre lo privado y lo publico.
1.2.5.5. Altura de las edificaciones
Potencializar zonas principalmente de uso residencial para

el crecimiento en 3 niveles al interior y 4 niveles para lotes

gue se ubiquen frente a vias principales.
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i
Elaborado por ARO-860 2614 1l
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4 Pisos

3 Pisos
]
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Fidura 34.Altura de las edificaciones.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 45)

Crear zonas donde se desarrollen planes de viviendas
masivas, que pueden tener de 5 a 6 niveles. Se pretende
activar la planta baja y que los habitantes del sector

interactien en una escala mas humana con la arquitectura.
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1.2.5.6. Nivel de ocupacién

Brindar soluciones para la consolidacion del sector y evitar
gue la ciudad siga creciendo de manera longitudinal.
Aprovechar los terrenos baldios para la creacion de

equipamientos.

1.2.5.7. Estado de la edificacién

Usar materiales que cumplan con estandares de calidad
requeridos. Emplear personal capacitado para llevar a

cabo el procedimiento constructivo.

1.2.5.8. Tamafo de lotes

Concebir, en la nueva lotes con dimensiones aptas para

frenar el crecimiento consolidar

longitudinal vy

demograficamente el sector.
Fuente: (POU, 2014)

Figura 35.Tamafo de lotes
Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)



1.2.5.9. Espacio publico

La intencidn principal es lograr generar una red de
espacios publicos que se encuentre conectados con las

zonas existentes rehabilitadas.
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Figura 36.Espacio publico

Adaptado de (POU, 2014 , p. 45)

Potenciar los espacios recreativos y de estancia referentes

a la escala: zonal, sectorial, barrial y local como una trama.

Reubicar las personas que se encuentra en la franja de
proteccion de quebrada.
Utilizar las zonas de

promocion para adaptar

infraestructura  plblica en sectores residenciales

consolidados que carecen de espacio publico.
1.2.5.10. Areas verdes

Generar una red verde, para potenciar las visuales y el

caracter ambiental

Concebir  espacios multiusos. Usar las areas
condicionadas para generar corredores urbanos con
potencial ecolégico.

Hacer una reforestacion de alta densidad con especies
nativas.

Conservar areas protegidas.

Incluir al parque metropolitano dentro de la red verde
propuesta, aportando a la biodiversidad del sector,
permitiendo una conexion directa y segura beneficiando al

peaton.

Crear en el espacio de retiro de proteccion de quebrada
actividades y puntos de informacion para concientizar y dar
valor a la biodiversidad existente.
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Figura 37.Areas verdes en el sector.
Adaptado de (POU, 2014 , p. 63)
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1.2.5.11. Equipamientos

Dotar de equipamientos urbanos necesarios que
abastezcan las necesidades del sector mejorando la

calidad de vida.

Dotar de equipamiento de comercio, educacion, seguridad,

religion, bienestar social, administracion, comercio,

industria, cultura, transporte y salud.

Implementacién de nuevas tecnologias que respeten y

promuevan el cuidado ambiental.
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Adaptado de (POU, 2014 , p. 15)
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1.2.5.12. Plan masa de Turubamba

Ubicacién del terreno

Figura 39. Plan masa Turubamba
Adaptado de (POU, 2014 , p. 18)
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1.2.5.13. Resumen de estrategias
Tabla 2.

Estrategias y objetivos del plan de ordenamiento urbano.
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Tabla 3.
Estrategias y objetivos del plan de ordenamiento urbano.
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1.3 Relacién entre propuesta urbana y tema de
tesis

La ubicacién de la zona en el sur representa un punto de

produccion natural de energias y productos.
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Figura 40.Delimitacion de zonas dentro del sector

Adaptado de (POU, 2014 , p. 69)
Se determinan 4 zonas, las cuales se potenciaran para

convertirlas en centros dentro del area de estudio.

................ Cerreen AV, MALDONADO
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W rducacion

- cuitun
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Dienstar social
Hercrwacion
Rellglan
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Adin Fubibics

Figura 42.Equipamientos
Adaptado de (POU, 2014, p.70)

Dentro del centro principal propuesto en la zona donde se

ubicaba el Beaterio, se emplazaran viviendas unifamiliares,

entre 1 y 2 niveles, viviendas plurifamiliares entre 3 y 4

niveles.

La propuesta plantea aumentar la poblacién 131 267 hab a
175 328 hab.

AISLADO . EQUIPAMIENTOS .
PAREADO .
A LINEA DE FABRICA .

AREAS VERDES
Figura 41.Forma de ocupacion

Adaptado de (POU, 2014 , p. 36)

22



1.3.1. Matriz de relacién del terreno
Tabla 4.

Matriz de relaciéon del terreno

LEVENDA

SINTESIS

US0 DEL SUELO

FORMAS O CLPAOON

ALTURA OF LA EDICAOOH

/AN B2CN ESENT T AN /A

e
S AR IR SS(e
SoRY eIt
-,
= ety
e,

' i - - a0 N r,:)'f-’geﬁ

BN usoc oe suELO MIXTO
— OELIATACION OCEL TERRENO A INTERVENIR

Aren de uso Mmaltiplo.
(vivienda-comercio)

Creacion de proyeclos de media y alta
densidad, proyectada a personas que
sSe encueniran actualmaente en zomnas
de riosgo.

Se contempla realizar la planificacion
der viviendas Quo ostan totalmonta
abastecidas de equipamientos,

Usos diversos de caracter zonal y de
ciludad compatiblos.

PAREADA
AISLADA

A LINEA DE FASRICA

EQUIPAMENTO

— DELIMITACION DEL TERRENC A INTERVENIR

Se plantoes ubicar formas do ocupacidn
a returos frontaleos, en os suelos
multiples, que se encuentran en las
amvenidas prncipalos existentos y
propuestias generando anmna
comumicacionN ontra 1o privado y
PpPublico, potenciando principalmente ol
dosarrollo ocondmico bDarrial on basa o
a manufactura.

P 2 8 3 PISOS  EQUIPAMIENTOS

T 5 A6 PISOS  EQUIPAMIENTOS
— DELIMITACION DEL TERRENO A INTERVENIR

Croear zonas donde so desarrolleon
planeaes do viviends masiva, Que puadan
toner de S a 6 pisos, con este Lipo do
aedificacion Nno se piarde la escala de
Darmo, Mo SO genoera un impacto on la
wopografia y se aprovechan las visuales
Que brinds ol soctor Activa la planta
baja v que los habitantes de! sector
iNntaracitaon on una aescalas mdas bhoumaanes
con la arquitectura.

PARADA DE TRANSPORTE
PUBLICO CONEXION DE BARRIO
PA_RADA OFE TRANSPORTE
PUBLICO CONEXION DE SECTOR
o PARADA DEL TREN DE
ABASTECIMIENTO DEL SECTOR
@ pArQuUES

— DELIMITACION DEL
TERRENO A INTERVENIR

Mejorar la cobertura del transporte publico y crear una
conexion entre los diferentes medios de transporte
fomentando asi el uso del mismo y evitando el uso del
vehiculo privado

Dar prioridad al peaton y al transporte alternativo creando
nuevas vias que conecten la zona eficientemente.

AN R E T

IR FRAC)

—  VIAS COLECTORAS A

VIAS LOCALES D

srssssssss VIAS PEATONALES.
CICLOVIAS

Complementar la movilidad con vias nuevas y conectar las
vias existentes.

Crear conexiones viales mediante ejes peatonales y
vehiculares.

Conectar las vias gque actuaimente se encuentran
desvinculadas, ampliando 10s fluos on sonNtido este-ceste y
mejorando aquellas Que SO ONCUONran en SeNtido NOrte-sur

Garantizar una eficiencia da conexion integra. mejorando el
trazado irrogular Que S0 oNncuenira on la mayor parto del
sector

Adaptado de (POU, 2014, p




1.4. Justificacion del tema

1.4.1. Justificacion del tema de la propuesta urbana

La vivienda es un elemento de vital importancia en la vida

de cada individuo o ciudadano.

Se crea la necesidad de generar tipos de vivienda social
que su ejecucion sea rapida, de alta calidad espacial, la

cual satisfaga los altos niumeros de poblacion.

Para poder llegar a la prefabricacion se desarrolla un
proceso de capacitacién y adquisicion de tecnologia y
educaciéon adecuada, para que este método se pueda

llevar a la industrializaciéon en la zona.

(POU, 2014 ) Propone planes de vivienda en zonas
especificas del sector. Posterior al analisis se puede
determinar que el plan de vivienda responde a un sitio
patrimonial (el Beaterio, las bombonas), natural y potencial
como centro generador de energias.
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Situacion Actual de la vivienda

BAJA OCUPACION VIVIENDAS ACTUAL
b i 132832244 2158 8 8}
257 hat 42 500 Viv.

27% &
MAL ESTADO 11 475Viv.

-

VIVIENDA CON MATERIALES VIVIENDAS DETERIORADAS VIVIENDAS COIN HACINAMIENTO

REGLLARES Y DE POCA
Usuario Proceso de Consolidacién
. ﬁ
Proyeccion 2026 o ‘
CAPACIDAD REA MIVIENDAS NECESARIAS  VIVIENDAS EN MAL ESTADO DEFICIT DE VIVIENDA
FRARRREERREERARRREAS AtAAN a8 Y &
AAAAARAAA ‘.. - - - .,.,!, ,.‘.
175 328 hab 57 620 Viv ke 26 595 Viv.

JUSTIFICACION CON LA VISION DEL FUTURO

CONSOLIDACION DE TURUBAMBA
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SISTEMA NUEVO SISTEMA CONSTRUCTIVO

ACTUAL PARAALCANZAR EL OBJETIVO DEL POT

Figura 43.Esquema de la situacion actual de la vivienda

Adaptado de (POU, 2014 , p. 55)
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Figura 44.Sistema constructivo prefabricado.

Adaptado de (POU, 2014 , p. 29)
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1.4.3. Actualidad
Ecuador ha experimentado una expansion de sus
ciudades. Quito es la ciudad capital del pais y uno de los
principales puntos turisticos, con funcion administrativa.
Contribuyendo a un proceso acelerado de urbanizacion,
generando una serie de inconvenientes, una de ellas son

los asentamientos urbanos marginales.

Uno de los problemas urbanos méas importantes es la falta
de planificacion, en su crecimiento periférico. La poblacion
actual del DMQ es de 2 239 191 hab. Quito concentra 1
619 146 habitantes (72%), las parroquias rurales alrededor
de Quito 620 045 hab. (28%). (Plan Nacional BUEN VIVIR
2013-2017)

El crecimiento demografico y migratorio en los ultimos 60
afios se ha multiplicado siete veces. Generando procesos
de urbanizacion desordenados en todas las formas de
ocupacién del suelo. Permitiendo la extension de los
bordes urbanos de la cuidad de 12. 729 has en 1980 a 37.
771 en 2014. (Plan Nacional BUEN VIVIR 2013-2017)

Este crecimiento de la urbe, genera problemas de control y
organizacion principalmente en las periferias, siendo el
sector sur de la ciudad (Guamani,Turubamba,La
Ecuatoriana, Quitumbe y Chillogallo) con un crecimiento
anual del 4.5% el mas problemético. (Plan Nacional BUEN

VIVIR 2013-2017)



Este evidente crecimiento de Quito es generado por el
movimiento migratorio desde al campo hacia la cuidad, la

cual repercute en el espacio urbano:

Segregacion espacial.

Se vuelve incontrolable el crecimiento de la Mancha
urbana.

Fraccionamiento indiscriminado del terreno.
Dispersion urbana.

Especulacion del suelo.

Déficit de la vivienda.

Sub-empleo.

Insuficiencia de equipamientos urbanos.
Mala calidad de vida.

Bajo control municipal.

Fachada urbana sin expresion.

Autoconstruccion sin supervision técnica.

Para solucionar parcialmente estas problematicas se
realizaré una propuesta de una unidad habitacional de
vivienda social de alta prefabricadas en el sector de

Turubamba.

1.4.2. Pertinencia

1.4.2.1. Diagnéstico del plan de ordenamiento territorial

El crecimiento poblacional presenta un déficit de vivienda
para el afio 2026 de 15 112 viviendas, generando una

demanda de 26 589 viviendas para una poblacion de
173328 habitantes.

El hecho de que el parque industrial (PIT) se potencialice y
se desarrolle al sur del sector de estudio, brinda la
oportunidad de crear una vivienda industrializada y
prefabricada, que ayudara a consolidar el sector en menor
tiempo, potencializando y cumpliendo con la vision del
futuro. (Plan Nacional BUEN VIVIR 2013-2017)

1.4.4 Viabilidad

El tema es viable considerando las teorias de
industrializacion ya presentes en el sector de construccion
de Quito.

El tema es viable debido a que hay suficiente informacion
sobre la vivienda con prefabricados y como se desarrolla
dependiendo de su ubicacion, clima, materiales de la zona.
Se ha identificado la necesidad de un estudio para una
pronta solucion ya que la demanda de vivienda es

inevitable.

1.5. Objetivo general.

Proponer el disefio de una vivienda social prefabricada, a
partir de un plan masa urbana para la densificacion y

consolidacion de “Turubamba”.

1.6. Objetivos especificos

1.6.1. Social
Elevar la calidad de vida de las poblaciones y los
habitantes, al potencializar la zona industrial y aportar al

paisaje urbano.
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Facilitar el acceso a una vivienda propia. Que la
habitabilidad de una vivienda digna que mejorara el nivel

de vida de los habitantes de todo el estrato social.

Generar un entorno urbano poli funcional interrelacionando

lo econdmico y social en armonia con su medio

Promover la posibilidad de los habitantes, para adquirir una

vivienda.

Crear propuestas de viviendas resistentes y adaptables.

Generar actividades mixtas.

1.6.2. Econémicos

Potencializar la zona industrial como centro de produccién
del sector de Turubamba, acortando los tiempos de viaje,

ahorrando dinero en desplazamiento.

Promover la convivencia de usos, apoyandose en el
espacio publico.

Desarrollar la construccion seca (sin agua), durable,
materiales reciclados, alta eficiencia energética, sin

residuos, alto aislamiento acustico.
Crear un proceso constructivo basado en la sencillez de
ensamblaje, rapidez en la construccion, simplicidad,

fabricacion en sitio, expandible y sin mantenimiento.

Promover el caracter productivo del sector.



1.6.3. Culturales

Consolidar la identidad de los habitantes por medio de la

apropiacion de un nuevo disefio de vivienda.

Aplicar un proceso constructivo que implemente materiales
gue estén relacionados con los valores tradicionales del

individuo y su familia.

1.6.4. Ambientales

Potencializar al area de estudio como limite de crecimiento

urbano.

Reducir el desperdicio de las materias primas generadas

por la construccion.

Lograr en la ubicacion de Ila vivienda un oOptimo
acondicionamiento ambiental y aprovechamiento de los

recursos naturales como el viento y el asoleamiento.

Concebir un crecimiento de las areas verdes de forma
gradual vinculadas entre si para lograr una franja verde

continua.

Reducir el impacto ambiental mediante la solucion
constructiva, el aprovechamiento de la topografia y
materiales locales para disminuir los tiempos de ejecucion

y la produccion de desperdicios

Aprovechar la cantidad de agua fluvial que se puede
reutilizar en la vivienda, asi como aprovechar las

escorrentias generadas en el sector.

1.6.5. Urbano arquitecténicos

Implementar una arquitectura con estandares adecuados,
gue aporten una solucién arquitecténica. Acorde a las

necesidades del usuario, tanto en lo social y comercial

Controlar el crecimiento de la mancha urbana, creando una

arquitectura en altura.

Precisar el sistema constructivo para una rapida ejecucion.

Elaborar planes pilotos de vivienda que satisfagan la
necesidad de un gran nimero de personas que no poseen

una vivienda.

Diferenciar entre una vivienda informal auténoma como
una vivienda auto gestionada por medio de parametros

profesionales.

Crear conciencia en las personas para eliminar el caracter
de vivienda informal y evitar este caracter de ciudad
dormitorio, para que la persona pueda trabajar y producir
en el mismo sector, asi evitar que se desplacen al centro

de la ciudad de Quito.

Crear un barrio de baja altura, pero de alta densidad, que
cuente con una futura expansién, donde se dé mayor

prioridad a espacios publicos.
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Formular una conexion entre multiples formas y usos sin

perder la escala humana.

Buscar la unién cerca del centro urbano mas poblado.

Brindar equipamientos a las zonas aledafas para

satisfacer las necesidades de sus usuarios.

Crear una vivienda que tenga buenos acabados y ofrezca
durabilidad, con servicios basicos e infraestructura.
Disefiar un proyecto que tenga diversidad y facilite la vida

en comunidad.

Proveer el disefio de una vivienda modular, el cual facilite
sSu expansion, asi como este debe de ser flexible para el

cambio de uso.

Experimentar con los nuevos sistemas constructivos
prefabricados actuales, y buscar catalogar a estos segun
su produccion, transporte, materialidad y colocacion en el
sector de Turubamba aprovechando todos sus recursos

ambientales y humanos.

Utilizar métodos para propiciar la creacibn de una
volumetria innovadora, que no rompa con la escala
humana y que respete su entorno y sea moderno a nuestro

tiempo.

Indagar con profesionales a fines a la rama sobre los

sistemas constructivos y la prefabricacion.



1.7. Plan de trabajo

Analisis y evaluacion de los aspectos relacionados con el

diseno.

Es la etapa de investigacion sobre el sistema constructivo
de prefabricados, historia de la construccion de vivienda
social en el Ecuador. Estudio de referentes,
especificaciones del sitio y conclusiones de la investigacion
realizada.

evaluacion de

Conceptualizacion, programacion vy

alternativas

Con la informacién de la investigacion, se consolida un
concepto que abarque el desarrollo de toda la parte
se evalian variantes de

arquitecténica, en el cual

implantacion y distribucion espacial.
Se establecen los meétodos para propiciar la rapida
insercion a este nuevo sistema urbano, para lograr también
que su usuario realice este proceso de adaptacion en

menor tiempo, acoplandose eficientemente a la sociedad.

Creacioén de la propuesta urbana

Una vez desarrollado un plan masa, se disefia la
volumetria del proyecto, en esta etapa se realiza el dibujo
de detalles, como plantas, cortes, fachadas, maquetas,
renders y otros métodos para comprender con mayor

facilidad el proyecto.

1.7.1. Cronograma
Tabla 5.

Cronograma de actividades
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2. Capitulo Il. Fase analitica

2.0. Introduccién

“La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente
uno de los problemas mas graves de las ciudades
latinoamericanas.” (Corral, 2012, p. 8). En el analisis de en
necesario tener en cuenta varios factores que son de vital

importancia su evolucion y desarrollo.

De este estudio se derivan resultados que muestran las
potencialidades y las desventajas a tener en cuenta para la
fase posterior de proyeccién de variantes. El analisis de
diferentes sistemas prefabricados y su aplicacién en la
construccion de viviendas sociales permiten deducir los
principales aspectos positivos en cuanto a economia,

factibilidad y tiempo.

La intencion de este capitulo es definir cuales son los
factores, parametros y conceptos mas importantes como
resultado de una fase de anadlisis para implementarlos en

la solucién del problema de estudio.



2.1. Antecedentes historicos

2.1.1. Definicién y antecedentes historicos de la vivienda

social.

“La vivienda es el primer espacio de sociabilizacién y la
presentacion espacial de las diversas agrupaciones
familiares. Por ello ha de ser capaz de albergar las
diversas maneras de vivir que se evidencian en las
sociedades del siglo XXL”  (Montaner, Muxi, & Falagan,
2013, p. 19)

El concepto de vivienda social queda definido como una
unidad habitacional orientada a familias de bajos recursos
econdémicos o familias con discapacidades, o
caracteristicas especiales, que no poseen una vivienda
propia. Vinculada estrechamente al contexto econdmico,
politico y social, de cada pais y cuidad; principalmente a
los términos legales que le sirve de soporte (Cabrero,
2009)

La problematica de la casa moderna es, principalmente, de
caracter arquitecténico, a pesar de sus aspectos
econdmicos y técnicos. Es una complicada problematica
de planificacion, que solo puede ser solucionado con
pensamientos creativos, no con calculo ni organizacion.
(Montaner, Muxi, & Falagan, 2013)

El dilema del aumento poblacional de las ciudades tendria
solucion con el arranque formal en 1848 del Movimiento de

Reforma Social frente al Movimiento Obrero Emergente,

doénde una de las politicas sociales llevadas a cabo fue la

vivienda y el suelo.

Figura 86.Viviendas Loft
Adaptado de (Marcos P., 2014, p. 15)

El siguiente cronograma muestra un recorrido historico,
que demuestra las posturas mas relevantes en los ultimos
100 anos. Se evidencian tres periodos histéricos
fundamentales que son hitos en el urbanismo y la
arquitectura de las ciudades. Las dos primeras etapas
coinciden con el periodo de postguerras y la tercera
coincide con la crisis del petréleo en 1973. La informacion
se presenta a través de varios proyectos de viviendas
sociales emblematicos de su tiempo en el mundo, América
Latina y Ecuador.

Esta cronologia historica esta marcada por importantes
hechos arquitecténicos como es la fundacion de Bauhaus
por Walter Gropius en Alemania; a partir de ahi se
sucedieron importantes cambios en la manera de proyectar

la arquitectura y el urbanismo.
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Tabla 6.

Cronologia histérica de las viviendas sociales.

Las primeras teorias de vivienda
colectiva responden a respuestas

generadas tras la revolucion
industrial en el Siglo XIX

1914-1926. Despues de la Primera
Guerra Mundial, Se contempla un
deficit habitacional, la industria es
parte de la solucion a partirde la
estandarizacion.

Arq. Robert Owen, Esguema
de Barmio en armonia, 1817

Arq. Charles Fourier,
Falansterio (modelo tedrico).

Arq. Ebenezer Howard,

Proyecto para la caudad jardin,

(modelo tedénco), 1899

>

SIMBOLOGIA

g-’ Mundo

Arq. Le Corbusier y Pierre Jeanneret
estructura Domind, 1914

- N o

PREFABRICADOS

1940-1970 Despues de la segunda Guerra Mundial
comienza la fabricacion masiva de viviendas , hay un
crecimiento demografico, aumnta el deficit de viviendas,
para resolver los problemas ya no es sufuientes un casa
minima, sino zonas recidenciales en serie.

Arg Ricardo Larrain
Bravo HUMEUL
Santiago de Chile
(Chile), 1918.
BLOQUES DE
CEMENTO

Latincamérica

Lieg

Ecuador

Adaptado de (Historia de la arquitectura, 2002 , p. 18)

1930 Vivienda racional México
Arq Juan Legorreta Bloque y cemento

1933 Vila Operana Gamboa (Brasi)
Gregory Warchavchik y Lucio Costa
Prefabrncados

1953 Conjunic Resiencial
Carnéres Centrales Casablanca
(Marruecos) ATBAT

1957-1961

Park Hul

Sheffield (Inglaterra)
J. Lynn e |. Smith
Prefabancados

1957-1950 Plan Dwector de
Bras:ha (Brasil)
Arq Lucio Costa y Arq Oscar
Nemeye. Prefabricados

1957-1968

Unidad vecinal Providencia
Santiago de Chile (Chile)
Isaac Exkenazi Tchmino

y Carios Barella Iriarte
Hormigdn armado
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Tabla 7.

Cronologia histoérica de las viviendas sociales.

Comineza I3 crisis energética{ 1973 cricis del petroleo). Comienzan a existir problemas en las
culdades lo que lleva a reconstruir la cuidad ya edificada. En America Latina existe un creci-
miento de asentamientos informales, lo cual genera varias respuestas como la autoconstruc-
cion para resolver estos problemas.

1975 Viviendas
Econtmicas de
Bouca. Oporto
(Portugal). Alvaro
Swiza
Prefabricado

1971 Barrio
Centenario
Santa Fe
(Argentina)
Toni Diaz
Prefabncado

»

1984 Creacion del MIDUVI
1988. Edifico las Cuadras

Sistema cortina

1999 Proyecto en Calle Caidas 494, Quito
Arq. Luis Lépez. Rehabilitacion

2006 Viviendas en
Carabanchel Madnd
(Espafia) Dosmasuno
Arguitectos. Hormigdn,
prefabncado y acero

2009 THIN FLATS
Filadelfia (EUA)
Onion Flats
Hormigdn,
prefabnicado y acero

1973
Junta Nacional de la Vivenda

1973 Conjunto el Inca Quito. Arq Eudoro
Ordonez Hormigdn Armado y Ladnlio

SIMBOLOGIA

"’ Mundo " Latincamérica

"
9
1998 - 2000
Complejo Habtacional

La Ballena Holanda

Frits van Dongen
Acero prefabn

1993 Vivienda
Participativa

Austna

Eiifried Huth

, Ecuador

Adaptado de (Historia de la arquitectura, 2002, p. 18)

2007 - 2009
Elemental Monterrey
México. Alejandro Aravena

Hormigon

2003 - 2007

Viia Dos Idosos. Séo Paulo
(Brasd)

Hector Viggheca

Hormigdn

2005

Proyecto Conde,

Il T BHE T ocvocaem

Prefabeicacion
Hommigon

Proyecto Sistem Forza Cueca (Ecuador)
Prefabocacdn de elomentos

2005 - 2008
Cumbre de
Quitumbe

Qurto (Ecuador)

Patnico Endara
Hormigon

2014, Proyectos de vivienda de alquiler
MIDUVI
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2.1.2 Antecedentes histéricos de las viviendas sociales en

el Ecuador.

En Ecuador los domicilios se encuentran estructurados en
promedio de 4.5 personas, no obstante, el tamafo familiar
cambia dependiendo de diferentes zonas y regiones en el
pais. En las areas mas urbanas, las familias son mas
pequeias (4.3 personas), principalmente en la sierra,
mientras tanto, en las areas rurales dispersas, el tamafio
de la familia promedio aumenta en casi (5 personas por
casa), inclusive puede ser mayor en la region oriental pais.

(Plaza & Moreno, p. 7)

Tabla 8.

Muestra Tamafio familiar por zona geografica. Ecuador
1998.

Zonas
Rural Rural
Regiones Urbana amanzanada dispersa Total
Costa 45 48 4.7 47
Sierra 41 46 50 44
Oriente 46 47 51 49
Total 43 4.7 4.9 45

Adaptado de (POU, 2014 , p. 36)

La tipologia principal de viviendas en al Ecuador son las
villas o casas, debido a que un 63.3% de las personas
habitan en ellas. Siguiéndoles las mediaguas con un

13,3%), luego departamentos con un 11% or ultimos,
( g Y yp

ranchos, chozas o covachas con un (8%), ademas de otras

tipologias de viviendas.

En el desarrollo del mercado inmobiliario en Ecuador se
pueden establecer tres etapas para su analisis. La primera
etapa incluye la incorporacion de la arquitectura moderna y
la integracion de programas de Vviviendas bajo
financiamiento del Estado. La segunda fase radica en la
realizacion de los proyectos particulares con el apoyo de la

Banca y una ultima etapa que trata sobre el desarrollo de

Grafico 4.Tipos de vivienda segun zonas: Ecuador 1998

las inmobiliarias.

Primera etapa: afios 50 y 80

La primera mitad del siglo pasado se caracterizé por el
nacimiento del mercado inmobiliario, Al pasar de los afios
se comienzan a consolidar las ciudades en el Ecuador bajo
un esquema capitalista moderno, Quito se empieza a

expandir.

Los arquitectos tienen un papel protagonico en los afios 50
dentro del pais. Sin embargo, en los afios 70 es el Estado
guien desempefia un papel fundamental en la creacion de
vivienda enfocadas a la clase media a travées de un
sistema mutualista en (1962), la Junta Nacional de la
Vivienda (1973).

Se comienzan a desarrollar edificios en altura bajo la
direccion de arquitectos como: Otto Glass, Giovanni Rotta,

Oscar Edwick y algunos arquitectos ecuatorianos que
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habian realizado su formacién en el exterior como Sixto

Duran Ballén y Jaime Déavalos.

La infraestructura vial de las grandes ciudades como es el
caso de Quito y Guayaquil surgieron a partir de
oportunidades economicas dentro del pais generado por

los ingresos en exceso del banano y del petroleo.

Segunda etapa: Banca privada.

En los afios 80-90 se consolidan las empresas privadas.
La arquitectura y los sistemas constructivos se van
perfeccionando. En esta época aparecen los grandes
edificios de departamentos, condominios y urbanizaciones
como Leviatan construido y disefiado por los arquitectos

Fernando Jaramillo y Juan Espinosa en 1968

Tercera etapa: Actividad Inmobiliaria

Un periodo donde el pais se estabiliza, gracias al impulso
de las empresas inmobiliarias privadas. Al principio las
viviendas dentro del sector urbano y rural eran financiadas
por el constructor o propietario, después se producen
programas de financiacion por parte del Estado, mediante
el Bono de Vivienda y créditos hipotecarios otorgados con

bajas tasas de interés por el Seguro Social.

Actualmente se lleva a cabo por parte del Fondo
Ecuatoriano Populorum Progessium (FEPP) programas de
viviendas y bienestar familiar en areas rurales y urbanas

marginadas del Ecuador.



2.1.2.1. Prefabricacién en Ecuador

La prefabricacion en nuestro pais no se utliza con
frecuencia. El sistema que se emplea es el tradicional, ya
gue no existe una industrializacién de este tipo de sistema
constructivo. En las ciudades como Quito y Guayaquil se
pueden encontrar las mayores intervenciones con

prefabricado.

En los paises no industrializados no se emplea con igual
fuerza este sistema. Los motivos por los que no utiliza el
prefabricado en estos paises son: la no evolucion del
sistema, estancamiento en una etapa inicial ya que las
primeras viviendas prefabricadas eran pequefias, con una

fachada poco arquitecténica, lo que genera rechazo social.

En Latinoamérica se niegan a conocer el sistema de
prefabricacion porque se asocia a que todo lo econémico
es malo por ende se niegan a realizar su vivienda con este
método y se encaminan por lo tradicional por lo que si

comprenden, entienden.

2.1.2.2. Construccion industrializada

El objetivo de la construccion industrializada es mejorar
conjuntamente con la tecnologia. Una comparacién que
evidencia que el prefabricado es mejor que la construccion
in-situ. El objetivo de aplicar tecnologia en los procesos
constructivos, es para eliminar uno de los aspectos que

caracteriza la construccion, su lentitud. Es el momento de

dar un giro y otorgarle la oportunidad a la construccion
prefabricada. (Alvarado, 2010)

Podemos concluir que los sistemas prefabricados, son una
técnica muy bien organizada, una practica de construccion
para la ejecucion de edificios con expresion arquitectonica
y economia en cuanto al tiempo de ejecucidon de los

mismos.

2.1.2.3. La vivienda social en Turubamba

La vivienda en Turubamba se caracteriza por tener uno o
dos niveles. Existe una tendencia dentro de la poblacion a
dejar la estructura prevista para futuros crecimientos. El

pensamiento de la vivienda progresiva es positivo.

En su mayoria el tejido residencial presenta precariedad y
no es homogéneo, su crecimiento fue espontaneo,
originando zonas con pocos servicios y condiciones de
insalubridad. La densidad poblacional es baja, pero existe
la proyecciéon de su aumento para el 2026.
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Figura 46.Porciento de tejido residencial
Adaptado de (POU, 2014 , p. 35)
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2.1.3.4. Tipo de usuario

La poblacion econdmicamente activa es predominante
dentro de la zona de estudio, esta asentada en su mayoria
en barrios del centro y noreste de la zona de estudio junto
con la poblacion de nifios y adolescentes. Las personas de
la tercera edad se encuentran emplazadas en barrios mas
consolidados y con vocacién netamente residencial dentro
de la zona. (POU, 2014)

2.2. Analisis de la vivienda social

Vivienda, se define como un espacio cerrado y con techo
donde los seres humanos habitan. Social, es aquello que

debe estar directamente vinculado con la sociedad.

Surgen para satisfacer la demanda social y habitacional, y

necesidades de las clases sociales méas desfavorecidas.

Calidad de la vivienda

1

Habitabilidad

4

-
Fisico

Mo Fisico

1
¢ 4, Social

Urbamistico Arcuitectomico

! Seg. en la

Localizacian Froteccion Tendaencia

Higiene Adaecuacion

Privacidad Social

Comodidad

- -+ +

Economia Diversidad Densidad

Figura 47.Esquema de aspectos esenciales en el
disefo de una vivienda.



La vivienda social, debe ser fija, habitable y que cumpla
requisitos basicos de la funcionalidad, la seguridad, la
habitabilidad y la accesibilidad, establecidos por las
normas en cada pais y con los respectivos requisitos de

confort, asilamiento climatico al frio, humedad y lluvia.

2.2.1. Economia.

La economia en la vivienda social, se rige al uso necesario

de los recursos y la solucion de necesidades y deseos.

2.2.2. Diversidad

Segun (Jacobs, 1975) la diversidad y los elementos que
fomentan una escala urbana son:

. La trama de las calles y su permeabilidad.

. Espacio Publico, Definicion y Continuidad

. Plantas Bajas, Proximidad y apertura de las mismas.

. Combinacion de los distintos tipos, y edades de una
edificacion en un mismo barrio.

. La mezcla de los usos (Vivienda, Ocio, Trabajo, etc.)

2.2.3. Densidad

La densidad es la relacion entre proximidad y consumo de
espacio o suelo. Este aspecto tiene una gran relacion con
la economia. La interaccién de estos aspectos se debe
considerar como punto de andlisis en la vivienda social,
relacionados entre si para lograr a una vivienda social
ideal.

Teniendo en cuenta que el problema habitacional funda

una de las exposiciones clésicas de las discusiones en

torno al tema urbano y que ha debatida y afrontada
desde varias direcciones, hallamos en la relacion entre
emplazamiento y lugar una clave de lectura en la que
aferramos nuestro analisis tedrico-metodoldgico. La
vivienda como producto ocupa un papel fundamental en la
solucion de las necesidades de reproduccion social y, al
unisono, es una entidad que adquiere un notable
contenido simbdlico robustamente influido por un conjunto
de relaciones sociales. Razén por la cual, cuando la casa
toma la categoria de “social”, automaticamente toma una
posicion en el espacio urbano referenciando a ciertas
condicionantes materiales que las hacen diferentes al resto
del parque habitacional y le otorgan un estatus especifico y

diferente en la categoria urbana.

2.2.4. Anadlisis cronolégico de plantas arquitectonicas de

vivienda social

En la siguiente tabla se hace un analisis cronolégico de la
evolucion de la vivienda social contemporanea, y como fue
adaptandose y creando nuevas tipologias que responden a
un tiempo y lugar propio, asi como la optimizacion de
estas. En las plantas arquitecténicas se analizan 4
aspectos: espacios sociales, espacios privados, espacios
de servicios y circulacion; y como se evidencia una
evolucion y optimizacion de estos a través de proyectos

exponentes de la arquitectura que responden a su tiempo.
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Tabla 9.
Cronologia de la evolucion de la vivienda social.
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Tabla 10.

Cronologia de la evolucion de la vivienda social.
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Existen aspectos que se han mantenido presente en el
transcurso de la historia. EI uso de un patio central,
alrededor del cual se desarrollan las funciones publicas de
la vivienda; el pensamiento de la vivienda como una célula
y su combinaciéon para la conformacion de los edificios

residenciales.

2.3. Analisis de parametros tedricos.

La base tedrica permite fundamentar las estrategias y
decisiones a tomar en cuenta en el proceso de creacion
para obtener un disefio de calidad que responda a las

necesidades encontradas y analizadas en el sitio.

Para llegar a la etapa de conceptualizacién del proyecto es
indispensable explicar y entender diferentes elementos
urbano-arquitectonicos, medio ambientales, formales,
tecnoldgicos y estructurales mediante el uso de fuentes
bibliograficas y estudios previos.

Tomando en cuenta que el presente proyecto de titulacion
aborda el tema de la vivienda social prefabricada, se parte
del analisis de los parametros regulatorios, funcionales, los
diferentes tipos de disefios: modular, flexible, progresivo;

Sus ventajas y sus inconvenientes.

Considerando una perspectiva se crean herramientas
Utles para analizar en todas sus dimensiones Yy

especialmente en el contexto de estudio.

Partiendo de conceptos basicos en la escala urbano-

arquitecténica, asi como de pardmetros regulatorios

resaltando la normativa, para comprender qué aspectos
deben respetarse en el entorno y los elementos del

espacio, para aplicarlo en la ciudad y en la vivienda.

2.3.1. ParAmetros urbanos.

En este marco se destacan los postulados del Metabolismo
japonés, cuyo modo de relacionar o interrelacionar la
arquitectura y el ambiente se han convertido en paradigma
en las creaciones de arquitectos y urbanistas

contemporaneos.

2.3.1.1 Metabolismo urbano

Metabolismo Urbano: movimiento urbano, arquitecténico,
artistico y filoséfico de mayor importancia que creo Japon
en el siglo pasado, en la década de los 60. Sobrepaso
influyentemente los conceptos utopicos de una sociedad y
gue se plasmé en proyectos determinados, no solo en

Japoén, también més alla de sus fronteras. (Saito, 2014)

De acuerdo a la forma de separacion existente en la
vivienda como nucleo primordial y su influencia en la
conformacioén de la ciudad, se plantea el crecimiento de la
ciudad como una division celular. Este término promueve
una analogia biologica que compara los edificios y las

ciudades con el tejido organico. (Saito, 2014)Kurokawa

(Saito, 2014) Cita a Kurokawa y considera “la ciudad como
un sistema organico y completo de red de comunicacion”.

Analiza sus proyectos a partir de dos tipos de espacios:
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Espacios porosos: Sistema espacial principal heterogéneo,
con formas animales, metaforicas, espaciales vy
membranosas.

Espacios  fibriformes: Sistemas  infraestructurales
homogéneos, con formas vegetales, de tipo informal y

ambiente lineal. (Figura 56)

P B 009’
“ g oy o o

Figura 48.Analisis realizado por Kurokawa de los diferentes
tipos de espacios en sus proyectos.
Adaptado de (Marcos P., 2014, p. 25)

Al respecto (Krieger, 2005) quien cita a K. Tange plantea
que “El pensamiento arquitectonico modular en la
planeacion urbana metabdlica ayudara a superar las
contradicciones sociales en las sociedades urbanas”. El
Plan de 1960 para Tokio de un concepto totalmente
innovador el cual orienta y dirige el crecimiento de la urbe
hacia la bahia, mediante el uso de puentes, islas artificiales
y parqueaderos flotantes, provocOd gran interés en la
comunidad de arquitectos de todo el mundo. Esta utopia
“Metabolista” nunca llegd a la etapa de construccion, pero
infundié otras soluciones y propuestas de tipo ideal para
urbes flotantes o de mega estructuras sobre bahias;
ejemplo: el proyecto Triton City, del afio 1968 desarrollado
por Richard Buck-minster Fuller.

Adaptado: The Architecture of Villains



A partir de planteamientos utdpicos y de nuevos
conceptos, basados en la relacion de la arquitectura con
los ciclos metabdlicos y con el desarrollo de los
organismos Vvivos, comienzan a surgir arquitecturas y

grandes urbanizaciones.

3

o

r " | S £ - P e e
IFigura 49.Torre Nakagin, Unidad habitacional tipo Cluster,
Kurokawa, Tokio, 1972.

Adaptado de (Nitschke, 2003, p. 157)

(Nitschke, 2003, p. 157) Afirma “Mayor belleza en la vida a
través de una mayor belleza ambiental (...)". El respeto y la
coexistencia entre el hombre y la naturaleza en las
ciudades, propicia parametros de calidad de vida elevados,
bienestar mental para todos los habitantes y una ciudad

sustentable.

2.3.1.2. Forma

La forma es entendida como producto de toda intervencion
del hombre y su relacion con los componentes del
ambiente, social y cultural, ecosistemas del factor tiempo,

entre otros.

(Saito, 2014) Muestra en su estudio los siguientes
conceptos de Eco-Forma, Tiempo-Forma y Socio forma.
Eco Forma y Tiempo Forma:

Formas simbidticas entre el hombre, arquitectura,
naturaleza. Como el lenguaje del silencio, de lo valioso del
pasado de la historia del “lugar”. Estructuracion de formas
con espacios flexibles, irregulares y asimétricos, que
admitan el cambio del paso del tiempo y la mutualidad de
la vida, reflejando una “conciencia de lugar”

Socio-Forma:

La forma de la sociedad basada en el contenido de la
unidad de superficie, unidad minima de una sociedad y de
la democracia, conformada no solo por el individuo, su
familia, sino también por sus interrelaciones y sus

actividades econémicas.

(Rubio, 1997) Establece que la Morfologia y Tipologia
forman un eje de dualidades al cual se pueden referir las
formas de las diferentes partes de la ciudad, segun las
caracteristicas arquitecténicas y constructivas de la

edificacion.
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El tejido o paisaje urbano en la ciudad se evidencia a partir
de entrelazar las tres dimensiones formando una
morfologia que se muestra en ocasiones heterogénea y
dindmica.

“(...) la forma urbana es una especie de sistema
conductista que orienta las actuaciones humanas a partir
de reflejos condicionados de los que la fuente es la
disposicibn de los wvolumenes arquitectbnicos o la
distribucion de los elementos de un espacio publico” (Saéz,
2002)

Adaptado de (Saéz, 2002)

2.3.1.3. Espacio Publico

Es la relacion entre ciudadania y funcion, se manifiesta en
la configuracion de las calles, y los lugares de encuentro
ciudadano. En resumen el espacio publico es a un tiempo
el principal espacio del urbanismo, de la cultura urbana y

de la ciudadania. Es el espacio fisico, politico y simbdlico.



No es un residual entre las calles y edificios, el espacio
publico ciudadano. Tampoco un area vacia considerada
publica sencillamente por motivos juridicos. Tampoco un
sitio “especializado”, al que debemos ir, como cuando se
va a un museo o a un espectaculo. (Zaida Muxi, 2000, pp.
7y8)

Se identifica fisicamente por su accesibilidad, lo que lo
hace un factor de centralidad. La calidad del mismo sera
evaluada sobre todo por el impeto y la eficacia de las
relaciones sociales que suministra, por su fuerza
fusionante de grupos y procederes y por su capacidad de
incitar la identificacidon simbdlica, la expresién y la

unificacién cultural.

Dentro del espacio publico para la ciudadania son
necesarios algunos aspectos que deben tomarse en
cuenta, al respecto (Cullen, 1974, p. 98) explica que debe
responder al entorno, ademas aclara la importancia de que
el espacio colectivo no se cierre, solo debe limitarse.

“La vida publica también debe entenderse en el sentido
mas amplio, en los espacios de estar sentado, de pie,

caminar, andar en bicicleta. Es todo lo que puede salir y

observar que esta sucediendo.”  (Gehl, 2006, p. 2)

Figura 52.E_épacio publico
Adaptado de (Marcos P., 2014)

El espacio publico, debe permitir cohesioén social, ya que
acoge a todos los seres humanos que acuden a dicho
espacio, permitiéndoles realizar diversidad de actividades.

Espacio privado

(Altman, 1975, p. 18) Define la privacidad con “el control

selectivo del acceso a uno mismo o al grupo al que uno
pertenece”. Este control selectivo puede comprenderse
desde dos variantes: control de la propia interaccion social
y control de la informacion brindada en el transcurso de la
interaccion. Concluyentemente, una apropiada privacidad
es el equilibrio resultante entre el nivel de privacidad

anhelado y el objetivamente conseguido.

Lograr un nivel ideal de privacidad resulta dificultoso en
nuestras grandes urbes, por sus caracteristicas propias y

la cadencia y ritmo trepidante de la vida humana.

(Zimring, 1982) Establece una clasica distincion entre
areas publicas y privadas. En los espacios privados es
facilmente alcanzables el control total de la interaccién
social es. Este tipo de interaccion resulta casi imposible o

por le menos muy ineficientes en los espacios publicos.

No obstante, lo privado o lo publico puede precisarse de
muchas formas en funcion del contexto interpretativo que
se elija. Esta clasificacion en buena medida esta modulada
por la posibilidad de instaurar mecanismos fisicos que
delimiten el espacio, que lo regularicen explicitamente.
Semipublicos

Son zonas de transicién entre lo privado y lo publico. En

otros casos, se trata de areas o zonas consideradas
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habitualmente como publicos, pero, por su continuidad de
uso o a cusa de ciertas costumbres de comportamientos
asociadas a él, pueden ser para algun individuo o grupo,

considerados mas limitados o mas propios.

En estos lugares la concepcion de lo publico o lo privado

se torna mas sutil, mas improcedente.

Logicamente la realidad lleva a que muchos grupos con
disimiles y necesidades espaciales deban cohabitar,
convivir y compartir las areas urbanas. Precisamente es
esta diversidad la que hace de este espacio un ambiente
crecidamente dinamico, activo, multifuncional y fascinador.
Las areas Publicas son absolutamente un espacio para
todos. Notoriamente no todos los habitantes y grupos

interactuan de igual forma con el espacio urbano.

El derecho a la ciudad significa ademas el derecho a
interpretarla, e identificarnos con ella, a aduefarnos de sus

lugares, a publicitar lo privado y a privatizar lo publico.
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Figura 51.Relacion entre espacios.
Adaptado de (Raul R., 2015)



2.3.1.4. Sendas

Las sendas son elementos necesarios que estructuran el
espacio publico en si, son las encargadas de conectar
espacios ya sean interiores o del entorno, estan asignadas
para el peatdbn e inclusive ciclistas, proporcionando
comodidad para elegir el transporte alternativo y eliminar el

uso del vehiculo motorizado.

(Vigil, 2005, p. 132) Considera que la red de sendas
peatonales deben responder a tres parametros;
jerarquizacion, direccionalidad y conectividad. En base a
estar caracteristicas la estructura del espacio publico debe
diferenciarse de acuerdo a los tipos de vias existentes, ya
gue tienen diferentes conexiones, pero a pesar de estas
relaciones, es muy importante mantener la magnitud en

consideracion.

(Fundacion Arquitectura COAM, 2011, p. 123) Expresa que
para diseflar una senda peatonal se deben considerar
varios paradmetros, de acuerdo a su funcién y sitio, como

ancho, longitud, materiales, pendientes, etc.
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Figura 53.Proyecto de senda
Adaptado de (Marcos P., 2014)
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2.3.1.5. Movilidad

El espacio urbano debe tener vida, ser seguro, sustentable
y saludable. Para lograr que una ciudad se conforme con
parametros, el tipo de movilidad es fundamental, en este
aspecto (Gehl, 2006, p. 7) indica que una ciudad debe
proporcionar una “movilidad verde” para quienes se
trasladan caminado, en transporte publico o en bicicleta,
estos tipos de transporte proporcionan beneficios

econdmicos, reducen la contaminacién del ambiente.

La movilidad sustentable debe formar parte de la
concepcion del nuevo urbanismo buscando mayor
eficiencia y complejidad en este sistema ya que influye en
el desarrollo de sus actividades diarias.

Los problemas de la movilidad (el disefio de las redes de
transporte publico, peatones, ciclistas, las politicas de
aparcamiento, la logistica urbana o el tipo de vehiculo
empleado) se convierten en uno de los principales
aspectos a potenciar por parte de la mayoria de los

gobiernos.

Circuitos peatonales

(Gehl, 2006) Debe invitar a las personas a caminar por
medio de una estructura que ofrezca caminerias cortas,
espacio publico atractivo y variabilidad de actividades
urbanas. Ademas de generar circuitos peatonales cortos
que conecten varios espacios, como por ejemplo las

paradas de buses, parques, entre otros.
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En la actualidad generalmente solo se ha dado primordial
atencion al tratamiento fisico de un recorrido peatonal
dentro de las edificaciones, mientras que sobre el espacio
publico se ha dejado de lado los recorridos peatonales ya
gue se ha optado por utilizar el transporte motorizado
particular, esta problematica se debe al mal tratamiento de
las vias urbanas ya que priorizan el buen estado de las
vias vehiculares. Esto da lugar a que la ciudad se mueva

de manera rapida sin generar pausas Yy crear cohesion

social.

: L, £
Figura 54.Senda peatonal.
Adaptado de (Gehl, 2006)

Ciclovias

El transporte alternativo mas saludable y 6ptimo dentro de
una ciudad, el uso del mismo puede acortar distancias por
su agil movimiento, no contamina el medio ambiente,

favorece la salud.



En los parques, la ciclovia permite que la ciudadania opte
como media de transporte a la bicicleta, ya se siente en un
medio seguro y comodo. (Fundacion Arquitectura COAM,
2011, pp. 1 y 23) Recomienda mantener un espacio
correcto para la comodidad de los ciclistas con 1525 mm
minimo de ancho para un carril y 2440 mm para trafico de

dos vias.

Figura 56.Proyecto de Ciclovia
Adaptado de (Raul R., 2015)

Transporte Puablico

El transporte publico es el medio mas eficaz para
movilizarse distancias considerables, porque le brinda
servicio a la mayor parte de la poblacion. Debido a sus
potencialidades podemos alegar que es obligatorio
estimular al uso del transporte publico ya que puede
circular por el mismo carril que un automovil normal y
transportar muchas personas a la vez.

Para potenciar su uso, el transporte publico debe cubrir
rutas que conecten todo el espacio publico, asi como
establecer paradas de autobls cada cierta distancia de
manera que facilite el acceso por parte del usuario.
(Rouge, 2006, p. 8) Recomienda incorporar en los planes

de desarrollo urbano rutas de transporte publico y a su vez

paradas de bus, ya que esta alternativa de movilidad

Figura 55. Trasnporte Publico

Adaptado de (Raul R., 2015)

Movilidad sostenible

Se entiende como movilidad sostenible a los modelos que
ayudan a afrontar problemas medioambientales vy
socioecondmicos, esto debe aprovechar al maximo la
capacidad autonoma del ser humano (caminando o en
bicicleta). Los principios a los que responde la

sostenibilidad son:
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Distancia que una
| persona se siente
comoda camindando

Crear proximidad

Disenar espacios atractivos para
los peatones y ciclistas; generando
comodidad ambiental y social.

Hacer atractivos los
medios de transporte

Evitar la dependecia
del automovil

Evitar espacios los cuales su
movilidad dependan del automovil

Crear espacios de estancia.
La riqueza social y ambiental

Crear espacio

publico vivo

estimula la movilidad peatonal

Adecuar las Las velocidades de la circulacion

velocidades al tejido afectan al espacio publico, por
urbano ende deben estar controladas
Evitar la Generar mas espacio para el
sobreproteccion del peaton y menos para el automovil.
automovil Crear espacios para autos en

lugares secundarios
Garantizar la
accesibilidad universal
en el viario y los medios
de transporte

Garantizar la accesibilidad para
todos en el espacio publico y
transporte

Movilidad Sostenible
Figura 57.Analisis de parametros de movilidad sustentable
Adaptado de (Raul R., 2015)

—> Cercania y Autonomia

2.3.1.6. Localizacion

La ubicacion, entorno y confort del resto de necesidades y
actividades que realizan los propios usuarios dentro y fuera

de la vivienda deben ser Optimos y eficientes.

La proximidad de servicios: se refiere a la distancia que el

usuario debe recorrer para acceder a los diferentes



equipamientos (salud, educacién, deportivos, centros
culturales, centros de ocio), el lugar donde laboran y

servicios de transporte publico.

Los tipos de tejido residencial: se refieren a la forma en la
cual el contexto esta concebido, y dictara el tipo de
convivencia que existe entre la vida doméstica y la vida de

los habitantes.

2.3.1.7. Compacidad

Porosidad del viario
La porosidad del viario se define como el valor que revela
el numero de vias que cortan al perimetro de la zona este

dato indica el tamarfio de las manzanas.

Generadores de Diversidad
Necesidad de la combinacion de los usos primarios: La
combinacion de usos en la zona, garantizara la presencia

de personas en diferentes horarios.

Necesidad de manzanas pequefias: Esta necesidad nace

para atraer al peaton, ya que acorta distancias.

Necesidad de concentracion: Se debe crear una
concentracion de personas suficientemente densa para
gue esta habite el lugar, incluidos los que residen ahi.
(Jacobs, 1975)

Reparto del Suelo en la zona.
Conocer la diversidad del suelo en la zona define hasta

qué punto la vivienda se encuentra en un lugar donde

existe actividades diversas en dependencia de los horarios

y el tipo de usuario este espacio.

El andlisis tipolégico de manzanas: Cuando el crecimiento
de un paisaje urbano, es basado en una cuadricula ofrece
una ciudad funcional, coherente, legible y optimiza la
infraestructura.

En un proyecto de urbanismo, el uso de la cuadricula
obtiene una distincion muy clara del espacio publico y
privado a traves de la generacion de dos elementos

urbanos basicos: la calle y el bloque.

Figura 58.Formas de ocupacion del suelo.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

La limitacion de espacios y el uso de diferentes formas de

ocupacioén de suelo. (Ver figura 58)
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Ayuda a diversificar el tipo de uso dentro de una manzana
0 espacio, estas deben estar sujetas a diferentes
reglamentos municipales ya que en ciertos casos no se

pueden usar todas estas formas de ocupacion.



Tabla 11.

Andlisis tipologico de manzanas
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MANZANAS DEFINICION COHESION SOCIAL ACCESQ OCUPACION TRAMA ESPACIO ALTURA EQUIPAMIENTO | RECREACION
DEL SUELO VEGETAL PUBLICO /
PRIVADO
Se define como unidad de , Espacio
LA MANZANA,CON composicion urbana, como ublico
EDIFICACION ani p
una parcela unica de monotono.
PERIMETRAL grandes dimensiones.
Resultado de plegar un : et N—
bloque sobre si mismo, imm=Bloque mm— Blogue | , |inea de 5 a 4 pisos . )
cambiando su forma lineal Espacio B ,ccesos | fabrica @ Céntrica == Espacio PISCS. == Equipamiento
habhitual por la del cuadra- comunitario publico.
do o el rectangulo y e ESpAcio fr’ot?lem?s
formando asi un bloque El patio central, sirve privado. UnC'OI'na es
alineado a las calles o como un punto donde (escaleras).
bloque perimetral. se realizan actividades
LA MANZANA Parte de la trama de
ABIERTA manzanas ortogonales, _
(BARCELONA) perimetro esta delimitado r ﬂ rﬂ r j .

; por viales existentes o - ‘,;".- ] )
previstos en este Plan y en : 3 ® A & U Sin ) Espacio
la que se permite la edifi- L J L J — LI Equipamiento. publico

_ caciénentodo sicontorne | P ¥ 0 v " monotono.
. c:_)n Ias_condnqt:ngs de S ACCeSO ' === Espacio | 5 pisos méx.
alineaciones Interiores, A linea de . Céntrica pubhco_
fondos, retl'anqueos. BlOQLée fabrica — Edspacio
. 5 spacio privado.
comunitario.
BLOQUES LIBRES | Blogues dispuestos sin un
MODERNISMO) orden especifico, sin ] ——

ninguna alineacion y se I B Facilidad de |la Espacio
ajusta segun las @ disposicion de publico de
necesidades funcionales. - . equipamiento. calidad.
(Blogues libres) R : -

mmmm Bloque A &qeusi @) Con disefio. | @™ Espacio | De 2 a 5 pisos

Espacio — Alinea de publico.
comunitario. fabrica. — Espacio
diferentes
MANZANA - . .
Manzana cerrada se suele Sin accesos Sin espacios . . .
CERRADA considerar cuando la verdes - Sin ocupacion. §§s?§é°

edificacién se encuentra .
adosada a las SSCaso
edificaciones colindante y | .
alineadas a la via. 1 Espacio Espacio | De 1 a 5 pisos.

comunitario. A linea de publico. )

= Bloque. fabrica == Espacio

) privados.




Tabla 12.

Conclusiones del analisis de las manzanas
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Los bloques libres tienen la
facilidad de disposicion, por
ende se puede colocar
equipamientos, areas verdes,
vivienda segun |la necesidad y
funcion, siendo este
compatible con la realidad
social y cultural en la zona de

Equipamientos._ Conseguir
un espacio publico de calidad,
integrando espacios de ocio,
religioso, y tener una facilidad
de transporte, seguridad,
zonas verdes, comercio. Hay
una relacion coherente de
equipamientos.

Facilidad de acceso, son claros y
funcionales.

Transicién de lo publico y privado a
través de lo semi- publico

En altura se puede concebir segun
la necesidad y factores funcionales,
buscando la optimizaciéon del
espacio y buscando una calidad de
vida. Se da jerarquizaciéon de
accesos.

proposicion. Dando cohesidn
social a través de su espacio
publico.

I— Bloque edificados.
_ . Espacio publico

Equipamiento.

Diferentes alturas, de 2 a 5 pisos.

|

La ocupacién del suelo es de
minimo 30 % para espacio
publico, consecuentemente esto
da una calidad de vida a las
personas, se ocupa a linea de
fabrica optimizando el espacio del
terreno.

Los espacios publicos se definen

por

sendas  vehiculares vy

peatonales segun la necesidad,
mientras que los espacio privados.

BN Fspacio privado.

Espacio publico.

Se disena para el ser humano, y el amanzanamiento no por ser de interés social debe ser malo, es por ello que los bloques libres nos permiten buscar espacios 6ptimos y dar una calidad de vida, los bloques libres

permiten acoplarse al contexto urbano, analizando el espacio donde vamos a intervenir.
Con los bloques libres también podemos obtener diversificacion arquitectonica, y no repetir todas las manzanas, ya que no es coherente con las necesidades y con el contexto.

2.3.2. Parametros arquitectonicos

2.3.2.1. Diversidad de Usos en el edificio

La diversidad de usos en los edificios aumenta o baja, a la
diversidad de usos no residencial en la zona. Para calcular
este indice se calcula todas las areas construidas, existen
usos asociados en la vivienda bodegas y parqueaderos).

Otros usos brindan una diversidad mayor, aumentando la
actividad en diferentes horarios, dentro y fuera de la
edificacion (comercio, oficinas, equipamientos, servicios.

etc.).

Generar una diversidad en los tipos de agrupaciones,
indica la convivencia de distintos tipos de vida doméstica y

habitantes. Existen 3 fundamentales:

Figura 59.Tipologia de edificaciones

Adaptado de (Marcos P., 2014)



2.3.2.2. Programas de vivienda

Los programas de vivienda, normalmente varian de cada
pais, asi como este debe ser ocupado. Al generar variedad
de programas demuestra una diversidad en las

comunidades domésticas.

Los programas de vivienda se clasifican de dos formas, ya
sea por el nUmero de espacios de estancias (espacios
mayores a 12 mz2, sin incluir bafios ni cocinas y por el
numero de usuarios. La diversidad de tipos de vivienda
denota la variedad de vida doméstica y habitantes en un

edificio.

2.3.2.3 Parametros funcionales

Optimizacion de la planta de vivienda

Es un parametro muy importante que se genera a partir de
la relacién entre los espacios de estancia y los espacios de
distribucion. La economia de la vivienda se entiende si el

area dedicada a la circulacion es baja.

Viviendas donde es viable cambiar sus superficies

Se pueden definir como médulos de vivienda progresivo, el
cual permite ampliar la superficie de la vivienda sin asumir
grandes costos. Es generar un moédulo de vivienda que

permita ampliar sus limites.

Escalera

Nucleo Central
(concina o banos)

Co. Ba. |Dorm | Dorm

A A A A Pasillo

Patio.
(mas comunes en
viviendas unifamiliares)

Dorm «—
Sala Sala Central

g Co.

Ba. «—

Figura 61.Andlisis de distribucion en planta

Posibilidad de reforma de la vivienda:

Contribuye directamente a la economia de la vivienda, ya
gue permite hacer reformas con un costo minimo. Con dos
factores importantes estos son: estructura en el perimetro

y las instalaciones agrupadas.

Porciento de ingreso familiar dedicado ala vivienda
Es un valor que permite contextualizar los datos

econdmicos de una vivienda, esta referido a cada Pais.
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Estructura en Perimetro

Perimetro

Instalaciones
agrupadas

Nucleo

Figura 60.Esquema de distribucion

Semejanzas entre estancias de vivienda

Este parametro esta relacionado con la flexibilidad de la
vivienda, asi como la posibilidad de reforma, en el cual al

tener espacios semejantes el programa puede variar.

Modulo de Vivienda
4 Semejantes

Figura 62.M6dulo de viviendas.



Esquema de superficies utiles de vivienda
Es necesario realizar un esquema el cual indique el area
de las habitaciones, asi como sus conexiones, para

entender el funcionamiento del médulo de vivienda.

E1E2 g2
E3 E4
HEHE - -
Y Ba. 1.5m2
Ba* Ba Co.*

Figura 63.Mddulo de viviendas y relacién en m2

Permeabilidad en planta baja del edificio
La permeabilidad en la planta baja es el nivel de relacion
gue tiene el edificio con el espacio publico en su contexto.

Se han tomado tres pardmetros para su calculo:

Tabla 13.

Porcientos de permeabilidad de planta baja
Accesos peatonales y vehiculares 100%
Comercio en planta baja 100%
Distancia entre bloques (huecos) los 50%
cuales permitan una transparencia visual

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.2.4. Parametros formales

2.3.2.4.1. Visuales

Parametro de vital importancia ya que mejora la

conectividad en las ciudades, aumentando el contacto y la

posibilidad de interconexion entre los ciudadanos. Los
elementos visuales forman la parte mas prominente del

disefio porque es lo que realmente vemos.

De acuerdo a (Wong, 1991), se consideran cuatro

elementos visuales:

Forma: Se refiere a todos los elementos que ocupan un
lugar en el espacio y el ojo percibe en su totalidad. Es el

resultado final de la composicion.

Tamafo: Son las dimensiones de los elementos y éstas se
encuentran supeditadas a un medio de comparacion. De
manera general nos referimos a estas como: grande,

mediana, pequefia.

Color: Es la impresion sensorial que el ojo puede captar
sobre cualquier superficie, debido a la luz. "El color se
encuentra supeditado a la cantidad de luz, ya que la luz en

si misma es color". (Legorreta, 2010)

Textura: Es la caracteristica fisica de toda superficie.

2.3.2.4.2. Escala

La escala hace referencia a las dimensiones de un objeto
en comparacion con un estandar de referencia o con el de

otro objeto.

2.3.2.4.3. Proporcion
La proporcion es la justa y armoniosa relacion de una parte

con su todo o con otras partes.
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La intencion de todas las teorias de la proporcion es
establecer un sentido de organizacion entre los elementos

visuales de una composicion.

Asi pues, un sistema de proporcionalidad establece un
conjunto fijo de relaciones visuales entre las partes de un

edificio, y entre estas y el todo.

i L
Figura 64.Proporcion en la arquitectura.
Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.2.5. Parametros regulatorios

En las edificaciones de uso residencial las éreas
destinadas a vivienda deberan cumplir con las siguientes
regulaciones y normas, establecidas por la ordenanza

3457, del concejo metropolitano de quito.



Tabla 14.

Normativa de metros cuadrados por espacios

DIMEMNSIOMNES MINIMAS DE ESPACIOS
ESPACIOS AREA MIMIMAS [(K12)
ViV 1 Wi, 2 WIV.3 Ml_f?'-.l?hﬁﬂ:' I'?’Il_fl—ll[lr‘ii
DOREM | DORM | DOREM
[M1] [ 1]
SALA 13 13 14 2,7 2.3
COMEDCR ! !
COCIMNA F) 5.5 6,5 1,5 2.3
DORMITORIC
FRINCIEAL I 3 ? 2,5 23
DORMITORIO 2 3 8 22 2.3
DORMITORIO 3 7 2,2 2.3
LAl A 2.5 25 2.5 1,2 2.3
SANITARIA
AREA TOTALDE | )
. 28,5 38 43
AREA MIMINAA
LAavano Yy
SECADO 3 3 3 1,5 2,3
|FATIO E
SERMWICIO =] 3 23
WESTIBULO 3 2,3
S8 L0, 8.1 2,7 2.3
CONEDCR 8,1 2,7 2,3
MEDIA BATER|A
SAMITARIA 0,9 2,3
DORMITORID
DE SERVICIO [ 5] a 2 2,3

2.3.2.5.1. Caracteristicas de espacios residenciales

La profundidad del espacio no sera mayor a la relacion 1:5

con relacién a las dimensiones de la ventana

5.0

23|10

 —

1L ] 1 ]
L) - 1 I = 1

Figura 66.Reraaén de proporcién entre espacios.
Adaptado de (Santiago P., 2016)

En caso de integrar dos o0 mas espacios, a la profundidad
se consideraran independientes a partir de cada una de
sus ventanas, en lugares de mas profundidad se podra
completar con ventanas altas, lucernarios, claraboyas o
similares

36 25

2.5 2.2

1.2

—

00,
B ﬂ.a[- 0.6 I- B

Figura 65.Dimensiones minimas de cocina.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Si la vivienda dispone 1 dormitorio, y 1 bafio este sera

accesible desde cualquier parte de la vivienda
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(\_) — Bafios vy cocinas

D 0.8 -

L 12 podran ser ventiladas
%a por medio de ductoes.

[ 51 i
Figura 68.Proporcion y dimensiones entre espacios
Adaptado de (Santiago P., 2016)

Para edificios de departamentos las &reas cubiertas para
lavado y secado deben tener un area minima de 1.50 m2 y
un lado minimo de 1.00 m. En edificaciones de
departamentos podra destinarse un espacio comun para

alverjas las areas delavado y secado.

Toda cocina debera disponer de mesas de trabajo. Las
dimensiones minimas para circulacion: Las dimensiones

minimas para circulacion:

Cocinas con un meson 0.90m
Cocinas con un meson y estan 0.30m 0.90m
Cocinas de mesones enfrentados 1.10m

]

2.60

. |

] ] ] L1 | ] ]
090 'og ! '0s T 1.30 VR
] | | |

' 150 ' 7 50 ’

Figura 67.Distribucién y dimensiones de un bafio.

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Tabla 17.

Dimensiones minimas por elementos

Ancho Altura

ELEMENTOS minimo de .
maxima
VaEno

Vanos de ingreso a la vivienda 0,896 2,03

vano interiores 0,86 2,03

vanos del bafc 0,76 2,02
camedaras y pasillas (unifamiliar) 0,9 2.3
comedares y pasilles (multifamiliar) 1,2 23
escaleras (unifamilair) 0,9 23
escaleras [multifamilair) 1,2 2,3

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Entre los espacios de las viviendas que son compatibles
puede existir una superposicidbn parcial si no existe
simultaneidad de las funciones. Existe conexion entre
estos mientras que la transicién entre un espacio y otro no
presuma deterioro de sus funciones realizadas en uno de
ellos.

La siguiente tabla se desarrollé para la mejor comprensién
y entendimiento de la relacién entre los espacios:

Tabla 15.Matriz de relaciones entre espacios dentro de la

vivienda.
ESTANCIA A SC |[K |[L [T |[D
A |ACCESO
SC |SALA Y COMEDOR
K |[COCINA
L [LAVADERO
T |TRABAJO
D |[DORMITORIO
B |BANO
Nota:

Compatible Conectable

P Mo compatible conectable
B No compatible. No conectable

Tabla 16.

Normativa por unidades de viviendas.
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Espacios construidos [m2) Areas de circulacidn peatanal y wehicular
. A -
unidades de comertea U Area minima Areas verdes
. oficinas par local )
'.'I'-I'IE'I'IE'H racreativas
imz] (W2} .
) . i . Ancho minimo de
guardania sala comunal n* de carriles Ancho del carril Via Aceras
7ald 9 2 8.5 20 12 m2 por unidad 2 2.3 7 12
11a 20 15 3 2.5 20 12 m2 por unidad 2 2,5 8 15
21 a 40 30 4 2.5 m2 par unidad [12 m2 por unidad 2 2,5 8 15
41 a 70 45 5 o5 md por unidad [12 m2 por unidad 2 2,7 9 1.2
71 0mas B0 5 5.5 rm par unidad |12 m2 por unidad 2 2,7 g 18

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Las relaciones de vivienda minima y sus dimensiones, asi
como las diferentes normas aplicadas en Quito, se logran

apreciar en el siguiente grafico.

En conjuntos o edificaciones multifamiliares, constituidos o
construidos en propiedad horizontal, toda vivienda debera

disponer de un espacio para el estacionamiento.

I
{

WE

284 218

Ly | 040

|
"

COCINA

| ! il
-+ & -+ 3
‘ ! 38 (420

DORMITORID

J/__ i
L] COMEROR SALA

Figura 69.Ejemplo de dimensiones de un nucleo de
vivienda minima

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.2.6. La vivienda como un proceso

La vivienda como proceso se entiende como la necesidad

de adaptar la vivienda a modos de vida actuales.

Por ello se quiere estudiar a la vivienda no como un objeto
estatico fisico a construir, siho mas bien como un espacio
temporal, el cual puede tomar diferentes usos a lo largo del

tiempo, determinado por la participacién del usuario.



Modelo actual predominante

Cualquier trasformacion posterior implica
costas alto en pracesos legales y constructivos.

La vivienda se entiende como un objeto
estandarizado auténomo, sin tomar en cuenta el
perfil del usuario e ignaranda sus necasidades
reales de utilizacién.

Lz vivienda esta ligado directamente a la
inversion, ya que es ibjeto que se compra y se
vende

Figura 70.Esquema del modelo actual predominante en
la vivienda.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

El concepto de vivienda como proceso adopta la vision de
un sistema integrado a la realidad, concebido como un

proceso inacabado y perfectible.

AN

La vivienda como un proceso

La wvivienda como un espacio transformable.
—+3 adaoptando diferentes configuraciaones a le largo
del tiempo,

La vivienda deja de actuar sala, y farma parte de
un sisiterma mas grande. generandc un conjunto
de viviendas la cuales pusden compartir servi-
cios y espacios.

El modelo de vivienda de propiedad deja de ser
pradominante. asi la vivienda deja de ser una
—4—3= inversion y se convierte en el derecho de tedos
a taner acceso .

Figura 71.Esquema de la vivienda analizada como un
proceso.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

La vivienda como un proceso es una vision del sistema la

cual contiene los siguientes factores:

Flexibilidacd
Espacial

Hakitakilidad Acossibilidad

Organizacidn

W gesti.{jn Vivienda

Frocesa Farticipacian

Biznestar
Social

Figura 72.Esquema de factores que intervienen el proceso
de la vivienda.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.2.6.1. Estrategias de flexibilidad.

La siguiente clasificacion depende de la flexibilidad y la
capacidad de adaptacion, se establece una relacion directa
entre las necesidades del usuario y los cambios que

adopte la vivienda.

Estrategias cualitativas.

Son estrategias usadas para mejorar la calidad técnica y
estética de las viviendas a lo largo del tiempo, o segun la
necesidad del usuario.

Estrategias adaptables.

Son estrategias que permiten variar la funcion de un
mismo espacio sin transformarlo fisicamente o la
capacidad del espacio de tener diferentes configuraciones,
gue alteren la distribucion interna de la unidad de vivienda

Estrategias elasticas.
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Son estrategias que permiten el cambio de uso del
espacio, pero en este caso varia el area del espacio,

aumentandolo o disminuyendo su tamafio.

3 Espacios indeterminados

Ly Ausencia de distribuion interior

L. Espacios Multifuncionales

3. Adaptacion espacial al cambio de usa

——3» Decrecimiento de la suparficie por division
3 Aumento de |a superficie sobre un soporte

. Aumento de la superfcie sobre un saoporie
de crecimiento interior al volumen inicial

L3 Aumento de la superfcie sobre un soporte
de crecimianto extaricr al volumen inicial

2.3.2.7. Disefio Modular
El disefio modular estd basado en la modulacion reticular

de espacios, en el cual se reduce el tiempo de

construccion y pueden ser transformables, desarmables y

reorganizales. Permiten realizar multiples funciones

(mm’
&

G G Gy

Figura 73.Ensamblaje modular
Adaptado de (Santiago P., 2016)

D



La arquitectura modular se define como el disefio de un
sistema compuestos por elementos separados que pueden
unirse a traves de relaciones proporcionales 'y

dimensionales.

\
<

Figura 74.Composicién modular.

Adaptado de (Santiago P., 2016)
2.3.2.8. Diseiio Flexible
La flexibilidad en arquitectura se define como la posibilidad

de un ambiente, (por su disefio) de admitir diferentes usos.

La flexibilidad se puede obtener de muchas maneras:

Planta libre

Combinacion
de espacios

I

Figura 75.Esquema de una planta con estructura
perimetral e instalaciones agrupadas.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

El espacio de mayor flexibilidad es la planta libre ya que
permite reformar y adecuar a cualquier tipo de funcién y

actividad:

. Estructura Perimetral

Instalaciones agrupadas
(cocinas y banos)

Figura 76.Tipos de plantas flexibles.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.2.9. Disefio Progresivo

Es un modelo constructivo habitacional, el cual se puede
definir como un estilo arquitectdnico, responde a diferentes
necesidades segun el usuario.

Tiene varios aspectos muy propios:

La improvisacion.

La reutilizacion de materiales.

La construccién en colectivo.

Modelos propios de gestion.

El principal objetivo de una vivienda progresiva es
satisfacer los espacios mas conflictivos en la construccion

de una vivienda.

Normalmente el diseiio de la vivienda progresiva, parte de
un nucleo basico en el cual contiene un bafo, cocina, area

de usos mdltiple y dormitorio. El cual puede ampliar su
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programa arquitecténico segun el requerimiento de su

usuario.
2.3.2.10. Modelos tipolégicos de vivienda

Estos modelos muy experimentales representan los casos
mas representativos de la distribucién y configuracién de
las viviendas. Los cuales pueden ser adecuados para
varios medios. Se logra combinar en algunos casos la
progresividad y la flexibilidad, en otros su transformacién

puede ser el mismo tiempo.
Las tipologias mas representativas son:

Vivienda semilla: Es una vivienda que nace desde un
espacio basico el cual crecera con el tiempo. Basicamente

se trata de una vivienda progresiva.

r==—=1 . | r— = - -

[ [ I

| I | 1

| [ h | [

L — - - — L — L —

Figura 77.Esquema de vivienda tipo semilla o
progresiva.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Vivienda ampliable: Es una vivienda que amplia su

superficie apropidndose de espacios exteriores (balcones,

| S S | A

Figura 78.Vivienda que se puede ampliar hacia espacios
existentes.

Adaptado de (Santiago P., 2016)



terrazas y patios)
Vivienda ampliable por médulos: vivienda que puede

agregar o quitar modulos, ampliando o disminuyendo su

—» —»

Figura 79.Vivienda que se puede ampliar por médulos.

Adaptado de (Santiago P., 2016)
superficie.

Vivienda dispersa: vivienda que puede aumentar su

superficie con elementos aislados a la unidad principal.

—

—~

Figura 80.Vivienda conformada por elementos dispersos
Adaptado de (Santiago P., 2016)
Vivienda galpoén: es una vivienda que parte de crear el

volumen final edificado con el minimo de elementos

construidos y materiales, que el tiempo logra completarlo.

Figura 82.Viviendas transformables.

Adantadn de ([Rantiann P 201R)

Figura 84.Vivienda galén.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Vivienda perfectible: vivienda que se concibe para ser

mejorada, esto permite mejoras cualitativas.

B punto de sevicios (bafos, cocina)
Figura 85.Vivienda perfectible.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Viviendas que no estan jerarquizadas: viviendas que
generan estancias semejantes, en superficie, geometria,

relaciéon con el exterior

Figura 86.Viviendas Loft

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Viviendas transformables: vivienda que puede
transformar sus estancias visualmente, espacialmente o

funcionalmente por medio de elementos moviles o

1L

desplazables.

ol

Figura 83.Viviendas que carecen de jerarquizacion.

Adaptado de (Santiago P., 2016)
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Viviendas divisibles: son viviendas que pueden dividirse
en dos o varias viviendas durante su vida util, previendo en

su disefo acceso para ello.

Vivienda Loft: Viviendas con un espacio unico el cual por

su mobiliario interno puede variar su funcion.

Figura 87.Viviendas que pueden dividirse.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Vivienda de estructura receptora: Vivienda que se
conforma a partir de una estructura base, la cual el usuario

puede aumentar o quitar modulos adaptables.

2.3.3. Parametros ambientales

Figura 81.Vivienda con estructura receptora.

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.3.1. Asoleamiento y vientos.

Un factor de vital y primordial importancia es la orientaciéon
con respecto al sol. Con una excelente y adecuada
orientacion solar permite lograr que no se necesario el

uso de aire acondicionado.



Figura 88.Andlisis ambiental de una vivienda.
Adaptado de (Santiago P., 2016)

Asoleamiento es fundamental para la definicién del clima.
Es un pardametro de gran influencia en los demas
elementos del clima, y principalmente, del microclima, ya
gue incide sobre la humedad y temperatura, vegetacion,
brisas, etc., del sitio. Para el disefio de edificaciones, se
torna un instrumento indispensable en la solucion final de
la tipologia orientacion de los elementos de cerramientos y

aperturas exteriores. (Vitrubio, 2000)

Dentro de la iluminacion natural, admite solucionar la
contradiccion frecuente de cualquier buen disefio de
apertura de luz, que debera permitir la entrada maxima de
luz difusa, provenientes de la béveda celeste, y al mismo
tiempo frenar la incidencia directa del sol en épocas de
calor (en las tardes de verano), no obstante que permita la

calefaccion solar directa en tiempos de frio.

Los obstaculos que afectan el movimiento del aire son
determinados a través de las posibles turbulencias
formadas, para optimizar el disefio final de los edificios. De
la misma manera, el viento es calificado un parametro
esencial para el andlisis medio ambiental de los edificios,

de manera tal como ser una excelente manera de

climatizar una edificaciébn, asimismo puede crear
sensaciones molestas en los habitantes de un espacio e
inclusive crear problemas de estabilidad estructural en los

edificios.

2.3.3.2. Riesgos

Riesgo ambiental, esta relacionado a los deterioros que se
pueden generar por elementos o factores del entorno, ya
sean naturales o inducidos. La actividad econdmica,
productiva y la ubicacion geografica son elementos podrian
provocar una situacién de riego ambiental. Una Erupcion
volcanica, un movimiento teldrico, o el descenso de un
meteorito o asteroide, por ejemplo, se clasifican como
fendbmenos naturales que provocarian riesgo ambiental.

En Turubamba existe la presencia de un alto nivel freético
y grandes periodos lluviosos lo que en ocasiones genera

deslizamientos e inundaciones en determinadas zonas.

2.3.3.3. Cubiertas ajardinadas.

Son la azotea o terraza verde del proyecto, es una capa
encubridora de un techo en una edificacién total o parcial
con vegetacion de algun tipo como: arbustos, flores
aromaticas, arboles pequefios, verduras o frutas. Su
funcién principal es reducir y regular la contaminacién de

las urbes y asi recobrar las areas verdes de a cuidad.

Los techos verdes sirven como moderadores de
temperatura porque permiten almacenar y absorber el

calor. Tienen la capacidad de disminuir algunos gases de
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efecto invernadero y por ésta razén son consideradas

como pequefios pulmones dentro de la ciudad.

Existen tres tipos de azoteas verdes: las intensivas, semi-
intensivas y la extensivas, la diferencia esta en la
profundidad del sustrato, en las especies de plantas que
se utilizan para cultivar y en el mantenimiento que

requieren.

Las ventajas de las mismas son que a largo plazo tienen
beneficios  econdmicos reduce el costo de
impermeabilizacion y en el mantenimiento estructural del
techo, reciclan el uso de agua a través de la recoleccion y

filtracion por medio de éste sistema.

Probablemente sea necesario y suficiente para lograr un
clima urbano saludable, con ajardinar del 10 al 20% del
total de las superficies techadas de la urbe, debido a que
techo de césped sin podar promedia de 5 a 10 veces mas
de superficie de hojas que la misma area de un parque
abierto.

I ‘ |l'/'

Figura 89.Terrazas en Jardlnes

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Las cubiertas verdes conllevan, esencialmente, a una

construccion economica y ecologica.

El costo de colocacién de una cubierta verde puede ir de
un 25 a un 50% mas alto que el de una cubierta
tradicional. N obstante a largo tiempo, la instalacion de

esta cubierta traera ademas grandes favores econdmicos:

Vegetacion

Susfrato
Filtro
Capa de drenaje

Barrera contra raices
Membrana

Aislacion

Barrera corta vapor

Terminacion

Figura 90.Esqué-mé1 de partes componentes de una terraza
jardin.
Adaptado de (Santiago P., 2016)

1. Reduce considerablemente el costo de la
impermeabilizacion y el mantenimiento de la estructura de
la cubierta tradicional (la cubierta verde prolonga su vida
de un 50 a un 100% a causa que la protege del medio

ambiente)

2. Disminucion del consumo de agua de la urbe o cuidad, a
razon del reciclaje del agua mediante la recoleccion y

filtrado de la misma mediante la cubierta verde.

3. Disminucion de los costos en calefaccion y el aire
acondicionado en la edificacion (la cubierta verde funciona

como una colchoneta de clima, que mantiene el calor

durante el invierno, y conserva fresco el ambiente interior

durante el verano).

2.3.3.4. Recoleccién de aguas lluvias

Una solucion para resolver el déficit de agua, sera el
aprovechamiento eficaz del agua lluvia, es una tradicion
milenaria que se viene practicando desde hace 5000 afos.
En distintas épocas, y culturas de todo el mundo se
desarrollaron diversos métodos para recolectar y utilizar el
agua pluvial, no obstante con el desarrollo de los sistemas
de distribucion canalizada, estas soluciones se fueron

descartando.

C/ Carbalino

Jardines

1
1|
| o o e

| . | s

kg0 | &

et b1

Figura 91.Esquema de recoleccion de aguas lluvias y
grises en un edificio

Adaptado de (Santiago P., 2016)

2.3.4. Pardmetros constructivos

La prefabricacion se considera un método industrial de
produccion de elementos o partes de una construcciéon en
fabrica o planta y su posterior montaje o instalacién en

obra.

La prefabricacion ofrece numerosas opciones de disefio y
competencia, se puede utilizar elementos prefabricados de

hormigon u otro material. Proporciona a los arquitectos una
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diversidad de opciones artisticas y constructivas. El

hormigdn prefabricado es compatible con el disefio verde.

El hormigdon genera una buena eficiencia energética, la
coleccién térmica intrinseca de prefabricados de hormigon
se presta a la competencia de potencia y reduce el
calentamiento y enfriamiento; a menudo se necesitan

menos costos en sistemas automaticos.

La estructura prefabricada de una edificacion reduce el
consumo de energia de varias maneras; retrasos de
masas térmicas, la sensacion interior cambia y reduce el
uso de calefaccion y refrigeracién de cargas. El moldeado
de las formas facilita la incorporacion en el disefio de
elementos de control solar para areas de ventanas y

accesos.

2.3.4.1. Cimentaciones corridas

Establecen un soporte continuo debajo de los muros y le
permite a todos muros que trabajen como un solo
elemento unido y rigido. Las zapatas se conforman de dos

elementos: zapata y trabe de distribucion.

Esta tecnologia de cimentacion posee grandes longitudes

Si se compara con su seccion transversal.



Figura 92.Cimentacion corrida

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Este tipo de solucién en la cimentacion logra reducir la
presion sobre el suelo. De otra manera también resultan de
gran utilidad, cuando se necesitan mucha zapata aislada
cercana, implicando mas simple y eficaz construir una
zapata corrida. Los cimientos corridos se aplican
mayormente a los muros. Su seccién puede variar de
rectangular, coOnicamente o0 escalonada. La altura
generalmente es mayor, con forma escalonada en

dependencia del angulo de distribucién de las presiones.

2.3.4.2 Sistemas prefabricados

A lo largo de la historia, los sistemas de elementos
prefabricados han ido adaptdndose a las exigencias y
demandas. En la economia de la prefabricacion es
influyente el material empleado. Por lo cual se analizaran
el hormigdn armado y el acero para tomar decision sobre
el sistema mas 6ptimo a usar en el caso de estudio.

2.3.4.2.1. Prefabricado con Panel de Fibrocemento
(PLYCEM).

Los sistemas livianos usan laminas o placas de fibrocemento
gue son instaladas sobre estructuras metalicas o de madera
para lograr la construccion de techos, entrepisos, paredes
internas, paredes externas, fachadas y mas. Esta técnica es
simple y tiene un excelente desempefio comprobado ante
sismos y huracanes.
El panel aislante resultante ofrece un sistema de construccion
de poco peso y alta resistencia dando un excelente
aislamiento termo acustico y una construccién rapida y
econOmica ya que:

* Reduce el tamano de las fundaciones.

* Aligera la estructura.

* Elimina el revestimiento interno.

* Reduce los costos de mano de obra.

* Reduce los costos en calefaccion y enfriamiento.

Figura 94.Sistema Panel de Fibrocemento(PLYCEM)

Adaptado de (Santiago P., 2016)
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2.3.4.2.2. Prefabricado con Acero

La construccion con entramados metalicos, es considerada
un sistema constructivo con elemento prefabricado o de
montaje. Los elementos conformantes de la estructura son
elaborados y fabricados en un taller, su fabricacion es no
se ve afectada por las inclemencias del tiempo. Los
movimientos de tierra la cimentacion y preparacion de las
mismas se pueden ir realizando al unisono. Este material
se reutiliza de chatarras y residuos reciclados. El acero
puede resistir efectos de la naturaleza, como sismos,

tormentas y ciclones, debido a su gran resistencia.

Figura 93. Prefabricado con acero.

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Tabla 18.

Anédlisis de sistemas prefabricados
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Sistemas Prefabricados

Fibrocemento(PLYCEM)

Sistema de Vigas y
Columnas de acero

Fibrocemento(PLYCEM)
Entre pisos

Flexibilidad

Los sistemas livianos con
placas de fibrocemento que
son instaladas sobre estruc-
turas metalicas o de madera
para lograr la construccion
de techos, entrepisos, pare-
des internas, paredes exter-
nas, fachadas y mas.

Son bidireccionales
(columnas y vigas), tridi-
reccionales (esqueleto
con losa). Con el sistema
hay mayor flexibilidad de
diseno y mayor libertad de
aspacio interior

Los sistemas livianos con
placas de fibrocemento que
son instaladas sobre estruc-
turas metalicas o de madera
para lograr la construccion
de techos, entrepisos, pare-
des internas, paredes exter-
nas, fachadas y mas.

Tiempe

Periodos de cons-
truccion son cortos

Periodos de cons-
truccion son cortos

Periodos de construc-
cion cortas

Altura

Edificios de gran altura

Edificios de grandes
alturas permitiendo su
maximizar su funcionali-
dad,

Edificios de gran altura

Usos

En todo tipo de edifica-
ciones, comercialesy
residenciales.

Son usados en edificios
para funciones sociales o
publicas ya que pemiten
obtener diferentas dise-
fos.

En todo tipo de edifica-
ciones, comercialesy
residenciales.

Mano de obra

Necssita especiali-
zacion en el proceso
de montaje y el
empalmado.

Necesita especiali-
zacion ya que sus
empalmes son ejecu-
tados en obra y
consiste en seldadu-
ra y hormigon sin
retraccion.

Sin necesidad de
encofradas, cimbras
ni apuntalamientos

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Tabla 19.

Empresas que realizan eleme

ntos prefabricados en Ecuador.

NOMBRE

DESCRIPCION DE LA TECNOLOGIA

PRODUCTOS

UBICACION

ALTURAS

IMAGENES

AISLAPOL S. A,

Los elementos prefabricados estén
compuestos por un nucleo de
poliestireno expandido, forrado por
una malla metalica que
posteriormente es cublerta con
mortero, dejando una estructura tipo
sanduche de morterc y poliestireno.

Losas, paredes,
rellenos, escalerag

Guayaquil-Ecuador

Hasta 2 Niveles

HORMYPOL

Se utilizan materiales tradicionales,
como el cemento, aridos, fibras
sintéticas y mallas de acero,
combinando las mejores
caracteristicas de cada material y
obteniendo un micro hormigén
alivianado con poliestireno
expandido.

Paneles, laminas,
formas (detalles
para fachadas),
canaletas.

Alamos y Arupos,
Loja, Ecuador

Hasta 2 Niveles

Canales

PLYCEM

Los sistemas livianos usan l[aminas o
placas de fibrocemento que son
instaladas sobre estructuras metali-
cas o de madera para lograr la cons-
truccion de techos, entrepisos,
paredes internas, paredes externas,
fachadas y mas. Esta técnicaes
simple y tiene un excelente desem-
peno comprobado ante sismos y
huracanes.

Todos los elemn-
tos contructivos
para una edifica-
cion.

Quito, Guayaquil,
Ecuador

Varias niveles

Adaptado de (Santiago P., 2016)
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2.4. Analisis de referentes

2.4.1. Conjunto Habitacional Yaiti

El proyecto se localiza en Bogota, en una ciudad la cual
los ciudadanos aumentan mas rapido que la cantidad de
viviendas. Por tal motivo son necesarios proyectos de bajo
recursos que cumplan con las necesidades de sus
usuarios y al mismo tiempo refuercen la configuracion

urbana de la ciudad.

MGP Arquitectura y Ubanismo.
Arquitectos. Felipe Gonzalez Pacheco.
Alberto Aranda Lozano
Localizacion: Bogota, Colombia
Ao de Finalizacion: 2008
Tipo de Proyecto: Plurifamiliar

Superficie Total: 19 500 m2
Superficie de las Viviendas: ©0 m2

Figura 95. Conjunto habitacional Yaiti

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Ubicacién y Contexto

Colombia Bogota. Barrio
Noroccidental. Tibabuyes
Localidad Suba

Figura 96. Ubicacion

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Figura 97. Implantacion

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Ubicacién
" Locales B Proyecto

Vias Vias Vias
Expresas Colectoras

Figura 98. Accesos vehiculares

Adaptado de (Santiago P., 2016)
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El conjunto habitacional Yaitti se localiza al noroeste de la
ciudad, en un area en proceso de consolidacion, existe
una gran cantidad de lotes baldios y gran cantidad de

proyectos en desarrollo.

Acceso Acceso Calzada
® peatonal Vehicular * Vereda . yenicular

Figura 99. Volumetria

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Los accesos vehiculares y peatonales son por un mismo

punto. La circulacion vehicular y peatonal es compartida

dentro del proyecto.

Circulacion

Vertical Dpts
w Comercio m Corredor Vivienda »m Parqueadero
PLANTA TIPO m 3.47% Ductos de ventilacion

w Corredor
w Dpts, vivienda
Dpts. vivienda

BLOQUE 1
ORGANIZACION

m Comercio Torre vivienda m Parqueadero

Figura 100. Relaciones espaciales _

Adaptado de (Santiago P., 2016)

m Circulaciéon vertical

Relacion y ejes
El proyecto consta de 5 bloques rectangulares de 6
plantas, que se implantan sobre los lados del lote

triangular, generando vistas, luz y ventilacion.

Los bloques tienen una apariencia ligera ya que consta
con varios patios que lo articulan siendo estos los que le

generan relacion con el entorno.

. Visuales

Asoleamiento
1m Entrada
2m Patios de Organizacion m Parque Local

<—>» El| volumen mantiene la fachada de su contexto

<—>» El volumen medio se rompe para generar relaciones

Asoleamiento
Figura 101. Asoleamiento

Adaptado de (Santiago P., 2016)
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Materiales y Estructura

‘ﬂl

TT%
1

T
w 1 Losa de Hormigén

2 Antepecho de Hormigon
3 Muro estructural de Hormigén
4 Forro de ladrillo Estructural

El sistema constructivo de
muros de hormigén armado y
| ladrillos permite la flexibilidad
en todo el proyecto

Ll
RN
..
| o o o o
ol kol

0]
T R R

Ll ol o o
AEENNR

i-

B Area Verde Area de
Vehicular recreacion

Vereda Calzada

Figura 102. Materialidad
Adaptado de (Santiago P., 2016)



Médulo y flexibilidad
Se disefia un modulo basico, que se combina y se articula

a través de escaleras y patios.

Una de las principales caracteristicas es la adaptabilidad
del médulo basico. Las Unicas zonas fijas son los bafos,
concina y habitacion principal, mientras que el resto del
espacio pueden modificarse segun las exigencias del

usuario.

La unidad habitacional puede adaptarse hasta 5 personas,
esta organizacibn puede configurarse al inicio de la
construccion o dejarse abierta para que esta sea
modificada segun la economia o cambios de vida del

usuario.

Mddulo Basico : La Unidad Habitacional

TR

[] > Privado

espacio libre:

EX » saladeestar.
[ ] » servicios Comedor
— . Dormitorio
> Publico la » Lavanderia
- > Circulacién D - Dormitorio

B > Bafo
[ » Closets C > Cocina

S > Salaycomedor

CO > Comedor

SA > Sala

Es » Oficina/ Estudio

Figura 103 Programa.
Adaptado de (Santiago P., 2016)

Figura 104. Flexibilidad en el programa
Adaptado de (Santiago P., 2016)

10

Pozos de Ventilaciéon

Comercio
Dpts.

Dpts.

Clrculaciéon
Vertical

Circulacion
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Tabla 20.

Conclusiones de Conjunto Habitacional Yaiti
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ECONOMIA DIVERSIDAD DENSIDAD
8 Pasillo 4 Estancias
D 90 % Superficie Interior Tipo de Vivienda Programa de
= 10 % Circulacién Interna la vivienda
> Superficie Util de Vivienda
O -
=
8 4 Estancias Semejantes
= s : . Semejanzas entre
Estruc:u:g ?enmetral lr\stalaeczonongi nl:gtr::)padas Estancies de la Viviende
1UU Y0
Pueden cambiar Su O > Sepacios hebibiss (SN0
H » S 108 (20%) = r T
Superficie crees - : } : 11
- H 19 33
» Vivienda social (80%) ‘ . B — :
o B > Comercial (10%) ,/ ~ B ol eniat e
- » Parqueadero (10%) luv- <A
§ Diversidad de Usos en el Edificio Tipo de Edificio
A= -
wl 100% dtps 4 estancias 300 Viviendas
QC, Relacion Superficie Construida y Superficie Util de Programa de vivienda Dpts.
= la Vivienda en el Edificio o P
% . .irv—*vv\ 4 estancias
2 4 ane_ndas por Nuclgo 4 Estancias vy y : oo : pueden adaptar
de Circulacién Vertical vy de 1 a 5 usuarios
A 1iits
M 50%Huecos 70%, Permeabilidad en PB
» Equipamiento (8%) M 100% (comercio y accesos)
- Area Verde (22%)
o R
C =3 > Vi
S "
= Diversidad de Usos en la Zona _
- R 62.53 viv/ha
@ o > Bloque (55% Densidad de Promedio de la Zona
= 2.26 m2C/m2V »Torre (12%)
o) M2 Construido - o
Q. / M2 Viario Hilera (35%)
<
. Tipos de Tejido . "
Economia de la Urbanizacion Proximidad de Servicios

Adaptado de (Santiago P., 2016)



2.4.2. Viviendas Sociales en Carabanchel

El proyecto se localiza en Madrid, en el cual el Distrito
Municipal de Vivienda, ha creado un plan para satisfacer la
demanda de vivienda asi como impulsar la innovacion

arquitectonica.

. SDM Arquitectura
Arquitectos: Sergio de Miguel Garcia.
Cristina Lopez Sala

Localizacion: Madrid, Espaia
Ao de Finalizacion: 2006
Tipo de Proyecto: Plurifamiliar
Superficie Total: 8 105 m2
Superficie de las Viviendas: 67 m?2 84 m2
105 m2

125 m2

Figura 105. Vivienda social en carabanchel

Adaptado de (Santiago P., 2016)

61

Ubicacion y Contexto

[ 4

Volumetria

% 4

Madrid. Barrio
Eapaia Suroeste del  Buenavista

centro de Madrid

Figura 106. Ubicacion

Adaptado de (Santiago P., 2016)

El proyecto consta con 60 bloques de vivienda el cual se
emplazan en una manzana situada en el Barrio
Buenavista, en una zona que se encuentra en constante
crecimiento. La implantacion se basa en bloques lineales y

espacios entre ellos.

Calzada
-~ Vehicular

Acceso Acceso
- Peatonal - Vehicular

~ Vereda

Figura 108. Accesos
Ubicacion
B pProyecto

Vias Vias Vias

- Expresas B Colectoras Locales

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Figura 107. Vias vehiculares

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Los accesos vehiculares es por uno de los lados de la

manzana, la cual se separa por el espacio verde.

Circulacion Y Organizacion

i
I o O e i

i
B2l

Circulacion Dpts.
- Vertical = Corredor Vivienda

Blogue 1 . m661% wm 838%
Bloque 2 -» m918% m 11.64 %

FigurallO . Relaciones espaciales

Adaptado de (Santiago P., 2016)

-

Asoleam ieﬁto

Figura 109. Asoleamiento

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Visuales

Parque Local

<—>» Fachada Continua
<—>» Relaciones

Asoleamiento
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El proyecto busca romper con la tradicional manzana
cerrada mediante la substraccion de volumenes, dando
espacio para bloques sueltos y espacios ajardinados. El
cual consta de 2 bloques rectangulares, el cual puede
llegar hasta las 8 plantas, articulan a través de su espacio
publico, creando relaciones visuales dentro de la manzana

y calle.

Materiales y Estructura

yMuro de
Hormigon
,Revestimiento
de ladrillo
aBalcon
los suelos se revistieron de
madera y la paredes blancas.
El sistema constructivo es el
de muros de hormigon.

Estructura Servicios Espacios
de Muro (Bafos y Cocina) Flexibles

Plazas / Areas Verdes

Calle Patrimonio de la Humanidad

Calzada
Vereda Vehicular m Area Verde Plaza

Figura 111. Areas verdes

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Maodulo y flexibilidad

El interior de la vivienda crea un modulo basico, el cual se
organiza sus funciones a través de franjas lineales, en la
cual se distribuyen los servicios basico, bafios y concina,
esto facilita la construccién y baja el presupuesto.

Para proporcionar flexibilidad se crea una segunda banda
en la cual se encuentran los espacios habitables como
salon y habitaciones.

El proyecto se basa en el disefio de los bloques
constitutivos hasta la disposicion de sus espacios internos.
En la cual se establece un mdédulo el cual se divide de
varias maneras para componer la obra, lo cual genera

espacios dinamicos, flexibles y précticos

Espacios Circulacion Circulacion
Habitables Interna Vertical

.. Espacios Circulacion ~ _ _ _ _ Dpts.

- Servicios Exterior Directores

Figura 112. Circulacion

Adaptado de (Santiago P., 2016)

-+ Circulacion Interior

- Banos
-+ Cocina/ Lavanderia
Sala / Comedor

Dormitorio

-€irculacion Exterior

- -

Figura 113. Programa arquitectonico

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Configuracién de un Bloque

C5

> Dpt. 3 Dorm. (3 dorms, 2 Banos, Cocina, Lavanderia)

T !> Dpt. 2 Dorm. (2 dorms, 1 Banos, Cocina, Lavanderia)
!> Dpt. 4 Dorm. (4 dorms, 3 Bafnos, Cocina, Lavanderia)
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Tabla 21.

Conclusiones de Viviendas Sociales en Carabanchel

de Circulaciéon Vertical

de Circulacién Vertical

100%

Viviendas de Pasillo

o
c

3

[—

5 Ly

g 26
(@] M2 Construido
2— / M2 Viario

Economia de la Urbanizacién

Diversidad de Usos en la Zona

Tipos de Tejido

» Equipamiento (15%)
» Area Verde (22%)

» Viario (10%)

» Bloque (75%)
» Aislado (10%)

» Torre (15%)

Proximidad de Servicios
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-
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E |nsta|aCIOSeS Ag:.upadas - 3 Estancias t‘)f.f.-b;d HesS Est:’nc'as de |a ks
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= » 4 Estancias (50%) 6 5
= Programa de vivienda on Corredor
g 4 Viviendas por Nucleo 6 Viviendas por Nucleo 9

W 50%Huecos 43%, Permeabilidad en PB
B 100% (comercio y accesos)

31 viv/ha
Densidad de Promedio de la Zona

Adaptado de (Santiago P., 2016)




2.4.5. Urbanizacién La Granja

El proyecto se localiza se localiza en Quito, Ecuador. El
proyecto el cual se conjuga horizontalmente con el entorno
urbano. El cual busca en su generar espacio publico a
través de la vivienda social, por medio de la mezcla de

tipos de vivienda y de usos

Arquitectos: Arg.Sergio Larrain Garcia Moreno

Localizacion; Quito, Ecuador
Ao de Finalizacion: 1974

Tipo de Proyecto: Flurifamiliar
Superficie Total: 12 000 m2

Superficie de las Viviendas: 1 Tipologia

Figura 114. Urbanizacion la granja

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Ubicacion y Contexto

Holanda

Groninga Belsario Quevedo

Figur 115. Ubicacién
Adaptado de (Santiago P., 2016)

El proyecto consta con 145 viviendas y departamentos, el
cual actia como una continuaciéon de la topografia del
lugar, generando una mayor densificacion en el tejido
urbano. El proyecto actia como un solo y unico edificio

aunque este dividido por dos bloques.

Accesibilidad

Vias Vias Vias bicacion
= Expresas B Colectoras ™ Locales ® Proyecto
Figura 116. Vias vehiculares

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Volumetriz

Acceso Acceso Espacio  Calzada
® peatonal ™ vehicular ™Publico ™ Vehicular

Figura 117. Volumetria

Adaptado de (Santiago P., 2016)



En el proyecto se da mucho énfasis a la planta baja y
como se relaciona con el espacio publico, el cual se
genera entre los dos bloques, generando un uso mas

comercial en un bloque y otro mas residencial en el otro.

Circulacion Y Organizacion

Cps.

m Cir. Vertical ' Vo wienca

W Pargqueadero - Dptms. W Arca Verds

=3RRI R T e

m Circulscan Pesioral

Figura 118. Relaciones espaciales y asoleamiento

Adaptado de (Santiago P., 2016)

Relacion y Ejes

Se gengra ung malla
de asoleamignic pars
aprovechar la luz

Lkos biogues de vivien-
das 2 S& ampiazan para
generar conexiones 2n
la manzana

~_Los lotes de aparcamiento
"“se empiazan alrededor de
las vias. gensrando Espaci
Vands dentio del proyecto
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lateriales y E: ructura

Figura 120. Materialidad
Adaptado de (Santiago P., 2016)

El proyecto tiene un sistema constructivo tradicional de
bloqgue y hormigén ya que se creia la utilizaciéon de
prefabricados requiere otro tipo de infraestructura, y mano

de obra calificada

Plazas / Areas Verdes

. Especic Publica
0 P azas Internas
BB Jardin | crracas
Figura 119. Vegetacion

Adaptado de (Santiago P., 2016)



Tabla 22.

Conclusiones de Urbanizacion La Granja

ECONOMIA DIVERSIDAD DENSIDAD
L1 X X X |
4 Estancias év \A A 22 m2 Utiles| @ 4 Estancias
© Factor de Forma del Edificio __ Pasillo ade personas en k 4
g . . . o Tipo de Vivienda Parqueadero Bodega ; rior - 5 Perosnas
& Circulacion Interior 9% Programa de la vivienda 1 ’] O m2 Utiles Persona
erficie Exterior 7% N
§ Superfioie Bxderior 796 X} E1] E2|E3 E1E2Es  ©m2
Superficie Interior 84% 1 E4 28m2
O Superficie Util de Vivienda Co 8m2
'g | | Lav 6 m2
O Posibilidad de Reforma de g? ; 'f[“g’ .
= Estructura Interior Vivienda B2 o5 mn;z
B3 4.5m2
O Espacios habitables (84%) . . Ci 9 m2 .
[ L Eonvicios (18%) 3 Existe Semejanzas entre Estancias Alzado Norte Alzado Este
Instalaciones Dispersas de la Vivienda
Areas Verdes 60%
_c% Parqueadero 24%
= Diversidad de Usos en el Edificio Torre
LU Tipo de Edificio
c . Pasillo 25%
100% 4 estancias
GE) Relacidon Superficie Construida y Superficie Util de 00% estanc L
= la Vivienda en el Edificio Programa de vivienda ramhh e
‘>3 2 Viviendas por Nucleo Tipos de Organizacion W 50%Huecos
de Circulacion Vertical 88 M 100% (comercio y accesos)
Viv. Corredor n -
50% Permeabilidad en PB
Residencial 57%
Equipamiento 13%
— > Terciario 2%
c Eps. Libres 12%
3 Viario 57%
- Diversidad de Usos en la Zona
- Bloque (48%) 45 Viviha
g , Densidad de Promedio de la Zona
S Aislado (10%)
O -
< i M Agiip ekl '=_ » Hilera (47 %)
Economia de la Urbanizacion Tipos de Tejido Proximidad de Servicios

Adaptado de (Santiago P., 2016)




2.4.6. Conclusiones del analisis de referentes

Tabla 23.

Conclusiones Generales de ejemplos de referencias

3 n e —_— . R e
'1 FLOS eID S SO
N IMAGEN OBRA
118 .\ F 5 AN et 2 AL
1 — TN Y 4 '.'- e

7 2et5t)

-- eI ‘. ia.uu.v.lxg.ll.t
La Granja Larrain Garcia | Quio, Ecuador | 16 200 m2 J1 680 m2 5% N ik Bl 5 Vivina
. S00e 1T
Viviendas SOM Madrd, Espafia | 3500 mQ 2 105 m2 1% .’ 31 Vivina
Soctales Arquitectura bl
Carabanchel Parg (15%) Pasdv
i O
Congurto nG# ~
Mabitaconal | Arquitectura y | Bogota, Colomites | 14 500 m2 19 500 m2 40N = 300 Viving
Yati Urbaniamo Comerca! (10%) v
Pwg (10%)
. .; Vivienda Andés Turubamta O
\ { Socal Anguo Outo. Ecuadse | 15 100 m2 25 000 m2 5% Pam % o Vivea
) Comorpal 13%
Cv Medes 3%

Adaptado de (Santiago P., 2016)




Tabla 24.

Conclusiones Generales de ejemplos de referencias
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Moreno ¥V Persona
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Yaii Utansmo |y o

L)
\ "{ Socal
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® Pu
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Adaptado de (Santiago P., 2016)



2.5. Andlisis del sitio

e My

no’W)o

| RESIDENCIAL 2
| RESIDENCIAL 3

B =cuiramiEnTO
ESPACIOS PUBLICO

. QUEBRADAS

B ~cua
MULTIPLE

D VIARIO
[

UBICACION PROYECTO

RESIDENCIAL 2 (24%)

MULTIPLE (13%)
VIARIO (13%)
AGUA (27)

RESIDENCIAL 3 (12%)

QUIPAMIENTO (19%)

QUEBRADAS (3%) ESPACIOS PUBLICO (13%)

Figura 121. Uso de suelo

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

2.5.1. Reparto de uso de suelo

La diversidad de usos en la zona es muy variada lo que
indica que el 44% es de uso no residencial,
potencializando a este sector como un centro urbano, de
gran crecimiento, en el cual el proyecto arquitecténico

debe potencializar esta diversidad de usos.

2.5.2. Edad de los edificios

I TR,

T EmgEEs

SIMBOLOGIA
B 2004 - 2014 1980 - 1990 i 1960 - 1970
1990 - 2004 1970 - 1980 Il 1e50 - 1960

B usicACION PROYECTO

2004 - 2014 (6%) 1950 - 1960 (5%)

1990 - 2004 (57%) 1960 - 1970 {(4%)

1970 - 1980 (20%)
1980 - 1990 (9%)

Figura 122. Edad de los edificios
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Se han agrupado las edificaciones en 6 periodos: desde
1950 a la actualidad, los datos son aproximados. Esta
diversidad de la edad sefalada si el proyecto a ejecutar se
ubica en una zona consolidada, en el cual estd en
crecimiento para la cual el proyecto de vivienda debe

aportar a esta consolidacion.

2.5.3. Proximidad de equipamiento

SIMBOLOGIA

D EDUCACION 1' RELIGION

& CULTURA ‘_,..,;'7* SEGURIDAD

25/ SALUD
-

% COMERCIAL
@ BIENESTAR SOCIAL

K
ﬁ ADM. PUBLICA ."’ RECREACION

B usicacion provecTo

M o-som
B so-wom
100 - 250 m

Figura 123. Equipamientos
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)



La proximidad de los equipamientos condiciona una buena
calidad para un uso de vivienda en el terreno ya que estos

se encuentran entre los umbrales de 250m y 500m.

RUTAS DE BUSES
BARRIALES

oEm» TREN QUITO -MACHACHI

@ PARADA DEL TREN PARADAS DE BUSES

RUTAS DE BUSES BARRIALES
O@E=  |NTERURBANOS PARQUES
PARA DE BUSES
@ INTERURBANOS B usicacion TErRRENO

B 200 250 m
Il 2s0-300m

D 300 - 350 m

Figura 124.Proximidad al servicio publico

500m

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

2.5.4. Proximidad de servicios publicos

La proximidad de servicios de transporte publico
condiciona la accesibilidad al proyecto arquitecténico, al
tener los tres tipos de transporte publico cerca, generando

una gran variedad de usuarios y actividades.

2.5.5. Tipos de tejido residencial

PROYECTO

Il ~stao0 AREAS VERDES

PAREADO [l EQUIPAMIENTOS

B A LINEA DE FABRICA B usicacion TErREND

AISLADO (14%)

A LINEA DE
FABRICA (13%)

EQUIPAMIENTOS {22%)

AREAS VERDES (13%)

PAREADO (38%)

Figura 125.Tejido urbano residencial

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Se ha identificado 5 tipos de ocupacion, siendo el mas
comun el tipo pareado, es beneficioso tener una variedad
de tipos de tejido residencial (pareado, linea de fabrica y
aislado), lo que indica una buena convivencia de modos de

vida diversa y de habitantes.

2.5.6. Densidad de vivienda

Il 5SS Viv/Ha a 70 Viv/ha 10 Viv/Ha a 25 Viv/ha

B 40 viv/Ha a 55 Viv/ha Il QUEBRADAS
B 25 viv/Ha a 40 Viv/ha Il UBICACION DEL TERRENO

S5 Viv/Ha a 70 Viv/ha {6%) —\ I

/ 10 viv/ha a 25 vivi/ha (46%)
25 Viv/Ha & 40 Viv/ha (29%) )
. 40 Viv/Ha a 55 Viv/ha {19%)

Densidad Promedio de Viviendas en la
zona de estudio

Figura 126. Densidad de vivienda

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)



Se ha elaborado un valor estimado de la superficie
construida dedicada a vivienda, segun el POU 2026, lo
cual indica 37 viv/ha, por lo cual el proyecto arquitecténico
debe superar esta densidad para consolidar la zona de

estudio

2.5.7. Porcentaje de ocupacion del suelo

. SOBRESONSOLIDACION + 100% i CONFORMACION 25% -50%
Il consoupacion 75% -100% [ ] FORMACION 0-25%

B covpLevenTacion so %- 7% [ UBICACION DEL TERRENO

CONSOLIDACION {13%) COMPLEMENTACION (3%)

FORMACION (36%)
CONFORMACION (48%)

Figura 128.0cupacion del suelo

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Se logra identificar el grado de compacidad del tejido
urbano, en el cual la parte con mayor ocupacion se
encuentra cerca del proyecto arquitectonico, el cual

ayudara a consolidar la zona.

2.5.8. Tamano de lotes

. 15000 - 45000

- 800 - 1500 m

B 45000 - maxm
- 8000 - 15000 m |__. 45000 - max m

45000 - max m (22%)

15000 - 45000 (4%)

8000 - 15000 m (12%)

800 - 1500 m (18%)

O - 300 m {44%)
Figura 129. Tamafio de lotes

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Se logra identificar en la zona gran cantidad de lotes entre
0 y 300 m (44%), esto indica una gran cantidad de
viviendas unifamiliares lo cual estaria generando la

expansion de la mancha urbana.

2.5.9. Densidad de vivienda

e B

15kl o
‘ 2
VesrZ

Figura 130. Densidad Urbana

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Este valor esta relacionado con la ocupaciéon y la
edificabilidad, pero sobre todo esta afin con el tamafio de
las manzanas, el valor de 45 indica que la zona posee
gran cantidad de manzanas pequefas lo que ayuda a la

compacidad del sector



2.5.10. Economia y Urbanizacion.

. ‘a0

O

SIMBOLOGIA

[l SOBRESONSOLIDACION + 100%§l] CONFORMACION 25% -50%
I CONSOLIDACION 75%-100%  FORMACION 0-25%
[ COMPLEMENTACION 50 %- 759} v1ARIO

| UBICAION TERRENO Quebradas
Superficie del Viario ( X 1000) M2 800
Superficie Edificada ( X 1000) M2 1647

Edificados por M2 de

i Superficie del ViarioM2

Figura 131. Economia y Urbanizacion

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Este indice es muy bajo ya que indica el grado de
aprovechamiento de la infraestructura urbana en la zona.
También indica que es una zona de baja densidad y
compacidad, el cual un proyecto de vivienda debe generar
una mayor densidad en altura para un mejor

aprovechamiento del suelo urbano.

2.5.11. Trama Vial.

zona 3 ( 1000 x 100) m

Figura 132. Trama vial
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Con este indice se puede apreciar el comportamiento de
las infraestructuras viales en la zona. Indica el cual una
baja en la cantidad de intercomunicacion de las vias, la

cual se debe aprovechar al maximo en la solucién de

proyecto.
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2.5.12. Tamairio de la Manzana.

(136 X 88)m 8%

(103 X 35)m 1%
(126 X 55)m 9% ZONA DE EQUIPAMIENTOS
(79X 50)m 1% (55%)
(180 X 90)m 4% .
(186 X 35)m 22%

Figura 133.Tamarfo de la Manzana.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Los tamafios de manzana alrededor del terreno en su
mayoria son rectangulares, los cuales generan manzanas
alargadas.

La mayoria de area la cual esta cerca del proyecto, son
areas las cuales estan destinadas para equipamientos.



2.5.13. Aparcamiento y conexiones de vias.

= \/ias |locales (conectoras) .‘ Via Tren
s \/ias locales

Vias barriales (nuevas) = Quebrada
| S
m—yery J

Figura 134.Aparcamientos y Conexiones de Vias.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Las dos vias locales conectoras este - oeste, estaban

desconectadas por las vias barriales

La conexidn se logra configurar manazas rectangulares las

cuales respetan la trama urbana existente.

2.5.14. Zonas desconectadas y vacias urbanas.

Equipamientos
" Zona terreno

<©»Desconexion

Vacio Urbano
Figura 135. Zonas Desconectadas y Vacios Urbanos.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Existen zonas residenciales las cuales estdn mas
consolidadas, que necesitan mayor conexion asi como los

equipamientos los cuales estos satisfacen.
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En el grafico podemos observar la desconexion que existe
y se produce alrededor del terreno, la cual genera una

desconexion en el barrio.

2.5.15. Tipos de Tejidos.
/l //

1]

J
- .
e
ﬁ\\‘ﬂ
e

Trama 1
Trama 2

/
— Vias estructurantes (locales)
—— Trama 3

Figura 136. Tipos de Tejidos.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Los tejidos en la zona se caracterizan por su ubicacién en
una zona de ensanche, la cual asido tomada vy
posesionada por agrupaciones informales.

Los tejidos en la zona no son irregulares, guardan una
configuracion la cual logra adaptarse a la topografia del

lugar, la cual debe ser conectada y potencializada.
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2.5.16. Ciclo via 2.5.17 Peatonal 2.5.18. Andlisis sostenibilidad

2.5.18.1. Andlisis solar

2 El siguiente andlisis se ha tomado del programa ecotec, el
cual nos indica la orientacion idonea (127.5°N), la cual se

ha usado como elemento referencial para realizar el

Pt
-

I
N.\:'ﬁ
/

u“‘*ﬂ - —- —-

siguiente andlisis.

Rutas de ciclovia
-+me CoOnexiones con la ciclovia actual @
y el Parque Metropolitano.

mmmm= s peatonales =—emme== Escalinatas

Puntos de renta de

& Espacio Publico

bicicletas - e e——-. Vias

Ingreso al Parque
Parques ’ N o

on preferencia para

. Espacio Publico

. 0-25m o
Localizacién del Blogque

lo-ssom
B so-100m

& _y , Malla de
B 2>5-50m T Asoleamiento

50 - max m Ubicacion del
I & & > Bloaus
; ; . }J N

100 - max m

Ubicacion del
= = = 7 * Terreno

Figura 137.Ciclo via Figura 138.Sendas peatonales

Adaptado de (POU., 2014, p. 57) Adaptado de (POU., 2014, p. 57) ﬁj.j

Como podemos observar en el grafico existen zonas las Este grafico permite analizar las zonas donde estd mas ? b :

cuales estdn mas cerca de paradas y vias exclusivas para privlegiado al peatén, en las cuales se lograrian

el uso de la ciclo via, las cuales podrian acercarnos a una potencializar por medio del comercio mediante el proyecto Figura 139.Andlisis Solar

posible accesibilidad al terreno de vivienda social Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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2.5.18.2. Humedad

21 de Marzo 21 de Junio 21 de Didiembre Tabla 25.

Analisis de Humedad, precipitaciones y temperatura
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Figura 142.Radiacion Solar weses
\olumen _ZaE Hall
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Figura 141.Analisis Solar Modulo Dormiteiro E o | S—— —a -~—
Este analisis solar demuestra la orientacion y los espacios I " P ek T ekt
* o0 - -’.‘-l-&.l_.....- -
. . . s - Y e ~N AN A!‘: A T N t‘
que reciben una mayor radiacion solar, en el programa de N Bl * A
vivienda, nos indica que actividad y que espacio requeriria weses

mayor exposicion solar.
Figura 140.Analisis Solar

Adaptado de (Santiago P., 2016)



En los periodos entre octubre y mayo se observa una
mayor pluviosidad en el sector de 1705 mm en total.

El periodo seco entre Junio y Septiembre, donde las
precipitaciones son bajas de 313 mm. La temperatura
media anual va entre los 5°C y17°C.

La humedad en es el sector da como promedio anual es
del 83%, siendo 100 la méxima y 42 la minima, ya que
toda el agua que el suelo recibe se evapora rapidamente

ya que gran cantidad de la zona es verde.

2.5.18.3. Vientos
Tabla 26.

Analisis de Vientos
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En la zona de Turubamba encontramos un promedio anual
de 3.0 km/h cuya direccion es Sur Este, siendo los vientos
del Este los mas fuertes. Los vientos son relativamente
bajos, ya que se encuentra rodeada por grandes zonas

montanosas.

Figura 142.Andlisis de Vientos

Adaptado de (POU., 2014, p. 65)

2.5.18.4. Materiales

B Pavimento
Figura 141.Tipos de Superficies

Adaptado de (POU., 2014, p. 60)

B Tierra
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El area de estudio se encuentra en una zona de desarrollo,
podemos indicar que las calles principales de esta
propiedad son de asfalto, mientas que las secundarias
son de tierra, por lo tanto las calles presentan una
apariencia mixta tanto campestre como de asfalto.

2.5.18.5. Permeabilidad del suelo
Agua LLuvia

Area Arboleada
I

Capa Vegetal Verde ;0 ¢ ®

Figura 143.Permeabilidad de suelos.

El suelo es altamente permeable en sitio del proyecto ya
que gran cantidad es area verde, lo cual generaria un
suelo con un alto nivel freatico, es un parametro importante

en el momento de disefar el proyecto arquitectonico
2.5.18.6. Tipos de suelo
En general el tipo de suelo de Turubamba es considerado

una zona geotécnica de material deficiente y material de

baja calidad.



Deposito
Lagunar
Composicion de Suelo

Cangahua [l Ubicacién

Rellenos Antropicos
Gravas

A 4 Limos
Arenas y gravas

Arenas gruesas

Limos arcillosos

Nivel de Arenas

Arenas y limos

Figura 144.Composicién de Suelos

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Material  deficiente: Limos arenosos: Suelos de
consistencia blanda a media. Terreno tiene baja capacidad
portante para soportar cargas.

Material de baja calidad: Limos y arenas. Consistencia muy
blanda, alto contenido de humedad y saturado, muy baja

capacidad portante para soportar cargas significativas

2.5.18.7. Proteccion solar

Construccién
]

Existente M Sombra

Vias

o Edif. mayor a

Area Verde Il Arboleada 3 psios

Figura 145.Composicién de Suelos

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

La proteccion creada por vegetacion, edificaciones las
cuales sean mayores a la escala humana.
Las edificaciones en su mayoria, estan entre 1 a 2 pisos,

existen algunas edificaciones mayores a 3 pisos.

9.0
6.0

12 6.0 1.2
Figura 146.Sombras

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Elementos de sombra natural: La vegetacion proporciona
sombra, a una escala menor, pero es mucho mas sensorial
y dinamica, asi como es un refugio natural para cualquier

otro ser vivo.

Figura 147.Vegetacion, Sombras

Adaptado de (Marcos P., 2014)

Estos lugares son los que tienen la mejor sombra vegetal,
el cual puede ser potencializado para los peatones, ya
sean paradas de transporte publico, o espacios publico

(parques o plazas)
Permeabilidad del Suelo
Area Verde

Area i
, »a Gris 100% accesible

Areas verdes /Accesibilidad

Figura 148.Permeabilidad del suelo en areas verdes

El POT plantea vivienda de 3 a 4 pisos alrededor del
terreno, asi como para el proyecto dentro de este. Esto

indica que la calidad de la sobra sera buena.

BAJA (83%%)

' ALTA (7%)

DURO (15%)
Figura 149.Permeabilidad del suelo en &reas verdes




2.5.18.8. Morfologia

0.5% 8% 8%
Corte 2
CC— SsselEE = =)

&% 1% 18% A% 2%
Figura 150.Morfologia
Adaptado de (POU., 2014, p. 68)

Corte 3

| — — s E—
-3% 0.12 5% -4% 1.2%

Corte 4

Figura 151.Morfologia cortes

Adaptado de (POU., 2014, p. 69)
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El Terreno de estudio se logré identificar ciertas zonas de
alta pendiente, asi como medias, siendo de pendientes
baja la mas prevaleciente.

El terreno seleccionado posee una area total de 85 432
m2. Esta &rea es el resultado de dos macro lotes, los

cuales tienen el 83% es suelo vacante.

.
A Y
{7 RO
i H 1)
‘-‘ L A% I.
% & alc (7%)
- .

Bueno {17%)

Figura 152.Andlisis de areas
Adaptado de (POU., 2014, p. 78)
La gran mayoria del area total es vacante, con la

existencia de algunas edificaciones en buen estado, lo
cual indica una reutilizacibn de estas edificaciones a



excepcion de las edificaciones en mal estado. La
proporcion de los dos macro lotes son de una gran area a
comparacion a los lotes en su entorno. Lo cual dan gran

apertura para la creacion del proyecto de vivienda social
Olor / Contaminacion
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Industria

Vehicular

Figura 153.0lor y Contaminacion

Adaptado de (POU., 2014, p. 120)

La contaminacion es muy intensa en esta zona por la
presencia del Beaterio, ya que estos olores pueden ser
altamente nocivos para la salud, siendo este uno de los
principales objetivos en el POU propuesto, la vegetacion
ayuda a menor este impacto en el terreno, siendo algunas

zonas las mas afectas las que no poseen vegetacion

Sonide

B Aia Media Baja

Figura 154.Sonido
Adaptado de (POU., 2014, p. 122)
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La zona donde esta ubicado el terreno se encuentra en
proceso de formacion. En el cual el 48% es propietario de
un auto, el cual en su mayoria lo usan para laborar, el 85%
de los usuarios en la zona usan el transporte publico.
Actualmente tenemos un alto indice de contaminacion
auditiva en la Av. el Beaterio por la presencia del bodega
de gdp ubica en la zona, por un gran flujo vehicular de
transporte pesado.

La seguridad en el sector es muy baja ya que al ser una
zona en proceso de consolidacion, existen zonas las

cuales son muy propensas.
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: /\T
Vivienda sin caramiento
2 lad. vereda

Figura 155.Seguridad
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Fachada

Planta

Figura 156.Colores
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Vista frontalmente podemos observar que la fachada
continua que se quiere lograr en el barrio, es inalcanzable
por los grandes espacios baldios, generados por la
especulacion del suelo. La existencia del ritmo a traves de
llenos y vacios se puede generar un lenguaje en el cual el

proyecto arquitectonico pueda adaptarse a este entorno

llenando estos vacios, y proporcionando un lenguaje mas

continuo.

B Aua W Media Baja

Industria

Vehicular
Figura 157.Circulacion y Tipos de uso de Vivienda

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

El terreno se encuentra ubicado en una zona en proceso
de formacién. En el cual el 48% es propietario de un auto,
el cual en su mayoria lo usan para laborar, el 85% de los
usuarios en la zona usan el transporte publico.
Actualmente tenemos un alta indice de contaminacion
auditiva en la Av, el Beaterio por la presencia de la bodega

de gdp ubica en la zona, generando gran cantidad de flujo
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vehicular de transporte pesado, siendo el sonido una de

las principales incomodidades

U Media Baja
®
@2
10
[—

Industria

Industria

Vista frontalmente podemos observar que la fachada
continua que se quiere lograr en el barrio, es inalcanzable
por los grandes espacios baldios, generados por la
especulacion del suelo. La existencia del ritmo a través de
llenos y vacios se puede generar un lenguaje en el cual el

proyecto



2.6. Conclusiones Indica que la mayoria de equipamientos se encuentran en

2 6.1. Conclusiones anélisis de terreno. radio de 300 m, una excelente cercanias de los mismos.

2.6.1.1. Proximidad de servicios publicos.
2.6.1.3. Proximidad de vias Peatonales.

B z00 250 m

B 250-300m

r_‘] 300 - 350 m

MWooxsm B 25-s50m
Figura 160.Proximidad de vias peatonales.

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Figura 158.Conclusiones de proximidad de servicios
publicos.

Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

Indica las zonas en el terreno las cuales estén mas La proximidad de zonas mas cercanas de las vias con
préximos a las paradas de transporte publico. preferencia al peatdén, estas zonas la se pueden potenciar
por medio de uso mixto en la vivienda.

2.6.1.2. Proximidad de Equipamientos.

2.6.1.4. Proximidad de Cilo-vias.

- Sedil

700 - 250 m

Figura 159.Conclusiones de Proximidad de equipamientos.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

:5_"!00 - max
Figura 161. Conclusiones, Proximidad de Cliclo-vias.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)
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Potencializa la diversidad de usos de transporte, que
lograran satisfacer las necesidades de accesibilidad en el

proyecto.

2.6.1.5. Vegetacion Existente.

Figura 162. Conclusiones de Vegetacion Existente.
Adaptado de (POU., 2014, p. 57)

2.6.1.6. Topografia.

M Alta
Figura 163. Conclusiones de Topografia.
Adaptado de (Marcos P., 2014)

Se encuentran pendientes muy bajas las cuales

proporcionan accesibilidad por los lados del terreno.



Tabla 27.

Conclusiones de los parametros tedricos, referentes y el terreno.
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MOVLIDAD ~ LOCALRACION / VIVENDA MANZANA DEAL
El Mefabolsmo plantea el crecimiento La forma s producto de Ia ntervencidn La movisdad en las ciudaces debe ser La ubcacion se refiere a la proximdad Las manzanas conformadas por bloques
de la cudad como una division celular, del hombre en las tres dmensones y su sustentablo y saludable. Esta debe estar que exista entro la vivienda y los 10063 generan espacios OpumMos y con
partiendo de la vivienda como nuckeo relacion con el contexto social, ambiental | presente desde la concepcion del servicios en el tejido urbano, mejorando | caicad de vida Permiten una mayor
pomorcial del trazado wbano ‘Lacudad | y cultwral, conformando asi una WDANISMO PAra buSCAr LN MaYOr Ia conoctividad urbana y ¢! contacto nlegracon a al contexto urbano.
COMO un $istema organico y completo de morfologla urbana cindmica y eficencia en la dndmica vida de las ciudadano,
TEORIA red de comuncacidn” (Kurokawua) hoterogénea personas
. Aot @ |
//x /‘\{. X uug — ) 1 .’
\ T m Y e "m
, \ s 8
.. l/ .. . ~
: A B [oe2Eg
— _— S '
Trazado urbano donda estin conectados | La forma que pradoming es of pnsma y Sendas y cmensionss eales para los Existe proximidad con los servicos, se En las manzanas Kbres existe diversd).
los servicos, la vivienda y el espacio edficios tpo pantallas, permitiondo una adorentes Lpos 0e usuanos (peatdn LONe 0N cuenta 18 creacidn do NUAVOS ucénmmm y N0 €5 NOCHSAN0
PUbICO, MOGracos on un 010 sistoma mayor dersidad en menor #0a ciciistas y vehiculo motorizado) 223 POlONCIC 133 NUBVS 1361CIONDS ropetk ol razado
“mﬂ\
\| B2 o J
ANALISSS DE CASOS . —AL A8
/
l" 4 '
44‘
NO existe conexion entre ios subsistemas | La mordologia que predoming en el En ef sector existen servicos 10 Guo no ?xm“m“wmm“
Ubanos (0SPACIos PUDICOS. torreno s parcelas ce aproximadamonte | 50 ™ del terreno estén ben ntegracos al uncionamiento : - -
eqUpamIentos, razedo ubano, elc.) 20m2 y viviendas de dos niveles. amonco de 1a urbanzacdn .a.
ANALSIS DEL TERRENO
W0-5m
B 50-100m
100-250m

Adaptado de (Marcos P., 2014)




Tabla 28.

Conclusiones de los parametros tedricos, referentes y el terreno.

Es imponante vanar y combinar ol tpo de
edificacdn en el dseNo urbano para
ampliar la dversidad Generar una variedad
do agrupaciones, ndica la convivencia do
distntos bipos de vida doméstca

-,

1«‘

La arquitectura modular se define como un
ol disedo de un sistema compuesios por
clomentes Separacos que pueden unrse a
través de relaciones peoporcongles vy
dimensionales

G 6P Gy Go

La floxibibdad en arquitectura se define
como fa posilicad de un ambiente ce
admity diferentes usos. Se refiere 3
cuslquier configuracion constructiva ©
formal gue permta reformar la manera de
ocupacidn de la vivienda en un msmo
0$0aC0

R ’l . Y
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f T -

REGULATORIOS

El disafo progrosivo hond como Objotivo
responder a las Oferentes necesidades
segun el usuano las demande. La vivienda
progresiva satisface los espacios vitales de
una vivienda para su funcionamiento en una
€Lapa PAMana y su crecim ento progresvo

\\-\\“

En las edificaciones do uso residoncial las
dreas destnadas a vivienda deberdn
cumpls con [as regulaciones y nomas
para tal fin Todos los espacos deben estar
reguiados con fas dimensiones necesanas
para este 1po de funcidn

e}

o,

0.7
21

En las ubanzaconas se bene en cuenta
la combinacién de usos de sueio, para
dotar a las nuevas zonas del equipamiento
Yy 05DACIOS NOCESANOS DS UN Mayor

Enla mayoria de los casos se disefia un modulo bESICO que se combiIna y se arucula a ravés ce escaleras y palios, Una ce las
principales caractornisticas es la adaptabisdad del modulo bisico Las uncas zonas fijas son los baftos, concing y haditacdn principal,
mientras que ol resto del espacio se puede configurar segun las necesidaces del usuano Las viviendas cuentan con doble altura
proporcionadas por las crculaciones verticales, E! proyecto plantea gran vanedad de tipologlas ya que todo usuano es diferente. Un

En los referentes se puede establecer un
promedio en cuanto a las personas y los
metros cuadrados de las viviendas Existe
un predominio de 3 habrantes por nucleo

confort y cabdad de vida de sus habitantes. | aspecio importante es el cual recurre a los 6spacios privados exieriores como una parte impariante de la fachada en 75m2, 1o que equvale a 25m2 por
U AL <1 * Equipsmento (8% Y — — | = ; persona
ANALISES DE CASOS ¥ & —e Aroa VOrce (22%) : £ ‘g 3
v.. | 'ﬂk 3 et
RS WY 98 eaumsl ]9
SR - 3‘."-.! Q "~ ‘) % 3
Generaimonto 108 Gopatamentos Henen '_‘j—il__ ) ‘ A 75 naume ¥ P | e
20m2 por famika - - . ﬂx}s
En 13 zona hay un predominio de lotes de En la urbanzacion hay un pensamiento de
20x10m, con uso comercial en planta baa progresvidad ya que en las viviendas de un
0 jardin y pato en la parte postencr. Son solo nivel §8 doja pane de 1 estruciura
viviendas de 008 niveles para continuar on olra otapa con s nivolos
No existe este cntero dentro dei No existe este criterio dentro del supenores.
crecimiento urbano de |la zona. crecimento urbano de la zona,

lm
10m

ANALES DEL TERRENO

Adaptado de (Marcos P., 2014)



Tabla 29.

Conclusiones de los parametros teoricos, referentes y el terreno.
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TERRAZAS Y PAREDES
EL asoleamiento es un elemento Las visuales dentro de una urbanizacion | El agua de lluvia y las aguas grises son Una azotea verde es una capa que
fundamental para definir el clima de un mejoran la conectividad urbana, dos recursos aprovechables que casino | ¢bre el techo de un edificio parcial 0
territorio, ademas es un factor con una aumentando el contacto y la posibilidad se utilizan. Usar agua de lluvia para el totalmente con cierto tipo de vegetacion
enorme influencia en los otros elementos | de interconexion entre los ciudadanos. jardin, el inodoro y para lavar ropa podria | como: 4rboles pequefios, arbustos, flores
del clima, pues modifica la temperatura y ahorrar hasta 50% del agua potable que | sromaticas, frutas y verduras.
TEORIA humedad, brisas, vegetacion del lugar, t se utiliza en el hogar.
\ t
-:— E : e o o
Al Al & ,_.}";".: = 1.1
s == B o s
En estos casos se trata de distribuir los Las visuales se generan hacia el espacio | En estas urbanizaciones se tiene en Es un recurso frecuente en los nuevos
espacios dentro de los biogues del verde. cuenta estos sistemas para la proyectos urbanos ya que duplica el area
edificio de tal forma que garanticen el sustentabilidad de las mismas. verde existente en la ciudad, generando
un mayor confort ambiental.
ANALISIS DE CASOS ;o
. Firo
. Capu de crenege
«  Bprera contra roices
. Memboww
Alsacidn
- Barem ooty vupee
Torminncicn
Es importante tener en cuenta estos dos | En el area de estudio existen puntos La presencia de parques y plazas en la
parametros y su comportamiento en la potenciales para generar visuales, estos zona genera una necesidad de conexion
parcela para su posterior disefio ya que | son los parques proximos a la ubicacion. entre estos, para obtener una lectura
condicionan las soluciones. En la urbanizacion no existe homogénea del lugar.
infraestructura instalada para la
ANALISIS DEL TERRENO recoleccién y reutilizacion de aguas de
lluvia y grises.

Adaptado de (Marcos P., 2014)



Tabla 30.

.Conclusiones de los parametros tedricos, referentes y el terreno

86

Estos cimientos constituyen un apoyo El empleo de sistemas constructivos La ubicacion de ductos para las La prefabricacion es un método industrial
continuo bajo los muros a la vez que prefabricados que permitan ubicar los instalaciones dentro de los edificios de produccion de elementos o partes de
forman una reticula rigida en la base de elementos estructurales en el perimetro permite concentrar estas funciones en una construccion en planta o fabrica y su
la casa que le da solidez y le permite a del edfficio, aportan positivamente a la caso de mantenimiento y reparacion, asi | posterior instalacién o montaje en la
todos los muros formar una sola unidad. solucién ya que generan mayor como una mayor organizacion en el obra. En la economia de la prefabrica-

TEORIA flexibilidad. trazado de estas redes dentro del cion influye el tipo de material que se
g edificio. emplea en la misma.

Estos cimientos constituyen un apoyo El empleo de paneles prefabricados En los referentes se analiza segun la Luego de analizar diferentes sistemas prefa-
continuo bajo los muros, formando una permite ejecutar rapidamente las obras, | magnitud del bloque habitacional la bricadosy materiales, se decide emplear en
reu_oula rigida en_la base que aporta es un sustetpa que tme faghdades para ubM de estos dudqs para un mejor ::ep;‘etgg:i'cg;"a‘;‘éiﬁ:'nzls:’e:;:?b‘:gcpe';‘::-
solidez y le permite a todos los muros la modulacion y combinacién de mantenimiento de los edificios. to (PLYCEM) o similar.
formar una sola unidad. elementos. . ‘

ANALISIS DE CASOS Ducto de instalaciones
Mo
'J P
I = | I

Por la tipologia de vivienda, las Por la tipologia de vivienda, este tipo de Este es un aspecto que no esta En la urbanizacion existe el uso del
cimentaciones corridas son empleadas distribucion es muy comun ya que son presente en la zona por la tipologia de prefabricado en algunos proyectos de
en este tipo de construcciones de pocos viviendas de pocos niveles y las viviendas, donde el trazado de viviendas ubicados en el sur del sector.
niveles y muros continuos. generaimente su estructura es de muros instalaciones es propio de cada vivienda

continuos. y generar un ducto dentro del espacio
ANALISIS DEL TERRENO provocaria pérdida de area Util dentro de
la misma.

Adaptado de (Marcos P., 2014)
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Tabla 31.
Parametros Yy situacion actual.
|
Parametros situacion actual Afectacion Justificacion
Ubicacion e El termrana esta ubicado en 21 bamio Caupicho, frante al Parqua "El Baaterio”, siendo un sectar con alto namero de equipamientos v lo cual permite
aprowvechar £l espacio publico.
Social Una de las principales caracteristicas de esta zona e el alte numero de invaciones por le cual genera un sector sin planificacién, causando un
trazado irregular y provocando fragmantacién an la siudad.
Morfologia Esta zona poses un tipo de trazado ortogonal v de farma lineal (en relacidon a su entarno inmediate), generando una agrupacion hacia una wvia.
Use de suela I El usz de suelc en su mayoria de lotes e=s residencial a excepcion de la via El Bealerio, la cual conjuga usos entre escuelas, iglesias y
restauranties.
T i Se emplaza en una maseta limitada por una cordillera y la depresidn s hacia lo valles. Mo existen barreras fisicas longitudinales, lo que hace que
cpograna los limites sean mas difusos y s& pierdan en toeda su longitud.
En estaciones lluviosas las precipilaciones, inundaciones, praopiedades del suelo vy las grandes pandientes genaran deslizamientos, @505 evantos
Riesgos I |s= relacionan con el debiltamiento de la cohesion de los depasitos volcanicos por la humedad en el bords de los taludes.
Contexte inmeadiato Fosee un gran namern de pargues 2n la zona, pero no presenian adecuados eqguipamientos en estos espacicos por lo que la actividad social se ve
] .
He : frenada generando una desconexion dentro de la zona.
Urbanos Fluios La combinacion de usos de suslo miltiple. equipamientos con &l uso de suelo industrial, genera centralidades importantes dentro de la zona de
) estudios en las cuales =e encuantran 0= principales flujos vehiculares v pealonales.
" sibilidad Las principales vias no presentan buenas condicionss para una correcta conectivoidad entre |la zona. Existen areas que se encuentran
inaccesibles para personas de la tercera edad v dizcapacitados.
_ Existe gran cantidad de lotes de hasta 200 m lo gue indica una gran cantidad de viviendas unifamiliares que influye el crecimiente horizontal de |a
Tamano de lotes mancha urbzna
E . “bli E—— En la zona esta prasente el espacio publico mediante los parques existentes, a pesar de que eslas carecen de un tratamiento v equipamientos
SpACio pablice iddnens para potenciar la interaccicn social,
Relacién entre espasins E—— La zona de intervencion esta ubicada en un area de crecimiente, per lo que no esta cerca de centralidades de gran escala. pere si mantiene una
relacion directa con equipamientos de escala seclorial.
Sendas e Las vias vehiculares dentro de la zona necesitan de una intervencion gque las jerarquice, asi como es necesarno potenciar las sendas peatonales v
las ciclovias dentro del sactor.
Existen trazados dentro de la zona de estudio gue =on mas regulares y ordenados que ciros, influyendo en esto |la topografia, |la poblacion. el uso
Movilidad vy trazado ] de suelo v 2l nivel de ocupaciaon. Desconexion entre e sector v 1a ciudad de Quilo yva que existen dos dnicas vias para esto. La desconexion de
bamios se ve afectada por las quebradas existentes. Circulacién de vehiculos pesados de alta capacidad que no estd permitido por la normativa.
Lsos v tipos Fredomina el uzo de suelo residencial.
. L. 2l En la zona del Beaterio se constatd que ne s trata de una zona que ha crecido en aliura sine que sus edificaciones se han mantenido con alturas
Arquitecténicos turas de 2 v 3 pisos.
Regulatorios I | Se incumple con la nermativa establecida en cuanto a usos de suseln, generando en varios puntos incompatibilidad de usos.
sl ientonient La radiacian solar es fuerte. por lo que s necesario controlar y proteger el ingreso de los rayos solares para generar espacios de confort térmico
| .
saleamisnolVientos agradakle para los usuarios.
Ambiental Pluviosidad — En los meses de febrero, marzo, abril v octubre existe mayor namero de precipitaciones que alcanzan los 150mm de agua, en la zona se
e EEs producen estancamientos por la falta de drenajes en las antiguas lagunas.
i N Al estar ubicada préxima a parques y &spacios abieros permite potenciar visuales a espacios naturales y de esparcimiento, permitiendo tener una
] . .
IsuAles mejor perspectiva de la zona.
Constructivos Frefabrcado Mo existe presencia de usc de sistermnas prefabrcades en la zona en cuanto a la construccion de viviendas.

I Beneficia

I Perjudica

Indiferente




2.6.1.2 Conclusién en el sistema constructivo

Después de realizar un analisis comparativo de diferentes
sistemas constructivos en cuanto al tiempo de ejecucion,
necesidad de mano de obra calificada, flexibilidad de las
soluciones de proyecto, altura alcanzada en los edificios,
podemos llegar a la conclusion que son sistemas muy
efectivos en este tipo de objetos como la vivienda social.
En la ejecucion de tema de vivienda existe una necesidad
de lograr una mayor agilidad en la construccién de las
mismas para dar una respuesta rapida al problema del

aumento demografico.

Dentro de los sistemas analizados podemos resaltar el
sistema prefabricado con Panel de Fibrocemento
(PLYCEM). Ya que permite una mayor agilidad en la
ejecucion de los muros, un mejor acabado. En la etapa de
transportacion son elementos muy ligeros montan
facilmente en la obra. Permitiendo los trabajos con mucha
limpieza, agilidad, rapidez y sin mucho costo en materia de
mano de obra y equipos, ademas permite crecer en altura.
Es importante mencionar que existen varios distribuidores
en la ciudad de Quito, lo que permite que los precios de
transportacion no sean muy elevados. Ademas sus
productos satisfacen todas las necesidades en un
proyecto, ya que cubren todos los elementos constructivos

gue conformar una obra de construccion.

3. Capitulo Ill. Fase conceptual

3.1 Introducciodn

En esta etapa se definen las estrategias y objetivos,
después del resultado final del analisis previo de todas las

variables estudiadas en las fases anteriores.

Se establecen las variables importantes a tomar en cuenta

en el desarrollo de la etapa conceptual del proyecto.

Se determinan las estrategias a usar en base a la situacion

actual del terreno en dénde se ubicaré el proyecto.

Estas directrices son el resultado de las probleméticas
encontradas en la situacion actual del sitio y su
combinacion con las teorias estudiadas y la extraccion de

aspectos positivos de cada frente.

Se toman los parametros urbanos, arquitectonicos,
tecnoldgicos, sostenibles y estructurales, descritos en el
Capitulo Il elementos iniciales de arranque para desarrollo

y disefio del proyecto arquitectonico y la propuesta urbana.

En el mismo sentido se pretende aplicar en la solucion las
estrategias conceptuales para solucionar los problemas

actuales.

Se plantea la solucion de las problematicas detectadas y
dando respuesta a las mismas de la manera mas eficiente

y amigable con el medio ambiente.

88

Resolviendo los problemas espaciales, urbanos vy

arquitecténicos detectados.

Se concluye con la obtencion del programa urbano-
arquitectbnico que definira la etapa final de

conceptualizacion.

Este programa incluye soluciones urbanas determinadas y
ajustadas a las necesidades de la poblacién en la zona de
intervencion, soluciones ambientales de sostenibilidad
como son, sistemas de recoleccion de agua,
aprovechamiento de vientos y asoleamiento, con el
objetico de hacer més eficiente y mejorar el funcionamiento

de la casa habitable.

Sistemas de control y proteccion de la privacidad de los

espacios Yy la relacién entre los habitantes.

Se determina la seleccion de los sistemas constructivos a
emplear en la propuesta, su uso Yy caracteristicas
generales.

En general a través de estas estrategias y objetivos se
propone como fase conceptual, la solucion o6ptima en
materia de disefio wurbano, disefio arquitectonico,
relaciones socio-espaciales, para los habitantes de la zona

de estudio.

Quedando como resultado una excelente trama urbana,
bien pensada y distribuida, con un vinculo funcional muy
determinado y fluido, mejorando y proporcionando un

elevado nivel de vida a los habitantes del sector.



3.2. Sistema de estrategias y objeticos aplicables a la

etapa conceptual de disefio.

3.2.2. Estrategias y objetivos Arquitectonicos.
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Tabla 32.
Estrategias conceptuales de disefio arquitectdnico aplicadas a la zona de estudio
'. ARQUITECTONICOS
PROGRAMA/NIVIENDA DISENO MODULAR / FLEXIBLE METABOLISMO
USOS/TIPOS COMO UN PROCESO / PROGRESIVA BEe LAl ARQUITECTONICO
1. Concebir espacios interconectados

1. Concebir un médulo de vivienda para
arrendar que cumpla con lo exigido para
los diferentes nucleos familiares.

60m2| € > 90 m2

2. Disenar viviendas para las personas
de la tercera edad que cumplan con los
requisitos para una adecuada calidad de
vida.

Ubicadas en planta ja

1. Disenar un modulo basico para
cada tipo de uso de vivienda.

1. Disefnar una vivienda con
dimensiones modulares, que logre
diversidad de espacios.

3. Concebir viviendas para familias que
deseen apropiarse de una vivienda,
teniendo en cuenta que este sera se
hogar dpor mucho tiempo.
1D

3D

de 75 m2 a 160 m2

2. Concebir las estructuras de las
viviendas para soportar posteriores
crecimientos.

Primera etapa

Segunda etapa

2. Crear espacios flexibles dentro de
la vivienda que permita diferentes
usos.

3. Proyectar una vivienda que se
adapte a la cantidad y necesidades del
nucleo familiar, con la capacidad de
crecer en el hempo

1. Cumplir en el diserio tanto urbano
como arquitectonico con la normativa
vigente para cada escala de diseno.

entre si, tanto en la planta baja de cada
edificio como entre sus terrazas.

2. Conectar los edificios mediante un
sistema de puentes que articulen todos
los espacios formando un solo sistema.

) ° wlll

Adaptado de (Marcos P., 2014)




3.2.3. Estrategias y objetivos ambientales.

Tabla 33.

Estrategias conceptuales de disefio ambiental y constructivo aplicadas a la zona de estudio

AMBIENTALES

ASOLEAMIENTO / VIENTOS

VISUALES

RECOLECCION DE AGUA DE
LLUVIAS Y GRISES

TERRAZAS Y PAREDES
AJARDINADAS

1. Generar espacios tanto publicos
como privados gue tengan un
agradable confort ambiental.

1. Proyectar espacios donde se
potencien las visuales ya sea mediante
la altura o la posicion de los mismos.

1. Concebir un sistema que logre la
recoleccion de la mayor parte del agua
de lluvias y su posterior reutilizacion.

2. Incorporar al proyecto un sistema
de tratamiento de las aguas grises
para lograr una mayor sostenibilidad

en la zona.

1. Crear espacios publicos continuos
a través del uso de paredes verdes y
terrazas ajardinadas.

Adaptado de (Marcos P., 2014)

3.2.4. Estrategias y objetivos estructurales.
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Tabla 34.
Estrategias conceptuales de disefio ambiental y constructivo aplicadas a la zona de estudio
] ESTRUCTURALES
=B TRLCLURAG DUCTOS DE INSTALACIONES PREFABRICADO

CIMENTACION

PERIMETRALES

1. Cimentacion prefabricada de vaso vy
pedestal.

1. Utilizar el sistema de vigas y columnas
va que permite mayor flexibilidad vy
progresividad

1. Disponer en los edificios de espacios
para la colocacion de los ductos de
iNnstalaciones.

1. Utilizar de manera eficiente el sistema de arma-
duras metalicas vy paneles prefabircrados de fibro-
cemento, las bondades que permiten, su flexibili-
dad, ligereza, reduccion de tiempo de ejecucion,
v eficiencia .

Adaptado de (Marcos P., 2014)



3.3. Definicién del

arquitectonico

programa urbano/

El andlisis del programa arquitecténico permite
obtener una vision reflexiva de la propuesta de
disefio, contribuye a una correcta comprension

del proyecto.

La planificacion del proyecto de titulacion genera
actividades diversas y desarrolla un ambiente
para la poblacion del sector y visitantes. El
proyecto pretende proyectar los sistemas de
interaccién social como un todo, con fines

recreacionales, culturales e incluso comerciales.

El proyecto urbano propone un programa que
genere una conexion entre todos los espacios
publico y semipublicos, interrelacionando los
existentes con los propuestos en la nueva
urbanizacion. Posee un programa mixto que
integra el uso del espacio publico y a su vez
areas en la parte superior de los edificios que
duplica el espacio destinado a la recreacion y al

ocio de los habitantes del lugar.

El programa divide el proyecto en zonas que
responden a las actividades del entorno proximo,
el mismo que posee usos internos de diversas
actividades asociadas a la presencia del recurso

hidrico integrado en el sistema de parques.
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contribuyan a fomentar la cultura en la zona,
1. Bblioteca 200m2
2 Talleres o aulas de 80m2 120m2 por edfficios

Bibhoteca que fortalezca a la escuela de Milenio, al igual que fa conformacion de talieres y cursos que

I gt‘;upammio @ ﬁd

2 Puntos Médicos 150m2
1. Clinica 400m2
La ubicacion tiene que ser en una via rapida.

B QA Tl s . By ]
1. Banco 200m2
12 Restaurantes 1 por edficio

720m2 (60m2 clu)
Se proponen Bancos y restaurantes para apoyar el eje comercial del Beaterio.

Figura 164.Matriz de relaciones. Programa Urbano-arquitectonico.
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Tabla 35.

Programa urbano-arquitecténico

NECESIDADES

NUMERO DE

NUMERO TOTAL DE

92

BASICAS Uuso VIVINEDAS POR VIVINEDAS AREA TOTAL TOTAL PARQUEADEROS
PLANTAS
Tipo 1 3 351 45 15795 176
Tipo 2 2 234 55 12870 117
VIVIENDAS Residencia Tipo 3 3 351 36 12636 176
Tipo 4 1 117 150 17550 4 bs &7
Tipo 5 1 117 85 9945 58
NUMERO
NECESIDADES NUMERO DE
Uso POR NUMERO TOTAL AREA TOTAL PARQUEADEROS
BASICAS EDIFICIOS
EDIFICOS
Comercio COMERCIO 36 180 70 12600 180
Educacion Talleres/aulas 2 20 55 1100 40
Cultura Bibliotecas i0 1 180 180 5
Salud Punto medico 2 100 200 14
Clinica i 350 350 16
EQUIPAMIENTO Social Guarderia 2 100 200 4
Centro dormitorio 2 i00 200
Adm. Publica Ag. Municipales 1 100 100 9
Servicios Bancos 2 100 200 16
Locales Comerciales = 30 60 1800 60
Restaurantes i i0 60 600 320
Seguridad UPC i 100 100 q
— Parques y Canchas
Recreaion 10 5000 50000 100

Barriales




3.4. Aplicaciéon de parametros conceptuales al caso de

estudio

Como objetivo principal se plantea el analisis de los

pardmetros y su aplicacion en el sitio.

Se realiza un estudio de las interrelaciones que se van
formando dentro del area publica con el fin de establecer y
conformar espacios que estén en total armonia con el

usuario.

Para estos analisis se conforman una serie de esquemas
explicativos, para determinar y comprender mejor las
soluciones o el 6ptimo funcionamiento de los parametros y

su aplicacion funcional dentro del area de estudio.

3.4.1. Pardmetros urbanos

3.4.1.1. Metabolismo

El Metabolismo, se logra a través de un vinculo creado
entre espacio publico y de la vegetacion, conectando todos
los sistemas ya instalados, parques y plazas existentes en
la zona. Se potencia una mayor integracién social dentro
de estas areas. Se propicia con esta unificacion la creacion
de zonas que no solo son ciudades dormitorios, sino que
son parte de la calidad de vida y la cultura de sus

pobladores.

Estas franjas verdes no solo estaran presentes en estos

espacios publicos, sino que formaran parte de paneles

verticales en los edificios y las cubiertas, aportando calidad

de la imagen urbana y ambiental del sector.

Se propone que la nueva urbanizacién tenga un porciento
alto de autosuficiencia en materia de energia. Deberé ser
autosuficiente con los recueros hidricos inclusive en un
caso extremo de déficit de agua originado por un cambio
climético. La trama del verde urbano se piensa y disefia
para atraer fauna (aves), lograr una urbe mas transparente
con la natura y sus elementos y brindar areas verdes en
relacion a la ciudadania. El Urbanismo Ecologico integra,
relacionado al urbanismo presente, novedosos objetivos
que nos inducen a considerar los aparatos de gestion y
ordenacion para lograrlos. Una nueva directiva con
cooperacion de la ciudadania se hace imponente para
desarrollar los procesos de planificacion, uso vy

construccion.

Las plazas y parques son indispensables dentro de la
cotidianidad de los habitantes, ya que su uso disminuye los

niveles de estrés.

Se propone la continuidad de circulacion a través de
franjas de conexidon peatonal y vehicular, asi como la
integracion entre los sistemas verdes, de circulacion tanto
de personas como de vehiculos y los espacios abiertos o
plazas, interrelacionados entre si. Haciendo esta solucion
mas compacta en cuanto a funciones y mucho mas
interaccionada y poli funcional, mejorando el vinculo entre

Si y sus usuarios.
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Figura 166. Aplicacion del metabolismo a la propuesta.

3.4.1.2. Proyeccion de vias vehiculares y peatonales

La proyeccion de vias vehiculares dentro del proyecto
arquitecténico, se debe a un analisis flujos vehiculares,

conexién de vias locales y colectoras.
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Figura 165.Analisis Vehicular



Por medio de la creacién de esta via vehicular dentro del

proyecto se logra unificar dos barrios

El barrio BEATERIO 1 y el barrio AYACUCHO, en el cual
por medio de este eje vehicular se logra mantener una
conexion entre las dos vias colectoras mas importantes en
el sector las cuales son la AVENIDA3 y la CALLE LA
UNION, las cuales también permiten unificar el transporte
publico, dentro del proyecto ya que los recorridos de los
buses E2B y S48, se integran a esta via generada dentro
del proyecto.

Se unifica la calzada vehicular con la calzada peatonal,
generando un solo nivel entre la vereda y la calle, se logra
generar una curvatura en la via, para evitar el exceso de

velocidad dentro del proyecto.

- Vviendas ecstentes . Croutacion peatona

Figura 168 Union de eje vehicular.

Vias locales (conectoras) ' . Via Tren

s \/1as locales
Quebrada

Vias barnales (nuevas)

Figura 167. Andlisis de conexiones en la zona.

Como podemos observar en los gréficos se idéntica la
necesidad de generar una conexion vehicular dentro del

proyecto.

3.4.1.3. Zonificacién

Zonas de vivienda:
Las viviendas se ubican dentro del proyecto segun el tipo
de usuario. Las viviendas destinadas al arriendo estaran

préximas a las vias principales. Las viviendas que se
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proyectan para las personas de la tercera edad deberan

estar accesibles en primeros niveles.

Comercio:

El comercio principal de la zona se ubicara en las vias
principales y ejes peatonales importantes, lo cual generara
un ambiente de pasajes comerciales, dando jerarquizacion

al peaton.

Equipamientos:

Los servicios y equipamientos seran los identificados y
propuestos dentro del programa urbano / arquitecténico.

Se llegé a la conclusiéon de que la zona menos proxima es
la zona céntrica del terreno, y es donde se ubicaran todos
los equipamientos y servicios.

Se quiere generar un pivote fuerte hacia los usuarios
dentro y fuera del proyecto arquitecténico, con la creacion
de equipamientos fuertes como son: CENTRO DE SALUD,
BIBLIOTECA, AULAS, EQUIPAMIENTOS BARRIALES Y
SECTORIALES.

Calles . =
- [:] Vivinedas
Servicios propussias
- Viviendas existentes - Circulacion peatonal

Figura 169. Ubicacion de equipamientos.



Parqueaderos:
Estas son zonas en las cuales se ubicaran en la periferia
del proyecto arquitectonico, ya que de esta forma se dara

mucha mas importancia en la creacion de ejes peatonales.

En los cuales se insertaran bloques de 4 a 5 pisos, para
cumplir la demanda de parqueaderos generados por la
gran densidad de vivienda que se genera dentro del

proyecto.

- Parqueos

. Viviendas existentes - Circulacion peatonal

Figura 170. Parqueaderos

3.4.1.4. Espacio publico.

Una de las principales problematicas de la zona es la
segregacion del area publica y la ausencia de conexion

gue existe entre ellos, asi como la escasez del mismo.

La meta primordial del proyecto es conseguir una union
entre los espacios publicos existentes y la nueva

urbanizacion.

Se proyecta un entorno urbano donde estén presentes las
plazas, espacios de esparcimiento y parques, fomentando

la cultura y constituyendo el sostén de la vida urbana.

En la propuesta estos espacios, tanto publicos como sami-
publicos y privados se caracterizan por evitar una linea
continua de fachada, permitiendo la conformacion de

espacios publicos de calidad.

Los materiales que se proponen emplear en el espacio
publico, se basan a un enfoque de fenomenologia, el cual
partir del uso del material nos va creando una ubicacion
temprana de qué tipo de equipamientos o lugares de
interés se encuentran mas proximos al lugar donde esté
ubicado el usuario:

La relacion que se tiene con el espacio privado y publico,
es una relacién visual, a partir de balcones y espacios que
manejan una integracion entre el exterior y el interior del

proyecto.

PRIVADO

SEMI

PUBLICO

Figura 171.Espacio publico/semi publico/privado.
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Asi de la misma manera se manejan espacios
semiprivados y publicos, manteniendo una constante

relacion entre los recorridos de la edificacion.

CAPAVEGETAL SUEFLO DURD
=% V. —
o—
- »
- »

USUARIOS g
LOCALES COMERCIALES
Figura 172. Transicién entre usuarios y espacios publicos.

PARQUE EL BEATE RIO

3.4.1.4.1. Trama Vegetal.

La trama vegetal dentro del proyecto tiene una gran
importancia ya que es a través de esta que se integra la
solucion urbanistica de la zona de estudio. Se parte de la
integracion de grandes &reas tipo parques que se
localizaban en la zona. Se proyecta su integracion con las
qgue se conformen en las manzanas, asi como con el uso
de terrazas jardines y paredes verdes en determinadas
areas de los edificios, dando una continuidad fisica y visual

en el nuevo trazado urbano.

La vegetacion significa un confort, dentro de la urbe, en
una parte propia del urbanismo y la calidad ambiental. La
misma debera componer una trama integrada. La
diversidad tipologica de las areas verdes como terrazas
ajardinadas, calles arboladas, los bulevares y las plazas,
los bulevares, los parques, los jardines historicos, los
jardines de barrios, los parques publicos y las areas verdes
naturales de grandes dimensiones dentro del area urbana,

no deberan ser elementos aislados dentro de la trama



urbanistica sino deberan estar entrelazados creando asi
un sistema continuo y coherente.

El area verde limpia el ambiente entregando oxigeno y
humedad al aire respirable, absorbe CO2 y descarta varios
elementos contaminantes. La actividad de captacion de los
elementos contaminantes gaseosos pudiera elevarse hasta
10 veces méas cuando las hojas estan mojadas, por lo cual
sera beneficioso un excelente sistema de riego para la

vegetacion urbana.

Figura 173. Trama Vegetal.
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3.4.2. Parametros Ambientales.

3.4.2.1. Asoleamiento.

El estudio solar lo cual resulta de vital importancia a la hora

de la ubicacién y distribucion espacial en la solucion.

Figura 175.Estudio Solar, Solsticio de Verano (Proyecto).
Adaptado de (Marcos P., 2014)

Figura 174. Estudio Solar, Resumen Anual (Proyecto).

Figura 176.Estudio Solar, Solsticio de Invierno (Proyecto).
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Figura 181.Estudio Solar Solsticio de Invierno (Edificacién).
Figura 179. Estudio Solar Anual (Edificacion).

Figura 177.Estudio Solar, Equinoccio de primavera

(Proyecto).

[ — Figura 182.Estudio Solar Equinoccio de Primavera
' (Edificacion).

Figura 178.Estudio Solar, Equinoccio de Otofio (Proyecto). Figura 180. Estudio Solar Solsticio de Verano (Edificacion).
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Figura 183.Estudio Solar Equinoccio de Otofo

. Figura 185.Estudio Solar Solsticio de Verano (Médulo).
(Edificacion).

Figura 187.Estudio Solar Equinoccio Primavera (Modulo).
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Figura 184.Estudio Solar Anual (Médulo). Figura 186.Estudio Solar Solsticio de Invierno (Médulo).

Figura 188.Estudio Solar Equinoccio Otofio (M6dulo).



3.4.2.2. Vientos.

De igual manera tener en cuenta la direccion y flujo del

viento determina y modifica la solucion final

propuesta para el area de estudio.

de

la
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Figura 190. Rosa de velocidad del viento.

Figura 192.Rosa de vientos en Edificacion.

Figura 194. Resumen de Temperatura Anual.




3.4.2.4. Humedad.
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Figura 195. Resumen anual, Temperatura/Humedad.
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Figura 196. Resumen anual de humedad relativa.

Como resultado queda como solucién ubicar las areas de
mayores estancias de la vivienda al norte para reducir la

radiacién solar, como dormitorios, salas y comedores.

También se propondra, varios elementos de control
ambiental como arboles reguladores de asoleamiento y
control de viento, ademas de generar y revitalizar el suelo,

estas cercas de las fachadas de los edificios.

También con cubiertas y terrazas verdes.

sobre la solucién.

3.4.2.4. Recoleccion y tratamientos de aguas.

Se plantea emplear el uso de sistemas de recoleccion de
aguas pluviales, almacenamiento y recoleccién de las
aguas grises de las viviendas, tratadas y utilizadas en plan

de riegos de areas verdes.

Figura 198. Esquema de recoleccion, tratamiento y redso
de aguas grises.
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3.4.2.5. Cubiertas vegetales y terrazas jardines.

Las cubiertas de este tipo y terrazas jardines se emplearan
para disminuir la carga termina de las viviendas, mejorar la
recoleccion de aguas, integrar las areas verdes al espacio

construido y reducir el impacto ambiental de la

construccion.

Figura 199. Cubiertas verdes.

Figura 200.Cubiertas verdes



3.4.2.6. Luz directa M6dulo

Siguiendo el concepto de un modulo, las fachadas se
componen por la union de modulos de panel de 1.2x 2.4
metros. Conformando asi los espacios de ventanas y
entrada de luz directa natural.

Tomando como referencia la guia técnica desarrollada por
el comité Espafiol de lluminacién, se toman en cuenta
consideraciones importantes para el dimensionamiento de

las mismas y ubicacion.

‘Las ventanas verticales: producen una banda de
iluminacion perpendicular a la pared de la ventana,
produciendo asi una distribucién luminosa muy variable a
lo largo del dia.

Esta forma de ventana ofrece mejor iluminacion en las
zonas mas alejadas de ella; sin embrago hay mayor
deslumbramiento.”

A B C

Figura 201. Elevacion de ventanas en fachada.

Se aprovecha las dimensiones de las ventanas en especial

la altura, para lograr una mejor distribuciéon de la

iluminacion en el espacio.

Figura 202. Vista 3d interior, Ventanas.

Figura 203. Vista 3d interior cortada, Ventanas.
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Figura 204. Planta baja, fase inicial.
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Figura 205.Planta alta, fase inicial.
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Figura 206.Planta baja, fase crecimiento.
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Figura 207.Planta alta, fase crecimiento.

3.4.2.7. Ventilacion natural Médulo

Durante la mafiana: Las viviendas se refrescan y captan
las corrientes por medio de las ventanas y el flujo de
circulacion de aire, variando la temperatura interior del
espacio, reduciendo la carga térmica, a través de
ventilacién cruzada generada por la captacion de aire de
las superficies mayores (las fachadas exteriores), y

saliendo por las superficies menores (ventanas altas en

fachadas internas a los pasillos).

Figura 208. Ventilacion cruzada, Médulo.

Durante la tarde y la noche: Debido a que en la mafiana se
recibe sol directo, se genera una temperatura o carga
termina en el interior, esta es calida y la ventilacion ayuda
a la evacuacion de la carga termina, creando un efecto

chimenea por diferenciacion de potencial calérico.
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Figura 209. Evacuacion de la carga térmica.

3.4.3. Edificacion.

El edificio esta conformado por la combinacion de los
modulos de departamento, dispuestos a partir de un
corredor, el cual genera un recorrido visual, hacia su
interior y exterior; Siendo la separacion, terrazas
ajardinadas que se conectan desde el interior del edificio.
Los departamentos tendran la posibilidad de crecer en el
tiempo segun las exigencias de cada familia, manteniendo
la formalidad del edificio, ya que los muros perimetrales se
conciben desde la etapa inicial del proyecto.

Los departamentos muros flexibles en su interior,
ventilacion e iluminacién natural en los espacios que lo

requieren como dormitorios, comedor y sala.
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Figura 210. Distribucién en planta del edificio.

La conformacion de varios modulos, permite crear una
circulacion variable dentro del edifico creando espacios

agradable no monotonos y diferentes.

3.4.3.1. Relaciones Espaciales.

3.4.3.1.1. Viviendas, Ubicacion.

Las viviendas se Ubicaran en los niveles mas altos, sobre
las plantas bajas, las cuales seran destinas a los locales
comerciales, y plantas libres brindando mayor seguridad y
mejorando la relacion entre el espacio publico, semipublico
y privando. Acercandose mucho mas a la solucién de los

problemas existentes en la poblacién actual.
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B ® = == Franja peatonal entre manzanas

® B ® B ® Franja verde.
Franja peatonal entre bloques.

Figura 211. Ubicacién de viviendas.

3.4.3.1.2. Comercio.

Los comercios o locales comerciales estaran ubicados en
las plantas bajas de los edificios en las fachadas que
tienen vinculo directo con las franjas de transito peatonal,
las que tienen acceso directo a las franjas entre manzanas

y entre los bloques como muestra la sig. Figura.185.

Este esta soluciéon surge como resultado del andlisis, la
falta de locales comerciales y la necesidad de vincular
estos entre el espacio publico y el privado, respondiendo a
una relacion légica de abastecimiento, marketing, facilidad
de servicio de estos locales y privacidad necesaria en las

zonas menos publicas.

B = m = ® Franja peatonal entre manzanas

® B EEE Franja verde.
Franja peatonal entre bloques.

Figura 212. Ubicacion de comercios

3.4.3.1.3. Fachadas.

Las fachadas de los edificios, para estas se propone
fachadas flotantes, o sea una doble fachada, con el
objetivo de lograr una mejor ventilacion, y que funcionen
como elementos de control solar, ademas de brindar y
potenciar una posibilidad de crear un disefio de fachada
agradable y con movimiento y una trama urbana variable o
con elementos de variacion dentro de la unidad, rompiendo
asi con la posible monotonia que puede resultar del disefio

modular y prefabricado de la arquitectura.



Fachadas Flotantes

Figura 213. Fachadas flotantes.

3.4.3.1.4. Plantas libres.

Los niveles bajos estaran dedicados a plantas libres que
podran ser utilizados como parqueaderos.
Las plantas libres se concentraran en los interiores de las

manzanas, asi como en el interior de los bloques.

Creando un espacio continto abierto en toda la manzana
en la direccion paralela a las franjas peatonales principales
como se puede apreciar en la sig. Figura.

De forma tal quedando en el centro las plantas libres y en

las fachadas laterales los locales comerciales.

B ® m = ® Franja peatonal entre manzanas

® B ® == Franja verde.
Franja peatonal entre bloques.

Figura 214. Plantas libres.

3.4.3.1.5. Relacién espacio publico, espacio privado.

Las relaciones entre los espacios publicos, semipublico y
privado, se propone de manera bien desagregada,
estableciendo una logica y funcional transicion de los
publicos a lo semipublico para llegar al espacio privado.
Como se muestra en la sig. Figuras las relaciones en los

diferentes niveles.
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B Espacio Pablico
7] Espacio Semi-Puablico
B Espacio Privado

B = = = = Franja peatonal entre manzanas

B ® = E® Franja verde.
Franja peatonal entre bloques.

Figura 215. Relaciones entre espacios en planta baja.

M Espacio Pablico
[l Espacio Semi-Pablico
B Espacio Privado

B = = = = Franja peatonal entre manzanas

H B = ®® Franja verde.
Franja peatonal entre bloques.

Figura 216. Relaciones entre espacios en plantas altas.



En la sig. Figura se muestra como se relacionan los

espacios publico y privado en altimetria.
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Espacio Publico.

Espacio Privado.

Figura 217. Relaciones altimétricas entre espacio publico y

privado.

3.4.3.1.6. Proteccién del espacio privado con respecto al

espacio publico.

La estrategia propuesta para garantizar la proteccion del
de la privacidad respecto al espacio publico, sera a través
de un sistema de terrazas escalonadas, estableciendo
prioridades y separandolas con barreas verdes, con
vegetacion, partiendo del espacio publico al semipublico y

luego al privado como muestra la sig. Figura.

Espacio
semi-pubico

Espacio
publico

LR

Espacio Casa
privado :

’1

Figura 218. Proteccion del espacio privado con respecto al
espacio publico.

3.4.4. Parametros arquitectonicos

3.4.4.1. M6dulo minimo

El médulo minimo permite generar y estructurar los
espacios dentro de la vivienda. La combinacién entre
modulos permite la conformacion de edificios con usos

multiples y de viviendas y recorridos

Segun la Ordenanza 3746, un dormitorio debe tener 2,7m
en el lado minimo. Uno de los errores mas comunes en la
proyeccion de la vivienda social actual es tomar esta
medida como maxima, reduciendo los espacios y los m2
de construccion para el ahorro del material, olvidando el

confort y las comodidades del propio usuario.
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Figura 219. Dimensiones de bafios y dormitorios.
Adaptado de (Marcos P., 2014)
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Figura 220. Dimensiones de Salas y Comedores.
Adaptado de (Marcos P., 2014)
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Figura 221. Dimensiones de Sala-Comedor y Cocinas.
Adaptado de (Marcos P., 2014)

Luego del analisis de los espacios minimos de la vivienda,
su mobiliario y dimensiones se genera un modulo de 36m2
de 6x6m, y se procede a su combinacién para obtener
mejores condiciones térmicas y de circulacion dentro de la

misma.

Este médulo se distribuye en funcidon de cuatro espacios
vitales dentro de la vivienda.

1. Area de descanso (dormitorio)

2. Area de servicio (cocina/bafio)

3. Area social y de actividades (sala/comedor)

4

Corredor

Sintesis de proceso de creacion de los modulos:

B ARQUITECTONICO

v
- 7
FLEXIBILIDAD MODULACION
P ESTRUCTURA PERIMETRAL [ | Bl
» [»BAROS, COCINA Y BARRA(CENTRALIZADOS)
iy ESCALERAS EN BARRA >

» DIVISION DE DORMITORIO

> : 10M | 3
A [
= DORMTORID
-3
.
Y
BANOS (120 M X 1 2|_:‘ M) ' AN —

\
Y

Figura 222. Proceso de formacion del maddulo

(arquitectonico).
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B CONSTRUCTIVO

- 2400 P
» MODULO DE SISTEMA CONSTRUCTIVO V

—» VIGAS METALICASDEG6 M o

2

1 - 4 5
Il Aroa de servicos

Figura 223.Proceso de formacibn del maddulo

(constructivos).

El proceso de conformacién del modulo base, surge a
partir del entramado estructural de 4.50 metros por 6.0
metros, manteniendo un nucleo sanitario y de circulacion
como centro principal de crecimiento, permitiendo un
desarrollo de funciones y areas en la zona restante, con
una excelente flexibilidad, en cuanto a funcion y espacios,
determinados por la necesidad de las futuras familias

habitantes.

Este proceso de crecimiento es factible gracias a la
adaptabilidad y movilidad de los paneles modulares que
conforman los muros de la vivienda, como muestra la sig.

Figura:
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Figura 224. Proceso de formacion y crecimiento del
modulo base.
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Figura 225. Demanda de mercado para tipo de viviendas.
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En base al estudio realizado en cuanto al tipo de usuario y
la demanda del mercado inmobiliario, se proponen tres
tipologias de viviendas.

Para la conformacion de los médulos se parte de un
analisis de los espacios antes mencionados y sus

dimensiones minimo.
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MODULO TIPO A

. -
o0 LA . e o
\ARL \AR Yy
A= 50 M2 I VIVIENDA UNIFAMIILIAR VIVIENDA UNIFAMIILIAR VIVIENDA COMPARTIDA
/ PRIMER HIJO
[] Corredor Area Social y de Actividades{Sala/Comedor) | ] Corrador Area Social y de Actividades{Sala/Comedor)
Bl Area de Descanso [l Area de Servicio(Cocina y Bafio) M Area de Descanso [l Area de Servicio{Cocina y Bafio)
B Terraza | W Terraza
MODULO TIPO A/ CRECIMIENTO | FLEXIBILIDAD DEL MODULQO / DISTINTAS CONFIGURACIONES
|
|
|
|
|
S - l
(LR o
' Wi AL e
A= 60 M2 I
VIVIENDA UNIFAMILIAR | PRIME HLIO VIVIENDA UNIFAMIILIAR + BODEGA VIVIENDA COMPARTIDA + BODEGA
I + ESTUDIO
[T]Corredor [l Area Social y de Actividades{Sala/Comedor) [T Corrador [ Area Social y de Actividades(Sala/Comedor)
B Area de Descanso ] Area de Servicio(Cocina y Bafio) I B Area de Descanso [} Area de Servicio{Cocina y Bafio)
W Terraza l B Terraza

Figura 226. Esquema de Modulo Tipo A, Crecimiento con Variantes.
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MODULO TIPO A
FLEXIBILIDAD DEL MODULO / DISTINTAS CONFIGURACIONES
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VIVIENDA TALLER
VIVIENDA ! PERSONA CON VIVIENDA / PERSONA CON
CAPACIDADES ESPECIALES CAPACIDADES ESPECIALES /
VIVIENDA PAREJA
"] Corredor Area Social y de Actividades{Sala‘Comedor) il Terraza
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MODULO TIPO A/ CRECIMIENTO
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vy 0 VY

VIVIENDA / TALLER + BODEGA

VIVIENDA !/ PERSONA CON VIVIENDA PAREJA
CAPACIDADES ESPECIALES / ! TALLER
VIVIENDA PAREJA + BODEGA

[ ] Correcor Area Social y de Actividades{Sala/Comedor) [l Terraza
B Area de Descanso [l Area de Servicio{Cocina y Bafio)

Figura 227.Esquema de Modulo Tipo A, Crecimiento con Variantes.
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Figura 228. Esquema de Mdédulo Tipo A, Crecimiento con Variantes



3.4.5. Pardmetros Constructivos.

Estructura Metalica

Medida minima
-columnas:
30x30
vigas:
20x30
Zapatas:
Prof. min 1Tm

La Norma ecuatorniana de la construccion (NEC-SE-VIVIENDA), establece que ias edili-
caciones mayores a 2 pisos deben ser construidas con estructura metalica y
sismo-resistente

Entrepiso y tabiqueria de Fibrocemento
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Montanto - porfil © 4 (=~
Sl o SoA 1IN >
g P =
Saiera infoerior ol "‘L"

panel - perfi 1)

Placa de cemento de mediana densidad, alto espesor, y mayor resistencia mecanica,
facil instalacion para tabiques y entrepisos. No requiere de morteros de nivelacion

Figura 229. Pardmetros constructivos.

Adaptado de (Marcos P., 2014)
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Entrepiso de Hormypol

Medidas:
Plancha:
122x2.44 m
Nervaduras de
juntas.
15cm ancho
Peralte:

18 cm espesor

Esta compuesto por 2 laminas externas de micro hormigon vibro prensado espesor 12mm, una lamina central de
poliestireno expandido espesor 50mm, las capas extermas son recubiertas por una malla hexagonal de acero.

Propuesta de sistema estructural

Se usa estructura metalica, debido a su
rapida prefabricacion, y montaje en obra,

y a su capacidad de soportar grandes -
luces con menor tamano y peralte.

Las zapalas se ubicaran a 1m de profundi-
dad, se recomienda usar plintos o zapatas
aisladas por el tipo de suelo deficiente y de
baja calidad segun la zona geotecnica
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Tabigueria de fibrocemento

Tabiqueria de gypsum

R R VAN [V VUG (FASC R B RALE R AR O RO RN T
SO

Farmeg O\muﬂ1

Cip

E_ R - .I..&_ Mam (Nm“.,{}. ]

ey
Entre las caras interas se usara lana de roca WPwmeanns- -
para proporcionar un nivel acustico y termuco Vinch —
adecuado dentro del espacio z fooe. =
Elemento constructivo de yeso con aditivos especiales de alta calidad, facil de instalar, sistema construtivo Elementio constructivo facil y rapido de instalar, matarial con certo grado de dilatacion,
sismo -resistente, recomendado para paredes inlenores recomendado para paredes exlenoras, sislema construclivo sismo-resistente.
Tabiqueria de gypsum Propuesta de tabiquerias

Paneles moviles de Mdf

Parantes para tabiqueria
liviana con sistema

Drywall

Elemento divisor de espacios, se deslizan y almacenan a travées de guias de aluminio y cammos de rodamiento
Los modulos estan fabricados con armazon o bastidor intenormetalico y perfiles verticales de aluminio acabado
anodizado plata. La union enfre paneles se hace por medio de gomas de ajuste y perfiles magnéticos. El intenior
de los paneles queda relleno con lana de roca de alta densxdad

Figura 230. Pardmetros constructivos.

Adaptado de (Marcos P., 2014)



4. Capitulo IV. Fase de Propuesta

4.1. Introduccioén

En el siguiente capitulo responde a la etapa de propuesta
del proyecto urbano-arquitectonico. Se desarrolla la
variante partiendo del andlisis de propuestas de planes
masas. Se analiza el terreno en base a determinados

pardmetros estudiados en los capitulos anteriores.

Se analizara la solucion desde la escala macro, donde se
aledafos. Una de las premisas fundamentales del proyecto
es lograr una interrelacién entre los espacios publicos para

fomentar la vida social del sector.

En la escala micro, se desarrolla la propuesta que propone
modulos de edificios con viviendas progresivas que se
adaptan a las exigencias de sus usuarios. Moédulos
habitacionales que permitan el creciendo a medida que lo
demande la familia. La propuesta parte de un maodulo

basico flexible que genera varias soluciones en planta.

Las conclusiones del Capitulo permiten obtener una
comparacion entre la propuesta de consolidacién urbana
con viviendas sociales prefabricadas y la situacion actual
en la zona.

4.2. Determinacion de estrategias volumétricas

4.2.1. Urbanas

En el disefio de la propuesta urbana se toma como punto
de partda las dimensiones del area. Segun el
planteamiento metabdlico, se trazan ejes que conectan los
parques existentes. Las edificaciones se proyectan
perimetrales a las vias incorporando el verde en el interior
de la manzana. Esta variante representa el punto inicial en
la obtencion de tres propuestas de planes masas, se
analizan sus dimensiones y el comportamiento de las

variables ambientales.

4.2.2. Arquitectonicas

El analisis volumétrico parte de un volumen puro, un
prisma. Se incorpora en la zona central la circulacion
horizontal y dos nucleos para la circulacion vertical. En una
segunda etapa se incorpora la circulacién privada de las
viviendas duplex. Para obtener un adecuado confort
térmico-ambiental se sustraen prismas del exterior. Se
conciben espacios interiores con ventilacion e iluminacion

natural.

CIARCULACON

Figura 231. Volumetria
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TERRAZA VERDE

>

CIRCULACION

COMERCIO

PLANTA LIBRE
DEFINICION DEL VOLUMEN

Figura 232. Relaciones espaciales
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4.3 Determinantes del partido arquitecténico

]
SENDAS, PUNTOS DE INICIO . MEDIOS Y FINAL
@® iNcio . CONCETORES

|
]

ZONAS DE USO EN VIAS EXISTENTES EJES VISUALES, AL PARQUE BEATERIO UBICACION DE EQUIPAMIENTOS

B EJES VERDES
™ EJES RESIDENCIALES
" EJES COMERCIALES
Figura 233. Partido arquitecténico



4.4, Alternativas de plan masa

Para la concepcion de la propuesta del plan
masa, se parte del estudio previo de los
pardmetros que intervienen en la zona. Luego se
analiza el comportamiento de algunas variables
naturales y su influencia en la composicion y
disposicion de los edificios. Esto genera
movimientos en la implantacion con el objetivo de

buscar los mejores resultados.

Es importante destacar que en la propuesta
persigue consolidar el sector, por lo que es
imprescindible ubicar el mayor nUmero de

habitantes por hectarea

Figura 234. Plan masa
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4 5. Plan masa

EL PLAN MASA, REFUERZA LOS EJES EN EL PROYECTO , GENERANDO UNA MAYOR
CONEXION ENTRE EL PROYECTO Y EL RNTORNO INMEDIATO

N ~|r_
UL

B S S S S SRR R R R R TR R R R R R B R B R SR R R R TR B e e e e e

LLENOS Y VACIOS DEL PROYECTO

Figura 235. Relacione espaciales / Entorno

VACIOS, CONECTA E NTRODUCE E1
ENTORNO AL PROYECTO

VACIOS ASIERTOS ESTAN DIRIDOS A LA CONEXION
ENTRE EL ESPACIO PUBLICO DE LA CALLEY LOS
EJES PEATONALLS DEL PROYECTO

%1l
Zo iy
" !
»
« VACIOS CONTENIDOS ESTAN DIRIGIDOS MACIA EL
INTERIOR DEL PROYECTO, GENERANDO ESPACIOS
SEMIPUBLICOS
v
N 9 ' EL LLENO SE LAVANTA DEL PISO PARA GENERAR

POROSIDAD Y CONECTIVIDAD ENTRE LOS VACIOS
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— — — —» MAYORALTURA

—> MENOR ALTURA

— — — — — — — — — PEJESPEATONAL/ COMERCIO
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- — — — — — — — —)EJEPEATONAL / COMERCIO

—y EQUIPAMIENTOS

> FRANJAS VERDES /VEGETACION

— — — — — — — — — » FRANJASVERDES /VEGETACION

Figura 236. Programa arquitecténico



4.6. Desarrollo de parametros urbanos

4.6.1 Implantacién y su relacion con el entorno Paisaje

urbano / natural

El proyecto integra el barrio con la ciudad y el proyecto,
manteniendo un paseo continuo entre el espacio publico,

semipublico y privado.

Figura 237. Relaciones y Ejes

EL paisaje se mimetiza con el proyecto, permitiéndolo que
la naturaleza y lo urbano se integren y genenen el

metalismo urbano.

Figura 238. Area Vegetal

4.6.2 Espacio Publico

Figura 239. Llenos y vacios

El espacio publico en el proyecto se concentra en los ejes
peatonales y conexiones que se generan dentro del
proyecto, al igual que los patios internos, conformados por
los bloques de vivienda.
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Figura 240. Entorno vegetal
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4.6.2 Movilidad y accesibilidad

El proyecto esta rodeado de calles con diferentes tipos de
flujos, creando una accesibilidad universal, de peatones,
bicicletas, autos y transporte publico

=

L T R R 8 8

~.----------ﬁ'

Figura 242. Ejes principales
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4 .8 Desarollo de Parametros Constructivos

Estructura Metalica

Medida minima
-columnas:
35x35
vigas:
20x40
Zapatas:
Prof. min 1m de 2 m x 2m

La Norma ecuatoriana de la construccion (NEC-SE-VIVIENDA), establece que las edifi
caciones mayores a 2 pisos deben ser construidas con estuduios estructurales y
sismo-resistente

Entrepiso y tabiqueria de Fibrocemento

Viga dintel

Montante de composicion
- perfil C

Pieza de conexién de

Solera superior del

Py
panel - perfil U oz |
A iz

Solera de dintel- g ’ i
perfil U '

la viga dintel a panel

ML Solera de
b dintel - perfil U

Jamba

Alfeizar - perfil U __‘JMontante de ventana

" perfil C

Montante - perfil C

Solera inferior del |
panel - perfil U i

Entrepiso de Fibrocemento

Medidas:
Plancha:
1.22x2.44 m

12 mm espesor

?-1 gizodor o8 alna

[adimarid

Seccitn de conal wguio COMmo M103S —
[blogue, blocking)
Fiahna o cinla o8 amairs |unidn) |dropping

Esta compuesto por 2 laminas externas de micro hormigon vibro prensado espesor 12mm, una lamina central de
poliestireno expandido espesor 50mm, las capas externas son recubiertas por una malla hexagonal de acero.

Sistema estructural

Estructura principal de Vigas IP de 20 x 40 cm
con un espesor de 5 mm

Estructura Secundarias de Vigas IP de 10 x 40 cm
con un espesor de 3 mm

Entrepiso: Tubos rectangulares 0,05 x 0,05
e:1.5mm

Las zapatas se ubicaran a 1m de profundidad
por su alto nivel freatico, asi como estas mediran

-

H'J|I

r

de 2m x 2m
Placa de cemento de mediana densidad, alto espesor, y mayor resistencia mecanica,
facil instalacion para tabiques y entrepisos. No requiere de morteros de nivelacion
TEMA: |/ IVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS : UBICACION :
Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA 1:200
ﬁ a’\ CONTENIDO : LAMINA :
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Tabiqueria de gypsum

U Track -

Furring Channel|

Clip

Main channel

Entre las caras internas se usara lana de roca 9/Psu™ pannel
para proporcionar un nivel acustico y termico U track

adecuado dentro del espacio. -

cement fl

C Stud

Interior wall putty

gypsum board

Elemento constructivo de yeso con aditivos especiales de alta calidad, facil de instalar, sistema construtivo

sismo -resistente, para paredes interiores.

Tabiqueria de gypsum

Elemento divisor de espacios, se deslizan y almacenan a través de guias de aluminio y carros de rodamiento.
Los modulos estan fabricados con armazoén o bastidor interiormetalico y perfiles verticales de aluminio acabado
anodizado plata. La union entre paneles se hace por medio de gomas de ajuste y perfiles magnéticos. El interior

de los paneles queda relleno con lana de roca de alta densidad.

Steel Braced Frame

Tabiqueria de fibrocemento

BANDA ACUSTICA ARMADO DE MURG DIVISORIO DE PANEL DE YESO O FIFROCEMENTO
SONOGLASS*®

ESTRUCTURA
DE MADERA

AISLACION AISLAN®
O AISLANGLASS®

i aafuiod ) 00 05 CHUS S 0PEE R )
ESQUINERO ACERD Hicm cormn 4 o
GALVANIZADO O
MALLA DE FIBRA
DEVIDRIO

e e o g g e

N, PLANCHA YESO-CARTON
VOLCANITA®

Elemento constructivo facil y rapido de instalar, material con cierto grado de dilatacion,
para paredes exteriores, sistema constructivo sismo-resistente.

Propuesta de tabiquerias

Paneles moviles de Mdf

Parantes para tabiqueria
liviana con sistema
Drywall

TEMA: |/ IVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA:
Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA 1:200
ﬁ a.\ CONTENIDO : LAMINA :
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
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Columna

metalica acero

inoxidable
300x300

espesor, 6mm

inoxidable

Tubo acero
seccion cuadrada

Parante o stud de 3 5/8 - acero galvanizado

(superboard entrepiso 20mm)

x
N
N
-
o
]
c
7}
=
@
Q
<}
2
2
[
[}
©
©
o
o}
o

2,44m
vigas IPN
200x400

5x5 e: 3mm

0 gypsum estandar

Canal o Track de 3 5/8 - acero galvanizado

Parante o stud de 3 5/8 - acero galvanizado

Canal o Track de 3 5/8 - acero galvanizado

UBICACION :

NOTAS :

1:200

ESCALA :
LAMINA

TEC - 04
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Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA
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TERRAZA JARDIN /ESTRUCTURA MEMBRANA IMPERMEABLE Ext:Plancha de fibrocemento

AISLANTE DRENAJE DE AGUA Y BAREERA PARA RAICES MEDI 0] |1EX2t:F(’)|a9r(l)Cha %e ﬁbrc()jcemento de de 1.2x0.90m y 8 mm de - ——-
CRECIMIENTO DE PLANTAS VEGETACION .2X0.9Um y 6 mm de espesor, espesor, pintura anti -humedad'* ~
"’o""' -~-ping£a anti-humedad Color gris. P P Color gris. <X> \
/’~\\ Vigas de Acero IP de 5mm S 7 \ S
,/ \ Perforaciones para instalaciones, \\ X4 \
’ L pintura anticorrosiva color blanco. \ Parante o stud de35/8 - acero - ) N
 S= = _—————- lvanizad 7 Vigas de Acero IP de 5mm
7 ) \ / galvanizado )
,/ v / N / \ / Perforaciones para |
,/ \\ s \}, \ / instalaciones , pintura
~ - \ ’ anticorrosiva color blanco.
/’ _I \ Int: Planchas de Gypsum de 1.20x2.4 [
,/ /,— 4 \\ Parapte o stud de \ my 12.5 mm de espsor, color blanco. \
35/8 - acero \ / \
CX)}I(X)\\\@P,]I@\\\@H \l galvanizado ) ] —— Columna acero 35x35 cm
| | | ) y 10 mm de espesor, |
\ ( |‘ J | pintura anticorrosiva color
S’ \ Columna acero 35x35 cm < ) C ] |  Ventanas, vidrio 6 mm / negro |
I \ y 10 mm de espesor ! { de1.20x1.8trasparente ]
ﬂ N | 'm de espesor, / \ ]
do pintura anticorrosiva color
autl| IRSEAN \ negro Ay / \ /
37 N N\ \ S~ / \ /
ﬁﬂ?‘&%ﬂi%“%ﬂ \ \ \ Int: Planchas de Gypsum de \ Vigas de Acero IP de 5mm
/ | \ \ \\ RN 1.20x24 my 12.5 mm de ) Perforaciones para 4
| ‘l \\ ~ espsor, color blanco. N\ instalaciones , pintura
| \ S P ,’ \ anticorrosiva color blanco.
\ ,, \\ ss-—-. u-—"’ ESC 1:25 // \\ ”
\ 7 \ ——= /
\ y, A ittt \ ,/
s[=N=[=] 7 N N ,
S = - g - N , b,'
+ e ~ 7
\ Seeo = ESC 1:25
o= T T~ Ceramica Nacional de 45x45 cm -
,” N\ —
P N \
/’ \\ \\
(X)JJ:(Z) (X)H-(XDCX)}WI‘ Puertas, vidrio 6 mm de \\ \\ "———--.~ Placa de Fibrocemento
” trasparente . \ \ Barranda = 1,20 x 2,40m
/ : : : \_‘ >»7 X\H \'del12l;T|\m de espesor,
] 3 V4 color blanco.
Columna acero 35x35cmy 10 mm de ‘\ ’/ KN
espesor, pintura anticorrosiva color negro \ Ext:Plancha de N\
) * \ fbrocemento de Vigas de Acero IP de 5Smm
==EE ! \ o 1z0somysmm e e e e
- ~x I plintos de 2.0x2.0x0.6 vigas IPN, Acero 20x40 espesor, pintura anti - anticorrosiva ’Cgl or blanco
/’ N\ { \ cmy 5mm de espesor, humedad Color gris. .
/ \ : pintura anticorrosiva color | h . |
/ \‘ a blanco. | |
i L -1 P =
! l \ ! ‘
\ /! \ o o D D,
\ , \ , \ — v
Seae- \ / \\ — Int: Planchas de Gypsum
CORTE DE MURO DE FACHADA CORTE DE MURO DE FACHADA \ ,’ \ de 1.20x2.4my 12.5 mm
ESC 1:200 ESC 1:100 \\ / \\ de espsor, color blanco.
/ /s
\ / S 7
\ , H H \- I—’
. PR Ventanas, vidrio 6 mm - - o
ESC1:25 s-_______,o’ de 1.20x1.8 trasparente ESC 1:25
- VIVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS: UBICACION:
Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA 1:200
ﬁ 3,\ CONTENIDO : LAMINA :
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICA
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TERRAZA JARDIN /ESTRUCTURA MEMBRANA IMPERMEABLE
AISLANTE DRENAJE DE AGUA Y BAREERA PARA RAICES MEDI 0]

CRECIMIENTO DE PLANTAS VEGETACION

A=<

Perforaciones para

t

Vigas de Acero IP de 5mm

instalaciones,

Ext:Plancha de fibrocemento de

1.2x0.90m y 8 mm de espesor,
_—T= ‘-plntura anti-humedad Color gris.

Ext:Plancha de fibrocemento
de 1.2x0.90m y 8 mm de
espesor, pintura anti

,/
/

—humedad"ﬂ\\
Color gris.

i i i Parante o stud de 35/8 - acero - R
_ P __ Jintura anticorrosiva c'olor blanco. ~ : 7 Vigas de Acero IP de 5mm
PR \ / galvanizado i
PR N\ / \ / Perforaciones para
- \), \ / instalaciones , pintura
== =] y) anticorrosiva color blanco.
— ! \\ Int: Planchas de Gypsum de 1.20x2.4 \
— Parante o stud de \ my 12.5 mm de espsor, color blanco. \
"3 5/8 - acero \ ] \
I galvanizado | ] —— Columna acero 35x35 cm
| ) y 10 mm de espesor, |
=T \ | pintura anticorrosiva color
[ L )
— Columna acero 35x35 cm @ |  Ventanas, vidrio 6 mm / / negro |
= - y 10 mm de espesor, ] { de1.20x1.8 trasparente |
il | — ! ]
== \ pintura anticorrosiva color 4 \ I
N \ negro b A / \ !
N \\ \ N / \ /
\ \ \ Int: Planchas de Gypsum de \ Vigas de Acero IP de 5mm
\ \ \ RN 1.20x2.4my 12.5 mm de \ Perforaciones para  #
‘I \ G espsor, color blanco. A instalaciones , pintura
h \\ \\s 7 Pid \\ anticorrosiva coIoLbIanco.
\ S e -_— ESC1:25 s V4
/ \ - e e 7/ \
7 \ /
A e N y
- ] ) < S - ESC 1:25
o "~§\ Ceramica Nacional de 45x45 cm Comdae
- AN
i N\ —
i N
”,
Puertas,’vldrlo 6 mm de \ - - Placa de Fibrocemento
trasparente \ - -~
/ y \ Barranda 1,20 X 2,40m
,I 7 \H N de 12 mm de espesor,
Columna acero 35x35cmy 10 mm de ,’ colg\rblanco.
. . . ”
espesor, pintura an;lcorroswa color negro Ext:Piancha de " ; R b s
! fibrocemento de P'g?S € Acero 7 de->mm
h 1.2x0.90m y 8 mm de rerforaciones para
h Plintos de 2.0x2.0x0.6 vigas IPN, Acero 20x40 espesor, pintura anti - instalaciones , pintura
. ! j\ cmy 5 mm de espesor, humedad Color gris. anticorrosiva color blanco.
-.I \ I pintura anticorrosiva color [] : \
\‘ | blanco. '| : (2}
- L————"1 i =
|
S | \ ] \ |
/’ \ 'I \ ol o O O,
— \ o——o6—o6—o5 o0 \ ]
f \ / \ AN J;
-7 \ / \\ — Int: Planchas de Gypsum
CORTE DE MURO DE FACHADA CORTE DE MURO DE FACHADA \ / \ de1.20x24my12.5mm
ESC 1:200 \ ’I \\ de espsor, color blanco.
s
AN e . P
\ ~ r 4
S ’, - ”’
S PR Ventanas, vidrio 6 mm kT L
ESC 1:25 ‘s_______—’ de 1.20x1.8 trasparente ESC 1:25
TEMAS \/IVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS: UBICACION , ¢ 20 o0 ¢ o op P98 2 =
Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA 1:200 Loy ,‘ . g‘ el el B et =3
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Placa de Fibrocemento 1,20 x 2,40m
de 12 mm de espesor , color blanco

Columna acero 35x35
cmy 10 mm de espesor,
pintura anticorrosiva
color negro

Tubo acero 50x50x3mm
@=0.61 M. pintura anltlcobr:'oswa Voo vigas IPN , Acero 10x40cmy5 |
color blanco. VoY mm de espesor , pintura

IR anticorrosiva color blanco. |
Int: Planchas de Gypsum de

1.20x2.4 my 12.5 mm de
espsor, color blanco.

Parante o stud de 3 5/8 - acero galvanizado

vigas IPN , Acero 20x40 cm y 5
mm de espesor , pintura

anticorrosiva color blanco.
Ext:Plancha de fibrocemento de

1.2x0.90m y 8 mm de espesor,

pintura anti-humedad Color
gris.

Placa de Fibrocemento 1,2(_)>x_2>.30m
_______ ~ de 12 mm de espesor , color blanco \

A YA/

w

vigas IPN , Acero 20x40 cm y 5

mm de espesor , pintura

anticorrosiva color blanco. Ceramica Nacional de .
45x45 cm ~

Ventanas, vidrio 4
mm de 1.20x1.8
trasparente

.

7 A\"
7/

(/

(LY

/N
¢
X/
D7,

A
\/

2
X\

%

N

Parante o stud de
5/8 - acero!
galvanizado

O

./‘/
%

vigas IPN , Acero 20x40 cm y 5
mm de espesor , pintura

vigas IPN , Acero 20x40 cm y 5 anticorrosiva color blanco.
mm  de espesor , pintura
anticorrosiva color blanco.

Tubo acero

50x50x3mm
@=0.61 M. pintura
anticorrosiva color
blanco.

vigas IPN , Acero 20x40 cm y 5
Ventanas, vidrio 4

mm de espesor , pintura N /f
anticorrosiva color blanco. Int: Planchas de Gypsum de Y ,/" mm de 1.20x1.8
1.20x2.4 my 12.5 mm de N / trasparente
espsor, color blanco. S /
. //1
Ext:Plancha de fibrocemento de ~ ¥

Columna acero 35x35 cm y 10
mm de espesor, pintura
anticorrosiva color negro

1.2x0.90m y 8 mm de espesor,
vigas IPN , Acero 20x40 cmy 5 pintura anti-humedad Color
mm de espesor , pintura gris.
anticorrosiva color blanco.

UBICACION :

TEMA: VIVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS :
1:200

Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA

ﬁ a:\ CONTENIDO : LAMINA :
TEC - 05

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS MODULO DETALLES

Laureate International Universities




Columna acero 35x35 cm y 10 mm de
espesor, pintura anticorrosiva color
negro

Placa de Fibrocemento 1,20 x 2,40m Parante o stud de 3 5/8 - acero galvanizado

de 12 mm de espesor , color blanco.
Tubo acero 50x50x3mm - \
@=0.61 M. pintura anticorrosiva — C

color blanco.

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Ext:Plancha de fibrocemento de
---------- 1.2x0.90m y 8 mm de espesor,

pintura anti-humedad Color
aris.

vigas IPN , Acero 20x40 cmy 5
mm de espesor , pintura
anticorrosiva color blanco.

\ Ceramica Nacional de
‘ 45%45 cm

Placa de Fibrocemento 1,20 x 2,40m
de 12 mm de espesor , color blanco.

\

WYAVA A
/

/)

A\
N N\

2 Ventanas, vidrio 4
mm de 1.20x1.8
trasparente

Parante o stud de 3
5/8 - acero
galvanizado

vigas IPN , Acero 20x40 cmy 5
mm de espesor , pintura
anticorrosiva color blanco.

A
U

v
A VA

\ AN

/N

\ VRN,

Columna acero 35x35 cmy 10
mm de espesor, pintura
anticorrosiva color negro

Ventanas, vidrio 4
mm de 1.20x1.8
trasparente

vigas IPN , Acero 20x40 cmy 5
mm de espesor , pintura
anticorrosiva color blanco.

Ventanas, vidrio 4
mm de 1.20x1.8
trasparente

Int: Planchas de Gypsum de
1.20x2.4 my 12.5 mm de
espsor, color blanco.

Ext:Plancha de fibrocemento de
1.2x0.90m y 8 mm de espesor,
pintura anti-humedad Color
gris.
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INSTALACION DE TABIQUERIA SISTEMA DRYWALL

GYPSUM / FIBROCEMENTO

Vano de ventana

Refuerzo Canal o Track de 3 % (6,2cm)

1 plancha 1 plancha

Acero Galvanizado - 3m

061

0.61 0.61 0.61

ca (Regulacion

Lana de
(stiga y térmica)

ac

Cinta de Papel

Cinta de Malla (i

Plancha de Gypsum o ‘
Fibrocemento Estandar

te o Stud de 3 % (6,2cm)

ero Galvanizado - 3m

Canal o Track de 3 % (6,2cm)
Acero Galvanizado - 3m

Parante o Stud de 3 % (6.2cm)

/" Acero Galvanizado - 3m

Tornillos de estructura LH
punta de broca %s

Canal o Track de 3 % (6,2cm)
Acero Galvanizado - 3m

Parante o Stud de 3 %
Acero Galvanizado - 3m

\__Parante o Stud de 3 % (6,2cm)

Acero Galvanizado - 3m

Parante o Stud de 3 % (6,2cm)
Canal o Track de 3 % (6,2cm) Acero Galvanizado - 3m

Doblez Acero Galvanizado - 3m

Canal o Track de 3 % (6,2cm)

Acero Galvanizado - 3m

Parante o Stud de 3 % (6,2cm)
Acero Galvanizado - 3m

Esc. 1:6

(jL
o
!

Fachada con Instalacion
ESC 1 25 ! ‘ . Tornillos de plancha BH

punta fina 1

Masilla Romeral para
cubrir tornillos

Parante o Stud de 3 % (6,2cm) |
Acero Galvanizado - 3m

Tornillos de estructura LH

3 refuerzos de masilla
Romeral parajuntas de placas

Canal o Track de 3 % (6,2cm)

Acero Galvanizado - 3m

I
3 5/8 " (0,062’<} T Taco fisher FL6 y Tornillos

Autoroscantes de 2,5 cm

Stud de 3 % (6,2cm)

,45mpr
| 0.45m, punta de broca 74
1n ! ﬂ/
20" Wzz5 QO Parante d
| 0.60 Acerp
— —
— P
| 1]%" "

Tacolfisher FL6 y Tornillos Autoroscantes de 2,5 cm
Colocar cada 60cm en zig-zag

Tornillos de estructura LH

i 7
Canal o Track de 3 % (6,2cm) {>> —x punta de broca %
Acero Galvanizado - 3m \_ | ,,m h ||

LU LMY

SN

NRRN
\\A

N
N

N

/

DN

\
N\ —
AN
Parante o Stud de 3 % (6.2cm)
N hooro Galvanizado-3m
AN
\ T

Plancha de Gypsum o —ay—

Fibrocemento Estandar

Cinta de Papel
Cinta de Malla (fibrocémgnto)
3er Refuerzo Masilla_ T
Romeral para Juntas .
2do Refuerzo Masilla
Romeral para Juntas

1er Refuerzo Masilla
Romeral para Juntas

Tornillos de plancha BH
punta fina 1 %

Canal o Track de 3 % (6.2em)
“Acero Galvanizado - 3m

3%"(0,062)

. _Supervoard Entrepiso 2"
Fibrocemento 20mm
AN
Estrucura Melsiica
Viga Ge Enlepio o © X
PAG 305 X 80-2.00mm

\

Corte Transversal estructura metalica

Colocacioén y fijacién de Tornillos a entrepiso
Esc. 1:3

Esc. 1:3

Juntas y colocacion de masilla
Esc. 1:2

ﬁ 3’\ CONTENIDO
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INSTALACION DE TABIQUERIA MODULAR
GYPSUM / FIBROCEMENTO

——MODULO

MODULO

MODULO—

[ |

Plancha de gypsum estandar ~—

L J

< I

MODULO

Tornillos de plancha BH
Fibrocemento Estandar 1,22x2,44m punta fina 1%
4mm de espesor

Plancha de fibrocemento 4mm Nota:

Parante o Stud de 3 % (6,2cm)

- — - =& ]

Acero Galvanizado - 3m

Columna Estructura metalica Seccion Cuadrada

Espacio de médulo

_—

Tornillo de plancha BH punta fina 1 1/4 |

Canal o Track de 3 5/8 - acero galvanizado

Perspectiva de Tabiqueria Modular Completa

Perspectiva de Tabiqueria Modular
sin médulo lateral

Plancha de

fibrocemento 4mm

Gypsum Estandar 1,22x2,44m - J5"

Unién de moédulos en Planta
Esc. 1:3

Los médulos constan de canales y parantes propios. Estos se fijan a piso y losa mediante tornillos autorroscantes y taco
fisher, al incio y final de cada placa. La tabiqueria comprende la union de varios modulos, los que se sujetan con tiras
de fibrocemento y tornillos de plancha BH, en caso de mover algin médulo se debe retirar este elemento y destornillar
Columna Estructura metélica Secciéon Cuadrada en piso y losa, para su posterior colocacion.

Espacio de médulo

/

Perspectiva de Tabiqueria Modular
sin moédulo central

TEMA : ESCALA : NOTAS :
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Plancha de fibrocemento o gypsum estandar

Plancha de Lana de Roca

INSTALACION DE TABIQUERIA SISTEMA DRYWALL
GYPSUM / FIBROCEMENTO

Tomillos de plancha BH
punta fna 17

Gypsum Estandar 1,22x2.44m - J5"

e

T Parante o Stud de 3 % (6,2cm)
/ . ‘Acero Galvanizado - 3m
——
Seccion Alveolar para paso
de tuberias e instalaciones
2%
Fibrocemento Esténdar 1,2212.44m
g e
Canalo Track de 3 % (6.20m)
Acero Galvanizado - 3m
Tornillos de estructura LH
punta de broca 7
Superboard Entrepiso 2"
"~ Fibrocemento 20mm

Estructura Metdlica

Viga de Enlrepiso po C
PAG 305 X 80 -2.00mm

AT

e

Cinta de malla (Fibrocemento)

Cinta de papel (Gypsum)

Parante o stud de 3 5/8 - acero galvanizado

Canal o Track de 3 5/8 - acero galvanizado

Masilla romeral para juntas y tornillos

Tornillo de plancha BH punta fina 1 1/4

Tipos de Tornillo

Corte Transversal estructura metalica/planchas
Esc. 1:3

Gypsum Estandar

/1,22x2,44m - 15"

7

Tornillos de plancha BH
punta fina 1 %

Tornillos de estructura LH
punta de broca %

Tornillos de plancha BH
punta fina 1 %4

D

<

Tornillos de plancha BH
punta fina 1 %

Gypsum Estandar
1,22x2,44m - 15"

Planta Instalacion de Parantes en esquinas
Esc. 1:2

0.17

0.30

0.30

0.30

Tornillos de plancha BH punta fina 1 %

Para fijar plancha sobre
estructura de perfiles
metalicos

AR\\a\a\a\e=

2.44
0.30

Tornillos de estructura LH punta de broca %4

0.30

Para fijar perfiles metalicos
(parante o stud) sobre (canal o
track) metalico

NN\

Taco fisher FL6 y Tornillos Autoroscantes de 2,5 cm

0.30

Para fijar perfiles metalicos
(canal o track) sobre entrepiso
de fibrocemento

M=
.ll\\\\\\\\\\\\\\\\\'-

0.30

0.17

1.22

Fijacion de Tornillos por Plancha
Esc. 1:25

APORTE

Avellanar la plancha con
Broca de Cemento @
3/8",

previo a colocar tornillos.

38 tornillos por plancha.

Colocar siempre en
zigzag

Se debe colocar los
tornillos a 1cm de
distancia de las planchas

N/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: VIVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA:
Y CONSOLIDACION DE TURUBAMBA

CONTENIDO : LAMINA :
DETALLES DE TABIQUERIA TEC - 08

NOTAS :

UBICACION :




INSTALACION ENTREPISO DE FIBROCEMENTO

Tornillos de estructura LH punta
de broca2 ',

Placa de Fibrocemento 1,22 x 2,44m

Columna metalica 350x350
espesor, 10 mm

Soldadura

/(superboard entrepiso 20mm)
| 0.6 ,

Tubo acero inoxidable

seccion cuadrada 5x5 e: 3mm

i

Soldadura

™

Columna metdlica acero inoxidable
350x350 espesor, 10 mm

Corte Transversal estructura metalica
Esc. 1:3

\VIGA IPN 200x400

espesor 5mm

Placa de Fibrocemento 1,22 x 2,44m

(superboard entrepiso 20mm)

Tornillo de plancha BH Punta

fina 174 K

Tubo acero inoxidable
seccion cuadrada 5x5 e: 3mm

/

1,22 \l,ee

VIGA IPN 200x400
espesor 5mm

Isometria Entrepiso

VIGUETA IPN 200x200

espesor omm

Esssssssssaaas/

Isometria ensable de estructura
Esc. 1:3

VIGA IPN 200x400
espesor 5mm

Tubo acero inoxidable

/seccic’)n cuadrada 5x5 e: 3mm

Tornillos de estructura LH punta de

Soldadura

broca 2

VIGUETA IPN 200x200

espesor 5mm

Esc. 1:5 VIGA IPN 200x350
Isometria ensable de vigas espesor smm
Esc. 1:3
TEMA V/IVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS : UBICACION :
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Y VARRILAS
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PLINTOS DE 2.0
X2.0 X0.6 M
DE HORMIGON

PEDESTAL DE
HORMIGON
ACERO DE 300X300

COLUMNA DE

ALY
ARAEAAAR

I
oy

PLACA DE ACRO
10 MM SOLDADA A
COLUMNAY
VARRILAS

M DE HORMIGON

PEDESTAL DE 0.3X0.3

UBICACION :

4 VARRILAS
DE 218 MM
CERCOS 910
MM @ 150 MM

PLINTOS DE 2.0 X2.0 X0.6 M
VARILLAS DE
ACERO ¢ 18
MM @ 100 MM

DE HORMIGON

PEDESTAL DE 0.3X0.3 M DE

VARILLAS DE ACERO
2 18 MM @ 100 MM
HORMIGON
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Vigas Principales e: 5mm 20 x 40 cm Pintu-

> ra anticorrosiva Blanca

Pintura anticorrosiva Blanca
Pintura anticorrosiva Negra
/\
‘ \
L
T

COLUMNA 35X 35 E: 10 mm

Vigas Secundarias e: 3mm 10 x40 cm

&

AW SN R
DDA ) %//

N\
Vs
v

Y
\;«ﬂ/
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4 8. Parametros Ambientales.

4.8.1. Asoleamiento.

El estudio solar lo cual resulta de vital importancia a la hora

de la ubicacion y distribucion espacial en la solucion.

Figura 2.Estudio Solar, Solsticio de Verano (Proyecto). Figura 4.Estudio Solar, Equinoccio de primavera

(Proyecto).

Figura 1. Estudio Solar, Resumen Anual (Proyecto).

Figura 3.Estudio Solar, Solsticio de Invierno (Proyecto).

Figura 5.Estudio Solar, Equinoccio de Otofo (Proyecto).

TEMAS VIVIENDA SOCIAL CON PREFABRICADOS DESINFICACION ESCALA: NOTAS : UBICACION :
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Figura 2. Estudio Solar Solsticio de Verano (Edificacion).

Figura 3.Estudio Solar Solsticio de Invierno (Edificacién).

Figura 4.Estudio Solar
(Edificacion).

Equinoccio de Primavera

Figura 5.Estudio Solar Equinoccio de Otoio (Edificacion).

Nr/o—
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Figura 1.Estudio Solar Solsticio de Verano (Mdédulo). Figura 3.Estudio Solar Equinoccio Primavera (Médulo).

Figura 1.Estudio Solar Anual (Médulo).

Figura 2.Estudio Solar Solsticio de Invierno (Médulo). Figura 4.Estudio Solar Equinoccio Otofio (Médulo).
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4.8.2. Vientos.

De igual manera tener en cuenta la direccion y flujo del

viento determina y modifica la solucion final de la

propuesta para el area de estudio.

MNNE

MNE

NO :
A P

oNO /-

050

S50 TT—— ssE

Frecuencia de viento(hrs)
540+
432 - 486
378 - 432
Bl 324 - 378
W 270 - 324
Bl 216 - 270
ene M 162 - 216
W 108 - 162
- 108

W -5

] ESE

NE

oNO /|

Velocidad del viento(Km/h)
N 23+
Wi7-20
| RERETS
W11 -14
9-11
6-9
)\ Eng WM 3-8

Ho-3

0s0

sso ! T sse

7 ese

Figura 2. Rosa de velocidad del viento.

Figura 2.Rosa de vientos en Edificacion.

Figura 3.Rosa de Los vientos en Mdodulo.

4.8.3 Temperaturas

El analisis de los flujos de temperatura en de vital

importancia para la solucién final.

*C

5

“IEH

i

J—IJ_H_I_IJ_ e

T

WTTTTﬁHTTTﬁTT

L

Jan Feb

Mar &pr May  Jun Jul fuy  Sep

Promedio mensual Diario Min/Max [l 99% niicleo de frio seco

[ 1% niicleo de frio seco

nicleo de frio seco

Oct

Mov

Dec
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4.8.4. Humedad

=C Wi m®
0 1200

- 1000
A\ oo
| 600
- 400

= 200

T

Abr rMa';.v Toun | oul | Ags J Sep

Ene Feb  Mar
. Temperatura bulbo seco{Ce) . Temperatura bulbo hdmedo(C®)
B Ascleamiento directo (W/m?) 1] Asoleamiento difuso {(W/m?)

Figura 5. Resumen anual, Temperatura/Humedad.

RH
100%

a0%
804 { ~——
0% T~
60°% 1 B N
50%
4%
0%

20%
10%4
0%

Ene Feb Mar Abr ey Jun Jul Ags Sep Ot Mow Dic
==Resumen en la mafiana=—Resumen en la tarde

Rango Diario Resumen de rango

Figura 6. Resumen anual de humedad relativa.

Como resultado queda como solucion ubicar las areas de
mayores estancias de la vivienda al norte para reducir la

radiacion solar, como dormitorios, salas y comedores.

También se propondra, varios elementos de control
ambiental como arboles reguladores de asoleamiento y
control de viento, ademas de generar y revitalizar el suelo,

estas cercas de las fachadas de los edificios.

También con cubiertas y terrazas verdes.

i i
3 *
L TR
- =
= an?¥ ' am
L =<1
L4 | =usitn
- »

7 2

Figura 1. Incidencias de los elementos ambientales sobre
la solucion.

4.8.5. Recoleccién y tratamientos de aguas.

Se plantea emplear el uso de sistemas de recoleccion de
aguas pluviales, almacenamiento y recoleccién de las
aguas grises de las viviendas, tratadas y utilizadas en plan

de riegos de areas verdes.

4.8.6 Cubiertas vegetales y terrazas jardines.

Las cubiertas de este tipo y terrazas jardines se emplearan
para disminuir la carga termina de las viviendas, mejorar la
recoleccion de aguas, integrar las areas verdes al espacio
reducir el

construido y impacto ambiental de Ia

construccion.

Figura 2. Cubiertas verdes.

Figura 3.Cubiertas verdes

/4
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4.8.7 Luz directa Médulo

la altura, para
Siguiendo el concepto de un médulo, las fachadas se
componen por la union de modulos de panel de 1.2x 2.4
metros. Conformando asi los espacios de ventanas y

entrada de luz directa natural.

Tomando como referencia la guia técnica desarrollada por
el comité Espanol de lluminacién, se toman en cuenta
consideraciones importantes para el dimensionamiento de
las mismas y ubicacion.
“Las ventanas verticales: producen una banda de
iluminacion perpendicular a la pared de la ventana,
produciendo asi una distribucion luminosa muy variable a
lo largo del dia.

Esta forma de ventana ofrece mejor iluminacion en las
zonas mas alejadas de ella; sin embrago hay mayor

deslumbramiento.”

A ‘B c

BT == Il

! |
Figura 1. Elevacién de ventanas en fachada.
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Figura 2. Vista 3d interior, Ventanas.

lograr una mejor distribucion de

Figura 3. Vista 3d interior cortada, Ventanas.

Se aprovecha las dimensiones de las ventanas en especial
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Figura 4. Planta baja, fase inicial.
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Figura 5.Planta alta, fase inicial.
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(c) 4.8.8 Ventilacion natural Modulo

S vertnd| Durante la mafana: Las viviendas se refrescan y captan

las corrientes por medio de las ventanas y el flujo de

circulaciéon de aire, variando la temperatura interior del

i
l[oO
00

espacio, reduciendo la carga térmica, a través de

ventilacion cruzada generada por la captacion de aire de

s = nnV Es
\E‘/u L. .
| 8 " : las superficies mayores (las fachadas exteriores), y
2 an i) saliendo I i
‘ ; por las superficies menores (ventanas altas en
. ‘ fachadas internas a los pasillos).
o |
\ Figura 4. Evacuacion de la carga térmica.
(3) —r— L ———— ——
 mayor ILUMINACION menor [l [] Siniluminacién directa
Figura 1.Planta baja, fase crecimiento.
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Figura 3. Ventilacion cruzada, Modulo.

N Durante la tarde y la noche: Debido a que en la manana se
recibe sol directo, se genera una temperatura o carga
< a termina en el interior, esta es calida y la ventilacion ayuda
_ a la evacuaciéon de la carga termina, creando un efecto
o ‘ chimenea por diferenciacion de potencial caldrico.
~mayor ILUMINACION [nenor‘ B [} siniluminacion directa

Figura 2.Planta alta, fase crecimiento.
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5. Conclusiones y Recomendaciones

5.1 Conclusiones

En conclusién, el proyecto de vivienda social prefabricados densificacion y consolidacion de turubamba, logra integrar el dis efio arquitectdnico con los nuevos sistemas de prefabricados
presentes en nuestro pais, satisfaciendo las necesidades del usuario y conjugando el entorno natural y urbano. En el campo de investigacién se proponen nuevas tipologias de vivienda para

controlar el hacimiento y el rapido crecimiento poblacional.

El proyecto logra mejorar la calidad de vida de los habitantes de toda la zona en donde se emplaza, conjugando las vocaciones que estan presentes

Facilita el acceso a una vivienda propia, generando un entorno urbano poli funcional interrelacionando lo econémico y social en armonia con su medio

Potencializa la zona industrial como centro de produccion del sector de Turubamba, acortando los tiempos de viaje, ahorrando dinero en desplazamiento, promueve la variacion de usos,
apoyandose en el espacio publico, desarrollando una construccién seca (sin agua), durable, materiales reciclados, alta eficiencia energética, sin residuos, alto aislamiento acustico, creando
un proceso constructivo basado en la sencillez de ensamblaje, rapidez en la construccion, simplicidad, fabricacion en sitio, expandible y sin mantenimiento, asi también como incentivando el

caracter productivo del sector

El proyecto consolida la identidad de los habitantes por medio de la apropiacién de un nuevo disefio de vivienda, aplicando un proceso constructivo que implemente materiales que estén

relacionados con los valores tradicionales del individuo y su familia.

El proyecto consolida el area de estudio como limite de crecimiento urbano

Reduce el desperdicio de las materias primas generadas por la construccion.

Genera en la vivienda un 6ptimo acondicionamiento ambiental y aprovechamiento de los recursos naturales como el viento y el asoleamiento.

Potencializa las areas verdes de forma gradual vinculadas entre si para lograr una franja verde continua.

Reduce el impacto ambiental mediante la solucion constructiva, el aprovechamiento de la topografia y materiales locales para disminuir los tiempos de ejecucion y la produccion de

desperdicios

Aprovecha la cantidad de agua fluvial que se puede reutilizar en la vivienda, asi como aprovechar las escorrentias generadas en el sector.
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5.2 Recomendaciones

El proyecto logra una arquitectura con estandares adecuados, satisfaciendo las necesidades del usuario, tanto en lo social y comercial

Controla la mancha urbana, creando una arquitectura de alta densidad en una altura media

Se logra conjugar el sistema constructivo para una rapida ejecucion.

El proyecto brinda planes pilotos de vivienda que satisfagan la necesidad de un gran numero de personas que no poseen una vivienda.

Se logra identificar como una vivienda informal autbnoma y una vivienda auto gestionada por medio de parametros profesional es.

El proyecto logra en las personas eliminar el caracter de vivienda informal y evitar este caracter de ciudad dormitorio, para que la persona pueda trabajar y producir en el mismo sector, asi

evitar que se desplacen al centro de la ciudad de Quito.

Se logra la integracion de barrio de baja altura, pero de alta densidad, que cuente con una futura expansion, donde se dé mayor prioridad a espacios publicos.

Se crea multiples formas y usos sin perder la escala humana.

Brinda equipamientos a las zonas aledafas para satisfacer las necesidades de sus usuarios.

Genera una vivienda que tenga buenos acabados y ofrezca durabilidad, con servicios basicos e infraestructura.

Disefar un proyecto que tenga diversidad y facilite la vida en comunidad.

Se genera una vivienda modular, el cual facilite su expansion, asi como este debe de ser flexible para el cambio de uso.

Se identifica el mejor método para propiciar la creacion de una volumetria innovadora, que no rompa con la escala humana y que respete su entorno y sea moderno a nuestro tiempo.
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