w7 —

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO

CENTRO DE NEGOCIOS FAJARDO, VALLE DE LOS CHILLOS

AUTOR

Luis Alfonso Cisneros Guarderas

\\le)
2017



NA—

FACULTAD DE ARQUITECTURAY DISENO

CENTRO DE NEGOCIOS FAJARDO, VALLE DE LOS CHILLOS

Trabajo de Titulacion presentado en conformidad con los requisitos establecidos para optar por el titulo de Arquitecto

Profesor guia

Msc. Juan Patricio Toledo Hidalgo

Autor

Luis Alfonso Cisneros Guarderas

ARo
2017



DECLARACION PROFESOR GUIA

“Declaro haber dirigido este trabajo a través de reuniones periddicas con el estudiante, orientando sus conocimientos y competencias para un eficiente desarrollo del tema escogido y dando

cumplimiento a todas las disposiciones vigentes que regulan los Trabajos de Titulacion.”

Juan Patricio Toledo Hidalgo
Maestro en gobierno de la ciudad

C.1.: 1711390769



DECLARACION PROFESOR CORRECTOR

“Declaro haber revisado este trabajo, dando cumplimiento a todas las disposicones vigentes qu regulan los Trabajos de Titulacién.”

Mauro Rodolfo Cepeda Ortiz
Master sustainable building technology

C.1.: 1714220488



DECLARACION DE AUTORIA DEL ESTUDIANTE

“Declaro que este trabajo es original, de mi autoria, que se han citado las fuentes correspondientes y que en su ejecucion se respetaron las disposiciones legales que protegen los derechos

de autor vigentes.”

Luis Alfonso Cisneros Guarderas

C.1.: 1003599279



AGRADECIMIENTOS

A mi padre y madre, por su apoyo incondicio-
nal, ensefianzas, comprension y motivacion a
lo largo del cumplimiento de mis metas, al darme
la fuerza necesaria para creer en mis suenos.

A mi tutor de tesis Arq. Juan Toledo por sus
conocimientos, orientaciones, persistencia
y paciencia que han sido fundamentales du-
rante el proceso de mi trabajo de titulacion.



DEDICATORIA

A mi abuela Yolanda Guarderas , pilar fundamen-
tal en mi vida, con mucho carifio y amor que sin
su ejemplo y ayuda nada de esto seria posible.



RESUMEN

El Valle de los Chillos es un territorio conformado por dos jurisdicciones, la Administracién Zonal Los Chillos, que corresponde al Distrito Metropolitano de Quito, y al Gobierno Municipal del
Canton Rumifiahui, el cual experiment6 una transformacion en cuanto a la ocupacion de usos de suelo ya que paso de ser una zona netamente agricola a una zona residencial comercial que
atrae altos flujos de usuarios que lo visitan. Posee un clima calido subtropical y es considerada como una ciudad dormitorio ya que la mayoria de su poblacién se desplaza durante el dia hacia

la ciudad de Quito.

Para el desarrollo del Taller VII del ano 2016, la escuela de arquitectura decidid cooperar con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en el disefio urbano de la centralidad del Valle de
los Chillos, a través de la elaboracion de un Plan de Ordenamiento Urbano, el cual establece las nuevas regulaciones territoriales y propone instaurar un Centro Econémico, el cual contara con

equipamientos financieros administrativos, como es un Centro de negocios, proyecto a desarrollarse como trabajo de titulacion.



ABSTRACT

The Valle de los Chillos is a territory made up of two jurisdictions, Los Chillos Administration, which corresponds to the Metropolitan District of Quito, and the Municipal Government of Rumifiahui,
which sufer a transformation in the occupation of land uses already which went from being a purely agricultural area to a commercial residential area that attracts high flows of users who visit it.

It has a warm subtropical climate and is considered as a dormitory city since most of its population moves during the day towards the city of Quito.

For the development of Workshop VII of the year 2016, the school of architecture decided to cooperate with the Municipality of the Metropolitan District of Quito, in the urban design of the cen-
trality of the Chillos Valley, through the elaboration of an Urban Planning Plan, Which establishes the new territorial regulations and proposes to establish an Economic Center, which will have

administrative financial facilities, such as a Business Center, a project to be developed as a degree.
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1. CAPITULO I: ANTECEDENTES E INTRODUCCION

1.1 INTRODUCCION

Para el desarrollo del Taller VII del afio 2016, la escuela de
arquitectura decidié cooperar con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, en el disefio urbano de la centrali-
dad del Valle de los Chillos.

Este trabajo representa el esfuerzo académico de la carrera
de arquitectura en su interés de mejorar los vinculos con la
comunidad local para conseguir que el espacio metropol-
itano se constituya como un lugar que favorezca al mejo-
ramiento del habitat y la calidad de vida de sus habitantes.
El proyecto de trabajo de titulacién que a continuacion se
detalla esta constituido fundamentalmente por dos cuerpos:
El primero, describe en resumen la investigacion y la pro-
puesta de diseno urbano del Valle de los Chillos; y la segunda
parte es el acercamiento tedrico espacial al proyecto estruc-
turante de disefio urbano o de disefio arquitectdénico que él o

la estudiante ha asumido como su trabajo de fin de carrera.

A través de la elaboracion del Plan de Ordenamiento Urba-
no, el cual establece las nuevas regulaciones del territorio
y esta estructurado mediante cinco subcentralidades ubica-
das dentro de piezas urbanas que contaran con un caracter
especifico que responda al sector donde se emplazan,
se propone instaurar un Centro Econémico — Productivo,
dentro de la subcentralidad de caracter Financiero, el cual
contara con un Centro de Negocios, proyecto a desarrollar-

se como trabajo de Titulacion.

1.1.1 Estado actual del area de estudio.

1.1.1.1 Antecedentes del area de estudio.

El territorio del Valle de los Chillos, experimentd una
transformacion en cuanto a la ocupacién de usos de suelo,
ya que pasoO de ser una zona netamente agricola a una
zona residencial comercial. Predominaban las haciendas,
que posteriormente de la llegada de un nuevo concepto
de ocupaciéon de suelo y forma de vida al pais (Garden
City), estas pasaron a ser lotizadas, promoviendo un bajo
coeficiente de ocupacion de suelo debido a la urbanizacién
dispersa en el territorio, separada de los pueblos originarios
del sector, causando asi la reduccion de la zona agricola y
el crecimiento de una mancha urbana con baja densidad.
Es una region con un clima privilegiado ya que posee tierras
calidas. Cuenta con un clima subtropical que a lo largo del
ano oscila entre 12 °C a 26 °C, niveles que se encuentran
dentro del rango 6ptimo de confort. El Valle de los Chillos es
considerado como una ciudad dormitorio, ya que la mayoria
de su poblacion se desplaza durante el dia hacia la ciudad
de Quito, por motivos de trabajo, negocios, actividades
econdmicas o de estudio y regresa por la noche para
descansar. Posee tres importantes nucleos que concentran
flujos poblacionales y econdémicos. El primero y mas
importante es Sangolqui; ya que al ser una zona altamente
comercial, atrae altos flujos de usuarios que visitan la zona,
en segundo lugar se encuentra San Rafael, que acoge dos
equipamientos de gran escala que son el centro comercial
San Luis Shopping y la Escuela Superior Politécnica del
Ejército, y en tercer lugar se encuentra El Tingo, que atrae
a una gran cantidad de usuarios que buscan una zona de

recreacion, ya que cuenta con comidas tipicas y balnearios.

MAPA DEL DMQ VS AZ LOS CHILLOS

VALLE DE LOS CHILLOS

Figura 1. Zona de Intervencion

Tomado de (POU,2016,p.15)



1.1 Introduccién al Tema

El Valle de los Chillos es un territorio conformado por dos
jurisdicciones, la Administracién Zonal (AZ) Los Chillos que
corresponde al Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) y el

Gobierno Municipal del Cantén Rumifahui.

Las parroquias pertenecientes a la AZ Los Chillos son:
Amaguana, Conocoto, Guangopolo, Alangasi, La Merced
y Pintag y las del Municipio de Rumifiahui son: Sangolqui,
San Rafael, San Pedro, Cotogchoa y Rumipamba. Sin
embargo, las dos jurisdicciones no poseen fronteras fisicas
que las separen, por ello para el desarrollo del proyecto se
lo considera como una sola unidad territorial, normado por
la propuesta urbana del Taller de Proyectos VIl de la UDLA,
(2016-1).

En ese contexto, en las parroquias de San Pedro y Fajardo
pertenecientes a Rumiloma, se propone desarrollar una
plataforma financiera que satisfaga las demandas de bienes
y servicios profesionales, financieros y comerciales, que
hoy se encuentran ofertados de una manera deficiente en el
sector. Uno de los equipamientos propuestos es un centro
de negocios de escala zonal el cual incluird un programa

arquitectonico adecuado para la diversidad de servicios.

Un centro de negocios, o también conocido como un “hotel”
para empresas y emprendedores que a diferencia de una
torre de oficinas, requieren de un espacio Optimo para
trabajar, el mismo que contara con avances tecnoldgicos
que mejoren la experiencia del usuario y promuevan el

maximo desarrollo de la actividad empresarial.

Torre de oficinas

Centro de Negocios

Figura 2. Diferencia oficina normal vs oficina centro de nego-

cios

1.2 Fundamentacion y Justificacion
En el mapeo realizado dentro del Valle de los Chillos se

pueden encontrar los siguientes problemas:

- Déficit econdmico
- Caos Vehicular

- Crecimiento de la mancha Urbana

Dentro del Distrito Metropolitano de Quito se encuentra el
22.05% de las plazas de trabajo generadas a nivel nacional
y el 19.9% del total de empresas, distribuidas de una manera
inequitativa en las administraciones zonales, en las cuales
laboran 625.027 personas en distintas ramas. (Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito, 2014)

En el cantdon Rumifahui laboran 42.408 personas
generando una diversidad de industrias; posicionadas en
4.287 establecimientos formales, (Municipio del Canton
Rumifahui, 2014) localizadas cerca al area urbana, y un alto
porcentaje de comercio informal que se evidencia los fines
de semana en las calles de Sangolqui y San Rafael. Dentro

de las actividades econdmicas analizadas se encuentran,

actividades administrativas, profesionales y de servicios
(estas se refieren a todas las actividades que tienen una
remuneracion por un encargo) que pertenecen al sector

terciario de la produccion.

Sin embargo para la justificacion del proyecto solo se estudia
las actividades afines al centro de negocios con el objetivo
de obtener un universo aproximado de personas con el cual

se procede a dimensionar el equipamiento.

A partir del POD, elaborado por los estudiantes del noveno
semestre (2016-1), se determin6é que el sector posee un
déficit de equipamientos administrativos-financieros, y un
sistema vial ineficiente, ya que cerca de 50.000 automoviles
se desplazan diariamente desde el Valle de los Chillos hacia
sus diferentes destinos laborables, o que genera un caos
vehicular (Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, 2011).

El Centro de Negocios brindara una solucién a la nueva
estrategia territorial, que consiste en compactar la zona y
densificarla en altura, teniendo como objetivo descentralizar
la sobreoferta financiera localizada en el hiper centro del
Distrito Metropolitano de Quito, ahorrando tiempo y energia
a los usuarios por lo que la poblacion no tendra la necesidad
de desplazarse grandes distancias, ya que contara con
todos los servicios a pocos minutos de su lugar de residencia

conectados por distintos sistemas de movilidad.

Uno de los principales beneficios que brindara el proyecto,

es el intercambio de conocimientos de manera fisica o



digital, que se desarrollara en distintos espacios exteriores
e interiores, ya que sera un lugar adecuado para albergar
empresas y talento humano profesional que posean la
capacidad de crear plazas de empleo, logrando desarrollar
un mayor flujo econémico e impulsando nuevos negocios.
Combinararecursos humanosy espacios fisicos, brindandole
al usuario una mayor comodidad, facilidad de movilidad y
simplificandole la tramitologia burocratica, haciendo de este

sector un punto financiero mas activo, dinamico y diverso.

1.3 Objetivo General

Disefar en el Valle de los Chillos un Centro de Negocios de
Escala Zonal, que contemple a micro, medianas y grandes
empresas, asi como también servicios profesionales para el

desarrollo de este sector.

1.4 Objetivos Especificos
1.4.1 Objetivos Econémicos

* Obtener una independencia econdémica del sec
tor, dinamizando la produccién y el flujo econémico.

» Potencializar el talento humano, a través de redes
de negocios, actuando como un punto articulador entre

productores y consumidores.

1.4.2 Objetivos Arquitecténicos

* Integrar las quebradas a los equipamientos como
espacio publico.

» Generar una torre en altura que disponga un com-
pleto y moderno sistema de telecomunicaciones asi como
un amplio abanico de servicios empresariales.

* Implementar espacios y zonas de transicion de es-

pacios publicos a privados.
* Disenar dos tipos de trazados urbanos, uno que acoja a

los peatones y otro a los vehiculos.

1.4.3 Objetivos Ambientales

« Utilizar a favor los elementos naturales del sitio, para
producir un confort térmico, acustico y luminico, a través de
una buena configuracion de fachadas y la implementacién
de pieles arquitectdnicas que genere un 6ptimo ambiente de
trabajo.

» Realizar un estudio de vientos con la finalidad de pro-
porcionar espacios amplios con suficiente ventilacion medi-
ante el direccionamiento del edificio, el cual ayudara a cli-
matizar los espacios sin necesidad de sistemas eléctricos.

* Implementar una Oéptima eliminacion de residuos,

tratamiento de suelos, jardines y mantenimiento de plazas.

1.5 Alcances y delimitacion
El proyecto constara de dos fases principales: la urbana y la
arquitectonica. El desarrollo de estas fases se propone de

una manera conjunta ya que la una se alimentara de la otra.

El Centro de negocios, tendra una escala zonal, con una
poblacion base de 10.000 usuarios, que alberga un gran
porcentaje de la poblacidon econédmicamente activa, con un

radio de influencia de 2.000 m2.

El proyecto se implantara dentro de un terreno de 7.000 m2,
en donde interactuara con una plaza dura, un espacio de
vegetacion alta y una plaza de transicion entre estas dos

zonas, su composicion debe ser flexible con la capacidad de

mutar y adaptarse a las necesidades. Contara con oficinas
abiertas y cerradas, asi como también salas de reuniones,
auditorio y zonas comunales. Su altura oscila entre los 10 a
15 pisos y poseera una conexion en planta baja mediante
atmosferas planteadas en una zona con normativas
especiales, con la finalidad de generar distintas sensaciones

y percepciones de hacer negocios.

Sus principales usuarios seran gente emprendedora, que
requiera de un espacio fisico para desarrollar sus actividades
profesionales con el fin de obtener un intercambio monetario,
0 empresas que requieran oficinas de manera inmediata.

Los espacios propuestos responderan a exigencias
tecnolégicas vanguardistas rompiendo esquemas de

formalismos e implementando areas mas ludicas.

1.6 Metodologia

Una vez expuestas las bases tedricas y las nuevas
propuestas del plan general para el planteamiento de un
Centro de Negocios, el trabajo de titulacion plantea cuatro

etapas que son:

Antecedentes e Introduccion: en este capitulo se da
a conocer la introduccion al tema, la fundamentacion y
justificacion en la propuesta urbana y la pertinencia y la
viabilidad para que el tema del proyecto sea ejecutado
dentro de unos nuevos parametros especificados en el POU
propuesto, al mismo tiempo se propone un objetivo general
y los objetivos especificos econdmicos, ambientales tanto
urbanos como arquitectonicos al igual que un cronograma

de actividades para el desarrollo de esta tesis.



Fase Analitica: en este capitulo se investigd los distintos
parametros para la fase propositiva, comenzando con los
antecedentes historicos del tema, asi como también se
realizd la investigacion de teorias urbanas, arquitectonicas
qgue nos permitiran cumplir con los objetivos planteados en el
proyecto y respondan al nuevo POT, también se analizaron
los diferentes referentes, para encontrar estrategias que
puedan seraplicadas en el proyecto arquitectdnico propuesto.
Ademas, se expone un analisis del area de estudio, de su
situacion actual y funcionamiento que permitiran realizar una

propuesta justificada segun las necesidades de este sitio

Fase Conceptual: en este capitulo se bosqueja las primeras

intenciones conceptuales, resultado del analisis de los dos

cion analitica para llegar a los objetivos planteados.

Se busco tesis de edificios de oficinas, y centros de negocios
de mas de 15 pisos en la ciudad de Quito, dandonos una
idea del efecto que produciria en la movilidad y perfil urbano,
como funcionarian los espacios necesarios para adaptarse
a las necesidades actuales, llegando a la conclusion que
se necesitan espacios flexibles y mutables.Las tesis realiza-
das fuera del pais nos dan una guia de como responder a
los aspectos ambientales y técnicos para obtener espacios
oOptimos para trabajar sin necesidad de implementar ele-

mentos eléctricos, creando sensaciones de confort interno.
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Lista de tesis relacionados con proyectos urbanos de diferentes universidades.

primeros capitulos, explorando diferentes posibilidades de UNIVERSIDAD TITULO AUTOR ANO
disefo, optando porla que mejor responda a las necesidades
del siti del t la finalidad de I SNNERS S
el sftio y del proyeclo, con 1a finalload de flegar & un INTERNACIONAL ERNAEIODIE ALY s BN L CRAD Juan Carlos Echeverria 2011
partido arquitectonico claro que regira en la siguiente fase. DEL ECUADOR DE QUITO
e . . UNIVERSIDAD
Fase Propositiva: en este capitulo las estrategias SAN FRANCISCO UNIDAD JUDICIAL QUITO NORTE César Villamar Borja 2015
tedricas se convierten en estrategias arquitectonicas y DE QUITO
se plasman dentro del cluster planteado, concibiendo los UNIVERSIDAD
distintos espacios urbanos complementarios al proyecto DE LAS CENTRO FINANCIERO LA DELICIA Fernando Javier Riofrio Cedeino 2012
arquitectonico para finalmente desarrollar la propuesta RIS
arquitectonica a detalle. UNIVERSIDAD SUSTENTABILIDAD DE EDIFICIOS EN ALTURA EN
CIUDADES-OASIS. CARACTERISTICAS . 2010
NACIONAL DE ARQUITECTONICAS Y AMBIENTALES PARA EL Julieta Balter
1.7 Situacién en el Campo investigativo LA PLATA CASO DE LA CIUDAD DE MENDOZA
UNIVERSIDAD
Las tesis analizadas proporcionan una guia para la rea- CATOLICA DE CENTRO DE NEGOCIOS PUENTE ARANDA Yuli Vanesa Machena Devia 2014

COLOMBIA

lizacion del proyecto, ya que arrojan ejes y lineamien-

tos con los cuales se procede a realizar la investiga- Adaptado de (UIDE,s.f) (USFQ,s.f) (UDLA,s.f).



Tabla 2.

Cronograma de actividades
Marzo Abril Mayo Junio

Cronograma de actividades Semana 1 Semana 2 Semana 3 Semana 4 Semana 1 Semana 2 Semana 3 Semana 4 Semana 1 Semana 2 Semana 3 Semana 4 Semana 1 Semana 2 Semana 3 Semana 4
L MX J VL MX JVLMXJ VL MX IJ V L MX J VL MX J VLMXJ VL MXIJ V L MX J V1L MX J VL MXJ VL MXIJ V L MX J VL MX J VL MXIJ VL MX IJ V

Introduccion al tema

Fundamentacion y justificacion
Objetivo general
) . .. Objetivos especificos
Capitulo 1 - Fase de antecedentes e introduccién Ty
Alcances y delimitacion
Metodologia
Situacién en el Campo Investigativo

Cronograma de actividades

Introduccion

Antecedentes histdricos
Urbanos
Arquitectonicos

Capitulo 2 - Fase Analitica Anélisis de Pardmetros teéricos de analisis Asesoria

Anlisis de casos Analisis individual de casos
Analisis comparativo de casos

Analisis de situacidn actual del sitio y su entorno urbano

Conclusiones fase analitica

Introduccion
Determinacion de +a en funcion de 2.4.
Urbanos
Capitulo 3 - Fase Conceptual Aplicacion de parametros conceptuales al caso de estudio Arquitectdnicos
Asesoria
Definicién del programa urbano / arquitecténico
Conclusiones generales de la fase conceptual

Introduccion

Determinacidn de estrategias volumétricas aplicadas desde la fase conceptual

Seleccién de alternativa de Plan Masa en base a parametros de calificacion
Desarrollo de parametros urbanos
Desarrollo de parametros Arquitectdnicos
Desarrollo de parametros Tecnologia

Capitulo 4 - Fase de propuesta Desarrollo de parametros Medio Ambientales

Desarrollo del Proyecto Desarrollo de parametros Estructurales
Detalles Arquitectdnicos
Instalaciones Eléctricas
Instalaciones Hidrosanitarias
Presupuestos Generales

Conclusiones y Recomendaciones Finales

Referentes Bibliograficos

Capitulo 5 E—



2. CAPITULO 2: FASE ANALITICA

2. Introduccién al Capitulo

En este capitulo se investigd los distintos parametros para
la fase propositiva, comenzando con los antecedentes his-
téricos del tema acerca de la creacion de los primeros edi-
ficios de oficinas en altura en el pais y como estos han ido
mutando, transformandose y adaptandose a las nuevas exi-
gencias profesionales, adoptando como una mejor opcién
los centros de negocios, equipamientos que estan tomando
fuerza a nivel mundial, ya que necesitan estar a la vanguar-

dia tecnolégica para poder competir a una escala mundial.

Se realiza la investigacion de teorias urbanas, arqui-
tectonicas, econdmicas, constructivas, estructurales vy
sostenibles que nos permitan cumplir con los objetivos

planteados en el proyecto y respondan al nuevo POT.

Se analizan diferentes referentes nacionales y extranjeros
mediante parametros especificos, para encontrar estrategias
que puedan ser aplicadas en el proyecto arquitectonico pro-
puesto, ademas, se expone un analisis del area de estudio, de
su situacion actual y funcionamiento basado en distintos pa-
rametros urbanos y arquitectonicos que nos permitiran reali-

zar una propuesta justificada segun las necesidades del sitio.

2.1 Antecedentes Histoéricos

A lo largo de la historia del pais los espacios demandados
para la realizaciéon de negocios han sufrido cambios y se
han ido adaptando a cada periodo de auge comercial,

desde la comercializacion de materias primas hasta

el intercambio de servicios intelectuales, por lo que es
importante analizar como la arquitectura ha respondido a
lo largo de estos afos en disefo, sistemas constructivos y
tecnologias, adaptandose a la época en la que se encuentra

brindando espacios propicios para el confort de los usuarios.

2.1.1 Epoca cacaotera

De 1860 a 1920 comprende la época cacaotera cuya
participacion llegé a ser muy significativa en la economia
del pais, siendo el cacao el principal producto generador
de divisas y recursos, permitié la creacion de los primeros
bancos del pais y fue también el soporte para el manejo
politico y econdmico de los grupos gobernantes de turno.
La produccion de las haciendas de cacao proviene de la
mano de obra barata y explotada, con peones de la costa y

de la sierra ecuatoriana.(Paz, 2011).

2.1.2 Epoca bananera
El lamado boom bananero se dio en la década de los 50, en

la que la economia sufrié varios golpes y cambios debido a

Figura 3. Hacienda Cacaotera

Tomado de ( Cagua Turmero, s.f.)

las guerras mundiales, desgastando a paises exportadores

dando asi una ventaja al Ecuador, que logré posicionarse
en este mercado siendo reconocido mundialmente por la
calidad de su producto, este boom bananero acelero el
proceso de urbanizacion en la costa, consolidé al estado
el cual mantuvo una economia estable por algunos afios,
se construy6 alrededor de 35.00 kilébmetros de carreteras y
puertos que facilitaron la comercializacién de los productos.
(Miranda, 2011).

2.1.3 Produccion Industrial
La revolucion industrial tuvo un gran efecto en la dinamica
del pais, transformando su estructura, ya que se produjo

una significativa migracién interna.

A finales de 1962 mas de la mitad de la poblacion
econdmicamente activa se hallaba en el campo y ya para la
década de los 80 la mayoria se concentrd en las ciudades,

creando nuevos espacios de trabajo.( Benalcazar, 1990)

Tomado de ( Resena Histérica, 1938)



Figura 5. Fabrica Textil

Tomado de (Fabrica Textil “La Internacional”, 1924)

2.1.4 Boom Petrolero

En la década de los setenta empieza la gran explotacion
petrolera en la regidn amazonica del pais, periodo de
estabilidad y prosperidad, en el cual la economia crecio
sin precedentes lo que trajo como consecuencias que los
procesos de industrializacion se intensifiquen, las ciudades
se modernicen, se amplié la red vial y de telecomunicaciones,
asi como también se desarrollan proyectos de urbanizacién
masivas y equipamientos de gran escala, llegando después
de mucho tiempo la arquitectura moderna al pais, marcando

nuevas tendencias propias de la ciudad.

El auge econdmico se tradujo en el florecimiento de nuevas
construcciones, asi como también la consolidacion de
parametros urbanos para el desarrollo de una urbe que
comenzaba a surgir. El crecimiento econémico generd que
grandes empresas situaran sus sedes matrices en la capital,
apareciendo las primeras edificaciones de oficinas en altura

que sentaban un precedente e indicaban un norte hacia

donde se dirigiria la ciudad.(Uquillas, 2008).

La interseccion de las avenidas Patria y Amazonas es el
epicentro de este desarrollo, desde aqui y a sus alrededores
se constituyd en un nuevo estilo, que se perfilé entre los

denominados rascacielos de la época.

Entre los edificios de oficinas mas destacados que impusieron

un nuevo perfil urbano se encuentran:

Benalcazar 1000 (1974)

Es uno de los primeros edificios de oficinas en altura,
fue considerado como el mas alto de Quito y del pais
con 22 pisos y 67 metros de altura en 1974, siendo este

un punto de encuentro y de referencia en la ciudad.

Figura 6. Edificio Benalcazar 1000

Tomado de ( Administracion Benalcazar Mil, s.f.)

Consejo Provincial (1980)

El edificio alberga las oficinas del Gobierno Provincial de
Pichincha, La idea del diseno fue dar flexibilidad a los que
utilizan los espacios, mediante un disefio moderno tanto
arquitectonico como urbano. Cuenta con 22 pisos y 81
metros de altura convirtiéndose en la cuarta estructura mas

alta de Quito.

CFN (1984)

Fue concebido con una estructura modernista como simbolo
de la bonanza financiera del pais. Cuenta con 23 pisos y
una altura de 82 metros convirtiéndolo en el edificio mas
alto de Quito. Actualmente funcionan las oficinas de la
Corporacion Financiera Nacional, la Secretaria Nacional

de Planificacion y Desarrollo y la Embajada de Japodn.

Figura 7. Consejo Provincial

Tomado de (Consejo Provincial de Pichincha, s.f.)



Figura 8. CFN

Tomado de (Corporacion Financiera Nacional, 2014)

2.1.5 Dolarizacion

Este periodo estda marcado por una profunda crisis
sin precedentes que sufri6 la economia ecuatoriana
ocasionando el cambio de su moneda nacional, una de
las sefiales mas claras del mercado fue la pérdida de las
funciones del dinero, se iba poco a poco consolidandose la
dolarizacion informal en el pais, afectando directamente al
sector productivo y de servicios, asi como las exportaciones
de materias primas teniendo un retroceso social y una

paralizacion en el crecimiento urbano.(Calderon, 2011)

En marzo de 1999 en un acto desesperado por detener

la fuga de capitales se decreta el Feriado Bancario.

2.1.6 Revolucién Tecnolégica

El mundo en general se somete a un cambio de época en
la cual las maquinas forman parte fundamental de nuestra
vida diaria. La revolucién tecnoldgica promueve una vision
cibernética del mundo; la cual exige estar conectados a
través de una interfaz de computadora a una red mas grande

con el fin de intercambiar informacion. (Esteinou, 2003).

Es clave que a los espacios se los perciba de otra manera;
actividades que se requerian hace algunos afos ya no
son necesarias con la revolucion tecnoldgica ya que se
puede compartir datos en forma inmediata, desde cualquier
punto en el que te encuentres; lo que ocasiond que la
edificacié trabajen de una manera introvertida sin brindar
un espacio publico donde se generen relaciones fisicas.
Esta economia de tercer nivel no produce nada tangible,
consolida mercados al rededor de actividades vinculadas al
mundo de la informatica. Es una economia que gira en torno

a servicios.

La modernizacion de los espacios para oficinas demanda
de nuevas tecnologias de punto para generar un confort
y optimizar el proceso laboral, entre los edificios modernos

que se destacan son:

Centro Financiero

Es un edificio que combina distintas actividades y servicios;
usuarios trabajando en oficinas privadas junto a entidades
bancarias. Oficinas virtuales, salas de reuniones, salas de
capacitacién y oficinas a tiempo parcial fue un concepto

nuevo en la ciudad.

Figura 9. Edificio Centro de negocios Quito

Tomado de ( Espacios Office, s.f.)

Torre Urban Plaza

Es un edificio posee un disefio cilindrico compacto, con la
finalidad de ofrecer a los usuarios una vista de 360 grados
de la urbe. Cuenta con 16 pisos y posee una altura de 48
metros. Esta situado en el sector financiero de la Av. 12
de Octubre, y cuenta con una sistematizacién interna que

mejora la experiencia al momento de recorrer el edificio.

Figura 10. Torre Urban Plaza

Tomado de ( Edificio Urban Plaza - FV, s.f.)



Millenium Plaza

Fue uno de los primeros edificios inteligentes el cual dispone
de sistemas de seguridad modernos (tarjetas magnéticas
de identificacion para entradas y ascensores, monitoreo con
camaras de video), sistemas de comunicacion, y equipos de

lucha contra incendios.

Tomado de ( Millenum Plaza Estrusa, s.f.)

2.1.7 Conclusiones

Es asi que hace unas décadas, desde las avenidas Patria y
Amazonas, hasta la avenida Gaspar de Villarroel; empieza
a desarrollarse hacia el norte un eje bancario, financiero y
de servicios concentrando una gran cantidad de diferentes
servicios profesionales y financieros tales como: médicos,
abogados, arquitectos y contadores, entre otros. Generan-
do asi un hiper centro urbano de servicios el cual se consti-
tuye como una pieza fundamental en el funcionamiento de
la ciudad de Quito. Sin embargo, esta fuerte centralidad ha

causado distintos problemas, especialmente de movilidad.

2.2 Analisis de Parametros Teoricos

2.2.1 Parametros urbanos

Las dimensiones crecientes de las zonas metropolitanas y la
velocidad con que las atraviesan plantean muchos nuevos
problemas a la percepcién. La region metropolitana es ahora
la unidad funcional del medio ambiente y es conveniente
que esta unidad funcional sea identificada y estructurada

por sus habitantes. (Lynch, 1998).

2.2.1.1 Transicion de espacios publicos ha privados

El espacio publico es aquel donde se establece varias
formas de relacion ciudadana existiendo libertad de
circulacién y apropiacion de este, mediante bajos controles
de orden general; a diferencia del espacio privado que
proporciona intimidad y cuyo acceso es limitado; este
espacio determina, define y le da sentido al espacio publico,
que también se lo puedo considerar un espacio abierto
urbano, es decir, calles, plazas, parques que se encuentran
entre edificaciones y por lo tanto estan contenidos por

el piso y las fachadas de los edificios que lo limitan.

Zona de
Transicion

Espacio Piblico @&——@ Espacio

— @ .
SemiPublico Espacio Privado

Zona de
Transicion

Figura 12. Diagrama transicion de espacios.

El transcurso de un espacio a otro se da mediante un suave
gradiente de diferentes elementos que ayudan a la transicion
como las visuales, materiales, caminos, jardines, mobiliario,
topografia, formas, espacios abiertos y cerrados, y escalas

de proyecto. (Vicario, 2014)

Espacio
{ Privado

Espacio Publico Espacio Semipublico

Figura 13. Diagrama transicion de espacios.

2.2.1.2 Escala urbana

Si un edificio alto es inconfundible en el panorama de la
ciudad entera pero irreconocible desde su base, en tal caso
se ha perdido una oportunidad de ligar las imagenes en dos

niveles diferentes de organizacién. (Lynch, 1998).

El peaton percibe al espacio urbano como un proceso
de secuencias de visualizacion de elementos urbanos,
estos enfoques se dan a través de valores ambientales,
espaciales y tipolégicos entre la relacion de espacios
abiertos y lo edificado creando una imagen tridimensional

visual-perceptiva del individuo sobre su entorno urbano.

La relacion entre la altura de las edificaciones y la separacién

de los bloques, la proporcién de las calles, la altura del



arbolado, la forma y el tamano de los espacios abiertos y
de elementos urbanos deben guardar una proporcionalidad
con la escala humana, una mayor area no significa mayor

calidad espacial.

Figura 14. Diagrama escala urbana

2.21.3 Confort Urbano

Segun la guia llamada “Claves para proyectar espacios
publicos confortables. Indicador del confort en el
espacio publico”, la calidad de los espacios urbanos son
determinados por sus condiciones climaticas, percepcion de

seguridad, niveles de ruidos y diversidad de usos.

Los usuarios deben ser capaces de encontrar espacios
adecuados y bien equipados que respondan a las
caracteristicas bioclimaticas del sector donde se implantan
como por ejemplo humedad, viento, radiacion solar,

orientacion entro otras.

La creacion de espacios seguros promueve la cohesion

social y proyecta a las ciudades de modo que potencien

su transparencia del espacio potenciando su visibilidad,
a través de elementos arquitectonicos que fomenten la

vigilancia entre usuarios o ciudadanos.

0 Condiciones Térmicas

B

Ergonomia_ Escala Urbana

Calidad del aire Ocupacion

Condiciones Acusticas ‘Paisaje Urbano

Percepcion de Seguridad

Figura 15. Escala urbana
Tomado de ( Enriquez Minguez, s.f.)

El ruido y la contaminacion del aire es un problema que
ha ido aumentando en las grandes ciudades afectando
las actividades humanas al momento de recorrer espacios
urbanos. La implementacion de supermanzanas libera al
espacio y permite introducir filtros o niveles de elementos
de disefio que ayudan a mejorar la experiencia como peatdn

mejorandola de una manera significativa.

2.2.1.4 Permeabilidad y continuidad en el trazado urbano

Las diferentes relaciones entre espacios urbanos, crea
una secuencia espacial, la suma de todas estas posibles
relaciones se lo denomina estructuras espaciales de la
ciudad, muchas veces las ciudades se ven afectadas por

una estructura urbana confusa y fraccionada debido a
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procesos urbanisticos ilegales o no planificados que forman

una anomalia en los patrones del trazado urbano.

Poca Permeabilidad Diagrama de Flujos

Alta Permeabilidad Diagrama de Flujos

Figura 16. Diagrama permeabilidad urbana

Existen ciudades que por sus trazados los habitantes
obtienen imagenes muy claras, debido a su continuidad, las
cuales permiten que la gente se oriente, se desplace sin
dificultades y tenga una idea clara de la estructura y forma

de la ciudad.

2.2.1.5 Accesibilidad urbana

La accesibilidad urbana es la facilidad mediante la cual se
logra un disfrute total de una propuesta urbana provista
por una ciudad, mediante la realizacion de actividades o el

alcance de destinos en todas sus dimensiones.

Una ciudad accesible debe proporcionar todas las garantias



de servicios proyectados y materializados a través de
un buen disefio urbano universal que cada vez se torna

mas diverso por las exigencias de una vida moderna.

Los peatones captan su entorno desde un punto de
vista sensorial las texturas, olores, sonidos, entre otras
se relacionan con el paisaje y escenarios que quedan
impregnados en la memoria de los usuarios.

Existen tres tipos de accesibilidad: proximidad,
intermediacién y visuales. La proximidad es la que tiene
una menor distancia de cierto lugar u objeto hacia otro, la
intermediaciéon permite seleccionar las rutas mas cortas
entre elementos y la accesibilidad visual es una guia para
el movimiento generada por la informacion visual desde

cualquier punto hacia toda la red. (Ortiz y Garnica,2008).

Las ciudades accesibles dan prioridad a la calidad de
vida de las personas sin importar las capacidades fisicas
0 cognitivas que posean, los espacios y recorridos deben
adaptarse para mejorar la calidad de vida de las personas,

respetando el derecho a acceder a los espacios publicos.
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Figura 17. Diagrama accesibilidad

2.2.1.6 Corredores
El solo hecho de estar en una calle que se prolonga hasta el
corazon de la ciudad, por lejos que este, da una agradable

sensacion de relacién. (Lynch, 1998).

Los usuarios definen los corredores como recorridos que
conectan o enlazan dos puntos de una ciudad, es por esto
que deben tener un origen y un destino que contribuyen a
mantener ligada a la ciudad y dan al peaton una percepcidn
de su localizacion siempre que recorre estos caminos.
(Lynch, 1998).

Los corredores aparte de ser reconocidos facilmente deben
ser continuos y poseer una cualidad de direccion, a través
de distintos elementos; las pendientes o las gradientes
topograficos son muy utiles al momento de generar una
percepcion de recorrido, asimismo una curva prolongada
puede provocar cambios sutiles de direccién.
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Figura 18. Diagrama corredores

Un corredor verde es una franja de territorio que conecta

biolégicamente dos areas naturales dentro de un casco
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urbano con la finalidad de preservar los ecosistemas.
(Civilgeeks, 2012). Poseen distintas funciones y tipologias,
pueden ser corredores dentro de la ciudad o pueden
funcionar como corredores frontera entre el casco urbano y

la zona rural.

FRANJAS
Corredores Urbanos

Figura 19. Diagrama franjas

Los corredores verdes que se encuentran dentro la ciudad se
los puede concebir como una red de corredores facilitando
el transito de personas y especialmente de la fauna urbana,
brindando un espacio de amortiguamiento entre dos zonas

que compiten por su territorio.
REDES
Corredores Urbanos

Figura 20. Diagrama redes



2.2.1.7 Movilidad

Dentro de una sociedad la movilidad aumenta cuando el
ingreso crece. Esta proporcion puede ser considerada como
un fendmeno universal, independientemente de condiciones
geograficas o sociales. Esto quiere decir que las personas
con mayores ingresos se desplazan con mas frecuencia que
aquellas de menores ingresos: la relacion entre los extremos
de la movilidad puede alcanzar de tres a cuatro viajes por

persona al dia. ( Alcantara, 2010).

El problema actual de la movilidad es que se destina
demasiado espacio para dar preferencia a vehiculos
motorizados, restando importancia a los ciudadanos y a las
actividades que se pudieran realizar en el mismo espacio,
es decir, en este mismo lugar se pueden efectuar todos los
usos y funciones que la ciudad permite y demande: que
el nifo juegue, que exista fiesta, que haya intercambio
econdmico, que pueda haber manifestacion politica, etc.
Es el espacio publico lo que hace a los ciudadanos, a
pesar de esto se lo esta atentando al dar paso a sistemas

ineficientes de movilidad. (Rueda, 2015).

Modelo actual Modelo Supermanzanas

Figura 21. Diagrama movilidad

Las supermanzanas funcionan modificando los patrones
de movilidad generando un cambio radical a la ciudad.
Con este procedimiento permanece intacto el trazado
actual pero se lo agrupa de una manera modular donde

todas las formas de movilidad funcionen conjuntamente.

Las supermanzanas son células urbanas de unos 400 a
500 m de lado, donde la periferia se articula como si fueran
vias basicas, conectadas unas con otras formando una red
que esta pensada para que el vehiculo sea de paso, y
en su interior funcionen actividades seguras para el peatén.

(Rueda, 2015).
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Figura 22. Diagrama movilidad
Tomado de (Plan de movilidad Urbana de Barcelona, 2013)
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2.2.2 Parametros Arquitectonicos
2.2.2.1 Formales
2.2.2.1.1 Jerarquia

El principio de la jerarquia implica que en la mayoria si no
en el total, de las composiciones arquitectonicas existan
auténticas diferencias de las formas y los espacios que, en
cierto sentido reflejan su grado de importancia y el cometido
funcional, formal y simbdlico que juegan en su organizacion
espacial. (Ching, 1998)

La jerarquia de un espacio es dada con la finalidad de
brindarle caracteristicas de importancia o realce, y se lo
debe hacer de una manera clara y exclusiva, se puede

lograr dotandola de:

Una dimensién excepcional
Una forma unica

Una localizacion estratégica

Por Forma Por Posicion

0O ]

Por Tamarfio

0 O

Figura 23. Diagrama jerarquia



2.2.2.1.2 Proporcionalidad de elementos

Aunque estas relaciones no se perciben de inmediato, el
orden visual que generan pueden sentirse, asumirse o
incluso reconocerlo a través de una experiencia reiterada.

(Ching, 1998).

El propdsito de todas las teorias de la proporcion es crear
orden entre los elementos de una construccion visual, la
justa y armoniosa relacion de una parte con otras o con el
todo, esta relacién puede ser no solo de magnitud, sino de
cantidad o también de niveles. Las proporciones pueden
darse por la naturaleza de los materiales o la reaccion de

los elementos a su entorno.

Figura 24. Diagrama proporcion

Adaptado de (Lenguaje visual y Produccién, 2013)

2.2.2.1.3 La articulacion de la forma

La articulacién se entiende como un ‘elemento de transicion
que une dos piezas y que permite el movimiento, pero también
se puede entender como ‘elementos que se inscriben en la
percepcion de la forma visual, contribuyendo a enriquecer
el objeto de la experiencia estética, ademas de fortalecer su

estructura. (Jones,1978).

El concepto de la articulaciéon también se lo entiende como
el manejo de superficies que pueden juntarse para definir un
volumen y un contorno, cualquier forma bien articulada logra
alcanzar una claridad en sus aristas y angulos logrando
superficies legibles, que se perciben confacilidad expresando
cada una su individualidad o formando un conjunto. (Ching,

1998) Una forma puede articularse mediante:

Color - Textura - Material Diferenciacion de vértices

/

Eliminacién de vértices

lluminacién - Luz - Sombra

Figura 25. Diagrama jerarquia
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2.2.2.2 Funcionales

2.2.2.2.1 Escala Humana

La monumentalidad en la escala hace, sentirnos pequenos,
en cambio un espacio intimo en escala define un entorno
donde nos encontramos comodos, con dominio. (Ching,
1998).

La escala humana se apoya en las dimensiones y
proporciones del cuerpo humano, usando elementos que
tengan una significacion humana y unas dimensiones
relacionadas con las dimensiones de nuestra postura, paso
alcance y asimiento. En cuanto a espacios tridimensionales
la altura influye mas sobre la escala que la anchura y la

longitud.

ST ay

Relacién con el espacio Relacién con el espacio

g

Relacién con elementos

At

Relaciéon con el mobiliario

Figura 26. Diagrama escala



2.2.2.2.2 Relaciones Espaciales

Las relaciones espaciales son conceptos que surgen de la
interaccion entre el espacio y los eventos que en el ocurren.
Para generar una ubicacion clara del usuario con respecto
a un proyecto es necesario crear relaciones que indiquen el
correcto funcionamiento de los espacios y las actividades
gue en estos se realizan, esta informacion sobre la posicidon
relativa de los elementos permite que se pueda analizar y
explorar los espacio de una manera sutil y ordenada. (Ching,
1998).

Pertenencia

Espacio Yuxtaposicion

Encadenamiento

Interseccion

Propio Compartido

Independiente

Figura 27. Diagrama relaciones espaciales

2.2.2.2.3 Illuminacion

Para lograr un espacio optimo de desempefio laboral es
fundamental poseer una buena iluminacién. De preferencia
los espacios se deben iluminar a través de grandes ventanas
que permitan el paso de la luz solar ya que es la mas indicada
pues posee una igual proporcién de todos los colores del
espectro, se deben evitar los reflejos especialmente en la
pantalla de tu computadora pues esto afectara a la vista y
evitara un 6ptimo desempenio laboral. Una buena iluminacién

afecta el estado de animo. (Entrepreneur, 2013)

2.2.2.2.4 Equipamiento

Rapidez y eficiencia son elementos claves para el éxito de
una oficina. El espacio debe contener equipos que permitan
trabajar sentado o parado, que impulsen la creatividad y
eviten el desorden. El equipo basico con el que debe contar
una oficina es teléfono, computadora, mesa de trabajo, silla

ergonodmica y un archivero. (Entrepreneur, 2013)

2.2.2.2.5 Colores

La eleccion de colores de una oficina genera reacciones
fisicas y emocionales al momento de trabajar. Los colores
blancos, marfil y grises son los mas propicios para
estos ambientes. Utilizar otros tonos puede incentivar la
concentracion, relajacion, estrés, imaginacion y entusiasmo.

(Entrepreneur, 2013)

Luz Natural
Sin Reflejo v

Luz Natural
Reflejo X

O

Luz Artificial
célidos

Focos amarillos—[
confortables

Figura 28. Diagrama iluminacion
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Silla Ergondmica Archivo

Figura 29. Diagrama mobiliario oficina

Concentracion
Paz
Relajacion

Estrés

Imaginacién

Entusiasmo

Figura 30. Diagrama colores
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2.2.2.2.6 Privacidad

Se requiere de un area libre de ruido e interrupciones para
trabajar eficientemente. Las oficinas deben estar apartadas
de fuentes sonoras fuertes que interrumpan la concentracion
dentro del espacio laboral. Se puede utilizar varios filtros
o ruidos blancos para aminorar o bloquear totalmente los
ruidos exteriores, dependiendo del trabajo a realizarse.
El nivel maximo de ruido permisible en oficinas es de 50
decibeles.(Hernandez, 1998)

2.2.2.2.7 Eco Amigables

Proyectos de gran impacto energético demandan de
estrategias para disminuir la huella ambiental que producen.
La implementacion de focos ahorradores, mobiliario e
instrumentos de oficina fabricados con materiales reciclados

haran una gran diferencia agran escala. (Entrepreneur, 2013)

Figura 31. Diagrama niveles de ruido

2.2.2.3 Regulatorios/ Normativas

2.2.2.3.1 Parametros generales para el disefio de espa-

cios de oficina

Mediante la incorporacion de estos parametros técnicos y
normativos en la distribucidn espacial, se garantizaran ade-
cuadas condiciones de bienestar para las y los funcionarios

y ciudadanos.

2.2.2.3.1.1 Parametros ergonémicos y antropométricos

Tienen por objeto explicar las condiciones basicas para lo-
grar la compatibilidad entre el ser humano y los espacios,
estableciendo soluciones ergondmicas que apoyen sus di-
ferentes formas de trabajar, preferencias personales y los
medios técnicos que utiliza para realizar su labor; con el
objetivo de incrementar la eficiencia y el bienestar de las y
los funcionarios publicos, al tiempo que buscan reducir los
riesgos para su seguridad y su salud. Para ello, es impor-
tante conocer y aprender como trabaja su cuerpo y cémo
organizar su espacio, dependiendo del tipo de trabajo que
realiza. (INMOBILIAR,2014).

Estos parametros se aplicaran al diseiio de espacios de
trabajo de funcionarios que laboran en terminales con pan-
tallas de visualizacion de datos, es decir, que permanecen
periodos de tiempo considerable frente a una pantalla de
computadora y para los cuales es necesario estimular el
movimiento, mejorar el bienestar y reducir los problemas

fisicos y visuales, para alcanzar los niveles apropiados de
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disefio universal. (INMOBILIAR,2014).

A continuacion, se exponen cuatro principios generales, que
se deben tomar en cuenta en el disefio y la seleccion de los

lugares de trabajo de acuerdo con el tipo de actividad:

a) Area inmediata al trabajador: Disposicién de controles que
las personas deben manejar: monitores, posturas y asiento
del funcionario publico.

b) Condiciones de trabajo: Disefio de los protectores, de
marcacion de la zona de aislamiento, condiciones en

las que se realiza la tarea, asi como la capacidad de sopor-
tar multiples tareas.

c) Condiciones organizacionales:

Organizacion de los turnos, ritmos de trabajo, horario, pau-
sas, entre otros.

d) Perfiles del usuario: Relacionado al tipo de trabajo que
realiza. (INMOBILIAR,2014).

2.2.2.3.1.2 Parametros normativos en el ambiente de tra-

bajo

Se deben tomar en cuenta las condiciones ambientales
como un componente fundamental en el disefio de los espa-
cios de trabajo que permita mejorar el bienestar y el rendi-
miento de las y los funcionarios, y que incorporara el control
adecuado de las condiciones minimas medioambientales,

en los siguientes aspectos: (INMOBILIAR,2014).

a) iluminacion natural y artificial

b) ruido y sonido



c) ambiente térmico

d) uso del color

2.2.2.3.2 Diseno universal aplicado a las las edificacio-

nes publicas de oficinas.

Es la aplicacién de conceptos, parametros y productos, den-
tro del disefio arquitectdnico, que promueve el uso inclusivo
de los espacios, pensados para satisfacer las necesidades
de todos los funcionarios publicos y usuarios, desde la diver-
sidad y con la premisa de generar espacios con calidad, que
ademas sean coémodos, agradables, saludables y seguros.
Para que un inmueble del sector publico sea calificado como

inclusivo tendra que cumplir los siguientes parametros:

2.2.2.3.2.1 Uso equitativo

El disefio, por sus caracteristicas universales, puede ser uti-
lizado por todas las personas, proporcionando caracteristi-
cas similares para todos los usuarios; sera idéntico cuando
sea posible, equivalente cuando no lo sea; evitara segregar
a los distintos usuarios, y otorgara iguales medios de segu-

ridad y autonomia.

2.2.2.3.2.2 Flexibilidad en el uso

El disefio se acomoda a una amplia gama y variedad de ca-
pacidades individuales de los usuarios, con alternativas de

uso para diestros y zurdos.

2.2.2.3.2.3 Uso simple y funcional

El funcionamiento del disefio debe ser simple de entender,
sin importar la experiencia, el conocimiento, idioma o nivel
de concentracion del individuo, eliminando la complejidad

innecesaria.

2.2.2.3.2.4 Bajo esfuerzo fisico

El diseno se debe enfocar en el uso eficiente de los elemen-
tos, que permitan al usuario mantener una posicion neutral

del cuerpo generando un minimo de fatiga fisica.

2.2.2.3.2.5 Espacio y tamaino para el acercamiento y el

uso

El disefio debera contemplar espacios, tamafios y elemen-
tos para la aproximacion, alcance, manipulacion y uso de
las personas, que se encuentran de pie o sentadas, ofre-
ciendo opciones de mayor o menor fuerza y tamafo. (INMO-
BILIAR,2014).

2.2.2.3.3 Lineamientos generales arquitecténicos

Se enfocaran en la estandarizacién programatica y espacial
para edificios de uso publico y la contextualizacién flexible
de la imagen general delos proyectos con el entorno cultural

y urbano.

A continuaciéon se establecen lineamientos generales para
el disefio arquitectdnico en relacion con los objetivos de es-
tandarizacion, eficiencia y calidad, establecidos en el pre-
sente manual. (INMOBILIAR,2014).
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2.2.2.3.3.1 Lineamientos arquitecténicos

a) Se debe buscar, a través de la arquitectura, el uso re-

ducido de circulaciones verticales mecanicas, optimizando

circulaciones, instalaciones y recursos.

A
¥
b

L 3§

Figura 32. Lineamiento arquitectonico

Tomado de (INMOBILIAR,2012)

b) Debe fortalecerse la relacion entre lo construido y el espa-
cio exterior, a través de la generacion de vacios en el edificio
que permitan transparencia visual, luz natural, ventilacion
cruzada natural y disfrute permanente del paisaje por parte

de las y los usuarios y funcionarios.

Figura 33. Confort relaciones visuales

Tomado de (INMOBILIAR,2012)



c) Se debe mantener una postura amigable del proyecto con
el ciudadano, garantizando la permeabilidad y facilidad de

recorrido del proyecto, no solo en el espacio publico exterior.

~
N

Figura 34. Diagrama recorrido

Tomado de (INMOBILIAR,2012)

d) Dependiendo del servicio que brinda la entidad, la plan-
ta baja del edificio debera ser concebida como un espacio
versatil y adaptable para cumplir las funciones de: concen-
tracidon de personas, servicios de atencion al ciudadano, re-

cepcién y sala de espera.

r1] ESPACIO [T
T VERSATIL [

Figura 35. Diagrama espacios modulares
Tomado de (INMOBILIAR,2012)

f) Las salas de reuniones deben implantarse en lugares es-
tratégicos, a los cuales puedan llegar facilmente los usua-
rios externos e internos, ofreciendo ademas una amplia ver-
satilidad para su inmediata ampliacion o divisién segun la

necesidad del momento. (INMOBILIAR,2014).

2.2.2.3.4 Edificaciones nuevas

Para estas edificaciones se deben contemplar las siguientes
caracteristicas:

a) Las nuevas edificaciones deben buscar su estandariza-
cion con el fin de favorecer inversiones de gran escala con
réplicas rapidas que optimicen recursos y garanticen la fun-

cionalidad y calidad del modelo.

b) Como estrategia de disefio se establece la modulacién
espacial y repetible, con la finalidad de facilitar y acelerar los
procesos arquitectonicos y de ingenierias, que permitan de
ser el caso, segmentar la intervencion en fases, o la amplia-
cion programada de las edificaciones sin mayores impactos

estéticos y funcionales desde el punto de vista del usuario.

c) Garantizar la optimizacién de recursos mediante un alto
grado de flexibilidad espacial en el proyecto arquitecténico,
de manera que un elemento con minimas modificaciones
pueda servir también para nuevas necesidades espaciales,

temporales o permanentes.

Figura 36. Diagrama espacios modulares

Tomado de (INMOBILIAR,2012)
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d) Deben asegurar caracteristicas espaciales de confort en
todos los casos: buena iluminacioén, ventilacién, areas co6-

modas de trabajo. (INMOBILIAR,2014).

2.2.2.3.5 Dimension de manzanas:

Es el area que ocupa un lote o conjunto de lotes, limitado(s)
por vias vehiculares en todos sus frentes. El area minima de
manzana es de una (1) hectarea. Aplicable en toda habilita-
cion urbana nueva, excepto en islas rusticas menores a un

hectareas. (INMOBILIAR,2014).

2.2.2.3.6 Bienes comunales y bienes exclusivos.

En edificios para oficinas se requeriran: guardiania, oficina
de administracion, sala de copropietarios en una proporcion
de un metro cuadrado por cada unidad de oficinas, en nin-
gun caso sera menor a veinte metros cuadrados ni mayor a
cuatrocientos metros cuadrados. En todo edificio de oficinas
se debera cumplir con las Reglas Técnicas en materia de
baterias sanitarias previstas en este instrumento. (INMOBI-
LIAR,2014).

2.2.2.3.7 Areas verdes

En edificaciones en altura, cuando el area del predio no
permita ubicar la totalidad de las areas verdes permeables
abiertas a nivel del terreno, podran ubicarse en las terrazas
de los edificios en un maximo del 50% y que sean suscep-
tibles de ubicarse equipamientos recreativos y cuente con

las debidas seguridades; en estas edificaciones podra ubi-



carse el otro 50% del area recreativa abierta, en planta baja
u otros pisos, como zonas cubiertas o abiertas, las mismas
que deberan estar disefadas especificamente para dicho
fin y ser susceptibles de ubicarse equipamientos recreati-
vos. Se podran ubicar el 100% de las areas recreativas en
las terrazas de los edificios, siempre y cuando sean areas
ajardinadas naturales o sintéticas, para cultivo, en este caso
cumplira con las condiciones de accesibilidad para perso-

nas con capacidades especiales. (INMOBILIAR,2014).

2.2.3 Parametros Asesorias

2.2.3.1 Medioambientales

2.2.3.1.1 Ventilacion Cruzada

La ventilacion cruzada es una de las mejores estrategias para

reducir las ganancias térmicas no deseadas en el interior I | | I

de un edificio, es decir para reducir la temperatura efectiva.

Para lograr un adecuado enfriamiento de los espacios po-
demos implementar diferentes técnicas que promueven la

renovacion y el flujo de aire.

1. Ventilacion natural pura: producida al generarse diferen-
cias de presion entre el exterior y el interior del edificio, y

puede ser directa o cruzada. (Mermet, 2005)

La directa consiste en la renovacion del aire a través de fa-
chadas permeables que permitan el flujo del aire del exte-

rior hacia los espacios.

Figura 38. Diagrama Ventilacion Cruzada
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Figura 39. Diagrama Efecto Chimenea
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La ventilacion cruzada se produce con la apertura de vanos
en el interior del edificio lo cual permite el traspaso completo
del flujo del aire logrando un relacién exterior-interior-exte-
rior.

Al momento de diagramar fachadas y colocar dos vanos en-
frentados localizados en fachadas opuestas ayudan a au-
mentar la velocidad del aire provocando que ciertas zonas
no reciban un enfriamiento térmico, por lo que es recomen-
dable producir una recirculacion del aire mediante obstacu-

los o0 vanos desplazados en fachadas opuestas.

2.-Ventilacién Inducida.- El aire caliente tiende a acu-
mularse en las partes superiores de los espacios, por lo
que es recomendable que los espacios interiores ten-
gan una distancia amplia de piso a techo o por el contra-
rio se puede lograr enfriar el edificio por la implementa-
cion de huecos en la cubierta, generando de esta manera
que se produzca una corriente de aire desde las plantas
inferiores a las plantas superiores, logrando generar una
corriente y expulsando de esta manera el aire calien-

te, obteniendo asi un efecto chimenea. (Mermet, 2005)

2.2.3.1.2 Sistema de doble Fachada

La radiacion solar afecta a una edificacion ya que al entrar
en contacto con su superficie una parte se refleja pero la
mayoria es absorbida y transmitida directamente al interior,
esto sucede generalmente en proyectos que se encuentran
localizados en climas calidos, por lo cual es recomendable
utilizar una doble fachada la cual genera un confort térmico

y acustico al interior del edificio. (Paiz, 2009)



“La doble fachada cumple la funcion de aislante de tempera-
tura asi como de transparencia, es una primer piel de vidrio,
que se encuentra separada por 1.20 mts. de una segunda
piel también de vidrio, dentro de ese 1.20 mts., ayuda a la
circulaciéon del aire, controlada por unas persianas, con lo
que permite regular la temperatura interior del edificio, ade-
mas de proporcionar una iluminacién natural, éptima para la

funcién que se realiza dentro de ésta. (Paiz, 2009).

El espacio contenido entre ambas pieles suele comunicarse
con el exterior a fin de lograr entradas y salidas de aire di-
sefiadas para una mejor ventilacion que puede ser natural,

aprovechando el efecto de chimenea, o forzada.”

Durante el invierno la doble fachada al poseer una camara
de aire permite acumular el calor en el espacio entre la edi-
ficacion y la piel, produciendo un efecto invernadero por lo

que es aconsejable mantener persianas y ventanas

Figura 40. Diagrama Doble Fachada
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Figura 41. Diagrama Doble Fachada

Tabla 3.

Materiales de construccion

Ladrillo Comun 1350
Ladrillo Porosos con huecos 540
Hormigon 500
Hormigdn Prefabricado 800
Madera 590
Estructura de Madera 45-70
Adobe 10

Tierra Apisonada 40

Adaptado de (OVACEN,2016)

Tabla 4.

Impacto ambiental de materiales de construccion

Ceramica |+++ +++ +++ +++ +++ +

Piedra +H+ +++ . +H+ i +

Acero ++ ++ + ++ ++ -
Aluminio |+ + ++ + + +++
PVC ++ ++ + ++ ++ ++
Poliestireno|++ ++ + + ¥ +
Poliuretano [+ ++ o ++ ++ [
Pino ++ +++ +++ +++ +++ +++

Adaptado de (OVACEN,2016)
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cerradas con la finalidad de captar el mayor volumen de
masa térmica posible para posteriormente liberarlo a los es-

pacios interiores.

Durante el verano la doble fachada al poseer una cama-
ra de aire produce un efecto chimenea el cual succiona el
aire caliente de niveles inferiores y lo conduce hacia arri-
ba, por lo que es aconsejable mantener ventanas abiertas
para permitir el paso de aire frio, ademas que dependiendo
del disefo de la piel puede fraccionar los rayos del sol y de
ruido impidiendo que lleguen directamente a los espacios.
(Paiz, 2009).

2.2.3.2 Tecnolégicos

2.2.3.2.1 Materiales de construccion

El impacto que generan los materiales sobre la salud y el

medioambiente se los puede medir a través de cinco puntos:

Consumo de energia:

La energia que se emplea para obtener ciertos materiales
en ocasiones supera a la que se utiliza al momento de uti-
lizarla en obra, fomentando a las emisiones de CO2, y al

calentamiento global.

Materiales que presentan un bajo consumo energético al
momento de obtenerlos son los mas idéneos para implemen-
tarlos en un proyecto, los materiales pétreos piedra, grava,
tierra y arena son unos buenos ejemplos, por otro lado los
plasticos y metales son los que consumen una gran cantidad

de energia en su proceso de fabricacion, en especial el alu-



minio, aunque poseen caracteristicas resistentes y aislantes
que son requeridas para lograr una buena calidad espacial.
(OVACEN,2016).

Consumo de recursos naturales no renovables:

La implementacion de materiales a gran escala que
demandan recursos no renovables pueden llevar al
agotamiento de dicho material, es por esto que se
sugiere la utilizacion de materiales renovables y abun-

dantes, un buen ejemplo es la madera.(Blanco, 2014).

Impacto sobre los ecosistemas

La utilizacion de materiales procedentes de ecosistemas
sensibles es un aspecto a tener en cuenta a la hora de ele-
gir implementarlos en el proyecto. La bauxita y maderas
tropicales materiales utilizados en la fabricacién del aluminio
y procedentes de selvas tropicales, ademas de las graveras
en areas protegidas son materiales que se deberia evitar.
(Blanco, 2014).

Emisiones que generan:

El adelgazamiento de la capa de ozono representa uno
de los principales problemas ambientales en la actuali-
dad, debido a los gases de invernadero desprendidos
por la creacion de ciertos materiales utilizados principal-

mente como aislante en la construccion. (Blanco,2014).

Comportamiento como residuo:

La reutilizacion y la factibilidad de reciclaje de estos ma-
teriales ayudan a reducir la huella ecologica que pro-
ducen la elaboracion de proyectos de gran escala.
Entre los materiales que pueden ser reutilizados se en-
cuentran los metadlicos para chatarra, las tejas para

la realizacion de ceramicas, la madera , entre otros.

En conclusién lo mejor al momento de elegir un material es
que cumpla con un ciclo cerrado que pueda ser reutilizado o
reciclado, que al momento de terminar su vida util no termine
como chatarra y que el proceso de elaboracién del material
no genera un gasto energético mayor que el de colocacion

en obra. (Blanco, 2014).

2.2.3.2.2 Elementos Técnicos de edificios en altura.

Los edificios en altura tienen como objetivo principal proveer
un bienestar y la seguridad de sus usuarios. Los factores
para lograr una correcta diagramacion en altura comienza
con una estructura solida, una mezcla de acero y hormigén
reforzado, que sea capaz de soportar un eventual incendio
y que cuente con medidas Optimas para una evacuacion ra-

pida, segura y protegida frente algun riesgo.

Las consideraciones de diseno pasivo para un edificio en

altura son las siguientes.

1.- Escaleras seguras con medidas reglamentarias con ca-
pacidad suficiente para albergar todo tipo de usuarios, que
sean herméticas, posean una camara sellada con una pre-

sion atmosférica diferente y recirculacion de aire ya que en
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caso de incendio el humo o el aire caliente no pueda ingre-
sar a esta zona del edificio y sea capaz de resistir hasta

cuatro horas altas temperaturas.

2.- Elementos estructurales con acabados incombustibles
resistentes a altas temperaturas con nucleos de ventilacién
sellados y bien ventilados, ademas de la implementacion de
zonas de refugio seguros que cuenten con una sefalizacion

y recorrido claro para los usuarios del edificio.

El edificio debe contar con sistemas de deteccion de incen-
dios, detectores de humos y alarmas manuales y automati-
cas. Rociadores de agua en cada piso que se activen con la
presencia de humo, bocas y tomas de agua de incendio que
puedan ser conectadas a lineas de bomberos en caso de
ser necesario. Sistemas de control de humo que permitan
realizar presurizaciones para mantener un control sobre las

corrientes atmosféricas que se generan durante un incendio.

)} Boton de Panico & Detector de humo
Sensor de Mov. 7 Rociador
M Extintor = Caja Sistemas

Figura 45. Diagramas de Elementos de Seguridad Contrain-

cendios

2.2.3.2.3 Ascensores.

En la busqueda de mejores calidad y relaciones espaciales
nace la exigencia de implementar mecanismos que brinden
soluciones funcionales y estéticas, con el fin de resaltar su
individualidad, convirtiéndolos en edificios mas atractivos,

modernos e interesantes para sus usuarios.(OTIS,2000)

Los ascensores son obligatorios en edificaciones que supe-
ran los 11 metros en circulacion sobre el nivel de ingreso. El
desplazamiento de los ascensores se debe realizar de piso
a piso, sin detenerse en ningun entrepiso o descanso del
edificio. Deben contar con un vestibulo de recibimiento, que

dirija a los espacios de interés.

Los elementos necesarios para la implementacion de eleva-
dores panoramicos es contar con un atrio, el espacio fisico
donde se va desarrollar el movimiento, y una tecnologia que
sea capaz de soportar y distribuir efectivamente a los ascen-

sores en todos los pisos.

Un tema a considerar en las cabinas de los ascensores pa-
noramicos es la temperatura interna y el control de ventila-
cion. Se recomienda un ventilador extractor que, que absor-
ba aire frio y expulse el caliente, manteniendo una éptima
temperatura. En tema de seguridad deben usarse cristales
inastillables de policarbonato de 6 a 13 mm segun se requie-

ra en el disefno.

ascensores

kS

Vestibulo
Distribucion

Figura 46. Diagramas Ascensores

No pueden hacer
paradas
entrepisos

Figura 47. Diagramas Recorrido Ascensores

Corte

Cuarto de
Méquinas

Planta

Vestibulo
Distribucién

Figura 48. Diagrama Cabina de Ascensor
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2.2.3.2.4 Celosias

La celosia es un elemento arquitecténico no estructural el
cual permite tener un mayor control en las relaciones visua-

les entre espacios generalmente interiores con exteriores.

Cumplen distintas funciones como la de permeabilidad vi-
sual al usuario cuando se encuentra cerca y opacidad cuan-
do se encuentra lejos. Paso controlado de luz y de aire ha-

cia el proyecto. Separacion fisica de espacios interiores.

Estan compuestas por una serie de listones superpuestos,
dejando pequeinos espacios entre si, generando la posibi-
lidad de obtener multiples combinaciones y disefios segun

requiera el proyecto arquitectonico.

Las celosias generalmente suelen ser de madera, pero tam-
bién se puede encontrar de acero, aluminio, vidrio, plastico,

mamposteria y piezas prefabricadas.

Madera Acero Vidrio

Figura 49. Tipos de celosias

Tomado de (Plataforma Arquitectura, 2016)

2.2.3.3 Estructurales

2.2.3.3.1 Nucleos resistentes

Las estructuras formadas principalmente por un nucleo re-
sistente son utilizadas principalmente en edificios de ofici-
nas con la finalidad de liberar los espacios internos. El nu-
cleo se situa en el centro del edificio albergando ademas en
su interior, ascensores, gradas de emergencia y servicios

gue generan anomalias en el sistema estructura.

Las extracciones que se haga en el nucleo central reducen
mucho la rigidez, de ser posible no deberian existir, existen
distintas formas de nucleos; puede ser cajones unicelulares,
pluricelulares, rectangulares o curvos, dados segun la nece-

sidad del edificio.(Manterola, 1985).

Nucleo Central

Extracciones al nucleo

Figura 50. Diagrama nucleo central
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Un ejemplo de nucleos resistentes es el Banco de Bilbao
(Madrid, Espafia), el cual esta formado por dos nucleos se-
parados a 19m el uno del otro, posee una altura de 116 my

36 plantas.

Las 30 plantas superiores del edificio estan divididas en 6
bloques de 5 plantas cada una. Cada division posee una
gran plataforma de vigas de hormigon pretensado de 2m de
peralte, que sostienen las 5 plantas superiores de estructura

metalica.

La funcion de estas plataformas ademas de sostener las
plantas superiores, es de generar una estructura a modo
de puente entre los dos nucleos principales. Rigidizando la
estructura ya que se forma un gran portico, lo que reduce los

esfuerzos producidos por el viento.

Estructura
Metalica

Plataformas
de hormigon

v

- 1~
4

Figura 51. Diagrama nucleos resistentes



2.2.3.3.2 Voladizos

El voladizo se refiere a un tipo de viga también llamado
meénsula, que se caracteriza por estar apoyado en solo uno
de sus extremos mediante un empotramiento. Los voladizos
por lo general suelen ser extensiones de vigas que poseen

varios apoyos.

El efecto mecanico producido porlos voladizos es ladeflexion,
laquese producedebidoalalongitud, peralte, ancho, material,

forma de la seccion transversal y la localizacién de la carga.

La carga sobre la viga produce dos reacciones en el sopor-
te: la fuerza de corte vertical, que contrarresta el peso del

objeto; y el momento de flexion.

Viga en voladizo Viga apoyada

Viga en voladizo A Apoyada

Figura 52. Diagrama voladizos

Control de las fuerzas de reaccion en soportes

Las fuerzas de levantamiento producidas en las bases de-
ben ser evitadas en lo posible; esto se logra mediante el
aumento del peso o del peralte de la viga en el punto de

soporte.

Figura 53. Diagrama Voladizos

Sistema suplex

El sistema mas utilizado en construccion y consiste en loca-
lizar el acero con mayor volumen en la parte inferior y el mas
delgado en la parte superior, obteniendo de esta manera un
mejor anclaje en las vigas de soporte evitando rotacion al

momento de aplicar cargas en el voladizo. (Baselli, 2011).

A ' Apoyada B

Viga en voladizo

m  Suplex o baston

®  Acero Mayor

Figura 54. Diagrama Sistema Suplex
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Sistema por Zeteo

Consiste en utilizar el acero como un solo elemento de di-
sipacion de cargas el cual ayuda a transmitir esfuerzos de
traccion, desde el extremo externo hacia el centro inferior de
la viga logrando una mayor rigidez en la estructura y dismi-

nuyendo el esfuerzo flector.

Viga en voladizo 5 A B Apoyada B

Figura 55. Diagrama Sistema Zeteo

Las ventajas de utilizar voladizos es de ganar espacio en te-
rrenos pequefios, ademas que es una forma de controlar la
deformacion excesiva de las vigas, se utilizan con frecuen-

cia en la construcciéon de puentes.

Se debe tomar precaucion sobre la carga que se somete a
los voladizos porque puede generar deformaciones, la hume-
dad y la temperatura ademas de la falta de protecciones son

factores que degradan y afectan la vida util de los voladizos.

La forma en que trabaja un voladizo es hacer contrapeso a la
luz interior, mientras mayor sea laluz de amarre mayor sera el
contrapeso lo que evitara la deformacion de la viga en vola-
dizo, lo éptimo es que el voladizo tenga la misma dimensién

que la luz en la cual se apoya. (Baselli, 2011).



2.3 Analisis de casos
2.3.1 Urbanos

Se analiza como referentes a proyectos urbanos que se
caracterizan por combinar disefo urbano fuertemente ligado
con equipamientos arquitecténicos que brinden un aporte a
la ciudad desde su programacioén reforzado con estrategias

medioambientales.

2.3.1.1 Kuala Lumpur Distrito Financiero

Kuala Lumpur es la ciudad mas grande de Malasia, ademas
de ser la capital nacional legislativa y de la federacion.
Posee una poblacion de 1.887.674 habitantes distribuidos
en un area de 243,65 km2, siendo parte de una metropolis

de 7,2 millones de habitantes.

El objetivo del proyecto internacional de Kuala Lumpur
distrito financiero es generar un dialogo entre distintas
programaciones de uso de suelo urbano mediante la
integracion de elementos y sistemas naturales asi como

también estrategias de sostenibilidad.

Elmasterplan aprovecha sucontextoinmediatointegrandose
a su paisaje, logrando asi concentrar programas de movilidad
peatonal, infraestructura de transporte y equipamientos de
gran escala alcanzando una centralidad generadora de

desarrollo para la ciudad.

El proyecto posee una gran variedad de usos y programas de
alta densidad, entre los cuales se puede encontrar edificios

culturales, un centro de conferencias, una torre de oficinas

con usos comerciales a nivel de suelo, bancos, un complejo
de formacion de ejecutivos, equipamientos de salud vy

departamentos o suites de lujo estilo resort.

Un proyecto que reune el trabajo, el comercio y el ocio
conectados a través de relaciones fisicas y visuales en

planta baja.

El disefo integra el entorno construido y natural con
estrategias de disefio sostenible en todos los niveles. El
proyecto resuelve el manejo de aguas lluvias implementando
techos verdes, ademas los edificios estan disefiados
para aprovechar al maximo la energia solar a través de
una orientacion adecuada, reduciendo asi el consumo de

energia. (Foster + Partners, 2011).

Areas protegidas y

Areas protegidas

Parque

Figura 56. Diagrama Conceptual

Adaptado de ( Kuala Lumpur Master Plan, s.f.)
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Figura 57. Diagrama de zonificacion

Adaptado de ( Kuala Lumpur Master Plan, s.f.)
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Figura 58. Diagrama medioambiental

Adaptado de ( Kuala Lumpur Master Plan, s.f.)
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2.3.1.2 Beijing Tongzhou Distrito Central de Negocios

El proyecto se encuentra al sureste de Pekin y es conocida
como la puerta de ingreso oriental de la capital de la nacién.
El centro de Tongzhou se encuentra a unos 20 km al este
del centro de Beijing. Posee una poblacion de 1.184.000
habitantes y experimenta un importante crecimiento.
Beijing Tongzhou es un proyecto que desarrolla el uso
de suelo mixto y dialoga junto a un hito importante para
la region, el Gran canal, el cual actta como un eje de
crecimiento dentro del distrito. El plan masa alberga
oficinas y vivienda planificadas para ser una centralidad

secundaria del Distrito Central de negocios de Pekin.

La intervencion urbana parte de un desarrollo integrado,
mediante una conexidén directa de una estacion de
intercambio del metro, eje vital para el crecimiento de la

ciudad, con el proyecto, la cual recibe lineas rapidas del

PROSPERIDAD

lujo - confort edificio sostenible

alta calidad

it recursos

activos

GENTE diseno disefio
activo pasivo

PLANETA

Figura 59. Diagrama conceptual

Adaptado de ( UNStudio, 2011)

distrito con el fin conectar el actual aeropuerto internacional
de Pekin con el nuevo aeropuerto de Daxing., pararemataren
planta baja con plazas de recibimiento las cuales distribuyen

y dan caracter en la zona que se encuentran los usuarios.

El proyecto cuenta con 5 niveles de subsuelos en los cuales
se encuentra las lineas de metro, ademas de una para de

transferencia de buses locales y una plataforma de buses

de transferencias.

El diseio para el distrito central de negocios, parte del

concepto de la dinamica y la asimetria creado y lo grada a

través de

Nivel de plazas

Nivel +/- 0.00

transferencia de
buses locales

A o B1 Nivel - 8.00
P W transifo de buses
[ - - el 30 paradas de
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Figura 60. Diagrama de zonificacién

Adaptado de ( UNStudio, 2011)
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la orientacion, tratamientos de fachadas y la agrupaciéon de

un juego de volumenes conectados mediantes “puentes”.

El proyecto consta de un juego de seis torres asentadas en
plataformas las cuales poseen un programa comercial que
se pretende sea el destino principal de la linea de metro, ya
que albergara ocio y recreacion con tiendas que acojan a
usuarios de toda clase social lo que se contrasta en altura
donde se plantea oficinas y bloques de vivienda de alta

gama con el objetivo de aprovechar las visuales generadas

por las torres.
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Figura 61. Diagrama de zonificacion

Adaptado de ( UNStudio, 2011)



El proyecto aplica medidas y estrategias activas de
sostenibilidad en diferentes niveles y escalas, utilizando
herramientas de disefio pasivo que se implementaron
desde su disefio inicial. El proyecto aprovecha la flora local
implementandolas en las seis torres en jardines, superficies
y terrazas verdes, estrategias que son eficaces con el clima
de Tongzhou ya que crean un efecto invernadero beneficioso
para el precalentamiento de los espacios interiores

cuando hay presencia de bajas temperaturas en invierno.

En verano el proyecto utiliza el canal situado a un costado;
colocando un paseo bulevar junto a este el cual ayuda a
estimular la interaccion social y cultural ya que es un
espacio agradable para recorrer, resuelto mediante un
efecto térmico refrescante logrado mediante la presencia
del agua que aumenta la humedad en el aire disminuyendo

asi la temperatura.

vegetacion
a varios
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terraza verde

flujo
verde

e N |

Figura 62. Diagrama medioambiental
Adaptado de ( UNStudio, 2011)

2.3.1.3 Beijing Hangzhou Distrito Central de Negocios

Hangzhou es la ciudad y la capital mas grande de la
provincia de Zhejiang en la Republica Popular de China.
Esta localizada a las orillas del rio Qiantang, posee un area
de 16. 847 km2 y su poblacion llega casi a los 9 millones.
( UNStudio, 2010).

El master plan para el nuevo distrito tiene como objetivo
principal conectar el casco antiguo con la nueva central de
negocios, mediante la realizacion de un importante centro
ferroviario, el cual generara centralidad, y estara conectado
por medio de corredores de agua, corredores verdes ademas
que implementa estrategias medioambientales como techos
verdes, refrigeracion urbana para aminorar el calentamiento,
planes que serviran para posicionarse a la vanguardia en

disefio urbano.
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Figura 63. Diagrama conceptual
Adaptado de ( UNStudio, 2011)
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Hangzhou, es el de conectar dos partes de la ciudad a tra-
vés de una arteria peatonal verde viva que funciona por en-
cima y debajo del suelo, la cual une los principales sistemas
de movilidad, y funciona como un medio de transporte con

un punto nodal que es el la estacién de metro.

La arteria peatonal conjuga restaurantes, bares, locales co-
merciales con actividades publicas al aire libre, espacios
verdes que son requeridos por la alta densidad poblacional,
que se convierten en lugares de esparcimiento y cohesion

social, siendo un indicador de mejor calidad de vida.

El masterplan cuenta con equipamientos culturales, espa-
cios de ocio, comercio de alta y baja densidad, oficinas y
vivienda distribuidos con la finalidad de proporcionar un en-
foque sostenible en términos ecoldgicos, econdmicos, finan-

cieros y la fomentacién de una cohesién social mediante
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Figura 64. Diagrama de zonificacion
Adaptado de ( UNStudio, 2011)



la introduccion de una variedad de espacios publicos y co-
merciales que estén vinculados con su entorno, contexto y

paisaje inmediato.

El proyecto se encuentra en una zona metropolitana que
son significativamente mas calientes que las rurales, debido
al mal uso de materiales en pisos y edificaciones generan
que el calor se acumule incrementando la temperatura, de-

mandando mas energia para refrigerar los espacios.

El disefio para el nuevo distrito implementa estrategias
medioambientales como son la creacion de corredores de
viento en zonas de baja densidad lo cual permitira una me-
jor ventilacion, la recoleccion de exceso de calor mediante
la induccidn de aire dentro de las zonas peatonales y una
correcta diagramacion en la agrupacion de edificios para

aprovechar la energia solar.

Tipologia de bloque - — —. -
disefiado para optimizar la /" sis Sy
direccion del viento y ~ i-'?}.s": N \
direccionarlo a los espacios / I,E = \
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[ | L "
t-;r"fn._ ]
«“'?: ||:-

| Sur orientadas A \
q:

' torres residenciales

77 Este-Oeste orientadas .
- torres de oficinas

Figura 65. Diagrama medioambiental

Adaptado de ( UNStudio, 2011)

2.3.2 Analisis de casos Arquitecténicos

Se ha tomado como referentes a proyectos arquitectonicos
que se caracterizan por poseer una diagramacion espacial
que se ajusten a las necesidades laborales, financieras y
recreativas de poblaciones en crecimiento, analizando
parametros de zonificacion, circulacion, envolvente vy

estrategias ambientales.

2.3.2.1 014 DUBAI

El 014 es un rascacielos de oficinas de 102 metros de altura
que cuenta con 23 pisos y esta implantado en un area
de mas de 30.000 pies. Esta situado en Dubai, Emiratos
Arabes Unidos, a lo largo del paseo maritimo en su Bahia
de Negocios.

El tipo de proyecto es comercial ya que alberga distintas
tipologias de oficinas. Su materialidad esta conformada
principalmente de concreto al igual que su estructura. Posee
un exoesqueleto perforado de concreto logrando un estilo

arquitecténico deconstructivista.

Figura 66. Diagrama conceptuél

Adaptado de ( Reiser+Umemoto, 2010)

27

Se ha convertido en poco tiempo en un icono de la ciudad
por sus inconfundibles fachadas de color blanco que poseen
formas organicas logrando asi un grandioso juego de luz y

sombra.(Hernandez, 2016)

Elrasgo mas destacado del edificio es su cascarade hormigon
de color blanco la cual esta formada por un exoesqueleto
perforado el cual actua como elemento soportante de todas

las cargas del edificio a modo de muro de carga.

Posee perforaciones de 60 cm a 40 cm para lo cual se utilizé
19.000m3 de hormigon, liberando el nucleo de las fuerzas
laterales y creando espacios internos totalmente abiertos
y altamente eficientes, libres de columnas internas que
ofrece una libertad y flexibilidad de moldear el espacio a la

necesidad de sus usuarios.

Figura 67. Diagrama de fachadas

Adaptado de ( Reiser+Umemoto, 2010)
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Figura 68. Diagrama estructural

Adaptado de ( Reiser+Umemoto, 2010)

La doble fachada cumple una estrategia medioambiental
la cual es de mantener fresco al edificio ya que funciona
a modo de camara ventilada por el juego de fachadas se-
paradas a un metro una de la otra permitiendo el traspaso
y la succidén del aire caliente del desierto creando el efecto
chimenea, absorbiendo un minino porcentaje de calor el edi-
ficio logrando reducir el consumo energético en un 30%.

Efecto chimenea

4

. C C C € € ((

Exoesqueleto O

[

Doble Piel
Figura 69. Diagrama medioambiental

Adaptado de ( Reiser+Umemoto, 2010)

2.3.2.2 Centro de Innovaciéon UC

El centro de innovaciones de la Universidad de Chile es
un proyecto ubicado en Santiago, implantado en un area
de 455.351 m2 vy tiene como objetivo principal fomentar el
proceso de transferencia de conocimiento entre empresarios,
crear oportunidades de negocios y que sea utilizado como

un foco de investigacion y desarrollo cientifico.

La propuesta consiste en disefiar un edificio en el cual
cuatro formas de trabajo puedan darse y relacionarse de
una manera armonica, entre estos se encuentra el trabajo
formal y el informal, y por otro lado el trabajo individual y
colectivo. (Franco, 2014)

La filosofia de que el contacto personal fomenta el
intercambio de conocimiento es el punto de partida de
disefio, por lo cual se multiplica en todo el proyecto zonas
de estancia desde los halls de los ascensores hasta el
mobiliario en una plaza donde se den unas relaciones entre

usuarios. (Aravena, 2014).

Es un edificio que cuenta con un atrio central transparente el

cual actua a manera de eje ordenador de espacios y permite
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Figura 70. Diagrama conceptual

d

Adaptado de ( Elemental, 2014)

28

la posibilidad de ver lo que el resto de usuarios esta haciendo
al momento de utilizar la circulacion vertical, la cual remata

en plazas elevadas distribuidas en todo el edificio.

Porlo general en un edificio en altura, ladiagramacién ala que
responde es a un nucleo central de circulacion y servicios,
con un fachada acristalada que permita aprovechar todas
las visuales, sin embargo en este proyecto se considerd que
ver al interior era tan importante como el exterior, ya que
generalmente no se sabe que sucede en el resto de pisos,
poder observar lo que los demas usuarios hacen fomenta la

curiosidad e incentiva las ganas de trabajar.(Aravena, 2014).

implementacion
e de espacios
- ~__ Que asociatividad
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Figura 71. Diagrama espacios de estancia

Adaptado de ( Elemental, 2014)

relacion con el exterior relacion con el interior

Figura 72. Diagrama relaciones visuales

Adaptado de ( Elemental, 2014)



El clima caliente de Santiago presenta un reto de disefio
en cuanto a fachadas, ya que la mayoria de edificaciones
poseen una cortina de vidrio generando un efectoinvernadero
dentro de los edificios demandando un alto consumo de

energia para refrigerar los espacios.

La estrategia que se optd en el proyecto es de implementar
una masa térmica como envolvente. La cual evita el
calentamiento indeseado en el edificio; la masa térmica
rodea todo el perimetro y contiene ventanas retranqueadas
para prevenir la radiacion solar directa ademas que permite

una ventilacion cruzada.

La adopcion de estas estrategias reduce significativamente
el uso de energia requerida para enfriar los espacios ademas
que elimina la necesidad de utilizar elementos atenuantes
de luz como cortinas o pantallas ya que la luz rebota en la
fachada llegando la cantidad necesaria a los espacios de

trabajo.

piel fina que
maximiza
el intercambio

pelicula fina de vidrio

masa en el
perimetro

mobiliario

Figura 73. Diagrama de materialidad

Adaptado de ( Elemental, 2014)

2.3.2.3 Yongjia World Trade Center

El proyecto se encuentra localizado en la ciudad riberefia
de Wenzhou, en una zona econdmica densa a lo largo de
la costa de China, a las orillas del rio Yangtze, y pretende

convertirse un hito para la ciudad.

El proyecto tiene como objetivo combinar tres aspectos
principales de los negocios y el comercio, una mezcla
de programas y un paisaje urbano publico accesible. El
concepto gira alrededor una bandeja en la cual reposan de
una manera armonica las torres aprovechando todas las
visuales hacia el rio, entretejiéndose con su entorno y siendo
una composicion facil de reconocer dentro de un contexto

urbano consolidado.

El proyecto esta conformado por cinco torres que van des-
de los 146 m2 hasta los 287 m2.

Relacion entre
torres y topografia

Prolongacion del Transicion zona
paisaje dura a suave

Figura 74. Diagrama conceptual

Tomado de ( UNStudio, 2013)
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La superposicion marcos crean una composicion espacial
singular que el arquitecto aprovecha como zonas de reunién
o de estancia para que la torre posea espacios a modo de
“ojos” del edificio donde se encuentran visuales privilegia-

das.

BARRIOS OJOS DE LATORRE

Figura 75. Diagrama de zonificacion

Tomado de ( UNStudio, 2013)

La composicion de fachadas de las torres parte del juego de
tres tipologias, las cuales estan orientadas a las montanas,
al paisaje urbano, y a las plazas del proyecto.

vista lejana
(montanas)

vista intermedia
(paisaje Urbano)

vista inmediata
(jardines , plazas)

Figura 76. Relaciones visuales

Tomado de ( UNStudio, 2013)



Tabla 5.

Comparacion de referentes urbanos - arquitectonicos

PROYECTOS URBANOS

: - Tl'__f_-{
DISTRITO FINANCIERO KUALA

Arquitectos : Sasaki

Area construida: 1517 571 m2
Afo:2010

Ubicacion : Kuala Lumpur, Malasia
Tipo de proyecto: Centro Financiero

DISTRITO CENTRAL DE NEGOCIOS

Arquitectos : UNStudio

Area construida : 108 700 m2
Ano:2011-2016

Ubicacién : Tongzhou, Beijing, China
Tipo de proyecto: Torres con oficinas,
apartamentos

HANGZHOU NUEVO DISTRITO

Arquitectos : UNStudio
Area construida: 1 741 000 m2

PARAMETROS URBANOS

@ PARAMETROS ARQUITECTONICOS
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- |
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jhanciero es crear un destino urbano vibrante de uso mixto mediante | centrales del plan masa, las cuales actuan como dinamizadoras
1la integracion de diversos elementos programaticos con los sistemas ! de todo el proyecto conectandolas con vivienda y los demas usos

I naturales y estrategias de sostenibilidad. :_

PROSPERIDAD
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Energia sustentable
Escapes de agua
Comida y bebidas

Il Nucleos circulaciones

marcas
recursos

activos
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PLANETA

GENTE disefio

pasivo

disefo
activo

Bl disefio del Distrito Central de Negocios es una composicion dinamica
creada por la introduccion de la asimetria en el plan, que genera un
efecto de largo alcance, la orientacion, la agrupacion y el tratamiento
de fachada.

Lias seis torres forman tres grupos animados que interactdan de
dcuerdo con una coreografia en capas. En relacion con los niveles
del suelo y subterraneas las torres estan agrupados en tres pares,
dlada uno de pie sobre una plataforma conjunta.
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lhumedad del aire, ya que tambien esta direccionado en sentido en

:Ios flujos de los vientos.

Sur orientadas
torres residenciales
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El proyecto maneja huella de aguas pluviales del sitio mediante la
combinacion de los techos verdes, construccion y drenajes en la
zona de elementos sélidos y espacios verdes para reducir la veloci-

PROYECTOS ARQUITECTONICOS

O-14 DUBAI

Arquitectos:Reiser + Umemoto

Ano: 2010

Area construida: 31400 m?

Plantas: 22

Tipo de proyecto: Comercial

Estructura: Concreto

Localizacion: Dubai, Emirados Arabes Unidos

CENTRO DE INNOVACION UC

Aquitectos : Alejandro Aravena

Ubicacién : U. Catdlica de Chile, Santiago, Chile
Aho:2012-2014

Area Construida : 8.176m?

Solar: 455.351m? | Campus San Joaquin
Materialidad : Hormigén | Madera

YONGJIA

Arquitectos : UNStudio
Afo:2013

PARAMETROS URBANOS g PARAMETROS ARQUITECTONICOS
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Tipo de proyecto: Master Plan Distrito
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2.4 Analisis Situacion actual del sitio y su entorno
Urbano

2.4.1 Analisis actual del entorno urbano

2.4.1.1 Morfologia Urbana

La morfologia de los Chillos se ha moldeado principalmente
entre quebradas que no han logrado ser un limite para
la expansién territorial ya que se encuentran grandes
invasiones. Malas gestiones y poco control administrativo
ha provocado que este territorio posea una mancha urbana

mas extensa comparada con parroquias aledafias como son

Cumbaya y Tumbaco.

MORFOLOGIA ACTUAL
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Figura 77. Morfologia

Tomado de (POU,2016, p.157)

2.4.1.2 Demografia

La zona de intervencion cuenta con 176.015 habitantes
dividas en Rumifahui y el DMQ, donde de acuerdo a los
grupos de edad el porcentaje mas alto es de 53 % que
corresponde a la nifiez y juventud entre 0 - 24 afios. La
poblacion econdmicamente activa representa el 54%, y la

principal actividad econdmica es la comercial.

La densidad es baja ya que presenta 13,49 hab/ha, lo cual
nos indica que se debe densificar y compactar el territorio,

ya que genera un modelo no sustentable de ciudad.

POBLACION POR EDAD ACTIVIDAD ECONOMICA
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Figura 78. Demografia
Tomado de (POU,2016, p.145)
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2.4.1.3 Accesibilidad

Las vias con mayor jerarquia dentro del Valle de los Chillos
son la Av. General Rumifahui y la Av. General Enriquez
que atraviesan el valle longitudinalmente en direccion
norte-sur y la Av. llalo que lo atraviesa transversalmente
en direccion este-oeste, y son las encargadas de conectar

los asentamientos mas importantes dentro del sector.

Las vias utilizadas para acceder al valle son la autopista
Gral. Rumifahui, la Simoén Bolivar y la antigua via a

Conocoto que conectan el DMQ con la zona de estudio.

APA VIAL
e ———
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Figura 79. Accesibilidad
Tomado de (POU,2016, p.162)



La mayor parte del sistema vial del Valle de los Chillos se los
construyo en la década de los setenta y fueron proyectadas
para abastecer una capacidad de hasta 30 mil vehiculos
diarios, en la actualidad por estas vias fluyen alrededor de 70

mil vehiculos por dia, causando que el sistema vial colapse.

El sistema vial esta conformado por vias semiexpresas,
colectoras y arteriales que ayudan a desfogar el trafico y
dirigirlo hacia distintos destinos, sim embargo en ciertos

tramos estas vias pierden su caracter.

SECCION DE UNA TRAMO AV. GENERAL RUMINAHUI

. TITHIT

Figura 72. Accesibilidad
Fuente. Grafico elaborado por Taller VIl UDLA(Gobierno de Pichincha, 2012)

ESTADO DE LAS VIAS

Figura 80. Accesibilidad

Tomado de (POU,2016, p.193)
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2.4.1.4 Transporte Publico

El Valle de los Chillos cuenta con un sistema de transporte
publico, el cual estd compuesto por lineas de buses y
cooperativas de transporte privado que tienen conexiones

tanto internas como externas.

El servicio de transporte es irregular y varia el horario
dependiendo de la zona, de la misma manera las paradas y
sefalizacion es aceptable dentro de las urbes mas pobladas,
pero en las zonas alejadas se encuentran en un estado
deplorable 57.000 usuarios utilizan este servicio diariamente
para trasladarse hacia sus destinos, sin embargo no logran
ser satisfechos, ya que el sistema se encuentra saturado en
un 36%.

USO PRINCIPAL DEL TRANSPORTE PUBLICO
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Figura 81. Transporte publico
Tomado de (POU,2016, p.195)
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2.4.1.5 Uso de Suelo
El uso de suelo que predomina en la zona de estudio es el
residencial con 49% , tomado en cuenta que el 26% de la

zona era catalogado como no urbanizable.

Este grande proceso de urbanizacion producido en el sector
fue impulsado por inmobiliarias privadas que generaron
conjuntos habitacionales privados, lo cual afecto al trazado

del sector y a la movilidad de sus habitantes.

Figura 82. Uso de suelo
Tomado de (POU,2016, p.133)



2.41.6 Zona de Riesgo

El Valle de los Chillos se encuentra rodeado por dos volcanes
inactivos: llalé y Pasochoa. A pesar de encontrarse a 45 km
del volcan Cotopaxi, es una zona vulnerable en caso de

producirse una erupcion debido a su peligrosidad.

El Instituto Geofisico (IG) informé que la probabilidad de
que se produzca una erupcion subita del Cotopaxi con

inundaciones por lahares es baja.

La zona de mayor riesgo incluye todo el sector urbano y

rural de Rumifiahui, ademas de las parroquias del D.M.Q.

ZONA DE RIESGO

Figura 83. Zona de riesgo
Tomado de (POU, 2016, p.152)

2.4.1.7 Areas verdes
Tras analizar el verde urbano de la zona de estudio se
encontré que existen 5.7 m2/hab, lo cual es una relacién por

debajo de lo aconsejado por la OMS (9m2/hab).

Adicionalmente, las condiciones del espacio publico del
sector no son de accesibilidad universal y las aceras son

angostas y no estan arborizadas.

De la misma manera, las vias no son compatibles con el
peatén ni el ciclista al no contar ni con las dimensiones ni

con vegetacion que ofrezca sombra.
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Figura 84. Zona de areas verdes
Tomado de (POU, 2016, p.146)
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2.4.2 Conclusiones del estado actual

El Valle de los Chillos posee un territorio diverso, que se
encuentra fraccionado por quebradas, desniveles, rios, vias
ademas de politica y administrativamente. Sin embargo
comparten los mismos problemas de una urbe en nacimiento
con una centralidad potente, que puede servir como un punto
neuralgico de resolucion de problemas, que han copado al

Distrito Metropolitano de Quito.

La problematica actual de los Chillos, es la carencia de una
vision, que funcione de manera sistémica donde cada una
de sus partes deben ser indispensables para el correcto
funcionamiento del todo, unicamente de esta manera se

podra competir dentro del territorio.

El constante proceso de urbanizacion que se originé en los
ultimos afos, dentro de la zona de estudio ha ocasionado
una subutilizacion de suelo que opera valores muy bajos de
densidad poblacional, por lo que ocasiona que la mancha
urbana se extienda cada vez mas y no logre consolidarse
un territorio con limites y bordes, sino todo lo contrario,
se genera un territorio ineficiente y desconectado, que no

responde al peatdn y da como preferencia al vehiculo.

Al analizar las centralidades de la zona de estudio inferimos
en un primer momento que unas dependen de otras y en
un segundo que las centralidades mas importantes son
un producto de los flujos poblacionales y econdmicos que
genera el mercado de Sangolquiy el Centro Comercial San

Luis Shopping en San Rafael.



2.4.3 Sintesis de la propuesta urbana
(Resumen del POU)

A través de la elaboracion del Plan de Ordenamiento
Urbano, propuesto por los estudiantes del noveno semestre
(2016-1), el cual establece las nuevas condiciones del
territorio, se instaurara un Centro Econémico — Productivo,
el cual estara estructurado mediante cinco subcentralidades
ubicadas dentro de piezas urbanas que contaran con
un caracter especifico que responda al sector donde se

emplazan.

SISTEMA DE SUBCENTRALIDADES URBANAS, PRODUCTIVAS Y ECOLOGICAS

. Hitos naturales

Nodos agricolas
‘ Terminal . Centralidad suburbana financiera
. Centralidad suburbana cultural . Centralidad suburbana productiva

‘ Centralidad suburbana ecologica
. Centralidad suburbana educativa

Figura 85. Diagrama de la propuesta urbana
Tomado de (POU, 2016, p.230)

2.4.3.1 Morfologia Urbana

La morfologia propuesta en POD, integra tejido urbano
actual con un nuevo trazado. La implementacion de super
manzanas dentro de un territorio que posee un suelo
subutilizado asi como también una densidad baja, fue ideal
para implantar este nuevo modelo, lo que nos permite crecer
en altura, densificar el area y generar mayor permeabilidad

entre subcentralidades.

Figura 86. Morfologia
Tomado de (POU, 2016, p.235)
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2.4.3.2 Demografia

La propuesta tiene como objetivo principal aumentar la
densidad de la zona en cada una de sus subcentralidades
con el fin de impedir el crecimiento de la mancha urbana
densificando el territorio en altura, impidiendo la dispersién
social y mejorando la calidad de uso de suelo con areas
destinadas a espacios publicos, logrando un modelo

sustentable de ciudad.
o v e

— Il Mayor Densidad

.. 2 /1 A

Figura 87. Demografia
Tomado de (POU, 2016, p.237)



2.4.3.3 Accesibilidad

La propuesta implementa vias expresas para mejorar
el acceso al Valle asi como también vias arteriales vy
colectoras que conecten el territorio tanto longitudinal como
transversalmente. Se implementa en el disefio parteres con
vegetacion, asi como también ciclo vias, espacios de estancia
y de sombra que generen un recorrido mas agradable para
el peaton. Las vias funcionaran como un circuito cerrado
que reestructura, libera y mejora la movilidad dentro del
territorio.

Ademas se implementa un nuevo tipo de vias, que tiene como
objetivo evacuar a la poblacién de una manera eficiente, en

caso de erupcion del volcan Cotopaxi.

VIAS ACTUALES VIA ARTERIAL VIA EXPRESA

VIA COLECTORA VIA DE EVACUACION

TRAN VIA

Figura 88. Accesibilidad
Tomado de (POU, 2016, p.231)

2.4.3.4 Transporte Publico

Se implementa una linea de tren ligero, el cual tendra la
capacidad de transportar a los usuarios en una escala
regional y metropolitana, ademas que permite la conexién

entra piezas urbanas, con los nucleos rurales.

Posee un espacio compartido dentro de las vias colectores,
dejando lugar para el trafico normal y la circulacion libre del

peaton.
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El Quitocable es un sistema de transporte el cual aprovecha
el desnivel existente desde el Valle hacia Quito, para generar
un recorrido directo entre dos puntos. Contara con una

estacién central y dos periféricas.

Laslineas de buses son replanteadas para generar un 6ptimo
sistema de funcionamiento, con distancias de paradas y

horarios, que cumplan con normas internacionales.

- - 1
ACEAA | :l B

Figura 89. Transporte publico
Tomado de (POU, 2016, p.234)




2.4.3.5 Uso de Suelo

La propuesta diversifica el uso de suelo, con la finalidad de
obtener actividades a lo largo del dia, implementado zonas
mixtas en todo el territorio que generen micro centralidades
urbanas, en las cuales predomine la vocacion a la que
pertenece, es decir si se encuentra en el sector financiero
el porcentaje mayor de uso de suelo correspondera a

equipamientos de oficinas o entidades bancarias.

-- R ::f' = \E

Figura 90. Uso de suelo
Tomado de (POU, 2016, p.251)

243.6 Zonaderiesgo

La propuesta pretende liberar el territorio que se encuentra
en zona de riesgo, por la erupcion del volcan Cotopaxi,
mediante el desplazamiento de la poblacion hacia un
nuevo tejido urbano, reemplazado el actual por una trama
vegetal verde que albergara actividades activas y pasivas,

para el esparcimiento de la poblacion, asi como también un

comercio de baja escala.

Figura 91. Zona de riesgo
Tomado de (POU, 2016, p.264)
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2.4.3.7 Areas verdes y Espacio publico

Las areas verdes dentro de la propuesta actuan como un
elemento conector y unificador entre piezas urbanas, hitos
naturales y espacios publicos. Las quebradas generaran
corredores verdes en el nuevo trazado urbano, y actuaran
como un hilo conductor natural, elevando el porcentaje
de uso de suelo, para cubrir y superar el area minima por

habitante.

——

Figura 92. Areas verdes
Tomado de (POU, 2016, p.277)



2.4.3.8 Clima

El Valle de los Chillos posee dos estaciones climaticas,
verano e invierno y cuenta con un clima temperado y
subtropical, que oscila entre los 14,1 °C y 17,3 °C. El ve-
rano se caracteriza por una sequia prolongada y fuertes
vientos, evidenciando temperaturas altas para los meses
de junio, agosto y septiembre. En invierno hay eviden-
cias de fuertes lluvias y un descenso en la temperatu-
ra que se presentan en los meses de julio, octubre, no-

viembre, diciembre y enero. (PDOT Rumifiahui,2014).

Figura 93. Diagrama clima
Tomado de (IEE-MAGAP,2016)

2.4.3.9 Vientos
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Figura 94. Diagrama vientos
Tomado de (IEE, 2013)

LadireccidndelosvientosenelValle delos Chillos es principal-
mente de Sur-Oeste, o de Este a Oeste, con una velocidad re-
lativamente bajade 13 m/sa 16 m/s (PDOT Rumifiahui,2014).

2.4.3.10 Humedad

La humedad relativa del Valle de los Chillos tiene un prome-
dio del 82% anual, sin embargo en los meses que se regis-
tra una baja en los valores, son en los meses mas secos del

ano, julio y agosto. (PDOT Rumifiahui,2014).

100

Figura 95. Diagrama humedad
Tomado de (IEE, 2013)

2.4.3.11 Precipitaciones
El Valle de los Chillos cuenta con lluvias dentro del rango
normal, precipitaciones promedios que oscilan entre los
> 500 y <300 milimetros anuales, ya que se encuentra en
una zona andina donde oscilan entre los 1000 y 2000 mm3.
(PDOT Rumifiahui,2014).
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Figura 96. Diagrama de precipitaciones
Tomado de (IEE, 2013)
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2.4.4 Zona Financiera

La zona financiera tiene como objetivo crear una centralidad
que trabaje de manera sistémica en la cual se asentara
equipamientos financieros, comerciales y de servicios. Los
cuales se encuentran ubicados actualmente en el hipercentro
financiero del Distrito Metropolitano de Quito, causante de
una migracion diaria por parte de los ciudadanos del sector
que buscan oportunidades de trabajo, negocios y comercio

asi como también ocio y actividades de recreacion.

Es por esto, que esta zona devolvera autonomia econémica
al Valle de los Chillos, ya que resolvera problemas
identificados en el territorio como por ejemplo: controlara
la expansion urbana hacia suelo agricola a través de una
ciudad compacta con limites y bordes. Propondra un nuevo
uso de suelo, eliminando la subutilizacién, densificando la
ocupacion tanto en planta baja como en altura, generando
areas verdes conectadas con las quebradas del sector,
asi como también mejorara la conectividad vial mediante
una malla regular la cual se compone de micro y macro

manzanas.

Laimplantacion de supermanzas asi como distintos sistemas
de movilidad tiene como objetivo, generar recorridos
claros que rematen en una centralidad que satisfaga las
necesidades de la poblacion donde se implantaran edificios

en altura.
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Figura 98. Diagrama zona financiera

2.4.4.1 Analisis del entorno Inmediato

Para un mejor entendimiento del entorno inmediato y de
sus condicionantes climaticas, topograficas, urbanas vy
medioambientales se ha realizado una investigacion técnica
para el desarrollo del proyecto logrando que responda de

una manera adecuada al lugar en donde se encuentra.

2.4.4.1.1 Ubicacion
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Figura 99. Zona de intervencion

Limitada al norte por la calle Panzaleo, al este por la
Av. Mariana de Jesus, al oeste por la calle Chasquis y al sur

por la calle Quitus.
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2.4.4.1.2 Parcelamiento Actual

BE L)
e

Figura 100. Parcelamiento actual

Se analiza la morfologia actual del parcelamiento, el cual
se encuentra fragmentado por dos quebradas que se juntan
para dar paso a una nueva. Las quebradas actuan a modo
de borde generando un limite al trazado, imposibilitando
la proyeccion de vias que proporcionen unas mejores

relaciones urbanas.

2.4.4.1.3 Topografia

La topografia del sector es irregular, pero no presenta gran-
des pendientes, la diferencia de nivel entre curvas en de
0.50 cmy los desniveles mas notorios son los formados por

las quebradas que presentan diferencias de 0 a 6 m.

N:0.00
N : - 6.00m ]

Figura 101. Topografia del sector
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Figura 102. Topografia

2.4.4.1.4 Uso de suelo

P
"¢ _
Nis =
& E ﬁ 0

Vivienda

n}-\,
—7

J—

‘ Vivienda- Comercio

Figura 103. Uso de suelo

El uso de suelo actual, esta distribuido en vivienda de baja
densidad, con el concepto de ciudad jardin, por lo que este
sector posee edificaciones aisladas con retiros a sus cuatro
fachadas, generando una gran subutilizacién y una baja
densidad poblacional, limitando la activacién del espacio

publico convirtiéndose en una zona dormitorio donde los

2.4.4.1.5 Analisis de Quebradas.

Se analiza a través de cortes en el terreno la profundidad
y la distancia de las quebradas que afectan directamente
al contexto inmediato. Actualmente las quebradas se
encuentran contaminadas y no son tomadas en cuenta
como espacio publico, se ha generado una especie de borde
donde las construcciones del lugar se han apropiado de las

quebradas invisibilizandolas.

Quebrada San Pedro

(® Quebrada Calicanto ©Quebrada Santa Isabel

Figura 104. Diagrama quebradas
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Figura 105. Diagrama quebradas
Tomado de (POU, 2016, p.288)
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Figura 106. Diagrama quebradas
Tomado de (TPOU, 2016, p.288)
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2.4.5 Estrategias propuestas en el territorio.

2.4.5.1 Parcelamiento Propuesto

A

Ssib
mav=S41y
Sy
|
et [

Figura 107. Parcelamiento propuesto

La propuesta incluye la jerarquizacion de vias principales que
se conectan con el resto del plan urbano, el mejoramiento
vial a través de la prolongacion de vias existentes, como
también la generacion de nuevos ejes, haciendo de este
un sector permeable para los usuarios, integrando a las
quebradas mediante ciclo vias y pasos peatonales al trazado

urbano.

2.4.5.2 Uso de suelo

El uso de suelo propuesto tiene como objetivo principal
promover actividades permanentes en el sector que generen
dinamismo y cohesion social, es por esto que se plantea
una franja de suelo de uso de oficinas alrededor de un uso
de suelo mixto de vivienda y comercio, donde el comercio
es el protagonista, ademas de grandes areas verdes que
complementen y refuercen al uso de suelo destinado para

equipamientos de recreacién como el centro comercial.
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Figura 108. Uso de suelo propuesto
2.4.5.3 Alturas

Segun las proyecciones de crecimiento poblacional y los
objetivos del POU, se adoptdé como estrategia densificar la
zona en altura, modificando para siempre el paisaje urbano
para del Valle de los Chillos. En la zona administrativa se

ha planteado tres tipos de altura; altura baja de 1 a 4 pisos,

altura media de 5 a 9 pisos y altura maxima de 10 a 15 pisos.
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Figura 109. Alturas propuesta
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2.4.5.4 Areas Verdes
>
VAV, ®€~

@ Quebradas @ Ciclovias

Figura 109. Areas verdes propuesta

El area verde constara de dos quebradas recuperadas que
se unen y actuan como corredores verdes urbanos entre
centralidades o equipamientos dentro de la propuesta,
los cuales funcionan de manera sistémica con ciclo vias,

miradores, espacios de estancia y paseos peatonales.

TIPOLOGIAS QUEBRADAS DE CARACTER PASIVO - ACTIVO (ZONA COMERCIAL - FINANCIERO)
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Figura 110. Tipologias de quebradas
Tomado de (POU, 2016, p.289)



2.4.5.5 Insercion de Cluster

TERRENO

Figura 111. Terreno del proyecto

El cluster es una zona con caracteristicas especiales en
cuanto a sus regulaciones de disefio y de uso de suelo
(Ribadeneira, 2013), en donde se implantaran proyectos
de gran escala generadores de centralidad. El terreno
destinado para el proyecto se asienta en un cluster formado
por manzanas asimétricas de tipo triangular, en el cruce
de dos quebradas, posee un area de 7 640 m2 donde el
uso de suelo de caracter financiero comercial predomina

y la vivienda funciona como soporte dentro de la zona.

2.4.5.6 Movilidad

VIAS PRINCIPALES

TERRENO

Av. Valdivia

Antigua via Conocoto

Av.ElInca

>4

Figura 112. Vias principales

El terreno se encuentra atravesado por dos vias principales,
de gran jerarquia ya que son ejes conectores de centrali-
dades con importantes puntos de articulacion que dirigen
hacia a la ciudad de Quito y otras zonas de la propuesta del
Valle de los Chillos. La Avenida Valdivia, antes una calle se-
cundaria, toma protagonismo en la propuesta y la Avenida
El Inca ahora cambia de vocacion, al ser una via colectora
de gran importancia. La direccion de las vias estan disefa-

das para evitar el caos vehicular.
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2.4.5.7 Equipamientos

Hotel
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Figura 113. Equipamientos propuestos

El cluster tiene la capacidad de albergar equipamientos de
gran escala, y por la vocacion en la que se encuentra lo-
calizado, se propone proyectos que refuercen el caracter y
sentido de la zona, complementandose uno con otro. Es por
€s0 que se propone una bandeja diversa de equipamientos
en programa que sean enfocados al desarrollo laboral finan-
ciero y administrativo. Como son el centro de negocios, el
centro de capacitaciones para empresarios, entre otros; y

un espacio de ocio que vendria a ser el centro comercial.



2.4.6 Conclusiones Analisis de Sitio
Tabla 6.

Conclusiones analises de sitio

Analisis Elementos Potencialidades Problematicas Conclusiones
E I ati te ol i Gl ianificati . d s tra dividid brad § " | territori La morfologia del Valle de los Chillos es irregular debido a la presencia de
Morfologia Is un valle rela |\|/amen ep an%, sin desniveles Slth:H |c_at|vos ni ?ran esI Se (_-:-(;1_cu3n rabt ividido p;or ql;e rabas, que t_ragmen an el territorio, quebradas que moldean el territorio, es por esto que se encuentran anoma-
;eevaccjzlonebs, por lo que se puede generar geometrias interesantes en e impidiendo obtener un trazado urbano continuo lias en los trazados urbanos que en algunos casos impiden la comunica-
razado urbano. cioén y relacion entre asentamientos poblacionales.
L, L, o . . Y . . El crecimiento poblacional acelerado, acompanado de una mala ocupacion
Demog rafia Posee una poblau_op c_londe el 53%_p§rtenece a jovenes y nifos, por lo !_a d'er?5|dad poblacional del territorio es baja por el modelo de ciudad del suelo; provoca una excesiva expansion de la mancha urbana sin limites
que es una poblacion joven en crecimiento. jardin implantado en el valle. definidos y la reduccion de areas verdes.
A-AMA Posee vias rapidas que conectan el Valle de los Chillos con algunos Las vias existentes ya no poseen la capacidad necesaria para acoger Elivalle/de los Chillos poses vias |mp_ortantes con conexion local y nacional
Accesibilidad que se encuentran en buen estado, sin embargo algunas ya no son capaces

puntos de la ciudad de Quito y con poblaciones aledafas.

la cantidad de trafico producido en horas pico.

de acoger los flujos de transito diarios producidos por las migraciones
internas.

Uso de suelo

El uso de suelo predominante es el residencial, por lo que lo convierte
en una zona tranquila.

Al tener un uso de suelo predominante, las relaciones publicas no pueden
ser posible durante algunas horas del dia, aparecen espacios muertos o
que solo funcionan por algunas horas.

El uso de suelo residencial ha producido que a esta zona se la conozca
como ciudad dormitorio ya que los usuarios salen hacia otras partes a
trabajar durante el dia y regresan en la noche solo a descansar.

Zona de riesgo

Asentamientos importantes en zonas de posible afectacion por erup-
ciones volcanicas, flujos de lahares y caida de ceniza

La activacion de volcanes cercanos a la zona, produce que asentamientos
importantes localizados en el Valle de los Chillos tomen acciones preven-
tivas para aminorar los efectos producidos por un desastre natural.

Areas Verdes

Posee diferentes microclimas atravesados por quebradas en todo el
territorio que fomentan la biodiversidad de flora y fauna.

Solo 5.7 m2/ habitante de area verde es destinado al espacio publico,
valor por debajo del minimo recomendado por la OMS.

El valle posee grandes extensiones de area verde, sin embargo se encuen-
tran contaminadas o han sido invadidas por construcciones ilegales por lo
cual no son consideradas como espacio publico.

El clima del valle posee dos estaciones al afio y un clima calido subtropical,

La intensiva radiacién solar, especialmente en época de verano, producida

La temperatura del valle presenta valores agradables para el desarrollo de

tanas aledafas creando una especia de cuello de botella en el valle.

Temperatu ra por lo que no posee cambios atmosféricos impredecibles, sino que mantie- por el sol de mediodia puede afectar a los usuarios si no se toma la vida. Factor importante por el cual la gente de la ciudad mas cercana
ne unos ciclos y temperatura constante. precauciones (Quito) decide trasladarse a vivir en este sector.
Vientos Mantienen velocidades bajas, vientos frios que descienden de las mon- Presencia de fuertes vientos en época de verano. El valle al no presentar elevaciones significativas, es atravesado por fuertes
|

vientos especialmente en verano que tiene direccion Este- Suroeste, que
puede ser aprovechada en la diagramacion de fachadas para refrescar los
ambientes.

Precipitaciones

El valle presenta valores normales de precipitaciones a lo largo del afo,
siendo favorable para la zona agricola , teniendo un control para cosechas
y sembrios.

La invasién de quebradas y el mal uso de materiales de suelo que
promuevan la escorrentia, genera inundaciones cuando se presentan
fuertes lluvias.

La constancia en los patrones climaticos del valle hace que sea muy facil
predecir el tiempo de lluvias, sin embargo presenta inconvenientes de una
ciudad en crecimiento al no tomar precauciones en el manejo de agua llu-
vias y del correcto manejo de las quebradas que son canales naturales.

No posee un trazado continuo ya que tres quebradas atraviesan la zona y

Esta compuesta de una geometria irregular con anomalias en el patron
generadas por la existencia de quebradas que fraccionan la posibilidad

excepcion de las quebradas.

las construcciones del sector.

. El trazado es irregular y posee un eje principal que conecta el Valle con S EE N , O
Morfologla el resto de poblaciones. moldean la forma del entorno, impidiendo obtener relaciones mas directas.! | de un trazado geométrico y continuo. Sin embargo la atraviesa importantes
vias de conexion vehicular.
) N d el ianificant lati . Los d el ducid | brad ” bord Presenta una topografia relativamente plana, a excepcion de las quebradas
Topografla o posee desniveles significantes, es una zona relativamente plana a os desniveles producidos por las quebradas actdan como borde para presentes que en lugar de actuar como barrera, se las podria implementar

como espacio publico para la recreacion de los usuarios del sector.

Uso de suelo

Es un sector residencial, que podria tener relacion con grandes areas
verdes.

No hay diversidad en el tipo de suelo por lo que no hay relaciones ni
apropiacion del espacio publico.

Es una zona residencial que podria tener un gran potencial si se la activa
mediante distintas estrategias de disefio.

Algunas poseen una corriente de agua, y un desnivel optimo, el cual

Se encuentran contaminadas con basura y vegetacion ajena al sitio,

Las quebradas pueden ser integradas como espacio publico para los
habitantes del sector si se las recupera mediante estrategias |

zonas de transicion, generando una centralidad para los usuarios.

Quebradas podria ser utilizado como espacio publico o zona de amortiguamiento ademas que las construcciones se niegan a las quebradas. para descontaminar las aguas, generar biodiversidad y la implementacién |
para la diversidad de especies. de mobiliario urbano |
La implementacion de la nueva propuesta, consta del redisefio de todos los Ciudades en crecimiento exigen mejorar sus sistemas de agua, transporte,
parametros urbanos, se puede obtener una urbe mas integral, dinamica y Pérdida de identidad de algunos sectores para dar paso a la nuevas recreacion, etc. Que deben trabajar de una manera sistema para la integra-
Urbano justa, con una buena reparticién del uso de suelo y equipamientos localiza- vocaciones. cién de todos sus usuarios, elevando su calidad de vida a través de una
dos estratégicamente para servir a los usuarios mediante diferentes siste- buena diagramacién del espacio urbano.
mas de movilidad.
. . . . . L L. ~ La implementacién de un cluster financiero tiene como objetivo ser una
Fragmento de la ciudad donde equipamientos de caracter financiero y adminis- Exclusion de zonas aledafias. f N "
trativo puedan relacionarse uno con otros a través de diferentes sistemas y BRI G @Rin s [ e e O elenite Clel seen, o cul ekl een
Cluster diferentes usos de suelo para que den soporte a los equipamientos que

se implantaran en este, relacionandose distintas zonas de la ciudad.




2.5 Conclusion Fase Analitica

Después de a ver realizado un analisis investigativo de pa-
rametros arquitectonicos, urbanos, medioambientales, tec-
nolégicos, estructurales y normativos ademas de la situa-
cion actual y la propuesta del sito, se obtiene una lista de
conclusiones que serviran como punto de partida para la
conceptualizacién y la realizacion de estrategias para el de-

sarrollo de este proyecto arquitecténico.

Del analisis histérico se obtiene como conclusiéon, que los
espacios de trabajo deben estar equipados de acuerdo a la
actividad a realizarse con la tecnologia de su época, ya que
en las primeras torres de oficina mantenian una relacién en
planta baja con una escala humana mediante un elemento
de transicibn como una plaza o un programa de refuerzo

para luego rematar en la torre en altura.

La conclusion que se obtiene del analisis de referentes ac-
tuales tanto urbanos como arquitectonicos es la necesidad
de usos mixtos en proyectos de oficinas, es decir, progra-
mas que generen actividades a distintas horas del dia y la
implementacién de espacios de relacion e interaccion entre

usuarios con visuales privilegiadas del proyecto.

La zona donde se desarrollara el proyecto arquitectonico
posee grandes potenciales que no han sido explotadas, es
por esto que se ha llegado a la conclusion de la necesidad
de un redisefo del sitio para aprovechar los elementos na-

turales, sociales y climaticos del lugar.

Tabla 7.

Conclusiones fase analitica

Parametros

Indicadores

Diagramas

Definicion o Teoria

Conclusiones

Transicion de espacios
publicos ha privados.

El transcurso de un espacio a otro se da mediante un suave gradiente a través de diferentes
elementos que ayudan a la transicion de espacios como las visuales, materiales, caminos,
jardines, mobiliario, topografia, formas, espacios abiertos y cerrados, etc. y escalas de proyecto.

La transicion de espacios tiene como objetivo principal, proporcionar
al usuario una mejor adaptabilidad a su entorno urbano , cumpliendo
transiciones 6ptimas y agradables que generen un direccionamiento
que puede ser a través de vegetacion, tipos de pisos o cambios de
escala.

Escala urbana

La relacién entre la altura de las edificaciones y la separacién de los bloques, la proporcion de las
calles, la altura del arbolado, la forma y el tamaro de los espacios abiertos y de elementos urbanos
deben guardar una proporcionalidad con la escala humana, una mayor area no significa mayor
calidad espacial.

Un contexto urbano edificado en altura, no suele contar con elementos
disefiados a una escala humana, haciéndolos irreconocibles desde la
percepcién del peatdn, perdiendo oportunidades de relaciones en
planta baja. Por lo que se sugiere disefiar elementos que dialoguen
entre lo urbano y lo edificado.

Confort Urbano

Indicador del confort en el espacio publico’, la calidad de los espacios urbanos son determinados
por sus condiciones climaticas, percepcion de seguridad, niveles de ruidos y diversidad de usos.
Los usuarios deben ser capaces de encontrar espacios adecuados y bien equipados que respondan
a las caracteristicas bioclimaticas del sector donde se implantan como por ejemplo humedad,
viento, radiacién solar, orientacién entro otras.

Para generar vida en la calle y que el usuario se apropie de las ciudades
es necesario contar con elementos que fomenten al confort. El éxito de
plazas, parques, calles, etc., dependerd de la cantidad de elementos con
que el usuario pueda contar; para mejorar la experiencia entre

ciudad y persona.

Permeabilidad y
Contininuidad en
el trazado urbano

La permeabilidad se refiere a un sistema cuya capacidad es ser penetrado o traspasado por un
elemento normalmente ajeno a este; permitiendo una continuidad en los flujos.

La permeabilidad urbana fomenta a crear una secuencia espacial lograda
por un trazado urbano claro, que conecte centralidades y puntos
jerarquicos, con la finalidad de que el usuario mantenga una percepcion
clara de la estructura espacial en la cual se desarrolla diariamente.

Accesibilidad urbana

La accesibilidad es la facilidad mediante la cual se logra un disfrute total de una propuesta urbana
provista por una ciudad, mediante la realizacién de actividades o el alcance de destinos en todas
sus dimensiones.

El usuario es diverso y complejo, sin embargo la mayoria de accesos
son disefiados para un solo tipo de usuarios, creando una segregacion
a un porcentaje de la poblacién, por lo que se debe tomar en cuenta
multiples elementos de accesibilidad a proyectos para el disfrute total
de la propuesta.

La perspectiva creada por los corredores ecolégicos es totalmente

Corredores Los usuarios definen los corredores como recorridos que conectan o enlazan dos puntos de una diferente a la urbana, ya que estd compuesta por flora y fauna que
ciudad, es por esto que deben tener un origen y un destino que contribuyen a mantener ligada fomenta la biodiversidad y la inclusién de diferentes usuarios, sin
ala ciudad y dan al peatén una percepcion de su localizacion siempre que recorre estos caminos. embargo coexisten una dentro de la otra, es por esto que los recorridos
s debes ser claros para no generar confusiones.
= LICICIC O L R . ; . La jerarquia es una estrategia de disefo para resaltar un elemento de
10 Para alcanzar un dominio jerdrquico y otorgar una importancia sobre las demés formas o espacios, . . .
- o A . ; su entorno. Generar una anomalia en el patrén y causar un impacto
Jera rquia N LI se la debe convertir en una excepcion dentro del patron, una anomalia dentro de un sistema con |y Sy o implantdndose en la memoria de los usuarios
= g 000 0000 el fin de resaltar sus caracteristicas - L .
(] | [ siendo un elemento facilmente reconocible.

Relaciones Espaciales

Las relaciones espaciales se organizan en base a la mayor o menor dominancia de las propiedades
del espacio o de los eventos. En este contexto existen tres grupos de relaciones: I. Dominancia de
las propiedades del espacio Il. Equilibrio entre las propiedades del espacio y las de los eventos lIl.
Dominancia de las propiedades de los eventos.

Las relaciones espaciales tienen como objetivo indicar a los usuarios
el correcto funcionamiento de los espacios, las actividades y eventos
que pueden generarse dentro de estos.

Escala Humana

La escala humana se apoya en las dimensiones y proporciones del cuerpo humano, usando
elementos que tengan una significacion humana y unas dimensiones relacionadas con las
dimensiones de nuestra postura, paso alcance y asimiento.

El espacio disefiado a base de las dimensiones del cuerpo humano es
util en ambientes laborables ya que permite un mejor rendimiento
debido a que el usuario se siente comodo y se apropia del sitio en

el que se encuentra

lluminaciény Privacidad

Luz Natural
Reflejo X

Los espacios se deben iluminar a través de grandes ventanas que permitan el paso de la luz solar
ya que es la mas indicada pues posee una igual proporcién de todos los colores del espectro.

Las oficinas deben estar apartadas de fuentes sonoras fuertes que interrumpan la concentracién
dentro del espacio laboral.

La luminosidad y la acustica son elementos basicos , que de ser bien
manejados fomenten el confort en espacios laborables, logrando
reducir implementacion de elementos mecanicos.

Parametros

Indicadores

Definicion o Teoria
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Conclusiones

Ventilacién Cruzada

Diagramas
e \N/Jiﬁ

e e

= LT

La cruzada se produce con la apertura de vanos en el interior del edificio lo cual permite el traspaso
completo del flujo del aire logrando un relacién exterior-interior-exterior, es recomendable producir
una recirculacion del aire mediante obstaculos o vanos desplazados en fachadas opuestas.

La ventilacion natural cruzada es una estrategia realizable en edificios
en altura y mejora significativamente el rendimiento energético del
proyecto, evitando la implementacion de sistemas de refrigeracion
mecanica.

Sistema de doble Fachada

La doble fachada cumple la funcién de aislante de temperatura asi como de transparencia, es una
primer piel de vidrio, que se encuentra separada por 1.20 mts. de una segunda piel también de vidrio,
dentro de ese 1.20 mts., ayuda a la circulacion del aire, controlada por unas persianas, con lo que
permite regular la temperatura interior del edificio, ademas de proporcionar una iluminacién natural,
Sptima para la funcion que se realiza dentro de ésta.

Al implementar un sistema de doble facha, se logra resolver algunos
aspectos esenciales del proyecto, logrando un mejor control luminico
y sonoro de espacios internos. La eleccion del material de la piel o
cascaron a utilizarse, puede a mejorar la huella ecolégica del proyecto.

Materiales de construccion

Materiales que presentan un bajo consumo energético al momento de obtenerlos son los mas
idéneos para implementarlos en un proyecto, los materiales pétreos piedra, grava, tierra y arena
son unos buenos ejemplos, por otro lado los plasticos y metales son los que consumen una gran
cantidad de energia en su proceso de fabricacidn, en especial el aluminio, aunque poseen
caracteristicas resistentes y aislantes que son requeridas para lograr una buena calidad espacial.

La mejor eleccién de materiales para la implementacion del proyecto
son los que pueden ser reciclados o reutilizados, ademas de que
puedan ser regenerados. Los materiales pétreos son la mejor opcion,
sin embargo los metales poseen caracteristicas de rigidez que son
6ptimos para la estructura.

Elementos Técnicos de
edifcios en altura.

Los edificios en altura tienen como objetivo principal proveer un bienestar y la seguridad de sus
usuarios. Los factores para lograr una correcta diagramacién en altura comienza con una estructura
sélida, una mezcla de acero y hormigon reforzado, que sea capaz de soportar un eventual incendio
y que cuente con medidas éptimas para una evacuacion rapida, segura y protegida frente algun
riesgo.

Un edificio en altura debe ser lo mas seguro posible, ya que debe ser
capaz de soportar catastrofes como incendios o terremotos y brindar
el tiempo necesario para una evacuacién rapida y segura. Es por esto
que se implementan gradas de seguridad y sistemas contra incendios,
ademads de una estructura solida. y resistente

Los ascensores son obligatorios en edificaciones que superan los 11 metros en circulacion sobre el
nivel de ingreso. El desplazamiento de los ascensores se debe realizar de piso a piso, sin detenerse

Los ascensores complementan la circulacion vertical de proyectos en
altura, es por esto que deben ser rapidos y seguros. La implementacion

Ascensores en ninguin entrepiso o descanso del edificio. Deben contar con un vestibulo de recibimiento, que de ascensores panoramicos da una singularidad al proyecto ademas
dirija a los espacios de interés. de ser interesantes y generar relaciones visuales internas.
i o ) Las celosias ademas de ser elementos decorativos cumplen con objetivos
La cel.05|a es.un elemento arq}Jlt‘ectonlco no esFructuraI el cual pgrmltg tener un may.or controlen las | ¢ ncionales para el proyecto, generan proteccion luminica y actstica
Celosias relaciones visuales y en la acustica entre espacios generalmente interiores con exteriores. dependiendo de la materialidad, disefio y distancia de los listones con

las que estan construidas.

Nucleos resistentes

Las estructuras formadas principalmente por un ntcleo resistente son utilizadas principalmente en
edificios de oficias con la finalidad de liberar los espacios internos. El ntcleo se sitta en el centro del
edificio destinando las cargas verticales y horizontales, albergando ademas en su interior zonas de
servicio.

Las estructuras que poseen un nucleo central solido son aconsejables
en edificios de oficinas ya que al no necesitar columnas auxiliares
liberan los espacios internos, para lograr un mejor rendimiento del
sistema se recomienda no realizar extracciones al nticleo.

Voladizos

El voladizo se refiere a un tipo de viga también llamado ménsula, que se caracteriza por estar
apoyado en solo uno de sus extremos mediante un empotramiento. Los voladizos por lo general
suelen ser extensiones de vigas que poseen varios apoyos.

El voladizo es una buena opcién cuando se quiere ganar espacio sin
la necesidad de vigas atravesadas, sin embargo se debe evitar el
exceso de carga innecesaria y debe estar formado de una material
resistente y una diagramacion correcta de su zona de anclaje.

Lineamientos
arquitecténicos

Se debe buscar, a través de la arquitectura, el uso reducido de circulaciones verticales mecanicas,
optimizando circulaciones, instalaciones y recursos.

La centralizacion de circulaciones verticales aumenta el desempefio de
un edificio al dar paso a las circulaciones horizontales con recorridos
interesantes, con diferentes relaciones espaciales y visuales

e internas.

Edificaciones nuevas

Las nuevas edificaciones deben buscar su estandarizacion con el fin de favorecer inversiones de gran
escala con réplicas rapidas que optimicen recursos y garanticen la funcionalidad y calidad del modelo

Como estrategia de disefo se establece la modulacion espacial y repetible, con la finalidad de facilitar
y acelerar los procesos arquitectonicos y de ingenierias.

La modulacién en edificios es importante ya que facilita la implemen-
tacion de instalaciones eléctricas, sanitarias, vos y datos en todos los
pisos del edificio, ademas de contar con la posibilidad de modular el
mobiliario.



3.Capitulo lll: Fase Conceptual

3. Introduccién al Capitulo

En la fase de conceptualizacion se define las estrategias
conceptuales a partir de las conclusiones arrojadas por el
estudio analitico, con la finalidad de resolver de manera sis-
témica los problemas, fortaleciendo las potencialidades del

sitio en cada uno de los parametros.

Debido al objetivo del proyecto se tomara en cuenta el anali-
sis del sitio elaborado como propuesta, utilizando ejes, altu-
ras y ocupacion de suelo para que teorias y espacio fisico se
entrelacen para dar las primeras respuestas espaciales en

el territorio con el fin de responder a la falencias del sector.

El programa urbano y arquitectonico respondera a una nue-
va vocacion del lugar, que es la financiera administrativa,
que sea capaz de acoger a distintos profesionales asi como
usuarios del lugar, impulsando la cohesion social, el desa-

rrollo econémico y el intercambio de informacion.

Finalmente se establecera la tipologia de edificio que se va a
utilizar, respondiendo mejor al programa y a las estrategias
conceptuales de disefo, asi como también a las exigencias

laborables de la actualidad.

3.1 Determinacién de parametros en funcién de 2.4.

Se establecen los elementos urbanos y arquitectonicos ana-
lizados en el sitio necesario para la creacion del proyecto,
considerando las condiciones en la que se encuentran, defi-
niendo las teorias o parametros a desarrollarse en las estra-

tegias y desarrollo espacial.

El analisis del sitio demuestra que es necesaria una restruc-
turacion morfologica del sector que mejore la accesibilidad
y las conexiones viales de la zona. El uso de suelo limita las
actividades del sector impidiendo que haya cohesion social

y activacion a nivel de la calle.

La presencia de quebradas es un elemento de gran poten-
cial sise lo incluye dentro del trazado urbano, a manera de

espacio publico.

Tomando en cuenta las pequenas estrategias ambientales
como descontaminacidén de sus aguas, implementacion de
actividades activas y pasivas, que generen dinamismo a lo
largo del eje verde, y manteniendo una relacidon constante
de lo urbano con lo vegetal, se pretende lograr la apropia-

cion de los espacios por medio de los usuarios.

Tabla 8.

Parametros

Elementos Condicion

Parametros Escogidos

i La morfologia del Valle de los Chillos es irregular debido a la presencia de
quebradas que moldean el territorio, es por esto que se encuentran anoma-
i lias en los trazados urbanos que en algunos casos impiden la comunica-

| cion y relacion entre asentamientos poblacionales.

Permeabilidad y
Contininuidad en
el trazado urbano

Permeabilidad y
Contininuidad en
el trazado urbano

i El Valle de los Chillos posee vias importantes con conexion local y nacional |
! que se encuentran en buen estado, sin embargo algunas ya no son capaces |
i de acoger los flujos de transito diarios producidos por las migraciones :
| internas.

El uso de suelo residencial ha producido que a esta zona se la conozca
como ciudad dormitorio ya que los usuarios salen hacia otras partes a
trabajar durante el dia y regresan en la noche solo a descansar.

Transiciéon de espacios

Uso de suelo publicos ha privados.

K Do P T
Areas P . . . P I

i ¢ Elvalle posee grandes extensiones de area verde, sin embargo se encuen- | | !

‘ P ;

tran contaminadas o han sido invadidas por construcciones ilegales por lo
cual no son consideradas como espacio publico.

Verdes Corredores

. La implementacion de proyectos en altura, demandan la necesidad de ,
ESpaClOS destacarse dentro de su territorio, logrando convertirse en hitos, donde P Jera rquia I:' fo) O
de tra bajo los usuarios los pueda reconocer facilmente. o o

La existencia de varios perspectivas y atmosferas creadas por la topografia,

Relacion el clima y la vegetacion del lugar, puede ser idénea para la implementacién Escala
Planta Baja de diferentes atmosferas de trabajo . Humana
Las relaciones espaciales tienen como objetivo indicar a los usuarios el correcto Relaci
Atmodsferas funcionamiento de los espacios, las actividades y eventos que pueden ‘ €laciones
generarse dentro de estos. Espaciales
Las quebradas pueden ser integradas como espacio publico para los Tr‘?”?'c'on de gspaaos
Quebradas habitantes del sector si se las recupera mediante estrategias publicos ha privados.
para descontaminar las aguas, generar biodiversidad y la implementacion
de mobiliario urbano. Accesibilidad urbana
Temperatura La intensiva radiacion solar, especialmente en época de verano, producida Doble piel

por el sol de mediodia puede afectar a los usuarios si no se toma
precauciones

Ventilacion Cruzada




3.2 Aplicacion de Parametros Conceptuales al Caso de Estudio (estrategias de disefo)

Tabla 9.
Aplicacion de parametros de disefio
SITUACION ACTUAL

ESTRATEGIA CONCEPTUAL

SOLUCION ESPACIAL
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Trazado urbano fraccionado y confuso.

Crear dos tipos de trazados urbanos, uno que acoja
a los peatones y otro a los vehiculos.

Prolongacién y ensanchamiento de vias para
generar un trazado claro y continuo.

Creacioén de vias peatonales que conecten
distintos puntos de interes urbano.

Movilidad

DIAGRAMA
b - 3
Fe == ,_,Ik L]

Sistema de movilidad ineficientes.

Implementacion de diferentes sistemas de movilidad

Creacioén de ciclovias, boulevares, pasos peatones,
vias jerarquicas y un transporte publico inclsuivo

centro de negocios

Quebradas contaminadas y aisladas

Integracion de las quebradas a los equipamientos
como espacio publico.

Generacién de espacios de estancia, miradores,
zona de descanso y contemplacién hacia la
quebrada y la zona urbana.

Falta de equipamentos financieros,
admnistrativos

Aumento de espacios donde se puda desarrollar
trabajos técnicos, administrativos y financieros.

Creacion de una torre de oficinas

Falta de conexién urbana- arquitecténica
en planta baja.

Implementacion de elementos y atmosferas que
actuen como espacios y zonas de transicion.

Creacién de plazas y parques con diferente
caracter materialidad y uso.

ntegracion plazas

Clima caliente con gran presencia de
radiacion solar.

Creacién de espejos de agua, utilizacion de doble
piel y aprovechamiento de los vientos. para
referscar el ambiente

Orientacion solar adecuada del equipamiento

Quebradas - parque
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3.2.1 Aplicacion de Parametros Conceptuales al Caso de Estudio (estrategias de disefio) Urbanas, Arquitectéonicas, Medioambientales, Tecnolégicas y Estructurales.
Tabla 10.

Parametros de disefio

PARAMETROS URBANOS SISTEMA ESTRUCTURAL

PARAMETROS ESTRUCTURALES

ACCESIBILIDAD

Movilidad

AREAS VERDES

Integracion quebradas

ESPACIO PUBLICO/PRIVADO

Nucleo Central Voladizos

Diafragmas

La diagramacion de la estructura debera ser

Las estrategias urbanas tienen como finalidad : :
capaz de responder a las exigencias de los

una integracion con los elementos naturales

Ensanchamiento de vias

mas fuertes del sector (Qquebradas), las cuales
permitiran crear diferentes transiciones de
espacios, recorridos y percepciones que
ayudara a dar riqueza al programa arquitecto-
nico generando un centro de negocios integral

Recorridos peatonales

centro de negocios

transporte publico

ME

YU

ciclovia

ﬁl i

espacios flexibles y mutables que requiere

el proyecto.Es por esto que no se utiliza una
conceptualizacién tradicional de estructura en
edificios en altura sino que se combina dife-
rentes técnicas y procesos para lograr la vision

Viga en voladizo

Apoyada

deseada, ademas que sea una edificacion
segura y perdurable.

i

con su entorno inmediato.

m  Suplex o baston
= Acero Mayor v

i

!

PARAMETROS ARQUITECTONICOS ESPACIO PUBLICO/PRIVADO FORMA ESCALA PARAMETROS MEDIOAMBIENTALES ORIENTACION CONTROL CLIMATICO
Las estrategias arquitectonicas sugieren Integracién plazas S i Urbana Humana Quebradas - parque Ventilacion cruzada Fachadas controladas Espejos de Agua
acercaml’ento conceptual, a la forma y _ parque e :{-‘3 Las estrategias medio ambientales tienen como
volumetria a desarrolarse. Plantean opcio- ~* wansicion 7 eeeeees il . P = T objetivo una optima utilizacion de los recur-
nes de diagramacion de espacios y crecimien- | IR P == : 5 sos naturales con el fin de disminuir el con- L w—
to en altura, y como sus fachadas actuaran | 5s L, - -~ : : sumo energético e I £
: . b I .L | = : ] : s — [l |
CO?‘O ] p'eclj_SE[‘SteSt?,blg y respor:dera.n tal D i~ - gfuj La orientacion de las fachadas menos i ||I e
e A A, contodas s dren enpesionconrrs = ! i
vechar su clima, sus vistas y sJu topggrafiap d centro de negocios ENVOLVENTE del recorrido solar, la cual genera visuales a -+ ||| 1=
|Ogrand0 un épt;mo desempeﬁo del ed|f|C|C; Relaciones visuales Luz natural controlada Se abre al exterior Vegetal la que.brada del sector y al par_que propuesto ILUMINACION J"+ l||| ]
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SELECCION DE MATERIALES

Vidrio Acero

PARAMETROS TECNOLOGICOS

Pieles sustentables

Las seleccion de materiales adecuados, El concepto articula dos ideas centrales, la de densificar y optimizar el espacio a través de una edificacién en altura para liberar el suelo en planta baja, y la de conectar la quebrada que se encuentra en el

permitira obtener el efecto arquitectonico
desado de un edificio vanguardista en tecno-
logaa, que cuente con una piel que responda a
su entorno, reforzada con una materialidad
innovadora.

e sector con el sistema de areas verdes y movilidad del cluster mediante el proyecto arquitectdnico a través de transiciones de espacios publicos a privados.

El proyecto combina los principios del High tech con la optimizacién de los espacios para oficina. Componentes técnicos y funcionales de la construccion y una disposicidn funcional ordenada de los espacios,

con lo cual busca nuevas formas a partir de los materiales y la tecnologia, exagerando la planta libre, exponiendo componentes técnicos y funcionales, y la disposicion relativamente ordenada con un uso

frecuente de componentes prefabricados, logrando una estética industrial mediante la estructura que marca el lenguaje de la edificacion.



3.3 Definicion del programa Arquitecténico
3.3.1 Analisis Eje Econémico

DMQ

Dentro del Distrito Metropolitano de Quito se encuentra el
22.05% de las plazas urbanas de trabajo generadas a nivel
nacional y el 19.9 % del total de empresas a nivel nacio-
nal, distribuidas de una manera inequitativa en las adminis-
traciones zonales que conforman el distrito. En las cuales
laboran 625.027 personas ocupadas en distintas ramas en
la cual el 48.40% labora en el sector de los servicios , segui-
dos del comercio y reparacion de vehiculos con un 22.1%,
industrias manufactureras con un 12.3%, administracion pu-
blica y seguridad 7.7% y por ultimo la construccién con un
7.5% (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014)

ala Personas Activas
% # de Empresas

aln aaain 625.027 % 101.937

Figura 114. Numero de empresas y personas activas
en DMQ
Adaptado de (Eje econémico de Quito, s.f)
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Figura 115. Numero de empresas y personas activas en DMQ

Adaptado de (Eje econdmico de Quito, s.f)



Ruminahui

En el cantén Rumifahui laboran 42.408 personas distribui-
das en diferentes ramas predominando la poblacién eco-
ndmicamente activa del sector urbano. Donde el 31.3% se
dedica actividades del sector primario, el 21.89 % al sector
secundario y el 67,47% al sector terciario dedicado a los
servicios y al comercio. Dentro del canton existe una gran
variedad de industrias que se localizan cercanas al area
urbana, existen 4.287 establecimientos. De este total el
46,82 % corresponde a comercio y el 41,19 % a servicios.
Ademas existe un alto porcentaje de comercio informal que
se evidencia los fines de semana en las calles de Sangolqui

y San Rafael.

-?n Personas Activas
% # de Empresas

amahman 42408 [ 4287

Figura 116. Numero de empresas y personas activas
en DMQ
Adaptado de (Eje econémico de Quito, s.f)

El programa urbano — arquitectonico se determina con el
analisis de actividades laborales del sector terciario y la im-
plementacién de zonas que fomenten las relaciones empre-

sariales.

El sector terciario esta compuesto por usuarios que ofre-
cen sus servicios técnicos y profesionales, para satisfacer
necesidades laborales , intercambiando su conocimiento y
tiempo mejorando la productividad, el desempefio, la soste-
nibilidad de la economia, y el potencial profesional, al cual
estd destinado el uso del proyecto. (Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, 2014)

3.3.2 Analisis de Actividades

Dentro de las actividades analizadas se encuentran admi-
nistrativos, actividades profesionales y de servicios (estas
se refieren a todas las actividades que tienen una remune-
racion por un encargo) todas estas son partes del sector

terciario de la produccion.

Dentro de los objetivos principales del Centro de Negocios
esta el de evitar el desplazamiento diario de personas que
van a trabajar dentro en el sector terciario ofreciendo ser-
vicios profesionales, desde el Valle de los Chillos hacia el
DMQ.

Por lo cual se analiza la cantidad de usuarios que se despla-
zan con la finalidad de obtener un numero aproximado para
dimensionar el equipamiento. (Municipio del Distrito Metro-

politano de Quito, 2014)
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# Personas que trabajan en servicios DMQ

l?l 359.631

Servicios 40 %
Actividades Profesionales 4.6 % Total
- . . 575 %
Servicios Administrativos 4.7 %
# Personas que trabajan en servicios Ruminahui
o
ain 11.959
Servicios 19 %
- _ Total
Actividades Profesionales 4.5 %
28.2%

Servicios Administrativos 4.7 %

# Personas que se desplazan del Valle de los Chillos para trabajar
en servicios dentro del DMQ.

Q
dih 28.750
% Personas que trabajan en 57.5%
Servicios DMQ
# Personas Valle de los Chillos
50.000

se desplazan a DMQ

50.000 x 57.5 % _ Total
100 % 28.750

Figura 117. Numero de empresas y personas activas
Adaptado de (Eje econdmico de Quito, s.f)



3.3.3 Numero de Usuarios

El universo a cubrir, para satisfacer la demanda total de tra-
bajadores de servicios profesionales en el Valle de los Chi-
llos descentralizando el hipercentro financiero del Distrito
Metropolitano de Quito es de 16.791 usuarios, sin embar-
go, las dimensiones requeridas de un equipamiento capaz
de albergar la totalidad de los usuarios superan los limi-
tes sefalados anteriormente para realizacion del proyecto
final de titulacidon es por esto que unicamente se adopta un
porcentaje del total, con la finalidad de cumplir los tiempos
establecidos. El porcentaje adoptado es del 10% del total de
usuarios, el cual permite obtener un equipamiento de escala
zonal y un flujo urbano, recreativo y laboral producido por
el area administrativa que requiere ejes de conexion claros
entre equipamientos, ademas de espacios de estancia que

pueden ser prolongados a los proyectos del sector.

Universo de Usuarios

[ ]
dikh 16.791

7|

# Personas Valle de los Chillos

se desplazan a trabajar DMQ 28.750

# Personas que trabajan en el

Valle de los Chillos 11.959

Total
28.750-11.959 = 16.791

Figura 118. Numero de empresas y personas activas
Adaptado de (Eje econdmico de Quito, s.f)
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Usuario Flotante
O
1 de cada 5 usuarios reciben visita .l. 336
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dih >
2015 dmnll
Usuarios Centro de
Negocios

Figura 119. Dimensionamiento del proyecto

3.3.4 Tipo de Usuarios
TIPO DE USUARIOS

USUARIOS FIJOS
1
1

GUARDIANIA

OFICINISTAS ADMINISTRACION MANTENIMIENTO

- o=
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Figura 120. Tipos de usuarios

FOTOGRAFOS
PERIODISTAS
ABOGADOS
DISENADORES
ARQUITECTOS
CONSULTORES
LICENCIADOS
EMPRENDEDORES
ECONOMISTAS

P
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3.3.5 Dimensionamiento del proyecto

Se diagrama un modulo base con los elementos necesarios
para una oficina minima, area de trabajo, area de atencién
y circulacion minima.(Neufert, 1995). Ademas se toma en
cuenta las dimensiones minimas requeridas en altura de en-
trepisos, para obtener un correcto desenvolvimiento de sus
ocupantes basado en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo del Distrito Municipal de Quito la cual dice que se
debe obtener una distancia minima de 2.30m de altura libre
y un maximo de 4m de entre piso.(ORDM-0172, 2012).

Usuarios Alre_a
minima
& e :
s & X I
asas 0

3m2 Total
2.015 6.045 m2

L} 3 m2

1
USUARIOS FLOTANTES
1

VISITANTES COMERCIANTES

CLIENTES

8
B
Y



Tabla 11.

Programa arquitectonico

Miradores

Areas de Estancia

Areas de Recreacion

Areas Verdes

Jardines

Plazas

.............................

Caminerias Peatonales

Ciclovias

.............................

Senderos Ecolégicos

Juegos de Agua

Oficinas Individuales

Oficinas Compartidas

Recepcion General

Sala de Espera General

Business Lounge

Sala de Reuniones

Sala Firma Documentos




Tabla 12.
Programa arquitectonico
PROGRAMA ESPACIOS HORARIOS USUARIOS
12:00 - 18:00

ARQUITECTONICO PUBLICO  SEMIPUBLICO  PRIVADO S s et OFICINISTA ~ CLIENTE  VISITANTE  LOCALIDAD

Recepcion Pisos

|
|
|
|
|
|
|

|

|
|
|
|
|

Terrazas

|
|
|
|
|
|

Galeria

Administracion ' o ' : 1 - B L o —
Ventanilas (Banco) 1 — ) E——— a— —— — — —
) E——— ) " ea—— ) " " E— E—
e I — T S e S S IS S e

3.3.6 Conclusiones Programa Urbano-Arquitectonico

El programa urbano-arquitecténico contiene actividades du- bana, con la finalidad de generar transiciones en planta baja
rante las 24 horas del dia ya que al ser un edificio para em- a través de recorridos, senderos y plazas.

prendedores, demanda de la posibilidad de trabajar hasta

altas horas de la noche, complementado con programa de El programa arquitecténico responde al tipo de usuarios que
apoyo que haga posible estas actividades. alberga el proyecto, siendo bondadoso en la utilizacién de
El programa urbano se relaciona fuertemente con las dos ciertas areas, disfrutan de varios niveles de transicién del

caras presentes del sito que es la zona vegetal y la zona ur espacio publico al privado.



3.4 Tipologias de Edificios.

Se escogio tres diferentes tipologias en planta que funcio-
nan en un edificio de oficinas, las mismas que se las ha
valorado mediante la adopcidén de parametros y el aporte

de estos para alcanzar las relaciones espaciales deseadas.

La eleccion de una tipologia es un factor importante al mo-
mento de comenzar a disefiar ya que es el punto de partida
para la definicion de la forma y de algunas medidas gene-

rales.

La primera tipologia posee un nucleo central de circulacion,
liberando el espacio a su alrededor para la implementacién
de oficinas, con una buena relacién visual exterior pero ca-

rece de relaciones visuales internas.

La segunda tipologia mantiene un nucleo central de circu-
lacion, pero libera algunos espacios, generando recorridos

mas interesantes y una mejor relacion espacial interna.

La tercera tipologia desplaza la circulacion a un costado
de la planta, para generar un atrio central, el cual brinda la
posibilidad de crear relaciones internas e internas externas,
ademas de la flexibilidad de moldear el espacio de trabajo

segun se requiera.

Tabla 13.

Tipologias de edificio

1 Diagrama en Planta

2 Recorrido

Tipologias Edificio

3 Circulacion

4 Relaciones Visuales
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3.5 Tipologias de oficinas Tabla 14.

Tipologias de oficinas

entero con mobiliario de tipo racimo donde los usuarios ten-

— B / /—'oﬁ

gan la capacidad de moldear el espacio segun lo necesario.

Las oficinas son los espacios destinados, en el cual los TIPOS DE OFICINA
usuarios desarrollaran una determinada actividad laboral, e éﬁ" __________________________________________________________
| cina
es la zona en donde se preparan, planifican, proyectan y ! Individual  (espacio contenido)
desarrollan las tareas especificas de su vocacién profesio- : o o 16 m2
! dih dih
nal. Las oficinas por su diagramacion presentan diferentes ;
1
tipos. Oficinas cerradas, oficinas abiertas, oficinas virtuales, ! 32m2
. . . . . . I i
oficinas ejecutivas, oficinas modernas, oficinas convencio- . Oficina
! Compartida
nales, oficinas centralizadas, oficinas grupales, entre otras. ' Oficina (fomenta la colaboracion 1piso
1
espacio abierto
i PYMES .?..?. division por estaciones)
. . . . (racimos de e 0 @
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3.7 Conclusiones Generales de la Fase Conceptual Tabla 15.
Mediante un analisis del eje econdmico del Distrito Metropo- Conclusiones generales
litano de Quito y del cantén Rumifiahui, apoyado con datos NUMERO Y TIPO DE USUARIOS ESTRATEGIAS DE DISENO PROGRAMA ARQUITECTONICO TIPOLOGIA EDIFICIO TIPOLOGIA OFICINAS
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4. CAPITULO IV: FASE PROPOSITIVA

4. Introduccion al capitulo

Con la culminacion de la fase analitica y el establecimiento
de conceptos y estrategias de disefo del proyecto se proce-
dera a desarrollar la ultima fase del documento de titulacion,
mismo que consta de las estrategias implantadas y espe-
cializadas en el territorio, que serviran como ejes directores

para la realizacién del partido arquitecténico.

La elaboracion del plan masa debe responder a la necesi-
dad programatica y de actividades que demandan los usua-

rios de un centro de negocios.

El plan masa que reuna todos los requisitos que exigen los
capitulos 1,2 y 3 del documento, resolviendo las problema-
ticas y fortificando las fortalezas del sitio sera el elegido a

desarrollarse.

La volumetria final contiene toda la informacion grafica de
un proceso previo apoyado por diagramas, exploracion es-
pacial y modelados 3d; para terminar con el producto final
de planos arquitectonicos, elevacion, detalles, cortes y ren-

ders, que conforman este Centro de Negocios.

4.1 Determinacion de estrategias volumétricas aplica-

das de la fase conceptual

4.1.1 Relacion de Espacios

% Quebrada

%41 Vivienda
o . A . o
ELLEI Torres de Oficina I\F__:'I Centro Comercial

Figura 121. Diagrama relacion de espacios

El terreno se encuentra en un area donde se relaciona con
equipamientos importantes y un contexto urbano diverso, lo-

grado por el nuevo uso de suelo.

Al norte y al noroeste cuenta con la presencia de quebra-
das, al sur esta ubicado el centro comercial, al este vivienda

y al sureste torres de oficinas.

Al poseer cuatro frentes el equipamiento debe ser capaz de
responder a la multiplicidad de espacios a los que se en-
frenta, con disefios que respondan a las estrategias y te-

orias ya analizadas.
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4.1.2 Relacion de Zonas

SERae- N wlna:

% Zona Administrativa

Zona Recreativa

Zona Comercial % Zona Residencial

Figura 122. Diagrama relacion de zonas

Cuatro zonas se implantan claramente en el sector, produci-
das por la vocacion del sitio, la zona recreativa, la comercial,

la administrativa y la de vivienda.

El terreno conjuntamente con el equipamiento debe re-
sponder como un espacio de transicion entre estas zonas,
integrandose a su contexto inmediato, mimetizandose con

el paisaje y con las construcciones aledafias.



4.1.3 Recorridos

—

s =N Y ST
B B B Paseo peatonal (corredor verde)
m m m Ciclovia e e» e \/ia peatonal

Figura 123. Diagrama recorridos

El nuevo disefio del trazado urbano complementado con
el cluster, permite tener diferentes tipos de circulaciones o
recorridos con la finalidad de conectar lugar, equipamien-
tos y usuarios del sector, ubicando al peaton como prioridad

dentro del disefio.

La zona implementa avenidas con aceras generosas que
brinden sombra y espacios de estancia. Presencia constan-
te de vegetacion en el recorrido de quebradas que funcio-
nan con un sistema interconectado de ciclo vias, senderos

peatonales y equipamientos.

4.1.4 Relacion Quebradas

- Ul eram e E

< ==9 Relacion Indirecta

4—) Relacion Directa

Figura 124. Diagrama relacion quebradas

El terreno cuenta con dos de sus frentes direccionados a

las quebradas del sitio.

El frente delantero se encuentra dividido por una via princi-
pal (Av. El Inca) por lo que se mantendra relaciones indirec-
tas con la quebrada, sin embargo el frente lateral derecho
al poseer una via secundaria con velocidad regulada, se
obtiene relaciones directas, logradas a través de senderos,
materialidad de pisos, zonas de estancia y vegetacién, dan-

do la sensacion que la quebrada se introduce en el proyecto.
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4.1.5 Accesos

H Accesos Peatonales

— — =) Accesos Vehiculares

Figura 125. Diagrama accesos

Al ser un terreno que posee cuatro frentes, se puede or-
ganizar los accesos por cualquiera de ellos, sin embargo
es importante generar jerarquias para inducir al usuario un

ingreso claro al proyecto.

Los accesos deben recibir los flujos producidos en la zona
y conectarse con su entorno inmediato, a través de trata-
mientos de piso, mobiliario, vegetacion etc. La via secundar-
ia se escogid como unica opcion de acceso vehicular con la

finalidad de no producir trafico en las avenidas principales.



4.1.6 Flujos
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Figura 126. Diagrama flujos

El sector contiene tres flujos importantes, el flujo recreativo,
el urbano y el laboral producidos por los desplazamientos

diarios de los usuarios.

El flujo recreativo nace con la recuperacion de la quebrada
como corredor urbano siendo este un eje importante pea-
tonal. El flujo urbano se produce por los desplazamientos
de la zona de oficinas y de vivienda hacia el equipamiento
atractor (centro comercial). Por ultimo el flujo laboral se pro-
duce por el desplazamiento diario de los usuarios desde su
vivienda hasta su lugar de trabajo mediante distintos siste-

mas de movilidad.
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4.1.8 Superposicion de estrategias volumétricas
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Figura 127. Superposicion de capas

El diagrama muestra todas las relaciones, recorridos, accesos y zonas a las cuales debe responder el proyecto con la finalidad
de adaptarse de una manera éptima a su entorno, y poder realizar varias posibilidades de implantaciones conectandose desde

lo urbano a lo arquitectonico, garantizando el cumplimiento de los objetivos planteados para el proyecto.



4.2 Alternativas de Plan Masa

Opcion |
Paseo Quebrada
H Ingresos
.............................. 1

@  Plazas

\ 7,
77722

Programa de

apoyo Torre de Oficinas

Figura 128. Plan masa |

La alternativa propone un elemento organico a escala hu-
mana que contiene un programa de refuerzo para la torre de
oficinas del centro de negocios. Mediante los angulos que
posee el elemento se pueden comenzar a diagramar plazas
de recibimiento a los distintos frentes del proyecto, sin em-
bargo por su forma organica, no permite que sea arménico

con su entorno urbano.

Opcion i

Paseo Quebrada

o—> Ingresos

@ Plazas

'
1
'
\ = = Ve ¥
% Qe
\ =2 /512 %
/ T
%
— |——

(il

Programa de Puente  Torre de Oficinas

apoyo

Figura 129. Plan masa Il

La alternativa propone el juego de 3 elementos para produ-
cir distintas sensaciones y recorridos. Esta formada de una
barra que se enfrenta con la avenida principal la cual contie-
ne un programa de apoyo, y la torre de negocios en el centro
conectadas con un puente suspendido, el cual crea una co-
nexioén tanto en planta baja como en altura. Sin embargo los
recorridos que se producen son muy largos y la composicién

espacial se complica para que se vea como un solo cuerpo.
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Figura 130. Plan masa lll

La alternativa propone la convergencia de dos ejes que se
encuentran en un punto para crear un espacio de transicion
entre la zona organica (quebrada) con la zona urbana, que
a la vez se articula con plazas de recibimiento mediante re-
corridos con una relacion directa a su entorno y al programa

de apoyo.
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Figura 131. Plan masa IV

La alternativa propone una torre de oficinas con una prolon-
gacion en planta baja a una escala mas humana, centrada
en el terreno y direccionada en posicion contraria del recorri-
do al sol. La posicién de la torre permite trazar ejes de cone-
xion entre el frente urbano y el frente organico ademas que
permite una diagramacioén clara de plazas de recibimiento,
sin embargo su composicidn es un poco rigida con respecto

a su contexto.

RELACION QUEBRADA

PROGRAMA DE APOYO

ACCESOS

PLAZAS

AREAS VERDES

Tabla 16.
Opciones de plan masa
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e e e
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1
Quebrad:
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IV . /
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- 1 IrE . ==/ /@
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4.3 Seleccion de Plan Masa
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Figura 132. Partido arquitectonico

El plan masa nace después de un analisis y valoracion de las estrategias de cada una. El eje principal del plan masa nace de
la quebrada con el que esta fuertemente ligado, es por esto que se propone un eje perpendicular que una las dos zonas, colo-
cando en el medio el programa del centro de negocios que actua a modo de zona de transicion. Ademas en los accesos ana-
lizados se responde con plazas de diferente caracter que dialogan con la zona en la que se encuentran, a excepcion de la del

frente posterior la cual es una zona de vegetacién alta, que nace como una extension de la quebrada abrazando al proyecto.
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Figura 133. Proceso partido arquitectonico
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4.4 Analisis de tipologias de plantas arquitecténicas.

Una vez establecido el plan masa y el partido arquitectonico
se procedera a analizar la mejor opcion para la conformacién
de las plantas del edificio (Centro de Negocios), basada en
la tipologia escogida en el capitulo 3, la cual cuenta con un
atrio central y la circulacién vertical desplazada a un costado

de la planta.

El centro de negocios a diferencia de una torre de oficinas
se destaca por las zonas en comun que ofrece, para poder
trabajar en una relacion de profesional - cliente, es por esto
que se analizara cinco puntos para llegar a la mejor opcién
de este disefio, entre estos también se contempla el numero
de oficinas por piso y su relacion visual con el interior y el
exterior, la zonas de estancia que se generan, el recorrido y

la circulacion por planta.

Se configurar un total de 32 combinaciones diferentes, las
cuales se las califica segun las exigencias requeridas por
zona y relacion deseada, para garantizar la mejor opcion

posible para desarrollarse en altura.
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Tipologias de plantas arquitectonicas
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4.4.1 Valoracion de tipologias

Las 32 tipologias se las califica en 3 niveles: malo, bueno y
optimo, con el fin de escoger las mejores que seran aplica-

das al proyecto.

Para obtener valores acertados primero se las codifica con
los simbolos F, O, U, |; que son las iniciales de frontal, organi-
co, urbano e interno, que significa el espacio dominante al
cual se dirigen las visuales del proyecto, sus recorridos y

zonas de estancia.

Esto se hace con el fin de mejorar la programacion del ed-
ificio, y la implementacion de espacios dinamicos en difer-

entes niveles.

N\

L e hm =

Figura 134. Valoracion de Tipologias

Tabla 18.

Valoracion de plantas arquitectonicas

Tipologia
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4.4.2 Seleccidén de tipologias

Finalmente, una vez calificadas las 32 tipologias, 10 son las
que obtuvieron los mejores valores en el rango de 6ptimos,
asegurandose de esta manera que el edificio posea una dis-
tribucidn equitativa en todos los pisos de las distintas zonas
de estancia, visuales preferenciales y recorridos 6ptimos

para el desenvolvimiento laboral.

Con las diez tipologias ganadoras se procedera a realizar
variantes y combinaciones de pisos hasta obtener la forma

y las relaciones deseadas del edificio.

Las imagenes a continuacién demuestran las posibles com-
binaciones que se puede lograr con el sistema de valoracion

de plantas, las mismas que son:

Figura 135. Combinaciones de tipologias

Tabla 19.

Seleccion de plantas arquitectonicas

Tipologia
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4.4.3 Funciones, servicios y espacios complementa-

rios del programa arquitecténico.

El edificio se dividira tanto programaticamente como for-
malmente en cinco bloques de tres pisos cada uno, con lo
cual se lograra distribuir equitativamente los espacios, con

la finalidad de satisfacer las necesidades de los usuarios.

U U |

- - Oficinas

Servicios  ---
Complementarios

Figura 136. Diagrama programa arquitectonico

En la base del edificio se localizara los servicios com-
plementarios que refuercen al programa arquitectoni-
co de un centro de negocios, ampliando los horarios y
diversificando las actividades. Al ser una zona que re-
cibe a los usuarios su programa ofrece actividades y es-
pacios de uso publico, convirtiéndose en un aporte para

el sector y no de uso exclusivo de sus usuarios directos.

En los niveles superiores funcionaran espacios semi-
publicos que puedan ser compartidos, entre trabajado-

res con la finalidad de crear un ambiente de comunidad.

Business Lounge Sala de reuniones

Oficinas
Recepcién
Sala de reuniones
Oficinas
Recepcién
Business Lounge Sala de reuniones

Oficinas

Recepcion

Business Lounge Sala de reuniones

Oficinas
Recepcién
Cafeteria
Servicios o
Financieros Auditorio

Figura 137. Diagrama programa arquitectonico

El programa lograra albergar una recepcion general y cua-
tro recepciones complementarias, distribuidos cada tres
pisos con lo cual los usuarios fijos y flotantes podran des-
plazarse en todo el edificio, descubriendo salas de reunio-
nes o espacios de estancia (business lounge) que les per-

mita trabajar y obtener un acercamiento cliente-profesional.

La forma del edificio permitird obtener espacios de con-
templacion del contexto inmediato generando relaciones

internas-externas entre espacios semipublicos y privados.

64

Figura 138. Diagrama miradores

El espacio podra ser moldeado ya que la planta arquitec-
tonica posee una modulacion en base al analisis del mo-
dulo minimo para el espacio de oficina, por lo que el es-
pacio podra contraerse o expandirse de acuerdo a las
necesidades del profesional, si busca privacidad o tra-
bajar en comunidad, complementado por los espacios

de estancia y reunion que posee cada nivel del edificio.

1

1 : \ oficina |
1! individualll
1

Recepcion ¢ - ~

Figura 139. Diagrama espacios



4.4.4 Cuadro de areas

Tabla 20.

Cuadro de éareas

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONAS ESPACIOS UNIDADES AREA AREA TOTAL

Recepcion 1 45 m2
Cajeros 7 32 m2
Conteo de dinero 1 4 m2
Oficina/Archivo 1 7 m2

Servicio Financiero Bdoveda 1 10 m2 265 m2
Oficina Gerente 1 40 m2
Secretaria 1 20 m2
Sala de espera 1 5m2
sshh 1 4 m2
Salon de conferencias 1 50 m2
Auditorio 1 190 m2
Firma de documentos 1 20 m2
Cafeteria 1 75 m2
Servicios sala para almuerzos 1 180 m2

Complementarios cocina 1 22 m2| 1,050m2
sshh 4 35 m2
Recepcion General 1 130 m2
Sala de espera 1 70 m2
Sala de exposicién 2 100 m2
Hall 3 24 m2
oficina gerente 1 21m?2

Administracion subgerente £ 21 m2 72 m2

asistente de gerencia 1 15 m2
Hall 1 15 m2
Recepcién 4 14 m2
Hall 12 17 m2
Sala de espera 4 16 m2
Business Lounge 12 30 m2

Centro de Negocios sala de reuniones 12 25 m2 4,385 m2
Oficinas individuales 180 16 m2
Bodega 12 2 m2
Archivo 12 8 m2
sshh 12 35 m2
Miradores 4 70 m2
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Diafragma 1 Perfil Tipo H 2000x900, Diafragma 2 Perfiles Tipo H 2000x900

s=38mm t=72mm
1 Perlﬁ; Tipo H 1000x900 malla electrosoldada con alambre

s=38mm  t=72mm % 8 mm separado cada 10 cm

Hormigon simple
f'c =240 Kg/cm?

c steel panel de 0.50 mm
perfil tipo "I tipo nova losa y sujetada mediante tornillos
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I B e B . N | s=38mm  t=72mm
1 Perfil Tipo H 1000x900
s=38mm  t=72mm
- - - - - - Vigas Perfil Tipo H 603x324 Et i 7;|| I
had hnd hd hud hud had §=26.20mm  t=50.50mm
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e e PLI &NILLI \ DE £ &CERO S
0.05
) %) PESO
060, 050 e Mc [TTPO No. Desar. [TOTAL K Observ.
mm
a b c g (m) m (Ke)
0.05 .
Replantillo
0.20 Hormigén Simple f'c = 140 Kg/cm2
NN NN AN N NN MMM NN NN N N R NN Marca 100 - LOSA DE CIMENTACION
AN I EIEIINNINNNNIIIL LIS S
R R R R R R R R R R R R R R R R R RO, R
A S A A A A S S U A A A S S S S A A S SIS KK . h 101 L 20 | 884 11.50 0.50 0.00 0.00 12.00 |10608.00|26159.33
RN RN RN RN RN A Mejoramiento de Suelo Base Clase 3 i : i i i i i
0.50 R R L R L 2 R
A A A A A A S A I A T T T T F PRV FRACEN N K 102 11 20 12040 12.00 0.00 0.00 0.00 12.00 24480.00 | 60367.68
N N N R N N R R N N R R R R R R R R R R R IR N IR NN NN N . . . . . . :
AN N S NN S N NN N S O NN N O N NN N SOOI S
R AR R R R R R A A A A A A A A R A A A R R IR
I N I NN N I I N I N N N I N N NN N N N NN NN 103 L 20 142 3.80 0.50 0.00 0.00 4.30 610.60 1505.74
1@20mm@40cm en los dos sentidos \Hormiqén Simple f'c = 240 Kg/cm2 104 | L 20 | 122 2.80 0.50 0.00 0.00 3.30 402.60 | 992.81

Detalle Tipo Losa de cimentacion Vi 200 IURO DE HORMIGEN ARVADD

201 | I1 16 | 48 190.70 0.00 0.00 0.00 190.70 | 9153.60 |14444.38

202 | Z 18 | 1208 | 9.70 30 1.50 0.00 11.50 |13892.00|27784.00

RESUMEN DE MATERIALES

@ (mm) 8 10 12 14 16 18 20 22 25 28 32
W (Kg/m) 0.395 0.617 0.888 1.208 1.578 2.000 2.466 2.984 3.853 4.834 6.310
} 1.40 N
;05 0‘0; L (m) 0 0 0 0 9153.60 | 13892.00|36101.20 0 0 0 0
HM%%%%M‘*
M U PESO (Kg) 0.00 0.00 0.00 0.00 14444.38 | 27784.00 | 89025.56 0.00 0.00 0.00 0.00
2 Wiot (Kg) = 131253.94
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TIPO DE HIERROS

Recubrimiento de Columna
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Columna Perfil Tipo H 1000x900 N\ a b
s=38mm  t=72mm b r lb c L
Columna Perfil Tipo H 1000x900
= s=38mm  t=72mm a
N Perno anclaje d=16mm x 500mm a I 1

Suelda Suelda

0.15

Perno anclaje d=16mm x 500mm
Placa Metalica 1300x1400x20mm

R Y

0.15

A A mx A & b b b bbb b 6 b
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I | | | | | | | | | | + Recubrimiento de Columna
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1 ‘ ‘ ‘ ‘ Placa Metalica 1300x1400x20mm
| | | | | | | | |
- | N {5 | | Detalle Tipo Anclaje de Columna

a Losa de cimentacion
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0.05

/
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Detalle Tipo Anclaje de Columna
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5.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones

El Centro de Negocios se ha desarrollado conforme a los objetivos planteados para el trabajo de titulacién. De ello se puede concluir lo siguiente:

Los espacios necesarios para el desarrollo de una actividad profesional o empresarial han ido evolucionando con las épocas, hasta llegar al punto de romper barreras fisicas y tener la posibilidad
de trabajar y estar conectados desde cualquier punto del mundo, sin embargo es necesario fomentar el trabajo en comunidad ya que fortalece las relaciones sociales, ayudandose unos a otros
compartiendo el conocimiento dentro de un mismo espacio, mejorando el desempefio y la calidad de su labor.

El proyecto genera experiencias espaciales exteriores a través de recorridos, atmosferas, pisos y actividades; ademas de una fuerte conexion que tiene con el paseo boulevard que posee como
telon de fondo una quebrada recuperada que antes era negada en el trazado urbano de la ciudad; hoy se la incorpora para obtener espacios de recreacion para la poblacion del sector y la zona,
lo que genera cohesion entre los usuarios directos del Centro de Negocios con los habitantes del lugar.

El objeto arquitectonico apuesta por una solucion integral en cuanto a las relaciones fisicas y visuales que posee internamente, ya que al contar con un vacio central que actua como un eje or-
denador y conector de espacios los usuarios pueden experimentar, observar y ser parte de los que estan realizando los demas, desde su area de trabajo logrando espacios flexibles y mutables.
Asimismo los diferentes grados de privacidad de espacios que brindan cada planta, enriquece al programa arquitectdnico ya que se puede realizar diferentes actividades, con diferentes usuarios
y en distintas horas del dia, ya que hay una serie de transiciones de espacios publicos a privados tanto en planta baja como en los niveles superiores del edificio.

La técnica y el material son llevados al limite para lograr una exageracion de la planta libre con el fin de optimizar el espacio y lograr las relaciones internas-externas deseadas. La estructura
elemento vital en toda la conformacion del edificio da la estética y el estilo, logrando una cohesion entre las dos zonas antes mencionadas siendo capaz de responder a su contexto inmediato.

Debido al limite de trabajo de titulacion existieron elementos que no se encuentran resueltos a detalle, sin embargo se consideraron como la mejor opcidén para componer el objeto arquitectonico.

5.2 Recomendaciones
Tras el desarrollo de este proyecto de titulacion, se recomienda implementar elementos de disefio urbano, olvidados por las nuevas ordenanzas de linea de fabrica, que conectan al peatdn con
el proyecto a través de espacios de recibimiento y transicion mediante niveles de privacidad con la finalidad de lograr un extension del espacio conectando la arquitectura con la ciudad. Ademas

de implementar espacios de estancia y de reunion para fomentar el trabajo en comunidad, con el objetivo de compartir informacién y conocimiento.
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