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RESUMEN

En Conocoto y en general en el Valle de los Chillos, el tipo de vivienda que se oferta en la actualidad es, en su mayoria, de uno y dos pisos, llegando hasta tres pisos en determinados casos.
Las casas suelen disponer de un local dedicado al comercio en la planta baja. Las viviendas se han construido segun los disefios urbanisticos que se han ido ofertando a través del tiempo, de
forma espontanea y por iniciativa privada. Esta forma de ocupacion del territorio no permite que los servicios se acerquen a las personas, sino que las personas deban salir en busca de ellos a
distintos sitios. El caso es mas grave si las demandas de transporte, salud, educacion, etc. ocurren durante la noche. Los traslados son costosos y el malestar y la impotencia son evidentes.

Esta realidad exige la creacién de nuevas formas de armonizar la dotacidén de viviendas y de servicios complementarios. Una solucidn representa la creacion de centralidades que generan un
crecimiento de la densidad poblacional con acceso a diversos servicios en un entorno seguro, arménico y accesible. Con ello se logra cubrir deficiencias habitacionales y la creacién de zonas
comerciales, de servicios y de paisajes agradables, con ambientes mas humanos. En un mismo proyecto se plantea la solucién de un edificio que brinda la posibilidad de habitar, trabajar,

comercializar y relacionarse.

Este estudio se inicia con la formulacion de un Plan de Desarrollo enmarcado en los planes gubernamentales y locales de desarrollo y ordenamiento territorial. Luego de analizar en detenimiento
las caracteristicas de la zona de estudio se procedié a buscar el lugar de implantacién del proyecto en el que se hicieron multiples estudios de orden politico, movilidad, servicios, economia,
cultura y medio ambiente. Se eligié el lugar que brinda las mejores condiciones de localizacion y desarrollo futuro.

El desarrollo de la propuesta permite realizar una amplia exposicién de detalles del proyecto a fin de demostrar las bondades del proyecto desde el punto de vista arquitecténico y paisajistico.

Al final se han presentado las conclusiones obtenidas en este estudio.



ABSTRACT

In Conocoto and generally in the Valley of the Chillos, the type of housing offered like the present, are houses mostly of one and two floors, reaching up to three floors in certain cases. Those
houses usually have a store dedicated to commerce on the ground floor. The houses have been built according to urban designs that have been offered over time, spontaneously and by private
initiative. This form of occupation of the territory does not allow services to approach people, but people should go looking for them to different places. The case is more serious if the demands
of transportation, health, education, etc. occur during the night. The transfers are expensive and the discomfort and impotence are evident. This reality demands the creation of new ways to
harmonize the provision of housing and complementary services. A solution represents the creation of centralities that generate a population density increase with access to diverse services in
a safe, harmonic and accessible environment. This is achieved by covering housing deficiencies and the creation of shopping areas, services and pleasant landscapes, with more human

environments. The same project proposes the solution of a building that offers the possibility to live, work, market and relate.

This study begins with the formulation of a Development Plan framed in the governmental and local plans of development and territorial ordering. After analyzing in detail the characteristics of
the study area, we proceeded to look for the place of implementation of the project in which multiple studies of political order, mobility, services, economy, culture and environment were made. It

was chosen the place that provides the best conditions of location and future development.

The development of the proposal allows a wide exposition of details of the project in order to demonstrate the benefits from an architectural and landscape point of view.

In the end the conclusions obtained in this study have been presented.



iINDICE

I OT Yo U@ T E N r=YeT=e (= C= - OO 1
L R = I N =N ] U 1o OO 1
L2 C 1= T T = o =T [T PR PRP PP 2

2 B o 151 (o] g F= W (= = W =T £ Lo [ U - TP P TP PP 2
B2 U | o o= Uo7 o o PSP PPPRPT 3
B2 TR 0 11 (=P PPPRPT 3
2 (1 o SRR 3
B2 TR o= PSP PRPRP 3
B2 G S T 1= o ][~ PO PPPPRP 3
L2 R B =T 0 ToTo [ = - U PP PP OPPPPPPPPPPPP 3
LIRS =T o] To F=To [ oTo] o] F=Te o1 o = | ST O PPPPPPPPPPPP 3
LI e ()] To F= Lo (TSR TeTo T g To] 0 oL o= PP OPPPPPPPPPPPP 4
L OO N =T Y TR UL ][0 1 PP O PPPPPPPPPPPP 4
L2 B B (o T=T oY i o F=To U (U = PP PPPPPPPPPPPT 4
LI P2 @ (o =g V4= Yol (o] g [T A (=] Lo (o T To Lol 1 PP PPPPPPPPPPPR 5
L2 B R Yoo == ] o] o =T PP PPPPPPPPPPPT 5
o] 0=t [oXe (oM =t 01 E= WS TW ] o 1= T g o] gl o 11 (= Yot a1 oz= e L= B 1= o) (o T2 0 I PR 5
L2 VL = TS o] =T (o] - PR PPRPRP 5
L2 BT 10T BV A=) (o U= TP TRTTPTPR 6
JLIe ] 1=V o XN L= T € To o o 1= 01 =T o 1= T2 0 I P EEERR P 6
L2 WA I 7= T Y oo 5 (=3 o 1¥] o] 1o o TR RSO SRRROORRRR 6
LR TN (0] 0o 1 (o RSOSSN 7
IR W To F= T g T=T ) P=Ted o) o IRV 8 1S3 (1= e T o T PP PP PUPUPPRRPPR 7
IR I o] o] = o ¢ = PP ST PPPPPPT 7



2.

1R B = (=Y o (o T TP 7

LI 0 =T [oXNe L= € ToToTe | 1= 1Y, =T oL T2 0 I P EEEPRP P 8
LIRS T @ o= (Y7o TSN o 7= U o L= PR PPPPRRPPR 8
LRSI @ o] =11V R e =T =Y = T4 oY= o PSP PPPPRPT 8
LIRS @ o)=Y ()Y o=ty o =T o1 oTo 1= U g o= g T 1= PSP PPPPPPT 8
LIS TrZ B ool (o R O 10 == SO PP PO PPPPPPPPPPPP 8
LIS oo ] g o]0 1 oo L F O PP PP PPPPPPPPPPPPPR 8
LSRG I AN o | o1 =T 01 =1 = TP OPPPPPPPPPPPP 8
LI @ o=y (Y o T I= T (o 01 (=T (o] a1 ToTo L TR P ETT PP PPPPPPPPPPPPR 8
LR IO o)1 (Yot e ot g Lo =1 (TS I= o W) (=T (o] oLt o - J PP O PPPPPPPPPPPP 8
LR @ o)1 (Yo E R =T o= Ted feTo L R T o (U1 (=Te] (o] 1o o 1< PP O PPPPPPPPPPPP 9
G2 B To el 0Tt U] | (U] = [T OO PPPPPPPPPPPP 9
IR C 22 o o T 1o L= PSP PPPPRPR 9
T2 I N g o1 1= ] =[PP TRPPPTPR 9
LA A (o= T o= TSI A =1 11 41 =T (o] 1= PP 9
LIRS TNV, =1 (o T (o] (oo F= e 1= 1 =1 T- [ 1SS UPPRRRTR 9
LIRS T I = 7= T = 0 = F= 1RO PPRRRP 9
LIRS 2 i 7= T o = o L= [ 1Y) T =T o o PP UPRPRR 10
LIRS R BN = 7= T o =0 L= S @ 0T =T o] (= 1 72= o7 T o PO PUUPRPRR 10
LIRS R (o] = Tel (o g Mo L= o (o] o 10 T=T] = 1 F PP PPPPPPPRPPPP 10
LIRS RS = r=Tor= Mo L=l o o] o T[T = LU PP PPPPPPPPPPPP 10
1.9SItUACION €N €] CAMPO INVESTIGATIVO ...ttt e oo oottt ettt e e oo 4o e s att ettt e e e e e e e e e aan st e e e e e e e e e e e o e anReee et e e e e e e e e e o nRneeee e e e e e e e oo e s o nne b e e e et e e e e oo a4 anebe e e e e e e e e e e e e anssbbeeeeeaaeeeesannnnnnnneeaaans 11
LI LN @7 (o aToTe = Uy g F= e L= Tz Tea 11 o F= o =PRI 12
CAPTTULO 11 ANALISIS ...ttt s s e 28 e e 28 425224284512 E 4284522428422 e L2842 22 E L4284 £ 1L e e e 42842 e e 428428 e 2L e eEE a2 AL e e e 4284 S AL e L e 428 e e e e e e 42 AL e e e 284 £ s e e e 12 s e e e e e b e e s e e e e st e s s e e et ensesseeees 13
P WA g F= LIS S =Y o T Tod et B UL oY= Tq o TN =T @70 o Lo Yoo ] (o 1 PP OPPPPPPPPPP 13

72 R V- PP ERPRR PP 13



P B AN g PV YL (SR P TR g P= g = g b= E A T T30 [= I @] o oo ] (o PP EEPRR PP 15

P2 TG B =X o= Lo o T 011 )T P PERPRR PP 16
p B N =T T =T L= OO 16
P IR S Te Yol To o I =TaN (o] g ol g = VW] =LA =T a1 (o g aTo IN=To {1 1o To [o J P PUEPRR PP 18
P2 TG =T o1 =1 T F= Lo L= P PUEPRT PP 16
P22 ] o [od 0TS o] g1 TSR= TaF LT LSRN 4 oY= g o LSRR OUPPPPPTPPRP 19
P B ) (U o] (U = W =T o | o] o F= | PP PP PEPPPPR PPN 19
P 1] (o] = PP PEPPPPR PP 19
PG T o U= 1o o PP PEPPPPR PP 20
P B =T 4 o[ o = = PP PUPPPPR PP 20
PR N |V (o] ¢ (o] oo | = NPT PP PEPPPPR PP 20
P Gl o [N o =10 01 =T 01 (o< TSP PEPPPPR PP 21
P22 A = o1 = T F= Lo = PP ERPRR PP 21
P2 B o o] o0 T3 = W =T =T = Y= 11 L= o[0T 1o U PPERRR 22
2.3.1. Propuesta del MOAEIO TEITITOTIAL. ... ... e85 22
2.3.2. PIEZAS UID@INEAS. ...t e 22
2.3.3 PrOPUESTA VIAL ... 23
2.3.4 PrOPUESTA TN TIGBIO ... e 26
P2 LGB (0T 0TI 1S3 €= T= Y= LSRR (o oY P EEPRR PP 29
P I AN o g =Yg V2= g =T 41T o (o B PP PEPPPP PP 31
P W ETo l o L= =T U 1] o X PSP PEPPPP PP 32
2.4.3 Cortes Urban0os gENEIAIES — USO T8 SUEIOS ......cooi ittt e oo oottt ettt e e e oo e e s ettt e et ee e e e e e e e aseeeeee e e e e e e oo aaasase e e e e e e e e e e e e anseee e e e e e e e e e e e ansae e e et e e e e e e e e e aasab b e e ee e e e e e e e e nnnbbeeeeeaaaeeeaannnnnens 32
P2 D= g o =T [ PP PEEPPP PP 33
P N o] (=T N [ oF= T Lot R e = g Lo =1 (=TSR o (=T g e o =T =P PEEPPP PP 33
P2 G a1 0 = PP PEEPPP PP 34

2.4.7 Cortes Urban0s gENETAIES — AENSIAAUES ........ceeeiiiiiiieeeiiiiee e e et eee e e e teeeeeasaeeeeeeaaseeeaaeaaaseeeeaeaasseeeeeaaassseeaeeansseeaeeaansseeaeeansseeaeeansseeaeeasnsseeeeeannsseeeeaannsseeeeeansseeeeeennnteeeeesannseeaeeannseneeeaannsennenans 34



D48 ATCAS VEIUEBS oo, 34

P2 T =TT o o I ][] (o oo 1P PUEPPRPP 36
2.4 10 EQUIPAIMIEINTOS. .. e 36
P2 BV AT o T o L= B ) (U o P PEEPPT PP 37
PG I I U o1 (o= TeTo T BIIS3 (g1 (o TN\, =T (o] oTo] 1 e=TqTo TN [T G011 (o 1 PP UEPPR PP 39
P 0= T o (o] 1= SO PO PEPPPPRSPPI 39
P N O [ (=] g PP PP PEPPPPRPPIN 40
Al o] for= Ted o] g Mo =TI (=T g £=T g To e [T =13 (1o o TR PSP PP P UOPPPPPPPPPPP 42
P A Y g1 (= TeT=Te (=T o) (o PSP PP UOPPPPPPPPPPP 42
P A I N g C=Te=To Lo o (T o 1153 (o o 1 PP PEPPPPR PP 43
P S I VAN =T g o F= =T g I o =L = PP PEPPPPR PP 44
PR S B AN =T g o b= =T o I (o] (= PP PUPPPPR PP 44
e Ve [ (0] oF= Ted o] g =TS Ro oIV 1T oo F= T PP 44
2.9.1 UN@ VIVIENAA POF PISO ...t 44
2.9.2 DOS VIVIENTAS POF PiSO ...t 44
2.9.3 EIfICIOS CON 1rES VIVIENTAS POF PISO ... ..ttt 44
2.9.4 EIfICIOS @ CUALIO VIVIENAAS PO PISO ... 44
P2 LR T oTo Lo L= Tet et T T o =T g VAV =T o T o PP 45
P2 O oYY T o Yo T - | =T o - PP EPRR PP 45
P O aNelor= L Yo e [T o oY= TS] (] o 1U] o LSRN0 (T o £ PP PUPPPPR PP 45
2.10.3 Acceso desde vestibulos 0 desde una pequeiia galeria abierta SEMIPIIVAUA .........oo i ittt et e e oo 4o e e bttt e et e e e e e e s s a b e ee e et e e e e e e aa s s b e e e e e e e e e e e e aansnbbeeeeeaeaeeeaannnnnees 45
A (R Yo o=t Yo I W=\ W o [CRVITS {1 o1 ] (ol =To I (o] 0 g F= T [N To] g 1Yo (o] gl oZe] 1 o T o ISP PEEPPP PP 45
P2 018 T 7o T 11 [ PP PEEPPR PP 45
P2 I VAV =T g o = =T o I 70 T o ] (o J PP PPPPPRPP 46
P2 I I B =T 1=t ol = W [ YAV =T g o F= =T o I @0 o Yoo ] (o JR PP PEEPPPPP 46

P2 I - I o T T 1= T J 1V =Y o T - P UEEPR PP 46



2.1 .8 POBIACION .o e e e e 46

2.717.4 TENENCIA T VIVIEINTA ... 5555555555 46
P2 I IR o o1 =TT o I o o T =T = o P PUEPRR PP 46
P2 I I G Ao 1Y, o =T =T o g T 1 41 (= P PUEPPT PP 47
2,107 LOTES VACANTES. ... e 47
P2 I A oo Jo (oI T oT T o [=T o o= DO PP PEPPPPR PPN 47
P I R O o r=To [ [ I =TT o= Lot (o N o1U] o] oo T PP PP PEPPPPR PP 47
2.11.9 Area VErde PUDICA ACCESIDIE ..........oveeececececececeee et e e et et et ee et et e et e et e s s e st e e et et e s e s e s es e e e e e s eseaessasssas s s s esesesasasasesasaeneneneneeeneeeeeaees et et eseseeeseseaesesnss s s s en s esaseeeeasaesenenene et et et et et et et et et ee et ereeenneneneees 48
P2 I I O @] o Tod (U= (o] o PP PEPPPPR PP 48

P 2 Y o F= YL o (1] (= PO PP P UOPPPPPPPPRPP 48
P2 2 B © F-To l o =TT U= o PP PEPPPPR PP 48

P 22 \V (o g (o] [oTe T = U g o =g - PP PEPPPPR PP 48
2.1 2.3 AUTAS . 49
2.1 2.4 EQUIPAIMIEINTOS . .. 49
2.12.5 ATAS VOGS ...t e et e e et et ee et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ettt ettt et et et es et eeeeee e e et e et e e e e e e et et e e et e e e e e e e e e e ettt ettt et et et et et eeee e et e e et e et et et e e et et e nenenan 49
P2 2 5 V- 1o =T SRR SPRPRR 50
2.1 2.7 ASOIEAMUBINTO ... 50
2.12.8 VIBINTOS ... 50

P2 2 T o 1=t U= Lo o o [ Too TP UEEPRR PP 51
3. CAPITULO 11: CONCEPTUALIZACION. .....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeee et eseses et esesseeeseseseseseseseseeeesesesesesesesesseesssess s s eseses s esae s aeeeaesenenenenenenene et esesesesesesesesesnessn s s s es s esesasasaeaesenensneneneaeneneeteseseant et nseenenenenes 51
K 20 I [ 0110 To [ oo o o PP PP PP T UOPPUPPPPPPPP 51
3.2 Determinacion en fUNCION d@ @NAIISIS AE SIIO. .........ueiiiiiiii ittt oot oottt ettt e e e e oo e e aae ettt e e e e e e e e e o aaaeteeee e e e e e e e e anasetee e e e e e e e e e e anneeee e e e e e e e oo e e e nnRe e e e e e e e e e e e e e anabbene e e e e e e e e e nnnnbeneeeaaaessaanns 51
R 2Y o] o= TexTo] o W (=] 7] g [o=T o (o 1T T U OUPPPPPRPPP 51
B e [ =\ (=0 = R =T o= el = 1 LTS [N 1= Lo PP PP OUPPPPPPRPP 52
K I Y (o 01 (=Y 0 = e L= BT (=TSR D1 1o L PP PEPPPP PP 52

K 2 @70 g o] U] T g e (=TT (= | (=Y [ =TSSP 52



BRI = 1T [T 0 F= = U =1 1P OPUPRRTRP 54

B G J  F= 1ET1= 0 [ o= 1= 1 PP UPPRRTP 56
3BT UIDAIN0OS ... s 56
3.7 Andlisis comparativo de Casos referentes @fiNES @l PrOYECTIO .........iiiiii i ittt oo oo ettt et e e e e e e e s s e atteeeeeeae e e e e aasaeeeeeeaeeeeeaaannseeeeeeeeeeeeeeannse et eeeeeeaeeeaaannsbeneeeaaeeeeaannnnnbsnneaaaaeessannn 58
3.8 Aplicacion de parametros CONCEPLUAIES Al CASO AE ©STUIO. .......uuiiiiiiiiiiiii ettt e e e e oo e e ettt et eeeaaa e e s s aeeeeeeeeeae e e e e nasseeeeeeaeaeeeaaannseeeeeeeeeeeeeaannseeeeeeeaeaeeeaaannsbeneeeaeeeeeaaannnsbsneeaaeaeessannn 59
RS I U L4 o= g [0 TP PP PEPPPPR PPN 59
S I BT (U= Ted (o] o I U L o 7= o = H PP PEPPPPR PPN 59
RS 2 @70 01V LY=ol = e (=T LT 1 ST PP EPPPPR PP 59
RS NG I Voot o] [T F=To IV 1Y, (o171 o F=To I PSP PEPPPPR PP 59
RS 2 LY (o 01 (=T 0] o[ TeTo L T PP PEPPPPR PPN 60
R 2 B © LU= (o 1 PP PEPPPPR PP 60
R 22 o 01 - PP PEPPPPR PP 60
RO 2 B 1T =T o o N L= PRSP 60
38204 ESCaIA .. 60
RS 2 T 11 o | =TT o P PEEPRR P 60
B.8.2.8 ENVOIVENTE ... 61

B RS TG I =TT - T PR PRR PP 61

RO RS G T 7153 (T o P= =t 0T (= P EPPR PP 61
3.8.3.2 IMEAIO AMDIENTE ... 61
KRN DI= 1 o] (ei o] We [T M e ol ic=Ta g b= WU g oF=TaTo W AT=Tgo [ U1 (=Tex (o] o] ot HOR PP PP P UUPPUPPPPRPPP 63
3.10 Conclusiones generales de 18 fASE CONCEPLUAL........ . e i i ittt oottt ettt e e oo e s ettt ettt e e e e e e e oo a s as et e e e e e e e e oo e R n s ae e e e e e e e e e e o4 e nsee e e e e e e e e e o4 e e annRE £ e e e e e e e e oo e e nnnb e ee e e e e e e e e e e annnbeneeeeeeeeaaannn 64
O N I | I LY B o @ ] o ISR 65
i I o] oW LTS3 =T =T g V= U PP PO PPPPPRPP 65
O I o 0T 0T 1= = PP PEEPPPR PP 65
O 2 o (0T 0TI 1= = | PP PEEPPP PP 65

i UG BN o T 1T 7= 1 PSPPSR 65



2 N g b= LT @ g ] o 2= L= LAY R e [= 0 o b= o /T PR PPPRRRP 66

I OUT e o X == YOO 67
s = U (o [0 0 o [ U1 1= o o o J PP UOUPPPPPRRRP 71
s = U (o [0 T o [ U1 1= o o o J RO PPPRRRP 72
il DIE= Vo ¢ U g P T 3e (oI @1 o1 F=Tod o) o IRl o o Yo | = o 4= PP PPPRTRP 73
4.6 DISEA0 A8 ATEAS EXIEIMOIES ......c.eeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeetetet et eaeeeseeeeeseasssssasssasess s s s esasasesasasaeeseeaeneneaeseseneeseseseseseseseseeesesnsessasss s s eses s asesaeasasasaeneaeneneneneeseseseees et et esesesessensnsn s s s s esesessnasaeneatnenenentntnentaeas 74
A o = Lo 1 PP PP UPPPPPPPPPPPPR 74
5. CONCLUSIONES Y RECOMENDAGIONES ... .eeiiiiiiiiiiie ettt ettt e ettt e e e ottt e e e e e stee e e e e aaneeeeeeaaseeeeeeaanseee e e e ams e e e e e e e asee e e e e aaneee e e e e amneee e e e e nnee e e a2 aanRee e e oo aanbee e e e e mREe e e e e o nbbe e e e e aanb e e e e e e annbeeeeeaannneeaesannnes 75
ST I 0o T o] 5 S3 To] = PO PP PP UOPPPPPPPPPPP 75
V2 = TeTo] g g T=T oo F= Lo o] o T PO PP P UOPPPPPPPPPPP 75

B. REFERENGCIAS ...ttt oottt e e oottt e oo e s bt e e e e e e asa et e e e e as e et e oo aass e e e e oo as e e e e e £ o2 e s e e e e e 4 4as s e e a4 44 a s e e e e 44 eaes e e e 444 ea R R e e e e 4o aR e e e e 44 AR R R e £ e e oo R R e e Lo e oA R R e e e e e e R R e e e e oo e n R e et e e e e nn e e e e e e ana e e e e e e nreee s 76



0 N oo o~ WD =

11

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

. Subsuelo nivel -3.20.......cccevveiieeeeeiiieiiis
. Planta baja Nivel +0.00.............cccooieeernnnes
. Planta nivel +5.20.........ccccooiiiiiiiiiiinieeenenn.
. Planta nivel +8.40.......ccccccoiiiiiiiiiiiis
. Planta nivel +11.60..........ccoooiiiiiiiiiiiiiis
. Planta nivel +14.80.......ccccccoviiieeieiinineennnn.
. Planta nivel +18.00........cccccoviiiieiiiiiieeeeenn.
. Planta de cubiertas.......cooovvvuvieiiiineennnnnn.
. Fachada norte.........coooveriiiiiie

CFachada sur...... e

.Fachada este.....cccccceeeriiiiiiiiiiiiie
Fachada oeste.....c.ccccceveeeeieiiiiiiiiieie
(0] ¢ (=20 B R
Corte 2 - 2.,
Corte 3 - 3
Corte fachada..........ccocccumriiieeiieeeeeeeeee.

Planta locales comerciales.........cccceen.....

Planta de oficina.......ccoouveeeeniieieieiee.

Plantas barra comunal izquierda.............

Perspectiva interior - Area de circulacion

Planta de vivienda bloque central............
Planta de vivienda bloque derecho..........

Plantas barra comunal derecha...............
Tipologia de vivienda Suite tipo...............

Tipologia de vivienda Duplex Tipo |.........
Tipologia de vivienda Duplex Tipo Il........

iINDICE DE PLANOS

L e= W o [V V1T o o L= o] [oTo (U =T o U 1= g [o J PP PPPUPRPPRP

LI olo] (oo F=We [=RV/\VIT=Yalo F=We [=ToT=Tg e=Ta g =Y ol (o J=ae (o] gn 011 (o T4 o TN I o1 TN IO SRS
Rl olo] (oo F=We [=RVI\VIT=Talo F=We =T o F=Tgr=Na L= ol (o Jr2d B To] g a1 o] £ T 1T N1 oo I I FON PO UPPP R SPTPPRRR

PErspECtiva INEIIOr - ArGa (8 EXPOSICIONES........c.euieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee et e es e st et et et ees st et et sesese s e st eeeesee s ee s eese et sesseeeenene s s eeseseneeeeees s eeessenesee s eeseseseeeeseenen s eeeesesenteeee e e eeseseseaenenenanananans

ARQ-01
ARQ-02
ARQ-03
ARQ-04
ARQ-05
ARQ-06
ARQ-07
ARQ-08
ARQ-09
ARQ-10
ARQ-11
ARQ-12
ARQ-13
ARQ-14
ARQ-15
ARQ-16
ARQ-17
ARQ-18
ARQ-19
ARQ-20
ARQ-21
ARQ-22
ARQ-23
ARQ-24
ARQ-25
ARQ-26
ARQ-27
ARQ-28
ARQ-29
ARQ-30



31,
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42,
43,
44,
45,
46.
47,
48,
49,
50.
51,
52,
53,
54,
55,
56.
57.

g e o =T (A= W a1 (=T g g [ g e | (=TT o LT PPOPPRP
Perspectiva interior - Bloque transparente — ESPacio PUDIICO — BAICONES. ........ooo oottt ettt e e e e ettt e e e e e e e b et e e e e e e e e neeeeeae e e e s beeeeeeeeanseeeeee eeeeaeseannnnes
=T ol To ()Y WA (=T o g =1 (oo [ =T To] ITo [0l o= 4 (o] = Lo [o J PP P PP PP
Perspectiva eXterior BIOQUE A& OFICINGS. ... ... iiiii ittt e oo ettt e oo oot e e e e e e e st e ee bt e et ee e £ o s R s ee et e 4444 an e e e e e e o2 4o R R e e e e e 444 AR e e e e e 442 s Rn e e e e e e o4 oo s Rnee e e e e e e e nnee e e e e e e annnne nnnnnneeeeeaans
Perspectiva exterior ACCES0 DIOGUE T8 OFICINGAS. ... ...t ettt oottt oo oottt ee ottt ee e e e e s atteeeee e e anaeeeeeee e e seeeeeeeaaaaanbeeeee e e s anaeeeeeee e e nnaeeeeeeeeaansseeeaeesannnnn snnnneeaaas
Perspectiva @XIEriOr BIOQUE VIVIENAE@S........uu ittt e e oo oo oo oo oo oo o a et ee £ oo 4444 R s s et e s et e e £ e £t e o4 a4 oo e e 424 e e e e nna R R R e b e be e e e e e e e e a4 e e e e e e e e e e e nnnbn s b ne s eeeeeeeeeeeennnenneeees
Perspectiva eXterior ACCES0 DIOGUE VIVIENTAS. ... .cceii ettt e e ettt e e e e ettt e e e e st et e e e e e s 2aa £ e e e o s b e e et e e e 24 s Rs e e et a4 e e a R RE e £ e e e e £ e a R R Re et e 4444 nRe e et e e a2 e e s R e e e e e e e e e nnn e e eeeeeannnnnneeeeeaneeeaanns
Perspectiva @Xterior VISTA TEITAZA - PANQUE........ .. e ittt oottt e oot ettt e e e a et et e e e e e s s e e et e e 444 a e e e et e e e e e e e o4 e Rn e e e e e e e e an e Ee e ee e e e e anene e e e e e e e nn e e e e e e e e aanbnnneeeeean e ennnes
g o] =T g = To o o TSR
Implantacion nocturna - HumMINaCION A& DAITAS COMUNGIES........ . .eiiiiii ettt e e oottt e e e e e sttt eeeae e e aaaeeeeee et eeaeeaamssseeeeeeaaamseeeeeeeeaanseeeeeeeeannseneeeeeeannseneeaeeeaeeeannnnes
FA RS TSTT= TI T0 1= (=T a1 o] 11T F= Lo
FA RS T T T T 01 (=Y a1 o] 11T F= Lo P
FA RS2 T F= TS Lo 1= (=Y a1 1o} 11T F= Lo
RS2 <o T = TS L0 1= (=Y a1 1o} 11T F= Lo
FA RS TS F= TIS L0 1= (=Y a1 o] 11T F= Lo
FA RS T T IS T 01 (=Y a1 o] 11T F= Lo P
RS- o T = TS L0 1= (=Y a1 o] 11T F= Lo
FA RS- T F= TS To 1= (=Y a1 1o} 11T F= Lo
RS- T E= TS e {1 (o (1 =T
FARST= S T T Lo U (o (1] =T PP

Asesorias Estructuras.
Asesorias Estructuras.
Asesorias Tecnologias
Asesorias Tecnologias
Asesorias Tecnologias
Asesorias Tecnologias

Asesorias Tecnologias

ARQ-31
ARQ-32
ARQ-33
ARQ-34
ARQ-35
ARQ-36
ARQ-37
ARQ-38
ARQ-39
ARQ-40
ARQ-41
ARQ-42
ARQ-43
ARQ-44
ARQ-45
ARQ-46
ARQ-47
ARQ-48
ARQ-49
ARQ-50
ARQ-51
ARQ-52
ARQ-53
ARQ-54
ARQ-55
ARQ-56
ARQ-57



iINDICE DE FIGURAS

(o[0T = I Y/ =T Y= W o (oY ol F= e [= o (o1 [T o - LSOO PP PP PPPPPPPPPPPPR 1
(o0 = W2V =TT W O = Tl (o o I o (W 0 1110 F= o 1O P OO TP P TP PPPPPPPPPPPPR 1
o U = R Y =TT Y=V (oo L= (o TSI 07 o 11| o1 OO P TP PPPPPPPPPPPPP 1
(o[0T = N \V/ =T Y= Mo [l ] o] for=Tei o] g e (=T @] o o) (o PO P TP PPPPPPPPPPPPR 3
Figura 5. Area total de CANTON RUMIAGNUI ...........c.oeueueeeeeeceeeeeeee s ee e et et eee e eee s st se s s e s e eeseseseseesessesesesesesaseseseseseseseseseeseseseseseseseseseeeeeeeeseeeeeeseeseeeenesen s s eseeeseeeseeasseseseseseeees et eseeeteseseseenenenesenennn s s s enenanaes 3
o UL =R T/ =T Y= IRV = LI (=T 0] o o Yo o] (o 1RO PPPPPRPR 5
o UL = A V=] o= == == o L= T o T oo ) (oSS PUPPPRRRPR 6
o UL = T Y/ = T Y= IR = LI =T 0] o o Yo o] (o 1 PSP UPPPRRRPR 6
(o [U] e= W A o P= g To N o [ oot T Yo I LI o] 00V =Te] (o TN 8
o 0T = OV =T T= R YA = o LN o= Yo T @] Lo oo ) (o PSPPI 13
Figura 11. Area de 10CalIZACION @I PrOYECIO ... ...c.eveveveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseteseteeeests s eseseseeeesesesesesesessesessssessas s s s asasesasasasaeseneseneneneaeeseseseseseseseessesnssassnss s s s aeesasseaenseesenenenentes et et et et esesesesnsnansnanss s s s enenanaes 13
o 0T = 2 Y/ F= T T= RV F= 1o (=T 7] o To oo ] (o TR PP PP PPPPPPPR 13
o0 =W BV =T o T= Mo (o g P= T =g P= Kol o L= T @ g o Toto ) (o OO PP PP PPPPPPPP 14
(o0 T = IV =T T= W e [ W R N o (=T I U= (o e L= @0 o Yoo o PP PP PPPPPPPR 14
o 0T = W E T Oo] g (=T o [0 0 0 F=Tg =L - T PP PP PPPPPPPR 15
o 0T = LT =ty (0T Lo T (=N g g F= T g V2= T g - T PP PP PPPPPPPRI 15
o 0T = A § LYo J= e (1 F= T o = U= o T PP PP PR PP 16
o [U =T S V=T o T WU LYo R (oI U L= (o == o (=] o o - | 16
o U =T T T oY R o [N =T (o [T (o = 16
o UL = 2 O o == W o= g o B @70 Lo o7 ] (o PP 16
FIGUIA 21 AT VEITGE ... e e e e e et eees et eeeeeeeeeeseeeee s e s e s e e e e e e e e e e e e e e e e eeeseeeeen e s eseseeeseseseeeeseseseseeeseseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e e s e es et et et eseeeeeeee s e e e e e e e et e e et et et et et e e e nen s s nenenenenen e 17
Lo L= 2 o U (o 1= o L= 00 Lo oo (oSO ERSPRPRR 17
o U = B2 T = Vo (0T 0 L= 0] T oo ) o SO PRERSSUPRR 17
o 0 = W oY B W 4 oY= Tq =T [T @] oo (o 1SRRI 18

(o U] e= W2t T \V/ =T e g Pt R o (ol oT=T o N ie= 1T = o (=TSR [T @] o To oo (o T PP PP UPPPPPPR 19



o U] = W2 ST @7=T 0 i 2= 11T F=To o [ TK @] o To oo ] (o J0 PP 19

(o[ = W2V F=To - We (SR o] (o] o] 01Ty P W [N Y/ oo [T (o I =T ¢ 11 (o) 4= L FS TR 22
oUW IV T o W (ol o] (oY= KR U o= U = U RN 22
o U] = W2t I o (et ol = T e LY (S =T 4 = Y = TR 23
o8] = O I V(o o (= [ VA F= L o] o] o 18 [=T] (o TR 23
o U] = I Oo g (=N =TS o [N =T g Eo L e o RV F= L o] o] o101 1] (o SO PP PP PPPPPPPP 23
o 0T =R Y2 o (o] gaTo] g c= V(=R oo L] (o IR =L TP P PP PPPPPPPP 23
o 0] = R I I o) (o] g aTo] g c= V(=R =T] r= T (o ] OO PP PP PPPPPPPR 23
o U] = o o] o TU =Ty = Ko [V = 1 PP P PP PPPPPPPR 24
o UL = R T o o] o TU =Ty = Ko [V = U OO P PR PPPPPPPP 25
o0 = R I = (W = o [N (=T o I o =T o B OPPUP PP PR PPPPPPPR 26
o U] = R A o o] o TU =Ty = o [V = T OO PP PP PPPPPPPR 26
o UL = < T 1) (o TN 7= 1 o )= PP 27
o B = R X Y =T o= Wedo g o (o g TR o [ T 28
o U] = IV =T oY= e [T o [U = o =T £ L 28
o 0T = 2 @ (=T =N o [ T=Y o] =T F= Y = o 0| = =T o PSPPI 28
o 0T = R S T @0 (== [0 [ =Y o] =T =TT 28
o UL = S g o oW == =W [ TR = V== =T o [T 29
o UL = AT @ (=TS0 LR Y =T T =T (o = RPN 29
o 0T = T T oo (oo F= E- T oo [=Tox (o] = - T PP PP PR POPPPPPR 30
o 0T = R A V= T b= T P el =T T = = o] (U= o =T PP PP PPPPPPPR 31
o UL = b T o o TU =TSy =W [V =T V= - U PP P PP 31
Figura 49. GrafiCo PropUuESTAS A& IMIAINZANAS ........eeiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt oo oo ettt ettt e e e e e e e o s aateeeeeeaeeeea s asnse e e e e ee e e e e e e aansseee e e e e e e e e e e anneee e e e e e e e e e e e ansee e e e e e e e e e e e oo aan e e e e e e e e e e e e e e e nnnbbeeeeeeaeeeesaannnbneeeeaaans 31
o 0T =T O W LYo R e (oI TU =] (o =T T = =T =1 e =T PP PP 32
o 0T = T I U LYo R e (IR U =T (o Lo g (o] o1 =] = PP PR PP 32

o 0 = T Y @0 T4 (TR o F= T Lo TR T=T =T = o SO PERSPUPRR 32



Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.
Figura 59.
Figura 60.
Figura 61.
Figura 62.
Figura 63.
Figura 64.
Figura 65.
Figura 66.
Figura 67.
Figura 68.
Figura 69.
Figura 70.
Figura 71.
Figura 72.
Figura 73.
Figura 74.
Figura 75.
Figura 76.
Figura 77.

Figura 78.

AV E=Toz=We (=T as] e F=To I =T o I F= = U] LU =1 T F-=To BRI 33
o] olUToTy r= W o [ o 1= g (o F= Lo PP 33
(O g (T U g o= T Lo TS0 [T 0 T=T = 1= RO 33
(@0 g (T U g o= T aTo T T [T 0 T=T = 1= U 33
(O g (T U g o= T Lo TS0 [T =T = 1= TP 33
AV E=Tor= e = R= L (8] = =T o I = U= Lo (8 =T F= Lo PP PP PPPPPPPPRPPPPR 34
AV E=T o= W =R o] ] o 1N =T e o L= TR 1L (0 L= TP P PSP PPPPPPPPPPPPR 34
(070 g (R U g o T=TgTo L [T g [=T = 1= PP PP POPPPPPP 34
AV =T o= W SR 1T Y o (o =T g I = W= T (U= o =T F PP PUPPPPPPPPPPP 35
(o] oI =TS e W o Lo U= Eo K =T o (= ST PP PPPPPR PP 35
AV =T o= R == K= o (=TSP TT S UOPPPPPPPPPPT 35
(@70 ] ¢ (=T U 17 o= o TR PP PRSP OPPPPPP 36
AV F=T o 2= o= oo T 1 1] (o 4 oo TSP PRRRPP 35
AV E=Toz=We (o =To (U] o T=T0 o1 [=T a1 (o 1 PP 36
(=ETelo] r=Uglo F=To W oTo gl 2= UaTe T Re (=B =To F=To = TP 36
JA Yo (0] (=R To Lol = | = TP P TR PRPTP 36
RV ES3 o 1e [= 0 1] o TSSO 37
RV ES] o 1o 1= 0 1] o TSP 37
AV F=To = e [T U o Tez= e Te VAN o] (o] o1 U113 e= W [= T N @ 11 (= USSP PRRRPP 38
ST = Tel (o g I= e (U= Ll o Lo I e U1 (T g2 PP PP PP PP 38
\VE=Tor=We [SHU ol ez Tei o] g M DI (g1 (MY =T ige] oTo] 1 ¢= T o e L= TN @ U)o PP PP POPPPPPPPPPPP 39
\VE=Tor=We [SXer- Tl (ol LR o (oY MBIy (g1 (o BNV (=] ) oo 11 =T Lo Re [= T @ U1 (o T PP UPPPPPPRRPPT 39
AV E=To = e [ U ol lez= e To IV AN o (o] 1B I=TS] ¢= We (=T I @ 11 ] (= PP U PP PPPRPPT 39
V] = R T = W o Lo B e 1] (T o PP PPPPPPP 39
AV E=T o= [T O 1] (= G2 PP PPPRPPT 40
(@70 TqTet=T o] (oo [T @ TU Ty (=Y g2 SRR 40



o UL = A B O] g (= Yo [ ol U1 (T 2 PP 40

o UL =T O @F=T o = E o Lo VTS T o W L= o 1= (T PP PP 41
o UL == T I = P=T o T =T T T i e (= o) [ 13 (= PP 41
o U] = e Y @o] g =) T g I =T Y (= o= Te [ L= TR Yo =] o] =T I TP P PP 42
Figura 83. Diagrama ubicacion y justificaciOn el tEITEN0 AE ©STUGIO .........eeeeiiiii ittt e e oo oottt ettt e e e e e e e e s s atte et eeeaeeeeaaannseeeeeeeeae e e e annseeeeeeeeeee e e s nns e e eeeeeaeeeeeaaannneeeeeeeaaeeeesannnnnnneneaaaans 42
Figura 84. Diagrama ubicacion y juStIfiCACION eI tEITENO AE ©STUGIO ........uueieeiii ittt ettt oo e e e et e et e e e e e e e s s s et e e e et e e e e e e e a s s e e e e e et e e e e e e e a R R R e e e e et e e e e e 4o e s R R e e e et e e e e e e e e nn b e ee e e e e e e e e e e nnnnnrneeeeeens 42
Figura 85. Diagrama ubicacion y juStIfiCACION @l tEITENO AE E©STUGIO ........ueeieeiii ittt ettt e e oo e e ettt e e e e e e e e e e s e s et e et et e e e e e e e an R s e e e e et e e e e e e e a R R R e e R e et e a4 e o4 o4 a s R R R e e e et e e e e e e e Rn b ee e e e e e e e e e e aannnnrrneeeeeens 42
Figura 86. Diagrama ubicacion y juStifiCaCiON el tEITENO AE ©STUGIO .........ueeeeiii ittt e oo oo ettt et e e e e e e e e ae et e e e et e e e e e e e ann s e e e e e e e e e e e e e a R s R e e e e e et e e e e oo e ann R b e e e e e e e e e e e e e nn b eee e e e e e e e eesannnnnnneeeeeens 42
Figura 87. Diagrama ubicacion y juStifiCaCiON el tEITEN0 A& ©STUIO .........ueeeeiii ittt oottt e e e e oo oottt e et e e e e e e e e s aas e et et et e e e e e e e s e s ee e e et e e e e e e e a R aR e e e e e et e e e e oo e aan R R R e e e e e e e e e e e e nn b b ee e e e e e e e e e sannnnnnnneeeeens 42
o U = et T VY [T oo L= =T g I o - [ = LSO PP PPPPPPPR 44
o Ul = e TS I VYT oo L= =T o I (o] T PP P PR PPPPPPPR 44
o U eI T 8 F= YAV =T g T =R o To gl o T T OO PP PP PPPPPPPR 44
o [U ] =T I D Lo T R VAV =T g o F= s o To gl o 1o 44
o [U] e 2 =o [T (o TR oo g =T AV =T gL F= TN oo gl o = T 44
(o U] =T B =T [y Ted (o TS qo =R 1B =L (o IR V(=T g o F= T3 o L] g <o 44
o UL = e Yo7 =< B o o] e =1 =T - SRR 45
Figura 95. ACCESO0 AESUE VESTIDUIOS INTEIIOIES ......eeiiiii ittt et oottt et e e e e e e e s o aeteeeeeeaeeeaa e asaseeeeeeaaaaeaaannsseeeeeeeaeeeeaannnsseeeeeeeeeeaaaannnseeeeeeeaaeeeeaannnssaeeeeeeeaeesaaannnseeeeeeaeeeeeaannnnsnneeeaaens 45
FIgura 96. ACCESO0 AESUE VESTIDUIOS.......ccoe ettt ettt ettt e e e oo oottt et eeeeeeeea s aaeeeeeeeeaeaeesaaasaseeeeeeaaaaeaaaannsseeeeeeaaeeeesannnseeeeeeeeeeeeaannsssseeeeeaeeeeeaannnssaeeeeeaeaeeeaaannssseeeeeaaeeeeaannnnseneeeaaann 45
o[V =W WA NoTol-T o J= R {r=\Y/= T 3o [SRV/=TS 1] o TU1 [ J=To T {0 0 0 =W [T oo 4 =T (o] oo o 41 o PSSP 45
o U et T =T g oY oot = Mo [V VT g o F= =T W @ o Tt o) (o PP PP PR PPPPPPPR 46
o U =TS T I ToTo X o (= Y T T oo = PP PP PPPPPPPR 46
o 0T = W I 00 o) ] = U o o PP PP 46
o UL = O I o (=R A= o= g (= PR PP 47
o UL = 02 T o To o L= =TT [T o o - PP PP P PP 47
o 0T = N0 B OF= T F= Lo Mo [=T =T oY= T3 o I8 1 o o o PP PP 47

Figura 104. Area VEIAE PUDICA ACCESIDIE ..........voveeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e s eseseeeseseseeeeseseeeseseseeeseseeeeeeeeeeeeeee e e e e e s en s st eses et eseseeeeeeseseeeeeseeeee et et eeeeeeeesenenenenennnenenenenenenaes 48



Figura 105.
Figura 106.
Figura 107.
Figura 108.
Figura 109.
Figura 110.
Figura 111.
Figura 112.
Figura 113.
Figura 114.
Figura 115.
Figura 116.
Figura 117.
Figura 118.
Figura 119.
Figura 120.
Figura 121.
Figura 122.
Figura 123.
Figura 124.
Figura 125.
Figura 126.
Figura 127.
Figura 128.
Figura 129.
Figura 130.

AV E=T TR e (oW T N e (=] 1] o L PP PPPPPPPPPP 48
(070] 0= g ol =T g TN (01 3o [0TSR o] 0 0= TSN ][0 1 PR 48
AV F=T o= g (0] (oo L= RN E 4 o= o - NPT PPPRRPPP 48
(DIF=Te] = To g F= e [N 0 4o T {0] (oo | £= UL g o= o - U PSP PPPRRPPP 48
AV E= T = = (1 = < PP PPPPPPPP 49
DIr=To] 2= Tn g F= o [T 1L (0 [ = H PP PP PO PPPPPPRPPPPP 49
AV E=T o= o [N =To B o F=Ta g1 T=T o (o 1 PO P TSP OPPPPPPRPPPPR 49
AV =T o= o [SR= T T YT o Lo PP PO PPPPPPRPPPP 49
AV E=T o= o [V =1 o F=To [PPSO OPPPPPPPPPPPR 50
AV E=T o= e [SR= o] [=T= a1 =T o (o LU E PP OPPPPPPRPPPP 50
FAETo] (== 10 o T=T o) (o PP EPPPPR PP 50
AV =T o= o SRR =T o] (o 1 PP OPRPPPPRPPPP 50
L= Yo g F=To F= SRR o1 1] F= o F= L PP 50
AV F=T o= LSRN €=t U <o LSRN o T [ Too TSP PPRRRRRP 51
DLy (= gnal = TelTo ] g I=T o T {0 aTed o g e [=T=T g = [ES] e (=T L RSP PPRRRRRR 51
(DIF=Te] 2= Ta g F=NF=T o] (o= Ve To W L= I ete] o T =Y o] (o J SO PPRRRRRR 51
DIETe = o b VAAV =T g o FoT= o (8 F= LA o (o] 018 1= 1] = PP 52
Diagrama de transparencia - Entrada de Uz - FIUIAEZ - FIEXIDIAGA .........oooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt e et et e e ettt eeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeees 53
Diagrama de transparencia - Entrada de [Uz - FIUIAEZ - FIEXIDIAGA .........oooiiiiiiiiiiiieeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et e et e e ettt e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 53
11 ( = Ted (o] o I 1 o = g = PP PT PP 59
LO70] 01V 17T g Tt T= e L= T U o L PP ORI 59
JA Ve o713 o1 1T F=To YN 1Y (o Y71 o =T TP URPRTT PP 59
ST =TT 1= PSP PPPPPPRRPPP 60
0] 0 0 = TP SO PRPPPPRPPPP 60
U= F= T (o o Y1 TP PSPPI 60
ST = PSP PP POPRPPPPRPPPPR 60



Figura 131.
Figura 132.
Figura 133.
Figura 134.
Figura 135.
Figura 136.
Figura 137.
Figura 138.
Figura 139.
Figura 140.
Figura 141.
Figura 142.
Figura 143.
Figura 144.
Figura 145.
Figura 146.

Figura 147.

@1 =T o o PP PRPPPR 60
170 V7= o | (= PP PPPTPPP 61
ST LS (=0 0 = B = £ (1 o (1 | RPN 61
g goY (=Yotel (o] g o = r= = IR 1T | o PO PPPRRPPP 61
Filtros contaminantes del @Ire Y PrOTECCION SOIAK ......... ...ttt e et e oottt et e e oo oo s aate et eeeeae e e e s aneeeeeeeeaaee e e e anseeeeeeeaeeee e e annsseeeeeeaeae e e e nnsbeeeeeeaeaeeeaaannnbbeeeeeaaeeeeaaannnnneneeaaaaeesaanns 61
18] 0 0T g F=Ted o o TP PEEPPPP PP 62
YT Tl (114 T= e = Y- TSRO 62
D IUTe (o R o L= [0 1S3 = F= g o g = T PP OPPPPPPRPPPP 62
01 (o =YL o Tl [ ] r= 1 F= Lo o] 1T PP PPPPPPR 62
Bl oJo Lo =X e (=T o F=T g e=Ta =T o] (o L PP PPPPPR PP 64
T P Tel (o] g =TT o [=T I o To =g £ F= PO UEPPP PP 64
g (o] 01U =T} - I PP PP OPRPPPPRPPPPR 65
L@ 1 F= T T Tor o T @71 o | | PR 65
Ld o] o TU L= = U | PP 65
L@ 1 F= U= Ter [0 0 t- Lo - | PR 65
g o] o TU L= = | | PP 65
L@ 1 F= T T o [o ] =Y o T (- o 0 - U PR 65



INDICE DE TABLAS

1] F= 0 I O7=To T<To X oTo] o F= e ToT g P=1 1= 3o [T @o g To oo £o I e [= 1< [T 1 2 3
LI o] £ W2 o] o] F=TelTo g I oTo] gR=T=Y (o e (<3N naTo a1 T g 0 F= T @ T 1) (o 30 VAN @o ] Uo7 o TP EETRR PP 3
L= o = R B 1 (U =T To T =T a I = o= Taa oL V=T i = (Lo USRS PTPRRP 11
L= Lo E= TR S @7 o TqToTo [ir=Ta g E= e L= A Nox 11V, o =T =T SO PPRRRR 12
LIz o] F= R @1 F= Y o= Lo oY g e L=y B 1 T (=] USRS 38
Iz Lo W O AN g (=Tt =T [T 01 (=TS 1S3 (o (oo 1 PP UPPPPPPPPPPPP 43
1= o] WA =T e L= T g ol E= W (= 1Y =T Lo F- TR PP PPPPPPPRPPPP 46
1K= o] =T < T oY T LT V1T oL - P 46
Iz o] e o= V= Lo L=y o TR o [=T I o] £0) /T o (o PP UPPPPPPPRPPPP 54
Q1K= Lo = U KO =T r= U0 =Y (o o=V g o =Y g1 = 1T SO UPRERR 55
I 1o =B I A R (= (=T (=T a1 (=T 6 L o= L (o L PP 56
BIE: Lo = U o Tt (= €= a1 (TSR (o 03 1= ] (o] g1 (o7 SO PPPRERPR 57
Tabla 13. Analisis comparativo de cas0s referentes afiNES @l PrOYECTO .....ccoii ittt oo oottt et e e e e e e e oo ettt eeeeaaee e e e aaseeeeeeeaaaeaeaaansseeeeeeaaaeeesananssseeeeeeaaeeeeaannsseeeeeeeaeeeeaaannssseneeeaaaeessanns 58
I o) = O R (TS UL g oY g e [N C=To (U= g1 a1 T=T o) o T PP 63
Tabla 15. Requerimiento minimo de estacionamientos para VENICUIOS lIVIAN0S POF USOS ... ...uuuiiiiiiiee ettt ieie e e e e e e e e teeeeeeeaeae e s s e aseeeeeeeaaaaaaaaansseeeeeeaaaaeasaannsseeeeeeaaeeesaaanssseeeeeeaaeeeesaannsssenneeaaaeessanns 63
Tabla 16. Dimensiones minimas de espacios y dotacion minima electrica Para USO FESIAENCIAN ...........cceiiiiiiiiiieeee ettt ettt ettt ettt e et e eeeteeeeeee et e eeaeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeneeeeeeeneeees 63
BIE= Lo E= U B O o1 =T (o = PP P P PPPPPPPPRPPPPR 64
Tabla 18. Analisis comparativo de Cas0s referentes afiNES @l PrOYECTO ..o ittt oo oo oottt ettt e e e oo e o s e et e et et e e e e e e e o a s s e e e e e e e e e e oo e o an b e ee e e e e e e e e e e e n R b e ee e e e e e e e e eaaannnneeneeeaeeeenaanns 66
LI S TR L OTT Tt Lo X =YL= G- OO 67
QI o)=2 IR o= Vg (T [0 30 Y (o U 1) (=Y o o PP PPUPTPR 72
QI o)=2 B o= Vg (T [0 30 Y (o 01 =Y o) o TP PPPRPTPR 72
IR o] F= 22 I 1 =T = U g F= T L= o3 T 10| =T o3 T o I 73

LI o o2 R B T = g o W (o - L= ol = D (=) (0] (= 1= TP 74



1. CAPITULO I: Antecedentes

Segun el Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial (PMDOT,2015) del Distrito
Metropolitano de Quito (DMQ), a partir de los anos setenta
del siglo XX, se ha observado un crecimiento fisico
expansivo del Valle de los Chillos, de baja densidad e
inequitativo, que evidencia varias ineficiencias funcionales y

ambientales dentro del sector.

La tasa de crecimiento en el area suburbana desde el 2001
hasta el 2010 va del 1.4% al 4,0 % (INEC, 2010), en ese
periodo, debido a un proceso de peri urbanizacion. Este
fendmeno de urbanizacién se presenta desde los afios 1990
cuando se evidencia el desplazamiento de la poblacién
hacia los valles de Cumbaya, Tumbaco, Los Chillos y al
pequefio cantdn Ruminfahui producto del desarrollo
inmobiliario y la incorporacion de actividades econdémicas
vinculadas a la agro exportacion en los valles orientales y la
zona del nuevo aeropuerto (PMDOQOT, 2015).

Por otro lado, el Cantédn Rumifahui se encuentra
geograficamente introducido dentro del territorio del DMQ,
en la Administracion Zonal Los Chillos. La conexién
comercial y laboral de la poblacion entre estas dos
administraciones, sumada a los limites difusos entre los
cantones nos ayuda a determinar que el area de estudio
para el analisis comprende las zonas de Los Chillos y el
Canton de Ruminahui.

Los valles han representado un papel importante dentro de
la estructura territorial del Distrito y viceversa. Una porcion
significativa de la poblaciéon de los valles trabaja en Quito
debido a la insuficiencia de empleos y de servicios lo cual
genera un desplazamiento diario de cerca de 80.000
vehiculos en los fines de semana (GAD Provincial
Pichincha, 2016).

El modelo vial existente es insuficiente, al igual que la
cobertura de transporte publico y el sistema de conectividad

en general.

El Valle de los Chillos presenta una condicién especial
principalmente por su clima y su fuerte potencial agricola lo
cual atrae a los habitantes de Quito para beneficiarse de las
infraestructuras de ocio y alimentacién existentes. Debido a
ello los fines de semana son muy concurridos y el

intercambio econdmico se incrementa ostensiblemente.

Existe una amenaza de riesgos de consideracién en el Valle
de los Chillos debido a una posible erupcién del Volcan
Cotopaxi. El flujo de agua y escombros utilizaria los causes
de los rios Pita y San Pedro, los cuales atraviesan el
territorio. Resulta necesario tomar en consideracién este
tema, al momento de generar las propuestas ya que, como
se menciond anteriormente, el Valle es un sector con un

crecimiento poblacional importante.

Figura 1. Mapa Provincia de Pichincha

Tomado de (POU, 2016, p.14)
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Figura 2. Mapa Cantén Rumifahui

Tomado de (POU, 2016, p.14)
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Figura 3. Mapa Valle de los Chillos

Tomado de (POU, 2016, p.14)



1.1. El Area de Estudio.

Para el desarrollo del Taller VIl del semestre 2016-2, la
Escuela de Arquitectura decidié cooperar con el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito en el disefio urbano de la

centralidad Metropolitana del Valle de los Chillos.

Este trabajo representa el esfuerzo académico por mejorar
los vinculos con la comunidad local para conseguir que el
espacio Metropolitano se constituya en un territorio que
aporte al mejoramiento del habitat y la calidad de vida de
sus habitantes.

El proyecto de titulacién que a continuacion se detalla esta
constituido por dos cuerpos: el primero, describe en
resumen la investigacion y la propuesta del disefio urbano
para el Valle de los Chillos; y el segundo, el acercamiento
tedrico espacial al proyecto estructurante que se ha
asumido como trabajo de fin de carrera y que serd
desarrollado en el Semestre 2016-2 de 10mo semestre.

1.2. Generalidades

1.2.1. Historia de la Parroquia

La palabra “Conocoto” designa a un paraje ubicado a 150
metros sobre el Valle de los Chillos. El término “Conocoto”
fue una espafolizacion del nombre original “Cunugcutu” que
procede de dos raices quichuas: cunug= cdlido o abrigado
y cutu o loma, es decir Loma Abrigada.Estas tierras poseen
una historia milenaria, desde que hace 12.000 afios, grupos
de cazadores deambulaban por las extensas llanuras. A
decir del Doctor Manuel Espinoza.

Apolo entre 550 y 1.140 D. C., en el Valle de los Chillos,
especificamente Conocoto, existieron asentamientos del
pueblo Cara y a partir del ano 1140 se asentaron en
Conocoto
(Espinoza, 2002).

grupos familiares de la cultura Panzaleo

En tiempos incaicos, Conocoto no constituyd un
asentamiento nucleado. Lo sabemos porque la visita al Valle
de los Chillos realizada por las autoridades espanolas en
1559, antes de la implementacion de la politica de
reducciones o creacion de pueblos indios, solo menciona en
el valle a las poblaciones de Urin-Chillo (Sangolqui), Anan-
Chillo (Amaguana) y Uyumbicho (GAD Conocoto, 2012).

Conocoto en el siglo XVI era solamente un sector en el cual
se habian establecido ciertas familias y grupos de
yanaconas (indigenas muy pobres) en las cercanias de lo
que hoy constituye el pueblo. (Alban, 2012)

Los espanoles, en un principio la llamaron “Conoto”, mas
tarde a inicios del s. XVII, cuando el escribano espanol
Zarza realiz6 una copia de los primeros libros del Cabildo
Quiteno para salvaguardar su informacién, en la trascripcion
de este mismo pasaje corrigié la palabra “Conoto” por
“Conocoto”. Denominacién que para esa época ya se habia

vuelto frecuente en el [éxico de las autoridades coloniales.

En el siglo XVIII la zona fue conocida por el clima agradable
y por la presencia de ceramistas. Para el siglo XIX ya se
habia formado un pequefio poblado con capacidad para
realizar elecciones. (GAD Conocoto, 2012)

La construccion de las carreteras empedradas: Quito —
Conocoto — Sangolqui y la Conocoto —Amaguaria, y la
creacion de las primeras escuelas fiscales ordenadas por el
General Eloy Alfaro, fueron factores decisivos en el
desarrollo de Conocoto que pasd a ser el paso obligado
hacia el resto del Valle de los Chillos (Alban, 2012).

Desde entonces se transformé en un poblado ideal para las
vacaciones de los quitenos que poseian haciendas, fincas o
quintas. Los caminos y los servicios fueron muy escasos
hasta los afios 70 que empiezan a mejorarse gracias a la
afluencia de una corriente de viajeros de fin de semana cada
vez mayor. El mayor desarrollo se da con la construccion de
la Autopista al Valle de los Chillos y una expansion
inmobiliaria que no ha dejado de crecer hasta nuestros dias.

Hitos del desarrollo reciente de Conocoto:

e 29 de mayo 1861
Parroquializacién de Conocoto

e 29 de junio Parroquializacién de San Pedro de Conocoto
1960

e Ley de Reforma Agraria. Tenencia legal de la tierra.
Entrega de la tierra por parte del estado a trabajadores y
burécratas

e 1968
Construccion de la Antigua Via Conocoto-Quito.
Desarrollo econémico artesanal y turistico de la Parroquia

y Valle de los Chillos.

e 1975
Construccion Autopista Valle de los Chillos.
e 1983

Pavimentacion de la Parroquia



Adecentamiento y cambio de fisonomia

e 1984
Construccion del Conjunto Residencial el Conquistador

Primer conjunto habitacional

1.2.2. Ubicacion

Conocoto se ubica a 11 km del centro de Quito, 25 km al sur
de la linea equinoccial, en el costado occidental del Valle de

los Chillos, sobre la ladera oriental de la Loma de Puengasi.

1.2.3. Limites

Norte: Ciudad de Quito y Parroquia de Cumbaya.

Sur: Parroquia de Amaguana y Cantén Rumifahui,

Este: Parroquias de Guangopolo y Alangasi y el Cantén
Rumifahui

Occidente: Ciudad de Quito.
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GUANGOPOLO
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Figura 4. Mapa de ubicacion de Conocoto

Tomado de PDYOT GAD Provincial de Pichincha, 2012

1.2.4. Altitud

El punto mas elevado del relieve de Conocoto, esta en la
cumbre de la Loma de Puengasi a 3.175 msnm y el mas

bajo esta a 2.390 msnm.

1.2.5. Clima

La temperatura oscila entre 8°C y 27°C siendo 15,7°C la
temperatura media anual. Estos valores hacen del clima de
Conocoto uno de los mejores del mundo, segun apreciacion
de un cientifico aleman que paso6 por esta parroquia en la
década de los afnos treinta del siglo anterior, no en vano
alguien bautizé a nuestra poblacién como la tierra de la

eterna primavera.

1.2.6. Superficie
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Figura 5. Area total de Cantén Rumifahui

Tomado de Google Maps, 2016

La superficie aproximada de la parroquia es de 51,46 km2

1.2.7. Demografia

La poblacién de Conocoto al 2010 es de 82072

habitantes, distribuidos en una superficie de 51.46 Km2.

Tabla 1.

Censos poblacionales de Conocoto desde 1974

POBLACION SEGUN CENSOS
1974 1962 1990 2001 2010
PICHINCHA B85.078 | 1.244.330 | 1.516.902 | 2.388.817 | 2.5T6.287
DMQ T68.885 | 1.083.600 | 1.371.729 | 1.839.853 | 2239191
ALANGASI 4.878 7.530 11,064 17.322 24251

AMAGUANA 12.066 16.472 16.779 23584 31.106

CONOCOTO 11.960 19.884 29184 53137 82.072

GUANGOPOLD 1.270 1622 1670 2284 3.059

PINTAG 7483 9335 11.484 14 487 17.930

LA MERCED 2470 341 3733 5744 8.304
Fuenta: Censo 2010 INEC

Tomado de INEC, 2010

1.2.8 Densidad poblacional

Tabla 2.

Poblacién por sexo de Pichincha, Quito y Conocoto

HOMBRES MUJERES

PICHINCHA 2.576.281 125511
OMO 2.230.181 1088811 1.150.380
CONOCOTO g20m2 35691 42381
Fuente: Censo 2010 INEC

Tomado de INEC 2010

La parroquia Conocoto, con una superficie de 51.46 km2,
registr6 en el afo 2001 una densidad poblacional de
1032.59 hab/km?, actualmente en el afio 2010 presenta una
densidad de 1594.87 hab/km?.



Segun datos del INEC (2010), la poblacién en Edad de
Trabajar (PET) representa al 82.7% de la poblacion total. De
la PET se tiene que el 48,7% es la Poblacion
Econdmicamente Activa (PEA), y el 34% es la Poblacién
Econdmica Inactiva (PEI), sin embargo existe un incremento
de la poblacion total entre el periodo 2001-2010 del 54,5%
con una tasa de crecimiento que represento el 4,6% anual.
Por otro lado, la PEA tuvo un incremento del 79,5%, la PEI
del 14,9% y de la PET del 45,8%. Movimientos que explican

el explosivo desarrollo de la zona (INEC, 2010)

1.2.9 Actividades econdmicas

La actividad econdmica principal, en el centro de la
Parroquia y en los barrios, es el comercio en la modalidad
de microempresa, con negocios tales como: ferreterias,
panaderias, talleres de costura, fabricacion de muebles,
fabricacion de  frigorificos, mecénica  automotriz,
restaurantes, farmacias, micro mercados, bodegas de
viveres, cabinas telefénicas, tiendas, centros de copiado,
lavanderias, carpinterias, aserraderos, bares, karaokes y
estaciones de servicio. Actividades productivas destinadas

principalmente al servicio y consumo local (PDyOT, 2015).

1.2.10 Atractivos Turisticos

La Parroquia de Conocoto esté ubicada sobre una pequena
meseta protegida del viento y el frio por la Cordillera de los
Andes. Gracias a su microclima posee una flora y fauna
especificas del sector desde donde sus habitantes gozan de
un mirador espectacular del Valle de los Chillos. Posee

atractivos naturales recreacionales, como el acceso a los
bosques de los Parques Metropolitanos del Sur de casi 500
hectareas, de la Armenia (50 hectareas), ideal para paseos
en familia y personas de la tercera edad, o el pequefo
parque recreacional de La Moya (3 hectareas). El Parque
Forestal — Recreativo Luciano Andrade Marin. También
cuenta con algunos importantes atractivos culturales
histéricos como: un tramo del Camino del Inca, la casa El
Dean que perteneci6 a los Marqueses de Solanda y
Villarocha, la Basilica de Conocoto de principios del siglo
XX, la Hacienda San José de Conocoto de 4,8 hectareas
que es ocupada por el Municipio de Quito, Haciendas de
Pisingalli, San German, San Agustin festividades culturales,

religiosas y una excelente gastronomia.

El potencial turistico de Conocoto es importante, por lo que
requiere de un proceso de valoracién y repotenciaciéon por
parte de los distintos niveles de gobierno a fin de mejorar la
oferta turistica de la zona, como es la intencién del Plan de
Ordenamiento Territorial (PDyOT Conocoto, 2015) el cual
pretende implementar programas dirigidos a la
recuperacion de las antiguas haciendas para crear un

sistema de Museos y Hosterias.

1.2.11 Identidad cultural

Segun el estudio preliminar del Plan de Ordenamiento
Territorial 2015 del Municipio de Quito, los habitantes de la
parroquia de Conocoto tienen una fuerte identidad con su
entorno social y geografico y se distinguen por ser
optimistas y positivos frente a la vida, ademas son personas
que miran con mucho interés las posibilidades de

emprendimiento de actividades que garanticen la
participacion social y orgullosos de su acervo cultural
conocoteno.

La parroquia, es una importante productora artistica musical
en la provincia. Son reconocidos los talentos de algunos
lugarefios de fama nacional e internacional como Maria
Cristina Benalcazar (Conocoto Alto), Juan Carlos Moya,
Grupo Pasional, Raul Gualsaqui (Barrio La Luz), Duo Hns.
Bafos (Barrio Santo Domingo), Guillermo Flores (La Moya),
Grupo Nuevo Amanecer (Ontaneda Alta), Los Primos de
San Andrés (GAD Conocoto, 2015).

La comunidad evidencia que costumbres nocivas para la
interrelacion social venidas de tiempos anteriores v,
ademas, usos culturales nuevos o extranos, traidos por
personas de fuera del sector inciden en procesos que
potencian estados de violencia e inseguridad.

Existen problemas en cuanto a la coordinacion y a la falta
de espacios publicos de expresidon artistica. Hay falta de
interés por éste tema en las autoridades y en el publico por
lo que se ven truncadas algunas aspiraciones de quienes
desean un Conocoto mas amigable y cultural.

Es notoria la ausencia de investigacion cientifica sobre los
lugares e insumos patrimoniales y el aporte que los mayores

pueden dar a ese conocimiento.

Otra problematica que la poblacién siente es el consumo
desmesurado de alcohol, debido a la falta de control por
parte de las autoridades y padres de familia asi como a la
irresponsabilidad de los vendedores formales e informales,



y a la falta de conciencia ciudadana sobre el tema. Ademas,
se piensa en la posibilidad de que el consumo de drogas,
especialmente en la poblacion joven, vaya en aumento lo
consecuencias  sociales

que provocaria algunas

indeseables como: violencia, enfermedades, inseguridad.

1.2.12. Organizaciones y tejidos sociales

Existe un numero importante de organizaciones sociales en
el territorio, la mayoria de ellas son de desarrollo social y
deportes, organizaciones culturales, artisticas, de
protecciébn ciudadana, de ayuda comunitaria y de
fortalecimiento de emprendimientos. Otras son de ayuda a
ancianos, mujeres violentadas. Como se ha mencionado, la
poblacion de Conocoto asume positivamente la generacién
de procesos de participaciéon social en la parroquia; se debe
decir que, pese a las condiciones positivas de organizacién
social, todavia en la parroquia no se asume la necesidad de
la construccion de redes organizacionales para el

fortalecimiento del capital social.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial para Conocoto,
la vecindad se ubica entre los valores que poco a poco han
sufrido deterioro e incluso, algunas personas creen que
podria desaparecer. La poblacion define a este valor como
la capacidad de las personas o grupos sociales de
interesarse por los demas; de intervenir e involucrarse con
su entorno fisico humano.

Si esta capacidad se pierde, se llega a un nivel inadecuado

de organizacibn social den la parroquia. Influye

directamente en el poder que las personas tienen para

disenar el ambiente que les gustaria tener.

1.2.13. Accesibilidad

Las principales vias de acceso a la parroquia son la
Autopista General Ruminahui, y la Antigua Via Quito —
Conocoto — Amaguana, estas se encuentran en muy buen
estado, en el caso de la Autopista Rumifahui tiene buena
sefalizacion horizontal y vertical. En la via antigua Conocoto
— Amaguarna, la senalizacioén horizontal y vertical, asi como
la iluminacién es insuficiente; la movilidad por estas arterias
es problematica por la gran cantidad de vehiculos que
circulan sobre todo en horas pico, feriados y fines de

semana.

En el caso de las arterias secundarias la capa de rodadura
se encuentra en regular estado por lo que se requiere
mantenimiento adecuado, la sefalizacion horizontal y
vertical es deficiente al igual que la iluminacién publica, la
movilidad por estas vias es normal en dias ordinarios, pero
en los fines de semana, horas pico y feriado estas vias se
congestionan pues ayudan a evacuar el trafico de las
arterias principales.

El trafico por la avenida Quintana hacia la autopista General
Rumifiahui se complica en horas pico hasta colapsar, por lo
cual se hace necesaria otra via alternativa de salida hacia la
autopista. De igual forma el trafico que circula por la antigua
via Conocoto-Quito se obstruye en el sector de Puengasi en
la conexion con la Av. Simoén Bolivar pues no existe un

diseno directo de evacuacion vehicular.

El territorio que ocupa la parroquia de Conocoto es en un 70
% urbano y cuenta con todos los servicios basicos. En
ciertos barrios periféricos ubicados en el perimetro de la via
Quito — Conocoto — Amaguana, la Santo Domingo- Armenia-
Guangopolo y la Autopista Rumifiahui no disponen de todos
los servicios, las vias de acceso a los barrios son
empedradas o suelo natural, las mismas que se encuentran

deterioradas y necesitan mantenimiento.
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Figura 6. Mapa vial de Conocoto

Tomado de Escuela Superior Politécnica del Ejército, 2016

1.2.14 Vias colectoras

Las arterias colectoras principales son la Autopista General
Rumifiahui y la via Antigua Quito — Conocoto — Amaguana,
por estas vias circula el 90% del trafico que ingresa a la

Parroquia, el 10 % restante circulan por vias secundarias



que conectan con varios sectores circundantes. Las arterias
colectoras principales se encuentran en buen estado,
disponen de senalizacién y alumbrado publico. Las vias
colectoras secundarias tienen deterioradas su capa de
rodadura, la sefializacién horizontal y vertical es deficiente

al igual que su iluminacién.

La movilidad por las vias colectoras principales es compleja
en horas pico, fines de semana y feriados. En las colectoras
secundarias el flujo vehicular es medio. Las vias de acceso
a los distintos barrios que conforman la parroquia se
convierten en vias colectoras secundarias, estas no
disponen de sefalizacién horizontal y vertical, deficiente
iluminacién, mal estado de la capa de rodadura lo cual

dificulta la movilidad de las personas.

1.2.15 Flujo Vehicular

El flujo vehicular por las vias arteriales principales es alto,
es el caso de la Autopista General Rumifiahui y la Via
Quito — Conocoto — Amaguana, las vias colectoras
secundarias tienen un flujo vehicular medio, las vias
secundarias de ingreso a los barrios periféricos el flujo

vehicular es bajo.

1.2.16 Corredores Viales

Figura 7. Vista aérea de Conocoto

Tomado de Google Maps, 2016

La parroquia dispone de dos corredores viales de gran

importancia que es la Autopista General Ruminahui y la Via
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Figura 8. Mapa vial de Conocoto

Tomado de Google Maps, 2016

Quito — Conocoto — Amaguana, interconectan con la ciudad
de Quito, con el canton Rumifahui y con las parroquias

vecinas del cantdén quito (Guangopolo, Amaguana).

1.2.17 Seguridad vial

La seguridad vial conlleva la suma de diversos factores a
considerar: flujos de circulacion vehicular, ancho de vias,
estado de las vias, sefalética y recursos viales de
proteccién al peatdn y al conductor como cuneta, ingresos,
pasos peatonales, carril de vias para emergencia, servicios
de auxilio, telefonia, agua y otros mas. Todos estos
elementos tienen las vias de primer orden ya sefialadas

mientras que las secundarias necesitan de mayor atencion.

1.2.17 Transporte publico

La parroquia dispone de dos cooperativas de buses: la
Azblan, que cuenta con 25 unidades y la cooperativa
Libertadores del Valle con 27 unidades, prestan servicio
desde las 5HO00 hasta las 20H00, con itinerarios cada 5

minutos.

El Tiempo de desplazamiento hacia:
¢ Quito es de 25 minutos.
e Guangopolo, 10minutos.
e Alangasi, 8 minutos.
e Amaguafa 12 minutos.
e Pintag, 15 minutos.

e San Rafael (cabecera) 5 minutos

Los tiempos son duplicados en horas pico. La cooperativa
Ontaneda dispone de 2 unidades que presta servicio
Unicamente al sector del mismo nombre. Existe transporte
escolar que sirve a la parroquia con 300 unidades que
vienen desde Quito.

Existen 5 cooperativas de taxis con 130 unidades en total.
La parroquia cuenta con 5 cooperativas de camionetas con
150 unidades: Corazén de Jesus, Chachas, Armenia,
Hospitalaria y el Mercado.

Cabe sefalar que los barrios periféricos no cuentan con
transporte publico colectivo, Unicamente las camionetas y

taxis prestan este servicio.



1.3 Propdsito

El propdsito de estudio del presente proyecto de fin de
carrera se centra en el desarrollo de un conjunto de vivienda
de mediana densidad en el Valle de los Chillos, que ofrezca
vitalidad al sector donde se localice y complementen los

usos y equipamientos de la zona.

El proyecto esta ubicado en el Cluster 2-Z4, el mismo que
se emplaza en un area de 6.784 metros cuadrados entre
dos quebradas y busca ofrecer espacios de transicién de
calidad agrupando los diferentes elementos arquitecténicos
de la zona y enmarcados en los lineamientos proyectados
en el Plan de Ordenamiento Urbano, realizado en el taller,
el objetivo de los ideales de residencia planteados es
“contribuir a la vitalidad urbana por medio de un incremento
poblacional, y ofrecer vivienda a la poblacion del sector,
adaptandose a las necesidades especificas de los usuarios.
Emparejar los usuarios complementarios a los
equipamientos del sector y establecer modulos de familia y

formas de residir propias.

1.4 Fundamentacién y justificacién

Con el fin de apoyar y potenciar la estructuracion del
territorio definido como centralidad del Valle de los Chillos,
el taller de Proyectos VIl de la Facultad de Arquitectura,
realizado en ha definido un sistema de equipamientos
y usos de suelo que ha sido considerado para el proyecto

“VIVIENDA DE MEDIANA DENSIDAD”.

El Valle de los Chillos representa dentro del DMQ una
ciudad dormitorio cuyo rapido crecimiento poblacional ha
hecho que se la considere como una centralidad dentro del
sistema poli céntrico propuesto por el PDYOT 2015, junto
con los otros valles. Su vocacion residencial dentro del DMQ
dista de alcanzar los indicadores ideales para satisfacer a
toda la poblacidén. Es por esto que se dan flujos hacia la
ciudad diariamente en donde se encuentra la diversidad de

actividades que hacen falta en el sitio de estudio.

El crecimiento exponencial del Valle de los Chillos,
provocado por la sobreocupacion del suelo en la ciudad de
Quito y la necesidad de vivir en espacios mas tranquilos,
saludables y agradables ha obligado a la creacion de
nuevos espacios de vivienda, muchos de los cuales han
crecido desordenadamente, ocupando grandes areas de
terreno, dispersos y faltos de los servicios que se requiere

para gozar de un buen vivir.

El proyecto “VIVIENDA DE MEDIANA DENSIDAD” en
Conocoto pretende satisfacer la necesidad de habitar en

una zona bien servida.

1.4.1 Problema:

Necesidad de una vivienda de mediana densidad que
favorezca la construccién de la ciudad compacta o que
mejore la compacidad de la ciudad.

1.4.2 Causa:

* Incremento acelerado de la poblacién que, como se
explico, el crecimiento llega al 4,1% anual.

» La planificacién del territorio llega mucho después
que las iniciativas inmobiliarias privadas.

= Si bien ya existen planes de desarrollo y uso del
suelo, se debe corregir lo que ha sido fruto de la

improvisacion.

1.4.3 Efectos:
= Crecimientos extensivos de la ciudad
= QOcupacion del territorio con viviendas que no
favorecen a la cohesién social.
= Crecimiento desorganizado.
» Los servicios no estan donde la gente los requiere.

A través de las investigaciones del territorio se generé el
Nuevo Ordenamiento Urbano del Valle de los Chillos se
pudo establecer el requerimiento de proporcionar una
solucién a las dificultades existentes de la zona para de esta
manera aportar con la formacion de una nueva centralidad

autosuficiente y de permanencia.

Se logra introducir una nueva imagen del lugar
estableciendo nuevos usos y equipamientos que den vida al
sector. Conteniendo la urgente planificacién de nuevos tipos
de residencias con nuevos usos, puesto que la densidad en
el valle de los Chillos para el ano 2040 sera mayor.

La zona de estudio propone la ubicacién de un Subcentro

de salud, un instituto educativo, centros culturales y una



biblioteca. Junto a estos equipamientos se formulan varios

proyectos de vivienda que aporten con la vitalidad a la zona.

El &rea se encuentra claramente vinculada a la Av. Gribaldo
Mino y a la Av. llalé importantes arterias viales que apoyaran
la integracién con la zona y proporcionara vitalidad e
impulso economico. El proyecto también tendra relacion con
el instituto educativo planteado en el Plan Maestro y con el

Colegio la Salle que se encuentra préximo a la zona.

En cuanto accesibilidad, se utilizard la Av. San Pedro de
Taboada — Tranvia, y la Av. principal llal6 como principales

vias de ingreso al proyecto.

Figura 9. Plano de acceso al proyecto

Tomado de Google Maps, 2016

La estacién del tranvia también sera un elemento importante
para la accesibilidad. Por ultimo el proyecto estara
conectado con una red verde de espacios publicos que se
plantea entre las quebradas y el parque central, y una red
verde que conecta con toda la zona educativa planteada en
el Plan de Ordenamiento Territorial Conocoto 2015.

1.5 Objetivos urbanos

1.5 Objetivo general urbano

e Fortalecer las centralidades existentes incorporando
una red articulada de equipamientos y servicios que

permitan establecer una estructura urbana consolidada.

1.5.2 Objetivos especificos urbanos

1.5.2.1 Socio- Culturales

= Apoyo al Plan de Ordenamiento territorial de la
Parroquia en el tema de potenciar y fortalecer las
centralidades existentes para poder sustituir la
centralidad de San Rafael que se encuentra en

riesgo.

= Promover la proteccién y promocion del patrimonio
cultural e intangible existente, revelando asi una

identidad colectiva mas fuerte.

= Hacer del area de estudio un territorio propicio para
vivir en comunidad en un ambiente funcional y

seguro.

1.5.2.2 Econdmicos
» Brindar una nueva oportunidad de inversion y
desarrollo econémico del area de influencia con la
creacion de servicios y la construccién de viviendas.
= Favorecer el desarrollo de emprendimientos que
sirvan a la nueva centralidad.

» Generar empleo y calidad de vida.

1.5.2.3 Ambientales

= Generar un red multi escalar de espacios publicos —
recreativos y accesibles que se integren a las
condiciones geograficas y naturales del sector.

= Potenciar las areas de conservacion y patrimonio
natural del valle de los chillos, garantizando el

cuidado y apropiacién de las mismas.

1.6 Objetivos arquitectonicos

1.6.1 Objetivos generales arquitectdnicos

= Implementar un proyecto de vivienda de mediana
densidad, de calidad, que considere las necesidades
de los habitantes de Valle de los Chillos

disminuyendo el déficit habitacional.

= Lograr del proyecto de vivienda un eje articulador del
espacio publico y de espacios intermedios y que

permitan la apropiacioén de los mismos.



» Diseflar un proyecto que fusione la parte
arquitectonica con los elementos del entorno urbano,

que ofrezca eficacia y particularidad espacial.

1.6.2 Objetivos especificos arquitecténicos

1.6.2.1 Socioculturales

» Dedicar espacios apropiados para los dinamismos
diarios que renueven la calidad de vida.

= Promover las relaciones humanas y cohesion social

del sector a través del espacio publico.

= Ofrecer servicios complementarios a los de la
vivienda para uso de los beneficiarios del proyecto y

habitantes del sector.

» Plantear un proyecto arquitectonico que se acomode
a las necesidades de convivencia existentes, que
optimice la calidad de vida e impulse la relacion social
a través del espacio publico y de las zonas

intermedias como: patios, terrazas y jardines.

= Implantar un proyecto que respete la escala humana
brindando espacios de dimensiones apropiadas y
generar sensaciones de seguridad y proteccion.

» Proyectar espacios flexibles que permitan al usuario
dominar el espacio de acuerdo a sus principales
necesidades.

1.6.2.2 Econdmicos

» Realizar espacios comerciales y de oficina que
contribuyan al progreso del sector y proporcionen

vitalidad al mismo.

= Participar con la propuesta general de ordenamiento
urbano y hacer de este sector uno activamente

econdémico.

1.6.2.3 Ambientales

= Integrar en el programa elementos que satisfagan las
actividades necesarias como residir y trabajar para
que el traslado de individuos sea breve, seguro y
accesible.

= Optimizar la particularidad ambiental en la zona de
estudio, a través de préacticas sostenibles en métodos
constructivos, disefo y respeto por la naturaleza en

las intervenciones.

1.7 Alcances y delimitaciones

El lote en el que se implanta el proyecto de vivienda
localizado en la zona antes descrita, posee un area de 6.784
metros cuadrados con un COS en planta baja de 50 % y
permite una altura de hasta 10 pisos. El total del area de
construccion sera de 8.000 metros cuadrados. La Facultad
de Arquitectura de la Universidad de las Américas requiere
que los proyectos de titulacion posean un area edificable de
entre 6.000 y 10.000 metros cuadrados, por lo que el
proyecto de Vivienda en el valle de los Chillos esta

cumpliendo con los requisitos.

1.8 Metodologia de trabajo

1.8.1 Etapa de Andlisis

En esta etapa inicial se empieza con la asignaciéon de la
zona a analizar la cual corresponde al Valle de los Chillos.
Determinada una ubicacién del area de estudio se realiz6
una visita de campo con los estudiantes y docentes para un
analisis preliminar del sector y tener bases mas precisas
para poder realizar el Plan de Ordenamiento Departamental
(POD) y asi recoger la mayor cantidad de datos de la zona.
Levantada la informacién en base a los indicadores, se
procedié a hacer el analisis del usuario y del sector segun
los parametros tedricos urbanos y arquitectdénicos. Para
encontrar problemas y conocer lo actual frente a lo que se
podria hacer.



1.8.2 Etapa de Investigacion

Se realiza una investigacion de los referentes urbanos y
arquitectonicos que podrian ayudar con planteamiento del

proyecto.

1.8.3 Etapa de Conceptualizacion

Después de tener las conclusiones generales del
diagndstico se busca respaldar dicha informacion en teorias
urbanas y arquitectonicas que podrian aplicarse con éxito
en la zona de estudio, a través de un partido arquitectonico.

1.8.4 Valoracién de propuestas

En esta etapa se define la propuesta volumétrica a trabajar,
en base a los objetivos y parametros establecidos.

1.8.5 Etapa de propuesta

En esta etapa se hace un resumen de las ideas, se realizan
opciones a las soluciones de problemas y se crea programa,
funcionalidad, espacialidad, construcciébn y estructura
l6gicos de acuerdo a las intenciones y las estrategias

espaciales.
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1.9 Situacién en el campo investigativo

Tabla 3.

Situacion en el campo investigativo

11

FASE CONCEPTUAL

Andlisis del sitio

Definicidn de Pardmetros
Conceptuales

Definicion del Programa
Urbano - Arquitectdnloo

FASE PROPOSITIVA

Desarrollo de Alternativas
de Plan Masa

Selecchin de Plan Masa y
Partide Urbang-
Arquitectdnico

Desarrollo de la
Implantacian

Magueta Conceptual

Desarrollo del Espacio
Pablico

Desarrollo de Accesibilidad
y Movilidad

Desarrollo de relaciones
con el paisaje urbano

Desarrollo de Parimetros
Funcionales

Desarrollo de Pardmetros
formales

Desarrollo de Plantas
Arquitectdnicas

Elevaciones

Cortes

Perspectivas

Implantacidn General

Implantacidn Especifica

Detalles Constructivos

Desarrollo de pardmetros
Tecnoldgloos

Desarrollo de pardmetros
Socloamblentales

Desarrollo de Pardmetros
Estructurales

Renders

FASE DE PRESENTACION

Desarrallo del Documento
Firial

Desarrallo pl’es?nﬁ:lc‘lﬂ
Final

Desarrollo Magueta Fingl




1.10 Cronograma de actividades
Tabla 4.

Cronograma de Actividades

UNIVERSIDAD

VIVIENDA ALTA DENSIDAD

COMERCIO / OFICINAS / ESCALA BARRIAL .

i i T T s : DIANA CAROLINA ARIAS NUNEZ : 2015 :
! UISEK £ SO NN - Eessceceooaa s . e
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
: ! REESTRUCTURACION URBANA ' ANDREA VALERIA CAMPOS CHAVEZ ' 2014 :
: i BARRIO SAN FRANCISCO DE MIRAVALLE ; ;
i | EDIFIICIO DE USO MIXTO ' ' '
| | et : WILSON A. JURADO P. : 2016 :
: frononnonnennensen s SR SR SRR RS B B R S S S S T T SRS SRR SRR SRS R RS EEELELLEEEEE 4
i i WIVIENDA SOCIAL INCREMENTATIVA ' } B i :
i 1 EN EL CANTOMN DE SAN MIGUEL DE v CARLOS ANDRES ORTEGA MOREJOM i 2015 H
| .\ ___________losBANCOS - R A A
' PONTIFICIA UNIVERSIDAD | VIVIENDA COLECTIVA TAGHINA ' HUMBERTO XAVIER VELASQUEZ GARZON ' 2016 '
' CATOLICA DEL ECUADOR ' ESMERALDAS ' ' '
: : VIVIENDA RURAL COLECTIVA ! ANA MARIA AGUILAR RAZA 1 2016 :
! ; EMN ALOASI : ! :
| | VIVIENDA SOCIAL . ESTEFANIA BELEN OSCULLO FLORES ; 2016 ;
o A — I —— S— ;
: E VIVIENDA DE USO MIXTO ' DANIEL ENRIQUE ALTAMIRANO PALACIOS ; 2015 :
: UNIVERSIDAD SAN e e e e e e e e e e e e e e -
¢ EEENGISEDQEQUITG: YMIENDADE MEDIADENSIDAR:  § § {iis FELIPE RUEDAARIAS . 2014 :
: : EN EL CLUB FAE DE QUITO ; ; ;
: | VIVIENDA EN SAN ANTONIO DE PICHINCHA ! ) 3 ; ;
: ! EL PATIO COMO ELEMENTO ARTICULADOR | PEDRO ANDRES ORDONEZ RIVERA | 2015 -
: : DEL PROYECTO : | :
B e L LR e L L L e et et e L L L e L L EE s bomomommmnmas .
; | PROYECTO RESIDENCIAL : : :
| | A CEGIAD : MAURICIO XAVIER ORTIZ ABRIL : 2012 :
' UNIVERSIDAD DE LAS P - ———————— i i bl e ————— 1
: AMERICAS i

i PROYECTO DE USO MULTIPLE / VIVIENDA /. pagia GABRIELA CHACON PALACIOS 2014
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2. CAPITULO II: ANALISIS

2.1 Andlisis especifico urbano de Conocoto

2.1.1 Vias

Figura 10. Mapa Vias de Acceso Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.64)

Este acceso constituye el punto por el cual acceden todos
los flujos provenientes de Cumbayd, Lumbisi o Quito.

La Autopista General Ruminahui es la que conecta el
acceso que directamente con Conocoto sin tener que entrar
por San Rafael necesariamente.

El acceso se da por medio de un desvio de la Autopista
General Ruminahui.

El sistema vial de Conocoto consiste en dos vias colectoras
(Lola Quintana y Ponce Enriquez) las cuales abarcan el
90% del flujo vehicular total de la zona. Las vias locales
parten de las colectoras y conectan a diferentes barrios
como: Vista Hermosa, Praderas del Valle, entre otras. La
mayor concentracién de trafico se encuentra en las vias
colectoras que también cuentan con una alta concentracién
de comercio.
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Figura 11. Area de localizacion del proyecto

Tomado de PDYOT Rumifahui, 2016

El 79% del sistema vial se encuentra asfaltado, mientras
que el 21% restante son vias empedradas o de suelo
natural; sin embargo, apenas el 17% de estas se consideran
que estan en buen estado.
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MAPA VIAL DE CONOCOTO

7 oy

Figura 12. Mapa vial de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.68)

Debido a que el 90% del trafico vehicular de Conocoto
transita por las vias colectoras: Garcia Moreno, Lola
Quintana y Ponce Enriquez, estas se convierten en las vias
principales y mas congestionadas de la Parroquia, en las
que se genera la mayor cantidad de actividad comercial y
algunos puntos de conflicto vehicular. Las vias locales solo
acogen el 10% del trafico vehicular, se encuentran en su

mayoria en mal estado.



Se aprecia la falta de un carril para la bicicleta. No existen ANALISIS DE USOS CONOCOTO

calles peatonales y las aceras en su mayoria se encuentran

en mal estado y no tienen vegetacion.
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Figura 13. Mapa de manzanas de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.85)

L e el EESTEW /)

~

Figura 14. Mapa de Uso del Suelo de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.87)



2.1.2 Analisis de las manzanas y usos de Conocoto.

Estudio de manzanas.

Se realiza un estudio de las manzanas del sector de
Conocoto debido al trazado regular que posee por ser el
primer asentamiento de la zona. Conforme se alejan de este
centro urbano el trazado se vuelve irregular, ya sea por falta
de planificacion o por accidentes geogréficos.

Los lotes en el sector tienen frentes angostos, su
profundidad es amplia y la ocupacion de suelo es aislada o

se encuentra a linea de fabrica.

CORTES DE MANZANAS - USOS CONOCOTO

Figura 15. Cortes de manzanas

Tomado de (POU, 2016, p.86)

MANZANA1

Area de manzana: 15 28331 m2
Miamerno de Lotes: 13

Porcentaje Ocupacion: 6714 %
Tipo Ccupacion: Linea de Fabrica
Mimero de Pisos:Z

MANZANA 2

Area de manzana: 117475 m2
Mamero de Lotes: 8

Parcentaje Ocupacion: 98 %

Tipo Ocupacién: Linea de Fabrica
Mamero de Pisos: 2

MANZANA 3

Areqa de manzana: 683.97 m2
Miamerno de Lotes: 21

Porcentaje Ocupacion : 9567 %
Tipo Ccupacion: Linea de Fabrica
Mimerno de Pisos: 1

MANZANA 4

Area de manzano: 4264.96 m2
Mamero de Lotes: 11

Parcentaje COcupacion: 8828 %
Tipo Ocupacién: Linea de Fabrica
Miamerno de Pisos: 2

MANZAMNA 5

Area de manzana: 5776.42 m2
Miamero de Lotes: 4

Parcentaje Ocupacion 8200 %
Tipo Ocupacion: Linea de Fabrica
Mimero de Pisos: 2

Figura 16. Estudio de manzanas

Tomado de (POU, 2016, p.86)

15



Uso actual de suelo
LEYENDA

rea PIOMO;

Residencial 1 NN
Residencial 2 [N

Resid .|3

uso
RESIDENCIAL

TOTAL Zonas residenciales en
radios mayores de Tkm

Figura 4. Uso actual de suelo

Tomado de (POU, 2016, p.97)

USO DE SUELO RESIDENCIAL

_ T

Figura 58. Mapa uso de suelo residencial

Tomado de (POU, 2016, p.97)

TIPO DE RESIDENCIA

Laos actividodes de comer-
cios Yy senvicios permitidos
podrdn utilizar el 50% del
COS PB en estos usos.

_RESIDENCIAL 2
Los actividades de comer-
4{}, cios Yy sernvicios permitidos
o podrdn utilizar el 70% del

COS PB en estos usos.

RESIDENCIAL 3

Las actividodes de comer-
o cios Yy servicios permitidos
_x’é podran utilizar el 100% del

COS PB en estos wusos.
|

Figura 19. Tipo de residencia

Tomado de (POU, 2016, p.97)
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2.1.3 Espacio publico

Como se cita en el texto Andlisis Formal del Espacio
Urbano- Aspectos Teodricos de Acuia:

- Aria - Utia; donde se manifiesta que los espacios urbanos
son vitales para la poblacién y el derecho que tienen a la
apropiacién de los lugares publicos donde se generan
interacciones como conservatorios entre amigos, pasear,
realizar compras o disfrutar de la naturaleza, entre otras.

Se toma en cuenta que en los espacios urbanos
adicionalmente se generan actividades de circulacién.

PLAZA CENTRAL CONOCOTO

!

Fuente: Estudiantg_aSerller Vil p -
Grafico elaborado por Taller Vil Udla 2016

Figura 20. Plaza centro Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.101)



2.1.4 Area verde
AREAS VERDES PUBLICAS A. VERDES PUBLICAS ACCESIBLES

Area Verde Publica Area Verde Publica Accesibles

5.58 m2/

hab

El drea de estudio cuenta con franjas El drea de estudio tiene dreas verdes
de proteccién que incrementan el por- publicas accesibles que representan
centaje de drea verde a 7.59m2/hab. 5.58 m2/hab por lo tanto la zona de
Sin embargo estas dreas estdn siendo  estudio no se encuentra abastecida; el
usadas como un espacio residual den- minimo de drea verde por habitante es
tro de la ciudad. de Sm2 segun la OMS.

PORCENTAJE AREAS VERDE CANTONES

CLASIFICACION AREAS VERDES

L

CATAMBE L F
QTG — 21,88

2] 870
P MONCAYD | 1351
LOS BANCOS | 1] 60
RUMISARL 10,10
PUERTO GUNTO s
MACHACH 188

Coustien Vi n s | stre, E-comcet inasdigeren U - Srmarn 3517 8 MO

El cantén Rumifiahui cuenta con 10,16 m2 por
habitante; siendo el sexto cantén en superar
el minimo de dreas verdes requerido por la
OMS(9m2). Esto se debe a las dreas protegi-
das y franjas de proteccion que se encuen-
tran en el cantén.

Area Protegida [l

Lotes Vacantes [l
Area Verde Pablica [l
Area Verde Privada

Figura 21. Area verde

Tomado de (POU, 2016, p.101)

Fuente: Estudiantes Taller VII
afico elaborado por Taller VIl Udla 2016

Figura 22. Parque de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.105)

PARQUE LA ARMENIA
. B R

o, 3

Fuente: Estudiantes Taller VI
afico elaborado por Taller VIl Udla 2016

ANTIGUA VIA A CONOCOTO

Fuente: Estudiantes Taller VII
Grafico elaborado por Taller VIl Udla 2016

Figura 23. Antigua Via a Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.101)
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2.1.5 Relacién entorno natural / entorno edificado

Corte representativo de la relacién calle, -vereda-edificaciones con dimensiones promedio de estos elementos urbanos. Se evidencia el protagonismo del vehiculo en las calles.

ZOMNAS URBANAS (CONOCOTO)

IRRATLACICH VIENTOS  HUMEDAD RELATIVA
B 5% de s v aslan
"""t"""!"m"'“":j_:' P ‘ L nnd e bepniariladn ri
BT T RS = .
sin abecyites. B 65 % RECUBRIMIEN IO DE VIAS GEETION DE AGLIAS pare .-: d:-fu“:
b L difmsencisda poum hsviw
provimaia i du 1657 e r————
iFerranalaoad mude baie L,
N ol e j.' Ilr-'\.l. Il'lp'--ll .i [ R R ]
I' wibnils = da THS = e wees da
L5 Enenpn msTIEn 1 M -d: -:l & u o T P 1"““‘-’ reudiin '\-"';‘3'&
reres e ke oy B Iﬂ- o e e alie o Erety peim mmmde Bl CTE Lo EE R 0
= "‘-'-'"‘-R-!"m i L‘IDL":D = wn W s i 2 il bersbws . v I bl i RECUBRIMIENTD DE ACEFRAS Ty . A
v I 9% ABAS ENERGIA ELECTRICA Mew Daim o ewm e T8 78% ) rowion s sise: B
A VO
i i S — B - =y
A gwippcion da oo Bawios
Ll pesrarytns proamache: J
. - o L o s
b OCUPACION DE SUELO VEGETACION ESPACIO PUB saions. i oo
m::;:m 3I69% coarasial Tan Lok
I o T |
. Ze lofe vecandsy ?ﬁﬁgimMﬂ o
! ¥
0.20-1 80
2.40-2.80 WVIVIEMD#, WVIVIEMNDA,
2.40-2.80
FUEMTE=:
14 1.7
INARTHI INSTITUTE MACIKINAL DF METERECLONGIA E HIDROLOGIA %0 8.050 00 CORTE A-A
MIMISTERIC DE MEDED AMBIENTE
MAGAR | Ministerio de Agriculura, Ganaderls, fAouaculbura ¥ Pesca ) ] 1 5 &

Figura 24. Zonas urbanas de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.115)



2.1.6 Centralidades
MANCHAS DE CENTRALIDADES DE CONOCOTO

AV. General Rumiiahul

7
7

(3

Plaza e igelsia de Conocoto
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'-.-...---0 ~ — = = =» ETranguio
4 .’
/

/
/
/
/

— — Conectores
" m Comedores
I sutCentralidades

Figura 25. Manchas de centralidades de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.147)

Radio Maximo L7
Radio Real i
Radio Minimo ’/

' Iglesia de Conocoto

De acuerdo al andlisis realizado, se |
establecio que la centralidad de Co-
ocoto es la plaza central y la iglesia |
atriz que articulan el sector y contie-
en el poder politico y administrativo
de la zona que es, la tenencia politica
lJ una unidad policial comunitaria que
ontribuye a la seguridad de la plaza
 de los equipamientos que lo rodean.

uando se analizo la normativa, en- ‘
ontramos que la iglesia tenia un ra- [N
dio de influencia barrial, por lo que el [*
alculo del radio real, mdximo y mini-
o se mantuvo en 2000 m. al tratarse
de un equipamiento religioso este tie- |
e mayor influencia en la zona ya que
onocoto cuanta con varias.

Figura 26. Centralidad de Conocoto

Tomado de (POU, 2016, p.147)
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2.2 Conclusiones analisis urbano

2.2.1 Estructura regional

Esta zona en la Ultima década, ha incrementado su
poblaciéon con una tasa promedio del 3,1%, convirtiéndola
en una de las zonas Metropolitanas de mas dinamico
crecimiento, 62.410 habitantes en 1990 y 102.459 en el
2001.

El area de intervencién cuenta con una superficie de 17.945
Hectéreas, caracterizada por ser un territorio altamente
fragmentado por vias existentes o proyectadas, sub-
ocupado por la forma inadecuada e informal de habilitacion
del suelo; con importantes equipamientos educativos,
deportivos y significativa cobertura de servicios publico. No
obstante los equipamientos que componen la oferta cultural
tienen una estructura que presenta muchas falencias en
torno a la cobertura y al tipo de servicio que presta. (Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial Los Chillos, 2011).

2.2.2 Historia

La mancha urbana de Conocoto, San Rafael y Sangolqui
han crecido sustancialmente desde la década de los setenta
hasta conformar una misma estructura urbana. Sin
embargo, hasta la actualidad el caracter deficiente de las
redes de movilidad han influenciado que este territorio este
fragmentado frente a la estructura del DMQ.

En cuanto a la historia podriamos sefalar que tras la
lotizacién de las haciendas existentes en la periferia de



Quito y la llegada de la modernidad al pais, el sector
inmobiliario promueve el bajo coeficiente de ocupacién de
suelo lo que produce la urbanizacion dispersa en territorio,
la cual parte de poblados originarios y se expande hacia los
sectores agricolas modificando el uso de suelo hacia uno

residencial.

2.2.3 Riesgos

El riesgo de una erupcién del volcan Cotopaxi pone en alerta
a la zona central del estudio ya que los efectos de lahares
cruzan por el centro del territorio, afectando a la zona mas
habitada del sector, a la conexidn vial principal con el distrito
y a un 70% de sus equipamientos. Por lo que es imperativo
que se potencien nuevos nucleos urbanos en las
centralidades ya existentes donde desarrollen un habitat sin
amenazas de riesgos.

El peligro de destruccion por lahares es muy alto y la zona
con mas afectacién es en donde la densidad poblacional es
mas alta, delimitado por San Rafael y donde se encuentran
las principales centralidades por lo que es relevante que se

potencien nuevos ndcleos urbanos.

2.2.4 Demografia

De acuerdo a las entrevistas y encuestas realizadas existe
la percepcion de que el espacio es contaminado debido al
alto transito vehicular que circula en el sector y a la falta de

espacios publicos de calidad.

Se registra que existe 5.2 m? de area verde por habitante, lo
que es insuficiente de acuerdo a parametros internacionales

(9m? por habitante) con el agravante que existen zonas de
proteccion ecolégica de magnitud metropolitana como el
llal6 y las faldas del Pasochoa que incrementan el area
verde por habitante sin realmente ser accesible para todos
los ciudadanos del Valle de los Chillos.

Ademas existe una percepcidn generalizada de inseguridad,
que también se evidencia en las encuestas y entrevistas. La
causa de esta problematica es que las urbanizaciones
cerradas dentro del sector de estudio producen un paisaje

urbano amurallado.

2.2.5 Morfologia

Debido a la condicion tipoldgica de ciudad dividida por una
infraestructura vial principal que atraviesa longitudinalmente
el territorio, el Valle de Los Chillos sufre grandes problemas

viales, de transporte y subocupacion del suelo.

Las tres vias principales que conectan el Distrito con el Valle
se encuentran saturadas debido a que promueve ven el uso
del automévil y no el del transporte colectivo. La General
Rumifiahui actualmente ha superado su capacidad vehicular
en un 160%, fue planificada para soportar 30 000 vehiculos
y actualmente soporta méas de 50.000 autos al dia (Gobierno
de Pichincha, 2012).

Adicionalmente, es una via que se encuentra entre una zona
de riesgo inminente de lahares. De manera similar, las
demas vias sufren complicaciones del mismo tipo las cuales

han superado su capacidad de carga vehicular y presentan
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un constante fraccionamiento de su escala en diferentes

tramos.

En conformacion de manzanas y lotes se puede observar
que los centros de las parroquias tienen una estructura y
forma compacta, y a medida que se alejan del centro
empiezan a crecer en tamano, debido a la urbanizacion en
la zona. Se producen manzanas cerradas de gran escala
intransitables e inseguras para el peatén y su morfologia se
ve interrumpida por vias y accidentes topograficos.

Respecto al uso del suelo se observa una estructura urbana
donde predominan las zonas mixtas, que se conforman por
comercio y residencia. Esta condicion atrae flujos
vehiculares que producen espacios dependientes de
automoviles debido a las grandes distancias y las malas
condiciones de accesibilidad en aceras y espacios publicos.
(GAD, Conocoto, 2015)

Las zonas agricolas en los sectores aledaros al llal6 se
empiezan a superponer con el limite de proteccion lo que
hace que sea una zona difusa, dejando mas de 380 ha en
peligro.

Esto afecta a la calidad ambiental de la zona que se ve en
déficit de areas verdes. Por lo tanto es necesario un plan de
movilidad que replantee la conexion con el distrito y
mediante el uso de suelo mixto que mejoren la seguridad y

accesibilidad en la zona.



2.2.6 Equipamientos

La problematica actual de la ciudad, es que no existe una
verdadera visidn sistémica de la competitividad en el
territorio, carece de una estrategia consensuada de
economia urbana que se decante en una agenda con
objetivos de corto, mediano y largo plazo, segun el PDYOT
2015. Es por eso, que se propone una planificacién
concebida de ésta manera para evitar ineficiencias,

repeticion de tareas o escaso seguimiento de los proyectos.

En términos generales podriamos inferir que hay un gran
déficit de equipamientos a medida que nos vamos
acercando a las periferias (POT, Conocoto, 2015).

Ademas, los equipamientos de alto impacto, generadores
de centralidades, se encuentran localizados en zonas de
alto riesgo. Por ultimo podriamos sefialar que existe un
desequilibrio en cuanto a la oferta en varios tipos de

equipamientos: salud, cultura y educacién.

Segun el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2015 se procede a la re distribucion por eje de
equipamiento,  proponiendo  mayor  numero  de
equipamientos segun menor sea su escala, debido a que
representan un menor gasto econémico y de recursos
humanos, esto se relaciona directamente con el estado del
entorno econémico del DMQ, ya que en términos generales

existe una escasez de financiamiento.

2.2.7 Centralidades

Después del analisis realizado al PDYOT 2015-2025 sobre
las centralidades se sostiene que los centros que se
concibieron como centralidades, estan ligados al desarrollo
econdémico y al abastecimiento de diversos equipamientos

que tiene esta zona.

“La ciudad emergente no resulta abordable con los modelos
tradicionales que relacionan actividades, usos de suelo y
movilidad. Las nuevas centralidades no se basan en un
territorio de demanda sino, mas bien, en localizaciones
estratégicas que captan selectivamente flujos de
consumidores.” (PDYOT, 2015)

Al analizar las centralidades de la zona de estudio inferimos
en un primer momento que unas dependen de otras y en un
segundo que las centralidades mas importantes son un
producto de los flujos poblacionales y econémicos que
genera el mercado de Sangolqui y el Centro Comercial San
Luis Shopping en San Rafael.

Es de suma importancia reestructurar este sistema de
centralidades, liberando en primer lugar la centralidad de
San Rafael y potenciando nuevos nucleos urbanos que

funcionen como n sistema de una manera mas eficiente.
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2.3. Propuesta general Valle de los Chillos

2.3.1. Propuesta del modelo territorial
4 SEony B i

Figura 27. Mapa de propuesta de Modelo Territorial

Tomado de (POU, 2016, p.271)

2.3.2. Piezas urbanas

Figura 28. Mapa de piezas urbanas

Tomado de (POU, 2016, p.272)
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2.3.3 Propuesta vial

El sistema vial actual de El Valle de los Chillos, no esta

brindando un sistema de conexién eficiente.

El 17% del territorio consolidado lo ocupa las vias
existentes, sin embargo, debido a las pocas vias principales
que conectan las diferentes centralidades del territorio y a
las numerosas calles sin salida y urbanizaciones, la
eficiencia de este sistema se ve perjudicada; la falta de
planificacion en puntos donde existe confluencia de varias
vias y las distintas funciones y escalas que estas vias tienen
son los mayores problemas que podemos encontrar en el

sistema vial actual.

Figura 6. Porcentaje de sistema vial
Tomado de (POU, 2016, p.275)
El 17% del territorio consolidado de El Valle de los Chillos lo

ocupa el sistema vial. El sistema vial y de transporte
propuesto consta de vias expresas las cuales son las vias

de acceso al Valle y a su vez vias arteriales y colectoras que
conectan el territorio en su interior.

Cada wuna de estas vias tiene caracteristicas vy
particularidades diferentes, que en conjunto, cumplen con el
proposito de brindar una conexién mas eficiente dentro del

territorio.
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Figura 30. Modelo vial propuesto

Tomado de (POU, 2016, p.275)

Se implementara un sistema de tren ligero que conectara
los cascos histéricos de Conocoto, Sangolqui y el Tingo,
ademas de atravesar cada una de las zonas propuestas,
brindando un sistema de conexion interna. Las rutas de
buses seran periféricas y a nivel interno sélo la via General
Rumifiahui sera la que consta con ruta de bus.

Las paradas tanto de buses como de tranvia seran
dispuestas dependiendo la densidad de cada sector
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(densidad alta/media  parada cada 400m, densidad baja
parada cada km). También se implementara el sistema de
Quito cable el cual brindara conexion desde el Sur de Quito

hasta la zona recreativa del Tingo.

Soluciones en puntos de conflicto como El Triangulo han
sido pensadas para crear espacio publico en este a la vez
que las vias que cruzan por esta zona se vean deprimidas.
Las vias colectoras y arteriales cuentan con sistema de

ciclo-via y las aceras se han replanteado para ser mas

s

amplias y brindar al peatén mayor confort y seguridad.
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Figura 31. Corte esquematico vial propuesto

Tomado de (POU, 2016, p.275)

Figura 33. Fotomontaje estacion

Tomado de (POU, 2016, p.275)
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VIA EXPRESA

Figura 34. Propuestas de vias
Tomado de (POU, 2016, p.276)
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VIA COLECTORA

VIAS ARTERIALES DE EVACUACION

Figura 35. Propuestas de vias

Tomado de (POU, 2016, p.276)

Colectoras:

Enlazan las Vias arteriales y las vias locales, articulan sec-
tores urbanos.

Velocidad Mdxima: 50 km/h

Separan El tréfico de paso del trdfico local.

Acera: 5.00 m
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2.3.4 Propuesta tren ligero

o]
o
w
)
o |
=21
w
o
}_‘
w
(=)
<
B
Se
&

Figura 367. Ruta de tren ligero

Tomado de (POU, 2016, p.278)

Se propone rutas internas de tren ligero, el cual es un
sistema de transporte que utiliza el mismo material rodante
que el tranvia, pero que incluye segmentos parcial o
totalmente segregados por el trafico, con carriles
reservados, vias apartadas y en algunos casos tuneles en
el centro de la ciudad de caracteristicas similares a las de
un ferrocarril convencional. Tiene una capacidad media de

transporte a escala regional y metropolitana, por lo general

menor que el tren y el metro y mayor que el tranvia.

El tren ligero permite la conexion entre zonas peatonales en
nucleos urbanos y zonas rurales, creando ademas nuevos
potenciales de desarrollo urbano.

Velocidad media: 35km/h

Velocidad maxima: 70km/h

Ventajas:
= Los sistemas de trenes ligeros son generalmente
mas econdmicos de construir que el de trenes

pesados.

Figura 37. Propuestas de vias

Tomado de (POU, 2016, p.278)
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» Permite recorrer curvas cerradas y pendientes
escarpadas, lo que ademas reduce el trabajo de

construccion.

» Comparado con los autobuses, los sistemas de
trenes ligeros tienen una capacidad mas alta,
contaminan menos, son silenciosos, cémodos y en

muchos casos mas rapidos.

Comparados con el metro ahorran energia, puesto que no
necesitan de iluminacién de estaciones (andenes y pasillos)

durante el dia y mueven menos masa.




27

PROPUESTA QUITO-CABLE Cuenta una estacion de terminal central y dos estaciones Este medio de transporte publico servira especialmente
' periféricas las cuales son la de la Argelia en el sur de Quito para la conexion con el sur de la capital, y también con la
y en el mirador del llald, en el Tingo. zona recreativa y turistica de El Valle la cual es el Tingo.

QUITOCABLE RUTA
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Figura 88. Quito Cable
Tomado de (POU, 2016, p.278)

El Quito cable, es el sistema de transporte del tipo
teleférico para movilizacién urbana de transito rapido dentro
de El Valle de Los Chillos, estda compuesto por dos lineas

de servicio que juntas suman una extension total de 8,5

kilbmetros.
Figura 39. Propuestas de Quito Cables

Tomado de (POU, 2016, p.278)



2.3.5 Propuesta de quebradas

Figura 40. Mapa conexiones verdes

Tomado de (POU, 2016, p.291)

Se propone una rehabilitacién de las quebradas existentes
en el valle de los Chillos, mediante Comercio de baja escala,
areas de servicios, mobiliario urbano, corredores vegetales,
senderos, areas de actividades, ciclo paseos, areas de
camping, accesos al rio, areas de proteccion de fauna y
flora, actividades y juegos para nifios, areas de cultivo,

fauna silvestre, miradores, areas de estancia, etc.

Figura 41. Mapa de quebradas
Tomado de (POU, 2016, p.292)
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-

Figura 42. Cortes de quebradas y Boulevard

Tomado de (POU, 2016, p.293)
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Figura 43. Cortes de quebradas

Tomado de (POU, 2016, p.293)
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2.3.6 Propuesta areas verdes

“Las areas verdes corresponden al area total de espacios

verdes 0 recreativos destinados para el uso de la

comunidad.” Ordenanza Cantdn Ruminahui 001, 2014.

Los corredores propuestos tienen relacion con la via en la
gue se encuentran ya que los mismos caracterizan la misma
y sus alrededores. En la via expresa se propone un corredor
para fauna silvestre el cual representa una barrera vegetal
que separa la zona agricola. A su vez se plantea una cortina
rompe vientos que es una franja de arboles a diferentes

alturas en las vias arteriales.

Para las vias colectoras que tienen la particularidad de un
transporte alternativo se propone un corredor verde con

diferentes puntos de remate a lo largo del recorrido.

Yel: EYAVA | i, £
Grdfico elaboradé gor Teller VI Udlg 2016

Fuente: Estudiap‘

Figura 44. Propuesta de areas verdes

Tomado de (POU, 2016, p.295)
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Figura 45. Cortes de Areas Verdes

Tomado de (POU, 2016, p.296)
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TIPOLOGIA COLECTORA CON TRANVIA (CORREDORES CON TRANVIA
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Figura 46. Tipologias colectoras

Tomado de (POU, 2016, p.296)
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2.4 Propuesta urbana Conocoto La desorganizacion que existe en las manzanas, teniendo PROPUESTA TIPO 1.~ MICTO

2.4.1 Amanzanamiento distintas tipologias de manzanas, mostrando un orden

MANZANAS EN LA ACTUALIDAD Unicamente en el casco historico.
PROPUESTA DE MANZANAS

PROPUESTA TIPO 2 - RESIDENCIAL

///.

W
\

\

PROPUESTA TIPO 3 - MIXTO

R LTI,

HeG™
JUNITH N
l = \
Wl Manzanas de 100 X 100M2 S S N
.M-:'\r:ma: de 200 X 200M2 ' B

Grf“]co elaborodo por Taller VIl Udlo 2016

Figura 48. Propuesta de Manzanas

Grofc adbatado o Taer V1 U 2 Tomado de (POU, 2016, p.337)

Figura 47. Manzanas en la actualidad
Se organizan las manzanas a partir del casco historico,

Tomado de (POU, 2016, p.337 _ . Gra
omado de ( p-337) mostrando un orden en cada zona. Se Organizan las Figura 99. Grafico Propuestas de Manzanas

tipologias de manzanas modulandolas en 100x100. Tomado de (POU, 2016, p.337)



32

2.4.2 Uso de suelos USO DE SUELOS PROPUESTA 2.4.3 Cortes urbanos generales — uso de suelos

USO DE SUELOS EN LA ACTUALIDAD

COMERCIO EN LOS DOS PRIMEROS PISOS

US0 ESCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL

»

v,\“”lllé
N\ |

'r"{_”muum,m\‘-'\

”

} 5

} Grénég etoborado por Tatler Vil Udig 2016 Figura 51. Uso de suelos Propuesta COMERCIO S0LO EN PLANTA BAJA

Figura 50. Uso de Suelos en la actualidad Figura 52. Cortes urbanos generales

Tomado de (POU, 2016, p.338)

Tomado de (POU, 2016, p.338) Tomado de (POU, 2016, p.338)

Se propone aumentar el uso mixto en todo Conocoto vy
En la actualidad el uso de suelos es mixto en la mayoria y concentrar el comercio en todas las manzanas proximas a
se encuentra concentrado en ciertas zonas de Conocoto. las calles principales. = Comercio en los dos primeros pisos.
= Uso exclusivo residencial.

= Comercio solo en planta baja
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PROPUESTA DE DENSIDAD 2.4.5 Cortes urbanos generales — densidades

2.4.4 Densidades

10 pises

DENSIDAD EN LA ACTUALIDAD

10 pisos 20 pisos 10 pises

Figura 56. Cortes urbanos generales

Tomado de (POU, 2016, p.339)

Cormerdio

C

10 pisos
ivlenda

10 pisas

\\\\V‘HHHHHI\,

W

<
\\>

Patrimonico

\NULLLLEY (¥ . ,
\\ AN T Figura 57. Cortes urbanos generales

N
Tomado de (POU, 2016, p.339)

Figura 54. Propuesta de densidad
El objetivo de la propuesta es concentrar la densidad media

Tomado de (POU, 2016, p.339) . _ .
hacia el centro de Conocoto, mientras se mantiene una
densidad baja hacia la periferia de la zona en las vias

principales.

Diensidad Baja Fora de
Jiona Patrimcnial AT guan ko

Fona de Diensidad Medis Densidad Baja
amortiguiansenin

[ienicad Bajs Dersidad Media

Figura 53. Mapa densidad en la actualidad

Tomado de (POU, 2016, p.339)

En la actualidad las densidades se encuentran

desorganizadas., teniendo en mayor porcentaje densidad

Figura 55. Cortes urbanos generales

baja con casas de 1,2 y hasta 3 pisos.
Tomado de (POU, 2016, p.339)



2.4.6 Alturas

PROPUESTA DE ALTURAS

T ™
R J':lg_\lnHHHHIH.“

)

N .
$fico eloborado por Taller VIl Udla 2016

Figura 108. Mapa de altura en la actualidad

Tomado de (POU, 2016, p.340)

La altura en Conocoto es de 1 — 2 pisos en su mayoria,
teniendo comercio en planta baja y vivienda en planta alta.
Y en zonas residenciales se concentra la atura de 2 — 3

pisos.

ALTURAS EN LA ACTUALIDAD

ﬁ Grgfico elaborado por Taller Vi Udla 2016

Figura 119. Mapa de propuesta de alturas

Tomado de (POU, 2016, p.340)

Con el nuevo Plan de Ordenamiento Departamental se
propone densifica la zona, teniendo la densidad media con
una altura hasta de 10 Pisos en la zona central de Conocoto.

2.4.7 Cortes urbanos generales — densid

Densidad Madia

Densidad Baja Densidad Baja

Densidad Baja Densidad Media

10 pisos 20 pisos

Graficos: Eloborodos por taller VIl UDLA 2016

Figura 60. Cortes urbanos generales

Tomado de (POU, 2016, p.340)

ades

Densidad Baja

10 pisos
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2.4.8 Areas verdes PROPUESTA DE AREAS VERDES

AREAS VERDES EN LA ACTUALIDAD
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Areas verdes . N

Corredores verdes

Figura 62. Propuesta de &reas verdes
Figura 61. Mapa de areas verdes en la actualidad
Tomado de (POU, 2016, p.341)
Tomado de (POU, 2016, p.341)
Se planteas potenciar las zonas verdes pequenas y que

En la actualidad existen puntos fuertes de areas verdes solo , . .
P exista una conexion entre ellas a través de parques y

en la zona central y norte de Conocoto. -
corredores verdes — ecoldgicos, y que se conecten a la vez

con la regeneracion de las quebradas

35

Figura 63. Mapa areas verdes

Tomado de (POU, 2016, p.341)

CORTE URBANO 1

CORTE URBANO 2

CORTE URBANO 3

Figura 64. Corte urbano

Tomado de (POU, 2016, p.341)
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2.4.9 Casco historico 2.4.10 Equipamientos
EQUIPAMIENTOS Estan basados en datos del lugar, es decir estos se rigen a

CASCO HISTORICO
' : o ‘ usuarios potenciales encontrados que requieren de estos
equipamientos y se alinean a los lotes minimos que estos

necesitan para desarrollarse a futuro.

® & 8 o & & o o o
4 de cada 10 nifios asis-
ten en la actualidad a un
equipamiento educativo

70000
60000

50000

40000 54%
46%

100% Porcentajes de escolaridad

30000
20000
10000

0

Niiios - Adolescentes Estudian No estudian

Zono de Estudio
Gréfico: eloborado por taller VIIUDLA 2016

Rango de Edades total de la zona de estudio

70000
5% para equipamientos educativos

60000
50000
40000
30000
20000

10000

Niflos, Adolescentes (0 - 7 offos) Jévenes {18 - 28 offos)
Gréfico: elaborado por taller VIlUDLA 2016
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Figura 67. Escolaridad por rango de edades

Tomado de (POU, 2016, p.342)

Limitaciones del actor  Potencialidades del actor

Actor social Activi que con el territorio

acciones y proyectos de beneficio
colectivo
Conflictos con los GADs y otros
organizaciones
Infraestructura y equipamiento
deficitario
Formar a la poblaciéon de  Limitada e irregular capacitacion Vinculacién de los padres de
H H At H H H Instituciones acuerdo con las de maestros g
Figura 65. Mapa casco historico Figura 66. Mapa de equipamientos educativas  Impartir ed doficiones Meétodos de ensefia e A
Educacion. Pér:iida de presencia y
aceptacion
Tomado de (POU, 2016, p.342) Tomado de (POU, 2016, p.342) Dl maosiro on l2 somunided.
Dar facilidades de Personal poco capacitad R imientoy
Centros de  Cuidado diario y atencién de atenoion silos huqs de i deilaipoblacion
. . . Desarrollo Infantil los nifios Taff"es, queo t:z:’::’)?:’“a o Inadecuada infraestructura y Vinculacién de los padres al
Se proponen diversos equipamientos en Conocoto, en su e e eapamieio deloscenros (ol
Fuente: POT CONOCOTO 2012

El casco histérico de Conocoto es la Unica zona que se mayoria dirigidos al ambito educativo.

respeta en la nueva propuesta de plan urbano. Figura 68. Actores sociales

Los equipamientos educativos propuestos en la zona de
Tomado de (POU, 2016, p.342)

Conocoto y La Armenia



2.4.11 Visién del Futuro

Las nuevas propuestas aplicadas a las zonas de Conocoto
y la Armenia tienen un carécter educativo, se escogioé dar
esta vocacion por su ubicacion ya que es una zona segura
ante catastrofes naturales, las nuevas propuestas se basan
en como estos nuevos equipamientos van a funcionar a
futuro es decir estos deberan satisfacer las necesidades de
los usuarios y la poblacién del valle de los Chillos pensando
en la densidad, el uso de suelos, alturas, movilidad y areas
verdes entre otros.

Nuestra visién a futuro ve el sistema educativo como una
arquitectura donde los conocimientos, la sabiduria y la
Cultura encuentran el espacio perfecto para funcionar;
conectandose de forma directa con el espacio publico como

respuesta a la reorganizacion de la ciudad.

Figura 69. Visién de futuro

Tomado de (POU, 2016, p.344)
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Figura 70. Visién de futuro
Tomado de (POU, 2016, p.344)

Figura 71. Visién de futuro

Tomado de (POU, 2016, p.344)
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2.5 Ubicacion y propuesta del Cluster

Se propone la creacién de Clusters o secciones de ciudad,
las cuales se situan estratégicamente en las diferentes
zonas de estudio, a fin de proponer disefio y dindmicas
urbanas para el mismo. Se pretende ademas situar los
equipamientos arquitectonicos con el objetivo de dar las
pautas para el disefio exterior de las mismas.

A continuacion se muestra el estado actual del Cluster y lo

que se propone hacer con dicho Cluster Ecolégico.

2.5.3 La Situacién Actual ubicado el Cluster 2-74.

[
Clusterg

o —— Kilometers VIAS PRINCIPALES PROPUESTA
00®H1 02 03 04

Figura 72. Mapa de Ubicacion y propuesta del Cluster

Tomado de (POU, 2016, p.356)

Tabla No. 5

Clasificacion del Cluster

1 096 Enraizar el tejido vegetal urbano a las El emplazamiento del diister crea un limite entre la ciudad construida y el rea de proteccin gue remata en un 271 s
' franjas de proteccidn del Ululd equipamiento recreativo y de proteccidn del llalo v
” . _— 2 . g Carninerias y tratamiento de
2 22,28  Transicidn de lo natural hadia bo urbano La ubicacidn de este proyectn se da por la necesidad de generar un borde de proteccién a la quebrada del tingo 31 bead
quebradas
Integracidn del proyecto dentro el Me implanto en la zona recreativa turistica ya que se pretende limitar la apropiacién del llalo por medio de la intervencidn Caminerias y tratamiento de
3 69,18 Fi : i 21
paisaje urbana/ arquitecténica quebradas
Integracidn de lo cultural mediante La implantacidn del diist te cultural que trabaja conjuntamente con el histdrico de L
racién de lo cu iante un implan B S& EENEra COMO Un remate cul que trabaja conjuntamente con el casco o . ;
1 1,19 dircuito de espacio publico Sangolqui, generando un circuito cultural, :i: T pobounsly chicon
: Mos calocamos en la zona del rio santa clara debido a su importancia en Sangolgui y gue es una zona adyacente al centro
e 27,08 Recxido coltursl histdrico que se debe tratar como area de amortiguamiento i o o
3 61,13 Infraestructura y conexidn Restructuracidn de los equipamientos existentes en la zona para la implantacién del parque flnebre 1-12  Corredor verde con prioridad
. Se impianta en ei céniro hisidrico de Sangulqui tras la vocaddn cultural de esta pieza urbana, el clister busca rescatar ei
4 0,47 Rescatar la memoria del kgar espacio publico mediante la implementacidn de un mercado itinerante 222 Ee -

23 - Financiero

Integracion de espacios verdes dentro  La implantacidn de los clister en el drea financiera se dio por la baja ocupacién de suelo del sector de fajardo, san pedro y
1 91,06 de zona financiera, formandouna  capelo, ya que se puede potenciar el sector por medio del uso de suelo que se propuso y porgue los equipamiento tienenun 2-23 Via cobectora con tramvia

estructura verde conectora. cardcter relacionado con la vocacion del sector.
: Interconexién natural con lo El chister se encuentra ubicade en la periferia de |a zona financiera ya que un estadio necesita estar bien servido y debe ser 2 )
. A% arquitectdnico y el espacio urbano de facil acceso, es por eso que se encuentra en |a semiexpresa e35 y en la Rodrigo Bonilla R Eowocio publics de quebeadh

Z4 - Educacion

se ubica en una una zona segura ante ks catdstrofes naturales de la zona, este proyecto se basa ene funcionamiento de los
nuevos equipamientos a futuro, estos deberdn satisfacer las necesidades de bos usuarios y la poblacidn del valle delos  1-ZN Via colectora con tramvia
chillos

Enlaces de tasicion entre espacios
publicos

Se analizaron varios sectores con el fin de potencializar uno de ellos, y se selecciond una zona ubicada en la parte sur de 174
2 46,97 Desvanecer y disipar Conocoto entre las calles Carlos Andrade Marin y Gribaldo Mifio, esta zona se encuentra entre dos quebradas que abrazan : Quebradas tranvia
un drea verde con potencial para explotar y generar espacio piblico que integre su entorno 5

=

25 - Agro/Industria

su ubicacién fue elegida a partir de la posibilidad de conexitn entre el Alalo y el parque metropolitano ded sur a través de la

1 73,83  Integracidn de la agricultura a la ciudad quebrada * F3 "en I 203 agricola

2-24  Pargue linea de la guebrada |

2 51,14 Uso de los limites geogrificos en &
sistemna de rehabilitacidn penitenciaria

el clister se ubica en este territorio por lo limites geogréficos que ofrece 1-72 Ecoruta

La red de transporte funciona como célula donde el nicleo es el punto nodal donde se intersecan las vias con mayor flujo y TOD0S

1 LA btk csbur donde existen rutas de transporte que interconectan el valle de los chillos; este nicleo genera micro centralidad.

Red de transporte

Figura 73. Situacion actual del cldster 2-z4

Tomado de (POU, 2016, p.355)
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2.5.1 Ubicacion Distrito Metropolitano de Quito

PROVINCIA DE PICHINCHA

(M

Figura 74. Mapa de ubicacién Distrito Metropolitano de Quito

Tomado de (POU, 2016, p.344)

2.5.2 Cantones

Figura 75. Mapa de cantones del Distrito Metropolitano de Quito

Tomado de (POU, 2016, p.344)

Figura 76. Mapa de Ubicacion y propuesta del Cluster

Tomado de (POU, 2016, p.344)

/
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2.5.4 Cluster 2-Z4

CONCEPTO:
Desvanecer y disipar.

JUSTIFICACION:

Se analizaron varios sectores con el fin de potencializar uno
de ellos, y se seleccion6 una zona ubicada en la parte sur
de Conocoto entre las calles Carlos Andrade Marin y

Gribaldo Mino, esta zona se encuentra entre dos quebradas

i)

que abrazan un &rea verde con potencial para explotar y

generar espacio publico que integre su entorno.

UBICAgION.

i

lsiessssasiatissaiisiioy

Figura 77. Mapa de Cluster 2-z4

YT
*”

e
- sne

Tomado de (POU, 2016, p.398)

En

Después de tener el Plan del taller de pr VIl De la Universidad De Las Américas, en el cual se proponen
subcentralidades en el Valle de los Chillos dentro de zonas con diferentes caracteristicas, se opté por la zona con
vocacién Educativa con el fin de implantar un Equipamiento con dicho caracter ademas de otros los cuales puedan
complementarse. Y como resultado se propone un equipamiento de Educacién, Salud, Vivienda de Baja Densidad y un
Centro Comunitario Barrial.

En un principio se analizaron varios sectores con el fin de potencializar uno de ellos, y se seleccioné una zona ubicada
en la parte sur de Conocoto entre las calles Carlos Andrade Marin y Gribaldo Mifio, esta zona se encuentra entre dos
pequenas quebradas que abrazan un srea verde con potencial para explotar y generar espacio publico que integre su
entorno.

La Ubicacién de los Equipamientos dentro del Cluster se dispuso segun en breve andlisis de accesibilidad y
correspondencia con el entorno urbano existente. Designando lotes subutilizados para cada uno de ellos. Este sector se
encuentra abastecido por rutas de te ico p en el master plan, asf como el sistema de tren ligero.
El area verde central como ya se mencion®, articula mediante plataformas Gnicas y ejes conectores, el entorno existente
vy los equipamientos propuestos. En dicho espacio se generan zonas de estancia y contemplacién. Por ultimo con el fin
de activar este espacio publico se propone un uso de suelo comercial alrededor del mismo, como por ejemplo
restaurantes y cafés.

il
bi

CORTE URBAND

Figura 78. Cocépto de Cluster 2-24 | Figura 79. Corte de cllster 2-Z4

Tomado de (POU, 2016, p.398) Tomado de (POU, 2016, p.398)



Vision Conceptual del Cluster 2-Z4.
CAPAS DE LA VISION DEL CLUSTER

.

Figura 80. Capas de vision de cluster

Tomado de (POU, 2016, p.399)
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Figura 81. Elaboracidn de cluster

Tomado de (POU, 2016, p.400)
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2.6 Ubicacion del terreno de estudio.

Figura 82. Conexion entre parque y quebrada

Se plantea una fuerte conexion entre el parque y la

quebrada en el Cluster.

Figura 83. Diagrama ubicacién y justificacion del terreno de estudio

En medio de esta conexién se plantea que sea la zona
residencial, que actualmente ya existe pero se proyecta
aumentar su densidad y que tengo un nuevo caracter de

vivienda mucho mas ecolégico.

Figura 84. Diagrama ubicacion y justificacion del terreno de estudio

En la zona Este, se plantea un equipamiento cultural.

Figura 85. Diagrama ubicacién y justificacién del terreno de estudio

Se plantean el sistema de vias, la calle principal entre el
parque y la vivienda y junto a las conexiones del parque a la
quebrada las calles se vuelven plataforma Unica y también
existen vias exclusivamente peatonales entre la vivienda.

Teniendo distintas manzanas en la zona residencial.

42

Figura 86. Diagrama ubicacion y justificacién del terreno de estudio

Por ultimo se propone un Boulevard Como una respuesta
de la vivienda hacia el parque y se plantea desarrollar un
plan masa general para toda la zona residencial vy
desarrollar a detalle la primera manzana que esta préxima

al parque y al equipamiento cultural.

=~

Figura 87. Diagrama ubicacion y justificacién del terreno de estudio

2.7 Antecedentes

A continuacién se analiza cémo se han desarrollado las
ciudades a través del tiempo, y como han evolucionado las
viviendas, la tipologia, agrupaciones y accesos de las

mismas.



2.7.1 Antecedentes Histoéricos

Tabla 6.

Antecedentes histéricos

Edad Antigua
TOOD ac-476d.c

Ciudad

Aparecen cuando los humanos pasan
de ser namadas a sedentarios. Se
empieza a cultivar las tiermmas y a tener
excedente de produccicn.

Las ciudades se emplazan en los rios
para el riego y uso diaro.

La mosfologia de las civdades antiguas
responde principalmente a las cosmo-
wision y religion de cada culura.

Es asi que la mayoria de estas cauda-
des tomaban en cuenta la crentacion
al sol, la posicion de elementos sagra-
do, la localizacion de elementos de
gobierno y las zonas de wivienda,

Viwienda

En las ciudades antiguas, las viviendas
s ubicaban alrededor del centro de las
ciudades. Las casas mas grandes
pertenecian a las familias adineradas y
comerciantes.

Estas casas esiaban separadas en
zonas de servidumbre y las zonas de
los duefios de casa. Esta zonificacion
perduraria hasta inicios del siglo X020
Las wiviendas de esta época tambien
tienen como caracieristica el pato
central.

El patic era un lugar de encuentro y
sendia para la ventilacion e Buminacitn
de |a vivienda. Tambien se conseguia
trabajar en los pisos infericres o en la
parte delantera de la vivienda.

Edad Media
476 dc - 1453 d.c

Ciudad

La civdad medieval se la puede dividir
en planificadas y organicas.

Las organicas nacen de las necesida-
des gue fienen lbs habitantes, de la
topografia y e la historia de los
pusbdos. Estas ciudades no tenian un
modelo de desamolio fijo, sino que
erean modeladas segan kos usos.

Su prncipal atractive es la escala que
manejan, siempre fomando en cuenta
al ser humano. Sus plazas, trazado y
edificaciones forman un conjumto que
atrae, hasta hoy en dia a miles de
furistas.

2000 a.c

Wivienda

En esta epoca la vivienda fue |a unidad
funcional basica del teido de las ciuda-
des medievales. Las wiviendas tenian
los frentes hacia la calle y en su facha-
da se daban todas las relaciones
sociales y aconiecmientos de las
widad diaria. Si bien estas ciudades
fueron esponianeas se fenia una espe-
cie de reglamenio para las alturas y
espacios entre edificaciones.
Lavivienda medieval se caracteriza por
tener espacio para wivir y oiro para
trabajar, una wivienda- taller. Estas
albergaban en diferentes niveles las
diferentes paries del programa de
wivienda.

1450 d.c- 1520 d.c

Cindad

En el renacimienio se empieza a pasar
de ciudades espontaneas a ciuades
planificadas. Se empiezan a desammo-
llar teorias y nociones. de como disenar
las ciudades. En esta época las ciuda-
des se las disefia desde el papel, lo
que hace que se pierda toda deade [a
escala humana. En este pericdo se da
miayor importancia a la estéica de las
ciudades y al dptimo funcionamients
de las mismas. Estas nociones de
estatica seran la base para los perio-
dos posteriores.

Vivienda

En el renacimients se empieza a pasar
de ciudades espontaneas a ciuades
planificadas. Se empiezan a desarro-
llar teorias y nocicnes de como disefiar
las civdades. En esta época las ciuda-
des se las disefia desde el papel, ko
fque hace gue se pierda toda ideade la
escala humana. En este periodo se da
mayor imgoriancia a la estética de las
ciudades y al optimo funcionamiento
de las mismas. Estas nociones de
estética seran la base para los perio-
dos posteriores.

T

Siglo X - XN

Ciudad

Las ciudades de la edad modema
tomarin mucho del renaciméento ya

ue estan igad.as en &l tiempo.

ﬁ-u caractenstico de esias dud:dﬁ
era &l valor estético que se les daba.
La estética era lo mas importante. La
iglesia empéeza a perder poder y se
crean los estados nacion. Para los
cuales era importante destacarse entre
si por ko que la amuitectura y la estati-
ca de las ciudades jugarian un papel
mary mportante.

2016

2000 d.c

Vivienda

A partir del sigho XV se generaliza el
uso de ladrillos de bammo cocido para
edificar casas en el norte de Europa.
Surgen las primeras mansiones. sefo-
ridles eurcpeas. En el sigo XV, en
muchas ciudades europeas y amenca-
nas, se engen edificios de estilos
“elegantes” para la nueva burguesia
El palacic fue una de las fipologias
residenciales gque mas ewoluciond
durantz =l renacimiento, convirtiendo-
s& en un =lements urbano de gran
escala, que se ha repetido mas tarde
£ METEMDSEsS oCasiones.

fisiclogicamente adecuadas. Se debia
asegurar que las personas tengan
acceso d espacies abiertos, y orienta-
dos hacia el sol. Esta mociones fueron
importantes hasia la actualidad ya que
una wida de caldad. 5in embargo es
esta época se piends todo interés por el
desarmollo de espacio plblico. lo que
llewd a que en las ciudades, el contacto
social. las posbildades de encuentro y
la wida en la ciudad se perdieron casi
por completo.

ivienda

Se npecesitaba mano de cbra gue
trabaje en las indusirias, por lo gue se
da especial interés en la wivienda
cbrera, economizando lo mas posible.
Los espacios se redujeron al minamo y
las densidadesen las unidades de
wivienda aumnentaron. Los problemas
de salubridad era cada wez mas
evidentes. Para solucionar esios
problemnas los arguitecios y urbanistas
toman decisiones importantes sobre el
future de las wiviendas. Se empieza a
tomar en cuenta aspecios como el
asoleamiento, a ventilacion y los espa-
cios abiertos. Las wiviendas empiezan
a crecer en altura y a dejar grandes
espacios entre blogues.




2.8 Tipologia de vivienda 2.9 Agrupaciones de viviendas

2.8.1 Vivienda en barra 2.9.1 Una vivienda por Piso

A
Tomado de 3d profesional, 2011 F—

1 ) Circulacion
=== Circulacion " horizontal
vertical
Figura 88. Vivienda en barra
) ) L ) Figura 90. Una vivienda por Piso
Tipologia de crecimiento horizontal
Circulaciones: horizontales y verticales Tomado de Agrupaciones de viviendas. Tomado de Nedfer, 1995
- = Form némica.
2.8.2 Vivienda en torre orma poco economica
= Delimitada a 4 pisos.
» Tiene la forma de un edificio urbano.
2.9.2 Dos viviendas por Piso
Evd . Tz 3lE
N -
——10—-12—{
1 e T_:- il
Circulacion E_ff L
vertical - A |
Figura 89. Vivienda en torre
Tomado de 3d profesional, 2011
Tipologia de crecimiento vertical. Figura 91. Dos viviendas por Piso
Circulacion: vertical (gradas), a partir del 5 piso necesita Tomado de: Agrupaciones de viviendas. Tomado de Neufer, 1995

ascensor
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= Posibilidades de distribuir los espacios de programa
por piso.

= Excelente aclimatacion de asolamiento.

» Se necesita ascensor del quinto piso en adelante.

2.9.3 Edificios con tres viviendas por Piso

Figura 92. Edificios con tres viviendas por Piso

Tomado de Agrupaciones de viviendas. Tomado de Nedfer, 1995

» Adecuado para la configuracion de esquinas.
» Capacidad de construir diferentes viviendas.

2.9.4 Edificios de cuatro viviendas por Piso

25-35

Figura 93. Edificios de cuatro viviendas por Piso

Tomado de: Agrupaciones de viviendas. Tomado de Netfer, 1995
= Se consigue rentabilidad con una correcta
distribucion en el piso.
» Oportunidad de construir viviendas de distintos

tamanos en cada piso.



2.10 Tipos de acceso en vivienda

2.10.1 Acceso por galeria

Figura 94. Acceso por galeria

Pasillo de acceso a aulas en la escuela del Conjunto
Residencial Pedregulho, Séo Cristévao, Rio de Janeiro

» Las galerias suelen estar expuestas alas
inclemencias del tiempo, por este motivo suelen ser
ruidosas.

» Su ventaja es que promueven los contactos

sociales.

2.10.2 Acceso desde vestibulos interiores

t\-ml
l-\\ = 1

Figura 95. Acceso desde vestibulos interiores

= Cuenta con entradas individuales a los pisos y se
encuentra servido por un ascensor o escalera.

= Podria estar aislada, ademas brinda proteccion del
climay privacidad.

2.10.3 Acceso desde vestibulos o0 desde una pequena
galeria abierta semiprivada

Figura 96. Acceso desde vestibulos

Galeria de acceso a viviendas del bloque principal
del Conjunto Residencial Pedregulho, S4do Cristévao, Rio

de Janeiro
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= Distribuye a través de una escalera en comun.
» Se accede a las viviendas desde los vestibulos que
tienen buen grado de privacidad y con ventilacién

cruzada.

2.10.4 Acceso a través de vestibulo en forma de corredor

comun

Figura 97. Acceso a través de vestibulo en forma de corredor comun

=  Su acceso es mediante el ascensor o la escalera.

2.10.5 Conclusién

Para el disefio de vivienda de densidad media, dentro del
estudio de los tipos de vivienda, es posible utilizar tipologias
de residencia multifamiliar en barras, donde se ubicarian
locales departamentos

oficinas, comerciales vy

longitudinalmente, con  circulaciones verticales vy

horizontales puntuales.
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2.11. Vivienda en Conocoto 2.11.2. Tipo de Vivienda 2.11.3 Poblacién
Tabla 8.
2.11.1 Tenencia de vivienda en Conocoto. Tipo de Vivienda & EL 70 % de la poblacién del Valle de
e = los Chillos se encuentran dentro de la
Tabla 7. - — SRS — zona de riesgo, es decir, 178301 perso-
Tipo de |a Vivienda Casos nas de 249653 segun el censo del
Tenencia de vivienda Casa/ Villa 20360 2010 (INEC),
T — — Departamento en casa o edificio 4312
Tenencia o propiedad de la vivienda Casos Cuar_tos en casa de inquilinato 996 ’\ 26229 personas tendrian que dezpla-
Propiedad y totalmente pagada 8478 Mediagua 1381 \ zarse y necesitar un albergue.
Propia y la esta pagando 3349 Rancho 15 | f
Propia (regalada, donada, heredada) 1971 Covacha 75 \ // 152072 personas con precaucion se
- - = trasladaran al siti : -
Prestada o cedida (no pagada) 2298 Choza 15 ;:5 RERITT R SR SO B SER
Por servicios 360 Otra vivienda particular 134 '
Arrendada 5371 Hotel, pension u hostal 23
Anticresis 53 Cuartel Militar o Policia 2 Existen 13 albergues con capacidad
TOTAL 22380 Hospital, clinica, etc. 2 para 3000 personas y 58 sitios segu-
Convento o institucion religiosa 5 ros. (Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad)
Asilo de ancianos u orfanato 2 —
i ivienda Desplazamiento M Frecacaucion]
b ol i Otra vivienda colectiva 27340
Figura 100. Poblacion
Tipo de Vivienda Tomado de (POU, 2016, p.46)

2.11.4 Tenencia de vivienda

Segun el censo 2010 en el area de estudio de cada
parroquia muestra que el 66% cuenta con vivienda propia,

el 12% es arrendado y el 11% es prestado, visto con

ticresis - - respecto al Cantén Ruminahui.

Figura 98. Tenencia de vivienda en Conocoto
2.11.5 Poblacién por edad

Tomado de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Conocoto, _ o ] PR
2012 Hospital, clinica, etc Convento o institucion religiosa

' En el estudio de la zona se pudo concluir que el 53%

representa la mayor poblaciébn y se concentra en un
Figura 99. Tipo de Vivienda _ _ _ .
intervalo de 0-28 afos perteneciente a nifos/as,

Tomado de Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Conocoto, adolescentes y jovenes; el 40% perteneciente a los adultos
2012



con el intervalo de 29-64 anos, y el 7% restante representan
a adultos mayores con el intervalo desde los 65 anos en
adelante.

2.11.6 Actividad Econdmica

Segun los estudios en la zona el 39% representa al
comercio como la mayor actividad econdémica, con el 24%
le sigue la industria, y el 4% restante representa a la
agricultura, siendo la menor actividad econémica debido a
que solo se da en las periferias, a pesar de que es una zona
agricola.

2.11.7 Lotes Vacantes

é—o

Figura 101. Lotes Vacantes

Tomado de (POU, 2016, p.97)

El area de estudio se caracteriza por que los espacios
publicos no se conectan entre si y son aislados. La calidad
ambiental que necesita la zona da la red verde que forma el
gran porcentaje de lotes vacantes y areas protegidas.

2.11.7 Tipo de Residencia

RESIDENCIAL 1

Las actividades de comer-
cios y servicios permitidos
podrdn utilizar el 50% del
COS PB en estos usos.

RESIDENCIAL 2

Las actividades de comer-
cios y servicios permitidos
podran utilizar el 70% del

COS PB en estos usos.

RESIDENCIAL 3

Las actividades de comer-
o cios y servicios permitidos
A} podran utilizar el 100% del

COS PB en estos usos.
#

Figura 102. Tipo de Residencia

Tomado de (POU, 2016, p.97)

La zona presenta un 49% de uso de suelos residencial,
tomando en cuenta que un 26% esté catalogado como suelo
no urbanizable, este porcentaje es muy alto con respecto a
ciudades y parroquias continuas como son Quito vy
Cumbayad, de la misma forma los factores como la falta de

mezcla de usos en el territorio y el bajo porcentaje de
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ocupacion de suelo establecen grandes areas
exclusivamente residenciales con baja o nula oferta de
servicios y comercio que crean recorridos no muy amigables
para la movilidad no vehicular, impulsando una cultura
ciudadana dependiente del automévil y un impacto sobre los

sistemas de movilidad..

2.11.8 Calidad del espacio publico

Figura 103. Calidad del espacio publico

Tomado de (POU, 2016, p.97)

En los centros de estudio se hallan las mismas condiciones

segun la calidad del espacio publico que son:

= No existe el ingreso universal a los distintos espacios
publicos.

» Son muy angostas las aceras con relacion al flujo de
habitantes que las usan.

» La arborizacibn no existe en las aceras, solo en

algunos casos en el parterre.



2.11.9 Area verde publica accesible

5.58 m2/

hab

Figura 104. Area verde publica accesible

Tomado de (POU, 2016, p.46)

Las areas verdes son un elemento importante dentro de los
espacios publicos ayudan a consolidar el tejido urbano y
facilitan la conexion de los diferentes puntos de la ciudad.

La vegetacion urbana ayuda a reducir el dioxido de carbono
de la ciudad, asi como su temperatura, enriquece la

biodiversidad y genera microclimas. (Sorensen, 1998).

En cuanto a las areas verdes se puede concluir que no esta
abasteciendo la zona urbana. Existen 5.58m2/hab tomando
en cuenta solo las areas verdes publicas accesibles de la

zona de estudio.

2.11.10 Conclusion

El departamento es el tipo de vivienda que esta obteniendo
mayor campo ademas de la casa o villa, como consecuencia
de los continuos cambios de vida en la sociedad actual
donde se proyecta dinamica, lo cual se puede comprobar en
la disminucién del numero de dormitorios donde 2 y 3

predominan.

2.12 Andlisis cluster

2.12.1 Uso de suelo

RESIDENCIAL
MIXTO

EQUIPAMIENTO
AREAS VERDES

Figura 105. Mapa de uso de suelo

En su mayoria el uso es residencial y uso mixto,
complementando con distintos equipamientos de caracter
educativo y cultural, entre ellos tenemos una escuela, centro
de salud, biblioteca, museo, y manteniendo la biblioteca del
parque y la administracion social. Se redisefa el parque

central para integrar toda la zona.

COMERCIO EN LOS DOS PRIMEROS PISOS

Figura 106. Comercio en los dos primeros pisos
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2.12.2 Morfologia urbana

Irregular

Regular

Figura 107. Mapa morfologia urbana

En la actualidad existen puntos de discontinuidad y ruptura,
por lo que se propusieron nuevas vias con el fin de continuar
con el trazado urbano y mejorar la forma de las manzanas
regularizandolas para una mejor accesibilidad de las
personas del sector.

0 ANCORY ==«
HHH Yo [ M vnn
000 (o) (58 WIS

Figura 108. Diagrama de morfologia urbana



2.12.3 Alturas

5 Pisos Aislada Retiros Frontal Posterior Lateral 5m

10 Pisos Aislada Retiros Frontal Posterior Lateral 5m

Figura 10913. Mapa alturas

Actualmente existen edificaciones de 1-2 Pisos. Debido al
crecimiento de la densidad poblacional propuesta con el
nuevo Plan de Ordenamiento Territorial se plantea crear
edificaciones que llegan hasta los 10 pisos de altura en la
zona de mediana densidad de la cual es parte el Cluster.

Comercio

10 pisas 0 pisos

Figura 110. Diagrama de altura

Tomado de: PDYOT Y PPDOT Rumifahui - Gréafico elaborado por Taller VIl UDLA 2016

2.12.4 Equipamientos

Equipamiento de Salud
Equipamiento Cultural

Equipamiento Educativo

Figura 111. Mapa de equipamientos

Se proponen equipamientos de caracter educativo y cultual,
entre los cuales tenemos una escuela, centro de salud,
biblioteca, museo, y se mantiene la biblioteca y la
administracion zonal que se encuentran actualmente en el

parque
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2.12.5 Areas verdes

Parque Central
Quebrada

Parques - Conexiones

Figura 112. Mapa de areas verdes

Debido a que el proyecto y la zona de estudio se encuentran
entre dos quebradas se plantean numerosas areas verdes
que parte del parque central y se riegan hacia las
guebradas, teniendo distintas zonas de espacio publico y un
eje de red verde que pasa por la Av. Gribaldo Mifo, los
cuales tienen el propésito de generar actividad y vida

urbana.

El terreno y en general la zona no cuentan con vegetacion.
En la propuesta del POU se plantea un eje verde por la Av.
Gribaldo Mifio que conecte toda la zona educativa del POD.



2.12.6 Vialidad

AR II]IIIIIIIIIHIHI

c

T ES

[T

I PRINCIPAL

s SECUNDARIA |

NN PLATAFORMA UNICA
PEATONAL

Figura 113. Mapa de vialidad

Se plantean el sistema de vias, la calle principal entre el
parque y la vivienda que es la Av. Gribaldo Mifio y junto a
las conexiones del parque hacia la quebrada se proponen
plataformas Unicas y también existen vias exclusivamente
peatonales entre la vivienda.

Estos pasajes peatonales se relacionan con el parque ya

que lo atraviesan por zonas de estancia y lugares de
contemplacion.

2.12.7 Asoleamiento

Figura 114. Mapa de asoleamiento

El asoleamiento del sitio se aprovecha implantando el
volumen del proyecto en orientacién noroeste - sureste

Esto ayudara a ubicar en programa de acuerdo a las
necesidades de iluminacion solar. De esta manera se podria
aprovechar la iluminacién directa en lugar de evitarla; como
por ejemplo en las habitaciones. Mientras que las areas
verdes bien podrian estar orientadas con la iluminacion, los

lugares y programas que sean de paso, mas no de estancia.

Figura 115. Asoleamiento

2.12.8 Vientos
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Figura 116. Mapa de vientos

La direccién del viento llega al proyecto con direcciéon Sur-
Este con velocidades promedio de 8 km/h.

Su direccidn que va perpendicular a la del sol crea fachadas
Norte y Sur a las que podria afectar.

FACHADAS

VENTILADAS

Figura 117. Fachadas ventiladas



2.12.9 Recursos Hidricos

Figura 118. Mapa de recursos Hidricos

En cuanto a recursos hidricos el terreno tiene una ligera
pendiente con la cual se podria aprovechar para trabajar la
escorrentia y reutilizacion de aguas lluvias con un sistema
que pueda desenfocar en las quebradas y ayuda a la
vitalizacién de las areas verdes urbanas y zonas publicas

del sector.

La intencién es introducir y direccionar los cuerpos de agua
encontrados en los linderos del terreno como recurso
paisajistico, creando un sistema de tratamiento vy
purificacion de agua, manejando el excedente proveniente
del alto nivel de pluviosidad, evitando asi inundaciones. El
agua es considerada como un elemento organizador del
espacio, aportando a la integracién de la biodiversidad y a
la variacién de temperatura y humedad. Se representa a
través de cuerpos de agua que corren hacia humedales
naturales.

3. CAPITULO Ill: CONCEPTUALIZACION

3.1 Introduccidn

Una vez ya establecidos los parametros tedricos (sociales,
urbanos, arquitectdénicos y de asesorias), el andlisis de
casos Yy el andlisis de sitio, se procede a la
conceptualizacion. En esta etapa, las diferentes variables de
los andlisis posteriores nos arrojan una serie de informacion.
Esta se la ha clasificado en dos partes; problemas y
soluciones- estrategias espaciales. Al obtener los
problemas principales podemos resolverlos a través de
estrategias que resuelvan el espacio y la organizaciéon de

elementos dentro del terreno.

Estas estrategias finalmente deberan cumplir los objetivos

deseados para la elaboracibn del proyecto. Las
conclusiones arrojadas de esta parte del proceso daran
como resultado varias opciones de plan masa que resuelvan

los problemas previamente encontrados.

3.2 Determinacion en funcion de analisis de sitio.

Objetivo

Producir interrelaciones entre el proyecto y el entorno para
revitalizar el sector generando vinculos y encuentros entre
lo publico y lo privado, a través de una arquitectura de

limites difusos.

Figura119. Determinacién en funcién de analisis de sitio

Implantacion

3.3 Aplicacion del concepto

Objetivos
ACTUAL PROPUESTA
> ¢ 3 K

T Y

Figura 1420. Diagrama aplicacién del concepto

Actual_ Exclusivo

Privado vs Publico

No aporta a la ciudad solo recibe
Propuesta_ Inclusivo

Vivir / trabajar
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Estilo de vida relacién publico con privado aporta a la
ciudad

ACTUAL PROPUESTA

_—— e e e e -,

%

A
e

T = i e il

Viviendas Vinculadas

Viviendas Huérfanas

Figura 1521. Diagrama vivienda actual y propuesta

3.4 Estrategias espaciales de disefo

3.4.1 Arquitectura de Limites Difusos

Todas las obras estdan creadas con una idea base —
concepto — que luego se materializa. Se puede decir que
esta arquitectura abstracta, de idea, sin limites... tiene esa
capacidad de adaptacién ante factores externos, sociales,

de uso y necesidades.

¢Como conseguir una relacion casi unitaria entre

arquitectura, naturaleza del lugar y ser humano?

“Una arquitectura que no intuye el limite entre los
espacios” (Toyo lto, 2015, p362)
Hacer que el Limite sea:
e Adaptable
e Flexible

e Ligero

De esta manera se podria lograr que la arquitectura se
relacione con el exterior y viceversa, sin llegar a diferenciar

los espacios.

Como se puede observar en las obras de SANNA, donde
refleja la ruptura del limite mediante el proyecto, los
materiales y la construccion para obtener una conexién del
ser humano con el entorno que estimule los sentidos a
través de la concepcion del espacio.

ARQUITECTURA - LIMITES - DIFUSO - TEORIA -
SENTIDO
Una arquitectura que a partir de la ruptura del limite estimule

nuestros sentidos.

LIMITE REAL O IMAGINARIO ---------- DIFUSO
“Una arquitectura blanda que puede reaccionar ante
el entorno natural”
“Arquitectura que transforma el programa en espacio,
dando un caracter flotante que permite cambios
temporales y consecuentemente en su programa”
(Toyo lto, 2015, 356)

e Respeto por el precedente existente
e Cuidado por la intervencion
e Nobleza de expresién

e Sencillez del material

La relacién no necesariamente debe ser entre el interior y el
exterior, sino también a veces entre espacio y espacio

(interiores).
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“Si la pared no tiene espesor el espacio contiguo
(visto a través de un hueco) parece una foto colgada en la
pared, algo muy préximo a ti” (Seijima, 2015, 358)
La intencién de infinito a través de la perspectiva podria

relacionarse con el término “DIFUSO”

VISUALES - INFINITO -
JERARQUIZACION

ENCUADRE - NO

Estructurar el Programa y Programar la Estructura a

través de reticulas.

La diferenciacién de espacios deja de existir convirtiéndose
en una arquitectura en la cual el rigor de la separacién se

pierde.

3.4.2 Conclusion de estrategias

e Espacios con caracter flexible

e Producir una continuidad entre el interior construido
y el exterior, adaptandose al entorno

e La adaptacion, nuevas relaciones y la importancia
de las funciones

LA TRANSPARENCIA - ENTRADA DE LUZ - FLUIDEZ -
FLEXIBILIDAD



Para desarrollar esta arquitectura de limites difusos debo
crear una continuidad de espacios para estimular los

sentidos a través de la vista.

e Patio como medio de conexion

e Fachada transparente

e Forma geométrica propia

e Ruptura del limite a través del hueco

e Perspectiva fugada

e Uso de dobles alturas

e Minimo espesor

o Nuevos Materiales

e El mismo material produce el proyecto
e Falta de jerarquia del programa

e Hueco como medio de comunicacion visual
e Y de espacios de comunicacion

e Cubierta como elemento del proyecto

e Adaptacion al lugar
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Figura 122. Diagrama de transparencia - Entrada de luz - Fluidez —
Flexibilidad

Tomado de (El Croquis- SANNA, 2015, p. 356-362)
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Figura 123. Diagrama de transparencia - Entrada de luz - Fluidez -
Flexibilidad

Tomado de (El Croquis- SANNA, 2015, p. 356-362)



3.5 Analisis de parametros

Tabla 9.

Parametros del proyecto.

PARAMETROS URBANOS

Las estrategias conceptuales urbanas ayudan a que
un proyects sea exitoso en su contexto, respondien-
do a las condicionantes del entomo inmediato.
Aportando a la relacion de ko piblico- privado, en
este caso de |a vivienda.

widiadlion K

PARAMETROS ARQUITECTONICOS

Las estrategias arquitectonicas...

PARAMETROS TECNOLOGICOS

Las estrategias conceptuales tecnologicas

PARAMETROS ESTRUCTURALES

Las estrategias concepiuales esiruciurales

) Situacion Urbana
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Tabla 10.

Parametros ambientales

PARAMETROS AMBIENTALES | Topografia

La presencia de vegetacion en los
proyectos amuitectonicos es muy impor-
fante, no sofo por estefica sino por
propositos medicambientales.

____________________________________

____________________________________

___________________________________
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3.6 Analisis de casos
3.6.1 Urbanos

Tabla 11.

Referentes Urbanos

Referentes Urbanos Espacialidad Movilidad | |_Sostenibilidad

1"

11 Muros de masa exterior térmica
11 (calor en invierno), uso de materia- 1
Il les reciclados, ventilacion por |
11 chimeneas, orientacion hacia el sur, |
Il paneles solares, uso responsable |
I del agua, Cero Consumo de !
11 energias fosiles y recoleccion de |
“agualluvra,yretﬂhzac:m 1

mpsfyery

11 88 casas, 15 departamentos, |
11 oficinas, patio de deporte, plaza_“Comenuaum sobre  movilidad,
11 parqueaderos, guarderia y café 11 consumo, ahorro energeético.

7 'Cumbres de Quitumbe, Patricio Endara
(Quito, 2005-2008)

' térmico
i

11 polifuncional, combina: equipamien- 11 7, - ro- oo
oo b e | | Edificaciones perimetrales continuas || tos, servicios, comercios, en PB 11 agnpadas
Ilyendcemmvmendasmﬁamﬁamllmvemyrem "

1
1

| AR AR R LR I !
g ; ifamili o= ) f o " 11 Estrategias pasivas: 1

| mw;shmcm' | B il & 11 Respetalas quebradas dejando una 11 ventilacion cruzada, ~Captacion !

1 e 35 E@ usepamcnonpammoootmnMoyuw(mmmm) 1
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3.6.2 Arquitectdnicos

Tabla 12.

Referentes Arquitecténicos

| Referentes Arquitectonicos Materialidad | Sostenibilidad |Modulo vivienda

onjunta de viviendas Nexus wol

Steven Holl (Fukuck3 1891)

Pﬂhﬁ ﬂPﬂQ azia
e

El "espacio arficulado™ y el
“edpacio vacia®, contenedor
de silencio.

Unidad habitacional Marsella, Le
Corbusier {Francia 1847-1852)

- llidea moderna del habitar

| 1lmaguina para vivir", plantea un

" llespacio social en donde se
jogra mantener un balance entre
| |el individuo y el colectivo.

Elemental Monterrey, Alejandro Aravena
(Mexico 2008)

i : La flexibilidad que radica:
T espacio  neutro  que
" permita la  posibilidad de
1 madificar su interior dependien-
do de las necesidades del

Vivienda Nemauses, Jean Nouvel
{Mimes, Francia1985-87) - Ingress
i Ilzd;l_ladm

a5 epore

= Patin ithemn

4 : :Surge de la necesidad de poder

@“dEfl'li un ‘buen apartamento”
j9ue es flexible, capaz de

1 Ireenmreriise.

el

Vivienda colectiva 1 Bloque
" lineal

11 28 viviendas alrededor de 4 "
|| Patios (espacios vacios dentro |,
11 del blogue) inundados de agua ||
11 (zonas de reposo y meditacion) |
L

Vivienda colectiva en barra
aislada

1]

1]

(1}

11 1 bloque lineal 5 pisos

11 Modalidad soporte - cascara

L
II
[}

manzana cerrada

70 viviendas de 3 pisos
" Modalidad semilla - soporie

ar
' Vivienda colectiva

: : en barra aislada

]
1 2 bloques lineales 5 pisos
11 Modalidad soporte - ciscara
(R}

Circulacién horizontal

3 cormedores exteriores
conectados a espacios vacios
que dan relaciones espaciales
diferentes

AN

'r
AT e

T

L) Exssache pivadc

Circulacion pub ka
G roulacan verteal privads
* Croulacdn hodizonta o weda

Espacio privado

Circulacion publica
Circulacion vertical privada
Circulacion horizontal privada

di

“ 80% vivienda

11 15% comercio y servicios
11 10% estacionamienio

11 15% instalaciones

” Unal::asadelmdeand‘lnenlﬂ”

! base ¥ un departamento diplex
en la parte 5uperiur poseen un
espa:an vacio enmarcado que
puede ser rellenado segin las
necesidades y posibilidades de
:: los propietario.

11 Planta baja:

11 Espacios servidos, servicios,
11 estacionamientos y escaleras
11 Plantas altas:

11 Viviendas

1 B
" Muros de carga de hormigon
con una estruciura secundaria

11 e las crujias principales, que |, Las fachadas paneles de
|1 corresponden a los espacios | cemamienio de aluminio
11 vacios. 11 Tabigueria mavil.

: : Reticula de trabes moduladas, : :
|| Solaments interrumpidas por el
11 Micleo de circulacion vertical y
11 pilares de hormigon

IS

" Estructura de harmigén, A
mamposteria de blogue y la
cubierta delimita la vivienda

Mamposteria
estructura

ar

' ' Estructura independiente
SETiE

Reticula de  Filares de

de
hormigdn

pasamanos de acero

Hx 12m hormigan 11
I I ]
11 Mures portantes modulan el 11 pjetal
11 espacio y contienen nicleos |1 vigrig
1l humedos y dividen los 1l Hormigdn estructura
|11 departamentos

1
| | Materiales y técnicas indusiria- ||
1 | lizadas (hormigan visto)

bloque,
i
¥

Materiales de produccion en !!

' 1 Horn'ngun revestido de alumruo | '

Toma en cuenta la
orientacion favorable

Espacios vacios, patios, agua

11 i
Pafio, plaza, circulagion 1! 7
1 harizontal n
1" s

Wera e
unic
. 2pm - TC
i Invicna
i T - clcembre
I —[ F Zpm - 47
Poseen 50% areas verdes
" 2 5
ny 50% circulaciones
L e e
L ol e i B s M T
Pafio, plaza,  circulacion

Balcones y cubierta elevada
regulan ingreso de sol

La cubierta elevada permite
paso del aire y eguilibrada
temperatura del edificio

11 Ventilacion cruzada

57

! Tabiqueria mévil que puede ir'

n warando,

emluninnandn,l

”girandnse o desplazandose pa.m'

crear

diferentes ambientes o

I dfigribusir espacios de diferentes!

”achm:lades

n S [ e |
Il La Diversidad de Departa-
Il mentos otorga la posibilidad
Il de adaptacion a la necesidad
I especifica de los usuarios

F1s

Cren

Il 40 m2 con posibilidad ampliar
Il a 53m2 y un duplex de 78m2
I aprox.

I vivienda ampliable de exterior
'l horizontal y vertical, subdivi-
sion

de espacio inicial
continua en el tempo -

crecedora - espacio libre

T —
Slantas doglo

yy Viviendas transformables, de
jy Plantas libres (usuario pueda
y1 ‘organizar segun sus
j1 necesidades), los niicleos
yy himedos centralizados
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3.7 Andlisis comparativo de casos referentes
afines al proyecto

Tabla 13.

Analisis comparativo de casos referentes afines al proyecto
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3.8 Aplicacion de parametros conceptuales al caso

de estudio.

3.8.1 Urbanos
3.8.1.1 Situacion Urbana

Se ha presentado de una manera esencial la evaluacién del
entorno urbano donde se implantara el proyecto. El tipo de
zona en el que se encuentra como por ejemplo histérica,
rural, urbana, etc. Todo esto ayudara a las decisiones de la
forma del proyecto y las relaciones que este tendra con su
entorno.

Analizando el entorno, el proyecto debe ser sensible a la
estructura y a las areas naturales, ademas de completarse
a la trama de la localidad.

Las zonas de cercania no deben ser mayor de 500m a pie.

(] o | (A, | f0E0
HHH | Yo (2 2 o
O00) (=) (28 VI

Figura 16. Situacién Urbana

3.8.1.2 Convivencia de Usos

La convivencia de usos o uso multiple enriquecera al
proyecto. El lugar sera mas llamativo si una gran variedad
de equipamientos y servicios estan cerca del proyecto. Es
importante que la zona donde se vaya a implantar el
proyecto cuente con algunos servicios, como lugares de

trabajo, comercio, servicios, estudio, y recreacion.

Vivienda

Comercio y Servicios

Espacio Publico

Figura 125. Convivencia de Usos

Problema

La zona por las noches se vuelve peligrosa debido a que
se encuentra abandonada, mientras que en el dia se
comparte vivienda y comercio.

En la zona no existen lugares de calidad donde la gente
pueda socializar, compartir, distraerse, etc. Por este motivo
las actividades se dan al interior de las viviendas.

Existe una monotonia en las fachadas, en su mayoria son
muros ciegos, sin detalles, sin relacion interior- exterior.
Las vias han sido pensadas solo para los vehiculos y no
para las personas que transitan en el lugar.

Soluciones y estrategias espaciales

e Diversidad
Es importante saber que la vivienda no solo se basa en lo
privado sino es fundamental que existan las relaciones
sociales. El proyecto debe contar con todo lo que necesita
el sitio.

e Variedad de usos
Implementar lugares de vivir, trabajar, comercializar y

distraerse en el mismo sitio.
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o Variedad de viviendas
La presencia de una gran variedad de tipologias
residenciales ayuda a la convivencia de distintos tipos de

familias.

¢ Concentracion de actividades
Esto crea espacios de encuentro y recreacion para los

usuarios del proyecto y las personas del sector.

o Plazas y espacios libres
.El espacio publico deberia ser reconocido como un lugar
destinado para eventos y acontecimientos de los habitantes.

o Flexibilidad de usos
La vivienda debe tener una tipologia edificatoria y espacial
que permita la adaptacién a los cambios continuos que esta
sometida la sociedad actual.
Las areas sociales podran ser reutilizadas para otros usos y
actividades, tanto para los usuarios de las viviendas como
para los de oficinas.

3.8.1.3 Accesibilidad y Movilidad

oo A

® v v

o
(====IF
v v
Figura 126. Accesibilidad y Movilidad

Los desplazamientos deben ser cortos para que se puedan
realizar a pie, maximo 500m. También se podra hacer uso



de transporte publico y transporte alternativo como
bicicletas, etc.

Optimizar el area de las aceras con dimensiones vy
arborizacion segun todo tipo de usuario.

Activar la zona econémicamente y permitiendo la
convivencia en la comunidad, creando oportunidades de
encuentro e implementando el comercio en las plantas bajas
y hacia las vias.

Separa el estacionamiento de la vivienda en 4 més seguras
para los habitantes.

3.8.2 Arquitectonicos

3.8.2.1 Usuarios

o “0 0.

&R

Figura 127. Usuarios

A et

o Diferentes tipos de familias.
e Espacios multifuncionales

e Adaptacién de la vivienda a los distintos tipos de

usuarios
3.8.2.2 Forma
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o Mg it

Compacta Permeable Libre/ Organica

Figura 128. Forma

El volumen del proyecto nace como respuesta al entorno y
se va modificando mediante una forma permeable. El
control de la radiacién solar se da de acuerdo al uso y al

programa.

3.8.2.3 Relacién Visual

ACTUAL PROPUESTA

Relaciones Visuales

Barreras Urbanas

Figura 129. Relacion Visual

Problema:

La inseguridad que se presenta por las viviendas que se
cierran hacia las vias y el espacio publico. Los habitantes no
pueden apreciar lo que sucede en el exterior, debido a que

no se usa el espacio publico.
Solucioén:
Aprovechar el entorno en el que se ubica, creando

relaciones visuales en el proyecto para permitir cierta
permeabilidad y relacion entre lo privado y publico.
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3.8.2.4 Escala

ACTUAL PROPUESTA

_H N NN

1-2 Pisos / Subocupacion Altura segun escalas

Figura 1730. Escala

En la actualidad los sectores presentan una subocupacion
del suelo debido a que tienen viviendas de uno o dos pisos.
Una manera de aprovechar el suelo es presentando una
arquitectura en altura, generada y distribuida de acuerdo a
las escalas y necesidades que presenta el sector.

3.8.2.5 Circulacion

O O o
1 v
Libre A traves de espacios

Figura 1831. Circulacién

Se propone fusionar lo publico con lo privado, mediante dos
tipos de circulaciones.

La circulacion libre hace que se vuelva mas publico el
proyecto, en cambio la circulaciéon a través de espacios,
permitira que los habitantes se involucren fisica o
visualmente de algunas actividades que se propondran en

el proyecto.



3.8.2.6 Envolvente

2
2

Controlada

2

Porosa Vegetal

Figura 1932. Envolvente

Utilizar tres distintas envolventes, en funcion al programa
segun las necesidades y requerimientos de cada espacio;
en las zonas de viviendas se tendra un mayor control en la
envolvente, mientras que en las areas comunes y de
circulacion se podra utilizar una envolvente mucho mas
porosa combinada de una envolvente vegetal para
relacionarse con el entorno y generar un ambiente mas

armonico.

3.8.3 Asesorias

3.8.3.1 Sistema Estructural

Estructura de Hormigén Estructura Metalica

Figura 2033. Sistema Estructural

Estructura mixta: metdlica y hormigén

e Modulacién de las viviendas
e Grandes luces para generar cambios internos
e Que la estructura no interrumpa la flexibilidad en los

cambios de distribucion

3.8.3.2 Medio Ambiente

Proteccion para el viento

Figura 21. Proteccion para el viento

Problema:

El area del espacio publico tiene una carencia de
vegetacion.

El terreno es una zona de bastante contaminacion por la
emision de gases, debido a que se encuentra rodeado de
dos vias arteriales.

La elaboracién de elementos artificiales causa un aumento
de escorrentia en el suelo, debido a la falta de areas verdes

amplias y naturales.
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| wﬁg

Filtro de Contaminantes del aire Proteccion Solar

Figura 135. Filtros contaminantes del aire y proteccién solar

Solucion:

Crear un area de proteccion para los usuarios que rodee el
proyecto, para lograr que tengan una experiencia mas
atrayente al momento de circular por el proyecto. De esta
manera la vegetacion ayudara a reducir la contaminacion
emitida por los vehiculos motorizados y dara vitalidad a los
usuarios y creara zonas exteriores de estancia de calidad.
La implementacion de &reas verdes dentro del conjunto de
vivienda, ayudara con la escorrentia del suelo y la filtracion
de aguas lluvias.

Lograr que los ciclos naturales se alteren lo menos posible,
incorporandose con la naturaleza.

El proyecto debera ser adaptable a las condiciones
naturales de la zona para favorecer el sustento de la
permeabilidad del suelo.

Reduce los gastos de colocacién y disefio de jardines,
respeta el paisaje gracias a la vegetacion que es un
regulador bioclimatico natural.

Todo esto con la finalidad de conservar y preservar la
identidad de la zona.



3.8.3.3 Tecnologias

lluminacion

|

Proteccién Térmica

Captacién Luminica

Figura 136. lluminacion

El volumen del proyecto estda implantado en orientacion
noroeste- sureste, para poder aprovechar el asoleamiento
del lugar.

Esto servird para ubicar en el programa segun las
necesidades de iluminacion solar. De esta forma
aprovechariamos la iluminacion directa en lugar de evitarla,
como es el caso de los dormitorios. Mientras que las areas
verdes, los lugares y programas que sean solo de paso,

podrian estar orientadas con la iluminacion.

Areas Himedas

—
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e

Figura 2237. Areas Himedas

Problema

El gasto de mas materiales y la incapacidad de no poder
adaptar los espacios a las necesidades de los usuarios,
debido a que las unidades de vivienda no agrupan las areas

hiumedas como banos, cuartos de lavados, cocinas, etc.
Solucion:

Lograr que se concentren todas las dreas humedas de las
unidades de vivienda, para de esta manera permitir cambios

en los espacios sociales y privados.

Ductos de Instalaciones
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Figura 2338. Ductos de Instalaciones

Problema:

En algunas unidades de vivienda, especialmente las
antiguas, no cuentan con ductos de instalaciones, debido a
que los arreglos se vuelven complicados y la mayoria de
veces es necesario realizar modificaciones en las

edificaciones.
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Solucion

Colocar en la zona de circulacién y vestibulo de acceso de
las viviendas, los ductos para instalaciones eléctricas,
sanitarias, de vos y datos, televisidbn por cable, internet,

teléfono, etc.

Cielo Falso: Instalaciones

Figura 2439. Cielo Falso: Instalaciones

Problema:

Las reparaciones en las unidades de vivienda que no
utilizan cielo falso requieren de una mayor cantidad de
dinero de inversiébn al momento de realizar un arreglo,
debido que las instalaciones se encuentran en las paredes

y losas del proyecto.
Solucion:
Implementar cielo falso en las unidades de vivienda, para

que las instalaciones puedan colocarse con mayor facilidad
y los futuros arreglos sean econémicos y mas eficientes.
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3.9 Definicién del programa urbano / Las medidas minimas para vivienda. Dimensiones minimas de espacios y dotaciéon minima

Requerimientos para espacios Requeridos electrica para uso residencial

arquitectoénico
Requerimiento minimo de estacionamientos para vehiculos Taby
abla 16.

Tabla 2 livianos por usos

Dimensiones minimas de espacios y dotacion minima eléctrica para

Resumen de requerimientos uso residencial

Tabla 35.
RESUMEN DE REQUERIMIENTOS . . . . , .
ESPACIOS DE . o - Requerlmlento minimo de estacionamientos para vehiculos livianos por - = =
. GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA Dimensiones minimas de AR G v
USO COMUNAL usos espacios Dotacion minima electrica
A Ninguno Ninguna
Area no menor para portero o | 9,30 m2. de area util (habitacion No: del
C/D/E/F conserje. v bateria sanitaria). Espacios dormitorios
Usos N’ de unidades | N°de Areas para vehiculos o
Guardiania en retiro frontal No mayor a 5,0 m2 incluido g i viviendas
B/G/D/EfE media bateria sanitaria. unidades para | menores y otras areas 213 Lado Altura | Puntos | Potencia T ; Potencia s
B/C Sala de copropietarios No inferior a 20 m2 visitas COITlplEl]lelltﬁl'iﬂS minimo | minima | deluz W) AN (W) servaciones
Sala de copropietarios 1 m2 por unidad de vivienda o RESIDENCIAL (5) Vestibulo 30 23 1 100 1 130 1 cada 6 m2
D/E i Sala 8.1 27 [ 23 [ 1 [ 100 ] 150 | TeadaGm?
zém‘“' ORTLIAn.Ce Vivienda igual o menor a 65 m2 | | cada 2 viviendas 1
F Sala de copropietarios/sala de |1 m2 por unidad de vivienda. de AU 1 C/ 12 C d 8. N7 21 1 100 1 150
uso multiple Con un maximo de 400 m2. Vi\-‘iendas amenor 1 i = 2
Depésito de basura 3 m2. (1 por cada 20 unidades de - — ”
C/D/E/F . ‘,m‘méa)ll Vivienda mayor 2 65 m2 hasta | | cada vivienda Sab- |1 11l 27 23
Espacios Baterias sanitarias, guardiania, |1 m2 por cada 50 m2 de 120 m2 de AU le / 10 Comedor | 3
b Edificios para Oficina de Administracién, sala | comercio, minimo 20 m2 y viviendas Cocinz | 4 ‘? : ﬁr 15 23 1 150
centros comerciales | de copropietarios. maximo 400 m2. — — || =2
Estacionamiento para clientes Vivienda mayor a 120 m2 de 2 cada vivienda 7
Guardiania, Oficina de 1 m2. por cada 50 m2 de AU le / 8 viviendas i 9 2400¢ | electrodomes
Administracién, sala de oficinas, minimo 20 m2 y - — - - 5
Edificios para copropietarios. maximo 400 m2. COMERCIAL Y DE SERVICIOS ficos
oficinas Oficinas de Administracion 6 Dormitor
m2. Normas Generales (1) ol |9[9]9] 25 23 1 100 2 300
r i R PR
Baterias sanitarias, guardiania, |0.30 m2 por cada Unidades de comercios No fequere ‘pmm_pal_
Edificios de Oficina de Administracién, sala | estacionamiento, minimo 20 m2 menores a 50 1112; \/ o sumados Dormitor 818 29 913 1 100 2 300
estacionamientos | de copropietarios maximo 400 m2. hasta 50m2. 02 ’ ’
ot Oham o D oo s Nomae az Comercios desde 51 hasta 300 | I cada 50 m2 de AU Dormgmﬂ 7| 22 23 1 100 2 300
Edificios para Administracion, Arquitectura y Urbanismo. m2. 2 o
bods i 1 1i Oficinas de Administracion 6 . = ¢ = /
bodegas estacionamiento clientes mz.cmzs e Administracion Comercios desde 301 hasta 900 | 1 cada 40 m2 de AU SBHFBU?' - % Zr 0 ’3 : 10 | 150
Zonas recreativas B/C/D/E/F 12 m2. por unidad de vivienda m2. —— b o ||
Recuperado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pag. 106 Comercios desde 901 hasta 1 | 1 cada 30 m2de AU | (8) 60% parael | Un modulo de 2500¢ Ducha
500 m2. publico estacionamiento para _ eléctrca*
vehiculos menores, I;'::jz: 313131 15 23 1 100 2 150
Comercios mayores 21500 m2 | I cada 20 m2 de AU 5% del area del lote para D nl 3
atio de ik
. . . cagay d?scmgn. P 9 K] 23
Segun las Ordenanzas las medidas minimas estipulan que Cinco modulos de Media
estacionamientos para Bateria 09 23 1 100 1 150
la Residencia es compatible con comercios y servicios a vehiculos menotes. Sanitacia
nivel barrial sectorial los equipamientos barriales Oficinas en general lcada 30 m2de AU |1 cada200m2 | Un modulo de Dormitor
: - i 9 Wi 5
y > Y quip de AU estacionamiento paca SO de [6)6f6f 2 23 1 100 ! 150
. cigis - ELTICIO
sectoriales y zonales. Es por ello que dentro del proyecto es — B G G
ormas Lspeciricas : . . H H z
I Recuperado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pag.

necesario e

determinar el area de cada uno de los espacios en las

unidades de vivienda.

importante conocerlas para asi

poder

Recuperado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pag. 57
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Resumen de circulaciones TIPOS DE DEPARTAMENTOS:

Tabla No. 17 Departamentos de 2 dormitorios
. . 2 - 3 personas
Circulaciones

Circulaciones Ancho libre minimo (m.)

Canmleliz}s o corredores de cjrcu];laén peatonal exterior. 120 Departamentos de 3 dormitorios
Cireulacion exterior en forma simultanea de dos sillas de medas. 18
Caminerias o corredores de circulacion peatonal interior. 1. 3 -4 personas

!

!

Circulacion interior en forma simultanea de dos sillas de medas.

Escalera principal en edificios de uso publico (En caso de dimension mayor a 3
m. proveer de pasamanos intermedios).

) Departamentos de 4 dormitorios
10 4 - 5 personas
Escalera en sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento. 08

Escaleras para edificios de oficinas

Escaleras en edificaciones de uso publicode hasta 600 m? por planta. 15 ' .

Escalerss en edificaciones de uso publico de hasta 601m2 a 900 m? por planta. 18 Figura 140. Tipos de departamentos
Escalerss en edificaciones de uso publicode hasta 901 m2 en adelante. 240 o dos tramos de 1.20

Rampas fijas 12

Rampas vnicireccionales 09

Recuperado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pag. 84 Relaciones del programa

Programa Urbano — Arquitectonico
Vivienda Mediana Densidad
90 Hab/Ha ----- 120 Hab/Ha

6780m2 ------ 0,67 Ha

El proyecto se plantea que residan de 60 a 80 personas.

4 SuUites ---=--m--m-mmmme e eeeeeeee 4 personas ---6

.4 Departamentos de 2 Dormitorios ------ 8 personas ---10
.8 Duplex 3 Dormitorios ------------------- 24 personas --32
.8 Duplex 4 Dormitorios ------------------- 32 personas --40

Figura 141. Relaciones del programa
Total ---------m-mmmmmm oo 68 Personas —88 I ’
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3.10 Conclusiones generales de la fase

conceptual

Luego del estudio y las estrategias planteadas para dar
solucion a los problemas que se mostraron finalmente se
logré cumplir con los objetivos deseados para la elaboracién
del proyecto. Las conclusiones demostradas en esta parte
del proceso dan como resultado algunas opciones de plan
masa que resuelvan previamente los problemas
encontrados, salvando el concepto y la idea de producir
interrelaciones entre el entorno y el proyecto, para
revitalizar la zona creando enlaces y encuentros entre lo

publico y lo privado.



4. CAPITULO IV: PROPUESTA

4.1 Propuestas Plan Masa

4.1.1 Propuesta |

Figura 142. Propuesta |

ORGANIZACION CENTRAL
/'— ’f \\
I ]

Relaciones Visuales

Figura 143. Organizacién Centra

Se propone una volumetria de plan mas mucho mas
organica que encierra espacios centrales y se relaciona
hacia el interior. Pretende integrar el parque y la quebrada
por medio de espacios publicos en las zonas que encierran
los volumenes.

4.1.2 Propuesta

Figura 144. Propuesta Il

ORGANIZACION RADIAL

Compacta

Relaciones Visuales

Figura 145. Organizacién Radial

Se propone un plan masa con volumenes que nacen
a partir de una malla y se van replicando en todo el terreno
generando distintos niveles de alturas, en algunos casos se
desarrollan vacios con espacio publico para integra el
parque a la quebrada, el tipo de relacion visual se da mas
hacia el exterior.
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4.1.3 Propuesta lll

Figura 146. Propuesta lll

ORGANIZACION EN TRAMA

P -

Permeable

Relaciones Visuales

Figura 147. Organizacién en trama

Se plante un plan masa que responde al parque con
un Boulevard y nacen los volumenes como respuesta al
entorno, manteniendo un paralelismo con los ejes de las
vias y con el parque. Se desarrolla barras que se cruzan
unas con otras a diferentes alturas generando espacio
publico y una relacion visual tamto interna como externa.



4.2 Andlisis Comparativo de Plan Masa

Tabla 18.

Analisis comparativo de casos referentes afines al proyecto

m-::f-:hu”l}ﬁ;_

R L S

N N w i mw hy

i i e, e

ditimo =i ipo de= crculacldn llbre gues ayuda a clrocwlar todos los espacdos publicos ¥ comuness,

Cespuds de haber h=cho = andlizls comparatvo =n base a los pardamesiros urbanos ¥ armmuitb=ctinicos plant=sdos =n la propw=sta, cumpliEmndo =N Mayor porcentaje los requilsibos de os paramestros. gueda =n primmer ugar la propussts
momera 1il, debido a & relaciones visuales gue brinda tanto Intemas como &demas, una varsdad de aturas s=gin escalas gue conecta todo & proyecto, tambéen la permeabdidad gue =diste al poder circular sntre s wolbmeEnes,

¥ por
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4.3 Cuadro de Areas

Tabla 19.

Cuadro de Areas

Locales Comerciales | Local Comercial 5 30
Local Comercial 6 30
Local Comercial 7 42
Local Comercial 8 30
Local Comercial 9 30
Local Comercial 10 42
Local Comercial 11 42
Local Comercial 12 30
PLANTA BAJA Local Comercial 13 30 560 560
Local Comercial 14 42
Local Comercial 15 30
Local Comercial 16 30
Administracion Administracion 30
Sala de Estar 30
Circulacién 50
Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22
Departamento Tipo 1 120 120
Suite Tipo 1 90 180
Departamentos Departamento Tipo 2 100 200 880
PLANTA 2 Duplex Tipo 1 90 180
Duplex Tipo 2 100 200
Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22 148

5700

9333
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Circulacion 106
Departamentos Departamento Tipo 1 120 120
Duplex Tipo 1 90 360 880
Duplex Tipo 2 100 400
PLANTA 3
Nucleo de Circulacién | Gradas 20
Asensores 22 148
Circulacion 106
Departamentos Departamento Tipo 1 120 120
Duplex Tipo 1 90 360 880
Duplex Tipo 2 100 400
PLANTA 4
Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20 5140
Asensores 22 148
Circulacion 106
Departamentos Departamento Tipo 1 120 120
Duplex Tipo 1 90 360 880
Duplex Tipo 2 100 400
PLANTA 5
Nucleo de Circulacién | Gradas 20
Asensores 22 148
Circulacion 106
Departamento Tipo 1 120 120
Suite Tipo 1 90 180
Departamentos Departamento Tipo 2 100 200 880
Duplex Tipo 1 90 180
PLANTA 6
Duplex Tipo 2 100 200
Nucleo de Circulacién | Gradas 20
Asensores 22 148
Circulacion 106
Local Comercial 1 55
PLANTA BAJA Local Comercial 2 55 220 2370
Locales Coemrciales | Local Comercial 3 55 282
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Local Comercial 4 55
Administraciéon Administracion 20 62
Sala de Estar 12
Circulacién 30
Oficinas Oficina Tipo 1 50 100 360
Oficina Tipo 2 120 240 522
PLANTA 2 Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22 162
Circulacion 120
Oficinas Oficina Tipo 1 50 100 360
Oficina Tipo 2 120 240 522
PLANTA 3 Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22 162
Circulacion 120
Oficinas Oficina Tipo 1 50 100 360
Oficina Tipo 2 120 240 522
PLANTA 4 Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22 162
Circulacion 120
Oficinas Oficina Tipo 1 50 100 360
Oficina Tipo 2 120 240 522
PLANTA 5 Nucleo de Circulaciéon | Gradas 20
Asensores 22 162
Circulacion 120
Bafios 18 18
Sala de Proyecciones 140
Talleres 28 445
Area de Esposiciones 145 654
Nivel 2 Biblioteca 60
Sala de Lectura 72
Circulacion 80 91
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Gradas 11
Mezanine 100 100
Bafios 18 18
Guarderia 140
Sala de Juegos 130 445
Nivel 3 Gimnasio 200 609
Circulacion 65 91
Gradas 11
Mezanine 45 45
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4.4 Partido Arquitec6nico
Tabla 20.

Partido Arquitecténico

EJE 1 - Horizontal

Se plantea un eje que conecte y relacione la zona residencial
con el equipamiento cultural.

_— Vivienda
EJE 2 - Vertical

Se plantea un eje que respete el concepto de la zona que es la
conexién del parque con la quebrada.

Quebrada

OFICINAS

Se plantea la barra de oficinas de manera longitudinal como
respuesta al Boulevard y al parque central.

VIVIENDAS

Se plantea la barra de viviendas de manera horizontal en el lado
posterior del terreno, més préximo a toda la zona residencial.

AREAS COMUNALES

Se plantean dos barras comunales que conecten el drea de vivienda
con el de oficinas.

PROGRAMA

| Vienc

© Ofcinas

1 Areas Comunales

Mediante la volumetria planteada se crea una agrupacién del
programa donde las barra comunales son la vida del proyecto
debido al vinculo que se genera entre los usuarios que viven y los
que trabajan.

EJE 1 -HORIZONTAL
EJE 2 -VERTICAL
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4.4 Partido Arquitecénico

Tabla 21.

Partido Arquitecténico

PARTIDO ARQUITECTOMICO

APLICACION AL VOLUMEN

- 5e plantea una barra de oficinas que se relaciona directarnente con
el parque y el Boulevard.

- Unma barra de wvivienda mas alta y densa ubicada hacia la zona
residencial.

- Dos barras transversales de drea comunal que conectan lo residen-
cial y las oficinas.

- Se propone comercio en planta baja de la barra deVivienda y dela
barra de Oficinas.

-5%e densifican los volimenes de acurdo a la necesidad del
programa y densidad del proyecto; 6 Pisos en Vivienda y 5 Pisos
en Ofcinas.

- Las barras comunales perforan las barras de residencia y ofici-
nas, generando un espacio de transicién entre el parque central y
la quebrada.

- 5e establecen los ndcleos de crculacidn vertical en la  parte
central de la barra de oficinas y de la barra de viviendas.

- Se proponen terrazas verdes en las barras comunales que serdn
compartidas por todos los usuarios del proyecte, siendo un lugar
de contemplacién y descanso.

Equiparniento

i
Cuttural e Mdsalto- 3°Piso
o
§ f’;;"‘“’l«_}( Mt bajo- 2° Piso

- La barra izquierda se levanta para brindar un mayor acceso
en planta baja desde el equipamiento cultural hacia la zona
residencial.

- Se diferencian las dos barras comunales tanto flsica como
funcionalmente.
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4.5 Diagramas de Circulacion — Programa

Tabla 22.

Diagramade circulacién

DIAGRAMAS CIRCULACION - PROGRAMA

CIRCULACION Nivel +0.00

~ Conecciones Principales

~ Circulacién Horizontal

2 Nucleo de Circulacién Vertical

~=

2 Acceso al edificio
¥ Acceso al Proyecto

Nivel +0.00

CIRCULACION Nivel +5.20

 Circulacién Horizontal
¥ Nacleo de Circulacién Vertical

“ LocalTipo 2
. LocalTipo 3

@ “ < Wviendas

CIRCULACION Nivel +8.40

~ Circulacién Horizontal
W Nacleo de Circulacién Vertical

' Cine

Talleres .
Sala de Exposiciones

Biblioteca )
« Salade Lectura Nivel +520

Guarderia
' Sala de Juegos

,Glmnaslo Nivel +8.40
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4.6 Disefio de Areas Exteriores

Tabla 23.

Diseno de areas exteriores

DISENO DE AREAS EXTERIORES

OBJETIVO

Permitir al usuario acceder a todos los servicios y areas de espard-
miento invelucrados en el planteamiento urbano mediante cone-
riones directas, sin obstdculos y con areas de contemplacién. Gene-
rando una centralidad accesible y confortable que puede ser repli-
cada en distintas zonas de la ciudad

TRAMA 1 Eje Horizontal TRAMA 2 Eje Horizontal

Conexidn Vivienda - Cultura Conexién Vivienda - Centro de Salud

Generar recorridos donde toda la vivienda se integre y se conecte Generar una conexign mas directa de toda las zona residencial con
con equipamiento cultural. el Centro de Salud existente.

TRAMA 1 EjeVertical TRAMA 2 Eje Vertical

T

GEMERAR TRAMAS
Trama 1
" s Conexitn Recreativa Conexién Recreativa
i Conectar de manera directa las zonas recreativas existentes, en este Conectar los equipamientos recreacionales proximos a la Vivienda,
caso el parque central con las quebradas gue en este caso son los parques.

-Es una exttraccicn de los ejes generales.

Trama 2 A ’
L]
CONCLUSION . o A
-Per la ubicacidn de los equipamientos y los usuarios, su cone- » .
xidn directa es en diagonal. Generar un proyecto permeable y funcinal donde los extremos estén ; v
conectados . * *

-Porque la distancia mas corta entre dos puntos esla linea recta.
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PARAMETROS TEARICOS

PARAMETROS

L]

La presencia de vegetacion en los
proyectos arquitecténicos es muy impor-
tante, no solo por estetica sino por
propositos medioambientales.

Topografia Plana

’

PARAMETROS AMBIENTALES

4
hl

Topografia con Pendiente

Recoleccion, clasificacion
y reutilizacion

Sistema de Purificacion
por medio de vegetacion

PROBLEMA!:

EL AREA DEL ESPACIO PUBLICO
TIENE UNA CARENCIA DE VEGE-
TACIAON.

EL TERRENDO ES UNA ZONA DE
BASTANTE CONTAMINACIAON
POR LA EMISION DE GASES,
DEBIDO A QUE SE ENCUENTRA
RODEADO DE DOS VIAS ARTE-
RIALES.

LA ELABORACIAN DE ELEMEN-
TOS ARTIFICIALES CAUSA UN
AUMENTO DE ESCORRENTIA EN
EL SUELO, DEBIDO A LA FALTA
DE AREAS VERDES AMPLIAS Y
NATURALES.

Radiacion Solar

et Ittt * Efecto Convectivo
lluminacion Energia

P e S E == — 1 1

| : :

A - . . TI

1 / 1 1 —

1 | A\ 1 1

1 | ‘ ‘E!’ 1 1

1 = 1 1

1 = 1 1

1 1 1

| Directa Indirecta Atrtificial 1 1

1 1 | Mecanica Fachada Ventilada

Ventilacion

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
: Cruzada
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

SoLUcION:

CREAR UN AREA DE PROTECCION PARA LOS USUARIOS RUE RODEE EL PROYECTO,
PARA LOGRAR HUE TENGAN UNA EXPERIENCIA MAS ATRAYENTE AL MOMENTO DE
CIRCULAR POR EL PROYECTO. DE ESTA MANERA LA VEGETACION AYUDARA A REDU-
CIR LA CONTAMINACION EMITIDA POR LOS VEHICULOS MOTORIZADOS Y DARA VITALI-
DAD A LOS USUARIOS Y CREARA ZONAS EXTERIORES DE ESTANCIA DE CALIDAD.
LA IMPLEMENTACION DE AREAS VERDES DENTRO DEL CONJUNTO DE VIVIENDA, AYU-
DARA CON LA ESCORRENTIA DEL SUELDO Y LA FILTRACION DE AGUAS LLUVIAS.
LOGRAR RUE LOS CICLOS NATURALES SE ALTEREN LO MENOS POSIBLE,
RANDOSE CON LA NATURALEZA.

EL PROYECTO DEBERA SER ADAPTABLE A LAS CONDICIONES NATURALES DE LA

INCORPO-

ZONA PARA FAVORECER EL SUSTENTO DE LA PERMEABILIDAD DEL SUELO.

REDUCE LOS GASTOS DE COLOCACIAN Y DISENO DE JARDINES, RESPETA EL PAISA-
JE GRACIAS A LA VEGETACION QUE ES UN REGULADOR BIOCLIMATICO NATURAL.
TODO ESTO CON LA FINALIDAD DE CONSERVAR Y PRESERVAR LA IDENTIDAD DE LA
ZONA.
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ASOLEAMIENTO

EL ASOLEAMIENTO DEL SITIO SE APROVECHA IMPLANTANDO EL VOLUMEN DEL PROYECTO

EN ORIENTACION NOROESTE - SURESTE

ESTO AYUDARA A UBICAR EN PROGRAMA DE ACUERDO A LAS NECESIDADES DE ILUMINA-

CION SOLAR. DE ESTA MANERA SE PODRIA APROVECHAR LA ILUMINACION DIRECTA EN

LUGAR DE EVITARLA; COMO POR EJEMPLO EN LAS HABITACIONES.

(v R

@L}" T @

i gﬂ@ 4

CON EL FIN DE CONTROLAR LA
ILUMINACIAN DIRECTA SE PRE- ‘

TENDE UTILIZAR QQUIEBRASO-

W
=
g‘ EsTUuDID
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@ iow-2pv ]

VIVIENDAS Y OFICINAS.

LES EN LAS FACHADAS DE

==
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/T ‘ J'\‘ﬁ[:—“EETUD'“
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AREAS VERDES

DEBIDO A QUE EL PROYECTO Y LA ZONA DE ESTUDIO SE
ENCUENTRA ENTRE DOS QUEBRADAS SE PLANTEAN NUME-
ROSAS AREAS VERDES QUE PARTE DEL PARQUE CENTRAL Y
SE RIEGAN HACIA LAS QUEBRADAS, TENIENDO DISTINTAS
ZONAS DE ESPACIO PUBLICO Y UN EJE DE RED VERDE QUE
PASA POR LA AV GRIVALDO MINO, LOS CUALES TIENEN EL
PROPOSITO DE GENERAR ACTIVIDAD Y VIDA URBANA.

EL TERRENDO Y EN GENERAL LA ZONA NO CUENTAN CON
VEGETACIAON.

EN LA PROPUESTA DEL POU SE PLANTEA UN EJE VERDE
POR LA AV. GRIBALDO MINO RUE CONECTE TODA LA ZONA
EDUCATIVA DEL POD.

DENTRO DEL PROYECTO DE PENSARA EN UNA PROPUESTA
DE RECOLECCIAON DE AGUAS LLUVIAS QUE SIRVA PARA
TODAS LAS AREAS VERDES DEL PROYECTO COMO TAMBIEN
DE LOS ESPEJOS DE AGUA Y FUENTES.

TESIS
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VIENTOS

LA DIRECCIAN DEL VIENTO LLEGA AL PROYECTO
CON DIRECCION SUR-ESTE CON VELOCIDADES
PROMEDIO DE 8 KM/H.

GENERAR VOLUMENES EN DIAGONAL AL VIENTO, LOS CUALES SIRVAN DE
BARRERA A LA INCIDENCIA DIRECTA DEL VIENTO, CON EL FIN DE PROTEGER
AL USUARIO QUE SE ENCUENTRE EN LAS PLAZAS DE ESTANCIA. AsSi comMO
TAMBIEN MANTENERLOS VENTILADOS

CON EL USO DE RQUIEBRASOLES Y MAODULOS DE MADERA EN LAS ZONAS
DE CIRCULACIAN VERTICAL Y CORREDORES, GENERAR UNA FACHADA VEN-
TILADA QUE PERMITA VENTILAR LOS ESPACIOS INTERIORES, ASi coMO TAM-
BIEN DOTARLOS DE CONFORT TERMICO.

Evapotranspiracion

I
- (1

CORTE CLIMATICO

Transpiracion

=
4
S
2

\z &
&

GESTIAON DE AGUAS LLUVIAS

EN CUANTO A AGUAS LLUVIAS EL TERRENO TIENE UNA LIGERA PENDIENTE CON

LA CUAL

SE PODRIA APROVECHAR PARA TRABAJAR LA ESCORRENTIA Y REUTILIZACION DE AGUAS

LLUVIAS CON UN SISTEMA QQUE PUEDA DESENVOCAR EN LA QUEBRADAS Y AYUDA A LA

VITALIZACION DE LAS AREAS VERDES URBANAS Y ZONAS PUBLICAS DEL SECTOR.

LA INTENCIAON ES INTRODUCIR Y DIRECCIONAR LOS CUERPOS DE AGUA ENCONTRADOS EN

LOS LINDEROS DEL TERRENO COMO REGCURSO PAISA.JI,STIE:D, CREANDO UN SISTEMA DE

TRATAMIENTO Y PURIFICACIAON DE AGUA, MANEJANDO EL EXCEDENTE PROVENIENTE DEL

ALTO NIVEL DE PLUVIOSIDAD, EVITANDO ASi INUNDACIONES. EL AGUA ES CONSI
COMO UN ELEMENTO ORGANIZADOR DEL ESPACIO, APORTANDO A LA INTEGRACIO

DERADA
N DE LA

BIODDIVERSIDAD Y A LA VARIACION DE TEMPERATURA Y HUMEDAD. SE REPRESENTA A

TRAVES DE CUERPOS DE AGUA QUE CORREN HACIA HUMEDALES NATURALES.
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RECOLOCCIAON DE AGUAS LLUVIAS

BENEFICIOS

EcoNOMICOS

-EL AGUA DE LLUVIA ES UN RECURSO GRATUITO Y FACIL DE MANTENER. RELATIVAMENTE LIMPIO QUE SE PUEDE UTI-
LIZAR EN ACTIVIDADES QUE NO RERUIERAN DE SU CONSUMO.

-REDUCCIAN EN LAS TARIFAS DE AGUA POTABLE ENTUBADA POR LA DISMINUCION EN SU USO, YA SEA EN SANITARIOS,
PARA LAVAR (SUPERFICIES, VEHICULDOS O ROPA), RIEGO DE JARDINES O CULTIVOS, ENTRE OTRAS POSIBILIDADES

MEDIOAMBIENTALES
-RECARGAR LOS ACUIFEROS ABATIDOS.
-CONSERVACIAN DE LAS RESERVAS DE AGUA POTABLE (RiDS, LAGOS, HUMEDALES)

-FOMENTA UNA CULTURA DE CONSERVACIAN Y USO APTIMO DEL AGUA

SOCIALES
-DISMINUIR EL VOLUMEN DE AGUA LLUVIA QUE ENTRA AL SISTEMA DE DRENAJE COMBINADO (SANITARIO Y PLUVIAL),

DIAGRAMA DE RECOLECCIAON

|| | || | || | | EVITANDO QUE SE SATURE Y REDUCIENDO LAS INUNDACGCIONES Y EL VOLUMEN DE DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS.

AUMENTANDO SU DISPONIBILIDAD PARA OTROS USOS.
/ LOSETA IMPERMEABILIZADA
-REDUCIR LA UTILIZACION DE ENERGIA Y DE QUIMICOS NECESARIOS PARA TRATAR EL AGUA DE LLUVIA EN LA CIUDAD,

/ CANAL RECOLECTOR DE DISMINUYENDO TAMBIEN EL GASTO QUE GENERA MOVER Y TRATAR EL AGUA NEGRA DEL DRENAJE A DISTANCIAS
AGUA LLUVIA LEJANAS.

-AMINORAR EL VOLUMEN DE AGUA POTABLE USADA EN APLICACIONES NO POTABLES (SANITARIOS) O DE CONSUMDO

HUMANO (REGAR JARDIN).

EN EL DISENO DE AREAS EXTERIORES DEL PROYECTO SE PLANTEA TENER UN TOTAL DE 85 ARBOLES ENTRE ELLOS TENDREMO ARBOLES GRANDES Y MADI-
ANDS DE SOMBRA Y ARBOLES F’EI;IUEI(H:IS DE CPNTEMPLACIAON. POR LO QQUE SE PROPONE GESTIONAR LAS RECOLECGCCION Y REUTILIZACION DE LAS AGUAS LLU-
VIAS QUE SERAN RECOLECTADAS POR TUBERIAS EN EL BLORUE PRINCIPAL DE VIVIENDAS HACIA UNA CISTERNA ESPECIFICA UBICADA EN EL SUBSUELO, SE RE-

ALIZARA EL TRATAMIENTO ADECUADO PARA EL FILTRO Y LIMPIEZA DEL AGUA.
SEGUN MONTEMAYOR (2008) LOS ARBOLES PERQUENDOS NECESITAN DE 0.1 LITROS DE AGUA AL DIA Y LOS MEDIANOS APROXIMADAMENTE 0.6 LITROS, CON

LO CUAL SE OBTENDRIA UN ESTIMADO DE CONSUMO DE AGUA PARA RIEGO POR DIiA.

TOTAL ARBOLES GRANDES = CoNSuMO DIARIO 8.4M3 \ ==\ | Aet— /
AW\ A = Z = i / i

TOTAL ARBOLES MEDIANOS= CoNsuMD DIARIO 28.2M3 ‘ = 5 ‘ :

ReCOIeCCién, clasificacion TOTAL ARBOLES PERUENOS= 24 CONSUMO DIARIO 2.4M3
y reUtlllzaCIon @ ADEMAE SE I_ITILIZARA EL AGUA PARA LOS ESPE-

JOS DE AGUA Y PILETAS PROPUESTOS EN EL

DISENO DE EXTERIORES.
TOTAL =39M3 DE AGUA DIRARIOS
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PANELES SOLARES VENTILACIAON EN BLORUE DE VIVIENDA

LOS PANELES SOLARES QRUE PERMITEN GENERAR CORRIENTE
ELECTRICA CUENTAN CON DIVERSAS CELULAS O CELDAS QUE
APROVECHAN EL DENOMINADO EFECTO FOTOVOLTAICO. ESTE
FENOMENDO CONSISTE EN LA PRODUCCIAON DE CARGAS NEGATI- L

VAS Y POSITIVAS EN SEMICONDUCTORES DE DISTINTA CLASE,
LO QUE PERMITE DAR LUGAR A UN CAMPO ELECTRICO.

LAS CELDAS DE ESTOS PANELES SOLARES PUEDEN ESTAR CON-
STRUIDAS CON SILICIO O ARSENURIO DE GALIO. PARA FUNCION-
AR, DEBEN ESTAR EN CONTACTO DIRECTO CON LOS RAYOS DEL
SOL. GRACIAS A LA ENERGIA SOLAR PRODUCIDA POR ESTE TIPDO | \

DE PANELES, ES POSIBLE DESDE MOVILIZAR UN AUTOMAVIL / \

HASTA COCINAR ALIMENTOS O ILUMINAR UN AMBIENTE.

, I
PANELES SOLARES LA UTILIZACIAON DE ESTOS PANELES PUENTES
ESTRUCTURA SERA PARA LA ILUMINACION DEL
LOSA ESPACIO PUBLICO
l |
INCLINACIAN DE 15° PARA UNA MAYOR CAPTACIAON SOLAR
FACHADAS VENTILADAS
QUIEBRASOLES VENTILACION - MAODULOS DE MADERA

VIVIENDAS OFICINAS
-SE HAN ORIENTADO LAS FACHADAS HACIA EL SOL Y SE HA UTILIZADO
UN SISTEMA DE QUIEBRASOLES EN VIVIENDAS Y OFICINAS. L
: 11 11 X
- 11 11
-SE HA DISENADO MODULOS DE MADERA EN LAS ZONAS DE CIRCU- ‘ p— il '
N N
LACION COMO ESTRATEGIA DE VENTILACION Y PROTECCION SOLAR. } p— T :
11 11
— 1 1 '
———— 11 '
:" 11 11 :
DIAGRAMAS DE QUIEBRASOLES Y MODULOS DE MADERA CORREDORES
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JARDINES EN TERRAZA

@

EL AREA VERDE ESTERIOR DEL TERRENO ES DE 2500MZ2Z2 PROPUESTO
EN EL DISENO DE NAREAS EXTERIORES CONFORMADO POR ARBOLES
COMO PROTECCION PARA EL VIETNO, COMO FILTRO DE CONTAMINANTES
DEL AIRE Y COMO PROTECCION SOLAR.

EN TOTAL SON 85 ARBOLES QUE PPLANTEAN DENTRO DEL DISENDO
ENTRE ELLOS HAY PEE]LIEI:]EIS ORNAMENTALES DE 1M - 2M DE DIAMETRO
DE COPA, Y MEDIANOS Y GRANDES DE SOMBRA DE 2M-5MDE DIAMETRO

DE COPA.

ARBOLES DE SOMBRA
s

¥ 7

CENTRO
CULTURAL

/mf/

TIPO DE MATERIALES + AREA

Esc 1:500

CEsSPED TIPO 1

CEsSPED TIPO 2

AGUA

PI1sO DE MADERA

330 M2

1100 M2

1400 M2

360 M2

TIPO DE VEGETACION EL

EL PROYECTO

. T
) : TAMANDO NOMBRE ALTURA DIAMETRO FOLLAUJUE COoOLOR
E M ﬁ
ﬂ .
P il = GRANDE JACARANDA 20M 10M ABUNDANTE VERDE OSCURDO
=] - S
¥ M
— MEDIANDO ALISO 10M 5M ABUNDANTE VERDE OSCURD
; S = e =4 PEQUEND CHOLAN 3M 2-3M MEDIDO VERDE OSCURDO
E ) , i e e 4! BRILLANTE
ARBOLES DE CONTEMPLACION o .
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones

Este proyecto apoya y potencia la estructuracién del territorio definido como centralidad del Valle de los Chillos, con la propuesta y el disefio del Proyecto de vivienda de mediana densidad en
Conocoto.

Se ha podido crear una vivienda de mediana densidad que favorezca la construccidn de la ciudad compacta o que mejore la compacidad de la ciudad, lo cual es el principal problema que se
presenta y a futuro en el Valle de los Chillos, debido a la baja densidad y subocupacién de suelo.

Se ha logrado un concepto de centralidad que llega hasta los usuarios del proyecto que comparte areas comunes con el bloque de oficinas y con los locales comerciales. De igual manera
permite una libre fluidez entre el parque y la quebrada, de cierto modo respetando y adaptandose al entorno, sin interrumpir el paisaje.

5.2 Recomendaciones

La vida en las ciudades puede ser agradables si se construyen viviendas cercanas a los servicios y negocios que normalmente se requieren.

Las centralidades permiten descongestionar los servicios que se entregan a gran numero de personas.

Luego de la elaboracién del proyecto, se recomienda tomar muy en cuenta las necesidades de las personas y las relaciones sociales a fin de lograr las mas altas satisfacciones a los usuarios

evitando con ello realizar proyectos que solo busquen maximizar los beneficios para el constructor.
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