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RESUMEN

El proyecto se basa en la recuperacion del inmueble de la torre Il del hotel
Sebastian, ubicado en la Av. Cristébal Colon y José Maria Urbina, en el que

actualmente funciona la tienda por departamentos “Rose”.

La torre Il del Hotel Sebastian se caracteriza por poseer una excelente
ubicacion y arquitecténicamente no se destaca en ningun sentido entre los
edificios de la zona, lo que permite plantear una nueva propuesta de cambio de
uso tipologico, vanguardista, formal y de disefio, con un enfoque distinto,
dirigido a su principal usuario (hombre de negocios), para reintegrarle al campo

competitivo hotelero.

El conservar y resaltar los elementos estructurales y arquitectonicos actuales
del inmueble a través de una fusion con un disefio interior moderno e innovador
caracteristico de la época en la que vivimos, formando un todo homogéneo, es
la propuesta acertada que lograra darle un giro arquitectonico al edificio
funcionando para lo que fue creado en un inicio, mediante una apariencia

fresca y competitiva.



ABSTRACT

The project is based on the recovery of the "Sebastian Hotel” Tower II, located
between “Cristobal Colon "and “"Jose Maria Urbina® Streets, where the

department stores "Rose" works at the moment.

“Sebastian Hotel” Tower Il is characterized for having a great location (the
Mariscal sector), but its architecture is not outstanding between the buildings
around the area; that is why it is allowed to have a new proposal of change in a
typological, avant-gardist, formal and design use, with a different approach,
addressed to a new type of tourism, business tourism, in which the main user is
a foreign person who travels to Ecuador for business and long stay times.
Therefore, presenting a proposal for an apart-hotel, in this building will satisfy

the needs of business users.

To preserve and highlight all the structural elements and some symbolic
architectural elements of the present building through a merging with a modern
and innovative interior design, typical of the actual times we live, and which
forms a homogeneous whole. It is the correct proposal that succeed in giving an
architectural change of the building so it could function within the hotel models
for which it was initially created, through a fresh and competitive appearance,

which gives it the highlights within the area.
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1. DENUNCIA DEL TEMA

1.1.- INTRODUCCION:

“La arquitectura es el testigo insobornable de la historia, porque no se puede
hablar de un edificio, sin reconocer en él, el testigo de una época, su cultura, su

sociedad, sus intenciones...” ).

El sector de “la Mariscal” (2, ha tenido cambios significativos que afectaron a su
arquitectura en épocas determinadas. En un inicio el objetivo de este sector
fue crear una ciudadela de vivienda, con amplios espacios verdes, a los que
llamaban villas de fin de semana, pero con la aparicion de los hoteles de
diferentes categorias y cadenas en este lugar, se desencadeno un crecimiento
acelerado de oficinas, negocios y movimiento nocturno, provocando que

cambie su tipologia de zona residencial a netamente comercial y estratégica.

El hotel Sebastian 3y es uno de los hoteles que se encuentra favorecido por
esta excelente ubicacién, su clasificacidbn es de cuatro estrellas y tiene una
buena acogida entre los turistas de negocios que visitan el sector de la
Mariscal, pero sus instalaciones no son las mas optimas para que el hotel
funcione enfocado al turismo de negocios, razones por las cuales se planteo el
construir la torre Il del mismo, con el fin de ofrecer al usuario un hotel que
brinde mas comodidad en espacio, instalaciones y que conserve su estratégica
ubicacion, pero el fin para el que fue construido no se llevo al cabo, ya que en
la actualidad el edificio de la torre Il del hotel Sebastian, se encuentra ocupado
por la cadena de tiendas por departamentos denominada "Rose”, lo cual ratifica

gue su ubicacion es una de sus caracteristicas principales.

(1)Octavio Paz, 1914-1998. Poeta y ensayista mexicano.
(2)Sector de la Mariscal, Sector de la ciudad de Quito — Ecuador, comprendido entre la Av. Patria y 6 de Dic.
(3)Hotel Sebastian, Hotel de cuatro estrellas ubicado en el sector de la Mariscal.



En la actualidad esta edificacion creada para funcionar como hotel es un
centro comercial y no cuenta con ningun elemento que lo destaque y aporte de
una manera positiva al sector, recuperar el inmueble para reintegrarle a la zona
con la tipologia para la que fue creado, pero con una nueva connotacién
enfocada al principal usuario de la zona, a través de una arquitectura

vanguardista, conceptual es la propuesta planteada.
1.2- JUSTIFICACION

En la actualidad es indispensable dar solucion a las diversas necesidades que
desencadena la evolucién de la sociedad, como la interpretacion arquitecténica
del concepto de la vida actual, la nueva tecnologia Yy la comodidad que

representa.

El turismo de negocios es una resultante de la globalizacion y el que este se
desarrolle de la manera adecuada, se ha convertido en una necesidad para la

época en la que vivimos.

El inmueble que permite el crecimiento de este fendbmeno son los hoteles
enfocados a esta nueva idea de turismo, los cuales deben contar con una
ubicacion estratégica y estar equipados con instalaciones que satisfagan todas
las necesidades del usuario, centro de negocios, auditorios, sala de reuniones

y suits completamente equipadas.

El hotel Sebastian, ubicado en la Av. Almagro y Cordero, brinda estos servicios
de una manera improvisada, al no contar con todos los requerimientos
necesarios para satisfacer las necesidades del cliente, pero gracias a su
excelente ubicacién, su principal usuario sigue siendo el hombre de negocio y
debido a la demanda de alojamiento de las zona y a la excesiva competencia
gue se genera en sus alrededores, se plante6 el construir la torre 1l del mismo,
pero mejorando y aumentando sus instalaciones, y creciendo de manera
considerable en extension, comparado con la torre | , pero a pesar de toda las
ventajas de la propuesta inicial para este nuevo hotel, seguia sin satisfacer es

su totalidad al principal usuario.



Por razones econdmicas y especialmente por la falta de funcionalidad en el
desemperio arquitectonico — espacial del proyecto, este no se llevo a cabo vy, la
edificacion fue construida sin ninguna distribucion interior solo conservando su
estructura y fachada la misma que fue adaptada para que funcione como una
tienda por departamentos, y en la actualidad funciona como el centro comercial

“"Rose".

La torre Il del hotel Sebastian (4), encierra todas las caracterizas inmobiliarias y
de ubicacién para desarrollar una nueva propuesta de recuperacion interiorista,
basada en la inicial pero que lograra brindar al usuario, mediante un apartotel,
el maximo confort en cuanto a instalaciones que den un enfoque distinto al de
un hotel normal, una visibn de hogar temporal, con tecnologia y areas

requeridas para que la estadia sea la mejor

2. PLANTEAMIENTO DE OBJETIVOS

2.1 OBJETIVO GENERAL

¢ Plantear una nueva propuesta interiorista de un apart hotel, en la
torre Il del Hotel Sebastian, que satisfaga las necesidades
arquitectonicas, espaciales y de funcionalidad, correspondientes al
turismo de negocio, diferenciandose de los demas hoteles existentes
en la zona de la Mariscal.

(4) Torre 1l del Hotel Sebastian, inmueble construido para ser la ampliacion del Hotel Sebastian |, pero funciona en la

actualidad como la tienda por departamentos “Rose”.



2.2. OBJETIVOS PARTICULARES

e Rescatar el espacio interior que ha sido improvisado para
funcionar como centro comercial, mediante una nueva propuesta
vanguardista de aparthotel, que posea una visibn moderna dentro
del campo, pero que vaya acorde con la naturaleza y su entorno

urbano.

e Dar identidad al inmueble, a través de una propuesta interiorista
gue recupere el espacio y tipologia arquitectonica para el que fue
construido en un inicio, y de esta manera reintégrale como

opcion hotelera al sector.

2.3 OBJETIVOS DE DISENO

Mediante un disefio Vanguardista crear espacios 6ptimos y funcionales
utilizando elementos arquitectonicos y decorativos disefiados de una
manera especifica para cumplir con una funcion, como es el caso del

disefio de iluminacion, mobiliario, pisos y cielo raso.

A través de una arquitectura conceptual especifica, brindar al inmueble
espacios con identidad y fuerza en cuanto a la utilizacion de materiales,

formas y colores, que seran los responsables de un interiorismo integral.

Crear areas necesarias para un funcionamiento adecuado de la tipologia
en la que se encuentra ubicado el apart hotel, con toda la tecnologia
arquitecténica y de disefio interior, adecuada para que el usuario este

satisfecho en plenitud mientras dura su estadia.



2.4.- ALCANCE

La magnitud que tendra el proyecto, sera el recuperar a la edificacion de la
torre Il del hotel Sebastidn, ubicado en el sector de la Mariscal, en la Av.
Cristébal Colon y Gral. José Maria Urbina esq., que actualmente funciona como
una tienda por departamentos denominada “Rose”, el objetivo del proyecto se
basa en brindar al inmueble una nueva direccién arquitectonica completamente
diferente a la actual, mediante una innovadora propuesta interiorista en su
totalidad, basada en la que se propuso en un inicio, pero que no fue llevada a

cabo.

El alcance del proyecto se resume en devolver al inmueble la tipologia inicial
hotelera para la que se construyo (hotel 4 estrellas), pero dandole un nuevo
enfoque de clasificacién, convirtiéndole en un apart hotel (s), con una capacidad
para 140 personas, en el cual su principal usuario sera el ejecutivo que visita la
capital por tiempos determinados, por lo que sus instalaciones estaran
enfocadas a este tipo de usuario, brindandole espacios aptos para el desarrollo
de sus actividades como auditorios, salas de reuniones, oficinas y restaurantes,
priorizados con una arquitectura interior mucho mas creativa y de vanguardia,
ademas de plantear una idea de distribucion e instalaciones, que brinde una
solucién concreta a los espacios, pero manteniendo las bases estructurales de
la edificacion, con el fin de ofrecer una funcionalidad mas optima en su
totalidad y un enfoque de clasificacion acertado tomando en cuenta su entorno

y usuarios, que la propuesta inicial planteada para el hotel.

(5) Apart hotel, establecimiento hotelero que posee suites completamente equipadas, y se diferencia de los hoteles en

su clasificacion, la cual solo tiene tres categorias.



3. MARCO TEORICO

3.1 INTRODUCCION

Una vez planteados los elementos de tipo arquitectonico - espacial que se van
a analizar es necesario realizar una investigacion evolutiva del proyecto,
conociendo de manera profunda las necesidades que tendra la nueva
propuesta planteada, para esto el andlisis serd de caracter historico,
conceptual, referencial y tipolégico, para poder cumplir correctamente y brindar
una respuesta optima al momento de desarrollar la propuesta de remodelacion

interior, con una nueva tipologia de apart hotel.

Historicamente se analizara diferentes puntos que ayudaran a entender la
esencia actual del proyecto, como, la evoluciéon del sector en donde se
encuentra el inmueble, la evolucion arquitectonica de la ciudad y la evolucion

histérica arquitectonica del hotel Sebastian en general.

Conceptualmente la investigacién esta dirigida a conocer el concepto tipolégico
y las necesidades que requiere un apart hotel.

Y finalmente a manera de refuerzo interiorista, se toma como referentes,
espacios de lugares, relacionados de distintas maneras con el proyecto y que

aporten positivamente al desarrollo del mismo.

3.2 MARCO HISTORICO

3.2.1. Evolucioén histérica del sector de la Mariscal

Se conoce como “La Mariscal ~ al sector propio de la ciudadela Mariscal Sucre
y sus alrededores, esta conformado por tres zonas, “ La Ciudadela Mariscal
Sucre’, la Ciudadela Simon Bolivar y el area entre las Av. 6 de Diciembre y 12
de Octubre. Actualmente este barri6 esta delimitado por la Av.Patria al Sur,
al norte la Av. Colon, al Oriente la 12 de Octubre y al Occidente por la Av. 10

de Agosto.



Originalmente fue creada para que las familias mas acaudaladas de la ciudad,
construyeran viviendas modernas especialmente de campo, caracterizadas por
poseer un estilo ecléctico ), y amplios espacios verdes independientes para

cada casa.

Con la aparicion del ferrocarril, la poblacion que habitaba el centro de la ciudad
comenz6 a crecer con rapidez, debido a que las personas que radicaban en
las provincias venian a residir en la capital, lo que provocOé un crecimiento
acelerado de oficinas y negocios, ocasionando que las familias que habitaban
en esta zona, abandonen o vendan sus propiedades y cambien su lugar de
residencia, principalmente hacia el sector de la Mariscal. En el cual alrededor
de los afios 1935 se consolidaba un tipo de vivienda exética y aburguesada,
cambiando el concepto de vivienda del centro histérico de casas adosadas con
patio interno, por casas disefiadas por arquitectos extranjeros, mucho mas
amplios y construidos en medio de terrenos de gran extension. La calle Roca
es un ejemplo de este fenbmeno: ahi se encuentran hasta la actualidad

algunas construcciones de estilo Morisco o Medieval. (7)

La ciudadela Simon Bolivar también tuvo inicio en el afio 1935, cuando el
Seguro Social creé un programa de vivienda experimental, lograda para
satisfacer las necesidades de vivienda de sus afiliados. Pero, como su
ubicacion era muy cercana a la alta burguesia, provoco que sea la clase media

quien adquiriera estas viviendas.

(6) Estilo Ecléctico, el término describe la combinacion en con un trabajo de una variedad de influencias -
principalmente de elementos de estilos diferentes histéricos en la arquitectura, la pintura, y las artes gréaficas y
decorativas

(7) Estilo Morisco, es un término amplio que agrupa los estilos artisticos propios de la cultura islamica desde los tiempos
de Mahoma hasta nuestros dias, influenciando en el disefio y construccion de edificios y estructuras por todo
el mundo.


http://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura
http://es.wikipedia.org/wiki/Pintura
http://es.wikipedia.org/wiki/Cultura_isl%C3%A1mica
http://es.wikipedia.org/wiki/Mahoma

El sector de la Mariscal comienza a deteriorarse con la venida de los hoteles,
para que sea posible su construccion se necesitaba derrocar las hermosas
casas que caracterizaban el sector en un inicio, y junto con esta tipologia se
construyeron restaurantes, supermercados, gasolineras, bares, discotecas y
negocios en general, incrementando la delincuencia, y en especial la vida
nocturna, ocasionando que la gente que vivia en esta zona se sienta invadida y

venda sus propiedades para que se sean derrocadas.

Actualmente este sector es muy turistico y desde hace muchos afios dejo de
ser una zona Unicamente residencial y ahora posee una extensa variedad de
negocios como centros culturales, galerias, restaurantes, bares, hoteles y

hostales, haciendo de esta, una zona comercial turisticamente atractiva.

El sector de la Mariscal responde a una arquitectura digna de conservar, por lo
gue el Municipio con la ayuda del fondo de salvamento (FONSAL), a través de
un estudio e inventario de lo que se debe conservar, proteger y declarar
patrimonio de la humanidad, evitard que se derroquen o cambien mas casas,

incentivando a una restauracion consiente con permiso previo.

Una de las mas famosas y recientes intervenciones en este sector es la
recuperacion de la Plaza del Quinde, conocida actualmente como la Plaza
Fosh, que cuenta con restaurantes, bares y hoteles de arquitectura moderna
como es el caso del bar/restaurant "Boca del Lobo™ y el nuevo hotel boutique
“"Nu House". Debido a la gran acogida que ha tenido dentro de la ciudad, el
Municipio brindara mas comodidad a los usuarios, con la construccion de un
edificio de parqueaderos y un sistema de transporte publico, con buses
alimentadores que proporcionaran un recorrido seguro desde la plaza Fosh
hasta la estacion del trole, funcionando toda la noche e incluso hasta cierta

hora de la madrugada.

El municipio ha logrado que el sector de la Mariscal empiece a tener un

crecimiento positivo, que aporte a la ciudad con arquitectura vanguardista en



una fusion correcta con la arquitectura de los afios 1935, dando como resultado

arquitectura de armonia visual y espacios funcionales para su debido uso.

El Sector de la Mariscal ha sufrido muchos cambios hasta llegar a su
consolidacion como sector comercial, y ser considerado en la actualidad como
una zona estratégica dentro del perimetro urbano de Quito. El hotel Sebastian y
la torre Il del mismo, estan favorecidos por todas las ventajas que acompafian
a la Mariscal y estableciendo el hecho de que a lo largo de toda esta zona los
hoteles tienen un protagonismo entre los demas negocios, podemos afirmar
que la recuperacion de la Torre Il del hotel Sebastian, aportaria
adecuadamente a la industria hotelera, de una forma directa al usuario principal

gue visita la zona.

3.2.2 Evolucidn arquitectdnica de la ciudad de Quito (1950 — 1980)

La Arquitectura es el resultado de los acontecimientos de la sociedad,
plasmados de una manera tangible y visual en las edificaciones que conforman

las ciudades.

Quito ha tenido una evolucidn Arquitectonica de gran importancia en los ultimos
30 afios, en los cuales podemos ver cédmo ha ido cambiando de acuerdo al
estilo de vida que genera el desarrollo de la ciudad. La Arquitectura interior
debe dar una solucién acertada a las necesidades de la época y para lograr
satisfacer los requerimientos de los diferentes usuarios, se debe hacer una
evaluacion evolutiva de la arquitectura ecuatoriana, para proporcionara una

identidad conceptual al proyecto.

La ciudad de Quito, tanto por su aislamiento, como por las dificultades en el
contacto directo con los centros de vanguardia en el mundo, poseia una
imagen coherente y unitaria, siendo esto el resultado de una lenta evolucion a

través de los siglos.

En la década de los 50, Quito, comenzo a extenderse desordenadamente hacia
las periferias, el area del actual centro historico fue de alguna manera
abandonado, iniciando su deterioro, pero mientras la ciudad crecia, la evolucién

de la arquitectura era escasa en relacion a otras capitales latinoamericanas, y
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se planteé la necesidad de crear una facultad de Arquitectura, dando comienzo
a un nuevo estilo denominado Neocolonial ), una arquitectura de transicion
entre lo colonial y lo moderno, la misma que luego de algunos afios de auge
no prospero, por el surgimiento de los primeros ejemplos de expresiones de
arte y arquitectura moderna, protagonizados por mentes de espiritu
arquitectonico innovador, arquitectos, pintores, grabadores e ingenieros

extranjeros que llegaron al Ecuador.

Esta época se caracteriza por el numero extenso de murales que se realizaron,
uno de los méas destacados y ejemplo es el mural del banco central, también se
descubre el mosaico de piedra (9), que implico la transformacion de un lenguaje

pictorico.

En la década de los 60, Quito surgia un movimiento artistico moderno reflejado
en una tendencia que, sin claudicar a los principios de la arquitectura
internacional, buscaba integrar a nuestro propio contexto con una intencion,
aunque no manifestaba la busqueda de identidad de nuestra arquitectura.

Los arquitectos de este entonces estaban fuertemente influenciados por los
grandes maestros de la arquitectura occidental: Mies Van del Rohe , Walter

Gropius, Le Corbusier y Frank Lloyd Wright.

La simplificacion del limite espacial, la ausencia de lo superfluo y la continuidad
del espacio interior, conformaba los cuerpos con espacios disefiados. Algunos
arquitectos incursionaron en la arquitectura de cuerpos de hormigon visto,
cuyas texturas de fachada se ven resaltadas con la luz, principio que Le
Corbusier lo denomin6é con mucho acierto: “El juego sabio de los volumenes

bajo la luz”.

8) Estilo Neocolonial, El estilo neocolonial espafiol fue un movimiento de arquitectura Estados Unidos y en general en
Latinoamérica, que se produjo a principios del siglo 20 después de la apertura del Canal de Panama,
(9) Mosaico: técnica ancestral que involucra reunir piedras de diferentes colores, partirlas con una destreza especial y

construir el mosaico con esas piedras.
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El Neoplasticismo en la Arquitectura, el uso de planos deslizables, la utilizacion
maxima del hormigbn armado, voladizos, losas planas, paraboloides
hiperbdlicos, o el muro — cortina (courtain wall) (10), desplazaban a la tecnologia

tradicional de muros portantes.

Los arquitectos de esta década miran a la arquitectura, la construccion, el
disefio interior y exterior como un todo, de alli su preocupacion por el disefio de

muebles y la escultura.

La necesidad de la planificacién fusionando la obra arquitectonica y su entorno,
se empieza a manifestar en esta década. Se conocieron los primeros ensayos
de los sistemas de control y planificacion de construcciones y programacion de
proyectos, manifestados en el uso del plan perteneciente a Jones Oriosola.

Los edificios de grandes alturas son una caracteristica sobresaliente, por su
significativa produccion cuantitativa y cualitativa. Su destino funcional es la
administracion en forma exclusiva o en asociacion con el comercio, la

educacion y la vivienda.

Estos 30 afios (1950 — 1980), que se han analizado, sostiene Wappenstein,
son quizas los mas fructiferos de la produccién arquitecténica en la ciudad de
Quito y configuran una historia, una arquitectura, cuyos valores se han

expresado, y es necesario precautelar, conservar y valorar.

La propuesta de poner en valor y preservar la arquitectura moderna y el arte,
de esas tres décadas se ha hecho sentir como una necesidad que deviene en

la propuesta de impulsar una ley de proteccion.

(10) Courtin Wall, sistema constructivo de fachada en donde su elemento Unico y principal era el vidrio sujetado por
accesorios de aluminio y acero inoxidable, dejando ver la estructura de losas y
columnas de la edificacion.

(11) Ovidio Wappenstein. Arquitecto ecuatoriano protagénico en los 30 afios de arquitectura mas destacada en Quito.
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3.2.3 Evolucion historica del Hotel Sebastian 1y Il

El hotel Sebastian fue disefiado en el afio 1989 y se termind de construir el 15
de julio de 1993, por el Arquitecto Norman Villalba, en la Av. Diego de Almagro
y Cordero, Empez6 con una tipologia diferente a lo que funciona actualmente,
se construyo para ser un Bed and Breakfast (12), es decir un hotel sin muchas
instalaciones recreacionales y solo un restaurant de desayunos y platos
rapidos, dirigido a ejecutivos que visitaban al pais por periodos cortos de

tiempo.

Su arquitectura interior se basé en un concepto de decoracién hogarefia,
alejandose del estereotipo de hotel internacional de cadena, siendo la madera
el principal material decorativo, utilizado en gran mayoria en el interior y en los

balcones de la fachada.

Después de cinco afios de funcionamiento los duefios decidieron cambiar su
tipologia a hotel 4 estrellas, acondicionando sus instalaciones para cumplir con
la normativa, pero la falta de espacio, provoco la falta de parqueaderos,
necesarios para brindar la comodidad de la clasificacion planteada,
incentivando a los duefios a adquirir el terreno esquinero ubicado en la Av.
Cristébal Colon y José Maria Urbina, con la finalidad de plantear la torre de Il
del hotel Sebastian y construir un edificio con las mismas caracteristicas del
inicial, en cuanto al manejo de fachada y tipologia, pero con 3 subsuelos para
parqueaderos, plantas de mayor extension y mas instalaciones de recreacion,
como piscinas y salones de juegos, para proporcionar a los usuarios una

estadia mas placentera y comodo.

(12) Bed and Breakfast, tipologia hotelera que se basa en brindar al usuario una habitacién Gnicamente para dormir y

servicio de restaurante solo para desayunar
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El edificio de la torre Il del hotel Sebastian se disefio y fue aceptado por el
Municipio en el afio 1999 por el mismo arquitecto de la torre I, Norman Villalba,
y se comenzo la construccion en el afio 2000, pero mientras la obra avanzaba
los duefios del hotel, por razones economicas, decidieron acabar la
construccion solo en su fase estructural y arquitecténica, y ya no darle el uso
de hotel cuatro estrellas, sino arrendar el inmueble a la compafia de Centros
Comerciales "Rose” y utilizar los parqueaderos destinados a ese edificio para

uso de hotel Sebastian |I.

Actualmente el inmueble de gran extension de nueve pisos, destinado para ser
un hotel de clasificacion cuatro estrellas, funciona de una manera improvisada
como una tienda por departamentos, y su acogida entre sus usuarios se debe
principalmente por su estratégica ubicacion, mas no por Ssu manejo

arquitectonico interior y de fachada.

3.2.3 Evolucién historica de los aparthoteles en Quito

La hoteleria aparece en el Ecuador en la segunda mitad del siglo IXX, con un
concepto muy elemental de alojamiento, el cual se acercaba con mas precision
a la definicion de una posada, eran casas que ofrecian dormitorios, muchos de
ellos sin bafio propio, en los cuales se hospedaban especialmente viajeros o
familiares, los cuales no se veian con frecuencia, ya que el viajar en el

Ecuador se consideraba una actividad de riesgo por la ausencia de vias.

A finales del siglo IXX se comienza a considerar el viajar como una recreacion,
gracias a la aparicion de las vacaciones quincenales, dadas luego de un afio de
trabajo, por parte del empleador, las personas empiezan a experimentar con el
turismo, sin embargo la hoteleria no se la conocia como tal, ya que estas
personas solian alojarse en casas de sefiores importantes con cartas de

recomendacion de amigos y familiares.

En 1908 llega el ferrocarril a la ciudad de Quito y con él, un concepto de
hoteleria mucho mas avanzado, los viajes interprovinciales se convertian en

una realidad, razén por la cual se crea un hotel que llega a ser el primero de
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importancia en la ciudad. El hotel Metropolitano ubicado en la calle Chile y

Venezuela en el actual edificio del FONSAL, construido en el afio del1914.

En el aflo de 1936 se construyen 2 hoteles con protagonismo en la historia, el
hotel Humboldt, ubicado en la calle Espejo en el antiguo edificio de la
Previsora, y el hotel Magestic, ubicado en la esquina de la calle Chile y Garcia
Moreno, convirtiéndose en el hotel mas importante durante 40 afios, hasta que
se decide construir el primer hotel Colon de 7000m2 por los arquitectos Ovidio
Wapenstein y Ramiro Jacome, ubicado en el norte de la ciudad, dando paso a
una nueva era para Quito, una época moderna y desatando el comienzo del

final del hotel Magestic y muchos otros hoteles del centro.

Al ubicarse la vida cotidiana, negocios y viviendas con mayor rapidez en el
norte de la ciudad, el Ecuador y en especial la capital comienza a tener un
acelerado desarrollo comercial, por lo que el turismo cambia su concepto
original, ya no solo es por recreacion, sino por motivos de negocios 0
congresos, y la hoteleria al ir de la mano con el turismo, cambia su tipologia de
clasificacion y empieza a dar paso a un nuevo concepto de hoteles distintos a
los catalogados por estrellas, como es el caso de los apartoteles, los bed and

breakfast, los hostales y en los afios mas recientes los hoteles boutique.

Para la década de los 80 empiezan a aparecer los apathoteles, el primero en
aparecer con este concepto nuevo, es el apartotel Colon, ubicado en la Av.
Colon y América en el afio de 1981 y desde entonces cada dia se conoce mas
acerca del turismo de negocios y de los apartoteles, en la actualidad solo
existen 5. Los Quipus aprthotel, ubicado en la calle Lérida y Lugo, Free Time
Apartamentos, en la calle Eloy Alfaro y Granados, Amaranta, en la calle
Lednidas Plaza y Jorge Washington, Filadelfia apathotel de Primera clase,
ubicado en la Av. Patria y Rio Amazonas y el apartotel Antinea, construido en el
afo de 1992, ubicado hasta la actualidad en la calle Juan Rodriguez y Diego de

Almagro.



15

3.3 MARCO CONCEPTUAL

3.3.1 Concepto de Turismo de Negocios

La globalizacion es un fenémeno, en el cual el desarrollo, la tecnologia, y los
negocios se ven fusionados de una manera integral para una evolucion positiva
gue afecta al mundo entero, y gracias a este fendbmeno se desencadenan un
sin niumero de necesidades que se ha tenido que suplir de una manera rapida y

eficaz.

El turismo depende de la globalizacién, ya que para su desempefio correcto, es
necesario el desplazamiento de los protagonistas de cada ambito, y junto con
el desplazamiento encontramos al campo hotelero, responsable de brindar y
satisfacer todas las necesidades del usuario

El Turismo de negocios es una resultante de la globalizacién, siendo este un
concepto nuevo de la forma de vida actual y todo lo que representa.

El concepto de “Turismo de Negocios” se denomina al desplazamiento de
personas con el fin de asistir a congresos, convenciones y exposiciones, como
una actividad predominante en el desarrollo de las economias locales,

nacionales y globales.

El Turismo de Negocios comprende uno de los segmentos del turismo, de la
mano del Turismo Vacacional y del Turismo Corporativo que en suma,

capitalizan el 10% de los empleos a nivel mundial.

Segun la OMT (Organizacién Mundial del Turismo) hasta el 2006, el Turismo
de Negocios apunto no menos del 39% del flujo total que compete a la

actividad turistica mundial.

Paises como los Estados Unidos, Espafia, Inglaterra, Canada, Alemania y
Australia son los lideres en el desarrollo de Turismo de Negocios y son los que
mas recursos destinan para desarrollar a la iniciativa privada en la inversion de

nuevos servicios, desde estrategias que facilitan la construccion de lugares
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especializados, hasta el incremento en los cuartos de hotel, servicios de

transportacion, facilidades de logistica, servicios publicos y estimulos fiscales.

En nuestro pais, esto no esta pasando por desapercibido. Resulta que desde
hace mas de 5 afios a la fecha, cada vez se estan dado cuenta de este

magnifico potencial.

Definitivamente, el potencial es cada vez mayor para el Turismo de Negocios,
sobre todo pensando en dos factores fundamentales, el primero, que la
demanda internacional por nuevos destinos se enfoca a paises de habla
hispana como Argentina, Chile, Costa Rica, Brasil y desde luego México;
segundo, porque el mercado interno en nuestro pais cada vez apuesta mas
recursos a la realizacion de congresos, convenciones y exposiciones. El ramo
meédico, la industria de la construccion, la industria automotriz, la industria
agropecuaria y el comercio en general apuestan cada vez mas en el potencial
gue las reuniones de negocio proyectan a sus negocios. Esto todavia puede

crecer mucho mas.

3.3.2 Concepto de Aparthotel

Son establecimientos que por su estructura y servicio disponen de la
instalacion adecuada para la conservacion, instalacion y consumo de alimentos
dentro de la unidad de alojamiento. Se clasifican en cinco categorias
identificadas por estrellas doradas y su simbolo son las letras HA sobre fondo

azul turquesa.

Es un tipo de hotel que describe sus servicios como un complejo de
apartamentos amoblados y equipados que utilizan sistemas de reservas
similares a la de los hoteles. Es idéntico a rentar un departamento, pero no
existen contratos para sus ocupantes. Ellos puedes salir del apartotel en el

momento que desee.
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3.3.3 Caracteristicas y Funcionamiento del Apartotel

Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es todo establecimiento que presta al publico

en general alojamiento en apartamentos, considerando minimo una habitacién

independiente fisica y visualmente, un bafio completo, area de cocina, comedor

y esta, con todos los servicios de un hotel.

la empresa de alojamiento turistico debe cumplir a nivel de proyecto con los

indices arquitecténicos establecidos que clasifican a un aparthotel de lujo.

(@]

Estacionamientos:

Estacionamiento publico, cuya capacidad estard en funcion, del
numero de habitaciones del establecimiento, de las areas sociales

y comerciales que lo conforman.

Zona especial para el estacionamiento de taxis y autobuses de

turismo.
Estacionamiento para empleados gerenciales.

Area cubierta en la entrada principal del establecimiento,

suficiente para parqueo y circulacion de vehiculos.

Zona de recepcion:

o Una entrada principal

o Una entrada de equipaje independiente y claramente diferenciada

(@)

de la anterior, con relacibn y comunicaciéon, directa con el

montacargas o ascensor de servicio.

Escalera y ascensores publicos, segun la capacidad de
alojamiento, ubicados adyacentes a la recepcion, vestibulo y

entrada principal.

El vestibulo y Estar Principal ( Lobby ) conformado por:

Salén con televisores a color.

o Salones de estar


http://www.monografias.com/trabajos12/fundteo/fundteo.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/verific-servicios/verific-servicios.shtml
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o Teléfonos publicos con cabinas insonorizadas

o Sanitarios publicos para damas y caballeros

La Recepcion-Registro Caja conformada por:

o

o

Mostrador de recepcion e informacion

Caja, separada de la recepcién

Mostrador especial para recepciéon de grupos
Cajas de seguridad individuales

Mostrador para Capitan de Botones

Cuarto de equipaje con area de maleteros y carritos portamaletas

Oficina para el Gerente de turno, accesible al publico

Dependencias de los Servicios Publicos:

o

O

Comedor Principal

Comedor diario

Cafeteria-Fuente de Soda con depdsito
Bar separado con depdésito

Discoteca o Club Nocturno ( Nigth Club ) con pista de baile,

musica en vivo y depdsito.

Sanitarios para dama y caballeros en cada una de las

dependencias publicas.

Oficina de Administracion:

o

o

o

Oficina de la Gerencia
Oficina para las Gerencias Departamentales

Oficina de reservaciones


http://www.monografias.com/trabajos7/regi/regi.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/seguinfo/seguinfo.shtml
http://www.monografias.com/trabajos13/mapro/mapro.shtml
http://www.monografias.com/trabajos3/gerenylider/gerenylider.shtml
http://www.monografias.com/Arte_y_Cultura/Musica/
http://www.monografias.com/Administracion_y_Finanzas/index.shtml
http://www.monografias.com/trabajos13/mapro/mapro.shtml
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Sala para primeros auxilios. Deberd contar con el equipamiento

necesario que permita la asistencia médica de urgencia.

Central telefonica automatica ( anexo a la recepcion ) con
comunicacion interna a todas las dependencias y habitaciones. Su

operacion quedara fuera de la vista del publico.

Sanitarios para hombres y mujeres.

e Dependencias de Servicios Generales:

o

Entrada de servicio peatonal y vehicular, independiente a la de

huéspedes.

Patio de maniobras con plataforma de carga y descarga de

mercancias, control y bascula.
Area de control de empleados, vigilancia y seguridad.
Vestuarios y sanitarios del personal para damas y caballeros.

Habitaciones para empleados segun el caso, para damas y
caballeros.

Estar de empleados.

Oficinas para los diferentes departamentos operacionales y

administrativos.

Zona de depdsitos y almacenes varios.
Deposito para basura refrigerada.
Deposito de basura hermético
.Depésito de limpieza.

Ascensores de servicio-montacargas: deberd existir un sistema de
circulacion vertical de servicio, a través de montacargas Yy
escaleras de servicio, los cuales deberan tener una relacion

directa con las dependencias de servicio y cocina.


http://www.monografias.com/trabajos/auxilios/auxilios1.shtml
http://www.monografias.com/trabajos12/fundteo/fundteo.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/verific-servicios/verific-servicios.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/control/control.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/control/control.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/seguinfo/seguinfo.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/fuper/fuper.shtml
http://www.monografias.com/trabajos12/alma/alma.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/recibas/recibas.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/recibas/recibas.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/teosis/teosis.shtml
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o La circulaciéon de servicio tanto horizontal como vertical, debera

plantearse de forma tal que no interfiera con la de los huéspedes.
e Las dependencias de la cocina seran:

o La zona de cocina principal comprendera las cocinas calientes y
frias, con sus areas de preparacion (carnes, pescado, mariscos,
aves, legumbres, salsas y otros), de lavado de vajillas y ollas,
almacenamiento de los mismos, de coccion y entrega; de

reposteria y panaderia.

o La capacidad de la cocina principal estara en funcién del nimero

de habitaciones y del area a servir.

o Deberan existir cocinas auxiliares de apoyo, que sirvan a las
dependencias de reuniones y banquetes cuando éstas asi lo
requieran, con un eficiente sistema de circulacién vertical y

horizontal.

o Un comedor para empleados ubicado proximo a la zona de la
cocina; su tamafio se calculard de acuerdo al numero de

empleados y turnos existentes.

o Los comedores (principal y diario) y las cocinas deberan estar
separados por un pequefio cuarto con doble puerta, para el
servicio de mesoneros, que impedira el registro visual por parte del

cliente, hacia las cocinas

o . Oficina para el Jefe de Cocina (Chef) en un espacio aparte de la

cocina.

o El servicio de habitacién debera comunicar con los servicios de
piso (cuarto de camareras), por medio de montacargas,

montaplatos, escaleras o ascensores de servicio.

o Deberd existir un espacio adicional al area de servicio de
habitaciones, que estara ocupado por los equipos utilizados para

transportar los pedidos (equipos rodantes).


http://www.monografias.com/trabajos5/hiscla/hiscla2.shtml#aves
http://www.monografias.com/trabajos12/dispalm/dispalm.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/teosis/teosis.shtml
http://www.monografias.com/trabajos7/regi/regi.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/sercli/sercli.shtml
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o La despensa comprendera un deposito de alimentos, préximo a la

cocina principal, el cual se abastecera de la despensa general.

j- Cuarto de aseo (limpieza).

e Las dependencias de Mantenimiento estaran conformadas por:

o Oficina del Jefe de mantenimiento.

o Depésito.

o Talleres varios.

e Zona Habitacional:

o Hall amoblado, adyacente a los ascensores y escaleras publicas,

en cada planta tipo.

o Las unidades habitacionales deberan estar conformadas por:

Suits sencillas

Suits dobles.

Suits presidenciales.
Habitaciones matrimoniales.

Las Suits deberan contar con bafio privado y armario

empotrado (closet).

Las Suits deberan tener un piso con acabado de pared a
pared y las ventanas dotadas de proteccidon que permitan

cortar el paso de la luz externa.

o Cada habitacién debe contar con un minimo de:

Camas (individuales o matrimonial)
dos mesas de noche

dos portamaletas

dos butacas

Escritorio


http://www.monografias.com/trabajos7/alim/alim.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/mantenimiento-industrial/mantenimiento-industrial.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/mantenimiento-industrial/mantenimiento-industrial.shtml
http://www.monografias.com/trabajos5/natlu/natlu.shtml
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- Peinadora con silla
- Mini bar

- Mesa

- Lé&mpara de mesa
- Cuadros

- Papeleras

o El bafio deberd tener la totalidad de sus paredes y pisos
recubiertos con baldosas de ceramica y deberdn contar como

minimo con la siguiente dotacion:

Excusado (W.C.)

- Bafiera con ducha

- Lavamanos

- Bidet

- Ducha manual

- Gabinetes

- Auxiliar de teléfono

- Dispensador de toallas faciales

- Punto de electricidad indicando tensién

Papelera

o Los interruptores de luces, ambiente musical, radio y aire
acondicionado, deberan estar ubicados cerca de la cabecera de la

cama, o en otro lugar visible adecuado en la habitacion.

e EIl servicio de piso (cuarto de camareras) deberd contar con &reas
apropiadas para lencerias, Utiles de limpieza, lava copas, ductos de

basura y ropa sucia.


http://www.monografias.com/trabajos14/ladrillocolomb/ladrillocolomb.shtml
http://www.monografias.com/trabajos10/nofu/nofu.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/medio-ambiente-venezuela/medio-ambiente-venezuela.shtml
http://www.monografias.com/trabajos13/radio/radio.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/aireacondi/aireacondi.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/aireacondi/aireacondi.shtml
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o Teléfonos internos

o excusado (W.C.)y lavamanos

o Depdsito de camas adicionales

Esta area deberéa tener una relacién directa con la circulacion del servicio.
e Servicios complementarios.
o Zona Comercial

- Local para venta de periddicos, revistas y otros servicios
- Local para peluqueria y ,barberia
- Local de artesania
- Local para alquiler de automoviles sin chofer

- Local para agencia de viajes y excursiones (informacién

turistica)

Locales varios

o Dependencias de Reuniones y banquetes:
- Sala de usos multiples subdivididles
- Depésito para la sala de usos mdltiples.
- Vestibulo para la sala de usos multiples

- Sanitarios para damas y caballeros en cada una de las
dependencias

o Lavanderia. Comprendera:

- Areas de lavado, secado, planchado, seleccién y suministro

(area de trabajo)
- Oficina de Ama de Llaves
- Cuarto de costura

- Depositos


http://www.monografias.com/trabajos12/curclin/curclin.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/trabagenc/trabagenc.shtml
http://www.monografias.com/trabajos7/sisinf/sisinf.shtml
http://www.monografias.com/trabajos5/selpe/selpe.shtml
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e Prestacion de servicios
o Prestar los siguientes servicios:
o Servicio de custodia de valores.
- Portero exterior 16 horas diarias por lo menos.
- Ambiente musical en todos los salones de uso comun.
- Servicio de la cafeteria-fuente de soda
- Servicio de Bar

- TV a color, ambiente musical y radio en todas las

habitaciones.

- Teléfono con servicio automético para llamadas internas,

externas internacionales, con auxiliares en el bafo.

- Servicio de agua fria y caliente en los bafios de las

habitaciones durante las 24 horas del dia.
- Servicio de Lavanderia, Planchado y costura

- Servicio para proyecciones audiovisuales, espectaculos

diversos, en la Sala de Usos Multiples


http://www.monografias.com/trabajos14/nuevmicro/nuevmicro.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/medio-ambiente-venezuela/medio-ambiente-venezuela.shtml
http://www.monografias.com/trabajos5/colarq/colarq.shtml
http://www.monografias.com/trabajos13/radio/radio.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/eltelefono/eltelefono.shtml
http://www.monografias.com/trabajos14/problemadelagua/problemadelagua.shtml
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Grafico 3.1 Cuadro de comparacion de instalaciones hoteleras segun su clasificacion

Hotel 3 estrellas

Caracteristicas individuales

Hotel 4 estrellas

Hotel 5 estrellas

30 habitaciones

Areas habitacion simple: 10m2.
Areas habitacién doble: 12m2.
Area habitacion triple:

15m2.

Bafios: 2m2.

Equipamiento bafio: inodoro,
ducha, lavamanos.

Sala de estar: 40m2.

Constara con comedor para
huéspedes de: 30m2.

Las habitaciones deberan tener
solo teléfono, no television.

La televisién debera ser
comunal.

50 habitaciones

Area habitacion simple: 12m2.
Area habitacién doble: 14m2.
Area habitacion triple:

17m2.

Bafios: 3.20m2.
Equipamiento bafio: inodoro,
tina, lavamanos.

Debera tener locales
comerciales.

Sala de estar: 50m2.
Constara con comedor para
huéspedes de: 50m2.
Debera tener salones de uso
multiple.

Las habitaciones deberan
tener teléfono y televisor
Cofres de seguridad.

100 habitaciones.

El 80% de habitacion
deberan tener vista exterior.
Area habitacion simple:
14m2.

Area habitacién doble:
16m2.

Area habitacion triple:
18m2.

Bafios: 3.20m2.
Equipamiento bafio:
inodoro, tina, lavamanos.
Debera tener locales
comerciales.

Sala de estar: 60m2.

2 Restaurantes.

Debera tener salones de
uso multiple.

Salén de convenciones
Las habitaciones deberan
tener teléfono, televisor,
escritorio y Bar

Caracteristicas comunes

Bafio Privado.

Todos deberan tener recepcion.
El nimero de estacionamientos sera igual al 30% del nimero de habitaciones.
Todas las habitaciones deberan tener aire acondicionado y calefaccion.

Todos los establecimientos deberan tener lavanderia

Fuente: Ismail, Ahmed. Operaciones y procesos hoteleros, 2007

e El cuadro nos indica la clasificacion de los hoteles segun sus

instalaciones y confort. En el caso de los aparthoteles es la misma

clasificacion representada de diferente manera, para diferenciarlos.

e Se clasifican de igual manera en 5 categorias pero a diferencia de los

hoteles 5 estrellas los apartoteles mas lujosos no estan en la obligacion
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de ofrecer al usuario casino o discoteca, sSin0 que su arquitectura e

instalaciones de primera clase lo clasifican.

Normativas Municipales:

SECCION SEPTIMA: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art.252 VESTIBULOS

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya

superficie estara en relacion técnica con la capacidad receptiva de los

establecimientos, Seran suficientemente amplios para que no se produzcan

aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e

instalaciones y tener un adecuado control que garantice la seguridad de turistas

y clientes.

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacibn del establecimiento

hotelero los siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, lujo, primera superior, primera
turista y segunda categoria: Se diferenciara la recepcion de la
conserjeria; se ubicaran cabinas telefonicas, 1 por cada 40 habitaciones
o fraccion; baterias sanitarias generales, independientes para hombres y

mujeres.

Art.253 PASILLOS

El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo sera de
2.10 m.; en los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los
de segunda categoria se considerara minimo 1.20 m.; y, en los de tercera y
cuarta, 1.20 m. En edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20
dormitorios, el pasillo minimo sera de 1.20 m.

Ademas, cumpliran con los requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo lll,
Secciones Tercera y Sexta referidas a “Circulaciones Interiores y Exteriores” y

“Proteccion contra Incendios”, respectivamente.

Art.254 ESCALERAS
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La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las

plantas de utilizacion de los clientes y se colocara en cada planta el nimero de

piso al que corresponde.

El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel.

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo debera ser de 2.10 m. y lujo el
ancho minimo debera ser de 1.80 m.

b) En los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m. como minimo.

c) Para los de segunda y tercera categoria, se considerard como minimo 1.20

m.

d) Para los de cuarta categoria, tendran un ancho minimo de 1.20 m. en todas

las plantas.

Art.255 ELEVADORES

La instalacion de elevadores dependera de la clasificacién del establecimiento.

a) En establecimientos hoteleros de gran lujo, mas de 200 habitaciones, cuatro
ascensores, de lujo mas de 100 habitaciones se contard con dos
ascensores.

b) Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de categoria
primera superior y turista cuenten con mas de tres pisos altos un
ascensor.

c) En los de segunda, tercera y cuarta categoria, con mas de cuatro pisos altos

un ascensor.

La instalacion de elevadores, ademas de sujetarse a las disposiciones

establecidas sobre esta materia en el Capitulo I, Seccién Quinta, debera evitar

ruidos o vibraciones producidos tanto por la maquinaria como por el
deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad

independiente del resto de la estructura.

Art.256 DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho
por 2.00 m. de largo, con circulacion en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho,
dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de

0.60 m. La altura minima util de entrepisos sera 2.45 m.
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Contara ademas con un bafio que incluye un inodoro con una distancia minima
al paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y
dispondra ademéas de ducha de mano (tipo teléfono). Tendra ademas un
lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera inferior a 0.80 m. En
habitaciones duplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios
deberan contar con servicio de agua caliente. El establecimiento de alojamiento
debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia. En
establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe existir por piso, una
bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y mujeres.

Art.257 COCINAS

Dispondran de los elementos principales que habra de estar en proporcion a la

capacidad del establecimiento:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera
superior y turista deberan contar con office, almacén, bodega con
camara frigorifica, despensa, cuarto frio con camaras para carne y
pescado independientes, mesa caliente y fregadero. El area de cocina
sera minimo el equivalente al 80 y 70% del area de comedor y de cocina
fria.

Ademas de la cocina principal deberan existir cocinas similares para la
cafeteria, el grill, etc., segun las caracteristicas de servicios del

establecimiento.

Art.258 COMEDORES

Los comedores tendran ventilacion al exterior o, en su defecto, contaran con
dispositivos para la renovacion del aire.

Dispondran, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados.

Los requerimientos de area para comedores dependeran de la categoria del
establecimiento:

a) Para los establecimientos hoteleros gran lujo, de lujo se considerara un area

minima de 2.50 y 2.25 m2. por habitacion.
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b) Para los de categoria primera superior y turista, 2.00 m2. por cada
habitacion.

c) Para los de segunda categoria, 1.80 m2. por habitacion.

d) Para los de tercera categoria, 1.60 m2. por habitacion.

e) Y para los de cuarta categoria, 1.10 m2. por habitacion.

Art.259 BARES

Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la
categoria de éstos, deberan: Estar aislados o insonorizados
cuando en los mismos se ofrezca a la clientela musica de baile o
concierto. En los establecimientos de gran lujo, de lujo y categoria
primera superior y turista, en los que el bar debe ser
independiente, éste podra instalarse en una de las areas sociales
pero en tal caso, la parte reservada para el mismo, estari
claramente diferenciada del resto, y su superficie no sera

computada en la minima exigida a aquellos salones.

Art.260 LOCALES COMERCIALES

Podran instalarse tiendas o locales comerciales en los vestibulos o pasillos,
siempre que no se obstruya el paso en los mismos, cuando se cumpla con las
dimensiones minimas de circulaciones interiores establecidas en el Capitulo lll,
Seccion Tercera, ademas de cumplir con lo especificado en el Capitulo 1V,
Secciéon Cuarta, relacionada a Normas en Edificios de Comercios; y, que la
instalacion de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria

general del establecimiento.

Art.261 SALONES DE USOS MULTIPLES

Se dispondra de una reserva de agua que permita un suministro de minimo

200, 150 y 100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo,
lujo, primera superior y turista y segunda categoria respectivamente, y de 75
litros, en los demas. Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La
obtencion de agua caliente sera a una temperatura minima de 55 grados

centigrados.
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Los salones para grandes banquetes, actos sociales 0 convenciones estaran
precedidos de un vestibulo o lobby de recepcién con guardarropas, baterias
sanitarias independientes para hombres y mujeres y al menos dos cabinas
telefénicas, cerradas e insonorizadas.

La superficie de estos salones guardara relaciéon con su capacidad, a razén de
1.20 m2 por persona y no se computara en la exigida como minima para las

areas sociales de uso general.

Art.262 SERVICIOS SANITARIOS

En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo,
primera superior y turista y segunda, los bafios generales tanto de hombres
como de mujeres, tendran puerta de entrada independiente, con un pequefio
vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso de los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres
en todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares de
reunion.

Se instalara ademas un bafio para uso de personas con discapacidad y
movilidad reducida segun lo especificado en el literal b) del Art. 68 de esta
Normativa en todas las categorias.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza,

cuya calidad guardara relacion con la categoria del establecimiento.

Art.263 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES
Las condiciones minimas de iluminacion y ventilacién para dormitorios, bafos,

cocinas, etc. se regiran a lo dispuesto en el Capitulo Ill, Seccién Segunda.

Art.265 GENERADOR DE EMERGENCIA

En los establecimientos de gran lujo y de lujo contard una planta propia de
fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las
dependencias; en los de primera superior y turista y segunda categoria existira
también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios
basicos a las areas sociales. Dichas areas de maquinas y generador eléctrico
deberan estar insonorizadas y cumpliran con las disposiciones y las normas

nacionales y distritales.
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Art.267 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS
La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los
servicios de caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la

vista y exenta de olores.

En ningdn caso sera menor a 2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m. El
volumen de los contenedores, que determinara el tamafio del sitio, se calculara
a razon de 0.02 m3 por habitacion.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, se contara con medios
adecuados de almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante
procedimientos eficaces, garantizando en todo caso que no se contamine ni

afecte al medio ambiente.

Todos los requerimientos y normativas mencionados anteriormente, daran al
proyecto de remodelacion una idea completamente clara, tanto de las areas y
dimensiones, como del tipo de instalaciones, eléctricas, sanitarias, hidraulicas y
mobiliario que se debera utilizar para cumplir exitosamente con los estandares

planteados.

3.4 MARCO REFERENCIAL

El marco referencial culmina la investigacién de tipo historico, conceptual que

requiere el proyecto para sustentar el mismo.

El encontrar referentes arquitectonicos que correspondan a la misma tipologia
o tengan algun aspecto en comun con la propuesta planteada, ayuda a
enmarcar las necesidades del usuario tanto en la parte funcional como de
interiorismo, y le brinda al proyecto una base indicativa que direcciona los

puntos de arranque, para obtener resultados positivos.



3.4.1 ANALISIS HOTEL CONDESA DF.

Foto 3.1 Area de bar en la piscina

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.2 Area de Restaurante

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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Foto 3.3 Area de Terrazas

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.4 Area de Terrazas

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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Grafico 3.2 Plano arquitectonico

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

El hotel Condesa DF, esta localizado en La ciudad de México, ubicado en una
zona residencial, pero muy céntrica, llena de lugares variados y cafés en
dénde comer. La colaboracién Unica de la disefiadora parisina India Mahdauvi, el
hotelero Jonathan Moor de South Beach y el arquitecto Javier Sanchez, hacen
de este hotel realmente un icono de lo elegante y bohemio. Desde la terraza-
restaurant, ubicada en el Ultimo piso, se puede disponer de una vistas
espectacular hacia el lujoso parque Espafia y al magico Castillo de
Chapultepec — ( mismo concepto del techo de mundo del Hotel Quito) - , ofrece

distintos ambientes que mezclan la arquitectura clasica con el disefio
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vanguardista. Al ser un hotel de ciudad, con una vista excepcional, rodeado de
restaurantes y una arquitectura que fusiona lo moderno con lo histérico, lo
convierte en un excelente referente, ya que comparte caracteristicas muy
similares con el Hotel Sebastian, y demuestra que con una arquitectura
interiorista bien lograda, se puede unificar de una manera acertada la
arquitectura clasica propia del hotel, con una nueva propuesta moderna y con

fuerza, dando como resultado un hotel acogedor.

3.4.2 Hotel Husa Princesa

Foto 3.5 Area del Lobby

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006



Foto 3.6 Area del Ingreso al Hotel

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.7 Area de cafeteria del Hotel

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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Foto 3.8 Bar/Lounge

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.9 Restaurante

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

37



Foto 3.10 Area de Restaurante

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.11 Area de habitaciones

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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Grafico 3.3 Plano arquitecténico de habitaciones

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Grafico 3.4 Plano arquitecténico amoblado

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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El Hotel Husa Princesa esta ubicado en una de las aéreas mas atractivas y
concurridas del centro de la ciudad de Madrid — Espafa. Su excelente
ubicacion, un ingreso con un elemento emblematico y una arquitectura
moderna, la cual brinda una imagen coherente y unitaria en su totalidad, es lo
que permite que este ejemplo de hotel sea un buen referente para resaltar la

propuesta de renovacion interior del Hotel Sebastian.

3.4.3 Stay. Hotel - New York

Foto 3.12 Area de sala de espera en el lobby

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.13 Area de Sala de Espera

Fuente: Design Hotel yearbook Edition.



Foto 3.14 Area de restaurante

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Foto 3.15 Area de habitaciones

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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Grafico 3.5 Plano arquitecténico amoblado

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006

Grafico 3.6 Plano arquitecténico amoblado

Fuente: Design Hotel yearbook Edition, 2006
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El Stay Hotel, esta ubicado en la calle 47 y la séptima avenida, en pleno centro
de Manhattan, a solo unos pasos del Rockefeller Center, la Quinta Avenida y el
Central Park. Tiene un estilo contemporaneo e inusual. El brindar a cada area
del hotel un estilo decorativo- arquitectonico especifico, es lo que convierte a
este ejemplo en un referente digno de resaltar, ya que podemos percibir la
utilizacién de un concepto definido que proporciona un lenguaje visual con mas
fuerza, que lo convierte en creativo, despertando en el usuario la curiosidad de

conocer y disfrutar de sus instalaciones.

3.5 SISTESIS

Se realizo una investigacion detallada de cada uno de los marcos tedricos
correspondiente al proyecto y la propuesta interiorista, para poder plantear
hipotesis que nos lleven a encontrar la solucién precisa que requiere el buen

funcionamiento del inmueble mencionado.

En la investigacion se conoci6 de forma desglosada el ambito histérico
arquitectonico que rodea al edificio y la historia de su construccién, para
entender la esencia del mismo y crear una arquitectura interior inherente a sus

inicios.

El conocer el funcionamiento conceptual de la nueva tipologia que se plantea
en la propuesta, dard el enfoque funcional y distributivo que debe tener el
proyecto como tema fundamental, y como éste, se encuentra relacionado con
las caracteristicas arquitectonicas que posee la edificacion, para poder conocer

los limitantes y darles solucion.
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4. PLANTEAMIENTO DE HIPOTESIS

La torre Il del Hotel Sebastian se caracteriza por poseer una excelente
ubicacion y arquitecténicamente no se destaca en ningun sentido entre
los edificios de la zona, lo que permite plantear una nueva propuesta de
cambio de uso tipolégico, vanguardista, formal y de disefio, con un
enfoque distinto, dirigido a su principal usuario (hombre de negocios),

para reintegrarle al campo competitivo.

El conservar y resaltar los elementos estructurales y arquitecténicos
actuales del inmueble a través de una fusion con un disefio interior
moderno e innovador caracteristico de la época en la que vivimos,
formando un todo homogéneo, es la propuesta acertada que lograra
darle un giro arquitectonico al edificio funcionando para lo que fue

creado en un inicio mediante una apariencia fresca y competitiva.

La tipologia de Hotel que rige a la zona de la Mariscal, no poseen un
enfoque acertado dirigido al principal usuario y de igual manera no
aportan en una forma arquitectonica visual adecuada al sector, tanto en
el interior como en el exterior. La torre Il del hotel Sebastian puede lograr
mediante un lenguaje arquitectonico, protagonizado por una nhueva
propuesta creativa, y moderna, romper con las barrera propias del sector
y ofrecer a los usuarios un ambiente que sin dejar de utilizar tecnologia y
arquitectura vanguardista, sea muy hogarefio y acogedor, obteniendo

resultados positivos.
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4.1 Andlisis de las variables

Grafico 4.1 Porcentajes de razones de hospedaje

en el Hotel Sebastian | actualmente.

MOTIVO DE HOSPEDAIJE

= UBICACION

m COSTO
CONFORT

® INSTALACIONES

Fuente: Resultado de las encuestas realizadas a los usuarios del hotel

Como resultante de las encuestas realizadas a los usuarios del hotel Sebastian
I, se establece este grafico de porcentajes, el cual indica que el motivo principal
gue el usuario tiene para elegir a este hotel como primera opcion, es su
excelente ubicacion, cercana a entidades financieras, restaurantes y locales

comerciales.
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Grafico 4.2 Motivo del viaje de extranjeros provenientes de EEUU en
el afio 2008

Fuente: Motivo del viaje de extranjeros provenientes de EEUU en el en el afio 2007

http://www.captur.com. Descargado 03/05/2008

Este grafico de porcentajes nos indica que gracias a las investigaciones
proporcionadas por la camara provincial de turismo de pichincha, el principal
turista es proveniente de Estados Unidos de América y visita a la capital por
turismo de recreacion en un 83,90%, y en un segundo lugar por turismo de
negocios, pero como principal motivo del turista proveniente de otras provincias
€s por negocios, lo que afirma que cada vez se extiende la cifra de este tipo de
turismo, y el crear un hotel que brinde al usuario comodidad para que este se

desarrolle es una necesidad.


http://www.captur.com/
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Grafico 4.3 Tipo de usuario que visita un hotel

en el sector de la mariscal

USUARIOS

m HOMBRES
B MUIJERES
FAMILIAS

Fuente: Resultado de las encuestas realizadas a los usuarios del hotel

El grafico de porcentajes nos indica que el principal huésped del hotel es

hombre de 35 a 50 afos.

Grafico 4.4 Grafico de porcentajes que indica como se deberia

intervenir en el inmueble de la torre 1l del hotel Sebastian

MEJORA PARA EL INMUEBLE CON:

M aparthotel

B hotel 4 estrellas

centro comercial

Fuente: Resultado de las encuestas realizadas a los usuarios del hotel Sebastian |

y propietarios o trabaja dores de locales del sector.
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Basado en encuestas a usuarios del Hotel Sebastian I, ejecutivos provenientes
de otras provincias, y propietarios de locales comerciales cercanos a la
edificacion, se puede establecer este grafico de porcentajes, el mismo que no
indica que un aparthotel dirigido a un turismo de negocios es la opcion con mas

acogida para los usuarios.

Grafico 4.5 Tasa ocupacional Hotelera en el afio 2009

Fuente: Grafico de la tasa ocupacional hotelera en el afio 2009: http://www.captur.com.
Descargado 28/01/2009

Estadisticas generales en el distrito metropolitano de Quito, proporcionado por
la Camara Provincial de turismo de Pichincha (CAPTUR) nos indican que la
tasa de ocupacion hotelera total es de 47,30%, de la cual el porcentaje mas
alto lo tienen los hoteles de lujo con una tarifa promedio de $52, 10, estos
datos nos aseguran que el hotel de lujo es el de mayor acogida dentro de esta
tipologia.

Luego de obtener los resultados de las encuestas a usuarios y entrevistas a
funcionarios del Hotel Sebastian, podemos afirmar que el perfil que caracteriza
al huésped, es de género masculino, de 35 a 55 afios edad y su motivo
principal de hospedaje es por negocios, quien preferiria como primera opcion
un hotel de excelente ubicacién, pero que cuente con todas las instalaciones
para satisfacer sus necesidades, sin descuidar la arquitectura y decoracién


http://www.captur.com/

49

interior, para darle un enfoque mas hogarefio y de descanso, lo cual indica que
las instalaciones actuales de la Torre | no son las que lo hacen popular entre
sus usuarios, los mismos que afirman que el hotel necesita brindar mas
comodidad, enfocada a darle una nueva connotacion de disefio y mayor

amplitud a sus areas.

4.2 DIAGNOSTICO

De acuerdo a las investigaciones realizadas, orientadas hacia la necesidad de
plantear una nueva propuesta interiorista, enfocada al turismo de negocios
mediante un disefio de vanguardia, afirman que la torre Il del hotel Sebastian,
en el cual funciona actualmente el centro comercial "Rose”, cuenta con una
excelente ubicacidn, de facil acceso a entidades financieras, restaurantes y
lugares turisticos de la ciudad, pero su arquitectura interior carece de fuerza e
identidad sin producir una respuesta positiva en el usuario, al no contar con
todo lo necesario en instalaciones guiadas por una conceptualizacion bien

direccionada, para satisfacer las necesidades del usuario.

El sector de la Mariscal es una zona principalmente comercial e idonea para
gue el turismo de negocios se lleve a cabo exitosamente, pero es necesario
acompafar al entorno un inmueble que pueda brindar al usuario lo necesario

para realizar sus actividades temporales de la mejor manera.

Una nueva propuesta interiorista que le pueda dar una connotacion diferente al
inmueble correspondiente al hotel Sebastian I, de la propuesta inicial plantada
y de el actual hotel Sebastian I, ya que al tratarse de un Unico complejo
hotelero, las bases empleadas para la propuesta parten de las carencias
actuales del hotel antes en mencionado logrando asi mejorar la imagen del
mismo con un concepto distinto, mas practico y moderno, con instalaciones de
la nueva era, y una arquitectura interior conceptual y con identidad, es lo que
aportara de una manera positiva a que se desarrolle manera eficaz este nuevo

movimiento denominado “turismo de negocios’.



50

4.3 CONCLUSIONES

Luego de realizar una investigacion detallada, previa al planteamiento de una
nueva propuesta interiorista formal y de disefio, analizando las necesidades
gue se generan durante el proceso y comprobando las hipétesis, que aseguran
un desarrollo acertado del proyecto, se llega a la conclusion de que el
inmueble de la torre 1l del Hotel Sebastian, en el cual funciona actualmente la
tienda por departamentos “Rose” no aporta de una manera arquitectdnica

positiva al sector, al ser un elemento ajeno al entorno en el que se encuentra.

El plantear un cambio de uso en la edificacion, devolviéndole el funcionamiento
turistico para el que fue creado, pero con instalaciones innovadoras y
vanguardistas que logren satisfacer en todos los aspectos, tanto de ubicacion
como de funcionalidad y confort las necesidades usuario principal, razén por la
cual posesionarle dentro de una nueva tipologia hotelera, denominada
apartotel, es una respuesta acertada a las carencias arquitectonicas

espaciales, que sufren las edificaciones del sector.

4.4 RECOMENDACIONES

La torre Il del hotel Sebastian se encuentra ubicado en una avenida muy
transitada en la ciudad denominada Av. Cristébal Colon en la cual se encuentra
su acceso principal al aparth hotel y se recomienda tener un acceso secundario
localizado en la calle José Maria Urbina, para que sea de uso exclusivo del
restaurante y que a la vez sea de facil acceso para los usuarios que no se

hospedan en el hotel y son clientes Unicos del restaurant.

Dado que el aparth hotel se encuentra ubicado en una zona netamente
comercial. se recomienda que como parte de sus instalaciones exista un
bussines center, para brindar un servicio acertado a sus usuarios que se
encontraran hospedados en el hotel, en su mayoria por un turismo de

negocios.
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Segun las investigaciones realizadas podemos decir que el usuario principal
gue se hospedara en el aparth hotel es un hombre de 35 afios como edad
promedio, y que su estadia es por tiempo indefinido y en su mayoria por
negocios, por lo que se recomienda el tener suites y habitaciones

matrimoniales de diferentes tamafos y categorias.

5. PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA

5.1 INTRODUCCION

Al demostrar las hipoétesis, conocemos con exactitud el norte al cual se dirigira
el proyecto de remodelacion interior.

Para poder plantear una propuesta que se integre al entorno urbano, que
posea fuerza visual y que cumpla con las necesidades distributivas y de
funcionalidad, es necesario realizar un analisis del entorno ubicacion con
relacion a las vias mas importantes de la zona, un planteamiento de
zonificacion paras asegurar la dimension que tendrd el proyecto y por ultimo
realzar la arquitectura mediante la utilizacion de un concepto, que le de fuerza

e identidad a la propuesta.



52

5.2 MARCO EMPIRICO

5.2.1 Anadlisis del Entorno

Grafico 5.1 Entorno del sector donde esta ubicado la torre

Il del hotel Sebastian.

Fuente: Google earth

En el norte de la ciudad se ubica el Quito moderno, donde se constituyen
grandes estructuras urbanas y comerciales, ademas esta atravesada de norte a
sur, en el imaginario urbano por una nueva columna vertebral que la
caracteriza: el "Trole” (4) que ha modificado y agilitado todo el sistema de

comunicacién que tiene el distrito.

La ciudad, en los ultimos afios ha estado sujeta a un gran cambio urbanistico
gue la extendi6é hacia el norte, sur, y los Valles, esto ha permitido un notable
crecimiento econdémico y poblacional que ha generado avances en la industria

econdmica, comercio y hoteleria.

(13) sistema integrado de Transporte Trolebuds
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En la capital coexisten hoy cerca de dos millones de habitantes dentro de 65
parroquias metropolitanas centrales y suburbanas, que la han elegido como su
sitio de residencia, haciendo de Quito, una ciudad donde se aprecia la

diversidad social que conforma el pais.

El Hotel Sebastian Il se encuentra ubicado dentro de una de las zonas urbanas
de la capital. La Av. Cristébal Colon, avenida que se caracteriza por ser una
zona de comercio, a lo largo del sector podemos encontrar todo tipo de
negocios, como farmacias, restaurantes, boutiques y bancos. ElI Hotel
Sebastian, al igual que los edificios de la avenida, cuenta con todos estos

privilegios, brindandole al turista una estadia mucho mas cémoda y placentera.

Existen varios hoteles y hostales por la zona, pero el mas reciente y con mejor
manejo arquitecténica es e Un House, es un hotel boutique ubicado en la plaza
del Quinde (Plaza Fosh), que cuenta al igual que le hotel Sebastian, con una
excelente ubicacion, pero se caracteriza por ser de lujo y brindar al usuario
variadas y originales instalaciones, manejadas con un interiorismo

vanguardista.

La zona de la Mariscal cuenta con servicios basicos como: alcantarillado, agua,
luz, teléfono, es decir es una zona consolidada, el tipo de transportes que
circulan por sus alrededores son: taxis, autos particulares, y un nimero extenso

de buses, ya que es un sector comercial y céntrico.
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Grafico 5.2 Mapa de Zonificacion .

C
C

C

Av. Diego de Calle Luis Cord
Almagro oraero Calle José Maria Urbina

Fuente: Google earth



55

Foto 5.1 Torres Almagro

Fuente: Ana Carolina Ayala

Foto 5.2 Punto de telefonia Porta

Punto de Telefonia Porta

Fuente: Ana Carolina Ayala

Foto 5.3 Edificio de oficinas y viviendas

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Foto 5.4 Farmacias Medicity

Fuente: Ana Carolina Ayala

Foto 5.5 Punto de telefonia Moviestar

Fuente: Ana Carolina Ayala

Como podemos ver en el grafico el hotel Sebastian Il, esta construido en un
terreno esquinero de 2081 m2, su entorno es principalmente comercial, y es
muy transitado por peatones, vehiculos y buses. La cuadra en la que esta
ubicada la edificacion no cuenta con mucho movimiento comercial, solo las
torres Almagro, tienen en su interior restaurantes y variedad de negocios, pero

de una manera unificada a manera de un centro comercial, pero al alejarse un
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poco de esta cuadra, llegando a las demas calles cercanas del sector de la
Mariscal, encontramos mucho mas movimiento, como la plaza del Quinde
mencionada anteriormente, con muchos lugares para disfrutar de deliciosa
comida y musica en vivo, ademas de un numero extenso de restaurantes de
comida variada dispuestos alrededor de todo el sector, ademas de servicios

como bancos y ministerios.

En la calle Orellana se encuentran dos hoteles, el hotel Marriot y e Holyday In y
la Plaza del Quinde se encuentra ubicado el hotel Nu house, estos tres hoteles
tienen mucha acogida actualmente dentro de la clasificaciéon de turismo de
negocios, porque cuentan con habitaciones, salas de reuniones, tecnologia
avanzada y restaurantes de comida internacional y nacional para que el usuario
se sienta cdmodo y prefiera el hospedarse en estos tres hoteles, generando

competencia en el &mbito hotelero alrededor de esta zona.

La nueva propuesta del Hotel Sebastian II, debera reunir todas estas
caracteristicas de confort, tecnologia y variedad de instalaciones para lograr
competir con los hoteles de la zona, pero el darle una tipologia diferente como
es apartotel acompafiado de una arquitectura vanguardista conceptual,
manejada con un interiorismo enfocado a satisfacer todas las necesidades del
cliente, sera lo que diferencie al Hotel Sebastian |l de los demas y permita que

los usuarios lo prefieran.

Foto 5.6 Plaza de Quinde (plaza Foch)

Fuente: Ana Carolina Ayala



Foto 5.7 Bar/Restaurante :"La Boca del Lobo”.

Fuente: Ana Carolina Ayala

Foto 5.8 Foto del Restaurante “Metro Café”

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Anédlisis Vial

La torre del hotel Sebastian Il, se encuentra situada muy cerca a las vias
principales de la ciudad, instituciones comerciales y culturales de la zona,
podemos ver que estd muy cerca a la Av. Almagro, Av. Amazonas y 9 de
Octubre, vias de numerosos establecimientos comerciales, culturales y
recreativos, confirmado la estratégica ubicacion que posee, con facil acceso a
centros comerciales, como el centro comercial El Jardin y el Quicentro, iconos
culturales, como la Iglesia de Santa Teresita y el museo Guayasamin,
cafeterias como el Coffe Tree, ubicado en la plaza mas visitada actualmente, la

plaza Fosh y centros informativos como el Ministerio de Turismo.

Haciendo un analisis vial podemos decir que el hotel Sebastian tiene la ventaja
de estar ubicado muy cerca de un punto de unién como es el redondel de la 12
de Octubre, ya que por el pasan una de la principales vias de la ciudad, la Av
Cristobal Colon, 12 de Octubre y Corufa, distribuyendo de una manera visual

las calles y sectores.

La torre Il del hotel Sebastian, al ocupar toda una esquina, se encuentra
bordeado por 2 vias, una principal y una secundaria, ubicandole definidamente

en el plano de Quito.



Foto 5.9 Via Principal: Av. Cristébal Colon, en

donde se encuentra ubicada el ingreso principal.

Fuente: Ana Carolina Ayala

Foto 5.10 Via Secundaria: Calle José Maria
Urbina, en el cual se encuentra un ingreso

secundario y vitrinas.

Fuente: Ana Carolina Ayala
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5.2.2 Anédlisis de la Edificacién

Foto 5.11 Foto de la fachada lateral izquierda

del hotel Sebastian |

Fuente: Ana Carolina Ayala

Hotel Sebastian |

Fecha de disefo: 1993
Constructor: Arg. Norman Villalba
Direccion: Almagro y Cordero
Sector de la ciudad: La Mariscal

Uso original: hotel 4 estrellas

El Hotel Sebastian | esta construido en un terreno de 320 m2 y tiene un area
de construccion de 934.57m2, estad compuesto por 2 subsuelos, planta bajay 8

pisos, No posee area propia de parqueaderos para uso exclusivo del hotel.
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Subsuelo 2: el area de lavado, area de maquinas, cisterna y bodegas de
abastecimiento.

Subsuelo 1: una sala de eventos, un salon de uso multiple, area de lavanderia,
baterias sanitarias de servicio y bodegas

Planta Baja: hall de ingreso, recepcién, sala de espera, area administrativa,
cafeteria / restaurant y baterias sanitarias generales.

Primer piso: 4 habitaciones, 2 suits, un gimnasio y oficina de contabilidad.
Segundo piso hasta el séptimo: 30 habitaciones, 12 suits y 6 gimnasios, uno
en cada piso.

Octavo piso: 2 salones y dos bafos.

Areas.

e 48 Habitaciones
» 34 habitaciones
» 14 suits

e 7 gimnasios

e 1 Cafeteria

e 4 Salones

e Lavanderia.

e Area de maquinas

e Bodegas

e Hall de recepcion

e Administrativa

Al enumerar las areas que componen al hotel y como estan distribuidas en
cada planta, podemos afirmar que el mayor problema que se genera para la
operacion adecuada del mismo es la falta de pargueaderos para el uso
exclusivo del hotel, generando una incomodidad al sector y dificultando su

funcionamiento como hotel 4 estrellas.

El hotel posee habitaciones simples, dobles, matrimoniales y suits, indicando

una caracteristica positiva, al satisfacer a la variedad de usuarios que pueden
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hospedarse, el tener un gimnasio en cada piso de habitaciones resta espacio
innecesario para ubicar una habitacion adicional o una estacion de piso, muy

necesaria para un adecuado desempeiio de las actividades.

El hotel Sebastian | funciona actualmente como un hotel 4 estrellas y su mayor
usuario es el hombre de negocios, que prefiere este hotel por su excelente

ubicacion y comodidad en habitaciones.

El hotel en un inicio estaba previsto para ser dos torres de habitaciones, cada
una con hall de ingreso propio e independiente, denominando a la segunda
etapa como Hotel Sebastian Il, propuesta que no llego a concretarse y

actualmente funciona en el inmueble el centro comercial "Rose".

Hotel Sebastian Il

Fecha de disefio: 1999

Constructor: Arg. Norman Villalba

Direccion: Av. Cristébal Colon y Gral. José Maria Urbina esq.
Sector de la ciudad: La Mariscal

Uso original: hotel 4 estrellas

El Hotel Sebastian Il esta construido en un terreno de 2081 m2 y tiene un area
de construccidon de 14718m2, estd compuesto por 3 subsuelos, planta baja,
mezzanine y 7 pisos, a diferencia del la torre | cuenta con un amplio espacio

para parqueaderos que se adapta a la normativa correspondiente.

Subsuelo 3: 42 puestos de parqueaderos, &rea de maquinas, cisterna y
lavanderia.

Subsuelo 2: 56 puestos de parqueaderos y bodegas auxiliares.

Subsuelo 1: Plataforma de abasto, bodegas de abastecimiento, area de

servicio, baterias sanitarias y vestidores de servicio,

comedor de servicio, cocina, bodegas de cocina.
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Planta Baja: hall de ingreso, recepcién, sala de espera, bar, 3 locales
area administrativa, baterias sanitarias generales y un
salon para eventos.

Mezzanine: 3 salones, 1 centro de negocios, 7 oficinas administrativas,
baterias sanitarias generales para la planta.

Tercer piso hasta el séptimo: 55 habitaciones y 15 suits.

Octavo piso: Sala de juegos, gimnasio, piscina, sauna, turco, y baterias
sanitarias.

Noveno Piso: Restaurant Panoramico.

Areas.

e 70 Habitaciones
» 55 habitaciones
» 15 suits

e Gimnasio

e Cafeteria

e 4 Salones

e 3 locales comerciales

e Centro de negocios.

e Sala de juegos

¢ Piscina, saunay turco

e Lavanderia.

e Area de maquinas

e Bodegas

e Hall de recepcion

e Area administrativa
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Foto 5.12 Fachada Fontal de la torre Il del hotel Sebastian

Fuente: Ana Carolina Ayala

Luego de un estudio de areas y como estan dispuestas en cada planta, se
puede afirmar que tiene mayor cantidad y variedad de servicios que la torre |,
brinda un numero acertado de parqueaderos, pero no cuenta con un buen
manejo de areas para satisfacer las necesidades del usuario como hombre de
negocios, es decir el salas de reuniones, salas de audiovisuales y servicios

como internet y oficinas privadas.

El hotel posee habitaciones simples, dobles, matrimoniales y suits, de espacio
amplio y todas las comodidades requeridas para su clasificacion.
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En cuanto a la fachada, conserva las mismas caracteristicas de la torre |, con
balcones alrededor de sus plantas, pero utilizados de manera mas moderna,
sin utilizar los detalles en maderas caracteristicos de la torre I, las ventanas son
de gran tamafo, lo que permite favorecer de manera adecuada con luz natural

al hotel.
El hotel actualmente funciona como un centro comercial pero sus

caracteristicas arquitecténicas y estructurales son adecuadas para recuperar la

idea inicial de hotel para lo que fue construido.

Foto 5.13 Foto de parte superior de la fachada frontal del la torre Il del hotel

Sebastian.

Fuente: Ana Carolina Ayala



67

La propuesta inicial al ser un hotel 4 estrellas, esta enfocada a un usuario mas
turistico que para el que realmente se hospeda en los hoteles de la zona.

Al tener una dimensidn extensa repartida en todos los pisos, se
sobredimensiona muchas de las areas de servicio, como cuartos de maquinas,
bodegas y salones, los cuales podrian ser utilizados para mayor beneficio del

usuario.

Las aéreas que constan como parte del hotel, no son las mas adecuadas para
el turismo de negocio, que se genera alrededor de la zona de la mariscal,
apareciendo la necesidad de crear espacios mas optimos psora un desempefio
adecuado de la tipologia.

El tomar como referencia la propuesta inicial y crear areas vanguardistas que
brinden al usuario comodidad, para desempefiar su trabajo de manera eficaz

es la propuesta planteada.

Foto 5.14 Foto fachada frontal torre Il
hotel Sebastian

Fuente: Ana Carolina Ayala



68

En cuanto a la fachada podemos observar que predomina el vidrio de las
ventanas acompafadas del color blanco de la estructura, no posee ningun
elemento de realce o que se destaque entre os edificios de la zona, es una
fachada relativamente simple, considerando el uso que se la da actualmente el
inmueble, usuarios a entrar y comprar, es decir la fachada deberia ser una

estrategia de venta.

En un hotel juega el mismo rol, ya que el interior con el exterior debe ir
relacionando conceptualmente, para que los usuarios identifiquen y opten por

la decision de utilizar las instalaciones del mismo.
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Grafico 5.3 Planta tercer sub suelo s/e

Fuente: Municipio de Quito.
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Grafico 5.4 Planta segundo sub suelo s/e

Fuente: Municipio de Quito.
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Grafico 5.5 Planta primer sub suelo s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.6 Planta baja suelo s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.7 Planta Mezzanine s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.8 Planta habitaciones tipo s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.9 Planta 6to piso s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.10 Planta 7to piso s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.11 Fachada Frontal s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.12 Fachada lateral derecha s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.13 Fachada lateral izquierda s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.14 Fachada posterior s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.15 Corte B-B” s/e

Fuente: Municipio de Quito
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Grafico 5.16 Corte C-C” s/e

Fuente: Municipio de Quito
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5.3 CONCEPTUALIZACION

Foto 5.15 Los 5 sentidos

Fuente: poolmedina2008.blogspot.com

El concepto es una herramienta de disefio que genera un norte del interiorismo
del proyecto, dandole fuerza visual, variedad, unidad y equilibrio.

En el caso del proyecto de remodelacion de la torre Il del hotel Sebastian, el
concepto escogido son los cinco sentidos del ser humano, la vista, el tacto, el

gusto, el olfato y el oido.

La arquitectura no se puede percibir solamente a través de la vista, ya que
nuestro cerebro proyecta una imagen mediante un olor, un sonido o una
textura, es decir por ejemplo, cuando olemos el olor del café se nos viene a la
mente la cafeteria en la que bebemos el mismo, confirmando que es posible

recordar una obra arquitectonica a través de otro sentido que no sea la vista.

En muchos de los casos la arquitectura interior se convierte en una estrategia

de venta, ya que de ella depende la cantidad de usuarios que visiten el lugar,
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un buen ejemplo son los hoteles, ya que el interiorismo brinda al usuario un
habiente acogedor, hogarefio y crea la sensacidon de bien estar, que permite la
visita frecuente de un mismo cliente, si a esto sumamos una arquitectura
interior basada en materiales de diferentes texturas, iluminacion de realce,
cromética en cada espacio y todo tipo de formas, se lograra que la imagen

proyectada en la mente de los usuarios se quede por mucho mas tiempo.

El concepto de los 5 sentidos se encuentra plasmado en la arquitectura del
proyecto de manera diferente en cada &rea, de acuerdo a la funcién que
cumple cada una, a través de texturas, cromatica de colores, materiales y

distribucion.

En el Lobby el concepto se encuentra explotado en su maxima expresion, ya
gue las formas que acompafian al plano son organicas y redondeadas como
los sentidos, de igual manera los materiales y colores representan las

sensaciones de cada uno de ellos.

En espacios como las habitaciones, el concepto esta representado a través del
mobiliario, materiales, colores y texturas, no forma parte de la distribucion ya

gue en este caso se dio prioridad a la funcionalidad a través de formas puras.

Los 5 sentidos son independientes el uno del otro pero juntos forman una
unidad, es decir un todo homogéneo que funciona integralmente, el cual se
puede apreciar en todos los ambientes de la arquitectura interior del proyecto
de la siguiente forma:

La vista percibe los colores y formas.

El tacto percibe texturas y al igual que la vista, la formas de los objetos,
(redondo, cuadrado, triangulo).

El olfato percibe aromas que representan objetos, como el aroma de la comida
El oido, puede percibir los altos, bajos o intensidad de los sonidos, los cuales

los podemos materializar a través de tamafios y colores.



5.4 PROGRAMACION

Detalle de éareas:

Parqueaderos
Ingresos

Plat. De descarga
Vestidores y Bafos de servicio.
Lavanderia.

Cocina general del hotel
Cuarto de maquinas
Bodegas.

Lobby

Cuarto de maletas
Sala de espera
Restaurante

Archivo

Concierge

Baterias Sanitarias
Area administrativa
Sala de audiovisuales
Oficina de renta
Habitaciones
Auditorio

Sapa

Louge/bar

Peluqueria.
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Grafico 5.17. Cuadro comparativo entre areas publicas, semipublicas y privadas

PUBLICAS SEMIPUBLICAS PRIVADAS

* Parqueaderos * Peluqueria » Bodegas
* Recepcion * Bant Sanitarias y * Archivo
+ Sala de Espera vestidores de * Cuarto de maletas
+ Restaurant s + Habitaciones
. Bar » Bat. Sanitarias « Lavanderia
- Concierge * Area Administrativa « Cuarto de
* Sala de maquinas.
audiovisuales « Cocinas
*Spa « Oficinas de renta
* Auditorio

Fuente: Ana Carolina Ayala

Grafico 5.18. Cuadro comparativo entre &reas ruidosas, semiruidosas y privadas

PUBLICAS SEMIPUBLICAS PRIVADAS

» Parqueaderos * Peluqueria * Bodegas
* Recepcion * Bant Sanitarias y * Archivo
« Sala de Espera vestidores de + Cuarto de maletas
+ Restaurant srvieles + Habitaciones
- Concierge » Area Administrativa « Cuarto de
* Sala de maquinas.
audiovisuales « Cocinas
*Spa « Oficinas de renta
* Auditorio

Fuente: Ana Carolina Ayala



Simbologia

.
SN

Zonas Publicas

Zonas Semipublicas

Zonas privadas

Zonas Ruidosas

Zonas semi ruidosas

Zonas silenciosas
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Grafico 5.19. Diagrama de Relacién entre zonas publicas, semipublicas y privadas.

Ingreso principal ——  Parqueaderos ——— Plat. de Abasto
Lobb ——— | Salade espera Bodegas
‘ Lavanderia
> Bat. Sanit y
Hall de Bate_rla_s vestidores
distribucion Sanitarias de servicio

N

Cocina General

Areas Areas
recreativas Laborales. | Lo
Restaurant Congierge Area
e Administrativa
Bar Oficina de
renta
Peluqueria
Sala de
Spa Audiovisuales

Auditorio

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico 5.20. Diagrama de Relacién entre zonas ruidosas, semiruidosas y silenciosas

Ingreso principal Parqueaderos Plat. de Abasto
Lobby | | gglade / Bodegas
espera : ‘
Lavanderia
S_a” %e 3 Baterias 5 at. Sanit
istribucion itari
Sanitarias vestidores
de servicio

P P Cocina General
Areas Areas |
recreativas Laborales.
| | Habitaciones
Restaurante Congierge Area
Administrativa
Bar Oficina de
renta
Peluqueria
Sala de
Spa Audiovisuales
Auditorio

Fuente: Ana Carolina Ayala



ZONA ADMINISTRATIVA:
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Grafico 5.21 Tabla de programacién, zona administrativa

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA

Recepcion 1 counter, 1silla 1,5m*1,5m 2.25m2
Sala de espera 1sofa modular 2m*1,5m 3m2
Area administracion 1 escritorio, 1silla 1,50m * 1,50m 12m2
Area contador 1 escritorio, 1silla 1,50m * 1,50m 10m2
Area publicidad 1 escritorio, 1silla 1,50m * 1,50m 22.510
Sala de reuniones 1 mesa, 6 sillas 3,50m * 3m 20m2
Bafio 1 inodoro y 1 lavamanos 1,20m * 1,30m 1.56m2

71,31m2

Grafico 5.22 Tabla de programacion, zona de restaurantes

BAR
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA

Ingreso 1 puerta batiente doble hoja 2m 2m
Hall de distribucion 6m*5m 30m2
Caja/barra 1 barra/ 1 caja 2,50m * 4,50m| 11,25m2
Zona de mesas 10 mesas, 40 sillas, 7 sala-lounge 120m2
Baterias sanitarias mujeres 3 inodoros, 3 lavamanos 4m * 4,50m 18m2
Baterias sanitarias hombres 3 inodoros, 3 lavamanos 4m * 4,50m 18m2
Cuarto de maquinas control de aire acondicionado, 1 planta electrica, sensor de humos. 5m * 5m 25m2
Salidas de emergencia 1 puerta batiente doble hoja 2m * 4m 8m2
Cocina * ver tabla A

232,25m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Grafico 5.23 Tabla de programacién, zona cocina de bar

COCINA BAR
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Ingreso 1 puerta batiente, una hoja 1,2m 1,2m
Hall de distribucion 2m * 2,50m 5m2
Cuarto frio carmes 1 refrigerador de doble puerta, un congelador 2,50m *2,50m 2.25m2
Cuarto frio verduras 1 refrigerador doble puerta 1.50m * 2,50m 3,75m2
Cocina caliente *(compuesto de varias zonas) 7,50m * 4,50m| 33,75m2
Cocina fria 1 meson principal, un meson auxiliar, puertas altas y bajas, cajones 2,50m * 2,50m 6,25m2
Prouisiones secas puertas altas y bajas, cajones, estanterias 2,5m * 0,60m 1,5m2
Zona de lavado de alimentos 2 lavabos de doble pozo, un triturador de alimentos 3,20m * 0,60m 1,92m2
Zona de preparacion de alimentos 1 meson principal, cajones y puertas (porta vajilla y utencillos) 4m * 0,60m 2,40m2
Zona de coccion de alimentos 2 cocinas de 4 quemadores cada una, maquinas freidoras, 1 meson auxiliar 4m * 0,60m 2,40m2
Despacho de platos senidos 1 meson 1,20m * 1,20m 1,44m2
Recepcion de vajilla utilizada 1 meson, un triturador de alimentos 1,20m * 0,60m 0,72m2
Lavado de vajilla 1 lavaplatos de doble pozo, un triturador de alimentos, un meson auxiliar 2m * 0,60m 1,20m2
Almacenamiento de vajilla y manteleria [armario con estanterias, puertas altas y bajas, cajones. 2,5m * 0,60m 1,5m2
65,28m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.
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Grafico 5.24Tabla de programacion, zona de restaurante

RESTAURANTE
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA

Ingreso principal 1 puerta batiente doble hoja 2m 2m
Hall de distribucién 6m*5m 30m2
Caja / Barra 1 counter/barra 2,50m * 6m 15m2
Area de mesas 20 mesas, 100 sillas 120m2
Baterfas sanitarias mujeres 3 inodoros, 3 lavamanos 4m * 4,50m 18m2
Baterias sanitarias hombres 3 inodoros, 3 lavamanos 4m * 4,50m 18m2
Salidas de emergencia 1 puerta batiente doble hoja 2m 2m
Cocina

230m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

COCINA RESTAURANTE

Grafico 5.25 Tabla de programacién, zona de cocina de restaurante

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

PARQUEADEROS

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA

Ingreso 1 puerta batiente, una hoja 1,2m 1,2m
Hall de distribucion 2m * 2,50m 5m2
Cuarto frio carnes 1 refrigerador de doble puerta, un congelador 2,50m *2,50m 2.25m2
Cuarto frio verduras 1 refrigerador doble puerta 1.50m * 2,50m 3,75m2
Cocina caliente *(compuesto de varias zonas) 7,50m * 4,50m 33,75m2
Prouisiones secas puertas altas y bajas, cajones, estanterias 2,5m * 0,60m 6,25m2
Zona de lavado de alimentos 1 lavabos de doble pozo, un triturador de alimentos 3,20m * 0,60m 1,92m2
Zona de preparacion de alimentos 1 meson principal, cajones y puertas (porta vajilla y utencillos) 4m * 0,60m 2,40m2
Zona de coccién de alimentos 2 cocinas de 4 quemadores cada una, maquinas freidoras, 1 meson auxiliar 4m * 0,60m 2,40m2
Despacho de alimentos listos 1 meson 3m * 0,60m 1,80m2
Empaque de alimentos listos 1 meson, estanterias altas y bajas 3,20m * 0,60m 1,92m2
Almacenamiento de empaques armario con estanterias, puertas altas y bajas, cajones. 3,20m * 0,60m 1,92m2
Dispensador de bebidas 1 dispensador de bebidas, estanterias, puertas altas y bajas im* 2,5m 2,5m2
Despacho de alimentos empacados 1 meson 3,5m * 0,60m 2,10m2

69,16m2

Grafico 5.26 Tabla de programacion, zona de parqueaderos

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
zona de parqueaderos 100 automoviles 2,5m * 5m 1250m2
zona de taxis 2m * 2,50m 68m2

1318m2
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Grafico 5.27 Tabla de programacién, zona de lavanderia

LAVANDERIA
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Area de lavado lavadoras industruiales son capasidad para 200kg 1,2m 1,2m
Area de secado secadoras industriales de 220v 2m * 2,50m 5m2
Area de planchado planchas automaticas para ropa normal y delicada 2.25m2
Area de doblado meson para doblar 3,75m2
Area de entrega meson para entregar 33,75m2
Area de almacenamiento estanterias para ropa de cama 6,25m2
69,16m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Grafico 5.28 Tabla de programacién, zona de bodegas y plat. De carga y descarga

BODEGAS Y PLAT. DESCARGA

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Bodega general de alimentos estanterias piso techo 8m *6m 48m2
Cuarto frio de alimentos perecibles estanterias piso techo 7m*5m 35m2
Bodega de insumos de limpieza estanterias piso techo 7m*8m 56m2
Bodega General estanterias piso techo 10m *7m|  70,76m2
Plataforma de carga 30m2
[ToTAL 239,76m2 |

Grafico 5.29 Tabla de programacién, Bafios y vestidores de area de servicio y clientes.

BAROS Y VESTIDORES AREA DE SERVICIO Y CLIENTES

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
baterias sanitarias hombres 5 vestidores, 4 duchas, 2 inhodoros, 3 urinarios, 4 lavabos y bafio discapacitados 9,76m * 4,93m 48,11
Baterias sanitarias mujeres 5 vestidores, 4 duchas, 4 inhodoros, 4 lavabos y bafio discapacitados 9,76m * 4,93m 48,11
TOTAL 96,23
TOTAL 288,69
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Grafico 5.30 Tabla de programacién, lobby

LOBBY
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Recepcion counter, 4 computadoras, 4 sillas ergonomicas, archivadores. 98,81m2
Sala de espera sofas de espera, modulares e individuales, mesas centrales 106,81m2
Cabinas telefonicas 4 cabinas telefonicas 16,95m2
Archivo Archivadores rodantes 24,83m2
Bodega de maletas Estanterias piso techo 30,84m2
Cuarto de seguridad Cajas fuertes independientes 14,93m2
Cuarto de control y botones escritorio, sillas ergonomica, camaras de seguridad, bafio 30,76m2
Concierge escritorio con silla gerencial y 2 visitantes. 18,37m2
TOTAL 342,30m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

CENTRO DE NEGOCIOS

Grafico 5.31 Tabla de programacién, centro de negocios

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

SALA AUDIOVISUAL

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Area de oficinas 8 oficinas 4m*3m 96m2|
Cafeteria sofas de espera, modulares e individuales, mesas centrales 6m *5m 30m2|
Salas de reuniones 2 mesas para 8 personas, sillas y mueble de proyeccion 6m *5m 71m?2)|
TOTAL 197m2

Grafico 5.32 Tabla de programacion, sala audiovisual

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

HABITACIONES

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
sala de audiovisuales 15 personas con mesas independientes y sillas 10m*10m 100m2
TOTAL 100m2

Grafico 5.33 Tabla de programacién, habitaciones

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA

Habitacion simple 3 habitaciones para dos personas con barfio privado (inhodoro, lavamanos, tina) 7m*3m 169m2
Suits dobles dos habitaciones con bafio privado, sala, cocina. 10,29m*8,63m 88 m2|
Suits simples 7 suits 301m2|
Dormitorio cama queen, dos \eladores, closet, escritorio, mueble tvy bar 3,75m*4m 15m2
Bafio lavabo, inhodoro, tina 2,5m*1,5m 3,5m2|
Area social sofa de dos, dos sofas de uno, cocina con desayunador 5m*4m 20m2
Suits presidenciales 2 suits presidenciales 74m?2)| 148m2
TOTAL 744,5m 2|

5 PISOS 3722,5|
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Grafico 5.34 Tabla de programacién, auditorios

AUDITORIOS
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Area de proyeccion equipos, escritorio m2 35m2)|
Tarima tarima y equipos de sonido m2 21m?2)|
Area de mesas mesas compartidas y sillas individuales m2 240m2|
TOTAL 296m2|

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Grafico 5.35 Tabla de programacién, gimnasio

GYMNASIO
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
area de aerobicos salon para 30 personas m2 70m2,
Area de pesas 12 maguinas aerobicas m2 23m2|
TOTAL 93m2

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Grafico 5.36 Tabla de programacion, peluqueria

PELUQUERIA
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
pelugueria 6 espacios para peinado y corte y espacios de lavado m2 20m?2|
TOTAL 20m2|

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Grafico 5.37 Tabla de programacién, peluqueria

SPA
ESPACIO EQUIPO DIMENSION AREA
Area de \estidores y bafios 8 vestidores, 6 bafios, 2 bafios para discapacitados, m2 140m2
area de aroma terapia dos camillas, estanterias m2 12m?2|
area de piscinas y yacussi piscina agua fria y caliente y dos yacussis m2| 69m2m2
TOTAL 221m?2|

Fuente: NEUFERT ,Ernest, Neufert, 3ra edicion.

Total de metros necesarios para la planificacion del proyecto

TOTAL DE METROS CUADRADOS NECESARIOS ACORDE CON LA PROGRAMACION 8391,72M2
TOTAL DE METROS EXISTENTES PARA REALIZAR EL PROYECTO 13000m2
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5.5 ZONIFICACION

Grafico5.30 Subsuelo 3

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.31 Subsuelo 2

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.32 Subsuelo 1

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.33 Planta Baja

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.34 Mezzanine

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.35. Habitaciones planta tipo

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.36. 6to piso

Fuente: Ana Carolina Ayala
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Grafico5.37. 7mo piso

Fuente: Ana Carolina Ayala
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covlao

PO

Mamposteria alisada, estucada y pintada con
Permaatex de Pintulac, lavable para

26A2P

MATERIAL: MAMPOSTERIA

DESCRIPCION

interiores, color blanco hueso cod. Bone

FO10

LBICACION

Subsuclo | y 2: area de paraueaderos

CANTIDAD

2049mZ

P2

Mamposteria enlucida recubierta de ceramica
espanda color champaane cod O87 de

40 x 40 cm y 4mm de espesor,

antideslizante resistente al aqua y deterioro

Subsuclo 1,2 y 2: area de bodegas

24m?2

4%,

Mampara de vidrio templado de |O lincas de
espesor sujetado con fittings &l cielo raso y
piso

Subsuelo |, Z y 2 ingreso a ascensores
Y escaleras.

54 57m7

P4

Microcemento alisado: material cementico
pigmentado de Z a Dmm. de espesor con
dgran capacidad de adherencia por lo que
presenta la posibiidad de cdocarlo en casi
cudauier superficie existente.

Cocina generd y cocinas de apoyo

262 46m?2

497

Mamposteria de ceramica espanda color gris
cod. 769 de 206 Ocm y 4mm de espesor,

antideslizante con junta mperseptible,

Subsuelo | Baterias santtarias de
SErVicio,

224, 57m”




Covlu0 DESCRIPCION UPICACION CANTIDAD
PU6 Mampara de vidrio laminado de 1O Ineas de |
espesor sujetado con un marco tramado de Planta baja: Restaurante 19 84m7
duminio
o7 Antepecho de vidrio templado de 10 lineas Planta baja: hell de ingreso, lobby local
sujetado con fittings de acero inox. al piso. de artesanias \ concierge. 422 | 2m2
008 Pared enlucida, recubierta de piedra color Planta baja: area externa del
b@iq@, en formatos de 2Ox6Ocm, restaurante 2| 48m7
PO Mamposteria enlucida y estucada, reabierta Planta baja: Sela de espera 21.88mZ
de papel tapiz dema cod, 766 .09 restaurante
Mamposteria enlucida y estucada, recubierta Planta baja: area de mesas restaurant.
PO de papel tapiz dema cod, 766,09 “onz
Mamposteria alisada, estucada y pintada
0| con Permalatex de Pintulac lavable para Planta baja: Sda de espera 20,887
interiores color blanco aqua marina cod. restaurante,
sky 2ZATP.




COVIOO PESCRIPCION LBICACION CANTIVAD
Mamposteria enlucida y estucada, recubierta Planta baja: Restaurante area
POIZ de papel tapiz dema cod. 654-O de biblicteca, D248z
Mamposteria enlucida recubierta de
porcelanato taliano color rojo COY, 629 de _ , -
op|% 6OGO0 com y i de espeso, liso Planta baja: Paterias santtarias 5544 Em7
‘ , restaurante.
resistente 2l deterioro, manchas y
decoloracion
Mamposteria enlucida recubierta de o .
ta baja: lobby, count
PpI4 espacato cdor beige en formato de |9x0cm AMA DB 100, Couteet DlAnZ
y lem de espesor
Mamposteria enlucida, estucada y pintada Ot bt o b
con Permalatex de Pintulac, lavable para e el coreaar e 144 m7
POIZ interiores color blaco marino cod, blue restaurante
pEle
Mamposteria enlucida y estucada, recubierta
Ppl6 o ui 2 dicartoorafia, L Planta baja: ala de Espera 5024 m2
Capsula de vidrio templado claro y curvado &l
P8 calor de 6 |ineas de espesor, sujetado con Plonta baz: dla de espera DD.26mZ
fittings al suelo.
P19 Mamposteria recubierta de granito braclero Planta baja: todas las paredes 109,652

color beige, resistente al las rayaduras y
deterioro, de facl lmpieza,

Lobby,




CovIa0

POZ20

DESCRIPCION

Mamposteria recubierta de grantto bracilero
cdlor nearo, resistente a rayaduras y
deterioro, de facl limpieza.

UPICACION

Mezzanine: cafeteria

CANTIDAD

7.66m2

P2

Capsila de vidrio templado claro y curvado 4l
calor de 6 |ineas de espesor, sujetado con
fittings al suclo y cielo raso.

Mezzanine: oficinas de renta

7.66m2

P22

Mamposteria enlucida, estucada y pintada
con Permalatex de Pintulac, lavable para
interiores color blaco marino cod, blue

2OAEF.

Mezzanine: oficinas de renta y
area administrativa,

191 76mZ

PO2%

Mampara de virio templado de |O lincas de
espesor, combinado con una estructura
cuadricllada de madera de seike color
wenaque.

Mezzanine: Séaa de reuiniones

58 .08mZ

POZ2%

Mamposteria acustica hecha de pancles
de melamina coor wenaue con lana de vidrio
en ¢l interior para garantizar una acustica
idonea,

Mezzanine: Audiovisuales

60.76m7Z

PU26

Paneles de alumino y vidrio laminado de
Olineas de espesor.

Mezzanine: area administrativa,

120.92mZ

POZ7

Mamposteria enlucida recubierta de espacato
cdor gris en formatos de |OxDem,

Suite tipo | area socid

28 .4m2




Covlu0 DESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD
0070 ﬁ/\OaOr:pbo':}:i;a enlucida recublerta de corian Sutte tipo |: area de cocina, 9% 557
M teria enlucid bierta d |
POZ0 haapﬂpéépilaéggga A e e Suit tipo | area de habitacion., 70.40mZ
Mamposteria enlucida, recubierta de
porcelanato italiano color beige oscuro
PO COP 87-0 de 6OxoOcm y 4mm de Suit tipo | bano, 182.6Im2
espesor, antideslizante, resistente 4
deterioro, manchas y decoloracion,
Mamposteria enlucida recubierta de espacato
(% color quis en formatos de |OxDcem, : Suit tipo Z: area socidl, 89 6m
Mamposteria enlucida recubierta de
2955, granito espand color cafe oscuro, exento a Sutt tipo 21 area de cocina, 20%Im2
rayaduras |y manchas
Mamposteria enlucida recubierta de papel
(%% tapiz COV: O98-768 Suit tipo Z: area socid. 9lIm2
Mamposteria enlucida recubierta de papel
PO2% | tapiz COD: 257 8 L .
Suit tipo 21 habitacion 1012
Mamposteria enlucida recubierta de
PO%6 porcelanato tlaiano COV. 786 de 6Ox20 Suite tipo : bano 7| 82

cm y Amm de espesor,




CovIa0

g%

DESCRIPCION

Mamposteria recubierta de madera, de
tableros de seke en color wenaue con luz
indirecta,

FOT0

UPICACION

Suite tipo 4: area socid.,

CANTIDAD

190.2mZ

PUSE

Mamposteria enlucida recubierta de papel

tapiz COD: 609-99

Suit tipo 41 area de habitacion,

62Am2

4%

Mamposteria enlucida recubierta de espacato
color beige en formatos de |OxPem,

Suit tipo 91 area socid

192.6m2Z

P40

Mamposteria enlucida reabierta de papel

tapiz COD: 546-99

Suit tipo 9 area de habitacion

72.6mZ

POA|

Mamposteria enlucida recubierta de espacato
color azul en formatos de |OBem,

Suit tipo 7 area socidl,

28.6mZ

P42

Mamposteria enlucida recubierta de papel

tapiz COD: 67|

Suit tipo 7: habitacion

95m2

FO4A%

Mamposteria recubierta de piedra color aris
oscuro de textura lisa dimen, 49x4%cm,

Sutt tipo 8: area social,

84 .6m2

PO44

Mamposteria enlucida y estucada recubierta
de papel tapiz en alto rélieve con diseno de
flores monocromatico

Suit tipo 8: habitacion

28.9mZ

P45

Mamposteria enlucida recubierta de espacato
color ladrillo en formatos de |Oxoem,

Sutt tipo 8: habitacion

|O4mZ

P46

Mamposteria enlucida recubierta de
gigantografia,

Oto piso: bar

484 .8mZ




LUMINARIAS

CovIlu0 PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD
LU lampara dlogena de 100w para gupsum de
luz blanca fluorecente ahorrativa. APEAS COMUNALES 29%
Luminaria incandecente de acero inox, para
LUz exteriores con iz incandecente con 6Ow 85
de luz indirecta. TERRAZAS
L ampara colgante con luminaria de luz blanca
de 60w, RESTALRANTE, 29
LUZ
L ampara colaante de acrilico con luminario
incandecente de 6Ow,
LA PLANTA BAJA: LOBPY. @




covlao

DESCRIPCION

LBICACION

CANTIDAD

LUZ L ampara compuesta por tres oojos de buey
dirigibles de aluminio con luz alogena
ahorrativa Mezzanine: sda de reuniones 2u
Luminaria de luz blanca de forma cuadrada
LU6 empotrada en ¢l cielo falso., con soportes Area administrativa, oficinas 1Eu
de auminio de renta
L ampara colgante ambienta de luz calida
LU7 p 9 L
decorativa. Habttaciones 28u
LUS L ampara colaante de vidrio con tres Area social sute bipo | Sy

dicroicos de luz calida y soportes de
aluminio sujetadosal ciclo falso




covlao

DESCRIPCION

LBICACION

CANTIDAD

LU
L ampara colgante ambiental de luz calida
decorativa, compuesta por vidrio y madera area socid ¢ intima suite tipo 2, 1Oy
color wengue
Plafon pegado 2l cielo falso de vidrio y
LUIO auminio, con foco normal de luz blanca de Area intima y social de |a 2%
60w sute tipo 4
LU Lampara cdaante con mélla de
auminio y con foco normal de 6Ow de Habitacion sute tipo 2., 5
lz calida, Y
LUIZ L ampara colaante de acrilico color Prea ntima y socidl suite
blanco de luz blanca de 60w, . 10
tipo 6 !




MATERIAL: PISOS

CovIlu0 PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD

Microcemento alisado: material cementico

pe| piqmenﬁadg de 2 2 Dmm. d? espesar con Subsuelo | y 2: area de paraqueaderos
gran capaadad‘dle‘ adherencia por lo que | leed B el | 5|84 28m72
presenta la posblidad de colocarlo en casi
cualauier superficie existente,
Ceramica espanda color champaagne cod O87

ps7 de 40 x 40 cm y 4mm de espesor, Subsuelo | 4 Z: area de bodegas 948 |6m2
antideslizante resistente al agua y deterioro
Porcelanato ttaliano color chocdate cod. 87
formato 6Ox6Ocm, antideslizante de alto Yol feerremae lrabell Gebesiz

P52 trafico, resistente al deterioro, manchas y 2lmZ
decoloracion,
Ceramica espanda color gris cod. 769 de

po4 20x60cm y 4mm de espesor, Subsuclo | Paterias sanitarias y
antideslizante con junta imperseptible, vestidores de servicio, 97 20mZ
Porcelanato taliano cdor beige cod. 8O
formato 6O Ocm, antideslizante de alto T YT [ ey ——

oo trafico, resistente al deterioro, manchas y T — 28 26m2

decdoracion.




CovIa0

DESCRIPCION

UPICACION

CANTIDAD

Po6

Piso de piedra: superficie antideslizante,
para alto trafico, resistente 2 aqua,
deterioro y manchas. Formato 60O x 6O cm
Yy Bmm de espesor.

Planta baja: ingreso a hall y area de
tanis,

246 .75mZ

pS7

Porcelanato italiano color beige oscuro

cod. 629, formato 6Ox0Ocm, antideslizante
de alto trafico, resistente a deterioro,
manchas y decoloracion,

Planta baja: hall de ingreso, lobby local
de artesanias y concierae.

629 86m2

PS8

Piso mosaico, malla de mosaico de marmd de
2xZem y 4mm de espesor cdor beige daro
Y oscuro intercalado.

Planta baja: sala de estar junto 2l
inareso,

52.76mZ

PSIO

Piso de vidrio templado de ZOmm de espesor
en planchas de BOEOcm, sugetado con una
estructura de auminio a manera de cuadricula,
levantado 2 19¢cm del contrapiso.

Planta baja: circllacion del restaurant.

102,66mZ

Pall

Piso de tablon laminado con una capa de
chanul de Dmm y |9mm en total, con sistema
de machimbre color wengue.

Planta baja: area de mesas restaurant.

14,57 mZ

polZ

Piso de piedra: superficie antidedlizante,
para alto trafico, resistente a aqua,
deterioro y manchas, Formato 6O x 60 cm
y Bmm de espesor,

Planta baja: exterior restaurante.

|04 26m7




CovIa0

DESCRIPCION

UPICACION

CANTIDAD

PolZ

Porcelanato ttaliano color beige oscuro
cod. 67-9, formato 6O Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, manchas
decoloracion

Todos los pisos a partir de |a planta
baja en escaleras y halls,

1890 AmZ

Pol4

Piso mosaico, malla de mosaico de marmdl de
2xZcm y 4Amm de espesor cor beige claro
Yy oscuro intercalado.

Mezzanine: cafeteria del centro de
negocios.

19.26mZ

=

Piso de tablon laminado con una capa de
chanul de Dmm y |9mm en total, con sistema
de machimbre color wenaue.

Mezzanine: Oficinas de renta, sala
de reuniones y audiovisuales,

219 28mZ

PSI7

Piso flotante de Bmm de espesor, anclado con
sistema machimbre, dejando | cm a cada

lado de |a pared para mayor flexibilidad,
acompanado de barrederas de Bem color
lusting,

Mezzanine: Area administrativa.

70 2m?2

pol9

Alfombra tipo residencial del pelo corto de
Emm de espesor coor Magic

Suit tipo |: area intima,

ZlmZ

P520

Porcelanato ttaliano color beige oscuro
cod. 6O-2, formato 6Ox6Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, manchas y
decdoracion,

Sutt tipo | bano,

1299m2




CovIa0

po2|

DESCRIPCION

Piso de tablon de chanl y porcelanato taliano
color bone de 2Ox6Ocm combinado en un
mismo espacio.

FOT0

UPICACION

Suite tipo 2 area social,

CANTIDAD

19 99mZ

po27

Alfombra tipo residencial del pelo corto de
Bmm de espesor color Maxim.

Suite tipo Z: area intima,

18.40m2

poZ%

Porcelanato italiano color beige oscuro
cod, 6O-9, formato 6O Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente 2l deterioro, manchas y
decoloracion,

Sutte tipo 2 bano

279m2

poZ4

Alfombra tipo residencial del pelo corto de
Bmm de espesor cdor Suite.

Suite tipo 21 area intima

|02.25m2

p52%

Porcelanato taliano color beige oscuro
cod, 6O-%, formato 6O Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, manchas
decoloracion.

Suite tipo 2: bano

2% 5m”Z

P526

Alfombra tipo residencial de bucle de
Bmm de espesor cdor town,

Suit tipo 41 area intima,

94 Im2

pS27

Alfombra tipo residencial del pelo corto de
Bmm de espesor color Hojarasca.,

Suit tipo 91 area intima.,

84 19mZ|




CovIa0

P528

DESCRIPCION

Porcelanato taliano cdor rojo oscuro

cod. 6678, formato 6Ox6Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, menchas y
decdoracion,

FOT0

UPICACION

Suite tipo 9: area socid.,

CANTIDAD

199.29m2

po29

Alfombra tipo residencial del pelo corto de
Emm de espesor color Nevada,

Suite tipo 7: area intima,

9.69m2

PS20

Porcelanato italiano cdor gris oscuro

cod, O86, formato 6Ox6Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, manchas y
decdloracion,

Sutte tipo 8: bano master,

272m2

pS2

Porcelanato italiano color beige oscuro
cod, 67-9, formato 6Ox6Ocm, 4mm de
espesor, antideslizante de alto trafico,
resistente al deterioro, manchas y
decoloracion,

Suite tipo 8: area social,

21 7mZ

po52

Alfombra tipo residencial de bude de
Bmm de espesor cdor Concierto.,

Suite tipo 8: Habitacion master.

179 4lmZ

pS2%

Alfombra tipo residencial de bude de
Bmm de espesor cdor Nevada,

Sutt tipo 8: Habitacion compartida,

22 |9mZ

p555

Piso de piedra color beige y cafe oscuro

formato 6Ox6Ocm

Oto piso: bar Area de mesas.,

8l 86mZ




00Ye,

PS26

PESCRIPCION

Mosaico de gres antideslizante color beige y
cafe daro intercalado en formatos de

2xZem,

FOT0

UPICACION

Tmo piso: SPA.

CANTIDAD

81.66m2

poo7

Piso flotante de Bmm de espesor, andado con
sistema machimbre, dejando | em a cada lado
de |a pared para mayor flexibilidad,
acompanado de barrederas de Bem color
sapeli,

7mo piso: Gymnasio

86 98mZ

Po28

Porcelanto ttaliano a tipo gres Cod O98-f
de O.6xO.6m y Bmm de espesor,
antideslizante, resistente 2l detorioro,
manchas | decoloracion, hecho para alto
trafico en ambientes exteriores,

Terrazas en planta tipo de
departamentos.,

77 .6m2




MATERIAL . PLERTAS

covlao PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD

Puerta de madera adomerada y recubierta con una milimetrica

PU chapa de cedro, durablidad muy alta frente 2 humedady calor, Subsuelo |, 2y 2: Dodedas 20u
Puerta de emergencia, marco y hoja en en chapa de acero rum,

PLZ |6PWG con hojas de doble chapa de seauridad y 6 bisagras. Ingreso a escaleras. 7z

oL Puertg de mad;ra batient‘e 4@ doble‘hoja con marco de madera Inareso a hotel Sebastian | .

de seke, combinado con vidrio esmerllado de 6 lincas.

oL Puerta adlomerada y recubierta con una milimetrica chapa de
cedro y laca coor wenaue, durabllidad muy alta frente a la Daterias santarias de servicio, [ 4u
humedad y calor.

Puerta de madera y vidrio doble hoja con una estructura de
PUS madera de seike y vidrio claro de 6mm de espescr,

Ingreso Restaurante.




00, e,

PESCRIPCION FO10

UBICACION CANTIDAD
ol Puerta de vidrio templado de doble hoja de 10 lincas de espesor | cioal 2 Hotel
sujetado con fittings de acero inoxidable. nqreaolprmapa al riote I
Sebastian ||
PL7 Puerta de vidrio laminado de 6 lineas de espesor, aseaurado en ‘
una estructura de auminio color claro y bisagras demanas. olida a terrazas Bu
PUS Puerta de vidrio templado curvado al calor, lnareso a oficinas de renta, lu
Puerta de vidrio y madera corrediza, sujetada a una estructura |
PL9 , Ingreso a salas de reuniones Zu
de madera de Seike color wengue,
oUIO Puerta de maderg corrediza, sujetada a una estructura o
de madera de Seike color wengue, u
ol Puerta batiente de vidrio de 6 lineas laminado sujetado en una

estructura de auminio,

Area administrativa,

4y




covlu0 PESCRIPCION FOTO UBICACION CANTIDAD
012 Puerta batiente masisa de scike en laca mate color wenaue con Syite boo |- o
incrustaciones decorativas de aluminio uite tipo 1i ngreso principal, ;
oL Puerta batiente masisa de scike en laca mate coor wenaue,
lnareso a habitaciones 2u
e 52i:2adif2;21fogiezise seike en laca mate cdor wenaue con Sitte bpo 21 Inareso prinlpal. Sy
PLI6 Puerta adlomerada, recubierta con una milimetrica chapa de
cedro, durabilidad muy alta frente a humedad. Ingreso a Daros de suttes 2u
o Puerta de madera corrediza, sujetada a una estructura

de madera de Seike color wenque,

2u




covlaO DESCRIPCION FOTO LBICACION CANTIDAD
oIS Puerta batiente masisa de seike enlaca mate coor wenaue con e 0 A ez ezl
vidrio decorativo de Dmm, 2u
olI9 Puerta batiente masisa de scike en laca mate coor wenaue,
Suite tipo 2 ingreso principal, 5,
ol20 Puerta batiente masisa de scike en laca mate cdor wenaue con Suite tipo 61 ingreso principal. 2

incrustaciones decorativas de aluminio




MOPILIARIC

CovluO PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD

Mesones para cocinas industricles de acero

MB| inox, resistente a rayaduras, manchas y 2l Cocina general y todas las 2,
calor, cocihas de apoyo.
Modular Daharam en piel anilina cdor blanco

MBZ cor espadar compartido y mesa de madera Ooct e 28,
seike laca mate color wenque
Slla de madera de seike laca mate color

VB wenaue con espaldar alto en forma de trama
Y asiento con esponja de alta desidad Restaurante 26u
tapizado en cuero espandl color beige.
Juego de mesa de 4 personal con estuctura

VB4 de auminio y seke laca mate color wenque Poctarante -

acientos con esponja de alta densidad
forrados en swat color rojo cuadriculado




MOPILIARIC

CovluO PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD
MBS Counter de vidrio templado y base de O oot ante |
madera de seike laca mate coor wenque .

Libreros hechos en seke dlido laca

MB26 semibrilante color wuenge con divisiones 8,
de 2Ocm de altura, el el
Sela modular en piel de anilina, mesa de

MG centro en cacho de toro y puffs en piel

de oveja,

Restaurante




covlao PESCRIPCION FOTO UPICACION CANTIDAD
Sofa modular en cuero teliano, mesa de
MPE centro en cacho y puff en piel de oveja, Restaurante: area de lectura 3u
Parra hecha de vidrio templado al acido
VB9 color rojo con soporte de madera en scike Restaurante. 14
color wenaue.
Counter de vidrio templado esmerilado y
MBI base de seike laca mate color wenque Recepcion: lobby 1u
|y accesorios de auminio para sujetarlo.
Sllas ergonomicas atu modelo Euforia color
aris en cuero, con espaladar, apoya brazos
MPBIZ y reaqulador de altura, Lobby 6u




00,0,

MBI

DESCRIPCION

Sistema de archivadores rodantes
manualmente, con manijas de acero
inoxidables.

FOT0

UBICACION

Cuarta de archivo.

CANTIDAD

2u

MBI4

Sofa tapizado en piel de semianiling Zutil
Pone, cojines de respaldo en plumas de
ganzo . Mesa de centro con patas en acero
inoxidable y tapa enchapada a mano en
cacho de toro.

Sela de espera lobby

3u

MPIZ

Modular tapizado en piel semianilina
color Tauro Acero, cojines de respeldo en
plumas de aganso. Mesa de centro con
bases de acero inox. y vidrio laminado en
color blanco.

Recepcion: lobby

Tu

MPBI&

Sofas Tapizados en cuero color Zutil Brown
y respaldo de cojines en plumas de ganzo y
patas de madera, Mesa de centro
enchapada a mano en cacho de toro y
vidrio de |9mm,

Lobby

Tu




00,0,

MBI7

DESCRIPCION

Escritorio de Seike lacado color wenque
compuesto por dos piezas desmontavles,

la principal es de vidrio de 10 lineas
apoyado en fittings de aumini, y la
secundaria es de seke con tres cajoneras,
con ricles alemnas

FOT0

UBICACION

Oficinas de renta.

CANTIDAD

8u

MPIB

Sillas eragonomicas atu modelo Magistral
color bone en cuero, con espaldar y apoya
brazos requables.

Oficinas de renta.

8u

MPBI9

Sllas ergonomicas atu modelo Gaby color
bone en cuero, con espaldar y apoya
brazos requlables.

Oficinas de renta

16u

MBZO

Mesa para | Z personas en superficie de
madera de seike color wenque, estructura
de acero inoxidable.

Sala de reuniones

Tu




00,0,

MBZ|

DESCRIPCION

Mesa de superficie de vidrio soportado
sobre una base de madera y acero inox.
complementada con sistema de conduccion
clectrica, telefonica y de datos.

FOT0

UBICACION

Sala de reuniones

CANTIDAD

Tu

MBZ%

Mueble para plasma en seike color wenaue
con pizzara liquida, repisas y vidrio frost.

Sala de reuniones

3u

MPZ24

Mesa de superficie de vidrio soportado
sobre una base de madera de seike y
acero inox., complementada con sistema de
conduccion electrica, telefonica y de
datos,

Audiovisulaes

15u

MPZ%

Sofa modular Uharam en piel anilina color
blanco y cojines en tela Velvet, mesas
auxlliares forradas en piel,

Sala de reuniones

2u




covlao PESCRIPCION FOTO LBICACION CANTIDAD
Escritorios de mdf recubiertos de formica
color aya, compuesto por dos piezas
MBZ7 demontables con tres cajones y rieles Area administrativa 3u
dermnas
Mesa de mdf recubirto de formica color
MB728 aya con accesorios de acero inox. Sala de reuiniones area 1u
adminstrativa,
Sela de reuiniones para 2 personas
auxiliar de mdf, recubierta de formica
MBZ29 Oficinas area administrativa
3u
cubicllos de trabajo, bloque de 2 puestos
cada uno conformado por un modulo de ichrati
MBZ2O P Area administrativa 2u

pizarra, tablero enchapado de seke color
aua.




00,0,

ME25

DESCRIPCION

Closet de madefibra color wenque con un
tablero para escritorio,

FOT0

UBICACION

Suite tipo 2: habitacion

CANTIDAD

5u

MB26

Cama de seike color blanco y espaldar
color wenaque con veladores empotrados y
un diseno de luz en vidrio al acido y iz
fluorecente.

Suite tipo |1 habitacion

S5u

MB28

Jueqo de sala, sofa de 2 puestos,
tapizados en cuero color rojo con base
de acero inox.

Suite tipo | area de cocina,

S5u

MBZ9

Mesa de centro en madera cubierta de
piel pigmentada

Suite tipo |1 habitacion

S5u




00,0,

MB4AO

DESCRIPCION

Mueble de seike color wenaue con cajoneras
de ricles alemanas y manllas de acero inox,
con espacio para empotrar una plasma,

FOT0

UBICACION

Suite tipo 2: habitacion

CANTIDAD

5u

MB45

Jueao de sala modilar desenfindable,
tapizado en Lona cruda espanda y patas
de madera |y una mesa de centro
enchapada a mano en macana,

Suite tipo 41 habitacion

S5u

MB46

Jueqo de sala, sofa de 2 puestos,
tapizados en cuero color rojo con base
de acero inox.

Suite tipo 9 area de cocina.,

S5u

MB4E

Mueble de bano hecho en madefibra color
wengue combinado con corian en la
superficie |y agarraderas de acero inox.

Suite tipo 2 Pano

S5u




covlao PESCRIPCION FOT0 UBICACION CANTIDAD
Sofa largo que recubre toda la pared
MBs7 | acompanado de mesas en forma de aibo de Oto piso: Par Tu
seike color wenaue y puffs de cuero color
rojo
Mesas compuestas de madera de seike
color rojo, vidrio templado de |Omm y Oto piso: auditorio
Mp28 base de acero inox. 1
WB59 inhodoro ocn sistema de flush
automatico marca fv color bone Daterias sanitarias totales .
u
L avamanos marca fv color bone con griferia
MB6O taliana marca cae con contrd de aqua g Yo 354

automatico




PERSPECTIVAS






































































































