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Fecha: día/mes/año 
Lobulado Rebajado Otros: BOZEL

CASTILLO JUAN 25/01/013 25-ene-13Otros:

Dirección de Inventario IMPEntidad Ejecutora:  GUILLERMO BOLAÑOS G.
Aprobó:

FONSECA ESPERANZAMedio punto X

Revisó: Fecha: día/mes/año 

Encuestador: Fecha: día/mes/año Arcos: Balaustrada X Macetones

ALTAMIRANO ROCIO 27-dic-12Adintelado X

2 SUBSUELOS

RESPONSABLE INVENTARIO
1 4 Forjados Fundido Antefija Frontón

Espadaña

Balcones

Guardapolvo

Marquesinas

2.2.7 Escaleras 2.2.8  Jardín /Á. Verdes/Huerto 2.2.9  Altura edificio Herrajes: Almena X

Otros: Arquería lombarda

X Ojival Barandas

PISOS

Carpanel

Cartelas

Platabanda

Secundaria Secundaria

Remates de Fachada:

Incluidos En Volado Acroterio Cornisa X

X

Pretil

Arquitrabe

Liso Ornamentado X Basamento

Vanos: Puertas Ventanas

Principal Principal Columnatas

3 4

Zócalos:

X Monumental

Balcones:

Frisos X
2.2.4 Crujía 2.2.5 Galerías 2.2.6 Zaguán (Ingresos) Compuesta Inscripciones Apliques Molduras

1

Portal recto
Descripción física general del inmueble y su entorno: Elementos más significativos: (valores) 

Color Ornamentos
Se trata de una edificación de dos plantas con cubiertas a cuatro aguas, la portada 

con su puerta principal ocupa el centro de la fachada, mientras que las ventanas que 

se encuentran en los dos cuerpos son de similares proporciones, con recuadros. El 

balcón en la calle derecha se sustenta en un portal que da cabida a una ventana. 

Corona la fachada almenas y merlones escalonados que recuerda a las Mezquitas. Se 

destaca su situación ruinosa, se conoce que vive una anciana, sin embargo su 

abandono se contrapone con la actividad del sector. Se deberá tomar medidas de 

protección.

Portada: Alero simple Chambranas

Simple

Modillones

Al. con canecillos

X
Desarrollo Urbano X X Abandono X X Otros:Paramentos: Portal:

OBSERVACIONES:Paño Liso X Con decoración Con arquería

A

X

X Baja Contaminación X X Falta de Mantenim. X X Falta de Control X

X Incendios X X Zona Tugurizada

Intervenciones Inadec.

Ornamentación: Alta

2.2.3 Relación Espacios
2.3.3 Fachada Ornamentación: Explosiones Edificio Tugurizado

2.4.1  Factores de Origen Natural

A V A V

Fallas Geológicas X Sismos X
Composición Formal: Alta Media X Baja Otros:

Forma de fachada: Ubicación 2.4.2 Factores de Origen Antrópico
Recta X Retranqueada

Inundaciones

2.2.2 Predio en Trama

V

Vernáculo V V V
Otro: Erupciones X Deslizamientos

2.3.2 Composición formal de Fachada: 
Meteorización

Curva Ochavada Lateral derecha X Posterior

Modernismo Racionalismo Organicismo Contemporáneo

Frontal X
Conflicto de Tenencia

X
X

Otro

FICHA DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO - INFORMACION BASICA
INPC -  IMP  - AREAS HISTORICAS

Bloque 1 Hoja Nº 1
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO-SELECTIVO
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Otros Espacios X    

Institucional

2. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
2.1 Trama Urbana 2.3 Descripción Volumétrica 2.4 Amenazas (A) y  Vulnerabilidades (V)

1.6 Ubicación:

FOTOGRAFIA 

GENERAL DE 

FACHADA

Funeraria Estado General 

 

  X  
Comercial 1.4.2 Inmueble ocupado por:

Damero X Radial Lineal Disperso 2.3.1 Estilo Dominante:

Ménsulas X
X

Pilastras

Neo-historicista x Barroco Neoclásico Ecléctico

2.2 Caracterización de la Edificación
2.2.1 Emplazamiento Mz.

 X  
Agrícola Arrendatario Instalaciones   X  
Industrial Propietario X Escaleras

Otro Otro

RES Municipal Comunal

Coordenadas WGS84 Z17S: X(Este): Y(Norte): Z(Altitud):

Estatal Religioso 1.3 Tipología y Uso

Inmueble Inventariado SI NO X Acto administrativo: 1.2.2 Fecha:

004     S -XX: X
Calle Principal: VIZCAYA Nº: SIN NUMERO     S -XIX:

Cantón: QUITO Parroquia: LA MARISCAL     S -XVII:
0Código Inventario Patrimonial: 2 0 0 3 Nº de Predio: 39938

1.1 Localización e Identificación 1.2 Origen de la Edificación:
Registro Nº: 00077 Nombre del Inmueble: SIN NOMBRE 1.2.1 Período: I II III IV

PrehispánicoCódigo Bienes Inmuebles: BI- -

- 0

Distinciones del Inmueble:

AA A

    S -XXI:

Fachadas   X  
Acabados en Interiores

1.3 Tipología y Uso 1.4  Régimen de Propiedad 1.5  Estados de Conservación
1.3.1 Arquitectónico: 1.3.2 Usos: 1.4.1 Propietario del Inmueble: Evaluación de la 

edificación
Malo

En 

RuinasSubgrupo: Categoría Subcategoría Original Actual Público Privado

Militar

Civil VIV URBANA UNIFAMILIAR RES
Religiosa Militar Particular X

 X   
Cubiertas   X  

1 7 0 2-

0

Bueno Regular

Datos del Propietario: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO

7 Clave Catastral: 10305-04-003

    S -XVI:

Barrio: LA FLORESTA     S -XVIII:

Intersección: VIZCAYA Y VALLADOLID Mz:

70

NO REGISTRA 1.2.3 Autor:

Lateral izquierda X

Media

EN RUINA

4 -0

03 0

4

1 0

0 2 - 0

-



2.5.1.1 Materiales: 2.5.1.2 Patologías :
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Bloque 1 Hoja Nº 2

2.5 Descripción Física General del Inmueble

2.5.1 Evaluación Física del Inmueble: 2.5.2 Intervenciones en el Inmueble:

 Elementos

Estado

X

2.5.2.2 Alteraciones: (AM(Morfológicas), AT(Tipológicas, TC(  Tec.-const.)

L : Leves; M : Medias y A: Altas 

2.5.1.1 Materiales: 2.5.1.2 Patologías :
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Planta Alta

2.5.2.1 Intervenciones Anteriores:
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L : Leves; M : Medias y A: Altas 

Ex
fo

lia
ci

o
n

es
 

a 
p

ro
te

ge
r

A
se

n
ta

m
ie

n
to

s

So
ca

va
d

o
s

D
ef

o
rm

ac
io

n
es

 

Fl
ej

ad
o

s

P
an

d
eo

s 

Fi
su

ra
s

G
ri

et
as

R
aj

ad
u

ra
s

D
es

p
re

n
d

im
ie

n
to

s

Formal

Informal

Subsuelo Planta Baja En
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PROPIETARIO

Estado
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AM AT TC AM AT TC AM AT TC AM AT TC B R M Er

Cimentación 1 L A L B    

Muros / Paredes / Tabiques 1 A A A A A A  R   

Columnas / Pilares 1 L M A A B    

Vigas 1 A A A A X A A  R   

Losas / Entrepisos 1 A A A A A X M M  R   

Arcos 1 A A A A A A L A   M  

Cubiertas Techos/Bóvedas/Cúpulas 1 1 A A A A A A A X A   M  

Revestimientos 2 1 1 A A A A A X A A  R   

Puertas 1 1 1 A A A A A A A   M  

Ventanas 1 1 1 A A A A A A A   M  

Balcones 1 1 1 A A A A A A A A X A   M  

Portadas 1 1 1 A A A A A A A A A A    ER

Portales     

Zócalos 1 1 1 1 A A A A L  R   

Herrajes 1 1 L B    

Decoración 1 1 1 A A A A A  R   

Remates 1 1 1 A A A A M A  R   

Pisos 1 A A A A A A A A  R   

Cielo Rasos 2 1 1 A A A A A A A A A A A   M  

Puertas/Ventanas/Mamparas 1 1 A A B    

Barandilla 1 1 1 A A A A A A A A A    ER

Revestimientos verticales 2 1 1 A A A A A X L A  R   

Decoración 2 1 L A B    

Mobiliario A A     

Patios/Caminería 1 2 A X A B    

Terrazas/Azoteas 1 1 2 A A A A A A A X A   M  

Cerramientos 1 1 1 1 M L B    

Galerías/Corredores 1 1 1 A A A M B    

Zaguán     

Jardines/ Huertos /Otros 1 3 A A X A B    

Interiores 1 1 A A M A A X   M  

Exteriores 1 1 1 M M M M A M X A  R   

Eléctricas 3 A A X M M   M  

Sanitarias 2 A A A X L L  R   

Especiales (gas / otros)     

X

Si X No
Si No X

3.2 Entorno Natural Si X No
Integrada al Entorno Natural -PaisajeSi No

Si No
Si No
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OBSERVACIONES A LA DESCRIPCION FISICA DEL INMUEBLE 3 VALORES DEL INMUEBLE
Descripción del Sistema Constructivo 

3.1 Histórico - Testimonial - Simbólico 3.3 Entorno Urbano Arquitectónico
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X

Escaleras

3.4 Alteraciones: Altas Medias Leves
Casa de dos pisos, con cimentados corridos en piedra y michenales, muros de adobe portantes, 

arcos con dobelas de ladrrillo, ventanas adinteladas con dobelas de ladrillo, pisos con durmientes y 

entablado de duela, cubierta de teja a cuatro aguas con estructura tipo rey con pares y nudillo, los 

cielos rasos de carrizo con barro. Ventanas en celocía y puetas paneladas.

Valor simbólico-Socio Cultural  Tramo Homogéneo Funcionales-Uso A
Inmueble de Interés Histórico-Testimonial  A

Distinción al Inmueble - Premios
Autor Representativo  

Estado de la Edificación  Materiales

Innovación Tecnológica Significativa Destaca positivamente Ornamentales A
Hito Urbano Técnico - constuctivas

 
La construcción amenaza ruina en todos sus elementos, pocos tramos se encuentran en buen estado  Otros:

Tramo Homogéneo con valor Tipológicas

Integrado al Tramo Uso no compatible

Conserva el ambiente
Utiliza materiales locales

Tramo Heterogéneo Morfológicas
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0420-002-004-003 E-02/24 0420-002-004-003 E-08/24

0420-002-004-003 E-04/24

0420-002-004-003 I-11/24

0420-002-004-003 I-13/24

4.2 Datos del Inmueble:

  

Incluir escala gráfica en cada plano

4.3 Levantamiento Fotográfico del Inmueble: Código

Otros: XXX

Teléfonos:

Energía Eléctrica: SI

Agua potable: SI

Alcantarillado: SI

Instalaciones
Lavanderias comunales No: 0

Lavanderias particulares No: 1

SS-HH Comunal No: 0

Servicios
SS-HH Particular No: 1

Jardines/ Huertos:

Patios / terrazas 1

Area no construída total: 357 m2

Estacionamientos No: 0

Espacios Abiertos

Planta Baja: 193 m2

Subsuelo: 0

Otros Pisos: 171 m2

Área Construida
Area Total: 364 m2

Area del Lote: 550 m2

Frente: 47 m

Bloque 1 Hoja Nº 3

4. LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE

4.1 Implantación General: código 4.4 Esquemas de: Plantas, Fachadas y Cortes: codigo
Datos Generales:



Bloque 1 Hoja Nº 4

4.4 Continuación: Platas, Fachadas y Cortes: Código

4 LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE



Bloque 1 Hoja Nº 5

4 LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE

4.4 Continuación: Platas, Fachadas y Cortes: Código



(15) AN 6

SHSC 

EF 5

TF 5

TC 3

EUN3

Clave Catastral:
N° del Predio:
Parroquia

Barrio

SUBTOTAL

5.1.3 Estético Formal

5.1.5 Técnico Constructivo 

5.1.6  Entorno Urbano o Natural

SUBTOTAL

Tramo Homogéneo
Integrada Tramo Homogéneo

Tecnología y Materiales Mixtos

TMT 5

Estado de Conservación Regular
Estado de Conservación Malo
Sustitución Materiales y Tecnología Alto
Sustitución Materiales y Tecnología Medio

Integrada Tramo Homogéneo con Valor

Alteraciones Medias
Alteraciones Altas

Identificación Tipológica Original

Alteraciones Leves

6SUBTOTAL

 

AR 6 AR

CUO 1 ITO+CUO+AM 3   
ITO 4 ITO+CUO

 

 

5

DI

NUNC -2 ITO+AM

 

 
 

3
IEN  

 

CAUMT 4 IEN+CAUMT 4
5

3

 

1 THO+DT 4

NINT -1 THE+DT

2
UN -1 ITO+CUO+AA

5 X

2

X
5.1.4  Tipológico Funcional 

AM

Conserva Uso Original
Nuevo Uso Compatible
Nuevo Uso No Compatible

Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales

Alteraciones Medias

Alteraciones Altas

Integrada Entorno Natural (rural)

THO 2 THO 2

IEN 5 THE 1

DT 2 THO+NINT 1
THETramo Heterogéneo

Destaca en Tramo
No Integrada al Tramo

AM -2 ITO+AA

5.1 Valoración del Inmueble: BAREMO

5. VALORACION

Tipo de Protección

Absoluta

5.2 Grado de Protección 5.3 Gráfico de Valoración: Diagrama de barras

Dirección de Inventario IMP
Nombre del Inmueble: SIN NOMBRE
Datos del Propietario: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO

5.1.1  Antigüedad 

5.1.2  Significado Histórico y Socio Cultural 

0

Coordenadas WGS8417S

10305-04-003
39938

SUBTOTAL

SUBTOTAL

SUBTOTAL

Autor Representativo
Distinciones del Inmueble

Prehispánica Hasta 1534

Colonial Siglo XVI - XIX  (1534- 1822)

Republicana 1 - Siglo XIX (1822-1830) - 1900)

Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960)

Republicana 3 - Siglo XX-XXI (1961 - en adelante)

Valor Histórico y Socio Cultural (Identidad)

Valor Simbólico Socio Cultural (Identidad)

Hito Urbano
Innovación Tecnológica Significativa

00
Z(Altitud)

Encuestador: Fecha:día/mes/año Aprobó:

ALTAMIRANO ROCIO 27/12/2012 LAURO NINA LASSO

Revisó: Fecha:día/mes/año Fecha:día/mes/año 

CASTILLO JUAN 25/01/013 25/01/2013
Y(Norte)X(Este)

LA MARISCAL

LA FLORESTA

TMX+ECR 1

ITHO 3 ITHO 3 X

(5) EUN Puntuación
ITHOV 5

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE-DMQ RESPONSABLE INVENTARIO
ITHOV 5

3
 

Entidad Ejecutora:

TMX 2  
TMC+SMTM 1  Se integra al entorno  urbano, a pesar de sus estado de conservación y estilo que le convierte en un hito arquitectónico

 
3

 GUILLERMO BOLAÑOS G.

5.4.5 Técnico Constructivo 
ECM -2 TMT+SMTA 1  La solución técnico constructivo se basa en el uso del adobe como elementos portantes y arcos carpanel , medio punto y adintelados de ladrillo como elementos de descarga. 

Grande machones se suman a la solución estructural
 SMTM -2 TMC 3

SMTA -4 TMT+SMTM+ECR 2

5.4.6  Entorno Urbano o Natural

3
ECR -1 TMT+SMTM 3  
TMX 2 TMT+ECM 3 X

TMC+ECR 2  

5.4.4  Tipológico Funcional 
Pertenece a la  tipología de vivienda unifamilar de grandes proporciones (5) TC Puntuación

ITO+UN 3

TMC 3 TMT+ECR 4  
TMT 5Tecnología y Materiales Tradicionales

Tecnología y Materiales Contemporáneos

5

 Mantiene un leguaje arquitectónico donde relaciona estilos arquitectónicos históricos como los árabes y occidentales  renacestistas.  

AL -1 ITO+AL 3

 

ITO+NUNC+AM 0  

AA -3 ITO+NUNC 2

 5.4.3 Estético Formal

 

1

5

5.4.1  Antigüedad 
ICE 8 ICE 8
AL

5

(5) TF Puntuación

5 Es una casa de principios del siglo XX, de las primeras que se construyeron en el Barrio La Floresta
AA -5 ICE+AA 3

Identificación  y  Composición Estilística
Alteraciones Leves

 

Mantiene un valor simbólico para el barrio La Floresta por ser parte de su proceso histórico y ser referente del barrio.

 

5.4.2  Significado Histórico y Socio Cultural 

 

HU 6 HU 6

-3 ICE+AM

(8) EF Puntuación 5.4 Criterios de Valoración

-1 ICE+AL 7

VSSC 10 VSSC 10  

6
ITS 4 ITS 4

 
4 DI 4

(12) SHSC Puntuación
VHSC 12 VHSC 12  

RP3 3 RP3 3  

33 - 50  
RP2 9 RP2

RP1

6 X

12 RP1 12  
A6

VALORACION

Bloque 1 Hoja Nº 6

PH 15 PH 15

AN Puntuación
Grupo 

CO 15 CO 15  

Puntaje 22

B Parcial 18 - 32 PROTECCION PARCIAL

C Negativa 01 - 18  

0

3

6

9

12

15

AN SHSC EF TF TC EUN

A
N

 

SH
SC

 

EF
 

TF
 

TC
 

EU
N

 



AM AT TC

X

Cimentación BUENO   LEVE -                   X X X

Muros / Paredes / Tabiques REGULAR   ALTO -                   X

Columnas / Pilares BUENO   ALTO -                   X

Vigas REGULAR   ALTO X Restitución

Losas / Entrepisos REGULAR   MEDIO X Construcción Nueva

Arcos MALO   ALTO -                  Consolidación

Cubiertas Techos / Bóvedas / Cúpulas MALO MALO   ALTO -                  Restitución

Revestimientos REGULAR   ALTO X Consolidación

Puertas MALO   ALTO -                   

Ventanas MALO   ALTO X Restitución

Balcones MALO   ALTO X Reconstrucción

Portadas EN RUINA   ALTO X Reconstrucción

Portales     X Consolidación

Zócalos REGULAR   LEVE X Consolidación

Herrajes BUENO   LEVE X Prevención

Decoración REGULAR   ALTO X Consolidación

Remates REGULAR   ALTO -                   

Pisos REGULAR   ALTO X Construcción Nueva

Cielo Rasos MALO   ALTO X Construcción Nueva

Puertas / Ventanas / mamparas BUENO   ALTO -                  Consolidación

Barandandilla EN RUINA   ALTO X Reconstrucción

Revestimientos verticales REGULAR   ALTO -                   

Decoración BUENO   ALTO X  

Mobiliario    ALTO -                   

Patios/Caminería BUENO   ALTO -                  Construcción Nueva

Terrazas/Azoteas MALO   ALTO X Consolidación

Cerramientos BUENO   LEVE -                  Rehabilitación

Galerías/Corredores BUENO   MEDIO -                  Prevención

Zaguán     -                   

Jardines/Hueros/Otros BUENO   ALTO -                  Rehabilitación

Interiores MALO    -                   

Exteriores REGULAR   ALTO -                  Consolidación

Eléctricas MALO   MEDIO -                  Construcción Nueva

Sanitarias REGULAR   LEVE -                  Construcción Nueva

Especiales     -                  Construcción Nueva

MALO

 M
A

LO
 

MALO

 B
U

EN
O

 

5.5.5 Resumen General de la propuesta de intervención

De acuerdo a lo establecido en las ordenanzas vigentesUsos compatibles propuestos

L=Leve;  M=Medias;  A= Altas

RES

ReestructuraciónConservación Recuperación

Instalaciones

OBSERVACIONES

El estado ruinoso se debe al poco interés de los dueños den mantener las estructura, sin 

embargo consideramos que es una muestra muy importante de la arquitectura ECLECTICA en 

sus variados estilos a inicios del S-XX, conserva los sistemas constructivos inalterados pero en 

muy mal estado de conservación, proponemos la expropiación  conjuntamente con la 

declaratoria de patrimonio cultural de la cuidad, con PROTECCION PARCIAL.

Bibliografía:
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 5.7 Historial del Trámites Municipales
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Reconstrucción

Uso Actual

DerrocamientoRestitución
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Liberación

5.6 Uso del Suelo para Inmuebles

1 Hoja Nº 7Bloque

5.5  Reporte del estado del Inmueble y Recomendaciones

Elemento Arquitectónico

5.5.1 Estado de la edificación 5.5.2 Alteraciones 5.5.3  

Elementos a 

ProtegerESTADO
RehabilitaciónMantenimiento

Construcción nueva

5.5.4 Recomendaciones de 

Intervención

Prevención

Preservación Consolidación
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MEMORIA GRÁFICA 

CONCEPTO

PARTIDO 
ARQUITECTÓNICO

1

2

3

4

5

EL COLIBRÍ

Q́UINTI = COLIBRÍ (kichwa)

Estos pequeños pájaros son emblemáticos de la ciudad 
de Quito, representan de cierta manera el misterio, 
puesto que debido a la rapidez de sus movimientos, 

es muy difícil apreciarlos a detalle.
Sus colores tornasol representan alegría y elegancia, 
es por esto que se ha tomado el colibrí como un 
concepto generador de diseño para el proyecto.concepto generador de diseño para el proyecto.
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