Anexo 2

ORDENANZA METROPOLITANA N° 02680

Préstamo temporal para la reparacion.- Los propietarios de inmuebles que
dejen de percibir arrendamientos por motivos de realizacién de obras de mejoras a
través del Fondo para Rehabilitacidn y Mejora de Vivienda, podran acceder a través
de este mismo programa a un crédito complementario para compensar los valores
que se dejen de percibir por arrendamiento con un méximo de seis meses. El propio
Fondo reglamentard el procedimiento de los desembolsos y de los reembolsos de
este crédito complementario.

Publicidad gratuita para promocién de arrendamiento o venta de
inmuebles.- El Fondo brindard a los beneficiarios del crédito para rehabilitacién de
vivienda, asesoramiento, promocién y publicidad gratuita de sus ofertas de venta o
alquiler de vivienda. La promoci6n y publicidad gratuita serd hasta tres veces por
cada inmueble, a través del medio publicitario que establezca para el efecto el
mismo Fondo.

Tarifa especial en los parqueaderos municipales para residentes.- Los
residentes en viviendas del Centro Histérico tendran derecho a un descuento del
50% del valor de la tarifa en los parqueaderos municipales ubicados en el Centro
Histérico en horario desde 19h00 hasta 7h00 todos los dias del afio. Para el efecto,
los propietarios-residentes deberdn presentar su documento de identidad y el titulo
de propiedad del inmueble; los inquilinos-y acreedores anticréticos residentes deben
presentar su documento de identidad y el contrato de alquiler debidamente
registrado en la Oficina de Arrendamientos de la Municipalidad. Para acceder al
beneficio de descuento en parqueaderos, adicionalmente se deberd adjuntar la
matricula del vehiculo en el que se acredite su propiedad.

Art. ...(69).- Infracciones en areas patrimoniales.- En el caso de infraccién a la
presente ordenanza, el Comisario Metropolitano de la Administracion correspondiente
notificara a los responsables sobre Ia obligacién de cumplir con las disposiciones del
mismo para la conservacion y recuperacién de las edificaciones.

a) Cuando los propietarios descuiden o actlen en contra del correcto
mantenimiento de su edificacién, poniendo en peligro su estado y deteriorando la
imagen del sectory la ciudad, infringen lo previsto en los articulos . (72) y
-+ (73) del presente instrumento legal. De persistir el descuido o abandono se
sujetaran al procedimiento del Art. ...(74) de esta misma ordenanza.

b) En los trabajos de restauracién, rehabilitacién e integracion que no cumplan con
las disposiciones del presente capitulo, los infractores se sujetaran a las
sanciones que se establecen en los siguientes articulos y a la obligacién de
restituir las caracteristicas tipoldgicas originales de la edificacién y su entorno. El
Comisario Metropolitano establecera un plazo méximo de noventa dias calendario
para el cumplimiento de la restitucidn dispuesta; en caso de incumplimiento,
seguira el procedimiento que sefiala el Art. ...(74) de la presente ordenanza;
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Informe de Regulacion Metropolitana (IRM)

ANEXO 3

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM)

IRM PRELIMINAR

RM debe ser obtenido en: Administracion Zonal N

AL

INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

PROPIETARIO
C.C./R.U.C: b I ool
Nombre: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO
DATOS TECNICOS DEL LOTE
Ndmero de predio: 39938
Geo clave: 170104230098012112
Clave catastral anterior: 10305 04 003 000 000 000
En derechos y acciones: NO
Area de lote (escritura): 550,00 m2
Area de lote (levantamiento): 0,00 m2
IgTAM (SU) - Segiin Ord.#269: 4,18 % (-+22,70 m2)
Area bruta de construccion total: 356,67 m2
Frente del lote: 46,05 m
Administracion zonal: NORTE
Parroquia: Mariscal Sucre
Barrio / Sector: LA FLORESTA
CALLES
# Fuente * Nombre Ancho (m) Referencia
1 SIREC-Q VIZCAYA 12 5 m linea de cerramiento
2 IRM RADIO DE CURVATURA 5
3 SIREC-Q VALLADOLID 12 5 m linea de cerramiento

|_‘-'J 1t . fﬁ\ Tt
P Iniciar sesion i Inicio

V6.3 i 2015-08-11

* Nomenclatura
N24G

Radio curva de retorno

E13

Para modificar o eliminar la informacion de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q marcadas con (*) , debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva

REGULACIONES

ZONA

Zonificacion: Z2 (ZC)
Lote minimo: V m2
Frente minimo: V m
COS total: V%

COS en planta baja: V %
V=Variable

PISOS
Altura: Vm

Nimero de pisos: V

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion

Uso principal: (E) Equipamiento

AFECTACIONES

OBSERVACIONES

#

Observacion

1 RETIRO FRONTAL A LAS DOS VIAS 5M. RADIO DE CURVATURA 5M.

2 V=Variable

RETIROS
Frontal: V m

Lateral: Vm
Posterior: Vm

Entre bloques: V m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: S|

3 Edificacion registrada en el INVENTARIO DE AREA HISTORICA DE QUITO, por ser area histérica debera mantener las caracteristicas tipolégicas y morfolégicas del sector.
4 Predio afectado en el sistema catastral, solicitar informacién en la DMC o en la jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.
- * Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDAQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente

para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- EIETAM es el "Error Tecnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el titulo de propiedad (escritura) y el area del levantamiento
del terreno, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a los articulos 481 y 481.1 del COOTAD y a la Ordenanza Metropolitana 269.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

2011 - 2015

http:/fsgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/firm/buscarPredio.jspx;jsessionid=eae7917dd0aad462f606301386d1

V(3.6-3.0)
Powered by Aplinfo

"



ANEXO 3

CIMA
FICHA CATASTRAL

NATURAL

?GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO

CFU” D
VIZCAYA MARISCAL SUCRE
LA‘FLORESTA AIVA: 4
EL GIRON

Reb/Exon: L.ANCIANO 50% Oficio:

46,05 Mts A Actual
Terreno: 550,00 120,00 66.000,00
Constru: 356,67 51,25 18.281,25
Comunal:

T.Comun:

A.Abier: 0,00 0,00
 Mejoras: g ;9g¢75(¢,

0, 000400 88.391, oo

L. Patrimonio: 88.391, 00
NSE: NORMAL RECLAMO

VIART



ME ARG

1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION
1.1 Localizacion e Identificacion

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO-SELECTIVO
FICHA DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO - INFORMACION BASICA

INPC - IMP - AREAS HISTORICAS

1.2 Origen de la Edificacion:

Bloque Hoja N¢

1.6 Ubicacion:

Registro N2: 00077 Nombre del Inmueble: SIN NOMBRE 1.2.1 Periodo: | | [ Il [ Il | IV
Cédigo Bienes Inmuebles: ~ BI-[1[7[-[0[1][-][2[3]-]0]0]0[0[7[7] Cclave Catastral: 10305-04-003 Prehispanico
Cédigo Inventario Patrimonial:  [0]4[2[0]-[0][0[2]-][0]0[4]-]0[0[3] N2de Predio: 39938 S -XVI:
Cantoén: QuITO Parroquia: LA MARISCAL S -XVII:
Barrio: LA FLORESTA S -XVIII:
Calle Principal: VIZCAYA N2:  SIN NUMERO S -XIX:
Interseccion: VIZCAYA'Y VALLADOLID Mz: 004 S -XX: X :
Coordenadas WGS84 717S: X(Este): Y(Norte): Z(Altitud): S -XXI: | N (G ) ©
Inmueble Inventariado SI NO Acto administrativo: 1.2.2 Fecha: i f R
Distinciones del Inmueble: NO REGISTRA 1.2.3 Autor: ) ,Oo ©
Datos del Propietario: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO 7 \ Q) ; E
1.3 Tipologia y Uso 1.4 Régimen de Propiedad 1.5 Estados de Conservacion | : 9 '%O 8
1.3.1 Arquitectdnico: 1.3.2 Usos: 1.4.1 Propietario del Inmueble: Evaluacion de la ave | et | s En ™ | ,0\> o
Subgrupo: Categoria Subcategoria Original Actual Publico Privado edificacion Ruinas ) \’9 @
Militar Estatal Religioso 1.3 Tipologia y Uso X \\vy !7 tcs)q
Civil VIV URBANA UNIFAMILIAR RES RES Municipal Comunal Cubiertas X s v‘o o
Religiosa Militar Particular X | |Fachadas X g 7}. B
Institucional Otro Otro Acabados en Interiores X v
Comercial 1.4.2 Inmueble ocupado por: Otros Espacios X ‘ '
Industrial Propietario X Escaleras X
Agricola Arrendatario Instalaciones X &5
Funeraria Otro Estado General EN RUINA o Snitis Waps v3.042000-2|
2. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
2.1 Trama Urbana 2.3 Descripcidn Volumétrica 2.4 Amenazas (A) y Vulnerabilidades (V)
Damero | X Radial | Lineal | Disperso | 2.3.1 Estilo Dominante: 2.4.1 Factores de Origen Natural
_I L . i - o B 7 Neo-historicista EIBarroco EINeoclésico E|Ecléctico Verna’culo E| AV AV AV
— ﬁ \ J u U /L Modernismo Racionalismo Organicismo Contemporéaneo Otro: Erupciones XX Deslizamientos Meteorizacién
—‘ e o \=’ — | 2.3.2 Composicion formal de Fachada: Inundaciones Fallas Geoldgicas X|X|  Sismos X| X
L \\d [: / T ’_‘ |_‘ 3 i Composicién Formal: Alta l:l Media Baja l:l Otros:
_| |—| 1 - - ! Forma de fachada: Ubicacién 2.4.2 Factores de Origen Antrépico
2.2 Caracterizacion de la Edificacién Recta Retranqueada E| Frontal Lateral izquierda AV AV AV
2.2.1 Emplazamiento Mz. 2.2.2 Predio en Trama 2.2.3 Relacién Espacios Curva Ochavada Lateral derecha Posterior Incendios X|X|  ZonaTugurizada Conflicto de Tenencia
1_l v il 1mm p—— iI 2.3.3 Fachada Ornamentacién: Explosiones Edificio Tugurizado Intervenciones Inadec.
Ornamentacion: Alta l:l Media Baja l:l Contaminacion X| X Falta de Mantenim. X| X Falta de Control X| X
m D Paramentos: Portal: Desarrollo Urbano | X | X Abandono X| X Otros:
; A3 ; . - Pafio Liso Con decoracién B Portal recto ’—‘ Con arqueria ’—‘ OBSFRYA;!ONES: 5 . PP
eo® e OO0 03 D Color Ornamentos Descripcion fisica general del inmueble y su entorno: Elementos mas significativos: (valores)
NNNEEE D E‘ Portada: Alero simple 1 Chambranas 1 | Se trata de una edificacién de dos plantas con cubiertas a cuatro aguas, la portada
— s T e Simple Monumental Al con canecillos Frisos "X | | consu puerta principal ocupa el centro de la fachada, mientras que las ventanas que
2.2.4 Crujia 2.2.5 Galerias 2.2.6 Zaguén (Ingresos) Compuesta H Inscripciones ’:| Apliques | Molduras || | seencuentran en los dos cuerpos son de similares proporciones, con recuadros. El
R 7] | e ——1 T3 || Zocalos: Arquitrabe | | Mensulas | X | | balcén en la calle derecha se sustenta en un portal que da cabida a una ventana.
:% LB '_'%T 2 _] Liso [ | omamentado [ X | Basamento | X | Modillones || | Corona la fachada almenas y merlones escalonados que recuerda a las Mezquitas. Se
S el == — | g! | I LT ] Vanos: Puertas Ventanas Cartelas Pilastras d . L. . . . . b
e ot | DN B principal principal Columnatas 1 Platabanda — estaca su situacién ruinosa, se conoce que vive una anciana, lSIn embargo su
HA =S 2 3 A 3 secundaria ’:| secundaria ’:| — —— | abandono se contrapone con la actividad del sector. Se deberd tomar medidas de
4 - T e | ..
e [ L_ } i —] Q Balcones: Remates de Fachada: - proteccion.
e T = —— T g Incluidos ’—‘ En Volado ’—‘ Acroterio Cornisa X
2.2.77‘liicraleraswmMWM 2.2.9 Altura edificio Herré]es: ‘ Alrneria L Espad'ana L
il Forjados l:l Fundido I:l Antefija | Frontén L - ] ” . P s
1[0 5 2 Otros: Arqueria lombarda | Guardapolvo L Entidad Ejecutora: GUILLERMO BOLANO,S G. ) Dlreccylon e Inventario
m [ Arcos: Balaustrada X | Macetones Encuestador: Fecha: dia/mes/afio  Aprob6:
Adintelado Medio punto Balcones | X | Marquesinas || | ALTAMIRANO ROCIO 27-dic-12 FONSECA ESPERANZA
T Carpanel Ojival Barandas Pretil (I Revisé: Fecha: dia/mes/afio Fecha: dia/mes/afio
4 |l 3 3 Lobulado - Rebajado Otros:  BOZEL
— os0s I zl suBsueLos | Otros: CASTILLO JUAN 25/01/013 25-ene-13




I o [ [ e
2.5 Descripcion Fisica General del Inmueble
2.5.1 Evaluacién Fisica del Inmueble: 2.5.2 Intervenciones en el Inmueble:
2.5.1.1 Materiales: 2.5.1.2 Patologias : 2 |2.5.2.1 Intervenciones Anteriores: Estado
§ ‘_g. w| = < § - L: Leves; M : Medias y A: Altas a
HECIERI R 2 & | Formal % Quien intervino  PROPIETARIO
AREHBREEHHHEEERBERE 3 PROPIETARIO. 3
Sl ol% o|ldlelg|7|™|E|E k) ] = Informal -]
HEIEE NI IR 2 3 w S &
Elementos si2lse2|Elg gls(2 g0 |T] |8 R g S |2.5.2.2 Alteraciones: (am(Morfolégicas), AT(Tipoldgicas, TC( Tec-const.) alg
L& ol E A Sl _|a 2 sl 8|2 £ 2lglalnl |ol8lal 5| 5 |L:Leves; M: Mediasy A: Altas o| 8 £ @
AR IR R R SR E R R R <5528 |&58¢ £|a sizlel2|e &
HEEEHN I EE R EHEHEVRE  HEHE AR B . S ¥z | %
2 E § g § 5 2 = 5 E ﬁ'? .<c°(, g HEE &% s § E 5|32 § g g 2 5 s E g ol 2 2|8 ; u-—; Subsuelo Planta Baja Planta Alta | OtrasPlantas || @ | & | = | & 5 5l
SIS AR e B s < (218182826 |&|85|5|2|2[2[8[8] o |~ |AM| AT | TC|AM| AT | TC|AM | AT |TC|AM | AT | TC|| B[R | M| Ek|m w
Cimentacién 1 L - A - L B
c Muros / Paredes / Tabiques 1 A A A A A A R
§ Columnas / Pilares 1 LM A A B
2 Vigas 1 Al A X A A R X
i Losas / Entrepisos 1 A Al A X M M R X
Arcos 1 A Al A L A M
Cubiertas Techos/Bévedas/Clpulas 1 1 A AlA|A X A M
Revestimientos 2 1/1 A A Al A X A A R X
Puertas 1 1 1 A AlA A A M
Ventanas 1 1 1 A A A A A M X
@ Balcones 1 1)1 A A Al A X A M X
= Portadas 1 11 AlA|A A A A ER X
S Portales X
& Zdcalos 111 11 A A A A L R X
Herrajes 1 1 L B X
Decoracién 1 1]1 A AlA A A R X
Remates 1 1)1 A A A|A M A R
Pisos 1 A A A AlA|A A A R X
T o Cielo Rasos 2 1 1 AlA A|A[A[A A AlA A A M X
3 g Puertas/Ventanas/Mamparas 1 1 A A B
g s Barandilla 1 11 A AlA[A[A AlA|A A ER X
-‘?‘3 € Revestimientos verticales 2 1)1 AlA A AlA X L A R
< Decoracién 2 1 L A B X
Mobiliario A A
2 Patios/Camineria 1 2 A X A B
g 3 Terrazas/Azoteas 1 1]2 A A A|lA|A AlA X A M X
2 € Cerramientos 11 1)1 M L B
- g Galerias/Corredores 1 1)1 A A A M B
g 2 Zaguan
O > Jardines/ Huertos /Otros 1 3 A A X A B
EselamEs Interiores 1 1 A A|M|A A X M
Exteriores 1 11 M{M|M[M|A M X A R
Eléctricas 3 A A X M M M
Instalaciones |Sanitarias 2 A A A X L L R
Especiales (gas / otros)
OBSERVACIO ALAD RIPCIO A D ALOR D D
Descripcion deI.Slstema Co?structwo X X X 3.1 Historico - Testimonial - Simbolico 3.3 Entorno Urbano Arquitecténico |3.4 Alteraciones: Altas Medias | Leves
Casa de dos pisos, con cimentados corridos en piedra y michenales, muros de adobe portantes, Inmueble de Interés Histérico-Testimonial Tramo Homogéneo con valor Tipoldgicas A
arcos con dobelas de ladrrillo, ventanas adinteladas con dobelas de ladrillo, pisos con durmientes y ||Valor simbdlico-Socio Cultural Tramo Homogéneo X_|Funcionales-Uso A
entablado de duela, cubierta de teja a cuatro aguas con estructura tipo rey con pares y nudillo, los Afm.)r B?presentat'vo - Tramo Heterogéneo - Morfolgicas -
Distincidn al Inmueble - Premios Integradoal Tramo | Si | X No Uso no compatible
cielos rasos de carrizo con barro. Ventanas en celocia y puetas paneladas. Innovacién Tecnoldgica Significativa Destaca positivamen| Si No | X |Ornamentales A
3.2 Entorno Natural Hito Urbano Si |X No Técnico - constuctivas
Estado de la Edificacion Integrada al Entorno Natural -PaisajSi Ng Materiales
La construccién amenaza ruina en todos sus elementos, pocos tramos se encuentran en buen estado Utiliza materiales locales Si No Otros:
Conserva el ambiente Si No




4. LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE

4.2 Datos del Inmueble: 4.4 Esquemas de: Plantas, Fachadas y Cortes: codigo

4.1 Implantaciéon General: cédigo
Datos Generales:
Area del Lote: [550 m2
Frente: ‘47 m
Area Construida
~ Area Total: 364 m2
2 \ Subsuelo: 0
k- A Planta Baja: 193 m2
\ \ Otros Pisos: 171 m2
T
Espacios Abiertos
Area no construida total: 357 m2 2176
Estacionamientos No: 0
Patios / terrazas 1
Jardines/ Huertos:
Servicios
SS-HH Particular No: 1
SS-HH Comunal No: 0
Lavanderias particulares No: 1
Lavanderias comunales No: 0
Instalaciones
Agua potable: S|
Alcantarillado: S
IMPLANTACION i
0420-002-004-00 - 1M - 01107 Energia Eléctrica: S|
q—:ﬁ’:ﬁ',f‘ \ Teléfonos:
- Otros: ‘ XXX
> £
mx O
a ]
4.3 Levantamiento Fotografico del Inmueble: Cédigo j &
g
w
g .
c1
Ty o W
4 CALLE VIZCAYA
PLAMTA RALA
0A20-002-004-D03 -PD -0
[
0420-002-004-003 E-04/24
0420-002-004-003 1-11/24
0420-002-004-003 1-13/24
Incluir escala gréfica en cada plano




4 LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE
4.4 Continuacion: Platas, Fachadas y Cortes: Cédigo

Qb

Dormitorio

Segunda planta
?420-[][]2-0[]4-0[]33 - PA - 03/07
1 5
7

—
e
0.5 2

£}
escala grfica

12.38
Fachada Principal a calle Vizcaya
0420-002-004-003 - Fp D407

Ta 2 1
sennguin

S O

e O

Fachada Lateral
0420-002-004-003 - F1 -05/07
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4 LEVANTAMIENTO FISICO DEL INMUEBLE
4.4 Continuacion: Platas, Fachadas y Cortes: Cédigo

—_— | |
+ 12.38

Fachada Principal a calle Vizcaya
0420-002-004-003 - Fp -04/07

1 2

T z 1
2255 gt

B ]
S N
i i
%

Corte 1
0420-002-004-003 -C1 -07/07

1 3
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VALORACION

ALORACIO Bloque 1 Hoja N2 6
aloracion de eble: BAR ado de Prote 0 0 de oracio D ba
5.1.1 Antigtiedad (15) AN Puntuacion
Prehispanica Hasta 1534 PH 15 |PH 15 Grupo Tipo de Proteccién Puntaje 22
Colonial Siglo XVI - XIX (1534- 1822) co 15 |CO 15
Republicana 1 - Siglo XIX (1822-1830) - 1900) RP1 12 |RP1 12
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) RP2 9 |RP2 6 X 6 A AbSOIUta 33-50
Republicana 3 - Siglo XX-XXI (1961 - en adelante) RP3 3 |RP3 3 =z
SUBTOTAL 6 ) 9 w s
B Parcial 18-32 PROTECCION PARCIAL .z
5.1.2 Significado Histdrico y Socio Cultural (12) SHSC Puntuacidn m P >
Valor Histérico y Socio Cultural (Identidad) VHSC 12 |VHSC 12 6 - e
Valor Simbdlico Socio Cultural (Identidad) VSSC 10 |VvSSC 10 g
Hito Urbano HU 6 |HU 6 C Negativa 01-18 3 4
Innovacion Tecnoldgica Significativa ITS 4 |ITS 4
Autor Representativo AR 6 |AR 6 —
Distinciones del Inmueble DI 4 |DI 4 0 = SHec = = o =N
SUBTOTAL
5.1.3 Estético Formal (8) EF Puntuacion o ..
Identificacion y Composicion Estilistica ICE 8 |ICE 8 5.4 Criterios de Valoraci6n
Alteraciones Leves AL -1 |ICE+AL 7 5.4.1 Antigliedad
Alteraciones Medias AM -3 |ICE+AM 5 X 5 ||Es una casa de principios del siglo XX, de las primeras que se construyeron en el Barrio La Floresta
Alteraciones Altas AA -5 |ICE+AA 3
SUBTOTAL 5
5.1.4 Tipoldgico Funcional (5) TF Puntuacion ||5.4.2 Significado Histdrico y Socio Cultural
Identificacién Tipoldgica Original ITO 4 |ITO+CUO 5 X 5 | |Mantiene un valor simbdlico para el barrio La Floresta por ser parte de su proceso histérico y ser referente del barrio.
Conserva Uso Original CUo 1 |ITO+CUO+AM 3
Nuevo Uso Compatible UN -1 |ITO+CUO+AA 2
Nuevo Uso No Compatible NUNC -2 |ITO+AM 2
Alteraciones Leves AL -1 |ITO+AL 3 5.4.3 Estético Formal
Alteraciones Medias AM -2 |ITO+AA 1 Mantiene un leguaje arquitecténico donde relaciona estilos arquitecténicos histéricos como los drabes y occidentales renacestistas.
Alteraciones Altas AA -3 |ITO+NUNC 2
ITO+NUNC+AM 0
ITO+UN 3
SUBTOTAL 5 5.4.4 Tipoldgico Funcional
5.1.5 Técnico Constructivo (5) TC Puntuacidn Pertenece a la tipologia de vivienda unifamilar de grandes proporciones
Tecnologia y Materiales Tradicionales T™MT 5 |TMT 5
Tecnologia y Materiales Contemporaneos T™MC 3 |TMT+ECR 4
Tecnologia y Materiales Mixtos TMX 2 |TMT+ECM 3 X 3
Estado de Conservacion Regular ECR -1 |[TMT+SMTM 3 5.4.5 Técnico Constructivo
Estado de Conservacion Malo ECM -2 |TMT+SMTA 1 La solucién técnico constructivo se basa en el uso del adobe como elementos portantes y arcos carpanel , medio punto y adintelados de ladrillo como elementos de descarga.
Sustitucién Materiales y Tecnologia Alto SMTA -4 |TMT+SMTM+ECR 2 Grande machones se suman a la solucién estructural
Sustitucion Materiales y Tecnologia Medio SMTM -2 |TMC 3
TMC+ECR 2 5.4.6 Entorno Urbano o Natural
TMC+SMTM 1 Se integra al entorno urbano, a pesar de sus estado de conservacion y estilo que le convierte en un hito arquitectdnico
TMX 2
TMX+ECR 1
SUBTOTAL 3
5.1.6 Entorno Urbano o Natural (5) EUN Puntuacion
Integrada Tramo Homogéneo con Valor ITHOV = TITHOV S INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE-DMQ RESPONSABLE INVENTARIO
Integrada Tramo Homogéneo ITHO 3 |ITHO 3 X 3 Nombre del Inmueble: SIN NOMBRE . . . & . oz .
Tramo Homogéneo THO 2 |THO 2 Datos del Propietario: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OT EntidadiEjecutora: GUILLERMO BOLANOS G. Dl 6l Lnveiaile sl
Tramo Heterogéneo THE 1 |THO+DT 4 Clave Catastral: 10305-04-003 E et Fecha:dia/mes/afi Aaralhs
Destaca en Tramo DT 2 |THO+NINT 1 N° del Predio: 39938 ncuestador: €cha:dla/mes/ano probo:
No Integrada al Tramo NINT -1 |THE+DT B Parroquia LA MARISCAL
Integrada Entorno Natural (rural) IEN 5 |THE 1 Barrio LA FLORESTA ALTAMIRANO ROCIO 27/12/2012 LAURO NINA LASSO
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales CAUMT 4 |IEN+CAUMT 4 Coordenadas WGS8417S Revisd: Fecha:dia/mes/afio  Fecha:dia/mes/afio
IEN 5 X(Este) Y(Norte) Z(Altitud)
SUBTOTAL 3 0 0 0 CASTILLO JUAN 25/01/013 25/01/2013




5.5 Reporte del estado del Inmueble y Recomendaciones
5.5.1 Estado de la edificacién 5.5.2 Alteraciones 553 5.5.4 Recomendaciones de | 5.5.5 Resumen General de la propuesta de intervencién
Elemento Arquitecténico RESUMEN X ESTADO v | oA | T Elementos a Intervencion Conservacién Recuperacién Reestructuracién
ESTADO
ARQEI.I;IE'I"\:lE.":;zICO GENERAL L=Leve; M=Medias; A= Altas Proteger Mantenimiento Liberacién Rehabilitacién
Cimentacion BUENO LEVE _ Preservacion X Consolidacién X Construccion nueva
Muros / Paredes / Tabiques REGULAR ALTO _ Prevencién Restitucion X Derrocamiento
E o
2 Columnas / Pilares BUENO S ALTO - Reconstruccién
o =)
5
£ Vigas REGULAR 2 ALTO X Restitucién
w
Losas / Entrepisos REGULAR MEDIO X Construccion Nueva
5.6 Uso del Suelo para Inmuebles
Arcos MALO ALTO - Consolidaciéon
Cubiertas  |Techos / Bovedas / Ctpulas MALO MALO ALTO - Restitucién Uso Actual RES
Revestimientos REGULAR ALTO X Consolidaciéon
Usos compatibles propuestos De acuerdo a lo establecido en las ordenanzas vigentes
Puertas MALO ALTO -
Ventanas MALO ALTO X Restitucion
Balcones MALO ALTO X Reconstruccién : . .
" econstrucci 5.7 Historial del Tramites Municipales
-‘.; Portadas EN RUINA g ALTO X Reconstruccion
=
E Portales = X Consolidacion
Zécalos REGULAR LEVE X Consolidacion
Herrajes BUENO LEVE X Prevencién
Decoracién REGULAR ALTO X Consolidacién
Remates REGULAR ALTO -
Pisos REGULAR ALTO X Construccion Nueva
wv
z Cielo Rasos MALO ALTO X Construccién Nueva
g Puertas / Ventanas / mamparas | BUENO . ALTO - Consolidacién
S Barandandilla EN RUINA § ALTO X Reconstruccién
wv
'(% Revestimientos verticales REGULAR ALTO -
Qo
;:3 Decoracion BUENO ALTO X
Mobiliario ALTO -
Patios/Camineria BUENO ALTO - Construccion Nueva
ons OBSERVACIONES
> Terrazas/Azoteas MALO ALTO X Consolidaciéon
o w
] .E Cerramientos BUENO g LEVE Rehabilitacid El estado ruinoso se debe al poco interés de los duefios den mantener las estructura, sin
20 ul = kil embargo consideramos que es una muestra muy importante de la arquitectura ECLECTICA en
w £ Galerias/Corredores BUENO g MEDIO i & b yime J
3 2 @ - Prevencion sus variados estilos a inicios del S-XX, conserva los sistemas constructivos inalterados pero en
e} Zaguan - muy mal estado de conservacién, proponemos la expropiaciéon conjuntamente con la
Jardines/Hueros/Otros BUENO ALTO ] Rehabilitacién declaratoria de patrimonio cultural de la cuidad, con PROTECCION PARCIAL.
Interiores MALO -
Escaleras MALO
Exteriores REGULAR ALTO - Consolidacién
Eléctricas MALO MEDIO - Construccién Nueva Bibliograffa:
Instalaciones |[Sanitarias REGULAR MALO LEVE - Construcciéon Nueva
Especiales - Construccion Nueva
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READECUACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN RUINAS A UN
"COFFEE SHOP - BARISTA LAB”

ACTUALMENTE LA EDIFICACION SE
ENCUENTRA EN ESTADO DE DECADENCIA URBANA.
LAS FACHADAS EXTERIORES ESTAN PARCIALMENTE
DERRUMBADAS, MISMAS QUE SE DEBEN CONSERVAR
POR SER ESTA UNA CASA INVENTARIADA POR EL
MUNICIPIO DE QUITO.

LA PLANTA ALTA SE ENCUENTRA COMPLETAMENTE
CLAUSURADA POR SU ENTREPISO DESTRUIDO
CASI EN SU TOTALIDAD.

EN LA PLANTA BAJA SE ENCUENTRAN TAMBIEN
DESMORONAMIENTOS PARCIALES DE MAMPOSTERIA
Y ESCOMBROS DE LO QUE FUE EL ENTREPISO.

- ENTORNO

CULTURAL
| EDUCATIVO

\ UNIVERSIDAD

CINES 8 Y MEDIO
‘ CATOLICA

E INCINE

READECUACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PATRIMONIAL DE DOS PLANTAS EN UN
COFFEE SHOP COMO UNA NUEVA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA PARA EL PA[S

LA MISMA QUE CONSISTE EN UNA CAFETERIA CON AMBIENTES SEMI
INDEPENDIENTES, ESTANTERIAS CON LIBROS Y REVISTAS,

T

1
b B

ESPACIOS DE EXPOSICION DE LOS PROCESOS
DEL CAFE, UN ESPACIO PARA EL TUESTE
DEL MISMO COMO AREA INTEGRADA

.__5‘
g
8

b

CON EL RESTO DE LA CAFETERIAY
b UNA ESCUELA DE BARISMO.

e

FACULTAD DE ARQUITECTURA

Y DISENO
. J
4 B
PROYECTO TRABAJO DE TITULACION
REMODELACION DE UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR A UN
"COFFEE SHOP - BARISTA LAB"
J
MAMPOSTERIA
EXTERIOR = UBICACION
TURISTICO

PUERTAS Y

VENTANAS
VARIOS HOTELES

Y RESTAURANTES

JERVIS CAFETERIA

Valladolid N24G E13 y Vizcaya

| \ LA FLORESTA-QUITO/EC )
e ™
SECTION
LUA RESTAURANTE
RADISSON
HOTEL ACCESIBILIDAD
Pgiﬁg&‘;‘f A;‘S’ST'?C?JEL LOS ACCESOS A LA EDIFICACION SON |
g EN LAMBAS CALLES. TANTO POR LA
VARIAS GALERIAS Y TALLERES
SALESIANA

LA FLORESTA EN LA ESQUINA ENTRE LAS CALLES:

VALLADOLID COMO POR LA VIZCAYA. )
MIENTRAS QUE EL SERVICIO DE
TRANSPORTE PUBLICO PASA ADOS
CUADRAS DE LA EDIFICACION
POR LA AVENIDA CORUNA.

.‘/.‘
LA EDIFICACION SE ENCUENTRA UBICADA
EN LA CIUDAD DE QUITO, CAPITAL DEL ECUADOR,

Planta Baja
EN LA PARROQUIA ITCHIMBIA . BARRIO

.
(MJTOR
BARISTA STEFANIE LANAS PALACIOS
VALLADOLID Y VIZCAYA. ESTA SITUADA EN [ e
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Estos pequerios pajaros son emblematicos de la ciudad
de Quito, representan de cierta manera el misterio,
puesto que debido a la rapidez de sus movimientos,

es muy dificil apreciarlos a detalle.
Sus colores tornasol representan alegria y elegancia,
es por esto que se ha tomado el colibri como un
concepto generador de disefio para el proyecto.

PSICOLOGIA INFLUENCIA CLIENTE | AREAS

verdad, sabiduria, inteligencia,
esta asociado al recogimiento, al| actia como calmante y es|
espacio, inmortalidad, cielo y agua|un eficaz reductor de la|
como elementos representantes | presion sanguinea

de paz y quietud;

Detalles,
mobiliario

crea un sentimiento de
confort y relajacion, de| Apliques,
calma y paz interior, que|detalles,

nos hace sentir| mobiliario
equilibrados interiormente

El color de la naturaleza, produce|
efectos sedantes,
reconstituyentes, suaves y frescos|
Esto es lo positivo de este color.

Porcentaje de color

Es el centro de fodo, transicion
entre blanco y negro, producto def e o e raiaag| MODIAMO.
la mezcla de ambos. Simboliza apliques,

metdlica, pero  también 30% Colores Neutros

neutralidad, indecision y ausencial " detalles,
3 ~“|sensacion de  brillantez,
de energia. A veces también = paredes, 70% Colores del Concepto
lujoy seriedad
tristeza, duda y melancolial piso, cielo
elegancia también sensacién de falso

brillantez, lujo y elegancia. 25% Gamas de azules

Efeclo de impieza en 10s| ]
trastomos  emocionales,
con los impulsos

Color de transformacion al mas, " Paredes,
musicales y artisticos, el

25% Gamas de verdes

25% Gamas de violetas

alto nivel espiritual y mental, cielo falso, 25% gamas de grises
misterio y la sensibilidad a
capaces de combalir los miedos y pisos,
la belleza y los grandes|
aportar paz. . o mobiliario
ideales,  inspirandonos
y compasién
Mayor sensibilidad frente a la luz.
Es la suma de todos los colores,
simbolo de lo absoluto, unidad,
inocencia, paz o rendicion |El blanco crea una —
By alles,
sLanco |Mezciado. con cuaiquier  color impresion LUMINOSA def ;
B ; aredes,
reduce su croma y cambia sus|Vacio, positivo infinito. Ly i
- cielo falso.
potencias psiquicas, la del blanco
es siempre positiva y afirmativa.
Los cuerpos blancos nos dan Ia
idea de purezay modestia
Ausencia de luz, EI color del|-Poder  -Elegancia
poder, violencia, muerte y el|Sofisticacion -Misterio -|
universo. Es favorito también en|Fuerza  -Sobriedad
algunas profesiones.  Simboliza| Prestigio -Estilo -| Mobiliario,

negacion, elegancia, el color de la| Modemnidad — -Depresion -| detalles
elegancia, de la exposicion al[Muerte  -Supresion
peligro.  Transmite nobleza y|Amenaza -Miedo

elegancia

EL COLIBRI

PARTIDO
ARQUITECTONICO

Q'UINTI = COLIBRI (kichwa)
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