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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
ENCUESTA PARA TRABAJO DE TITULACION
REMODELACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR A UN

"COFFEE SHOP — BARISTA LAB”

Edad

De 17 — 23 C] De 31 -35 C] De 40 - 50 C]
De 24 - 30 C] De 36 —41 C] De 50 en adelante [:]

Sexo

=) ow O

Profesiédn o actividad

Administracién y ventas [:] Estudiantes [:]
Arqg y disefio / Artesanos / artistas C] Otros [:]

1 Toma café si o no

s () w[]

No?

PO QU . e

2 Conoce la floresta?

s (] w [



3 Cuantas veces por semana frecuenta un lugar comercial de tipo

alimenticio en la Floresta?

Menos de 1 [:] Mas de 4 [:]
Dela3 C]

4 Consideraimportante la oferta de revistas, libros, musica en una cafeteria

con diferentes ambientes?

Muy importante C] Importante C] Poco importante C]

5 Frecuentaria una cafeteria de este tipo?

Solo D con pareja [:] con amigos [:] con familia [:]

6 cual de los siguientes estilos preferiria usted en un coffee shop?

Minimalista [:] industrial C]
vintage C] rustico C]

ecléctico? (Combinacién de estilos) D

7 Al restaurar una vivienda unifamiliar, convirtiéndola en un Coffee Shop

Barista Lab se contribuira con el turismo del barrio la floresta?

Mucho C] Poco C] Nada C]
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO

Que el 8 de septiembre de 1978 el Comité Intergubernamental del Patrimonio Mundial
de la UNESCO, declaré a Quito Patrimonio Cultural de la Humanidad por sus
diferentes valores propios de sus culturas en lo urbano, arquitectdnico, artistico,
cultural y paisajistico.

Que Quito viene cumpliendo un proceso sostenido de conservacién de su Centro
Historico y nulcleos parroquiales que han puesto en valor su patrimonio urbano
arquitectdnico, artistico y cultural tangible e intangible.

Que este proceso implica la vigencia y aplicacion de nuevas politicas de conservacion de
dreas histdricas contenidas en planes, programas y estrategias de actuacion
definidas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y sus diferentes
estamentos encargados de la custodia de la ciudad patrimonial.

Que es necesario fortalecer la aplicabilidad de la Ley Nacional de Patrimonio Cultural
frente @ una nueva realidad con multiplicidad de actores que exigen nuevos
esquemas y ambitos de actuacidn.

Que es necesario concentrar en un solo cuerpo normativo todas las disposiciones
reglamentarias que tengan relacion con la proteccion del patrimonio edificado, para
garantizar una gestion adecuada de la misma.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 63 de la Ley Organica de

Régimen Municipal y 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito.

EXPIDE

Art. 1.- A continuacién del Titulo I, del Libro Segundo del Cédigo Municipal, que trata

del Régimen del Suelo, incllyase el siguiente titulo:

) "
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“TiTULO......
DE LAS AREAS Y BIENES PATRIMONIALES”

CAPITULO I
DEFINICIONES GENERALES

i SeccionI
DEFINICION Y CLASIFICACION GENERAL

Art. ...(1).- Definicion de Areas y Bienes Patrimoniales.- Para efectos de la
presente ordenanza se entendera por areas patrimoniales aquellos ambitos territoriales
que contengan o que constituyan en si, bienes patrimoniales, que son elementos de
valor natural, espacial o cultural que forman parte del proceso de conformacion y
desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal significado social, que
los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

Art. ...(2).- Clasificacion.- Las areas y bienes patrimoniales del Distrito Metropolitano
de Quito se clasifican de la siguiente manera:

a) Patrimonio natural, constituido por los diferentes ambitos y entornos de vida,
vegetacion, bosques y areas de proteccion de recursos hidricos, entornos
naturales y de paisaje urbano.

b) Patrimonio arqueoldgico, constituido por los sitios y bienes arqueoldgicos, con
su entorno ambiental y de paisaje, sujetos a investigacion y proteccion de
conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural y su reglamento general;

c) Patrimonio arquitecténico y urbanistico, constituido por areas y edificaciones
historicas, asi como sus entornos naturales mas préximos;

d) Patrimonio de bienes muebles, instrumentales, artisticos, artesanales y
utilitarios; v,

e) Patrimonio intangible, constituido por las diversas expresiones socio-
culturales.

Art. ...(3).- Alcance.- Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaran dentro de los
limites del Distrito Metropolitano de Quito, para la planificacién, gestion y control del
patrimonio arqueoldgico, urbanistico y arquitecténico, que implica, en cada caso, su
entorno ambiental.

La planificacién, gestion y control del patrimonio natural, se realizara en aplicacion de la
ordenanza del Ambiente y las disposiciones pertinentes del Régimen del Suelo y del Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo. En las intervenciones sobre el patrimonio natural también
se deberan considerar las disposiciones pertinentes de la presente ordenanza.

La planificaciéon, gestion y conservacion del patrimonio intangible, asi como del
patrimonio de bienes muebles, instrumentales, artisticos, artesanales y utilitarios, sera
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responsabilidad, en sus diversos ambitos, tanto del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural y demas instituciones nacionales y locales encargadas de la gestién y promocion
de la cultura, como de la Municipalidad a través de sus varias instancias pertinentes,
tales como el FONSAL y la Direccion Metropolitana de Cultura.

Los elementos arquitectdnicos y urbanisticos deberan analizarse asociados a la gestion y
conservacién del patrimonio intangible, relacionados con la cultura local y nacional, dada
la integralidad del concepto patrimonial y de sus implicaciones reales.

Art. ...(4).- Registro de areas y bienes patrimoniales.- Las areas y los bienes
patrimoniales  arqueolégico, urbanistico y arquitectonico, seran debidamente
identificados, valorados y registrados en el Inventario de &reas y bienes patrimoniales
del Distrito Metropolitano de Quito -DMQ-, bajo la responsabilidad de la Direccion
Metropolitana de Planificacion Territorial y Servicios Publicos y el FONSAL, los mismos
que lo mantendran permanentemente actualizado bajo las normas técnicas y legales que
para el efecto se establezcan. La informacién de este inventario es de caracter publico.

Art. ..(5).- Competencias en el MDMQ.- En el ambito administrativo
correspondiente a la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, las competencias
se distribuiran en la siguiente forma:

a) Registro e inventario: Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial y Servicios
Plblicos, y el FONSAL;

b) Disefio de politicas y planificacién de las areas patrimoniales: Direccion Metropolitana
de Planificacién Territorial y Servicios Publicos, y Administraciones Zonales.

¢) Intervencion: FONSAL, EMDUQ y Administraciones zonales; vy,

d) Gestion y control de edificaciones y de los usos de suelo: Administraciones Zonales y
Unidad Técnica de Control.

La Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio del Concejo Metropolitano ejercera las
competencias establecidas en la delegacion del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
y en la Ordenanza Metropolitana Reformatoria del Titulo Preliminar y del Capitulo I, "De
las Comisiones”, del Titulo I, del Libro Primero del Cédigo Municipal.

Art. ...(6).- Interpretacién.- Las normas de esta ordenanza se entenderan dentro del
contexto y en funcién fundamental de los objetivos de proteccién del patrimonio cultural
del Distrito Metropolitano de Quito.

Art. ...(7).- Revisién y modificacién.- Corresponde a la Comisién de Areas Histéricas
y Patrimonio, en coordinacion con la Direccidn Metropolitana de Planificacion Territorial y
Servicios Publicos, recoger nuevos criterios, conceptos y requerimientos que surjan de la
aplicacién de la presente ordenanza, y que apuntan a optimizar el manejo y la gestion
de los bienes patrimoniales y proponer al Concejo Metropolitano las reformas que se

)

consideren necesarias y convenientes para su actualizacion.
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prospeccién; mientras que en el segundo caso, todas esas actividades se realizaran en el
plazo establecido.

En los dos casos, los estudios que se realicen en las dreas de prospeccion estableceran
en sus conclusiones, el nivel de significacion arqueoldgica del sitio y, de ser el caso, la
necesidad de convertirlo en un museo de sitio con su declaratoria definitiva, el mismo

que debera ser aprobado como tal por el INPC.

Las calificaciones de las areas protegidas y la duracion de las mismas seran notificadas
por la Municipalidad del Distrito Metropolitano al Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC), con quien coordinara acciones para la proteccién y desarrollo del
patrimonio arqueoldgico del DMQ.

Art. ...(12).- Condiciones para la investigacion, prospeccion y excavaciones.-
Toda persona o entidad publica o privada que realice en el DMQ trabajos de
investigacion, prospeccion y de excavacién arqueoldgica o paleontoldgica, debera
sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en la Ley de Patrimonio
Cultural y su Reglamento.

Art. ...(13).- Derechos del Estado.- En toda clase de exploraciones mineras, de
movimientos de tierra para edificaciones, para construcciones viales o de otra
naturaleza, lo mismo que en demoliciones de edificios, quedan a salvo los derechos del
Estado sobre los monumentos histdricos, objetos de interés  arqueoldgico vy
paleontoldgico que puedan hallarse en la superficie o subsuelo al realizarse los
trabajos. Para estos casos, el contratista, administrador o inmediato responsable,
darad cuenta al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y suspendera las labores en el
sitio donde se haya verificado el hallazgo.

) Seccién’III i
AREAS DE PATRIMONIO URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Art. ...(14).- Componentes- Las areas patrimoniales se estructuran como un sistema
a partir del reconocimiento y la estructuracion de los distintos componentes territoriales
con significacién y valoracion patrimonial en el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, como se establece en el mapa 1. Estos componentes son de tres tipos:

a) Areas patrimoniales consolidadas: Son aquellos sectores de la ciudad o
de las cabeceras parroquiales y nlcleos barriales que tienen una estructuracion
definida mediante procesos de conformacion fisico-social de significacion histérica
y cultural que les da el caracter de ambitos patrimoniales; como ejemplos se
sefalan el Centro Histérico de Quito, nucleos histéricos parroquiales (urbanos y
suburbanos) de Guapulo, Cotocollao, Cumbaya, Puéllaro, Pifo, etc.;

b) Hitos: Elementos y unidades arquitectonicas, urbanas y naturales sujetos de
proteccion, monumentos arquitectdnicos, casas inventariadas, casas de hacienda,
plazas, plazoletas, rincones urbanos y elementos destacados del entorno;
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c) Vinculaciones: Caminos, chaquifianes, senderos, coluncos, lineas férreas,
que vinculan los componentes de los literales a y b de este mismo articulo; y las
vinculaciones naturales que relacionan los mismos (rios, laderas, quebradas,
etc.).

Art. ...(15).- Clasificacion territorial del Patrimonio.- El patrimonio urbanistico y
arquitectonico se clasifica de la siguiente manera:

Area 1: Centro Histérico de Quito (N(cleo Histérico, érea circundante, area de
amortiguamiento y area de proteccién ambiental (mapa 2);

Area 2: i\reas, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en los barrios de
inventario selectivo: Chimbacalle, La Magdalena, San Juan, América, La Alameda,
El Ejido, Larrea, Universitario, Santa Clara, Belisario Quevedo, La Mariscal,
Coldn, La Floresta y La Paz - 6 de Diciembre (mapas 3 al 11);

Area 3: NUcleos histdricos, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en las
parroquias urbanas de Guépulo, Cotocollao y Chillogallo, (mapas 12, 13, 14);
Ndcleos histéricos, edificaciones inventariadas y sus entornos ubicados en las

. parroquias suburbanas (mapas 15 al 47);

Area 4: Casas de hacienda con sus entornos naturales y paisaje circundante;

Area 5: Entorno natural y paisaje urbano (Rio Machangara, el Itchimbia, estribaciones
del Pichincha, el Panecillo, el Ilald y el Ungui);

Estas areas patrimoniales se definen en los mapas del 1 al 47 que forman parte de esta
ordenanza, en el PUOS y en los respectivos inventarios aprobados por el Concejo
Metropolitano de Quito.

Art. ...(16).- Clasificacién de las edificaciones.- Las areas y edificaciones que
forman parte del patrimonio arquitecténico y urbanistico se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Conjuntos y edificios monumentales e hitos arquitecténico-espaciales .-
Son edificios y conjuntos de alta valoracion que forman parte de la memoria
colectiva, debiendo conservarse en toda su magnitud y unidad, manteniendo sus
caracteristicas originales y los aportes realizados en el tiempo. Su recuperacién
arquitecténica se realizara fundamentalmente a través de intervenciones
especializadas de restauracion.  Estas edificaciones, por sus caracteristicas
estructurales, formales y de organizacion espacial, deben orientar su utilizacién a
actividades colectivas a nivel de ciudad, del centro historico y de los nicleos
histéricos y barrios urbanos y suburbanos. Se posibilita el uso de tecnologias tanto
tradicionales como de punta, segtin el caso, que permitan su adaptacién a los usos y
funciones compatibles con las necesidades del entorno en que se localizan y de sus
~ sectores poblacionales, asimilando y profundizando su valor simbdlico y su

%\‘ significacion. Los usos previstos son basicamente equipamientos y servicios Q
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colectivos, centros culturales, turisticos, asistenciales y de la administracién publica,
sin causar alteraciones o transformaciones que destruyan su caracter patrimonial.

b) Edificaciones y conjuntos edificados de interés especial, urbanos,
suburbanos y rurales.- Son edificaciones patrimoniales, en conjunto con sus
entornos mas préximos o inmediatos, que basan su valoracidon sobre todo en la
significacién histérico-cultural que representan, pero que por sus caracteristicas
arquitectdnicas no alcanzan la categoria de monumentales; existen tanto en la trama
de los centros y nicleos histdricos, como en otras dreas urbanas y suburbanas, asi
como en los antiguos centros de produccién rural, que se integran morfoldgica y
simbdlicamente a las estructuras simples o complejas del entorno tanto natural como
construido. Para estas edificaciones se preveran especialmente los usos de tipo
cultural, comercial, organizaciones comunitarias y centros asistenciales. No se
descartan los usos de vivienda y los complementarios a éstos, para densificar las
areas subutilizadas y elevar el nivel de habitabilidad y servicios a la poblacidn.

c) Edificaciones y conjuntos edificados con caracteristicas tipologicas
comunes.- Ubicadas en el centro histdrico, en los nlcleos histdricos urbanos y
suburbanos y en las areas rurales, siendo las mas claras muestras de la arquitectura
vernacula de nuestro pais, que correspondian originalmente a edificaciones
destinadas a vivienda y que se constituyen en elementos basicos de la rehabilitacion
de las estructuras espaciales mas representativas de los modos de vida de los varios
momentos de la historia. A la vez que basan su valoracién como muestras singulares
de nuestra arquitectura, tienen un muy importante valor como componentes de
conjuntos arquitecténicos y urbanos. Una de sus caracteristicas fundamentales es
la organizacion espacial alrededor de los patios centrales, las galerias perimetrales o
los corredores delanteros hasta los afios treinta del siglo XX, posteriormente
estructurada en base a espacios de distribucion centralizada cubierta (los vestibulos
en la arquitectura citadina y los tambos delanteros en la arquitectura suburbana y
rural). Este tipo de edificaciones requiere de intervenciones de recuperacion y
reutilizacién prioritariamente orientadas a la vivienda, dotandolas de las instalaciones
necesarias para disponer de adecuadas vy actuales condiciones de habitabilidad sin
que se alteren sus fundamentales caracteristicas de organizacion espacial,
morfoldgica y de integracion al entorno.

] CAPITULO II
PLANIFICACION Y GESTION DE AREAS PATRIMONIALES

Seccion I ]
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Art. ...(17).- Instrumentos de planificacién para la conservacién y el
desarrollo de las areas patrimoniales.- La intervencion en las dreas patrimoniales
tendra como referencia, ademas de la presente ordenanza, los siguientes instrumentos:

o] o,
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Ley de Patrimonio Cultural y su reglamento general;

Plan General de Desarrollo Territorial PGDT y sus instrumentos complementarios;
Plan Maestro de Rehabilitacion Integral de las Areas Histdricas de Quito;

Plan Especial del Centro Historico de Quito.

Art. ...(18).- Intervenciones o tratamientos urbanisticos.- La definicion de
intervenciones no contempladas en estos instrumentos podran derivarse tanto de planes
de conservacion y mantenimiento como de estudios urbanos especiales en los que se
identificard y definirad los tratamientos especificos o tipos de intervencidn urbana tales
como:

Conservacién: para aquellas estructuras que mantienen homogeneidad tipo
morfoldgica, coherencia entre los usos, las edificaciones, los niveles de calidad del
espacio plblico e integracién con el entorno natural y construido; y,

Rehabilitacion: para aquellas estructuras en las que se presentan contradicciones
entre los usos, la tipo morfologia de edificaciones y espacios, y que hayan generado
procesos de deterioro de esas estructuras o de sus entornos.

Como tratamientos o tipos de intervencién no aplicables a las areas patrimoniales, pero
si como complementarias para aplicacién en areas de proximidad o de entorno que
impliquen la adecuada conformacién de éreas de transicién o de amortiguamiento donde
no existan ni edificaciones ni espacios patrimoniales, se podra considerar los siguientes:

Renovacién: para aquellas estructuras que por su estado de deterioro y la pérdida de
unidad morfoldgica, determinan la necesidad de su reemplazo por una nueva estructura
que se integre fisica y socialmente al resto del conjunto urbano y especialmente a
delimitaciones patrimoniales préximas; v,

Consolidacion: En concordancia con los tratamientos urbanisticos que plantea el Plan
General de Desarrollo Territorial (PGDT) en su segmento 9, y como uno de los
tratamientos opuestos a la renovacién urbana, pero con el mismo propdsito que éste, y
también en &reas de proximidad a las patrimoniales se aplicardn tratamientos urbanos
dirigidos a reafirmar tipos de ocupacién y uso y fortalecer estructuras Yy uUsos en
correspondencia con las caracteristicas tipo morfoldgicas del entorno urbano.

Seccion II
INVENTARIO DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES

Art. ...(19).- Inventario de las edificaciones patrimoniales.- Es el instrumento de
planificacion y gestién que contiene el registro, reconocimiento, evaluacién fisica y
registro de intervenciones de los bienes patrimoniales, e informacién sobre las
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caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitectonicas, constructivas, de
ocupacion, y uso, asi como de su estado de conservacion.

Todos los bienes con proteccion dentro de las areas de valor patrimonial, seran
catalogados en correspondencia con los grados de proteccidn sefialados en este cédigo,
y de acuerdo a los parametros definidos como instrumentos de clasificacién y control de
los bienes patrimoniales

Esta conformado por tres tipos de inventario de arquitectura patrimonial:

Monumental.- Es el registro de las edificaciones civiles y religiosas, del mas alto valor
patrimonial, tanto las que llegan al nivel y la categoria de monumentos arquitectdnicos,
como aquellas llamadas de interés especial, que son las que basan su valoracidn sobre
todo en la significacidon histdrico-cultural que representan; estas edificaciones tienen
proteccion absoluta.

Continuo.- Es el registro de todos y cada uno de los predios edificados en el area
delimitada del Centro Histdrico de Quito; v,

Selectivo.- Es el registro de predios edificados ubicados en areas sin una
homogeneidad global en su caracterizacion urbano arquitectonica, seleccionados
mediante criterios de valoracién preestablecidos y que comprende el conjunto de
edificaciones seleccionadas de 13 barrios urbanos de Quito por fuera del Centro
Histdrico, que conforman el area 2 y que constan en el Art. ... (15) de este titulo; el
conjunto de edificaciones seleccionadas correspondientes a los Nucleos Histdricos de las
parroquias urbanas de Chillogallo, Guapulo y Cotocollao; el conjunto de edificaciones
seleccionadas de los Nucleos Histdricos de las 33 parroquias suburbanas, mas un barrio
suburbano (El Tingo) del Distrito Metropolitano de Quito; y el conjunto de edificaciones y
entornos seleccionados de las llamadas “haciendas circunquitefias”, esto es de aquellas
haciendas ubicadas en el area de influencia de Quito.

Art. ...(20).- Inventario de Arquitectura Monumental Civil y Religiosa.- Con el
propésito de establecer directrices generales de actuacion y de plantear
recomendaciones para la intervencion fisica en los monumentos arquitectonicos, asi
como en la determinacién de los usos mas adecuados cuando se trata de reciclar viejas
estructuras monumentales, se registran conjuntos, recoletas, iglesias, capillas,
humilladeros, hospitales, palacios, bancos, instituciones, locales de educacion y teatros,
de acuerdo a la siguiente clasificacién: Arquitectura Monumental Religiosa, Civil y de
Interés Especial. Este inventario recoge las edificaciones que son registradas en fichas
del tipo 1, conteniendo las caracteristicas arquitectonicas del monumento, los usos de
sus espacios componentes y los grados de intervencion recomendados.

Las variables basicas de valoracion para cada unidad edificada constitutiva del
monumento son:
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° Significado Histérico-cultural: hechos importantes (sociales, culturales, politicos);
edad de la edificacidn, y connotacidn religiosa, civica y urbanistica (hito urbano).

° Significado arquitectdnico: caracter tipoldgico; calidad espacial; caracteristicas
fisicas relevantes; grados de intervencion realizada; y estados de conservacion y
deterioro.

Art. ...(21).- Inventario continuo del Centro Historico (area uno).- Este
inventario incluye la siguiente informacion:

Usos de suelo;

Nivel de servicios basicos con que cuentan;

Formas de tenencia y de propiedad;

Evaluacion de danos y desperfectos de los elementos arquitectonicos constitutivos
Y SUS causas;

Estado de la edificacion y niveles de intervencion;

Calificacion y tipo de proteccidn (catalogacion);

0O 0 o o

o o

Las tipologias arquitectdnicas constituyen uno de los parametros para la identificacion,
clasificacion y valoracién de las edificaciones mas relevantes. Se definen tipos
arquitectdnicos caracterizados por tres variables: forma de implantacién (sin patio y con
tal nimero de patios); frente de lote; altura de edificacion y tipo estructural-constructivo
(estructura portante o mixta, materiales tradicionales o mixtos y muchos o pocos
elementos arquitectonicos singulares).

Art. ...(22).- Inventario Selectivo en el area histérica dos.- Comprende el
inventario selectivo de edificaciones que identifica los tipos de mayor valor historico,
estético y tecnoldgico, para su protecciéon como patrimonio de la ciudad, ubicados fuera
del Centro Histdrico.

- Estos edificios se contienen en una ficha que registra la siguiente informacion:
identificacién de los edificios de interés y su entorno inmediato; forma de ocupacién
segln uso y familias que lo habitan; forma de tenencia; caracteristicas arquitectdnicas,
integracion al entorno, calidad constructiva, tipo de emplazamiento, y estado de la
edificacion.

Art. ...(23).- Inventario Selectivo en el area histérica tres.- FEste inventario
selectivo registra los mas representativos ejemplos de las edificaciones populares de las
parroquias de Guapulo, Cotocollao y Chillogallo y de las 33 parroquias suburbanas, tanto
por su morfologia como por la integracion a su medio geogréfico y a su entorno. El
registro se lleva en fichas con los siguientes contenidos:

° De significado histdrico: En base al rescate de informacién por transmisién verbal
g de informadores calificados y documental en el sitio y en otras fuentes. (

10




Seccion IIT
CATALOGACION

Art. ...(27).- Catalogacidn.- Para efectos de establecer la valoracion de tgggg)iloc%da
una de las edificaciones registradas en los inventarios patrimoniales, asi como la lectura
y manejo de la informacidn de una manera sistémica, se calificara a cada predio de
acuerdo a los siguientes criterios o parametros basicos:

Valor Tipolégico (tipologia de la edificacidn);

Significado (simbdlico, historico, tecnoldgico, hito urbano, etc.);
Estado de la edificacion;

Relacién con el entorno.

o 0 o0 o©o

A estos parametros basicos podran agregarse otros que se consideren necesarios para
optimizar la catalogacion. La catalogacion aplicada debera incluir el baremo o tabla de
los aspectos considerados en cada criterio o parametro, con la ponderacion
correspondiente, lo que resumira un puntaje que clasificara a cada edificacion en uno de
los tres grupos generales considerados: edificaciones con proteccion absoluta,
edificaciones con proteccion parcial y edificaciones con catalogacion negativa.

Edificaciones con proteccion absoluta.- Son aquellas edificaciones patrimoniales
que por su alta valoracién arquitectdnica, individual, de conjunto, de contexto y de
entorno, pasan a formar parte de la memoria colectiva, inclusive de la Nacidn, debiendo

11
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conservarse en toda su magnitud y unidad, manteniendo sus caracteristicas originales y
los aportes realizados en el tiempo. En caso de ser necesario, se recuperaran las mismas
a través de intervenciones especializadas de restauracién arquitectdnica. Se calificaran
en este grupo las edificaciones monumentales y las de interés especial que lo ameriten.

Edificaciones con proteccion parcial.- Conocidas también como rehabilitables, son
aquellas que siendo también patrimoniales, son susceptibles de modificacién con la
finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones de habitabilidad, lo cual implica que en
la catalogacién correspondiente constardn los elementos que deban conservarse
obligatoriamente y aquellos que puedan modificarse, asi como sus grados y tipos de
intervencién, que estan contenidos en la rehabilitacién arquitecténica. Se calificaran en
este grupo las edificaciones y conjuntos edificados de interés especial, urbanos,
suburbanos y rurales.

Edificaciones con catalogaciéon negativa.- Son aquellas edificaciones que no
presenten valores arquitectdnicos representativos ni relevantes, que no tengan
significacién ni histérica ni cultural, y que no formen parte de un conjunto arquitectdnico
homogéneo o que si lo integra vaya en contra de su unidad y armonia arquitecténicas y
espaciales y de las caracteristicas del entorno, natural o construido.
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Areas Historicas, a través del fideicomiso establecido para el efecto, asi como la
ejecucion y administracién del “Programa Pon a Punto tu Casa”, financiado con recursos
de dicho Fondo.

Art. ...(30).- Destino de los recursos del Fondo.- El Fondo destinara sus recursos
al otorgamiento de créditos, o aportaciones como socio estratégico, para mejoramiento,
adecuacion o rehabilitacién de los inmuebles ubicados en las areas histdricas del Distrito,
con preferencia en las areas declaradas como prioritarias por la Direccién Metropolitana
de Planificacidon Territorial y Servicios PUblicos. Los créditos se concederan previo un
procedimiento de convocatoria publica a las personas que cumplan con las exigencias
que para el efecto establezcan las normas del fideicomiso. El monto del crédito servira
para la ejecucién de las siguientes obras en edificaciones de propiedad privada que se
destinen a la vivienda y usos complementarios y compatibles a la misma, incluyendo
areas comunales en las edificaciones que contengan varias unidades de vivienda:

a) Reforzamiento y consolidacion estructural;

b) Impermeabilizacion y tratamiento de humedades;

c) Dotacidn de bafios y cocinas en viviendas auténomas;

d) Reparacidn e instalacién de electricidad, agua potable, desagiies y red telefénica;

e) Saneamiento, iluminacién y ventilacion natural de las dependencias;

f) Renovacién de pisos, revestimientos y carpinterias; vy,

g) Ampliacién de la superficie del inmueble, bien sea por crecimiento en altura o en
planta, con sujecién a la reglamentacién urbana y a las normas vigentes.

El crédito cubrird la ejecucion de una parte de la obra; los costos restantes seran
asumidos por el propietario-beneficiario. Toda operacidn financiada por el Fondo deberd
contar con recursos del beneficiario de acuerdo al reglamento del programa Pon a Punto
tu Casa.

Con los recursos del Fondo se financiarén los costos de operacién del programa, la
supervision de obras, y también se cubrirdn los costos de estudios técnicos bajo las
condiciones que establezca el programa. Los beneficios que produzcan las operaciones
del Fondo se reinvertiran integramente en éste.

Art. ...(31).- Del informe de la aprobacion de los planos y del permiso especial
de rehabilitacion de vivienda con recursos del Fondo.- El FONSAL enviard uno o
varios proyectos de las construcciones que se financien con recursos del Fondo, a la
Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio del Concejo, la que emitira de ser el caso, el o
los informes de aprobacion de planos.

La Administracién Zonal correspondiente otorgard el permiso de Rehabilitacién de
Vivienda para las construcciones, previa solicitud del Director Ejecutivo del FONSAL u
otra instancia municipal designada, acompafiando los informes de factibilidad técnica de
cada intervencién constructiva y los correspondientes informes de aprobacidn de los
planos. \

13 gﬁ/ﬂ
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Las construcciones financiadas con el Fondo quedan exentas de la rendicién del fondo de
garantia sefialado en la Ordenanza de Régimen del Suelo, del Libro Segundo de este
Cédigo. Estas construcciones estan obligadas a identificarse por medio de un letrero con
el nombre del Fondo, cédigo del préstamo y nombre y registro profesional del
constructor responsable.

Los beneficios establecidos en los articulos II1.77, I11.78 y II1.79 del Cédigo Municipal,
seran aplicables también a los inmuebles rehabilitados con recursos del Fondo para
Rehabilitacién y Mejora de Vivienda en las dreas histdricas.

Art. ...(32).- De la propiedad horizontal en inmuebles rehabilitados con el
Fondo.- Los propietarios de las edificaciones que hayan sido intervenidas con este
fondo y que requieran tramitar la licencia de propiedad horizontal, deben sujetarse al
mismo tradmite para la obtencién de la Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal
que establece el vigente reglamento de Procedimientos para la Habilitacion de Suelo y
Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito.

_ CAPITULO III
USOS, FORMAS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO PATRIMONIAL

Seccion I
USOS DEL SUELO

Art. ...(33).- Usos del suelo.- En las areas patrimoniales se podran implantar los usos
permitidos y condicionados establecidos en el PUOS, a excepcion de las siguientes:

a. Uso Comercial y de Servicios:

Se prohibe implantar: lavadoras de autos, lubricadoras, gasolineras y estaciones
de servicio, bodegaje de articulos de reciclaje, billares con venta de licor, salas de
proyeccion de videos para adultos y casinos independientes; talleres mecanicos
pesados y enderezada, mecanicas de semipesados y mecanicas de motos,
distribuidoras de materiales pétreos y de acabados de construccion, centros
(plantas) de lavado en seco, patios de vehiculos de transporte pesado y
maquinaria pesada; agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado); y
centrales de abastos y centrales frigorificas.

En el Centro Histdrico de Quito y en el nlcleo histdrico de Guapulo, ademas de
lo sefialado, se prohiben las distribuidoras de gas de cualquier capacidad; sélo se
permite la distribucion mediante vehiculos livianos autorizados para el efecto. En
el resto de nlcleos de las cabeceras parroquiales en las que se permite
2(;‘ distribuidoras de hasta 40 cilindros, debe presentarse informe de autorizacién
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del Cuerpo de Bomberos sobre las condiciones de seguridad del local que se
solicite para esta actividad.

En el Centro Histdrico de Quito, en las areas que comprenden el Nlcleo Central y
los barrios de La Chilena, San Juan, La Alameda, San Blas, La Tola, San Marcos,
La Loma, La Recoleta, San Sebastian, El Panecillo, San Diego, Aguarico, San
Roque, El Placer y El Tejar, segun las delimitaciones que constan en el grafico
No. 5 del Plan Especial del Centro Histérico de Quito, se prohiben nuevas
ocupaciones y permisos en los zaguanes de acceso a las edificaciones para
cualquier actividad de comercio y servicios, en forma permanente u ocasional.

b. Equipamientos de Servicios Sociales y de Servicios Publicos:

En el Centro Historico y nlcleos histdricos parroquiales, se prohibe implantar
nuevo  equipamiento de ciudad o metropolitano en todas las tipologias;
escuelas, colegios secundarios, unidades educativas; clinica-hospital, hospital
general, consultorios mayores a 20 unidades de consulta; polideportivos
especializados, centros deportivos publicos y privados; cuartel de policia;
cementerios, servicios de cremacion y/o velacién y osarios fuera de cementerios;
estacion de transporte de carga y maquinaria pesada, centros de revision
vehicular; administracion publica.

¢. Uso Industrial:
Se prohibe la implantacién de industrias catalogadas como 12, I3 e I4.

Las actividades preexistentes constantes en este articulo, que se encuentren
funcionando con la respectiva autorizacién, podran seguir funcionando siempre y cuando
cumplan con las normas ambientales y de seguridad exigidas, y sélo por el tiempo que
establece la Disposicién Transitoria séptima.

Art. ...(34).- Proporcion del uso residencial.- En las edificaciones de las areas
patrimoniales, Centro Histdrico de Quito, el nlcleo histérico de Guapulo, asi como los
nlcleos histéricos de la cabeceras parroquiales, las actividades permitidas establecidas
en el PUOS reemplazaran hasta en el cuarenta por ciento (40%) los usos principales R1,
R2, R3 y RM, excepto las actividades industriales I1, que las reemplazaran hasta un 15,
20, 30 y 40% respectivamente. En estas mismas edificaciones, el area de bodega o
almacenaje de productos no podra superar el 20% del COS TOTAL.

En ningln caso el uso residencial serda menor al 60% del COS TOTAL, salvo en las

edificaciones destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos y
alojamientos donde estos usos podran ocupar hasta el 100%. gfk/iﬂ
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predios ubicados en los contornos de plazas y parques parroquiales urbanos y
suburbanos, incluidos los predios esquineros, tendran una zonificacién especial (ZH) de
ocupacién del suelo y parametros morfoldgicos especificos para cada predio, que serén
determinados por la Direccién Metropolitana de Planificacion Territorial previa solicitud
por escrito a esa dependencia, para que se definan los datos especificos de
edificabilidad y ocupaciéon del suelo que se aplicardn en todo tipo de propuestas de
intervencion en el predio solicitado.

Art. ...(43).- Intensificacion de la ocupacion del suelo (COS).- En las areas
patrimoniales, exceptuando el Centro Histérico de Quito, los predios que tengan
edificaciones inventariadas, salvo las calificadas como monumentales, podrdn ser
compensadas en los coeficientes de ocupacion de suelo hasta un equivalente al 100%
del COS TOTAL de la zonificacion asignada, siempre que dispongan de terreno adicional
edificable en el mismo predio y que con los nuevos coeficientes de ocupacién no afecten
a la unidad morfoldgica del tramo de las calles y manzana donde se ubica el predio bajo
las condiciones de ocupacién y caracteristicas morfolégicas y de edificabilidad que
establezca la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial y Servicios Plblicos, con
la subsiguiente aprobacién de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, y con la
obligatoriedad de conservar y mantener la edificacién original y observar los retiros
reglamentarios. Como terreno adicional edificable no se consideraran las &reas del predio
donde existan huertos y jardines histdricos, los que se mantendran obligatoriamente y
no podran ser ocupados con nueva edificacién.

Art. ...(44).- Proyectos en predios inventariados integrados.- Los predios
inventariados ubicados fuera del Centro Histdrico que no dispongan de terreno adicional
edificable en el mismo predio, podran plantear proyectos integrados con edificacién
adicional, inclusive de altura, de acuerdo a su zonificacién, integrandose legalmente con
un predio contiguo no inventariado, mediante tramite previo, sea que éste tenga o no
edificacidn. En este caso, luego de conformarse como un solo predio, se aplicara la
misma compensacion y condiciones del articulo anterior. En el caso de que el predio que
se integra al que esta inventariado tuviera frente a otra calle con una zonificacion de
menor altura, ésta deberd respetarse hacia esa calle, y luego de un retiro no menor a
cinco metros (5.00 m.) podrd asumir hasta la altura méaxima que le permita la
zonificacién vigente mas favorable de los predios integrados. El proyecto de edificacion
integrada debe ser conocido, evaluado y aprobado por la Comisién de Areas Histdricas y
Patrimonio.

Art. ...(45).- Agregacion de unidades.- En las areas patrimoniales se permitiré la
agregacion de dos o més unidades prediales en los siguientes casos:

a.- Cuando las edificaciones no respondan a las caracteristicas normativas
establecidas respecto a frente, fondo, drea y usos admisibles, determinadas en este
Cédigo o en las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

b.- Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original; v,
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c.- Cuando se busque obtener terreno adicional edificable. Se entiende por terreno
adicional edificable el drea neta de terreno equivalente a por lo menos la tercera
parte del lote minimo de la zonificacién establecida para el sector en que se ubica,
que resulta de restar de la superficie total del lote, la superficie ocupada por
edificaciones existentes, por jardines o huertos histdricos existentes y los retiros
minimos exigidos por la zonificacién, con una tolerancia de hasta el 10% del area
neta pudiendo ser obtenido mediante integracidn o reestructuracion parcelaria.

Estas intervenciones se regiran por las siguientes disposiciones:

a. Las intervenciones sobre dos o mas unidades agregadas mantendrén las
caracteristicas tipoldgicas de cada una de las edificaciones; v,

b. Toda intervencién sobre dos o méas predios que en conjunto superen el cincuenta
por ciento de la superficie de su manzana, debe considerar la conformacion del patio
de manzana, para uso de los propietarios contribuyentes.

Seccion IT i
ALCANCE Y FORMAS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA

Art. ...(46).- Formas de intervencion arquitectdnica.- La intervencién a operarse
en el patrimonio edificado comprende:

° Intervencién arquitecténica en las edificaciones individuales, que se circunscribe,
casi exclusivamente, al nivel arquitecténico con entornos muy préximos.

© Intervencién arquitecténica en grupos de edificaciones, manzanas, conjuntos,
tramos y sectores homogéneos, con el objetivo de garantizar la intervencion
integral a nivel urbano.

Art. ...(47).- Alcance en las intervenciones arquitectdnicas individualizadas.-
Las intervenciones arquitecténicas en el espacio edificado, se orientan a mantener las
caracteristicas tipoldgicas inherentes a la edificacién y sus relaciones en el contexto
urbano o territorial delimitado. Las intervenciones arquitecténicas en las edificaciones
protegidas se sujetaran a las caracteristicas tipoldgicas basicas: frente de lote, nimero
de patios, altura de edificacion, localizacién del zaguén y bloque de escaleras, galerias,
fachadas exteriores, elementos decorativos y ornamentales, y al estado de la edificacién.
Igualmente se obligan a respetar las caracteristicas morfolégicas del tramo de la calle
~donde se localice la construccién. Cuando se incorporen nuevos cuerpos o partes de
edificacion, éstos deberdn respetar la tipologia del inmueble y de su entorno, pero
marcando su condicién de intervencién actual sin mimetizarla con la edificacion
existente, a efectos de no atentar contra su autenticidad.

Art. ...(48).- Alcance en las intervenciones arquitecténicas en manzanas,
tramos, conjuntos y sectores homogéneos.- Las intervenciones arquitecténicas en
estas areas se orientan a mantener las caracteristicas de unidad y coherencia de las
estructuras, homogeneidad referida a las condiciones morfoldgicas del tejido urbano y a
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las tipologias arquitecténico-urbanas, esto es su tipo-morfologia, pero respetando su
marco ambiental, poblacional y cultural.

Art. ...(49).- Formas de intervencion arquitectdnica..- Las formas de intervencién
arquitectonica respecto al patrimonio edificado son las siguientes: Conservacion,
Restauracion, Recuperacion, Rehabilitacion y Nueva edificacién.

Art. ...(50).- Intervenciones de Conservacion.- Todas las edificaciones con
proteccion absoluta o parcial, podrén ser objeto, segin el caso, de intervenciones de
conservacién, mantenimiento o de acondicionamiento, que sin alterar su tipologia,
permita nuevos usos compatibles para dichas edificaciones y la reutilizacién de sus
espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya vivienda, se regirdn ademds por las
disposiciones para EDIFICACIONES DE VIVIENDA de las vigentes NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO.

En las edificaciones bajo proteccién absoluta o parcial, todos sus componentes son
sujetos de conservacion:

Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas, pilares
y pilastras), entrepisos, cubiertas (quinta fachada), arquerias, bévedas, cielo-rasos,
armaduras, dinteles y zdcalos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras,
pavimentos, empedrados, ceramicos, murales, vitrales, forjados y barandas.

Del entorno: areas de vinculacién con el espacio publico, cerramientos, jardines y
vegetacion.

Art. ...(51).- Intervenciones de Recuperacion.- Las edificaciones con proteccion
absoluta, con niveles de deterioro reversible o que presenten elementos afiadidos
impropios, podran ser objeto de intervenciones de recuperacion, mediante obras de
restauracion, pudiendo complementarse en casos de excepcion con obras de
reconstruccién en donde se hubieren perdido partes de la edificacion, siempre y cuando
se apoye en documentacion completa y detallada del original y si en ningtn aspecto esta
basada en conjeturas.

Las edificaciones con proteccion parcial podrén ser objeto de intervenciones de
recuperacidn, mediante obras de restauracion o de rehabilitacion, pudiendo
complementarse con obras de reconstruccidn en donde se cuente con la documentacién
pertinente sobre las partes a reconstruirse. También puede agregarse edificacion nueva
complementaria, siempre y cuando se logre integracién con lo existente, se denote su
expresion constructiva actual y no se ocasione alteracion tipolégica de la edificacion

original. 8
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Se entendera por reconstruccion a la intervencién constructiva que permita la devolucién
de los elementos perdidos o alterados, pero denotando siempre la contemporaneidad en
su ejecucion, debiendo ser identificable respecto a la estructura original.

Art. ...(52).- Intervenciones de Restauracion.- Son intervenciones que implican
una operacion global o parcial de un conjunto o de una individualidad arquitecténica de
alta valoracion, que tiene como fin preservar y revelar valores estéticos e historicos del
monumento y se basa en el respeto de su condicidn original verificada en los
documentos auténticos previamente investigados interdisciplinariamente (arqueologia,
historia, materiales constructivos, etc.); sin embargo, una intervencién restauradora
terminara donde comience la hipétesis sobre los componentes o valores del bien
patrimonial. De alli en adelante, cualquier trabajo complementario reconocido como
indispensable, llevard la marca de nuestra época pero respetando al méximo Ia
composicion original.

Art. ..(53).- Intervenciones de Rehabilitacion.- Las intervenciones de
rehabilitacion de los predios catalogados como rehabilitables, tienen como finalidad la de
recuperar y elevar las condiciones de habitabilidad de una edificacion existente, a fin de
adaptarla a las necesidades actuales. Se sujetaran a las siguientes normas:

a. Respetara la tipologia de la edificacién, esto es, la organizacién espacial, la
forma de ocupacién, los elementos constructivos, la composicion volumétrica y de
fachadas, y la estructura portante;

b. Se admite la incorporacién de elementos necesarios para dotar de mejores
condiciones higiénicas y de confortabilidad;

c. Se permite cubrir los patios con material translicido o transparente en los casos
de locales destinados a equipamientos de interés colectivo tales como asilos, sedes
institucionales, servicios asistenciales, centros culturales, bancarios, comerciales,
turisticos y de vivienda;

d. La construccidén de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectard a
las condiciones estructurales y morfoldgicas de la edificacion. No se admitirdn
cubiertas de los patios apoyadas en entrepisos ni en aleros. Se apoyard sobre
elementos estructurales, no sobrepasard el nivel del cumbrero y no afectard la
quinta fachada. Deben presentarse los detalles constructivos correspondientes;

e. En las areas histéricas patrimoniales, la altura méxima serd la que determine la
zonificacion especifica para cada predio, que establecerd la Direccién Metropolitana
de Planificacidn Territorial y Servicios Piblicos;

f. La altura de entrepiso estard determinada por la existente o se tomard como
referencia la altura de las edificaciones aledafias. No se podrd modificar la altura de
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entrepisos, excepto cuando la altura de los ambientes sea mayor a cuatro metros
cincuenta centimetros, caso en el que podrdn construirse altillos con un &rea
maxima igual al cuarenta por ciento del drea del ambiente intervenido Y no se
afecten puertas y ventanas. Se asegurara iluminacion natural y ventilacion, sin
realizar aberturas adicionales hacia las fachadas protegidas;

g. Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta, o elevadas con la misma

~inclinacién de cubierta que permita un espacio libre maximo de 0.30 m;

h. Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a treinta grados ni mayores a
Cuarenta y cinco grados, y su recubrimiento superior serd de teja de barro cocido,
salvo los casos excepcionales de edificios cuyo disefio original tenga otros
materiales. Conservara la tipologia constructiva original tanto en su concepto
estructural como en el uso de materiales, tanto interior como exteriormente. En el
caso de proponerse alguna modificacion de cubierta, se debe presentar los
justificativos técnicos que sean del caso;

I. No se modificaran las fachadas, excepto cuando se trate de eliminar elementos
extrafios a la fachada original y sea el resultado de una propuesta técnica que lo
justifique;

j- Se prohiben los recubrimientos con materiales ajenos a la composicion basica, a
las texturas propias de las edificaciones histdricas o a los sistemas constructivos de
fachadas y muros externos. En las partes o edificaciones nuevas complementarias
de edificaciones antiguas, los recubrimientos serdn acordes con su entorno
inmediato;

k. Se recuperaran las caracteristicas morfolégicas y ornamentales de fachadas,
tales como aberturas v llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos
y resaltes. En el caso de que se hubieren perdido los elementos documentales y
bibliograficos del elemento, deberdn rescatarse sus caracteristicas tipoldgicas en
correspondencia con las predominantes en el tramo donde se ubica Ia edificacion, o
con tipologias arquitecténicas similares;

l. En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos, podré recredrselos,
expresando la intervencién contemporénea, pero siempre en armonia con lo
existente;

m. La consolidacién de muros de adobe o tapial, podra realizarse (nicamente con

materiales de tierra cruda o cocida, piedra 0 madera. En los casos justificados
técnicamente, se podran construir estructuras adicionales a las existentes, que se

regiran por las siguientes normas: w
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°  Podrén utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o
contemporaneos, incluyendo tecnologias alternativas, siempre y cuando éstas sean
probadas y compatibles con la estructura intervenida y las adyacentes;

° Las estructuras de acero u hormigdn deben aislarse de los muros preexistentes
mediante una separacion de al menos seis centimetros; esta separacién serd con
materiales aislantes apropiados entre los muros y el hormigén o el hierro, a fin de
que esté debidamente protegida de la humedad y de las filtraciones; las
estructuras completas de acero u hormigon tendran cimentacién independiente. Se
adjuntara los detalles constructivos y los informes necesarios para sustentar las
propuestas;

n. Las puertas y ventanas de edificaciones en areas historicas se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

° En la rehabilitacion de edificaciones en areas patrimoniales debera reutilizarse
o replicarse las puertas y ventanas con las caracteristicas de disefio y
materiales que originalmente tienen o tenian en caso de haberse destruido o
desaparecido. Por razones de falta de referencias evidentes o por nuevo uso
autorizado, para la edificacion podran permitirse disefios y materiales
alternativos acordes con las caracteristicas de la edificacion y como parte del
proceso de aprobacion de los planos arquitectdnicos.

fi. En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opciones:

° Ventanas sin ningln elemento adicional, que facilite la exhibicién permanente
de articulos;

° Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior, pudiendo disponerse
atras del vidrio de cortina metalica tipo coqueado; v,

° Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, mdviles o
desmontables;

0. No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si ésta es una
caracteristica original de la edificacion rehabilitada. En este caso, se justificara con
los documentos graficos necesarios; vy,

p. En las areas histdricas se permite el uso de lonas de proteccion solar sobre
accesos, vitrinas y ventanas, y de marquesinas sobre accesos, siempre y cuando
sean de estructura liviana con sujeciones en la fachada y cuya altura til respecto a
la acera no sea menor a dos metros cincuenta centimetros. Seran reversibles, y de
considerarlo necesario, la Municipalidad podra disponer su retiro. Tendrda una
proyeccion maxima hacia la calle de un metro veinte centimetros, siempre y cuando
no vaya mas alld de los 0.20 m. antes del borde de acera. Esta disposicién sera
aplicable siempre y cuando haya la suficiente justificacion por el uso requerido en
los sitios especificos propuestos. oo @
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permisos municipales correspondientes, como también mediante las acciones y las
gestiones requeridas para prevenir o remediar, por cuenta propia o a través de los
organismos o empresas publicas, si fuera pertinente, cualquier deterioro, dafio, desastre
o riesgo para su edificacién o para las edificaciones vecinas, tales como mal estado o
exposicion peligrosa de instalaciones eléctricas, sanitarias, de gases de cualquier tipo o
de materiales combustibles e inflamables, taludes, pefias, desbanques o muros, pisos,
tumbados, cubiertas, vegetacién mayor, asi como cualquier parte de la edificacién o de
sus areas complementarias que se encuentren en mal estado o con riesgo de
desplomarse, desprenderse, incendiarse, inundarse o causar algin dafio a las
edificaciones, a la vida humana, animal y vegetal o a cualquier bien de uso publico y
privado. La responsabilidad civil o penal recaerd en los propietarios, custodios y
administradores, aunque estos bienes se encuentren arrendados o en cualquier otra
forma de tenencia.

Todos los propietarios, custodios y administradores de los bienes inmuebles catalogados
como monumentos arquitectonicos civiles y religiosos ubicados en el Distrito
Metropolitano de Quito, tienen la obligacion del adecuado mantenimiento de estos
bienes en su conjunto, incluyendo todos sus bienes muebles y obras de arte. Para el
efecto, se ocuparan de las gestiones pertinentes, tanto ante el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural -INPC- y la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio como ante el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través del Fondo de Salvamento del
Patrimonio Cultural -FONSAL- y otras instancias que correspondan. Asi mismo
contrataran, bajo su entera responsabilidad, los seguros contra incendios y otros dafios
de éstos bienes, sobre todo si estos han sido o estuvieren siendo intervenidos para su
conservacion, parcial o total, por parte del FONSAL.

El mantenimiento de las fachadas, cerramientos y culatas, incluidos la adecuada
canalizacién  de las instalaciones eléctricas, electrénicas y sanitarias, asi como su
reparacion y pintura, deberd realizarse por lo menos una vez cada dos afios. Esta
disposicién es aplicable para todas las construcciones ubicadas en el Distrito
Metropolitano de Quito. En el nucleo del Centro Histérico de Quito y en los nucleos
parroquiales del Distrito Metropolitano se procederd con planes de recuperacion del
color; al ser ejecutados, los propietarios mantendran los mismos colores aplicados, para
lo cual el Municipio entregara los cédigos respectivos. Por ninglin concepto se permite
pintar los zocalos ni ninglin elemento de piedra. Las propuestas que impliquen cambios a
esta disposicion, requeriran obligatoriamente de la autorizacién de la Administracién
Zonal correspondiente.

Art. ...(57).- Edificaciones que amenacen ruina.- Las edificaciones que amenacen
ruina o que deban ser reemplazadas, podréan ser objeto de derrocamiento parcial o total
segln sea el caso, para lo cual el propietario presentara planos debidamente registrados,
la Licencia de Construccién y una solicitud a la Administracién Zonal correspondiente,
adjuntando un informe técnico sobre la estabilidad de la edificacién, suscrito por un
arquitecto o ingeniero debidamente calificado y habilitado. W
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Cuando la edificacion que amenaza ruina forme parte del inventario de edificaciones
protegidas o de una de las areas de proteccion histdrica, el Unico organismo que, dadas
condiciones muy extremas y suficientemente comprobadas, podrd autorizar su
demolicién parcial o total, serd la Comisidn de Areas Histéricas y Patrimonio, sobre la
base de todos los informes justificativos que sean necesarios, ademas del proyecto
propuesto, resolucidn que luego pasarad a la Administracion Zonal correspondiente para
su trémite administrativo y seguimiento.

Seccion 1V
ESTACIONAMIENTOS

Art. ...(58).- Estacionamientos en areas patrimoniales.- Para el célculo del
nimero de puestos de estacionamientos se sequira lo previsto en el siguiente cuadro y
las normas sobre la materia contenidas en esta Ordenanza.

] CUADRO NO. 1 ]
REQUERIMIENTO MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS
LIVIANOS POR
USOS EN AREAS HISTORICAS

Usos No. DE UNIDADES | No. DE UNIDADES AREAS PARA
(*) PARA VISITAS VEHICULOS MENORES
(*) Y OTRAS AREAS
COMPLEMENTARIAS
Vivienda igual o |1 por cada 6 1 ¢/8 viviendas

menor a 38 m2 | viviendas
de area total

Vivienda de mas |1 por cada 3 1 ¢/8 viviendas
de 38 m2. hasta |viviendas
120 m2 de area

total.

Vivienda mayor |1 por cada 2 1 ¢/4 viviendas

a 120 m2. de viviendas

area total.

Unidades de No requiere

comercio

menores a 50

m2.

Comercios 1 por cada 50 m2

menores a 50 de AU drea de

m2. en PH construccion o
fraccién mayor al
50%

Comercios desde |1 por cada 50 m2

f\
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50 hasta 500
m2.

de AU area de
construccion o
fraccion mayor al
50%

Comercios desde
501 hasta 1.000
m2.

1 por cada 40 m2
de AU érea de
construccion o
fraccion mayor al
50%

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores

Comercios desde

1 por cada 30 m2.

5% del area del lote

1.001 hasta de AU drea de para
5.000 m2. construccion o carga y descarga.
fraccion mayor al Cinco méduos de
50% estacionamientos para
vehiculos menores
Oficinas en 1 por cada 50 m2. |1 por cada 200 m2 {Un mddulo de
general de AU area de de AU area (til o | estacionamiento para
construccién o fraccion mayor al | vehiculos menores
fraccion mayor al | 50%
50%
Alojamiento 1 por cada 8
habitaciones

AU = Area (il de construccién

1) las fracciones mayores no requieren de estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros
cuadrados.

2) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las normas generales, seglin
el caso.

3) . Se prevera en todos los casos la dotacidn de estacionamientos para personas con discapacidad a
razén de uno por cada 25 estacionamientos; tanto estos como los de visitas estaran ubicados con
facilidades de acceso a la edificacion.

4)  En construcciones con usos combinados la norma se aplicara para cada uno de ellos

5) El médulo de estacionamiento para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas tendra una
dimensién minima de 2,30 m. por 4,80m. y debera albergar ocho bicicletas o tres motos.

Se localizara en un lugar cercano al acceso principal de Ia edificacion, separada y diferenciada del
area de parqueo vehicular;

Contaran con sefializacién e identificacion visible;

Contaran con elementos de sujecidn para estabilizar las bicicletas.

- (*) En todos los casos que constan en este cuadro, en cuanto al nimero de unidades, se exigiran siempre
que las condiciones tanto de accesibilidad como de topograffa y ubicacién de edificaciones existentes lo
permitan.

Para otros usos no contemplados en este cuadro, el niimero de estacionamientos se calculara en base al
cuadro respectivo de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. ...(59).- Restricciones para la implementacién de estacionamientos.- Se
podra autorizar accesos vehiculares y sitios de estacionamiento interior, siempre y
cuando el ancho libre del zaguan o la conformacién de la edificacion asi lo permitan. Por
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Art. ...(61).- Normas Especiales para la transferencia de dominio de bienes
inmuebles que constan registrados en el Inventario de Edificaciones
. Patrimoniales.- Las personas que celebren o vayan a celebrar un contrato de
transferencia de dominio de predios que contengan edificaciones que constan
registradas en el Inventario de Edificaciones Patrimoniales, deben presentar como
requisito previo al catastro municipal una declaracién hecha ante Notario Plblico en la
que conste que conocen de la existencia, estado y condicién del inmueble en su calidad
de bien inventariado, y que se someten a la normativa de proteccién dictada para el
efecto.

Las autoridades y funcionarios municipales responsables de este procedimiento, deben
exigir en el trdmite de traspaso de dominio el Informe de Regulacién Metropolitana
vigente y la declaracion descrita anteriormente.

) Seccion II
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. ...(62).- Caracteristicas de propiedad horizontal en areas patrimoniales.-
Las edificaciones en areas patrimoniales que se sujeten a las normas del régimen de
propiedad horizontal observaran las disposiciones establecidas en la Ordenanza de
Régimen del Suelo, y las siguientes:

a.- Se entendera por pasaje comdn, seg(in lo estipulado en el articulo 1 de la Ley de
Propiedad Horizontal, a galerias, escaleras, zaguanes o patios, de acceso libre para
todos los copropietarios;

b.- Las unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose la
reorganizacion interna en dos plantas (tipo “duplex”) con vinculacién vertical interna.
Esta organizacién no implicaréd la modificacién de corredores, galerias, escaleras,
zaguanes, ni patios, debiendo respetarse la tipologia estructural y la expresién
arquitecténica de fachadas, tanto exteriores como interiores;

c.- También podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes de
los mismos, siempre y cuando los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan
caracteristicas constructivas que aseguren privacidad, garanticen un adecuado
comportamiento estructural y se ejecuten con sistemas constructivos y materiales
compatibles con la estructura histdrica de las edificaciones;

d.- Las divisiones entre unidades tendran un espesor minimo de quince centimetros
(0.15 m). Estas divisiones sellaran inclusive el espacio de tumbado hasta alcanzar la
rasante interior del entechado;

e.- Los entrepisos entre unidades podrdn ser de cualquier sistema constructivo o
material compatible con el sistema soportante de la edificacién. De tratarse de
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entrepisos de madera o acero, se colocard un cielo raso, en cuyo interior se alojara
material aislante acustico incombustible;

f.- Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran a lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y en la presente ordenanza;

g.- Llas edificaciones podran disponer de instalaciones de lavado y secado
comunales, siempre y cuando se trate de un proyecto colectivo (minimo 5 unidades
de vivienda) de cardcter comprobadamente social, aprobado por la Comision de
Areas Histéricas y Patrimoniales;

h.- Podra computarse como érea recreativa los patios, jardines, terrazas y &reas no
edificadas, a excepcién de los retiros frontales y circulaciones peatonales vy
vehiculares establecidas como tales, sin que haya limite en su nimero hasta
completar el area requerida;

i.- En las edificaciones registradas en el Inventario de Arquitectura Patrimonial, no
se autorizara la construccién de los grupos D(21 a 40 unidades), E(41 a 70 unidades)
y F(71 o mas unidades) en usos de comercio, y de los grupos E y F en usos de
oficinas, del correspondiente Cuadro de Clasificacién por niimero de unidades para
declaratoria de propiedad horizontal de la vigente ordenanza de Normas de
Arquitectura y Urbanismo; vy,

jJ.- Las edificaciones ya existentes a declararse en Propiedad Horizontal, ademds de
los planos estructurales obligatorios para la obtencion de la Licencia de Construccion,
contardn con un documento debidamente notariado en el que se garantice su
estabilidad y permanencia, suscrito por un profesional ingeniero en estructuras.

CAPITULO VI

DEL PROCESO Y REQUISITOS PARA OBTENER EL ACTA DE APROBACION Y
REGISTRO DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Art. ...(63).- Acta de Aprobacion y Registro de Proyectos.- En las dreas histéricas
del Distrito Metropolitano, todo proyecto relativo a cualquiera de los inmuebles que
consten en los inventarios de arquitectura, esto es con proteccién absoluta o parcial, o
que se localice en las areas de proteccién de los niicleos histéricos, para restauracion,
rehabilitacidn, reconstruccién y obra nueva presentara:

» Formulario solicitando la aprobacién y el registro del proyecto que debe estar
suscrito por el o los propietarios o representante legal si es persona juridica, y
por el profesional arquitecto o por un ingeniero civil graduado antes del 18 de
octubre de 1966, quien debe declarar que la informacién contenida en el mismo
Y sus anexos se ajustan a la verdad y cumplen con la normativa vigente sobre la
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materia. La firma del profesional constante en este formulario debe ser
reconocida ante notario publico.

o Copia de la cédula de ciudadania del propietario o del pasaporte en caso de ser

extranjero;

Informe de Regulacién Metropolitana (IRM);

Escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad:

Consentimiento notarizado del 100% de propietarios, en caso de copropiedad:

Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

Memoria histérica de la edificacién o del predio sefialando las diversas

intervenciones que se han hecho y un estudio de bienes muebles (cielo-rasos de

latén, pintura mural, taraceados, papel tapiz y otros elementos decorativos);

» Memoria fotografica conteniendo las caracteristicas de la edificacién y su entorno,
secuencia espacial del perfil, elementos de interés ornamental, bienes muebles y
estado de la edificacion;

* Levantamiento del estado actual de la edificacion, los materiales y los usos
actuales;

¢ Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, en caso de que el uso del suelo sea
diferente al principal asignado en el IRM;

 Informe favorable de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio;

Tres copias de los planos y un CD con los archivos digitales de lectura en
programas autocad o compatibles, que contengan toda la informacidn constante
en los planos impresos de la propuesta arquitectdnica, de conformidad con las
especificaciones técnicas constantes en las ordenanzas de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y del Régimen del Suelo y otras leyes vinculadas; los
cuadros de datos debe incluirse en el CD en hoja de célculo.

e o o o o

Contenido de los planos del Proyecto:

 Ubicacion, implantacién en la manzana, en el lote, plantas arquitectdnicas
incluidas las de cubiertas, fachadas de la edificacién agregando las de las casas
colindantes, otras fachadas hacia el interior del predio y cortes (minimo dos);
estos elementos en planos de estado actual con la identificacion y sefialamiento
de patologias de la edificacion; planos de intervencién donde consten tanto los
componentes que se conservan, se modifican o se suprimen, como las
intervenciones especificas que solucionan las patologias sefialadas en los planos
de estado actual; y planos de propuesta con los usos en todos los ambientes,
materiales, solucién a las patologias detectadas, cuadro de &reas y detalles
arquitectdnicos y constructivos para su cabal comprension.

e Cuando se trate de edificacién nueva adicional a la existente, debe tomarse en
cuenta que la primera etapa obligatoriamente considerara la rehabilitacién de la
existente. El acta de registro otorgada asi como la licencia de construccion, seran
validas Unicamente para la etapa solicitada. \&ﬂ

34




Anexo 2

0260

ORDENANZA METROPOLITANA N°

e Para someter cualquier proyecto a concurso para financiamiento nacional o
internacional debe contarse previamente con las aprobaciones y registros
correspondientes.

Art. ...(64).- Acta de Aprobacién y Registro de proyectos modificatorios y
ampliatorios.- Para realizar modificaciones o ampliaciones de edificaciones en
cualquiera de los inmuebles que consten en los inventarios de arquitectura, esto es con
proteccidn absoluta o parcial, o que se localice en las areas de proteccion de los nlcleos
histéricos parroquiales, se requerird, el Informe favorable de la Comisién de Areas
Histdricas y Patrimonio, el que se emitird con el cumplimiento de los mismos requisitos
del articulo inmediatamente anterior. :

Art. ...(65).- Acta de Aprobacién y Registro de proyectos de rehabilitacién de
cementerios y criptas que forman parte del inventario patrimonial.- En los
casos de rehabilitacién de cementerios y criptas con valor patrimonial, ademas de los
requisitos generales establecidos para este equipamiento, se anexara:

¢ Memoria Histdrica descriptiva que sefiale las intervenciones anteriores y describa la

intervencion propuesta;

° Memoria fotogréfica conteniendo las caracteristicas esenciales del cementerio y de
Su entorno, su secuencia espacial y los elementos de interés ornamental y
paisajistico;

© Intervencion de areas verdes;

o Cuadro completo de acabados con la especificacion de los materiales a emplear:

¢ Informe favorable de la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio;

o Para proyectos que incluyan actividades de cremacién se debera presentar

Licencia Ambiental emitida por la Direccién Metropolitana Ambiental.

Art. ...(66).- Licencia de Trabajos Varios en Areas patrimoniales.- Para todos los
casos de intervencidn con obras de nueva edificacién o de rehabilitacién, restitucién,
reconstruccion, restauracién o remodelacién en las &reas patrimoniales se debe
obligatoriamente obtener la Licencia de Construccién, con el cumplimiento de los
requisitos y siguiendo el procedimiento que establece el vigente Reglamento de
Procedimientos para la Habilitacion del Suelo y Edificacién en el Distrito Metropolitano de
Quito, con la previa aprobacién y registro de los planos arquitecténicos que se sefialan
en este capitulo.

La Licencia de Trabajos Varios se tramitara en las respectivas administraciones zonales,
con el cumplimiento de los requisitos y siguiendo el procedimiento del Reglamento que
sefiala el parrafo precedente. Esta Licencia constituye el documento que autoriza al
propietario de una edificacién ubicada en una de las 4reas patrimoniales a realizar:
L
¥

a) Por una sola vez edificacién nueva o ampliacién permanente de hasta 40m2.
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En edificaciones inventariadas, las construcciones nuevas complementarias o
ampliaciones permanentes, inclusive menores a los 40m2., no podran realizarse
Unicamente con Licencia de Trabajos Varios, sino que deberan aprobar y registrar planos
arquitecténicos y obtener la Licencia de Construccién como se sefiala en el presente
articulo, siempre y cuando la edificacién permanente que se agregue no tape la
vizualizacién principal, desde la calle de la edificacién inventariada ni ocupe retiro frontal
parcial o total, debiendo armonizar formalmente con las caracteristicas de las edificacidn
existente;

b) Complementacién y arreglo de cerramientos y accesos;

c) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacién, tales como:
Consolidacion de muros, reparacion de cubiertas y cielo raso, calzado resanado y
enlucido de paredes y partes deterioradas, reparacién de puertas, ventanas
escaleras, pasamanos y carpinterias de madera y metal que no impliquen
modificacién de las caracteristicas formales ni materiales de las mismas, reparacion y
reposicién de partes de canales, poncheras, bajantes e instalaciones sanitarias y
eléctricas que no modifiquen ni afecten sus caracteristicas esenciales ni otros
elementos de la edificacion; y

d) Cambio de cubiertas, tanto de la estructura como del entechado o revestimiento,
siempre y cuando se mantengan los materiales originales, las caracteristicas
formales, los detalles las pendientes, las alturas, los cumbreros, las limatesas,
limahoyas, faldones y elementos constitutivos de la misma. En caso de proponer
alguna modificacién de los elementos o caracteristicas arriba mencionados, debe
obligatoriamente presentarse planos que incluyan disefios, detalles y materiales, una
memoria descriptiva de los trabajos e informe favorable de la Direccidn Metropolitana
de Planificacion territorial (DMPT). En estos casos, los planos y la memoria llevaran
la firma de responsabilidad profesional de un arquitecto debidamente habilitado.

) CAPITULO VII
DE LOS ESTIMULOS, INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. ..(67).- Incentivos y estimulos.- Los propietarios de edificaciones
inventariadas ubicadas en el Distrito Metropolitano de Quito, sean personas naturales o
juridicas, que rehabiliten, restauren o realicen obras de conservacion y mantenimiento
en las mismas, debidamente autorizadas por la Comisién de Areas Histdricas, luego de
concluidas dichas obras, podran acogerse a los siguientes beneficios:

Los beneficios que establece la “Ley de Incentivos Tributarios para la Conservacion de

las Areas Histdricas de Quito” (Ley No. 107, publicada en el Registro Oficial 552,
segundo suplemento, de 23 de diciembre de 1995), que son: YY&@
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1. La deduccion del valor imponible por concepto de impuesto a la renta, de hasta el
20% anual del total de la inversidn realizada y certificada por la Municipalidad del
Distrito Metropolitano de Quito, hasta por un lapso méximo improrrogable de cinco
afios;

2. La exoneracioén del 100% del impuesto predial urbano Yy sus adicionales, durante
un lapso de cinco afios, contado a partir del afio siguiente al de la terminacién de las
obras; vy,

3. Exoneracion del impuesto de alcabalas a la transferencia de dominio que se la
hara efectiva mediante nota de crédito luego de concluida la restauracién o
rehabilitacién debidamente autorizada, si es que dichas obras fueron realizadas en el
lapso de los dos afios inmediatamente posteriores al traspaso de dominio realizado.

Estos estimulos tributarios se los regula en el Capitulo V del Titulo I del libro tercero,
articulos III. 77 al II1.80 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

Beneficio para la reparacién y pintura de fachadas.- El FONSAL otorgara un
beneficio econdmico consistente en la cobertura de hasta el 50% del costo total de las
obras de reparacién y pintura de fachadas, y hasta el 30% del costo tanto de reparacion
de cubiertas de la crujia delantera como de acometidas eléctricas. Para acogerse a este
beneficio, los propietarios deben seguir el procedimiento establecido en el Reglamento

~ dictado por el FONSAL y siempre que tales adecuaciones sean parte de los proyectos de

recuperacion de imagen urbana.

Asistencia legal para la resolucién de conflictos de propiedad.- La Municipalidad
del Distrito Metropolitano, a través de la Unidad de Suelo y Vivienda de la Direccidn
Metropolitana de Planificacién Territorial y Servicios Publicos, prestara de forma gratuita

el servicio de asesoria a fin de resolver conflictos legales relacionados con la propiedad

z

de los inmuebles. En casos de litigio se podran utilizar los servicios del Centro de
Mediacién de CONQUITO.

Promocién de la inversiéon privada.- Las iniciativas de ejercicio de actividades
econdmicas propuestas por propietarios de inmuebles rehabilitados, seran atendidas con
créditos y asistencia técnica por las unidades competentes de la Empresa de Desarrollo
Urbano de Quito y se financiardn con recursos destinados para las acciones de

sostenibilidad del Centro Histérico.

Art. ...(68).- Beneficios adicionales para rehabilitacion de vivienda o para
vivienda con usos complementarios- Los propietarios y ocupantes de inmuebles que
S encuentran en el Centro Histérico, dentro de los limites del mismo definidos en el
plano No.2 de la presente ordenanza Y que vayan a ser rehabilitados para vivienda, o
vivienda con usos compatibles, tendrén ademés de los incentivos tributarios descritos en
el articulo precedente, los siguientes beneficios adicionales: @
%ﬂ W
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Préstamo temporal para la reparacion.- Los propietarios de inmuebles que
dejen de percibir arrendamientos por motivos de realizacién de obras de mejoras a
través del Fondo para Rehabilitacidn y Mejora de Vivienda, podran acceder a través
de este mismo programa a un crédito complementario para compensar los valores
que se dejen de percibir por arrendamiento con un méximo de seis meses. El propio
Fondo reglamentard el procedimiento de los desembolsos y de los reembolsos de
este crédito complementario.

Publicidad gratuita para promocién de arrendamiento o venta de
inmuebles.- El Fondo brindard a los beneficiarios del crédito para rehabilitacién de
vivienda, asesoramiento, promocién y publicidad gratuita de sus ofertas de venta o
alquiler de vivienda. La promoci6n y publicidad gratuita serd hasta tres veces por
cada inmueble, a través del medio publicitario que establezca para el efecto el
mismo Fondo.

Tarifa especial en los parqueaderos municipales para residentes.- Los
residentes en viviendas del Centro Histérico tendran derecho a un descuento del
50% del valor de la tarifa en los parqueaderos municipales ubicados en el Centro
Histérico en horario desde 19h00 hasta 7h00 todos los dias del afio. Para el efecto,
los propietarios-residentes deberdn presentar su documento de identidad y el titulo
de propiedad del inmueble; los inquilinos-y acreedores anticréticos residentes deben
presentar su documento de identidad y el contrato de alquiler debidamente
registrado en la Oficina de Arrendamientos de la Municipalidad. Para acceder al
beneficio de descuento en parqueaderos, adicionalmente se deberd adjuntar la
matricula del vehiculo en el que se acredite su propiedad.

Art. ...(69).- Infracciones en areas patrimoniales.- En el caso de infraccién a la
presente ordenanza, el Comisario Metropolitano de la Administracion correspondiente
notificara a los responsables sobre Ia obligacién de cumplir con las disposiciones del
mismo para la conservacion y recuperacién de las edificaciones.

a) Cuando los propietarios descuiden o actlen en contra del correcto
mantenimiento de su edificacién, poniendo en peligro su estado y deteriorando la
imagen del sectory la ciudad, infringen lo previsto en los articulos . (72) y
-+ (73) del presente instrumento legal. De persistir el descuido o abandono se
sujetaran al procedimiento del Art. ...(74) de esta misma ordenanza.

b) En los trabajos de restauracién, rehabilitacién e integracion que no cumplan con
las disposiciones del presente capitulo, los infractores se sujetaran a las
sanciones que se establecen en los siguientes articulos y a la obligacién de
restituir las caracteristicas tipoldgicas originales de la edificacién y su entorno. El
Comisario Metropolitano establecera un plazo méximo de noventa dias calendario
para el cumplimiento de la restitucidn dispuesta; en caso de incumplimiento,
seguira el procedimiento que sefiala el Art. ...(74) de la presente ordenanza;

Ny b
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM)

IRM PRELIMINAR

RM debe ser obtenido en: Administracion Zonal N

AL

INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD *

PROPIETARIO
C.C./R.U.C: b I ool
Nombre: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO
DATOS TECNICOS DEL LOTE
Ndmero de predio: 39938
Geo clave: 170104230098012112
Clave catastral anterior: 10305 04 003 000 000 000
En derechos y acciones: NO
Area de lote (escritura): 550,00 m2
Area de lote (levantamiento): 0,00 m2
IgTAM (SU) - Segiin Ord.#269: 4,18 % (-+22,70 m2)
Area bruta de construccion total: 356,67 m2
Frente del lote: 46,05 m
Administracion zonal: NORTE
Parroquia: Mariscal Sucre
Barrio / Sector: LA FLORESTA
CALLES
# Fuente * Nombre Ancho (m) Referencia
1 SIREC-Q VIZCAYA 12 5 m linea de cerramiento
2 IRM RADIO DE CURVATURA 5
3 SIREC-Q VALLADOLID 12 5 m linea de cerramiento

|_‘-'J 1t . fﬁ\ Tt
P Iniciar sesion i Inicio

V6.3 i 2015-08-11

* Nomenclatura
N24G

Radio curva de retorno

E13

Para modificar o eliminar la informacion de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q marcadas con (*) , debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva

REGULACIONES

ZONA

Zonificacion: Z2 (ZC)
Lote minimo: V m2
Frente minimo: V m
COS total: V%

COS en planta baja: V %
V=Variable

PISOS
Altura: Vm

Nimero de pisos: V

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion

Uso principal: (E) Equipamiento

AFECTACIONES

OBSERVACIONES

#

Observacion

1 RETIRO FRONTAL A LAS DOS VIAS 5M. RADIO DE CURVATURA 5M.

2 V=Variable

RETIROS
Frontal: V m

Lateral: Vm
Posterior: Vm

Entre bloques: V m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: S|

3 Edificacion registrada en el INVENTARIO DE AREA HISTORICA DE QUITO, por ser area histérica debera mantener las caracteristicas tipolégicas y morfolégicas del sector.
4 Predio afectado en el sistema catastral, solicitar informacién en la DMC o en la jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.
- * Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDAQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente

para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- EIETAM es el "Error Tecnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el titulo de propiedad (escritura) y el area del levantamiento
del terreno, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a los articulos 481 y 481.1 del COOTAD y a la Ordenanza Metropolitana 269.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

2011 - 2015

http:/fsgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/firm/buscarPredio.jspx;jsessionid=eae7917dd0aad462f606301386d1

V(3.6-3.0)
Powered by Aplinfo
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ANEXO 3

CIMA
FICHA CATASTRAL

NATURAL

?GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO

CFU” D
VIZCAYA MARISCAL SUCRE
LA‘FLORESTA AIVA: 4
EL GIRON

Reb/Exon: L.ANCIANO 50% Oficio:

46,05 Mts A Actual
Terreno: 550,00 120,00 66.000,00
Constru: 356,67 51,25 18.281,25
Comunal:

T.Comun:

A.Abier: 0,00 0,00
 Mejoras: g ;9g¢75(¢,

0, 000400 88.391, oo

L. Patrimonio: 88.391, 00
NSE: NORMAL RECLAMO

VIART
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1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION
1.1 Localizacion e Identificacion

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO-SELECTIVO
FICHA DE LEVANTAMIENTO DE CAMPO - INFORMACION BASICA

INPC - IMP - AREAS HISTORICAS

1.2 Origen de la Edificacion:

Bloque Hoja N¢

1.6 Ubicacion:

Registro N2: 00077 Nombre del Inmueble: SIN NOMBRE 1.2.1 Periodo: | | [ Il [ Il | IV
Cédigo Bienes Inmuebles: ~ BI-[1[7[-[0[1][-][2[3]-]0]0]0[0[7[7] Cclave Catastral: 10305-04-003 Prehispanico
Cédigo Inventario Patrimonial:  [0]4[2[0]-[0][0[2]-][0]0[4]-]0[0[3] N2de Predio: 39938 S -XVI:
Cantoén: QuITO Parroquia: LA MARISCAL S -XVII:
Barrio: LA FLORESTA S -XVIII:
Calle Principal: VIZCAYA N2:  SIN NUMERO S -XIX:
Interseccion: VIZCAYA'Y VALLADOLID Mz: 004 S -XX: X :
Coordenadas WGS84 717S: X(Este): Y(Norte): Z(Altitud): S -XXI: | N (G ) ©
Inmueble Inventariado SI NO Acto administrativo: 1.2.2 Fecha: i f R
Distinciones del Inmueble: NO REGISTRA 1.2.3 Autor: ) ,Oo ©
Datos del Propietario: GUERRERO MARIA HAYDEE Y OTRO 7 \ Q) ; E
1.3 Tipologia y Uso 1.4 Régimen de Propiedad 1.5 Estados de Conservacion | : 9 '%O 8
1.3.1 Arquitectdnico: 1.3.2 Usos: 1.4.1 Propietario del Inmueble: Evaluacion de la ave | et | s En ™ | ,0\> o
Subgrupo: Categoria Subcategoria Original Actual Publico Privado edificacion Ruinas ) \’9 @
Militar Estatal Religioso 1.3 Tipologia y Uso X \\vy !7 tcs)q
Civil VIV URBANA UNIFAMILIAR RES RES Municipal Comunal Cubiertas X s v‘o o
Religiosa Militar Particular X | |Fachadas X g 7}. B
Institucional Otro Otro Acabados en Interiores X v
Comercial 1.4.2 Inmueble ocupado por: Otros Espacios X ‘ '
Industrial Propietario X Escaleras X
Agricola Arrendatario Instalaciones X &5
Funeraria Otro Estado General EN RUINA o Snitis Waps v3.042000-2|
2. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
2.1 Trama Urbana 2.3 Descripcidn Volumétrica 2.4 Amenazas (A) y Vulnerabilidades (V)
Damero | X Radial | Lineal | Disperso | 2.3.1 Estilo Dominante: 2.4.1 Factores de Origen Natural
_I L . i - o B 7 Neo-historicista EIBarroco EINeoclésico E|Ecléctico Verna’culo E| AV AV AV
— ﬁ \ J u U /L Modernismo Racionalismo Organicismo Contemporéaneo Otro: Erupciones XX Deslizamientos Meteorizacién
—‘ e o \=’ — | 2.3.2 Composicion formal de Fachada: Inundaciones Fallas Geoldgicas X|X|  Sismos X| X
L \\d [: / T ’_‘ |_‘ 3 i Composicién Formal: Alta l:l Media Baja l:l Otros:
_| |—| 1 - - ! Forma de fachada: Ubicacién 2.4.2 Factores de Origen Antrépico
2.2 Caracterizacion de la Edificacién Recta Retranqueada E| Frontal Lateral izquierda AV AV AV
2.2.1 Emplazamiento Mz. 2.2.2 Predio en Trama 2.2.3 Relacién Espacios Curva Ochavada Lateral derecha Posterior Incendios X|X|  ZonaTugurizada Conflicto de Tenencia
1_l v il 1mm p—— iI 2.3.3 Fachada Ornamentacién: Explosiones Edificio Tugurizado Intervenciones Inadec.
Ornamentacion: Alta l:l Media Baja l:l Contaminacion X| X Falta de Mantenim. X| X Falta de Control X| X
m D Paramentos: Portal: Desarrollo Urbano | X | X Abandono X| X Otros:
; A3 ; . - Pafio Liso Con decoracién B Portal recto ’—‘ Con arqueria ’—‘ OBSFRYA;!ONES: 5 . PP
eo® e OO0 03 D Color Ornamentos Descripcion fisica general del inmueble y su entorno: Elementos mas significativos: (valores)
NNNEEE D E‘ Portada: Alero simple 1 Chambranas 1 | Se trata de una edificacién de dos plantas con cubiertas a cuatro aguas, la portada
— s T e Simple Monumental Al con canecillos Frisos "X | | consu puerta principal ocupa el centro de la fachada, mientras que las ventanas que
2.2.4 Crujia 2.2.5 Galerias 2.2.6 Zaguén (Ingresos) Compuesta H Inscripciones ’:| Apliques | Molduras || | seencuentran en los dos cuerpos son de similares proporciones, con recuadros. El
R 7] | e ——1 T3 || Zocalos: Arquitrabe | | Mensulas | X | | balcén en la calle derecha se sustenta en un portal que da cabida a una ventana.
:% LB '_'%T 2 _] Liso [ | omamentado [ X | Basamento | X | Modillones || | Corona la fachada almenas y merlones escalonados que recuerda a las Mezquitas. Se
S el == — | g! | I LT ] Vanos: Puertas Ventanas Cartelas Pilastras d . L. . . . . b
e ot | DN B principal principal Columnatas 1 Platabanda — estaca su situacién ruinosa, se conoce que vive una anciana, lSIn embargo su
HA =S 2 3 A 3 secundaria ’:| secundaria ’:| — —— | abandono se contrapone con la actividad del sector. Se deberd tomar medidas de
4 - T e | ..
e [ L_ } i —] Q Balcones: Remates de Fachada: - proteccion.
e T = —— T g Incluidos ’—‘ En Volado ’—‘ Acroterio Cornisa X
2.2.77‘liicraleraswmMWM 2.2.9 Altura edificio Herré]es: ‘ Alrneria L Espad'ana L
il Forjados l:l Fundido I:l Antefija | Frontén L - ] ” . P s
1[0 5 2 Otros: Arqueria lombarda | Guardapolvo L Entidad Ejecutora: GUILLERMO BOLANO,S G. ) Dlreccylon e Inventario
m [ Arcos: Balaustrada X | Macetones Encuestador: Fecha: dia/mes/afio  Aprob6:
Adintelado Medio punto Balcones | X | Marquesinas || | ALTAMIRANO ROCIO 27-dic-12 FONSECA ESPERANZA
T Carpanel Ojival Barandas Pretil (I Revisé: Fecha: dia/mes/afio Fecha: dia/mes/afio
4 |l 3 3 Lobulado - Rebajado Otros:  BOZEL
— os0s I zl suBsueLos | Otros: CASTILLO JUAN 25/01/013 25-ene-13




I o [ [ e
2.5 Descripcion Fisica General del Inmueble
2.5.1 Evaluacién Fisica del Inmueble: 2.5.2 Intervenciones en el Inmueble:
2.5.1.1 Materiales: 2.5.1.2 Patologias : 2 |2.5.2.1 Intervenciones Anteriores: Estado
§ ‘_g. w| = < § - L: Leves; M : Medias y A: Altas a
HECIERI R 2 & | Formal % Quien intervino  PROPIETARIO
AREHBREEHHHEEERBERE 3 PROPIETARIO. 3
Sl ol% o|ldlelg|7|™|E|E k) ] = Informal -]
HEIEE NI IR 2 3 w S &
Elementos si2lse2|Elg gls(2 g0 |T] |8 R g S |2.5.2.2 Alteraciones: (am(Morfolégicas), AT(Tipoldgicas, TC( Tec-const.) alg
L& ol E A Sl _|a 2 sl 8|2 £ 2lglalnl |ol8lal 5| 5 |L:Leves; M: Mediasy A: Altas o| 8 £ @
AR IR R R SR E R R R <5528 |&58¢ £|a sizlel2|e &
HEEEHN I EE R EHEHEVRE  HEHE AR B . S ¥z | %
2 E § g § 5 2 = 5 E ﬁ'? .<c°(, g HEE &% s § E 5|32 § g g 2 5 s E g ol 2 2|8 ; u-—; Subsuelo Planta Baja Planta Alta | OtrasPlantas || @ | & | = | & 5 5l
SIS AR e B s < (218182826 |&|85|5|2|2[2[8[8] o |~ |AM| AT | TC|AM| AT | TC|AM | AT |TC|AM | AT | TC|| B[R | M| Ek|m w
Cimentacién 1 L - A - L B
c Muros / Paredes / Tabiques 1 A A A A A A R
§ Columnas / Pilares 1 LM A A B
2 Vigas 1 Al A X A A R X
i Losas / Entrepisos 1 A Al A X M M R X
Arcos 1 A Al A L A M
Cubiertas Techos/Bévedas/Clpulas 1 1 A AlA|A X A M
Revestimientos 2 1/1 A A Al A X A A R X
Puertas 1 1 1 A AlA A A M
Ventanas 1 1 1 A A A A A M X
@ Balcones 1 1)1 A A Al A X A M X
= Portadas 1 11 AlA|A A A A ER X
S Portales X
& Zdcalos 111 11 A A A A L R X
Herrajes 1 1 L B X
Decoracién 1 1]1 A AlA A A R X
Remates 1 1)1 A A A|A M A R
Pisos 1 A A A AlA|A A A R X
T o Cielo Rasos 2 1 1 AlA A|A[A[A A AlA A A M X
3 g Puertas/Ventanas/Mamparas 1 1 A A B
g s Barandilla 1 11 A AlA[A[A AlA|A A ER X
-‘?‘3 € Revestimientos verticales 2 1)1 AlA A AlA X L A R
< Decoracién 2 1 L A B X
Mobiliario A A
2 Patios/Camineria 1 2 A X A B
g 3 Terrazas/Azoteas 1 1]2 A A A|lA|A AlA X A M X
2 € Cerramientos 11 1)1 M L B
- g Galerias/Corredores 1 1)1 A A A M B
g 2 Zaguan
O > Jardines/ Huertos /Otros 1 3 A A X A B
EselamEs Interiores 1 1 A A|M|A A X M
Exteriores 1 11 M{M|M[M|A M X A R
Eléctricas 3 A A X M M M
Instalaciones |Sanitarias 2 A A A X L L R
Especiales (gas / otros)
OBSERVACIO ALAD RIPCIO A D ALOR D D
Descripcion deI.Slstema Co?structwo X X X 3.1 Historico - Testimonial - Simbolico 3.3 Entorno Urbano Arquitecténico |3.4 Alteraciones: Altas Medias | Leves
Casa de dos pisos, con cimentados corridos en piedra y michenales, muros de adobe portantes, Inmueble de Interés Histérico-Testimonial Tramo Homogéneo con valor Tipoldgicas A
arcos con dobelas de ladrrillo, ventanas adinteladas con dobelas de ladrillo, pisos con durmientes y ||Valor simbdlico-Socio Cultural Tramo Homogéneo X_|Funcionales-Uso A
entablado de duela, cubierta de teja a cuatro aguas con estructura tipo rey con pares y nudillo, los Afm.)r B?presentat'vo - Tramo Heterogéneo - Morfolgicas -
Distincidn al Inmueble - Premios Integradoal Tramo | Si | X No Uso no compatible
cielos rasos de carrizo con barro. Ventanas en celocia y puetas paneladas. Innovacién Tecnoldgica Significativa Destaca positivamen| Si No | X |Ornamentales A
3.2 Entorno Natural Hito Urbano Si |X No Técnico - constuctivas
Estado de la Edificacion Integrada al Entorno Natural -PaisajSi Ng Materiales
La construccién amenaza ruina en todos sus elementos, pocos tramos se encuentran en buen estado Utiliza materiales locales Si No Otros:
Conserva el ambiente Si No
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