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RESUMEN

Proyecto de Vivienda Productiva Sostenible inicia con el “Plan de Ordenamiento Territorial de Quitumbe-Turubamba,” realizado por el ARO-960 2014. La visión a futuro de este plan de 
ordenamiento  propone un modelo de ciudad productiva y descentralizada con el desmantelamiento  de la planta de almacenamiento de combustibles “El Beaterio”, ya que de continuar con esta 
planta, el territorio seguirá siendo desarticulado, disperso, tendrá altos riesgos de contaminación, baja intensidad de ocupación de suelo y bajo nivel de calidad de vida. Por lo tanto, ahora  el 
sector residencial tiene la oportunidad de consolidarse en un modelo de ciudad compacta ocupación más eficientemente del suelo, el cual se encuentra actualmente subutilizado, siendo esto un 
potencial para brindar espacios más cómodos de vivienda que respondan a las necesidades de la ciudad, integrando a la comunidad de una manera más cohesionada socialmente.

El Proyecto surge como una repuesta a  los diferentes tipos de asentamientos de la población encontrados en la zona de estudio, Quitumbe-Turubamba. Donde  se encuentran  residencias 
que tienen  comercios y talleres improvisados en su planta baja. Al mismo tiempo, la rápida y desorganizada expansión de la mancha urbana dejó muchos lotes con características agrícola-
residenciales dentro de un marco urbano desorganizado y con densidades poblacionales  bajas, las mismas que comprometen el responsable uso de los recursos.

Es así que, el Proyecto es una agrupación de vivienda colectiva en altura, de densidad media alta, equipada con comercios, oficinas, talleres, equipamientos, zonas de recreación, y zonas de 
producción agrícola. Al mismo tiempo, el Proyecto se enfoca en la reducción del uso de recursos a través  de la implementación de estrategias de eficiencia medio ambientales, tales como: 
captación de aguas pluviales,  de energía solar y calentamiento solar-térmico y el uso de materiales reciclados; generando así un modelo de producción, consumo y distribución in-situ.

De esta manera, a través de la implementación del Proyecto se logrará disminuir  el impacto ambiental causado principalmente por el desplazamiento de la población en vehículos motorizados 
que son utilizados para realizar sus actividades cotidianas. Actividades que se satisfacen en el barrio o conjunto, logrando una sociedad mas organizada, competitiva y cohesionada;  se logra  
un movimiento económico local sustentable comunitario y colectivo que sirva como un modelo  urbano-arquitectónico para  el desarrollo de una ciudad eficiente,sostenible y no zonificada.
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ABSTRACT

The Sustainable Productive Housing Project is a proposal to the execution of “the Master Urban Plan Quitumbe-Turubamba”, which was a result of ARO-960-2014. The main long-term objective 
of this plan is to develop a productive and decentralized city model based on the decommissioning of the fuels storage plant “El Beaterio”. The presence of El Beaterio in the city has generated 
both social and environmental problems such as: dispersion and disarticulation of the city, high level of pollution, low land occupation intensity, and poor quality of life. Therefore, this Project is an 
opportunity for the residential sector to change from an inefficient urban model to a model of a more compact city and a more efficient use of land. In addition, this new model will generate more 
comfortable housing spaces in order to meet the needs of the city, which aims to consolidate the population and create more social integration.

The Project is a response to the different people resettlements that happen in the area of study –Quitumbe-Turubamba- on which is easy to find disorganized commercial infrastructure on the 
lower level of their residences. At the same time, the skyrocketed and unplanned expansion of the city urban footprint has left many pieces of land with agro-residential characteristics within a 
disorganized urban framework, and with low population densities which are not aligned with a more responsible use of resources.

Therefore, the Project’s proposal is to cluster in just one area a medium-high density community in vertical housing provided with office buildings and shops, financial centers, community centers 
and amenities, local government services, recreational and green areas, and agribusiness areas. Likewise, the Project will be focused on the preservation and reduction of use of resources 
through the implementation of environmental strategies such as: efficient use of rainwater, use of solar energy and thermal heating, and use of recyclable materials; thus, these strategies will 
generate a better model of production, consumption and distribution in-situ.

Finally, as a consequence of the implantation of the Project, it will be feasible to mitigate and reduce the environmental impacts, primarily, caused by displacement of the population in non-massive 
transportation systems (single cars) to carry out their daily activities; moreover, it will be possible to achieve a sustainable communitarian economic development which will serve as an urban-
architectonic development model for the future expansion of the city.
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1. CAPÍTULO I:  ANTECEDENTES E INTRODUCCIÓN

1.1. Introducción al tema	

1.1.1.	 Significación y Roles del área de estudio.- 

La zona de estudio está ubicada en el extremo sur del 
Distrito Metropolitano de Quito abarcando una parte de 
la parroquia de Quitumbe y toda la de Turubamba. Su 
ubicación constituye el límite para la ciudad; colindando con 
el cantón Mejía, es un punto clave de acceso y salida del 
distrito. El área comprende de 2,061 hectáreas, según el 
censo del INEC 2010 tiene una población aproximada de 
105,136 mil habitantes y mantiene una densidad de entre 
60 a 120 habitantes por hectárea. 

El territorio de estudio es una centralidad económica del sur 
del Distrito metropolitano de Quito pues posee 31 barrios 
que con sus distintas características y actividades (agrícolas, 
residenciales, industriales, zonas mixtas residencial-
agrícola, residencial-industrial) tienen un alto desarrollo 
agrícola, industrial y de manufactura.

Además, una característica importante del territorio es el 
Beaterio, un punto clave debido a que es el equipamiento 
regional que distribuye combustibles, principalmente por 
el poliducto, a diferentes zonas del país. La centralidad 
industrial causada por el Beaterio resulta altamente 
peligrosa, pues por falta de planificación coexiste con zonas  
residenciales y agrícolas.

De igual manera, la zona es un punto de conexión importante 
para la línea del tren, pues a pesar de que la línea del 
ferrocarril fracciona la morfología del lugar, también cumple 
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Adaptado de (Pou, 2014, p. 4).
Figura 1. Ubicación 


