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RESUMEN

La zona de “El Beaterio” al sur de Quito ha mostrado distintas problematicas relacionadas a la morfologia y ocupacion de su territorio. Sus trazados inconclusos, la falta de espacio publico y la
mala calidad del mismo han sido los factores que se volvieron determinantes para la busqueda del mejoramiento de imagen, organizacion y eficiencia de este sector. Enfatizando las teorias
del Urbanismo Ecoldgico y la Supermanzana se clasifico al territorio en tipologias morfolégicas para poder agrupar y revisar casos de estudio, posteriormente fueron comparados con los barrios
en proceso de complementacion y consolidacion, seleccionando asi un caso idoneo de estudio, en esta oportunidad el barrio Sin Nombre 27, ubicado entre la quebrada de Caupicho y la loma

de San Antonio, al este de la zona de estudio.

Una vez determinado el objeto de estudio se realizé un analisis enfocado en aspectos fisicos, morfologicos, de calidad urbana, medio ambientales, tecnoldgicos y de riesgos, el cual concluyo
en un diagnostico practico de todas las teorias urbanas estudiadas a través del planteamiento de estrategias conceptuales. Finalmente, para la propuesta de disefio urbano, el barrio fue dividido
en cuatro supermanzanas como células optimas de intervencién, permitiendo la posibilidad de mejorar la calidad urbana de sectores especificos de la zona y el barrio con elementos tales como
el disefio de un parque sectorial, la creacion de un pasaje peatonal hacia la iglesia y plaza de barrio, y la rehabilitacion de dos tipologias de espacio publico tanto en vias principales como locales

que pudieran ser replicadas.
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ABSTRACT

The “El Beaterio” zone in the south part of Quito has shown different problematics of morphology and territory occupation. Its unfinished tracings, the lacking of public spaces and its poor quality
have been the main reasons to search for a better image, organization, and efficiency of the district. Emphasizing in the theories of Ecologic Urbanism and the denominated “Superblock” the
territory was classified in different morphological typologies to group and check the case studies. Afterwards, they were compared with the neighborhoods in process of complementation and
consolidation establishing an ideal case study, in this situation the neighborhood unnamed 27, located to the east between the Caupicho hill and the knoll of San Antonio.

Once it was determined the study case, it has been made an analysis of the physical, morphologic, urban quality, environmental, technological and risky aspects that concluded in a practical
diagnose of all the urban theories studied through the conceptual approach strategies. Finally, for the urban design proposal, the area was divided in four superblocks as optimal cells of
intervention, allowing the possibility to improve the urban quality of specific sectors of the zone and the neighborhood with elements such as the sectorial park, the creation of a pedestrian

passage to the church and the central square, as well as the rehabilitation of two typologies of public spaces in main and secondary roads that could be replicated.
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1. Capitulo I: Antecedentes e introduccion.
1.1. Introduccion.

El proceso de formacion académica por parte de la Escuela
de Arquitectura de la Universidad de las Américas, se basa
en el modelo de talleres multidisciplinarios de exploracion,
denominados Talleres de Proyectos Integrales.

Continuando con este proceso académico y primera etapa
del Trabajo de Titulacion de cada estudiante, en noveno
semestre se inicio6 el Plan de Ordenamiento Urbano
Turubamba (POU Turubamba) en el cual se tom6é como
area de estudio, a la zona de “El Beaterio” (parroquias de
Quitumbe y Turubamba) debido a sus particularidades
dentro del contexto urbano de la ciudad de Quito, este

trabajo se lo realiz6 de forma grupal.

Este proceso continué de manera individual; en el cual cada
alumno, a través del diagnostico expuesto en la primera
fase, obtiene un tema en base a un problema especifico que
se presenta en la zona de estudio. Esta problemética se
desarrolla mediante una intervencion arquitectdénica o
urbana, siendo esta Ultima la que se realiza en el presente

trabajo.

1.1.1. Descripcion general del &rea de estudio.

Ubicada al sur de la ciudad de Quito y conformada por la
parroquia de Turubamba en su totalidad y un porcentaje de
la parroquia de Quitumbe, la zona posee una extension
aproximada de 20,56 km?2. Sus limites se definen al norte, la
Av. Moran Valverde; al sur, el Canton Mejia; al este, la Av.

Simoén Bolivar y el Parque Metropolitano del Sur (Metrosur);

y al oeste, la Av. Pedro Vicente Maldonado (Antigua

Panamericana Sur).
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Figura 1. Ubicacion de la zona de estudio.

Dentro del Plan de Turubamba se describe al clima del

sector de la siguiente manera:

La zona de Turubamba presenta un microclima con
caracteristicas propias; diversos factores principalmente
los geogréficos han determinado su peculiar naturaleza,
su ubicacién en una extensa planicie y la cercania de los
volcanes Atacazo y Cotopaxi se vuelven su mayor
influencia. De acuerdo a estudio de la estacion Isobamba
Sta. Catalina (...) se establece que el sector tiene:

e Temperatura promedio de 10’C a 11’C (inferior al

promedio de Quito 13'C).
e Vientos predominantes con direcciones NE, E y

S, con una velocidad promedio de 3,7 Km/h (...).

e Precipitaciones promedio mensual de 112 mm y
anual de 1.400 mm.

e Humedad relativa promedio de 80%. (llustre
Municipio de Quito, 1992, p. 22)

En la zona de estudio, un elemento que destaca es la
implantacion del equipamiento a nivel regional (region norte
del Ecuador) denominado Estacién de Combustibles “El
Beaterio”, el cual recibe el crudo procesado desde
Shushufindi hasta Quito y lo distribuye hacia Esmeraldas y
Ambato.

De acuerdo a una entrevista realizada a empleados de la
estacién, se conocid la relevancia de este equipamiento
perteneciente a la Empresa Publica Petrocomercial. Su
importancia radica en que diariamente reciben y distribuyen
alrededor de 1'700.000 galones de combustibles; de los
cuales 750.000 galones son de gasolina Extra; 250.000
galones de gasolina Super y 700.000 de Diésel Premium;
representandole al pais un ingreso de alrededor de 3
millones de dolares diarios. Siendo este un equipamiento
estratégico a nivel regional, maneja un promedio de 700
viajes de tanqueros para cumplir con la distribucion y
demanda de combustibles en la capital y regién norte del
pais (Empleados “El Beaterio”, comunicacién personal, 21
de marzo de 2014). Este flujo de transporte pesado

caracteriza la vida cotidiana de Turubamba.

Un segundo rol identificado en la zona, es la estancia del
Parque Industrial de Turubamba (PIT) dentro del cual
funcionan industrias de mediano y alto impacto; el area
aproximada del PIT es de 200 hectéareas (ha) y esta ubicado

junto a zonas residenciales, dejandolas en vulnerabilidad



por su proximidad a este tipo de industrias. Su implantacion
en este punto de la ciudad ocurrié por la cercania a las vias
del tren, el cual ayudaba con el abastecimiento y transporte

de productos y materias primas.

En cuestiones demogréaficas y segun proyecciones
realizadas en el POU Turubamba, en el afio 2014 la
poblacidn que habita la zona era de 131.277 habitantes y el
promedio de densidad poblacional iba entre 31 a 60
habitantes por hectarea, lo que indica que a pesar de ser un
territorio extenso no posee un numero elevado de

habitantes.

Ademas, al considerarse un sector relativamente nuevo en
cuestiones de ocupacion territorial (Gltimos 40 afos), este
se encuentra habitado por una poblacion joven, entre los 19
a 35 afios, representando segun datos del Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos (INEC) el 31,78% sobre el total de
la poblacién. Este grupo etario esta considerado dentro de
la Poblacion Econémicamente Activa (PEA); y asi, como los
grupos de adolescentes (12-18 afios) y adultos (36-64 afios)
demandan en su mayoria, oportunidades de vivienda,

educacion, servicios, salud y trabajo.

Tabla 1. Grupos etarios

Grupos de edades 2010 % 2026 %
Menor de 5 afios 11081 10,64 19733 10,74
Nifios (5-11 afios) 16134 15,49 29121 15,84
Adolecentes (12-18 afios) 14690 14,11 26190 14,25
Jovenes (19-35 afos) 33186 31,87 57930 31,52
Adultos (36-64 afios) 25824 24,80 45189 24,59
Tercera edad (65y mas) 3212 3,08 5635 3,07
Total 104127 100 183798| 100

Adaptado de Censo INEC, 2010 y POU Turubamba, 2014.

Continuando con la situacibn  demografica vy

especificamente hablando de personas con capacidades

especiales, este grupo de habitantes representa, segun
datos del INEC 2010, el 5% sobre el total de la poblacion.
Como se observa en el cuadro a continuacion, los
discapacitados visuales ocupan el primer lugar con el
31.28% del total; y asi como ellos, todas las personas con
capacidades especiales tienes necesidades especificas en
cuanto a temas de infraestructura, ocio, recreacion,
movilidad, entre otras; las cuales hasta la actualidad, no se
ven satisfechas evitando asi, su integracion a la vida

cotidiana dentro de la ciudad.

Tabla 2. Capacidades especiales en Turubamba.

Discapacidades Hombres |Mujeres Total %
Vista 143 141 284 31,28
Mover cuerpo 98 59 157 17,29
Sordo 56 42 98 10,79
Retardo mental 42 39 81 8,92
Enfermedad siquiatrica 11 12 23 2,53
Multiple 26 36 62 6,83
Otras 93 110 203 22,36

Adaptado de Censo INEC, 2010.

Abarcado el tema geografico, el area de estudio se
encuentra dentro de la meseta del canton Quito, la cual
colinda con las faldas del Atacazo al oeste, y al este sube
hasta la cresta del Parque Metropolitano del Sur. Esta
condicion topografica, ademas de generar un crecimiento en
su mayoria longitudinal, logra poner en evidencia una de las
caracteristicas fisicas méas notorias en la zona; las
pendientes pronunciadas, las cuales pueden llegar hasta el

45% o superior.

L . -_..\_* EL BEATERIO
ATACAZO GUAMANI TURUBAMBA QHAPAC NAN

Figura 2. Corte transversal de la zona de estudio.

Asi mismo, otra de las caracteristicas geogréaficas mas
sobresalientes es la presencia de quebradas. La zona se
asienta sobre el inicio de un recurso hidrico importante, que
remata en el Rio Machangara, el rio mas importante de la
ciudad. La situacion actual de las quebradas a lo largo de
Quito es insalubre pese a los varios intentos por la
recuperacion de las mismas; la falta de planificacion y
concienciacion de los habitantes impiden su mejoramiento,
significando grandes impactos a nivel ambiental y de

imagen urbana.

1. Atacazo

2. Quebrada Rio Grande
3. Quebrada Ortega

4. Quebrada Caupicho
5. Quebrada Capuli

6. Rio Machangara

Figura 3. Sistema hidrografico, zona sur de Quito.
Adaptado de POU Turubamba, 2014, p. 95-96.

Como ultimo apartado de la introduccion a la zona de
estudio, resalta la geofisica. La zona presenta un alto nivel
fredtico; la presencia de acuiferos subterrdneos y la
topografia concava hacen que se pueda encontrar agua a
partir de los cuatro metros de profundidad. Esta condicién
ha limitado el crecimiento en altura de la zona y provocado
un pronto deterioro de las edificaciones que fueron

construidas sin las debidas precauciones.

Segun la Corporacién Editora Nacional (1989), Quito se
encuentra amenazada por “accidentes de origen tanto

climatol6gico como geomorfodinamico relacionados con los



escurrimientos de la superficie perturbada por la
urbanizacién, inundaciones, avenidas de lodo, derrumbes y
hundimientos” (p. 45). Siendo la parroquia de Turubamba
uno de los pocos sectores que ha quedado libre de estos
acontecimientos. Los riesgos naturales y antrépicos dentro
de la zona resultan ser un factor poco analizado, pero al cual
se lo debe considerar al momento de proponer planes o

modificar ordenanzas.
1.1.2. Diagnéstico del sector (resumen).

El resumen a continuacion se basa en el diagndéstico
realizado en el POU Turubamba, enfocado principalmente a

la parte historica, morfologica y de ocupacion territorial.

1.1.2.1. Evolucién histdrica.

El trabajo se basa en un andlisis morfolégico de la zona y
para el cual, se necesita retroceder en el tiempo y conocer
como fue su crecimiento; empezando desde los primeros
asentamientos, los cambios en la ocupacién del suelo y el

crecimiento progresivo general de la ciudad de Quito.

Su historia posiblemente se remonta a los siglos XV y XVI,
donde la zona formaba parte de la ruta de Qhapac Nan o
conocido también como Camino del Inca (Aguirre, 2007).

Segun Paul Aguilar (1992) en su libro explica que “en la
época colonial la ocupacién del sector fue acelerada y se
privatizaron las tierras. El proceso de expropiacion de tierras
consisti6 en la toma de posesién del terreno que mas
agradaba al conquistador” (p. 10-150).

Con la llegada del ferrocarril en 1908, el ingreso y salida de

la ciudad se facilité en gran cantidad. El mercado tanto

nacional como internacional se dinamizé y con ello, se

evidenciaron cambios principalmente al sur de Quito.

En una entrevista con el historiador Arg. Alfonso Ortiz, este

comenta:

La hacienda El Beaterio, ubicada en el hoy sector de
Turubamba, fueron extensiones de tierras, que
posiblemente pertenecieron a la institucion
mercedaria de Beatas. Esta organizacion era un lugar
de recogimiento para mujeres maltratadas,
divorciadas, o que pedian la nulidad del matrimonio y
quisieran llevar una vida devota. A pesar que los
edificios levantados para las beatas se encontraban
en el centro de la ciudad; El Beaterio, fue una de las
haciendas que permitia la subsistencia de su
establecimiento mediante la produccion de sus

tierras. (Comunicacion personal, 10 de Abril de 2014)

Figura 4. Fotografia de la zona de Turubamba, afio 1990.

Tomado de Archivo Nacional del Banco Central, 2014.

En la década de los 50s, la zona sur se la identifica como
area periférica, encontrandose fuera del area urbana de
Quito; en otras palabras a esta zona se la consideraba como
parte rural del distrito (llustre Municipio de Quito, 1992).

En los 70s el sector estaba conformado por una gran

cantidad de tierras baldias, establecidas como graneros,

potreros y pastizales para el beneficio de rentas
municipales. Con la explotacion de petréleo, se inicia en el
pais un periodo de bonanzas econbmicas y como
consecuencia una representativa urbanizacion en la capital,
Quito. Este acontecimiento generd un crecimiento urbano
disperso en la ciudad. La ocupacién del suelo agricola en
las zonas rurales comenzo6 a causa de la especulacion de
tierras. Para esta década se puede reconocer la importancia
de la Panamericana Sur (actual Av. Pedro Vicente
Maldonado) como via de salida e ingreso de la ciudad.

En el afio 1972, se construye la Estacién de Transporte y
Combustibles “El Beaterio”, generando en la zona de

Turubamba un gran interés para ser habitada por los

trabajadores de la estacion y sus familias.

1498 = SRR mEen

Figura 5. Fotografia aérea "Zona El Beaterio", afio 1976.
Tomado de Instituto Geogréafico Militar (IGM), 2014.



A inicios de la década de los 80s bajo la Ordenanza
Municipal N0.2192, aprobada en Enero de 1981, se sefiala
a la zona de Turubamba como area de expansion de la
ciudad, haciendo especial énfasis en el incremento y

mejoramiento de las vias dentro del sector.

En 1982, la construccion de la carretera Quito-Aloag-
Jambeli mejora los accesos tanto oriental como occidental
de la ciudad. A finales de la década, se efectian estudios
donde determinan la peligrosidad que representa tener la
estacion de combustibles en medio de un area urbanizable;
es por ello que se decretan 500 metros de franja de
proteccion a la redonda. Diario ElI Hoy (1994) publicé que
“los lotizadores y promotores de la Hacienda Correa dan
inicio a la irregularidad de hoy” (p. 1-40). Refiriéndose a la
venta y especulacion de tierras, especialmente a las
ubicadas dentro de la franja de proteccién de El Beaterio.
Este fue uno de los origenes para la irregularidad de sus

asentamientos.

En la década de los 90s, la Av. Moran Valverde constituye
la articulacion principal entre la Av. Mariscal Sucre y la Av.
Pedro Vicente Maldonado, conectando asi los dos polos de
la ciudad. Por otro lado, la autopista Simén Bolivar se
convierte en la via que descongestiona gran parte de

aguellas mencionadas anteriormente.

Para el afio 2004, gran parte de las rutas de transporte
publico planifican sus recorridos en base a los ejes
principales de la zona (ejes longitudinales). La Av. Pedro
Vicente Maldonado (Trole Bus), la Av. Moran Valverde
(Ecovia) y la Av. Mariscal Sucre (buses de transporte

urbano).

En el 2013, se decide reubicar a las familias mas proximas

al equipamiento, por su seguridad.

Hasta el afio 2014, no se ha logrado desalojar en su
totalidad a todas aquellas viviendas que colindad o estan en
la zona de influencia de este equipamiento de alta
peligrosidad (Ver figuras 6 y 7). En realidad, lo que no se
estd analizando y tomando en cuenta es, que la zona
consolidada convive dia a dia junto a una bomba de tiempo
a la cual se deberia reubicar lejos de la zona urbana de la

ciudad.
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Figura 6. Hoja topogréafica de Chillogallo, afio 1980.
Tomado del Instituto Geogréfico Militar (IGM), 2014.

Figura 7. Hoja topografica de Chillogallo, afio 1996.
Tomado de Instituto Geografico Militar (IGM), 2014.

En la actualidad, la zona de estudio posee un trazado
irregular y desarticulado, causado por las incesantes
invasiones, la presencia de un eje divisor como lo es la via
del tren y una poca planificacion territorial por parte de las
autoridades competentes. La propuesta vial de escalones
gue conecten la Av. Simén Bolivar con la Av. Maldonado
han generado interés por ser poblados y con ello se ha

generado un incremento de asentamientos en sus laderas.

El resumen de crecimiento histérico propone asi, visualizar
la importancia de algunas zonas como generadoras de
asentamientos humanos, la tardia planificacion por parte de
las autoridades, la gran influencia de las vias de transporte
motorizado para la concepcion de la traza urbana y las
dificultades por las que el territorio y sus habitantes han

pasado a lo largo de los afios.



1.1.2.2. Andlisis morfologico.

El analisis de la morfologia se consideré dentro del POU
como un elemento importante debido a que estructura y
organiza el territorio. Para este analisis se tom6 como
ejemplo, dos publicaciones sobre espacio publico: “Great
Streets” de Allan B. Jacobs (1995), y “Pedestrian and
Transit-Friendly Design: A Primer for Smart Growth” de Reid
Ewing (1999). En ambas publicaciones, los autores
comparan las cualidades fisicas de diferentes ciudades;
todas estudiadas a una misma escala y bajo una misma
area. Estas cualidades fisicas son las plantas, secciones,

dimensiones, detalles, patrones y su contexto urbano.

Més adelante se analizara a mayor detalle la definicién de
la morfologia y lo que abarca dentro de en un estudio

urbano.

En base alo visto en el punto de evolucion histérica, la zona
de estudio ha pasado por varios cambios a lo largo del
tiempo, donde se muestran y persisten varios conflictos
morfologicos, principalmente en el trazado. Estos se dieron
por motivos que anteceden a los actuales barrios de
Turubamba; tales como la presencia de la via del tren como
eje que fragmenta el territorio, por su gran extension y

algunos accidentes geograficos.

Con referencia al trazado, éste comienza a presentar
cambios desde los afios 70s con los primeros
asentamientos, principalmente hacia las cercanias a la Av.
Maldonado. Los propietarios de las haciendas por motivos
de la Reforma Agraria tuvieron que entregar parte de sus
terrenos como adjudicaciones a sus empleados vy

trabajadores, parcelando en lotes mas pequefios sus

grandes extensiones de terrenos. Otra de las razones para
los cambios fue la especulacion de tierras; definido por la
venta de lotes sin permisos, sin que cumplan con las
normativas vigentes y que no cuenten con la red de servicios

basicos requeridos para el momento.

De la misma manera, con la implantacién de la estaciéon “El
Beaterio” en los 70s, en el territorio se generd un gran lote
como isla o vacio en medio de la zona. Este fragmenta e
interrumpe el trazado debido a sus grandes proporciones.

Posteriormente en los 80s la zona de Quitumbe empieza a
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Figura 8. Andlisis de trazado e intersecciones.
Tomado de POU Turubamba, 2014, p. 45.



predomina un trazado en grandes proporciones destinado a
la industria y agricultura.

A lo largo del territorio se pueden diferenciar distintos tipos
de trazado; un trazado regular y ordenado, y otro irregular
gue se acopla a las condiciones topograficas y de uso de
suelo.

Como se observo en la figura 8, este estudio se basoé en la
metodologia aplicada por Allan B. Jacobs, donde se estudia
al territorio por cuadrantes de una hectéarea cada uno. Cada
uno de estos posee un trazado caracteristico y diferente;
posteriormente y mediante un analisis de figura-fondo (es la
distinciéon de una figura sobre un fondo, pueden usarse
colores opuestos en ambos casos para que la figura resalte)
se determina y contabiliza las intersecciones que poseen
cada uno de estos y el porcentaje que ocupan con respecto

a todo el territorio.

Es asi que, el trazado lineal y agrupado con eje referencial
ocupa el 37% del total y presenta un promedio de 116
intersecciones por hectarea, siendo el de mayor presencia

en la zona de estudio.
1.1.2.3. Andlisis de tamafio y forma de lote.

El lote o parcela es una parte comprendida dentro de la
morfologia de un territorio; este elemento es el resultado de
la reparticibn o parcelamiento de wuna manzana,

independientemente de la forma que esta posea.

La zona de estudio muestra una extensa variedad de formas
y tamafios de lotes, como se aprecia en los graficos a
continuacién (Ver figuras 9 y 10). Estas proporciones

concuerdan a una zonificacion determinada por el uso de

suelo, es decir; los lotes de menor tamafio (Tipo 1 hasta Tipo
5) se encuentran con mas frecuencia en zonas
residenciales, mientras que los lotes de mayores
proporciones se implantan en zonas agricolas e industriales.
Algunos de estos lotes de grandes proporciones también se
encuentran en medio de zonas con parcelario y traza regular
como del tipo 1, generando una especie de vacios en medio
del territorio y complicando asi una lectura homogénea a la

morfologia del mismo.

Entre los tipos 1 y 4 representan un 43% sobre el total de
lotes del territorio. Estos poseen areas menores a los 1,000
m?, formas regulares y proporciones que van de acuerdo a
una relacion de frente-fondo de 1:2 en la mayoria de los
casos. El otro 57% de lotes (Tipo 5 en adelante) estan
compuestos por parcelas que van desde los 10,000 m?
hasta los 40,000 m?, en su mayoria destinados a usos
agricolas e industriales dificultando asi las conexiones

internas como se expuso en el parrafo anterior.
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Figura 9. Usos generales de suelo (situacion actual).
Tomado de POU Turubamba, 2014, p. 56.
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Figura 10. Tamafio de lotes en referencia al uso de suelo.
Adaptado de POU Turubamba, 2014, p.56.
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en tipos (dependiendo su forma y tamafio) y sectorizadas por el uso de

suelo predominante.

1.1.2.4. Andlisis de niveles de ocupacion.

Estudia el porcentaje al que puede llegar una edificacion

dentro de un lote. Existen cinco diferentes niveles:

Formacién (0% hasta el 25%).
Conformacion (25% hasta el 50%).
Complementacion (50% hasta el 75%).
Consolidacién (75% hasta el 100%).
Sobre consolidacién (mayor al 100%).

o bk w0 nE

Estos niveles se obtienen al relacionar el area edificada
computable existente (lo construido) con el area edificable
computable (lo que se podria construir); el segundo dato se
lo puede encontrar en el Plano de Edificabilidad del

Municipio Metropolitano de Quito (mapa PUOS-Z1).



Estos datos corresponden al Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS), el cual se divide en dos tipos; aquel que se
mide en planta baja (COS PB) y aquel que combina lo
construido en planta baja con la altura edificada (COS
TOTAL), este ultimo representando el nivel de ocupacion de
una edificacion o area determinada. En base a este dato se
permite conocer la densificacion actual y capacidad de

expansion a la que se podria llegar.

Por otro lado, dentro de la zona de estudio se presentan dos
condiciones totalmente opuestas, la primera identificé una
subutilizacién del suelo en el 62% sobre el total de los lotes,
mientras que la segunda con un 18% sobre el total,
corresponde a los lotes sobreocupados, generando diversas
condiciones urbanas inadecuadas para los dos escenarios
(Ver figuras 11y 12).

Es asi como, la morfologia actual influye sobre el nivel de
ocupacion que cada lote o sector posee. Con esto se
determina que el trazado, la forma de amanzanamiento y
por ultimo el parcelamiento, son factores por los cuales los

habitantes logran consolidarse o subutilizan sus lotes.
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Figura 11. Mapa de niveles de ocupacién (situacion actual).
Tomado de PUO Turubamba, 2014, p.72.
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Figura 12. Niveles de ocupacién actual.
Adaptado de POU Turubamba, 2014, p. 72.

1.1.2.5. Conclusiones del diagndstico.

El diagnostico de los puntos: uso de suelo, forma de
ocupacion, altura de edificacién, movilidad, equipamientos,
espacio publico y areas verdes; se colocé entre los anexos
1 y 6 debido a que no fueron de gran relevancia para
ubicarnos en la problematica y estado actual del area de

estudio en temas histéricos, morfolégicos y de ocupacion.

Por dltimo, dentro de la zona de estudio (Turubamba-
Quitumbe) se logré constatar las grandes problematicas a
las que se enfrentan los habitantes del sector, en temas
relacionados a la morfologia y ocupacion del territorio. Estos
inconvenientes se ven reflejados en la subutilizacion o
sobreocupacion de parcelas, la existencia de lotes que

impiden una correcta conectividad y legibilidad en la zona.

1.2. Fundamentacién y justificacion del trabajo de

titulacion.

El presente trabajo se fundamenta principalmente en el
diagndstico realizado dentro del POU Turubamba, en el cual

se observo la problematica actual relacionada a la evolucién

historica, la morfologia y la ocupacion del territorio. La
misma, dio ciertas directrices sobre las falencias y aciertos

que se presentan en estos puntos clave.

Como parte de la propuesta del POU, se planted la
resolucion de estos parametros (incluyendo aquellos que no
fueron relevantes para la realizacion de esta tematica),
propuestos de una manera general debido a la magnitud del

area a tratar.

De igual manera, para poder ejecutar una propuesta de
ordenamiento urbano, se plantea una vision a futuro; la cual
sera la guia hacia donde se pretende llegar en un lapso
determinado de tiempo. Particularmente en este caso, la

vision a futuro esta proyectada para el afio 2026.

A continuacion un fragmento de la vision a futuro del taller
ARO960:

Para el afio 2026 la parroquia de Turubamba sera un
territorio  equilibrado y autosuficiente, (...). Su
reestructuracion reflejard una nueva concepcion del
espacio por medio de una red estructurada de
actividades y servicios, la cual estard ligada a poli
centralidades de escala barrial por medio de redes, que
garanticen el desarrollo social, econémico y cultural del
sector, la autosuficiencia de los diferentes barrios y la
eficiencia en materia de conectividad integral. (...) La
zona tendra un rol importante en cuanto al desarrollo de
energias renovables mediante la salida de la Estacién
“‘El Beaterio”, aliviando de gran manera el impacto
ambiental y mejorando las oportunidades de crecimiento
del territorio. (...). (2014, p. 135)



Como se citd, la vision a futuro busca una reestructuracion
del territorio, mejorando asi la concepcion actual del espacio
urbano. Otro punto importante es que mediante la salida de
la estacion de combustibles, la zona mejore sus
posibilidades de crecimiento y por consecuente llegue a su

consolidacion.

Es asi que el analisis morfoldgico del territorio y la propuesta
de intervencion urbana se fundamentan en la pronta
necesidad de resolver la problemética actual del area de
estudio, principalmente en el &area de morfologia vy
ocupaciéon mediante una propuesta que mejore la calidad

urbana de un sector en especifico.

1.3. Objetivo general

Contribuir al mejoramiento de la calidad urbana tanto en el
ambito formal como espacial del territorio y especificamente
de las manzanas; identificando tipologias morfolégicas,
aumentando gradualmente la organizacién territorial, la

eficiencia y su imagen.
1.4. Objetivos especificos

e Resolver los conflictos de tipo morfoldgicos abarcando
asi una mayor &rea dentro del territorio, generando
modelos y estrategias de espacio publico que sean
replicables a las diferentes tipologias.

e Optimizar el entorno urbano existente, generando un
equilibrio entre lo publico y lo privado.

e Generar una diversidad urbana tanto en temas de
mixticidad de usos, proporcion de vias y uso del viario
publico.

e Crear o rehabilitar espacios publicos que propicien la

integracion social para estas y futuras generaciones.

e Hacer cumplir el derecho a la ciudad que posee cada uno
de los ciudadanos. (Articulo no.31 de la Constitucion del
Ecuador)

e Disminuir las posibilidades de inseguridad y accidentes

de transito.

1.5. Alcancesy limitaciones

Para la realizar el presente trabajo de titulacion se tiene

como alcances:

e La creacion de una matriz de estudio de casos tipo
morfolégicos generales que abarquen todo el territorio
(gran escala) y puedan resolverse en menor escala
(barrial o de manzanas).

e Seleccién de un barrio que posea la mayor cantidad de
casos de estudio tipo morfologico (tipologias) y que
posea un nivel considerable de ocupacién (entre
conformacioén y consolidacion).

e Realizar un analisis urbano a detalle en el barrio que
cumpla con todos los requerimientos morfologicos y de
ocupacion, propuestos en el punto anterior.

e Eltrabajo llegara a dos niveles de propuesta. El primero
un plan masa sobre el barrio escogido como por sus
cualidades morfolégicas y de consolidacién; y el
segundo, una propuesta de disefio urbano en el espacio
publico de un tipo de manzana dentro del barrio.

e Propuesta de disefio urbano sobre un tipo de manzana
funcional correspondiente al barrio analizado, que

cumpla con todos los objetivos del presente trabajo.

Entre las limitaciones tenemos:

e Conseguir informacion historica del sector en temas de
Reforma Agraria, reparticion de tierras, legalizacion de
asentamientos humanos y planes a futuro.

e La matriz utilizada para la clasificacion morfologica del
sector, se basa en criterios fundamentados en
investigacion propia, mas no es tomada de una matriz
estandar.

e El disefio urbano, propuestas y recomendaciones del
trabajo, dependeran de la oportunidad que se tenga en
el barrio 0 manzana para ser reestructurado en temas

formales, funcionales y de calidad urbana.

1.6. Metodologia

A continuacion una lista de la metodologia utilizada para la
presente fase del trabajo de titulacion.

e Levantamiento de informacion y andlisis.
o Estudio y entendimiento del objeto de trabajo
“barrio”, “morfologia”, “calidad urbana”.
o Analisis histérico (Ministerio de Agricultura,
Ganaderia y Pesca — MAGAP).
o Analisis de niveles de ocupacion de barrios.
= Levantamiento y analisis de indicadores
urbanos.
= Obtencibn de informacibn sobre la
regulacion de barrios (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito — Unidad Especial
Regula tu Barrio)
e Recopilacion y sistematizacion de informacion.
o Entrevistas a moradores del sector.
e Andlisis y comparacion de referentes urbanos (Vitoria
Gaztei, Medellin, Sevilla)

o Sistematizacion de indicadores urbanos.



e Lecturas sobre teorias urbanas.
o GEHL, Jan & SVARRE, Birggite; How to study
public life; Londres, Island Press, 2013.
o GEHL, Jan; La humanizacion del espacio urbano;
Espafia, Editorial Reverté, 2009.
o ALEXANDER, Christopher; A Pattern Language,;
New York, Oxford University Press, 1977.
o ACUNA, Percy; Analisis formal del espacio
urbano; Lima, Instituto de Investigacion de la
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Artes,
2005.
e Corroboracion de diagnostico del POU Turubamba con
un nuevo levantamiento.
o Andlisis morfolégico.
= Capel, H. (2002). La Morfologia de las
Ciudades.
Serbal.
= Randle, P. (1969). La ciudad pampeana:

Barcelona: Ediciones del

geografia urbana, geografia historica.
Eudeba: Editorial Universitaria de Buenos
Aires.
= Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona.
(2012). SUPERMANZANA La nueva célula
urbana. Ciudad Sostenible, 30-35.
o Andlisis de niveles de ocupacion.
o Seleccion de posibles casos de estudio (minimo 3
opciones).
e Seleccién de barrio de estudio.
o Complementar levantamiento de informacién
sobre indicadores urbanos.

o Diagnostico estratégico.

e Conceptualizacion de la propuesta.
o Andlisis de teorias urbanas.
o Creacién de plan masa.
o Seleccion de manzana para proyecto de disefio.
o Anteproyecto.

o Propuesta y disefio urbano.
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Figura 13. Metodologia del trabajo de titulacién (imagen referencial).

1.7.  Situacion en el campo investigativo

Actualmente los estudios con respecto a temas urbanos y
arquitectonicos sobre la parroquia de Turubamba vy
especificamente la zona de “El Beaterio”, se enfocan en la
investigacion del entorno inmediato de cada uno de los
proyectos y realizan un analisis sobre los factores que
influyen en su disefio ya sea arquitectonico o urbano. El
conjunto de tesis no hacen referencia a un andlisis que
englobe a un grupo de indicadores urbanos que se han

desarrollado.

De la misma manera, en la mayoria de trabajos identificados
con un eje de accién a partir de El Beaterio, se refieren a
analisis o propuestas concretas sobre hidrocarburos, la
contaminacion que conlleva la estacion del Beaterio dentro
del sector o el mejoramiento del funcionamiento de la

estacion para mitigar el impacto ambiental que produce.

Es por eso que ninguno de los trabajos encontrados
propone un analisis extenso de la zona a nivel urbano y
mucho menos un andlisis de tipo morfolégico y de
ocupaciéon que concluya en una propuesta de regeneracion

urbana o barrial (Ver tabla 3).



Tabla 3. Situacion en el campo investigativo - tesis sobre Turubamba.

Analisis del proceso de Veronica Guzman

desmontaje, transporte y 1997 Eduardo Paez Barrio El Beaterio
desmontaje de las esferas Escuela Pcolitécnica Quito = Ecuador.
de GLP del terminal El Nacional

Beaterio Facultad de Ing. Mecanica

Minimizacién en la pérdida José Bolafios
de vapores en el manip= 2002 Escuela Politécnica Barrio El Beaterio
uleo de productos limpios Macional Quito - Ecuador.

Facultad de Geologia y
Petrdleos.

en la terminal El Beaterio

terminal de productos limpios 2010
y el Beaterio de Petrocomer- SEK Quitc - Ecuador.
cial y oficinas administrativas,

10

Plan de emergencias del Carlos Buitron
Universidad Internacional Barrio El Beaterio

Facultad de Ciencias

El Rocio y El Rocio 1l Ambientales (magister)

Analisis socio ambiental del 2010 Pontifica Universidad Turubamba y Guamani
cambio de uso de suelo en Catdlica del Ecuador Quito - Ecuador.

la quebrada Caupicho, Facultad de Arquitectura,

tramo incial disefio y artes.

Caracterizacién de lodos

contaminados con hidro= 2005 César Rios Barrio El Beaterio
carburos de la piscina de UTE Quito - Ecuador.
lodos de la terminal de Escuela de Petréleos

productos El Beaterio

Control y visualizacién de las Francisco Andrade
elapas de recepcidn, filtrado y 2007 Escuela Politécnica Barrio El Beaterio
despacho de combustibles de Macional Quito - Ecuador.

la planta JET FUEL del
terminal El Bealterio de
Petrocomercial

Facultad de Ing. Eléctrica

Estrategias de desarrollo,

centralidad periférica. 2012 Verdnica Andrade Turubamba
Planificacion urbana parque Universidad San Francisco  Quito - Ecuador.
industrial turubamba (de la Colegio de Arquitectura

industria la ciudad productiva)

Estudio de factibilidad para la
ampliacién de la instiucidn 2013 Lindica Ledn Barrio El Beaterio

educativa "Academia Salvador” 5 A .
ubicada en el sector el Beaterio Escuela Politécnica Quito - Ecuador.

al sur de Quito. Nacicnal
Facultad de Administracion



1.8. Cronograma de actividades

A continuacion se indica el cronograma de actividades a

seguir en base a la metodologia y tiempos que dicta la

Facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad de las

Américas.

Tabla 4. Cronograma de actividades.

Fase del

Descripcion
trabajo P

Semanal

Semana 2

Semana 3

Semana 4

Semana 5

Semana 6

Semana 7

Semana 8

Semana 9

Semana 10

Semana 11

Semana 12

15sep - 19sep

22 sep - 26 sep

29 sep - 03 oct

06 oct - 10 oct

13 oct- 17 oct

20 oct - 24 oct

27 oct - 31 oct

03 nov - 07 nov

10 nov - 14 nov

17 nov - 21 nov

24 nov - 28 nov

01dic-05dic

Evaluacion propuestas P.O.T

Investigacion del tema (Rehabilitacion barrios, etc)

Antecedentes historicos (evalucion del barrio)

Parametros urbanos

Pardmetros regulatorios actuales

TUTORIAS TRABAJO DE TITULACION

Parametros tecnoldgicos (asesoria)

Parametros sustentables y medioambientales (asesoria)

Diagnéstico

Parametros estructurales y de riesgos (asesoria)

Andlisis comparativo de casos

Elaboracién marco conceptual

Elaboracidn diagnodstico estratégico

Conclusiones de fase analitica y diagndstico

Fase del

Descripcion
trabajo P

Semana 13

Semana 14

Semana 15

Semana 16

Semana 17

Semana 18

08 dic- 12 dic

15dic - 19 dic

22 dic - 26 dic

29dic- 02 ene

05ene - 09 ene

12ene-16ene

TUTORIAS TRABAJO DE TITULACION

Parametros tecnolégicos (asesoria)

Pardmetros sustentables y medioambientales (asesoria)

Parametros estructurales y de riesgos (asesoria)

Definicidn de las teorias urbanas a aplicar

Conceptual

Creacidn de concepto o idea fuerza (en base al diagnéstico)

Andlisis de referentes

Elaboracién programa urbano

Conclusiones de fase conceptual
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Fase del

Descripcion
trabajo P

Semana 19

Semana 20

Semana 21

Semana 22

Semana 23

Semana 24

Semana 25

Semana 26

Semana 27

Semana 28

Semana 29

Semana 30

Semana 31

Semana 32

Semana 31

Semana 32

Semana 33

Semana 34

Semana 35

Semana 36

Semana 37

Semana 38

Semana 39

Semana 40

Semana 41

Semana 42

Semana 43

19ene - 23 ene

26ene - 30ene

02 feb - 06 feb

09feb - 13 feb

16 feb - 20feb

23feb - 27 feb

02 mar - 06 mar

09 mar - 13 mar

16 mar - 20 mar

23 mar - 27 mar

30 mar - 03 abr

06 abr - 10 abr

13 abr- 17 abr

20 abr - 24 abr

13 abr- 17 abr

20 abr - 24 abr

27 abr - 01 may

04 may - 08 may

11 may - 15 may

18 may - 22 may

25 may - 29 may

01jun-05jun

08jun - 12 jun

15jun-19jun

22jun - 26 jun

29jun - 03 jul

06jul - 10jul

TUTORIAS TRABAJO DE TITULACION

Alternativas de plan masa (3 alternativas)

Seleccion de una alternativa para plan masa

Anteproyecto

Proyecto definitivo

Propuesta

Propuesta en parametros tecnoldgicos

Propuesta en parametros sustentables y medioambientales

Propuesta en parametros estructurales y de riesgos

Pulir propuestas y definir detalles

Trabajo
auténo
mo

Elaboracidn y finalizacion del documento (primer borrador)

CUMPLEN
DIEZ MESES
DE TRABAJO

DE
TITULACION

Elaboracidn y finalizacion del documento (primer borrador)

Trabajo
auténo
mo

Entrega borrador para revision con tutor

Fase del Descripcion Semana 44 Semana 45 Semana 46 Semana 47 Semana 48 Semana 49 Semana 50 Semana 51 Semana 52 Semana 53 Semana 54 Semana 55 Semana 56
trabajo
) 13jul - 17jul  |20jul - 24jul |27jul -31jul |03 ago - 07 ago|10ago - 14ago |17 ago - 21 ago |24 ago - 28ago |31ago - 04sep |07 sep - 11sep |14 sep - 18sep |21sep - 25sep |28 sep - 02 oct|05 oct - 09 oct
8 Proyecto definitivo
] Parque sectorial
a — — - VENCE PLAZO
o Disefio de plaza de iglesia barrial DE 3 MESES
o Rehabilitacion de tipologias de espacio publico PRORROGA




2. Capitulo Il: Fundamentacion tedrica.
2.1. Introduccion.

El presente capitulo aborda las etapas comprendidas en el
estudio de antecedentes, teorias y referentes. Este analisis
se desprende de la problemética vista en el capitulo
anterior, diagnostico del sector, en la cual se evidencio los
inconvenientes en temas de morfologia, niveles de
ocupacién y como estos repercuten a la calidad urbana del

territorio.

Continuando con el proceso, se realizara un analisis de
antecedentes histéricos, el cual ayuda a comprender los
fendbmenos vy situaciones que conducen a que los
asentamientos humanos sean lo que son hoy en dia.
Posteriormente, mediante un estudio tedrico se
comprendera los parametros de la morfologia y los niveles
de ocupacion, ambos como pilares fundamentales del

presente trabajo.

Asi mismo, el estudio aborda parametros tedricos sobre
calidad urbana, los cuales aportaran con datos que ayuden
en la fase de diagnoéstico y posterior fase propositiva. Por
altimo, dentro de este apartado, se genera un estudio y
comparacion de referentes urbanos los cuales enriqueceran

y retroalimentaran todos los pasos referidos en este parrafo.

2.2. Antecedentes.

Dentro del estudio se pretende abarcar las tematicas de
evolucién de los asentamientos humanos, la constitucién de

los barrios y el estudio de la morfologia en el ambito urbano.

2.2.1. Evolucién de los asentamientos humanos.

Mucho antes de la formacion de los asentamientos
humanos como se los conoce hoy en dia, se debe entender
algunos de los cambios por los que pasaron durante miles

de afos.

La evolucion comienza con el descubrimiento de la
agricultura, aproximadamente en el 8.000 a.C., donde los
némadas, quienes se movian constantemente en busca de
alimentos (caza, pesca y recolecciéon de frutos), dejaron de
hacerlo puesto que la agricultura les ofrecia todos estos
beneficios en un mismo territorio (Pontificia Universidad
Javeriana, 2015). Este descubrimiento significé la
generacion de los primeros asentamientos humanos, los
cuales se ubicaron a las orillas de los rios por cuestiones de
abastecimiento de agua para sus cultivos, y posteriormente
en busca de proteccion (de otros grupos humanos o
animales) comenzaron a alejarse y se ubicaron en
elevaciones naturales, sean estas montafas, colinas o

pequefias lomas.

Familia Vivienda

% %
T Ol
G888 88sE
85 88 o i e

Ciudad

Figura 14. Evolucion de asentamientos humanos (imagen referencial).
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Es asi que en base a este pequefio ejemplo de evolucion,
se entiende que los asentamientos humanos han ido
cambiando en el tiempo y dependiendo de las necesidades

por las que han tenido que atravesar sus habitantes.

2.2.2. El “Barrio” en el ambito urbano.

En la conformacion de ciudades, uno de los componentes
esenciales son los barrios. A estos se los entiende, en
primer lugar, por sus delimitaciones politicas vy
administrativas dentro de una ciudad. En segundo, porque
poseen una identidad propia y caracteristicas comunes las
cuales generan un sentido de pertenencia hacia sus
habitantes y sus alrededores. Este ultimo, es aquel que
perdura en la memoria colectiva de los ciudadanos motivo
por el cual una persona puede identificar un barrio tanto

desde su interior como desde el exterior.

Segun la Real Academia de la Lengua Espafola, la palabra
barrio proviene del arabe hispanico “barri” que significa
“exterior” y del arabe clasico “barri” que significa “salvaje”
(2014). Actualmente, en estos espacios urbanos se
desarrolla la vida cotidiana, la cohesion social y la
integracion cultural; a todo esto se debe su gran importancia
al momento de conformar una cuidad. Sin todas estas
particularidades, las ciudades serian una gran mancha
construida carente de variedad y caracteristicas que las
hagan Unicas. Es por ello que la relacion del barrio con la
ciudad es totalmente reciproca, ya que ellos revalorizan la
vida urbana a una menor escala y esto en conjunto, genera

toda la actividad urbana de una ciudad.

Otros acercamientos explican al barrio como:



La escala intermedia entre edificio y barrio es donde
se produce la vida urbana mas cotidiana y donde el
espacio urbano se humaniza. Es precisamente en
este ambito proximo a la vida de las personas donde
se toman muchas de las decisiones que hacen que el
disefio de un barrio sea exitoso o decepcionante.
(Barrautieta, 2010, p. 2)

Por ultimo, mediante todo este analisis sobre el rol de un
barrio en el ambito urbano, se logra entender que este
objeto representa una escala aproximada a la éptima para
actuar en proyectos urbanos. Cuando una propuesta urbana
abarca un territorio muy extenso, no se logra definir ciertas
condiciones, como las que se observan en los barrios, las
cuales son las generadoras de la actividad urbana. Un claro
ejemplo es que muchos de los planes de ordenamiento en
la ciudad de Quito se han ejecutado de esta manera, a una
gran escala, dejando a un lado la dinamica generadora
dentro de este tipo de células urbanas como lo son los

barrios.

2.2.3. Estudio de la morfologia dentro del ambito urbano.

El interés por el estudio de la morfologia de las ciudades
inicia con el incremento de problemas relacionados al
aspecto formal que las mismas ciudades comenzaron a
presentar. Como se visualiz6 brevemente en el punto de
evolucion de los asentamientos, los nuevos estilos de vida
y sus necesidades han generado diversas formas urbanas

y configuraciones en los territorios.

Un punto clave en la historia, por el cual estas formas y

configuraciones urbanas empiezan a cambiar

aceleradamente, ocurre desde la Revolucion Industrial

(segunda mitad del siglo XVIII) la cual representé un gran

impacto en temas relacionados a las tecnologias, al
desarrollo residencial y al crecimiento de capitales

monetarios que promocionen los puntos anteriores.

Como resultado de estos cambios se necesitd un estudio
interdisciplinario en el cual las reflexiones de diversas
doctrinas colaboren para generar un entendimiento, lo mas

global posible, sobre la morfologia de los territorios.

A este estudio interdisciplinario, Horacio Capel lo explica en
tres facetas basicas, basandose en lo que los romanos
conocian como urbs, civitas y polis. Citando un fragmento
de la faceta que expresa con mas claridad la parte formal de
la morfologia, Capel dice:

Es, (...), el espacio construido, y que posee
caracteristicas morfolégicas que, en general,
facilmente podemos reconocer como “urbanas” (los
edificios, las calles, una fuerte densidad de
equipamientos y de infraestructuras), es decir, todo lo
gue los romanos designaban con la expresion urbs.
(2003, p. 10)

De la misma manera explica a civitas como la
representacion de la realidad social, es decir, su forma de
vida; y por ultimo la polis como la division politico-

administrativa de una ciudad.

Es por todo aquello que para realizar un andlisis morfolégico
en el territorio, se debe recorrer una linea de tiempo puesto
que los cambios (vistos en cortes de tiempo) en una ciudad,
generan variaciones en la morfologia de la misma; esto se
debe a que los cambios involucran temas de diferentes

doctrinas, tal como se lo analiz6 al inicio de este apartado.
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La idea central para realizar un estudio de la morfologia del
territorio es aclarar problematicas, entender sus formas
(fisicas, sociales y administrativas) y proponer soluciones.
En el presente caso de estudio, la morfologia sera analizada
unicamente desde el punto de vista de la urbs, es decir el

estudio de los elementos fisicos que conforman un territorio.

Finalmente, el beneficio de un estudio netamente fisico y
formal es el de poder identificar tipos (clase, categoria o
divisibn) que posean caracteristicas afines y agrupar aun

mas estas similitudes a lo largo de la ciudad.

2.2.4. Conclusiéon del anélisis de antecedentes.

El estudio de estos tres temas: evolucibn de los
asentamientos humanos, el entendimiento del Barrio y la
morfologia en el ambito urbano, ayudd a comprender que la
morfologia cambia a la par de sus asentamientos humanos,
los mismos que se modifican por las necesidades de los
habitantes; es decir que, el ser humano es el principal actor
generador de variaciones en todos los niveles, tanto

sociales como urbanos.

De la misma manera, el barrio como unidad béasica de la
ciudad, debe ser tomado como la escala minima de
intervencién urbana por la complejidad, particularidad e

importancia que representa frente a una ciudad.

En definitiva y con un entendimiento méas profundo sobre las
caracteristicas generales de los barrios y la morfologia, se
procede a un analisis tedrico el cual pretende clarificar aun
mas todos los elementos comprendidos en la morfologia y
los barrios para generar una propuesta de intervencion

urbana, que es el resultado del presente trabajo.



2.3. Paradmetros tedricos de andlisis: morfolégicos, de
ocupacion y calidad urbana.

Se decide seleccionar una serie de parametros teoricos en
base a la morfologia, ocupacion del territorio y calidad
urbana (ver anexo 7). De la misma manera se incluyen
indicadores, correspondientes a otras disciplinas, que
aportan para un estudio urbano lo mas completo posible;
tales como: indicadores sustentables, tecnoldgicos y
estructurales/riesgos. En base a todo este estudio teérico se
pretende cumplir con los tres alcances del trabajo de
titulacion; el primero, la elaboracién de una matriz de tipos
morfologicos; el segundo, la seleccién de un barrio que
cumpla con las condiciones morfologicas y de ocupacion
requeridas en este estudio; y por ultimo, el estudio sobre la
calidad urbana del barrio escogido para realizar la propuesta

de intervencion.

Primero, se puede sefialar a dos autores los cuales aportan
de gran manera al andlisis de estos parametros teoricos. El
primero es Horacio Capel, gedgrafo y escritor espafiol, que
contribuy6 con sus multiples estudios sobre la geografia y
morfologia de los territorios, y en especial con sus
componentes morfolégicos. El segundo es Salvador Rueda,
Director de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, el
cual mediante varias publicaciones sobre sostenibilidad
urbana, en especial, el “Plan Especial de Indicadores de
Sostenibilidad Ambiental de la Actividad Urbanistica de
Sevilla”’ y el “Plan de Indicadores de Sostenibilidad Urbana
de Vitoria-Gasteiz”, ha planteado alrededor de 85
indicadores de calidad y ecologismo urbano, divididos en
dos grupos: 35 indicadores en el primer plan y 50

indicadores en el segundo.

Es asi que ambos autores seran citados y analizados a
continuacion para continuar con la fase analitica del trabajo

de titulacion.
2.3.1. Morfologia.

Estos parametros ayudan a comprender la estructura fisica
del territorio; expresada en otras palabras, la morfologia se
entiende como uno de los factores que genera la gran
variedad de formas y paisajes urbanos. Esto ocurre gracias
a que la relacion de ella y el espacio social es estrecha,
debido a que la morfologia es la resultante de todas las
actividades sociales que ocurren en un territorio. Por lo
tanto, no se puede encontrar la misma morfologia en una
zona industrial que en una zona residencial o comercial, por

las actividades que cada una representa.

Por otra parte Capel clasifica a la morfologia de la siguiente

manera.

El estudio morfolégico del plano no puede limitarse
solo a la trama viaria (...). El plano, en efecto, se
define por cuatro complejos distintos de elementos:
ante todo, (1) las calles (...), (2) las manzanas
delimitadas por las calles (...) (3) parcelas
individuales (...) (4) plantas que tienen igualmente un

reflejo en el plano de la ciudad. (2002, p. 70)

A continuacion la definicion de cada uno de los indicadores

morfologicos a tratar.
2.3.1.1. Traza

Patricio Randle, arquitecto, urbanista y escritor argentino, la
explica como, “la pauta que describen calles y manzanas.
Llamarla red vial seria técnicamente adecuado, si en esta

oportunidad trataramos el aspecto funcional de la
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circulacion y nos desentendiéramos de los islotes urbanos
que configura” (1969, p. 118). Este pardmetro esta ligado al
crecimiento del territorio, sea este generado bajo
planificacion o simplemente porque fue habitado con el
pasar del tiempo. Entre los tipos de trazas que Randle nos
indica estan las siguientes:

o Traza cuadricular.

o Traza irregular espontanea.

o Traza irregular deliberada.

o Traza barroca.

2.3.1.2. Amanzanamiento

Nuevamente, Capel explica que, “La manzana es, junto con
la trama vial, el elemento mas visible en el plano de la ciudad
(...). Las denominaciones que se usan para designarlas
aluden a su condicion de isla rodeada de calles” (2002,
p.70). Entre los tipos de manzanas segun Capel, podemos
encontrar:

o Manzana rectangular.

o Manzana triangular.

Existen otros dos autores que sobresalen por sus
definiciones y estudios sobre las manzanas, estos son
lldefonso Cerda (1815-1876) y Salvador Rueda (1954-
presente), ambos de épocas diferentes pero con teorias y
argumentos que han contribuido al urbanismo de nuestros

tiempos.

A continuacion, se analizara con mas detalle los dos tipos

de manzana de estos dos estudiosos del caso.



2.3.1.2.1. La manzana segun lldefonso Cerda

A mediados del siglo XIX, lldefonso Cerda inici6 sus
estudios bajo el término de “urbanismo” para entender la
problematica de la ciudad de ese entonces. Posterior a todo
su andlisis sobre las disfunciones por las que atraviesa la
ciudad y las personas, Cerda propone a la vivienda como la
unidad fundamental de una ciudad, la misma que deberia
tener una superficie en planta de 200m? para no perder la
intimidad individual y generar condiciones adecuadas sobre
toda la edificacion. Al darse cuenta que la vivienda era
simplemente la unidad de disefio arquitecténico y no
urbano, Cerda sugiere a la manzana como dicha unidad

basica en la ciudad.

La manzana no es nada mas que un fragmento dentro del
mosaico de la red vial, es por ello que al proponer ocuparse
sobre el disefio de ella, este influiria directamente y sin
excepcion sobre el viario que la rodea (Rueda, 2015). Es ahi
cuando Cerda mira con atencion la importancia de los nudos
y enlaces de las vias, generando un disefio urbano radio

céntrico.

— 133 metros

133 metros

= e

Figura 15. Diagrama de la manzana segun Cerda.
Adaptado de lldefonso Cerda, 1863.

Los principales objetivos que Cerda quiso abarcar con su
hipétesis fueron la resolucion de temas como movilidad,
continuidad, industrializacién, higiene, equilibrio, salubridad
y equidad (Rueda, 2015). Es asi que su propuesta puede
ser resumida en la generacion de una manzana cuadrada
de 100m x 100m, abierta, con chaflanes en las esquinas y
rodeada de vias de gran proporcion; este patron debe ser
replicado y generaria un equilibrio urbano donde la gente

podria habitar.

Finalmente, con la propuesta innovadora de Cerda a
mediados del siglo XIX muchos urbanistas han disefiado
ciudades, manteniendo sus principios. Son muy pocos
aquellos que han revalorizado esta teoria frente a la ciudad
actual y han propuesto nuevas directrices urbanas. Es el
caso de Salvador Rueda, sobre el cual se explica a

continuacion.

2.3.1.2.2. La manzana segun Salvador Rueda

Salvador Rueda, ubicado en las problematicas actuales de
las ciudades modernas, es uno de los pioneros del
Urbanismo Ecoldgico. Esta teoria urbana se basa en el
poder de cuantificar y ordenar toda la informacion emitida
por una ciudad para generar propuestas integrales. De la
misma manera, las unidades béasicas en esta recoleccion de
informacion 'y propuesta son la manzana y la

supermanzana.

Comenzando con la manzana, esta es la unidad basica que
constituye todo lo construido en una ciudad. Dentro del
Urbanismo Ecologico la estudian como el punto minimo

para la planeacion urbana.
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La manzana posee medidas de aproximadamente 100
metros, distancia que se adapta a los viajes a pie; todo esto
se fundamenta en los efectos psicoldgicos de las distancias
sobre el peatdn. Es decir, los 100 metros de una manzana
tienen un efecto positivo sobre la mente de una personay lo
incentiva a caminar; pero no ocurre lo mismo cuando la
distancia incrementa, el incentivo de movilizarse a pie

decrece.

La supermanzana no es nada mas que la representacion de
un sistema integral de manzanas, asi como la ciudad es la
unién de varios componentes que conforman su sistema.
Entre las ventajas que se encuentran en la supermanzana,
es la cantidad y aumento de actividades que se pueden

realizan a pie.

Al agrupar manzanas en un rango de 400m x 400m, que es
el rango propuesto por el Urbanismo Ecoldgico, se logra
incrementar hasta un 60% el espacio publico destinado
antes a la movilidad automotriz (Agencia de Ecologia
Urbana de Barcelona, 2010). Otra ventaja es la restriccion
del paso vehicular al interior de la supermanzana, esta
reduce la posibilidad de accidentes de transito y desalienta
el uso del auto para cumplir actividades dentro de este

sistema.



so13W 00F X 00%

400 x 400 metros

Figura 16. Esquema de una supermanzana.
Adaptado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2012, p. 31.

En definitiva, el Urbanismo Ecoldgico decide agrupar a
manzanas en rangos de 400 metros como conjunto base
para el disefio urbano integral, estos grupos de manzanas
se denominan supermanzanas, y estan aptas para suplir
con las necesidades principales de sus habitantes; es decir,
vivienda, servicios y trabajo. Igualmente, la vida cotidiana se
realiza al interior de las mismas incrementando asi sus

actividades y espacio publico.

En conclusion, el andlisis de estos dos teoricos en temas
que involucran las manzanas en el &mbito urbano, mejoro el
entendimiento de las mismas, sus elementos, parametros y
las posibilidades que representan para generar propuestas

de intervencién urbanas.

2.3.1.3. Parcelario

Capel lo explica como “el elemento basico de la
construccién de la ciudad. (...), y constituye efectivamente

las areas que delimitan la unidad esencial del suelo urbano”

(2002, p. 126). Esto quiere decir, que es el elemento base
configurador de una manzana (o distribucién interna) y
consecuentemente es aquel que conforma la edificacion;
también se lo puede definir como una de las partes basicas

en la disposicion de una ciudad.

Continuando con la explicacion de la parcela, en este punto
es cuando ya se empieza a distinguir entre el suelo publico
y el suelo privado debido a que esta ya posee un propietario.
Entre los tipos de parcelario, se encuentran:

o Tipo “X”.
o Tipo “H".
o Tipo “Y”.

o Tipo curvilineo.

T sijjji==
T miiii=

Tipo X Tipo Y Tipo H

Tipo curvilineo

Figura 17. Tipos de parcelario.
Adaptado de Patricio Randle, 1969, p. 129-130.

2.3.1.4. Grano del tejido

El grano o “textura” es la cobertura a lo largo de la masa
edificada, esta cobertura la conforman elementos que
sumandolos se los puede entender como una combinacion
de llenos y vacios dentro de la ciudad. Este sera
directamente proporcional a la compacidad que posee el
territorio y se lo puede apreciar a través de los elementos
construidos. Se lo divide en varios tipos, pero para mejor

entendimiento solo se consideraron dos variables:
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o Textura de grano fino (los vacios en esta textura
no son frecuentes y suele ser en pequefias
proporciones).

o Textura de grano grueso (los vacios en esta
textura ocurren con mayor frecuencia y a veces
compiten con las proporciones de la masa

edificada).
2.3.2. Niveles de ocupacion.

Como se explico en el capitulo anterior, el analisis de niveles
de ocupacidn, es la resultante del cruce de datos tanto de la
masa construida actual con lo que se deberia construir en
base a la normativa vigente, PUOS 2011. En base a estos
datos se permite conocer la densificacion actual y capacidad

de expansion a la que se podria llegar.

Entre los parametros regulatorios para analizar los niveles

de ocupacion se encuentran los siguientes:
2.3.2.1. Coeficiente de ocupacién del suelo (COS).

Retomando lo que ya se analiz6 en el capitulo 1, mediante
el COS se puede calcular el porcentaje de ocupacion al que
puede llegar una edificacién dentro de su lote, o una zona
dentro de su territorio. A continuacién, los cinco diferentes

niveles de ocupacion:

Formacion (0% hasta el 25%).
Conformacion (25% hasta el 50%).
Complementaciéon (50% hasta el 75%).
Consolidacién (75% hasta el 100%).

Sobre consolidacion (mayor al 100%).

AR A

En cuanto a los dos tipos de coeficientes que se necesitan

para calcular el nivel de ocupacion estan:



o COS PB: Es el coeficiente de ocupacion de suelo
en planta baja, este varia desde un 1% hasta un
80% en toda el area de estudio.

o COS TOTAL.: Es el coeficiente de ocupacion total
de la edificacion (COS PB x numero de pisos
total).

2.3.2.2. Altura de edificacion.

Es el nimero de pisos que la normativa permite construir
dentro de una parcela o zona. Dentro de la norma se
determina que un piso puede medir hasta 4 metros, aunque
lo comun de altura piso-techo es 2,40 metros para vivienda,
es por ello que el nimero de pisos se lo puede multiplicar
por la altura de entrepisos para obtener una elevacién

aproximada.

La altura permitida dentro de una parcela es un elemento en
consideracion para determinar un nivel de ocupacion puesto

gue es un dato clave al calcular el COS TOTAL.
2.3.2.3. Forma de ocupacion.

Es importante conocer la manera, segun la normativa, sobre
coémo se debe construir dentro del lote o parcela incluyendo
datos sobre los espacios o retiros minimos que se deben
mantener entre otros linderos y edificaciones debido a que
esta forma tiene una estrecha relacion con la imagen urbana

de la ciudad.

Las formas de ocupacion vigentes dentro del PUOS 2011

son:

o Histadricas (H).
o Aislada (A).
o Pareada (B).

o Continta sobre linea de fabrica (C).
o Sobre linea de fabrica (D).

o Area de promocion (2).

Finalmente todos los datos que correspondan a retiros y
distancias minimas entre bloques se encuentran en el anexo
8.

2.3.3. Calidad urbana.

Estos parametros se basan en algunos de los indicadores
de sostenibilidad urbana de la Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona y otros en base a investigacion y seleccién
propia. Mediante la base tedrica de los mismos, se podra
continuar con el andlisis y posterior diagnostico de un barrio

determinado.

A estos se los puede subdividir en dos grupos, aquellos que
se determinan mediante indicadores cuantitativos, y
aquellos que sus indicadores se basan en la calidad o son
cualitativos. A continuacion, la explicacion de cada indicador

urbano con su respectiva definicion.
2.3.3.1. Pardmetros cuantitativos.

Son aguellos que pueden ser cuantificados y manejan datos
numéricos para evaluar la calidad urbana de un sector
determinado. Entre ellos se encuentran: complejidad
urbana, actividades comerciales, continuidad espacial y
funcional de la calle, movilidad, espacio publico y areas

verdes.

2.3.3.1.1. Complejidad urbana.

Analiza la organizacién urbana, es decir, la asociaciéon y

concentracion de actividades, servicios y su diferenciacion;
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de igual manera, observa la proximidad que tiene la
poblacion hacia los mismos. Por lo tanto, para entender la
complejidad de un territorio, se debe analizar la mixticidad

en usos de suelo y las centralidades que se ofertan.
2.3.3.1.1.1. Uso de suelo.

El estudio sobre el uso de suelo en las ciudades comienza
en Europa y Estados Unidos a finales del siglo XIX,
conjuntamente con el interés del estudio de la morfologia.
Ambos estudios iniciaron por motivos econémicos, es decir
para identificar zonas o sectores que posean mayor riqueza
en términos territoriales. Posteriormente, con la segunda
guerra mundial se llegé a la conclusién que el uso de suelo
relacionaba a la residencia e industria directamente
afectando asi al crecimiento demogréfico y al resto de

actividades que podrian realizarse en la ciudad.

Pero, ¢qué es exactamente el uso de suelo que puede
afectar hasta la manera de crecimiento y actividad de una
ciudad? Es la actividad asignada a una parcela o sector que
desarrollara dentro de sus propios limites o linderos. Existen
compatibilidades entre usos para potenciarlos y de la misma
manera hay incompatibilidades por el riesgo que pueden
representar unos con otros. Los usos de suelo han ido
variando conforme el paso de tiempo y el aumento de las

actividades humanas.

Dentro de los usos de suelo que maneja en la actualidad el

municipio de Quito, se encuentran los siguientes:

o Residencial (R1, R2 o R3)
o Mdltiple
o Industrial (11, 12, 13 0 14)



o Equipamiento

o Proteccién Ecologica

o Patrimonio Cultural

o Recursos Naturales

o Agricola Residencial

o Residencial de Interés Social

o Zonas de riesgos

La definicidbn de cada uso y su respectiva subdivision, se

encuentra en el anexo 9.

En resumen, con el conocimiento de los diferentes usos de
suelo que oferte un territorio o barrio en especifico, se puede
determinar las actividades que realiza y la falencia de

servicios que pueda tener.
2.3.3.1.1.2. Centralidades.

Una centralidad, dentro del contexto de ciudad, es el lugar
mas cotizado en términos de habitabilidad y por los
privilegios que posee, en ella existe una gran concentracion
de actividades, mucho mas elevada que el resto del

territorio.

En otras palabras, una centralidad se genera principalmente
por la locacion de equipamientos y servicios con radios de
influencia muy contiguos, razon por la cual en ella se pueden
encontrar los niveles de interaccion social mas elevados. No
obstante, una centralidad no hace referencia al punto medio
de una ciudad, o centro, esta puede ser una via, un casco
histérico o un parque y sus aledafios, todos ellos dependen
de la cantidad de servicios que ofrezcan en comparacion al

resto de la ciudad, para hacerlos importantes.

Finalmente, la falta de mas centralidades a lo largo de un
territorio, como es el caso de la ciudad de Quito y su
hipercentro (limites del Centro Historico, la Mariscal, la
Carolina y Antiguo Aeropuerto); obliga a los habitantes, que
viven en zonas periféricas del norte, sur y valles a realizar
grandes desplazamientos a este hipercentro para poder
satisfacer sus necesidades en temas de servicios que
requieren y no los poseen en las cercanias a sus residencias

o0 lugares de trabajo.

2.3.3.1.2. Actividades comerciales.

Se refiere al estudio de la cantidad de comercios que existen
en un territorio y sus tipos. Al comercio, se lo puede
entender como el intermediario entre el espacio publico y el
privado, es decir un espacio semipublico; de la misma
manera, las actividades comerciales ayudan al territorio a
ser ocupado la mayor parte del dia y no solo durante las
franjas de horas pico, como ocurre en zonas residenciales

e industriales.

En definitiva, mediante este analisis se puede determinar la
existencia de un déficit o superavit en cuestion de oferta de
servicios comerciales y si la misma es conveniente al area

de estudio.

2.3.3.1.3. Continuidad espacial y funcionalidad de la

calle.

Este parametro analiza el nivel de interaccion que existe
entre todas las actividades que ocurran a traves de la calle,
el conector por excelencia. La Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona lo analiza de esta manera: “La interaccion alta

0 muy alta se considera para aquellos tramos con una

1
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densidad de actividades mayor de 5/100m., es decir, con
una presencia media de mas de una actividad por cada

veinte metros recorridos” (2008, p. 46).

A continuacion, la tabla de grados de interaccion, con los
cinco diferentes niveles de interaccion que pueden

encontrarse en un territorio:

Tabla 5. Grado de interaccién de los tramos de calle.

GRADO DE INTERACCION DE LOS TRAMOS DE CALLE:

Espacio de transito peatonal (viario peatonal 275%) y densidad de actividades =
10/100 m (1 actividad cada 10m recorridos)

Espacio de transito peatonal y/o vehicular (viario peatonal =2257% y <75%) y den-
sidad de actividades >5/100 m (1 actividad cada 20m recorridos)

3. INTERACCION MEDIA

Espacio de transito peatonal y/o vehicular (viario peatonal =257% vy <75%) y den-
sidad de actividades <5/100 m (1 actividad cada 20m recorridos) 6 espacio de
transito peatonal (viario peatonal >75) y densidad de actividades 5-10/100 m
Espacio de transito vehicular (viario peatonal <25%) y densidad de actividades =
2/100 m (1 actividad cada 50m recorridos) ¢ espacio de transito peatonal (viario
peatonal >75) y densidad de actividades <5/100 m

5. INTERACCION MUY BAJA

Espacio de transito vehicular (viario peatonal <25%) y densidad de actividades
<2/100 m (1 actividad cada 50m recorridos) 6 espacio sin actividades

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2008, p. 46.

2.3.3.1.4. Movilidad.

Este indicador analiza los diferentes modos de
desplazamiento de la poblacién y mercancias dentro de un
territorio. Hablar solo de movilidad puede resultar en un
término general al tratarse de un analisis de calidad urbana,
motivo por el cual se la dividio en cinco diferentes tipos los

cuales se dan con frecuencia en una ciudad.



2.3.3.1.4.1. Movilidad peatonal.

En la mayoria de casos, la principal forma de movilizacion
de una persona se da caminando. Para que un peaton se
movilice, las condiciones a su alrededor deben ser las
optimas; la acera, es el sitio mas comun y estudiado para
este tipo de desplazamientos, y asi como en el caso de la
movilidad reducida (a continuacion) se debe velar por una
correcta accesibilidad a toda la infraestructura que fomente

este tipo de movilidad.
2.3.3.1.4.2. Movilidad reducida.

Ocurre en aquellas personas que poseen un grado de
dificultad al momento de desplazarse de un punto a otro, a
diferencia de como lo haria el resto de la poblacion. Por
ejemplo, una persona en silla de ruedas, un coche de bebé
0 una persona en muletas, etc. Su objetivo es velar por la
existencia de una correcta accesibilidad a todas las
infraestructuras que faciliten la movilidad de estas personas
en todos los casos ya antes mencionados. Es por ello que
todos los espacios y medios de transporte deben contar con
una correcta accesibilidad para incluir a este grupo y no

segregarlo dentro de los espacios urbanos.
2.3.3.1.4.3. Movilidad publica:

Este aspecto comprende todos los medios de transporte
publico (buses, metro, tranvia, taxi, tren, etc.) y analiza su

cobertura, accesibilidad y estado actual.

Un dato que la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona
explica, es que el acceso a una parada de transporte publico
no puede estar a una distancia mayor de 300m, lo que

significa un tiempo de hasta 5 minutos caminando (2010).

La correcta distribucién, cubertura y accesibilidad son los

puntos clave para una correcta movilidad publica.
2.3.3.1.4.4. Movilidad alternativa:

Se refiere a aquellas formas de movilizarse que no se
contemplan dentro del transporte publico y los vehiculos
privados. Existen varios medios de transporte de bajo
impacto ambiental y urbano tales como las bicicletas,

patines, patinetas, etc.

Este tipo de movilidad debe tener infraestructura propia,
pero en muchos de los casos, se la ha tenido que acoplar
junto a la publica y privada; es decir, junto al parque
automotor, aunque mediante una buena ejecucion, al
transporte alternativo se lo puede complementar junto a los
automotores. Las ciclo vias son el medio mas comun para
este tipo de transporte, las cuales deben cumplir con una
serie de parametros que aseguren Su correcto

funcionamiento.
2.3.3.1.4.5. Movilidad privada.

Es la forma de movilizarse donde se involucra un vehiculo
privado, pueda ser este un automovil o motocicleta.
Salvador Rueda se refiere al uso del automévil de la
siguiente manera “El gran error de los planificadores del
siglo XX fue permitir y dar derecho de paso, por todos los
tramos urbanos, al vehiculo motorizado, como si fuera un
movil mas, sin tener en cuenta sus caracteristicas” (2015,
p.22). En estas pocas palabras, Rueda explica el
protagonismo que poseen, en la actualidad, los automotores
privados por sobre cualquier otro medio de transporte y

como consecuencia de lo mismo, esta forma de movilizacién
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es la causante del gran impacto ambiental y de los conflictos

en el territorio.

Es por ello que al automotor se lo debe condicionar al
momento de planificar ciudades, no es primordial su uso
pero no se lo puede erradicar. En las propuestas de
supermanzanas, los autos de emergencia, servicio y de
residentes son los Unicos que pueden recorrer dentro de
ellas; mientras, los autos o camiones de carga y descarga,
buses y todo lo relacionado a transporte pesado podran

circular en los exteriores de esta célula.

Finalmente, dentro de la actividad urbana el automovil no
debe ser el protagonista; por lo tanto, se debe atender y
priorizar los otros cuatro tipos de movilidad estudiados.
Dentro del anexo 10 se puede encontrar los parametros
generales que se deben considerar para analizar y cumplir

con cada tipo de movilidad.

2.3.3.1.5. Espacio publico.

Se refiere a todos los espacios donde las personas pueden
circular libremente, donde se generan expresiones
individuales y colectivas; en el espacio publico es donde se
incrementa la calidad urbana de un territorio. La
Organizacion de Naciones Unidas (ONU) por medio de su
Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos (ONU-HABITAT) clasifico al espacio publico de la

siguiente manera:
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Figura 18. Tipos de espacio publico.
Tomado de ONU-HABITAT, 2007, p. 36.



Los parametros bajo los cuales debe ser evaluado el

espacio publico son los siguientes:

e Superficie y cobertura: Segun el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de
Bogota (DADEP), la cobertura del espacio publico en las
ciudades debe ser de alrededor de 15m? por habitante.
Por otro lado, la superficie de un espacio comodo y bien
proporcionado, segun Jan Gehl tiene una dimension de
alrededor de 25m y no deben estar entre si a distancias
mayores a los 110m (2009).

e Accesibilidad: En la actualidad, el parque automotor
ocupa entre un 60 a 75% del espacio publico, dejando el
sobrante para uso del peaton (Agencia de Ecologia
Urbana de Barcelona, 2010). Las personas deben tener
un acceso unico al 60-70% del espacio publico de las
vias; con referencia a parques, plazas, bosques, etc., y
estos no deben encontrase a distancias que superen los
110m.

e Conectividad: Todos los espacios publicos deben estar
conectados a una red con el resto de la ciudad o con el
resto de &reas medianamente cercanas.

e Funcion y uso: Extraido del documento de ONU-
HABITAT, el espacio publico puede ser abierto o
cerrado; en el abierto se encuentran las calles, parques,
plazas y fuentes de agua; mientras en el cerrado estan
los equipamientos comunitarios (casas barriales),
bibliotecas y mercados (2007, p. 36). Los demas tipos,
al tener acceso restringido, no se cuentan para este tipo

de analisis de calidad urbana.

2.3.3.1.6. Areas verdes.

Se consideran espacios verdes a aquellos que cuentan con
un area minima de 1000m? y 250% de la misma este
constituida por areas verdes (Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona, 2010). En estos espacios prepondera la
vegetacion y los elementos propios de la naturaleza.

Por otro lado, estos espacios desempefian un papel muy
importante sobre la calidad de vida de las ciudades y por
consecuente de las personas que habitan en ellas. Sus
aportes van desde los beneficios medio ambientales, el
mejoramiento del verde urbano, la creacion de microclimas

hasta el incremento y prevalencia de ambientes biodiversos.

Entre los parametros a considerar en el estudio y planeacion

de &reas verdes, se encuentran los siguientes:

e Superficie y cobertura: La Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) sugiere una cobertura entre 10 a 15m? de
area verde por habitante, este rango va dependiendo a
la zona de la ciudad y densidad que esta posea. Por otro
lado, la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona
sugiere un rango de superficies dependiendo la distancia
a la que se encuentre el area verde, como se indica en

la tabla a continuacion.
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Tabla 6. Acceso a espacios verdes segun superficie y distancia.

ACCESO SIMULTANEO A ESPACIOS VERDES SEGUN
SUPERFICIE Y DISTANCIA:

>1.000m? - <200m

desplazamiento a pie de caracter cotidiano
>5.000m” ;Zzglranzamiento a pie de caracter no cotidiano
>THA ;gls(g:azamlento en bicicleta
>10HA ;g:;)Tazamlemo en transporte publico

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2008, p. 62.

e Accesibilidad: Como se mencion6 en el punto anterior,
un espacio verde de uso cotidiano debe estar situado a
una distancia no menor a los 200m. De la misma
manera, Sus accesos deben estar claramente
identificados e interconectados al espacio publico.

e Conectividad: Todas las areas verdes deben estar
conectadas a una red con el resto de la ciudad o con el
resto de areas medianamente cercanas.

e Funcion y uso: La Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona clasifica a las areas verdes en parques y
jardines, y espacio forestal. Todos los espacios que no
cumplan con la consideracion vista al inicio del tema,
seran contabilizados dentro de espacio publico y no en

areas verdes.

2.3.3.2. Parametros cualitativos.

Son aquellos que ayudan a evaluar un territorio mediante la
percepcion que posee el usuario al encontrarse dentro del
mismo; en muchos de los casos no se relacionan
directamente con los datos cuantitativos debido a las
diferentes apreciaciones que obtienen los habitantes y

visitantes de la zona, de la misma manera los parametros



de calificacibn o clasificacion hacen referencia a las

experiencias y no son calculadas en muchos de los casos.

2.3.3.2.1. Legibilidad.

Es la cualidad de poder observar y entender espacialmente
un territorio. Este indicador ayuda a comprender los
alcances de visibilidad y depende del mismo, el éxito en
cuestiones de seguridad e interaccion. Silvia de Schiller
explica que la legibilidad depende de factores como el
correcto disefio, sefalizacidbn y uso del espacio publico
(2013). En el cuadro a continuacion se distingue la
clasificacion de la legibilidad segun criterios de trama y

tejidos.

Tabla 7. indice y criterio de puntaje de legibilidad

iNDICE Y CRITERIO DE PUNTAJE DE LEGIBILIDAD:
EN BASE A TRAMA Y TEJIDOS TiPICOS.

-2 Trazado urbano muy dificil de comprender, falta
Falta de legibilidad

-1 Falta de claridad del trazado urbano. Limitados
Legibilidad limitada

de elementos o hitos que ayuden a orientar.

elementos de orientacién.

0 Trazado urbano normal, sin identidad espacial

Legibilidad normal muy notable.

+1 Facil comprensién del trazado y estructura urbana,

Legibilidad moderada con clara identidad espacial.

+2 Muy facil comprension del trazado y estructura urb.,
hitos u otros elementos que facilitan la orientacién

Buena legibilidad

Tomado del Modulo de Ecologia y Morfologia Urbana EyMU en las
Maestrias PLYR + RUA, IIP-FAU-UCE, 2013.

2.3.3.2.2. Contaminacion.

Es un parametro que se lo puede cuantificar como los
enlistados en la seccién anterior, pero para calcular los

niveles de contaminacion se requiere de equipos

especializados motivo por el cual se decide tomarlo en

cuenta como un parametro cualitativo.

Este punto observa todos los factores generadores de algun
tipo de contaminacion, estos pueden ser Vvisuales,
ambientales (aire, agua) y auditivos, localizdndolos en
puntos donde exista un mayor grado de concentracién del

problema.

2.3.3.2.3. Seguridad.

Identifica los puntos méas seguros y mas vulnerables para la
poblacion dentro de un territorio. La inseguridad hace que
los espacios, publicos o privados, se vacien por la falta de
apropiacion y el sentimiento de temor generado en las
personas. De la misma manera, donde existen mayores
niveles de integracion social, los niveles de inseguridad

generalmente tienden a bajar.

2.3.3.2.4. Integracion social.

Observa todos los puntos o focos de encuentro e integracion
de los habitantes. La integracion de las personas potencia

la permanencia y la diversidad en las relaciones.

2.3.3.2.5. Cromatica.

Analiza el color o colores que emite la imagen urbana de un
area y como influyen en la apreciacion humana del territorio.
Las escalas de grises convierten a un lugar en aburrido y
monotono; mientras que la variacion de colores,
dependiendo el tipo, influye en la percepcién de los

espacios.

A continuacion un cuadro explicativo sobre la psicologia de

los colores:
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Tabla 8. Psicologia del color

I Rojo

PSICOLOGIA DEL COLOR

Produce calor
Genera la sensacion de vitalidad (uso controlado)

) Estimula el esparcimiento, vitalidad, diversion y
Naranja s ; o
movimiento. Se relaciona con la comunicacion.
. Provoca el buen humor y la alegria. Estimula la
Amarillo ; : : :
vista. Uso excesivo = informalidad.
Ayuda el reposo y fortifica la vista. Es un ejemplo
Verde i B
de la relacién con lo natural. (Mayor visualizacion)
Azul Transmite seriedad, confianza y tranquiliza.
Utilizado en zonas seguras.
Morado Influencia emociones y humores (uso controlado)
Absoluta presencia de luz.
Blanco . . o
Evoca ambientes amplios e iluminados.
Denota misterio. Se utiliza en detalles y para no
Negro ] ¢
generar grandes tiempos de permanencia.
: Transmite seriedad, en uso excesivo puede ser
Gris

mondtono y aburrido.

2.3.4. Parametros medio ambientales.

Estos indicadores y pardmetros estuvieron asesorados por
la Arg. Daniela Maldonado (Medio Ambiente vy
Sostenibilidad):

2.3.4.1. Recoleccién de residuos

El correcto manejo y recoleccion de los residuos que se
generan dentro de una zona es fundamental para evitar el
abandono de desechos en el espacio publico. A pesar de
gue cada habitante posee un lugar para recolectar sus
desechos dentro de su vivienda, es indispensable el

correcto manejo y recoleccion dentro de la ciudad.

La Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona sugiere dos
parametros dentro de la recoleccion de residuos (Ver tablas
9y 10); el primero dice que la cantidad de contenedores por



habitante como minimo sea de 1 contenedor de basura por
cada 300 habitantes; y el segundo, que estos puntos de
recoleccion no se encuentren a una distancia que supere los
100m (2010).

A continuacion los dos cuadros con rangos referenciales
sobre la dotacién de contenedores y la proximidad hacia los

Mmismos:

Tabla 9. Valores sobre dotacion de contenedores de basura

VALORES DE REFERENCIA EN LA
DOTACION DE CONTENEDORES

dotacion
OPTIMA

dotacion
BUENA

<100 hab./contenedor

de 100 a 200 hab./contenedor

dotacion
ACEPTABLE

de 200 a 300 hab./contenedor

dotacién
MEJORABLE

de 300 a 500 hab./contenedor

dotacion
DEFICIENTE

>500 hab./contenedor

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2010, p. 185.

Tabla 10. Valores de proximidad a puntos de recogida de basura.

VALORES DE REFERENCIA EN LA PROXIMIDAD
DE LOS CIUDADANOS A LOS PUNTOS DE RECOGIDA

proximidad
OPTIMA

proximidad
BUENA

<50m

de 50 a 100m

proximidad
ACEPTABLE

de 100 a 150m

proximidad
MEJORABLE

de 150 a 300m

proximidad
DEFICIENTE

>300m

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2010, p. 190.

2.3.4.2. Biodiversidad

Salvador Rueda expresa a los indicadores relacionados con

la biodiversidad de la siguiente manera:

Cualquier plan de ocupacion urbana deberia integrar
una red de espacios verdes interconectados entre si
y con el exterior. Esta red es el sustento de la
biodiversidad (...). En ningun caso, el nimero de
arboles sera menor al numero de arboles originales
del area intervenida. (2015, p. 28)

Este parametro es complementario al de areas verdes ya
gue como se menciond anteriormente son estas la que
propician la creacién de microclimas y la prevalencia de
ambientes biodiversos. La vegetacion y principalmente los
arboles son los protagonistas en esta seccion, es por ello
gue la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona sugiere
valores minimos para la dotacién de arbolado considerando

su funcién y ubicacion.

Tabla 11. Rangos de dotacién de &rboles en la ciudad.

DOTACION DE ARBOLADO EN EL ESPACIO PUBLICO

superficie Por cada 20m? de superficie
OCUPADA ocupada, se asigana un arbol.
calla de red Minimo 200 arboles/km de calle,
BASICA en doble alineacion.

calle de red
SECUNDARIA

Minimo 400 arboles/km de calle,
en doble alineacién o mas.

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2008, p. 64.

Por dltimo, el Municipio de Quito con colaboracién de la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas (EPMMOP) realiz6 un manual con toda la

arborizacion de Quito donde se sugiere el tipo de vegetacion
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dependiendo la zona de la ciudad. Este manual representa
una guia para la clasificaciéon y seleccion de especies, en el
anexo 11 y 12 se pueden encontrar las especies vegetales

gue deberian encontrarse en la zona sur de la ciudad.
2.3.4.3. Permeabilidad del suelo

Es la relacion entre el suelo que impide la filtracién de agua
(impermeable) sobre aquel que lo permite (permeable).
Dentro del Ecologismo Urbano, la permeabilidad se divide

en tres tipos:

0 Superficies permeables: parques, jardines,
bosques y suelo agricola.

0 Superficies semi permeables: terrenos
desocupados (sin construccion).

0 Superficies impermeables: calles, plazas vy

caminos.

Existen varias formas para calcular la permeabilidad del
territorio, pero se puede deducir en base al coeficiente de
ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) el cual analiza
cuanto suelo puede llegar a ser o es permeable (m? o %);
este porcentaje debe estar dentro de un rango del 30-35%

de permeabilidad sobre el total del territorio.
2.3.5. Parametros tecnoldgicos.

Estos indicadores y parametros estuvieron asesorados por

el Arg. José Luis Barrios (Tecnologias de la Construccién):
2.3.5.1. Reflectividad del territorio

Se basa en la materialidad, textura y color utilizado en el
territorio, tanto en los espacios publicos como en las

edificaciones; mediante la identificacion de estos puntos se



puede llegar a entender la reflectividad que generan sobre
el ambiente urbano. Sus efectos se reflejan sobre la
temperatura que generan; es decir, que los colores claros
reflejan mas la luz y producen un enfriamiento en el
ambiente, mientras que con colores obscuros ocurre lo
contrario, el ambiente tiende a calentarse por la retencion
de calor y energia. En el grafico a continuacion se explica
como funciona la reflectividad o Efecto Albedo, sobre la

cubierta de una edificacion.

Alta reflectividad
(USO de colores claros,
mantiene la temperatura)

Baja reflectividad
(uso de colores oscuros,
aumenta la temperatura)

Figura 19. Efecto Albedo.
Tomado de Cool Roof Tool Kit, S.F.

Otros factores dentro de la ciudad que influyen sobre este
efecto, que no es solo provocado por los colores, son las
superficies naturales y construidas las cuales generan un
grado de reflectividad al ambiente. En el siguiente cuadro se
puede ver los rangos de reflectividad que poseen algunas
superficies, siendo los mas altos aquellos que se relacionan
con zonas que no absorben energia y mantienen la

temperatura ambiente.

Tabla 12. Rangos de reflectividad segun su superficie.

RANGOS DE REFLECTIVIDAD

SUPERFICIE ALBEDO (%)
Agua 5 - 70
Arena 20 - 45

Bosque 5-0.15
Carretera » 5-10
Cemento 20
Cultivos 10 - 25
Hielo ' 20 - 40
Nieve 80
Nube densa 75

Tomado de Blog Energia en la Sociedad CMC, S.F.

2.3.5.2. Disponibilidad de materiales locales

Analiza la cantidad y tipos de materiales cercanos al area
de estudio; si los mismos son utilizados en la zona para el

abaratamiento de costos y disminuciébn del impacto

ambiental ocasionado por su transporte.
2.3.6. Pardmetros estructurales y riesgos.

Estos indicadores y pardmetros estuvieron asesorados por

el Ing. Félix Vaca (Estructuras):
2.3.6.1. Tipos de suelo

Se enfoca en los tipos de suelo (estratos) sobre los que se
asienta un barrio, las repercusiones que tienen sobre los

espacios y las edificaciones.
2.3.6.2. Amenazas y afectaciones

Estudia la existencia de amenazas y sus posibles
afectaciones dentro del territorio y cOmo estan siendo

tratadas. Dentro de las amenazas encontramos dos tipos:
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o Antrépicos: Causados por el hombre.
o Naturales: Provocadas por la naturaleza.

2.3.7. Conclusion de pardmetros de analisis.

El entendimiento de cada parametro tuvo como objetivo
clarificar las definiciones de cada uno y las circunstancias
bajo las cuales se deben emplear y generalmente se aplican
dentro del contexto urbano.

Recapitulando lo mencionado en la introduccion del
capitulo, estos parametros fueron seleccionados en base a
algunos de los indicadores de sostenibilidad urbana de la
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y otros en base

a investigacion y seleccion propia.

Con un total de 25 parametros comprendidos entre
morfolégicos, niveles de ocupacion, calidad urbana
(cuantitativos y  cualitativos), medio ambientales,
tecnoldgicos y estructurales/riesgos se obtuvo la base
tedrica y practica por la cual se va a analizar y diagnosticar
al territorio en primer lugar, continuando con la seleccién de

un caso especifico de estudio (barrio).

Continuando con la presente fase analitica y con un criterio
para evaluar propuestas urbanas bajo parametros
morfologicos, niveles de ocupacion y calidad urbana se
puede realizar un estudio de referentes sobre los cuales se
aplicara todo el conocimiento de los parametros que se
empleen a cada caso y se podra evaluar a cada uno de ellos

de una manera sustentada y retroactiva.



2.4. Andlisis de referentes.

Es importante mencionar que para continuar con la
elaboracion de un proyecto tanto urbano como
arquitectonico, se debe realizar el analisis de casos de
estudio o referentes para comprender el funcionamiento y la
aplicacion de los parametros tedricos vistos en el apartado

anterior.

Este andlisis se basa en la aplicacion de los pardmetros
tedricos urbanos basados en la morfologia, niveles de
ocupacién y calidad urbana sobre las ciudades de Vitoria-

Gasteiz (Espafia), Sevilla (Espafia) y Medellin (Colombia).

Se decidio el estudio de estas tres ciudades debido a que
se basaron en varias de estas teorias y parametros para
crear sus planes de rehabilitacion urbana, recuperacion del
espacio publico y areas verdes; teniendo como resultado,
en los tres casos, una ejecucion exitosa mejorando asi la

calidad de vida de sus ciudades y sus habitantes.

Los tres proyectos de regeneracion urbana estan enfocados
a cumplirse a pequefia, mediana y gran escala por tratarse
de ciudades que poseen una cantidad considerable de
habitantes y los tiempos de ejecucion de las obras deben
responder en todos los a&mbitos planificados. Este andlisis
esta enfocado en comparar y aclarar las diferentes vias de
ejecucion de los indicadores ya estudiados anteriormente,
es por ello que cada referente, como se los puede observar
en las tablas 9, 10 y 11, se lo analiza mediante una breve
resefla de como utilizO o ejecutd el parametro urbano
correspondiente y un grafico del proceso o resultado
obtenido; no se tomdé en cuenta los parametros

pertenecientes a otras disciplinas debido a los escasos

datos que existen de los mismos en las fuentes informativas

por tratarse de temas técnicos.

En total cada ciudad va a ser analizada por un total de 17
parametros urbanos comprendidos en morfolégicos y de
calidad urbana (cuantitativa y cualitativa).

Continuando con el analisis de referentes, este concluye y
resume el estudio en la tabla 12; este cuadro sintetiza los 17
parametros teoricos de estudio, su analisis y la relevancia
gue cada uno tuvo en las tres diferentes propuestas de
rehabilitacion urbana, asi mismo se determinan palabras o
frases clave sobre cada uno de los temas para
posteriormente tomarlos en cuenta en el capitulo de
conceptualizacion y propuesta. A este ultimo cuadro se lo
denomina, andlisis comparativo de referentes puesto que se
evidencian a las tres ciudades bajo los mismos parametros

y los resultados que obtuvieron.

Es asi como en base al analisis de estos tres referentes de
propuestas de mejoramiento urbano se corroboran los
parametros tedricos para continuar con la siguiente fase del
trabajo: andlisis territorial y posterior estudio de caso

particular.

A continuacién los cuadros con cada referente de ciudad
estudiada, seguido por el cuadro comparativo de los tres

casos y por ultimo, las conclusiones de esta fase teérica.
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2.4.1. Analisis de caso particular — Ciudad de Vitoria-Gasteiz.

Tabla 13. Parametros urbanos de Vitoria - Gasteiz
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Vitoria-Gasteiz

Parametros Morfoldgicos

Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (1)

Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (2)

Parametros Cualitativos de Calidad Urbana

Plaza de la Virgen Blanca - Vitoria-Gasteiz

Vitoria es una ciudad espanola, capital de
Alava. Esta conformada por 242,082 habi-
tantes (INE 2014). Desde la parte urbana,
Vitoria esta considerada como una ciudad de
mediano tamano, desarrollada principal-
mente en su casco histérico, el cual esta
implantando sobre la colina donde se fundé la
ciudad.

Siendo una ciudad medieval se planificé
dentro de una muralla, alrededor del afo
1050 y 1100. Para el siglo XIX la ciudad
continuaba creciendo y las murallas evitaban
su expansion generando asi una planificacion
en base a un ensanche neoclasico hasta la
forma y expansion actual.

En la actualidad la planificacion urbana de
Vitoria se basa en el privilegio a los parques,
zonas de recreacion y el incremento de la
calidad de vida y urbana de la ciudad. Todo
esto se ha dado bajo el concepto del urbanis-
mo sostenible y las propuestas de superman-
zanas.

085 1 15 Tkm

Plano urbano de Vitoria-Gasteiz - Espafia

Traza

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Tipologias de tejido urbano

La traza en el caso de Vitoria - mm o

B coconow

Gasteiz es un elemento importante s s
o
BN unitamilier

para el estudio debido a que en
base a ella se escogieron tipologias

0 casos de estudio para resolver.

Casos de estudio en Vitoria-Gasteiz - morfologia
Ayundamiento de Vitoria-Gasteiz

Complejidad Urbana

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

La complejidad wurbana que maneja
Vitoria-Gasteiz es para resolver y proponer la
cantidad de suelo comercial sobre el suelo
que se este ocupando como residencia, esto

genera equilibrio y mayor oferta de servicios.

o
Actividades de prox

imidad

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

Continuidad espacial

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Lo que logra Vitoria con el estudio de este
parametro es aumentar la interaccion que
ocurre en una via. El poder encontrar alguna
actividad en un rango entre 20 a 50 metros
dinamiza los sectores. La propuesta muestra
esta dinamica hacia las vias de mas confluen-
cia peatonal y vehicular y de uso Unicamente

peatonal.

Interaccion en la calle
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

alta

El tema de legibilidad se lo aplica mediante la concep-

Amanzanamiento

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

El amanzanamiento igualmente es
importante tanto en su estudio
como para la propuesta, en base a /
la teoria de supermanzana, es por /F&
ello su nombre. Son manzanas que
se autoabastecen y poseen propor-

ciones de 400x400m.

—ter e,

~——_|

Propuesta de la supermanzana de San Martin

Vitoria Gasteiz

Ayundamiento de Vitoria-Gasteiz

Uso de suelo

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

El estudio de suelo es algo fundamental para
la sostenibilidad urbana puesto que analiza si
existe problemas con su distribucion actual o
como puede potencializarla, dinamizando asi

el territorio.

Mixticidad de usos
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

Movilidad

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

El plan de movilidad de Vitoria-Gasteiz
incluye la creacién de sendas urbanas y el
aumento de el uso de transportes alternativos
como lo es la bicicleta. Un circuito exclusivo
de ciclovias aumenta su uso porque aumenta
su seguridad. La accesibilidad universal es
otro de los temas que solucionan en sus

espacios publicos.

ACTUAL () ESCENARIO FUTURO (E1)

% superficie de viario
peatonal (media)

% superficie de viario
peatonal (media)

461% 2 71,5% 2

Incremento de movilidad peatonal de 46 a 71%
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

Parcelario

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

El parcelario es importante debido
a que uno de los objetivos de
Vitoria-Gasteiz es la densificacion
de la ciudad, por ello buscan
minimizar la creacion de grandes
parcelas y proponen la redistribu-

ciéon de las existentes.

Centralidades

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Las centralidades son otro tema importante,
en Vitoria lo que se propone es la creacion de
pequenas centralidades que abastezcan sus
supermanzanas, menorando asi el impacto y

los tiempos de viajes de los habitantes.

Tipologias de tejido urbano

Boae
Gasco antguo

Supermanzanas como puntos centrales
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

Espacio Publico

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Dentro de el plan de movilidad se encuentra
parte importante del espacio publico, lo que
hace este proyecto es mediante el verde
urbano conectar la ciudad y generar espacios
publicos de calidad. No a gran escala, si no
manteniendo la escala de supermanzana

para generar variedad en el territorio.

Espacio publico en la supermanzana del casco histérico

Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz

Grano del tejido

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Al grano del tejido lo analizan
dentro de los parametros de
tipologias morfoldgicas, dividiéndo-
lo como por ejemplo la zona del
cazco histérico, los ensanches, etc.
Cada tipologia posee sus carac-

teristicas, entre ellas su tipo.

Grano del tejido cerrado en el casco histérico de Vitoria

www.blogs.vitoria-gasteiz.org

Actividades Comerciales

alta
media
baja

Prioridad en
analisis y propuesta

Las actividades comerciales son propuestas
para dinamizar el territorio. Se analiza toda la
oferta de los comercioes actuales para determi-
nar mediante nuevos usos de suelo aquellas
actividades que complementarian a las actuales,
y asi nuevamente evitar los grandes despla-

zamiento de los habitantes en el territorio.

Areas verdes

alta
media

baja

Prioridad en
analisis y propuesta

El actor principal de esta plan urbano es la
implementacion de una estructura verde
como cordon para la ciudad, los beneficios de

esta implementacion son a todas las escalas.

O i o
«q 7 £
Anillo verde - Vitoria Gasteiz
www.vitoria-gasteiz.org

o cion de una supermanzana, donde los habitantes
_‘g meda
= comprendan su territorio en cuadrantes de s
e baja i
b= i 8
g 400x400m, es por ello que proponen un sistema =S _ : . 2
S g
- Prioridad en , . A
analisis y propuesta estructurado de vias peatonales y usos mixtos. i
X 'metros
Diagrama de supermanzana
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona
El verde urbano se convierte en el gran mitigador
c
Zg o tanto de la contaminacién generada por las emisiones
o media i . . i
< de gases, como la contaminacion acustica generada
E baja
< por la zona industrial de Vitoria.
S Prioridad en e
O analisis y propuesta Anillo verde - Vitoria-Gasteiz
www.elblogdefarina.blogspot.com
Aumentando el dinamismo dentro de la ciudad los indices
N o) ata de seguridad crecen; el cambio de usos de suelo, la
@
-'8 = mixticidad de usos, el correcto uso de las fachadas
S
baja
% ayudan en todos los aspectos de seguridad. De igual
w
Prioridad en manera la apropiacion de los ciudadanos de sus espacios
analisis y propuesta
publicos generan sensacién de seguridad. Incremento de actividad en planta baja
— Es inevitable que con todos los parametros de
@©
8 ata intervencidon mencionados anteriormente la cohesién
(’) - - = -]
c b social de la ciudad de Vitoria-Gasteiz no aumenten g O
:9 baja =_ e _‘: o i cotidiano
g considerablemente: sus porcentajes de dinamismo en ; .y Canoschcackin
o o Centro de Atencion Primaria
D Prioridad en las calles, y aumenten los puntos de encuentros y # O o
-— analisis y propuesta
< \ Diagrama de actividades en supermanza
lugares de estancia. puntos de integracion
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
- Vitoria-Gasteiz le apuesta a una cuidad sostenible, a
@
S med una ciudad verde.
@©
E baja
(@)
S
O Prioridad en

analisis y propuesta

www.mvd2030.montevideo.gub.uy
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2.4.2. Analisis de caso particular — Ciudad de Sevilla.

Tabla 14. Parametros urbanos de la ciudad de Sevilla

Sevilla Parametros Morfoldgicos Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (1) Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (2) Parametros Cualitativos de Calidad Urbana
La disposicion de actividad en planta baja El tema de legibilidad se lo aplica mediante la concep-
La traza se estudia en funcion de @® La complejidad urbana que maneja Sevilla es © N
atta . o o % ) ‘© (hacia las vias) atrae al ciudadano al espacio §e] cion de una supermanzana, donde los habitantes
los tejidos del viario, para la movili- e} aa para resolver y proponer la cantidad de suelo : g . _(g media
- media 5 ] E E ) publico a la vez que ejerce, de manera = comprendan su territorio en cuadrantes de s
N - dad. La reestruturacion del trazado - = comercial sobre el suelo que se este ocupan- E : ; g media e} - yulll
P . . . c’ H = %
= . . % baja . . . UREEND SR SIERRG SRR @© baja indirecta, un determinado control sobre el Q 400x400m, ‘es por ello que proponen un sistema 3 _ A &- H
es en base a la creacion de vias = do como residencia, esto genera mayor diver- Mixticidad de usos ke | Prioridad en 2
Prioridad en . ' o . . Ayuntamiento de Sevilla S mismo. La relacion entre ambos siempre sera analisis y propuesta estructurado de vias peatonales y usos mixtos. —
andlisis y propuesta jnternas que  interconecten la g— anéli"sriigr}id;rg o e sidad en nuevas centralidades. £ Prioridad en e S S : '";m
alisi t inei nteraccion en la calle iagrama de supermanzana
Ciudad y SUS manzanas 8 g andlisis y propuesta atesorada ya qUe €s uno de lOS prInCIpales Ayuntamiento de Sevilla Agenc?a de Ecologia Urbpana de Barcelona
= \ , S b : T - corco O . . .
P o = J atractivos de un territorio. . .
Av. de la Constitucion - Sevilla - Espafia Casos de estudio en Sevilla - morfologia El proyecto busca compactar la ciudad sin perder la
La ciudad de Sevilla es la ciudad mas Ayuntamiento do Savilla <
, - N 2= escala humana, con la compacidad se elimina en
poblada de Andalucia y la cuarta de Espaiia Generan un modelo de movilidad mas p e
con una poblacién de 1’519 630 habitantes renibl donde | das de b c parte el impacto contaminante del consumo de suelo
2 . . sostenible en donde las paradas de buses no e
(INE, 2011). Posee una extension de 140,8 o Se basan en el modelo de super- Busca la mezcla de actividades con la activi- P % § y el modelo de ordenacién que presentaba. De igual
km2, en un area compuesta por 46 municip- 5 manzana para cambiar la concep T 71 3 [ % ata dad residencial. Estas actividades de proximi - deben estar a mas de 300 metros desde | S L b= Prioridad en '
ios. De la misma manera, Sevilla posee el s media i S media ' i © media TTTT \ IWW Q lisi t manera, la aplicacion de puntos limpios es una
t histéri 2 de de tod ®© . . <= 7] . P L. e cualquier punto de la trama urbana. Las L O andalists y propuesta Puntos limpios - Sevilla
ercer casco histérico mas grande de toda c . cién de urbanizacion cerrada a 1[ s . dad mejoran los indices de autocontecion y = s ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ propuesta clave en esta ciudad amie s i
Europa siendo el mas extenso de Espana. S ) © L . . . 3 paradas se consideran piezas determinantes . '
c ciudad. ‘ 7 8 autosuficiencia; reduciendo las distancias de s T N o
© Prioridad en R [ e e Prioridad en Prioridad en . . I I # o el b . L - .
En el afio 2006, se aprueba el Nuevo Plan € analisis y propuesta ﬁ'ﬂ%mm i g vakien VERGLAR - analisis y propuesta movilidad YT d = analisis y propuesta para el intercambio tanto de transporte, i1 il. s S 5 La disposicion de actividad en planta baja atrae al
. o < & . . ixticidad de usos ) B o - - " .
(SSen_ﬁral (PdGeOUO)rd:na(;:lon Urbanlztlca de Planteamiento de supermanzanas en manzanas de Sevilla funtamiento de Sevila accesos e informacidn. El uso de bicicletas es Mo b e Sahg anzanas 2 & ciudadano al espacio publico, mejorando asi los "u’ﬁ —
evilla onde se procede a un . e media — —1
establecimiento de la ordenacion urbanisti- otro eje fundamental del plan. 5 niveles de seguridad. e —
. . . baja T el I
ca. Este plan tiene dos funciones: primero, 3 Sl gl '
ser el instrumento de ordenacion integral Se decide dejar el 25% de las vias para actividades (2] Prioridad en E:— = E
del municipio; y s,egundo, ser ell |r_1$trumento No se estudia a profundidad, pero En suelo vacante se propone la creacion de o del viario motorizado, mientras el 75% se trata de andlisis y propuesta Incremento de actividad en planta baja
que concrete el régimen urbanistico al suelo 1 2 3 @ O Ayuntamiento de Sevila
de Sevilla. Ke) se plantea cambios en las [N [ om0 | S nuevas centralidades las cuales se desarrol- [ — B e acomodar en el nivel de SUBSUELO del proyecto
= media . I . [ | . L B= g media ' EE = e , = | 03- media
Finalmente, para el afio 2008 se decidié g - manzanas para mejorar la permea- = -_ -_- = o len en los tres niveles fundamentales de este now N = 8" I 5 - para poder liberar ese espacio en la superficie y — Se entiende que las relaciones multiviarias que
’ [l — =) e c—
crear mediante el Ayuntamiento de Sevilla, D(? . bilidad. J Snaccessdesdelavinpiblics "GC')' plan: ALTURA, SUPERFICIE y SUBSUELO. U é configurar espacios publicos con accesibilidad para 8 atia proporciona el contacto son parte fundamental para la
. oo Prioridad en 7 Acrern dondedon bocad it sbreras Prioridad en !fiiiiﬁiii’:fnm  Prioridad en (7] S s
el P!an de Indlcadrqels de SOSte,m_b”Idad andlisis y propuesta Planteamiento de manzanas para mejorar la permeabilidad o analisis y propuesta e 8 andlisis y propuesta todos los colectivos, incluidos lo que tienen movili- - estabilidad social, la tolerancia y el crecimiento g )
Ambiental de la Actividad Urbanistica de Ayuntamiento de Sevilla Ejemplo de uso en altura, superficie y subsuelo S Y ﬂ:ﬁ" O cois
' oo baja i eotidiano
Sevilla como herramienta de planificacion Ayuntamiento de Sevila dad reducida. 3 individual y colectivo. ol e s
P Ejemplo de recuperacion de espacio publico - Parque Alcos E ) o Gentro de Atencien Primaria
Urbana www.extendaplus.es (@] Prioridad en ——
.9 analisis y propuesta . - o
® Las actividades comerciales son propuestas = Diagrama de actnéldades en supermanza
e o I fai tos de integracién
D ) La estructura fisica propone una o} o o _ ) ) pumos o
' z,%z,(:ia RN © para dinamizar el territorio. Se analiza toda la En base a la compacidad reducida se plantea foniaments e Sl
RS TN Uy 2 o densidad edificatoria, de un grado o . , . o -
Z ;ff?»"' g ata ) ala oferta de los comercios actuales para determi- g ala buscar las areas existentes con mayor poten- gg . .. .9, ©0¢
; Q de compacidad para generar proxi- € © . e Sevilla le apuesta a una cuidad sostenible, a una
% : o ’ nar, mediante nuevos usos de suelo, aquellas ) : cialidad para ser naturadas, convertiéndose © A
, ° baia midad de usos y funciones, y para g baia vidad | ) | | ; baia g g ular | 2 media ciudad verde.
%= N o 3 actividades que complementarian a las actuales e en corredores verdes y articularlos a las \©
/ ’;;::‘:‘?}“3 i j % Prioridad en configurar un espacio publico 8 Prioridad en o Prioridad en B : g g B
. e T H - el H 1 i ) dariresdelatone g 13 and 9 erns Buhara 4] Paraue o Inatores
?%\\W". [ (3 analisis y propuesta . _ S analisis y propuesta y asi nuevamente evitar los grandes despla < analisis y propuesta nuevas urbanizaciones de la ciudad. O A o
o %&,\;@ P promotor de la idea de ciudad y no S , . o jemp P paciop o Prioridad en
S i i _ = zamientos de los habitantes en el territorio. Parque Alcosa analisis y propuesta
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2.4.3. Analisis de caso particular — Ciudad de Medellin.

Tabla 15. Parametros urbanos de la ciudad de Medellin.

Medellin Parametros Morfoldgicos Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (1) Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (2) Parametros Cualitativos de Calidad Urbana
e cere S R El cambio de movilidad ayudé al mejoramien
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© =< S _ SO Eg/ - N y habitables. = _
N baja do. - medie reubicar adecuadamente a la poblacion de los 5 Qﬁz\t Y ¥ et media e} 'ia
b © | LN © [@))
l— ko] baja . . © baja (]
= asentamientos informales. Xe] | Prioridad en
Prioridad en [0) S S analisis y propuesta
analisis y propuesta o Prioridad en e c Prioridad
ke T G alisis y propuesta & ot Nt o = Slols o ot
1.7 : g one O Bosil poza. - g andlisis y propuesta
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i media . brd media o . ) . media ~ , . o analisis y propuesta
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2.4.4. Analisis comparativo de casos.

Tabla 16. Cuadro comparativo de tres referentes urbanos.

7 o studio rioridad en propuesta 7 7. studio rioridad en propuesta 7 7. studio rioridad en propuesta
Estud Prioridad Estud Prioridad Estud Prioridad
Parametros tedricos ST NO | 7w | wedn | 5o | Wb Palabras clave Parametros teoricos ST NO | 7w | wedn | 5 | Wi Palabras clave Parametros tedricos T T NO | 7w | wein | 5 | Wi Palabras clave
Ciudad espafiola, capital de Alava. Esta conformada por 242,082 habitantes (INE 2014). Desde la parte urbana, Vitoria esta considerada como una ciudad de mediano tamafio, Es la ciudad mas poblada de Andalucia y la cuarta de Espafa con una poblacién de 1°’519 630 habitantes (INE, 2011). Posee una extension de 140,8 km2, en un area compuesta | Es una de las principales del Colombia, cuenta con una poblacion de aproximadamente 2°464,322 habitantes (2015). A la ciudad la atraviesa el rio Medellin y en sus alrededores
desarrollada principalmente en su casco historico, el cual esta implantando sobre la colina donde se fundo la ciudad. por 46 municipios. De la misma manera, Sevilla posee el tercer casco histérico mas grande de toda Europa siendo el mas extenso de Espafia. estan conformada por la cordillera central de los Andes. Su paisaje urbano tiene mucha similitud al de Quito por la presencia de colinas y la habitabilidad de las mismas.
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2.5. Conclusiones de la fase de fundamentacioén teodrica.

En sintesis, el presente capitulo aportd a la comprensién de
antecedentes historicos sobre estudios morfolégicos y la
importancia que tienen hasta la actualidad; el entendimiento
y la relevancia de los pardmetros urbanos relacionados a la
morfologia que deberan aplicarse en el analisis, diagnostico

y propuesta de intervencion urbana.

Por otro lado, se resalto la importancia que tiene la manzana
como pieza fundamental de una ciudad, mediante los
acercamientos de dos tedricos, posicionados en diferentes
épocas, los cuales opinan sobre las -caracteristicas
principales que debe cumplir esta célula urbana y sus
propuestas. A través de estas aproximaciones, se logré
definir otro grupo de parametros, esta vez relacionados a la
calidad urbana y los cuales se analizaron posterior a los

morfologicos y de niveles de ocupacion.

Este punto del estudio, destacé la importancia que tienen
los pardmetros de calidad urbana para el entendimiento de
la ciudad, realizacion de diagnésticos multi-escalares y
propuestas de rehabilitacion/regeneracion urbanas. Todos
ellos estan destinados a trabajar de manera integral sobre

la ciudad.

Una vez expuesto todo este conocimiento tedrico donde se
determinaron definiciones, indicadores, parametros, tipos,
valores y rangos, se llegé al estudio particular de casos o
referentes; entre ellos se analiz6 a las ciudades de Vitoria-
Gasteiz (Espafa), Sevilla (Espafia) y Medellin (Colombia),
las cuales fueron escogidas por sus particularidades y
aciertos al momento de implementar dichos parametros

morfolégicos y de calidad urbana, pero cada uno con

diferente acercamiento, estudio y propuesta. Es aqui
cuando se comprendid que es relevante los tipos de
indicadores urbanos a utilizar; porque a pesar de que estos
sean los mismos (morfolégicos, ocupacion y calidad
urbana), el territorio, la situacion actual, sus necesidades,
sus habitantes, las condiciones, las problematicas y los
objetivos van a ser las variables para que el estudio,
diagndstico y propuesta urbana sea exitosa para cada caso

en particular.

Lo que se determin6 con este estudio comparativo fueron
primeramente las facilidades que se tiene al agrupar un
territorio por tipologias, las intenciones de generar una
ciudad mas compacta, mediante este concepto de tipologia
y las propuestas de soluciones integrales a través del
concepto de supermanzana, todo esto refiriéndonos al
ambito de la morfologia y ocupacion de un territorio. Para
estos puntos los casos mas representativos fueron Vitoria-

Gasteiz y Sevilla.

Por otro lado, en el analisis de calidad urbana, tanto la
ciudad de Vitora-Gasteiz como Seuvilla, al buscar ser unas
ciudades mas sostenibles, sus estrategias fueron la
generacion de un territorio mas dinamico, verde vy
equilibrado; como por ejemplo, la diversificacion en usos de
suelo, concentracion de actividades (centralidades), la
creacion de estructuras verdes como espacios publico y

para el mejoramiento ambiental de las ciudades.

Mientras que en el caso de Medellin, al buscar ser una
ciudad mas segura para sus habitantes y atractiva para los
visitantes, se enfocé en la rehabilitacion y recuperacion de
todos aquellos espacios publicos que afecten y repelen la

seguridad e integracion social. Muchos de estos ejemplos

29

se pueden observar a lo largo de las colinas, como por
ejemplo la rehabilitacién de las casas barriales, la creacién
de centros educativos para cada comunidad y espacios de
recreacion; cabe resaltar que todos estos proyectos fueron
entregados y son administrados por los mismos habitantes
para lograr una apropiacion y correcta valoracion de los

espacios.

Asi mismo, en los tres casos se evidencio el gran valor que
dan las ciudades al espacio publico y a la movilidad de sus
usuarios; a través de propuestas y planes de movilidad tales
como las ciclo-vias, la disminucion y restriccién vehicular y
el incremento de infraestructura para el transporte publico,
que cada una de ellas ejecuta, se logré apreciar los cambios
positivos que se pueden generar hacia la ciudad mediante
la buena resolucién de estas dos tematicas que finalmente

son complementarias una con otra.

Por ultimo y mediante este andlisis de referentes y estudio
comparativo, se determiné la falta de estudio en cuestion de
parametros cualitativos en calidad urbana; es decir, aquellos
determinados por la calidad del espacio urbano estudiado.
Sin embargo, en los tres casos, estos puntos fueron
resueltos a medida que los parametros cuantitativos en
calidad urbana y los relacionados a la morfologia se iban

implementando como un resultado de los mismos.

Finalmente, con todo el entendimiento tedérico y el analisis
de estas tres ciudades, se comprendio y verifico la
relevancia que representan todos los 25 parametros
estudiados para realizar un estudio, diagndstico y posterior
propuesta urbana en una ciudad o sector especifico; lo que
se debe tomar en cuenta es que ningun territorio es igual a

otro y que la manera de proponer soluciones mediante estos



pardmetros debe variar conforme se comprenda su
situacién, sus problemas, necesidades, condiciones y

objetivos, ya que estas son las variables en todos los casos.

En definitiva y con todos los conocimientos en base a
morfologia y niveles de ocupacion, se puede iniciar la fase
de andlisis sobre el territorio para continuar con la seleccién
de un barrio, como caso particular de estudio, el cual debera
cumplir con las condiciones morfologicas y de ocupacion
requeridas para realizar un analisis y diagndéstico en base a

los parametros de calidad urbana ya estudiados.

3. Capitulo lll: Fase de andlisis. Morfologia y niveles de

ocupacion; determinacién de objeto de estudio y

diagnostico de calidad urbana.

3.1. Introduccién.

El presente capitulo corresponde a las fases de analisis y
diagndstico en las cuales se ponen en préactica todos los
conocimientos, definiciones y parametros vistos en el
capitulo II, primero en toda el area de estudio y posterior

sobre un caso en particular.

Este proceso inicia con la clasificacion del territorio en base
a sus niveles de ocupacién y posterior divisién del mismo
mediante tipologias morfoldgicas. Con base a estos dos
parametros se procede a escoger el caso mas idéneo
(barrio) para el diagnostico establecido en los parametros

de calidad urbana antes mencionados.

Teniendo en cuenta la magnitud del area de estudio,
muchos de los datos corresponderan al POU Turubamba
mientras que otros seran determinados por el levantamiento

e investigacion del autor. Al final del diagnostico se

revelaran todos los problemas y potencialidades que
ocurran dentro del barrio y finalmente, con estos datos se

podra continuar con las dos Uultimas fases del trabajo;

conceptualizacion y propuesta.

3.2. Analisis morfoldgico y de niveles de ocupacion.

Debido a la extension del area de estudio (Turubamba-
Quitumbe) se decide, a partir de esta seccidn, estudiar la
zona por barrios, tomando en cuenta al barrio como divisiéon

basica de un territorio.

Para el afio 2014, la zona estaba dividida en 38 barrios; los
cuales 26 corresponden a la parroquia de Turubamba y 12
a la de Quitumbe. Todos ellos estan dispuestos bajo la
Division Politica y Administrativa del D.M.Q (2009) y en base
a las ultimas regularizaciones segun el programa municipal
“‘Regula tu Barrio” actualizado hasta Noviembre, 2014 (Ver
Anexo 13).

A lo largo de la investigacidbn sobre estos barrios, se
descubrié que para las autoridades municipales algunos de
ellos no poseen un nombre formalmente establecido que los
identifique; este problema ocurre por la gran presencia de
asentamientos informales que adn se encuentran en
proceso de regularizacion. Estos casos como se veran a
continuacién estadn denominados como barrio Sin Nombre y
un nuimero que lo identifica; a pesar de este inconveniente,
los habitantes se identifican con los nombres de sus barrios

aledarios.

Basandose en la informacion otorgada por el PUO
Turubamba y a la division politica-administrativa se ha

clasificado en 4 diferentes niveles de ocupacién, los cuales
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fueron considerados por el nivel predominante de ocupacion

gue se presenta en cada barrio.

Figura 20. Barrios y su respectivo nivel de ocupacion.

Tabla 17. Division de barrios segun su nivel de ocupacion.

FORMACION (0-25%) CONFORMACION (25-50%)

3. San Martin de Porras 2. Pueblo Unido
4. San Martin 7. Valle del Sur
8. Panamericana Sur 11. Tréboles del Sur
12. Ciudad Futura

21. Mdusculos y Rieles

23. Nueva Ciudad “El Conde” 14. Carlos EF Méndez

32. Venecia | 20. San Blas |
35. Sin nombre 17 26. Campo Alegre
36. Sin nombre 28 28. Caupicho |
37. Sin nombre 30 30. Bellavista Sur

33. San Juan de Turubamba

34. Etemnit

38. Mirador de San Juan de

Turubamba y otros

COMPLEMENTACION (50-75%)| CONSOLIDACION (75-100%)

V]

1. Asistencia Social Aymesa

)

O. Sin nombre 27 Sin nombre 13

S. El Conde |

[}

Salvador Allende

17. Beaterio Andinat 3. La Bretana

18. Cooperativa de vivienda

‘San Blas 16. Argentina

19. Jesus de Nazareth 22. Venceremos etapa 2
25. Venceremos etapa | 31. Santo Tomas |

27. San José de Guamani

29. Caupicho Il y 11l

Nota: cada barrio se identifica por color y nUmero correspondientes a la
figura 20.



En base a la informacién obtenida de la figura 20 y tabla 17,
donde se clasifico a los barrios por su nivel de ocupacion
predominante, se determina que 21 de los 38 barrios no
reunen las condiciones para ser considerados como casos
de estudio, puesto que se encuentran en fases de formacién
y conformacion, es decir que no ocupan mas del 50% de su
suelo. Por otro lado, los 16 barrios restantes si son aptos
para continuar con el analisis de niveles de ocupacion y
morfoldgico, gracias a que cumplen con un nivel superior al

50% de ocupacion (complementacion y consolidacion).

3.2.1. Analisis morfolégico sobre el area de estudio

(Turubamba-Quitumbe).

Dentro del apartado actual se encuentra uno de los analisis
mas importantes del presente trabajo de titulacion; el
analisis morfolégico parte en base a la problematica que
muestra el territorio en cuestiones formales, es decir en su
morfologia. Estos problemas estan relacionados con la
subutilizacién o sobreocupacién de parcelas, la existencia
de lotes que impiden una correcta conectividad (trazado) y
una dificil legibilidad de la zona, son algunos de los varios
inconvenientes que puede generar la mala planificacion y
tratamiento de la morfologia en el ambito urbano. Otro de
los objetivos por el cual este trabajo se centra en la
morfologia es por la capacidad de poder agrupar y clasificar
en tipos un territorio, asi posteriormente las estrategias,
conclusiones y recomendaciones podran aplicarse en la

mayoria de la zona de estudio.

Este analisis se basa en las teorias estudiadas en el capitulo
anterior, las cuales han sido aplicadas por arquitectos y
geograficos, quienes han llevado a un nivel mas profundo el

entendimiento del espacio urbano y principalmente su

forma. Este proceso es en base en un estudio tipo-
morfologico en el cual el territorio es clasificado por

tipologias (o familias) con sus respectivas variables.

Para conseguirlo se deben definir los parametros
clasificatorios. En primer lugar, se entendera qué es un
analisis de tipologias, por la cual es necesario revisar los

siguientes términos:

Tipologia, es un término referido a la ciencia que estudia los
tipos o clases; sus diferencias y conceptos. Esta ciencia
puede ser aplicada a cualquier forma u objeto y su uso se

centra en el poder de clasificarlos.

Manuel Martin Hernandez en su libro, explica al tipo

arquitecténico como:

(...) constructo racional que contienen ciertos
elementos de la realidad, cuyas leyes reguladoras
explica tedricamente, y ciertos elementos
convencionales, adquiridos en una cultura historica
concreta que, como estructura sujeta a
transformaciones, permite analizar y clasificar los
objetos arquitecténicos reales, en cualquier nivel
cognoscitivo, o modificar aquella realidad, una vez
conocida, en la medida que se convierte en

instrumento proyectual. (1984, p. 2)

Por ultimo, el analisis tipo morfolégico aparece desde los
afios 60 cuando se decide proponer un estudio teorico tanto
a nivel arquitecténico como urbano; esto quiere decir, una
clasificacion de edificaciones por su composicion y por la

distribucion urbana.
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Se concluye que este tipo de andlisis depende tanto de la
histérica de un territorio, sus antecedes, hasta su
conformacion fisica actual. De igual manera, permite
agrupar en tipos morfoloégicos (determinados por

componentes formales) y asi simplificar su estudio.

Para este caso en particular, se va a clasificar
tipolégicamente al area de estudio mediante el uso de
variables fisicas y formales, de esta manera su estudio y
posterior sub categorizacion podré ser entendida de mejor
manera. Las variables principales estan determinadas en
base a los parametros morfolégicos vistos en el capitulo
anterior, a continuacion se recapitula en una lista las
variables que intervienen en la clasificacion de los tipos

morfologicos y posterior enlistado de sus sub variables.

e Variables principales basadas en las caracteristicas
generales del sitio: Estas caracteristicas estan
determinadas en base a los puntos mas generales de la
morfologia, incluyendo aqui a la topografia como un
factor que influye directamente en la forma del territorio.
En el apartado de pardmetros morfologicos, en el
capitulo 2, se pueden encontrar las definiciones vy

aplicaciones de cada uno de ellos:

o Topografia: Son las caracteristicas fisicas que
posee una superficie o relieve. La implantacion de
los barrios, en la zona de estudio, varia segun la
pendiente o superficie en la que estos se
asientan; esta puede ser desde un porcentaje casi
nulo hasta un porcentaje pronunciado el cual
complica su implantacion.

o Traza.



o Amanzanamiento.
o Parcelario.

o Grano del tejido.

En base a estas variables se podra obtener la primera
clasificacion, la general; donde la cantidad de variables, en
este caso, es reducida por el enfoque que posee este
trabajo hacia el ambito de la forma urbana. Estos puntos
pueden enlistarse en mayor o menor cantidad, todo
depende del enfoque y la manera que posea el investigador

para sintetizarlos.

Teniendo ya la primera clasificacion, lo que continda en este
andlisis es la sub categorizacion para visualizar todos los
cambios formales que existen en el territorio, estos son
dispuestos mediante unas variables secundarias las cuales
se rigen a través de rangos de tolerancia para clasificar a

los subtipos.

A continuacion la explicacion de las variables escogidas
para la sub clasificacion de los tipos.

e Variables secundarias ubicadas dentro de cada
categoria: Dentro de la categorizacion existen variables
con rangos de tolerancia, separando asi la mayor
cantidad de casos representativos. Las variables
secundarias a ejecutarse dentro de esta categorizacion

son:

o Vias: Desglosa a los tipos o familias dependiendo
la influencia que generan los diferentes niveles y
tipos de vias en su morfologia general.

o Accidentes geogréficos: La existencia de

guebradas, colinas, pendientes pronunciadas,

etc., influyen en la forma de implantacion de los
barrios y sus manzanas.

o Dimensién y proporcion del amanzanamiento y
parcelario: Desglosa a las manzanas y parcelas
dependiendo las dimensiones de sus frentes
(ancho-profundidad), las relaciones  mas
comunes son las de 1:2 0 1:3.

o Distribucion del parcelario: Lo diferencia

dependiendo de la resoluciébn que tiene el

parcelario dentro de una manzana. Se toma en
cuenta a lo largo de la manzana, su ancho y sobre

todo la resolucién de esquinas y remates.

Asi pues, con todas las variables asignadas para realizar la
clasificacion tipo morfolégica en el territorio se procede a
clasificarlo; primero, por tipos (familias) que comprenden las
caracteristicas generales del sitio y posteriormente en
variantes o subtipos, los cuales también van a variar
dependiendo de en qué variable secundaria se agrupan (ver
figura 21).

Los dos cuadros a continuaciéon explican de manera
resumida los tipos y subtipos morfologicos en el territorio de
Turubamba-Quitumbe (Ver cuadros 14 y 15), seguido por el
plano de clasificacion general de los tipos morfol6gicos, que
complementa la identificacion de las familias en el area de

estudio.

Aquellos planos que identifican a cada tipologia y por los
cuales se basaron los cuadros para agrupar las familias y
sus respectivas variables en el territorio, se encuentran

entre los anexos 14 y 19.

Topografia
Vias

n
L
-
é Traza
L
zZ . n
LUl Geografia L
O @
2 <
O 4
= <
%" >
= Manzanas
o
& Dimensiones

Parcelario

Distribucién ___ |
L Grano

Figura 21. Parametros y variables para andlisis tipo morfolégico.
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Tabla 18. Cuadro de andlisis tipo morfolégico (parte 1)

Iconografia

Ao (D) B

Topografia Traza

Caracteristicas

Topografia:

Traza:

Amanzanamiento:

Parcelario:
Grano del tejido:
% en el territorio:

Iconografia

Y
oD

Topografia Traza

Caracteristicas
Topografia:

Traza:

Amanzanamiento:

Parcelario:
Grano del tejido:
% en el territorio:

Iconografia

Ao (DB

Topografia Traza

Caracteristicas

Topografia:

Traza:

Manzanas  Parcelario

Llano
Cuadricular
Rectangular
Tipo “X”
Abierto
18.9%

Parcelario

Manzanas

Pendiente
Cuadricular
Rectangular
Tipo “X”
Abierto
7,8%

Manzanas  Parcelario

Pediente

Irregular

Amanzanamiento: Triangular

Parcelario:
Grano del tejido:

% en el territorio:

'I'ipo “y”
Abierto
23,9%

Grano

Grano

Ejemplo
HITTIE
[ “Z
T =
[T
Iconos
Influencia de la via del tren.
+ Presencia de vias estructurantes - colectoras
en direccion N-S; E-O
Vias
m No afectan directamente
Accidentes
geograficos
Lados
-N-S: 1
. " -E-O:2
Dimensiones
(111 Lotes
E - Proporcion 1:2; resolucion de esquinas
— e - Area promedio: 200 m2
Distribucion
Ejemplo
Iconos

Presencia de vias estructurantes - colectoras
(escalones) en direccion E-O y locales N-S

Vias

Laderas
- Loma de San Antonio
Accidentes
geograficos
Lados
Dimensiones =
Lotes
Proporcién 1:1y 1:2; no resolucion de esq
e - Area promedio: 200 m2
Ejemplo
Iconos
P ia de vias estrt - col
(escalones) en direccion E-O y locales N-S
| Vias resueltas en diagonal
Laderas
m - Loma de San Antonio
i - Parque Tréboles del Sur
geograficos
Lados
- N-S: variable
e - E-O: variable
Lotes
B POl jabley B i

e - Area promedio: desde 200 m2
Distribucién

Ejemplo

Iconos

Influencia de la via del tren.

Presencia de vias estructurantes - colectoras
en direccion N-S; E-O

Vias
m No afectan directamente
Accidentes
geograficos

Lados
TR e
Lotes
E - Proporcion 1:2, sin resolucion de esq.
o - Area promedio: 200 m2
Distribucion
Ejemplo
Iconos

Presencia de vias estructurantes - colectoras
(escalones) en direccion E-O y locales N-S

Vias
Laderas
m - Loma de San Antonio
Accidentes
geograficos
Lados
Dimensiones GE0 2
Lotes

Proporcion 1:1 y 1:2; resolucion variable
- Area promedio: 200 m2

Distribucion
Ej |
jemplo g
C/
Iconos

P ia de vias urantes - col

(escalones) en direccion E-O y locales N-S
Vias resueltas en diagonal

Vias
Laderas
m - Loma de San Antonio
reE, - Parque Treboles del Sur
geograficos
Lados
- N-S: variable
e - E-O: variable
Lotes
- Proporcion variable y resuelve esquinas
e - Area promedio: desde 200 m2
Distribucién

Ejemplo D\
— W\
[:\
Iconos \\J

Influencia de vias estructurantes - colectoras
en direccion N-S; E-O
Presencia de vias locales

Vias
Quebradas
- Caupicho
Accidentes
geograficos
Lados
- N-S: variable
. - E-O: variable
Dimensiones
Lotes
- Proporcion 1:2, resolucion aleatoria
-— - Area variable
Distribucién
Ejemplo o
HTHTH
HTTH
| 5
Iconos

Influencia de vias estructurante - colectoras
en direccion E-O (Av. MoranValverde) y
locales N-S

Laderas
- Loma de San Antonio
Lados
-N-S:1
e
.E Lotes
ﬁ - Proporcion 1:2; resolucion de esquinas
e - Area promedio: 200 m2
Distribucién
Ejemplo
Iconos

P ia de vias estrt - col

(escalones) en direccion E-O y locales N-S
Vias resueltas en diagonal

Vias

Laderas
m - Loma de San Antonio
T - Parque Tréboles del Sur
geograficos

Lados

-N-S: 1

Dimensiones SEQ i

Lotes

iy o
- Area promedio: desde 200 m2

esquinas

Distribucion

Ejemplo

=
—

Iconos

Influencia de la via del tren.
Presencia de vias estructurantes - colectoras
en direccion N-S; E-O y vias locales

No afectan directamente
Lados
-N-S:2
" -E-O:1
Dimensiones
Lotes
- Proporcion 1:2, resolucion de esquinas
: - Area promedio: 200 m2
Distribucién
Ejemplo F
< =
e f
=
137
Iconos
Influencia de vias estructurantes - colectoras
(¢ lones) en direccién E-O y p ia de
T vias locales N-S
Laderas
- Loma de San Antonio
Accidentes
geograficos
Lados
-N-S:1
n -E-0:1;2;3
Dimensiones

™ Lotes
% - Proporcién 1:2; resolucion de esquinas

: s - Area promedio: 200 m2
Distribucién

Ejemplo

TR

Iconos

B ia de vias rantes -
(escalones) en direccién E-O y locales N-S

Vias resueltas en diagonal

Vias

kst

Accidentes
geogréaficos

Lados

Laderas
- Loma de San Antonio
- Parque Tréboles del Sur

- N-S: variable

" . - E-O: variable
Dimensiones

Lotes
i [arSS——

o - Area promedio: desde 200 m2
Distribucién
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Tabla 19. Cuadro de andlisis tipo morfolégico (parte 2)

Iconografia
L ES
Topografia Manzanas Parcelario Grano
Caracteristicas

Topografia: Llano - pendiente
Traza: Cuadricular

Amanzanamiento: Ortogonal

(s )

Tipo “x

Parcelario:
Cerrado
2,8%

Grano del tejido:
% en el territorio:

Iconografia

Ao (D) B

Topografia  Traza  Manzanas  Parcelaro  Grano
Caracteristicas

Topografia: Llano - Pendiente
Traza: Rectangular
Amanzanamiento: Ortogonal
Parcelario: Tipo “h”

Grano del tejido: ~ Abierto

2,8%

% en el territorio:

Iconografia

IR E:
Topografia Traza Manzanas Parcelario Grano
Caracteristicas

Topografia: Llano - pendiente
Traza: Variada
Amanzanamiento: Variado

Parcelario: No consolidado

Abierto
41,6%

Grano del tejido:

% en el territorio:

Ejemplo

Iconos

Vias

hd

Accidentes
geograficos

Dimensiones

Ll

Distribucion

Ejemplo

Iconos

Vias

M

Accidentes
geograficos

Dimensiones

Distribucion

Ejemplo

Iconos

Vias

hd

Accidentes
geograficos

Dimensiones

Distribucion

%Q

Vias locales creadas para distribucién de los
conjuntos habitancionales “El Garrochal”.

No afectan directamente

Lados
-N-S:1
-E-O:1

Lotes

- Distribucion de viviendas unifamiliares
con patios comunales hacia el interior.

i

ir ia de vias estrt -
(escalones) en direccion E-O; Av. Maldonado
y locales N-S

No afecta directamente

Lados
-N-S:1
-E-0:1,2

Lotes

- Proporcion variable y resuelve esquinas
- Area promedio: desde 200 m2

=]

Presencia de via colectoras (escalones) en
direccion E-O; Av. El Beaterio y via del tren.

Quebradas
- Caupicho

Lados
-N-S:1
-E-0:2

Lotes

- Es un solo lote
- Area promedio: 30 Has

Ejemplo

Iconos

Vias

Accidentes
geograficos

=

Dimensiones

Distribucion

Ejemplo

Iconos

Vias

hd

Accidentes
geogréficos

Dimensiones

Distribucion

Ejemplo

Iconos

Vias

[

Accidentes
geograficos

=5

Dimensiones

Distribucion

Vias locales creadas para distribucién de los
conjuntos habitancionales “Ciudad Jardin”.

Laderas
- Loma de San Antonio

Lados

-N-S: 1

-E-O:1
Lotes

- Distribucién de viviendas unifamiliares y
torres con patios comunales hacia el interior.

i
= w

B ia de vias tes -

(escalones) en direccion E-O y locales N-S

Laderas
- Loma de San Antonio

Lados
-N-S:1
-E-O:1

Lotes

- Proporcion y resuelve esqui
- Area promedio: desde 200 m2

Y

Presencia de via del tren.

No afecta directamente

Lados
-N-S:1-2
-E-0:1-2

Lotes
- Entre 2 a 4 lotes por manzana
- Area promedio: 2,5 Has

Ejemplo

Iconos

5

Vias locales creadas para distribucion de los
conjuntos habitancionales.

Vias
Quebradas
- Caupicho
Accidentes
geograficos
Lados
- N-S: variable
- E-O: variable
Dimensiones
[T1] Lotes
E - Distribucién de viviendas unifamiliares y
—— torres con patios comunales hacia el interior.
Distribucién
Ejemplo [ 7{5
Iconos
(= ia de vias - colectoras
(escalones) en direccion E-O; Av. Maldonado
Viag y locales N-S
m No afecta directamente
Accidentes
geograficos
Lados
-N-S: 1
Dimensiones SR
[T1] Lotes
- Proporcion 1:2, resolucion de esquinas
ot - Area promedio: 200 m2
Distribucion
Ejemplo
el
E:Llj -
Iconos
P >ia de via coll l6n) en
direccion E-O.
Vias
m Pendiente pronunciada
Accidentes
geograficos
Lados no (variables)
Dimensiones
Lotes
- No definidos

Distribucion

- Area promedio: no definida

Ejemplo
=

\7

Influencia de la via del tren.

Iconos

Presencia de vias estructurantes - colectoras
en direccion N-S; E-O y vias locales

Vias
m No afectan directamente
Accidentes
geograficos
Lados
E -N-S: 1
Dimensiones SOk
[T ] Lotes
. - Distribucion de viviendas unifamiliares
o con patios comunales hacia el interior.
Ejemplo Q
Iconos D

Presencia de vias estructurantes - colectoras
(escalones) en direccion E-O y locales N-S

Vias

m No afecta directamente
Accidentes
geogréaficos
Lados
-N-S:1.2
-E-O:1
Lotes

R RO oble Y "
- Area promedio: desde 200 m2

esquinas

Distribucion

Ejemplo -
Lﬂ\
y =7
Presencia de via colectora (escalén) en

direccion E-O, Av. Moran Valverde y en
direccion N-S, Av. Pedro Vicente Maldonado

Iconos

Vias

Quebradas
- Caupicho (indirectamente)
Accidentes
geograficos
Lados no definidos (variables)
Dimensiones
[T1] Lotes
E - Un solo lote industrial
ity - Area promedio: 15 Has.
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Figura 22. Mapa de tipologias morfologicas en el territorio



3.2.1.1. Conclusiones del andlisis tipo morfoldgico.

En la tabla a continuacién, se observan los datos de las 6
familias tipoldgicas, su area y el porcentaje que cada una
ocupa con respecto al area de estudio; el dltimo item hace
referencia a las reservas de tierra, las cuales son utilizadas
como parques, plazas o grandes equipamientos para uso

publico.

Tabla 20. Resultado de tipologias y su ocupacioén en el territorio.

Familias Area m2 Area Hectareas |Porcentaje en el territorio
Tipo 1 3244935,76 3245 18,9 %
Tipo 2 1336365,90 133,6 78 7%
Tipo 3 4107915,30 410,8 239 %
Tipo 4 479771,6 47,9 2,8 7%
Tipo 5 474773,26 47,5 2,8 7%
Tipo 6 7133879,40 713,4 41,6 %
Reservas 389936,93 39,0 23 %

Resumiendo el andlisis donde se logro clasificar al territorio
en seis familias tipolégicas, de las cuales la familia no. 6 o
megalotes corresponde a toda la estructura urbana que esta
siendo utilizada, en su mayoria, para el uso industrial o
agricola y no posee una lectura homogénea bajo los

parametros morfolégicos escogidos en el estudio.

Otro punto importante que se concluy6, fue la comprension
de las caracteristicas y la complejidad que posee la
morfologia por diversos factores; de los cuales, uno de los
mas importantes e influyentes fue la topografia debido a que
dependiendo de ella es cdmo se ha resulto la morfologia de

cada sector.

Por otro lado, los tipos 1 y 2 se asemejan en los puntos de
traza, amanzanamiento, grano del tejido y parcelario; pero
su gran cambio es en base a la implantacion que tienen en
pendiente y llano, esto es importante debido a las
repercusiones de la topografia sobre la morfologia de las
edificaciones (forma de construir e implantarse). El tipo 3 es
la familia con mas predominancia en el territorio, sin contar
al tipo de megalotes con casi 42% de la superficie. Con una
traza irregular y amanzanamiento triangular, la tipologia 3
se adapta a las zonas con mayor pendiente en el area de
estudio; este tipo no muestra patrones en su formaciéon y
esta dispuesto, en su mayoria, por la existencia de vias

(escalones) que atraviesan las colinas de manera diagonal.

Concluyendo con los dos ultimos tipos, tipo 4y 5, el 4 esta
compuesto por las urbanizaciones privadas existentes en el
territorio, esto se debe a las particularidades en sus formas,
la apertura hacia el interior y no hacia el exterior, y su
organizacion tan pareja al momento de la distribucion del
parcelario. En el caso del tipo 5, su configuracion es similar
a la de una urbanizacion, puesto que es pareja Yy
proporcionada, lo que la diferencia del tipo 4 es que se abre

hacia el exterior y la distribucion del parcelario cambia.

Finalmente, estudiar el territorio por los fenémenos o tipos
morfologicos que posee, hace mas enriquecedor el presente
trabajo y se convierte en una herramienta para poder

seleccionar uno caso particular de estudio.

3.2.2. Analisis de niveles de ocupacion sobre el area de

estudio (Turubamba-Quitumbe).

Este analisis corresponde al estudio sobre la ocupacién del

suelo; es decir, la comparacion de lo construido sobre lo que
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se puede construir; basandose en los datos de ocupacion
(COS) se permite conocer el nivel de ocupacion actual y la

capacidad de expansion a la que podria llegar un territorio.

De igual manera, el trabajo se centra en el analisis de
barrios consolidados por el reto que representan al

momento de sugerir una intervencion urbana.

Para tener un conocimiento general de cOmo se encuentra
el area de estudio, se procedera a dar una breve resefia de
los barrios que no corresponden a estos niveles de
ocupacion para posteriormente enfocar el estudio a los
niveles de complementacion (50-75%) y consolidacion (75-
100%).

3.2.2.1. Barrios en formacion.

El 51% de la zona de estudio se encuentra en un proceso
formativo, es decir que tan solo ocupa hasta un 25% del
COS TOTAL de las parcelas. Dicho en otras palabras,
significa que poseen una oportunidad para consolidarse y

organizarse de una manera planificada.

En este punto, la existencia de grandes parcelas para uso
agricola e industrial cambia la percepcion del espacio
gracias a que estos usos requieren grandes extensiones de
tierra las cuales no son ocupadas en su totalidad. Si se
observa el mapa a continuacion (Ver figura 23), los barrios
donde predomina este nivel, son aquellos ubicados al borde
sur de la ciudad (zonas agricolas e industriales) y zonas con

pendientes pronunciadas.



Figura 23. Plano de barrios en proceso de formacion.

3.2.2.2. Barrios en conformacion.

El 19% del area de estudio se encuentra en un proceso de
conformacion, lo que significa que estan ocupando entre un
25% hasta un 50% del COS TOTAL de sus lotes. Entre uno
de los factores determinantes se encuentra la cantidad de
recursos econémicos existentes y la escasa inversion que
se ha generado en el sector. Los habitantes de la zona, en
la mayoria de los casos, es gente de clase media-baja por
lo que no perciben grandes remuneraciones; es por ello que
la construccion de sus viviendas en grandes lotes, suele ser
un factor que no logran cumplir. ES comun observar
proyecciones de losas, columnas y varillas que sirven para
generar futuras ampliaciones conforme aumenten los

ingresos de los duefios de la vivienda.

En definitiva, la inversién que se ha dado en estos barrios
es relativamente baja, causada por la falta de
equipamientos y servicios que ha obligado a muchos a
buscar nuevas viviendas cerca de lugares mejor servidos.

La imagen a continuacion muestra la proyeccién de

columnas sobre una vivienda de un piso, esto se interpreta

como el deseo de ampliar la edificacion en un futuro.

Figura 24. Proyeccion de varillas en losas - Barrio Caupicho |, 2014

Figura 25. Plano de barrios en proceso de conformacion

Para mayor informacion sobre los 21 barrios que pertenecen
a estos dos procesos formativos de ocupacion, dentro de los
anexos 14 y 15 se encuentran las fichas informativas

correspondientes a cada barrio.

A continuacion el analisis del nivel de ocupacion sobre los

barrios en proceso de complementacion y consolidacion.
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3.2.2.3. Barrios en complementacion.

El 12% de la superficie del area de estudio se encuentra en
un nivel de complementacion, lo que significa que ocupa
entre un 50% hasta un 75% del COS TOTAL segun la
normativa vigente. Este nivel resulta importante en el
desarrollo del presente trabajo gracias a las posibilidades de
intervencién, en barrios con grandes o pequeias
propuestas, dependiendo la cantidad de espacio disponible

y la seriedad de sus problemas.
Los barrios que se encuentran en este grupo son:

o Asistencia Social

o Sin Nombre 27

o ElCondel

o Beaterio Andinat

o Cooperativa de vivienda “San Blas”
o Jesus de Nazareth

o Venceremos etapa |

o San José de Guamani

o Caupicho Iy 1l

Uno de los factores determinantes en este proceso
formativo en la morfologia del parcelario; la gran presencia
de parcelas con un area de <100m? que casi obliga a sus
propietarios a ocupar un gran porcentaje o la totalidad de su
lote en planta baja, esto lo hacen con el fin de ganar metraje
de construccion sin tener que crecer en altura por tema de
costos. Como se observa en el mapa (Ver figura 26), estos
barrios se ubican en las cercanias de la zona del Beaterio,
perteneciendo al grupo de los primeros asentamientos del

sector, en los afios 70.



Figura 26. Plano de barrio en proceso de complementacion.

Otro factor es la proximidad hacia la Av. Pedro Vicente
Maldonado, ya que es la via de comunicacion con el resto
de la ciudad. Por otro lado, la presencia de una pendiente
casi imperceptible (=3%) ha favorecido al incremento de
viviendas, esto se debe gracias a la facilidad en temas de
construccion y un movimiento de tierras casi nulo; es por ello
qgue, una gran parte de estos asentamientos se sitlan en
lugares con poca pendiente; sin embargo, muchos de estos
barrios tampoco han logrado consolidarse en su totalidad
por factores de riesgo tales como la cercania a la estacion
de combustibles y la presencia de un alto nivel freatico,

principalmente en la zona llana.

Continuando con este analisis, cada barrio pasé por un
estudio preliminar en el cual se incluyo datos basicos tales
como: superficie, topografia, numero de habitantes,
densidad poblacional, numero de viviendas, cantidad de
area verde por habitante y uso de suelo predominante;
todos estos datos se escogieron con el fin de tener un idea
clara y general de cada barrio para posteriores analisis

comparativos. Muchos de los datos se consiguieron en base

Barrio: Asistencia social
Superficie: 34.98 Has
Topografia: 6%
No. habitantes: 3,812 Hab.
Densidad: 109 hab/has
No. viviendas: 1,732
Area verde: 2 m?/hab

Uso de suelo: Residencial

Barrio: Sin nombre 27
Superficie: 49.78 Has

Topografia: 9.02% - 19.4%
No. habitantes: 6,899 Hab.
Densidad: 139 hab/has
No. viviendas: 1,263

Area verde: 5 m*hab

Uso de suelo: Residencial

Barrio: El Conde |
Superficie: 22 Has
Topografia: 4.46%
No. habitantes: 2,858 Hab.
Densidad: 130 hab/has
No. viviendas: 1,897
Area verde: 5.6 m?/hab

Uso de suelo: Residencial

Figura 27. Fichas informativas sobre barrios en proceso de conformacion.

al POU-Turubamba, mientras que otros fueron calculados

independientemente.

Finalmente, y como se muestra en las fichas técnicas de
cada barrio (Ver figura 27), en su gran mayoria son barrios

con un uso de suelo residencial; Unicamente el barrio
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Barrio: Beaterio Andinat
Superficie: 91.95 Has

Topografia: 4.54%

No. habitantes: 4,949 Hab.
Densidad: 54 hab/has

No. viviendas: 698

Area verde: 8.5 m?/hab

Uso de suelo: Industrial

Barrio: San José de Guamani
Superficie: 39.33 Has

Topografia: 6.94%

No. habitantes: 4,614 Hab.
Densidad: 114 hab/has
No. viviendas: 2,319

Area verde: 4.5 m?/hab

Uso de suelo: Residencial

Barrio: Caupicho Il y 1lI
Superficie: 92.96 Has
Topografia: 2.5%
No. habitantes: 8,094 Hab.
Densidad: 87 hab/has
No. viviendas: 1,346
Area verde: .0.2 m?/hab

Uso de suelo: Residencial

Beaterio Andinat,, donde esta implantada la estacion de
combustibles “El Beaterio”, posee un uso mas relacionado a
la actividad industrial. En cuestiones generales, este grupo
de barrios poseen una densidad poblacional, superior al 85
hab/ha, y ninguno cumple con lo sugerido por la OMS sobre

la cantidad de area verde por habitante, lo cual es



preocupante sabiendo la densidad poblacional que poseen
y la tendencia hacia su consolidacion; estos son factores
qgue deben considerarse para rectificar ciertos puntos en la

planificacion de los barrios.
3.2.2.4. Barrios en consolidacion.

Por dltimo en los niveles de ocupacion, tenemos que tan
solo el 18% de la superficie del area de estudio se encuentra
consolidada, lo que significa que ocupa entre el 75% hasta
el 100% del COS TOTAL de la normativa vigente. Este
porcentaje no representa ni la cuarta parte del area de
estudio, dejando en evidencia las posibilidades que tiene
esta area para crecer dentro de su propio contexto urbano.
En algunos casos el COS TOTAL es sobreocupado,
formando lugares en sobre consolidacion, los cuales
también representan un problema debido a que generan
una mayor demanda de servicios en el sitio la cual no

pueden suplir.

Asi como los barrios en proceso de conformacién, estos
barrios son relevantes para el presente estudio; muchos de
ellos, podran ser aptos a intervenciones urbanas debido a la
capacidad espacial que tengan para rehabilitar y mejorar la
calidad de los mismos. En otros casos, solo tendran como
solucién propuestas de mejoramiento de imagen, cromatica

y fachadas que no es lo que busca el presente trabajo.

Los barrios que se encuentran en esta etapa final de

ocupacién de suelo son:

o Aymesa
o Sin nombre 13
o Salvador Allende

o La Bretafa

o Argentina
o Venceremos etapa 2

o Santo Tomas |

Figura 28. Mapa de barrios consolidados.

Como uno de los factores principales, y se puede observar
en el mapa, es que todos estos barrios, menos el barrio no.6
(Sin nombre 13), colindan con la Av. Pedro Vicente
Maldonado en al menos uno de sus lados. Las
caracteristicas de esta avenida la definen como: una via de
alto tréfico (liviano y pesado), posee una cantidad
considerable de flujos (personas y mercancias) diarios; pero
sobre todo, es la principal entrada de recursos para la zona

guedando por delante de la Av. Simoén Bolivar.

Otro factor para la consolidacién de estos barrios y que se
relaciona con la ubicacion hacia la Av. Maldonado, es la
implantacion de equipamientos de gran envergadura, tales
como: centros de salud zonales, supermercados, agencias
bancarias, escuelas y colegios, etc.,, estos se han
implantado en estos barrios especificamente, por la facilidad

en temas de accesibilidad y abastecimiento ofrecido por la
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Av. Maldonado la cual y como se mencioné anteriormente,
esta bien abastecida en temas de transporte pesado, liviano

y publico.

Retomando el tema de la sobre consolidacion, en muchos
de los barrios de este apartado, existen pequefias zonas en
las cuales su consolidacion llego a niveles muy elevados;
motivo por el cual ya no poseen zonas libres o puntos
especificos para realizar intervenciones que mejoren su
calidad urbana y espacial, en otras palabras la sobre
consolidacion no es algo a lo que se pretende llegar en un
futuro. Lo que se pretende, es llegar a una consolidacion
planificada y que cumpla con todos los parametros

relacionados a una buena calidad urbana.

En la pagina a continuacion, se encuentran las fichas
informativas sobre los barrios consolidados, estos datos
determinaron que la densidad poblacional promedio es
superior a los 95 hab/ha, 10 puntos por encima del grupo
anterior. Algo que llama mucho la atencion en estos barrios
es el promedio de areas verdes por habitante, que se
encuentra muy por debajo de lo sugerido por la OMS; el
barrio que mas se acerca a este parametro es el barrio
Santo Tomas | con 4,5m?/hab.; por ultimo, el mismo barrio
es el que maneja un uso de suelo diferente al resto con uso
de suelo residencial, este maneja en su mayoria un uso

multiple, es decir residencia con comercio en planta baja.

Finalizando con que son muchas las consideraciones que
hay que tomar dentro de estos dos grupos de barrios, en el
siguiente cruce de informacion, con el analisis morfoldgico,
se podra determinar un caso idoneo para el diagnéstico e

intervencion urbana requerida.



( Barrio: Aymesa )
% Superficie: 44.35 Has

& Topografia: 2.92%

&= * No. habitantes: 5,778 Hab.
¥ Densidad: 130 hab/has
yﬁ\ No. viviendas: 717
g Area verde: 1.5 m?/hab
a® Uso de suelo: Residencial
Barrio: Sin nombre 13 '
% Superficie: 20.42 Has
&; Topografia: 2.92%
- f No. habitantes: 3,249 Hab.
! Densidad: 159 hab/has
/‘\ No. viviendas: 992
g Area verde: 1.5 m?hab
A% Uso de suelo: Residencial
N _/
— ~

Barrio: Salvador Allende
Superficie: 68.07 Has
Topografia: 2.55%
. No. habitantes: 3,134 Hab.
Densidad: 46 hab/has

No. viviendas: 1,082

Area verde: 2.5 m?hab

Tap SN

Uso de suelo: Residencial

. 7

Figura 29. Fichas informativas sobre barrios consolidados.

3.2.2.5. Conclusiones sobre el analisis de barrios segun

su nivel de ocupacion.

Este andlisis ayudd a clasificar mediante barrios, a toda el
area de estudio en base a su situacién actual en temas de

niveles de ocupacion.

o Barrio: La Bretana Y
% Superficie: 26.77 Has
& Topografia: 3.75%
No. habitantes: 5,674 Hab.
¥ Densidad: 212 hablhas
No. viviendas: 1,098

a
g Area verde: 3.8 m?/hab
(,

Uso de suelo: Residencial

_
N

\(

Barrio: Argentina
Y, superficie: 15.54 Has
ﬂ Topografia: 5.12%
* No. habitantes: 1,493 Hab.
Densidad: 96 hab/has
No. viviendas: 2,198

A
g Area verde: 1.8 m?/hab
A

Uso de suelo: Residencial /

N

\W4

Barrio: Santo Tomas |
Superficie: 52.51 Has

Topografia: 5.93%

No. habitantes: 5,013 Hab.
Densidad: 95 hab/has
No. viviendas: 960

Area verde: 4.5 m?/hab

Tap#-=pPpN

Uso de suelo: Multiple

—

Mediante pequefas resefias se explicé la situacién actual
de los grupos en formacién y conformacion, los cuales
ocupan el 70% de la superficie del territorio; este grupo a
pesar de representar la mayoria del area de estudio no se
los conté como objetos de trabajo puesto que sus niveles no
son los requeridos para la ejecucién de este analisis y
definicion del objeto de estudio.
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Continuando con los  siguientes dos  grupos,
complementacion y consolidacion, sus barrios ocupan tan
solo el 30% de la superficie del territorio (12%
complementacion y 18% consolidacion); estos barrios, en
ambos casos, muestran la particularidad que en su mayoria
se implantan en zonas que no superan el 6% de pendiente,
es decir en la zona llana del territorio. Este factor pudo ser
un determinante al momento de la ocupacion de estos
barrios por la facilidad en temas constructivos vy
estructurales, escenario que no ocurre con el grupo anterior

asentado en laderas y zonas con pendientes pronunciadas.

Con respecto a temas de usos de suelo, en su mayoria
estos barrios tienen un uso residencial, excluyendo al barrio
Beaterio Andinat (industrial) y Santo Tomas | (multiple) los

cuales presenta mayor predominancia en otros usos.

Asi mismo, en ninguno de estos barrios se cumple con la
norma de minimo 10m? de area verde por habitante,
dejando asi en evidencia la importancia que se ha dado a
lo edificado y privado sobre lo publico y verde. Por otro lado,
estudiando estos barrios se espera manejar densidades
poblacionales que van desde los 85 hab/ha hasta los 212
hab/ha, por temas de demanda de equipamientos y

servicios.

Finalmente y mediante el cruce de informacion sobre el
analisis tipo morfologico y el de niveles de ocupacion, se
concluira con la seleccion del barrio idéneo que cumpla con
las expectativas de ambos temas (la mayor cantidad de
fendmenos morfolégicos y un nivel considerable de
ocupacién), y sobre el cual se pretende continuar con la fase

de diagndstico en el presente trabajo de titulacién.
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3.3. Definicion del area de estudio para la fase de

diagndstico.

G om 100m  250m

Foto aérea capturada al 07/2014
Google Earth

Om 100m  250m SOOMG

Foto aérea capturada al 07/2014
Google Earth
o SNy

Finalizando con las conclusiones de los dos analisis, se

determind que tan solo 16 de los 38 barrios, en el area de

Superficie: 68.07 Has Superficie: 34.98 Has
estudio, pudieron ser candidatos para continuar la fase de Topogratia: 2.55% Topografia: 6%
estudio. Como se muestra en la figura 31 (pagina 67), se

No. habitantes: 3,134 Hab. No. habitantes: 3,812 Hab.

realizd un cruce de informacion con los resultados de ambos Densidad: 46 hab/has Densidad: 109 hab/has
analisis, determinando asi sus niveles de ocupacion vy la No. viviendas: 1,082 No. viviendas: 1,732
cantidad de tipologias morfoloégicas que posee cada uno. Area verde: 2.5 m?/hab L | Area verde: 2 m?/hab
En base a esta recopilacion de datos se establecié que solo Uso de suelo: Residencial > Uso de suelo: Residencial
cuatro barrios seran comparados entre si para elegir el Nivel de Ocupacion: Consolidacion ! Nivel de Ocupacién: Conformacién
objeto de estudio, estos son: Salvador Allende, Asistencia O O o ﬁ@@ ) O O
. . 3 3 Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 Tipo 4 Q@D Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3 Tipo 4
Social, Sin Nombre 27 y San José de Guamani. % D
Tipo 5 Tipo 6 RT Tipo 5 Tipo 6 RT
En el cuadro a la derecha se observan los barrios escogidos,
cada uno con su respectiva resefa. Con ellos se concluye
; - - o o O O
que tan sélo el barrio Salvador Allende corresponde al nivel Teol  Tpo2  Tpo3  Tipod ggg WE EE ! ol Thez  Tipo3  Tipod
. .y . . . , | Y \ L !
de consolidacion, mientras que los siguientes estan en un ij. . |
. i X . Tg5 Tgs RT ff&é | ij &/ | Tipo5  Tipo6 RT
proceso de conformacidn aunque poseen una densidad - 4 ! T O .
Nivel de Ocupacion: Conformacion ﬁu@% | = ‘ : Nivel de Ocupacion: Conformacion
poblacional doblemente mayor que el primer barrio. Todos . . : = : .
Superficie: 49.78 Has ! ! Qﬂ@ | Superficie: 39.33 Has
ellos poseen, en su mayoria, un uso de suelo residencial Topogratia: 3.02% - 19.4% ' _ I Topografia: 6.94%
pero ninguno cumple con lo determinado por la OMS con la No. habitantes: 6,899 Hab. No. habitantes: 4,614 Hab.
cantidad de area verde por habitante. Por ultimo, entre todos Densidad: 139 hab/has Densidad: 114 hab/has
estos barrios, una diferencia a considerar, es la topografia No. viviendas: 1,263 No. viviendas: 2,319
en la cual se asientan, siendo el Unico que muestra una Area verde: 5§ m*/hab “ Area verde: 4.5 m*/hab
variable, el barrio Sin Nombre 27. Es por ello que, tomando Uso de suelo: Residencial Foto aéreg coptiradaal 07/2014 Uso de suelo: Residencial

en cuenta esta consideracion sobre la topografia (como un

factor generador de variable), el nivel de ocupacion en o “’F'?»toée"r{rgtlgrgg;hal T

conformacion y la cantidad de cuatro tipologias morfologicas G-_ o —— @

mas una reserva de tierra, se decide que el barrio Sin —

Nombre 27 continla con la fase analitica y el diagndstico de Figura 30. Barrios optimos para analisis y diagnostico urbano

calidad urbana. a) Los cuatro barrios corresponden a los grupos de Conformacion y Consolidacion, fueron escogidos porque poseen la mayor cantidad de tipologias

morfoloégicas como se lo muestra en el andlisis de la figura 31 (a continuacién).



NIVELES DE OCUPACION

SIS TIPO MORFOLOGICO

e

ANALI

I Complementacion B Consolidacion

50 - 75% de ocupacion 75 - 100% de ocupacion

QUITUMBE

@ Om 200m 500m 1000m

Barrios en proceso de complementacion y consolidacion.

Mapa posterior al analisis de niveles de ocupacién sobre el area de estudio (Turubamba-Quitumbe) - paginas 51-55.

]

QUITUMBE

Tipologia 1 71 Tipologia 3
Tipologia 2 Il Tipologia 4

[ Reservas de tierra - parques, plazas o equipamientos

Tipologia 5 T ey —
Om 200m 500m 1000m

Tipologia 6 - megalotes

Tipos morfolégicos sobre barrios en proceso de complementacion y consolidacion.

Mapa posterior al analisis de la morfologia del territorio - paginas 46-51.

Figura 31" Cruce de informacion sobre niveles de ocupacion y tipologias morfolégicas.

Resefia de barrios aptos para continuar con el estudio.
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a) Mediante este cruce de informacion se determinaron los barrios en proceso de consolidacion que posean la mayor cantidad de fenédmenos morfoldgicos, como candidatos para la seleccion del caso de estudio.
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3.4. Diagnostico en base a parametros de calidad urbana
sobre el barrio Sin Nombre 27.

Como resultado del analisis tipo morfologico y de niveles de
ocupacién sobre toda la zona de estudio, Turubamba-
Quitumbe, el barrio Sin Nombre 27 result6 como caso
idoneo para continuar con el andlisis de calidad urbana,
diagnéstico estratégico y posterior propuesta de disefio y

rehabilitacion urbana.
3.4.1. Introduccién al barrio Sin Nombre 27.

La mayoria de los habitantes desconocen al barrio Sin
Nombre 27 por este nombre, el cual fue designado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y sus
respectivas direcciones zonales. Sus habitantes lo
identifican con los nombres de Panamericana Sur o El
Conde, este ultimo se debe a que antiguamente la hacienda
“El Conde” ocupaba se territorio como se puede identificar

en el mapa sobre las antiguas haciendas del sur de Quito.

-
- -

Figura 32. Antiguas haciendas del sur de Quito

Adaptado del Archivo del Banco Central del Ecuador, S.F.

Continuando con la introduccion, sus limites son: al norte el
barrio Panamericana Sur; al sur los barrios El Conde | y
Musculos y Rieles; al este la loma de San Antonio y el barrio
Tréboles del Sur; y al oeste la quebrada de Caupicho vy el

barrio Salvador Allende (Ver figura 33).

Su area bordea las 49,78 hectareas y posee una poblacion
de 6.899 habitantes con un numero de 1.263 viviendas
(POU Turubamba, 2014); este barrio se ubicé dentro del
grupo en proceso de conformacion, es decir esta siendo
ocupado entre el 50 al 75% sobre su COS TOTAL.

Con base a esta informaciéon y conjuntamente con las
proyecciones realizadas en el POU Turubamba, para el afio
2026 el barrio debera servir a alrededor de 9.835 habitantes
sobre todo en la oferta de vivienda, servicios, espacios

publicos, areas verdes - recreativas y equipamientos.

BARRIO CARLOS EF MENDEZ

BARRIO SALVADOR ALLENDE

BARRIO EL CONDE |

. BARRIO PANAMERICANA SUR
BARRIO MUSCULOS

Y RIELES

LOMA DE SAN ANTONIO
BARRIO TREBOLES DEL SUR

Figura 33. Limites actuales del barrio Sin nombre 27
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Figura 34. Demografia del barrio Sin Nombre 27
Adaptado de Censos INEC 2001, 2010, y proyecciones POU
Turubamba, 2014.

Finalmente y recapitulando lo determinado con el andlisis
morfolégico, el barrio posee cuatro tipologias morfolégicas
y una reserva de tierra, las cuales se desarrollan en
espacios llanos, en pendiente y en urbanizaciones cerradas

como se muestra en la siguiente figura.

BARRIO CARLOS EF MENDEZ

e A

e i3} Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3  Tipo 4

Tipo 5 Tipo 6 RT

sacn

Figura 35. Mapa de tipologias en el barrio Sin Nombre 27

A continuacion un pequefio resumen de lo que engloba cada

tipologia y sus diferencias con las demas:

e Tipo 1: las proporciones de esta tipologia en sus
manzanas como en su parcelario es de 1:2,
independientemente de la direccion en las que estén

situadas; en este caso el amanzanamiento esta



orientado con sus lados mas amplios en direccion este-
oeste asi como su parcelario, los frentes estan
orientados en esas direcciones; por ultimo esta tipologia
es tipica de lugares de poca pendiente.

® Tipo 2: Asi como en el tipo 1 las proporciones de estas
manzanas y parcelas continuan siendo de 1:2; lo que
cambia es su orientacion siendo esta norte-sur igual con
sus parcelas. Esta tipologia comunmente esta dirigida
hacia vias principales y en las cuales ya se empieza a
tratar un poco mas las pendientes.

® Tipo 3: Esta tipologia es tipica de lugares con pendiente
pronunciada, por ello sus formas irregulares y la gran
presencia de diagonales. Las manzanas no poseen una
proporcion fija debido a que la condicionante en su
formacion es la topografia.

® Tipo 4: En este tipo encontramos a la urbanizacion “El
Conde 4”lacualnoposee conexidn alguna con el barrio,
esto se debe a su cerramiento y al encontrarse al otro
lado de la quebrada de Caupicho.

® Reserva de tierra: Como ultimo punto a tratar sobre la

morfologia del barrio, este posee una gran reserva de
tierra debido a la presencia del poliducto el cual atraviesa
la zona sur por debajo de la tierra. Esta porcion de
territorio genera muchos conflictos, los cuales seran
analizados en los siguientes apartados, pero en
cuestiones de morfologia este impide un correcto

desarrollo de los tipos 1y 2.

Todos estos datos lograron establecer a este barrio como el
idéneo para realizar el estudio y diagndstico sobre calidad

urbana, y posterior propuesta de intervencion.

3.4.2. Analisis fisico del sitio - Sin Nombre 27.

Dentro de este punto, se procede al estudio del sitio el cual
incluye un estudio de la topografia, hidrografia,
asoleamiento y vientos; todos estos, con el fin de entender
la parte fisica y de fendmenos naturales que ocurren en el
barrio. Todos los puntos mencionados, exceptuando por la
topografia, no fueron analizados en el capitulo de
fundamentacion tedrica puesto que son factores que
obligatoriamente deben ser desarrollados en todos los
proyectos para obtener un conocimiento general sobre el

area a intervenir.

A continuacion se inicia el analisis con la parte topografica,
debido a que fue el factor que determiné a este barrio como

objeto idoneo para continuar con el trabajo.
3.4.2.1. Topografia.

La topografia en el area de estudio tiene una particularidad
con respecto al resto de barrios en la zona. El barrio esta
implantando de dos tipos de pendientes totalmente
opuestas, la zona hacia el este se encuentra en una
pendiente que supera el 25% y llega hasta el 48% en el area
del Parque Tréboles del Sur. Estas pendientes
pronunciadas dificultan la accesibilidad tanto peatonal como
vehicular; de la misma manera, cambian la morfologia
urbana y de la edificacion por los métodos que se deben

considerar para salvar las pendientes.

Por otro lado, en la zona oeste la topografia decrece hasta
encontrarse con la quebrada de Caupicho, sus pendientes
son menores al 10% lo cual es muy favorable al momento
de hablar de implantacion, movilidad, morfologia y

accesibilidad.
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Figura 36. Mapa con curvas de nivel

Figura 37. Fotografia del ingreso del barrio (cercano a la quebrada de

Caupicho)

A lo largo del barrio, la altura con respecto al nivel del mar
varia de 2.910msnm hasta 3.080msnm, lo que significa una
diferencia en altura de 170 metros (equivalente a un edificio
de aproximadamente 56 pisos). Como se observa en las dos
imagenes, este gran cambio se genera por la presencia del
Parque Tréboles del Sur implantado sobre la loma de San
Antonio, por lo que el nivel maximo al cual llega el barrio en
estudio es de aproximadamente 3000msnm. En el grafico a
continuacion se explica de mejor manera el cambio de

topografia y pendientes en el barrio.
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Figura 38. Analisis topografico del objeto de estudio

a) Mediante un corte longitudinal se logré identificar tres tipos de pendientes en la zona de estudio, siendo la del Parque Tréboles del Sur la mas pronunciada; de igual manera se muestra el reparto entre residencia y viario.



Como se observé en la figura 38, al barrio se lo clasificd en
tres rangos de pendientes; el primer rango abarca
pendientes desde 0% hasta 10%, las cuales son pendientes
pequeias y que en grandes extensiones son casi
imperceptibles. El segundo con pendientes superiores al
20%, las cuales comienzan a dificultar la movilidad y
accesibilidad de las personas a sus viviendas, de la misma
manera la lectura del territorio cambia debido a la presencia
de diagonales como alternativas de desplazamiento. Y por
ultimo las pendientes mayores al 45%, este tipo de
pendiente no es apta para la circulacion puesto que al
recorrer un metro de distancia se sube un metro en altura;
esta zona unicamente esta siendo ocupada por un bosque
y en la cresta por unas pocas viviendas las cuales no

pertenecen al barrio en estudio.

Finalmente, una potencialidad que se determiné mediante
este analisis fue la ausencia de barreras fisicas y visuales
dentro del barrio por lo que se tiene, en la mayoria de
puntos, una vista hacia las faldas del Pichincha y el Atacazo

asi como hacia el resto del sur de la ciudad.
3.4.2.2. Hidrografia.

El barrio Sin Nombre 27 se encuentra delimitado al norte y
al oeste por la quebrada de Caupicho; en la zona norte la
quebrada muestra muy poco tratamiento y solo ayuda a
evacuar el agua proveniente de las laderas, mientras que la
quebrada en la zona oeste muestra mayores proporciones

y un mejor tratamiento de su paisaje.

Otro factor en la hidrografia de la zona, es su pluviosidad;
mediante un analisis se determiné que los meses mas

lluviosos son marzo, abril, octubre y noviembre; estas

precipitaciones en muchos casos suelen ser localizadas,
esto ocurre por los aportes de humedad proveniente de la
Amazonia. Como se observa en el mapa a continuacion, las
precipitaciones en muchos de los casos han producido
inundaciones y deslaves de tierra (puntos especificos del
barrio). Por ultimo, las precipitaciones varian entre 1200 mm
hasta los 1600 mm en la zona del Parque Tréboles del Sur,
toda esta cantidad de lluvia se debe considerar en un futuro
puesto que se debe prevenir cualquier tipo de desastre

provocado por la misma.
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Figura 39. Pluviosidad en la zona de estudio — Barrio Sin Nombre 27

3.4.2.3. Asoleamiento

Como se observa en los mapas de analisis de asoleamiento,
la pendiente ubicada en la zona del Parque Tréboles del Sur
(mayor al 45%) tiene un efecto a la hora que ocurre el alba
haciendo que el barrio en cuestion, comience a percibir
incidencia solar a partir de las 8 de la manana. Lo mismo
ocurre hacia el oeste con el ocaso, aunque no se pudo
demostrar en este estudio, la presencia del Atacazo es una

barrera para la percepcién de incidencia solar por la tarde.
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La radiacion ultravioleta recibida en el barrio varia entre
2640 UV hasta los 2910 UV, siendo la de menor rango (2640
hasta 2830 UV) la zona con mayor pendiente por las

razones que se mencionaron anteriormente.

Figura 40. Asoleamiento en la zona de estudio — Barrio Sin Nombre 27

Pendiente menor al 10% Pendiente mayor al 20% Pendiente mayor al 45%

Salvador$QuebradBranja de proteccion Barrio Sin Nombre Parque Tréboles
Allende = Caupicho  del poliducto No. 27 del Sur

| B |
Om 50m 100m 200m

via del

Figura 41. Horas de sol en el area de estudio

3.4.2.4. Vientos.

Al inicio del trabajo de titulacién se identificé a la zona sur
de la ciudad con una forma céncava, motivo por el cual su
crecimiento de desarrolla de manera longitudinal; esta forma
de igual manera, es la causante de la fuerte presencia de
vientos desde el sur-este (provenientes del sur de la



provincia — cantén Mejia). En segundo lugar tenemos los
vientos provenientes del nor-oeste (Ver figura 42).

VIENTOS ENTRE DICIEMBRE Y FEBRERO

VIENTOS ENTRE MARZO Y MAYO

Figura 42. Analisis de vientos por temporadas - Barrio Sin Nombre 27.
Adaptado de Windfinder, S.F.

3.4.3. Analisis de parametros cuantitativos del barrio Sin
Nombre 27.

Cémo se menciondé en el capitulo de fundamentacién
tedrica, estos parametros seran cuantificados a través del
manejo de datos numéricos para evaluar la calidad urbana
del barrio. Los datos se han cuantificado en base a todos los
lotes que corresponden al area de estudio y se realizaron

proyecciones en cuestién de usos y servicios.

3.4.3.1. Uso de suelo.

[ Residencial - comercial Baldio

M Residencial I Equipamiento

Figura 43. Mapa de uso de suelo (situacion actual).
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Figura 44. Usos de suelo actuales.

Se encontr6é que el uso predominante es el residencial con
un 52%, seguido por un 41% de terrenos en proceso de
construccién o que son lotes baldios. El 6% corresponde al
uso residencial pero con comercio en planta baja, el cual se
lo puede identificar mediante una clara aglomeracion en la
Av. De la Cocha, dejando a tan solo 8 comercios alejados
del total de 53 cercanos a esta via. Por dltimo, tan solo el
1% corresponde a equipamientos, lo que muestra una falta
de cobertura de servicios la cual se analizard mas adelante

en el pardmetro de centralidades.
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Por otro lado, si se analiza en proporcion a los usos de
suelo, estos relativamente funcionan; por ejemplo, por cada
comercio existente, se esta sirviendo a un aproximado de 9
viviendas. Igual ocurre con los equipamientos, por cada
equipamiento existente estarian cubiertas unas 50
viviendas. Todo esto dependera de su actual distribucién en
el barrio y la variedad de servicios y comercios que se
ofrezcan a los habitantes. Como se observa en el grafico a
continuacion, en la actualidad se puede ver un equilibrio en

la proporcion de usos de suelo.
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Figura 45. Diagrama de distribucidon de comercios y equipamientos.

Concluyendo que si en un futuro, los lotes que actualmente
se encuentran baldios se ocupan como viviendas, existiria
un colapso en tema de mixticidad de usos; siendo el uso
residencial el preponderante, generando problemas de
abastecimiento de servicios. Es por ello la importancia del



equilibrio a la hora de planificar usos de sueloy la flexibilidad
gue estos pueden ofrecer a sus habitantes.

3.4.3.2. Centralidades.

En cuestién de centralidades, se estudia un poco mas a
profundidad el barrio, para entender los servicios que oferta

y los que demandan sus habitantes.

A continuaciéon un listado de los equipamientos que sirven

al barrio Sin Nombre 27:

e Cultura: 3 casas barriales.

e Recreativos: 2 centros deportivos pequefios.

e Seguridad: 2 Unidades de Policia Comunitaria
(UPC).
e Salud: 1 centro de salud sectorial.

e Educacion: 1 escuela basica.

e Religioso: 1 iglesia.

Figura 46. Equipamientos actuales en el barrio Sin Nombre 27.

Mediante este listado, se determin6 que el caso de estudio

cuenta con un total de 10 equipamientos, siendo los

culturales los que predominan en la zona, con una cantidad
de 3 casas barriales. Tal como se observa en la figura a
continuacion, no todos los equipamientos corresponden al
barrio analizado, muchos de ellos pertenecen a los barrios

aledarfios pero su radio de influencia cubre a parte de la

poblacion del area de estudio.
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Figura 47. Mapa de comercios y equipamientos.

3.43.2.1. Equipamientos culturales.
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Figura 48. Mapa de equipamientos culturales.
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El grupo de equipamientos culturales esta conformado por
tres casas barriales, de las cuales solamente una
corresponde al objeto de estudio. Esta casa barrial se
encuentra dentro de la urbanizacién privada “El Conde 4”7,
por lo que no es accesible para el resto de los habitantes del
barrio; por lo contrario, las demés casas barriales permiten

Su ingreso y uso a todos los habitantes.

3.4.3.2.2.

Equipamientos recreativos.

[ Residencial - comercial

M Equipamiento Recreativo 400m

Figura 49. Mapa de equipamientos recreativos.

El grupo de equipamientos recreativos esta conformado por
dos pequeiios centros deportivos; uno ubicado en el barrio
El Conde | y el segundo dentro de la urbanizacién “El Conde
4”. Tal como se puede identificar en el mapa, el barrio posee
un déficit en equipamientos recreativos; a pesar de la
existencia de canchas y pequefos parques que fomentan la
recreacion en el barrio, estos se encuentran ubicados sobre
la franja de proteccion del poliducto por lo que sus predios

no estan destinados a este uso, principalmente.



3.4.3.2.3. Equipamientos de seguridad.

[ Residencial - comercial
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Figura 50. Mapa de equipamientos de seguridad.

En el tema de seguridad, al igual que en el recreativo, el
barrio presenta un déficit muy alto en equipamientos de
seguridad tales como las UPC, las cuales deberian existir
una por cada 1000 habitantes y servir a la poblacién en un
radio de influencia de 400 metros. Como se evidencia en el

mapa, el barrio no posee cobertura sobre este aspecto.

3.4.3.2.4.

Equipamientos de salud.
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Figura 51. Mapa de equipamientos de salud.

Los servicios de salud se encuentran parcialmente
cubiertos, esto se debe a la implantacion del Sub Centro de
Salud “El Conde” en el barrio EI Conde I; este posee un radio
de influencia de 800 metros, siendo el mas grande de la
zona. Por otro lado, no existen mas equipamientos de salud
en las cercanias al barrio que influyan directamente sobre el

mismo.

3.4.3.2.5.

Equipamientos educativos.

B Residencial - comercial
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Figura 52. Mapa de equipamientos educativos.

En el ambito educativo, el equipamiento mas cercano al
barrio esta en El Conde I; es la escuela “Mundo Felix” la cual
brinda educacion para los niveles béasico y pre-basico.
Cerca del barrio no se encuentran centros educativos de
caracter sectorial del cual, por normativa, deberia existir uno
en la zona, esta es una necesidad urgente ya que no se
oferta la continuidad de educacion secundaria cerca del

barrio.
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3.4.3.2.6. Equipamientos religiosos.
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Figura 53. Mapa de equipamientos religiosos.

Como ultimo punto, estan los equipamientos religiosos, de
los cuales solo existe una iglesia ubicada en la mitad del
barrio en estudio; lo que ocurre con esta iglesia es su estado
de deterioro y abandono. A pesar de que los equipamientos
religiosos no poseen un radio de influencia, ni poblacién
base para implantarlos. La necesidad de culto en las
personas es muy comun, por lo que la presencia de una sola
iglesia para la zona de influencia podria estar satisfaciendo

la demanda.

Recapitulando y como se observé en la distribucién de los
eguipamientos, estos estan cubriendo parcialmente al barrio
analizado. A continuaciébn se muestran a todos los
equipamientos juntos donde se expresa claramente la
formacion de dos centralidades; la primera correspondiente
alos barrios “El Conde I’ y “Musculos y Rieles”, y la segunda
a la urbanizacién privada “El Conde 4”. Esto ocurre porque
de los 10 equipamientos existentes, solo 1 esta central en el

barrio “Sin Nombre 27”, 5 en el barrio “El Conde I”, 1 en el



barrio “Musculos y Rieles” y 3 dentro de la urbanizacién “El
Conde 4”.

[ Residencial - comercial
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Figura 54. Mapa con todos los equipamientos.

Figura 55. Diagrama de centralidades.

Observando el diagrama de centralidades, se determino que
entre ambas existe una distancia mayor o igual a los 1000
metros; es decir, un recorrido no muy caminable para el
usuario. Una persona en promedio, estd dispuesta a
caminar hasta 500 metros en las mejores condiciones para

buscar un servicio o satisfacer una necesidad (Gehl, 2009).

Por ello, se debe analizar la creacion de una tercera
centralidad que complemente a las demas y brinde aquellos
servicios que aun no estan siendo cubiertos, siendo asi un

mediador entre las centralidades existentes.

Continuando, y para complementar las dos centralidades
existentes y fortalecerlas, a continuacion un listado de los
equipamientos minimos que deben existir en el barrio Sin
Nombre 27 y su zona de influencia para satisfacer las

necesidades de los habitantes.

Figura 56. Equipamientos necesarios para cumplir con las necesidades

del sector.

e Cultura: 5 casas barriales.

e Recreativos: 2 centros deportivos pequeios y 1 parque
sectorial.

e Seguridad: 3 UPC.

e Salud: 1 centro de salud sectorial y 1 sub centro de salud
barrial.

e Educacion: 1 escuela basica y 1 unidad educativa
sectorial.

Religioso: 1 iglesia barrial.
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e Bienestar social: 1 centro de asistencia social, sectorial.

En relacion con la propuesta de equipamientos, lo que se
pretende es equilibrar las centralidades tanto existentes
como propuestas. Con los 3 puntos servidos, los habitantes
tendran que recorren distancias no mayores a los 500
metros entre ellas y asi poder satisfacer sus necesidades.
De la misma manera, con la implementacion de esta ultima,
se pretende dinamizar al sector albergando asi tanto a

habitantes como visitantes de otros barrios.
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Figura 57. Propuesta de nueva centralidad (diagrama conceptual).

3.4.3.3. Actividades comerciales.

Dentro de las actividades comerciales, se puede identificar
una clara aglomeracion de las mismas hacia la Av. De la
Cocha, esto ocurre por la facilidad que tiene esta via en
temas de transporte para carga y descarga de productos.
Por otro lado, alejandonos un poco de esta avenida, se
encuentran comercios un poco menos usuales como lo son
las distribuidoras de cerveza, peluquerias, salones de

belleza, ferreterias.



Mediante una observacion general, se determind la baja
existencia de comercios que oferten productos de
necesidad diaria como lo son las farmacias, panaderias,
cafeterias o verdulerias a lo largo del barrio. Al total de los
53 locales comerciales dentro del area de estudio, se los
dividio por las actividades que realiza cada uno. Con este
ejercicio, quedo en evidencia las carencias de algunos
comercios que brinden y cubran necesidades basicas a los

habitantes del barrio.

o
® o
® o
[ 4 o
® ® O
00006

. . . : . Bar ) Tienda
Ferreterias Cafeterias Peluquerias Licorerias . . Cabinas
- . e Vulcanizadora Discotecas . Abarrotes
Cerrajerias  Comedores Salon de belleza Distribuidoras Café-net .
Karaokes Mini market

Figura 58. Cantidad y variedad de comercios.

3.4.3.4. Continuidad espacial y funcionalidad de la calle.
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Figura 59. Mapa de continuidad espacial y funcionalidad de la calle.

Asi como se analizé en el punto de actividades comerciales,
la concentracion de las mismas se esta generando hacia la
Av. De la Cocha. La funcionalidad de esta via resulta
indispensable para el barrio, debido a su mediana
interaccion (encontramos actividad al menos cada 20
metros pero el uso de las vias es mas para autos); este
escenario no ocurre en el resto del barrio, haciendo que las
demas calles (vias locales) queden rezagadas de actividad
frente a esa centralidad. Finalmente, este tipo de vias
poseen un gran potencial para poder abastecer mas

actividades, sélo hay que saber planificarlas y distribuirlas.

3.4.3.5. Movilidad.
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mmmmm Ruta de buses

PARQUE TREBOLES DEL SUR \ /

Figura 60. Mapa de rutas y paradas de transporte publico.

En tema de movilidad, el barrio se torna un poco conflictivo;
por un lado, la movilidad y la infraestructura que ofrece el
barrio para transporte publico es escaza con solo dos
paradas de buses, que no son solo mas que letreros y una
sola ruta realizada por la Cooperativa Transplaneta (Bus

Guadalajara).
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Por otro lado, las formas mas comunes de movilizarse
involucran el desplazamiento en vehiculos privados o
caminando. La dificultad para caminar es un fenbmeno que
ocurre con mas frecuencia, la falta de aceras y su falta de
mantenimiento, y la presencia de pendientes pronunciadas
son algunos de los factores que dificultan la movilidad

peatonal.

A diferencia de la posibilidad de movilizarse en transporte
publico o caminando, no existe una red de movilidad
alternativa; algunos habitantes que se movilizan a través del
uso de bicicletas no cuentan con la infraestructura adecuada
que garantice su seguridad. Y por ultimo, las personas con
una movilidad reducida (discapacitados, coches de bebés)
tampoco cuentan con las mejores condiciones para
trasladarse de un punto a otro, es decir que el barrio no esta
cumpliendo con los parametros de una correcta

accesibilidad universal.

Figura 61. Diagrama de tipos de movilidad y su importancia.



Figura 62. Senderos peatonales, franja de proteccién del poliducto.

La creacion de senderos peatonales es algo muy comun en
los barrios del sur de la ciudad; los grandes lotes, la falta de
aceras han provocado estas marcas en el territorio. Los
caminos que crean los habitantes se convierten en los mas
Optimos debido a que conocen muy bien su zona y saben

cuales son los recorridos mas cortos.

3.4.3.6. Espacio publico.

Basandonos en la clasificacion del espacio publico
propuesta por la ONU (Ver figura 18, pp. 38), se determiné
gue tan solo el 38% del area del barrio corresponde a
espacio publico y el 62% restante pertenece al espacio
privado, en su mayoria compuesto por lotes baldios y
residencias. Nuestro objeto actual de estudio carece
totalmente de plazas para generar encuentros y fomentar la

interaccion social.

Por un lado, los pocos equipamientos existentes estan
destinados a solo ofrecer sus servicios y no se los utiliza
como puntos de encuentro para sus habitantes,
exceptuando por las casas barriales y los pequefos centros
deportivos. No obstante, la iglesia aunque posee un espacio
con dimensiones adecuadas para lograr estos encuentros,

actualmente su estado de abandono repele cualquier

interaccion social que pueda ocurrir en ella y sus

alrededores.

Privago Publico
62% 38%

Figura 63. Cantidad de espacio privado sobre el espacio publico.

Segun estos porcentajes, se determiné que en la actualidad
cada habitante del barrio tiene derecho a alrededor de 19,79
m? de espacio publico, lo que se considera 6ptimo, porque
sobrepasa el rango de 15m?hab que sugiere la DADEP.
Ahora, hay que conocer si estos espacios son los
recomendables en calidad para funcionar como dominio
publico y si estos abasteceran a futuras generaciones. A
continuacién la clasificacion del 38% correspondiente a

espacios publicos:
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Figura 64. Distribucién del espacio publico.
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En base a este clasificacion de observa que las vias y
aceras encabezan los tipos de espacio publico, debido a
gue articulan todo el barrio y su papel es fundamental en el
desarrollo del mismo. El segundo punto, mencionado como
mega lote, es la gran reserva de tierra (franja de proteccion
del poliducto) que existe en el barrio con un area
aproximada de 42,525 m?; es decir, ocupa el 12% sobre el
total de espacio publico, siendo un elemento muy
significativo pero sin ningan destino en especifico que
beneficie al barrio. Los siguiente tres tipos son los dos
parques (2%), una plaza frente a la iglesia (0.6%), y los
equipamientos de iglesia y casa comunal (0.4%), los dos

altimos como tipos de espacios publicos cubiertos.

Figura 65. Estado actual de la plaza publica (junto a la iglesia).

En la fotografia superior se aprecia la plaza junto a la iglesia
del barrio, ambas en mal estado y practicamente
abandonadas. De la misma manera, la percepcion del
espacio publico en las vias es muy deteriorada, la falta de
mobiliario urbano, vegetacion y tratamiento de pisos y
fachadas, hace que el espacio no sea del agrado de quien
lo transita. Por dltimo, regenerando pequefios puntos de
encuentro como estos, a escala barrial, la percepcion y

apropiacion del espacio publico cambiaria completamente.



Figura 66. Estado actual de vias y aceras.

3.4.3.7. Areas verdes.
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Figura 67. Mapa de &reas verdes.

El presente gréafico corresponde a todas las areas verdes,
en él se puede identificar la gran presencia del verde urbano
con un total de 49,94 Has, en el cual se esta incluyendo al
bosque Tréboles del Sur y las franjas de proteccién de
guebradas de los barrios vecinos. Si a esta area total le
restamos las areas verdes que no corresponden al objeto
de estudio, el area verde neta que posee el barrio es de tan

solo 8,42 Has, es decir que representa el 16,8% de toda el
area verde que se puede identificar en el mapa. Para
entender de mejor manera estas areas verdes, se las dividio

a continuacion por su uso y funcion:

Franjas de proteccion dentro del barrio.

o Poliducto: 26727 m2.

o Quebrada: 39499 m?.
e Parterres: 719 m?.
e Otros: 17259 m?. En este punto se toma en cuenta, dos
grandes zonas en el barrio a las cuales no se ha
designado una lotizacibn pero contribuyen a ser

consideradas como areas verdes.

A pesar de las restricciones que tienen las franjas de
proteccioén, en especial aquellas destinadas al poliducto, los
habitantes del barrio se han apropiado de estos lugares
improvisando canchas de fatbol, basquet y voley; de igual
manera han colocado algunos juegos infantiles. El
verdadero y Unico destino de estas areas es para proteger
al poliducto debido a su peligrosidad, pero su uso en la vida
real es diferente, aporta de cierto modo a mejorar la calidad

urbana del barrio.

Asi pues, los habitantes no han podido hacer grandes
intervenciones en estas zonas del poliducto debido a que
significa un riesgo por el material inflamable que circula bajo
tierra; una vez mas, queda en evidencia la problematica que
genera este tipo de infraestructura en zonas con un proceso
de consolidacion urbana, en otras palabras significa una
limitante.
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Figura 68. Infograma de areas verdes y sus tipos.

Finalmente, existe una contradiccion con respecto a las
areas verdes del barrio Sin Nombre 27, con los 84202 m? de
area verde en la zona se tendria una cobertura de 12,2
m2/hab que cumple con los estandares determinados por la
OMS,; pero si se retira la franja de proteccion del poliducto
gue pertenece legalmente a la EP Petrocomercial y las
zonas verdes que aun no son urbanizadas, tenemos tan
solo 40218 m? que representa un promedio por habitante de
5,8m?/hab que en teoria es lo que realmente es el area
verde de acceso publico. Este promedio de acuerdo a lo

recomendado por la OMS, no se considera como aceptable.

3.4.4. Analisis de parametros cualitativos del barrio Sin
Nombre 27.

Los parametros cualitativos se basan en la percepciéon de
algunos habitantes y principalmente en la mia propia como
visitante del barrio.



3.4.4.1. Legibilidad.

El barrio no presenta un problema mayor para resolver un
punto focal sobre una via, motivo por el cual una persona no
podria perderse en este lugar. Lo que ocurre es que este
mismo cono se presenta en la mayoria del barrio haciéndolo
un elemento mondtono, es ahi cuando ocurre la
desorientacion; es decir que el nivel de legibilidad de la zona
es normal (no posee una identidad espacial). Por ejemplo,
una persona piensa que ya ha transitado por un lugar, pero
no es eso, es que todo luce igual y no se perciben los

pequefios cambios.

Entre los factores generadores de esta monotonia estan el
mismo tratamiento a todas las vias asi sean de diferente
jerarquia, la falta de mobiliario urbano, de vegetacién, y los
mismo sentidos de circulacion se han convertido en factores
que confunden al ciudadano. Por dltimo, existen casos
puntuales como lo son las calles sin salida o “cucharas” que
seccionan esta legibilidad, muchas de ellas estan ubicadas
junto a los bordes de quebrada por lo que no influyen en la

lectura del barrio en su totalidad.

Figura 69. Cono de percepcion espacial urbana - situacién actual.

3.4.4.2. Contaminacion.

El andlisis determiné que el foco principal de contaminacion,
dentro del barrio, es la quebrada de Caupicho; al acercarse
a su borde se perciben olores desagradables para las
personas y a causa del poco mantenimiento que se la da
también es usado como botadero de basura en algunos

puntos.

Otro punto de contaminacion, aunque no tan significativo
como la quebrada, se identific6 hacia la Av. Turubamba
causada por la presencia de vehiculos pesados; este
problema no ocurre entre semana, pero los fines de semana
es comun encontrar un grupo de vehiculos de transporte
pesado estacionados los cuales generan un gran impacto

ambiental.

Concluyendo y en cuestion de contaminacién visual, el
tratamiento que se da al cableado aéreo en el barrio es nulo;
estar cerca de cables eléctricos genera temor a la hora de
transitar por el barrio y afecta la imagen urbana del mismo.
El soterramiento de cables es un tema poco usual en la
ciudad de Quito, aunque desde hace algunos afos se ha
implementado su uso, esto ocurre principalmente en zonas

con atraccion turistica o de relevancia en la urbe.

3.4.4.3. Seguridad.

Para comprender la seguridad de la zona se analizaron las
vias iluminadas; a través de los mapas (Ver figuras 70y 71),
se identificé los puntos donde existe una menor iluminacion
por las noches y no poseen vigilancia por parte de los
moradores. Estos puntos dan hacia la quebrada o lotes
baldios en malas condiciones. Por ultimo, las fachadas junto

a estos focos de inseguridad no son abiertas y mas bien,
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dan la espalda a estos espacios por lo que impiden ver que

es lo que ocurre en ellos.

Por otro lado, las zonas o senderos descuidados e
improvisados se han convertidos en focos de inseguridad a
ciertas horas del dia segun comentarios de moradores; la
presencia de maleza en estas zonas genera escondites
idéneos para propiciar actos antisociales. Se concluye que

una ventaja a favor de la seguridad, es la conexion que

existe entre los habitantes del barrio.

Figura 71. Focos de inseguridad en la zona.



3.4.4.4. Integracion social.

Los puntos generadores de interaccion social en el barrio,
se asientan sobre la franja de proteccion del poliducto. Esto
ocurre gracias a la cantidad de espacio abierto y verde que
proveen a la poblacion; la improvisacion de canchas,
vestidores y &reas de juegos han sido las herramientas para

generar estos puntos de encuentro en el barrio.

Figura 72. Nifios jugando futbol sobre la franja de proteccion del

poliducto.

Otro punto de integracion social a ciertas horas del dia son
las paradas de buses, su razén se da porque las lineas de
transporte no pasan con mucha frecuencia y la gente esta
obligada a esperar y conversan unos con otros. Lo malo de
todo esto es que no la infraestructura no es la adecuada

para este tipo de actividades de espera y ocio.

3.4.4.5. Cromética.

La fachada tipica en la zona sur de la ciudad es la que no
se ha terminado, esto es muy comun en la mayoria de
construcciones debido a la falta de un profesional que

asesore y concluya la obra. Es por este motivo que el gris
es el color més predominante en la zona; por un lado, debido
a la falta de coloracion en las edificaciones y por otro, la falta
de vegetacion en los espacios publicos que generen

cambios de ambiente.

iy : QNO/ [v) S, :
Edificaciones grises f)@ 70 20 A) Edificaciones grises + verde urbano
e .

Figura 73. Estudio de cromética actual.

Como se observa en el grafico superior, tan solo el 20% de
los lotes tienen un frente hacia las areas verdes existentes,
lo que genera muy poca diversidad en la cromatica urbana.
En cambio, el otro 80% del territorio no maneja un correcto
tratamiento de espacios publicos y posee una cromatica
gue no sobrepasa la escala de grises generando poca

acogida por parte del lugar.

3.4.5. Andlisis de parametros medio ambientales en el
barrio Sin Nombre 27.

En base al estudio de pardmetros ambientales, se
complementara el estudio general del barrio. El apartado de
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medio ambiente colabora con el entendimiento del manejo
de residuos en la zona, sus problemas, carencias y
potencialidades; de igual manera ayuda a entender el
estado actual de la biodiversidad en el barrio Sin Nombre 27
para que, a partir de los mismo datos se puedan generar
propuestas de regeneracion que se contemplaran dentro del

plan de rehabilitacion barrial.

3.45.1. Recoleccién de residuos.

La recoleccion de residuos se realiza a través de la Empresa
Metropolitana de Aseo (EMASEOQ), el problema con ello es
gue no existen puntos de recoleccion o contenedores de
basura, tal como los que se han implementado en varias
partes de la ciudad; es decir que el barrio tiene una
recoleccion de residuos deficiente con respecto a los

estandares sugeridos al inicio del estudio.

Tal es la deficiencia en este aspecto, que la presencia de
animales sueltos perjudica aun mas esta situacion; estos
hurgan en los desechos y los dispersan por los alrededores.
Los habitantes ya conocen los horarios de recoleccion y
horas antes de que el camién pase, sacan sus desperdicios

dafiando gravemente la imagen urbana del barrio.

Figura 74. Contenedor de basura (materiales reciclados).



Por ultimo, se evidencia la existencia de algunos puntos de
recoleccion construidos con materiales reciclados como
barriles de metal, lo que no es lo mas 6ptimo pero mejora

un poco la condicion de recoleccion.

3.4.5.2. Biodiversidad del territorio.

Dentro del barrio encontramos 4 tipos de areas verdes; de
las cuales las que mas aportan a la biodiversidad en temas
de vegetacion son los bordes de quebrada y los parterres.
Por otro lado, en los dos tipos restantes se encuentra el
crecimiento de maleza y césped los cuales no aportan

bi6ticamente al ecosistema.

Es muy comun ver &rboles como la Acacia, el Trueno y
Pumamaqui en los alrededores del barrio; en las cercanias
del rio de Caupicho encontramos muchas especies de Tilos,
caracteristicos por la forma punteada de su copa. Por
altimo, en cuestidon de especies animales no es comun ver
fauna en este tipo de areas urbanas, aunque la presencia
de vegetacion ayuda a preservar pequefios ecosistemas y

a mejorar la calidad ambiental del barrio.

Figura 75. Acacia Dealbata
Tomado de Wikipedia UK, S.F.

Figura 76. Trueno.
Tomado de Plan Verde, S.F.

Figura 77. Pumamaqui

Tomado de La Comarca, S.F.

Figura 78. Arbol Tilo.
Tomado de Wikipedia, S.F.

3.4.5.3. Permeabilidad del suelo.

Actualmente al parcelario se lo esta ocupando entre un 50%
y 80% en planta baja (segun PUOS 2011), este coeficiente
de ocupacion permite entender, en cierto punto, el suelo que
no esta siendo ocupado a lo largo de barrio. Este suelo

puede tener varios fines, dependiendo del usuario pero
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debe ayudar también a medir la permeabilidad a la que
puede llegar el territorio.

Suponiéndose que el territorio obedece a un uso del 80% en
PB, area libre seria el 20% (99.560 m?), esta cantidad
deberia ser respetada por todos los habitantes del barrio,
aungue la misma no llega a los estandares del Urbanismo
Ecologico que recomienda entre 30-35% de superficie
permeable. De la misma manera se debe sugerir los
posibles usos para estas areas y asi puedan ser fuentes
permeables para todos; es decir que en momentos de
necesidad, tal como se mencion6 en el punto de areas

verdes, estos puedan trabajar como un solo filtro permeable.

3.4.6. Analisis de parametros tecnoldgicos en el barrio Sin
Nombre 27.

El siguiente andlisis ayuda a comprender el estado del
territorio en cuestiones de clima causado por la reflectividad
del barrio; por otro lado la disponibilidad de materiales
locales y el manejo de agua, los cuales daran pautas para
entender su uso y las mejoras que se podrian implantar en

un futuro con la rehabilitacion del barrio.

3.4.6.1. Reflectividad del territorio.

Como se analiz6 en el punto de cromatica, el gris
proveniente del bloque y del hormigbn son los colores
predominantes a lo largo del barrio. Estos colores no son
muy reflectores de luz, mas bien retienen el calor y lo
reflejan hacia sus ambientes mas cercanos. Al encontrarnos
en una zona muy fria (sur de la ciudad), este factor puede
ser usado a favor para mantener caliente aquellas areas

donde la gente pueda reunirse.



Por ultimo, lo que se pudo percatar en el barrio es que el
uso de adoquin en vez de asfalto en la calzada, minimiza en
parte el efecto de isla calor generado por este tipo material

sobre el territorio.

3.4.6.2. Disponibilidad de materiales locales.

Dentro del area metropolitana de la ciudad de Quito, no se
encuentra en grandes cantidades productos para la
construccion. Por otro lado, a sus alrededores, se ubican
canteras que ofertan algunos de los materiales mas
comunes en obra; entre estos lugares tenemos,

contabilizados desde la zona de estudio:

e Al norte, canteras de la Mitad del Mundo: 30 km
(lineales).
e Al sur, canteras de Aloag a 15 km y el Chasqui a 36

km (lineales) respectivamente.

Entre los materiales mas utilizados para la construccion en
la zona estan el bloque, ladrillo y hormigén armado. Como
se puede ver en la siguiente imagen, es muy comun ver
edificaciones en proceso de construccién, paralizadas o sin
culminar las fachadas. No existen incentivos por mejorar la
imagen urbana del barrio y por lo menos, enlucir

correctamente las edificaciones.

s

ﬂll‘
Figura 79. Materiales para la construccion.

3.4.6.3. Manejo de agua.

El agua dentro del barrio llega a través de las redes de agua
potable de la ciudad y es desalojada por la red de
alcantarillado. En época invernal el agua lluvia es absorbida
en gran parte por las quebradas aledafias y por el area
verde de las franjas de proteccion (quebrada — poliducto).

Aunque como se observo en el tragico desbordamiento del
rio El Congo ocurrido el 17 de abril del 2015, rio cercano al
barrio en estudio, muchas veces estas estructuras verdes
no logran controlar toda el agua que se genera en el sector;
es por ello que se debe pensar en la permeabilidad del
territorio y proponer redes que en verdad abastezcan la
demanda de actuales y futuras generaciones.

Por dltimo, no se evidencio indicios sobre otros tipos de

manejo de agua tanto para riego, recoleccion o reutilizacion.

3.4.7. Analisis de parametros estructurales en el barrio Sin
Nombre 27.

El siguiente andlisis solo contempla dos puntos referentes a
riesgos y seguridad debido a que al ser un proyecto urbano,
no se pueden analizar todos los componentes estructurales
gue se encuentran dentro del barrio en estudio. Estos
puntos son los tipos de suelos y los riesgos y afectaciones

sobre las cuales se asienta la zona.
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3.4.7.1. Tipos de suelo.

Cangahua
Depdsito lagunar
~— Caudal de quebrada

== Caudal en tuberla

PARQUE IREBOLES DEL SUR L L 7

Figura 80. Tipos de suelo.

Como se observa en el mapa, el barrio posee dos tipos de
estrato; la cangagua (de origen volcéanico y muy resistente)
se encuentra en la zona con mayor pendiente, la cual ha
permitido la construccion de viviendas a pesar de las
condiciones topogréficas. Segundo, en la zona con menor
pendiente se encontré que el suelo es un depdsito lagunar
por lo que no es muy estable y resistente para cargas
pesadas y puntuales; de la misma manera, este tipo de
suelo es muy absorbente de humedad por lo que puede ser

el causante de muchos movimientos de tierra.

3.4.7.2. Riesgos y afectaciones.

Asi como se analizd en la parte de hidrografia la gran
presencia de agua proveniente de lluvias, en la zona sur de
la ciudad, es un tema muy comun; asi mismo, la facilidad
gue tiene esta para descender desde la colina (Parque
Tréboles del Sur) hacia la quebrada de Caupicho,
generando una mayor retencion de agua en la zona de

menor pendiente del barrio. Como se observa en el gréfico,



los riesgos que posee el sitio en cuestién de inundaciones,
varia entre baja y media por las razones ya antes

mencionadas.

s - ¢ __ Sin ocurrencia
B Bajs
Media
W Ats

— Caudal de quebrada

== Caudal en tuberfa

Figura 81. Zonas de riesgo de inundaciones.

Continuando con los riesgos que afectan al barrio, el
movimiento de tierra es un tema que no ha quedado
rezagado. Si se observa el mapa inferior, sobre la
urbanizacién “El Conde 4” y aledanos a la quebrada de
Caupicho, el riesgo de movimientos de tierra es de nivel bajo

por lo que su peligrosidad no es muy alta.
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== Caudal en tuberla

PARQUE 1REBOLES DEL SUR

Figura 82. Zonas de riesgo de movimientos de tierra.

Por dltimo, como un riesgo antropico (causado por el
hombre) tenemos el paso del poliducto por la zona oeste del
barrio. El poliducto, segun la normativa municipal 2011,
debe tener una franja de proteccion de 15 metros, contados
desde el eje, y esta area no debe ser ocupada evitando asi
cualquier asentamiento de tierra y posible quiebre de la
tuberia. El factor de riesgo también se debe por la conexion
directa hacia la Estacion de Combustibles “El Beaterio”
motivo por el cual el manejo de combustibles en una zona

urbana, representa un riesgo constante.
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Figura 83. Zona de riesgo por paso de poliducto bajo tierra.

3.5. Diagnostico estratégico sobre el area de estudio

(problema-estrategia).

Mediante el analisis de los parametros relacionados a la
morfologia y calidad urbana se determinaron ciertas
problematicas y potencialidades en cada uno de los puntos
estudiados (ver tabla 22). A través de un diagnéstico
estratégico, se pretende buscar la mayor cantidad de
soluciones a todos estos problemas; de igual manera la re
potencialidad de aquellos puntos positivos encontrados en

el barrio Sin Nombre 27.

58

El cuadro a continuacion resume de manera general si el
barrio presenta un problema o potencialidad sobre cada
punto; asi mismo, el rango que tiene como problema y
potencialidad (alto, medio y bajo). Posterior a este cuadro,
contindia otro que explica cada problema-potencialidad, el
nivel que tiene y la posible estrategia a manejar.

Tabla 21. Cuadro resumen sobre rangos de probleméticas y

potencialidades de cambio sobre los puntos analizados del barrio Sin
Nombre 27

BARRIO SIN NOMBRE 27

. . PROBLEMATICA
Parametros analizados I

POTENCIALIDAD DE CAMBIO

Alta Media I Baja Alta | Media Baja
& Traza ® [ )
o
Q :
o Amanzanamiento ® O
g
= Parcelario
o
= .
Grano de tejido
Complejidad urbana
Uso de suelo @ o
Centralidades @ &
Actividades comerciales ()] [

Continuidad espacial

CUANTITATIVOS

Movilidad
Espacio publico

Areas verdes

Legibilidad

Contaminacion
Seguridad @ ©

Integracion social

CUALITATIVOS

Cromética

Recoleccion de residuos

Biodiversidad

MEDIO
AMBIENTALES

Permeabilidad

Reflectividad

Disponibilidad de materiales

TECNOLOGICOS

Manejo de agua

Tipos de suelo

Riesgos y afectaciones
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Tabla 22. Diagnéstico estratégico del barrio Sin Nombre 27

Barrio Sin Nombre 27 Parametros Morfoldgicos Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (1) Parametros Cuantitativos de Calidad Urbana (2) Parametros Cualitativos de Calidad Urbana
alta alta alta alta . , . .
Problema: La discontinuidad del trazado genera Problema: No se muestra gran complejidad urbana, el Problema: La dinamica del barrio se da solamente en medi Problema: Las vias y conos que proporciona el barrio
media o] media (_U media . i . i
.  conflictos, especialmente en la zona de la franja . S ..  barrio es netamente residencial por lo que funciona 'g .. laAv. de la Cocha por lo que las demas vias quedan g b al usuario no son complejos. No hay particularidad en
! T .
de proteccion del poliducto como una gran exten- 5 solo a ciertas horas del dia. % resagadas. g Problematica el territorio.

© Problematica -  Problemitica 5 3 Q  problemética o ia: Dif . . .

N sion de territorio sin uso especifico. 8 Estrategia: Mixticidad de usos. :q: = Estrategia: Especificar vias para comercios y otras > ) Estrategia: Diferenciar los tratamientos del espacio

o alta 2 alta [ o alta 3 media . . o

= e Estrategia: Reestructurar las areas sin consoli- () media » g edin actividades mediante espacios publicos de calidad. baja publico, conjuntamente con un plan de movilidad y

o £
baja dar, delimitando bordes y mejorando la traza g baja - "g' baja Potencialidad usos de suelo.
- Propuesta de morfologia
F - urbana. O . ) . o . . . .. ata
Potencialidad Potencialidad Ejemplo de Amsterdam y sus centralidades Potencialidad Vias con alta interaccién . Problema: Las quebradas se presentan como focos de
Tomado de Delta Metro, S.F. c ) » L .
Ingreso al barrio desde la zona oeste :8 baja contaminacion, y la permicidad de vehiculos pesados en
alta alta alta
: L Q Problema: El amanzanamiento en la zona Problema: La mayor cantidad de uso de suelo esta Problema: La total ausencia en accesibilidad para © - i i i
Como un modo de recapitular al barrio Sin media edis y . I C  Problemética todo el barrio genera impacto ambiental.
Nombre 27_, se encuentra limitado al norte & ..  de pendiente excede los limites caminables. ..  destinado a la residencia y son pocos los usos que la ..  movilidad reducida y alternativa. Se da mucha impor- I % = Estrategia: Con el plan de movilidad se pretende restrin-
por el barrio Panamericana Sur; al sur por Q0 . , % ) ) - , o ) e medi
los barrios EI Conde | y Musculos y Rieles: % kot Estrategia: Proponer vias peatonales como S complementan, tales como: comercio, multiple, 3 S tancia al uso del automovil privado. | 8 - gir el ingreso de vehiculos pesados y mediante las areas
. H roblematica . [7p] roblematica i i . . ko] roblematica ) - )
al este por la loma de San Antonio y el o ) mediadores de estos grandes amanzana- 3 industria y equipamientos. = Estrategia: Crear una red de movilidad alternativa con ﬂ eenita verdes se espera rehabilitar las franjas de quebradas. Garcia, 2013
. g . N alta alta alta
barrio Tréboles del Sur; y al oeste por la = . mientos. Planificar el barrio en base a una o - Estrategia: Generar variedad en usos de suelo tales 2 o accesibilidad universal y mejorar la infraestructura de H -
quebrada de Caupicho y el barrio Salvador S R, -] . . - ~ . - ﬂ Problema: En el gran lote baldio y en los senderos se
aja . aja , , aja . media
Allende. Posee un area de 49,78 hectareas < baj organizacion de supermanzas baj que permitan acceso a comercio, oficinas, pequefias baj aceras y pasajes peatonales. Limitar el uso del ﬂ .
e i . . . . s ~ . . © baja resentan focos de inseguridad por la falta de infraestruc-
y una poblacion de 6899 habitantes (POU . . . industrias y equipamientos. . automovil para recorrer pequefias distancias. ) ® P 9 P
Turubamb . . . Potencialidad Cuadriculas de 400x400m Potencialidad Potencialidad Garcia, 2015 ie) -
urubamba 2014); este barrio esta en un 'S Problemtica tura de espacio publico.
proceso de conformacion (50-75%). D .. Estratogia: C ) iblicos de calidad ,
alta o lta , ) ) . alta . ) o) strategia: Crear espacios publicos de calidad que incre-
Potencialidad: Los frentes de lotes por sus Problema: Existe gran ausencia de equipamientos Problema: El espacio publico de las aceras y vias es 2 media
Su topografia tiene una particularidad con media media medio b menten la integracién social y eviten el aumento de
respecto al resto; el barrio esta implantan- .  dimensiones, especialmente en el frente, ® ..  dentro del barrio, tales como: salud, bienestar social, [ 8 ..  totalmente ineficiente. No existen puntos de encuentro . . _
. ) ] ) b ) ) &~ -l - 2 o ) Potencialidad puntos inseguros. Generar un sentido de pertenencia.
do de dos tipos de pendientes totalmente 2 ayudan a dinamizar el sector. = culturales, educativos, seguridad, etc. ﬁ = S y el Unico que puede jugar de papel de plaza se
. . . i Probl fi: L1t - = N L1t
opuestas; hacia el egte tiene unaopendl g eveme Estrategia: Generar mixticidad de usos que o frovlemdtie Estrategia: Creacion de equipamientos de cultura, M. " Q. PR ncuentra en malas condiciones. — & Potencialidad: La franja de proteccion del poliducto es
ente que supera el 25% y llega a 48% en la SRS © e s '8 . I media
zona del Parque Tréboles del Sury hacia la F e dinamicen aun mas la zona. Parcelar la ‘qr':)' i asistencia social, educacion, seguridad y recreacion, T i Estrategia: Crear un red de espacios publicos y 3 bap un eje que generan grande puntos de integracion
i 9 l . . ) N ) . 2
zona oeste la pendientes es menor al 10%. i nueva reestructuracion del territorio en base © v propuestos en diferentes zonas del barrio. 5.if, AL - O | v reestructurar la infraestructura de las aceras. Garca 2013 S Probleméta social, pero acualmente no son de dominio publico.
. . . H ‘O I . R
Los meses m?s lluviosos son m.ar:ZO,.abrll, Potencialidad a las necesidades de la zona. Potencialidad Potencialidad E e EStrategla' Crear espacios verdes, pUb“COS y de
octubre y noviembre; estas preCIplte}moneS % oo calidad rehabilitando toda esta zona. De igual manera
en muchos casos suelen ser localizadas, - . " < » o , ) . Garcia, 2013
esto ocurre por aportes de la humedad Problema: El barrio presenta un grano de @ Problema: La repeticion de un mismo tipo de comercio Problema: Las areas verdes actuales no son de Potencialidad rehabilitar el espacio publico por tipologia morfoldgica.
. , B media —_— media media
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Nota: El cuadro enlista los problemas y potencialidades que presenté cada parametro luego de realizado el analisis morfolégico y de calidad urbana. En las barras al lado izquierdo de cada punto se diferencia el nivel del problema seguido por el nivel que este tiene para mejorar y re potencializarse. En el medio se encuentra la problematica-potencial y su estrategia de manera escrita y por ultimo un grafico que explique la estrategia que se pretende aplicar.



3.6. Conclusiones de la fase de analisis y diagnéstico.

A lo largo de este capitulo se analiz6, en primer lugar, la
morfologia y los niveles de ocupacion de todo el territorio
(Turubamba-Quitumbe) donde se determiné al barrio Sin
Nombre 27 como el caso idoneo de estudio, por las
particularidades que present6 en cuestiones morfologicas y

ocupacionales con respecto al resto de barrios en la zona.

Este barrio se encuentra en un nivel de complementacion,
es decir que esta ocupando entre un 50-75% de su territorio
y presenta cuatro tipologias morfolégicas (Tipo 1,2,3,4)
desarrolladas en dos tipos de terrenos (pendiente y llano), y
cuenta con wuna reserva de tierra de
17.000m?.

caracteristicas que hicieron que el barrio citado sea el

también

aproximadamente Estas  fueron las

escogido para continuar con el estudio.

Posterior a esta seleccion, se inici6 la fase de diagnostico la
cual estudio las condiciones fisicas (topografia, hidrografia,
asoleamiento y vientos), los parametros de calidad urbana
(cuantitativos y  cualitativos), medio ambientales,
tecnologicos y estructurales/riesgos del barrio Sin Nombre

27, sobre los cuales se concluyeron los siguientes aspectos:

Parametros fisicos:

e Topografia: El barrio posee tres rangos de pendientes:
menor al 10%, mayor al 20% y mayor al 45%; conforme
la pendiente aumenta, la morfologia y accesibilidad de la
zona se dificulta hasta que se anula en la de 45%. No se
encontraron barreras fisicas o visuales lo que genera
vistas hacia las faldas del Pichincha, Atacazo y el sur de
la ciudad.

Hidrografia: El barrio se encuentra delimitado al norte y
oeste por la quebrada de Caupicho, la cual recibe la
escorrentia del agua lluvia generada durante el afo.
Asoleamiento: La loma de San Antonio (Parque
Tréboles del Sur) genera sombra en la mafiana, por lo
gue la incidencia solar se comienza a sentir
aproximadamente desde las 7-8am.

Viento: Los vientos predominantes son desde el sur-
este en primer lugar y en segundo desde nor-oeste,
estos vientos son causado en parte por la forma concava

de la ciudad.

Parametros cuantitativos de calidad urbana:

Uso de suelo: El uso residencial predomina en el barrio
con un 52%, lo sigue el 41% con terrenos baldios,
después el 6% de uso residencial-comercial y por altimo
el 1% de equipamientos. Actualmente el equilibrio entre
residencia y comercio funciona pero conforme la
residencia aumente, esto podria convertirse en un
problema.

Centralidades: El barrio en estudio presenta dos
centralidades, las cuales no estan ubicadas en una zona
céntrica y se encuentran a distancias mayores o iguales
a los 1000 metros entre si (distancia no caminable al
peaton).

Actividades comerciales: Estas actividades (53 locales
comerciales) se encuentran concentradas en su mayoria
sobre la Av. de la Cocha, dejando solo a 8 locales
comerciales repartidos en el resto del barrio. Se muestra
la falta de comercios que complementen las actividades
diarias tales como panaderias, verdulerias, cafeterias y

farmacias.
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e Continuidad espacial y funcionalidad de la calle: El
grado de interaccion en este punto (Av. de la Cocha) es
medio, debido a la predominancia del vario para el
automovil sobre el peatdn.

e Movilidad: La infraestructura para el transporte publico
es escasa; continuando con la movilidad en vehiculos
particulares y seguida por la peatonal que en ciertos
puntos comienza a tener dificultados en temas de
accesibilidad. La movilidad alternativa es nula en el
barrio y sobre la reducida no se estan cumpliendo con
los estandares de accesibilidad universal.

e Espacio publico: Sobre el total del area de estudio, el
32% corresponde a espacio publico y estd compuesto de
la siguiente manera: 23% vias y aceras, 12% franja de
proteccion del poliducto, 2% parques y canchas, 0,6%
plaza frente a la iglesia 'y 0,4% iglesia y sala comunal. Si
se retira la franja de poliducto, la cantidad de espacio
publico por habitante no cumple con los 15m2?/hab
recomendados.

e Areas verdes: El barrio posee 8,42 ha. de areas verdes,
divididas de la siguiente manera: franjas de proteccién
(quebrada 47% - poliducto 32%), zonas verdes sin uso
especifico 20% y parterres 1%. La cantidad de area
verde por habitante es de 5,8m?/hab lo cual no cumple
con lo recomendado por la OMS.

Parametros cualitativos de calidad urbana:

e Legibilidad: la legibilidad de la zona es de un nivel
normal puesto que no presenta una identidad espacial,
causando desorientacion en los habitantes y visitantes

en medio de la monotonia del barrio.



e Contaminacion: El barrio presenta tres tipos de
contaminacion. La olfativa, identificada en las cercanias
de la quebrada de Caupicho por el mal tratamiento que
la misma tiene; la ambiental, causada por los vehiculos
de transporte pesado sobre la Av. Turubamba; y por
altimo la visual, causada por la falta de tratamiento en el
cableado aéreo.

e Seguridad: Se determiné que la franja de proteccion del
poliducto al no poseer una correcta iluminacion se
convierte en un punto inseguro, asi como las franjas de
proteccion de quebradas, ambos puntos son inseguros
en las horas donde ya no existe iluminacién natural.

e Integracién social: Un poco contradictorio con el punto
anterior, en la franja del poliducto y de la quebrada se
han originado puntos de encuentro por la implantacion
de canchas y juegos infantiles.

e Cromaética: Las escalas de grises son la cromatica
predominante debido a que el 80% de las edificaciones
no poseen un frente con tratamiento urbano y tan solo el

20% lo posee.

Pardmetros medio ambientales:

e Recoleccion de residuos: EMASEO a pesar de ser la
empresa encargada de la recoleccion de basura en el
barrio, no ha implementado la infraestructura adecuada
(contenedores de basura) para que este sistema
funcione de una manera eficiente.

e Biodiversidad: El barrio presenta con mayor frecuencia
las especies vegetales de Acacias, Truenos,
Pumamaquis y Tilos; todas estas especies comunes del
area sur de la ciudad. En cuestion de fauna, no hay

evidencia de permanencia de animales silvestres dentro

del barrio en estudio, lo que si se puede determinar es la
existencia de pequefios ecosistemas en las zonas de las
guebradas.

e Permeabilidad del suelo: El barrio, segun la normativa
PUOS 2011, ocupa entre un 50% hasta un 80% del COS
TOTAL, siendo este ultimo el mas comdn. Mediante
estos datos se determin6 que el porcentaje de
permeabilidad en el barrio no cumple con los estandares
del Ecologismo Urbano de 30-35% de suelo libre y

permeable.

Parametros tecnoldgicos:

e Reflectividad: Al ser un barrio donde el hormigoén y el
blogue son elementos predominantes la reflectividad es
baja, puesto que son materiales que retienen el calor;
otro elemento que se encuentra a lo largo de todo el
barrio es el adoquin que, aunque es mejor que el asfalto,
aun retiene el calor y la energia para emitirlos sobre la
superficie.

e Disponibilidad de materiales locales: Se pueden
encontrar materias primas para la construccion a una
distancia entre 15 a 36km desde la zona de estudio.

e Manejo de agua: El agua potable llega a través de la red
municipal y es evacuada por la red de alcantarillado, en
ambos puntos no existen problemas. Lo que no se
evidencio fueron iniciativas en cuestion de manejo y

reciclaje de agua en el barrio.

Parametros estructurales y de riesgos:
e Tipos de suelo: La zona presenta dos tipos de estratos,
en la zona alta encontramos cangagua (suelo duro y

resistente), mientras en la zona baja existen depdsitos
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lagunares (arcilloso, retiene humedad y no es muy
resistente).

e Riesgos y afectaciones: Los riesgos estan
relacionados al alto nivel de inundaciones que posee el
barrio y un bajo movimiento de tierras; en cuestion de
afectaciones, el paso del poliducto representa un riesgo

por el material inflamable y toxico que transporta.

Una vez completo el diagnostico, se determinaron las
problematicas actuales del barrio y las potencialidades que
este presenta. Finalmente y mediante un diagndstico
estratégico, se plantearon las primeras propuestas, de
manera general, para resolver y re potencializar algunos
puntos especificos de la zona. Se tomd en cuenta la manera
gue las ciudades de Vitoria Gasteiz, Sevilla y Medellin

aplicaron sus estrategias en diferentes plazos de tiempo.

Como conclusién de todo este proceso, al barrio en estudio
se lo puede dividir en tres fases de intervencion,
basandonos en la gravedad de sus probleméticas y la
posibilidad que tienen las mismas de ser rectificadas o
mitigadas. Las fases de intervencibn  seran
correspondientes unas con otras, siendo las de mayor grado
aguellas que generen los primeros efectos positivos sobre
el territorio y den paso a que las dos fases consecuentes

sean ejecutadas con mayor facilidad.

A continuacién se muestra un diagrama en el cual se explica
de mejor manera las tres fases de intervencion y cuales son

los puntos a tratar en cada una de ellas.
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Figura 84. Niveles de intervencion - basados en prioridad.

Finalmente y en base a estas tres fases de intervencion, la
propuesta de rehabilitaciéon y disefio urbano se realizara
cumpliendo la jerarquia que cada una representa y por lo
tanto, los ejes directrices del proyecto estan definidos por la
fase de prioridad alta donde se encuentran los puntos de:
morfologia (traza, amanzanamiento, parcelario y grano del
tejido), uso de suelo, centralidades, continuidad espacial,
movilidad, espacio publico, areas verdes, seguridad,
integracion social, recoleccién de residuos, biodiversidad,
manejo de agua y riesgos; debido a que estos puntos son

los de mayor prioridad a intervenir.

Una vez ejecutados todos estos puntos, las fases a
continuacion seran corregidas de una manera mas rapida y
eficaz. A continuacion un diagrama explicativo donde se
muestran los puntos directrices de la propuesta y una
pequefia resefa sobre sus estrategias (generales) para

mitigar cada uno de sus problemas.

[ Morfologia
Reestructuracion trazado - supermanzanas
[ Uso de suelo

Dinamizar espacios mediante nuevos usos
® Centralidades
Complementar centralidades aledafnas
Educacion - Cultural - Bienestar social - Recreativo - Transporte - Seguridad
Movilidad
Priorizar la movilidad peatonal y alternativa
Modelo de supermanzana
[ Espacio publico
Rehabilitar espacios publicos y mejorar espacio en vias
Areas verdes
Rehabiliar areas verdes y dotar de verde urbano
Integracion social
Creacion de puntos de encuentro (estancia) en el barrio
®Recoleccién de residuos
Asignar puntos de recoleccion fijos que abastezcan
[ Seguridad
Incremento del sentimiento de pertenencia e identidad
[ Biodiversidad
Variedad en verde urbano y rehabilitar zonas verdes
Manejo de agua
Propuesta de reutilizacion de agua y correcto manejo en E.P.
® Continuidad espacial
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Dinamizar mayor cantidad de vias (ejes) y dar prioridad al peaton

Riesgos
salida del poliducto - mejoramiento del drenaje y permeabilidad

Figura 85. Puntos directrices para intervencion urbana.



4. Capitulo IV: Conceptualizacion.
4.1. Introduccion.

La fase de conceptualizacion y ultima fase antes de iniciar
con la propuesta de disefio urbano, esta destinada a la
confirmacion de los capitulos Il (fundamentacion tedrica) y
[l (analisis del territorio y diagndstico) del presente trabajo;
en dichos capitulos se escogid6 mediante el estudio de
teorias urbanas, los pardmetros adecuados para la
evaluacion del territorio y en base a los mismo de realizo el
andlisis de diagnostico del objeto de estudio, en este caso

el barrio Sin Nombre 27.

En este capitulo se observara de manera general las teorias
del Ecologismo Urbano y la Supermanzana, sobre las
cuales se ha basado todo este estudio. Posterior a esta
recapitulacion, se continla con la determinaciéon de
estrategias conceptuales basadas en los pardmetros
tedricos vistos sobre cada punto directriz, determinados en
la fase anterior; finalmente, se concluye con una propuesta
general de programa tanto urbano como arquitectonico. En
este punto ya se determina la magnitud del proyecto que se

desarrollara en la fase de propuesta (capitulo V).

4.2. Recopilacion de teorias urbanas.

Los parametros analizados anteriormente, en su mayoria,
salen de la idea de “Sostenibilidad Urbana” aplicada por la
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y dirigida por
Salvador Rueda. Esta teoria engloba la idea de compactar
ciudades, convirtiéendolas en células urbanas que puedan
autoabastecerse y generen el menor impacto ambiental en
el territorio. De la misma manera, dentro de esta teoria se

encuentra otra, la de supermanzana la cual estudia temas

de calidad urbana, accesibilidad, movilidad, espacio publico

y areas verdes dentro de un territorio.

A continuacion una breve explicacion de cada una de estas
teorias y el por qué son idoneas en la determinacion de
estrategias

conceptuales para la propuesta de

mejoramiento y rehabilitacion urbana.

4.2.1. Urbanismo Ecologico.
La Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona sefiala:

El nuevo modelo urbano sostenible recoge un
enfoque sistémico de la relacion ciudad-medio y de
los elementos que lo componen. Se estructura de
siete ambitos que a su vez, responden a cuatro ejes
fundamentales: la compacidad, la complejidad, la
eficiencia y la estabilidad. (2010, p. 18)

Como se puede ver en el siguiente grafico, los siete &mbitos
sostenibles corresponden a cuatro ejes de mayor
envergadura para mejorar la calidad urbana de la ciudad.

Compacidady funcionalidad

Movilidad
y Servicios

Funcién guia
dela

SOSTENIBLE

Espacios
verdesy

Cohesién Metabolismo Biodiversidad

social urbano

Cohesion social Eficiencia Complejidad

Figura 86. Diagrama de ciudad mas sostenible.

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2010, p. 18.
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Este modelo urbano busca la sustitucion en areas de
consumo de recursos, optando por consumo local y
aprovechamiento de lo existente; el cambio de la movilidad
auténoma, por una movilidad alternativa con accesibilidad
universal que incluya la mayor cantidad de medios de
transporte publicos y alternativos; y por ultimo, el incremento
en temas de cohesion social mediante un correcto manejo

de la complejidad urbana (usos de suelo y centralidades).

Todos estos pardmetros se relacionan entre si, por ello cada
decision que se tome en uno de ellos va a generar un
aspecto positivo o0 negativo sobre los otros dentro del

territorio.

4.2.2. Supermanzana.

Nuevamente, la Agencia de Ecologia de Barcelona en su
articulo “SUPERMANZANA La nueva célula urbana”, “La
Supermanzana es una célula urbana que permite,
agrupando varias manzanas tradicionales, una organizaciéon
eficiente de la movilidad y una mejora sustancial de la

calidad del espacio publico” (2012, p. 30).

Coémo se observa en el gréfico a continuacion, estas
supermanzanas poseen dimensiones de alrededor de 400 x
400 metros, siendo la base de este nuevo concepto el
devolver la mayor cantidad de espacio publico al peatédn,
desplazando a un segundo plano la movilidad en vehiculos
privados. Igualmente, busca fomentar la movilidad
alternativa y generar una accesibilidad universal a todos los
espacios publicos, esto significa que el 100% de la

poblacion pueda acceder a ellos.



CON SUPERMANZANAS

CONVENCIONAL

400 x 400 metros
so4aW Q0¥ X 00¢

400 x 400 metros

- Viario para el transporte motorizado

- Viario para el peaton y otros usos del espacio publico (seccion unica)

E Vehiculos de paso y transporte publico Red basica

E E Vehiculos de residentes, carga y descarga, emergencias

Aparcamiento y plataforma logistica

n
Trénsito peatonal y de bicicletas

Figura 87. Esquema de supermanzanas

Red secundaria interna

Tomado de la Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2010, p. 31.

En la figura superior, la aplicacion de este concepto se basa
en la restriccion de vehiculos de carga pesada y transporte
publico dentro de un rango determinado haciendo que en el
interior de la supermanzana la circulacién se limite a los
vehiculos de los habitantes, de emergencia y servicios
basicos. Es decir que las supermanzanas logran que se
pueda reutilizar la mayor cantidad de espacio publico
posible y lo recuperan con altos estandares de calidad
urbana. De la misma manera, el contacto social que se
empieza a generar en las supermanzanas es mayor y la
compatibilidad vehiculo-peaton dentro de esta célula,

aumenta.

El concepto de supermanzana no esta pensado para casos
especificos, mas bien lo que busca es la multiplicidad de las
mismas a lo largo de un territorio; segun la BCN Ecologia

“La Supermanzana se puede aplicar a tejidos urbanos de

practicamente cualquier tipologia” (2012, p. 33). Este
modelo no implica la reestructuracion territorial; lo que hace
es generar la mayor cantidad de espacios publicos a traves
de lo existente, minimizando los impactos ambientales y
aumentando la calidad urbana interna de las manzanas.
Finalmente y como se observa en el grafico a continuacion,
mientras la unidad basica urbana aumenta de tamafio, esta
posee una mayor cantidad de actividades y servicios para
satisfacer las necesidades de sus habitantes, concluyendo
qgue la célula urbana o supermanzana es una excelente

forma para planificar ciudades.

CELULA URBANA
1.500 hab

energia y
recursos

MANZANA TRADICIONAL
ocio - deporte

ecosistemas
naturales

transporte
movilidad

usos y
actividades

Figura 88. Sostenibilidad y complejidad en diferentes escalas de
intervencion de ciudad
Tomado de Barrutieta Basurko, 2010, p. 3.

4.3. Aplicacién de parametros tedricos al area de estudio.
Una vez entendidas las teorias urbanas sobre las cuales se
basaron las fases de fundamentacién tedrica y diagndéstico,
se procede a enlistar la mayor cantidad de estrategias
conceptuales que se puedan aplicar en los diferentes puntos
definidos por las problematicas y potencialidades del barrio.
La funcionalidad y aplicabilidad de estas estrategias va a
convertirse en prioridad numero uno y conforme se
desarrollen los diferentes ambitos, la calidad urbana

mejorard constantemente.
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La resolucién en las tipologias de espacio publico involucra
Su mejoramiento en cuestion de vias, aceras, mobiliario y
espacios de estancia. Es por eso que se tomé en cuenta el
diagrama de “The Sidewalk Room” del libro “ACTIVE
DESIGN: Shaping the Sidewalk Experience”, donde se
estudia los cuatro componentes y variables del espacio
publico: cielo (Canopy), la fachada del edificio (building
Wall), suelo (ground plane) y el borde del camino (roadside),
de los cuales la fachada del edificio es el componente
menos variable en situaciones de lugares consolidados
como el barrio en estudio (ver figura 89). Igualmente,
algunas de las propuestas se basan en las siguientes
publicaciones: “Urban Street Design Guide” de la Asociacion
Nacional de Oficiales de Transporte Urbano y “Street Design

Manual” del Departamento de Transporte de Nueva York.

A continuacibn se enlistan todas las estrategias
conceptuales mediante las cuales se espera lograr un

panorama claro sobre lo que se va a realizar en el barrio

como propuesta de rehabilitacién y disefio urbano.

Figura 89. “The Side Walk Room”
Tomado de New York Department of City Planning, 2013, p. 9.



Tabla 23. Estrategias conceptuales para propuesta de disefio urbano.
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PARAMETROS TEORICOS

PUNTOS
RELACIONADOS

ESTRATEGIA CONCEPTUAL

MORFOLOGIA

trazado, amanzanamiento,
parcelario y grano del tejido

En cuestién del trazado que se encuentre en grandes proporciones sera reestructurado en base a las distancias caminables que sugiere el Ecologismo Urbano, 100m. El amanzanamiento sera tratado en base a la
teoria de supermanzanas; el barrio sera dividido por supermanzanas para poder proponer las siguientes estrategias en base a cada tipo de supermanzana (rangos de 400m). El parcelario se reestructurara en las

nuevas manzanas segun la teoria de bordes suaves y el dinamismo del territorio (frentes no muy amplios y abiertos hacia la calle). En este punto ya se decide una supermanzana para las siguientes propuestas.

USO DE SUELO

El Urbanismo Ecolégico sugiere la mixticidad en los usos de suelo para ofrecer mas opciones de actividades en el territorio. En base a la normativa vigente PUOS 2011, se ofrentaran los siguientes usos de suelo:
Residencial Tipo 1 (vias locales), Residencial Tipo 2 (vias estructurantes - divisoras de supermanzanas), Equipamiento (en parcelas designadas para los nuevos equipamientos), Areas Verdes (sobre la antigua franja

de proteccion del poliducto), y Residencial Agricola (parcelas con frentes a las quebradas y mantienen una actividad agricola).

educacion, salud, bienestar

La propuesta de nueva centralidad, que complemente a las existentes, estara compuesta por los siguientes equipamientos: 1 unidad educativa (nivel sectorial, rango de 1000m), 1 centro de asistencia social (nivel

CENTRALIDADES social, seguridad, recreacion sectorial, rango de 1500m), 1 casa barrial (nivel barrial, rango de 400m), 1 parque sectorial (nivel sectorial, rango de 1000m), rehabilitacién de la iglesia (nivel barrial, rango de 400m), 1 sub centro de salud (nivel
cultural, transporte barrial, rango de 800m), 1 unidad de policia comunitaria UPC (nivel barrial, rango de 400m), paradas de transporte (taxis y buses).

Aplicar la estrategia de la supermanzana de restriccion vehicular (pesados y transporte publico en los exteriores - vehiculos de emergencia, limpieza y residentes en los interiores). Aumentar las rutas de transporte publico que esté

MOV|L|DAD peatonal, publica, altemnativa, a distancias no mayores a los 300m de los habitantes. Tratamiento de aceras y remates de las mismas para llegar a nivel de calle y las personas con discapacidad y movilidad reducida puedan circular sin problemas. Incremento

reducida, privada

de reductores de velocidad para seguridad de los peatones y aumento de pasos peatonales a nivel. Disminucién del ancho de vias al minimo por normativa para incrementar el espacio de aceras.

ESPACIO PUBLICO

abierto y cubierto

Incremento del espacio publico al interior de la supermanzana, se reducen las secciones dedicadas al transporte moévil y se incrementan las secciones para el transporte peatonal (aceras). Se rehabilitan los pasajes
donde puedan circular Unicamente peatones (escalinatas y calles). Rehabilitacion de la plaza de la iglesia, iglesia y creacion de la casa barria como espacios publicos cubiertos. Disefiar los espacios publicos en base

a la teoria de Kevin Lynch de un area base de 25mx25m y que no superen distancias mayores a los 110m.

AREAS VERDES

recreativas, biodiversas

Conformar un espacio de aproximadamente 1 hectarea (parque sectorial) el cual segun el Urbanismo Ecoldgico debe encontrarse a una distancia no mayor a los 2Km y su forma de desplazamiento y llegada debe

ser mediante bicicleta, el &area verde en este espacio debe ser de alrededor del 50% sobre el total. Se incrementa el uso de vegetacion en aceras y vias (estudio de vegetacion y clasificacion seguiin sus necesidades).

INTEGRACION SOCIAL

Mediante la creacion del parque sectorial, rehabilitacion de la plaza de la iglesia e incremento del viario peatonal la integracion social crecera. Los puntos antes mencionados ya son utilizados actualmente por ciertos
habitantes del barrio, es por eso que mediante su mejoramiento se espera un incremento significativo de los mismos. El disefio y creacion de paradas de transporte publico ayudaran a fomentar los puntos de

estancias de igual manera que los pasajes Unicamente peatonales.

RECOLECCION DE RESIDUOS

Se asignaran espacios para ubicar contenedores de basura (utilizados por la EMASEQ) en puntos estratégicos que sean de facil acceso para el camién recolector y estos se encuentren a una distancia entre si de

50 a 100m y un contenedor por cada 100 a 200 habitantes.

SEGURIDAD

Las vias tanto locales como principales seran iluminadas (luminadas ubicadas dependiendo su uso y ubicacion).
Los espacios publicos de igual manera seran iluminados y el parque sectorial se encontrara cercano a la Unidad de Policia Comunitaria UPC la cual estara encargada de la seguridad integral del barrio, incluyendo

la supermanzana. La rehabilitacion e incremento de los espacios publicos y areas verdes lograran generar un sentido de pertenencia en los habitantes.

BIODIVERSIDAD

vegetacion alta, media
y baja

En el parque sectorial y la rehabilitacion de las quebradas, se asiganara un arbol o especie vegetal por cada 20m2 de area ocupada. En las vias la arborizacién correspondera a las distancias recomendadas por el

Manual de Arborizacién de Quito.

MANEJO DE AGUA

llegada y reutilizacion

Todos los espacios publicos contaran con un correcto sistema de alcantarillado, y en ciertos puntos se plantearan puntos de recoleccion y reutilizacion de agua para las mismas areas verdes del sector.

CONTINUIDAD ESPACIAL

Las vias que delimiten las supermanzas, y esten cercanas a los espacios publicos y areas verdes activadores, tendran mayor actividad, esto se debe en parte a la propuesta de uso de suelo que cambia (Residencial
Tipo 2) y a las recomendaciones de actividades comerciales sugeridas, tales como: papelerias, cafeterias, restaurantes, verdulerias, farmacias, panaderias, etc., en si actividades de uso diario que reactiven las vias.

El incremento del uso peatonal en las vias también incrementa la continuidad espacial.

RIESGOS

naturales y antropicos

No se puede sugerir el incremento de la altura en las edificaciones mayor al de 6 pisos por el tipo de suelo (depdsito lagunar) y el alto nivel freatico del mismo. Para mitigar las inundaciones, el mejoramiento de las
areas verdes como cuerpos permeables ayudara a evitar estos desastres, de igual manera el correcto manejo del agua en la zona. Por ultimo, de los riesgos antrépicos, se decidiéo (POU Turubamba 2014) la

reubicacion de la estacion de combustibles “El Beaterio” lejos del area urbana; es decir, la franja de proteccién del poliducto queda inhabilitada y se puede intervenir sobre estas zonas.




4.4. Definicion del programa urbano y arquitectonico.

El programa tanto urbano como arquitectonico esta
destinado a satisfacer las necesidades actuales y futuras del
barrio Sin Nombre 27. Debido a la magnitud que este posee
(49,78 hectareas), para realizar una propuesta de disefio
urbano se determiné como base la estrategia morfoldgica
de manejar al barrio mediante un tipo de manzana funcional,
en este caso a través de la seleccidon y creacion de

supermanzanas.

Para lograr esto, se procede a la division del barrio y
posterior seleccion de una supermanzana para la
continuacion de la propuesta de disefio. Como se puede
observar en el grafico a continuacion, dentro del barrio se
identificaron los principales ejes como por ejemplo: las vias
de mayor concurrencia y dimensiones, los limites naturales
(rio y quebrada de Caupicho), los limites politicos y

administrativos (otros barrios) y los accesos principales.

Posterior a identificar los ejes principales, se sobrepuso una
malla, como lo explica el Urbanismo Ecolégico, de 400m x
400m aproximadamente como el rango ideal para la
delimitacién de una supermanzana; en este caso fue una
malla compuesta por cuatro cuadrantes. Finalmente y
combinando ambos criterios, ejes y malla, resultaron cuatro

supermanzanas identificadas cada una por un color.

Finalmente, la supermanzana numero 3, representada por
el color café, fue la escogida para realizar en ella la
propuesta de rehabilitacion urbana y aplicar todas las
estrategias conceptuales ya que en este sitio es donde se
encontraron la mayor cantidad de conflictos relacionados a

la morfologia y calidad urbana.
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SUPERMANZANA NO. 3

SUPERMANZANA 3 (posee la mayor cantidad de problematicas con

respecto al resto del barrio, especialmente en la
parte de morfologia)

BARRIO SIN NOMBRE 27
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(division final del barrio mediante los
ejes principales y proporciones cercanas
a las determinadas por el Urbanismo Ecoldgico)
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Figura 90. Division del barrio en supermanzanas y selecciéon de una para propuesta de disefio



Una vez determinado el area final de intervencion y con el
listado de puntos por ejecutar se decide, mediante el
diagnostico estratégico planteado en el punto anterior, la
aplicacion de las teorias urbanas analizadas y el
cumplimiento de las normas vigentes de Arquitectura y
Urbanismo de Quito se proyectan los siguientes programas

urbano y arquitectonico.

Tabla 24. Programa Urbano

Espacio publ
Pragrama Urbano
(m2)
Tipologia de via principal (espacio publico - propuesta
23271
general no se contabiliza)
Tipologia de via local (espacio pulblico - propuesta general
11434
no se contabiliza)
Subtotal 34705
Plaza 2924
Plaza
Escalinatas 644
Subtotal 3568
Seaddn deportiva 3883
Parque Seccidn deportiva - recreativa 4252
sectorial Seccion apoyo de equipamientos 2560
Subtotal 10695
Total 14263

El programa urbano, como se observa en la tabla, consta de
cuatro partes principales: el disefio de las dos tipologias de
espacio publico, la rehabilitacion de la plaza junto a la iglesia

y el parque sectorial.

Explicando de mejor manera lo expuesto en la tabla, el
disefio de las tipologias de espacio publico, tanto en vias

principales como locales, no fueron areas contabilizadas en
el total del programa urbano, esto se debe a que su
propuesta se basara en recomendaciones Yy vistas
generales de como se debe tratar el espacio publico en este
tipo de vias, primero en las zonas seleccionadas y
posteriormente en espacios publicos que cumplan con

caracteristicas similares a las expuestas.

Por otro lado, la plaza y parque sectorial son espacios que
llegaran a una propuesta de disefio urbano por lo cual si se
contabilizan con un total de 14.263m? dentro de los cuales
se desarrolla el programa arquitecténico que se muestra en
la Tabla 25.

Dentro del programa arquitectdonico, constan areas de

servicios e higiene las cuales seran ubicadas
estratégicamente en el parque sectorial, mientras que hacia
la zona de la iglesia se emplazaran equipamientos que
complementen las funciones de la plaza e iglesia barrial
como lo son una casa barrial y el despacho parroquial, estas
areas suman un total de 440m? las cuales seran resueltas a
todo nivel arquitectdnico,

espacial, tecnoldogico vy

constructivo.

Asi como en el programa urbano, dentro de este programa
arquitectonico también se enlistaron proyectos los cuales
por cuestiones de necesidad de detalle y tiempo no se
desarrollaron a profundidad como el resto de las
propuestas, es por ello que no fueron contabilizados los
equipamientos de educacién, bienestar social y salud
debido a que su disefio arquitectonico debe ser propuesto
en un trabajo enfocado al planteamiento y disefio de

equipamientos.

Tabla 25. Programa Arquitectonico
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. Espacio
Programa Arquitectonico
(m2)
Camerinos 75
Camerinoequipo 1 30
Camerino equipo 2 30
Zona arbitros 10
Kiosco zona deportiva 35
Kiosco 125
Sevicios e Higiene
Bafios 13,5
Parqueadero bicicletas 9
Kioscos zonas recreativas y equip. (x2) 130
Kioscos (x2) 60
Bafios (x2) 20
Circulacion (x2) 50
Casa barrial plaza 150
Oficina parroquial de la iglesia 50
UPC (volumetria no se contabiliza) 300
Equipamientos | Colegio sectorial (volumetriano se
7500
contabiliza)
Centro de asistencia social (volumetria no
1800
se contabiliza)
Total 440




4.5. Conclusiones de la fase conceptual.

Recapitulando lo que dice el Ecologismo Urbano y la
Supermanzana, sobre la importancia de tratar a la ciudad y
todos sus componentes como un solo sistema; y por lo
tanto, sus estrategias para el cambio, propuestas de disefio
y rehabilitacion deben responder a esta vision sistémica de
una ciudad funcional y sostenible. De la misma manera, la
prioridad que se le debe dar al usuario (ciudadano) sobre el
espacio urbano en aspectos de espacio publico,
accesibilidad, areas verdes, seguridad, movilidad y servidos
frente al actual protagonista que ha venido siendo el
automovil, es decir un urbanismo enfocado principalmente

en el peaton.

La aplicacion de ambas teorias jugo un papel fundamental
para la seleccion del objeto final de trabajo, puesto que fue
establecido bajo la identificacion de ejes principales en el
barrio y la aplicacion de una malla referencial de 400m x
400m para determinar proporcionalmente a las
supermanzanas. Posteriormente y con el conocimiento de
las probleméticas del barrio, determinadas en el diagnéstico
del capitulo 3, se logré identificar a aquella supermanzana

gue mas problemas y potencialidades tenia para ser resulta.

Es por eso que, ya determinado el objeto final a desarrollar
y el tipo de intervencidén urbana que se va a realizar en el
mismo; con el respectivo sustento tedrico, el planteamiento
de todas las estrategias conceptuales necesarias y la
definicion de los programas tanto urbano como
arquitectonico se decidié que la Supermanzana No. 3 en el
barrio Sin Nombre 27 va a ser rehabilitada en temas de

morfologia, ocupacion de suelo y calidad urbana.

Volviendo al objeto de trabajo, éste serd intervenido en
cuestiones de morfologia mediante la reestructuracion de la
forma en la actual franja de proteccion del poliducto la cual,
por motivos de seguridad no solo para el barrio en cuestion
sino para toda la zona de Turubamba y Quitumbe, se ha
decidio retirar y ocupar el vacio que deja en la ciudad.
Aprovechando los lineamientos del poliducto y las
actividades que se realizan en él, se plantea la creacion de
un parque sectorial con areas deportivas, recreativas,
culturales, comerciales y de apoyo a la zona de
equipamientos propuesta igualmente dentro de este vacio

urbano que deja la franja de proteccion.

Continuando con la morfologia, se decide continuar con los
ejes marcados por los habitantes en la zona de la iglesia
barrial que actualmente se encuentra en un estado de
deterioro. Esta propuesta viene de la mano con la
rehabilitacion de todo el espacio publico junto a este
equipamiento y la creacion de dos equipamientos
complementarios a sus actividades como lo son una casa

comunal o barrial y una oficina parroquial.

La propuesta de rehabilitacién del espacio publico en vias
principales y locales resulta mediante la exposiciéon de
directrices generales en el disefio de espacio publico, para
gue estas puedan ser replicadas en la mayor cantidad de
vias que posean las mismas caracteristicas. La Av. de la
Cocha como via principal se encuentra dentro de la tipologia
2, mientras que las vias locales en la supermanzana
corresponden a la tipologia 1, mediante ambos
acercamientos a las soluciones del espacio publico estas se
acercaran mas cercas a convertirse en modelos de réplica
para el resto del territorio donde existan estas dos

tipologias.
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__AREA DE LA SUPERMANZANA
17,27 hectéreas .

calidad urbana
accesibilidad universal
movilidad peatonal
movilidad alternativa
mixticidad de usos
genera centralidades
cambio de trazado
aumento de cohesioén social
recoleccion de residuos
aumento de seguridad
aumento de biodiversidad

Figura 91. Diagrama resumen de propuesta de disefio urbano para tipo

de supermanzana en barrio Sin Nombre 27

Finalmente, y en base a la idea de una ciudad mas
sustentable se plantea el concepto de una supermanzana
funcional y accesible a todos los usuarios, la cual cumplay

brinde con espacios urbanos de calidad.



5. Capitulo V: Propuesta.
5.1. Introduccion.

El capitulo de propuesta engloba la parte final del trabajo de
titulacion, en este se podra observar el resultado final sobre
el diseAo urbano de la supermanzana 3 del barrio Sin
Nombre 27, este proyecto se fundamento principalmente en
las teorias urbanas del Urbanismo Ecoldgico y de la

Supermanzana.

5.2. Plan masa.

Aplicando las estrategias conceptuales en el area, se
determinaron los principales ejes de intervencion como se

los puede observar en el grafico a continuacion.

Este plan masa contempla la mayor cantidad de soluciones
en el territorio debido al cambio considerable en la forma de
algunas de sus manzanas y por las cuales se generaron

mas opciones de propuestas.

A partir de la reestructuracién morfolégica de la actual franja
de proteccion del poliducto, se trazan y se continuan los ejes
con respecto al resto del territorio; de igual manera, se
prolongo el trazado en la zona cercana a la iglesia debido a
su alta concurrencia y ubicacion estratégica. En este punto
tan solo dos viviendas deberan ser reubicadas, las mismas
que seran trasladadas hacia la zona de restructuracion
parcelaria en las nuevas manzanas. Por ultimo, los puntos
de centralidades, movilidad, continuidad espacial, espacio
publico y areas verdes se encuentra distribuidos en la
supermanzana y a distancias caminables para sus usuarios,
satisfaciendo asi sus necesidades y dinamizando el

territorio con un mayor indice de calidad urbana.

\\\Q\ ESPACIO PUBLICO - AREAS VERDES - EQUIPAMIENTOS

AN
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Figura 92. Ejes principales para propuesta urbana en supermanzana 3
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de area de juegos y proteccion hacia
el borde de la quebrada)
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TEMA:

ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

CONTENIDO:

DISENO URBANO DE PARQUE
SECTORIAL EN EL BARRIO SIN
NOMBRE 27
(implantacién general)

ESCALA: LAMINA:
INDICADA URB-05

LEYENDA:
[ | Areas verdes - recreativas
Aceras peatonales exterior
Caminerias secundarias
Camineria principal

NOTAS:
Plantas por tramos (a continuacion)

100m
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CALLE F

Detalle de pisos y distribucion
dirigirse TEC-01
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CALLE G \ GRADERIOS DE \
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Camerinos para jugadores '.l 0s para venta de alimento
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$N:+15 90
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TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA NOTAS UBICACION
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | 1:500 P Area verde Caminerias secundarias Mobiliario urbano N LR ﬂ.
ﬂ CONTENIDO LAMINA [ Zona de juegos (1) Acera exterior TEC-02 ?—. B e Wt L
a — ) e . Y T
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TEMA:

ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

+2921 m.s.n.m

ffffffffffffffff ' CONTENIDO:

2920 msnm CORTES LONGITUDINALES
ZONA DEPORTIVA

PARQUE SECTORIAL

Detalle de pisos y distribucion
dirigirse TEC-01

CORTE LONGITUDINAL 1-1°

ESCALA: LAMINA:
1:250 ARQ-02

,,,,, +2936 m.s.n.m. LEYENDA:
[ | Proteccion de quebrada
pm  Canchas y entrenamientos
[ | Area verde recreativa
[ Area verde para circulacion
Area de juegos (arena)
| Area de juegos (caucho)
Acera
[ ] Circulacién vehicular

NOTAS:

+2921 m.s.n.m.

UBICACION:

CORTE LONGITUDINAL 2-2’
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TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA NOTAS
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA 1:250 B cancha y entrenamientos Acera
[ Area verde recreativa Bl via vehicular
% CONTENIDO CORTES TRANSVERSALES ZONA DEPORTIVA LAMINA Area de juegos (arena) Zona residencial con
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS PARQUE SECTORIAL ARQ-03 I Area de juegos (caucho) comercio en PB
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Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA 1:100 Bl Columnas (0.15"0.15m) Meson para lavamanos e
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS PARQUE SECTORIAL ARQ-04 [ Banca de madera
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS ZONA DEPORTIVA - PARQUE SECTORIAL ARQ-05 "0 Banca de madera (altura 0.45m)
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PERGOLA CON LISTONES DE MADERA TRATADA
Y CUBIERTA DE VIDRIO TEMPLANO (4 lineas)
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| d | TEMA:
| ANALISIS MORFOLOGICO DE
A—Fnri A
I 20 20 BARRIOS CONSOLIDADOS;
: PLANTA DIAGNOSTICO
| esc 1:25 Y PROPUESTA BASADA EN
| TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
[ MANZANA
|
I 4 2.10 y
| 13, 59 ) 67 . 59 13, CONTENIDO:
: DETALLE DE PISOS Y
| TABLON MOBILIAR'O
BENEFICIOS I 80 x 50mm (zona deportiva-parque sectorial)
|
. . Jor .« TARUGO
POLIURETANO - Pavimento obtenido de neumaticos viejos y fuera de uso. |
|
(2da capa) e : - . I 5 5 = . A :
- Es elastico, resistente a la compresion vy flexible. : el e w0 oL ESCALA: LAMINA:
o _ _ _ ] 44 INDICADA TEC-02
- Superficie antideslizante - reduce el riesgo de caidas. : PLATINA DE ACERO DADO DE HORMIGON
. o . I S > = N LEYENDA:
CAUCHO RECICLADO - Aproximadamente el 90% de sus componente son reciclados. | | : : == S e ‘
2,5cma4,2cm -Es permeable al agua I 29 REPLANTILLO DE HORMIGON
: 20 20
PRIMER POLIURETANO - Resistente a condiciones climatologicas adversas. | )
- No se necesita preparar el terreno para aplicarlo. | esc__ 125
|
SUSTRATO - Altura de caida critica +1.83m | “
(suelo duro) . . ‘. ! 08,04
- Alta resistencia a la absorcién. [ o
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|
|
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| .’ N\ MASILLADO
| R 'f"f/ UBICACION:
|
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| a7 [l Sl ] ;
ESTRUCTURA DE PAVIMENTO DE CAUCHO RECICLADO . VISTA 3D DE BANCA DE MADERA - PARQUE SECTORIAL .Oi s ELEVACION TRANSVERSAL
sin escala ! sin escala 59 esc____1:25
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Detalle de pisos y distribucién _/

dirigirse TEC-01

GRADERIC
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Detalle de taltid en graderio
dirigirse lamina TEC-03

\ |

A

| ]
TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA [0 Area de kioscos NOTAS UBICACION
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | 1:500 © Area verde Caminerias secundarias
ﬂ " Areade proteccién canchas Acera exterior
a\, CONTENIDO PLANTA DE ZONA DEPORTIVA Y RECREATIVA LAMINA B Conona voley B soractioa via
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS PARQUE SECTORIAL ARQ-08 Camineria principal ® Bolardos (medianos)
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Detalle de graderio /

dirigirse TEC-03

Detalle de talud y graderio

dirigirse TEC-03

CORTE LONGITUDINAL 3-3’

CORTE LONGITUDINAL 4-4’
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TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

+2920 m.s.n.m.
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ZONA DEPORTIVAY
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1:250 ARQ-09

+2932 m.s.n.m.
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Acera peatonal
Areas verdes
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NOTAS:
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TALUD JUNTO A GRADERIOS

TRATAMIENTO DE GRADERIOS EN PLAZA

TARIMA A NIVEL DE CAMINERIAS

DECK DE MADERA TRATADA
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TEMA:
ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;

VISTA 3D DE PLAZA DEPRIMIDA - PARQUE SECTORIAL DETALLE EN CORTE DE GRADERIO
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Vista aérea desde la zona deportiva (quebrada).
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Vista aérea desde la zona deportiva (quebrada).

Vista aérea desde la ingreso del parque (pasaje peatonal).

TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA UBICACION
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | SIN ESCALA
z{ a,\ CONTENIDO RENDERS LAMINA o
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS PARQUE SECTOR|AL ARQ_1 5 - L - s




Imagen de ingreso al parque desde pasaje peatonal
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Imagen de plaza elevada en zona deportiva y recreativa.
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Imagen de canchas multiusos zona deportiva y recreativa.
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | PRECIO UNITARIO | PRECIO TOTAL S|AREAS VERD,ES -
5.001|SUELO ORGANICO PARA JARDINERIA M3 31,64 $ 33,67 1065,339844
5.002|PLANTAS-ARBOLES Y ARBUSTOS u 75| $ 4,09 306,75
1|TRABAJOS PRELIMINARES 1372,089844
1.001|Limpieza y replanteo m2 12057 $ 2,47 29780,79
1.002|Escavacion a maquina sin clasificar (desvanque) m3 0f $ 3,00 0 6/MOBILIARIO
1.003|Escavacion y desalojo (muros, plintos, y cimientos) m3 87,46( $ 11,50 1005,79 6.001|BANCA DE MADERA INMUNIZADA U 24| $ 553,20 13276,8
1.004|Empedrado base H=20cm m2 4,352| $ 6,00 26,112 6.002|BASURERO DE MADERA TIPO u 13| $ 176,40 2293,2
Relleno compactado con material de escavacion (vibro- 15570
1.005|compactador) - Nivelacién de cancha m3 1720| $ 8,00 13760
Releno compactado con material de mejoramiento: Gravon o
1.006|lastre (E=15cm conformacion de cancha y para plintos) m3 1503,264| $ 15,00 22548,96
1.007|Desalojo de material cargado a maquina m3 87,46 $ 6,00 524,76 L gm?glf)Rnl(c)iclopeo 40% HoSo fo=180 kglom2 +60%
67646,412 7.001|piedra(cimient.muros) m3 26,1| $ 108,51 2832,111
7.002(Contrapiso de piedra e=20 cm. m2 60| $ 7,04 422,4
2 Eﬁ:’n:U;Tzzﬁ T I T T 7.003|Piso cemento pal. fino (HeSafc=180kg/cm2) espesor 5cm m2 6,4/ $ 9,64 61,696
o = o - -
2001 piedra?cimient.riuros) 9 m3 2176 $ 108,51 2361.1776 7.004|Deck de madera para asiento en graderio m2 33| $ 67,50 2227,5
Piso de H°S®° f"""""'c=180 kg/cm2 e=7cm + malla 5543,707
2.002|electrosoldada 15x15x5mm m2 44]'s 21,13 929,72
2.003|Replantillo de HaSg 'c180kg/cm2 e=5¢m m3 1,088 $ 138,18 150,33984 8|INSTALACIONES ELECTRICAS
2.004|Acero de Refuerzo fy=4200 Kg/cm2 kg 1128| $ 1,21 1364,88 8.001|Punto de iluminacion condutor 12 pto. 24| $ 32,97 791,28
2.005|Hormigon s. f'c=210 Kg/cm2+encofrado (ZAPATAS) m3 21,76| $ 176,00 3829,76 8.002|Dicroico con foco Led u 24| % 37,17 892,08
2.006|Columas 15*15 kg 1917,045| $ 1,34 2568,8403 8.003| Tablero de control GEB8-12 ptos. u 5 $ 78,20 391
2.007|Vigas kg 2766,48| $ 1,00 2766,48 8.004|Breakers de 1 polo de 15 a 50 amp u 13( $ 15,54 202,02
Placa de acero base 300x300x6mm inc. placa superior 8.005|Acometida principal conductor 2x10 AWG m 15| $ 7,59 113,85
2.008|300x300x6mm inc. 8 pernos de anclaje @16mm Y 34| $ 12,72 432,48 8.006|Punto de tomacorriente pto. 18] $ 30,18 543,24
2.009|Encofrado de cubierta m2 220| $ 7,83 1722,6 2933,47
16126,27774
3|CUBIERTA Y ACABADOS 9|INSTALACIONES SANITARIAS
3.001|Bajantes de D 6" AALL m 20| $ 15,00 300 9.001|Punto de agua fria PVC 1/2“ Roscable pto. 28| $ 25,45 712,6
3.002| Tuberia PVC D 6" (inc. excavacion y desalojo) m 45| $ 21,57 970,65 9.002| Tuberia PVC 1/2“ incl. Accesorios m 40| $ 3,86 154,4
3.003|Cajas de revision (H°S°) 60x60x60cm inc. excavacion y tapa u 8| $ 73,90 591,2 9.003|Llave de control @1/2“ u 28| $ 12,96 362,88
3.004|Trazado y pintado de cancha u 11 $ 84,80 84,8 9.004|Llave de paso 1/2" u 5 $ 7,91 39,55
3.005|Arcos para futbol de tubo HG 4" u 2l $ 962,64 1925,28 1269,43
3.007|Red y tubos para cancha de Volley u 4( $ 175,00 700
3.006|Maposteria de hormigén visto m3 22,781 $ 241,18 5494,32158 10|/INSTALACIONES SANITARIAS DE AGUAS SERVIDAS
10066,25158 10.001{Punto de desague PVC 4" pto. 39| $ 47,77 1863,03
4|CAMINERIAS
4.001|Adoquin acera e=8cm M2 2000| $ 28,36 56720 11|APARATOS SANITARIOS
4.002|BORDILLO LIVIANO 25X8CM M 1000( $ 11,40 11400 11.001|Lavamanos empotrado linea econémica u 11 $ 70,00 770
4.003|HORMIGON SIMPLE 180 KG/CM2 M3 1124 $ 107,30 120605,2 11.002]Inodoro blanco linea econdmica u 111 $ 87,00 957
4.004|DECK DE MADERA M2 80| $ 67,50 5400 11.003|Urinario tipo linea econémica u 1% 76,00 76
4.005|CHAMBA DE CESPED M2 5774| $ 2,92 16860,08 11.004 |Lavaplatos un poso Griferia tipo cuello de ganzo u 5 $ 200,00 1000
4.006|SUB-BASE CLASE 3 TENDIDO Y COMPACTADO M3 831 $ 19,88 16520,28 2803
4.007/MODULO DE PASAMANOS EXTERIORES 1.20x0.90m u 200,5( $ 115,19 23095,595
CUNETA DE HORMIGON F'C=210KG/CM2 E=5CM CON SUBTOTAL 377.257,49
4.008|REJILLA, ENCOFRADO Y PIEDRA BOLA M3 2,3 $ 635,94 1462,662 IVA 12% 45.270,90
252063,817 TOTAL 422.528,38
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Propuesta de rehabilitacién de la plaza de la iglesia barrial
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CONTENIDO .
SITUACION ACTUAL - ZONA DE IGLESIA

LAMINA
URB-06

LEYENDA
Area verde

[0 canchas

NOTAS

UBICACION
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Lote privado con una pequefa casa gsqUiihera
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|
-
2935 [
[a)

(1 piso)
——] \Lote/pm actualmertte '

“sin construccmn y Si-cerra Ent'
w
< ~—
J —

Eje prmmpal de « c&rculamon
| desde y hacia la Av dela Cpcha

PASAJEF
Conflicto de circulacion.vehicular

ocacionado por vias sin salida

Eje.secundarios de circful,’afc@

desde\y hacia las calles 2K/

uadricula base para \

distribucion de espacios-publicos
(25m*25m; Jan Gehl,

~ Humanizacion del espacio urbano, 2006) ——

25m \

\_

e,
Pequena edificacié
(1 piso) aprox. 130m?
/en estado deterigrado

) CALLE | Srﬁb”e'rﬁCie”‘adpquinada Bafios publicos | A =
) - utilizada casualmente comocancha—— | i Nl =7 7= .
2950 = — - B
Eje de circulacion de agua y predominancia de talud de 5m a lo largo de la zona Iglesia barrial
TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA NOTAS cZ)
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | 1:750 Piso duro 1111 Senderos peatonales usados o
Ejes naturales .. . <
z{ a,\ CONTENIDO . LAMINA " (alud-agua) 1 Prolongacion de vias de o
S e = e EJES PRINCIPALES DE DISENO - ZONA DE IGLESIA URB.07 175 Cuasiouade ospat0 1™ 1 gy e sl 0
- publico (25*25m .-




/

ZONA PASAJE COMERCIAL

(inicio y final del circuito de la plaza barrial,
acompafada de vegetacion, zonas de estancia y comercios
con frente al pasaje para reactivar la zona)

ZONA DE ACTIVIDADES

CULTURALES Y RELIGIOSAS

(rehabilitacion de la fachada e instalaciones de la actual iglesia,
demolicién de la bodega actual para construir la casa barrial
con usos multiples, conjunto a una gran plaza para celebrar

estos dos tipos de actividades)

=
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TEMA  ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANAS | INDICADA
CONTENIDO . LAMINA
ZONIFICACION RESULTANTE - ZONA IGLESIA BARRIAL URB-08

LEYENDA

Area verde

| Zonacomercial
Zona circulacion

77 Eje circulacion principal

NOTAS

ZONA DE CIRCULACION

(mejoramiento de las escalinatas y de la
vegetacionpresente en el area.
Eliminacién de los bafios y cierre

de la via vehicular)

UBICACION




CALLE 2

PASAJE G

AV. DE LA COCHA

G;N:—1,26

MOBILIARIO EN M‘ADERA

TRATADA PARA
EXTERIORES

RAMPA 12%

RAMPA 129

LUMINARIA TIPO
THYLIA-B

(peatonal)
T — JALUD CON TRATAMIENTO
|

EN PIEDRA- — . _ _
(HERCULES MODULE) - —
ver detalle lamina TEC-11

"ESPEJOBE —
AGUA

CASA BARRIAL
(ver planta arquitecténica
ldmina ARQ-23) |

S

- |

l‘; N: +5,00

|
I
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TEMA:
ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

CONTENIDO:
DISENO URBANO DE PASAJE
PEATONAL, PLAZA DE IGLESIA

Y CASA BARRIAL
(implantacién general)

ESCALA: LAMINA:
1:250 ARQ-21
LEYENDA:
[ Areas verdes

Plaza

Aceras peatonales exterior

NOTAS:

UBICACION:
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TEMA:
ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS:
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
e e R ol e, ~~ i - R~ “ o o R, ~~ . - O~ ™ o e ~~ SRR ™7 0 - L, -~ - . +4,00m MANZANA
,,,,,,,,, +3,00m
. ... | ] ] =————————————@P» W ooy Yoo YN +2,00m
,,,,,,,,, +1,00m
'3; 777777777 +20,00m CONTENIDO:

CORTES LONGITUDINALES
Y TRANSVERSALES DE PASAJE
PEATONAL, PLAZA DE IGLESIA
Y CASA BARRIAL

CORTE LONGITUDINAL 1-1°

esc 1:250

ESCALA: LAMINA:
1:250 ARQ-22

LEYENDA:
[ Areas verdes
Plaza
Aceras peatonales exterior

NOTAS:

COMERCIOﬁWﬁ %ﬂa

UBICACION:

CORTE TRANSVERSAL A-A CORTE TRANSVERSAL B-B’
esc 1:250 esc 1:250
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R 8 2
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0.10 O'SO, ] Il Il .
N\ ol 0.60 I Il y,
\ 2 i i OFICINA
0.103¥8f%g I if PARROQUIAL /
| 050 I I /
5| & e 8 | | CASABARRIAL o

- = i if Y

§ Ei i if , /
o103 gl :: | )

- - I | /

@fff AU Test N J'.—d—h—% ””” /
h /
A /
MURO CORTINA
FACHADA TRANSLUCIDA SISTEMA DE PANELES FACHADA EN CELOSIA DE MADERA
TIPO MODULIT DIVISORES CON RIELES TRATADA PARA EXTERIORES
(3.00 x 0.95 x 0.03m)
CAJON PARA GUARDAR
PANELES DIVISORES
(muros gypsum)
TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA NOTAS UBICACION
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA 1:125 B Columnas (0.15%0.15m) d :':‘_l'":— CASA
A I Muros de bloque (0.15m) J
% CONTENIDO PLANTA ARQUITECTONICA DE CASA COMUNAL LAMINA -|| ‘1__]. .
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ZONA PLAZA DE LA IGLESIA

ARQ-23

Mesones varios
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/ AN
VER DETALLE\

PLINTO DE CIMENTACION
h=10cm

BARILLA TIERRA NATURAL
PARA FILTRACION 100% COMPACTADA

BASE DE TIERRA FERTIL (MEJORADA)

PARA PLANTAR
TRUENO SETO Y RETAMA

DETALLE DE DRENAJE DE AGUA
esc 1:15

MODULO DE PIEDRA PARA TALUD

HERCULES MODULE
(12 piezas por cada metro de altura)
FORMA DE COLOCACION
BASE DE PIEDRA BIEN COMPACTADA DE PIEZAS

O CADENA DE HORMIGON

CANALETA DE HORMIGON

CONECTADAAL DESFOGUE
DE TALUD
RELLENO DE TIERRA TUBERIA CON AGUJEROS DE PVC
PARA DESFOGUE DE AGUA EN TALUD
DETALLE DE BASE TIPO DE TALUD DETALLE TIPO DE TALUD
esc 1:20 esc 1:25
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VISTA EN PLANTA
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1:175

DIAMETRO DE COPA

ALZADO

esc: indicada
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COLOR DE FLOR
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VER DETALLE DE CIMENTACION VER DETALLE DE CONTRAPISO
EN COLUMNAS lamina TEC-05
lamina TEC-05
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- CASABARRIAL
ﬂ 3,\ CONTENIDO PLANTA ESTRUCTURAL DE CASA BARRIAL LAMINA e 4
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COLUMNA DE ACERO (0.15 x 0.15)

HORMIGON SIMPLE

MALLA
LOSA )
ry HORMIGON SIMPLE
ir [J [J [J [J [ [J [J [J [J [J [J ir
T 1 MALLA
8{ { ° ° ° e ° o ° 04
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1 POLIETILENO
o
™
o
Q Il REPLANTILLO
o
0.80
DETALLE DE CIMENTACION DE COLUMNA METALICA DETALLE DE CONTRAPISO
esc 1:50 esc 1:20
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PLANO DE LUMINARIAS

DESDE RED PUBLICA

PLANO DE TOMACORRIENTES

DESDE RED PUBLICA
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TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA
Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | 1:125
CONTENIDO PLANTA DE INSTALACIONES ELECTRICAS - CASA BARRIAL LAMINA

ZONA PLAZA DE LA IGLESIA

TEC-12

LEYENDA

3:? Luminaria

=== TUberia electrica
por pared o techo
15mm PVC-P

S, Circuito luminaria

NOTAS

UBICACION

CI Tomacorriente 110V
C1 Circuito de tomacorrientes

b Caja de disyuntores




CAJA

CAJA CAJA

| DE REVISION

PVC 6"

PLANO DE DESALOJO DE AGUAS SERVIDAS DE REVISION DE REVISION
e e .
N | \ o \ | | p
: | | / | 21/2" @1/2" | /
AN . @ - f L] f @1/21 H f /
. | 33 alnlan) | /!
N It ?1/2" ¢@4 @ P g
N I y
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N ih 4" 4" »1/2"
. | ?1/2 o o
N | = | » |
@ \ I % T @1/2" T / /
N ACOMETIDAPVC /
presion 3/4”
(medidor)
PLANO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
RED PUBLICA
DE AGUA POTABLE
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Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA | 1:125 === Tuberia de agua servida
Al Caja de revision (0,60%0,60m)
ﬁ a\ CONTENIDO PLANTA DE INSTALACIONES SANITARIAS - CASA BARRIAL LAMINA 4 b )
- unto de agua fria
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS ZONA PLAZA DE LA IGLESIA TEC-13

=== Tuberia de agua potable




Vista ingreso a pasaje peatonal desde la Av. de la Cocha.

TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA UBICACION
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zf 3,\ CONTENIDO RENDERS LAMINA

UNVERSIDAD DE LAS AMERICAS PLAZA E IGLESIA DEL BARRIO ARQ-24
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Vista de espejo de agua junto a iglesia, casa comunal y plaza civica barrial
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Vista aérea de plaza barrial y de la iglesia.
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Tipologia de via principal
. 1

TEMA:

ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO

Y PROPUESTA BASADA EN

(2] @) TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
L L MANZANA
-l —l
- — .
< <
v ) : = CONTENIDO:
2 B e St SITUACION ACTUAL
AV. DE LA COCHA

Vista Habia ia.l-_oma de San Antonio

\_\ 1 ESCALA: LAMINA:
' £
LN INDICADA URB-09
“ N~
LEYENDA:
[ | Areas verdes

AV.DE LA COCHA

—'-'—-____-_ ‘ Vieta de parterre Aocres peatonales
3 ; - Sefalética
Ea Cancha

AV. DE LA COCHA

7

NOTAS:

CALLE A

QUEBRADA DE CAUPICHO
CALLE C
D

25m

UBICACION:
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PROPUESTAS DE INTERVENCION

PROPUESTA No. 01: Incremento de un carril vehic-
ular para acceso por el puente sobre el Rio
Caupicho, igualmente incrementar carriles laterales
para paso peatonal y ciclistico.

Resultado: Puente en estructura metalica, aproxi-
madamente 13,30m de largo y 13m de ancho (4m
carriles peatonales y 9m carriles vehiculares).

PROPUESTA No. 02: Eliminacién del parterre de
1,90m de ancho y reubicacion de especies vege-
tales hacia las aceras (25 diferentes tipos de arbo-
les). 4 carriles vehiculares (2 de subida - 2 de
bajada) de 3m cada uno. Incremento de aceras de
1,50m a mas de 3,80m para uso peatonal.

Resultado: En 21,80m de via cambia:

Antes

78% espacio para vehiculos

13% aceras

9% parterres inaccesibles
Después

64% espacio para vehiculos

36% aceras y area verde

PROPUESTA No. 03: Creacion de un paso sobre
elevado que conduce hacia el pasaje peatonal A 'y
posterior hacia el parque sectorial (Propuesta de
Disefio Urbano).

Resultado: Paso sobre elevado de 12,20m x
12,20m con rampa de 1m a cada lado y proteccion
lateral de bolardos de piedra (h=0,45m).

PROPUESTA No. 04: Creacién de pasos sobre
elevados sobre cada calle que desemboca en la
principal (Av. de la Cocha).

Resultado: Crear un corredor con prioridad peatonal
sobre toda la Av. de la Cocha, dejando a un lado el
protagonismo vehicular (VER DETALLE DE PASO
SOBRE ELEVADO LAMINA TEC-14).

PROPUESTA No. 05: Rehabilitacion de pasaje pea-

150m

25m

tonal hacia la plaza de la Iglesia y Casa Comunal
(Propuesta de Disefio Urbano y Rehabilitacion).

75m

Om
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TEMA:

ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

CONTENIDO:
IMPLANTACION GENERAL
PROPUESTA DE
REHABILITACION DE
ESPACIO PUBLICO
AV. DE LA COCHA

ESCALA: LAMINA:
INDICADA ARQ-27

LEYENDA:

Areas verdes

Aceras peatonales
Sefalética
Cancha

NOTAS:

UBICACION:
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ACERA ESTACIONAMIENTO TRANSITO VEHICULAR PARTERRE TRANSITO VEHICULAR ESTACIONAMIENTO ACERA
151, 200 6.10 1.72 6.34 2.00 224 |, DbISTRIBUCION ACTUAL DE CARRILES
18.16 .
DISTANCIA TOTAL DE VIA VEHICULAR
CORTE SITUACION ACTUAL o0 |
esc 1:100 : DISTANCIA TOTAL DE VIA PRINCIPAL

SOLUCION PROPUESTA PARA VIA LOCAL

—

P =3 ) b
T q—

VIVENDA — =

pl= g b
N a— 11O

VIVIEENDA | — — =

pl= gl b
O —

VIVIEENDA | — — =

VIVIENDA % ﬁ

COMERCIO

TRANSITO
PEATONAL

3.40

VIVIENDA

VIVIENDA

COMERCIO

VEGETACION TRANSITO VEHICULAR

1.35 6.08

TRANSITO VEHICULAR

6.08

VEGETACION

1.35

TRANSITO
PEATONAL

3.65

DISTRIBUCION FUTURA DE CARRILES

CORTE PROPUESTA

12.15

21.91

DISTANCIA TOTAL DE VIA VEHICULAR

DISTANCIA TOTAL DE VIA PRINCIPAL

esc 1:100
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TEMA:
ANALISIS MORFOLOGICO DE
BARRIOS CONSOLIDADOS;
DIAGNOSTICO
Y PROPUESTA BASADA EN
TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE
MANZANA

CONTENIDO:
CORTES DE ViA PRINCIPAL
Y DISTRIBUCION DE
ESPACIO PUBLICO
AV. DE LA COCHA

ESCALA: LAMINA:

INDICADA ARQ-28
LEYENDA:

[ Adoquin

[ ] Cama de arena

Rasante compactada
| Tierra natural
- Proyeccién de edificacion

NOTAS:

UBICACION:




CORTE TRANSVERS
esc

| 1.00

minimo 4.00 | 1.00

6.00 |

AL DE PASO SOBRE ELEVADO
1:50

ADOQUIN TIPO R

ECTANGULAR

colores, (0,10 x 0,20

resistencia 400Kg/cm2

CAMA DE ARENA

x 0,08m)

NIVELADA

Y COMPACTADA

SUELO NATURAL

COMPACTADO 100%

DETALLE DE RAMPA
esc

DE PASO SOBRE ELEVADO
1:15

VER DETALLE DE RAMPA

CAPA DE GRANO LAVADO

HORMIGON ARMADO
fc= 180kg/cm2

PENDIENTE 59
\

CALZADA

SUELO NATURAL

COMPACTADO 100%

LEYENDA NOTAS
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CONTENIDO DETALLE DE PASO SOBRE ELEVADO TiPICO LAMINA
VIA PRINCIPAL - AV. DE LA COCHA TEC-14
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SITUACION ACTUAL

PROPUESTA DE REHABILITACION
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TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA
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CONTENIDO RENDER LAMINA
VIA PRINCIPAL - AV. DE LA COCHA ARQ-22

LEYENDA

NOTAS
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Tipologia de via local

CALLEF

1

Vista hacia la loma de San Antonio

I I L . Vista calle H (sur)

- > 1
CALLE H m 2 4 < CALLE " Vista de parterre (calle 4)
1

CALLE 3

Vista hacia relleno de quebrada -
sendero peatonal

CALLE J CALLE J (calle H)

TEMA ANALISIS MORFOLOGICO DE BARRIOS CONSOLIDADOS; DIAGNOSTICO | ESCALA LEYENDA NOTAS

Y PROPUESTA BASADA EN TIPOLOGIAS FUNCIONALES DE MANZANA 1:1000 Area verde
Acera
zf a,\ CONTENIDO . LAMINA
SITUACION ACTUAL - CALLE LOCAL
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UBICACION




CENTRO DE ASISTENCIA
SOCIAL

ALLE 3

b

OPUESTAN

e
C

—

CALLE F

PROPUESTAS DE INTER-
VENCION

PROPUESTA No. 01: Incrementar
en al menos un metro el ancho de
aceras; es decir de 1,60 (ancho
frecuente) a 2,50 en adelante para
transtito peatonal publico e incre-
mento de especies vegetales
dentro de las mismas.

Resultado: Vias vehiculares de un
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CONCLUSIONES

En base al trabajo realizado se pudieron deducir las
siguientes conclusiones, respecto al estado actual de la
zona sur de Quito, la influencia de la morfologia y los niveles
de ocupacion sobre estudios urbanos y la importancia de la
calidad urbana sobre cualquier territorio.

Para empezar, se determind que la zona sur de la ciudad de
Quito posee un gran potencial para el crecimiento y la
consolidacion urbana, sin tener que continuar con una

expansion longitudinal de su territorio.

De la misma manera, algunos barrios de esta zona
(parroquias Turubamba y Quitumbe) al encontrarse en un
proceso de regularizacion, las autoridades competentes no
han prestado la debida atencién a estos asentamientos en
cuestion de mejoramiento de su calidad urbana y una

correcta oferta de servicios.

Por otra parte, el estudio de la morfologia en las ciudades
latinoamericanas es muy escaso por lo que fue dificil
encontrar referentes de su tipo, caso contrario en Europa
donde existen varios casos de estudio sobre este tema,
debido a que el estudio de las formas de las ciudades es un
elemento que va de la mano con las propuestas de

rehabilitacion y disefio urbano.

La clasificacion tipo-morfolégica resulto ser una herramienta
atil para agrupar zonas homogéneas en un mismo territorio,
tomando en cuenta que sus elementos clasificatorios fueron

enfocados Unicamente a la forma de la urbe.

La importancia de la clasificacion por niveles de ocupacion
radicé en diferenciar las oportunidades que los barrios van

a tener a corto, mediano y largo plazo para ser intervenidos;

es decir, en las zonas con niveles bajos de ocupacion
pueden proponerse planes de reestructuracion total sin
causar mucho impacto, mientras que en zonas con niveles
de ocupacién altos, estas propuestas son de rehabilitacion

o remediacion por la alta consolidacion que presentan.

Acerca de calidad urbana, la presencia de la Estacion de
Combustibles “El Beaterio” y su infraestructura, es un
componente nocivo para la vida urbana de esta zona; como
se observo en el barrio Sin Nombre 27, el cruce del poliducto
de crudo pesado por ciertas zonas del barrio ha provocado

desconexiones a nivel morfolégico, espacial y social.

El barrio en estudio, presenté muchas problematicas en
temas de calidad urbana por lo que fue oportuna su
propuesta de intervencion cumpliendo asi con lo
determinado dentro del POU Turubamba, el cual menciona
una nueva concepcion del espacio urbano ligado a una

escala barrial.

El Urbanismo Ecolégico y la teoria de la Supermanzana se
encuentran estrechamente ligadas; ambas teorias
resultaron ser guias propicias para el diagnéstico del area

de estudio y propuesta de estrategias conceptuales.

La determinacién de la propuesta urbana por medio de una
supermanzana, cumple con el objetivo de buscar y proponer
un tipo de manzana funcional, siendo esta un modelo que

puede replicarse en diferentes escenarios y situaciones.

En temas propositivos, la eliminacion de la franja de
proteccion del poliducto y el aprovechamiento de su area
aport6 considerablemente al incremento de areas verdes y

espacio publico para la poblacién en tres escalas; 1) la
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supermanzana 3, 2) el barrio Sin Nombre 27 y 3) el sector a
1000m a la redonda son los beneficiarios de la propuesta de

parque sectorial.

Fue importante mantener el respeto hacia los habitantes del
barrio, motivo por el cual las intervenciones realizadas
fueron en favor del mejoramiento de su calidad urbana
preservando aquellas actividades que se brindaban en los
espacios regenerados; como por ejemplo, las canchas de

futbol, canchas multiusos y los senderos peatonales.

Las estrategias generales de rehabilitacion del espacio
publico en vias principales (Av. de la Cocha) y vias locales
podran ser replicadas tanto en la tipologia No.2 para via
principal, lo cual representaria una cobertura de
aproximadamente del 7,8% del area total de estudio
(Turubamba-Quitumbe); mientras que la tipologia No.1,
correspondiente a vias locales, representaria una cobertura
del 18,9% del territorio. Es decir, las estrategias propuestas
en este tipo de vias podran ayudar a aproximadamente un
26,7% del total del area de estudio para generar una

rehabilitacion del espacio publico.

Finalmente, se concluye que para realizar cualquier
intervencion a escala urbana sea esta en una manzana,
supermanzana, barrio o sector; lo que se debe priorizar es
el bienestar y las facilidades del peaton debido a que él es
el usuario de todos estos espacios. El vehiculo motorizado
es solo una herramienta que los habitantes utilizan y debe
ser ubicado en segundo plano. De igual manera, el
incremento de espacio publico y areas verdes sobre vias y
la restriccibon de accesos vehiculares son soluciones

beneficiosas para todos los usuarios en la ciudad.



RECOMENDACIONES

Como recomendaciones generales para temas de
morfologia, niveles de ocupacion y calidad urbana se puede

presentar lo siguiente.

Primero, el uso y estudio de la morfologia y su clasificacion
como una herramienta al momento de considerar
propuestas urbanas, sin importar la escala que estas

posean.

El estudio de niveles de ocupacién sobre el territorio de la
ciudad, para determinar zonas que aun puedan ofertar suelo

vacante y evitar la expansion del area urbana.

La aplicacion de la teoria de la Supermanzana en proyectos
de intervencion urbana, debido a la importancia que este
modelo prioriza al peatén, espacios publicos y areas verdes.
Asi mismo busca la proteccion del usuario con respecto al

vehiculo motorizado.

Con respecto a planes de ordenamiento urbano, una
recomendacion seria ejecutarlos en diferentes escalas,
tramos y zonas debido a que una ciudad como Quito, que
posee un territorio muy extenso, muchas veces resulta dificil
la identificacién de problematicas serias como las que se
vieron en el presente trabajo pero las cuales no son

analizadas y resultas en los modelos de escala de ciudad.

Finalmente, el trabajo con la comunidad y el conocimiento
de su realidad son factores muy importantes en cualquier
proyecto de rehabilitacién o intervencion urbana, debido al
respeto que el Arquitecto debe mostrar frente a su usuario,
sus actividades, costumbres y situacion socio-economica,

es por ello que siempre se debe tener presente ¢ Para quién

disefiamos?, y ¢ Con qué vamos a aportar, para mejorar sus

condiciones actuales de vida?
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ANEXO 1
Diagnostico de uso de suelo.

Para el afio 2014 se presenta un indice de incumplimiento
de alrededor de 20% con respecto a la normativa actual,
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS 2011), este
incumplimiento ha generado una incompatibilidad en los
usos, lo cual ha limitado el desarrollo tanto residencial como
comercial, afectando la calidad de vida de aquellos que se

encuentran cercanos a las industrias y sectores agricolas.

Por otro lado, casi el 50% del territorio no se ha edificado
por lo que no incumple con la norma, esto evidencia una
falta de consolidacién en ciertos barrios. En Ultima instancia,
el uso comercial o multiple con tan solo el 2% muestra la

falta de oferta en cuestion de servicios para los habitantes.

e —
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Mapa uso de suelo actual
Tomado de POU Turubamba, 2014, p 56.
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Adaptado de POU Turubamba, 2014, p. 56.
ANEXO 2
Diagnostico de forma de ocupacion.

Dentro del &rea de estudio predomina la forma de ocupacion
continua sobre linea de fabrica con un 37%, lo que quiere
decir que las edificaciones se construyen contiguas y sobre

el lindero frontal.

Asi mismo, se determiné los siguientes porcentajes en
formas de ocupacion; aislado sobre linea de fabrica 6%,
aislado 13%, pareado sobre linea de fabrica 11%, pareado
16% y continua 17%. Con todos estos datos, se determind
que mas del 50% de las edificaciones incumplen con la
normativa, debido a que se encuentran implantadas en
parcelas que resultan inapropiadas para el desarrollo de las

tipologias requeridas.

En conclusion, el sector carece de continuidad en cuestion
de formas de ocupacion, la linea de fabrica es uno de los
ejemplos méas claros. Sin una correcta intervenciéon en

planta baja, la linea de fabrica afecta considerablemente la

relacion entre lo publico y lo privado, disminuyendo el
desarrollo econémico y social del sector.

ANEXO 3
Diagnostico de altura de edificacion.

La mayoria de edificaciones en la zona se han concebido de
manera informal, sin la intervencion de un profesional a
cargo. Un gran porcentaje de ellas, se encuentran en
pendientes pronunciadas, generando una altura relativa

desde las vias.

Por otro lado, las -caracteristicas topograficas,
geomorfodindmicas y geofisicas propias del lugar dificultan
la construccion tanto en llano como en ladera, evitando asi

la consolidacion en altura.

Finalizando con altura, se encontré un fenomeno en el area
de estudio donde las proyecciones a corto y largo plazo de
las edificaciones originan un desarrollo extendido en largos
periodos de tiempo. Estas proyecciones igualmente,
generan un deterioro en la imagen urbana por la presencia

de varillas oxidadas en las losas de las edificaciones.

ANEXO 4
Diagnostico de movilidad.

En temas de movilidad la poblacion se ve afectada debido a
las malas condiciones en la infraestructura vial y la falta de
conexion entre barrios. Este déficit en infraestructura, la
mala calidad y desabastecimiento de las redes de transporte
publico son algunos de los problemas que se presentan en
la zona. Otro problema es el desabastecimiento y total falta
de infraestructura para ofrecer movilidad alternativa y

accesibilidad universal.



Otro problema se define en el alto flujo de vehiculos
pesados en zonas residenciales, el cual ha originado
conflictos en la accesibilidad y movilidad peatonal debido al
deteriorado de vias y aceras gue no estan planificadas para

su circulacion y abastecimiento.

De la misma manera, muchas de las vias presentan
desconexion entre si por la presencia de accidentes
geogréficos tales como quebradas, zonas con pendiente
pronunciada, etc. La falta de mantenimiento por parte de las
autoridades competentes ha provocado su pronto deterioro;
por lo tanto, los flujos tanto peatonales como vehiculares
dentro de estas, son escasos y discontinuos en ciertos

horarios.

Otro factor que genera la fragmentacion del territorio, es la
actual via del tren. Su uso esta destinado Unicamente como
medio de transporte turistico, funcionando de jueves a
domingo y generando una discontinuidad en todo el
territorio, por ello no se encontré aporte alguno del tren hacia

el sector.
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Mapa de movilidad actual
Tomado de POU Turubamba, 2014, p. 49.

Situacion actual de vias en Turubamba-Quitumbe.

Es por ello que en un escenario donde el sector llegue a
consolidarse, la movilidad interna del mismo, colapsaria.
Por consecuente, es necesario resolver las actuales
problematicas teniendo en cuenta la proyeccién a futuro en

temas de poblacién, necesidades y usos.
ANEXO 5
Diagndstico de espacio publico y areas verdes.

En el sector no se observan espacios publicos y areas
verdes en O6ptimas condiciones, esto significa que la
mayoria de areas recreativas se han adaptado a espacios
improvisados, por lo que dentro del sector la interaccion
social en planta baja, sobre todo en zonas industriales es

escasa.

Esto se debio al crecimiento de la mancha urbana sin
planificacion; la prioridad al espacio privado en
contraposicion de la infraestructura publica, las
caracteristicas fisicas que condicionan al emplazamiento

del espacio publico y la falta de mobiliario e infraestructura,

son algunas de las causas para la generacion de problemas

en este ambito.

— —
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Mapa de espacio publico actual

Tomado de POU Turubamba, 2014, p. 86.

Hablando de porcentajes, el 70% sobre el total de areas
verdes accesibles no brindan confort ambiental necesario,
ni favorecen a la creacion y prevencion de ambientes

biodiversos.

Por otro lado, el 100% de las quebradas que se encuentran
dentro de la zona estan contaminadas y el 80 % de las areas
de proteccion especial se encuentran en mal estado y no

provocan un incremento de biodiversidad.
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Concluyendo que como el mayor de los problemas, es la
inexistencia en aprovechamiento e incentivos para el
correcto uso de las areas verdes y el espacio publico,

deteriorando asi la imagen urbana e integridad del sector.

ANEXO 6
Diagnéstico de equipamientos.

La falta de equipamientos, o en el caso de existir se
encuentra en mal estado o poseen una falta de

infraestructura para su abastecimiento. La falta de

consolidacion en la zona y la presencia de centralidades
industriales, cohiben su crecimiento residencial. No hay
aprovechamiento ni incentivo en el uso de las areas verdes,

convirtiéndolas en espacios impersonales.

Como se observa, la falta de equipamientos y el estado
deteriorado de los actuales, indicé la urgencia de generar
planes para la creacion de nuevos servicios y rehabilitacion
de los ya existentes, mejorando asi la calidad de vida de los
actuales habitantes y los que se proyectan obtener para el
afio 2026. Entre los equipamientos con mas déficit dentro
del sector son los de transporte, salud, bienestar social y

cultura.

Tabla de equipamientos requeridos y existentes.

Equipamiento NeceS|da¢.1 POT| Exitentes|Buen estado| Déficit
normativa
Transporte 50 4 4 Sl
Salud 50 8 4 S|
Seguridad 18 7 5 Sl
Recreativo 59 75 38 Sl
Religioso 31 20 20 Sl
Comercio 10 4 1 Sl
Educacién 26 30 18 Sl
Administracion 10 1 1 Sl
Bienestar social 31 6 5 S|
Infraestructura 1 1 1 Sl
Cultura 33 9 4 Sl

Adaptado de POU Turubamba, 2014, p. 125-128.

ANEXO 7

Lista de parametros teoricos de analisis.

Parametros en base a la sostenibilidad urbana, ecologismo

urbano, Calidad urbana, supermanzana e investigacion

propia.

PARAMETROS TEORICOS DE ANALISIS

MORFOLOGICOS

Traza
Amanzanamiento
Parcelario

Grano de tejido

NIVELES DE
OCUPACION

Coeficiente de ocupacion
Altura de edificacion

Forma de ocupacién

CALIDAD
URBANA

Cuantitativos

Usos de suelo
Complejidad urbana
Centralidades

Actividades comerciales

Continuidad espacial y funcionalidad de la calle

Peatonal
Reducida
Publica

Alternativa

Movilidad

Privada
Espacio publico

Areas verdes

Cualitativos

Legibilidad
Contaminacién
Seguridad
Integracion social

Cromatica

Medio
ambientales

Recoleccion de residuos
Biodiversidad

Permeabilidad del suelo

Tecnoldgicos

Reflectividad del territorio

Disponibilidad de materiales locales

Estructurales

Tipos de suelo

Amenazas y afectaciones




ANEXO 8

Cuadros de forma y ocupacién del suelo (PUOS 2011,
Distrito Metropolitano de Quito).

Cuadros tomados del Anexo 11 de la Ordenanza del Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT-PUQOS-
0171) péaginas 36,38 y 39.

e Historica

ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL SUELO

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
H AREAS HISTORICAS
N° | Zona Altura Retiros Distancia entre COSs - | COS Lote Frente
M. bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos |M |F|L[P[M % % m2 m
1 D202H-70 | 2 8 [0]0]3(6 70 140 200 10
2 | D203H-70 |3 12 [0]0]3 (6 70 210 200 10
3 | D302H-70 |2 8 [0]0 )36 70 140 300 10
4 | D303H-70 |3 12 ]0f0[3]6 70 210 300 10
5 | D602H-45 |2 8 [0]0o]3]6 45 90 600 15
6 | A601H-30 1 4 [513]3]6 30 30 600 15
7 | A602H-25 |2 8 [5[3]3][6 25 50 600 15
8 | A2502H-10 | 2 8 [5]3]3]¢6 10 20 2500 30
9 | D603H-50 |3 1210]0]3 (6 50 150 600 15
e Areas de promocion
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
Z AREAS DE PROMOCION
N° | Zona Alwra Retiros Distancia entre COSs - | COs Lote Frente
Mixima bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos |[M [F|L|P|M % % m2 m
1 ZH 0 0 0f0ofo0 |0 0 0 0 0
2 ZzC Vv vV |VIVIVI|V A v v Vv
V= Datos variables
o Pareada
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
B _PAREADA
N° | Zona Altura Retiros Distancia entre COS - | COs Lote Frente
Mixima bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos |M [F|L[P|M % % m2 m
1 B303-50 3 12 |5[(3[3]6 50 150 300 10
2 | B304-50 4 16 |5[(3[3]6 50 200 300 10
3 B304-50
(PB) 4 16 |5[3[3]6 50 200 300 10
4 | B406-60 6 24 [5]3)3]6 60 360 400 12
5 | B406-60
(PB) 6 24 15131316 60 360 400 12
6 | B408-60 8 32 [5[3]3]6 60 480 400 12
7 | B303-
50(PB) 3 12 [5]3][3]6 50 150 300 10
8 B304-50 4 16 |3 [(3]3]6 50 200 300 10
9 | B404-60 4 16 |5[3[3]6 60 240 400 12
10 | B404-60 4 16 |13[3[3]6 60 240 400 12
1 | B406-
60(PB) 6 24 13131316 60 360 400 12
12 | B612-60 6 24 [5[13]3]6 60 720 600 15
13 | B305-50 5 20 [5]13)3]6 50 250 300 10
14 | B304-
60(PB) 4 16: | 3:| 31| B 6 60 240 300 10

e Aislada
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
A AISLADA
N° | Zona Altura Retiros Distancia COS - COSs Lote Frente
Mixima entre blogues | PB TOTAL Minimo Minimo
Piso| M |[F |L [P M % Y% m2 m
s
1 A602-50 2 8 5 13 |3 |6 50 100 600 15
2 A1002-35 2 8 5 13 |3 |6 35 70 1000 20
3 A2502-10 2 8 5 |5 |5 |6 10 20 2500 30
4 A5002-5 2 8 5 |5 |5 |6 5 10 5000 40
5 A10002-3 2 8 5 |5 |5 |6 10000 50
6 A25002-1.5 2 8 5 |5 |5 |6 1.5 3 25000 100
7 A50002-1 2 8 5 |5 |5 |6 1 2 50000 125
8 A603-35 3 12 [5 |3 |3 |6 35 105 600 15
9 A1003-35 3 12 |5 |3 |3 |6 35 105 1000 20
10 | A604-50 4 16 [5 [3 [3 |6 50 200 600 15
11 A1004-40 4 16 |5 |3 |3 |6 40 160 1000 20
12 | A604i-60 4 16 [5 [3 [3 |6 60 240 600 15
13 | A804i-60 4 16 |5 |5 |5 |6 60 240 800 20
14 | A808i-60 8 3215 |3 |3 |6 60 480 800 20
15 | A1004i-60 4 16 [10 5 [5 |6 60 240 1000 20
16 | A2504i-60 4 16 [10 [5 |5 |10 60 240 2500 30
17 | A5004i-40 4 16 |10 (10 |10 | 10 40 160 5000 40
18 | A502-35 2 8 5 |3 |13 |6 35 70 500 15
19 | A606-50 6 24 15 |3 |3 |6 50 300 600 15
20 [ A606-50 (PB) | 6 2415 |3 |3 |6 50 300 600 15
21 | A608-50 8 3215 |3 |3 |6 50 400 600 15
22 | A608-60 (PB) | 8 32 |5 13 |3 |6 60 480 600 15
23 | A610-50 10 40 [5 |3 |3 |6 50 500 600 15
24 | A612-50 12 48 |5 |3 |3 |6 50 600 600 15
25 | A812-50 12 48 |15 |3 |3 |6 50 600 800 20
26 | A1005-40 5 20 |5 |3 |3 |6 40 200 1000 20
27 | A1016-40 16 64 |5 |3 |3 |6 40 640 1000 20
28 | A1020-40 20 80 [5 [3 |3 |6 40 800 1000 20
29 | AG04-60(PA) | 4 16 |5 |3 |3 |6 60 250 600 15
30 | A608-50 (PB) | 8 32 15 |3 |3 |6 50 400 600 15
31 | PQ 0 0 0 10 |0 [0 0 0 0 0
32 | A203-50 3 12 [5 [3 [3 |6 50 150 200 10
33 | A604-50(PB) | 4 16 |5 |3 |3 |6 50 200 600 15
34 | AG03-50 3 12 |15 |3 |3 |6 50 150 600 15
35 | A404-50 4 16 [5 [3 |3 |6 50 200 400 12
A602-50
36 | (VU) 2 8 5: |3 |3 |:6 50 100 600 15
A1002-35
37 [ (VU) 2 8 5 13 |3 |6 35 70 1000 20
A1002-35
38 | (VB) 2 8 |s |3 (3]s 35 70 1000 20
39 | A1006-40 6 24 15 |3 |3 |6 40 240 1000 20
40 | A604-40 4 16 |5 |3 |3 |6 40 120 600 15
41 | A1002-25 2 8 5 13 |3 |6 25 50 1000 20
42 | A1252-5 2 8 5 13 |3 |6 5 10 1250 25
43 | A2502-5 2 8 5 |5 |5 |10 5 10 2500 100
44 | A5001-25 1 4 5 |5 |5 |10 25 25 5000 100
45 | A804i-70 4 16 |5 |3 |3 |6 70 280 800 20
46 | A5004i-70 4 16 |10 |5 |5 |6 70 280 5000 40
47 | A10004i-70 4 16 [10 |5 |5 |6 70 280 10000 50
48 | A20004i-70 4 16 (105 |5 |6 70 280 20000 50
49 | A10002-5 2 8 5 |3 |3 |6 5 10 10000 50
50*% | A606-60 6 24 13 |3 |3 |6 60 360 600 15

(PB) Ocupacién de retiro frontal en un piso

(PA) Ocupacion de retiro frontal en dos pisos

(VU) Vivienda Unifamiliar (S¢ podr cdificar una (1) vivienda por cada lote minimo contemplado en la zonificacién)
(VB) Vivicnda Bifamiliar (Sc podré cdificar dos (2) viviendas por cada lote minimo contemplado en la zonificacién)
(PQ) Quebradas: (No se permiten Habilitaci de Suelo ni Edificaci

*El retiro frontal de tres (3) metros deberd integrarse al espacio publico.

e Continua sobre linea de fabrica

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
D SOBRE LINEA DE FABRICA
N° | Zona Altura Retiros Distancia entre COS - | Cos Lote Frente
Mixima bloques PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos |M |F|L|P|M % % m2 m
1 D202-80 2 8 0]0[3]6 80 160 200 10
2 D302-80 2 8 0]0[3]6 80 160 300 10
3 D203-80 3 12 [0]0]3]6 80 240 200 10
4 D303-80 3 12 J]0[0]3](6 80 240 300 10
5 D304-80 4 16 |0[0]3 (6 80 320 300 10
6 D406-70 6 24 |00 )3 (6 70 420 400 12
7 D408-70 8 32 100316 70 560 400 12
8 D610-70 10 40 [0]0]3]6 70 700 600 15
9% | D102-80 2 8 0[0([3]6 80 160 100 6
10 [ D203-50 3 12 |00 )3 (6 50 150 200 10
11 | D303-50 3 12 |0[0]3 (6 50 150 300 10
12 | D302-50 2 8 0]0]3]6 50 100 300 10
13 | D403-80 3 12 |0]0]|3]6 80 240 400 12
9% Solo para lotes existentes
e Continua con retiro frontal
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
CONTINUA con retiro frontal
N° | Zona Altura Retiros Distancia entre COS - | COS Lote Frente
Mixi bloqu PB TOTAL Minimo Minimo
Pisos |[M |[F|L[P[(M % Y% m2 m
1 C203-60 3 12 |5[0]3](6 60 180 200 10
2 C302-70 2 8 5/0(3]6 70 140 300 10
3 C303-70 3 12 |5[0]3](6 70 210 300 10
4 C304-70 4 16 [5[0]3 (6 70 280 300 10
C304-70
5 (PB) 4 16 |[5[0]3 (6 70 280 300 10
6 C406-70 6 24 |5]0]3 (6 70 420 400 12
C406-70
7. (PB) 6 24 [5]10([3]6 70 420 400 12
8 C408-70 8 32 [5]0([3]6 70 560 400 12
C408-70
9 (PB) 8 32 [5]0([3]6 70 560 400 12
10 | C612-70 12 48 |50 )3 (6 70 840 600 15
1 C304-70 4 16 3 0 6 70 280 300 10
C203-
12% 70(PB) 3 12 5 0 6 70 210 200 10
13%% C203-60 3 12 v 0 6 60 180 200 10
14 C203-60 3 12 3 0 6 60 180 200 10
C404-
15 70(PB) 4 16 5 0 6 70 280 400 10
16 C603-40 3 12 5 0 6 40 120 600 15
C406-
17 70(PB) 6 24 3 0 6 70 420 400 12
C304-
18 70(PB) 4 16 3 0 6 70 280 300 10

* liquivalente a (0 de la Ordenanza lispecial de zonificacién No. 018 del sector L.a Mariscal
** Tiqui A :

ClA de la(

Especial d

6n No. 018 del sector Ta Mariscal




ANEXO 9: Usos de suelo y descripcion (PUOS 2011, Distrito Metropolitano de Quito).

USO DE SUELO

DESCRIPCION

Residencial

Residencial 1

Residencial 2

Residencial 3

Zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial y

equipamientos barriales y sectoriales

Zonas de uso residencial en las que se permite comercios y servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos
barriales, sectoriales y zonales.

Zonas de uso residencial en las que se permite comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial, sectorial y
zonal.

Multiple

Usos diversos de caracter zonal y de ciudad compatibles

Industrial

Industrial 1

Industrial 2

Industrial 3

Industrial 4

Comprende las manufacturas y los establecimientos especializados de servicios compatibles con los usos
residenciales.

Comprende los establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados, de acuerdo a la
naturaleza, intensidad, extensidn, reversibilidad, medidas correctivas y riesgos ambientales causados.
Comprende las instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel producen efectos nocivos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido,
vibracioén, residuos sélidos, ademas de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones
técnicas de alto nivel para la prevencion, mitigacion y control de todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas
industrias deben ubicarse en areas especificas establecidas en este instrumento.

Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y alto
riesgo de incendio, explosidn o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y substancias utilizadas
y por la cantidad almacenada de las mismas, que requieren soluciones técnicas especializadas y de alto nivel
para la prevencion, mitigacion y control de todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias deben
ubicarse en dreas especificas establecidas en este instrumento.

Equipamiento

En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios
publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal, de ciudad o
metropolitano.

Proteccidn Ecoldgica

Santuarios de vida silvestre

Areas de proteccion de
humedales

Areas de Conservaciony
Uso Sustentable ACUS

Areas de intervencién
especial y recuperacidon

Areas del PANE

Bosques y vegetacion
protectora

Areas con atributos sobresalientes en términos de biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta
proteccion y restricciones de uso.

Son areas que constituyen fuentes de agua como arroyos, ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales,
pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas asociados aportantes o estabilizadores de cuencas
hidrogréficas y del ciclo hidrico en general, los cuales son esenciales para |la estabilizacién ambiental,
reproduccién o de importancia temporal para aves migratorias y de uso recreacional.

Son areas que incluyen una zona ntcleo de proteccion estricta, una zona de recuperacion y una de uso
sustentable. El 4rea permitird la adopcion de practicas de conservacidn, uso y manejo sustentable de
ecosistemas y recursos naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera que estas aporten al
mantenimiento de la viabilidad ecoldgica, asi como a la provision de bienes y servicios ambientales para las
comunidades involucradas. En algunos casos, protegera muestras significativas del patrimonio cultural.

Son areas de propiedad publica, privada o comunitaria que por sus condiciones biofisicas y socioeconémicas,
previenen desastres naturales, tienen connotaciones histdrico-culturales, disminuyen la presidon hacia las
Areas de Conservacion, posibilitan o permiten la funcionalidad, integridad y conectividad con la Red de Areas
Protegidas y la Red Verde Urbana (corredores verdes) y constituyen referentes para la ciudad. Por sus
caracteristicas deben ser objeto de un manejo especial.

Son las 4reas protegidas a oficialmente declaradas por el Ministerio del Ambiente a nivel Nacional, que se
destacan por su valor protector, cientifico, escénico, educacional, turistico y recreacional. Son administradas
por el MAE o mediante convenios de co-manejo con otras organizaciones locales.

Formaciones vegetales, naturales o cultivadas, que tengan como funcioén principal la conservacién del sueloy la
vida silvestre; estan situados en areas que permitan controlar fenémenos pluviales torrenciales o la
preservacion de cuencas hidrogréficas, especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial. Ocupan
cejas de montafia o dreas contiguas a las fuentes o depdsitos de agua. Constituyen cortinas rompevientos o de
proteccion del equilibrio del ambiente. Estan localizados en zonas estratégicas y de interés nacional.

Patrimonio Cultural

Los usos destinados a la proteccién del patrimonio cultural y sus componentes seran determinados por
ordenanza de Patrimonio Cultural y sujetos a un planeamiento especial que determine los usos compatibles con
su conservacién y desarrollo.

Recursos Naturales

Renovables

No renovables

Agropecuario: Actividades relacionadas con toda clase de cultivos, cria de ganado menor y mayor y produccion
avicola y apicola; Forestal: Actividades destinadas al aprovechamiento forestal; Piscicola: Dedicadas a la
produccién de especies de aguas dulces y deméas actividades acuicolas.

Actividad minera: Las dedicadas a la explotacién del subsuelo para la extracciéon y transformacién de los
materiales en insumos industriales y de la construccion.

Agricola Residencial

Vivienda compartida con usos agricolas pecuarios, forestales o piscicolas

Residencial de interés social

Zonas de uso residencial exclusivas para el desarrollo deviviendas de interés social, reubicacién emergente y
asentamientos humanos ubicados en areas de riesgo no mitigable y primera vivienda, infraestructura educativa
y equipamiento comunitario.

Zonas de riesgo

Zonas urbanizables en
riesgo
Zonas urbanas en riesgo

Zonas donde se debe conservar la vegetacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construccion.
Zonas donde se prohiben nuevas construcciones.




ANEXO 10

Parametros basicos de disefio de infraestructura para la movilidad

Tipo de Pendientes
Tipo de movilidad| . Ancho minimo Largo recomendable r— Texturas Radios de curvatura Molibiario recomendable Materiales en mobiliario
infraestructura Transversal Longitudinal
Que no supere los 100 X En vias locales el radio es | Luminarias (h=10-12m; distancia=30m), Luminarias (acero), bancas (madera
1,50m recomendable y <8%, si supera esto Compactas, duras, ] L, o,
K metros de una manzana,y . ) . de 5,00m pero porseguridad | arborizacién, bancas (h=0,45; ancho=0,40 tratada, acero, hormigdn), basureros
Aceras hasta 1,20 en ciertos R i . <2% se considera regulares, antideslizantes _ i i X
exista un posible cambio . K peatonal se recomienda y largo=2,40; cada 100m); basureros (resistente a la interperie), parada de
tramos . . pendiente. ysin resaltes L . X .
de direccidn. disminuira 3,00. (<50m), paradas de buses bus (resistente a la interperie)
En vias locales el radio es X . " : Luminarias (acero), bancas (madera
. . " Luminarias (h=5m; distancia=7m), 9.5
<8%, si supera esto Compactas, duras, de 5,00m pero si la via es de N tratada, acero, hormigdén), basureros
. . R < arborizacién, bancas (h=0,45; ancho=0,40 . X i
Calles peatonales 6,00m <2% se considera regulares, antideslizantes uso compartido, se (resistente a la interperie), bolardos
Peatonal ) ) ) ) . y largo=2,40); basureros (25m), bolardos ) o i
pendiente. ysin resaltes recomienda un radio de giro X X L X (piedra, homigén, acero), sefialética
(alto, medio y bajos); sefialética visual. .
de 6,50m (acero o materiales que no se corroan).
Homirgdn, asfalto, capas
No se menciona en largo i de agregados machacados, Luminarias (h=10-12m; distancia=30m), Luminarias (acero), bancas (madera
1,50m recomendable y <8%, si supera esto . L, o,
K recomendable puesto que . madera, pavimento de arborizacién, bancas (h=0,45; ancho=0,40 tratada, acero, hormigdn), basureros
Senderos hasta 1,20 en ciertos X <2% se considera . X . R
los senderos poseen varios ) caucho, adoquines, ylargo=2,40; cada 100m); basureros (resistente a la interperie), bebederos
tramos K pendiente. »
escenarios césped, suelo no tratado (<50m), bebederos. (recomendable acero)
(compactado).
, X Luminarias (h=10-12m; distancia=30m), . .
Que no supere los 100 i En vias locales el radio es L, Luminarias (acero), bancas (madera
1,50m recomendable y <8%, si supera esto Compactas, duras, ) arborizacién, bancas (h=0,45; ancho=0,40 o,
i metros de una manzana,y . . i de 5,00m pero porseguridad tratada, acero, hormigdn), basureros
Aceras hasta 1,20 en ciertos R i . <2% se considera regulares, antideslizantes N y largo=2,40; cada 100m); basureros i X X
exista un posible cambio ) . peatonal se recomienda . (resistente a la interperie), parada de
tramos . » pendiente. ysin resaltes L (<50m), paradas de buses, rampas a nivel ) X )
de direccién. disminuira 3,00. . 3 bus (resistente a la interperie)
. de calle en cada interseccion.
Reducida i ’
e Rampa hasta de 15m Con giros de 90' la rampa y -~y
Ancho minimo de 1,20m . . : s Agarraderas (circulares y ergonédmicas), Agarraderas y pasamanos
(8%), de 10m (10%), Firme, antideslizante en deberd tenerun ancho : ) .
yen rampas Descanzos de rampas cada . R . 5 . bordillos para desnmiveles mayores a (recomendables de acero), bordillos
Rampas 2 . <2% de 3m (12%), sin seco o en mojado ysin minimo de 1,00m; si el i . .
unidireccionales de 10m " X ) . ; ; los 0,20m (h=0,10), pasamanos (h=0,90m, (materiales resistentes, piedra -
limite de longitud irregularidades. dngulo supera los 90' el o,
0,90m h2=0,70m) homigén)
(3,33%) ancho sera de 1,20m
<2% desde la . .
; Pavimentos resistentes
e mitad de la L. L, T
Calles Ancho minimo de 3,00 400 a 500m . d maximo 8% (asfalto, hormigén armado, 5,00m Parada de buses ysefialética
via a cada
i adoquines
Publica lado ¥ )
No debe ocupar mas del s Materiales resistentes a la interperie y
Estructura fija que protega . . L, .
Paradas de buses 50% del ancho de la 1,80m X . Sefialética, iluminacidon, banca, basurero. no se conviertan en una barrera
a los usuarios del clima X L
acera arquitectonica
3 a 5% (para
velocidades entre 35 Compactas, duras, Los giros dependen de la o :
< e < . . : = o Yy Parqueaderos de bicicletas (materiales
Unidireccional (2,00m), T — - a 45km/h), 6 a 8% regulares, antideslizantes | velocidad de la bicicleta:a | Parqueaderos de bicicletas, sefialética, resistentess [ intarperie), sensldtica
Alternativa Ciclovias bidireccional (2,50 a € (para velocidades [ysin resaltes. Tambien debe | 12km/h (3,3m), 15km/h (4m), elementos de proteccion (bolardos, X .p ;
recomendable . R (acero o material resistente), bolardos y
3,00m) entre 40 a 55km/h) y | contar con una textura y color 20km/h(5,2m), 30km/h bordillos), plataformas a nivel. i . -
. ) bordillos (piedra, homirgdn)
9% (para velocidades diferente al de calle. (7,6m).
de 45 a 60km/h)
Ancho minimo para via . 5 .
Manzana interna 100my [<2% desde la ; . En vias locales el radio es
local 2,80m (manzana . . Pavimentos resistentes .
. . supermanzana exterior mitad de la - o de 5,00m pero porseguridad e .
Privada Calles interna) y 3,00 . maximo 8% (asfalto, hormigén armado, ; Sefialética, reductores de velocidad
400m para cada via a cada . peatonal se recomienda
(supermanzana . o adoquines) .
. interseccion lado disminuir a 3,00.
exterior).

Parametros generales de movilidad obtenidos de: “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” y “Anexo de Mobiliario Urbano” del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; “Manual de Parque Accesibles” de la Union de
Discapacitados del Principado de Asturias (UMA) y “Manual de disefio para Infraestructura de Ciclo vias” del Centro de Investigacion y Asesoria de Transporte Terrestre — CIDATT, de Lima-Perd, la Fundacion Ciudad Humana de
Bogota — Colombia, y TARYET, Grupo Consultor de Madrid - Espafia.



ANEXO 11: Especies vegetales dentro de la ciudad de Quito (Municipio de Quito).

Arborizacion

Arboles

getales para idas (parterre de 5,00)

Acacia melanoxylon

Acacia motilén  |Alamo plateado

Alamo verde

Arbustos

Arupo Calistemo blanco |Calistemo rojo llorén Calistemo rojo piramidal |Caucho
Casuarina Ceibo Cholan Fitésfero
Fresno Grevillea Huarango Jacaranda Molle
Nispero Nogal Platdn Quishuar Romerillo
Sauce cuencano Sauce llorén Sauce piramidal [Tilo

Arupo colombiano Cucarda millaris Cucarda rellena |Cucarda syrlacus Eves Farol chino
Flor de mayo Flor de panama Higuerilla Laurel ornamental Lechero rojo Llin llin
Morera |Retama Tilo amarilo Tilo verde Trueno seto Yuquillas

Especies vegetales para calles

Arboles

Alamo plateado

Nispero

Quishuar

Calistemo rojo piramidal

Clistemo blanco

Fitésfero

Calistemo rojo

Arupo colombiano Cucarda Farol chino Flor de mayo Laurel ornamental Lechero rojo
Arbustos
Llin llin Morera Trueno seto
Esp getales parar parq
Arboles  |Romerillo - podocarpus [Sauce cuencano  |Sauce llorén Sauce piramidal
Arupo colombiano Cucarda millaris Cucarda rellena |Cucarda syrlacus Eves Farol chino
Arbustos  |Flor de mayo Flor de panama Higuerilla Laurel ornamental Lechero rojo Llin llin
Morera |Retama Tilo amarilo Tilo verde Trueno seto Yuquillas
Esp getales para idas (parterre de 4,00)

Arboles

Calistemo blanco

Calistemo rojo llorén

Calistemo rojo piramidal

Quishuar

Jacaranda

Sauce piramidal

Nispero

Nogal

Arupo colombiano Cucarda millaris Cucarda rellena |Eves Farol chino Flor de panama

B Laurel ornamental Lechero rojo Llin llin Morera Retama Trueno seto
Especies vegetales para plazas

Arupo Cholan Grevillea
Arboles  |Molle Nispero Nogal Platan Sauce cuencano

Sauce llorén Sauce piramidal

Arupo colombiano Cucarda millaris Cucarda syriacus |Eves Farol chino Flor de panama
. Laurel ornamental Lechero rojo Llin llin Morera Retama Trueno seto

[

Especies vegetales para parques de recreacion

Acacia melanoxylon

Acacia motilén

Acacia purpura

Alamo plateado

Araucaria Arupo Calistemo blanco Calistemo rojo llorén Calistemo piramidal
Caucho Capuli Casuarina Ceibo
Arboles
Cholan Fitésfero Fresno Grevillea
Huarango Jacaranda Molle Nispero Nogal Platan
Quishuar
Esp getales para r g
Arupo colombiano Cucarda millaris Cucarda rellena |Cucarda syrlacus Eves Farol chino
Flor de mayo Flor de Florip Hig Laurel ornamental Lechero rojo
Arbustos
Llin llin Morera Musanceta |Retama Tilo amarillo Tilo verde

Trueno seto

El presente cuadro de especies vegetales se establecié en
base al Manual de Arborizacion del Distrito Metropolitano de
Quito, en él se muestra todos los tipos de vegetacion que se
pueden utilizar en espacios urbanos tales como: parterres,
calles, parques, plazas y reforestacion de taludes. Este es
el primer acercamiento al estudio de vegetacion, es por ello
que dentro del cuadro se destacan tres tonalidades
dependiendo la procedencia de la especia vegetal como se

explica a continuacion:

BOSQUE MUY HUMEDO MONTANO BAJO

BOSQUE HUMEDO MONTANO BAJO

BOSQUE SECO MONTANO BAJO



ANEXO 12: Descripcion de especies vegetales que se pueden utilizar en la zona de Turubamba.

Seleccidn de especies en base a las caracteristicas, la zona y uso; datos en base al Manual de Arborizacion de Quito.

Diametro de Altura arbol| Distancia de| Tasade
Tipo Especie Clima Usos Forma de copa Follaje Hojas Color de flor Frutos Contaminacion Observaciones
copa adulto plantacion |crecimiento
Tiende a romper el pavimento, no recomendada para
Acacia dealbata |bmhMB |Avenidas (5,00), parques recreativos |Esférica - extendida |Denso (Perenne) 8 - 10m Bipinnada Amarillo Legumbre - oblinga [ 10 - 12m 100 metros [Répido Resistente
aceras ni senderos.
No cerca de tendido eléctrico aéreo, ayuda a repoblar
Aliso bmhMB |Avenidas (5,00), parques recreativos [Cénica Ligero (Perenne) 5-6m Ovadas Verde amarillento |Pifia 5 - 15m 6 metros [Rapido Tolerante
margenes de rios y formar cortinas rompe vientos.
Avenidas (5,00 - 4,00), calles, Tarda afos en florecer, en Quito alrededor de 12 a 15
Arupo bhMB Esférica Medio (Perenne) 4 - 6m Estipuladas Rosado blanco [Drupa 6 - 8m 5 metros |Lento No tolerante
plazas y parques recreativos afnos.
Avenidas (5,00), calles, plazas y
Arrayan bmhMB Ovoidal Tupido (Perenne) 4 - 5m Ovadas Rosado Baya redonda 8m 10 metros |Lento Tolerante Ideal para ambientes urbanos y habitat para vida silvestre.
parques recreativos
Cedrillo bmhMB
Ideal para sitios donde se requiere sombre, crece
Cedro bmhMB |Parques recreativos Esférica irregular Medio (Caduco) 6 - 8m Lanceoladas Verde amarillento [Legumbre pequefia 15m 4 metros [Regular No resistente
rapidamente los primeros afios.
3 Ciprés piramidal [bmhMB |Avenidas (S,OO) y plazas Piramidal Tupido (Perenne) 3 -4m Filiformes Blanco Conos escamosas 10 - 20m |3 - 4 metros |Lento Resistente Planta ormamental y funciona mejor en grupos.
[<]
£ Avenidas (5,00 = 4,00), calles, Ideal para espacios amplios donde se necesite sombra,
< Higuerdén bmhMB Irregular Denso (Perenne) 4 - 5m Aterciopeladas Blanco Drupa amarilla 12m 6 - 8 metros |Regular Resistente
plazas y parques recreativos no apto para aceras.
Avenidas (5,00 = 4,00) y parques Posee una vistosa floracién lo que ocaciona un atractivo
Jacaranda bhMB Pendular Medio (Caduco) 4 - 6m Bipinnada Azul violeta Capsula elipsoide 12 - 15m 10 metros |Regular Resistente
recreativos visual.
Avenidas (5,00 - 4,00), calles, Se recomienda su plantacién a ser una especie nativa del
Pumamaqui bmhMB Ovoidal Tupido (Perenne) 6m Trilobada Blanco Baya pequefia m 3 metros |Lento No tolerante
plazas y parques recreativos Ecuador.
No debe ser plantada en aceras ni cerca de senderos,
Tilo bhMB [Avenidas (5,00) Esferica irregular Media (Caduco) 3 -4m Aovada Blanco amarillo (Bayas pequefias 12m 2 metros |Rapido No resistente
ideal para formar cortinas.
Avenidas (S,OO = 4,00), calles, Se la utilizada en cualquier tipo de area verde en
Trueno arbol  |bmhMB Ovoidal Tupido (Perenne) 3-5m [Ovadas Blanco Drupa (negro-azul) 5m 8 metros |Regular Resistente
plazas y parques general.
Avenidas (S,OO = 4,00). calles, Es una planta ornamental pero se la implanta solitaria o
Yaloman bmhMB Esférica irregular Medio (Perenne) 5-6m Ovadas Rosado Vaina alargada 6 - 8m 6 metros  [Regular Resistente
plazas y parques en pequefios grupos.
Avenidas (S,OO = 4,00), calles, Gracias a su crecimiento rapido es util para crear cortinas
Llin lin bsMB Irregular Denso (Perenne) 4 - Sm Hojuelas ovaladas Amarillo Legumbre verde 4m 7 metros |Rapido Resistente
plazas, parques y reforestales. rompevientos necesarias.
Avenidas (5,00 - 4,00), plazas,
Retama bmhMB Ovoidal Medio (Semicaduco) 1,50m Lanceoladas lineales [Amarillo Legumbre 1-3m 3 metros  |Regular Tolerante Ayuda a revestir vias y taludes.
parques y reforestales.
» Avenidas (5,00 - 4,00), parques y No debe ser plantada en aceras ni cerca de senderos,
9 |Tilo amarillo bmhMB Esferica irregular Media (Caduco) 3 -4m Aovada Amarillo Bayas pequefias 12m 2 metros |Rapido No resistente
e reforestales. ideal para formar cortinas.
K]
S
< Avenidas (5,00 - 4,00), parques y No debe ser plantada en aceras ni cerca de senderos,
Tilo verde bmhMB Esferica irregular Media (Caduco) 3 -4m Aovada Verde amarillento |Bayas pequefias 12m 2 metros |Rapido No resistente
reforestales. ideal para formar cortinas.
Sus frutos son téxicos por lo que no se recomienda estar
Trueno seto bsMB [Reforestales Ovwoidal Denso (Perenne) 0,50 - 0,60m|Ovales Blanco Baya negra 1-3m 0,40 metros |Regular Resistente
cerca de nifios. Ideal para recubrir aceras y taludes.
Yuquillas bmhMB |Avenidas (5,00) y parques




ANEXO 13: Fichas de barrios regularizados en la zona de estudio.

Barrio Venceremos Etapa 1

Unidad Especial
"Regula tu Barrio”

Quitumbe

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS” ETAPA 1

EXPEDIENTE N2 174

UBICACION:

LA e

£l

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADOC:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS ETAPA 1” "~ tadliple
Patrimeniz!
Parroguia: QUITUMBE Prote
" Rrotecsion Saetenis
Barrio/Sector: TURUBAMBA " RNNR
i . - s Industng’ & L RWR
[ Administracién Municipal: QUITUMBE

~ Resigencia 2

Resdencial *

Residencia A

Rasidencia. 3

|
i
Unidad Especial

“Regula tu Barric”

Quitumbe

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicado en el sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito sector Beaterio de la Parroguia
Turubamba en la Zona Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito.

Con Acuerdo Ministerial No. 005485 de fecha 22 de septiembre de 1993, otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social actual MIES, el Comité Pro Mejoras del Barrio Venceremos, es
propietario de los lotes de terreno TRES y CUATRO con predios No. 589988 y No. 589989
adquiridos por Compraventa, a la Sra. ROSA MATILDE PEREZ GUARDERAS.

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
Venceremos Etapa 1 cuenta con 177 lotes, con el 57,06 % de consolidacion y 20 afios de
asentamiento.

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS” ETAPA 1

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: SRR NUVETENERAGHAY

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 20 ANOS

°
N¢ DE SOCIOS 177 SOCIOS

POBLACION BENEFICIARIA: | 708 PERSONAS

“VENCEREMIOS” ETAPA 1

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 005485 con fecha
22 de Septiembre de 1993.

e Registro de la Directiva del “Comité Pro mejoras del Barrio
“VENCEREMOS” 2012-2014

e Listado de socios del AHHyC VENCEREMOS

e Acta de Asamblea General donde aprueban la entrega |

voluntaria del drea verde. 23 de septiembre de 2013 |

DOCUMENTOS ANEXOS:

Pagina 1de 15

“VENCEREMOS ETAPA 1”

. Ave. Quiitumbe y Céndor » Teléfonos: 2674 - 500/ 2675 - 091 / 2675 - 737, Ext: 3096 345

Pagina 2 de 15
“VENCEREMOS ETAPA 1”

Ave. Quitumbe y Condor » Teléfonos: 2674 - 500/ 2675 - 0912675 - 737, Ext: 3096 345




Barrio Venceremos Etapa 2

QROO46S

Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Quitumbe

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS”, ETAPA 2

EXPEDIENTE N¢ 228

i UBICACION:

B T K O

LARLE v

e R e e | = S 4 s e e == e

ASENTAMIENTO HUMANQ DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS” ETAPA 2 Wulfiple
(PREDIO 632687) Patrmonial
Proteceoon £
Parroquia: TURUBAMBA 7 Proleccion Bagieno  __ Residencial 3
T RNRR
Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES RN
Administracion Municipal: QUITUMBE
| -
Pagina 1de 8 t’:\d 4

“VENCEREMOS” ETAPA 2 T \

Ave. Quitumbe y Condor « Teléfonos: 2674 - 500/ 2675 - 091/ 2675 - 737, Ext: 3090345 .

Unidad Especial
“Reguia tu Barrio”

Territorial y Quitumbe
Participacion

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

Ubicacién en el sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito, sector del Beaterio de la
Parroguia de Quitumbe en la Zona Quitumbe.

El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS” ETAPA Z con predio No. 632687, es
propietario del lote de terreno No. 2 adquirido por compraventa, a la Sra. ROSA MATILDE
PEREZ GUARDERAS.

Poseen el Acuerdo Ministerial No. 005485 de fecha 22 de Septiembre de 1993, otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social, en la actualidad MIES. Su directiva esté vigente hasta el 2014.

En el asentamiento existe otra organizacion denominado COMITE PRO-MEJORAS MARIANITAS
DEL SUR con acuerdo ministerial No. 00167 otorgado el 04 de Diciembre del 2009. Quienes
estéan asentados en el lote No. 2.

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del Sur Oriente
de la parroguia Quitumbe, red social Quitumbe, comité de seguridad y comisién de salud de
Quitumbe.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene 20 afios de asentamiento y 82,61 % de

consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS”.

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: altA NUBETEREPRGLAY

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 20 ANOS

N2 DE POSESIONARIOS 26 |

POBLACION BENEFICIARIA: | 184 PERSONAS

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VENCEREMOS”

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 005485 con fecha
22 de Septiembre de 1993

e Registro de la Directiva del Comité Promejoras del Barrio
“VENCEREMOS” para el periodo 2012 —2014.

e Listado de Socios y Posesionarios AHH y C VENCEREMOS.

DOCUMENTOS ANEXOS:

Pégina2de8
“VENCEREMOS” ETAPA 2

Ave. Qﬁi{umbe y.Condor = Teléfonos; 2674 - 500 / 2675 - 091 12675~ 737, Ext: 3095 345
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Barrio Jesus de Nazareth

CROOL 1%

Unidad Especial »U:ZIO?F ,Esgec'_x»a_‘
“Regula tu Barrio” | “Regula tu Barric

Quitumbe Quitumbe
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGALY TECNICO DEL Antecedentes:
ASENTAMIENTO HLUMANO,DE HECHE X CO”NSOUDADO DENOMI’[\'ADO: Mediante Acuerdo Ministerial No 2367 del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, aprueba
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “JESUS DE NAZARETH el Estatuto y concede la Personeria Juridica del COMITE PRO-MEJORAS JESUS DE NAZARETH

de la parroguia Turubamba con fecha 09 de Febrero de 2004.

EXPEDIENTE N2 60

= NC, 028-UERB-C -2013 La directiva se encuentra registrada en el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social MIES,
para el periodo 2012-2014.

Existen 133 lotes con 132 copropietarios y 70 casas habitadas, dando una consolidacién del

UBICACION:

i o ] % : 61,4 %.; ademas existen 32 lotes con afectacion de franja de proteccion del Beaterio.

2o & T e, % % ! : &2
3 Ly A H 3 < . P 2 e P
g 5 Piae- : : % “ ‘ El COMITE PRO MEJORAS JESUS DE NAZARETH tiene todos los servicios basicos como energia

eléctrica en convenio con EEQ, agua potable y alcantarillado.
25
1 i Z =
-~ i 'k 5 (N X
g B % - [ Poblacién xa 2 , " E
T o ed | ; Nifios Jévenes Mujeres Hombres Afros indigenas
——t . % w- | Beneficiada
i o Cantidad 130 134 132 132 0 20 ;

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “JESUS DE NAZARETH”

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

SRA. ESPERANZA SABANDO

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 10 ANOS

N2 DE COPROPIETARIOS 132 COPROPIETARIOS

POBLACION BENEFICIARIA: | 528 PERSONAS

axsdt

“JESUS DE NAZARETH”

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 2367 con fecha 09
de Febrero de 2004

e Registro de la Directiva del “Comité Pro-Mejoras del Barrio |

» oo ¥ = s “JESUS DE NAZARETH” para el periodo 2012 —2014.
Parroquia: TURUBAMBA 2 Proteccion Baetenc Fgaiaencial 3 . DOCUMENTOS ANEXOS: % ; D . ;
3 : e Listado de Copropietarios y Posesionarios AHH y C JESUS DE

3 T RNNR
Administracion Municipal: QUITUMBE ’ i = . NAZARETH.
e Solicitud de particion administrativa; 24 de noviembre 2013.
e Acta de transferencia de drea verde y drea comunal a favor del

Municipio de Quito; 24 noviembre 2013.

A 4

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO MEJORAS “JESUS DE NAZARETH”

Uso de Suelo Principal

Pagina 1de 25
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Pagina 2 de 25 ’,{//
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Barrio Prados del Conde

(o
o
(-

| Unidad Especial
"Regula tu Barrio”

Quitumbe

Unidad Especial
"Reguia tu Barric”

Quitumbe

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

COMITE PROMEJORAS “PRADOS DEL CONDE”

DIENTE N2 227

:B-Q-SOLT-2013

EXPE

Ubicados al sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito en la parroquia de Turubamba en
la Zona Quitumbe, el Comité Promejoras del Barrio "PRADOS DEL CONDE" Mediante Acuerdo
Ministerial No.0042 del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social MIES, aprueba el Estatuto y
concede la Personeria Juridica con fecha 27 de mayo de 2010.

La directiva se encuentra registrada en el Ministerio de Inclusién Econémica y Social MIES,
para el periodo 2013-2015.

Actualmente existen 45 lotes de terreno con 39 socios.

En el sector cuentan con &rea verde y carecen de todo los servicios bdsicos, existen 11
viviendas y son parte de las mesa de didlogo de del Beaterio.

El Comité Promejoras del Barrio “PRADOS DEL CONDE” posee un plano elaborado por un
profesional particular el cual esta siendo revisado por los técnicos de la UERB-Q.

El asentamiento tiene el 31,11 % de consolidacion.

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal

COMITE PRO-MEJORAS “PRADOS DEL CONDE”

Agricota Residenciai

~ Area de Promocion

Parroquia: TURUBAMBA Equipamiento

Industna! 2

Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES Industrial 3

L

Industrial 4

Administracion Municipal: QUITUMBE

| hutiple

| Patrimonial

Poblacién s . . i
Binciidads nifios jévenes mujeres hombres afros Indigenas
Cantidad 48 30 39 39 0 5
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “PRADOS DEL CONDE”
PRESIDENTE / g
REPRESENTANTE LEGAL: SR HECICRPAREHES
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 11 ANOS
== 2
N2 DE SOCIOS 39 sOCIOS

156 PERSONAS

“PRADOS DEL CONDE”

Acuerdo Ministerial con fecha 27 de mayo de 2010
Directiva aprobada 2013-2015

Listado de Socios AHHyC del COMITE PROMEJORAS PRADOS |
DEL CONDE

Acta de entrega de drea verde a favor del IMDMQ, y aceptacion
de realizar obras de mitigacion. 14 julio 2013

POBLACION BENEFICIARIA:

Residencial 1

Residencial 1A
Protecccion Ecologicz Residencial 2
Proteccion Baetend Resigencial 3
RNNR

RNR

DOCUMENTOS ANEXOS:

Ave. Quitumbe y‘céndor'Téléfonos:VZBM +500 12675 -09112675 -

Acta de socios que aceptan modificacidn y rectificacion de lotes
de terreno. 08 de septiembre 2013.

Pégina 2 de 13
“PRADOS DEL CONDE”
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“PRADOS DEL CONDE”
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737, Ext: 3096345 . -




Barrio San Blas

ORD o4Q

| Unidad Especial
| “Regula Tu Barrio”

! ‘ Quitumbe
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO, DEL ASENTAMIENTO HUMANG
DE HECHO Y CONSOLIDADO, DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA
“SAN BLAS”
EXPEDIENTE N2 115 Q

(
i
{
{
i

UBICACION:

‘ A/
|
Uso de Buslo Prncipal
“SAN BLAS”
ST ez aensal i Kursie Keodeneial 3
b Farimonia Resoencial 14

Erateccaidn ESCSQins Res gencial 2

Frotsesivn Buasleris Res denial 2 | 3

} Parroquia: TURUBAMBA
’ Administracién Municipal:  ZONA QUITUMBE

fius [ mRnR 5
[ treustiz 4 E— mum Q)I
ls

/

Ave. Quitumbe y Condor » Teléfonos: 2674 - 500 / 2675 - 091 / 2675 - 737, Ext: 3096 345

| Unidad Especial
| “Regula Tu Barrio”
: |

Quitumbe

Antecedentes:

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0306, el Ministerio de Inclusién Econémica y Social, aprueba e)
Estatuto y concede la Personeria Juridica a la Cooperativa de Vivienda “SAN BLAS “, el 12 de Abril
de 1985.

El asentamiento es parte de las Mesas de Didlogo del sector el Beaterio que es el espacio en el cual
los barrios proponen sus necesidades a las diferentes autoridades entre ellas la Unidad Especial
Regula Tu Barrio.

En el asentamiento se encuentran 73 lotes totalmente dentro de la faja de proteccién del Beaterio
de los cuales varios]otes se encuentran con viviendas.

En el asentamiento se encuentran 16 lotes ocupando la faja de proteccién de) rio Machangara.
El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
a. 27 afos de asentamiento; y,

b. 73,46 % de consolidacién.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | Cooperativa de Vivienda ]
PRESIDENTEY/0 - & %
| REPRESENTANTE LEGAL: Cepeda Armijos Teddy Mauricio.

ANOS DE ASENTAMIENTO: 27 afios
N2 DE SOCIOS: 2605608 )
PAGO DE IMPUESTO 07-01-2011 (el pago actual se encuentra en revisién ante
PREDIAL ANO ANTERIOR: el Director Metropolitano Tributario)

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES 1.- Los Cényuges sefiores Luis Arnulfo Lépez Rosero y Umbelina
LEGALES Gavilanez son propietarios de un inmueble denominado Hacienda

DE LA PROPIEDAD:

{ El Lote signado como numero CUATRO es el resultado de

Correa, de la parroquia Chillogallo del Canton Quito, el mismo gue Jo
adquirieron por compra a la sefiora Ana Pareja Correa viuda de |
Cordovez, segin escritura publica celebrada ante el Notario Quinto
del cantén Quito Doctor Ulpiano Gaybor Mora, el seis de febrero de
mil novecientos sesenta y ocho e inscrita el trece de febrero del
mismo afio.

fraccionamiento del predio denominado “Ex-Hacienda” Correa, la
misma que fue autorizada segun oficio numero (1563-99) del
diecisiete de marzo del afio dos mil.

2.- Posteriormente la Sra. Umbelina Gavilanez, conyuge del Sr. Luis
Arnulfo Lopez Rosero fallece, por Jo que sus herederos y el conyuge
sobreviviente, solicitaron posesion efectiva, la misma que fue |

Ave. Quitumbe yCéndonTel_éfonos: 2674 - 50072675 -091 1 2675 - 737, Ext: 309 6 345
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Barrio Nueva Ciudad El Conde
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ANEXO 14: Mapa de tipologia morfolégica 1 en el territorio.
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ANEXO 15: Mapa de tipologia morfoldgica 2 en el territorio.
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ANEXO 16: Mapa de tipologia morfoldgica 3 en el territorio.
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ANEXO 17: Mapa de tipologia morfoldgica 4 en el territorio.
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ANEXO 18: Mapa de tipologia morfolégica 5 en el territorio.
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ANEXO 19: Mapa de tipologia morfoldgica 6 en el territorio.
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ANEXO 20: Ficha informativa sobre barrios en proceso de formacion (0-25%).

i Barrio: San Martin de Porras B
% Superficie: 28.36 Has
A Topogratia: 7.08%
17 I § No.habitantes: 3,317 Hab.
B @ ! Densidad: 117 hablhas
o A No.viviendas: 443
” Area verde: 4.1 m?/hab
- %41 Uso de suelo: Residencial
a8 Barrio: San Martin )
Y, superficie: 71.91 Has
& Topografia: 5.17%
| f No. habitantes: 2,389 Hab.
© 1 Densidac: 33 hab/has
= 7ﬁ\ No. viviendas: 1560
@) Areaverde: 4.1 m?hab
- @' Uso de suelo: Residencial »
@ Barrio: Panamericana Sur B
% Superficie: 34.57 Has
. A Topogratia: 21.15%
_f f No. habitantes: 7,463 Hab.
o © Densidad: 216 hab/has
‘ A No.viviendas: 439
@) Areaverde: 2.5 m?hab
\_ ﬁ Uso de suelo: Residencial )
7~ N

% Superficie: 85.08 Has
& Topografia: 16.3%
§  No.habitantes: 3,888 Hab.
" Densidac: 46 hablhas
A o viviendas: 646
g Area verde: 5.6 m?/hab
.

A 7 Uso de suelo: Residencial

il Barrio: Venecia | )
% Superficie: 68.91 Has
R A Topogratia: 4.28%
S 1 Nonabitantes: 10,037 Hab.
S # Densidad: 146 hab/has
R A No.viviendas: 472
g Area verde: 3.6 m?/hab
" 7412 Uso de suelo: Res:dencnalJ
a8 Barrio: Sin nombre 17 )
Y, superiicie: 343.66 Has
- A Topogratia: 1.85% - 16.12%
] §  No. habitantes: 8,490 Hab.
’ B 1 Densidad: 25 hab/has
- /ﬁ\ No. viviendas: 1495
9 Area verde: 17.6 m¥hab
\_ ﬁ Uso de suelo: R. Agricola »
il Barrio: Sin nombre 28 )
% Superficie: 95.89 Has
- & Topografia: 3.66%
‘\‘\‘ZA ] I f No. habitantes: 2,694 Hab.
‘N = ' Densidad: 28 hab/has
T 4 No.viviendas: 2510
@) reaverde: 3.3 m¥/hab
\_ ﬂ:“r’f—’f Uso de suelo: Residencial
7 N

Barrio: Sin nombre 30
% Superficie: 96.93 Has
& Topografia: 4.25%
i No. habitantes: 1,630 Hab.
" Densidad: 17 hab/has
@0 No. viviendas: 846
=

Area verde: 15.1 m¥hab

2 Uso de suelo: Residencial




ANEXO 21: Ficha informativa sobre barrios en proceso de conformacion (25-50%).

= Barrio: Pueblo Unido e
7, superficie: 49.19 Has
. - A Topografia: 22.38%
, 7 - §  No.habitantes: 4,390 Hab.
g 5 , " Densidad: 89 hab/has
- 4 No. viviendas: 343
@) Areaverde: 0 m¥/hab
" a Uso de suelo: Residencial P
a8 Barrio: Valle del Sur )
% Superficie: 19.95 Has
B ‘\'” Topografia: 22.5%
o #  No. habitantes: 2,735 Hab.
i » | Densidad: 137 hablhas
- /ﬁ\ No. viviendas: 1,825
g Area verde: 2.5 m?/hab
\_ a Uso de suelo: Residencial )
= Barrio: Tréboles del Sur N
% Superficie: 98.62 Has
- & Topografia: 12.5%
' No. habitantes: 5,788 Hab.
! Densidad: 59 hab/has
yﬁ\ No. viviendas: 1,186
” Area verde: 27.4 m?/hab
\_ 070 Usodesuelo: Residencial
I Barrio: Ciudad Futura )
% Superficie: 80.53 Has
A Topogratia: 14.94%
' No. habitantes: 2,289 Hab.
: " Densidad: 28 hab/has
7ﬁ\ No. viviendas: 670
@) Aeaverde: 0.3 m?/hab
& A Uso de suelo: Residencial -

- Barrio: Carlos EF Mendez )
7/, superficie: 47.66 Has
- - A Topografia: 3.57%
= 1 - v‘ .7 I f No. habitantes: 1,533 Hab.
e " Densidad: 32 hab/has
T 4 No.viviendas: 1,542
@) Areaverde: 8.5 m*hab
\_ 7' Uso de suelo: Residencial »
- Barrio: San Blas | )
% Superficie: 41.85 Has
B B & Topografia: 6.71%
, ' No. habitantes: 2,283 Hab.
) : .
-5 " Densidad: 55 hab/has
B A No. viviendas: 264
g Area verde: 5.6 m¥hab
\_  w Uso de suelo: Residencial - J
@ Barrio: Campo Alegre o
% Superficie: 66.26 Has
. A Topografia: 4.86%
| ﬁf 9 17 § No. habitantes: 1,919 Hab.
2 ' " Densidad: 29 hab/has
o - /ﬁ\ No. viviendas: 4,027
Q Area verde: 7.4 m?/hab
\_ 01 Usode suelo: Residencial
i Barrio: Caupicho | =
% Superficie: 35.82 Has
o A ropogratia: 4.03%
- Vr - f LA i No. habitantes: 4,949 Hab.
1 Densidac: 138 hablhas
o 7ﬁ\ No. viviendas: 896
@ Areaverde: 1.8 m?hab
70" Uso de suelo: Residencial
—




