N/

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universilies’

ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

PROPUESTA DE VIVIENDA TIPO LOFT EN LA FABRICAMAR Y SOL DE
GUAPULO

Trabajo de Titulacion presentado en conformidad con los requisitos establecidos
para optar por el titulo de Arquitecto Interior

Profesor Guia
Arquitecto Carlos Ponce Villalva

Autor
Xavier Carrasco Xanco

ARo
2014



P——

ii

DECLARACION PROFESOR GUIA

“Declaro haber dirigido éste trabajo a través de reuniones periddicas con el
estudiante, orientando sus conocimientos para un adecuado desarrollo del
tema escogido, y dando cumplimiento a todas las disposiciones vigentes que

regulan los Trabajos de Titulacion”.

m/’—’—-—\
- Wer—

CARLOS PONCE VILLALVA

ARQUITECTO

C.1.:170387158-0



iii

DECLARACION DE AUTORIA DEL ESTUDIANTE

“Declaro que éste trabajo es original, de mi autoria, que se han citado las
fuentes correspondientes y que en su ejecucion se respetaron las

disposiciones legales que protegen los derechos de autor vigentes”.

%"f @%flaﬂo

XAVIER CARRASCO XANCO

C.1.:171066187-5




iv

AGRADECIMIENTOS

A Arturo por su apoyo incondicional, paciencia,
comprension, carino y por alentarme en los

momentos mas duros de la carrera.

A mi Padre por darme una mano cuando mas
lo necesitaba, por su carifio y apoyo para llegar

al final de ésta meta.

A mi madre, mi hermana, mis hermanos, Aleja,
mi familia y amigos mas cercanos que han
estado presentes durante ésta etapa de mi
vida, dandome fuerzas y animandome en todo

momento.

A Paty Davalos por haberme dado los consejos
necesarios en los momentos dificiles, por el

carifio y confianza que siempre proyecté en mi.

A Carlos Ponce por su guia desde el inicio de
mi carrera, por su cariio, su apoyo, Ssus
consejos y por transmitirme los conocimientos

que hoy ya son parte de mi carrera profesional.
A Wilhelm, Pablo, Patricio y todos los docentes
con los que he tenido la oportunidad de recibir

clases y compartir muy buenos momentos.

Gracias!!




RESUMEN

Este trabajo de fin de carrera propone reciclar y recuperar la fabrica de textiles
“Mar y Sol”, ubicada en el barrio de Guapulo, la cual tiene mas de 60 afios de
antigliedad, y dénde las actividades industriales siguen en funcionamiento
hasta la actualidad a pesar del estado de deterioro en la que se encuentra la
misma. Sin embargo debido a la nueva zonificacion dictada por el municipio de
Quito, toda actividad industrial debe ser reubicada fuera de las zonas
residenciales, por lo que la edificacién estara abandonada en cuanto la fabrica

sea emplazada en un nuevo lugar.

El proyecto consiste en disefiar un conjunto de 9 lofts, con areas sociales,
bodegas, circulaciones y espacios verdes, en un area de 3000 m? de
construccion, donde el objetivo es crear espacios multifuncionales que
conjuguen la vivienda, el trabajo y la vida sociocultural de los propietarios,

dando un cambio de uso a un espacio planificado para una actividad industrial.

Mediante el estudio del espacio y la planificacion del disefio, se pretende
conseguir un proyecto singular e innovador, que esté a la vanguardia, que sea
moderno y que brinde una alternativa a la vivienda comun, a través de un
concepto unificador: el cristal, que brinda transparencia, luz, reflexién,
superficies puras, que permite la integracion del interior con el exterior y donde

existe versatilidad y amplitud de espacios.

El resultado de ésta propuesta pretende ser una guia para futuros proyectos
similares, donde el reciclaje y el nuevo uso de una edificacion sean realizados
con mayor frecuencia en beneficio de la arquitectura historica de la ciudad de
Quito, ayudando a recuperar espacios abandonados y dandoles un nuevo

enfoque, practico e innovador.
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ABSTRACT

The “Mar y Sol” textile factory has functioned for over 60 years in Guapulo and,
even though its condition is greatly deteriorated, it still continues with its
industrial activities. Recently, however, the local municipality zoning laws have
changed and now all industrial activities within city limits must be closed and
relocated to non-residential areas. Once this occurs the building will be
abandoned. The purpose of this project is to restore and recycle the “Mar y Sol”

factory.

The objective is to design a multifunctional area that combines living, working
and social spaces. It consists in transforming 3000 square meters, originally
designed for industrial activities, into 9 lofts with shared access, social areas,

gardens and corresponding storage space.

Through a careful study of the space, and meticulous design planning, the
intention is to achieve an avant-garde project that is innovative, modern, and
unique. This living space offers an alternative to regular apartments by using
glass as a unifying concept representing transparency, reflection and light. This
encourages the integration of interior and exterior spaces and allows for

airiness and versatility.

In the near future there will be a number of industrial spaces that face a similar
predicament as the “Mar y Sol” textile factory. Therefore, this project is also
intended to be an example of the way in which other abandoned buildings can
be transformed into practical and innovative spaces. This, in turn, will promote
and facilitate both the renovation and preservation of Quito’s historical

architecture.
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CAPITULO 1

PLANTEAMIENTO DEL TEMA

1.1 INTRODUCCION

Esta propuesta de trabajo de fin de carrera plantea una problematica social
como es la vivienda. Pretende brindar soluciones mediante un manejo
innovador del interiorismo, a través del disefio y la alternativa de uso del
espacio mediante el reciclaje, propuesta que constituiria en una aiternativa
valedera y funcional en el manejo del tema como un ejercicio académico y

factible de ejecucic')n.

La edificacién a usar es industrial, y la propuesta manejaria una tipologia de
vivienda tipo loft. Es una propuesta interiorista a través del cambio de uso de
un espacio, el cual fue creado para una finalidad definida y que mediante esta

propuesta pretende cambiar en su estructuracion, funcién y forma.

Este proyecto pretende ademas constituirse en un modelo de reutilizacién del
espacio, cuyas caracteristicas definen una gran cantidad de edificaciones en la
ciudad de Quito.

1.2 JUSTIFICACION DEL TEMA

La presente investigacion plantea una propuesta del espacio nueva e
innovadora en la forma y funcidn de éste tipo de edificaciones industriales,
respondiendo a las nuevas zonificaciones de la ciudad y como aporte a la
demanda de vivienda. Para esto se tiene en cuenta que éste tipo de
edificaciones, estan encasilladas en su mayoria para servir como fabricas,
grandes almacenes, empresas de automoviles; asimismo, hay muchas mas

que hoy en dia estan abandonadas, sin ninguna utilidad, ya que éstas tienen



que alejarse de la creciente ciudad por motivo de contaminacidén o por que se

haya cerrado por un tema econdémico.

Este proyecto de lofts en una fabrica propone ademas un tipo de desarrollo
interiorista alternativo, que no es comun en la ciudad de Quito; sin embargo en
otros paises utilizan éste estilo desde los afios 50 y desde entonces se ha

convertido en un fendbmeno y en parte de la globalizacion.

La fabrica es una edificacion que ofrece versatiidad de intervencion
interiorista, y que permite desarrollar nuevas propuestas mediante Ila
reutilizacion de las zonas industriales. En Quito y en general en el Ecuador, los
lofts en fabricas son una practica poco comun y seria interesante poder utilizar
éste proyecto como modelo para futuras obras similares, donde se puedan
recuperar muchas fabricas que han sido abandonadas y que se encuentran en

un estado de deterioro y sin planes de ser reutilizadas.

Con la creciente demanda de vivienda que hay en la ciudad de Quito, es
necesario dar al cliente nuevas y diferentes alternativas, que a su vez sean
modernas, con sistemas avanzados, materiales de vanguardia, disefios Unicos,

dinamicos, funcionales, comodos y confortables.

1.3 ALCANCE DEL TEMA

Este proyecto propone volver al origen donde nacio el concepto de lofts, en las
zonas industriales que fueron un “boom” en su momento, pero que con el

tiempo quedaron abandonadas, dejando grandes espacios sin ningln uso.

La fabrica propuesta para el proyecto es textiles "Mar y Sol’, que se encuentra
ubicada en Guapulo, donde actualmente se desarrollan con normalidad las
actividades industriales. Se plantea un disefio integral de la fabrica de
aproximadamente 3000 m? para un conjunto de lofts de lujo, de diferentes

metrajes, para ejecutivos que gusten de éste estilo diferente e innovador de



vivienda con alternativas para las necesidades y gustos que el potencial cliente

pueda tener, en una zona privilegiada por su entorno y ubicacion.

Es importante tomar en cuenta la inminente salida de la fabrica por efecto de
las nuevas zonificaciones que plantea el municipio del distrito Metropolitano de

Quito y el predominio del uso residencial en el sector.

1.4 FORMULACION DE OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Disefar una propuesta interiorista, a través del cambio de uso de un espacio
en la fabrica de textiles “Mar y Sol” , que permita la construccion de un conjunto

de vivienda con caracteristicas innovadoras y vanguardistas.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

o Convertir la fabrica de textiles “Mar y Sol” en un proyecto de vivienda
cuyo manejo formal y funcional se aplique a través de un “Concepto” que

permita singularidad e innovacion.

o Disenar espacios multifuncionales en correlacion a la vivienda con

ambientes exteriores y de recreacién en la nueva propuesta interiorista.

e Plantear aspectos tipologicos de identidad a través de un manejo
moderno y de vanguardia, enfocado en un cliente joven, ejecutivo y

dindmico, en un nuevo conjunto habitacional de lofts

e Proponer un proyecto vanguardista de vivienda, de singularidad formal y
funcional, que encaje en un estilo definido por su modernidad,

alternabilidad y manejo de reciclaje espacial.



1.5 PROYECTO

Este proyecto de lofts de lujo se propone en la fabrica de textiles “Mar y Sol",
que se encuentra ubicada en la calle Francisco Compte N31-05, en la zona de

Guapulo.

Esta fabrica inici6 sus actividades el 18 de Marzo del 1954, es decir, que tiene
una trayectoria de 59 afos, dedicando sus actividades a la fabricacion de
textiles para diferentes finalidades. Actualmente sigue funcionando como
fabrica; sin embargo la edificacion necesita una intervencion de recuperaciéon

por el deterioro que presenta.

FIGURA 1 Ingreso principal actual FIGURA 2 Zona de estacionamiento
Actual

El entorno de ésta edificacion es variada, ya que se encuentran zonas
residenciales, la universidad SEK, zona de bares y restaurantes enfocados
para el turismo, residencias diplomaticas, todo esto emplazado en un entorno

verde y natural, con un paisaje privilegiado.



FIGURA 3 Escaleras de desnivel FIGURA 4 Vista del éstado actual
del terreno de la edificacion

La zona de Guapulo se encuentra préxima a una de las calles mas conocidas
de la ciudad como es la Avenida Gonzalez Suarez y que conecta a éste
pintoresco barrio con la zona centro-norte de la ciudad. La calle principal de
Guapulo conecta con la Avenida Simé6n Bolivar y con la via a Cumbaya y

Tumbaco.
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IGURA 5 Vista de |la zona inferior FIGURA 6 Estado actual del
de la edificacion Interior de la fabrica



FIGURA 7 Vista lateral de la edificacion = FIGURA 8 Pais}:\je natural que
y jardines ~_rodea la edificacién
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Sin embargo, la calle donde se ubica la fabrica de textiles “Mar y Sol” es menos
transitada, lo cual hace de éste lugar un espacio 6ptimo, cerca de ciertos
puntos importantes y estratégicos de la ciudad, pero con un entorno residencial

tranquilo y rodeado de naturaleza e impresionantes paisajes.
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FIGURA 11 Jardin e ingreso zona inferior FIGURA 12 Calle Francisco Compte

Es en éste espacio dénde se propone el proyecto de lofts las adecuaciones
necesarias para poder realizarlo son varias y complejas, pero que una vez
planteadas las soluciones éstas puedan satisfacer las expectativas mas

exigentes.



CAPITULO 2

MARCO TEORICO

En este capitulo se desarrolla en mayor profundidad el concepto, la historia y la
evolucion que la vivienda de tipo loft ha tenido desde su inicio hasta la
actualidad. Cada tema contiene informacién detallada y especifica del
fendbmeno loft que se ha desarrollado en todos los rincones del planeta, con

conceptos y disenos ingeniosos, creativos, integrales e interesantes.

2.1 MARCO HISTORICO

2.1.1 HISTORIA DEL LOFT

Este fendmeno inicié en los afios 50 en la ciudad de Nueva York en los barrios
de Soho (South Houston), Tribeca y West Side. Fueron los estudiantes vy
artistas los que tomaron éstos espacios para habitarios, debido a los elevados
precios de la vivienda y el crecimiento de las zonas urbanas. Fue en esa época
que los Estados Unidos sufre una depresion econdmica importante que obliga
a miles de negocios a cerrar sus puertas y abandonar las instalaciones donde
se habian desarrollado las actividades industriales, dejando enormes
edificaciones obsoletas, sin ningun tipo de uso y en una zona de la ciudad

degradada por la situacién en la que se encuentra.

Sin embrago hubieron personas interesadas en ocupar las fabricas como
solucion a la necesidad de un lugar donde vivir y trabajar a la par, pero a un
precio asequible. Siendo al principio una disposicion de espacios poco
funcionales, con el tiempo y las transformaciones de las edificaciones llegaron
a convertirse en verdaderas joyas y obras de arte creando todo un concepto y
estilo de vida alrededor del loft. Desde entonces los lofts han pasado a ser un

fendmeno a nivel mundial llegando a ciudades como Paris y Londres en los



anos 70, donde empieza a ser un estilo de vivienda de nivel econémico alto, y

para los anos 90 ya estaban incluso en Espafa. (Piveteau, 2004)

Los estudiantes y artistas trataron de encontrar lugares donde poder vivir y
trabajar a la vez, sin necesidad de pagar mucho dinero. Precisamente es
cuando sucede el fendmeno de desindustrializacion en Nueva York, debido a la
depresion econdmica que sufre el pais, obligando a abandonar las fabricas; el
loft se convirtio en una solucion mas facil y economica de vivienda. Es
entonces cuando se descubren estos espacios amplios y luminosos, que
gracias a las estructuras de hierro fundido de grandes luces, permitian que las
fachadas tengan amplias vidrieras y la posibilidad de utilizar la edificacién de
manera que proporcione una solucién de vivienda y produccién al mismo
tiempo. En un principio todo el concepto del loft empez6é por una necesidad
economica, hasta llegar a convertirse en un icono de la sociedad artistica y de

sofisticacion varios anos mas tarde. (Piveteau, 2004)

Adicionalmente, los propietarios de las fabricas en abandono sacaron algo de
provecho alquilandolas, considerando que lo mas probable es que fueran
derrocadas; sin embargo, antes de que esto sucediera, las autoridades se
darian cuenta de que la ocupacion y nuevo uso de los espacios habia crecido
muy rapidamente y que los nuevos inquilinos pretendian conservar la
importancia histérica y patrimonial de éstos edificios. Pero existia una amenaza
latente para las edificaciones industriales ya que al ser abandonadas y
antiguas eran consideradas como una amenaza por la precariedad en la que
se encontraban; de esa manera, se decretd el derrocamiento de las
edificaciones para dar paso a nuevas construcciones. Esta situaciéon puso en
alerta a todos los nuevos inquilinos y ocupantes de las zonas industriales que
se organizaron para protestar en contra, llegando a convencer a las
autoridades a realizar un profundo estudio de la nueva situacion en la que se
encontraban las edificaciones y generando el apoyo necesario para que esta

practica crezca y que a su vez desaparezca la amenaza del derrocamiento.
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Los movimientos que se crearon fueron revolucionarios para la conciencia de
reiso y reciclaje, asi como para fomentar un nuevo y diferente estilo de
vivienda y de vida, opuesto a lo que en el momento se creia como ideal. Se
desarrollaron manifestaciones multitudinarias, recolecciones de firmas,
huelgas, entre otras, de intentos de este colectivo que tuvieron resultados
positivos a lo largo de los afos y que fueron los pioneros en proponer un
espacio alternativo y singular que ha quedado como un modelo para el
desarrollo de los lofts desde entonces. Gracias a este movimiento se pudieron
ademas registrar legalmente las edificaciones industriales como espacios
residenciales, ya que previamente era una actividad ilegal por utilizar espacios
que no eran definidos para dicha actividad. Fue a partir de ese momento que el
fenomeno loft empieza una larga carrera, llegando a Europa y al resto del
mundo, ayudando a la conservacion histérica de estos espacios. (Piveteau,
2004) (Kliczkowski, 2001)

Para los afos 70 los lofts son un negocio rentable ya establecido como un
fendmeno a nivel mundial y que durante aproximadamente 10 aios crece hasta
llegar a convertirse en un logro social; es entonces cuando éstos espacios
tienen una acogida importante por parte de artistas conocidos y ricos que se
fotografian para revistas en sus recién adquiridos lofts, lo cual aumenta de una
forma considerable los precios de éstos dejando atras la principal necesidad
por la que surgieron los lofts: los precios economicos. De esta manera los loft

se vuelven una tendencia burguesa y esnobista. (Piveteau, 2004)

Es importante resaltar la importancia que el reciclaje, la recuperacion y la
restauracion de las edificaciones industriales como un tema relevante desde el
inicio del loft. Gracias a las primeras ocupaciones, de forma inconsciente en un
primer momento y muy activamente con el paso de los afios, se ha
desarrollado la conciencia de mantener vivas las edificaciones que han
quedado en abandono, que se encuentran en desuso o que estan por cerrar
sus puertas; de esta forma se colabora directa o indirectamente, con las

nuevas zonificaciones de las ciudades y de forma activa en el desarrollo
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urbano. El manejo del interiorismo es la clave que arroja luz al proyecto ya que
gracias a sus amplios espacios y la necesidad de mantener una tipologia que
continle con el legado de la edificacion, genera un reto para la solucion
interiorista de un loft que logre un resultado acorde con las necesidades de sus
inquilinos. Esta ha sido la evolucién que ha tenido el fenémeno loft desde sus
inicios a la actualidad, en un principio una solucién de espacios exclusivamente
por necesidad y la metamorfosis de grandes magnitudes que ha sufrido a lo

largo de los afos.

2.1.2 PRIMERAS OCUPACIONES EN FABRICAS ABANDONADAS

Las primeras ocupaciones no fueron precisamente legales y se senalaba a las
personas que vivian en estos espacios como “okupas”. Sin embargo, después
de un tiempo se regularizd la situacion y obligd a los artistas, pintores,
bailarines, coredgrafos, escritores, estudiantes e intelectuales a inscribir estas
edificaciones como vivienda. Estos grandes espacios estuvieron primero en el
centro de las grandes ciudades y luego se fueron a las periferias, y en ambos
casos han sido reutilizadas y recicladas debido a su abandono. (Kliczkowski,
2001)

Se cred todo un movimiento en defensa de las deterioradas edificaciones ya
que se pretendia derrocarlas, por lo que los que las habian ocupado se
organizaron ante las autoridades norteamericanas para que se les escuchara y
para que se promueva una ocupacion legal y la comprension de este nuevo
estilo de vivienda, la cual estaba ligada al trabajo, exposiciones y talleres de
diferentes artistas, estudiantes e intelectuales. Se dieron Vvarias
manifestaciones que en un principio no fueron muy escuchadas, pero después
de varios intentos las autoridades empezaron a investigar sobre este fendmeno
y fue cuando se descubrié el incremento de reciclaje de los espacios y de las
edificaciones industriales decretandose algunas normas para poder habitarlas

y que estas nuevas viviendas sean legalizadas. (Piveteau, 2004)
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Este estilo de vivienda era opuesta al modelo establecido en la época, donde la
clase media vivia en casas con jardin que representaban la burguesia y que no
veian con buenos ojos este estilo radical de vivienda que surgia de espacios
abandonados y destinados a la demolicion. De esta forma se genera un nuevo
modo de vida urbano que nace para quedarse como un estilo de vida bohemio-
chic, para personas con una vision diferente y que rompe con los modelos
establecidos por la sociedad. En estos espacios se mezcla, aparte de vivienda
y trabajo, exposiciones y movimientos artisticos que se relacionarian
directamente con el movimiento de reutilizacion de las zonas industriales que
dan forma a nuevas instalaciones artisticas y dénde se dan los “happenings”
que eran manifestaciones artisticas con la participacion de publico. (Piveteau,
2004)

El loft en su primera etapa fue un espacio ocupado tal cual como se
encontraba, con infinitas carencias de comodidades, de climatizacion de
espacios, donde el frio era un problema sin una solucion alcanzable, de un
orden logico y funcional de los espacios; es decir de un diseno apropiado para
la ocupacién de una edificacion como vivienda. Es por ese motivo que nace la
necesidad de considerar nuevas propuestas de estilos con una visidn mucho
mas funcional que brinde comodidad, calidez, una sensacion de confortabilidad

que en un inicio fue imposible conseguir.

2.1.3 FENOMENO LOFT

Esta nueva tendencia de vivienda se convirtié en un fenémeno mundial para la
década de los 90, cuando el loft se convierte definitivamente en moda,
glamour, éxito, poder y un estilo de vida envidiable. Pero desde los afios 50
empezo6 ya a ser una tendencia nueva y diferente para las personas en busca
de alternativas de vida y de vivienda, porque el loft se convierte definitivamente

un estilo de vida. (Piveteau, 2004)
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Los lofts tienen un impacto importante en la sociedad al ayudar a recuperar y
preservar las edificaciones donde la gente acoplaba su nueva vivienda,
edificaciones que fueron y seguiran siendo el patrimonio histérico-
arquitectonico de la identidad de las ciudades. El fendmeno loft tiene
repercusiones que conducen a nuevos estilos interioristas y tipologias de
disefio como es el minimalismo, el maximalismo, el mini-maxi, el vintage,

estilos que forman un conjunto de vanguardia y de tendencia moderna.

Se da una reversidén de los manejos arquitectonicos, donde la misma forma del
espacio interior irradia un poder debido a la innovacion, la restauracion, la
remodelacion e incluso en el cambio de la tipologia propuesta. Ademas define
el nuevo uso, totalmente contrapuesto a las viejas tipologias que marcaron
ciertas zonas de entorno industrial, a nuevas tendencias contextuales de

residencia y comercio.

En la actualidad el fenomeno loft ha tenido un impacto a nivel mundial,
convirtiendose en un referente de la arquitectura moderna, con acabados vy
materiales que estan en boga y con las tecnologias mas avanzadas del

mercado, siempre vanguardistas y con disefios innovadores y unicos.

2.1.3.1 EN AMERICA LATINA

Una de las ciudades que fue pionera en América Latina en reciclar espacios
abandonados y sin uso fue Buenos Aires. A finales de los afos 80 en la zona
de Puerto Madero, que actualmente es una de las mejores de la ciudad
portefia, fue donde se recuperaron multiples construcciones que aun seguian
funcionando como depdsitos portuarios y fueron reciclados para un cambio de

uso tanto para vivienda como para oficinas de trabajo. (Cano, 2011)

También en Colombia surgié este fendmeno de reciclaje de espacios
industriales, asi como en edificaciones patrimoniales, que fueron recuperadas y

recicladas para la construccion de espacios de vivienda, entre ellas las del tipo
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loft. Bogota, Medellin o Cartagena, son algunas de las principales ciudades
donde se desarrollé este concepto de vivienda tipo loft. Hay innumerables
edificaciones industriales y patrimoniales que se pueden encontrar en
diferentes ciudades colombianas que han sido recicladas, lo que demuestra
que este fendmeno fue muy bien acogido en el pais y que la tendencia de éste

es seguir desarrollandose y modernizandose.

Santiago de Chile es otra de las ciudades latinoamericanas donde ha habido
una importante acogida al movimiento loft. Con la influencia europea que existe
sobre el pais chileno, las tendencias arquitecténicas han sabido abrirse camino
en el reciclaje de espacios industriales y recuperacidon de edificaciones
coloniales en deterioro para la propuesta del loft y el estilo de vida que éste
trae consigo. De tal manera ;:]ue en la actualidad se sigue utilizando este
concepto y construyendo incluso edificaciones que lleven el sello loft con las
caracteristicas de espacios abiertos, grandes luces y ventanales para

iluminacién natural. (Contreras, 2012)

2.1.3.2 EN ECUADOR

En el Ecuador se ha desarrollado este tipo de vivienda de una forma lenta pero
que poco a poco ha ido progresando hasta convertirse en una opcién
interesante para la vivienda. Especificamente en Quito en la ultima década ha
habido un desarrollo importante en el area de recuperacion del Centro Historico
de la ciudad, donde se han reciclado diversas edificaciones para la

construccion de viviendas tipo loft.

La recuperacion de las edificaciones en deterioro del Centro Histérico de Quito,
ha dado paso a que en la actualidad se haya revalorizado la zona, asi como
preservado la historia arquitectonica de la ciudad. Esto ha dado paso a que los
precios hayan aumentado considerablemente en los ultimos afos y que sea
mas complicado conseguir lofts a precios econémicos. Sin embargo cada dia

surgen nuevos proyectos destinados a la vivienda de tipo loft en la zona del
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centro, donde se seguira reciclando y adecuando nuevos espacios que estén al

dia en tecnologias y necesidades actuales.

Existe una apertura por parte de las instituciones publicas y edilicias que
fomentan el manejo de estas nuevas alternativas. En este sentido, de forma
paulatina han venido aceptando la transformacion de ciertas edificaciones en
particular a través de la utilizacién de nuevas tecnologias y materiales, en
espacios y zonas que por su naturaleza patrimonial han tenido la necesidad de

controlar su caracter tipolégico y funcional ya que son inalterable.

2.1.4 ANALISIS HISTORICO DEL ENTORNO - GUAPULO

Guapulo es uno de los barrios con mayor tradicion en la ciudad de Quito, por lo
que la ubicacién del proyecto juega un papel importante siendo necesario el

analisis y estudio del entorno.

Guapulo parece un pequefo pueblo que se encuentra dentro de la ciudad,
donde se desarrollan romerias y festividades en diferentes fechas durante todo
el ano. Uno de los principales atractivos del barrio, a parte de sus calles
estrechas, de casas coloniales y de vida nocturna con bares y restaurantes, es
la Iglesia de Guapulo, donde se encuentra la imagen de la Virgen que lleva el

mismo nombre del barrio. (Turismo, 2012)

Guapulo es un barrio mayormente residencial, donde existen urbanizaciones
de estilo campestre y donde vive gente de diferentes nacionalidades, asi como
pintores y artistas que llegan atraidos por la belleza del lugar. También hay
restaurantes, bares y cafeterias que son famosos por los impresionantes
paisajes que ofrecen, y que dan al barrio un aire bohemio ayudado por la
arquitectura de las casas de poca altura, coloridas, alegres y adornadas de
diferentes motivos. La Universidad Internacional SEK Ecuador tiene un campus
en Guapulo, el cual esta situado en un antiguo monasterio que data del afo

1587, cuando empezd la construccién de la capilla, y que a dia de hoy es
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patrimonio de la humanidad declarado por la UNESCO; en este lugar se
encuentran importantes ejemplares del arte colonial quitefio. Esta edificacion
fue recuperada y restaurada para las actividades que hoy se desarrollan en

ella.

2.1.5 CONCLUSION

El fendmeno loft ha sido y seguira siendo un referente arquitectonico durante la
historia, ademas de un aporte importante para la historia y la cultura
arquitectdnica, porque reutiliza y recupera las edificaciones tanto industriales
como patrimoniales de las ciudades para reciclarlas y transformarlas en nuevos
espacios de vivienda. Este fenomeno es un aporte para la sociedad, cada dia
hay menos edificaciones que recuperar gracias a ésta practica y tendencia de
los que pretenden comprar y ser propietarios de un loft ya que éste se ha

convertido en un elemento de consumo en los ultimos anos.

2.1.6 APORTE

Para el proyecto de lofts en la fabrica “Mar y Sol” el aporte del marco historico
es la importancia de reciclar y recuperar espacios que estan en desuso, en
deterioro o que sea necesario un cambio de actividad en la edificacion. De esta
manera el proyecto contribuye a preservar una fabrica que tiene mas de 50
anos de existencia y que se suma a un fenomeno mundial que en Ecuador aun
falta por explotar, que sea un modelo para futuras obras del mismo estilo y que
no se limite exclusivamente a casas de estilo colonial recuperadas en el Centro
Historico de Quito sino también en fabricas, galpones y edificaciones

industriales abandonadas y en desuso.

La tipologia industrial ofrece espacios abiertos, generosos, multifuncionales y
versatiles en el manejo del espacio, por lo que incluso si se dejara la estructura
tal cual se presenta, con la ayuda de la arquitectura interior se le da un nuevo

uso; esto se convierte entonces en el principal aporte interiorista.
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2.2 MARCO CONCEPTUAL

2.2.1 LOFT

Loft significa atico o desvan; era la ultima planta de un almacén o fabrica, o la
camara o cuarto sobre un establo. También se refiere a algo alto, de altura,
encumbrado o elevado. En los aflos 50 pasa a ser un “local de uso industrial o
comercial ordenado en local de vivienda” (pag. 24 loft spirit) Es un espacio
reciclado que una persona ocupa y la adecua con la ayuda de un arquitecto.
(Kliczkowski, 2001)

El espacio de un loft debe ser leido claramente por un arquitecto, antes de
iniciar el proyecto, es decir, se debe identificar cuales son los pros y los contras
y resaltar las caracteristicas mas interesantes de éste. Es necesario respetar
las caracteristicas y rasgos de la tipologia de los loft y evitar convertir fabricas y
talleres en casas comunes; lo interesante de estos espacios es precisamente
romper los esquemas, romper con lo establecido, unificar actividades y

desaparecer barreras entre éstas.

2.2.2 CARACTERISITICAS DEL LOFT

Una de las principales caracteristicas de los lofts es el gran espacio que crea
volumenes que juegan con disefo y contrastes junto con las texturas originales
y los acabados creativos. La ausencia de paredes que permiten romper la
barrera entre el trabajo y el espacio de vida, son caracteristica que diferencia
estos espacios de una vivienda corriente. Al no tener tabiques, sino solo
estructuras metalicas, se definen los volumenes, los ambientes y sus funciones
de una manera mucho mas libre y artistica para dar al ambiente la personalidad
que se quiere representar y dependiendo de la persona que vaya a vivir en el.
(Piveteau, 2004)
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Las fachadas suelen ser sobrias y en ciertas ocasiones incluso aburridas, pero
tienen unos interiores de lujo; esto da una definicion de que lo bello puede ser
distinto y promueve la necesidad de explorar el conjunto para encontrar la
belleza. De esta forma el loft se convierte en un espacio maleable, mutable,
reciclable. Estos espacios se caracterizan generalmente por tener grandes
ventanales abiertos hacia el exterior y que ayudan a jugar con la luz natural y

los materiales que se utilizan. (Kliczkowski, 2001)

La estructura metalica delimita el espacio, asi como las instalaciones que
generalmente se dejan al descubierto, dando importancia para resaltar el
caracter industrial del loft, donde el reciclaje es de suma importancia en el
proyecto y el cual debe respetar el origen industrial de la edificacion. Las
separaciones suelen ser mdviles y de esta manera ayudan a que haya una
flexibilidad al momento de crear espacios que seran utilizados de manera
puntual y que modifican constantemente las formas de un volumen: a esto se le
llama la flexibilidad del espacio loft. En ese sentido, los ambientes se mueven
constantemente en la vida cotidiana o en el trabajo. Ademas de fusionar e
integrar la vida y el trabajo, los lofts crean espacios de estudio, grabacion,

talleres de pintura, fotografia, etc. (Piveteau, 2004)

Generalmente los lofts son espacios disefiados con una tendencia minimalista,
por sus grandes espacios abiertos, techos de gran altura e iluminacion natural,
asi como por su aire industrial, que ayudan a que el minimalismo sea una
buena opcion y lo mas utilizado en éstos ambientes. Los materiales utilizados
en los loft son también una caracteristica mas de dicha tipologia, ya que suelen
ser austeros y vistos, acabados en bruto que denotan minimalismo y sobriedad.
Esto por otro lado también da un aire moderno y por lo general, el loft es un
lugar vanguardista, donde se aprecia el espacio, los volumenes grandes y
abiertos. El color juega un papel muy importante en la personalidad que se
pretenda dar al loft, teniendo una extensa gama de opciones, tales como

sobriedad, que en éste caso se utilizarian colores neutros y relajantes, o un
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estilo pop, llamativo, donde se utilizarian el rojo, naranja, amarillo, verde, azul.

En cualquier caso es necesario manejar el color en funcion del espacio.

Este tipo de vivienda brinda una flexibilidad que es apreciada por las personas
que utilizan los lofts, ya que al no tener paredes que dividan habitaciones, los
espacios se pueden mover segun las necesidades de los habitantes. Compartir
los ambientes es algo muy comun en los lofts por lo que las personas que
viven en estos saben la importancia de tener ciertas divisiones para mantener
la intimidad de una habitacion o un bafo, pero sin llegar a cerrarlos por

completo; en caso contrario el concepto loft se perderia.

Para un propietario de un loft es todo un reto y una aventura el disefarlo y
darle la personalidad que se quiere; es el reflejo del estilo de vida, un poco
caprichoso, ya que estas viviendas no son para cualquiera. En un loft no hay
nada que esconder, todo esta abierto a la vista, se puede apreciar el conjunto
desde cualquier perspectiva del espacio. Es por este motivo que al momento
de disefiar el loft es muy importante la manera de conseguir intimidad
individual, divisiones tenues, asi como sectorizar ambientes; de esta forma se
generan, por ejemplo, espacios que se encuentren organizados alrededor de

un mueble o un objeto.

2.2.3 DESARROLLO Y MODERNIZACION DEL CONCEPTO LOFT

Actualmente los lofts se encuentran en todo el mundo; este fendmeno sin
embargo ha tardado un poco mas en llegar a todos los rincones del planeta.
Empez6 en Estados Unidos y luego cruzo el Atlantico hacia Europa, pero en
América del Sur tardd bastante mas en llegar debido a temas culturales y
econdmicos y sigue desarrollandose de forma lenta, como por ejemplo en
Brasil, las zonas industriales se encuentran en zonas periféricas de las
ciudades, que son inseguras por el vandalismo y de dificil acceso, por lo cual
las fabricas son abandonadas y olvidadas. Sin embargo en China ha habido un

desarrollo del Loft muy acelerado en los ultimos afios a pesar de la importancia
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que se da a la arquitectura tradicional China, y han reciclado antiguas fabricas
abandonadas que actualmente son utilizadas como un espacio de vivienda,

trabajo y exposicion para los artistas.

Se adaptan estos espacios ya existentes a las necesidades de los usuarios,
tanto sea en espacios de vivienda, como integrar el trabajo con el habitat, esa
es la libertad que se pretende en los lofts, que las personas puedan trabajar y
vivir en el mismo ambiente, fusionar la vida sin que eso sea un problema

espacial.

2.2.4 ESPACIOS ABIERTOS Y RELACION ENTRE ELLOS

La multifuncionalidad de un espacio como el loft genera espacios conjugados
en donde se pueden realizar diferentes actividades al mismo tiempo, sin
interferir necesariamente entre éstas, dando a cada espacio una finalidad que
puede variar segun las necesidades. Estos espacios, al no tener tabiques, se
delimitan por el uso que se les da, con un material distinto, o con un mueble se

puede diferenciar un espacio de otro.

Para entender la distribucion de un loft, se debe respetar ante todo que el
espacio es existente, que tuvo una configuracion determinada, una
funcionalidad, y que hay que respetar su historia, porque esa arquitectura ya
esta ahi, y que a partir de eso ya existente y comprendido se puede distribuir
los espacios interiores del loft. Y a su vez se esta recuperando un espacio
historico y que es patrimonio de la arquitectura del lugar, ya que la historia de

un loft esta presente en su estructura, no es un simple espacio vacio.

Los espacios que se encuentran en los lofts ponen al descubierto el aspecto
bruto de la arquitectura como las vigas, columnas o instalaciones, que dan el
caracter a éstos y que responden meramente a una solucion de construccion y

no le da importancia a los acabados, ni pretende disimularlos.
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2.2.5 COMO SE CONSTRUYEN LOS LOFTS

Al haber diferentes tipos de lofts, hay una diferencia marcada entre cémo
plantear el disefio de uno u otro, ya que por ejemplo los lofts mas apegados al
concepto inicial, son lofts que se ensefian tal cual, es decir, que los acabados
se han respetado dejando en bruto y a la vista los materiales como hormigén,
ladrillo, madera o metales. Por otro lado existen lofts que se transforman en
espacios acogedores, calidos, con materiales nuevos y colores a la moda,
éstos son los lofts que han sufrido una intervencion profunda en comparacién

de como se presentaban en un principio.

Sea de una forma u otra, lo que tienen en comun este tipo de vivienda, es que
se encuentran dentro de grandes espacios, abiertos y luminosos, generalmente
en edificios industriales en deterioro y abandonados, que dan una flexibilidad
importante al momento de crear el espacio y disefio de un loft. Sectorizando los
ambientes de manera sutil, sin divisiones de piso a techo, se consigue un
espacio abierto, donde lo que mas destaca es la arquitectura propia de la
edificacion, dejando a la vista acabados, instalaciones y articulos propios de lo
que haya funcionado previamente en el lugar, tales como la estructura misma
que se recicla, también las tuberias de instalaciones que pueden no tener el
mismo uso en el nuevo proyecto, pero que sin embargo ayudan en la
ambientacién industrial o también los grandes muros de mamposteria de

ladrillo y bloque.

Los materiales mas comunes que se utilizan en los loft son principalmente:

e La madera, por su versatilidad tanto para pisos, revestimiento de
paredes, muebles, vigas, etc.

e La piedra, que a pesar de no ser un material de construccion
barato, es verdad que la piedra es multifacética en todas sus
presentaciones tales como el marmol, la pizarra o el granito y

que ademas tiene diferentes acabados como pulida, lijada,
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granulada, etc. y que pueden dar una imagen de rustico o
moderno.

e EIl hormigén es quizas el material mas comun dentro de los lofts
debido al origen industrial de la edificacion y que puede denotar
tanto mediocridad como vanguardismo.

e El metal es otro de los materiales emblematicos de los lofts ya
que son utilizados tanto para amarrar la estructura de la
edificacion, asi como también para las escaleras, encimeras e
incluso muebles.

e El vidrio, que es asociado a la luz y la transparencia, es un
material muy utilizado actualmente en las viviendas
vanguardistas ya que tienen diferentes usos, como por ejemplo,
pueden ser divisiones sin perder la visibilidad a través de los
espacios, asi como si se utiliza vidrio esmerilado puede dar
privacidad sin perder luminosidad, o ser enmarcados como vidrio
en los grandes ventanales que generalmente ostentan los lofts.

o El plastico es quizas uno de los materiales mas utilizados en la
arquitectura, es sus diferentes presentaciones como polietileno,
poliuretano, PVC, policarbonato, acrilico, etc. sirve para todo tipo
de aplicaciones, desde suelos hasta muebles y con la flexibilidad
que lo caracteriza para las formas, colores e incluso

transparencias. (Piveteau, 2004)

Los materiales que se utilizaron para la fabricaciéon de las edificaciones
industriales eran sélidos y resistentes como el ladrillo ceramico macizo, suelos
de roble, antepechos de cobre, etc. que hoy en dia serian materiales muy
caros y poco sostenibles econémicamente, pero que al recuperarlos en el
reciclaje de la edificacion, pueden ser muy valiosos y caracteristicos del

espacio. (Kliczkowski, 2001)

Uno de los contras mas destacados es la climatizacion interior de los lofts, con

alturas muy diferentes a las de una vivienda comun, ya que cuando las



23

edificaciones fueron construidas para finalidades industriales no hubo
preocupacion por los acabados ni por evitar el frio o el ruido. Es por esto que
actualmente se tienen que utilizar diferentes métodos para evitar estos
inconvenientes con las tecnologias modernas que hacen que estos espacios

sean mucho mas faciles para habitar. (Kiiczkowski, 2001)

Es aconsejable recuperar la estructura original de la edificacién ya que por lo
general tiene muchas décadas de historia, asi como dejar los acabados vistos.
En espacios de mucha altura se considera hacer una doble altura que brinde
espacios visibles desde arriba hacia abajo y viceversa. Es necesario el disefio
de todas las instalaciones que van a ser imprescindibles para el proyecto, tales
como hidraulicas, aguas lluvias, sanitarias, eléctricas, iluminacion y de tomas
de fuerza. Una vez esta recuperada completamente la estructura existente de
la edificacion y el disefio en todos los aspectos, es cuando se puede empezar
con la distribucion de muebles, acabados y accesorios que se planteen en el

proyecto.

El loft es un estilo de vida caro, si se pretende comprar una fabrica o un tipo de
edificacion industrial para adecuar la vivienda, se debe tomar en cuenta las
complicaciones como puede ser la recuperacion de los materiales en deterioro,
las instalaciones nuevas que deben adaptarse a las necesidades actuales, la
climatizacion, el ruido, el mantenimiento de un espacio tan amplio y abierto, etc.
(Cano, 2011)

En el manejo de estas propuestas, donde el espacio se caracteriza por su
generosidad, es importante resaltar los funcionamientos en base a las areas
minimas a fin de lograr el agrupamiento y orden de los ambientes para obtener

una funcionalidad, sectorizando y cumpliendo una zonificacion.
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2.2.6 TENDENCIAS ACTUALES

El loft tiene muchas facetas diferentes, cada una distinta a la otra y esto
depende mucho del arquitecto o disefador que lo cree y de la personalidad que
el propietario pretenda darle. Empezando por los primeros lofts en Nueva York
donde todo estaba “tal cual”’, el loft ha recorrido un largo camino de cambios y
adecuaciones, hasta llegar a disenos sofisticados y aburguesados, exigiendo

confort y funcionalidad, con proyectos modernos y originales.

Existen diferentes espacios para la creacion de lofts, como son las fabricas de
Nueva York de hierro colado, o como en Paris donde se encuentran los talleres

acristalados; en Londres son edificios de ladrillo.

Actualmente ya no solo se utilizan fabricas para construir espacios loft, si no
que se realizan en cualquier lugar como puede ser un barco, locales
comerciales actuales, escuelas, oficinas, asi como se construyen edificios con
departamentos tipo loft sin tabiques y con acabados en bruto, lo cual indica que
éstos han dado una imagen y un estilo determinados. Con el aumento del
precio sobre la venta por metro cuadrado en las grandes ciudades, aparece un
nuevo estilo de “mini Loft” de é‘ntre 100 y 30 m?2, que rompen con una de las
principales caracteristicas de estos espacios, y es que deben ser amplios, de
entre 200 a 1.000 m?.

Con el paso de los afios el loft ha ido modificandose y transformandose a lo
que en la actualidad son. El minimalismo y las galerias de arte se han

convertido en profundas influencias para estos espacios de vida.

A excepcion de ciertos lofts, hoy se prefiere superficies pulidas, puras,
cuidadas, para gente intelectual, con aire artistico. Los acabados ya no son tan
brutos y vistos como en sus inicios, si no que ahora se ocultan las paredes de
ladrillo con yeso, las zonas mas privadas ya no se encuentran a la vista de

cualquiera, sino que ahora se ocultan. Estos espacios estan cargados de
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significado y personalidad que representan un estilo de vida alternativo y

moderno.

Por la complejidad de encontrar edificaciones industriales que se encuentren
en zonas residenciales, porque generalmente éstas se encuentran en las
periferias de las ciudades, exponiendo a las personas que las habitan a
diferentes peligros de vandalismo, y tambien por la dificuitad de accesibilidad
en la actualidad se ha optado por construir edificios destinados a ser vivienda
de tipo loft grandes espacios sin paredes, con ventanales amplios para la luz y
con acabados vistos: de esta forma se pueden representar la tipologia, con el
lup y a la vanguardia de las tendencias modernas, que son rasgos

caracteristicos que los clientes de este estilo de vivienda exigen.

2.2.7 CONCLUSION

El loft es un espacio amplio, dinamico, que se transforma, que es flexible. Es un
estilo de vida que transmite sensaciones a sus habitantes, que complementa y
une la vida con el trabajo. No es facil reciclar un espacio para recuperarlo y
adecuarlo a una vivienda de tipo loft, pero una vez superados ciertos
obstaculos como los economicos y de la logistica de las adecuaciones
necesarias para poder ser habitado, es un espacio que ofrece mucho juego y
flexibilidad a la hora de disefarlo gracias a sus espacios amplios, libres de
paredes y obstaculos, luminosos y de techos altos, que pretenden dar un aire

artistico, intelectual y bohemio.

La variedad existente de lofts ofrece una riqueza muy grande al momento de
disefarlos, pudiendo mezclar materiales, objetos, ideas y trabajarlos como un
conjunto, pero que a su vez se puedan crear universos unicos de ambientes
dentro de un espacio sin limites. Asi es como el desarrollo en referencia al

espacio da la posibilidad de variario en funcion del aspecto formal.
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2.2.8 APORTE

El marco conceptual aporta para el proyecto de lofts en la fabrica “Mar y Sol” el
comprender la flexibilidad de transformacion de los espacios dentro de una
edificacién de tipo industrial, respetando los rasgos y caracteristicas que la
vivienda de tipo loft debe tener como espacios abiertos, libres de paredes que
cierren ambientes, con mucha iluminacion, respetando la arquitectura existente,
con acabados vistos, comprendiendo la multifuncionalidad del espacio y
entender como éste fenomeno se ha desarrollado con el paso de los afos y se
ha posicionado en el nivel socio-cultural en el que se encuentra en la

actualidad.

2.3 MARCO EDILICIO

Dentro del marco edilicio es necesario revisar el tema en funcidn de las
zonificaciones urbanas, asi como la tendencia al cambio de uso en correlacién
a las necesidades complementarias que se definen en la norma municipal que

se citan a continuacion.

2.3.1 NORMATIVA PARA LA RECUPERACION Y REHABILITACION DE
EDIFICACIONES

Art.442 INTERVENCIONES DE RECUPERACION (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2003, p. 201)

‘Las edificaciones con proteccion total, con niveles de deterioro
reversible o que presenten elementos afnadidos impropios, podran ser
objeto de intervenciones de recuperacién, mediante obras de
restauracion, pudiendo complementarse con obras de reconstruccion en

donde se hubiere perdido partes de la edificacion.”

‘Las edificaciones con proteccidbn parcial, podran ser objeto de
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intervenciones de recuperacion, mediante obras de restauracion o de
rehabilitacion, pudiendo complementarse con obras de reconstruccién
en donde sea pertinente. También puede agregarse edificacion nueva
complementaria, siempre y cuando se logre integracion con lo existente

y no se ocasione alteracion tipolégica de la edificacion.”

Art.443 INTERVENCIONES DE RESTAURACION (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2003, p. 201)

“Son intervenciones que implican una operacién global o parcial de un
conjunto o de una individualidad de valor historico, que tiene como fin el
preservar y revelar valores estéticos e historicos de monumentos y, se
basa en el respeto de la sustancia antigua de los documentos
auténticos, pero ella termina donde comienza la hipdtesis. De alli en
adelante, cualquier trabajo complementario reconocido como
indispensable, respetara la composicion arquitecténica y llevara la marca

de nuestra epoca.”

Art.444 INTERVENCIONES DE REHABILITACION (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2003, pp. 201-203)

“Las intervenciones de rehabilitacion de los predios catalogados como
rehabilitables, tienen como finalidad la de elevar los estandares de
confort en una edificacién antigua, a fin de adaptarla a las condiciones

de la vida contemporanea. Se sujetaran a las siguientes disposiciones:”

o “Debe respetarse la tipologia de la edificacion, esto es, la distribucion
espacial, la forma de ocupacion, los elementos constructivos, la

composicién volumétrica y de fachadas, y la estructura portante.”

e “Se admite la incorporacion de elementos necesarios para dotar de

mejores condiciones higiénicas y de confortabilidad.”

e “Se permite cubrir los patios con material transltcido o transparente, en
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los casos de locales destinados a equipamientos de interés colectivo
tales como asilos, sedes institucionales, servicios asistenciales, centros

culturales, bancarios, comerciales, turisticos y de vivienda.”

“La construccion de cubiertas en los patios debera ser reversible y no
afectara a las condiciones estructurales y morfologicas de la edificacion.
No se admitiran cubiertas de los patios apoyadas en entrepisos, ni en
aleros. Se apoyara sobre la estructura y no sobrepasara el nivel del
cumbrero. Deberan presentarse los detalles  constructivos

correspondientes.”

“No se podra modificar la altura de entrepisos, excepto cuando la altura
de los ambientes sea mayor a cuatro metros cincuenta centimetros,
caso en el que podran construirse altillos con un area maxima igual al
cuarenta por ciento del area del ambiente intervenido y no se afecten
puertas y ventanas. Se debera asegurar iluminacion natural vy
ventilacién, sin realizar aberturas adicionales hacia las fachadas

protegidas.”

“Se permite -el uso de claraboyas a ras de cubierta o elevadas con la
misma inclinacion de cubierta que permita un espacio libre maximo de
0.30 m.”

“Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a treinta grados ni
mayores a cuarenta y cinco grados, y su recubrimiento superior sera teja
de barro cocido, salvo los casos excepcionales de edificios cuyo diseno

original tiene otros materiales.”

“‘No se podran modificar las fachadas excepto cuando se trate de
eliminar elementos extranos a la fachada original; o sea resultado de

una propuesta técnica que lo justifique.”
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“Se prohiben recubrimientos con materiales ajenos a la composicion
basica o a las texturas propias de las edificaciones historicas o a los
sistemas constructivos de fachadas o muros externos. En las partes o
edificaciones nuevas complementarias de edificaciones o areas

historicas los recubrimientos seran acordes con su entorno inmediato.”

‘Las fachadas deberan recuperar sus caracteristicas, morfologicas vy
ornamentales, tales como aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas,
balaustradas, antepechos y resaltes. En el caso de que se hubieren
perdido los elementos documentales y bibliograficos del elemento
deberan rescatarse sus caracteristicas tipoldgicas en correspondencia a
las predominantes en el tramo donde se ubica la edificacion o en

tipologias arquitectonicas similares.”

“En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos podra
recrearselos, expresando la intervencion contemporanea, pero siempre

en armonia con lo existente; y,”

“La consolidacion de muros de adobe o tapial, debera garantizar su
seguridad antisismica. En los casos justificados técnicamente, se podra
construir estructuras adicionales a las existentes, que se regiran por las

siguientes normas:”

“‘Podran utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o
contemporaneos, incluyendo tecnologias alternativas; siempre y cuando
éstas sean probadas y compatibles con la estructura intervenida y las

adyacentes.”

“Las estructuras de acero u hormigdén deben aislarse de los muros
preexistentes mediante una separacion de al menos seis centimetros;
esta separaciéon sera con materiales aislantes apropiados entre los

muros y el hormigdon o el hierro. Estas separaciones deberan estar
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debidamente protegidas de la humedad y de las filtraciones; vy, las
estructuras completas de acero u hormigdon tendran cimentacion
independiente. Se adjuntara los informes necesarios para sustentar las

propuestas.”

2.3.2 NORMATIVA DE AREAS NECESARIAS Y AREAS MINIMAS

CAPITULO IV: NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION (Municipio del Distrito
Metropolitando de Quito, 2003, pp. 114-120)

SECCION PRIMERA: EDIFICACIONES DE VIVIENDA Art.146 ALCANCE

“Los articulos de esta Seccidon, a mas de las disposiciones generales de
las presentes Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y
multifamiliares; inmuebles rehabilitados y edificaciones protegidas, a
construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios de
altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se

sefalan en el apartado edificaciones protegidas de este modulo.”

‘Esta seccion tiene por objeto suministrar las normas técnico
constructivas de obligado cumplimiento para edificacion de vivienda en
el Distrito, a fin de preservar condiciones minimas de habitabilidad,

seguridad y confort para sus habitantes.”
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TABLA 1 Dimensiones Minimas (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,

2003, p. 114)
LOCAL | LADO | AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES |
| MINIMO m?.
{ m. - !
VIVIENDAS| VIVIENDAS | VIVIENDAS
DE 1 DE 2 DE 3 o mds
DORM. DORM. DORM.
SALA - COMEDOR 2.70 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 4.00 5.50 6.50
DORMITORIO PADRES [ 2.50 9.00 9.00 9.00
DORMITORIO 2 2.20 8.00 8.00
DORMITORIO 3 220 7.00
BANOS 120 2.50 2.50 2.50
SUBTOTAL  AREA  UTIL 28.50 38.00 49.00
MINIMA
LAVADO SECADO 130 3,00 3.00 3.00
DORMITORIO DE SERVICIO 2.00 6.00 6.00 6.00

CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES

‘Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el

mismo que si fuere empotrado, no sera menor a 0.72 m2. de superficie

en dormitorio 1 y de 0.54m2. en los dormitorios adicionales, siempre con

un fondo minimo de 0.60 m.”

“‘Solamente los bancos podran disponer de ventilacion forzada a traveés

de ducto o ventilacion mecanica.”

“Ningun dormitorio, ni bancos, seran paso obligado a otra dependencia.”

“Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y solo de un banco, este

sera accesible desde cualquier local que no sea dormitorio.”
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Art.148 ALTURA LIBRE INTERIOR

“La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no sera
inferior a 2.30 m., medida desde el piso terminado hasta la cara inferior

del elemento constructivo mas bajo del techo del local.”

“En techos inclinados se admite que la altura util interna sea de 2.05 m.,
en el punto mas desfavorable, con excepcion de los aticos que podran

tener una altura menor.”
Art.149 LOCAL DE COCINA

“Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho util no
menor a 0.60 m. con fregadero de vajilla incorporado. Se prevera sitio

para ubicar un artefacto de cocina y un refrigerador, como equipamiento

minimo.”

“Las dimensiones minimas del area de circulacion seran: Cocinas de un

solo mesoén:”

“Cocinas de un solo mesoén enfrentada a estanteria de 30cm: Cocinas de

mesones enfrentados:”
Art.150 BANOS
“0.80 m. 0.90 m. 1.10m.”

“Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de banco que
cuente con inodoro, lavabo y ducha. En el que se observara en lo
pertinente las dimensiones minimas establecidas en el Articulo 68 de

esta Normativa.”

“La ducha debera tener una superficie minima de 0.56 m2 con un lado
de dimension minima libre de 0.70 m., y sera independiente de las

demas piezas sanitarias.”

“El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de

secado automatico comunal; en cuyo caso el area debera justificarse

técnicamente en funcion del tipo de equipo y el numero de usuarios a
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inodoro y ducha.”

“Las condiciones de ventilacién e iluminacién de estos locales estaran
sujetas a lo estipulado en los Articulos 71 y 72 referidos a ventilacion e
iluminacién indirecta y ventilacion por medio de ductos, contemplados en

la Secciéon Segunda del Capitulo Ill de esta Normativa.”
Art.151 PROFUNDIDAD EN LOCALES DE VIVIENDA

“La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcion 1:5 con
relacion a las dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimensién

menor de la ventana y, 5 es la profundidad maxima del local.”

“En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos
se considerara de forma autonoma o independiente a partir de cada una

de sus respectivas ventanas.”

“En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de
luz natural directa o indirectamente a través de ventanas altas,

lucernarios, claraboyas o similares.”
Art.152 LOCAL DE LAVADO Y SECADO DE ROPA:

“Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de
ropa, los mismos que podran juntarse en un solo lugar, encubierto o
descubierto, cuya superficie util no sera menor a 3 m2. El lado menor

tendra 1.30 m. como minimo.”

‘El area de lavado y secado podra integrarse a la cocina, siempre y
cuando se prevea el equipamiento manual y automatico con su
correspondiente espacio de trabajo. En todo caso, se mantendra el area

de secado de 3 m2.”

‘Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y
secado automatico comunal; en cuyo caso el area debera justificarse

técnicamente en funcion del tipo de equipo y el numero de usuarios a
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atenderse, planificando y dotandose de este equipamiento en base a la

relacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.”
Art.153 PUERTAS

“Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes

dimensiones minimas:”

“Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m. Vano
minimo de puertas interiores:; 0.86 x 2.03 m. Vano minimo de puertas de
banco: 0.76 x 2.03 m.”

Art.154 ANTEPECHOS

“Toda abertura, vano o entrepiso que de al vacio, dispondra de un
elemento estable y seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla,
cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90 m. medida
desde el piso terminado, si la dimensién es menor se aplicara la NTE
INEN 2 312:2000.”

Art.155 ILUMINACION Y VENTILACION DE COCINAS A TRAVES DE AREAS
DE SERVICIO

“Las cocinas o areas de lavado podran iluminarse y ventilarse a través
de patios de servicio de por lo menos 9 m2., cuando la distancia de la

ventana a la proyeccién vertical de la fachada sea igual a 3.00 m.”

Art.156 VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

‘Las piezas de banco, cocinas y otras dependencias similares, podran
ventilarse mediante ductos: en viviendas unifamiliares con ductos hasta
6 m. de longitud, el diametro minimo sera de 0.10 m. con ventilacion
mecanica; en viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos,
los ductos tendran un area no menor a 0.04 m?. con un lado minimo de
0.20 m., en este caso la altura maxima del ducto sera de 6 m.; en

viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendra como minimo
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0.20 m?. y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores, el
lado minimo sera de 0.60 m. con un &rea no inferior a 0.18 m?. libre de

instalaciones.”
Art.157 MUROS DIVISORIOS ENTRE VIVIENDAS

“Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento acustico y de
seguridad constructiva establecidas en la normativa del pais, los muros

divisorios se podran construir con los siguientes espesores y materiales:”
“Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco:”

“Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos: Muros de

hormigén armado:”
“0.15m.0.12m. 0.10 m.”

“En el caso de tecnologias que reduzcan los espesores, el INEN

calificara el sistema constructivo.”
Art.158 SEPARACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS

“No se podra colocar muros ni division alguna en areas o pisos
comunitarios, con fines de uso exclusivo. No obstante, se autoriza la
colocacién de setos con protectores metalicos a una altura no mayor a
0.50 m.”

Art.159 DIMENSIONES MINIMAS EN PATIOS DE ILUMINACION Y
VENTILACION PARA LOCALES EN VIVIENDAS

“Todo local podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por
medio de patios interiores de superficie minima de 12.00 m2, ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor de 3,00 m., hasta una altura

maxima de tres pisos.”

‘Cuando se trate de patios interiores en edificios multifamiliares de

mayor ailtura, el lado menor de estos debera ser por lo menos igual a la
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tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.
Considerando hasta 6,00 m. la dimension minima para el lado menor. Si

esta altura es variable, se tomara el promedio.”
Art.160 CORREDORES O PASILLOS (Referencia NTE INEN 2 247:2000)

“Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un
ancho minimo de 0.90 m. En edificaciones de vivienda multifamiliar, la

circulacion comunal, tendra un ancho minimo de 1.20 m. de pasillo.”
Art.161 ESCALERAS

“En viviendas unifamiliares las escaleras interiores tendran un ancho
libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permitiran gradas
compensadas y de caracol. En edificios de apartamentos o alojamiento
el ancho minimo de la escalera comunal sera de 1.20 m. incluidos
pasamanos. El ancho de los descansos sera igual a la medida

reglamentaria de la escalera.”

“En sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho minimo

serade 0.80 m.”

“Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula

2ch+h=64, donde ch= contrahuella y h= huella.”

“La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo
raso, debe ser minimo de 2.10 m.; elementos como vigas y similares no

pueden situarse bajo este nivel.”
Art.162 ESTACIONAMIENTOS

“Toda vivienda dispondra de espacio para un estacionamiento de
vehiculo como minimo o su reserva correspondiente con sujecion al
Régimen Metropolitano del Suelo. Sus especificaciones y dimensiones
se regiran a la Seccion Décimo Cuarta referida a Estacionamientos vy

Edificios de Estacionamientos de esta normativa.”
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Art.163 AREAS DE ESPACIOS COMUNALES DE USO GENERAL

“En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos
o construidos en propiedad horizontal, la dotacion minima de espacios
comunales de uso general para circulaciones peatonales y vehiculares,
areas verdes, jardines, juegos infantiles, recreo y estacionamiento. Estos
deberan localizarse de manera centralizada o equilibrada para que todas

las viviendas lo dispongan y usufructien equitativamente.”
Art.164 ELEVADORES Y/O ASCENSORES

“Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios cuya altura sea
superior a 5 plantas, que se consideraran desde el subsuelo en caso de

haberlo.”

“Se exonera de la obligacion de instalar ascensor en las edificaciones
existentes que sometiéndose a la zonificacidbn vigente, se acojan a
proyectos modificatorios o ampliatorios hasta cinco plantas incluido

subsuelos.”
Art.165 SERVICIOS COLECTIVOS

“En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos
o construidos en propiedad horizontal, la dotacion minima de los
servicios colectivos: sala comunal, vivienda de conserje, caseta de
guardia, banco para personal de servicios, sitios para depdsitos de
basura y areas recreativas se normaran de conformidad a los cuadros
Nos. 4 y 5 de la Seccion 3ra de la Propiedad Horizontal, Paragrafo 1ro

del Regimen del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.”
Art.166 NORMAS DE ESTRUCTURA

“Seran sismos resistentes calculados de acuerdo a lo sefalado en la

Seccidén Séptima, Capitulo 111.”

“Para edificios de habitacion que superen los tres pisos de altura, los
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entrepisos entre diferentes unidades de vivienda deberan asegurar una
pérdida de transmisién para ruido de impacto igual a la indicada por el
Cadigo Ecuatoriano de la Construccién -CEC- INEN 2000.”

“En caso de usar dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento
requerido, el proyectista y el constructor deberan probar

fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.”

“En edificios donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores,
montacargas, incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier
genero, generadores eléctricos etc.,, toda maquinaria que produzca
vibraciones debera estar montada sobre bases independientes del resto

del conjunto estructural para evitar trepidaciones.”

Art.167 NORMAS DE INSTALACIONES SANITARIAS, ELECTRICAS Y
ESPECIALES

“Las instalaciones de aprovisionamiento y evacuacion de aguas seran
en todo caso centralizadas. Cada departamento debera tener su
medidor de agua propio, ubicado ya sea en una sala especial que se
destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar facilmente
accesible dentro de cada célula de habitacién. En casos especiales de
propiedades en condominio y teniendo en cuenta criterios de la EMAAP,

se permitira, en primera etapa, tener un solo medidor.”

“Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran disefiadas de tal
manera que cada departamento tenga su propia instalacion hasta que
empalme con la red general de colectores del edificio o con las

columnas de bajantes en el caso de edificios de pisos.”

‘Las instalaciones eléctricas seran igualmente centralizadas. Cada
apartamento contara con su propio medidor ubicado en el armario

general de medidor.”

“‘Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacion de
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exteriores se serviran de un tablero de servicios con medidor propio.”
“La dotacion minima de instalaciones eléctricas en vivienda sera.”

TABLA 2 Instalaciones Eléctricas (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003,
p. 119)

Ambiente | Puntos de ‘ Potencia Toma Potencia Observaciones
luz (W) corriente W)
Sala | 1 160 1 150 | 1 cada 6 m2.
Comedor | 1 100 1 150
Cocina 1 180 1 150 *2 |
3 o {2 1 2400* | electrodomésticos |
Dormitorio | 1 160 |2 300
Barios 1 100 [ 1 150 *Ducha eléctrica
, - 2500*
Vestibulo 1 | 100 1 150 1 cada 6 m2.
| TOTAL 6puntos | 600 W 9 puntos 5950 W

“Estara prevista la instalacion de la red telefonica.”

“Todas las instalaciones mecanicas que produzcan ruidos molestos para
los moradores del edificio, tales como: ascensores, bombas elevadoras
de agua, generadores, etc., deberan prever el aislamiento acustico y la
instalacién de los dispositivos necesarios para impedir las vibraciones y
deberan sujetarse a lo dispuesto en el Reglamento para la prevencién y
control de la contaminacion por ruido. (R.O. 560 — 12/11/1990)"

“En todos los edificios en que la construccién esté sobre la linea de
fabrica 0 adosada a los linderos laterales y posterior, las aguas lluvias
provenientes de las cubiertas, terrazas, patios descubiertos y demas
espacios similares, no podran evacuarse hacia los terrenos adyacentes,
debiendo por lo tanto orientar sus pendientes hacia el interior.”

“‘Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio
publico, la evacuacion de las aguas lluvias debera canalizarse en todo
su recorrido.”

Art.168 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

‘Las edificaciones para habitacion cumpliran con todas las normas
pertinentes del Capitulo Ill, Seccién Sexta referidas a Proteccion Contra
Incendios de la presente Normativa y, con las que el Cuerpo
Metropolitano de Bomberos de Quito, exija en su caso.”

2.3.3 NORMATIVA PARA PARQUEOS

Art.380 ENTRADAS Y SALIDAS (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
2003, pp. 187-190)
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“Los estacionamientos deberan cumplir con las siguientes condiciones:”

“Zona de transicion: Todas las edificaciones que por su ubicaciéon no
estén afectadas por retiros frontales a la vida publica o pasajes, deberan
prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de transicién
horizontal no menor a 3,00 m. de longitud, medidos desde la linea de
fabrica, con una pendiente no mayor al 10%."

“‘Numero de carriles: Los carriles para entrada o salida de vehiculos
seran 2 cuando el estacionamiento albergue a mas de 40 puestos.”

“Ancho minimo de carriles: Cada carril debera tener un ancho minimo
util de 2.50 m., perfectamente sefalizado.”

“Senal de alarma-luz: Toda edificacion que al interior del predio tuviese
mas de veinte puestos de estacionamiento, debera instalar a la salida de
vehiculos una sefal de alarma- luz. Esta sera lo suficientemente visible
para los peatones, indicando el instante de salida de los vehiculos.”

“No podra destinarse para accesos de estacionamientos mas del 30%
del frente del lote, excepto en lotes de hasta 15 m de frente, en los que
se podra destinar hasta el 40% del mismo.”

Art.381 CIRCULACIONES PARA VEHICULOS (Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, 2003, pp. 187-190)

‘Los edificios que dispongan de arqueamientos cumpliran los siguientes
requisitos:”

“Circulaciones vehiculares:”

“Los estacionamientos deberan tener las circulaciones vehiculares
independientes de las peatonales.”

“Las rampas tendran una pendiente maxima del 18%, con tratamiento de
piso antideslizante y un ancho minimo por carril de 2.50 m. en las
rectas.”

“Casos Especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de
circulaciéon vertical para vehiculos, deberan demostrar en la
Administracién Zonal respectiva la eficacia del sistema adoptado para su
posterior aprobacion.”

“El radio de curvatura minimo, medido al eje de |la rampa sera de 4.50 m.
Cuando existan dos carriles juntos se considerara el radio de curvatura
del carril interior. Las circulaciones interiores no seran inferiores a 5 m.”

‘Pendiente maxima de las rampas con estacionamiento en la propia
rampa: 9%.”



41

e “Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacién deberan tener
una proteccion permanente de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas.”

e “Altura Maxima de Edificacibn con Rampas: Las edificaciones de
estacionamientos no podran exceder los 7 (siete) pisos, cuando el
sistema de circulacion vehicular sea a través de rampas.”

Art.382 PROTECCIONES EN LOS PUESTOS (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2003, pp. 187-190)

e “Los puestos en estacionamientos publicos deben disponer de topes de
0.15 m. de alto, separados 0.80 m. del limite del mismo.”

e “Los puestos de estacionamiento contaran con topes de 0.15 m. de alto,
a una distancia minima de 1.20 m. cuando existan antepechos o0 muros
frontales.”

Art.387 DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO
“‘Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de
estacionamiento se regiran segun la forma de colocacion de los mismos,
de acuerdo al siguiente cuadro:”

“Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento”

TABLA 3 Dimensiones Parqueaderos (Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, 2003, p. 189)

Estacionamiento A B L

En 45° 3.40 5.00 3.30
En 30° 5.00 4.30 3.30
En 60° 2.75 5.50 6.00
En 90° 2.30 4.80 5.00
En paralelo 6.00 2.20 3.30

Art.388 ANCHOS MINIMOS DE PUESTOS DE ESTACIONAMIENTO
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003, pp. 187-190)

“Segun la ubicacion de los puestos de estacionamiento con respecto a
muros y otros elementos laterales, los anchos minimos se regiran por el

siguiente cuadro:”
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“Anchos minimos de puestos de estacionamiento.”

TABLA 4 Estacionamientos (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003, p.
189)

Lugar de emplazamiento Para automoviles livianos
e Abierto por todos los lados o contra un obstéculo 4.80m. x 2.30 m.
e Con pared en uno de los lados 4.80m. x 2.50 m.
e Con pared en ambos lados ( caja ) 4.80 m. x 2.80 m.

“‘Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento

vehicular de las personas con discapacidad”

“Ancho:3.50 m. = Area de transferencia; 1.00 m. + area para el vehiculo:
2.50 mLargo :4.80 m.”

Art.392 SENALIZACION (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003,
pp. 187-190)

“‘Se adoptara la senalizacion de transito utilizada en las vias publicas y

los elementos mas adecuados para informar:”

a) “Altura maxima permisible”

b) “Entradas y salidas de vehiculos”

c) “Casetas de control”

d) “Sentido de circulaciones y rampas”

e) “Pasos peatonales”

f) “Divisiones entre puestos de estacionamiento”

g) “Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes”

h) “Nivel, numero de piso y numero del puesto”
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2.3.3.1 CANTIDAD DE PARQUEADEROS (La Hora, 2010)

‘Un inmueble de hasta 65 metros cuadrados debe tener un
estacionamiento cada dos viviendas. Una vivienda de 65 hasta 120
metros cuadrados debe tener un estacionamiento por casa. Si la
extension es de mas de 120 metros cuadrados deberan existir dos

espacios.”

“En la ordenanza se especifica que, en un espacio igual o menor a 120
metros, debe existir un estacionamiento para visitas cada ocho
unidades. En viviendas mayores a los 120 metros cuadrados debe existir

un estacionamiento para visitas cada cuatro unidades”

“Tamarno de la vivienda Estacionamientos
Estacionamientos

de residentes para

visitas

Menor o igual a 65 m2 1 cada 2 viviendas 1 cada 8 viviendas
Mayor a 65m2 hasta 120m2 1 cada vivienda 1 cada 8 viviendas
Mayor a 120m2 2 cada vivienda 1 cada 4 viviendas”

Aqui se ha especificado las normativas de usos de espacios, asi como areas
minimas necesarias, la regulacién de la recuperacién, restauracion vy

rehabilitacion de edificaciones y la normativa para parqueos en vivienda.

2.3.4 CONCLUSION

Es necesario tomar en cuenta y apegarse a las normativas dictadas para la
arquitectura ya que de esta forma se evita que bajo una inspeccion haya algun
inconveniente, multa o incluso el cierre de las instalaciones lo que perjudicaria

a los propietarios asi como a los trabajadores.
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2.3.5 APORTE

Gracias a las normativas arriba citadas, la recuperacion de la fabrica “Mar y
Sol” cumplira con.todas las regulaciones que deban ser aplicadas en el
proyecto del conjunto de lofts, y de ésta manera se estara beneficiando a los

nuevos inquilinos de la propiedad.

El analisis edilicio que desarrolla el marco va centrado al tipo de proyecto que

se va a plantear y que condiciona y determina su funcionamiento y tipologia.

2.4 MARCO TECNOLOGICO

2.4.1 USO DE LA EDIFICACION

La edificacion existente de la fabrica “Mar y Sol” actualmente funciona como
fabrica de textiles, la cual lleva en funciones casi 60 anos y que actualmente es
una de las mas antiguas de la zona, llegando a ser patrimonio de Guapulo. Sin
embargo en esta propuesta se proyecta un nuevo uso mediante la factibilidad
que brinda la estructura para su rescate y reciclaje. La estructura sera
recuperada y restaurada para proponer el conjunto de lofts siendo necesaria
una intervencion que cree una nueva estructura, respetando las caracteristicas
que dan personalidad a la edificacion. Es necesario conservar la esencia de un
espacio como éste, donde se presenta un entorno industrial, de rasgos mas

bien toscos y austeros, que son ideales para el concepto de un loft.

2.4.2 LANUEVA ESTRUCTURA

La actual edificacion de la fabrica “Mar y Sol” tiene una antigliedad de 60 afos;
sin embargo la estructura se encuentra en buen estado y conserva la
estabilidad necesaria que permite la intervencion acorde al proyecto, dénde los
elementos complementarios a la estructura, tales como paredes y pisos,

necesitan ser recuperados y restaurados, por lo que el reciclaje del espacio se



45

vuelve factible. Para poder concretar los lofts como espacios de vivienda, es
necesario sectorizar mediante muros que separen los ambientes, y que éstos

se conviertan en individuales y privados.

Al utilizar la estructura aprovechando las 6ptimas condiciones que ésta se
encuentra, es importante proponer tecnologias que aporten rapidez vy
disminucién de costos, que ademas sean resistentes y ligeros, los hay varios y
por ejemplo el sistema de iluminacion que se puede manejar desde un celular,
de forma remota, que aunque en un principio sea una inversion un tato mayor,
a largo plazo se rentabiliza el gasto, ademas de aportar con la disminucion de
la huella ecolégica. También la utilizacién de la domética en el interiorismo,
ayudando por ejemplo con las persianas, ubicando la caida de la luz del sol
para facilitar una climatizacion adecuada en el interior, que tanto puede ser
activado automaticamente como de forma manual, también mediante la

tecnologia domoética se controla alarmas, sonido, iluminacién, etc.

Para el uso de luz natural, abundante en la zona, requiere abrir vanos mucho
mas grandes que los que la edificacion presenta actualmente. Gracias a la luz
natural existe un mayor ahorro en energia eléctrica debido a la gran
luminosidad de los ventanales y también es una caracteristica que ayuda a
fusionar el interior con el exterior, mas aun en un lugar como Guapulo, donde la

naturaleza prima en la zona, con un increible paisaje que invita a ser visto.

Es necesario un sistema de instalaciones tanto eléctricas como sanitarias para
el nuevo uso de la edificacion, siendo necesario reubicar tuberias y cables
donde fuese necesario para la funcionalidad de los espacios. También hay que
tomar en cuenta que habran lofts con lo que la necesidad de las instalaciones

varia mucho de lo que existe actualmente.

Se debe considerar el cambio de techos por la situacidén precaria y de deterioro
en la que se encuentran, ademas de reforzar las estructuras para los tumbados

por motivos de seguridad para el nuevo proyecto. En los techos se proponen



46

domos o traga luces para generar mayor luminosidad durante las horas de luz

natural.

Las puertas seran reemplazadas por nuevas debido a la necesidad de reubicar
los ingresos, asi como también por mayor seguridad de los inquilinos, ya que

las que existen actualmente estan deterioradas y son de facil apertura.

La nueva propuesta consta de espacios exteriores como patios o terrazas que
seran un adicional a la estructura actual. Asi también se propone un nuevo uso
de jardines para el entretenimiento y esparcimiento en zonas exteriores,
relacionadas con el interior de los lofts, utilizando vegetacién que ayude a

resaltar un espacio de relajacion y diversion al mismo tiempo.

2.4.3 SISTEMAS

Existen diferentes sistemas que seran necesarios para la elaboracion de los
lofts en la edificacion industrial “Mar y Sol” como por ejemplo el uso de
calefaccidén para los dias frios y por la humedad de la zona. Se buscarg la
manera de mantener el calor d«' dia dentro de los lofts para evitar que este sea

un sistema que tenga que ser v'ilizac » de manera constante y prolongada.

Otro sistema que se necesita es el de ventilacion ya que al tener espacios
amplios existe la posibilidad de que los olores se expandan por toda el area y

sera necesaria una ventilacion optima para evitar al maximo dicha situacion.

Ademas se utilizaran los sistemas mdas modernos para iluminacion y para
sonido, éste ultimo referente a musica, con los nuevos sistemas que conectan
todas las habitaciones simultaneamente o individualmente y que generan un

ambiente agradable, son de facil uso y estéticamente agradables.
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2.4.4 CONDICIONANTES Y DETERMINANTES

CONDICIONANTES

Como condicionante se presenta el concepto mismo de la edificacion, al ser
industrial y siendo como principal aporte la recuperacion y reciclaje de ésta, se
debe mantener la linea que durante casi 60 anos ha seguido, continuandola de
forma que pueda unificarse la propuesta del proyecto de lofts y la estructura en
una unica solucion que brinde confort, estética y que sea funcional. Sin
embargo si fuese el caso, tratando de mantener la tipologia que da el concepto,

se pueden hacer adecuaciones si el disefo lo requiere.

El loft se caracteriza por espacios amplios sin paredes piso-techo divisorias, y
la edificacion ayuda a que ésta caracteristica se cumpla, ya que al ser
industrial, ésta presenta ambientes abiertos y de grandes luces, lo que es un

beneficio para el proyecto.

DETERMINANTES

Uno de los principales determinantes en el proyecto es la misma estructura, la
cual obedece a un patron arquitectonico que en este caso es el industrial. Es
por eso que partiendo de éste punto, hay que trabajar el conjunto de la
propuesta unificandola con el concepto que genera la edificacién. Es
importante saber recuperar todo el espacio y transformarlo hacia un uso

alternativo y funcional.

Otro determinante es la ubicacion, el clima de la zona, la iluminacion natural
que recibe durante las horas de sol, el transito vehicular y peatonal de la calle

de ingreso al conjunto.
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2.4.5 CONCLUSION

La edificacién que se va a usar para el proyecto de lofts en la fabrica “Mar y
Sol” presenta caracteristicas y rasgos propios de un espacio industrial, en el
que la estructura se conserva tal cual esta, y los elementos complementarios
seran restaurados, brindando flexibilidad de disefio para la aplicacion del
concepto. Los sistemas tecnologicos, modernos y de vanguardia,
anteriormente mencionados, ayudan a que estos espacios sean mas

agradables y faciles de habitar.

2.4.6 APORTE

En el proyecto de lofts, la edificacién propuesta se beneficia al poder recuperar
dicho espacio y cambiarlo de uso, comprendiendo la importancia de mantener
una tipologia que resalte la estructura, dandole caracter y adecuando espacios
funcionales dentro de ésta. Para éste conjunto de lofts se utilizaran los
sistemas tecnoldgicos mas modernos que se encuentran en el mercado, como
por ejemplo la domética, en la facilidad de manejo de sistemas eléctricos,

alarmas, climatizacion, etc., para obtener los mejores resultados de confort.

La edificacidon tiene una funcién industrial, y con éste proyecto la tipologia se
mantiene pero con un cambio de uso, debido a la necesidad de rescatar la
fabrica de las ultimas normativas dictadas por el municipio de Quito, referente a
la zonificacidn de barrios residenciales e industriales, es decir, la fabrica como
actividad tiene que salir de Guapulo. El aporte para arquitectura interior es el
reto de reciclar dicha fabrica y convertir su uso en algo completamente
diferente a lo que actualmente se desarrolla en el interior de las instalaciones, y
demostrar la factibilidad de reusar la arquitectura para beneficio de la
poblacién, asi como también establecer unidades de vivienda de vanguardia de
espacios amplios y generosos que se correlacionen con el exterior. El espacio
de 3.000m? es generoso y apropiado para poder realizar un proyecto de lofts.

Es importante resaltar el estilo y calidad de vida que se obtiene al residir en



49

Guapulo, por su entorno, paisajes, naturaleza y mas aun en un tipo de vivienda

como la que se propone en el proyecto.

2.5 MARCO REFERENCIAL

Existe una gran variedad de disefios, formas, soluciones interioristas que se
pueden rescatar de los proyectos existentes de la vivienda de tipo loft. A
continuacion se detallan algunos de los proyectos mas cercanos al trabajo de

titulacién de esta propuesta.

2.5.1 LOFT INDUSTRIAL EN EL CENTRO DE BARCELONA

FIGURA 18 (Begofia, 2012)7ist general area social
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Ubicado en la ciudad de Barcelona, es una edificacibn de 1930, de 800m2
divididos en 2 plantas, concebida en un principio para albergar las caballerizas
de la finca, pero que posteriormente se utilizd como imprenta y como anécdota
interesante, el s6tano de este loft fue utilizado como refugio en los bombardeos
de la guerra civi. Se trat6 de conservar el maximo de los detalles
arquitecténicos como acabados, instalaciones y accesorios. La reforma de este
loft estuvo a cargo de Benito Escat, Alberto Rovira y Héctor Gil de la empresa
Invest Pedralbes y el interiorismo fue obra de Agnes Blanch, Elina Vila y Merce
Colomer de la firma catalana MINIM. (Begofia, 2012)

FIGURA 19 (Begoia, 2012) FIGURA 20 (Begoiia, 2012)
Recibidor entrada principal Claraboyas en pisos

La utilizacién de los muebles estd muy bien logrado en este proyecto, que
ademas de tener el mismo concepto, estan puntualmente colocados sin
interrumpir la vista y las zonas de circulaciéon. Es interesante el ambiente de

confort pero a la vez modernismo que propone este espacio.
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2.5.1.1 APORTE

De este proyecto se puede tomar como referencia para el proyecto de lofts, la
utilizacién de las instalaciones y acabados, como por ejemplo los muros de
ladrillo visto, las vigas de madera tratadas, el techo de concreto con arcos,

pisos de cemento pulido, la amplitud de los espacios que se correlacionan
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facilmente unos con otros, dejando a la vista absolutamente todo. También es
importante el tipo de iluminacién natural y artificial, usando tragaluces cenitales
tanto en el techo como en el piso para dar paso a la luz a un espacio sin

acceso a la misma como es el nivel mas bajo.

2.5.2 LOFT MINSK

Este loft esta ubicado en la ciudad de Minsk, en Bielorrusia y el arquitecto es

Alexander Uglyanitsa. Es un estilo contemporaneo acogedor y muy luminoso.

FIGURA 23 (Designing; 2012) Vista de la sala y al fondo la cocina y
Comedor
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FIGURA 24 (Designing, 2012) Vistas desde la sala hacia el exterior




IGURA 26 (Designing, 2012) Escaleras metalicas junto a columna revestida

Se ha utilizado la pared de ladrillo visto, lo cual es un rasgo caracteristico del
estilo loft y tiene unos enormes ventanales que juegan un importante rol dentro
del loft, dandole amplitud, iluminacién natural y una conexiéon directa con el
exterior. Se utilizé un techo mas bajo para dar una sensacion menos fria y de

mas confort.
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FIGURA 27 (DeS|gn|ng 2012)Comedorjunto a grandes ventanales

FIGU 28 (Designing, 2012) Vista aérea del comedor. Se aprecian las
fuberias pasamanos de color naranja

2.5.2.1 APORTE

De este loft es interesante utilizar la idea de como han sido reutilizadas las
tuberias transformadas en un pasamanos, los grandes ventanales que dan
mucha luz al interior y que ademas lo fusiona con el exterior, la chimenea

metalica, circular y abierta da una sensacion acogedora que necesita un hogar,
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los materiales que se utilizan son similares a los del proyecto de lofts, tales
como metal, madera y vidrio.

2.5.3 LOFT STUDIO AIKO

Este moderno loft estad ubicado en Israel, en un antiguo galpén de dos plantas,

recuperado y disefiado por la firma Studio Aiko.

e.

IGURA 30 (Designing, 2012)

Comedor y cocina enfrentados en el espci
& abierto
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FIGURA 32 (Designing, 2012) Comedor y Sala, espacios sin barreras y mucha
luminacion

El loft tiene espacios acogedores con muebles acordes al concepto. Sus
paredes son de ladrillo visto y hay grandes tubos metalicos que cruzan por los
ambientes, con columnas de hormigén visto, todas éstas caracteristicas

importantes de recuperacion de la arquitectura existente.
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FIGURA 34 (Designing, 2012) Luz y estilo unicos de este espacio

En este loft se ha utilizado los acabados vistos, que han sido tratados pero que
mantienen su personalidad industrial. Es interesante el juego de los muebles
para crear los ambientes, la gama de colores neutros escogidos dan al espacio
un ambiente de relajacion y tranquilidad. La utilizacién de materiales como el
acero inoxidable y el vidrio, asi como la madera wengue dan un aire de

modernidad al disefio y arquitectura de este loft.
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2.5.3.1 APORTE

En este loft se puede tomar como ejemplo la sobriedad de los ambientes
gracias a la gama de colores neutros que se han utilizado, asi como también
los acabados vistos que a pesar de estar restaurados mantienen la
personalidad que les caracteriza. También el uso de materiales tales como
madera, vidrio, acero, que tienen relacion con el proyecto de lofts. La
distribucion del mobiliario es una pauta de cdmo trabajar la sectorizacion de
espacios para que de una manera sutil se creen ambientes agradables y

acogedores sin necesidad de utilizar paredes.

2.5.4 CONCLUSION GENERAL

Existen diferentes opciones de distribucién, disefo, colores, materiales,
acabados, etc. que se rescatan de los lofts referenciales y donde se ha descrito
los ejemplos en cada aporte. Todos ellos pretenden recuperar un espacio que
fue concebido para una actividad diferente a la vivienda y que han sido
exitosamente reciclados, disefados y distribuidos interiormente, dando un

ambiente con personalidad, elegancia, funcionalidad y formalidad.

Seguir la referencia de los lofts arriba mencionados para un proyecto exitoso,
tomando en cuenta el resultado que han tenido frente a la opinion de

profesionales y el publico interesado en disefio, vanguardia y modernidad.

2.5.5 APORTE GENERAL

El aporte que da el marco referencial al proyecto de lofts en la fabrica “Mar y
Sol” es que de cada uno de estos ejemplos se tomaran diferentes ideas tales
como materiales, madera, porcelanato, vidrio, metal, iluminacion tanto natural
como artificial, juego de colores, texturas, distribuciones y sectorizaciones, que

ayuden a resaltar las caracteristicas de la tipologia del loft, pudiendo llegar a
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realizar un disefo que le dé al espacio personalidad asi como confort, a traves
de areas amplias, circulaciones generosas, permitiendo la flexibilidad y
multifuncionalidad que éste tipo de vivienda requiere. Mediante la restauracion
de paredes, pisos, etc., se mantendran acabados vistos, dejando expresar la

historia que éstos llevan y dandoles la importancia que merecen.

2.5.6 SINTESIS DE LOS MARCOS TEORICOS

En éste capitulo se ha desarrollado diferentes temas que aportan conocimiento
al proyecto de lofts en la fabrica “Mar y Sol”, empezando por la importancia
historica que este tipo de vivienda representa por la labor de reciclaje y
recuperacion que se realiza al momento de adecuarla. Es interesante el avance
que éste fendmeno ha tenido a nivel mundial ya que actualmente en los paises
desarrollados y en los que estan en vias de desarrollo como el Ecuador, se
utiliza cada vez mas la practica de la vivienda tipo loft en edificaciones que han
tenido una actividad diferente a la que se propone, 0 que se encuentra en
situacion precaria, de abandono, y que con el paso de los afos se ha ido
consiguiendo mejores resultados a la hora de encontrar una solucién

interiorista que sea funcional y di:. . 2 @ la vez para sus usuarios.

Gracias a la lucha del colectivo que defendio en los afios 50 y 60 su derecho
de ocupar edificaciones industriales y que fueron los que consiguieron legalizar
el estatus de las mismas, hoy en dia se puede concretar un proyecto con todas
las garantias que cualquier otro tipo de vivienda ofrece. Ciertamente el loft es
un estilo diferente, para personas dispuestas a vivir con un concepto diferente
al habitual, pero que ofrece muchos beneficios que a corto plazo enamoran a

sSus usuarios.

A pesar que en el Ecuador la practica de la vivienda loft no es tan habitual
como en Norte América o Europa, cada dia se construyen nuevos proyectos
con éste concepto, llegando incluso a reciclar edificaciones coloniales en la

ciudad, sobretodo en el centro histdrico de Quito, el cual actualmente presenta
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multiples proyectos de lofts que han sido acogidos con gran expectativa por las
personas que en ellos habitan y que han aportado a la recuperacion de tan
importante herencia patrimonial, la cual Guapulo también goza de poseer como

una caracteristica espacial del Barrio.

Desde los primeros afos del inicio del loft hasta lo que se presenta
actualmente como loft ha tenido un recorrido largo y metamorfico ya que
actualmente se han solucionado infinidad de inconvenientes que las
edificaciones industriales presentan y se ha llegado a un estatus de comodidad
y funcionalidad dificil de encontrar al inicio de ésta vivienda. Sin embargo ha
sido necesario el uso de ciertos sistemas tecnoldgicos para poder conseguir
dicho estatus y sobretodo permitir que el loft no se quede estancado en la
época si no que avance con el pasar de los anos, con las tendencias

vanguardistas y con nuevas propuestas cada vez mas ingeniosas.

Tambien ha sido importante el reconocer la necesidad de seguir un patron de
reglamentos que colaboren con la reestructuracion de la edificacion asi como
del proyecto mismo, es decir, que las normativas vigentes actuales aportan al
proyecto la certeza de realizar un trabajo de categoria, con seguridad, ya que
en ellos van a habitar personas que merecen tener todos los aspectos formales

completamente cubiertos y correctos.

Tomando en cuenta todo lo mencionado, es necesario utilizar referentes que
puedan contribuir tanto con ideas como con ejemplos de qué tipo de materiales
son los idéneos para éste proyecto, que sistemas seran lo que mejor se
adapten, colores, texturas, mobiliario e incluso el mismo concepto de loft.
También sera necesario el uso de tecnologias de ultima generacion que se
encuentran en el mercado, tales como la domaética que puede controlar todo lo

referente a iluminacion, sonido, seguridad, climatizacion, etc.
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CAPIiTULO 3

MATRIZ DE INVESTIGACION

3.1 FORMULACION DE LAS HIPOTESIS

Mediante el analisis de los marcos tedricos y la informacion recogida en ellos,
se ha planteado las hipétesis como afirmaciones que seran demostradas con la

posterior encuesta a realizar. Las hipétesis que se plantean son:

e Elloft es un espacio multifuncional que fusiona las areas de vivienda con

la produccidn, caracteristicas que lo hacen singular y atractivo.

e El loft como propuesta de disefio recupera edificaciones histéricas

importantes y pone en valor su edificacién en el marco de la arquitectura

de la ciudad.
e EIl loft se ha convertide 1 U "fendmeno de uso del espacio a nivel
mundial, cuya difusion u plantea una ::ropuesta de un nivel

adquisitivo muy alto.

e E| loft es una vivienc gu :n su estilo destaca generalmente
propuestas de vanguarc ~us ambientes amplios y de grandes

dimensiones.

e El loft al ubicarse en un barrio tradicional de la ciudad de Quito, como es
el barrio de Guapulo, contribuye al desarrollo del mismo y al

enriquecimiento de la zonificacién residencial.



62

e El contenido del loft ofrece la alternabilidad de un manejo estructural
mas generoso, versatil, franco y correlacion con las estructuras

existentes.

3.2 ENCUESTA

La siguiente encuesta esta enfocada en obtener informacion importante de los
criterios expresados por posibles usuarios de un loft, y que fueron realizadas a
50 personas que conocen la existencia de este tipo de vivienda y el concepto
que representa. Las 50 personas representan el universo: son jévenes adultos
interesados en el concepto loft y que generan unas respuestas interesantes
para la conceptualizacion del proyecto. Cada pregunta fue extraida de las
hipotesis previas para que puedan ser confirmadas y estudiadas de acuerdo a
las soluciones que presentan los resultados, para obtener una conclusion al
respecto de diferentes puntos que deben ser evaluados para la correcta

realizacion del proyecto

e HIPOTESIS: El Ioft es un espacio multifuncional que fusiona las areas
de vivienda con la produccion, caracteristicas que lo hacen singular y

atractivo.

Usted considera que:

1. Elloft es un espacio que le ofrece:

a) Versatilidad y funcionalidad
b) Complejo

c) No opina



63

Resultado

10%

\J Ma90%

Mb10%
c0%

FIGURA 35

CONCLUSION: El loft es un espacio que ofrece versatilidad y que es funcional,
esto es lo que el 90% de los encuestados han expresado. Es un resultado
positivo ya que este tipo de vivienda ofrece una flexibilidad de ambientes por
los amplios espacios que presenta y por la carencia de divisiones piso-techo.
Sin embargo un 10% considera que éste tipo de vivienda tiene un estilo

complicado por razones de privacidad principalmente.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto la certeza de que el espacio a
utilizar es versatil y multifuncional, que sus posibles usuarios saben que los
ambientes son flexibles, lo que enriquece el disefio que se planteara para cada
uno de los lofts de la propuesta. Su versatilidad es funcional por la flexibilidad
que brinda las amplias areas para un disefio exclusivo, que sea elegante y
acogedor al mismo tiempo. Se demuestra que es un espacio singular y

funcional en el cual se pude plantear un proyecto interiorista de vanguardia.
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2. En un loft:
a) Se puede fusionar la vivienda con el trabajo

b) No se puede fusionar la vivienda con el trabajo

c) No opina

Resultado

6%

Ma94%
Mb 6%
c 0%

FIGURA 36

CONCLUSION: El loft al ser un espacio multifuncional puede fusionar la vida
laboral con la vida privada de sus usuarios. Un 94% de los encuestados han
opinado que es factible que en el loft funcione vivienda y trabajo. El 6% de los

encuestados opinan que no es una buena idea el fusionar trabajo y vivienda.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto que los posibles usuarios estan de
acuerdo en que el trabajo y la vivienda pueden funcionar en un loft, con lo que
el proyecto tiene la necesidad de crear espacios de produccién para los
habitantes de los lofts de esta propuesta. Con un buen disefio de areas se
crean usos diferentes en un mismo lugar dando forma y funcién a cada espacio
que se requiere. Con éste resultado se demuestra que el espacio en un loft es
alternable al poder reciclar espacios dénde se pueden desarrollar diferentes
actividades que no sean exclusivamente de vivienda.
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o HIPOTESIS: El loft como propuesta de disefio recupera edificaciones
histéricas importantes y pone en valor su edificacién en el marco de la

arquitectura de la ciudad.
3. El loft:
a) Ayuda a la recuperacion y reciclaje de edificaciones

b) No ayuda a la recuperacion y reciclaje de edificaciones

c) No opina

Resultado

2%

“a98%
Wb 2%
1c 0%

FIGURA 37

CONCLUSION: El loft sin duda alguna ayuda a la recuperacién de las
edificaciones que estan en desuso o que la actividad que se realiza esta por
concluir en ese espacio. El reciclaje de dichas edificaciones contribuye a la
preservacion histérica de la arquitectura urbana, es lo que considera el 98%

de los encuestados frente a un 2% que opina diferente.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto la necesidad de reciclar
espacios que por motivos de zonificacibn o de derrocamiento de
edificaciones en desuso. Es por eso que al utilizar una fabrica que en poco
tiempo tendra que ser trasladada a otra zona especificamente industrial
dela ciudad, se contribuye a recuperar una edificaciéon industrial que

probablemente puede llegar a ser derrocada en lugar de reciclada.
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4. La presencia de un conjunto de lofts:
a) Colabora en la recuperacion estética del contexto urbano

b) No colabora en la recuperacion estética del contexto urbano

c) No opina

Resultado

8%

=a92%
b 8%
Lic0%

FIGURA 38

CONCLUSION: Recuperar un espacio que se encuentra en malas condiciones
para realizar un conjunto de lofts ayuda sin duda a que la apariencia externa de
la edificacion mejore, ya que habra que restaurar y reponer ciertos materiales
que estén en malas condiciones, necesita renovar la imagen para que éstos
nuevos espacios sean atractivos para los potenciales clientes, es el resultado

del 92% de los encuestados, frente al 8% que opinan de diferente manera.

APORTE: Este resultado afirma que la recuperacion y reutilizacion de una
edificacion para vivienda no es Unicamente interiorista, si no que recupera de
manera integral las edificaciones, lo que conlleva a la restauracion de fachadas
y a su vez a que se perciba una mejora estética en el contexto urbano. Lo que
afirma que el disefio de los espacios esta relacionado directamente con el
exterior, es decir, que al recuperar una edificacién de manera integral existe

una relacion entre la parte interior y el exterior.
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o HIPOTESIS: El loft se ha convertido en un fenémeno de uso del espacio
a nivel mundial, cuya difusién y su uso plantea una propuesta de un

nivel adquisitivo muy alto.
5. Elloft:

a) Es una tipologia conocida a nivel mundial

b) No es una tipologia conocida a nivel mundial

c) No opina
Resultado
_18%
Ma82%
v b 18%
c0%
FIGURA 39

CONCLUSION: A pesar de que el loft se ha convertido en un fenémeno
mundial, sobre todo en los paises del primer mundo, ain existen paises como
el Ecuador que se encuentra en vias de desarrollo, donde no ha tenido la
oportunidad de presentar una demanda y una oferta tan destacada como en
otros paises. Sin embargo un 82% de los encuestados si conoce el concepto
de loft, frente a un 18% que no lo conoce y que sin embargo es un porcentaje
bastante alto debido a la difusidbn que éste tipo de vivienda tiene en diferentes
medios. Sin duda en un futuro préximo el loft estara mas establecido en el
Ecuador, siguiendo el ejemplo de paises como Colombia, Argentina, Chile o

Brasil.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto la necesidad de utilizar esta

propuesta como un ejemplo para futuros proyectos, de lo que se puede hacer
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en tantas edificaciones que existen en el Ecuador y que estan en peligro de
derrocamiento o abandono, para de esta manera promocionar este tipo de
vivienda en el mercado nacional. El resultado afirma la importancia de plantear

ésta propuesta de reciclaje para crear un conjunto de vivienda de tipo loft.

6. Elloft:

a) Es un tipo de vivienda que define a un estrato de la sociedad

b) No define a un estrato de la sociedad especifico

¢) No opina
Resultado
4%
26% Ma 70%
w ‘ b 26%
- 70% c4%
FIGURA 40
Cuales?

Alto Medio Bajo

Resultado

w Alto 71%
M Medio 29%
/Bajo 0%

FIGURA 41
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CONCLUSION: El loft es un tipo de vivienda que si define a un estrato de la
sociedad, por el hecho de que actualmente son viviendas caras por sus
grandes dimensiones y porque la recuperaciéon de las edificaciones son
complicadas, es necesario la utilizacion de nuevas tecnologias, asi como de
nuevos materiales que elevan el precio. El estrato que se encuentra definido
dentro de esta vivienda seria el nivel medio-alto y alto. Sin embargo las
encuestas arrojan unos resultados del 70% de los encuestados que considera
que el loft si define a un estrato de la sociedad, frente a un 26% que opina que
no y un 4% que decidieron no opinar al respecto. Los resultados de las
personas que opinaron que el loft si define a un estrato de la sociedad (70%)
opinan en un 71% que el estrato al que define el loft es alto, frente a un 29%
que piensan que tambien el estrato medio se encuentra definido en las

posibilidades de adquirir un loft.

APORTE: El resultado demuestra que este es un estilo de vivienda caro, por lo
tanto rentable, y para el proyecto implica que se deben tomar en cuenta las
necesidades de sus usuarios, por los precios elevados que van a pagar por
este estilo de vida y que ademas hay que tener en cuenta que los acabados y
materiales deben ser de excelente calidad. Este un proyecto para personas de
alto poder adgquisitivo, como lo es por lo general un ejecutivo exitoso que

pretende un estilo de vida alternativo y dinamico.
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o HIPOTESIS: El loft es una vivienda que en su estilo destaca
generalmente el minimalismo por sus ambientes amplios y de grandes
dimensiones.

7. Elloft:
a) se dio a conocer por sus espacios minimalistas

b) no se dio a conocer por sus espacios minimalistas
c) No opina

Resultado

12%

Ma 88%
Mb12%
c0%

FIGURA 42

CONCLUSION: El loft es un espacio que si se destaca por sus espacios
minimalistas, sin embargo actualmente con la gran variedad de lofts y disefios,
hay muchos otros estilos que se estan utilizando. Un 88% de los encuestados
opinan que el loft si se conoce por su estilo minimalista, mientras que el 12%
cree que no.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto el recuperar las raices de lo que en
un inicio fue el concepto de loft, utilizar un minimalismo para que se destaque y
se identifique a simple vista como un espacio industrial adaptado a las
necesidades de la vivienda. El minimalismo esta asociado por lo general a lo
moderno, lo vanguardista y a lo innovador.
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8. Elloft puede manejar en su disefio:

a) Solamente Minimalismo

b) Otros estilos

c) No opina
Resultado
2%
y Maz2%
b 98%
c 0%
FIGURA 43

CONCLUSION: El loft al ser un espacio tan versatil, acepta diferentes estilos
en su disefio, no necesariamente requiere tener un estilo minimalista ya que
actualmente existen muchos lofts con conceptos mas rusticos, contemporaneos
o eclécticos. El 98% de los encuestados estan de acuerdo en que el loft puede
tener una amplia gama en cuanto a disefio se refiere, mientras que el 2%

considera que el loft debe ser minimalista.

APORTE: Este resultado confirma que el loft no ata a un estilo y que permite
versatilidad en el disefio, que puede ser ecléctico, minimalista, maximalista,
minimaxi, entre otros; de ésta manera se pueden disefiar espacios de forma y

funcién moderno pero versatil en opciones.
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e HIPOTESIS: El loft al ubicarse en un barrio tradicional de la ciudad de
Quito, como es el barrio de Guapulo, contribuye al desarrollo del mismo

y al enriguecimiento de la zonificacion residencial.
9. El recuperar un espacio industrial para el loft:
a) contribuye a la nueva zonificacion de la ciudad de Quito

b) perjudica a la nueva zonificacion de la ciudad de Quito

c) Noopina

Resultado

2%

uia 98%
Wb 2%
1c 0%

FIGURA 44

CONCLUSION: La nueva zonificacion de la ciudad de Quito es inminente, con
lo que sin duda la recuperacion de espacios, antes de que sean derrocados, es
importante porque preserva las edificaciones con historia pero a pesar de ser
industriales se modifican, en este caso, para convertirse en residencia dentro
de una zona residencial. El 98% de los encuestados opinan que el nuevo uso
de la edificacién que se propone ayudaria a la nueva zonificacién de la ciudad
de quito, ya que el barrio de Guapulo es residencial y la nueva propuesta es
vivienda. El 2% de los encuestados consideran que el nuevo uso de la

edificacion no colabora en la nueva zonificacion.

APORTE: Este resultado demuestra la importancia de éste proyecto al reciclar
y reutilizar para modificar la edificacion para crear espacios de vivienda en una

zona residencial como es Guapulo.
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10. Una vez recuperado el espacio industrial:
a) Ayuda a mejorar el estatus de la zona residencial

b) Desmejora el estatus de la zona residencial
c) No opina

Resultado

Ma100%
b 0%
c0%

FIGURA 45

CONCLUSION: La presencia de un conjunto de lofts ayuda a subir el estatus
en una zona residencial, ya que al ser un tipo de vivienda de gran plusvalia
aporta a que el conjunto de viviendas en su entorno también sean mejor
valoradas. El 100% de los encuestados opinan que la presencia del conjunto
de lofts ayudaria al desarrollo del entorno, convirtiéndose éste en un ejemplo
para continuar con el enriquecimiento de la zona.

APORTE: Este resultado aporta al proyecto la certeza de que al realizar este
conjunto de lofts, va a colaborar con que su entorno se revalorice y que la

plusvalia de los terrenos como otras edificaciones suban.
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o HIPOTESIS: El contenido del loft ofrece la alternabilidad de un manejo
estructural mas generoso, versatil, franco y de correlacion con las

estructuras existentes.
11.En un loft;

a) se deben respetar los elementos que definen la estructura que se va
a utilizar

b) se puede replantear completamente la estructura sin utilizar los
elementos existentes.

c) Se puede replantear parcialmente la estructura

d) No opina
Resultado

a46%

| 46% | b 2%

52% || ' Je52%

1 v. wd 0%

2%
FIGURA 46

CONCLUSION: Es muy importante el respetar y reutilizar los elementos que
definen la estructura de una edificacién industrial, sin embargo si fuese
necesario, se puede, de forma muy sutil, modificar ciertos elementos para
poder llegar al disefio Optimo de funcionalidad y estética que este tipo de
vivienda requiere. El 52% de los encuestados consideran que la estructura se
puede replantear parcialmente, respetando las caracteristicas principales de la
edificacion, mientras que y un 46% opinan que la estructura debe mantenerse
siempre fiel y no se deben hacer cambios de ningun tipo. También esta el 2%
de los encuestados que expresa que la estructura se puede modificar por

completo.
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APORTE: Este resultado aporta al proyecto la importancia de recuperacion de
los elementos que proporciona la edificacion, pudiendo modificar muy
sutilmente, siempre respetando lo existente, elementos que pueden enriquecer

la propuesta de disefo.

3.2.1 CONCLUSION GENERAL

Gracias a los resultados que se han generado a partir de las encuestas
realizadas, se ha llegado a la conclusién de que las hipotesis planteadas son
correctas, aunque en ciertos respuestas pueden existir diferencias de
opiniones, pero que en tal caso son en porcentajes muy bajos. Es necesario
saber lo que la gente piensa al respecto de los lofts y como éstos pueden ser
idoneos para el proyecto que se plantea, ya que gracias a la versatilidad, asi
como el atractivo que tienen, existe una importante acogida por parte los
posibles usuarios. También un factor muy importante es lo que representa el
realizar un proyecto de lofts como éste, ya que en primera instancia reusa
edificaciones, al reciclarlas la estética de mejora inevitablemente, ayudando a
que el contexto urbano de la zona sea mas atractiva y que sea un patron formal

para el entorno.

Es real que el loft es un tipo de vivienda caro, que esta al alcance de pocos, no
solo por temas econdémicos sino por el porcentaje tan bajo de éstas, pero
podria presentarse una propuesta que sea un poco mas asequible a un
conjunto de la poblacion que esté interesado en un loft, abaratando costos en

acabados principalmente.

El loft es un espacio que acepta diversidad de estilos, en el que se pueden
adaptar varios espacios para finalidades muy distintas las unas de las otras,
como es la vida y la produccién, siempre resnetando su estructura y sus
caracteristicas, pero que perfectamente puede ser funcional y muy comodo

para los usuarios.
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CAPITULO 4

DIAGNOSTICO

LL.a propuesta que plantea el proyecto de lofts en una fabrica, desde el punto de
vista del reciclaje de edificaciones, es un importante aporte para la
preservacion de la arquitectura y su historia, asi como también la creacion de
espacios de vanguardia, que solucionen los problemas inherentes a la vida en
un espacio arquitecténico. Mediante el entendimiento y manejo del uso de los
espacios se define el concepto del loft, que es un estilo de vida y un fendmeno
en crecimiento en todo el mundo, ya que se presenta como un espacio
multifuncional y atractivo por sus amplitud y versatilidad al momento de realizar

actividades tipicas de la vida diaria.

La actividad inherente en los lofts es la vivienda, la creacion de espacios para
la vida privada donde se puede integrar la parte de produccion de la persona
que habita en un loft y que al reutilizar edificaciones antiguas, brinda la
posibilidad de nuevas respuestas de uso y manejo de espacios, dando vida a
un lugar que estd en abandono y en condiciones precarias y que al reusarlo
crea la posibilidad de generar una tipologia interiorista que refleja la esencia de
los lofts, contribuyendo a la recuperacion y reciclaje de edificaciones que son
una parte importante de la arquitectura historica y de identidad de una ciudad,
ademas de un mejoramiento del sector, y que tiene la necesidad de ser modelo

para futuros proyectos similares.

El problema de fondo es el déficit de vivienda que existe en todo el pais, donde
miles de personas no pueden acceder a una vivienda decente, con los
servicios basicos necesarios, debido a la falta de recursos econdmicos tanto
por parte de la poblacién como del gobierno. Sin embargo ha habido un
importante movimiento en la construccion de nuevas edificaciones, llegando a
concentrar densamente edificios, convirtiéndose en una aglomeracion un tanto

agobiante y desorganizada.
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Este proyecto no pretende presentarse como una solucion, pero si es un grano
de arena que contribuye generando espacios de vivienda y produccién. Un
aporte importante a la problematica de vivienda que éste proyecto pretende es
la recuperacion de edificaciones, donde se analiza el uso de espacios para una
alternativa de soluciones interioristas, mediante la utilizacion de materiales
adecuados, y que todo en conjunto brinde comodidad y funcionalidad a los

usuarios.

Con respecto a los resultados que han dado las encuestas realizadas, se
puede decir que el loft es un espacio versatil, multifuncional, que debido a su
amplitud de espacios puede llegar a fusionar la vivienda con el trabajo, donde
se destaca la necesidad de recuperar edificaciones importantes para la historia
de la arquitectura y que a su vez implica un mejoramiento estético en el
contexto urbano donde se plantea el conjunto de lofts, asi como también ayuda

a elevar el estatus de dicha zona residencial.

A pesar de que el loft es un fendmeno mundial, aun hay muchos paises que no
han desarrollado esta tipologia de vivienda, probablemente por falta de apoyo
por parte de la sociedad, asi como por falta de recursos, pero que en todo caso
existe la tendencia. de continuar ampliando sus horizontes y fortaleciendo la
necesidad del reciclaje de edificaciones, para recuperarios y volver a dar un

USO a esos espacios.

Por lo general el loft define un estrato de la sociedad de nivel socio-econdmico
alto por los elevados costes de estos. Sin embargo en el resultado de las
encuestas hay un porcentaje importante de personas que opinan que no solo
define a un nivel alto sino también al nivel medio e incluso hay resultados que
arrojan una cifra de personas encuestadas que opinan que el loft no define a
ningun estrato social. Con esta informacién se puede llegar a proponer lofts
que estén al alcance de mas personas, si es que se consigue abaratar los

precios de los acabados y sobretodo del m? de venta al publico. Pero lo que si
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es algo cierto, es que en la actualidad un loft es un lujo y que puede ser incluso

una tendencia esnobista al alcance de pocos.

El loft en sus inicios se dio a conocer por un estilo muy sobrio y minimalista, sin
embargo y de acuerdo a los resultados de practicamente la totalidad de los
encuestados, opinan que el loft al ser un espacio que ofrece un espectro de
posibilidades, acepta cualquier tipo de estilo interiorista, lo que abre una gama
de opciones para crear disefios que no solamente se encuentren ligados al
minimalismo, sino que también puede haber variedad dentro de la propuesta,
como un eclecticismo, maximalismo, mini-maxi, y dentro de éstos diferentes

estilos pasando de gético, clasico a contemporaneo, etc.

El hecho de recuperar la edificacion que este proyecto propone, es una manera
de colaborar con la nueva zonificacion de la ciudad de Quito propuesta por el
Municipio, ya que la fabrica “Mar y Sol” debera abandonar sus actividades en el
barrio de Guapulo, por lo que ésta es una zona residencial y las actividades de
la fabrica son industriales. La edificacion es emblematica para Guapulo por la
cantidad de anos que ha estado la fabrica en la zona y evidentemente hay que
reciclarla y darle un nuevo enfoque de uso para su recuperacion. Los
encuestados opinan que esta practica si colabora con la nueva zonificacion de
la ciudad de Quito.

Una de las preguntas que mayor division tuvo en sus resultados es la
importancia de respetar todos los elementos que vienen con la edificacién o
que si fuera posible replantear parcialmente dichos elementos, existe una
division de opiniones muy clara ya que es muy importante recuperar el espacio
adaptando los elementos como parte de un disefio y del conjunto del loft, sin
embrago si se quiere conseguir un objetivo determinado donde sea necesario
modificar elementos, seria una opcién valida dentro del contexto del reciclaje

de edificaciones.
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Actualmente la edificacion se encuentra en un estado precario, por lo que es
necesaria una intervencion de restauracion y recuperacion lo antes posible, sin
embargo la fabrica sigue funcionando con normalidad, pero eventualmente
tendra que cesar sus actividades. Los materiales que se pueden recuperar de
la edificacion son las cerchas de madera, muros de ladrillo, muros de bloque,
pero necesitan tratamientos de restauracion para poder tener los mejores

acabados.

El entorno en el que se encuentra la fabrica es privilegiado debido a la
situacion geografica, rodeada de naturaleza y siendo una zona mayormente
residencial, por lo que es un barrio tranquilo y poco transitado, sobretodo en la
zona especifica donde se ubica. La experiencia que brinda una ubicacion asi
es practica, comoda y especial, ya que existe la sensacion de estar fuera de la
ciudad, sin embargo en 5 minutos se llega a una de las avenidas mas
importantes de Quito como es la Av. Gonzalez Suarez, la cual conecta con el
resto de la ciudad. Y por ésta razon Guapulo es un lugar ideal para vivir y

aprovechar el paisaje, la naturaleza y la paz que brinda el ambiente.

Los principales materiales que se proponen para éste proyecto son la madera,
que sera utilizada en pisos, puertas, cerchas, mobiliario y carpinteria, también
cristal o vidrio, que sera utilizado en ventanas, escaleras, pasamanos, paredes,
techos y mobiliario, metal y acero inoxidable para cocina, mobiliario,

carpinteria, estructuras y paredes y porcelanato para pisos.

Como ya se mencion6 anteriormente, el loft es una tipologia de vivienda al
alcance de pocas personas por el elevado precio de éstos, sin embargo éste
tipo de proyecto tiene mucha demanda por parte de personas con un alto nivel
adquisitivo, por lo que al hablar de un tema socioecondmico, se puede decir
que los clientes serian personas que pueden darse el lujo de tener una

vivienda loft y que quieren un estilo de vida alternativo y socialmente activo.
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4.1 RECOMENDACIONES

e Es importante desarrollar una conciencia de reciclaje y recuperacion de
edificaciones para fomentar un apoyo por parte de la sociedad asi como
gubernamental, que proporcione facilidades a la hora de plantear un
proyecto de estas caracteristicas, ya que ayuda a preservar la

arquitectura urbana.

e Fomentar el conocimiento de esta vivienda en la sociedad, para que
cada vez sea mas familiar el concepto del loft y pueda llegar a ser
asequible a mayor cantidad de personas, debido a la necesidad actual
de la problematica existente en la falta de vivienda para la poblacion en

el pais.

e Crear lofts cuyos espacios sean funcionales y versatiles, donde la vida
cotidiana de sus habitantes pueda estar relacionada con la produccion
de estos, tratando dentro de lo posible que las dos actividades funcionen

independientemente y que no interfieran entre ellas.

e Considerar al loft como un espacio que gracias a su versatilidad adopte

cualquier estilo, y evitar encasillarlo exclusivamente en el minimalismo.

e Colaborar con la nueva zonificacién propuesta por el Municipio de Quito
y recuperar todas las edificaciones que estan en peligro de ser
sustituidas por edificios nuevos, para conservar la riqueza de la

arquitectura y la historia de la ciudad.
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CAPITULO 5

PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA

MARCO EMPIRICO

5.1 EDIFICACION

La edificacion que se utilizara para el proyecto del conjunto de lofts es la actual
fabrica de textiles “Mar y Sol” que esta ubicada en la zona de Guapulo, en una

de las calles secundarias que conecta con la parte alta del Barrio.

5.2 ANALISIS DE LA UBICACION

Actualmente el barrio de Guapulo se ha convertido en una zona mayormente
residencial y su tendencia es seguir creciendo en edificaciones para uso de
vivienda. La fabrica de textiles “Mar y Sol” esta ubicada en la calle Francisco
Compte, la cual es una calle secundaria que conecta con la calle Camino de
Orellana, la que a su vez desemboca en la calle principal de Guapulo llamada

Rafael Ledn Larrea.

FIGURA 47 (Google Earth)
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FIGURA 49

5.3 ANALISIS DEL CLIMA

El clima del lugar es calido y humedo, debido a que este sector se encuentra
enmarcado en la cordillera que tiene una protecciéon natural para los vientos y
otros factores. Sin embargo durante la época de lluvias es una zona propensa
a las precipitaciones lo que genera un clima un tanto mas frio, pero que a su

vez es beneficioso para el entorno natural de Guapulo.

Los vientos son provenientes del este desde los valles, pero éstos no suelen

presentar problema alguno ya que por la proteccion de vegetacién y las
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montanas, los vientos son suaves y mesurados durante todo el afio. La fabrica
se encuentra en un lugar donde tiene una vista interesante hacia los valles y

una constante brisa agradable que en ningun caso llega a ser una molestia.

El sol es un factor que esta presente el dia entero en esta zona, ya que al estar
ubicada en una pendiente que mira hacia el este, es un lugar privilegiado para
la luz solar recibiendo el sol directamente sin que haya barreras naturales o
artificiales que lo bloqueen. El sol ilumina desde las primeras horas de la
mafana, y sobre las 4 de la tarde ya no recibe el sol directamente, pero la luz

aun se percibe hasta aproximadamente las 6pm.

5.4 ANALISIS VIAL

La calle Francisco Compte es una via secundaria donde hay un flujo medio de
autos, es decir, que es una calle transitada, sobre todo a ciertas horas de la
mafana y de la tarde por la conexién que la calle De Los Conquistadores tiene
con el valle de Cumbaya, Tumbaco y alrededores, asi como con una de las
mas grande Avenidas perimetrales de la ciudad como es la Av. Simon Bolivar.
Por este motivo la calle Compte tiene un trafico alto entre las 8 y las 10 de la
manfana y entre las 4 y las 7 de la tarde. Sin embargo no es un flujo masivo de
autos, ya que este es un desvio hacia la Av. Gonzalez Suarez, la cual no es
necesariamente la via de la gran mayoria de autos que van directamente por la
calle De Los Conquistadores hasta el parque de la Vicentina, evitando asi su
paso por la calle Francisco Compte. Durante el resto de horas del dia la calle
Francisco Compte es una via tranquila, exenta de ruidos fuertes, poco
frecuentada por peatones, a pesar de que su conexion con la ciudad es muy

proxima y a su vez facil.

5.5 ANALISIS GENERAL DEL ENTORNO

El entorno del barrio de Guapulo es en su mayoria una zona residencial, sin

embargo existen ciertos puntos comerciales, educativos y de entretenimiento,
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asi como de interés turistico que hacen de Guapulo una zona complicada, en
ciertas ocasiones, para el flujo de trafico, estacionamiento e incluso el caminar

tranquilamente.

En la zona alta de Guapulo, en la calle De Los Conquistadores, se encuentra la
presencia de varios bares y restaurantes, asi como tiendas “boutique” que
hacen que el trafico se congestione sobre todo por las noches de los fines de
semana. Sin embargo contribuyen a que haya un movimiento interesante de
turismo y de economia para el sector debido a los magnificos paisajes que se
pueden apreciar desde estos puntos y el ambiente bohemio que Guapulo
ofrece, asi como también la gran diferencia que presenta este barrio en

comparacion a cualquier otro barrio en la ciudad de Quito.

Otro punto a evaluar es la Universidad SEK, la cual esta ubicada junto a la
Iglesia de Guapulo, donde los Domingos hay gran afluencia para las misas que
en ella se ofrecen, y durante la semana desde tempranas horas de la maniana
hasta aproximadamente las 3 de la tarde la Universidad tiene un alto trafico de
autos y peatones que dificulta la fluidez de los autos y complica el acceso a
ciertas areas de Guapulo. Sin embargo éste tema es temporal ya que la
Universidad SEK tiene pensado trasladarse por completo a la nueva sede que

se encuentra ubicada fuera de Guapulo.

En general el barrio de Guapulo es una zona ciertamente complicada para
transitarla durante ciertas horas debido a sus caminos estrechos que no fueron
planificados para una afluencia masiva de trafico, ni para grandes
concentraciones, por lo que dificulta la movilidad en el entorno, sin embargo
este problema no se presenta a todas horas como en otras zonas de la ciudad
y el beneficio de vivir en un lugar tan atractivo vale la pena pasar por alto

“ciertas” molestias.
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Suelos de cemento en interiores y exteriores y adoquin para circulacion de

FIGURA 51  FIGURA52

Puertas metalicas:
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FIGURA 53 FIGURA 54
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Ventanas de vidrio con rejas metalicas:
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FIGURA 55

Muros exteriores de ladrillo y piedra:

FIGURA56
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FIGURA 57

5.7 CONDICIONANTES

Uno de los condicionantes que se encuentran en este proyecto debido a la
edificacion que se esta utilizando es el estilo industrial que presenta, tanto por
su uso inherente como por los espacios que fueron creados especificamente
para dicha finalidad. Esta edificacidn marca una direccion para el disefio del

conjunto de lofts que beneficia al proyecto por la tipologia de vivienda que



89

presentan y que genera la necesidad de recuperar los ambientes manteniendo

la esencia del estilo.

El concepto del loft es un factor condicionante que influye al momento de
plantear el disefio de éste proyecto. El loft lleva consigo ciertos parametros que
se deben respetar para poder llevar a cabo una propuesta coherente y real,
que acerque la definicion de loft a un nivel total junto con el reciclaje de una

edificacion de estilo industrial.

Otro condicionante, es el uso del minimalismo en el disefio de los lofts, ya que
estos fueron conocidos por dicho estilo y que aun en la actualidad se realizan
proyectos que tratan de recuperar la esencia de los lofts. Sin embargo, y como
se pudo comprobar en las encuestas realizadas y en los referentes, los lofts

pueden aceptar varios y diferentes estilos interioristas.

5.8 DETERMINANTES

El reciclaje de la fabrica es un importante determinante, ya que al recuperar un
espacio como éste, se esta contribuyendo a la preservacion de la arquitectura
de la ciudad, la trama estructural se debe mantener, restaurando la actual

situacion de la edificacion para el desarrollo del proyecto de lofts.

Otro determinante es la ubicacion, el entorno, los factores climaticos, ya que
debido a su emplazamiento, el clima que existe debe ser tomado en cuenta
para el disefno, tanto de iluminacion natural, como de factores de humedad,

vientos y lluvias, asi como accesibilidad vial, desarrollo urbano, etc.

El entorno de la edificacién es un determinante debido a que actualmente es
una zona residencial, por o que no se pueden proponer otro tipo de proyectos
que no sea de vivienda. Ademas que la fabrica se encuentra emplazada en una
zona que esta rodeada de naturaleza y debe acoplarse a éste importante

factor.
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5.9 CONCLUSION

La edificacion que se utilizara para el proyecto del conjunto de lofts, se
encuentra en un lugar privilegiado, que garantiza una experiencia diferente a
sus usuarios debido al barrio en el que se encuentra, con sus pros y sus
contras, pero que al final es un privilegio el poder disfrutar del paisaje, el clima

y tranquilidad que el entorno de las instalaciones presentan en la actualidad.

Los materiales que son utilizados en la fabrica, son materiales que a pesar de
los anos de uso de las instalaciones, estan en buenas condiciones y que
pueden ser restauradas dénde se requiera para que la edificacion quede en
condiciones optimas de uso. Hay materiales que deben ser reemplazados
como son los vidrios para las nuevas ventanas, puertas que brinden mayor
seguridad, confortabilidad y privacidad. Los pisos, cerchas y otros elementos
pueden ser recuperados y utilizados para la nueva propuesta y éstos seran una

aporte importante para el concepto industrial del loft.

Con respecto a los condicionantes y determinantes descritos anteriormente, se
concluye la importancia de la recuperacion y reciclaje de una instalacion tan
interesante como es la fabrica “Mar y Sol”, respetando su estructura, apoyando
el concepto del loft con los elementos que se puedan reusar después de ser
evaluados y restaurados, asi como también reconocer la necesidad de
colaborar con el entorno natural del lugar para llegar a conseguir un proyecto
que sea completo en todos los aspectos y que constituya un modelo para

futuras obras similares.

En arquitectura interior el proyecto aporta en la recuperacion de un espacio que
en conjunto con un buen disefo, creen lofts multifuncionales y de vanguardia

que pueda llegar a convertirse en un ejemplo para futuras obras similares.
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CAPITULO 6

CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

El concepto que se propone para éste proyecto servira de guia para el disefio,
asi como para generar una unidad de imagen estética, funcionalidad en los
espacios y que transmita un mensaje claro. Asi el concepto expresara la idea
del conjunto de lofts y creara una sustentacion que explique las decisiones y

consideraciones con solidez, de manera clara y comprensible.

6.1 CONCEPTO CRISTAL

6.1.1 INVESTIGACION

El cristal es un sélido que es homogéneo, donde su materia presenta una
repeticion periddica de los atomos que lo componen y que estan ubicados a la
misma distancia. Sus motivos se repiten y son idénticos entre ellos por lo que

genera una simetria a partir de un eje de orden.

Tomando en cuenta los elementos de simetria, los cristales se clasifican en 7
sistemas cristalinos que son:
e Cubico (Cubo)

FIGURA 58 (2010, 2010).
Transparencia




e Tetragonal (Prisma recto cuadrangular)
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FIGURA 59 (2010, 2010)
olor, Reflexién, Superficies Lisas.

¢ Ortorrombico (Prisma recto de base rémbica)

FIGURA 60 (2010, 2010)
Color, Transparencia Esmerilada.

¢ Monoclinico (Prisma oblicuo de base rébmbica)

FIGURA 61 (2010, 2010)
Superficie Reflectora, Brillo.




e Triclinico (Paralepipedo cualquiera)
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FIGURA 62 (2010, 2010)
Reflexion, Textura.

e Romboédrico (Paralepipedo cuyas caras son rombos)

S

A
" !
FIGURA 63 (2010, 2010) FIGURA 64 (2010, 2010)
Transparencia, Formas Interesantes. Transparencia, Brillo.

e Hexagonal (Prisma recto de base hexagonal)

FIGURA 65 (2010, 2010)
Reflexion, Color, Formas Geométricas.
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Los cristales se dividen en:

Cristales solidos: Es la materia sélida que se encuentra en estado cristalino.

FIGURA 66 (2010, 2010)

Cristales Liquidos: Cuerpos mesomorfos, se encuentran entre el estado amorfo

y cristalino, se utiliza por ejemplo en las pantallas de aparatos electrénicos.

FIGURA 67 (2010, 2010)

Cristales lonicos: Conjunto de iones enlazados, de signo contrario que se

mantienen unidas por electroestatica.

FIGURA 68 (2010, 2010)
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Cristales Covalentes: Atomos unidos en una red tridimensional que mantienen

unidos por enlaces covalentes.

FIGURA 69 (2010, 2010)

Cristales Moleculares: No son conductores de calor ni de electricidad por lo que
sus moléculas no son polares, ademas presentan una facilidad para

deformarse.

FIGURA 70 (2010, 2010)

Cristales Metalicos: Tiene electrones libres por lo que son buenos conductores

de calor y electricidad.

FIGURA 71 (2010, 2010)
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6.1.2 APLICACION DEL CONCEPTO EN EL PROYECTO

Como se puede observar el cristal tiene caracteristicas muy interesantes que
pueden aportar al proyecto la personalidad y el enfoque que se pretende. Por
ejemplo la transparencia que tiene es importante para dar luz, para crear un
espacio que fusione lo natural con la arquitectura, el juego de luces y colores
que éste material brinda. Otro punto importante es el reflejo, la simetria, que se

genera a partir de un eje, esto ayuda a un orden casi perfecto del proyecto.

ELEMENTO t———%@ ELEMENTO
INTERIOR EXTERIOR

FIGURA 72

La idea junto con el concepto es crear espacios luminosos, con la ayuda del
cristal, pudiendo utilizar también agua a modo de cristal liquido, de manera que
ésta fluya a través de las instalaciones y creando espacios que evoquen paz,
meditacién y armonia. La aplicacién del concepto como un elemento tedrico es

el que define el partido arquitectonico.



En las fotografias se puede entender de una mejor manera la idea

aplicacién del concepto:
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FIGURA 73 (http://www.arquitecturadiseno.com, 2012) Exteriores Minimalistas
Se aplicara tarimas en exteriores, espejos de agua, muebles de exterior.
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FIGURA 74 (Garrido, 2011) Divisiones de Vidrio
Aplicaciéon de paredes de cristal que permita el paso de la luz.
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FIGURA 75 (Gamdo 201 1)D|V|S|ones de v.dno
Aplicacion de pared de cristal que permita el paso de la luz.

FIGURA 76 (Garrido, 2011) Divisiones de Vidrio
Aplicaciéon de separaciones de espacios con paredes de vidrio que permitan
. permeabilidad en el ambiente
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FIGURA 77 (Embélezzia, 2009) Ventanas Piso Techo que Integran Interior y Exterior
Aplicacion de grandes ventanales que fusionen interior y exterior.

FIGURA 78 (Ameduri, 2010) Claraboyas de Luz Aplicacién de tragaluces enitales
para ayudar con la iluminacién, uso de materiales como el metal para reflexion,
pisos de madera.
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FIGURA 79 (Ameduri, 2010) Grandes Ventanales
Aplicacién de ventanas piso techo que ayuden a fusionar interior con exterior y que
brinden mayor iluminacion.

FIGURA 80 (Ameduri, 2010) Grandes Ventanales
Aplicar sistemas de iluminacion natural mediante grandes ventanas para brindar
mayor iluminacion.
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FIGURA 81 (Arquitectura, 2009) Grandes Ventanales
Aplicacidon de grandes ventanales para fusionar interior y exterior.
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FIGURA 82 (Arquitectura, 2009) Grandes Ventanales
Aplicacion de grandes ventanales para fusionar interior y exterior.
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Esta es la idea que se pretende en el proyecto, aplicando un concepto que

brinde posibilidades de formas, texturas y colores, para crear espacios ideales,

donde el entorno natural exterior se fusione con el interior y donde la relajacion

prime para el descanso de los usuarios.

6.2 PROGRAMACION

En el siguiente cuadro se encuentran definidos los espacios que son

requeridos en un loft, considerando las necesidades de los usuarios y la

funcionalidad para una actividad adecuada, en un lugar donde se fusiona la

vivienda con la produccidn y espacios de relajacion y esparcimiento.

TABLA 5 AREAS MINIMAS

AREA PRIVADA/

ESPACIO ACTIVIDAD MiNIMAm2 | PUBLICA

Recibidor Espac!o'dg ingreso al loft y 2.9 Privado
de recibimiento.

Sala de Estar Espguo Pare PELIIUNES 8 Privado
familiares y sociales.

Cocina E§paC|o de preparacion de 6 Privado
alimentos.

] Espacio para la colocacién

Area de Lavado de lavadora y secadora de . Privado
ropa.

Comedor E_spacno BEG SERneE |es T.5 Privado
alimentos.

Bano Social Espac'lo e aseo p’er_sonal y 25 Privado
necesidades fisiologicas.
Transicidn entre las .

Hall diferentes zonas del loft 3 R

Habitacién Master Espagio de cormitanio . de 8 Privado
descanso.

Bafo Master Espac'|o a8 ased p'er.sonal y 3.5 Privado
necesidades fisiologicas.
Espacio donde se

Vestidor almacena la ropa del 3 Privado

usuario.
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Espacio dedicado al trabajo

Espacio _Qe como un tipo oficina o 3,5 Privado
Produccion
taller.
. Espacio de acceso al .
Terraza o Patio exterior y a la vegetacion. 2,5 Privado
Espacios de transicion .
Halles entre el exterior y los lofts. 5 Publico
Espacio exterior,
Jardines vegetacion y areas de 20 Publico
entretenimiento.
Areas Comunales | Espacio compartidos 17 Publico
Espacio para la proteccion
Guardiania del frio y el calor para 4 Publico
guardias.
Estacionamiento de autos .
Parqueadelos de residentes y visitantes. “ Plico
Area deSemicin || £S€0Y oras necesidades 2,5 Publico
del servicio de limpieza.
Espacio de
Bogagasy almacenamiento extra de 7 Publico

Almacenamiento

cada loft.

TOTAL

107,5
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6.3 ORGANIGRAMAS

6.3.1 ORGANIGRAMA FUNCIONAL

COLOR SIGNIFICADO

PUBLICO

SEMI PUBLICO

PRINADO

FIGURA 83




6.3.2 ORGANIGRAMA DE FLUJO
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FIGURA 84

COLOR

SIGNIFICADO

ALTO TRAFICO

MEDIO TRAFICO

BAJO TRAFICO




6.3.3 DIAGRAMA DE RELACIONES
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Recibidor

Sala de Estar

Cocina

Area de Lavado

Comedor

Bafo Social

Hall

Habitacion Master

Bano Master

Vestidor

Espacio de Esparcimiento

Espacio de Produccion

Terraza o Patio

Halles

Jardines

Areas Comunales

Guardiania

Parqueaderos

Area de Desechos

Area de Lavado Comunal

Area de Servicio

Bodegas y Almacenamiento

FIGURA 85

SIMBOLOGIA

RELACION
DIRECTA

RELACION
SEMI-DIRECTA

SIN RELACION




6.3.4 PLAN MASA
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FIGURA 86
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FIGURA 88
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6.3.5 ZONIFICACACION

AREAS SEMI PUBLICAS

—> SPA

[ GIMNASIO

AREAS PUBLICAS =

—> . CENTRAL

AREA PARA
~, SERVICIO |

ﬂ . BODEGAS

AREAS PRIVADAS-
_QLOFTS
—>  HALLINTERIOR
3  RECIBIDOR "
.—_4,
-y

v

SALADEESTAR " |
COMEDOR " |
—> COCINA
b 4 +—> AREADE LAVADO " |
—>»  BANO SOCIAL "

+—> AREADE TRABAJO .~
—3HABITACION MASTER " |
BANO COMPLETO " | |
L5 WALKING CLOSET " | |
L TERRAZAS .~

FIGURA 90 |
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