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RESUMEN

El siguiente trabajo de titulación tiene como objetivo el recuperar el vínculo generacional entre niños menores a 5 años con adultos mayores a 65 años por medio de una nueva tipología de equi-

pamiento de uso combinado que enfoque al bienestar social como idea matriz para el desarrollo de la propuesta urbana y arquitectónica. 

El proyecto se desarrolló bajo la consideración de parámetros sociales, urbanos, arquitectónicos y de asesorías; mismos que se desarrollarán en las 4 etapas del proyecto, siendo estas: antece-

dentes, análisis, conceptualización y propuesta. El desarrollo de un equipamiento de bienestar social de escala barrial, como lo es el Centro de Desarrollo Infantil y Cuidado de la Tercera Edad 

(CDICTE), resulta de la propuesta del Plan de Ordenamiento Territorial para la parroquia de Turubamba realizada en el noveno semestre.

La propuesta se ubica en la parroquia de Turubamba en el barrio Santo Tomás I. A escala urbana el proyecto busca interpretar las características únicas del barrio y dirigirlas hacia una propuesta 

en la cual la comunidad se reconozca y apropie del proyecto arquitectónico. El trabajo multi-escala de la propuesta busca en la magnitud urbana entender a la comunidad y los aspectos sociales 

que participaran directamente con el proyecto; mientras que en la dimensión arquitectónica; el Centro de Desarrollo Infantil y Cuidado de la Tercera Edad CDICTE se dirige a un grupo de edades 

vulnerables por medio de un programa especializado. 
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ABSTRACT

The following degree work aims to the retrieval of the generational bond between children under the age of 5 years with adults over 65 years, achieved through a new typology of equipment of 

combined use that approaches it’s main purpose to Social Welfare, this will be the central idea for the development of the urban and architectural proposal.

The project was developed under the consideration of social, urban, architectural and specific technical parameters, wich wil be developed in the 4 stages of the project, these being: background 

analysis, site diagnose, conceptualization and proposal. The development of an equipment of Social Welfare of local scale, as is the Center of Child Development and Care of the Elderly 

(CCDCE), results from the urban proposal of the Territorial Management Plan for the Turubamba territory carried out in the ninth semester. 

The proposal is located in Quito, in the south territory of Turubamba, specifically in the neighborhood of Santo Tomás I. On an urban scale the project seeks to interpret the unique characteristics 

of the neighborhood and direct them toward a proposal in which the community will recognize and relate with the architectonic project. The multi-scale analysis and development of the proposal, 

seeks to understand the community and social aspects that are directly involved with the project through an urban dimension; while in the architectonic scale; the Center for Child Development 

and Care of the Elderly seeks to attend a vulnerable age group ( 0 to 5 years and older than 65) through the design of a specialized program.
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MARZO

ANÁLISIS DIAGNÓSTICO PROPUESTACONCEPTUALIZACIÓN

ABRIL MAYO JUNIO

1.1 Introducción al tema
1.1.1 Proceso y metodología del POT

 El siguiente trabajo de titulación consiste en el desa-
rrollo de un proyecto arquitectónico específico basado en 
un Plan de Ordenamiento Territorial desarrollado en el 
noveno semestre AR0-960 2014 II. La metodología dentro 
del taller se manejó con 4 etapas determinadas las cuales 
son:

 Etapa de Análisis: Durante esta etapa inicial de 
desarrollo del taller se asigna el sector de estudio; una vez 
asignado el sector, se realizan visitas de campo en las 
cuales se hace un reconocimiento del entorno en el cual se 
va a intervenir, en la visita realizada en el noveno semestre 
se pudo ingresar a la Estación de Distribución de Gasolina 
El Beaterio, dicho equipamiento se convierte en uno de los 
factores principales para la siguiente etapa del taller la cual 
es la delimitación del área de estudio. 

 Para la delimitación del área de estudio se hizo un 
análisis preliminar de las parroquias de Turubamba y Qui-
tumbe. La selección del área fue el resultado del análisis 
histórico, normativo, político, demográfico, factores físicos 

y  riesgos. Con un área de 2056 Ha (Ver Figura 1) se procedió 
a hacer el levantamiento de información.

 Para la etapa de levantamiento la metodología consis-
tió en dividir el área de estudio en 21 partes para un mejor 
manejo de información. Los aspectos considerados para el 
análisis individual de  cada barrio fueron: Tamaño de lote, 
movilidad y vialidad, uso de suelo, forma de ocupación, nivel 
de ocupación, altura de edificación, estado de edificación, 
áreas verdes, espacio público y equipamientos. Los indicado-
res antes mencionados fueron levantados respectivamente a 
través de visitas de campo y verificación de datos junto con 
un mapeo sobre el territorio.

 Etapa de Diagnóstico: Una vez levantada la informa-
ción en base a los 10 indicadores antes mencionados se 
realizó un análisis más profundo utilizando un sistema de 
cruce de variables. Dicho análisis marco lógico consiste en 
procesar la información bruta y correlacionarla con otros indi-
cadores para llegar a una conclusión basada en un problema, 
una causa y un efecto. El proceso de diagnóstico fue soporta-
do con un marco teórico pertinente para cada tema, respal-
dando de esta manera las conclusiones obtenidas al final de 
este proceso con información existente a la cual seria perti-

nente referirse a lo largo de todo el taller.
 
 Etapa de Conceptualización: Con motivo de concluir 
de manera adecuada, se hace el análisis de casos y de 
teorías urbanas existentes que hayan presentado descrip-
ciones similares al área de estudio seleccionada. La con-
ceptualización basada en referentes que ya han sido apli-
cados brindaría a la propuesta un marco teórico fuerte y 
estructurado, mismo que guiará a la propuesta de mejor 
manera. 

 Etapa de Propuesta: Una vez  obtenido un diagnósti-
co profundo y con una línea teorica definida, la propuesta 
para el plan de ordenamiento territorial del sur de Quito se 
dirige hacia la reestructuración del territorio con una visión 
de futuro que contemple y proponga en cada uno de los 
indicadores analizados a lo largo de todo el proceso. Dicha 
propuesta se enfocará para el caso específico del sur de 
Quito en un eje estructurante alrededor de la vía del ferro-
carril, mismo que brindará una constante dinamica  entre 
los proyectos arquitectónicos y urbanos propuestos; 
proyectos que al final del taller serían seleccionados por 
cada estudiante para el desarrollo del trabajo de fin de 
carrera.

11
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1.3 Objetivos generales

 El proyecto del CDICTE busca dotar de un espacio 
especializado para estos dos grupos de edades reconoci-
dos como vulnerables dentro de una realidad tanto social 
como cultural en la actualidad de las ciudades. Se intenta 
recuperar relaciones interfamiliares que se han ido perdien-
do con el desarrollo acelerado de las ciudades, dichas rela-
ciones reconocidas y potenciadas a través de espacios 
planificados con bases conceptuales y decisiones de 
diseño basadas en el bienestar no solo de los niños y adul-
tos mayores, sino de la comunidad de un barrio. 

Socioculturales

 Disminuir el déficit de equipamientos de Bienestar 
Social de calidad en la ciudad de Quito y específicamente  
la zona sur de Quito. Implementar un proyecto  que consi-
dere a los grupos de edades vulnerables de 0 a 5 años y de 
la tercera edad dentro de un espacio que reconozca sus 
capacidades individuales. Recuperar el vínculo generacio-
nal que actualmente se ha perdido y de esta manera influir 
dentro de los núcleos familiares con un  potencial de 
restauración de estructura familiar a través de la retroali-
mentación entre grupos distintos de edades.

Económicos

 Identificar el tipo de usuario al cual va a servir eco-
nómicamente el proyecto, siendo este usuario los familia-
res de quienes dependen los niños y ancianos del sector. 
Actualmente se reconoce a un nivel económico de clase 
media y clase baja predominante en el sector, por lo que el 
proyecto pretende ser una institución que no afecte de 
manera perjudicial a la economía del sector. Debido al 
grado de especificidad que se requiere al tratar con niños y 
ancianos, el proyecto busca ser fuente de empleo para 
profesionales dentro de estos campos de acción.

Ambientales

 Disminuir dentro del sector los desplazamientos inne-
cesarios, valiéndose de la proximidad del proyecto a áreas de 
vivienda, de educación y trabajo que se soporten en el 
programa del proyecto. Considerar estrategias pasivas bási-
cas de sostenibilidad tales como la orientación y el emplaza-
miento del proyecto como principal aporte al medio ambiente 
y a la calidad espacial del programa arquitectónico. Imple-
mentar espacios para el reciclaje y el uso de energías renova-
bles. Minimizar el transporte de materiales de construcción 
proponiendo que los mismos sean obtenidos dentro del 
sector.

1.4 Objetivos especificos

Urbanos- Arquitectónicos

 El enfoque del proyecto es abarcar el verdadero signi-
ficado del bienestar social como idea matriz tanto en la etapa 
conceptual como en la de diseño del proyecto, creando un 
modelo flexible en el cual los usuarios principales del proyec-
to (niños y adultos mayores)  interactúen con su entorno.

Arquitectónicos

 El proyecto se convertirá en un núcleo de interacción 
social dentro de un programa arquitectónico especializado 
dado de la siguiente manera:

 a) Programa arquitectónico para niños de 0 a 5 años: 
espacios de aprendizaje con un modelo educativo especiali-
zado que acompañen a la instrucción del niño.

 b) Programa arquitectónico para la tercera edad: espa-
cios que garanticen la salud mental y física del adulto mayor 
bajo un modelo ocupacional que reconozca a los ancianos 
como actores productivos y capaces dentro de la sociedad.

 c) Programa arquitectónico mixto: espacios donde el 
vínculo generacional de niños a adultos mayores se recupe-
re, desarrollados en espacios que garanticen una retroali-
mentación social y cultural entro los dos grupos de edades.

Urbanos
 
 De la misma manera el proyecto del CDICTE incluirá 
a la comunidad como actor fundamental de una regenera-
ción social, reinsertando a la sociedad a estos dos actores 
(niños y adultos mayores) a través de un programa de espa-
cios públicos que generen interacción social y una verdade-
ra apropiación reconociendo al niño y al adulto mayor como 
actores productivos dentro de la comunidad.

 Busca también ser un modelo de equipamiento que 
potencie los beneficios del desarrollo y la planificación a 
escala barrial; de esta manera el programa como tal podría 
replicarse en otros barrios de la ciudad basándose en el 
concepto y directrices de diseño planteadas.

1.5 Alcances y delimitación

 El terreno designado para el proyecto del Centro de 
Desarrollo Infantil y Cuidado de la Tercera Edad (CDICTE) 
tiene un área de 14 475 m2, esta ubicado en el barrio Santo 
Tomás I el cual contará con una población de 6450 habitan-
tes en el año 2026. El proyecto contará con un programa 
arquitectónico mixto en el cual convivirán los grupos de 
edades de niños de 0 a 5 años dentro de un espacio de tipo-
logía educativa; y por otro lado adultos mayores en espa-
cios de tipologías ocupacionales y de salud. También abar-
cará diseño urbano dentro del terreno, área que se cede 
para la comunidad, reconociendola de esta manera como 
parte fundamental para el funcionamiento del proyecto. El 
área de diseño prevista para el proyecto es de 6500 m2; 
siendo 3200 m2 de construcción(proyecto arquitectónico) y 
3800 m2 de diseño de espacio público ( diseño urbano).
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Figura 15. Logo Patronato San José
Tomado de página web Patronato San José

Tabla 1. Tesis referenciales  realizadas con relación al tema de estudio.

TEMA AÑO AUTOR LUGAR RELACIÓN CON 
PARÁMETROS TEÓRICOS

SITUACIÓN EN EL CAMPO INVESTIGATIVO

Diseño de un espacio recreati-
vo y pedagógico para niños de 

2 a 5 años 

Capacidades y necesidades 
frente al envejecimiento Situa-
ción de los Adulos Mayores en 
la Argentina en los Aglomera-

dos urbanos

Centro de protección para 
niños y adultos mayores

Centro de día para el 
Adulto Mayor

Andrea Carolina Gálvez 
Aguilar/ UNIVERSIDAD 

DE CUENCA

ARLEGUI María Alejandra / 
FACULTAD LATINOAMERICA-
NA DE CIENCIAS SOCIALES

Vasco Ramón, Evelyn/  Ponti-
ficia Universidad Católica del 

Ecuador

Román Suasnavas, Alexandra 
Dioselina/  Pontificia Universi-

dad Católica del Ecuador

2008

2009

2012

2003

Cuenca

Quito

Quito

Quito

Tipologías educativas

Usuario

Bienestar Social

Estructura familiar

Bienesta Social

Combinación de usos

Tipologías ocupacionales

Bienesta Social

1.7 Situación del campo investigativo

 Para el grupo de edades en el que se va a especiali-
zar el proyecto que corresponde a niños de 0 a 5 años y a 
la tercera edad, se busca integrar estos dos grupos que se 
pueden reconocer como opuestos, sin embargo la 
propuesta reconoce un grado de familiaridad y característi-
cas similares basado en un comportamiento social dado 
desde la estructura familiar que es la relación de un nieto 
con su abuelo y viceversa. Dicha propuesta para el área de 
estudio se convierte en piloto para la ciudad de Quito para 
un funcionamiento dentro de un mismo espacio, tomando 
como referencia a programas que han integrado ancianos 
y niños con con el propósito de restaurar un vínculo gene-
racional que actualmente se esta perdiendo. 

 Dentro de el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2017 
se contemplan objetivos que buscan garantizar el Buen 
vivir, se encontraron pertinentes mencionar los siguientes 
objetivos para la justificación del tema:

 - Objetivo 2: Auspiciar la igualdad, la cohesión, la 
inclusión y la equidad social y territorial en la diversidad.
 -Objetivo 3: Mejorar la calidad de vida de la pobla-
ción en aspectos tanto sociales como económicos.
 -Objetivo 4: Fortalecer las capacidades y potenciali-
da desde la ciudadanía.
 -Objetivo 5: Construir espacios de encuentro común 
y fortalecer la identidad nacional, las identidades diversas, 
la plurinacionalidad y la interculturalidad.
 -Objetivo 6: Consolidar la transformación de la justi-

cia y fortalecer la seguridad integral, en estricto respeto a 
los derechos humanos.

 Dentro de la planificación para el Distrito Metropoli-
tano de Quito se instaura en la Secretaria de Educación 
Metropolitana un programa de Centros Municipales de 
Educación Inicial (CMEI) que tiene como misión ser la 
instancia técnica política del Municipio del Distrito Metropo-
litano de Quito que administra los establecimientos munici-
pales y genera e implementa políticas públicas locales 
complementarias para la universalización, inclusión, cali-
dad educativa, distribución de servicios educativos como 
aporte a la garantía del derecho a la educación para toda la 
población del DMQ en función de la normativa vigente.

 De la misma manera la Fundación Patronato San 
José administra una serie de programas enfocados a 
grupos sociales vulnerables manejados a través de la Polí-
tica Municipal de Inclusión Social. Específicamente para 
personas de la tercera edad se instaura la política de Ciu-
dadanía Activa y Envejecimiento Saludable, la cual se 
distribuye en 3 programas determinados que son: 

 1.Centro de la Experiencia del Adulto Mayor: Dicho 
proyecto es un espacio de interacción para la población 
adulta mayor para participar, producir, instruirse, recrearse 
y recibir una atención que origina la igualdad social y una 
forma de vida más saludable.

 2.Programa 60 y piquito: Trabaja para promover la 
realización humana y la salud integral de las personas 

adultas mayores que habitan en el Distrito Metropolitano de 
Quito. Garantiza, de manera progresiva, inicia con los grupos 
con mayores vulnerabilidades y avanza gradualmente hacia 
la universalización, las personas adultas mayores accedan a 
prestaciones y servicios de calidad, calidez y eficaces, orien-
tados a lograr la máxima realización humana y las mejores 
condiciones de salud posibles.

 3. Hogar de Vida: Contribuye a la ejecución de las polí-
ticas sociales del Municipio Metropolitano de Quito para la 
población adulta mayor en situación de mendicidad e indigen-

cia; a través de un trabajo humano y profesional, con enfo-
que de restitución de derechos mediante procesos integra-
les que generen espacios de inclusión, solidaridad, equi-
dad y bienestar para este grupo de atención prioritaria dan 
a prestaciones y servicios de calidad, calidez y eficaces, 
orientados a lograr la máxima realización humana y las 
mejores condiciones de salud posibles.

 De la misma manera se consideran los proyectos 
académicos en diversas universidades del país que traten 
sobre temas pertinentes al bienestar social. (Ver Tabla 1)
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Tabla 2. Cronograma de actividades

sep.
2014

Revisión del documento MET

Introducción

Antecedentes hstóricos

Definición de parámetros teóricos

Análisis de situación actual

Conclusiones

Introducción

Definición del marco teórico

Análisis de referentes

Definición de programa urbano y 
arquitectónico

Conclusiones

Introduccón

Propuesta de plan masa

Definición de plan masa

Desarrollo del proyecto

Conclusiones y recomendaciones

Correcciones

octubre
2014CONTENIDO

Etapas de Desarrollo del Proyecto

Nº

2.

1.

3.

4.

noviembre
2014

diciembre
2014

enero
2015

febrero
2015

S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4

marzo
2015

abril
2015

1. ANTECEDENTES
2. ANÁLISIS PRELIMINAR DEL PROYECTO
3. CONCEPTUALIZACIÓN DEL PROYECTO
4. PROPUESTA Y DESARROLLO DEL PROYECTO

Mes autónomoDesarrollo del proyecto mediante tutorías y asesorías Evaluación del
tutor

Evaluación del
lectorCorreciones

1.8 Cronograma de actividades
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2. Fase Analítica

2.0 Introducción

 La fase analítica del siguiente trabajo comprende los 
aspectos históricos, teóricos, de sitio y referentes necesa-
rios para respaldar el proyecto a realizar. Se seleccionan 
parámetros teóricos claves (sociales, urbanos y arquitectó-
nicos) en relación al análisis de sitio planteado por el POT 
para definir la problemática que será solucionada en base 

a una propuesta conceptual apropiada. 

10



bi
en

es
ta

r s
oc

ia
l a

pl
ic

ad
o 

a:

ed
uc

ac
ió

n
sa

lu
d

niños de 0 a 5 años: 
Para aplicar el bienestar social a este 
grupo de edad, el proyecto debe 
responder a través de un modelo 
educativo por medio de educacion 

inicial.

tercera edad: 
Para aplicar el bienestar social a 
este grupo de edad, el proyecto 
debe responder a través de un 
modelo de salud y garantizar la 
calidad de vida del adulto mayor.

vínculo generacional: 
Para lograr que el bienestar social se 
manifieste teniendo como meta la 
“salud del vecindario”, el proyecto 
debe responder con un espacio 
público de calidad para una interac-

ción total. co
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ad

Figura 16. Aplicación de bienestar social a usuario

2.1. Antecedentes históricos
2.1.1 Antecedentes del bienestar social

Bienestar Social

 Para la investigación de los antecedentes que 
soportarán al proyecto del Centro de Desarrollo Infantil y 
Cuidado de la Tercera Edad es importante introducirlo 
como  un equipamiento de bienestar social. Dicha catego-
ría se convertirá en la base de la investigación y el entender 
como se aplica para el usuario específico del proyecto será 
primordial para llegar a conclusiones espaciales en un 
futuro.

 Universalmente el bienestar social no ha logrado 
tener un desarrollo histórico cronológico para poder enten-
der su evolución dado que es un tema subjetivo. Cada indi-
viduo percibe el bienestar a través de la sumatoria de facto-
res que el considere pertinentes. Sin embargo, se logra 
resaltar hechos históricos que influirán en institucionalizar 
al Bienestar social no como un factor subjetivo sino como 
una condición y política de gobierno, condición influyente 
para la propuesta del CDICTE.

 La revolución industrial viene a ser el primer antece-
dente hacia una intención de buscar el bienestar social, 
dicho hecho histórico se vuelve referente para el análisis 
por su influencia sobre el desarrollo del continente america-
no. Con la llegada de la industria, nace una clase obrera 
que migra hacia las ciudades en busca de trabajo; dicha 
clase obrera pertenece a un nivel social de clase baja, 
misma que debía ser el  candidato ideal para la creación de 
políticas de bienestar social ya que se los reconoce como 
vulnerables, sin embargo políticas de bienestar social no 
tuvieron lugar en una sociedad en la cual la producción y el 
movimiento de capital era lo prioritario.

 Si bien no se logran establecer políticas o condicio-

nes adecuadas en la era industrial, se marca un precedente 
de explotación laboral en este ámbito y con esto la creación 
de un sin número de sindicatos integrados por obreros 
exigiendo derechos y condiciones de trabajo apropiadas que 
puedan garantizar una buena calidad de vida. 

 Al reconocerse los sindicatos como organizaciones 
legales, los mismos pudieron evolucionar con el tiempo para 
exigir mayores y mejores beneficios. Es cuando el bienestar 
social se reconoce como un tema versátil, cambiante e impo-
sible de encajar en un concepto definido. Lo que significó 
bienestar en la revolución industrial, no significaría lo mismo 
en la época moderna y no significa lo mismo en el presente.

 La modernidad marca a la sociedad con una ideología 
de adaptarse a aquello que ha sido desarrollado hasta enton-
ces. El modo de vida que exigía un nuevo período de post 
guerra, hace que los gobiernos busquen hacerse responsa-
bles por el bienestar de los ciudadanos, creando así  políticas 
de estado que se hagan cargo de los estragos causados por 
la guerra: ya sean estos: sociales, culturales, económicos o 
de cualquier índole. 

 La nueva concepción del bienestar social dentro de 
una realidad superando una etapa posterior a la guerra, es 
aquella que responde a la sociedad que se desarrolla día a 
día, que propone y que descubre. Es cuando el bienestar 
social se vuelve un campo abierto a todos los integrantes de 
la sociedad y no únicamente a aquellos sectores perjudica-
dos; no sólo es un bien común si no también puede ser recla-
mado como un bien individual. La variable que entra a la 
discusión  es la participación directa de los ciudadanos, el 
estado sigue siendo el que lo garantice, protegiéndolo bajo 
políticas de gobierno, pero es la sociedad en sí , es quien le 
da valor y características únicas.

 El bienestar social entonces, se puede definir hoy en 
día como una serie de factores que la persona necesita para 

así poder tener un buen nivel de vida, sin embargo su 
misma definición no puede concluir en casos o 
generalidades específicas ya que cada individuo considera 
de diferente manera el tener una buena calidad de vida. 

 Se puede concluir entonces al bienestar social como 
un factor integral en una sociedad. Para el caso específico 
del proyecto del CDICTE se debe dividir al proyecto en dos 
enfoques: ¿Cómo garantizar el bienestar social para los 
niños de 0 a 5 años? y ¿Cómo garantizar el bienestar social 
para el adulto mayor?. Finalmente plantear una tesis de la 
siguiente manera:

 La investigación de antecedentes, tanto para la 
educación como para salud, busca relcionar el bienestar 
social con el usuario a quien le será funcional el proyecto 
planteado, siendo la educación inicial para los niños de 0 a 
5 años, y la geriatría para la tercera edad. (Ver Figura 17.) 
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Con la conquista española 
sobre territorios en américa 
latina, la iglesia católica adopta 
a los huérfanos que resultaron 
de la colonización. Las casas 
de expósitos se convierten en 
los primeros indicios de cuidado 
infantil en el continente

educación
inicial

siglo XVIII 1846 1815-1860

conquista española como antecedente

1865siglo XVI 1959 1980

La revolución industrial forza 
que las madres se unan a la 
clase obrera, durante la 
jornada de trabajo los niños 
eran cuidados en casas 
comunales.

Con la expansión de la 
industrialización hacia el resto 
de Europa, Jean Baptiste 
Firmin Morbeau crea en 
Francia las “ Créche” (cuna) 
que consiste en servicio de 
guarderías dentro de las 
fábricas.

Como resultado de la migra-
ción dada hacia Estados 
Unidos, los trabajadores 
crean lugares de cuidado 
mientras dure la jornada 
laboral.

En México se crean institu-
ciones de cuidado infantil 
mientras las madres traba-
jaban. 

En Ecuador el INNFA se 
establece en el país como 
entidad que controla 
centros de cuidado infantil. 

En Quito se proponen 
proyectos de cuidado 
infantil como recurso de 
educación infantil con 
ayuda de instituciones 
internacionales. 

geriatría

Como antecedente a todo el 
campo de la geriatría se inicia 
desde los Gerantes, que era 
un gobierno conformado por 
personas de más de 60 años 

1903 1907 1914 1935antigua Grecia 1960 1990

Desde el campo de la sociolo-
gía en Rusia se propone a la 
Gerontología como ciencia de 
estudio.

Incursión académica en 
Estados Unidos en el campo 
con bases de estudios de 
pediatría.

En Alemania complementa el 
estudio médico de la gerentolo-
gía con un análisis social.

En Londres se deja de ver a la 
vejez como un factor negativo 
sino como un proceso natural y 
los estudios se enfocan a mante-
ner la calidad de vida.

Se entiende a la gerontología 
tomando en cuenta la historia 
de la humanidad y sus efectos 
dentro de la sociedad.

Las Naciones Unidas incursionan 
en programas que se aplicarán 
en America Latina para velar por 
la salud en el campo de la geron-
tología y se crean políticas de 
trabajo.

bienestar Social 

Figura 17. Línea del tiempo: Bienestar Social Educación Inicial y Geriatría

2.1.1 Línea del tiempo
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Análisis de Parámetros Teóricos 

Parámetros Teóricos Sociales

Bienestar Social

Comunidad

Estructura familiar

Valorización del pasado

Análisis sensorial

Parámetros Teóricos Urbanos

Límites del vecindario

Dimensión del vecindario

Conexión entre barrios

Entorno natural

Privado Vs. Público

Tipologías del espacio público

Parámetros Teóricos de Asesorías

Asesoría de técnicas constructivas

Asesoría de sostenibilidad y medio ambiente

Asesoría de estructuras

Parámetros Teóricos Arquitectónicos

Uso mixto a partir del usuario

Espacios compartidos

Composición

Tipología

Accesibilidad universal

Normativa

Figura 18. Resumen de parámetros teóricos a considerar

2.2 Análisis de parámetros teóricos 

 Para la selección de los parámetros teóricos se 

toma en cuenta 4 componentes específicos que son: 

urbanos, arquitectónicos, normativos y de asesorías 

(construcciones, estructuras y de medio ambiente). Es 

necesaria la implementación del parámetro social dentro 

del proyecto debido a la categoría del equipamiento 

planteado. Se analiza al bienestar social como eje 

fundamental y matriz de todas las bases teóricas. Los 

parámetros seleccionados para cada categoría buscan 

construir una referencia teórica que alimente el discurso 

planteado para el proyecto del CDICTE. 

Parámetros Sociales:

 Los parámetros sociales están definidos como un 

análisis hacia el comportamiento tanto individual como 

colectivo de los habitantes de un área de estudio. Intenta 

de la misma manera relacionar dichos comportamientos 

con el entorno que los rodea y de esta manera proponer, 

aplicando al terreno específico dichos parámetros en torno 

a niveles de calidad y percepción. La intención de los 

parámetros sociales es de justificar los componentes 

intangibles como lo son los comportamientos y 

experiencias de la comunidad a nivel social, busca 

entender dichos comportamientos dentro de un espacio.

Parámetros Urbanos:

 Los parámetros urbanos se definen como los 

componentes tanto morfológicos, sociales y perceptivos 

desarrollados en un área de estudio. El análisis teórico fue 

realizado en base a una escala barrial, refiriendo cada 

tema a dicha escala planteada la cual podría ser aplicada 

para el desarrollo del CDICTE. La bibliografía que define a 

cada parámetro dicta las directrices de intervención que 

serán abordadas en la etapa de propuesta.

Parámetros Arquitectónicos:

 Los parámetros arquitectónicas se definen con el 

análisis bibliográfico basado en aspectos formales, 

funcionales y regulatorios. La referencia teórica brinda 

directrices sobre temas a ser analizados en el desarrollo del 

programa arquitectónico; sin embargo dicha teoría se 

encuentra respaldada por un análisis de casos específicos y 

la comparación con la normativa actual de Quito, obteniendo 

así datos más precisos para lanzar una propuesta de usos 

mixtos como la es la del CDICTE.

Parámetros de Asesorías:

 Los parámetros de asesorías se desarrollan en torno a 

la estructura, el sistema constructivo y la sostenibilidad del 

proyecto. Los criterios analizados para las distintas asesorías 

comprenderán temas que se desarrollarán en el proyecto, 

desarrollándose de la siguiente manera:

- Parámetros constructivos: Considera al sistema 

constructivo en el cual se desarrollará el proyecto con una 

base teórica para la adecuada representación de 

espacialidad y detalles arquitectónicos.

- Parámetros de sostenibilidad: Considera los criterios 

básicos de sostenibilidad abarcando en este caso específico 

una escala urbana como conceptos de sostenibilidad que 

afectarían al proyecto dentro de la escala barrial y a escala 

arquitectónica comprende criterios de sostenibilidad basados 

en estrategias pasivas de diseño para lograr el menor 

impacto ambiental en todo el desarrollo del proyecto.

- Parámetros estructurales: Considera al sistema estuctural 

en el cual se desarrollará el proyecto, conceptos básicos que 

sean capaces de solucionar las áreas planteadas dentro del 

programa arquitectónico. Busca también plantear un sistema 

estructural que complemente el diseño arquitectónico.

arquitectura, sino que busca una armonía entre lo cotidiano 

y lo que se puede regular. Es así como a continuación se 

analiza la estructura familiar entendiendo primero el ciclo 

natural que todo ser humano experimenta en su vida.

 El ciclo de la vida

 El análisis realizado por Christopher Alexander apli-

cado al ciclo de la vida intenta entender al ser humano 

dentro de una sociedad, sociedad que a su vez ocupa un 

espacio definido como barrio o comunidad. Una vez 

propuesta la magnitud  espacial en un barrio, el análisis 

social para el desarrollo de un ser humano desde su naci-

miento hasta su defunción busca entender el nivel y el tipo 

de relaciones que deberá tener un individuo en la vida. Si 

bien el cumlplimiento de dicho ciclo por etapas crearía a un 

individuo ideal, es importamte reconocer que la realidad de 

las sociedades contempla vacíos dentro del ciclo, afectan-

do directamente al individuo y su desarrollo en sociedad.

 El ser humano se desarrolla dentro de una comuni-

dad, dicha comunidad debe brindar un balance apropiado 

para la experiencia y la vida, de esta manera cada ser 

humano se identifica dentro de un grupo de tal manera que 

pueda reaccionar de maneras específicas a lo largo de su 

vida. Para el siguiente análisis se consideraron 7 edades 

en las cuales el ser humano se comportará de una manera 

determinada.

 

Comunidad

 La comunidad se define como el grupo de individuos 

que tienen elementos en común; dicha comunidad requiere 

de una identidad para ser reconocida como tal. Lo común 

puede ser tan diverso como el grupo que lo conforma, por 

lo que no se convierte en un elemento regular o estandari-

zado sino en un comportamiento particular y diferenciado. 

 Para el análisis dentro de una sociedad, lo comuni-

tario se puede considerar como una magnitud de la identi-

dad del barrio. La comunidad que se definirá para el análi-

sis de este trabajo se define dentro de dos escalas. La 

primera es aquella que comparte características dentro de 

un territorio, el espacio físico se convierte en el medio ideal 

para poder medir y calificar el factor o factores en común 

que un grupo compartirá para desarrollarse, se puede decir 

entonces que una comunidad que comparte un territorio, 

viene a definirse como barrio. 

 La segunda escala será a nivel social, como un indi-

viduo llega a ser parte de la comunidad; si bien es cierto 

que la comunidad no puede conformarse sin la presencia 

de un individuo, se discute lo ambiguo del componente 

social para definir dicha comunidad; ¿es la comunidad 

quien forma al individuo, o viceversa? , ¿Cuándo un indivi-

duo empieza a ser influyente para contribuir con su comu-

nidad y cuando deja de hacerlo? y finalmente ¿Como incer-

tar o  reincertar a un individuo que la ha dejado ?

 Desde su nacimiento, el ser humano se rodea de 

personas que se convertiran en los complementos sociales 

escenciales para un desarrollo equilibrado. Se mantiene 

una relación mutua de constante intercambio de experien-

cias, ya que una madre no puede serlo si no concibe un hijo 

y viceversa. El caso se repite a lo largo del ciclo de la vida 

de tal manera que al legar a la vejez, se alcanza un nivel de 

experiencia absoluto el cual se lo conoce como sabiduría. 

2.2.1 Parámetros teóricos sociales

Bienestar social

 El Bienestar Social para temas de planificación 

dentro de un territorio se convierte en una institución que 

garantiza calidad de vida indistintamente de la edad, etnia, 

cultura o estrato social, sin embargo tiene un acercamiento 

natural hacia los grupos vulnerables. Fuera de un territorio 

y plan específico, se convierte en el conjunto de factores 

que una persona requiere para tener una buena calidad de 

vida; es importante reconocer que el bienestar en términos 

generales es un tema subjetivo ya que depende de cada 

persona y de los estándares específicos ya sea como 

individuo o colectivamente.

 

 De esta manera se hace referencia al estudio de “El 

Bienestar Social: Concepto y Medición” realizado por la 

Universidad Autónoma de Madrid; el estudio analiza aspec-

tos tanto psicologícos como de salud física para el dimen-

sionamiento de las medidas que valoraran las escalas del 

bienestar social y de esta manera tener un dato tangible 

acerca de la salud del vecindario. (Ver Figura 19.)

 Lo que busca el estudio, es medir cuales son las 

escalas del bienestar social en un vecindario a través de 

estas 5 dimensiones. Así como un médico diagnostica una 

enfermedad a partir de pruebas y exámenes anatómicos, 

se realiza el estudio para determinar la “Salud del 

vecindario”. Se entiende a bienestar como la totalidad de 

factores dentro de una sociedad, no como un estudio 

específico de cierto grupo.

Estructura familiar 

 Para llegar a entender el funcionamiento de una 

sociedad, se debe ir a la base de la misma. La familia a lo 

largo de la historia, ha sido considerada el núcleo de la 

sociedad; la influencia que tienen la relaciones 

interfamiliares para el comportamiento de un individuo 

fuera de su hogar es casi determinante. Es necesario 

entender estas relaciones, ya que el proyecto a desarrollar 

en este trabajo propone regenerar un vínculo generacional 

que se ha ido perdiendo con el tiempo. 

 Para entender al ser humano dentro de un ambiente 

netamente social, es importante considerar que cada 

individuo se somete a lo largo de su vida a diferentes 

cambios tanto biológicos como psicológicos que se remiten 

a una categoría mayor la cual viene a ser el ciclo de la vida, 

es más, dicho proceso no es solo un fenómeno al cual se 

sujeta el ser humano sino todo ser viviente en el mundo. 

 Sin embargo la complejidad del ser humano como 

actor social y con pensamiento propio ha obligado a un sin 

número de profesionales y estudiosos a hacer un análisis 

más profundo del tema, uno de ellos es el arquitecto 

Christopher Alexander en su escrito más reconocido 

Lenguaje de Patrones .

 Los temas tratados en el escrito de Alexander son 

sensibles no solo con un lector familiarizado con la 

 La comunidad se convierte en una extensión de los 

hogares, y con esto un conjunto de familias conviviendo de 

manera indirecta en espacios dentro del barrio. Las expe-

riencias en comunidad retroalimentan aquellas del hogar y 

viceversa. Las etapas del ciclo vital si bien no se cumplen 

al pie de la letra para cada individuo, es esa variedad la que 

caracterizará a la comunidad. 

Valorización del pasado 

 En cada barrio o comunidad que se desarrolla, existen 

lugares los cuales se refieren a las raíces de sus habitantes. 

La valorización del pasado puede darse a través de objetos 

artificiales o naturales; es decir la relevancia de una plaza 

histórica puede ser tan imponente como una montaña.

 El significado adherido a aquel objeto ya sea artificial o 

natural será lo que le de una importancia histórica; sin embar-

go los elementos naturales por el hecho de haber llegado 

antes siempre tendrán una ventaja sobre lo artificial. La plaza 

en sí necesita de una razón estética o de algún acontecimien-

to histórico que tomó lugar ahí para tener un significado en el 

futuro; mientras que la montaña únicamente con una fauna o 

flora específica es de por sí considerada especial.   

 Históricamente las civilizaciones se ubicaron conside-

rando los factores geográficos de un territorio, y estos 

muchas veces ayudaron o perjudicaron para el crecimiento 

de una cultura. El desarrollo de las ciudades modernas sin 

embargo, puede no haber partido desde un principio geográfi-

co, pero esto no significa que el medio natural no tenga 

influencia sobre la comunidad que lo rodea. 

 Siendo el caso de nuestro país, en un territorio con 4 

regiones marcadas, cada una se diferencia de la otra 

primordialmente por su entorno; junto a la cordillera, junto 

al mar, aislado en el mar o rodeado de bosque. Los 

elementos naturales marcan una diferencia significativa 

para el desarrollo de 22 provincias con sus respectivos 

cantones y parroquias, cada una distinta de la otra.

 El potencial de conservar estos lugares a través de 

una valorización del pasado, se encuentra en dotar de 

espacios capaces de transmitir este sentimiento. Hacerlos 

accesibles a todos los miembros de la comunidad sin que 

dichos elementos se vean afectados de manera negativa 

sino que evoquen un tipo de sentimiento de pertenencia. 

Con la apropiación adecuada de un pasado, se estabiliza 

un presente y asegura un buen futuro. 

Análisis sensorial

 Entender la percepción del usuario hacia el entorno 

ayuda a comprender más allá de un dato estadístico, signi-

fica reconocer las características únicas de ese grupo de 

personas. Si bien los datos demográficos nos ayudan a 

saber cuantos son los miembros de una comunidad, la 

edad, actividad laboral, etnia, donde viven, etc. El análisis 

sensorial ayuda a entender el por qué de estos factores, 

generalmente cuantitativos y también entender el cómo  

componentes influyen el entorno social y físico del barrio en 

las personas.

 Considerando la escala del proyecto a desarrollar y 

la consideración futura de parámetros urbanos; el análisis 

sensorial se enfocará a 4 temas: porosidad, horas de uso, 

seguridad, naturaleza y peatonalidad.

 Porosidad

 La porosidad se define como la presencia de espa-

cios vacíos dentro de un todo; dicho concepto se puede 

aplicar a un sin número de temas, pero aplicado a la arqui-

tectura y el urbanismo la escala definirá el nivel de análisis 

a realizar. Un material es poroso, cuando las propiedades 

del mismo, generan separaciones al momento de consoli-

darse, de ahí se dice si un ladrillo es poroso y que el vidrio 

no lo es. 

 En cambio al hablar de un entorno urbano , la poro-

sidad viene a ser un campo mas amplio que la materialidad 

de las superficies. Si bien se sigue analizando la presencia 

del espacios vacios, que es lo que hace a la porosidad 

posible, la escala en la que se trata puede variar desde la 

cantidad de ventanas en una avenida, hasta la presencia 

de vegetación en un parterre. 

 El análisis sensorial de porosidad para una escala 

barrial como la que se tratará en este trabajo, se limita a 

comprender la relación de la fachada de una edificación 

con el espacio publico existente en su entorno inmediato. 

Se debe intentar establecer cual es el nivel apropiado de 

porosidad que debe existir con relación al espacio público 

planteado y de esta manera provocar en el usuario sensa-

ciones que respondan a ciertos objetivos del proyecto.

 Horas de uso

 El horario hace referencia a un período de tiempo en 

el cual se realiza una actividad. El análisis sensorial perti-

nente al tiempo hace referencia a las actividades que se reali-

zan en el día, tarde y noche. De esta manera establecer la 

recurrencia de las mismas y los usuarios que las realizan. Se 

debe entender al tiempo en función de un espacio para así 

tener un diagnóstico de la comunidad y realizar una propues-

ta adecuada a un usuario específico.

 Naturaleza

 El análisis sensorial referido al entorno natural hace 

referencia también a la valorización del pasado explicada 

anteriormente. La consideración de los elementos naturales 

se trata de intervenir con sensibilidad hacia el entorno en 

términos del paisaje general; desde el árbol junto a la banca 

en un parque hasta la montaña que se ve a lo lejos, sensibili-

dad hacia dichos elementos será necesaria para las interven-

ciones dentro de espacios públicos y privados ya sean de 

escala urbana o arquitectónica.

 Los aspectos de paisaje se deben tomar en cuenta 

tanto para el análisis del lugar como para la propuesta del 

proyecto. De esta manera las decisiones de diseño afectaran 

directamente en las sensaciones capaces de evocar en los 

usuarios. Es necesario definir los niveles de interacción con la 

naturaleza, siendo dichos niveles los siguientes: 

- Relación directa: La naturaleza directamente relacionada 

al usuario , es decir a un nivel tangible donde la interacción 

pueda darse a manera de arborización como elementos de 

sombra, como parte de mobiliario urbano o a menores 

escalas con vegetación en jardinerías.

- Relación indirecta: La interacción con el usuario en este 

caso es a un nivel de contemplación; la apreciación del 

paisaje se da a través de elementos diseñados que permi-

tan esta relación indirecta.

 Peatonalidad

En la actualidad las ciudades han ido tomando gran con-

ciencia sobre el tema de la peatonalidad dentro de la plani-

ficación como un aspecto esencial no solo para la movili-

dad sino como un aspecto que repercute directamente 

sobre otros como lo son la seguridad, calidad de espacio y 

mejor calidad de vida. 

 El peatón ha sido siempre un tema de discusión muy 

amplio en aspectos teóricos referentes a planificación 

urbana, sin embargo al momento de ponerlo en práctica, 

dicha teoría se enfrenta a una ciudad ya desarrollada 

donde las soluciones para el peatón se convierten en inter-

venciones pasajeras o de mínimo impacto; se puede con-

cluir entonces que no existe una fórmula exacta para 

enfrentar a la peatonalidad.

 Los aspectos únicos de cada sitio se convierten en 

los factores primordiales para enfrentar este tema, el 

peatón responde a escalas y entornos tan diversos y com-

plejos como el lugar específico sobre el cual se va a inter-

venir. De esta manera la peatonalidad toma en cuenta las 

características espaciales del entorno y también debe con-

siderar  fuertemente a la sociedad que lo compone. 

 Las distintas escalas de agrupación del ser humano 

influyen dentro de la peatonalidad ya que a medida que 

aumenta o disminuye el espacio sobre el cual actúa el 

peatón, cambia también su tipología. Al hablar de tipología 

se refiere a las actividades tanto necesarias como opciona-

les dentro de los espacios; el caminar de la vivienda al 

trabajo se convierte en una actividad necesaria, mientras 

que caminar alrededor de un parque para pasear, es explí-

citamente una actividad opcional. Esta diferenciación de 

actividades será primordial para las decisiones a tomar 

dentro de el diseño de espacios peatonales.

 Se habla de diversidad dentro de las sociedades, 

dicha diversidad debe poder manifestarse en los espacios 

a través de la actividad que realice un peatón. El caminar 

es una acción que debe ir acompañada de una experiencia 

agradable que se garantizará apuntando hacia temas como 

la seguridad, funcionalidad, accesibilidad, ambiente e inclu-

so en muchos casos estética. 

 El diseño de los espacios cumpliendo los factores 

antes mencionados romperá el límite de la distancia de 

500m como una distancia estandarizada caminable para el 

peatón promedio dentro de entornos urbanos; el objetivo 

de potenciar la peatonalidad al máximo es eliminar dichas 

distancias, que se soporte dicha capacidad de caminar 

sobre una red de espacios públicos y opciones de transporte 

alternativos que compartan con el concepto del peatón y no 

se impongan ante el mismo.

 El hecho de ver a la peatonalidad como un aspecto de 

análisis sensorial busca despertar en el caminar experiencias 

únicas en los usuarios. Lo único de  estas experiencias se 

debe lograr a través de espacios pensados para un grupo de 

personas específicos. Reconocer lo propio del entorno y con-

vertir aquello que es cotidiano en único; convertir los caminos 

en recorridos llenos de experiencia con intenciones de diseño 

que dejan libre la interacción del espacio con quienes los 

vayan a usar. 

2.2.2 Parámetros teóricos sociales

Límites del vecindario

 Un vecindario se define como el conjunto de personas 

que viven en un mismo barrio. El barrio a su vez es una forma 

de agrupación de personas el cual es inferior a un sector o a 

una zona, de ahí se hace referencia a las escalas barriales, 

sectoriales o zonales que son terminologías comúnmente 

usadas en planificación urbana.

 Un límite puede ser espacial o cultural, siendo lo 

espacial de menor escala que lo cultural. Dos barrios 

pueden compartir una cultura, pero no compartir límites 

espaciales. Sin embargo el espacio puede de cierta 

manera influir sobre la cultura. La fuerza del límite es esen-

cial para el barrio, si esta es muy débil la identidad a crear-

se será débil. Un grupo humano con un estilo de vida simi-

lar necesita proteger su idiosincrasia de agentes que lo 

quieran enajenar. Dicho comportamiento se puede referir a 

la biología de una célula explicada a continuación:

 No es suficiente reconocer al barrio a través de lo 

que la gente considera como punto de referencia (tiendas, 

esquinas, cafeterías, etc.); sino complementar esta infor-

mación a través de un principio morfológico único de cada 

barrio. Sean ya componentes naturales como ríos, quebra-

das o montañas; o infraestructura como lo son las vías o 

equipamientos. Los barrios bien definidos son aquellos que 

han logrado de cierta manera restringir el número de acce-

sos que tiene el mismo.

 No se trata de tener un único acceso a través de un 

giro desde una vía principal, creando de esta manera un 

portal único de ingreso al barrio. El restringir se refiere a 

utilizar a favor los componentes morfológicos del barrio 

para tener una apropiada lectura del mismo. La fácil lectura 

del barrio permite la apropiación de los espacios dentro del 

mismo, el identificarse con el barrio es vital para el desarro-

llo de la comunidad.  

 “Es evidente que una imagen nítida permite despla-

zarse con facilidad y prontitud: hallar la casa de un amigo, 

un agente de policía o una botonería. Pero un medio 

ambiente ordenado puede hacer todavía más; puede 

actuar como amplio marco de referencias, como organiza-

dor de la actividad, las creencias o el conocimiento.” 

(Lynch, 2008, p. 13)

Dimensión del vecindario

 Las personas necesitan una unidad espacial con el 

cual desarrollarse. Sin dicho espacio existente el creci-

miento es nulo; es importante entonces definir una dimen-

sión para dicho desarrollo y de esta manera crear barrios 

con identidad.

 Lo identificable es aquello que se conoce, aquello 

que es aparente para un grupo de individuos; al existir 

elementos extraños a este grupo el espacio se convierte en 

un componente desconocido para el usuario lo que destruye 

el concepto de barrio y es una explicación de porque el desa-

rrollo se detiene.

 Los habitantes de un barrio deben ser capaces de 

decidir dentro de su comunidad, deben poder diagnosticar 

aquello que carece o abunda y reconocerlo como potencial 

para ellos mismos satisfacer sus necesidades. Demográfica-

mente, los barrios con una población menor a 1500 habitan-

tes son reconocidas como comunidades capaces de decidir 

correctamente sobre un territorio. No se habla de una planifi-

cación urbana a cargo de la población, sino de el poder de 

decisión y la influencia que tiene un grupo de personas sobre 

dicha planificación a cargo de profesionales.

 El identificar un barrio a través de la percepción de un 

usuario hace que el dimensionamiento sea mas real. Para 

una persona puede que su barrio no sea reconocido mas allá 

de 4 cuadras alrededor de su casa, para otros puede ser un 

radio de influencia de una cuadra alrededor de su casa y así 

se puede enumerar distintos radios con los cuales una perso-

na se identifica. 

 Lo importante es reconocer dicha diversidad e inten-

tar llegar a un promedio donde los distintos radios de 

influencia se marquen como dimensiones estándar para 

que la ciudad se manifieste mediante un espacio específi-

co. No se trata de llenar a un barrio de equipamientos o 

plazas a capricho de sus ciudadanos, pero si identificar a 

escalas pequeñas esos pequeños hechos que suceden día 

a día.

Conexión entre barrios

 Si bien es necesaria lograr una identidad de barrio a 

partir de trazar los límites de una comunidad, el barrio 

como unidad no puede existir dentro de una organización 

mayor la cual es el sector. Un sector es la agrupación de 

barrios, dichos barrios comparten un componente cultural 

que hace que las ciudades, siendo una organización mayor 

al sector y al barrio,  se distingan unas a otras. Es cuando 

la conexión o relación entre barrios se reconoce como un 

factor positivo para el desarrollo de los mismos. 

 El aceptar que un barrio no puede funcionar por si 

mismo es reconocer que dicha organización, es una orga-

nización básica, así como lo es el núcleo familiar; y estas 

unidades básicas necesitan de elementos similares para 

agruparse y juntos tener una composición más compleja 

que les ayude en el desarrollo adecuado. 

 Es cuando se debe resaltar el concepto del compar-

tir sobre el de competir. Si dos o más barrios compiten, 

corren el riesgo de acabar con sus propios recursos y 

acabar con esa identidad que goza cada uno de manera 

independiente. Pero si en lugar de competir, los barrios 

comparten dichos recursos tienen mayores oportunidades. 

Es importante contemplar el hecho de compartir recursos 

sin dejar que la identidad de cada uno se pierda, es decir 

que ningún barrio comparta más que otro sino que sea 

equilibrado. 

 La conexión de barrios puede darse a niveles tanto 

tangibles como intangibles. Tangibles como lo es la 

conexión de un barrio a otro a través de un puente, o intan-

gible como lo es un intercambio cultural o ideológico. 

Ambos niveles de conectividad requieren un espacio en el 

cual manifestarse y es cuando el diseño urbano actúa con 

planificaciones a distintas escalas.

Entorno natural

 El entorno es aquello que nos rodea; lo natural por 

definición es aquello que trasciende sobre cualquier inter-

vención. Muchas veces considerado como un lienzo en 

blanco, lo natural se presta para ser la base sobre la cual 

se interviene.

 

 Las ciudades donde el entorno natural se encuentra 

intacto o con alteraciones muy leves muchas veces, de 

manera errónea han sido identificadas como lugares donde 

no pasa nada. Lo natural es un hecho, una manifestación 

pasiva que ha ido perdiendo importancia dentro de los 

aspectos de planificación. En cuanto a temas de carácter 

urbano, las ciudades han ido acabando poco a poco con 

los entornos naturales en nombre de el desarrollo y el creci-

miento poblacional.

 En la antigüedad lo natural era enaltecido a tal punto 

de convertirlo en sagrado. Culturas como lo fue el Imperio 

Inca, decidían la ubicación de su civilización respaldada hacia 

fuertes e imponentes elementos geográficos como estrategia 

de protección. El éxito de los que fueron nuestros antepasa-

dos recae en el entendimiento del orden de las cosas. Es tan 

simple como reconocer a dicha naturaleza como un recurso 

del cual se debe aprovechar para el lograr un bien mayor.

  

 Actualmente, el entorno natural con el cual cuentan las 

ciudades es muy poco explotado, no es poco existente ya que 

la naturaleza siempre prevalecerá frente a lo artificial.  El 

desarrollo solo acepta aquello sobre lo cual el hombre se 

proyecta a realizar no sobre lo que ya existe como lo es el 

entorno natural. En lugar de rellenar una quebrada para cons-

truir edificaciones que eventual e inevitablemente sufrirán de 

asentamientos, por qué no potenciar la quebrada como lo que 

es, un elemento natural que puede ser conservada  a través 

del buen manejo del paisajismo.

 El paisajismo es el conjunto de actividades que modifi-

can los aspectos visibles de un terreno, viene del termino 

paisaje el cual se define tan ampliamente como el campo al 

cual se lo va referir. Para urbanismo el paisaje se convierte en 

una extensión de terreno que puede apreciarse desde un 

sitio en particular. Una vez definido este concepto es impor-

tante reconocer que para la intervenciones tanto urbanas 

como arquitectónicas,  el entorno natural se convierte en un 

potencial de gran magnitud con el cual se puede interactuar 

de manera activa o pasiva y reconocerlo como antecedente 

a lo que existirá es un principio que todo diseñador debe 

tomar en cuenta.

Privado Vs. Público

 Al definir lo privado y lo público es inevitable identifi-

carlos como términos antónimos; lo propio y lo común; son 

contrarios pero no significa que no se puedan complemen-

tar uno al otro. Definidos como espacios, que son el ámbito 

de la arquitectura y el urbanismo, el significado de estas 

palabras nos  lleva a contemplar un sin número de factores 

que afectan de manera directa a dichos aspectos.

 En la actualidad la diferencia entre lo privado y lo 

público se remite a la presencia o  falta de cerramiento alre-

dedor de un espacio. Una vivienda con cerramiento, o a 

línea de fabrica o un lote con cerramiento a su alrededor se 

convierte en un límite de aquello que no es privado, Es 

decir las calles, aceras, plazas y parques que a su vez 

vienen a ser el espacio público de un barrio. Jan Ghel reco-

noce que la existencia de los dos se debe enfrentar a 

través de transiciones representadas en espacios cambien 

progresivamente y lo hagan de manera agradable. 

 Es importante recalcar que lo público y lo privado no 

se pueden pesar en una balanza para ver cual tiene mayor 

peso, ya que ninguno podría existir sin el otro. Lo que la 

planificación debe buscar es el equilibrio entre los dos, 

entender que el diseño de una calle no puede replicarse en 

otro lugar en otra ciudad con otra realidad. La considera-

ción del entorno inmediato desde lo público hacia lo privado 

será la clave para el diseño de espacios con calidad para 

los usuarios.

Tipologías de espacio público

 “Good architecture ensures good interaction 
between public space and public life” (Ghel y Svarre,1936, 

pg 2). El espacio público ha sido uno de los temas de discu-

sión más amplios para los arquitectos y urbanistas, sin 

embargo la vida pública es un factor que todos considera-

mos como un tema añadido pero no ha sido analizado 

profundamente. Al hablar de la vida pública se habla de 

aquellas representaciones efímeras e independientes que 

cada persona tiene sobre un espacio, y eso es difícil de 

describir en un marco teórico.

 

 El entender el comportamiento de los espacios 

públicos en su totalidad al momento de diseñar, significaría 

ser capaces de describir perfectamente a la sociedad para 

la cual se proyecta; su comportamiento, hábitos, cultura, y 

reacciones ante lo planificado. Al hablar de tipología de 

espacio público no se trata de definir si el espacio será una 

plaza, acera o un parque, sino de entender primero a la 

sociedad o al público que se manifestará sobre el espacio.

 Al igual que Ghel y Svarre, Christopher Alexander 

entiende al espacio público no como una totalidad absoluta y 

definida, sino como una unidad capaz de degradarse, y 

dichos grados de lo público responderán a la manera en la 

que un barrio esta formado. Reconocer los tipos de hogares 

por ejemplo, es una herramienta para ver el tipo de espacio 

público sobre el cual se puede trabajar. Habla de encontrar el 

grado de relacionarse que tienen las personas para ver si el 

barrio responde mejor a espacios públicos extrovertidos o 

introvertidos.

2.2.3 Parámetros teóricos arquitectónicos

Uso mixto a partir del usuario

 El uso mixto en la arquitectura garantiza que los espa-

cios dentro de un mismo proyecto sean utilizados para distin-

tas actividades. Es común que el uso mixto actualmente se 

refiera a la vivienda acompañada de un uso comercial, ya que 

genera una dinámica entre hechos activos y pasivos que 

convergen en un mismo espacio logrando vitalidad para los 

proyectos.

 El entendimiento del uso mixto a partir de la activi-

dad también puede traducirse a reconocer que los usuarios 

de dichos espacios son igualmente mixtos. Las diferencias 

de dichos usuarios pueden ser de género, edad, etnia, 

trabajo o cultura. El éxito del uso mixto se encuentra en 

medir las diferencias y similitudes de dos o mas componen-

tes y ver como, cuando, donde y porque deben compartir, 

en este caso un espacio.

 La arquitectura debe ser capaz de reconocer las 

particularidades de cada usuario pero también proponer 

programáticamente que los dos conviven en un espacio 

mayor que es en el cual se vive y experimenta esta mixtura 

de uso.

Espacios compartidos

 Dentro de los parámetros urbanos mencionados 

anteriormente se habla acerca del concepto de compartir 

en lugar de competir. El compartir tiene como objetivo el 

lograr un bien común de un recurso o de un espacio. Al 

hablar de espacialidad dentro de un proyecto la desjerar-

quización de los componentes es básica para la concep-

ción de los espacios a diseñar. El compartir un espacio 

tiene dos momentos, siendo estos cuando los diferentes 

usuarios comparten dentro del mismo espacio al mismo 

tiempo; y el otro es cuando el espacio es ocupado por los 

usuarios a distintos tiempos.

 Es importante tener en cuenta que los espacios 

propuestos no contemplan el uso múltiple ya que el progra-

ma arquitectónico se basa en las actividades específicas 

que realizará cada grupo de usuarios las cuales son reco-

nocidas dentro de un espacio así mismo específico. El uso 

múltiple permite muchas actividades dentro de un espacio, y 

ese no es el caso que se considera para este concepto de 

espacio compartido.

 Así como se analiza al usuario que participará en el 

proyecto, las actividades tanto particulares como compartidas 

deberán someterse a un análisis para ver si es factible o no 

que compartan dentro del proyecto. Es por eso que la compa-

tibilidad se verá representada en las relaciones espaciales 

entre los distintos componentes del programa arquitectónico 

propuesto.

 Arquitectónicamente un espacio compartido se puede 

ver representado a través de un sin numero de componentes. 

Es posible que se de esta dinámica tanto en un pasillo como 

en una sala, el compartir no se restringe a tener una tipología 

espacial. Tanto los recorridos como las volumetrías a plan-

tearse deberán ser capaces de transmitir una idea central de 

espacios compartidos.

Composición

 La composición se podría definir como la disposición 

de elementos dentro de un espacio. Es el resultado de un 

proceso que en el caso de la arquitectura responden a crite-

rios de diseño que podría ser identificada en 4 etapas: 

 1.Recolección de información

 2.Conceptualización

 3.Propuesta formal y espacial  

 4.Desarrollo del proyecto

 Si bien las 4 etapas son parte fundamental para el 

desarrollo de un proyecto, la composición arquitectónica se 

ve representada espacialmente tomando mayor protagonis-

mo dentro de la “propuesta formal y espacial” . 

dentro de el campo de la arquitectura se puede definir 

como una norma compuesta por elementos y característi-

cas espaciales que determinan un tipo de arquitectura de 

otra a nivel funcional. Dicha tipología siempre estarán suje-

tas a cambios o a variaciones, no se aplica la tipología 

como una fórmula espacial absoluta ya que cada proyecto 

difiere de otro dependiendo de muchos factores.

 La tipología espacial busca interpretar de manera 

única los elementos que se desarrollarán en un proyecto. 

Estas decisiones de diseño pueden responder a magnitu-

des urbanas hasta definir en una escala menor, una tipolo-

gía arquitectónica que resuelva la funcionalidad de un 

espacio proyectado. La variedad de tipologías en arquitec-

tura es casi imposible de enunciar en una lista ya que su 

variedad se debe a los factores específicos que el diseña-

dor quiera implementar en la arquitectura

Accesibilidad universal

 La accesibilidad universal en relación a la arquitec-

tura se refiere al diseño de espacios para que sean utiliza-

bles de manera fácil, autónoma y segura por la mayor can-

tidad de usuarios. Actualmente este tema debe ser contem-

plado en todos los proyectos, el diseño de esta manera elimi-

na las barreras entre lo que se puede o no acceder a manera 

de espacio. 

 La disposición de la accesibilidad universal se encuen-

tra regulada en cada país por instituciones que aseguran la 

igualdad en el diseño de espacios. En el caso de Ecuador, el 

organismo regulador corresponde al CONADIS (Consejo 

Nacional de Igualdad de discapacidades) con un organismo 

adyacente que son las normas INEN; estas entidades buscan 

definir las necesidades básicas para el correcto diseño de 

espacios.

 La accesibilidad universal no solo se enfoca al diseño 

para usuarios con discapacidades físicas, la diferenciación 

por edades es un factor reconocido dentro del diseño para 

accesibilidad universal. Las edades tempranas y a avanza-

das requieren de cuidados especiales en cuanto a espacios 

se refiere, la arquitectura debe ser capaz de asegurar el bien-

estar de dichos usuarios para un buen funcionamiento del 

proyecto. Los espacios no deben alterarse para la comodidad 

del usuario, estos deben proyectarse desde un inicio para 

evitar las dificultades que puedan enfrentar los usuarios.

Normativa

 La normativa vigente en el DMQ contempla a la  “Orde-

nanza de Gestión Urbana Territorial: Normas de Arquitectura 
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Parámetros Teóricos Sociales

Bienestar Social

Comunidad

Estructura familiar

Valorización del pasado

Análisis sensorial

bienestar social:
“El bienestar social es sencillamente la valoracion 
que hacemos de las circunstancias y el funciona-

miento dentro de la sociedad” (Keyes, 1998, p. 122),

Figura 21. Dimensiones del Bienestar Social.
Adaptado de Amalio Blanco y Darío Días, 2008, p.46

Figura 20. Definición de Bienestar Social
Adaptado de  Keyes, 1998, p.122

Figura 19. Listado de parámetros teóricos sociales

2.2.1 Parámetros teóricos sociales

Bienestar social

El Bienestar Social, para temas de planificación dentro de 
un territorio se convierte en una institución que garantiza 
calidad de vida indistintamente de la edad, etnia, cultura o 
estrato social, sin embargo tiene un acercamiento natural 
hacia los grupos vulnerables. Fuera de un territorio o plan 
específico, se convierte en el conjunto de factores que una 
persona requiere para tener una buena calidad de vida; es 
importante reconocer que el bienestar en términos 
generales, es un tema subjetivo ya que depende de cada 
persona y de los estándares específicos de la misma ya 
sea como individuo o colectivamente.

 

De esta manera se hace referencia al estudio de “El Bien-
estar Social: Concepto y Medición” realizado por la Univer-
sidad Autónoma de Madrid; el estudio analiza aspectos 
tanto psicologícos como de salud física para el dimensiona-
miento de las medidas que valoraran las escalas del bien-
estar social y de esta manera tener un dato tangible acerca 
de la salud del vecindario. (Ver Figura 21v.)

Lo que busca el estudio, es medir cuales son las escalas 
del bienestar social en un vecindario a través de estas 5 
dimensiones. Así como un médico diagnostica una 
enfermedad a partir de pruebas y exámenes anatómicos, 
se realiza el estudio para determinar la “Salud del 
vecindario”. Se entiende a bienestar como la totalidad de 
factores dentro de una sociedad, no como un estudio 
específico de cierto grupo.

Estructura familiar 

Para llegar a entender el funcionamiento de una sociedad, 
se debe ir a la base de la misma. La familia a lo largo de la 
historia, ha sido considerada el núcleo de la sociedad; la 
influencia que tienen la relaciones interfamiliares para el 
comportamiento de un individuo fuera de su hogar es casi 
determinante. Es necesario entender estas relaciones, ya 
que el proyecto a desarrollar en este trabajo propone 
regenerar un vínculo generacional que se ha ido perdiendo 
con el tiempo. 

Para entender al ser humano dentro de un ambiente 
netamente social, es importante considerar que cada 
individuo se somete a lo largo de su vida a diferentes 
cambios tanto biológicos como psicológicos que se remiten 
a una categoría mayor la cual viene a ser el ciclo de la vida, 
es más, dicho proceso no es solo un fenómeno al cual se 
sujeta el ser humano sino todo ser viviente en el mundo. 

Sin embargo la complejidad del ser humano como actor 
social y con pensamiento propio ha obligado a un sin 
número de profesionales y estudiosos a hacer un análisis 
más profundo del tema, uno de ellos es el arquitecto 
Christopher Alexander en su escrito más reconocido 
Lenguaje de Patrones .

Los temas tratados en el escrito de Alexander son 
sensibles no solo con un lector familiarizado con la 

1.integración social:
“ la evaluación de la calidad de las relaciones que 
mantenemos con la sociedad y con la comunidad” 
(Keyes, 1998, p. 122).  Este es el primer paso hacia 

una medición del bienestar.

2.aceptación social:
Comportamiento hacia la sociedad, aceptándola 
desde dos puntos: aceptación con buena actitud hacia 
los demás y aceptación de aspectos positivos y nega-

tivos de su propia vida.

3.Contribución social:
Una vez que se encuentra en un ambiente de confort, 
es importante tener un sentido de petenencia dado a 
través de la utilidad, saber que lo que se hace es 

valorado.

4.actualización social:
Saber que la sociedad y las instituciones que lo con-
forman estan en constantes dinámicas para cumplir 
metas, la actualización aspira a una sociedad con 

dirección y objetivos claros. 

5.coherencia social:
“la percepción de la cualidad, organización y funcio-
namiento del mundo social, e incluye la preocupación 
por enterarse de lo que ocurre en el mundo” (Keyes, 

1998, p. 123).  



15

a.realidad del ciclo de la vida:

El ser humano a lo largo de su vida  atraviesa 
distintas etapas, desde la infancia hasta la vejez. Lo 
que es importante recalcar, son aquellas experien-
cias que conllevan cada etapa con sus dificultades y 

atributos.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Confianza vs Desconfianza:

Relación entre madre e hijo la 
cual es el inicio para un víncu-
lo con cualquier otra persona.

Autonomía vs Duda:

Buscar autonomía a través de 
aprender a caminar y tener 
experiencias propias del 
entorno que lo rodea. 

Iniciativa vs Culpa:

Experimentar con temor a 
equivocarse con respecto a 
las actitudes de los adultos o 
del medio.

Industria vs Inferioridad:

Adaptación al medio, la 
escuela, el barrio; la experien-
cia se basa en una influencia 
directa de la sociedad

Identidad Vs Difuso:

La adolescencia genera expe-
riencias confusas en las que 
se crea o se dispersa una 
identidad. 

Intimidad vs Aislamiento:

Relaciones entre pareja gene-
ran experiencias de compartir 
o abstenerce con cierto tipo 
de grupos.

Integridad Vs Desespero:

Relación entre una persona y 
su mundo, alcanzar sabiduría 
adquirida por la experiencia.

Figura 22. Etapas del ciclo de la vida
Adaptado de Alexander, 1977, pg. 141-142.

arquitectura, sino que busca una armonía entre lo cotidiano 
y lo que se puede regular dentro de la ciudad o espacios 
arquitectónicos. Es así como a continuación se analiza la 
estructura familiar entendiendo primero el ciclo natural que 
todo ser humano experimenta en su vida.

El ciclo de la vida

El análisis realizado por Christopher Alexander aplicado al 
ciclo de la vida intenta entender al ser humano dentro de 
una sociedad, sociedad que a su vez ocupa un espacio 
definido como lo es un barrio o comunidad. Una vez 
propuesta la magnitud  espacial en un barrio, el análisis 
social para el desarrollo de un ser humano desde su naci-
miento hasta su defunción, busca entender el nivel y el tipo 
de relaciones que deberá tener un individuo en la vida. Si 
bien el cumlplimiento de dicho ciclo por etapas crearía a un 
individuo ideal, es importamte reconocer que la realidad de 
las sociedades contempla vacíos dentro del ciclo, afectan-
do directamente al individuo y su desarrollo en sociedad.

El ser humano se desarrolla dentro de una comunidad,  
misma que brindará un balance apropiado para la experien-
cia y la vida, de esta manera cada ser humano se identifica 
dentro de un grupo de tal manera que pueda reaccionar de 
maneras específicas a lo largo de su vida. Para el siguiente 
análisis se consideraron 7 edades en las cuales el ser 
humano se comportará de una manera determinada.

 

Comunidad

La comunidad se define como el grupo de individuos que 
tienen elementos en común; dicha comunidad requiere de 
una identidad para ser reconocida como tal. Lo común 
puede ser tan diverso como el grupo que lo conforma, por 
lo que no se convierte en un elemento regular o estandari-
zado, sino en un comportamiento particular y diferenciado. 

Para el análisis dentro de una sociedad, lo comunitario se 
puede considerar como una magnitud de la identidad del 
barrio. La comunidad que se analizará para el desarrollo de 
este trabajo se define dentro de dos escalas. La primera es 
aquella que comparte características dentro de un territo-
rio, el espacio físico se convierte en el medio ideal para 
poder medir y calificar el factor o factores en común que un 
grupo compartirá para desarrollarse, se puede decir enton-
ces que una comunidad que comparte un territorio, viene a 
definirse como barrio. 

La segunda escala será a nivel social, como un individuo 
llega a ser parte de la comunidad; si bien es cierto que la 
comunidad no puede conformarse sin la presencia de un 
individuo, se discute lo ambiguo del componente social 
para definir dicha comunidad; ¿es la comunidad quien 
forma al individuo, o viceversa? , ¿Cuándo un individuo 
empieza a ser influyente para contribuir con su comunidad 
y cuando deja de hacerlo? y finalmente ¿Como incertar o  
reincertar a un individuo que la ha dejado ?

Desde su nacimiento, el ser humano se rodea de personas 
que se convertirán en los complementos sociales escen-
ciales para un desarrollo equilibrado. Se mantiene una 
relación mutua de constante intercambio de experiencias, 
como lo es el caso de una madre; una mujer no puede ser 
madre si no concibe un hijo y viceversa. De esta manera 
por mínimas que parezcan las influencias, aportan para el 
crecimiento de un individuo. 
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Parámetros Teóricos Urbanos

Límites del vecindario

Dimensión del vecindario

Conexión entre barrios

Entorno natural

Privado Vs. Público

Tipologías del espacio público

Figura 28. Análisis sensorial: Abstracción de Peatonalidad

Figura 30. Reinterpretación del comportamiento celular en un barrio
Adaptado de Alexander, 1977, pg. 87.

Figura 29. Listado de parámetros teóricos urbanos

cluir entonces que no existe una fórmula exacta para 
enfrentar a la peatonalidad.

Los aspectos únicos de cada sitio se convierten en los 
factores primordiales para enfrentar este tema, el peatón 
responde a escalas y entornos tan diversos y complejos 
como el lugar específico sobre el cual se va a intervenir. De 
esta manera la peatonalidad toma en cuenta las caracterís-
ticas espaciales del entorno y también debe considerar  
fuertemente a la sociedad que lo compone. 

Las distintas escalas de agrupación del ser humano influ-
yen dentro de la peatonalidad ya que a medida que aumen-
ta o disminuye el espacio sobre el cual actúa el peatón, 
cambia también su tipología. Al hablar de tipología se refie-
re a las actividades tanto necesarias como opcionales 
dentro de los espacios; el caminar de la vivienda al trabajo 
se convierte en una actividad necesaria, mientras que 
caminar alrededor de un parque para pasear, es explícita-
mente una actividad opcional. Esta diferenciación de activi-
dades será primordial para las decisiones a tomar dentro 
de el diseño de espacios peatonales.

Se habla de diversidad dentro de las sociedades, dicha 
diversidad debe poder manifestarse en los espacios a 
través de la actividad que realice un peatón. El caminar es 
una acción que debe ir acompañada de una experiencia 
agradable que se garantizará apuntando hacia temas como 
la seguridad, funcionalidad, accesibilidad, ambiente e inclu-
so en muchos casos estética. 

El diseño de los espacios cumpliendo los factores antes 
mencionados romperá el límite de la distancia de 500m 
como una distancia estandarizada caminable para el 
peatón promedio dentro de entornos urbanos; el objetivo 
de potenciar la peatonalidad al máximo es eliminar dichas 
distancias, que se soporte dicha capacidad de caminar 
sobre una red de espacios públicos y opciones de transpor-

te alternativos que compartan con el concepto del peatón y no 
se impongan ante el mismo.

El hecho de ver a la peatonalidad como un aspecto de análi-
sis sensorial, busca despertar en el caminar experiencias 
únicas en los usuarios. Lo único de  estas experiencias se 
debe lograr a través de espacios pensados para un grupo de 
personas específicos. Reconocer lo propio del entorno y con-
vertir aquello que es cotidiano en único; convertir los caminos 
en recorridos llenos de experiencia con intenciones de diseño 
que dejan libre la interacción del espacio con quienes los 
vayan a usar. 

2.2.2 Parámetros teóricos sociales

Límites del vecindario:

Un vecindario se define como el conjunto de personas que 
viven en un mismo barrio. El barrio a su vez es una forma de 
agrupación de personas el cual es inferior a un sector o a una 
zona, de ahí se hace referencia a las escalas barriales, secto-

riales o zonales que son terminologías comúnmente 
usadas en planificación urbana.

 Un límite puede ser espacial o cultural, siendo lo 
espacial de menor escala que lo cultural. Dos barrios 
pueden compartir una cultura, pero no compartir límites 
espaciales. Sin embargo el espacio puede de cierta 
manera influir sobre la cultura. La fuerza del límite es esen-
cial para el barrio, si esta es muy débil la identidad a crear-
se será débil. Un grupo humano con un estilo de vida simi-
lar necesita proteger su idiosincrasia de agentes que lo 
quieran enajenar. Dicho comportamiento se puede referir a 
la biología de una célula explicada a continuación:

Convertir los caminos en recorridos llenos de experiencias

Peatonalidad considerando el entorno que lo rodea

Limita los componentes permitiendo su desarrollo pero 

también los protege de agentes extraños

El barrio al igual que la célula se desarrolla dentro de sus 

límites para lograr una identidad 

Comportamiento de las paredes de la célula

Reinterpretación aplicada al desarrollo de un barrio
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TEMAS RELEVANTES

USO Y OCUPACIÓN 

DE SUELOS

Nº DE ARTÍCULO DESCRIPCIÓN DE ORDENANZA Y SU APLICACIÓN PARA EL CDICTE

ORDENANZA METROPOLITANA PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Capítulo IV, Sección 

Primera, Uso y Ocupa-

ción de Suelo, Parágrafo 

4, Artículos 50 -51

- El uso del equipamiento es el destinado a actividades e instalaciones que generarán bienes y servicios, satisfacer las  necesidades de la población a  
través de actividades complementarias a las básicas como lo son la vivenda y el comercio. Las áreas destinadas pueden ser de carácter pñublico o privado 
y se distribuyen en cualquier terreno, lote o edificacion dispuesta en el territorio.

- La clasificación general de los equipamientos distimgue a los servicios sociales de los públicos y se diferenciarán por el radio de influencia tipificados a 
través de escalas barriales, sectoriales y zonales 

PAISAJE Y PROTECCIÓN

DE TALUDES Y 

QUEBRADAS

Capítulo VI, Sección 

Tercera, Prevención, 

protección e implement-

ación , Parágrafo 1, 

Artículos 116 - 117

- Se determinan áreas de protección de taludes bajo una propuesta de habilitación del suelo para modificar las características de dicho talud. En caso que 
el talud sea menor a 4 metros y no requiera muros de contención deberán estar cubiertos por vegetación rastrera o matorral con su parte superior libre de 
humedad o factores hídricos que causarían deslizamientos de tierra.

- De la misma manera el área de protección de quebrada se considera la inclinación del talud siendo lo estipulado que en caso que la pendiente supere 
los 60 grados, el área de protección será de 15 metros de longitud horizontal medidos desde el borde superior.

ESPACIO PÚBLICO

Capítulo VII, Título I, El 

espacio público, , Artícu-

los 1 -10

- La normativa define al espacio píblico como el escenario de interacción social cotidiana y en el cual los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad.

- Constituyen componentes y elementos del espacio público los siguientes: Bienes públicos de uso público, bienes de propiedad privada destinados al uso 
público, áreas de circulación peatonal y vehicular, áreas articuladoras de espacio público, componentes de vegetación natural e intervenida, elementos de 
jardinería y arborización que protejan el paisaje y los componentes de mobiliario urbano.

- El espacio público deberá contemplar el diseño universal el cual se planea, diseña y se construye de tal manera que se facilite la accesibilidad a las perso-
nas con movilidad reducida o limitaciones físicas causadas por edad, enfermedad o analfabetismo.

- Deberá permitir la circulación de transportes alternativos no motorizados.

ESTACIONAMIENTOS

Documento: Anexo del 

Libro Innumerado “ Del 

Régimen administrativo 

del Suelo en el DMQ; 

Capítulo 2

Documento: Anexo del 

Libro Innumerado “ Del 

Régimen administrativo 

del Suelo en el DMQ; 

Capítulo 4 / 4.6

NO EXISTENTE

- La clasificación de estacionamientos para efectos de diseño digerencia los siguientes tipos: Vehiculos medianos, livianos, transporte público y de carga 
liviana y carga pesada. 

- El cálculo del número de estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y se la realiza en relación al área útil.

- Para equipamientos de Bienestar Social la normativa contempla 1 estacionamiento cada 120m2 de área útil. 

- Los estacionamientos en la vía pública se regirán de acuerdo a las características geométricas de los diferentes tipos de vía.

- En caso que la edificación no pudiera disponer parcial o totalmente de los estacionamientos exigidos por la norma, se podrá ubicar en otro predio situado 
a una distancia no mayor a 400m medidos desde el acceso principal a la edificación.

La normativa del DMQ no contempla una ordenanza específica para centros especializados en la tercera edad, a pesar que dichos centros pertenencen a la categoría de bienestar social dentro 
de la escala Zonal con asilos de ancianos. En este caso se estipula atenerse a las normas INEN de accesibilidad universal para el diseño de espacios adecuados para usuarios de la tercera edad

EDIFICACIONES DE

BIENESTAR SOCIAL

TERCERA EDAD

- Para centros de desarrollo infantil las denominaciones de áreas según los niveles de edad de los niños se clasifica en : Maternal ( 3 meses a  1 año, Inicial 1( 2 a 3 años), 
Inicial 2 ( 3 a 4 años), Prebásica ( 4 a 5 años).
- En los centros de atención infantil existirán espacios para oficinas administrativas, sala de espera y cuarto de estar para el personal.
- Lás áreas de clase cumplirán con lo siguiente: Altura mínima de 2.60m libres, un área mínima de 2.00 m 2 por niño, capacidad máxima de 30 alumnos, el mobiliario será 
empotrado sin puertas en caso de ser accesibles a los niños, incluirá batería sanitaria. 
- Las salas educativas recibirán iluminación directa y la renovación de aire deberá ser natural por medio de ventanas abatibles.
- Las áreas de recreación deberán cumplir con los 3.00m2 por niño, debe ser difernciado de las otras áreas y puede ser cubierto o descubirto, estarán dotados de juegos 
infantilesy mobiliario adecuado para garantizar la seguridad de los niños de distintas edades.
- Las baterias sanitarias se diferenciarán para los niños y el personal a cargo y en las áreas maternales se dotará de dos lavabos con agua caliente para el asseo de niños 
menores a 1 año
- Los centros requerirán un área para cocina,almacenamiento y manipulación de alimentos con un área mínima de 7.00m2
-Todo centro infantil tendrá servicio médico en las edificaciones con un área mínima de 12m2 para control y atención médica de los menores. 

Adaptado de Municipio del DMQ, S.F

Tabla 4. Tabla de resumen de normativas para guardería y normas generales para la tercera edad
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Figura 51. Estructura en cerchaFigura 48. Jerarquía de medios de transporte

Figura 49. Muros de contención

Figura 50. Estructura combinada

2.2.4 Parámetros teóricos de asesorías

 

2.2.4.1 Parámetros teóricos de asesoría de técnicas 
constructivas 

Zonas húmedas

 La ubicación de las zonas húmedas en este caso de 
los servicios sanitarios debe garantizar la optimización del 
espacio y de el servicio en si. Se contempla la posibilidad 
de su ubicación para que sean espacios que sirvan para 
más de un ambiente. La separación de las áreas útiles es 
primordial no solo por motivos funcionales si no también 
por la implementación de las instalaciones hidro-sanitarias 
requeridas.

Accesibilidad según usuario

 Las dimensiones y relaciones espaciales deben consi-
derar al usuario. Para el caso referente al CDICTE se consi-
dera usuarios de movilidad reducida conforme a las edades 
de 0 a 5 años y de tercera edad. Para esto se analiza la acce-
sibilidad universal de la siguiente manera.

 

Construcción en una sola planta

 La construcción en una sola planta debe considerar 
el sistema constructivo en el cual se va a realizar. Al ser una 
sola planta se debe proceder a definir las caracteristicas de 
la misma. La planta baja contempla un programa que solu-
ciona la accesibilidad universal implicitamente ya que al no 
existir los desplazamientos verticales que requiere una 
escalera o una rampa se eliminan los puntos fijos de circu-
laciones en el proyecto.

 Los factores que ayudarán a la planta baja a lograr 
la complejidad tambien dependen de la forma en la que se 
distribuirá la misma; si será una planta dispuesta a través 
de una barra o si las áreas se distribuyen en diferentes 
módulos. La composición de la planta baja debe resolverse 
con la precencia de muros, mampostería, vanos y cubierta.

 

2.2.4.2 Parámetros teóricos de asesoría de sostenibili-
dad y medio ambiente

Asoleamiento

 El diseño sostenible dentro de la arquitectura implica 
estrategias pasivas como la es la de considerar la orienta-
ción de las edificaciones para el aprovechamiento al 
máximo de las fachadas solares. Para el caso de la ciudad 
de Quito estas fachadas corrsponden a superficies orienta-
das en sentido este-oeste, mientras que las pasivas son 
superficies hacia el norte y el sur.

ventilación  implica un ingreso de aire hacia un ambiente 
cerrado por lo que es importante analizar la direccion de los 
vientos predominantes del lugar de implantación y las con-
diciones geográficas del mismo. 

 El viento puede ser perjudicial en zonas de climas 
fríos ya que junto a la humedad relativa son capaces de 
alterar el clima, por lo que en estos casos es prudente 
manejar sistemas de protección contra el viento. Dicha 
protección puede darse a través de elementos construidos 
o por medio de vegetación, ambs disminuyen o desvían la 
dirección del viento creando climas más habitables.

Recolección de aguas lluvias

 Otra de las estrategias pasivas medioambientales 
es la recoleción y reutilización de las aguas lluvias. Las 
precipitaciones traen consigo un volumen de agua que 
afecta en primera instancia a las superficies exteriores de 
un sector. La materialidad de las superficies determinará de 
que manera se puede aprovechar este recurso, en superfi-
cies permeables como lo son las que se encuentran cubier-
tas por vegetación la permeabilidad es alta, por lo que la 
escorrentía es mayor; por otro lado, superficies asfaltadas 
o adoquinadas tienen una baja permeabilidad, lo que 
impide el paso de agua hacia la tierra.

 De la misma manera las cubiertas son superficies 
que se encuentran expuestas a las precipitaciones, sin 
embargo en ellas la permeabilidad es inexistente ya que es 
propósito de la cubierta proteger a la edificación de estos 
fenómenos. En este caso la recolección de agua lluvia 
puede aprovecharse con caídas y pendientes que permitan 
el aprovechamiento de este recurso.

Vegetación

 Tanto dentro de los parámetros sociales y urbanos 
antes descritos, se menciona a la vegetacion como un 
componente fundamental que debe ser considerado dentro 
del diseño, la valorización del pasado y el entorno natural 
sugieren una intención de diseño de paisajismo en el 
proyecto a desarrollar. De la misma manera, dentro de los 
parámetros de sostenibilidad y medio ambiente la vegeta-
ción tendrá distintas características dependiendo de la 
escala en la cual se la analice. 

  Vegetación en espacios urbanos

 Dentro de espacios urbanos, la vegetación puede 
comportarse de distintas formas. El análisis para sostenibili-
dad consistirá en determinar en la calidad del ambiente, la 
diversidad natural y el paisajismo que puede tener un barrio y 
como estas carácterísticas diferencian una comunidad de 
otro así como tambíen se puede analizar la influencia de los 
mismos sobre un usuario. 

 Los componentes de vegetación en un barrio pueden 
variar desde los árboles en parterres y aceras hasta las mon-
tañas que rodean un área urbana. Dichos componentes en la 
escala urbana influencian de manera directa e indirecta a un 
usuario. Es directa la relación cuando la vegetación actúa 
como protección del sol, como elementos estetícos o para 
mejorar la calidad del ambiente y el usuario es quien experie-
menta dichos cambios. Por otro lado la relación indirecta se 
da a través de un paisaje el cual forma parte del entorno natu-
ral que rodea el área urbana y solo se aprecia mediante rela-
ciones visuales.

  Vegetación en espacios arquitectónicos

 Al ser más pequeña , la escala arquitectónica incluye 
una propuesta paisaística que dialogue y complemente el 
objeto construido. La relación en este caso es únicamente 

directa ya que se encuentra en constante relación con el 
usuario del proyecto.

 Las estrategias utilizadas para la vegetación en 
estos espacios se puede interpretar por medio de jardines 
y jardinerías. Comunmente los jardines se vuelven espa-
cios de encuentro con elementos de vegetación que permi-
ten actividades recreativas para todas las edades, mientras 
que las jardineras ya sean en áreas interiores o exteriores 
son estrategias estéticas con las que el usuario solo tiende 
a tener una relación visual.

Alternativas de transporte

 Al referirse a la movilidad, la sostenibilidad cumple 
un papel fundamental para entender el entorno urbano 
como un sistema en el cual los desplazamientos no deben 
volverse perjudiciales para los usuarios en sus actividades 
tanto necesarias como complementarias. Es decir, el movi-
lizarse dentro del barrio debe optimizar recursos y de esta 
manera crear un sistema sostenible.

 Los medios de transporte deberán entonces, 
responder a una jerarquía en la que el peatón ocupe el 
primer puesto y se soporte con medios de transporte alter-
nativos seguido por les redes de transporte público; de esta 
manera se disminuye el uso del vehículo privado dejándolo 
como un uso exclusivo para las actividades necesarias.

  Al ser el caminar el medio de transporte que debe 
tener más prioridad, el entorno urbano debe adaptarse a 
dicho usuario con la misma prioridad. Aceras, calles y vías 
deben ser la infraestructura en la que el peatón pueda 
experimentar el entorno urbano con comodidad y accesibi-
lidad universal. Una vez que la experiencia del peatón se 
maximiza, las distancias caminables también lo hacen; de 
esta manera los medios de transporte alternativos y públi-
cos se vuelven accesibles desde una red principal peato-
nal.

2.2.4.3 Parámetros teóricos de asesoría estructural

Muros de contención

 Los muros de contención son elementos estructurales 
que soportan grandes cargas, comunmente al crear platafor-
mas arquitectónicas o aterrazados, el muro es la manera más 
eficiente de solucionar dichas plataformas. Existen varios 
tipos de muro, y la selección de los mismos dependerá de las 
condiciones de carga a las cuales se ve expuesto el mismo, 
así como la intención de diseño que se le quiera brindar al 
componente estructural. 

Estructura combinada

 En ocasiones la estructura puede proponer un diseño 
en el cual se combienen dos sistemas estructurales para 
lograr un mejor funcionamiento y potenciar los  elementos 
estructurantes de un proyecto. La condición fundamental 
para proponer una combinación de elementos, es la compati-
bilidad de los materiales. Al ser dos elementos los que se 

proponen, el anclaje de los dos o más elementos con distin-
tas propiedades de materialida seráfundamental para así 
asegurar que la calidad estructural no se perdió. 

Cerchas

 La cercha es un elemento estructural utilizado para 
cubrir grandes luces. Son elementos livianos que trabajan 
a esfuerzos axiales por medio de nudos lograda por una 
geometría que distribuye la carga hacia los nudos mencio-
nados. La cercha libera el espacio de la planta ya que solo 
necesita dos apoyos. 

Las cargas se distribuyen a hacia los nudos

Estructura en cercha para lograr grandes luces

El peatón debe ser capaz de soportarse sobre redes de 
transporte público y también tener la alternativa de usar

vehiculos no motorizados logrando un sistema de movildad
sostenible 

Jerarquía de medios de transporte

1

2

3

4

Tipos de muros de contención

a selección de los mismos dependerá de las condiciones de 
carga a las cuales se ve expuesto el mismo, así como la 

intención de diseño

Se debe garantizar que la calidad estructural no se pierda

Estructura 2Estructura 1
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)*+,-"%&00=$%.*)#*.1(+A).+1-
@%&1,%#,)#8-1*15%.&1#7.9:2*)0*:.1;#<=>=

)*+,-"%..(#42+*1#,)#51061,1#61021#)(*%.(%#(1*:.1-#
@%&1,%#,)#8-1*15%.&1#7.9:2*)0*:.1;#<=>=
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35M%@10%<#1#&9-2%<#3<23@NM+@%<L#EB#29%&91?1#'(#)#*+,-+.%#
3<# -5%# 03# B%<# %9&15+<?%<# 35@19&10%<# 2191# 3B# 7+353<.19#
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%@-21@+%51B3<#B%<#@-1B3<#?15.+3535#1@.+A%<#1#B1#2%7B1@+D5#
03#30103<#03<03#'P#1Q%<#35#103B15.3L
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<39A+@+%#1#0%?+@+B+%#2191#?3K%919#B1#@1B+010#03#A+01#035.9%#03B#
J%&19L
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áreas sociales

escuela infantil
residencia de ancianos
plaza principal
patios internos
salones de conviviencia
salas de terapia
albergue ocacional
comedor social
centro de atención social
auditorio

áreas privadas talleres

zonas privadas 
relacionadas con la 
vivienda

administración
oficinas
salones comunales

áreas privadas

niños ancianos comunidad

3 
pi

so
s

escuela 
infantil residencia

patios articuladores

relaciones visuales, por 
medio de patios 
articuladores, entre 
zonas comunes de la 
vivienda para ancianos y 
la escuela infantil para 
que los dos usuarios 
puedan relacionarse y 
crear lazos

Volumetría planteada  en 
torno a patios y plazas de 
encuentro para los usuarios  
dentro del proyecto

Espacios públicos y 
privados como una 
secuencia de espacios 
compuestos en torno a la 
funcionalidad y a los 
niveles de relación que se 
quiere lograr entro los 
diferentes usuarios del 
proyecto
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residencia
para ancianos

biblioteca

patios articuladores

ca
lle

acceso

biblioteca en pb

patio público

La bilbioteca en planta baja con 
ventanales grandes, permite el 
paso de la luz y la interacción 
entre los niños que juegan en el 
patio trasero y las personas que 
se encuentran en las salas de 
lectura

El patio que se 
encuentra en 
el centro de la 
manzana es el 
lugar donde 
los usuarios se 
encuentran y 
se relacionan.
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Biblioteca
Informática
Administración
Área de juegos
Gimnasio
Talleres
Huerto
Exposiciones
Aula musical
Juegos infantiles

niños ancianos comunidad

15, )'./$&0., %$, ?4(&2, -$+0'.,

-$,?+,&$+0'.,-$,=2+F2+2,$+,

52, &(?-2-, -$, G2'&$5.+2@, H2,

=.'<.5.8I2,)2'0(&?52',-$,-(&J2,

=2+F2+2,5(4$'2,$5,&$+0'.,&.+,

52,(+0$+&(*+,-$,4'(+-2'5.,&.=.,

$%)2&(.,)2'2,52,&.=?+(-2-

1?@2A0A0)B9)CDE<D?9?F90)B92)<!DG9CFD

!921CAH?)CD?)9?FD!?D)I!/1?D



!"

!"#$"%&'(%#$%&$'()*+$,$-./$'01',121,13-14'5,%$3)4'()3'+$,6*1-,)4''-17,.()4'5,%$3)4'

!"#$%&' ()3'
+$,6*1-,)4' -17,.8
()4'5,%$3)4

!()*+,&-.-' %(*' %/#+0&*' 1'
-&2()(2&-' *"' 0+$(%(3/.' &*'
").' #.)&-.' ,&' $-($()&-'
&*$.2+(*' $45%+2(*' .,.$0.6
,(*'.'%.'&*2.%.',&%'5.--+(

7.' ,+#&)*+8)' ,&0&-#+).'
%(*' 2(#$()&)0&*' #9*'
+):%"1&)0&*' *(5-&' &%' &*$.6
2+('.'*&-',+*&;.,('1',&:+)+-'
%(*')+<&%&*',&'+)0&-<&)2+8)'
,&'2.,.'2(#$()&)0&=

7.' 2()&20+<+,.,' &)0-&'
5.--+(*' &*' ").' &*2.%.'
"-5.).'>"&'2()*+,&-.'.' %.'
-&%.2+8)' &)0-&' 5.--+(*'
2(#(' ")' 2(#$()&)0&'
&*2&)2+.%' $.-.' &%' 5"&)'
,&*.--(%%('"-5.)(

?%' &)0(-)(' ).0"-.%' +):%"1&'
,+-&20.#&)0&' *(5-&' &%'
,+*&;(' $.+*.@+*0+2(' ,&' %(*'
$-(1&20(*'$-($(-2+().),('
").'&*0A0+2.'.,+2+().%'.' %.'
,&%',+*&8',&'$%.B.*'1'2.#+6
)&-/.*

C%' &D+*0+-' &,+:+2.2+()&*' .%'
-&,&,(-' ,&' &*$.2+(' $45%+6
2(E' %(*' $-(1&20(*' ,&5&)'
2()*+,&-.-'%.*'2.-.20&-/*0+6
2.*' ,&' %(*' #+*#(*' $.-.'
$-($()&-'")'5"&)'"*(',&%'
&*$.2+('

7.' ,+:&-&)2+.2+8)' ,&%' ,+*&;('
&)'&%'&*$.2+('$45%+2('-&*$()6
,&'.'%.*'.20+<+,.,&*'>"&',+2F('
&*$.2+(' *"3+&-&' >"&' *&'
-&.%+2&)E' ,&' &*0.' #.)&-.' *&'
3&)&-.)' &*$.2+(*' ,+<&-*(*'
,(),&' &%' "*".-+(' +)0&-.204.'
2()*0.)0&#&)0&

G(' !"#$%&' ()3'
+$,6*1-,)4'-17,.()4'
5,%$3)4

?*$.2+('$45%+2('$.-.'&%'
:(-"#
''
9,:5.-1(-)4;'<,$3(.4()'=>'
01&'?),,$&'@'' '
<101,.()'A5&22'B),,1&&C'
D%.($(.73;E,$3$0$C'
F4+$G$
9G)'01&'+,)H1(-);'IJJK

H.)2(*',&',&*.--(%%('
I&"-0F&
''
9,:5.-1(-)4;'9,(L.-1(-5,1'
?.-1'9-1&.1,'
D%.($(.73;<,$3(1
9G)'01&'+,)H1(-);'IJMI

M>

I>

N$' ()31(-./.0$0' .3-13-$'
,1(5+1,$,' &$' ,1&$(.73':51'
41' .3-1,,5*+1' +),' &$'
+,1(13(.$' 01&' ,O)' 4.130)'
1&'+$4)'+1$-)3$&'1&'+53-)'
P1,6,:5.()'01' &$' .3-1,/138
(.73

F&' 13-),3)' 3$-5,$&' 0.(-$'
&$4'%$414'01' &$' .3-1,/138
(.73' +$.4$P.4-.($' $&'
()34.01,$,' $&' 13-),3)'
3$-5,$&' 01&' ,O)' H' $' &$'
$*%.13-$(.73' P53-)' $&'
+513-1'H'($*.31,O$4

N$' .+)&)QO$' 01' &)' +R%&.()'
41',12.1,1'$' &$'0.21,13(.$8
(.73' 01' 54)4>' S$,$' 1&'
+,)H1(-)'$3$&.T$0)'41'0$'
13'0)4'3./1&14;'?)31(-./.8
0$0' 13' 1&' +513-1C' H' 01'
14-$3(.$' 13' 1&' 3./1&'
.321,.),

F&'&O*.-1'01'&)4'%$,,.)4'41'
012.31' +),' *10.)' 01&' ,O)'
4.13)'1&'1&1*13-)'3$-5,$&'
&$' %$,,1,$' *),2)&7Q.($'
13-,1'&)4'%$,,.)4

F&'&O*.-1'.32&5H13-1'+$,$'1&'
+,)H1(-)'41'0$'+),'*10.)'
01' &$' /.$&.0$0C' $&' 14-$,'
,)01$0)' +),' /O$4'
+,.3(.+$&14' 1&' 14+$(.)'
+R%&.()' +,)+514-)' ' 41'
$0$+-$' $' &)4' 2&5P)4'
1U.4-13-14' 13' 45' 13-),3)'
.3*10.$-)'

F&' 13-),3)' 3$-5,$&' 01&'
+$,:51' .32&5H1' +$,$'
()34.01,$,' 1&1*13-)4' 01'
/1Q1-$(.73' 13' &$' +&$T$'
0.41G$0$>' N$' /1Q1-$(.73'
+,)+514-$' 013-,)' 01&'
14+$(.)' +R%&.()' 14' 53'
1&1*13-)' +$.4$PG.4-.()'
()*+&1*13-$,.)' $&'
-,$%$P)'01'+.4)4'05,)4

F&'14+$(.)'+R%&.()'13'1&'
+,)H1(-)' 3$(1' 01' 53$'
+,)+514-$' +$,$' 53'
1:5.+$*.13-)' 01'
( $ , $ ( - 1 , O 4 - . ( $ 4'
+,./$0$4C' +1,)' 41'
,1&$(.)3$' ()3' &$'
()*53.0$0' $&' 41,'
$((14.%&1' +$,$' -)0)' 1&'
%$,,.)

F4+$(.)' +,./$0);' F&'
2),5*'14'1&'()*+)3138
-1' :51' L$(1' +)4.%&1' 1&'
14+$(.)'+R%&.()

F&' 14+$(.)' +,)+514-)'
%54($'41,/.,'$&'+,)H1(-)'
01&'2),5*'H'$'&$'()*53.8
0$0'

N$' 0.*134.73' 01' &)4'
%$,,.)4' P53-)' $&' ,O)'
01-1,*.3$3' (5$&' -.131'
*$H),' .32&513(.$'4)%,1'1&'
14+$(.)' +R%&.()' $'
014$,,)&&$,V' 1&' 0.41G)' 41'
132)($' $' .3-1,/13(.)314'
$0$+-$0$4' $' &$' ,1$&.0$0'
01'($0$'%$,,.)'

?WXS9Y9?Z[\'?W\'
S9Y]XF#YW^

#F[YZ?W^'DYB9\W^ 7JIKL?M'N?7'O?!KGNCPKQ

RCPSI?LPQM'L?TPK!QM'UPHCGQM'

NKI?GMTG'N?7'O?!KGNCPKQ !QG?VKTG'?GLP?'HCPPKQM ?GLQPGQ'GCLUPC7 RPKOCNQ'OM='RWH7K!Q LKRQ7QXJCM'N?'7Q'RWH7K!Q



!"

!"#$"%&'(#$%&'%#()*+%,%-./%#01#,121,13-14#01#105(%(.63#.3.(.%'#()3#3),*%-./%

!"#$%&'()*%%"#+&'*(,'*'(&'(
)*-.%*'(/01'0#-'
##
7,85.-1(-)49:.%3(%,')#
;%<<%3-.
=&.(%(.639#>%,,1,%#"?@#
;101''A3@###
#####73-.)85.%@#>)')*&.%
7B)#01'#+,)C1-()9#DEFF

FG

2'03.'3%(4#5++&
##
7,85.-1(-)49#733%#H1,.3I1,#J#######
K.L1#M)4N%I
=&.(%(.639#M50,%+5,@#
O.3%P+5,#0.4-,.(-@#Q%3I'%014R
7B)#01'#+,)C1-()9#DEES

DG
7,85.-1(-)49#733%#H1,.3I1,#J#######7,85.-1(-)49#733%#H1,.3I1,#J#######

6%07*+(3%(6$-3'3+(/01'07-&(
)%'0$7"
((
7,85.-1(-)49=TO#7,(R.-1(-4
=&.(%(.639#H.,)4R.*%@U%+63
7B)#01'#+,)C1-()9#DEFD

VG

!G

WG

X,1%4#%0*.3.4-,%-./%4#()3#
0.21,13-1# -.+)')IA%# 01# ')4#
*605')4#01#105(%(.63G

X,1%4# %0*.3.4-,%-./%4# 13# 1'#
*605')#*Y4#I,%301G

X,1%4# %0*.3.4-,%-./%4# 4.-5%0%4#
13#'%#*.-%0#01'#+,)C1(-)@#P53-)#%'#
%((14)#+,.3(.+%'

6$.,&%( ()3#
,185.4.-)4# 01# '%#
),013%3<%#*1-,)Z
+)'.-%3%#01'#O;[

8'"( 9*%'"( '3.-0-"7*'7-:'"( "%( ';*$<
,'0( %0( $0( &$;'*( %",%#=1-#+( 3-*%#7'<
.%07%( *%&'#-+0'3+( #+0( %&( '##%"+(
,*-0#-,'&>

8'"( 9*%'"( *%#*%'7-:'"( *+3%'0( '( &'"(
9*%'"( 1$0#-+0'&%"?( "$( 3-"%@+( %"(
%",%#-'&-A'3+(,'*'(&'"(%3'3%"(3%(&+"(
#%07*+">

8'"( 9*%'"( 3%( #+#-0'( ?( B'*( 3%( &'(
.-".'(.'0%*'("%(#+0#%07*'0(%0($0(
,$07+( 3%&( ,*+?%#7+( 3%( %"7'(.'0%*'(
"%( #+0#%07*'0( 7'.B-%0( &'"( -0"7'&'<
#-+0%"(?("%*:-#-+"(

8'( 3-",+"-#-C0( 3%( &'"( '$&'"( %"(
,*+,+*#-+0'&( '( &'( #','#-3'3( 3%( &+"(
'&$.0+"(D$%($"'*90(%&(%",'#-+

8'"( 9*%'"( 5E.%3'"( "%( #+0#%07*'0(
%0( $0( ,$07+( #%*#'0+( '( &'"( 9*%'"(
E7-&%"F( &'( #+0#%07*'#-C0( 3%( &+"(
.-".+"(#+0"-3%*'(&'"(-0"7'&'#-+0%">

G+("%(#+07%.,&'0(9*%'"(3%(
"%*:-#-+"( .H3-#+"( 3%B-3+(
'( &'(%"#'&'(3%( &+"(,*+?%#<
7+"(

8+"( -0;*%"+"( "%( %0#$%07*'0( .'*#'<
3+"( 3%"3%( &'"( :='"( ,*-0#-,'&%"( 5'#-'(
$0(.C3$&+( 3%( '##%"+(D$%(.'0%I'( &'(
7*'0"-#-C0(3%('1$%*'(5'#-'('3%07*+>

8'(#-*#$&'#-+0%"(7'07+(5+*-A+07'&%"("%(
3-",+0%0( %0(,'"-&&+"( ?( &'"( :%*7-#'&%"(
I$07+( '( &+"(.C3$&+"( 3%( '##%"+( ,'*'(
$0'(.%I+*(3-"7*-B$#-C0(%0(%&(,*+?%#7+

!0( #'"+( 3%( 7%0%*( 7%.,%*'7$*'"(
%J7*%.'"( "%( #+0"-3%*'( %&( '"+&%'<
.-%07+(?(&'(:%07-&'#-C0(,'*'(&+;*'*(
%&(#+01+*7('.B-%07'&>

!&(.+B-&-'*-+(,'*'(0-@+"(3%(K('(L('@+"(
3%B%(#+0"-3%*'*(&'(%"#'&'(?(&'(1$0#-+<
0'&-3'3>(4%(.'0%I'0(%",'#-+"(*%3$#-<
3+"(,'*'(#+0#%07*'*(%&(.+B-&-'*-+(,'*'(
+,7-.-A'*(%",'#-+"(>

G+( 6$.,&%( ()3#
,185.4.-)4# 01# '%#
),013%3<%# *1-,)Z
+)'.-%3%#01'#O;[

X,1%4# 01# &%,# C# +,1+%,%(.63# 01#
()*.0%4# 5&.(%0%4# 13# *605')#
%0*.3.4-,%-./)

\'1].&.'.0%0#01'#*605')#^-%''1,_#
+%,%#*`'-.+'14#54)4

K'#Y,1%#4)+),-%#53#*Y].*)#01#
VD#%'5*3)4#aD*D#]#3.B)4b

K'#Y,1%#4)+),-%#53#*Y].*)#01#
FW#%'5*3)4#aD*D#]#3.B)4b

K'#Y,1%#4)+),-%#53#*Y].*)#01#
DW#%'5*3)4#aD*D#]#3.B)4b

X,1%4#,1(,1%-./%4#1]-1,3%4

X,1%4#,1(,1%-./%4#.3-1,3%4
c1,/.(.)4#4%3.-%,.)4#41#13(513-,%3#
013-,)#01'#*605')#^-%''1,_9# '%/%/)4#
R%(.%# %251,%# 1# .3)0),)4# R%(.%# 1'#
.3-1,.),

c1,/.(.)4#4%3.-%,.)4#41#13(513-,%3#
013-,)# 01'# *605')# 01# (.,(5'%(.63#
&%P)#'%4#I,%0%4G

c1,/.(.)4#4%3.-%,.)4#41#13(513-,%3#
013-,)# 01'# Y,1%# %0*.3.4-,%-./%# 13#
53#3./1'#0.4-.3-)#%'#01#'%#I5%01,.%

=&.(%0)4#13#1'#14+%(.)#13-,1#0)4#
*605')4#01#%5'%4

$.131# 53# 4)')# %((14)# 01401# '%#
2%(R%0%# 2,)3-%'@# 851#41#13(513-,%#
13#1'#*.4*)#*605')#01#'%#(.,(5'%Z
(.63#/1,-.(%'G

7((14)# +),# 53# 1]-,1*)# 13# '%#
.3-1,41((.63#01#')4#0)4#(A,(5')4#

7((14)#*%,(%0)#+),#53#(%*&.)#01#
3./1'@# 41# &%P%# R%(.%# '%# <)3%#
%0*.3.4-,%-./%#01401#1'#3./1'#01#'%#
(%''1

(.,(5'%(.63# +1,.*1-,%'# %# '%4# Y,1%4#
`-.'14#C#I,%0%4#01401#1'#*605')#01#
%((14)

>.,(5'%(.63#+1,.*1-,%'#%'#Y,1%#01#'%#
I5%,01,A%# C# ,1*%-%# 13# 1'# Y,1%#
%0*.3.4-,%-./%

$.,%4# R),.<)3-%'14# 01# *%01,%#
%'#,1010),#01#1'#/)'5*13#14-%3#
5&.(%0%4# +%,%# ()3-,)'%,# 1'#
.3I,14)#01'# 4)'# C# '%# 4%'.0%#01'#
%.,1#

7&1,-5,%4#R%(.%#1'#14-1#C#
)14-1#+%,%#%+,)/1(R%,#1'#
/.13-)#C#*%31P%,#/13-.'%(.63#
(,5<%0%#()*)#14-,%-1I.%#

+%4./%#

d,)-1((.63# +),# *10.)# 01#
851&,%4)'14# %'# ,1010),# 01# 1'#
/)'5*13# 14-%3# 5&.(%0%4# +%,%#
()3-,)'%,#1'#.3I,14)#01'#4)'#C#'%#
4%'.0%#01'#%.,1#

X,1%4#,1(,1%-./%4#.3-1,3%4

X,1%4#,1(,1%-./%4#1]-1,3%4

X,1%4#,1(,1%-./%4#1]-1,3%4

X,1%4#,1(,1%-./%4#.3-1,3%4

X,1%4#,1(,1%-./%4#1]-1,3%4
%#0.21,13-1#3./1'#

X,1%4#,1(,1%-./%4#.3-1,3%4#
13#3./1'#.321,.),

!"
#$

%"
$$

&"
#$

'"#$

'"#$

()%*+,
K'#%((14)#14#*%,(%0)#+),#')4#
/)'5*1314#%0*.3.4-,%-./)4@#14#
1'#`3.()#%((14)#C%#851#%'#)-,)#

'%0)#41#13(513-,%#1'#,A)

c)3#'%4#1]-134.)314#01#'%#53.0%0#
^+%4.'')_#41#()31(-%#%#')4#

0.21,13-14#+%-.)4#01'#+,)C1(-)G

;)&.'.%,.)#14+1(.%'.<%0)#
1*+)-,%0)#%#'%#+%,10#)#%#
14(%'%#01#')4#3.B)4G

;)&.'.%,.)#14+1(.%'.<%0)#
1*+)-,%0)#%#'%#+%,10#)#%#
14(%'%#01#')4#3.B)4G

;)&.'.%,.)#14+1(.%'.<%0)#
1*+)-,%0)#%#'%#+%,10#)#%#
14(%'%#01#')4#3.B)4G

%"#$

%"#$

*"
#$

*"
#$()-$+,

>.,(5'%(.63#/1,-.(%'

>.,(5'%(.63#%#-,%/e4#01#'%#
(51/%#

M'*3-0(/01'07-&(N%(O-*$.-*$

P@+(3%&(,*+?%7#+Q#DEFD##
P*D$-7%#7+"Q#>)''.3I,.0I1#J#
c*.-R#7,(R.-1(-4
RB-#'#-C0Q#f%N%L%N%@#
g),-R'%30@#g51/%#h1'%30%

6%07*+(3%(#*%'7-:-3'3(
/01'07-&Q()-##+&'(S-7'#

P@+(3%&(,*+?%#7+Q#DEFD##
RB-#'#-C0Q#[5.-)@#K(5%0),

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(UG/6PO!G<
N!(V!(O!NWVW8WXYP((

!VR6PN/SP

PGT8/4/4(
UG/6PO!GN!(
V!(O!NWVW8W<
XYP((!VR6PN/SP

>i;d7M7>Tjg#>ig#giM;7$Tk7 TZ!P4(PVO/G/4NZPN/SP4

)PZTO!NZW4(V!(6P8/[/6P6/\G

TZ!P4(Z!6Z!PN/SP4

6 W G 6 8 R 4 / W G ! 4

TZ!P(V!(6W6/GP(](^PZ V/O!G4/WG!4(PR8P4 P66!4/^/8/VPVTZ!P4(2UO!VP4 4!ZS/6/W4(O_V/6W4 6/Z6R8P6/WG!4 OW /̂8/PZ/W(!4)!6/P8/̀ PVW 6WG[WZN(PO^/!GNP8

."$$

."$$

."$$

."$$ ()'&+,



!"

!"#$"%&'#$%&'(&$)*+,&-&./0&$12$-232-24.25$12$%2-)2-&$61&1$)*4$7*-+&./0&

!"#$#%&'()'*+"',%-.(%/#%-
$$
8-9:/.2).*;$8/-25$<&.2:5
='/)&)/>4;$8()&)2-$1*$?&(@$
A*-.:B&(
8C*$12($,-*D2).*;$EFGF

8#

0%/1&)'(%'*+"2('3'
4.5.%/(+-'6+&+'"+'7%&#%&+'
8(+(
''
8-9:/.2).*5;$HAI?%=JHI$
8-)K/.2).5
='/)&)/>4;$L"FGM$<*4.2+:-N
(*$A-&.*@$$H.&(D
8C*$12($,-*D2).*;$EFGF

O#

9):+&'(%'!/#.+/)-'!";2<
$$
8-9:/.2).*5;$P-:,*$J/25
='/)&)/>4;$Q/((&$8(K:R@$
8(K:R@$?&4./&B*@$<2.-*,*(/N
.&4$S2B/*4@$TK/(2
8C*$12($,-*D2).*;$EFGF

T#

0%/1&)'(%'#2.(+()'(%'
1%&#%&+'%(+(='>?'3'@.A2.1)$
$$
8-9:/.2).*5;P/&4)&-(*$
<&UU&4./
='/)&)/>4;$T&--2-&$V"@$
<212((W4@$$$
$$$$$84./*9:/&@$T*(*+'/&
8C*$12($,-*D2.)*;$EFGG

J#

X-2&5$ &1+/4/5.-&./0&5$ )*4$
1/32-24.2$ ./,*(*BW&$ 12$ (*5$
+>1:(*5$12$0/0/241&#

X-2&5$&1+/4/5.-&./0&5$)*--25,*4N
12$ &$ :4&$ -25/124)/&$ ,&-&$ 2($
):/1&1*-$12($,-*D2).*

?2$ B242-&4$ 24$ 2($ ,&5/((*$ &$
+&42-&$ 12$ Y-2&5$ 12$ 25.&4)/&$
3:2-&$12$(*5$1*-+/.*-/*5$D$24$:4$
,&./*$ )24.-&($ )*+*$ -2)-2&)/>4$
2Z.2-/*-

X-2&5$-2)-2&./0&5$24$2($)24.-*$12$
(&$ -25/124)/&$ D$ (&5$21/3/)&)/*425$
2Z/5.24.25#

T*)/4&$ D$ )*+21*-$ 24$ 2($ )24.-*$
12($,-*D2).*

T*)/4&$ D$ )*+21*-$ 24$ (&$ ,&-.2$
+&5$)*-.&$12$(&$0*(:+2.-W&$24$[

T*)/4&$ D$ )*+21*-$ 24$ (&$ ,&-.2$
+&5$)*-.&$12$(&$0*(:+2.-W&$24$[

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'
FBE0!G8B78'
I8'!07E4EI!H
I8*'J'@,KH
L,!G!'K0MH
@!0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

!BCDE*E*'FBE0!G8BH
78'I8'!07E4EI!I8*'J'
@,KL,!G!'K0M@!H

0EKB!D

02N6"%' )*4$
-29:/5/.*5$ 12$ (&$
*-124&4U&$+2.-*N
,*(/.&4&$12($J<\

D+-' $&%+-' +(N./.-1&+1.5+-' -%' +:&2H
6+/' %/' 2/' "2:+&' %-6%#OP.#)' (.&%#1+H
N%/1%' &%"+#.)/+()' #)/' %"' +##%-)'
6&./#.6+"Q' @+&+' "+' 1%&#%&+' %(+(' -%'
#)/5.%&1%' %/' "+' &%-.(%/#.+' (%' %"'
%/#+&:+()'(%"'"2:+&

*)/'"$-'$&%+-'#)N2/+"%-'3'5+&O+/'%/'
-2'1.6)"):O+'3+'A2%'62%(%/'-%&'R&%+-'
%S1%&.)&%-'%'./1%&.)&%-'(%T.()'+'A2%'
")-' 2-2+&.)-' 6&%P.%&%/' +#1.5.(+(%-'
%/' %-6+#.)-' #2T.%&1)-' #)N6"%N%/H
1+(+-'#)/'6+1.)-

D+-' $&%+-' (%' #)#./+' 3' T+&' (%' "+'
N.-N+'N+/%&+'-%'#)/#%/1&+/'%/'2/'
62/1)' (%"' 6&)3%#1)' (%' %-1+'N+/%&+'
-%' #)/#%/1&+/' 1+NT.%/' "+-' ./-1+"+H
#.)/%-'3'-%&5.#.)-'

8"' (.N%/-.)/+N.%/1)' (%' "+-' ;+T.1+H
#.)/%-' #)/1%N6"+' $&%+-' (.-%U+(+-'
6+&+'V')'W'6%&-)/+-'#)/-.(%&+/()'+"'
+(2"1)' N+3)&' #)N)' ./(.5.(2)' )'
#)N)'6+&%X+Q'

D+-' $&%+-' ;YN%(+-' -%' %/#2%/1&+/'
(%/1&)'(%' #+(+';+T.1+#.Z/'#)/-.(%H
&+/()'"+'P$#."'+##%-.T.".(+('6+&+' ")-'
2-2+&.)-'(%'1%&#%&+'%(+(

8-' /%#%-+&.)' 1%/%&' %-6+H
#.)-'6+&+'%"'#2.(+()'(%' "+'
-+"2(' #)/-.(%&+/()' "+'
%(+('(%'")-'2-2+&.)-Q

D)-' ./:&%-)-' -%' %/#2%/1&+/' N+&#+H
()-' (%-(%' "+-' 5O+-' 6&./#.6+"%-' ;+#.+'
2/'%-6+#.)'(%'+##%-)'A2%'(.-1&.T23%'
+"' 2-2+&.)' ;+#.+' "+-' $&%+-' Y1."%-' (%"'
6&)3%#1)

D+' #.&#2"+#.)/%-' 1+/1)' ;)&.[)/1+"%-'
-%'(.-6)/%/'%/'6+-."")-'3'"+-'5%&1.#+H
"%-' X2/1)' +' ")-' NZ(2")-' (%' +##%-)'
6+&+' 2/+' N%X)&' (.-1&.T2#.Z/' %/' %"'
6&)3%#1)

8/' #+-)' (%' 1%/%&' 1%N6%&+12&+-'
%S1&%N+-' -%' #)/-.(%&+' %"' +-)"%+H
N.%/1)'3'"+'5%/1."+#.Z/'6+&+'"):&+&'
%"'#)/P)&1'+NT.%/1+"Q

8"' N)T.".+&.)' 6+&+' "+' 1%&#%&+' %(+('
(%T%' #)/1%N6"+&' 6+&$N%1&)-' (%'
+##%-.T.".(+(' 2/.5%&-+"' 1+NT.</'
#)/-.(%&+/'%"')61.N.[+&'")-'%-6+#.)-'
(%/1&)'(%'"+-';+T.1+#.)/%-

B)' 02N6"%' )*4$
-29:/5/.*5$ 12$ (&$
*-124&4U&$ +2.-*N
,*(/.&4&$12($J<\

!"
##

$"##

%"##

&"##

'($)*!

6($Y-2&$)*+,-2412$:4&$)&+&$D$
52-0/)/*5$5&4/.&-/*5

X-2&5$K]+21&5$124.-*$12$)&1&$
K&'/.&)/>4

?2-0/)/*5$24$)&1&$
,(&4.&$24$2($)24.-*$

12($,-*D2).*

?2-0/)/*$12$2432-+2N
-W&$,&-&$(*5$-25/124N
.25$12$.2-)2-&$21&1

8))25/'/(/1&1$12512$2($)24.-*$12($
,-*D2).*$

8))25*$12512$2($,&./*$)24.-&($D$
K&)/&$,&5/((*$12$1/5.-/':)/>4

[&$)/-):(&)/>4$&($52-$:4&$5*(&$
,(&4.&$52$5*(:)/*4&$,*-$+21/*$12$

:4$,&5/((*$12$1/5.-/':)/>4

T*45/12-&$(&$:'/)&)/>4$$2($
+&42^*$12$1*'(2$3&)K&1&$

,&-&$(&$)/-):(&)/>4$12($0/24.*$
24$2($,&5/((*

<*'/(/&-/*$25,2)/&(/U&1*$,&-&$
*,./+/U&)/>4$12$25,&)/*5$124.-*$
12($1*-+/.*-/*$D$+*'/(/&-/*$24$2($

,&5/((*$,&-&$25.&4)/&

T/-):(&)/>4$12512$,&5/((*$
,2-/+2.-&($D$)/-):(&)/>4$02-./)&($
24$1:).*5$12$B-&1&$D$&5)245*-

I3/)/4&5$ &1+/4/5.-&./0&5$ )*+^4/N
.&-/&5$D$,&-&$ (&$ -25/124)/&$12$ (&$
.2-)2-&$21&1

X-2&5$-2)-2&./0&5$24$2($)24.-*$12$
(&$ -25/124)/&$ )*+*$ :4$ ,&./*$
/4.2-4*

T*)/4&$D$)*+21*-$1/5.-/':/1*$24$
1*5$4])(2*5

X-2&5$K]+21&5$124.-*$12$)&1&$
K&'/.&)/>4$D$^:4.*$&$Y-2&5$

)*+:4&(25

?2-0/)/*5$12$
2432-+2-W&$12$$:5*$
,&-&$(*5$-25/124.25$
12$.2-)2-&$21&1

8))25/'/(/1&1$12512$,&./*5$D$24$
-2(&)/>4$&$0*(:+2.-W&$2Z/5.24.2

T/-):(&)/>4$12512$,&5/((*$
,2-/+2.-&($D$)/-):(&)/>4$02-./)&($
24$1:).*5$12$B-&1&$D$&5)245*-

J*-+/.*-/*$,&-&$:4&$*$1*5$
,2-5*4&5$

&"
##

&"
##

$"##

$"##

'(+!*!

J*-+/.*-/*$,&-&$:4&$*$1*5$
,2-5*4&5$

,"
,#

,"
,#

&"##

&"##

'(!#*!

TI<A8S8TH_7$TI7$7IS<8%HQ8 C,8!*'!IGEBE*7,!7E4!* C,8!*',80,8!7E4!* C,8!'I8'0K0EB!'J'\!, IEG8B*EKB8*' !008*E\EDEI!IC,8!*'9FG8I!* *8,4E0EK*'G]IE0K* 0E,0MD!0EKB8* GK\EDE!,EK'8*@80E!DÊ !IK 0KB_K,7'!G\E8B7!D
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Tabla 22. Conclusiones de fase analítica

2.5 Conclusiones de Fase Analítica en función a parámetros de análisis 

Antecedentes Históricos Parámetros teóricos Análisis de casos Análisis de situación actual

El Bienestar Social se convierte en el eje matriz para la etapa de análisis, tanto los aspectos históricos, teóricos, de referentes y al análisis de sitio. Dichos aspectos antes mencionados se 
analizan de manera que cada uno tienen influencia uno sobre otro; es decir la información que proprciona cada análisis es retroalimentado por los otros con el objetivo de obtener una 

conceptualización más amplia de aquella idea matriz que será la que guíe el proceso de diseño urbano y arquitectónico.

Al investigar acerca de los antecedentes en las 
ramas de la educación inicial y la geriatría, se logra 
marcar ciertas similitudes de comportamiento por 
parte de la sociedad hacia niños y ancianos a lo 
largo de la historia. La una siendo una edad 
temprana y la otra una edad avanzada, se 
consideran edades no productivas causando así 
una posición contra cultura que segrega a estos 
grupos de edades de una sociedad activa. Sin 
embargo el bienestar social es la entidad que acoje 
a dichos usuarios para garantizar que la vida de los 
mismos tenga un desarrollo adecuado y de esta 
manera que  aporten en una comunidad que los 
reconoce como actores fundamentales de la 
sociedad.

Se establecen parámetros teóricos con la finalidad 
de aplicar dicho marco teórico sobre los casos de 
estudio y sobre el sitio en el cual el proyecto se va 
a desarrollar. Siendo el Bienestar Social el eje 
fundamental de este trabajo de titulación, la 
magnitud social complementa a los factores 
urbanos, arquitectónicos y de asesrorías. Los 
parámetros analizados entonces se convierten en 
las directrices que eventualmente seguirá el 
programa urbano y arquitectónico. Se entiende a 
esta etapa como un proceso de comprender desde 
la escala mayor (social) hasta la menor ( asesorías) 
los componentes que un proyecto arquitectónico 
debe considerar para ser desarrollado.

El análisis de casos realizado investiga temas 
relevantes aplicados en proyectos reales en los 
cuales niños y ancianos se desarrollan en espacios 
diseñados específicamente para ellos y en los cuales 
la arquitectura y el urbanismo juegan un papel 
fundamental sobre el usuario por medio de distintas 
estrategias de diseño. La comparación de dichos 
casos entre sí logran plantear tanto un programa 
urbano como arquitectónico base para la propuesta 
del proyecto del Centro de Educación Inicial y de 
Cuidado de la Tercera Edad. Se miden los factores 
compatibles dentro de un programa mixto y aquellos 
particulares para cada edad, respaldados en casos 
existentes donde los usuarios interactúan entre sí 
logrando lo propuesto en los objetivos del CDCTE 

El análisis de situación actual contempla el estudio 
del sector donde el CDICTE se desarrollará, y de 
esta manera determinar aquellas fortalezas y 
debilidades que apoyarán a la propuesta 
conceptual del proyecto. El análisis realizado 
consideró pertinente el uso de varias escalas para 
un mejor entendimiento de la situación actual.  
Siendo estas escalas la barrial, entorno inmediato y 
del terreno; dicho análisis multiescala ayuda a d 
determinar el tipo de intervención que se realizará. 
Siendo el caso del CDICTE se consideran 
intervenciones urbanas y arquitectónicas para ver 
que los parámetros sociales planteados en la fase 
teórica respondan de manera adecuada frente a la 
propuesta escpacial a desarrollar.

bienestar Social bienestar Social 

parámetros Sociales 
clima 

morfología 

trama vegetal  

antropogenia 

análisis sensorial 

demografía

análisis usuario 

parámetros urbanos

parámetros arquitectónicos 

parámetros asesorías 

bienestar Social bienestar Social 

referentes urbanos 

referentes arquitectónicos
educación inicial

 referentes arquitectónicos
tercera edad

 referentes arquitectónicos
tipología mixta

 

educación Inicial

geriatría
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3. Fase Conceptual

3.0 Introducción

 La aplicación del concepto se basa en los prámetros 
teóricos de análisis los cuales se aplican sobre la situación 
actual; obteniendo así una problemática en los ámbitos 
sociales, urbanos, arquitectónicos y de asesorías. La 
problemática que se presenta en una comparación de la 
teoría con la situación actual se la soluciona a partir de 
estrategias aplicables a cada campo teniendo así 4 ejes 
principales de intervención. Una vez establecidas las estra-
tegias se plantea el partido conceptual tanto urbano como 
arquitectónico como una aproximación a la propuesta 
espacial. Finalmente se realiza un programa de la misma 
manera urbano y arquitectónico con áreas y niveles de 
intervención adecuados para el desarrollo del Centro de 
Desarrollo Infantil y Cuidado de la Tercera Edad (CDICTE). 
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Figura 164. Partido conceptual urbano 

3.2 Definición de partido conceptual

 El partido conceptual consistió en interpretar el 
análisis del sitio y aplicar los parámetros teóricos, de esta 
manera se tuvo un acercamiento al proyecto arquitectónico 
y urbano que propone el CDICTE. Ya que se realizó el 
análisis de sitio a escala barrial y del terreno específico del 
proyecto, el partido conceptual se refiere a temas urbanos 
y arquitectónicos propuestos a partir de elementos de 
fuerza específicos para cada uno.

3.2.1 Partido Conceptual Urbano

 El análisis de sitio realizado a escalas barriales 
determinó la presencia de elementos que influirán sobre el 
desarrollo del CDICTE. Las condiciones actuales del barrio 
Sto. Tomás se analizaron junto a la propuesta realizada por 
el POU de esta manera se consideran los aspectos más 
relevantes de la morfología urbana para proponer dicho 
partido conceptual urbano. 

 Para el desarrollo del partido conceptual se 
consideran 3 aspectos que son: Formal, morfológico y 
espacial.

 - Aspecto formal: La intención de este análisis es 
entender la composición de ciertos elementos y de que 
manera se relacionan entre sí.

 - Aspecto morfológico: en esta etapa la forma se 
complementa con el uso y el entoro urbano actual y resume 
los aspectos más relevantes de aquella forma. Es un 
análisis más descriptivo y ya insinúa la presencia de un 
espacio.

 - Aspecto espacial: Se reconoce a dicha morfología 
antes mencionada, sobre un espacio real y la tipología 
reconocida a partir de el entorno urbano inmediato. 

El concepto más básico 
para la definición del parti-
do urbano fue la abstrac-
ción  formal de lo existente. 
Existe el eje longitudinal y 
el eje transversal que al 
encontrarse generan un 
punto de cruce. El cruce de 
ejes marca un encuentro en 
el cual se genera un espa-
cio de importancia.  

Al desarrollar el concepto 
dentro de un sitio que viene 
a ser el barrio Sto. Tomás I, 
se analiza la morfología del 
lugar con respecto a estos 
ejes. La morfología artificial 
corresponde al ppoliducto y 
la natural a la quebrada de 
Caupicho, en el cruce de 
las mismas se encuentra el 
terreno del CDICTE. 

Los espacios resultantes 
para el poliducto y la que-
brada de Caupicho se clasi-
fican como accesibles e 
inaccesibles respectiva-
mente. el espacio accesible 
es un eje recreativo sobre 
el poliducto y el inaccesible 
es un área natural protegi-
da con restricciones. El 
encuentro de los dos 
genera características 
específicas para el CDICTE
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RESIDENCIAL

Elementos influyentes para 
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ASPECTO MORFOLÓGICO: ARTIFICAL VS NATURAL

eje longitudinal

morfología artificial

Poliducto

Quebrada de Caupicho

punto de cruce

ej
e 

tra
ns

ve
rs

al

TIPOLOGÍA DE ESPACIO: ACCESIBLE VS INACCESIBLE

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

R.AGRÍCOLA

EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURA

CDICTE

QUEBRADA

CDICTE terreno
cruce de morfologías

encuentro de espacios

cruce de ejes

m
or

fo
lo

gí
a 

na
tu

ra
l

espacio accesible

CDICTE terreno

es
pa

ci
o 

in
ac

ce
si

bl
e

Eje recreativo sobre poliducto

Área natural protegida



!"

!"#$%&'()*#$%&'()*+$,+-,./(0&1$&'20)(.,(3-),+

!"#"#$%&'()*+$,+-./0(1&2$3'41)(/.(5-).+

$ 41$ /&'()*+$ ,+-,./(0&1$ &'20)(.,(3-),+$ 50.$ '.&1)6&*+$
7.*)&-(.$.1$&-81)9)9$*.1$090&')+$:$1+9$/&'87.('+9$9+,)&1.9$:$
&'20)(.,(3-),+9$/'+/0.9(+9$&-(.')+'7.-(.#$;&$,+7<)-&,)3-$
*.$090&')+9$<09,&$'.,0/.'&'$0-$=>-,01+$?.-.'&,)+-&1$.-('.$
-)@+9$ :$ &*01(+9$ 7&:+'.9$ /+'$ 7.*)+$ *.$ 0-$ ,.-,./(+$ *.$
<).-.9(&'$9+,)&1#

$ A),B+$/&'()*+$,+-,./(0&1$&'20)(.,(3-),+$9)-$.7<&'?+$
.=+10,)+-3$$*.9*.$90$)*.&$)-),)&1$*.$,+7/&'()'$C-),&7.-(.$
.9/&,)+9$*)9.@&*+9$/&'&$-)@+9$:$&*01(+9$7&:+'.9$&$9.'$0-$
(.7&$789$,+7/1.D+$('&9$.-(.-*.'$*.$7.D+'$7&-.'&$1+$20.$
9)?-)5),&$.1$<).-.9(&'$9+,)&1#$41$/&'()*+$9.$*.9&''+113$*.$ 1&$
9)?0).-(.$7&-.'&E

$ F$ %&'()*+$ )-),)&1E$ /&'&$ /+*.'$ ,+7/&'()'$ 0-$ .9/&,)+$
/')7.'+$9.$*.<.$7.*)'$1&9$,0&1)*&*.9$/&'(),01&'.9$*.$,&*&$
?'0/+$/&'&$10.?+$*.(.'7)-&'$.1$-)=.1$*.$,+7/&()<)1)*&*$20.$
().-.-$&$('&=G9$*.$1&9$,&'&,(.'>9(),&9$9)7)1&'.9#

$ F$ H-(.'9.,,)3-$.9/&,)&1E$&1$,+7<)-&'$ 1+9$*+9$?'0/+9$
9.$?.-.'&$0-&$'.&1,)3-$*.$)-(.'9.,,)3-$:&$20.$,&*&$?'0/+$
&/+'(&$ ,+-$ .1.7.-(+9$ .-$ 0-$ /0-(+$ *.$ ,'0,.$ 20.$ B&'&$
/+9)<1.$.1$=>-,01+$?.-.'&,)+-&1#

$ F$I*),)3-$*.$1&$,+70-)*&*E$41$<).-.9(&'$9+,)&1$().-.$
,+7+$+<D.()=+$?&'&-()6&'$0-&$<0.-&$,&1)*&*$*.$=)*&$/&'&$0-$
090&')+#$ %&'&$ 20.$ 1&$ ,+7<)-&,)3-$ '.&1)6&*&$ .-$ 1&$ .(&/&$
&-(.')+'$ 50-,)+-.$ 9.$ ,+-9)*.'&$ 0-&$ 7&?-)(0*$ 7&:+'$ 20.$
.-?1+<&$ &$ 1+9$ *+9J$ *),B&$ 7&?-)(0*$ .-$ .9(.$ ,&9+$ .9$ 1&$
,+70-)*&*#

$ F$ %&'()*+$ K.901(&-(.E$ .1$ )-?'.9+$ *.$ 1&$ ,+70-)*&*$
,+7+$ .1.7.-(+$ 20.$ .-?1+<&$ &$ 1+9$ 090&')+9$ *.-('+$ *.1$
/'+:.,(+$/'+/+-.$20.$1&$,+70-)*&*$*.<.$(.-.'$0-$.9/&,)+$
*.-('+$*.1$/'+:.,(+$/&'&$1+?'&'$20.$.9(+9$090&')+9$20.$B&-$
9)*+$*.9/1&6&*+9$*.$1&$9+,).*&*J$'.)-?'.9.-$&$1&$7)97&#

A.(.'7)-&'$ *+9$ ?'0/+9$ :$
&-&1)6&'$ 1&9$ ,&'&,(.'>9(),&9$
.9/.,)5),&9$*.$,&*&$0-+$*.$
.11+9$*.$7&-.'&$9./&'&*&#$

K.,+-+,.'$ 20.$ &1$ ,+7<)F
-&'9.$1+9$?'0/+9J$9.$*&$0-&$
'.1&,)3-$ *.$ )-(.'9.,,)3-$ 1+$
20.$50.'6&$&$,&*&$?'0/+$*.$
1+?'&'$ 0-$ .9/&,)+$ )-(.'7.F
*)+$.-$.1$,0&1$9.$'.1&,)+-&F
'8-$*.$0-&$7&-.'&$*.(.'7)F
-&*&

K.,+-+,.'$ 1&$/'.9.-,)&$*.$
0-&$ 7&?-)(0*$ 7&:+'$ 20.$
,+7/1.7.-(&$ :$ ,+1&<+'&$
,+-$ 1+9$ 090&')+9$ 20.$ 9.$
,+7<)-&'+-#

;&$ 7&?-)(0*$ 7&:+'$ &-(.9$
7.-,)+-&*&$ 9.$ .-,0.-('&$
&1$ '.*.*+'$ *.$ 1+9$ ?'0/+9$
,+7<)-&*+9$ ?&'&-()6&-*+$
.1$ ,+-,./(+$ *.$ <).-.9(&'$
9+,)&1$20.$.9$1&$<&9.$*.$1&$
/'+/0.9(&$/&'&$.1$/'+:.,(+#

161&')+$-)7+6 &*12(+$8&9+'$161&')+$

161&')+$-)7+6

161&')+$$.+81-)*&*

&*12(+$8&9+'$161&')+$

: ;-.1 2+ $</-/ '&. )+-& 2 $161&')+$

:;-.12+$</-/'&.)+-&2$

,=>,?@

%'+<'&8&$&'41)(/.(5-).+
6/<A-$161&')+6 %3B?>=C$>D>,>3EF$LMNOHPILHQP$A4$RSRIKHMS

>D?@BG@,,>HD$@G%3,>3E$F$TUPLR;M$V4P4KILHMPI;$I;$4PLMPWKIKS4

3=>,>HD$=@$E3$,CIJD>=3=$F$P4L4SIKHI$%IKI$;MVKIK$OH4P4SWIK$SMLHI;

%3B?>=C$B@GJE?3D?@F$LMNRPHAIA$KMA4I$I$%KMVKINI$LMNOHPIAM

'+*/&$$$$,+70-)*&*

= > - , 0 1 + $ ? . - . ' & , ) + - & 1 $K1-.)+-&$)-(/'-&8/-(/



70

3.4 Definición de programa 
3.4.1 Definición de Programa Urbano

EJE PEATONAL SOBRE POLIDUCTO

ESPACIO PÚBLICO EN PASAJE CEDIDO POR CDICTE CAMINERÍA JUNTO A QUEBRADA DE CAUPICHO
ATRAVESANDO TERRENO DE CDICTE

PASO PEATONAL DE STO. TOMÁS I HACIA
SAN JUAN DE GUAMANÍ

EJE PEATONAL JUNTO A QUEBRADA ESPACIO PÚBLICO CEDIDO EN TERRENO DE  CDICTE

Tabla 27. Programa urbano

Terreno CDICTE
Espacio público: eje recreativo

Terreno CDICTE
Espacio público: eje peatonal

Terreno CDICTE
Espacio público en CDICTE Influencia de análisis urbano

Terreno CDICTE
Paso peatonal

Terreno CDICTE
Caminería junto a quebrada

Arborización junto a quebrada

Terreno CDICTE
Pasaje peatonal actual

Espacio cedido por CDICTE

Distancia lineal: 700 m

Área: 774,47m2

Planteo de plan masa para 
eje recreativo.

DIMENSIONES

ALCANCE

Distancia lineal: 700 m

Área: 13 700,00m2

Planteo de plan masa para 
eje recreativo.

DIMENSIONES

ALCANCE

Área cedida por CDICTE 
como respuesta a entorno

Área: 3533,90 m2

Desarrollo de diseño de 
espacio público

DIMENSIONES

ALCANCE

El terreno del CDICTE cede 5 m 
desde el eje del pasaje para 
espacio público

Área: 1487,10m2

Diseño de espacio público en 
pasaje peatonal y esquina 
como plaza pública

DIMENSIONES

ALCANCE

Espacio público atraviesa el 
terreno del CDICTE

Área: 1168,75m2

Diseño de caminería ( 
311.85 m2) y arborización 
como estrategia de conser-
vación de talud junto a 
quebrada ( 856.90 m2)

DIMENSIONES

ALCANCE

TOTAL DE ÁREAS 
DISEÑADAS 6605.85 m2

Desarrollo de paso peatonal 
desde espacio público cedido 
por el CDICTE

Área: 416,10 m2

Diseño de paso peatonal 
desde CDICTE hacia barrio 
San José de Guamaní

DIMENSIONES

ALCANCE

Es el programa urbano que se plantea solo hasta el 
nivel de plan masa como proyectos influyentes sobre 
el programo urbano desarrollado a detalle

Es el programa urbano que se desarrollará a detalle ya que forma parte de la 
propuesta conceptual que plantea el desarrollo de CDICTE para que la comu-
nidad se identifique con los usuarios de edades tempranas y de tercera edad
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3.4 Definición de programa 

3.4.2 Definición de Programa Arquitectónico

DEFINICIÓN DE PROGRAMA GENERAL

DEFINICIÓN DE PROGRAMA ARQUITECTÓNICO DEL CDICTE

DEFINICIÓN DE PROGRAMA PARA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL

ESPACIO ÁREA (m2)

116.10Plaza de acceso

TIPOLOGÍANº

1
ACTIVIDAD USUARIO

Transición desde programa 
común e ingreso a programa 
infantil

Sala cuna

SSHH y bodega

85.46

19,352 Sala especializada para 
menores a 1 año. Área de 
cunas, servicios y docentes.

154,95Plaza de accesoA Transición desde programa 
común e ingreso a programa 
de tercera edad

81,44Taller de JardineríaD Espacio semi abierto única-
mente con cubierta y zócalo 
de hormigón 

146,09HuertosE Espacio abierto destinado 
para cultivos diversos

116,10MiradoresF Transición desde programa 
común e ingreso a programa 
infantil

Taller de carpintería

Taller artes plásticas

97,12

93,30
SSHH y bodega 22,28

B
Salas especializada para 
actividades de carpintería y 
artes plástica incluyen baterías 
sanitarias y bodegas comparti-
das.

Taller de manualidades

Taller de cocina

116,33

112,59
SSHH y bodega 20,02

C

Aula: 1 a 2 años

SSHH y bodega

74,84

34,773 Aula para niños de 1 a 2 años 
con servicios y bodega.

56,23

30,004
62,77

23,205
69,73

32,256
88,05

86,94

779.69TOTAL DE ÁREAS PARA NIÑOS

1555,30TOTAL DE ÁREAS EN COMÚN

960,22TOTAL DE ÁREAS PARA TERCERA EDAD

3295,21TOTAL DE ÁREAS DEL PROYECTO

7

Aula: 2 a 3 años

SSHH y bodega

Aula: 3 a 4 años

SSHH y bodega

Aula: 4 a 5 años

SSHH y bodega

Patio: 1 a 3 años

Patio: 3 a 5 años

Aula para niños de 2 a 3 años 
con servicios y bodega.

Aula para niños de 3 a 4 años 
con servicios y bodega.

Aula para niños de 4 a 5 años 
con servicios y bodega.

Patios según edades, separa-
ción para mejor manejo de 
espacio

DEFINICIÓN DE PROGRAMA PARA ESPACIOS COMPARTIDOS

ESPACIO ÁREA (m2)TIPOLOGÍANº ACTIVIDAD USUARIO

DEFINICIÓN DE PROGRAMA PARA ESPACIOS COMPARTIDOS

ESPACIO ÁREA (m2)TIPOLOGÍANº ACTIVIDAD USUARIO

Hall de ingreso

Recepción

29,82

42,34
Sala de espera

Oficina general

25,05

34,39
Administración

Contaduría

33,75

19,57
Sala de reuniones

Archivo

BLOQUE: ACCESO Y 
ADMINISTRACIÓN

38,62

20,29
Circulaciones

SSHH y bodega

85,46

50,66

I.

Bloque de acceso y uso 
administrativo dispuesto 
junto al espacio público 
cedido por el terreno del 
CDICTE y como remate de 
el eje peatonal del poliduc-
to. Concentra las activida-
des administrativas para el 
funcionamiento tanto logísti-
co como financiero del 
proyecto

Sala de profesores
Sala de reuniones

42,62

43,63
Sala encargados TE

Archivo

38,39

21,95
Cuarto servicios

SSHH y bodega

21,70

17,15
Circulaciones 80,74

II.

Comedor niños
Comedor TE

89,42

114,98
Cocina

SSHH

32,92

15,83
Alacena

Cuarto frío

9,93

7,08
Circulaciones 63,45

V.

Gimnasio

88,70

132,58
Bodegas

SSHH 

7,75

17,04
Circulaciones 62,36

III.

Enfermería

Artes escénicas

148,11

115,42
Bodegas

SSHH 

6,07

17,81
Circulaciones 76,59

IV.

Salas de lectura

BLOQUE:
PERSONAL

BLOQUE: SALUD
Y GIMNASIA

BLOQUE: SALAS
DE LECTURA Y SALA
ARTES ESCÉNICAS

BLOQUE:
COMEDOR

Bloque para los empleados 
del CDICTE, tanto profeso-
res como encargados de la 
tercera edad. Se crean 
salas para los efectos 
personales de los mismos y 
áreas de descanso, también 
se plantean salas de reunio-
nes para tener contacto con 
la comunidad.

Bloque de uso común entre 
niños y adultos mayores. 
Espacios que aseguran el 
bienestar físico de ambos 
usuarios y brindan la opor-
tunidad de realizar activida-
des juntos

Bloque de uso común entre 
niños y adultos mayores. 
Espacios de desarrollo 
artístico e intelectual para 
niños y tercera edad, espa-
cio de vínculo generacional 
para compartir entre 
edades.

Bloque que concentra las 
áreas de comedores pero a 
su vez también las diferen-
cia por edades por motivos 
de comodidad. La cocina es 
central para la distribución 
de alimentos y las áres de 
servicios se encuentran en 
un bloque conjunto.

Salas especializada para 
actividades de manualidades y 
gastronimía incluyen baterías 
sanitarias y bodegas comparti-
das.

Tabla 28. Programa Arquitectónico

El desarrollo del proyecto arquitectó-
nico se enfoca al diseño del programa 
para los niños menores a 5 años, 
programa para adultos mayores y el 
programa compartido. El terreno 
cuenta con un área de 14 474.60m2 
en los que 11 028.11 m2 correspon-
den a diseño arquitectónico 

La propuesta arquitectónica se com-
plementa con la urbana por medio de 
el espacio público cedido por el 
CDICTE conforme a los parámetros 
sociales en los cuales la comunidad 
se reconoce como usuario fundamen-
tal para el desarrollo adecuado del 
bienestar social dentro del CDICTE. 

PROYECTO ARQUITECTÓNICO ESPACIO PÚBLICO 

- niños
- docentes

- bebes
- docentes

- tercera edad
- empleados

- niños
- docentes

- niños
- docentes

- niños
- docentes

- niños
- docentes

- niños
- docentes

- público en general

- docentes centro infantil
- encargados de TE

- padres de familia

-personal médico

- tercera edad

- niños y docentes

-personal médico

- tercera edad

- niños y docentes

-personal general

- tercera edad

- niños y docentes

- tercera edad
- empleados

- tercera edad
- empleados

- tercera edad
- empleados

- tercera edad
- empleados

- tercera edad
- empleados
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4. Fase Propositiva

4.0 Introducción

 La propuesta del CDICTE se basa sobre un análisis 
de parámetros teóricos, análisis de sitio y una propuesta 
conceptual. Una vez obtenida la línea matriz para desarro-
llar el proyecto se procede a ralizar 3 alternativas de plan 
masa los mismos que por medio de parámetros de califica-
ción, descartarán las opciones menos probables para 
seleccionar la que mejor cumpla con la teoría planteada en 
los capítulos previos.  Una vez selecionada la mejor alter-
nativa de plan masa, se desarrolla el proyecto tras as 
líneas de diseño respaldadas en los parámetros teóricos. 
La propuesta urbana y arquitectónica se representarán 
mediante diagramas y planos pertinentes para la justifica-
ción de la misma con el objetivo de  demostrar de una 
manera detallada el proceso de diseño que se empleó para 

desarrollar el proyecto.
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Análisis de Parámetros Teóricos Parámetros de calificación del plan masa

Parámetros Teóricos Sociales

Bienestar Social

Comunidad

Estructura familiar

Valorización del pasado

Análisis sensorial

Parámetros Teóricos Urbanos

Límites del vecindario

Dimensión del vecindario

Conexión entre barrios

Entorno natural

Privado VS. Público

Tipologías del espacio público

Parámetros Teóricos Arquitectónicos

Uso mixto a partir del usuario

Espacios compartidos

Composición

Tipología

Accesibilidad

Normativa

Parámetros Teóricos de Asesorías

Asesoría de técnicas constructivas

Asesoría de sostenibilidad y medio ambiente

Asesoría de estructuras

Adaptación a topografía

Tipologías

Desarrollo en planta baja

Desjerarquización de espacios

Espacio público

Relación con la quebrada

Figura 170. Definición de parámetros de calificación para plan masa

4.2 Selección de alternativa de plan masa en base a 
parámetros de calificación

Una vez realizadas la alternativas de plan masa, la 
propuesta hace una retrospectiva hacia el análisis de 
parámetros teóricos. Se toma como base a la teoría 
planteada para temas sociales, urbanos, arquitectónicos y 
de asesorías para la reinterpretación de los mismos y la 
definición de los parámetros de calificación.

Los parámetros de calificación entonces, contienen a los 
parámetros teóricos de manera que los mismos puedan 
medir cada alternativa de plan masa de una manera más 
precisa para poder descartar las propuestas más débiles y 
desarrollar a profundidad aquella aproximación con mayor 
potencial. La calificación de las alternativas de plan masa se 
la realiza bajo 6 nuevos parámetros considerando si cumple o 
no cumple con lo planteado. La reinterpretación de los 
parámetros teóricos busca calificar de una manera más 

tangible y precisa a las alternativas del plan masa dado a 
que ciertos aspectos teóricos son magnitudes sociales y a 
la misma vez intangibles que no pueden ser calificadas con 
presición al momento de lanzar una propuesta espacial. La 
calificación se limita en ver si el parámetro seleccionado 
cumple o no cumple con los objetivos que quiere lograr el 
proyecto. Una vez indicado si cumple o no se desarrolla 
una pequeña explicación para descartar o aprovar los 
parámetros y tener un resultado más adecuado.

La consideración de tipologías se refiere a proponer espacios adaptados a los diferentes usuarios dentro del proyecto siendo los 
niños de 0 a 5 años y adultos mayores; asi como la tipología de espacio público a desarrollarse en el área cedida por el terreno del 
CDICTE.

Al tener usuarios de edades tempranas y avanzadas dentro del proyecto, el desarrollo en planta baja se convierte en la herramienta 
que garantizará la accesibilidad universal a todas las áreas del proyecto; sin embargo la planta baja permite el desarrollo del programa 
en diferentes niveles de manera que la topografía sea salvada a partir de plataformas. 

Al ser un proyecto de usos mixtos según las distintas tipologías definidas por los usuarios, la desjerarquización de los espacios genera 
una dinámica en la que cada elemento depende del otro para funcionar como una unidad y no existen elementos jerárquicos para no 
especificar los usos mediante espacios

La disposición del espacio público debe ser considerada como el espacio donde la comunidad se manifieste y se relacione con los 
usuarios dentro del proyecto arquitectónico, debe envolver al proyecto como el partido conceprual arquitectónico lo contempla.

La relación con la quebrada de Caupicho debe representar que dicho elemento dejó de ser la “espalda del vecindario” y se convierte 
en la fachada frontal del proyecto, se deben considerar aspectos de entorno natural y entender el potencial del terreno junto a la 
quebrada.

Siendo un terreno junto a una quebrada, la topografía a la cual se debe adaptar el terreno implica un desarrollo que debe considerar 
las afectaciones dictadas por la normativa según la situación actual de la quebrada de Caupicho así como la infraestructura adecuada 
para la implantación del proyecto.
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD
TEMA

CONTENIDO
DETALLES ARQUITECTÓNICOS / CIMENTACIÓN Y MURO DE TAPIAL

LÁMINA

ESCALA NOTAS
INDICADA

ARQ- 31

El sistema constructivo seleccionado se desarrolla a detalle tanto para elementos estructurales como 
arquitectónicos.

Cimentación en muro de tapial

Al ser elementos de tierra, los muros de tapial necesitan de la 
estructura de hormigón y de la respectiva cimentación para 
garantizar la establidad y funcionamiento adecuado tanto 
arquitectónico como estructural.
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD

TEMA

CONTENIDO
DETALLES ARQUITECTÓNICOS / ACERCAMIENTO A PISO

LÁMINA

ESCALA NOTAS
INDICADA

ARQ- 33

El sistema constructivo seleccionado se desarrolla a detalle tanto para elementos estructurales como 

arquitectónicos.

Muro de adobe y detalle de pisos: ACERCAMIENTO

El muro de adobe al interior del módulo tiene como objetivo 

separar los ambientes; de esta manera el área de servicios que 

corresponde a la bodega y servicios sanitarios se separa de el 

área útil dependiendo del uso de cada uno.
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD
TEMA

CONTENIDO LÁMINA

ESCALA NOTAS
INDICADA

ARQ- 39DETALLES URBANOS / JARDINERAS Y BANCAS

El diseño de el espacio público se complementa con la materiaidad que adoptarán los pisos en el exterior del 
proyecto y el mobiliario urbano pertinente para cada espacio.

Muro de contencíón - Jardinera - Banca:

El mobiliario para los espacios semi privados se convierten en 
elementos de estancia para el usuario, aprovecha el muro que 
delimita las plataformas para crear una banca y lo complementa 
con una jardinera como elemento estético y de recolección de 
agua lluvia.

Muro de contención:

Significa un cambio de nivel 
de 1m de alto.

Vegetación en jardinera:

Elemento estético y de 
recolección de agua lluvia

Banca:

Elemento de estancia para 
el usuario
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1.00

1.15

TUBO DE ACERO GALVANIZADO

2.80

VISTA FRONTAL

PLACA METÁLICA DE 20x50cm

0.
40

0.
40

0.
40

0.
40

0.
40

TUBO DE ACERO GALVANIZADO

PLACA METALICA DE 20x50cm

1.15

TUBO DE ACERO GALVANIZADO

PLACA METALICA DE 20x50cm

BASE DE HORMIGON

BASE DE HORMIGÓN

VISTA LATERAL

PLANTA

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD

TEMA

CONTENIDO LÁMINA

ESCALA NOTAS
INDICADA

ARQ- 40DETALLES URBANOS / ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS

El diseño de el espacio público se complementa con la materiaidad que adoptarán los pisos en el exterior del 

proyecto y el mobiliario urbano pertinente para cada espacio.

Estacionamiento de bicicletas

El estacionamiento de bicicleta se ubica en puntos estratégicos 

del proyecto, es un elemento que ayudará a fomentar la 

peatonalidad y la movilidad alternativa.
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17°4.30

4.50

P L A N T A

VISTA FRONTAL VISTA LATERAL

0.50

1.40

1.65

0.20
POSTE METÁLICO

PLACA METÁLICA 

POSTE METÁLICO

LUMINARIA EXISTENTE

PLACA METÁLICA DE 50x50cm

BASE DE HORMIGON

TUBO DE 1 1/2", DE 3 MM. DE ESPESOR 
GALVANIZADO 

LAMINA DOBLADA DE 4 MM. DE 
ESPESORMAS PINTURA ANTICORROSIVA 
MAS ACABADO EN PINTURA C0LOR 

ALUMINIO

POSTE METÁLICO

LUMINARIA EXISTENTE

PLACA METÁLICA DE 50x50cm

BASE DE HORMIGON

TUBO DE 1 1/2", DE 3 MM. DE ESPESOR 
GALVANIZADO 

LAMINA DOBLADA DE 4 MM. DE 
ESPESORMAS PINTURA ANTICORROSIVA 
MAS ACABADO EN PINTURA C0LOR 

ALUMINIO

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD
TEMA

CONTENIDO LÁMINA

ESCALA NOTAS
INDICADA

ARQ- 41DETALLES URBANOS / LUMINARIA

El diseño de el espacio público se complementa con la materiaidad que adoptarán los pisos en el exterior del 
proyecto y el mobiliario urbano pertinente para cada espacio.

Luminaria peatonal

La luminaria se ubica junto a todas las circulaciones como 
mobiliario necesario para potenciar el uso de los espacios en la 
tarde y noche. De esta manera se extiende el horario de uso 
garantizando la calidad espacial.
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 Las consideraciones de diseño para el sistema constructivo arqui-
tectónico esta estrechamente relacionado con aspectos estructurales y 
sostenibles. La materialidad del proyecto pretende que el sistema con-
structivo en sí sea el que se manifieste sobre los ambientes, al dejar vistos 
los materiales tanto de componentes arquitectónicos como estructurales 
se invita al usuario a estar en contacto con los mismos.

 Los aspectos principales para la selección del sistema constructivo 
mixto descrito a continuación fueron los siguientes:

  - Planta libre
  - Cobertura de grandes luces
  - Soluciones pasivas de diseño sostenible 

 Se toma como base el módulo simple para la explicación del 
sistema constructivo ya que al ser la unidad base de diseño, los elementos 
constructivos se repiten en los módulos más complejos. 

DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA ESTRUCTURAL

Estructura en madera:

La estructura en madera se divide 
en 3 partes:

1. Columnas: columnas en madera 
de 15x15x270 cm ancladas a la 
estructura de hormígón.

2. Estructura perimetral: vigas 
perimatrales sobre las columnas y 
cerchas de amarre entre cerchas 
estructurales.

3. Cercha: El diseño de la cercha 
libera el espacio en planta y cubren 
distancias entre 6 a 9 m dependi-
endo de la geometría del volumen 
asi mismo se adaptan a la caída de 
la cubierta 

Estructura en madera:

La cubierta consiste en un 
elemento a dos aguas adaptado a 
la volumetría de cada módulo ya 
sea simple o compuesto. Se 
asienta sobre listones de madera 
que su vez están sobre las cerchas 
de madera. La cubierta no posee 
aleros para permitir que los 
elementos de revestimiento en 
tierra capten la mayor cantidad de 
sol posible.

Zócalo de hormigón:

El diseño del zócalo contempla 
aspectos para control de humedad 
sobre los elementos en madera, de 
la misma manera brinda mayor 
estabilidad a dicha estructura al 
amenorar la altura de la columna y 
asi mismo el trabajo de la cercha. 
El zócalo se proyecta en hormigón 
visto con una altura de 80cm.

Columnetas de hormigón:

Se parte desde una estructura de 
columnetas hormigón a la cual se 
anclará la estructura en madera de 
columnas y cerchas. La carga que 
soporta esta estructura es 
únicamente carga muerta al 
manejar una sola planta y sus 
luces serán resualtas por medio de 
a cercha.
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4.3.5 DESARROLLO DE PARÁMETROS ESTRUCTURALES
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Figura 189. Sistema constructivo y elementos de diseño
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4.4 Conclusiones y Recomendaciones finales

 - El bienestar social es la tipología del servicio social 

encargada de proponer equipamientos enfocados al servi-

cio de los grupos vulnerables en una población. El proyecto 

del CDICTE se desarrolló en torno al bienestar social como 

idea matriz, enfocando la propuesta hacia las edades de 0 

a 5 años y de 65 en adelante. Si bien la rama del bienestar 

social abarca todas las edades para garantizar dicho bien-

estar, los equipamientos o proyectos arquitectónicos 

deben especializar los programas propuestos para un 

mejor funcionamiento; el especializar significa dirigir la 

propuesta hacia los grupos vulnerables reconocidos en un 

sector específico, de esta manera en lugar de tener casas 

comunales con un programa general que no será suficiente 

para todos los usuarios, se generan proyectos enfocados a 

grupos con mayores necesidades, potenciando así la 

propuesta urbana o arquitectónica a desarrollar.

 - Al proponer un equipamiento de tipología mixta, la 

escala de el mismo será fundamental para ver el tipo de 

usos que se combinarán. El Centro de Desarrollo Infantil 

corresponde a una tipología barrial similar a la de una 

guardería bajo un programa educacional de primera infan-

cia. Para que este programa sea compatible con los usu-

arios de 65 años en adelante, el Centro de Cuidado de la 

Tercera edad se propuso bajo una tipología ocupacional, 

descartando la única opción para equipamientos de la 

tercera edad dispuesta por la ordenanza del DMQ que corre-

sponde a un asilo de ancianos lo cual implicaría una escala 

zonal. De esta manera se concluye que las dos escalas 

propuestas bajo los programas de educación inicial y talleres 

ocupacionales, siendo de escala barrial, son compatibles 

para desarrollar la propuesta de tipología mixta.

 - Fue fundamental entender que el proyecto debe 

manejarse como una unidad y no como 3 proyecto separa-

dos, la jerarquía tanto conceptual como espacial se dirige 

hacia la tipología combinada en la cual los dos grupos de 

edades comparten un espacio y características sociales. Par-

tiendo de lo común, es posible proponer programas especial-

izados tanto para niños menores a 5 años como para el 

adulto mayor; no es posible el diseño a partir de la jerar-

quización de los niños o de los adultos mayores ya que de 

esta manera se estaría priorizando un uso que no es lo que 

propone el proyecto realizado.

 - Si bien uno de los objetivos del proyecto es generar 

un modelo para esta tipología mixta, es importante recalcar la 

importancia del análisis de el entorno. El entender al barrio 

Santo Tomás como en entorno en el cual se desarrollaría el 

proyecto, brindo características únicas que no funcionarían si 

el mismo programa se lo replica en otro lugar de la ciudad. Es 

cuando se concluye que el análisis de sitio no solo de los 

aspectos morfológicos sino también de los componentes 

sociales es fundamental para la propuesta del programa tanto 

urbano como arquitectónico. Al reconocer a la comunidad 

como la magnitud social que debe rodear al proyecto 

arquitectónico por medio de espacios urbanos, se debe de 

la misma manera entender que cada comunidad funciona 

de distinta manera, por lo que el modelo propuesto en los 

objetivos deberá modificarse para poder ser aplicado en 

otros lugares de la ciudad.

 - El diseño arquitectónico basado en el manejo de 

una sola planta permitió que el programa para cada una de 

la tipologías pueda ser complementado con un compo-

nente paisajístico. Al estar ubicado junto a un elemento 

natural como lo es la quebrada de Caupicho, el proyecto 

busca devolverle el valor a dicho elemento por medio de el 

diseño de espacios públicos donde la contemplación y la 

relación con el medio natural no se vea afectada por la 

presencia de un equipamiento arquitectónico. 

 - Se recomienda brindar al bienestar social mayores 

oportunidades de desarrollo, no solo enfocado a servir a 

grupos vulnerables, sino como una magnitud social para-

lela al desarrollo de todas las clases sociales y grupos de 

edades. Dichos equipamientos brindan un gran potencial 

para la inclusión dentro de una red de espacios públicos, 

espacios en los cuales la comunidad pueda expresarse y 

desarrollarse de una manera activa. El aporte del bienestar 

social debe ser integral, un bien común al alcance de todos 

para garantizar la salud de un vecindario.
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ANEXOS



ITEM U CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL

1 CERRAMIENTO PROVISIONAL ML 140            24,00 3.369,60         
2 WACHIMANIA GL 1                200,00         200,00            
3 REPLANTEO Y NIVELACION M2 3.295         1,10             3.624,50         
4 MOVIMIENTO DE TIERRA  PLATAFORMAS M3 28.225       4,20             118.546,97      
5 EXCAVACION DE PLINTOS  Y ZAPATAS EN MUROS M3 287            6,50             1.864,79         
6 REPLANTILLO M3 52              90,00           4.654,80         
7 HORMIGON EN ZOCALOS DE MAMPOSTERIA M3 49              285,00         13.851,00       
8 PLINTOS EN HORMIGON CICLOPEO M3 48              130,00         6.289,40         
9 PLINTOS EN HORMIGON ARMADO EN MUROS M3 35              122,00         4.294,40         

10 MUROS EN HORMIGON ARMADO M3 80              265,00         21.200,00       
12 HORMIGON EN COLUMNAS  Y CADENAS CERRAMIENTO M3 27              285,00         7.581,00         
13 HORMIGON EN CADDENAS DE EDIFICACIONES M3 69              245,00         16.885,40       
14 HORMIGON EN LOSAS M3 302            280,00         84.674,80       
15 CONTRAPISO EN HORMIGON SIMPLE,MALLA ELECTROSOLDADA M2 3.295         21,00           69.199,41       
16 ACERAS EN H, SIMPLE 180KG/CM2, MALLA ELECTROSOLDADA M2 3.322         23,00           76.406,00       
17 DECK M2 812            65,00           52.780,00       
18 ADOQUIN DECORATIVO SOBRE CONTRAPISO M2 2.520         13,00           32.760,00       
19 MAMPOSTERIA EN TAPIAL TERROCEMENTO 1:10 M3 40              145,00         5.800,00         
20 BORDILLOS O MUROS PASAMANOS EN HORMIGON ML 980            50,00           49.000,00       
22 VENTANAS EN MADERA DE COLORADO ( PROTECTOR  H & P ) M2 728            95,00           69.184,70       
23 CELOSIAS EN MADERA DE COLORADO ( PROTECTOR H & P ) M2 993            85,00           84.405,00       
24 MASILLADO DE PISOS M2 60              10,50           630,00            
25 CIELO FALSO ALISTONADO SOBRE BAÑOS Y CIRCULACION M2 727            45,00           32.727,15       
26 COLUMNAS EN MADERA 15 X 15 EN COLORADO ML 629            30,00           18.870,00       
27 CERCHAS EN ESTRUCTURA DE MADERA DE COLORADO ML 1.236         55,00           67.958,00       
28 LOSA MASIZA CON MALLA  ELECTROSOLDADA M2 3.024         50,00           151.208,00     
29 MASILLADO DE LOSAS M2 3.024         8,50             25.705,36       
30 FILOS DE LOSAS ML 2.298         4,50             10.342,08       
31 CAJAS DE REVISION 80X80 (HORMIGON ARMADO) U 8                280,00         2.240,00         
32 CAJAS DE REVISION 60X60 (HORMIGON ARMADO) U 20              260,00         5.200,00         
33 TUBERIA EN 160 PVC DESAGUE ML 389            18,00           7.002,00         
34 TUBERIA EN 110 PVC DESAGUE ML 464            12,00           5.568,00         
35 TUBERIA EN 200 PVC DESAGUE ML 15              18,00           270,00            

SUBTOTAL 1.054.292,36  

PASAN 1.054.292,36  

ITEM U CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL

36 TUBERIA EN 50 MM PVC DESAGUE ML 50              7,00             350,00            
37 PVC EN 110 MM PTS 19              15,00           285,00            
38 PVC EN 50 MM PTS 36              12,00           432,00            
39 PVC EN 75 MM PTS 4                28,00           112,00             
40 EQUIPO HODRONEHUMATICO U 1                12.500,00    12.500,00       
41 GENERADOR DE ENERGIA (DIESEL) U 1                15.500,00    15.500,00       
42 AGUA FRIA EN COBRE TIPO M PTS 62              76,00           4.712,00         
43 AGUA CALIENTE COBRE TIPO M PTS 36              76,00           2.736,00         
44 LLAVES DE PASO PTS 33              48,00           1.584,00         
45 SANITARIOS U 19              180,00         3.420,00         
46 LAVAMANOS INC. MEZCLADORA, ABASTO, SIFO-DESAGUE U 36              350,00         12.600,00       
47 FREGADEROS, MEZCLADORA, SIFON DESAGUE, ABASTO U 2                350,00         700,00            

PRESUPUESTO  REFERENCIAL PARA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA TERCERA EDAD

DESCRIPCION

DESCRIPCION

48 URINARIOS U 4                220,00         880,00            
49 MAMPARAS EN MADERA ACCESOS BLOQUES M2 360            85,00           30.600,00       
50 PUERTAS EN MADERA ENCHAPE NATURAL M2 55              110,00         6.055,50         
51 PUERTAS INTERNAS INCLUYE CERRADURA U 50              250,00         12.500,00       
52 CERRADURAS PRINCIPALES U 15              350,00         5.250,00         
53 MAMPOSTERIA EN LADRILLO VISTO/ MEDIA CAÑA M2 1.089         28,00           30.492,00       
54 PORCELANATO EN PISOS 60 X 60 CM M2 1.010         45,00           45.454,50       
55 DUELA EN CHANUL 10 X 240 X 1,8 M. LACADA M2 958            65,00           62.270,00       
56 TOMACORIENTES 110 W PTS 165            38,00           6.270,00         
57 ILUMINACION 110 W PTS 310            35,00           10.850,00       
58 LUCES INDIRECTAS ( APLIQUES EXTERNOS PTS 99              32,00           3.168,00         
59 TABLEROS DE BREAKERS SQUAR ANDINA 8-12 PTS U 9                120,00         1.080,00         
60 BREAKERS SQUAR ANDINA U 62              8,50             527,00            
61 CABLEADOI DE ACOMETIDA ML 1.395         16,00           22.320,00       
62 TRANSFORMADOR U 1                30.000,00    30.000,00       
63 SISTEMA DE INTERCOMUNICACION GLBAL 26              1.200,00      31.200,00       
64 LAMPARAS U 310            25,00           7.750,00         
66 APLIQUES U 99              45,00           4.455,00         
67 CERAMICA EN PAREDES M2 496            25,00           12.400,00       
68 ACCESORIOS DE BAÑO JGOS 19              45,00           855,00            
69 ESCALONES  EN H. SIMPLE Y MALLA ELECTROSOLDADA ML 238            45,00           10.710,00       
70 PINTURA Y ESTUCO M2 2.419         6,50             15.723,50       
71 MARQUESINAS ENTRE BLOQUES M2 166            125,00         20.750,00       
72 MESONES EN ACERO INOXIDABLE ML 32              155,00         4.960,00         
73 JARDINERIA M2 5.337         13,50           72.049,50       
74 ESPEJOS M2 35              35,00           1.225,00         
75 TOMAS ESPECIALES 220 W PTS 3                110,00         330,00            
76 TELEFONOS PTS 26              35,00           910,00            
77 CABLE PTS 26              45,00           1.170,00         

SUBTOTAL 1.561.428,36  

VIENEN 1.561.428,36  

ITEM U CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL
78 ACOMETIDA TELEFONICA U 3                125,00         375,00            
79 CABLE PTS 26              45,00           1.170,00         
80 CERRAMIENTO PROVISIONAL ML 303            10,00           3.030,00         
81 SONIDO PTS 26              35,00           910,00            
82 CISTERNA Y EQUIIPO HIDRONEUMATICO 120 m3 U 1                30.000,00    30.000,00       
83 ACOMETIDA DE AGUA POTABLE ML 1                150,00         150,00            
83 DESALOJO DE ESCOMBROS FINAL BASYURA) M3 200            20,00           4.000,00         
84 CAMARA DE TRANSFORMACION/EQUIPO HIDRONEAUMATICO M2 35              400,00         14.000,00       

TOTAL 1.615.063,36  

VALOR POR METRO CUADARADO $ 490,16  DOLARES AMERICANOS

DESCRIPCION



SIMBOLOGÍA NOMBRE COMÚN FORMA DE COPA DENSIDAD FOLLAJEALTURA (m) DIAMETRO (m) CLIMA HUMEDAD OBSERVACIONES UBICACIÓNCOLOR FOLLAJE 

FRESNO

ACACIA NEGRA

CALISTEMO

CHOLÁN

TILO

ARUPO

NÍSPERO

ALISO

LAUREL ROSADO

CEDRILLO

CUCARDA 

GUANTO

ABUNDANTE

ABUNDANTE

MEDIA

MEDIO

MEDIO

ABUNDANTE

BAJO

ABUNDANTE

MEDIO

MEDIO

ABUNDANTE

BAJO

15 - 20

15 - 13

6 - 10

3 - 10

3 - 8

3 - 5

3 - 5

5 - 15

2 - 3

2 - 3

2 - 5

2 - 3

20

10

5

5 - 10

3 - 5

4

4

4

2

2

2

2

Región 
interandina

Región 
interandina

Templados

Templados

Templados

Templados

Templados

Andes 
Ecuatorianos

Templados y 
fríos

Templados y 
caliente con 

bastante humedad

Región interandina 
y en la costa 

requiere cierto 
grado de humedad

Tropical y sub 
tropical

tonos verdes y 
amarillos

verde palido

verde oscuro 
brillante, plomizo

tonos verdes 
claros

tonos verdes 
claros

verde, rosado

verde oscuro

verde oscuro

verde oscuro

verde oscuro

verde osucro  
brillante

tonos verdes 

PARQUES

PARQUES

PARQUES

PARQUES

VEREDAS , PARQUES

JARDINES , PARQUES

PARQUES

PARQUES

PARTERRES

PARQUES

ACERAS

VEREDAS , JARDINES

Arbolito  exótico retorcido 
y muy ramificado con 

abundante látex.

Arbusto muy ramificad-
odesde la base Hojas 
ovadas con elborde 

aserrado

Arbusto con fuste 
erectocorteza corrugada 

café

Árbol pequeñocon tallo 
ligeramente cónicocorteza 

gris claro, crecimiento 
rápido

La fruta es café verdosa

Árbol pequeñocon copa 
globosa muy ramificada y 

multitronco.

Árbol pequeñocorteza gris 
clara ásperay escamosa

Desarrollan vainas lineales y 
pequeñasde color café, árbol 

abundante en Quito

!"#$%&'$('#%)&%*+#!*,-'



!"#$%&'&('#()&"*+,-.(/(*&0.(*#&1.2&3('#0'#($&%%+.(
41.5(6.780(-&,+&($&%%+.(4&2(9"&2('#(:"&7&2;

<&0.(*#&1.2&3(0.$%#(,.3#,1.%('#0'#($&%%+.(4&21.(6.780(
=(&(-&,+&($&%%+.(4&2(9"&2('#(:"&7&2;

>+01&('(#3&(?"#$%&'&('#0'#(1#%%#2.('#3()@=)6A(-&,+&(#3(
#01#('#(3&(*&%%.?"+&

>+01&('#(1#%%#2.0(B"21.(&(?"#$%&'&('#()&"*+,-.C("0.('#(
0"#3.(&,1"&3(#0(%#0+'#2,+&3(&D%;,.3&

>+01&('#(3&(?"#$%&'&('#()&"*+,-.C(E#D#1&,+F2(/(,.21&G
7+2&,+F2('#(3&(7+07&

H%#&(B"21.(&(3&(?"#$%&'&(%#,.2.,+'&(,.7.(8%#&(+2&,,#G
0+$3#(/(*%.1#D+'&(0#DI2(3&(2.%7&1+E&(&,1"&3

!"#$%&"'()%&#$%*)+,)*%)-$,./%+%)+,)&%$0"&12



!"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$*2,*32$%#$/042$
.2''02/$5)(6$7(89-

!"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$!-*1#/2$:2/#,;
*02$<#''#'2$

!"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$=4/#-02$5)(6$
7(89-$=

!"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$&2'>1#$#,$
2?#,0%2$&'0,*0&2/$%#/$.2''0(

!"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$&2'>1#$0,@2,)0/ !"#$%#$&'()#**+(,$-(.'#$&(/0%1*)($"1,)($2$A2-2$*(81,2/$
&#')#,#*0#,)#$2$=4/#-02$%#$5)(6$7(89-$=

!"#"$%&#'()%&"$%*)+,*),-,)+,)./0",&&#'()!01/,),*).0*#+$&"0



!"##$%&'()*(&"#%+$#%,"''(-%%.%!"/"%,"''("#%+-)+$%01)*(-)"%
&'-2'"3"%+$%45%.%6(71(8-

!"##$%&'()*(&"#%+$#%,"''(-%%.%*")*9"%+$%0:8,-#%$)%#(2"%
,"''("#%+$%;8-<%=-3>/%?

?2#$/("%+$%;8-<%=-3>/%?%0'$)8$%"%$/*1$#"%@"#$)*("%
A$''$'"

B1"'+$'C"%D1)8-%"%(2#$/("%+$%;8-<%=-3>/%? E/-%+$%&'$+(-/%F"*")8$/%$)%$#%/$*8-'G%91$'8-/%&$'8$)$H
*($)8$/%"%#-/%&'-&($8"'(-/%+$%8$''$)-/%F$*()-/

6"'71$%D1)8-%"%*")*9"%+$%0:8,-#

!"#$%&"'()%&#$%*)+,),*),(#-.(-)$./%(-



!"#$%&'%("%&)*++*,-&)*%+".%/-&0%)%&,"1*+%("2,&/*+&$*))*,- !"#$%&'%("%&*+&$*))*,-&/*#/*&(%++*&34&56&7%('%/%&#8)&/*+&
$*))*,-

!"#$%&'%("%&*+&$*))*,-&/*#/*&(%++*&34&56&7%('%/%&#8)&/*+&
$*))*,-

!"#$%&/*#/*&*9*&/*+&0-+"/8($-&'%("%&*+&$*))*,- !"#$%&/*#/*&*+&$*))*,-&'%("%&+%&:8*;)%/%&/*&<%80"('-&=&
%+&*,$-),-&8);%,-

!"#$%&/*#/*&(%++*&0)",("0%+&

!"#$%&"'()%&#$%*)+,*)#,--,(.)+,*)&+"#&,


