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RESUMEN

De localizacion estratégica dentro de la ciudad de Quito al lado oriente del
redondel del Ciclista, se encuentra el edificio Torres FED’S. Donde los duefos
de la empresa Baguette con una trayectoria de 37 afios, deciden adquirir dos
locales comercial y una oficina con la necesidad de dar un giro de 180 grados a
su imagen, ofreciendo al mercado productos organicos de calidad, por esta
razon la propuesta a plantear permite realizar un re disefio interiorista el cual
apoye la nueva imagen de Baguette, dando paso a la realizacion de una

cafeteria, pasteleria, panaderia y delicatesen “Bagueteria”.

Puesto en valor la zona urbana y el ambiente armonioso residencial donde se
localiza la oficina y el local comercial de “Bagueteria”, se quiere realizar una
propuesta arquitectonica interiorista y de redisefno la cual realce el cambio de
identidad que desea dar la empresa Baguette, ofreciendo productos de calidad
dando valor a una adecuada nutricidon, desarrollando un modelo de disefio con
identidad propia hacia el giro que desea dar la empresa Baguette. Formando
un espacio interiorista en el cual el cliente se sienta identificado con el cambio
de la empresa y viva una experiencia propia al momento de saborear las
nuevas tendencias de pasteleria, panaderia y delicatessen con una esencia
propia que responda a un disefio interior organico mediante texturas,
iluminacion, variedad de materiales ecoldgicos, colores y volumenes que
destaquen la abstraccién geométrica del logo empresarial como elemento de

disefno.

La intervencion pretende integrar todos los espacios a través de una propuesta
organica y correlacionada con el entorno urbano. Creando espacios
agradables, confortables y funcionales para el desarrollo de una cafeteria,
panaderia, pasteleria y delicatessen “Bagueteria”, definiendo una identidad
propia la cual realce el disefo interiorista mediante soluciones creativas,
dindmicas las cuales se apliquen a “Bagueteria” dando paso a una adecuada

funcionalidad y estéticamente mas atractivo, creando un disefio que responda a



las necesidades de potenciar la nueva imagen que desea realizar la empresa

Baguette.
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ABSTRACT

The new Towers FEDs are strategically located within the city of Quito east of
the Ciclista ring . Where the owners of the company Baguette with a history of
37 years in business, decided to expand their businesses procuring two new
commercial premises and an office, putting a new spin of 180 degrees to
refurbish its image. Offering to costumers high quality organic products, which
is why the upcoming proposal allows to make an updated and redesigned
interior, which supports the new image of Baguette. This new image leads to
the establishment of a coffee house, pastry shop, bakery and delicatessen shop

all in one place as “Bagueteria”.

Taking in consideration the value of the urban area and the harmonious
residential environment, where the office and commercial premises of the
“Bagueteria” are located, the purpose is to create an architectural and new
interior design proposal which highlights the change of identity that company
Baguette wants to give, offering high quality products giving value to adequate
healthy nutrition, developing a model of design with its own identity towards the
turn that the company Baguette wants. Forming an interior atmosphere in
which the customer feels acknowledge and experience “first hand” the taste of
the new trends in pastry, bakery and deli with a unique essence that
complements an organic interior design with textures, lighting, a variety of
organic materials, colors and volumes to highlight the geometric abstraction of

the company’s logo as a design element.

The intervention aims to integrate all areas through an organic proposal and
associated with the urban environment. Creating pleasant, confortable and
functional areas for the development of a coffee shop, bakery, confectionary
and deli, the “Bagueteria”, defines its own identity which enhances the interior
design through creative and dynamic solutions that apply to “Bagueteria”,

leading to a right functionality and aesthetically more attractive, creating a
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design that meets the needs of promoting the new image that Baguette wants to

achieve.
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1 PLANTEAMIENTO DEL TEMA

1.1 INTRODUCCION

De localizacion estratégica dentro de la ciudad de Quito al lado oriente del
redondel del Ciclista, a pocos minutos de conjuntos residenciales, entidades
educativas y entidades privadas se encuentra el edificio Torres FED’S. Donde
los duefios de la empresa Baguette con una trayectoria de 37 afos, deciden
adquirir dos locales comercial y una oficina con la necesidad de dar un giro de
180 grados a su imagen, ofreciendo al mercado productos organicos de
calidad, por esta razén la propuesta a plantear permite realizar un re disefio
interiorista el cual apoye la nueva imagen de Baguette, dando paso a la
realizacion de una cafeteria, pasteleria, panaderia y delicatesen “Baguetteria”.
Abasteciendo al sector con productos saludables de calidad, transmitiendo
sensaciones unicas mediante un disefo interiorista que marque una identidad

propia.

1.2 JUSTIFICACION

La propuesta interiorista “Baguetteria” pasa a ser un fenémeno de necesidad
dado al crecimiento urbano que mantiene el sector. Mediante la ley No. 2002-
80 organica del sistema nacional de salud es esencial el desarrollo alternativo

organico para el cuidado de la salud.

El' Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante el Informe de
Regulacion Metropolitana en el afio 2005, clasifica al suelo y al uso de esta
edificacién Torres FED’S como; suelo urbano y de uso Residencial de Mediana
Densidad, en el afio 2012 el informe de Regulacién Metropolitana cambia el
uso del suelo, a uso multiple. (ARCSA, 2014)

“El proyecto urbanista arquitectonico Eco Park donde se ubicaran varias

oficinas de diferentes empresas privadas, permitira la ampliacion de la via



a Nayon de 2 a 4 carriles y la Simon Bolivar de 3 a 4 carriles ademas se

construira un intercambiador en el redondel del ciclista...’
Publica de Noticias de Quito, 2014).

(Agencia

Puesto en valor la zona urbana y el ambiente armonioso residencial donde se
localiza la oficina y el local comercial de “Baguetteria”, se quiere realizar una
propuesta arquitectonica interiorista y de redisefio la cual realce el cambio de
identidad que desea dar la empresa Baguette, ofreciendo productos de calidad
dando valor a una adecuada nutricién, desarrollando un modelo de disefio con
identidad propia hacia el giro que desea dar la empresa Baguette. Formando
un espacio interiorista en el cual el cliente se sienta identificado con el cambio
de la empresa y viva una experiencia propia al momento de saborear las
nuevas tendencias de pasteleria, panaderia y delicatessen con una esencia
propia que responda a un disefio interior organico mediante texturas,
iluminacion, variedad de materiales ecoldgicos, colores y volumenes que
destaquen la abstraccidon geométrica del logo empresarial como elemento de

disefo.

La localizacion de la edificacion es un punto céntrico, donde los clientes tienen
facil acceso a la “La Baguetteria” con una diversidad de target, sean
estudiantes del campus Eco Park de la Universidad de las Ameéricas,
empresarios de las oficinas localizadas en las torres empresariales Eco Park o

personas que viven en el sector que pueden adquirir algun producto al paso.

1.3 ALCANCE

“‘Baguetteria” esta localizada en la ciudad de Quito, al lado oriente del redondel
del Ciclista en la union con la avenida Simoén Bolivar y la via a Nayoén, a pocos
minutos de entidades educativas como el campus Eco Park de la Universidad
de las Américas y entidades privadas que se encuentran dentro de las torres

empresariales Eco Park.



Figura 1. Localizacin “Baguetteria”
Tomado de: Google maps, 2012

El area a intervenir tiene 1.000 m? aproximadamente. Incluye la oficina
administrativa, area fria, areas de coccién, almacenamiento y atencién al

cliente.

La intervencion pretende integrar todos los espacios a través de una propuesta
organica y correlacionada con el entorno urbano. Creando espacios
agradables, confortables y funcionales para el desarrollo de una cafeteria,
panaderia, pasteleria y delicatessen “Baguetteria”, definiendo una identidad
propia la cual realce el disefio interiorista mediante soluciones creativas,
dinamicas las cuales se apliquen a “Baguetteria” dando paso a una adecuada
funcionalidad y estéticamente mas atractivo, creando un disefio que responda a
las necesidades de potenciar la nueva imagen que desea realizar la empresa

Baguette.




1.4

OBJETIVOS

1.4.1 Objetivos Generales

Mediante el proyecto de Arquitectura Interior, potencializar la nueva

imagen de cafeteria organica alternativa “Baguette”.

1.4.2 Objetivos Especificos

Aplicar a la tipologia un criterio interiorista del “Baguette” con la nueva

concepcion constituyente y representativa a la identidad de la empresa.

Definir a través del re disefio interiorista una nueva propuesta de
logotipos, conceptualizados mediante patrones geométricos asociados al

logo del “Baguette”.

Poner en valor elementos conceptuales geométricos tales como el logo de
la empresa generando la relacion y el estilo de la empresa “Baguette”,
como elemento constitutivo al cambio de imagen y de potencializacion a

la marca la “Bagueteria”.

Definir la propuesta interiorista en un marco de uso de recursos

alternativos como; paneles solares, las cuales aporten al futuro proyecto.

Aplicacion de normativas vigentes de accesibilidad tanto peatonal y contra

incendios los cuales permitan un bienestar al usuario.

Definir a través del re disefo interiorista un nuevo disefio, creando un
ambiente tematico prevaleciendo un estilo organico alternativo acorde a
los productos que se ofreceran en la “Bagueteria” utilizando recursos
como madera, ladrillo rustico, jardines verticales, ceramica con texturas y

piedra.



1.5 FODA

Fortalezas:

e Localizacion estratégica residencial y privilegiada frente al Campus Eco
Park de la Universidad de las Américas y a las torres empresariales Eco
Park.

e Acceso factible para una compra al paso.

e Concepto atractivo organico de cafeteria, panaderia, pasteleria vy
delicatessen alternativo el cual permite romper con el mercado dentro del

sector.

e Factibilidad vial, facilidad fisica.

Oportunidades:

e A 100 metros de la edificacion se esta culminando el Campus Eco Park
de la Universidad de las Américas y en proceso constructivo estan las
torres empresariales Eco Park, razoén por la cual “La Baguetteria” ya

tendria un potencial amplio de usuarios.

o Cafeteria, panaderia, pasteleria y delicatessen alternativo flexible al target

dentro del sector.

e Potencializar la marca de la empresa Baguette, dando un giro a su

imagen superando la competencia.

o Cafeteria, panaderia, pasteleria y delicatessen alternativo flexible que
cuenta con los servicios de: desayunos, menus ejecutivos y diversidad de

alternativas que fomenten el consumo de productos organicos.



Debilidades:

e Los posibles usuarios que deseen ir caminando estan expuestos a riesgos

de seguridad peatonal y fisica.

e El trafico peatonal en este sector esta desprotegido, por la falta de

equipamiento urbano peatonal.

e A los alrededores hay posibles empresas que marcan una competencia

indirecta para “Baguetteria”.

Amenazas:

e Contaminacién de todo tipo, en especial acustica.

¢ Limitacion de flujo vehicular por la normativa de pico y placa.

e Escases de estacionamientos publicos, en el sector no se maneja zona

azul.

1.5.1 Conclusiones

La nueva intervencidn interiorista pretende potencializar la marca Baguette,
transformando de manera objetiva espacios con elementos organicos y
versatiles, los cuales permitan un modelo mas representativo de la imagen de
la empresa Baguette, mediante una propuesta de disefio interiorista funcional

organico en beneficio de los usuarios.

Realizar esta propuesta interiorista de re disefio, permite que esta zona
residencial urbana dentro de la ciudad mantenga a “Baguetteria” con un gran
flujo de usuarios ya que las necesidades cada vez incrementan, no solo por el

crecimiento de urbanizaciones familiares a la vez esta zona mantiene un gran



flujo de estudiantes y docentes que acuden al campus Eco Park de la
Universidad de las Américas, sin olvidarnos los ejecutivos y personal que

empezaran a laborar dentro de las torres empresariales Eco Park.

1.5.1.1 Aporte

Potencializar la marca de la empresa Baguette, promete incorporar soluciones
a la demanda manteniendo un ambiente correlacionado alternativo, que
pretende dar la importancia logistica de acuerdo a las necesidades.
Manejando nuevos sistemas arquitectdnicos funcionales que permiten realzar y
a su vez definir una propuesta alternativa organica dando lugar a un modelo
representativo de una cafeteria, pasteleria, panaderia y delicatessen organico

alternativo el cual mantenga una arquitectura interiorista de identidad.

1.6 UBICACION

1.6.1 Analisis de la ubicaciéon

Al lado oriente del redondel del Ciclista en la unidon con la avenida Simon
Bolivar y la via a Nayon, frente al campus Eco Park de la Universidad De Las
Américas y las torres de oficinas Eco Park se encuentra el local comercial y las
oficinas de Baguette. La oficinas constan con dos estacionamientos en el
subsuelo 2, los cuales son para el uso del chef a cargo del establecimiento y el
otro para ejecutivos que van a la oficina momentaneamente, de acuerdo al
estudio que se realizé6 en cuanto al numero de autos que transitan con el
namero de peatones en diferentes horarios, el establecimiento consta con seis
estacionamientos para clientes potenciales que habitan en el sector ya que los
clientes potenciales de la universidad de las Américas y de las oficinas del Eco

Park estan a una distancia muy corta como trasladarse en auto.



Figura 2. Localizacion de la Edificacion
Tomado de: Google maps 2012

1.6.2 Analisis Vial

La ruta para llegar a la edificacion, tomando como referente el redondel del
ciclista en la Avenida Granados es muy sencilla, antes de la entrada a la via a
Nayon se continda unos pocos kilémetros y frente al campus Eco Park de la

Universidad De Las Américas llegamos al destino.

Leyenda:

Edificacion, “Baguetteria”

Via a Nayon, flujo medio, trafico moderado.

Avenida Simén Bolivar, alto flujo y abundante trafico.
Avenida de los Granados, alto flujo y abundante trafico.

Avenida Eloy Alfaro, alto flujo y abundante trafico.

00000

Rio Coca, alto flujo y abundante trafico.
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1.6.3 Memoria Grafica

Figura 4. Localizacion de la Edificacion
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Figura 5. Fachada Lateral de la edificacion

Figura 6. Vista desde la edificacion al proyecto de oficinas Eco Park
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s lins

Figura 7. Vista desde la edificacion al proyecto Eco Park UDLA

1.6.4 Analisis de la edificacion actual

En el interior de la edificacion nos encontramos con elementos y materiales
actuales los cuales marcan una tipologia arquitecténica contemporanea,
empleando pisos de bambu, paredes con revestimiento de gypsum y ceramica
espafiola, puertas batientes de vidrio, ventanas con perfiles de aluminio y

mamparas de vidrio con acero inoxidable.

1.6.5 Informe de regulacion metropolitana, uso del suelo y compatibilidad

Al iniciar un proyecto arquitectonico es obligatorio analizar las ordenanzas
municipales del predio, el cual determina las opciones para la edificacion, de
esta forma las regulaciones son establecidas por el Municipio Del Distrito
Metropolitano de Quito, los cuales indican los coeficientes de uso del suelo, el
numero maximo de pisos, retiros obligatorios, clasificacion de suelo y su uso.
(ARCSA, 2014)
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El Informe de Regulacién Metropolitana para el predio donde esta la edificacion

indica:

¢ Uso Principal: Mdultiple

Tabla 1. Informe de Regulacion Metropolitana

Altura Distancia| COS COS Lote Frente
N Zona Retiros

Maxima entre PB | TOTAL | minimo | minimo

Piso | M ([F|L|P| Bloques | % % m2 m2
19 |A606-50| 6 24 (5|33 6 50 400 600 15

Tomado de Derecho Ecuador, s.f.
Nota: (Ver anexo 3).

1.6.6 Conclusiones

Se llega a la conclusion de acuerdo a la localizacion, que esta edificaciéon
aporta de manera positiva para el desarrollo del futuro proyecto potencializando
y dando un giro completo a la marca y a la empresa Baguette, encontrandose
en una zona urbana privilegiada por su entorno comercial y la diversidad de
target, todo esto hace que el proyecto se desarrolle con el objetivo de crear una
cafeteria, panaderia, pasteleria y delicatessen Baguetteria, con espacios que
transmitan la esencia del proyecto y la tipologia de identidad que se desea
plantear. Tomando en cuenta que esta zona urbana se ha convertido en una
zona residencial muy apetecible y a su vez requiere tener mas variedad de
servicios ya que mediante el campus Eco Park de la Universidad de Las
Américas y las torres empresariales Eco Park cada vez este sector
incrementara sus necesidades, manteniendo un target muy alto para cafeteria,
pasteleria, panaderia y delicatesen Baguetteria, las vias de acceso a la

edificacion estan en buenas condiciones.

1.6.6.1 Aporte

El crear un disefio que responda a las necesidades del usuario, partiendo de

una tipologia arquitectonica contemporanea mediante un re disefo interiorista,
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con el uso de materiales actuales, preservando los elementos que reflejen la
tipologia y la esencia que desea transmitir Baguetteria, manejando un concepto
que defina un estilo organico y una tipologia de identidad la cual siga una
secuencia de disefio en todos los espacios requeridos para el desarrollo del

fututo proyecto Baguetteria.
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2 MARCO TEORICO

2.1 MARCO HISTORICO

2.1.1 Elementos que definen el aporte Histérico

El trigo como uno de los ingredientes que conforman el pan y las pastas tiene
su origen en Mesopotamia aproximadamente en el afio 6700 A.C. (Belderok,
Mesdag, & Donner, 2000), las cuales fueron introducidas en el antiguo Egipto,
inicialmente cultivada en el valle del Nilo, expandiéndose a las civilizaciones
griegas y romanas provocando una revolucién agricola. “Con ello se marca una
conciencia del tiempo y las estaciones obligando a estas primeras sociedades
a guardar abastos para las épocas menos productivas en centros de acopio o
de almacenamiento durante temporadas considerables”. (Panaderia Universal,
2011).

‘La diosa griega del pan y de la agricultura se llamaba Deméter, cuyo
nombre significa ‘diosa madre’, su equivalente en la Mitologia romana es
Ceres, de donde surge la palabra cereal...En Roma, el gobierno
abastecia de trigo a bajo costo regulando la trituracion y fabricacion del
pan, la trituracion y la coccion eran actividades conjuntas, de tal forma
que en la antigua Roma se disefiaron molinos u hornos con una alta
capacidad de produccién. Hasta el siglo XVIlI no se presentaron grandes
avances en los métodos de cultivo y procesamiento del trigo” (La cocina
de Giloria, s.f.),

“..La invencion del molino de viento solamente generé una nueva fuente de

energia”. (Encyclopedia Encindya, s.f.).

El proceso de molienda pasa de manual a mecanico en el siglo XVIII con
métodos modernos de aventadores y montacargas, de esta manera la

produccion de harina aumenta y se masifica. En el siglo XIX la aparicion del
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molino de vapor representa un cambio drastico dando paso al fendmeno de
oferta y demanda haciendo que el cultivo del trigo aumente, diversificando la
produccion a Norteamérica y Oceania manteniendo a la Unién Soviética como
el mayor productor de trigo con una produccion anual de 100 millones de
toneladas (Kent, 1975). “En la actualidad China representa la mayor
produccion de este cereal con unas 96 millones de toneladas 16% a nivel
mundial, seguida por la India 12% y por Estados Unidos 9%". (FAO, 2006).

En Europa, Medio Oriente, India y América el pan forma parte de la
alimentacion basica de las poblaciones, se lo elabora “mediante el horneado de
una masa elaborada de harina, sal y agua, el cereal mas utilizado para la
elaboracién del pan es la harina de trigo” (Economia Mexicana, 2015), hoy en
dia acompafado de otros cereales como; maiz, arroz y centeno. “La mezcla,
en la mayoria de las ocasiones, suele contener levaduras para que fermente la

masa y la esponje”. (Hensperger, Williams, & Barnhurst, 2002).

“Es muy posible que las elaboraciones mas primitivas de pan no llevaran
levadura, y la harina consistiese en granos toscamente molidos
mezclados con agua que se dejaban secar al sol o entre las cenizas de un
fuego. Surge del conocimiento panadero la necesidad de hacer panes
mas portables y nutritivos dando una denominacion propia del pan hacia
variedades del mismo como; las galletas y los pasteles, caracteristicos por

que poseen masas azucaradas”. (Panaderia Universal, 2011).

Dandolas formas mediante moldes y técnicas de amasado, las mas comunes

son; las barras, las trenzas y los aros.

Con variedades de ingredientes; mantequilla, aceite, huevos, azucar, frutos
secos, verduras y numerosas semillas, la afiadidura de levadura provoca que la
masa antes de ser horneada se esponje brindando un volumen homogéneo en
la masa. (Dupaigne, 1999). "Antiguamente en las zonas rurales, el pan era

elaborado en los nucleos familiares y poco a poco el establecimiento para
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dispensar el pan, la panaderia, ha ido cobrando importancia en las zonas
urbanas”. (Jacob, 1997)

Con el avance tecnoldgico en la actualidad, hay electrodomésticos especificos
con los que la elaboraciéon del pan es mas sencilla. El pan tomando como un
alimento primario basico lo podemos adquirir en cualquier tipo de tienda dentro
de una zona urbana o rural comercializado por grandes empresas panaderas,
pasteleras que han formado franquicias dentro del pais como es “El Baguette”
potencializando sus productos dentro del mercado. (Comparar y Comprar,
2010)

2.1.2 Pan como desarrollo Histérico General y su evolucion

“Su nombre proviene del latin "pannus" lo que significa masa, sinénimo de
alimentacion humana en muchas culturas, presente en protocolares religiosos y
sociales como; el matzoh en la pascua judia y la hostia en la eucaristia
cristiana”. (Panaderia Universal, 2011). “Con tipologias propias con diferentes
formas de elaboracion”. (Dupaigne, 1999). El progreso historico del pan se
establece de tres maneras; primero el avance tecnolégico mediante maquinaria
industrial agilitando el proceso de molienda, segundo el aumento de elementos
viales versatiles que hacen mas rentable a la produccion de la masa y
finalmente la evolucion en cuanto a electricidad y voltaje el cual permite la
existencia de hornos capacitados para un horneado homogéneo con regulacién
de temperaturas de acuerdo al tipo de masa que se esta horneando. (Ashton,
1904)

En Egipto, “El pan era tan importante que se consideraba como una moneda
para pagar jornadas (Jacob, 1997), en Roma al trigo se lo molia a mano de
manera comunitaria y grupal, ya que el gobierno entregaba tres libras de trigo
al dia, de este modo la poblacion elaboraba su propio pan horneandolos en
hornos publicos. En tiempo de escases se utilizaron otros cereales como el

centeno y la cebada. “Ante la escasez de trigo se marca el consumo de pan
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blanco como un privilegio que mantenian los gobernantes y el pan negro de
cebada, centeno o avena era consumido por el resto de la poblacion. En la
actualidad la maquinaria facilita en gran medida la produccién de pan ya que se
emplean amasadoras, hornos automaticos, transportadoras, enfriadoras,
cortadoras y hasta maquinas para envolver”. (Panaderia Universal, 2011). Por
este modo en el siglo XX la popularidad y diversidad de panes integrales,
negros con semillas, con frutos secos etc., tienen una gran comercializacion

dentro y fuera del pais. (Ritchie, 1997)

2.1.3 Panaderia, Pasteleria, Cafeteria, Delicatessen y su Desarrollo

Panaderia: El pan aparecié cuando los humanos se volvieron sedentarios hacia
8000 anos A.C. desde esa época, comienzan aparecer panes en las diferentes
culturas y sus ingredientes varian segun la disponibilidad de cereales en la
zona. El pan como conocemos hoy en dia aparecié en Sumeria hacia 6000
afnos A.C. los egipcios aprendieron de los sumerios en el afo 3000 A.C. y
mejoraron los procesos de produccion volviéndolo sistematico, formando una
parte importante de la dieta de los egipcios que aprovechaban las buenas

producciones de cereal alrededor del rio Nilo. (Ensayos, 2010)

Los griegos aprendieron de los egipcios y los romanos aprendieron de los
griegos, poniendo interés en el siglo 8 A.C. al elaborar panes muy similares al
de los griegos, los romanos normaron las panaderias y tenian leyes para su
funcionamiento, de este modo el pan se expande por todos los imperios
localizados en Europa. En la edad media en las grandes ciudades europeas
aparece la profesién de panadero los cuales ya utilizaban hornos industriales
creando un area especifica para la mezcla de la masa y a su vez para la
coccion de la misma. Con el paso de los afios se produce un desarrollo en las
técnicas y en los procesos de produccion, dando un crecimiento industrial
amplio donde aparecen variedades de tipos de pan con diversidad de

ingredientes para satisfacer al mercado. (Kaizer, s.f.)



18

Pasteleria: Los pasteles como tal aparecieron en el antiguo Egipto donde los
faraones disfrutaban de pasteles endulzados a base de miel, mientras que los
griegos ya tenian pasteles como las obelias antecesoras de los barquillos y el
libum que era un pastel con base de queso blanco. En el imperio romano
aparece el oficio pastillariorum que eran los pasteleros pero no fue hasta la
edad media donde en Francia aparece la palabra pastelero, en 1440 con las
cruzadas hacia medio oriente se conocen nuevos ingredientes como el azucar
y eso hace que vallan apareciendo variedades de masas con diferentes

texturas y sabores. (Grupo Crisol, 2001) (Ensayos, 2010)

Con el descubrimiento de América se comienza a utilizar el cacao en las
pastelerias y en el siglo XVIl aparece la levadura la cual genera una separacion
mayor entre la pasteleria y la panaderia. “En el siglo XVIII aparece en la
pasteleria, el hojaldre como lo conocemos hoy en dia, a lo largo de los siglos
XIX y XX con la revolucion industrial se mejoran los equipos de produccion y

técnicas de elaboracion”. (Buenas Tareas, s.f.)

Cafeteria: El café es una planta oriunda de Africa los etiopes descubrieron las
bondades de esta planta pero fueron los musulmanes que lo esparcieron por el
mundo, esta planta ahora se encuentra en Asia, América y Africa. Los
productores de café se han especializado en mantener variedad segun la zona
de origen, creando un mercado amplio de consumidores los cuales cada vez se
preocupan mas por la calidad y por el sabor del mismo, fundando
establecimientos donde hay baristas técnicos en la preparacion del café.
(Academic UPRM, s.f.)

La primera cafeteria del mundo aparecié en el 1550 en Estambul, las cuales se
popularizaron por todo el mundo musulman, no fue hasta en 1624 que aparecio
la primera cafeteria en Europa dentro de la ciudad de Venecia y pronto
aparecieron por toda Europa, en América la primera cafeteria aparecioé en el
siglo XVII en Boston, en el afio 1990 donde aparecieron las cadenas de café en

Estados Unidos y se popularizaron por todo el mundo. (Nescafe, s.f.)
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Delicatessen: Es una palabra que proviene del aleman que significa delicadeza
en diferentes paises tiene diferente significado en Estados Unidos es una
tienda pequena en la que se vende comida casera y lista para servir o llevar, en
Ecuador un delicatessen es una tienda gastronomica donde se venden
productos de alta calidad y con un valor agregado mayor, siendo productos que
no encontramos en el supermercado o en una tienda comun. (Revista

Emprendedores, s.f.) (Wikipedia, s.f.)

2.1.4 “El Baguette”, Desarrollo Histérico Empresarial

El “Baguette” se ha caracterizado por mas de 30 afios en ofrecer
productos de alta calidad y buen sabor que garanticen una adecuada
nutricion y el cuidado de la salud de los clientes, desarrollando un modelo
de empresa que integra a sus trabajadores propiciando un desarrollo
personal y profesional. La vision del “Baguette” es expandir por Ecuador
variedad de productos selectos, como lider en alimentos organicos
buscando nuevas alternativas de alimentacidn manteniendo un
compromiso de calidad de nutricidn y principalmente de tradicion, creando
un espacio arquitecténico idoneo para el desempefo de una cafeteria
alternativa la cual promueva las distintas clases de pan.

Los valores de esta empresa estan basados en la atencién al cliente con
una audicion activa informandolos de los nuevos productos que la
empresa esta realizando, capacidad de innovacidn renovando
permanente los productos con enfoque organico, eficiencia y compromiso
con las personas y la sociedad hacen de esta franquicia una de las mas
antiguas en produccion del tradicional pan de agua y de trenzados de
dulce. El Baguette es una empresa que durante 37 afnos de trayectoria ha
brindado a sus clientes tradicion, sabor y calidad haciendo un distintivo en
el mercado por medio de plantas de produccion altamente equipadas, con
un manejo adecuado de distribucion implementando orientacion al
consumidor hacen de esta una empresa lider en panaderia y pasteleria”.
(Baguette, 2013).
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“En la actualidad por el alto crecimiento poblacional la empresa deseosa
de romper con el mercado nacional implementa servicios de cafeteria y
delicatessen, dando valor al consumo de productos organicos creados por
la empresa.
La planta principal esta localizada en la Av. Eloy Alfaro N72-86 y Chediak
con 7 locales dentro de la ciudad;

1. Local Copacabana, Av. Eloy Alfaro N72 — 86 y Chediak.

2. Local Cumbaya, Av. Interoceanica Plaza Cumbaya y el cebollar.

3. Local San Rafael, Av. General Rumifiahui, Sexta transversal C.C.
Capitolio Local 5.
Local Rodrigo de Chavez, Oe2 — 85 y Pedro de Alfaro.
Local Amazonas, N32 — 13 y Mariana de Jesus.
Local Prensa, Av. La Prensa N47- 11 y Zamora.
Local Shyris, N37 — 202 y El Zuriago”. (Baguette, 2013).

N o o A

2.1.5 Antecedentes Historicos de la Edificacion

FED’S es un proyecto de vivienda de bajo impacto que consta de dos torres de
estilo contemporaneo: TORRE "A" de 37 departamentos con dos locales
comerciales y dos oficinas, TORRE "B" de 55 departamentos con un local
comercial y una oficina, situado en la antigua via a Nayén a 300 metros del
redondel del Ciclista en la Av. Granados y Av. Oriental proximo “al campus
ECOPARK de la Universidad de Las Américas” (Proyecto Ecopark UDLA,
2014) y de las torres empresariales, implementando sistemas tecnoldgicos de
paneles solares, iluminacion Led, sanitarios ahorradores de agua, manejando
medios amigables con el ecosistema. FED’'S esta ubicado en un sector
residencial de alta plusvalia tranquilo y seguro el cual mantiene una excelente
conexidon con entidades bancarias, centros comerciales, entidades educativas
etc. perdurando una tipologia arquitectonica moderna, con un equipamiento
comunitario de piscina, sauna, turco, gimnasio, area recreativa para nifos,

salon de uso multiple y bbg.
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Por sus cualidades arquitectonicas y su localizacion estratégica el duefio de la
empresa “El Baguette” (Juan Francisco Jaramillo) a través de un estudio de
mercado han adquirido dos locales comerciales y una oficina para impulsar los
nuevos servicios de cafeteria y delicatessen con un plus de productos
organicos. El area a intervenir es aproximadamente de 1.000 metros
cuadrados la nueva propuesta Arquitectonica Interiorista debe mantener un
espacio con instalaciones equilibradas en cuanto al espacio y a su uso
siguiendo una secuencia de flujo légica, donde produccion y servicio no se
conviertan en una confrontacion entre tiempo y espacio, considerando los

procesos de acondicionamiento del futuro proyecto “Baguetteria”.

2.1.6 Conclusiones

A través de los antecedentes historicos con el paso de los afios, se concluye
que la produccion de pan es de alta capacidad, con grandes adelantos en los
meétodos de produccion desarrollando un modelo o un proceso completamente
mecanico Yy efectivo, de este modo la elaboracion de harina de diferentes tipos
de cereales cada afo se incrementa a nivel mundial ya que se produce un
fendmeno de oferta y demanda, colocando al pan dentro de un mercado de
gran solicitud ya que con forme la poblacion crece surgen nuevas necesidades
las cuales deben ser provistas, por esta razon el pan integral, el pan centeno y
otro tipo de panes son muy comunes y forman parte de masas basicas para la

elaboracién de galletas, tartaletas y pasteles.

Mediante el paso de los afos surge “el conocimiento panadero con una
necesidad de crear panes mas portables y nutritivos dando una denominacion
propia del pan hacia variedades del mismo como; las galletas y los pasteles,
caracteristicos por su masa azucarada”. (Panaderia Universal, 2011). En sus
principios el pan era elaborado en un nucleo familiar dentro de zonas rurales
las cuales evolucionaron mediante modelos industrializados creando asi la
necesidad de formar espacios especificos de elaboracién los cuales podian

también comercializar el producto, denominando a este espacio como
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panaderia el cual marca un desarrollo evolutivo bastante claro, manteniendo
dentro del siglo XXI grandes franquicias panaderas, pasteleras, cafeteras y
delicatessen que mantienen una trayectoria de mas de 30 afios dentro del pais

como es “El Baguette”, el cual potencializa diversidad de productos organicos.

2.1.7 Aporte

El concepto de panaderia, pasteleria, cafeteria y delicatessen permite tener un
entendimiento del aporte histérico que tendra el futuro proyecto sin apartarnos
de los procesos sistematicos, elaborando y ofreciendo a los clientes productos
que puedan formar parte de su alimentacién diaria, desarrollando técnicas
industriales fomentando el empleo de productos organicos que se desarrollan
dentro de nuestro pais como es el cacao. Los espacios de panaderia,
pasteleria, cafeteria y delicatessen aportan al futuro proyecto de manera
positiva ya que estas edificaciones comerciales han tomado fuerza en el siglo
XXI sin despojar su esencia caracteristica, donde se ofrecen productos de
calidad los cuales mantienen un valor agregado inigualable con una capacidad
de innovacién amplia. De este modo se desea crear una cafeteria alternativa la
cual promueva las distintas clases de productos con un enfoque organico,
presentando la nueva propuesta Arquitectdénica Interiorista la cual debe
mantener un espacio con instalaciones equilibradas siguiendo una secuencia
de flujo légica, donde produccidon y servicio no se conviertan en una
confrontacién entre tiempo y espacio, considerando los procesos de

acondicionamiento del futuro proyecto “Baguetteria”.

2.2 MARCO CONCEPTUAL

2.2.1 Concepto de Panaderia, Pasteleria, Cafeteria y Delicatessen

Panaderia es el oficio del panadero considerado un lugar donde se vende o se

hace pan con un concepto de negocio especialista en la venta de diferentes
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tipos de pan y de productos hechos a base de harina. (Real Academia

Espafiola de la Lengua, s.f.)

Caracteristicas Propias de una Panaderia:

e Produccion especializada en masas a base de harina

e Ademas de pan se ofrece galletas, tortas, muffins y snacks
e Locales comerciales tradicionales y muy populares.

o Sistemas de autoservicio.

e Los consumidores eligen por si mismo sus productos.

e Ofrecen productos frescos. (Wikipedia, 2014) (Definicion ABC, s.f.)

Se da el nombre de Pasteleria al lugar donde se hacen o se venden pasteles,
tartaletas u otro tipo de dulces sefalado como un arte, por la decoracion
realizada en hojaldre, propios por ser negocios comunes O negocios
especificos donde se comercializa y se produce variedad de productos para el

consumo individual o masivo. (Wikipedia, 2014)

Caracteristicas Propias de una Pasteleria:

e Productos elaborados a base de masas dulces.

e Agrupado bajo el término de reposteria.

¢ Atencion personalizada.

e Productos adaptables a nuevas formas sociales de consumo. (Real

Academia Espaniola, 2014)

Cafeteria palabra de origen italiano, como idea comercial la cafeteria nace en
Estados Unidos en la década de los veinte difundida a medida que el modelo
de vida americano se ha extendido por el mundo. Se conoce como cafeteria al
espacio en el cual se elabora y se despacha café y otras bebidas, normalmente
se sirven aperitivos, como tradicion “es un lugar de reunion para discutir y

pasar el tiempo no solo es un sitio de consumo” (Puente, 2013) y como negocio
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es el lugar donde venden café y diferentes bebidas con café con diversidad de

comidas frias. (Real Academia Espariola, 2014)

Caracteristicas Propias de una Cafeteria:

e Lugar de conversacion.

¢ Implica un lugar de consumo rapido.

e Espacio de socializacion ocasional.

¢ Clientes potenciales, personas que pasan por el establecimiento y desean
tomar y comer algo antes de seguir con su dia cotidiano.

e Se puede atender al cliente tras un mostrador, en la caja o en una mesa.

e Se proporciona un servicio rapido y ligero.

e Amplio horario

Se denomina Delicatessen a un lugar donde se venden productos selectos y
frescos. (Wikipedia, 2014)

Caracteristicas Propias de un Delicatessen:

¢ Negocio centrado a la venta de productos gastronémicos.
e Productos de originalidad.

e Elaboracion artesanal de productos.

e Oferta amplia y complementaria.

¢ Productos innovadores y distintos.

¢ Productos de calidad no de cantidad. (Wikipedia, s.f.)

2.2.2 Tipologia de los establecimientos comerciales; Panaderia,

Pasteleria, Cafeteria y Delicatessen

“Los establecimientos comerciales estan considerados como actividades de

comercio al por menor, en las que el minorista adquiere productos a fabricantes
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y distribuidores para su posterior venta al consumidor final. Las formas

comerciales pueden clasificarse” (Bicgalicia, 2010).

En comercio tradicional y en comercio de autoservicio o de libre servicio, “el
comercio tradicional se caracteriza por la existencia de un mostrador para
atender y de un vendedor que entrega el articulo al cliente, en el sistema de
autoservicio el cliente coge directamente los productos, tomando por si solo la

decisién de compra” (Bicgalicia, 2010)

Este tipo de venta tiene algunas ventajas, para el cliente con una mayor
comodidad y para el comerciante una venta impulsiva a través de técnicas de
merchandising, lo cual permite reducir costos de personal aumentando la

rentabilidad.

“‘Dentro del comercio tradicional se puede hablar tiendas clasicas o
tiendas especializadas y dentro del comercio de autoservicio se
encuentran los establecimientos de; Panaderias, Pastelerias, Cafeterias Y
Delicatessen, ante la clasificacion de la actividad comercial generada en
el establecimiento se van a tomar en cuenta la variedad de productos sus
dimensiones, su amplitud, su anchura y su profundidad, para mantener un
adecuado mobiliario el cual permita tener una exitosa demanda”
(Bicgalicia, 2010).

A continuacion, se muestra un esquema con caracteristicas para los

establecimientos comerciales:



Tabla 2. Tipologia de establecimientos comerciales

TIPO SURTIDO LOCALIZACION | SUPERFICIE| SERVICIO SURTIDO
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Alimentacion, Surtido mu
. articulos de e Mas de 1y
Hipermercado Periferia ciudad. ancho, amplio y
hogar, ropa y 2.500 m2.
profundo.
calzado, etc.
Grandes V'eStId.O, . A partir de Gran variedad de
equipamiento Centro ciudad. -
almacenes 2.500 m2. Sservicios.
del hogar
Pequefios:  Libre servicio Surtido
menos de medianamente
Alimentacion, 120 m2; ancho y amplio.
Supermercado droguerla} y Centro ciudad. el e Profu.ndldad
perfumeria, entre 120 y media; ofrece
menaje, etc. 399 m2; menos servicios
grandes: 400 que un
y 2500m2. hipermercado.
. Predominio de  Cualquier tipo de Variable. De i grgqo e Surtido ancho y
Tienda . ., , ~ servicio. .
tradicional ahmentacp ny nuclle 0 Jpequenas Venta a través pocolar.npllo,
drogueria. poblacional. dimensiones. proximidad.
de mostrador
Productos de
. consumo Variable. De Surtido poco
Tienda ocasional . ~ .
- ! . Ciudad. pequenas amplio y muy
especializada (equipamiento . i
dimensiones. ancho. Profundo.
del hogar,
personal, etc...) Libre servicio.
Especializaciéon Opcion de Surtido mu
enuna Unidas a centros asesoramiento y
; . ancho y profundo.
- categoria comerciales en la . .
Gran superficie f . . A partir de Su amplitud
S determinada: periferia de las
especializada A " . 2.500 m2. depende del
equipamiento ciudades.
. grado de
del hogar, Ciudad. .,
. . especializacion.
bricolaje
Ii,/"::zor?audcct:;'S Zonas urbanas AN S Y
Tienda de . - . y Hasta 500 Régimen de Proximidad,
. . alimentacion, estaciones de . . . .
conveniencia ; - m2. libre servicio. amplio surtido de
papeleria, servicio. .
poca profundidad.
regalos,...
Tienda Allmgnt?mog Y A ISS sonas Entre 150 m2 Régimen de = Surtid
descuento productos de urbanas y y 500 m2 libre servicio 0co surtido
uso cotidiano. periféricas. ;
Abarrote, utiles Surtido
Almacén de aseo, . Inferior a Régimen de med!anamente
vestido y Centro ciudad. . L amplio, de poca
popular 2.500 m2. libre servicio
artefactos para anchura y
el hogar. profundidad.

Tomado de (Guias Bicgalicia, 2010).
2.2.3 Cafeteria Organica Alternativa

Las mas recientes tendencias en disefio para una cafeteria organica alternativa
se desarrollan en Estados Unidos y Europa, las cuales pretenden crear puntos
de venta atractivos y diferentes, adecuando este espacio con tendencias

procedentes, sin importar si se trata de un negocio pequefio o de una gran



27

franquicia, dejando de lado los disefios simples y desordenados para crear
establecimientos que promuevan un disefio que potencialice al establecimiento
comercial. La época en que el cliente se limitaba a comprar productos y a salir
del local en cuestién de minutos se ha terminado, cambiando conceptos dentro
de las sociedades las cuales buscan espacios donde se integre la Arquitectura
Interior emblematica dentro del espacio comercial, este cambio ha obligado a
los empresarios a abandonar el concepto de cafeterias tradicional y a
comenzar a pensar en el de cafeterias organicas alternativas, que pone a
disposicion de los clientes un espacio para la lectura, una estanteria con
productos gourmet como café molido, chocolates, quesos, etc. y una barra para
tomar café, entre otros servicios de gran utilidad para el usuario. (Martinez,
2013)

Para desarrollar esta propuesta es necesario analizar los espacios en cuanto a
las necesidades que marca la cafeteria alternativa. Pensar en merchandising,
como el arte de mostrar para vender, es una forma de iniciar el cambio. El
sector de las cafeterias tradicionales que culturalmente se valoraba por tener
clientes leales, se ha visto afectado por la aparicion de negocios con nivel
competitivo alto, que han motivado al usuario a considerar otras alternativas
como en cafeterias organicas. (Martinez, 2013) “La entrada masiva de la
competencia ha hecho que las cafeterias se incorporen al mundo de las

estrategias de venta. Y la arquitectura es una de ellas”. (Martinez, 2013)

Los espacios bien concebidos arquitectonicamente tienen la capacidad de
atraer o llamar la atencion del usuario, esto explica por qué la ambientacion y la
arquitectura interior han cobrado importancia, en cuanto a mobiliario se han
tomado en cuenta los siguientes elementos:

e La transparencia mediante espejos y vidrios.

e Se implementan vitrinas curvas.
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e La madera en mesas, sillas y barras estd predominando, agregando

estatus al establecimiento.

e Se incrementa la tendencia a ubicar barras de servicio. (Martinez, 2013)

Propuesta sobre una distribucion:
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Figura 8. Propuesta sobre una distribucién
Tomado de (Martinez, 2013)
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2.2.4 Merchandising, potencializacion de una marca

“El merchandising tiene el objetivo de practicar métodos y técnicas para
optimizar la rentabilidad y la consolidacion de un establecimiento
comercial, en los ultimos veinte afios se ha dado un cambio en el sector
comercial marcado por dos factores fundamentales;

1. Sistema de venta en libre servicio, en que el cliente observa los
productos expuestos y decide por si mismo su consumo.

2. Amplia oferta de productos y servicios superior a la demanda de modo
que los establecimientos comerciales se preocupan de captar de
diferentes maneras al consumidor, consolidando un target” (Escriva &
Clark, 2010)

Merchandising, reglas fundamentales para la potencializacion de una marca:

e Tener el producto adecuado con variedad de surtido segun el tipo de
establecimiento, los clientes de “La Baguetteria” dispondran de
variedad para elegir diferentes tipos de; pan, tartas, pasteles, pastas,

dulces, etc.

e Realizar una buena gestion del stock, los clientes de la “La
Baguetteria” podran adquirir un pastel o a su vez una porcidn

individual la cual puede ser consumida dentro del establecimiento.

e Precio adecuado sin olvidar factores como la rentabilidad y la

relacién calidad precio.

e De acuerdo a la estacion o a la época impulsar productos claves, “La

Baguetteria” en la mafana dispondra de variedad de jugos frescos.

¢ “Lo que no se ve, no se compra” (Escriva & Clark, 2010) por lo que

se debe tener en cuenta los diferentes tipos de productos
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comercializados, con una ubicaciobn idénea dentro de los

establecimientos comerciales”. (Escriva & Clark, 2010)

Para vender bien un producto y obtener un beneficio correcto dentro del fututo
proyecto interiorista de “La Baguetteria” se tomaran en cuenta los siguientes

aspectos:

1. Variedad en cuanto al surtido, es necesario que el producto esté en el

establecimiento tomando en cuenta:

¢ Las politicas del establecimiento en cuanto a calidad.
e Eltipo de clientes.

e Tipologia dentro del establecimiento.
2. Presentacion del producto, tomando en cuenta:
e La disposicion del mobiliario apropiado para la presentacién de los
productos.

e Disposicién y presentacién de los productos.

e Disposicidn exterior del establecimiento.

3. Es preciso que el producto mantenga una buena visibilidad tomando en

cuenta:

e Realce mediante elementos de disefio.
e Ergonomia en gondola.

e Publicidad o informacion.

4. Gestidn mediante la rentabilidad, tomando en cuenta:

¢ Rotacion de productos claves”. (Escriva & Clark, 2010) )
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El rendimiento del producto en un establecimiento comercial influye de las

siguientes maneras:

INFLUENCIAS
SOCIO-CULTURALES

INFLUENCIAS
PERSONALES

INFLUENCIAS
PSICOLOGICAS

ESTINLOS DE MERCHANDISING
- Decoracién
- PLV
- Animaciones
- Degustacion
- Demostraciones

- Promociones >
- Precios

- Presentacion producto
- Facilidad acceso al producto
- Ambiente
- Atencion personalizada
- Mobiliario
- Servicios
- Distribucién del local

NIVELES DE RESPUESTA
- Que compra (producto, marca)
- Donde compra
- Cuando compra
- Cuanto compra
- Como compra

PROCESO DE
DECISIONDEL
COMPRADOR

- Por qué compra

Figura 9. Comportamiento del consumidor (punto de venta)
Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)

e Factores Culturales: conjunto de valores, ideas, creencias, etc. que
condicionan el comportamiento de cada persona a la hora de comprar,

determinando diferentes tipos de consumidores o clientes.

e Factores Sociales: La pertenencia a grupos sociales entre los que
destacan la familia, los amigos, los vecinos y los compafieros de
trabajo o estudios influye sobre el cliente ya que le informa o le
aconseja e incluso pueden llegar a presionaran para que visite ciertos

establecimientos y compre unos productos u otros.

e Factores Personales: En las decisiones de compra influyen varias
cosas como; la edad, el sexo, la profesion, los estudios, el estado civil,

la situacion econdmica, el estilo de vida y la personalidad.

e Factores psicolégicos: No es suficiente que el consumidor tenga

necesidades, las personas construyen imagenes de un establecimiento
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mediante elementos de disefio empleados de modo que un mismo
objeto puede ser percibido de forma distinta, dado que la percepcién es
variable. “La gente tiende a retener los estimulos que confirman sus
ideas y creencias y olvida faciimente aquello que las contradice”.
(Escriva & Clark, 2010)

El proceso de decision de compra:

1. Reconocimiento de una necesidad: ElI consumidor siente una necesidad
que responde a estimulos internos hambre, sed, etc. o externos como

elementos de disefio que llaman la atencion.

2. Busqueda de informacion: Cuando la visita al establecimiento comercial
es agradable las personas comparten su experiencia con la familia, los
amigos, los vecinos, etc. creando un target, de esta manera es importante
buscar elementos de disefio que sean representativos, los cuales

informen sobre los productos.

3. Evaluacién de alternativas: El consumidor analiza las cualidades de cada

producto y las satisfacciones que le proporcionara.

4. Decision de compra: Cuando la capacidad de compra se lo permite y sus

personas allegadas tienen una actitud favorable a sus preferencias.

5. Comportamiento post-compra: Si el comprador queda impactado con el
disefio y el producto del establecimiento este hablara bien, lo cual permite
tener clientes potenciales. (Escriva & Clark, 2010)

2.2.5 Anadlisis del espacio para la propuesta de rediseno “Baguetteria”

El éxito de un establecimiento comercial es una buena ubicacion,

proporcionando un gran impacto en el negocio tanto a largo como a
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corto plazo, sin apartarnos de la filosofia del mismo definiendo el tipo de

clientes al que se dirige. (Escriva & Clark, 2010)

Vialidad y entorno:

Tabla 3. Vialidad y entorno del proyecto de rediseiio “Baguetteria”

Flujo de peatones: |Alto flujo peatonal, predomina: estudiantes, moradores del
sector y publico en general. El tipo de comercio es requerido
dentro del sector por existir demanda de transeuntes que
buscan un lugar de descanso, alimentacion de paso y lugar
de encuentro. Lo que cubre una cafeteria donde poder
charlar y tomar un café. Siendo un sector residencial de alta

plusvalia como target de mercado directo.

Comunicaciones: |Disponibilidad de transporte publico con cercania a vias
principales de comunicacién. Acceso a clientes potenciales
para dar servicios. Abastecimiento de productos de

proveedores con rapidez.

Facilidad de flujo |Amplias vias las cuales proporcionan un buen flujo vehicular,
vehicular: con gran concurrencia de vehiculos frente al establecimiento

comercial. Parqueaderos externos de atencion al cliente.

Proximidad de la |La competencia directa escasa en las inmediaciones de

competencia: forma indirecta esta localizada a 300 metros.

Tamarnio y Se requiere 1.100 metros cuadrados para realizar un proyecto
condiciones del |arquitectdnico interiorista 6ptimo en espacios funcionales.

local:

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)

La imagen del establecimiento (exterior) es de gran importancia a la hora de
posicionar el negocio, refleja la personalidad y estilo del comercio, por tanto es
necesaria una cuidadosa planificacién de sus caracteristicas externas, con una
buena visibilidad desde el exterior proporcionando un factor clave para el éxito

de un comercio.
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Captando la atencién de los clientes potenciales. Esta visibilidad puede
mejorar por medio de diversos elementos; como un disefio distintivo de la
fachada, rétulos adecuados y escaparates bien disefiados. (Escriva & Clark,
2010)

Los elementos principales que compondran la imagen exterior del

establecimiento son:

Tabla 4. Principales elementos que compondran la imagen exterior

Fachada: La fachada de la tienda debe proyectar sobre los transeuntes la
imagen de vanguardia, tecnologica e innovadora. El atraer a
clientes potenciales y mantener a los reales. Con puertas
transparentes que visibilicen el interior del establecimiento, sus

escaparates y productos; cambiando el esquema anterior.

Rétulo: Permite identificar al establecimiento y a que se dedica a través de
su nombre, el logotipo y los colores, que le brindan individualidad.

Esto concuerda con la imagen corporativa del fututo proyecto.

Accesibilidad y |La accesibilidad puede dar ser mediante una apertura automatica
entrada: fin de de invitar al cliente a pasar lo que ademas facilita el acceso,
conviene que sea facil de abrir y se amplia de mas de un metro.

Despejada sin elementos que obstaculicen la entrada de clientes.

Escaparate: |El escaparate atrae de forma directa a clientes potenciales y
cautivos. Sintetizar y reflejar el ambiente y el estilo de la tienda en
dos aspectos el ser del negocio y los productos que vende.
Objetivo impactar los ojos de los transeuntes captando la atencién
en un espacio reducido de tiempo.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)

El escaparate (Gibbs, 2013) indica que existen variaciones generacionales en
la era tecnoldgica existen escaparates robodticos, de variacion de imagenes
continuas, presentaciones habladas, de transicion programadas entre
visualizacion de la realidad y descripcion del objeto, animados, interactivos,

entre otros.
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DIVISION DEL ESCAPARATE
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La distribucion de las zonas: Caliente, templada y fria, asi como la visualizacién

que el ser humano posee respecto del escaparate, son tomadas en

consideracion al momento de la distribucion de los exhibidores de productos.

e La mejor zona es la central con un valor del 47% de atraccion, la izquierda

tendria un valor del 28% y con un 25% estaria la derecha. (Escriva &

Clark, 2010)

Tabla 5. Divisiones del escaparate

DIVISIONES DEL ESCAPARATE

Divisidon horizontal del

escaparte:

Zona baja es preferencial en la atraccion, con un 69,3% del
total del escaparate.

Zona media entre los 1,70 y los 1,50 metros con un 23,5%
de poder de atraccion.

Zona alta desde el techo hasta una altura de 1,70 metros
que es la zona menos vendedora, aqui se pondran carteles

y publicidad.

Division Vertical del

escaparte:

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)
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Area comercial:

La distribucion del area de ventas cuyo objetivo es obtener la rentabilidad del

negocio esta determinada por varios elementos:

Tabla 6. Area comercial

Fachada: El objetivo principal de la fachada de la tienda es proyectar sobre
los transeuntes una imagen de establecimiento moderno e
innovador que atraiga a clientes potenciales, dando paso a una
carta de presentacion. Mediante puertas transparentes los
transeuntes mantienen visibilidad al interior del establecimiento el

cual pretende romper esquemas.

Roétulo: Permitira identificar al establecimiento a través de un nombre,
logotipo o simbolo, de acuerdo a la imagen que se desee proyectar,
con un elemento identificativo que diferencia al establecimiento de
los demas, otorgandole individualidad por medio de una
arquitectura interior realzando la imagen que se quiere transmitir al
consumidor mediante colores adecuados, posicionamiento
adecuado, visibilidad, iluminacién, texturas, simbolos, volimenes y
signos que concuerden con la imagen corporativa del fututo

proyecto.

Accesibilidad |La accesibilidad puede ser mediante una apertura automatica, de

y entrada: empujar, de tirar, abiertas o con control climatico, con el objetivo
principal de invitar al cliente a pasar por lo que su disefio debe
potenciar la facilidad de acceso, conviene que sea facil de abrir
suficientemente amplia, mas de un metro y totalmente despejada

sin elementos que obstaculicen la entrada de clientes.

Escaparate: |El escaparate atrae de forma directa a clientes potenciales y
cautivos. Sintetizar y reflejar el ambiente y el estilo de la tienda en
dos aspectos el ser del negocio y los productos que vende.
Objetivo impactar los ojos de los transeuntes captando la atencion

en un espacio reducido de tiempo.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)
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Diagrama

Caracteristicas

El flujo de la circulacién y las ventas por
impulso con una tendencia natural a
dirigirse hacia la derecha y circular en
sentido contrario a las agujas del reloj. La
puerta de ingreso a la derecha, ya que
facilita el recorrido de la clientela para
aumentar al maximo ese itinerario las
cajas de cobro deben situarse en el lado

opuesto a la puerta, a la izquierda.

La colocacién del mobiliario en forma
aspirada o espiga guia todo el recorrido
del cliente lo que favorece la compra por
visualizar  diversas

impulso  (permite

secciones y productos a la vez).

ng

La disposicion libre del mobiliario permite
diferenciar el establecimiento y transmitir
una imagen personalizada, pues no sigue

formas regulares o simétricas

ZONA ZONA

La distribucidén del establecimiento en
funcion de las zonas frias o calientes; la
zona caliente es la zona de circulacién
natural que recorrera todo comprador que
entre en el establecimiento y se extiende
desde el acceso a la tienda a lo largo del
pasillo, la zona fria es la zona de ventas
que esta situada fuera del flujo normal de
circulacion y que no es recorrida por los
clientes a no ser que algo llame su

atencion.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)
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Tipologia de productos en los diferentes puntos frios y calientes:

Tabla 8. Puntos frios y calientes en el punto de venta

LOCALIZACION TIPO DE PRODUCTO PREFERENTE

Zona central del establecimiento.

Zonas cercanas a los lugares con

turno de espera.

Zonas con decoracion e iluminacion

cuidadas, con espejos, etc.

PUNTOS CALIENTES

Zona de mostradores.

Zona cercana a las cajas de salida.

Zonas muy cercanas a la entrada.

Rincones y pasillos sin salida.

Niveles de estanterias demasiado

altos o bajos, que dificultan el acceso

PUNTOS FRIOS

a los productos.

Zonas con ambientacion deficiente:
escasa iluminaciéon, decoracion
pobre, etc.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)

‘La presentacion del producto se

Productos de media y baja rotacion,
combinados con otros de atraccién
(productos que gozan de gran
popularidad).

Productos de media y baja rotacion
(normalmente productos que gozan de

un alto margen comercial).
Productos de baja rotacion.

Productos de compra impulsiva
(novedades, productos muy llamativos
cuyos destinatarios son los nifios,
pequefios articulos de decoracion,
etc.).

Productos de atraccion.

Productos de atraccion.

Productos de alta rotacibn y de
atraccion (productos que gozan de
gran popularidad), realizar acciones

promocionales.

Productos de atraccion, en promocién

(con buena sefalizacion).

Productos de atraccién, productos de

alta rotacion, productos en promocion.

realiza mediante un mobiliario de

presentacion que debe cubrir varios antecedentes, el mobiliario refleja la
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imagen y calidad de la tienda por lo que debe ser coherente con el tipo de

actividad que desarrolle el establecimiento y con los productos que ofrece.

e Debe ser seleccionado en funcién de los productos que vaya a

contener, facilitando y potenciando su presentacion.

e Debe hacerse una gestion eficaz del mismo, adecuando su numero y

tamano a la superficie de ventas y evitando espacios colapsados.

e Debe poder adaptarse a posibles modificaciones en su disposicion.

El espacio destinado a la exposicion de productos en un establecimiento
es lo que se conoce como lineal. Se trata de la longitud de exposicion
horizontal de los muebles (estanterias, gdndolas), asi como de otros
elementos de presentacion de productos (soportes, accesorios para

colgar perchas, vitrinas de productos refrigerados, etc.).

Relacion de muebles comerciales mas utilizados en los diferentes tipos de

establecimientos comerciales” (Escriva, & Clark, 2010)
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Tabla 9. Muebles comerciales mas utilizados en los diferentes tipos de establecimientos

comerciales

TIPO DE MUEBLE TIPO DE COMERCIO

ESTANTERIA MURAL: Mueble de una cara
situado sobre una pared del punto de venta.
Dispone de baldas moviles.

GONDOLA: Estanteria de doble cara
formada por médulos moviles.

CABECERA DE GONDOLA: Extremos de
las goéndolas. Constituyen uno de los
elementos promocionales mas importantes
de los establecimientos de alimentacion.
CHECK OUT STAND: Mueble expositor
situado delante del mostrador. Su objetivo
es incitar a la realizacién de compras por
impulso de articulos de reducido tamafio.
EXPOSITOR ESPECIAL: Mueble disefiado
especificamente para la exposicion de un
producto determinado.

COLGADORES: Muebles con una barra
para colgar prendas de vestir.

MUEBLE FRIGORIFICO: Mueble utilizado
para conservar productos frescos.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)

Todo tipo de establecimientos.

Todo tipo de establecimientos.

Muy extendido entre los

establecimientos de alimentacion.

Todo tipo de establecimientos.

Todo tipo de establecimientos.

Preferentemente puntos de venta textil.

Alimentacion.

La distribucion de los productos en el mobiliario deben agrupar con los criterios

de mas utilizados son los siguientes:
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Tabla 10. Clasificacion del producto

Clasificacion del producto

Semejanza: Consiste en agrupar los articulos con caracteristicas comunes, como por
la forma de conservacion frescos, conservas, transitorios, por su estado natural

liquido, vegetal, animal, entre otros

Origen: Consiste en unir aquellos articulos que tienen un origen comun

Uso del producto: Consiste en agrupar los articulos dirigidos al mismo tipo de

consumidor o que se pueden ofrecer en comun, como productos de alimentacion.

Diferenciacion clara: Consiste en agrupar las referencias en torno a diferencias de

productos, como bebidas calientes y bebidas frias.

Por colocacion:

Nivel superior: Se consideran zonas poco vendedoras ya que los productos estan

fuera del alcance de las manos del cliente y de su campo de vision.

Nivel medio: Es el nivel de alcance mas cémodo para el cliente, ya que los productos

estan a la altura de los brazos.

Nivel inferior: Es de percepcion escasa o nula, ya que no es muy visible ademas

adquirir el producto requiere el esfuerzo de agacharse para recogerlo.

Por tipo de disposicion:

Vertical: Consiste en la colocacién de los productos de arriba abajo, utilizando todos
los niveles visuales. La presentacion vertical facilita la localizacion del producto por

parte del cliente

Horizontal: Consiste en la colocacién de los productos de derecha a izquierda en un

determinado nivel de visibilidad.

Forma de disposiciéon de los productos:

Forma malla: Consiste en colocar los productos que tienen mayor salida en el
extremo del mobiliario opuesto al sentido de circulacion de los clientes, obligando a
los clientes a recorrer todo el pasillo, con lo cual se aumentan las opciones de

compra.

Forma cruzada: Consiste en colocar juntos los productos complementarios,

favoreciendo las compras por impulso.

Forma v rac: Consiste en colocar los productos de forma desordenada en

contenedores adecuados para cada producto.

Tomado de (Escriva, & Clark, 2010)
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Para el futuro proyecto “La Baguetteria”, se ha tomado los siguientes puntos
como objetivos principal dentro de la distribucion y presentacion de los

productos:

e “Distribuir en todo el espacio los productos con mayor indice de venta”.
(Escriva, & Clark, 2010)

e “Colocar los productos de compra racional o irracional, los de compra
impulsiva deben estar situados en zonas que favorezcan su eleccion en
las cajas de salida, al lado de la entrada o en los cruces de

pasillos”.bicgalicia.org

e “Debemos intercalar productos y secciones de forma complementaria”.
(Escriva, & Clark, 2010)

e Situar los productos pesados o de grandes dimensiones en zonas o

niveles que no dificulten su acceso.

2.2.6 Marco Tecnolégico

2.2.6.1 Sistemas

lluminacién

La iluminacién va hacer tipo led (Light-Emitting Diode) iluminaras
caracteristicas por su eficientes en consumo y durabilidad, los sistemas
tradicionales de iluminacién funcionan con filamentos eléctricos o con gases la
iluminacion tipo led produce luz atreves de un componente electronico.
Ahorran un 20% de electricidad que los focos ahorradores y el color de la luz
depende del material que este hecho el componente electronico. (Taboada,
2014)
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Tomado de Energy Lab, 2009

Calentamiento de agua sanitaria mediante energia solar

La marca Vaillant, con un interés de desarrollo e innovacion ha lanzado al
mercado un sistema de calentamiento de agua sanitaria mediante energia
solar, este sistema solar auroSTEP “estd compuesto por un acumulador de
agua de 150 0 250 litros el cual incluye. (Vaillant, s.f.)

“... la bomba y valvula de seguridad por 1 o 2 captadores solares,
facilitando la instalacién profesional, el agua alojada en el acumulador
circula por toda una tuberia que puede ser de cobre y por medio de esto
el agua llega alcanzar una temperatura necesaria a través del serpentin
(150 o 250 litros) este sistema puede ser instalado en cualquier parte del
pais, puede ser colocado sobre tejado plano o inclinado y el “apoyo para
la produccion de agua caliente puede aportarse mediante cualquier

caldera mixta o cualquier calentador”. (Vaillant, s.f.)
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Esquema en reposo Esquema en funcionamiento

Figura 12. Calentamiento de agua sanitaria mediante energia solar
Tomado de Google imagenes

Ahorro de agua

Un grifo normal entrega 16 litros de agua por minuto en cambio un grifo con
sensor electronico o de pulsacién puede entregar entre 6 a 7 litros por minuto.
La presione del suministro local puede ser muy fuerte y generar que se gaste
mas agua de la que se necesita, utilizando economizadores de agua que se
aplican cambiando los atomizadores originales de los grifos. También se debe

utilizar grifos de pedal en la cocina para utilizar el agua que es necesario.

Economizadores de agua con sistema Venturi.
Emplean el aire para aumentar la presion, reduciendo
la salida hasta un 60% con burbujeante chorro sin
salpicaduras. Linea Long-Life

Figura 13. Economizador de agua Venturi
Tomado de Ecologic Barna, s.f.
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Figura 14. Grifo de pulsacion
Tomado de Construnario, s.f.

Tratamiento de basura
Tratamiento de basura, con la finalidad de reciclar y de elaborar abonos
para la agricultura. El tratamiento de los materiales organicos puede ser

tratados mediante dos procesos, estos pueden ser:

Proceso anaerobio

Biometanizacion

Proceso aerobio

Compostaje

El primero, es un proceso que obtiene gas combustible y metano permitiendo
obtener energia. El compostaje es la transformacién biolégica de la materia
organica en productos humicos conocidos como compost y que se emplea
como fertilizante. El compost se puede obtener a partir de dos tipos de

materiales: Residuos domésticos y de Residuos de jardin. (UNED, s.,f.)

Figura 15. Tratamiento de basura
Tomado de Google imagenes
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2.2.7 Conclusiones

La terminologia empleada en el proyecto es relativamente sencilla y la
conceptualizacion se le plantea desde la sencillez, entonces panaderia es un
expendio de panes en base a harina; la pasteleria es la produccién vy
comercializacién de pasteles de sal de dulce. Una cafeteria se especializa en
bebidas en base a café, frias y calientes. Mientras que el delicatessen contiene

productos selectos y frescos.

La tipologia de las panaderias, pastelerias, cafeterias entre otros se considera
a nivel de la normativa comercial como comercios al por menor y de acuerdo al
tamano pasa de almacén popular (tienda) a hipermercado. Desde el punto de
vista de variedad de disefios de cafeterias que contienen panaderias,
delicatessen y son del target de mercado de “Baguetteria”, las cuales han ido
abandonando los disefios tradicionales para ingresar en un mundo competitivo
sin perder su esencia. En el analisis de los disefios a través de la historia se
observa como se van agregando areas, espacios, cambios de mobiliario y

equipamiento.

En el caso del merchandising (mercadeo) de la marca se resalta la existencia
de variedad del producto; la presentacion, la visibilidad y la gestion para la
rentabilidad (que es el objetivo de cualquier negocio). Los factores que inciden
son culturales, sociales, psicologicos y personales que se toman en cuenta

ademas del proceso que se requiere para atraer al consumidor.

Se establece que lo 6ptimo para realizar un proyecto interiorista son 1.100m2
para que sea funcional. Del analisis del espacio existe una buena viabilidad,
accesibilidad, entorno entre otros. Predominan estudiantes y moradores en el
sector; existe disponibilidad de transporte; vias de acceso para proveedores y
clientes; sin mayor competencia en las cercanias. La importancia de la imagen
del establecimiento de “Baguetteria” interno y externo refleja la personalidad y

estilo del negocio. La fachada con puertas transparentes, de acceso
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automatico; el rétulo mantiene la caracteristica de la marca que lo identifica

inmediatamente.

El analisis detallado de los exhibidores tanto con divisiones verticales como
horizontales y los escaparates como una nueva estrategia de venta en un estilo
organica. A lo que se afiade una buena distribucion del establecimiento y los
flujos internos, ambientaciones de las areas (productos frios y calientes); se
detallan en mobiliario los principales muebles de acuerdo al tipo de comercio y
los criterios mas utilizados de agrupacién en donde existe una propuesta de

intercalar productos.

Se propone un sistema de iluminacion sistema solar auroSTEP; un grifo con
sensor electronico de 6 a 7 litros por minuto; aplicar un proceso de reciclado

para el tratamiento de residuos sélidos.

2.2.8 Aporte

Cada negocio posee sus caracteristicas definidas referentes a productos y/o
servicios que provee. La produccién del pan es tan antiguo como la
humanidad, un elemento basico en la dieta ecuatoriana y por lo tanto la
produccién industrial en panaderias, cafeterias como se analiza en el acapite

anterior.

En el marco conceptual se ha tomado como base “Baguetteria” el
posicionamiento de la marca y su mercadeo en el transcurso de los afios; vy, el
analisis de los productos organicos. De lo que se concluye que se puede
mejorar la imagen de la marca a través de un cambio de estilo sin que esta se

desvirtue en los 30 ainos de labor en el pais.
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2.3 MARCO EDILICIO

2.3.1 Normativas Del Municipio, Distrito Metropolitano de Quito

Tabla 11. Normativas del Municipio, Distrito Metropolitano de Quito

Descripcién Especificaciones
Uso comercial y de Dimensiones de las puertas para uso comercial y de servicios:
servicios Altura minima 2,05 m 2.05 m.

Anchos minimos de acceso 0,90 m 0,90 m
Comunicacién entre ambientes 0,90 m 0,80 m
Baterias Sanitarias 0,80 my 0,90 m 0,80 m

Ventilacién en comercios

Podra efectuarse por vanos hacia las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o bien
por ventilacion cenital, por la cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos
colindantes. EIl area minima de estas aberturas sera el 8% del area utilizable de planta
del local.

Se ventilaran por ductos o por medios mecanicos;

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones por procesos (gases,
vapores, olores ofensivos caracteristicos), emisiones gaseosas de combustién, no podran
ventilar directamente hacia la via publica por medio de puertas o ventanas.

Ventilaciéon por medio de
ductos en comercios

Las baterias sanitarias, cocinas y otras dependencias similares en edificios comerciales,
podran ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m., los ductos tendran un
area no menor a 0,04 m2., con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos,
el dueto tendra como minimo 0,20 m2 y una altura maxima de 12 m. En caso de alturas
mayores, el lado minimo serda de 0.60 m., con un area no inferior a 0.36 m2 libre de
instalaciones

Ventilacién mecanica en
comercios

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad,
calidad y control con ventilacion natural, se usara ventilacion mecanica. Los sistemas de
ventilacion mecanica seran instalados de tal forma que no afecten la tranquilidad de los
moradores del area donde se van a ubicar, especialmente por la generacion de elevados
niveles de presion sonora y vibracion.

Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante
sea igual o inferior a 3 m3 por persona.

Locales ubicados en sétanos, donde se reinan mas de diez personas simultaneamente.
Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecanica.

Locales comerciales de
productos alimenticios

Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.

Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

Los vanos de ventilaciéon de locales donde se almacenen productos alimenticios estaran
dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de insectos, roedores y
otros elementos nocivos.

Tendran provisién de agua potable y al menos un fregadero.

Dispondra de un vestidor y bateria sanitaria para hombres y otra para mujeres, de uso
exclusivo de los empleados, compuesta por un inodoro, un lavabo y una ducha.

Cada local dispondra de una media bateria sanitaria para el publico.

Baterias sanitarias en
comercios

“Para comercios con areas de hasta 100 m2 de area utilizable: media bateria de uso
privado. Para comercios agrupados o no en general, mayores a 100 m2 y hasta 1.000
m2 de area utilizable: media bateria de uso y acceso publico por cada 250 m2 de area
utilizable, distribuidos para hombres y mujeres.

1 inodoro por cada 500 m2 de é&rea utilizable o fraccion mayor al 50%.

2 lavabos por cada cinco inodoros.

1 urinarios por cada cinco inodoros de hombres, al que se afiadira un urinario de nifios
por cada dos de adultos.

Una estacion de cambio de pafiales de 0,60 x 0,60 metros, que estara incorporada en el
area de lavabos de las baterias sanitarias de mujeres.

Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

Se incluira una bateria sanitaria adicional para personas con movilidad reducida, segun lo
especificado en la norma NTE INEN 2 293:2000.” Derecho Ecuador, s.f.

Mamparas de vidrio y
espejos en comercios

Las mamparas de vidrio y espejos de gran magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos
de 0,50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el publico, se sefialaran
o protegeran adecuadamente para evitar accidentes

CONTROL SANITARIO Y
PERMISO DE
FUNCIONAMIENTO

“El control en general determinado por el Ministerio de Salud Publica, cumple con la
vigilancia de instalaciones, preparacion de alimentos, salubridad publica, calificacion de la
salud del personal que interviene en este tipo de comercio, entre otros. Para lo cual otorga
un permiso de funcionamiento que lo otorga la direccion provincial de la provincia y en el

cantén correspondiente a la localidad de ubicacion que solicite el comercio”. (UDLA, s.f.)

Tomado de (EPMDUQ, s.f.)

Nota: (Ver anexo 3)




49

2.3.2 Requerimientos de funcionamiento, para la nueva propuesta

interiorista

Requisitos para establecimientos nuevos

“‘Restaurantes - Bar Restaurantes o Bar (incluye bares escolares) Boite Grill -

Cafeterias - Heladerias - Fuentes de Soda — Soda Bar - Picanteria

Solicitud para permiso de funcionamiento.

Planilla de Inspeccion.

Licencia anual de funcionamiento otorgada por Ila Corporacidon
Metropolitana de turismo (Restaurantes, bar restaurantes, cafeterias en
caso de estar ubicadas en sitios turisticos).

Certificado de capacitacion en Manipulacion de Alimentos.

Copia RUC del establecimiento.

Copia de certificado de salud ocupacional emitido por los centros de salud
del ministerio de salud (el certificado de salud tiene validez 1 afio desde la
emision)

Copias de la Cédula y Certificado de Votacién del propietario.

Copias del permiso de funcionamiento del Cuerpo de Bomberos”.
(Ministerio de Salud de la Provincia de Pichincha, 2014)
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2.3.3 Requisitos para patente Municipal

“Los requisitos para realizar el tramite de obtencion de la patente, se necesita:

Para personas naturales NO obligadas a llevar contabilidad

e Formulario de la declaracion de Patente Municipal debidamente lleno.

Este se puede obtener en la pagina www.quito.gob.ec.

e Copia de la cédula y certificado de votacion de las ultimas elecciones.

e Copia del Registro Unico de Contribuyentes. En el caso de que posea,

registro de comerciantes. No necesita el RUC actualizado.

e Original y copia de la licencia de conducir, categoria profesional, en el

caso de que realice actividades de transporte.

¢ Original y copia del carné del CONADIS en el cual se verifique el grado de

discapacidad que posea el administrado.

e Para personas naturales obligadas a llevar contabilidad y personas

juridicas.

e Formulario de declaracién de patente municipal debidamente lleno vy

suscrito por el representante legal.

e Copia de cédula y certificado de votacién de las ultimas elecciones del

representante legal.

e Copia de la escritura protocolizada de constitucion de la persona juridica

(en el caso de las empresas nuevas).
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e Copia del nombramiento del representante legal”. (Municipio Distrito
Metropolitano de Quito, 2014)

2.3.4 Permiso de Bomberos

“El permiso de funcionamiento es la autorizacién que el Cuerpo de Bomberos
emite a todo local para su funcionamiento y que se enmarca dentro de la
actividad”. (Bomberos Quito, 2014)

“TIPO C

Almacenes en general, funerarias, farmacias, boticas, imprentas, salas de
belleza, ferreteri-as, picanteri-as, restaurantes, heladeri-as, cafeteri-as,
panaderi-as, distribuidoras de gas, juegos electrénicos, vehi-culos repartidores

de gas, tanqueros de li-quidos inflamables, locales de centros comerciales.
Requisitos:

e Solicitud de inspeccion del local,;

¢ Informe favorable de la inspeccion;

e Copia del RUC; vy,

e Copia de la calificacion artesanal (artesanos calificados). (Bomberos
Quito, 2014) (Ver anexos 1y 2)

2.3.5 Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econémicas (LUAE)

“El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con el fin de agilitar los
servicios que presta a la ciudadania, presenta el nuevo proceso para obtencidn
de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas
(LUAE). (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2013)
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La LUAE es el documento habilitante y acto administrativo unico con el que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular el ejercicio de
actividades econdmicas en un establecimiento determinado, ubicado dentro del
Distrito.

La LUAE integra los siguientes permisos y/o autorizaciones administrativas:

¢ Informe de Compatibilidad y Uso de Suelo (ICUS)

e Permiso Sanitario

e Permiso de Funcionamiento de Bomberos

¢ Rotulacion (Identificacion de la actividad economica)
e Permiso Ambiental

e Licencia Unica Anual de Funcionamiento de las

e Actividades Turisticas

e Permiso Anual de Funcionamiento de la Intendencia

e General de Policia. (Foros Ecuador, 2014)

2.3.6 Conclusiones

La normativa del Municipio de Quito respecto a este tipo de establecimientos
cuenta con los permisos correspondientes a uso de suelo que estan incluidos
en los planos de construccion para permiso de construccion. La propuesta
mantiene las normas reglamentarias para uso de exteriores y de interiores; los
requisitos para establecimientos nuevos y la patente municipal. La propuesta
toma en cuenta el permiso de los bomberos que en este caso es tipo C. Los
requisitos para el LUAE que integra una serie de permisos para obtenerla como

son: sanitario, ambiental, de bomberos, actividad turistica, entre otros.

Sea el local o comercio nuevo o anterior por tener cambios de apertura,
modificaciones tiene que realizar las mismas gestiones que se solicita a la

fecha.
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2.3.7 Aporte

El especificar cudles son los procesos, los requisitos que este tipo de
establecimiento requiere para su funcionamiento dicha informacién puede ser
utilizada posteriormente para otros establecimientos similares. Mientras esté

vigente las ordenanzas y la normatividad correspondientes.

2.4 MARCO REFERENCIAL

2.41 “Baker D. Chirico” (Melbourne, Australia)

El estudio australiano March Studio propone para la panaderia Baker D. Chirico
en Melbourne un disefio envolvente unico, el cual permite que el pan se hornee
y se coloque en estantes con un modelo de cesta gigante el cual abraza al
espacié sin duda toda una propuesta valiente y singular que atrae la atencién
del publico que pasa por la calle, fusionando una serie de formas y funciones.
Esta panaderia consta con un disefio exclusivo de estanterias en las cuales el
pan recién sacado del horno se puede enfriar y a la vez sirven como
expositores, con este disefo se ha logrado una conceptualizacién de la

panaderia reflejando un disefio espontaneo puntual.

La pared con acabado rustico permite dar protagonismo al pan y a su mueble
expositor, la estructura de forma organica ondulada es de madera
contrachapada colocada a lo largo de las paredes, los espacios entre el mueble
expositor que forman la estructura son el espacio apto para ubicar diferentes
tamafos de pan en todas sus variedades. El papel que cubre la pared y el
techo simula moédulos de tablas cortadas sustentando una espontaneidad que
caracteriza el local, con una arquitectura interior sustentable que realza la
textura del pan, la iluminacion instalada en la estructura de madera pasa a
través de las laminas proyectando un ambiente calido con un interiorismo
organico, manteniendo un ritmo con formas variables que dan calidez al

espacio mediante luces y sombras. (Voyeur Design, 2013)



Memoria Grafica “Baker D. Chirico” (Melbourne, Australia)

54

Figura 16. Espacio interior, “Baker D. Chirico” (Melbourne, Australia)
Tomado de Voyeur Design, 2013

. 11 1l
Figura 17. Espacio interior, “Baker D. Chirico” (Melbourne, Australia)
Tomado de Voyeur Design, 2013
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Figura 18. Espacio interior, “Baker D. Chirico” (Melbourne, Australia)
Tomado de Voyeur Design, 2013
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Figura 19. Espacio interior y mobiliario, “Béker D. Chirico”
Tomado de Emecubica, s.f.

Aplicacién: En conclusién la panaderia “BAKER D. CHIRICO” localizada en
MELBOURNE, AUSTRALIA, influye y aporta como referente para el futuro
proyecto de titulacion porque enmarca caracteristicas funcionales que pueden
ser adaptadas como elemento conceptual, que permitan reforzar el disefio de la

nueva propuesta interiorista. Arquitectonicamente contribuye por la adaptacion
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de estructuras organicas como estanterias de exposicion las cuales mantienen
una forma singular, el interiorismo mantiene un concepto muy marcado
englobando un ambiente calido acogedor, esta panaderia aporta mucho al
futuro proyecto de “Bagueterria” ya que el uso del espacio interior esta
correlacionado con un concepto organico, fusionando una serie de formas vy
funciones que hacen de este espacio una panaderia exclusiva que desarrolla
areas optimas de funcionamiento utilizando formas, texturas naturales e

iluminacion led que realza el protagonismo del pan.

2.4.2 “Blé Bakery” (Thessaloniki, Grecia)

“BLE BAKERY esta localizada en Tesaldnica, Grecia, disefiado por los
arquitectos minimalistas Claudio Silvestrin y Giuliana Salmaso (Londres vy
Milan). Este establecimiento comercial se caracteriza por tener el horno de
lefia mas grande del mundo con 12 metros de altura, manteniendo una
arquitectura de trayectoria debido al uso de materiales que surgen de la

mazorca de arcilla blanca de Creta y Milos, con arena y paja.

BLE BAKERY, tiene 4 pisos arquitecténicamente desarrollando diferentes
actividades de panaderia, pasteleria, zona de bar de vinos y mozzarella
delicatessen, bajo un concepto acogedor familiar ofreciendo panes frescos,
artesanales, de ingredientes naturales y organicos, para un target que valora el
sabor de un pan saludable apreciando un partido arquitecténico adecuado con

un diseno 6ptimo de confort. (Hernandez, 2012)



Memoria Grafica “Blé Bakery” (Thessaloniki, Grecia)
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Figura 21. Espacio interior, “Baker D. Chirico”
Tomado de Directora Creativa, 2012

Figura 22. Espacio interior y mobiliario, “Baker D. Chirico”
Tomado de Emecubica, s.f.
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Aplicacién: En conclusién la panaderia BLE BAKERY influye y aporta como
referente para el proyecto de titulacidn por la distribucidn de su espacio
manteniendo diferente tipos de actividades como; panaderia, pasteleria, “zona

de bar de vinos y mozzarella delicatesen”. (Hernandez, 2012)

El partido arquitecténico empleado demuestra un O&ptimo desarrollo de
diferentes actividades, dando un buen manejo interiorista valorando elementos
arquitectonicos funcionales de disefio sustentable, este establecimiento
comercial aporta al futuro proyecto “Baguetteria” de manera formal por una
distribucion espacial que conceptualiza un interiorismo emblematico mediante

colores neutros, materiales organicos y texturizados.

2.4.3 Zwei, Victoria

Esta cafeteria se ubica en Victoria Estado de Melbourne en Australia, este
proyecto se ejecutd mediante la necesidad de renovar el concepto a los
restaurantes de comida rapida potencializando una marca, mediante una
arquitectura moderna divertida que rompe con lo tradicional. La madera es un
simbolo arquitectico que protagoniza el disefio combinando con gamas de
colores negros los cuales dan un toque de sofisticacion o modernidad al
espacio, el ligero color amarillo utilizado en el revestimiento del techo crea una
atraccién visual captando la atencion de los visitantes. (Blog de Interiorismo,
2012)



Memoria Grafica Zwei, Victoria
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Figura 23. Espacio interior y mobiliario Zwei, Victoria
Tomado de Directora Creativa, 2012

Figura 24. Espacio interior y mobiliario Zwei, Victoria
Tomado de: Blog del disefo, 2012
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Figura 25. Espacio interior y mobiliario Zwei, Victoria
Tomado de Directora Creativa, 2012

Aplicacién: La cafeteria Zwei, Victoria influye y aporta al proyecto de titulacién
porque esta ubicado dentro de un partico arquitectonico organico al que se
plantea, arquitectdbnicamente aporta por su acoplamiento a un entorno urbano,
conceptualizando materiales organicos alternativos, formas y colores como
sustento de una arquitectura interior emblematica con estilo propio que
representa a esta cafeteria. El interiorismo mantiene un concepto vanguardista
con ambientes diferentes con un enfoque organico, impulsando caracteristicas
propias de identidad al espacio, desarrollando areas optimas dentro de un

contexto organico de confort para el usuario.

2.4.4 Conclusiones

Se puede concluir mediante estos referentes que en diferentes paises la
contribucion y el aporte que realizan al manejo particular del tema de titulacion
“Intervencion Interiorista y Re Disefio del “Baguette”, potencializando una
nueva imagen de cafeteria organica alternativa es muy significativo y util,
porque prevalecen propuestas creativas de espacios agradables, confortables y

funcionales la cual actia como una intervencion organica dando valor a la
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tipologia y al estilo, los ambientes son tematicos los cuales plasman elementos
creativos y dinamicos comunes las cuales son aplicadas, dando un valor
caracteristico a los elementos arquitectonicos que realzan la identidad del
establecimiento unificando espacios los cuales combinan tematicas y estilos
alternativos. La propuesta interiorista de cada uno de estos referentes mantiene
una correlacion entre espacios interiores con eleméntenos organicos que
permiten la optimizacion del espacio para el uso de panaderia, pasteleria,
cafeteria y delicatessen, prevaleciendo espacios arquitectonicos logisticos

manejando tecnologias que valoran una propuesta organica alternativa.

2.4.5 Aporte

El aporte que la propuesta interiorista y Re Disefio del “Baguette proporciona
es: potencializando una nueva imagen de cafeteria organica alternativa; con el
manejo de espacios logisticos con un valor alternativo incorporando soluciones
de acuerdo a las necesidades; espacios para crear un interiorismo versatil; una
arquitectura interior tematica; las plantas arquitectonicas son adaptables al
entorno residencial urbano desarrollando interiores Unicos con modelos
organicos, por medio de una arquitectura moderna contemporanea aplicada a
la iluminacion, al color, a la forma, a las texturas, al mobiliario, a la senalética y

logos.
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Realizar una
propuesta
Interiorista y de
Re Disefio del
“Baguette”,
potencializando
una nueva
imagen
vanguardistade
cafeteria
organica
alternativa.

Eluso de
Arquitectura
Interior

vanguardista,
potencializala
nuevaimagen del

“Baguette”.

Variable 1:

Arquitectura
Interior
Vanguardista.

Variable 2:

Elementos que
potencializan una
nueva imagen.

Figura 26. Propuesta Interiorista y de redisefio

Indicador
Variable 1:

Modernidad,
formas
simples,
colores
luminosos,
mobiliario y
texturas.

Indicador
Variable 2:

Visual
Merchandising

Indicador
Variable 1
Investigacion;

Bibliografica
en Internety
Encuesta

Indicador
Variable 2
Investigacion;

Bibliografica
en Internet y
Encuesta

1. Objetivo Especifico: Disefiar una Propuesta Interiorista funcional la cual

permita una mejor integracion hacia el entorno inmediato.

Disefiar una
Propuesta
Interiorista
funcionalla
cual permita
una mejor
integracion
hacia el
entorno
inmediato

Una propuesta
Interiorista
funcional permite
una integracion
con el entorno
inmediato.

Figura 27. Propuesta Interiorista

Variable 1:
Funcionalidad.

Variable 2:

Entono
Inmediato.

Indicador
Variable 1:

Flujos y
Ergonomia de
cafeterias.

Indicador Variable 2:
Caracteristicas
S0cioeconomicos,
medio fisico y social

Indicador
Variable 1
Investigacion;

Bibliografica
en Internety
Encuesta

Indicador
Variable 2
Investigacion;

Bibliografica
en Internet y
Encuesta
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2. Objetivo Especifico: Crear un ambiente Tematico define espacios optimos

para la propuesta interiorista de "La Baguetteria".

Variable 1: ;
: Indicador
lbl3es Indicador Variable 1
Crear un Tematico. Variable 1: Investigacion;
ambiente Flujos v S
Tematico define Crearun Ergonomia de Bibliografica
espacios | T e A cafeterias. en Internety
ORHIICE patra £ el re disefio de Encuesta
_ propuesta "La Bagueteria". Variable 2:
interioristade _
"La Disefio.
Bagueteria”. Indicador
Indicador Variable 2
Variable 2: Investigacion;
Caracteristicas
socicecondmicas Encuesta
, medio fisico y
social.
Figura 28. Ambiente Tematico
Destacar o crear elementos Arquitectonicos

3. Objetivo Especifico:
Interioristas que generen relacion entre la historia del Baguette con el

cambio de imagen de "La Baguette".

Destacaro Variable 1: Indicador Variable Indicador
crear Al crear Arquitectura 1 Variable 1
elementos elementos Interior. Disefio, forma, Investigacion;

Arquitectonicos Arquitecténicos color, textura ibliografi
Interioristas Interioristas se luminacion. Bibliografica
que generen genera relacion mobiliarioy en Internety
relacion entre entre la historia texturas Encuesta

B"c‘ hlsi_?”a del | del Baguette con Variable 2: ' :
EeisoCernE el cambio de Historia del
__cambio de imagen de la Baguette.
|m§gen ﬁ'; "La "Bagueteria”. Indicador

it Indicador Variable 2
Variable 2: Investigacion;
Encuesta.
Imagen
corporativa.
Figura 29. Destacar o crear elementos Arquitectdnicos
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4. Objetivo Especifico: Definir la Propuesta Interiorista en un marco de uso de

nuevas Tecnologia.

. Variable 1:
Definirla Eluso de Nuevas
Propuesta nuevas Tecnologias
Interiorista en tecnologias
un marco de aporta al futuro
uso de proyecto.
nuevas
Tecnologia.

Figura 30. Definir la Propuesta Interiorista

Indicador Variable 1:
Ahorro energético,

Tratamiento de basura,

ahorro de agua.

Indicador
Variable 1
Investigacion;

Bibliografica
en Internety
Encuesta

3.1 HIPOTESIS

1. El uso de Arquitectura organica alternativa, potencializa la nueva imagen

interiorista del “Baguette”.

2. Una propuesta Interiorista funcional permite una integracién con el

entorno inmediato.

3. Crear un ambiente Tematico define el re disefio de "La Baguetteria".

4. Al crear elementos Arquitecténicos Interioristas se genera relacién entre la

historia del Baguette con el cambio de imagen de la "Baguetteria”.

5. El uso de nuevas tecnologias aporta al futuro proyecto.

3.2 ENCUESTAS

Para la comprobacion de las hipotesis planteadas es necesario formular tres

encuestas la primera esta dirigida a personas que han visitado el espacio

comercial “La Baguetteria” en el sector de Cumbaya, el margen de edad es de

minimo 17 afnos los cuales tengan un conocimiento general de ciertos aspectos
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arquitectonicos, sin tener un maximo de edad, la segunda encuesta esta
dirigida al personal que trabaja en este espacio y la tercera esta dirigida a los
estudiantes del campus Eco Park de la Universidad de las Américas todas
estas respuestas y opiniones son muy utiles ya que contribuiran para la
intervencion interiorista del proyecto “La Baguetteria”, de este modo se puede

poner parametros de disefo los cuales plasmen un estilo concreto.

3.2.1 Encuesta Tipo 1

Dirigida a personas que han visitado el espacio comercial “La Baguetteria” en
el sector de Cumbaya, el margen de edad es de minimo 17 afios los cuales
tengan un conocimiento general de ciertos aspectos arquitectonicos, sin tener

un maximo de edad.

Tema: Intervencion Interiorista y Re Disefio del “Baguette”, potencializando una

nueva imagen de cafeteria organica alternativa.

1. ¢ Usted cree que el uso de formas simples en el mobiliario, aportan a una

propuesta interiorista de vanguardia en “Baguetteria”?

a)Si=52 b)No=8

PreguntademBncuesta Tipo 1

Si mNo

Figura 31. Pregunta 1
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Resultado: ElI 87% de personas que han visitado el espacio comercial
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, concuerdan que el uso de formas

simples en el mobiliario, aportan a una propuesta interiorista de vanguardia.

2. ;Usted cree que La textura de ladrillo con color blanco, refleja una

arquitectura organica alternativa en “Baguetteria™?

a)Si= 56 b)No=4

Pregunta 2 - Encuesta Tipo 1

S1 56%

Si

Figura 32. Pregunta 2

Resultado: El 56% de personas que han visitado el espacio comercial
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, creen que la textura de ladrillo con

color blanco, si refleja una arquitectura organica alternativa.
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3. ¢Usted considera que el tipo de mobiliario que se usa para la exhibicidén de

productos cumple bien su funcion?

a)Si= 12 b)No =48

Preguntz

Pregunta
3
ncuesta
Pregun'ﬁ:'qpo 1: Si
3 - 12;20%

Encuesifa1
Tipo 1;
No; 48;

80%

mSi mNo

Figura 33. Pregunta 3

Resultado: El 73% de personas que han visitado el espacio comercial
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que el tipo de mobiliario

que se usa para la exhibicién de productos no cumple bien su funcion.
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4. ;Usted considera que el establecimiento mantiene una clara informacion

sobre el producto que desea adquirir?

a)Si= 0  b)No=60

Preguntz

Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1;
No; 60;
100%

mSi mNo

Figura 34. Pregunta 4

Resultado: El 100% de personas que han visitado el espacio comercial
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que el establecimiento no

mantiene una clara informacion sobre el producto que desea adquirir.
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5. ¢Usted cree que el tipo de iluminacion empleada en el establecimiento

resalta los productos que estan en exhibicion?

a)Si=16 b)No =44

uSi mNo

Figura 35. Pregunta 5

Resultado: El 73% de personas que han visitado el espacio comercial
“‘Baguetteria” en el sector de Cumbaya, creen que el tipo de iluminacién
empleada en el establecimiento no resalta los productos que estan en

exhibicion.



6. ¢Usted considera positivo el

elaboracién de mobiliario?

a)Si=52 b)No=8

uso de materiales reciclables para

70

Preguntz

Figura 36. Pregunta 6

Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1;

No; 8:
1 3oftegunta

4
Encuesta
Tipo 1; Si
; 56; 87%

" mSi mNo

Resultado: El 87% de personas que han visitado el espacio comercial

“‘Baguetteria” en el sector de Cumbayda, consideran positivo el uso de

materiales reciclables para la elaboracién de mobiliario.
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7. ¢Para usted es importe que el establecimiento ofrezca productos variados

con ingredientes organicos?

a)Si= 60 b)No=0

Preguntz

Pregunta :
4
Encuesta
Tipo 1;
No; 0; 0%
Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1; Si
; 60; 100%

mSi mNo

Figura 37. Pregunta 7

Resultado: El 100% de personas que han visitado el espacio comercial
“‘Baguetteria” en el sector de Cumbaya, consideran importe que el

establecimiento ofrezca productos variados con ingredientes organicos.
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8. ¢Usted considera que los productos son de facil visualizacion y de facil

acceso?

Pregunté
8
Encuesta

PreguhiRP 1; Si

g ; 8;13%

Encuesta
Tipo 1;
No; 52;

87%

mSi mNo

Figura 38. Pregunta 8

Resultado: El 87% de personas que han visitado el espacio comercial
“Baguetteria” en el sector de Cumbay4, consideran que los productos no son

de facil visualizacién y de facil acceso.

3.2.2 Encuesta Tipo 2

La segunda encuesta esta dirigida al personal que trabaja en este espacio
comercial de “Baguetteria” en el sector de Cumbaya, el margen de edad es
minimo 23 afos los cuales tienen un conocimiento general de ciertos aspectos

espaciales.

Tema: Intervencion Interiorista y Re Disefio del “Baguette”, potencializando una

nueva imagen de cafeteria organica alternativa.
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1. ¢ Usted considera que es adecuado tener un espacio solo para utensilios de

limpieza?

a)Si=6 b)No=0

Pregunfa :
1
Encuesta
Tipo 2;
No; 0; 0%

Pregunta
1

Encuesta
Tipo 2; Si
; 6; 100%

mSi mNo

Figura 39. Pregunta 1

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que es adecuado tener un

espacio solo para utensilios de limpieza.
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2. ;Usted considera que el area caliente tiene un espacio adecuado para la

circulacién de dos personas?

a)Si= 0 b)No=6

Preguntz

Pregunta
2
Encuesta
Tipo 2; Si

Prégdrita
2

Encuesta
Tipo 2;
No; 6;
100%

mSi mNo

Figura 40. Pregunta 2

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que el area caliente no

tiene un espacio adecuado para la circulacién de dos personas.
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3. ¢Usted considera que es necesario crear un mobiliario para colocar vasos y

tasas en el area de cafeteria?

a)Si=6 b)No=0

Pregunta 3

Pregunta
3
Encuesta
Tipo 1;
No; 0; 0%
Pregunta

3
Encuesta

Tipo 1; Si
; 6; 100%

—r——

Figura 41. Pregunta 3

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que es necesario crear un

mobiliario para colocar vasos y tasas en el area de cafeteria.
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4. ;Usted considera que los mesones de trabajo deben tener espacios donde

se coloque especies como sal, pimienta, azucar etc.?

a)Si=6 b)No=0

Pregunta
4

Encuesta

Tipo 1; Si

Prégdrka
4

Encuesta
Tipo 1;
No; 60;

100%

mSi mNo

Figura 42. Pregunta 4

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que los mesones de trabajo

deben tener espacios donde se coloque especies.
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5. ¢ Considera que en el area de produccion el mesoén de trabajo debe ser mas

amplio?

a)Si=6 b)No=0

Pregunta
6
Encuesta
Tipo 2;
No; 0; 0%

Pregunta
6
Encuesta

Tipo 2; Si
; 6; 100%

" mSi mNo

Figura 43. Pregunta 5

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“‘Baguetteria” en el sector de Cumbaya, considera que en el area de

produccion el mesén de trabajo debe ser mas amplio.
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6. ¢Usted considera positivo el uso de acero inoxidable en mesones de

trabajo?

Pregunta 6=Encuesta Tipo 2

Si mNo

Figura 44. Pregunta 6

Resultado: El 100% del personal que trabaja en este espacio comercial de
“Baguetteria” en el sector de Cumbayad, considera positivo el uso de acero

inoxidable en mesones de trabajo.

3.2.3 Encuesta Tipo 3

Dirigida a estudiantes del campus Eco Park de la Universidad de las Américas,
el margen de edad es de minimo 17 afos los cuales tengan un conocimiento

general de ciertos aspectos arquitectdnicos, sin tener un maximo de edad.

Tema: Intervencion Interiorista y Re Disefio del “Baguette”, potencializando una

nueva imagen de cafeteria organica alternativa.



79

1. ¢Usted cree que el uso de colores neutros transmite modernidad a un

espacio arquitecténico?

a)Si=53 b)No=7

Preguntz asta Tipo 3
S Pregunta R

1

Encuesta

Tipo 3;
No; 7;
1 2J£|’eg!lunta

Encuesta

Tipo 3; Si
; 53; 88%

" mSi mNo

Figura 45. Pregunta 1

Resultado: El 88% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, creen que el uso de colores neutros transmite modernidad

a un espacio arquitectonico.



80

2. ;Usted considera que al emplear mobiliario de acrilico con acero inoxidable

se transmite un ambiente vanguardista?

a)Si= 56 b)No=4

Preguntz

Pregunta
y.
Encuesta
Tipo 1;
No; 4; 7%
Pregunta
2
Encuesta
Tipo 1; Si
; 56; 93%

"'mSi mNo

Figura 46. Pregunta 2

Resultado: El 88% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, considera que al emplear mobiliario de acrilico con acero

inoxidable se transmite un ambiente vanguardista.
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3. ¢ Usted considera importante ver como se elaboran ciertos productos que se

ofrece en el establecimiento?

a)Si= 48 b)No=12

Preguntz

Pregunta
3
ncuesta

Pregun po 1; Si

3 . 12:20%

Encuesfa
Tipo 1;
No; 48;

80%

mSI mNo

Figura 47. Pregunta 3

Resultado: El 73% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, considera importante ver como se elaboran ciertos

productos que se ofrece en el establecimiento.
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4. ;Usted considera importante visualizar facilmente el precio de los productos
y sus ingredientes?

a)Si= 60 b)No=0

Preguntgg Pregunta

4
Encuesta
Tipo 1;
No; 0; 0%

Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1; Si
; 60; 100%

" mSi mNo

Figura 48. Pregunta 4

Resultado: El 100% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, considera importante visualizar facilmente el precio de los
productos y sus ingredientes.
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5. ¢Usted cree importante que este espacio arquitectonico debe mantener

diferentes ambientes en el interior?

a)Si=46 b)No= 14

\teguy Pregunta

5
Encuesta
Tipo 1;
No; 14; Pregunta

23% 5
Encuesta
Tipo 1; Si
; 46; 77%

mSi mNo

Figura 49. Pregunta 5

Resultado: El 100% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, cree importante que este espacio arquitectonico debe

mantener diferentes ambientes en el interior.



84

6. ¢ Tiene conocimiento o ha visitado la panaderia y pasteleria el “Baguette?

a)Si=60 b)No=0

Rregunts Pregunta

4
Encuesta
Tipo 1;
No; 0; 0%

Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1; Si
; 60; 100%

~ mSi mNo

Figura 50. Pregunta 6

Resultado: El 100% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, tiene conocimiento o ha visitado la panaderia y pasteleria el
“‘Baguette.
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7. ¢ A usted le llama la atencién entrar a una cafeteria cuando ve el interior del

establecimiento a través de ventanas o puertas de vidrio?

a)Si= 60 b)No=0

Preguntz

Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1;
No; 0; 0%
Pregunta
4
Encuesta
Tipo 1; Si
; 60; 100%

- e

Figura 51. Pregunta 7

Resultado: El 100% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, consideran que le llama la atencion visualizar el interior del

establecimiento a través de ventanas o puertas de vidrio.
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8. ¢Le parece que para este entorno inmediato donde estd localizada la

propuesta interiorista esta deba adoptar un estilo organico moderno?

a)Si=52 Db)No=38

Pregunta.SssEncuesta Tipo 3

Si mNo

Figura 52. Pregunta 8

Resultado: El 87% de estudiantes del campus Eco Park de la Universidad
de las Américas, consideran que la propuesta interiorista debe adoptar un

estilo organico moderno.

3.3 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

3.3.1 Conclusiones

e Podemos concluir que mediante los resultados de la encuesta tipo 1 a los
clientes actuales de “Baguetteria” en Cumbaya, indican un 87% creer en
el uso de formas simples; el 73% no esta de acuerdo con el mobiliario
actual; la totalidad manifiesta que no hay claridad en la informacion de los
productos; el 73% opina que la iluminacién no resalta el local ni los
productos; el 87% cree positivo el uso de material reciclado para
implementacion de mobiliario y que debe tener mejor accesibilidad; todos

desean que los productos sean con ingredientes organicos.
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Por lo que es evidente que existe una predisposicion de los clientes a
cambios de imagen de “Baguetteria”, tanto en exhibidores, informacion,

iluminacion, mobiliario y productos.

En la encuesta tipo 2 se concluye mediante las entrevistas efectuadas al
personal del centro comercial sobre el local la “Baguetteria”, indican que
seria adecuado tener un espacio exclusivo de limpieza, empleando un
espacio adecuado para el area caliente; proporcionando un mobiliario
apropiado con espacio suficiente para exhibir los productos. Piensan que
es mejor tener mesones de acero inoxidable lo cual transmite limpieza al
momento de producir los alimentos. El 77% piensa que debe existir un
disefio de interiores organico alternativo que muestre el cambio de
imagen mediante colores neutros y materiales con texturas. Se concluye
que las personas tienen una clara apreciacion de lo que esperan

visualizar en el interior de la cafeteria.

El posicionamiento esta dado en base a la zona comercial universitaria
que se presenta, pues el proyecto tendra en su entorno cinco edificios de
oficinas corporativas y un campus universitario el cual pertenecera a la
Universidad de las Américas; por lo que un estilo organico alternativo que
supone modernidad, tecnologia, comodidad mediante espacios amplios,
luminosos, con lineas sencillas y formas simples justifiquen que el
proyecto se enfoque en el confort que debe tener cada area de la

cafeteria el cual transmita una identidad propia. (Skyscraper City, s.f.)

Se concluye que la nueva intervencion interiorista potencializara la marca
Baguette, transformando de manera objetiva espacios con elementos
organicos y versatiles, los cuales permitan un modelo mas representativo
de la imagen de la empresa Baguette, mediante una propuesta de disefo

interiorista funcional de vanguardia en beneficio de los clientes.
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3.3.2 Recomendaciones y Aplicaciones

Después de haber realizado un diagndstico del local comercial, su entorno, su

clientela entre otros. Se recomienda tomar acciones en cada uno de los items

planteados:

3.4

Aplicar una arquitectura interior moderna organica alternativa con formas
simples, colores luminosos, entre otros elementos que potencialicen una

nueva imagen de “Baguetteria”.

Se recomienda el uso de un interiorismo funcional el cual permite una

integracion con el entorno urbano.

Se debe crear un ambiente tematico organico que defina a la nueva
propuesta arquitectonica "Baguetteria" manteniendo la trayectoria del

Baguette.

Se recomienda el uso de nuevas tecnologias para aplicarlas a
exhibidores, puertas, logos, sefialética y equipos visibles al publico entre
otros que permitan resaltar una tipologia organica alternativa en el

interiorismo.

VALIDACION DE HIPOTESIS

3.4.1 Elementos Investigativos bibliografia en Internet, Definicion de

Vanguardismo

“Caracteristicas propias del estilo vanguardista:

El estilo vanguardista supone modernidad, tecnologia, comodidad mediante

espacios amplios, luminosos, con lineas sencillas y formas simples.
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Conceptos propios del estilo vanguardista:

A través del color podemos lograr espacios amplios con buena

iluminacion fomentando el paso y el reflejo de la luz.

Las paredes del espacio deben ser preferiblemente blancas, destacando

un color mas llamativo con el que resalten elementos interiores.

Elementos arquitectdénicos interiores como mobiliario que tomen

protagonismo dentro del espacio.

Las tendencias de color mas habituales en este estilo es combinar
blancos y negros con un color mas potente que destaque y de vida al

espacio como un violeta, rojo o rosa.

El mobiliario suele ser de aluminio, acero o PVC, aunque tampoco esta
del todo restringido el uso de los muebles en madera siempre y cuando

sepan adaptarse a las lineas sencillas que caracterizan a este estilo.

El mobiliario debe aportar un toque distintivo con estampados y texturas

lisas.

La buena organizacion es el punto basico de partida para un buen

planteamiento”. (Ribelles, 2011)

3.4.2 Elementos Investigativos bibliografia en Internet, definicion de

Identidad e Imagen Corporativa

“Caracteristicas propias de la Identidad Corporativa:

La identidad corporativa es la percepcion que la empresa tiene sobre si

misma en base a su accionar. No alude a lo material o tangible sino que
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se centra en lo que la empresa es y pretende ser desde lo moral y lo

filosofico.

e La identidad que tenga una empresa la hara singular, unica y por ende, la

distinguira de otras empresas. (Malpeli, 2013)

Caracteristicas propias de la Imagen Corporativa:

¢ Imagen corporativa busca coherencia y consistencia entre la identidad del
sujeto y la imagen, que es lo que los demas perciben a través de los

sentidos.

e Por imagen corporativa se entiende a la sintesis mental que las personas

forman acerca de dicha empresa.

e Engloba todos los comportamientos de la empresa y la lectura que el

publico haga de la misma”. (Malpeli, 2013)

Es importante enfatizar que no existe un concepto objetivo sobre la imagen ya
que siempre es una interpretacion de lo que se percibe por parte del publico, la
empresa debe manifestar coherencia en la imagen que proyecta ya que todos
los actos que lleve a cabo son mensajes que percibe el publico, mensajes que
generan distintas percepciones y situaciones. Los publicos haran una lectura
acumulativa de las distintas experiencias que tienen al tratar con la empresa,
incluyendo la actitud de servicio del personal, si se sintieron comodos en el
lugar, la competencia profesional de quien los haya atendido, entre otros
factores, resultando imprescindible que lo que la empresa comunique y la
imagen que desee plasmar esté ligada y sea coherente con su identidad, no se
trata de “parecer” o “aparentar” sino de verdaderamente ser y sentirse

identificado con esta esencia. (Malpeli, 2013)
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Se debe trabajar en la comunicacion de la empresa a nivel tangible e
intangible. Por ejemplo, las instalaciones edilicias, los artefactos que se
emplean, la decoracidon son aspectos que deben guardar coherencia con
respecto a lo que la empresa verdaderamente es y no solo al rubro al que se
dedica. Se puede tener un banco y necesitar proyectar una imagen de
seriedad y confiabilidad pero se busca que los elementos tangibles estén
ligados a ese banco puntualmente para que el publico no lo perciba como un
“adorno genérico” que puede encontrar en cualquier banco. Para esto es
imprescindible desarrollar a fondo el concepto de identidad corporativa, otros
aspectos tangibles incluyen la iluminacion, el mobiliario, en general todo lo que
esta relacionado al interiorismo del espacio y como esta concebido el espacio
como tal. (Malpeli, 2013)

Es importante comprender que la imagen es un proceso acumulativo en base a
las percepciones, son la informacion recopilada por los cinco sentidos y
procesadas por el cerebro. Ninguna persona opera directamente con el
mundo, sino que usa sus cinco sentidos para percibirlo y después convierte
estas percepciones en palabras a través del pensamiento. Esto implica que
mediante la percepcién, la informacion y los mensajes que emanen de la
empresa generaran resultados tanto positivos como negativos en los publicos.
(Malpeli, 2013)

3.4.3 Ergonomia de Espacios y su Distribucién

El espacio constituye el elemento principal, la base sobre la cual debe
trabajarse. Los espacios y su distribucién fijan el caracter del establecimiento
comercial, por ello deben ser debidamente estudiados en cuanto a sus
dimensiones y modo 22 de distribucion, adecuando un espacio que cumpla

con los requerimientos funcionales e estéticos. (Nolasco, s.f.)

Se deben tomar en cuenta factores importantes que influenciaran en la

funcionalidad de la Cocina:
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e Temperatura

¢ |luminacion

e Humedad

e Frecuencia de uso

e Altura de los cielos

¢ Infraestructura del local

e Mobiliario

El desplazamiento dentro del establecimiento debe ser facil y comodo,
disponiendo de pasillos amplios o suficientes para que puedan transitar por lo
menos dos personas a la vez, tomando en cuenta las zonas de circulacién con
mayor flujo. La funcionalidad del mobiliario exige de cierto espacio que debe
proveerse teniendo en cuenta que algunos muebles y equipos cuentan con
puertas y cajones que hay que abrir. Para las tareas de mantenimiento y

limpieza también se precisa de espacio donde almacenar.

Para el buen funcionamiento de la cocina se deben distribuir correctamente las

zonas de trabajo, tomando en cuenta lo siguiente:

. Recepcién

. Bodegas (cuartos frios y bodegas de secos)
. Posilleria

. Cocina caliente

. Cocina fria

. Salén

. Estaciones de servicio

oo N o o~ WN -

. Zonas de basura y basureros

Adicionalmente tenemos que tomar en cuenta factores como el espacio en
proporcion para el buen desarrollo del trabajo dentro de la cocina, tomando en
cuenta espacios como los de bodegas, recepcion de materias primas y el area

de posilleria manteniendo una secuencia de lavado correcta. Es muy eficaz
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examinar las condiciones de cada caso al aplicar los principios de la ergonomia
para resolver o evitar problemas en el disefio, los elementos ergonémicos que
se pongan en practica en el establecimiento son esenciales pues su aportacion
es util es para determinar qué cambios son necesarios y adecuados. (Sevilla,
2004)

Por este motivo se ha tomado al libro “Las dimensiones humanas en los
espacios interiores”, Estandares de antropometria por Julius Panero y Martin
Zelnik, como referente para desarrollar una propuesta con una ergonomia
adecuada es los espacios que se necesitan para integrar esta propuesta
interiorista. (Sevilla, 2004)
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4 ESTUDIO DEL ENTORNO

4.1 ANALISIS DE LA UBICACION, “BAGUETTERIA”

Ubicacién mediante google maps:

“La Baguetteria” esta localizada en la ciudad de Quito, al lado oriente del
redondel del Ciclista en la union con la avenida Simon Bolivar y la via a Nayon,
a pocos minutos de entidades educativas como el campus Eco Park de la
Universidad de las Américas y entidades privadas que se encuentran dentro de

las torres empresariales Eco Park.

MistaVerde

“Bagueteria”

Figura 53. Ubicacion: “Baguetteria”
Tomado de Google maps

Figura 54. Ubicacion General: “Baguetteria”
Tomado de Google maps
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Leyenda:

“Bagueterria”

Nayon

Las Bromelias

Av. Simén Bolivar

Torres Empresariales Eco Park, Universidad de las Américas Eco Park
Av. Granados

Av. Eloy Alfaro

CO0O0O0000 o

Petrocomercial

4.2 ANALISIS VIAL Y PEATONAL DEL FUTURO PROYECTO,
“BAGUETTERIA”

La ruta para llegar a la “Baguetteria”, tomando como referente el redondel del
ciclista en la Avenida Gradados es muy sencillo, se toma la antigua via a
Nayon y antes del ingreso a la zona residencial Sierra del Moral se encuentra la
edificacion Torres Fed’s destacada por sus colores blanco con gris.

LAS BROMELIAS

GABRIELA .

MARINA

BRETROLERA

Figura 5. Ubicacioén Vial “Baguetteria”
Tomado de Google maps
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Leyenda:

Avenida Granados, alto flujo y abundante trafico.
Simoén Bolivar, alto flujo y abundante trafico.

Av. De las Azucenas, alto flujo y trafico moderado.
Nayon, flujo medio y trafico bajo.

La “Baguetteria”, Torres Fed’s

Redondel del Ciclista

Ce00 000

Proyecto Académico y empresarial Eco Park

“Construcciéon de una reforma
geométrica del redondel del ciclista,
construccion de un paso deprimido, de
dos carriles, entre la avenida Granados y
Simodn Bolivar.” (Quito, 2014)

geuen?y
=)

6‘ ¢® Aedondel Fl Cichsta @)
N- o
w o &

O ‘ Av, Simop, Boliyg, ‘

M B B ZONA DE INTERVENCION sl ZONA HABILITADA J

Sok

Figura 56. Ubicacion Vial “Baguetteria” Quito Emmop
Tomado de EPMMORP, s.f.

Leyenda:

© Avenida Granados, alto flujo y abundante trafico.

@ Simoén Bolivar, alto flujo y abundante trafico.



Nayon, flujo medio y trafico bajo.
“Baguetteria”, Torres Fed’s

Redondel del Ciclista

Ce00 00

Eloy Alfaro, alto flujo y trafico moderado.

97

Proyecto Académico y empresarial Eco Park
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Figura 57. Vial: Redondel del Ciclista, Baguetteria

Tomado de Google maps

Leyenda:

@

peatones.

de peatones.

“Baguetteria”, Torres Fed’s

Redondel del Ciclista

ONON NON N NN

Estacion Rio Coca de la ECOVIA; Trasporte publico, Alto flujo de
Terminal Terrestre Interparroquial Rio Coca; Trasporte publico, Alto flujo

Eloy Alfaro; Parada de trasporté Publico, Alto flujo de peatones.

Av. De los Granados; Parada de trasporté Publico, Alto flujo de peatones.

Proyecto Académico y empresarial Eco Park

Simoén Bolivar; Parada de trasporté Publico, Alto flujo de peatones.
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4.2.1 Analisis del Entorno Empresarial y Comercial, de “Baguetteria”

Descripcidn general del proyecto Eco Park:

El proyecto tendra cinco edificios de oficinas corporativas y un campus
universitario el cual pertenecera a la Universidad de las Américas, las
empresas que se ubicaran en esta zona seran PRONACA, Banco Promerica,
Telefénica Movistar, Oleoducto de Crudos Pesados OCP, Empresa de

Servicios Petroleros- Halliburton.

Para la ejecucion del mismo el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha
impuesto la ampliacion de la via a Nayon de 2 a 4 carriles, un intercambiador
en el redondel del ciclista y la ampliacion a 4 carriles de la Av. Simon Bolivar.
(Sky Scraper City, 2014) (Noticias Quito, 2014)

5 O
i
T & O
(s}
Ay
. <7 ACABADOSBRIKOD O +
O 5A - KRONOTEX Redondel tﬁ ista .

. =) Supermaxi Smart Help Solucigaes (= 3
P Coco&MNut Fashion T .
Ty it = =
o Wear - Distribuidora =) Metropista
2y ) .

a- L =)
(et o

Ol 4 J¥-

PRONACA Matriz e = &
& Hoja Verde Gourmet
/ Café Vélez

%

\‘.::\}-"’L =

music club
Granados[:]
alla

Figura 58. Entorno Empresarial y Comercial: “Baguetteria”
Tomado de Google maps

Leyenda:

O “Bagueterria”
® L Fybeca
@ = Cyrano
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Av. Simén Bolivar
Torres Empresariales Eco Park, Universidad de las Américas Eco Park
Juan Marcett

Car Wash

ONONON N

Petrocomercial

4.2.2 Memoria Grafica, Entorno Empresarial y Comercial, de

“Baguetteria”

@ La Fybeca

<

Figura 59. Entorno Empresarial y Comercial: “Baguetteria”, La Fybeca
Tomado de Anuncios Clasificados en Quito, s.f.)
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‘ Torres Empresariales Eco Park, Universidad de las Américas Eco Park

Figura 60. Entorno Empresarial y Comercial: “Baguetteria”, Proyecto Eco Park
Tomado de (Skyscraper City, s.f.)

Juan Marcett

Figura 61. Entorno Empresarial y Comercial: “Baguetteria”, Juan Marcett
Tomado de Anuncios Clasificados en Quito, s.f.)




O Car Wash
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Figura 62. Entorno Empresarial y Comercial: “Baguetteria”, Car. Wash

Tomado de: Carwash

4.3 ANALISIS DEL CLIMA, ALTITUD Y TEMPERATURA DE LA
EDIFICACION DONDE SE PLANTEARA LA FUTURA PROPUESTA

INTERIORISTA, “BAGUETTERIA”

Quito, mantiene un clima variado debido al relieve montafioso que posee y a la

influencia de la corriente fria de Humboldt en verano y a la calida de El Nifio en

invierno, manteniendo un promedio de 21° C al mediodia a 7° C al anochecer

con una altitud de 2.850 metros.

4.3.1 Asolamiento de la Edificacion

EL BATAN
995

.5 4 " Sy
woniin /97 Baguettetia

MARINA
7 &

s

3 1““\ s &£ RETROLERA
Pliesta @1 Sol

Figura 63. “Baguetteria” Asoleamiento
Tomado de Google maps




4.3.2 Promedio de Temperatura y Altitud
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=

LAS BROMELIAS

“Baguetteria”

&
y 4 EL BATAN

GABRJELA

ff}”?)medlo dé 21 B = 7 Se=

PETROLERA

2 &5’0 Metros. de Altitud

Figura 64. “Baguetteria” Promedio del Clima y la altitud
Tomado de Google maps

4.3.3 Promedio de la corriente del Viento

LAS BROMELIAS

“Baguetteria”

EL BATAN

MARINA

wewProm;dlo del Viento
ar '15r\km /oo 22 km / h

\ \\

%

Figura 65. “Baguetteria” Promedio de la corriente del viento
Tomado de Google maps
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4.4 ANALISIS DE LA EDIFICACION ACTUAL

{
S 8
S
L4
¥

Figura 66. Localizacién de la Edificacion, Fachada Lateral

De localizacion estratégica dentro de la ciudad de Quito al lado oriente del
redondel del Ciclista, a pocos minutos de conjuntos residenciales, entidades
educativas y entidades privadas se encuentra el edificio Torres FED’S. Donde
los duefios de la empresa Baguette con una trayectoria de 37 afos, deciden
adquirir dos locales comercial y una oficina con la necesidad de dar un giro de
180 grados a su imagen, ofreciendo al mercado productos organicos de
calidad, por esta razén la propuesta a plantear permite realizar un re disefio
interiorista el cual sea la nueva imagen de Baguette, dando paso a la
realizacion de una cafeteria, pasteleria, panaderia y delicatessen “Baguetteria”.
Abasteciendo al sector con productos saludables de calidad, transmitiendo
sensaciones unicas mediante un disefo interiorista que marque una identidad

propia.

4.4.1 Memoria grafica de la Edificaciéon Actual

La edificacion esta en un 90% terminaba, caracteristica por una arquitectura

moderna o contemporanea simplificando formas con el propdsito de crear
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espacios para la vida y actividad humana, mediante un equilibrio estético con
espacios cubiertos donde la luz natural es incidente al igual que la aireacion, en
su construccidn se combina acero inoxidable, vidrio, marmol, ceramica
espainola, piso de bambu, paredes revestidas de gypsum con un completo

equipamiento electrénico en cuanto a domoética, automatizacion y climatizacion.

Figura 67. Interior de la Edificacion

Leyenda:

Area para la Intervencion Interiorista y Re Disefio del “Baguette”
Paredes revestidas de Gypsum

Incidencia de luz natural

Tomas para luz led

Puntos para Instalaciéon de domética y automatizacion

Cielo raso revestido de Gypsum

CO0O000 00

Ceramica Espafola
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Figura 68. Interior de la Edificacion

Leyenda:

Area para la Intervencioén Interiorista y Re Disefio del “Baguette”
Paredes revestidas de Gypsum

Incidencia de luz natural

Tomas para luz led

Puntos para Instalacién de domaética y automatizacion

Cielo raso revestido de Gypsum

CO000 00

Ceramica Espanola
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Figura 69. Interior de la Edificacion

Leyenda:

Area para la Intervencioén Interiorista y Re Disefio del “Baguette”
Paredes revestidas de Gypsum

Incidencia de luz natural

Tomas para luz led

Puntos para Instalacién de domaética y automatizacion

Cielo raso revestido de Gypsum

CO000 00

Ceramica Espafola
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Figura 70. Ingreso Principal a la Edificacion

Leyenda:

O Ingreso al Lobby de la edificaciéon
@ vidrio

@ Marmol

‘ Madera
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Leyenda:

Area para la Intervencioén Interiorista y Re Disefio del “Baguette”
Vidrio

Incidencia de luz natural

Ingreso principal a la edificacién

Marmol

Ceramica espafiola

CO000 00

Acero inoxidable
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4.5 CONDICIONANTES Y DETERMINANTES

Tabla 12. Condicionantes y Determinantes

Condicionantes Determinantes

Arquitectura Urbana Estructura
Uso de materiales modernos que correspondan a una
. ) Entorno Urbano
arquitectura moderna contemporanea
Estilo e identidad potencializando la marca Tipologia Arquitectonica

Manejo de redes secundarias Redes Primarias

Condicionantes:

e Para el desarrollo del proyecto es importante tener claro los
condicionantes ya que se relacionan con la intervencion interiorista, la
arquitectura urbana sirve de estilo e identidad para el proyecto, reforzando
al interiorismo con el uso de materiales y elementos constructivos
modernos o contemporaneos, haciendo que el proyecto potencialice la
marca de la empresa mediante elementos interioristas que permitan dar

un giro al espacio comercial “La Baguetteria”.

Determinantes:

e Los elementos determinantes son los que marcan la identidad del
proyecto, por este motivo la estructura debe ser conservada, manteniendo
una relacién directa con el entorno urbano, el estilo arquitecténica del
proyecto marca los espacios en los que se desarrolla el disefo, formando
una identidad la cual responda a la nueva imagen que dara la empresa
Baguette, respondiendo a un concepto integral de la edificacion

estableciendo “La Baguetteria”.
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4.51 Conclusiones

Se llega a la conclusion de acuerdo a la localizacion, que esta edificacion
aporta de manera positiva para el desarrollo del futuro proyecto potencializando
y dando un giro completo a la marca y a la empresa Baguette, encontrandose
en una zona urbana privilegiada por su entorno comercial y una diversidad de
target, todo esto hace que el proyecto se desarrolle con el objetivo de crear una
cafeteria, panaderia, pasteleria y mini Marquet “La Baguetteria”, con espacios
que transmitan la esencia del proyecto y la tipologia de identidad que se desea
plantear. Tomando en cuenta que esta zona urbana se ha convertido en una
zona residencial muy apetecible y a su vez requiere tener mas variedad de
servicios ya que mediante el campus Eco Park de la Universidad de Las
Américas y las torres empresariales Eco Park cada vez este sector
incrementara sus necesidades, manteniendo un target muy alto para cafeteria,

pasteleria, panaderia y delicatesen “La Baguetteria”.

4.5.2 Aporte

La creacion de un disefio que responda a las necesidades del usuario,
mediante un re diseno interiorista, el uso de materiales actuales, preservando
los elementos interioristas que reflejen la tipologia y la esencia que desea
transmitir “La Baguetteria”, manejando un concepto que defina un estilo y una
tipologia de identidad la cual siga una secuencia de disefio en todos los

espacios requeridos para el desarrollo del fututo proyecto “La Baguetteria”.
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5 CONCEPTUALIZACION

5.1 CONCEPTO

Una franquicia comercial permite utilizar productos y/o servicios, bajo una
marca de forma rentable bajo un pago mensual; un porcentaje de las ventas,
entre otras opciones que favorece a ponerse un negocio posicionado en el
mercado. Segun Aldave, (2013, p. 11-12), la necesidad de las empresas por
crecer y diversificarse desarrollo el sistema de franquicias que es una
concesion, una patente, que regulada de acuerdo a la Ley de propiedad

intelectual clarifica el objeto del contrato.

El producto debe satisfacer las necesidades del mercado. Con un formato
profesional y visual de la empresa; con un crecimiento expansivo dentro del
mercado. Las condiciones y determinantes de una franquicia es la identidad la
cual se la representa por la marca, logo, patentes, sefalética, tipografia,
colores y elementos graficos caracteristicos. Por esta razén para la
intervencidn interiorista y el redisefio de “Baguetteria” se empleara el logo de la
empresa como concepto generador de diseiio. Manteniendo los 37 afos de

trayectoria y su posicionamiento del mercado.

Elemento conceptual presente en el proyecto interiorista esta guiado como idea
de disefo, el elemento conceptual se ha abstraido de la imagen del logo del
Baguette, tomando una abstraccidon geométrica la cual esta plasmada en el
proyecto de manera global dando patrones de geometria sustentable,
generando un proyecto interiorista organico alternativo mediante materiales,
formas y colores representativos, reflejando el tipo de productos que se ofrecen

en “Baguetteria”.
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[ La Bagueterria ]

[ Arquitectura Interior ]

~r

[ Conceptualizacion ]1—

Figura 72. Conceptualizacion

»
»

[ Identidad Corporativa ]

A4 /

Imagen Logo
Corporativa Sefialética
Tipografia
Colores

Elementos graficos

-

~

J

[ Usuarios }

Figura 73. Conceptualizacion, Logo del Baguette y colores representativos,

Tomado de Baguetteria, s.f.
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Figura 74. Abstraccién geométrica como guia de disefio.

Figura 75. Conceptualizacion Senalética, Tipografia y colores representativos del Baguette
Tomado de Baguetteria, s.f.
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Figura 76. Conceptualizacion Elementos graficos publicitarios de la Baguetteria
Tomado de Baguetteria, s.f.

5.1.1 Conclusiones

La nueva intervencion interiorista pretende potencializar la marca Baguette,
transformando de manera objetiva espacios con elementos organicos y
versatiles, los cuales permitan un modelo mas representativo de la imagen de
la empresa, mediante una propuesta de diseno interiorista funcional de
vanguardia en beneficio de los usuarios, tomando como elemento generador de

Disefo o concepto al logo de la empresa.

Esta propuesta interiorista de re disefio permitira que esta zona residencial
urbana mantenga a “Baguetteria” con un gran flujo de usuarios, ya que las
necesidades de consumo cada vez se incrementan y con la competencia del
mercado adquiere versatilidad de productos. Esto lo logra mediante una misma
imagen corporativa a la cual se le repotencia en un mercado acostumbrado a

los productos y al servicio por mas de 37 anos.
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Esta zona donde se llevara a cabo el futuro proyecto tiene un gran crecimiento
poblacional, con un gran flujo de estudiantes y docentes que acuden al campus
Eco Park de la Universidad de las Américas, sin olvidarnos los ejecutivos y

personal que empezaran a laborar dentro de las torres empresariales Eco Park.

5.1.2 Aporte

Potencializar la marca de la empresa Baguette y en si de “Baguetteria”,
promete incorporar soluciones a la demanda manteniendo un ambiente
correlacionado, moderno y organico, que pretende dar la importancia logistica
de acuerdo a las necesidades. Manejando nuevos sistemas arquitectonicos
funcionales para realzar la identidad y la imagen de la empresa. Disefando
espacios que sirvan de modelos representativos de una cafeteria, pasteleria,
panaderia y delicatessen, con productos organicos, un lugar alternativo el cual

mantenga una arquitectura interiorista de identidad.
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5.2 PROGRAMACION, CUADRO DE NECESIDADES, ACTIVIDADES Y

ESPACIOS

Tabla 13. Cuadro de necesidades

CUADRO DE NECESIDADES
ACTIVIDADES Y ESPACIO

Mujeres

ZONA CODIGO ESPACIO ACTIVIDADES NECESIDADES
Recepcion de visitas, espera
S-ESP /01 Sala de esperay estar ., Sala de espera
A por atencion
D . Comunicacién L
REC /02 Recepcion L Recepcionista
M organizacional
I CAF /03 Cafeteria Espacimiento del personal, | Cafeteria personal
N cafeteria administrativo
Comunicacion Sala de reuniones
Al S-REU /04 Sala de reuniones o
RS organizacional personal
Actividades y componentes Oficinas personal
ET OFI /05 Area de Oficinas ) y _p . _p .
A R administrativos administrativo
- Manejo de utilidades,
GER /06 Gerencia rentabilidad, toma de Oficinal Gerente
T desiciones administrativas
| -
. Bafios personal
Vv BAN-PER / 07 Bafios personal Area de aseo personal . p .
administrativo
A Guardar implementos
BOD /08 Bodega . P y Bodegay archivo
archivo de documentacion
Ingreso, circulaciony -
] o Ingreso publico
ING /01 Ingreso transito de publico en
L general
general, cobro de servicios
Proceso de hormeado de
PR-AL/02 Preparacion alimentos pan, galleteria, alimentos Cocinay horneado
de cafeteria
Servicio de cafeteria al Cafeteria - servicio al
CAF-1/03 Degustacion de alimentos . . . .
cliente cliente interior
i . Servicio de cafeteria al Cafeteria - servicio al
CAF-E /04 | Degustacion de alimentos . . .
cliente cliente exterior
. Adquisicion de alimentos .
DELI / 05 Compra de alimentos . . Delicatessen
de primera necesidad
Degustacion de platos a la Servicio de alimentos a la
u i
REST / 06 £ carta P carta preparados para el Restaurante
cliente
Preparacion de
BAR/ 07 Degustacion de bebidas Servicio de bar al cliente bebidas cony sin
alcohol al cliente
L, Servicio de alimentos a la L
Degustacion de platosala Restaurante, servicxio
TERR /08 carta preparados para el )
carta . exterior (terraza)
cliente
Areade aseoy limpieza . .
L . . Baterias sanitarias
BAT-SA /09 | Aseoy limpieza de clientes | para los clientes Hombres y

H/M
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L Circulacidn de personal de L.
TRAN /01 Area de transito . Transito de personal
servicio
Area de lavado, procesado,
proporcionado, empacado y
sellado de productos para
ser almacenados en cuarto
frio
Almacenado y preservacion

PRO /02 Preparacion de productos Area de produccién

C-FRIO /03 | Preservacion de alimentos de alimentos listos para Cuarto frio
procesar
Bodega, almacenamiento .
BOD /04 Bodega § ] Bodega servicio
de materiales

areade aseo, limpiezay

cambio de ropa del personal , .
Zona de personal de . ~ Baterias sanitarias
BA /05 . de servicio con bafios
servicio . i H/M lokers
Hombres y Mujeres, drea

delicatessen y cefeteria

Comunicacion entre . L,

. . Circulacién de
cafeteria, delicatesseny .
personal de servicio

restaurante segunda planta
Proceso de desempacado y
preparacion de los

ACC /06 Acceso segunda planta

Area de preparacién de Preparacién de

P-ALI / 07 ' ) :
alimentos alimentos congelados para alimentos
ser cocidos
Cocinado y preparado de los
coc /o8 Area de cocinado alimentos solicitadfos por el Cocina
cliente
Areaenlaque se
proporciona, preparay se Despacho de
alimentos

DES-ALI /09 | Despachar los alimentos .

oganiza el despacho de los

alimentos al cliente

Area de almacenamiento de

productos no pereciblesy

combustibles

. ~ . Area de aseo personal de
BAN-SER /11 Bafios servicio o

servicio

Almacenamiento de

P-SER/10 | materialesy colocacién de
calefones

Patio de servicio

Bafios personal
servicio




5.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tabla 14. Programa arquitectonico

USUARIO EQUIPAMIENTO
ZONA CODIGO NOMBRE DEL ESPACIO ACTIVIDAD Q REQUERIMIENTO ESPACIO INSTALACIONES NECESARIAS
TIPO CANTIDAD FIJO MOVIL MINIMO
‘ i . »l lluminacién natural
! a—

Instalaciones sanitarias y agua potable

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Interruptores, - teleféno

Internet - Wifi

. . o Sillones de espera,
Recepcion de visitas, Empleado Divisiones

A S-ESP/01 SALA DE ESPERA 1 mesa de centro,

espera por atencion Administrativo Modulares L - - -
jardineras Acustica, sistema de sonido

=

+ ‘_[ Climatizacion

Seguridad

Sefialética
R Luz programable

Sistema contra incendios: Extinguidores

lluminacién artificial

Instalaciones sanitarias y agua potable

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Interruptores, - teleféno

Organizacion de Empleado Counters, ‘ Internet - Wifi

Climatizacién

- Silla de trabajo -
REC /02 RECEPCION embarque y Administrativo 1 Divisiéon Modular;| . R )
A sillas, - archivadores
L [Acustica, sistema de sonido

facturacion Proveedores Archivadores ‘ ‘

! [ Seguridad
Sefialética

Luz programable

Sistema contra incendios: Extinguidores

— . £ lluminacion artificial

Instalaciones sanitarias y agua potable

A T . Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Cafeteria, fregadero [ Interruptores, - teleféno

Area de relajamiento Empleado

CAF /03 CAFETERIA L .
personal Administrativo

1 Division modular | platos, implementos H [ [ Climatizacion

oficina o ‘ 0 Acustica, sistema de sonido

Luz programable

D H ‘ Sefialética

Sistema contra incendios: Extinguidores

lluminacién artificial

M e | Instalaciones eléctricas: tomacorrientes
Interruptores, - teleféno
Internet - Wifi
I S-REU /04 SALA DE REUNIONES gomur\ica‘cién En?r{leadz)l 6 Proyector o - Me5§, - sillas, - CIimaFizacif’)n i
rganizacional Administrativo Infocus archivadores | Acustica, sistema de sonido
| Seguridad
) [ Sefialética
N = |Luz programable

Sistema contra incendios: Extinguidores

8Ll



ZONA

coDIGO

NOMBRE DEL ESPACIO

ACTIVIDAD

USUARIO

EQUIPAMIENTO

TIPO

CANTIDAD

FUO MOVIL

REQUERIMIENTO ESPACIO
MINIMO

INSTALACIONES NECESARIAS

OFI / 05

OFICINAS - AUXILIARES
ADMINISTRATIVAS

Gestion,
componentes
administrativos

Empleado
Administrativo
Proveedores

- Silla de trabajo -
sillas auxiliares, -
archivadores

Division Modular;
Archivadores

lluminacién artificial

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Interruptores, - teleféno

Internet - Wifi

Climatizacion

Acustica, sistema de sonido

Seguridad

Sefialética

Luz programable

Sistema contra incendios: extinguidor

GER /06

GERENCIA

Manejo,
Rentabilidad
financiera

Empleado
Administrativo

Escritorio, - Silla de
trabajo; - 2 Sillas
auxilares, -
Archivador, -Sofa
auxiliar

Divisiones
Modulares

lluminacién natural

Instalaciones sanitarias y agua potable

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Interruptores, - teleféno

Internet - Wifi

Climatizacién

Acustica, sistema de sonido

Seguridad

Sefialética

Luz programable

Sistema contra incendios: Extinguidores

BAN-PER/07

BANOS PERSONAL

Baterias sanitarias
para el personal
Administrativo con
lokers

Empleado Servicio
y limpieza

Basureros moviles,

Lookers .
equipos de aseo

-+ e B-PER/OT
A -850 m2
“parzr0m

lluminacién artificial

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Internet - Wifi

Seguridad

Sefialética

Sistema contra incendios: extinguidor

BOD / 08

BODEGA

Guardar archivos,
implementos

Empleado
Administrativo
Proveedores

Escritorio, - Silla de
trabajo -
archivadores

Divisién Modular

BOD-/08
A=370m2
y || Pesa0m

REC/02
A=825m2
P=10,30 ml

lluminacién artificial

Instalaciones eléctricas: tomacorrientes

Interruptores, - teleféno

Internet - Wifi

Climatizacién

Seguridad

Sefialética

Sistema contra incendios: extinguidor

6Ll



ZONA

USUARIO

EQUIPAMIENTO

REQUERIMIENTO ESPACIO

CODIGO NOMBRE DEL ESPACIO ACTIVIDAD INSTALACIONES NECESARIAS
TIPO CANTIDAD FlJO MOVIL MINIMO
_ . _ lluminacidn artificial
. T E8 Instalaciones eléctricas:
Exibidores de -
. Tomacorrientes 220v.
) L, alimentos no -
Ingreso y circulacion erecibles Interruptores, tomacorrientes 110v.
de clientes de . P | ! Carro movil de acero Climatizacién
. Empleado, Cajeray cubiculo para L —
ING /01 INGRESO CIRCULACION cafeteria, o 2 . ) inoxidable, Sefialética
. de limpieza cajera, caja n " n —
deicatessen y registradora basureros Sistema contra incendios: Extinguidores
respaurante 8 . Sistema de video-vigilancia
camaras de video
vigilancia e
lluminacién natural
. Mesones de jo— : Instalaciones sanitarias
Area de preparacion L s \ [ " p—
B acero inoxidable, = Instalaciones eléctricas:
de panaderia, Empleados . . -
B , . estanterias, Carro movil, — Tomacorrientes 220v - 330 v.
galleteria, pasteleria auxiliares de o == ] -
PR-AL/02 PREPARACION DE ALIMENTOS R 2 fregadero de | fragadero de platos, AT Interruptores, tomacorrientes 110v.
paralaventay cocina, maestro L A —
platos, de acero inoxidable, Climatizacion
consumo de la panadero = 1 [ o
, congelador, = Sefialética
cafeteria 5 - - -
refrigerador Instyalaciones de agua fria y caliente
Sistema contra incendios: Extinguidores
lluminacién natural
‘ Instalaciones eléctricas:
Mesas vy sillas - Tomacorrientes 220v. 330v. Cocina, horno
para degustacion Bandejas para [ JRIE Interruptores, tomacorrientes 110v.
Servicio y de alimentos, transportacién de ' ~~ [Senalética
degustacion de exibidores de roductos mn [ Sistema contra incendios: Extinguidores
CAF-1 /03 CAFATERIA INTERNA _g ) Empleado, meseros 2 , P . wrnm ﬁj - — g
alimentos al cliente productos frios, terminados, - Instalaciones sanitarias
interior pantallas de canastillas, fundas 4 - [~L—a 1 Instalaciones de agua fria y caliente
television LED para productos Instalaciones de sistema de gas para cocina
para publico Sistema de ventilacion y evacuacion de gases
Tomacorrientes especiales en piso
Filto de agua para preparar alimentos
lluminacién artificial
Instalaciones eléctricas:
- ) == Tomacorrientes 220v. 330v.
Servicio y i Bandejas para .
L, Mesas vy sillas ., Interruptores, tomacorrientes 110v.
degustacion de , transportacion de g . —
CAF-E/04 CAFETERIA EXTERNA ) ) Empleado, meseros 2 para degustacion . Sefialética
alimentos al cliente . alimentos - - - - -
A de alimentos Sistema contra incendios: Extinguidores
exterior preparados 0

Instalaciones sanitarias

Instalaciones de agua fria y caliente

ocl



ZONA

USUARIO

EQUIPAMIENTO

REQUERIMIENTO ESPACIO

CODIGO NOMBRE DEL ESPACIO ACTIVIDAD INSTALACIONES NECESARIAS
TIPO CANTIDAD FIJO MOVIL MINIMO
lluminacién natural
Perchas - Py
H Instalaciones eléctricas:
modulaes de -
Tomacorrientes 220v.
. metal y madera 1 -
Exibicion de [ . Interruptores, tomacorrientes 110v.
para exibicién de Carrito para 1 —
productos Empleado, cajera roductos, compras, canastillas, Sefialética
DELI / 05 DELICATESSEN alimenticios y de P ' jera, 3 'p . ’ pras, L ‘ ‘ Sistema contra incendios: Extinguidores
. usuario frigorificos para | fundas de plastico - —
consumo masivo, . ) ! Climatizacién
N productos frios, | para uso de clientes - - -
zona de clientes bitrinas I Tomacorrientes especiales en piso
’ v 1 Sistema de iluminacién programado
estanterias para " - —
. Sistema de video-vigilancia
alimentos -
lluminacién natural
Instalaciones eléctricas:
Tomacorrientes 220v.
" e = - |Interruptores, tomacorrientes 110v.
Mesas y sillas ) . I B = |f — -
. . o Carrito y badejas u Sefialética
Servicio de alimentos para degustacion ) | —
. para transportacion pall | 1 = _, |Internet - Wifi
preparados para el de alimentos, ) s TET - - - ——
REST / 06 RESTAURANTE L . Empleado, meseros 6 de alimentos i [ — |Sistema contra incendios: Extinguidores
publico y clientes en pantallas de | 2 do S - —
L preparados para ‘ -+ Climatizacion
general television LED lient | T - e -
para publico clientes H h |I—1 'omacorrler\teslesple'cw es en piso
Sistema de iluminacién programado
Sistema de video-vigilancia
Sistema de television por cable
Sistema de video-vigilancia
lluminacién natural
I~ |Instalaciones eléctricas:
0 — ~  |Tomacorrientes 220v.
t Interruptores, tomacorrientes 110v.
Taburetes para m L — .
) ) 0 Bama C  |Sefalética
Degustacion de degustacion de . - —
) | , Bandejas para i - Internet - Wifi
clientes de bebidas bebidas, o, F - - - —
BAR/ 07 BAR ) R Empleado bar-man 1 transportacion de O Sistema contra incendios: Extinguidores
alcoholicas, jugos, pantallas de . - —
o, bebidas Climatizacion
zona de relax television LED - » -
- Tomacorrientes especiales en piso
para publico

Sistema de iluminacion programado

Sistema de video-vigilancia

Sistema de television por cable

Sistema de video-vigilancia

Ll



ZONA

USUARIO EQUIPAMIENTO REQUERIMIENTO ESPACIO
CoDIGO NOMBRE DEL ESPACIO ACTIVIDAD INSTALACIONES NECESARIAS
TIPO CANTIDAD FUO MOVIL MINIMO
lluminacién natural
Instalaciones eléctricas:
Tomacorrientes 220v.
. Interruptores, tomacorrientes 110v.
Mesas vy sillas 3 . —
. . o Carrito y badejas Sefialética
Servicio de alimentos para degustacion ., —
reparados para el de alimentos para transportacion Internet - Wifi
TERR / 08 TERAZA - PERGOLAS p‘ p‘ Ap Empleado, meseros 6 ’ de alimentos Sistema contra incendios: Extinguidores
publico y clientes en pantallas de = [— —
o preparados para Climatizacién
general television LED . — n -
.. clientes Tomacorrientes especiales en piso
para publico - - —
Sistema de iluminacion programado
Sistema de video-vigilancia
Sistema de television por cable
Sistema de video-vigilancia
lluminacién artificial
Instalaciones sanitarias
Baterias sanitarias . Instalaciones eléctricas:
L Baterrias -
para publico en Empleado de sanitarias Basureros moviles, Tomacorrientes 220v
BAT-SA / 09 BATERIAS SANITARIAS general, tanto ‘p . 1 . . Interruptores, tomacorrientes 110v.
limpieza hombres y equipos de aseo —
hombres como . Sefialética
mujeres

mujeres con lokers

Sistema contra incendios: Extinguidores

Instalaciones de agua fria y caliente

44"



ZONA

USUARIO

EQUIPAMIENTO

REQUERIMIENTO ESPACIO

CODIGO NOMBRE DEL ESPACIO ACTIVIDAD INSTALACIONES NECESARIAS
TIPO CANTIDAD FJO MOVIL MINIMO
lluminacién artificial
, Instalaciones sanitarias
Ar'ea de circulacion y Divisiones Instalaciones eléctricas:
TRAN /01 AREA DE TRANSITO trarl15|t0 entre Emple?do.SerV|C|o 1 modulares en Carrolmoyll de acero ;I;?.ﬁﬂ}/ [o 4] Tomacorrientes 220 v. i
delicatessen y y limpieza acero inoxidable inoxidable P=0.0ml. Interruptores, tomacorrientes 110v.
produccién Climatizacion
Sefialética
— Sistema contra incendios: Extinguidores
lluminacién artificial
Espacio para la Instalaciones sanitarias
manipulacién de los Mezones de Instalaciones eléctricas:
alimentos, lavado, trabajo en acero Carro movil de acero Tomacorrientes 220v - 330 v.
PRO /02 AREA DE PRODUCCION preplarado, Fmpleados . ) inoxidable, inoxidable, Inlterrt{pto'rles, tomacorrientes 110v.
porcionado, auxiliares de cocina fregadero basureros Climatizacion
empacado y industrial, Sefalética
almacenado para el estanterias Sistema contra incendios: Extinguidores
consumo posterior Sistema de ventilacion
Instalaciones de agua fria y caliente
Iluminacién artificial
Instalaciones sanitarias
T Instalaciones eléctricas:
Preservacion en frio, Empleados Divisiones Carro movil de acero ‘ pp———— Tomacorrientes 220v - 330 v.
C-FRIO / 03 CUARTO FRIO retrazo de actividad Administrativos, 1 modulares en inoxidable A=t Interruptores, tomacorrientes 110v.
microbionica Proveedores acero inoxidable Climatizacion
| Sefialética
= I [Sistema contra incendios: Extinguidores
Espacio para guardar =L IIumina.ci()n artificia_l :
los utiles de aseo y Estanterfas para Instalaciones electncas:‘mterruptor
limpieza de toda el almacenamiento | Equipos para aseo y I | H Ir?terruptores, témacornenteé 119"'
BOD / 04 BODEGA . ., Empleado 1 X L - é I Sistema contra incendios: Extinguidores
4rea de produccién, de materiales de | limpieza méviles BA{SDQ“‘-;M.
cafeteria, bagueteria aseo y limpieza F=9.00mi.
y restaurante
lluminacion artificial
Baterias sanitarias Gabinetes Instalaciones sanitarias
para el personal de metdlicos Lokers p— Instalaciones eléctricas:
produccién, £ para personal, L. D N — Tomacorrientes 220v
. mpleado de B} Basureros moviles, -
BA /05 BATERIAS SANITARIAS bagueteria y limpieza 1 baterrias equipos de aseo BA/05 Interruptores, tomacorrientes 110v.
delicatessen, tanto sanitarias - RRAE Sefialética
hombres como hoimbres y i Sistema contra incendios: Extinguidores
mujeres con lokers mujeres T —t Instalaciones de agua fria y caliente

€cl



ZONA

CoDIGO

NOMBRE DEL ESPACIO

ACTIVIDAD

USUARIO

EQUIPAMIENTO

REQUERIMIENTO ESPACIO

INSTALACIONES NECESARIAS

TIPO CANTIDAD FUO MOVIL MINIMO
lluminacién natural
Grada de acceso y " —
R L Gabetas para Instalaciones sanitarias
circulacién entre Empleado de Gradas de transporte de Inetalaci ectri
X L nstalaciones eléctricas:
ACC /06 ACCESO SEGUNDA PLANTA piso de produccién y plea 1 estructura P .
. limpieza - productos Interruptores, tomacorrientes 110v.
cocina de metdlica —
preparados Sefialética
restaurante " - - —
Sistema contra incendios: Extinguidores
lluminacién natural
Area directamente I\ Instalaciones sanitarias
) Mesones de " Py
comunicada con el o [ Instalaciones eléctricas:
. acero inoxidable, -
cuarto frioy estanterias sehaiks Tomacorrientes 220v - 330 v.
roduccion, espacio Empleados ’ Carro movil de acero nag 1 Interruptores, tomacorrientes 110v.
P-ALl / 07 PREPARACION DE ALIMENTOS P P . P . 2 fregadero de L - .p —
para desempacar los |auxiliares de cocina latos inoxidable, Climatizacion
alimentos y P ’ Sefialética
congelador, " ” "
prepararlos para su refrigerador Instalaciones de agua fria y caliente
coccién 8 ! Sistema contra incendios: Extinguidores
Mesones de lluminacién natural
acero inoxidable, Instalaciones sanitarias
Coccién de los cocina industrisl, . l Instalaciones eléctricas:
) Carro movil de acero| " -
alimentos y Empleados, Chef, horno, inoxidable cocrs Tomacorrientes 220v - 330 v.
coc /o8 COCINA productos que cocinero y auxiliar 3 microhondas, - 1= o ; [Interruptores, tomacorrientes 110v.
. ! ‘ X basureros y equipos | i | = —
vienen del drea de de cocina freidoras, S - Climatizacion
L, de limpieza moviles —
preparacion extractores de Sefalética
jugo, cafetera, Instyalaciones de agua fria y caliente
sanduchera, Sistema contra incendios: Extinguidores
Mesones de lluminacién natural
acero inoxidable, 1 Instalaciones sanitarias
Area en la que se bajilla, (platos, [Carro movil de acero Instalaciones eléctricas:
despacha los Empleados, basos, cubiertos, inoxidable, DESALl/% Interruptores, tomacorrientes 110v.
DES-ALI / 09 DESPACHO DE ALIMENTOS I P P ! 3 . . et - ‘p —
alimentos al meseros tarrinas basureros y equipos Climatizacién
restaurante desechables), de limpieza moviles Sefalética
servilletas, Instyalaciones de agua fria y caliente
manteles — Sistema contra incendios: Extinguidores
lluminacién natural
Espacio para . Instalaciones sanitarias
) Estanterias para n Py
almacenamiento de . Instalaciones eléctricas:
duct Empleado d almacenamiento | il d T ientes 220v - 330
roductos no mpleado de . arro movil de acero omacorrientes V- V.
P-SER / 10 PATIO DE SERVICIO P ) ‘p | 1 de materiales o .
perecibles y que limpieza ) inoxidable Interruptores, tomacorrientes 110v.
varios, calefones, ——
pueden estar ala . Sefalética
; X centralina de gas - - - —
interperie Sistema contra incendios: Extinguidores
Instalaciones de agua fria y caliente
E F lluminacidn artificial
Gabinetes L" Ja— % Instalaciones sanitarias y agua potable
Baterias sanitarias metalicos Lokers [/ 5 Instalaciones eléctricas: tomacorrientes
para el personal de para personal, - J | p— Interruptores, - teleféno
o o Empleado de B Basureros moviles, . - —
BAN-SER/11 BANOS PERSONAL DE SERVICIO restaurante, tanto N 1 baterrias . E Climatizacion
limpieza o equipos de aseo . ‘ r 2 — -
hombres como sanitarias ] H Acustica, sistema de sonido
mujeres con lokers hoimbres y — Sefalética
mujeres - Luz programable

Sistema contra incendios: extinguidor

vel



5.4 GRILLA DE RELACIONES
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DIAGRAMA DE RELACIONES

RELACICN DIRECTA
RELACION INDIRECTA.

SIN RELACION

IAGRAMA DE RELACIONES

=

BATERIAS SANITARIAS SERVICIO

:
a
g
m
:

OI121AH3S A NOIDONA0Hd 30 VIV

SALA DE ESTAR
RECEPCION

SALA DE REUNIONES
OFICINAS

GERENCIA

BAROS PERSONAL

BODEGA

INGRESO, CIRCULACION
PREPARACION DE ALIMENTOS
CAFETERIA INTERIOR
CAFETERIA EXTERIOR
DELICATESSEN
RESTAURANTE

BAR - BARRA

TERRAZA - PERGOLAS
BATERIAS SANITARIAS
TRANSITO

CUARTO FRIO

BODEGA

BAROS PERSONAL

ACCESO SEGUNDA PLANTA
PREPARACION DE ALIMENTOS
COCINA

DESPACHO ALIMENTOS

PATIO SERVICIO

CAFETERIA

JANYHNV.LSIH ANISSILV D3
VIH3 134D OSIFHONI 30 vVIHY

VALLYHLSININGY Y3 Y

Figura 77. Grilla de Relaciones




5.5 DIAGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES

INGRESO GENERAL
I

GERENCIA  [€

A

Sala de !
reuniones HALL

CIRCULACION

a2

t

Sala de
espera

Cafeteria <

Bafios
personal

|

DIAGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES

AREA ADMINISTRATIVA 1

AREA DE INGRESO, CAFETERIAY [
RESTAURANTE

AREA DE PRODUCCION Y SERVICIO [

Figura 78. Grilla de Relaciones
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5.6 DIAGRAMA DE FLUJOS

GERENCIA  [&—

Recepcion

Sala de
reuniones

T

INGRESO GENERAL

HALL

CIRCULACION
A

Cafeteria < >

Sala de
espera

Bafios
personal

t

DIAGRAMA DE GENERAL DE FLUJOS

PUBLICO (Flujo alto)

PERSONAL (Flujo mediano) ]

MANTENIMIENTO (Flujo restringido) [

Figura 79. Diagrama de General Flujos
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GERENCIA [

Secretaria

Sala de
reuniones

t

INGRESO GENERAL

v

HALL
CIRCULACION

3

Cafeteria

Sala de
espera

Bafios
personal

DIAGRAMA DE AREA ADMINISTRATIVA

PUBLICO (Flujo alto)

PERSONAL (Flujo mediano) I

MANTENIMIENTO (Flujo restringido) [

Figura 80. Diagrama de Area Administrativa

g

DIAGRAMA DE AREA DE INGRESO,
CAFETERIA, DELICATESSEN Y RESTAURANTE

th

[
PUBLICO (Flujo alto)

PERSONAL (Flujo mediano) [

MANTENIMIENTO (Flujo restringido) [N
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INGRESO GENERAL

HALL
CIRCULACION

a

Rece

pciodn

Sala de
espera

DIAGRAMA DE FLUJOS — AREA DE
PRODUCCION Y SERVICIO

PUBLICO (Flujo alto)

PERSONAL (Flujo mediano) [

MANTENIMIENTO (Flujo restringido) [

Figura 81. Diagrama de Area de Produccion y Servicio

i
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5.7 ZONIFICACION Y PLAN MASA

SIMBOLOGIA
ZONA CODIGOD | ESPACID AREA
w/Eo—
SESP /01 | Salade esperay estar 30,7
& ]
D REC /02 Recepeion 6,25 FACULTAD DE ARGUITECTURA
M &f " N d T ESCUBLA DE ARQUITECTURA INTERIDR
etria person,
e &
—I i ! ERE£ administrativo i
MLSFRC RO ARIAALG) s EEEEEEEE & T S-REU /04 Sala da reuniones 218
L ___personal |
= e et e ubi LI t
ACT T ey Ll _— OFl f 05 Area de Oficinas 39,10 caclan ants
: et R -
FEbEEERS . GER/ 06 Oficina Garanciz 11,85
LLL
— LLL
et o || B T == T T 050
ot I it 1 administrativo
L
j:ttt: v BOD /D8 Bodega - archivc 3,70
e s [P | EEa __i_i_i___ A
prei Y EL AREA TOTAL 126,/
o Cht
éir ¢ —
= .4 EREmEREE ING /01 Ingresa piiblico 30.m
g L ~ generzl
G 1mE Freparacion alimertos
3 i PR-AL/02 y panaderia 53,8
G Cereee CAF-1/03 | Cateteriainterior | 63,60 Hbisacion en Gorte
e CAF-E /D4 Cafetria exzerior 28.50
CEL /D5 Area de delicatessen | 71,00
Areade restzuranie,
REST /06 |degustacion alimertos 188,00
clentes
BAR [ 07 ~ Bara, bar 26,0
a— TERR /08 Teraza, restaurante 115,00
== 1ona pergolada
Baterias sanitarias
BAT-SA {09 27,00
e f publics !
AREA TOTAL R12,90
[CAF - 1703
TRAN /01 Areade trénsite | 6,00
- A *reparacidn de
M T PRO /02 3 12,40
oo NVEL+0.20 VATAY __preductos }
N Cuzrto frio, Contenidao
i, AR BE PARGLED DE INGRESD
< INGRESO USOTEMPCRAL | LSO TEMPORAL PRINCIPAL C-FRIO f03 | almacenamiento de 11,20
S0 alimentos |
Bodega, PLANTA SUB-SUELO 1
& HNELs0E BOD f D4 almacenamiento 4,70 ZONIFICACION
i materiales
] oo oy sop smp  oop 3afios personal
BA /(5 servicio, caleteria 11,10
ACERA PEATONAL delicatewen
!@}} o) G55, ACERA PEATOMAL a Gradas de sccaso
s N ! & @& @ & ACC /06 s nbiiiarte 540 P
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Figura 81.
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| S-REU /04 Sala de reuniones 21,80
persanal
5
T OF| J 05 Areade Oficinas 39,10
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ANEXO 1

Permiso de Bomberos

CUERPO DE BOMBEROS

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

RUC 1768097950001
SALICITUD DE SERVICIO
JEFATURA ZONAL N°
Quito DIV
Sefior
JEFE ZONAL
CUERPO DE BOVBERCS DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
De mi consideracion
Yo, con RUC#
Representante legal
RAZON SOCIAL:
ACTIVIDAD: TELEFONOS:
DIRECCION
BARRIO-URBANIZACION: PARROQUIA:
CALLE: No INTERSECCION:
EDIFICIOPROYECTO: PISC: DEPARTAVENTO:

CONTACTARSE CON: TELEFONO!

Por medio de la presente solicito a usted, se digne autorizar a quien corresponda, realice €l siguiente trabajo:

| datos proporcionados por el usuario son emonecs. |

\

INSPECCION: [] FACTIBILIDAD DE GAS:
INSPECCION ESPECTACULO PUBLICO: [] DEFINITIVO DE GAS:
INSPECCION EDIFICIO PUBLIOO/FUNDACIONES: ] VISTO BUENO DE PLANOS:
INSPECCICN VEHICULO (GLP-HIDROCARBUROS-OTROS PRODUCTOS QUIMCOS): | | RESELLOS DE PLANOS:
CONSTATACION DE PLAN DE AUTOPROTECCION: OCUPACION:
OTROS:
Atentamente,
L CROQUIS

Propietario: [] S | e
Administrador: || " N
Delegado del representante legal: ||
Fimrra:
Nombre: o
No de Cédula:

( ~ NOTA ; o N

El CB-DIVQ se deslinda de responsabilidad si los ‘ S

Central Telefénica 3 953 700 / www.bomberosquito.gob.ec

Tomado de (Bomberos, 2014)




ANEXO 2

Permiso de Cuerpo de Bomberos Aprobado

CUERPO DE BOMBEROS DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
UNIDAD DE PREVENCION

JEFATURA ZONAL EUGENIO ESPEJO
VISTO BUENO DE PLANOS
NoA- 00376 -JzEE-CBQ

DATOS:

Nombre del Proyecto EFEDE Fecha:
Propietario: 22 RUBA C.l. :

Profesional Responsable AR Q. BONIALGALFREDD SALEUERPELEM CCONESUP, 105024
Direccion: CAMING B0 A NAYD] Parroquia/Barrio: LA
Numero de predio: Clave Catastral: 2

Area de construccion: m* Area del Terreno: m’
DOCUMENTACION

Informe de Regulacion Metropohtana (|RM)

Pago Predial No.

Memoria Técnica Si__ No___

Planos Arquitecténicos Sl ¥ No__

Planos EE Si_¥ No_

CARACTERISTICAS

Uso de la Edificacion: PMREND A Proyecto poretapas: Si__ No__*"
Numero de Plantas: Incluye subsuelos

Unidadesde Vivienda __ == Numero de Oficinas

Numero de Locales Comerciales__ = Otros

INFORME TECNICO
Revisado los planos contra incendios en mencion, cumplenos informar que se encuentran
IDONEOS conforme a la Ley de Defensa Contra Incendios y al Reglamento de
Prevencion, Mitigacién y Proteccion Contra Incendios - Registro Oficial No 114 del 2 de
abril del 2009, cuyo cabal cumplimiento en las medidas sefialadas, sera observado por
esta entidad, en la Ultima etapa de construccion.

OBSERVACIONES

REVISADO POR: - : ELABORADO POR:

NOTA: El constructor debera notificar la conclusién de la obra con el sistema de Prevencion contra
Incendios debidamente instalado y listo para operar al CB-DMQ para la inspeccion respectiva, de no
cumplir con este requisito la edificaciéon no queda autorizada para su legalidad.

/ {

= - VIST
\REA




ANEXO 3

Informe De Regulacion Metropolitana

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Pagina 1 de 1

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
DISTRITO METROPOLITANG

Fecha: 2012-05-08 08:29 No. 395703

1.- IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO * |3.- UBICACION DEL PREDIO *
C.C/RUC: 1792276225001 : o

Nombre del propietario: CONSTRUBAL
2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO *

Numero de predio: 315235

Clave catastral: 11610 02 011 000 000 000

En propiedad horizontal: NO
En derechos y acciones: NO

Predio en ZUAE: Sl

Administracion zonal: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)

Parroquia: . Jipijapa et <
Barrio / Sector: - LAS BROMELIAS P

Datos del terreno i

Area de terreno: : 3294,65 m2 s

Area de construccion: 0,00 m2

Frente: 65,40 m

WGSS4 . SayGis Maps v3.0/ 2008-2
- CALLES

Calle ; Ancho (m) Referencia Retiro
CAMINO ANTIGUO A NAYON 16 A 2 METROS DEL BORDILLO 5

5.- REGULACIONES

ZONA

Zonificacién: A19 (A606-50) RETIHOS

. PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2
s Altura: 24 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m NG daipises: & Pastariora i
COS total: 300 % rede piaca; E:"e LID' i
ues:

COS en planta baja: 50 % i

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Servicios basicos: S

Uso principal: (M) Mdltiple
6.- AFECTACIONES

Descripcion 3 Tipo de via Derechodevia Retiro Observacion
Afectacion por el cono de aproximacion del Aeropuerto Mariscal Sucre Especial

7.- OBSERVACIONES

INFORME VIAL H/G ZN-MJ206 DEL 31/01/2012 SUSCRITO ARQ. FERNANDO YANEZ

:E ACUERDO AL OFICIO DGAC-JX-2012-02335-0 DE 20/03/2012, LA ALTURA OTORGADA DESDE EL NIVEL NATURAL DEL
~— ERRENO, INCLUYE, TORRES, ANTENAS, PARARRAYOS, TAPAGRADAS Y CAJA DE ASCENSORES, LO CUAL NO PUEDE
SOBREPASAR LOS 45,00 M DE ALTURA, SUSCRITO POR EL ARQ. FIERRO, DIRECTOR DE INGENIERIA Y AERONAUTICA
- LOTE UNIFICADO.

8.- NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ.

Catastros de la Administracién Zonal correspondientes para la actualizacion
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningin trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitaciéon de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validéz durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- (ZUAE) Zona Urbanistica de Asignacion Especial, Ordenanza No. mque eslablece 2 n administrativo de incremento de numero de pisos y
captacion del incremento patrimonial por suelo creado en el DMQ, - b o

-* Estas areas de informacion son responsabilidad de la Direccion Metropolitana de Catastros. Si existe algin error acercarse a la ventanilla de Avalios y:

1/ N7 /
| T |7 / )
\IVslle' qmgu e,(’té
/[ Administfag Zorial Norte io Espejo)
——© MuTEipio de[Bietrifs Metropalitano de Quita
" SeEztelaria de Territorio Habital y Vivienda
2011-2012

y

http://sgu.quito.gob.ec:8080/8uimIRM-war/irm/informe[rm,jspx

08/05/2012
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UBICACION DE LA BAGUETERIA CON UN RADIO DE 500 M

ALCANSE SECTORIAL

Al lado oriente del redondel del Ciclista en |a union con la avenida Simén
Bolivar y la via a Nayon, frente al campus Eco Park de la Universidad De
Las Américas y las torres de oficinas Eco Park se encuentra el local
comercial y las oficinas de Baguette. La oficinas constan con dos
estacionamientos en el subsuelo 2, los cuales son para el uso del chef a
cargo del establecimiento y el otro para ejecutivos que van a la oficina
momentaneamente, de acuerdo al estudio que se realizd en cuanto al
numero de autos que transitan con el nimero de peatones en diferentes
horarios, el establecimiento consta con seis estacionamientos para
clientes potenciales que habitan en el sector ya que los clientes
potenciales de la universidad de las Américas y de las oficinas del Eco
Park estan a una distancia muy corta como trasladarse en auto.

ELEMENTO CONCEPTUAL

Presente en el proyecto interiorista como guia de disefio

LOGO ACTUAL DE LA BAGUETERIA

CONDICIONANTE PARA
EL PARTIDO ARQUITECTONICO

ABSTRACCION GEOMETRICA DEL LOGO
COMO GUIA PARA EL PROCESO DE DISENO

LOGO COMO ELEMENTO CONCEPTUAL
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ELEMENTO CONCEPTUAL

Como guia de disefo, el elemento conceptual se

ha abstraido de la imagen del logo del BAGUETTE,

tomando una abstraccion geométrica la cual esta

plasmada en el proyecto de manera global dando

patrones de geometria sustentable, generando un

proyecto interiorista organico alternativo
mediante materiales, formas y colores
representativos de los materiales en su color
natural reflejando el tipo de productos que se
ofrecen en la BAGUETERIA.
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Mediante el proyecto de Arquitectura Interior, potencializar
la nueva imagen de cafeteria organica alternativa

THE ORGANIC
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“Baguette”. w
CORNER
k= LOGOTIPOS DISENADOS
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J
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CORTE DE VISUALIZACION INTERIORISTA "BAGUETERIA"
PLASMANDO EL PARTIDO ARQUITECTONICO, CONCEPTO Y CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

ZONA PERGOLADA

COCINA , PREPARACION DE ALIMENTOS ESCALERA, ACCESO PLAQNTA BAJA DELICATESSEN “THE ORGANIC CORNER”

EXHIBICION DE PRODUCTOS CAFETERIA

ZONA PERGOLADA

CAFETERIA

OFICINAS

SALA DE REUNIONES

INGRESO CORTE SUBSUELO 1

CAFETERIA

CORTE PB 1

GERENCIA

CORTE PB 2

PARTIDO ARQUITECTONICO PROGRAMACION MEDIANTE EL CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

OBJETIVO ESPECIFICO

OBIJETIVO ESPECIFICO

Definir a través del re disefio interiorista un nuevo
disefo, creando un ambiente tematico
prevaleciendo un estilo organico alternativo acorde
a los productos que se ofreceran en la “Bagueteria”
utilizando recursos como madera, ladrillo rustico,
jardines verticales, ceramica con texturas y piedra.

Poner en valor elementos conceptuales
geométricos tales como el logo de la empresa
generando la relacidon y el estilo de la empresa

“Baguette”, como elemento constitutivo al
cambio de imagen y de potencializacién a la
marca la “Bagueteria”.

OBIJETIVO ESPECIFICO

Definir la propuesta interiorista en un marco de
uso de recursos alternativos como; paneles
solares, las cuales aporten al futuro proyecto.
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CORTE DE VISUALIZACION INTERIORISTA "BAGUETERIA"
PLASMANDO EL PARTIDO ARQUITECTONICO, CONCEPTO Y CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS
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CAFETERIA

CORTE PB 1
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utilizando recursos como madera, ladrillo rustico,
jardines verticales, ceramica con texturas y piedra.

Poner en valor elementos conceptuales
geométricos tales como el logo de la empresa
generando la relacidon y el estilo de la empresa

“Baguette”, como elemento constitutivo al
cambio de imagen y de potencializacién a la
marca la “Bagueteria”.

OBIJETIVO ESPECIFICO

Definir la propuesta interiorista en un marco de
uso de recursos alternativos como; paneles
solares, las cuales aporten al futuro proyecto.
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indice Planos Arquitecténicos
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PROPIETARIO: LR.M. N2 FECHA:
CONSTRUBAL 395703 Agosto /2012
CLAVE CATASTRAL: NUMERO DE PREDIO: | ZONA ADMINIS. PARROQUIA:
11610-02-011 315235 NORTE JIPIJAPA
ZONIFICACION AREA DEL TERRENO DEPARTAMENTOS: 97
LOCALES COMERCIALES: 3
A19 (A606-50) 3.294,65 M2 OFICINAS: 4
C.0.S. MUNICIPIO 50,00 % C.0.S. MUNICIPIO 305,00 %
PB. PROYECTO 46,80 % TOTAL PROYECTO 30495 %
C.0.S. Compra 2 pisos habitabilidad 100,00 % 99,69 %
PARQUEADEROS: 169 NUM. BODEGAS:
PARQUEADEROS VISITAS: 12 TOTAL PARQ: 181 83,00
NIVEL Usos NUMERO AREA BRUTA AREA NO COMPUTABLE AREA
m2 uso CUBIERTA | ABIERTA UTIL. m2
BLOQUE A
-9,32 Parqueaderos 51,00 707,90 : Parqueaderos 707,90
Parqueaderos Visitas 1,00 12,00 | Parqueaderos Visitas 12,00
Parqueaderos minusvalidos 2,00 34,00 : Parqueaderos minusvalidos 34,00
Bodegas 7,00 21,80 | Bodegas 21,80
Accesos y circulacion peatonal 2,00 86,00 | Accesos y circ. peatonal 86,00
Circulacion vehicular 1,00 610,00 | Circulacion vehicular 610,00
-6,08 Parqueaderos 48,00 659,70 | Parqueaderos 659,70
Parqueaderos visitas 2,00 24,00 : Parqueaderos Visitas 24,00
Parqueaderos minusvalidos 2,00 32,10 | Parqueaderos minusvalidos 32,10
Bodegas 7,00 24,20 : Bodegas 24,20
Accesos y circulacion peatonal 2,00 86,00 | Accesos y circ. peatonal 86,00
Circulacion vehicular 1,00 650,00 | Circulacion vehicular 650,00
-2,84 Parqueaderos 48,00 649,40 : Parqueaderos 649,40
Parqueaderos visitas 1,00 14,30 | Parqueaderos Visitas 14,30
Parqueaderos minusvalidos 2,00 32,10 : Parqueaderos minusvalidos 32,10
Bodegas 7,00 27,20 | Bodegas 27,20
Inatalaciones especiales 1,00 2,60 | Instalaciones especiales 2,60
Generador eléctrico 1,00 15,00 | Generador eléctrico 15,00
Tableros Eléctricos 2,00 2,60 | Tableros eléctricos 2,60
Accesos y circulacion peatonal 2,00 86,00 | Accesos y circ. peatonal 86,00
Circulacion vehicular 1,00 641,30 | Circulacion vehicular 641,30
+0,40 Parqueaderos 22,00 276,60 : Parqueaderos 276,60
Parqueaderos minusvalidos 1,00 17,00 | Parqueaderos minusvalidos 17,00
Modulo para vehiculos menore 1,00 13,10 | Modulo vehic. Menores 13,10
Bodegas 6,00 20,20 | Bodegas 20,20
Bagueteria 1,00 80,00 : Bagueteria 80,00
Cafeteria 1,00 80,00 | Cafeteria 80,00
Delizatesen 1,00 100,00 | Delizatesen 100,00
Cuarto de basura 1,00 17,00 | Cuarto de basura 17,00
Guardiania 1,00 4,80 | Guardiania 4,80
Accesos y circulacion peatonal 1,00 73,00 | Accesos y circ. peatonal 73,00
Lobby Principal y recepcion 1,00 70,00 | Lobby Principal y recepcion 70,00
Casillero Postal 1,00 0,60 | Casillero Postal 0,60
Circulacion vehicular 1,00 290,00 | Circulacion vehicular 290,00
Equipos especiales 1,00 4,00 | Equipos especiales 4,00
+3,64 Restaurante 1,00 86,00 | Restaurante 86,00
Terraza accesible 1,00 64,00 | Terraza accesible 64,00
Restaurante 1,00 208,00 | Restaurante 208,00
Terraza accesible 1,00 94,50 | Terraza accesible 94,50
Area Administrativa 1,00 128,00 | Area Administrativa 128,00
Balcon 1,00 21,00 | Balcon 21,00
Bodegas 4,00 12,80 | Bodegas 12,80
Instalaciones especiales 1,00 3,10 | Instalaciones especiales 3,10
Accesos y circulacion peatonal 2,00 135,00 | Accesos y circ. Peatonal 135,00
TOTALES 6.216,90 5.342,60 179,50 694,80
5.522,10
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ILUMINACION DE DESTAQUE

FOTO

NOMBRE

cobico PROVEEDOR

CANTIDAD
UNIDAD

DESCRIPCION

N}

'@

Concrete Tube -
Lampra
Colgante

LC-1 | High Lights S.A.

wn

Luminaria para Descolgar en techo. Fuente
Luminica LED y Halégena Disefio cilindrico
con acabados y texturas originales
Concrete Tube; 7W -10 W / PCB 4.0/7W

IP: 20 - Uso: Interior - LED,

Halégeno

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

Concrete Tube -

Luminaria para Descolgar en techo. Fuente
Luminica LED y Haldgena Disefio cilindrico

IP: 20 - Uso: Interior - LED,

-
ror s 1A

CLalmlilrf LC-2 High Lights S.A. 3 con acabados y texturas originales Halégeno \ TRABAJO DE TITULACION
e o cleante Concrete Tube; 10 W -10 W / PCB 4.5/7W
Luminaria para descolgar en techo, con . .
o disefio estilizado y de gran estética el cual Ubicacion en Corte
Wiro - Lampra e High Lights SA. 10 es ideal para adomnar e iluminar [rua.sﬂlos,
Colgante restaurantes, salas de espera, oficinas,
@ ' entre otros. Funciona con un bombilla E-27
60w 1]
0
D
ILUMINACION DECORATIVA ]
0
FOTO NOMBRE CODIGO PROVEEDOR CANHI:DAD DESCRIPCION P g
.j Linearlight Flex Linear Light POWER FLEX; 68 W/24 V; IP: 20 - Uso: Interior Bombilla:
[ Advanced Cinta| CL-1 High Lights S.A. 11 |6500K 5544 Im White - Cinta Led en LED
"_4‘ Led de pared Blanco Célido.
ILUMINACION AUTONOMA DE EMERGENCIA
CANTIDAD
FOTO NOMBRE COoDIGO PROVEEDOR DESCRIPCION P
UNIDAD
Contenido \
¥ Empotraren techo o pared. Fuente luminica | IP: 65 - Uso: Interior Bombilla:
Toledo, Luz de . . .
. LE-1 High Lights S.A. 17 |LED de emergencia integrado con prueba de LED Blanca
emergencia
1hr- zhr.
CUADROS GENERALES DE
ESPECIFICACIONES
L Luz Estrob ica (FHS-340R) -
uz LE-2 Mircom 4 uzEstioboscapica | ) Aplicaciones en interiores

Estroboscopica

MIRCOM

CUADRO DE ESPECIFICACION PISOS
CANTIDAD
FOTO NOMBRE | CODIGO |PROVEEDOR DESCRIPCION M2 ESPECIFICACION
. Porcelanato, Goliat N
Porcelanato P-1 Saloni & 37,00 | Formato 1.20 x 1.20 - Antideslizante
color gris
Y o ) Hormigon fundido
Hormigon o - ke L .
pulido HP-1 Hormi Pisos pulido a maquina 266,00 Acabado limpio, liso y uniforme
color natural
. . Uso: Piso y Pared - Formato: 40 x 40
. . Piedra, Antizana . .
Piedra HP -2 Arte Piso : 178,33 |cm - Espesor: 1.7 ¢cm - Antideslizante
color grafito
. Porcelnato, Hardwood . .
Porcelanato P-3 Saloni 209,61 | Formato 20 x 1.20 - Antideslizante
color crema
p Porcelnato, Majestic . "
Porcelanato P-2 Saloni L 106,17 | Formato 45 x 45 - Antideslizante
color ceniza
: . Ceramica, Cement : .
Ceramica c-1 Saloni o 81,10 [ Formato 43 x 43 - Antideslizante
color marfil
ESPECIFICACIONES TECNICAS
ILUMINACION
ILUMINACION GENERAL
FOTO NOMBRE CoDIGO PROVEEDOR CANTIDAD DESCRIPCION 1P
UNIDAD
Luminaria LED de alto rendimiento con IP- 20 - Use: Interior Bombilla:
Led Adayo 25W — ileh s S ii8 angulo de radiacién de 60° para empotrar : 50: fEeDnor ombifia:
4000K BRI el en Dry Wall o en techo falso para nueva
obra o preexistentesLed Adayo
LED de alto flujo, Uniformidad y control de | IP: 44 - Uso: Interior - Tipo de
RA Dixit LED o8> High Lights SA 0 luz gracias a su exclusivo reflector Visual Bombilla: LED
22W - 3000K IEEENS At Plus de forma cénica y facetado
ILUMINACION DE TRABAIJO
FOTO NOMBRE CODIGO PROVEEDOR CANTIDAD DESCRIPCION 14
Cinta led Flex
Strip 300 Mono Cinta Led disponible en Blanco Neutro IP: 20 - Uso: Interior Bombilla:
Premium CL-1 High Lights S.A. | 74,58 ml. |(4000-4500K) o Blanco Calido (3000- LED
3500K).
Luminaria para empotrar en suelo, con
O Bala de Piso G- AP High Lights S.A. 23U, capémdad de’ c'lrculacm'n ;‘)eatonal y IP: 67 - Uso: Exterior - Bombilla:
12 vehicular, maximo rendimiento, con largo LED
alcance y diversidad de aplicaciones.
ILUMINACION INDIRECTA
FOTO NOMBRE CODIGO PROVEEDOR CANTIDAD DESCRIPCION 1
UNIDAD
Modulo Led RGB; 10.8 W Opticas Wide -
. Bala de Piso la cual ofrece diversas
Bala de piso, . . — § I— : :
BP-1 High Lights S.A. 20 |posibilidades de iluminacién IP: 67- Uso: Interior y Exterior

Inground Mono

arquitectonica gracias a su optica tipo
Asimétrica 452/00.

CUADROS GENERALES DE

ESPECIFICACIONES

N
/ Al
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CUADRO DE ESPECIFICACION CIELO RASO
SIMBOLOGIA: NCR = NIVEL CIELO RAZO
CANTIDAD
FOTO NOMBRE CODIGO PROVEEDOR DESCRIPCION M2 ESPECIFICACION
e Pénel de Yeso para Muros
¥ - . ! Fire-Shield (Incluye el “C”) con
i tipo 11l - pintado con " .
Gypsum CR-1 Pintulac . 401,81 ntcleo especialmente procesado de
= permalatex clase "A" color )
alto tipo (MR)
{ blanco
Madera de Mad dei a i Revestimiento de madera de pino,
e e adera de pino, decorativa : T
pino CR-2 Edimca P! 345,16 decorativa lacada envejecida, color
u color natural
decorativa natural
Pénel de Yeso para Muros, y
" Estructura metalica descolgada,
Gypsum CR-3 Pintulac p P - 24,69 revestida de gypsum tipo llI, Fire-
permalatex clase "A" color >
Shield (MR)
blanco
Madera de Estrucrura de madera ceique, lacada
) ) CR-4 Edimca Vigas de madera, ceique 115,48 cubierta con acrilico traslucido -
ceique, vigas .
Proteccion UV
CUADRO DE ESPEQFICACONES
REVESTIMIENTO DE PAREDES
NOMBRE CODIGO PROVEEDOR DESCRIPCION CANTIDAD M2 ESPECIFICACION
Aceroinoxidable | Al-1 | Inox Schieiftechnik Aluminium grinding 31,00 Uso: industrias, locales gastrondmices
Ladrillo Rustico LD-1 Pintulac Ladrillo rustico visto 128,90 Ladrilloa la vista, pintado de color blanco con gris
Panel de Yeso para Muros, tipo
Gypsum RP-1 Pintulac 1l - pintado con permalatex 454,62 | Fire-Shield (Incluye el “C”) con niicleo especialmente procesado de alto tipo (MR)
clase "A" color blanco
Mejora la calidad del aire capturando el polvo y 1as particulas suspendidas, absorben|
Jardin Verical -1 | Paisajismo Urbano Jardin Vertical 30,80 | el CO2 y producen oxigeno, representan un aislante términoy actstico inmejorable
Ceramica RC-1 saloni Olea- color marfil 10,56 Formato 45 x 90
Ceramica RC-2 Saloni Porcelnsto, Majestic color 174,78 Formato 90 x 90
ceniza
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes en aluminioy
Vidrio Templado V-1 Vetroin Diviciones de vidrio templado 11,44 accesorios en acero

CUADROS GENERALES DE
ESPECIFICACIONES

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

VENTANAS
CANTIDAD
FOTO NOMBRE CODIGO PROVEEDOR DESCRIPCION ESPECIFICACION
UNIDAD
Ventanas de
aluminio existente - )
o Ventanas de aluminio natural serie 100
Ventanas de en la edificacion o )
i VE-1 Ceteco e - 10 con vidrio claro de 6 mm, existentes en
aluminio eterminantes por ¥
B el edifico, antepecho de 0,80 cm.
la fachada del
eidificio
Ventanas de
aluminio existente _, )
o Ventanas de aluminio natural serie 100
Ventanas de en la edificacion b o )
. VE-1 Ceteco ) 10 con vidrio claro de 6 mm, existentes en
aluminio determinantes por .
el edifico, antepecho de 1,10 cm.
la fachada del
eidificio
CUADRO DE ESPEQFICACIONES
PUERTA!
CANTIDAD
FOTO NOMBRE CODIGO| PROVEEDOR DESCRIPCION i ESPECIFICACON
3 ‘ Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
oo en aluminio y accesorios en acero -
Puerta principal | PP-1 | EVERSWINKEL | Puerta principal de 2.40 x 2.10 1 e !
sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
adhesivos con diseRos de alimentos o frases relacionadas
Ff Puerta area de paso| PP-2 EVERSWINKEL Puerta area de paso 90x 2.10 12 Abatible de cristal, decorado con vinilos adhesivos con disefos de
2l alimentos ofrases relacionadas
Puerta area de PP-3 EVERSWINKEL Puerta area de senvicio 70 x 7 Abatible de cristal, decorado con vinilos adhesivos con disefios de
senvicio 2.10 alimentos ofrases relacionadas
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
Puerta coredizade | L. cwmig | Puertacoredizadepaso 3,80x 1 en aluminio y accesorios en acero-
paso 210 sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
adhesivos con diseRos de alimentos o frases relacionadas
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
Pugrta corediza de en aluminio y accesorios en acero-
' EVERSWINKEL
uE vidrio Pe=1 Puertaxoredizade paso Sx2 10 2 sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
& | adhesivos con disefios de alimentos o frases relacionadas
p 5 -
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
Puertacoredizade | L. swnig | Puertacoredizadepaso 2,30x ) ) en aluminio  accesorios en aro -
vidrio B 210 sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
adhesivos con disefios de alimentos o frases relacionadas
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
Puertacoredizade | L. . cwmig | Puertacoredizadepaso2.14x 5 en aluminio y accesorios en acero-
vidrio 210 sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
adhesivos con disefios de alimentos o frases relacionadas
Vidrio templado,en marco de aluminio y vidrio, cristal templado herrajes
Puerta corediza de PC-4 EVERSWINKEL Puerta corediza de paso 1.85x 1 en aluminio y accesorios en acero-
vidrio 210 sistema de System Twin de la alemana MWE, decorado con vinilos
adhesivos con disefios de alimentos o frases relacionadas
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

\ TRABAJO DE TITULACION

Corte

CUADROS GENERALES DE
ESPECIFICACIONES

-

f Al

SYLVIA BALAREZO D.

um n a

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA
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ESPECIFICACION MUEBLES DISENADOS

CUADRO DE ESPECIFICACION MUEBLES
FOTO NOMBRE | CODIGO | PROVEEDOR| DESCRIPCION ESPECIFICACION
7r\."’ Silla Baja SB-1 Vitra il Faja, Hal Wood, Jasper Morrison, color blanco
Cafeteria - Sub
1] . .
' | Silla Baja SB -2 Vitra Silla Baja, Hal Wood, Jasper Morrison, color blanco
(it restaurante - Pb
. Sofa 2 personas,
) ! | Sofa2p S2P-1 Vitra . Alcove 2 puestos, Ronan & Erwan Bouroullec
Cafeteria - Sub
S Boths Fabricado en madera de mdf 18mm, zoclos con forros
— Boths BT-1 Pyotecto ARX ! exterior en formica ; respaldo cubierto en vinyl con
Restaurante Pb : ;
engrosado en espuma de poliuretano de alta densidad.
e | i Silla Alta, _ i
Silla Alta SA-1 Vitra Hal stool high, Jasper Morrison, color blanco
restaurante - Pb
(— . . i Silla oficinas - Softshell Chair - Ronan & Erwan Bouroullec, color
N Silla Baja SB-3 Vitra
(2 12) Pb blanco
i Mesa cafereria - .
‘L Mesa Caf. MS-1 Vitra ub Super Fold Table —Jasper Morrison
il Mesa para NE -5 Vitamin Mesa para sillas A - Bttt
| |sillas altas design altas - Pb IETLaRE
_L Mesa Salas| MS-3 Vitra Diesct para sl - Super Fold Table — Jasper Morrison
restaurante Pb
! Mesa Sala - Mesa sala de
| [—l de MS-5 ; arnm reuniones - Mena - Solid wood table
1 ) design i
= reuniones oficina Pb
Mesa i Mesa - oficina
L. MS-6 Vitra Workbays 90 — Ronan & Erwan Bouroullec
oficinas Pb
CUADRO DE ESPECIFICACION BATERIAS SANITARIAS
FOTO NOMBRE | CODIGO |PROVEEDOR DESCRIPCION CANTIDAD | ESPECIFICACION

Lavabo suspendido -

techo

cm para instalacion a

Lavabo Ras . Inodoro =4 .
. Inodoro con sistema de Griferia lavabo,
- Inodoro BS-1 Krion Lavamanos =
) doble descarga Smart Urban negro
smart line . 4
Line
Lavabo suspendido con
estante integrado - e .
Lavabo Ras ‘g Griferia lavabo,
Inodoro con sistema de
- Inodoro Urban negro,
. doble descarga Smart | Inodoro=9
smart line - 88 . 5 - i E Plato ducha
. - rion ine - avamanos =
ducha Line . ARQUITECT
. Rociador de 30 cm con | 7 Ducha =2 .
Light Plato acrilico
marco de 39x39
Square extraplano

FOTO AREA CODIGO |DESCRIPCION
i Exhividor de
Delicatessen MD -1
productos
Delicatessen MD -2 Exhividor de
productos
Delicatessen MD -3 Exhividor caja
Cafeteria MD -4 Barra
Jardineras con
i auxiliar o
Cafeteria MD -5
mueble de
apoyo
Countery
Oficinas MD - 6 estaciones de
trabajo

CUADROS GENERALES DE
ESPECIFICACIONES

-

r//

o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

22029 foo\]| ==

-

TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion

en Corte

===

TR

CUADROS GENERALES DE

ESPECIFICACIONES

-
-~

Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director
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DETALLE
I I I I I I i I I I I I I I I I I I I 1 | I I 1 I o -
- ' b [ [ 1 > !
R \ =l L ]
* ~ 7 UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
N 3 3 FACULTAD DE ARQUITECTURA
9 ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR
DETALLE "H"
" - T o = A - . - - e > Ubicacion Planta
CORTE E-FE'
ESCALA: 1:100

\ TRABAJO DE TITULACION

-~

Ubicacion en Corte

16
o
|

=
N~
T DETALLE "H"
= e L ‘ I
CUADRO DE ESPECIFICACIONES ESCALA: 105 Contenido
2 @ | | L/
! il A il / DETALLE DE CIELO RAZO (G)
LOSA DE HORMIGON ARMADO ESPECIFICACION DE
DETALLES ARQ.
ESTRUCTURA METALICA (FURICHANE) CUADRO DE ESPECIFICACIONES
ANCLA DE UNION
CINTALED DETALLE DE PISO (H) \
TORNILLO DE ESTRUCTURA

PORCELANATO SALONI ANTIDESLIZANTE f

Al umna

TORNILLO PARAPLANCHA 1" X 8 JUNTA EMPORADA CON PORCELANA GRIS

SYLVIA BALAREZO D.

OEIO|©

VIGA ESTRUCTURAL VISTA MORTERO DE BONDEX PREMIUM
Director de tesis
LOSA DE HORMIGON ARMADO
RECUBRIMIENTO DE GYPSUM ARQ. ROBERTO VALENCIA
DETALLE "G" SOPORTE METALICO Fecha
ESCALA: 1:7,5 DICIEMBRE DEL 2015

©|©@|0|0(@|0|®|®|©

ANCLAJE A LOSA CON TORNILLO Y TACO FISHER

Lamina Escala
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-

DETALLE 1

ESCALA: 1:10

0

< A4 A
< A
Y
<
A
4 < A
4
- 4
DETALLE 3
ESCALA: 15

ANCLAJE VIGA METALICA/MADERA

ESCALA:

\
DETALLE 2
ESCALA: 110

MURO
H. ARMADO

DETALLE 2

DETALLE 1

DETALLE

CORTE E-F

ESCALA: 1:50

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

DETALLES CORTE E -E' (1,2,3)

VIDRIO TEMPLADO 6 mm. CON PROTECCION UV.

ALFAJIA DE MADERA SEIKE 20 x 40 mm.

VIGA DE MADERA SEIKE 15 x 20 cm.

PERNOS DE ANCLAJE DE 10" x 1/2" CON RODELAS PLANAS

VIGA METALICA DE 200 x 200 x 6 mm.

COLUMNAS DE MADERA SEIKE DE 200 x 200 mm.

CAMISA METALICA TOOL 5 mm PARA COLUMNAS
PLATINA DE ANCLAJE TOOL & mm.

PERNOS DE PRESION DE 1/2" x 120 mm.

CANALETA DE AGUAS LLUVIAS TOOL GALVANIZADO 0,50

BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS PVC. 110 mm

MURO DE HORMIGON ARMADO EXISTENTE

®©|100|0®[Q|F|0[0]|®|®|©

LOSA DE HORMIGON ARMADO DEL EDIFICIO

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

\ TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION DE
DETALLES ARQ.

-
/ Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
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EXTRACTOR DE HUMOS

ESCALA: 1:20

18.50

.50

35—

DETALLES CAMPANA

ESCALA:

1:10

10 N
@ NaY
— (@]
o
AN
v @
[s]
S | I I
S |
o
S <
4| |
< A A
DETALLES EXTRACTOR
ESCALA: 1:10
CUADRO DE ESPECIFICACIONES
EXTRACTOR DE HUMOS
@ MOTOR BIFASICO 3 HP. POTENCIA
@ POLEA ROTOR DEL EXTRACTOR
L0
L0 @ EXTRACTOR DE OLORES
@ MANGA CONECTORA DEL DUCTO
35— @ DUCTO EXTRACTOR DE HUMOS TOOL GALVANIZADO 0,50
@ CODO CONECTOR CAMPANA/ DUCTO TOOL GALVANIZADO 0,50
@ @ CAMPANA DE HUMO SENTRY AIR SYSTEMS
o
< DESGRASADOR
\L @ FILTRO CLEANER AR
(o)
O PARED DE FACHADA DEL EDIFICIO
b
l. @ LOSA DE HORMIGON ARMADO DEL EDIFICIO
.85 @ ANTEPECHO DE LOSA INACCESIBLE

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

\ TRABAJO DE TITULACION

-~

Ubicacion en Corte

ooooaoooa

ESPECIFICACION DE

DETALLES ARQ.

-
/ Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
DICIEMBRE DEL 2015
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1.00-

.90

1
i

PUERTA BATIENTE AL / VIDRIO (PB-1)

1:10

ESCALA:

ALZADO

ESCALA: 11

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

PUERTA BATIENTE

HORIZONTAL DE MARCO ALUMINIO NATURAL ANODIZADO

HORIZONTAL DE HOJA

VINIL IMPERMEABILIZANTE

VIDRIO ESMERILADO 6 mm.

JUNQUILLO ALUMINIO

BASE INFERIOR

VERTICAL DE MARCO

VERTICAL DE HOJA

BISAGRA ALUMINIO NATURAL

©|Q@|0|9|@|0|©|®|©

ANCLAJE DE ESTRUCTURA A MAMPOSTERIA

SECCION HORIZONTAL

ESCALA: 11

%j |

SECCION VERTICAL

ESCALA: 11

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

\ TRABAJO DE TITULACION

-~

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION
DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
/ Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
DICIEMBRE DEL 2015
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CUADRO DE ESPECIFICACIONES

PUERTA CORREDIZA 1

RIEL SUPERIOR PERFIL CODIGO 1110 ALUMINIO NATURAL

HORIZONTAL DE HOJA PERFIL CODIGO 1065

VINIL IMPERMEABILIZANTE

VIDRIO ARENADO CLARO 6 mm.

JUNQUILLO ALUMINIO NATURAL

RODACHINES METLALICOS REFORZADOS

RIEL INFERIOR PERFIL CODIGO 1111

JAMBA MARCO PERFIL CODIGO 1109

ENTRECIERE PERFIL CODIGO 1108

©|0@|Q|@(@|0|®|® O

ANCLAJE PUERTA A MAMPOSTERIA

2.10

2.14

U
A

PUERTA CORREDIZA 1 (PC-1)

ESCALA: 1:10

| |
— ||
| |
=& | | —
I | N HJJ:
A | | T
| = | [
— | || —
| s | |
o | | &
—— } 1
| —
SECCION HORIZONTAL 9

ESCALA:

11

SECCION VERTICAL

ESCALA: 11

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

22029 [ala\ | =

\ TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION
DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
/ Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA
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2.10

2.40

|

1.20

PUERTA ENTRADA PRINCIPAL (PP-1)

ESCALA: 1:10

1.20

SECCION HORIZONTAL

ESCALA: 11

[

I

SECCION VERTICAL

ESCALA: 11

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

PUERTA PRINCIPAL

HORIZONTAL DE MARCO ALUMINIO NATURAL ANODIZADO

HORIZONTAL DE HOJA

VINIL IMPERMEABILIZANTE

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

VIDRIO ESMERILADO 6 mm.

JUNQUILLO ALUMINIO

BASE INFERIOR

VERTICAL DE MARCO

VERTICAL DE HOJA

BISAGRA ALUMINIO NATURAL

ANCLAJE DE ESTRUCTURA A MAMPOSTERIA

©@|0®@|0[®@|®|®®|®[®

CHAPA DE SEGURIDAD

ALZADO

ESCALA: 11

e m
9000 oo | s

\ TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION
DETALLES CONSTRUCTIVOS

-
/ Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis

ARQ. ROBERTO VALENCIA
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CUADRO DE ESPECIFICACIONES

~—30—~

1.60

-60

PLANTA - MUEBLE JARDINERA CON APOYO

ESCALA:

1:20

@

MUEBLE JARDINERA CON APOYO

MARCO METALICO TUBO RECTANGULAR 20 x 40 x 1.2 mm.

MALLA ELECTRO SOLDADA

REPIZA DECORATIVA

VARILLALISA @6 mm.

DETALLE SUELDA MALLA

2.14

ESTRUCTURA DE CEMENTO PULIDO COLOR NATURAL

MARCO DE MALLA ELECTRO SOLDADA ANCLADA A BASE

2.64

TABLERO MDF 12MM. LAMINADO COLOR SEIQUE

IMPERMEABILIZANTE LAMINA DE POLITELENO

TIERRA ORGANICA

.50

TUBO RECTANGULAS 20 x 40 X 1.2 mm.

——50——~—32—088—30—0% 3008300530068 —32—H5

VISTA FRONTAL

TORNILLO DE ANCLAJE 2" x 10

®|®|0|0|0®|Q0|®@|@|®|®|®|6

TACO FISHER 8 mm.

2.14

ESCALA: 1:20

|
|
|
|

i

®
ISOMETRIA
ESCALA: 1:20

VISTA LATERAL

A

1%

| FE 2 A 7. |

DETALLE SUELDA DE MALLA

ESCALA: S.IE.

o /\
TR &) SR
N
‘%\\ NN —
J
Q

i (®)

DETALLE ANCLAJE MALLA A HORMIGON

ESCALA: S.E.

i

AN LY

Hlawy)

Ag kA

%

/

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

= | |
22009 ool s

\ TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION DE
MOBILIARIO DISENADO

-
K Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA
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—60—~

> 2

PLANTA MUEBLE EXHIBICION

ESCALA: 1:20

b 31 F 0B 20— 31—

10

VISTA FRONTAL

ESCALA: 1:20

2.59

H8—30—~10~

DETALLE ANCLAJE

60—

10/

VISTA LATERAL

ESCALA:

1:20

DETALLE ANCLAJE REPIZA

ESCALA: S.E.

2.59

H8—30—10

1.13

104

lu
=
r15H—.
o 4
3 —— 45—
!
N

CORTE 2-2

ESCALA:

1:20

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

MUEBLE DE EXHIBICION

TIRAS DE MADERA SEIKE 20 x 20 mm.

PLATINA DE ACERO INOXIDABLE

REPIZA DECORATIVA DE MADERA SEIKE

TORNILLO DE ANEdE DE TIRAS DE MADERA 2" x 8

CANASTILLA DE MADERA SEIKE NATURAL

LAMINA DE ACERO INOXIDABLE

MESON DE ACERO INOXIDABLE

AUXILIAR PARA CANASTAS Y PINZAS

CAJON SISTEMA PUSH UP SOLO PARA USO DEL PERSONAL

®|@|®|Q|@|0|®|®|®|©®

MUEBLE DE MADERA SEIKE NATURAL

=
w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

K TRABAJO DE TITULACION

~

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION DE
MOBILIARIO DISENADO

\_
f Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA
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MUEBLE 2

—60—~

[

PLANTA MUEBLE BARRA @

ESCALA: 1:20

1.10

N
udul

1.10

10——38—88—37—+-20—~

f—23—

9
VISTA FRONTAL MUEBLE 1 O

ESCALA: 1:20

1.10

110——37—88—37—*-20—~

1.10

VISTA POSTERIOR MUEBLE 1 @

@ ESCALA: 1:20

CORTE 1-1

ESCALA:

1:20

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

BARRA AUXILIAR DE CAFETERIA

TIRAS DE MADERA SEIKE 20 x 20 mm.

PLATINA DE ACERO INOXIDABLE

REPIZA DECORATIVA DE MADERA SEIKE

TORNILLO DE ANEAdE DE TIRAS DE MADERA 2" x 8

CANASTILLA DE MADERA SEIKE NATURAL

LAMINA DE ACERO INOXIDABLE

MESON DE ACERO INOXIDABLE

AUXILIAR PARA CANASTAS Y PINZAS

©®@|Q|@|®|®|®|® |6

CAJON SISTEMA PUSH UP SOLO PARA USO DEL PERSONAL

=
w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

k= e
R 1A

i

K TRABAJO DE TITULACION

-

Ubicacion en Corte

ESPECIFICACION DE
MOBILIARIO DISENADO

-
f Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
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Ubicacion Planta
6T 2.80 61
VISTA FRONTAL MUEBLE 2 R 13- = | e —
VISTA FRONTAL MUEBLE ALTO 4 e )
ESCALA: 1:20 ESCALA: 120 LR 2T Lo,

T A

K TRABAJO DE TITULACION

Ubicacion en Corte

ooooooo

CUADRO DE ESPECIFICACIONES

BARRA AUXILIAR DE CAFETERIA

DETALLE UNION MADERA

DETALLE UNION MADERA - HORMIGON

A TOPE CON TORNILLO

ESCALA:

1:20

ESCALA:

1:20

2.20

1.00 .60

1.10

VISTA FRONTAL MUEBLE 3

ESCALA: 1:20

ESTRUCTURA DE AGLOMERADO TROPICAL

TORNILLO DE MADERA 3" x 8

PARED DE HORMIGON

ANGULO METALICO SOPORTE UNION MADERA HORMIGON

PERNOS DE EXPANSION 2" X 3/8

TORMILLOS DE MADERA 2" x 8

MESON DE ACERO INOXIDABLE

ESPECIFICACION DE
MOBILIARIO DISENADO

MUEBLE DE AGLOMERADO TROPICAL

\_
f Al umn a

MAMPOSTERIA DE LADRILLO VISTO BLANCO

SYLVIA BALAREZO D.

SOCALO DE ACERO INOXIDABLE

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA

MAMPOSTERIA DE LADRILLO VISTO BLANCO

®l®|©®|Q®@|®®|E|®|O

Fecha
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LOGO ACTUAL DE LA BAGUETERIA

ABSTRACCION GEOMETRICA DEL LOGO
COMO GUIA DE DISENO CONCEPTUAL

sTaTiON

CUADRO DE ESPECIFICACION
SENALETICA

PLANTEAMIENTO DE LOGO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS

Vinilo impreso con transparencia
autoadhesivo calidad primium, con
impresién grafica de sefialetica en

color negro con blanco. Con
nomenclatura corporativa en color
rojo de la Baguetteria. La cantidad de
corte dependera del tabique.
Dimenciones 50x 70cm. / 150 x 70 cm

CUADRO TECNICO CONSTRUCTIVO SENALETICA

LOGO ACTUAL DE LA BAGUETERIA
EMPLEADO EN FACHADAS DEL LOCAL COMERCIAL

THE URGANIC\

CORNER

F ./
g

PLANTEAMIENTO DE LOGO PARA CAFETERIA'Y
DELICATATENSEN

-

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

\ TRABAJO DE TITULACION

/

Ubicacion en Corte

/
Contenido\

LOGOTIPOS

N

Al umn a

SYLVIA BALAREZO D.

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
DICIEMBRE DEL 2015

Lamina Escala

A 45/46 S/E

/




| oo |
QO

SOLO PERSONAL AUTORIZADO BATERIAS SANITARIAS

O

BATERIAS SANITARIAS MUJERES

SENALETICA - AREA DE LIMPIEZA

SENALETICA PARA NOMBRE DE PRODUCTOS
INFORMACION NUTRICIONAL Y PRECIOS

oy I i

BATERIAS SANITARIAS HOMBRES

RECEPCION

BODEGA

-

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

Ubicacion Planta

\ TRABAJO DE TITULACION

-~

Ubicacion en Corte

e
ii";il{'lul:
A i

/
Contenido\

SENALETICA

N
/ Al

SYLVIA BALAREZO D.

umn a

Director de tesis
ARQ. ROBERTO VALENCIA

Fecha
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Indice Planos Interioristas

#Lamina | Planta Contenido
IN. -1 Subsuelo - 1 Planta Interiorista
IN. - 2 Planta Baja Planta Interiorista Cafeteria
IN. -3 Planta Baja Planta Interiorista Oficinas
IN. - 4 Fachada F. Fachada Frontal
IN. -5 Cortes Cortes Interioristas
IN. - 6 Subsuelo - 1 Planta Interiorista Vista De Camaras
IN. - 7 Subsuelo - 1 Vista 1 - Delicatesen
IN. - 8 Subsuelo - 1 Vista 2 - Panaderia Y Pasteleria
IN. -9 Subsuelo - 1 Vista 3 - Panaderia Y Pasteleria
IN. - 10 | Subsuelo-1 Vista 4 - Delicatesen
IN. - 11 [ Subsuelo-1 Vista 18 - Preparacion Alimentos Panaderia
IN. - 12 Planta Baja Planta Interiorista Vista De Camaras
IN. - 13 Planta Baja Vista 5 - Cafeteria Sillas Altas
IN. - 14 Planta Baja Vista 6 - Cafeteria Sillas Altas
IN. - 15 Planta Baja Vista 7 - Cafeteria Mesas Bajas con Boths
IN. - 16 Planta Baja Vista 8 - Cafeteria Mesas Altas
IN. - 17 Planta Baja Vista 9 - Cafeteria Mesas Altas
IN. - 18 Planta Baja Vista 10 - Cafeteria Barra
IN. - 19 Planta Baja Vista 11 - Cafeteria Pérgola
IN. - 20 Planta Baja Vista 12 - Cafeteria Pérgola
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