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Resumen

El sector sur del distrito metropolitano de Quito, es un sector parcialmente abandonado y “des planificado” dentro de la ciudad, por lo que en el noveno curso ARO960, se desarrollé un plan de
ordenamiento urbano donde se planted reorganizar y planificar el sector para de esta manera darle un empuje tanto econémico, social y arquitectonico y a su vez se trabaje en conjunto con el

resto de la ciudad.

Para el area de intervencion en el plan de ordenamiento urbano se establecid que debe ser un sector residencial, al que le rodea un area de proteccidon y de uso multiple en cuanto al uso de

suelo se refiere. Debido a esta caracteristica de residencial se ha propuesto un centro que combine la educacion y el trabajo para satisfacer las necesidades de los habitantes.

El proyecto arquitectonico corresponde a un centro de emprendimiento para capacitar y desarrollar microempresas, ademas de ofrecer espacios de trabajo para emprendedores, este proyecto
esta ubicado en el barrio "sin nombre 17". Esta propuesta de equipamiento se da debido a las actuales dinamicas de trabajo que se evidencian como tendencias, la gente dentro del sur del distrito
metropolitano de Quito opta por emprender su negocio, pero debido a que es un emprendimiento por necesidad se ve obstaculizado por la falta de conocimientos para que su trabajo prospere,

es asi que el objetivo del centro de emprendimiento es un elemento clave para el desarrollo éptimo de los emprendedores.

Arquitecténicamente el proyecto establece que se debe dar una continuidad urbana sin dejar de lado el entorno que lo rodea, a su vez establece diferentes usos dentro de un mismo proyecto
para mejorar la dinamica del sector y su calidad de vida encontrando diversas actividades relacionadas en un mismo lugar sin necesidad de realizar largos desplazamientos especialmente para

encontrar un espacio de trabajo.



Abstract

The southern part of Quito is a partially abandoned area and is an unplanned space within the city. This is the reason why at the last semester ARO960, the class developed an urban plan where

with the objective to reorganize an area in order to provide it with economic, social and architectural growth and in turn link it to the rest of the city.

In the proposed urban plan, it was determined that the area of intervention was to be a residential area, surrounded by a protection area and multipurpose in terms of land use. Due to this feature,

the proposal is to create a center that combines education and work activities in order to meet the needs of the inhabitants.
The architectural project corresponds to an entrepreneurship center for empowering people on how to run a business and offer workspace for entrepreneurs, this project is located in the

neighborhood "unnamed 17". This proposed equipment occurs due to the current work dynamics, people in southern Quito, very often decides to engage in their own businesses, but

entrepreneurship is hampered by the lack knowledge.

Architecturally the project sets to give urban continuity without neglecting the surrounding environment, in turn, it establishes different uses within the same project to improve the dynamics of the

sector and their quality of life by finding various activities in the same place without having to travel long distances to find a particular workspace.
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1. ANTECEDENTES

1.1 Introduccioén al capitulo

El trabajo de titulacion de fin de carrera, comienza su proceso
en el noveno semestre de la carrera de arquitectura, en este
semestre se concluye con el tema del proyecto arquitectonico
que se va a desarrollar como trabajo especifico e individual
para la obtencion del titulo de arquitecto. Este trabajo se lo va
a realizar en base a un plan de ordenamiento urbano
realizado en noveno semestre (AR0960) que fue desarrollado

de la siguiente manera.

Etapa de analisis
En esta etapa se asigno por parte de los profesores la zona

de estudio a un nivel macro, de esta manera se hicieron las
delimitaciones del territorio a analizar a partir de ciertas
condicionantes las cuales fueron: normativa, demografia,

riesgos, factores fisicos, y la parte de investigacion historica.

En esta fase de analisis se realiza el acercamiento hacia el
territorio, es por esta razon que los estudiantes realizan
visitas de campo establecidas con un cronograma por parte
de los profesores y también realizan visitas individuales con
el fin de hacer un reconocimiento del area de estudio. Como
parte de estas visitas se logré acceder a la estacion de

distribucion de gasolina El Beaterio.

Como resultado de este proceso, se delimitd el area de
estudio en 2056 ha. las cuales estan delimitadas al norte por
la Av. Moran Valverde, al sur por el Canton Mejia, al oeste con
la Av. Maldonado y al este por la Av. Simén Bolivar  El
territorio que se va a estudiar se dividi6 para una mejor

comprension y levantamiento, y se realizaron 21 zonas

pequefias que respondian al nivel de consolidacion y division
politica, en cada una de estas partes se realizo el
levantamiento de tamano de lote, uso de suelo, altura de
edificacion, estado de edificacion, nivel de ocupacion,
movilidad y viabilidad, forma de ocupacién, areas verdes,

espacio publico, equipamientos.

Figura 1: Ubicacion del area de estudio. Turubamba y Quitumbe, superficie 2056 ha. Ubicacion
del terreno barrio “Sin nombre 17”
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Etapa de diagnodstico
En esta etapa de diagndstico, se realiza un analisis mas

profundo a partir de los indicadores urbanos levantados en la
anterior fase. La forma de analisis utilizada fue a través de un
analisis marco-logico el cual consiste en un cruce de
variables, de los diferentes indicadores para llegar a

establecer problema, causa y efecto.

Etapa de conceptualizacion
La etapa de conceptualizacion, es donde se llegd a

determinar las teorias urbanas y casos de estudio necesarios
para obtener un marco tedrico fuerte que respalde de manera
coherente al analisis antes realizado, ya que el trabajo debia
concluir con una propuesta acorde con las necesidades del

territorio.

Etapa de propuesta
Como resultado del diagnéstico realizado, y con una base

tedrica establecida como guia para la propuesta, esta etapa
del trabajo se dirige a la propuesta espacial del territorio
(sector sur de la ciudad de Quito, Parroquia Turubamba)
donde se reestructura a la zona de estudio con una vision a
futuro que se encuentra respaldada con cada uno de los
analisis realizados a partir de los indicadores antes
mencionados. La sintesis de la propuesta es un eje
estructurante a lo largo de la linea del ferrocarril, donde los
proyectos se iran emplazando en todo el eje de manera
dinamica y efectiva; estos proyectos estructurantes son los

que al término del curso, se escogieron como tema del
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Figura 2: Metodologia del taller de noveno semestre
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1.2.2 Conclusiones del diagnostico

Tabla 1: Conclusiones marco-légico
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La ocupacién desordenada y un crecimiento informal rapido dado en un periodo de 40 afios de 30 a 90 hab. por hectarea y que a
su vez desconecta el sector longitudinalmente por falta de vias en este sentido. La topografia como factor directo de influencia para
la irregularidad de la morfologia en las zonas no consolidadas.

Las vias se ven afectadas por las quebradas, la topografia empinada y las rieles del tren; el desuso de ciertas vias, el mal estado de las
mismas generan la despreocupacion por el Municipio de Quito para una nueva planificacion. El déficit de transporte publico se debe a la
baja demanda en sectores no consolidados o alta demanda en sectores de incremento poblacional resientes. Los conflictos vehiculares
se dan por la existencia de la zona industrial dentro de |la zona residencial.

Falta de control administrativo. Especulacion de suelos. Migracién de gente del campo a la ciudad. Rapido desarrollo urbano. Territorio
en proceso de consolidacion. Zonificacion

Falta de inclusion de las necesidades de los moradores dentro de la planificacién de la normativa
Mala urbanizacion o lotizacion del territorio
Crecimiento descontrolado y rapido de las zonas residenciales

Continua la expansion de la mancha urbana horizontalmente. Las redes de infraestructura no abastecen a la zona. No existe abasteci-
miento de espacio publico y equipamientos. Asentamientos informales construccion informal creciendo aceleradamente. Una gran
cantidad de terrenos baldios y de grandes extensiones que son focos de inseguridad y de contaminacion

Las proyeccion a corto y largo plazo, originan un desarrollo que se ha extendido en largos periodos de tiempo. En areas calificadas como
de alto riesgo, actualmente presentan construcciones informales. Los proyectos que originan ordenanzas especiales modifican la norma-
tiva en cuanto a altura y uso de suelo.

La construccion que es disefiada para un uso o actividad especifica y se le da un uso diferente, que exceda el disefio estructural o arqui-
tectonico puede producir efectos negativos en estructura o en acabados. El area de estudio no cuenta con la infraestructura indicada y
necesaria para abastecer las necesidades y actividades.

Las areas verdes se encuentran desatendidas por el Municipio. No se le da importancia ni valor a los bosques protegidos, no se respetan
las franjas de proteccion de quebradas y existe una falta de control del destino de los desechos de las industrias y las construcciones.
Las areas verdes se encuentran dispersas y desvinculadas. Relleno del 63% de las quebradas.

El crecimiento de la mancha urbana, sobre todo asentamientos informales, sin planificacién. La prioridad al espacio privado en contra-
posicion de la infraestructura publica. Las caracteristicas fisicas condicionan al emplazamiento del espacio publico. La falta de apropi-
acion de los habitantes hacia el espacio publico a escala local. Falta de mobiliario e infraestructura publica. La irregularidad de la
morfologia del sector. La ocupacion de uso industrial en zonas residenciales no consolidadas.

Descuido por parte del municipio. Falta de mantenimiento. Falta de infraestructura. Falta de planificacion.

Tomado de POU 2014 I, pag 128
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MORFOLOGIA

Gran cantidad de la zona de estudio se encuentra desconectada en su trama vial y se encuentra zonificada por usos, en donde existen manzanas sobredimensionadas. De igual manera la
mancha urbana evidencia un crecimiento que carece de planificacion por lo que las edificaciones dentro de los lotes se han configurado en un territorio disperso y sin conexiones.

MOVILIDAD

La movilidad del sector se ve afectada por el mal estado de la trama vial y las desconexiones de barrios. Posee un déficit y mala calidad en los sistemas de transporte publico y desabastecimien-
to de paradas de buses. No existen rutas especificas para transporte alternativo. Se ha creado conflictos vehiculares por el flujo de vehiculos pesados en zonas residenciales.

USO DE SUELO

Existe un incumplimiento con la normativa actual, generando incompatibilidad de usos en varios puntos lo cual ha limitado el desarrollo en el ambito residencial y afectando la calidad de vida
de los habitantes que viven cerca de industrias. Se presenta una problematica en cuanto al horario de actividades del sector, generando vacios en disitintas areas lo que refleja una escasa varie-
dad de usos del sector. Un ultimo punto conflictivo es la implantacion de vivienda en zonas de riesgo, lo cual a largo plazo se convierten en terrenos baldios por la falta de prevision en el ambito
constructivo.

FORMA DE OCUPACION

Mas del 50% incumple con la normativa.Estas formas de ocupacion se encuentra implantadas en proporciones de parcelario inapropiadas para el desarrollo de esta tipologia. No hay reparticion
equitativa de las formas de ocupacioén en todo el territorio

NIVEL DE OCUPACION

Dentro del sector, se presentan dos condiciones opuestas en los niveles de ocupacion, en las que identificamos como problema la subutilizacion de suelo, del 62% de los lotes, y en el caso
contrario, el 18% de los lotes se encuentran sobreocupados generando diversas condiciones insalubres en los dos casos. Solo el 20% de los lotes del sector, cuentan con un nivel de ocupacion
ideal, que tiene un rango del 50% al 75% del COS total establecido.

La subutilizacion causa deterioro de las edificaciones del sector, un gran porcentaje de construcciones se han concebido de manera informal de las cuales algunas se encuentran en pendientes
pronunciadas lo que genera una altura relativa. La topografia dificulta la construccion en ladera, evitando la consolidacion en altura. De igual manera las edificaciones que superan los 4 pisos
son abastecidas por vias locales, por ultimo la normativa admite el incremento de pisos en casos especificos.

ESTADO DE EDIFICACION

Las edificaciones tienenun mal estado por la implementacién de materiales improvisados o de mala calidad y la contratacion de mano de obra no calificada para la construccién. Debido a
existen propiedades que se encuentran deshabitadas o no tienen un mantenimiento constante, el estado de la edificacion se ve alterado produciendo un afectacién mas notoria. Tambien se
evidencia falta de infraestructura de equipamiento educativo necesario para abastecer al sector.

AREAS VERDES

El 70% de areas verdes accesibles no brindan confort ambiental, ni favorecen al medio ambiente. Existe desequilibrio y escases de areas verdes en el sector. Por otro lado, el 100% de las
quebradas estan contaminadas y el 80 % de las areas de proteccion especial se encuentran en mal estado y no aportan con vegetacion. Existe pérdida de las vertientes naturales, sin embargo
el area evidencia un buen porcentaje de metro cuadrado de area verde por habitante para la poblacion actual y a futuro.

ESPACIO PUBLICO

La trama vial presenta una problematica en cuanto a segmentacion, agrietamiento, proporcién, escala y falta de conectividad. De igual manera presentan pendientes superiores al 10% lo cual
complica de gran manera la accesibilidad universal. Las areas recreativas se adaptan a espacios improvisados y residuales por lo que dentro del sector la interaccion social en planta baja y
otros estratos, sobre todo en zonas industriales es escaza y limitada. La infraestructura del espacio publico no abastece a la densidad poblacional en sectores consolidados por lo que la invasion
por parte de las edificaciones hacia el espacio publico en vias es una realidad que refleja una priorizacién hacia el vehiculo.

EQUIPAMIENTOS

Falta o inexistencia de equipamientos. Deficit de equipamientos, en caso que existan se encuentran en mal estado o falta de infraestructura necesaria para su abasteciminto. Centralidades con
demasiado usos lo que genera barrios dispersos y sin consolidacion. prescencia de centralidades industriales que cohibe el crecimiento residencial y se corre el riesgo de generar zonificaciones
en el sector.

PROBLEMATICA'Y POTENCIALIDADES

Se generan islas urbanas y centralidades o zonificaciones que hacen que el sector sea imposible de consolidar homogeneamente, la ciudad
se fragmenta y se genera una falta de cohesion social por la discontinuidad del trazado. El territorio tiene un aconfiguracion dispersa y con
vacios generados en temas de uso de suelo lo que convierte a la morfologia en un tema poco legible.

Las vias en mal estado exigen la utilizacion del vehiculo vs otro medio de transporte para recorrer grandes distancias y para conectarse con
el centro de la ciudad. El déficit de sistemas de transporte publico genera el desabastecimiento en ciertos barrios. Los conflictos vehiculares
crean problemas con el transito peatonal e impiden el flujo continuo del vehiculo privado. Se crea un estancamiento de trafico considerable
en horas pico por ser vias de desalojo. Los flujos vehiculares del sector hacia las avenidas y el retorno de las mismas.

El desarrollo progresivo y de cierta manera pausado ha generedo una ciudad zonificada, donde el crecimiento de la mancha urbana demues-
tra una plaificacion improvisada. La falta de prevision en un planeamiento ha decaido en inseguridad en la zona; la cohesion social se
complica debido a la falta de variedad de usos los cuales en la acrualidad compiten y no cooperan para un buen funcionamiento.

Dentro de la zona se presenta un entorno optimo para la improvisacion en el ambito constructivo, factor que genera un ritmo de crecimiento
indeterminado que en ciertas ocaciones es muy acelerado mientras que en otros se paraliza. La manifestacion mas clara de este fenomeno
es la existencia de la vivienda informal la cual tiene un gran porcentaje dentro del sector de estudio.

Existen varias causas, que generan los niveles de ocupacion del sector, como: la morfologia de manzanas y lotes, que se caracterizan por
sus grandes dimensiones, que llegan hasta los 40 000 m2, o en caso contrario, lotes de dimensiones minimas, dando insalubridad en las
viviendas. La diversa topografia que presenta el sector, es otra variable que dificulta la consolidacion y la accesibilidad a ciertas manzanas
del sector. El nivel socioeconémico es una condicionante para una eficaz consolidacion del sector ya que se va construyendo segun la capa-
cidad econdmica de los habitantes del sector.

Se ha generado un modelo de arquitectura no responde a una planificacion, lo que impide establecer un perfil urbano, asi como los lote
vacios . La falta de consolidacion, genera pérdida de importancia a las vias principales asi como a todo el sector, si se da el crecimiento
total en altura pueden colapsar las vias de acceso. Riesgo a perder la escala comunal por cambio de alturas en ciertas zonas del sector. La
zona con mayor pendiente, se puede potencializar con un desarrollo de viviendo mas densa y con mayor altura

El material de calidad inferior afecta a la edificacion a lo largo del tiempo, siendo este costo de reparacion o reposicion futuro mucho mas
alto que lo ahorrado en un principio. La edificacién en mal estado en conjunto proporciona a las personas que visitan el sector, una sensacion
de descuido y de inseguridad.

No hay aprovechamiento ni incentivo en el uso de las areas verdes, convirtiéndolas en espacios impersonales. Se pone en riesgo la pobla-
cion que se encuentran en las zonas de relleno, por los movimientos en masa. Pérdida de biodiversidad. No se mantiene un buen estado
e imagen urbana del sector.

Dificultad de lectura del espacio publico. El espacio publico es inaccesible para cualquier tipo de usuario. Las aceras se vuelven intransita-
bles e inseguras. Desplazamientos peatonales muy extensos. Desconexion y discontinuidad especialmente en vias de caracter sectorial y
local. Falta de espacios de interaccion social en la zona de estudio. Falta de interaccion social. Conflictos de movilidad peatonal y vehicular.
Pérdida de relaciones sociales en distintos niveles. Apropiacion de espacios privados para abastecerse de espacio publico.

No hay aprovechamiento ni incentivo en el uso de las areas verdes, convirtiéndolas en espacios impersonales. Se pone en riesgo la pobla-
cién que se encuentran en las zonas de relleno, por los movimientos en masa. Pérdida de biodiversidad. No se mantiene un buen estado
e imagen urbana del sector.
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1.2.3 Propuesta
1.2.3.1 Estructura espacial

La estructura espacial que se propuso para el territorio, se la
manejé por escalas y el rango de influencia que éstas
abarcan. Las centralidades de mayor alcance son las que
abarcan a Guamani, Quitumbe y el mercado mayorista ya
que son territorios que influyen directamente en las
actividades de los habitantes de Turubamba, dentro de la
parroquia se hace un reconocimiento como centralidad a la
estacion de combustibles el Beaterio, y se integra como

centralidad a los barrios analizados en el trabajo.

N
\=
= Chillogallo Beaterio Mercado Mayorista
~ Quitumbe - Centralidades de Turubamba & Estacion del Metro
Guamani Policentralidad de Turubamba Estacion de Transporte

Figura 5:Estructura espacial segun centralidades
Tomado de POU 2014 Il, pag 141

1.2.3.2 Vocacion del suelo

La vocacidn de suelo se establecio a partir de las actividades
predominantes de cada uno de los barrios y se llegé a
establecer como estas actividades pueden fortalecer las
centralidades a través de los proyectos estructurantes, es de
esta forma cdmo se propuso cada zona de intervencion

expresada en el siguiente mapa.
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Figura 6: Vocaciones de uso de suelo
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1.2.4 Zona a intervenir.

Residencial

Area protegida @ Mltiple @

En el desarrollo del Plan de ordenamiento urbano (P.O.U ), se
establecieron zonas de intervencion de acuerdo a las
centralidades que se establecieron como potencializadoras
del territorio, para crear una fuerte identidad de los habitantes

y una mejor calidad de vida.

Estas zonas acogen proyectos que se estructuran a partir del
eje del ferrocarril, las zonas crean en si una red de proyectos

necesarios para el territorio.

El proyecto que se escogié como trabajo de titulaciéon es un
centro de capacitacion y desarrollo de microempresas en la
parroquia de Turubamba, ubicado en la zona dos de

intervencion.

1.2.5 Vision del futuro

La vision de futuro se plantea como una afirmacion que se
realizara dentro de un tiempo determinado, en el caso de este
trabajo se estima que el territorio analizado debera tener
estas caracteristicas para el ano 2026. Un fragmento de esta

vision de futuro se redactara a continuacion.

Conservacion @

Modificacion - Reestructuracion

Figura 7: Intervenciones en el area de estudio
Adaptado de POU 2014 II, pag 129
“Sector equilibrado, autosuficiente.
Lo individual sea complemento de lo colectivo.
Produccion participativa.
Red estructurada de actividades y servicios.

La red de conexiones garantizaran el desarrollo
social, econémico y cultural del sector.
Oportunidades a partir del cambio de activiades.
Brindara espacios diversos e inclusivos, donde la
dinamica social se reconozca en un ambiente de
cooperacion y no de competencia.”

Figura 8: Fragmento de vison del futuro
Adaptado de POU 2014 Il, pag 136

1.2.6 Estrategias especificas de la zona a intervenir

Cada una de las zonas identificadas, posee un planteamiento
para cada indicador urbano que se analizé, de esta forma la
propuesta se la realiza de una manera integral. A
continuacion se desplegaran los diferentes indicadores que

se han desarrollado.

Existen dos tipos de estrategias, las primeras cumplen con
los parametros de uso de suelo, forma de ocupacion, altura
de edificacion y tamano de lotes. El siguiente grupo de

indicadores responde a las redes estructurantes .
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Figura 9: Propuesta morfolégica
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Figura 10: Propuesta morfolégica
Adaptado de POU 2014 II, pag 160-161

1.2.7 Red de proyectos complementarios

Dentro del desarrollo del plan de ordenamiento urbano, se
debia planificar una red de equipamientos complementaria
que apoyaran a los equipamientos estructurantes que se
despliegan por toda la zona de la linea del ferrocarril. Estos
proyectos se piensa que sean ejecutados para el afio 2026
considerando los aspectos demograficos y de normativa, el
proposito de estas redes de equipamientos es buscar una

mejor calidad de vida para los habitantes a diferentes

escalas: barrial, sectorial y zonal.
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Figura 11: Propuesta morfolégica
Adaptado de POU 2014 Il, pag 170
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CENTRO DE EMPRENDIMIENTO PARA LA CAPACITACION Y
A\, DESARROLLO DE MICROEMPRESAS.

CENTRO TECNOLOGICO DE DISENO INDUSTRIAL
Es un centro de ensefianza que apoya con la capacitacién técnica a
los obreros del sector, estas personas posteriormente podran acudir

al centro después de su formacién, para adquir conocimientos de |

cémo manejar su emprendimiento.
CENTRO TECNOLOGICO SECUNDARIO
Es un colegio enfocado en la educacion técnica, al graduarse

éstos jovenes serian unos grandes usuarios potenciales del I
centro de emprendimiento.

MODELO DE MERCADO PRODUCTIVO Y DISTRIBUIDOR
El mercado de comercio, intercambio y produccién de productos,

esta asociado a los pequefios productores que buscan nuevas
oportunidades de comercializacion y promocion, es por esta
razén que pueden acudir al centro de emprendimiento en donde
podran adquirir estos conocimientos.

CENTRO INTEGRADO DE SEGURIDAD
El centro integrado de seguridad funciona como un equipamiento

de apoyo y monitoreo a todo el sector donde esta ubicado el
centro de capacitacion y desarrollo de microempresas

|
|
|
CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL Y CUIDADO DE LA @
|
7

TERCERA EDAD
Es un centro donde las nifios, adultos mayores y familiares de los

emprendedores pueden acudir para su cuidado diario.

VIVIENDA PROGRESIVA
El proyecto de vivienda en un punto atrayente para nuevas
familias, estos nuevos habitantes del sector son un potencial
usuario del centro de emprendimiento.

Figura 12: Propuesta morfoldgica
Adaptado de POU 2014 Il, pag 181

1.3 Justificacién del proyecto
1.3.1 Estado actual

Es importante reconocer el estado actual en el que se
encuentra el tema que se va a tratar en el trabajo de
titulacion, ya que a partir de la informacion recopilada se tiene
una visién general de como esta el campo informativo con

respecto de la investigacion.

En este caso se ha realizado un previo sondeo de las
estadisticas que justifican la importancia de un centro donde
los habitantes de Turubamba se apoyen para capacitarse y a

su vez desarrollar una microempresa.

El crecimiento poblacional provoca ciertas demandas de

infraestructura, servicios, vivienda y de centros de comercio.

Tasa de crecimiento poblacional nivel nacional

. Quito

El resto de
ciudades

Figura 13: Crecimiento poblacional nacional
Adaptado de Quito Estadisticas del Distrito Metropolitano, 2010

Crecimiento poblaciénal en Quitumbe

Crecimiento en un
periodo de diez
afnos

Figura14: Crecimiento poblacional
Adaptado de Quito Estadisticas del Distrito Metropolitano, 2010

Dentro de la zona de estudia existen 73 265 habitantes en
estado econdmicamente activo, lo que es un numero elevado
teniendo en cuenta que representa el 56% de la poblacion

total del territorio.

Existen factores urbanos y sociales que determinan una
justificacion para el proyecto, tales como el estado de
consolidacion en que se encuentra el territorio, el
abastecimiento de servicios, y aspectos sociales como la

migracion.

Dentro del area de estudio se pudo identificar ciertas
caracteristicas correspondientes a la zona (2) en donde se ha
establecido la ubicacion del proyecto (especificada en el
punto 1.2.5) esta zona se encuentra en una etapa de
formacion lo que indica que se encuentra de un 0 a 25% de
ocupacién de suelo, parte de esta caracteristica de la
ocupacién de suelo se debe a que la zona se encuentra al
limite metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito y es
donde la ciudad se encuentra en la ambiguedad de lo urbano
y lo rural, dando diversas caracteristicas a la ocupacion de
suelo como lo son las zonas industriales, agricolas y
residenciales, dentro de la propuesta espacial se determino
que la zona (2) debe corresponder a residencia. Al estar
dentro del Distrito Metropolitano de Quito las personas que
migran de otras provincias ven atractivo el sector asi como
para las nuevas familias que se forman es una buena opcion
para desarrollar su nueva vida, en consecuencia de esta
nueva ocupacion se necesitan desarrollar diversos proyectos
que apoyen la consolidacion del sector, de esta manera es
importante impulsar la economia y el trabajo auto sustentado

ya que las personas siempre buscan nuevas fuentes de



trabajo para que su economia familiar se vea beneficiada,
dentro Turubamba se encuentra un alto porcentaje de
microempresas y una falta de instituciones que apoyen a este
tipo de actividad. La institucion mas cercana se encuentra en

la Villaflora.
Poblacion econdmicamente activa
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
T™etTreT ..
R
e o o o o o

Figura 15: Demografia

Adaptado de POU 2014 Il, pag 31
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Figura 16: Nivel de ocupacién
Adaptado de POU 2014 Il, pag 72
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Figura 17: Equipamientos
Adaptado de POU 2014 Il, pag 125
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Figura 18: Factores sociales, 2014

1.4 Objetivos generales

Objetivos principales del proyecto son:
. Potencializar las capacidades de los emprendedores,

dotandoles de conocimientos para mejorar su desempefo

dentro del mercado en el que se desenvuelven.
. Capacitar a las personas del sector para mejorar su

economia asi como la economia local.

. Potencializar el emprendimiento existente para

generar nuevas fuentes de trabajo.

1.4.1 Objetivos socio-econémicos

. Crear espacios de interaccion donde las personas
puedan compartir sus conocimientos y vivencias para el

enriquecimiento de la comunidad asi como del sector.
. Fomentar el modelo de desarrollo productivo que se

planificé para que el sector se trasforme en un polo de

desarrollo dentro de la ciudad.
. Mejorar la calidad de vida a través de la capacitacion

de las personas que han optado por este modelo de

subsistencia.
. Fortalecer la nueva condicion de centralidad que se

propone a través de los proyectos estructurantes.

1.4.2 Objetivos Culturales

. Valorar la actividad manufacturera como una fuente de
trabajo asi como lo que representa su trabajo dentro de la

sociedad.
. Integrar y valorar dentro de la sociedad el trabajo de

las pequefias empresas.
. Dar a conocer el trabajo de los microempresarios

atrayendo a potenciales emprendedores.
. Promover la equidad de género, ya que la mayoria de

los emprendedores son mujeres.

1.4.3 Objetivos Ambientales

. Estudiar las condiciones del sector para proponer una

arquitectura que dialogue con el entorno.
. Disenar eficientemente el uso de las areas verdes

aprovechando la condicion de quebrada del terreno.

1.5 Objetivos especificos
Objetivos Urbanos

. Disefiar un proyecto que dialogue con su entorno
urbano y que contribuya a la interaccion de las personas con

el espacio.
. Generar un punto de referencia a escala barrial.

Objetivos Arquitecténicos

. Estudiar nuevos modelos de oficinas, para entender la
espacialidad, y proponer nuevas formas de ocupar el espacio

para trabajar.
. Establecer espacios flexibles que se adapten a las

necesidades de las personas que acudiran al centro de

emprendimiento para capacitar y desarrollas microempresas.
. Disefar un espacio digno y estéticamente agradable,

funcionalmente util, y atractivo hacia las personas que

acudiran diariamente al centro.
. Adaptarse formalmente a elementos influyentes en la

zona, tanto naturales como artificiales.
. Conformar tanto espacios comunales como espacios

publicos que permitan una cohesion social entre usuarios

internos y externos.



1.6 Alcances y delimitaciones

Dentro de la investigacion pertinente para el trabajo de
titulacion se optara por investigar informacién con respecto a
como la gente desarrolla la microempresa, y como esta se
plasma de forma espacial. También se indagaran teorias
relacionadas con el espacio y como estas influenciaran para

realizar actividades de diferentes tipos.

Es importante recalcar que se buscaran proyectos con los
diversos requerimientos del proyecto a desarrollarse para
analizar como se han trabajado los diferentes espacios

necesarios para este tipo de proyectos.

La intencion del proyecto es concluir con un equipamiento
que pueda dotar de una buena conexién urbana al entorno
con la edificacion, ademas de desarrollar una correcta
funcionalidad tanto dentro del edificio como en su parte
exterior. El detalles

proyecto llegara a determinar

constructivos y estrategias sostenibles.

1.7 Metodologia

El trabajo de titulacion busca obtener resultados espaciales
como conclusion a un analisis de diferentes factores teoricos
que se buscan de acuerdo al proyecto a desarrollarse.
Primero se debe analizar diversas teorias que soporten los
objetivos y las primeras ideas del proyecto. Es importante
establecer antecedentes histéricos para saber el proceso que
ha tenido la microempresa como una asociacion de personas
para entender como se ha manejado espacialmente y que
tienen tanto

necesidades las microempresas y los

emprendedores.

Posteriormente se realizara un analisis completo del entorno
donde va a estar ubicado el proyecto para asi determinar
directrices importantes de disefo, este analisis debe
componerse por aspectos urbanos (relaciones espaciales,
movilidad, etc.) y por aspectos naturales (recursos hidricos,

radiacion solar, etc.)

Al finalizar las etapas investigativas y de analisis
obtendremos diversas directrices para plantear la idea base

que nos llevara a desarrollar el proyecto arquitectonico.

1.8 Situacion en el campo investigativo

“‘Dentro del Plan Nacional del Buen Vivir 2013-2017
que ha desarrollado el gobierno de la Republica del Ecuador,
se recalca que las personas realizan diferentes actividades
para su sustento economico, algunas se apoyan en el sector
publico otros en el privado y existen un gran porcentaje que
se encuentran dentro del sector denominado economia
popular.”(SENPLADES, 2013)

Con el Plan Nacional del Buen Vivir, el gobierno apunta a
generar trabajo digno, es por esta razon que pretende apoyar
a un sector donde la economia esta basada en pequenas y
medianas  asociaciones familiares, particulares o
asociaciones que representan un 64% de la economia del
pais. La constitucidén a su vez, reconoce que este sector de la
poblacién es muy importante ademas de recalcar que es un
auto sustento y una busqueda de supervivencia donde el
objetivo primordial es este y no el del capital (SENPLADES,

2013. Objetivo 8).

Este objetivo se debe alcanzar brindando a las personas

conocimiento para generar trabajo digno y mejorar las
condiciones en las que ellas se encuentran dentro de este
amplio sector econdmico que existe en el pais, reduciendo el
trabajo en las calles y fomentando la sostenibilidad de las

actividades econémicas.

Por estas multiples razones, el proyecto de un centro de
desarrollo y capacitacion microempresarial es viable ya que
se encuentra alineado con los objetivos establecidos dentro
del Plan Nacional del Buen Vivir, ya que es abordado por
diferentes aspectos. Ademas, esta también alineado a la Ley
Organica de Economia Popular y Solidaria del Sector
Financiero, la cual responde al conjunto de actividades
econdmicas que representan a un individuo o a un colectivo
los cuales se deben autogestionar, donde debe primar el
trabajo sobre el capital (Asamblea Nacional del Ecuador,
2011)

La microempresa es una forma de organizacion que
comprende actividades socioecondmicas populares, como
emprendimientos familiares, vecinales, micro unidades
productivas, las personas que trabajan a domicilio, los
comerciantes minoritarios, los talleres y pequefios negocios,
entre otros, que se dedican a la produccion de bienes y
servicios destinados al autoconsumo o a su venta en el
mercado para generar ingresos para su auto subsistencia.

(Asamblea Nacional del Ecuador, 2011)

Dentro del Codigo Organico de la Produccion se menciona a
la microempresa: "Autorizar la creacion y supervisar el
desarrollo de infraestructura especializada en esta materia,
tales como: centros de desarrollo MIPYMES, centros de

investigacion y desarrollo tecnolégico, incubadoras de



empresas, nodos de transferencia o laboratorios, que se
requieran para fomentar, facilitar e impulsar el desarrollo
productivo de estas empresas en concordancia con las leyes
pertinentes de cada sector” (Asamblea Nacional, 2010: Libro
[, art. 54, literal c). De igual forma, este texto busca “apoyar
el desarrollo de procesos de innovacion en las empresas
ecuatorianas, a través del disefio e implementacion de
herramientas que permitan a las empresas ser mas eficientes
y atractivas, tanto en el mercado nacional como en el
internacional” (Asamblea Nacional, 2010 Libro IlI, art. 59,

literal e).

1.8.1 Viabilidad del tema

La vision de futuro para este territorio se relaciona con la
ciudad productiva, asi como con un territorio que trabaje en la
cooperacion y no en la competitividad, un territorio que se
auto-gestiona y que sea un ejemplo como polo de desarrollo

y de apoyo de la ciudad.

Es importante mencionar que este tipo de equipamiento
forma parte de un nuevo concepto de trabajo, por ende la
bibliografia especifica o estadisticas al respecto, no es muy
comun dentro del pais, sin embargo hay organizaciones o
documentos desarrollados en torno a temas asociados como
las microfinanzas, o el comercio informal. Sin embargo, se
puede estudiar a los referentes de este tipo de proyectos, que
se han encontrado mayoritariamente en Espana y Estados
Unidos. Estos son dos de los paises que tienen la mayor
cantidad de espacios para emprendedores y coworking. La
investigacion de estos proyectos se la puede realizar

mediante las paginas web de los mismos.

Adicionalmente, existe una institucion
CONQUITO,

economica, que es una institucion la cual provee de apoyo a

municipal:

la agencia metropolitana de promocién

los emprendedores y ha realizado trabajo con el desarrollo de
la microempresa, es por esto que esta agencia metropolitana
sera de gran soporte para la investigacién puesto que posee
informacion necesaria para el proyecto ademas de haber
demostrado apertura para colaborar en el desarrollo de este
trabajo. En Quito existe una comunidad de emprendedores
llamada Impacto Quito, esta comunidad es una fuente

importante de desarrollo para el proyecto.

Finalmente, la investigacibn puede ser apoyada con
entrevistas a personas del sector que estén involucradas en
emprendimientos para detectar sus necesidades, con
personas que trabajen en el ambito de desarrollo empresarial

y apoyo a emprendimientos pequenos.



1.9 Cronograma de actividades

Tabla 2: Cronograma

Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Enero Febrero
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2. FASE ANALITICA

2.1 Introduccion al capitulo

El siguiente capitulo abordara diferentes temas que son
esenciales para el desarrollo del proyecto arquitectonico. Dos
de estos temas se relacionaran con aspectos econdémicos,
alrededor del mundo y localmente, esto nos servira para
sacar conclusiones de cuadles son las razones para
desarrollar el proyecto arquitectdnico , ademas de arrojar las

primeras necesidades espaciales del equipamiento.

La historia es un factor fundamental dentro de la investigacion
para entender como la humanidad ha evolucionado con
respecto a las condiciones y tipos de trabajo, ya que en la
actualidad existen varias opciones a la hora de ser productivo
no todas las personas optan por el mismo tipo de espacios,
condiciones y horarios. Por esta diversidad de opciones se
realiza un breve recorrido por la historia para poder entender
doénde y cdmo se evidencian las primeras microempresas.
Posterior mente se realizara un analisis de la situacion actual
de las microempresas dentro del territorio asignado para el
proyecto, esto es importante para la justificacion de la
implantacion del centro de emprendimiento dentro de este

sector.

Al comprender estos dos temas anteriormente mencionados,
es importante revisar teorias tanto arquitecténicas como
sociales que se relacionen con las intenciones del proyecto
para poder plantear espacios verdaderamente utiles para las
necesidades de los usuarios. Cémo complemento se debera
analizar planteamientos urbanos y arquitecténicos a nivel

nacional o internacional, para estudiar cdmo los proyectos

afrontaron las necesidades de cada programa arquitecténico
y asi llegar a conclusiones de contribuyentes para el

proyecto.

Para complementar la fase analitica se debera hacer el

respectivo analisis de terreno para Vvisualizar las
condicionantes del terreno que influiran directamente dentro
de disefio arquitectonico del proyecto, realizar este analisis
es fundamental ya que se desglosara en aspectos
topograficos, ambientales, urbanos, y sociales.

2.2 Antecedentes historicos
2.2.1 Edad media y trabajo

En el siglo IX y X se produjeron varios cambios en la
estructura social y econdmica que trajeron nuevas ideas de
trabajo, unos de los factores que influyeron a este
acontecimiento fue el incremento de la produccion agricola,

las cruzadas y el desarrollo mercantil.

El aumento de produccion se dio por el crecimiento
poblacional y por el grado de especializacion al que llegaron
los metalurgicos con las herramientas de trabajo para el
cultivo, esto provocd la venta de excedentes a toda la
poblacion lo que marcé un comienzo del comercio; el
concepto de economia y de su beneficio ofertando productos

se fortalecio. (Gonzalez, 2001)

Las cruzadas reactivaron el comercio maritimo y la industria
artesanal, dejando de lado la agricultura como la unica fuente
de subsistencia, esto provocd cambios a nivel social y
economico, volvio a circular dinero y se crearon los burgos.
(Gonzalez, 2001)

El concepto de "comerciante" se pone en apogeo, ya que

estas personas iban de ciudad en ciudad ofertando sus
productos, al establecerse este tipo de comercio se vio la
necesidad de establecer talleres para generar mas actividad
econdmica, estos talleres se establecieron en los burgos
feudales. Existié una division de actividades econdmicas, los
burgueses comerciantes y los artesanos, los cuales se
agruparon en gremios Yy corporaciones, este tipo de
organizaciones les permitia desarrollarse de manera

equitativa y apoyarse entre si. (Gonzalez, 2001)

Los gremios se establecieron como wuna entidad
administrativa donde existian posiciones jerarquicas: los
maestros, oficiales y artesanos, se puede etiquetar a esta
organizacion como una microempresa por la composicion
estructurante (un numero pequefio de personas que la
conforman) de sus miembros asi como la pequena
produccion que se llevaba a cabo, estas personas veian
como medio de subsistencia integrarse a una de estas
actividades para fortalecer su economia familiar asi como lo

hacen los emprendedores. (Gonzalez, 2001)

Figura 19: Ejemplo de oficios en la edad media
Tomado de Odisea 2008, 2010
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2.2.2 Mercantilismo y trabajo

Las ideas del mercantilismo responden a las situaciones del
momento. El mercantilismo fue un resultado de algunos

factores historicos que desembocaron en cambios
economicos y sociales, los burgueses como se los conocia
en la edad media eran una clase exclusiva y adinerada y los
artesanos pasaron a ser asalariados, lo que nos dice que el
trabajo y sus diferencias se alejaron y se marcaron
diferencias fuertes entre trabajador y empleador. (Gonzalez,

2001)

El capital paso a ser muy importante por la escases de
productos tanto de la tierra como los producidos por el
hombre; este fendmeno apareci6 después del
descubrimiento de América y cuando esta ya estaba
agotando sus recursos en oro y plata, es por esta razén que
el capital comenzé a tener mucho interés dentro de la

economia de cada nacion. (Gonzalez, 2001)

La idea de asociarse y de ayudarse entre si de los artesanos
va desapareciendo, lo que hace que la pequefa industria
pierda su fuerza de trabajo, todos los beneficios gremiales se
han perdido y lo que interesa ahora son los grandes
movimientos de dinero y mercancia donde el capital es mas
importante y valorado que el trabajo de los gremios
(maestros, oficiales y aprendices). La dimension de la
productividad crecio y por ende las plazas de trabajo tenian
otra vision, aparecio el concepto de un obrero asalariado y un
empleador que se llevaba toda la ganancia gracias a los

bajos salarios.

Figura 20: Mercantilismo
Tomado de Arte historia, s.f

2.2.3 Revolucion industrial

Algunas leyes relacionadas con el mercantilismo se
abolieron, se dio una migraciéon muy fuerte del campo a la
ciudad a consecuencia de un cambio en la politica de cémo
se manejaban las tierras agricolas, muchos campesinos se
vieron obligados en dejar el campo y trasladarse a la ciudad

a buscar oportunidades. (Gonzalez, 2001)

En la época de la revolucion industrial se dan muchos
inventos, que se los puede catalogar de emprendimientos ya
que requirieron de innovacion e iniciativa asi como del factor
riesgo para poder ser creados. Estos inventos son muchos y
algunos de ellos por nombrarlos son: el dinamo (maquina de
corriente), maquinas a vapor, la imprenta, etc. (Gonzalez,
2001). Cada uno de estos inventos tuvo un efecto en el
ambito laboral de la época ya que lo que se hacia
anteriormente con un grupo reducido de personas, ahora
gracias a las maquinas no se requeria de muchos obreros y

se podia maximizar la produccion y obtener mas ganancias.
El capital estaba sobre los trabajadores que tenian salarios

bajos, muy poca gente podia acceder a un conocimiento

superior, y muchos quedaron desempleados.

Figura 21: Revolucién industrial
Tomado de Sobre historia, s.f

El trabajo pas6 de ser instituido por pequefias empresas
familiares a grandes industrias sin ninguna garantia de
trabajo y bajas condiciones laborales, las condiciones de vida
eran muy bajas ya que lo que mas importaba en esta etapa

de la historia era la productividad y el capital.

2.2.4 Post-revolucion industrial

La revolucién industrial se vio afectada por la primera guerra
mundial, ya que al existir tanta produccion de los paises
industrializados, existia una tensién entre ellos por sus

exportaciones y ganancias comerciales. (Gonzalez, 2001)

A consecuencia de la primera guerra mundial se dieron
cambios en el ambito laboral, las mujeres ocuparon cargos
que antes no se les permitia y las condiciones politicas del
trabajo mejoraron tanto para las mujeres como para los nifos,
ya que se establecieron leyes y condiciones con respecto al
trabajo infantil dentro de las fabricas. Se cre6 la Organizacion

Internacional del Trabajo (OIT). (Gonzalez, 2001)
El tipo de trabajo fue el mismo, pero con mas regulaciones en
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favor de los trabajadores. ElI cambio del enfoque del trabajo
se fue dando de a poco y el conocimiento comenzé a tener
mas protagonismo dentro del campo laboral; el conocimiento
fomentd la investigacion y los nuevos inventos en favor del
trabajo surgieron, la tecnologia fue uno de los desarrollos
mas importantes ya que revoluciond la forma de trabajo, los
servicios se trasformaron en un factor mayor que los

productos.

La produccion de conocimientos y servicios establecieron
otros tipos de trabajo, cambiando el ambiente y las politicas
que se manejaban para este tipo de trabajos que requerian
de un desarrollo de conocimiento no tan automatizado como

lo era el trabajo dentro de las fabricas.

El tipo de trabajo se diversificd, y los espacios también, aqui
es cuando se ve como los rascacielos son una respuesta
inmediata a las nuevas formas de trabajo, uno de los mayores
exponentes dentro de este ambito fue Mies van der Rohe y el
desarrollo del Seagram como espacio de trabajo en planta

, 1
libre.

Dentro de la evolucion del trabajo se puede decir que en la
actualidad se ven diferentes tipologias donde la tecnologia
esta presente. A pesar del desarrollo tecnolégico las crisis
economicas han marcado varias etapas de desempleo y
busqueda de oportunidades y hoy en dia la situacién se sigue
repitiendo, es por esto que el emprendimiento como una
forma de obtener trabajo es muy comun asi como el esfuerzo
por realizar redes de trabajo que colaboren entre si para

generar fuentes de empleo.

Figura 22: Post industrializacion
Tomado de Energy puzzle, s,f

1 El Seagram es el nombre de uno de los rascacielos desarrollados por el arquitecto Mies
van der Rohe, este edificio estd implantado en la ciudad de New York, E.E.U.U. El
planteamiento arquitectonico se basa en que, el espacio donde se desarrollan las

actividades de los usuarios este libre del mayor nimero de columnas.
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2.3 Analisis de parametros teoéricos

2.3.1 Situacion mundial del empleo

Hoy en dia la situacion mundial con respecto al trabajo, no es
buena, algunos paises del mundo se encuentran en
situaciones de crisis donde el desempleo tiene unas tasas
elevadas, y los mas afectados son los jévenes y las mujeres.
Segun el banco mundial doscientos millones de personas se
encuentran desempleados, un gran porcentaje de estas
personas son mujeres que han sido discriminadas por su
género. (Mundial, 2012)

La situacion del empleo en paises en vias de desarrollo se
caracteriza por diferentes factores tanto econémicos como la
dinamica social que cada pais lleva, al contrario, en los
paises mas desarrollados considerados del primer mundo,
los empleos toman en cuenta los horarios de trabajo y el
numero de trabajadores, a pesar de esta caracterizacion en
los paises en vias de desarrollo el trabajo autonomo y el
agricola se manifiesta en gran cantidad y esto se debe a que
mucha gente ve oportunidad de llevar una mejor vida de esta
manera, a ser una persona asalariada ya que estas
oportunidades son exclusivas para personas con un nivel

educativo o social.

Existen diferentes formas de produccion que se evidencian
en los paises en vias de desarrollo estos se pueden clasificar
como tradicionales, modernos, trabajo no especializado, y

agricultura de subsistencia. (Mundial, 2012)

Estos trabajos se caracterizan por un alto grado de
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Figura 24: Empleo, informe sobre el desarrollo mundial, Banco munidal, Panorama general, 2012
Adaptado de Mundial, 2012

, . . . . , "Existen definiciones de microempresas que toman en
informalidad, lo que implica una produccién baja. Existe una

. . . cuenta el numero de trabajadores que poseen asi como
gran desigualdad de género entre las mujeres y los hombres

. , . también sus ingresos anuales, esta definicion varia de
que acceden a un trabajo, de igual manera los jovenes ven

e acuerdo a la situacién de cada pais, Por ejemplo, segun la
dificultades para obtener empleo sobre todo en lugares P jemp 9

. - . Comision Europea, microempresa es aquella empresa que
donde el pais se ve envuelto en una crisis econdmico como

i 1 I I io igual
sucedio en Espafa a inicios del 2012 donde el 50% de los tiene menos de 10 empleados, un volumen de negocio igua

., , , ) o inferior a 2 millones de euros y un balance anual igual o
jévenes no conseguian trabajo. (Mundial, 2012) y 9

inferior a 2 millones de euros ".(dos millones de euros

2.3.2 Microempresas equivalen a 1.097.200,00 de dolares) (Red Autébnomos)

" . ~ La definicién de lo que implica una microempresa, esta ligada
Las microempresas son empresas pequefias que

, . a ciertas variables determinando el medio en el que se ha
cuentan con una reducida mano de obra (a veces familiar),

. . . desarrollado y constituido una microempresa, su composicion
unos recursos financieros y tecnoldgicos escasos, y una

oroduccion a pequefia escala, Se centran en actividades y las pertenencias fisicas asi como las ganancias actuales

. . - . que reciben, diferira de acuerdo a los diferentes paises que
tanto industriales como de servicios, y constituyen una de las

o han reconocido este tipo de empresa. A pesar de tener ciertas
principales fuentes de empleo de las personas pobres en el

Tercer Mundo ". (Armifio, 2005-2006). variables dependiendo del pais en el que se encuentran; las



microempresas son instituciones que comparten su escala de
trabajo y su alcance de cobertura.

Estas pequefias instituciones economicas buscan
transformarse en un sustento econdémico para la persona que
las inicia, a estas personas se las denomina emprendedores
y suelen comenzar con una iniciativa nueva o diferente a
través de proyectos que comienza con una primera idea y se
van desarrollando por etapas hasta consolidarse como una

pequena institucion.

2.3.3 La microempresa y el emprendimiento

La real academia de la lengua define emprendimiento de la
siguiente manera:

1.- Emprendimiento se refiera a la accién y efecto de
emprender (acometer una obra).

A su vez emprender es acometer y comenzar una obra, un
negocio, un empefio, especialmente si encierran dificultad o

peligro.

"La palabra emprendimiento proviene del francés
entrepreneur (pionero), y se refiere a la capacidad de una
persona para hacer un esfuerzo adicional por alcanzar una
meta u objetivo, siendo utilizada también para referirse a la
persona que iniciaba una nueva empresa o proyecto, término
que después fue aplicado a empresarios que fueron
innovadores o agregaban valor a un producto o proceso ya

existente.” (Gerencie.com, 2010)

Emprender es llevar a cabo una idea para convertirla en un

proyecto que a futuro nos dara beneficios econdmicos

ademas de logros personales. Emprender significa que
generaremos nuestro propio empleo y también se genera

empleo para otras personas.

"El emprendimiento es un término ultimamente muy

utilizado en todo el mundo. Aunque el concepto de
emprendimiento siempre ha estado presente a lo largo de la
historia de la humanidad, pues es inherente a ésta, en las
ultimas décadas, éste concepto se ha vuelto de suma
importancia , ante la necesidad de superar los constantes y
crecientes problemas econdmicos."

gestion, 2013)

(Emprendimiento vy

En conclusién, emprendimiento es “aquella actitud y aptitud
de la persona que le permite asumir nuevos retos, nuevos
proyectos; es lo que le permite avanzar un paso mas, ir mas
alla de donde ya ha llegado. Es lo que hace que una persona
esté insatisfecha con lo que es y lo que ha logrado, y como
consecuencia de ello, quiera alcanzar mayores logros."
(Benites, 2013)

El emprendimiento surge como respuesta a una necesidad
causada por la economia del pais o por la dificultad de los
jovenes por encontrar un puesto de trabajo asalariado, como
lo podemos constatar en las estadisticas del grafico 21 que

corresponden a datos del banco mundial.

Dentro de la vida de un ser humano, existen diversos
‘emprendimientos” ya que este se lo puede realizar en
cualquier campo laboral o incluso en cualquier aspecto de
nuestras vidas, debido a que emprender es comenzar cada

uno de los pasos que damos en nuestra vida como comenzar

a caminar, decidir una carrera, etc. no todos estan ligados a
un aspecto empresarial pero si a la definicion de lo que
conlleva emprender. Por lo general las personas que se
denominan emprendedores, comienzan con una iniciativa de
pequefia escala, un negocio pequefio. y siempre deben tener

una meta.

Los conceptos de microempresa y el emprendimiento van de
la mano, trabajan en conjunto ya que al realizar un
emprendimiento (entendiéndolo como una iniciativa de
trabajo), se comienza con un negocio de pequena escala que
con el tiempo puede ir creciendo. La microempresa
normalmente esta asociada a un sectores econdmicos que
no tienen ingresos elevados, ya que estas personas buscan
oportunidades para surgir o buscan la independencia laboral,
en su mayoria estas personas solo han completado la
primaria , como lo veremos posteriormente con estudios
realizados por parte de una ONG establecida en el Ecuador

(USAID).

El emprendimiento se lo asocia generalmente a personas
jévenes que buscan oportunidad de desarrollarse como
profesionales, esto quiere decir que pueden poseer un titulo
de cuarto nivel o no. A pesar de esta diferencia, en términos
generales el microempresario( puede o no pertenecer a dicho
rango de edad mencionado anteriormente) siempre sera un

y el
microempresario, sin importar la condicion econdémica ni el

emprendedor emprendedor siempre sera un

nivel de estudios al que ha podido acceder.

Es importante recalcar que el nivel de educacidén no ha sido
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ESTADISTICAS EDUCACTIVAS

8 Graduado de universidad
Primaria completa 0

Secundaria completa

Figura 25: estadisticas educativas a nivel nacional
Adaptado de USAID, 2005

una barrera para las personas que realizan emprendimientos,
es por esta razon que un centro de emprendimientos, un
laboratorio de ideas o un incubadora de negocios es un
escenario muy favorable para que las personas puedan
mejorar tanto de forma administrativa y de produccion, ya que
en este tipo de establecimientos lo mas importante es
compartir el conocimiento para que todos mejoren y surjan

mejorando de manera colectiva
2.3.4 Manejo de las microempresas en el mundo

Existen diversos tratamientos que se le da a la microempresa
en diversas partes del mundo, y uno de ellos esta relacionado
con las leyes que rigen sus actividades, ya que los

parametros de como seran caracterizadas dependera de si

existen leyes o no que las respalden. En Ecuador, por
ejemplo, existe la ley de economia popular y solidaria que

ampara este tipo de negocios.

Un aspecto muy importante con respecto a la microempresa
es que estas se diferenciaran unas de otras por el avance
tecnoldgica y P.I.B de cada uno de los paises ya que hay una
definicion similar de lo que es una microempresa. Es por esta
razon que una microempresa constituida en un pais como
Japon diferira de una microempresa constituida en Ecuador y
Holanda ya que las condiciones econdémicas y tecnologicas
son diferentes, pero la esencia del proyecto tiene la misma

base.

Existe una tendencia a que la microempresa se encuentre en
paises en vias de desarrollo ya que donde hay dificultades o
crisis las personas buscan oportunidades, a consecuencia de
esto, es comun que no tengan politicas publicas como

respaldo de su actividad.

En paises cercanos a Ecuador, se encuentran iniciativas por
parte del sector publico y privado para incentivar a la gente a
emprender O mejorar sus negocios, una de estas
instituciones se denomina “Bogota emprende” la cual tiene
como mision:

“‘Promover y facilitar la creacién, crecimiento y
consolidacion de empresas que aporten valor agregado y
conocimiento a la economia y generen empleo”. (Secretaria

de desarrollo econémico, 2015)

Otra organizacion ubicada en Colombia se denomina

“Angeles inversionistas”, donde un empresario exitoso apoya
economicamente y con conocimientos a un emprendedor.
Esto funciona como una red de inversionistas a nivel de toda
Colombia, para acceder a una de estas inversiones se debe
alcanzar ciertas caracteristicas tales como, que la empresa
oferte productos validos en el mercado, un producto o
servicio competitivo, y que estos

puedan ingresar

rapidamente al mercado.

2.3.5 Microempresas en Ecuador

La microempresa en el Ecuador es una alternativa de trabajo
para muchas familias de estrato econdémico medio y bajo que
ven la necesidad de iniciar un proyecto para mejorar la
calidad de vida de su entorno familiar, siendo este el unico
ingreso o también se dan casos de microempresas que

complementan la economia de las familias.

Existen datos realizados por un estudio a cargo de USAID
(ONG) donde se afirma que un 33,5% de hogares en areas
urbanas poseen una o mas microempresas, otro dato
relevante es que el 25,7% del P.1.B del pais se da a través de

la microempresa. (Usaid, 2005).

Hogares urbanos del Ecuador,
con un empleo asalariado

Hogares urbanos del Ecuador que
poseen una 0 mas microempresas

Figura 26: Hogares del Ecuador pertenencientes a microempresas
Adaptado de USAID, 2005
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P.I.B que aporta la empresa

/\ grande, mediana y pequefa

/\ P.I.B que aporta la microempresa

Figura 27: Producto interno bruto,
Adaptado de Usaid, 2005

En el Ecuador, el mayor numero de microempresas se
evidencia en la region Costa, especificamente en Guayas
esto se debe a que es una provincia netamente comercial y el
mayor porcentaje de microempresas se dedica a esta area de
trabajo. En la regién sierra el mayor porcentaje de
microempresas se registra en la provincia de Pichincha, al ser
la provincia donde se ubica la capital del pais, y donde existe
un numero alto de poblacion, asi como una concentracion

alta de servicios. (Usaid, 2005)

Figura 28: Comparacion Pichincha Guayas porcentaje de microempresas, 2014

Figura 29: Porcentaje de microempresas que corressponde a cada provincia.
Adaptado de USAID, 2005

2.3.6 Clasificaciéon de microempresa

La microempresa al ser una institucion econdémica, se la
puede clasificar de diferentes maneras desde una vision

macro hasta llegar a una especificacion técnica.

No existe una clasificacion rigida y especifica del tipo de
microempresas que existen en todo el mundo, pero al
acercarnos a la realidad de nuestro pais podemos optar por

la siguiente clasificacion:

A un nivel macro podemos clasificar las microempresas en
rurales y urbanas. Las microempresas rurales responden a
las actividades de produccion agricola y las microempresas
urbanas responden a actividades de comercio, servicios y
produccion.

Existen muchas formas de clasificar el tipo de
microempresas, en este caso se ha escogido este tipo de
clasificacion por la importancia de cada una de las
actividades para la economia del pais. A continuacion se
desglosaran los diferentes tipos de microempresas, los
cuales se han clasificado segun la actividad que realiza el
microempresario, estos datos se ha registrado en las
encuestas realizadas por el estudio de “Microempresas y

microfinanzas en el Ecuador”. (Usaid, 2005)

DISTRIBUCION DE EMPRESAS POR SECTOR
ECONOMICO

8 Comercio 8"— Servicios @ Produccion

Figura 30: Distribucién de empresas por sector econémico
Adaptado de USAID,2005
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neumaticos

Transporte (taxis, buses,
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Figura 31: Porcentaje de produccion, servicios y comercio
Tomado de USAID, 2005

La tendencia en el Ecuador con respecto a la actividad de las
microempresas esta en el campo comercial, el 50,7% de las
microempresas se dedican a esta actividad econémica. Con
respecto a la region sierra, se tiene que un 55% del campo de
la microempresa esta dirigido al comercio, en particular la
venta de alimentos, bebidas, y otros articulos. A su vez, es
importante mencionar que las personas que estan a cargo de

estos negocios son en 52,3% mujeres. (Usaid, 2005)

2.3.7 Tipo de emprendimiento en Quito

La actividad econémica que se registra en mayor porcentaje
en la parroquia de Turubamba es el comercio al por mayor y
menor, seguida por la industria manufacturera. Segun las
categorias de microempresas este comercio se ve reflejado
en: Ventas de alimento, bebidas y otros articulos; venta de
vestuarios y zapatos; ventas de otros articulos pequefios;

otros articulos para el comercio. (ciudad, 2010)

COMERCIO

50,5%

Venta de alimentos, bebidas, y otros articulos

Venta de vestuario y zapatos

12,5%
limpieza

. Ventas de productos para el uso personal y
6,1%

Ventas de articulos pequefios
5,1% -
(chucherias)

Otros articulos para el
13,9%
comercio

Estos tipos de emprendimiento se ven reflejados como una
independencia de trabajo, lo que se refiere a que una persona
a iniciado un proyecto como iniciativa para sus sustento sin
entidad

emprendimientos representa un 23% dentro de la parroquia.
(ciudad I. d., 2010)

pertenencia a  alguna superior, estos

Las microempresas generalmente estan conformadas por la
estructura familiar, donde se emplea a uno 0 mas miembros.
Al tener una estructura pequefia y flexible, muchas madres
optan por comenzar una microempresa ya que esta se

establece en el hogar.

"Quizas la mas perceptible caracteristica de los
microempresarios es el alto porcentajes de mujeres que
dependen de una microempresa. Las mujeres comprenden
solamente el 30.7 por ciento de la poblacion econémicamente
46.7 por

microempresarios encontrados en la encuesta. De las

activa, pero constituyen el ciento de los

PRODUCCION

Vestuario
(sastre y
modista)

e

Mobiliario de madera ventanas y
puertas

Productos de metal (mobiliario, puertas y cercas)

Pan y pasteleria

Bebidas no alcohdlicas y jugos

@ % S

mujeres economicamente activas, 56.4 por ciento son

microempresarias. Una parte sustancial de mujeres

microempresarias son cabezas de familia solteras,

separadas, viudas, divorciadas—demostrando que las
microempresas constituyen una red de proteccion social

importante para este sector de la poblacion." (Usaid, 2005) .

Poblacién econémicamente activa

. o [} o [ | 3 [ | é. é.
——
/’_\\

4 N\
| “ \ o—-
\ } 30.7%

\ gg // .—'l Mujeres microempresarias
N~ |
Viudas |___
Soleteras >

CCCCL
oleter hd hd Ad Ad A
Divorciadas O O O O O
hd Ad A A b

%

=}

46.7

Figura 32: Porcentaje de mujeres microempresarias.
Adaptado de USAID,2005
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Figura 33: Porcentaje de microempresas que corresponde a cada administraciéon zonal

Adaptado de ciudad, 2010

4.871

AD. ZONAL: Eugenio Espejo
AD. ZONAL.: Eloy Alfaro

AD. ZONAL CENTRO : Manuela Saenz
AD. ZONAL: Quitumbe

AD. ZONAL: La Delicia
AD. ZONAL: Calderon

Tabla 3: Composicion familiar

Cabeza de familia 86,4% 29,2% 59,9%

Hijo / hija 8,0 8,2 8,1

Nieto / Nieta 0,2 0,1 0,2

Otros parientes 1,7 1,3 1,5

Total 100,0% 100,0% 100,0%

Adaptado de USAID, 2005

2.3.8 Ley de economia popular y solidaria

La ley de economia popular y solidaria es un apoyo para
establecer a las microempresas como entidades legales, este
es un punto de partida para comenzar un mejoramiento y
para que las personas que han decidido emprender no duden
en comenzar un negocio, ya que tienen una ley que les

amprara para el bienestar de sus actividades.

DEFINICION.-

‘Economia popular y solidaria es la forma de
organizacion econoémica, en la cual sus integrantes organizan
y desarrollan procesos de produccion, intercambio,
comercializacion, financiamiento y consumo de bienes y
servicios para satisfacer necesidades y generar ingresos.”...
“Esta organizacién se basa en relaciones de solidaridad,
cooperacion y reciprocidad, privilegiando al trabajo y al ser
humano como sujeto y fin de su actividad, orientada al buen

vivir’ (social, 2012)
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. CODIGO DE COMERCIO, Arts. 3

Art. 8.- Formas de Organizacion.- Para efectos de la presente

Ley, integran la Economia Popular y Solidaria las
organizaciones conformadas en los Sectores Comunitarios,
Asociativos y Cooperativistas, asi como también las

Unidades Econdmicas Populares.

. CONSTITUCION DE
ECUADOR, Arts. 311

LA REPUBLICA DEL

Art. 4.- Principios.- Las personas y organizaciones
amparadas por esta ley, en el ejercicio de sus actividades, se
guiaran por los siguientes principios, segun corresponda:

a) La busqueda del buen vivir y del bien comun;

b) La prelacién del trabajo sobre el capital y de los
intereses colectivos sobre los individuales;

c) El comercio justo y consumo ético y responsable:

d) La equidad de género;

e) El respeto a la identidad cultural;

f) La autogestion;

g) La responsabilidad social y ambiental, la solidaridad
y rendicion de cuentas; vy,

h) La distribucion equitativa y solidaria de excedentes,

sera fuentes de empleo

2.3.9 Procesos de emprendimiento

El proceso del emprendimiento se da de forma ascendente,
se dan pequeios pasos para incursionar en un campo que se
desconoce, a pesar de esta situacion el emprendedor se
arriesga porque ve una oportunidad que le dara libertad

laboral y con el tiempo independencia econdmica. Los pasos

que se exponen en el primer grafico corresponde a un
proceso de un emprendedor con conocimiento académico
que desea explorar otro campo de trabajo y dejar de lado el
salario fijo por cumplir una meta y un objetivo. A diferencia del
segundo grafico que representa el emprendimiento por
subsistencia, esto quiere decir que el emprendedor se

arriesga a innovar por una necesidad y no necesariamente

Idea-motivacion
I

Es el paso incial que | I |
todo emprendedor

Buscar un nicho de mercado

¢

Emprendimiento

Donde las oportunidades \ﬁ

sean favorables " N )

Figura 34: Proceso 6ptimo de emprendimiento
Adaptado de AEI, s.f

Idea-motivacion

Es el paso incial que
todo emprendedor

¢

Emprendimiento por necesidad

Idea-motivacion

-

Se da por la necesidad
de subsitencia

Figura 35: Proceso de emprendimiento por necesidad, 2014

Probar la idea
Es necesario hacer un mues-
tre de posibles usuarios asi
como el producto

Producto
Se desarrolla a partir de una habilidad del
emprendedor, o se arriesgan a entrar en
un campo de negocio desconocido

tiene los medios para adquirir el conocimiento adecuado para
llevar su emprendimiento adelante, en su gran mayoria estas
microempresas no surgen por falta de conocimiento en el
manejo de su empresa y también por la falta de conocimiento
en cuanto a mano de obra, provocando un déficit de

productividad.(inovacién,2014)

Se realiza el emprendimiento

Esta fase es donde se
materializa la idea

Fuentes de capital

/7 1 \\ CRECIMIENTO

|| Exito en la microempresa

En esta etapa se puede
buscar un patrocinador, o
creditos

Punto de estancamiento

La idea no crece por falta de
conocimiento y productividad

O

Punto de estancamiento

La idea no crece por falta de
conocimiento y productividad
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2.3.10 Intenciones del proyecto

"Hoy en dia, las personas aspiran a elegir su empleo en
funcién de algo que los motivo y que pueda dar mas sentido
a sus vidas" (Mundial, 2012)

Para ubicarse un poco desde que punto de la historia se
pueden identificar las agrupaciones de personas por sus
interés de trabajo y las iniciativas que tenian asi como su
sistema de organizacion podemos tomar como ejemplo a los
gremios que se desarrollaron en la Europa de la edad media,
este tipo de organizacién laboral se lo puede considerar como
una iniciativa donde las personas buscaban agruparse para
obtener beneficios y tener mas produccion, lo importante para
rescatar de esta organizacion es el sentido de agrupacion de
las personas ya que de esta manera pueden acceder a mas

réditos en comparacion a si lo hicieran solos.

El factor histérico es fundamental para el centro de
emprendimiento para capacitar y desarrollar microempresas
en el sector de Turubamba ya que de la historia se pueden
aprender algunas de las necesidades que poseen los
emprendedores que conjuntamente deben trabajar con las
actuales necesidades es por esta razéon que este espacio
para emprendedores debe ser un lugar donde las personas
puedan acudir a adquirir e intercambiar conocimiento, debe
ser un lugar donde los usuarios se apoyen los unos a los
otros, para mejorar de forma colectiva su calidad de vida,

beneficiandose toda la comunidad.

El centro de emprendimiento, apunta a ser un proyecto
integral, esto quiere decir que se propondran espacios que se

especialicen en diferentes actividades, que se

complementen los wusos para el bienestar de los

emprendedores, y para dar diversidad de horarios y
actividades, esto apunta a tener un edificio que se use a lo
largo del dia y por diferentes tipos de usuarios: madres,

familias, jovenes, etc.

Para lograr un proyecto integral, se debera incorporar

diferentes niveles de privacidad dandole diferentes
caracteres al proyecto, se tendra una parte publica mas
cercana a las vias, otra parte de transiciéon donde la gente
pueda trabajar e interactuar y una parte mas privada donde

las personas podran acceder a la capacitacion.

El uso mixto del edificio le da la posibilidad de combinar un
espacio de trabajo, aprendizaje y comercializacién para que
el proyecto se complemente y apoye en cada una de estas
areas, por ejemplo la personas que tienen la idea de
comenzar un negocio, podrian acudir al centro de
emprendimiento, compartir su idea e iniciarla. La personas
que necesiten de capacitaciéon

para mejorar su

emprendimiento también pueden acudir al centro de
emprendimiento, ya que se propone realizar talleres teoricos
asi como practicos. El siguiente espacio propuesto es un
espacio donde los emprendedores tengan un lugar de trabajo
donde establecer sus oficinas, estas oficinas deben ser
espacios abiertos, flexibles donde lo comunitario y el
conocimiento colectivo prime sobre el trabajo individual, por
ultimo se establecera un espacio de comercializacién de
espacios donde los emprendedores puedan ofertas sus
productos o servicios. Uno de los resultados de la
investigacion es que existe un alto porcentaje de mujeres que
son emprendedoras por diversas razones, es por esta razén
que se debe incorporar en el proyecto un espacio donde se

cubran las necesidades de este grupo de emprendedoras,

una de ellas es un espacio donde puedan dejar a sus nifios

mientras ellas realizan sus actividades.

Una parte fundamental del proyecto es la dinamica del
aprendizaje ya que este no solo se lo realiza a través de
talleres dictados o tedricos, el autoconocimiento también es
un punto clave para el desarrollo de los emprendedores, es
por esta razdn que deben existir espacios que den la
oportunidad de interactuar entre los usuarios y también de
poder acceder a un autoconocimiento para luego verse
reforzado con el conocimiento impartido en todo taller sea

practico o tedrico.

Intercambio

Proyecto
integral

Comunidad

SOCIALE

PARAMETROS PARA DISENAR

URBANO

Publico-privado

IARQUITECTONICOS

Uso mixto Relacion con
el entorno
Capacitacion
Edicicado
Comercio Coworking
f : Natural
Oficinas Espagg)xﬁ)tl)leesrtos y

Figura 36: Parametros de disefio, 2014
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2.3.11 Parametros de diseio

Se ha establecido ciertos parametros de disefio que ayudan
al proyecto arquitectonico a ser coherente con las
necesidades que han surgido posteriormente al analisis de la
situacion de los emprendedores en el ecuador, como por
ejemplo las diferentes necesidades de acuerdo al género, el
desarrollo de las microempresas en el sector sur de la ciudad
de Quito, la necesidad de optar por un uso mixto en la
edificacién para concentrar un desarrollo integral del usuario,
ademas del aspecto social y urbano los cuales requieren de
un constante contacto con el entorno y la comunidad. estos
parametros seran manejados desde diferentes niveles unos
abarcaran temas mas generales y otros temas mas

especifico.

2.3.11.1. Parametros Sociales

Comunidad
La arquitectura es un elemento construido que sin usuarios

no podria ejercer las funciones por las cuales fue disefiada. El
edificio es un contenedor de actividades por el cual adquiere
vida, y es muy importante que a través de esto se creen
diversas relaciones entre los usuarios para poder crear
vinculos fuertes entre ellos y de esta manera crear una

comunidad o asociacion.

Segun Alfredo Povifia en su articulo La idea sociolégica de
"comunidad", indica que la comunidad es algo innato que
estd en el hombre y que las agrupaciones se dan
espontaneamente ya que los humanos no pueden vivir solos,
y por esta razén se agrupan en comunidades, es asi que el

hombre tiene que estar con el hombre para desarrollarse.

Existe una clasificacién diferenciada entre comunidad y
asociacion, la primera se refiere a una reunion espontaneay
natural de

los hombres, la segunda se establece por

intereses 'y necesidades, este concepto es un
complementario de la comunidad y se refiere solo a los
humanos discriminando a los animales no racionales, lo que
la comunidad no discrimina. Este planteamiento sobre
comunidad y asociacion es un referente de cémo la gente se
desenvuelve en los espacios y es por esto que es importante
para el desarrollo del proyecto ya que lo que se quiere
fomentar on espacios donde la gente genere comunidad y

asociacion.

Es importante mencionar otro tipo de planteamiento como por
ejemplo las teorias de Jan Gehl, él expone tres tipos

diferentes de actividades a nivel urbano, estos son

actividades necesarias, opcionales y de sociales.

La primera se refiere a las actividades que todo ser humano
debe realizar obligatoriamente por ejemplo ir a la universidad,
ir al trabajo ir al supermercado, o simplemente ir de un lugar
a otro y desplazarse cierta distancia, la segunda establece
que hay espacios donde las actividades son realizadas
porque el usuario lo desea, dentro de estas actividades hay
un factor decisivo que es el espacio, este debe invitar al
usuario por su calidad y estética, y por ultimo las actividades
sociales las cuales son resultado de las dos anteriores ya que
en los espacios de transicion de las dos primeras se dan

encuentros entre los usuarios. (Gehl, 2006)

Las actividades sociales se dan de dos maneras activas y
pasivas, las activas son en las cuales interactuar con la gente

que esta a nuestro alrededor y las pasivas es observar y

reconocer el medio en el que nos encontramos.
Para crear asociatividad entre las personas hay que

establecer estos tres tipos de actividades ya que dentro de
toda organizacion de personas se requiere de la interaccion

para poder establecer un vinculo, y este vinculo es lo que se

Comunidad
Comunidad
Comunidad
Comunidad

Comunidad ' “
Comunidad .

Co inidad

”
'.‘

Figura 37: Diagrama comunidad, 2014

busca para tener un proyecto equilibrado que aporte a los
usuarios y sus visitantes, logrando una integracién de
actividades que trabajan con un mismo objetivo para una

mejor calidad de vida.

2.3.11.2 Parametros arquitecténicos-urbanos
Publico - Privado

La edificacién, es una infraestructura que se compone de
diferentes espacios donde se realizan actividades, donde se

evidencia relaciones con el espacio publico y el privado.

Jan Gehl determina en el libro Humanizaciéon del espacio
urbano, las diferentes formas de contacto que se dan en el
espacio y determina que hay actividades de intensidad alta e

intensidad baja y establece que las actividades de baja

23



intensidad son las que promueven un comienzo de relacion
con el espacio y la gente, ya que la vida entre edificios
trascurre con este tipo de relacién, al igual que las personas

se relacionan en el espacio publico, se relacionan con la

Figura 38: Diagrama filtros, 2014

edificaciéon y de la misma manera que lo hacen en la
edificacién lo hacen en el espacio publico, es asi que de esta
manera se puede establecer la intensidad baja como 6ptima,
esta se debe dar en espacios transitorios donde el encuentro

sea el enfoque primordial.

Se debe establecer espacios de transicion para los diferentes
tipos de relaciones entre personas y también entre las
diferentes actividades, esto establece que las personas se

sientan seguras y que adopten un sentido de pertenencia.

Esto permite darle una lectura al usuario del espacio y lo que
sucede en su recorrido. Es fundamental que el usuario tenga
una idea general de su entorno ya que esto puede facilitar la

interaccién ademas de generar nuevos grados de contacto.

La relacion con el entorno es fundamental ya que si se

plante6 dentro del equipamiento se debe seguir con este

mismo lenguaje con el espacio publico para dar una
transicion suave y que el usuario tenga un espacio
confortable y proporcionado ya que esto estimula que las
personas establezcan actividades de diferentes escalas.

Parametros Arquitectonicos

Uso mixto-Edificios hibridos

El uso multiple es importante en el desarrollo de ciudad hoy
en dia porque al establecer una diversidad de usos dentro de
la edificacion se disminuyen desplazamientos evitando la
congestidén y contaminacion, y dotando a las personas de una
mejor calidad de vida ya que pueden acceder a diferentes

servicios dentro de un rango de desplazamiento aceptable.

El uso diverso de programa dentro de un edificio, se
denomina como edificacion hibrida, estas edificaciones se
caracterizan por agrupar el mayor numero de actividades
dentro de un mismo contenedor. Se basa en la yuxtaposicion
de funciones y el resultado formal de la arquitectura puede
como no puede relacionarse con las actividades que se

realizan en su interior. (group, 2014)

Figura 39: Planta programatica, Steven Holl, linked hibryd
Tomado de Archdaily, 2009
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El edifico hibrido es un combinacién de actividades que
promueven la densidad y las actividades que se realizan en
una metrépoli en un solo espacio, al tener estas
caracteristicas se buscan relaciones espontaneas entre los
espacios fortaleciendo las actividades entre lo privado y lo

publico.

Espacios flexibles

Los espacios de capacitacion y trabajo deben ser flexibles ya
que la flexibilidad dentro de una edificacidon permite
diferentes grados de contacto con las personas, con la
edificacion en si, y con el entorno exterior. Segun Alexander
en el libro el lenguaje del patrén los espacios de trabajo
deben agruparse en pequefios grupos para crear una
relacion estrecha entre los trabajadores, como eje de
transicion se establece que deben existir espacios de
interaccion con el siguiente grupo de trabajo. Los espacios de
trabajo no se los puede aislar por completo ya que esto
provoca una desconexion con el entorno y para tener un
ambiente saludable de trabajo se necesita tener cierto grado
de relacion con el todo que lo rodea, creando un sentido de
union y conocimientos entre los trabajadores. (Alexander,

1977)

Coworking

El concepto del coworking , se define como un espacio
colaborativo de trabajo y también de aprendizaje, alrededor
del mundo se puede evidenciar diferentes lugares donde se

realiza esta practica como en Espaina y Estados Unidos.



En estos espacios se fomenta, la interaccion y la
colaboracion de sus usuarios ya que a través de estos
espacios se van creando relaciones o contactos
profesionales para nuevas oportunidades de trabajo, creando
redes de profesionales. Las edificaciones que ofrecen este
tipo de espacios combinan diversos espacios donde los
usuarios pueden desarrollar diferentes tipos de actividades
fomentando la creatividad, trabajo, relajacién, innovacion,
etc. hoy en dia este tipo de espacios transforman la idea de
coémo se debe conformar los espacios y trabajo, por otro lado
crea un ambiente de trabajo diferente donde las personas
son mas libres ya que no existe una estructura rigida ni

jerarquizada.

Figura 40: Espacios colavorativos
Tomado de Justcreative, 2013

2.3.12 Parametros de Asesorias

Es importante topar el tema constructivo ya que a través de
este se pueden expresar las diferentes intenciones que se
desean llevar a cabo en el proyecto, como por ejemplo los

espacios flexibles, los puntos de encuentro donde la gente

puede establecer conversaciones para establecer vinculos

para formar una comunidad, etc.

Uno de los principales factores para poder establecer estas
intenciones son los materiales que deben proponerse para la
construccion de los espacios interiores, estos deben ser de
una tabiqueria sencilla y liviana ya que asi podremos
reorganizar de diferentes maneras el espacio, estas
tabiquerias no serian un inconveniente para remodelaciones
futuras en el caso que se llegara a necesitarlo. Al mismo
tiempo es conveniente agrupar todas las instalaciones ya que
si se lo hace esto dara mas libertad a la organizacién espacial
de cada uno de los espacios requeridos por el programa
arquitectonico, y conseguiremos espacios flexibles para el
trabajo y aprendizaje, y a su vez se pueden ir insertando
espacios donde los usuarios vayan generando comunidad

dentro de su ambiente de aprendizaje y trabajo.

Existe un elemento muy importante que se debe
complementar con el planteamiento del la mamposteria, y es
el sistema estructural, existen diferentes planteamientos de
sistemas estructurales por ejemplo podemos usar un sistema
porticado donde las columnas y las vigas son las
protagonistas o se puede optar por un sistema de cerchas
metalicas o de madera, 0 a su vez existen sistemas portantes
con tabiques, o mixtos. Una de las necesidades del proyecto
son las grandes luces que se necesitan debido al
requerimiento de espacios flexibles para trabajar, es por esta
razon que se puede optar por un sistema mixto de columnas
y vigas de acero y una losa de hormigon, para darle un
caracter mas industrial al proyecto dada su cercania con el

actual parque industrial de Turubamba.

El aspecto medioambiental es de fundamental importancia en
el proyecto ya que este se encuentra en el inicio de la
quebrada Garrochal, y esta caracteristica hace que el sueloy
la topografia donde nos estemos implantando sean factores
que influyen en el desarrollo formal del proyecto, por esta
razon estos dos factores ambientales seran un punto de
partida para organizar el programa dentro del terreno.
Principalmente se deben optar por estrategias pasivas con
respecto al asoleamiento y el manejo de los vientos, para
esto se pueden obtar por soluciones como rotaciones
dependiendo de la ubicacion de los puntos cardinales, o un
correcto manejo de fachadas y materiales. Los mas

importante es rescatar el ecosistema natural que se generan

por la condicion de inicio de quebrada (Garrochal).
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Figura 41: Proteccion solar
Tomado de Biu arquitectura y paisaje, s.f
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2.3.13 Conclusiones cruce de variables

Tabla 4: Cruce de variables POU- Parametros de disefio

PROBLEMA CONSECUENCIA PARAMETRO URBANO PARAMETRO SOCIAL PARAMETRO ARQUITECTONICO

- ---

Centralidades, usos y equipamientos o . . . Ubicar centralidades de equipamientos y Desarrollo econémico y progreso social
. Movilidad congestionada e innecesaria . .
distantes al proyecto servicios en sector de estudio
Uso exclusivo vehiculo motorizado,

Falta espacio medios de movilidad Distribucién de espacio publico . . - Promover uso de medios de movilidad Ubicar espacios con calidad para medios
consecuencias ambientales y movilidad

Largos trayectos

MOVILIDAD

alternativa desproporcional ineficiente alternativos, saludables y sostenibles alternativos de movilidad
Division de lotes industriales agricolas sin Graduacién de escala de espacios para Calidad espacial para espacios de
Indefinicion de espacios de movilidad e g Movilidad ineficiente y des jerarquizada - P P - P P P
planificacion movilidad movilidad

USO DE
SUELO

OCUPACION Uso de suelo en formacién

Falta de inversion y estimulantes para -, . . Liberar espacios naturales, respetar
Poco desarrollo urbano Ocupacion eficiente del territorio
desarrollo urbano elementos del entorno

Articular espacios verdes, crearredesy  Atractivos urbanos que promueven Armonia con entorno, aprovechar
corredores naturales desarrollo econémico local condiciones naturales

Falta de espacios verdes relacion a Planificacion no pensada para totalidad =~ Consecuencias ambientales, vitalidad y . . Desarrollo sostenible saludable para
Nuevos espacios verdes recreacionales habitantes
i

Amplios espacios no utilizados Espacios verdes privados y no accesibles Poca actividad exterior habitantes

AREAS . o .
VERDES densidad habitacional de poblacién salud

Hacer publicos espacios verdes naturales
privatizados

- --

Falta de espacios estructurados para uso Zona de poco interés para desarrollo Espacios publicos articulados y

Espacios verdes no accesibles

Déficit calidad de espacio publico ] . Ciudadania identificada con sector Disefio de calidad, confort de usuario
publico urbano planificados
Posibilidad de replanteo espacio de Nuevos espacios publicos cumplan Espacios de encuentro social, Integracién espacios publicos con
No existen barreras edificadas Poca definicién espacial . P P L P P L P P L 9 p P
T ciudad requerimientos de poblacion democraticos elementos edificados
¥ Zonas disefiadas con espacios Posibilidad de fortalecer continuidad de
AR Dotacion de espacios recreativos . . B . Promover vida barrial
residenciales de escalas zonales espacios urbanos
Vinculos e interaccién entre espacios Concentracion espacial de espacios . . . . _
. . . Inicio de red espacios publicos Redes de espacios publicos
publicos recreativos recreativos




2.3.14 Normativa

SECCION SEGUNDA: EDIFICACIONES PARA EDUCACION

Art.174 ACCESOS

Los edificios para educacion tendran por lo menos un acceso directo a una calle o espacio
publico, cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio tenga dos o mas
frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor trafico vehicular.

Art.175 LOCALES PARA LA ENSENANZA

a) Aulas

Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes
condiciones particulares: Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso 3.00 m.
libres.

Area minima por alumno:

Pre-primaria: 1.00 m2 x alumno

Primaria y media: 1.20 m2 x alumno

Capacidad maxima: 30 alumnos en pre-primaria y primaria y, 35 alumnos en secundaria.
Distancia minima medida entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1.60 m. libres y
longitud maxima entre el pizarrén y la ultima fila de pupitres 8.00 m.

b) Laboratorios, talleres y afines

Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus areas y alturas minimas
estaran condicionadas al numero de alumnos y equipamiento requerido. Considerando las
normas minimas descritas en el numeral anterior.

Art.179 SERVICIOS SANITARIOS

Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados para el personal
docente y administrativo, alumnado, y personal de servicio. Los servicios sanitarios para los
alumnos estaran agrupados en baterias de servicios higiénicos independientes para cada
sexo y estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

Art.181 ALTURA DE EDIFICACION
Las edificaciones de educacion no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.

Art.183 DISTANCIAS ENTRE BLOQUES
Las distancias minimas entre bloques sera de 6 m. libres.

Art.185 ASOLEAMIENTO

Los locales de ensefianza deberan controlar y/o regular el asoleamiento directo durante las
horascriticas, por medio de elementos fijos 0 moviles, exteriores o interiores a la ventana.
Preferentemente se orientara las ventanas hacia el norte o sur.

Art.186 VISIBILIDAD
Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los
alumnos tener una visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensefianza.

Art.190 ESCALERAS

Ademas de lo especificado en el Capitulo Ill, Seccion Tercera referida a Circulaciones
Interiores y Exteriores de la presente Normativa, cumpliran con las siguientes condiciones:
a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por
susdos lados.

b) El ancho minimo util sera de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccion. Cuando la
cantidad de alumnos fuere superior se aumentara el niumero de escaleras. El nimero de
alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las
escaleras.

c¢) La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto en los
Arts. 128 y 129 del Capitulo lll, de la Seccion Sexta referida a Proteccion Contra Incendios.
d) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o
pasillo.

e) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas una longitud
no menor a 1 1/2 del ancho util del tramo de escaleras, y abriran hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

g) Contaran con un maximo de 10 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 0.28 m., ni mayor de 0.34 m., y una contrahuella maxima
de 0.18 m.

i) Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 25 m. de distancia de la
Figura 42: Cuadro de normativas

Adaptado de normas de arquitectura y urbanismo, 2011

escalera que le dé servicio. Las escaleras deberan construirse integramente con materiales
incombustibles.

Art.191 PASILLOS

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al inciso b) del
articulo anterior, pero en ningun caso sera menor a 1.80 m. libres. Las circulaciones
peatonales deberan ser cubiertas. Se considerara ademas lo estipulado en el Capitulo I,
Seccidn Tercera referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.

SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

Art.219 ALCANCE

Los edificios destinados a comercios y a centros comerciales, los locales comerciales que
formen parte de edificios de uso mixto cumpliran con las disposiciones contenidas en esta
Seccidén, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art.220 CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de comercios se consideraran las disposiciones del Capitulo Ill, Seccién
Tercera de la presente Normativa. En centros comerciales, se entendera por galeria el
espacio interior destinado a la circulacién del publico, con locales comerciales a uno o a
ambos lados.

Art.221 DIMENSIONES DE PUERTAS

Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de comercio: Altura minima: 2.05 m.
Anchos minimos:

a) Acceso a comercios individuales: 0.90 m.

b) Comunicacién entre ambientes de comercio: 0.90 m.

c) Bafos: 0.80 m. y 0.90 m. para minusvalidos, segun norma NTE INEN 2 309:2000.

ARTICULO 117: AREAS DE PROTECCION DE QUEBRADAS
1. E n quebradas se observan las siguientes condiciones:

a) En terrenos conformados por rellenos de quebradas, se considerara un retiro de
proteccion de 3 metros a partir del borde, certificado por el organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano.

b) En quebradas con pendientes menores a 10 grados el area de protecciéon sera de 6
metros en longuitud horizontal, medidos desde el borde superior.

c) En quebradas con pendientes desde 10 hasta 60 grados el area de proteccién sera de 10
metros en longuitud horizontal, medidos desde el borde superior.

SECCION QUINTA: EDIFICIOS DE OFICINAS

Art.233 ALCANCE
Los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones contenidas en esta
Seccién,a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art.234 CIRCULACIONES INTERIORES Y GALERIAS

Para los edificios de oficinas se consideraran las disposiciones del Capitulo Ill, Seccién
Tercera de la presente Normativa.En edificios de oficina, se entendera por galeria el espacio
interior destinado a la circulacion del publico, con oficinas ubicadas a un lado.

Art.235 DIMENSIONES DE PUERTAS

Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de oficinas:

Altura minima: 2.05 m.

Anchos minimos: a) Acceso a oficinas: 0.90 m. b) Comunicacién entre ambientes: 0.80 m. c)
Bafios: 0.80 m.

Art.237 VENTILACION EN EDIFICIOS DE OFICINAS

La ventilacion de locales de oficinas se podra efectuar por las vias publicas o particulares,
pasajes y patios, o bien por ventilacion cenital por la cual debera circular libremente el aire
sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8% de la
superficie util de planta del local. Los locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y
que no dispongan de ventilacion directa al exterior, deberan ventilarse por ductos, o por

medios mecanicos, cumpliendo con lo establecido en los articulos 69, 71, 72 y 79 de esta
Normativa.

Art.238 VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS

Las piezas de bafo, cocinetas y otras dependencias similares en edificios de oficinas podran
ventilarse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendran un area no menor
a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendra como
minimo 0.20 m2. y un altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo
sera de 0.60 m. con un area no inferior a 0.36 m2. libre de instalaciones.

Lugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea
igual o inferior a 3.00 m3 por persona. Locales ubicados en so6tanos, donde se reinan mas
de diez personas simultaneamente. Locales especializados que por su funcion requieran
ventilacién mecanica.

Art.241 SERVICIOS SANITARIOS EN OFICINAS

Para la dotacion de servicios sanitarios en oficinas se considerara la siguiente relacion:
Medio bafio por cada 50 m2. de area util. En toda bateria sanitaria se considerara un bafio
para personas con discapacidad y movilidad reducida, segun lo especificado en la letra b)
del Art. 68 de esta normativa. Por cada 500 m2 de area Util se requerira de medio bafio para
uso publico y uno adicional por cada fraccién mayor al 50%.

ESTACIONAMIENTOS PARA COMERCIO Y OFICINAS

o N° DE UNIDADES
USsoS N° DE UNIDADES PARA VISITAS
Unidad de comercios menores a
50 m2; y/o sumados hasta 50 m2

No requiere

Comercio desde 51 hasta 300 m2 1 cada 50 m2 de AU

Comercio desde 301 hasta 900 m2 1 cada 40 m2 de AU

1 cada 30 m2 de AU

Comercio desde 901 hasta 1500 m2 60% para el publico

1 cada 50 m2 de AU

Oficinas en general 1 cada 200 ms AU

ESTACIONAMIENTO PARA EDUCACION

N° DE UNIDADES

USOS °
N° DE UNIDADES PARAVISITAS

Instituto de educaci[on especial, centros 1 casa 60 m2 de AU 1 cada 120 m2 de AU
de capacitacijon laboral, institutos
tfecnicos, centros  artesanales vy
ocupacionales, escuelas taller, centros de
investigacifon y expreimetnacifon. Sedes
administrativas 'y dependencias de

universidades

1 cada 30 m2 de AU 1 cada 60 m2 de AU

Superior: Universidades, Institutos de
educacion superior.



2.4 Analisis de Casos

Para el andlisis de casos primero se profundiza en casos
urbanos que se ven ligados a temas de emprendimiento, se
toma un caso nacional y otro internacional. Estos casos daran
a conocer como en un espacio urbano se evidencian los

emprendimientos y como estos funcionan.

Para la segunda fase de analisis de casos se han tomado
siete casos arquitecténicos, y cada uno de ellos fue analizado
individualmente, su contexto urbano, su ubicacion, el
desarrollo espacial, etc. Existe una diversidad de casos ya
que el proyecto que se esta planteando no acoge a una sola
actividad, es por esta razén que encontraremos edificaciones

destinadas a oficinas, comercio, y emprendimiento.

Finalmente se realizara un analisis comparativo de los
proyectos para poder sacar conclusiones espaciales o
estrategias de disefio que puedan ser un aporte al disefio del

proyecto arquitecténico.

Analisis de casos Urbanos

2.4.1 Dharavi - ejemplo de emprendimiento

Dharavi es un asentamiento informal que se ha desarrollado
en la ciudad de Mumbai (India), se estima que este
asentamiento informal es el mas grande alrededor del
mundo, con alrededor de un millén y medio de personas. Este
asentamiento informal es un caso de estudio por la forma
como se sustenta diariamente ya que sus habitantes

subsisten por medio de sus emprendimientos.

Los asentamientos funcionan independientemente de las

ciudades ya que al ser tan densamente poblados, crean sus
propias formas de vida, un dato importante sobre Dharavi es
que no cuenta con una adecuada infraestructura de servicios
basicos. Al ser practicamente una ciudad dentro de otra
ciudad, se los puede calificar como una unidad econdmica
diferente que el resto de la ciudad, ya que en estos
asentamientos se ubican muchos tipos y escalas de
emprendimiento que aportan a la economia de la ciudad de

forma significativa. (Risbud, 2003)

Figura 43: Ubicacion de la India, Mumbai, 2014

Figura 44: Asentamiento informal de Dharavi
Tomado de Mumbai, s.f

Existen censos del afio 2001, donde los datos afirman que el
54% del total de

asentamientos informales, y en cifras esto representa a seis

la poblacion de Mumbai vive en
millones veinticinco mil personas son las que habitan estos
lugares. En Dharavi habitan un millén y medio de personas y
tiene una extension de doscientas treinta y nueve hectareas.
(Risbud, 2003)

Un ejemplo del tipo de emprendimiento que se da en este
asentamiento informal es el reciclaje, las personas recogen
los desechos de la ciudad que generalmente se encuentran
en las afueras de los asentamientos informales y los reciclan
produciendo nuevos productos para la venta, el reciclaje no
es la unica forma de emprendimiento que se puede encontrar
en este lugar, también existen otros tipos de produccion

pequefias como la ceramica o la costura. (Whitman, 2012)

La organizacion espacial de este asentamiento informal es
laberintica, se conforma de edificaciones pequenas con una

separacién minima de frente a frente, aproximadamente unos
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veinte de ancho, por esta razon los emprendimientos se dan
en lugares destinados a estas actividades o ocupan todo la

parte baja de las viviendas.

Figura 45: Trabajo en Dharavi
Tomado de Kurioso, s.f

A continuacion se realizara un breve analisis de como
funcionan los espacios de emprendimiento dentro de

Dharavi.

Se comenzara por realizar un analisis macro a nivel urbano y
como estos asentamientos funcionan para llegar a un escala

mas pequena que es la vivienda.

Clusters (Urbano)

Por la configuracién urbana de los asentamientos informales
como Dharavi, se puede hacer una analogia entre las formas
de los clusters y las formas que se configuran a partir de la
edificaciones en los asentamientos informales. Por la
configuracion urbana a Dharavi se lo puede determinar como
un cluster. El cluster es un sistema de disefio que se lo
desarroll6 a finales de la década de los cincuenta y que fue

desarrollado por el Team X. (Montaner, 2008)

Figura 46: Esquema de la ciudad de Dharavi, 2014

Figura 47: Villa urbana
Adaptado de Airoots, Eirut, s.f

Ramificaciones

Figura 48: Villa urbana
Adaptado de Airoots, Eirut, s.f
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Este sistema de disefio denominado cluster se lo puede
utilizar en pequefias y grandes escalas, una de sus
primordiales caracteristicas es que se puede adaptar a la
realidad que esta en su entorno, tiene una evolucién formal

tanto como articulaciones e intersecciones. (Montaner, 2008)

Las articulaciones se pueden deformar y estirar, para
alcanzar formas irregulares, versatiles y abiertas, de este
modo se consiguen formas organicas que pueden crecer
progresivamente e ilimitadamente. Generalmente como
resultado se obtiene formas arracimadas y adaptables a cada

contexto. (Montaner, 2008)

Un ejemplo es el arquitecto Eero Saarinen, el "utilizd clusters
en algunos de sus proyectos, como los colleges Ezra Stiles y
Morse en la Yale University, en New Haven (1958-1962),
donde cred un sistema organico, inspirado en un pueblo
medieval, en el que la forma de cluster se desarrollaba en tres
escalas: la de los espacios encadenados de cada habitacion;
patios, calles peatonales y escalonadas; y la de cada uno de
los dos colleges, identificables dentro del campus."
(Montaner, 2008)

Figura 49: Esquema para cluster
Adaptado de Alison & Peter Smithson, s.f



Figura 50: Esquema para cluster
Adaptado de Alison & Peter Smithson, s.f

Con relacion a la vivienda, al ser espacios pequenos las
diferentes etapas de los procesos se deben hacer en
diferentes lugares, esta dinamica de trabajo hace que se
produzcan redes de trabajo a través de los callejones que

conforman los asentamientos informales.

J e

Figura 51: Callejones de Dharavi
Tomado de Surajsodha, s.f

Un ejemplo del tipo de emprendimiento que se da en este
asentamiento informal es el reciclaje. Las personas recogen
los desechos de la ciudad, que generalmente se encuentran
en las afueras de los asentamientos informales, y los reciclan
produciendo nuevos productos para la venta; el reciclaje no
es la unica forma de emprendimiento que se puede encontrar
en este lugar, también existen otros tipos de produccion

pequeias como la ceramica o la costura.

L4

5.8636

Primer piso

3.3260

drea de
descanso

Segundo piso

drea libre

Tercer piso

A\ ] L4

Figura 52: Plantas de vivienda
Adaptado de URBZOO, 2014

En el caso del reciclaje las personas que habitan este
asentamiento informal, compran los desechos plasticos o los
recogen de las pilas de basura de la ciudad y lo que realizan
con ellos es limpiarlos para posteriormente triturarlos vy

venderlos a la industria de juguetes de la ciudad de Mumbai.

Vivienda

Lavado y secado

Espacio de frabajo

Tienda

Figura 53: Axonometria de vivienda
Tomado de Mumbai. slum of Mumbai, s.f

Figura 54: Vivienda y trabajo
Tomado de fliker, s.f
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2.4.2 Distrito Metropolitano de Quito, Parroquia

Turubamba

Quito, es una ciudad donde el comercio se evidencia a todo
lo largo y ancho de la ciudad, esta demanda de comercio se

da por la densidad de habitantes que posee la ciudad.

Figura 55: Parroquia Turubamba, Quito Ecuador, 2014

Figura 56: Barrio Caupicho, parroquia Turubamba, 2014

El sector de estudio al encontrarse en un estado de

formacion, posee muchos proyectos por parte de
inmobiliarias donde se plantean nuevas organizaciones de
vivienda, comercio y oficinas, muy distintas a los desarrollos

establecidos por las habitantes del sector.

En muchas ocasiones, los habitantes del sector construyen
sus casas y adaptan un espacio de sus vivienda para
establecer un negocio, esto no sigue un patrén especifico ya
que las dimensiones son diversas, existen algunos casos en
los que cuando el negocio requiere de un espacio mayor, se
ocupa toda la planta baja de la edificacién y en su parte

superior se desarrolla la vivienda.

A diferencia del desarrollo espontaneo por parte de los
habitantes, donde no encontramos un orden entre negocios y
viviendas, los proyectos inmobiliarios establecen un orden

donde se ubican viviendas, comercios y oficinas zonificados.

A pesar de estar tan dispersas, la cantidad de microempresas
en el sector, representa un numero importante para la
economia del lugar, es por esta razén que establecer un
centro donde las personas se capaciten y pueden mejorar
con sus conocimientos asi como compartirlos para un

mejoramiento del sector es muy importante.

[ Comercio

. Vivienda

Figura 57: Vivienda y comercio en Caupicho, 2014
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Figura 58: Esquema barrio Caupicho/ vivenda y comercio, 2014

Planta tipo oficina Ciudad Jardin
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Figura 59: Planta oficinas, barrio Ciudad Jardin.

Adaptado de Ciudad Jardin, s.f
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Oficinas

Figura 60: Esquema barrio Ciudad Jardin, 2014

Planta tipo negocio cafenet Ciudad Jardin

10.1166

Area util

Area util

Figura 61: Planta tipo negocio cafenet, barrio Ciudad Jardin.

Adaptado de Ciudad Jardin, s.f

—

ESC 1:100

3.9405

—

Planta tipo comercio Ciudad Jardin

- 5.8628
Area util
R
Uy
|
||
Area util
_ N4
I_
Z
ESC 1:100

Figura 62: Planta tipo supermercado, barrio Ciudad Jardin.
Adaptado de Ciudad Jardin, s.f

En este proyecto se han establecido tres tipos de plantas
para el comercio identificadas como oficinas, negocio tipo

cafenet y supermercados.

Es importante rescatar de este proyecto el impulso que se le
da al espacio para emprender negocios en espacios

adecuados.
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Analisis de casos arquitectonicos
2.4.3 Edificio corporativo Darcons 5, Arquitectos en

proceso

Darcons 5 es un edificio corporativo que esta ubicado hacia
las afueras de la ciudad de Chihuahua, en México, el edificio

lleva el mismo nombre de la compania Darcons que se

especializa en el area inmobiliaria.

Figura 63: Vista exterior
Tomado de Plataforma de arquitectura, 2009

Figura 64: \ista aeréa
Adaptado de Google earth, 2014

Esta implantado en las afueras de la ciudad, el edificio
sobresale dentro de la arquitectura del lugar, ya que esta
entre el limite de lo rural y lo urbano, esto lo convierte en un
edificio que juega con la dualidad de los contextos y trabaja
como una referencia tanto para la entrada a la ciudad o a la

parte rural. (arquitectura, 2010).

El proyecto se diseié en un terreno de 3.529,47m2 en el cual
1.406,00m2 es area construida y 143,77m2 se destino al area
de terrazas. ElI proyecto se compone de areas
administrativas, gerencia, archivo, contabilidad, area de

ventas. fuente

| .
B Volumetria

Figura 65: Vista lateral
Adaptado de ArquiTOUR, 2009

Un aspecto que destaca mucho en este edificio corporativo,
es sus planos ubicados en yuxtaposicion, lo que hace que el
edifico genere un aspecto diferente dentro del contexto en el
que esta ubicado. El motivo de sus formas es que se disefio
en base a la trama urbana que se desarrollaba en el siglo
XVIII,
(arquitectura, 2010).

haciendo un giro de tres ejes estructurales.

Vestibulo

Figura 66: Vista exterior
Adaptado de ArquiTOUR, 2009

El envolvente de la edificacién juega un papel muy importante
dentro de los espacios interiores ya que permite a través de
su transparencia ver hacia el exterior y disfrutar de la vista,
pero a su vez desde el exterior no se puede visualizar los
espacios de trabajo. La envolvente se cierra hacia el lado
noreste y suroeste debido a la radiacidn solar que proviene de

estas coordenadas.
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El punto de partida de organizacion es el vestibulo que se

abre con una total transparencia para mostrar el espacio

publico del edificio, ya que en este lugar donde se da la

atencion al cliente.
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Figura 67: Primera planta
Adaptado de Plataforma de arquitectura, 2009
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Figura 68: Segunda planta
Adaptado de Plataforma de arquitectura, 2009
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Figura 69: Tercera planta
Adaptado de Plataforma de arquitectura, 2009

Espacios de trabajo

Puntos fijos

Inicio/final

Circulacion

NIVEL 3

NIVEL 4

01 WC.

02 CUBO DE INSTALACIONES
03 SITE

04 SISTEMAS

05 COCINETA

08 SALA DE JUNTAS

07 VESTIBULO

08 PRIVADO DE CONTADOR
08 ARCHVO

10 ADMINISTRATIVO

11 GERENCIA ADMINISTRATIVA

o1we.

02 CUBO DE INSTALACIONES
03 RECEPCION

04 PRIVADO DIRECCION

05 SALA DE JUNTAS

06 TERRAZA

Figura 70: Cuarta planta
Adaptado de Plataforma de arquitectura, 2009
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Figura 71: Corte Longitudinal
Adaptado de Plataforma de arquitectura, 2009
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Figura 72: Corte Transversal
Adaptado: Plataforma de arquitectura, 2009



2.4.4 Suzlon One Earth Global Corporate Headquarters

El edificio Suzlon One Earth Global Corporate Headquarters
fue disefado en la India, especificamente en la ciudad de

Pune, en la provincia de Maharashtra.

Figura 73: Vista exterior
Tomado de Archello, 2011

Este edificio corporativo pertenece a una compafia de
energia eolica, que conjuntamente con el arquitecto siguieron
el lema de la compania para el disefio del edificio, “powering
a greener tomorrow’”(potencializando un futuro verde), es asi
que el edificio esta certificado como un edificio LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design), la energia
utilizada en las oficinas es generado por la propia edificacion.
(archello, 2011)

Fechasidelimagen

Figura 74: \/ista aérea
Tomado de Google earth, 2014

El edificio corporativo tuvo el reto de ser planificado con
certificacion LEED como una responsabilidad social hacia la
ciudad, ya que de esta forma se iban a reducir los recursos
requeridos por los usuarios cuando el edificio ya se

encontrara en funcionamiento.

La organizacién espacial del edificio esta basada en los
templos antiguos que tiene la India como: Fatehpur Sikri y the
Meenakshi, estos templos se abren y se cierran en espacios
que dan lugar a paisajes propios como puede ser un espejo
de agua o un jardin, estos templos presentan elementos
horizontales que cosen los lugares que se utilizan como
sagrados, es en esta forma que el edificio se abre y se cierra

hacia los espacio para generar visuales.

Site plan

Figura 75: Implantacion
Tomado de Archello, 2011

Se disefo segun ciertas necesidades del cliente que buscaba
espacios flexibles que crecieran o disminuyeran segun las
circunstancias del trabajo, a partir de esto se crearon

espacios servidores y espacios servidos.
Los espacios servidos son lugares donde la gente trabaja y se

caracterizan por ser adaptables a las necesidades, los
espacios servidores son espacios que no se podran modificar

en el tiempo ya que las escaleras, bafios, etc.
El disefio del proyecto pone primero los intereses de las
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Figura 76: Vista exterioir
Tomado de Archello, 2011

personas y sus necesidades, seguido muy de cerca por la
naturaleza para que de esta forma las personas no pierdan
este vinculo entre entorno edificado y naturaleza, un reflejo
de esto es la transparencia que se relaciona directamente con
el usuario para identificar el momento del dia en el que se
encuentra, a partir de esta idea se generd un punto central del

proyecto, que se traduce en un patio central.

El proyecto se disefié en un terreno de 3.529,47m2, en el cual



la interaccion con los espacios abiertos generan diferentes
relaciones con los espacios de trabajo, dandole un relacién

directa entre usuario y naturaleza.

Plantas
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Suzlon One Earth Global Corporate Headquarters, Pune. Ground Floor Plan
Figura 77: Planta baja
Adaptado de Archello, 2011
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Suzlon One Earth Global Corporate Headquarters, Pune. First Floor Plan
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Figura 78: Primera planta
Adaptado de Archello, 2011
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Figura 79: Segunda baja
Adaptado de Archello, 2011
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Figura 80: Segunda baja
Adaptado de Archello, 2011

SECTION AA

Figura 81: Corte
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Figura 82: Corte
Adaptado de Archello, 2011

Figura 83: Vista exterior
Tomado de Archello, 2011
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2.4.5 Edificio de oficinas Seagram-Mies Van Rohe

El edificio Seagram esta ubicado en Estados Unidos, en la
ciudad de New York, fue disenado por el arquitecto Mies Van

der Rohe en el afio 1958.

Figura 84: Vista exterior
Tomado de flicker, 2008

Al ser disefiado por Mies Van der Rohe, este edificio es la
expresion de la frase "menos es mas" ya que sin nada de
ornamento logra realizar una pieza arquitectdénica que ha
trascendido durante los afios por su calidad arquitecténica,

Mies Van der Rohe cuidaba de cada detalle.

Figura 85: Vista aérea
Adaptado de Google earth, 2014

El edifico se encuentra retranqueado hacia atras, este gesto
hace que la morfologia regular de la ciudad de New York se
rompa y cree un elemento atractivo, donde las personas se
sienten atraidas hacia el ingreso del edificio. El retranqueo da
lugar a una plaza con dos fuentes de agua y unos asientos

donde las personas pueden sentarse. (Archdaily, 2010)

Figura 86: Vista interiro hall
Tomado de Archdaily, 2010

El envolvente del edificio es un vidrio opaco que se ubica

desde el piso hasta el techo de cada uno de los pisos, esto
hace que se vea como una gran caja de luz por la noche, un
uso funcional de este tipo de vidrios es controlar la
temperatura interior de la edificacion, la fachada también se
compone de perfiles de acero vistos que revelan cémo

funciona la estructura en su interior (Archdaily, 2010)

La estructura funciona con un sistema aporticado, de
columnas y vigas. El espacio que se maneja para las oficinas
es de planta libre, lo que da libertad de uso, asi como de

multiples organizaciones y divisiones espaciales.

El eje central de edificio es la circulacién, concentrando cerca
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de estos las areas de servicio, este es otro sistema para
generar la planta libre y dejar la fachada acristala "courting

walls".

Figura 87 Vista exterior
Tomado de Archdaily, 2010

Figura 88: Vista de acceso
Tomado de Archdaily, 2010
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2.4.6 Centro de emprendimiento - Hub Madrid

El Hub es una red de emprendedores enfocados a buscar
nuevas oportunidades en el ambito social, cultural y
ambiental. El proyecto se encuentra en Espafa, en la ciudad
de Madrid, esta enfocado a ser la sede de una de las redes
mundiales de centros de innovacion y emprendimiento
denominado Hub. En estos espacios se desarrolla lo que se
conoce como coworking, que son espacios de trabajo

compartido, donde se desarrollan sinergias de trabajo.

Figura 95: Fachada
Tomado de ch+gs arquitectos, s.f

Figura 96: Vista aérea
Adaptado de Google earth, 2014

"Es el co-working: lugares con todas las herramientas
y los enclaves necesarios para crecer y desarrollar nuevas
empresas. Lugares para acceder a la experiencia, el
conocimiento, las finanzas y los mercados. Y, sobre todo,
lugares para la experiencia y el encuentro, lleno de diversas
personas haciendo cosas increibles." (Espacio lleno vacio,
2013)

Figura 97: Vista interior
Tomado de Plataforma de arquitectura, 2011

La edificacion se encuentra en el centro de Madrid,
anteriormente el espacio fue utilizado como una huerta y una
mecanica de autos, lo esencial del proyecto es la reutilizacion
de este espacio vacante dentro del centro de Madrid que esta
abarrotado de edificaciones, al ser reutilizado también se
quiso mantener el aspecto industrial que solia tener en los
afnos 40, década desde la cual fue abandonado el espacio. Al
querer recuperar el sentido de industrial se recuperaron los
carteles de la época dandole un estilo especial. (arquitectura,

Plataforma de arquitectura, 2011)

A pesar de ser un espacio que se queria recuperar, se han
hecho algunas mejoras en el piso para obtener un lugar mas

caliente en invierno y mas frio en verano, ademas se puso
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Figura 98: Vista interior
Tomado de Plataforma de arquitectura, 2011

Figura 99: Vista interior
Tomado de Plataforma de arquitectura, 2011

una diferenciacion de texturas en los pisos para identificar el
cambio de zona y actividad. Por lo general los espacios de
emprendimiento que hay hoy en dia incorporan diferentes
areas como las de juego o de interaccidn entre los usuarios
para incentivar la creatividad ademas de dar una imagen
relajada, amigable alejandose de aquella imagen corporativa
u oficinista del siglo XX, que se proyectaba con los

rascacielos. (arquitectura, Plataforma de arquitectura, 2011)

El espacio del Hub Madrid, se caracteriza por establecer
relaciones visuales directas con todos los espacios, cada uno

de los centros de emprendimiento se destaca por el manejo



espacial hacia el interior, esto se da para generar interaccion
entre los miembros del Hub, para compartir ideas y

conocimientos.

Un detalle de este espacio es la experimentacién, de como

adaptar el espacio a las necesidades y como introducir

nuevas ideas, asi como el de mantener su pasado.

Figura 102: Corte
Adaptado de Espacio lleno vacio, 2013
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Figura 105: Vista Interior
Tomado de Plataforma de arquitectura, 2011
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Figura 103: Corte
Adaptado de Espacio lleno vacio, 2013
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2.4.7 Concurso Mercado de la Laguna, Menis

Este proyecto esta ubicado en Chile, dentro de la region
metropolitana de Santiago de Chile, el desarrollo del proyecto
corresponde a un concurso que se dio para disefar el
mercado de La Laguna. El proyecto trata de rescatar el
mercado tradicional de forma que se adapte a su entorno
actual, a través de espacios de reunion y encuentro de las

alrededor.

elementos de su

personas y de los

(arquitectos,2013)

Figura 107: Implantacion
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s,f

El disefio del mercado propone mezclar las actividades que
se dan alrededor de un lugar de estas caracteristicas, reune

plazas, patios y puestos de ventas de diferentes articulos.

El mercado esta pensado para que funcione como un
elemento que se integra a los espacios de la ciudad, esto se
da a través de las plazas que se prolongan hacia el interior
del mercado y vuelven a salir, estos espacios se concibieron
a partir de un estudio de flujos de personas que
habitualmente pasan la plaza de los Adelantados en donde

esta ubicado el mercado.

El programa del equipamiento, contempla a los comercios en
planta baja, lo que hace que se relacionen directamente con
las personas ya que es un espacio netamente publico. En
este sitio, de acceso a todo publico, se han establecido
espacios de interaccion mediante patios que a su vez
funcionan de forma sostenible haciendo un cambio y control
de temperatura entre el exterior y el interior. En la planta
superior del mercado, por otro lado, se ha planificado un
restaurante para aprovechar la vista de la ciudad y sus

tejados.

Figura 108: Vista exterior
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s,f

Figura 109: Vista nocturna
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f

Figura 110: Vista interior
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f

Figura 111: Vista interior
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f
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Figura 112: Volumetria
Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f

Figura 115: Segunda planta
Adaptado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f
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Figura 118: Corte
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Tomado de HIC et NUNC, Menis Arquitectos, s.f
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2.4.8 Centro de emprendimiento

El centro de emprendimiento fue desarrollado para la ciudad
de Torrelavega, Cantabria, Espafa. El proyecto es un idea
propuesta por la oficina, nk arquitectura, que quedé como
finalista en el concurso del centro de emprendimiento para

Torrelavega.

s

g

Figura 121: Render exterior
Tomado de Beta arquitectura, 2013

El proyecto se basa en la teoria de Richard Florida quien es
un experto en crecimiento econdmico, este experto en
crecimiento econdmico establece que para un desarrollo
creativo necesita de tolerancia, tecnologia y talento.

(Arquitecturabeta, 2013)

Figura 122: Vista aérea
Adaptado de google earth, 2014

Cada uno de estos componentes aportaron al disefio del
proyecto: el talento = conocimiento y habilidad intelectual,
tecnologia = entorno para conocimiento aplicado, tolerancia =
un lugar disefiado donde el pensamiento individual no sea
primordial, con la combinacién de estos tres elementos, se
podra desarrollar un lugar donde la creatividad y la
desarrollar

innovacion se Optimamente.

(Arquitecturabeta, 2013)

puedan

El proyecto pretende establecer diferentes tipos de espacios
donde existan areas publicas que se relacionen con la ciudad
y espacios comunes donde la gente pueda establecer

relaciones de conocimiento, innovacion y creatividad.

Figura 123: Render interior
Tomado de Beta arquitectura, 2013

Cada uno de los componentes desarrollados en el disefo
responde a las teorias ocupadas para el concepto del
proyecto, es asi que las escaleras que se ubican como punto
central del proyecto organizan el programa de uso colectivo y
la conexion con la ciudad, y a sus lados se despliegan las
areas de uso que deben ser mas controladas por los
requerimientos de su uso. Como complemento a las areas
privadas, existen unos conectores que se ubican por encima

de las escaleras, donde se ubico el programa de caracter
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Figura 124: Render Interior
Tomado de Beta arquitectura, 2013

comun para darle mas fuerza a este elemento de circulacion

que fomenta la colectividad. (Arquitecturabeta, 2013)

Dentro de la propuesta espacial del proyecto se maneja una
estructura aporticada combinada con una fachada portante
dandole un mejor manejo a la entrada de luz para los

diferentes espacios que requiere el proyecto.

LIS
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Figura 125: Render exterior
Tomado de Beta arquitectura, 2013
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Figura 126: Proceso de disefio
Adaptado de Beta arquitectura, 2013

Estos diagramas explican de forma concreta como el
proyecto obtuvo su disefio final, tomando en cuenta ciertas
direccionalidades del programa y de su entorno inmediato

para darle una respuesta apropiada.

Figura 127: Planta baja
Adaptado deBeta arquitectura, 2013

Figura 128: Primera planta
Adaptado de Beta arquitectura, 2013

Figura 129: Segunda planta
Adaptado de Beta arquitectura, 2013
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Figura 130: Tercera planta
Adaptado de Beta arquitectura, 2013
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Figura 131: Corte transversal
Adaptado de Beta arquitectura, 2013
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2.4.9 Bryghusprojektet, OMA- Rem Koolhaas

El proyecto se ubica en la ciudad de Copenhague, en
Dinamarca. Este proyecto pretende establecer una conexion
entre el puerto , la ria y la ciudad es por esto que las
caracteristicas espaciales del proyecto se desarrollan
alrededor de esta intencion. El proyecto fue disefado por la
oficina de arquitectos OMA, con la colaboracion de Rem

Koolhaas

Figura 132: Render exterior
Tomado de europaconcorsi, 2008

Figura 133: Ubicacién del proyecto
Adaptado de europaconcorsi, 2008

El proyecto se ha trabajado como un motor que impulse esta
zona de la ciudad, ya que se encuentra entre un area
histérica y un @area de desarrollo de oficinas
gubernamentales, es asi que el proyecto es un lugar de

conexion, encuentro y destino. (OMA, 2008)

Al encontrarse entre estas dos zonas de desarrollo de la

ciudad, el proyecto impulsa una nueva zona de desarrollo.
La respuesta espacial que se dio a las necesidades del

programa y la ciudad, es la conexion con el entorno a traves
del proyecto, ya que existe un pasaje que conecta las
diversas areas establecidas dentro del proyecto con la plaza

Kierkegaards.

Figura 134: Render interior
Tomado de europaconcorsi, 2008

El proyecto es un lugar de encuentro por la diversidad de
usos que posee y también por la conectividad que existe
entre este y la ciudad, dejando de lado la monotonia de un

edifico compacto.

El concepto que se maneja para el desarrollo del disefio fue

que el equipamiento sea un motor urbano.
Arquitecténicamente el proyecto agrupa diferentes usos que

le dan una espacialidad diferente, dentro del programa se

Figura 135: Render nocturno
Tomado de europaconcorsi, 2008

puede encontrar vivienda, oficinas, cafés, auditorio, parques.

Dentro de las oficinas se puede encontrar al Centro de
arquitectura Danesa y parte del programa es infraestructura

de apoyo del centro de arquitectura danesa.

Las relaciones visuales del proyecto son inesperadas y

relacionan a las espacios con la ciudad en su gran mayoria.
La organizacion espacial del proyecto parte los elementos

mas publicos que se ubican en planta baja para luego

Figura 136: Render interior
Tomado de europaconcorsi, 2008
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experimentar un degrade de espacio hacia la parte superior,

culminando con areas mas privadas.

—— e e e e e e e e e e

Figura 137: Axonometria
Tomado de europaconcorsi, 2008
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Figura 138: Planta baja
Adaptado de europaconcorsi, 2008
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Tomado de europaconcorsi, 2008
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Figura 140: Tercera planta
Tomado de europaconcorsi, 2008
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Figura 141: Corte
Tomado de europaconcorsi, 2008
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2.4.10 Analisis comparativo de casos
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Tabla 6: Sintesis del analisis comparativo de repertorios
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Conclusiones analisis comparativo de casos

Los proyectos seleccionados para realizar el analisis de
casos se lo hizo dependiendo de la actividad que se
desarrollaba en cada uno de los proyectos para poder
analizar diferentes caracteristicas que pueden aportar al

desarrollo arquitectdnico del proyecto de titulacion.

Las caracteristicas mas relevantes que se han podido
visualizar a lo largo del analisis de casos son: la relacion del
Suzlon One Earth Global Corporate Headquarters con sus
plazas dentro del proyecto y coémo estas expresas la
naturaleza que de cierta forma es caracteristica del pais
(India) y a su vez genera un tipo de visuales desde el interior
del proyecto que generan tranquilidad, los proyectos
corporativos aportan informacion de como funcionan las
oficinas con respecto a las circulaciones y como es optimo
concentrarlas para que exista un correcto funcionamiento
dentro de la edificacion, los proyectos que poseen
caracteristicas diferentes en sus programas como los son el
centro de emprendimiento - Hub Madrid, Centro de
emprendimiento (Torrelavega) y Bryghusprojektet, OMA-
Rem Koolhaas ayudaron a comprender que la diversidad de
programa es compatible siempre y cuando corresponda a un
contexto de usuario, otra conclusion a partir de estos
referentes es que la idea del espacio de oficina y sus
espacios complementarios han cambiado con el tiempo y
que deben implementarse en los nuevos proyectos para

satisfacer las necesidades y actividades de los usuarios.



2.5 Analisis del terreno

2.5.1 Ubicacién del terreno dentro del Distrito Metropoli-
tano de Quito

El distrito metropolitano de Quito, se encuentra conformado
por cuatro zonas, estas son: zona norte, zona sur, zona
centro; ademas de los valles de Tumbaco y el valle de los
chillos. La zona de estudio se ubica en la zona sur del distrito
metropolitano de Quito, limita al sur con el cantén Mejia, al
este con la avenida Simén Bolivar, al oeste con la avenida
Maldonado y al sur con la parroquia de Quitumbe; es por esta
razon que es una de las alternativas de entrada al distrito

metropolitano desde el sur del pais.

Figura 143: Ubicacion parroquia Turubamba
Adaptado de google earth, 2014
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Figura 144: Ubicacién parroquia Turubamba dentro del D.M.Q
Adaptado de google earth, 2014
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Parroquia de Turubamba

La zona de estudio estda conformada por la parroquia de
Turubamba y una pequefia parte de la parroquia de
Quitumbe, dentro de esta zona se encuentran los barrios:
San Martin de Porras, Pueblo unido, Valle del sur, Sin nombre
13, Aymesa, Salvador Allende, Panamericana sur, Ciudad
futura, Tréboles del sur, Sin nombre 27, La Bretania, Carlos
E.F Méndez, EI Conde |, Campo Alegre, Musculos y Rieles,
San Blas |, Beaterio Andinat, Argentina, San José de
Guamani, Caupicho |, Caupicho II, Caupicho lll, Bellavista
Sur, Matilde Alvarez, Sto. Tomas I, Sin Nombre 17, Eternit,
San Juan de Turubamba, Sin Nombre 30, Sin Nombre 28.
Los treinta barrios conforman un area de 2054 hectareas de
zona de estudio. (Inec (2010). Censo del 2010. Quito)

. Ubicacion del terrenofi m 500m

Linea ferrea

Figura 145: Ubicacion del terreno dentro de la parroquia, 2014

Barrios

1. Asistencia Social.

2. Pueblo Unido.

3. San Martin de Porras.
4. San Martin.

5. Aymesa.

6. Sin nombre 13.

7. Valle del Sur.

8. Panamericana Sur.

9. Salvador Allende.

10. Sin nombre 27.

11. Treboles del Sur.

12. Ciudad Futura.

13. La Bretafa.

14. Carlos EF Mendez.
15. El Conde I.

16. Argentina.

17. Beaterio Andinat.
18. San Blas I.

19. Musculos y Rieles.
20. Campo Alegre.

21. San José de Guaman.
22. Caupicho I.

23. Caupicho Il 'y 1l

24. Bellavista Sur.

25. Santo Tomas |.

26. Venecia .

27. San Juan de Turubamba.
28. Eternit.

29. Sin nombre 17.

30. Sin nombre 28.

31. Sin nombre 30.
32. Proteccion de Turubamba

4.4 Zonificacion de barrios

Figura 146: |dentificacion de barrios, 2014
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2.5.2 Topografia

El area de estudio se encuentra en una meseta que esta
delimitada por las faldas del volcan Atacazo y por la loma de
San Antonio que es por donde se desarrolla la avenida Simén
Bolivar. El terreno a intervenir se encuentra en un punto
medio entre estos dos referentes geograficos y su desnivel
topografico no es muy elevando con aproximadamente seis
metros de diferencia desde el nivel mas bajo al mas alto. Un
aspecto importante de la topografia del terreno es la forma de
la topografia ya que aqui se da el comienzo de la quebrada el
Garrochal, esto provoca que hacia el centro del terreno
tengamos una pendiente formando sequias que conducen el

agua hacia la quebrada.

Para el disefio del proyecto arquitectonico la topografia sera
una determinante muy fuerte debido a la formacién de
sequias mediante la forma en que estan dispuestas las lineas
topograficas , se debe realizar un correcto manejo de la
topografia para que el proyecto no rompa con esta condicion

natural

—
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Figura 149: Vista axonométrica del terreno |, 2014
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LIMITE DEL TERRENO LINEA FERREA

Figura 150: Panoramica norte- sur del terreno, 2014

FABRICAS (parque industrial)

Figura 151: Panoramica Oeste, 2014

Urbanizacion TERRANOVA Urbanizacion CIUDAD JARDIN

Urbanizacion GARROCHAL

i jirﬂm‘i;ﬂwé i

Figura 152: Panoramica del entorno, 2014
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Figura 153: Cortes del terreno, 2014
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2.5.3 Analisis solar y Temperatura

Trayectoria solar por hora 1

Con relacion al analisis solar, hay que tomar también en

cuenta la temperatura. En Quito, en el afio 2011, los meses

en donde se registr6 mas horas de luminosidad fueron

SOLSTICIO VERANO

&8
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|
|
|
|
|
JUNIO
I e
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| AGOSTO - ABRIL Q\
|
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Agosto, seguido por Septiembre y Julio (Inamhi, 2011), estos

TCL,\%\ g

I |

\:‘1.\ ~j 7 ad

b 9 k}\\ FRN
l\tﬁﬁ\‘%\\\zigé\ f H

EPTIEMBRE - MARZO l\:\RFH}%'“ A ]

N

meses corresponden al solsticio de verano y al equinoccio

EQUINOCCIOS

por lo que en este periodo de tiempo, es necesario establecer
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estrategias de disefio para la proteccion solar pues al
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SOLSTICIO INVIERNO,

aumentar la temperatura las areas con mayor iluminacion

pueden aumentar su temperatura de manera considerable.
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Figura 159: Inclinacion solar por hora
Adaptado de Centro de estudios de energia y medio ambiente IAA - FAU - UNT, s.f

edificacion

El analisis solar es fundamental dentro del proyecto, ya que a

Topografia esquematica través de este se pueden determinar las diferentes
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(I estrategias de disefio, como las mayores o0 menores
_ aperturas de la edificacién, asi mismo es importante captar la
ANOCHECER AMANECER luz solar para que la edificacién sea totalmente iluminada en
v s E _ N /, los espacios y horas correctas.

Figura 157: Trayectoria solar
Adaptado de Centro de estudios de energia y medio ambiente IAA - FAU - UNT, s.f
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Figrua 160: Solsticio y equinoccio, 2014



Tabla 7: Temperatura

MESES MAXIMA MINIMA PROMEDIO
ENERO 21.2° 10.0° 14.6°
resrero | me T Tee T e
MARZO 20.0° 9.8° 13.9°
ABRL | wr 103 139
mavo | 219 104 7 s
JUNIO | e T 1060 183
o e T 101 e
AGOSTO | 224 T 1010 Tqsae T
SEPTIEMBRE |  222° 105 iss T
OCTUBRE | =213 7 1000 T T gae T
NOVIEMBRE |  22.1° - 0777 0.8 M M M 14
DICEEMBRE | 213 1000 T1ae

Adaptado de Inahmi, 2011

En el primer cuadro se puede observar cuando se registraron
los meses mas calurosos y mas frios. En el segundo cuadro
se observa que el mes que tuvo mas luminosidad. Estos
datos conjuntamente con los datos de asoleamiento podran

determinar ciertas directrices de diseno.

Tabla 8:Tempreatura

MESES HORAS INTENSIDAD
LENERO 18T R R R R R
_FEBRERO | 1003 MMM MMM NN Ne
_MARZO | 194 MMM NN NN
ABRL SO s B B B B B D
LT O o o i iy i B SO
JUNIO 144.2 I T I I e I e K
R R T TR T L
CSEPTIEMBRE [ Tazee I
TOCTUBRE T TS TR I T
TNoviemBRE [ THese s
ToicEmere T s T RN T

Adaptado de Inahmi, 2011

MAS MENOS

2.5.4 Lluvia

MESES

Tabla 9:Precipitaciones

PRECIPITACION
0 MM 400 MM

Adaptado de Inahmi, 2011

MAS

WAL LLL L LELL LLLL ]

Figura 161: Riesgo inundacion
Tomado de Pou 2013-2014 1l, pag 23

Como la figura 145 lo indica el terreno se ubica en una zona
de riesgo por inundaciones, provocadas por el alto porcentaje
de precipitaciones del lugar, esta condicionante combinada
con su forma topografica acentuan mas las premisas de
disefo. El disefio del equipamiento debe adaptarse
correctamente a estas dos condicionantes fuertes ya que el
funcionamiento y la dinamica de los espacios y los usuarios

se veran afectadas directamente por estos factores

2.5.5 Vientos

Tabla 10: Vientos en solsticio de verano

DIRECCION ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO ﬁ
NORTE | 0% 7% 3% 2% 3% |90
NORESTE | 19%  20% 27% 26%  25% |99 59 90 59 5O
“EstE | 12%  15%  20% 18%  10% |90 o0 0 o0
SURESTE | 6% 9% 8% 9%  12% [0
SR | % 7% 14% 4% 20% |90
SUROESTE | 7% 7% 2% 13% 9% |0
CoESTE | 0% 0% 2% 0% 1% |0
NOROESTE | 0% 0% 0% 0% 0% |

Adaptado de Inahmi, 2011

Tabla 11: Vientos en equinoccio

DIRECCION | MARZO SEPTIEMBRE ﬁ

NORTE 4% 1% —99_99
NORESTE | 22% 29% | 9999 9900 69 o0 0
CESTE | 12% 12% | 90 T
(SuReste | 3% ot | 2950
SUR LT e 2D
_SUROCESTE | 8% 3% 2 e,
OESTE 0% 0% _0
NOROESTE | 0% 1% | T

Adaptado de Inahmi, 2011
Tabla 12: Vientos solsticio de invierno

DIRECCION | ENERO FEB. OCT. DIC. _99
NORTE | 7% 6% o% 0% |9
NORESTE | a3% 24% 33% 41% |0 90 0 o0 o0 9 9
ESTE 14% 12% 8% 1% |99_909_o9

SURESTE | 3% 5% s% 7% 990
LSWR. ] 2% 10% 7% 3% (92929 .
_SURCESTE [ 3% 4% 9% 5% 9 ...
OESTE 0% 0% 0% 0%

NOROESTE | 1% 0% 1% 2% |l.o

Adaptado de Inahmi, 2011
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Terreno

MENOS MAS

Figura 162: Conclusion de vientos, 2014

Los vientos predominantes vienen del noreste, lo que refleja
que en el disefio se debe crear ciertas barreras con respecto
a este sentido cardinal, evitando la creacién de tuneles de

viento para conseguir un 6ptimo confort ambiental.

2.5.6 Areas verdes

Dentro del area de estudio las areas verdes, son un elemento
predominante a medida que se va hacia el sur, esto se debe
a que nos encontramos en la zona periurbana de la ciudad, y

el territorio no se encuentra urbanizado al ciento por ciento.

Dentro del barrio sin nombre 17 podemos encontrar un area
donde todavia la urbanizacién y la planificacién no ha llegado.
Dentro del plan de ordenamiento urbano se establece
rehabilitar las quebradas regenerar el eje del tren y se
establecid ciertas areas verdes como parques. Para

establecer un parametro de medida se estudio los metros..

56

cuadrados por habitante que se evidencia en la zona (6.4m2)
y se los comparo con lo que dictamina la OMS (9m2), esto
nos indica que existe un déficit de areas verdes para el sector,
por lo que se debe rescatar toda posibilidad de mantener y

disefiar conjuntamente con los elementos naturales que se

tienen alrededor.

Figura 163: Areas verdes, 2014
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Figura 164: Conectividad de areas verdes, 2014

Las areas verdes que son préximas al terreno a intervenir
estan ubicadas en los extremos norte y sur, esta ubicacion
del terreno nos indica que la continuidad de areas verdes
debe continuar incorporando esta condicién en el disefio del

equipamiento.

2.5.7 Relaciones urbanas

Es importante considerar las relaciones que se van a
establecer con el proyecto y el espacio de areas verdes
destinado a la recreacion ya que son espacios de afluencia
de personas potenciales usuarios del proyecto. Asi como en
la relacion que se pueda establecer con la vivienda y otros

equipamientos cercanos.

Se pueden establecer conexiones directas, o indirectas de

caracter visual o con una continuidad con el manejo de la

vegetacion de la forma que se explicd anteriormente.

Las relaciones urbanas que se dan proximas al proyecto del
centro de capacitacion son pocas pero muy importantes para

las decisiones del diseno.

Dentro del area de influencia del proyecto encontramos una

zona que se desarrolla como vivienda colectiva lo que supone

.
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. Areas recreativas
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Figura 165: Relaciones urbanas, 2014
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una alta concentracion de personas que son potenciales

usuarios del centro .

Tal como se describié anteriormente las teorias de Jan Gehl,
establece diferentes tipos de relaciones y actividades , estas
se logran a través de cdmo se va a manejar el proyecto en
implantacion, sus aberturas hacia cada uno de los
equipamientos. Las relaciones necesarias se estableceran

con la vivienda y las opcionales con los espacios recreativos.

U

Colegio tecnico industrial

Proyectos de vivienda
en desarrollo

Area verde a
desarrollarse como
parque

Lote del proyecto

Parque propuesto por
el POT

Centro tecnologico de
capacitacion industrial y
construccion

Centro integrado de
seguridad
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———  Relaciones opcionales
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Figura 166: Conclusion relaciones urbanas

2.5.8 Flujos y Accesibilidad

Los flujos mas importantes tanto de personas y vehiculos
que van a influir en el proyecto arquitecténico van a provenir
de los equipamientos mas cercanos, como el centro de
capacitacion industrial y construccién, y del desarrollo de
viviendas que se encuentran hacia la parte norte del proyecto
donde aproximadamente una 1.500 personas (ARO0960,
2015)se encuentran en estado econdmicamente activo, este
es un gran potencial de usuarios para el centro de

emprendimiento.

Dependiendo de como resulte la direccion de flujos, se puede
llegar a establecer la ubicacion mas 6ptima de los espacios
de comercio, las salas de exposicion y el acceso hacia el

centro de emprendimiento.

Al combinar los flujos peatonales y vehiculares, se puede

evidenciar que estos siguen un orden, se organizan en un
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Figura 167: Flujos peatonales, 2014
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punto de confluencia donde los dos se cruzan formando un
nodo muy importante no solo para el acceso vehicular o
peatonal, sino también para establecer cierres o aberturas de
la edificacion por efectos de contaminacion o a su vez por los
tipos de relaciones que se desea tener hacia estos ejes de

confluencia.
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El mayor flujo peatonal hacia el proyecto se da por el extremo
noreste y noroeste, de la misma manera se identifica el
mismo lugar como el mayor flujo vehicular. En el sector el
espacio publico no existe ya que, esta area se encuentra

como terrenos sin ocupacion, no exsiten vias planificadas

que atraviesen cerca del terreno, las dos Unicas vias que

llegan al proyecto terminan en este.

s
Sy
:
v

|Afectacion especial por la presencia del tren [1 <

= \C
e
O
J
/
by

~
-—
=

————
~—
|
v
==
//—l/s/‘:‘\’\\

q FLUJO POR LA PRESENCIA DEL TREN /
f)

—— \/[A DEL TREN

Figura 168: Tren, 2014

La linea férrea es una presencia muy importante ya que se ha
determinado en el plan de ordenamiento urbano, que el tren

funcionara como transporte publico, lo que conllevara la 100 250

LS LJ 1 m

posibilidad de un alto flujo de personas.
50 200 450

Figura 169: Flujos vehiculares, 2014



La situacion actual del terreno con respecto al espacio publico Las fotografias expuestas indican el mal estado del espacio publico y la

es critico ya que no se evidencia un correcto manejo del necesidad de realizar una intervencion, se evidencian espacios que no

espacio publico en cuanto a calidad, legibilidad y poseen delimitacidn, espacios de una mala calidad ya que la gente bota

MEERE e, 65 Fer 68 qUe St @ |8 pEMEAsEn ¥ escombras dentro del espacio dirigido al peaton y a medios de

disefio del proyecto se recurre a lo establecido dentro del movilidad. Dentro del espacio edificado que se observa en los

POU, haciendo un planteamiento para mejorar la calidad, alrededores el terreno se puede evidenciar un vaga planificaciéon de

legibilidad y

accesibilidad a espacios publicos

espacio publico ya que al ser conjuntos habitacionales privados se los

ha pensado en un desarrollo introvertido y no extrovertido a pesar del

planteamiento de viviendas a linea de fabrica, por estas razones se

considera optimo establecer el disefio vial y de espacio publico disefio

dentro de la propuesta del POU.

Area de mayor afectacién por
flujos peatonales y vehiculares

Figura 170: Conclusion flujos, 2014

° 3.0 6.0 3.0

12.0

2.5.9 Espacio publico

El espacio publico que se va a tomar en cuenta para el
analisis fue planteado en el P.O.U (plan de ordenamiento
urbano) este espacios publico esta compuesto por vias,
aceras destinadas al peatdon y también parques recreativos y

franjas de proteccion.

La propuesta del POU, dentro

del sector del terreno, le provee

La conexidn que se puede dar entre el proyecto y el espacio
de avenidas adecuadas para el

e 10.0 5.0 1.4 5.0 10.0

publico es fundamental para el correcto funcionamiento del 31.40

L . to fluj tant
proyecto, actual espacio publico no es de calidad y se debe correcto fiujo y acceso tanto de

personas como de vehiculos

disefiar de forma que integre las construcciones futuras que Figura 173: Cortes espacio piblico

Adaptado de POU, 2014 Il, pag 163

van a rodear el proyecto -
Figura 171: Ubicacion de registro fotografico, 2014 Figura 172: Registro fotografico, 2014



2.5.10 Conclusiones

Luego del andlisis realizado, se puede llegar a dos tipos de
conclusiones con respecto a la situacién actual del espacio
publico. El primer tipo de conclusiones se relacionan con las
afectaciones naturales y las segundas seran los parametros
externos no naturales que poseen una afectacion sobre el

terreno del proyecto.

Dentro de las afectaciones naturales se encuentra la
topografia, los vientos, el asoleamiento y la vegetacién; cada
una de estas condicionantes da una direccionalidad para
plantear el proyecto arquitectonico. La topografia es muy
marcada, lo que se propone es reorganizar las plataformas
siguiendo su orientacion. Para trabajar con el asoleamiento
de manera correcta se debera orientar el proyecto con los
espacios que mas necesitan de iluminacion natural hacia el
este y oeste y los de menor requerimiento luminico hacia el
norte y sur, la vegetacién juega un papel muy importante ya
que el proyecto se encuentra rodeado de areas recreativas,
por lo tanto que exista una conexién entre estas dos areas a

través del proyecto es fundamental.

Las condicionantes externas que afectan al proyecto, se las
puede clasificar como condiciones urbanas ya que implican
los flujos vehiculares, peatonales, la accesibilidad al terreno,
el espacio publico, y las relaciones que se dan con los
equipamientos cercanos, este cruce de afectaciones dan
como resultado la concentraciones de nodos los cuales
determinan el trabajo de filtros que se debe trabajar dentro
del proyecto ya que es importante trabajar con escalas de
filtros para establecer una transicion entro lo publico y lo

privado, el programa también determina que espacios se

pueden ubicar dentro de cada una de estas categorias, ya
que no todos los espacios son aptos para el contacto directo

con lo publico o lo privado.

EJES CONDICONANTES NATURLES

VEGETACION
TOPOGRAFIA
ASOLEAMIENTO
VIENTOS

[ Conexion de vegetacion

= Orientacion de plataformas

Orientacion en base vientos y aseolamieto

Figura 174: Condicionantes naturales, 2014

EJES CONDICIONANTES URBANAS

RELACIONES URBANAS ACCESIBILIDAD
VISUALES

FLUJOS

TREN

Posible espacio publico
B Concentracion de flujos

Afectaciones por la presencia del tren

Figura 175: Condicionantes urbanas, 2014
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3. FASE CONCEPTUAL

3.1 Introduccidn al capitulo

En este capitulo se abarcard la conceptualizacién del

proyecto, esto nos permitira dar paso al desarrollo
arquitectonico donde evidenciaremos espacialmente como

las ideas conceptuales se traducen a espacios habitables.

El primer paso que se realizara en este proceso es un
analisis, donde identificaremos problematicas y sus posibles
soluciones tales como el alto porcentaje de area verde que se
encuentra sin conectividad entre si dentro del area de
estudio, o la presencia del tren unicamente como un
transporte turistico, esto permitira, dar las primeras premisas
de disefo, ya que es importante contemplar a qué se esta
afrontando el proyecto para poder proponer soluciones
espaciales que mejoren las condiciones del sector a través

del proyecto arquitectonico.

Posteriormente, se evidenciara un breve analisis de qué tipo
de edificacion se puede adaptar a ciertos parametros
establecidos en el capitulo anterior, como por ejemplo la
capacidad del edificio para albergar diferentes actividades en
un solo espacio, o como las diferentes tipologias se pueden
adaptar a la condicion del entorno, para realizar esta fase se
tomo como base un analisis realizado por el estudio
arquitectonico de Kazuyo Sejima donde se toma en
altura de

consideracion el coeficiente de ocupacién,

edificacion y tipo de ocupacion aislado, a linea de fabrica, etc.

Es importante mencionar que el analisis funcional del
proyecto es fundamental para complementar el analisis de

tipologias ya que es el primero que va estableciendo

volumetria y el segundo establece como la volumetria
deberia funcionar para llegar a un desarrollo 6ptimo. En esta
etapa del analisis funcional se determinaran diversas escalas
de relacién entre espacios para poder entender de manera

correcto como éstas se iran relacionando entre si.

Para finalizar se hace una analogia entre las necesidades del
proyecto y las necesidades del entorno ya que a partir de
estas dos variables se llegara a determinar el partido

arquitectonico a desarrollar.

3.2 Identificacidon de problemas, estrategias y propuestas

Es importante realizar un cruce de variable para poder
visualizar como las teorias expuestas anteriormente, el
analisis de sitio, y los requerimientos del lugar se conjugan
para establecer ciertos parametros de disefio que definiran
de cierta manera al proyecto ya que este tiene que responder
a estas variables para que encaje de una forma correcta

dentro del contexto en el que se va a trabajar.

Cada uno de estos cuadros da una breve descripcion de que
problema se encontro dentro de todo el analisis y como se lo
puede combatir mediante estrategias (ver grafico en pagina
siguiente), posteriormente se dan opciones de como se lo
puede solucionar espacialmente a cada una de estas
estrategias, paralelamente se realizé6 un analisis de
tipologias ya que la condicion topografica del terreno exige un
mayor entendimiento de este factor para poder implementar
el proyecto de forma que arquitectura y naturaleza se
complementen; la tabla donde se realiza este analisis esta
basado en un estudio realizado por el estudio de arquitectura
de Kazuyo Sejima donde ellos proponen diferentes tipos de

coeficiente de ocupacién en un determinado terreno y

analizan los pros y los contras de cada propuesta. Es
importante mencionar que al conjugar en andlisis de
problematicas y posibles soluciones con el estudio de
tipologias nos da como resultado una fuerte premisa de cémo

se puede comenzar a desarrollar el proyecto.
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PROBLEMATICA

La diversidad de programa, puede combinar usos no necesariamente compatibles.

La areas verdes no proponen un continuidad arménica entre ellas

Las nuevas edificaciones del sector se cierran hacia el entorno
Falta de espacio publico planificado
La presencia del tren unicamente como transporte turistico
El entorno del proyecto se encuentra desplanificado
La evolucion del trabajo en base del capital
Nuevas formas de trabajo
Desplazamientos muy largos dentro de la ciudad
Falta de planificacion del sector

Falta de equipamientos en el sector

Falta de desarrollo integral del microempresario
Requerimientos de espacios amplios

El entorno del lugar no posee un alto grado de consolidacion

PROPUESTA

Conocimiento, desarrollo, comercializacion
Crear un equipamiento que supla ciertas necesidades del sector
Necesidades reales en base a entrevista (anexo)
Capacitacion, exponer, seguimiento
Acero, cerchas, etc

Ladrillo, materialidad confort.

Figura176: Cuadro de andlisis, 2014

ST - < <

Transiciones de espacio de publico a privado

Conexion entre los dos parques que rodean el proyecto

Conexiones visuales con el entorno (verde)

Crear espacios de reunion

Establecer al t

(@)
o

ion sociedad-entorno
Otros requerimientos de espacios de trabajo
Versatilidad en los espacios de trabajo
Combianancion de usos
Sentido de pertenencia
Priorizar al usuario
Actividades que complementen el proceso el alcance del trabajo
Luces grandes

Materiales que se adapten al lugar

CONCLUSIONES DE DISENO

Transiciones de publico a privado con escalas de permeabildiad
Crear una red de espacios verdes
Aberturas grandes

Jerarquizar el espacio publico

La fachada y entrada hacia la ciudad se planteara hacia este lado

Tratamietno de abierto cerrado
Espacios flexibles
Combinar actividades necesarias y opcionales
Escala humana
Escala humana
Coworking
Variedad de tipologias
Estructura dotara de flexibilidad al proyecto

Adaptacion adecuada del proyecto
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3.3 ANALISIS DE TIPOLOGIAS

Tabla 13: Analisis tipolégico

OPCION A

10% DE OCUPACION
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El analisis que se realizé replicando el analisis que se
desarrollo en el estudio de Kazuyo Seijima, se lo trabajo de la
siguiente manera, primero se establecieron porcentajes de
ocupacion para el respectivo analisis estos fueron 10%, 30%,
60%, esto permitié obtener diversas posibilidades de como el
proyecto podria comenzar a configurarse, a su vez se trabajo
con tres formas diferentes de ocupacion que fueron aislado, a
linea de fabrica y una tercera que responde a una
configuracion de elementos aislados pero que en conjunto
trabajan de una sola manera. A partir de esto se pudo calificar
con ciertos parametros de disefio considerados en el capitulo
dos para el desarrollo del proyecto, es de esta manera que se
puede observar en la tabla de calificacion cual es la forma que
se podria adaptar de mejor manera conceptualmente al
proyecto. La fase de calificacién arrojo como resultado que la
mejor de las opciones es trabajar con elementos aislados,
esto permitira dar diversidad y dinamismo al proyecto para
poder conjugar con los parametros de analisis que influyen
dentro del entorno del proyecto y generara una propuesta
fuerte y coherente.

Trabajar con elementos aislados permitiran al proyector dar un
mejor manejo en flexibilidad de espacios y relaciones
espaciales, cualidades que son necesarias dentro del
proyecto ya que se debe establecer un programa que convine
diversas actividades, lo que nos indica que la capacidad de
caracterizarse como un espacio hibrido es indispensable;
dentro de este manejo de tipologia también se dan como
caracteristicas fuertes a la relacion humana con la edificaciéon
y a su vez la relacion con el entorno que son fundamentales
para planificar el correcto funcionamiento dentro de cualquier
proyecto arquitecténico, dentandolo de confort para los
usuarios y un acoplamiento correcto dentro de la ciudad.



3.4 Diagrama de relaciones espaciales

Los diagramas de relaciones funcionales, que se han
realizado explican de forma objetiva cdmo va a funcionar el
proyecto, el primero se ha desarrollo desde una visén macro
optando por cada uno de los espacios requeridos en el
proyecto y relacionandolos de forma directa, media, o baja,
esta informacion es util ya que posteriormente se debe hacer
un cruce de informacion con el analisis del terreno para poder
determinar un partido arquitectonico que funcione
correctamente. En el siguiente diagrama de funciones
podemos observar como cada elemento que requiere un
espacio esta desglosado de manera que se puede visualizar
cada uno de Ilos componentes del proyecto para
posteriormente agruparlos de acuerdo a espacios publicos,
espacios que articulan las diferentes actividades requeridas
por el equipamiento y por ultimo espacios privados donde

solo el usuario puede acceder libremente.

e RELACION ALTA
RELACION MEDIA
RELACION BAJA

ACCESO

ADMINISTRACION

Figura 177: Relaciones espaciales, 2014
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CAPACITACIO
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Figura 178: Relaciones espaciales, especificacion de cada espacio, 2014
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LOCALES COMERCIALES

Figura 179: Relaciones espaciales, agrupado por seccion publico, articulador y privado, 2014
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Figura 180: Programa arquitectonico mas relaciones espaciales a escala, 2014
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PUBLICO

ARTICULADOR

Figura 181: Especificacién de programa, 2014

PRIVADO

ESC 1:1000

DIAGRAMA UNO

DIAGRAMA DOS

ESC 1:1000

CAPACITACION

O
O
<
@
<
o
|_
L
0
0
O
2
o
%
L

69

3.5 Organizaciéon programatica

En el primer diagrama se muestra la proporcion del espacio,
con una base de diez metros en todos los espacios para
poder visualizar la proporcion de cada uno de los espacios

como se van a manejar dentro del proyecto.

El segundo diagrama muestra la proporcion de espacios
privados, articuladores y publico que se va a dar dentro del

proyecto.
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Espacio de comercializacién 20 m2 c/u Recepcion 15 m2 Espacio de trabajo individual

Oficina 30 m2 750 m2
LOCALES COMERCIALES Archivo 15 m2 ESPACIOS DE TRABAJO
Bafios 5 m2
Sala de reuniones 30 m2 Espacio de trabajo compartido

1500 m2
Hall 30 m2

Comedor 240 m2 Estar 90 m2
Bodega 5 m2 Cocina 60 m2
Barios 2 mo Despensa 30 m2

Bodega Cuarto frio 20 m2 Copiadora 15 m2

Bafios 40 m2

Sala de exposicion 500 m2 Vestuario 20 m2

Estacion de cafeteria 20 m2

Hall 15m2
Oficinas __ 10m2
Bodega 10 m2

Bafios 50 m2

Sala de juegos 100 m2 CAPACITACION

Sala de aprendizaje 100 m2

Salas de reunion 80 m2

Talleres practicos 1000 m2
Bodega 50 m2

Bafios 100 m2

Entrada 60 m2 Hall de acceso 60 m2 Bafios  40m2

BIBLIOTECA . . .
Espacios de trabajo 150 m2 Talleres tedricos 650 m2

Butacas 304 m2
Espacios de computadoras 100 m2
Escenario 57 m2

Sala de proyecciones 12 m2 Espacios de lectura 150 m2

Vestuarios+bafios 76 m2 Copiadora 15 m2

Bafos 40 m2

Bafios 40 m2 Almacenamiento+ estudio 250 m2

Figura 182: Programa arquitectonico, 2014 ESC 1:750

ARTICULADOR

PUBLICO

Figura 183: Programa arquitecténico representado en volumetria, 2014



3.6 Relaciones con el entorno

En el siguiente grafico se puede identificar cada una
de las relaciones que posee el proyecto
arquitectoncio con su entorno, y el porque el
proyecto rresponde e manera correcta a cada uno
de los elementos que lo rodean ya sean
edificaciones o areas verdes y el caracter que posee

cada una de dichas relaciones.

natural

Espacio publico boulevard - continuidad urbana - relacion
con intervenciaon en vias del tren de transporte publico

Plaza de exposiciones - atractivo para espacio publico -
ocupacion y estancia

entorno - espacios verdes recreativos pasivos - infraestructura
verde

Plaza local recepcion - punto de acceso desde sectores de
recidencia de alta densidad - apertura hacia comunidad

Uso de suelo comercial - vocacion estancia - fortalecer uso
boulevard

Uso de suelo comercial - vocacion funcional - dedicado a
venta de articulos para habitantes sector y elaborados por
usuarios del proyecto

a Continuidad a quebrada - tratamiento de trama vegetal del

Plaza de ingreso a biblioteca - compartido para usuarios de
espacios de recreacion pasiva del parque continuo

Figura 184: Relaciones del proyecto con el entorno, 2014
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3.7 Partido arquitecténico

El partido arquitectdénico se lo desarrollo en base a las

relaciones espaciales, las problematicas y posibles
estrategias, y el andlisis tipolégico que se llevo a cabo.
Conjuntamente con estos tres aspectos se manejo el
concepto de cdmo debe funcionar el equipamiento a partir del
analisis sobre la microempresa. Al conjugar las dos ideas de

los extremos podemos concluir que los espacios que deben

+———Partido conceptual arquitectonico———

Aislado

8 pisos (30% ocupacion) .

Caracteristicas

Taller

-80

Trabajo

® Buenas relaciones espaciales
® Buena flexibilidad

® Posee la capacidad de ser hibrido

Caracteristicas

@ Buenas relaciones espaciales

Comercio

A linea de fabrica

1 pisos (60% ocupacion)

-©

® Buena relacion con el usuario (escala humana)

® Posee la capacidad de ser hibrido

@ Buena relacion entre publico y privado

Elementos aislados [ [ Avrticulador

3 pisos (30% ocupacion) . .

-8

Caracteristicas
@ Buenas relaciones con el entorno

@ Buena relacion con el usuario (escala humana)

® Volumetria

® Buena relacion entre publico y privado

i
)
| * A Pensamiento 8
1 B Capacitacion a
A“'B_‘_C_"'Q --—->A B Pr‘())ducqién g
! Transcion 2
v C Resultado y producto | §
([ o

Figura 185: partido arquitecténico, 2014

estar relacionados directamente con los usuarios es el

producto del conocimiento adquirido en el centro de
emprendimiento, los espacios que articulan (biblioteca y
cafeteria) deben ser elementos que den paso de ida y vuelta
entre los espacios de trabajo y capacitacién para que de esta
manera sea este espacio el que vaya generando una
dinamica donde se evidencie el proceso del emprendedor. El
conocimiento es el paso del aprendizaje al trabajo y la
cafeteria es el espacio donde se socializan ideas y se
generan nuevos emprendimientos es una sinergia entre

capacitacién y conocimiento.
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El concepto que se tomd para el desarrollo del
proyecto esta ligado al proceso que debe tener cada
emprendedor, de esta manera se determinaron tres pasos los
cuales se desglosan en la siguiente imagen, donde vemos un
inicio y lo que conlleva dar el primer paso, un espacio donde
el emprendedor se encuentra en una transicion y por ultimo
existes la materializacién de la idea. De esta manera el
proyecto se leera como un recorrido y representara la
realidad que llevaran los emprendedores que opten por ser

usuarios del equipamiento.
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3.8 Conclusiones fase analitica

El concepto que se aplicara en el proyecto arquitectonico esta
ligado al proceso que tienen los emprendedores para una
desarrollo 6ptimo, esta pauta de disefio que se ha escogido
nos ayudara a reflejar espacialmente céomo, escalén por
escaléon el emprendedor llega a alcanzar sus metas, es asi
que de esta manera se han establecido tres grandes pasos
dentro del recorrido y se han determinado de la siguiente
manera: la capacitacion como un proceso "imput" donde se
evidencia la entrada del emprendedor como el comienzo del
recorrido y donde se ha llegado a los primeros pasos de
aprendizaje, para el paso intermedio se ha establecido que
debe existir un espacio catalizador entre el inicio y el final,
donde lo importante es aprender a través de las personas y
tener un espacio donde esta interaccion se dé, para finalizar
el recorrido se ha establecido como el trabajo refleja el
resultado de lo aprendido por lo tanto es el "output" de este
recorrido donde se evidenciaran los procesos alcanzando sus
objetivos. A pesar de tener un recorrido con un inicio y final
este no es finito ya que desde el "output" se puede alentar a

la gente a entrar en esta cadena de procesos.

Los espacios dentro del proyecto reflejan el concepto
espacialmente ya que se llega a determinar que debemos
tener tres espacios fundamentales la capacitacion como
elemento de inicio del recorrido, los espacios que trabajan
como articuladores para dar paso a la transicion entre el
primer paso y el ultimo, y el espacio de trabajo como

elemento de culminacion de un proceso.

Las relaciones espaciales realizadas a lo largo del capitulo,

han ayudado a visualizar de manera espacial y conceptual

coémo el proyecto se debe estructurar, ya que a través de este
proceso se llegd a determinar elementos que deben estar
mas cercanos hacia lo publico, y otros debian tener una
caracteristica mas privada. Los elementos que trabajan como
articulares, desde un comienzo se evidenciaron como
transitorios o apoyo para finalmente establecerse como

elementos de transicion.

El analisis tipolégico ayudo a determinar qué calidad
volumétrica se debe implementar dentro del proyecto, esta
fase fue muy importante ya que a través de este analisis se
llega a establecer que tipologia se aplica ya que la percepcion
del usuario y las calidades espaciales cambia dependiendo el
tipo de edificacion. Como conclusion se llega a determinar
que una combinacion de tipologias llegan a establecer un
espacio optimo donde la combinacion programatica se puede

albergar de forma acertada.

Las relaciones urbanas dentro del proyecto son
fundamentales, es por esto que a través de todas las fases de
analisis del capitulo se ha logrado establecer ciertos
parametros que ayudaran en la relacidon del proyecto con su
entorno y el concepto. Debido a que el concepto implica la
especializacion de un recorrido, es fundamental establecer la
ubicacién correcta del entorno con el concepto por estas
razones se concluyé que la capacitacién al ser ligada al
comienzo de los tres pasos se deberia vincular con la seccion
donde se evidencia mas cercania hacia el desarrollo de
vivienda, el trabajo se lo debera vincular a la seccion del
terreno donde la se evidencie un factor de ciudad importante
como lo es el tren y la cercania a la Av. Maldonado, y por
ultimo los articuladores no solo vincularan estas dos areas,

también seran espacios donde la comunidad, los usuarios se

vinculen con su entorno inmediato como lo son las areas

verdes.
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4. PROPUESTA

4.1 Introduccion al capitulo

En este capitulo se vera el desarrollo espacial y resultado del
proyecto, previamente se realizara una descripcién grafica de
como se llegd a obtener la volumetria final a partir del
desarrollo de alternativas de disefio para explorar la
diversidad de opciones que pueden destacar las intenciones
del proyecto. Se ensefara como a través de la volumetria
escogida como se puede expresar espacialmente lo
explicado en el capitulo anterior que referia al analisis
conceptual, posteriormente se mostrara como la implantacion
del proyecto trabaja en conjunto con ciertos factores urbanos
que determinan la disposicion espacial del proyecto

arquitectonico.

Para finalizar el capitulo se mostrara todo dibujo que sea
necesario para explicar el proyecto espacialmente, asi como
las ilustraciones que mostraran los puntos mas destacados

del proyecto.

4.2 Proceso evolutivo de volumetria

La intencion de disefio del proyecto se basé en dividir la
ocupacioén del terreno en dos partes, una que esta vinculada
con la comunidad mediante areas de capacitacion y comercio
y la otra que consigue una relacion marcada a la ciudad con
espacios de trabajo y comercio. A su vez esta division pudo
mantener la condicion de quebrada (el Garrochal) natural del
terreno, marcando un eje de conectividad vegetal con el

entorno.

En la siguiente imagen se puede observar como se trabajo la
volumetria con una intencion a la vez, después del ejercicio
se optod por la opcidn uno, la cual enfatiza la conectividad de
los puentes como articuladores al programa de capacitacion
y trabajo dando la lectura del recorrido conceptual propuesto

en el anterior capitulo.

—_ T~ T~
Ciudad N\ Comunidad™-

//’

Capacitacién

Figura 187: proceso de disefio, 2015

Figura 188: trabajo de intenciones, 2015

OPCION 2

Esta opcion pone énfasis como los

puentes pueden
envolvente dentro de
capacitacion y trabajo.

trabajar como
las areas de

OPCION 3

Esta opcién pone énfasis dandole un
giro al puente y al piso articulador,

destacando volumetricamente
elemento conceptual de la propuesta.

el

OPCION 4

Esta opcion pone énfasis con la
conectividad urbana elevando a todo el
proyecto un piso, permitiendo una
conexion en planta baja.

OPCION 5

Esta opcidn pone énfasis en el trabajo
volumétrico de los puentes que
articulan los espacios de capacitacion
y trabajo.
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4.3 Relaciones con lineamientos del POU

Dentro del proyecto arquitectonico desarrollado en el trabajo
de titulacidon, se ha establecido un vinculo entre esta

propuesta y la propuesta realizada en el POU.
Anteriormente dentro del analisis del terreno (capitulo 2) se

han establecido ciertos parametros de analisis que se
relacionarian con el Centro de emprendimiento, tales como la
cercania hacia otros equipamientos propuestos por el POU, o
la accesibilidad que tiene el proyecto mediante Ilas
propuestas de movilidad, es de esta manera que en el
siguiente grafico se podra visualizar cada uno de estos
factores que se han logrado vincular con el Centro de

equipamiento.

Uno de estos factores urbanos mas influyentes dentro del
proyecto es la conectividad de las areas verdes ubicadas en
los extremos norte y sur del proyecto, debido a que estas
areas se planificaron como parques, fue fundamental aplicar
dentro del proyecto dicha conectividad ya que es importante
vincular el proyecto con su entorno inmediato para que este
trabaje en conjunto con cada uno de los elementos que lo

rodean.

La accesibilidad al proyecto es fundamental para el correcto
funcionamiento del proyecto, porque al encontrarse cerca de
los sistemas de transporte publico o privado da mayor
facilidad al usuario a acudir al centro de emprendimiento y
poder desarrollar su capacitaciéon o trabajo, es de esta
manera que podemos encontrar dos paradas de bus a poco
mas de 500 metros de distancia y la linea del tren que sera
utilizada como transporte publico dando acceso a todo el

sector ya que este atraviesa el area total de intervencion.

Relacién de ciudad

Seccion relacionada mas hacia la
comunidad

Seccion relacionada mas hacia la ciudad
por su cercania a la Av. Maldonado

=TT

il

Tl

Relacién con equipamientos

. Centro de capacitacion obrera

Relacioén con areas verdes

. Area verde accesible

. Area verde no accesible

Figura 189: Implantacion y su relacion con el POU, 2015
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4.4 Desarrollo de parametros arquitectonicos

La volumetria surge de la necesidad de tener un area
destinada a la capacitacién y otra area destinada a los
espacios de trabajo que ofrece el centro de emprendimiento,
cada uno de estos volumenes se debia vincular a un extremo
del terreno por la presencia de esta espacial condicion
topografica que da inicio a la quebrada Garrochal, por otro
lado se tenia la condicién de vincular fuertemente una parte
del proyecto hacia la comunidad y se opt6 por la capacitacion
como vinculo de inicio, (el primer paso del recorrido). El
volumen que corresponde a las areas de trabajo se vinculo
con lo que se podria denominar la "cara a la ciudad" del
proyecto ya que del extremo oeste se tiene la linea férrea
utilizada como transporte publico (propuesta del POU),
ademas de ser el extremo mas préximo a la avenida

Maldonado.

Dentro del proyecto se requerian espacios donde se
desarrollen vinculos entre los volumenes de la capacitacion y
el trabajo, estos espacios representan a los articuladores
dentro del analisis de diagramas espaciales que dentro de la
propuesta volumétrica representan los puentes donde
podemos encontrar el desarrollo de la cafeteria y parte de la

biblioteca.

Como remates visuales se trabajo una parte de la biblioteca
por el extremo sur este y a su vez este trabajo como una
representacion conceptual del inicio del recorrido del
emprendedor. En el extremo noroeste se ubica el auditorio
como elemento de distinciéon del proyecto y de bienvenida

para el usuario.

Articulag

d

ArﬁCU’ador
—

I
3°planta alta |
M Areas de trabajo
| Talleres practicos
M Auditorio

[ Biblioteca

[l Puntos fijos

|
2°planta alta !
[ | Salas de Juego 3} relajacion
[ Area de exposicipn
M Auditorio
[ Biblioteca
M Puntos fijos

[ Cafeteria
Biblioteca

_1° planta alta_
[ Espacio de trabajlp
"] Aulas tedricas
[ Biblioteca

B Puntos fijos

_Planta baja _

[~ Comercio
1 Administracion

M Puntos fijos

Figura 191: Funcionalidad, 2015
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4.5 Imagenes del proyecto

Figura 193: Vista aérea
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Figura 194: Vista exterior area de trabajo y auditorio
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Figura 195: Vista exterior area de capacitacion y biblioteca
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Figura 196: Vista exterior area de puentes
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Figura 197: Vista exterior area de puentes
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Figura 198:Vista interior biblioteca
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Figura 199: Vista interior de cafeteria
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Figura 200: Vista interior sala de estar, centro de cuidado infantil, area de juegos



Figura 201: Vista interior area de exposicion
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4.6 Cuadro de areas total del proyecto

Tabla 14: Cuadro de areas

ICircuIacién vertical

Locales comerciales con bafio |

162.03

104.33

|Circualacion vertical subtotal

ILocales comerciales con bafio

” Circulacion vertical 50.88
68.991 Articulacion horizontal 25063

Il Talleres teoricos 355.48

IAdministracion bloque de trabajo

IOficina bloque de trabajo

subtotal

subtotal 1164.61

subtotal 1151.11

UBICACION

subtotal 1670.68
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4.7 Parametros Medioambientales

Dentro de los parametros de sostenibilidad el mayor
planteamiento que se realiz6 para el proyecto es respetar las
condiciones topograficas que tenia el terreno, ya que estas
curvas topograficas dan inicio a la quebrada Garrochal que
continua por el extremo norte del terreno, es por esta razén
que la volumetria respeta esta condicion y a su vez se plantea
hacer una conectividad verde mediante la implementacién de
un humedal que se ubica en el centro del terreno, esto nos
permitira observar una continuidad de vegetacion en el
entorno. Se optd por plantear el humedal por las condiciones
de la vegetacion en el terreno ya que por su topografia y la
cantidad de lluvia que recibe el sector dan como resultado un
microsistema humedo donde el agua se queda generando un

espacio apto para esta condicion.

Para la proteccion solar se requirid girar la volumetria 20°
grados hacia el suroeste y también se optd por un elemento
que bloquee la radiacion solar para la fachada, este elemento
es vertical y posee la inclinacion adecuada para que entre la

luz pero no el calor.

Figura 202: Especies de arboles, 2015
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Figura 205: grados de Inclinacion solar, 2015

Figura 203: Conectividad verde, 2015

Proteccion solar

11:00 a.m

10:00 a.m

9:00 a.m

Se implemento un sistema que
quiebrasoles verticales, impidiendo
que el sol caliente el amibente
interior, pero si entre luminosidad a
los espacios de trabajo y estudio

Figura 204: Inclinacién solar, 2015 g Figura 206: Sistema de quiebrasol, 2015
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Calle propuesta A

4.7.1 Humedal

Los humedales se caracterizan por ser secciones de tierra

gy ‘\\\\\ :

donde la humedad del suelo, las condiciones topograficas y
las precipitaciones, generan un lugar donde el agua se queda

estancada y se generan condiciones propicias para que

e
° 5 SIS
D RS
2
3 g
7N Z
$ N

ciertas plantas y animales habiten esta seccion de suelo.

% *
* "Se define un humedal como aquella area donde el

‘gﬂ““’“‘ ““
NS T
b, 1R

terreno permanece inundado o saturado por el agua

superficial o subterranea, en una frecuencia y duracion que

permite el crecimiento de una vegetacién que se adapta a vivir

en estas condiciones. Algunos de los términos locales que se

utilizan para describir diferentes tipos de humedales son:

manglares, ciénagas y pantanos entre otros". (service)

o ——— i — — ————————————————————————
. 4

Los humedales se presentan mayormente cerca de lagos, rios

Figura 208: Corte tipico de humedal, 2015 .
y arroyos y el tipo de plantas que se encuentran dentro de este

Av Linea ferrea

Las siguientes imagenes muestran como el humedal funciona con los puentes y como
funciona en corte recogiendo el agua lluvia y filtrando el exceso de agua que puede
presentarse con las precipitaciones. Posteriormente se muestra un cuadro con las

especies de plantas que se pueden encontrar dentro del humedal, estas plantas ayudan

micro ecosistema son plantas acuaticas, arboles, manglares
y arbustos. Los humedales son muy utiles para prevenir
ciertas condiciones ambientales como lo son las

inundaciones, debido a que son capaces de de absorber el

Calle propuesta B

y son propicias para que vivan dentro del ambiente humedo que se en la presencia de
exceso de agua de otras fuentes de agua, esta caracteristica

un humedal.

se presenta en condiciones de agua dulce y agua marina.
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La propuesta del humedal es una alternativa al arroyo que se

encuentra dentro del terreno del proyecto ya que al tener una

Ve

pequeia pendiente hacia el centro que posteriormente se

oy AN 7

WP Wy
- T\ Y s NN \\\\\Yff«é& |\ \ |
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convierte en la quebrada del Garrochal, se puede aprovechar

esta condicion para potencializar el micro ecosistema y poder

PLANTAS PARA HUMEDAL

Calla palustri Ceratophyllum demersun

i !\“ ‘|\“ \

g = 2
71

evacuar de una forma eficiente las aguas lluvias evitando

inundaciones dentro del terreno que es caracteristico de la

igura 210: Vegetacion del humedal, 2015 zona de estudio.

T
«Q

Figura 207: Representacion de humedal en planta, 2015
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4.8 Parametros estructurales Las propiedades del material escogido trabaja bien con la necesidades de funciéon y cargas vivas, muertas que se
calidad del suelo del lugar al ser flexible y al mismo tiempo producen en el proyecto.

Para el proyecto arquitectonico, se ha desarrollado una por sus caracteristica de alta resistencia es util a las

estructura aporticada para las volumetrias de capacitacion y

trabajo, para los articuladores que estan representados Estructura de volumetria para capacitacion y trabajo

mediante puentes se ha desarrollado una estructura a partir

de cerchas para darle mas soporte, ademas es un método

estructural que permite tener grandes luces, y ayudan a

conectar los volumenes lo que fortaleciendo el concepto

concreto alivianado con casetones, la combinacion de estos

o T35

arquitectonico. -..5_
-

=T e

. !!’-li‘;

El material de las columnas es acero estructural, la losa es de ni=,

R

<

dos materiales le da al proyecto un aspecto tipo industrial,
esta es una de las intenciones generales del proyecta debido

a la cercania del actual parque industrial de Turubamba.

Figura 211: estructura bloques de capacitacién y trabajo, 2015

Estructura de puentes

Figura 212: estructura de puentes, 2015
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4.9 Cortes urbanos
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Figura 213: Relacion del proyecto con su entorno, 2015
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4.10 Presupuesto

Tabla 15: presupuesto de proyecto

PRESUPUESTO TOTAL

4.220.478,41

1 101  LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 15.204,00 0,36 13.075,44
REPLANTEO y NIVELACION con EQUIPO
102 m2 12.294,80 1,49 18.319,25
2 TOPOGRAFICO
EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y
;103 o m3 381,53 6,86 2.617,30
10a  RELLENO COMPACTADO CON SUELO 3 305,22 6,12 1.867,67
4 NATURAL
DESALOJO A MAQUINA EQUIPO:
105 m3 4.041,50 4,57 18.469,66
5 1.076VOLQUETA
6 106  LIMPIEZA GENERAL DE OBRA m2 12.294,80 1,94 23.851,91
~ ESTRUCTURA 1128695
7 201  CONCRETERA 1SACO m3 10,36 97,34 1.008,44
PLINTOS DE HORMIGON .H.S 210KG/CM2.
g8 22 EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO y VIBRADOR m3 80,57 123,80 9.974,57
HORMIGON EN CADENAS 0.30x0.30. F'C =
203 210KG/CM2. EQUIPO: CONCRETE180RA 1 m3 88,63 246,57 21.852,76
9 SACO, VIBRADOR, ENCOFRADO CADENA
HORMIGON COLUMNAS 0.20x0.30. F'C =
204  210KG/CM2. EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO, m3 22,57 297,59 6.716,61
10 VIBRADOR, ENCOFRADO COLUMNA
11 205  COLUMNAS ELECTROSOLDADA C2 U 240,00 15,40 3.696,00
12 206  VIGAS DE ACERO kg 12.385,00 4,49 55.608,65
13 207  ACERO IP PARA CERCHAS kg 22.854,00 3,36 76.789,44
HORMIGON EN ESCALERAS, F'C = 210KG/CM2.
208  EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO, VIBRADOR, m3 114,53 293,53 33.619,17
14 ENCOFRADO ESCALERA
HORMIGON EN LOSA DE 20 CM, F'C =
209  210KG/CM2. EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO, m3 1.435,55 348,46 500.231,44
15 VIBRADOR, ENCOFRADO LOSA
DINTEL 0.1x0.20x1.1M, F'C = 180KG/CM2.
210  EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO, TABLA DE u 491,40 8,08 3.970,51
16 ENCOFRADO
,11  MALLAELECTROSOLDADA 5 mma 10 cm @ 2.648.70 483 12.793.22
17 (MALLA R-196)
ACERO DE REFUERZO 8 -12 mm. ALAMBRE
212 kg 227.713,39 1,56 355.232,89
18 GALVANIZADO # 18 . EQUIPO: CIZALLA
213 PANEL METALICO 0.70 mm CON CONECTORES ~ m2 2.648,70 17,82 47.199,83

19

DE CORTE 12 mm CADA 200 mm
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50

51
52

53
54

55

801 84,00 35,68 2.997,12
56 Y ACCESORIOS H.G

g0y  SALIDADE AGUA CALIENTE HG. LLAVE DE oo, 84,00 35,68 2.99712
57 CONTROL Y ACCESORIOS H.G

SALIDA MEDIDORES HG. LLAVE DE PASO Y

803 pto. 84,00 43,10 3.620,40
58 ACCESORIOS H.G
59 805  TUBERIAPVC 1/2" m 11.426,20 4,45 50.846,59
60 806  TUBERIAPVC 3/4" m 57,26 5,07 290,31
61 807  VALVULA CHECK 1/2" TIPO RW u 166,00 16,66 2.765,56
62 808  LLAVE DE COTROLFV 1/2" u 168,00 6,68 1.122,24
63 811  SISTEMA HIDRONEUMATICO GBAL 1,00 6.281,05 6.281,05

.~ PEZASSANITARAS  60527,9
64 901  LAVAMANOS POMPANO BLANCO u 84,00 132,99 11.171,16
65 902  INODORO TANQUE BAJO TIPO SAVEX u 102,00 97,42 9.936,84
66 903  URINARIO TOTO LINEA PLASMADE u 64,00 252,00 16.128,00
67 904  LAVAPLATOS COMPLETO, GRIFERIA u 172,00 123,59 21.257,48
68 905  ACCESORIOS DE BANO ig 84,00 24,22 2.034,48
.~ EVACUACIONDEAGUASSERVIDAS 2378589

69 1101  CANALIZACION PVC 75 MM pto. 102,00 19,30 1.968,60
70 1102  CANALIZACION PVC 50 MM pto. 148,00 14,89 2.203,72

1103  BAJANTES AGUAS SERVIDAS PVC 110 MM. . 14.80 579 130,08
71 UNION CODO

110a  BAJANTES DE AGUAS LLUVIAS 110MM. UNION 49,68 579 436,69
72 CoDO
73 1105  TUBERIA PVC 50MM m 1.720,00 3,76 6.467,20
74 1106  TUBERIA PVC 75MM m 688,00 4,58 3.151,04

1107  TUBERIAPVC 110MM DESAGUE . 344,00 189 271416
75 (MAT/TRAN/INST)
76 1108  CANALIZACION PVC 110MM m 172,00 7,96 1.369,12
77 1109  CANALIZACION PVC 160MM m 287,65 15,39 4.426,93
78 1110  REJILLAINTERIOR DE PISO 50MM u 46,00 6,39 293,94
79 1111  REJLLA ALUMINIO75 MM m2 72,00 6,60 475,20
80 1112  REJILLA EXTERIOR DE PISO 100MM u 20,00 7,46 149,20

701

702

703

704

PINTURA DE CAUCHO INTERIOR 2 MANOS,

LATEX VINYL ACRILICO, CEMENTO BLANCO. m2 8.633,42
EQUIPO: ANDAMIOS

PINTURA DE CAUCHO EXTERIOR 2 MANOS,

LATEX VINYL ACRILICO, CEMENTO BLANCO. m2 382,70
EQUIPO: ANDAMIOS

PINTURA EPOXICA m2 727,84
PINTURA CAUCHO CIELO RAZO. LATEX VINYL

ACRILICO, CEMENTO BLANCO. EQUIPO: m2 1.092,30
ANDAMIOS

CIELO RASO FALSO m2 1.092,30
PINTURA DE CAUCHO LATEX SUPREMO

INCLUYE ADITIVOS m2 14,93

SALIDA DE AGUA FRIA HG. LLAVE DE CONTROL

2,59

3,06

15,49

3,44

13,19

4,48

22.360,56

1.171,06

11.274,24

3.757,51

14.407,44

66,87

140



20
21
22
23
24

301

304
305
306
307

MAMPOSTERIA DE BLOQUE CARGA e=15 cm.

MORTERO 116, e<2.5cm m2 5.046,12 15,24 76.902,87
POZO REVISION INS. ELECTRICAS u 64,00 87,08 5.573,12
CAJA DE REVISION EN HORMIGON SIMPLE u 18,00 117,31 2.111,58
TAPA SANITARIA u 18,00 35,25 634,50
CERAMICA PARA PARED m2 386,08 15,86 6.123,23

25

26

27

403

404

405

ENLUCIDO LISO EXTERIOR INCLUYE

2 7,1 29,2
ANDAMIOS m 130,88 10 929,25
ENLUCIDO HORIZONTAL LISO INCLUYE

m2 8,42 3.145,54
ANDAMIOS. MORTERO 1:6, e=1.5 cm 373,58
MASILLADO EN LOSA + IMPERMEABILIZANTE, m2 6,76 5.084,60
SIKA 1, e=3cm, MORTERO 1:3 752,16

CONTRAPISO H.S 180KG/CM2. E = 6 CM.

501 2 3.008,64 14,84 44.648,22
28 PIEDRA BOLA. EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO m
29 502  ALISADO DE PISOS(MORTERO 1:3, E = 1.5 CM) m2 3.008,64 5,79 17.420,03
E
soq  CERAMICAPARA PISOS (GRAIMAN 30X30, - 1.09230 14.92 16.297.12
30 MORTERO 1:3; e=1lcm
31 CESPED SINTETICO m2 53,24 11,90 633,56
PARQUET DUELA CHANUL 12 CM DE ANCHO X
m2 1.577,69 36,12 56.986,16
32 17 MM DE ESPESOR
ALFOMBRA REGATA MASTIL, FARO Y ANCLA 13172 2132 7.072.27
33 3502
34 601  VIDRIO CLARO 4 MM. INCLUYE MASILLA m2 11.396,04 11,74 133.789,46
35 VIDRIO CAMARA FIJO EN COURTIN WALL 1.990,12 610,76  1.215.485,69
36 602  MUEBLE BAJO COCINA (TABLERO TRIPLEX) m 15,48 148,35 2.296,46
o3  MUEBLESALTOS DE COCINA (TABLERO . 1140 184 38 510193
37 TRIPLEX) ’ ’ B
cos  CERRADURA PRINCIPAL (CESA), TIPO NOVA y 134,00 3733 5.002.22
38 CROMADA
ERRADURA BARNO (CESA), TIPO NOVA
607 N O (CESA), TIPO NO u 52,00 27,04 1.406,08
39 CROMADA
40 608  PASAMANOS DE GRADA m 81,60 44,84 3.658,94
g0y  PUERTADE PLYWOOD TAMBOR 0.60 LACADA, . 5200 19072 991744
41 INCLUYE MARCOS Y TAPAMARCOS ’ ’ el
10  PUERTADEPLYWOOD TAMBOR 0.80 LACADA, y 113,00 162,27 18.336,51
42 INCLUYE MARCOS Y TAPAMARCOS
PUERTA DE PLY D TAMBOR 0.90 LACAD
611 UERTA WOOD TAMBOR 0.90 LACADA, u 21,00 196,08 4.117,68
43 INCLUYE MARCOS Y TAPAMARCOS
PUERTAS DE DOS HOJAS DE VIDRIO
TEMPLADO DE 10MM. INCLUYE u 5,00 979,90 4.899,50
44 HERRAJES,ACCESORIOS, MANIJA Y BOMBA.
PUERTA DE EMERGENCIA CONTRA y 3,00 520,27 1.587.82
45 INCENDIOS CON CERRADURA ANTIPANICO
46 612  VENTANA DE ALUMINIO FIJA m2 5.698,02 74,55 424.787,24
47 613  VENTANA COREDIZA DE ALUMINIO m2 1.424,50 78,81 112.265,20
PANEL DIVISORIO TABLERO
m2 132,43 50,70 6.714,20
48 CONTRACHAPADO DRATRIPLEX
49 DIVISIONES DE ACERO INOXIDABLE 56,27 200,53 11.284,02
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81
82
83
84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98
99

1201

1202
1203
1204

1205

1206
1207
1208
1209

1210
1211

1212

1301

1302

1303

1304

1305
1306
1307

TABLERO CONTROL GE4-8 PTO.S BREAKER 1
POLO 15-50 A

ACOMETIDA PRINCIPAL. CONDUCTOR N° 10
ACOMETIDA TELEFONICA FLEX. 35MM
ILUMINACION. CONDUCTOR N° 12

SALIDA PARA TELEFONOS. ALAMBRE
TELEFONICO, ALUG 2 x20

SALIDAS ESPECIALES. CONDUCTOR N°10
TOMACORRIENTE 220V Y CAJA RECTANGULAR
AUTOMATICO ESCALERA. CONDUCTOR N°12
SALIDAS ANTENAS TV

TOMACORRIENTE DOBLE 2#10 T.CONDUIT
EMT. 1/2"

TOMACORRIENTE 220 V TUBO CONDUIT 1"
TRANSFORMADOR DE 30 Kva INSTALADO
MEDIDOR DE ENERGIA TRIFASICO 220 - 80
Amp

POZO DE REVISION H.S, ENCOFRADO:
TABLERO CONTRACHAPADO Y PINGOS
INCLUYE TAPA HF

ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN
TERRENO PREPARADO

ENCEMENTADO EXTERIOR. MORTERO 1:3,E =
3CM.

ADOQUIN DE CEMENTO. ARENA, E=5CM.
EQUIPO: COMPACTADORA

ASCENSOR 15 PERSONAS 7 PARADAS
POSTES ORNAMENTALES

MOBILIARIO URBANO BANCAS

pto.

pto.

pto.

pto

m2

m2

m2

18,00

123,50
123,50
924,00

35,00

344,00
32,00
10,00

728,00

72,00
1,00

8,00

8,00

1.007,75

6.772,23

4.514,82

4,00
35,00
38,00

75,38

15,74
4,33
26,79

18,10

31,93
26,72
17,69
26,30

32,96
6.715,59

108,72

169,62

2,72

6,65

13,49

89.892,75
1.200,00
582,79

1.356,84

1.943,89
534,76
24.753,96

633,50

10.983,92
855,04
176,90

19.146,40

2.373,12
6.715,59

869,76

1.356,96

2.741,08

45.035,33

60.904,92

359.571,00
42.000,00
22.146,02
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4.11 Conclusiones

Para finalizar el trabajo de titulacion es conveniente recalcar
varios de los aspectos a los que se ha podido llegar a
concluir, ya que a lo largo del proceso del trabajo se han

abordado varios temas.

El proyecto que se ubica en el sur del distrito metropolitano de
Quito, dentro de la parroquia Turubamba, en el barrio "Sin
nombre 17", responde a las condiciones préximas de su
entorno, ya que se desarrollo una conectividad verde
mediante una eje que atraviesa el proyecto de norte a sur,
este gesto hace que la mancha verde que representan los
parques tengan una continuidad, esto es importante ya que a
través de este eje el proyecto se acopla a la ciudad haciendo
que el proyecto sea un elemento integrado dentro de esta, lo

que da una lectura agradable y adecuada para el usuario.

El uso multiple de las edificaciones pueden reflejar muchos
aspectos positivos tanto para los usuarios como para la
ciudad, en el primer caso es importante ya que al tener
diversos usos el usuario acortara o eliminara
desplazamientos largos, optimizando tiempo y recursos. Al
proponer una edificacion de uso multiple se veran usuarios
con diferentes perfiles y perspectivas dentro de un mismo
ambito de trabajo ya que el centro de emprendimiento
engloba diversas actividades con un mismo fin. En el
segunda caso mencionado, la ciudad, las edificaciones que
optan por el wuso multiple diversifican el suelo,
enriqueciéndolo de actividades y de flujos alrededor de cada

proyecto.

Es importante recalcar que se pueden generar arquitectura a

partir de las nuevas necesidades de las personas, ya que
dentro del distrito metropolitano de Quito se observa una
fuerte oferta de vivienda y oficinas, y los proyectos destinados
a otras actividades que reflejen las necesidades actuales de
las personas son escasas, a través del desarrollo del centro
de emprendimiento se puede concluir que la vision del trabajo
cambia constantemente y a su vez los espacios requeridos
para realizarlo, e incluso que hoy en dia se requiere de una
constante adquisicion de conocimiento y que estas
necesidades se pueden ver reflejadas en un solo espacio, es
conveniente para los habitantes no solo del sector sino
también de la ciudad ya que se lo puede tomar como un

prototipo a nivel conceptual al centro de emprendimiento.
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