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RESUMEN

El siguiente trabajo de titulacion, consta de dos componentes un urbano y un
arquitectonico, desarrollados en dos fases, correspondientesa los Temas de
“‘Rehabilitacion del Centro Urbano de la Zona Norte (La Delicia)” y “Nueva
Administracion Zonal Equinoccio (La Delicia)”. Temas resueltos con una misma
metodologia, que facilitan la comprensién integral del medio y la problematica
urbana-arquitectonica afrontada en el area de estudio. Zona que debido al
crecimiento inadecuado de la ciudad y a la falta de planificacién de la misma,
se ha visto perjudicada y saturada de conflictos. El proceso que se ha seguido
se lo ha tratado desde una perspectiva integral siendo realizado en cuatro
etapas, como son la investigacion, la conceptualizacién, la programacion y la
propuesta con una proyeccién al futuro, que potencializara el desarrollo de la
zona y la centralidad existente mejorando las condiciones del sector y
permitiéndonos tener un gran progreso social, econémico, politico, cultural en

la zona que consolidaran esta centralidad.
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ABSTRACT

The following work of titulation consists of two constituents of an urban and
architectural developed in two phases, corresponding to the themes of “Urban
Rehabilitation Center of the Northern Zone (La Delicia)’ and’Equinox New
Management Zone (La Delicia) “. Topics resolved with the same methodology
to facilitate the comprehensive understanding of the environment and the
urban-architectural problems faced in the study area- area that due to
inadequate growth of the city planning and the lack thereof has been damaged
and saturated with conflicts. The process that has followed has been treated
from an integral perspective being conducted in four stages, such as research,
conceptualization, programming and the proposal with projection into the future,
will power the development of the central area and the existing improving
industry conditions and allowing us to have a great social, economic, political,

cultural, in the area that they will consolidate this centrality.
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CAPITULO |

1. Definicion del Tema

1.1 Planteamiento del Tema

Disefo arquitecténico de la administracién zonal Equinoccio (La Delicia).

Después de un arduo analisis de la problematica que sufre la zona de la Delicia
y un conocimiento integral de la situacion actual de la zona, se detecto varias
falencias en el desarrollo urbano — arquitectonico de esta centralidad zonal.
Debido a la ineficiente planificacion del territorio, de la misma manera por la
subocupacién del suelo y la falta de control de las autoridades

correspondientes.

Tomando en cuenta y de acuerdo a los lineamientos expuestos en el PLAN
GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL (PGDT), en el que se pretende
enfrentar el desarrollo y ordenamiento fisico - espacial del territorio
metropolitano. En el cual se indica el evidente crecimiento de la Ciudad de
Quito y la falta de equipamientos y servicios, que satisfagan la demanda de los
mismos, del igual modo se plantea el aumento de los servicios basicos y bienes
comunitarios, esta definido por el progreso y la concentracion de
equipamientos, servicios, infraestructura, espacio publico, recreativo,

educacion, cultura, salud, areas verdes y transporte.

Tratando de seguir dentro de los lineamientos presentados por el (PGDT) se ha
aprovechado el territorio disponible, subocupado y mejor ubicado dentro de la
centralidad de la Delicia, parando el crecimiento desordenado de servicios y

equipamientos, teniendo un eficiente control y desarrollo del territorio.

Para un mejor desarrollo de la zona y la centralidad existente, se planea crear

varias tipologias de equipamientos y proyectos, que fortaleceran el desarrollo



administrativo, comercial, recreativo y residencial. Permitiéndonos tener un
gran progreso social, econdmico, politico, cultural en la zona de la Delicia y
consolidando esta centralidad. En respuesta a la necesidad evidente de
mejorar la administracion y el control de la ciudad, impulsando la
descentralizacion de funciones y la racionalidad de las actividades
administrativas. Se opta por plantear la creacion y reubicacion de la
administracién zonal de La Delicia, debido a que la administracion publica es el
pilar fundamental, en el desarrollo urbano, ademas de ser la facultada y
encargada en el desempeno de fines sociales y legislativos, a mas de cumplir
con: satisfacer las necesidades colectivas de la ciudadania, el cumplimiento de

la ley vy los fines del distrito Metropolitano.

Actualmente la administracion zonal de La Delicia, ocupa las instalaciones de
un equipamiento de caracter cultural, debido a no tener un espacio fisico donde
pueda realizar sus funciones, esto hace que la administracion tenga que
dispersar algunos espacios fuera, perjudicando el desarrollo de sus servicios y

gestion.

Esto ha hecho que en la zona no exista una identificacion ni una participacion,
de los ciudadanos por el bien comun administrativo, la administracion carece
de caracter y simbolismo, ademas de estar en una edificacion patrimonial que
antiguamente era una hacienda, debilitando el desarrollo cultural y patrimonial

en el sector.

En vista de ser la administracion una herramienta fundamental en la
administracion de la ciudad, se fortalecera y revalorara con nuevos servicios y
espacios. Sera una edificacion motivadora del desarrollo de la Delicia, se
convertira en el eje director del desarrollo, brindando al sector una nueva
imagen. La administracion articulara y conectara los equipamientos y los
espacios publicos urbanos, ademas de consolidar esta centralidad que abarca

gran proporcion de la poblacién en la zona norte de la ciudad.



1.2 Justificacion

Respaldandonos en los lineamientos expuestos en el PGDT, se intenta
complementar, mejorar e incrementar la falta de servicios e equipamientos en
el centro urbano de la Delicia, obteniendo un desarrollo eficaz, adecuado y

planificado del territorio en esta centralidad.

En donde se auspiciara y fomentara el mejoramiento y la creacién de
edificaciones, que cumplan con los intereses y necesidades fisico-espaciales
requeridas por la comunidad. Dentro de este centro urbano surge la necesidad
inminente de dar caracter y valor a la administracion zonal, ya que esta sera el
actor principal del desarrollo urbano en la zona, mediante su nueva imagen y

simbolismo.

La reubicacion y creacion de la nueva administracion zonal de la Delicia,
fomentara la promocion de las organizaciones sociales, la preocupacion
integral de los ciudadanos y su participacion en la construccion vy
mantenimiento de las edificaciones de servicio publico. Esto hara que aumente
la factibilidad de accion de las instituciones estatales, los intereses privados y

el interés de los habitantes de la zona por el desarrollo de esta centralidad.

Esta edificacién realzara la grandeza de la ciudad capital, el avance de la
arquitectura y la preocupacion por el espacio urbano. En este nuevo espacio se
desarrollaran adecuadamente las acciones administrativas, sociales, politicas,
financieras, educativas y Culturales de la zona. (Fase | / Rehabilitaciéon del
Centro Urbano de la Zona Norte La Delicia/ David A. Gonzalez Cruz, Carlos M.
Jativa Flores, Mauricio X. Ortiz Abril, Fernando J. Riofrio Cedefio, Javier R.

Rodriguez P.)



1.2.1 Propésito Académico

El propédsito fundamental es un proyecto Urbano - Arquitectonico, donde se
pretende en lo posible fortalecer los conocimientos académicos, poner en
practica y consolidar, la formacion obtenida durante el trascurso de la carrera
de arquitectura, afrontando problemas vinculados al territorio, la ciudad y la

arquitectura.

En la elaboracion del proyecto de tesis se tratara en lo posible de aplicar
procesos innovadores, tecnologicos, estructurales, sustentables, urbanos y
arquitectonicos, siendo un aporte significativo para la sociedad y la zona norte
(La Delicia).

e Sentido de Urgencia

En respuesta a las necesidades fisico- espaciales de la actual administracion
,se propone brindar al norte de Quito (zona La Delicia) la posibilidad de tener
un espacio donde se podra cumplir con las necesidades y requerimientos
especificos de una administracion zonal, la cual estara planteada para cumplir

eficientemente con las exigencias a futuro.

e Cumplimiento de Objetivos Académicos de la Carrera

Se ha dado cumplimiento a los objetivos académicos de la facultad,
seleccionando el tema de acuerdo a los requerimientos y las exigencias
debidas. Respondiendo criticamente y eficientemente a los problemas
encontrados en el contexto urbano — arquitectonico de la zona de la Delicia, de
la misma manera el proyecto arquitectonico intentara conseguir y emprender en

el desarrollo de proyectos vanguardistas, sustentables he incluyentes.



e Cumplimiento de Competencias

Se responden de manera eficaz a las demandas de la zona y su sociedad
actual, cumpliendo integramente con un enfoque sistémico, identificando,
argumentando y solucionando los problemas encontrados en el contexto
urbano correspondiente a la zona de La Delicia. Detectando que es de suma
importancia el desarrollo de la administracion zonal de la Delicia, ya que es un
proyecto urbano-arquitecténico que potencializara el desarrollo urbano,
arquitectonico, social y econdémico. Utilizando como principal herramienta la

participacion ciudadana y el buen vivir y convivir de los habitantes de la zona.

1.2.2 Relevancia Social

El proyecto a implantarse sera de gran aportaciéon e importancia hacia los
distintos grupos sociales existentes en la zona de la Delicia, debido a ser el
motor de desarrollo y equidad social en la zona, cumplira con: satisfacer las
necesidades colectivas de la ciudadania, el cumplimiento de la ley y los fines
del distrito.

e Trascendencia

La creacion de la administracion zonal la Delicia traera como consecuencias, el
desarrollo adecuado de las funciones publicas, el cumplimiento de fines
sociales y legislativos, la participacion ciudadana ,la preocupacion de los
ciudadanos por el bien publico, satisfacera las necesidades colectivas de la
ciudadania, el cumplimiento de la ley, los fines del distrito Metropolitano,
ademas de contribuir de manera ejemplar con la implementacion de espacios

publicos y el desarrollo de servicios en su contexto.

Esto atraera y hara de la zona un sitio interesante para las organizaciones

publicas y privadas que auspiciaran el desarrollo de la Delicia.



e Utilidad

Sera creado para la descentralizaciéon de funciones, y la racionalidad de las
actividades administrativas beneficiando y fortaleciendo esta centralidad.
Contribuira con los habitantes a mejorar su organizacion social, participacion
ciudadana, garantizara el acceso de los ciudadanos a los servicios publicos y
promovera la recuperacion del espacio publico, como herramienta primordial en
el desarrollo de la democracia, esto sera posible con la creacion de nuevos,

espacios modernos y dinamicos, siendo un sitio para el encuentro y dialogo.

e Beneficiarios

Los habitantes pertenecientes a la zona de la delicia, asi también como todos
los habitantes del distrito metropolitano de Quito, seran favorecidos con la
creacion de la administracion zonal. Debido a que la administracion sera el
principal generador del desarrollo, progreso social, econémico, politico y
cultural en la zona de la Delicia, ademas de ser esencial para consolidar esta

centralidad y mejorar la imagen urbana de la ciudad.

1.2.3 Aporte Teérico Conceptual

El proyecto procurara ser de gran aportacion tedrica conceptual, mediante el
uso de conceptos urbanos — arquitectonicos, constructivos, estructurales y

sustentables.

Como son, el espacio publico, la fluidez, el entorno, el tejido urbano, la
transparencia, la permeabilidad, la estética, la materialidad, el ahorro de
energia y el reciclaje del agua. Esto hara que la administracion zonal, se torne

un elemento caracteristico dentro de la zona.



e Desarrollo de Nuevos Conceptos

Se pretende desarrollar nuevos conceptos arquitecténicos como son los
pliegues, torsiones, superposiciones, substracciones y deformaciones. Estos
especialmente seran aplicados a la estética y a la concepcion de la forma.

Pretendiendo tener un volumen arquitecténico unico.

1.2.4 Utilidad Metodolégica

La propuesta sera de gran aportacion metodoldgica, ya que servira de ejemplo
para poder proyectar nuevos e innovadores modelos urbanos -
arquitectonicos. Sustentados en la preocupacion del espacio pubico, la

funcionalidad del espacio y el uso de nuevos conceptos.

e Propuesta que Puede Servir de Modelo

El modelo de la propuesta permitira desplegar nuevas areas en servicio de la
comunidad y la gestion municipal. Ademas cumplira con la demanda de las
mismas e impulsara, el mejoramiento de los servicios municipales, asi también
cumplira con la creacién de nuevas funciones y actividades que complementen
su tarea de servicio, siendo un aporte fundamental en el desarrollo de ciudad y

la comunidad.

1.3 Delimitacion

En la delimitacion del tema propuesto se trata en lo posible que el
planteamiento este acorde a la realidad nacional existente y que satisfaga los
requerimientos de los ciudadanos. En la delimitacion del area de estudio, se
abarco 6 barrios pertenecientes a la zona de La Delicia estos son Cotocollao,
La Delicia 1, Villas Aurora, El Rocié, San Sebastian 2 y La Esperanza. En base
a la propuesta realizada y establecida en la fase 1, se designa con zonificacion

M1, el area que bordeada el barrio de La Delicia 1: por la Av. Diego de



Vasquez al este, la calle Union y Progreso al sur, la calle Domingo Segura al
oeste y la calle Ramoén Chiriboga al norte.

Esta zonificacion admite tipologias de diferentes usos como Equipamientos de
Servicios Publicos. En esta area el uso de suelo sera EAZ que corresponde a
edificaciones de tipo administrativo publico. Dentro de esta area se proyectara

la nueva administracion zonal de La Delicia.

Grafico N°1: Plano sobrepuesto en imagen google earth, area de estudio

delimitacién y uso del suelo.

Elaborado por: El Autor



1.4 Alcances

El proyecto arquitectonico a desarrollarse tiene la finalidad de cumplir con todos
los requerimientos de la zona promoviendo la descentralizacién, planificando el
desarrollo integral, garantizando la participacion ciudadana, los derechos

ciudadanos y regulando los servicios publicos de calidad.

La administracion publica zonal de La Delicia como entidad compuesta por un
sistema organizativo estatal, manejado por el legislativo esta encargada de las

leyes y la jurisdiccion territorial.

La administracion es el intermediario entre el estado y los ciudadanos ademas
de responder netamente con los intereses del pueblo y el gobierno

metropolitano.

De acuerdo a esto se plantea crear la nueva administracion zonal de La Delicia
| (EAZ) la misma que se propone alcanzar un correcto desempefio en el
servicio de las acciones de organizaciéon, de control y regulacién. Ademas de
ser el eje simbdlico articulador de esta centralidad por su gran importancia

dentro de la zona.

1.5 Planteamiento de Objetivos

1.5.1 Objetivos Generales

e Plantear y planificar la Nueva Administracién Zonal La Delicia como nuevo

espacio articulador del desarrollo de la centralidad urbana.

e Generar un espacio arquitectonico administrativo comunitario que promueva

la participacion ciudadana y el progreso comunitario.
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1.5.2 Objetivos Especificos

¢ Planificar la nueva ubicacion de la administracién, de tal manera que se
complemente con el resto de edificaciones y espacio publico, mejorando la

imagen urbana de la zona.

e Brindar a la comunidad zonal de La Delicia, espacios adecuados y Optimos
para el desempefio del servicio administrativo, para crear una buena

dinamica social (espacios de trabajo apropiados).

e Consolidar en un mismo edificio todas las funciones, de tal manera que se

facilite su control y uso.

e Implementar nuevos espacios, actividades que hagan de esta
administracion una edificacidon soélida en sus funciones administrativas

comunitarias.

e Proyectar espacios flexibles, que de acuerdo a los requerimientos a futuro

cubran con las necesidades y demandas administrativas.

e Complementar y consolidar, el desarrollo de esta centralidad con la creacion

de la nueva administracién zonal, como promotora del desarrollo.

e Respetar en lo posible las condiciones naturales del terreno, adaptandose a

la topografia del mismo y a su medio.
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1.6 Plan Metodolégico

1.6.1 Fases

La metodologia para el desarrollo del trabajo de titulacion fue realizada en dos

fases:

Fase | (09/03-02/07/2011): Correspondiente al desarrollo del Tema

“‘Rehabilitacion del Centro Urbano de la Zona Norte (La Delicia)”

Fase Il (11/10-26/01/2012): Correspondiente al desarrollo del Tema “Nueva

Administracion Zonal Equinoccio (La Delicia)”

1.7 Etapas Fase 2

Etapa 1: Investigacion
Etapa 2: Conceptualizacion
Etapa 3: Programacion

Etapa 4: Propuesta



1.7.1 Cronograma
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INVESTIGACION
CAPIiTULO Il

2. Definicion Teoérica del Tema

2.1 ; Que es la Administracion?

A la administracion se la podria definir como un instrumento integral, eficaz,
eficiente, indispensable y ejecutable, en el desarrollo y perfeccionamiento de
procesos sistematicos que requieren de planificacion, direccidon y coordinacion.
Estos procesos estan encaminados a alcanzar los mas altos propdsitos, metas

y objetivos propuestos en cualquier ambito organizacional.

Grafico N°2: Organigrama de diferenciacién de tres tipos esenciales de

administracion.

Administracion Privada

Elaborado por: El Autor

En la Actualidad existen varios tipos de administracion, por lo tanto se tratara

de enfocarse hacia la administracion publica.
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Cuando se utiliza el concepto Administracion Publica, basicamente es referirse
al conjunto de organizaciones publicas que ejercen funciones administrativas y
estatales. La administracion publica requiere de normas, reglamentos, leyes y

ordenanzas que faciliten una guia legal para la gestion.

Se puede decir que la administracion publica es una entidad que se encuentra
compuesta por un sistema organizativo estatal, manejado por el legislativo
encargado de las leyes, su disposicion juridica y las acciones jurisdiccionales,

que estan facultadas para dar fiel cumplimiento a las ordenanzas dispuestas.

El propdsito fundamental de la administracion publica es el de establecer
directamente relaciones como intermediario entre el poder politico y la
ciudadania. Para que se cumpla con los requerimientos y servicios publicos
solicitados por los ciudadanos y el estado. (Wikipedia, 2010, Administracion,

recopilado 12/10/11, http://es.wikipedia.org/wiki/ Administracion)

El concepto administracién publica se lo ha entendido desde algunas
perspectivas distintas, desde una perspectiva formal, como entidad
administrativa con poder politico encargada de satisfacer y cubrir con intereses
estatales y sociales, desde una perspectiva material como actividad
administrativa, que razona sus problemas de gestion y existencia en relacion
con otras entidades similares, ya sean publicas o privadas y desde una
perspectiva caracterizada, por satisfacer el interés publico con el manejo
cientifico de recursos y la orientacion del trabajo. (Monografias.com, 2008,
Administracion Publica, recopilado 8/10/11, http://.monografias.com/trabajos

35/Administracion-Publica)

En la actualidad la perspectiva formal es la mas usual ya que la administracion
publica ha pasado a formar parte del estado como herramienta estratégica en

el desarrollo.
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2.2 Antecedentes Historicos de la Administracion

2.2.1 La Administracion

El primer indicio de administracion es muy especulativo, ya que desde un
principio los seres humanos hemos sido por naturaleza seres sociales,
teniendo que organizarnos Yy convivir con nuestros semejantes para alcanzar

el desarrollo y el progreso.

Se podria decir que la administracion ya como un proceso mas evolucionado
empieza con el aparecimiento de las hordas ndbmadas, ya que estos grupos
primitivos necesariamente tuvieron que aprender a organizarse para sobrevivir,
delegando funciones dentro del grupo. El consumismo y la falta de recursos los
llevo posteriormente a buscar formas de subsistencia dando principio a la

agricultura.

Estas concentraciones de personas se asentaron en zonas convenientes para
su supervivencia y desarrollo, de esta manera aparecen las primeras
comunidades primitivas. Estas exigian también de una organizacion cada vez
mas perfecta que les permitiera a los hombres reunirse para trabajar juntos.
(Monografias.com, 2008, Administracion Publica, recopilado 8/10/11,
http://.monografias.com/trabajos =~ 35/Administracion-Publica)  Durante el
transcurso del tiempo las comunidades fueron encontrando procesos que
facilitaban el control y el desarrollo de las mismas. Esto dio origen al
aparecimiento de grupos, que controlaban el poder dentro de estas
comunidades, estableciendo cual era la mejor manera de cumplir con las

necesidades de proveer, aprovisionar y distribuir los recursos de la comunidad.

Con el paso del tiempo la administracion fue transformandose, adaptandose a
la época y a su determinado uso, tornandose una herramienta de control que

requeria de procesos mas complejos, razonados, planificados y sistematizados.
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El concepto administracién se concretd y tuvo un mejor desarrollo en la época
de la revolucion industrial, debido al gran desarrollo econémico, tecnolégico e
industrial que sufrié el mundo. Estas transformaciones se vieron obligadas a
requerir de una administracién eficiente para el planeamiento y control de las
organizaciones, estos cambios requirieron de nuevos espacios funcionales. En
el transcurso del tiempo la administracion fue implementada en todo tipo de

empresas, hasta nuestros dias.

2.3 Definicion de Edificacion Administrativa

2.3.1 Edificacion Administrativa

Una edificacidon de caracter administrativo es aquella que destina la mayoria de
sus instalaciones a funciones netamente laborales, caracterizado por cumplir
con tres funciones primordiales como es la planificacion, coordinacion y el

control de recursos.

Estas funciones deben ser desarrolladas en espacios adecuados para su
correcto desempefo. El edificio Administrativo puede ser un establecimiento
publico, privado y mixto, construido para realizar labores de distintas indoles,
es el lugar donde se organiza una empresa, esta constituido principalmente
por varias oficinas las mismas que deben tener su espacio disefado y

responder a una organizacién funcional determinada.

Las oficinas deben cubrir estrictamente con las diferentes normas y exigencias
establecidas en las normativas correspondientes, ya que son espacios
destinados al trabajo de varios empleados. En la actualidad los edificios
administrativos han evolucionado tecnoldégicamente y arquitectonicamente,
haciendo parte de ellos el concepto y la forma como base fundamental en el
desarrollo de su disefio, caracterizandose por volverse el emblema de la
empresa o institucion al que representa. (Plazola A., 2001, Enciclopedia de

Arquitectura Volumen 8, Plazola Editores, Capitulo VI/Oficinas pag.544)
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Imagen N°1: Action office ala derecha y a la izquierda general office (modelos

iniciales del proceso evolutivo del espacio administrativo).

Fuente: http://.tesisenred.net/bitstream/handre/108003/6107/03CAPITULO1-1.pdf

Los edificios administrativos de oficinas pueden desarrollarse verticalmente y
horizontalmente se los pueden dividir segun su funcién en edificios de oficinas,
de oficinas comerciales y de usos varios. La edificacion de caracter
administrativo en estos dias demanda, una adecuada planificacion e
implementacion de conceptos necesarios para el correcto funcionamiento de la

edificacion.

El concepto de edificio inteligente es el mas utilizado, ya que incorpora en su
disefio sistemas tecnolégicos en el funcionamiento de la edificacion, igualmente
considera aspectos sustentables y ecoldgicos, ademas de ser edificaciones

flexibles, integradores de varios servicios y muy confortables.

En la planificacion de una edificaciéon administrativa se debe considerar
siempre, una vision a futuro del, Espacio publico y el privado, los posibles tipos
de circulacion, la flexibilidad en los espacios, el crecimiento de la organizacion,
el mantenimiento y administracion, es muy importante que exista una
metodologia en la espacialidad interior comprendida por una programacion
adecuada, jerarquias en los espacios, orden y concepto. (Plazola A., 2001,
Enciclopedia de Arquitectura Volumen 8, Plazola Editores, Capitulo VI/Oficinas
pag.545)
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Grafico N°3: Organigrama de la Estructura Organizativa de las superficies de

oficinas.

|
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Fuente: Ernst Neufert, Arte de Proyectar la arquitectura., 1990, editorial Gustavo Gill

Modificado por: El Autor

2.3.2 Edificaciones Administrativas en la Historia

El foro Romano como centro administrativo-econdmico, fue el que represento el
mayor desarrollo del proceso administrativo. Este centro contaba con
edificaciones destinadas a reuniones del concejo municipal (curias), oficinas

municipales, basilicas etc.

Si bien no se pueden definir como edificaciones estrictamente de caracter
administrativo, desarrollaban algunos tipos de actividades afines a la

administracion politica, comercial y judicial (ver imagen N ° 2).



Imagen N°2: Mapa del foro romano.
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Fuente: http://historiaunofernandez.blogspot.com

Imagen N°3: Basilica de Majencio y Constantino (307-313 d.C.) Roma.

Fuente: http://loslugarestienenmemoria.blogspot.com
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En el transcurso de los afios se desarrollaron edificaciones de oficinas
relacionadas al tema administrativo, pero estas no respondian a una tipologia
propia. En el siglo XV se llega a crear tratados sobre las edificaciones de
oficinas administrativas. El arquitecto Francesco di Giorgio es el creador de los
edificios mas representativos de oficinas en la época, el describe en su tratado
llamado casa Degli Officiali, como deberian de ser los espacio de oficinas,
estableciendo espacios y esquemas a tomar en el disefio. Este es fue el primer
documento que sirvid para el desarrollo de nuevas teorias relacionadas a los
edificios administrativos.

Imagen N°4: Palacio de los Uffizi.
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Fuente: http://rutanomada.com/galeria-uffizi-de-florencia

Se reinicia la busqueda de una tipologia para la construccién de edificaciones
administrativas a partir del siglo XIX, con la construccién en Italia de un banco
en el palacio de Milan y posteriormente con la construccion del palacio de los
Uffizi en el afio de 1560, (ver imagen N ° 4) edificio destinado exclusivamente a
oficinas, estableciendo un modelo prototipo que luego fue tomado por gran
parte de Europa del norte, sin establecer una tipologia propia.
(tesisenred.net,2006,evolucion/espacios/administrativos, recopilado 8/10/11,
http://.tesisenred.net/bitstream/handre/108003/6107/03CAPITULO1-1.pdf)
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El desarrollo de edificaciones administrativas continuo hasta la época de la
revolucion industrial, donde tuvo un mayor desarrollo el tema administrativo,
requiriendo de espacios adecuados y funcionales para poder controlar y
desarrollar sus actividades laborales en todas las empresas. En esta época se
llega a desarrollar varias tipologias de edificio administrativo como son: el
corporativo, el especulativo y el de bolsa. Para los comienzos del siglo XX se

definid ya la tipologia de edificio administrativo.

En la actualidad la tipologia de edificio administrativo es muy comun, la
Arquitectura de igual forma ha evolucionado y ha optimizado estas

edificaciones, cumpliendo con las necesidades de la época.

2.4 La administracion de las Ciudades

2.4.1 Administracion en las ciudades

Se puede decir que la administracion de las ciudades es ejecutada por
organismos institucionales en toda su historia, encargados de la planificacion
de la ciudad y de dar cumplimiento con las respectivas legislaciones. Se
denominan dependiendo del pais, por lo general son conocidas como
municipalidades, ayuntamientos, prefecturas o alcaldias es muy comun tener a
la cabeza de estas instituciones a alcaldes, presidentes municipales o un

concejo administrativo municipal.

En regimenes democraticos estas autoridades son elegidas por los habitantes
de la ciudad mediante votacién. Las obligaciones de las autoridades
municipales son el de velar por los derechos ciudadanos, crear politicas de
progreso local que mejoren la vida de los habitantes y el desarrollo territorial.
Las alcaldias o ayuntamientos en su mayoria estan financiadas con ingresos

que provienen de fondos nacionales y de impuestos propios.
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En algunas ciudades debido al crecimiento expansivo que han sufrido, las
labores administrativas necesariamente tuvieron que subdividirse en comunas,
distritos, delegaciones, alcaldias menores o pedanias para eficientizar la
administracion del territorio. (Wikipedia, 2010, Ciudad, recopilado 16/10/11,
http://es.wikipedia.org/wiki/ciudad)

Imagen N°5: Distritos de Londres en negro y su superficie edificad en gris.

Fuente: http://les.wikipedia.org/wiki/Ciudad
2.4.2 Administracion en las Ciudades Antiguas

El proceso administrativo de las ciudades empieza a desarrollarse en la
antigua Grecia con las polis y posterior mente con el imperio romano, que

alcanzo un gran desarrollo de civilizacion, caracterizandose por su forma de
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gobierno autoécrata, donde el funcionamiento del conjunto de ciudades era
coordinado por la autoridad imperial. La organizacién politico administrativa
siempre fue referente a la ciudad, debido a que roma fue una ciudad-estado
conformada por varias ciudades. El estado romano siempre estuvo
centralizado, delegando autoridades locales en las ciudades. (Wikipedia, 2010,
Ciudad, recopilado 16/10/11, http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad-Griega-

Romana)

Durante el gobierno de Augusto desde el 27 a.C hasta el 14 d.C, se plantean
nuevas estructuras administrativas, con el objetivo de transformar las ciudades
romanas, se hace de Roma un modelo a seguir por el resto de ciudades. La
nueva estructura administrativa plantea la division de la ciudad en barrios, vici,
delegando autoridades responsables del funcionamiento administrativo de la
ciudad esto con el fin de tener un mejor control en la ciudad
creciente.(Artehistoria,2009,historia,recopilado16/10/11,http://www.artehistoria.j

cyl.es/historia/contextos/574.htm)

Imagen N°6: Etapas del crecimiento urbano de Roma.
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Fuente: http://historiaunofernandez.blogspot.com

Modificado por: El Autor
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El proceso administrativo de las ciudades a lo largo de la historia siempre ha ido
evolucionando y adaptandose al crecimiento de las mismas y a sus requerimientos,
volviéndose cada vez mas complejo y sistematizado, dependientes de un modelo

gubernamental centralizado, desconcentrado o descentralizado.

2.4.3 Sintesis Historica de la administracion territorial de Quito

La planificacién urbana del territorio y la preocupacion por el desarrollo urbano
de Quito, ha sido de gran importancia debido al acelerado crecimiento de la
urbe, crecimiento que requiere de wuna adecuada administraciéon y
gobernabilidad .En el transcurso del tiempo Quito a presentado varios planes
correspondientes al desarrollo del suelo urbano, determinando la localizacion
de diferentes usos de suelo. Los planes mas importantes y trascendentes en la
ciudad son:

Cuadro N°1: Planes Urbanos en Quito.

Plan Regulador
Jones Odriozola

Proyeccién de la ciudad a
futuro, divisién de la ciudad

En esta época la
superficie era de

1942 | en zonas 1-2-3 funcionales 975 ha. El plan N°4
- destinadas al trabajo tenia previsto la
2000 | vivienda y recreacion. multiplicacion de
Planteamiento de usos de la superficie por
suelo. 4.5
Plan Director de Plan estructurado en base
Urbanismo a cinco temas: Ocupacion \La superficie
y planificacion del suelo, urbana fue
Reglamentacion para el proyectada para
uso del suelo, Estudio del los 30 afios
1967 | sistema policéntrico, Plan siguientes, hasta
- centro historico, el ano 2000.
2000 | Fortalecimiento del sistema Proyectando una N°5
vial y su conectividad. ciudad de 7.355
Incorporacién a la zona ha, con una
urbana 3 nuevas densidad

parroquias, (La Villa Flora,
La Vicentina Guapulo),

promedio de 188
hab /ha.
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Plan del Area
Metropolitana de
Quito

Plan Director de
Quito

Plan Piloto de la
OEA

Reglamentacion
Urbana

Plan General de
Desarrollo Territorial
(PGDT)

1973

1993

1981

1985

1993

2000

2020

Plan que propone que la
ciudad de Quito sea
declarada zona
metropolitana. Se
establece limites para la
ciudad, se propone la
desconcentracion de la
ciudad, planteamiento de
ciudades satélites,
reordenamiento vial.

Se propone la creaciéon de
distritos para mejorar el
desarrollo organizado del
territorio.

Dedicado a la preservacion
y restauracion del
patrimonio.

Se realiza la creacion de
suelo urbano,
desapareciendo usos de
bosques y terrenos
agricolas.

Favorece el desarrollo de
la calidad de vida de los
ciudadanos, respalda la
utilizacion de los recursos
naturales, el desarrollo
social, econémico y
sostenible Asimismo se
preocupa por poner en
proteccion el medio
ambiente, el patrimonio y
la prevencion de
desastres. Fomenta la
creacion de servicios, la
mejora de los mismos para
encontrar un equilibrio
territorial.

Se proyecta una

superficie de
19.176 ha, para
el ano 2020

Hasta el 2010 la
superficie urbana
es de 31.809 ha.
Se previene y se
incorpora suelo
urbano por
etapas desde el
2011-2015
alrededor 5.519
ha, esta seria la
primera etapa.
La segunda
etapa que
incorpora 4.377
ha del 2016
hasta el 2020.

N°6

N°7

Elaborado por: El Autor
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Grafico N°4: Plan Regulador para Quito 1942, Jones
Odriozola.
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Fuente: MDMQ, 2011, www4.quito.gov.ec

Grafico N°5: Plan Director de Urbanismo 1967.
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Fuente: MDMQ, 2011, www4.quito.gov.ec



Grafico N°6: Reglamento Metropolitano para el
Distrito de Quito 1993.
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Fuente: MDMQ, 2011, www4.quito.gov.ec

Grafico N°7: Uso de suelo Principal en el

Distrito Metropolitano de Quito

I Recursos naturales no renovables (extraccion de materiales)

[T Recursos naturales renovables (usos agropecuario, forestal y piscicola)
[] Areanatural (bosquies y vegetacion protectora, sistemas orografico e hidrico)
[ Patrimonial (proteccion de dreas histéricas y arqueoldgicas)

Agricola residencial (consolidacion de asentamientos rurales preexistentes
de baja densidad en las dreas agricolas)
[] Residencial 1 (de baja densidad)

[ Residencial 2 (de mediana densidad)

[[] Residencial 3 (de alta densidad)
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Fuente: MDMQ, 2011, www4.quito.gov.ec
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2.5 Articulos referentes a la organizacion Territorial y Descentralizacion

(Constitucion Politica de la Republica del Ecuador)

Es necesario poner en conocimiento los articulos descritos en la constitucion

del

Ecuador, para poder establecer un conocimiento integral del tema

(Administraciones Zonales)

(@]

Art. 1.- El Ecuador es un estado social de derecho, soberano, unitario,
independiente, democratico, pluri cultural y multiétnico. Su gobierno es
republicano, presidencial, electivo, representativo, responsable, alternativo,
participativo y de administraciéon descentralizada.

Art. 124.- La administracion publica se organizara y desarrollara de manera

descentralizada y desconcentrada.

La Organizacion Territorial y Descentralizacion

Del régimen administrativo y seccional

o

o

Art. 224.- E| territorio del Ecuador es indivisible. Para la administracion del
Estado y la representacion politica existiran provincias, cantones vy
parroquias. Habra  circunscripciones  territoriales indigenas vy

afroecuatorianas que seran establecidas por la ley.

Art. 225.-E| Estado impulsara mediante la descentralizacion y la
desconcentracion, el desarrollo armonico del pais, el fortalecimiento de la
participacion ciudadana y de las entidades seccionales, la distribucion de
los ingresos publicos y de la riqueza.

El gobierno central transferira progresivamente funciones, atribuciones,
competencias, responsabilidades y recursos a las entidades seccionales
autbnomas o a otras de caracter regional. Desconcentrara su gestidon
delegando atribuciones a los funcionarios del régimen seccional

dependiente.
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Art. 226.- Las competencias del gobierno central podran descentralizarse,
excepto la defensa y la seguridad nacional, la direccion de la politica
exterior y las relaciones internacionales, la politica econdmica y tributaria
del Estado, la gestion de endeudamiento externo y aquellas que la
Constitucion y convenios internacionales expresamente excluyan. En virtud
de la descentralizacion, no podra haber transferencia de competencias sin
transferencia de recursos equivalentes, ni transferencia de recursos, sin la
de competencias. La descentralizacion sera obligatoria cuando una entidad

seccional la solicite y tenga capacidad operativa para asumirla.

Del régimen seccional dependiente

o

Art. 227.-En las provincias habra un Gobernador, representante del
Presidente de la Republica, que coordinara y controlara las politicas del
gobierno nacional y dirigira las actividades de funcionarios y representantes

de la Funcién Ejecutiva en cada provincia.

De los gobiernos seccionales autbnomos

@)

O

Art. 228.- Los gobiernos seccionales autonomos seran ejercidos por los
consejos provinciales, los concejos municipales, las juntas parroquiales y
los organismos que determine la ley para la administracion de las

circunscripciones territoriales indigenas y afroecuatorianas.

Los gobiernos provincial y cantonal gozaran de plena autonomia y, en uso
de su facultad legislativa podran dictar ordenanzas, crear, modificar y

suprimir tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Art. 229.- Las provincias, cantones y parroquias se podran asociar para su

desarrollo econdmico y social y para el manejo de los recursos naturales.
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o Art. 230.- Sin perjuicio de lo prescrito en esta Constitucidon, la ley
determinara la estructura, integracién, deberes y atribuciones de los
consejos provinciales y concejos municipales, y cuidara la aplicaciéon eficaz
de los principios de autonomia, descentralizacion administrativa y

participacion ciudadana.

o Art. 231.-Los gobiernos seccionales autbnomos generaran sus propios
recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad

con los principios de solidaridad y equidad.

Los recursos que correspondan al régimen seccional autbnomo dentro del
Presupuesto General del Estado, se asignaran y distribuiran de conformidad
con la ley. La asignacion y distribucidn se regiran por los siguientes criterios:
numero de habitantes, necesidades basicas insatisfechas, capacidad
contributiva, logros en el mejoramiento de los niveles de vida y eficiencia
administrativa. La entrega de recursos a los organismos del régimen

seccional autobnomo debera ser predecible, directa, oportuna y automatica.

Estara bajo la responsabilidad del ministro del ramo, y se hara efectiva
mediante la transferencia de las cuentas del tesoro nacional a las cuentas

de las entidades correspondientes.

La proforma anual del presupuesto general del Estado determinara
obligatoriamente el incremento de las rentas de estos organismos, en la

misma proporcion que su incremento global.

o Art. 232.-Los recursos para el funcionamiento de los organismos del

gobierno seccional autébnomo estaran conformados por:

e Las rentas generadas por ordenanzas propias.
e Las transferencias y participaciones que les corresponden. Estas

asignaciones a los organismos del régimen seccional autbnomo no
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podran ser inferiores al quince por ciento de los ingresos corrientes
totales del presupuesto del gobierno central.

e Los recursos que perciben y los que les asigne la ley.

e Los recursos que reciban en virtud de la transferencia de competencias.

e Se prohibe toda asignacion discrecional, salvo casos de catastrofe.

o Art. 234.- Cada canton constituira un municipio. Su gobierno estara a cargo
del concejo municipal, cuyos miembros seran elegidos por votacion popular.
Los deberes y atribuciones del concejo municipal y el numero de sus
integrantes estaran determinados en la ley. El alcalde sera el maximo
personero del concejo municipal, que lo presidira con voto dirimente. Sera
elegido por votacion popular y desempenara sus funciones durante cuatro
afnos. Sus atribuciones y deberes constaran en la ley. El concejo municipal,
ademas de las competencias que le asigne la ley, podra planificar, organizar
y regular el transito y transporte terrestre, en forma directa, por concesion,
autorizacion u otras formas de contratacion administrativa, de acuerdo con

las necesidades de la comunidad.

o Art. 235.- En cada parroquia rural habra una junta parroquial de eleccion
popular. Su integracién y atribuciones se determinaran en la ley. Su
presidente sera el principal personero y tendra las responsabilidades y

competencias que sefale la ley.

o Art. 236.- La ley establecera las competencias de los érganos del régimen
seccional autbnomo, para evitar superposicion y duplicidad de atribuciones,
y regulara el procedimiento para resolver los conflictos de competencias.

o Art. 237.- La ley establecera las formas de control social y de rendicion de

cuentas de las entidades del régimen seccional autébnomo.

(Constitucién politica, organizacion territorial, descentralizacion. [2010]. Quito-
Ecuador: Articulos: 224-225-226-227-228-229-230-231-232-234-235-236-237)
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2.5.1 Consolidacion del Modelo de Gestion del Municipio de Quito

Desde la implementacion del proceso de descentralizacion y desconcentracion
por parte del estado Ecuatoriano, la vision municipalista es la que adquiere
validez y se efectua. Esta vision tiene como concepto constituir al municipio
como el organismo mas cercano a la ciudadania, por lo tanto es la vision mas
democratica y eficiente para solucionar los requerimientos y necesidades

sociales.

La implementaciéon de este criterio hace que el municipio de Quito sea el eje
central y concluyente del proceso de descentralizacion. (Fernando Carrion, M.

[2003].La descentralizacion del Ecuador de hoy, Flacso- Ecuador)

El municipio de Quito de acuerdo a las competencias establecidas por el
gobierno estatal, ha conformado un modelo administrativo de gestion y
transparencia de las acciones realizadas, el cual ha servido para complementar
el proceso de descentralizacion y administracion de la ciudad,
desconcentradamente por zonas.Ademas de promover la participacion
ciudadana y el desarrollo de proyectos, en beneficio de la comunidad
metropolitana. (Plan General de Desarrollo Territorial [PGDT], 2006, Definicion,

descentralizacion, Pag.14)
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2.5.2 Cuadro comparativo de Visiones Gubernamentales

Cuadro N°2: Cuadro Comparativo de Visiones Gubernamentales.

Vision Econdmico Territorial Competencias = Gobiemno Legal
Aumenta Ingresos _
Mejoramiento de ggﬂ;’:nl%

L Recursos 4 Niveles Ley del 15%
Municipalista Escasez de 22Provincias Dlogueds.. Igual /
Ley de
Recursos 215Cantones Compelencias Descentralizacién
Redistribucion concurrentes
Multiples Fondos Complejas.
Fondo Régimen il
. Auténomo 4 Niveles ; Fortalecimie L

Estructuralista Fondo Régimen 29Provincias indelegables -node Constitucion
Independiente 545Cantones 122 Delegables |~ Gobernaciio Politica Vigente
Fondo Nacional -nes
% de Recursas
Nacionales
Locales{IVA, ICE. :

Ami 4 Niveles Gobierno

IR, ICC,

Autonomica ARANCELES) 7Departamentos Indelegables Regional Precisa reformas
Fondo de 22Provincias 122 Delegables | Aufonomo constitucionales
Autonomia Local 212Cantones (Eleccion plebiscito
Fondo Nacional Popular)
descentralizado
Fondo Nacional

Fuente: La Descentralizacion del Ecuador / Fernando Carrion M. / Flacso- Ecuador

Modificado por: El Autor

2.5.3 La Administracion Publica en el Distrito Metropolitano de Quito

Quito como ciudad capital del Ecuador y distrito metropolitano tiene varias
responsabilidades politicas, administrativas y financieras, del mismo modo por
los requerimientos administrativos obligatorios de la gestion de su territorio,

demanda de establecimientos y servicios publicos.

En la actualidad mediante la labor de una administracién compleja, se cumple
con funciones, politico administrativas y de manejo territorial mediante
instituciones metropolitanas que se encuentran repartidas en toda la ciudad. La
administracion que se lleva a cabo se la puede dividir en cuatro niveles estos

son:
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o El nivel politico

Es el que estad conformado por el alcalde metropolitano y los concejales, estos
ocupan los cargos mas importantes del ejecutivo y del legislativo. Este nivel es
el facultado para establecer nuevas politicas, normas, reglamentos vy

decisiones metropolitanas que conlleven al progreso del distrito.

o El nivel de asesoria

Este nivel estda conformado por las distintas secretarias, siendo el soporte del

nivel politico.

o El nivel de gestion y administrativo

Compuesto por dos subgrupos, el primer grupo que es el encargado de la
gestion administrativa y financiera del municipio, que abarca las direcciones
financieras, administrativas y de recursos humanos y el segundo grupo que
estaria compuesto por las direcciones metropolitanas, que estan
encomendadas a proponer la elaboracion de proyectos y planes, dispuestos de

acuerdo al area perteneciente.

o El nivel de operacion y prestacion de servicios

Dividido en dos grupos el primero conformado por empresas de caracter
metropolitano, que son empresas de derecho publico con personalidad juridica
y participacion auténoma financiera, facultadas para elaborar politicas y
proyectos, realizados en el nivel de gestion y prestacion de servicios publicos.
El segundo grupo constituido por las administraciones zonales, facultadas para
prestar servicios operativos y administrativos de las direcciones metropolitanas.
(Diego Carrion, M, 2001, Los lugares esenciales de Quito, Capitulo XV, La

instituciones publicas en el DMQ, Pag. 165.)
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Elaborado por: El Autor

2.6 Las Administraciones Zonales en el Distrito Metropolitano de Quito

Administracion
publica DMDQ

Nivel de Nivel de
asesoria operacion y
prestacion de

servicios

Nivel de
gestion y
administrativo

2.6.1 La Descentralizacion y la Desconcentracion
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Grafico N°8: Niveles de la administracion Publica.

La descentralizacion: es un proceso que requiere de administracion y control,

orientado al mejoramiento en la organizacion del estado, que busca y requiere

de una correcta division del territorio y cargos,

con el propdsito de que el

ejecutivo pueda transferir funciones politicas, econdmicas, administrativas a

gobiernos autébnomos.

Por lo tanto la descentralizacion procura tener un correcto cumplimiento de los

servicios prestados, ser democratico, delegar responsabilidades y tener una

gestion mas eficiente.
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Grafico N°9: Proceso de descentralizacion.

Descentralizacion

reparticion del poder
politico,economico,
administrativo

Elaborado por: El Autor

En América latina y el Ecuador la descentralizacién apareci6 como medida
estratégica ante la crisis politica administrativa, que sufrian los estados. En
algunos gobiernos en la década de los 90s, se decidié por adoptar este modelo
sustentado en la democratizacion y la delegacién de autoridades, poderes y

responsabilidades a los niveles del estado.

La desconcentracion: es un proceso de reparticion de competencias —
funciones, por parte del gobierno estatal jerarquicamente, a o&rganos
administrativos, dependientes del mismo. El municipio de Quito en la actualidad
utiliza este modelo, accediendo a desconcentrar su organizacién en zonas,

tratando de mejorar y eficientizar su estructura administrativa.

Grafico N°10: Desconcentracién de competencias atribuidas.

Organizaciones Dependientes I

Desconcentracion Jerarquica de funciones

Organizaciones Dependientes I

Elaborado por: El Autor
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2.6.2 Inicios de las Administraciones Zonales en Quito

En el afio de 1991 la ciudad de Quito empieza a ser examinada y teorizada como
posible distrito metropolitano, La direccidén de planificacion crea la ley del distrito
metropolitano el 27 de Diciembre de 1993, esta ley es sustentada en base a
principios esenciales como son: el establecer el territorio para el distrito y

constituir un sistema politico-administrativo como ente regulador.

Esta ley establece y considera un nuevo ordenamiento administrativo y territorial
delegado por el municipio, que es el organismo facultado de planificar y
reglamentar el desarrollo del territorio. Las principales funciones ejecutadas por
este organismo estatal corresponden a la regulacion del uso de suelo,
planificacion, coordinacion, prevencion, control, participacion ciudadana y

regulacion.

En respuesta a varias actividades correspondientes del municipio, y al modelo de
desconcentracion adoptado por el mismo, se decide accionar y crear
suborganismos consecuentes del proceso de desconcentracién de funciones

iniciado por el gobierno municipal.

El municipio para gestionar y operar adecuadamente, denomina a las
administraciones zonales, como organismos estatales sustentados en base a
principios, como son: la democracia, la desconcentracién y la participacion

ciudadana.

¢ La administracion Municipal de los 90s

Después de haber sido aprobada la ley en que Quito es considerado distrito
metropolitano, el municipio para optimizar su control y administracién divide la
ciudad en tres zonas: zona sur, zona centro y zona norte. Con el paso del

tiempo estas aumentan a 8.
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Grafico N°11: Zonas del Distrito Metropolitano de Quito en los 90s.

- Zona Sur
Zona Cenfro

Zona Morte

Elaborado por: El Autor

2.6.3 Reglamento Organico Funcional

“El Reglamento Organico Funcional es el principal instrumento que establece la
estructura funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, asi
mismo, define funciones y responsabilidades de cada una de las

dependencias”

(Municipio de Quito, 2010, Reglamento Organico funcional del Distrito

Metropolitano de Quito. Quito-Ecuador)
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Grafico N°12: Estructura organica del municipio del

Distrito Metropolitano de Quito.

ESTRUCTURA ORGANICA DE LA MUNICIPALIDAD SEGUN RESOLUCION A008
DE 3 DE MARZO DE 2010

METROPOLITANO
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COMPETITVIDAD
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Fuente: Manual organico funcional del Distrito Metropolitano de Quito
Modificado por: El Autor
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2.6.3.1 Secretaria General de desarrollo Territorial y Participacion
Ciudadana

Efectuado el modelo de desconcentracion del municipio, la Secretaria General
de desarrollo Territorial y Participacion Ciudadana es la encargada de
certificar que las politicas de Gobierno Local referentes al desarrollo social,
econdmico Yy territorial, se realicen dentro de las zonas correspondientes a las
Administraciones Zonales. Siendo las administraciones zonales subordinadas
de esta secretaria. (Municipio de Quito, 2010, Reglamento Organico funcional

del Distrito Metropolitano de Quito. Quito-Ecuador)

Grafico N°13: Estructura organizativa de la Secretaria General de Desarrollo

Territorial y Participacion Ciudadana.

SECRETARIA GENERAL DE
COORDINACION DE DESARROLLO

TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA
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Metropolitana
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Direccion
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de Parroquias
Rurales
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Especial
Regula tu Barrio

Unidades Unidades
Administrativas Administrativas

Unidades

Administrativas
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\ 1 / 2 !
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|

Fuente: Manual organico funcional del Distrito Metropolitano de Quito
Modificado por: El Autor
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2.6.3.2 Administraciones Zonales

Las administraciones zonales son organismos creados para desconcentrar las
competencias atribuidas al municipio, estas son dependientes en su totalidad

del municipio metropolitano.

o Mision

“Ser el brazo operativo del gobierno local eficiente y democratico, que ejerce
control y vela por el mantenimiento y desarrollo del espacio urbano, las
edificaciones y que preserva el ambiente. Promotor del desarrollo humano y
economico sustentable y de la participacion ciudadana, respetando su
diversidad cultural y social.”(Municipio de Quito, 2010, Reglamento Organico

funcional del Distrito Metropolitano de Quito. Quito-Ecuador)

o Funciones especificas

1. Planificar, organizar, ejecutar, controlar, fiscalizar y evaluar proyectos de
desarrollo social, econdmico vy territorial en la jurisdiccién zonal integrando
la participacion ciudadana.

2. Administrar los recursos humanos, materiales, financieros y tecnoldgicos
para una adecuada gestion en procura de la satisfaccion de las
necesidades de la comunidad de la zona.

3. Coordinar con las Secretarias y Direcciones y Empresas Metropolitanas las
actividades que permitan mejorar el servicio, con entrega oportuna, de
calidad y de alto valor agregado.

4. Adecuar y operativizar politicas, planes, programas y proyectos
metropolitanos al ambito local, en las diferentes areas de intervencion
Municipal.

Realizar la gestion urbana conforme a los Planes de Desarrollo Territorial.
6. Ejercer por delegacion o mandato la representacion judicial y extrajudicial

del DMDQ en los asuntos relativos a su jurisdiccion.
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COMUNICACION Y DIALOGO SOCIAL

7. Promover espacios de dialogo y comunicaciéon participativa interna y con la
comunidad de la Administracion Zonal, coherentes con los lineamientos
corporativos de la Asesoria de Comunicacién y Didlogo Social.
PROYECTOS

8. Promover la prospeccion social y la definicion y ejecucion de planes,
programas Yy proyectos para la satisfaccion de las demandas de la
comunidad. (Municipio de Quito, 2010, Reglamento Organico funcional del

Distrito Metropolitano de Quito. Quito-Ecuador)

Grafico N°14: Estructura organizativa de las
Administraciones Zonales.
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Fuente: Manual organico funcional del Distrito Metropolitano de Quito

Modificado por: El Autor
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Las administraciones Zonales como organismos  administrativos
pertenecientes a una estructura organica jerarquica funcional, operan dentro de
esta estructura su propia estructura organizativa. Las direcciones son las que
conforman los brazos de gestion de la administracion mediante las unidades
administrativas (ver grafico N ° 14) se especifica cada
una a continuacion de acuerdo a la reglamentacion organica establecida por el

municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Dependencias de la Administracion Zonal

Direccion de Asesoria de comunicacion

Funciones especificas

o Proporcionar atencién al publico

o Receptar, registrar y distribuir documentos y/o pedidos de la comunidad
para su tramitacion

o Formar, organizar y mantener los archivos activo y pasivo de la
Administracion Zonal

o Entregar las notificaciones de los actos resolutivos de la Administracion

Zonal

Direccion de Asesoria Juridica

Funciones especificas

o Representar judicialmente a la Administracion Zonal.

o Coordinar las actividades necesarias e inherentes a su funciéon con la
Procuraduria Metropolitana.

o Asesorar, coordinar y dirigir a las otras areas de la Administracion Zonal, en
el estudio de proyectos y la elaboracion de reformas a las leyes,
ordenanzas, reglamentos, resoluciones y mas de su competencia.

o Emitir dictamenes juridicos en materia de su competencia.

o Elaborar contratos para ejecucion de: obras, prestacion de servicios,

compra — venta, convenios, y otros afines segun su naturaleza.
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o Elaborar r minutas de fraccionamientos, subdivisiones, propiedad horizontal,
levantamiento de hipotecas, constitucion de hipotecas, levantamiento de
prohibiciones de enajenar, transferencias de dominio, etc., en los que esta
directamente relacionado el Municipio.

o Coordinar actividades legales con otras dependencias y en inspecciones de
los que tenga que realizar la Administracion.

o Conocer y sancionar los incumplimientos a las leyes y ordenanzas vigentes
para el Distrito Metropolitano de Quito dentro de la jurisdiccion zonal.

o Participar en la ocupacion inmediata de bienes para fines sociales, en
cumplimiento de la sentencia dictada por un juez, en el caso de
expropiaciones.

o Precautelar y sancionar la mala utilizacion de los bienes de uso publico,
areas histoéricas y de proteccion.

o Cumplir las otras funciones que le competen de acuerdo a la normativa

vigente.

Direccion de Gestion del Territorio

Desarrollo Social, Desarrollo Territorial

Funciones especificas

o Adecuar y ejecutar planes y proyectos para el desarrollo social zonal, en
coherencia con la politica distrital y las directrices de las Secretarias de
Desarrollo Social, Territorial y Econdmico y las Direcciones Metropolitanas
tematicas

o Formular, e implementar estrategias para la ejecucion de programas que
respondan a la realidad y demandas de la poblacién de la zona.

o Promover y facilitar la coordinacion interinstitucional y de la ciudadania en la
ejecucion y evaluacion de planes y programas de las areas de intervencion.

o Conformar e interactuar con los Consejos Zonales tematicos y/o sectoriales.
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Unidad: Desarrollo Social
Equipos de Trabajo: Por Area Tematica

Funciones especificas

Inclusiéon Social

o Formular participativamente con la comunidad, para la identificacion y
levantamiento de necesidades zonales en el ambito de la prevencion,
mitigacion, control y superacion de los riesgos econodmicos, sociales vy
culturales asociados al desarrollo del capital humano y a los grupos
vulnerables del DMQ, las mismas que deben ser canalizadas hacia la
Direccion Metropolitana de Equidad, Proteccion y Participacion Social

o Ejecutar los proyectos definidos por la Direccion Metropolitana de Equidad,
Proteccion y Participacion Social, bajo principios de inclusion de género,
generacional, étnico, grupos vulnerables, discapacitados, etc.

o Levantamiento y sistematizacion de grupos vulnerables dentro de la
jurisdiccion zonal.

o Ejecucion de programas de proteccion orientados a los grupos vulnerables

o Sistematizacion de la medicion de la eficiencia y eficacia de los programas

ejecutados.

Salud

o Formular participativamente con la comunidad, propuestas de necesidades
zonales en el ambito de la salud, las mismas que deben ser canalizadas
hacia la Direccion Metropolitana de Salud

o Ejecutar los proyectos definidos por la Direccion Metropolitana de Salud

o Identificar y ejecutar acciones frente a situaciones potenciales de riesgo
para la salud.

o Organizar, ejecutar y evaluar la realizacion de campafas de promocién y

programas de prevencion y control de salud
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o Controlar, evaluar y emitir propuestas para el mantenimiento vy
mejoramiento de los servicios basicos, tales como: agua potable,
alcantarillado, recoleccion de basura, entre otros segun las necesidades.

o Asumir la Secretaria del Consejo Zonal de Salud.

o Realizar el Control Sanitario a locales comerciales de expendio de comida,
bares, talleres mecanicos, metalmecanicos, locales artesanales, baterias
sanitarias, piscinas, balnearios y otros centros de atencion ciudadana.

o Supervisar y controlar los servicios de laboratorio de analisis de alimentos,
de baterias sanitarias, piscinas y balnearios municipales, entre otras de su
competencia.

o Coordinar con las Comisarias Municipales Zonales para imponer las

sanciones correspondientes a los infractores.

Educacion

o Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana de Educacion, las
demandas de la comunidad de la zona en el area de la educacion.

o Ejecutar los proyectos definidos por la Direccion Metropolitana de
Educacion.

o Planificar, organizar, ejecutar y evaluar campafas de concientizacion
ciudadana para ampliar los niveles de acceso a los servicios de educacion
estatales y municipales.

o Colaborar con la Direccion Metropolitana de Educacion en el control del

funcionamiento de los centros de educacion municipal.

Cultura

o Consolidar y canalizar hacia la Direccién Metropolitana de Cultura, las
demandas de la comunidad de la zona en el area cultural.

o Ejecutar los proyectos definidos por la Direccion Metropolitana de Cultura.

o Calificar y controlar la realizacion de los espectaculos publicos; y, salas de

cine y proyeccion dentro de la jurisdiccional zonal.
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Fomentar y difundir el rescate y desarrollo de valores y expresiones
culturales a través del apoyo a iniciativas de artistas e instituciones
ciudadanas.

Apoyar y brindar asesoramiento técnico a investigaciones sobre las
expresiones y manifestaciones culturales de la zona para desarrollar
programas orientados a la afirmacion de las identidades y la
interculturalidad de los actores sociales.

Custodiar el patrimonio cultural de la zona.

Deporte y Recreacion

Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana de Deporte y
Recreacioén, las demandas de la comunidad de la zona en el area deportiva
y recreacional

Ejecutar los programas y proyectos definidos por la Direccion Metropolitana
de Deporte y Recreacion

Rescatar y promover las manifestaciones deportivas y recreacionales en los
diferentes barrios y comunidades de la zona.

Desarrollar, ejecutar y evaluar programas deportivos, recreativos y de
esparcimiento en la comunidad incluyendo los grupos especiales como
tercera edad y discapacitados

Controlar el buen uso de las areas destinadas para el deporte y la

recreacion dentro de la jurisdiccion zonal.

Seguridad y convivencia ciudadana

o Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana de Seguridad y

Convivencia Ciudadana, las demandas de la comunidad de la zona en el

area de la seguridad y convivencia ciudadana.

o Ejecutar los programas y proyectos definidos por la Direccién Metropolitana

de Seguridad y Convivencia Ciudadana.
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Prevenir y mitigar los impactos a la integridad de las personas y de los
bienes, provocados por la violacién o la falta de aplicaciéon de las normas
legales vigentes

Conformar y fortalecer el Consejo Zonal de Seguridad Ciudadana y elaborar

de manera participativa un plan zonal.

Unidad: Desarrollo Territorial

Equipos de Trabajo: Por Area Tematica

Funciones especificas

Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana de Planificacion
Territorial, las demandas de la comunidad de la zona para un desarrollo
urbano arménico

Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana de Transporte y
Movilidad las demandas de la comunidad de la zona para el mejoramiento
de los sistemas de transporte y movilidad

Consolidar y canalizar hacia la Direccion Metropolitana Ambiental las
demandas de la comunidad de la zona para el mejoramiento de la calidad
de los recursos naturales

Analizar y definir la programaciéon de trabajo, normas y especificaciones
técnicas a ser aplicadas para la realizacion de obras.

Coordinar con las empresas municipales, la planificacion y ejecucién de
obras de desarrollo y mantenimiento de la infraestructura fisica, ornato y

areas deportivas y recreacionales existentes y previstas en la zona.

Gestion Urbana y Territorial

(©]

O

Formular el replanteo de los ejes viales de las calles aprobadas por el
MDMQ para conocimiento y aprobacién de la Direccién Metropolitana de
Planificacion Territorial

Realizar analisis sobre la compatibilidad de uso de suelo.
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o Realizar el analisis técnico de soporte para proyectos ampliatorios,
modificaciones y actualizaciones; declaraciones de propiedad horizontal,
subdivisiones, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias.

o Realizar la recepcion y devolucién de fondos de garantia, por colocacion de
publicidad, ocupacién de espacio publico (concesidbn de espacios
publicitarios, mobiliario urbano y otros).

o Realizar analisis técnicos sobre : Estado de conservacién de inmuebles
publicos y privados, estado de seguridad estructural de edificaciones y
obras de uso publico, arrendamiento, venta directa y comodatos de
propiedades municipales y con respecto a particulares siempre y cuando
exista solicitudes judiciales.

o Realizar analisis técnicos sobre el estado y riesgo de areas de proteccion

ecoldgica.

Ambiental

o Definiry ejecutar el Plan Operativo Anual en base al Plan Maestro de

o Gestidbn Ambiental y a las politicas y directrices de la Direccion

o Metropolitana Ambiental.

o Coordinar la realizacion y ejecucion de programas de cooperacion
interinstitucional y de la ciudadania para la solucion de problemas integrales
de la zona.

o Efectuar el control y aplicacion de la normativa ambiental vigente

o Actualizar periédicamente el catastro ambiental zonal, establecer el
diagnéstico y determinar y ejecutar programas de intervencion en
coordinacion con la Direcciéon Metropolitana Ambiental.

o Emitir dictdmenes técnicos e informes sobre asuntos que sean de su
competencia

o Participar conjuntamente con las Comisarias Zonales de Salud y Ambiente
y la Direccion Metropolitana de Ambiental ante los incumplimientos a la

normativa vigente.
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Parques y Jardines

o Ejecutar los programas y proyectos definidos por la Direccion Metropolitana
o de de Planificacién Territorial.
o Realizar el control y mantenimiento de parques, jardines, parterres y

espacios deportivos y de recreacion dentro de la jurisdiccion zonal.

Obras Publicas

o Ejecutar los programas y proyectos definidos por la Direccion Metropolitana
de de Planificacién Territorial

o Realizar el mantenimiento de los espacios publicos dentro de la jurisdiccion
zonal

o Analizar y elaborar o6rdenes de cambio, convenios, contratos

complementarios; etc.

Control Urbano

o Realizar el control de cumplimiento de las ordenanzas municipales en
materia de desarrollo urbano y territorial.
o Apoyar y asesorar técnicamente a Comisarias para la aplicacion de

sanciones por incumplimientos o violaciones a las normas vigentes.

Control del Espacio Publico

o Controlar el uso y ocupacién de los espacios publicos y las invasiones a la
propiedad municipal.

o Realizar el control la rotulacion o publicidad exterior.

o Efectuar la recepcibn de obras de urbanizacion, tramitacion de
levantamientos de hipotecas, prohibiciones de enajenar.

o Emitir informes técnicos dentro del area de competencia, solicitados por

dependencias de la Administracion Zonal
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o Realizar la programacion de cuadrillas para acondicionamiento de la imagen
urbana y fundamentalmente para la ejecucion de dictamenes de Comisaria

(derrocamientos).

Fiscalizacion

o Verificar el cumplimiento de los cronogramas de trabajo y especificaciones
técnicas de las obras contratadas por la Administraciéon Zonal y del uso de
los fondos para el avance de las obras.

o Certificar el avance y cumplimiento de las obras

Direccion de Gestién Participativa del desarrollo
Equipos de Trabajo: Equipos de Gestion Sectorial

Funciones especificas

o Organizar y participar en la ejecucién de micro y macro eventos en
coordinacion con las diferentes dependencias intra zonales, intra
municipales y la comunidad en general.

o Promover y fomentar el

o Sistema de Gestion Participativa a través de la realizacion de cabildos
territoriales, tematicos y sociales.

o Sistematizar y dar seguimiento a las resoluciones y acuerdos alcanzados
con los cabildos barriales y sectoriales y juntas parroquiales.

o Definir normas y reglamentos para facilitar el funcionamiento de los
Cabildos Sectoriales.

o Gestionar ante empresas y organizaciones privadas para la obtencion de
apoyo logistico y auspicio de eventos.

o Aportar a la construccion de ciudadania a través de la motivacién a los y las
ciudadanos/as de nuestros barrios, para que asuman su rol como
protagonistas en la mejora de su calidad de vida, en su relacion con la

comunidad y con el gobierno local.
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Establecer canales de informacion, dialogo, educacién y debate en la
dinamica del Sistema de Gestion Participativa.
Coordinar la implementacion de los acuerdos y resoluciones de los Cabildos

con las diferentes dependencias municipales.

Equipos de Gestion Sectorial

(@]

(@]

Organizar y coordinar la ejecucion de los Cabildos Sectoriales.
Sistematizar y dar seguimiento a las resoluciones y acuerdos alcanzados en

los Cabildos Zonales.

Direccion de Servicios Ciudadanos

Funciones especificas

o

Brindar asesoria a la comunidad y a los profesionales sobre los requisitos,
tiempos y condiciones para la obtencion de permisos, certificaciones y
demas tramites de competencia municipal.

Brindar atencion agil y oportuna al usuario en tramites relacionados con:
catastro de derecho de acciones, propiedad horizontal, informe de estados
de propiedad, certificacion catastral, solar no edificado, actividades
economicas Yy la actualizacidn respectiva.

Efectuar modificaciones a la informacioén de predios rusticos y urbanos.
Tramitar y entregar permisos y certificaciones municipales (sanitario,
espectaculos publicos, uso de espacios publicos, ambiente, construccién,
habitabilidad, informes de regulacion metropolitana IRM, etc.)

Tramitar la determinacion tributaria y no tributaria y reclamos.

Receptar y gestionar denuncias, pedidos de servicios publicos, etc.

Receptar la recaudacion de los impuestos municipales.

Direccién administrativa y financiera

Desarrollo Administrativo, Desarrollo Econémico

Equipos de trabajo: Administrativo, Recursos Humanos, Financiero,

Informatica
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Funciones especificas

o

o

Administrar el recurso humano de la Administracion zonal.
Administrar los recursos informaticos de la Administracion zonal.
Administrar los recursos financieros de la Administracion zonal.

Administrar los bienes y servicios de la Administracion zonal.

Administrativo

Ejecutar los procedimientos establecidos para la dotacion de bienes y
servicios por la Administracion Zonal.

Actualizar, custodiar y mantener los bienes muebles e inmuebles.

Coordinar con la unidad financiera las actividades referentes a la inspeccion
de los bienes, custodia y registro contable a fin de conciliar peridédicamente
la informacion contenida en los mayores auxiliares de los activos fijos con
los resultados obtenidos en la toma fisica.

Prestar la asistencia técnica secretarial de la Zona

Recursos Humanos

o Coordinar e implementar mecanismos de seguridad industrial y ocupacional.

o Coordinar y ejecutar los programas de capacitacion.

o Mantener el registro actualizado y el control del recurso humano de acuerdo
a la normativa vigente a fin de informar y coordinar oportunamente con la
Direccion Metropolitana de Recursos Humanos las acciones a tomarse.

Financiero

o Ejecutar los procesos presupuestario, contable y de tesoreria de la
Administracion Zonal

o Coordinar, formular y presentar informes financieros.
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o Organizar, supervisar y responsabilizarse por la custodia de fondos, valores,

garantias, especies y titulos a favor de la Administracion Zonal.

Informatico

o Brindar soporte técnico y capacitacion para el uso de software y hardware.

o Coordinar el mantenimiento preventivo y correctivo del hardware informatico
y de comunicaciones.

o Determinar requerimientos y necesidades de equipamiento y sistemas de
informacion.

o Mantener un inventario actualizado de hardware y software.

o Administrar eficientemente los recursos informaticos de la zona y la
conexiéon con el mainframe y servidores centrales.

o Administrar la biblioteca digital de la zona.

o Velar por el cumplimiento de las leyes y ordenanzas municipales en materia
de ordenamiento urbano, territorial y ambiental.

o Apoyary asesorar a la gestion de las comisarias municipales.

o Receptar denuncias e investigar y determinar acciones pertinentes.

Unidad: Desarrollo Econémico

Equipos de Trabajo: Por Area Tematica

Funciones especificas

o Consolidar y canalizar hacia la Corporacién de Promocion Econdmica
CONQUITO, las demandas de la comunidad de la zona en el area del
empleo, subempleo y desempleo.

o Consolidar y canalizar hacia la Direccién Metropolitana de Comercializacion,
las demandas de la comunidad de la zona en el area del aprovisionamiento
y comercializacién de productos alimenticios.

o Desarrollar en la comunidad de la zona, programas de capacitacion para el
trabajo

o Brindar asistencia técnica para el Desarrollo de la actividad micro

empresarial (Incubadora Empresarial y Micro finanzas).
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o Promover la Agricultura Urbana Participativa.

Promocién Econdmica

o Promover el uso de la Bolsa de Empleo.

o Desarrollar en la comunidad de la zona, programas de capacitacion para el
trabajo

o Brindar asistencia técnica para el Desarrollo de la actividad micro
empresarial (Incubadora Empresarial y Micro finanzas).

o Promover la Agricultura Urbana Participativa.

Comercializacion

o Ejecutar los programas y proyectos definidos por la Direccion Metropolitana
de Comercializacion.

o Monitorear y evaluar la gestion y los espacios destinados para la
comercializacién publica de productos alimenticios. (Municipio de Quito,
2010, Reglamento Organico funcional del Distrito Metropolitano de Quito.

Quito-Ecuador)

2.6.4 Numero de Administraciones Zonales en Quito

El municipio asiendo parte de su sistema la desconcentracion de
competencias, divide el territorio en administraciones zonales. Con el fin de
tener un mejor control y administracion sobre el territorio y su crecimiento
expansivo. En la Actualidad existen 8 sedes administrativas zonales,
correspondientes a cada zona administrativa. Se espera en los préximos afos,
con la implementacion del nuevo aeropuerto y la divisidbn de los valles, una
regulacion en ley correspondiente a la administracién territorial, para dividir el
territorio en 11 zonas Administrativas (ver grafico N ° 15) presente, (ver grafico
N ° 16) futuro.
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2.6.4.1 Presente y Futuro del Numero de Administraciones Zonales

o Presente de las sedes administrativas zonales.

Grafico N°15: Administraciones Zonales en el presente.

£onas cublernas por las
administraciones zonales
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Fuente: DMTV
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Fuente: MDMQ, 2011, www4.quito.gov.ec

Modificado por: El Autor
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o Futuro de las sedes administrativas zonales.

Grafico N°16: Administraciones Zonales en el futuro.

AEROPUERTO # Sede de Administraciones Zonales.
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Fuente: Secretaria General de desarrollo Territorial y Participaciéon Ciudadana

Modificado por: El Autor
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De acuerdo a la normativa vigente del municipio, se considera como
equipamiento de servicio publico a la Administracion Publica Zonal. Por lo
tanto y como lo estipula la ley, este equipamiento tipolégico debe cumplir
estrictamente con las normas redactadas en la ORD-3746 - normativa de

Arquitectura y Urbanismo para el DMQ 2010.

Cuadro N°3: Cuadro Equipamientos de servicios publicos.

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

CATEG O [SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB. |ESTABLECIMIENTOS RADIO NORMA LOTE POBLA
RIA DE m2/hab. MINIMO CION
INFLUEN m2. BASE
CIAm .
Seguridad | EG Barrial EGB Vigilancia de policia 400 0.10 100 1.000
E
Sectorial EGS Estacion de Borrberos 2.000 0.10 500 5.000
Zonal EGZ Cuartel de Policia 0.50 10.000 20.000
Ciudad 0 EGM Instalaciones nilitares, cuarteles y centros de - - - 50.000
metropolitano rehabilitacion social, penitenciarias y
carceles.
Administra | EA Sectorial EAS Agencias municipales, oficinas de agua - 0.03 300 10.000
cion potable, energia eléctrica, correos y
publica teléfonos.
E
Zonal EAZ Administraciones zonales,representaciones 0.50 10.000 20.000

diplométicas, consulados,embajadas y
organisnos intemacionales.

Ciudad o EAM Alcaldia, sedes principales de entidades 0.40 50.000
Metropolitano publicas y centros administrativos naciona-
les, provinciales, distritales.

Servicios EF Sectorial EES Funerarias. 2.000 0.06 600 10.000
funerarios
E
Zonal EFZ Cementerios parroquiales yzonales, 3.000 1.00 20.000 20.000

servicios de cremacion y/o velacion y osarios
dento de los centos urbanos de Quito.

Ciudad o EFM Cementerios, parques cenanterios, crena- 1.00 50.000 50.000
Metropolitano torios.
Transpote | ET Barrial ETB Estacion de taxis,parada de buses. 0.10 100 1.000
E
Sectorial ETS E stacionaniento de canionetas,buses 3.000 0.03 300 10.000

urbanos,parqueadeos publicos,centros de
revision vehicular.

Zonal ETZ Terminales locales, terminales de transferen 3.000 0.50 10.000 | 20.000
cia, de transpotte publico,estacion de tans-
porte de caga y maquinaria pesada.

Fuente: ORD-3746 - Normas de arquitectura y Urbanismo
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Filosofia de la actividad.

La Administracion Zonal como organismo publico operativo, creado para la
desconcentracion de funciones del municipio, busca el desarrollo,
mantenimiento y control del espacio urbano, dentro de un objeto arquitectonico
el cual esta compuesto por varios espacios, en los cuales se desarrollan y se
despliegan varias actividades de administracion, coordinacion, gestion,
comunicacion, control, planificacion, organizacion, ejecucion , fiscalizacion y
evaluacion de proyectos sociales, econdmicos y territoriales. Estas actividades
son resueltas por un grupo de profesionales que en conjunto con trabajadores
municipales y un cuerpo laboral, tratan de dar el correcto cumplimiento de los

objetivos gubernamentales basados en politicas de:

e Garantizar los derechos ciudadanos.

e Brindar el libre acceso a la cultura y al deporte.

e Dotar y regular servicios publicos de calidad.

¢ Planificar el desarrollo integral.

e Garantizar la participacion ciudadana.

e Garantizar la seguridad ciudadana.

e Establecer un sistema agil y seguro de movilidad y transporte.

e Invertir en espacios publicos y obra publica.

2.7 Aproximacién a la forma de administracion de las ciudades de Bogota

y Curitiba. Comparacion con la ciudad de Quito.

2.7.1 Bogota Ciudad Distrito Capital de Colombia

La Republica de Colombia, como estado social de derecho organizado
constituido unitariamente, con centralizaciéon politica y descentralizacidon
administrativa., Organiza su territorio para eficientizar su administracion en 32

departamentos y un unico Distrito Capital que es el de Bogota.
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Imagen N°7: Panoramica de la ciudad Distrito Capital Bogota.

Fuente: http://www.nuevalenguatours.com

2.7.1.1 Organizacion politico-administrativa

De acuerdo a la administracién descentralizada que tiene Colombia, cada uno
de los departamentos es autonomo en su administracidon y presupuesto.
Ademas que cada uno de los departamentos tiene su propia asamblea

departamental, conformada por autoridades elegidas por votacion popular.

La agrupacién de varios municipios conforma un departamento, en la
actualidad existen alrededor de 1120 municipios. Las autoridades
correspondientes a cada uno de los municipios o distritos son los alcaldes
municipales representantes del poder ejecutivo. (Wikipedia, 2010, Bogota,

recopilado 16/10/11, http://es.wikipedia.org/wiki/ Bogota)

El Distrito Capital Bogota, es considerado el primer distrito del pais, muy
semejante a un departamento y caracterizado como la gran metrépoli nacional
y regional. Se encuentra ubicado al centro del pais producto de la subdivision
del departamento de Cundinamarca, la nueva ocupacion del territorio hace que
Bogota sea parte de una serie de centros conurbanos, relacionandose

constantemente con las municipalidades colindantes de Cundinamarca, esta
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ciudad cuenta con una poblacién de alrededor de 7.474.108 habitantes, una
longitud de 33 km de sur a norte, y 16 km de oriente a occidente, su area
urbana es de: 307,36 km? Area suburbana: 170,45 km>2. (Wikipedia, 2010,
Bogota, recopilado 16/10/11, http://es.wikipedia.org/wiki/ Bogotd)

Grafico N°17: Departamentos de Colombia, Distrito Capital Bogota y sus

Localidades.

Localidades.
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Fuente: http:/les.wikipedia.org/wiki/ Bogota/
Modificado por: El Autor

o Administracién y gobierno

Bogota ha sido organizado como distrito, obteniendo autonomia en su gestidn
dentro de los limites establecidos en la constitucién y la ley, asumiendo el
cargo como maxima autoridad y representante del gobierno el alcalde mayor y
el concejo de administracion distrital ambos elegidos por voto popular por un

periodo limitado de tres afos.

El distrito se subdivide en veinte localidades administrativas, conocidas con el
nombre de alcaldias locales cada una de ellas cuenta con un alcalde local y

una junta administradora local (Jal).
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2.7.1.2 Alcaldias locales

De acuerdo al modelo politico descentralizado, las alcaldias locales son los
organismos facultados para tener la mayor relacion posible con la ciudadania y
a su vez manejar dos areas muy amplias como son la gestion del desarrollo
local, la justicia y convivencia local. Las funciones primordiales que tiene que

cumplir las alcaldias locales son:

Coordinar la accién administrativa del Distrito en la localidad. Garantizar el
desarrollo armoénico e integrado de la localidad. Coordinar la gestion
administrativa asignada a las Inspecciones de Policia, Casas de justicia y al
programa de Mediacion y Conciliacion. Las establecidas en el Decreto 1421 de
1993. Las demas que le sean asignadas o delegadas correspondientes.

(Bogota, 2010, recopilado23/11/11,http://www.bogota.gov.co/portel/libreria/php)

Grafico N°18: Estructura organizativa de las Alcaldias Locales en Bogota.
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Fuente: http://www.bogota.gov.co/portel/libreria/php
Modificado por: El Autor
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Con respecto a las alcaldias locales se ha decretado en el afio de 1993 la ley
1421, haciendo del distrito capital un régimen especial, otorgandole a las

alcaldias locales funciones y una organizacion interna por grupos.

Dando cumplimiento al plan de desarrollo Distrital que tiene como obijetivo la
descentralizacion, se fortalece la estructura interna de las alcaldias locales y de
acuerdo con el decreto 101 del 2010, el cual fortalece a la institucion,

mejorando el esquema de gestion territorial de las entidades distritales.

Por lo tanto es necesario desarrollar instrumentos para una mejor gestion
administrativa. El distrito Capital de Bogota con respecto a los decretos y leyes
que le respaldan, ha optado en los ultimos afos, por dar mejoramiento a la

arquitectura y disefio de las alcaldias locales.

Siendo estas edificaciones sedes de la administracion publica, teniendo por
obligacion proyectar una imagen como hito simbalico arquitectdnico del servicio
y la presencia institucional, asi también las nuevas alcaldias locales fortalecera
la relacion ciudadana y la convivencia, mediante espacios publicos urbanos.

(Bogota, 2010, recopilado23/11/11,http://www.bogota.gov.co/portel/libreria/php)

2.7.1.3 Propuestas Arquitecténicas del Concurso de anteproyectos para la

nueva alcaldia local de Usme (primero, segundo y tercer puesto)

Se pone en conocimiento el siguiente concurso publico, para la nueva sede de

la Alcaldia Local de Usme.

Debido a la gran preocupacion y la iniciativa que se ha tomado en la Ciudad
Distrito Capital Bogota, por el desarrollo y la consolidaciéon de nuevas
edificaciones administrativas publicas con el fin de dar un valor simbdlico a la

edificacion publica estatal.
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Imagen N°8: Primer puesto del concurso para la nueva sede

de la Alcaldia Local de Usme.

Fuente: http://www.a57.org/Motta y Rodriguez Arquitectos Asociados/

o Condiciones estructurantes del disefo de las Alcaldias Locales:

Imagen e Identidad de la Alcaldia

Seguridad

Economia

Accesibilidad

Permanencia

Espacio publico-Relacidn con el entorno

Iluminacion.

=mmma]  Sustentabilidad

Elaborado por: El Autor
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Imagen N°9: Primer puesto del concurso para la nueva sede
de la Alcaldia Local de Usme.

Fuente: http://lwww.a57.org/Motta y Rodriguez Arquitectos Asociados/
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Imagen N°10: Primer puesto del concurso para la nueva sede

de la Alcaldia Local de Usme.

Fuente: http://lwww.a57.org/Motta y Rodriguez Arquitectos Asociados/

o Primer puesto del concurso para la nueva sede de la Alcaldia Local de
Usme.

En las imagenes de la propuesta ganadora se puede apreciar como el
elemento arquitectonico hace parte de su arquitectura a la vegetacion y areas
verdes, creando islas verdes en toda su cubierta. El espacio publico juega un
papel muy importante ya que existe una continuidad del mismo, respecto a la
plaza y como se conecta con la cubierta de la alcaldia local. Ademas es notable
la interaccion de los espacios mediante la disposicion de los volumenes
escalonadamente, generando terrazas, llenos y vacios, que facilitan la
permeabilidad de la luz natural, conformando patios interiores dentro de la
edificacion, otorgando ciertas caracteristicas enriquecedoras a los espacios de
trabajo. Con respecto a la topografia y las condiciones naturales del terreno
existente es notable en los cortes arquitectonicos, como la arquitectura no
agrede al terreno, adaptandose a las circunstancias topograficas. El contexto

urbano incluye muchos elementos representativos del sector, los mismos que
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han sido respetados teniendo una incidencia muy leve la presencia de la
volumetria.
Imagen N°11: Segundo puesto del concurso para la nueva sede

de la Alcaldia Local de Usme.
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Fuente: http://lwww.a57.orgTaller 301 y Juan Pablo Ortiz arquitectos/
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Imagen N°12: Segundo puesto del concurso para la nueva sede

de la Alcaldia Local de Usme.
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Fuente: http://www.a57.org/Taller 301 y Juan Pablo Ortiz arquitectos/

o Segundo puesto del concurso para la nueva sede de la Alcaldia Local de

Usme.

Este anteproyecto se resuelve en un solo volumen, el mismo que tiene una
perforacion ovalada en el centro, la que se utiliza para conseguir una plaza
semi publica como espacio de transicidon entre lo publico y lo privado
consiguiendo caracteristicas interesantes entre la relacién y la interaccion del
poder politico con la ciudadania. El proyecto se implanta de una manera muy
similar al del primer puesto, adaptandose al terreno y a su topografia. Este
proyecto busca resaltar el relieve montafioso circundante mediante la creacion
de una unica cubierta mirador, como si se quisiera abrir el proyecto hacia el
horizonte. A diferencia del primer proyecto este no hace uso de la vegetacion
en su arquitectura, volviéndose un elemento muy pesado en la totalidad del

paisaje urbano.
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Imagen N°13: Tercer puesto del concurso para la nueva sede
de la Alcaldia Local de Usme.
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Fuente: http://lwww.a57.org /Franco Rodriguez Zambrano/
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Imagen N°14: Tercer puesto del concurso para la nueva sede
de la Alcaldia Local de Usme.
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Fuente: http://lwww.a57.org/Franco Rodriguez Zambrano/

o Segundo puesto del concurso para la nueva sede de la Alcaldia Local de
Usme.

A diferencia de los otros proyectos es notable que no existe una articulacion

adecuada con el espacio publico existente, dificultando la legibilidad del

proyecto por parte de los usuarios desde la plaza patrimonial existente, sin

embargo es muy interesante la relacion espacial que se consigue con el

desplazamiento y substracciéon de volumenes que permiten darle una forma

muy peculiar al objeto arquitectonico. Al igual que el primer puesto, la
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vegetacion es muy importante dentro y fuera de la edificacion ya que se crea
jardineras en ciertos puntos especificos del volumen que contribuyen a la
imagen del mismo, los llenos y vacios del proyecto ayudan a la iluminacion
interior del proyecto ,consiguiendo patios cubiertos que fomentan la integracion

laboral de los empleados.

2.7.2 Curitiba Capital del estado de Parana

La republica federal del Brasil, es la union indivisible de tres entidades distintas
politicas, como son, los estados, los municipios y el distrito federal. El gobierno
es democratico republicano, con un sistema presidencial siendo el presidente el
jefe de estado y de gobierno. La division administrativa que tiene la federacion
del Brasil es de 26 estados auténomos, un distrito federal y los municipios,

Cada uno de los estados tiene una su propia capital.

Imagen N°15: Panoramica de la ciudad de Curitiba.

Fuente:http://www.plataformaurbana.cl

El estado Parana se encuentra subdividido en varios municipios, su principal
Capital es Curitiba con una poblacién de 1.788.559 habitantes. La regién
metropolitana de Curitiba esta conformada por 26 municipalidades, agrupadas
por microrregiones con un total de 3.595.662 de habitantes el area urbana de
Curitiba es de 430,9 km? (Wikipedia, 2010, Curitiba, recopilado 16/10/11,
http://es.wikipedia.org/wiki/ Curitiba)
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Grafico N°19: Division Administrativa del Brasil.

Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/ Curitiba/

2.7.2.1 Organizacién politico-administrativa de Curitiba

La administracion publica en Curitiba esta dada por la camara de concejales, el
alcalde municipal y los secretarios municipales nombrados por el alcalde. La
administracion de Curitiba, con el objetivo de descentralizar la administracion
se encuentra dividida en nueve administraciones regionales, similares a
subalcaldias.

Grafico N°20: Division Administrativa de Curitiba.

Curitiba

Divisio administrativa

=y
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Boqueirdo
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Fuente: http://les.wikipedia.org/wiki/ Curitiba/
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2.7.2.2 Administraciones Regionales

Las Administraciones Regionales estan a cargo de las regiones, estas deben
identificar y establecer prioridades, promover los medios y métodos
de ejecucion de proyectos comunitarios, desarrollo de la planificacion local de
una manera consistente con las condiciones y la legislacion vigente. Seguir de
manera integrada, las acciones de las areas municipales dentro de sus

fronteras.

Presentar alternativas de obras y servicios para satisfacer las perspectivas de
la administraciony la poblacion. Brindar servicios de asistenciaa la
comunidad, satisfacer las necesidadesy los derechos de los ciudadanos.
(Curitiba,2010,recopilado22/10/11,http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/equipe

-sgm-secretaria-do-governo-municipal)

Las administraciones regionales en Curitiba son elementos arquitectonicos

simbalicos, desarrollados para cumplir con la direccion regional.

Estos se encuentran ubicados dentro de las calles de la ciudadania lugares
especificos para el desarrollo de actividades de ocio- entretenimiento, comercio

y transporte colectivo.

Las Calles de la ciudadania se ubican dentro de lugares cercanos a las
terminales de transporte, teniendo en cuenta la facilidad de acceso publico a la

sede de la Administracion autondmica.

o Imagenes de las administraciones regionales de Pinheirinho-Santa-

Felicidade-Fazendinha-Portao—Boqueirao



Imagen N°16: Administracion regional de Pinheirinho.

Fuente: http://www.curitiba.pr.gov.br/

Imagen N°17: Administracion regional de Santa Felicidad.

Fuente: http://www.curitiba.pr.gov.br/
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Imagen N°18: Administracion regional de Fazendinha-Portao.

Fuente: http://www.curitiba.pr.gov.b/

Imagen N°19: Administracion regional de Boqueirao.

Fuente: http://www.curitiba.pr.gov.br/
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Por lo tanto el modelode
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Por lo tanto las administraciones
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A diferencia de las alcaldias locales
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regionales en Curitiba que gozan
de autonomia, beneficiandose de
todos los derechos
correspondientes, transferidos por
el ejecutivo. Siendo gobiernos
autonomos con funciones politicas,
economicas, administrativas
independientes.

2.7.3 Comparacion y Relacién con el Modelo Administrativo de Quito

Distrito Metropolitano de Quito

Modelo de Administracion Desconcentrado

Las administraciones zonales son organismos creados
para desconcentrar las competencias atribuidas al
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Las administraciones zonales son el brazo operativo
del gobierno local, que ejerce control y vela por el
mantenimiento y desarrollo del espacio urbano, las
edificaciones y el medioambiente. Promotor del
desarrollo humano y econémico sustentable y de la
participacion ciudadana, respetando su diversidad
cultural y social.

Distrito Capital de Bogota

Modelo de Administracion Descentralizado

Las localidades en Bogota son auténomas, con
independencia en todas sus funciones. Cada una de
las distintas localidades posee su alcaldia local de
gobierno auténomo.
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De acuerdo al modelo politico descentralizado, las
alcaldias locales son los organismos facultados
para tener la mayor relacion posible con la
ciudadania y a su vez manejar dos areas muy
amplias como son la gestion del desarrollo local,
la justicia y convivencia local.

Regién Metropolitana de Curitiba

Modelo de Administracion Descentralizado

La administracion de Curitiba, con el objetivo de
descentralizar la administracion se encuentra
dividida en nueve administraciones regionales,
similares a subalcaldias.
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Las Administraciones Regionales son los organismos
encargados de identificar y establecer prioridades,
promover los medios y métodos de ejecucion de
proyectos comunitarios, desarrollo de la planificacion
local de una manera consistente con las condiciones
y la legislacién vigente. Ademas deben presentar
alternativas de obras y servicios para satisfacer

las perspectivas de la administracion y la poblacion.
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2.8 Aspectos Tedricos Urbanos Aplicables a la Administracion Zonal

2.8.1 Teoria sobre el disefio urbano aplicable a la Administraciéon Zonal

Una vez obtenida una amplia investigacion integral relacionada con el tema, se
ha tratado en lo posible de comprender y asimilar los conceptos y criterios
urbanos aplicables a la nueva administracion zonal, de tal manera que se
retomen ideas que han sido aplicadas a lo largo del tiempo. En el disefio de los
edificios administrativos publicos, como organizaciones de servicio, siempre se
han considerado en su disefio espacios, que relacionen las actividades
administrativas con el medio urbano existente y la poblacion. Con el fin de
integrar a la comunidad a la labor administrativa y ser una herramienta de

gobierno, para vincular a la comunidad con la labor publica.

En la historia los edificios administrativos siempre han considerado su imagen
como aspecto fundamental en el desarrollo de una identidad, si bien han hecho
de su arquitectura un hito simbdlico del poder estatal, también se ha considera
el espacio publico como elemento primordial y democratico. Relacionar a la
arquitectura publica con el espacio publico, comprender el significado urbano,
usuarios, hacen que el elemento arquitectonico sea caracteristico, generando
relaciones, vivencias, recuerdos y experiencias, la edificacion administrativa
que se va a proyectar, buscara ser un elemento de inclusion y participacion,
democratico, enfocado hacia la comunidad, este se impregnara en nuestra
memoria y perdurara en el tiempo, ejemplo de los derechos ciudadanos sobre

el bien publico.

2.8.1.1 Espacio Publico

“El Espacio Publico supone pues dominio publico, uso social colectivo y
multifuncional. Se caracteriza por su accesibilidad, lo que hace un factor
de centralidad. La calidad del espacio publico se podra evaluar sobre

todo por la intensidad y la calidad de las relaciones sociales que facilita,
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por su fuerza mixturante de grupos y comportamientos, y por su
capacidad de estimular la identificacion simbdlica, la expresion y la
integracion culturales. (Jordi Borja y Zaida, M. (1998). El espacio publico,

ciudad y ciudadania, Pag.6.)

“El espacio publico, es una forma de representacion de la colectividad y
también un elemento que define la vida colectiva. En esa perspectiva, el
espacio publico es el espacio de la pedagogia de la alteridad por
posibilitar el encuentro de las manifestaciones heterogenias, de
potenciar el contacto social y de generar identidad por tanto, es un
espacio histérico, un espacio que tiene historia. (Fernando Carrién, M.

(2004). Espacio publico: punto de partida para la alteridad, Pag.9.)

Siguiendo estos conceptos anteriores sobre espacio publico, se puede resumir
que el espacio publico es el escenario y punto de encuentro, donde se originan

un sinnumero de interacciones entre el espacio y las personas.

Grafico N°21: Espacios para todos.

Las personas como seres

sociales, necesitamos de lugares

donde podamos compartir y

convivir con el resto de
( \ individuos, sin ningun tipo de

discriminacion.

—

Fuente: http://www.tuobservatorio.cl

Modificado por: EI Autor
El espacio publico es la imagen colectiva de las personas y la ciudad, ofrece

cualidades y asociaciones con el mismo, mediante actividades que pueden ser
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clasificadas de acuerdo a como se han desarrollado los espacios, cabe recalcar
que muchas de estas actividades necesitan de espacios especificos para su
desarrollo, pero esto no significa que solo se destine el espacio para ese tipo
de actividad. (.scribd,2011,recopilado12/12/11,http://es.scribd.com/doc.

/espacio/publico/cualidades)

Segun su uso el espacio publico puede ser dividido en cuatro tipologias estas

son:
o De recreacion

o De ocio y recreacion

o De reunion social y cultural
o Para la educacion

La tipologia segun su uso determina las caracteristicas del espacio a
desarrollar, la mayor parte de los espacios, son resueltos en plazas, parques,

corredores peatonales, explanadas, etc.

En la mayoria de espacios publicos el significado que proyectan tiene mucho

que ver con diversas teorias aplicadas al mismo.

En el desarrollo de proyectos publicos, se ha adoptado el concepto de espacio
publico desde el momento en que empieza a moldearse la forma, teniendo una

elaboracion cuidadosa y en conjunto.

Concebir el espacio publico como un elemento abierto de reunion social y
cultural para las personas, es brindar espacio vivo para que los individuos

disfruten, recorran, hagan uso de él y sea parte de su vida cotidiana.
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Grafico N°22: El espacio publico en conjunto con la volumetria.
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Fuente: http://lwww.ja-ja.dk//2011/07/25/#projects/cornerstone
Modificado por: El Autor
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El siguiente proyecto que se muestra a continuacion, es la propuesta finalista
del concurso de anteproyectos para el nuevo Ayuntamiento en Medinaceli
(Soria, Espafia).El proyecto fue elaborado por la oficina espafiola de
arquitectos Magén, una de las principales caracteristicas de este proyecto es
su relacion con los espacios urbanos colindantes y su flexibilidad, adaptabilidad

a un espacio urbano historico.

Imagen N°20: Vista frontal y Posterior del Ayuntamiento en

Medinaceli (Soria, Espafia).

Fuente:http://ww.plataformaarquitectura.cl/2010/11/20/Magén-arquitectos/
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En el siguiente grafico que es el emplazamiento, se puede ver como el espacio
publico rodea mediante plazas y corredores publicos, al edificio administrativo,
concediéndole al proyecto caracteristicas muy interesantes en su relaciéon con
el entorno.

Grafico N°23: Emplazamiento y espacio pL’Jincq.
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Fuente:http://ww.plataformaarquitectura.cl/2010/11/20/Magén-arquitectos/
Modificado por: El Autor
Grafico N°24: Planta baja y espacio publico.
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Espacio Publico
M Plaza del Ayuntamiento
. Plaza de la Iglesia

Fuente:http://ww.plataformaarquitectura.cl/2010/11/20/Magén-arquitectos/
Modificado por: El Autor

La edificacion del ayuntamiento crea ademas relaciones entre la nueva plaza

del Ayuntamiento y la Plaza de la Iglesia, atravesando el vestibulo y el porche,
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que comunican visual y espacialmente las dos plazas. Las circulaciones y
espacios publicos del nuevo Ayuntamiento asoman al vestibulo y se configuran
como una prolongacioén del espacio publico en el interior del edificio.
(Plataforma,2010,MagénAyuntamiento/2010/11/20,http://www.plataforma-

arquitectura.cl/Magén-Ayuntamiento)

Grafico N°25: Imagen, isometrias y corte, indicando las

relaciones entre plazas.

SECCION LONGITUDINAL DD E/1:100

Fuente:http://lww.plataformaarquitectura.cl/2010/11/20/Magén-arquitectos/

Modificado por: El Autor

2.8.1.2 Movilidad Peatonal y Vehicular

e Movilidad Peatonal

Esta se da a partir de una necesidad, que les lleva a las personas a moverse

en el espacio para cumplir con sus fines e intereses. La accesibilidad es uno de
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los principales factores que intervienen en la movilidad del peaton, esta puede
ser interpretada como la facilidad que tienen los peatones para acceder a un

espacio publico.

La movilidad peatonal debe simplificar la vida del peatén, por lo tanto se hace
mencion del disefio universal que considera los principios bases que deben ser
aplicados al disefio. (Ing. Luis Esteban Prada, B. (2007) Guia practica de la

movilidad Peatona Urbana/Alcaldia mayor- Santa Fe de Bogota)
Estos principios son:

e Uso equitativo: Espacios para todos

e Flexibilidad en el uso: Adaptabilidad para los usuarios

¢ Uso sencillo e intuitivo: Facil de interpretar y reconocer

e Informacion perceptible: Comunicacién e informacion( tactil, visual ,auditiva)
e Tolerancia al error: Reducir riesgos y accidentes

e Esfuerzo fisico reducido Uso eficiente y confortable

e Tamarfo y espacio: Adecuados para el uso y la manipulacién

Grafico N°26: Movilidad, derecho para todos.
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Elaborado por: EL Autor
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e Movilidad Vehicular

Para tener un buen desarrollo de la movilidad vehicular es necesario tomar en
cuenta el presente y el futuro al momento de planificar, ya que de esto depende
su desarrollo y organizacion. El uso de vehiculos como medio de trasporte,
surgidé a partir de que el hombre necesito trasladarse de un punto a otro,
cubriendo grandes distancias, en el menor tiempo posible. En la actualidad la
gran cantidad de vehiculos ha ocasionado conflictos y aglomeraciones en las
ciudades. El disefio al momento de su implantacion debera considerar y evitar,
todos los posibles impactos negativos que se puedan generar para el sector.
Por ejemplo, el incremento del flujo vehicular, la falta de parqueos, la mala

distribucion de accesos y salidas vehiculares etc.

A continuacion se trata el primer puesto del Concurso Provincial, Anteproyecto
para el Edificio Interinstitucional, ubicado en la Isla 132 de la ciudad de
Neuquén. Proyecto perteneciente al estudio Taller de Arquitectura conformado
por las arquitectas Agustina Solera, Nuria Peirone, Luciana Movellan y Paula
Raimondode. Su arquitectura hace referencia a la movilidad peatonal y
vehicular como estrategia de disefio vinculando circulaciones con el espacio

publico, dando un mayor énfasis a la movilidad peatonal.

Grafico N°27: Perspectiva y relaciones funcionales.
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Fuente: http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra271-htm

Modificado por: El Autor
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Grafico N°28: Planta baja y relaciones espaciales de movilidad.

El 60% del area en planta baja
se destina a la movilidad del
peatdn y al espacio publico,
dejando un 15% al uso de
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La plaza es utilizada como
elemento concentrador y de
permanencia para el peaton.
Las bandas de vegetacion han
sido ubicadas alrededor de la
edificacion.

El elemento arquitectonico es
pensado en base al espacio
publico, y a la movilidad del
peatén, siendo equitativo,
considerando espacios para

personas de capacidades

diferentes.

Fuente: http://lwww.arquimaster.com.ar/galeria/obra271.htm
Modificado por: El Autor

El proyecto crea recorridos, paseos peatonales vy circulaciones mediante
rampas que nacen desde las aceras y se conectan con la edificacion. En
Planta Baja se encuentra el acceso al edificio desde la Plaza "El Portal" al hall
principal y la sala de exposiciones, un espacio multifuncional y el médulo de
circulacion vertical. (arquimaster,2010/11/20,http://www.arquimaster.com.ar/
Galeria/obra271.htm)
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El articular una plaza como elemento central denota la preocupacion por el
espacio urbano, al mismo tiempo considera al peaton a ser parte del espacio y

a disfrutar del mismo.

2.8.1.3 Paisaje Urbano

El paisaje urbano puede ser considerado como una imagen de un conjunto de
elementos relacionados entre ellos, estos componen una ciudad y son creados,
construidos y modificados por el hombre. En la actualidad se ha denotado una
gran preocupacion por el disefio urbano y la generacion de paisajes
caracteristicos. Donde el elemento arquitectonico tiene un papel muy
importante, ya que es una unidad que compone la imagen y pasa a ser parte
de un todo al momento de percibir el paisaje.

Grafico N°29: Paisaje Urbano.

Las edificaciones nuevas deben
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[=]=]={=]=]=]

. acocog

conseguir armonizar con el

entorno y su contexto construido,

siempre buscando potencializar el

paisaje urbano.

Elaborado por: EL Autor

La oficina danesa de arquitectura BjarkelngelsGroup (BIG), presenta un
proyecto donde la Arquitectura trata de ser parte del paisaje urbano,
integrandose por su forma a un perfil de ciudad existente, este proyecto fue el
merecedor al primer puesto, en el concurso internacional de ideas para la

construccion del nuevo ayuntamiento de Tallin en Estonia.
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Imagen N°21: Ayuntamiento de Tallin y su Paisaje Urbano.

Fuente: http://www.big.dk/2011/08/25projects/tat/
Modificado por: El Autor

Imagen N°22: Ayuntamiento de Tallin y su Paisaje Urbano.
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Fuente: http://www.big.dk/2011/08/25projects/tat/
Modificado por: El Autor

El proyecto se implantara en una superficie de 35,000 metros cuadrados,
involucra a toda una ciudad al momento de disponer y direccionar los

voliumenes.

En los siguientes graficos se puede ver como se direcciona los volumenes,
ofreciendo a las oficinas del ayuntamiento una constante relacion visual con el

paisaje urbano de la ciudad de Tallin.
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Grafico N°30: Parametros basicos en el disefo.

¥

» 1.DEPARRTMENT LAYOUT
The Departments are arranged accarding ta
their individual needs.

Lt

2. MARKETPLACE
The volumes are elevated creating a new
public place under the Town Hall.

PRMNORAMIC VIEWS
The large openings offers views of the 3. HEIGHTS

. ' o » . The main volumes of the building are raised
entire city from within the offices in the accarding to the building regulations.
Tawn Hall.

Fuente: http://lwww.big.dk/2011/08/25/projects/tat/
Modificado por: El Autor

2.8.1.4 Densidades

4. DEMOCRATIC TOWER

The roof of the volumes are raised and
lowered so only spires breaks the building
height limits.

Tener en cuenta la densidad en el espacio urbano es de gran importancia ya

que esto puede ser una determinante en el disefio, debido a la aglomeracion

de personas y al crecimiento de las comunidades a futuro.

El espacio Urbano debe ser pensado a futuro e interpretado para diversos

grupos sociales con caracteristicas diferentes.El espacio publico por ser un

espacio colectivo denso, tiene que ser legible, jerarquizado y abarcar mayor

cantidad de &area que los espacios semipublicos y privados.
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Grafico N°31: Densidades

El_espacio publico empieza a vivir

y a funcionar, siempre y cuando

exista una densidad y una

apropiacion del mismo.

Elaborado por: EL Autor

El diseio urbano integrado y expresado conjuntamente con la arquitectura,
relaciona y hace uso de varios conceptos. En el siguiente proyecto, el tener en
cuenta la densidad del espacio publico determina caracteristicas en el disefio
de la edificacién. Este proyecto fue realizado por el taller 301+ Juan Pablo Ortiz
Arquitectos, para el concurso de la nueva sede de la alcaldia local de Usme,

obteniendo el segundo puesto.

Imagen N°23: Segundo puesto del concurso para la nueva sede de la Alcaldia

Local de Usme.

Fuente: http://www.taller301.com/Works/2011/08/25_alcaldia_usme.htm /
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Imagen N°24: Segundo puesto del concurso para la nueva sede

de la Alcaldia Local de Usme.
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Fuente: http://www.taller301.com/Works/2011/08/25_alcaldia_usme.htm/
Modificado por: El Autor
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Grafico N°32: Componentes de la Alcaldia Local de Usme.

COMPONENTES ARQUITECTOMNICOS DEL EDNFICIO INSTITUCIONAL
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- ACCESQ INSRECCIGN DE POLICIA

L G

Fuente: http://www.taller301.com/Works/2011/08/25_alcaldia_usme.htm/

El proyecto administrativo- publico, ha considerado en su disefo tres tipos de
densidades (alta, media y baja).Desarrollando los espacios publicos segun el
tipo de densidad que requiere. La vinculacién y la division que tiene el espacio
son muy subjetivas, se diferencia el espacio publico por la gran capacidad que

tiene de abarcar gran densidad, la plaza y la cubierta de la edificacion.

El espacio semi publico que se desarrolla en un patio central, donde se integra
la sociedad a la labor publica - administrativa y el espacio privado el que es

dedicado netamente a labor administrativa.
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2.8.1.5 Urbanismo Bioclimatico

El urbanismo bioclimatico es la definicibn que se le da a la planificacion
integral, enfocado a un desarrollo sostenible de la ciudad con sus
infraestructuras y edificaciones, buscando la armonia y el equilibrio entre lo
edificado y el medio. Se hace provecho de los recursos ambientales materiales
y energéticos, para generar un bajo impacto sobre el medio ambiente,

proporcionado un habitad adecuado y apropiado para los seres vivientes.

Grafico N°33: Urbanismo Bioclimatico.

@
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El aprovechamiento de los
0 recursos naturales y el uso de
, nuevas tecnologias aplicadas al

disefio urbano y a la arquitectura,

perfeccionan el desarrollo urbano

bioclimatico.

@

Elaborado por: EL Autor

La ciudad como elemento vivo, esta en continuo cambio y evolucion siendo un
conjunto de interacciones. En este sentido se debe promover la consideracion
de aspectos bioclimaticos en el disefio a futuro de las edificaciones y de los

territorios.

La firma de arquitectura Zon-e, han hecho de su arquitectura un ejemplo a
seguir considerando aspectos bioclimaticos en sus disefios. El siguiente
proyecto para el ayuntamiento de Noain (Espafa) detalla a continuacion el uso

de los mismos.



94

Imagen N°25: Ayuntamiento de Noain.

Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/07/26/ayuntamiento-de-noain-zon-e-

arquitectos/
Grafico N°34: Emplazamiento y entorno del ayuntamiento de Noain.
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Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/2011/07/26/ayuntamiento-de-noain-zon-e-

arquitectos/



95

El ayuntamiento trata de ser un modelo a seguir para el resto de edificaciones
nuevas, convirtiéndose en modelo de interaccibn con el entorno
proporcionando mecanismos de respuesta a los retos energéticos futuros.
(Plataforma,2010, ayuntamiento-de-noain-zon-e-arquitectos/2010/11/20, http: //
www.plataformaarquitectura.cl/2010/11/20/ayuntamiento-de-noain-zon-e-
arquitectos/)

Imagen N°26: Ayuntamiento de Noain y su fusion

con el medio ambiente.

Fuente: http://lwww.plataformaarquitectura.cl/2011/07/26/ayuntamiento-de-noain-zon-e-

arquitectos/

El edificio se implanta en el medio de dos contextos, el construido y el natural.
El Ayuntamiento procura ser el vinculo de unidon entre ambos, para esto se
realiza un hibrido edificado, que se asemeja a los contextos contrapuestos,
respetando su entorno y mimetizandose con el mismo, lo que produce cierta

‘6smosis’ del edificio con el lugar.

Si bien es una obra de arquitectura bioclimatica, trata de infundirse al medio
urbano como ejemplo de desarrollo de aspectos bioclimaticos, que luego
servirian para la aplicacion a una escala mayor. (Plataforma,2010,
ayuntamiento-de-noain-zon-e-arquitectos/2010/11/20, http: // www.plataforma

arquitectura.cl/2010/11/20/ayuntamiento-de-noain-zon-e-arquitectos/)
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2.9 Aspectos Tedricos Arquitectonicos Aplicables a la Administracion

Zonal

2.9.1 Teoria Sobre el Diseio Arquitecténico Aplicable a la Administracién

Zonal

La siguiente teoria se sustenta en el conocimiento teorico, conceptual e
integral, de algunos aspectos arquitectonicos esenciales., Estos son tomados
de proyectos sillares o afines al tema tratado. Para el disefio arquitectonico se
ha de considerar los siguientes aspectos: La implantacion y como esta debe
ser planteada, evitando conflictos vehiculares, peatonales, ruidos y demas
impactos negativos en el sitio, integrandose el nuevo elemento arquitectonico al
medio urbano existente, ya sea por la disposicion de su forma, o tomando en
cuenta las vistas, ejes o determinantes por elementos construidos etc., La
circulacion como punto de partida y aspecto estructurante del disefio

arquitectonico.

El programa que sera de gran aportacion, para identificar componentes,
requerimientos y usos., Los espacios interiores, su disposicion y mobiliario, ya
que son sitios de permanencia y de trabajo, que requieren de un alto nivel de
confort y comodidad ademas de ser flexibles, para el desarrollo de cualquier
tipo de actividad., El asolamiento y la permeabilidad, como estrategias de
disefio, que conllevan a un aprovechamiento de los medios naturales

climaticos.

La estructura en la edificacion, ya que es la que sustenta el desarrollo de la
arquitectura, se dara apertura a nuevos tipos de estructuras como materiales
utilizados., Aspectos bioclimaticos y principios de sustentabilidad, sé tratara en
lo posible de adoptar criterios y medidas aplicadas que han tenido buenos
resultados. Los aspectos anteriormente mencionados, buscan ser herramientas
y estrategias de disefio que faciliten y mejoren la proyecciéon de una

arquitectura con una imagen moderna y contemporanea que armonice y
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concuerde con su medio urbano, ademas de asegurar su permanencia,
teniendo espacios abiertos y acogedores, generando la interaccion, encuentro
y disponibilidad entre los empleados publicos y los usuarios, siendo un
elemento simbdlico, motivador de varias actividades recreativas, sociales,
culturales, administrativas, politicas y de servicio, simbolo de la democracia y

el poder ciudadano.

2.9.1.1 Implantacién

La implantacion y el emplazamiento en una edificacion administrativa publica,
deben considerar tres aspectos cruciales en su desarrollo, estos son: su
contexto inmediato, infraestructura y medio ambiente, ya que son
determinantes en el establecimiento de la solucién formal del edificio y su
organizacion espacial. (Plazola A., 2001, Enciclopedia de Arquitectura Volumen
8, Plazola Editores, Capitulo VI/Oficinas pag.545)

En funcion del contexto se procede a una, ubicacion y disposicién de los
volumenes, de acuerdo a la influencia de algunos factores como son: las vistas,
accesos, vias, construcciones aledafias etc., tratando en lo posible que la
disponibilidad de la edificacion, funcione en relacion a los factores urbanos y

las necesidades estratégicas de la edificacion.

La infraestructura, que es un factor muy importante en la implantacion, ya que
es el sustento para el desarrollo del proyecto, esta debera considerar los

servicios basicos e especializados en el sector.,

El medio ambiente, que comprende en tomar en cuenta principios ecologicos,
mediante la consideracidon de energias naturales alternativas, incluyendo y
relacionando la calidad de ventilacion, acustica, luz natural y confort dentro de

la edificacion con la disposicion de los volumenes.
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Grafico N°35: Implantacion y Emplazamiento.

Se debe aprovechar la implantacion de
las  edificaciones, para  generar
relaciones con el medio y evitar todos

los posibles impactos negativos.

Elaborado por: EL Autor

En la disposicion de los volumenes una de las principales variables es la
organizacion espacial, ya que permite analizar las caracteristicas formales, las
relaciones espaciales y volumetrias de manera integral. Existen varios tipos de

organizaciones espaciales de la forma estas son:

Grafico N°36: Organizacién Espacial.

( \ Organizacion central: Responde a una composicion

concentrada de varios espacios en un solo volumen, es

de facil interpretacion y percepcién, ya que en la

implantacion del volumen ese puede percibir aislado y

\ j dominante de otros volumenes o espacios secundarios.

Organizacion lineal: las organizaciones lineales se
generan a partir de la repeticion, secuencia vy
continuidad de los volumenes y o espacios, una

organizacion de este tipo puede generar un sentido de

direccionalidad.
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o o Organizacion radial: Puede ser entendido como la
® ® combinacion de las dos anteriores organizaciones,
.Q. partiendo de un centro radialmente varias linealidades

o ® 0 en viceversa.

Organizacion agrupada: La proximidad de los
volumenes son los que establecen la organizacion
espacial, éstos pueden estar organizados de distintas

maneras.

Organizacion en trama: La trama es la que organiza
y compone el uso del espacio esta puede ser regular

o irregular.

.
O]
O
|||

N\ J

Fuente: Francis D.K. Ching.(2001).Forma, Espacio y Orden/editorial Gustavo Gili/

organizaciones espaciales/organizacion/pag.189-221

Modificado por: EL Autor

El proyecto a considerar es el ayuntamiento de Tallin en Estonia, ya
anteriormente tratado en el aspecto urbano. En su implantacion la oficina de
arquitectura Big, ha tomado en cuenta los posibles efectos que ocasionaria, la
disgregacion, disposicion, he unién de vértices en varios volumenes
enfrentados, con el objetivo de tener una organizacion espacial agrupada de
los distintos volumenes. Estos son direccionados muy distintamente, en funcion
a las relaciones y al dialogo con su entorno urbano inmediato. Del mismo modo

como efecto de la disposicion de los volumenes, se generan espacios
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interiores, estos se deciden como espacios publicos, vinculando los espacios
interiores publicos con su exterior, formando un conjunto de volumenes
permeables., Igualmente se ha relacionado las vistas desde el interior de la
edificacién al exterior, con elementos arquitectonicos proximos y distantes de

gran valor historico.

Imagen N°27: Ayuntamiento de Tallin.
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Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/2009/06/24/big-declarado-ganador-del-

concurso-para-el-ayuntamaiento-de-tallin/
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Grafico N°37: Ayuntamiento de Tallin y su Implantacion.
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2.9.1.2 Accesibilidad

La accesibilidad arquitectonica es una condicion basica a utilizar dentro del
disefio universal. Debe ser utilizado en todo tipo de edificacién y proyecto
arquitectonico ya que posibilita el llegar, recorrer, utilizar, entrar y salir.
Dependiendo del nivel de acceso con el que sea considerado el proyecto, este
faculta su uso a cualquier tipo de persona, brindando confort, comodidad y

seguridad, mejorando la calidad de vida de todos.

Grafico N°38: Accesibilidad.

4 -\ Una buena accesibilidad mejora la
calidad de vida de las personas,
beneficiando indudablemente a las

personas con capacidades distintas.

Elaborado por: El Autor

e Disefno Universal (Disefio para Todos): Es una filosofia que tiene como
objetivo conseguir que la arquitectura, los servicios, productos y entorno, en
base al disefio, puedan ser utilizados por el mayor numero posible de

personas.

Es una ldeologia del disefio basado en la diversidad humana, la inclusién
social y la igualdad. Para esto se tiene que hacer uso de ciertos principios
basicos del disefio universal como: uso equitativo, uso facil e intuitivo, uso
flexible, uso comprensible y perceptible, uso de bajo esfuerzo fisico, uso
adecuado del tamafio y espacio, etc., (arquitectura sin barreras/disefo
universal,accesibilidad,25/11/11,http://accesibilidadarquitectonica.blogspot.c

om)
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El proyecto del nuevo ayuntamiento de Brescia, Italia presentado a
continuacién. Hace uso de elementos arquitectonicos que facilitan la
accesibilidad a la edificacion, sin embargo el acceso desde la planta baja a los
niveles superiores no es muy satisfactorio. Distintos accesos peatonales se
plantean en tres lugares estratégicos de acuerdo a los requerimientos en la
implantacion, los cuales han sido escogidos por sus relaciones con espacios

publicos de gran concentracién y afluencia de usuarios.

Imagen N°28: Ayuntamiento de Brescia y su Accesibilidad.

Fuente: http://www.demogo.it/eng/descrizione.php

2.9.1.3 Circulaciones

Las circulaciones dentro de un edificio publico de oficinas, deben cumplir con

ciertas determinantes en su funcionamiento, estas son:

e Jerarquizacion arquitectonica de un ingreso principal: este debe estar
ubicado en el frente con mayor importancia y ser de facil acceso para el
publico.

e El vestibulo de acceso: debe contar con la informacién necesaria, para guiar
al publico por el establecimiento, facilitando la circulacion y la orientacion de
los usuarios. Cuando se trata de un conjunto de edificios de volumenes
distintos, se tratara en lo posible que cada volumen sea accesible, desde un

circuito de circulaciones.
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e Relacién funcional de espacios y volumenes: se buscara en lo posible situar

los espacios o volumenes de acuerdo a su afinidad a manera de reducir su

circulacion.

e La continuidad: se debe plantear circulaciones en todos los niveles que

estén bien comunicadas, estas pueden ser internas o externas. (Plazola A.,

2001, Enciclopedia de Arquitectura Volumen 8, Plazola Editores, Capitulo
VI/Oficinas pag.557)

Grafico N°39: Circulacion.
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' La circulacion debe ser disefiada para
\ cualquier tipo de persona, sin barreras

ni obstaculos que dificulten el transito.

Elaborado por: El Autor

La circulacion puede ser establecida en dos tipos:

Circulaciones horizontales: se debe tratar en lo posible de reducir los
recorridos, en caso de no ser posible durante la trayectoria se debe
bridar a los usuarios espacios para el descanso y la contemplacién, esto
para evitar el cansancio y el aburrimiento de los usuarios.

Circulaciones verticales: en caso de existir estas deben ser planteadas
en modulos, su ubicacion debe ser particular he importante, para brindar
una mayor flexibilidad al momento de disponer el uso de los espacios.
Las circulaciones verticales pueden ser por: ascensores o escaleras. Los
ascensores, en caso de tener varios niveles son elementos
indispensables y eficaces al momento del acceso o salida de personas.
Para su ubicacion, es necesario plantearlos en conjunto con la

distribucion de los vestibulos en sitios confluyentes y estratégicos.
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La seleccién de estos es determinada en base a un patrén de transito
que determina el numero de usuarios y la poblacion fija. Las Escaleras
como uno de los elementos mas utilizados en edificaciones, deben
considerar normas y requerimientos, los tipos de escaleras (mecanicas,
de servicio y de emergencia) se utilizan segun las necesidades del
disefio, las escaleras, son muy necesarias para el desalojo y la
seguridad. (Plazola A., 2001, Enciclopedia de Arquitectura Volumen 8,
Plazola Editores, Capitulo VI/Oficinas pag.557)

El ayuntamiento de Medinaceli, en lo que respecta a circulacion, ha hecho uso
de los dos tipos de circulacion descritos en la teoria, buscando en lo posible de
que los recorridos horizontales no sean muy largos y estén vinculados por un
eje principal de circulacion. En este caso la circulacion vertical se encuentra

resuelta por una escala que vincula los tres distintos niveles.

Grafico N°40: Ayuntamiento en Medinaceli Circulaciones Horizontales y

verticales.
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Modificado por: EL Autor
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2.9.1.4 Programa

La programacion es muy importante ya que asegura que el disefio este acorde
con las necesidades espaciales, sirve para que en el momento de proyectar se
identifique los distintos elementos que intervienen y componen un todo. Para
efectuar una adecuada programacion se debe crear una lista de areas,

actividades, espacios y cuantificarlos.

Se puede decir que la jerarquia es un subcomponentes del programa que
determina en base a la funcion y las actividades, el despliegue de varias areas,
las cuales deben organizarse por niveles, escalas y prioridades.

(Wikipedia, 2010, Proyecto  arquitecténico, recopilado  26/12/11,

http://es.wikipedia.org/wiki/Proyecto_arquitectonico)

Grafico N°41: Programa.

La programacion es esencial para

* 1

o determinar la correcta disposicién de
2 los espacios en una edificacion y

2
70 I I | proyectar una arquitectura mas real al

momento de disenar.

Elaborado por: EL Autor

En el concurso de anteproyectos para la nueva sede de la alcaldia local de
Usme, y como en todos los proyectos arquitectonicos, el referirse al programa
ha sido una determinante en el disefio. El programa arquitectdénico ha sido
tratado en base a un modelo que tienen todas las alcaldias locales en Bogota.
Se ha optado por tomar como ejemplo al segundo puesto del concurso de
anteproyectos, debido a que se cumple con toda la programacion prescrita en
las bases del concurso. La programacion ha sido tratada a partir de varias
dependencias y areas especiales, las mismas que se subdividen en varios
espacios. Algunos de los principales aspectos que se concidera en el programa

son , el numero de trabajadores,usarios , el tipo de actividades y funciones.
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Grafico N°42: Esquemas Programaticos.

- No.Emp Dependencia M2
RECEPCION ALCALDIA (1r piso)
- G sala de recibo{ Hall central) 60
Planta 1 5 Radicacion - Correspondencia - mensajeria 15
2 Celaduria - Bafio 15
Ar 3 atencion al ciudadano 15
. . . 1 Comités discapacitados. 15
Recepcion Alcaldia W Otras Entidades 2 Cafeteria -depdsito- mescn y cocineta. 15
Subdireccion de Seguridad y Convivencia B Despacho del Alcalde bafios publico ( H -M) 30
. . - Circulaciones 25% adicional 41
Subdireccion de Desarrollo Local B junta Administradora Local
B Subdireccion Gestion Corporativa Areas Especiales

Fuente: http://www.scabogota.org/

Modificado por: El Autor

2.9.1.5 Espacios Interiores

Los espacios interiores son generados a partir de la creacidén de una volumetria
exterior, la calidad y experiencia que pueden generar depende de sus
interacciones espaciales y las variables arquitecténicas que se tomen en
cuenta. En el disefio interior de una edificacién para uso de oficinas publicas se
debe tener una planificacién correcta y metodoldgica, que considere aspectos

como.

e Planta libre: Permite tener una absoluta sistematizacién del espacio tanto
conceptual, constructiva y espacial., Ademas de brindar la absoluta libertad

en la composicion de la planta siendo esta flexible y adaptable.

e Programacion: Ya que esta estima la superficie requerida y los espacios
necesarios para el desarrollo adecuado. Es de suma importancia que se

prevea necesidades a futuro.

e Jerarquia: Se debe tratar en lo posible organizar en distintos niveles, estos
segun sus prioridades operativas buscando que los espacios abiertos al

publico sean faciles de identificar.
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e Orden: Se proyectara los espacios de acuerdo a las actividades afines

laborales.

e Confort: El espacio interior debera cumplir con ofrecer bienestar, en un
ambiente fisico saludable de trabajo y uso a todos sus usuarios,
favoreciendo en todo sentido al ser humano. Para esto se tomara en cuenta

factores como la iluminacion, ventilacién, cromatica, temperatura y acustica

e Codificacién: Es de gran importancia establecer un modulo tipo de oficina
que permita facilitar la solucién del espacio.
e Mobiliario: El espacio debe estar modulado segun las dimensiones y

caracteristicas del mobiliario requerido.

e Adaptabilidad y flexibilidad: Los requerimientos de una tipologia especifica
de oficina deben ser planeados segun las necesidades de cada
departamento, la flexibilidad del espacio es fundamental ya que determina
la funcionalidad del espacio a inclemencias futuras. (Plazola A., 2001,
Enciclopedia de Arquitectura Volumen 8, Plazola Editores, Capitulo
VI/Oficinas pag.557)

Grafico N°43: Espacio Interior.

Los espacios interiores en un edificio
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predispongan al usuario al desarrollo

de las actividades.

Elaborado por: El Autor

El Ayuntamiento en Gembloux (Bélgica), como ejemplo de edificio publico de
oficinas, resuelve su espacialidad interior generando puntos fijos, que le

permiten comunicar los distintos niveles de la edificacion, estos estan ubicados
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en lugares estratégicos de tal manera que no interrumpen el desarrollo de la

planta libre.

Grafico N°44: Ayuntamiento de Gembloux y su Espacialidad Interior.

NIVEAU -2 P!YEAU -1 ; ﬂlV[lU 0
r,/n“ .r'//\‘\ .",/\“
\ e 1 i /6 B A s ¢<3 """ 3 i »(3
/‘ \/\ 1 .,"”\ \ x A L0, v('\\ \ '.v W
C ooy !O : \/\ ‘(,\\(\ \ V>S O‘.‘ Q\ 1 LO O\.
N /;7‘ \2 3 /5 A h.\ \ J / s h» N ’\ / ,)
A 7 \\ \)/ - o o ‘? \, \2‘). ! ’,,r‘ 5 \\\e> { e
: 3 - i -
<] ,:/ > - 1 q 2 i q g g
- 0o ~ .

f.V._EiU“"‘ N‘lr[lU 2
\ /‘ Planta Libre
¥ ' M Puntos Fijos

Fuente: http://www.demogo.it/eng/projects.php

Modificado por: El Autor

Imagen N°29: Ayuntamiento Gembloux y su Espacialidad Interior.

Fuente: http://www.demogo.it/eng/projects.php/
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2.9.1.6 Aspectos Bioclimaticos

La arquitectura bioclimatica se encuentra establecida a partir de criterios como
el uso y aprovechamiento de las condiciones medioambientales, con el fin de

conseguir el bienestary la calidad de vida de las personas y su entorno.

La mejor forma de conseguir una arquitectura bioclimatica es aprovechando las
condiciones y recursos naturales del contexto inmediato (sol, vegetacion, lluvia,
vientos), de tal manera que se utilice estas condiciones climaticas ambientales
en beneficio de la arquitectura. (Wikipedia, 2010, Arquitectura_bioclimatica,

recopilado 28/12/11, http://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura_bioclimatica)

Para esto el disefio arquitectonico debe ser lo mas adecuado y noble con el
medioambiente, existen varias condiciones que necesariamente deben ser
tomadas en cuenta para la proyeccion de una arquitectura bioclimatica como
son: el entorno, el clima, los microclimas, la orientacién, la topografia, los

vientos.

La humedad, la materialidad, el impacto medioambiental, la implantacion de
sistemas de ahorro energético, sistemas de captacion de energia solar,
implantacion de energias renovables disponibles etc. (Adoss, 2011, inicio,

recopilado 20/12/11, Fuente: http://www.adoss.com/es/inicio/index.asp)

Grafico N°45: Arquitectura Bioclimatica.
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conseguir un equilibro y armonia con el

medioambiente.

Elaborado por: EL Autor
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El proyecto arquitectonico bioclimatico a tratar es el ayuntamiento de Noain en
Espafia, elaborado por el estudio de arquitectura / Zon-e. Este proyecto
arquitectonico, rompe un marcado caracter institucional de los ayuntamientos,
convirtiéndose en un sitio de encuentro y relacion de los ciudadanos, ademas

de ser una edificacidn amable con su medio ambiente.

La edificacion se levanta en medio de dos contextos como vinculo entre dos
espacios totalmente distintos como son un contexto construido, enfrentado con

un area totalmente verde al otro lado.

La edificacion Arquitectonica en sus fachadas utiliza elementos metalicos en
celosia, con la superposicion de envolventes, que recubren una doble piel
traslucida de vidrio, la intencion de estos es generar un volumen verde vivo que
armonice con el entorno y sea ejemplo de desarrollo y preocupacion por el

medioambiente.

Esto le permite al volumen arquitectonico evolucionar, cambiar segun la

estacion y la época.

La tecnologia implementada en la edificacion asume sistemas tecnoldgicos
que se encuentran interrelacionados entre ellos, con la finalidad de conseguir
un menor impacto energético y de mantenimiento. La eficiencia energética que
se ha obteniendo en esta edificacion ha sido del 60%.(Plataforma,2010,
ayuntamiento-de-noain-zon-e-arquitectos/2010/11/20, http: // www.plataforma

arquitectura.cl/2010/11/20/ayuntamiento-de-noain-zon-e-arquitectos/)
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Grafico N°46: Ayuntamiento de Noain, Aspectos Bioclimaticos.
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2.9.2 Sintesis y de los Aspt Tedricos
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2.10. Aspectos Teoricos Tecnolégicos Aplicables a la Administraciéon

Zonal

2.10.1 Teoria Sobre el Diseno Tecnolégico Aplicable a la Administracion

Zonal

La influencia que ha tenido la tecnologia en la arquitectura siempre ha sido muy
importante, a esto se debe su desarrollo y evolucion, desde los comienzos de
la historia el hombre se ha preocupado por experimentar, transformar y crear
varios  procesos, partiendo del conocimiento técnico. Estos procesos
experimentales tecnoldgicos han sido resultado de la preocupacioén del hombre
por suplir sus necesidades, mejorar su calidad de vida y crear nuevos

escenarios arquitectonicos.

La siguiente teoria a tratar se respalda en la comprension tedrica, conceptual e
integral, de algunos aspectos tecnolégicos fundamentales., Tomados de
proyectos sillares o afines al tema tratado. Para el disefio arquitectdnico se ha
de considerar los siguientes aspectos tecnoldgicos: La estructura como
esqueleto que sustenta la forma, la misma que sera concebida a nuestra

realidad, asumiendo criterios de factibilidad.

La Inmotica: Que mediante la utilizacion de nuevas tecnologias, tratara de
automatizar la edificacion, integrando diferentes sistemas, esto beneficiara a la
seguridad, control y gestion de la edificacién inteligente. Los aspectos
bioclimaticos: Que mediante la implementacion de sistemas de ahorro

energético, lograran reducir el impacto ambiental y el consumo energético.
2.10.1.1. Estructura
Comunmente se conoce como estructura a un conjunto de varios elementos

capases de soportar cargas, Estos elementos son fundamentales para el

desarrollo de la forma arquitectdnica. Existen varias formas generales
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estructurales que podrian ser utilizadas para la solucion de una edificacién, las
formas mas utilizadas son: Las estructuras planas, que mantienen en un mismo
plano todas las cargas que actuan sobre ella., Las estructuras superficiales,
donde la forma es netamente superficial y las cargas no actuan sobre dicha
superficie y las estructuras espaciales, conformadas por la unién de varios
componentes cuya distribucion de esfuerzos se realiza en ciertos puntos del

espacio.

Dentro de las formas estructurales se puede nombrar 2 tipos de estructuras las
mas comunes que son: los porticos y las cerchas. Una estructura se encuentra
compuesta por varios elementos, fundamentales en la composicion de la
misma, como es la cimentacidbn, que son los elementos estructurales
encargados de traspasar las cargas de la superestructura y la infraestructura al

suelo.

Existen varios tipos de cimentacion, la eleccién del tipo de cimentacion a utilizar
depende de las caracteristicas mecanicas del suelo, asi también de su
cohesion, nivel freatico, angulo de rozamiento interno, y la magnitud de las
cargas existentes. Las cimentaciones se las puede agrupar en tres grupos, las
cimentaciones  superficiales directas, semi profundas y profundas. A
continuacién sera detallada la clasificacion de las cimentaciones superficiales
directas, ya que estan mas acordes con el tipo de edificacién a realizar y el
medio construido existente. A las zapatas simples se las puede clasificar en:
zapatas ciclopeas, zapatas aisladas, zapatas corridas, zapatas combinadas,

vigas de cimentacion y losas de cimentacion.

Las columnas o pilares como elementos verticales de la estructura estan
encargados de soportar el peso de la estructura asi como de transmitir las
cargas a las cimentaciones, estos elementos trabajan a comprension vy las
vigas que son los elementos horizontales que componen los entrepisos y
trabajan a flexion (Ocwus, 2010, mecanica-de-medios-continuos-y-teoria-de-
estructuras”,recopilado30/12/11,http://ocwus.us.es/mecanica-de-medios-

continuos-y-teoria-de-estructuras)
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Grafico N°47: Estructura.

r \ La estructura es uno de los elementos
mas importantes de la construccion ya

que es la que soporta y transmite las

\ ] cargas hacia el terreno.

Elaborado por: EL Autor

El Siguiente proyecto a tratar es el ayuntamiento de Lalin realizado por el
estudio de arquitectura Mansilla + TufAdn, Este muestra en su construccién la
adopcion de particulares formas partiendo de la circunferencia y la cuestion
programatica, siendo el programa el que determina la solucion formal del
edificio.

Grafico N°48: Ayuntamiento de Lalin Programacion.
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Fuente: http://openbuildings.com/buildings/lalin-city-council-profile-42006
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Las distintas formas circulares adoptadas en el disefio responden a la union,
superposicion y enlace de varios cilindros, con el fin de vincular los espacios,
segun su programa. Con respecto a la fachada se trata de crear bandas

horizontales de cristal modular.

Uno de los objetivos del desarrollo de la estructura es la obtencion de grandes
luces, dando lugar a una solucién estructural radial, solucion estructural que se
ha dividido en varios sectores segun los requerimientos. (Ocwus, 2010,
mecanica-de-medios-continuos-y-teoria-de-estructuras”,recopilado30/12/11,
http://ocwus.us.es/mecanica-de-medios-continuos-y-teoria-de-estructuras)

Se crea un vacio circular en el volumen del edificio para crear un patio central
rodeado por varias columnas. Este proyecto, combina el uso de paredes

estructurales y columnas para transmitir las cargas a la losa de cimentacion.

Imagen N°30: Ayuntamiento de Lalin.
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2.10.1.2 Inmotica

Inmética consiste en la incorporacion de equipamientos tecnolégicos a
edificaciones, con el fin de automatizar sus instalaciones, convirtiéndose en un
edificio inteligente controlado por microprocesadores, que facilitan el control,
gestion, seguridad y consumo energético, aumentando el confort y la eficiencia

en el funcionamiento de la edificacion.

Una de las principales caracteristicas que debe cumplir un edificio inteligente,
es la flexibilidad ya que de esto depende la incorporacion a futuro de equipos y

elementos tecnologicos.

e La flexibilidad de la edificaciéon debera ser capaz de incorporar futuros

servicios y poder cambiar su distribucion fisica espacial.

e Las instalaciones de un edificio inteligente deberan ser pensadas para
permitir el acceso a todo tipo de personas. (Plazola A., 2001,
Enciclopedia de Arquitectura Volumen 8, Plazola Editores, Capitulo
VI/Oficinas pag.560)

Grafico N°49: Inmdtica
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Elaborado por: EL Autor
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¢ Beneficios que pueden ser implementados por la Inmética

Gestion Seguridad

Control energético CCTV y control

Optimizacion del rendimiento climatico Control de accesos: personal o
L . visitantes

Optimizacion del consumo de energia

suministrada por otras fuentes Deteccion automatica

Control descentralizado de equipos y Alarma contra intrusion

centralizado en supervision
Sistema contra incendios

Control de ascensores
Alarmas técnicas (inundacion, gas y

Control de motores varios: bombas de humo)
aqua, extractores etc.

Fuente:http://lwww.softwaredelhogar.net /inmotica.php

Grafico N°50: Edificio Inteligente.
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Dentro de un contexto urbano se levanta el edificio administrativo de Plaza
Bizkaia, en Bilbao, edificio disefiado por el arquitecto Federico Soriano. En el
disefio de la edificacién se ha implementado sistemas de gestion y control, para
eficientizar el mantenimiento y orden del edificio.Su implantacién ha intentado
responder a criterios de accesibilidad, y sustentabilidad, con el fin de obtener
un edificio inteligente y noble con medioambiente. El edificio controla bajo
microprocesadores sistemas como la ventilacion, deteccién, control e

iluminacion.

Exteriormente el edificio se resuelve con un unico material que es el vidrio, que
en sucesivas capas va envolviendo y protegiendo a la edificacion de las
inclemencias solares. Asi mismo los vidrios disponen de una lamina de 95% de
absorcion solar que neutraliza el efecto invernadero y aporta al ahorro
energético. La cubierta cumple con la misma funcion de las fachadas,
contribuyendo al aprovechamiento energético, que es controlado desde una
central de monitoreo. (Arg-dis, 2011, PlazaBizkaia, recopilado 20/12/11,
http://arq-dis .blogspot.com/2008/03 /Plaza Bizkaia)

Imagen N°31: Edificio Administrativo Plaza Bizkaia.

il ‘
e

Fuente:http://arg-dis.blogspot.com/2008/03
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2.10.1.3 Tecnologia Bioclimatica

La arquitectura bioclimatica, ademas de aprovechar todas las condiciones
medioambientales del entorno, hace uso de equipos Yy tecnologias
vanguardistas segun ameritan el caso, los equipos mas comunes son los

fotovoltaicos y aerogeneradores.

La tecnologia bioclimatica busca integrar a la arquitectura como al hombre al
uso de equipos, que beneficien el medioambiente, ademas de reducir el

impacto ambiental que puede tener una edificacion.

Dentro de las tecnologias bioclimaticas en la actualidad el uso de nuevos
materiales ha tenido gran acogida alrededor del mundo, como son: las
espumas de poliestireno, expandido, fibras minerales, materiales naturales

como la madera, el corcho, la paja, y también muchos materiales pétreos.

Con respecto a la tecnologia utilizada en los vidrios, la produccion tecnoldgica
ha llegado a combinar varios materiales, logrando crear vidrios con excelentes
cualidades térmicas. (Mapashita80, 2010, nuevas-tecnologias-en-la-
arquitectura,recopilado20/12/11http://mapashita80.blogspot.com/2009/04/nueva
stecnologias-en-la-arquitectura.html) A continuacion se muestra algunos de los
sistemas tecnolégicos mas comunes en nuestro medio, que podrian ser

utilizados en nuestro medio.

Sistema tecnoldgico fotovoltaico: consiste en la obtencion de energia solar a
través de celdas fotovoltaicas, que transmiten corriente eléctrica cuando
existe incidencia solar a una bateria, que es la encargada de almacenar la
energia producida y de acuerdo a los requerimientos también suministran
energia ademas estas baterias abastecen un suministro de energia
eléctrica estable y adecuada que es controlado por un inversor de voltaje.
(cleanpres,2011,wordpress,sistemafotovoltaico,recopilado20/12/11http://cle

anpress.wordpress.com/tag/sistema-fotovoltaico)
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Grafico N°51: Sistema Tecnoldgico Fotovoltaico.
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ST -

Figura 1

Nota:

Los slermentos representados
solo muestran ojemplos de las
partes que infegran un sistema,

Elementos de un Sistema Basico de

Energia Fotovoltaica (CD/ CA ). Positivo (+)

Fuente: http://cleanpress.wordpress.com/tag/sistema-fotovoltaico/

e Sistema tecnoldgico de recoleccién de aguas lluvias: este sistema es uno
de los mas sencillos y de facil implementacion ya que lo Unico que necesita
es una buen drenaje y recoleccion de aguas lluvias, este sistema es
conectado a la edificacion mediante tuberias y un sistema de filtrado a los
distintos puntos que se quiera hacer llegar, no es apta para el consumo,
pero es ideal para el uso en areas verdes o de sembrio. Este sistema
también puede ser almacenado en cisternas y que rieguen el agua hacia el
exterior por medio de bombas. (elclubdelos80mil.blogspot,2009,
recopilado,20/12/1http://elclubdelos80mil.blogspot.com/2012_02_01_archiv
e.html)
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Grafico N°52: Sistema Tecnolodgico de Recoleccion de

Aguas lluvias.

Fuente: http://elclubdelos80mil.blogspot.com

e Sistema tecnolégico de cubiertas verdes: Las cubiertas verdes son
elementos tecnoldgicos que mejoran el habitat y el entorno urbano, ademas
pueden ser usadas para mejorar la climatizacion del edificio,
filtrar contaminantes y CO2 del aire. Actuan también como barrera acustica;
el suelo bloqueando los sonidos de baja frecuencia y las plantas los de alta
frecuencia, filtra contaminantes y metales pesados del agua de lluvia

Protegen la biodiversidad de las zonas urbanas

Grafico N°53: Cubiertas Verdes.
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Fuente: http://cleanpress.wordpress.com/tag/sistema-cubiertasverdes/
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Grafico N°54: Tecnologia Bioclimatica.

La tecnologia bioclimatica aplicada al
arquitectura, es una adecuada
estrategia de sustentabilidad vy

consideracion del medioambiente.

Elaborado por: EL Autor

La edificacion a tomar en cuenta es el ayuntamiento del Gran Londres, creado
para ser la sede de la maxima autoridad metropolitana, el edificio fue
disefiado por Norman Foster, en la actualidad es un simbolo del poder politico,
La edificacion en su disefio considero aspectos de ahorro energético. En esta
edificacion fueron calculados los distintos niveles de iluminaciéon natural, para
minimizar la radiacion solar en verano y la pérdida de calor en invierno. La
edificacion hace uso de modernos sistemas de control climatico, utiliza la
ventilacién natural como alternativa, ademas de tener sistemas de
refrigeracion, ocupando la Cuarta Parte de la Energia que consumiria un
edificio de oficinas tipico con aire Acondicionado. “Fuente:

http://www.fosterandpartners.com

Imagen N°32: Ayuntamiento del Gran Londres.
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Fuente: http://www.fosterandpartners.com/projects/1027/Default.aspx



2.10.2 Sintesis y conclusion de los Aspectos Tedricos Tecnolégicos

Proyectos Arquitectonicos

01 Espafia

Ayuntamiento de Lalin
Mansilla + Tufion

02 Espanfa

Edificio Administrativo
Bizkaia Federico Soriano

03 Inglaterra

Ayuntamiento del Gran
Londres Foster + Partners
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Esta edificacion hace uso de celdas fotovoltaicas,
implementadas en su fachada como cubierta, que
transmiten corriente eléctrica cuando existe incidencia
solar a una bateria, que es la encargada de almacenar
la energia producida y de acuerdo a los
requerimientos también suministran energia.

El edificio controla bajo
microprocesadores
sistemas como la
ventilacion, deteccion,
control e iluminacion .
Exteriormente el edificio
se resuelve con un
unico material que es el
vidrio, que en sucesivas
capas va envolviendo y
protegiendo a la
edificacion de las
inclemencias solares.
Asi mismo los vidrios
disponen de una lamina
de 95% de absorcion
solar que neutraliza

el efecto invernadero

y aporta al ahorro
energético

Rgurat

Lok merton repr e
o et e ou 35
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En esta edificacion fueron calculados
los distintos niveles de iluminacion natural, para
El disefio arquitectonico de un minimizar la radiacion solar en verano y la pérdida de

edificio inteligente siempre calor en invierno
debera estar orientado, hacia
a creacién de ambientes con
elevado confort.

Energy concept

-
Cac e

Esta edificacion hace uso
de ultima tecnologia,
para su control, a
generado una
centralizacion total del
sistema, controlando
todo por procesadores,
que facilitan y

beneficial el control y
ahorro energético.

. 2 L ot

m L

La edificacién en su
disefio considero
aspectos de

ahorro energético.

Este proyecto ha tenido mucho cuidado en la
eleccion de su estructura debido a las
necesidades espaciales y a las caracteristicas
formales que se ha querido lograr. Su
estructura trata en lo posible de ser resuelta
por paredes estructurales, que se ubican en el
centro de los volumenes., Con respecto a la
consideracion de aspectos bioclimaticos se a
tratado en lo posible de crear areas verdes,
las mismas que han sido dispuestas en las
cubiertas de la edificacion.

La edificacion administrativa, es un elemento
arquitecténico que intenta asumir todos los
aspectos posibles en su disefio, vinculandose
con el medio, haciendo uso de la mas alta
tecnologia en el control de la edificacion,

por lo tanto es un edificio inteligente.
Asimismo se ha considerado el ahorro
energético como estrategia fundamental en su
disefio, Obteniendo energia solar por medio de
un sistema de células fotovoltaicas en su piel.
Energia que e s administrada por
microprocesadores para eficientizar su uso.

Al estar construido esta edificacion de acuerdo a
los objetivos ambientales del gobierno especifico,
se transforma la arquitectura en un ejemplo de
preocupacion por el medioambiente. La
capacidad de la edificacion de exigir s6lo el 25%
de la energia utilizada, hace que sea un éxito,
ante la comparacion de distintas oficinas
modernas, la ventilacion natural también tiene
un papel muy importante en el disefio.

Una de las caracteristicas mas interesantes del
edificio es, la rampa, que se levanta en el interior
de de su estructura interna, permitiendo el

libre acceso en todo el edificio.
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CAPITULO IlI

3. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO

REALIDAD / MEDIO SOCIO ESPACIAL

3.1 Definicion del Area de Estudio

De acuerdo al analisis realizado en la fase uno correspondiente al tema urbano,
donde se desarrolld un profundo analisis de la realidad de la zona de estudio,
se ha determinado varias directrices las cuales nos llevan a la realizacion de
conclusiones, partiendo de criterios historicos, técnicos, sociales, econémicos y

culturales.

Inicialmente se empezd por analizar el estado en que se encontraba el sistema
de centralidades, ya que Quito es una ciudad policéntrica, se procedié a ubicar
a la zona de estudio dentro de la centralidad en la que se desenvuelve y como

esta afecta a la urbe.

Se lleg6 a determinar que la centralidad a la que pertenece el area de estudio
es un centro zonal, el mismo que responde a una gran demanda de poblacién

actual y en crecimiento.

Con respecto al Trazado Urbano: En la zona de estudio se ha puesto en
conflicto a todo un sector de la ciudad ya que en las areas patrimoniales del
parque de Cotocollao y sus alrededores se ha mantenido el mismo trazado
antiguo en damero, haciendo que este se adapte a un trazado organico
moderno, el cual ha colapsado por la gran afluencia de automoviles a los

barrios de Cotocollao, la Ofelia, Villas Aurora, El Rocié y La Esperanza.

El estado de todas las vias es deplorable, existe un olvido total en el

mantenimiento de las calzadas a mas de tener vias colectoras muy angostas



128

como son la av. De La Prensa y Machala. No existen areas exclusivas de
parqueo ni tampoco estacionamientos en todas las zonas comerciales. Todos
los barrios tratados tienen una conectividad existente mala, ya que no hay una

continuidad en las vias interiores hacia las vias arteriales principales.

Acerca del uso de suelo, es notable evidenciar que no ha existido una
racionalizaciéon del crecimiento de la ciudad, esto hace que el campo de estudio

requiera de una optimizacién del suelo y densificacion.

Referente a las estructuras urbanas, no ha existido un control sobre esta
expansion de las construcciones que ha dejado una gran subutilizacion del

territorio.

Existe una mayor concentracion de usos de suelo, como equipamientos y
multiples, en la via arterial Diego de Vasquez de un 5% del total de uso del
suelo generando una desequilibrio en la distribucién de los equipamientos del

sector.

La mala ocupacion del suelo con 13% de lotes subutilizados y un 12% de

baldios generan modelo de ciudad dispersa, desordenando la zona.

Las Edificaciones: La altura de edificabilidad del sector esta subutilizada con un
42% de edificaciones de dos plantas. Para mas informacion sobre el analisis
realizado ver la fase uno del documento. (Fase | / Rehabilitacion del Centro
Urbano de la Zona Norte (La Delicia)/ David A. Gonzalez Cruz, Carlos M. Jativa

Flores, Mauricio X. Ortiz Abril, Fernando Riofrio Cedeno, Javier Rodriguez P.)
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3.1.1 Estructura Espacial Urbana

Grafico N°55: Situacidn actual del sector de estudio (Centralidades).
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Elaborado por: EL Autor



Grafico N56°: Situacion actual del sector de estudio

(Uso de Suelo).
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Elaborado por: EL Autor

Grafico N°57: Situacién actual del sector de estudio
(Altura de Edificacion).

Valdios y Subutilizados

Elaborado por: EL Autor
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Grafico N°58: Situacion actual del sector de estudio
(Vialidad).
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Elaborado por: EL Autor
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Grafico N°59: Situacion actual del sector de estudio

(Vialidad continuidad y discontinuidad de vias).
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3.1.2 El Area de Estudio

De acuerdo al estudio planteado en la fase uno, el sector correspondiente al
area de estudio comprende de seis barrios estos son: Cotocollao, La Delicia 1,
El Rocio, Villas Aurora, San Sebastian 2, La Esperanza. Estos barrios estan
ubicados dentro de la zona de La Delicia, al norte de la ciudad de Quito. La

superficie que abarcan estos barrios es de 109.28 ha (ver grafico N° 61).

Grafico N°60: Modelo topografico digital D.M.Q. con sus barrios y su relacion
con los de barrios de estudio.
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Elaborado por: EL Autor
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3.1.3 Estructura Espacial Propuesta en la Fase 1

La propuesta realizada en la fase uno después de un arduo analisis, determina
la consolidacion de un Nuevo Centro Urbano llamado La Delicia, perteneciente
a la Zona Norte del DMQ, como nueva centralidad zonal de la ciudad, definida
por un sistema funcional de equipamientos publicos y privados de caracter
zonal, que fortalecen el desarrollo social, econémico, civico, cultural, ambiental
y politico, de la ciudad y su comunidad. En esta fase se propone un nuevo uso
y ocupacion del suelo donde se crea proyectos que consolidan y ordenaran el
espacio. (Ver grafico N° 62). (Fase | / Rehabilitacién del Centro Urbano de la
Zona Norte (La Delicia)/ David A. Gonzalez Cruz, Carlos M. Jativa Flores,
Mauricio X. Ortiz Abril, Fernando J. Riofrio Cedefio, Javier R. Rodriguez P.)

El area elegida para el desarrollo de La nueva Administracion Zonal
Equinoccial (La Delicia), estd dentro de una zonificacibn M1 (multiple).
Permitiéndonos tener diferentes usos, el area para la administracion es
denominada EAZ que permite Edificios de Oficinas Publicas.

Grafico N°61: Propuesta de Uso y Ocupacion del Suelo Fase .

[[] AreaEstudiada
M1{Usos diversos de caracter zonal y de ciudad compatibles)
Establecimientos de Uso Comercial y de Servicios
: B cs6 (Edificios de Oficinas Publicas , Privadad y Corporativas)
| CS1A (Comercios Agrupados)
CZ5 (Comercios Especializados)
Uso Residencial y Multiple
~ | R3(Residencial Barrial, Sectorial,Zonal)
R2 (Residencial Sectorial)
Equipamientos de Servicios Sociales
ESS ( Establecimientos de Salud Sectorial)
- ECZ (Centro Cultural)
- EDZ1 (Equipamiento Deportivo y Recreativo)
EDZ1 {Estadio L.D.U.)

I Ees (Unidades Educativas)

EDZ2 (Parque Zonal)

ERS(Centros de Culto Religioso, lglesias)
Equipamientos de Servicios Publicos
I EAzZ (Administracion Publica)

- ETZ1 (Estacion de Transferecia Metro bus)

?’ EFZ{Cementerio Parroquial)

Propuesta de uso y Ucupacion de Suel

Elaborado por: EL Autor
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3.2 Valoracion del Area de Estudio

3.2.1 Medio Fisico Natural

Para tener una vision clara del medio fisico natural en el que se va a desarrollar
el proyecto, es necesario tomar en cuenta los elementos esenciales que lo
componen, como son la topografia, la calidad del suelo, el clima, pluviosidad,

vientos, soleamiento y vistas.
Teniendo en cuenta de que Quito es una ciudad caracteristica, ya que sus
condiciones naturales y geograficas (pendientes, quebradas) han constituido

un papel importante en el desarrollo de la ciudad y la arquitectura.

Grafico N°62: Modelo topografico digital D.M.Q. y su relacién con el area de

estudio y terreno.

Elaborado por: EL Autor



136

3.2.1.1 Topografia

En el area de estudio la topografia tiene una altitud entre curvas de nivel de
5m.La gran distancia entre cada curva de nivel, hace que se forme una
pendiente muy leve entre curvas de aproximadamente un 3% a 6%. El terreno
destinado para el proyecto arquitectonico se encuentra entre las curvas 2.770 -
2.765 - 2.760. En la fase uno correspondiente al tema urbano, se resuelve la
disposicion del area y la ubicacién de cada uno de los proyectos. (ver grafico
N° 64).

Grafico N°63: Terreno y su contexto (altitud entre curvas 5m).
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Elaborado por: EL Autor
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Grafico N°64: Cortes topograficos del terreno y su contexto
(altitud entre curvas 5m).

Corte Topegrafico D-D'
Elaborado por: Autor

Grafico N°65: Estudio del terreo y su topografia.

Topografia Terreno Administracion Zonal

Topografic Proxima al Tereno

Area Seleccionada

Estudio delTerreno

Elaborado por: EL Autor
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3.2.1.2 Calidad del Suelo

De acuerdo al estudio realizado por el Municipio Metropolitano de Quito,
referente a la microzonificacion del suelo, la ciudad de Quito se encuentra
basicamente conformada por tres tipos de zonas, las mismas que son

denominadas: zona S1, zona S2 y zona S3.

En el estudio se da a conocer la naturaleza de las rocas y sus propiedades
mecanicas, como son su cohesién y densidad. Permitiéndonos tener un
panorama muy general de la situacidon del suelo en el area de estudio.
(Monografias.com, 2010,Estudio de suelos, recopilado 17/10/11,

http://.monografias.com/trabajos 104/Estudio - Suelos)

Cuadro N°4: Calidad del Suelo.

Rocas-Suelos Duros Sdlidos - Compactos

Suelos Intermedios Moderados

Suelos Blandos Inconsistentes

Elaborado por: EL Autor

En el siguiente mapa se ubica los limites del area de estudio, en los que se
puede evidenciar dos tipos de zonas S1 Y S2, en su mayoria conformados

por suelos duros y intermedios (ver imagen N °6).

Se pone en conocimiento que el area de estudio estd proxima a algunas
quebradas, que a lo largo del tiempo han sido tratadas de acuerdo a los
requerimientos del desarrollo urbano. Estas quebradas son: Rimuhurco,
Chiriyacu, Singuna, Grande, San Antonio, El Rancho, El Colegio y La

Carnicerita (ver imagen N °7).
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Imagen N°33: Mapa microzonificacion suelos del D.M.Q.
con relacion al area de estudio.
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Fuente http://sthv.quito.gov.ec/spirales/index.html/www4.quito.gov.ec

Imagen N°34: Quebradas préximas al area de estudio.
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Fuente: Administracion Zonal La Delicia
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3.2.1.3 Clima

El clima subtropical de la ciudad de Quito es caracteristico, debido a la
situacion geografica de la ciudad, a 2800 m de altura cerca de la linea
equinoccial y con una superficie de aproximadamente de, 40 km de largo por 4

a 8 km de ancho.

En Quito las condiciones climaticas son muy variables de un lugar a otro por su
longitud y su irregular relieve circundante. En Quito se consideran varios micros

climas entre la cota mas baja de 2.600 m.s.n.m y la cota mas elevada 3.250.

El clima de la ciudad puede ser dividido en cuatro zonas: zona sur (clima frio),
zona centro (clima caliente), zona norte (clima templado), y los valles (clima
calido). Se considera para el area de estudio un clima templado, por su
ubicacion al norte de la ciudad de 10 a 27°C.-%. . (Wikipedia, 2010, Quito,
recopilado 28/12/11, http://es.wikipedia.org/wiki/Quito)

Cuadro N°5: Parametros Climaticos de Quito.

Mes Ene | Feb | Mar Abr | May| Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic | Anual

Temperatura maxima regIStrada (OC) ............ -
el | ||
17

19
Temperatura diaria promedio (°C) qie) | kel alel ale) gl 14 17.2
Temperatura diaria minima (°C) 8 9 9 10 | 11 (11 |12 12 12 10| 10 8 | 10.2

Temperatura minima registrada (°C) 2 2 3 3 4 4 4 4

R~ - -
1 5 6 4 2 42

Dias de lluvias (2 0.25 mm) 2 S 5 7 4 2 1

)

Fuente: http://les.wikipedia.org/wiki/Quito
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3.2.1.4 Pluviosidad

La pluviosidad es una condicion muy variable en el sector de estudio como en
toda la ciudad, esto se debe a los relieves existentes en el Distrito. De acuerdo
a las estaciones meteorologicas que se encuentran repartidas en toda la urbe,
se registra una mayor precipitacion de lluvias al sur de la ciudad, de alrededor
de 1.500 mm por afo, el norte se registra un menor numero de precipitaciones

por afo, de aproximadamente 500 mm.

Se pone en relacién la zona de estudio con el mapa de la distribucion de
precipitaciones en el distrito metropolitano de Quito, para tener una perspectiva
clara sobre el sitio de estudio y sus precipitaciones, correspondiéndole segun la
zona en que se encuentra un valor promedio de precipitaciones anual al area
de estudiada de 600 - 800 mm. Por lo tanto se puede deducir que el area de

estudio tiene un clima seco, semi-arido (ver imagen N °8).

Imagen N°35: Mapa pluviosidad del D.M.Q. con relacion al area de estudio.

Precipltaciones {en mm)
[400-600(
[E00-860]

[800- 1 00a]

[ 0010- 1 200
[1:200- 1 400{
[1.400- 1 500
1800 1 800{

Fuente: www4.quito.gov.ec
Modificado por: EL Autor
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3.2.1.5 Vientos

El viento es una variable constante en la ciudad de Quito (condiciones fisicas),

pero este no representa mayor problema ya que no existen vientos fuertes.
Los vientos, las direcciones dominantes y las velocidades varian segun las
estaciones y el espacio en que sopla. Los vientos mas dominantes provienen

del :sur, norte de Quito y del Noroeste (ver imagen N °9).

Grafico N°66: Vientos en Quito y el area de estudio.
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" vientos Dominantes Provenientes del Noroeste g

Elaborado por: El Autor



143
3.2.1.8 Vistas

Imagen N°33 : Panoramica 360° del Entorno y las vistas con relaciénal terreno.

En las siguientes imagenes, el 4rea de estudio y el terreno se ponen

en relacion con su contexto visual.

- — Vista al Oeste
Vista al Norte "
Vista al Este Vista al Sur En esta vista, de acuerdo a la propuesta urbana anteriormente menciona, Vista al Norte
La vista que se tiene al Norte no cabe duda que es una de las mas fuertes, : ; . . | ) o . o | " : P
Se ve como las construcciones se han apoderado Es una de las més débiles debido a la proximidad de las construcciones se ubicaran edificios de oficinas y de vivienda los que seran desarrollados Se puede apreciar que existe una vista total panoramica
Por la apertura visual que se genera desde el terreno a la ciudad, brindandonos ) i i ) i ) o ) i ) .
| del relieve urbano , causando una tencion visual muy fuerte desde el terreno. y al mal estado de las mismas. en altura. Teniendo una relacion visual muy fuerte con estas construcciones. del norte de Quito, donde resalta la geografia.

Un espectacular escenario del paisaje urbano y la naturaleza distante.

‘ = o TR

L Contexto Construido

Elaborado por: El Autor
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3.2.1.7 Soleamiento

El soleamiento es una determinante en la arquitectura, ya que establece en
qué direccidn inciden los rayos solares, de esto depende la ubicacion de los
espacios, la direccionalidad de los volumenes y el ahorro como la eficiencia
energética que se le quiera dar al proyecto. Es de suma importancia conocer la
trayectoria solar que incide en el terreno para una adecuada solucion

arquitectonica.

Imagen N°36: Soleamiento en el Terreno

2l ct —Poniente
: . F3L- 28 T

Elaborado por: EL Autor
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3.2.1 Medio Fisico Natural A Sintesis
B st e - ] 1 s i o Ty el S i e o TR S| i i i ey, i
3211 32114
Topografia con una allitud entre curvas de nivel de 5m, pendientes muy leves antre
curvas de aproximadamente un 3% a 6%. El terreno destinado para & proyecto
Topograﬁa | arquitecttnico se encuentra entre las curvas 2770 - 2765 - 2760,
L
3212 | 32124
d La Calidad del Sudlo que presenta el area de estudio | se conforma de 2 tipos de
; zonas 51Y 52, ensu mayoria conformados por duros y intermedios.
Calidad del Suelo | Bl terreno a ser intervenido presenta un suelo intermedio.
L
3213 i3.2.1.3A
Cli | Se considera para o drea de estudio un cima templado, por su ublcacion al norte
ma ! delaciudad de 10 27°C. 45.
)
3214 ] 3214A
: Corespondiéndole al lemeno a ser ralado, segln la zona en que se encuenka
. I el valor promedio de precipitaciones anual s de 500 - B00 mm. Por bo tanto se
Pluviosidad 2 puede deduck que el & ea de terreno tlene un clima seco, semi-Arido,
_______________ b
3.2.1.5 32134
. El viento no representa mayor problema ya que no existen vientos fuertes.
| Les vientos, las direcciones dominantes y las velocidades varfan segin las
Vientos eslaciones v o espacio en que sopla.
. Les vientos més dominanies provienen del 'sur, norie v del noroeste de Quito.
y
3216 | 22164
| El terreno posee varias vistas que lo relacionan con su contexto urbano,
Vistas entablando un constante dialogo con el paisaje urbano, la mayora de
i vistas son buenas y muestran el hemoso paisaje natural distante.
N
321? 32174
| De acuerdo ala grafica solar y a la forma rectangular del terreno, el
naciente y el poniente se dan por los lados mas cortos del terreno,
’ Soleamiento | direccionando los lados mas largos hacia el norte y sur,
)
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3.2.2 Medio Fisico Artificial
3.2.2.1 Ciudad, Sector, Parroquia, Barrio, Manzana

La ciudad de Quito Distrito Metropolitano, de acuerdo al cdédigo de
ordenamiento territorial se encuentra dividida en 8 zonas, las zonas abarcan 32
parroquias urbanas y 33 parroquias rurales y suburbanas que también se
subdividen por barrios. El area de estudio se encuentra dentro de la zona de la
Delicia, en la parroquia de Cotocollao, conformada por 6 barrios,

pertenecientes al sector Norte de Quito (ver grafico N ° 68).

Grafico N°67: Quito y su organizacion territorial (ciudad, sectores, parroquias,

barrios y manzanas en relacion con el area de estudio)

Zonas Admini ivas en el Distrito Mefropolitano de Quito P ias en e Distito i de Quito

AEROPUERTO HORCENTRAL
CALDERON HORDECITENTE

ELOY ALFARD TLMBACE
B LADEUCA

en ef Distrito polit de Quito en &l Distrito i de Quito

Sur

Elaborado por: EL Autor

Para tener un mejor entendimiento del terreno y el area de estudio en relacidon
con la ciudad se empieza por entender la conformacion fisica caracteristica, de
las manzanas producto de un trazado urbano no planificado, el mismo que

provoca la discontinuidad y mal funcionamiento vial en el sector.
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Se trata de tener una comprensién total de las formas caracteristicas de las
manzanas correspondientes a la realidad y como la propuesta de la fase 1
afecta y relaciona con el resto de manzanas. El terreno asignado para la
administracion zonal esta ubicado dentro de una de las macro manzanas, en la

actualidad conformada por tres manzanas (ver grafico N ° 69).

Grafico N°68: Formas de las manzanas en el sector de estudio y

su relacién con el terreno
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Elaborado por: EL Autor
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3.2.2.2 Limites

El area de estudio comprende de seis barrios y tiene una superficie total de
109.28 ha. Dentro de esta area se encuentra el terreno para la administracion
zonal, establecido en la fase 1.

Los limites de la manzana donde se encuentra el terreno de la administracion
zonal son: el area que bordeada el barrio de La Delicia 1: por la Av. Diego de
Vasquez al este, la calle Union y Progreso al sur, la calle Domingo Segura al

oeste y la calle Ramoén Chiriboga al norte (ver grafico N ° 70).

Grafico N°69: Limites del area de estudio
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i Sbedpvicbt Lol o =Sl

Elaborado por: EL Autor
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3.2.2.3 Infraestructura

La infraestructura correspondiente a los barrios que conforman el area de
estudio es ideal, es por esa razon que se decide en la fase 1 crear y consolidar
una centralidad zonal para la ciudad, el area de estudio en su gran mayoria se
encuentra consolidada. El soporte para el desarrollo del proyecto en el terreno
correspondiente a la administracion consta de servicios basicos y
especializados facilitando su desarrollo. A continuacion se detalla los tipos de

infraestructura en el sector. Infraestructura de usos (ver cuadro N ° 5).

Cuadro N°6: Infraestructuras en el area de estudio

# |Infraestructura en el darea de estudio

1 Transporte: vias, calles, lineas de bus, estaciones de transferencia, parqueaderos +
2 Energéticas: Energia eléctrica, Alumbrado Pdblico, etc. +
3 Hidraulicas: Agua Potable, Alcantarillado, etc. +
4 Telecomunicaciones: Redes de telefonia, cable, internet, etc. +
5 Deusos: Comercio, vivienda, salud, educacidn, recreacién, religiosos, culturales etc. +

Infraestructura de usos Comercio Cemtros Ludicos Comercio y Vivienda

Industrial Funerarias

Elaborado por: EL Autor
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3.2.2.4 Transporte

Una de las principales cualidades del area de estudio, es la gran cantidad de
transporte publico y privado que circula en la zona, facilitando el transporte
masivo, que debido a la mala infraestructura vial congestiona el transito
produciendo embotellamientos en la Av.de la Prensa y Diego de Vasquez, en la
Prensa y Ramén Chiriboga. El acceso al transporte desde y hacia el terreno de
la administracion zonal es bueno, ya que el terreno se ubica entre dos avenidas
principales como son: la av. Diego de Vasquez y la av. De la Prensa teniendo
varias lineas de trasporte, estaciones y paradas muy cercanas. Dentro del area
de estudio se ubica la estacion de transferencia de la Ofelia como principal
elemento caracteristico del transporte masivo, de donde salen 60 unidades de
transporte llamados metro buses. Los metro buses circulan por todo el corredor
central norte desde la parada de la Ofelia hasta la parada Marin/valles, en la
estacion se encuentran alrededor de 15 lineas de alimentadores, donde llegan
desde distintos puntos de la ciudad alrededor de 160 buses, movilizando de

lunes a viernes, a unos 240.000 pasajeros.

Imagen N°37: Principales Vias de Trasporte Publico y
su Relacion con el Terreno y Area de Estudio.

Elaborado por: EL Autor
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Imagen N°38: En la izquierda superior imagen del corredor central norte,
abajo imagen de la Prensa, en la derecha la av. de la Prensa, abajo la

parada del metrobus la Delicia

A0\

Elaborado por: EL Autor

Grafico N°70: Sistema Metropolitano de Transporte Publico
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Fuente: Plan General de Desarrollo Territorial
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3.2.2.5 Datos del Terreno

El terreno a ser tratado fue obtenido a partir del ordenamiento urbano realizado
en la fase uno, donde se reubico a las viviendas existentes, con el objetivo de
rehabilitar y potencializar esta centralidad, con la implementacion de
equipamientos a escala zonal, proponiendo un nuevo uso y ocupacion del
suelo. Datos especificos del terreno:

e Area: 9111.3688 m?

e Ubicacion: Calle Unién y Progreso y Bachiller de Guevara

e Uso de Suelo: EAZ

e Terreno

Imagen N°39: Datos del Terrenc

Elaborado por: EL Autor
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3.2.2.6 Sintesis...

3.2.2 Medio Fisico Artificial A Sintesis

.______!- ——————————————————————————————
3.22.1 iazz 1A r
L | Giudad: Quito Distrito Metropolitanc |
Ciudad, Sector, | Sector. Norte :
Parroquia, Barrio, . Zona: La Delicia |
Parroguia; Cotocollao
Marzana | Barro: La Delicia 1 *
) |
3.22.2 T |
| Los limites de la manzana donde se encuentra el terreno de la administracién .
_ . zonal son: el drea que bordeada el bamio de La Delicia 1: por la Av. Diego de |
Limites Vasquer al este, la cale Union y Progreso al sur, la calle Domingo Segura al
| oaste vy |a calle Ramdn Chinboga al norte |
i’ 4'
3.22.3 | 32234 |
+  Lainfraestructura comespondiente se encuentra consolidada. El soporte para |
Infraestructura | el desarrolle del proyecto en el terreno correspondiente a la administracién

! consta de senicios basicos y especializados facilitando su desarmollo. |
? |
3.2.2.4 32244 |
* Gran cantidad de transporte publico y privado circula en la zona, fadiitando el I

I transporte masivo, El acceso al ransporte desde y hacia el terreno de la

Transporte . administracién zonal @s bueno, ya que el terreno se ubica entre dos avenidas

principales como son; la av. Diego de Wasquez v la av. De |a Prensa teniendo |
| varias lineas de trasporte, estaciones y paradas muy cercanas, .
) |

I “Area: 8111.3688 m?

Datos del Terreno - slbicacién: Calle Unidn y Progreso y Bachiller de Guevara |
*Uso de Suelo: EAZ
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3.2.3 Medio Socio/ Espacial

3.2.3.1 Actividades Principales del Sector

Dentro del area de estudio podemos observar distintas actividades particulares,
y de gran movimiento comercial, durante el transcurso de los afios esta zona se
ha consolidado como un centro de compra, venta e intercambio de productos,
convirtiéndose en un sitio atractivo para los comerciantes de toda la ciudad, asi
también como de comerciantes inmigrantes. La zona a enfrentar tiene como

actividad principal el comercio.

Imagen N°40: Actividades Principales del Sector

Elaborado por: EL Autor
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3.2.3.2 Usos de Suelo

De acuerdo al estudio realizado en la fase uno se ha detectado varios usos de
suelo, los mismos que se encuentran desordenados, en la misma fase se
establece un nuevo uso de suelo, para el area de estudio, El area elegida para
el desarrollo de La nueva Administracion Zonal Equinoccial (La Delicia), esta
dentro de una zonificacion M1 (multiple). Permitiéndonos tener diferentes
usos.Con respecto a la realidad del terreno asignado para la administracion
zonal, este en la actualidad se encuentra ocupado por viviendas de un piso o
dos, subutilizando el potencial edificable en altura, el comercio en planta baja
se ha desarrollado en la mayoria de estas viviendas., en sentido este, se ubica
la plataforma de la Ofelia, donde se realiza la feria libre los fines de semana, en
sentido norte se encuentra enfrentado el terreno con viviendas y comercios, al
sur pasa lo mismo mientras que al oeste los usos de suelo netamente
corresponden a viviendas, en sentido sureste se ubica el patronato (Fase I /

Rehabilitacion del Centro Urbano de la Zona Norte La Delicia)

Grafico N°71: Usos de Suelo

=

) ) I Usos de suelo
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Elaborado por: EL Autor
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3.2.3.3 Grupos Sociales

Dentro del area de estudio se pudo identificar varios grupos sociales,
caracteristicos de la zona. Es importante conocer que los grupos sociales,
desempenan un rol muy importante dentro de la sociedad. Para esto es
necesario conocer y clasificar las distintas agrupaciones en toda la zona que le
compete a la Delicia, se toma como referencia los cuadros estadisticos de la
zona. Dividiendo en tres grupos segun su etnia, edad y genero, ademas de

mencionara las organizaciones barriales existentes.

e Grupos sociales segun su etnia

La zona de la delicia es muy peculiar ya que en esta existe gran diversidad
heterogénea, esta se encuentra compuesta por mestizos, afroecuatorianas,
comuneros, indigenas que tienen ascendiente de grupos originarios, ademas

de estar compuesta también, por grupos migrantes de distintos sectores.

Cuadro N°7: Grupos Sociales Segun su Etnia

Poblacién por Grupos Etnicos Parroquias Urbanas y Equinocciales

TOTAL % HOMBRES MUJERES
Indigenas 8.011 2,6% 3.926 4.086
Afroecuatorianos 14.454 4.7% 7.083 7.371
Mestizos 242.806 | 78,8% 118.975 123.831
Blancos 42117 | 13,7% 20.637 21.480
Otros 684 0,2% 335 349

GRUPOS ETNICOS

14% 0%8% 5%

@ Indigenas

B Afroecuatorianos
O Mestizos

O Blancos

Otros
78% -

Fuente: Administracion Zonal La Delicia
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e Grupos sociales de acuerdo a un grupo de edad.

De acuerdo al cuadro N°7, correspondiente a los Grupos sociales de acuerdo a
un grupo de edad, es evidenciadle que los grupos que mas predominan en la
Zona de la Delicia, tienen una edad entre los 5 a los 44 afnos. (Administracion

Zonal la Delicia/Coordinacion de Gestion Urbana.(2011).Quito,Ecuador:M.D.Q)

Cuadro N°8: Grupos Sociales de Acuerdo a un Grupo de Edad

POBLACION POR EDAD

5% 10%

14% @0a4
m5az24
O25a44
O45 a 64

29% w64 a 80 y mas

Fuente: Administracion Zonal La Delicia

e Grupos sociales segun su género.

En el siguiente grafico estadistico de toda la zona de la Delicia, se puede decir
que la poblacion de acuerdo a su género es casi similar, existiendo un leve

porcentaje mayor de mujeres.
Grafico N°73: Grafico Estadistico de la Poblacién de la

Zona de la Delicia Segun su Género

Poblacién por sexo

156.166

0,
162.897 49%

51%

O Total Hombres
| Total Mujeres

Fuente: Administracion Zonal La Delicia
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e Organizaciones sociales dentro de la zona.
Cuadro N°9: Grupos Organizaciones Sociales

Sector Urbano

Organizaciones barriales Numero

Cooperativa de vivienda 3
Comité Pro Mejoras 86
Liga deportiva 14

Asociaciones

Organizaciones de ayuda social
Comedor comunitario
Adoquinera

Frentes comunitarios

Grupo de mujeres

Comisiones

Grupo de jévenes

Federacion de barrios

N~ O|WW[N |00 |

Fuente: Administracion Zonal La Delicia

3.2.3.4 Definicion del Grupo Social a Dirigirse

Debido a que el proyecto es un equipamiento de escala zonal este estara
dirigido a todos los grupos sociales correspondientes en la zona de la Delicia.,
Estos conviven unos con otros, para que puedan convivir en armonia unos con
otros. Se tratara en lo posible de lograr relaciones sociales y tener una
colaboracion conjunta para la convivencia en una sociedad en plena harmonia,
esto conlleva a una interaccion con los diversos grupos, que tienen

posibilidades medias, cultura media, y trabajos diversos.

3.2.3.5 Dimensionamiento del Grupo

Al estar creando una administracién zonal buscamos dirigirnos a toda una
sociedad y a varios y diversos grupos dentro de la zona.

Imagen N°41: Dimensionamiento del Grupo Social

Fuente: http://periodismoinmediato.blogspot.com
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3.2.3.6 Sintesis

3.2.3 Medio Socio/ Espacial A Sintesis

-,

3:2:841 i 32314 |
Actividades Principales | Las actividades principales que presenta el sector de estudio estén I
del Sector | relacionadas a la compra, venta & intercambio de productos. |

' |
_______________ b
3 23_2 { 3.2.3.24 1
| |
; El drea elegida para & desarrollo de La nueva Administracidn Zonal :
Usos de Suelo Equinoccial {La Deficia), esta dentro de una zonificacion M1 |
] (muttiple), Pemmitiéndonos tener diferentes usos .
' |
ly :
_______________ T e ey
3233 [ 22324 :
| |
; v Dentro del drea de estudio se pudo identificar vanios grupos sociales, |
Grupos Sociales | caracteristicos de |a zona. Estos fueron clasificados por su etnia, :

- edad y genero,
| I
_______________ b ]
3234 32,340 |
Definicién del Grupo [ Debido a que &l proyecto es un equipamiento de escala zonal este I
Social a Dirigirse I :;:éd;iﬂmgg:i:ﬁdos!os grupos sociales correzpondientes en la |
. ' |
_______________ .
3.23.5 iazw I
| |
Dimensionamiento | Al estar creando una administracion zonal buscamos dirigimos atoda |
dﬂlGﬂm | una sociedad y & vanos y diversos grupos dentro de la zona, |
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3.2.4 Medio Socio/ Econémico
3.2.4.1 Categorias Sociales

El sector de estudio presenta varias categorias econdmicas, evidenciando en
ciertos lugares las grandes desigualdades economicas. El porcentaje de
desempleo y subempleo registrado en esta zona es elevado., Pero al hablar de
la parroquia de Cotocollao donde se encuentra el area de estudio, se registra
los indices de pobreza por necesidades basicas insatisfechas mas bajos, en

relacion a otras parroquias que conforman la zona de la Delicia.

Grafico N°72: indice de empleo en la Zona de la Delicia.
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Fuente: Administracion Zonal

Cuadro N°10: indices de pobreza por necesidades basicas
insatisfechas en la zona de la Delicia.

Pobreza Extrema

LA DELICIA Pobreza

Hogares % | Hogares %
CARCELEN 27% 9%
NONO 38% 27%
POMASQUI 22% 6%
SAN ANTONIO DE PICHINCHA 33% 13%
CALACALI 30% 12%
NANEGALITO 49% 19%
NANEGAL 45% 24%
PACTO 32% 25%

Fuente: Administracion Zonal La
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3.2.4.2 Nivel Econémico del Grupo Social

Dentro de los niveles econdmicos sociales encontramos todo tipo de
comerciantes, algunos que tiene sus lugares de trabajo ya ubicados, pero
también los ambulantes que recorren toda el area de estudio, haciendo
comercio, existen diversos trabajos en toda la zona que desempefian diferentes
ocupaciones. En el area de estudio existe una supremacia de las clases media,
media baja y baja. La clase media conformada por profesionales,
comerciantes., La media baja, conformada por empleados, comerciantes
menores, y la baja conformada por obreros, empleados terciarios y
comerciantes ambulantes, que es la gente que ha tenido muy pocas

oportunidades de mejorar su estatus de vida.

Imagen N°42: Nivel Econémico del Grupo Social

Elaborado por: EL Autor

3.2.4.3 Condiciones Generales de Vida

Las condiciones de vida de las personas del area de estudio son de nivel
medio, ya que tienen todos los servicios basicos agua, luz, teléfono, pero esto
no implica no te tener preocupacion por la mejora de los mismos. Muchas
personas en esta area viven conformes con los servicios basicos, es por eso
que no habido una apropiacion ni motivacion por el desarrollo de sus

alrededores y ni del bien comun.
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Hay muchos condominios que permiten tener a las personas una calidad de
vida mejor, asi como también existen casas que en su mayoria son de un piso
y se encuentran deterioradas. Algunas personas de este sector también

poseen un auto hasta dos por familia en la mayoria de situaciones.

3.2.4.4 Actividades Econémicas Principales

Dentro del area de estudio podemos observar distintas actividades que son
muy caracteristicas de la zona, teniendo como principal actividad el comercio;
Es importante conocer que el comercio es una actividad socioecondmica que
se dedica al intercambio tanto de bienes como de servicios para ser
posteriormente utilizados, vendidos o transformarlos. EI comercio se realiza en
diferentes lugares del area de estudio dentro de un microambiente muy
particular con intercambios muy distintitos a otras areas. Al estar afirmando que
el comercio es la principal actividad del area de estudio no solo nos referimos al
intercambio de bienes y servicios, sino también comercio implica referirse a los
establecimientos que hay en el area como tiendas y pequefos negocios de
sus alrededores. Por lo tanto al ser una area comercial necesita de un control
adecuado en el crecimiento comercial de los negocios, al mismo tiempo se
necesita fomentar la preocupacion de las autoridades publicas administrativas

en el desarrollo de esta centralidad.

Imagen N°43: Actividades Economicas Principales

Elaborado por: EL Autor
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3.2.4.5 Sintesis

3.2.4 Medio Socio/ Econémico A Sintesis

l______'_ ______________________________
3.24.1 imm |
. Y Varias categorfas econdémicas, evidenciando en ciertos lugares las grandes |
Categorias Sociales | desiguaidades cconémicas. El porcentaje de desempleo y subempleo '
: registrado en esta zona es elevado, |
) :
_______________ 32424 00000000
3242 | |
. En el area de estudio existe una supremacia de las clases media, |
media baja y baja, La clase media conformada por profesionales,

Nivel Economico del | comerciantes., La media baja, conformada por empleados, .
Grupo Social * comerciantes menores, y la baja conformada por obrems, |
| empleados terciarios y comerciantes ambulantes, que esla gente ;
: gue ha tenido muy pocas cportunidade s de mejorar su estatus de vida |
N J
3.24.3 Emm i
] Las condiciones de vida de las personas del drea de estudio son de ]
. | nivel medio, ya que tienen todos los servicios basicos agua, luz, teléfono, 3
Condiciones Generales .  Hay muches condominios que permiten tener a las personas una |

de Vida calidad de vida mejor, asi como también existen casas que &n su mayoria
l son de un piso y 5e encuentran deterioradas, Algunas personas de este .
. sector también poseen un auto hasta dos por familia en la mayoria |
| de situaciones, !
L |
3.24.4 iazm |
i ' Distintas actividades presenta este sector, gue son muy caracteristicas de la |

Actividades Economicas | ;502 'la principal actividad es el comercio, El comercio s realiza en

Principales . diferentes lugares del drea de estudio. r



Conceptualizacion



CONCEPTUALIZACION

CAPITULO IV: Propuesta
Concepto de Administracién Zonal = Trabajo+ Transparencia+ Democracia+
Desconcentracion +Participacion Ciudadana

Nivel Urbano
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4.2 Reconceptualizacion
Nivel Urbano
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las variables, espacio piblico, movilidad, paisaje, densidades y urbanismo bioclimatico., Los * Moviidad vehiculor

conceptos arquitectonicos parten de variables como, la Implantacion, la accesibilidad, las
circulaciones, el programa, los espacios Interiores y los aspectos bioclimaticos., Mientras
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4.3 Hipotesis Propositivas

Como propuestas a una solucion espacial luego de la investigacion y analisis,

se ha considerado establecer ciertos lineamientos particulares urbanos-

arquitectonicos, para el desarrollo del proyecto, estos son resueltos en dos

niveles propositivos un nivel urbano y un nivel arquitectdonico, que toman en

cuenta el desarrollo a futuro del espacio y todos los conceptos tratados anterior

mente, con el fin de eficientizar el buen desarrollo del espacio.

4.3.1 Nivel urbano:

Se propone Integrar el volumen arquitecténico con el espacio urbano,
mediante la interaccién del espacio interior con el exterior generado por
ciertas caracteristicas fisicas que emprendan en el desarrollo de
espacios publicos y semipublicos como vinculo y derecho de la

comunidad.

Se generara areas verdes en el espacio urbano, con el fin de que la
comunidad y el sector encuentren sitios de relajacion y contemplacion
paisajistica, siendo de gran beneficio para el desenvolvimiento y la

interaccion de las personas.

Se dispondra el espacio, de manera clara y perceptible al usuario, sin
barrearas ni obstaculos que dificulten su acceso y circulacién, siendo un

espacio democratico y legible para toda una comunidad.

Se planteara en el espacio a desarrollar una integracién vy
direccionalidad, con las vistas existentes, respetando y haciendo parte a
elementos paisajisticos caracteristicos encontrados en el contexto

urbano distante y préximo.
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Se respetara la topografia del sector, formulando espacios que se
adapten a las caracteristicas fisicas del terreno.

Se propondra hacer uso de aspectos bioclimaticos, como estrategia en
el diseno de los espacios urbanos. Esto se conseguira a partir de
aprovechar las condiciones y recursos del medio, generando espacios
mas amables con la naturaleza y agradables a la comunidad.

Se impulsara a la preocupacion del ciudadano por el bien comun,
haciendo que sienta el espacio de su pertenencia, otorgandole los
mejores y mas caracteristicos espacios urbanos posibles en nuestro

medio.

4.3.2 Nivel Arquitecténico:

La implantacién de la edificacion administrativa publica, considerara el
desarrollo de las actividades del sector, disponiendo los espacios de
acuerdo como amerite su proximidad y relacion con el contexto, ademas
de integrase a su espacio publico, obteniendo una accesibilidad clara y

una ubicacion adecuada para la legibilidad del usuario.

Se genera circulaciones claras y accesibles, que faciliten a cualquier
tipo de usuario su movilidad y circulacion dentro de los espacios
arquitectonicos, haciendo uso del disefio universal, esto por la tipologia
de la edificacion.

Se propone que la edificacion y sus espacios respondan a una

permanencia, garantizando su estabilidad en el tiempo.

El numero de espacios arquitectonicos respondera a las necesidades

actuales y furas de las administraciones zonales en Quito. \
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Los espacios seran flexibles y modulables, esto permitird adaptarlos a

cualquier tipo de necesidad futura.

El objeto arquitectonico tendra la cualidad de seguir creciendo y
ampliando sus espacios, evolucionando de acuerdo a sus inclemencias

futuras.

Se incluira aspectos bioclimaticos a su arquitectura, con el fin de crear

una arquitectura mas sustentable y consecuente con el medio.

Se propone que sea un elemento integrador de la comunidad, mediante

la implementacién de espacios a su servicio y a su disposicion.

La imagen que proyectara la edificacion sera en base de la
interpretaciéon del concepto, buscando lograr una identidad de la
administracion, proyectando una imagen contemporanea, de solides
economica y politica del municipio, asimismo se integrara y sera
respetuoso con su entorno, potencializando y promoviendo el desarrollo,

la interaccion, y el buen vivir en el sector.

La seguridad en la edificacion por el hecho de ser una edificacion
publica, sera un elemento clave en el desarrollo de los espacios, por lo

tanto se respetara y se hara uso de la normativa vigente.

La materialidad usada en los espacios exteriores como interiores
reflejaran la pureza del material usado, ademas de dar una imagen de
solides econdmica y ser durables y de muy bajo costo de

mantenimiento.



169

4.4 Proyecto Conceptual



Programacion



PROGRAMACION
CAPITULO V: Programacién
5.1 Andlisis y Sintesis Cuantitativa - Cualitativa de las Actividades

Componentes del Sistema Componentes del Subsistema Componentes de las Unidades Relaciones del Subsistema
A B entos I es

Subslstemas Funcién Unidades Rol

Too | porsona | Acivizas C Relacion
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hancamin i : comincaan.
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—— . o —— 1
mm_ j o | |
" + Accoiidad, comuncacn .
08 oo e e e oo i N | CERETITT et cuanttay ativo responde a una investigacién de las acfividadesy |
Asistencia Social et que engn. | ripido-shente: | 4 funciones definidas antenormen(e en la teorfa. La unidad administrativapublica ha
7777777777777777777777777 fawe | e (. 4l sido conceptualizada como un sistema, el cual esta compuesto por subsistemas, |
098 | Auditorio | Us. +Parq Vehicuios # |+Bodsgasiesechos| Perl+ Equipos Tec.Per + Caleleria | Per. +  S.5HH. Generales | ,,,,,,,,,,, | 09A 09C unidades y los mismos que resp auna clara,
09 Servicios | "“‘!‘;’,‘" | . L }' “"127;"“ }f,f,’:l‘;{i | [— p—— y ordenada del espacio. Se ha tomado en cuenta la agrupacion de los elementos y |
Complomentarios b unidades por éreas operativas, de acuerdo a la jerarquizacion que se deben.

_l




Espacio Requerido en Areas
Programa

5.1.2 Cuadro de Areas y Evaluacién del Sistema

Zona Administrativa

= 01 Direccion de Asesoria y Comunicacion.

m 07 Preparacion Ciudadana

Unidades Elementos ( Espacios)
“ La organizacion de esta érea, para su solucién hara | El drea incluye”
01A uso de divisiones modulares de piso a techo, elementos de
| conocidas cominmente con el nombre de mamparas. ' division. '
01a1 Comunicacién de Gestién Local 3/ Oficinas Unitarias 36 m?
012 Comunicacién interna y Externa 1/ Oficinas Colectivas «puestos) = 24 m? -
0143 Comunicacion de Dialogo Social 1/ Secretaria 3m
1/ Archivo 3m?
1/ Sala de Reuniones 9m?
. 1/ Hall/Sala de Espera - 6m? -
81 m?
® 02 Direccion de Asesoria Juridica.
. Laorganizacion de esta area, para su solucion hara .
uso de divisiones modulares de piso a techo,
02A conocidas comdnmente con el nombre de mamparas.
0241 Jurisdiccién. Territorial 7/ Oficinas Unitarias 84 m?
0242 Jurisdiccion Gestion y Control Urb.. 6/ Oficinas Colectivas (spusstos) 108 m?
0243 Juris. Obras Publicas y Proyectos 1/ Oficinas Colectiva (4 puestos) 24 m?
i 2
02a4 - Juris. y Coord. Técnica ( EMAAP-Q) % ;ireé:gie‘}g"a | g m,
0245 Subprocuraduria Zonal 17 S 6o Reuni m
0226 Legalizacién de Construcciones = aa de Reuniones . 15m?
0247 Comisaria 1/ Hall/Sala de Espera 12 m?
255 m?
® 03 Direccion de Gestion del Territorio.
* La organizacion de esta rea, para su solucion hara  * N
. | uso de divisiones modulares de piso a techo,
03A Jefatura Zonal de: | 3755 das comanmente con ol nombre de mamparas.
03a1  Inclusion Social Las oficinas colectivas para su distribucion en su drea
342 Salud de trabajo, se organizaran en un area comun,
03p2 Salud * divididos los espacios por elementos a mediana altura * .
03a3  Educacion, Cultura, Deportes y Re.; creando un espacio semiabierto, se conoce a esta
Sont Sogundon'y Comvmancis Gio! | Esmmesc i aneage | |
0345 Desarrollo Territorial
03a6  Gestion Urbana y Territorial . . .
03a7  Territorio y Vivienda
038 Aseo y Ambiente 14 / Oficinas Unitarias 168 m?
0sr9  Parques y Jardines . 8/ Oficinas Colectivas puestos) = 288 m? |
03A10 Obras Publicas 6/ Oficinas Colectivas (12puestos) ° 432 m?
0311 Control Urbano 41 Secretaria 1z2m?
sa12 Fiscalizacion 1/ Archivo : 6m
giilj Jefatura Metropolitana de Constr. 1/ Sala de Reuniones 24m:
o p s 1/ Hall/Sala de Espera : 2 "
03a14 Avallos Y Catastros P 18 m
948 m?
Direccién de Gesti rticipativa del Desarrollo.
* La organizacién de esta area, para su solucién hara  * "
04A uso de divisiones modulares de piso a techo,
conocidas comtnmente con el nombre de mamparas. | |
04a1 - Participacion Formacion Ciudadana, 3/ Oficinas Unitarias ,o%m? |
oanz  Planes y Desarrollo 1/ Oficina Colectiva (4 puestos) 24 m?
- 2
0443 Unidad Regula tu Barrio 1/ Secretaria 3m
9 1/ Archivo 3Im?
. 1/Salade Reuniones . 15m2
1/ Hall/Sala de Espera 12 m?
93 m?
m 05 Direccion de Servicios Ciudadanos.
= Se organizaran las oficinas unitarias con mamparas, - .
mientras que las colectivas seran organizadas
Para el area pibiica se pretende faciltar
Ia flexibilidad y el facil acceso y circulacion del publico.
Prestacion de Serviclos . 2/ Oficinas Unitarias 24 m? |
Aenidn al Publico 1/Oficina Colectiva  @pusstos) * 24 m?
Secretaria General i 1/ Oficina Colectiva (3 puestos) 18 m?
Recaudaciones y Tesoreria 16 / Ventanillas 64 m?
- (6 recepcion entrega de documentos)
. - (4 informativas) . .
cajas)
| 1/ Archivo General | 50 m* |
1/Balcon de Servicios 100 m?
. - (20 Cubiculos ) . .
1/HalliSala d? (300 asientos) | 450 m?
Espera Colectiva
730m?
06 Direccion Administrativa y Financiera
Se organizaran las oficinas unitarias con mamparas,
mientras que las colectivas seran organizadas
Landscape.
Administracion Zonal . 1/ Oficinas Unitarias - 24m? -
Asesoria de Administracion 5/ Oficinas Unitarias 60 m?
Administrativo y de Servicios 4 | Oficinas Colectivas (3 puestos) 72m?
Recursos Humanos 2/ Secretarias 6m?
Fi i - 1/ Archivo - oem? -
| I?anc!e_ro 1/ Sala de Reuniones Adm. 20 m?
nformatico | 1/ Sala de Reuniones | 15 m? |
. 1/ Hall/Sala de Espera . 12m?2
215 m?
Area Requerida

Unidades

o7a1 Capacitacion Participativa

o7a2 Capacitacion Dirigida

0743 Ludoteca

0774 Talleres Sociales Productivos
0745 Salén del pueblo

o7a6 Sala de Exposiciones y Almacén

" Se tratara en lo posible que los espacios se organicen

Elementos ( Espacios)

alrededor de un espacio abierto. Az
3/Aulas 135 m? l
-(2 aulas participativas)
_ (1 aulas dirigidas) . .
4/ Talleres 180 m?
- (2 microempresariales )
- (2 comercializacin y cultura )
1/ Ludoteca 90 m?
4/ Almacénes =120 m? -
- (2 productos de talleres)
- (2 productos comunidad ) 5
1/ Sala Poli funcional 150 m
1/ Salas de Exposicién 60m? |

L 735 m?

El 4rea incluye
* elementos de *

Zona de Apoyo Comunitario

Asistencia Social

Unidades

08A

0sa1 Asistencia Médica

0sa2 Asistencia Odontolégica
08A3 - Enfermeria

08A4 Asistencia Psicolégica
085 Asistencia Legal

08r6  Asistencia Social

Elementos ( Espacios)

La organizacién de esta area, para su solucion hara

m Area Requerida

. Elérea incluye,
elementos de.

uso de divisiones modulares de piso a techo, divn
conocidas comnmente con el nombre de mamparas.
5/ Consultorios - 125m? .
~(c.medico
- (c.odontolégico)
- (c.psicoldgico)
- (clegal)
- (c.social) . .
2/ Enfermerias 50 m?
1/ Secretaria 3m?
1/ Archivo 6 m?
1/ Sala de Reuniones .o12m? .

1/ Hall/Sala de Espera

m Area Requerida

Zona de Servicios

Servic

ios Complementarios

171

Diagramas y Evaluacién del Funcionamiento General del Sistema

R Sisioma |

| Ry
} Zona qe. B Zona Componentes del Sistema |
| S?rwmos Administrativa Subsistemas }
[ | [
} | |

[
| Zonade Apoyo _ Zona de |
I Comunitario Vi e Servicios [
[ | . [
} | I [
| Zona de Dl }
[ Servicios |
\\ 777777777777777777777777777777777 J

Diagrama de Directa

ReIaCIOn Indirecta

"T"=< Ssenvicios Zona Administrativa
Zona de Capacitacion
Zona de Apoyo

Zona de Servicios

Evaluacién de Zonas

Administrativa

Accesibilidad: facil acceso vehicular y peatonal
Ruidos: zona tranquila

i

h . Privacidad: permitir la afluencia de publico
Unidades Elementos ( Espacios) El érea incluye . . .

" Ectos espacios serdn repartidos y distrbuidos segan _clomentos do Ambientes: con vistas agradables
09A las necesidades, requerimientos de cada zona. ot | Tamafrio: area gran de
oont Auditorio - 1/Auditorio - 150me - Capacitacion
e Moy He I 9/Bodegas o) 75m? | Accesibilidad: Separada de espacios de uso publico
oot ﬁifﬁi‘lﬁi‘?ﬁff?'“mﬁs Lo /,*ngf;;“g';g:,waqumas L oosme | Ruidos: zona tranquila

i ol ) SHetera - nerales 225m Privacidad: evitar interferencias
| e eilagiiyiiiedl | | Area requerida por Zonas Ambientes: vistas agradables, de preferencia a zonas tranquilas

- 1/ Parques s o N Tamafio: area grande

| }40 bicicletas) — I ::: NS ApoyO

w Area Requerida 1.303 m? ] e NS Accesibilidad: Facil acceso e identificacion del publico
S0 N Ruidos: puede ubicarse en zona semi-ruidosa

rL- -~ -~ -~ -~ - TTTTTTTTTTTTT - <o o * . Privacidad: con acceso al publico externo
| Area Requerida por Zonas : Ambientes: con espacios proximos a estacionamientos y areas
e Tamafio: area pequefia
Zonas Area m? Servicios
ona Ad — 2322 m? 47% s— Accesibilidad: De facil identificacion
R 20% Ruidos: pueQe ubicarse en zona s_eml-rmdo;a

19% m— Privacidad: puede generar interferencia

ZEE) G AP G 208 m? 5% Ambientes: con vistas agradables
Zona de Servicios 1.303 m? Tamafio: area grande

Area Total Requerid




Propuesta



172

5.2 Diagramas

5.2.1 Diagramas de Funciones 5.2.2 Diagramas Geométricos 5.2.3 Diagramas de Relaciones
® Diagrama Organizativo Funcional (Componentes dol Sistoma) Componenies 2 Manckén o Publco Porcentajes de
Diagrama Funional Decion Adminisatva  Fnancier Distribuidorest o Serear General Relacion
Pazas Expanada Prestacion 6o Servcos
1 Adminisracon Zonal Recaudacones y Tesorera s3%

Oficina Uniaria ‘Comunicacion de Geston Local

Saia de Reunonss
Adm.

do Administacion

o5 _Asosoria

‘Comunicacion nerna y Exterma

02 Dirccén de i
Asesora duridca

‘Comunicacisn de Dialogo Social

| SR

osss_Adminitrativo do Senvicios

Ofcina Uniaria ‘Coord Terttorial

o Jurisicoion Terrtoral

!

‘Coard de Gestién y Control Urb.

(212 Jurislcoion Gesion y Conirol Uro)
(Coord Obras Pibiicas y Proyectos

is. Obras Publcas y Proyecios.

Coord. Técnica (EMAAP-Q)

Subprocuracuria Zonal

pm——

Legalzacion de Consiruccionss,

Comisaria

:§g§
H
E
:

(04 Direccion de Geston
[Paricipativa gel Desarroto

Educacion, Culra, Deporios y Re.
Cive

e Pacact Fomadt Clat

Diagrama Funcional de a Dieccien do Servicios Giudadanos. Tavsands
Espera Colectiva

Lossuines
daraness CTTEETT—
& tinuacion, 0541 Recaudaciones y Tesoreria = Componentes
Sy Voo T — (— Distribuidores

el Servicios Cludadanos. Oficina Colectiva oo =
funcionamiento 05A iy = ~ o Zoral
Pt oo Presiacon e senvcos i - R i
de los distintos. @ Diagramas Funcionales (Componentes del Subsistema - Unidades y Elementos) -
ey e ConraUano T

Diagrama Funcional Tipo/ Para los Gompanentes Adrministratios de:

01 Draciondo Asosora y Comuncacén.

Plans y Desarrollo

Unidad Rogula tu Barrio
fersecsa e ‘Capacitacin Paricpativa
e Capacitacién Diigida

SR ——
! et Sando oot X
: . B 4

J— (—  Ludoteca
s Fricitios ot

11 Archivo

Ofcinas Colectvas

Sala o Reuniones

Diagrama
L 4 Relacion

. Directa

Audtorio

preste

:

Fasienca Wadea
Asistencia Odontoégica

1

|

|

I

|
0on R ! e
e H — 31A 22 33 Zona Administrativa 08A o
Ro— (- ' ¢

o y 1 ? 1 07A Zona de Capacitacidn 09A Necsstades Feioigess O g
—— LS ¢
L Peaweasenshz




PROPUESTA
CAPITULO VI: Propuesta
6.1 Plan masa i parala

Zonal

Alternativas de Plan Masa A B5(E)) Implantacién

e sideracion del Es o a Partir do si

B &3 Forma de Ocupacién

173

01 01D & resuetio 01E
[ I3 < | programa esresul . Vetas Enomo @ Cubiras Verdes.

o ! —e T o varios ivees, s Entor Laalternativa uno es una de las mas completas, ya que cumple |

Accasos Aocosos 22 votimenes a EM= icondoos capaccn més Asceamiento Pances Solres @ contodas las variables analizadas, considerando el espacio
mati T Peaonales " Veniulares | S Disintas Aluras | L soctin o s volimoncs h sl rocuct ot piblicoy s accesibilidad, integrandose al medio fisico exstente |
X espac pblco busca iourarse con ol st o i - oo - ubicacien de s voimanes ha sido producta dal uso S " o !

Desconcentraci6n y Unién Elespacioplbcobusca rarso conelrestode . Los vlimenes se desarolan e oca e drea del e+ una mal. ave pare de consderer o asosamionts e de una manera adecuada, si bien s una buena altemnativa la
= o rdaminaries. oo vk sapecit v fectada, por |

= Dieccion o = Preparacion Cludadana minimizan s mpaco, como son elemarios vordes o desconcentrados
feren sl genrando U s e ASEIOMSS N . ptgn Sol —= Sonvos Complmentarios o ceaneries ahamaiva. Lo ukcaion g s vokmenes, .
= dinis ) = Servios Complemontarios o afeca mayormente al terond b
e

02A ELERac Pl eeererad < Pt N . 028 =S 020 . 02E Cublertas Verdes Vistas Entomo 4 .

rizs s elacion Respecto afa orma de ocupacian so rata do aue -
P . [1osaimenes generenespaies oo s g0 2 | Pancles Soares mierto
diferentos caracterisicas y dmensiones.
| o Acuesos — e Accesos ~ ’ A\ Gadauna o e Aciacitn ala Topograa \
Vehiculares  Peatonales % I superice
Enaing .
o scuerdo ala mal.
A _ <

. [P e
e
e ey
den las actividades exteriores a realizarse en la -
e [reeman e
sitos ideales, faciltan su. =)

biidad o ntorpotacién. P iido _Nalad o8 e Uekimenes

ma
Enlace y Fusién

de la actidad correspondiente, . los mismos crerios son

|
5 su funcon, M Sofaiados.

Jizadk jerarquizar|

y
equipamientos existentes en la zona.
Altemativa Selecclonada

Espacio \ La forma de ocupacion en esta altenativa es | 03C | o€ R
bt T Elliclorsmigtebge s s rropons [
. alredodores debido a a uniony concentracin  + o " dvidiondo claramente o espaci pibico, <6 esuolvo .
v s foeoe | pooeene [ . aue soles da alos volimenes. :;.‘;E’r:zuve\eswbrepw\enma\gunasemis o
mativa (1 €l programa es dividdo ‘

\ ,\ S . a
Unién y Concentracion \ La defnion del espaco o es més cara, on varios iveles se plerden al momento de dreccionar

\ debido @ a concentracién de los vldmenes. Los | g \ | uncionais. B momento e

s oo o s ke docotoer — — ~ m s aHeranios amaneiones volimenes, permite lograr
- poro tanto solose planiea dos, ol accaso umgnmydey o cspacesairos w90 .

T Vehicular al igualave las otras atemativas.

IUAA \' . ' . ‘Epmwmr‘meswwe‘\lue«ﬂw‘:‘m‘d oo ose
espacio piblo es encerado porfa volumetri, 1o v s g sprimro S s espacios an un mismo nvol dvidando .
i e spocio de s cidrea Vo - 2 wporicepordress, buscando ardaconya | Vetas Entomo ae W
Do g o ad vomen oo ncesaro piblcay ol e intgracion d s uncones Gubietas Verdes Asceamiento w
. |w.wm P @ v % [eintighpiinei s eciigenion \
tiva IV Dbl o I plaza, lantenda on a 256 1 ‘\ Se da solucion al \ o o sspoct ; \
p 0 toma en cuenta aspectos com -

Alternat |
Continuidad y Extension | N programa en dos | Jorarquia on las vistas, so pordo a rolacion visual
pacio a dementos imporantes encontados en ¢l
puhhcu — I paisaje urbano. Asimismo al no tener una malla
ccoson _g e — e asolamient ncide mayormente o s fachadas.
e — .
Peatonaies v-mu\am  Tereno memeno__ gl veimen.
—a

disposicion se genera que uno de sus vérices
resale sobre Ia nea 0o abrica.

. S0 crea un solo olumen doriro

Asoleamiento

—
Padlonales  Vehiculares El concentrar un 1640 en un solo volumen, genara

mal
cualinges neresantescon o meo ambite,
Union y Goncentracisn ke La disposicen dl voumen genera una dvsion _ proporcionando viiasy reacones con el e dol
enre espacios pibicos,sendo del vumen u €1 programa e resucto medi,a irecconaliad delvolumen o roducto
clemerto que rosata o e espaci. .8 | e croaun so0vomen, o1 s en s niveles ol usodo la mala. So. respetado a
o spacio ibico uye y onvueie fsemento —] 50,792 sl voluran, ol o ue iroccionaidad dada po o scleamient y
> Los accesos se encueniran dispuestos en los & perim A cin ) e i o epac Canformacién de == jerarquia en las vistas. )

una barafuncional

T oares s imporants. v.mmmsm Malla do 555 o Ve

S [ ———

o ospacis oo 3 bl
s 6o orcion oo o pie oy i oma dsocspacondo 3

vares ks

iva Vi - o Tomtes Paponevesscosnorrgoeasn | eand ochdas o o o s vapocioa L ublcacki de s wimons ha o producio del
i una ol que parte do considrar fasleamient 55
€ programa o dviido n
Enlace y Prolongacion L
Se crean tres. vn\umenes los cuales recorren toda. e
Iy orreno, ostos se enlazan y se unen m 0w olorgandole las cusldades | US0de eneraias et LsUocoson s o
X7, perm “Unicacon e i pre, i d omarpaod
} Ihﬂmn Intervenido_Mall 6o 556 _de Volumenes intriores procucto de su iterseccion » que o requieren.

Sibien es una de las alternativas ms claras en la definicion del
o " i

Gnico,

q pa buena
medio, por o tanto existe una des categorizacion delas fachadas
que no tienen una buena ubicacion.

esla a .

ser. I volumen se vuels I

permeabilidad encerrandose en el mismo volumen. |
1a uniény 6n, en un

solo vol
como la comunicacion en el interior. A pesar de ser un volumen

posterior.
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6.2 Proyecto

(Ver Planos Propuesta Arquitecténica)
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Arg. Roberto Moscoso
Avg. Gonzalo Hoyos B.

001

INDICADA

‘medio urbano existente.

personas con capacidades diferentes.

A Anpliacién Zona de Ser

o plazs,

ia y of intorés por la

misma. Se genera un corredor

do 1a arquiecturs, 1 pormanenci

Ia exploracién y vivencia

sculturss y droas verdos, fomentando i recorrido,

N\

Inplantacin General
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Toma de la To:

PROYECTO DE TESIS DE GRADO
DEL 10 SEMESTRE DE LA UDLA

“Alumn (@)

CARLOS MANUEL
JATIVA FLORES

106526|

Directores:

Arg. Roberto Moscoso
Arg, Gonzalo Hoyos B.

Camina:

005

e 10}

Contiene:

TERCER PISO
AMPLIACIONES PLANO TERCER PISO

INDICADA

Simbologia:

A ngrososy Sadas Peatonales

referants ala Asesori

juridica,

por la misma.

B Anpliacién Zona Administrat:

nivel +

‘ambiente més agradable he interesante.

niveles +11.50 y +7.85,

creando un

roas verdes,
abiorto hacia la plaza civi
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