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RESUMEN

El trabajo de fin de carrera trata de la elaboracion de una propuesta interiorista
para un albergue juvenil tipo cama y desayuno para turistas nacionales y
extranjeros en una edificacion de 1034m2 de construccién, ubicada en la Av.
Queseras del Medio y Av. Gran Colombia que estd compuesta por cuatro
bloques: el principal se construyé en 1941 como vivienda; exhibe un sistema de
construccion mediante estructura portante con techos complejos a varias
aguas, de tres pisos; el segundo bloque esta conformado por dos tipos de
sistemas constructivos el hormigdén y estructura metalica que predomina,
consta de dos pisos; el tercer y cuarto bloque construido por mamposteria de

bloque con techo inclinado de teja.

El objetivo del proyecto, es proporcionar un espacio para jovenes turistas en
donde puedan hospedarse por un precio econémico con derecho a desayuno,
brindando areas funcionales y estéticas con un ambiente juvenil que provea el
descanso y sociabilizacién del mismo, para asi cumplir con sus necesidades,
tomando en cuenta para el disefio, mobiliario ergondmico, colores, iluminacion,
ventilacidon y todo lo que envuelve la Arquitectura Interior, logrando un ambiente

confortable y agradable para los turistas jévenes viajeros.

Para el disefio de la propuesta se utiliz6 como concepto “La Trama” y el “Pop
Art” como tematica. La trama permitié generar un proyecto organizado, gracias
a su “cruce” de lineas que permiten generar ejes y modulos, logrando un
proyecto dinamico y divertido. Se lo aplica de forma conceptual y formal,
combinandolo con colores fuertes y contrastantes que ofrece El “Pop Art” (azul,

amarillo y rojo).

Finalmente se logra un proyecto atractivo y original para el turista joven que
contiene areas confortables, elaboradas con materiales versatiles y sistemas

de ahorro que promueven ahorro y estética del lugar.
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ABSTRACT

This bachelor’s degree thesis consists on the elaboration of a proposal of a bed
and breakfast youth hostel for national and foreign tourists in a 1034m?
construction. It is located at “Avenida Queseras del Medio” and “Avenida Gran
Colombia”. It is composed of four blocks. The main one was built in 1941 as a
dwelling place. It exhibits a construction system with a supporting structure of
complex ceilings with several different slopes, and has three floors. The second
block is made up of two types of construction systems, concrete frame and steel
frame, which prevails, and it has two floors. The third and fourth blocks are built

by concrete block construction and have inclined tiled roof.

The objective of the project is to provide a space for young tourists to stay for a
low price and with right to breakfast, giving functional and esthetic areas with a
youthful environment which provides rest and socialization, so that their needs
are fulfilled. The design includes ergonomic furniture, colors, lighting,
ventilation, and all that Interior Architecture offers, achieving a comfortable, nice

environment for young traveler tourists.

The design’s concepts used for the proposal are “La Trama” (weft) and “Pop
Art”. The weft permitted the generation of an organized project, due to its
“cross-lines” which can generate axis and modules, and succeed in reaching a
fun, dynamic project. It is applied in a conceptual, formal way, and combined

with the strong, contrasting colors offered by Pop Art (blue, yellow and red).

The final result is an attractive, original project, designed for young tourists. It
contains comfortable areas, made with versatile materials and saving systems

which promote money saving as well as the esthetic of the place.
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CAPITULO |

1. Planteamiento del Tema

1.1 Introduccion

El turismo en Ecuador es muy amplio; extranjeros de todo el mundo visitan
nuestro pais muy a menudo. Una de las ciudades mas frecuentadas por los
viajeros es Quito, por ser la capital del pais y por tener sitios interesantes como

el Centro Historico.

Los turistas que visitan la capital requieren alojamiento y alimentacion segura, y
muchos de ellos, especialmente los jovenes, prefieren hoteles de paso. Para
ellos se ha creado la propuesta interiorista, es decir, un albergue juvenil tipo
cama y desayuno para turistas nacionales y extranjeros, el cual brindara un

espacio adecuado y economico de alojamiento con derecho a desayuno.

El proyecto aspira a crear una infraestructura acogedora, pensada en un trato
personal, y generar un ambiente juvenil, brindando servicio de desayuno con
gastronomia de Ecuador, para que el viajero sienta que es un espacio pensado

exclusivamente para el mediante sus instalaciones y servicios.

Partiendo de la frase del Arquitecto Le Corbusier “La casa debe ser el estuche
de la vida, la maquina de felicidad.”, entonces ¢ por qué no crear un espacio
que transmita de alguna manera lo que el autor se refiere? y ipor qué no
pensar en un lugar apto para turistas nacionales y extranjeros que hable por si

s6lo mediante la Arquitectura Interior y sea un “estuche” para acogerlos?

Partiendo de las preguntas anteriores y de las necesidades y gustos de los
turistas jovenes, manifestadas en la investigacion de campo, se ha pensado
ofrecer un espacio 6ptimo para desarrollar sus actividades luego de realizada la
intervencidn de la estructura existente, con ello se pretende alcanzar un

resultado funcional, acogedor y llamativo.



La propuesta es generar espacios adecuados por medio de la Arquitectura
Interior, pensando en las actividades que se van a realizar en dicho sitio, es
decir cumpliendo las necesidades de los turistas, por medio de espacios
funcionales para el descanso y relajacion de los mismos, teniendo en cuenta
los materiales actuales e implementando materiales nuevos algunos de ellos
ecologicos, con ciertos sistemas de ahorro como elementos en la iluminacién y
recoleccion de aguas lluvias. Con la concrecion de esta propuesta se lograria,
ademas, un ahorro y se generaria a la vez un impulso para futuras
edificaciones que podrian promover también sistemas sustentables como lo

mencionado anteriormente.

Para Ecuador, el turismo es vital, ya que es una importante fuente de ingresos;
por eso el presente trabajo propone, como parte de la oferta hotelera, un
albergue juvenil tipo cama y desayuno; con €l se quiere promover la idea de

abaratar los costos para turistas jovenes.
1.2 Justificacion

El tema escogido, esta pensado para llenar la necesidad de turistas “de paso’,
que muchas veces no tienen el presupuesto como para pagar hoteles con
todos los lujos y que seguramente no podran disfrutar de éstos por la falta de
tiempo; los turistas tienen como objetivo conocer el lugar que visitan, es por
eso que muchos buscan alojamientos baratos para descansar y por la mafana,
después de un buen desayuno, salir a recorrer los lugares atractivos que ofrece

la ciudad capital.

La infraestructura a intervenir esta ubicada en la Av. Queseras del Medio y Av.
Gran Colombia, en donde se encuentra funcionando un Colegio. La edificaciéon
no esta en condiciones adecuadas por lo que, segun directivos del colegio, este
cambiara de sitio en un futuro aproximado de 4 afos, lo que permite el

planteamiento de la propuesta interiorista en dicho lugar.

Muy cerca de la edificacion existen dos hoteles de cuatro estrellas, por lo

mismo, no son sitios que turistas “de paso” visiten; por ello se pensé en crear



en sus cercanias la propuesta interiorista de un albergue juvenil tipo cama y

desayuno.

Los BYB o Bed and Breakfast, que significa cama y desayuno, se crearon a
partir de la segunda guerra mundial; en ese entonces, la gente se movia
mucho de un lugar a otro. La escasez de dinero hizo que la gente abriera sus
casas para alojar huéspedes a un maodico precio, con el servicio de cama y
derecho a desayuno. Esta idea llega hasta la actualidad donde se han
redisefiado espacios para generar estos ByB implementando, ademas de la
cama, sitios de relajacion como piscinas, areas verdes, salas, etc. Hoy en dia,
existen ByB para todos los gustos, desde conceptos exoticos rusticos, hasta

minimalistas.

En la ciudad de Quito, existen tres albergues tipo Cama y Desayuno: uno
localizado en Tumbaco, que ofrece sitios abiertos a la naturaleza, y dos
situados en la “Zona Rosa” de Quito, cerca de la Plaza Foch. La presente
propuesta interiorista para un albergue juvenil tipo Cama y Desayuno, ofrecera
espacios distintos, por medio de areas con materiales innovadores y actuales,
algunos de caracteristicas ecologicas y de bajo impacto ambiental, que
provocan un apego entre el usuario y el sitio en que se encuentra. Asi se
brindaran lugares de descanso que a su vez inviten al turismo nacional y
extranjero a relajarse y a entretenerse. La tipologia utilizada para la
intervencion es el Pop Art, permitiendo mostrar que el espacio es pensado para

jévenes gracias a sus gamas, colores y texturas fuertes que lleva este estilo.

Lo que lo hace diferente a un albergue tipo Cama y Desayuno tradicional es
brindar un ambiente moderno, contemporaneo y fuerte gracias a su concepto y
tipologia, permitiendo que se entienda que todo el espacio y ambiente es
conceptualizado para el turista joven. Se utilizaran en espacios de recreacion,

estancias y jardines plantas de nuestro pais.

La ubicacion de la infraestructura, nos muestra un amplio campo para el
desarrollo de los recorridos de los turistas, pues es un punto central entre la

diversion (“Zona Rosa: Sector aledano a la Av. Amazonas) y la cultura, ya que



se encuentra cerca de la Casa de la Cultura Ecuatoriana, universidades,
museos, etc. (Av. Patria y Av. 12 de Octubre). Ademas de encontrase cerca de
estos sitios turisticos, el sector es un lugar éptimo para encontrar cualquier tipo

de transporte.

En todo caso, es necesario tomar en cuenta el potencial de turistas que podrian
utilizar este tipo de albergues, conforme los cuadros estadisticos tomados del
Ministerio de Turismo (anexo figura 75 y tabla 9), tanto anterior, como
posteriores, el turismo en Ecuador se ha incrementado notablemente y
continia ascendiendo, por lo que se puede afirmar que también crecen las
necesidades hoteleras en Quito, pues es uno de los principales destinos, tanto

de turistas nacionales como de extranjeros.

Asi mismo se observa (anexo tabla 10), Durante el mes de marzo 2013 se
registra un total de 113.361 arribos, que comparado con los arribos del mes de
marzo de 2012, presenta un incremento del 16.90%, que en términos
absolutos significa un aumento de 16.386. Situacion que se explica
principalmente, por la variacion positiva de los arribos del mercado clave
colombiano, al pasar de 24.916 en marzo de 2012 a 31.800 en marzo 2013, es
decir, existe un incremento del 27,63%. Los arribos desde los mercados clave
representan un 64% del total de arribos registrados en el mes de marzo de
2013. Tomado de Direccion de Investigacidon - Ministerio de Turismo del

Ecuador.

Quito al ser la Capital de Ecuador ofrece a visitantes nacionales y extranjeros

gran variedad para trabajar, gozar y disfrutar de su entorno.

La ciudad, en los ultimos afos, ha estado sujeta a un gran cambio urbanistico
que la extendioé hacia el norte, sur, los Valles de Tumbaco (hacia el nororiente)
y Los Chillos (en el sur oriente); esto ha permitido un notable crecimiento
economico y poblacional que ha generado avances en la industria, economia,
comercio y hoteleria, pero ademas ha configurado nuevos actores y nuevas
demandas sociales. Esto exigid del gobierno local una reorganizacion

geografica, administrativa y de conduccion gubernamental de la ciudad.



"Relicario del Arte en América". Estas fueron las caracteristicas principales
para que, en noviembre de 1978, Quito fuera declarada por la UNESCO
"Patrimonio Cultural de la Humanidad". In Quito. (s.f.)

Al ser Quito una de las principales ciudades mas visitadas de Ecuador, se
quizo generar un albergue pensando en los turistas jovenes que muchas veces,
mas que hoteles, necesitan hostales de paso, que comparados con los hoteles,
son mas economicos. Para entender la demanda de personas que visitan la
Capital, a continuacion se muestran las ultimas estadisticas de llegadas de

extranjeros y ecuatorianos a Quito.

De acuerdo a la Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino
Turistico (anexo tabla 11), Como se puede observar, existe un gran porcentaje
de aumento en el turismo de Quito, lo que permite mostrar que la demanda en
hospedaje sube y sube en Quito. Y segun las estadisticas (anexo tabla 12),

ecuatorianos no residentes han aumentado las visitas a la capital.

Por otro lado confirman las estadisticas (anexo tabla 13 y figura 66), que la
demanda de alojamiento es cada vez mayor en el pais, especialmente de
turistas colombianos y estadounidenses, y en segundo lugar de turistas
peruanos, argentinos y venezolanos. Estos grupos, con seguridad, sabran
apreciar espacios comodos y no caros para llenar sus necesidades mas
importantes como turistas: un albergue comodo para el descanso y una

alimentacion adecuada para iniciar el dia, en un ambiente divertido y tranquilo.
1.3 Alcance

El proyecto se realizara en el espacio fisico que actualmente es un colegio
particular ubicado cerca del Hospital Militar. ElI lugar tiene como area de
construccion 1.034m2; se pretende llegar a un redisefio planteando
habitaciones compartidas, estancias de recreacion, area de desayuno y

jardines en toda el area exterior del colegio actual.



Con esta propuesta se lograra obtener un espacio innovador que brinde el
apoyo a las necesidades que tienen los viajeros, estimulando la imaginacién
mediante la tipologia y concepto. Se logra asi alcanzar areas completas
brindando espacios como: habitaciones compartidas, zona de desayuno,
estancias exteriores con jardines, servicio de internet inalambrico, seccién

administrativa con oficina de gerencia.

Como aporte para los turistas y para mayor comodidad de los mismos, se
brindara también espacios de socializacion como la zona de desayuno y
jardines exteriores con la nueva propuesta de jardines y jardines verticales con
material de plastico reciclado (botellas PET) en los que puedan relajarse,
realizando actividades fuera de la habitacion. Ademas se implementara una

sala de lectura como aporte a los huéspedes.

Como aporte a la Arquitectura Interior es factible promover materiales
ecoldgicos de bajo impacto ambiental y sistemas que promuevan el ahorro de
materia prima (como el de recoleccion de aguas lluvias); se utilizara corcho en
pisos, focos ahorradores fluorescentes y LED y luminarias solares para que el
proyecto sirva de ejemplo para el desarrollo de nuevos proyectos

arquitectonicos que contengan materiales sustentables de cualquier indole.

Como parte de la intervencién se manejara el estudio de la iluminacion,
utilizando primordialmente la luz natural y colocando luz artificial donde sea
necesario por medio de los focos mencionados, con el fin de abaratar costos

de consumo.

Las texturas y el color se incorporaran de acuerdo al concepto y tipologia que
se detalla mas adelante, siempre pensado en generar sensaciones de

tranquilidad y relajacién en cada espacio.

El mobiliario sera ergondmico y pensado para cada habitacion y area, logrando

disefios innovadores y diferentes que a su vez sean funcionales.



1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

Ofrecer a turistas nacionales y extranjeros una propuesta interiorista basada en
un albergue tipo Cama y Desayuno, con areas funcionales de descanso y

socializacion, con ambiente juvenil.
1.4.2 Objetivos Especificos

Implementar sistemas innovadores ecoldgicos como lo es el reciclaje de aguas
lluvias complementado con sistemas tradicionales, que promueva el bajo costo

y estética del lugar.

Elaborar una propuesta interiorista en un albergue Cama y Desayuno, que
incluya principios ergondmicos en el proceso de disefio de muebles y espacios

para brindar areas adecuadas segun cada funcion del espacio.

Cautivar a turistas jovenes con un ambiente cémodo y original, implementando

texturas, iluminacion y colores vivos y juveniles.



1.5 Edificacion

1.5.1 Ubicacion

La construccion a intervenir, se encuentra en la Parroquia ltchimbia.

! e S

Figura 1. Vista aérea del sector que rodea la edificacion.
Tomado de, Google Earth, 18 de marzo 2013.

El area de influencia de la edificacion, permite atraer a los turistas a alojarse en
dicho lugar, ya que es un punto central entre los sitios que los extranjeros
suelen visitar como La Casa de la Cultura Ecuatoriana, que es un espacio

cultural para turistas nacionales e internacionales.

También la localizacion de la infraestructura ayuda al entretenimiento del
huésped, ya que cerca de este punto se ubica la “Zona Rosa” (Sector, Av.

Amazonas), que es muy visitada por turistas.

La ubicacion también favorece al proyecto en cuanto al transporte, pues el
sector esta dentro del rango de Centro Norte por el que circulan todo tipo de

buses y transporte personal.




1.5.2

Implantacion

Tiene un area de construccion de 1.034m2.
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Figura 2. Implantacion.
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Figura 3. Vista aérea de la edificacion.

1.5.3

1.5.3.1

Bloques que conforma la edificacion

Bloque principal

Figura 4. Fachada frontal.




11

Figura 5. Fachada lateral derecha.

Vista del bloque principal desde la entrada peatonal. Cuenta con una escalera
de piedra que denota jerarquia a la entrada terminando en un arco que da la
bienvenida a las personas que ingresan; constituido por: planta baja, primera
planta y una pequefia segunda plata. Este bloque tiene varios elementos
arquitectonicos como arcos en planta baja con fachaletas de piedra,
pasamanos con formas ornamentales, ventanas rectangulares simples en la
planta alta y techos de 2 y 4 aguas de teja; se demuestra una singular

combinacion entre materiales y estilos.

Segunda
planta

~

Primera
planta

Planta
baja

Figura 6. Vista posterior del bloque principal.




12

1.5.3.2 Segundo bloque

El segundo bloque, esta compuesto por dos pisos y un bloque pequefio a la
derecha que conecta con la grada. La edificacion muestra un estilo simple a
comparacion del bloque principal. Posee paredes y antepechos lisos, ventanas

con rejas y un techo a dos aguas.

Primer
Piso

Planta
Baja

Grada que conecta Bloque pequefio
los dos bloques de un Piso

Figura 7. Vista desde la entrada vehicular.

1.5.3.3 Tercer bloque

Un tercer bloque, se ubica al lado izquierdo del bloque principal; su aspecto es
deteriorado, no tiene las paredes enlucidas, simplemente estan pintadas; esta

compuesto por un solo piso y un techo a 1 agua.

Figura 8. Tercer bloque.




1.5.3.4 Cuarto bloque
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Un cuarto bloque se ubica al frente del bloque principal, al lado del ingreso; es

el bloque mas pequefio, de un solo piso con cubierta a 1 agua.

Cuarto |
Bloque ©

Figura 9. Cuarto bloque.

En la fotografia anterior, se puede observar que existe un espacio para

parqueo de vehiculos y area verde, la cual se puede rediseiar y plantear de

mejor manera.

1.5.3.5 Conformacion de bloques

Grada que conecta 2 bloques
} Ingreso
Vehiculos
Segundo @ O
Bloque
l_ Cuarto
Segundo Bloque
Bloque
Ingreso {
Bloque Peatonal
Principal
Cancha
Tercer Bloque

Figura 10. Esquema de la ubicacion de cada bloque en el terreno.
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En conclusion, la edificacién, cuenta con cuatro bloques: un gran bloque
principal, un segundo bloque compuesto por 2 pisos, un tercer bloque largo de
una sola planta y un pequeno cuarto bloque de un piso.

1.5.4 Fotografias Interiores de la Edificacion

T

Figura 11. Entrada del bloque Figura 12. Puerta de la entrada

principal. principal.

Figura 13. Gradas del bloque principal y sus ventanas.
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Figura 14. Oficina.

Figura 16. Pasillos del bloque principal.
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Figura 17. Actuales aulas del segundo bloque.
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CAPIiTULO Il

2. Marco Teoérico
2.1 Marco Historico

Para intervenir en la propuesta de crear un albergue juvenil tipo cama y
desayuno, se debe analizar el proceso y evolucion de los mismos. La diferencia
de época y los avances de tecnologia permiten ver de manera clara el cambio
que se ha dado a lo largo de los afos, por ello se marca a continuacion la

historia y su desarrollo de los albergues juveniles.
2.1.1Origen de los Albergues juveniles

Los albergues juveniles, tienen como objetivo brindar un lugar comodo para

descansar a un precio bajo; son comunmente conocidos como hostales.

La idea de crear el primer albergue juvenil nace en Alemania, en Altena, en
1912. Richard Schirrmann, fue un maestro de excursion escolastica que
viajaba mucho con su grupo de jovenes. Muchos eran los viajes en los cuales
no encontraban alojamiento econdmico, incluso tuvieron que dormir en un

granero varias veces.

El 26 de agosto de 1909, el clima no era favorable y los jévenes terminaron
refugiandose en una escuela. El director de la misma les proporcioné un aula y
leche para tomar. Mientras los jovenes dormian, a Richard Schirrmann se le
ocurrio la idea de crear un lugar que a cambio de poco dinero se brinde un

servicio de hospedaje y comida.

De este problema nace la idea de crear albergues juveniles de bajo costo.
Richard Schirrmann, decide crear el primer albergue juvenil, en un castillo de

Altena.
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El hecho de crear albergues para jévenes, hace que sea una idea nueva, es
por eso que se empiezan a difundir en todo el mundo. Alrededor de 1930, en
Alemania existian 2000 albergues juveniles aproximadamente.

“‘En 1932 se celebré una conferencia internacional de la cual nacio la
Federacion Internacional de los Albergues Juveniles, creada con la
intencién de coordinar todos los establecimientos que ofrecian a los
jévenes camas a precios econdmicos. A partir de entonces los albergues
en Europa y en todo el mundo se difundieron” (Hotelsclub, s.f.).

Claramente se observa la evolucién de los albergues, ya que ahora son mas
personalizados en cuanto a instalaciones y servicios; actualmente hay
albergues que brindan banos privados en cada habitacion, lo que lo diferencia

de los primeros que ofrecian servicio de habitacidon con bafio compartido.

También existen otros tipos de alojamientos, el mas comun es el hotel. A

continuacion se analiza la historia de los hoteles.
2.1.2 Antecedentes historicos del alojamiento en el mundo

El alojamiento como tal hace referencia al desplazamiento, pues viajeros y
comerciantes, necesitaban un sitio donde pasar la noche, por ello se idearon

simples tiendas o carpas que instalaban en plazas o lugares publicos.

A continuacién se menciona datos relevantes de la historia de los alojamientos

en las primeras culturas (Grecia y Roma).

Grecia: Datos demuestran que en la ciudad de Olimpia se celebraba cada
cuatro anos las olimpiadas, esto ocasiond gran acogida de turistas, por ello se

considero la posibilidad de crear espacios para visitantes y deportistas.

Roma: Durante el periodo en el cual Apio Claudio era emperador (siglo IV
a.C.), se construye varios caminos para que las personas puedan transitar,
principalmente los desplazados. Estos necesitaban espacios para alojarse, lo

que hizo que utilicen casas particulares, templos y campamentos.
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En el afno 313 a.C., época en la cual Constantino era emperador, el
cristianismo estaba presente, los moradores por amor a sus semejantes,

otorgaban posada a peregrinos en sus hogares.

Para una mejor organizacion y entendimiento de los antecedentes historicos de

los alojamientos, se analiza a continuacion su contenido por medio de etapas.

Edad Media: El Cristianismo y el Islam entre la Edad Media ocasiond
rivalidades, es por eso que se origina las Cruzadas o Guerras Santas que
fueron dadas entre pueblos occidentales de Europa. El objetivo era recuperar
Jerusalén, Belén y Nazaret de los Turcos. Al culminar las Cruzadas, se fundé la
orden San Juan de Jerusalén que brindaba protecciéon a peregrinos. Para ello

se penso en fundar hospitales.

Para ese entonces (a diferencia de hoy), los hospitales funcionaban para

albergar a ancianos y a enfermos.

Muchos turistas religiosos iban y venian para ofrecer su ayuda a hospitales; en
el siglo Xll y siglo Xlll ya se observaban posadas y hosterias en las rutas y

caminos que conectaban los pueblos.

En el Medio Oriente se empezaba a observar “Manzis, que significa el lugar
donde el viajero desciende” (Cisneros, 1997, p.378); ofrecian sitios para

descansar, encontrar alimentos y resguardarse por la noche.

Espacios para alojamiento tenian su nombre propio en algunos lugares como:
En Percia —— 3 Karavan Serai, que significa casa de las Caravanas.
En Roma ——» Mansio, que significa lugar para permanecer.

En Francia ————» Hotelleries, de aqui se deriba la palabra Hotel.

En Europa se identificaba los sitios de hospedaje por medio de un liston verde

o una rama de arbol.
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“Los primeros hoteles que se conocieron en Europa son el de Ville en Brucelas
(1377); y el de Cluny en Paris (1490), ambos de estilo gotico’(Cisneros, 1997,
p.378).

A finales del siglo XV y durante el XVI, se empezaba a descubrir nuevos
mundos, donde los viajeros buscaban sitios para alojarse.

Una vivienda urbana, se convertia en hotel en Francia (1544_1546), disefio de

Serlio en la Grand Ferrare de Fortainebleau.

Con la Revolucion Industrial (mediados del siglo XVIll), se marca un periodo de
transformacion y desequilibrio en las ciudades; los establecimientos que
ofrecian hospedaje tenian mayor demanda; los espacios no estaban bien

distribuidos y se encontraban en malas condiciones.

La evolucion de la infraestructura en los sitios de alojamiento, demuestran un
cambio importante. Se comenzé en Grecia y Roma con hospedaje temporal
como tiendas y carpas; en la edad media se crean hospitales que brindaban
alojamiento a enfermos y ancianos mientras ocurrian las Guerras Santas; el
crecimiento de poblacion, hace que se elaboren caminos de grandes distancias
en los que se emplazaban los primeros sitios de alojamiento en los caminos.
Terminando la etapa de la Edad Media con el desarrollo de la Revolucién
Industrial, que logra una gran demanda en establecimientos de huespedes y
alquiler. Hasta la edad media, los sitios de hospedaje no tenian buenas
condiciones, solo se centraban en brindar camas y techos. El confort y la buena

distribucion no eran primordiales.
Siglo XIX

Europa: Se elaboran canales y vias ferroviarias (siglo XIX); se construyen

alojamientos masivamente. Ya se empieza a pensar en hoteles de lujo.

“En Brucelas, Bélgica, se construyeron el Hotel Tassel, (1892-1893) y el Hotel
Solvay (1895-1900) de estilo Art Nouveau, ambos de Victor Horta” (Cisneros,
1997, p.378).
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Estados Unidos: La planificacion de hospedaje evolucionaba con el
crecimiento de las ciudades. Se construyen los primeros hoteles: Tremont
House (1820), en Boston; Astor House (1860), en New York.

El Hotel Tremont House fue el primero de la industria hotelera moderna de
Estados Unidos.

En esta etapa, Estados Unidos empieza a pensar en elaborar buenos hoteles
con caracteristicas de lujo gracias a la alta demanda que se tenian en Europa y
Estados Unidos.

Siglo XX

Durante este siglo, el crecimiento turistico obligaba a crear mas y mas hoteles.
En algunos paises, empresas privadas comenzaban a tomar el mando en la

administracion de hoteles.

La arquitectura empezaba a preocuparse por la funcionalidad; se logra analizar
la distribucion interna y el confort para los sitios de hospedaje. Se construian
hoteles de lujo. Un ejemplo fue el Hotel Ambasciator de Marcello Piacentini en

Italia de estilo romano (1926).

Al terminar la Segunda Guerra Mundial, los turistas estadounidenses emigran a
México, Brasi y Argentina (turismo moderno); se empez6 a dar importancia al

aspecto exterior del edificio (apariencia, fachadas).

En la década de los cincuenta, aumentaba en numero de vehiculos, lo que
genera el construir moteles (hospedaje de paso), principalmente en
Norteamerica. A partir de los afos sesenta, se construyen moteles en Europa y

Japon.

“La construccion de hoteles urbanos decrecio a mediados del siglo XX”. Los
Hoteles-resort surgieron como una mejor alternativa para huéspedes; se

ubicaron en las costas de algunos paises” (Cisneros, 1997, p.379).
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En los afos sesenta el socialismo estaba presente en algunas ciudades. Se

crea grandes complejos turisticos junto a la costa.

En Norteamerica y Europa el turismo foma un papel importante como
generador de divisas; empresas siguen interesadas en manejar la

administracion de los hoteles.

En la década de los noventas, se establecieron cadenas hoteleras que se

preocuparon por la clase media, creando hoteles econémicos o hostales.

‘Hasta 1994, las regiones turisticas mas importantes del mundo eran de
acuerdo a su importancia, Europa, América, Asia Oriental, Africa, Medio
Oriente y Asia Meridional” (Cisneros, 1997, p.379).

Durante este siglo, se comienza a tomar en cuenta la arquitectura como tal; la
distribucion de espacios era analizada, el confort era primordial y la apariencia

exterior del edificio toma un papel importante.
Siglo XXI

Este siglo esta lleno de avances tecnoldgicos; también surge la preocupacion
por el ahorro y eficacia de servicios. Junto a este pensamiento, la arquitectura

que abarca el alojamiento a crecido significativamente.

Segun datos de la OMT (Organizacion Mundial del Turismo), “Los ingresos
derivados del turismo internacional en destinos de todo el mundo crecieron un
4% en 2012 hasta alcanzar la cifra de 1,075 billones de délares.” (Risi, 2013)

Actualmente, los alojamientos de toda clase pretenden brindar al huésped
comodidad y calidad de servicios. El mercado de turistas en todo el mundo esta
creciendo, lo que implica generar mas y mas establecimientos para ofrecer

servicio de hospedaje.
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2.1.3 Antecedentes del alojamiento en Ecuador:

Ecuador tiene gran diversidad y atractivos turisticos, lo que lo hace uno de los

paises mas visitados por extranjeros.

La historia del alojamiento en Ecuador se remota a los origenes de tiempos

incaicos.

“La antiguas civilizaciones anteriores a los Incas se piensan que datan
del 12.000 a.C. empezando con los nédmadas asiaticos y terminando
con pequefias culturas como los Valdivia y Chorrera. Hacia el 600 a.C.,
estas sociedades empezaron a caer bajo el sistema de castas
gobernado por los poderosos chamanes y mercaderes.” (Hotel Travel,
s.f.)

Los llamados Chaquis que eran mensajeros recorrian grandes senderos a pie
llevando sus mensajes, desde ese entonces surge la necesidad de elaborar
sitios que sirvan como alojamiento donde puedan alimentarse y descansar,

dichos lugares se denominaban Tambos que significa posada o casa.

Mientras se daban las guerras entre los Incas, el Rey Ica se resguardaba de las

guerras en los Pucara, sirviendo también como un espacio ceremonial.

“Cuando el conquistador espafol Pizarro llegé a Ecuador en 1532, la poblacién

indigena vivié un brutal y sangriento final.” (Hotel Travel, s.f.)

En esa época, los indigenas eran esclavizados y obligados a realizar un sin
numero de actividades. Obligados, brindaban alojamiento y alimentacion a los
espafoles. Los indigenas empiezan a dedicarse a este servicio pero sin ningun

desarrollo.

La Segunda Guerra Mundial (1939 - 1945) da inicio a la migracion en todas
partes del mundo y Ecuador no es la excepcion. Una de las ciudades mas
concurridas por los extranjeros es Bafios en la Provincia de Tungurahua, es ahi

donde extranjeros construyen sitios de alojamiento para turistas.
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La migracion promueve el pensar en crear alojamiento en Ecuador.

Desde entonces, Ecuador ofrece todo tipo de servicio de hospedaje, desde un
hotel de lujo en Quito, hasta una hosteria en la playa, ya que Ecuador tiene una
amplia variedad de sitios que anualmente los turistas nacionales y extranjeros

llegan a conocer.
Otro tipo de alojamiento en Ecuador se da de manera comunitaria.

‘Una comunidad que contribuyé al hospedaje de turistas es la Tunibamba,
Pertenece al municipio y al canton de Cotacachi, en la provincia de Imbabura”
Cantén creado en 1861 (Turismo comunitario en Ecuador, 2007, p.183).

El plan de alojamiento comunitario es el siguiente:

Los turistas llegan a la provincia de Imbabura, son atendidos por el o la
encargada del turismo en ese sector, luego se los traslada en camionetas a la
comunidad y se los reparte a cada jefe de familia dentro de Tunibamba.
Generalmente los turistas se alojan una o dos noches, mientras tanto
aprenden, conviven de su familia sustituta. Este tipo de alojamientos era
frecuente en las comunidades indigenas, que intercambiaban un poco de

dinero por ensefianzas y aprendizaje de la cultura de Ecuador.

“El turismo en Ecuador esta tomando mucha importancia en las ultimas
décadas, no en vano, en 1992 se cred el Ministerio del Turismo para visualizar
esta actividad y gestionarla para convertirla en una importante fuente de

ingresos.” (Costa Sur, s.f.)

Cabe recalcar, que el alojamiento en Ecuador esta tomando mucha importancia
y con ello genera divisas al pais. Su evolucion se ha dado de manera
estructural y funcional en cuanto a arquitectura, ya que la tecnologia avanza

con el tiempo.
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2.1.4 Historia de los alojamientos tipo Cama y Desayuno

Los alojamientos tipo Cama y Desayuno mas conocidos con las abreviaturas
en Inglés B&B, son hostales de bajo costo que nacen alrededor de la Segunda
Guerra Mundial en Reino Unido. En ese entonces, soldados y personas que
perdieron sus viviendas o que necesitaban llegar a ellas, viajaban por caminos

descompuestos, esperando encontrar sitios donde poder alojarse.

Como la economia no era buena, la gente empezé a abrir sus puertas
ofreciendo a viajeros y soldados sus casas, brindandoles lo necesario, una
cama y desayuno. Este tipo de hospedaje se difundié poco a poco hasta la

actualidad en donde encontramos B&B de todo tipo.

“En 1976, habia alrededor de 300 B&B en Estados Unidos, en tanto que hoy el

numero estimado es de mas de 10.000.” (Argentinabnb, s.f.)

Los B&B se crearon como estadia temporal en residencias de familias, en las
que se conseguia un ambiente hogarefio. Generalmente se restauraban casas
para adaptar habitaciones y servicio para viajeros. Construcciones histéricas,
pintorescas y residenciales, solian ser los espacios que acogieran a miles de

viajeros de todo el mundo.

Actualmente existen estos alojamientos en todo el mundo. En Quito existen

tres:

Uno localizado en Tumbaco, ubicado en Cumbaya / Tumbaco Valle de Quito,
conocido por encontrarse alejado de la ciudad y contaminacion. Es una

hacienda que ofrece jardines, un bio-huerto, piscina y jacuzzi.

Los otros dos, se localizan en la zona mas visitada por turistas en la capital, la

“Zona rosa” de Quito, cerca de la Plaza Foch.

Los hospedajes tipo cama y desayuno han evolucionado a tal punto que se ha
perdido lo principal que es brindar un estilo compartido y comodo a la vez y se
han centrado a brindar un servicio simple de hospedaje, es por eso que con la

propuesta interiorista de un albergue juvenil tipo cama y desayuno para turistas
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nacionales y extranjeros se pretende generar un entendimiento del “hospedaje
de paso” por medio de sus instalaciones compartidas, concepto, tematica y
estudio de ambientes.

A continuacion se da a conocer la historia de la edificacion que se va a
intervenir para el proyecto de la propuesta interiorista para un albergue juvenil

tipo cama y desayuno para turistas nacionales y extranjeros.
2.1.5 Historia de la edificacién a intervenir

Segun la entrevista realizada a Jorge Castelo Checa, Vicerrector del Colegio, el
30 de Abril del 2013, menciond lo siguiente:

La casa mas antigua de todo el colegio es el bloque principal, que fue
construido por el Ing. Miguel Andrade Marin Malo, quien fue hijo del Dr.

Francisco Andrade Marin.

La familia Andrade Marin aportdé mucho al pais. El Dr. Francisco Andrade Marin
tuvo dos hermanos: Luciano Andrade Marin (fue rector de la Escuela
Politécnica) y Carlos Andrade Marin (fundador del I.E.S.S.).

El Dr. Francisco Andrade Marin, combatié contra Garcia Moreno (1869);
posteriormente se reconcilié con el mandatario que lo nombré Tesorero. “Luego
del Asesinato de Garcia Moreno continud sirviendo al pais desde diferentes
cargos. Fue Presidente del Municipio de Quito en 1878, Diputado por la
provincia de Manabi a la Asamblea Constituyente de 1883, Vicepresidente del
Cabildo en 1887 y Presidente del Municipio en 1888 y 1892” (Pino, s.f.).

Particip6 en la politica toda su vida. En 1917, fue nombrado Presidente de la
Corte Suprema. Dedicado a la politica y de filosofia liberal, muere un 6 de
Septiembre de 1935.

Miguel Andrade Marin fundé el Colegio Benalcazar y fue Rector en él.

El bloque principal del Colegio, fue construido por Miguel Andrade Marin con

motivo de su vivienda, ya que se encontraba cerca de su principal atraccion de
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paseo para €l y sus hijos que era el monte (donde actualmente funciona la
Universidad Catdlica), donde iban de paseo.

Se construy6 durante la Guerra con el Peru (1941); no habia hierro ni cemento
en ese entonces, es por eso que elabora el calculo y crea un sistema de arcos
portantes.

Sistema
de arcos

portantes

Figura 18. Bloque principal.

Vivié con su esposa (Olguita) y sus hijos por muchos afos, hasta que Quito
tuvo gran poblacién por el sector, ocasionando robos. Deciden mudarse al
Hotel Quito para después comprar un departamento en la Av. 12 de Octubre

frente al Suiz Hotel.

La Casa llamaba el interés de monjas, pero al ser una familia liberal, se prefirid

apoyar a la educacion; se arrienda al colegio (1994).

La Casa se transfirié en venta a un sobrino (hijo de Luciano Andrade Marin),

que es el actual propietario.

En el subsuelo de la casa, existia una radio transmisora que se llevaron los

militares.

El segundo bloque se construyd gracias a Patricio Andrade Marin (hijo de

Luciano) que dona al colegio como apoyo a la educacion.
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Figura 19. Segundo Bloque

El 30 de abril de 2013, se celebrdé los 19 afios de fundacion del colegio.

La infraestructura del actual colegio, pertenecié a la familia Andrade Marin, lo
que la hace muy importante. Al conocer la historia se realza la arquitectura
segun su época; la casa principal de sistema portante (1941) y el segundo

bloque con arquitectura mas simple de estructura metalica.

El marco histérico ayuda a entender la evolucién que ha tenido el hospedaje,
llegando asi a obtener diversos tipos de alojamiento en cuanto a tamanio,
precio y tipologia, escogiendo para el trabajo de fin de carrera el hospedaje
ByB que es uno de los mas modernos y uno de los mas utilizados por los
turistas jovenes. La propuesta interiorista del ByB acoge la tipologia de
alojamiento comodo y econdmico que ha evolucionado con los afios,
fusionando la estética y confort para asi generar un espacio adecuado para los
turistas en una edificacion que actualmente no esta adecuada para el servicio

de hospedaje.

2.2 Marco Conceptual

Para lograr intervenir en el desarrollo de un espacio optimo para la propuesta
de un albergue juvenil tipo cama y desayuno, es necesario relacionar a los

usuarios del mismo con la estructura que los rodea, es por eso que se pretende
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crear un lenguaje mediante la Arquitectura Interior, logrando asi que el turista
interactue con el entorno mediante un servicio compartido como lo es un
alojamiento tipo cama y desayuno, es por eso que hay que tener en cuenta que
es un B&B y sus diferencias con hostales comunes.

2.2.1 Qué es un alojamiento tipo Bed and Breakfast (Cama y Desayuno)

“Originalmente se entendia como Bed & Breakfast (B&B) a la costumbre de dar
alojamiento en un cuarto disponible en una casa particular. La traduccién literal
de cama y desayuno se debe a que los servicios brindados eran exactamente
€so0s: solo un lugar donde pasar la noche y tomar el desayuno” (Diario del
Viajero, 2008).

Los B&B como se abrevia este tipo de alojamientos son establecimientos que
se han esparcido alrededor de todo el mundo. Son lugares generalmente

ocupados por jovenes que recorren el mundo.

Lo que lo hace diferente es su accesibilidad econémica, su exclusividad, ya que
son acogidos por medios que les brindan un entendimiento cultural
dependiendo de donde se encuentren.

Sus caracteristicas son las siguientes:

« Se controla en numero de habitaciones (pocas) a diferencia del hotel.

» Se maneja un contexto familiar, hogarefo de la "casa"

» Brinda un contacto cercano con la realidad del lugar donde se reside.

» La estructura suele ser pequefa con ambientes relajados y servicios

personalizados.

El espacio fisico es muy importante para la realizacion del proyecto, es por eso
que a continuacion se definen los distintos tipos de alojamientos para tener
claramente la definicion de lo que es un albergue y diferenciarlo de otros tipos

de alojamientos como los que se mencionan a continuacion.
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2.2.2 Tipos de alojamientos

a) Paradores, moteles y posadas: Se ubican generalmente en carreteras,
retirados de la ciudad. Ofrecen alojamiento y comida.

b) Albergue: Establecimientos temporales; Sitios que ofrecen alojamiento de
paso. Pueden ser en residencias, comunidades. El alojamiento puede ser
compartidos o privado.

c) Cabanas: Espacios tipo departamento rustico, que incluye literas y sitios
para preparar alimentos por los ocupantes. Se localizan en lagos, playas y
bosques.

d) Bungalow: Hospedaje situado especialmente en playas. Generalmente
son amoblados, ofreciendo cocina y facilidades para preparar alimentos.

e) Condotel: Edificios que se ubican en grupo. Se emplazan en areas de
complejos hoteleros.

f) Villa: Casa que generalmente se ubican en el campo.

g) Hotel: Establecimiento que ofrece alojamiento, comida y servicios de

entretenimiento publico. (Slideshare, 2009)

A continuacién se detallan caracteristicas de los tipos de hoteles segun su

dimension:

Hotel pequeiio:
* Tienen habitaciones individuales o dobles.
* Por lo general no cuentan con espacios de recreacion.

* Tienen restaurante pequeno.

Hotel mediano:
* Constituidos por una torre y bungalows.
* Tienen habitaciones individuales, dobles y suites.
* Brindan servicio de restaurante, bar, estacionamiento. Algunos tienen
piscina.

* Las habitaciones ofrecen television, teléfono y servicio de bebidas.
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Hotel grande:
* Es mas complejo en cuanto a organizacion y servicios.
* Tiene varios tipos de habitaciones.
* Ofrece servicios de esparcimiento y recreacion.
* Generalmente tienen servicios de lujo.

* Se emplazan en zonas turisticas.

Una vez que se ha detallado los tipos de hoteles y definiciones de tipos de
alojamientos, se realiza a continuacién una breve descripcién de lo que es un

albergue juvenil que es el tema que se va a desarrollar el proyecto de titulacion.

2.2.3 Qué es un albergue juvenil

Es un espacio que ofrece el servicio de alojamiento para jévenes turistas que
buscan precios inferiores al de un hotel. Generalmente este tipo de alojamiento
ofrece literas en cuartos compartidos. El albergue juvenil busca alentar el

intercambio cultural.

“‘Anteriormente en los albergues se imponian limites de edades pero en la
actualidad tanto jéovenes como adultos se pueden alojar en estos, aunque el
mayor numero de usuarios son los que tiene edades que van desde los 18 y 26
afnos” (Alojamiento para jovenes en la ciudad de Barcelona, 2010).

Las habitaciones de albergues juveniles tienen las siguientes caracteristicas:

* Varian de tamano. Generalmente se utilizan literas.
* Algunas tienen bafo incorporado, otros compartido.

» Existen algunas habitaciones con cocinas comunes.

Las definiciones mencionadas anteriormente logran generar un entendimiento
mas claro de las diferencias entre tipos de alojamiento, para asi comprender de
mejor manera lo que es un hospedaje Bed and Breakfast y aportar los espacios

necesarios en la propuesta interiorista.



32

Partiendo de las definiciones y clasificaciones que se detallaron es preciso
mencionar aspectos ergonomicos dentro del tema de hospedaje para aplicarlos

en el desarrollo del proyecto.
2.2.4 Ergonomia de los espacios

2.2.41 Dimensiones minimas de habitaciones en un hotel econémico
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Figura 20. Dimensiones tipos de habitaciones.
Tomado de Neufert, 1995, p. 406.

En habitaciones compartidas, el espacio minimo entre cama y cama sera de

0.50 m2. Las habitaciones deben tener minimo 3.00 m de ancho.

2.24.2 Superficie de habitaciones segun el tipo de hotel

Tipo de hotel mr/habiacion
Hotel convencional con grandes salas de conferencia

night - chud, tendas 8585
Hotd céntrico 4555
Moted a5 - 25

Hotdl de vacatones

Hotol do clase nforor con Dafos fuera oo las
habdacones y escasa ofarta gastronomica

O

(11) Superficia constrsda por habdtacidn sagun & tipo de hotsl

Figura 21. Superficie de habitaciones.
Tomado de Neufert, 1995, p. 407.
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Las medidas aproximadas de habitaciones que se implementaran en el
proyecto seran de 18m2 a 40m2, ya que el proyecto de titulacidén se basa en un
albergue juvenil que tiene las caracteristicas entre un hotel de vacaciones y un

hotel de bajo costo.

2.2.4.3 Disposicion de bafos en la habitacion

|
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g,l
8

y Bano
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Dormitorio
Donmdtoro

Pasillo
|
Pasilio
1

Pasillo
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T

Bafio en pared
extencr Bano entre Distribucion usual
dos habitaciones

@ Distribucion de los barnos

Figura 22. Disposicion de bafios en hoteles.
Tomado de Neufert, 1995, p. 406.

Al crear una zonificacion de la habitacion, hay que tener en cuenta la
disposicion de bafios. Generalmente la ubicaion de habitaciones es simétrica

como se observa en las fotografias.
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2244 Espacio de estar
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J 3-6 76-152 |
Figura 23. Dimensiones de espacios de estar.
Tomado de Panero, 1996, p. 135.

Los graficos muestran las medidas que se deben tener en cuenta al disefar un

espacio de estar.

La ergonomia en los espacios es fundamental al momento de intervenir un
lugar, es por eso que los libros como Panero y Neufert se utilizaran a lo largo
de la intervencidon de disefio pues éstos aportan con las dimensiones
adecuadas para la realizacién de los espacios que se van a generar en la

propuesta interiorista.
2.2.5 Materiales ecolégicos

“‘Reciben el nombre de bioconstruccion los sistemas de edificacion o
establecimiento de viviendas, refugios u otras construcciones,
realizados con materiales de bajo impacto ambiental o ecoldgico,
reciclados o altamente reciclables, o extraibles mediante procesos
sencillos y de bajo costo como, por ejemplo, materiales de origen

vegetal y biocompatibles” (Slayer, 2012).
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El implementar materiales de bajo impacto ambiental, permite cuidar el medio
que nos rodea, ayudando a crear un desarrollo sostenible, ya que la
construccion siempre implica el generar impacto en el ambiente es por esto que

en la propuesta interiorista se implementara ciertos materiales mencionados.

El objetivo de utilizar la bioconstruccion, es conseguir un respeto al medio

ambiente y con ello, generar un entorno saludable y armaonico.

Requisitos generales de los materiales ecologicos:

- Durables y de facil mantenimiento.

- Provenientes de fuentes renovables.

- Bajo requerimiento energético y bajo impacto ambiental.

- Reutilizables, recuperables y reciclables.

- El embalaje del producto también debe ser reciclado o reciclable.
- Posibilidad de reciclado en el lugar de uso.

- Uso eficiente para reducir el desperdicio.

- No-toxicos ni radiactivos.

- Que no induzcan electricidad estatica. (Garcén, 2009)

“‘La Naturaleza tiene una capacidad limitada de autorreparacion, y la
especie humana ya ha superado esos limites y provocado dafos
irreparables a la biosfera. Sabemos que la industria de la construccion
es responsable del 60 % de los gases de invernadero y que en los
espacios construidos se respira un aire hasta 300 % mas
contaminado que en el exterior. Se trata entonces de seleccionar con
observacion e inteligencia aquellos productos que provoquen el

menor dano posible” (Garcén, 2009).

Hay que tomar en cuenta lo mencionado anteriormente, es por eso que para la

realizacion del proyecto, se aplicara algunos materiales ecolégicos como el
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corcho y cafla guadua que aportan al proyecto aspectos ecologicos en la

medida de lo posible, para ayudar al medio ambiente.

Como aporte al proyecto, se reutilizara aguas lluvias (sistema de recoleccion),
implementacion de vegetacion (jardin vertical con botellas PET), utilizaciéon de
luminarias ahorradoras con focos fluorescentes Osram (pioneros en ahorro y
consumo energético del pais), que ahorran del 30% y hasta 70% segun el tipo

de luminaria y LED.
2251 Corcho

“El corcho es un material procedente de la corteza exterior del alcornoque,
(Quercus suber), un arbol de hoja perenne originario de Espana, Portugal, el
norte de Africa e ltalia, el corcho es un material renovable natural y ofrece una

superficie calida y resistente” (Construccion vilssa, s.f.).

Sus caracteristicas:

* Resistente a la humedad.

* EI'90% del material es aire, es por eso que su densidad es muy baja.
* Es un material aislante térmico.

* No se deteriora facilmente. Dura mucho.

* Esimpermeable.
2.2.5.2 Bambu

Es un material para la construccion que tiene ventajas en esta area debido a su
forma, resistencia, liviandad y tamano.

“Su estructura y sus caracteristicas son las de un material de alta tecnologia,
ya que tiene fibras de grandisima resistencia dispuestas en las paredes de un
tubo, disposicion que le da una gran rigidez con poco peso. La presencia de
nudos en intervalos cortos lo rigidiza contra el pandeo y la flexion” (La Bambu,
2007).
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Caracteristicas:

* Su peso es ligero
* Flexible

* Es econdmico
2.2.5.3 Madera de plastico reciclado

‘La madera plastica es un compuesto procedente de plasticos
reciclados de post-consumo domeéstico e industrial, que tras
depositarse en el contenedor amarillo son recogidos, clasificados y
seleccionados exhaustivamente, con el fin de obtener un producto
final de alta calidad 100% ECOLOGICO, reciclado y reciclable, al final
de su vida util” (Neoture, 2009).

Caracteristicas:

* Tiene mas durabilidad que la madera natural.

* Es seguro (no contiene astillas).

* No requiere mantenimiento.

* Es resistente al agua y a la humedad

* |nmune a microorganismos

* No toxico

* 100% ecoldgico por ser elaborado a base de materia prima 100%

reciclada.

Es muy importante tener en cuenta elementos ecoldgicos que aporten al medio
ambiente, es por eso que se pensd en utilizar materiales con dichas
caracteristicas como los mencionados anteriormente cobinando con materiales
tradicionales como la madera y el plastico, para asi obtener un disefio que
promueba lo ecoldgico junto con lo tradicional.

A continuacidn se mencionan las normas municipales que se necesitan tener

en cuenta para la realizacion del proyecto.
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2.3 Marco Edilicio

El marco edilicio, hace referencia a las normas que se deben cumplir
obligatoriamente en todos los aspectos de la construccion. A continuacion se
detallan algunos articulos fundamentales, tomados de “Ordenanzas de gestién
urbana territorial”, Normas de Arquitectura y Urbanismo.

CAPITULO lIIl: Normas generales de arquitectura
Seccion Segunda: lluminacién y Ventilacion de Locales

Art.69 AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION EN LOCALES:

Todo local tendra iluminacion y ventilacion naturales por medio de vanos que
permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior. En caso de
bafos, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados,

los que se ventilaran e iluminaran segun articulos 71y 72.

Art.71 VENTILACION E ILUMINACION INDIRECTA:

Pueden tener iluminacién y ventilacion indirecta:

Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del

exterior, aire y luz, excepto dormitorios.

Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o

artificialmente, pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.

Art.72 VENTILACION POR MEDIO DE DUCTOS:

No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, las piezas de baiio,
cocinas, cocinetas y otras dependencias similares, podran ventilarse mediante
ductos cuya area no sera inferior a 0.32 m2., con un lado minimo de 0.40 m.; la

altura maxima del ducto sera de 6 m.
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Seccioén Tercera: Circulacion Interiores y Exteriores

Art.80 CORREDORES O PASILLOS:

Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores
qgue conduzcan directamente a las puertas de salida, o a las escaleras.

Los corredores y pasillos en edificios de uso publico, deben tener un ancho
minimo de 1.20 m., en este caso el numero de locales atendidos no podra ser
mayor a cinco y su utilizacion no podra exceder a las 10 personas. Donde se
prevea la circulacion frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas,

estos deben tener un ancho minimo de 1.80 m.

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico,
se admiten reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las

reducciones nunca debe ser menor a 0.90 m.

Art.82 ESCALERAS:

Los edificios de dos 0 mas pisos deberan tener, en todos los casos, escaleras
que comuniquen a todos los niveles y que desemboquen a espacios de
distribucion, aun cuando cuenten con elevadores. En el caso de edificios de
alojamiento temporal, cada escalera servira como maximo a 15 habitaciones,

para cumplir con las funciones de seguridad en casos de emergencia.

Las dimensiones de las huellas seran el resultado de aplicar la formula 2ch+h=
0.64 m., donde ch= contrahuella y h= huella. en edificios con acceso publico, la

dimension minima de la huella sera de 0.28 m.

La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara
inferior del cielo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los
elementos como vigas, lamparas, y similares, no pueden situarse bajo ese

nivel.
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Art.84 RAMPAS FIJAS:

Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas
unidireccionales sera de 0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro
a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse
sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de
1.20 m. Si el angulo de giro supera los 90°, la dimension minima del ancho de

la rampa debe ser de 1.20 m.

Dimensiones de Rampas:

Longitud Pendiente méaxima (%)
Sin limite de longitud 3.33

Hasta 15 metros 8

Hasta 10 metros 10

Hasta 3 metros 12

Seccion Cuarta: Accesos y Salidas

Art.87 DIMENSIONES MINIMAS:

Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y
puertas que comuniquen con la via publica se considerara que cada persona

puede pasar por un espacio de 0.60 m. El ancho minimo sera de 1.20 m. libre.

Seccion Séptima: Edificaciones de Alojamiento

Art.252 VESTIBULOS:

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya
superficie estara en relacion técnica con la capacidad receptiva de los
establecimientos, Seran suficientemente amplios para que no se produzcan
aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e
instalaciones y tener un adecuado control que garantice la seguridad de turistas

y clientes.

Art.253 PASILLOS y Art.254 ESCALERAS

El ancho minimo de escaleras y pasillos sera de 1.20m.
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Art.256 DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho
por 2.00 m. de largo, con circulacion en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho,
dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de
0.60 m. La altura minima util de entrepisos sera 2.45 m.

Contara ademas con un bano que incluye un inodoro con una distancia minima
al paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y
dispondra ademas de ducha de mano (tipo teléfono). Tendra ademas un

lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera inferior a 0.80m.

En habitaciones duplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios
deberan contar con servicio de agua caliente. El establecimiento de alojamiento
debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia. En
establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe existir por piso, una

bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y mujeres.

Art.267 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS:
La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los
servicios de caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la

vista y exenta de olores.

En ningun caso sera menor a 2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m. El
volumen de los contenedores, que determinara el tamafio del sitio, se calculara

a razon de 0.02 m3 por habitacion.

Ademas de las normativas mencionadas anteriormente, a continuacion se

mencionan las del Cuerpo de Bomberos.
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12 REGLAMENTO DE PREVENCION, MITIGACION Y PROTECCION
CONTRA INCENDIOS-REGISTRO OFICIAL

Hotele, Moteles, hostales, pensiones, hosterias, residenciales, residencias
y albergues:
Art. 153.- En cuanto a puertas y sectores de circulacion y evacuacion se

cumplira con lo siguiente:

a) La distancia entre las puertas de las habitaciones y las escaleras o salidas
de emergencia no seran mayores a veinte y cinco metros (25 m);

b) Toda puerta ubicada en un medio de egreso debe estar abierta de tal
manera que permita la libre evacuacién mientras el edificio esté ocupado;

¢) El ancho minimo de los corredores deben ser suficiente para acomodar la
carga de ocupantes requerida, pero nunca menor que ciento doce centimetros
(112 cm)

Art. 156.- En este tipo de establecimientos los decorados, mobiliario, tapizados,
cortinas y demas elementos de decoracion y recubrimiento deben tener un
tratamiento de proteccion contra incendio con un RF-60, el mismo que sera
certificado por el fabricante o distribuidor y verificado por

el Cuerpo de Bomberos de cada jurisdiccion.

Art. 162.- Todos los establecimientos deben disponer de un sistema de
deteccion y alarma de incendios que permita transmision audible de alarma
local, general y de instrucciones formales a partir de quinientos metros
cuadrados (500 m2) de area util en edificacion o altura de evacuacién superior
de doce metros (12 m) debe contar con una central de deteccion y alarma que
permita la activacion manual y automatica de los sistemas de alarma, ubicado
en un lugar vigilado permanentemente.

La activacion automatica de los sistemas de alarma debe graduarse de forma
tal que tenga lugar como maximo cinco minutos (5 min.) después de la

activacion de un detector o pulsador.
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Art. 163.- Todo establecimiento de servicio al publico y que implique
concentracion de personas, debe contar con un sistema de alarma de
incendios facilmente discernible, de preferencia con sistema de deteccion de
humo y calor que se activa automaticamente, de conformidad con lo que
establece el Cuerpo de Bomberos de requerimientos minimos del Sistema de
Prevencion Contra Incendios para Edificaciones, asi como a las
especificaciones y las demas disposiciones. Adicionalmente deben contar con
pulsadores de alarma y difusores de sonido, los que seran instalados de
acuerdo a las caracteristicas del local para sectores de incendios de quinientos

metros cuadrados (500 m2).
Art. 164.- Todos los establecimientos deben contar con extintores portatiles de
incendios de acuerdo a lo establecido en el Art. 31 (Tabla 2) de este

reglamento.

Tabla 1. Ubicacion de extintores

TABLA 2
UBICACION DE EXTINTORES
Area mixima protegida por extintores m’ y recorrido hasta extintores m
Riesgo Ligero Ordinario Extra
Clasificacion Area Recorrido a Area Recorrido a Area Recorrido a
Extintor protegida (m®) | extintor (m) | protegida (m?) extintor | protegida (m?) extintor

ll

2 557 16,7 2787 11.8

3% 836 204 418 14,46

4 1045 227 557 16,7 3716 13.62

6" 1045 22,7 836 20,4 5574 16,7
10° 1045 22,7 1045 22,7 929 21,56
20° 1045 22,7 1045 22,7 1045 22,7
30* 1045 22,7 1045 22,7 1045 22,7
40" 1045 22,7 1045 22,7 1045 22,7
5B 162 9,15

10B 452 15.25 162 9.15
20B 452 15,25 162 9,15
40B 452 15,25

*Referencias tablas NFPA 10

Tomado de, 12 Reglamento de prevencion, mitigacion y proteccion contra

incendios-registro oficial, 6 de mayo de 2014

Art. 167.- Todos los establecimientos deben disponer de alumbrados de

emergencias horizontales, verticales, zonas comunes y de servicio.

Adicionalmente, aquellos que superen los doce metros (12 m) de altura en
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plantas contadas desde la rasante deben contar con un sistema de proteccion

de descargas estaticas (pararrayos).

Para la elaboraciéon del proyecto, se tendra en cuenta el aplicar correctamente

las ordenanzas municipales y las normas de bomberos.

Puertas y materiales que se utilicen en la elaboracién del proyecto, procuraran
ser a prueba de fuego.
Se tomara en cuenta la circulacion y rampas para la evacuacion en casos de

emergencia.

Para tener datos mas especifico sobre la edificacion a intervenir, se menciona

el Informe de Regulacion Metropolitana de Quito (IRM).
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DATOS GENERALES

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO

CCRUC

Nombre del propietario:
IDENTIFICACION DEL PREDIO

Numero de predio:
Clave catastral:

En propiedad horizontal:
En derechos y acciones:

Administracion zonal:
Parroquia:
Barrio / Sector:

Datos del terreno
Area de terreno:

Area de construccion:
Frente:

CALLES

# Calle

1 QUESERAS DEL MEDIO

REGULACIONES

ZONA

Zonificacion: D7 (D408-70)

Lote minimo: 400 m2
Frente minimo: 12 m
COS total: 560 %

COS en planta baja: 70 %

4381

ANDRADE HARIN BALAREZO PATRICIO HEMLACK

10204 08 001 000 000 000

NO
NO
CENTRO
tchimbia

JULIO MORENQ D.

1435,00 m2
1078,81 m2
3840m

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Servicios basicos: SI

Uso principal; (M) Multiple

AFECTACIONES

0OBSERVACIONES

NOTAS

Ancho (m)
13

PISOS
Altura: 32 m

Nimero de pisos: 8

Referencia
AL EJE DE LAViA

SavGis Maps v3.0/ 20083
| :F»
4 &
N ¥
Retiro
0
RETIROS
Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior: 3m

Entre bloques: 6 m

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo ¢ instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DIQ.
- * Estas dreas de informacion son responsabildad de fa Direccion Metropoltana de Catastros. Si existe algln error acercarse a la ventanila de Avaldos y Catastros de la Administracion Zonal

correspondientes para la actualizacion,
- Este informe no representa thulo legal alouno que perjudique a terceros,
- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- Para iniciar cualquier proceso de habiltacion de la edificacion del suel o actividad, se deberd obtener el RIf respectivo en la administracion zonal correspondiente.
- Este informe tendra validéz durante el tiempo de vigencia del PUOS.

Figura 24. Informe de Regulacion Metropolitana de Quito.

Tomado de Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2013
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2.4 Marco Tecnoldégico
2.4.1 Sistema de recoleccion de aguas lluvias

La recoleccién de aguas lluvias, es un sistema de facil instalacion, que permite
recolectar agua para diferentes usos.

El sistema de recoleccion de agua lluvia en techos esta compuesto de los
siguientes elementos: Captacién, conductos, filtro, sistema de control

(opcional), depésito.

Figura 25. Sistema de recoleccion de aguas lluvias.

Tomado de los sistemas de recoleccion de agua lluvia, 2011

Captacion: recolecta el agua lluvia por medio del techo.

Conductos: se puede dar por medio de canaletas y tuberias con una
pendiente adecuada.

Filtros: eliminan impurezas del agua lluvia. Pueden ser sistemas de filtrado
mediante la eliminacién de impurezas gruesas a finas que permiten la
potabilizacion y pleno uso del agua.

Depositos: espacios donde se almacena el agua recolectada. Pueden ser
tanques metalicos, depodsitos plasticos o cisternas que pueden estar

enterradas.
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Sistemas de control: estos son sistemas opcionales que gestionan la
alternancia de la utilizacion del agua de la reserva y de la red general. Es decir
cuando el agua de lluvia se acaba pasa automaticamente a suministrar agua de
la red. En el momento que vuelve a llover y se recarga el depdsito pasa de
nuevo a emplear el agua de la red. (Los sistemas de recoleccion de agua lluvia,
2011)

Beneficios de la recoleccion de aguas lluvias:

- Supone un autosuministro gratuito de un tipo de agua de gran
calidad que permite obtener una independencia parcial o incluso
total de las redes de suministro publico

- Supone un ahorro energético importante al no tener que emplear
electricidad para bombear al menos una parte del agua que se va a
usar desde las reservas a cada casa. El bombeo de agua para las
zonas urbanas consume grandes cantidades de energia que se
ahorrarian en caso de que parte del suministro fuera auténomo en
cada casa.

- Puede suponer un alivio para la red de drenaje publico al no verter a
ella el agua que cae en los tejados.

- Ayuda a sensibilizar y a establecer una relaciéon directa con el
entorno que nos rodea. (Los Sistemas de Recoleccion de agua
lluvia, 2011)

Como aporte, el sistema de recoleccion de aguas lluvias, ayudara a que el
proyecto cumpla con el objetivo del ahorro. Ademas contribuye con el medio
ambiente al controlar el agua por medio de la transformacién a agua limpia en
la etapa de filtracion, que permitira eliminar las impurezas del agua para su

nuevo uso.
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2.5 Marco Referencial

Los referentes escogidos, sirven como modelo de ciertos aspectos
relacionados con materiales, conceptos, elementos, distribucion, confort y

funcionalidad que se pueden manejar y aplicar en el proyecto a realizar.
2.5.1 Hostal La Buena Vida / ARCO Arquitectura Contemporanea

Hostal ubicado en México D.F., construido en el aino 2011. Cuenta con un total
de 360m2.

“El hostal se presenta como una atractiva alternativa para el viajero
urbano contemporaneo y lo invita a pasar a un espacio que sabe que
definitivamente no sera como los demas. En el ingreso a nivel de calle
se localizan un pequefo lobby donde se ubica la recepcion y se sube
a los diferentes espacios del hostal distribuidos en dos niveles que
son: el area de lavado, cocineta-comedor comunal, espacio lounge
con internet, la terraza con lugar para asolearse y las habitaciones”
(Gordon, 2012).

El hostal cuenta con un area corta de construccion, esto permite tener una idea
de como manejar un espacio pequeno sin quitar la funcionalidad del mismo.

Su corta area no es impedimento para su funcionalidad y distribucion de
espacios. Su dualidad en el manejo de mobiliario y sus correctas zonas de
circulacién permiten tener una referencia de como manejar dichos temas en la
infraestructura escogida para la realizacion del proyecto de titulacion que

consta de 1000 m2 aproximadamente.

La disposicion de mobiliarios, como las camas y la ubicacion de bafos, se
utilizaran como referentes, ya que se éstos se implementaran en la propuesta
interiorista para un albergue juvenil tipo cama y desayuno para turistas
nacionales y extranjeros ya que se pretende crear habitaciones compartidas y

personales como las que muestra este referente.
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Figura 26. Plano Planta baja.

Tomado de Gordon, 2012.

Figura 27. Plano Primera

Planta. Tomado de Gordon,

Figura 28. Plano Segunda

Planta. Tomado de Gordon,

Figura 29. Plano Tercera

Planta. Tomado de Gordon,
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En las plantas se puede observar de mejor manera la disposiciéon de los

mobiliarios del hostal junto a sus pasillos y circulacion.

En el proyecto se creara espacios que generen un ambiente juvenil atractivo,
dicha atraccion se puede lograr con un buen manejo de iluminacion y colores;
este referente contiene dinamismo entre sus espacios y sus colores, es por eso
que aporta con sus tonalidades y manejo de la iluminacion. Se aprovechara el
color por medio del contraste que permitan generar un ambiente juvenil sin

recargarlo demasiado.

La iluminacién
indirecta se
manejara en

pasillosy

Figura 30. Gradas.
Tomado de Gordon, 2012.

Figura 31. Estancias exteriores.
Tomado de Gordon, 2012.
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Las siguientes fotografias muestran el manejo de color en las habitaciones. Los
tonos de colores estan asentuados en ciertos elementos como las almohada

que se difuminan con el plomo y el blanco.

Figura 32. Habitaciones compartidas.
Tomado de Gordon, 2012.

Para el proyecto a realizar, se pretende analizar los colores y sus tonalidades

dependiendo del espacio.

En cafeteria, pasillos y zonas de estar, etc., tendran colores mas divertidos
para generar un ambiente juvenil, siempre pensando en la estética, la

funcionalidad y la comodidad.
2.5.2 POD / Greg Wright Architects

“El Hotel boutique POD esta situado en el extremo de Cape Town -
Africa, esta destinado a servir a aquellos que buscan el lujo frente a la
playa, empaquetado de una manera discreta y elegante. Las 15
habitaciones del edificio ha sido habilmente colocadas en el sitio, para

permitir que cada una de ellas tenga vista a la playa” (Yavar, 2013).
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Este referente se ha escogido, ya que implementa en su disefio materiales
naturales que se pueden aplicar en el proyecto a desarrollar. Para la propuesta
interiorista se utilizara materiales naturales como los que presenta este
referente y renovadores por sus caracteristicas ecoldgicas y bajo impacto

ambiental que aporten al medio ambiente.

‘Las habitaciones del hotel son una serie de espacios abiertos que
contradicen la huella compacta que realmente ocupan. Los espacios se
sienten generosos y comodos, y estan acabados en una paleta de
materiales naturales (madera, pizarra, granito) que se relacionan
directamente con el contexto en el que se encuentra el edificio’(Yavar,
2013).

Figura 33. Habitaciones.
Tomado de Yavar, 2013.

Este hotel, se preocupa por su apariencia, por los detalles, brindando un

aspecto simple fusionado con su mobiliario.

En el proyecto a realizar, se pretende incorporar disefio de mobiliario que se
fusione con elementos de arquitectura interior como los que se ven en la
seccion de las camas, logrando espacios que cumplan con el objetivo de

fusionar el confort, estética, funcionalidad y originalidad.
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El Hotel muestra su atractivo mediante sus detalles. “La seleccion de los
materiales y la familia de los detalles, ha dado lugar a un edificio que es a la
vez consistente y coherente. Mostrando una identidad clara, sencilla y propia”
(Yavar, 2013).

Figura 34. Hotel boutique POD.
Tomado de Yavar, 2013.

2.5.3 Hotel Portago Urban / Estudio limioDesign

El Hotel Portago Urban, es un edificio antiguo restaurado para generar un
establecimiento de alojamiento que contiene 1.000m2 de construccion. Se
empezo a elaborar en el 2011 y se culmind la obra en el 2012, en Granada,

Espana.

Se ha escogido este referente por varias razones: una por su similitud de area
con el proyecto de titulacion que se va a realizar, por su variedad de disefo y
formas que se pueden implementar en el proyecto, por su clara zonificacion

que muestra este referente para un hotel pequefio.

“El hotel, esta estructurado de la siguiente manera: planta baja, donde
se encuentran las zonas comunes con la recepcion, bar-cafeteria y
zona de desayunos, tres plantas con un total de 25 habitaciones y una

azotea con inmejorables vistas.” (Gutiérrez, 2012)
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Figura 35. Planta Baja.
Tomado de Gutiérrez, 2012.
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Figura 36. Planta Alta.
Tomado de Gutiérrez, 2012.

Su estilo contemporaneo y divertido, muestra que los colores fuertes al ser

manejados de buena manera en acentos junto con tonalidades neutras que
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contrastan (blanco), pueden generar ambientes dinamicos sin perturbar a las

personas que se encuentran alrededor.

Figura 37. Espacios del hotel.
Tomado de Gutiérrez, 2012.

“‘En todo el Hotel trabajamos el suelo, lo tratamos como una gran
superficie de color, cambiante entre zonas y con fuerte intensidad. Hay
un contraste intencionado entre el espacio blanco y el suelo de una
fuerte, chillante tonalidad. Como si fuese un grito en un espacio vacio.
Esto hace que destacando tanto la superficie del suelo se vea mas la
envolvente y anulando cromaticamente la envolvente, se resalta mas la

fuerza plastica del suelo. Un grito de color” (Gutiérrez, 2012)...

El hotel contiene 25 habitaciones con diferentes tipologias. Para la propuesta
interiorista de un albergue juvenil tipo cama y desayuno, se pretende generar
habitaciones diferentes de acuerdo al espacio que se va a intervenir, ya que

sera una rehabilitacion de la edificacion que era una vivienda.

Hay que adaptar las areas manejando su adecuada distribucion de espacios y
zonificacion. Para ello, se ha escogido este referente que sera un guia para el

manejo de espacios en la edificacion a intervenir.
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Figura 38. Habitaciones.
Tomado de Gutiérrez, 2012.

Otra caracteristica similar al proyecto que se va a realizar en la propuesta
interiorista de un albergue juvenil tipo cama y desayuno para turistas

nacionales y extranjeros, es su servicio de desayuno.

El Hotel, brinda un espacio
exclusivamente para asistir el
desayuno a sus huéspedes.

Figura 39. Zona desayuno.
Tomado de Gutiérrez, 2012.
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CAPIiTULO lll

3. Matriz Investigativa
3.1 Planteamiento de las Hipoétesis
HIPOTESIS GENERAL:

Un albergue tipo “cama y desayuno” ofrece al turista joven un ambiente con
varios elementos ecoldgicos y sistema de ahorro, en el que se siente
confortable y dispuesto a interrelacionarse, mediante espacios funcionales vy

muebles ergonomicos.
Variables:

a) Turista Joven
b) Espacios funcionales
c) Comodidad

Indicadores:

a) Hombres y mujeres turistas de entre 18 y 30 afios
b) Espacios acordes para la actividad de hospedaje

c) Espacios y muebles ergon
Elementos de investigacion hipotesis general:
* Encuesta * Entrevista

HIPOTESIS 1:

La implementacion de materiales tradicionales, ecoldgicos y uso de sistema de
ahorro permite que el albergue tipo cama y desayuno sea un hospedaje

confortable, moderno, estético y funcional.
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Variables:

a) Materiales innovadores
b) Sistema de recoleccion de aguas lluvias
c) Espacios verdes con botellas PET

Indicadores:

a) Tratamiento de materiales tradicionales y ecoldgicos
b) Ahorro
c) Vegetacion

Elementos de investigacion hipétesis 1:

e Encuesta e Entrevista
¢ Consulta Web

HIPOTESIS 2:

Las medidas ergonomicas y disefio de mobiliario estaran presentes en las

diferentes zonas para generar estética y confort en los mismos.
Variables:

a) Muebles ergondmicos

b) Disefo de muebles
Indicadores:

a) Dimensiones minimas de muebles para jévenes

b) Propuesta de muebles ergonémicos para jovenes
Elementos de investigacion hipotesis 2:

e Encuesta e Entrevista

* Consulta bibliografica
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HIPOTESIS 3:

La dotacion de colores vivos y juveniles, formas, texturas y el manejo adecuado
de la iluminacion en los espacios permiten que el turista goce de un ambiente

de descanso y relajamiento.
Variables:

a) Psicologia del color

b) lluminacion
Indicadores:

a) Uso del color y textura de acuerdo con cada zona

b) Manejo de la luz natural y artificial de acuerdo con cada espacio
Elementos de investigacion hipétesis 3:

e Encuesta e Entrevista

3.2. Elementos de Investigaciéon

3.2.1. Encuesta

Esta encuesta pretende cumplir con el proyecto de fin de carrera de

Arquitectura Interior.

1. Usted como turista elegiria un hospedaje:

Tipo cama y desayuno (Bed and Breakfast).................oooiiiinl, Ol
Hotel PEQUERO. ... oo ]

Hotel de IUjO. .. ..o Ol
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2. Durante su hospedaje que es importante para usted. Escriba del 1 al 6,

siendo 1 el mas importante y 6 menos importante.

ESPacios @amplios. . ......o.oeii e ]
Areas VErdes. ...........oiii i [l
Zonas sociales (cafeteria, salade estar)...........ccocoiiiiiii ]
MoDbiliario COMOAO ... . L]
Estética del €SPacio ......c.ccoiriiiiii ]
Servicios de teléfono, Internet, TV porcable..............c.ooiiiiiiiiiiiiin, []

3. Para usted los colores, formas y texturas en el diseio de un espacio:

Influyen en su estado de @aniMO...........oiiiiiiii e ]
Genera funcionalidad...............ooiiii [
Aportan @SttiCa. ........coee i, ]

ProducCe CONTOM . ... .. e e O
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4. Para usted el implementar alternativas y materiales ecolégicos en los

temas relacionados con la Arquitectura es:
Muy importante  ....... Poco importante .......
Importante ... Nada importante .......
5. La iluminacién natural para usted:
Muy importante  ....... Poco importante .......

Importante ... Nada importante .......

3.2.1.1 Tabulacidon encuesta

UNIVERSO: Los turistas de entre 18 y 35 afos alojados en el sector
comprendido entre las calles Queseras del Medio y Foch, por ser un centro que

aloja turistas nacionales y extranjeros. Total de personas encuestadas 50.

Jovenes turistas encuestados

B Mujeres

B Hombres

Figura 40. Jovenes turistas encuestados.

Es importante recalcar que el porcentaje entre hombres y mujeres es
parcialmente el mismo. La intervencién del proyecto sera dirigido a grupo de
jévenes de ambos sexos, logrando asi cumplir con sus necesidades al

momento de hospedarse.
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Usted como turista elegiria un
hospedaje:

® Tipo cama y desayuno
(Bed and breakfast)

B Hotel pequefio

W Hotel de lujo

Figura 41. Pregunta 1.

El 60% de los turistas jovenes encuestados muestran un interés por los
alojamientos tipo cama y desayuno, pues a su parecer les resulta mas
econdmico, personalizado y comodo. Los hoteles pequefios son su segunda
opcion ya que cumplen con las necesidades basicas y es mas tradicional,

mientras que un 17% prefieren un hotel de lujo por su elegancia y comodidad.

Durante su hospedaje, que es
importante para usted:

M Espacios amplios
B Areas verdes
W Zonas sociables (cafeteria,

salade estar)

B Mobiliario comodo

Figura 42. Pregunta 2.

Al realizar el porcentaje de la pregunta 2, se muestra lo que el turista prefiere a
la hora de alojarse segun su importancia, siendo el mobiliario comodo lo que

mas les interesa y los espacios amplios o que menos les interesa.
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Para usted, los colores, formasy
texturas en el diseiio de un espacio:

M Influyen en su estado de
animo
B Generan funcionalidad

W Aportan estética

B Producen confort

Figura 43. Pregunta 3.

Segun los porcentajes que muestra la pregunta 3, los colores, formas y texturas
influyen en el estado de animo al encontrarse en un espacio, para ello de
analizara los mismos segun el area a intervenir, pues cada zona tiene una
funcién y para cada una de ellas se analizara el tipo de color, forma y textura

que se utilice en el disefo.

Para usted el implementar alterativasy
materiales ecoldgicos en los temas relacionados
con la Arquitectura es:

4% 0%

B Muy importante
M Importante
M Poco importante

M Nada importante

Figura 44. Pregunta 4.

La pregunta 4 muestra que al 82% de los encuestados les parece sumamente
importante implementar alternativas ecoldgicas al momento de construir, o que
permite recalcar que en el proyecto se utilizaran alternativas de ahorro junto a

materiales reciclados que ayuden al medio ambiente.
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La iluminacidon natural para usted es:

0% 0%

B Muy importante
B Importante
M Poco importante

M Nada importante

Figura 45. Pregunta 5.

Para la mayoria de los encuestados, la iluminacion natural es realmente
importante, ya que estimula el confort al estar en cualquier tipo de hospedaje.
Para el proyecto a realizar, se dara prioridad a la iluminacion natural en donde
sea posible, para asi utilizar este recurso natural como alternativa de ahorro y

confort.
3.2.2 Entrevista

La entrevista fue realizada al Encargado del “ Hostal Bed and Breakfast Alcala”,
Jorge Morales; hospedaje ubicado en las calles Luis Cordero E5-48 y Reina

Victoria.

1. ¢Aproximadamente por dia, cuantos turistas se alojan en el

hospedaje?

Existe una gran demanda de turistas por el sector de la Mariscal; se alojan aqui
entre 15 a 18 personas por dia.
2. ;Qué ambientes y servicios ofrece el hospedaje tipo Cama y

Desayuno?

e 12 habitaciones e Comedor

e Baios e Cocina
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* Pequefa lavanderia * Internet

e Guardiania e Telefonia

3. ¢El hospedaje brinda al turista un entendimiento del lugar pais en el

que se encuentra?

No mucho, este hostal es de paso y los turistas solo llegan a dormir. Hay

decoracion en cuadros tematicos que muestran un poco del Ecuador

4. ;Segun su criterio, los turistas necesitan espacios para sociabilizar y

areas verdes?

Si seria interesante afadir esos espacios en este hostal, lamentablemente por

el poco espacio que tenemos no existe la posibilidad de crear ciertas areas.

5. ¢Cree usted que es importante implementar sistemas ecolégicos en lo

referente a la arquitectura para ayudar al cuidado del medio ambiente?

Si, actualmente es importantisimo implementar cualquier sistema que ayude al

medio ambiente, no solo en hoteles sino en todo lo referente a la construccion.

6. ¢Le parece importante utilizar mobiliario comodo, que se adapte a

cada zona o servicio que aqui ofrecen?

Me parece interesante, en el pais no se preocupan mucho por la comodidad

sino mas bien por lo “que se ve bonito”.

7. ¢Cree Ud. Que los colores, formas y texturas influyen en el confort

del turista alojado?
Por supuesto, creo que cada color representa algo.

8. ¢Segun su criterio, la iluminacion natural es importante para causar

comodidad en el turista alojado?

Creo que todo lo natural siempre es mejor. A los turistas les gusta mucho el

solo de Quito, por eso creo que es muy importante.
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3.2.3 Consulta Web (Tomada del Marco conceptual).

“La Naturaleza tiene una capacidad limitada de autorreparacion, y la
especie humana ya ha superado esos limites y provocado dafos
irreparables a la biosfera. Sabemos que la industria de la construccion
es responsable del 60 % de los gases de invernadero y que en los
espacios construidos se respira un aire hasta 300 % mas contaminado
que en el exterior. Se trata entonces de seleccionar con observacion e
inteligencia aquellos productos que provoquen el menor dafo posible”
(Garcén, 2009).

Hay que tomar en cuenta lo mencionado anteriormente, es por eso que para la
realizacion del proyecto, se aplicara aspectos ecoldgicos en la medida de lo

posible, para ayudar al medio ambiente.
3.2.4. Consulta Bibliografica

Elemento de investigacién, tomado del Marco conceptual en 2.2.4 Ergonomia

en los espacios.

3.3. Comprobacion de las Hipotesis
HIPOTESIS 1:

La implementacion de materiales tradicionales, ecolégicos y uso de
sistema de ahorro permite que el albergue tipo cama y desayuno sea un

hospedaje confortable, moderno, estético y funcional.

Mediante la investigacién realizada en el marco conceptual sobre materiales de
bajo impacto ambiental, sistemas de ahorro y de acuerdo al 82% de los
encuestados, el uso de alternativas ecoldgicas en lo relacionado a la
arquitectura es muy importante ya que promueve el ahorro y el cuidado con el
medio ambiente.

Al utilizar alternativas de varios materiales ecoldgicos junto con tradicionales,

se logra un proyecto innovador que ayuda en parte al medio ambiente,
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convirtiéndose en un hospedaje diferente junto con lo funcional y estético, por

lo que la hipdtesis queda demostrada.

HIPOTESIS 2:

Las medidas ergondmicas y diseio de mobiliario estaran presentes en las

diferentes zonas para generar estética y confort en los mismos.

Por medio de la investigacion realizada en el marco conceptual de las
dimensiones antropométricas y segun la encuesta y entrevista realizadas sobre
que prefiere el turista al momento de alojarse segun su importancia, se pudo
obtener que el 29% afirma que el mobiliario comodo produce confort y estética

en los espacios, lo que demuestra que la hipotesis 2 es positiva.
HIPOTESIS 3:

La dotacion de colores vivos y juveniles, formas, textura y el manejo
adecuado de la iluminacién en los espacios permiten que el turista goce

de un ambiente de descanso y relajamiento.

El 41% de los encuestados, afirman que los colores, formas y texturas influyen
en el estado de animo de las personas; 23% afirman que aportan a la estética y

22% creen que influyen en el confort de las personas.

La iluminacion natural segun el 73% de los encuestados es de suma
importancia al momento de sentirse comodos en un espacio. Por medio de las
encuestas se puede comprobar la hipotesis 3 siendo ésta positiva ya que los

colores, formas, texturas e iluminacion, aportan al confort y estados de animo.

Al comprobar las tres hipotesis especificas, se prueba que la hipétesis general

es positiva.
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3.4 Conclusiones

El capitulo Ill, tiene como objetivo, sintetizar lo investigado en los marcos
historico, conceptual, tecnologico y referencial en el que se mencionan
resefas, caracteristicas y definiciones que ayudan a entender y analizar datos
gue abarcan el tema elegido para el proyecto de titulacion.

Mediante la previa investigacion, se elaboran las hipotesis que muestran lo que
se pretende lograr en el proyecto teniendo como resultado implementar
materiales ecologicos junto con tradicionales, sistemas de ahorro como la
recoleccion de aguas lluvias e iluminacion fluorescente y LED, crear mobiliario
confortable acorde a cada zona y utilizar colores, formas y textura de acuerdo a

la psicologia del color y dependiendo el espacio a disefar.

Por medio de elementos de investigacion, se tomé como referencia datos de
consulta web y bibliografia, las cuales, junto con la encuesta realizada a
turistas jovenes de 18 a 35 afos, se pudieron comprobar las hipotesis

obteniendo un resultado positivo en cada una de ellas.

Ya obteniendo el estudio previo de lo que es y lo que abarca un albergue
juvenil tipo cama y desayuno, se pretende crear un espacio donde los turistas
jévenes puedan realizar sus actividades como descansar, sociabilizar vy
recrearse mediante un lugar creado exclusivamente para ellos, cumpliendo con
sus necesidades que se entendieron de mejor manera al realizar las encuestas
y al sintetizar lo estudiado en el capitulo | y Il, asi se logra englobar ciertos
elementos que abarca la arquitectura interior como el confort y la funcionalidad,

por medio de la decoraciéon adecuada segun el espacio y forma.

Asi, se llega a la conclusién que la propuesta interiorista para un albergue
juvenil tipo cama y desayuno, es factible y acogida por el medio y el sector que

rodea la edificacion que se va a intervenir.
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3.5 Recomendaciones

* Se debera integrar el disefio interior con el exterior, creando ejes y
generando un disefio funcional que haga al albergue juvenil un espacio

integrado.

* Se debera utilizar la psicologia del color, para jugar con el disefio de
ambientes juveniles, aplicando el color dependiendo la zona, la tematica

y el concepto.

* Se debe utilizar textiles faciles de limpiar y acordes al concepto que se

va a manejar.

* Se debe crear un disefio de jardines acorde al clima del sector,

utilizando plantas endémicas del entorno.

* Se debe aprovechar la iluminacién natural en la mayoria de lo posible

para generar ahorro de iluminacién artificial durante el dia.

* La iluminacion artificial se debera manejar por medio de sistemas

ahorradores para abaratar costos en todo el lugar.

* Se debera implementar disefio de pisos y cielos rasos, para dar armonia

a cada area junto con el color y las formas.

* Se deberia tomar en cuenta todas las normativas que abarca el crear un

sitio de alojamiento B&B econdmico.

* Se debe mantener fachadas y sistemas estructurales; se tumbaran
paredes, siempre y cuando no afecte a la estructura y solamente las que

sean necesarias.
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CAPITULO IV

4. Planteamiento de la propuesta
4.1 Marco Empirico
4.1.1 Analisis del sitio y entorno

Ubicacién: La construccion a intervenir, se encuentra en la Parroquia ltchimbia
entre la Av.Queseras del Medio E11-62 y Av. Gran Colombia.

Figura 46. Localizacion en el mapa.
Tomado de Google MAPS, 24 de junio 2013.

La edificacidon se ubica en el sector Centro Norte de Quito, en la Parroquia
ltchimbia, en la administracion zonal del Distrito Metropolitano de Quito

Manuela Saenz.
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ECUADOR.

QUITO 2850
m de altura

. CORDILLEAA CCCIDENTAL
CORCILLIRA ©

ESQUEMA ELEMENTAL AFLICABLE A QUITO

Figura 47. Esquema del asoleamiento en Quito.

Tomado de,Slideshare, s.f.

Clima: La Parroquia ltchimbia, ofrece un clima primaveral que oscila entre los
10°C (50°F) y los 22° C (71°F). Generalmente el clima es variable.

“El periodo seco es entre junio y septiembre, siendo los meses mas calurosos y
de ventiscas, junio y agosto. El periodo lluvioso se da entre los meses de enero
y abril, siendo los mas humedos marzo y abril, con presencia de granizo”
(Quito Adventure, s.f.).

Asoleamiento: “Ecuador por su condicion de latitud cero y estar en la mitad del
mundo , tiene una espectro solar regular durante todo el afio siendo este a 90
grados aproximadamente con respecto a la linea de horizonte con variaciones

minimas de mes a mes.Dando asoleamiento homogeneo” (Slideshare, s.f.).
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Puntos Referenciales:

.Casa de la Cultura Ecuatoriana
.Ponlm(la Universidad Catolica del Ecuador
@ Hospital Militar

Fiscalia General del Estado
.Infraestructum a intervenir (Actual Colegio Federico Gauss)

Figura 48. Esquema de puntos referenciales.
Tomado de Google Earth, 3 de abril de 2013.

Para tener una referencia clara de donde se localiza la edificacion, se elaboré
un esquema de puntos importantes que se encuentran en la zona.
Principalmente nos podremos ubicar por la Casa de la Cultura Ecuatoriana, que

sobresale en el esquema de color azul.

Como punto cercano se puede observar el Hospital militar de color magenta y
la Universidad Catélica de color verde. En la fotografia se observa el redondel
de Las Focas que circunvala las avenidas: Queseras del Medio, Patria, 12 de

Octubre, un punto clave para entender la ubicacién de la edificacion.
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Movilidad:

.Av Gran Colombia ‘Av Patria Av. Queoseras del Medio DAv Diego Ladtén de Guevara .Av 12 de Octuby
doble via

doble via UNa via una via doble via

O Edificacién

Figura 49. Esquema de movilidad.
Tomado de Google Earth, 3 de abril de 2013.

La movilidad por el sector es muy concurrida, pues existen varias edificaciones
importantes como La Casa de la Cultura Ecuatoriana, El Hospital Militar y La

Pontificia Universidad Catodlica.

Hay alto trafico vehicular y peatonal a toda hora. Muchos jévenes estudiantes o
viajeros circulan por el lugar, ya que se ubica cerca de la mayor area

concurrida por los jévenes que es La Mariscal, zona cercana a la edificacion.

El acceso a la edificacién, es por la Av. Queseras del medio (de una sola via),
por la cual, circulan varias cooperativas en donde se puede acceder a cualquier

sector, gracias a que se encuentra en punto central.
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A distancia corta, siguiendo la Av. Patria hacia el noroeste, se situa la Ecovia,

que es un transporte publico que circula por dicha avenida. Su recorrido va

desde la terminar Rio Coca (norte) hacia el Playon de la Marin (Sur).

Tabla 2. Numero de viviendas del DMQ por tipo de vias de acceso y parroquia

Area Urbana
Tipo de Via
Calle o carretera
“"m“"’“ Cod INEC adoquinada, | Calleocaretera | Calle o carretera | 2 =
pavimentada o de empedrada | lastrada o de fierra chaquifién
AAAAA — - M L mam s mas T - —-— Erae—
170130 San Juan 16.465 1.454 301 219 121| 18.560
170113 lichimbia 11.206 429 177 203 88 12.108
Manuela Saez 170125  |Puengasi 15.008 2.005 2127 851 77 20.068
170108  |Centro Historico 13.676 1.349 167 242 110 15.544
170120  |La Libertad 7.092 638 508 398 107 8.743

Nota: Las vias de acceso a la edificacion

peatonal y vehicular.

son avenidas concurridas por trafico

Poblacion: La parroquia ltchimbia, pertenece a la administracion zonal

Manuela Saenz.

Segun el Censo de poblacion y vivienda, tomado de Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito (2010), data que existen alrededor de 31,616 habitantes

en la parroquia de Itchimbia.

Tabla 3. Poblacién del Distrito Metropolitano de Quito

Area Urbana
Administracién
Zonal Cod INEC Parroquia Hombre Mujer Total
170130 |San Juan 26.133 27.894 54.027
170113 |itchimbia [ ) 15.026 16.590 31.616
Manuela Saez 170125 |Puengasi 30.357 32.271 62.628
170103 |Centro Histérico 20.148 20.722 40.870
170120 |La Libertad 13.918 14.458 28.376

Nota: La informacién disponible hasta el momento corresponde a la division

politica administrativa del INEC y bajo la cual se realizé el levantamiento
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censal, ésta considera al Quito urbano consolidado como una sola parroquia.

Tomado de Censo de Poblacion y Vivienda INEC, 2010.

Tabla 4. Tasa de analfabetismo para el DMQ, por parroquia

Area Urbana
QBRI acion Cod INEC Parroquia %
Zonal
170130 |San Juan 2.48%
170113 |ltchimbia al 1,23%
Manuela Saez 170125 [Puengasi 1,87%
170103 |Centro Historico 2,44%
170120 |La Libertad 4,04%

Nota: En la parroquia existe el 1.23% de analfabetismo segun el censo
elaborado en 2010. Tomado de Censo de Poblacion y Vivienda INEC, 2010.

Servicios basicos: Como se observa en la tabla, el sector que conforma la

parroquia ltchimbia cuenta con todos los servicios basicos: agua, alcantarillado,

luz eléctrica, telefonia y recoleccion de basura.

Tabla 5. Acceso a servicios basicos del Distrito Metropolitano de Quito, por

parroquia
Area Urbana
Servicio basico
Red de

De red °°:°::"° empresa | | Telefono
Administracién Zonal | Cod INEC Parroquia publica ; eléctrica convencio

agua publica de ey recolector -5
(viviendas) alea:toarilla publico (viviendas) I res)

(viviendas) (viviendas)

170130 |San Juan h 98.63% 98,79% 99,79% 99,55% 56,77%
170113 |ltchimbia 99,46% 97,20% 99,80% 99,36% 72,66%
Manuela Saez 170125 |Puengasi 99,06% 94,81% 99,61% 98,79% 65,79%
170103 |Centro Histérico 98,75% 98,19% 99,58% 99,69% 52,03%
170120 [La Libertad 96,40% 95,99% 98,79% 99,19% 53,02%

Nota: La informacién disponible hasta el momento corresponde a la division

politica administrativa del INEC y bajo la cual se realizé el levantamiento
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censal, ésta considera al Quito urbano consolidado como una sola parroquia.
Tomado de Censo de Poblacién y Vivienda INEC, 2010.

Aspectos socioeconomicos: Al estar ubicado en el Centro Norte, el nivel
socioeconomico es medio, enfocado a una poblacién con recursos econémicos

medio y medio alto.

Los habitantes de este sector tienen oportunidades en cuanto a educacion
(Universidad Politécnica Salesiana, Pontificia Universidad Catdlica), cultura
(Casa de la Cultura Ecuatoriana) y entretenimiento (La Mariscal).

4.1.2 Analisis de la edificacion

Hablando de manera general, se encuentra en buen estado; ciertas areas no
cuentan con un buen manejo de la circulacion, lo cual hay que tener en cuenta
en el interior y en el exterior.

Existen espacios que no tienen uso y que estarian desperdiciados como son

los corredores en la planta baja del bloque principal.

Figura 50. Poca circulacion y corredores sin uso.

En el exterior, existen pocas areas verdes, pues actualmente dan prioridad al

parqueadero.
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El terreno cuenta con cuatro bloques que funcionan de manera independiente,
es por eso que no existe una integracion entre ellos. Los bloques estan

rodeados por piso de cemento y piedra, terminando en una cancha multiusos

de cemento pintada.

Figura 51. Vista aérea de la edificacion.

Analisis tipolégico: Existen varias caracteristicas que muestra cada bloque.
Para una mejor organizacion se muestra previamente un esquema de los

bloques a intervenir y a continuacion su analisis.

Grada que c?m:ta 2 bloques
T Ingreso *
Vehiculos

, | @ s

Segundo Blogue
Bloque

o | el |

Principal
Cancha O
3 Tercer Bloque

sl

r—

Figura 52. Esquema de la ubicacion de cada bloque en el

terreno.
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Bloque Principal 1: muestra un estilo colonial con sistema constructivo de
muros portantes. Sus plantas son rectangulares, su distribucién se asemeja a

una vivienda.

Figura 53. Estado de puertas y areas sin uso.

Las puertas son de madera pintada, funcionales pero sin disefio, lo que las
hace simples y aburridas. Ademas tienen una cromatica similar a las paredes,

lo que hace que se confunda.

El bloque principal, fue construido alrededor de 1941, en ese entonces Ecuador
estaba en guerra con Peru, lo que ocasionaba escases en materiales de
construccion como el hierro, es por eso que se decide construirlo con un

sistema de muros portantes con arcos en paredes y ventanas.

Figura 54. Sistema de muros portantes.
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Hay ventanas mixtas, en cuanto a la forma, es decir curvas y rectangulares, lo
que demuestra una mezcla de estilo tipo colonial y modernista. Sus balcones y
pasamanos en gradas son metalicos, contienen un estilo organico con formas

curvas.

El piso en el interior, muestra varios materiales, baldosa en bafos y algunos

corredores y predominando el parquet en la zona administrativa de oficinas.

Figura 55. Pisos del bloque principal.

En el exterior, el piso es de ceramica con disefio de tramas en textura y tonos

calidos. Los techos no tienen disefio, son enlucidos y pintados de color blanco.

Figura 56. Fotos interiores del bloque principal.
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Las paredes en el interior se encuentran en buen estado, tienen una tonalidad
neutra, de tonos cremas, lo que la hace aburrida y monotona. Todo el interior

tiene tonos tierras en el que predomina el color crema.

Todo el bloque principal tiene barrederas de color café, el mismo que se utiliza
en la puerta principal para dar énfasis a la entrada, pues es la Unica puerta que

utiliza otro color en el interior.

La fachada principal, muestra jerarquia gracias a su grada que da énfasis a la
entrada; contiene una grada de piedra, con muros que cumplen la funcion de
pequefas jardineras a los lados. Al final de la grada empieza un arco que dirige
a las personas hacia la puerta principal.

Figura 57. Ingreso principal.

En el exterior, se puede observar paredes enlucidas de color blanco y crema.
También se muestran paredes recubiertas por fachaleta de piedra o cemento

sin enlucir como se ve en la pared que contiene arcos.
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Figura 58. Recubrimientos

exteriores

Segundo bloque: contiene dos tipos de sistemas constructivos. En la planta
baja en la que se ubican los bahos y las gradas, predomina el hormigon,
mientras que en la planta alta, la estructura es metalica en columnas, vigas y

cerchas en los techos.

o e = = v N

et

Figura 59. Sistema constructivo de hormigén en

Planta Baja del segundo bloque.
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Figura 60. Sistema constructivo metalico en Planta Alta del segundo

bloque.

El interior contiene paredes de bloque en buen estado, enlucidas y pintadas de
color crema. Las cerchas y estructuras de las ventanas estan pintadas de color
café. Todas las ventanas del bloque, tienen rejas de seguridad con tramas

diagonales, lo que las hace ver pequefias y recargadas.

Tiene una grada en forma de u, con pasamanos de mamposteria de bloque

enlucida y recubierta por pintura crema. Las gradas son de cemento.

Figura 61. Grada del segundo bloque.




84

El exterior tiene la misma tonalidad crema que en el interior. La cubierta de

este bloque es a dos aguas dejando ver la estructura (cercha), en el interior.

Figura 62. Exteriores del segundo bloque.

El piso de todo el bloque es de baldosa anaranjada.

Los pasamanos no tienen disefio en comparacion con las formas organicas del
bloque principal; éstos son de mamposteria de bloque, enlucido y pintado de
color crema.

Las plantas son rectangulares adosadas en la fachada derecha y posterior al

muro divisor del terreno.

Tercer bloque: se ubica al lado del bloque principal. Para acceder al bloque,

se debe circular pos un pasillo largo y angosto.

Este bloque esta construido por mamposteria de bloque sin enlucir,
simplemente esta pintado de color crema; al no estar enlucido, es probable que
este bloque sea humedo en su interior. Tiene techo a un agua de eternit e

interiormente la estructura del techo esta vista.

Sus ventanas son rectangulares, con antepechos de varias dimensiones, lo que

hace que la fachada no sea modular.
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Figura 63. Exteriores del tercer bloque.

Cuarto bloque: su planta es rectangular. Tiene una puerta y dos ventanas en
la fachada frontal y derecha. Las dos ventanas cuentan con reja de seguridad

de color negro.

Su estilo es simple; construido con mamposteria de bloque enlucido y pintado

de color blanco. Su techo es de eternit a un agua.

Figura 64. Exteriores del cuarto bloque.
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4.1.3 Determinantes

* Lo estructural, en el bloque principal los muros portantes, en el
segundo, tercer y cuarto bloque, las columnas, vigas, cerchas y ciertos
vanos que definen el espacio actual.

 El segundo bloque esta adosado al muro divisor del terreno en la
fachada derecha y posterior.

e Clima: 10°C a 22°C. Clima primaveral variable.

* Ruido vehicular, ya que por el sector circulan buses.

e Altura maxima 32m (8 pisos).

* Retiros: frontal 5m; laterales 3m.

4.1.4 Condicionantes

* Distribucion de los cuatro bloques.

* Meétodos constructivos de cada bloque.

e Paredes y espacios pueden ser ampliados o removidos, siempre
tomando en cuenta las columnas y estructuras.

* Acceso e ingreso ubicados en la fachada frontal.

* Geometria de cada bloque.

e Distribucion de ventanas en el bloque principal por su estructura de

muros portantes.

4.2 Conceptualizacion

Posteriormente al proceso de investigacion realizado se analiza el concepto
que sera el motor para desarrollar el proyecto de titulacion.

Se ha escogido ‘LA TRAMA” como concepto, ya que permite crearla de
manera denotativa en cualquier caso, sea en color, forma, textura e incluso
iluminacion. La idea del concepto se genera gracias a la tematica elegida para
su disefio que es el Pop Art, éste contiene varias interpretaciones de trama

como puntillismos, cruce de contrastes en colores que generan la trama, etc.
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Fiqura 65. Bocetos de “Trama’.

La trama permite generar mdédulos, lo cual ayuda a elaborar un proyecto mas
organizado. También permite establecer ejes y circulacion, lo que logra

funcionalidad e integracién con todos los bloques.

El proyecto esta enfocado al turista joven, es por eso que se ha escogido este
concepto, ya que al ser amplio, permite jugar con lineas formando la trama
(diagonal o recta), lo que permite crear un proyecto dinamico y divertido en
cualquier indole del disefio, ejes, circulacién, pisos, ventanas, paredes, techos,

cortinas y hasta mobiliario.

La diversidad que ofrece el concepto es la pauta que dio para escogerlo, para
asi aplicarlo de manera formal y conceptual, combinandolo con colores y
contrastes divertidos con colores predominantes del Pop Art que son el azul,
amarillo y rojo. La aplicacion del concepto y tematica haran entender al usuario

gue es un espacio pensado exclusivamente para el turista joven.

La definicion de TRAMA, segun el diccionario Santillana, “Disposicion
interna, estructura y forma en que se enlazan las distintas partes o
acciones de un asunto” también se menciona, “Conjunto de hilos
colocados a lo ancho que, cruzados y enlazados con los de la

urdimbre, forman una tela o tejido.” (Diccionario Santillana)
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4.2.1 Tematica

El estilo que se propuso utilizar es el POP ART ya que permite generar
contraste de colores y formas haciendo notar que es un proyecto enfocado a

jévenes turistas.

La tematica de este estilo, es extraida de las grandes ciudades de los afios
60'S y 70’S, basada en aspectos sociales y culturales: comics, revistas,

periddicos, anuncios publicitarios, cine, musica, television.

Las técnicas que se desarrollaban para revistas y comics se basan en el
puntillismo que genera trama formando imagenes o fotografias; también
resaltan los colores por medio de bordes negros que generan contrastes con

los colores.

Los colores basicos del POP ART son el azul, rojo y amarillo, es por eso que
en la propuesta de disefo interiorista se utilizdé los dichos colores en acentos

junto al gris, negro y blanco.

Como conjunto, la propuesta de disefio contiene trama en pisos por medio de
baldosas y disefios con vinyl. Los muebles emblematicos son los que contienen
los colores fuertes del POP ART suavizando el espacio con las paredes en

tonos grises y blancos.

4.3 Planteamiento de la Propuesta

El proyecto de titulacion tiene como objetivo, crear una propuesta interiorista
para un albergue juvenil tipo cama y desayuno que tenga ambientes
funcionales, estéticos y dinamicos, en el que turistas nacionales y extranjeros
desarrollen sus actividades a gusto, teniendo instalaciones disefiadas
exclusivamente para ellos utilizando materiales ecolégicos como el bambu, el

corcho y el plastico reciclado junto a tradicionales como el metal y madera,
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logrando un espacio contemporaneo y juvenil combinando con contraste del

color.

La edificacion a intervenir cuenta con un terreno de 1.434m2 y con un area de
construccion de 1.034m2 que esta dividido por cuatro bloques, en el que se
instalaran espacios para descansar, sociabilizar e interactuar con area verdes
que contendran plantas endémicas del entorno. Se pretende integrar los

bloques por medio de ejes y disefios de pisos en el exterior.

Los espacios interiores se adaptaran a las necesidades de un alojamiento tipo
Cama y Desayuno, en el que se utilizaran los principios basicos del disefio, la
aplicacion de colores vivos mediante la psicologia del color, la implementacion
de textiles faciles de limpiar, mobiliario disefiado para cada espacio y estudio

de dimensiones minimas y ejes.

Se aprovechara los espacios desperdiciados, generando espacios de estar y

sociabilizacion.

La propuesta interiorista estara basada en el Pop Art con el concepto de
trama, ya que es amplio permitiendo manejar materiales, volumetrias, colores,
contrastes, texturas, iluminacion y vegetacion generandola y logrando un

ambiente juvenil contemporaneo.

En cuanto a las instalaciones y servicios, se incorporara instalaciones,
eléctricas mediante focos ahorradores LED y fluorescentes, instalaciones
hidraulicas con cisterna, sanitarias y aguas lluvias en la que se incorporara un
sistema de recoleccion de las mismas que promueven la sostenibilidad y

ahorro.

Por ultimo se obtendra un proyecto integrado, estético, funcional,
contemporaneo y juvenil que cumpla las necesidades de los turistas jovenes

que llegan a Quito.

A continuacién la programacion junto con las areas que se pretende incorporar

en el alojamiento ByB.



4.4 Cuadro de Necesidades — Actividades — Espacio

Tabla 6. Cuadro de necesidades — actividades - espacio

NECESIDADES

Recibir a los turistas

ACTIVIDADES

Dirigir al usuario a las diferentes areas
del ByB

90

ESPACIO

Hall de ingreso, recepcion

Lugar para esperar en el espacio

de recepcion

Estancia de usuarios mientras esperan

la asignacién de su habitacion

Sala de espera

Lugar y estancia del Gerente

Atencion a usuarios, quejas, etc.

Gerencia

Lugar para seguridad y vigilancia
del ByB

Atencién a huéspedes desde el exterior;

vigilancia del ByB

Guardiania

Area para el personal que atiende
el ByB

Vestidor, bano, alimentacion,

sociabilizacién, estancia

Zona personal de servicio

Area para tablero de distribucién,

calefén

Chequeo y control de tablero y calefon

para el ByB

Cuarto de maquinas

Area de lavado y planchado de

alimentos

alimentos

] Lavar, secar y planchar Lavanderia
sabanas, toallas y ropa
Zona para almacenamiento de Seleccionar y despachar sabanas, duvet Utiler
ileria
utileria del ByB y toallas hacia las habitaciones
Almacenamiento y preparacion de | Recepcion, preparacion y despacho de Coci
ocina

Lugar para el consumo del

desayuno

Alimentacion y sociabilizacién de

huéspedes,

Zona para el desayuno

Zona de descanso y aseo del

turista

Descansar y relajarse

Habitacion simple

Zona de descanso y aseo de los

turistas

Descansar y relajarse

Habitaciones compartidas

Zona de distraccion para los

huéspedes

Leer y escribir

Sala de lectura

Zonas para sociabilizar

Conversar, distraerse, sociabilizar

Estancias exteriores

Area de despacho de desperdicios

Almacenar la basura

Basurero




4.5Programacion
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La propuesta interiorista para un albergue juvenil tipo cama y desayuno para

turistas nacionales y extranjeros contendra las siguientes areas:

* Recepcidn

* Salade espera

e Gerencia

e Guardiania

e Zona personal de

servicio

* Cuarto de maquinas

e Lavanderia

Utileria

Cocina

Zona para el desayuno

Habitacion simple

Habitaciones

compartidas

Sala de lectura

Estancias exteriores

Basurero
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4.5.1 Programa Arquitect
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Tabla 7. Programa Arquitect
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4.5.2 Cuadro de areas minimas

Tabla 8. Cuadro de areas minimas

ZONA AREA
Recepcion 5.38 m2

Sala de espera 2.63 m2
Oficina administrador 5.54 m2
Zona guardia 3.33 m2
Zona personal de servicio 9.20 m2
Cuarto de maquinas 3.36 m2
Lavanderia 25.00 m2
Utileria 9.00 m2
Cocina 22.01 m2
Zona para el desayuno 10.60 m2
Habitacion simple 15.00 m2
Habitacion compartida 21.00 m2
Sala de estar (exterior) 2.63 m2
Sala de lectura 12.00 m2
Basurero 2.94 m2




94

4.5.3 Grilla de relacion

#] Tiene relacion
[#®]Poca relacion
[INo tiene relacion

Recepcion

Sala de espera
Gerencia
Guardiania X

Cuarto de maquinas | >\

Lavanderia

Cocina | -
N
Zona para desayuno &~ %
Habitacion simple &

Habitacion compartida

Sala de lectura
Estancias exteriores

Basurero
Zona personal de servicio

Utileria

Figura 66. Grilla de Relacion.
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4.5.4 Diagrama de flujos
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Figura 67. Diagrama de Flujos.
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4.5.5 Diagrama funcional
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Figura 68. Diagrama Funcional.




4.5.6 Zonificacion

4.5.6.1 Zonificacién Planta Baja
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Figura 69.Zonificacion Planta Baja.
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4.5.6.2 Zonificacion Primera Planta

ENTRADA
VEHICULOS

ENTRADA
PEATONAL

ZONIFICACION PRIMERA PLANTA ESC - 1:150

. Zona administrativa . Sefvicios generales . Zona habitaciones . Zona social

Figura 70.Zonificacion Primera Planta.
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4.5.6.3 Zonificacion Segunda Planta
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Figura 71 .Zonificacion Segunda Planta




4.5.7 Plan Masa
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Figura 72.Plan Masa Planta Baja
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4.5.7.2 Plan Masa Primera Planta
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4.5.7.3 Plan Masa Segunda Planta
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ENTRADA DE EXTRANJEROS ALECUADOR 2012-2013

140.000 - - 2012 == 2013 MES 2012 2013
ENE 127.119 130,842
120,000 - FEB 99551 103.768|
MAR 96.975 113.361
100000 1 ABR 92,627
P MAY 92.646
JUN 118.293
60,000 | L 130.783
AGO 106,368
#0071 sep 85986
200604 oct 99.145
NOV 99676
o . et et ut o DIC 122784
E B 3§ § ¥ 3 % § & %8 § & 1.271.953 | 347.971

Figura 75. Entrada de extranjeros al Ecuador 2012 — 2013
Tomado de, direccion de Investigacion, Ministerio de Turismo del Ecuador, 4
de mayo de 2013

Tabla 9. Entrada de turistas a la ciudad de Quito.

MES 2009 2010 2011 2012 2013 VAR%
o
ENE 86544 96.109 105548 127.119 130.842 2,93
FEB 72742 89924 86.421 99551 103768 4,24
MAR 72.226 82452 87.49% 96975 113361 16,90
SUB-TOTAL 268.485 323.645 347971 71,52
ABR 72910 70.540 87.507 92627
MAY 70277 77618 82870 92646
JUN 89.889 91602 99949 118293
L 102,571 110535 117.966 130.783
AGO 87221 95219 98 962 106.368
Sep 68124 71.776 80090 85986
ocT 77.960 83701 88357 99.145
NOV 76.965 81253 92573 99676
DIC 91.070 96 359 113 299 122.784
TOTAL 1.047. 1.141.037

Tomado de, direccion de Investigacion, Ministerio de Turismo del Ecuador, 4 de
mayo de 2013.



Tabla 10. Mercados claves que visitan Quito.
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Acumulado | Acumulado
Pais Mar 2012 Mar 2013 Variacion |ENE-MAR 2012|ENE-MAR 2013 Variacion
Colombia 24.916 31.800 6.884 86.686 99.146 12.460 14%
EE.UU 20.579 21.984 1.405 58.686 59.950 1.264 2%
Mercados
Clave Peru 9.722 11.264 1.542 36.5%4 40.327 3.733 10%
Espaﬁa 4.475 4.754 279 14.916 14.809 -107 -1%
Alemania 2.631 2.703 72 8.175 7.292 -883 -11%
TOTAL 72.505 64%|
ARRIBOS MARZO 113.361

Tomado de, direccion de Investigacion, Ministerio de Turismo del Ecuador, 4 de
mayo de 2013.

Tabla 11. Llegadas Internacionales de turistas no residentes, periodo 2007-

2012.

Llegadas internacionales de turistas no residentes, periodo 2007 - 2012

Promedio
Periodo 2007 2008 2009 2010 2011 2012} 2007 - 2011
ene 29 447 34.99 35904 38603 37.463 37773 35282
feb 29249 46 490 32995 39843 35978 35654 36911
mar 32536 36.805 34242 38.029 39415 40663| 36.205
abr 26.929 31105 33.161 31.598 35949 36524 31748
may 28.526 35598 32773 37116 38.023 40720| 34 407
jun 41.105 45 584 46.798 46.093 47 844 54166 45484
jul 49933 50.484 50.069 49766 51.152 56.168| 50281
ago 42 244 43576 44 378 42 481 43038 46212| 43143
sep 31.407 34318 33494 33.003 34628 39747 33370
oct 33891 38977 35959 38208 38 582 44 870| 36741
nov 35808 38290 38.401 28171 41073 46.422| 37499
dic 36780 37.281 43693 41.220 44235 40 642] 39251
ene-dic 417 853 471 499 461.865 474 221 487 378 519561 472063

Tomado de, Quito Turismo — Empresa Publica Metropolitana de Gestidon de

Destino Turistico, 4 de mayo de 2013.
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Tabla 12. Llegadas Internacionales de turistas ecuatorianos no residentes,
periodo 2007-2012.

Llegadas internacionales de turistas ecuatorianos no residentes, periodo 2007 - 2012

ene 4125 3653 1619 4126 3744 5325 3453
feb 5109 4175 2092 4096 4035 3242 3901
mar 3995 2857 1575 3.069 3052 2313 2810
abr 3559 1.942 1177 2.441 2818 1550 2387
may 4084 2424 2237 3614 2629 1783 2998
jun 7256 3478 3208 4973 4974 2956| 4795
jud 7516 2812 3158 3726 3543 2188 4.151
ago 5818 2074 4.901 4.284 3,098 1977 4035
sep 4173 1.182 3664 4206 2495 1.675| 3144
oct 3257 1.427 3532 3205 2223 1300 2729
nov 4570 1.712 4094 3.757 2838 2993 4332
dic 5712 2.004 5688 4.309 3329 4208 4428
ene-dic 59174 29,740 37.033 45,806 38776 31510] 40340

Tomado de, Quito Turismo — Empresa Publica Metropolitana de Gestiéon de

Destino Turistico, 4 de mayo de 2013.

Tabla 13. Entrada de mercados turisticos.

ENERO -MARZO /2012 - 2013
PRINCIPALES
MERCADOS 2012 2013 Var% 2013/2012
EMISORES
Colombia 86.686 99.146 14,37
Estados Unidos 58.570 59.950 2,36
Perd 36.594 40.327 10,20
Argentina 19.287 17.443 -9,56
Venezuels 8.957 16.387 82,95
Chile 15.482 14.868 -3,97
Espafia 14.916 14.809 -0,72
Canada 7.882 8.009 1,61
Alemania 8.175 7.292 -10,80
Gran Bretafia 4.774 5.199 8,90

Tomado de, Direccion Nacional de Migracién, 4 de mayo de 2013.
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Figura 76. Entrada de mercados turisticos.

Tomado de, Direccion Nacional de Migracion, 4 de mayo de 2013

ORDENANZAS DE GESTION URBANA TERRITORIAL, NORMAS DE
ARQUITECTURA'Y URBANISMO

SECCION SEPTIMA: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO
Art.252 VESTIBULOS

Todas las edificaciones de alojamiento deberan contar con un vestibulo, cuya
superficie estara en relacion técnica con la capacidad receptiva de los
establecimientos, Seran suficientemente amplios para que no se produzcan
aglomeraciones que dificulten el acceso a las distintas dependencias e
instalaciones y tener un adecuado control que garantice la seguridad de turistas

y clientes.

En el vestibulo se encontrara, segun la clasificacion del establecimiento

hotelero los siguientes servicios:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, lujo, primera superior, primera

turista y segunda categoria: Se diferenciara la recepcion de la conserjeria; se
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ubicaran cabinas telefonicas, 1 por cada 40 habitaciones o fraccion; baterias

sanitarias generales, independientes para hombres y mujeres.

b) El resto de establecimientos hoteleros contaran con los siguientes servicios
minimos: recepcion, teléfono publico, y servicios higiénicos independientes

para hombres y mujeres.
Art.253 PASILLOS

El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de gran lujo sera de
2.10 m.; en los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m.; en los
de segunda categoria se considerara minimo 1.20 m.; y, en los de tercera y
cuarta, 1.20 m. En edificaciones de hasta 5 pisos sin ascensor y/o 20
dormitorios, el pasillo minimo sera de 1.20 m. Ademas, cumpliran con los
requisitos pertinentes estipulados en el Capitulo Ill, Secciones Tercera y Sexta
referidas a “Circulaciones Interiores y Exteriores” y “Proteccién contra

Incendios”, respectivamente.
Art.254 ESCALERAS

La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionara todas las
plantas de utilizacion de los clientes y se colocara en cada planta el numero de

piso al que corresponde.
El ancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel.

a) En los establecimientos hoteleros de gran lujo debera ser de 2.10 m. y lujo el

ancho minimo debera ser de 1.80 m.
b) En los de categoria primera superior y turista sera de 1.50 m. como minimo.

c) Para los de segunda y tercera categoria, se considerara como minimo 1.20

m.

d) Para los de cuarta categoria, tendran un ancho minimo de 1.20 m. en todas

las plantas.
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Se considerara ademas lo dispuesto en el Capitulo Ill, Secciones Tercera y
Sexta referidas a "Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra

Incendios", respectivamente.
Art.255 ELEVADORES
La instalacion de elevadores dependera de la clasificacion del establecimiento.

a) En establecimientos hoteleros de gran lujo, mas de 200 habitaciones, cuatro
ascensores, de lujo mas de 100 habitaciones se contara con dos ascensores.

b) Se instalaran los servicios de ascensor cuando los hoteles de categoria

primera superior y turista cuenten con mas de tres pisos altos un ascensor.

c) En los de segunda, tercera y cuarta categoria, con mas de cuatro pisos altos

un ascensor.

La instalacion de elevadores, ademas de sujetarse a las disposiciones
establecidas sobre esta materia en el Capitulo Ill, Seccién Quinta, debera evitar
ruidos o vibraciones producidos tanto por la maquinaria como por el
deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad

independiente del resto de la estructura.
Art.256 DORMITORIOS

El dormitorio minimo debe contener una cama matrimonial de 1.50 m. de ancho
por 2.00 m. de largo, con circulacion en sus tres lados de 0.80 m. (un ancho,
dos largos) y un espacio para guardarropa minimo de 1.00 m2 con un ancho de

0.60 m. La altura minima util de entrepisos sera 2.45 m.

Contara ademas con un bano que incluye un inodoro con una distancia minima
al paramento frontal de 0.60 m. y a los laterales de minimo 0.20 a cada lado y
dispondra ademas de ducha de mano (tipo teléfono). Tendra ademas un
lavamanos y una ducha cuyo lado menor no sera inferior a 0.80 m. En
habitaciones duplex puede existir un solo baio compartido. Todos los bafios

deberan contar con servicio de agua caliente. El establecimiento de alojamiento
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debe tener una reserva de agua minima de 75 litros por habitante al dia. En
establecimientos de alojamiento de cuarta categoria debe existir por piso, una
bateria de bafios colectivos diferenciados entre hombres y mujeres.

Art.257 COCINAS

Dispondran de los elementos principales que habra de estar en proporcion a la
capacidad del establecimiento:

a) Para establecimientos hoteleros de gran lujo, de lujo y categoria primera
superior y turista deberan contar con office, almacén, bodega con camara
frigorifica, despensa, cuarto frio con camaras para carne y pescado
independientes, mesa caliente y fregadero. El area de cocina sera minimo el
equivalente al 80 y 70% del area de comedor y de cocina fria. Ademas de la
cocina principal deberan existir cocinas similares para la cafeteria, el grill, etc.,

segun las caracteristicas de servicios del establecimiento.

b) Para establecimientos hoteleros de segunda categoria dispondran de office,
almacén, bodegas, despensas, camara frigorifica, con areas totales

equivalentes por lo menos al 60% de comedores.

Para los de tercera y cuarta categoria, dispondran de despensa, camara
frigorifica y fregadero cuya superficie total no podra ser inferior al equivalente

del 60% de la del comedor.
Art.258 COMEDORES

Los comedores tendran ventilacion al exterior o, en su defecto, contaran con

dispositivos para la renovacion del aire.
Dispondran, en todo caso, de los servicios auxiliares adecuados.

Los requerimientos de area para comedores dependeran de la categoria del

establecimiento:
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a) Para los establecimientos hoteleros gran lujo, de lujo se considerara un area

minima de 2.50 y 2.25 m2. por habitacion.

b) Para los de categoria primera superior y turista, 2.00 m2. por cada
habitacion.

c) Para los de segunda categoria, 1.80 m2. por habitacion.
d) Para los de tercera categoria, 1.60 m2. por habitacion.
e) Y para los de cuarta categoria, 1.10 m2. por habitacion.
Art.262 SERVICIOS SANITARIOS

En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo,
primera superior y turista y segunda, los bafos generales tanto de hombres
como de mujeres, tendran puerta de entrada independiente, con un pequefio

vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso de los mismos.

Deberan instalarse baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres
en todas las plantas en las que existan salones, comedores y otros lugares de
reunion. Se instalara ademas un bafo para uso de personas con discapacidad
y movilidad reducida segun lo especificado en el literal b) del Art. 68 de esta

Normativa en todas las categorias.

Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza,

cuya calidad guardara relacion con la categoria del establecimiento.
Art.266 ESTACIONAMIENTOS

El numero de puestos de estacionamiento por tipo de alojamiento situados
dentro de nucleos urbanos; asi como también fuera de ellos se calculara de
acuerdo a lo especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos del Régimen Metropolitano del Suelo. Cumpliran
ademas, con las disposiciones establecidas en el Capitulo IV, Seccion Décima

Cuarta referida a Estacionamientos de la presente Normativa.
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Art.269 ALCANCE

El estacionamiento podra ser comun para varios establecimientos, siempre que
respete la capacidad establecida en el numeral anterior. El estacionamiento
cuando esta fuera de las instalaciones, debera estar situado lo mas cercano

posible de la entrada principal.
Art.267 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE BASURAS

La recoleccion y almacenamiento de basuras para posterior retirada por los
servicios de caracter publico se realizara de tal forma que quede a salvo de la

vista y exenta de olores.

En ningun caso sera menor a 2.00 m2. con un lado minimo de 1.00 m. El
volumen de los contenedores, que determinara el tamafio del sitio, se calculara

a razon de 0.02 m3 por habitacion.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, se contara con medios
adecuados de almacenamiento, transporte y disposicion final, mediante
procedimientos eficaces, garantizando en todo caso que no se contamine ni

afecte al medio ambiente.

REGLAMENTO DE PREVENCION, MITIGACION Y PROTECCION CONTRA
INCENDIOS-REGISTRO OFICIAL

Hostales, pensiones, hosterias, residenciales, residencias y albergues

Art. 151.- Este uso comprende aquellos edificios, establecimientos y recintos
en los que se desarrollan actividades referidas a alojamientos temporales con
denominacion de hotel, motel, hostal, residenciales, residencias y albergues y
similares que deben cumplir con normas y especificaciones de la Tabla A de

requerimientos minimos. (Art. 168).

Art. 152.- Todas las habitaciones para huéspedes cuya superficie supere los
ciento ochenta y cinco metros cuadrados (185 m2) deben tener al menos dos

puertas de acceso a las salidas separadas entre si.
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Art. 153.- En cuanto a puertas y sectores de circulacion y evacuacion se

cumplira con lo siguiente:

a) La distancia entre las puertas de las habitaciones y las escaleras o salidas

de emergencia no seran mayores a veinte y cinco metros (25 m);

b) Toda puerta ubicada en un medio de egreso debe estar abierta de tal

manera que permita la libre evacuacién mientras el edificio esté ocupado;

c) El ancho minimo de los corredores deben ser suficiente para acomodar la
carga de ocupantes requerida, pero nunca menor que ciento doce centimetros
(112 cm);

d) Todas las puertas que desembocan en el corredor que constituye la via de
evacuacion horizontal debe ser del tipo cortafuego, macizas y con tratamiento

retardantes RF-60; vy,

e) La salida de la planta de egreso ubicada a nivel de la calzada debe ser
dimensionada para la carga de ocupantes de dicha planta, mas la capacidad
requerida de las escaleras y rampas que descarguen hacia la planta ubicada a

nivel de la calzada.

Art. 154.- Se debe contar con una red hidrica independiente, la misma que
estara abastecida de una reserva de agua de trece metros cubicos (13 m3)
exclusivo para incendios, que garantice el caudal y presion exigida con un

sistema de impulsién autdbnoma de energia.

Art. 155.- La iluminacion de emergencia en los medios de egreso debe ser
continua conforme a las caracteristicas técnicas determinadas en los Arts. 22 y

siguientes de este reglamento.

Art. 156.- En este tipo de establecimientos los decorados, mobiliario, tapizados,
cortinas y demas elementos de decoracion y recubrimiento deben tener un
tratamiento de proteccidn contra incendio con un RF-60, el mismo que sera
certificado por el fabricante o distribuidor y verificado por el Cuerpo de

Bomberos de cada jurisdiccion.
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Art. 157.- El area que contenga calderas de alta presion, maquinarias de
refrigeracion, transformadores u otros equipos sujetos a posibles explosiones,
no deben estar ubicados directamente debajo de una salida o contigua a una
salida. Todas estas areas deben estar aisladas efectivamente de las demas
partes del edificio, constituyendo un sector de incendios independiente.

Art. 158.- Las residencias, albergues de ancianos, de personas con
capacidades diferentes, en las que habitualmente existan ocupantes que no
puedan realizar una evacuacion por sus propios medios se deben implementar

un plan de autoproteccion especifico.

Art. 159.- Cada planta de habitaciones debe estar segmentada en sectores de
incendio de superficie util maxima de mil metros cuadrados (1,000 m2). Cada
una de estas areas debe disponer de al menos un ducto de escaleras en

tramos que no superen los veinte y cinco metros (25 m) entre éstas.

Art. 160.- Para el calculo de ocupacion tedrica a efectuarse para el estudio de

evacuacion se tendra como referencia lo siguiente:

1 persona por habitacién sencilla.

2 personas por habitacion doble.

1 persona/1m2 en zonas de salones de uso multiple publico.

1 persona/2m2 en resto, excepto en zonas de paso que se considerara nula.
1 persona/20m2 en zonas destinadas a servicios.

Art. 161.- En los establecimientos de edificacion nueva, reforma o
reestructuracion, las paredes delimitadoras de las habitaciones deben ser al

menos RF-60 y las puertas RF-30.

En los ya existentes se debe al menos, dotar a las puertas de banda

intumescente en todo el perimetro del cerco y de sistema automatico de cierre.
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Art. 162.- Todos los establecimientos deben disponer de un sistema de
deteccion y alarma de incendios que permita transmision audible de alarma
local, general y de instrucciones formales a partir de quinientos metros
cuadrados (500 m2) de area util en edificaciéon o altura de evacuacién superior
de doce metros (12 m) debe contar con una central de deteccién y alarma que
permita la activacion manual y automatica de los sistemas de alarma, ubicado

en un lugar vigilado permanentemente.

La activacion automatica de los sistemas de alarma debe graduarse de forma
tal que tenga lugar como maximo cinco minutos (5 min.) después de la

activacion de un detector o pulsador.

Art. 163.- Todo establecimiento de servicio al publico y que implique
concentracion de personas, debe contar con un sistema de alarma de
incendios facilmente discernible, de preferencia con sistema de deteccién de
humo y calor que se activa automaticamente, de conformidad con lo que
establece el Cuerpo de Bomberos de requerimientos minimos del Sistema de
Prevencion Contra Incendios para Edificaciones, asi como a las

especificaciones y las demas disposiciones.

Adicionalmente deben contar con pulsadores de alarma y difusores de sonido,
los que seran instalados de acuerdo a las caracteristicas del local para

sectores de incendios de quinientos metros cuadrados (500 m2).

Art. 164.- Todos los establecimientos deben contar con extintores portatiles de
incendios de acuerdo a lo establecido en el Art. 31 (Tabla 2) de este

reglamento.

Art. 165.- De las bocas de incendio equipadas, los establecimientos de
superficie util superior a quinientos metros cuadrados (500 m2) y su

equipamiento se sujetara a lo establecido en el Art. 34 de este reglamento.

Art. 166.- En edificaciones de este uso que dispongan de subsuelos y que

superen los doce metros (12 m) de altura en plantas contadas desde la rasante
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deben disponer de sistemas de extincidn automaticos especialmente en las

vias de evacuacion.

Art. 167.- Todos los establecimientos deben disponer de alumbrados de
emergencias horizontales, verticales, zonas comunes y de servicio.
Adicionalmente, aquellos que superen los doce metros (12 m) de altura en
plantas contadas desde la rasante deben contar con un sistema de proteccion
de descargas estaticas (pararrayos).



