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RESUMEN

OBJETIVOS

El “Hospedaje inteligente” es un concepto donde se complementa la
administracion hotelera con suites corporativas y su finalidad es generar
utilidad a la alta inversion de viaticos que las Empresas multinacionales
sostienen anualmente, para cumplir con la gestion comercial de sus Ejecutivos
Andinos. El nUmero de Empresas transnacionales que consideran atractivo el
mercado Ecuatoriano, ha incrementado en los dltimos 5 afos, por lo cual este
concepto se justifica como un renting de bienes que se amortizaran en base al
hospedaje seguro, cbmodo y de excelente calidad para sus socios ejecutivos y
demas empleados que visitan el Pais.

Este proyecto no s6lo significa una inversion de activos fijos sino también se
vuelve un proyecto arquitectonico interesante con un disefio moderno.
METODOS

El edificio contara con servicios internos y externos que permitiran que cada
Ejecutivo tenga plena facilidad en la ejecucion de su gestion y que su estadia
sea definitivamente mejor que otras alternativas.

Las prestaciones iran desde: sala de reuniones, suites completamente
equipadas de lujo de 1 o 2 dormitorios, cine, room service (24 horas),
lavanderia, area de secado de ropa, convenios para uso de canchas
deportivas, piscina, golf, gimnasio, cercania a mini markets, farmacias, centros
comerciales, hospitales, entre otros.

RESULTADOS

La expectativa es cambiar la percepcion de hospedaje ordinario en el Cliente
ejecutivo, mejorando la calidad y calidez del tiempo de permanencia en el Pais
a través de espacios ergonémicos en todo sentido y dando el valor de sentirse
en casa fuera de casa.

CONCLUSIONES

Se lograra un proyecto moderno interesante en el que todas las necesidades se
veran tomadas en cuenta para que el target seleccionado se sienta a gusto en
todos los espacios, en cuanto al diseno se toman en cuenta materiales, textiles,
iluminacion, colores, etc para lograr un proyecto completamente intervenido en
su arquitectura interior.
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ABSTRACT

OBJECTIVES

The "Smart Lodging" is a concept where hotel management is complemented
by corporate suites and its purpose is to generate profit to high viatical
investment that multinational companies held annually to meet the commercial
management of its Andean Executives.

The number of transnational companies that consider that the Ecuadorian
market is very attractive has increased in the last 5 years, so this concept is
justified as a renting of assets that will be amortized with a secure, comfortable
accommodations and excellent quality for its business partners and other
employees visiting the country frequently but short due to limited customer
portfolios.

This project not only means an investment of revalue assets that enhance its
goodwill in time, but also becomes an interesting architectural projetc with a
modern desgn.

METHODS

The focus of the project is to service guests that are far from home, providing
the maximum comfort during the time spent in the facility.

The building will have internal and external services to enable each Executive
has full ease in implementing its management and make their stay definitely
better than other alternatives.

Services will include: virtual meeting rooms, fully equipped luxury suites with 1
or 2 bedrooms, theater, room service (24 hours), laundry, clothes drying area,
agreements for use of sports fields, swimming pool, golf, gym, proximity to mini
markets, pharmacies, shopping centers, hospitals, among others.

RESULTS

The expectation is to change the perception of ordinary lodging in Executive
Customers, improving the quality and warmth of the residence time in the
country through ergonomic spaces in every way and giving the value of feeling
at home away from home.

CONCLUSIONS

The result is an interesting modern project that all needs will be consider for the
select target to feel comfortable in all areas, referring on the design it takes into
account materials, textiles, lighting, colors, etc. for a fully intervened interior
design project.
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CAPITULO 1

1.1 INTRODUCCION

Debido al desarrollo del pais en los dUltimos afos, varias empresas
multinacionales deciden a diario apostarle a esta evolucion sostenida, en
busqueda de continuar creciendo en su posicionamiento mundial.

Como en la mayoria de estos negocios donde las inversiones iniciales son
sumamente altas, sostener oficinas propias localmente no es rentable en los
primeros anos, mientras los negocios y sus carteras de clientes no
autofinancien por completo su gestién; por lo que temporalmente la tendencia
de desarrollo del negocio gira acorde a un sistema de visitas frecuentes por
parte de ejecutivos andinos ' “ 'dicese del profesional en ventas que tiene a su
responsabilidad varios clientes repartidos en distintos paises Andinos Ej:
Ecuador, Per(, Bolivia, Colombia.” quienes bajo su responsabilidad tienen
varios paises con un nimero pequefio de clientes, mientras su market share 2
2 dicese de la expresion americana o inglesa para definir el porcentaje de
mercado que una empresa, mercado o marca tiene en referencia a sus
competidores” se incrementa.

Considerando este modelo de atencion al cliente, la planificacién de rubros
correspondientes a viaticos, para los representantes, también debe ser tomada
en cuenta y dependiendo el lugar base o sede central de cada empresa,
variaria también el valor de estos gastos, que pueden llegar a ser muy
elevados, por lo que una solucién integral de hospedaje inteligente que permita
recuperar y hasta generar utilidad de estas inversiones, seria un modelo muy
bien aceptado y comercializado.

El hospedaje inteligente, una fusion de suites corporativas de lujo con
administracion hotelera, permite justificar, compensar y generar utilidad a los
costos de viaticos que las multinacionales se ven obligadas a asumir, para una
atencion personalizada de su cartera de clientes, a través de sus ejecutivos de
cuenta.




1.2 JUSTIFICACION

Se debe trabajar en este proyecto porque la cantidad de multinacionales que
actualmente apuestan en Ecuador como un lugar a invertir es interesante, y
tomando en cuenta que estas empresas son lideres a nivel mundial, buscan el
mismo status para sus representantes. Cabe recalcar que no porque una
mega-empresa genere altos ingresos, signifique que los egresos no sean parte
de su preocupacién, sobre todo en una crisis mundial como la que se percibe
en estos momentos, donde el centro de desarrollo esta apuntado en
Latinoamérica.

Con este precedente, es necesario replicar y repotenciar modelos anteriores de
suites ejecutivas por suites corporativas con administracion hotelera, y
sumarles un valor agregado que vuelva mas funcional el hospedaje inteligente
(seguridad tarjetas magnéticas, internet en el edificio, gas centralizado) con un
plus para los representantes puesto que contaran con todas las comodidades,
y espacios necesarios, para que se logre facilitar de una gran manera su
estadia.

Histéricamente este tipo de proyectos han sido direccionados a ejecutivos
internacionales, sin considerar que un alto indice de estos no llegan al pais con
la intensiébn de residencia permanente, siendo su permanencia corta y
frecuente en los diferentes territorios que estén bajo su responsabilidad, por lo
que la idea de adquirir un bien, no es necesariamente, la mas atractiva.

Por este motivo, se ha considerado viable direccionar la competencia distintiva
de este proyecto para empresas en desarrollo y expansion en el Ecuador,
donde la adquisicién de un activo fijo facilita a sus empleados visitas seguras,
comodas, con excelente calidad y ademas rentabiliza las épocas cuando sus
asociados no se encuentren en el pais, administrando el renting de estos
bienes.

A su vez se ha tomado en consideracion que estas suites deberian tener: lobby
de ingreso al edificio, sala de reuniones, suites completamente equipadas de
lujo de 1 o 2 dormitorios, cine, room service (24 horas), lavanderia y secado. Se
plantea también, que seria interesante que este ubicado en la Urbanizacion “El
Condado” porque es una urbanizacién que no posee este tipo de vivienda y



ademas posee muchos servicios que se podria sacar provecho, como por
ejemplo: el club “Quito Tennis” que posee una infraestructura de primer
orden, que en caso de que se requiera capacitar a un personal mas numeroso,
se puede contratar las mismas; posee también un centro comercial cercano
como es el “Condado Shopping”, minimarkets dentro y fuera de la urbanizacion,
y en caso de emergencia, existen dos farmacias, Pharmacys y Medicity, una
estacion Meditropoly de atencion médica extension del Hospital Metropolitano,
cerca al Condado Shopping.

Es un tema interesante que se plantea por la demanda que existe y porque con
este tema lo que se quiere lograr es facilitar la estadia a los representantes y a
su vez que sea funcional, y en caso de que se quiera hacerlo realidad, sea
viable y exista mediante este proyecto un estudio del mismo.

Es decir, se buscara gestionar alianzas con empresas del extranjero, que
autofinancien el hospedaje y los viaticos de sus empresarios, durante el poco
tiempo que permanecen en el pais, administrando y rentabilizando estos
mismos bienes en su ausencia.

La empresa no sélo se hara responsable de negociar estos bienes sino
también de administrarlos por y para los clientes, asegurando una plusvalia
segura y una independencia para visitar el pais en cualquier momento del afo,
sin depender de las varias circunstancias que pueden posfechar un arribo
puntual.

1.3 ALCANCE

La intervencion interiorista del edificio “Libeck” ubicado en Quito, en la
Urbanizacion “El Condado” calle B lote 212 situado cerca al club “Quito
Tennis”. Se trabajara en los 1250 m2 de construccion.

Se redisenaran los cuatro pisos que posee este edificio de bienes inmuebles,
en departamentos de 101,40 a 208,10 m2, y lo que se realizara es plantear
una nueva propuesta de suites corporativas con administracion hotelera en la
que el alcance arquitectonico del proyecto, pretende mejorar la estadia tanto
para el target que se ha seleccionado como para las personas que lo visitaran.



En esta edificacion lo que se hard es: implementar disefios de cielo raso,
disefios de piso, se creara un lobby de ingreso al edificio, cine, sala de
reuniones, se implementard mobiliario ergonémico, colores, y texturas.
Basicamente se trabajara en todo el disefio interiorista y en la decoracion de la
misma para asi potenciar su arquitectura y mejorar la estética del edificio.

En cuanto a los espacios deberan ser funcionales y comodos, pero sencillos,
manteniendo la elegancia que requiere el edificio, que se lo manejara con una
iluminacion artificial adecuada tanto en el exterior como en el interior, dando
efectos visuales agradables.

Se propone solucionar todos los problemas que existan que mediante el
estudio del entorno del edificio, o de las necesidades del cliente, se lleguen a
concluir para lograr que este proyecto logre satisfacer y pueda ser viable para
trabajarlo en la realidad.

1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Lograr que a través de la intervencion del edificio de departamentos, se
consiga un nuevo proyecto arquitectonico interiorista, logrando un espacio
ergondmico, confortable, funcional y de lujo.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Se trabajara en la decoracion interior de las suites con acabados de lujo.

e Se implementara disefios de cielo raso, disefio de pisos que potencien la
arquitectura interior.

e En cuanto al equipamiento se utilizara mobiliario ergonémico, colores, y
texturas que mejoren la estética del edificio.

e Se aplicara un sistema de iluminacion artificial adecuada tanto en el
exterior como en el interior para las tareas que realice el usuario.

e Crear espacios funcionales y cémodos pero a la vez sencillos y
elegantes para que el usuario se sienta en casa fuera de casa.



® |ncrementar espacios como sala de reuniones, cine, business center
para que el usuario no recurra a otro espacio arquitectéonico en donde
brinden los mismos servicios.

1.5 SINTESIS PROGRAMATICA CON ANEXOS

El hospedaje inteligente, una fusibn de suites corporativas de lujo con
administracion hotelera, permite justificar, compensar y generar utilidad a los
costos de viaticos que las multinacionales se ven obligadas a asumir, para una
atencion personalizada de su cartera de clientes, a través de sus ejecutivos de
cuenta.

Ubicacién: Urbanizaciéon “El Condado” calle B lote 212
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QUITO TENNIS
UBICACION EDIFICIO Liibeck

Figura 1. Fotografia de la implantacion del edificio “Libeck”.
Tomado de (Earth, 2013)




Figura 2. Fotografia del edificio “Libeck”.




Figura 3. Fotografia 2 del edificio “Libeck”.




Figura 4. Fotografia de la fachada del edificio “Libeck”.
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Figura 5. Fotografia de los planos de la elevacion lateral derecha del edificio
“Lubeck”.
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Figura 6. Fotografia de los planos de la elevacion frontal del edificio “Libeck”.
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Figura 7. Fotografia de los planos de la elevacion frontal del edificio “Libeck”.




CAPITULO 2

MARCOS TEORICOS
2.1 MARCO HISTORICO

2.1.1 HISTORIA DEL CRECIMIENTO Y PROGRESO DE LA ARQUITECTURA
RESIDENCIAL EN QUITO.

Hace muchos afios atrés, y con la llegada de los espafioles en 1534, comienza
a tomarse en cuenta la arquitectura quitefa, destacandose edificaciones de
caracter religioso, que para esa fecha y en lo posterior fueron muy importantes
y determinantes en la historia de nuestra ciudad, tales como templos y
conventos los que hasta ahora se conservan en el centro histérico de la ciudad
capital del Ecuador. Para esa época, podemos decir que ya existieron
elementos fundamentales de construccién como el tapial, el mismo que estaba
compuesto de piedra y adobe elementos naturales que existian por esas
zonas, las que fueron utilizadas por los nativos para la construccion, teniendo
una muy acentuada particularidad como las que utilizaban los espafioles y que
en esa época predominaban los techos de madera, arcos, bovedas y clpulas,
ya que se complementaban entre si. (Vasconez, 2011)

No se puede decir que la arquitectura como tal ya haya existido en nuestro
pais, no de ninguna manera; ésta fue desarrollada mediante influencias
europeas que trajeron los espafoles en tiempos de la conquista y la ocupacion
que estas tuvieron en la poblacion indigena de esas épocas, con la cual la
marcaron las disimiles tecnologias que se debian tomar para comenzar los
primeros procesos en cada una de las zonas y de acuerdo a las condiciones
geograficas de las mismas. Por el desarrollo del pais y de la ciudad en forma
exclusiva, como también por la evolucion de la cultura de cada época, las
situaciones sociales, politicas y econémicas, la participacion de la ciudadania y
el apoyo de los gobiernos para expandirse de acuerdo al desarrollo de la
poblacién, es que se crea significativos aspectos a ser imaginados, tales como
la definicion del area para ser urbanizada y una division funcional, dependiendo
de las actividades principales tales como vivienda, trabajo y distraccion.
(Vasconez, 2011)



Los cambios y el perfeccionamiento son rapidos con respecto al adiestramiento
y capacitacion de las personas. Por el conjunto de técnicas adquiridas y
desarrollo, es que se empieza a realizar la ejecucion y diferenciacion de
espacios arquitecténicos, de acuerdo a las necesidades de la poblacion. La
arquitectura moderna aparece en la ciudad y ésta es determinante, dejando
bien marcada en la historia todas las edificaciones denominadas coloniales, las
que son la base del desarrollo de la arquitectura urbana en Quito. (Vasconez,
2011)

El desarrollo y avance del aspecto urbano en esta ciudad, generd un cambio
impresionante a partir de la fundacion de Quito, en la parte histérica y la
modernizacion desde los anos 50 hasta la actualidad. El pais se encuentra en
vias de desarrollo, los adelantos van apareciendo con la influencia de la
arquitectura de otros paises, que fueron los referentes en la implementacion de
otras técnicas, ya que muchos profesionales arquitectos fueron a otros paises a
estudiar y perfeccionarse, para luego ser los referentes importantes para el
crecimiento arquitectonico y tecnolégico en nuestro pais. (Vasconez, 2011)

En conclusiéon, Quito comienza a conformarse en 1534 ya que existen
elementos arquitectonicos que estan inmersos en las edificaciones actuales,
pero también debemos decir que la poblacion aborigen que habitaban en las
afueras de Quito ya habian implantado una forma de vida tranquila,
comercializando varios productos entre ellos, generando espacios de
habitabilidad por su forma de vida nébmada, pero luego éstos los convirtieron en
sitios estables, en virtud de que cambiaron su forma de vida por la del
sedentarismo y es asi como posteriormente descubren la madera, adobe,
ladrillo, las que servian para dar forma a la arquitectura. En 1534 hubo un
estancamiento en el desarrollo arquitectonico, pues debié pasar muchos anos
para que la ciudad se estableciera en forma fija; y debido a conflictos politicos
para establecer el poder econémico, donde se debia lograr una situacion
mercantil de bonanza y de estabilidad para mantener a la poblacion mediante
el comercio, es que la arquitectura tuvo su amodorramiento, pero poco a poco
los espafnoles se asentaron cerca del lugar en donde se encontraban las
colectividades, interesandose en urbanizar estos sitios, pero respetando la
cuadricula que habia trazado Benalcazar, la cual solo comprendia lo que hoy
es el centro histérico. (Vasconez, 2011)



Estos fueron los primeros pasos para los inicios con los que a futuro se
comenzarian a realizar las primeras construcciones de esa época, siendo las
mas importantes las que se apuntaban a aspectos religiosos, se utilizaron las
mejores técnicas al igual que se emplearon los mejores materiales de madera o
piedra. En cambio las construcciones de las viviendas se las hacia en forma
mas sencilla, se pens6 siempre en la seguridad de quienes iban a habitar,
tuvieron grandes muros y portones, patios internos y lo que es mas, siempre se
penso en el servicio que debian dar a la ciudad y a la poblacion. Los materiales
que emplearon fueron el adobe y la madera ya que facilmente se encontraba y
lo mas importante que se debe sefalar es que se adaptaba a las técnicas que
se manejaban en esas épocas. (Vasconez, 2011)

La arquitectura empieza una nueva y mejor forma de planificar en el afio de
1806, especialmente en lo concerniente a los elementos urbanos, ya que se
deja la arquitectura hispanica, por la utilizacion de nuevos elementos como el
cemento portland y el hierro los mismos que permiten realizar estructuras
basicas menos ornamentales de las que se hacia en épocas pasadas; y es asi
como sucedié un fendbmeno muy singular en la poblacion que gener6 estratos
sociales diferenciales, produciéndose una division muy marcada entre las
personas que tenian una posicion econémica baja fueron los que se les
permiti6 asentarse en el sur, y las personas con mayores posibilidades
econémicas en el norte de la ciudad, con viviendas amplias, modernas,
unifamiliares y aisladas, esto era en el afo de 1940. La arquitectura
ecuatoriana se enriquecié y modernizé con la llegada de profesionales de la
arquitectura de origen espanol, quienes trajeron nuevos conceptos de disefno
con la influencia de la escuela de la Bauhaus, siendo comprensible que las
técnicas que se empleaban en la época de la colonia todavia se conservaban.
(Vasconez, 2011)

En los afios sesenta con la implementacion de la industria y la empresa
privada, el Ecuador alcanza una considerable modernizacion, pues se
comienza a construir en el sector del norte, edificaciones modernas, vistosas,
utilizando el hormigon, ladrillo, madera y en combinacién todos estos
materiales. Es de resaltar que en esos anos ya aparecen los modulos y tramas
y el ordenamiento en los espacios vinculados, creando en el entorno un tipo de
construccion diversa, muy bien disefada, con lo que la vivienda pasa a ser lo
que todos buscan que sea de integracion familiar y social. (Vasconez, 2011)



El planeamiento de los edificios en altura, se da en la década de los afos
setenta. Se pensd que estas construcciones deben ser consideradas de
manera corporativa antes que residencias, construyéndose en las principales
avenidas de la ciudad. Es de anotar que se concibi6é fachadas planas en su
totalidad para que sean percibidas entre los elementos horizontales y
verticales. (Vasconez, 2011)

En los periodos XVIII al XIX, hay una transformaciéon muy contrastada por
presentarse fenobmenos sociales y politicos, que de una u otra forma
reformaron la calidad de la arquitectura, especialmente la parte en donde esta
ubicado el centro histérico de la ciudad, pues surgieron normas puntuales en
las que se previd los razonados riesgos (sismos) que tiene esa zona, por lo que
la construccion siguidé creciendo hacia el norte y sur de la ciudad. Se
aumentaron normas de regulacion en la construccion para el afo de 1981,
emanadas por la municipalidad y otros organismos gubernamentales, pero no
dieron los resultados deseados, puesto que se dio un fenébmeno inverso, es
decir la poblacion super6 a lo planificado por estos organismos rectores de la
construccion y de alli que es que vemos en la actualidad, que existen
construcciones modernas en las zonas descritas anteriormente. Fuente:
(Vasconez, 2011)

En los dltimos afios del siglo XX, por procesos politicos y econémicos que vivia
el pais y la sociedad en general, la urbanizacion fue creciendo, la poblacion
crecio vertiginosamente lo que radicalmente cambi6 la parte de la construccion
urbana. Se seguia utilizando el cemento portland y el hierro, lo que permitia
que la construccion avance vertiginosamente y estos procesos eran mas
rapidos y eficientes, pero para la municipalidad y el gobierno esto era un
obstaculo, ya que existia problemas de movilidad, de servicios basicos etc.
porque se tenia que ampliar hasta donde se habia desarrollado la ciudad, y eso
resultaba muy oneroso para el gobierno seccional, ya que no existia
presupuesto que lo cubra. Por esta razdén es que la ciudad ya no solo se
extiende al norte y al sur, ahora creci6 masivamente la construccion en los
valles de Cumbaya, Tumbaco vy los Chillos, situaciéon por la que al municipio le
ha tocado dar las reglamentaciones debidas en el aspecto territorial para que
se defina las zonas no urbanizables. (Vasconez, 2011)



Es asi como Quito se fue conformando urbanamente, después de pasar
épocas de progreso y de recesion en el aspecto arquitectonico. El territorio
creci6 como se menciond en renglones anteriores, en el sur, en el centro y en
el norte. La ciudad se extendi6 hacia los valles, y esto permiti6 un importante
crecimiento en la industria, comercio, en la educacion y en la hoteleria. Y es
mas se espera mejores dias para estos sectores, por la construccion del nuevo
aeropuerto “Mariscal Sucre” en Tababela de prestigio nacional e internacional y
vias aledafias que llevan a la Ruta Viva préximamente a inaugurarse.

Todos los procesos de desarrollo urbano se multiplicaron y se vieron
influenciados por la economia y por la politica del pais, ademas de los
problemas sociales que de una u otra forma afectan directamente a la
poblacién; a su vez la influencia externa estuvo presente lo que generé una
mezcla de estilos y formas para hacer mas bella la ciudad. Entonces se
determin6 una arquitectura urbanistica moderna, que se integra y se destaca
mediante el ordenamiento de volumenes, tramas, texturas y colores, asi como
areas limpias que determinan elementos y materiales constructivos que forman
parte de un esquema de desarrollo, en el cual se ha previsto analizar los usos
actuales de materiales como el hormigon, rocas calizas, madera, cemento,
moédulos traslucidos etc. Ademas se preservara el medio ambiente, se
cumplira ordenanzas municipales en cuanto a la distribucion de los servicios
béasicos, se propondra el ahorro de energia eléctrica con la utilizacion de
paneles de energia solar como medio alternativo de un servicio sencillo y
comodo para los intereses particulares de la sociedad ecuatoriana. (Vasconez,
2011).

2.1.2 HISTORIA DEL DISENO EN INTERIORES

A partir que el hombre empezé a vivir entre 4 paredes evitando de esta forma
habitar a la intemperie, es decir, desde el tiempo de las cavernas, ha indagado
conveniencias de cambiar de aires y mejorar su ambiente interior. Esto ha
llevado a una transmision global de conceptos, ideas, culturas y materiales que
extienden las posibilidades, amplian y propagan la mente para impactar en la
forma que pensamos y vivimos en nuestros hogares. (Suarez, 2012)

Arquitectura e Interiores fue instituida, formada, en julio de 1996, bajo la
decision, iniciativa y empuje de explorar las primacias del disefio interior



utilizadas y aplicadas al aumento de la productividad y del rendimiento como el
fortalecimiento de la imagen, retrato de las empresas colombianas. Desde
entonces su incesante incremento y desarrollo ha sido la consecuencia,
secuela y efecto del trabajo eficiente, eficaz y creativo de las mas importantes
compafhias nacionales e internacionales. (Suarez, 2012)

Bajo la filosofia del aumento continuo en la busqueda de la excelencia y
calidad, la compafila se afana y trabaja en programas y equipos mas
avanzados, lo que le otorga elaborar y presentar proyectos con la méas alta
tecnologia. Este esfuerzo cuenta con el aval de ICONTEC, organismo que
autorizé a Arquitectura e Interiores el certificado 1ISO9001:2000 a sus procesos
de disefo arquitecténico y construccion de espacios interiores corporativos,
remodelacion y adecuacion de oficinas corporativas y gestion de disefios
técnicos (estructurales, hidrosanitarios e instalaciones eléctricas). De la misma
manera los efectos y resultados de los proyectos ejecutados, tienen el
reconocimiento de la critica especializada, quien ha otorgado a Arquitectura e
Interiores los premios y galardones Lépiz de Acero, Dicken Castro de la XIX
Bienal Colombiana de Arquitectura en Disefo Interior de espacios corporativos,
premio Plata en reconocimiento a la gestiobn en salud ocupacional 2006 y
miembros de U.S. Green Building Counal. (Suarez, 2012)

A la fecha la Compania trabaja con planes y proyectos que suman mas de
1.000.000 m2, teniendo entre sus clientes el 53% de las compafiias mas
grandes de Colombia y cuenta con un equipo y conjunto de profesionales
especializados en las ramas de la arquitectura, arquitectura de interiores,
disefio industrial, decoracion, iluminacion, construccién y fotografia, que genera
empleo directo a 112 personas e indirecto por lo menos a 600 mas. (Suarez,
2012)

La decoracion de interiores o el decor, es el arte, la habilidad, la destreza, de
adornar un cuarto de modo que sea bello, atractivo, encantador, facil de utilizar,
y funcione extraordinariamente bien con la arquitectura existente. La meta y fin
de la decoracion interior, es proporcionar, facilitar y proveer cierta “sensacion,”
“impresion” y “efecto” para el cuarto; abarca la aplicacion con esmero del papel
tapiz, la pintura de paredes y otras superficies, la eleccion de los muebles y
otros importantes detalles, tales como accesorios ligeros, los planos de piso y
proporcionando otras decoraciones para el area tales como pinturas, esculturas



y alfombras. (Suarez, 2012)

La decoracibn de interiores esta hecha, creada, formada e
inventada profesionalmente por los decoradores interiores certificados,
refrendados y legalizados por el C.I.D. Se considera un campo del disefio. Un
decorador de interiores tiene un trabajo muy importante. Existe una gran
diferencia entre la decoracion de interiores y el diseno interiores. El decorador
interior se centra generalmente en los articulos interiores de un espacio, tales
como muebles, accesorios, terminacion y la disposicion. Mientras que el disefo
interior manipula la integridad arquitectdnica del espacio interior. (Suarez, 2012)

2.1.3 EVOLUCION DE LAS SUITES EN LA HISTORIA.

La palabra SUITE es un vocablo francés que se refiere al conjunto de: alcoba,
bano y sala, que actualmente es utilizada en su mayoria, en corporaciones
dedicadas para alojamiento y hospedaje de alta categoria. (Copyright, 2008)

Varias historias narran un estilo de suite, que inicia en Europa en los dias
previos a la invasion alemana, como refugio para los pobladores de los lugares
mas concentrados al peligro de invasiones o enfrentamientos bélicos, donde se
buscaba escondites ante los reclutamientos obligados durante la Il guerra
mundial.

Esta metodologia de habitacion “refugio”, fue modificando su concepto y
aplicacion con el paso del tiempo, en vista de la demanda por parte de miles de
sobrevivientes de la guerra, que en ese momento habian adquirido confianza a
este tipo de espacios, por su dificultad de ser identificados y encontrados.

Es asi como mientras mayor poder econdémico o social se lograba, se requeria
de SUITES de mayor seguridad, concepto que fue asumido como
PRIVACIDAD ante el medio externo y que cada vez se incrementaba su valor
en la alta sociedad.

Varios afios después y con periféricos adicionales como la aparicién de nuevas
religiones, incremento de la plusvalia en casas y terrenos, el encarecimiento de
las familias numerosas, la escasez de servicios puertas adentro, feminismo,
etc. fueron razones suficientes para la creacion de estas suites.
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La aceptacion del concepto SUITE se incrementé dia a dia, por la facilidad de
mantenimiento, costos aceptables y acordes a los nuevos estudiantes
universitarios, profesionales, matrimonios de la nueva era y migrantes, que
cuentan con un corto tiempo, para utilizar estas viviendas. Ultimamente las
SUITES han ayudado al abastecimiento de “hogares” ante una expansion
poblacional creciente a nivel mundial, aumentando la posibilidad de un
desarrollo vertical en ciudades con territorios limitados.

Adicionalmente el nuevo marketing de estos lugares, aplica cierto sentido
naturista al conceptualizarlas también como bienes, que al poder estar en
zonas cercanas a las areas comerciales o ejecutivas de grandes ciudades,
ahorran la necesidad de contar con vehiculos de gran tamafno y de alto
consumo, generando una demanda encadenada a bienes “verdes vy
ecologicos”, que inclusive “utilizan menor material de construccion,
amueblamiento y menor contaminacion”.

2.1.4 HISTORIA DEL TEMA
2.1.4.1 LA URBANIZACION EL CONDADO Y EL EDIFICIO LUBECK

Mediante escritura publica el 26 de octubre de 1970, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 del mismo afio, el Quito Tenis y Golf Club
adquirié por compra a la Curia Metropolitana de Quito, un lote de terreno de
una superficie aproximada de 99 hectareas 3.800 metros cuadrados del
inmueble denominado “El Condado”, situado en la parroquia Cotocollao, del
Canton Quito, Provincia de Pichincha.

El Concejo Municipal de Quito, aprob6 la Ordenanza No.2457, por medio de la
cual se autorizo al Quito Tenis y Golf Club, la urbanizacién de los predios de su
propiedad, asi como el directorio del mismo, autorizd al sefior Francisco
Cordobés Acevedo para que firme las escrituras de venta de los lotes de
terreno de la Urbanizacion ElI Condado en su calidad de Apoderado de esta
compafnia.

Es asi que, al tener las debidas autorizaciones para la venta de los terrenos del
Condado, se procedi6 a la venta por etapas. Se hace referencia a la etapa “C”,
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porque es alli donde se encuentra el lote en el que fue construido el edificio
Lubeck, siendo éste el que se lo eligié para una nueva propuesta en el mismo.
Este lote fue adquirido en enero del 2009, la superficie total de inmueble es de
598 metros cuadrados, y sobre el referido lote de terreno los propietarios
construyeron bajo el régimen de propiedad horizontal el edificio de
Apartamentos denominado Libeck.

El mencionado lote de terreno, se encuentra dentro de los siguientes linderos y
dimensiones: POR EL NORTE, el lote 213, en 27 metros 3cm. ; POR EL SUR,
el lote 211 en 32 metros 86 cm. POR EL ESTE, con la calle B en 20 metros, vy,
POR EL OESTE, el lote 223 en 20 metros 82 cm. La superficie total del
inmueble es de 598 metros cuadrados 61 dm. cuadrados.

APORTE DEL MARCO HISTORICO:

Es importante conocer sobre la historia del crecimiento y progreso de la
arquitectura residencial en Quito, la historia de las suites y de la urbanizacion
en donde se encuentra localizado el proyecto; debido a que Quito en su
arquitectura posee un gran valor histérico y es importante dar a conocer los
cambios que se han venido dando a través de la misma, implementando a
medida que pasa los afos, nuevos materiales, nuevos sistemas de
construccion e ir conociendo mediante la historia, todas las necesidades que
se pueden presentar en cada uno de los usuarios debido a gustos, tendencias
y disefo.

Con lo que se analizd la historia de las suites, esta claramente explicado el
porque en el mundo las suites fueron una de las mejores soluciones en cuanto
a bienes inmuebles, debido a los cambios que se han venido dando ya sea en
la historia 0 en la sociedad y es por lo mismo, que se ha tomado en
consideracion trabajar en este proyecto, por la demanda que existe.

Es importante rescatar que con el disefio de suites lo que la arquitectura intento
lograr es que a través de espacios sencillos, el usuario pueda tener todo lo que
en una vivienda normal, tomando en consideracion disefio, formas, colores,
texturas, ergonomia, mobiliario, estructura, acabados para asi lograr el principal
objetivo de la arquitectura que es el de satisfacer con todas las necesidades del
usuario, creando espacios funcionales.
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En cuanto a la arquitectura interior esta a sufrido cambios radicales, hoy en el
siglo XXI es completamente diferente a lo que era en otros tiempos, y el target
que se escogid para la realizacion del proyecto es un target que viene de
paises desarrollados en donde la arquitectura interior se ha visto desenvuelta
hacia la tendencia de que menos es mas, por lo mismo el proyecto es en un
espacio moderno, su mobiliario, colores, y apariencia son de este estilo, sin
olvidarnos que el principal objetivo es crear un espacio de primera calidad en
donde el usuario se sienta en casa fuera de casa.

A continuacion con la siguiente informacion, lo que se quiere lograr es que se
pueda conocer cada uno de los aspectos mas importantes que abarcaran el
proyecto, por lo tanto es necesario saber su concepto como tal.

2.2 MARCO CONCEPTUAL

2.2.1 VIVIENDA

La Constitucion trata de este derecho a la vivienda, en forma directa en el
“Titulo 1l.- Derechos.- Capitulo Il.- Derechos del Buen Vivir.- Seccion Sexta.-
Habitat y Vivienda. Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica”.

“Art. 375.- El Estado en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho
al habitat y a la vivienda digna, para lo cual desarrollara planes y programas de
financiamiento para vivienda de interés social, a través de la banca publica y de
las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar”.

“Esta nueva Constitucion, retoma el principio capital que radica en el Estado
hacer efectivo el derecho a la vivienda, a través del crédito de la banca publica
y de las instituciones de las finanzas populares, que en buenos y acertados
términos es el probado y efectivo por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda; la Vivienda de primer piso, con sus operaciones de ahorro de cuota
inicial para la adjudicacion es de maximo el 10% , préstamos a largos plazos y
pago de dividendos mensual es a menor tasa de interés que las vigentes en el
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mercado. Volver al financiamiento de la banca publica, restableciéndole al
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda su Seccion de Ahorros y que otras
instituciones financieras populares garantizadas, ingresen en este sistema,
significa un acierto que lo compartimos plenamente”.

Se concluye entonces que la vivienda es un inmueble, cuya primordial situacion
es brindar amparo, morada y residencia a las personas, protegiendo de las
durezas del tiempo y de otras amenazas. La funcién de la vivienda, es
aprovisionar de un lugar seguro y satisfactorio para guarecerse del clima que
determina en gran medida tanto la forma de la vivienda como los materiales
con que se construye, para que las funciones que se desarrollen en su interior
sean permisibles.(Garcés, 2009)

2.2.1.2 SUITE

Se conoce como suite el conjunto de sala, alcoba y cuarto de bafno. Dicha
denominacion es habitual en los hoteles y se usa esta palabra para clasificarlo
como alojamiento de alta categoria. (Copyright, 2008)

2.2.3 ADMINISTRACION HOTELERA

En la actualidad, la administracion hotelera, utiliza métodos que resultan mucho
mas eficientes y eficaces que en otros tiempos. Las guias de marketing que
emplean en la administracion hotelera, son los modelos turisticos y la
plantacion estratégica, considerados como los mas importantes a tener en
cuenta ya que son fundamentales para desarrollar mediante la administracion
hotelera. (Administracion, 2011)

Ademas la administracion hotelera, debe considerar y prestar mucha atencion a
la gerencia financiera, ya que de no poseer este sistema tan importante y
eficiente pueden fracasar en la formulacion de presupuestos del capital que se
hayan invertido en el Hotel; a mas de ello es necesario considerar los
cronogramas correspondientes a las inversiones. El costo que posee la

Administracion Hotelera junto a su eficacia, en algunos casos suele ser muy
poco considerados en la actividad turistica. Por este motivo es que diremos
que la administracion hotelera, es el resultado de un método eficaz y eficiente,
en el que se debe puntualizar dos objetivos basicos, el primero que seria la
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maximizacion del bienestar economico de las personas propietarias de la
empresa hotelera y el precio con las que se costean las acciones comunes
versus la ganancia neta y el segundo objetivo que tendria que ver con la
satisfaccion tanto de los empleados como de la comunidad en la cual la
empresa lleva a cabo sus actividades. (Administracion, 2011)

APORTE:

El concepto de vivienda, suite y administracion hotelera, ayuda a tener una
referencia de lo que se necesita para cumplir con los parametros y requisitos
que cada uno tiene que tomar en cuenta para el momento de disefiar y seguir
con los mismos.

La propuesta en este caso es de suites corporativas para ejecutivos andinos
con administracion hotelera; sobre el disefio de las suites se trabajara con el
mismo concepto de lo que es una suite en cuanto a su distribucién, teniendo en
consideracion la concepcion de un conjunto de sala, alcoba y cuarto de bafo,
que por otra parte se le dara un plus con la administracion hotelera, el servicio
de roomservice, lavado o secado, para que se cumplan los objetivos del
proyecto y a su vez la finalidad de que sea un bien inmueble rentable.

2.2.4 SISTEMA DE ILUMINACION LED

En la actualidad la iluminaciéon led, es una de las mejores soluciones para
satisfacer todas las necesidades de iluminacion artificial, este tipo de
iluminacion sera la de la nueva generacion ya que ayudara a reducir las
emisiones de carbono siendo asi favorable para el planeta. Es importante
conocer las ventajas que tienen los leds, este tipo de iluminaria entrega luz de
calidad con el menor consumo de energia. Se los puede encontrar de
diferentes colores, formas, y tamafo y se controla la intensidad dependiendo
de lo que necesite cada espacio a iluminar. (Zorrilla,2009)

La luz led por otro lado, tiene un beneficio interesante ya que no es tan caliente
como las luces fluorescentes o las bombillas incandescentes, tiene una gran
importancia y es un bien para la piel del ser humano, debido a que baja la
produccion de rayos UV y de esta manera no afectan al mismo. (Zorrilla,2009)
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En cuanto a lo que se refiere al precio, la iluminacion led es una de las mejores
iluminarias no sélo por el ahorro en el costo, sino también por el bajo consumo
de electricidad, y la vida util de la misma es de 100.000 horas.(Zorrilla,2009)

2.2.5 SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO

El sistema de gas centralizado es un sistema que todavia no esta muy
popularizado en el pais, ésta es una instalacion que se encarga de repartir gas
a través de ductos hacia las residencias individuales, centros comerciales,
escuelas y edificios. Este sistema es Optimo instalarlo como parte de la
construccion, pero a su vez en caso de ya estar construido el bien inmueble se
puede realizarlo haciendo adecuaciones de obra civil. (Hora, 2012)

Se debe tomar muy en cuenta para la instalacion, el procedimiento de unir las
tuberias y accesorios mediante soldadura, evitando asi que exista una posible
fuga con lo cual se produciria un accidente. (Hora, 2012)

Por otro lado se debe conocer que el costo de una instalacion de gas
centralizado, depende de los puntos de unién de cada vivienda y del nimero de
apartamentos en el caso de edificios. (Hora, 2012)

APORTE:

Tanto el sistema de iluminacién LED como el de gas centralizado, son dos
sistemas de mucha importancia en el proyecto, ya que ayudaradn para
complementar los conceptos anteriores y a seguir conceptualizando lo que sera
un edificio inteligente en el que facilitara a los usuarios una estadia confortable,
ya que estos sistemas son capaces de automatizar la edificacion, aportando
bienestar y servicios de gestion energética

El sistema de iluminaciéon led es la mejor manera de ahorro en el consumo de
energia y su vida es muy Util; siendo asi una de las mejores soluciones en
cuanto a iluminacion porque hasta brinda beneficios para no perjudicar al
planeta.

En cuanto al gas centralizado es igual la mejor solucién para que los usuarios
no tengan que manipular los cilindros de gas, ya que no es una actividad que
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brinda comodidad, es por esto que este servicio es uno de los objetivos mas
importantes de este proyecto.

2.2.6 SALA DE REUNIONES

El disefio del espacio, en las oficinas 0 en cualquier otro tipo de construccion,
se complementa con las teorias antropométricas, la ergonomia y los conceptos
bioclimaticos con el fin de crear un ambiente laboral confortable, placentero, y
saludable. (Arg. Gianni Baietto & Arg. Kathy MacDonald, 2010)

El progreso socioeconémico y la creciente demanda y oferta de bienes, han
incrementado la actividad comercial, servicios especializados en nuestros
paises, creando una fuerte tendencia hacia la construcciéon de mallas y
oficentros. Con los cambios que gener6 la revolucion mediatica en la manera
de comunicar, pensar y operar en el mercado, surgen inmensos complejos
arquitecténicos disefiados para oficinas, hoteles, hospitales y otras areas de la
administracion publica y privada, pues son el resultado de los avances que dio
el nuevo mundo globalizado, en donde se hacen negocios, mercadeo,
relaciones con los clientes e incluso relaciones personales. (Arg. Gianni Baietto
& Arq. Kathy MacDonald, 2010)

Una oficina debe poseer una cantidad variable de espacios diversamente
articulados, para que las actividades laborales de los clientes, de los
funcionarios, sean confortables de acuerdo a las circunstancias econémicas,
sociales, culturales y geogréaficas entre otras. En esta variedad operativa, el
principal ejecutor, es el ser humano, para que éste tenga bienestar en el
entorno de trabajo, que es la razén primordial del desarrollo econémico y la
clave del éxito en cualquier empresa, a mas de ello es importante resaltar que
en una oficina la distribucion del espacio, el confort térmico, acustico y luminico,
el disefio apropiado y funcional del mobiliario son parametros que influyen en el
deseo de superacion y la productividad de las personas. (Arg. Gianni Baietto
& Arg. Kathy MacDonald, 2010)

En el nuevo escenario mundial, que ha modificado el mercado y la nocién
tradicional de oficina, estos parametros son objeto de una constante
investigacion y evolucion para lograr mayores beneficios econdmicos, pero
sobre todo, beneficios psicologicos, que aunque son dificiles de medir, se
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traducen en importantes mejoras en el manejo del espacio y serenidad en los
trabajadores. (Arqg. Gianni Baietto & Arq. Kathy MacDonald, 2010)

2.2.7 CINE

Un cine, es un espacio que se acondiciona especialmente para la proyeccion
de peliculas, cortos, animaciones o videos de cualquier tipo. En todos los
casos, el cine debe contar con una pantalla de importante tamafo, donde se
proyecten, las imagenes para que todos los asistentes puedan verlas de
manera comoda y accesible. Al mismo tiempo, el cine incluye un sector con
butacas o asientos donde se ubican los asistentes en filas y lineas ordenadas.
Si bien los tamafios de las salas de cine pueden ser muy variados, por lo
general, deben tener espacio suficiente, para que numerosas personas
puedan entrar comodamente. ( abc,2007)

Otras caracteristicas con las cuales uncine debe contar para la mejor
proyeccion de tales imagenes es la iluminacién que debera ser casi nula. Las
butacas deben estar preferentemente ubicadas de manera escalonada, para
impedir la superposicion de personas a la hora de ver lo que se proyecta en el
frente. Sin embargo, también existen cines en los que las butacas estan todas
ubicadas a la misma altura; el sistema de audio debe ser lo suficientemente
bueno y potente como para permitir que el sonido se escuche bien desde todos
los rincones de la sala. ( abc,2007)

Las grandes cadenas de cines y teatros cuentan con un disefio mas o menos
generalizado en lo que a los espacios entre las butacas se refiere, el estilo de
butacas usadas, la cantidad de asientos por sala, la disposicion de las mismas,
la decoracion y también en lo que respecta a los sistemas técnicos de
proyeccion y audio. ( abc,2007)

Hay diferentes tipos de cines con los cuales podemos encontrarnos en la
actualidad. Mientras las salas Unicas y no integradas a otras estructuras son
cada vez menos populares, no hay duda de que los grandes complejos de
cines son hoy en dia los mas frecuentados. En ellos puede haber alrededor de
10 6 15 salas de mayor o menor tamafio, permitiéndose asi la proyeccion de
diversas peliculas en un mismo lugar. Los cines 3D son uno de los Ultimos
avances ya que la proyeccion de los videos o peliculas en su mayoria,
requieren un equipo especial.( abc,2007)
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APORTE:

Ha sido analizado el concepto de sala de reuniones y cine puesto que son dos
espacios que aportaran al proyecto un beneficio hacia los usuarios, en cuanto a
comodidad en caso de que existiesen reuniones especialmente destinados a
los ejecutivos andinos.

Por otra parte tenemos el cine que es un espacio nuevo que se esté aplicando
en las construcciones de edificaciones modernas, que serviran para
entretenimiento para el target seleccionado.

2.3 MARCO REFERENCIAL
2.3.1 REFERENTES DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE SUITES
2.3.1.1 FILADELFIA SUITES CORPORATIVAS

El proyecto Filadelfia Suites Corporativas, fue realizado por los arquitectos
BNKR Arquitectura, tiene por dimensiones 2,300 m?y esta ubicado en Napoles,
México D.F una colonia residencial que en los Ultimos afios ha dado paso
rapidamente a la presencia de oficinas. (Concha, 2011)

Este edificio se encuentra cerca del centro de convenciones WorldTrade Center
(WTC), por lo que se crean estas suites para brindar hospedaje a las personas
que visitan el WTC vy las exposiciones anuales. Lo que se pretendioé con este
hotel, fue la de romper con la monotonia que llevan los visitantes en cada
visita, o viaje a otro pais. El edificio consta de dos tipos de suites de una sola
altura y de doble altura. (Concha, 2011)

Este es un proyecto en el que la fachada juega un papel importante, las
diferentes formas se ensamblan como un tetris gigante para formar una torre,
cada forma esté trabajada con diferentes tipos de materiales: madera, metal,
roca volcanica, marmol, ceramica, piedra de cantera y vidrio, siendo asi como
se concibe este proyecto.(Concha, 2011)

A continuacién podremos observar a través de imagenes la esencia del
proyecto, fachada y decoracién interior del mismo.
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Figura 8. Fotografia de la fachada exterior iluminada.
Tomado de: (Concha, 2011)
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Figura 9. Fotografia del disefo de la fachada.
Tomado de: (Concha, 2011)
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Figura 10. Fotografia interior 1.
Tomado de: (Concha, 2011)

Tomado de: (Concha, 2011)
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Figura 12. Fotografia planta 1.

Tomado de: (Concha, 2011)
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Figura 13. Fotografia planta 2.
Tomado de: (Concha, 2011)

APORTE:
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En cuanto al disefio de fachada y concepto en si del edificio de tetris por como
se formé no se puede tomar en consideracion para el proyecto de estas suites
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corporativas debido a que la estructura del edificio a remodelar no puede sufrir
cambios.

Sin embargo son interesantes algunos aspectos utilizados en este referente,
que se tomara en consideracion para la elaboracion de las suites en el edificio
Libeck, como por ejemplo la iluminacion exterior es necesaria para la estética
del edificio, y es un extra interesante que se le dara y sera un aporte hacia la
memoria gréafica del usuario, por otro lado en cuanto a la decoracion de las
suites en base a mobiliario, colores, acabados que es de estilo contemporaneo,
como se puede observar en las imagenes, se tomaran en cuenta ya que ese es
el resultado que se quiere obtener para brindar al usuario un espacio de lujo,
funcional y estéticamente el mejor.

Este referente sera el mas opcionado como anteriormente se lo menciona ya
que cuenta con un plus de acabados interesantes; que visualmente se
caracterizan por ser espacios contemporaneos y esta ligado con el proyecto
Libeck, debido a que es el mismo tema propuesto de suites y de esta manera
serd un aporte para obtener los resultados que se desean en cuanto al
interiorismo de las suites.

2.3.1.2 RITZ PLAZA

El proyecto Ritz Plaza fue construido por la empresa Uribe & Schwarzkopf, esta
ubicado en Quito- Ecuador , y es el primer edificio de suites de 6 estrellas.

El edificio cuenta con un business center, area de maquinas para lavado y
secado, un amplio y lujoso lobby y un gimnasio totalmente equipado.
(Schwarzkopf, 2012)

En los acabados podemos observar material utilizado que son de lujo; estos
edificios se caracterizan por el disefio de lobbys que son impactantes, pues
existe mucho disefo y decoracibn que estéticamente llevan al hotel a
categorizarse de 6 estrellas.

En las siguientes imagenes se podra apreciar de mejor manera los acabados
en el lobby, la distribucion de las suites, fachadas y detalles de iluminacion que
en conjunto se fusionan para ser un proyecto de primer orden.
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Figura 14. Fotografia fachada exterior.
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)
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Figura 15. Fotografia Lobby 1.
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)




Figura 16. Fotografia Lobby 2.
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)

Figura 17. Fotografia Recepcion.
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)
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Suite Ejecutiva

Figura 18. Fotografia de la distribucion suite ejecuitva
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)

Figura 19. Fotografia de la distribucion suite deluxe.
Tomado de: (Schwarzkopf, 2012)

Suite Deluxe
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APORTE:

Se considera como referente el Ritz Plaza ubicado en Quito, porque de esta
manera lo que se quiere demostrar es que existe en nuestro medio y pais, un
edificio de suites a pesar que el target seleccionado no sea el mismo, lo que se
quiere demostrar es que en cuanto al disefio e interiorismo se pueden
conseguir mejores proyectos, al momento de intervenirlos.

De este referente, lo que se va a rescatar es el disefio del lobby que juega un
papel importante en el edificio ya que con colores, texturas, disefio de piso,
mobiliario, luminarias, iluminacion, etc. se consigue impactar al visitante. El
espacio en su entorno tiene armonia, no existe nada sobrecargado y
estéticamente brindando una imagen visual impactante.

Se tomara también en cuenta la distribucion de las suites, teniendo en
consideracion dimensiones, para que sean espacios funcionales; en cuanto a
las medidas antropométricas que una suite debe tener brindando comodidad al
usuario.

2.4 SINTESIS DE LOS MARCOS TEORICOS

La historia del progreso y crecimiento de Quito, tiene una gran influencia y
juega un papel muy importante, debido a los cambios que se han venido dando
anos atras, por los diferentes tipos de edificaciones, materiales utilizados, se
puede observar que la ciudad ha ido cambiando mucho en cuanto a estilos,
sistemas de construccion, los mismos que tendran repercusion en el proyecto
de suites corporativas.

Se debe tomar en cuenta que para el disefio de las suites, no solo existe un
progreso en cuanto a la arquitectura, la sociedad, religion, han ido cambiando a
medida que pasa los afnos, la aceptacion del concepto SUITE se ha
incrementado dia a dia, por la facilidad de mantenimiento, costos aceptables y
acordes a los nuevos estudiantes universitarios, profesionales, matrimonios de
la nueva era y migrantes, que cuentan con un corto tiempo, para utilizar estas
viviendas.
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Ultimamente, las SUITES han ayudado al abastecimiento de “hogares” ante
una expansion poblacional creciente a nivel mundial, adicionando la posibilidad
de un desarrollo vertical en ciudades con territorios limitados.

Los conceptos que han sido estudiados por otra parte tienen como objetivo,
aportar para que se tenga claro los puntos méas importantes a considerarse
dentro del proyecto, para asi mejorar el interés y condiciones de vida de los
usuarios, y cumplir con todos los objetivos que se deben tener en cuenta al
disefar cada uno.

En cuanto a los referentes estudiados, se tom6 en cuenta dos proyectos
interesantes que aportan aspectos positivos que se pueden rescatar para el
disefio del proyecto. Se tomara como referente mas representativo al proyecto

de Filadelfia Suites Corporativas, debido a que el espacio en si es el ejemplo
mas claro de lo que se quiere lograr en las suites del edificio Libeck.

CAPITULO 3

MATRIZ INVESTIGATIVA

3.1 PLANTEAMIENTO DE LAS HIPOTESIS

3.1.1 HIPOTESIS GENERAL

Aplicando los conocimientos de arquitectura interior, en la intervencion del
desarrollo de suites corporativas, se crean espacios ergonémicos, confortables,
funcionales y de lujo para optimizar la estadia de los ejecutivos andinos.

3.1.2 OBJETO

El proyecto serd realizado al norte de Quito dentro de la Urbanizacion

residencial “El Condado”, la edificacion estd ubicada en la calle B lote 212,
situada cerca al “Quito Tenis y Golf Club”.



41

3.1.3 SUJETO

El proyecto est4 dirigido a los representantes de las multinacionales (ejecutivos
andinos), que apuestan en Ecuador como un lugar para invertir.

3.1.4 HIPOTESIS ESPECIFICAS

1. El disefio de las suites seran remodeladas en su arquitectura interior;
cielos rasos, pisos, colores, texturas, complementandose con el
mobiliario adecuado para obtener espacios intervenidos en su
interiorismo.

2. Con la iluminacion interior y exterior se lograra resaltar las fachadas o
detalles arquitectonicos que potenciaran el edificio; como el disefio de
cielo raso, disefio de pisos, materiales, mobiliario, colores, y texturas que
se utilizaran para que asi con la ayuda de la iluminacion y el conjunto de
intervenciones, se pueda lograr los objetivos planteados previamente,
que es el de obtener espacios ergondmicos y funcionales.

3. El hospedaje inteligente (seguridad con tarjetas magnéticas, internet en
el edificio), es un beneficio que se brinda al usuario para mejorar la
estadia del mismo, y a su vez en cuanto a la arquitectura aportar al
medio ambiente, racionalizando los distintos consumos energéticos que
existen en los bienes inmuebles.

4. Los ejecutivos andinos necesitan la implementacion de nuevos espacios
en el proyecto; la sala de reuniones, business center con cabinas de
video para conferencias individualizadas e independientes y cine, es un
aporte con que contara el edificio para evitar que el usuario deba recurrir
a otro espacio arquitectdnico que brinde los mismos servicios que
podran obtener en la misma edificacion que se hospedaran.

5. Los ejecutivos andinos apuestan a edificaciones con estilo
contemporaneo, ya que en sus metropolis de origen, esta tendencia
arquitectonica tiene un gran posicionamiento por los beneficios, y lo que
se ha logrado en la arquitectura interior que es abastecer con las
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necesidades del usuario siendo este el principal objetivo en la
arquitectura.

3.2 ENCUESTAS

Las encuestas se realizaron a 20 ejecutivos andinos del sector médico
diagnostico en Quito, correspondiente al 25% del universo.

Pregunta 1. Que intervenciones o modificaciones
considera se debe tomar en cuenta para que se
obtengan espacios totalmente intervenidos en su
arquitectura interior, en una suite corportativa
(seiale las opciones que considere)

0%

“Disefo de Cielo Raso

— oo s

Colores y texturas
25% & Mobiliario Funcional
' X Oftros... (Especifique)

APORTE: Se trataran todos estos aspectos al momento de disefiar las suites

para asi obtener espacios intervenidos en lo que se refiere al interiorismo del
mismo, complementandose con otros aspectos que posteriormente seran
mencionados para asi lograr el principal objetivo de la arquitectura que es
obtener espacios confortables, funcionales y estéticamente funcionales.
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Pregunta 2. Usted considera la iluminacion para
resaltar detalles arquitecténicos de una suite
corporativa y fachadas del edificio

0%

“mportante
“ Muy Importante
“ Poco Importante

“No tiene
importancia

APORTE: Se implementaran las mejores iluminarias del mercado;
considerando las de tipo Led como la mejor opcion, y a su vez se disefiara un
circuito de iluminacion funcional basandose en las necesidades del usuario,
tomando en cuenta la arquitectura domotica que se encargara de manejar el
sistema de prendido y apagado del edificio, desde un tablero general; por otro
lado se replantearan las luminarias en cada uno de los espacios.

Pregunta 3. Ordene segun la importancia siendo 1
la mas importante y 3 la menos importante; los
factores de hospedaje inteligente que usted
prefiere al momento de hospedarse

2%

& Seguridad tarjetas
magnéticas

Hnternet (Wireless)

“ XM (satelite music)
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APORTE: Planteando que se tratara de un hospedaje inteligente con la
implementacion de dos sistemas el de tarjetas magnéticas y el de wireless , se
logrard automatizar la vivienda aportando bienestar, servicios de seguridad,
siendo éstos aspectos necesarios en una vivienda y méas para el target
seleccionado.

Pregunta 4. Si su hospedaje es por 72 horas favor
indique el tiempo aproximado que utilizaria los
siguientes espacios arquitecténicos

4 Sala de reuniones
& Business Center

Cine

APORTE: En base al resultado el business center sera un espacio que se lo
tratara con mayor énfasis en cuanto a disefio del mismo; satisfaciendo las
necesidades del usuario, porque es el espacio caracteristico de la profesion y
medio de trabajo del target seleccionado.

Esté claro que no se dejara de lado la importancia que los otros sitios también
poseen, ya que se implementaran de igual manera en la edificacién y mas que
nada deben cumplir con los requisitos de disefio que debe tener un espacio
arquitectonico.
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Pregunta 5. Para su hospedaje, que tipo de estilo
usted prefiere

& Colonial
E Gotico
Neoclasico

& Contemporaneo

APORTE: Con esta pregunta se determina que el estilo contemporaneo es el
mejor para el disefio de la edificacion, puesto que para los ejecutivos andinos
éste es el mas representativo y el que lograré satisfacer las necesidades en
cuanto a disefio, funcionabilidad, ergonomia y decoracion, porque al venir de
metrépolis con sistemas, disefios contemporaneos les hara sentir como en
casa.

3.3 COMPROBACION DE LAS HIPOTESIS

La comprobaciéon de las hipotesis se realizan a través de herramientas de
investigacion; existen dos formas de hacerlo directa: con entrevista, encuestas
y estadisticas e indirecta: con libros, internet y revistas. Todas éstas tienen
como objetivo encontrar magnitud a lo que queremos proponer en el proyecto.

Se segmentd al sector médico-diagnostico para los ejecutivos andinos puesto
que ellos trabajan en empresas multinacionales, que tienen sus oficinas
principales en todos los paises y sus representantes vienen al pais a tratar o
realizar negocios .

De la interrogante niumero uno de la encuesta realizada, se puede determinar
que tiene el 100% de validez, puesto que para los ejecutivos andinos es
importante contar en la suite con un disefio de cielo raso, pisos, colores y
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texturas complementandose légicamente con el mobiliario para asi obtener
espacios totalmente intervenidos en su arquitectura interior, es necesario tratar
cada uno de estos aspectos porque todos éstos son valiosos, tomandose muy
en cuenta al momento de disefar.

En la pregunta nimero dos de la encuesta ejecutada, como conclusion se
determina que el 75% de personas consideran que para resaltar el exterior
como el interior del edificio, la iluminacidbn es muy conveniente a tratar. Y
obteniendo un porcentaje mayor al 50%, quiere decir que tiene validez la
hipétesis planteada y se debe tomar muy en cuenta este aspecto.

Se implementaran las mejores iluminarias del mercado; considerando las de
tipo Led como anteriormente se ha mencionado como la mejor opcién, y a su
vez se disefiara un sistema de iluminacion funcional baséndose en las
necesidades del usuario: procurando no recargarla, pretendiendo ofrecer a los
clientes el mejor confort, para que el conjunto de actividades a realizar puedan
ser de trabajo o descanso y las realicen sin ningln inconveniente.

En la pregunta nimero tres de la encuesta realizada, el resultado es que en un
40% el usuario lo que busca y considera como factores importantes al
momento de hospedarse, es que el edificio posea el internet wireless, y sobre
la seguridad con tarjetas magnéticas en un 25% es también importante, por lo
mismo esta hipdtesis queda comprobada al presentar un porcentaje mayor
demostrando lo necesario que son estos requisitos. Por lo planteado al ser un
hospedaje inteligente con la implementacion de estos sistemas mencionados,
se lograra automatizar la vivienda aportando bienestar, comunicacion, y
servicios de seguridad.

En la pregunta nimero cuatro de la encuesta elaborada, el desenlace que se
obtuvo es que la hipotesis fue comprobada debido a que los tres ambientes
(business center, sala de reuniones y cine) justifican el 100% de los espacios
que utilizaran los usuarios sin tener que recurrir a otro sitio arquitectonico que
ofrezca los mismos servicios.

Sin embargo para el target seleccionado el espacio de business center que se
incluira en el proyecto, sera utilizado mayor tiempo en comparacion con la sala
de reuniones y el cine, es por esto que este ambiente sera tomado mas en
consideracion en cuanto a disefio, y en conjunto la utilizacion de materiales,
colores, formas, texturas, mobiliario y necesidades para el usuario, pero a su
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vez no dejando de lado la importancia que los otros sitios también deben
poseer.

En la ultima pregunta de la encuesta la nimero cinco, se concluye y se
demuestra la hipotesis al ver que el target seleccionado, tiene una mayor
preferencia por el estilo contemporaneo, que es el que mas se lo observa
ahora en las ciudades metropolis, y la idea es que las personas que visiten
nuestro pais, en las suites corporativas se sientan como en casa y a su vez al
regresar los ejecutivos andinos a sus paises, puedan comentar que en el
Ecuador también puede existir una arquitectura de calidad, satisfaciendo todas
las necesidades de los usuarios; en cuanto a disefo, funcionabilidad,
ergonomia y decoracion, por lo que es considerada como una pregunta muy
importante para la eleccion del estilo contemporaneo de todo el proyecto a fin
de poder acercarse a la definicion del concepto que sera utilizado en la
edificacion.

3.4 DIAGNOSTICO DE LA EDIFICACION

El proyecto se realizarda en una vivienda de bien inmueble existente en la
urbanizacion “El Condado”, ubicada en la calle B lote 212, situada cerca al
“Quito Tenis Golf Club”.

Esta edificacion es reciente, se la construy6 hace pocos afios, manteniendo asi
su disefo y estructura con un estilo moderno. Es una edificacion que consta de
departamentos y suites, constando con un hall de ingreso, parqueaderos, y
terraza.

Sus departamentos y espacios en general se encuentran en buen estado por lo
reciente edificacion.

Se plante6 el re disefio del mismo, debido a las necesidades que presentaba el
target seleccionado, se mantuvo un tipo de departamento con dos dormitorios
debido a que los ejecutivos andinos muchas veces vienen al pais no solo con
motivo de negocios sino aprovechan el viaje para actividades turisticas. Por
otro lado se ubicaron otros dos tipos de suites mas pequenas con un dormitorio
pero por igual brindando las mismas comodidades.



48

En planta baja se disefiaron espacios mas acordes a las actividades laborales
como las de business center y sala de reuniones y los espacios de ocio como
el cine para que los ejecutivos andinos puedan tener espacios interesantes en
el edificio sin tener que recurrir a otro espacio arquitectonico.

El resultado final del proyecto en cuanto a estilo es contemporaneo, se jugé con
el diseno de pisos, cielos rasos, colores, texturas, mobiliario funcional,
iluminacion para lograr espacios totalmente intervenidos y lo principal que los
usuarios se sientan como en casa fuera de casa.

3.4.1 MARCO EMPIRICO

3.4.1.1 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto sera realizado al norte de Quito, en el sector El Condado; dentro de
la Urbanizacion residencial “El Condado”, la edificacion esta ubicada en la calle

B lote 212, situada cerca al “Quito Tenis Golf Club”

Grafico: Ubicacion del Proyecto
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EDIFICIO LUBECK
Figura 20. Fotografia de la ubicacién edificio “Lubeck”
Tomado de: (Earth, 2013)
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3.4.1.2.1 ENTORNO PROXIMO AL PROYECTO

El proyecto es en una urbanizacion privada, se encuentra cercana a varias
edificaciones del norte de la ciudad de Quito, a las que acuden una gran
cantidad de pobladores de la zona, asi como los residentes o visitantes de la
urbanizacion.

QUITO TENNIS GOLF CLUB
ESTADIO DE LA LIGA DEPORTIVA UNIVERSITARIA

CENTRO COMERCIAL “EL CONDADO”

CASA DE HACIENDA EL CONDADO

IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA “EL CONDADO”
Figura 21. Fotografia del entorno del proyecto.
Tomado de: (Earth, 2013)
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3.4.1.2.2 VIAS DE TRANSPORTE PRIVADO

La avenida principal para el ingreso al proyecto localizado en la urbanizacion
“El Condado” es la Avenida Occidental (Mariscal Antonio José de Sucre), una
vez en la urbanizacion, el proyecto se encuentra en la calle B lote 212, primera
etapa.
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Figura 22. Fotografia de la circulacion del transporte privado
Tomado de: (Earth, 2013)

3.4.1.2.3 VIAS DE TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico existe dos lineas de buses, la principal que
transita por toda la Avenida Occidental y una secundaria que ingresa por la
calle Procel, cerca a la urbanizacién siendo estas las calles mas cercanas y
una alternativa para acceder a la misma donde esta localizado el proyecto. Sin
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tomar en cuenta el servicio de taxis ambulatorios que transitan por la avenida
occidental y de una cooperativa de taxis que existe dentro de la urbanizacion

Imagei© .Zi\'l},‘D\(JlldmlDbc ” ~

Figura 23. Fotografia de la circulacion transporte publico.
Tomado de: (Earth, 2013)

3.4.1.2.4 CLIMA DEL ENTORNO

El Ecuador se encuentra situado en el centro de la Zona Térrida, la linea
ecuatorial pasa al norte de Quito, pero el clima varia debido al relieve,
que es muy montafoso y a la influencia de la corriente fria de Humboldt
en verano y a la célida de EI Nifio en invierno.
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En la sierra el clima varia segun la altitud y las horas del dia, al medio dia
se podria decir que alcanza los 21°C, y al anochecer los 7°C. Siendo asi
que en la ciudad de Quito, debido a estar a 2.850 metros de altitud el
promedio de su temperatura anual es de 13°C, determinando que la
capital posee un clima templado. (Hispavista, 2012).

3.4.1.2.5 UBICACION, GEOGRAFIA Y DEMOGRAFIA.

Figura 24. Fotografia de la ubicacién parroquia EI Condado dentro del distrito

metropolitano de Quito.
Tomado de: (Wikipedia, 2013)

Provincia: Pichincha
Superficie Total: 887, 71 km,'
Poblacion (2010):
Total: 103,763 hab.?
Densidad 116,8 hab/km?
Subdivisiones: 7 barrios
- Jaime Roldos
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- La Alborada

- Loma Hermosa

- Pisuli

- San José del Condado

- Urbanizacién 23 de Junio
- Urbanizacién El Condado

3.4.1.2.6 CONDICIONANTES.

- Elclima

- Ubicacion del edificio

- Orientacion del edificio
- Estructura

3.4.1.2.7 DETERMINANTES.

- Distribucion de los departamentos
- Distribucion del edificio

- Materiales

- Instalaciones eléctricas, sanitarias.

3.5 RECOMENDACIONES

En base a las encuestas y verificacion de las hipotesis, se concluyen ciertas
determinantes que ayudaran para diferenciar cuales son las recomendaciones
que se deben realizar en el proyecto.

Para comenzar se disefaran las suites que seran de tres tipos; de uno, de dos
dormitorios, y una mini suite, replanteandose el proyecto en su totalidad puesto
que es una edificacion de departamentos, solo se mantendran parqueaderos,
areas verdes y detalles del exterior y fachadas que se quieran rescatar y estén
acordes al disefio, estilo y concepto elegido, la estructura se la respetara para
el replanteamiento de los espacios, debido a que es un edificio que no tiene
muchos anos de construccion y posee un sistema de construccion moderno.

En el interior se manejaran disefos de cielo raso, pisos, iluminacion y mobiliario
funcional, asi como también colores y texturas, para que con el conjunto de
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cosas mencionadas al ser unificadas se consiga obtener un espacio tratado en
su disefo e interiorismo, con los que se conseguira el objetivo propuesto, que
es el de brindar espacios confortables y funcionales.

Es por esto que no puede dejar de afadir que con un concepto definido y el
estilo contemporaneo, se lograra obtener el mejor y mayor resultado de los
ambientes; en cuanto a disefio, funcionabilidad, ergonomia y decoracion.

Este estilo es el que mas se caracteriza ahora en las ciudades metropolis en
donde los ejecutivos andinos poseen actualmente sus oficinas principales, por
esta razon es la idea de ofrecer algo similar o muy parecido para a su vez
satisfacer sus necesidades.

En cuanto a la iluminacion, se implementaran las mejores iluminarias del
mercado; considerando las de tipo Led como la mejor opcién. Se pretende que
con este tipo de luminaria el conjunto de actividades a realizar puedan ser de
trabajo o descanso y que el usuario presente un nivel de confort puesto que la
iluminacion es un factor importante para esto, y a la vez se implementara luz
calida y fria para obtener una sensacion de luz dia en los espacios.

En el exterior, se replanteara el ingreso que debe ser mas central esto ayudara
a que las personas se ubiquen de mejor manera desde el exterior hacia el
interior, por otra parte se lograra con la iluminacion que la edificacion resalte en
el medio, y con la misma conseguir efectos visuales interesantes, debido a que
en esta zona los edificios no poseen iluminacion exterior.

La conformacion de los espacios ,se realizaran en base a las necesidades del
usuario y se tomaran en consideracion la implementacion de un business
center, en donde los ejecutivos andinos realizaran sus video conferencias con
otros paises, por otro lado habra una sala de reuniones para evitar que los
mismos recurran a otros espacios arquitectonicos que ofrezcan los mismos
servicios y asi brindar comodidad, asi como al cine fuera para sus momentos
libres y puedan contar con un sitio de esparcimiento incorporado dentro de la
edificacion.

La implementacion de los nuevos sistemas anteriormente mencionados, como
el internet wireless, el sistema de seguridad con tarjetas magnéticas son
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aceptados abiertamente por la mayoria de los usuarios, siendo aspectos que
se manejaran y se trataran con suma importancia, para el confort de los
mismos, y esto constituira a su vez en un plus en la edificacion.

El conjunto de sugerencias que estan planteadas como el disefio de las suites,
el disefio de cielos rasos, pisos, colores, texturas, mobiliario, la implementacion
de nuevos sistemas, nuevos espacios (business center, sala de reuniones y
cine), iluminacion exterior como interior y el replantear las suites tomando en
cuenta hasta el mas minimo detalle de la edificacion, permitira el brindar un
mayor confort, ofreciendo espacios funcionales, y asi llegar al objetivo principal
en la arquitectura interior.

CAPITULO 4

En este capitulo se adentrar4 en el proyecto en si; se conocera sobre la
conceptualizacion que se utilizara y dara caracter al proyecto, se plantea el
programa arquitectonico con medidas minimas para poder tener una idea de
como se distribuiran cada uno de los espacios.

En si se dominara el proyecto para de esta manera ir al siguiente paso que es
el re disefio de las suites.

4.1 CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

En cuanto a la conceptualizacion del proyecto se seleccion6 al cuadrado como
el elemento representativo para el re-disefio del edificio Lubeck con suites
corporativas.

El cuadrado es una figura geométrica, formado por cuatro lados que de igual
longitud, forman angulos rectos en el punto de unién de los mismos. (Moreno,
2011)

“ El cuadrado expresa direccionalidad horizontal y vertical, referencia primaria
con respecto al equilibrio y el bienestar. Invita a mirar su centro y pasear la
mirada en espiral en torno a ese punto”. (Moreno, 2011)
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Es necesario destacar que al momento de proyectar tridimensionalmente al
cuadrado este forma un cubo, y se lo considera un dato muy interesante ya que
a este cuerpo geomeétrico se lo asocia con las obras propias del ser humano; es
decir con los edificios. (Moreno, 2011)

El momento de estudiar mas a fondo al cuadrado se puede encontrar aspectos
interesantes como es el simbolismo del mismo siendo: las cuatro etapas de la
vida, los cuatro puntos cardinales, los cuatro elementos y las cuatro estaciones
del afio.

APORTE:

El cuadrado es un elemento que se puede utilizar de muchas formas, por su
forma en el diseno, se pueden crear espacios interesantes con el mismo y su
proyeccion tridimensional que es el cubo, y con la combinacion de varios
formar otra forma derivada del cuadrado que es el rectangulo.

En si se puede combinar el cuadrado y sus derivaciones, asi como lineas o
lados que lo conforman para el disefio. El cuadrado lo que logra es centrar la
mirada en el centro, se puede tomar este principio para que en la mitad del
proyecto se cree un espacio que lleve hacia otros espacios o se guarden en la
memoria del usuario.

En cuanto al aspecto tridimensional del cuadrado, se puede analizar los
espacios, el cuadrado es un elemento asociado con la arquitectura
contemporanea por lo que estos aspectos van cogidos de la mano el momento
de disefiar las suites, el diseno de cielo rasos, disefio de piso, mobiliario,
manteniendo una relacion estrecha entre concepto y estilo.

“El cuadrado es una figura muy estable y de caracter permanente, asociada a
conceptos como estabilidad, permanencia, honestidad, rectitud, limpieza,
esmero y equilibrio ” (Moreno, 2011), siendo éstas definiciones que se enlazan
perfectamente con lo que se quiere lograr en el proyecto.



Equilibrio del cuadrado

4.2 PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA

4.2.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO

58

La programacioén de la edificacion esta dividida en zona publica, semipublica y
privada. Se plantean a su vez dos tipos de suites de uno y dos dormitorios las
mismas que poseen sus respectivos espacios; areas comunales, zonas de
circulacion, zonas de servicio, y areas recreativas. Y por otro lado estan los

espacios que

mantendran.
4.2.1.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO AREAS PRIVADAS

* Departamento tipo 1

Dormitorio master
Dormitorio 1

Bafio méaster

Bafio 1

Bano 2

Sala

Comedor

Cocina

Cuarto de maquinas

* Departamento tipo 2

Dormitorio master
Bafio master
Bafo 1

Sala

Comedor

se incrementaron a la edificacion actual y los que se



- Cocina
- Maquinas
e Departamento tipo 3
- - Dormitorio master
- Bafio master
- Sala
- Comedor
- Cocina
- Magquinas
* Bodegas

4.2.1.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO AREAS SEMIPUBLICA

* Sala de reuniones

- Mesa

- Sillas
* Business Center

- Cabinas

- Area de computo
* Cine

- Pantalla

- Sillas

4.2.1.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO AREAS PUBLICA

* Lobby
- Sala de espera
- Recepcion
e Terraza
- AreaBBQ
- Secaderos
- Sala Comunal
* Hall Principal

* Ascensor



4.2.2 CUADRO DE AREAS MINIMAS

Tabla 1. Cuadro de areas minimas

CUADRO DE AREAS MINIMAS

Zona Privada
DEPARTAMENTO TIPO 1
AREAS EQUIPAMIENTO MED'DA(I\SAZ'\;”N'MAS
Dormitorio Méaster Cama, velador, closet 10
Dormitorio 1 Cama, velador, closet 8
Bano Master Sanitario, Lavabo, Ducha 3
Bafio 1 Sanitario, Lavabo, Ducha 3
Bano 2 Sanitario, Lavabo 2
Sala Juego de sala 10
Comedor Mesa, sillas 7,3
Cocina Muebles altos, muebles bajos 5
DEPARTAMENTO TIPO 2
Dormitorio Master Cama, velador, closet 10
Bano Master Sanitario, Lavabo,Ducha 3
Sala Juego de sala 10
Comedor Mesa, sillas 7,3
Cocina Muebles altos, muebles bajos 5
Bafio 1 Sanitario, Lavabo 2
SEGURIDAD
Bodegas [ Estanterias 2
SUBTOTAL 87,6
Rggrlfilo%%s Mesa, sillas 25
Business Center cabinas 45
Cine pantalla y sillas 60
Lobby sala de espera, recepcion 35
area bbq, secaderos,sala
Terraza qcomunal 250
Area BBQ espacio libre 10
Secaderos fregadero 9
Sala Comunal sillas 30
Hall Principal circulacion 12
Ascensor ascensor 4
TOTAL 567,6

Tomado de: (Neufert, 1995)




4.2.3 GRILLA DE RELACIONES

4.2.3.1 GRILLA DE RELACIONES DEL DEPARTAMENTO TIPO 1

Tabla 2. Grilla de relaciones del departamento 1

GRILLA DE RELACIONES DEPARTAMENTO
TIPO 1
HILSYIN OIHOLINHOA
I OIHOLINHOQ
HILSYIN ONVE

ONvd
vIvsS
HOQ3INOD
¥NIDOO
SYNINDYIN 30 OLHVYNO
ONve

DORMITORIO MASTER
DORMITORIO 1

BANO MASTER

BANO 1

SALA

COMEDOR

COCINA
CUARTO DE MAQUINAS
BANO 2

NN =] =N NN




4.2.3.2 GRILLA DE RELACIONES DEL DEPARTAMENTO TIPO 2

Tabla 3. Grilla de relaciones departamento tipo 2

YILSYN ONVE
ONvE
vIvS
HOQ3aWOD
VNIDOD
SYNINOVYIN

GRILLA DE RELACIONES DEPARTAMENTO TIPO 2
H31SYIN OlHOLINGOAd

DORMITORIO MASTER
BANO MASTER

BANO 1

SALA

COMEDOR

COCINA

MAQUINAS




4.2.3.3 GRILLA DE RELACIONES DEL DEPARTAMENTO TIPO 3

Tabla 4. Grilla de relaciones del departamento tipo 3

GRILLA DE RELACIONES DEPARTAMENTO TIPO 3
H31SYN O1dOLINGOd
H31SYIN ONVd
VIvsS
HOd3anoo2
VNIDOO
SVNINOVIA

DORMITORIO MASTER
BANO MASTER

SALA

COMEDOR

COCINA

MAQUINAS
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4.2.3.4 GRILLA DE RELACIONES DE LA EDIFICACION EN GENERAL

Tabla 5. Grilla de relaciones de la edificacioén en general.

SECADEROS

SALA COMUNAL

AREA DE BBQ

HALL PRINCIPAL

ASCENSOR

LOBBY

CINE

SALA DE REUNIONES

BUSINESS CENTER

BODEGA

DEPARTAMENTO TIPO 3

DEPARTAMENTO TIPO 2

DEPARTAMENTO TIPO 1

2
2

3

SINOIOVIIH 3A VT11IHO

DEPARTAMENTO TIPO 1

DEPARTAMENTO TIPO 2
DEPARTAMENTO TIPO 3

BODEGA

BUSINESS CENTER

SALA DE REUNIONES

CINE

LOBBY

ASCENSOR

HALL PRINCIPAL
AREA DE BBQ

SALA COMUNAL
SECADEROS
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reuniones,business center)

incremento

424 CUADRO PROS, CONTRA Y APORTE ARQUITECTONICO A LA NUEVA PROPUESTA
SITUACION ACTUAL DEL EDIFICIO NUEVA PROPUESTA
TEMA PROS CONTRAS APORTE ARQUITECTURA INTERIOR
ILUMINACION EXTERIOR  |ya hay un sistema de iluminacién las luminarias no son las apropiadas reemplazarlas por ojos de buey, y ciertos puntos resaltar con luminarias de color
ILUMINACION INTERIOR ya hay un sistema de iluminacién las luminarias no son las apropiadas reemplazarlas por LED
ESTILO CONTEMPORANEO |se maneja este estilo los acabados no se prestan para el estilo  |manejar materiales, disefio, acabados, texturas, colores del estilo.
existen espacios secundarios q se
DISENO pueden mantener la distribucién se cambia completamente |disefio de dos tipos de suites
FACHADA/EXTERIORES / no se pueden hacer mayores cambios resaltar detalles con la iluminacién.
se puede mantener ciertos materiales
MATERIALES q se han utilizado en el proyecto no son acorde al estilo elegido reemplazar ciertos materiales por nuevos
INCREMENTO NUEVOS . - :
ESPACIOS (cine,sala de existe suficients espacio para el / incrementar espacios que evitara los usuarios recurran a otros espacios

arquitecténicos

existe suficiente espacio para el

Nno existe un sistema acustico para este

incrementar un sistema acustico en paredes ya que es necesario por la actividad

BUSINESS CENTER incremento espacio a realizarse
existe suficiente espacio para el no existe un sistema acustico para este
CINE incremento espacio Rescatar la estructura existente del proyecto que es de manera
existe suficiente espacio para el / incrementar este espacio, ya que ayudara no recurran a otro espacio
SALA DE REUNIONES incremento arquitectonico
la edificacién es moderna y se puede Facilita el trabajo de los usuarios en sus vivienda, y a su vez aporta en el ahorro
ARQUITECTURA DOMOTICA |incrementr sistemas facilmente Costo de energia
INTERNTET (WIFI) / / este sistema es importante para las actividades del target seleccionado
SEGURIDAD TARJETAS la edificacion es moderna y se puede
MAGNETICAS incrementr sistemas facilmente COSto, No existe este sistema de seguridad |incrementar este sistema para brindar mayor seguridad al usuario
en ciertos espacios que se quiera dar realce a algo se utilizaran colores fuertes
COLORES son sobrios, blancos / caracteristicos del estilo
depende de cada duefio del el mobiliario del edificio sera elegido en base al estilo contemporaneo q se eligié
MOBILIARIO departamento costo para la decoracién de la edificacién
TEXTURAS no se maneja ninguna / manejo de texturas en paredes, que ayudaran a potenciar la edificacion
se reemplazaran los pisos por otros, dependiendo del espacio o |a actividad y se
porcelanato en el lobby, tablén en realizara un disefio de piso interesante acorde al espacio en ciertos lugares de la
PISOS departamentos costo, reemplazo de pisos edificacion
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