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RESUMEN

El crecimiento acelerado y el proceso de modernizacién de Quito, como
capital de un pais en vias de desarrollo, motivaron a las autoridades a disefar y
emprender un proyecto de cambio para el Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre. Debido a la ubicacion de la antigua terminal y su falta de funcionalidad,
se convirti6 no solo en un lugar sin posibilidad de desarrollo, también era
inseguro y al estar en medio de una zona comercial y residencial contribuia al
trafico cadtico que caracteriza a la capital. Por lo tanto, se trasladé al
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre al sector de Tababela ubicado al
nororiente de la ciudad a una distancia aproximada de 18 km de la zona central

del Distrito Metropolitano de Quito.

Debido que Tababela se caracteriza por ser una zona agricola industrial
rural y la gran distancia de la urbe, se requiere de sitios para hospedaje que
cumplan con las necesidades que exige el nivel de los pasajeros que usan la
terminal constantemente. Por tal motivo, la remodelacién de la Hacienda
Chantag ubicada a 4,5 km de distancia del aeropuerto y con acceso directo a la
via principal, tiene como fin ser utilizada para la propuesta de hospedaje de
paso, mediante la restauracion adecuada segun la tipologia de construccion de

la época quitena.

La Hacienda Chantag tiene alrededor de 300 anos de antigliedad, sus
1824 m2 de construccion encierran un valor histérico que se procurara
preservar mediante una recuperacion de los espacios basados en un proyecto
arquitectonico interiorista que conserve la tipologia propia de la edificacion

acoplandose a una propuesta vanguardista.

La zonificacién estara dividida en zonas administrativas, de alojamiento,
de servicio y publica. Por la categoria del hotel aeropuerto, se credé una
segunda planta en el area de alojamiento con la finalidad de suplir la demanda
de huéspedes que acudiran al hotel. En cuanto a la zona publica se crearon
dos restaurantes, uno interno y uno externo, con detalles unicos acogedores y

sobretodo con la capacidad suficiente para brindar un servicio de primera tanto



a los huéspedes como a clientes que deseen realizar eventos en Chantag.
Finalmente para conjugar la belleza de la edificacion, estan las extensas areas
verdes vy jardines tipoldgicos que forman parte esencial de la tipicidad de la

hacienda y su valia.

Para llevar a cabo este proyecto se escogid el concepto LLacta,
palabra quechua que define a los antiguos poblados de los Andes Centrales. El
objetivo principal es crear un ambiente agradable y organizado, semejante al

de un “hogar”, donde los usuarios se sientan comodos y en “casa’.

La importancia de rescatar los detalles originales de la edificacion y
acoplarlos al estilo maximalista resaltara la arquitectura colonial de la hacienda
con elementos de la era moderna lo cual convertira a este hotel de paso en una

opcion de primera.
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ABSTRACT

The accelerated growth and the modernizing process of Quito, as a
capital of a devoloping country, motivate authorities to design and start a
changing project for the Mariscal Sucre International Airport. Due to its previous
location and its lack of functionality, it became not only in a place without
possibility of developtment but also unsafe and because it was in the middle of
a comercial and residential zone this issue contributed to the chaotic traffic that
characterizes the capital. Therefore, the Mariscal Sucre International Airport
moved to Tababela, a rural area located northeast of the city, approximately 18
km from the central zone of the Metropolitan District of Quito.

Because Tababela it is characterized as a rural, industrial and
agricultural zone and also its great distance from the urban area, lodging is
necessary and it must fulfill the needs that passengers demands because they
use the terminal constantly. For these reasons, the remodeling of Hacienda
Chantag located 4,5 km from the airport and with its easy acces to the main
highway, the main objective is use it as an Airport Lodge proposal, by an
adequeate restoration according to the tipology of the quitefia epoch

construction.

Hacienda Chantag has approximately 300 years of antiquity, its 1824 m2
of construction encloses an enormous historical value which will be preserved
by restoring spaces based on an interior architectural project that will permit the

building to conserve its own tipology adjusting it to an avant-garde proposal.

The zoning would be divided in administrative, accomodations, service
and public zones. Because of the Airport Hotel category, a second floor was
created with the objective of making up for the demand of guests that will
attend to the hotel. Regarding the public zone two restaurants were created,
one inside and another outside, with unique and welcoming details and above
all with enough capacity to offer guests a top level service and also to
customers who wish to carry out events at Chantag. Finally in order to

conjugate the beauty of the building, there are extensive green areas and
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typological gardens that become an essential part of the hacienda authenticity

and worth.

In order to carry out the project, the concept of LLacta was chosen,
quechua word that defines the ancient Central Andean towns. The main goal is
to create a pleasant and organized environment, similar to a “home”, where

users could feel comfortables as if they were at “home”.

The importance of rescuing the original details of the building and
adapting them to a maximalist style would highlight the hacienda colonial
architecture with elements of the modern era which would turn this airport hotel

into a top - quality option.
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CAPITULO I

1.1. INTRODUCCION

El Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, actualmente esta ubicado en el
perimetro urbano en el norte de la ciudad de Quito, funcionando desde hace
mas de cincuenta afos. Se construy6é dentro del casco urbano, rodeado de
areas residenciales, comerciales y financieras, imposibilitando a la terminal a
ampliarse y desarrollarse, convirtiendose también en un aeropuerto inseguro.
Por tal motivo desde hace varios afios se ha venido construyendo el nuevo
aeropuerto para la capital, el que a partir del 20 de febrero de 2013 se
trasladara al sector de Tababela, ubicado al nororiente de la ciudad, iniciando

sus funciones normales de vuelos nacionales e internacionales.

El nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre se encuentra en las afueras de la ciudad,
en la zona agricola industrial de Tababela, cercana a las poblaciones de Pifo y

Yaruqui, a 18 km de la zona central del Distrito Metropolitano de Quito.

Tomando en cuenta que el tiempo de transporte hacia la terminal aumentara es
necesario proponer una solucién que brinde comodidad a los usuarios del
nuevo aeropuerto, debido a que el flujo de usuarios también se incrementara al

tener un aeropuerto mas grande y moderno.



1.2. JUSTIFICACION

El cambio del Aeropuerto Mariscal Sucre a las afueras de la ciudad de Quito,
permite establecer que existira un incremento considerable en el tiempo de
movilizacion de los usuarios hacia la terminal, como también el incremento en
la taza poblacional en las poblaciones aledafas, despierta la necesidad de
implementar un lugar cercano al aeropuerto que brinde servicios de hospedaje
momentaneo o a largo plazo, con el fin brindar comodidad a los viajeros,

evitando que puedan ocurrir percances Yy retrasos en sus vuelos.

Al momento en el sector no existen hoteles de paso para los usuarios del
nuevo aeropuerto, sin embargo existen pocos lugares de hospedaje en los
sectores aledanos a la terminal, y los que actualmente estan funcionando van
dirigidos en su mayoria a la utilizacion de sus instalaciones para recepciones y
eventos. Sin embargo el hospedaje en el sector no abasteceria a la demanda

del flujo de usuarios que generaria.

La utilizacién de la Hacienda Chantag ubicada en Pifo, a pocos minutos del
nuevo aeropuerto, tiene como fin ser utilizada para la propuesta de hospedaje
de paso, mediante la restauracién adecuada segun la tipologia de construccion
de la época quitefa. Rescatando el valor que tiene dicha edificacion, mediante
una recuperacion de los espacios basados en un proyecto arquitectdonico
interiorista que conserve la tipologia propia de la edificacion acoplandose a una

propuesta vanguardista.



1.3. ALCANCE

El proyecto esta dirigido especificamente al campo hotelero, con el fin de

proponer un espacio que brinde hospedaje hacia un usuario itinerante de paso.

Aplicando una propuesta de arquitectura interior se podra recuperar una
edificacion de 1824 m2 de construcciéon, manteniendo la tipologia de la época

quiteia y proponiendo una nueva propuesta moderna.

La implementacion y adecuacion de los espacios verdes permitira
complementar a las areas recreativas propias de una hacienda, resaltando las
dos lagunas que pertenecen a la propiedad de 2 hectareas y media, creando
ambientes agradables y acogedores. También se remodelara los espacios
complementarios a la casa de hacienda acorde a la época creando un

ambiente campestre y relajado.



1.4.

1.4.2.

OBJETIVOS

. 4.1. OBJETIVO GENERAL

Plantear una propuesta interiorista de una casa de hacienda antigua,
abandonada y representativa en el sector, a través del cambio de uso, a
un hotel de paso que brinde hospedaje para los usuarios del nuevo

Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre ubicado en Tababela.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Proponer espacios que brinden una nueva oferta de interiorismo que

refleje la arquitectura quitefia de la época.

Recuperar ambientes que con una propuesta nueva y conceptual
permita satisfacer la necesidad de los usuarios y a la vez rescatar el

inmueble como un espacio representativo e iconoldgico.

Rescatar espacios significativos y representativos en la propiedad por su
tipologia singular, permitiendo realzar su valor en el ambito

arquitectonico y de significado para la cultura quiteia.



1.5. SINTESIS PROGRAMATICA DEL TEMA

Ubicacion: La Hacienda Chantag se encuentra ubicada en las afueras de la
poblacién de Pifo, en la Provincia de Pichincha.

Love W

g

Figura 1. Foto aérea

Adaptado de: Google Earth.

Se situa a 700 m de la carretera principal y a 4.5 km del aeropuerto.

Figura 2. Emplazamiento

Adaptado de: Google Earth.

Ubicacion: Pifo. Calle s/n.



Area de Terreno: 26976 m2

Area de Construccion Casa Hacienda: 1824 m2
Area de Construccién Casa de Servicio: 150m2
Area de Construccion Bodegas: 114m2

Area de Caballerizas: 417m2

Transporte

Cuenta con varias rutas de transporte publico que pasan por la via principal,

para el ingreso por la via secundaria no cuenta con transporte.

| VIA SECUNDARIA |

VIA PRINCIPAL

S
D

Figura 3. Vias de acceso

Adaptado de: Google Earth.

La hacienda tiene accesibilidad vehicular por la fachada frontal y por un ingreso

posterior para servicio.



Figura 4. Acceso principal Figura 5. Acceso lateral de servicio

Clima y temperatura

El clima en el valle corresponde a un clima templado en su mayoria. En verano

la temperatura puede llegar hasta los 30°C y en invierno hasta los 10°C.

La zona es un poco seca, con poca humedad, sin embargo existen varias

fuentes fluviales en el sector.

Por el tipo de construccion la temperatura interna baja substancialmente por el

tipo de materiales y ancho de la mamposteria y las cubiertas.

Viento

El viento en la zona varia de la estacion, en verano los vientos varian entre los
35km/h, mientras que en invierno los vientos bajan hasta 10 km/h. Al
encontrarse al oriente de la ciudad, el viento es uno de los factores que es

necesario controlarlo y a la vez puede ser muy favorable.

Analisis de la Edificacion

La casa de hacienda esta distribuida en un bloque central y dos alas laterales
alrededor de un patio central, el mismo que fue modificado hace algunos afios

y actualmente es abierto.



Maneja un estilo a dos aguas con teja, con una escalinata central y corredores
internos que permiten el acceso a todas las areas de los bloques.
Estructuralmente esta elaborada con muros portantes de adobe y columnas

exteriores de madera en bases de piedra.

La hacienda Chantag es representativa en la zona al ser una de las mas
importantes dentro de la poblacién de Pifo y la que en su época cubria una

amplia zona de terreno, siendo lider en la produccidén ganadera.

Figura 6. Bloque central y lateral — Casa Hacienda

— |

Figura 7. Bloque central y lateral — Casa Hacienda




La casa tuvo adecuaciones para incrementar el volumen de habitabilidad, la
misma que esta construida de hormigdn armado, techos inclinados de teja.
Utilizan perfiles de aluminio en las ventanas y protectores de seguridad de

metal.

La casa de servicio tiene el mismo estilo de la casa de hacienda con muros
portantes, techos inclinados, en esta casa han realizado algunas intervenciones
y derrocamientos, pero sin embargo aun mantienen puertas y ventanas

originales.

Figura 9. Casa de Servicio
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El que actualmente lo utilizan como bodega, estuvo disefiado para guardar las
carretas que eran arrastradas por caballos.

Figura 10. Bodegas

Las caballerizas han sido modificadas, han derrocado y levantado paredes, al
momento en una parte la usan para almacenaje de ganado y la mayoria esta

abandonada y destruida.

Figura 11. Caballerizas
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Analisis Interiorista

Actualmente la hacienda se encuentra sin uso, pertenece a la familia Rios, pero
debido al estado de la edificacion los duefios de la misma la han dejado
abandonada, lo que permite que sin mantenimiento dia a dia vaya

deteriorandose.

La recuperacion de estas instalaciones permitirian que turistas puedan apreciar
la arquitectura quitefia, y en éste caso resaltar y darle un valor adecuado a la

edificacion y sus alrededores.

Al encontrarse tan cercana al nuevo aeropuerto, y por el estilo que tiene la
infraestructura es adecuada para implementar un hotel de paso para los
usuarios de la terminal. La distribucion de los espacios permitira que se tenga
separada la zona de servicio con la de los huéspedes, al igual que la zona de

los animales.

Cuenta con amplias areas verdes que al intervenirlas e implementar un disefo

urbanistico brindara un espacio de relajacién y comodidad a los usuarios.
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CAPITULO Il

2. MARCO TEORICO
2.1. MARCO HISTORICO

Con el fin de comprender la propuesta del hotel para los usuarios del nuevo
aeropuerto es necesario definir diferentes aspectos que a la final se los
analizara en conjunto. Para ello es necesario tomar en cuenta la historia y el
desarrollo de la hoteleria, al igual que de las haciendas, con un enfoque de la

historica arquitectonica.

2.1.1. Historia de la Hoteleria

El hombre siempre ha tenido la necesidad de desplazarse a diferentes puntos
geograficos, en un inicio principalmente se daban por viajes comerciales, esto
provoco que se crearan lugares de hospedaje adaptados a las necesidades de

cada cliente.

En los principales poblados donde se realizaban tareas de intercambio y
comercializacion en el siglo XIV, se fueron creando y desarrollando poco a
poco establecimientos que se iban ubicando en los caminos y dentro de las
poblaciones, llamadas tabernas y posadas, ofreciendo alojamiento, comida y

bebida, asi también un espacio para sus caballos y carretas.

Las posadas eran pequefos lugares acoplados, muy rudimentarios, dirigidos
especialmente a brindar el servicio de alojamiento, no contaban con
instalaciones destinadas a tal uso, sino mas bien eran lugares que se habian
adaptado, en dichos espacios se podia identificar las precarias condiciones
sanitarias con las que contaban, debido a que en muchas ocasiones los
huéspedes se alojaban junto con sus animales en areas destinadas a establos,

lugares donde también se servian los alimentos.

En las tabernas se ofrecia comida y bebida para los viajeros y pobladores

locales. En un principio el pago era por medio de intercambio de los productos,
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posteriormente se dio un alza indiscriminada del valor y solo aceptaban dinero
por los servicios, por tal motivo se introdujeron leyes que garantice la calidad
de los servicios, y también para controlar los costos, sin embargo las

instalaciones no eran las adecuadas.

En la Revolucion Industrial se intensificaron los desplazamientos debido a la
evolucion del transporte y al incremento del comercio, se realizaban por
carreteras y por vias fluviales, incrementando el numero de posadas en
sectores aledanos a los principales rios y en las carreteras a poblaciones.
Permitiendo que las posadas se desarrollen, albergando a mas viajeros, y en
mejores condiciones, es ahi donde se crearon las habitaciones individuales,

siendo las habitaciones compartidas las mas usadas.

Las posadas eran un negocio rentable, donde se pensaba en albergar al mayor
numero de viajeros, pero aun eran lugares modificados, donde no habia una
intervencion arquitecténica de espacios. Se caracterizaban por disponer de
establos y areas para las carretas, junto con patios centrales donde se

presentaban obras de teatro como diversién nocturna.

En el siglo XVII las diligencias se convirtieron en un medio de transporte
bastante rapido. Las posadas ofrecian hospitalidad y la posibilidad de cambiar
caballos para continuar hasta la proxima parada. Se establecieron servicios de
diligencia en las rutas principales que unian la capital con ciudades de
provincias. Algunos de estos servicios pertenecian a los mismos propietarios
de las posadas. En el siglo XVIIl la diligencia pas6 a ser el medio mas
importante para viajar, en un momento en que el crecimiento del comercio
aumentaba la necesidad de trasladarse de un lugar a otro. Pero los viajes
todavia resultaban demasiado lentos y en los trayectos largos se hacian varias
paradas para pernoctar. En el siglo XVIII se vivio el desarrollo de instalaciones
de recreo como los bafos, en principio con fines terapéuticos, pero que con el
tiempo se convirtieron en lugares de reunién social y de vacaciones. Los
niveles a los que llego la hosteleria se debieron a las necesidades surgidas de

la frecuencia cada vez mayor de viajeros adinerados. El transporte de viajeros
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no se desarroll6 por motivos sociales o de placer, sino mas bien por exigencias

del comercio y por necesidad.

Las instalaciones costeras crecieron en la segunda mitad del siglo XVIII a
causa de la creencia popular en las propiedades terapéuticas de los bafos de
mar. Una parte de los primeros hoteles y albergues se construyeron durante
esta época en los puertos y playas. La aparicion de la locomotora y la
extension de las vias férreas en el siglo XIX revolucionaron el transporte y
posibilitaron un crecimiento extraordinario de las ciudades costeras. Por
primera vez la extensa poblacion trabajadora que vivia en las ciudades
industriales podia acudir con facilidad a lugares de vacaciones y a precios
razonables. Los hoteles y pensiones se construyeron a miles. En las ciudades,
y sobre todo en las estaciones terminales, se levantaron grandes hoteles, en
algunos casos palaciegos. Muchas veces eran propiedad de las mismas
compainias ferroviarias que ofrecian prestigiosos servicios de alojamiento a los
viajeros mas acomodados. Algunos eran grandes establecimientos de medio
millar de camas. Otros empresarios se dedicaron a la construccion de grandes
hoteles de lujo en las capitales, como el Savoy, en 1889, y el Ritz, a principios
del siglo siguiente. La competencia entre los hoteles provocé la mejora del
servicio y el aumento de la comodidad. Los nuevos establecimientos ofrecian
comida de lujo preparada por cocineros franceses, a disposicion de los
residentes y de los clientes ocasionales. Los hoteles se convirtieron en centros
sociales para almuerzos privados y banquetes para grupos. El auge de los
automoviles como medio de transporte en el siglo XX provocé un nuevo
desarrollo que contribuyé en gran medida a la modernizacion de las posadas
de carretera tradicionales, y amplid el acceso a lugares en los que se iban a
construir numerosos hoteles y posadas. En la segunda mitad del siglo XX, el
automdvil y el avion llegaron a ser los medios de transporte mas importantes.
Ello hizo que surgiesen nuevas formas de demanda de servicios de hosteleria.
Los complejos hoteleros y los hoteles de las ciudades tienden a ser mas
grandes, en especial cuando estan pensados para satisfacer las necesidades
de los viajeros procedentes de vuelos internacionales. Este tipo de hoteles

suele dirigirse a un determinado mercado de consumidores. En general, se
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pueden clasificar por el nivel de los servicios ofrecidos y sus precios se ajustan
a la capacidad econdmica de los segmentos de poblacién a los que estan
orientados. Hay gran diversidad de hoteles para quienes viajan en automovil;
desde mansiones rurales de lujo con restaurantes elegantes, hasta los
econdmicos y modernos moteles que ofrecen alojamiento y servicios sencillos.
Las asociaciones y consorcios turisticos proporcionan al consumidor
informacion diversa sobre hoteles y precios, lo que facilita la eleccidon. La
competencia entre establecimientos y grupos hoteleros ayuda a mantener el
nivel de los precios para los distintos servicios que se ofrecen (Architects site,
sf)

La evolucion ha sido tan espectacular que actualmente casi todas las personas
que viven en paises desarrollados tienen acceso a viajar y alojarse en
establecimientos dignos, lo que ha dado lugar a la creacion de una de las
industrias mas poderosas del mundo: el turismo que esta intimamente

relacionado con la hosteleria.

Hay podemos encontrar en cualquier sitio establecimientos hosteleros de todo
tipo y la competencia del mercado es tan fuerte, que ha repercutido en que las
tarifas se hayan ido abaratando en beneficio de los usuarios. Se trata de un

sector que da trabajo a una gran parte de la poblacién.
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2.1.1.1. Los primeros hoteles en el Ecuador

A principios del siglo XX, aparecieron los primeros hoteles en Quito y

Guayaquil.

En el Ecuador, al principio, solo existian 3 hoteles en la ciudad de Guayaquil y
4 en Quito, los mismos que remplazaron a las denominadas “Casa de
Huéspedes”, en la actualidad el factor cultural y econdmico ha ido
evolucionando este sector, convirtiéndolo en un sector mas fuerte y rentable.

(Revista “Primero anuncios publicitarios, 1880-1930)

<4

Gran Hotel Continental de Pérez & Proafio.
Carrera Venezuela y Sucre, Quito

Lugar de reunion de la juventud quitefia. Dispone de un restaurante con sistema
de tarjeta libres,

1908

Vista general del comedor y del bar del Hotel Royal.
1909

-

Hotel Metropolitano de Isaac J. Aboab.

Carrera Flores y Chile, Quito.

1921.

Figura 12. Hoteles en la ciudad de Quito

Tomado de: Diario El Comercio — Quito

2.1.1.2. Hoteles de Aeropuerto

Los viajes aéreos, generan un tipo de hotel hacia 1959 hasta 1970, la aviacion
comercial moderna, fue la que generd este tipo de establecimientos. Se

hicieron necesarios por la demanda de alojamiento, cerca de los aeropuertos.
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Los hoteles de aeropuerto, son populares por su proximidad a los aeropuertos.
Varian en su tamano y nivel de servicios. Su mercado objetivo puede ser para
clientes de negocios, pasajeros de aerolineas por pérdida de conexiones o por
cancelaciéon de vuelos para tripulaciones. Algunos con servicio de Van o
limosinas entre el aeropuerto hotel aeropuerto, prestando servicio de recogida

previa reserva.

El mercado particular son aquellos que viajan y economizan porque tienen
menos gastos en la porcion terrestre por los arreglos que tiene el hotel. (Acufa
S.,2010)

2.1.2. Historia de la Hacienda

Hacienda viene del latin facienda. Es una forma de organizacién econémica
tipica el sistema colonial espafiol designado a un lugar que tiene caracteristicas
de finca agricola, que en su mayoria tiene caracter latifundista, es decir con
explotaciones agrarias de grandes dimensiones. Su inicio fue en Espafa, y a

partir de la colonizacion se extendio a América en el siglo XVI.

Las haciendas se caracterizan por su gran aporte arquitectonico destinado a la
casa principal de hacienda, lo que permitia destacar el nivel de poder
econdmico de los duefios, mientras mas majestuosas, mas poder. Constaban
con diversas habitaciones, las cuales servian para hospedar a visitantes y

familiares del mismo nivel econémico.

Las viviendas, instalaciones y mobiliario en general, estaban construidos a
base de materiales rusticos. Tanto por sus funciones como por la contextura de
los materiales utilizados en su construccion, la Hacienda contiene dentro de si
una fuerte influencia rural. Sin embargo, dentro de su estructura edilicia,
encontramos elementos de caracter urbano, sobre todo en las habitaciones
principales. Dentro de la edificacion de una hacienda, se encuentran tres

sectores bien diferenciados. Por un lado las habitaciones de los duefos, alli la
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arquitectura contaba con materiales de mayor lujo y elegancia, mostrando

formas que no se adecuaban al perfil rural.

Estas ilustres viviendas tenian su acceso por un patio propio, conectado con el
principal. Entorno al patio principal, se repetian las viviendas destinadas al
personal de servicio. Mas alla de este patio principal, se encontraban los
establos y todos los edificios indispensables para la labor agricola.
(CasasDeFamilia.net, 2009)

Las grandes extensiones de terreno a sus alrededores permitian divisar el
ganado en los extensos pastos. La hacienda incluia otras edificaciones
menores las que se destinaban al servicio y a tareas de trabajo en el campo.
También se destacaban en los grandes establos que albergaban a sus mejores

equinos que servian de transporte y exhibicién.

Incluyen plantaciones ornamentales y productivas, y en ocasiones hasta minas

en funcionamiento, lo que permitia incrementar el nivel del hacendado.

Las haciendas de Ecuador constituyen vestigios del periodo colonial en el que
los espaioles fueron duefios de grandes territorios para cultivar y criar ganado.
Estas haciendas se ubicaban principalmente en la regidén Sierra debido a su

productiva tierra.

El sistema de la hacienda era un sistema de grandes latifundios que constituian
un fin en si mismo como simbolos del estatus social, que producian poco para
la exportacion mas alla de la propia hacienda, lo cual conducia al
autoabastecimiento en todo excepto en articulos de lujo, de ostentacion, que se

destinaban para el grupo de gente en el circulo de confianza del patron.

Las haciendas tienen su origen en concesiones, generalmente realizadas a
nobles menores, dado que los Grandes de Espafa no estaban motivados para

abandonar las tierras, y la burguesia tenia poco acceso a los dispendios reales.

En Ecuador a fines del siglo XVI, se cree que el Rey Carlos leg6 diferentes

regiones del territorio Ecuatoriano a los Jesuitas, quienes implementaron los
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meétodos espanoles de ganaderia y produccion de ovejas. En los siguientes
anos un obraje fue establecido. En 1691 iniciaron gran parte de las

construcciones, la casa de la Hacienda, granero y la capilla se terminan.

Significativamente, las concesiones incluian a todos los indios que vivian de la
tierra, y el poder sobre la vida y la muerte de las almas que habitaban en esos
dominios. El propietario de una hacienda era generalmente Ilamado
hacendado. Aparte del pequefio circulo en la elite de la sociedad de la
hacienda, el resto eran conocidos como peones (trabajadores de a pie ("pe")) o
montados gauchos. Los peones trabajaban la tierra que pertenecia al patrén.
Los campesinos trabajaban en minifundios y donaban una porcién al patrén. La
economia del siglo XVIII era principalmente un sistema de trueque, por lo que
poca moneda circulaba en la hacienda. La acumulacion de reservas era

central en las haciendas, que no eran granjas.

En Sudamérica, la hacienda subsistié al colapso del sistema colonial a

principios del siglo XIX.
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2.1.3. CONCLUSIONES:

La hoteleria tuvo inicio debido a la necesidad de crear espacios adecuados
para las necesidades de los viajeros, que en un principio se daban con fines
comerciales, asi fue como se adaptaron areas, improvisando viviendas, granjas
o establos para albergar a los huéspedes junto con sus caballos. Eran areas
acondicionadas a otro uso al que eran creadas las mismas, ademas de ser

poco salubres, incbmodas y sin ningun tipo de servicio extra.

Posteriormente con la revolucion industrial, los medios de transporte
permitieron que exista una mayor demanda de huéspedes en areas
comerciales, y poco a poco fueron creando lugares disefiados a ofrecer el
servicio de hospedaje, con instalaciones cada vez mas adecuadas donde ya se
incluian servicios de alimentacion y transporte. Generando competencia entre
los hoteles, beneficiando a la vez al consumidor de mejores servicios, lo que

incrementd también los viajes por turismo.

A partir de la creacién de aeropuertos se vio en la necesidad de crear los
llamados “hoteles de aeropuerto”, que facilitan a los viajeros tomar sus vuelos
de negocios o de turismo con mas tranquilidad, y permiten tener un ahorro en
el transporte hacia las terminales debido a los servicios que éstos aeropuertos
ofrecen. En su mayoria se han tenido que crear estos hoteles debido a que los
aeropuertos se encuentran en zonas apartadas a las ciudades, como es el

caso del nuevo Aeropuerto de Quito, ubicado en Tababela.

Por lo tanto, se ha visto la necesidad de buscar una infraestructura adecuada,
cercana a la terminal aérea y por ser un sector rural existen varias haciendas
que revelan el pasado del Ecuador en la época de la colonia. Por consiguiente,
se convierten en opciones idoneas para el establecimiento de un hotel

aeropuerto.
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Las edificaciones de las haciendas, hoy en dia se han convertido en
construcciones de un importante valor arquitectonico, e histérico colonial,
donde se puede observar la riqueza en la utilizacion de materiales de la época,
se describe las costumbres por medio de la redistribucion del interior y exterior
de las instalaciones, los detalles de lujo permiten determinar la ostentacion de

los hacendados.

La ubicacion de los espacios esta definida en la época y la influencia que
tenian los colonizadores sobre los terrenos y la produccion del sector y como

simbolo de estatus social.
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2.2. MARCO CONCEPTUAL

2.2.1. Definicion de hotel

Un hotel es un edificio planificado y acondicionado para albergar a las personas
temporalmente, y que permite a los viajeros, alojarse durante sus
desplazamientos. Los hoteles proveen a los huéspedes de servicios
adicionales como restaurantes, piscinas y guarderias. Algunos hoteles tienen
servicios de conferencias y animan a grupos a organizar convenciones y

reuniones en su establecimiento.

Los hoteles estan normalmente, clasificados en categorias segun el grado de
confort y el nivel de servicios que ofrecen. En cada pais pueden encontrarse
las categorias siguientes:

* Estrellas (de 1 a 5)

*Letras (de Ea A)

* Clases (de la cuarta a la primera)

* Diamantes y "World Tourism".

Estas clasificaciones son exclusivamente nacionales, el confort y el nivel de
servicio pueden variar de un pais a otro para una misma categoria y se basan
en criterios objetivos: amplitud de las habitaciones, cuarto de bafno, television,

piscina, etc.

A nivel empresarial, al hotel se le puede considerar una empresa tradicional, se
utiliza a menudo el término "industria hotelera" para definir al colectivo, su
gestion se basa en el control de costes de produccion y en la correcta
organizacion de los recursos (habitaciones) disponibles, asi como en una
adecuada gestion de las tarifas, muchas veces basadas en cambios de
temporada (alta, media y baja) y en la negociacién para el alojamiento de

grupos de gente en oposicion al alojamiento individual.
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En los ultimos anos estan apareciendo nuevas formas de gestionar hoteles
basadas en técnicas conocidas en otros ambitos como el condominio o el time

sharing, pero no es, todavia, un sistema generalizado.

Hay que ahadir que en muchos paises se consideran hoteles a los balnearios,
hoteles resort y los llamados hoteles hospital, y se les aplican las

clasificaciones anteriores de calidad, confort y servicios.

La palabra hotel deriva del francés hoétel, que originalmente se referia a una
version francesa de una casa adosada, no a un lugar que ofreciera alojamiento.
En el uso actual, hétel también tiene el significado de "hotel" y hotel particulier
es usado para referirse al viejo significado. (Definicion de hotel, sf)

2.2.1.1. Servicios e instalaciones

Un cuarto de hotel de la cadena Renaissance Hotels en Estados Unidos.

Los elementos basicos de un cuarto de hotel son una cama, un armario, una

mesa pequeia con silla al lado y un lavamanos.

Otras caracteristicas pueden ser un cuarto de bafo, un teléfono, un
despertador, un televisor, y conexion inalambrica a Internet. Ademas los mini-
bares (que incluyen a menudo un refrigerador pequefio) pueden proveer de
comida y bebidas, también pueden contener botanas y bebidas y lo necesario

para preparar té y café.

Estos elementos basicos que un hotel debe tener pueden ser limitados (que
tengan estas cosas solamente) o completos (que la habitacion u hotel tengan
mas servicios que estas instalaciones basicas). Segun lo que contengan y la
calidad que brinden se clasifican en la mayoria de paises con estrellas, o bien
con diamantes, también hay un método de clasificar un hotel segun letras (de la

A ala F). Estas son las cualidades de cada una de la clasificacion de un hotel:
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*kkkkk

y Alto confort, disefio banado en metales preciosos, servicio de Gran

*hkkkkkk

Lujo. Esto es una excepcidén a nivel global (Dubai).

*kkkk

sofisticado, disefo y servicio de muy alta calidad.

*kkk

Excelente, disefio y servicio de alta calidad.

*k%x

Muy bueno.

*%*

Bueno.

Normal.

El tipo de servicio: se refiere a la forma en que se sirve al huésped la comida y
la bebida. Las distintas formas de servicio se dirigen a las necesidades
variables de los distintos segmentos del mercado, y también contribuyen a la
percepcion del cliente de la calidad-precio. Entre los tipos de servicio de

comida y bebida se encuentran:

Servicio a la mesa: Los clientes son conducidos a la mesa por un camarero. Se
toma la orden en la mesa y la comida y la bebida se lleva asimismo a la mesa.

Los camareros retiran los platos sucios.

Servicio de buffet: El servicio de buffet suele ir asociado a acontecimientos
especiales y los invitados se acercan a la mesa del buffet a recoger la comida y
la bebida. Las bodas, las rifas de las iglesias y los brunches del domingo de
algunos restaurantes y clubes suelen utilizar servicio de buffet. El factor
distintivo es que el huésped se tiene que acercar a la mesa del buffet a

servirse.

Servicio de banquetes: Es muy similar al servicio de silla, porque los camareros
llevan la comida a la mesa del huésped. Sin embargo, el servicio de banquetes
requiere a menudo que se transporte la comida desde una cocina central. La

comida se puede servir en platos en la comida central y transportarse en carros



25

calientes especiales al comedor, o se puede transportar toda de una vez a una

cocina pequefa cerca de la zona del comedor y servir alli en los platos.

Autoservicio: En el autoservicio, como en el buffet, el cliente elige su comida y
la lleva a la mesa. La diferencia entre ambos es que en el restaurante
autoservicio hay empleados que sirven platos a los clientes, mientras que en el

buffet el cliente se sirve libremente.

2.2.1.2. Tipos de hoteles:

Hoteles de aeropuerto

Estan situados en las proximidades de los principales aeropuertos,
especialmente cuando estan alejados de los centros urbanos a los que sirven.
Su principal clientela son pasajeros en transito o de entrada salida sin tiempo
suficiente para desplazarse a la ciudad y tripulaciones de las lineas aéreas. Las
estancias suelen ser muy cortas. Se han hecho populares por su cercania a los
mismos. En los hoteles de las principales playas, la clientela casi
exclusivamente son turistas de turismo masivo gestionado por operadores
aunque no faltan pequefios establecimientos dedicados a turismo individual.

Las estancias suelen ser de varios dias.

Hoteles de naturaleza

Estan situados cerca de zonas naturales de interés como parques naturales,

reservas y areas protegidas. Las estancias suelen ser de varios dias.

El turismo ecolégico es una de las actividades que esta creciendo por la
variedades que la naturaleza y las costumbres que los habitantes nos brindan,
aunque la naturaleza como la unica y verdadera fuente de descanso y paz por
lo tanto tenemos que ser muy responsables para no causar dafio a la
naturaleza ni a los nativos de la region. Debido a su rapido crecimiento han

contribuido al desarrollo de la actividad turistica.
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Hoteles-apartamento o Apartahoteles

Son establecimientos que por su estructura y servicio disponen de la
instalacion adecuada para la conservacion, instalacién y consumo de alimentos
dentro de la unidad de alojamiento. Se clasifican en cinco categorias
identificadas por estrellas doradas y su simbolo son las letras HA sobre fondo

azul turquesa.

Albergues turisticos

Establecimiento que atiende al turismo durante estancias que suelen ser entre
varios dias y varias semanas. Suelen ser econdmicos y entre ellos cabe
destacar los albergues juveniles. Estos frecuentemente alquilan camas en un
dormitorio y comparten bafo, cocina y sala de estar aunque muchos disponen

también de habitaciones privadas.

Hoteles familiares

Son establecimientos de tamafo pequefo que se caracterizan por una gestion

familiar para viajeros que proporciona servicios de restaurante y alojamiento.

Hoteles posada

Una posada es un establecimiento para viajeros que proporciona servicios de
restaurante y alojamiento. Algunas son muy antiguas. Donde el pago es menor

a la de un hotel comun.

Hoteles-monumento

Se encuentran ubicados en edificios de interés cultural. Ejemplos de este tipo
son los hoteles situados en castillos, conventos, iglesias y palacios. Entre estos

se encuentran los paradores nacionales en Espana y las pousadas en Portugal.
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Hoteles-balneario

Alojamiento situado dentro de unas instalaciones balnearias dedicadas a los
bafios publicos o medicinales. Tienen un indice de estancia medio oscilando

entre varios dias y pocas semanas.
Moteles

Son establecimientos situados en las proximidades de carreteras que facilitan
alojamiento en departamentos con garaje y entrada independiente para

estancia de corta duracion. Se encuentran fuera de los nucleos urbanos.

La principal caracteristica de estos establecimientos, es que brindan la
infraestructura necesaria para que las personas satisfagan sus impulsos

sexuales.

Hotel de paso

Se llama hotel de paso al establecimiento que renta sus cuartos, generalmente,
sin necesariamente esperar que sus clientes se alojen mas que unas cuantas
horas, especialmente por ser favorecido para encuentros sexuales. El término,
es empleado sin importar la arquitectura del lugar, pues éste puede ser un
edificio hotel histérico o un motel acondicionado para el transito con

automdviles y estacionamiento.

Hoteles-casino

Se caracterizan por su oferta de juego en sus propias instalaciones,
alojamiento y entretencion. El ejemplo paradigmatico de estos hoteles estaria
en los establecimientos de Las Vegas aunque existen en muchas otras partes

del mundo. Suelen ser establecimientos de categoria elevada.

Hoteles-clubes

Hoteles que cuentan entre sus instalaciones con uno o varios club nocturnos de

cierta importancia donde se bebe y se baila y en el que suelen ofrecerse
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espectaculos musicales. También se denominan asi los hoteles situados junto
a clubes dedicados a espectaculos eréticos donde habitualmente se ejerce la
prostitucidon. La relacion entre estos hoteles y las prostitutas puede no existir
formalmente o pueden tener una relacion normalmente de caracter informal

llegando algunos de ellos a ocultar verdaderos burdeles.

Hoteles deportivos

Se caracterizan por su orientacién a la practica de determinados deportes ya
sea en sus instalaciones o en sus aledafnos. Ejemplos de estos hoteles son los
dedicados al submarinismo o el surf junto al mar, los dedicados a la pesca junto

a vias fluviales y los complejos de golf entre otros.

Hoteles Gastronémicos

Se caracterizan por ofrecer una oferta gastronémica exclusiva que se presenta
como la principal del establecimiento. Poseen una cuidada cocina creativa con
influencia internacional en sus restaurantes, degustacién de diferentes estilos

culinarios y una variada seleccion de vinos.

Hoteles de montana

Hotel situado en la montafia. Mantienen calidad hotelera de alojamiento,
gastrondmica y de entretencidn, especialmente en centros de esqui para
temporadas de nieve. Un ejemplo de estos son Valle Nevado, Farellones, La
Parva, Termas de Chillan y proximamente en agosto de 2011 abre sus puertas
Puma Lodge by Noi Hotels en la region de O'higgins en Chile y aunque no sea
un centro de esqui, el Hotel Humboldt ubicado en el cerro Avila a una altitud de
2105 msnm ( Caracas, Venezuela )es un hotel de 5 estrellas, actualmente

cerrado.

Hoteles de temporada

También llamados hoteles estacionales. Son hoteles con estructuras

estacionales que desarrollan su actividad solamente durante parte del afio. Un
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ejemplo tipico son algunos hoteles situados en la montafa, en estaciones de

esqui, e incluso en la costa.

Hoteles rusticos

Situados en terrenos rusticos o rurales. Suelen ser edificaciones tradicionales
rehabilitadas y en ocasiones incluyen o estan préximas a explotaciones

agropecuarias.

Hoteles Vacacionales

Son hoteles que se han disefiado para disfrutarlos en cualquier época del afo
situados en primera linea de mar. Existen aquellos con habitaciones amplias y
comodas, piscinas, instalaciones deportivas, programas de animacién para
personas de todas las edades y una gastronomia donde se pueden encontrar

diferentes platos de cocina internacional. (Wikipedia, sf)
Hoteleria:

Es la Industria que se ocupa de proporcionar a los clientes alojamiento, comida

y otros servicios, mediante pago. (Montas Ramirez , sf)

2.2.2. Descripcion de la Parroquia de Pifo

La Parroquia de Pifo estd ubicada en el extremo nororiental del Distrito

Metropolitano de Quito.

Fecha de fundacién: 18 de Agosto de 1537.
Su latitud es de: 0° 13’ 60S

Longitud: 78° 19°'60W

Altitud: 2770 m
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Temperatura promedio: 12°C
Precipitacion pluviométrica: 500 a 1000 mm/afio.
Esta ubicada a 35 km de la ciudad de Quito.

Poblacién: 15.000 habitantes, su tasa de crecimiento proyectada es de 2%

entre cada censo.

El nombre PIFO fue conocido antiguamente como pipo (afio 1535).
Etimolégicamente, se dice que este vocablo proviene del Colorado Pi, que
significa agua y de Po espina; llegandose a deducir como un sitio de abundante

agua; y de muchos maqueyes, tunas y cardos.

Produccion

Pifo da cuenta de una vocacion netamente agropecuaria. Actualmente se ha
expandido la generacion de bienes no tradicionales, con la consecuente
constituciéon de verdaderas empresas agroindustriales con un importante
componente tecnoldgico. Se ha generalizado el cultivo de algunos productos
como las flores, frutillas, babaco, limén, brécoli, manzana, granadilla, tomate de
arbol, entre los principales. Este factor ha ocasionado que algunas regiones
serranas se articulen al comercio mundial, asi como permitan la generacion de
divisas, de manera que los flujos monetarios, en torno a su circulacion, logren

sostener una economia regional auto sustentable y no dependiente.
Sus fiestas

Una de las celebraciones importantes de la parroquia de Pifo es la fiesta
religiosa de San Sebastian, festividad que se celebra el 20 de enero de cada
ano, con visperas de quema de chamiza, voladores, castillos, carros

alegoricos, toros y bailes populares.
20 de enero, fiesta de fundacion,
15 de mayo, virgen de mayo,

15 de junio, corpus,
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21 al 29 de Junio, fiesta de San Pedro,
8 de Septiembre, Aniversario de La Comuna,
30 de Diciembre, Fiestas patrono Divino Nifio Jesus

Atractivos turisticos

Hosteria Nevada, Hosteria Chantag, 700 gradas (escalinata en el barrio
Chantag), Piscina parroquial(barrio el progreso), Cuevas de Alvaro (barrio
Malauco, un hospedaje bajo tierra, digno de conocer), Pesca deportiva (via

interoceanica Km. 18). (Lashmi Gallardo D, sf)

Esta parroquia se ubica entre dos regiones de climas distintos. La primera mas
baja y cercana al valle, con una temperatura de entre 12 y 18 grados; y la

segunda, alta y cercana a la cordillera, con temperatura de entre 6 y 12 grados.

A Pifo se la conoce como “tierra del agua”, debido a que en sus paramos
existen muchas vertientes naturales. Asimismo, hay quienes la llaman
“centinela del Oriente”, porque es la puerta de entrada hacia la Amazonia,

desde la Sierra y la Costa.

Hay versiones que indican que el nombre de esta parroquia proviene del
colorado “pi” que significa agua y “po” que quiere decir espina, lo cual esta
relacionado con la riqueza de liquido vital que hay en el lugar y la variedad de

maqueyes tunas y cardos.

Pifo tiene vocacion netamente agropecuaria. Actualmente se ha expandido la
generacion de productos no tradicionales como flores, frutillas, babaco, limén,

brécoli, manzana, granadilla, tomate de arbol, entre otros. (Aquicito, sf)

Pifo tiene una diversidad de huertos con, hortalizas, legumbres, arboles

frutales, yerbas aromaticas y plantas medicinales.

Por lo general su produccion es de autoabastecimiento o autoconsumo. (Portén

del valle, sf)
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2.2.2. Nuevo Aeropuerto de Quito Mariscal Sucre

El nuevo Aeropuerto Internacional de Quito es un aeropuerto en una meseta la
localidad de Tababela, Quito D.M., Ecuador. Servira como remplazo al actual
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre ubicado en el centro de la ciudad de
Quito. Este aeropuerto tendria una de las pistas de aterrizaje mas largas de

Sudamérica.

Su construccion empezo en enero de 2006 en la Alcaldia de Paco Moncayo su
inauguracion estaba prevista para el 2010, por demoras en la entrega de
recursos por los financistas de la obra se postergo a 2011, luego una re-
negociacion del contrato aplazo nuevamente su fecha de inauguracidén para
Octubre de 2012, pero debido a demandas de gremios econdmicos se aplaz6

nuevamente para el 20 de Febrero de 2013 (Fecha Definitiva).

La seleccion del nombre entré a concurso publico entre "MITAD DEL MUNDO o
el nombre del actual aeropuerto "MARISCAL SUCRE". Hubo un concurso
previo del que Mitad del Mundo fue elegido por sobre Carlos Montufar, Manuela
Saenz y Eugenio Espejo, sin embargo el concurso fue criticado por el
Presidente de la Republica Rafael Correa, Ex-alcaldes de Quito y la ciudadania
por no incluir el nombre del Mariscal Sucre, de ahi que se dio un nuevo
concurso entre estos dos nombres, anunciandose como ganador el de Mariscal
Sucre el 16 de julio de 2012.

(Wikipedia, 2012)

Para llegar al nuevo aeropuerto de Tababela, actualmente, hay dos vias: por la
Interoceanica y por la E35 (Tambillo-Pifo). La primera es la mas corta, desde la

avenida Simon Bolivar hasta la terminal tiene una distancia de 24 km.

El tiempo de viaje depende de la hora, del flujo vehicular y de que no haya

accidentes.

Desde diferentes puntos de la ciudad, las rutas confluyen en estas dos vias.

Revise las posibles rutas para llegar a la nueva terminal en Tababela, desde el
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norte (Parque Inglés), sur (Centro Comercial ElI Recreo), Centro (Plaza Grande)
y valles (Los Chillos, Cumbaya y Tumbaco).

En la via Interoceanica hay cinco puntos conflictivos: Miravalle, en los
redondeles de Las Bafiistas y de Lumbisi, en Tumbaco y en el puente sobre el
rio Chiche. Se calcula que por aqui circula un promedio de 45 000 carros al dia

y con el aeropuerto aumentaran unos 6 000.

Por la E35 (Tambillo-Pifo-Cusubamba) hay menos circulacion vehicular, pero
su extension es casi el doble. Desde Pifo hasta Tambillo son 46 kildbmetros, que

se los recorre en 1 hora, sin congestion.

Actualmente, la via tiene dos carriles, pero el Ministerio de Obras Publicas
realiza la ampliaciéon a seis, desde Pifo hasta Tababela. Se calcula que los
trabajos concluyan hasta octubre. (EIComercio.com, 2012)

Paez, Secretario de Movilidad del Distrito Metropolitano de Quito, informé que
habra cuatro opciones de transporte publico y privado que iran al nuevo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre en Tababela.

Paez senald que la primera opcién de transporte sera la institucional que estara
dirigida para empleados, la segunda transporte convencional de buses
interparroquiales, la tercera taxi y la cuarta opcion transporte turistico
contratado por Quiport exclusivamente para pasajeros.

Mientras que las otras opciones que tienen es la utilizacién de taxi o vehiculo
privado, este ultimo dependiendo obviamente numero de horas que ocupara el
servicio de estacionamiento.

Mientras tanto, sobre el servicio de buses interparroquiales. Estos saldran de la
estacion Rio Coca y avanzaran por la avenida Interoceanica. "Este transporte
publico dara servicio con la misma tarifa vigente a las parroquias Cumbaya,
Tumbaco, Pifo, Yaruqui y ElI Quinche. Por ejemplo Quito- Cumbaya cuesta 35
centavos y hasta El Quinche cuesta 95 centavos. Entonces se determinara la
distancia en kildmetros para establecer la tarifa correspondiente para ir a

Tababela dentro del mismo costo establecido y sin incremento”
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En cuanto a las tarifas de los taxis, Paez manifestdé que la municipalidad realiza
estudios pero el resultado final lo dara a conocer la Agencia Nacional de
Transito que es la autoridad competente en esta materia.

"Para el inicio de operaciones la ciudadania conocera en detalle sobre la
operacion del servicio de taxis y su costo. Incluso se realizara una campana
publicitaria para que la gente sepa a qué atenerse cuando se dirija de la ciudad

a Tababela o viceversa", indic6 Paéz. (El Telégrafo, 2012)

Con el Nuevo Aeropuerto habra un incremento del 8% de pasajeros en el
presente ano y mejorara el ingreso de turistas a la ciudad. El 97% de las

exportaciones salen del aeropuerto de Quito.

En noviembre se realizara el contrato con la empresa ganadora para el inicio
de construccién de la primera fase del metro. La Zona de Desarrollo Especial
(ZEDE) que se ubicara en el interior del nuevo aeropuerto tendra 200 hectareas

para el asentamiento de empresas de innovacion tecnologica.

Es un aeropuerto de clase mundial bajo los mejores estandares internacionales
de salud, ambiente y seguridad. El proyecto mejorara la economia, el turismo y
las importaciones y exportaciones especialmente de rosas. El nuevo terminal

aéreo potenciara el desarrollo de la region. (NoticiasQuito, 2012)

2.2.3. Arquitectura de las Haciendas

Se denomina hacienda a una finca agricola, de gran tamafio, generalmente una
explotacion de caracter latifundista, con un nucleo de viviendas, normalmente
de alto valor arquitecténico. Sistema de propiedad de origen espafiol,
concretamente andaluz, el modelo fue exportado a América durante la época

colonial

Gran parte de las haciendas manifiestan una complejidad y exuberancia
arquitectonica poco corriente. En sefiorio puede destacar hasta el punto de
imprimir a los conjuntos un sello especial, acompafnandose de capillas, jardines

y otros elementos. Al nucleo residencial de la propiedad se afiaden viviendas
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de trabajadores y dependencias de labor, que pueden abarcar desde

almazaras, lagares y bodegas de vino, a graneros, cuadras, tinaos y pajares,

organizados en torno a patios domésticos y de labor. (Fernando Olmedo

Granados, "La arquitectura agraria en Andalucia”, sf)

En el

nucleo que conforman los distintos edificios de una hacienda,

encontramos tres grupos bien definidos de construcciones, en un plano

claramente jerarquizado:

La vivienda seforial, realizada con materiales de mayor calidad
(mampuesto, granito, marmol...), que incorporan usualmente elementos
propios de la arquitectura urbana, tales como torres contrapeso, con
remates elaborados, torres mirador, capillas, espadafias o magnificas
portadas, singularizados como hitos destacados sobre las lineas de
cubierta. En general, estos edificios, verdaderos palacios en muchos
casos, siguen el estilo o corriente artistica mas acreditada en el
momento de su construccion. El acceso a la vivienda sefiorial no se
realiza desde el patio principal, sino desde un patio propio, que suele
estar comunicado con aquél.

El conjunto de viviendas de encargados y personal fijo, situadas, junto
con algunas construcciones de caracter auxiliar de tipo fabril, en torno al
patio principal, al que se accede desde un porton exterior, usualmente
rematado por un escudo u hornacina decorada, y que hace funciones de
distribuidor. Suelen ser construcciones en tapial o ladrillo, con
verdugadas en algunos lugares, esquinazos de mampuesto, rollizo sin
desbastar en las armaduras, y todo encalado. Las cubiertas suelen ser a
dos aguas, rematadas a veces en las fachadas del porton.

El conjunto de construcciones agricolas y estancias para jornaleros y
gananes, incluido el comedor colectivo, que normalmente se disponian
en torno a un segundo patio, posterior, relacionado con el principal, pero
con acceso directo desde el exterior, por la zona de cuadras y corrales.
Se construian en tapial y de forma mas sencilla que el resto del

conjunto.
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2.2.4.1. La influencia en América

Esta establecida una marcada influencia de los modelos andaluces en los
edificios privados construidos en Ameérica, tanto en la disposicién general,
como en los elementos de las residencias (patios, cierres, huecos...).
Concretamente, dentro del ambito de las construcciones rurales, las haciendas
andaluzas sirven de referencia directa a las que se multiplican en las tierras
americanas. En muchos casos, las propias haciendas andaluzas, cumplian un
papel importante en la produccidon y almacenaje de productos destinados al

Nuevo Mundo e, incluso, pertenecian a indianos

Las influencias se producen desde las construcciones mudéjares y
renacentistas, pero sobre todo se perciben de forma clara a partir del siglo XVII,
durante el barroco. Esta fuerte tradicién andaluza se percibe en algunos de los
elementos esenciales de la ordenacion de las Haciendas, especialmente en la
instrumentalizacién del patio como una constante arquitectonica, asi como en

la correlacion morfoldgica producto de una actitud volumétrica y formal."’

Sin embargo, no debe entenderse, en ningun caso, que se traté de una
transposicion total de los modelos andaluces al Nuevo Mundo. Al contrario,
aunque los patrones de organizacion y tipologia estan claramente relacionados,
existen evidentes diferencias entre la Hacienda Andaluza y las Haciendas
americanas, comenzando por las causas que dieron lugar a su nacimiento, por
la funcidén social que adquieren y por el caracter y dimension de los recintos, sin
hablar de las propias finalidades productivas, pues recordemos que la corona

prohibio al virreinato de Nueva Espana el cultivo de la vid y del olivo.

2.2.4.2. Tipologia

Basicamente, se presentan tres tipos de Haciendas, en funcién de la

disposicion de los edificios que las forman:
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a) Haciendas cuyos edificios forman una unidad, es decir, que estan integrados
entre si. Generalmente agrupados en torno a un patio, al que daban la casa
principal, asi como las areas administrativas, los trojes y tinacales. Por lo usual,
incluian una capilla, con acceso directo desde el patio. Las casas de los

trabajadores, se situaban fuera de este nucleo principal.

b) Haciendas conformadas por edificios dispersos. Era frecuente que el area
ocupada por los mismos se delimitara mediante una tapia perimetral, en la que
se abria un portdbn con zaguan, para controlar las entradas y salidas. Al

conjunto, se le denomina casco de la hacienda.

c) Haciendas mixtas. Es decir, que poseen un conjunto agrupado de

construcciones principales y, a la vez, edificios aislados del mismo.

Las Haciendas, suelen disponer de una Casa Seforial, llamada usualmente
"Casco", dispuesta en forma de cuadro, L o U, alrededor del patio; muy a
menudo, estos cascos o viviendas sefioriales son edificios arquitecténicamente
muy relevantes, de buen tamano, normalmente con dos plantas y cuidada
ornamentacion, incluyendo jardines y otros elementos vinculados al lujo.
Disponen también de otras edificaciones auxiliares: Las Calpanerias (el
equivalente a las casas de gafanes andaluzas); las Trojes o almacenes de
grano y semillas; las Eras, situadas usualmente junto a la troje, normalmente
delimitadas por un murete; los Macheros (para los animales de tiro) y Establos
(para las vacas), en forma de cobertizo que daba a un patio secundario; los
Tinacales, edificios destinados a la produccién de pulque; ademas de los
edificios administrativos y la ya citada capilla. Estas haciendas, particularmente
las de tipo ganadero, por su extension, contaban con determinado numero de
ranchos, pueblos o estancias, donde los vaqueros podian pernoctar debido a
que el trabajo de cuidado del ganado (que podia llegar a tener miles de
cabezas), que requeria la presencia del caporal y sus vaqueros en las llanuras

de la propiedad durante varias jornadas. (Wikipedia, sf)



38

2.2.4.3. Haciendas del Ecuador

Las haciendas de Ecuador constituyen vestigios del periodo colonial en el que
los espanoles fueron duefios de grandes territorios para cultivar y criar ganado.
Las haciendas se ubicaban principalmente en la region Sierra debido a su clima
favorable y su facil acceso a la ciudad de Quito. Hoy en dia, muchos de los
propietarios de las haciendas las han convertido en hoteles de lujo que ofrecen
un escape de las grandes ciudades y un vistazo a la vida del campo en el
Ecuador. Muchas de estas haciendas, continuan dedicandose a la agricultura

aparte de ser hoteles. (Ecuador Costa Aventura, sf)

La ciudad de Quito enmarcada en un declive de los Andes se caracterizo por la
tranquilidad que marcé su vida, de igual manera las construcciones civiles se
caracterizaron por la sencillez en los espacios y toda su distribucion; las
viviendas de la ciudad tenian un patio central, a un costado se encontraban los
cuartos destinados para habitaciones y cocina mientras que al otro costado se

hallaba una edificacion destinada al establo.

La distribucién de algunas casas de hacienda en cambio se diferenciaba por
tener un amplio patio central a cuyo alrededor se distribuian las habitaciones

destinadas para las diferentes actividades. (Ecuador histérico, 2011)

La distribucion espacial siguio el planteamiento de la arquitectura religiosa. En
ellas se resalta su sencillez y practicidad. Se desarrollaba alrededor de un patio
central, rodeado de corredores y habitaciones. Las casas podian ser una o dos
plantas, dependiendo de la condicion econémica de su duefio. Aquellas que se
asentaban en las calles principales, algunas de sus habitaciones de la planta
baja se destinaban para el comercio, ya como tiendas o como talleres
artesanales. Las familias mas acomodadas en sus residencias contaban con

cuarto para costura, biblioteca y oratorio.
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Los complejos habitacionales de los indigenas eran mas simples y mantenian
la estructura de los bohios confeccionados con adobes y sin distribuciones

espaciales. (Moran N., sf)

2.2.4.4. lluminacion en hoteles

La iluminacion representa un mayor consumo eléctrico dentro de un hotel,
dependiendo su porcentaje del tamafio del hotel, del uso principal a que se
destina, y del clima de la zona donde esta ubicado. Este consumo puede
oscilar entre un 12% y un 18% del consumo total de energia, y alrededor de un

40% del consumo de la energia eléctrica.

Es por ello que cualquier medida de ahorro energético en iluminacién tendra

una repercusion importante en los costes de funcionamiento del hotel.

Se estima que podrian lograrse reducciones de entre el 30% y el 50% en el
consumo eléctrico de alumbrado, merced a la utilizacion de componentes mas

eficaces, al empleo de sistemas de control y a la integracion de la luz natural.

Por otro lado, el ahorro energético en iluminacion no debe estar refiido con la
calidad del servicio y los sistemas de iluminacién del hotel, han de proporcionar
el nivel luminoso adecuado para cada actividad, creando un ambiente

agradable y una buena sensaciéon de confort.
Los elementos basicos de un sistema de alumbrado son:

* Fuente de luz o lampara: es el elemento destinado a suministrar la energia

luminica.

* Luminaria: aparato cuya funcién principal es distribuir la luz proporcionada por

la ldampara.

» Equipo auxiliar: muchas fuentes de luz no pueden funcionar con conexién

directa
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a la red, y necesitan dispositivos que modifiquen las caracteristicas de la

corriente
de manera que sean aptas para su funcionamiento.

Estos tres elementos constituyen la base del alumbrado y de ellos va a

depender esencialmente su eficiencia energética.

2.2.4.5. Climatizacion

Para unas condiciones climatolégicas determinadas, la demanda térmica del
hotel dependera en primer lugar de las caracteristicas constructivas del hotel,
como la ubicacién y orientacion del edificio, los cerramientos utilizados en
fachadas y cubierta, el tipo de carpinteria, el acristalamiento y las protecciones

solares.

El aislamiento exterior del edificio es fundamental a la hora de obtener un buen
comportamiento energético del edificio, por lo que es importante partir de un
buen disefio que incluya el aislamiento tanto de las paredes, las ventanas, el
suelo y el tejado, de forma que se minimicen las pérdidas a través de los

cerramientos del hotel.

La cubierta es generalmente el elemento de mayor ganancia térmica por
radiacién solar, por lo que su disefio debe realizarse con el mayor cuidado. Las
caracteristicas principales que una cubierta debe considerar son la forma, la
orientacion, la altura y los materiales para su construccién. Para amortiguar las
ganancias térmicas producidas por el sobrecalentamiento de la cubierta en
verano existen soluciones, como es la utilizaciéon de un buen aislante térmico,

mediante cubiertas ventiladas o parcialmente ventiladas.

En las fachadas hay que considerar la opcion de disponer de alguna solucion
constructiva que permita crear una camara de aire entre el material exterior de
acabado y el cerramiento interior. De esta manera, se amortigua de manera

considerable tanto la ganancia de calor en verano, como la pérdida de calor
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durante los meses de invierno. En este ultimo caso, las pérdidas de calor se
pueden reducir hasta la sexta parte mediante la aplicacion de este aislamiento

con pared hueca.

Las puertas han de ser principalmente de madera o aglomerados y a ser
posible con material aislante en su parte media. Las puertas que dan al exterior
deben disponer ademas de cintas o selladores en su marco. Para las ventanas,
se considera una solucion optima el uso de doble cristal con camara de aire.
(Cejalvo A. sf)

2.2.4.6. Aislamiento acustico

Es la proteccion de un recinto contra la penetracion de sonidos. Se trata de
reducir el ruido, tanto aéreo como estructural, que llega al receptor a través del
obstaculo. Un buen aislamiento acustico pretende que la energia transmitida

sea minima. Esto implica un aumento de energia disipada y/o reflejada

2.2.4.7. Absorcion acustica

Pretende mejorar la acustica de un lugar de tal forma que se reduzca el sonido
que vuelve al mismo. Esto supone aumentar la energia disipada y/o
transmitida sin que importe el reparto entre ellas ni el ruido que llegue a otro u

otros locales. (Ehu.es, sf)

2.2.4.8. Materiales arquitectonicos absorbentes acusticos

Los materiales arquitectonicos de construccion asi como los revestimientos

tienen propiedades variables de absorcion acustica.
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Segun el coeficiente de absorcion de cada material se puede identificar si es un

material apto para la utilizacibn en areas con necesidades especiales

acusticas. La absorcion aumenta con la frecuencia. (Atom, 2010)

Coeficientes de absorcion acustica

Tabla 1. Coeficientes de absorcidon acustica

Materiales Coeficientes

125Hz | 250Hz | 500Hz | 1000HZz | 2000HZz | 4000HZz
Ladrillo, sin enlucir 0.03 |0.03 |0.03 |0.04 0.05 0.07
Ladrillo, sin enlucir,

0.01 0.01 10.02 ]0.02 0.02 0.03
pintado
Revoque de «cal vy

0.04 |0.05 |0.06 |0.08 0.04 0.06
arena
Placa de yeso 0.29 1010 ]0.05 ]0.04 0.07 0.09
Moqueta sobre

0.02 ]0.06 |0.14 ]0.37 0.60 0.65
hormigon
Bloque de hormigon
. 0.36 044 |0.31 0.29 0.39 0.25
ligero poroso
Bloque de hormigon

0.10 ]0.05 ]0.06 |0.07 0.09 0.08
pintado
Suelo de hormigon o

0.01 0.01 10.015 ]0.02 0.02 0.02
terrazo
Marmol o azulejos 0.01 0.01 0.01 0.01 0.02 0.02
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Madera 0.15 |0.11 0.10 |0.07 0.06 0.07
Panel de madera
contrachapada de 1/0.28 |0.22 |0.17 |0.09 0.10 0.11
cm de espesor
Panel de madera
047 1052 |0.50 |0.55 0.58 0.63
aglomerada
Parquet 0.04 |0.04 |0.07 |0.06 0.06 0.07
Parquet de madera
. 0.04 |0.04 |0.07 |0.06 0.06 0.07
sobre hormigén
Parquet de madera
. 0.20 |0.15 10.12 10.10 0.10 0.07
sobre listones
Alfombra de goma de
0.04 10.04 ]0.08 |0.12 0.03 0.10
0.5 cm de espesor
Cortina 475 g/m2 0.07 ]0.31 049 |0.75 0.70 0.60
Espuma de
poliuretano de 35 mm | 0.11 0.14 |0.36 |0.82 0.90 0.97
(Fonac)
Espuma de
poliuretano de 50 mm |0.15 [0.25 |0.50 |[0.94 0.92 0.99
(Fonac)
Espuma de
poliuretano de 75 mm |0.17 (0.44 [0.99 [1.00 1.00 1.00
(Fonac)
Espuma de
poliuretano de 35 mm |0.06 [0.20 [0.45 |0.71 0.95 0.89

(Sonex)
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Espuma de

poliuretano de 50 mm |0.07 [0.32 |0.72 |0.88 0.97 1.00
(Sonex)
Espuma de
poliuretano de 75 mm |0.13 |0.53 [0.90 |[1.00 1.00 1.00
(Sonex)
Lana de vidrio de 14
kg/m3 y 25 mm de|0.15 [0.25 |0.40 |0.50 0.65 0.70
espesor
Lana de vidrio de 14
kgm3 y 50 mm de|0.25 |0.45 |0.70 ]0.80 0.85 0.85
espesor
Lana de vidrio de 35
kg/m3 y 25 mm de|0.20 (040 |0.80 [0.90 1.00 1.00
espesor
Lana de vidrio de 35
kg/m3 y 50 mm de|0.30 |0.75 |1.00 |[1.00 1.00 1.00
espesor
Ventana de vidrio
o 035 |0.25 |0.18 [0.12 0.07 0.04

ordinaria
Pared de ladrillo

0.013 |0.015 |0.02 |0.03 0.04 0.05
enlucida con yeso
Superficie de piscina

0.008 |0.008 |0.013 |0.15 0.020 |0.25
llena de agua
Puertas y ventanas

1.00 |1.00 [1.00 |[1.00 1.00 1.00

abiertas




45

Adobe:

Su origen se remonta al 8000 a.C. La palabra adobe se aplica a uno de los
materiales de construccidén mas antiguos casi como el hombre mismo. Durante
la colonia y comienzos de nuestra vida republicana, la construccion con adobe
constituyo el principal sistema constructivo de palacios, solares y viviendas
populares que todavia funcionan como tales, desafiando a los rigores del

tiempo y movimientos sismicos sin sufrir dafios significativos.

El adobe es un “ladrillo de tierra mezclado con paja u otro aditivo y agua, se

obtienen con moldes de tipo variado y luego se seca al sol”.

Caracteristicas Fisicas

e Densidad. 1200 a 1700 Kg/m2. Resistencia al hielo. Baja.

e Resistencia a la compresion. 0,5 - 2 MN/m2. Exposicion a la intemperie.
Reducida.

e Resistencia a la traccion. Buena. Desfase diario. 10 a 12 h.

e Absorcion de agua. Baja. Resistencia al fuego. Buena.

Condiciones Acusticas

Al ser el adobe un material de gran masa y de una densidad muy elevada el
aislamiento acustico frente al ruido obviamente va a ser de muy buena calidad,
y es asi que presenta un aislamiento acustico de 62,5 dB5 a frecuencias

superiores a 1000Hz. (Martinez A. sf)
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2.2.5. CONCLUSIONES:

Dentro de la clasificacion de hoteles, existen los hoteles de aeropuerto, los
mismos que tienen la caracteristica de estar ubicados en sectores aledafos a
los principales aeropuertos, cuando éstos se encuentran alejados de la urbe,
ademas ofrecen servicios especiales de transporte cada cierta hora para los
usuarios. Principalmente el tiempo de hospedaje es muy corto, en su mayoria

de un dia, o si es el caso solo de horas.

A partir de ello como es el caso de Quito, es necesario crear un hotel
aeropuerto que pueda acoger a turistas, tripulantes de aerolineas, viajeros de
negocios, entre otros. La ubicacion mas apropiada para la creacion de una
propuesta, es un factor importante, debido a que es necesario que se
encuentre en un area cercana y que al mismo tiempo permita a los huéspedes
descansar antes o despueés de su viaje, evitando los ruidos molestosos propios
de un sector adyacente a una terminal aérea. La parroquia de Pifo se
encuentra a 4 km de distancia de Tababela, con un acceso de una autopista de
6 carriles, sin embargo se encuentra apartada del angulo de ruido que

producen las maquinarias aéreas.

La busqueda de un lugar apropiado y que incremente el valor cultural propio
quiteno, se determiné que una casa de hacienda seria el sitio mas acorde para
presentar la propuesta de una arquitectura interiorista, al aportar con un factor
arquitectonico, y a la vez rescatar la cultura colonial que recae en la

infraestructura.

La organizacion y la ubicacion de las zonas administrativas, de alojamiento, de
servicios y publicas en la casa hacienda permitira al huésped sentirse mas
comodo, por motivo que tanto el area de alojamiento como las areas de
esparcimiento se encuentran combinadas, permitiéndole al usuario un facil
acceso a las zonas mas agradables del hotel. Las areas administrativas y las
de servicio se ubican estratégicamente en un area aledafa a la casa hacienda

para servir de manera eficiente y oportuna al visitante.
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En cuanto a la infraestructura, aunque muchas areas se reconstruiran, se trata
de preservar elementos tipicos de la construccion colonial tales como los muros
de adobe, los pisos de madera y los techos recubiertos de madera con el fin de
conservar el valor histérico del lugar y resaltarlos usando la propuesta
interiorista presentada en este proyecto. Sin embargo, un punto de gran
importancia es la iluminacion, esta se basara en un modelo de ahorro
energético no por evitar colocar luminarias suficientes si no por saber como
utilizarlas, ubicandolas en lugares estratégicos que proporcionaran el nivel
luminoso adecuado para cada actividad; predomina el uso de iluminacién LED.
La iluminacion es un elemento fundamental dentro de la arquitectura interior
por motivo de que esta permite crear ambientes agradables y sensaciones
tanto diversas como flexibles de acuerdo al area. Finalmente, debido al analisis
de las caracteristicas constructivas de la edificacién, se consider6 como una
estrategia para la climatizacién, el aislamiento en las paredes, ventanas, suelo
y tejado con el fin de minimizar pérdidas de temperatura. En cuanto a la
cubierta es necesario tomar atencion en su forma, orientacion, altura y
materiales para mantener las temperaturas adecuadas. No se realizaran
cambios en las alturas originales de la edificacion para preservar los detalles
originales de la casa. No obstante en las habitaciones, que son lugares mas
importantes en los cuales se debe mantener un ambiente térmico apropiado, se
bajaran las alturas creando una camara de aire y utilizando materiales como la
madera con el fin de conservar una temperatura favorable. En cambio, en las
zonas publicas donde se necesita mayor ventilacion, las alturas no se

modificaran, contribuyendo a una mejor circulacion.



2.3. MARCO REFERENCIAL

HOTEL BOUTIQUE CANTERA DIEZ, Morelia Mexico
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Figura 13. Fachada Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com

T O L mmmmn nnunnn 6

Edificio NORMANDIE mas de 300 ainos de historia.

Este solar, se remonta al afio 1622, para 1708 la residencia fue adquirida por el

capitan y regidor Antonio de Berrospe y Oyarzabal, quien la

renovo

notablemente, y a su muerte, en una muestra piadosa, doné la propiedad a la

Iglesia.

En 1770 la casa se convierte en el Sagrado Convento de Nuestra Sefiora del

Carmen y posteriormente en Hospital, atendido por la Orden de las Carmelitas

Descalzas.
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Figura 14. Lobby Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com

El 27 de febrero de 1805, en esta casa contrajo nupcias y pasaron su noche de
bodas, Dofa Ana Maria de Huarte y Mufiz, hija del espafol Intendente
Provincial del Distrito Don Isidro Huarte con el militar del Regimiento Provincial
de Valladolid Agustin de lturbide y Aramburu (Agustin I, Emperador de México),

mas tarde conocido como el Dragdén de Hierro.

Durante el siglo XX el local comercial del portal se ha destinado a diferentes

instituciones bancarias, fue la 1er sede del Banco de Londres y México.

Figura 15. Fachada lateral Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com
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En los afos 50°s, una vez mas fue remodelado el edificio, para convertirse en
las Suites Normandie, uno de los hoteles mas representativos de la Morelia de
aquella época, debiéndole el nombre al trasatlantico en el que llego el
empresario Don Maximo Diez al puerto de Veracruz procedente de Espafa,

quien adquirié el inmueble en el afio de 1922.

Una parte del edificio, desde el traspatio y la planta alta, se sometié a una
reconstrucciéon en 2007, la cual estuvo a cargo del Ing. Juan Carlos Doce
Ibarra, quien con gran sentido logré integrar lo antiguo con lo moderno, es el
caso del calentador del siglo XIX ubicado en una de las recamaras, o la béveda
del Banco de Londres y México, utilizada como cava de selectos vinos de

mesa.

Figura 16. Habitacién Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com

El hotel actualmente ofrece once suites, que conserva los detalles originales
que dan cuenta de sus mas de 300 afios de antigiedad, mezclados
magistralmente con un estilo contemporaneo. Las 11 suites estan disehadas
para privilegiar el descanso y la relajacién en un ambiente moderno y elegante,
todas estan decoradas con la obra pictérica de los artistas Irma Obregdn y
Rodrigo Trevifio. Algunas suites cuentan con barra de bar, otras con tina al aire
libre y otras con un jacuzzi equipado con cromoterapia cuyos chorros de agua y
burbujas. En algunas suites se puede disfrutar de una hermosa vista a la

catedral. (Cantera Diez,sf)
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Figura 17. Recepcion Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com

Figura 18. Caba Hotel Boutique Cantera Diez

Tomado de: www.canteradiezhotel.com
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HOTEL DOLDER GRAND, Zurich Suiza.

igura 19. Htel Dolger Grand

omado de:- www.thedolderarand.com

El Dolder Grand esta ubicado en Zurich, Suiza. El original "Curhaus" que data
de 1899 se presenta nuevamente como el City Resort de lujo de primera clase.
Se encuentra en la zona elevada verde, con vista hacia la ciudad de Zurich, el

lago y los Alpes.

Las instalaciones de mas de un siglo se convirtieron en uno de los hoteles mas
lujosos de Europa que combina un estilo ultramoderno con un disefo clasico
europeo. Completamente renovados, sus interiores se amplian con dos nuevas
alas de perfil contemporaneo proyectadas por el laureado arquitecto britanico

Norman Foster.

igura 20. Hotel Dolgerrand

omado de: www.thedoldergrand.com
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Cuenta con 173 habitaciones y suites de lujo, gastronomia del sector e

internacional, un spa, banquetes, salas de conferencia y salas de arte.

Poco queda del antiguo balneario de Zurich que frecuentaba la burguesia
centroeuropea durante el siglo XIX. El edificio conserva su fachada clasica
enfrentrada, desde lo alto de una colina situada a las afueras de la ciudad, al

lago Zurich.

Figura 21.Habitacion Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

La nueva arquitectura proyectada por Norman Foster envuelve al edificio
original sin tocarlo. Se trata una estructura curva con dos alas que flanquean la
fachada principal encarada al lago. El contraste entre las dos arquitecturas es
evidente. Lo antiguo frente a lo nuevo. El clasicismo del pasado frente a la obra

de uno de los gurus de la arquitectura de vanguardia, sir Norman Foster.

Los cimientos del hotel también fueron removidos para construir un centro spa
de cuatro mil metros cuadrados y un nuevo restaurante. Se doté al conjunto de
un sistema subterraneo de sondas geotérmicas, que proporcionan un millén de
kilovatios de energia limpia; lo suficiente para cubrir, al menos, la mitad del

consumo de calefaccién del hotel.
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Figura 22. Area exterior Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

Los interiores del antiguo balneario de Zurich se encontraban muy
deteriorados, de ahi que en el proyecto rehabilitacion del edificio se optase por
tirar y levantar de nuevo la mayor parte de los muros. Sélo se mantuvieron el
vestibulo, presidido por dos impresionantes columnas, los artesonados de los

techos de algunas salas y una docena de las habitaciones originales.

En julio de 2004 el Dolder Grand cerr6 sus puertas al publico para comenzar
las reformas. En él se habian albergado personajes famosos como el escritor
aleman Thomas Mann, el cientifico Albert Einstein, el presidente
estadounidense John F. Kennedy, el Sha de Iran, el expresidente de Estados

Unidos Bill Clinton y la cantante Madonna, entre otros.
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Figura 23. Habitacion Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

Practicamente todo el mobiliario de las habitaciones fue adquirido por
mitdbmanos en una subasta de dos dias de duracion organizada por el hotel. La
cama en la que durmié en una ocasion Sofia Loren se vendié por 1.000 euros,

mientras que la de Elton John fue adquirida por un precio algo inferior.

El nuevo interiorismo, a cargo del estudio United Designed, ha logrado devolver
al hotel todo su glamour de antaino, eso si, en un estilo completamente distinto
basado en el uso de materiales de alta calidad como el acero, la madera, la piel
y el cristal. El mobiliario elegido, de lineas modernas, se combina con lamparas
de disefio contemporaneo, telas, tapicerias y pinturas en tonos marrones y

grisaceos.

En total el hotel cuenta con 173 habitaciones repartidas entre el edificio original
y las dos nuevas alas. Cada categoria de habitacién ofrece una decoracién
distinta. El equipamiento, digno de un cinco estrellas, incluso en las

habitaciones dobles.

Las que alberga el palacio se abren al paisaje gracias a un romantico balcén.

Incorporan ademas ciertos detalles alusivos al pasado histérico del edificio.
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Figura 24. Habitacién Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

Mencidn aparte merecén las top suites, cuatro habitaciones tematicas
inspiradas en los huéspedes famosos que durmieron en ella. La Suite Maestro
es un duplex de cuatrocientos metros cuadrados instalado en una de las torres
del edificio principal. Su vanguardista decoracion rinde homenaje al director de
orquesta Herbert von Karajan. Pasar la noche en ella sale por unos diez mil

euros.

La Suite 100 (seis mil euros la noche) se inspira en los Rolling Stones. Ocupa
la ultima planta del ala nueva dedicada a las instalaciones spa. Ambientada en
rosa y blanco, con una iluminacion muy ochentera, esta estancia es,

posiblemente, la mas atrevida y sexy de todo el hotel.

Carezza Suite, también en la ultima planta del ala spa, presenta un ambiente
futurista e intimo en el que predominan las lineas curvas y las luces indirectas,
inspirado en la obra del escultor suizo Alberto Giacometti. Por su parte, Masina
Suite se contagia del glamour italiano de la actriz Giulietta Masina, esposa de

Federico Fellini.
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Figura 25. Spa Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

El ejercicio de interiorismo mas sorprendente se disfruta en el centro spa. Una
piscina curva de 25 metros de largo entre paredes de piedra gris y amplios

ventanales es la absoluta protagonista.

El spa esta dividido en areas para damas y varones, ambas equipadas con

gimnasio, cuartos de vapor, saunas, jacuzzis y piscinas.

Figura 26. Habitacion Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com
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Los huéspedes del Dolder Grand tienen dos opciones. El restaurante principal,
de ambiente clasico, se situa en uno de los salones del edificio histérico, que

conservan sus techos originales. El del jardin ofrece en los meses de verano

una agradable terraza para cenar al aire libre.

Figura 27. Estar Habitacion Hotel Dolger Grand
Tomado de: www.thedoldergrand.com

También se puede tomar una copa en el piano-bar, en el que, dos veces por

semana (los jueves y los sabados), se organizan sesiones a cargo de los DJs

de moda en la ciudad.

Figura 28. Estar Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com




59

En el lobby, que conserva la chimenea, los techos y las columnas del siglo XIX,

se sirven copas, snacks, pasteles y tartas.

.
i
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Figura 29. Lobby Hotel Dolger Grand

Tomado de: www.thedoldergrand.com

Situado en las alturas, y por encima de Zurich, con extraordinarias vistas del
centro del lago y la ciudad, este hotel de lujo ha pasado de ser un edificio
histérico sin gracia a ser un hotel contemporaneo. (Hotel de lujo Dolder
Grand,sf)
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HOTEL SANTA CLARA, Cartagena Colombia.
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Figura 30. Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com

El Convento de Santa Clara, construido a comienzos del siglo XVII. Por un
tiempo utilizado como hospital de caridad hoy convertido en el Hotel Sofitel
Santa Clara, uno de los hoteles mas importantes de la ciudad de Cartagena

Colombia.

Figura 31. Cafeteria Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com
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Figura 32. Caba Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com

El Sofitel Santa Clara es un punto de referencia en el corazén de Cartagena de
Indias donde sus murallas, que en tiempos remotos sirvieron de escudo,
armonizan con balcones coloniales y edificaciones republicanas evocando el

esplendor de otras épocas.

Figura 33. Areas exteriores Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com
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Figura 34. Restaurante Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com

En reconocimiento a su gran riqueza cultural y arquitecténica, la ciudad
amurallada, con sus castillos y baluartes, fue declarada por la UNESCO

Patrimonio Histérico de la Humanidad en 1984.

Figura 35. Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com
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Figura 36. Restaurante exterior Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com

El Hotel es un sitio para ser visto por su valor arquitectonico importante, asi
como por sus excelentes servicios europeos de tradicion hotelera, dispone de
122 habitaciones, incluyendo 19 suites, servicio las 24 horas del dia, casa de
cambio, sala de conferencias, 2 restaurantes, servicio a la habitacion y servicio
medico entre otros. Ademas de ser accesible para personas en silla de ruedas

cuenta con bafo para minusvalidos, gimnasio y spa.

Figura 37. Habitacion Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com
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Figura 37. Hotel Santa Clara

Tomado de: www.sofitel.com

Todas las habitaciones estan equipadas con bafo, secador, TV via satélite,
acceso a internet, aire acondicionado, y acceso para silla de ruedas al igual

que banos especiales para minusvalidos. (Sofitel Luxuri Hotels, sf)
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HOTEL EL MONASTERIO, El Cusco, Peru.

Figura 38. Hotel EI Monasterio

Tomado de: www.monasteriohotel. com

El Monasterio fue construido originalmente en 1592 sobre lo que en la época
Inca fue el Palacio de Inca Amaru Qhala. De esta manera, en 1598, fue
fundado en sus instalaciones, por el Sexto Obispo del Cusco, Monsefor

Antonio de la Raya, el Seminario de San Antonio Abad.
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Figura 39. Hotel El Monasterio

Tomado de: www.monasteriohotel.com

En 1650, luego del terremoto ocurrido en este afo en la ciudad del Cusco; la
construccion quedo seriamente danada, por lo que en los afos siguientes tuvo
que sufrir una restauracion total. Dentro de los cambios y mejoras incluidas en
este proyecto estuvo la construccion de la bella capilla de San Antonio Abad; la
cual a usanzas de la época fue decorada al estilo Barroco indigena con
pinturas de la reconocida Escuela Cusquefa que evocaban pasajes de la vida
de San Antonio, finamente adornadas por marcos de madera bafiados en pan

de oro.
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Figura 40. Iglesia Hotel EI Monasterio

Tomado de: www.monasteriohotel.com

En 1692, por Edicto Papal dictado por el Papa Inocencio Il y Carta Real firmada
por el rey Carlos IlI, el Seminario pas6é a convertirse en la Real Pontificia
Universidad de San Antonio Abad. Sin embargo en 1816, por Decreto Real de
los Reyes de Espania, se decidié que la Universidad volvia a ser un Monasterio,

guedando asi hasta mayo de 1965 cuando el edificio fue convertido en hotel.
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Figura 41. Habitacion Hotel EI Monasterio

Tomado de: www.monasteriohotel.com

En mayo de 1999, Orient-Express Hotels, Trains & Cruises toma la

administracion del redenominado Hotel Monasterio.

El Hotel Monasterio cuenta con 126 habitaciones, muchas de las cuales tienen
encantadoras vistas de la ciudad, los coloridos tejados del Cusco o los

hermosos patios internos del hotel.
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Figura 42. Restaurante Hotel EI Monasterio

Tomado de: www.monasteriohotel.com

La decoracion y el mobiliario combinan lo mejor de lo moderno con el estilo
colonial espafiol tradicional y magnificas muestras de arte religioso adornan las
paredes. La presencia del pasado esta siempre presente, a pesar de estar

rodeados del lujo y la comodidad moderna. (MonasterioHotel, sf)
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2.3.1_ANALISIS DE LOS REFERENTES

En base a los referentes citados se puede resaltar la mezcla de propuestas
interioristas que ofrece el rescatar edificaciones antiguas y combinarlas con un
estilo maximalista. La esencia pura se encuentra en el valor historico del lugar,
por lo tanto, se procura preservar rasgos que permitan transportar a los
huéspedes de una era a otra en un abrir y cerrar de ojos, por ejemplo mediante
la rehabilitacién de los grandes muros portantes de adobe, la restauraciéon de
pisos de piedra y gres y la recuperacion de las vigas de madera de capuli de
300 afios de antiguedad.

Estos son lugares que no solo ofrecen la oportunidad de alojarse en ellos si no
también el despertar el interés de visitantes que buscan la experiencia de
adentrarse en las vivencias que encierran sus paredes. Los hoteles
mencionados en el marco referencial ejemplifican y aportan enormemente al
proyecto por motivo de demostrar la belleza de armonizar lo antiguo con lo
futurista y su atractivo excepcional, ademas de integrar las areas verdes y

jardines tipologicos con las zonas de esparcimiento.

La intervencion de la arquitectura interior permite transformar a una edificacion
antigua en un hotel atractivo, confortable y de gran aporte cultural, basandose
en el uso de materiales tales como madera, piedra, cristal y cuero. El mobiliario
contemporaneo a utilizarse se fusiona con complementos decorativos

coloniales.
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2.3.2. CONCLUSION:

Se tomdé como referencia, hoteles que han podido rescatar la importancia de
edificaciones muy antiguas y representativas, en muchos casos han podido
incorporar una tendencia muy contemporanea con el estilo de la época en la
que fueron construidos, mientras que en otros han mantenido el estilo de su
creacion, lo que permite a los usuarios transportarse a un periodo de hace

varios siglos atras.

La conservacion de espacios, con materiales tales como adobe, acero
inoxidable, cristal, madera restaurada, vidrio y detalles originales ha permitido
realzar el disefio, con una combinacién de estilos. También el agregar areas
totalmente diferentes al estilo por medio de arquitectura interior, engrandece el

conjunto.

En el caso de los hoteles boutique, al ser un tratamiento mas personalizado y
con la incorporacion de un mayor disefo interior, debido a su politica de venta
de todos los articulos dentro de las instalaciones, puede crear ambientes mas
agradables. Muchos de ellos también utilizan la creacion de espacios tematicos
que van desde lo tradicional a lo exético, con la finalidad de atraer a mas

huéspedes.
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2.4. MATRIZ INVESTIGATIVA

2.4.1. FORMULACION DE LA HIPOTESIS

Para la elaboracion de una propuesta innovadora de un hotel de aeropuerto es
necesario tomar en cuenta las siguientes hipotesis que permitan determinar
caracteres y detalles importantes con el fin de buscar una respuesta adecuada

a la propuesta.

e El hotel para pasajeros del nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre maneja
una nueva propuesta interiorista tipolégica de uso en la Hacienda
Chantag.

e La hacienda Chantag es un hito representativo de la arquitectura rural de
Quito de la época colonial, despierta la necesidad de su puesta en valor.

e La presencia de un hotel de aeropuerto, brinda comodidad a los
pasajeros del nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre ubicado en Tababela.

e Al acoplar una propuesta interior de vanguardia combinada con la
tipologia propia y existente de la construccion de la época de la
Hacienda Chantag, realza y valoriza a dicha edificacion, despertando
interés en el usuario.

e La canalizacion y combinacion de areas exteriores verdes y recreativas
en el Hotel de Aeropuerto marcan una alternativa importante que resulta
significativa en la nueva propuesta de uso.

e El espacio interior se correlaciona con el espacio exterior del hotel de
aeropuerto, permitiendo una multifuncion que supera las expectativas de
los hoteles de este tipo.

e La ubicacién del hotel de aeropuerto, en la zona de Pifo es una
alternativa valida y necesaria, que permite ademas la creacion de una
propuesta vanguardista en su arquitectura interna como complemento al

funcionamiento del aeropuerto Mariscal Sucre.
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2.4.2. ELABORACION DE LA ENCUESTA

La encuesta esta dirigida a un universo compuesto por 25 empresarios
turisticos, profesionales en el medio, quienes se encuentran involucrados en el
negocio del turismo en el Ecuador desde hace varios afios. Estos expertos
conocen las necesidades en el campo, las tendencias y definitivamente
mantienen una continua relacion con los turistas extranjeros y nacionales,
ademas de su vasta experiencia en servicios de turismo a todo nivel, por lo
tanto, sus aportes se tornan en una valiosa contribucién en cuanto al proyecto.
(Anexo 2)
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2.4.3. GRAFICACION Y TRATAMIENTO DE HIPOTESIS

1. Cree usted que la creacidbn de una propuesta de un Hotel de
Aeropuerto pueda canalizarse a través de una cultura ecoldgica de la

Hacienda Chantag?

¥ Series];
SI; 1;
10%

* Series1; NO; 9;
90%

Conclusion:

Se pudo establecer que para un hotel de aeropuerto, no es necesaria una
tipologia ecoldgica, principalmente porque muchas personas relacionan a la
ecologia con lugares poco elegantes y comodos. Sin embargo es importante la
integracion dentro del disefio sistemas ecoldgicos, los mismos que no afecten

en la comodidad de los huéspedes.
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2. Piensa usted que plantear una nueva propuesta interiorista de la

Hacienda Chantag, valorizaria su edificacion.

¥ Series1; NO; O;
0%

¥ Seriesl; Sl; 10;
100%

Conclusion:

En este caso, todos los entrevistados estuvieron de acuerdo con la utilizacion
de la Hacienda Chantag para la creacién de un hotel de aeropuerto, con el fin
de rescatar la edificacion por su significado histérico y dar vida mediante la

creacion de ambientes agradables para los huéspedes.
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Usted piensa que los viajeros utilizarian antes o después de realizar un
viaje, un hotel que se encuentre ubicado en las cercanias al nuevo

Aeropuerto Mariscal Sucre?

¥ Series1; NO; O;
0%

¥ Seriesl; SI; 10;
100%

Conclusion:

Las agencias de turismo afirman que el hospedarse en hoteles en los
alrededores al aeropuerto va a ser la tendencia para muchos pasajeros,
incluyendo a tripulantes y pasajeros que han tenido algun tipo de
inconveniente en sus vuelos, o que lleguen en horarios un poco

conflictivos para viajar.
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4. Manteniendo el estilo de la edificacion de la Hacienda Chantag, que
estilo considera usted definiria el nuevo uso en hotel:
Minimalista

a
b. Maximalista
c. Vintage

d

Colonial

Seriesl;
Series]; MINIMALISTA;
COLONIAL; 3; 2; 20%
30%

Seriesl;
MAXIMALISTA
® Seriesl; ;5; 50%
VINTAGE; O;
0%

Conclusion:

El estilo que predomina en las encuestas es el maximalista, el mismo que es la
combinacioén de estilos, lo antiguo y lo futurista, logrando ambientes ricos en

texturas y colores.
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5. La incorporacion de areas verdes y recreacionales le parecerian atractivas

como complemento en la estadia en el Hotel de aeropuerto?

¥ Seriesl; NO;
0; 0%

¥ Seriesl; Sl;
10; 100%

Conclusion:

Definitivamente es importante la incorporacién de areas verdes para resaltar la
arquitectura colonial de la hacienda, podria llegar a ser de gran relevancia la
utilizacion de jardines tipicos. Adicionalmente, la hacienda se encuentra
ubicada en una zona rural donde predomina el paisaje andino, por tal motivo, la
combinacion de jardines en medio de los relieves montafiosos no solo convierte
a la hacienda en un sitio predilecto para hospedarse de paso sino para apreciar

el exquisito entorno natural de la sierra ecuatoriana.
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6. Cuales piensa usted que serian las areas exteriores verdes y recreativas

que utilizaria en un hotel de aeropuerto?

Areas ecoldgicas.
Jardines tipoldgicos.
Paseos a caballo.
Laguna.

Canchas recreacionales.

" ® o0 T O

Areas de lectura.

Senderos.

> @

Otros. Cuales?

» AREAS ECOLOGICAS * JARDINES TIPOLOGICOS
® PASEOS A CABALLO * LAGUNA

® CANCHAS RECREACIONALES ® AREAS DE LECTURA

® SENDEROS ® OTROS

0% 3%

.Conclusion:

Mediante la encuesta se pudo determinar que las areas exteriores que mas

serian utilizadas y requeridas por los huéspedes serian:

1. Paseos a caballo
2. Jardines tipoldgicos

3. Areas de lectura
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Laguna
Senderos

Canchas recreacionales

N o o &

Areas ecoldgicas.

La eleccion que se realizd esta basada principalmente en la ubicacion del hotel
en la hacienda, debido al apoyo historico que puede generar los paseos en
caballos, junto con sus caballerizas, los jardines tipicos de la época colonial, los
mismo que podrian ir de la mano de las areas de lectura, asi también como la
laguna, la misma que actualmente se encuentra en desuso pudiéndola rescatar

con el fin de crear un espacio muy interesante.
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2.4.4. DIAGNOSTICO

Mediante un analisis del cambio del aeropuerto Mariscal Sucre al sector de
Tababela, se puede identificar la necesidad de implementar un lugar cercano al
aeropuerto que brinde servicios de hospedaje momentaneo o a largo plazo,
para lo cual se realizd el estudio del sector y de las edificaciones apropiadas
para poder realizar un proyecto de un hotel de aeropuerto, el mismo que
cumple con las necesidades para poder crear un proyecto con las cualidades
que se han podido aseverar segun las encuestas que se realizaron a las

operadoras turisticas.

La ubicacién es uno de los factores mas importantes, debido a que uno de los
servicios que se brindaran sera la de transporte al aeropuerto, por lo cual se
realizd el calculo, obteniendo 5 minutos en la movilizacién desde el hotel a la
terminal. También es necesario el tener espacio suficiente para crear
estacionamientos para los pasajeros que requieran dejar sus vehiculos y para
los buses de transporte, para ello se identificé la Hacienda Chantag, con 26976

m2.

El rescatar una edificacion de valor histérico como la Hacienda Chantag
permite no solo crear una propuesta interesante por la conformacién tipica de
los espacios de la época, sino también proporcionar a los visitantes un

conocimiento adicional de la cultura colonial en el pais.

La propuesta de un hotel de aeropuerto, tiene como prioridad principal el
brindar un servicio completo de espacios que brinden al usuario de paso una
estadia confortable y acogedora, manteniendo el plus de encontrarse cercano
al aeropuerto, permitiendo un traslado oportuno y evitando contratiempos.
También la propuesta esta dirigida a usuarios con estadias mas largas, por lo
cual se tiene como propdsito el incluir servicios recreativos adicionales al

hospedaje.

Los hoteles a través de la historia, desde las posadas hasta las famosas y

modernas cadenas hoteleras, han surgido a la gran necesidad que tiene el



82

individuo en trasladarse de un lugar a otro, no solo por placer si no por
negocios. Debido a este principio se realiza un estudio de la infraestructura de
la Hacienda Chantag, cuya edificacién encierra un valor historico de alrededor
de 300 afios y que por su valia y ubicacion ideal se convierte en un lugar
privilegiado para establecer un hotel aeropuerto. Por consiguiente, se pudo
realizar el analisis de los espacios y areas destinadas, se ha podido observar
que la casa principal de hacienda se la destinara al hospedaje y alimentacion, y
las casas aledafias para servicios extras, administrativos y servicios. Al
encontrarse en un area con terrenos extensos, se aseverd por medio de las
encuestas que es necesario acoplar a la edificacion con jardines tipoloégicos y
de lectura, recuperar el area de la laguna y las caballerizas, de tal manera,
incorporando los espacios verdes que posee la hacienda a los parajes

naturales que la rodean.
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CONCLUSIONES:

Se pudo determinar que la presencia de un hotel de paso en las
cercanias al aeropuerto brindara comodidad a los usuarios.

La utilizacion de la Hacienda Chantag se convierte en una opcion
adecuada para elaborar un proyecto interiorista de hospedaje,
rescatando el valor que encierra esta infraestructura.

Mediante encuestas, el estilo maximalista predominé debido a que
acopla y resalta la arquitectura colonial de la hacienda con elementos
de la era moderna.

Para lograr la combinacién arménica entre el elemento arquitectdnico y

el exterior, es necesario incorporar areas verdes y recreativas.

RECOMENDACIONES:

Es de gran importancia para el proyecto rescatar los detalles originales
de la edificacién por su valor histoérico y fusionarlos con una arquitectura
interiorista moderna.

Respecto de las areas verdes a incorporar se recomienda la creacion de
jardines tipoldgicos que se relacionen directamente con la tipologia de la
hacienda colonial.

Se recomienda incorporar areas recreativas para huéspedes o visitantes
que no solamente sean de paso con el fin de ampliar el rango de
usuarios.

Emprender la recuperacion del valor del objeto cultural, como
mecanismo de preservacion de la hacienda como patrimonio.

Resaltar la funcionalidad del hotel aeropuerto por su ubicacidon
privilegiada.

Fortalecer el estilo maximalista no solamente en el disefio interior, sino
también en el manejo de la estructura actual de la hacienda con la

incorporacion de espacios y areas modernas.
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CAPITULO Il

3.1. PLANTEAMIENTO DE PROPUESTA:

El proyecto de hotel de aeropuerto en la Hacienda Chantag ubicada en la
parroquia de Pifo a 4km del nuevo aeropuerto de Quito, esta dirigido a
proponer un espacio que brinde hospedaje hacia un usuario itinerante de paso

y a usuarios de hospedaje prolongado.

La recuperacion de la Hacienda Chantag que data de los afos 1700,
perteneciente a los Padres Jesuitas, en la que cada rincén proyecta historia y
una riqueza invaluable, permitiria a los visitantes nacionales y extranjeros
recorrer espacios en los que se mantenga una tipologia de la época colonial
quitefia, mediante la utilizacion de un estilo maximalista en una propuesta

moderna con bases coloniales.

Se requiere realizar una intervencion en la edificacion de la casa de hacienda
para obtener areas de descanso, de alimentacidon y de recreacion,
acompafnadas de las casas de servicio las que serviran de soporte para las

actividades administrativas, limpieza, bodegaje y servicios extras.

Se tratara de mantener todos los detalles originales de la hacienda, para
resaltar el significado histérico que tiene la misma, mediante la reparacion de la
estructura y muros portantes que la caracterizan. La integracion de las
edificaciones con el area exterior, con la creacion de areas decorativas y de

esparcimiento acorde a la época de construccion.

Los espacios exteriores se acoplaran a las instalaciones, creando espacios
armonicos y acogedores, con jardines tipoldgicos campestres. También la

laguna y las caballerizas complementaran al hotel.

Debido a los amplios espacios que cuenta la hacienda se puede crear
ambientes familiares de turismo a corto y largo plazo, asi también la

implementacion de areas de recepciones y eventos interiores y exteriores.



85

3.2. MARCO EMPIRICO

Ubicacion:

La hacienda Chantag esta ubicada en la poblacion de Pifo a 4.5 km del nuevo
aeropuerto Mariscal Sucre, y entre 4 a 5 minutos en transporte particular, por lo
cual se encuentra en el rango apropiado para poder tener un traslado rapido y

al mismo tiempo evitar el ruido de las aeronaves.

Figura 43. Ubicacion

Adaptado de: Google Earth

Actualmente se mantiene una entrada principal, en la fachada frontal de la casa
de hacienda, una entrada lateral a la casa de hacienda (cerrada) y una entrada
a las casas de servicio. Por lo tanto se ha visto en la necesidad de mantener el
ingreso principal para dar realce al patio central, lugar en donde los transportes
de servicio del aeropuerto pueden descargar a los turistas, y al mismo tiempo
se ve en la necesidad de habilitar el ingreso lateral para estacionamientos,
mientras tanto la entrada de servicio manteniéndola para descargas de

productos y para ingreso de personal de servicio.
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Figura 44. Ingreso Principal

Figura 45. Ingreso Lateral
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Figura 46. Ingreso de Servicio

Analisis de las vias:

La propiedad se encuentra a 700 m. desde la via principal, la cual se encuentra
en buen estado, siendo asfaltada y de cuatro carriles, y por donde transitan
varias rutas de transporte publico, posteriormente hay que ingresar por una via
secundaria, la misma que actualmente es empedrada y es la via que se ha
utilizado desde hace mas de 300 afios.

La distancia hacia la via principal no influye en los usuarios, debido a que en su
mayoria el ingreso al hotel de aeropuerto se lo realizaria a través del transporte

propio del hotel, o mediante automdviles propios.
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‘ VIA SECUNDARIA
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Figura 47. Vias de Acceso
Adaptado de: Google Earth

Clima:

El clima en el sector de Pifo es templado, varia entre 30° y 10° C,
manteniéndose en el dia alrededor de los 22° C, sin embargo por ser una
hacienda antigua, se utilizaron paredes portantes gruesas, espacios amplios,
ventanas pequefas y cubiertas altas, lo cual disminuye la temperatura en el
interior de los ambientes, por lo tanto es importante tomar en cuenta el incluir

un sistema de calefaccion y aire acondicionado.

Estructura existente:

Tomando en cuenta que la hacienda Chantag tiene mas de 300 afos, se
encuentra en buenas condiciones, especialmente la casa de hacienda debido a
que ha tenido un mantenimiento continuo, sin embargo es necesario cambiar

parte de la estructura que ha sido modificada con fines ornamentales.
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Figura 48. Corredor exterior — Casa Hacienda

Las casas de servicio por la falta de mantenimiento se encuentran en mal
estado, principalmente las cubiertas debido a que las vigas de madera se
encuentran apolilladas y con el tiempo han empezado a pandearse y en
algunos casos ya no existen las cubiertas. Para ello se ha realizado un estudio
en la estructura actual, con el fin de detallar lo que necesita ser cambiado y en
otros casos su refuerzo. El sistema de construccion es mediante muros
portantes de adobe y tramas de vigas de madera en la cubierta, los mismos
que pueden ser cambiados, reemplazados y/o combinados a través del uso de

estructuras metalicas o el uso de hormigon.
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Figura 50. Casa de Servicio (cubierta desmoronada)
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Tipologia:

La Hacienda Chantag perteneciente a los Padres Jesuitas, mantiene una
tipologia de la época de la colonia Quitefia de hace mas de 300 afios, con un
gran valor histérico. La construccion esta caracterizada por la utilizacion de
muros portantes de adobe, cubiertas a dos aguas con estructura de madera y
teja, piso de tablon de madera en el interior y en el exterior piedra tallada y teja.
La casa de hacienda mantiene la forma de U, con un patio central, al extremo
sur se ubican las casas de servicio y caballerizas y al extremo norte las areas

verdes y lagunas.

Figura 51. Casa Hacienda
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3.3. CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

LLACTA: palabra quechua (llagta o llajta) es un término que define a los
antiguos poblados de los Andes Centrales, especialmente aquellos que
funcionaban como centros administrativos durante el imperio inca en los siglos
XV y XVI.

Llacta es definida como una comuna, siendo ésta una subdivision
administrativa menor que corresponde a una zona urbana, rural, o mixta. Es
equivalente al municipio o concejo u otras instancias de administracion local,
donde sus integrantes son administradas bajo sus propias leyes segun las

conveniencias sociales. (Wikipedia, sf)

LLACTA
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|Figura 52. Representacion Llacta — Eje principal y secundario.
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El concepto de Llacta se escogidé con el fin de crear un ambiente acogedor y
organizado, como un hogar, donde los huéspedes se sientan acogidos y
confortables. Las llactas se encontraban organizadas de manera radial o
central, con un punto principal que puede llegar a ser el parque central o casa
principal, de la misma manera se aplicara a la propuesta arquitectdnica del
hotel de aeropuerto. Mediante el manejo de texturas y materiales se puede

resaltar detalles que vayan acorde al concepto.

EJE SECUNDARIO

EJE PRINCIPAL o
DISPOSICIGN QUE GENERA UNA ’€7 ENTORNO - ESPACIO
INTERRELACION ESPACIAL ENTRE ' '

CIRClJLACI@N— ESPACIO PROFIO Y
DE APLICACION EN EL MANEJO DE
LA ARQUITECTURA INTERIOR.

Figura 53. Representacion Llacta — Eje principal y secundario y relacion con el

entorno.




3.4.

PROGRAMACION

Tabla 2. Programacion

ACOGIDA RECIBIR
SEGURIDAD CUIDAR
ADMISION RECIBIR
RECIBIR
SERVICIO
SERVIR
MANTENIMIENTO
RECEPCION ARMONIZAR
ATENCION SERVIR
CONEXION ENLAZAR
LOGISTICA ADMINISTRAR
DIRECCIONAMIENTO DIRIGIR
COMUNICACION COMUNICAR
ATENCION SERVIR
ALIMENTACION COMER
ALIMENTACION COMER
ALIMENTOS COCINAR
ALIMENTOS PRESERVAR
PROVISION ABASTECER
ALIMENTACION COMER

ASEO

LIMPIAR
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SERVICIO LAVAR
ASEO LAVAR
ASEO GUARDAR

DESCANSO CONGREGAR
RECIBIDOR RECIBIR

HOSPEDAJE PERNOCTAR
HOSPEDAJE PERNOCTAR
HOSPEDAJE PERNOCTAR

HIGIENE HIGIENIZAR

HIGIENE HIGIENIZAR

HIGIENE HIGIENIZAR
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Tabla 3. Programacion por areas.
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Usuarios
1 X1 1,00 Libre entrada y
INGRESO empleados
GUARDIANIA 2 X1 2,00 Detalles Empleado
Usuarios
2X1 2,00 Espacio libre y
ENTRADA empleados
ENTRADA DE Equipo de carga | Empleado
1.5X15 2,25
EQUIPAJE de equipaje S
AREA D Empleado
2X1.5 3,00 Equipos
SERVICIO S
Usuarios
2X2 4,00 Espacio libre
LOBBY empleados
Escritorio, silla
suministro de
2x2 4,00
oficina, maquina | Usuarios
RECEPCION registradora | empleados
Espacio de
2X1.5 3,00 comunicacion Usuarios
VESTIBULO libre empleados
Muebles de
, oficina,
ADMINISTRACIO
. 4.7 x4.92 23,12 escritorio,
estantes, sillas, | Empleado
sillones S
GERENCIA 2X2 4,00 Muebles de Empleado
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oficina, S
escritorio,
estantes, sillas,
sillones
Muebles de
oficina, escritorio
CALL CENTER 1X1 1,00
estantes sillas | Empleado
sillones S
Muebles de
oficina,
OFICINA
1.5 X1.5 2,25 escritorio,
CENTRAL
estantes, sillas, | Empleado
sillones S
Usuarios
RESTAURANTE 8X8 64,00 Mesa y sillas bar
empleados
Mesas y sillas,
CAFETERIA 3X3 9,00 mueble de Usuarios
servicio empleados
Muebles, cocina,
COCINA 3x4 12,00 horno y Empleado
microondas S
, Empleado
CUARTO FRIO 2x3 6,00 Refrigeracién
s
Estantes Empleado
DESPENSA 2x2 4,00
despensas S
Sillas, mesa,
COMEDOR DE
3 X3 9,00 mueble de Empleado
EMPLEADOS o
servicio s
DORMITORIO DE Empleado
2x2 4,00 Camas
SERVICIO S
, Lavadora, Empleado
LAVANDERIA 2x2 4,00
lavanderia S




Lavadora de

platos, fregadero
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DISHWASHING 1.2x1.2 1,49 secado de platas
y Empleado
almacenamiento [
CUARTO DE Estantes botes | Empleado
2 x2 4,00
LIMPIEZA de basura S
Usuarios
SALA ESTAR 2x2 400 Muebles de estar
empleados
Usuarios
HALL 1.2x1.2 1,49 Pasillo libre
empleados
DORMITORIO Mesa, cama,
4X4 16,00
SENCILLO mini bar Usuario
DORMITORIO Mesa, cama,
7X8 56,00
DOBLE mini bar Usuario
Sala, mesas,
SUITE 9X8 81,00 .
cama Usuario
BANO Inodoro, lavabo,
3X2 6,00
DORMITORIOS ducha Usuario
BANO HOMBRES 1.5x1.5 2,25 Inodoro, lavabo Usuario
BANO MUJERES 1.5x1.5 2,25 Inodoro, lavabo Usuario

338,10
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Figura 54. Medidas minimas por habitacién.
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3.5. DIAGRAMA

3.5.1. GRILLA
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GRILLA -
ESPECIFICA

INGRESO

GUARDIANIA

ENTRADA

ENTRADA DE EQUIPAJE

AREA DE SERVCIO

LOBBY

RECEPCION

VESTIBULD

ADMINISTRACION

RESTAURANTE

CAFETERIA

BAR

HALL

SERVICIO DE PISC

DORMITORIOS SENCILLOS

DORMITORICS DOBLES

SUITES

BAROS

AREAS RECREATIVAS

Figura 55. Grilla especifica

0 DIRECTA

. SEMI-DIRECTA

. INDIRECTA




3.5.2. ORGANIGRAMA
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GUARDIANIA

INGRESO

ENTRADW DE

EQUIPAIE

ADMINITRACION

RECEPCION

I BAR DISCOTECA Il CAFETERIA || RESTALRANTE |

r

SALA DEESTAR

I ENTRADA DE SERVICID

CORMITORID

LAWANDERIA

CUARTD DE
LIFIEZA

VESTIEULD

| COCINA |

COMEDDR DE

EMFPLEADDS

.}
CALIENTE
LAVADOR DE
WANLLA

FRLL

Figura 56. Organigrama

DORMITORIO cumss DORMITORIOS
SENCILLAS DOBLES
BANOS I | BANOS I I BANDS I
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3.6. ZONIFICACION

b

EJE PRINCIPAL -
Qf /1 ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA ALOJAMIENTO

m ZONA SERVICIO

ZONA PUBLICA

Figura 57. Zonificacion




3.7. PLAN MASA
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Figura 58. Zonificacion
[Adaptado de: Google Earth
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ANEXOS



Zonas y superficie necesaria

Alojamiento con habitaciones, bafio, pasillos,

servicio de planta 50-60%
Vestibulo piblico, recepcion, hall, salones 4-7%

Servicios, restaurantes, bares para clientes internos

y externos 4-8%
Zona de banquetes con salas de convenciones

y banquetes 4-12%
Cocina, personal, almacén 9-14%
Administracién, direccion y secrefaria 1-2%
Mantenimiento del edificio e instalaciones 4-7%
Animacién, ocio, deporte, fiendas, peluqueria 2-10%

Este reparto de superficies puede variar considerablemente segiin
la oferta que se quiera ofrecer.

HOTELES — g

Se distingue entre: hotel urbano, hotel de vacaciones, club, apart-
hotel, motel.
Clasificacién internacional segin el grado de confortabilidad:

5cafegorias: «  Barako
. Econémico
ess  Clase media
«ses  Primera clase
essss De |uio

O numéricamente con cifras del n.° de camas, amueblamiento,
superficie de la cocina y servicios especiales.

Y Y
8
Recepcién de mercancias | | | Lmrmdaia &
Basuras g Instalaciones Planchisteria E
S Deodel
5 | Tater || derope s
Depdsito g g
Almacén y cmaras frigorificas Almacén +——— Oficina §
Came, ., o
lacteos,
Aimacén
T T Sala de personal [T Oficina
Oficina e dhas wcC Cantina bafio E
| I o Vivienda para
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HOTELES
-0

Alojamiento: habitaciones de hotel, individudles y dobles — (&)
— (@; svites con salas de estar, o dos habitaciones con puerta de co-
municacién. Como las superficies de servicio y garaje de las plantas
inferiores y del sétano necesitan una separacién mayor entre pilares,
a menudo se sitian 1 1/2 o 2 habitaciones por crujia, separandolas
mediante tabiques con aislamiento acistico.
Camas 100/200 cm, de matrimonio 165/200, o ancho especial de
200/200, en forma de cama doble desplazable o sobre un pedestal;
grupo de sofds, mesa de trabaijo y silla junto a la ventana. TV, nevera
para bebidas, banco para las maletas. Aunque el 95 de los clientes se
ducha, sigue siendo usual instalar una bafiera con posibilidad de du-
charse. Vestibulo con armario empotrado y espejo de cuerpo entero.
En aparthotel, cocina empotrada y lugar para comer.
Habitacién de servicio de planta: 1 cada 15 habitaciones, punto de
apoyo para el servicio de habitaciones. Desayuno en la habitacion
aprox. 35 % en Francia, 60 % en Estados Unidos, poco frecuente en
Europa Central. Proporcién de pasillo: aprox. é m? por habsitacién, ol
menos 1,50 m de anchura, mejor 1,80 m> En el hotel es importante:
recorridos separados para los clientes, el servicio y las mercancias —
(. Entregas y envios en la zona de servicios a cubierto (ruidos tam-
bién por la noche) 4,35 m de altura libre, sobre todo debido a los
camiones de recogida.
El antiguo concepto de comedor estd desapareciendo, los clientes pre-
fieren los restaurantes de especialidades del exterior. En grandes ho-
teles puede existir un restaurante principal interno (cafeteria), abierto
durante fodo el dia para bufet de desayuno y restaurante permanente,
y ademas un pequefio restaurante a la carta abierto al exterior. Ge-
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neralmente se dispone un bar en el vestibulo. En los hoteles de 4 es-
trellas suele haber un bar adicional de aperitivos cerca del restaurante.
Hotel de convenciones: mayores necesidades de espacio. Hall central
multifuncional, adecuado para celebrar conferencias, flexible, puesto
de informacion, exposicion, actividad durante las pausas, bebidas,
bufet. Al lado, clmacén de sillas y muebles. Salas de conferencias,
eventualmente uniendo varias salas, con capacidad hasta 100 personas.
Colocacién de sillas por filas: 0,8—1,0 m?/persona, mesas dlineadas:
1,5—2,0 m?/persona, pizarra, pantalla, medios de proyeccién.

Salas de seminarios para cada 15—20 personas, 2,5 m?/persona y
20 m? para zona de adtividades = en fotal 70 m?. Mesas modulares; siflas
apilables con respaldo. Por cada sala de seminario 2 salas de trabajo en
grupo de unos 15 m? para 5—10 personas. Luz de incandescencia neutra,
300—500 lux, dimmer. Extraccion e impulsion de aire, preferible a fravés
de ventanas. Mayor necesidad de plazas de aparcamiento.
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HOTELES
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Salas para los clientes/hospedaje

Se recomienda evitar el dimensionado de las salas para los dlientes
a partir de formulas de tipo m?/persona, ya que no suelen ser ade-
cuadas para salas de menos de 100 m?. Es preferible partir de
anteproyectos de organizacién, ya que sélo asi se puede garan-
tizar una auténtica relacién e integracién entre el hall, las diferen-
tes salas y las instalaciones técnicas.

Planificacién funcional de las salas para los clientes: fijar los ac-
cesos y ejes de circulacién, que delimitan la superficie fil en fran-
jas con la anchura deseada.

Situar los puntos de apoye de servicio (excepto en las formas de
organizacién variable) en relacion con las basicas. Por cada
40 plazas, al menos 1 punto de apoyo de servicio, que se ha
de situar lo més céntrico posible. Determinar el tamafio y forma de
las mesas en relacién con las necesidades y estructura de la clien-
tela. Segon el tipo de establecimiento y la estructuracién éptica de-
seada se han de organizar, dentro de la superficie Gtil, zonas arti-
culadas de 20 asientos (12— 24 plazas). De esta manera se puede
alcanzar un dimensionado basado en la propia clientela y en el
servicio, sin necesidad de una sala de espera — p. 397-398.

Tipo de hotel m?/habitacién
Hotel convencional con grandes salas de conferencia,
night—club, tiendas 55-65
Hotel céntrico 45-55
Motel 35-45
Hotel de vacaciones 40-55
Hotel de clase inferior con bafios fuera de las
habitaciones y escasa oferta gastronomica 18—-20
@ Superficie construida por habitacién segun el tipo de hotel

Zona/departamento 200 camas en 500 camas

extrarradio céntrico

m lu?’L
Habitaciones 24 265
Pasilios, ascensores, escaleras 3.2 9.3
Servicio 0.6 0.7
Total por habitacion 278 365
Zona de entrada, inciuidos los
ascensores de personal y servicio 16 1.8
Recepcion, WC, reservas, teléfonos,
equipaje, guardarropia 04 04
Administracion 0.3 04
Restaurante 11 06
Café bar 0.6 05
1. Bar, incluido barra 09 0.4
2. Bar, incluido bara | 0s 03 5
Saién 05 03
Lavabos 0.4 03
Sala de entrevistas/conferencias 1,1 1.3
Salas auxiliares 05
Almacén de muebles 0.1 0.2
Dormitorios y salas de estar privadas 04 0.9
Tiendas 0.2
En total, zona de entrada y clientes 78 82
Cocina, provisiones 38 25
Provisiones en general 08 09
Talleres, mantenimiento 08 0.4
Lavanderia/almacén de ropa 0.3 07
Comedor para el personal, WC
Vestuarios 1.0 1.1
Salas para el personal, control
Portero 03 0.5
Superficie de circulaciones.
ascensores para el servicio 08 0.8
En total, zona de servicio 79 7.0
Superficie total sin calefaccion,
ni aparcamiento o garaje 435m? 517 m? [

@ Sc.perfmieneosanaporhabﬂ'aciéndehotel—-@
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COCINAS DE HOTEL
gl
Las cocinas son una suma de puestos de trabajo individuales altamente
tecnificados y sus medidas dependen del nimero necesario de puestos
de trabajo, de las dimensiones de los correspondientes aparatos y del
espacio ergondmico necesario para su utilizacién. A esto se le afiaden
factores de influencia como estructura de la oferta, demanda puntual,
grado de elaboracion, etc. Por consiguiente no es realista determinar
la superficie de una cocina a partir del nimero de comidas servidas o
de la capacidad del restaurante. 50 comidas puede exigir eventual-
mente el mismo equipamiento en la cocina que para 200.
En la planificacién de una cocina se pueden distinguir 4 efapas:
— establecer los ambitos funcionales en el caso particular;
— averiguacion del nimero méximo y minimo de personal;
— fijor las necesidades de aparatos segin el procedimiento de ela-
boracién elegido y el rendimiento de la instalacion;
— dimensionar y organizar las diferentes zonas de trabajo.
A continuacién se puede proyectar la cocina como zona de produc-
cién de manera racional y econdémica. Es recomendable solicitar la
colaboracion de un especialista en planificacion de cocinas.
Cocina: puesto caliente, puesto frio, pasteleria, preparacion de camne,
preparacién de verdura, zona de produccién, cocina para banquetes,
cocina satélite, cocina dietética, lavado de ollas.
Almacén: refrigeracién de carne, verdura, producos lacteos, produc-
tos semielaborados, congelacién, almacén para consumo durante el
mismo dia, almacén de productos secos, basura orgénica, envases,
recepcién de mercancias, bodega de cerveza, bodega de vino, al-
macén de licores, almacén para productos en cajas.
Servicio: antecocina de camareros, servicio de planta, cocina—café,
bufet, lavado de platos, limpieza de plata. La antecocina de camareros
es el punto central de interseccion entre la zona de dlientes, almacén
y cuartos de servicio, asi como de la zona de plantas. Enforno a este
punto se agrupan las instalaciones para la entrega de comidas y be-
bidas, recogida segin el proceso de trabajo: lavado de platos, puesto
cahente puesto frio, caja de camareros y utensilios para servir, bufei
bebidas, postres. El servicio de plantas se orienta hacia los recorridos
a los hobitociones, Para una explotacién rentable del establecimiento
es imprescindible que el restaurante, la antecocina y las cocinas se
encuentren al mismo nivel y la conexién entre la antecocina y el res-
taurante sea lo més corfa posible. En caso de tener que situarlos a
niveles diferentes se ha de prever la instalacién de cocinas satélite.
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El hombre ha vigjado desde siempre y se ha relacionado con ofros
vigjeros en alojamientos que antiguamente se encontraban cerca
de las iglesias y de los cruces de las rutas de viaje.
En ellos no sélo se dormia y comia, sino que también se conver-
saba, bailaba y se cerraban negocios.
Los grandes hoteles modernos cumplen también la mayor parte de
estas funciones pero ademds suelen disponer de una piscina y un
gimnasio — (8.
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l MOTEL
A7 K VE B -0
é ViV | 2 Situacién: junto a autopistas y accesos a grandes ciudades, lugares de
¥ N i _ |, =1 5 interés turistico y centros de vacaciones, de manera que sea facil el
: I\ s g | (4 abastecimiento de agua, electricidad, gas, productos de alimentacién
4 ¥ ; = + frescos y lavanderia. Restaurante, estacion de servicio y faller de re-
—l:aa 4 T E| \ < paracién de coches en las cercanias. Colocado respecio a la carretera

HT7 T4 L 2 de manera que los faros de los coches no iluminen el motel.
i/ E LTATA O I Acceso: a la recepcién (breve estacionamiento, luego aparcamiento—
1/ f/ e J carport o garaje) fan cerca de las habitaciones como sea posible. So-
B 6.25 lida otra vez a través de la recepcién (control y devolucion de llaves).
650 —— Tamaiio: a diferencia de los hoteles urbanos suele tener una sola plan-
@Ummmmw Unidad de habitaciones iuminada  fa'y extenderse en superficie — (& — (@ . Tamaiio de las habitaciones
mzmm.w:ﬂﬂ:spo&biu- agglsfm“x’?gmo 4 x 4 — 5 % 5m, asi como bafio y eventualmente cocina americana
abies e PORGR % & — (8, aunque éste amueblado con una Onica cama. Como el 90 %

de los clientes sélo se queda una noche, basta con un colgador en la
pared en el que se ve toda la ropa y es més dificil dejarla olvidada.
Prever una sala comin para clientes, equipada con escritorios y mesas
de lectura, radio, television, mesas de juego, recuerdos, revistas, etc.
Alejar los campos de deporte para no molestar a los clientes que estan
durmiendo. Lavanderia central, almacén para herramientas de jardin,
muebles de exterior, escalera, etc.

— 520 —3,00—#—3,00—+
@um«mmmmwapmmmom.wm@. Motel con aparcamiento colectivo para cada edificio y un restaurante como es-
pero en bioques de cuatro Arg.: Tibbals—Crumiey—M i indep Arg.: Fried
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Disposicion escalonada, sélo ac-
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Arg.: Thompson
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CUADRAS PARA CABALLOS Y CRIA DE CABALLOS
-

Informacion: Kuratorium fir Technik und Bauwesen in der Landwirts-
chaft e.V., Bartningstr., 6100 Darmstadt 12. Deutsche Reiterliche Ve-
reinigung e.V., Freiherr von Langen Str. 13, 4410 Warendorf 1

Las cuadras de amarre como forma de estabulacién no son apropia-
das para los caballos de montar — (2) — (@). Incluso en las cuadras
de boxes de medidas espaciosas es imprescindible un espacio al cire
libre. La superficie de los boxes depende de las caracteristicas de las
razas y de la longitud del caballo. Como no se mide la longitud de
los caballos, se ha de tomar la altura de la cruz (de un pura raza) como
medldo de referencia.
ra calcular la superficie en planta de los boxes:
ie de los boxes = (2 x STm)?% (STm = cltura de la cruz).

Lo minima longitud del lado més estrecho del box, segin la experiencia,
es 1,5 X STm — (3 — (®. Dado un caballo de montar de medidas
usuales con una altura de cruz de 1,60 a 1,65 em, resulta una superficie
de aprox. 10,5 m?. Formato del box: 3,00 X 3,50 m. En el formato
longitudinal extremo: 2,50 % 4,20 m. Para hacer girar un caballo
sin peligro se necesita un pasillo de 2,50 m — (@) - (5). En los establos
de amarre, prever una separacién de seguridad de 50 cm entre cada hi-
lero—»@—@.)untoclosboxessehadedisponerodemés un

cuarto para las sillas de montar, una herreria, un box veterinario l
un almacén para el pienso. Cuarto para las sillas de montar = 15 m?,
en funcién del nmero de caballos. Herreria o partir de 20 caballos de
5,0 x 3,60 m. Prever un box veterinario a partir de 20 caballos.
A pesar de que los caballos son insensibles al viento e incluso tienen
una necesided fisiolégica de aire en movimiento, se ha de evitar lo
formacién de corrientes. Para evitarlas se ha de prever una instalacion
de ventilacién con conduccién forzada de aire — (@) - (1) No tiene
sentido intentar conseguir una temperatura «ideal» en el interior de la
cuadra. Tras una preperacion adecuada y unas condiciones de crian-
za correctas, todos los caballos soportan temperaturas invernales, in-
cluso algunos grados bajo cero.
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fcon aislamiento térmico)

A LA

@ Ventilacion por depresion
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{con aislamiento térmico)
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@ Ventilacion por equilibrio de presiones
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CUADRAS PARA CABALLOS Y CRIA DE CABALLOS

Informacién: KTBL. «Kuratorium fir Technik und Bauwesen in der
Landwirtschaft e.V., Bartningstr. 49, 6100 Darmstadt 12. — [J]

La estabulacién correcta es aquella que safisface las necesidades
del caballo. Es el requisito para su salud, capacidad, rendimiento,
y esperanza de vida, pero también para el equilibrio psiquico del
animal. En la actualidad, las necesidades del caballo de montar
tras 5000 afios de domesticidad no se diferencian tanto de las de

‘los caballos salvaies.

Preparacion, almacenaje, Espacio necesario de aimacén en m®

peso (dv/m®) dado un esponjamiento del 20-30 %
200 dias de _ 385 dias de

Heno en masa (0.75) 17-20 20-36

Balas de heno sin compactar (1,5) g-11 15-18

Balas de heno compactas (1-8) 7- 2 12-14"

" equivale a 10-12 dt; ® comesponde a 16-22 dt
@ Espacio necesario para almacenar heno. dado un consumo de 5-6 kg/cabalio/dia

Preparacion, almacenaje, F Espacio necesaric
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@ Boxes exteriores dobles

M Almacén de piensc
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peso (dt/m?) / en m° para 3 meses”

! dado un esponjamiento del 20-30 %
Paja en masa (0,5) 22
Balas de paja sin compactar (0,7) 15

Balas de paja compactadas (1.0)

1"

7 equivale a 9 dt
Espacio necesario para aimacenar paja. dado un consumo de 10 kg/caballo/dia

Superficie box Dimensiones box Alturaboxenm
enm? enm

Cabalios de montar 10,00 3.30 x 3,30 2,60-2.80
12,00 3.50 x 3.50

Yeguas y 12,00 3.50 x 3,50 2,60-2,80

sementales 16,00 4,00 » 4,00

Caballos peq. hasta 4,00 2,00 % 2,00 1,50

1,30 m de altura cruz 5,00 225%225

Caballos peq. de mas de 6,00 2,45 % 245 1,50-2,00

1,30 m de ajtura hasta 9,00 3,00 x 3,00

la cruz

@ Dimensiones de los boxes para cabalios
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1 box es tan ancho como 2 puestos
de amarre
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ESTACIONES DE AUTOBUSES

Se ha de prestar especial atencién al ensanchamiento de curvas y
rotondas de giro — (@) - ®. Las paradas de autobuses se han
de dimensionar cuidadosamente. En calles principales o con mu-

1.206700 i cho trafico se ha de ensanchar la calzada en las paradas — @ .
o 11.40 —2.50— Es aconsejable cubrir las paradas con una marquesina.
AR S Los andenes se pueden disponer de muchas maneras — p. 375

-0-0®.

Los andenes, para ser comodos, han de tener una altura de 30 a
40 cm y rampas en sus exiremos — (1) — (2.

Prever suficiente sitio para aparcamiento temporal de automéviles
(park and ride).

[ [

Autobus sencillo 12,00 4050 | 4762(4905)

H,20470+1,30+41.204 —2.25— 2 autobuses sencilios 2500 5350 | 60.62(62.08)

b 1010 1 —2.50— Autobis articulado 18.00 4650 | 5362(5508)

Autobus de dos pisos Los vaiores de la tabla son validos para un ensanchamiento de 3.00 m
) 25.00 m para paradas de autobuses articulados

1 1250 |
34 2020 400 | 400 |

3 2424 14.80) (4.80)
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Giro de 180° para
autobuses rigidos
de 12 m de longitud

F=7.0—

La disposicion radial ofrece un ma-
yor espacio libre

Giro de 180° para autobuses arti-
culados de 17 m de longitud

— e -

e 5 /"“

Piaza de cambio de sentido con an- Rotonda de cambio de sentido con Andén en forma semicircular (inte-
dén exterior ‘andén interior rior); se ha de cruzar la calzada
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ESTACIONES DE AUTOBUSES
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AUTOMOVILES
=
Dimensiones, radios de giro y pesos de los automéviles mas fre-

cuentes para calcular la superficie que necesitan las plazas de
aparcamiento y los accesos de un garaije.
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CAMIONES

DIMENSIONES, RADIOS DE GIRO DE — [
CAMIONES Y AUTOBUSES MAS USUALES

@ Cabina con cisterna inclinable

/\
VAR

7.45

CambnoonremolmetandemL=18m.and:o=2.50m v



Plazoleta de cambio de sentido
para turismes
Franja libre 1,00

4 25-+4,00+4.50
\ e
>

Plazoleta en forma de «L» de cam-
bio de sentido para turismos

Plazoleta de cambio de sentido
para camiones = 10 m de longitud
y 22, camiones de recogida de ba-
suras de tres ejes

1750 497 Franjaliore
) 150

5,001 1200 |
24,00

7.00

7

L R, #EmIR o

g |
o . I

g | 8

w =
L. !
==h o) ||
2 &) L
Bey £3.0043.001

—6.00—

331 1050 331 B.00
(249) (650) (2.49) (6.00)

Plazoleta de cambio de sentido
para camiones de basura de dos
ejes o camionetas de 6 m

AUTOMOVILES

Informacién: Centro de Investigacién del tréfico por carretera
5000 Colonia, Alfred-Schiitte Allee 10

El tamafio y forma de un espacio para girar depende de los ve-
hiculos que lo utilicen y de su funcién en el tejido urbano. Es dificil
dar recomendaciones de validez universal para elegir un deter-
minado sistema de giro.

Se han de tener en cuenta también las necesidades de los coches
de bomberos y los camiones de recogida de basuras. Algunos mu-
nicipios no permiten construir calles sin salida en las que los ca-
miones de basuras sélo pueden salir dando marcha atrés.

Los espacios para cambiar de sentido pueden tener forma de Lo
de T— @ - @, o circunscribir un circulo — @ - @. Los pri-
meros exigen realizar maniobras. Mejor son las plazoletas de for-
ma circular en las que puede cambiarse de sentido con un solo
giro.

Los espacios destinados a cambiar de senfido deberian ser asi-
métricos con el circulo desplazado hacia la izquierda — @ -
@ . En el perimetro exterior deberia observarse espacio suficiente
para estacionar sin obstaculizar el giro. En algunos casos puede
ajardinarse una isleta interior — (@ . En los espacios con forma
de L sélo pueden cambiar de sentido los turismos — (D y no de-
berian construirse en calles de mas de 6 m de anchura, aunque
puedan utilizarse vados o entradas a garaje para maniobrar.

Tipo de vehiculo Long. {m) | Ancho (m) Alto (m) Radio
de giro (m)
Motos 220 070 1.00° 1.00
Turismos
- Turismo medio 470 178 150 575
- Turismo pequefic 380 180 135 5.00
- Turismo grande 5,00 190 150 6,00
Camiones
- Camioneta 450 1,80 2.00" 6,00
- 6,00 2,10 220 6,10
- Camion 7,51 7.00 2,50 240" 7.00
- Camion 160t 8.00 2,50 3,00 8.00
- i6n 22,01 (> 16,01 10,00 2.50 3,00° 9,30
de de
- Camion de dos ejes. 764 2,50 330 7.80
Camidn de tres ejes 164 2,50 3,30" 9,25
Coche de bomberos .80 2,50 2,80 9.25
Camién de mudanzas 9,50 250 4,00' 8.75
{con remolque) (18.00)
is convencional | 11,00 2,50° 2,95 10,25
convencional i 1140 250° 3,05 11,00
Autobis de linea 11,00 250° 2,95 11,20
17,26 250" 295 1050 ~ 11.25
Camién con remoique 18,00 2.50* 4,00 12
Cabina con traccion 250" 4.00
250 4,00
Valores méx. de vehic. de transp. pibl
Vehiculo de 2 sjes 12,00
Vehiculo Ge més de 2 ejes 12,00
Cabina a traccién con remoique 15,00 250° 4,00 12,00
Tranvia articuiado 18,00
Camiones con remoique 18,00
Observaciones: * Altura de la cabina dei conductor; ? altura total con conductor aprox. 2,00 m:
3 con retrovisor exterior 2,35 m; *  sin retrovisor exterior; * radio de giro ficticio en base a ia
mayor dimension de vehiculos de transporte pubiico.

Dmosb&ieosdevaﬁctﬂcs

Tipo de calie Uso del Vehiculo tipo R | Observacién
espacio (m)
Camino vecinal, | Vivienda Turismo 6 | ® Radic de giro para turismos
calle vecinal ® para camiones de basura con
de poco normativa especial (p.e.. conexion
tréfico con camino de acceso
Calle vecinal Mayorita- Turismos, 8 | e Radio de giro para microbuses y i@
riamente camiones basura mayoria de camiones de
vivienda de dos ejes ® Posibilicac de cambiar de sentido
maniobrando para todos los
vehiculos de transporte
Caile vecinal Vivienda y Turismos, 10 | o Radio de giro suficientemente
comercio camiones de grande para ia gran mayoria de
basura, camiones camiones y autobuses
de tres ejes, ® Radio de giro para autobuses
autobuses,
autobuses 11 | * Radio de giro para autobuses
articulados. 12
Sobre todo Camién con 12 | & Radio de giro para los vehiculos
uso industrial | remoique de mayor
Autobls articul.

En el perimetro exterior de las piazoletas de cambio de sentico deberia dejarse una franja fibre de
1,00 m de anchura.

D] o —

el radio de giro (R}
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5,00 +—5.50— 5.00 =
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@ Aparcamiento a 90°, desde ambos
sentidos. Anchura de las plazas:
250m
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Aparcamiento a 30°, la maniobra

de entrada y salida es sencilla

pero la circulacién ha de ser en
sentido Gnico
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Aparcamiento a 60°, sélo desde un
unico séntido

=
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@ Aparcamiento a 90°, desde ambos
sentidos. Anchura de las plazas:
2,30m

2764

+548—+4,00+——10.39—+4.00+ 548

o Aparcamiento solo en el sentido de

circulacion {espacio para ajardina-
miento)
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8

29,35

@Aparmnﬁemoa&(f’.s&oendssm
tido de circulacion

31,4

Aparcamiento a 90°, calle de 5,50 m

de anchura. Plazas de aparcamien-
to de 2,50 m de anchura.

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Las plazas de aparcamiento suelen delimitarse por franjas de 12
a 20 cm de anchura pintadas de color blanco o amarillo. Para una
mayor visibilidad, en los plazas delimitadas por una pared, estas
franjas se pintan a una altura de aprox. 1,0 m. Como delimitacién
también se pueden utilizar bordillos laterales de 50 a 60 cm de
longitud, 20 cm de anchura y 10 cm de altura. En los plazas
de aparcamiento que delimitan con paredes o pilares prever la
colocacién de protecciones de goma; en las plazas enfrentadas
se han de colocar topes de delimitacion de aprox. 10 cm de altu-
ra— ®.

Plazas de aparcamiento para turismos = 5,00 m de longitud y
2,30 m de anchura; para turismos de minusvélidos prever una an-
chura = 3,50 m.

Superficie Nomerode | Numero de

por piaza

Disposicion de las plazas

plazas por
cada 100 m’? | cada 100 mi

— (D) ©° en paralelo. Es dificil entrar | 22,7 44 17
y salir. Apropiada para calles
estrechas

— (2) 30 en diagonal. Es 263 38 21
relativamente facil entrar y salir.
Optimo aprovechamiento de la

— (@) 60° en diagonal. Es facil 192 52 37
entrar y salir. Buen aprovechamiento
de la superficie. Disposicion bastante
usual

. S0° en perpendicular 194 51 40
{anchura de las piazas 2,50 m). Los
vehiculos han de girar con un radio 3
muy pequefio
-4@ 90° en perpendicular 182 52 37

(anchura de las plazas 2.30 m). Las
umompmmmﬁcb.

(RN

N AR A A

3
-

8 BEREBY

>3 4333333
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—12.00 —+— 12,00 —

@ Aparcamiento a 90° de camiones

Pérdida de espacio al aparcar lon-
gitudinaimente

— 7,50 ——10.00—

«L» de cambio de sentido en
condiciones limite
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CAMIONES
APARCAR Y GIRAR

Las sefiales viales permanentes
para el estacionamiento de ca-
miones no son convenientes de-
bido a la diferencia en sus di-
mensiones.

Las medidas basicas que ne-
cesitan los automéviles, en
cuanto a espacio y superficie,
resultan de las dimensiones que
ocupa el vehiculo al pasar por
un framo recto, una curva y al
aparcar y desaparcar.

Sobre todo debe tenerse en
cuenta la linea que describen
las ruedas interiores fraseras del
vehiculo al frazar una curva.
Radio de giro de los vehiculos
con las dimensiones maximas
aprobadas por la Direccién
General de Tréfico alemana:
radio exterior del circulo: 12 m
Radio exterior de giro con di-
mensiones apropiadas para
la mayoria de los camiones:

10 m, — p. 382.

7

- —
‘ |-8.00+—] |
10.00 { |
| ’ ‘
+ 1 b1
» a2l
s TR 1 oo
| I
T '\\'
AN
10.00 \J : ‘
| |
1 1
- — |
b= o
3.00 5.00
Superficie libre para entrada y salida de:
Longitud del camién a Anchura de la piaza b Superficie libre ¢
Camién 22 t 3,00 14,00
10.00 3,65 13,10
4,25 11,90
i 3,00 14,65
12.00 365 13,50
4,25 12,80
3,00 1735
Cabina a traccion con 3,65 15,00
remolque 15.00 425 14,65
@ Tabla para @ y



RESTAURANTES
—p.216-217

Una persona necesita una superficie de mesa de unos 60 cm de
anchura y 40 cm de profundidad para poder comer con como-
didod — @ — @. Con estas medidas queda suficiente espacio
entre los comensales. En el centro de la mesa se necesita una franja
de 20 cm de anchura para las diferentes fuentes, bandejas y so-
peras, por lo que la anchura minima adecuada para una mesa de
comer es de 80 a 85 cm.

Las mesas redondas, octagonales o hexagonales con un diémetro
de 90 a 120 cm son idéneas para 4 personas y pueden acoger
también a uno o dos comensales més.

Separacién entre mesa y pared = 75 cm — (3), pues la silla ya
ocupa 50 cm. Si el espacio entre la mesa y la pared se ha de uti-
lizar también como paso, dicha separacién deberia ser = 100 em.

————110

50

—a40—::

90 ————+—50 —+— 6070 —1

40—

Servicio de jarro de leche; de mermelada o man-
@tsquia;d nenedor postre; wmdeme7wdmdecdi8pmo

de postre; 9 sevvm.m plato de taza; 11: taza de café o té.
@Sorvleiodoeomormﬂc 1: tenedor; 2: cuchilio; 3: cuchara de postre: 4: cuchara; 5:

copa de cerveza o agua; 6: copa de vino; 7: plato sopero; 8: plato planc; 9: servilleta.

sopero; 10: plato piano; 11: servilleta; 12: copa de cerveza o agua: 13: oopaoavhotmo
© blanco; 14: copa de licor.
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RESTAURANTES
Alm. env.
= — = e
g i I T
g ros Escaleral
3 | | I I
wC Provis.
we frig.
A

Esquema funcional de un peqguefio restaurante

Antes de proyectar un restaurante se ha de estudiar cuidadosamente
con el propietario la organizacion del local. En particular se ha de
precisar: qué oferta, calidad y cantidad de alimentos se va a ofrecer,
qué sistema de servicio se va a elegir. Si se van a servir mengs fijos o
a la carta, si serd self—service o habré camareros. Para el disefio es
importante saber a qué piblico se dirige el establecimiento y qué can-
tidad de personas se piensa atender. Es preciso colaborar con espe-
cialistas en la planificacion de cocinas, instalacion de camaras frigo-
rificas, instaladores de eleciricidad, aire acondicionado, calefacciény
fontaneria.

Del entorno dependerd la imagen exterior que se quiera dar al res-
faurante.

La sala principal de un restaurante es el comedor, la decoracién irg
en funcién del tipo de establecimiento. Una parte de las sillas y mesas
deberia poder moverse para cambiar su agrupacién en determinadas
ocasiones. Prever una mesa reservada en un lugar adecuado. Los salas
de banquetes o convenciones y habitaciones auxiliares se han de
amueblar siempre de manera que pueda variarse su colocacién. Para
los comensales con prisa es conveniente disponer una barra répida
con asientos fijos. Los grandes comedores se han de estructurar en va-
rios @mbitos. En foro al comedor se agrupan los salas auxiliares, la
cocing, los lavabos y los cuartos de instalaciones, que también se pue-
den dlojar en el sétano — ().

Los pilares pueden situarse en el centro de un grupo de mesas o en las
esquinas de las mesas — (3. Altura libre de los comedores con una
superficie = 50 m2 2,50 m, mas de 50 m?: 2,75 m, mas de 100 m%

= 3,00 m; encima o debajo de galerias: = 2,50 m.

Lavabos en restaurantes y bares: en cervecerias se considera un por-
centaje del 75 % de hombres y un 25 % de muijeres; en salas de baile
50 % de hombres y 50 % de mujeres — (1.

Sup.comedor  Anchura it Wede e
= 100w z1,10m 1 1 2 2
= 250m =130m =50 2 2 3 3
= 500m® =165m =50-200 3 4 8 4
= 1000 m? =180m = 200-400
Mas de 1000 m* = 2,10m = 400 — Céic. especifico en cada caso
@Anchuraaﬁlaelasesmlems @ Lavabos

Recorridos de emergencia de 1 m de ancho para cada 150 personas.
Dimensiones minimas: en pasos en el interior del comedor: 0,80 m;
puertas: 0,90 m, pasillos y recorridos de emergencia: 1,0m — (.
Escaleras hacia aseos, lavanderia, salas del personal: ancho libre de
paso = 1,10 m. Altura libre = 2,10 m. Superﬁcie de ventanas:
=1/10 de la superficie de la habitacion o del comedor.

Tipo Ocup. Sup.de Sup.cel Mesas ,“" Auto
del cocina  comedor oon camarero servicio
puesto enm?  enm?/ mzlusan. mP/asiento
por  por por
comida cublerto asiento Mesa cuadrada 4 125 125
Restaurante Mesarectang. 4 1,10 120
de lyjo 1 0.7 18-20 Mesa rectang. 6 1,05 1,10
Restaurante Mesa rectang. 8 105 1.05
coonahvado
5208 KO8 Superficie de los comedores en
p-e.: grandes . 2 r2tasi
aimacenes  2-3 05-06 14-16 total: entre 1,4 m” y 1,6 m*/asiento
normal 15 04-05 16-18
Fondas
Pensiones 1 03-04 16-18
Para aimacenes, dependencias para el
personal, etc., se cuenta un
aprox. 80 % Pasilios prncipales Al menos 2,00 m ancho
N.® cublertos = n.° de asientos X n.° de Pasifios intermedios Al menos 0,90 m ancho
tumos. Pasillos auxiiares Al menos 1,20 m ancho
@Superﬁdeneomxa @Anchuadelospasﬂk:s
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Unidad sanitaria para 1000 m? de
superficie de agua

PISCINAS AL AIRE LIBRE
-

Las piscinas al aire libre estan concebidas fundamentalmente para
el recreo y empleo activo del tiempo libre por parte de todas las
capas sociales.
El coeficiente de superficie de agua por habitante en la zona de
influencia es: de unos 0,15 m? en zonas de escasa densidad de
poblacién y de unos 0,05 m? en zonas de elevada densidad
de poblacion. La relacién entre el nimero de habitantes y el ta-
mafio de la superficie de agua es independiente de las particula-
ridades locales o las comunicaciones viarias.
Superficie minima del solar: entre 8 y 16 m? por cada m? previsto
de superficie de agua.
Plazas de aparcamiento: 1 turismo y dos bicicletas por cada 200-
300 m? de parcela.
Patio de entrada: 200 m? por cada 1000 m? de superficie de
agua, de ellos 50 m? por cada 100 m? de superficie de agua para
entrada a cubierto, incluidas las taquillas y los medios de control.
Salas para el personal: 10 m? para una superficie de agua infe-
rior a 2000 m?; 20 m? para una superficie de agua mayor a
2000 m2.
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Piscina infantil Superficie de agua: desde 100 hasta 400 m?; profundidad de agua;
desde 0,00 hasta 0,50 m; 200 m? distribuidos en piscinas de
diferentes profundidades de agua.

Piscina Superficie de agua: desde 500 hasta 1200 m?; profundidad de
no nadadores agua: 0,50/60 hasta 1,35 m; eventualmente, distribucion en varias
piscinas de diferentes profundidades de agua.

Piscina de Superf. de agua: desde 417 hasta 1250 m?; profund. agua: 1.80 m:

nadadores tamanio de las piscinas segin el nimero de carriles de piscina.
6 16,66 m 2500 m
& 16,66 m 50,00 m
8 21,00m 50,00 m
10 2500m 50,00 m

Piscinadeolas  Ancho piscinas: 16,66 m; 21,00 m; 25,00 m
Long. piscinas: 5000m min. 33,00 m

del agua al comienzo: 0,00 m
Profundidad del agua al final: segun aprovechamiento de las
piscinas y del tipo de maquina de olas
Habit. Tipode | Unidades de proyecto | Instalaciones Coeficiente Sup.
en la zona | piscina e saito para dimensio-
de influen- nar el programa | (sin aparca-
cia (EW) s miento)
Tamafio Sup.
piscina agua Unidades
] fenmomy | |? directrices )
1 2 3 4 5 6
5000 s8 16.66x2500 | 417 [1B+38+
hasta sPe® 1250% 11,75 | 147 |1P+3P+5P 1000 8000
10000 | NSB 500 500 hasta
P8 100 100 12000
1164
10000 s8 1666x50,00 | 833 |1B+3B+1P+
hasta spa¥ 1835% 1500 | 275 |3P+5P +75P 20000
20000 NSB 1050 1050 | +10P 2000 hasta
P8 150 150 25000
2308 .
20000 |s8 21,00x50,00 | 1050 [2x1B+2x38+
hasta se¥ 22,40%x1500 | 336 |1P+3P+5P+ 30000
30000 | NSB 1350 1350 |75+ 10P 2500 hasta
P8 200 200 35000
2336
30000 | S8 21,00%50,00 1050 |2x18+2x38+
hasta | SPB¥ |2240x1500 | 336 |1P+3P+5P 40000
40000 NSB 1550 1550 | +7.5P +10P 3000 hasta
P8 250 250 45000
3186
40000 s8 21,00x50,00 | 1050 [2x1B+2x3P+
hasta | SPBY [2240x1500 | 336 |1P+3P+5P 50000
50000 NSB 1200 1200 | 7.5P +10P 3500 hasta
wso 55000
2.NSB 800 800
P8 300 300
3686
maés de medhmmhmmammhmﬂe
50000 ia unidad para 50 000 ¥ dela
" Abreviaturas: PB = piscina de chapoteo, NSB = piscina para no nadadores, SB = piscina de na-
tacién, SPB = piscina de sattos, WB = piscina con ofas.
bms=m4pxm1-ro=mmmmm
¥ Dimensiones teniendo en cuenta fas distancias minimas Ce seguridad. Tamasio de la piscina = an-
M&hmmmmdmum)xmd@hm(mamum)
% Unidades de proyecto para piscinas ai aire fibre (ejemplos)

@ Unidades de proyecto para las piscinas al aire libre {ejemplos)
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PISCINAS AL AIRE LIBRE Y CUBIERTAS
BASES DE PROYECTACION — )

Las combinaciones de piscinas cubiertas y piscinas ol aire libre
permiten, si se organiza adecuadamente el conjunto, una amplia
centralizacién espacial y funcional de las instalaciones, ol mismo
tiempo, ofrecen mayores posibilidades de uso y por ello tienen ma-
yor valor como equipamiento de ocio.

Cada estacién del afio requiere un tamario diferente de superficie
de agua interior y exterior. En el funcionamiento es preciso distin-
guir entre el uso durante el verano, el invieno y los meses de tran-
sicién.

Se pueden plantear los siguientes tipos de funcionamiento: utili-
zacién simultanea de la piscina exterior e interior con el mismo
horario, tiempo de baio ilimitado y precio de entrada unitario;
utilizacién independiente de las piscinas interior y exterior con ho-
rarios diferentes, tiempo de bafio parcialmente ilimitado (en la pis-
cina al aire libre) y diferentes precios de entrada; utilizacién di-
ferenciada segon la estacion del afio, por ejemplo, cerrando una
parte de la instalacién (la piscina cubierta o la descubierta).
Para deferminar el tipo de funcionamiento y el tamaiio de las pis-
cinas se ha de tener en cuenta: la zona de influencia de la piscina
cubierta y la zona de influencia de la piscina al aire libre; la ne-
cesidad de ampliar la superficie de agua de la piscina cubierta o
de la descubierta, por la proximidad de un centro de vacaciones
invernal o estival o por determinadas caracteristicas locales, por
ejemplo, balnearios, centros de alo rendimiento, eic.; ejemplos

R AR G Y
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L T e N i e e Mo.nhor )
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Args.: Aichele, Fiedler, Heller @ Piscinas al aire libre en Bad Driburg Arq.: Geller y Milier
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PISCINAS AL AIRE LIBRE Y CUBIERTAS

Bajo determinadas circunstancias, las combinaciones de piscinas
al aire libre y piscinas cubiertas también pueden conseguirse afia-
diendo una piscina cubierta o descubierta o una instalacién ya

lmmng
111111

existente. En las obras de nueva planta deberia construirse pri-
mero la piscina cubierta.
Se ha de intentar establecer una conexién entre la zona de piscinas

£ pmdl

al aire libre y la zona de piscinas del lon cubierto para con-
Y p pa
seguir una mejor utilizacién en los meses de transicion, una vigi-

lancia centralizada y una ejecucion més sencilla de las instalacio-
nes técnicas.

Disponer de una zona de estar con servicio de acogida y con vistas
a ambas zonas de piscinas.

El acceso a la piscina al aire libre se realiza a través del vestibulo
de entrada a la piscina cubierta. En las horas punta también se
podré acceder a través de una zona de entrada a cubierto con las
toquillas. El émbito de control deberia servir a ambas zonas.

21,80

Una relacién directa entre las piscinas cubiertas y ol aire libre fa-
cilita un aprovechamiento considerable. Se puede establecer una
conexién entre las dos zonas de piscinas (preferentemente a través
de las piscinas de no nadadores) p.e. mediante un canal de no-
tacién o una entrada cubierta con radiadores de infrarrojos, o un

acceso cerrado, de manera que el usuario pueda alcanzar una
Args.: Maller, Karnaizy Bock  piscina al aire libre desde el pabellén sin entrar en contacto con

@ Piscina municipal de Trier el aire frio del exterior.

27

(Onin

im

@ Establecimiento de bafios en Stuttgart — (3) Arg.: J. Welz

Planta baja — (5)
1 Entrada a cublerto

Seccion transversal

Al

Piscina al aire lbreé piscina cubier-

ta en Zollikon —

o e |

= - -
;F”scinac\.biena
Lago para
;c‘ 3 Zona juegos nifios
L gvss( . piscina ext.
O Piscina aire libre
= r::'g%f«. =& Campo deport

1

~— b

9 Piscina de natacién 15 Sala de descanso
10 Piscina de saltos 16 Cabinas famifiares
1 L 17 No nadadores
12 Profesor de natacién

13 Monitor

14 Enfermeria

Args.: E. Ulrich y C. Baum
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CONSTRUIR PARA LOS MINUSVALIDOS
segon D.P. Philippen — [ DIN 18024, 18025

Proyectar un enforno respefuoso con los minusvélidos exige adap-
tarse a sus medios auxiliares y proporcionarles el espacio de mo-
vimier#omsario.ﬂmédulobésiooeslosi"adenpdos—»@—

@yelespociodemarimietﬂominimoonjaud'erm—»@—
@®. A partir de estos datos se obtienen las medidas de las habita-
ciones y la anchura de puertas y pasillos — @ — (@®). En el proyecio
se ha de fener muy en cuenta el recorrido hasta el inodoro, cuéntas
puertas deben abrirse y cuantos inferruptores de luz deben accio-
mrsegiedebmoprow&wolnﬁdmﬁosbsnediﬁdimzsdis-
Alzado lateral de una silla de ruedas i ponibles, p.e. resorfes magnéticos en las puertas. Todos los inte-
Ofere O rruptores, tiradores, grifos, automatismos, teléfono, rollo de papel
higiénico, mandos del ascensor, efc. se han de situar ol alcance de
la mano con el brazo extendido o ligeramente doblado — (@ - @.
Los recorridos de acceso a un edificio deben ser cortos y tener una
anchura entre 1,20 y 2,00 m. Las rampas deberian ser preferen-
temente rectas y su pendiente no superior al 5-7 %, ni de.més de
6 m de longitud — (. Anchura libre de una rampa enire los pa-
samanos: 1,20 m (1,64) — p. 480. Anchura pasillos: = 1,30 m,
mejor 2 m. Anchura libre de paso en las puertas: 0,95 m. Altura
de los interruptores de luz y enchufes: 1,0-1,05 m. Emplear me-
canismos g i
Ademés de todo lo anterior, la planificacién urbana ha de crear
los medios necesarios para que los minusvélidos puedan acceder

» — 1B — a todos los equipamientos de uso cotidiano, como supermercados,
restaurantes, estafetas de correos, buzones, farmacias, centros
@ Planta @ Espacio de movimiento médicos, aparcamientos, paradas de tranvia y autobs, efc.
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CONSTRUIR PARA LOS MINUSVALIDOS
sl DIN 18024, 18025 — 7

Para los minusvélidos es atn mas importante que su vivienda sea
funcional y esté bien distribuida porque, en general, suelen pasar
en ella més tiempo que ofras personas. Para los minusvélidos en silla
de ruedas las superficies de trabajo han de estar disefiadas de ma-
nera que la silla de ruedas quepa por debajo — (@); son favorables
las superficies de trabajo en formade Uo L — (@ - @).

Para girar 180° el usuario de una silla de ruedas necesita 138 cm
en sentido fransversal y 170-180 cm en sentido longitudinal. Este
espacio de giro determina el famafio y las superficies de movi-
miento en los pasillos — (@), en las salas de estar y en los dor-
mitorios, entre los muebles de la cocina — (@ — @ y en los lo-
vabos — ® - ®.

En la norma DIN 18025/1 se fija un espacio de giro de 140 X
140 cm, lo que Gnicamente es suficiente si el giro de 180° se efec-
tba en dos fases, o si los limites dejan 30 cm més de espacio para
que se muevan los pies.

Los lugares para dejar una silla de ruedas en la entrada de un
edificio, o en el interior de una vivienda, han de tener una pro-
fundidad de 150 cm y una anchura de 175 cm. Se utiliza para
pasar de la silla doméstica a la silla de calle.

En los garajes deberia dejarse un espacio libre entre el coche y la
puerta, de unos 100— 125 cm, para poder acceder en silla de rue-
das al maletero — (). Las escaleras han de tener pasamanos a
ambos lados que continden mas alla del Gltimo peldafio
— (@ — @, han de ser rectas y tener una relacion de 16 x
30 cm. Entre pisos con gran diferencia de altura se han de construir
rellanos intermedios.

—105-115—+ 70—

Espacio minimo en escaleras y
pasilios

tot-8+8+—8
8 +8+&~

@ Medidas del cuarto de bafo

1
— 60 —+—36 —+ 45‘-45-(

@Medkmmlamdelavado.hor-

oty (12) Medidas en'a cocina
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CONSTRUIR PARA LOS MINUSVALIDOS
VIVIENDA — [

Acceso. En los edificios de viviendas de alquiler el acceso a través
de pasillos es la solucién mas corriente. Se ha de evitar la proli-
feracién de angulos y esquinas, intentando conseguir un pasillo
recto. En las viviendas unifomiliares se ha de dar suficiente am-
plitud al cortavientos, incluyendo un guardarropa. La experiencia
ha demostrado que las medidas minimas fijadas en la norma DIN
18025, son a menudo demasiado pequefias. La medida minima
para pasillos de entrada deberia ser 1,50 x 1,50 m, para un cor-
tavientos con puerta de una hoja, 170 X 1,60 m. Como equipo
adicional para habifantes ciegos es importante prever un interfono
en la enfrada de la vivienda y en la puerta del edificio.
Zona de estar. En las salos de estar ha de procurarse suficiente
espacio de movimiento para las sillas de ruedas. Ha de existir su-
ficiente espacio para dos o tres usuarios més en silla de ruedas,
ya que los minusvélidos suelen tener contacto entre ellos. Para los
ciegos se ha de prever espacio adicional para libros en Braille y
un magnetéfono. Los libros en Braille ocupan unas 3 veces més
que los libros convencionales. Los minusvélidos que viven solos ne-
cesitan comparativamente més espacio que los minusvalidos en
viviendas compartidas. Las salas de estar con comedor deberian
tener la siguiente superficie: en viviendas para 1 persona: 22 m?;
para 2 a 4 personas: 24 m?; para 5 personas: 26 m%; para
& personas: 28 m?. Si se ha de afiadir un puesto de trabajo adi-
cional, las superficies anteriores deben incrementarse en 2 m2.
Cocina. En las cocinas es muy importante una planificacién fun-
cional, para poder aprovechar ol méximo las capacidades de los
minusvélidos. Las funciones basicas de guardar, preparar, cocinar
y lavar se han de ordenar correctamente entre si y, a ser posible,
sin espacios intermedios. El puesto para cocinar, la superficie prin-
cipal de trabajo y el fregadero han de estar tan juntos como sea
posible. Las superficies de almacenamiento han de ser accesibles
a las personas en silla de ruedas y no se han de instalar armarios
altos. La zona de alcance horizontal es de unos 60 ¢m, la zona
Gtil en vertical se encuentra entre 40 y 140 cm. La altura éptima
de trabaijo se ha de fijar en cada caso, aunque como media se
puede establecer los 85 cm.
| Viviendas unifamiliares. Las viviendas unifamiliares aisladas y de
) una planta, asi como las viviendas adosadas con patio, también
m:fonsnﬁ L by sy - deumaml planta, son el fipo més adecuado para los minusva-
lidos. En ellas es mas facil cumplir los requisitos que nécesitan: en-
trada sin peldaios, espacios de la vivienda al mismo nivel que el
jordin, se pueden disefiar secuencias de espacios sin puertas, disefio
funcional de los diferentes espacios, etc. También las viviendas uni-
familiares de dos plantas son apropiadas para los minusvélidos en
silla de ruedas, si se introduce un medio de transporte verfical ade-
cuado (ascensor, silla de traccién elécirica en la escalera).
Edificios de viviendas. La incorporacién de minusvélidos en edi-
ficios normales de viviendas es la solucién mas indicada desde el
punto de vista social, ya que se evita su marginacién. La recon-
versién de viviendas convencionales en viviendas para minusva-
lidos nunca es rentable econémicamente. Lo mejor es situar las vi-
viendas para minusvélidos en la planta baja, evitando asi que

Entrada
a la vivienda

hojas para 2 a 4 personas

Vivienda de estancia Unica para mi- - " 5 o 5
s e e e Vivienda de dos estancias tengan que ufilizar los medios de comunicacion vertical.
’_"“ﬁ_'h'r FOSRIANEEPINERIITIE
=T Terraza
mas | £ Bl EEE =
N (11D —Haeg ]| ,,,Qé
L] [0 saa = H o0
sle [\ ; " Distr Estar ]
g = 7 Trast
B oretr —
S foed > o Paores |
| ’ | l = 1
Ssrs Bafio
A == M-
+Nueva constr. g7, Constr, exist ] | [Eﬂ‘"l =
Anexo para minusvalidos en una @ Instalacién de un ascensor para mi- Vivienda de 3 personas para minus- Vivienda de 4 personas para minus-
casa pareada existente. Rampa nusvalidos véhidos validos

para salvar el desnivel
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ENCUESTA

5. Cree usted que la creacién de una propuesta de un Hotel de
Aeropuerto pueda canalizarse a traves de una cultura ecologica de la

Hacienda Chantag?

6. Piensa usted que plantear una nueva propuesta interiorista de la
Hacienda Chantag, valorizaria su edificacion.

7. Usted piensa que los viajeros utilizarian antes o después de realizar un
viaje, un hotel que se encuentre ubicado en las cercanias al nuevo

Aeropuerto Mariscal Sucre?

8. Manteniendo el estilo de la edificacién de la Hacienda Chantag, que
estilo considera usted definiria el nuevo uso en hotel:

Minimalista

Maximalista

Vintage

a o o P

Colonial

5. La incorporacién de areas verdes y recreacionales le parecerian atractivas

como complemento en la estadia en el Hotel de aeropuerto?
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7. Cuales piensa usted que serian las areas exteriores verdes y recreativas

que utilizaria en un hotel de aeropuerto?

3

>

T 0

Areas ecoldgicas.
Jardines tipoldgicos.
Paseos a caballo.

Laguna.

. Canchas recreacionales.

Areas de lectura.
Senderos.

Otros. Cuales?



