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RESUMEN

El presente trabajo plantea una nueva propuesta interiorista que recupera y
rehabilita una edificacion de comercio, que ha sido descuidada vy
menospreciada con el paso del tiempo, sin cambiar su uso actual, mejorando
estética y funcionalmente sus espacios interiores, haciéndolos mas atractivos,
recreativos y confortables para sus usuarios, generando mayor interés, creando

nuevas sensaciones e invitando a la concurrencia a seguir acudiendo al mismo.

Al ser una edificacion muy conocida, con una larga trascendencia sin haber
sido intervenida, es muy conveniente, refrescante y necesaria una renovacion
por medio de un nuevo Centro Comercial moderno e innovador que reactive al

comercio de la zona.

ABSTRACT

This paper presents a new approach that recovers and rehabilitates interior a
building trade, which has been neglected and despised with the passage of
time, without changing its current use to improve aesthetic and functional
interior spaces, making them more attractive and comfortable for recreational of
its users, generating interest, creating new sensations and inviting the audience

to keep going to the same place.

Being a well known building and a long transcendence without being operated,
it is very convenient, refreshing and necessary renewal through an innovative

shopping center to revive the trade in this area.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL TEMA

El tema planteado como trabajo de fin de carrera es la PROPUESTA
INTERIORISTA DEL NUEVO CENTRO COMERCIAL Y SUPERMECADOS
F.A.E. DE LA CIUDAD DE QUITO.

1.1- INTRODUCCION

Los cambios son necesarios para el ser humano, ya que permiten su desarrollo
tecnoldgico, cientifico y espiritual. Estos cambios facilitan el descubrimiento de

nuevas alternativas que benefician el diario vivir de las personas.

Es precisamente, con la aplicacién de la Arquitectura Interior donde se pueden
generar modificaciones, permitiendo mejorar estética y funcionalmente una

edificacion, y por tanto la calidad de vida de la gente que lo utiliza.

Desde el principio de los tiempos, el intercambio de productos de todo tipo ha
generado el desarrollo de la economia, permitiendo que el comercio sea la
base fundamental del desarrollo financiero y progreso de todas las sociedades.
Es por ello, que se ha considerado rescatar la edificacion de los almacenes y
comisariato F.A.E. (Fuerza Aérea Ecuatoriana) de la ciudad de Quito. Este fue
creado con la finalidad de satisfacer las necesidades de las familias de quienes
defienden la integridad nacional, y posteriormente, a la colectividad en general,

por medio de productos importados, a un bajo costo.

Estos locales comerciales, se encuentran ubicados en la Av. De la Prensa y

Gonzalo Gallo.

La mencionada edificacibn no contd con una planificacién arquitectonica

adecuada, motivo por lo cual surge la idea de optimizar todos estos espacios



de manera que, sean funcionales, estéticos y organizados. Estos cambios
garantizaran su 6ptimo funcionamiento como entidad que sirve a la comunidad,
y alavez en busca de ampliar el mercado del mismo.

Los nuevos cambios que se realizaran plantean una nueva propuesta
interiorista de vanguardia, que integre los almacenes y comisariato en un gran
edificio comercial moderno e innovador para todos sus usuarios, mediante una
nueva distribucion espacial, reorganizacion de la circulacion peatonal y

vehicular.

Los mismos que estaran dirigidos para que todos sus espacios interiores sean

atractivos, estimulantes y confortables para sus visitantes.

1.2- JUSTIFICACION

Al examinar el desacierto en el disefio, utilizacion, desorganizacion y el
abandono de los Almacenes y Comisariato de la FAE, ademas de la falta de
integracion de los espacios en esta edificacién, considerada importante por
precautelar el bienestar de la poblacion ecuatoriana, es que se propone
recuperar el espacio, la infraestructura y la funcién de la edificacion antes
mencionada, ya que sus instalaciones no son aprovechadas de manera

adecuada.

Es asi que surge la idea de plantear una propuesta interiorista integral de un
centro comercial a través de un concepto, y por medio de este lograr
representar interiores que generen: interés, dinamismo y vida, transformando a
este viejo espacio en un moderno edificio generador de comercio y distraccion,
sin que pierda la funcién por la que fue creado, y, en donde esté presente el
esparcimiento familiar, para obtener de esta manera como resultado un centro

comercial moderno e innovador.

Por otro lado, seria un aporte importante para el sector, ya que la propuesta

contaria con espacios de uso cotidiano, satisfaciendo asi no Unicamente la



necesidad de compra de la sociedad moderna, sino también brindando
espacios de recreacion, en busca de una regeneracion total que ubique a este
establecimiento y a la entidad que representa, en la época moderna que hoy

nos rodea.

Después de conocer la realidad de este, nace la idea de utilizar la Arquitectura
Interior como medio para crear nuevos ambientes funcionales y estéticos
exteriores e interiores, en donde existan locales comerciales atractivos para
toda la familia, rescatando los diversos espacios que posee: el comisariato, la
papeleria, la cooperativa y otras areas existentes, ademas de generar
actividades de recreacibn como: la plazoleta interior, la cafeteria y el
restaurante, convirtiéndolo en un inmueble recuperado, en donde sus usuarios
se sientan motivados al momento de comprar y complacidos de visitar una

edificaciébn con un disefio arquitecténico optimo, ergonémico y adecuado.

Es importante recalcar que, la salida del Aeropuerto Mariscal Sucre del sector y
la creacién en su lugar de un gran parque para la ciudad, podria considerarse
como una oportunidad para desarrollar una renovacion de este sitio, ya que

sera un atractivo dentro del contexto urbano que lo rodea.

1.3- ALCANCE DEL PROYECTO

Partiendo del conocimiento de las necesidades de la sociedad moderna, luego
de analizar el desacierto en el uso de la edificacion, se pretende crear una
propuesta innovadora que beneficie en lo posible a la entidad que representa y
a la sociedad en general, planteando un complejo integral en esta edificacion y

Su terreno.

De esta manera al ser una edificacion de tipologia comercial enfocada a toda
la familia, se proponen espacios interiores modernos, divertidos, practicos,
dinamicos, alegres y principalmente funcionales, la misma que abarcara todo el

edificio de almacenes y comisariatos que tiene un area de construccion de



1844 m2, Este consta de dos grandes galpones de estructura metélica unidos
perpendicularmente, uno de ellos estd destinado al area de comisariato y el

otro para el uso de locales comerciales.

Segun requerimientos y necesidades planteadas para este proyecto, este
establecimiento debera regenerar los espacios existentes como: el comisariato,
papeleria, licoreria, boutiques de ropa, electrodomeésticos, cafeteria y zonas de
servicio como los bafios y bodegas, y a su vez también es primordial la

propuesta de una nueva fachada.

Se plantea ademas, que en el ingreso al mismo se ubique una plaza de
acceso, donde se genere mayor interaccion humana y que ayude a la
integracion del interior con el exterior del centro comercial. Esta a su vez
mejorara la circulacién peatonal y vehicular brindando mas seguridad al peaton

y generando bienestar social a todos sus usuarios.
Dentro de la propuesta también se tomard en cuenta un nuevo disefio de
mobiliario que vaya acorde con el partido arquitectdnico interior, para mejorar la

exhibicién de productos.

Ademas se propone que sea un proyecto modelo, que servira de referente para

otros Comisariatos de la FAE, ubicados en todo el pais.

1.4 OBJETIVOS:

1.4.1 OBJETIVO GENERAL:

Plantear una nueva propuesta interiorista que permita la rehabilitacion total de

la edificacion de los almacenes y comisariatos de la F.A.E., que cumpla con las

caracteristicas de un centro comercial moderno.



1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

o Dar una valoracion arquitectdnica al espacio comercial por medio de un

nuevo concepto interiorista.

o Lograr una integracion espacial del interior y exterior del espacio propuesto.

o Disefar una edificacion de tipologia comercial, que tenga ambientes
interiores modernos, confortables, dindmicos, socializadores, seguros e

impactantes, en funcién y forma.

o Disefiar una nueva fachada moderna y atractiva como elemento

complementario al disefio interiorista.

o Solucionar el conflicto vehicular y peatonal reorganizando las areas

exteriores en funcioén del usuario y del espacio interior disefiado.

o Disefiar una edificacion en correlaciéon al interiorismo planteado y a su
concepto, a fin de lograr se constituya en un elemento atrayente en el

entorno.

o Plantear un nuevo disefio de iluminacion con luz natural y artificial que

mejore la visualizacion de los espacios interiores.

o Destacar la exhibicion de productos por medio de un nuevo disefio de
mobiliario que vaya acorde al concepto interior y quesean, ergonémicos,

funcionales y de facil mantenimiento.



1.5 FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE

FIGURA 1. INGRESO A LOS ALMACENES Y COMISARIATOS DE LA F.A.E

FIGURA 2. ACCESO VEHICULAR.




FIGURA 3. ESTACIONAMIENTOS.

FIGURA 4. FACHADA PRINCIPAL.




FIGURA 5. PATIO DE COMIDAS.

FIGURA 6. VISTA INTERIOR DEL SUPERMERCADO ESTANTERIAS Y CIELO RASO.




FIGURA 7. VISTA INTERIOR DEL SUPERMERCADO AREA DE PRODUCTOS PARA
MANTENIMIENTO.

FIGURA 8. ENTRADA A LOCAL DE ROPA.
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CONCLUSIONES

o Los Almacenes y comisariatos de la F.A.E., no cuentan con un espacio
debidamente planificado lo cual ha generado abandono, descuido y falta de

interés.

o Se observa la necesidad de una urgente regeneracion de todos sus

espacios comerciales de manera funcional y estética.

o Los espacios interiores estan muy deteriorados y sus materiales han

perdido sus caracteristicas originales.

o Es evidente que no cuentan con una distribucion espacial ordenada, no se
contemplan espacios de exhibicion. Las areas de circulacion se ocupan
para exponer los productos interfiiendo el paso cuando se realiza el

recorrido interior.

o De la misma manera, no se puede diferenciar el paso peatonal del vehicular
exteriormente. Su fachada principal no es funcional ni estética, la cual
podria ser de mayor utilidad si se la utiliza como una gran vitrina para

exhibir sus productos, reduciendo asi la contaminacién visual en el interior.
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CAPITULO I

MARCOS TEORICOS

Siempre ha existido el comercio como una actividad muy necesaria en la vida
del hombre, y por ello, también nacieron los espacios arquitectdnicos

comerciales donde se lleva a cabo esta importante actividad.

En la actualidad han ido evolucionando los sistemas de manipulacion
comercial, organizacion y tipo de comercio, razones por las cuales la inventiva
humana también ha ido mejorando estos espacios de acuerdo al negocio que

se vaya a ejecutar.

Asi mismo, segun la época y el desarrollo de cada sociedad se fueron
perfeccionando los métodos constructivos y se probaron diversos materiales
gue se tomaban en la zona que se ubicaban. Mas tarde se pensé también en el
disefio, debido a la necesidad de crear espacios mas seguros, limpios y
ordenados.

Con estos antecedentes, el contenido general de los marcos tedricos de esta
nueva propuesta interiorista se ha dividido en tres formatos: el primero, marco
histérico que contribuird con informacion histérica de la evolucion de los
espacios comerciales; el segundo, marco conceptual tratara de las definiciones
y temas relacionados con la arquitectura interior; y, por ualtimo el marco
referencial aportard informacion positiva 0 negativa basada en proyectos
internacionales con la finalidad de conocer y analizar la funcionalidad, disefio, y

materialidad de los mismos enfocado al tema de tesis.
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2.1 MARCO HISTORICO

A continuacion, en el marco histérico se explicara el proceso evolutivo de los
espacios comerciales a través de la historia, visto desde el punto de vista de la
evolucion del comercio, con estos datos histéricos se conoceré los sistemas
técnicos mas representativos desde sus origenes en Mesopotamia hasta la

actualidad.

2.1.1 Origenes del Comercio

El comercio comienza en Mesopotamia, hacia el cuarto milenio antes de Cristo.
Los funcionarios de las ciudades estados — sumerias, habian desarrollado un
sistema para asentar cifras sobre superficies de arcilla preparadas para el
efecto, en donde se registraron, asuntos como transacciones y venta de tierras.
(Plazola, 1977)

Las edificaciones sumerias denominaban a sus principales zonas comerciales
como bazares, ya que era un mercado o conjunto de negocios donde estaban
disponibles bienes y servicios para la compra y venta. Estas estructuras
generalmente eran hechas de ladrillo de barro, desprovistas de argamasa o
cemento, por lo que para rellenar los espacios utilizaban betume, que hacia la

funcidén de pegante. Sus construcciones eran muy inestables.

Los fenicios se destacaron también como grandes mercaderes en la
antigiedad. Inicialmente su forma de comercializar fue con el trueque hasta el
aparecimiento de la moneda. Fueron excelentes navegantes ya que por medio
de sus largos viajes lograban movilizar todas las mercancias hacia diferentes
puertos. Asi mismo trataban de evitar la navegacion nocturna, lo cual les
obligaba a crear establecimientos permanentes para el almacenamiento y la

comercializacién con los pueblos indigenas.
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A partir de esto se crean las colonias y factorias. Las colonias eran localizadas
en lugares estratégicos de grandes posibilidades comerciales y las factorias se
instalaban en zonas despobladas en donde se desembarcaba inmediatamente
y se instalaban tiendas y almacenes a la intemperie provistas de proteccion

militar para evitar robos y proteger sus mercancias.

En Grecia en cambio, se crea el Agora de Priene. Era un lugar donde el pueblo
presenciaba los actos politicos, y negocios publicos y privados. El agora
consistia en una amplia superficie abierta de forma rectangular y trapezoidal
rodeada de negocios y puestos que se situaban en los muelles, (Plazola, 1977)
Debido al clima de la ciudad, se toma la decisién de construir un espacio al aire
libre con stoas construidas alrededor de una azotea principal, esto permitia la

proteccion de los ciudadanos frente al sol y la lluvia.

Estos largos pasillos porticados también cumplian funciones sociales y
comerciales, pues alli se entablaban todo tipo de relaciones y se establecian
los puestos de comercio, en la azotea y delante de las stoas se situaban
estatuas hechas de bronce y marmol pintadas de varios colores como también
plataformas para que la gente se siente.

Los griegos tenian un gran respeto por la naturaleza circundante. Cuando el
terreno era de caracter irregular, ellos recurrian a la construccién de
escalinatas para salvar los distintos niveles que se presentaban tal es el caso

del Agora de Priene.
Conclusion y aporte
Se puede notar claramente que desde las primeras civilizaciones el comercio

era muy importante para el desarrollo de los pueblos, gracias a ello se crearon

nuevas colonias y se establecieron relaciones en diferentes ciudades.
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También es importante sefialar que desde los inicios ya se dedicaron espacios
exclusivamente para el comercio, los cuales fueron ubicados en zonas
despobladas carentes de seguridad y limpieza debido a que se encontraban

instaurados al aire libre.

Por otro lado, el hombre griego esté en la busqueda constante del equilibrio de
masas construidas, por medio de la construccion del agora se logra dar forma a
un espacio urbano semi-abierto y equilibrado, que por su columnata y poca
altura producen una sensacion confortable de cerramiento espacial, a su vez,
da prioridad al usuario brindando descanso y refugio ante las inclemencias del

clima, causando la impresién de orden y estabilidad visual a nivel de conjunto.

Gracias a la construccion del 4gora, la ciudad se hizo mas organizada porque
facilité a los habitantes para que acudan siempre a un mismo sitio a hacer sus

compras.

El crear espacios para que se desarrolle una misma funcion permite que los
seres humanos seamos mas ordenados y practicos, por eso debemos tomar en
cuenta que para construir un edificio comercial este debe mostrar organizacion,
debe contar con areas cerradas que permitan la ejecucion del comercio en el
interior ante los cambios de clima y, que a su vez ofrezcan refugio, seguridad y

comfort para el usuario.

2.1.2 Laplazamercado de la edad media

Con la llegada de las Cruzadas el comercio se extendié geograficamente y

origino la aparicion de ferias con productos que se vendian al mayoreo.

En el siglo XI y Xlll se establecid la distincion entre mercados locales y ferias.
Donde los mercados eran destinados a suministrar productos de primera
necesidad para los habitantes, y las ferias para abastecer productos de otras

regiones, la economia era manejada por los sefiores feudales. (Ellauri, 1957)
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Las ciudades medievales estaban rodeadas de altas murallas para su
proteccion. Disponian de un gran espacio abierto ubicado en la parte central de
la ciudad destinada a la plaza mercado, donde los comerciantes y campesinos
instalaban sus tenderetes y en el que tenian lugar los principales
acontecimientos de la ciudad: las representaciones de los artistas, las
celebraciones festivas y los ajusticiamientos.

En las puertas se cobraban los impuestos sobre las mercancias que entraban a
la ciudad. Las principales vias publicas unian a la plaza con las puertas de
entrada. Todo el viario era un mercado, y habia especializaciébn gremial por
zonas o calles (zapateros, plateros...). No obstante, la actividad comercial se
intensificaba en algunas plazas, porticadas, en las que podian coincidir varios

gremios. (Ellauri, 1957)

Conclusion y Aporte

La plaza mercado se convirtié en un lugar imprescindible para los habitantes de
la época medieval, pues era el centro social y econémico de la poblacion ya

que mediante su existencia se podia comprar, vender y relacionarse.

En esta época se puede ver que los ejes de circulacion cumplen un papel muy
importante para la ejecucion del negocio, ya que esto facilitaba el traslado de
las mercancias y el acceso inmediato de productores y compradores.

Se establece un orden zonal, en el que se dividen las areas segun el tipo de
negocio permitiendo que se agilite la busqueda de productos y que se separen
los objetos de los alimentos.

2.1.3 Revolucién Industrial

Producto de la Revolucion Industrial, es que aparecieron los grandes

almacenes en Inglaterra a mediados del siglo XVIIl. En aquella época aparece
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la produccion en serie, y el remplazo de la manufactura por las grandes
maquinas, y de esta manera se perdié el contacto entre el productor y el

consumidor.

Por otro lado, las fabricas nacieron también debido al aumento de la poblacion,
ya que la gente emigraba hacia las grandes ciudades donde comenzaban a
aparecer edificios industriales que requerian de obreros para la produccion en
masa. Su construccion permitio elevar el nivel de vida y satisfacer la demanda

de mercancias a bajo costo. (Profesor en linea)

La arquitectura de esta época para espacios comerciales, se basé en la
construccion de imponentes edificaciones, con el aparecimiento de nuevos
materiales tales como el hierro, hormigbn armado, cristal y acero. La creacion
de este ultimo fue por la demanda que habia en ese entonces como material

para hacer construcciones mas economicas.

Las primeras estructuras en hierro son aplicadas al interior de los edificios, en
los que desaparecen totalmente los muros de separacion. Surge la
preocupacion de imponer el hierro también en el muro exterior, teorica y
formalmente, pero se tenia que buscar el acompafiamiento de un material cuya

lisura completara su caracter de armazon: el cristal.

Tal combinacién causo mucho impacto en la fachada en esa época, por lo que
el mismo principio constructivo se logré adaptar a todo el caparazén del edificio

posteriormente.

Gracias al descubrimiento de esta nueva técnica de construccion, se
conseguia generar espacios interiores limpios y llenos de iluminacién natural,

totalmente uniformes y de enormes dimensiones.

En la Europa del siglo XIX, el fenomeno de los grandes almacenes, cobra

mayor importancia en Paris que en otras grandes capitales. Alli se asocia el
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gran almaceén clasico con la idea de construir una pequefa ciudad dentro de la

ciudad.

Sus dispositivos espaciales deben adaptarse a las nuevas variables de uso
Impuestas por los nuevos sistemas de venta y a las nuevas formas de
acercamiento entre el dependiente, el cliente y la mercancia. Gracias a esto, se
analiza la evolucion de tres de los mas importantes dispositivos espaciales del
gran almacén parisino: La galeria, el hall y el rayon, (en francés seccion o

departamento de ventas).

Surge también la aparicion del Lichthof como dispositivo espacial central y de
representacion del edificio, en donde los espacios de circulacién terminan en
un punto de encuentro, asi también por medio de un producto de pruebas y
tanteos.

Estos acabaron con la aparicion del hall del arquitecto Paul Sédille en los afios
sesenta y setenta, uno de los edificios mas representativos de los grandes
almacenes es el Bon Marché obra del arquitecto L.A. Boileau y el ingeniero
Eiffel.

FIGURA 9. BON MARCHE, PARIS.

Adaptado de: www.elsbro.com
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Conclusion y Aporte

Gracias al descubrimiento de nuevos materiales para la construccion, tales
como el hierro y vidrio, se consiguio alivianar la estructura considerablemente.
Ademas el espacio interior se torna muy amplio y carente de columnas
internas, en el caso de no tener luces muy grandes, se puede lograr una
distribucion espacial mas interesante y sin limitantes al momento de disefiar.

El empleo del vidrio en la fachada principal para la exhibicion del producto se
hace presente, convirtiéendose en la mejor alternativa para captar la atencion

del cliente de manera muy rapida.

La utilizaciéon del acero para la construccion de edificios comerciales de
grandes magnitudes, es la opcibn mas adecuada a elegir porque nos permite
generar grandes luces en el interior y ademas mantener correctamente
iluminadas todas las areas internas, pues sus grandes alturas permiten el

ingreso de iluminacion natural cenital y vertical.

El interiorismo cumple un papel fundamental en el disefio de los grandes
almacenes, ya que empiezan a generarse espacios interiores muy importantes,
tales como: la galeria, que correspondia a los largos y espaciosos corredores
con mudltiples vidrieras a su alrededor; el hall y el Lichthof, como punto central

que vinculaba a todas las areas interiormente.

La amplia visualizacion de los productos, el manejo organizado de la
circulacion y la integracion total de las areas de venta, son las razones por la
cuales, los espacios mencionados anteriormente se tomaran en cuenta para el

disefio de este proyecto.

2.1.4 El primer supermercado de la Historia

En el siglo XX inicia el comercio organizado su expansion en todo el mundo. En

esta época iniciaron los sistemas comerciales mas contemporaneos, en donde
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se crea el primer supermercado de autoservicio que se llamo “King Kullen”, de
origen estadounidense en el el aflo 1930, gracias a Michael Kullen. (kingkullen)

Esta nueva forma de comerciar, rompid6 con el control de precios y los
volumenes de ventas, con la introduccién de las técnicas de autoservicio la
mercaderia se encontraba al alcance del consumidor y se cobraban los

productos a la salida.

Para este tipo de tiendas era fundamental que el espacio sea de grandes
dimensiones, uniforme y sin paredes divisorias, para tener una visualizacion
completa de las areas de venta. La mercancia se distribuia por secciones o
departamentos, y se requeria ubicar un control de productos por medio de

cajas en la salida.

ﬂllll‘l ‘ll L

FIGURA 10. INTERIOR DEL SUPERMERCADO KING KULLEN, 1930.
Adaptado de: www.kingkullen.com.

Conclusion y Aporte

Para que un supermercado funcione adecuadamente, es muy necesario que el
edificio donde se vaya a instaurar sea de grandes dimensiones, que no posea
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ningun tipo de elemento arquitectonico interior cerrado que impida la
visualizacion de los productos para tener un control optimo del area de venta,
ademas la circulacion debe ser limpia, organizada y legible enfocada al
autoservicio, marcando un recorrido sin interferencias que permita visitar todas

las areas de comercializacion hasta llegar a la caja.

2.1.5 Primer supermercado de autoservicio en el Ecuador

Desde 1945, Guillermo Wright Vallarino, abrié en el Centro Histérico de Quito,
la Bodega La Favorita, un pequefio local de jabones, velas y articulos de
importacion. En esa época contd con la participacion de apenas tres
accionistas y tras afios de trabajo y experiencia en 1957, se inauguro el primer

supermercado de autoservicio del pais. (Supermaxi)

En 1971, debido a que el pais vivi6 una verdadera ola de construccion de
grandes centros comerciales la Corporacién Favorita aproveché esta coyuntura
y abrio el primer local de “Supermaxi” en el Centro Comercial IAaquito. Hacia
1981 se encontraron presentes en el CCl, en los centros comerciales América y
en el sur de Quito. En 1998, prosperaron tanto que ahora cuentan con 2.967

accionistas y mas de 700 locales a nivel nacional.

FIGURA 11-12-13. SUPERMAXI CORPORACION LA FAVORITA, 1957
Adaptado de: www.supermaxi.com.

En el Ecuador, las principales cadenas de supermercados son los de la
Corporacion Favorita, con mas de 56.375 m? de area de venta en todo el pais,
seguido por la Corporaciéon el Rosado con las cadenas de “Mi comisariato”,

[ i)

Almacenes “Tia” y supermercados Santa Maria.
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Conclusion y Aporte

La cadena de supermercados “Supermaxi”, fue evolucionando mucho durante
el tiempo, gracias a una buena planificacion comercial, logré dar un paso muy
importante al convertirse de bodega a supermercado, siempre brindando
confort, limpieza, variedad, calidad y servicio en sus locales. En la actualidad
no solo es una importante cadena de supermercados si no también es el
ejemplo claro del funcionamiento de una gran tienda de autoservicio

correctamente organizada.

2.1.6 Historia de la edificacion de los Almacenes y Comisariatos de la
F.A.E.

El 23 de enero de 1960, bajo el gobierno de Camilo Ponce Enriquez, se
autoriza la creacion de los comisariatos de las Fuerzas Amadas (Ejército
ecuatoriano, la Armada del Ecuador, la Fuerza Aérea Ecuatoriana) y de la

Policia Civil Nacional.

A partir de ésta autorizacion, nace la necesidad de generar servicio social,
mediante la creacidén de un espacio que comercialice ropa nacional e importada
y prendas militares, en primera instancia, con exclusividad para familias
militares en servicio activo y pasivo de la Fuerza Aérea Ecuatoriana y
posteriormente para el publico en general, con la misién de brindar calidad,

ofertas y bajos precios en todos sus productos.

En el afio de 1976, debido a que existian areas disponibles sin utilizar, los
almacenes de ropa se instauran en galpones de aviones Yy oficinas de archivos
institucionales, junto al aeropuerto transcontinental Mariscal Sucre en el area
de descarga y administracion de la FAE. El 12 de diciembre del mismo afio

abre por primera vez sus puertas al publico.
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Después, en el afio de 1988 se crea el supermercado dentro del almacén de
ropa, sin pensar en la organizacion que esto requeria. Se acumuld ropa y
productos de primera necesidad por varios afios, motivo por el cual fue un

espacio muy desorganizado y caus0 un constante malestar entre sus clientes.

En el afio 2004 a cargo del Jefe administrativo Gral. Luis Lanas, se realiza una
ampliacion que estuvo a cargo del Arg. Carlos Chamorro, la ampliacion se
realizé en el lugar donde se encontraban las bodegas, debido a que estaban
junto al almacén de ropa y supermercado. La ampliacion abarcé todo el edificio
de las bodegas en donde se instauré una segunda planta para el area de ropa,
en esa nueva ampliacion se incorporaron los almacenes de electrodomésticos,

licores, perfumeria, entre otros.

Se separd el supermercado de los almacenes, y se mantuvo en la antigua
edificacion, en el cual no se realiz6 ningin cambio significativo interior y
exteriormente, dando como resultado en la fachada la union de dos edificios
completamente diferentes. Tampoco se tomaron en cuenta los problemas de
infraestructura que tenia el edificio antiguo, manteniendo las tuberias en mal
estado, filtraciones de agua y humedad en las paredes, las cuales hasta la

actualidad estan a la vista de todos sus visitantes.

- e
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FIGURA 14. ALMACENES Y COMISARIATOS DE LA FAE.
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Conclusion y Aporte

Es imprescindible la comercializacion de productos en la sociedad. Los
espacios comerciales donde se desarrolla esta actividad han ido evolucionando
a través de la historia siendo cada vez méas organizados, funcionales vy

estéticos, debido a que la sociedad es mucho mas exigente.

Lastimosamente, ese no es el caso de los comisariatos y almacenes de la FAE
ya que éstos fueron adaptados en espacios que se utilizaban como hangares
de aviones y oficinas, sin cumplir con las necesidades requeridas para ser un

establecimiento comercial funcional.

Con los puntos expuestos anteriormente podemos darnos cuenta que los
comisariatos necesitan una pronta regeneracion de todas las areas, haciendo
una nueva distribucion espacial que maneje adecuadamente los ejes de

circulacion y que optimice el espacio totalmente.

2.2 MARCO CONCEPTUAL

La Arquitectura interior perfecciona, acciona y modela la dimension entre forma
y espacio, entre arquitectura y texturas, muebles, colores, iluminacion;
sumando una escenografia comercial que se afiade a los espacios de igual tipo
con tal de cumplir la esencia del interiorismo de hoy, a saber, la teatralidad

conceptual y sensorial.

A continuacién dentro del marco conceptual se trataran elementos de
arquitectura interior y definiciones de diversos aspectos que la conforman
como: iluminacién, equipamiento, sefaléctica y color, ademas de la funcion y

forma que va a tomar el proyecto.



24

2.2.1. GALERIAS COMERCIALES

Las galerias comerciales son vias completamente cubiertas y abiertas
solamente al trafico peatonal, con una superficie menor a 4999m?, en los
cuales retne de manera planificada establecimientos comerciales, a los cuales
se incorpora el comercio detallista y de servicio que ofrece al consumidor de

realizar comparaciones y de tomar decisiones en productos, calidad y precios.

Una galeria comercial es también considerada como un centro comercial
pequefio, en el interior sus espacios mantienen lazos comunes, y ademas
cuentan con una administracion Unica que se encarga de la organizacion y
mantenimiento del edificio. (AECC)

Deben contar con:

o Estacionamiento con la capacidad de albergar un promedio de visitantes
diarios.

o Tiendas departamentales a la que se integran pequefios comercios

o Oficina de Administracion

o Pasillos y calles peatonales

o Vigilancia y Organizacion

La galeria comercial, no s6lo es un espacio comercial y econdémico, sino
también es donde se realiza intercambio social y humano en la vida del
hombre, es por esto que debe considerarse el disefio de una plaza central de

interaccion humana dentro del edificio comercial.
2.2.1.1. Imagen

Para diseflar un establecimiento comercial, es importante que el estilo
arquitectonico que se vaya a emplear sea sencillo ya que las modas
arquitectonicas si bien es cierto que pueden influir positivamente en las

compras, al pasar de los afios pueden provocar baja en las ventas debido a su
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corta permanencia en el gusto popular, es por esto que es un factor
determinante a considerar para que los usuarios disfruten la compra de los

productos todo el tiempo.

2.2.2 SUPERMERCADOS

Es un establecimiento comercial urbano, que vende productos de primera
necesidad para el consumo humano con un sistema de autoservicio, el objetivo
fundamental es de lograr volumen de ventas recurriendo a métodos tales como
precios atractivos, técnicas de exposicion, autoservicio, facilidades
convenientes y atractivas de compras, promociones y publicidad. (Plazola,
1977)

La exhibicién de productos y el manejo de la publicidad van de la mano dentro
del disefio de un supermercado. Al plantear uno, se deben contemplar estos
aspectos asignando en las areas de mayor impacto visual la ubicacion de
publicidad, y a su vez organizando los productos mediante una zonificacion en
la cual los productos ancla (productos de mayor venta) esten ubicados en
zonas frias, y los productos habituales en zonas calientes para estimular al

cliente a recorrer todo el local.

Generalmente la exhibicion de los productos ancla se la realiza alrededor del
piso ventas y son principalmente productos de primera necesidad tales como:

lacteos carnes, embutidos, vegetales, frutas y verduras.
2.2.2.1 Autoservicio

El autoservicio es un sistema de comercio que se ha desarrollado con la venta
al menudeo. El producto es adquirido directamente por el consumidor sin la
intervencidn de intermediarios, es decir, el vendedor desaparece totalmente de
la transaccion comercial, hasta que finalmente el consumidor paga el producto

gue adquiere por si mismo a la salida. (Mercadeo.com)
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Para lograr que éste sistema comercial funcione, es fundamental el manejo de
la sefialéctica de informacion en todas las areas de circulacion, los corredores
deben ser amplios, completamente abiertos y entendibles. Los productos
deben agruparse segun sus familias mediante una zonificacion clara, el piso de
ventas debera ser Unicamente para la exhibicion de productos, con relacion al
area de cajas para que el consumidor aprenda a orientarse dentro del
autoservicio, lea la oferta, seleccione el producto, decida su compra y se

encamine hacia al lugar de pago sin interrupciones.
2.2.2.2 Tipos de tiendas de autoservicio

o Hipermercados, estan disefiados para vender los mismos productos del
supermercado pero con mayor variedad de articulos como: ropa, accesorios
vehiculares como por ejemplo llantas, entre otros. Sus espacios se
organizan mediante zonas o departamentos y se encuentran principalmente
enfocados en la venta de alimentos.

o Supermercados, estan dirigidos a la venta de productos de consumo
masivo perecibles y no perecibles, cuya organizacién esta manejada por un
piso de ventas central contenido de productos en general.

o Tiendas de consumo, son establecimientos donde se llevan a cabo ventas
al por menor o detalle. Espacios de pequefias dimensiones con el mismo

tipo de organizacion de un supermercado.
2.2.2.3 Mercancias

Los productos que se comercializaran dentro del supermercado son de dos

tipos: perecederos y no perecederos.

Los productos perecederos son aquellos que tienen un limitado tiempo de
conservacion o caducidad, como por ejemplo carnes, lacteos, embutidos, frutas
y verduras. Estos requeriran obligatoriamente de un area de refrigeracion para
gue se conserven adecuadamente para el consumo. Esta espacio debera estar
relacionado directamente con los congeladores que se encuentran al interior

del supermercado, por tanto, conectados por medio de un acceso autorizado
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Gnicamente para el personal, con el objetivo de trasladar y acomodar la

mercancia rapidamente hacia los congeladores.

Los productos no perecederos por otro lado, son aquellos que pueden pasar
mucho tiempo sin descomponerse tales como: productos de limpieza,

enlatados, especias, etc.

Estos productos estaran ubicados dentro del area ventas sobre mobiliarios de
exhibicién, los cuales estaran distribuidos por secciones mediante una
clasificacion de productos segun su tipologia, para facilitar su busqueda y

generar organizacion.

Las técnicas de exhibicion de mercancias se realizan en funcion de su
visibilidad y accesibilidad, generando un volumen de compras. Mediante su

exhibicion en gondolas o lineales se distinguen cuatro niveles:

o Nivel inferior o nivel de suelo: hasta 70-80 cm del suelo; en este nivel el
cliente debe agacharse para alcanzar los articulos. Se le atribuye el 13% de
las ventas del lineal.

o Nivel medio o nivel de las manos: a una altura entre 80 y 120 cm del
suelo; el esfuerzo para coger un articulo de este nivel es minimo, pues es la
altura de las manos. Se le atribuye el 26% de las ventas del lineal.

o Nivel superior o nivel de los ojos: a una altura entre 120 y 170 cm del
suelo; es el nivel que mejor ve el cliente, también se denomina nivel de
percepcion. Se le atribuye el 52% de las ventas del lineal.

o Techo o nivel de la cabeza: altura superior a 1,7 m; como los articulos
estan fuera del alcance de las manos, se utiliza como almacén o para
proporcionar informacién y dar publicidad sobre los articulos del lineal. Se le

atribuye el 9% de las ventas del lineal. (Alonso, 2003)
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2.2.2.4 Operacion y Administracion

Para que un supermercado de autoservicio funcione adecuadamente, es muy
importante conocer como es el manejo de las areas en su interior, cual es la
relacion y la funcion de los espacios, para generar una zonificacion coherente y

una circulacion funcional en el disefio de la nueva propuesta.

o Recibo: Es el lugar donde los proveedores entregan la mercancia a la
tienda, de la misma manera que salen los productos que no se vendieron
bien o que se descontinuaron y se mandan a devolucién. En esta érea las
personas que se encuentran a cargo fundamentalmente son los auxiliares
de recibo y el personal de seguridad ya que tienen la obligacion de realizar
los conteos de entradas y salidas de dichas mercancias, muchas veces

ayudados por auxiliares de piso de ventas.

Una vez que la mercancia ha ingresado a la tienda, se debe almacenar, ya
sea, a la bodega de abarrotes, a la bodega de lineas generales, o a las
camaras de congelacion de perecederos segun corresponda.

El recibo es un area fundamental para la entrada y la organizacion de las
mercancias, por lo tanto debe estar directamente relacionado con la bodega
y el cuarto frio, tendra que ser amplio y de facil acceso para la maniobra de

productos.

o Bodegas: Las bodegas son la parte de la tienda en las cuales se depositan
las mercancias que llegan de Recibo. La mercancia, es trasladada a dichas
bodegas por medio de patines y cuenta con una organizacioén propia segun

el tipo producto.
Tipo de bodegas:

e Bodega de Abarrotes: En esta bodega se van a almacenar todos los

alimentos no perecederos.
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e Bodega de Lineas generales: Es aquella donde se almacenan todos
los productos que se consideran no basicos tales como: productos para
el hogar, ropa, jardineria, etc.

e Cuarto Frio: Bodega en el cual, se van a almacenar todos los alimentos

perecederos.

o Piso de ventas: es el area donde se comercializa toda la mercancia, esta
ubicada en la parte central de la tienda y se encuentra completamente
amoblada de gondolas, islas para ofertas y congeladores.

Las gondolas son estanterias exclusivas para la exhibicion del producto,
miden de 9-12m de largo y tienen dos caras laterales que toman el nombre
de cabeceras de gondola. Alli también se colocan productos, y por su
excelente ubicacién son el espacio que tiene mayor demanda a nivel

promocional.

Las gondolas deben estar ubicadas frente al acceso principal en secuencia
unas con otras, para que establezcan ejes de circulacion bien definidos, los
cuales estaran dirigidos hacia el area de cajas para la pronta cancelacion

del producto y control de las areas de expendio.

El espacio minimo entre cada goéndola sera de 1,20m y todo el local debera
estar iluminado uniformemente, el tipo de iluminacion a usar sera general
difusa color blanco para que no exista distorsion en el color de los alimentos
y los productos se visualicen limpios y frescos.

Esta area estard manejada por jefes y auxiliares de piso de venta, en
secciones y/o departamentos, éste personal se encargara de hacer el
papeleo que proviene de la mesa de control sacar el producto de las
respectivas bodegas y colocarlas en los muebles y anaqueles
correspondientes, para lo cual sera muy importante fijar un acceso que

mantenga muy bien comunicadas estas areas.
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e Area de Caja: Area donde se cancelan todos los productos, deben estar
ubicadas a la entrada y/o salida del local y ser debidamente
supervisadas.

e Atencién al Cliente: Lugar donde se entregan garantias de articulos
adquiridos o se atiende cualquier tipo de reclamo o sugerencia por parte
del cliente, se ubica cerca del acceso principal y frente a las cajas para
facilitar su supervision.

e Gerencia: Es un é&rea fundamental para la administracion del
supermercado, y debera estar relacionada lo mayor posible con el area
de supervision y cajas. (Plazola, 1977)

Una vez analizados estos espacios, concluimos que para lograr un disefio
arquitectonico estético y funcional dentro del supermercado, deben
considerarse los siguientes aspectos: establecer una zonificacién manteniendo
las relaciones espaciales de las areas estudiadas anteriormente, considerar
accesos Yy circulaciones principales y secundarias para manejar
adecuadamente el transito de mercancias, el tipo de mobiliario a utilizar, las
técnicas de exposicion de productos, espacios destinados para la publicidad y
el conocimiento del proceso que realiza el personal a diario; son aspectos
fundamentales que se aplicardn al proyecto para conseguir un o6ptimo

funcionamiento y manejo del espacio en el interior.
2.2.3 lluminacién en Centros Comerciales

Las expectativas de los clientes con respecto a la atmdésfera de su experiencia
de compra se elevan constantemente. En este contexto, la luz desempefia un
papel determinante: atrae la atencion, maximiza la percepcion de los productos,
favorece la orientacion y el bienestar. Correctamente empleada, la luz puede
dotar a un establecimiento de un caracter inconfundible y convertir la compra
en una vivencia mas alla de la vida diaria o nuestra imaginacion. (Fernandez &
De Lanza, 1992)
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FIGURA 15. ILUMINACION EN ESCAPARATES.
Adaptado de: www.erco.com

Esto quiere decir que la iluminacion es un componente esencial en la
ambientacion de espacios comerciales, para lograr maximizar la percepcion del
producto. Es fundamental jugar con ella de manera creativa, causando efectos
impresionantes, esto puede ser por medio de colores, direccionando a los
proyectores y aumentando o disminuyendo la luz con el fin de acentuar y
generar sombras intencionalmente para destacar cualquier objeto y obtener
mayor expresion visual, esto puede realizarse en escaparates, estructura o

mobiliario.

2.2.3.1 Luz para ver

Designa a la iluminacion basica homogénea. En la tienda, los downlights
(proyectores dirigibles de transmision de luz vertical directa hacia un Unico
punto) generan la suficiente luminosidad como para orientarse, moverse con
seguridad y apreciar los productos. A menudo, los establecimientos con una
iluminacién diferenciada no necesitan necesariamente una parte elevada de luz

para ver durante las horas de actividad, pero sigue siendo necesaria una
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iluminacion general suficiente para fines de limpieza y mantenimiento.
(Fernandez & De Lanza, 1992)

FIGURA 16. ILUMINACION PARA VER.

Adaptado de: www.erco.com

Este tipo de luz se refiere a la que se maneja como general difusa, ya que
alumbra uniformemente a todo el espacio sin necesidad de enfatizar, pero en el
gue se puede realizar cualquier actividad diaria en la que no se requiera otro
tipo de iluminacion para resaltar algo, esta luz podemos utilizarla en areas
destinadas a corredores, bodegas, bafios, vestidores, donde no se necesita

una iluminacion puntual.

2.2.3.2 Luz para mirar

Se concreta en la luz de acento, que enfatiza objetos, superficies o zonas del
espacio y establece jerarquias de percepcion. En la presentacién de productos
y objetos, es un instrumento esencial para dirigir la atencién del observador.
(Fernandez & De Lanza, 1992)
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FIGURA 17. ILUMINACION PARA MIRAR.

Adaptado de: www.erco.com

Esta es mas bien considerada como luz para admirar, por que resalta y
embellece al objeto, de tal forma que persuade en la mente humana para
realizar el acto de compra y también para ayudar a resaltar elementos
estructurales como parte del disefio con la finalidad de resaltar la belleza de un
espacio. Este tipo de luz se aplicar4 en areas interiores de los comerciales,
dentro de escaparates, o encima de la exhibicion del producto como también,
formara parte de la decoracion resaltando algunos elementos de la estructura

para destacar el disefio.

2.2.3.3 Luz para contemplar

Es la luz decorativa, la luz para sorprender, la luz como fin estético en si
mismo. Los efectos luminosos, tales como las secuencias cromaticas,
dindmicas o los patrones luminosos, que proporcionan una elevada calidad de
vivencia. Pero también las luminarias decorativas, los objetos o los reclamos
luminosos pueden desempefiar su papel como luz para contemplar en el

concepto de iluminacion.
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FIGURA 18. ILUMINACION PARA MIRAR.

Adaptado de: www.erco.com

Este tipo de luz sera utilizado en escaparates, y en todo sistema de exhibicion
gue intente crear una escena teatral y artistica, esto permitird destacar con

mucho énfasis el producto ancla o el producto en oferta

2.2.3.4 La iluminacién vertical

Su principal cometido es hacer visibles las proporciones y las limitaciones del
espacio. Se contrapone a la iluminacion horizontal convencional, ya que a
menudo es el resultado de una planificacion funcional y cuantitativa. Las
paredes iluminadas transmiten al observador una impresion espacial luminosa
y abierta. La fascinacion del bafiado de las paredes se debe, ademas a la
presentacion clara del espacio, que estructura la arquitectura y mejora la
legibilidad del entorno. (De la Cruz, 1992)
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FIGURA 19. ILUMINACION VERTICAL.

Adaptado de: www.erco.com

Debido a la orientaciéon del campo de vision humano, las superficies verticales
de un entorno representan una gran parte de la percepcién en espacios
interiores, con mayor razon la utilizacion de la iluminacion vertical es
fundamental para resaltar las paredes o cualquier elemento vertical que lo
requiera, dandonos la oportunidad de construir espacios de luz y areas de

exhibicioén.

2.2.3.5 Bafado de paredes y sensacion de luminosidad

La planificacién luminosa orientada a la percepcion no solo contribuye en gran
medida a satisfacer de forma Optima las necesidades de los clientes al
comprar, sino que también puede ahorrar energia aplicando el concepto de
iluminacion adecuado. Asi por ejemplo, el bafiado de paredes permite
implementar una sensacién espacial luminosa de forma mas eficiente que

mediante un nivel de iluminacién uniforme con iluminacién general directa.
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FIGURA 20. BANADO DE PAREDES.

Adaptado de: www.erco.com

La distancia a la pared para bafiadores de pared debera ser como minimo un
tercio de la altura del local. Alternativamente se marcard la distancia a la pared
mediante una linea imaginaria con origen en el encuentro pared-suelo, dirigida
al techo con un éangulo de 20°de desviacion.Los bafadores de pared
despliegan su uniformidad o6ptima a partir de un ndmero minimo de tres
luminarias. La posicibn ocupada por un bafiador de pared ubicado en la
esquina del local debera coincidir con la bisectriz de 45°. (ERCO)
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FIGURA 21. CORTE DE LUZ EN BANADO DE PAREDES.
Adaptado de: www.erco.com

Por lo tanto, esta forma de iluminar se convierte en una de las mas eficaces
para los espacios comerciales, ya que con ella podemos enfocarnos a un
determinado conjunto de objetos. Al situar la lampara como bafador de luz
desde el techo estaremos generando iluminacién en toda el area de la pared, la

cual nos permitira la ubicacion de estanterias llenas de productos resaltados de
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una manera mas general pero sin perder la importancia del mismo dentro del

espacio.
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FIGURA 22. BANADO DE PAREDES EN ESPACIOS COMERCIALES.

Adaptado de: www.erco.com

El bafiado de paredes sera aplicado en aquellos lugares que mantengan la
exhibicion de productos masivamente tales como: ropa, decoracion y
perfumeria, pues esto optimizard el espacio al agrupar gran parte de la
mercaderia hacia la pared y a su vez generara un ahorro significativo de luz, al

resaltar areas enteras con menor cantidad de luminarias.

2.2.3.6 lluminacioén para acentuar la estructura

Resulta beneficioso y estético lluminar elementos arquitectonicos, tales como
columnas o paredes, ya que pueden ayudar a orientarse en locales

comerciales de gran tamafo.

La utilizaciébn de proyectores downlights dirigibles, son la mejor opcion para
lograr este efecto, ya que permiten acentuar puntos o detalles arquitecténicos

concretos. (De la Cruz, 1992)
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FIGURA 23.CORTE LUZ DE ACENTO.

Adaptado de: www.erco.com

Este tipo de iluminacién genera impacto visual y resalta la textura y la forma de
la estructura, otorgandole fuerza, belleza y elegancia a simple vista. Para
conseguir un buen acento en los elementos arquitectdénicos debe emplearse la
luz tenue y la posicion de la luminaria se debe encontrar cercana al objeto,

resultando una graduacion de luminosidad en el eje vertical.

Aplicando este tipo de iluminacién al proyecto, se conseguird un efecto muy
elegante y estético en la estructura, debido a que la luz tenue realzara

eficazmente las texturas destacando su forma y materialidad.

2.2.3.7 lluminacion para acentuar objetos

La acentuacion enfatiza los elementos arquitectonicos mediante conos de luz
intensivos, los puntos claros en un entorno obscuro suscitan atencion, separan

lo importante de lo trivial y sitian objetos visualmente en el primer plano.

Para acentuar objetos, deben emplearse proyectores montados en railes
electrificados ya que posibilitan una orientacién rapida y facil hacia los cuerpos.
La luz dirigida desde arriba generara brillantez sobre las superficies y el
componente de la luz desde abajo aportara dramatismo. (De la Cruz, 1992)
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FIGURA 24.CORTE LUZ DE ACENTO.
Adaptado de: www.erco.com

Gracias a la iluminacion de acento conseguiremos un excelente modelado y
lograremos una buena percepcion de las formas y estructuras de los objetos en
las superficies, estos nos permitira captar la atencion del cliente al momento de
comprar y visitar un espacio comercial otorgandole un caracter inconfundible y

convirtiendo su experiencia de compra inolvidable.

2.2.3.8 lluminacion en Escaparates

Este tipo de iluminacion se maneja por medio de la luz de color y proyectores
que reproducen signos, dibujos o imagenes mediante Gobos o lentes
estructuradas para que den como resultado la creaciéon de una serie de

efectos luminosos y contornos de gran nitidez.

A este tipo de iluminacién también se la denomina como luz decorativa porque
genera un plano de informacién adicional y establece un elemento de atraccion
visual, su principal objetivo es crear una escenografia artistica dentro del

escaparate.
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Para resaltar el objeto dentro del efecto artistico, debemos acentuar al mismo
con luz blanca para garantizar una reproduccion cromética éptima. (Pracht,
2007)

2 P a2

FIGURA 25.CORTE LUZ DECORATIVA.

Adaptado de: www.erco.com

Esta forma de iluminar sera utilizada dentro de los escaparates de los locales
comerciales, para garantizar un efecto teatral y artistico en donde el visitante
experimente una vivencia de compra mas alla de la imaginacion. Cabe recalcar
que para el disefio de iluminacién de escaparates no solo se manejara la luz
decorativa, si no que también se empleara la luz de acento para generar mas

énfasis en el producto.

2.2.3.9 Tipos de Luminarias en locales comerciales

Proyectores de rail

Los proyectores para railes electrificados ofrecen la maxima flexibilidad y un
manejo sencillo para un cambio frecuente de la decoracién ya que se pueden

movilizar constantemente mediante las rieles, ademas este tipo de luminaria

permite que accesorios tales como filtros de color pueden fijarse facilmente.
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FIGURA 26-27.PROYECTOR DE RAIL Y CORTE DE LUZ DE ACENTO.

Adaptado de: www.erco.com

Proyectores empotrables Downlights

Los proyectores empotrables como su nombre lo indica, son aquellos que se
empotran en el techo y pueden girarse e inclinarse para la iluminacion de
acento dentro de la Iluminaria, manteniendo una imagen de techo
completamente plana y tranquila.

Se debe comprar con diversas caracteristicas de proyector, asi como la lente

de display para la iluminacion de estanterias. (Pracht, 2007)

FIGURA 28-29.PROYECTOR EMPOTRABLE Y CORTE DE LUZ DE ACENTO.

Adaptado de: www.erco.com
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Bafadores de pared

En comparacion con el cono de luz redondo de un proyector, los bafiadores de
pared generan un cono de luz asimétrico para iluminar toda la altura de
paredes o estanterias, por ejemplo como solucion para el empotramiento en el

techo o como bafiadores de pared para railes electrificados. (Pracht, 2007)

FIGURA 30-31 BANADOR DE PARED Y CORTE DE LUZ.

Adaptado de: www.erco.com

Todos estos tipos de luminarias serdn aplicados dentro del disefio de
iluminacién del proyecto para conseguir los efectos y acentos en los espacios

interiores mencionados anteriormente.

2.2.4. Influencia de los colores en las ventas

Debido a que los colores poseen efectos sicolégicos en las personas, es
imprescindible conocer cuales son los que interactian como sefiales visuales

para las ventas, mediante su busqueda se encontraron los siguientes:

Optimismo y juventud, se utiliza para llamar la atencién en los

escaparates.

Rojo: energia, se utiliza en ventas de liquidacion.

Azul: Confianza y seguridad, se utiliza en bancos o empresas.
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Verde: Salud, se utiliza para dar una sensacion de relax en las tiendas.

Para llamar la atencion y provocar hambre, se utiliza en restaurantes.

romantico y femenino, se utiliza en productos para mujeres y nifias.

Negro: fuerza y elegancia, se utiliza para productos de lujo.

Morado: tranquilidad y calma, se utilizan en productos de belleza y anti

envejecimiento.

Los colores también influyen en el tipo de consumidor, en el momento de hacer
las compras. Los colores rojo, anaranjado, negro y azul se utilizan para llamar
la atencion de compradores compulsivos, con ofertas y liquidaciones, centros

comerciales y restaurantes de comidas rapidas.

El azul marino y verde azulado estan dirigidos a atraer consumidores con

presupuestos restringidos, asi como en bancos y grandes almacenes.

El color rosa, azul cielo y morado estan dirigidos a los consumidores

tradicionales y funcionan mejor en las tiendas de ropa. (Un mundo de colores)

Ya que el proyecto esta basado en un espacio dedicado al comercio, es
necesario aplicar estas recomendaciones del uso del color para persuadir al
cliente por medio de las emociones y estimulos que estos generan, con el fin

de inducirlos a comprar y generar mayor ventas dentro del centro comercial.
2.2.5. Sefalizacion
Es el conjunto de estimulos que condiciona la actuacion de las personas que

los captan frente a determinadas situaciones que se pretender resaltar.

(Pictographs)
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Clases de seflales de sequridad

En funcion de su aplicacion se dividen en:

Sefiales de prohibicion: Sefal de seguridad que prohibe un comportamiento

que puede provocar una situacion de peligro, este tipo de sefializacién sera
utilizado en el parqueadero, subsuelo, areas de mantenimiento, bodegas,

cocina, cuarto frio y todo acceso que tenga algun tipo de restriccion.
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FIGURA 32. SENALES DE PROHIBICION.
Adaptado de: www.seton.es

Sefales de obligacion: Es una sefial de seguridad que obliga a un

comportamiento determinado, este tipo de sefaléctica la podemos encontrar

generalmente en parqueaderos.

Calzada para automoviles Via solo para peatones  Via para discapacitados

FIGURA 33. SENALES DE OBLIGACION.

Adaptado de: www.seton.es
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Sefiales de advertencia: Sefnal de seguridad que advierte un peligro, se utiliza

generalmente cuando hay reparaciones o se esta realizando el mantenimiento

o limpieza de algun espacio en el centro comercial.
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FIGURA 34. SENALES DE ADVERTENCIA.

Adaptado de: www.seton.es

Sefales de informacidn: Sefial que proporciona informacion para facilitar el

salvamento o garantizar la seguridad de las personas, generalmente describe
el espacio o el proceso que deber realizar el transelnte y se las encuentra en

bafos, gabinetes contra incendios y espacios en general.

SENALES DE
INFORMACION

SALIDA DE
EMERGENCIA

EXTINTOR

FIGURA 35. SENALES DE INFORMACION.
Adaptado de: www.photaki.es

Sefal de salvamento: Es la sefial que en caso de peligro indica la salida de

emergencia, la situacién del puesto de socorro o el emplazamiento de un

dispositivo de salvamento.
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SALIDA DE
EMERGENCIA

FIGURA 35. SENALES DE SALVAMENTO.
Adaptado de: www.photaki.es

Las sefializaciones nos sirven para guiar a las personas en caso de
emergencia o en alguna otra importante situacién, tomarlas en cuenta en el
proyecto es fundamental para brindar seguridad y confort al usuario ya que
permiten identificar las circunstancias de peligro al transitar de una manera muy

directa.

2.2.6. Estilo de Mobiliario

El estilo de mobiliario que se utilizara sera futurista, ya que se caracterizara por

sus formas extravagantes e increibles disefos.

Este estilo nos permitird replantear el mundo de una forma diferente,
redistribuyendo los espacios de una manera distinta y logrando un mayor
aprovechamiento. Sus lineas innovadoras dardn un aire mas dinamico y
ergondmico al espacio comercial, ganando espacio constantemente. Este tipo

de muebles garantizara ambientes totalmente modernos.

2.2. Condiciones de disefio

Contemplar espacios de interaccion social.

o

o Crear ambientes artisticos y atractivos mediante el uso de la iluminacion.
o Se debe regular la luz de acceso.

Manipular la vista desde el exterior.

o
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o Se deben manejar circulaciones verticales y horizontales, relacionando los
espacios estudiados anteriormente.

o EL uso de colores que logren persuadir en la psicologia humana para las
ventas.

o La combinacion de materiales con texturas contrastantes.

o Utilizar la sefialéctica de informacion para guiar a todo los usuarios.

o Se recomiendan sefales de mercancias mediantes graficos giratorios como
pantallas de video.

o El disefio del mobiliario debera corresponder al estilo de la construccion.

Conclusion y Aporte

Una vez analizado e investigado los puntos a tratar en el proyecto, se llega a la
conclusién de que su aplicacion es fundamental para la transformacion del
espacio arquitectonico, al influir de manera visual y sensorial en la psicologia
de las personas, logrando enaltecer nuestros sentidos y explotarlos en la venta.
Ademas, con el acondicionamiento adecuado de estos espacios, se lograra un
manejo funcional del edificio permitiendo su desarrollo social y el ejercicio
apropiado del comercio, ayudando a mantener el compromiso de bienestar

social que tiene la FAE brindando un éptimo servicio a la ciudadania.

A continuacion pasaremos al marco referencial y analizaremos proyectos
internacionales que sirven como referencia para el diseiio de la nueva
propuesta interiorista, gracias a su contenido estructural, disefio, iluminacién

ventilacion y materialidad.



48

2.3 MARCO REFERENCIAL

Dentro de los referentes se han encontrado proyectos importantes que aportan
elementos y conceptos de disefo funcionales. Algunos estan muy relacionados
con la propuesta que se quiere realizar y sirven de gran ejemplo al contribuir

con aspectos positivos 0 negativos de su aplicacion en la realidad.

2.3.1 Casa de Miele / Gonzalo Mardones Viviani
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FIGURA 36. FACHADA PRINCIAL CASA MIELE.

Adaptado de: www.plataformaarquitectura.com

Este es un proyecto, realizado para una galeria llamada Casa Miele en
Santiago de Chile, la superficie del terreno es de 1091 m?, y abarca 987 m? de

construccion. (Plataforma Arquitectura)

La propuesta arquitectonica plantea, una fachada general transparente, con un
juego de formas asimétricas que dejan ver el interior del edificio, de tal forma
como si fuera una gran vitrina con multiples posibilidades de mostrarse a las

personas en el exterior.
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Por medio de su transparencia genera mucha atraccion y resalta su
interiorismo, como una pieza mas de galeria, caracterizandose por el
dinamismo de sus formas. El edificio no es una simple construccion sino

también una obra de arte.

FIGURA 37. FACHADAS LATERALES CASA MIELE.

Adaptado de: www.plataformaarquitectura.com

El proyecto es muy interesante, porque interiormente se ve muy marcada la
circulacion, que contrasta con todo el edificio y que ademas se contrapone a la
materialidad del mismo. Debido a que el edificio en su totalidad es una
estructura liviana gracias al vidrio y la escalera es de hormigbn armado se
destaca visualmente la circulacion de manera muy imponente, haciendo un

recorrido simbdlico a todas las plantas de la galeria.
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FIGURA 38-39-40. ESCALERA PRINCIPAL CASA MIELE.
Adaptado de: www.plataformaarquitectura.com

Un aspecto fundamental de la propuesta, es que por medio del movimiento que
tiene la fachada y el material transltcido que utiliza, se puede controlar la luz y
la sombra, gana buena ventilacion e iluminacion natural en el dia, lo que
permite un ahorro considerable de energia. Esto también se debe gracias a que
la mayoria de los espacios interiores también se encuentran disefiados con
transparencias para que se puedan usar durante la mafiana sin tanto consumo

de luz.

FIGURA 41-42. JUEGO DE FACHADAS Y ESPACIOS INTERIORES TRANSLUCIDOS.
Adaptado de: www.plataformaarquitectura.com
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En la dltima planta del edificio, contintda el recorrido de la galeria integrando
muy bien el espacio exterior con el mobiliario de exposicion, generando una
nueva sala de exhibicion que ademas de estar muy bien amoblada tiene la gran

vista de un hermoso paisaje.

Adaptado de: www.plataformaarquitectura.com

Conclusion y aporte

Este referente es muy importante para la presente propuesta, en cuanto a
funcién y forma. Se rescatan elementos aportantes tales como: el disefio de
fachada, que genera transparencias y permite el ingreso de iluminacion natural
y ventilacion en todas las areas. Ademas por ser abierto, se logra visualizar el
interior causando mucha curiosidad a los transeuntes, otro elemento muy
importante es la funcion que cumple la escalera principal, destacandose desde
el exterior como el eje de circulacion principal que visita todas las areas de la

galeria.

Para la nueva propuesta, se tomara muy en cuenta la creacién de
transparencias en los espacios interiores, para con esto captar facilmente la
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atencién del visitante, provocar curiosidad y estimular al comprador a recorrer

todos los locales comerciales.

La utilizacion del vidrio en la fachada como mayor generador de luz natural en
el interior, también serd aplicado al proyecto para conseguir un ahorro
significativo de luz, como forma de contribuciéon al medio ambiente y como

medio de exhibicion de productos.

2.3.2 Roca London Gallery by Zaha Hadid Architects

FIGURA 44. FACHADA GALERIA ROCA EN LONDRES.

Adaptado de: www.dezeen.com

El siguiente proyecto es una galeria en Londres, realizado por Zaha Hadid y
tiene un estilo particular futurista, el manejo de la iluminacién y el contraste con
el edificio es bastante llamativo, ya que resalta las formas del disefio y
mediante el efecto de luz, permite que los espacios interiores sean muy

atractivos.
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FIGURA 45. SALAS INTERIORES.

Adaptado de: www.dezeen.com

El movimiento del agua es el tema principal de la Galeria Roca Londres, ya
que los espacios exteriores e interiores fluyen y se fusionan entre si. El interior
esta esculpido de hormigdn blanco y el estado de la técnica de iluminacion se
conecta a cada una de las diferentes areas al mismo tiempo que sirve como eje

central alrededor del cual gira Roca London Gallery. (Dezeen magazine)

FIGURA 45. SALAS INTERIORES.

Adaptado de: www.dezeen.com
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La forma organica de las paredes y el color del piso contrastan en esta area,
porque crea un camino propio muy marcado, que conduce al espectador a
todas las salas por si mismo solo con verlo. Es un juego de formas asimétricas
gue tienen coherencia y relacion entre ellas, hacen que el espacio por si solo

sea una obra de arte muy agradable de admirar.

FIGURA 46-47. SALAS INTERIORES.

Adaptado de: www.dezeen.com

El disefio del techo complementa muy bien con las luminarias, le dan mucha
expresion al espacio, es completamente futurista y creativo, y toman a la vez el

papel de direccionar todas las areas.
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Conclusion y Aporte

Con este referente vemos claramente que las paredes, el piso y el techo
manejan su propio lenguaje, todo se encuentra relacionado, la galeria tiene un
acondicionamiento espacial muy impresionante porque su ambiente es

futurista, organico y a la vez organizado.

El color interiormente contrasta con estos tres elementos marcando una

diferencia en la circulacién y recorrido de las salas.

Este estilo futurista consigue generar espacios mas atractivos visualmente. El
movimiento que generan las paredes por su forma permite tener espacios
amplios y generar una buena circulacion interior, convirtiéndose en una buena
alternativa al momento de disefiar, no Unicamente para causar un impacto
visual y optimizar los ambientes dentro de la propuesta, sino también por lo

innovador del disefio y su aporte a la arquitectura de nuestra ciudad.
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3.1.1 Concepto Interior
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Objetivo

e Dar una
valoracién
arquitectdnica a
la estructura de
los almacenes y
comisariatos FAE
por medio de un
nuevo concepto
interior.

Hipotesis

eCon el uso de un nuevo
concepto interiorista
lograr valorizar a los
almacenes y comisariatos
de la FAE que han sido
descuidados a través del
tiempo y menospreciados
por su deterioro interior.

FIGURA 50. CUADRO DE HIPOTESIS 1.

WEUEES

*Con la aplicacién de una
propuesta vanguardista
y atractiva poder
otorgar una valoracion
arquitectonica al
edificio de los
almacenes y
comisariatos de la FAE.

3.1.2 Circulacién y Fachada

Objetivos

eSolucianar el
conflicto vehicular y
peatonal.

eDestacar la entrada
del edificio por
medio de un nuevo
disefio de fachada
modernay atractiva.

Hipotesis

e Un nuevo disefio de fachada
y distribucidon de la circulacion
para evitar la congestion
vehicular y peatonal y dar
una mejor imagen al edificio.

FIGURA 51. CUADRO DE HIPOTESIS 2.

Variables

*Proponer una via
peatonal segura.

eReorganizar las areas

exteriores en funcion del
usuario.

eAplicar un disefio
moderno y llamativo en
la fachada para captar la
atencion del cliente.




3.1.3 Mobiliario
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Objetivo

eDestacar la
exhibicion de
productos por medio
de un nuevo disefio
de mobiliario que
vaya acorde al
concepto interiory
guesean,
ergondémicos,
funcionales y de facil
mantenimiento.

Hipotesis

adecuadamente.

CIRIIRA B2 CIHIANRN NE HIDATEQIQ 2

eCon un nuevo disefio de mobiliario
interior que corresponda en disefio
y funcién a los diferentes espacios
comerciales y que actie como
complementos del fenémeno
espacial propuesto,para lograr
exhibir y destacar los productos

Variables

eDisefar un nuevo
tipo de mobiliario
gue parta del
concepto interior de
la nueva propuesta.
eHacer un disefio
enfocado a la
exhibicion y funcion
del producto.

3.1.4 lluminacion

Objetivo

ePlantear un
nuevo disefio
de iluminacion
con luz natural

y artificial que
mejore la
visualizacion de
los espacios
interiores.

Hipotesis
eMedianteun nuevo
disefio de iluminacién
interior, iluminar
uniformemente los

espacios interiores ya
gue son muy obscuros,
tienen areas de
penumbra y carecen de
iluminacion natural.

FIGURA 53. CUADRO DE HIPOTESIS 4.

\VEHEES

eProponer materiales de alta

transmisién luminosa como el
vidrio y el policarbonato para
que permitan la entrada de luz
natural en el interior.

eCombinar la iluminacién natural
y artificial para iluminar
uniformemente los espacios
comerciales durante el diay la
noche.




3.1.5 Instalaciones

Objetivo

¢ Proveer de un
nuevo sistema de
tuberias
hidraulicas de
mejor calidad,

que permita
garantizar la
limpiezay
salubridad de los
espacios
interiores.

Hipotesis

eImplementando un nuevo
sistema de tuberias hidraulicas
mejorar la higiene del
establecimiento ,para que no se
perjudique la salud de sus

usuarios y se mejoren los
ambientes interiormente
haciéndolos mas limpios y
agradables visualmente.

FIGURA 54. CUADRO DE HIPOTESIS 5.

Variables

eDisefar un nuevo
sistema de tuberias de
agua potable, para
evitar la humedady la
creacion de plagas.

ePor medio de la
utilizacion de tuberias
mas resistentes y
demejor calidad evitar
la propagacion de
hongos e infiltraciones
de humedad en el cielo
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3.2 Tabulaciones de encuestas y analisis de resultados

Con el fin de concretar un universo estadistico para la tabulacién de las
encuestas, se realiz6 un muestreo entre usuarios y trabajadores de la FAE en
el que se obtuvo un total de 850 visitantes por semana. Terminada esta
investigacion se tomo en cuenta el 7% del universo para entrar dentro del
minimo porcentaje necesario, dando como resultado final un total de 60

encuestados.

Ver Modelo de Encuesta Anexo 1.

1. ¢Cree usted necesario dar una valoracién arquitecténica a este

lugar por medio de una propuesta interiorista?

3% 3%

m Sl
mNO

No Opina

FIGURA 55. ANALISIS DE RESPUESTA 1.

Conclusion y Anélisis

De acuerdo a las encuestas que se hizo tanto a trabajadores como a usuarios,
el 94% de las personas opinaron que es necesaria hacer una nueva propuesta
interiorista para dar una valoracion arquitectonica al establecimiento. Segun las
opiniones escuchadas esto seria un aporte a la comunidad y a la FAE como
institucion, asi como también para brindar una mejor atencién a su clientela.
Mientras que el 3% de los encuestados dijo que no porque quisieran mas

publicidad. Finalmente, el otro 3 % no opina, por lo tanto debe aplicarse un
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nuevo disefio en el interior y una mejor publicidad para que de esta forma sus
usuarios se sientan mas a gusto y para que resalte el nombre de la institucion.
2. ¢Le gustaria a usted que los almacenes y comisariatos de la FAE

tengan un nuevo concepto interior?

6% 0%

LN
mNO

® No Opina

IGURA 56. ANALISIS DE RESPUESTA 2.

Conclusion y Anélisis

Segun las encuestas realizadas el 94% dijo que si les gustaria una propuesta
vanguardista, el 6% dijo que no y el 0% no opina, por lo tanto debe realizarse

una propuesta vanguardista para atraer mas a su publico.

3. ¢,Coémo cree usted que es la circulacion peatonal exterior en los

almacenes y comisariatos de la FAE?

B Muy Buena
H Mala

= Regular

FIGURA 57. ANALISIS DE RESPUESTA 3.
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Conclusion y Anélisis

Segun las encuestas realizadas el 44% dijo que la circulacién peatonal es
mala. El 41% dijo que es regular y el 15% muy buena. Ya que la gran mayoria
no cree que la circulacién peatonal sea adecuada, queda demostrado que se
debe disefar una nueva circulacion que este muy marcada en el exterior y que

ademas le dé prioridad al peatén.

4. ¢Como considera la circulacion peatonal exterior en los almacenes y

comisariatos de la FAE?

W Segura
M Insegura

Conflictiva

FIGURA 58. ANALISIS DE RESPUESTA 4.

Conclusion y Anélisis

El 44% de los usuarios afirma que la circulacibn peatonal exterior es
completamente insegura debido a que el callejon de la entrada por las noches
se torna muy obscuro poniendo en peligro a los peatones por la delincuencia.
El 37% dice que es segura por que la FAE representa a una institucion militar
mientras el 19% dice que es conflictiva porque los vehiculos entran por el
mismo lugar donde entran las personas. Con estos antecedentes, el ingreso
debera dar mas prioridad al peaton, mediante una circulacion exclusiva para

vehiculos y otra para transeuntes que sea mas iluminada.
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5. ¢Cree usted que es necesario hacer un nuevo disefio de fachada?

3%

S
m No

= No Opina

FIGURA 59. ANALISIS DE RESPUESTA 5.

Conclusion y Analisis

El 97% de los encuestados dice que si es necesario hacer un nuevo disefio de
fachada porque dicen que la fachada pasa desapercibida ya que lo que primero
gue se ven son los vehiculos mas no el rotulo principal. El 3% dice que no y el
0% no opina, por lo tanto podemos concluir que debe cambiarse la fachada en
su totalidad con nuevo disefio méas atractivo que tenga como fin captar mas

clientela y llamar la atencion desde el exterior.

6. ¢Le gustaria a usted que se remodelara la zona de comidas del

exterior de los locales?

0%

| Si
H No

® No Opina

FIGURA 60. ANALISIS DE RESPUESTA 6.
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Conclusion y Anélisis

Un 91 % opina que si le gustaria una remodelacion de los sitios donde se
sirven los alimentos porque le falta asepsia y ademas en el exterior hace
mucho frio, y porque deberia tener una mejor presentacion. El otro 9 % dice
gue no porque cree que no le hace falta nada y 0% no opina. Esto quiere decir
gue debe remodelarse el area de comidas de manera que los espacios sean

mas limpios y den una mejor impresion al cliente.

7. ¢Cbémo considera usted el mobiliario interior en las tiendas?

3%

S B

B Muy bueno

H Malo
Regular

B Poco funcional

FIGURA 61. ANALISIS DE RESPUESTA 7.

Conclusion y Anélisis

El 59% de los encuestados cree que el mobiliario de la tiendas es regular, el
25% cree que es poco funcional, 13% opina que es malo y el 3% dice que es
muy bueno. Esto quiere decir que el mobiliario no es el adecuado para las
tiendas ya que muchos de éstos se encuentran muy desgastados por su
antigiiedad. Algunos estan cumpliendo incluso funciones para los que no
fueron disefiados, por lo tanto es necesario disefiar un sistema de mobiliario

gue mejore la exhibicion de los productos.
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8.¢Le gustan los colores empleados actualmente en el interior de este

establecimiento?

6%

S
m No

= No Opina

FIGURA 62. ANALISIS DE RESPUESTAS 8.

Conclusion y Anélisis

El 53% de los encuestados dice que si le gustan los colores aplicados
actualmente, el 41% dice que no y el 6% no opina, ya que no hay mucha
diferencia en la opinién del si y el no, deben aplicarse los colores que estan
actualmente en algunas zonas para simbolizar los colores de la institucién,

mas no en todas las areas.

9. ¢Como cree ud que es la iluminacién dentro de los locales y el

comisariato?

| Suficiente

M Insuficiente

FIGURA 63. ANALISIS DE RESPUESTA 9.
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Conclusion y Anélisis

El 56% de los encuestados opina que la iluminacion es insuficiente, el otro 44%
piensa que es suficiente, debido a que la mayoria cree que la iluminacion es
insuficiente, se realizara un nuevo disefio de iluminacion que distribuya
equitativamente todas las luminarias e ilumine uniformemente todos los

espacios.

10. ¢Cree Ud. que el emblema institucional deba ser tomado en cuenta

para el disefio interior de este establecimiento comercial?

| Sj
HNo

No Opina

FIGURA 64. ANALISIS DE RESPUESTA 10.

Conclusion y Anélisis

El 81% de los encuestados opina que si debe tomarse en cuenta el emblema
institucional, el 13%dice que no y el 6% no opina. Debido a que para la mayoria
de los usuarios considera que es importante el emblema de la institucion, se
aportaran las caracteristicas mas importantes del mismo en el nuevo disefio, en

cuanto a colores y forma para que la edificacion no pierda su identidad.
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3.3 TRATAMIENTO DE LAS HIPOTESIS

Hipotesis 1:

o

El 94% de los encuestados cree firmemente que si debe hacerse una
nueva propuesta interior en los almacenes y comisariatos de la FAE, debido
a que un gran cambio aportaria a la comunidad y a la FAE como institucion
otorgandole prestigio ya que brindaria una mejor atencién al cliente, por
todas estas razones y gracias al alto porcentaje de aprobacion de los
usuarios obtenidos por medio de la encuesta, queda demostrada la primera

hip6tesis en cuanto a concepto interior.

Hipétesis 2:

o

El 44% opina que la circulacidon peatonal es mala y otro 44% de los
encuestados cree que es insegura, debido a la delincuencia, la textura del
piso o por la afluencia de vehiculos en la misma via donde ingresan los
peatones, queda demostrada la hipotesis nimero dos, ya que toda la
informacion recopilada en la encuesta indica que no hay prioridad ni
seguridad para el peatdon en la entrada de la fachada. Por lo tanto se

mejorara estas circulaciones para ofrecer mas seguridad a los clientes.

Hipétesis 3:

o Se preguntd a los usuarios y empleados que como consideraban el

mobiliario dentro de las tiendas, el 59% dijo que era regular debido a que
tienen muchos afos de uso y la mayoria estd muy desgastado e incluso
muchos de éstos estan adaptados a funciones para los que no fueron
disefiados, ya que no existe una conformidad por parte de los usuarios y el
mobiliario que se utiliza actualmente no es funcional, queda comprobada la

hipotesis numero tres.
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Hipotesis 4:

En cuanto a la iluminacion el 56% cree que la iluminacidon actual es
insuficiente porque hay ciertas areas de penumbra en los pasillos que no
tienen iluminacion o que simplemente estdn descuidadas por que las
luminarias ya que no funcionan, esto significa que hay un deficiente en la
iluminacion interior en las areas de trabajo debido a que la iluminacion no es
uniforme, perjudicando a largo plazo la salud del empleado por no existir la
necesaria luminosidad en el punto focal de trabajo. Segun el Arquitecto
Interiorista especialista en geobiologia y calidad del habitat Carlos M.
Requejo la deficiente iluminacion en el area de trabajo puede modificar la
atencion, el humor y el comportamiento, alterar la salud humana
provocando molestias oculares, pesadez de ojos, picores, necesidad de
frotarse los ojos, somnolencia y afectar al rendimiento laboral. Por todas

estas razones, queda demostrada la hipotesis cuatro de iluminacién.

Hipotesis 5:

Para la comprobacién de esta hipétesis se realizd entrevistas a los
empleados que trabajan en el area de comisariato y el patio de comidas, ya
gue éstas son la areas mas afectadas por las filtraciones de agua a causa
de las malas condiciones de las tuberias, las opiniones emitidas al respecto
fueron en su totalidad negativas basandose en las repetidas ocasiones de la
rotura de tuberias que han generado inundaciones y descamaciones de la
pintura, en algunas areas pueden observarse con claridad coloraciones
verdes a causa de la aparicion de hongos por la humedad, es por esto que
realiz6 un andlisis para conocer cudl es el mejor sistema de tuberias y en
gue material consiste para realizar un disefio que evite la formaciéon de

microorganismos y bacterias.

Segun el prestigioso instituto KIWA Water Research (centro de

investigaciones del agua), El mejor material a utilizar para un nuevo sistema
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de tuberias hidraulicas que garantice durabilidad y salubridad es por medio
del uso de las tuberias de cobre, ya que es un producto 100% natural que
se viene utilizando desde hace muchos afios, ya que no es un material
sintético ni tampoco contiene aditivos ni compuestos organicos volatiles que

puedan migrar al agua de consumo humano.

Este tipo de tuberias es capaz de soportar las temperaturas mas extremas,
ademas es impermeable al oxigeno, resiste a los rayos UV y al sol sin sufrir
envejecimiento ni cambios en sus propiedades al pasar del tiempo. (Kiwa
Water Research, 2007)

El dltimo estudio realizado por el instituto KIWA Water Research, se basé
en el comportamiento de los materiales de las tuberias y la temperatura del
agua en el crecimiento de bacterias tales como la legionella, el estudio
muestra que en las temperaturas mas altas, las bacterias de la legionella
permanecieron en las tuberias de acero inoxidable, PVC y PEX (tuberias
multicapa), mientras que en las tuberias de cobre no se encontré la bacteria
al finalizar las fases del estudio. Por ese motivo el cobre es el primer y Unico
material solido registrado como antibacteriano por la Agencia de Proteccién
Ambiental de los EEUU (EPA).
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FIGURA 65. ANALISIS DE MATERIALIDAD Y TEMPERATURA EN EL CRECIMIENTO DE
BACTERIAS.
Adaptado de: Kiwa Water Research

Por las razones mencionadas anteriormente queda demostrada la quinta

hipotesis.

3.4 DIAGNOSTICO

La investigacidon indica que preservar y recuperar este espacio de comercio,
constituye una gran ayuda para la comunidad, la institucién a la que representa
y al sector en el que se encuentra ubicado, siendo importante ademas darle un
uso que trascienda y que convierta a este lugar, en un espacio mas concurrido,
para esto se debe tener claro que la principal funcion de esta edificacion es el
desarrollo del comercio que satisfaga la necesidad de compra de todos sus

usuarios.

Ademas se sefiala, que la correcta iluminacién, manejo del color y la adecuada
relacion de los ambientes, permite captar de inmediato la atencion del cliente,
logrando asi tener una mejor apreciacion no solo de los espacios comerciales
sino también de la edificacion de manera global. Reactivando a la misma que
ha sido menospreciada por la falta de preocupacién en desarrollar el comercio

de manera adecuada.
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Considerando ademéas que varios de los puntos investigados en el marco
referencial son recursos que aportan al momento de plantear espacios,

fachadas, distribucion, etc.

El nuevo enfoque que se le quiere dar como propuesta innovadora es que sea
un Centro Comercial moderno, orientado al bienestar social de la ciudadania en
general, mediante espacios comerciales éptimos, funcionales y estéticos que
proporcionen salubridad, comfort, armonia, seguridad e interaccion humana.

Asi también para respaldar la investigacion, después de realizar las encuestas
se obtuvieron resultados muy satisfactorios, porque se comprobaron las
hipétesis planteadas, ya que todas las opiniones de los usuarios coincidieron
gue los espacios no cuentan con las especificaciones espaciales técnicas y de
disefio con las que deberia contar una edificacion de este tipo para generar un

Optimo servicio al cliente.

Por lo que, un nuevo planteamiento interiorista basado en una nueva
distribucion espacial bien planificada, enfocada al cliente y a la funcién

comercial que se maneja, sera muy bien acogida por todos sus usuarios.



CAPITULO IV

PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

4.1 MARCO EMPIRICO

Para estudiar el estado fisico del proyecto es necesario hacer un analisis del

edificio en su estado actual, analizar aspectos correspondientes a la ubicacion,

el entorno urbano, arquitectonico, interiores tales como el mobiliario, piso, cielo

raso, iluminacion, en si todo el interiorismo actual del establecimiento.
4.1.1 Ubicacién

El edificio donde se desarrollar4 el proyecto, esta ubicado en la Av. De la
Prensa y Gonzalo Gallo, junto al imponente aeropuerto Internacional Mariscal

Sucre, funciona como comisariato y almacenes de la FAE y cuenta con una
superficie total de 1844 m? distribuidos en dos plantas.
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4.1.2 Andlisis del entorno

El edificio estd emplazado en el norte de la ciudad de Quito, se encuentra
rodeado al norte por la Base Aérea de la FAE y la sala de espera para vuelos
logisticos de la FAE, al sur por las bodegas y hangares del aeropuerto, al este

por el Aeropuerto Mariscal Sucre y al oeste por el colegio FAE.

COOP DE ARORRO Y CREDITO
GNRALFLORES

SALA DEESPERAFAE
VUELOS LOGISTICOS

DEFENSORIA DEk PUEBLO

COLEGIO TECNICO
AERONAUTICO CRNEL. MAYA

BODEGAS Y HANGARES DEL
AEROPUERTO

FIGURA 67. ANALISIS DEL ENTORNO.

Los edificios mas importantes que circundan el proyecto debido a la importante
afluencia de gente que generan son el de la Defensoria del Pueblo del
Ecuador, el colegio de la FAE, la sala de espera para vuelos logisticos de la
FAE ya que diariamente recibe pasajeros nacionales, y la cooperativa de
ahorro y crédito Gnral. Flores la misma que se encuentra en el ingreso de los
almacenes.
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El radio de impacto directo del proyecto se estima para el area norte de la
ciudad, desde la Y, es decir donde empieza la avenida de la Prensa hasta el
sector de la Ofelia que es donde acaba, debido a que en ésta zona se centra la
actividad comercial del norte de la ciudad de Quito; sin embargo al ser una
propuesta comercial muy atractiva se espera tener un alcance de toda la

ciudad.

4.1.3 Accesibilidad

Es importante para el proyecto conocer las vias de accesibilidad ya que
actualmente son muy conflictivas, debido a la necesidad primordial de crear
circulaciones vehiculares, peatonales y de mercancias. A continuacion se

sefalara las vias principales, secundarias, parqueos y Servicios.
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FIGURA 68. ACCESIBILIDAD.
Adaptado de: www.googlemaps.com
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La mayor parte de la circulacién del area es vehicular, ya que la via principal
para acceder al edificio es la Av. de la prensa, la cual es una avenida de dos
sentidos muy transitada, principal arteria de transporte publico, en donde

transitan un sinnimero de lineas de autobus e incluso el metro.

Actualmente la circulacion peatonal es precaria y hay mucho conflicto en la
entrada por la afluencia de vehiculos, ya que no solo ingresan y egresan
automoviles de clientes si no también camiones que descargan productos de

importacion.

En cuanto a servicios existe una parada de buses cerca del ingreso y una
parada del metro a unos 15 metros de la entrada, lo cual es conveniente para
llamar la atencion del establecimiento, actualmente los almacenes vy
comisariatos de la FAE constan de dos parqueaderos y dos accesos por las

diferentes vias secundarias sefialadas anteriormente.

4.1.4 Infraestructura

Ya que los almacenes y comisariatos de la FAE, se encuentra ubicados en la
avenida de la prensa, es decir en un sector comercial ya que la actividad del
comercio es lo mas predominante, cuenta con todos los servicios basicos como
alumbrado publico, alcantarillado, sefializacion, energia eléctrica, agua potable,
vias de circulacion peatonal vehicular por lo que podemos afirmar que los

almacenes y comisariatos de la FAE, se encuentran en un sector consolidado.

4.1.5 Posicion de Sol

Para manejar la entrada de iluminaciéon natural, es necesario conocer el
posicionamiento del sol, para lograr un maximo aprovechamiento de luz
durante el dia, en el grafico a continuacion puede verse con claridad que el sol
penetra indirectamente a la fachada principal, 1o que implica que se puede

manejar el paso de luz del sol por medio de iluminacion cenital.
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Ya que la radiacion solar en Quito mantiene un indice ultravioleta de 24 puntos,
y el indice permitido para los seres humanos es de 11 puntos, en el dia no
tendriamos ningun inconveniente en hacer una fachada de vidrio ya que los

rayos del sol no afectarian directamente.

FIGURA 69. POSICION DEL SOL.

4.1.6 Entorno Natural

El proyecto carece de vegetacion, ningun area exterior contiene algun espacio
dedicado a las plantas, esto hace que el impacto sea mas fuerte al ingresar por
gue todo se ve desorganizado y las estructuras se tornan muy sélidas, el dar un
espacio para el disefio de una plaza o jardin le daria un caracter mas

entretenido, ligero y organizado al proyecto.

Por medio de la creacion de una plaza con vegetacion, se enfatizarian los
puntos focales de circulacion generando orden y acentuando la personalidad
del proyecto para que al momento de entrar éste tenga una presentacion por si

solo.
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FIGURA 70. AREAS EXTERIORES SIN VETACION.

4.1.7 Comercio

La via principal donde se asienta el proyecto, es una de las vias mas
comerciales y transitadas de la ciudad, en ella se encuentran ubicadas grandes
casas comerciales tales como KIWY, supermercados COSSFA, el centro
comercial aeropuerto, restaurantes, entidades bancarias y gubernamentales
tales como el banco de pichincha, Guayaquil, Rumifiahui, Pacifico, el

aeropuerto, entre otros.

Siendo parte fundamental para el proyecto que todas estas edificaciones se
encuentren en el sector, ya que la alta circulacion de gente favorecera al

desarrollo de la nueva propuesta.

4.1.8 Politico

El movimiento de personas es mayor generalmente, por la presencia de
instituciones gubernamentales como la defensoria del Pueblo y el centro de
atencién del IESS que se encuentra un poco mas alejado.

Debido a que estos edificios, por el tipo de actividad politica y de salud que se
realizan diariamente, su alto flujo es constante y la gente suele aglomerarse en
las aceras, por lo que resaltar el exterior del proyecto seria fundamental para
atraer mas clientes al momento de circular por la calle y sobresalir ante los
demas edificios.
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4.1.9 Religiosidad

El aspecto religioso se hace presente dentro del sector, con la iglesia de
Andalucia, un gran edificio de arquitectura moderna en donde acuden la
mayoria de los habitantes del sector y de otros lugares cercanos ya que ésta es
una iglesia de las mas concurridas de la ciudad de Quito ofreciendo méas de

cuatro misas dominicales, como también dentro de la semana.

Debido a que la iglesia es un lugar muy concurrido aun por la sociedad, y
conlleva la afluencia de gran cantidad de gente diariamente, es importante que
se mejore el edificio de los comisariatos de la FAE, para lograr la atencion de
esta concurrencia, como también para favorecer al desarrollo del proyecto y

mejorar su entorno.

4.1.10 Social

Dentro de la parte social en el sector encontramos diferentes tipos de
personas, a mas de quitefios encontramos un sinniUmero de extranjeros,
generalmente gente de Colombia y Cuba en su gran mayoria cubanos, que
vienen en busca de trabajo por mejores oportunidades y que por lo general

habitan en la Av. De la florida.

Debido a la alta concurrencia de todas estas personas, el sector es ain mas
comercial y por ende mas transitado, ya que dentro de ésta area se pueden
encontrar casi todos los servicios mas necesarios, por lo tanto este entorno

hara que el centro comercial sea continuamente visitado.
4.1.11 Analisis exterior
La edificacion donde hoy funcionan los almacenes y comisariatos FAE, esta

constituida por dos galpones de estructura metalica, el uno ubicado de forma

longitudinal y el otro transversal, en uno de ellos esta instaurado el comisariato
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y las bodegas, mientras que en el otro funcionan los locales de
electrodomeésticos, licores, ropa, decoracion, islas, restaurant y la cooperativa

de ahorro y crédito “Base de Taura”.

ALMACENES

COMISARIATO

FIGURA 71. DESCRIPCION VISTA AEREA.

Desde la entrada principal hasta llegar a los almacenes, hay un callejéon muy
largo que no tiene sefializacién, ni una circulacién peatonal bien marcada, por
lo que se genera un conflicto entre personas y vehiculos ya que la calle se

convierte en la Unica via de circulacion.

FIGURA 72. INGRESO.
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El piso en esta principal via de acceso estd muy gastado, tanto para la calle
como para las aceras, no hay un muro bien definido entre las casas adosadas
al acceso, por lo que al momento de ingresar se ven las paredes sin enlucir y

muy maltratadas generando muy mal aspecto exteriormente.

FIGURA 73. VIA DE ACCESO PRINCIPAL.

La misma entrada se utiliza para ingresar a cinco diferentes lugares tales como
el colegio, la cooperativa las bodegas para productos de importacion, la sala de

espera para vuelos logisticos y finalmente el comisariato.

En la parte de los estacionamientos no existe un control, en la ubicacion de los
vehiculos, ya que algunos carros tienden a estacionarse en la via de acceso
principal, caotizando aun mas el ingreso, esto se debe a que no hay una
organizacién adecuada de parqueaderos para cada area y no se limita el uso

de areas para estacionar.

En el area exterior justo al ingresar a los almacenes se encuentra localizado un
patio de comidas abierto, el mismo que tiene una estructura metalica
compuesta por tensores que sostienen una cubierta de vidrio en mal estado,
razén por la cual el patio de comida a sufrido muchas filtraciones de agua

cuando llueve.
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En el dia, cuando el clima estd frio, comer en este lugar se torna muy
incomodo, el mobiliario estd muy gastado y es bastante desagradable

visualmente, ya que se ve muy sucio y deteriorado.

FIGURA 74. PATIO DE COMIDAS.

o SR e, v L T N b e BETIK

FIGURA 75. MOBILIARIO EXTERIOR PATIO DE COMIDAS.
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4.1.11.1 Andlisis de las Fachadas

La fachada principal que da a la calle, es un portal con estructura metalica
revestido de espacato en sus columnas laterales, las mismas que sostienen un
gran letrero del supermercado que se encuentra casi todo opacado por el
cableado de luz, las puertas que cierran el establecimiento son metalicas y de
color negro, son elementos muy disfuncionales ya que estan pegadas a las
columnas y no dejan que el peatdn pueda circular por una zona libre de
vehiculos, ésta puertas marcan una sola via de circulacion que es la calle, en
donde el transelnte no tiene mas opcién que entrar por el mismo camino

donde ingresan los vehiculos.

ON VEHICULAR

FIGURA 76. ANALISIS DEL INGRESO.

La fachada interior no es un elemento que se destaque ya que no posee ningun
elemento atractivo visualmente en incluso la misma se pierde con los vehiculos
estacionados al frente de ella, ademas no juega un papel importante en todo su
entorno debido a que ni siquiera pueden verse sus escaparates y la estructura,
lo Unico que sobresale de ahi es el letrero y el simbolo de la FAE.
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FIGURA 77. FACHADA PRINCIPAL.

La siguiente fachada es por el segundo acceso, mediante la calle rio vuano por
esta en cambio ingresan los productos alimenticios no perecibles y también se

encuentran las bodegas.

El disefio de esta fachada es muy simple, consta de dos puertas laterales de
vidrio, igualmente no hay circulacion peatonal, los colores son completamente

frios, no hay disefio y lo Unico que se destaca es el letrero.

FIGURA 78. ACCESO POSTERIOR.
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FIGURA 79-80. BODEGA.

Las bodegas son amplias y no estan bien iluminadas ya que la mayoria de

luminarias ya no funcionan, ademas estan a simple vista del visitante.

Lo que se quiere lograr con las fachadas, es dar mayor transparencia y ligereza
por medio de materiales como el vidrio, el acero y alucubond, para que
sobresalga el interior de tal forma como si el edificio fuera un gran escaparate.

Otorgar por medio de este disefio de fachada dinamismo, a través de la
combinacion de formas geométricas que generen un juego de luces, reflejos y

transparencias en el interior

En cuanto al acceso principal se revestira completamente las paredes de las
casa adosadas, y se le dara textura de piedra con fachaleta, también se le
pondrd vegetacion e iluminacion para marcar el recorrido de la entrada

mejorando también la sefializacidén hasta entrar al establecimiento.
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4.1.12 Anélisis Interior

FIGURA 81. CORREDOR PRINCIPAL.

En el hall principal, se encuentran algunas islas, las mismas que estan
adosadas a la pared y ninguna de ellas es semejante a la otra incluso no todas
estan cerradas y puede verse el interior de algunas de ellas, es decir no tienen
privacidad y visualmente es muy desagradable, ademas de que no tienen

iluminacion puntual para exhibir los productos.

FIGURA 82. HALL.

Existen muchas areas muertas, que no se encuentran bien distribuidas, en
donde bien podrian haberse ubicado algun tipo de mobiliario de descanso o
islas, ya que donde se encuentran actualmente interrumpen la circulacién

principal por completo.
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FIGURA 83. AREA MUERTA.

En pleno corredor principal, esta acumulado todo el mobiliario dafiado de islas,
no hay una bodega donde almacenarlos, por lo que dafa terriblemente la

imagen y obstaculiza la circulacion principal.

Como se puede ver el piso en toda el area de almacenes no se encuentra muy
desgastado, hay algunas grietas en ciertas piezas de porcelanato que se
podrian cambiar para recuperar el piso.

FIGURA 84. AREA MUERTA.
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Como se puede ver la fotografia, debido a que espacio esta sin utilizar no hay
un interés en iluminar estd area, ya que la mayoria de luminarias estan

dafadas en casi todo el edificio.

FIGURA 85. ILUMINACION CENITAL.

Hay iluminacion cenital en el corredor principal, no tienen mantenimiento, los
domos empleados en la cubierta tienen una coloracién negra por la suciedad y

el desgaste.

FIGURA 86. CIELO RASO.

En el cielo raso hay manchas de humedad debido a las filtraciones de agua de
la cubierta, agujeros como éste se encuentran en diferentes sitios del cielo raso

de los almacenes.
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4.1.12.1 Supermercado

FIGURA 87. INGRESO AL SUPERMERCADO.

El supermercado es el espacio mas deteriorado de todos, ya que no se ha
intervenido desde que se construyd, en la parte de la fachada hay una puerta
metdlica que deja ver la estructura interna del galpon, si una persona pasa por
debajo de ella, hay una columna justo en el medio de la entrada lo cual no es
muy estético y funcional, la misma que obstaculiza la entrada y salida de las
personas, al igual que la de coches con productos, por lo tanto se dejara libre la

entrada al supermercado y se enfatizara la misma mediante un gran pértico.

FIGURA 88-89. ESTADO ACTUAL DE CUBIERTA Y PISO.
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La cubierta del supermercado y el piso, estan totalmente deteriorados, es
necesario hacer otra cubierta ya que la que estd actualmente genera muchas
filtraciones de agua y humedad, el piso es de marmol combinado con vinil, el

cual sera remplazado urgentemente por un vinil decorativo de alto trafico.

FIGURA 90. MOBILIARIO.

El mobiliario es muy antiguo y no tiene la iluminacién suficiente para exhibir los
productos, ademas tienen z6calos muy altos, que dejan bastante espacio para
acumular basura o elementos que deben almacenarse en bodegas, por lo tanto

no es un mobiliario funcional lo cual debe cambiarse por completo.

FIGURA 91. AREA DE EXHIBICION DE PRODUCTOS.
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En algunas zonas del comisariato, encontramos este problema de humedad en
paredes, originando la acumulacion de hongos y bacterias en distintas areas,
este problema debera solucionarse mediante, el cambio de la cubierta ya que

por el mal estado de la misma se ha generado filtraciones en diferentes sitios.

4.1.12.2 Segunda Planta

En la segunda planta estan ubicados todos los almacenes de ropa y perfumeria
de manera unificada, al igual que en la planta baja la mayoria de luminarias
estan dafiadas, no hay disefio interior, los vestidores estan ubicados en
espacios completamente disfuncionales donde no puede pasar ni la persona,

no hay disefio de escaparates y de iluminacion.

La mayoria del mobiliario estd muy desgastado, tanto para exhibidores como
para probadores, debido a que los tapices ya estan rotos o las bisagras de las

puertas estan desatornilladas.

No hay organizacion de acuerdo al tipo de ropa, las prendas para militares,
caballeros y nifios estan distribuidas en todo el local, para la propuesta se

establecera por sectores los diferentes tipos de ropa.

- LS A

FIGURA 92-93. ESCAPARATE PRINCIPAL Y MOBILIARIO DE EXHIBICION.
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el (b

FIGURA 96-97. VESTIDORES.

Conclusiones

Por medio de la comprobacién de las hipétesis, se demostré que es necesaria
una intervencion interiorista que no solo este enfocado en el interior si no
también que relacione los aspectos exteriores de la edificacion, para que el
proyecto hable un mismo lenguaje interior y exteriormente, llame la atencién y
produzca satisfaccion en sus usuarios, reorganizando los espacios con mas
coherencia y funcionalidad, corrigiendo los problemas de iluminacién, estética e

infraestructura.
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Para lograr esto, en el disefio se creara una plaza con vegetacion que permita
la integracion interior y exterior y en donde también pueda mejorase el entorno
se mejorara la iluminacion, con el uso de nuevas luminarias relacionado a la
intensidad de luz que el espacio requiera, se cambiaran las tuberias hidraulicas
y sanitarias mediante un nuevo disefio en la red y se mejorara la fachada

intentandose ver desde el exterior por medio de volimenes a grandes alturas.

Gracias al andlisis de la edificacion anteriormente realizado, se pudo constatar
problemas de humedad, iluminacion, estética, circulacion peatonal y vehicular,
puntos que se corregirdn completamente para poder efectuarse un verdadero

cambio que mejore la estética y el funcionamiento del edificio en el interior.

4.1.13 Recomendaciones

o La nueva propuesta debe posicionarse dentro de la zona de impacto y para
gue esto suceda debe manejarse un disefio arquitectdnico atractivo que
abarque desde el exterior y el interior de la edificacion.

o El proyecto debe integrarse por completo con el exterior del edificio, debe
ser mas organizado y seguro peatonal y vehicularmente.

o El concepto espacial debe ser muy atractivo interiormente que guste y sea
funcional para todos sus usuarios, para que atraiga mas clientes y
aumenten los volumenes de venta.

o Debe crearse un nuevo disefio de iluminacion general y puntual, para
resaltar el producto y para que los empleados puedan desempefarse
correctamente en sus labores diarias.

o Es necesario el disefio de una plaza con vegetacion para que el espacio se
torne mas relajante y sano, para que no todo sea muy artificial y conflictivo.

o El manejo de colores llamativos en el interior para impulsar la venta de
productos por medio de la psicologia del color, con los colores influyentes

en las ventas mencionados anteriormente en el marco conceptual.
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o Se debe solucionar los problemas de humedad por medio del cambio de
tuberias hidraulicas, la curacion de areas afectadas y la impermeabilizacion
correspondiente para las cubiertas.

o Dar un valor arquitecténico al edificio por medio de la aplicacion creativa de
los elementos de la arquitectura interior, redistribuyendo todo los espacios

muy atractiva y funcionalmente.

4.2 CONCEPTUALIZACION

Para la propuesta de disefio se ha determinado el concepto CUBISMO
SINTETICO o también conocido como COLLAGE.

El collage es una técnica artistica que consiste en ensamblar elementos
diversos en un todo unificado, caracterizada por la construccion de una

composicién a partir de abstracciones figurativas divididas.

Debido a que los Almacenes y comisariatos de la FAE fueron instaurados en
dos galpones de estructura metalica, y junto a ellos se adecuaron otras dos
estructuras de hormigén armado sin tener relacién alguna y con el Unico
objetivo de cerrar el espacio, parte la idea conceptual de crear una armonia
espacial entre estos cuerpos diversos con el fin de conformar un todo artistico y

sacar provecho de eso.

El concepto puede aplicarse como la relacién entre los microambientes con el
edificio en su totalidad, consolidando cada uno de los espacios, diferentes en
disefio y funcionalidad en una composiciobn con armonia, pero de forma
dinamica y diferente, haciendo que cada una de ellas obtenga el mismo grado
de importancia para conformar un todo, de manera que el usuario perciba
diferentes sensaciones a medida que estd visitando el lugar sin perder la

nocion del conjunto unificado.
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De tal forma que aplica al concepto una representacion artistica y atractiva de
los espacios sin dejar de lado su funcionalidad, permiti€ndonos otorgar una

valoracion arquitectonica al edificio.

FIGURA 98. CONCEPTO EXPRESADO GRAFICAMENTE.

Interpretando el concepto, podemos establecer que los elementos en si de un
collage no llegan a una total descomposicion de su forma, sino que se reducen
a sus atributos esenciales, a aquello que los caracteriza de manera inequivoca
para resaltar dentro de un conjunto manejandose con la preponderancia de

ricos colores.

Es asi que mediante abstracciones figurativas, se presentara una modulacion
conceptual para representar el partido arquitectonico en el proyecto, las
mismas que tomaran distintas manifestaciones volumétricas en mobiliario, piso,

techo, etc., a lo largo de la edificacion siendo legibles para todos sus usuarios.
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FIGURA 99. CUBISMO SINTETICO.

Adaptado de: www.wordpress.com

Cabe recalcar que en el cubismo sintético, no solo se descompone la forma
casi en su totalidad, sino que también desaparece la perspectiva tradicional y
los objetos son vistos desde distintos angulos, imposibles de ver
simultdneamente, por lo tanto este fendmeno no solo permitira jugar con la
forma de los espacios sino también con el volumen, generando efectos visuales

impactantes para todos los visitantes.

4.3 CONDICIONANTES Y DETERMINANTES

CONDICIONANTES

o Un elemento condicionante fundamental es la estructura de la edificacion,
ya que son elementos que deben mantenerse en su esencia, para sostener
el edificio, los mismos que pueden ser adaptados con otra volumetria o
recubrimiento si fuera necesario. La estructura esta compuesta por vigas
portantes curvas en la cubierta y pilares estructurales metalicos ubicados en
el perimetro de la edificacion.

o Otro factor condicionante al momento de disefiar es cumplir con la
normativa correspondiente al nUmero de parqueaderos que se requieren por

area (til de espacios de comercio.
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DETERMINANTES

o Satisfacer las necesidades del usuario mediante un disefio bien
estructurado y llamativo que genere mayor concurrencia.

o Proporcionar seguridad y confort por medio de una distribucién de espacios
ordenada y enfocada a una mejor atencion al cliente.

o Contemplar espacios de interaccion social para el bienestar de los
visitantes.

o Ampliar la zona de parqueaderos para cumplir con la normativa y beneficiar

a todos los usuarios.
4.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO
La programacion a continuacion determina los espacios que seran presentados

dentro de la propuesta, esta basado en las necesidades y actividades que se

realizan dentro cada uno, clasificandolas por zonas.
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TABLA 100. CUADRO PROGRAMATIVO DIVIDIDO POR ZONAS EN EL AREA COMERCIAL
Acceso 1 peatonal y vehicular Proteger al transeunte Ingresar al establecimiento 750
Acceso 2 vehicular y mercancias |Proteger al transeunte Ingresar al establecimiento 750
ZONA
EXTERIOR [Estacionamiento Subsuelo Guardar los vehiculos Estacionar vehiculos 750
Plaza - vegetacion Espacio social Interaccion humana 70
Cafeteria Servicio de comida Servirce los alimentos 80
Gerente Administracion de todo el lugar  |Toma dedecisiones y control. 18
o i . ., Realizar lostramites
Area Secretarial Ayudar ala administracion - . 12
administrativos.
Sanitario Cumplir necesidades biologicas  |Servicios higienicos y tocador 4
_l Jefe de Personal Control de personal Interactuar con el personal 18
O Oficina de capacitacion Capacitar al empleado Reuniones de todo el personal 25
I I I Cafeteria de los empleados Tomar un descanso Comer un refrigerio 15
2 Casilleros, bafios y sanitarios para [Guardar utiles de aseo, cumplir
. . . . Asearse 21
hombres y mujeres. con las necesidades biologicas
‘ ’ Departamento de dama Exhibicion de mercaderia Venta de ropa 18
Departamento de caballeros Exhibicion de mercaderia Venta de ropa 18
Departamento de nifios Exhibicion de mercaderia Venta de ropa 18
Departamento de nifias Exhibicion de mercaderia Venta de ropa 18
Prendas Militares Exhibicion de mercaderia Venta de ropa 18
Perfumeria Exhibicion de productos Venta de perfumes 30
Zapateria Exhibicion de mercaderia Venta de zapatos 20
Electrodomeésticos Exhibicién de electrodomésticos  [Venta de electrodomésticos 120
ZONA DE Licores Exhibicion de licores Venta de licores 30
Exhibicion de productos
VENTAS Decoracion Xnidl I, produ Venta de productos decorativos 20
decorativos
Islas Puntos de ventas pequefios Venta de producto varios 20
. Guardar dinero y otorgar Movimiento de cuentas, retiros
Cooperativa , L. ) 25
préstamos y depdsitos de dinero.
Restaurante Servicio de comida Servirce los alimentos 150
Cajero automatico Transacciones bancarias Hacer movimientos bancarios 6
ZONA Sanitarios para hombres y . . L
Z . Cumplir necesidades biologicas  |Asearse 18
PUBLICA |mueres
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SUPERMERCADO.

SUPERMERCADO

IONAS

Oficina de Caja, direccidn y - .
L . Administracion de todo el lugar  |Controlar el supermercado 18
administrativa
Sanitario Cumplir necesidades biologicas  |Asearse 4
Casilleros, bafi sanitaril Guardar utiles de asel li
illeros, aansy anitarios para [Guardar u |e's as (?, cuwp it | psearse 21
hombres y mujeres. con las necesidades biologicas
Vestibulos y torniquetes de .
¥ q Definir el acceso Entrada al supermercado 15
acceso
Estacionamiento de carritos Guardar los carritos de compras  |Estacionar carritos de compras 15
Cajas y salida Cobrar lamercaderia Pagar la mercaderia 26
Atencion al publico y puesto de  [Atender al publico ante algun Solucionar problemas de n
vigilancia imprevisto. ventas y productos con los
Ao el s EXthICIO.n de abarrotes en Compr.a de abarrotes en 120
estanterias. cochesitos
P Exhibicion de enseres domésticos [Compra de enseres domésticos
Enseres domésticos N ) 15
en estanterias. en cochesitos.
N N Exhibicion de carnes en .
Carnes frias y cremeria Compra de carnes y cremeria. 20
congeladores.
. Exhibicion de pescados y mariscos [Compra de pescados
Pescados y mariscos 2 v 1 g t 12
en congeladores. mariscos.
Exhibir las frutas y verduras en
Frutas y verduras Comprar frutas y verduras. 15
canastos.
., |Controlar y vigilar la entrada de la |Atender y recibir a los
Caseta de controlador y recepcion y e Y 4
mercaderia proveedores.
P Proteger las instalaciones
Cuarto de maquinas roteg I : y Guardar cables y planta de luz. 25
transformadores.
. Tener un control de la mercaderia |Registrar la mercaderia
Mostrador de registro . 2
que entra y sale. ingresada
Sanitario Cumplir necesidades biologicas  |Asearse 2
Patio de maniobras y anden de Permitir el ingreso de camiones  |Cargar y descargar la 180
carga y descarga con mercaderia. mercaderia
ha p Controlar el ingresoy salidade  |Toma de desiciones y revisiéon
Recepcidn de mercaderias 9
productos de productos
Bodega Guardar la mercaderia Almacenar los productos 45
Frigorificos de carnes productos |Mantener carnes, lacteos,
. . . Congelar los productos que
lacteo, pescados y mariscos, pescados, mariscos, frutas y ) ) -, 25
necesitan refrigeracion
frutas y verduras verduras congelados.
Bodega de herramientas Guardar los utiles de aseo Almacenar los utiles de aseo 15




4.5 Grilla de relaciones
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FIGURA 103. GRILLA DE RELACIONES ZONA COMERCIAL PLANTA ALTA




101

FIGURA 102-103- 104. GRILLA DE RELACIONES ZONA COMERCIAL PLANTA BAJA, ZONA
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4.6 DIAGRAMAS FUNCIONALES
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FIGURA 105. DIAGRAMA FUNCIONAL PLANTA BAJA.
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ANEXOS



ANEXO 1

Modelo de Encuesta

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA INTERIOR

ENCUESTA PARA PROYECTO DE TESIS DE FIN DE CARRERA

TEMA: “Propuesta Interiorista del Nuevo Centro Comercial y supermercados F.A.E.” en la
ciudad de Quito.”

Nombre: Sexo: F[] M[] Edad:

Actividad Econémica:

1. ¢Cree usted necesario dar una valoracién arquitectonica a este lugar por medio de
una propuesta interiorista?

S [] NO [] No opina [_]

Porqué ?

2. ¢Le gustaria a usted que los almacenes y comisariatos de la FAE tengan un nuevo
concepto interior vanguardista?

SNl NO [] No opina [_]

3. ¢Cbémo cree usted que es la circulacion peatonal exterior en los almacenes y
comisariatos de la FAE?

Muy Buena L]
Mala ]
Regular ]
4. ¢Cbomo considera la circulacién peatonal exterior en los almacenes y comisariatos

de la FAE?

Segura ]
Insegura []
Conflictiva ]

Porqué ?




¢,Cree usted que es necesario hacer un nuevo disefio de fachada?

Sl ] NO [] No opina [ ]

Porqué ?

¢Le gustaria a usted que se remodelara el patio de comidas en el exterior de los
locales?

S ] NO ] No opina [l

Porqué ?

¢Cémo considera usted el mobiliario interior en las tiendas?
Muy bueno ]
Malo ]
Regular []
Poco funcional  []

Porqué ?

cLe gustan los colores empleados actualmente en el interior de este
establecimiento?

Sl [] NO [ ] No opina [_]

Porqué ?

¢Como cree ud que es la iluminacion dentro de los locales y el comisariato?
Suficiente [_] Insuficiente [_]

Porqué ?

. ¢Cree ud que el emblema institucional deba ser tomado en cuenta para el disefio
interior de este establecimiento comercial?

Sl [] NO [] No opina [ ]

Porqué ?

Muchas Gracias por su colaboracién



ANEXQ 2

Andlisis de Precios Unitarios y Presupuesto Total de Obra por Muestreo.

NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Derrocamiento COD:
DETALLE: UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 0,96
SUBTOTAL M 0,96
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn 1,00 2,56 2,56 16,00 40,96
Albanil 1,00 2,58 2,58 4,00 10,32
SUBTOTALN 51,28
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
SUBTOTAL O 0,00
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 52,24

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 9,40

OTROS INDIRECTOS % 0O

COSTO TOTAL DEL RUBRO 61,64

VALOR OFERTADO 61,64




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Alisado de piso COD:
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta Menor 1,00 0,25 0,25
SUBTOTAL M 0,25
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
| 1,00 2,56 2,56 0,40 1,02
Albafil
1 1,00 2,58 2,58 0,37 0,95
Maestro mayor
v 1,00 2,56 2,56 0,40 1,02
SUBTOTAL N 3,00
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Cemento kg 8,00 0,15 1,20
Arena cernida m3 0,02 11,20 0,22
SUBTOTAL O 1,42
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 4,68
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 0,84
OTROS INDIRECTOS % 0O
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5,52
VALOR OFERTADO 5,52




ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Piso de vinyl (incluye instalacién) COD: Al5
DETALLE: Espesor 3 mm UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta Menor 2,00 0,25 0,50
SUBTOTALM 0,50
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT [ JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante
1 1,00 2,56 2,56 0,40 1,02
Instalador de vinyl
1 1,00 2,58 2,58 0,40 1,03
Maestro mayor
v 1,00 2,56 2,56 0,25 0,64
SUBTOTALN 2,70
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Vinilo reforzado lines standard
1.6 mm 30 x 30 m2 1,00 4,27 9,92
Pegamento p/Vinyl pavco gal 0,02 20,38 0,41
SUBTOTAL O 10,33
TRANSPORTE
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O+P) 13,52
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 2,43
OTROS INDIRECTOS % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 15,96
VALOR OFERTADO 15,96




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Estucado de paredes COD:
DETALLE: Estucado de paredes interiores UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Andamio (el médulo) 1,00 0,36 0,36
Herramienta Menor 1,00 0,22 0,22
SUBTOTALM 0,58
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante
1 1,00 2,56 2,56 0,30 0,77
Pintor
11 1,00 2,58 2,58 0,30 0,77
SUBTOTAL N 1,54
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Condorestuco interiores 4000cc 9,40
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 2,12
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 0,38
OTROS INDIRECTOS % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2,50
VALOR OFERTADO 2,50




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Cielo raso gypsum COD:
DETALLE: Estucado y pintura UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Kit de proteccién altura 1,00 0,14 0,14
Kit de proteccién
industrial 1,00 0.12 0,12
Andamio (el médulo) 4,00 0,36 1,44
SUBTOTALM 1,70
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn | 1,00 2,56 2,56 1,00 2,56
Albaiiil
11 1,00 2,58 2,58 1,00 2,58
Inspector de obra 1,00 2,71 2,71 0,10 0,27
SUBTOTAL N 5,41
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Cielo raso gypsum suspension m2 1,00 11,80 11,80
Estuco m2 0,25 8,60 2,15
Pintura m2 0,05 1,34 0,07
SUBTOTAL O 14,02
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O+P) 21,13

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 3,80

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 24,93

VALOR OFERTADO 24,93




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Pintura de caucho int. 2 manos COD:
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Andamio (el médulo) 1,00 0,36 0,36
Herramienta Menor 1,00 1,02 1,02
SUBTOTALM 1,38
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante
1 1,00 2,56 2,56 0,33 0,84
Pintor
1 1,00 2,58 2,58 0,33 0,85
SUBTOTAL N 1,70
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Pint. Super Corona intenso
Céndor 4000cc 0,08 13,60 1,09
Lija UNID 0,20 0,39 0,08
SUBTOTAL O 1,17
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 4,24
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 0,76
OTROS INDIRECTOS % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5,01
VALOR OFERTADO 5,01




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Espacato COD:
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 1,00 6,00 0,50 3,00
SUBTOTALM 3,00
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
| 1,00 2,56 2,56 0,50 1,28
Albanil
1 1,00 2,58 2,58 0,50 1,29
Maestro mayor
\Y) 0,10 2,56 0,25 0,50 0,13
SUBTOTAL N 2,70
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Bondex kg 0,08 18,33 1,47
Laca m2 0,04 8,06 0,32
Piedra espacato natural m2 30,63 30,68
SUBTOTAL O 32,47
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 38,16
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 6,87
OTROS INDIRECTOS % 0O
COSTO TOTAL DEL RUBRO 45,03
VALOR OFERTADO 45,03




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Piso de porcelanato antideslizante COD: Al10
DETALLE: Porcelanato de importacién incluye instalacién UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 0,12 0,12
SUBTOTALM 0,12
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
1 1,00 2,56 2,56 0,80 2,05
Albaiiil
11 1,00 2,58 2,58 0,80 2,06
Maestro de obra
v 1,00 2,56 2,56 0,10 0,26
SUBTOTAL N 4,37
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Bondex Premium kg 0,02 18,33 0,37
Porcelanato de importacién
antideslizante m2 1,00 19,04 19,04
Litopdn kg 0,25 0,96 0,24
SUBTOTAL O 19,65
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 24,13
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 4,34
OTROS INDIRECTOS % O
COSTO TOTAL DEL RUBRO 28,48
VALOR OFERTADO 28,48




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Ceramica de pared 30x30 COD: B9
DETALLE: Ceramica nacional incluye instalacién. UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 0,12 0,12
SUBTOTALM 0,12
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
| 1,00 2,56 2,56 0,70 1,79
Albaiiil
1 1,00 2,58 2,58 0,70 1,81
Maestro de obra
v 1,00 2,56 2,56 0,15 0,38
SUBTOTALN 3,98
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Bondex standard cerdmica kg 0,01 6,26 0,06
Ceradmica de 30x30 texturizada m2 1,00 13,01 13,01
Litopdn kg 0,25 0,96 0,24
SUBTOTAL O 13,31
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 17,41

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 3,13

OTROS INDIRECTOS % O

COSTO TOTAL DEL RUBRO 20,55

VALOR OFERTADO 20,55




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Lavamanos blanco COD:
DETALLE: UNIDAD: u
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 1,00 0,39 0,39
SUBTOTALM 0,39
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Plomero 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
Ayudante 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
SUBTOTALN 15,36
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Lavabo Angelina de
sobreponer color bone FV unid 1,00 43,86 43,86
Tubo de abasto para lavabo unid 1,00 2,98 2,98
Griferia para lavamanos unid 1,00 13,00 13,00
Teflén rollo=10m rll 0,50 0,55 0,28
SUBTOTAL O 60,12
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 75,87

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 13,66

OTROS INDIRECTOS % O

COSTO TOTAL DEL RUBRO 89,52

VALOR OFERTADO 89,52




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Inodoro vélvula flush COD:
DETALLE: UNIDAD: u
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 1,00 0,84 0,84
SUBTOTALM 0,84
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Plomero 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
Ayudante 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
SUBTOTAL N 15,36
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Inodoro Fluxémetro Toto
(Plasmade, mérmol cultivado) unid 1,00 58,34 58,34
Fluxémetro Toto para urinario
o inodoro unid 1,00 210,00 210,00
Anclaje de sanitario unid 3,00 1,58 4,74
Acople unid 1,00 12,24 12,24
Cemento rocafuerte 50kg 0,01 7,36 0,07
Arena Azul m3 0,03 11,2 0,34
SUBTOTAL O 285,73
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O4-P) 301,93

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 54,35

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 356,28

VALOR OFERTADO 356,28

NOMBRE DEL PROPONENTE

: Priscilla Vargas Espinoza




OBRA: CENTRO COMERCIAL
FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Urinarios COD:
DETALLE: UNIDAD: u
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 1,00 0,39 0,39
SUBTOTALM 0,39
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Plomero 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
Ayudante 1,00 2,56 2,56 3,00 7,68
SUBTOTAL N 15,36
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Urinario Quantumlinea blanco
institucional FV unid 1,00 54,08 54,08
Fluxémetro para urinario unid 1,00 210,00 210,00
Cemento Rocafuerte 50kg 0,01 7,36 0,07
Arena Azul m3 0,03 11,20 0,34
SUBTOTAL O 264,49
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 280,24
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 50,44
OTROS INDIRECTOS % 0
COSTO TOTAL DEL RUBRO 330,68
VALOR OFERTADO 330,68




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL
FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Tuberia cobre 1 1/2plg COD:
DETALLE: UNIDAD: m
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 1,00 0,31 0,31
SUBTOTALM 0,31
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Plomero 1,00 2,56 2,56 1,10 2,82
Ayudante 1,00 2,56 2,56 0,90 2,30
SUBTOTAL N 5,12
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Tubo 11/2" x 6 Tipo L CU
unid 0,02 96,87 1,61
Suelda unid 0,00 15,00 0,02
Codo 11/2" unid 0,03 22,54 0,74
Universal de 1 1/2" unid 0,04 22,54 0,90
Unién de 11/2" unid 0,04 20,7 0,83
SUBTOTAL O 4,10
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 9,53

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 1,71

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 11,24

VALOR OFERTADO 11,24




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Puerta en bafios COD:
DETALLE: UNIDAD: u
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 2,00 1,20 2,40 4,00 9,60
Soldadora eléctrica 0,30 15,00 4,50 4,00 18,00
SUBTOTALM 27,60
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante 1,00 2,56 2,56 4,00 10,24
Maestro esp. soldador 1,00 2,58 2,58 4,00 10,32
Inspector de obra 0,20 2,71 0,54 4,00 2,16
Mecénico electricista 0,10 2,71 0,27 4,00 1,08
SUBTOTAL N 23,80
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Anticorrosivo Azarcén 4000cc 0,12 18,34 2.20
Thinher comercial 4000cc 0,12 13,95 1,67
Electrodos kg 0,40 3,83 1,53
Correa "G" 80x40x15x3mm
peso=24,06k kg 13,00 1,37 17,81
Bisagra dorada 38x33mm (con
tornillos) unid 1 0,88 0,88
Esmalte supremo varios colores 4000cc 0,12 14,05 1,69
Tool L/C3 unid 1,15 42,54 48,92
SUBTOTAL O 74,70
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 126,10

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 22,70

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 148,80

VALOR OFERTADO 148,80




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Paneles de divisién (Gypsum) COD: E5
DETALLE: UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 1,00 1,20 1,20 0,04 0,05
Andamios 2,00 0,36 0,72 0,04 0,03
Equipo de
proteccién
industrial 1,00 0,90 0,90 0,04 0,04
SUBTOTALM 0,11
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante 1,00 2,56 2,56 0,04 0,10
Albaiiil 1,00 2,58 2,58 0,04 0,10
Inspector de obra 1,00 2,71 2,71 0,04 0,11
SUBTOTAL N 0,31
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Tornillos 1 a 2pulg unid 6,00 0,08 0,48
Gypsum Pared doble lado pln 1,00 28,00 28,00
SUBTOTAL O 28,48
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 28,91

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 5,20

OTROS INDIRECTOS % 0O

COSTO TOTAL DEL RUBRO 34,11

VALOR OFERTADO 34,11




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Platina de sujecién de paneles COD:
DETALLE: UNIDAD: kg
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 5,00 1,20 6,00 0,05 0,30
Soldadora eléctrica
200 1,00 15,00 1,87 0,05 0,09
Equipo de proteccién
industrial 1,00 0,90 0,90 0,05 0,05
Taladro eléctrico 0,10 0,80 0,08 0,05 0,00
SUBTOTALM 0,44
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante 1,00 2,56 2,56 0,05 0,13
Maestro esp,
soldador 1,00 2,58 2,58 0,05 0,13
Inspector de obra 1,00 2,71 2,71 0,05 0,14
SUBTOTAL N 0,39
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Placa metélica kg 1,00 1,35 1,35
SUBTOTAL O 1,35
TRANSPORTE
COST
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 2,19
INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 0,39
OTROS INDIRECTOS % 0O
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2,58
VALOR OFERTADO 2,58




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Lona enrrollable COD:
DETALLE: UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 0,25 4,00 1,00
Soldadora eléctrica
200 15,00 0,25 3,75
SUBTOTALM 4,75
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Instalador 1,00 2,58 2,58 4,00 10,32
Ayudante 1,00 2,56 2,56 4,00 10,24
Albaiil 1,00 2,58 2,58 0,70 1,81
Pedn 1,00 2,56 2,56 1,40 3,58
Pintor 1,00 2,58 2,58 0,85 2,19
Ayudante 1,00 2,56 2,56 0,85 2,18
SUBTOTAL N 28,14
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Lona enrrollable kg 1,05 79.69 83.67
Rieles m 0,84 9,50 7,98
Instalacion de aldabas m 0,35 9,5 3,33
Cerradura UNID 0,2 38,5 7,70
Taparrollo m 0,36 18,8 6,77
Antigata m 0,36 15 5,40
SUBTOTAL O 109,45
TRANSPORTE
COsT

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 142,34

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 25,62

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 167,96

VALOR OFERTADO 167,96




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Policarbonato Compacto (incluye instalacién) COD: E1
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 4,00 1,02 4,08 0,22 0,90
Andamio (el médulo) 4,00 0,36 1,44 0,33 0,48
SUBTOTALM 1,37
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
1 1,00 2,56 2,56 1,00 2,56
Albaiil
1 1,00 2,58 2,58 2,00 5,16
Maestro de obra
v 1,00 2,56 2,56 0,25 0,64
SUBTOTAL N 8,36
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Policarbonato compacto m2 1,20 150,00 180,00
conector m 1,00 2,35 2,35
Tapas unid 1,00 0,46 0,46
UPDS m 1,00 1,35 1,35
Cinta de ventilacién m 2 1,2 2,40
Soportes unid 8 0,42 3,36
Tornillos unid 24 0,14 3,36
SUBTOTAL O 186,56
TRANSPORTE
COsT

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+-P) 196,29

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 35,33

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 231,63

VALOR OFERTADO 231,63




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL FAE

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Policarbonato Alveolar (incluye instalacién) COD: E1
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 4,00 1,02 4,08 0,22 0,90
Andamio (el médulo) 4,00 0,36 1,44 0,33 0,48
SUBTOTALM 1,37
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pedn
1 1,00 2,56 2,56 1,00 2,56
Albafil
11 1,00 2,58 2,58 2,00 5,16
Maestro de obra
\% 1,00 2,56 2,56 0,25 0,64
SUBTOTAL N 8,36
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Policarbonato alveolar m2 1,20 25,40 30,48
conector m 1,00 2,35 2,35
Tapas unid 1,00 0,46 0,46
UPDS m 1,00 1,35 1,35
Cinta de ventilacién m 2 1,2 2,40
Soportes unid 8 0,42 3,36
Tornillos unid 24 0,14 3,36
SUBTOTAL O 37,04
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+-P) 46,77

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 8,42

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 55,19

VALOR OFERTADO 55,19




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Estructura de acero tubular (incluye instalacién) COD: E1
DETALLE: UNIDAD: M2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta menor 2,00 1,02 2,04 0,22 0,45
Andamio (el
mddulo) 4,00 0,36 1,44 0,33 0,48
SUBTOTALM 0,92
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Soldador 1,00 2,58 2,58 1,00 2,58
Ayudante 1,00 2,56 2,56 1,00 2,56
Albaiiil 1,00 2,58 2,58 1,00 2,58
Pedn 1,00 2,56 2,56 1,00 2,56
SUBTOTAL N 10,28
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Tubo redondo barolado 2"
c¢=3mm m2 1,10 6,00 6,60
Anticorrosivo industrial 4000cc 0,25 18,34 4,59
Electrodos m2 0,50 3,83 1,92
Lija unid 1,00 0,39 0,39
SUBTOTAL O 13,49
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 24,69

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 4,44

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 29,14

VALOR OFERTADO 29,14




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza
OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

RUBRO: Mamparas de aluminio y vidrio COD: C1
DETALLE: Vidrio 6mm UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 0,25 4,00 1,00
Andamios 0,36 2,00 0,72
SUBTOTALM 1,72
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Aluminiero 1,00 2,58 2,58 4,00 10,32
Ayudante 1,00 2,56 2,56 4,00 10,24
SUBTOTAL N 20,56
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Vidrio 6mm m2 1,20 12,80 15,36
Aluminio Ref.1161 m 1,99 5,80 11,54
Aluminio Ref.1163 m 0,36 4,50 1,62
Aluminio Ref.1162 m 1,06 4,50 4,77
Aluminio Ref.1164 m 0,36 5,2 1,87
Aluminio Ref.1065 m 0,85 10,8 9,18
Aluminio Ref.1106 m 0,25 3,4 0,85
Aluminio Ref.1059 m 0,21 2 0,42
Aluminio Ref.1127 m 0,12 2,1 0,25
Tapas de revestimiento 1323 m 0,44 3,8 1,67
Tubo cuadrado 40x30 UNID 0,25 16,7 4,18
Tornillos colepato 4 0,12 0,48
SUBTOTAL O 45,19
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O+P) 67,47

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 12,15

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 79,62

VALOR OFERTADO 79,62




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Puerta tamborada lacada de mdf COD: D3
DETALLE: Con marco y tapamarco incluye instalacion UNIDAD: u
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 0,18
SUBTOTAL M 0,18
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Ayudante 1,00 2,56 2,56 1,70 4,35
Albafil 1,00 2,58 2,58 0,80 2,06
SUBTOTAL N 6,42
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Puerta tamborada de mdf m2 1,00 85,00 85,00
Laca brillanate gl 0,09 20,54 1,75
Clavos kg 0,50 0,70 0,35
SUBTOTAL O 87,10
TRANSPORTE
COST

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 93,69

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 16,86

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 110,56

VALOR OFERTADO 110,56




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Pasamano de tuberia 2" COD:
DETALLE: UNIDAD: m
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 0,25
SUBTOTALM 0,25
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Soldador 1,00 2,58 2,58 2,10 5,42
Ayudante 1,00 2,56 2,56 2,10 5,38
SUBTOTAL N 10,79
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Tubo redondo barolado 50mm m2 1,05 5,40 5,67
Electrodos m2 0,02 4,70 0,07
0,00
0,00
SUBTOTAL O 5,74
TRANSPORTE
COsT

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 16,78

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 3,02

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 19,81

VALOR OFERTADO 19,81




NOMBRE DEL PROPONENTE: Priscilla Vargas Espinoza

OBRA: CENTRO COMERCIAL

FAE
ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Pintura laca automotriz pasamanos COD:
DETALLE: UNIDAD: m
EQUIPOS
DESCRIPCION CANT TARIF COST HORA REND COSTO
Herramienta
menor 0,25 2,00 0,50
Compresor 5,20 0,45 2,34
SUBTOTALM 2,84
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT JORNAL/HR COST HORA REND COSTO
Pintor 1,00 2,58 2,58 0,45 1,16
Ayudante 1,00 2,56 2,56 0,45 1,15
SUBTOTAL N 2,31
MATERIALES
DESCRIPCION UNID CANT PRECIO COSTO
Laca automotriz gl 0,04 20,54 0,82
Thinher gl 0,08 13,95 1,12
Uniprimer gl 0,04 19,86 0,79
Masquin tape 1" rollo 0,05 3,5 0,18
SUBTOTAL O 2,91
TRANSPORTE
COsT

DESCRIPCION CANT JORNAL/HR HORA COSTO
SUBTOTAL P

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O+P) 8,06

INDIRECTOS Y UTILIDAD % 18 1,45

OTROS INDIRECTOS % 0

COSTO TOTAL DEL RUBRO 9,51

VALOR OFERTADO 9,51




PRESUPUESTO REFERENCIAL DE OBRA

PROYECTO : Nueva Propuesta Interiorista del Nuevo Centro Comercial FAE de la ciudad de Quito

RESPONSABLE TECNICO: Priscilla Vargas Espinoza

FECHA: 2012-06-

06 05-07-2012
cob RUBRO UNID CANT leE“(:-er PRECIO TOTAL
1 Derrocamiento m3 155,32 61,64 9573,92
2 Alisado de piso m2 156,25 5,52 862,5
Piso de vinyl m2 156,25 15,96 2493,75
4 Estucado de paredes m2 1561,84 2,50 3904,6
Cielo raso Gypsum estucado y
5 pintura m2 1266,21 24,93 31566,62
6 Pintura de caucho 2 manos m2 1561,84 5,01 7824,82
Espacato m2 35,58 45,03 1602,17
8 Porcelanato antideslizante m2 1222,74 28,48 34823,64
9 Ceramica de pared 30x30 m?2 140,28 20,55 2882,75
10 Lavamanos blanco u 7 89,52 626,64
11 Inodoro valvula flush u 10 356,28 3562,80
12 Urinario u 3 330,68 992,04
13 Tuberia de cobre 1 pg m 156,64 7,27 1138,77
14 Puerta en bafios u 10 148,80 1488,00
15 Paneles de division Gypsum m2 780,92 34,11 26637,18
16 Platina de sujecion de paneles kg 610 2,58 1573,80
17 Lona enrrollable m2 31,25 167,96 5248,75
18 Policarbonato compacto m2 717,28 231,63 166143,57
19 Policarbonato alveolar m2 240,76 55,19 13287,54
20 Estructura de acero tubular m2 479,02 29,14 13958,64
21 Mamparas de aluminio y vidrio m2 730,52 79,62 58164,00
22 Puerta tamborada lacada de mdf u 4 110,56 442,24
23 Pasamano de tuberia 2" m 20,12 19,81 398,58
24 Pintura laca automotriz pasamanos m 20,12 9,51 191,34
TOTAL 389388,66




PRESUPUESTO TOTAL DE OBRA POR MUESTREO

PROYECTO : Nueva Propuesta Interiorista del Nuevo Cencro Comercial FAE de la ciudad de

Quito
RESPONSABLE TECNICO: Priscilla Vargas Espinoza
FECHA: 05-07-2012
EDIFICACION
Area escogida: Zona Comercial Planta Baja
Metros cuadrados de area escogida: 1467,28 m2
Area total del edificio: 4131,39 m2
Costo Total Referencial de area escogida: $ 389.388,66
Costo por metro cuadrado: S 265,38
Costo Total de la edificacién: S 1.096.388,27
SUBSUELO
Area total de subsuelo: 1147,73 m2
Costo por metro cuadrado de subsuelo: $ 300,00
Costo total aproximado de subsuelo: $352.419,00

TOTAL $1.448.807,27
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