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RESUMEN

En la actualidad la zona Centro-Sur de la ciudad es un area de transicion que ha experimentado procesos historicos y sociales importantes. Es una zona con barrios de caracteristicas muy
propias, con practicas culturales especificas. Partiendo de la investigacion, analisis y propuesta de la zona se ha considerado zonas de conservacion, modificacion y reestructuracion respectivas
a cada barrio. La zona especifica de los Dos Puentes, donde se localiza el proyecto, es una zona de reestructuracion y redesarrollo, a través de equipamientos nuevos y proyectos de vivienda.
El proyecto de vivienda propone una reinterpretacion del entorno. La linea de fabrica, el uso mudltiple, el espacio publico y la escala humana son los elementos directrices del proyecto.

Conjuntamente las areas comunales y los espacios de estancia proponen un barrio dinamico con identidad y sentido de pertenencia.
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ABSTRACT

Nowadays the area of Centro-Sur of the city is in a process of transition, it had experimented important historical and social processes. This area has neighborhoods with specific characteristics
and cultural practices. From the research, analysis and plan of the area we obtain three important bases: conservation, modification and reorganization. This three items were assigned to each
one of the neighborhoods of the area. The area of Los Dos Puentes, where the project is located, is an area of reorganization and redevelopment, through new facilities and residential projects.

The residential project propose a reorganization of the area through buildings oriented to the streets, multiple uses in the ground floor and maintaining a human scale. The project objective is to

create sense of community and a family friendly environment.
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1. Antecedentes e Introduccion

1.1. Introduccién

“...si nos preguntaran cuél es el beneficio mas precioso de
la casa, diriamos: la casa alberga el ensuefio, la casa
protege al sofiador, la casa nos permite sofiar en paz.”
(Bachelard, 1956, p.29)

El tema del proyecto de fin de carrera se centra en el
desarrollo de un conjunto de vivienda, que brinde vitalidad
al barrio donde se localiza y complemente los usos de la
zona. El proyecto de vivienda de Los Dos Puentes es una
propuesta del uso de manzanas de gran escala, que
fomente el uso del espacio publico, la vida en comunidad y
que devuelva las dinamicas de barrio que se han perdido
con el tiempo. El proyecto esta ubicado al sur del Distrito
Metropolitano de Quito, en el barrio de los Dos Puentes, al
occidente del Rio Machangara. Busca fusionar los
diferentes componentes arquitectdnicos de la zona, brindar
espacios de fransicion de calidad y de disfrute de la
comunidad. Siguiendo los lineamientos planteados en el
Plan de Ordenamiento Urbano, realizado en el primer
semestre del proyecto de fin de carrera, el objetivo de los
proyectos de vivienda planteados es “aportar a la vitalidad
urbana por medio de un crecimiento poblacional, y brindar
vivienda a la poblacion del sector, que sea
econdmicamente accesible y que se adapte a las
necesidades especificas de los habitantes. Identificar los
usuarios complementarios a los equipamientos del sector y
determinar unidades de familia y formas de habitar
propias.” POU 2013

1.2. Fundamentacion y Justificacion

La zona de los Dos Puentes presenta una tasa de
crecimiento negativa (-1,7%) por lo que las intervenciones

en la zona estaran enfocadas en rehabilitarla por medio de
equipamientos y nuevos proyectos de vivienda. Existen
varios elementos con potencial de intervenciéon. En general
es una zona con grandes manzanas como la del Cuerpo de
Ingenieros del Ejército y la antigua cerveceria. Estas
manzanas rompen completamente la legibilidad y la
permeabilidad de la zona y fueron considerados como lotes
de oportunidad donde se podran implementar varios
proyectos. También se identificd suelo subutilizado el cual
servira para plantear nuevo proyectos. Los silos de la
cerveceria son un icono de la zona por lo que se los
considera como potencial de intervencién. El Parque Lineal
Machangara es un elemento verde muy importante que
integra toda la zona y brinda espacio para actividades
recreativas. A pesar de contar con esta gran area verde, la
zona de los Dos Puentes carece de espacio recreativo de
calidad por lo que sera un punto importante de la propuesta.
Esta zona al estar localizada en la parte alta del occidente del
area de estudio, tiene una visual directa hacia la parte sur del
panecillo lo que sera un elemento importante para integrar en
los proyectos. Finalmente uno de los elementos mas
importantes de la zona de Los Dos Puentes sera la futura
estacion del Metro. Este equipamiento sera clave para la
movilizacion de wusuarios a la zona y brindard una
conectividad considerable en la zona.

Esta zona se plantea que sea una centralidad importante, con
un desarrollo sostenible econdmico, productivo, financiero,
social y ambiental. Esto se lograra con proyectos como el
Centro de Microempresas en la antigua cerveceria, el Centro
Financiero y el instituto tecnolégico. En esta zona también se
propone aumentar la tasa de crecimiento poblacional y la
densidad. Se plantea una red de espacio verde y de
recreacion que se conecten con los demas espacios del area
de estudio.

Para lograr que esta zona sea una centralidad importante
dentro del area de estudio y a escala de la cuidad se
plantearon varias estrategias. Se proponen varios

equipamientos que ayuden a rehabilitar el sector
econdmicamente como el centro financiero, el centro de
microempresas y la estacion intermodal. Ademas se
propone un instituto técnico que apoye a los equipamientos
antes mencionados. Conjuntamente a esto equipamientos
se proponen varios proyectos de vivienda que aporten con
vitalidad a la zona.

El lote de la parte occidente de la zona de los Dos Puentes,
fue destinado a vivienda ya que de esta manera se lograra
contrarrestar el indice negativo de crecimiento poblacional
de la zona. Este tiene un area de 26.400 metros cuadrados,
un COS en planta baja de 60% y permite una altura de
hasta 5 pisos. El total del area de construccion sera de
79.200. Ademas de la vivienda se plantea un 16% de
comercio y un 16% de oficinas. Este lote esta directamente
relacionado con la Av. Mariscal Sucre por lo que jugara un
papel muy importante a la hora de integrarse con la zona y
darle vitalidad e impulso econémico. El proyecto también
tendra relacion con el instituto tecnoldgico y el centro
financiero. En cuanto a su accesibilidad, la Av. Mariscal
Sucre y la Av. Rodrigo de Chavez jugaran seran las
principales vias de acceso al proyecto. La estacion del
Metro también sera un elemento importante para la
accesibilidad. Por ultimo el proyecto estara conectado con
la red verde de espacios publicos.

PLAN GENERAL

Datos Generales
Avea Total: 18,02 Ha Area Residencial: 9,44 Ha

Area Espacio Publico: Area Valor Patrimonial: 1,80 Ha

Uti: 1,48 Ha Area Equipamientos: 1,79 Ha

Vias: 191 Ha

Poblacién

- Actualmente la zona se encuentra subutiizada debido a la presencia de
grandes lotes de uso privados no residenciales, albergando tan solo 746
habitantes. La propuesta contempla aprovechar Ia capacidad real del drea, llegando

5.042 habitantes.

@ Subutilizacion Actual

TPRITRRARDN 746 Hab

Capacidad Real

LLRRLERREEEEE LIt
e 5042 Hab

Figura 1. Plan general para el barrio Los Dos Puentes,
Tomado del POU 2013.



1.3. Objetivos Generales

1.3.1. Socioculturales

Aportar con el déficit de vivienda de calidad en la zona de
Los Dos Puentes. Implementar un proyecto de vivienda
que considere las necesidades de los habitantes mediante
un desarrollo sostenible para evitar el abandono de la zona.
Brindar espacios agradables y adecuados para las
actividades diarias que mejoren la calidad de vida.
Promover la cohesion social del barrio por medio de
espacio publico. Brindar servicios extras a los de la
vivienda para el uso de los usuarios del proyecto y de la
comunidad.

1.3.2. Econémicos

Implementar espacios comerciales y de oficina que aporten
al desarrollo de la zona y den vitalidad a la misma. Aportar
con la propuesta general de ordenamiento urbano y hacer
de esta zona una centralidad econémica de la ciudad.
Complementar estos usos con espacio publico que articule
las diferentes partes del programa y permita ser un filtro
entre las diferentes actividades.

1.3.3. Ambientales

Implementar en el programa elementos que satisfagan las
actividades necesarias como habitar y trabajar para que el
traslado de personas sea el menor posible y evitar
contaminacion ambiental en este punto. Hacer del proyecto
de vivienda un nucleo de servicios esenciales para el
desarrollo de actividades diarias, tanto necesarias como
opcionales. Considerar las estrategias pasivas basicas de
sostenibilidad como la orientacion y el emplazamiento del
proyecto como principal aporte al medio ambiente y a la
calidad espacial del programa arquitectonico.

1.4. Objetivos Especificos

1.4.1. Arquitectonicos-urbanos

Articular el proyecto arquitecténico con el Plan de
Ordenamiento Urbano planteado. Plantear un proyecto que
articule la parte arquitectdnica con el entorno urbano, que
brinde vitalidad y calidad espacial. Hacer del proyecto de
vivienda un nucleo articulador de actividades necesarias y
opcionales por medio de espacio publico y espacios
intermedios, que fomenten la estancia y la apropiacion
individual y colectiva de los mismos. Tomar en cuenta
factores de accesibilidad universal. Brindar y mejorar el
espacio publico de la zona.

1.4.2. Arquitectonicos

Disefiar un proyecto arquitectonico que se ajuste a las
necesidades de las unidades de convivencia actuales, que
mejore la calidad de vida y fomente la cohesion social por
medio de espacio publico y zonas intermedias a través de
patios y jardines. Crear un conjunto de vivienda baja y
medianamente densa que fomente la apropiacion de los
espacios comunales. Tomar los elementos arquitecténicos de
la zona para incluirlos en la propuesta y que esta se fusione
con el entorno urbano y natural para que no se lea como un
elemento extrafio. Crear un proyecto que respete la escala
humana que brinde espacios de dimensiones adecuadas y
creer sensaciones de proteccion. Plantear espacios flexibles
que permitan al usuario ocupar el espacio de acuerdo a sus
necesidades inmediatas.

1.5. Alcances y Delimitacion
El lote en el que se implanta el proyecto de vivienda de Los

Dos Puentes tiene un area de 26.400 metros cuadrados, con
un COS en planta baja de 60% y permite una altura de hasta

5 pisos. El total del area de construccion sera de 79.200
metros cuadrados. Se planteara un plan masa que incluya
los 79.200 metros cuadrados edificables y se disefara a
detalle el 8.9%, equivalente a 7050 metros cuadrados de
construccion. La Facultad de Arquitectura de la
Universidad de las Américas exige que los proyectos de
titulacion tengan un area edificable de entre 6.000 y 10.000
metros cuadrados, por lo que el proyecto de Vivienda en

los Dos Puentes cumple con los requisitos.

1.6. Metodologia

1.6.1. Metodologia semestre 2013:

La metodologia dentro del taller se manejo con 4 etapas
determinadas las cuales tienen como objetivo el desarrollar
un Plan de Ordenamiento Urbano para el sector de La
Madgalena en el sur de Quito, como consecuencia este
estudio resultara en la propuesta de proyectos arquitecténi-
cos y urbanos que se realizaran individualmente por los
estudiantes de noveno semestre. Las etapas antes men-
cionadas son las siguientes:

1.6.1.1. Etapa de Analisis

En esta etapa inicial del taller se empieza con la asignacion
de zona a analizar la cual corresponde al Centro Sur de
Quito. Una vez determinado una ubicaciéon del area de
estudio se realizé una visita de campo con los estudiantes
y docentes para un analisis preeliminar del sector y tener
bases mas precisas para poder realizar la delimitacion defi-
nitiva del area sobre la cual se propondra el nuevo POU.

Los determinantes para la delimitacion del area de estudio
consistieron en un analisis de los siguientes temas:



- Limites por edificacion y equipamientos.
- Limites politicos.

- Limites viales.

- Limites topograficos y naturales.

La delimitacién resulto en un total de 260 Ha, area que se
sometera a un diagndstico profundo y a una propuesta de
ordenamiento urbano.

Para la etapa de levantamiento, la metodologia consistié
en dividir el area de estudio en 4 partes las cuales a su vez
estaban conformadas por barrios de caracteristicas simila-
res, dichas zonas se dividieron en 15 partes para el levan-
tamiento y tabulacion de datos. Los indicadores para el
analisis individual de cada fueron: Tamano de lote, movili-
dad y vialidad, uso de suelo, forma de ocupacion, nivel de
ocupacion, altura de edificacion, estado de edificacion,
areas verdes, espacio publico y equipamientos. La metodo-
logia en esta etapa se realizd a partir de visitas de campo
individuales conjuntamente con la tabulacién de datos que
proporcionaran estadisticas precisas en cuanto a aspectos
morfoldgicos del sector.

1.6.1.2. Etapa de Diagnéstico

Una vez levantada la informacién en base a los indicadores
antes mencionados se realizo un andlisis a través del
metodo de FODA. Una vez determinadas las fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas; se procedido a
hacer el analisis sensorial y de esta manera humanizar la
propuesta que se realizaria a futuro teniendo datos del
usuario y las sensaciones del sector dimensionadas segun
parametros tedricos.

1.6.1.3. Etapa de Conceptualizacion

Al tener las conclusiones generales del diagndstico se

busca respaldar dicha informacion en teorias urbanas que
podrian aplicarse con éxito en la zona de estudio. Los refe-
rentes analizados brindan mayor oportunidad a la propuesta
ya que se basan en casos que buscan que la planificacion
sea un proceso integral en las ciudades.

1.6.1.4. Etapa de Propuesta

Una vez realizado el diagnéstico, se propone para la zona de
estudio un plan que respete las caracteristicas del sector pero
que de la misma manera busque mejorar la calidad de vida de
los habitantes, de esta manera la propuesta del POU se basa
en tres ejes fundamentales: Conservacion, modificacion y
reestructuracion. Dentro de cada zona planteada desde la
etapa de delimitacion se proponen equipamientos los cuales
se soportaran de redes para lograr un equilibrio en la zona de
estudio. Se busca con el POU concluir en proyectos estructu-
rantes que se convertiran en los temas de tesis para los estu-
diantes que realizaron el proceso en la zona del Centro Sur
de Quito.
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Figura 2. metodologia semestre 2013

1.6.2. Metodologia del Proyecto de Fin de Carrera

Para el analisis se partié de la definicion de 3 parametros
de importancia para el tema a tratar. Estos son: urbanos,
arquitectonicos, asesorias (sostenibilidad, estructura y
tecnologia). Dentro de estos parametros se encuentran
temas de interés sobre la vivienda. Se filtr6 la informacion
deseada y se cre6 un cuadro de resumen con los
problemas de la vivienda en la actualidad y las posibles
soluciones espaciales de dichos problemas. Este cuadro
junto con el analisis de sitio, el analisis de referentes y las
consideraciones histéricas del tema, dio como resultado
ciertas estrategias para la elaboracion del plan masa y
posteriormente al anteproyecto.

Este analisis abarca 3 atapas importantes donde se
desarrollan estos parametros hasta llegar a la propuesta
final. Estas etapas son:

1.6.2.1. Etapa de Analisis

En esta etapa se realiza el analisis de sitio en su estado
actual y en la propuesta a futuro, la investigacion historica
de la tipologia, el analisis de referentes y la definicion de los
parametros urbanos, arquitectonicos y de asesorias. Una
vez definidos los parametro, tendremos una serie de
problemas a solucionar y una serie de estrategias para
poner en practica. En el caso del proyecto de vivienda en
Los Dos Puentes se tomd muy en cuenta los parametros
urbanos como los detonantes de las estrategias a la
solucion de ciertos problemas. El espacio publico fue
analizado meticulosamente. En cuanto a la vivienda se
analizaron datos demograficos importantes que nos hacen
entender que las familias han cambiado y que las
necesidades también lo han hecho.



16 El nimero de vivien-
da construidas en los
ultimos  afios han ido
decreciendo, y la adqui-
sicién de una vivienda ha
sido mas complicada. El
49% de las familias
quitefias  no tienen

. Etapa de Conceptualizacion 1.8. Cronograma de Actividades

propuestas de proyectos de vivienda. También se presentaran estadisticas que nos @
permitiran tener una idea sobre el estado de la vivienda en Quito. @

Una vez que los pardmetros han sido establecidos y las Definicion de parametros teoricos
estrategias han sido obtenidas se las pone en practica para
la solucion de problemas y para las ideas que daran fuerza
a estos para . Se an las I

tedricas a estrategias espaciales que respondan al lugar y
a la intencién del proyecto. En esta etapa se define el

Sl

Sociales

Arquitecténicos

Formas de agrupacion

arrendada o prestada.

Almacenamiento

Vivienda

e dtlsn m2 (mikones)

programa arquitecténico y se experimenta con opciones

o TG oG T ETET G [N EEET I

PR T
RN N N N
T

Tipos de famiia Espacios de trabajo T

para la solucion de los problemas encontrados en la etapa

[S——

anterior.

Urbanos

ECICHICS

iy

Propia y pagada

Ao ge aprobacién de cencias

Figura 5. Viviendas construidas es Quito. Adaptado del INEC 2011

[Estutio go pobiacion

Figura 6. Tipo de adquisicién de la vivienda en Quito. Adaptado del INEC, 2011

I
|
|
|
|
|
vivienda  propia  sino | 7apla 2, Cronograma de Actividades
|
|
|
|
|
|

Situacion urbana

1.6.2.3. Etapa de Propuesta Ciudades antiguas

[Estu woan.

[ansiss co st

Proximidad

iy i Tabla 1. Situacién en el Campo Investigativo

En esta etapa se hace un resumen de las ideas fuerza, se
realizan opciones a las soluciones de problemas y se crea

Centro Histérico Quito

Convivencia de uso

[t o
Jeondcionantzs
SITUACION EN EL CAMPO INVESTIGATIVO [Maqueta g trono y
r

Espacio piblico

Vivienda en pendiente

un partido arquitectonico logico de acuerdo a las

et opopriteo
RELACION CON
TEMA ANO AUTOR LUGAR [prmer acercamiento s
i i SR Modulaciin)yviviendal _ - _ - ZARAMETROSITEORICO SN I
y las Una vez puesto a =
prueba las ideas, se escogerd el plan masa que cumpla Figura 4. definicion de parametros tedricos Vivienda Productiva en ICHETE AT | (R0 [con
P, " N Lad 2010 Universidad Catdlica del Quito w
con los principios de los parametros establecidos en un 1.7. en el Campo o adera Ecuador rama gefiivo.
principio. Este plan masa sera posteriormente desarrollado [Partido arautectinica
con los de un proyecto y urbano. La vivienda es un tema recurrente en todo el mundo por lo Conjunto de edificacio- Hector Andrés Cantos Coro- Formas de agrupacion hon mass
. . nes enfocadas al uso 2012 nel / Pontificia Universidad Quit [Pan masa defnivo
que existen varios referentes que se pueden considerar. El mixto Catélica del Ecuador Mit® Conviviencia d E—
N o nvivien oo con
..0 i tener un programa variado dentro de lo que a vivienda se encia de usos (oo

[Reaciones ospaciaos

refiere también es un tema muy actual, ya que alrededor del

Alejandra Andrade / Ponti-

[Cortes y pantas

mundo se han visto las ventajas que tiene juntar usos de Vivienda social flexible 2005 ficia Universidad Catolica Quito esnseniicns
vivienda con comercio y oficina y como estos han tenido del Ecuador s
éxito. Por ultimo la vivienda es uno de los proyectos que si i i i [Ersboracén de piancs
: _ _ proyectos Habitat doméstico. flexi v A Quispe Qe / Modulacién y vivienda -
bien parecen muy bésicos requieren de gran sensibilidad a la ble: disefio de espacios 2012 IS @HIED e Cuenca
hora d ner hueu } flexibles  adaptados  al Universidad de Cuenca
ora de proponer nuevos proyect os.. . ) usuario Conviviencia de usos [peates réfcos e
De esta manera se han hecho un sin nimero de estudios del
tema y su relacién con factores influyentes para la obtencion Andlisis comunicacional-
de resultados que aporten con una mejora en el disefio de la de las transformaciones Maria Augusta Calvopifia
- viend del espacio  publico 2012 Revelo / Universidad Poli- _
o P vivienda. (plazas y parques) € el técnica Salesiana Sede Quito
ebancranbecinco - s A continuacién se presentaran varios tarabajos de fin de DMQ como escenario de Quito
s " carrera de diferentes universidades de la ciudad de Quito, comunicacion ¢ nterac-

Figura 3. metodologia mn?w
pan mas o
semestre 2014 Joioales | aradacnkoy

con el fin de demostrar la amplia gama de posibilidades de

cién social.

Tomado de: Repositorio PUCE, (s.f.), Repositorio Universidad de Cuenca,(s..f), Repositorio UPS, (s.f.).




2. Fase Analitica

2.1. Introduccién

En esta etapa se analizaran ciertos parametros tedricos
que aporten con informacion, conceptos y lineamientos
para el desarrollo del proyecto de fin de carrera. Los
parametros estaran divididos en 5 tipos: sociales, urbanos,
arquitectonicos, normativa y tecnoldgicos. De cada uno de
ellos habra los temas de interés que se quieran ampliar. Al
finalizar cada tema se realiza una conclusion que servira
como idea fuerza para aplicarse en el proyecto.



2.2. Antecedentes Historicos

La vivienda como objetivo principal cumple la necesidad de
protegerse, en un principio, de los depredadores y del
clima. La vivienda evolucion6 de acuerdo a las
necesidades del hombre y al desarrollo de las ciudades. La
vivienda es un reflejo de la cultura, de la historia, del status
social e incluso de la personalidad de los habitantes.

EDAD ANTIGUA (7000 a.c — 31 a.c)

Ciudad

Las ciudades antiguas aparecen cuando los humanos
pasan de ser nomadas a sedentarios. Se empieza a
cultivar las tierras y a tener excedente de produccion. Las
ciudades se emplazan cerca de rios para el riego y uso
diario. Se da un cambio en la estructura social y se
desarrollan las primeras formas de escritura. Las ciudades
antiguas se las puede dividir en: Sumerias, Babilonias,
Asirias, Mesopotamicas, Egipcias, Griegas y Romanas.
Estas se convierten en centros administrativos, de
comunicacion, comercio y produccion.

La morfologia de las ciudades antiguas responde
principalmente a la cosmovision y religion de cada cultura.
Es asi que la mayoria de estas ciudades tomaban muy en
cuenta la orientacion con el sol, la posicién de elementos
sagrados, la localizacion de elementos de gobierno y las
zonas de vivienda.

Figura 7. Plano de la ciudad
de Ur, Mesopotamia
Tomado de Azara, 2013.

Figura 8. Modelo de la ciudad de la
Ciudad de Tebas, Egipto
Tomado de Pérez, 2003

Figura 10. Plano romano de la
ciudad antigua de Timgad, Argelia
Tomado de El Tablero, 2010

Figura 9. Plano de la ciudad
antigua de Creta, Grecia
Tomado de El Tablero, 2010

Vivienda

En las ciudades antiguas, las viviendas se disponian
alrededor de los centros de las ciudades. Las casas mas
grandes pertenecian a las familias adineradas vy
comerciantes. Estas casas estaban separadas en zonas de
servidumbre y las zonas de los duefios de casa. Esta
zonificacion  perduraria hasta inicios del siglo XX. Las
viviendas de esta época también tienen como caracteristica
el patio central. El patio era un lugar de encuentro y servia
para la ventilacion e iluminacion de la vivienda. En esta época
también era muy comun tener un lugar de trabajo dentro de la
misma vivienda. Esta zona se encontraba en los pisos
inferiores o en la parte delantera de las viviendas.

Figura 11. Modelo de vivienda
Griega

Tomado de Fratelli, 2009 Figura 12. Modelo de vivienda Egipcia

Tomado de Pérez, 2003 -

Figura 13. Modelo de vivienda en Figura 14. Modelo de vivienda
Mesopotamia Romana
Tomado de Sierra, 2013 Tomado de Gémez, 2012

EDAD MEDIA (476 d.c — 1453 d.c)

Ciudad

La ciudad medieval se la puede dividir en planificadas y
organicas. Las ciudades organicas nacen de las
necesidades de los habitantes, de la topografia y de la
historia de los pueblos. Estas ciudades no tenian un
modelo de desarrollo fijo sino que eran modeladas segun
los usos. El principal atractivo de estas ciudades es la
escala que manejan, siempre tomando en cuenta al
humano. Sus plazas, trazado y edificaciones forman un
conjunto que atrae, hasta hoy en dia a miles de turistas.

Figura 16. Ciudad de Siena Medieval. Tomado de Italia, s.f.
Vivienda

En esta época la vivienda fue la unidad funcional basica del
tejido de las ciudades medievales. Las viviendas tenian los
frentes hacia la calle y en su fachada se daban todas las
relaciones sociales y acontecimientos de la vida diaria. Si
bien estas ciudades fueron espontaneas se tenia una
especie de reglamento para las alturas y espacios entre
edificaciones. La vivienda medieval se caracterizé por
tener un espacio para vivir y otro para trabajar, una
vivienda-taller. Estas albergaban en diferentes niveles las
diferentes partes del programa de vivienda. En el primer
nivel y hacia la calle se encontraban los talleres



los talleres de trabajo y hacia atras la cocina y zonas de
lavado, y en los pisos superiores los dormitorios y un salén.
Con este modelo las actividades diarias se mezclaban
entre si y las relaciones sociales se enriquecian.

PLANTAALTA

Figura 17. Modelo de vivienda medieval
Tomado de Fratelli, 2009

EL RENACIMIENTO (1450 d.c — 1520 d.c)

Ciudad

En el renacimiento se empieza a pasar de ciudades
espontaneas a ciudades planificadas. Se empiezan a
desarrollar teorias y nociones de como disefiar las
ciudades. En esta época las ciudades se las disefia desde
el papel, lo que hace que se pierda toda idea de la escala
humana. En este periodo se da mayor importancia a la
estética de las ciudades y al éptimo funcionamiento de las
mismas. Estas nociones de estética seran la base para los
periodos posteriores.

Figura 18. Ciudad Renacentista de Palmanova, ltalia
Tomado de ltalia, s.f.

Vivienda

En el renacimientos la tipologia de vivienda-taller continua
como base del tejido, sin embargo en las viviendas de clase
alta se empiezan a separar las actividades, la cocina y el
lavado en la zona de empleados, el salén en los pisos
intermedios y las habitaciones en los superiores. Se empieza
a privatizar las actividades y solo la zona comercial se hace
hacia la calle.
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Figura 19. Modelo de vivienda renacentista .
Tomado de Fratelli, 2009.

EDAD MODERNA (siglo XV — XVIII)

Ciudad
Las ciudades de la edad moderna tomaron mucho del
renacimiento ya que estan ligadas en el tiempo. Para estas
ciudades la estética era lo mas importante. La iglesia
empieza a perder poder y se crean los estados nacion. Para
éstos era importante destacarse entre si por lo que la
arquitectura y la estética de las ciudades jugarian un papel
muy importante.
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Figura 21. Pintura de Amsterdam
del siglo XVII
Tomado de Consultarte, 2009

Figura 20. llustracion de
Paris del siglo XVII
Tomado de Villarroya, 2013

LA EDAD CONTEMPORANEA (siglo XVIIl - el presente)

Ciudad
Las ciudades empiezan a repensarse a partir de los nuevos
conocimientos de la ciencia y la medicina. Lo importante en
esta época era el desarrollo de ciudades salubres y
fisiolégicamente adecuadas. Se debia asegurar que las
personas tengan acceso a espacios abiertos, y orientados
hacia el sol. Estas nociones fueron muy importantes hasta
la actualidad ya que garantizaron condiciones basicas para
una vida de calidad. Sin embargo en esta época se pierde
todo interés por el desarrollo de espacio publico, lo que
llevé a que en las ciudades, el contacto social, las
posibilidades de encuentro y la vida en la ciudad se
perdieran casi por completo. Las ciudades fueron mutando
de ser pensadas en el ser humano a ser pensadas en la
funcién y en el automovil. Las pequefias plazas y caminos
peatonales fueron reemplazados por superficies enormes
frente a las edificaciones, calzadas, y extensiones de
césped o piso duro. La estandarizacion de los elementos
arquitectonicos empiezan a crear ciudades parecidas,
“todo tiende a lo inmenso y la constante repeticion de
elementos es suficiente para aburrir a los sentidos”. La vida
en el espacio publico dejo de existir y las comunicaciones
empezaron a tomar importancia y a condicionar los
espacios.

Figura 22. Plan para Paris Le
Corbusier 1925
Tomado de Asuranceturix, 2009.

Vivienda

Con la llegada de la revolucion industrial las cosas
empiezan a cambiar. Al tener industrias en las grandes
ciudades europeas, se necesitaba mano de obra que
trabaje en las mismas por lo que se da especial interés en
la vivienda obrera. En este tipo de vivienda se tratdé de



economizar lo mas posible. Los espacios se redujeron al
minimo y las densidades en las unidades de vivienda
aumentaron. Los problemas de salubridad era cada vez
mas evidentes. Para solucionar este problema los
arquitectos y urbanistas toman decisiones importantes
sobre el futuro de las viviendas. Se empieza a tomar en
cuenta aspectos como el asoleamiento, la ventilacion y los
espacios abiertos. Las viviendas empieza a crecer en
altura y a dejas grandes espacios entre los bloques. Estas
zonas se vuelven abandonadas y las relaciones sociales se

pierden por completo. En esta nueva ciudad la vivienda y el
espacio publico dejan de ser el punto de encuentro y se
trasladan a los centros comerciales y a las nuevas
comunicaciones.
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Figura 23. Planta tipo de la Unidad Habitacional de Berlin Le
Corbusier 1956
Tomado de Zeballos, 2010.

Figura 24. La Unidad Habitacional de Marsella Le Corbusier
1946-1952
Tomado de Zeballos, 2010.

Linea de Tiempo

Edad Antigua
7000 a.c- 31 a.c

Son las primeras ciudades
como las mesopotamicas,
griegas, egipcias y romanas

PERIODOS
HISTORICOS

Edad Media
476 d.c- 1453 d.c

Empieza con la invasion Barbara a Europa
romanizada y termina con la caida de
Constantinopla.

Renacimiento
1450 d.c- 1520 d.c

Conocida como la era de los
descubrimientos donde el humano
era el centro de todo.

Edad Moderna
Siglo XV - XVIII

Empieza con la creacion de
la imprenta, la Revolucién Francesa
y el descubrimiento de América.

Edad Contemporanea
Siglo XVIII hasta el presente

Se caracteriza por el comienzo
de la Revolucién Industrial, la
creacion de la super potencias
y la descolonizacion

de los paises del tercer mundo.

ECUADOR

4000 a.c

3000 a.c

2000 a.c

1000 a.c

Periodo Formativo
3500 a.c- 500 a.c

Cultura Valdivia
Machalilla, Chorrera,
Cafiar.

Periodo Desarrollo Regional
500 a.c-500d.c

Culturas Jama Coaque,
Panzaleo, Tolita.

Figura 25. Cronologia de los periodos en el mundo y su concordancia con Ecuador

Periodo de Integracion

2000 d.c

1000 d.c

500d.c-1450d.c

Periodo Inca
1450 d.c - 1532 d.c

Mantefio, Quevedo, Puruha
Caranqui.

Periodo de conquista Inca

Periodo de Conquista
y Colonia
1532 d.c-1830d.c

La Republica

2014 d.c

1830 d.c hasta el presente



2.3. Analisis de Parametros Teoricos

En esta etapa se analizaran ciertos parametros teéricos
que aporten con informacion, conceptos y lineamientos
para el desarrollo del proyecto de fin de carrera. Los
parametros estaran divididos en 5 tipos: sociales, urbanos,
arquitectonicos, normativa y tecnoldgicos. De cada uno de
ellos habra los temas de interés que se quieran ampliar. Al
finalizar cada tema se realiza una conclusion que servira
como idea fuerza para aplicarse en el proyecto.



2.3.1. Parametros Sociales
2.3.1.1. Habitar

Se lo define al acto de vivir habitualmente en un lugar
especifico. El habitar ha cambiado a lo largo de los afios ya
sea por procesos histoéricos o cambios sociales. Joaquin
Arnau sostiene que:

“La primera consecuencia del proposito de habitar no es la
habitacion sino el habito. El habitar crea habitos y los
habitos constituyen un principio de habitacion: habitar es
habituarse.”

(Arnau, s.f., p.16)

Con este primer acercamiento al concepto de habitar
podemos sacar dos nociones; la primera: el habito indica
un modo de comportamiento y la segunda: la constante
practica de un mismo ejercicio. De aqui la idea de los
habitos de estudio, aseo, recreacion, trabajo, etc. Estas
actividades son las que marcaran el espacio donde seran
realizadas, la habitacién. Podemos decir que existe una
secuencia progresiva que va desde los habitos del usuario
hacia la habitacion necesaria para esos habitos.

Secuencia Progresiva desde el Usuario a la Arquitectura

Estilos de Vida El habitat

Formas de Habitar

Con el estilo de vida, | Con la forma de habitar] Se proyectan lugares

emergen valores,
juicios, costumbres,
vinculos humanos.
Los imaginarios que
constituyen el mundo
real despiertan
expectativas y
proyectos de vida.

emergen los deseos y
fantasias: hacer
gimnasia, cocinar,
conversar, deseo de
escuchar musica.
Programar ciertas
acciones, ¢donde los
haria? ¢con quién? sen
qué lugar y momento?

que pueden construir
un habitat. Se habita
y encauzan o
modifican habitos,
costumbres, modos
de habitar y hasta
estilos de vida.

Figura 26. Secuencia progresiva desde el punto de vista del usuario
hacia la arquitectura. Tomado de Cabarrou, s.f.

Si hemos dicho que el habitar dependera del usuario,
entonces podemos decir que depende como sean las
familias, seran los espacios que estas necesiten. Es por eso
que la vivienda debera poder ofrecer una amplia posibilidad
de adaptacion a las cambiantes unidades de convivencia o
familias. Parte de estos cambios seran las necesidades
fisicas de ancianos y personas con capacidades diferentes.
Espacios que permitan la facil accesibilidad de personas en
sillas de rueda, ancianos y coches de nifos. Todos estos
elementos daran forma a los espacios de las viviendas, sobre
todo los espacios intermedios como los pasillos, las rampas y
los sistemas de circulacion en vertical.

Podemos concluir que el “habitar” dependera del
usuario, de sus practicas y sus deseos, estos elementos
daran forma al habitat y este mismo influira en el estilo
de vida, volviéndolo un ciclo. Si los habitos cambian

entonces las habitaciones también tendran que cambiar.

Es por eso que es importante “observar las practicas y
devolver a la gente imagenes de como utilizar el
espacio” y esto se puede hacer a través de la
arquitectura.

2.3.1.2. Vivienda

La vivienda es el espacio creado por el hombre para
protegerse del entorno y desarrollarse. Es el sitio donde se
dan las practicas mas basicas y simples del dia a dia.

“La vivienda no es una casa. En la casa puede haber seres
vivos pero también muertos, puede haber costureras, tesoros
y caballos, puede haber enfermos, maestros, familias,
carretillas y locos y dioses, tios viejos y arboles... la casa es
expresion de habitos alimenticios y sexuales, de pautas
culturales, normativas sociales y creencias religiosas”
(Liernur, s.f., p. 51)

El arquitecto Francisco Liernur afirma que “la vivienda no es
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una casa” sino una sintesis de la misma. Con los afos todo
lo que un dia abarc6 una casa se fue resumiendo hasta
hacerlo caber en un departamento de 90 metros
cuadrados. Los espacios que se ofrecen en la actualidad,
son espacios de dimensiones minimas, resumiendo todo
habito y haciéndolo genérico y repetitivo. El habitar ya no
se deja ver a través de las ventanas, mostramos lo que
queremos, lo demas es parte de nuestra historia personal.
Este fue un proceso inevitable, ya que las ciudades
crecieron y se necesito la mayor cantidad de vivienda en el
menor espacio posible. Las casas pasaron de ser “un bien
construido de manera lenta y concreta, expresion fuerte del
enraizamiento, a considerarse —en forma dominante y
creciente— una abstracta, fugaz y andénima mercancia.”
(Liernur, s.f., p. 51)

A continuacion presentaremos las clases de vivienda mas
comunes que existen en la actualidad. Las viviendas
unifamiliares han sido por afos la clase de vivienda mas
comun y mas deseada. Sin embargo a lo largo de los afios
y a la par del crecimiento de las ciudades, las viviendas
multifamiliares han ido ganando terreno. Los dos tipos de
vivienda tienen sus ventajas y desventajas. La vivienda
unifamiliar cuenta con espacios amplios y con programas
muy completos,
recreativas, sin embargo estas solo son aprovechadas por

también tienen jardines y areas

pocas personas. La vivienda multifamiliar tiene espacios
mas pequefios, no solo en las unidades de vivienda pero
también en las zonas recreativas y verdes exteriores. La
vivienda multifamiliar ha adoptado modalidades de usos
multiples, incluyendo comercio y oficinas en su programa,
lo que ha hecho que los espacios se usen en multiples
horarios a lo largo del dia y la noche, también ha brindado
vitalidad a los barrios y mas oportunidades de desarrollo.



Tabla 3. Tipos de vivienda

tipos de vivienda

espacio para una |

sola familia. ﬂ
) |

unifamiliar

espacio para varias Ah

I e familias en un solo IoFe h |
que se rigen bajo | {}
propiedad horizontal Ty |

El modelo de vivienda actual presenta varios problemas
para los cambios de dinamicas familiares y de trabajo.
Estas tipologias no responden a las nuevas necesidades
de los usuarios y han hecho que las relaciones con la
comunidad y lo vecinos se pierdan. Los espacios no
aportan para las interacciones sociales y no dan
oportunidad para desarrollar actividades opcionales.

. puntos fijos y
dept 1 dept 3 circulaciéon

dept 2 dept 4

Figura 27. Modelos de vivienda

Los espacios interiores de la vivienda también tienen la
necesidad de adaptarse a estos cambios sociales. Los
espacios dejaran de ser jerarquicos y seran mas
democraticos. Las zonas humedas tendran mas eficiencia si
estan juntas y los cambios en la distribucion interior también
sera mas facil de modificar.

©
=
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Figura 28. Modelo de distribucién de un departamento en la actuali-
dad

Las areas comunales y semi-privadas son tratadas como los
remanentes de los edificios, lo que ha hecho que las
dinamicas de barrio, el sentido de comunidad y el disfrute de
areas verdes se pierda.

acceso
vehicular

bloque de vivienda

JOLI3)X3 |eunwod
A eAnjealoal eale

acceso
peatonal

Figura 29. Proporciones de area recreativa y comunal exterior en

relacion al bloque de vivienda
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En conclusion la vida dentro de la vivienda ha
cambiado al pasar de los anos. Las nuevas
tecnologias, el cambio de dinamicas familiares y de
trabajo, han hecho que Ila vivienda vaya
transformandose y adaptandose a las nuevas formas
de vivir y las nuevas formas de hacer vivienda. Los
espacios deberan ser mas flexibles, las zonas
humedas deberan juntarse. Los espacios donde se
realizan actividades sociales, como la cocina, sala y
comedor deberan estar integradas. La estructura

puede jugar un papel muy importante para plantear
plantas libres que permitan flexibilidad. Se deberan

brindar mas espacios comunales semi-privados para
crear oportunidades de encuentro y estancia. Se
podra tener oportunidades de trabajo en las mismas
unidades de vivienda o como complemento para el
proyecto (uso multiple). Por dltimo la vivienda debera
ser un espacio comodo que refleje nuestra forma de
vida y que se adapte a nuestras necesidades y
deseos.

2.3.1.3. Familia (Unidades de Convivencia)

Las unidades de convivencia se refieren a grupos de
personas que viven bajo un mismo techo y que pueden
estan emparentadas entre ellas o no. Las unidades de
convivencia se han transformado mucho en los ultimos
afnos, estos cambios se han dado paralelamente con
cambios sociales y culturales. Las “familias de ahora no
son como las de antes”, las unidades se han transformado.
Algunos de los datos que aportan este cambio pueden ser
la edad media del matrimonio, en el Ecuador, para los
hombres es de 31 afios y para las mujeres es de 28 afos,
en la provincia de Pichincha es para los hombres 29 afios
y para las mujeres de 26.
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Figura 30. Edad ‘

Promedio de Matri- Figura 31. Edad Promedio de Matrimonio por
monio en el Ecua-  Regiones en el Ecuador. Tomado del INEC
dor. Tomado del 2012

INEC 2012

Otro dato que nos ayuda a entender el cambio son la
cantidad de nacimientos por cada madre soltera y madres
que conviven sin casarse. En 1990 el 14.7% de la
poblacion vivia en union libre. En el Ecuador en el 2012
42% de las madres viven en union libre y el 13% son
madres solteras. En Pichincha el 19% de las madres son
solteras y el 30% viven en union libre.

[ 3 ]
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Figura 32. Figura33.  Figura 34.
Nacidos por Estado Nacidos por Estado  Nacidos por Estado Civil
Civil de la madre en Civil de la madre en  por regiones en la

la Républica del la Privincia de Républica
Ecuador, INEC 2012 Pichincha, INEC 2012 del Ecuador, INEC 2012

PLyI I 29367
——

Amazonia Sierra  Costa

La tasa de fecundidad de las mujeres es otro dato que nos
aporta a la investigacion en el 2001 la tasa era 3.0 mientras
que en el 2010 la tasa es de 2.79 (mujeres de entre 15y 49
afios). En el Ecuador (2012) el 27.69% de las madres
tienen una edad de 20 a 24 afios y el 23.16% tienen entre
25y 29 afios. En la region Sierra se observan tendencias

muy similares con un 27.5% en el primer grupo y un 24.9% en
el segundo.

&6.39

1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050
Figura 35. Proyecciones de Tasa de Fecundidad. Tomado de INEC 2012
27,69%
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Figura 36. Nacidos por Grupos de Edad de la madre en la Republica del
Ecuador. Tomado del INEC 2012
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Figura 37. Nacidos por Grupos de Edad de la madre en la Region
Sierra. Tomado del INEC 2012
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El nUmero de personas que vive en una vivienda también
ha cambiado. En 1990 el 32% de la familias estaba
compuesto de 6 miembros, para el 2010 solo el 16% de
familias tiene 6 0 mas miembros. De igual manera en 1990
las personas que vivian solas eran el 7% en el 2010 el
12%.

Numero de Miembros en el Hogar 1990 2001 2010
vﬁx 76% 91% 12.1%

T miempro_ 0N
11.2% 13.2% 15.9%

2 miembros J"E _________ Looem o
T 155% 18.1% 20.1%

3 miembros J"E’H‘_ ________________
R 17.7% 20.4% 21.0%

4 miembros [H"H"H"H‘ ° °

or - TIRORARG  s21% 2s2% tes%
miembros

Figura 38. Numero de miembros en el hogar. Tomado del INEC 2012
Todos estos datos demuestran el cambio en las unidades

de convivencia, por ejemplo los matrimonios en edad
avanzada pueden significar mayor tiempo viviendo en casa
de los padres, viviendo solos o compartiendo vivienda con
amigos. Con estos datos podemos establecer nuevas
unidades de convivencia o de “familias”. A continuacion se
ampliara 6 clases de unidades de convivencia. Cabe
recalcar que estas no son las unicas existentes pero si las
mas comunes.

Podemos concluir que con el tiempo las dinamicas
familiares han cambiado y continuaran mutando en el
futuro. La “familia” como la entendemos desde nifos,
papa, mama e hijos, ha cambiado, las situaciones
laborales de los padres, un alto indice de divorcios y la
independizacion de los jovenes a una edad mas
temprana, son algunos de los factores que contribuyen
con este cambio. Tenemos que pensar que si los

usuarios y sus costumbres y dinamicas cambian,
entonces los espacios también deberan cambiar.




Tabla 4. Unidades de Convivencia

Unidades de Co

Las Parejas

La
Familia
Nuclear

La
Familia
Ampliada

La
Familia
Ensamblada

Jovenes
Viviendo
Juntos

Ancianos

vencia

Cuando las parejas se casan deben aprender a compartir todo y a pasar mucho tiempo entre ellos. Si
bien es verdad que en esta etapa es importante reforzar lazos de pareja, también es importante encontrar
espacios donde puedan tener un momento de privacidad y realizar actividades que disfruten hacerlas

individualmente.

Estd compuesta de padres que trabajan y nifios que necesitan diferentes cuidados en sus diferentes
etapas de vida. Cuando los nifios son pequefios necesitan que sus habitaciones estén cerca de sus
padres debido al constante cuidado que demandan. Cuando empiezan a crecer necesitan espacios de
recreacion amplios. Los adolescentes por otra parte necesitan espacios amplios y privados para recibir
amistades, mirar la television y ocupar la tecnologia que cada dia es mas necesaria. Este ha sido el
prototipo de familia para el cual se ha construido en estos afios, pero es importante entender que existen

mas tipos de familias con diferentes necesidades.

Este tipo de familia tiene como base a la familia nuclear (papa, mama e hijos) pero acogen a familiares
cercanos como tios, abuelos, sobrinos, hijos casados con nietos, etc. Esta unidad de convivencia es mas
complicada que la familia nuclear ya que existen varias jerarquias que respetar. Los padres como figura
principal o quiza los abuelos por ser los de mayor edad. En este caso esta clase de familia no tiene un
patrén concreto ya que los familiares que serian acogidos crean muchas variables y las combinaciones
serian muy extensas. También hay que tomar en cuenta que con este tipo de unidad de convivencia
existen mayor cantidad de habitos y de necesidades que satisfacer por lo que los espacios deberan ser

pensados en funcién a como integrar estas necesidades de la manera mas eficiente.

Esta unidad de convivencia se refiere a padres divorciados que necesitan albergar a sus hijos en
diferentes dias de la semana. Generalmente los hijos viven entre semana con la madre y los fines de
semana con el padre. En este caso es sustancial brindar un espacio importante a los hijos, ya que son

estos los que deberan acoger estas dos viviendas separadas, como suyas.

En esta unidad de convivencia entran las residencias estudiantiles como principal ejemplo. En muchos
casos los jovenes son motivados salir de su casa para tener independencia, estudiar o trabajar. Para
este tipo de “familias” lo primordial sera el ahorro de dinero, por lo que varios de los servicios serian

compartidos. Zonas de lavado y secado comunales, cocinas grupales y hasta bafios.

Muchos ancianos son obligados a abandonar sus casas debido a varios factores como: el deterioro de la
vivienda, espacios que se volvieron una amenaza para esta nueva etapa de sus vidas, sus hijos se
independizaron y ahora viven solos. Cualquiera sea la razén por la que los ancianos deban dejar sus
hogares la realidad es que no existen muchas opciones para ellos. Algunos son enviados a ancianatos y
otros son llevados a vivir con sus familiares, pero muchos de ellos preferian vivir solos pero en espacios

accesibles y pensados para sus necesidades.
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Pareja

Familia Ampliada

Ancianos
[ ] [ ]

Familia Nuclear

Familia Ensamblada
Figura 39. Esquema de la composicion de las unidades de

Debido a las estadisticas poblacionales de la zona y a los
equipamientos que rodean el proyecto, se plantean ciertos
porcentajes de las unidades de vivienda de acuerdo a las
unidades de convivencia presentadas:

1 dormitorio 44%

2 dormitorios 30%

3 dormitorios 26%

Esta cifra corresponde a el 48% de
unidades familiares de 1 o 2 miembros

en el Barrio de Los Dos Puentes.

Esta cifra corresponde a el 38% de
unidades familiares de 3 0 4 miembros

en el Barrio de Los Dos Puentes.

Esta cifra corresponde a el 14% de
unidades familiares de 4 o mas
miembros en el Barrio de Los Dos

Puentes.



2.3.2. Parametros Urbanos

Para que un proyecto sea exitoso en su contexto, éste
debe responder a condicionantes del entorno inmediato,
como la morfologia urbana, los equipamientos existentes,
la relacion con el espacio publico existente, entre otras.
Todos estos parametros aportaran con la relacion entre lo
urbano y lo privado, en este caso la vivienda. Estos
parametros vinculados a la vivienda seran los que brinden
vitalidad y oportunidades a los usuarios del proyecto. En el
libro “Habitar el Presente” se mencionan 5 puntos para
tomar en cuenta respecto al contexto urbano:

2.3.2.1. Situacion Urbana

Es importante evaluar en qué contexto urbano sera
implantado el proyecto a tratarse. En una zona histérica, en
una zona rural, en una zona urbana nueva, etc. Este dato
nos aportara informaciéon importante de acuerdo a que
decisiones tomar respecto a la formay conexion que tendra
el proyecto con la ciudad.

Figura 40. Situacién Urbana. Adaptado de Montaner, 2006
a) Centro Historico

b) Zona Rural

c) Urbanizaciones

d) Trazados nuevos y zonas de crecimiento

Podemos concluir que reconocer la situacién urbana
en la que se encuentra el proyecto nos brindara pistas
de como deberia ser este. Tomar en cuenta elementos

de la zona e incorporarlos en el disefio del proyecto

podra ser una de las estrategias para la adaptacion del
proyecto en el entorno urbano y natural.

2.3.2.2. Valores de Proximidad

Se refiere a que distancia se encuentran los equipamientos
de los proyectos de vivienda. Esto es importante ya que
mientras mas cerca estén las actividades necesarias y
opcionales mas activo sera el barrio. Las distancias 6ptimas
para caminar oscilan entre 400-500 metros. Estos valores
seran importantes tomar en cuenta a la hora de escoger un
lugar para un proyecto de vivienda.
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Figura 41. Valores de proximidad. Adaptado de Montaner, 2006.

En conclusion el lugar donde se implante el proyecto
sera muy importante a la hora de atraer usuarios. Si el
proyecto se encuentra rodeado de servicios Yy
equipamientos mayor sera la cantidad de personas
interesadas en adquirir su vivienda en aquel lugar. Hay
que tomar en cuenta que dentro del proyecto también se
podra incorporar ciertos servicios.

2.3.2.3. Convivencia de Usos

La convivencia de usos o uso multiple enriquecera la vivienda
y brindara servicios colectivos que daran un valor agregado al
proyecto. Mientras mas servicios y equipamientos estén
cerca del proyecto mas atractivo sera el lugar. Asi que si un
barrio consta con lugares comerciales, de trabajo, de estudio
y recreacion los proyectos que ahi se implanten resultaran
atrayentes de caso contrarios sera importante implementar
ciertos servicios en el proyecto.

P
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Figura 42. Convivencia de usos. Adaptado de Montaner, 2006
a) Espacio publico

b) Guarderia

c) Estacionamiento de bicicletas

d) Salas comunales/equipamientos

e) Zonas de lavado

f) Oficinas

g) Estacionamientos

h) Biblioteca

i) Comercio

j) Centro para el adulto mayor

Podemos concluir que un barrio o un proyecto con varios
usos y actividades a lo largo del dia, sera un lugar lleno de
vitalidad. Los usos multiples también ayudan a disminuir el
uso del automavil como principal fuente de movilizacion. Si
caminamos, a los lugares donde debemos ir o queremos ir,

también tendremos mas oportunidades de encuentro y de

crear relaciones barriales.

2.3.2.4. Espacios Intermedios

Se refiere a los espacios que se encuentran entre lo
privado y lo publico, como balcones, terrazas y corredores.
Estos espacios si bien parecen ser de caracter privado,
pueden estar estrechamente relacionados con el espacio
publico, crear relaciones espaciales y permitir a los
habitantes participar en las actividades diarias. A través de
la vista los usuarios tienen un primer acercamiento a las
actividades que se realizan en el exterior. Si bien estos
espacios pueden resultar como espacios sobrantes,
muchas veces son los detonadores de actividades sociales
importantes.

Los espacios intermedios seran los que vinculen a los
usuarios con las actividades del entorno, es por eso que
sera importante incluirlos en los proyectos. Estos

espacios también podran ser elementos arquitectonicos
interesantes y caracteristicos del proyecto.




2.3.2.5. Espacio Publico

“El espacio publico es donde la poblacién se representa,
visibiliza y encuentra” (Carrién, 2010, p. 129) este simple
concepto envuelve criterios y conceptos mas complicados
de lo que pareceria. El hecho de que exista un espacio
publico no significa que la gente lo use. Para que estos
espacios destinados para el encuentro y la estancia sean
realmente utilizados existen varias teorias al respecto. A
continuaciéon expondré varias teorias que Jan Gehl
presenta en su libro “La Humanizacién del Espacio
Urbano”. Sefala que “un espacio ptblico es bueno cuando
en él ocurren muchas actividades no dispensables, cuando
la gente sale al espacio publico como un fin en si mismo, a
disfrutarlo.” (Pefialosa, 2006, p.7) Separa a las actividades
humanas en:

- Actividades Necesarias: aquellas que son inevitables
como trabajar, estudiar salir de compras, etc. Estas
actividades se las realizara a lo largo de todo el afio y sin
importar las condiciones del entorno y de los espacios
donde se las realice, ya que son de caracter obligatorio.

- Actividades Opcionales: estas actividades son aquellas
que escogemos hacerlas si queremos y si el lugar y el
tiempo lo permiten. En estas actividades se incluyen
paseos al parque, sentarse a tomar sol o a ver la gente
pasar. Estas actividades dependen enteramente del
entorno donde se las realiza. La calidad del espacio
publico, en el caso de esta clase de actividades, jugara un
papel crucial a la hora de atraer gente y promover su
estancia.

- Actividades Sociales: son aquellas en las que dependen
completamente de la presencia de personas en el espacio
publico. En esta clase de actividades se incluyen los juegos

entre nifos, los saludos, las conversaciones y las

actividades con la comunidad. Estas actividades se ven
reforzadas cuando a las actividades necesarias y opcionales
se les provee un entorno con condiciones Optimas para la
interaccion de personas. Es decir que en cierta forma las
actividades sociales son el resultado de las otras dos.

Calidad del Entorno Fisico

BB

Tipo de Actividades

|
Actividades @ 00y e0 |
Sociales ﬁa .
(Resultantes) |
Figura 43. Tipo de acividades vs. la calidad del entorno fisico, Gehl,

2003, pg13

Independientemente de la calidad del entorno fisico las
actividades necesarias seran constantes, en cambio las
actividades opcionales estan directamente relacionadas con
la calidad del espacio. Mientras aumente el numero de
actividades opcionales también aumentaran las actividades
sociales.

Para que todas estas actividades sean constantes y las
personas se mantengan en el espacio publico y los utilicen la
mayor cantidad del tiempo posible, sera crucial que el entorno
fisico fomente estos encuentros y estancias, es decir el
espacio publico debe ser de calidad y pensado en el usuario
para que este sea utilizado y no abandonados.

Otro punto muy importante, a la hora de promover el uso de
los espacios publicos es tratar de agrupar a las personas y a
los acontecimientos en los espacios de esta manera las
relaciones sociales se estimulan. Ya que no podemos
garantizar que las personas se encuentren y se mantengan
en el espacio, podemos dar cabida a que los espacios donde
o hagan provoquen que las personas lo ocupen. Jan Gehl
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plantea una serie de estrategias a la hora del disefio de

espacios publicos:

Tabla 5. Estrategias para agrupar o dispersar las actividades

Edificios situados a grandes distancias

Superficies sobredimensionadas

Distancias de circulacién peatonal cortas

Espacios publicos pequeiios e intimos

Edificios grandes con fachadas largas y monétonas

Espacios visibles desde varios puntos

Sistema de calles compacto

Acceso por galerias

“Si las personas y los acontecimientos se agrupan con sensatez, el resultado

sera normalmente la mejora del las condiciones para las actividades

comunitarias, asi como para la intimidad” (Gehl, 2003)

Tabla 6. Estrategias para integrar o separar las actividades

Separacion de funciones

Zonas monofuncionales

Calles mixtas (peatones, bicicletas y autos)

Disero de calles con prioridad a los peatones

“La integracion implica que varias actividades y categorias de personas

puedan funcionar juntas, codo con codo” (Gehl, 2003)



Tabla 7. Estrategias para atraer o repeler las actividades
Estrategias

Buena visibilidad de los acontecimientos ‘

Comercio hacia las calles

Recorrido corto y accesible entre lo publico y privado

Grandes distancias de recorrido ‘

Tener un sitio donde ir

diarias a espacios publicos

|
|
Oportunidad para transportar las actividades |
- : \
Transiciéon gradual entre los esacios

publicos y privados ‘

“Los espacios publicos de la ciudad y de las zonas residenciales pueden ser

atrayentes y facilmente accesibles, y fomentar asi que las personas y las

actividades se trasladen desde el entorno privado al publico” (Gehl, 2003)
Tabla 8. Estrategias para abrir o cerrar las actividades

Actividades encerradas o fuera de vista ‘
I
I
I
I

Enormes plazas interiores

|

|

I

Galerias comerciales |
Ampliar la visivilidad y vigilancia al espacio publico |
“Abrir para tener un intercambio de experiencias en dos sentidos no es
solo cuestion de vidrio y ventana sino también cuestion de distancia”

(Gehl,2003)

Espacios para Caminar, Lugares para Estar

Un espacio publico exitoso sera aquel que combine
actividades y brinde espacios agradables. Para esto sera
importante que dos tipos de actividades se encuentren, las
actividades de ir y venir (transportarse a pie de un lugar a
otro) y las actividades estacionarias (jugar, conversar,
sentarse, observar, pararse). Para esto Jan Ghel nos da
ciertas nociones de como deben estar disefiados estos
espacios para que esta actividades se den con éxito.

®o——0
Actividades de ir y venir \ Actividades estacionarias ,
\ / /
O -

Figura 44. Tipos de actividades.

Caminar

Es importante la actividad de transportarse y estar en el
entorno publico, esta accién es la que permitira que las
actividades sociales se den de manera natural. Cuando la
gente se encuentra en el espacio publico dependera de este
alargar el encuentro y convertirlo en actividad de estancia.
Cuando hablamos de caminar debemos tener en cuenta dos
cosas muy importantes, el material de pavimentacion y la
accesibilidad. Los senderos peatonales deberan garantizar la
menor cantidad de obstaculos posibles, es decir se debera
preferir utilizar rampas en lugar de gradas cuando sea posible
y el terreno lo permita. Esta estrategia permitira incluir varios
flujos en un mismo espacio, peatones, sillas de ruedas,
coches de nifios, carritos de compras, etc. Otra barrera que
se debera tomar en cuenta son las vias de trafico vehicular.
Estas son el motivo principal del rechazo al uso de espacios
publicos orientados hacia las vias. Para esto se podra
implantar proteccion por medio de vegetacion, situar el
sendero peatonal unos 40 - 45 cm por encima de la via
vehicular, etc.

Las distancias aceptables para recorrer a pie se encuentran
entre 400 — 500 m. Estas distancias pueden variar si el
recorrido es lo suficientemente atractivo como para incentivar
al peatdén en caminar mas. Una red peatonal que alterne
calles pequefias y plazas provocara el efecto de recorrido de
distancias cortas, al contrario de un gran recorrido monétono.
Cuando se deba subir o bajar debido a la topografia del
terreno se debera evitar las escaleras largas y empinadas y
optar por subidas y bajadas cortas y graduales, con tramos
cortos y descansos. Estas estrategias daran la impresion de
que el recorrido es corto y facil de realizarlo.

Estar de Pie

Estar de pie y quedarse en un lugar es una de las actividades
detonantes de las actividades sociales. Las zonas de
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estancia preferidas por la gente son junto a las fachadas y
los bordes. Esto debido a que se percibe como seguro,
tenemos las espaldas cubiertas y podemos ver lo que pasa
sin estorbar. Las entradas también son un lugar preferido
debido a la facilidad de trasladar las actividades de adentro
hacia afuera. Cuando se esta de pie es necesario tener un
lugar donde apoyarnos, retranqueos en las fachadas,
rincones, portales, cerca de columnas, arboles, faroles o
apoyos fisicos similares. Alrededor de estos elementos se
desarrollaran las actividades sociales.

Sentarse

Las personas se sentaran en lugar solamente si los lugares
destinados estan bien localizados o si es totalmente
necesario. La actividad de sentarse y quedarse en un lugar
estara condicionada por elementos similares a la de
pararse. Los asientos cerca de las fachadas y bordes con
la espalda cubierta seran los mas ocupados, mientras que
los que se encuentran en el medio de espacios grandes
estardn abandonados. Los asientos deberan garantizar
intimidad y seguridad al tiempo que permitan ver lo que
pasa alrededor. Otra estrategia para promover la estancia
es colocar las bancas alrededor de una mesa, esto
permitira trasladar las actividades como estudiar y trabajar
al exterior. A estos elementos se les debe agregar el factor
del clima. Para que un espacio sea agradable para
sentarse este debera tener sol y proteccion del viento. El
viento es un factor que pondra en riesgo la oportunidad de
permanecer en un lugar. El viento afecta en menor cantidad
en zonas con construcciones bajas y densas que a edificios
altos (20 — 40m) aislados y bajos, donde el viento se dirige
hacia abajo. Es asi que las zonas con edificaciones bajas
pueden ofrecer hasta dos veces mas horas de estancia en
el exterior que las zonas de edificaciones en altura.



Los lugares para sentarse se dividen en dos: los asientos
principales (bancas) y los secundarios (gradas, pedestales,
escalinatas, muros bajos, etc.) Dentro de los secundarios
también pueden estar las fachadas y el mobiliario (ademas
de las bancas) que permita sentarse y crear actividades

sociales.
Edificaciones bajas y

1§
/—* L4
/ e T densas permiten
‘\ espacios con proteccion
_-_-_-j_-_-_ del viento.

N L

=

Edificaciones altas y
dispersas crean tuneles
de viento y hacen de
los espacios un lugar

OIO_’ poco agradable.

Figura 45. compartamiento del viento segun las alturas de las
edificaciones.
Tomado de Gehl, 2003

Ver, Oir y Hablar

Para que las actividades sociales se den las personas
deberan ser capaces de ver, oir y hablar. Las calles y
plazas de grandes dimensiones no permiten que esto
suceda. La distancia maxima para poder ver lo que pasa es
de 70 - 100

m y la distancia maxima para poder ver expresiones
faciales es de 20 — 25 m. Es por esto que las dimensiones
espaciales a la hora de disefiar los espacios publicos
deberan estar en un rango de 25 — 110m. Para que las
personas puedan conversar el ruido de fondo debera ser
menor a 60 decibeles. Lo 6ptimo seran 40 — 45 decibeles.

Zona Gente Gente

Oficina Tréfico Concierto

Rural hablando

YR IR I

Agrupada

Figura 46. intensidad de sonido de acuerdo a las actividades

Un lugar Agradable en todos los Aspectos

Mientras mas actividades se den en el espacio publico y
semi-privados mas seguridad habra. La posibilidad de poder
descansar y ver hacia el espacio publico brindara vigilancia.
En resumen hay varios elementos que haran un espacio
publico agradable y con oportunidad de mezclar las
actividades de ir y venir con las actividades estacionarias:

-Vias peatonales sin obstaculos

-Optar por rampas en lugar de gradas

-Distancias cortas y no monétonas

-Zonas definidas con bordes

-Elementos para sentarse o apoyarse

-Proteccion del trafico vehicular

-Proteccion del viento

-Facil acceso hacia las viviendas

-Zonas de estancia frente a la vivienda

-Trata de no tener que subir y bajar muchos pisos

Espacio Publico vs. Privado

Es importante para los humanos definir el espacio en lo que
es propio (privado) y lo que es de todos (publico.) Esta
separacion es importante a la hora de disefiar la vivienda y

los componentes publicos de esta. Jan Gehl plantea que la
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transicion entre estos espacios sea progresiva y agradable.
Se definen 4 grados de privacidad: Publico (plazas y
aceras), semi-publico (espacios comunitarios),
semi-privado (zonas de juegos vy jardines del conjunto de
vivienda) y privado (jardines o terrazas). Estas escalas
podrian variar de acuerdo al disefio del conjunto o a los
objetivos del mismo. Para esto sera importante que los
proyectos no solo esten cercanos al espacio publico sino
que deberan procurar crearlo. Un proyecto que este en
contacto con espacio publico y que ademas lo cree sera un
proyecto que garantice cohesion social, seguridad y
vitalidad a la zona.

Privado

.’ Semi-privado  Semi-publico

Semi-privad { .
/4
[

Privado Privado

PUBLICO

Figura 47. Tipos de actividades. Adaptado de Gehl, 2003

En conclusién para que un espacio sea utilizado de la mejor
manera y el mayor tiempo posible, estos espacios deberan
ser agradables en todos los aspectos. Habra varias
estrategias, antes mencionadas, que permitirdn que el
espacio publico y los espacios semi-privados sean
agradables y exitosos a la hora de la apropiaciéon del
usuario. Devolver la escala humana a los espacios también

devolvera el sentido de pertenencia a los usuarios, este
aspecto serd muy importante a la hora de desarrollar un
proyecto. El espacio publico jugard un papel muy
importante en la vida de los usuarios, cuando un barrio
tiene espacio publico de calidad las personas que viven en
él gozardn de vitalidad y de relaciones sociales con la
comunidad. Vivir no solo el tiempo sino el espacio.




2.3.3. Parametros Arquitecténicos
2.3.3.1. Formas Agrupadas

La investigacion de formas agrupadas fue desarrollada por
el arquitecto japonés Fumihiko Maki en los afios sesenta.
En esta investigacion él pone a consideracion, que es mas
importante la forma colectiva de los edificios que los
edificios en si mismo. Para esto él define 3 formas
colectivas importantes: forma compositiva, mega-forma y
forma agrupada. La forma compositiva la define como
edificios disefiados por separados y puestos en conjunto.
Un ejemple es el plan de Brasilia. La mega-forma es la
agrupacion de partes de una ciudad en un territorio o lote
determinado, es decir que engloba un gran programa. La
mega forma si bien mezcla usos y utiliza tecnologia para
crearse, no toma en cuenta la escala humana. Un ejemple
de esta es el plan de la Bahia de Tokio del grupo Tange
Lab. Y por ultimo la forma agrupada.

Forma Compositiva Mega-forma

Figura 48. Tipos de agrupacion de formas.
Adaptado de Maki, s.f.

Forma Grupal

La forma agrupada la define como un conjunto de
edificaciones que evoluciona a partir de elementos que se
encuentran en el sitio (rios, topografia, clima, etc.) Existen
4 factores que organizan estas formas.

a. Uso constante de los mismos materiales y técnicas constructivas

pero con variaciones menores en la expresion fisica.
b. Implantacioén acorde con la topografia.

c. Mantener la escala humana en todo el conjunto.
d. Desarrollo secuencial de elementos fisicos distintivos (torres,

espacios abiertos entre casas, paredes, entradas, vegetacion, etc.)

Un ejemplo de esta formas agrupadas se puede observan en
ciudades antiguas como las ciudades de las islas griegas y
en ciudades medievales. Estas ciudades mantienen una
estética de conjunto y respetan la escala humana y el
entorno. Son ciudades pensadas en espacio publico y en el
peatén. Un ejemplo actual que trata de reinterpretar estas
condiciones es Hillside Terrace de Fumihiko Maki, ubicado en
Tokio Japon. Este proyecto trata de “Reproducir
artificialmente, en una parte de la ciudad de Tokio, los
complicados mecanismos y enlaces que surgen
espontaneamente en la ciudad histérica”. (Fernandez, 2013,
p.330)
Para definir estos mecanismos de enlace Maki propone 5
categorias:
a. Mediar: conectar con elementos
intermedios los elemento
agrupados para definir lo publico y
privado dentro y fuera, etc.

b. Delimitar: para diferenciarse
del entorno.

c. Repetir: utilizar  mismo
materiales o formas, para
remarcar el caracter de grupo.

d. Crear recorridos: tomando en
cuenta la topografia y pensado en
potenciadores de actividades y
relaciones sociales.

e. Seleccionar: donde va cada
elemento.

Figura 49. Mecanismos de enlace.
Adaptado de Maki, s.f.
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En conclusion podemos decir que las formas agrupadas seran
el conjunto de elementos que funcionen bien, se interconecten
entre si, tengan una relacion visual y de pertenencia entre ellos,

respeten la escala humana y esten implantados tomando
especial cuidado con él entorno. Se busca una lectura de
conjunto. Todos estos elementos daran vitalidad al proyecto y
fomentaran las actividades sociales.

2.3.3.2. Desjerarquizacion de los espacios

Ya hablando acerca de parametros a tomar en cuenta en
los espacios interiores de la vivienda, hay 3 importantes
que nos presenta el libro Habitar el Presente.

Uno de ellos es la desjerarquizacion de los espacios. Esto
quiere decir que ningun espacio sera mas importante que
otro, por los que se tratara que las areas sean iguales o
semejantes. Los dormitorios principales y los de los nifios
deberan ser del mismo tamafio, los bafios compartidos, la
cocina debera permitir que varios integrantes de la familia
puedan ocupar el espacio y ayudar en las tareas y por
Ultimo se tratara que la cocina esté integrada a otros

espacios.
a) b) c) d) )

e
Figura 50. Dejerarquizacion de los espacios.
Adaptado de Montaner, 2006
a) Dimensiones similares
b) Bafios compartidos f) 9)
c) Cocina para varias personas
d) Ambientes integrados
e) Pasillo dentro de la vivienda
f) Gradas dentro de la vivienda
g) Areas himedas agrupadas en la vivienda h)
h) Areas himedas agrupadas en el edificio
Al tener espacios mas flexibles se podra abarcar mas tipos de
actividades en un mismo lugar. La vivienda no sera un obstaculo

para el desarrollo de la vida diaria. Los espacios con tamarios
semejantes ayudaran a las relaciones sociales ya que seran

mas democraticas sin que los nifios o adolescentes se vean
disminuidos a la hora de habitar su hogar. Los bafios deberan
ser separados ya que esto permite mas usuarios al mismo
tiempo, lo que economiza tiempo y espacio.




2.3.3.3. Espacios de almacenamiento

En la actualidad las unidades de vivienda no cuentan con
los espacios necesarios para el almacenamiento. La
mayoria no cuenta con closets en cada dormitorio,
alacenas, pequefias bodegas o un lugar para la ropa sucia
o toallas y sabanas.

Sera necesario incorporar varias opciones de

almacenamiento para que los usuarios puedan hacer

uso sin tener que hacer un gasto extra. Los armarios
para toallas y sabanas también son importantes ya que
muchas veces estos objetos no tienen un espacio
adecuado para su almacenamiento. Tener varios
lugares de almacenamiento también ayudara a que las
familias que estan empezando y que no tienen todavia
muebles.

2.3.3.4. Espacio de trabajo

En la sociedad actual muchos de los trabajos se dan desde
la vivienda, por lo que es importante incorporar un espacio
destinado a esta necesidad. Ya sea trabajo de produccion
fisica o trabajo de produccion intelectual, estas actividades
necesitaran un espacio adecuado dentro de la vivienda.

Microempresa

Pequefa empresa

Mediana

R — — — — — — — — — — — — = — .

Figura 51. Porcentaje de la mediana, pequefia empresa y microem-
presas en la Administracion Zonal Eloy Alfaro.
Tomado del INEC 2012
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Figura 52. Porcentaje de viviendas que cuentan con espacio de trabajo

dentro de ellas.

Tomado del INEC 2012
Debido al cambio de la estructura laboral, las viviendas
necesitaran espacios adecuados para el trabajo. Estos
espacios deberan estar ubicados, en lo posible, cerca de los

accesos para que pueda servir de espacio de trabajo o para

recibir visitas. Estos espacios podran ser definidos por

paredes, muebles o estanterias.

2.3.3.5. Parametros Normativa

El Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial, con
referencia a la actual Constitucion de la Republica establece
el derecho a “...acceder a un habitat seguro y saludable y a
una vivienda adecuada y digna con independencia de su
situacion social y econdmica. De esta manera se garantiza el
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos...” (MDMQ, 2011)

En el Plan también se propone densificar la ciudad
garantizando lo servicios basicos y frenando las expansiones
en la periferia y reciclando suelo usado, esto de manera
acorde con la capacidad del suelo y la cercania de los
equipamientos. Al realizar estas acciones también se
mejorara la cobertura del transporte publico disminuyendo los
desplazamientos en automovil.
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La Vivienda

En cuanto a la vivienda se plantea la atencion a grupos no
atendidos por el mercado existente a través de gestion
publica o privada. En este aspecto se trata de generar
vivienda que responda a varios grupos y necesidades
garantizando siempre un habitat seguro y saludable. La
vivienda debe promover la cohesién social y prevenir la
segregacion del territorio por causas econdmicas, sociales,
de raza y género.

Se propone que la vivienda asegure un ambiente
sostenible con barrios de uso mixto, equipamientos y
servicios que sean accesibles a personas de la tercera
edad y para personas con movilidad limitada permanente o
temporal. Con estos lineamientos se planea el
“mejoramiento integral del habitat y la vivienda en barrios
en proceso de consolidacion”

Todos estos componentes seran cruciales para el
fortalecimiento de centralidades, siendo la vivienda el
articulador principal entre servicios y equipamientos. En
general se pretende generar lineamientos y planes para
proyectos de vivienda y la configuracion del territorio.

Espacio Publico

En el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial se da
una gran importancia a la configuracién del espacio
publico. Se pretende garantizar que éste sea accesible,
integrador y configurador de la trama urbana, que
fortalezca la cohesion social, que sea de caracter gratuito,
que se integre con el sistema de transporte publico, que
aporte con la cultura y la identidad de las ciudades.

En este punto se pretende la apropiacion del espacio
publico mediante espacios de calidad que se integren con
espacios de permanencia (plazas y parques) y de paso
(aceras, escalinatas). Para esto el Plan de Ordenamiento
plantea tomar en cuenta no solo los elementos de



permanencia y de paso sino también todos los componentes de la ciudad como configuradores del espacio
publico (fachadas, cubiertas).
Para el 6ptimo funcionamiento de la red de espacios publicos se debera crear un sistema de nodos y
conexiones especialmente en las centralidades, lugares donde se encuentran la mayor diversidad de
actividades, culturas y razas.

Por ultimo el principal objetivo sera garantizar espacio publicos accesibles para personas con capacidades
espaciales, mujeres embarazadas y personas de la tercera edad.

Cuadros de Requerimientos de la Ordenanza Municipal de Quito

Tabla 9. Requerimientos para espacios construidos

CUADRO No. 17

RESUMEN DE REQUERIMIENTOS

Clasificacion por numero de unidades de vivienda, para d

Tabla 10. Clasificaci[on por unidades de vivienda

CUADRO No. 15

GRUPO

UNIDADES DE VIVIENDA

11220

21 a 40

41270

71 o mas

Tomado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pg. 98

Tabla 11. Requerimientos de estacionamientos

Cuadro No. 7

Requerimiento Minimo de Estacionamientos para vehiculos livianos por usos (2)
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HEspacios
construidos

Usos

N° de unidades

N° de
unidades para
visitas

Areas para vehiculos
menores y otras areas
complementarias

RESIDENCIAL (5)

Vivienda igual o menor a 65 m2

1 cada 2 viviendas

de AU 1c/12
viviendas

Vivienda mayor a 65 m2 hasta | 1 cada vivienda

120 m2 de AU 1c/10
viviendas

Vivienda mayor a 120 m2 de
AU

2 cada vivienda

1 c¢/8 viviendas

COMERCIAL Y DE

SERVICIOS

ESPACIOS DE .
USO COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
A Ninguno Ninguna
Area no menor para portero o | 9,50 m2. de drea util (habitacion
C/D/E/F conserje. y bateria sanitaria).
B/C/D/L/F Guardiania en retiro frontal No mayor a’5,0 mZ ipcluido
media bateria sanitaria.
B/C Sala de copropietarios No inferior a 20 m2
Sala de copropietatios 1 m2 por unidad de vivienda o
D/E su ({quivalcntc para lct?mcrcios y
oficinas. Con un maximo de 400
m2.
F Sala de copropietarios/sala de | 1 m2 por unidad de vivienda.
uso multiple Con un maximo de 400 m2.
C/D/E/F Deposito de basura 3 m2. (1 por cada 20 unidades de

vivienda).

Normas Generales (1)

Edificios para
centros comerciales

Baterias sanitatias, guardiania,
Oficina de Administracién, sala
de copropietarios.
Estacionamiento para clientes

1 m2 por cada 50 m2 de
comercio, minimo 20 m2 y
maximo 400 m2.

Unidades de comercios
menores a 50 m2; y/o sumados
hasta 50m2.

No requiere

Comertcios desde 51 hasta 300
m2.

1 cada 50 m2 de AU

Guardiania, Oficina de
Administracion, sala de

1 m2. por cada 50 m2 de
oficinas, minimo 20 m2 y

Comercios desde 301 hasta 900
m2.

1 cada 40 m2 de AU

Comertcios desde 901 hasta 1
500 m2.

1 cada 30 m2 de AU

(8) 60% para el
publico

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Comercios mayores a 1500 m2

1 cada 20 m2 de AU

5% del area del lote para
carga y descarga.

Cinco médulos de
estacionamientos para
vehiculos menores.

Edificios para copropietarios. maximo 400 m2.
oficinas Oficinas de Administracién 6
m2.
Baterias sanitarias, guardiania, | 0.50 m2 por cada
Edificios de Oficina de Administracion, sala | estacionamiento, minimo 20 m2
estacionamientos | de copropietarios maximo 400 m2.
Guardiania, Oficina de De acuerdo a Normas de
Edificios para Administracion, Atrquitectura y Urbanismo.
bodegas estacionamiento clientes Oficinas de Administracion 6
m2.
Zonas recreativas B/C/D/E/F 12 m2. por unidad de vivienda

Oficinas en general

1 cada 50 m2 de AU

1 cada 200 m2
de AU

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Tomado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pg. 106

Normas Especificas

Tomado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pg. 57



Tabla 12. Dimensiones minimas

Cuadro No. 18
Dimensiones minimas de espacios y dotacion minima eléctrica para uso residencial

Tabla 13. Circulaciones

Cuadro No. 12
Resumen de Circulaciones
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Dimensiones minimas de .. o et
. Dotacion minima eléctrica
espacios
N°. de
Espacios dormitorios
en
viviendas
1| 2 3 mI-i‘:;j:\o r:;;?[r:a 1;1:11::;5 PO:&!;)CIB Tomacorrientes Po(t;(t/l)cm Observaciones
Vestibulo 3.0 2.3 1 100 1 150 1 cada 6 m2
Sala 8. 2.7 2.3 1 100 1 150 1 cada 6 m2
1
Comedor ? 2.7 2.3 1 100 1 150
Sala- 1
Comedor | 3 13 | 16 2.7 2.3
Cocina | 4 > 106 1.5 2.3 1 150
5 5
2
1 2 2400* electrodomés
ticos
Dormitori
ol 919 | 9 25 2.3 1 100 2 300
(principal)
D"fomz“"“ 88| 22 23 1 100 2 300
Dormitori 70 22 | 23 1 100 2 300
03
Baterf: 2 2 2
aeria - S S ) 2.3 1 100 1 150
Sanitaria 5 5 5
2500+ Ducha
eléctrica*
Lavado y
31313 1.5 2.3 1 100 2 150
Secado*
Pato de 9| 3 23
Servicio
Media
Bateria 0.9 2.3 1 100 1 150
Sanitaria
Dormitori
ode 61 6|6 2 2.3 1 100 1 150
Setvicio

Tomado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pg. 107-108

Circulaciones Ancho libre minimo (m.)
Caminerfas o corredores de circulacién peatonal exterior. 1.20
Circulacion extetior en forma simultinea de dos sillas de ruedas. 1.8
Caminerfas o corredores de circulacién peatonal interior. 1.2
Circulacion intetior en forma simultdnea de dos sillas de ruedas. 1.8
Escalera principal en edificios de uso publico (En caso de dimensién mayor a 3 1.5
m. proveer de pasamanos intermedios).
Escaleras para edificios de oficinas 1.20
Escalera en sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento. 0.8
Escaleras en edificaciones de uso publicode hasta 600 m2 por planta. 1.5
Escaleras en edificaciones de uso publico de hasta 601m2 a 900 m2 por planta. 1.8
Escaleras en edificaciones de uso publicode hasta 901 m2 en adelante. 2.40 6 dos tramos de 1.20
Rampas fijas 1.2
Rampas unidireccionales 0.9

Tomado de Normativa del Distrito Metropolitano de Quito, pg. 84

Tabla 14. Cuadro comparativo de la Normativa del DMQ y las propuestas académicas

Residencial tipo 3:
zona residencial con

Zona residencial con
comercio, servicios y

Cuadro comparativo de Normativa del DMQ y las propuestas académicas

Zona residencial con
comercio, servicios y

Uso de suelo comercio, servicios y equipamientos de nivel | equipamientos de nivel
equipamientos de nivel barrial, sectorial y barrial, sectorial y
barrial, sectorial y zonal zonal
zonal

Tipo D5: sobre linea de fabrica aislada Sobre linea de fabrica
Pisos maximos 4 pisos 6 pisos 4 pisos
Altura maxima 16 metros — 16 metros

Frontal : 0
Retiros Lateral: 0
Posterior: 3
Distancia minima 6 metros 5metros
entre bloques
COS PB 80% 50% 55%
COS total 320 300 220
Lote minimo 300 metros cuadrados —_— —_—

Frente minimo

10 metros




2.3.4. Parametros Asesorias

2.3.4.1. Parametros de Sostenibilidad

La Vegetacion

La presencia de vegetacion en los proyectos
arquitectonicos es muy importante; no solo por estética
sino por propositos medio ambientales. La vegetacion en
zonas urbanas ayudara a la escorrentia del suelo. Mientras
la capa vegetal es mayor, la filtracion del agua serd mayor
y la escorrentia menor. Todo esto ayudara a que los
sistemas de alcantarillado de las ciudades no colapsen y el
agua de las precipitaciones regrese al suelo de manera
natural. Es importante que el suelo natural que dejemos en
los proyectos tenga materiales permeables que permitan la
filtracion del agua y en caso de sobrepasar el nivel de
filtracion del suelo entonces se debera incorporar un
sistema de tuberias que ayuden a canalizar el exceso de
agua y almacenarlo para posterior uso.

La vegetacion también sera util para la creacion de jardines
ornamentales y para despertar sensaciones a los usuarios.
Cada tipo de planta jugara un papel importante a la hora de
la implementacion de los jardines. Plantas florales daran
color y despertaran el olfato. Vegetacion con un alto indice
de absorcion de agua seran utiles para la escorrentia del
suelo. Los arboles brindaran sombra y un lugar de apoyo a
los usuarios. También podemos pensar en agricultura
urbana, con huertos de plantas medicinales. Cierta
vegetacion serd necesaria para brindar privacidad a los
usuarios especialmente en las plantas bajas.

a) estabiliza pendientes  g) absorbe impurezas del aire

b) protege del clima h) enfatiza elementos arquitectonicos
c) restaura el suelo i) aislante acustico, visual y espacial
d) refugio de fauna j) estabiliza la temperatura

e) delimita espacios k) enmarca caminos o accesos

f) controla plagas I) eleva la humedad

Y L

filtracion
80% - 100%

0% - 20%

|
| escorrentia
|

|

|

|

| escorrentia
| 50% - 60%
|

|

|

filtracion
40% - 50%

Area Residencial

Y
W/

40% - 50%

filtracion
50% - 60%

| escorrentia

Zona Urbana

90% - 100%

filtracion

: 0% - 10%

| escorrentia

Figura 53. Escorrentia y filtracién en las diferentes partes de la ciudad
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Como proteccion para el viento

6\/\/—\

Como filtro de contaminantes del aire

Oxigeno h co:

Oxigeno

Oxigeno

Como proteccion solar

Como sistema de depuracion

/// Y L
% g 7K ,gV

¢¢¢¢¢¢¢4v¢¢¢¢

almacenaje de
aguas lluvias filtradas
naturalmente

Figura 54. Usos de la vegetacion



Recoleccion de Aguas Lluvias

Debido a las construcciones la escorrentia en la ciudad es
muy alta. La recoleccion de aguas lluvias es una estrategia
interesante para incorporar en proyectos arquitectonicos.
Debemos tener en cuenta que al incorporar vegetacion en
el proyecto, esta actuara como filtro natural del agua
pluvial. Se tendra que incorporar un sistema de tuberias o
canales que conduciran esta agua residual a lugares de
almacenamiento para un segundo uso.

Situacion 1 Situacion 2
&S & oD D

Aumento Aumento
de la capa dela
vegetal erosion

Aumento
de las
precipitaciones

Aumento
de la
infiltracion

Aumento
de la
escorrentia

Figura 55. Situaciones del aumento de las precipitaciones

diagrama de recoleccién de aguas

almacenaje
de

agua pluvial
filtrada

naturalmente

-en an an an -
tuberia de recoleccion

14
Figura 56. Sistema de recoleccion de aguas lluvias
diagrama de drenaje de agua y canalizacion

suelo de relleno

agua de
infiltracion

filtro

agua residual
natural <

tuberia con
ranuras y

\ : !

bt 2 (-
Figura 57. Sistema de drenaje y canalizacion de aguas lluvias

Movilidad

En cuanto a movilidad se refiere se han tomado en cuenta 4
indicadores publicados en el documento de la Agencia de
Ecologia Urbana de Barcelona denominado Disefio
Ecobarrios _ Metodologia. Con estos parametros se puede
evaluar la situacion en la que se encuentra la movilidad y
accesibilidad de la zona del proyecto y también se podra
tener en cuenta las estrategias utilizadas para mejorar dichos
indicadores.

Continuidad Espacial y Funcionalidad de la Via:
Densidad de Actividades Atractivas

Se refiere a la cantidad de actividades atractivas y necesarias
existen en determinado largo de una via. Mientras mas
actividades una zona posea mayor seran las horas de uso del
espacio publico lo que significara mayor vitalidad en un
barrio. Para esto se recomienda que minimo el 25% de la
calle tenga interaccion alta o muy alta.

> 25% de los tramos de la calles con interaccion alta o
muy alta

Tabla 15. Niveles de interaccion en las calles
interaccion baja

calle peatonal calle vehicular

actividades en ambos frentes  actividades en un solo frente

densidad de actividades
> 2/100m

densidad de actividades
> 10/100m
Adaptado de Balanzo, 2010
Tabla 16. Porcentajes de actividades atractivas hacia las calles

muy bueno

Adaptado de Balanzo, 2010
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Proteccion de la Radiacion Solar en el Espacio Publico

630% de proteccion solar en densidades edificatorias altag

Tabla 17. Clasificacién del dimensionamiento de la vegetacion

pequefio mediano

i

|
|
[
|
|

|7 ) osm |
diame igual o inferior 4m igual o inferior 6m

Adaptado de Balanzo, 2010

Tabla 18. Requerimientos de arbolado
requerimientos de arbolado para la obstruc de radiacion solar

arboles/m? de espacio publico 0,02 0,012 0,010

distribucion en dos hilera pequefio mediano  grande

arboles/m? de espacio publico 0,04 0,025 0,020
Adaptado de Balanzoé, 2010

Tabla 19. Horas de confort ambiental

>10 hrs
bueno 8hrs - 10 hrs

Girs - i
s oS
bastante insuficiente

Adaptado de Balanzoé, 2010

muy bueno

Accesibilidad a las Redes de Movilidad Sostenible
Tabla 20. Calificacion de accesibilidad a las redes de transporte

muy.bueno acceso a transporte publico + carril
Y de bicicletas + acera peatonal k o a
acceso a transporte publico +
bueno preferencia al peatén * g

poco acceso a transporte publico
bastante insuficiente sin acceso a transporte publico B

Adaptado de Balanzo, 2010

|

|

|

suficiente acceso a transporte publico + carril @ |
de bicicletas |

|

|



Estacionamiento para el Vehiculo Privado

Tabla 21. Requerimientos para el estacionamiento

requerimiento para el estacionamiento del vehiculo privado

|
|
estacionamiento no anexo a la vivienda R a \
\
|

maximo 1 estacionamiento por familia
Adaptado de Balanzo, 2010

Accesibilidad para Ciudadanos con Movilidad
Reducida

@ceras > 2,5m de ancho con pendientes de < 8%)

Tabla 22. Dimensiones de aceras
dimensiones y pendientes de la aceras
muy bueno ambas aceras >2,5m y pendiente <5% [ ]

bueno una acera >2,5m y pendiente <5%

ambas aceras <2,5m y pendiente <5%
una acera >2,5m y pendiente >5%
bastante insuficiente | ambas aceras <2,5 y pendiente >5% i A WY

Adaptado de Balanzo, 2010

\
\
\
\
\
\
J

2.3.4.2. Parametros Tecnolégicos
Areas humedas
Tener las areas

himedas (bafios,
cocina, cuarto de

lavado) junto o muy

cerca ayudara al
ahorro en

materiales pero
también ayudara a
que las otras areas

zona flexible para area social
y dormitorios

sean mas libres con
posibilidad de
cambiar de ser
necesario.

Figura 58. Modelo de agrupacion de
areas humedas

Ductos de Instalaciones

Al implementar ductos de instalaciones eléctricas, sanitarias,
telefénicas, internet, etc. Podremos tener todas las
instalaciones en un mismo lugar lo que facilitara el arreglo de
las mismas. Los ductos también ayudaran al ahorro de
materiales y espacio.

ducto

luminarias internet, teléfono,
enchufes vos y datos, alarma
| 1
—1 —
D) +1))
1
20N

desalojo de agua

agua caliente, agua fria

Figura 59. Separacion y ductos de instalaciones

Cielo falso: Instalaciones

Al tener cielo falso en las viviendas se podra tener las
instalaciones en el espacio entre la losa y el cielo falso. Esto
permitira que se pueda hacer arreglos de manera mas facil.

#; cielo falso

espacio para instalaciones

L — =

Figura 60. Instalaciones y cielo falso
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2.3.4.3. Parametros Estructurales
Muros de Contencion

Existen varias clases de muros de contencién. El uso de
estos dependera de las necesidades a cubrir, del tipo de
terreno y pendiente.

Tabla 23. Esfuerzo realizado por cada tipo de muro

mucsagravedad  — vabainacompresion

muros con contrafuerte —) trabajan a compresion

muosamados  —) wabsanafexon

muros muros pantalla —> trabajan a flexion

a) muro a gravedad b) muro a gravedad armado

YzzzZd 7777777777
_’
_’
:

t T

c) muro pantalla d) muro con contrafuerte

77777 777777

_’
_’

_’

3

f) muro de gaviones
1m

e) muro anclado

TTT77077777]

I—d

suelo
Gompactado

Figura 61. Tipos de muros



Estructura Metalica

Si bien la mayoria de construcciones en nuestro medio son
realizadas con hormigén armado, la estructura metalica ha
ido captando la atencién en los Ultimos afios. Esto debido a
las varias ventajas que nos provee este material.

@
@

)

o

Figura 62. Tipos de perfiles metalicos
a) perfil |

b) perfil en U

c) doble perfil U

d) tubo redondo

e) tubo cuadrado

f) plancha metalica

g) angulo

Tabla 24. Ventajas del uso de estructura metdlica

Ventajas del uso de estructura metalica

lo que significa menores secciones
resistencia en los elementos estructurales y
menos ocupacion de espacio dentro
de la edificacion.

) ) las propiedades del acero no
uniformidad cambian al pasar el tiempo

nos permite adaptarnos mas
NUevos USos facﬂmgnte a nuevos usos, modlflcar
espacios o aumentarlos, si se lo
requiere.

el tiempo de montaje es menor que el
rapidez de montaje | del hormigon, sin embargo los costos
son mas altos.

la estructura metdlica se las puede
reutilizacion desmontar y volverla a utilizar, lo que
significa ahorro a largo plazo.

las propiedades del acero nos
permiten tener luces grandes, lo que
grandes luces nos permite tener espacios con
plantas libres y mayor flexibilidad
para el disefio de los mismos.

la estructura metdlica es mas ligera
ligera que el hormigén armado lo que nos
permite tener cimentaciones mas
seguras.

los elementos estructurales
» metdlicos puedes ser parte del
estetica disefio ya que permiten varias
opciones de modificacion como
pintura y acabado.

25
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2.4. Analisis de Casos

2.4.1. Introduccién

Para el analisis comparativo de casos se tomaron en
cuenta elementos importantes de los parametros teoricos,
expuestos en capitulos anteriores y se buscaron ejemplos
reales que complementen las ideas principales de estos.
Se dividieron los referentes en urbanos y arquitecténicos.
Dentro de los referentes urbanos se habla de los patios
internos, las esquinas como remates urbanos y la linea de
fabrica como opciéon para una calle animada con
actividades y usuarios. Estos fueron analizados por medio
de ejemplos locales en el Centro Historico de la ciudad de
Quito. También se habla de las escalas de privacidad a
través de la articulacion de plazas, patios y jardines; como
ejemplo se encuentra el proyecto de Fumihiko Maki en
Tokio, Japon. Por ultimo se habla de las proporciones y
configuraciones de las ciudades antiguas y como estas
ayudan a la creacion de espacios adecuados a la escala
humana.

En los referentes arquitecténicos se habla de la
arquitectura en pendiente y se expone las posibles
soluciones al enfrentarse a terrenos con topografias
inclinadas. También se toma a consideracion las viviendas
con espacios flexibles, que permiten un uso multiple en
ciertas zonas de la unidad. Para esto se tom6 como
ejemplo el proyecto de Vivienda Colectiva en La Closeraie
en Francia. Por ultimo se habla de las viviendas en
modulos repetitivos que se combinan de acuerdo a las
necesidades del usuario y a su vez crean espacios publicos
articulados. Para esto se analiz6 el conjunto de vivienda
Centre Village en Canada.

Una vez analizados los elementos de interés se realizé una
tabla de conclusiones que permite valorar los temas
tratados y obtener ideas de referencia para la propuesta del
proyecto de fin de carrera.



2.4.2. Urbanos

2.4.2.1 El Patio, las Esquinas y la Linea de Fabrica

“Hacedme un patio y, si
queda sitio las habitaciones”
Jose Manuel Navarro ,1939

- Espacio cerrado por paredes
o galerias.

11—

147
|—

— ° P
I' © e—

L
Figura 65. Casa de Jesus Maria,

Figura 63. Casa patio San
Sebastian, Quito

IF

Figura 66. San Marcos, calle
Junin, Quito, Ecuador

Figura 64. Opciones de patios

- Espacio sin edificar entre
casas.

Figura 67. San Marcos, calle
Junin, Quito, Ecuador

- En lo referente a escala: el patio es
un espacio definido y altura ilimitada

“» “»
1 1

Figura 68. La escala en los patios

Quito, Ecuador. Tomado de Silva, s.f.

- En lo psicolégico: brinda
introversion y privacidad.

pY 4

- En lo ambiental: crea
microclimas, ventilacion y
asoleamiento.

Figura 69. Caracteristicas de los patios

El Zaguan
Es el acceso principal que termina en el patio principal. Por
lo general se encuentra un poco desfasado del centro. En la
parte posterior del patio algunas veces se puede encontrar
otro pequefo zaguan que dirige hacia la cocina o patio de
cultivos. Este no esta en el mismo eje del zaguan principal.

wig |

Fiura 71. Zaguan, San
Sebastian, Quito

Figura 70. Casa, San Sebastian, Quito

cocina

comedor

|_
|_

social sala

calle S
Figura 72. Ubicacién del zaguan dentro de una vivienda
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Las Esquinas

“Los nombres de tienda esquinera o rinconada describen el mismo
objeto visto desde dos angulos: la esquina desde afuera, desde el
paisaje urbano y el rincén desde adentro, desde el espacio interior”
(Silva, s.f. p.889)
- Permite recoger diversos flujos desde una misma
ubicacién.
poiedtion.

Tienda esquinera dos
accesos directos
(puertas) hacia las
dos calles.
Figura 73. Opciones de esquinas

e
Figura 74. San Marcos, calle Junin, Figura 75{- San Sebastian, Calle
Quito, Ecuador Mazo Quito_...

Los Entrepisos

Algunas de las casas
tienen entrepisos. Estos
se utlizaban  como
dormitorio  para los
sirvientes, mientras que
la planta baja se utilizaba
para  amacenaje Yy
comercio hacia la calle.
Por lo general estos
espacios  comerciales
eran arrendados y no los
utilizaban los miembros almacén
de la familia.

igura 76. San Sebastian, Calle
Loja Quito

Sirvientes|

Figura 77. Los entrepisos



Figura 81. Linea de fabrica con elementos porosos
Linea de fabrica con vegetacion

| Figura 84. Linea de fabrica con vegetacion

Linea de Fabrica
Linea de fabrica con construccion

Linea de fabrica por medio de

construcciones.

ya
N

Figura 79. Modelo de linea de fabrica con construcciones

Linea de fabrica por medio

de elemetos porosos que
permiten visualizar las

actividades hacia el interior.

O O

Figura 82. Modelo de linea de fabrica con elementos porosos

Linea de fabrica por medio @I
de vegetacion. Esto permite

visualizar las actividades 8'
hacia el interior y trabaja I

como filtro para la @ @ I
contaminacion. @'

©)

Figura 85. Modelo de linea de fabrica con vegetacion
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| Figura 80. Linea de fabrica con construcciones, San |
Marcos, calle Junin, Quito.

Figura 83. Linea de fabrica con elementos porosos, San
Marcos, Quito. |

| Figura 86. Linea de fabrica con vegetacion, San Marcos, |
Quito.

_— e —_—  —_—  —_— —_—  —_— — — — — —



2.4.2.2. Escala de Privacidad

Hillside Terrace
“Hillside Terrace satisface un deseo colectivo: la emocion
universal que produce el encanto de la pequefia escala”
(Fernandez, 2013, p. 332)
Tabla 25. Datos del Proyecto Hillside Terrace
Datos del Proyecto

Locacién Shibuya-ku, Tokyo, Japan

Tipologias Comercio, oficinas y vivienda

Area de lote 24625 m?
19%

Area de construccion total 17256 m?
Adaptado de Maki. s.f.

Escalas de Privacidad

L —

| o

| (6]

| Plazas y circulacion de
|

calle caracter publico

Semi - Publico
© |

|
PLazas y patios de
caracter semi-publico,

calle con control de acceso

Privado

m N

PLazas, circulacion,
patios y jardines de
caracter privado

calle

L = — = — =
Figura 87. Escalas de privacidad

Royal Danish Embassy
1979

Figura 88. Axonometria de Hillside Terrace con las
diferentes escalas de privacidad, Tokyo, Japon
Tomado de Maki, s.f.

<
-

Figura 89. Patio interior privado
Tomado de Maki, s.f

Figura 90. Patio interior
Tomado de Maki, s.f
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Los espacios
verdes crean
la sensacion
de un conjunto
en armonia y
contrastan con
las fachadas
duras y grises.
Los espacios
verdes tam-
bien insinuan
la existencia
de espacio
comunal o

publico.

Figura 95. Axonometria de Hillside Terrace
vegetacion, Tokyo, Japén. Adaptado de Maki, s.f.

Las plazas y
los patios
duros articulan
el programas
y crean las
diferentes
escalas de
privacidad
dentro del
conjunto.

Figura 96. Axonometria de Hillside Terrace patios y
plazas, Tokyo, Japon. Adaptado de Maki, s.f.

Figura 100. Acceso en la fase Ill. Tomado de Maki, s.f.

Fachada Fase | 1989

La geometria
del conjunto
es escencial-
mente recta
con pequefias
excepciones
donde la
morfologia del
terreno requie-
re otra forma.

Figura 97. Axonometria de Hillside Geometria,
Tokyo, Japén. Adaptado de Maki, s.f.

PR LR L T R R O T A T T
Figura 101. Fachada de la fase |. Tomado de Maki, s.f.

Al juntar las
diferentes varia-
bles de espacio
llenos y vacios
tenemos como
resultado una
serie de geome-
trias que se
articulan por
medio de plazas,
patios y jardines
y que dan la
sensacion de
laberintos.

Figura 98. Axonometria de Hillside union de
elementos, Tokyo, Japén. Adaptado de Maki, s.f.
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2.4.3. Arquitectonicos

2.4.3.1. Arquitectura en Pendiente _ _

— —
e ‘ HH
Mantener la pendiente del ~
terreno a través de la P -
correcta localizacion de -
los volimenes y de las P -
alturas de los mismos. P -
e
7
: 4 HH
T

Figura 114. Altura de los volumenes en terreno en pendiente
Adaptado de Prinz, 1980

Cuando los
voliumes son
individuales
sera importante
ubicarlos
siguendo las
lineas
topograficas

Figura 115. Configuracion de los volimenes en terrenos en pendiente
Adaptado de Prinz, 1980
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- - Configuracion del terreno en pendiente

Cuando los - = -
volimenes son

en la pendiente

Figura 118.
barras estos anfiguracic')n del Figura 119. Seccion de la casa en el bosque.
deberian adaptarse terreno Tomado de EMA, 2010

Proyecto: La Casa en el Bosque
Arquitectura: EMA

a las curvas del
terreno .

Figura 116. Adaptacion de los volumenes en terrenos con pendiente
Adaptado de Prinz, 1980

Espacios entre plataformas para jardines y zonas de
recreacion. Las plataformas podran tener tamafios grandes o
pequenos, depende de la intecion y de la pendiente.

a
oo ©
o

S X

/2

Figura 117. Espacios entre edificaciones en las diferentes plataformas i &

= Bem s
Adaptado de Prinz, 1980 Figura 121. La casa en el bosque. Tomado de EMA, 2010



sobre la pendiente
Figura 122.

Configuracion del

terreno Figura 123. Seccién. Tomado de Archdaily, 2012

Hotel Endémico Resguardo Silvestre.

Arquitectos: San Diego Estudio.

Ubicacion: Valle de Guadalupe, Baja California, México.

Figura 124. Hotel endémico resguardo silvestre.
Tomado de Archdaily, 2012

Figura 125. Hotel endémico resguardo silvestre.
Tomado de Archdaily, 2012

Casas Are Solbringen
Arquitectos: Waldemarson Berglund
Ubicacion: Areskutan, Suecia

| SR TR

Figura 127. Planta. Tomado de Waldemarson, s.f

dentro de la pendiente
Figura 126.
Configuracion del

terreno ,// a ]

Figura 129. Vista del proyecto. Tomado de Waldemarson, s.f

Figura 130. Vista del proyecto. Tomado de Waldemarson, s.f
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bajo la pendiente
Figura 131.
Configuracion del
terreno

o
|

E |

Figura 132. Vista. Tomado de Plataforma
arquitectura, 2009

Casa Pachacamac

Arquitecto: Luis Longhi Traverso

Ubicacion: Pachacamac, Lima, Peru

Figura 134. Vista. Tomado de Plataforma arquitectura, 2009

Figra 135. Vista. Tomado de Plataforma arquitectura, 2009



2.4.3.2. Vivienda con Espacios Flexibles

Para el analisis de tipologias se toma en cuenta la Vivienda
Colectiva La Closeraie en Francia, referente que maneja el
disefio de areas para la vivienda optimizando las
distrubucién de las mismas, de tal manera que el
funcionamiento de los departamentos proporcione un buen
estilo de vida.

Figura 139. Vista.Tomado de
Plataforma Arquitectura, 2012

Figura 138. Vista.Tomado de

Arquitecto: Ed dF i
rquitecto ouard Francols Plataforma Arquitectura, 2012

Ubicacion: Rue Pampoule, Louviers,
~ Francia Areas comunales

Superficie: 1.470 m2

Fecha: 2006

Figura 140. Areas comunales. Adaptado de Plataforma Arquitectura,
Tabla 26. Caracteristicas de las areas comunales

Area de almacenamiento

- Bodegas para cada departamento
techadas junto a accesos.

S

Figura 136. Planta vivienda La Closaire.
Arquitectura, 2012

Circulacion vertical
° - Nucleos de circulaciones verticales

h compartidas para los bloques.

- Rematan en un area hacia un espacio a
doble altura y hacia los pasillos.
Pasillos de distribucién
° - Accesos hacia los departamentos.
»I« ﬂ - Pasillos de circulaciéon horizontal que

conectan los tres bloques.

Tipologias de vivienda
. Tipologia 1: Dos dormitorios

. Tipologia 2: Tres dormitorios

Areas comunales

Vivienda Pasillo

Vivienda Pasillo Gradas Pasillo

: N

L - 1 Lt b ) J [ * i
ire y zonificacion. Adaptado de Plataforma Arquitectura, 2012

Figura 137. Seccién vivienda La Closa
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Tipologia 1: Dos dormitorios

Zona Flexible

Figura 141. Tipologia 1. Adaptado de Plataforma Arquitectura, 2012

Tabla 27. Caracteristicas de la tipologia 1

- Sala y comedor en un solo ambiente.
- lluminacién abundante.

- Abierta hacia la cocina y junto a pasillo
de distribucién hacia areas privadas.

Areas himedas

- Bafios y cocina en una misma zona para

o2y o) 9, mejor manejo de instalaciones.
i ‘ %’I -Bafio compartido con ducha e inodoro
separados.

- Dormitjuntorios con armario incluido.
T - lluminacion y ventilacion adecuada para
areas privadas durante la tarde.

- Sala y comedor en un solo ambiente.
- Buena iluminacion.

L [ | 0
— T - Abierta hacia la cocina y junto a pasillo
' 'J- E FI de distribucion hacia areas privadas.

- Barios y cocina separados en el mismo
departamento pero junto a cocina y bafio
de otros departamentos

-Bafio compartido con ducha e inodoro
separados.

- Dormitorios con armario incluido.
- lluminacioén y ventilacion adecuada para
areas privadas durante la tarde.




2.4.3.3. Vivienda a Base de Médulos
La modulacién de las viviendas nos brindan ciertas
ventajas como: menos desperdicio de materiales, areas
concretas y concentradas, mayor facilidad a la hora de
construir, entre otras. Los médulos nos ayudan a mantener
ciertos estandares y nos dan la posibilidad de ciertas
variaciones de acuerdo a las necesidades del usuario o al
area de implantacion. El Centre Village en Canada, es un
referente que demuestra el uso del modulo como
parametro base para el disefio de la vivienda. A

continuacon el analisis de los médulos empleados para el

Arquitectos: 5468796 Architecture,
proyecto. CohImeyer Architecture Limited
Ubicacion: Winnipeg, Manitoba, Canada

P Afio: 2010

Nivel N° 3

Nivel N° 2

Nivel N° 1

. Modulo base
Maodulo complementario
. Modulo de circulacion
Figura 143. Plantas Centre Village. Adaptado de Archdaily 2013

Moédulos de diseiio

Tabla 29. Caracteristicas de la Planta

Planta baja

K Mdédulo base
Segundo nivel -

Los departamentos se desarrollan en senti-
do vertical manejando 3 niveles apra la distri-
bucion de las areas. A partir de un moédulo
base de 2,40m se afiade un médulo comple-
mentario de 1,20 para ensanche de areas
utiles y mejor funcionamiento. EI médulo de
circulacion se maneja con escaleras desde
Figura 144. Planta baja. el exterior que suben directamente hacia el
Adaptado de Archdaily 2013 acceso de cada departamento.

Planta alta / Tercer nivel Tabla 30. Caracteristicas de la Planta

Médulo base

i e

Médulo complementario

En planta alta se repiten los médulos base y
complementario con una diferenciacion de
uso, dandole un ambiente mas privado. la
escalera que se maneja dentro del departa-
mento sube desde planta baja de un éarea
social hasta un pasillo de distribucién para

Figura 145. Planta alta.
Adaptado de Archdaily 2013

Figura 146. Vista. Tomado de
Archdaily 2013

Figura 147. Vista. Tomado de
Archdaily 2013

Dos a cuatro dormitorios

[%2]
ke
2
[e}
=
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£
(e}
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Un dormitorio

Tres niveles
F— o — - — = — — — o

Dos niveles

- —_-— -

Tipologias de departamentos

&

L} § A

CY

|

i
.4

V.Y

Figura 149. Sketch . Tomado de Archdaily 2013
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Tabla 31. Conclusiones del andlisis de casos

24

Conclusiones del Analisis de Casos

Refe s Urbanos

Hillside Terrace: Espacio Publico

Arquitectura en Pendiente

Vivienda Colectiva La Closeraie:
Espacios Flexibles

Conclusiones

- La linea de fébrica es un recurso que permite garantizar una estética que no

cambie durante los afos, esto debido a que no existen espacios que puedan ser

modificados o aumentados.

- Los patios seran elementos que permitan ventilacion y asoleamiento a la

vivienda. También serd un espacio de encuentro y detonante de relaciones

sociales.

- Las esquinas serdn elementos urbano-arquitecténicos que enriqueceran los
__remates de vias.

- En este proyecto podemos observar las graduaciones de privacidad que existe
en los diferentes espacios publicos, semi-privados y privados y que estrategias se
utilizaron para la convivencia de estos espacios. En este proyecto también
encontramos una clara estética de conjunto. Si bien los bloques no son todos
iguales estos comparten elementos arquitectonicos que permiten una lectura de
conjunto.

- En las ciudades antiguas y medievales encontramos buenos ejemplos del uso
de la proporcién y escala humana. Los espacios publicos de estas ciudades estan
cuidadosamente disefiados para el completo disfrute de los usuarios. La escala es
acogedora y los espacios son proporcionados al humano.

- En cuanto a la topografia, estas ciudades respetaban las curvas de nivel y
adaptaban su forma a los niveles naturales.

eferentes Arquitecténicos Conclusiones |

- En cuento a la arquitectura en pendiente se refiere, encontramos que existen
varias maneras de adaptarse a terrenos en pendiente. Estas formas dependeran
del suelo en el que se emplace el proyecto y de las intenciones del disefio.

- En este referente vemos como un médulo bases mas modulos complementarios
son los estructurantes del complejo de vivienda. Estos moédulos crean las
diferentes tipologias de acuerdo a las necesidades de los usuarios, y a su vez
conforman los espacios semi-privados del conjunto.

- En cuanto a este referente encontramos que provee de espacios flexibles que
pueden ser adaptados a las necesidades del usuario. Las areas humedas en lo
posible serdn agrupadas, los dormitorios separados y la zona social (sala y
comedor) son un solo espacio a disposicion de las actividades y necesidades.

| Elementos Urbanos

bloques y patio central elementos permeables, vegetacion, varios patios
| i varios patios y esquina retraida esquina seccionada

Terrazasy
balcones
privados

Patios
Semi-privados

Plazas
| Publicas

|
| 2 a4 pisos
|
|

Plataformas repetando
las curvas |
de nivel

Plazas y patios
pequenos

Elementos Arquitecténicos

en la pendiente

| dentro de la pendiente

| Configuracion
de plazas y
patios por
medio de los
madulos de
vivienda

| médulo
médulo + | comple-
| base mentari

‘HHH Plazas

| D Médulos

| | |
| area flexible + Jona dorm dorm |
humeda




2.5. Analisis de Situacion Actual del Sitio y su Entorno
Urbano

2.5.1 Analisis de la Situacion Actual Aplicado al Area
de Estudio

Ubicacién

El proyecto de Vivienda Colectiva estara implantado en el
barrio de Los Dos Puentes al sur del Distrito Metropolitano
de Quito. Al Oeste del proyecto se encuentra la via arterial
Avenida Mariscal Sucre, al Sur la via General Alberto
Enriquez, al Este la via Francisco Barba. El lote esta
atravesado por la via J. Mendoza.

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Urbano propuesto, el
proyecto limitara al sur con el instituto tecnologico y
proyectos de vivienda. Al oeste y cruzando la Av. Mariscal
Sucre limita con el barrio Chilibulo y La Libertad.

Los Dos Puentes
3 \
7

/g
l‘. ; , El Panecillo o
,

v Histérico

\

Chimbacalle v j\

El ¢amal

/.
\
/
\

, Chilibulo

Av. Mariscal SU

Figura 150. Ubicacién del proyecto

Distancia de Equipamientos Respecto al Proyecto

Proyecto de Vivienda Mulrifamiliar Los Dos Puentes

Centro Financiero Parque

@ Centro Microempresarial Q Parques

. - Nuevos proyectos
Instituto Tecnolégico de vivienda

Proyectos de vivienda

Estacion de Transporte existentes

Figura 151. Distancia de los equipamientos existentes respecto al
proyecto

Relaciones Urbanas

El proyecto se ubica en una zona en desarrollo que pretende,
en un futuro, ser una centralidad microempresarial del sector.
Para esto se propone varios equipamientos relacionados al
tema: el Centro de Microempresas ubicado en la antigua
cerveceria y un centro financiero. También se dota a la zona
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de espacio publico y areas verdes. Se propone un Instituto
Tecnoldgico y varios proyectos de vivienda que vitalicen la
zona y ayuden con el déficit de vivienda. Todos estos
proyectos estaran apoyados por la futura estacion
intermodal en la Av. Rodrigo de Chavez y la Av. Cinco de
Junio

Tabla 32. Tipos de relaciones de los equipamientos respecto al
proyecto de vivienda

El Centro Microempresarial activara
econémicamente la zona y pondra
en valor los proyectos de vivienda.
También brindara oportunidades de
trabajo por lo que habra demanda
de vivienda en la zona.

El Centro financiero activara
econémicamente la zona y pondra
en valor los proyectos de vivienda
de la misma.

Vivienda para estudiantes que .
comparten gastos y actividades. !

Relacién constante

Fuente principal de accesibilidad al |
proyecto. La estacion intermodal !
sera la que transporte los habitantes
del proyecto hacia los lugares de |
sus actividades diarias. .
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Relacioén por actividad opcional

Los parques de la zona brindaran
espacios de recreacion y cohesion
social para los habitantes de la
zona. También seran puntos de
conexion con la naturaleza.




Flujos

Los flujos en la zona son de medios a altos. Se proyecta
una mayor afluencia de peatones en la zona ya que la
futura estacion del metro estara localizada a pocos metros
del proyecto y esta atraera a muchas personas. También se
plantea el mejoramiento de aceras para que el peaton
circule con mayor comodidad.

Los flujos peatonales estaran destinados a la realizacion de
actividades necesarias dentro de la zona, como estudiar,
trabajar e ir de compras. En la mafiana los flujos estaran
destinados hacia los centros de microempresas, al instituto
tecnoldgico, a los colegios de la zona y a los mercados o
centros comerciales. Si los lugares de trabajo o estudio no
se encuentran en la zona, la estacion del metro, o demas
estaciones de transporte, dotaran de transporte para estos
casos.

Avenida Mariscal Sucre

Al oeste del proyecto atraviesa la via arterial Av. Mariscal
Sucre. Esta via tiene un solo sentido (noroeste). Es una via
de semi-expresa por donde circula el Corredor
Sur-Occidental del sistema de transporte de la ciudad. Esta
via cuenta con una parada al norte del proyecto. Por esta
avenida los flujos de transporte publico y transporte privado
son altos. Los flujos peatonales son medios debido a la
sensacion de inseguridad que los vehiculos motorizados
provocan. Los peatones que circulan por esta via lo hacen
por necesidad mas no por placer. Hay un cruce de flujos en

los extremos del terreno a lo largo de esta avenida.

Av. Mariscal Suc'®

Figura 152. Caracteristicas de la Av. Mariscal Sucre

Figura 153. Flujos peatonales

Avenida General Alberto Enriquez

Al sur del proyecto se encuentra la Av. General Alberto
Enriquez, esta via forma parte del Corredor Sur-Occidental y
tiene un solo sentido, contrario al de la Av. Mariscal Sucre.
Esta avenida tiene un alto flujo vehicular privado y publico y
un flujo bajo de peatones.

4 4,
%,
GI?O
"y,
%
(73 N

= Flujos vehicular

° )
® o Flujos peatonal

aradas pricipales de transporte publico

Figura 154. Caracteristicas de la Av. General Alberto Enriquez
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Figura 155. Flujos vehiculares

Para reducir
los flujos de

la zona, en
especial los
flujos vehicula-
res privados, se
ha dotado a la
zona con varias
opciones de trans-
porte publico, no
solo en recorrido sino
en paradas. El terreno
esta rodeado de tres
paradas principales y
una estacion intermodal

a 500m. Se plantea un
sistema de cliclovia y un
mejoramiento de aceras
para impulsar el transporte
a pie. El proyecto ayudara en este sentido debido a que se bajara
el numero de estacionamientos a menos del minimo para incentivar
a los usuarios a caminar. La cercania de los equipamientos permi-
ten que esta zona sea caminable y que esté completamente cubier-
ta por transporte publico y alternativo.

Figura 156. Cruce de flujos



Morfologia y Dimensiones
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Figura 157. Dimensiones del terreno
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Figura 158. Dimensiones y usos del terreno
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Afectaciones

La mayor afectacion que sufre la zona es el sistema vehicular
que rodea al terreno. En estas vias los vehiculos motorizados
tiene preferencia y los peatones no se sienten seguros
circulado por la zona. La contaminacién que ocurre en las

vias también es un problema grave. No existe arborizacion en S e

las aceras ni espacios verdes cercanos. En general la vida camiones

hacia la acera no se da debido a estas afectaciones.

Figura 160. Afectaciones

Tabla 33. Calidad ambiental y efectos sobre la salud

Personas con indicios de asma
y personas que practican
actividades fisicas exteriores.

Gas incoloro de olor fuerte

Personas con enfermedades
cardiovasculares, mujeres emba- Gas incoloro, inodoro e insipido
razadas, bebes recien nacidos.

Gas incoloro e inodoro a concen-
traciones ambientales.

Personas con indicios de asma
y personas que practican
actividades fisicas exteriores.

Gas rojizo marrén de olor fuerte

Personas con indicios de asma.
sonas Slde asma y penetrante

i

<I

Circulacion de
vehiculos privados

Procesos de combustion.

Procesos de combustion
incompleta. Vehiculos a
gasolina son principal fuente.

Se produce por la accién
del sol sobre los gases
emitidos al ambiente.

Procesos de combustion.

Q)

Contaminacion
acustica

Circulacion de
transporte
publico

Figura 159. Clase de flujos vehiculares

En estas zonas hay un cruce de
flujos vehiculares y peatonales. Por
lo que se debe evitar los accesos
sobre todo los vehiculares.

Las vias que rodean el proyecto dan
preferencia  a los  vehiculos
motorizados, por lo que los peatones
no esta seguros circulando o
realizando actividades hacia las
calles.

torio.

neurolégico(disminucion de
concentracion)

de cabeza.

Sistema respiratorio.

Sistema respiratorio y circula-

Sistema circulatorio y sistema

Sistema respiratorio, irritacion
de nariz, ojos y garganta, dolor
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Flujo vehicular en calles de alto transito

| | | |

: owo 0" | ﬁ| (+) O™
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Individuos Sensibles Fuente Principal Efectos sobre la salud




Movilidad Estado Actual

Chilibulo corredor sur-occidental
I
buses colectores
ciclovia
X XXX XXX X )

. paradas importantes bus

LOS DOS PUENTES

Figura 161. Sistema de movilidad actual del barrio Los Dos Puentes.

Movilidad Propuesta

D estaciones intermodales

T aradas MetroQ

chiibulo ~ @ »

‘/ .paradas importantes bus
A accesos principales

circuito preferencia peatonal - ciclovia

I

recorrido transporte publico

Dos Puentes

Figura 162. Propuesta de movilidad para el barrio Los Dos Puentes.

Circuito preferencial
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Figura 163. Propuesta del circuito peatonal y ciclovia para el barrio
Los Dos Puentes.

Jerarquia Vial Porpuesta

via semi-expresa

via arterial

via colectora

via local

LOS DOS PUENTES

Figura 164. Propuesta de jerarquia vial del barrio Los Dos Puentes.

Espacio Publico Actual

Chilibulo [l espacio publico duro

espacio publico verde

I:l privado

Accesible

Figura 165. Estado actual del espacio publico del barrio Los Dos Puentes.

Espacio Publico Propuesta

.espacio publico duro

espacio publico verde

privado

Accesible

Figura 166. Propuesta de espacio publico del barrio Los Dos Puentes.

40

Trama Vegetal

El terreno y en general la zona no cuentan con vegetacion.
Existen arboles en las aceras en la Av. Rodrigo de Chavez
y parques barriales en la zona. En la propuesta del POU se
plantea un eje verde por la Av. Rodrigo de Chavez que
termine en un parque en el extremo suroeste del terreno, al
igual que en la calle General Alberto Enriquez. También se
plantean varios parques en la zona de proyecto.

Figura

167, Vista del estado actual de la trama egetal

DT 4

Figura 168. Estado actual de la trama vegetal

N1 4

Figura 169. Propuesta de la trama vegetal
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Topografia

El terreno presenta una topografia con una pendiente
maxima de 17,5%. La cota mas alta del terreno se
encuentra a +23.00 metros.

108.00
10.00 5.00 80.00 5.00 8.00
| |

|
IN:+20,00 |

1 |
1 I
1 I
1 I
1 I
: : Figura 174. Corte esquematico 1

CORTE A-A" Pendiente de 17.5%

Figura 170. Seccion transversal

® calle © Acera @ Lote A

N:+23,00

Figura 175. Corte esquematico 2

Figura 172. Niveles del terreno

Figura 171. Ubicacion de las secciones
319.00

8.00 5.00 55.00 5.00 7.00 5.00 217.00 5.00 12.00

I I
N: 416,00, | I

CORTE 1-1° Pendiente de 5.4%

Figura 173. Seccion longitudinal Figura 176. Topografia del terreno
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plataformas

muros de contencién

rampas

ejes longitudi A
ejes tranversales punto
N mas bajo
Figura 177. Ejes naturales de la topografia del terreno

41310
41018
circulaciones

3 G ;
Figura 183 Niveles y

geometrizacion de los ejes de la topografia del terreno

Figura 180. Elementos de las plataformas

Figura 181. Vista de las plataformas y rampas del proyecto

Figura 184. Lineas topograficas y plataformas

cortes longitudinales del terreno
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_Figura 179. Definicion de las plataformas por medio de los ejes

Figura 182. Superposicion de cortes topograficos del terreno



Visuales Urbanas

Py 8%
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, Av Mariscal Sucre
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Figura 185. Ubicacion de las visuales en el terreno.
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0 Figura 189. Calle Franci;co Barba
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Figura 188. Escalinata R O SR i o gt Figura 196. Casa Barrio los Figura 197. Taller de ojalate-
Av. Mariscal Sucre Figura 192. Panoramica desde la calle Mendoza Dos Puentes ria, Av Mariscal Sucre




Asoleamiento

Equinoccio de Marzo

®

12:00 am 03:00 pm 05:00 pm

>

:00 am 12:00 am 03:00 pm 05:00 pm

Equinoccio de Septiembre

05:00 pm

Fachada con
iluminacion

Fachada con Fachada con
asoleamiento asoleamiento
en la tarde en el dia

Figura 199. Fachadas con asoleamiento Fachada con
iluminacién

Asoleamiento en la mafiana Asoleamiento en la tarde [

Figura 200. Asoleamiento del terreno en la mafiana y en la tarde

Horas de Asoleamiento
Ab

3.58 3.85
horas horas
diaria diarias

3.10
horas
diarias

Junio Julio Agosto
total= 144.2 total= 163.9 total= 225.9

1hora 1hora

Wy Wy W LW
| diarias |
| s0s '3 '3 5.28 '3
horas horas |
| diarias" 4_80' dlarias‘
4 horas 4 4 |

5 diarias 5

Octubre Noviembre
total= 149. total= 165.8

| 1hora 1hora 1hora
ey Wy Wy
ey L © :
| diarias oras.

| horas horas

5 diarias 5 diarias
Figura 201. Horas de asoleamiento por dia. Adaptado de INAMHI, 2013
216
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Figura 202. Temperatura durante las horas del dia. Adaptado de Inamhi 2013

Tabla 34. Caracteristicas del viento en Quito

_ ene b mar ar Mao mni i ago sep ot nov  dc  SUM
Mes del afio

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 " 12 112
Dominante Dir. del viento \ \ N N \ \ ~ ~ ~ N N \ \
Propabiidad del viento

21 21 29

= 4 Beaufort (%) 14 10 15 6 6 ° 14 12 13 14
Promedio
Velocidad del viento . S 6 5 5 . 8 7 9 6 5 6 N
(Kts) I — —— — — S — N ——— —
Temperatura media del aire (°C) (1 1 | [ [ | | | [ | |
Selecciona mes (Ayuda) ene feb mar abr Mayo Juni Jul ago sep oct nov dic Afio

Nota: Tomado de Windfinder, s.f.

Escala de Beaufort
Tabla 35. Velocidad del viento

Nimerode | Velocidad del | Nudos (millas Denominacién
Beaufort viento (km/h) nauticas/h) N
0 0at <1 Calma
1 225 1a3 Ventolina ‘
6atl 426 Flojo (Brisa muy débil) -
12a19 7310 Flojo (Brisa Ligera) Junio - Julio - Agosto Anual

Calma, el humo asciende
verticalmente.

Nota: Tomado de Windfinder, s.f.

El humo Indica la Se caen las hojas de los arboles, empiezan Se agitan las hojas,
direccion del viento amoverse los molinos de los campos ondulan las banderas

Precipitaciones

s( ;
. 22,00

]
——

La topografia del
terreno nos indica la

S pendiente natural
S/ /1

que la lluvia seguira

Precipitaciones mensuales (mm)

0

enero
febrero
marzo
abril

mayo
junio

julio
agosto
septiembre
octubre
noviembre

diciembre

50 100 150 200 250 300 350 400

‘8 4
‘ ‘ ‘1825
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489
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e

W

Total=1334.2 mm anuales

Figura 204. Presipitaciones mensuales. Adaptado de INAMHI, 2013

Dias de precipitaciones por mes
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Figura 205. Dias de precipitaciones por mes. Adaptado de Inamhi 2013
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Levantamiento de la Zona de Estudio En el caso del uso multiple, se considero solo la planta baja Altura de Edificacion Uso de Edificacion
como comercial dejando las demas plantas como vivienda. 1 piso Residencial
En el caso de tener solo un piso se duplico el valor. Esto di6 . 2 pisos . Multiple
como resultado 37 unidades residenciales y 19 de comercio. . 3 pisos Comercial

En el uso comercial se encontraron 10 unidades de comercio. ‘ 4o
. - ) pisos
Esto da como total 69 unidades de vivienda y 29 de comercio.

1 unidad industrial  En |a zona también existe un lote industrial y un colegio.
1 unidad educativa

Equipamiento

®
‘ Industria
n

Equipamientos e industria

ml

- Figura 208. Levantamiento de la zona de estudio

10 unidades . . .
Al analizar las construcciones existentes tenemos como
resultado una densidad habitacional relativa de 84.9

habitantes por hectarea y un promedio de 26,4 viviendas

Comercial

Ubicacion . . ' -
Figura 207. Ubicacion del proyecto por hectarea. Estas cifras son bajas en relacion a la

capacidad del terreno. Hay que considerar también que la

) : F FE®N I G AL &5 32 unidades tasa de crecimiento de la zona es negativa. Dentro del Plan
| B de Ordenamiento Urbano se propone densificar la zona a

ol
[ _ L

Residencial

través de nuevos proyectos de vivienda. Se pretende
/\ | '- brindar vivienda de buena calidad y proponer nuevas
ﬁ | I . . ‘ ‘ ‘ I ‘ * ‘ I I I ‘ A | formas de convivencia. El proyecto de vivienda vendra

E |_v_' _____ Q _7_§_ﬂ_'_ n ﬁ wha ';!_ _ill i ‘_ 2B 7397@@(%%6:0\29%532 acompariado de comercio para proporcionar vitalidad a la
v Az

zona y brindar posibilidades de trabajo en el mismo lugar
Area = 26.400 m? ’
e o

m A

Multiple

de residencia. Estos proyectos de vivienda estaran
apoyados por wuna distribucion equitativa de los
equipamientos dentro de la zona y estaran interconectados
por la red de transporte publico de la ciudad.

densidad habitacional
del terreno
= 84,9 hab/ha

|
|
|
A |
M | Propuesta
| densidad A densidad de

densidad de unidades | habitacional S 2 unidades
|
|

69 29 1 1 Promedio de
unidades unidades unidad unidad integrantes 69 de vivienda del terreno de vivienda
9 unidades _
| | por familia 3,2 = 26.53 hab/ha = 292.9 hab/ha =91.53 hab/ha

Figura 206. Levantamiento de la zona de estudio Figura 209. Propuesta de densidad habitacional y densidad actual



Tabla 36. Actividades necesarias y opcionales en el Barrio y en el proyecto
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Las actividades diarias y las dinamicas de barrio nos ayudan a crear sentido de comunidad identidad y pertenencia. Estas actividades, como se present6 anteriormente, se dividen en
necesarias, opcionales y sociales. Las sociales resultan del cruce de actividades necesarias y opcionales. Para fomentar estas actividades, los espacios deben aportar como incentivo a
las mismas. Si procuramos que la gente camine va a haber mayores probabilidades de encuentros. De igual manera si localizamos los comercios en la plantas bajas y hacia la calle la zona
tendra vitalidad y los encuentro entre la comunidad seran mayores. A continuacién se presentan las dinamicas de compras, servicios y recreacion dentro del barrio y dentro del proyecto.

Las actividades opcionales
dentro del barrio pueden
cambiar, escasear e
incluso desaparecer si los
espacios no son propicios
0 no existieren. Para
garantizar  que estas
actividades se den y por
ende las  actividades
sociales, el barrio debera
propiciar el desarrollo de
las mismas.

Para que las actividades
opcionales y sociales se
den los espacios deberan

estar pensados para
fomentar las
probabilidades de

encuentro por medio del
uso continuo de los
espacios. Si las areas
recreativas y de estancia
promueven su uso
entonces los encuentros y
las relaciones entre
Vecinos seran mayor y mas
fuerte.

D

1/

W o

-

Se las incluye en las actividades
necesarias y dado el contexto
urbano y social se las hace cerca
al barrio en tiendas a pequefia
| escala, panaderias y mini
‘ mercados.

Las compras diarias de primera
necesidad se las podra realizar en
| locales comerciales localizados
en las plantas bajas de los
bloques y hacia las calles para
| brindar vitalidad a la zona.

Estas
necesarias como opcionales.
servicios a escala de barrio brindan
rapidas y cercanas a
problemas diarios, entre ellos se
encuentran las peluquerias, sastres,
mecanicas, carpinterias, etc.

soluciones

actividades

&
I

Asi como existen locales en las
plantas bajas que podran brindar
servicios, también existe un bloque
de equipamientos y servicios para
los usuarios del proyecto y para la
comunidad en general.

pueden  ser
Los

RN eran A

Estas actividades son completamente |
opcionales y dependeran del tiempo, |
y la calidad del espacio para que

estas se desarrollen. Dentro del barrio |
estas se dan en los parques, aceras e |
inclusive en las calles. ‘

(] |
e O |
o |
Aull 3
Al ser un proyecto extenso se plantea
pequefas plazas y jardines \
semi-privados cerca de cada bloque,
para fomentar el uso de los espacios ‘
exteriores y crear oportunidades de
encuentro y de actividades sociales. |
Estos espacios estan pensados en la |
escala humana y en las necesidades de
los usuarios. También se plantea varios ‘
elementos de caracter publico como un

eje perimetral comercial, dos ejes de |
rampas con plazas comerciales.
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Estadisticas de la Zona de Estudio: Barrio Los Dos

Puentes y la Administracion Zonal Eloy Alfaro HjbglﬁA
12,640 habitantes
@ O 159

0 a 14 afios HAB/HA HX]B1/3A (os0
23.5% =2.928 .

T
15 a 30 afios
25.5% =3.241

@ (IR
31 a 65 afos
ettt Figur; Z?g Densidad poiija(:::onal Barrio Io§%1o(; Puentes A(i?)?asdo del

@ AT INEC 2011 |
65 + afios Figura 216. Tipo de vivienda en Quito. Adaptado del INEC 2011

51.67

@ 9:5% = 1.211 HAB Tipo de vivienda
L

Tipo de vivienda en Quito ‘Tipo de vivienda en Administracion
: Eloy Alfaro

total 28% = 3.644 habitantes en el Barrio Los Dos Puentes \r
oarrio,) [ MIRHAN 11

Figura 210. Poblacién del Barrio los Dos Puentes. Adaptado del INEC
2011

37.784
Estado civil HAB
TCA
-0.48% TCA
-0.45%
1990 2001 2010 2025

Figura 214. Tasa de crecimiento poblacional Barrio los Dos Puentes.

I
I
|
|
|
I
| Adaptado del INEC 2011
I

Casado/a Soltero/a Unido/a  Viudo/a Separado/a Divorciado/a Empresa en la administracién Eloy Alfaro

Figura 211. Estado civil del Barrio los Dos Puentes. Adaptado del INEC
2011

Hijos por familia (AR Microempresa

77777777777777777 Existen 984 hogares

con 3.27 habitantes
. por vivienda
2 hi jos . o

o)

Q
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. o2

Industria a8

———————————————— oD

77777777777777777 oo

Figura 212. Estado civil del Barrio los Dos Puentes. Adaptado del INEC, Figura 215. Clase de empresas en la Administraciéon Zonal Eloy Alfaro.
2011 Adaptado del INEC, 2011
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Figura 217. Tipos de vivienda. Adaptado del INEC 2011



Tabla 37. Foda del analisis de sitio

2.5.2. FODA del andlisis de sitio

fortalezas

El proyecto se encuentra en una zona donde se proponen varios equipamientos que hagan
del lugar una centralidad del centro-sur de Quito.

La zona se encuentra equipada con proyectos para el desarrollo de actividades necesarias
y opcionales.

Debido a la incorporacion de la estacion intermodal de transporte y la propuesta de varios
equipamientos en la zona, los flujos peatonales aumentaran por lo que la zona se vitalizara.
El circuito de ciclovia y preferencia peatonal también aportara como incentivo para el uso de
transporte sostenible.

La zona se encuentra dotada de paradas de transporte publico a menos de 300 metros.

La zona contara con la estacion intermodal de transporte que ampliara la rede de movilidad
publica del barrio.

Las aceras tienen tamafios aceptables en ciertas zonas y se encuentran en relativo buen
estado

debilidades

Se encuentra en una zona donde el transporte motorizado ha tomado protagonismo vy el
peaton no se puede aduefar del espacio.

La forma irregular del proyecto condicionara de cierta manera a la forma del proyecto.

Falta de vias para transporte sostenible (ciclovias).

No existe arborizacion en la zona por lo que el espacio publico es de mala calidad y tine un
alto grado de contaminacion.

En general no existen buenos espacio publicos para la comunidad.

No existe vegetacion en la zona por lo que las fachadas del lugar se encuentran sucias
debido a los gases expulsados por lo vehiculos.

El ambiente en general se siente contaminado y no existen arboles para la proteccion de los
peatones vy la filtracion del aire.

‘ B
[o2)

oportunidades

Debido a que se encuentra en una zona de transicion del Centro Histérico de la ciudad y el sur de la
misma, se puede observar una mezcla de estilos arquitectonicos. La linea de fabrica del Centro
Histdrico vs. una ocupacion aislada de la Villaflora. Estos elementos podran ser transmisibles al
proyecto como una forma de adaptacion al entorno urbano.

De acuerdo al Plan de Ordenamient o Urbano propuesto la zona contara con equipamientos que
daran vitalidad a la zona (estacion intermodal de transporte, instituto tecnolégico, centro micro
empresarial) por lo que la oferta de vivienda tendra un papel importante en la zona.

El proyect6 podra contar con relaciones espaciales interesantes debido a la topografia del terreno.
Con la incorporacion de comercio en planta baja se activara econémicamente la zona y se dara
vitalidad al espacio publico.

Al tener varias paradas de transporte cerca de la zona, la estacion intermodal de transporte 500m y
un circuito de ciclcovia y preferencia peatonal, se podra apostar a un proyecto que de valor al peaton,
a las relaciones sociales y a la creacion de comunidad y seguridad frente a las amenazas de los
vehiculos motorizados.

La incorporacion de la estacion intermodal de transporte cerca de la zona permitira que los habitantes
de la zona tengan mayor acceso al transporte publico.

Mejoramiento de las aceras para incentivar a los usuarios a caminar.

Creacion de espacio publico de calidad para el desarrollo de la comunidad y la vitalidad de la zona.
Arborizacion con espacies de la zona en las aceras para la proteccion del peaton.

Crear espacios con vegetacion que aporten a la vitalidad de la zona, que ayuden con la escorrentia

del suelo y que ayuden con la contaminacion de la zona.

amenazas

El terreno se encuentra rodeado de dos vias arteriales (Av. Mariscal Sucre y Gral. Alberto Enriquez)
Contaminacion del terreno debido a la cercania de las vias arteriales.

Constante sensacion de peligro al caminar por la zona debido a la velocidad de los vehiculos
motorizados.

Debido a la alta cantidad de lluvia en la zona se debe tomar en cuenta el aumento de la escorrentia
del suelo espacialmente en terrenos en pendiente.

La contaminacion que producen los vehiculos motorizados desmotivan a los habitantes el usar
transporte alternativo como la bicicleta o caminar.

Las nuevas construcciones no proveen espacios verdes que ayuden con la mejora del medio
ambiente y la calidad de los espacios.
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3. Fase Conceptual

3.1. Introduccién

Una vez establecidos los parametros tedricos (sociales,
urbanos, arquitecténicos y de asesorias), el andlisis de
casos y el andlisis de sitio, se procede a la
conceptualizacion. En esta etapa, las diferentes variables
de los andlisis posteriores nos arrojan una serie de
informacion. Esta se la ha clasificado en dos partes:
problemas y soluciones-estrategias espaciales. Al obtener
los problemas principales podemos resolverlos a través de
estrategias que resuelvan el espacio y la organizacion de
elementos dentro del terreno. Estas estrategias finalmente
deberan cumplir los objetivos deseados para la elaboracion
del proyecto. Las conclusiones arrojadas de esta parte del
proceso daran como resultado varias opciones de plan
masa que resuelvan los problemas previamente
encontrados.
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Tabla 38. Aplicacion de parametros conceptuales al caso de estudio

3.2. Aplicac de Parametros Conceptuales al Caso de Estudio

Problemas 3.2.1. Parametros Urbanos Soluciones y Estrategias Espaciales

Situacion Urbana

Tomar elementos como edificaciones bajas y medianamente
densas de la zona no planificada y tomar elementos como
edificaciones a linea de fabrica y patios interiores de las
zonas planificadas y del Centro Historico de Quito.

I El terreno se encuentra en el borde
| entre una zona planificada y una zona
| de crecimiento mas informal.

zonas
. planificadas

zonas de
crecimiento
informal

7, nuevas
manzanas
propuestas

. proyecto de
vivienda

Incorporar locales comerciales en planta baja y

[
|
|
|
I
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
I
[
|
|
|
|
|
Convivencia de Usos }
\ . . .

| hacia las vias vehiculares y peatonales. Crear

La zona comparte vivienda y comercio, } pequefios equipamientos semi-privados para el
[
|
|
|
|
|
[
|
|
|
|
|
[
[
|
|
|
|
|
[
[
|
|
|
|
[
|

complejo de
oficinas

sin embargo por la noche esta conjunto como guarderia, sala de juegos y salas
audiovisuales. También anexar zonas de
oficinas compartidas y privadas que brinden la
oportunidad de trabajar y vivir en el mismo lugar.
Las oficinas, ciertos comercios y los pequefios
equipamientos podran funcionar en la noche,
haciendo que la zona sea mas segura.

espacio
para trabajo

dentro de
la unidad
de vivienda

|
|
|
|
: abandonada y se la percibe como
: peligrosa.
|
|
|
|
|

Espacios Intermedios

Las viviendas se cierran hacia las vias Crear espacio que permitan persuadir a los
usuarios a salir y hacer uso del espacio exterior.
Crear balcones, terrazas o pequefios jardines
que permitan tener una relacion con los
espacios exteriores tanto semi-privados como

publicos. Crear varios niveles de privacidad por ‘HHHH

y el espacio publico, lo que provoca la

|

|

|

|

| sensacion de inseguridad. La gente no
: puede observar lo que pasa hacia el
|

|

|

|

|

exterior por lo que el espacio publico
no se usa.

— - ) ||||| puiblico
2
..//////.

medio del espacio publico y los espacios
semi-privados.

Vi .
/4/ . semi-privado

'.-
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Problemas 3.2.1. Parametros Urbanos Soluciones y Estrategias Espaciales

Crear espacio publico disefiado para el humano, 1. Vias peatonales sin obstaculos y con
para su completo disfrute. Espacios pensados materiales de buena calidad.

en el bienestar y vitalidad de la zona, y que a la
vez sirva de espacios comerciales y lugar del
desarrollo de actividades sociales. Estos
espacios deberan tener grados de privacidad de
acuerda a la zona en la que se encuentren,
hacia la calle o hacia el interior del proyecto.
Brindar seguridad al peatén en las vias que
rodean al proyecto.

Para cumplir estos objetivos se debera
tomar en cuenta varias estrategias:

3. Distancias cortas (400 y 500 metros) hacia 4. Zonas de estancia definidas con
lugares con actividades opcionales y bordes.
necesarias. Deben procurar no ser monétonas.

No existe espacio publico de calidad y
a escala humana que fomente las
actividades sociales. Las fachadas que
dan a la calle carecen de detalles, son

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| I
| |
| | g
| | .
| 'mondtonas y en su mayoria son muros | 506 - 8% T P @
i Las vias dan prioridad a los | | Ol
| ciegos. Las vias dan prioridad a los |
| vehiculos y son inseguras para los | ﬂ
: peatones ademas que la } 00 500
| |
| |
| |
| |
| I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
|

2. En lo posible optar por rampas en
lugar de gradas. Si se utiliza gradas
utilizar varios descansos.

contaminacién ambiental en las vias
es evidente y molesta. Las actividades

. o . 5. Proteger al peatén del trafico 6. Proteger al peatén del viento 7. Facil acceso hacia la vivienda.
no se dan hacia el espacio publico sino ;
. ; L . motorizado.
al interior de las viviendas, esto debido R
a que no existen espacios de calidad /_/*’“,\,
que fomenten su uso. /

e S i

edificaciones bajas y densas

/\//\/ No pasillos entrada al mismo nivel
1.50 1.40 1.50 140 120 —/_\a
10 > — 9. Espacios a
= | P

8. Zonas de estancia frente a la
vivienda edificaciones bajas y dispersas

escala del
hombre. De 2 a

v<

4 pisos con una

I ‘HHHH ’\> Oﬁ lura de 10 12
Ml == 25

vivienda ) metros

vivienda cuadrados

“
s |




52

Formas Agrupadas

La zona no se ve con un disefo propio
0 en comun. Las técnicas constructivas
son varias. No existen elementos
fisicos secuenciales (espacios entre
edificaciones, accesos, vegetacion)
dentro de la zona.

etros Arquitectonicos | Soluciones y Estrategias Espaciales

Crear un conjunto con elementos en comun, que tomen variaciones de
como referencia edificaciones de la zona y que respeten la alturas
imagen del lugar. Estos elementos podran tener ciertas Ezem’?::snte”
variaciones de acuerdo a las necesidades que sedeberan lenguaje.
cubrir .Respetar la topografia natural del terreno. Partir de un

modulo de vivienda que se repita de manera coherente y
articule espacios publicos y semi-privados. Tratar en lo
posible de crear un conjunto de edificaciones bajas
(2-4pisos) y medianamente densas que articules espacios a
escala humana y sean agradables para la apropiacion y uso.

conjunto de moédulos que creen parques

personas ocupen el bafio al mismo tiempo. -

y plazas
madulo 2 - 4 pisos variaciones
Desjerarquizacion de los Espacios
' A A A
: La vivienda esta disefiada en torno ' } f i
|
| (dormitorio master vs. dormitorio para puedan ocuparla.
: hijos). Existen demasiados bafios, Para que los espacios no sean jerarquicos estos deberan
| unos exclusivos para un dormitorio. tener en lo posible un tamafo parecido (dormitorios) las O
| areas sociales sala y comedor también deberan tener dormitorio 1§ dormitorio 2 § dormitorio 3 B
: espacios similares para tener la posibilidad de adaptarse a
| varias necesidades. Compartir bafios y separar los lavabos
: de la ducha he inodoro, esto dara la posibilidad de que dos
|
|
|

Espacios de Almacenamiento

En las viviendas proyectadas en la

Brindar espacios de almacenamiento en cada
zona que sea necesaria. Proyectar las viviendas
con closets en cada dormitorio, espacio de

actualidad los espacios de | ent | . d lavado
almacenamiento son cada vez mas almacenamiento en las cocinas y zonas de o . v
e5casos lavado y secado y en lo posible pequefas dormitorio cocina

bodegas. secado

1
|
| |
[ |
| |
\ |
[ |
\ |
\ |
[ |
\ |
| |
[ |
| |
| |
[ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
| |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
| Crear espacios que no tengan una jerarquia, compartir } ' y | S— |
espacios con mas jerarquia que otros } bafos, las cocinas deberan permitir que varias personas - :
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
‘ |
\ |
\ |
‘ |
‘ |
\ |
‘ |
‘ |
‘ |
‘ |
‘ |
‘ |
‘ |
|




Problemas

itar y la Vivienda

La vivenda en general muestra
espacios reducidos que no permiten
realizar actividades extra a las
necesarias.

Problemas

Vegetacion

La zona presenta una carencia de
vegetacion en el espacio publico. El
terreno, al estar rodeado de dos vias
arteriales de la ciudad de Quito, es una
zona de bastante contaminacion por
emision de gases.

La construccion de elementos
artificiales produce un aumento de
escorrentia en el suelo, la falta de
espacio verdes naturales y amplios es
una de la causas de este fendmeno.

etros Arquitectonicos| Soluciones y Estrategias Espaciales

Permitir dentro de la vivienda espacios flexibles.
Crear espacios sin definir donde los usuarios puedan

apropiarse de manera individual de acuerdo a sus
necesidades momentaneas o permanentes.

Brindar espacios comodos y flexibles que permitan abarcar  § |[||[[————
una amplia cantidad de actividades. :I m
Crear espacios con dimensiones comodas que permitan el \

desarrollo de multiples actividades y que no estén
condicionadas por la falta de espacio.

Tl espacio espacio -

smssssassmsmsnnnn:

\

minimo para
@D actividades

=

Il
@

extra
]

Crear una zona de proteccion para el peaton que rodee el proyecto haciendo que los peatones
tengan una experiencia mas agradable a la hora de circular por el proyecto. Esta vegetacion
también ayudara a filtrar la contaminacién producida por los vehiculos motorizados.

Dentro del conjunto de vivienda, implementar areas verdes con abundante vegetacion para que
ayuden con la escorrentia del suelo y aumente la filtraciéon de las aguas lluvias. Esta vegetacion
también dara vitalidad a los usuarios y creara espacios exteriores de estancia de calidad.

|

proteccion

3.2.3. Parametros de Sostenibilidad | Soluciones y Estrategias Espaciales




superficie de hormigén o elementos
parecidos, la escorrentia aumenta y

|
|
|
|
|
|
|
: puede causar inundaciones.
|
|
|
|
|
|

Movilidad

La zona si bien estda dotada de
transporte  publico con paradas
cercanas al proyecto, las aceras
existentes no permiten llegas a dichas
paradas debido a su mal estado. El
peatdn no se siente seguro transitando
por el lugar.

No existen muchos espacios para
actividades atractivas que inviten a los
peatones a ocupar el espacio publico,
por lo que el lugar carece de actividad
y presenta una sensacion de
inseguridad.

En cuanto al vehiculo privado se ha
visto que al mezclar actividades de
recreacion y sociales con el
estacionamiento de vehiculos, estas
actividades se hacen escasas y hasta

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: inexistentes.
|

|

|

|

|

|

|

Recoleccion de Aguas Lluvias

Al construir e implementar bastante

3.2.3. Parametros Medioambientales| Soluciones y Estrategias Espaciales
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Implementar un sistema de recoleccién de aguas lluvias por medio de tuberias
localizadas en las areas semi-privadas del conjunto. Estas tuberias luego seran
direccionadas a un lugar de almacenamiento para su posterior uso.

Mejorar el espacio de las aceras con arborizacion y dimensiones apropiadas para todo
usuario.

Implementar comercio en las plantas bajas y hacia las vias para crear oportunidades
de encuentro y activar la zona, no solo econdmicamente pero también creando vida de
comunidad.

Separa el estacionamiento de la vivienda para liberar las zonas de recreacion y
estancia de la vivienda. Mejorar la calidad del espacio y brindar lugares mas seguros
para los usuarios.

deposito de aguas
pluviales

Max 300m




Problemas 3.2.4. Parametros de Tecnologia| Soluciones y Estrategias Espaciales

Area Himedas

1

|
| |
| |
: |

|
| 5 d)
: Las unidades de vivienda no :
| concentran las areas humedas (bafios, — s q |
| cocinas, ct;arto'de 'a;’a‘,"’l’ etc.) porl; lo Concentrar, en lo posible las areas himedas para permitir cambios en los (] 7 S :
| que se gasta mas maieriales y muchas espacios sociales y privados de las unidades de vivienda. |
| veces los espacios no se pueden L |
| adaptar a las necesidades de los — S |
: usuarios. =5 0 :
| =

|
|

Ductos de Instalaciones

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
Las unidades de vivienda, en especial |
las antiguas, muchas veces no } ) ) o o
presentan ductos de instalaciones por | Implementar ductos para instalaciones eléctricas, sanitarias, de vos y datos,
lo que los arreglos se vuelven dificiles | internet, television por cable,’ teléfono, etc. Estos ductos estaran localizados en
y muchas veces hay que realizar } la zona de circulacion y vestibulo de acceso de las viviendas.
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
!

modificaciones en las construcciones.

Cielo Falso: Instalaciones

Las unidades de vivienda que no
utilizan cielo falso colocan las
instalaciones en las paredes y losas
del proyecto. Esto hace que las
reparaciones se dificulten y que se
necesite invertir mayor cantidad de
dinero a la hora de hacer un arreglo.

Implementar cielo falso donde las instalaciones puedan
colocarse con mayor facilidad y los arreglos sean mas
eficientes y econdmicos. =




} 3.2.5. Parametros Estructurales | Soluciones y Estrategias Espaciales

Implementar un sistema estructural metalico que permite luces grandes. Esto
permitira que la distribucion de los espacios sea mas flexible. También nos
ayudara, en caso de ser necesario, la redistribucion de los espacio sin mayor
complicaciones. El bloque de gradas central tendra una estructura separada a

- j>
—'/l
los de los bloques de vivienda, permitiendo asi mas flexibilidad y oportunidades /I>
de cambio.
< :'>J

|

|

|

|

| Para garantizar que los espacios sean
: flexibles la estructura juega un papel
| muy importante. Las estructuras que
: no permiten luces grandes dificultan la
| transformaciéon de espacios y la
: adaptacion de usos.

|

|

|

|

Ductos de Instalaciones

|

|

: El terreno presenta una pendiente
| considerable que condiciona el
: desarrollo de las plataformas
|
|
|
|
|
|

El uso de muros ayudara a la creacion de plataformas topograficas que &
respeten la volumetria original del terreno y que se adapten al mismo. Estas {“} W
plataformas a su vez crearan relaciones visuales y espaciales dentro del “% §

proyecto.

topograficas.
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Tabla 39. Programa arquitecténico tipologias

tipologl

| | |
departamentode 1 | gamz |17 | tossma | comercioenps | 64m2 |7 | asema |
rmiterio | | | | | | | |
departamento de2 | o5, | g9 | 1s2am2 | comercioenPB | 9sm2 | 7 | e2m2 |
dormitorios | | | L N I
| | | | | | | |
departamentode 1 64 m2 6 384m2 comercio en PB 64m2 3 192m2
dormitorio | | | | | | | |
departamento de 3 ! 108 m2 ! 9 ! 972m2 ! ‘comercio en PB. ! 108 m2 ! 3 ! 324 m2 !
jormitorios | | | | | | | |
**************** A= === ——F—-—"4 ===
deparamentodet |, 1l enps e | e s ]
dormitorio | | | | | | | |
777777 e ]
doparamenode 1 | g | o | o I I | I
dormitorio | | | | | | | |
departamentode 2 | | | | | | | |
dormitorios | 9emz | 8 | seemz | | | | |
777777 L N I |
departamentode | oamz |25 | l60mz | | | | |
dormitorio .
departamento de 3 | | | | | | | |
domitorios | 1092 2 M2 I I | |
****** i i R e s ol pa ey
departamentode | S8m2 | 24 | 1392m2 | comercioen PB | s8m2. o 638m2 |
domitorio | gama |9 | s%6m2 | comeroenPB | s4m2 | 5 | 30m2 |
————————— -
| eom2 | 4 | 276m2 | comerioenPB | 9m2 | 2 | 138m2 |
departamentode2 | gyny |9 | 7s3m2 | comerdoenPB | &7m2 | 4 | aem2 |
dormitorios
losma | 7 | e2m2 | comercioenPB | 96m2 | 3 | 288m2 |
,,,,,, e A AN |
| | | | | | | |
departamentode3 | 108m2 | 11 | 1188m2 | comercoenPB | 108m2 | 4 | 432m2 |
dormitorios
| | | | | | | |
777777 S ) S e
departamentode | g, o b, T ] ! ! ! !
dormitorio | | | | | | | |
B e O R
| | | | | | | |
departamento de 2 | | | | | | | |
Gomioros | %™ |10 seomz | —— — | |
| | | | | | | |
T 1 [ r [ r T 1
gepartamentode3 | 0sm2 |10 1 o0sone 1 L 1 1
dormitorios | | | | | | | |
| | | | | | | |
,,,,,,,,,,,,,,,, L

Tabla 40. Programa arquitecténico tipologias especiales

I departamento do 1 | I P
m: m:
| el | eam2 | 5 | 320m2 | comercioenPB | | | |
| | | | | | | | |
| 5! | | | | | |
| departamento 82 | gsmz | 2 | 166m2| comercioenPB | g3m2 | 1 |83 m2 |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| departamento de 2 | | | | | | | |
84m2 | 2 168m2 comercioenPB  84m2 | 1 84m2
| dommitorios | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | |
| depsramentod02 | 7y | 2| 156m2 | comercoen?B | omz | 1| 70ma |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | |
departamentode2 | g o 1o Lo o arsoenpe L orme | 3 oy ma!
| domitorios | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
! departamento de 2 | ! ! ! ! ! ! !
| oo 02 | som2 | 2 | 160m2| comercioenPB | 8om2 | 1 | 80m2
| | | | | | | | |
e L e s N |
T EE S T tpologia | unidades | area |
| tipologia tipologia unidades area
departamento de 1
dol io comercio en PB (3
I TOTAL I ez | ae2m2 !

departamento de 2
dormitorios

departamento de 3
dormitorios

Tabla 42. Programa de los componentes del conjunto de vivienda
componentes del conjunto de vivienda

|
|
circulacion vertical | 4683m2 |
|

|
circulacion exterior 3824m2 |
|

B

|
|
|
S -
I | jardines y
} | areas verdes }
|
ey === —
‘ | terrazas 2191 m2 |
| | accesibles |
g
Tabla 43. Programa de equipamientos
equipamiento
|
| w |comeleio 1 ggmy
comercial
-
} @ } oficinas } 578 m2 }
= -+t ———-
| ‘ | guarderia | 384m2 |
I C N RN
| | | |
| | salacomunal | 470m2
e
| imnasio | 164m2 |
| o
L = 1 ___ 1
} @ | talleres } 108 m2 }
e
r | sala T N
| | audiovisual | ©3m2 |
e S
} | administracion } }
=

Tabla 44. Programa del espacio publico

espacio publico

|
|
plazas |
|

n ﬂ e
|

longitud
total

57

|
| | | | |
| | som2 | 14 700m2 | |
| | | | |
[ T == e e
| = (- [ [ [ [ [ [
| | jardines de las rampas | 144 m2 | 15 | 2160 m2 | — —
e )
| | | | | | | |
| < A I circulacion (rampasy | e3am2 | 1 I Ioarsm | I
} } caminerias) } rorm } , } 1426 m2 } wom | 5T }
e - -t ===
| | | | | | | |
| (1 | eje peatonal perimetral | — — | 6573 m2 | — —
| | | | | | | |
[ T T T T T T T e
| | plazas del bloque de | | I g0ama | | |
| | equipamientos | | | | | |
| | | | | | | |

subsuelo 1 | 51
,,,,, ‘,,,,,,‘,,,,,,,
subsuelo 2 | 15m2 | 51
,,,,, Lo
subsuelo 3 } 15m2 | 51
,,,,,,,, [T
total drea |



3.4.

consideraciones generales

_al s ol N o

Conclusiones Generales de la Fase Conceptual
La principal consideracion a la hora de plantear una conceptualizacion

para el Proyecto de Vivienda en Los Dos Puentes, fue devolverle a la
gente la vida de barrio, las dinamicas de comunidad y la idea de que vivir
en conjunto y relacionarse con las personas tiene sus ventajas y su
encanto. Para cumplir con estos objetivos se pensaron en una serie de
estrategias que permitiesen crear oportunidades de encuentro y reforzar
las relaciones con los vecinos:

Se pensaron en espacios semi-privados, es decir abiertos para todos los
residentes del conjunto, que sean intimos, agradables y que creen
oportunidades de encuentro entre los vecinos. Estos espacios deberan
cumplir ciertos parametros para que sean exitosos y se los use
debidamente. Uno de importantes fue la
recuperacion de la escala humana en el espacio publico. Para esto se

los parametros mas

propone una altura maxima de 4 pisos para los bloques de vivienda y
unas plazas o jardines no mayores a los 100 metros cuadrados.

Se llegd a la conclusion de que los vehiculos son un gran obstaculo a la
hora de crear oportunidades de encuentro, por lo que se penso6 en un
conjunto de vivienda libre de circulacion vehicular. Esto permitira que los
nifos utilicen el espacio con mayor seguridad.

Se propone que el conjunto también cree oportunidades de trabajo y de
desarrollo econémico de la zona por lo que se plantea un uso multiple
con comercio en planta baja, asi como un bloque de equipamientos para
la zona y areas comunales.

Adaptarse a las formas arquitectonicas de la zona también fue un punto
importante a la hora de plantear las ideas principales. Se respet6 la
ocupacion a linea de fabrica existente en la zona, pero se la reinterpretd
con espacios libres entre bloques que creen jardines y patios internos
pero que de alguna forma sigan respetando la forma de ocupacion.

La conexiéon peatonal
desplazamiento del vehiculo privado. Se plantearon dos ejes de rampas

también fue un punto fuerte debido al

que comuniquen el proyecto y que conecten los barrios.

Actividades de ir y venir,
actividades estacionarias

Espacio para las actividades
de ir y venir, actividades
estacionarias

Espacio entre los edificios para las

actividades de ir y venir,
actividades estacionarias

Figura 218. La vida entre los edificios. Tomado de
Gehl, 1987

manzana
cerrada a linea
de fabrica con
patio interno

fragmentacion
de elementos
de la mazana
cerrada

relocalizar los
elementos
fraccionados a
linea de fabrica
y crear espacio
de estancia a
escala humana

uso multiple, un
nucleo de
circulaciéon y

" terrazas accesibles

O
circulacion

Figura 220. Distribucion de los usos en el médulo basico
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4. Fase Propositiva

4.1. Introduccion

En esta etapa del proceso de trabajo de fin de carrera se
hace un andlisis de las alternativas de plan masa. El plan
que cumpla con mas objetivos y solucione mas problemas
sera el indicado para su desarrollo completo. El plan
escogido combina una serie de elementos que permite
solucionar una serie de problemas encontrados. Los ejes
de rampas de circulacion conectan los barrios de Los Dos
Puentes con Chilibulo, aportan con la accesibilidad
universal y crean espacio publico a escala humana. Los
volumenes bajos y medianamente densos encajan con el
entorno y crean espacios de estancia intimos y seguros. La
localizacion del estacionamiento y los equipamientos en un
bloque a parte de la vivienda permite que la zona
residencial sea mas segura y que los espacios exteriores
brinden mas oportunidades de encuentro y comunidad.



Tabla 46. Propuesta de alternativas de plan masa y su calificacion.

Opciones de plan masa
Opcién 1
En esta opcion se plantea una idea
muy recurrente hoy en dia, la
vivienda en barra. Si bien este no es
un estilo muy utilizado, en el
Ecuador ni en la zona, era una
opcién a tomar en cuenta y estudiar
sus potenciales. La vivienda en
barra no brindaba espacios a escala
humana y no respetaba el paisaje
urbano de la zona.

espacio publico propuesto en el Plan de Ordenamiento Urbano.

vivienda en barra, dispersa o en bloques. Estacionamento entre blogues de vivienda.
altura: 6 pisos

cos pb: 50%

dos ejes de
para la zona.

que conecten el proyecto y funcionen como espacio publico

espacio verde y de recreacion para el conjunto de vivienda distribuido en dos cuerpos.

Tabla 47. Calificacion de planes masa

situacion
urbana

@
8
§
£ -1
5
espacios
intermedios 0
espacio
puPblico 0

Opcion 2
La segunda opcion trata de
incorporar la idea de las casas patio,
muy comunes en el centro histérico
de la ciudad. Esta idea respeta la
linea de fabrica que existe en la
zona y brinda grandes espacios de
area recreativa. También se propone
un bloque de equipamientos que
complementen el proyecto de
vivienda pero se encuentre
separado de ellas. El espacio
recreativo no respeta la escala
humana.

Opcién 3
La tercera opcién y la escogida para
su  desarrollo, plantea  una
reinterpretacién de la casa patio y
las  viviendas de crecimiento
informal de las zonas aledanas al
terreno. En esta opcion se pretende
crear pequefios patios a escala
humana y bloques de vivienda
articulados a partir de dichos patios
y jardines. Se mantine la idea de un
bloque de equipamientos
separados.

debido a las dimensiones y la locacion del lote se propone una zona de proteccion con vegetacion.

vivienda en linea de fabrica y comercio en planta baja hacia las vias
altura: 3 pisos

cos pb: 70%

dos ejes de que conecten
accesos a las viviendas.

el proyecto y que articulen plazas publicas y

blogue de equipamientos para la ciudad y para el conjunto de vivienda estacionamiento para todo el
proyecto en subsuelo.

espacio verde y de recreacion para el conjunto de vivienda distribuido en dos cuerpos.

debido a las dimensiones y la locacion del lote se propone una zona de proteccion con vegetacion.

vivienda en linea de fabrica y comercio en planta bajahacia la vias y aislada hacia el interior del lote
altura: 4 pis

dos ejes de rampas que aporten con la accesibilidad universal, que conecten transversalmente el proyecto
y articulen plazas publicas y accesos a la vivienda.

blogue de equipamientos para la ciudad y para el conjunto de vivienda acompafiado de vivienda para
mayor uso a varias horas. Estacionamiento en subsuelo.

espacio verde y de recreacion para el conjunto de vivienda distribuido en varios cuerpos a escala humana
e interconectados.

espacio de +1
almacenamiento

vegetacion

. +1

accesibilidad
y movilidad -1
0

topografia
y escala R
(ciudades antiguas)

-1

linea de fabrica,
atios -1

comercio en
planta baja

I 0 I + I
| I I
| +1 | +1 |
I I I
I I N I
| 0 I ! I
I + I + I
o _ L_____ ]
| 4 I " I
I I I
I I I
| + I + |
I I I
I + I + I
I I I
| I I
| I I

| | |
| | |
| +1 | +1 |
| | |
| | |
| | |
| +1 | +1 |
| | |
- - 1
| 0 | 0 |
| | |
| | |
o L
| | |
| 0 | +1 |
| | |
LR
| | |

13/14
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Tabla 48. Seleccion de alterativas de plan masa y proceso de desarrollo

estado inicial El area de estudio se encuentra
seccionada por una via vehicular de bajo
tréafico. También existe un parque en el
extremo izquierdo del terreno.

. espacio verde publico . proyecto de vivienda

espacio publico

X ) Brindar espacio publico
parametros: movilidad

de calidad extendiendo
las aceras y arborizando
la zona.

franja de proteccion de vegetacion para
peatones y para filtracion del aire

X espacio publico  Reemplazar la via vehicular
parametros: o jigad existente por un eje de
circulacion peatonal y crear

otro en el extremo derecho.

V\M dos ejes de rampas que conecten el
proyecto y aporten con la accesibilidad
universal

“~m?

convivencia de usos pmy;f;’z‘r"“:gﬂ
parametros: movilidad residencial y

valores de proximidad comercial y en el
extremo izquierdo la
zona de
equipamientos.

‘equipamientos . vivienda y comercio
espacios comunales en pb hacia las vias

arquitectura en pendiente
parametros: muros
(referentes)  ciudades antiguas:
topografia y escala

espacios intermedios

linea de fabrica, patios y esquinas
Hillside Terrace: espacio publico
vegetacion

parametros:

61
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espacios intermedios ciudades antiguas
linea de fabrica, patios y esquinas  espacio publico
Hillside Terrace: espacio publico

formas agrupadas

romper volumenes principales, moverlos
y crear vacios para espacio publico y
plazas y patios semi-privados. crear
volimenes bajos y densos

creacién de plataformas que se conectan
por los ejes peatonales y circulacion
interna del proyecto de vivienda

parametros:

implementar a linea de fabrica y los patios Propuesta final  espacio piblico espacios intermedios ciudades antiguas: topografia y escala

internos, tener graduaciones de privacidad movilidad formas agrupadas linea de fabrica, patios y esquinas
en los espacios intermedios. (pablico-semi ivencia de usos io Hillside Terrace: espacio publico
privado-privado) muros valores de proximidad arquitectura en pendiente
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TEMA ESCALA NOTAS
VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN LA ZONA DE LOS DOS PUENTES INDICADA

CONTENIDO LAMINA

IMPLANTACION URBANA 1 ARQ-01

UBICACION




RAMPAS
DE
CIRCULACION 1
BLOQUEA

Instituto Tecnolégico

Nuevo Proyecto de Vivienda

BLOQUE B

RAMPAS

DE
CIRCULACION 2

o /\
onjunto de Vivienda,

BLOQUE C

Tabla 49: Cuadro general de areas 63
Ubicacion

El blogue a contiene los equipamientos necesarios para el conjunto de vivienda.
En el bloque se localizan los salones comunales, la administracion, sala
audiovisual, talleres, guarderia, gimnasio, oficinas y un complejo comercial. Este
blogue se lo presenta como étrica en la i ion. En el
blogue A también se encuentra cierto nimero de unidades de vivienda
acompafiadas de comercio en planta baja. Este bloque estara destinado a los
usuarios de proyecto pero también podran ser utilizados por los moradores de la
zona para fomentar la integracion del barrio y garantizar el uso de los espacios a
diferentes horas del dia. También se encuentran, en el subsuelo, los

que seran i a los usuarios de la vivienda. Se decidio
localizar el estacionamiento independiente de la vivienda para fomentar el uso de
los espacios de esparcimiento del proyecto, para obtener mayor seguridad y
menos contaminacion en los jardines y plazas internos. El proyecto final de
carrera se centré en el desarrollo de las unidades de vivienda y de los espacios
publicos y semiprivados.

EB

En estos bloques se desarrollaron as unidades de vivienda y el comercio en
planta baja. El objetivo principal fue la creacion de un conjunto de vivienda que
respete la escala humana, que cree espacios de estancia con vegetacion, que
respete las formas existentes en el entorno y las adapte a nuevas necesidades y
formas de vida actual. Las unidades de vivienda esta basadas en un médulo de
dos torres que comparten una circulacion vertical. Se respeto la linea de fabrica
del entorno y se reinterpreto la casa-patio existente en el Centro Histérico de
Quito. Se crearon espacios de estancia semiprivados y espacio publico que
brinde vitalidad a la zona. En la planta baja y hacia las vias principales se crearon
comercios que abastezcan el proyecto y brinden oportunidad de trabajar y vivir en
un mismo lugar.
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4.4.1.2 Relaciones con los Lineamientos del POU El Barrio Los Dos Puentes
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caréacter identitario de cada barrio para asi alcanzar un
espacio urbano que sea economico, social y
ambientalmente sostenible.
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El Camal-El Recreo restructuracion  redesarrollo Altura de ion a |
y e R T LEe] [ modificacion ] [Wreanimacion € o g fioaci Se propone una ocupacicn a
- Introducir nuevos modelos de desarrollo urbano en las [ £l o Edificacion ot o> na linea de fabrica con una altura |
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- 8 tres pisos hacia el centro del barrio. Y en el barrio EI Camal M 6 Pisos 8 o brindar mejores espacios de |
Vivienda E=N ocho pisos de altura. B oo = estancia
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B Equpariento

005 PUENTES

Incentivar el desarrollo urbano
en torno a las nuevas
estaciones intermodales (La

“Espacio publico

Se propone también restructurar los espacios privados que tienen potencial para
generar nuevo espacio pblico, de esta manera se busca dotar a todos los barrios

Red de Espacio

Arborizacién en el eje peatonal
Publico y Ejes .

=]
Magdalena y el Camal), EN v utilizar el espacio publico como remates viales o remates de los ejes urbanos Verdes 8 Creacion de plazas que se
X . - = tos. =

mediante la introduccion de o e o = conecten con el circuito de

> " ’ =1 Red de espacios publicos y areas verdes [l espacio piblico duro LOS DOS PUENTES ejes verdes 2 rampas peatonales propuestas.
nuevas tipologias flexibles, de Se crea un circuito verde que funciona como articulador de espacios publi-cos espacio piblico verde espacio piblico verde.

. dentro de la zona de estudio, este circuito conecta los barrios fragmentados equipamientos

acuerdo a las necesidades de ¥4 creando puntos de encuentro al interior de estos, fomentando el uso del espacio privado privado d A

publico y formas de movilidad altemativa. Lo que se busca con esta intervencion
s generar una inclusién barrial y permitir que Ia zona sea caminable.
Proporcion y Escala Urbana

algunos barrios.

Los 2 Puentes: Nuevo
Figura 222. Propuesta de estructura espacial para el Barrio de los desa"?"‘_’ urbano sostenible — Figura 223, Propussta de vivienda
Dos Puentes. Tomado de POU, 2013 Uso miltipleEquipamientos-  romado de poU, 2013

espacio pul

espacio pul

Por un lado la propuesta marca lineamientos generales en todas las vias como;
incorporacién de dreas verdes (propuesta cortes tipo) para filtrar Ia relacion entre
el peatdn y el auto.

|

|

|

v |

Plazas piblicas en e blogue do. |
|

|

|

|

Acsostio




Figura 224. Propuesta de espacio publico, semi-publico, privado y semi-privado

calle
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rampas de

circulacion —l
usuarios residentes

[ |

publicas

= | guarderia | |

e | comercio

I— talleres J PAN
4 =

salas comunales calle

Figura 225. Propuesta de conexiones y accesos

i

[laan

plazas, eje peatonal y
circulacion publica

areas verdes de
acceso publico

plazas y circulacion
interna del conjunto

areas verdes dentro
del conjunto

lobbys de acceso

unidades de vivienda

T T |

- 4
Figura 226. Propuesta de escalas de privacidad
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__ publico

__ semi-publico
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13%- — — —

privado

51% - — — —

Figura 227. Porcentaje de espacio publico, semi-publico, privado y
semi-privado
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4.4 .1.4. Movilidad y accesibilidad

Eje perimetral peatonal que
continue con la propuesta del
POU y dos ejes de circulacion
con rampas que conecten

transversalmente el proyecto y

que articulen el sistema de

plazas publicas y los accesos
- a las viviendas

~N
= N

_ “Chilibulo

// \\ A/

N Dos Puentes//

N e
~ -

~ —~
I \\_ __//

) N

Figura 230. Acceso al proyecto por medio de transporte publico

(

circuito preferencia peatonal - ciclovia
|

recorrido transporte publico

2CN WS

69

Figura 229. Propuesta de accesibilidad y espacio publico

La zona se encuentra
dotada de transporte publico
y de ejes peatonales vy
ciclovias, sin embargo se
propone un eje peatonal
arborizado que cubra el
perimetro del proyecto.

Al tener acceso al transporte
publico se proponen menos
estacionamientos para el
proyecto de vivienda.

estaciones intermodales

Figura 231. Propuesta de estacionamientos
paradas MetroQ

“Cuanto mas lejos de los portales estén aparcados los coches, mas cosas
pasaran en la zona en cuestion, porque trafico lento significa ciudades
animadas.” Gehl, 2003

paradas importantes
de transporte publico

Con referencia a la propuesta de Jan Gehl de colocar los estacionamientos lo
mas lejos posible de las viviendas (maximo 500 metros) para fomentar los
encuentros entre los vecinos, crear oportunidades de relaciones sociales y
garantizar la seguridad de los espacios comunales, se propone situar los
estacionamientos en el bloque de equipamientos de proyecto. Estos estaran en
dos subsuelos y serviran tanto para las viviendas como para los usuarios de los
equipamientos. Lo que se pretende es que los habitantes del proyecto opten
por el uso del transporte publico, la ciclovia y los ejes peatonales, como

accesos principales
alazona

) radio de 400 m
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principales fuentes de movilizacion.



Figura 232. Propuesta de accesibilidad y movilidad

Av. Mariscal Sucre

vehicular

450m

Calle Gral . Alberto Enriquez o

La zona en la que se
encuentra el proyecto de vivienda
estd bien dotada de transporte
publico por lo que se pensé en una
movilidad ~alternativa a la del
automovil privado. Se propone un
bloque de estacionamientos con dos
subsuelos que provean la alternativa
de tener un auto privado, sin
embargo el proyecto se encuentra en
una zona bien conectada con
ciclovia, eje peatonal y se propone
ademas dos ejes de rampas que
ayuden con la accesibilidad universal
y aporten a la conexion del proyecto.
Los circuitos que se presentan aqui
son un ejemplo de las opciones de
movilidad que se podria encontrar.
La una opcién es por medio de las
paradas de transporte pablico y la
otra por medio de automévil privado.
El proyecto puede ser circulado por
el eje peatonal perimetral, por las
plazas de acceso del sistema de
rampas, o por los patios internos del
proyecto.

estacion intermodal de
transporte

paradas de transporte
publico

estacionamiento de
autos privados

circulacion con rampas
de acceso universal
circulacion interna del
conjunto

* destino

circuito 1

circuito 2
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accesibilidad

Es importante que el proyecto se encuentre conectado con el

tejido urbano y sobre todo con la red de transporte publico ya
que esto ayudara a que el barrio tenga practicas mas
sostenibles, conectarda a los usuarios con las actividades

diarias como, estudiar, trabajar y comprar.

/ / - N

Figura 233. Acceso a la red piblica de transporte

2.9 o
©

Figura 234. Conexion con los equipamientos y con el
tejido urbano

eficiencia
El punto mas importante que se traté fue
localizar el estacionamiento en un lugar
lejano a la vivienda, con el objetivo de
garantizar espacios seguros dentro del
conjunto, minimizar la contaminacién y
fomentar el uso de espacios exteriores a la
vivienda.

Figura 235. Soluciones adecuadas de estacionamientos para

el vehiculo privado

diversidad

Dentro del conjunto se traté de dar cierta diversidad por
medio de los espacios recreativos y espacialmente
espacios verdes. Las estrategias usadas fueron el uso
de dif tipo de por colores
y i con

para las caminarias y plazas.

colores de

Figura 237. Volumetria del conjunto de vivienda

identidad

~Nm

Figura 236. Diversidad de colores y pavimentos

ticas singulares

Figura 238. Espacios diferentes con caracteris-

El sentido de idad y es una de las claves que se
trat6. El objetivo fue crear un conjunto de vivienda que sea adoptado por los
usuarios como parte de su identidad. La estrategia que se adopto fue la de crear
un elemento icénico que se lo reinvente desde el entorno. Se cred un sistema de
rampas como una de las de la zona. Estos
elementos seran tomados por la comunidad como parte de su identidad y seran
reconocidos por los deméas dando un sentido de pertenencia.

Figura 239. Mantener y crear elementos icénicos.

Figura 240. Crear sentido de comunidad

Figura 241. Pequefios edificios a escala
humana de densidad media

minimizar ruido y
contaminacién

sostenibilidad

La escala fue uno de los puntos mas
importantes a tratar. Debido a que el
conjunto residencial apuesta por la
movilidad peatonal, los moédulos de
vivienda debieron complementar este
objetivo. Mantener una pequefa escala y
una  densidad medio  también
fomentarian el uso de los espacios de
estancia y crearian oportunidades para
encuentros de la comunidad.

calidad

La caldad de los
espacios publicos,
recreativos y de
esparcimiento sera muy
importantes para
garantizar el uso de los
mismos. Los blogues
orientados hacia la calle
con comercio en planta
baja brindaran vitalidad
y seguridad a la zona.

Maximizar los espacios

verdes hard que la

contaminacion y el ruido

se  minimicen vy
brindaran  calidad y

Figura 244. Bloques orientados hacia la calle y con usos miltiples

confort a los espacios.

7
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4.4.2.1. Funcionalidad y Forma

jardines y

circulacion y
plazas duras

voélumenes

plataformas

Forma Mdédulos de Vivienda

Circulacién

Dos fachadas
por unidad

* Dos accesos
desde la calle
desde espacios
semi-privados

Combinaciones
de tipologias

Articulacion
de plazas
y jardines L—

Figura 246. Forma médulos de vivienda |

un nucleo de circulacion vertical dos fachadas por unidad de vivienda

. a articulacion de g
plazas y jardines

circulacion

B zona humeda zona flexible 1] zona privada

Figura 248. Agrupacion de zonas humedas

rculacion y comercio

- accesos
independientes
alos comercios

en planta baja.
-eje de
circulacion
vertical.

dos accesos
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1 dormitorio

' 3 dormitorios
1 dormitorio I

- accesos a las
unidades de
vivienda desde

combinacion de tipologias el eje principal

Figura 249. Circulacion vertical y comercio en los médulos de vivienda
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proceso de definicion de tipologias y dimensiones

tipos de adosamiento de los médulos de vivienda

\ departamento departamento departamento
2 dormitorio 2 dormitorio 2 dormitorio
‘ 96m 96m 96m

clrculacion

_Z

Médulo base de dos cuerpos con una circulacion central. Un
departamento de dos dormitorios y un de 1 dormitorio en cada
piso, con comercio en planta baja. Posteriormente este
modulo se sometera a cambios y combinaciones de
tipologias, creando 3 basicas.

Las tipologias A1, A2 y A3 seran las bases para las otras
tipologias. Estas se articularan entre ellas y crearan espacios
de estancia y circulacion.

De éstas evolucionaran las demas tipologias (B1, B2, C1, C2,
C3, D1, D2y D3) ademas de las tipologias especiales que son
aquellas que por morfologia del terreno han tenido que
adaptarse. Las dimensiones variaran de acuerdo a las
necesidades espaciales y las condicionantes del terreno. Para
mantener la linea de fabrica fue necesario adosar los médulos
por lo que se crearon varios tipos de adosamiento.

Figura 250. Médulo de vivienda base

departamento departamento
1 dormitorio 1 dormitorio
64 m 64 m

‘ departamento
2 dormitorio
108m

departamento
2 dormitorio
108m

Figura 253. Volumetria del conjunto de vivienda
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. circulacion vertical
| areas verdes

. espacio publico

(A}

| departamento de | departamento de | departamento de | departamento de | departamento de | departamento | departamentol departamento |departamento |departamento | departamento | tipologia conjunto de |
1 dormitorio 1 dormitorio 1 dormitorio 1 dormitorio 1 dormitorio de 1 de 2 de3 de 1 de 2 de 3 especial de equipamient
+ + + + + dormitorio dormitorios  dormitorios dormitorio dormitorios dormitorios acuerdo a os y areas
| departamento de | departamento de | departamento de | departamento de | departamento de | + | + | + | | | | Iimiltce:ites dcgln;g:jalljlﬁtso |
2 dormitorios | 3 dormitorios | 1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios | comercio | comercio | comercio | | | | de la | de vivienda |
+ + + en PB en PB en PB morfologia
| comercio en PB | comercio en PB | comercio en PB | | | | del terreno | las |
areas areas areas areas areas areas areas areas areas areas areas dimefssiones dimensiones
64 m2 | 64 m2 | 64 m2 | 64 m2 | 64 m2 | 64 m2 | 96 m2 | 108 m2 | 64 m2 | 96 m2 | 108 m2 | varian de | varian de
| 96 m2 108 m2 96 m2 108 m2 acuerdo a la acverdoala |
forma de las tipologia
| unidades |

.o e ey unidades

Figura 255. Tipologias y areas de los médulos de vivienda
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Tabla 52. Propuesta del bloque de equipamientos y dreas comunales

talleres guarderia comercio

sala audiovisual

Se plantea un complejo de oficinas que siga los lineamientos del co-working. Esta

modalidad se esta volviendo muy comin en tiempos actuales. Consiste en un lugar flexible

que permita a ¥ col nel minos

espaciales en general son plantas libres que permiten flexibiidad. Las dreas humedas se

o i oo ==

moviles. Los espacios como salas de reunién, videoconferencia, cafeteria y bafios seran
idos. L por un peri

y afios) o periodos muy cortos e indefinidos (horas y dias). Esta modalidad permite a los

emprendedores con pocos recursos econdmicos, tener un lugar donde poder trabajar con
costos minimos y espacios totalmente equipados para dicho uso.

Se propone un complejo comercial que abarque el eje de la Av. Mariscal
Sucre. Este complejo pretende activar econémicamente la zona, brindar un
lugar de trabajo cerca del complejo de vivienda y dar vitalidad al espacio
publico de la zona. Este elemento contaré con unidades comerciales de
distintos tamafios, baterias sanitarias y dos pisos de estacionamiento en el
subsuelo. También contaré con plazas publicas y un patio de comidas con
plazas exterior.

Se incorpord una guarderia dentro del programa del conjunto de vivienda. Esta
quarderia pretender apoyar a las unidades educativas y de cuidado al infante de la
zona. Este equipamiento podra ser utiizado por los usuarios del complejo de
vivienda asi como para usuarios extemnos al mismo. La guarderia sera muy
importante para el desarrollo econémico de la zona ya que los usuarios tendran un
lugar donde sus hijos contaran con el debido cuidado mientras que podran dirigirse
asus trabaj del cont ivi i condos

isos dond distribuido el d un
patio privado por seguridad.

Los talleres se los propone como un espacio de interaccion de la
comunidad, no solo de los usuarios del conjunto de vivienda sino también
del barrio Los Dos Puentes. Estos talleres estaran dirigidos para amas de
casa, personas de la tercera edad y nifios y adolescentes. Sin embargo
estaran abiertos al uso de la comunidad en general. Con estos espacios se
pretende brindar actividades para el tiempo libre. En este bloque se contara
con talleres de arte, cocina, musica, baile, etc. Sera un espacio de planta
libre con divisiones modulares o paneles méviles.

La sala liovis pretende llevar de calidad cerca de los
usuarios del conjunto de vivienda. Este equipamiento contaré con una sala
de cine para que los usuarios puedan ver peliculas o presentar una obra de
teatro de pequefia escala. Esta sala estara abierta solamente para los
usuarios del proyecto de vivienda. Este equipamiento pretende crear
ccomunidad dentro del conjunto.
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gimnasio

Elgimnasio serd parte del
njunto de
equipamientos. Serd de

uso exclusivo de los
usuarios  del ~ conjunto.

del blogue comercial y
brindard  un lugar
totalmente equipado para
suuso.

Estas unidades de
vivienda se encuentran
en la zona de los
equipamientos por lo
que no tendrén tanta
privacidad como las
otras unidades. Este
tipo de vivienda esta
dirigido més  hacia
estudiantes o parejas
recientes. Los bloques
tienen 3 pisos el
primero esta dirigido
para comercio. Las
unidades son de dos
dormitorios y miden 97
m?.

La sala comunal se encuentra en este conjunto de
equipamientos, esto debido a que brindara més privacidad a las
viviendas si se encuentra separada de las mismas. Las salas
comunales seran de uso exclusivo para los duefios del conjunto

le vivienda. Sera un lugar para realizar eventos importantes de la
comunidad e individualmente para los usuarios.

En este bloue estara localizada la administracion del conjunto.
Sera el lugar donde se pueda acceder a informacion del conjunto.
También contara con bodegas. Esta administracién ser4 el centro
de control de la zona de equipamientos y sera el lugar donde los
usuarios podran informarse.

Figura 256. Ubicacién de los blogues de equipamientos
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Tomado de Hermida , 2011

Figura 258. Tipo de adoquin rojo. Tomado Hormipisos, 5.

Las en las que se el
proyecto de vivienda estaran caracterizadas por
vegetacion y materiales de piso de distintos colores
en cada una. Esta estrategia servira para que el
usuario pueda identificarse con cada una de las
partes del proyecto y crear un sentido de identidad
con el mismo. También servira para ubicarse de
mejor manera en el proyecto. La vegetacion escogida
es vegetacion endémica del Ecuador. Se escogieron
5 colores principales: rojo, amarillo, verde, rosado y
morado. Cada color de vegetacion estard
acompafiado por un color de adoquines para piso.

5
2
5
2

4 3
tacion en tonos morados. Tomado

a,

Figura 260. Tipo de adoquin gris oscuro. Tomado Hormipisos, s.f
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vegetacion

piso

Figura 261. Combinacion
de colores de vegetacin

y adoquines

sauce llorén

s M
Figura 263. Tipo de adoquin. Tomado Hormipisos, s.f
Se usara en adoquin ecoldgico en

Figura 262. Tipo de vegetacion para los jardines de las rampas. la camineria de las zonas de

Tomado de Hermida , 2011

adecuadas para las plazas de la
rampas de circulacion.

Debido a que el proyecto
busca que las areas de
recreaciéon y esparcimiento
sean el punto de encuentro y
creacién de comunidad, se
ha tomado en cuenta que los
espacio creen sentido de
pertenencia e identidad. A
través de los colores y la
vegetacion podemos hacer
que objetivos  se
cumplan.

estos

L
Figura 264. Tipo de vt
d 2011
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farol chino

cholan

clavel chino

o 3
Figura 266. Tipo de vegetacién en tonos amarillos. Tomado
de Hermida , 2011

farol chino

Figura 267. Tipo de adoquin anaranjado. Tomado Hormipisos, s.f
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Figura 268. Tipo de vegetacion en
ermida , 2011

il
tonos verdes. Tomado de

3 3
Figura 269. Tipo de adoquin amarillo. Tomado Hormipisos, s.f
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vivienda. Los bloques que dan hacia la calle se accederan por
un nucleo de circulacion principal. Los bloques que se
encuentren hacia el interior y hacia las plazas comerciales

R T T ‘ : - .
‘i }1 } ‘ ‘ 1 H Y El proyecto cuenta con varios accesos a los bloques de
| | f
I

R

R

w\i\ \‘

ﬂ‘ WH

‘w\

|| DEPTB1
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DEPT B1

tendran un lobby de acceso y distribucion. Por este lobby se
podréa acceder a la vivienda o las zonas de estancia y recrea-
cion i Los i i se alejados
de la zona de vivienda para brindar proteccion a los usuarios.
La zona se encuentra dotada de transporte publico mismo
que sera la principal fuente de acceso al proyecto.

estacnonamlento caIIe
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| lobby e i {H -
\ qu acteso [Ty = i i o i i @ riblico
\ i i ,

s
. semi-privado plazas comerciales
de acceso

@ rrivado

| - li‘_
m COMERCIO COMERCIO by o COMERCIO =
|

C

—

g Y
COMERCIO COMERCIO
| ‘ | ‘ Figura 270. Accesibilidad dentro del conjunto.
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La planta tipo
de departamentos de
la zona escogida,
muestra 5 tipologias
i Estas
varian de acuerdo a
donde se encuentran
y a su area. Los
bloques localizados - rto departamento de
i lepartamento de
hacia la calle o las 1 dormitorio 1 dormitorio
plazas de acceso
contaran con
" departamento de departamento de
comarcio en la planta 2 dormitorios 2 dormitorios
baja, mientras que
los bloques internos comercio en PB
-~ -~ contendran solo . .
vivienda. Los :;9352 ;;easz
" m; m.
| | blogues  también ome e
A A varian de altura,
. —_— —_— i i - - - - teniendo una altura
~ méxima de 4 pisos.
8@ i i
P ::'35.‘%‘;',« ":Qii% @ @ @
s AN o
o Ni4s10 8 e
de
—L 1 dormitorio de 1 de 3
o + dormitorio dormitorios
-é N: +1.70 | departamento de +
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64m2 64 m2 108 m2
108 m2 58m2
|
R Figura 271. Tipologias del plano.
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5. Conclusiones y Recomendaciones

El Barrio de Los Dos Puentes se encuentra en la zona entre
el Centro Historico de Quito y el Sur de la ciudad. Esta zona
de transicién ha sido abandonada al pasar de los anos, por
lo que el objetivo principal fue la restructuracion y el
redesarrollo de la zona. Se implementaron nuevos
equipamientos 'y se restructuraron las manzanas
existentes.

Para equilibrar la zona se implementaron varios proyectos
de vivienda que ayuden a densificar la zona y den uso a los
equipamientos. Para esto se consider6 varios parametros
tedricos que ayudaron a la definicion de lineamientos base
para el desarrollo del proyecto de fin de carrera. Al aplicar
estos lineamientos se obtuvieron los siguientes resultados:
Los espacios a escala humana aumentan la probabilidad
de encuentro debido a que crean espacios con caracter
mas privado y promueven su uso. La implementacién de
caracteristicas propias, (vegetacion y adoquinado), de
cada patio y jardin del proyecto crean sentido de
pertenencia y de ubicacion dentro del mismo.

Al posicionar los estacionamientos separados del
programa de vivienda podemos garantizar espacios
seguros dentro del conjunto. También se da mas
oportunidades de encuentros por medio de los senderos
peatonales. Esto se logra debido a que el proyecto se
encuentra conectado con la red de transporte publico.

El comercio en planta baja y hacia la calle aumenta el
desarrollo econémico de la zona y brinda vitalidad al
espacio publico. Los comercios a escala barrial son un
elemento caracteristico de la vida de barrio que tiene la
zona, y mantenerlo fue clave para la organizacion del
programa urbano/arquitectonico. Asi como la adopcion de
elementos de la zona, como la linea de fabrica, alturas de 3
y 4 pisos y la densidad media, ayudaron a que el proyecto
se relacione con el entorno inmediato.

La arborizacion del espacio publico y de las zonas

intermedias del proyecto brinda espacios de calidad con
proteccion del ambiente. Las rampas como elemento de
conexion del proyecto y del barrio aportan con la
accesibilidad universal y proponen un elemento icénico para
el proyecto y el barrio.

El trabajo de fin de carrera se lo realizé con el conocimiento
adquirido a lo largo de la carrera y se lo integré con criterios
personales en un proceso de desarrollo integral para obtener
los resultados presentados.
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PRECIO

CODIGO UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL RUBRO
1 Cerramiento provisional m 1.029,0 11,5 11.833,5
2 Bodegas y oficinas m2 30,0 41,9 1.256,1
3 Limpieza del terreno m2 30.943,0 1,0 31.561,9
4 Repanteo y nivelacion m2 30.943,0 2,0 61.267,1
5 Hormigén en muros m3 2.250,0 140,7 316.530,0
6 Acero de refuerzo para muros kg 625,0 102,5 64.062,5
486.511,1

CIRCULACION VERTICAL
CODIGO UNIDAD |CANTIDAD PRECIO TOTAL RUBRO
UNITARIO
7 Gradas metalicas u 357,0 6.200,0 2.213.400,0
8 Pasamanos metalicos m 3.248,7 92,7 301.252,0
9 Cortina de vidrio m2 19.278,0 145,3 2.801.093,4
10 Paneles de madera exteriores m2 19.278,0 30,5 587.979,0
11 Piso de porcelanato m2 5.352,6 37,0 198.207,5
12 Punto de iluminacién pto 1.071,0 27,1 29.024,1
13 Salida de fuerza 110v pto 357,0 23,9 8.546,6
14 Puertas de aluminio con vidrio claro u 238,0 123,5 29.388,2
15 Estructura metalica kg 400.554,0 2,3 921.274,2
7.090.165,0
PLANTAS TIPO VIVIENDA
PRECIO

CODIGO UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL RUBRO
16 Mamposteria de bloque 0,15 m2 25.088,9 11,2 279.991,6
17 Enlucido m2 50.177,7 7,3 367.802,5
18 Punto de agua fria con accesorios pto 1.790,0 31,9 57.065,2
19 Punto de agua caliente con accesorios pto 1.014,0 30,2 30.602,5
20 Calentador de agua eléctrico u 238,0 372,0 88.528,9
21 Punto de aguas servidas con accesorios pto 1.800,0 30,5 54.918,0
22 Lavamanos bafio con griferia u 300,0 106,8 32.025,0
23 Inodoro u 300,0 112,1 33.642,0
24 Griferia ducha u 238,0 52,2 12.416,5
25 Lavaplatos con griferia u 238,0 180,2 42.882,8
26 Rejilla de piso u 861,0 8,0 6.862,2
27 Tablero de control u 238,0 445 10.586,2
28 Breakers u 1.014,0 14,6 14.834,8
29 Salida de fuerza 110v pto 2.825,0 23,9 67.630,5
30 Salida de fuerza 220v pto 476,0 43,5 20.715,5
31 Punto de iluminacion pto 3.059,0 27,1 82.898,9
32 Punto de Timbre pto 238,0 20,1 4.786,2
33 Cielo Raso Gypsum m2 18.359,4 12,9 236.469,3
34 Ventanas de aluminio con vidrio claro m2 3.464,0 72,5 251.035,4
35 Puertas corredizas de aluminio con vidrio claro u 346,0 123,5 42.724 1
36 Pasamanos metalico para balcones m 597,5 92,7 55.406,2
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4 RECUBRIMIENTOS

37 Ceramica para pisos m2 4.916,9 26,5 130.298,4
38 Ceramica para pared bafio m2 4.946,0 21,0 103.866,2
39 Ceramica para cocina pared m2 4.219,4 21,0 88.607,6
40 Estucado y pintura cielo raso m2 18.359,4 11,5 211.133,3
41 Pintura interior m2 21.782,7 49 105.645,9
42 Pintura exterior m2 15.814,0 5,8 91.879,5
43 Piso flotante de sala y dormitorios m2 12.629,3 17,7 223.158,8
44 Muebles altos de cocina m 727,7 154,7 112.560,6
45 Muebles bajos de cocina m 1.594,1 132,6 211.397,6
46 Meson postformado cocina m 1.832,1 59,5 108.920,1
47 Meson postformado bafio m 261,8 8915 15.564,0
48 Closet m2 575,8 164,0 94.424.,6
49 Puerta, marco y tapamarco 0,90 u 671,0 171,3 114.928,9
50 Puerta, marco y tapamarco 0,70 u 300,0 163,2 48.963,0
51 Estructura metalica (vigas y columnas) kg 2.350.632,0 2,3 5.406.453,6
52 Losa colaborante m2 18.359,4 24,6 452.376,1
53 Hormigon m3 2.753,2 147,2 405.214,5
54 Malla electrosoldada 6mmx15x15cm m2 18.359,4 9,9 181.023,9
PLANTA TIPO COMERCIO
PRECIO
CODIGO UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL RUBRO
55 Mamposteria de bloque 0,15 m2 4.252,1 11,2 47.453,4
56 Enlucido m2 8.504,2 7.3 62.335,8
57 Punto de agua fria con accesorios pto 62,0 31,9 1.976,6
58 Punto de aguas servidas con accesorios pto 186,0 30,5 5.674,9
59 Lavamanos bario con griferia u 62,0 106,8 6.618,5
60 Inodoro u 62,0 112,1 6.952,7
61 Rejilla de piso u 62,0 8,0 4941
62 Tablero de control u 62,0 445 2.757,8
63 Breakers u 131,0 14,6 1.916,5
64 Salida de fuerza 110v pto 354,0 23,9 8.474,8
65 Salida de fuerza 220v pto 62,0 43,5 2.698,2
66 Punto de iluminacion pto 515,0 271 13.956,5
67 Cielo Raso Gypsum m2 4.338,1 12,9 55.874,1
68 Ventanas de aluminio con vidrio claro m2 808,5 72,5 58.594,2
69 Puertas de aluminio con vidrio claro u 62,0 1285 7.655,8
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8 RECUBRIMIENTOS

70 Ceramica para pisos m2 4.223,1 26,5 111.911,9

71 Ceramica para pared bafo m2 1.045,9 21,0 21.964,7

72 Pintura interior m2 4.020,0 4,9 19.496,8

73 Pintura exterior m2 4.184,2 5,8 24.310,4

74 Estucado y pintura cielo raso m2 4.338,1 11,5 49.887,6

75 Puerta, marco y tapamarco 0,70 u 62,0 163,2 10.118,4

76 Estructura metalica (vigas y columnas) kg 566.178,0 2,3 1.302.209,4

77 Losa colaborante m2 4.397,9 24,6 108.363,8

78 Hormigon m3 659,5 147,2 97.063,7

79 Malla electrosoldada 6mmx15x15cm m2 4.397,9 9,9 43.363,1

11 AREA RECREATIVAS Y COMUNALES
PRECIO
CODIGO UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL RUBRO

80 Encespado m2 4.378,0 &3 14.316,1

81 Arborizacién u 0,5 350,0 175,0

83 Jardines ornamentales u 0,3 2.500,0 750,0

83 Adoquin de cemento m2 3.824,0 16,9 64.702,1

84 Punto de iluminacion pto 300,0 27,1 8.130,0
COSTO DIRECTO 19.637.113,8

AREA UTIL 34772
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Foto 1. Av. Mariscal Sucre

Foto 3. Calle Francisco Barba

Foto 4. Calle Gral. Alberto Enriquez
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Foto 6. Av. Mariscal Sucre
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Foto 7. Escalinata en la Av. Mariscal Sucre Foto 8. Av. Mariscal Sucre
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Foto 9. Calle J. Mendoza

Foto 11. Calle Gral. Alberto Enriquez

Foto 10. Calle Gral. Alberto Enriquez

Foto 12. Calle Francisco Barba
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