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RESUMEN

La ciudad de Quito en la actualidad se ha visto envuelta a grandes cambios en su desarrollo como metrépoli, uno de ellos es la salida del ex aeropuerto Mariscal Sucre del sector urbano, lo
que ha abierto la posibilidad al desarrollo de una nueva planificacion urbana, por lo cual el presente trabajo de titulacion es una propuesta de Plan de Ordenamiento Urbano en el eje de la
Av. 10 de Agosto, siendo esta una de las vias principales de conexiéon entre el norte y el sur de la ciudad, pero que en los Ultimos afos ha ido perdiendo su protagonismo, ahora con el objetivo
de recuperar su importancia se plantea un nuevo disefio urbano que permita regular y gestionar un desarrollo urbano equilibrado, sustentable y seguro que frene el crecimiento horizontal de la
mancha urbana y promueva la consolidacion y compactacion del suelo urbano, todo esto en base a la conformacién de una estructura policéntrica que genere un sistema de espacio publico y

de verde urbano siendo estos los nodos conectores de los diferentes espacios, y asi mejorar los estandares de calidad urbana.
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ABSTRACT

The city of Quito in actuality has seen big changes in its development of a metropolis, one of them is the exit of the former airport Mariscal Sucre of the urban section, which has opened the
possibility of the development of a new urban planning , which the present official job of is a proposal of Plan of Urban Order in the axis of the avenue august 10, this being one of the principal
ways of connection between the north and south of the city, but in which the last recent years has been losing it protagonist now with the objective to recuperate its importance it plants a new
urban design that permits to regulate and promote a balanced urban development, sustainable and secure that brakes the horizontal growth of the urban mark and forward the consolidation
compaction of the urban ground, all this based on the structure of a polycentric structure that generates a system of public space and green urban this being the nodes connecting the different
spaces, and like this it would better the standards of urban quality.
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INTRODUCCION

El presente trabajo se origina a través de la propuesta grupal, generada por los estudiantes del taller de Noveno semestre de Arquitectura del periodo 2012-2013, la zona de estudio
comprende el eje de la Av. 10 de Agosto desde el parque La Alameda hasta la Cabecera Sur del Parque Bicentenario(ex aeropuerto Mariscal Sucre), el proyecto esta divido en dos etapas; la
primera se trata del desarrollo de un Plan de Ordenamiento Territorial en el cual incluye todo el estudio y componentes de la estructura espacial y morfologia urbana, dicho estudio nos arroja
una serie de deficiencias y problemas que se evidencia a lo largo de la via; la segunda etapa comprende la conformacién de proyectos de disefio arquitectdnicos y urbanos que conformaran

un sistema de estructuras policéntrica.

La zona de estudio se dividié en cuatro tramos, con el fin de lograr mayor profundidad en el andlisis de cada uno de ellos y poder caracterizar de diferente manera de acuerdo a los resultados
identificados, el tramo cuatro comprende desde la Av. Naciones Unidas hasta el Labrador Cabecera sur del Parque Bicentenario, el cual por su ubicaciéon enfrenta un gran reto por la
construccion del nuevo parque que va a influir en el desarrollo de todo el entorno y no es la excepcion la Av. 10 de Agosto ya que una de la avenidas que conecta directamente el parque con

el sur y norte de la ciudad.

Como objetivo primordial del disefio urbano se tiene potencializar la zona en los aspectos sociales, econdmicos, culturales y ambientales, creando una nueva imagen urbana que cumpla con
todos los parametros de calidad urbana, recuperando el verde como esencia y elemento conector de los diferentes espacios que conforman una ciudad, asegurandonos un nuevo desarrollo

urbano equilibrado que optimice la consolidacion y compactacion del suelo.



1. CAPITULO |. ELABORACION DEL
TEMA DE TESIS.

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 CONSIDERACIONES ACADEMICAS
La Facultad de Arquitectura de la Universidad de las
Américas ha determinado que para la elaboracion del
trabajo de titulacion del periodo 2012-2013 se realice el
estudio del eje de la Av. 10 de Agosto comprendido entre
el Parque de La Alameda y el Labrador, la cabecera sur

del Aeropuerto Mariscal Sucre.

Este estudio debera corresponder en primera
instancia a la formulacion de una propuesta de
ordenamiento urbano (POU) que se desarrollara durante la
etapa del MET, en segunda instancia la elaboracion de los
proyectos de disefio urbano y disefio arquitecténico que
alcancen el caracter de estructurante de la propuesta de
ordenamiento territorial, que se desarrollara durante la
etapa del TIT que en esencia debera cumplir con los
requisitos académicos para la obtencion del titulo de

arquitecto.

Es evidente que la prolongacion de la Av. 10 de Agosto se
dio de forma paralela al proceso de expansién longitudinal
de la ciudad conjuntamente con el proceso de reubicacion

que ha tenido el centro urbano.

De otro lado, el crecimiento expansivo de la ciudad en
base a la consolidacion formal e informal de nuevos barrios

gesto la prolongacién de la Av. 10 de Agosto, generandose

un eje vial y de transporte publico, condicién insuficiente
para caracterizar a esta avenida como una verdadera

articuladora de la movilidad en esta parte de la ciudad.

1995 la

esencialmente un corredor de transporte publico (Trolebus

Desde el afo avenida constituye
y lineas de buses que aun operan). La persistencia
excesiva de estos medios de transporte en la avenida ha
deteriorado la calidad ambiental y la imagen urbana,
disminuyendo el uso de suelo residencial y perjudicando
de mayor manera a los predios frentistas, haciendo que el

uso comercial sea el mas afectado.

UNIVERSIDAD
CENTRAL

CENTRO

A la presente fecha la posibilidad de hacer efectiva la
propuesta de construccion del Metro genera, desde

nuestra perspectiva, grandes oportunidades para
refuncionalizar y reactivar la avenida en el area de estudio
mencionada; puesto que se estima que el volumen de
pasajeros/dia que actualmente atiende el Trolebus debera
ser absorbido en gran parte por este nuevo sistema de
transporte publico. Este escenario nos permite pensar en
cual va a ser el nuevo rol de la Av. 10 de Agosto, los
tratamientos por sectores, sus nuevas centralidades y
funciones, y por supuesto su nueva imagen urbana y

arquitectonica.
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Figura 1: Desarrollo Urbano del Area de Estudio
Tomado de Documento POT 2013
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1.1.2 EL CRECIMIENTO DE QUITO

La ciudad de Quito a través del tiempo marco su desarrollo

en forma longitudinal, basado principalmente en su

topografia y relieve.

En el afio 1960 se implementa en la ciudad el
aeropuerto Mariscal Sucre; para esto la Av. 10 de Agosto
cumple el rol de conector del norte con el centro de la

ciudad, tomando asi gran relevancia urbana.

En 1970 Quito se convierte en el centro econémico
del pais debido al boom petrolero, lo que provocé un
fenémeno migratorio hacia la capital, esto generd un
proceso de modernizacién y expansion urbana. Quito entré
en una fase de crecimiento acelerado y de profundas

transformaciones socioeconémicas y espaciales.

De esta manera la avenida 10 de agosto, jugo un rol muy
importante ya que se transformé en una de las principales
vias que cruza la ciudad y que conecta a la misma en

sentido norte — sur y viceversa.

A su vez el desarrollo de la avenida como un eje
estructurante, se fue dando paulatinamente a través del
desarrollo urbano que se formaba al borde de la misma
por medio de los nuevos asentamientos que conformaron

distinto barrios y sectores de la ciudad.
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Figura 2: Mancha Histérica de la Av. 10 de Agosto
Tomado de Planos Histéricos de Quito



1.1.3 PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1.1.3.1 PLAN DE JONES ODRIOZOLA (1942)
El Plan Jones Odriozola fue el primer plan regulador de la
ciudad que impulsé una division funcional basada en tres

actividades: vivienda, trabajo y esparcimiento.

Este plan desarrolla una importante atribucion de espacio
libre para el funcionamiento de los centros, el
esparcimiento y la racionalidad vial para la estructuracion
urbana como: ejes, zonificacion, generacién de centros,
incorporacién de la trama verde (parques, areas
recreativas), zonas especializadas de  servicios:
universidades, hospitales, centros politicos-administrativos,
como ejes directores del crecimiento y estructuracion de la

ciudad.

. centros (municipal
de goblemo, legislatvo

@ comercios

barrio obrero
@ vivienda media baja
B vvienda media
B vvienda media alta
barmio jardin
adilicio histdrico
[ wwienda buena calidad
@ vvienda alta calidad
W universidad, hospital
I vansportes y carga
B ona industrial

B rarques
B quebradas

Figura 3 Plan Jones Odriozola
Tomado de STHV- Quito

11.3.2 PLAN DIRECTOR DE URBANISMO DE
1967
Propone un esquema técnico, que plantea lineas
reglamentarias y normativas que buscaban articular parte
de lo planteado en el plan Odriozola.

Expandir las areas urbanas, sobre todo al norte de la

ciudad, reconociendo nuevas determinantes de
crecimiento territorial de caracter politico y econémico, este
plan director dividié a la ciudad en cuatro grandes zonas

de ordenamiento:

1.- La zona sur

2.- El centro historico

3.- El centro de servicios generales

4.- La zona norte

Este plan director definié la guia de usos de suelo y

edificacion residencial de la ciudad y vecinal,

Provee una localizacion de equipamientos de acuerdo a la

poblacién asignada a cada componente urbano.

Las metas del plan son: en 10 afios cubrir 6094 hectareas
y poder llegar a las 7700 hectareas, y en 1970 se

incorporan 3 nuevas parroquias a Quito.

[ vivienda

[] érea cultural

drea deportiva, recreativa
B areamilitar

I dreaverde

B cementerio

[ centro ciudad

I centro gobiemo nacional
B centro histérico

B ciudad universtaria
equipamientos

[ estudio especial

B equipamiento vecindario
hospitales, aislamiento
M industria liviana

B limite

B s/

I aeropuerto

Figura 4: Plan Director de Urbanismo 1967
Tomado de STHV - Quito



1.1.3.3 PLAN GENERAL TERRITORIAL DEL D.M.Q

EL PGDT del Distrito Metropolitano de Quito plantea
generar una estructura territorial regional policentric y
compacta, en las cuales los servicios publicos estén
desconcentrados, dotacion equitativa de equipamientos

sociales, adecuadamente conectado y accesible.

EL DMQ pretende generar un sistema moderno y eficiente
de movilidad y accesibilidad que articule las diversas
centralidades con una red vial revalorizada en beneficio del
peatén y un sistema integral de transporte publico no

contaminante e intermodal.

Recuperacion del espacio publico recuperado e
incorporado como elemento de estructuracion del espacio
metropolitano, generando valores e identidad de Ia

ciudadania.

EI DMQ proyectandose como una ciudad compacta, para
lograr racionalidad econémica de las inversiones publicas y
privadas, sustentabilidad ambiental, recuperacion de la
vida urbana y una gobernabilidad eficiente y eficaz en el

DMQ.

Leyenda:

utbano - bosque pastos . malraes
- agua . canteros . pastonatural » Cabecera pamoquial
areas erosionadas - il coro bosque - pastoculivo Fondo il bdsico
. boscue atual poco teverico - o de odo cato . pasis bosques
- boscue plantado . endes . Vegelacn depirama
. bosgue clivos . lahaes . egelacn de uebroda

Figura 5: Uso de Suelo - Plan General de Desarrollo Territorial del
D.M.Q
Tomado de Documento PGDT 2006-2010

1.1.3.4 PLAN METROPOLITANO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2012-2022

El Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial se
sustenta en lo establecido por el PGDT, segun el COOTAD
y el COPFP, el ordenamiento territorial consiste en una
planificacion autéonoma para la gestion territorial desde
algo local para luego llegar a la construccion de un
proyecto nacional, en donde los objetivos del PMOT deben
definir estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo
del suelo en funcion de los objetivos econémicos, sociales,
ambientales y urbanisticos; tomando en cuenta el
bienestar de la poblacion y la preservacion del ambiente

para las futuras generaciones.

La funcion del PMOT es trasladar la planificacion
econdmica, social y ambiental a la dimension territorial,
para de esta forma determinar estrategias de

intervenciones focalizadas en un desarrollo sostenible.
Los principios para la formulacién del PMOT son

Quito: ciudad- capital, distrito-region: Desarrollo urbano
y rural enfocado en el impacto ambiental.

Quito para los Ciudadanos - Ciudad de Derechos:

Derechos de los ciudadanos al buen vivir.

Quito Lugar de Vida y Convivencia — El Derecho a la
Ciudad: Mantener al tanto a la ciudadania de los actuales
estudios de riesgos naturales y antropicas, reducir la
vulnerabilidad existente, incorporar a la cultura ciudadana
el tema de prevencion de desastres, transporte publico de

calidad, desplazamientos viales seguros, red de espacios



publicos, recuperacion de espacios urbanos

arquitectonicos.

Quito productivo y solidario — Oportunidades para
todos: Conseguir que Quito funcione como una ciudad en
red, fortalecer la economia y competitividad frente a paises

de Latinoameérica.

Quito Verde — Los derechos de la naturaleza y Medio
Ambiente: Conservacion de los ecosistemas, ademas de

garantizar la proteccién de la calidad ambiental.

Quito Histoérico, Cultural y Diverso — Identidades y
Patrimonio: Fortalecer Identidad Quitefia con las distintas

expresiones de cultura existentes.
Preservar y proteger edificaciones con alto valor histérico.

En las estrategias integrales se toman en cuenta la
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad y los
puntos de mayor importancia son: Habitat y vivienda,
Espacio publico, Transporte publico, Equipamiento,

Gestion del suelo, Servicios publicos.
Expansién Urbana

A partir de los afios setenta se ha observado una
expansion urbana con baja densidad que evidencia
ineficiencias funcionales y ambientales que se caracterizan

por:

Desequilibrio del desarrollo regional por dependencias

energéticas alimentarias y productivas.

Utilizacion de territorios rurales y recursos no renovables

Débil desarrollo en poblados rurales.

Conservacion
Consolidacion &
m Equipamiento
m Rehabilitacion

m Renovacion 1
m Nuevo Desarro bl
[ Franja de Tratamiento

especial “
e 4

?
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Figura 6: Tratamientos Urbanisticos
Tomado de Documento PMOT 2012-2022

Figura 7: Centralidades urbanas
Tomado de Documento PMOT 2012-2022

Sobresaturacion de equipamientos y servicios en el area

central.

Vulnerabilidad de edificaciones por amenazas socio

naturales.
Fragmentacion del territorio.

Se ignora las nuevas alternativas de gestion y los repartos

equitativos de cargas y beneficios correspondientes.

El Plan General de Desarrollo Territorial vigente define el
Sistema de Clasificacion del Suelo a partir de tres

elementos: suelo urbano, urbanizable y rural.

El suelo urbano sin construccion refleja el nivel de
desarrollo fisico historico de la ciudad donde se observan
inconsistencias en la planificacion del crecimiento de la
ciudad con la amplia incorporacion de suelo urbano en el

sur, en el norte y en los valles adyacentes de la ciudad.
Poblaciéon

Desde 1950 la poblacién de Quito ha crecido siete veces
hasta alcanzar 2239.191 habitantes en el afio 2010 que
representa el 15,5% de la poblacion nacional y el 86,9% de
la provincia de pichincha. Entre 2001 — 2010 se incremento
la poblacion en un 21% (399.338) promedio incremento
anual del 2,17%. En las ultimas décadas el producto de
disminucién del crecimiento se ha visto con una tendencia

decreciente y se redujo el 4,19% y 4,34%.



1.1.4 CONDICIONES FiSICO — AMBIENTALES

1.1.41 FACTORES NATURALES

El Distrito Metropolitano de Quito se ubica en la provincia
de Pichincha, al norte del Ecuador, dentro del callejon
interandino, entre los ramales oriental y occidental de la

Cordillera de los Andes como se observa en el Grafico 1.

La extension territorial del DMQ es de 4.232 km? y
comprende una serie de pisos climaticos y formaciones
vegetales que oscilan entre los 500 y 4500 m de altura
(MECN, 2010, PP. 13).

Leyenda
wa Areas Protegidas. —
090302_bosques_protectores | |\ a7 /
Proteccién ecolégica
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Figura 8: Ubicacién del D.M.Q en Pichincha.
Tomado de Documento Quito Ambiente, 2011.

Esta favorable ubicacién permite tener una gran diversidad
de ecosistemas a lo largo de todo el territorio, uno de ellos
son los grandes bosques ubicados en las faldas de los

volcanes Rucu y Guagua Pichincha al occidente.

Histéricamente Quito ha sufrido diferentes modificaciones
en su naturaleza, las mas importantes por intervencion
directa del hombre. El crecimiento del perfil urbano ha
significado el relleno de varias quebradas que contenian
grandes riquezas en flora y fauna, lo que influyd
directamente en la progresiva desaparicion de lagunas

como la de Ihaquito.

Perlil urbano actual

COTOCOLLAO
e Localizacion  probable
Laguna Postre-
producto de Ta de-
secacion de la laguna
Afiauito,

Localizaciin — aproi-
mada de Ia laguna de
Afaquito.

w_Machiy .
CHAUPICRUZ 0 Chingary

_(;H Ejid
8 /4

Zona lacustre que hoy
corresponde al Parque

SAN FRANCISCO' de Ly Alameda

/‘ S:\ﬁl()\llxt;()

El Pancillo

CHILLOGALLO

Figura 9: Ubicacion de la Laguna Ifiaquito
Tomado de Quito guia arquitecténica (1era Edic.) ,1991.

Esta serie de intervenciones del hombre ha reducido
considerablemente la mancha verde, lo que no permite
tener una continuidad de los espacios naturales dentro del

area urbana.

Con respecto al grafico 10 hacia el lado occidental las
zonas cercanas a las areas volcanicas son bosques,
mientras que hacia el lado oriental la mayoria de las areas
verdes son de caracter agricola. Ademas se aprecia como
la mancha gris -perfil urbano- ha significado una ruptura

entre la vegetacion del lado oriental con el occidental.

X % 3

\ /\). CL N

Figura 10: Distribucion de areas verdes en el D.M.Q
Tomado de DMTV, 2002.



El perfil urbano actual posee tan solo dos puntos verdes
principales que se conectan a las zonas de relevancia
ecoldgica: el Parque Metropolitano y el ltchimbia, los
cuales se enlazan por el oriente hacia a los valles de
Cumbaya y Tumbaco respectivamente. En el caso del
Parque Metropolitano se fragmenté por arterias viales de
la ciudad como la Av. Eloy Alfaro hacia el oeste y la Av.

Simodn Bolivar hacia el norte.

1.1.42 ENTORNO FISICO
a) TOPOGRAFIA

Quito al estar ubicado en la hoya de la Cordillera de los
Andes provoca un crecimiento longitudinal de la ciudad en
sentido norte-sur, con pendientes que van desde 0% a

15% y un recorrido de 50km.

El area urbana del Distrito Metropolitano de Quito esta
situada en un estrecho valle montanoso localizado al Este
de las faldas del volcan Pichincha, lo que provocé que el
nucleo urbano consolidado tenga actualmente de 5 a 8

km. de ancho.

En las zonas periféricas por fuera del ndcleo urbano la
ciudad ha crecido hacia los valles y planicies urbanas que
se extienden al Este y Sur, entre cadenas de colinas y
otros terrenos empinados (Valle de Chillos y Valle de
Cumbaya).

/|

Figura 11: Mapa topografico de la zona de estudio.
Tomado de Documento SHTV - 2012

b) GEOMORFOLOGIA

La geomorfologia de la ciudad de Quito conjuga factores
tectonicos, volcanicos y erosivos. La Cordillera Occidental
tiene una altura que oscila entre los 3000 a 4800 msnm,
con un ancho de 10K y esta constituida de rocas

volcanicas.

En la zona baja de la Cordillera de los Andes se asienta la
mayor parte de la ciudad de Quito, con pendientes de
hasta 12 %, con excepcion del Panecillo y el Itchimbia en
donde alcanzan hasta el 60%. La zona Oriental tiene una
altura que oscila entre los 300 y 400msnm y esta formada

por una alineacion de colinas (CEPEIGE, 1986).

Figura 12: Vista del Noreste de Quito
Tomado de Atlas Infografico de Quito, 1992.



c) CARACTERISTICAS DEL SUELO

La mayor parte de los suelos del Distrito Metropolitano son
de origen volcanico. En la zona de estudio la calidad de
suelo es intermedia y con un valor moderado de
licuefaccion, aspecto que permitié el desarrollo urbano de
la ciudad a lo largo de este eje. La textura del suelo del

nucleo urbano de la ciudad es relativamente homogénea

S$1-ROCAS Y SUELOS ENDURECIDOS
mm  S2- SUELOS INTERMEDIOS
mm S3. SUELOS BLANDOS

Figura 13: Zonas Sismicas.
Tomado de EPN / MDMQ, 2001

Figura 14: Licuefaccion del Suelo en el area de estudio.
Tomado de Direccién Metropolitana de Planificacion Territorial, 2006.

MODERADA

- ALTA

Figura 15: Inundaciones en el area de estudio.
Tomado de Direccion Metropolitana de Planificacién Territorial, 2006.



d) CLIMATOLOGIA

El Distrito Metropolitano de Quito se encuentra en la
Region Sierra del pais y acoge a bosques nublados,

amplias superficies de valles interandinos y paramos.

El area Metropolitana de Quito corresponde a una zona
“templada humeda” con 71% de humedad promedio anual
como se observa en la Tabla 3 y una temperatura
promedio de 17 °c (Tabla 1), que varia durante el dia entre
4°C y 28°C dependiendo el sitio y la época del afio
(WEATHERBASE, 2012).

Las precipitaciones en el DMQ provienen de las masas de
aire del Atlantico y de la Amazonia, la mayor pluviometria
se produce de Octubre a Mayo, con valores maximos en
Abril. Los meses secos son Junio, Julio y Agosto, siendo
Julio el mas seco como se observa en la Tabla 2.

Las precipitaciones mas abundantes (mayores a 1.400
mm) se encuentran cerca de los elevados volcanicos
(Pichincha, Atacazo, Pasochoa) y en el valle de los Chillos
al sur; mientras que hacia el norte existen menores niveles
de precipitacién, siendo las zonas de Guayllabamba y San

Antonio de Pichincha las menores (FLACSO, 2011).
Tabla 2: Temperatura Anual Promedio.

u TEMPERATURA ANUAL PROMEDIO
19 19 19 19 19

17 17
16 16 16
15 14

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Tomado de WEATHERBASE, 2012.

-8
a-10

10-12
12-14
14.16
16-18
18-20
20-22
22-24
24-26

25-26

Figura 16: Temperatura Media Anual
Tomado de INAMHI, 2012.

Tabla 3: Humedad anual.
uLLUVIA

175

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Tomado de WEATHERBASE, 2012.

Tabla 1: Humedad anual.
= HUMEDAD (%)

735 74 755 8 76
67,

74,5 74,5 74,5

5 67,5
625 61

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Tomado de WEATHERBASE, 2012.
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e) RADIACION SOLAR

El Ecuador al estar ubicado en la mitad del mundo y en
una latitud cero, tiene un espectro solar perpendicular
durante todo el afio, con variaciones minimas de mes a
mes. El sol tiene un movimiento hacia el norte de 23.5%n
el mes de junio y al sur de 23.5 ° en el mes de diciembre

como se observa en el Grafico 10.

Figura 17: Solsticios.
Tomado de EUSAL.

Figura 18: Recorrido Aparente del sol en equinoccio
Tomado de El clima editorial



1.1.5 POBLACION Y DEMOGRAFIA

La densidad actual de la Av. 10 de Agosto en la zona norte
de la franja de estudio, comprendida entre el Parque La
Alameda hasta la Av. Mariana de Jesus, es de 47
habitantes/hectdrea, donde se encuentran una gran
cantidad de equipamientos publicos y al sur desde la Av.
Mariana de Jesus hasta el Labrador es de 36
habitantes/hectarea (INEC,2011), la cual se ve reflejada
por la influencia directa del “Aeropuerto Mariscal Sucre” y
con un total de habitantes de 14.975, como se observa en
la tabla 4.

En el area de intervencion existen densidades muy
variadas que van desde los 13 habitantes/hectarea hasta
un limite de 220 habitantes/hectarea, a pesar que el
porcentaje de lotes vacantes es de apenas 9%, pero existe
una alta subutilizacion del suelo ya que la altura promedio
oscila entre los dos y cuatro pisos, en especial a las calles

paralelas y circundantes.

Tabla 4: Densidad del Area de estudio

DENSIDAD TOTAL DEL AREA DE ESTUDIO
368 HECTAREAS 14975 HAB. |41 HABITANTES/HECTAREAS

DENSIDAD POR ZONAS
ZONA NORTE 159 HAS 7435 HAB |47 HABITANTES/HECTAREAS
ZONA SUR 208 HAS 7540 HAB |36 HABITANTES/HECTAREAS

Tomado de INEC, 2011

En la zona de estudio la mayor edad poblacional de
Todos los barrios oscila entre los 15 y 64 afilos como se
Muestra en la tabla 5.

Tabla 5: Poblacion por edades

POBLACION AREA DE ESTUDIO | HABITANTES
De 0 a 14 afios 2528
De 15 a 64 afios 10865
De 65 afios y nas 1724

Tomado de INEC, 2011

s
.
—=

Habitantes por hectérea

[ valor desconocido
[ menosde 1

00 11- 251

[ [25-51

O 15-18

I [15-50[

! [0 Hay que tomar con prudencia los valores atribuidos

i [100-150[  alos sectores dela zona de proteceidn de Quito, pues < J

B 15015 en ellos slo se pudieron utlizar los datos del precenso 2001, ! <

Figura 19: Densidad Poblacional por Parroquia del D.M.Q. Tomado de
STHV, 2001
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En los datos de densidades de la tabla 6 se tomé en
cuenta las zonas urbanas de cada ciudad. La densidad
promedio equivale al 10% de la que se podria obtener con
el maximo aprovechamiento permitido por las
zonificaciones del eje vial (COS total), siendo unas de las
principales causas el comercio que existe a lo largo de la
Avenida. Por esta razén el mayor rango de densidades
esta alrededor de 0 — 50 Hab/Ha, como se observa en el
Mapa 8. La densidad promedio de las ciudades del
Grafico 3 es de 160 Hab/Ha, pero no existe una optima o
ideal, ya que esta depende de distintos patrones que
operan en la ciudad como topografia, forma de ocupacion
de suelo, usos, sistema de movilidad, espacios publicos,

infraestructura, etc.

Tabla 6: Comparacion de densidades de diferentes ciudades

450

400

350

300

250

200 N : — .

150 +— - u N

100 — — —_ - _—

Tomado de Documento POT, 2012



1.1.51

Figura 20: Densidad en la avenida 10 de agosto.

DENSIDAD EN LA AVENIDAD 10 DE
AGOSTO

RANGOS DENSIDADES BARRIALES

0 - 50 habitantes /hectarea
{0 50-100 habitantes / hectérea
@ 100 - 150 habitantes / hectarea
@ 150 - 200 habitantes / hectarea
@ 200 - 250 habitantes / hectarea

Tomado de INEC, 2011

RANGOS DENSIDADES PARROQUIAS

ITCHIMBIA 95 Hab/Ha
SAN JUAN 132 Hab/Ha

BELISARIO QUEVEDO 101 Hab/Ha
MARISCAL SUCRE 47 Hab/Ha
INAQUITO 42 Hab/Ha

JIPIJAPA 71 Hab/Ha

RUMIPAMBA 62 Hab/Ha

e

o
B

| 0-50Hab/Ha
50 - 100 Hab/Ha

B 100 - 150 Hab/Ha

[ 150 - 200 Hab/Ha

8 200 - 250 Hab/Ha




1.2 INDICADORES URBANOS

1.21 ESTRUCTURA ESPACIAL
De acuerdo con el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial 2012, la estructura espacial del Distrito
Metropolitano de Quito esta constituida esencialmente por
una macro centralidad que el Municipio la denomina el
“hipercentro”, esta se desarrolla entre la Villaflora al sur y
el actual aeropuerto al norte. Esta estructura representa
una concentracion disfuncional de equipamientos y
servicios que estd atravesada por una malla de
centralidades lineales que se desarrollan a lo largo de los
ejes viales arteriales. Esta malla no solo se produce en el
ciudad sino también

sentido longitudinal de la

transversalmente.

La Av. 10 de Agosto constituye uno de los corredores
lineales mas importantes del norte de la ciudad. Se
desarrolla en sentido centro-norte y se caracteriza por ser
el mas antiguo de la ciudad. El area de estudio de la Av.
10 de Agosto, que corresponde desde su interseccion con
la calle Bricefio hasta la interseccion con la Av. Amazonas
en el sector del actual Aeropuerto Mariscal Sucre, se
encuentra dentro del denominado ‘“hipercentro” de la
ciudad. Como resultado de la investigacion de campo y de
manera especifica respecto a los usos de suelo
predominantes a lo largo de la Av. 10 de Agosto se ha
establecido la existencia de 3 tramos:

1.- Tramo 1 (sur): Parque la Alameda — Av. Colén; en el
que predomina la implantacion de usos de caracter

ministrativo y gubernamentales.

2.- Tramo 2 (centro): Av. Colon — Av. Naciones Unidas; en
el que es evidente la disminucion de actividades
comerciales y un predominio singular de los usos
residenciales, este tramo marca la perfireria del

hipercentro.

Zona de estudio

LEYENDA

= Ay, 10 de Agosio
— TramaVia

Cenlralidad Patrimenial

Figura 21: Centralidades en el Area de estudio
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3.- Tramo 3 (norte): Av. Naciones Unidas — El Labrador;

en el que prevalece la existencia de uso comercial.

. Centralidad Educaliva ‘ Cenlralidad Recreativa y Comercky
() Centrandad Financlera . Cenlraldag Parue De 1a Cludad



1.2.2 MORFOLOGIA URBANA

1.22.1 TRAZADO
A lo largo de la zona de estudio se pueden reconocer dos

tipologias de trazado urbano.

La primera tipologia, ubicada entre San Blas y la Av.
Colén, se caracteriza por su correspondencia a la trama
urbana planteada en el Centro Histérico, basada en las
Leyes de Indias, esta trama consiste en manzanas
ortogonales distribuidas a partir de ejes viales principales

orientados en sentido norte-sur y este-oeste.

La segunda tipologia, comprendida entre la Av. Col6n y EI
Labrador, es producto del Plan Jones Odriozola (1942),
esta tipologia se caracteriza por la presencia de diagonales
que cruzan la ciudad generando manzanas de diversas
formas y tamanios, la irregularidad del tejido urbano en este

tramo ha generado dos tipos de problemas:

Dificultad para crear conexiones viales en sentido este-

oeste debido a la falta de continuidad que tienen La

mayoria de las vias.

14

Problemas en el parcelamiento dentro de las manzanas, ya
que existen lotes con geometria y tamarios irregulares que
provocan la existencia de edificaciones que no generan un

perfil urbano definido.

. TRAZADO REGULAR
. TRAZADO IRREGULAR

Figura 22: Identificacion de los tipos de trazado por tramos.



1.2.2.2 MOVILIDAD
La avenida 10 de Agosto es el corredor longitudinal mas
largo de la ciudad, atraviesa una gran extension de Quito
en sentido norte — sur, y lo conecta con lugares fuera del
DMQ; por esta caracteristica soporta uno de los mayores

flujos vehiculares.

NUMERD DE DESPLAZAMIENTOS MOTORZADOS / DIA EN TP AL HIPERCENTRO DE QUITO - 2025 >
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Figura 23: Numero de desplazamientos en transporte publico hacia el
hipercentro- afio 2025.

Tomado de Plan Maestro de Movilidad para el DMQ 2009 — 2025.
DMT

La mayoria de los desplazamientos motorizados dentro del

distrito se realizan hacia el hipercentro, estos
desplazamientos tienen lugar en las vias mas importantes,
especialmente la Av. 10 de Agosto, la cual absorbe una
gran cantidad de la movilidad, principalmente desde el

norte.

El gran numero de viajes realizados hacia el centro - norte
de la ciudad, especialmente por esta via, se deben a la
alta concentracion de equipamientos y edificaciones de
caracter administrativo y de servicios que se encuentran en
el tramo sur de la Avenida 10 de Agosto y su zona de
influencia. La mayoria de los viajes hacia el hipercentro del

DMQ son realizados en transporte publico, aunque éste

no sea de la mejor calidad por no abastecer la demanda
existente, o el mas efectivo para poder movilizarse dentro
de la ciudad por la desconexion del trazado en sentido
este — oeste; se puede ver (graficos 22 y 23) como los
motorizados publicos casi

viajes duplican a los

desplazamientos particulares.

NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS MOTORIZADOS / DIA EN TI AL HIPERCENTRO DE QUITO - 2025 »n

Total TPr: 3240000 51,5% ) D viAkseneLovo

7.000
Panam. Sur

Los Chios Pomas

M.dei Mundo

139.000
Cumbaya -Tumbaco

22.000 138.000
Nayony Z4mbiza Calderdn

Figura 24: Numero de desplazamientos en transporte privado hacia el
hipercentro- afio 2025.

Tomado de Plan Maestro de Movilidad para el DMQ 2009 — 2025.
DMT

Existen 153 buses que circulan por la Av. 10 de Agosto, lo
culaes estan vivididos en 8 lineas las cuales son:

- Carapungo — El Ejido.

- Camal — Hipodromo.

- San Juan - El Ejido.

- La Bota — El Churo.

- La Marin — San Carlos.

- Carcelen Bajo — La Marin.

- Condado — La Marin.

- Carapungo — U. Central.
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Tabla 7: Numero de desplazamientos hacia el hipercentro por dia

Namero de Despl ientos hacia el Hip o por Dia
PRIVADO:
- Norte - Sur: 176.000 | 45.2%
—  Sur— Norte: 168.000
—  Total de viajesenel DMQ: ~ 700.000
PUBLICO
—  Norte - Sur: 277.000 54.8%
—  Sur— Norte: 250.000
—  Total de viajes en el DMQ: 1'340.000
TOTALDE VIAJES DEL DMQ

Tomado de Plan Maestro de Movilidad para el DMQ 2009 — 2025.
DMT.

Por otro lado, el crecimiento acelerado y continuo del
parque automotor en el DMQ hizo que la infraestructura
vial sea insuficiente, ya que desde 1985 hasta la fecha el
nimero de vehiculos se ha sextuplicado, como
consecuencia de las facilidades dadas para la adquisicion

de automotores.

Tabla 8: Numero de desplazamientos hacia el hipercentro por dia.

1'400.000 Vehiculos matriculados
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s

= Vchiculos Matriculados DMQ (no incluye motos)

Fuente: DMT - CORPAIRE 2008

Tomado de Plan Maestro de Movilidad para el DMQ 2009 — 2025.
DMT.



La mayoria de los desplazamientos son realizados
simultdneamente generando congestion vehicular. En las
horas pico, a los ciudadanos que se desplazan en sus
vehiculos particulares les toma en promedio un 50% mas
del tiempo que normalmente emplearian para cubrir las
mismas distancias y en el caso del transporte publico el
porcentaje se incrementa a un 80%. (Municipio DMQ,
2009)

Los distribuidores de transito existentes a lo largo de la
avenida fueron construidos con una visiéon que privilegiaba
al vehiculo. Actualmente estas soluciones de transito
fragmentan la avenida y agudizan los conflictos
vehiculares, ademas de perjudicar a otros sistemas de

movilidad (peatones, ciclistas, etc.)

155.557

66.162

150.000

TROLEBUS mECOVA

W CORREDOR SUR ORIENTAL
W VIAJES NO ATENDIDOS

CORREDOR CENTRAL NORTE

Figura 25 Indicador de Participacién del Trole en el Mercado. Tomado
de EPQ (Empresa de Pasajeros de Quito).

La avenida 10 de Agosto conforma un corredor
comercial que se ha ido degenerando por varios motivos
(falta de inversion inmobiliaria, deficiencia del espacio
publico, etc.), uno de los mas influyentes es la presencia

del carril exclusivo que utiliza el sistema Trolebus.
Trolebus

Es un bus que funciona con energia eléctrica obtenida por
cables conectados a la red publica, este sistema no
necesita de rieles por lo que no requiere de carriles
exclusivos, de esta manera su implementacion resulta

mucho mas econdmica y rapida que la de un tranvia.

Es uno de los sistemas motorizados mas ecoldgicos que

existe en la actualidad.

2,500,000 Pasajeros / dia
2,000,000
1,500,000
= el
1,000,000
500,000 —
=
0 ano
=] 2 =z 43 =] =1 g
& = 8 & i = a
== |ntegradoe s Convencional
Metro Bus 0 Urtano
e Convencional e Total
Interparroquial

Figura 26: Demanda atendida por el transporte publico 2002-2008
Tomado de Plan de Movilidad del D.M.Q, 2009

16

Como todo mecanismo eléctrico, el trolebus no produce
emanaciones de CO2, ya que es mas eficiente que

vehiculos a combustién, y funciona con energia renovable.

Este sistema de transporte publico es utilizado en las
ciudades para desplazar una baja densidad de usuarios en

distancias cortas.

La implementacion del Trole en Quito ha conectado a la
ciudad en sentido norte — sur, pero también ha causado
una ruptura en sentido este — oeste debido a la
interrupcion de la continuidad vial que algunas avenidas
podrian tener por la presencia del carril exclusivo, aspecto
que resulta contradictorio al rol original que cumple un
Trole dentro de las ciudades. Actualmente el Trole es el
sistema de transporte publico masivo con mayor
participacion en la movilidad del DMQ (Gréfico 3) ya que
transporta alrededor de 230.000 personas por dia, esto se
debe a que la ruta atraviesa casi todo Quito, va desde la

terminal sur Quitumbe hasta la estacion norte La “Y”.

Para el afio 2016 aproximadamente la mayoria de los
usuarios del Trole utilizaran el nuevo y moderno sistema
de Transporte Metro Q, cuyas paradas estaran ubicadas
estratégicamente en base a la demanda de cada zona de
la ciudad y a la factibilidad de la intermodalidad con
respecto a otros medios de transporte, especialmente para
el sentido este — oeste. Esto conlleva un replanteo del
funcionamiento actual que tiene el Trolebus vy las

repercusiones que tendra en la Av. 10 de Agosto.
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Figura 27: Vias Principales
Tomado de Taller de noveno, 2012
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Figura 28: Promedio de Velocidades
Tomado de Taller de noveno, 2012
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@ INTERRUPCION POR TRAMA URBANA
@ INTERRUPCION POR ViA DEL TROLE
@ CONTINUIDAD VIAL

O CRUCE ADESNIVEL
= AVENIDAS

= CALLES

Figura 29: Cruces, intercepciones y enlaces
Tomado de Taller de Noveno, 2012

El trazado urbano y el camil exclusivo del Trole no facilitan una
continuidad de las vias que atraviesan la Av. 10 de Agosto en
sentido Este — Oeste, 19 vias cruzan el eje, de las cuales 8 son
avenidas principales y 37 no cruzan, como la Av. Eloy Alfaro y la
Av. Orellana, con posibilidad de tener una continuidad en 6 de
estas, que actualmente no es factible debido a la presencia del
trole.

B CRUZAN (19)
1 NO CRUZAN (37)

B POSIBLE CRUCE (8)



1.2.2.3 SUELO

Al tener en la Av. 10 de Agosto un uso principal multiple
como se observa en el Mapa 1, significa que se pueden
desarrollar proyectos de vivienda, oficinas, comercio y
equipamientos sin restriccion de proporcionalidad de
ninguna naturaleza, de conformidad con el cuadro # 11 del
PUQS; es decir, que toda la altura de la edificacién puede
ser destinada a cualquiera de los usos permitidos.

K

LEYENDA

[ | EQUIPAMIENTO (E) = RESIDENCIAL 1QT
© MULTIPLE (M) RESIDENCIAL 2
| PATRIMONIAL (H) ~ RESIDENCIAL 3
[ | RESIDENCIAL 1

Figura 30: PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO

En la Av. 10 de Agosto predomina el uso comercial, lo que
desplazoé a la vivienda y oficinas a las calles paralelas y
circundantes, como se observa en el Mapa 3. Segun el
Plan Quito (1980) de la Direccion de Planificacion del
Municipio de Quito, el uso original planificado para esta

zona era vivienda.

Tomado de Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ.
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En el area de estudio predominan los lotes ocupados como
se observa en el Mapa 6, pero existe una subocupacion
del suelo debido a edificaciones que en su mayoria no
sobrepasan los tres pisos y una baja densidad de 41
Hab/Ha (INEC, 2011), dando como resultado un mayor

esparcimiento de la mancha urbana.
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Figura 31: Vocaciones actuales
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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1.2.2.4 EDIFICACION
Las edificaciones forman parte de la morfologia urbana de
la ciudad, la cual se ha ido desarrollando a lo largo del
tiempo y a su vez todos sus componentes que lo conforma
como son la forma de ocupacion, alturas de edificacion y
estado han cambiado a través del desarrollo de la Avenida
10 de Agosto, unos de los factores primordiales que
influyo es la ubicacién del actual aeropuerto Mariscal
Sucre, el cual por su ubicaciéon proxima a la zona de
estudio Av. 10 de Agosto afecto directamente en la altura
de edificacién debido al cono de aproximacion que genera

el aeropuerto.

Figura 32: Plano de Usos y Ocupacion de Suelo
Tomado de Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ

Otro de los factores que influyo en el deterioro de las
edificaciones, es la contaminacién de CO2 provocada por
la gran cantidad de vehiculos que transitan por la avenida.

La zonificacién asignada por la ordenanza 171 del Plan
Ordenamiento Territorial del D.M.Q. En la zona de estudio
marca en gran parte del eje de la Av. 10 de Agosto es D8,
es decir, que en este sector se permite una ocupacion del
suelo de maximo 10 pisos con 40 metros de altura, retiro
posterior de 3 metros, distancia entre bloque de 6 metros.
El coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja es de
70% (COS-PB) y el coeficiente de ocupacion total del suelo
es 700% (COS-Total). Tienen 600 metros cuadrados de

lote minimo y 15 metros de frente minimo.
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Cambia la zonificacion del suelo a A10 desde el redondel
de la Y hasta el Labrador, es decir en este sector se
permite una altura maxima de 4 pisos, teniendo 16 metros
de altura total. El retiro frontal es de 5 metros, el retiro
lateral es de 3 metros y el retiro posterior es de 3 metros.
La distancia entre bloques es de 6 metros. El coeficiente
de ocupacion de suelo en planta baja es 50% (COS-PB) y
el coeficiente de ocupacion total del suelo es 200% (COS-
Total). El lote minimo tiene 600 metros cuadrados, y frente

minimo de 15 metros.

~ Ocupacion y Edificabilidad
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1.2.2.5 ESPACIO PUBLICO

e Aceras

El tamafio de las aceras es irregular y varia entre tramos,
desde la alameda hasta la Av. Mariana de Jesus donde
encontramos tamarios desde 2-5 metros, siendo menor en
el sector del centro histérico y la mayor en el sector del
parque El Ejido; en la parte norte del area de estudio las
aceras adquieren una forma regular con una constante de
3-4 metros siendo la uUnica diferencia en la estacion del
trole con 7 metros de ancho, debido al flujo peatonal que

existe en el sector.

e Espacio verdes

Los espacios verdes que denotan una menor escala se
caracterizan por un marcado deterioro producido por el
dificil acceso ya que se encuentran en puntos de alto
transito vehicular, localizados en zonas que carecen de un
movimiento importante de personas y de los principales
Espacios verdes del area de estudio, lo que impulsa el
abandono, el mal estado y la falta de caracter en la ciudad.
Tenemos 3 zonas donde existen areas verdes de mayor
confluencia como la zona de la alameda y el ejido en la
zona sur, mientras que en la zona norte se tiene el parque
la carolina y el futuro parque de la ciudad, las cuales son
potenciales areas de crecimiento de las actuales
centralidades en la ciudad.

Figura 33: Espacio publico, aceras.
Tomado de Taller de noveno semestre 2012.

Figura 34: Espacios Publicos, parques, plazas
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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¢ EQUIPAMIENTO

El espacio publico que presenta la mayor jerarquia en la
zona de estudio corresponde a las vias, esto se debe a
que existen equipamientos y servicios que mantienen los
sectores mencionados con flujos peatonales (poblacion
flotante) en horas laborables en la zona sur, conexiones de
equipamientos como es la avenida naciones unidas que
entrelaza a dos centros comerciales muy concurridos, y

espacios de entretenimiento en el barrio jipijapa al norte.

La avenida 10 de agosto se ha desarrollado como un eje ,

que en su alrededor o sobre el se ha formado un conjunto

de diferentes tipos de equipamientos, principalmente los de
instituciones publicas, pero por diferentes circustancias las
demas tipologias se han alejado hacia en sector oriental,
alrededor del parque de la carolina por el desarrollo que se

ha ido generando en los ultimos arios.

SALUD

g

. ..i'l'-l"_“"

AV, 10 DE AGOSTO
EDUCACION

ADMINISTRACION FUBLICA
RECREACION

23

TRAMNSPORTE

CLLTURA

AREAS VERDES
COMERCIO

1 COLEGIO MEJA 14 SUB. DE TIERRA Y REFORMA AGRARIA 27 MIES 40
2  COLEGIO FEMENING ESPEJO 15 CIRCACIAMA 23 ESTACION DEL TROLE 41
3 COLEGIO SIMON BOLIVAR 168 MERCADO SANTA CLARA 28 PLAZA DE TOROS 42
5§ COLEGID MARISTA 17 CLINICA MODERMA 30 ZONAL EUGENHD ESPEJO 43
8 OCOEGIOSPELLMAN FEM 18 CLINICA PICHINCHA 31 REGISTRO CNVIL NORTE 44
7  COLEGIO ITALIA 18 CLINICA PASTEUR 32 MERCADO INAQUITO 45
8 ARCHIND NACHINAL 20 INEC 33 CNT 48
4 COLEGID DE ABOGADDS 21 PALACID DE JUSTICIA 34 1AEN 47
8 M. RELACIONES LABORALES 22 [ESS 35 INIAP 45
10 M. FINANZAS 23 MIDUV a8 CONSEJO ELECTORAL DE PICHIN. 48
11 M. RELACIOMNES EXTERIORES 24 ELENDO 37 BIEES 50
12 MIMISTERIO DE ELECTRICIDAD 25 ALAMEDA 38 MINISTERIO DE EDUCACION 5
13 BENECYT 26 BANCO CENTRAL 39 CENTRO RECREACIONAL NORTE 52

Figura 35: Equipamientos en la zona de estudio
Tomado de Taller de Noveno, 2012

COLEGIC BORJA 3

PLAZA DE LA AMERICAS
UNIWVERSIDAD TECNICA EQUINCCCIAL
CENTRO COMERCIAL EL CARACDOL
CENTRO COMERCLAL EL UNICORNIO
CENTRO COMERCIAL INAQUITO
CENTRO COMERCIAL NACIONES UNIDAS
PLAZA DEPORTIVA

CENTRO COMERCIAL EL JARDIN
CUHTO TENMIS CLUB

QUICENTRO SHOPPING

ESTADID OLIMPICO ATAHUAL P&
IGLESIA LA DOLOROSA

BERNSRRD

COLEGIO SAM GABRIEL
IGLESIA MARIANA DE JESUS
IGLESIA EVANGELICA

IGLESIA DE LA FAMILLA
IGLESIA DEL CARMELO
CLINICA DE LA MUJER
UNMNERSIDAD CENTRAL
CENTRO COMERCIAL ESPIRAL



1.2.3 MARCO REGULATORIO

En la propuesta urbana de la Av. 10 de Agosto se
consideraron los siguientes planes y proyectos para la

ciudad:

Plan Especial Bicentenario: consolidacion del Parque de

la Ciudad y redesarrollo de su entorno urbano.
Plan Maestro de la Movilidad para el DMQ 2009-2025.

Metro de Quito.

a) Plan Especial Bicentenario.

Este plan entrara en funcionamiento a partir de la salida
del Aeropuerto Mariscal Sucre; el espacio que ocupa este
equipamiento sera destinado al nuevo Parque de la Ciudad
aproximadamente 127 hectareas., con lo cual se tiene

previsto la re-densificacion del sector.
Los objetivos principales de este plan son:
e Sistema vial

Mejorar la continuidad y permeabilidad de la trama
urbana generando una mejor conexion entre barrios y
sectores, de esta forma se canalizara el trafico mediante la
jerarquizacion de vias; asi se mejorara la movilidad no
motorizada y se podra tener accesibilidad al parque desde
cualquier punto de la ciudad.

Figura 36: Area de Intervencién de Plan Bicentenario
Tomado de Ordenanza Plan Especial Bicentenario

=

=

Figura 37: Zonificacion Plan especia Bicentenario
Tomado de Ordenanza Plan Especial Bicentenario
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e Espacio publico y redes verdes urbanas.

Se proponen equipamientos deportivos, culturales, de
emprendimiento y de servicios, implementando a la vez
un sistemas de biomasa para mejorar la calidad de vida y
del aire, los cuales seran complementados mediantes otros
equipamientos propuestos en la Av. De 10 Agosto, estos

ayudaran al movimiento constante en la zona.

Se apuesta a la creacion de un sistema de red verde
urbana que promueva la conexion tranversal de la ciudad,
que refuerze los ecosistemas, que esta red se integre con
el Parque de la ciudad con sistemas de parque locasles de

la zona de influencia.

Figura 38: Plan Especial Bicentenario Vista del futro
Tomado de Ordenanza Plan especial Bicentenario

e Tratamientos urbanisticos.

El plan propone una reestructuracion y unificacion de
lotes, con un minimo de 600 y un maximo de 10000 metros
cuadrados; para el desarrollo de nuevos proyectos de

vivienda, comercio y oficinas.

Toda el area de influencia de la cabecera norte hacia el
sur, se propone una altura de 6 a 12 pisos, mientras que
desde El Labrador todas las edificaciones propuestas
seran de 12 a 30 pisos. DMPT (2012). Ordenanza Plan
Especial Bicentenario AIMS y entorno urbano. Dentro de
los tratamientos urbanisticos se consideran varios

aspectos para considerar su desarrollo, entre estos

tenemos:
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Nuevo Desarrollo. Son terrenos de grandes dimensiones
subutilizados o con usos inadecuados en relacion con los

objetivos de desarrollo urbanisticos.

Redesarrollo. Son areas con sistemas viales y de espacio
publico deficitario y fraccionamiento de lotes altos,
disparejo o con desfavorables, que requieren de una

reconfiguracion de los sistemas publicos.

Renovacién: son areas aptas para una intensificacion del
uso y ocupacion del suelo sin necesidad de ampliar los
sistemas de soporte o con posibilidad de adecuaciones

minimas.




b) METRO DE QUITO

La propuesta del Metro responde a la necesidad que tiene
la ciudad de un desplazamiento con facilidad, seguridad y

rapidez.

El Metro de Quito tiene como misién articular los sistemas
de transporte de la ciudad, tanto corredores exclusivos

como rutas de buses convencionales.

Actualmente en Quito se realizan alrededor de 4.5 millones
de viajes diarios, los cuales estan distribuidos de la

siguiente manera:

Los desplazamientos realizados en los sistemas de
transporte publico que se realizan son de la siguiente

manera:

24,8% = Transporte
publico en vias
segregadas

mBuses
convencionales

Figura 39: Desplazamiento de transporte publico
Tomado de Metro de Quito

El funcionamiento de la movilidad en Quito proyectada
hacia el futuro, con la misma distribucion modal y
operatividad, proyecta un modelo de movilidad
insostenible. Por lo tanto es necesario la implementacion

de un sistema integral que priorice a las vias exclusivas

articuladas por un sistema de alta capacidad como el

Metro.

E Transporte publico
m Transporte privado

Figura 40: Porcentajes de desplazamientos en transporte publico y
privado en Quito.
Tomado de Metro de Quito
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Figura 41: Sistema de Transporte Integral Quito
Tomado de Metro de Quito
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Beneficios del Metro de Quito:

Sistema de transporte publico integrado, de alta

capacidad, eficiente y sostenible, con visién de largo plazo.
Integracion de la ciudad en 34 minutos.

Mejora de la salud por reduccién de la accidentalidad y

menor contaminacion ambiental.
Generacion de empleo.
Desarrollo urbano social y econdémico para la ciudad.

Inclusién socio-econémica de los sectores ubicada en la

periferia de la ciudad.




1.2.4 CONCLUSIONES

TRAZADO Y MOVILIDAD

- AV. 10 de Agosto se convirtio en una
barrera de conexion este - oeste

- Eje longitunidad que atrae a los
sistemas masivos de transporte
publico para su implementacion

-AV. 10 de Agosto corredor de
centralidad.

avenida.

\.

ESTRUCTURA ESPACIAL

-Perdida de Protagonismo de la

N

DEMOGRAFIA

-Densidad promedio de 41 Hab/ha menor
que la mitad de la densidad de Quito

-Tendencia de la disminucion de poblacion en
el sector (0.01%)

\ J

Figura 42: Figura Conclusiones Estado Actual Av. 10 de Agosto

\ J

4 SUELO )

- El 55% del uso del suelo tiene
diferente uso al residencial,
provocando que no exista vida
fuera de la horas picos.

- Parcelario fraccionado, que no
permite la implantacion de
proyectos de gran magnitud.

-Gran cantidad de terrenos
subutilizados, 40.54%

\. J

AV.10 DE

AGOSTO

(" )

EQUIPAMIENTOS

- La mayor parte de los equipamientos
existentes son de caracter publico (27%).

- Equipamientos de salud (21%)
-Equipamientos culturales (2%)
-Equipamientos Recreativos(37%)

\. J
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(" )
EDIFICACIONES

-Altura de edificiacion limitada por su
proximidad al ex aeropuerto.

- Forma de ocupacion sobre linea de
fabrica (87%)

- Edifcaciones con valor patrimonial
(3.1%)

\ J

( ESPACIO PUBLICO \

- El sector de estudio esta provista por
grandes parques, plazas no
conectadas entre si.

-Espacio para la circulacion peatonal
es reducida.

- Existencia de muchas barreras
arquitectonicas que no permite la
circulacion peatonal.

- Prioridad al trasnporte motorizado ,
\generando contaminacion ambiental

J




2. CAPITULO II. PROPUESTA DE
ORDENAMIENTO URBANO EN LA
AV. 10 DE AGOSTO

2.1 VISION

AV. 10 DE AGOSTO, LA VIA DEL BUEN VIVIR.

Para el afio 2025 la Av. 10 de Agosto contara con una
poblacion de 30 000 habitantes, impulsara el desarrollo
sostenible de la ciudad y sera un nuevo y atractivo espacio

para vivir, trabajar y recrearse.

Se consolidara como el eje estructurante del sistema de
espacio publico del area de estudio y de su entorno, con
espacios verdes que promuevan una mejor relacion entre
el hombre y la naturaleza; sera un lugar con gran calidad
medio ambiental; se convertirda en un sitio de encuentro
que impulse el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes y la inclusion e interaccion social, reconociendo
la diversidad cultural; contara con un sistema de movilidad
que integre varios modos de transporte, priorizando al
peatén y facilitando el acceso universal a sus diferentes
destinos; y, garantizara la diversidad de usos para evitar

grandes desplazamientos.

La Propuesta de Ordenamiento Territorial en la Av. 10 de
Agosto incorporara los objetivos del Plan Nacional del

Buen Vivir.

2.2 OBJETIVOS

2.21 OBJETIVOS GENERALES

Generar un asentamiento urbano arquitecténico que
responda a los objetivos relacionados al Plan
Nacional del Buen Vivir para los habitantes de la Av.
10 de Agosto.

Promover el desarrollo sociocultural, econémico y
ambiental en el area de estudio.

Reconocer a la naturaleza como un elemento
imprescindible de la vida urbana.

Crear espacios representativos que potencialicen el
desarrollo integral de los ciudadanos y que impulsen
la cohesion y el bienestar social, generando un
sentimiento de pertenencia por parte de ellos hacia
la Av. 10 de Agosto.

Promover la diversidad de usos para prolongar los
horarios de actividades y asi propiciar una vida
dinamica y el control social a lo largo del area de
estudio.

Implantar un modelo de movilidad que integre los
diferentes modos de transporte y que sea amigable
con el medio

ambiente, priorizando los

desplazamientos peatonales.

2.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:
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ESTRUCTURA ESPACIAL.

» Hacer de la Av. 10 de Agosto un nuevo centro

multiple para vivir, trabajar y recrearse. Un espacio
de la ciudad compacto, de funciones diversas y de

facil accesibilidad.
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Recuperar el protagonismo de la Av. 10 de Agosto
dentro de la estructura espacial de la ciudad como
un lugar de destino, encuentro y permanencia.
Integrar los tramos identificados en el area de
estudio para generar una vision integral de la Av. 10
de Agosto.

Hacer de la av. 10 de Agosto un elemento que
relacione la zona occidental de la ciudad con el
hipercentro del DMQ.

Intervenir en puntos estratégicos que potencialicen
el desarrollo integral de los ciudadanos y que

impulsen la cohesion y el bienestar social.

2.2.2.2 TRAZADO Y MOVILIDAD

Ampliar la accesibilidad y conectividad transversal
entre los barrios y sectores ubicados al este y oeste
de la avenida.

Implementar sistemas alternativos de movilidad
dentro del area de estudio.

Solucionar los conflictos vehiculares provocados en
las intersecciones y pasos a desnivel.

Implementar un sistema de transporte amigable con
el ambiente y el usuario y que sea complementario
al nuevo sistema masivo Metro Q.

Facilitar e incentivar la movilidad peatonal y el uso
de transporte alternativo.

Implementar una red de parqueaderos publicos a lo

largo del area de estudio.



2223 SUELO

Recuperar la Av. 10 de Agosto como un lugar para
vivir, aumentando las actividades a lo largo de todo
el dia.

Crear destinos a lo largo de la avenida para
contribuir con el desarrollo de actividades
complementarias a la vivienda.

Replantear la conformacion parcelaria
aprovechando los lotes vacantes y susceptibles al
cambio para tener un mejor aprovechamiento del
suelo y la implementacién de todos los elementos
necesarios para potencializar el desarrollo de la Av.
10 de Agosto.

Dotar de un mejor nivel de servicios y actividades (a
distancias adecuadas) para una integracion barrial.
Generar espacios publicos y equipamientos que
favorezcan la cohesion social y permitan realizar
actividades que se pueden desarrollar a lo largo del
dia, preservando ejes visuales especificos del
sector.

Recuperar el uso de suelo multiple que plantea el
PUOS a lo largo del eje, para evitar la concentracion
excesiva de actividades de un mismo tipo.

Crear una red de equipamientos civicos y
simbdlicos que refuercen el sentido de identidad,
valores y pluriculturalidad de la comunidad.

Generar equipamientos recreacionales (activo y
pasivo) que impulsen la vida activa de la ciudadania

articulados y vinculados secuencialmente.

e Aprovechar la iluminacién natural en los lotes
mediante su forma de ocupacion eliminando el
fraccionamiento y permitiendo la unificacion de

lotes.

2.2.2.4 EQUIPAMIENTOS

e Definir el tipo de equipamientos a construirse en
base a las deficiencias actuales y de acuerdo a la
poblaciéon proyectada para el 2025 (32 000
habitantes), en correspondencia con la Ordenanza
Metropolitana 0171.

e Proponer una diversidad de equipamientos tanto
culturales, como educativos, recreativos, de
bienestar social, seguridad y transporte.

e Mejorar la calidad de vida de los habitantes con
equipamientos que impulsen la inclusion e
interaccion social, reconociendo la diversidad

cultural.

2.2.2.5 EDIFICACION

e Recuperar edificaciones subocupadas y
deterioradas para integrarlas a nuevos proyectos.

e [Establecer un nuevo uso a las edificaciones
subocupadas y que no son susceptibles al cambio.

e Plantear nuevas alturas de edificacion para
redensificar el area de estudio.

e Generar una relacién directa de las edificaciones

con el espacio publico.
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2.22.6 ESPACIO PUBLICO

Hacer de la 10 de agosto un bulevar que se articule
al sistema de espacio publico de su entorno.

Brindar una mayor cantidad y calidad de espacio
publico, que incentive el uso de estos espacios
provocando sensaciones que favorezcan a la
seguridad, hospitalidad, accesibilidad, y confort.
Aprovechar el espacio publico para los sistemas
alternativos de transporte, equilibrando el
protagonismo de los distintos tipos de movilidad.
Crear una red verde urbana que se integre al
espacio publico, con la intencién de generar
sombra, reducir la contaminacién, mejorar la
temperatura ambiental y el paisaje urbano, ademas
de conectar los actuales espacios verdes con los
ecosistemas cercanos al area urbana.

Dotar de equipamientos a partir del espacio publico
existente y propuesto en el area de estudio.

Crear espacios publicos que recuperen la identidad
complementandolos con plataformas de diferentes
indoles que permitan el intercambio y la expresion
de ideas de la ciudadania.

Dar un uso publico a las edificaciones con valor
histdrico.

Eliminar las barreras arquitecténicas para garantizar

la accesibilidad universal a lo largo de la via.



2.3 ESTRATEGIAS

2.3.1 DEMOGRAFIA

@ LOTES - 100% REDENSIFICAR
() LOTES - 20% REDENSIFICAR
@ ESPACIO PUBLICO

Figura 43: Lotes susceptible al re densificarse en la Av. 10 de Agosto
Tomado de Taller de Noveno 2013
La avenida 10 de Agosto perdié su protagonismo lo que ha
provocado que la mayor parte de las familias busquen
nuevos lugares para residir dentro o fuera de la ciudad,

provocando de esta manera la subutilizacion del suelo.

Se plantea impulsar la densificacion del eje de la avenida
10 de agosto, por su categorizacion de lotes los cuales
pueden estar en un 100% apto para redensificar, otros el
20 % y los demas lotes restantes se utilizaran para la
generacion de espacio publico, que permita satisfacer las

necesidades de la poblacion.
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Figura 44: Proyeccion de poblacién en la Av. 10 de Agosto

Tomado de Taller de Noveno, 2012
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2.3.2 ESTRUCTURA ESPACIAL
La Av. 10 de Agosto va a expandir la influencia del @
hipercentro del DMQ mediante una red de equipamientos

AEROPUERTO MARISCAL
SUCRE

de diversos caracteres que se vinculen y se complementen CENTRO HISTORICO

entre ellos, con los servicios existentes, con las paradas

del Metro Q y con el parque de la Ciudad.

Figura 46: Micro centralidades actuales
Tomado de Taller de Noveno, 2012.

MENOR CONCENTRACION

= DE EQUIPAMIENOS ; _PARQUE DE LA CIUDAD
CENTRO HISTORICO = ,",:‘_s:\

MAYOR CONCENTRACION
DE EQUIPAMIENOS

Figura 45: Nueva relaciéon entre zona de estudio y el Hipercentro de
Quito

Tomado de DMTP (2012) Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial 2012-2022

Figura 47: Red de Micro centralidades
Tomado de Taller de Noveno, 2012.

31



2.3.3 TRAZADO Y MOVILIDAD

e Se conecta la Av. Tarqui con la calle Buenos Aires
para que el contra flujo que tiene la Av. Tarqui tenga
un desfogue hacia el oeste.

e Se elimina el intercambiador del Guambra, y se
conecta la Av. Patria por medio de la calle
Portoviejo a la Av. Universitaria.

e Continuar el doble sentido de la Av. Veintimilla en
toda su extension ya que al momento el doble
sentido solo llega desde la 12 de octubre hasta la

Av. Amazonas.
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Figura 48: Propuesta del Sistema Vial
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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Comunicar la Av. Colén con la General Albornos
para conectar la Av. Occidental y la av. 12 de
Octubre.

Eliminar el paso a desnivel de la av. Orellana y Av.
Eloy Alfaro para enlazarla (por medio de la Av.
Selva Alegre) con la Av. Occidental.

Relacionar la Av. Versalles con la Av. Brasil para asi

crear una via que complemente a la Av. 10 de

Agosto en la conexion longitudinal de la ciudad.

v@:o DE CONTRERAS

AV. AMERICA

v

AV. BRASIL
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Atravesar el parque de La Carolina con la av.
Atahualpa y unirla con la avenida Portugal.
Prolongar la Villalengua, hacia la Av. Occidental y
Av. 6 de Diciembre para asi provocar una conexion
este-oeste

Dar continuidad a la Av. Japdn, hasta la av. 6 de
diciembre.

Conectar la Av. Occidental con la Av. Simoén Bolivar
mediante la unidon de la Av. El Inca con la Av.
Eduardo Carvajal.

Crear una conexion longitudinal, uniendo la calle

Vasco de Contreras con la Edmundo Carvajal.
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2.3.4 CONFIGURACION DEL ESPACIO PUBLICO

Av.FC0.DE ORELLANA [

Figura 49: Propuesta de Configuracién del Espacio Publico
Tomado de Taller de Noveno, 2012

Edificio Multiple Equipamiento
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Figura 50: Corte esquematico
Tomado de Taller de Noveno, 2012

Figura 51: Esquema de funcionamiento de Biciparadas y estacionamientos publico
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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2.3.5 SUELO
Generar nuevos proyectos de vivienda. Tramo 1 y 2:
vivienda de mediana densidad complementada con
servicios. Tramo 3: vivienda social y de alta densidad.

Plantear proyectos de uso mudltiple (vivienda, comercio,
oficinas y equipamientos que complementen a la vivienda)

sobre todo el eje de la av. 10 de Agosto.

Desarrollar la red de equipamientos de acuerdo a la

ubicacién de los proyectos residenciales y espacio publico.

Tramo 1: intervencion en los lotes pequefios como espacio

publico y unificarlos para nuevos proyectos,

Tramo 2: conformacion de nuevas manzanas y unificacion
de lotes susceptibles al cambio; Tramo 3:
supermanzanas', las cuales dan prioridad al espacio

publico (peatdn) reduciendo la circulacién motorizada.

@ MULTIPLE

() RESIDENCIAL

@ COMERCIAL

@ EQUIPAMIENTO
@ ESPACIO PUBLICO

Figura 52: Propuesta de Usos de Suelo
Tomado de Taller de Noveno, 2012

Ubicar los equipamientos y espacios publicos
aprovechando los ejes visuales como las cordilleras y
areas verdes.

2.3.6 EQUIPAMIENTOS
De la lectura de la poblacion proyectada versus la
normativa se ve la necesidad de implementar los

siguientes equipamientos:

e Educacién: institutos de educacion especial,
institutos técnicos y escuelas taller.

e Cultural: centro cultural, centro de promocion
popular y mediateca.

e Recreativo y Deportes: centro recreativo deportivo

publico.

34

Transporte: parqueaderos publicos motorizados y
no motorizados.

Seguridad: cuartel de policia y centro de detencién
provisional.

Uso multiple: vivienda, oficinas y comercio.

Crear una red de equipamientos que se ubican de
acuerdo a los espacios publicos existentes y
actuales, a los proyectos de vivienda y a los

sistemas de transporte.
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2.3.7 SUPERMANZANAS
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® MANZANAS, Figura 53: Propuesta de supermanzanas en el eje de la av. 10 de Agosto
¢ ESPACIO PUBLICO Tomado de Taller de Noveno, 2012

7" AREA DE INTERVENCION

Segun el levantamiento de informaciéon realizada se
determind areas de alta susceptibilidad al cambio donde se
propone un concepto de supermanzanas con el objetivo de
reutilizar el trazado actual mejorando su funcionamiento
B) ReDBASICA

’ ACCESIBILIDAD A

dentro de la ciudad. VEHICULOS DE PASO Y

TRANSPORTE PUBLICO
Las super manzanas se formaran a partir de la union de 3 VEHICULOS RESIDENTES,
C/D, EMERGENCIAS

. ~ VIARIO PUBLICO PARA
a 4 manzanas por lado dependiendo del tamafo actual de | TRANSPORTE MOTORIZADO

estas, pensando en un facil desplazamiento del peatdn J i ) o APARCAMIENTO SUBTERRA
, P p p g [ VARIO PUBLICO PARA PEATON

para asi incentivar el transporte no motorizado. 3 ¥ OTROS USOS (PLATAFORMA UNICA) PLATAFORMA LOGISTICA

Una de las estrategias para el funcionamiento de las Figura 54: Funcionamiento de supermanzanas

Tomado de Urbanismo Ecolégico, Salvador Rueda
supermanzanas es la categorizacion de vias donde el
transporte motorizado circula a una mayor velocidad por
las vias periféricas y las vias internas tienen un bajo flujo
vehicular lo que prioriza el desplazamiento no motorizado,
generando una alta interaccion social y continuidad

espacial.



2.3.8 EDIFICACION

Reutilizar, restaurar e integrar las edificaciones existentes
(patrimoniales y con valor arquitecténico) al nuevo modelo

de ciudad.

Cambiar el uso de las edificaciones existentes para

complementar las necesidades de cada zona.

GG@D D
Rp==s=lay

@ LOTES Y MANZANAS Y
SUSCEPTIBLES AL CAMBIO

@ EDIFICACIONES PATRIMONIALES
Y RELEVANCIAARQUITECTONICA

{.) AREA DE INTERVENCION

Figura 55: Zonas Susceptible en el eje de la Av. 10 de Agosto
Tomado de Taller de Noveno, 2012

@ 25-30PISOS

@ 10-12PISOS
@ 8-10PISOS

@ 6-8PISOS

@ ESPACIO PUBLICO

Normar las alturas de edificacion considerando las
plataformas y las nuevas formas de desarrollo. La norma
de altura propuesta no rige para los equipamientos (ver

figura.

Dotar de un uso comercial a los primeros pisos de las

edificaciones

== G
=

=2l

Figura 56: Propuesta de Altura de Edificacion en el eje de la Av. 10 de Agosto

Tomado de Taller de Noveno, 2012

o .
jEEn P

36

o
-

........




2.3.9 RED VERDE Y ESPACIO PUBLICO

(

(@‘, PLATAFORMA (ESPACIO PUBLICO) M CORREDORES VERDES

P1 PLATAFORMA HISTORICA
P2 PLATAFORMA DEL CONOCIMIENTO

" e, ARBOR IZACION

C1 CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. TARQUI.

P3 PLATAFORMA ECOLOGICA & CORREDOR ECOLOGIGO DE LA AV COLON: &f CALLEVEINTIMILLA
P4 PLATAFORMA SOCIAL 9 - - A2 AV. ATAHUALPA
¢ C4 CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. ELOY ALFARO.
P5 ELATAFORMACIVICH &5 CORREDOR ECOLAGICO DE LA AV. MARIANA DE JESUS AS AV, REPUBLICA
P& PLATAFORMA MULTICULTURAL - :

A4 AV. NACIONES UNIDAS

CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. EL INCA. A5 AV. AMERICA

Figura 57: Propuesta de Red Verde y Espacio Publico
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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Utilizar los lotes de tamafio reducido que no pueden
incorporarse con otros para implementar nuevos
espacios publicos.

Recuperar las aceras como principal estructurador
de la red de espacio publico de los sistemas
alternativos de transporte.

Implementar espacios arborizados en aceras,
plazas, parques, y edificaciones, a distintos niveles,
vertical y horizontalmente, utilizando los espacios
verdes actuales y nuevos tipos de infraestructura
verde para generar una red

Crear corredores (reinsercion de elementos
naturales) verdes en los ejes transversales que
ofrecen la oportunidad de conectar los ecosistemas
oriental y occidental: Av. Tarqui, Av. Patria, Av.
Colén, Av. Eloy Alfaro, Av. Mariana de Jesus, Av. El
Inca,

Arborizacion de los ejes: Calle Veintimilla Av.
Republica.

Recuperar el espacio publico de la avenida a partir
de la eliminacion del carril exclusivo del trolebus,
con la re funcionalizacion del actual sistema de
transporte publico (menor velocidad, menor cantidad
de personas, mayor cantidad de paradas) con una

mayor relacién entre la via y este modelo.
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Figura 58: Propuesta de espacio Publico
Tomado de Taller de Noveno. 2012
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Figura 59: Corte esquematico de la Av. 10 de Agosto
Tomado de Taller de Noveno, 2012



3. CAPITULO Ill. FORMULACION DEL
TEMA- DISENO URBANO

3.1 PLANTEAMIENTO DEL TEMA

3.1.1 INTRODUCCION AL TEMA
En la primera fase del trabajo de titulacion (MET) se realizd
un trabajo en conjunto con todos los estudiantes que
conformaban el Taller de Noveno el cual culmino con la
propuesta del Plan de Ordenamiento Urbano de la
Avenida 10 de Agosto, del mismo que se desprendieron
varios proyectos Arquitecténicos y Urbanos; siendo uno de
estos el disefio urbano de todo el eje de la AV. 10 de

Agosto para lo cual se lo dividié en cuatro tramos.

e Tramo I: Desde el Parque la Alameda hasta la Av.
Colon

e Tramo lI: Desde la Av. Colon hasta la Av. Mariana
de Jesus

e Tramo lll: Desde la Av. Mariana de Jesus hasta la
Av. Naciones Unidas.

e Tramo IV: Desde la Av. Naciones Unidas hasta el

Labrador.

Siendo el ultimo tramo el elegido para desarrollar el disefio
urbano este comprendera el desarrollo de la estructura
espacial, su morfologia urbana como el trazado, movilidad,
el uso de suelo, la altura de edificacion y el espacio

publico.

A través del tiempo las ciudades en el mundo se han ido

desarrollando tanto en su crecimiento territorial como en el

iy,
% liilijs

17
[]

T
it

ISS|

Figura 60: Zona de Intervencion Tramo IV
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numero de habitantes, los cual ha provoca necesidades
en el ambito urbano arquitectonico; y no es la excepcion

en el Distrito Metropolitano de Quito.

En la actualidad la ciudad de Quito se enfrenta al gran reto
del cambio de ubicacion del aeropuerto a las afuera de la
urbe y la implementacion del transporte masivo El Metro, lo
cual va a generar una gran influencia en la transformacion
de la ciudad y mas aun en los sectores y areas que la
rodean, la cual provocara la necesidad de controlar por
medio de la planificacion urbana el nuevo desarrollo

urbano arquitectonico del sector.

De esta manera la Av. 10 de Agosto es una de las vias que
va ser vista con mayor importancia, interés e impacto con
respecto a la ubicacion del Nuevo Proyecto del Parque
Bicentenario ya que la via remate en la cabecera sur del
parque, donde a futuro funcionara la estacion de
integracion de transporte publico como el Metro y los BRT

(Trole — Metro via- Ecovia)

3.1.2 SIGNIFICACION Y ROLES DEL AREA DE
ESTUDIO EN EL CONTEXTO URBANO DE LA
CIUDAD.

La importancia que tiene la Av. 10 de Agosto va desde sus
inicios ya para el siglo XVIlI se generé la conexién hacia la
sierra central, posteriormente en el siglo XIX hacia la costa
conociéndosela como la via Atacames, lo que indica
claramente que la Av. 10 de Agosto genero su importancia
como eje de conexion longitudinal, que permitia el cruce
de norte a sur y viceversa en la ciudad, el cual a lo largo
del tiempo se consolido siendo hoy en dia una de la

avenidas mas importantes de Quito.



La Av. 10 de Agosto jugo otro rol de mucha importancia, el
ir marcando el desarrollo urbano de la ciudad, a medida
que se alargaba la avenida hacia sus extremos se
generaban los nuevos barrios de la ciudad de Quito, lo
cual apoyaba al crecimiento longitudinal que actualmente
tiene el D.M.Q.

Otro de los roles que cumple la avenida, es el de corredor
de movilidad de transporte Publico Masivo (TROLE), por
sus beneficios topograficos la planicie regular que tiene la
Av. 10 de Agosto y su relacion con el hipercentro de la

ciudad.

3.2 FUNDAMENTACION

3.2.1 ESTADO ACTUAL DEL AREA DE ESTUDIO.

La Av. 10 de Agosto atraviesa una de las etapas de mayor
deterioro urbano por varios factores, uno de ellos fue la
implantacion de transporte publico Trole Bus el cual genero
un corredor central exclusivo, el cual provoco que en los
carriles laterales ya no puedan parquearse los vehiculos
particulares y esto desemboco en el decaimiento
economico de los negocios que existe a lo largo de la Av.
10 de Agosto.

En cuanto a la movilidad en la zona de estudio con la
inclusion del carril exclusivo del trole se provocod la
desconexion en el sentido Este — Oeste ya que de los 56
cruces existentes apenas 19 son utiles, lo que genera un
problema de transito por que vuelve conflictivos estas vias

de acceso en sentido transversal.

Existe una tendencia del mal uso del suelo, de la

subutilizacion del mismo ya que no se aprovecha la

normativa en el caso de las alturas de edificacion de

acuerdo a los diferentes sectores de la zona de estudio.

La carencia de espacios publicos y el alto nivel de
contaminacion provocado por la gran cantidad de
vehiculos que transitan a lo largo del dia por la Av. 10 de
Agosto incitando que dicha avenida se convierta en una
via de paso poco atractiva para realizar actividades
sociales, culturales, recreativas y entre otras, cumpliendo
solamente su funcién basica de permitir la movilizacion
vehicular principalmente, tanto asi se puede observar que
ha crecido el interés de los habitantes de no habitar en el
sector y esto se muestra claramente con la densidad que
existe actualmente en la zona de estudio la cual es de 41
habitantes / hectarea, desencadenando el poco interés de
las inmobiliarias, constructoras en desarrollar grandes
proyectos, de esta forma la Av. 10 de Agosto ha ido

perdiendo su protagonismo.

3.2.2 PROSPECTIVA SEGUN TENDENCIA DEL
ESTADO ACTUAL

Analizando la realidad por la que atraviesa la Av. 10 de
Agosto, la cual es el deterioro continuo en varios aspectos
urbano-arquitecténico, culturales, sociales, econémicos y
de mantenerse este ritmo en un futuro la Av.10 de Agosto
no sera del agrado ni el interés de los ciudadanos en
habitar e invertir en el sector, lo que provocara la
desvinculacion de las diferentes centralidades que existe

alrededor del eje de la Av. 10 de Agosto.

En el campo ambiental el nivel de contaminacién sigue en
aumento, por la gran cantidad de vehiculos que transitan
por la via, y la ausencia de transporte alternativo ecoldgico

que sea amigable con el medio ambiente y promover el
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fortalecimiento de las ciclovias tanto a largo del eje como a

sus alrededores.

En los aspectos culturales y sociales, los pocos espacios
publicos que existen en la zona de estudio tienen un
estado precario que no brinda ni el servicio ni la comodidad

a los ciudadanos para realizar sus actividades sociales.

Todo este conjunto de problemas ha fortalecido la pérdida
de protagonismo de la via, lo cual desencadena en los
aspectos econdémicos, por que las personas ya no ven
atractivo ir a pasear a la Av. 10 de Agosto, ni realizar
negocios, trabajar y mucho menos vivir, lo que provocara
que esta avenida solo quede con un nombre histérico, pero
en funcién e importancia quedara como cualquier otro tipo

de calle de la ciudad que sirva solo para movilizacién

3.2.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA URBANA
La propuesta contempla los conceptos del Buen Vivir, en la
que se busca que la Av. 10 de Agosto se convierta en un
lugar con las mejores condiciones para la habitabilidad de

los seres humanos.

Densificar la zona con una poblacion de 30.000 habitantes,
impulsando un desarrollo sostenible, consolidandose como
el eje estructurante del sistema de espacio publico y areas
verdes de la zona de estudio y de su entorno, buscando la
relacion entre el hombre y la naturaleza, disminuir los
indices de contaminacion ambiental, potencializar el
comercio las actividades econdémicas, la inclusion e
interaccion social, promoviendo la diversidad de usos de

suelo prolongando los horarios de actividades.

En cuanto a la Estructura Espacial, recuperar ese

protagonismo consolidandose como un lugar o punto de



encuentro de actividades. Relacionar los tramos de la
Avenida para generar una vision integral de todo el

conjunto de la Av. 10 de Agosto.

Los lugares o zonas de conflictos identificados en la
investigacion previa se transformaran en las nuevas zonas
de desarrollo por medio de un conjunto de equipamientos
conformandose una serie de plataformas a lo largo de la
Av. 10 de Agosto, las cuales tendra su propia identidad y
caracter de acuerdo a la vocacion de cada tramo

estudiado en la investigacion urbana.

PLATAFORMA
HISTORICA

@ MULTIPLE
) RESIDENCIAL

@ COMERCIAL

@ ESPACIO PUBLICO

€D

Figura 61: Propuesta de Plataformas en el P.O.T.
Tomado de Taller de Noveno, 2012

S

3.2.4 RELACIONES DE LA PROPUESTA URBANA
Y EL TEMA DE TESIS

El tema a plantearse es el de “DISENO URBANO DEL
EJE DE LA AV. 10 DE AGOSTO DEL TRAMO IV” (AV.
NACIONES UNIDAS - LABRADOR), mas que una
relacion, el tema de tesis es parte del Plan del
Ordenamiento Urbano, porque en la zona de estudio se
identificaron cuatros tramos diferentes, en los cuales se

van a desarrollar micro centralidades a lo largo de toda la

g
-3
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En el Tramo cuatro se va a desarrollar la plataforma
MULTICUTURAL la cual esta ubicada en la zona de la “Y”,
esta buscara ejercer los objetivos del P.O.U, entre los
principales la potencializacién del espacio publico y su
relacion con los equipamientos culturales, residenciales y

comerciales que van existir alrededor de la plataforma.

PLATAFORMA PLATAFORMA PLATAFORMA PLATAFORMA PLATAFORMA
CIMIENTO ECOLOGICA SO¢IAL 1CA MULTICULULTURAL
——__;\

L ]
2 f
v5
’ 5 Q&
'y b
I 4

4

7
=
k—




3.3 JUSTIFICACION

3.3.1 JUSTIFICACION DEL TEMA EN LA
PROPUESTA URBANA.

La zona de estudio se dividié en 4 tramos a lo largo de la

Av. 10 de Agosto, para generar identidades diferentes,

pero que a su vez maneje un lenguaje comun e integral de

disefio urbano a lo largo de la Av. 10 de Agosto.

Cada tramo va ser manejando de diferente forma de
acuerdo a las caracteristicas analizadas en la investigacion
de la zona de estudio, el tramo escogido por mi persona es
el numero cuatro el cual comprende desde la Av. Naciones
Unidad hasta el Labrador Cabecera sur del ex Aeropuerto

Mariscal Sucre.

El Plan de Ordenamiento Urbano realizado por el Taller de
Noveno del afio 2013, contempla entre sus objetivos el
desarrollo del disefio urbano y arquitecténico a lo largo del
eje de la Av. 10 de Agosto con el fin de recuperar la
imagen y calidad urbana y devolver la importancia como el
eje vial de movilizacién, eje vial comercial y sobre todo

como el espacio adecuado para habitar.

Se busca recuperar el protagonismo que alguna vez tuvo
la Av. 10 de Agosto, generando un conjunto de
equipamientos civicos, recreacionales, espacios publicos,
edificios multiusos que refuerce las actividades
econdémicas, sociales, culturales, de acuerdo a las

plataformas generadas en el P.O.U.

CENTRO HISTORICO

Figura 62: Propuesta de Red de Micro Centralidades
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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PARQUE DE LA CIUDAD

.

Figura 63: Zona de Estudio General y divisiéon en Tramos
Tomado de Taller de Noveno, 2012



3.3.2 ACTUALIDAD DEL TEMA

Figura 64: Redesarrollo del Entorno Urbano Parque Bicentenario
Tomado de Ordenanza Plan Especial Bicentenario

El tramo IV comprendido desde la Av. Naciones Unidas
hasta El Labrador es muy importante, ya que ofrece la
oportunidad de desarrollar en conjunto al entorno urbano
que se va a generar a futuro con el nuevo Parque del

Lago- Proyecto Bicentenario.

Esta zona va ser la que tenga mayor influencia con
respecto al proyecto del Bicentenario y la cual va a marcar
el desarrollo de lo que queremos como la nueva Av. 10 de

Agosto, buscado la integracién mas idénea con la ciudad.

3.3.3 PERTINENCIA DEL TEMA

Los temas son producto del andlisis e investigacion urbana
generando un Plan de Ordenamiento Urbano en el cual se
identificaron los puntos conflictivos que tiene la avenida a
lo largo de su eje, destacando e identificado las diferentes
caracteristicas que tienen cada zona, y lo que se puede
desarrollar a nivel académico, intelectual y su grado de
complejidad el cual permitira que se desarrolle como tema
de tesis.
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Solucionando los problemas que tiene la ciudad a nivel
urbano, en el tramo cuatro se identificd claramente el
redondel de la Y el cual es un punto de conflicto vehicular
y cuenta con un espacio de area verde el cual no es
utilizado, no cumple su funcién por varios factores a los
que debo identificar y dar solucién planteando la
plataforma Multicultural respondiendo a los objetivos del
P.O.U.

3.3.4 VIABILIDAD DE EJECUCION DEL TEMA

El proyecto es cien por ciento viable ya que se cuenta con
el tiempo suficiente en el décimo semestre, para realizar la
investigacion restante de tema elegido, con los recursos
oOptimos de la etapa previa de investigacion y generacion
de la propuesta de temas de tesis para desarrollarse en el
ultimo nivel de estudio de la carrera de Arquitectura; para
el control de tiempo se muestra el proceso de tesis en el
plan de trabajo.

Figura 65: Redesarrollo del Entorno urbano Parque Bicentenario-
Cabecera Sur
Tomado de Ordenanza Plan Especial Bicentenario



3.4 OBJETIVOS GENERALES

3.41 SOCIALES

Generar las condiciones Optimas para la relacion
funcional entre lo publico y lo privado.

Potencializar el desarrollo social de la zona por
medio de la creacion de espacios publicos que
permita la interaccion entre los ciudadanos.

Crear proyecto estructurante con respecto a los
diferentes tramos cumpliendo los objetivos del Plan

de Ordenamiento Territorial.

3.4.2 ECONOMICOS

Ser un sector atractivo para la inversion inmobiliaria
que permita el desarrollo y la densificacion del
sectordela.

Generar y activar las actividades comerciales de la
zona, buscando el mejoramiento de ingresos
econdmicos a las familias que habiten en dicho
sector.

Generacion de puntos comerciales atractivos a los

turistas nacionales e internacionales.

3.4.3 CULTURALES

Crear una red de equipamientos culturales, que se
despliegue a lo largo de la zona de estudio.

Generacion de puentes entre las instituciones
académicas, culturales, publicas, privadas con la
comunidad promoviendo las disciplinas del saber

humano y las artes.

3.44 AMBIENTALES

Manejo sustentable de los recursos naturales,
ecoldgicos encontrados en la zona de estudio y sus
areas de influencia.

Disminuir la contaminacion ambiental, proponiendo
nuevos sistemas de movilizacion.

Promover la utilizacion de nuevas energias

alternativas que ayuden al medio ambiente.

3.5 OBJETIVOS ESPECIFICOS

3.5.1 URBANOS - TEMA

Crear una nueva imagen Urbana de ciudad
moderna, sustentable, incluyente y productiva que
se relacione con la nueva centralidad de Quito el
Parque Bicentenario.

Normar y regular la transformacion de los terrenos
susceptibles al cambio generado por la salida del
ex aeropuerto Mariscal Sucre.

Generar las condiciones para la intensificacion del
uso y ocupacion del suelo tantos de los lotes
susceptibles al cambio como los subutilizados.
Re-densificar la zona de la Y, por medio del estudio
de altura de edificacion con relacion del Plan
Bicentenario.

Consolidar una red vial diversificada y funcional que
asegure la movilidad, accesibilidad que promueva el
transporte publico.

Consolidar un sistema de espacio publico y areas
verdes que faciliten la configuracién de vecindarios

diversos e incluyentes.
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Que el redondel de la Y sea el centro de integracién
del espacio publico y areas verdes del tramo de
estudio.

Desarrollar un sistema de Boulevard con relacion a
los otros tramos que tienen la Av. 10 de Agosto.
Generar un nuevo punto de encuentro econdmico —
cultural- social por medio del espacio publico

atrayentes a la inversion privada.

3.5.2 ACADEMICOS

Desarrollar el pensamiento innovador, emprendedor
aprovechando al maximo las oportunidades que se
presente, guiados hacia el éxito.

Adoptar la visién global, a través de la experiencia
adquiridas por la universidad y la relacion con
profesores, compafrieros.

Aprender y comprender los sistemas estructurante
del espacio urbano, para la aplicacion en la vida

profesional.

3.5.3 DE EXPERIMENTACION Y CREACION DE

PROCESOS METODOLOGICOS
Experimentar nuevas alternativas de soluciones
urbanas, que permitan el re-desarrollo equilibrado
de zonas mediamente densificadas.
Desarrollar un proceso metodolégico urbano, de
facil comprensién tanto para el estudiante de
arquitectura como para el ciudadano comun, en cual

aprendamos a entender como se hace ciudad.



3.6 ALCANCES
Esta tesis se conforma por dos etapas, siendo la primera la
propuesta del Plan de Ordenamiento Territorial del Eje de
la Avenida 10 de Agosto, y la segunda etapa
complementaria es el disefio urbano de uno de los tramos
del eje, dicha propuesta de disefio urbano estara

compuesta por Planos urbanos como:

e Implantacién

e Plantas
e Cortes
e Detalles

e Modelo en tres dimensiones

3.7 PLAN DE TRABAJO

Las fases para el desarrollo el trabajo de titulacién son:
FASE | (MET)

DESARROLLO, PROPUESTAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

Diagnéstico, analisis y evaluaciéon de los problemas

del ordenamiento territorial del espacio urbano.

e Investigacion de los indicadores urbanos del
area de estudio.

e Investigacion del marco regulatorio aplicable al
area de estudio.

e Conclusiones de la investigaciéon de los
indicadores del espacio urbano del arrea de

estudio.

Creacion de la alternativa conceptual de solucion

de los desequilibrios del espacio urbano.

e Teorias sobre la ciudad - alternativas conceptuales
e Propuesta conceptual: imagen objetivo o vision de

futuro:
Definicion de alternativa de disefo espacial

e Alternativas de disefio de al menos dos partidos de
propuestas espaciales.
e seleccion de la alternativa de disefio espacial: la que

mejor cumpla con la propuesta conceptual.

FASE Il (MET)

CREACION DE LA PROPUESTA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

e Estructura espacial: sistema de centralidades:
centros, nodos, corredores, relaciones, etc.

e Morfologia urbana: trazado urbano y movilidad.

e Proyectos estructurante

e Morfologia urbana: edificaciones: edad,
caracteristicas generales, altura de edificacion...

e Espacio publico

e Proyectos estructurante de disefio urbano y
arquitectonico.

e Propuesta de ordenamiento del territorio (P.O.T):
FASE Il (TIT)

DESARROLLO DE PROYECTOS DE DISENO URBANO,

e Anadlisis y evaluacion de los factores internos y

externos relacionados con el disefio urbano.
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e Lineamientos basicos de la propuesta de
ordenamiento territorial.

e Evaluacion del sitio y caracteristicas del medio fisico
natural del proyecto

o Referentes/repertorios

e Conclusiones del andlisis y evaluacién de los
factores internos y externos que inciden sobre el

disefo urbano.

CONCEPTUALIZACION Y EVALUACION DE LAS
ALTERNATIVAS DE SOLUCION DE LOS PROBLEMAS
DEL DISENO URBANO

e Propuesta conceptual: imagen objetivo o vision de
futuro:
e Elaboracién de alternativas de disefio espacial:

e Seleccién de la alternativa

FASE IV (TIT)

CREACION DE LA PROPUESTA DE _DISENO URBANO

Anteproyecto: sintesis del proceso de analisis y las

propuestas: conceptual y espacial:

Proyecto definitivo: desarrollo detallado de los elementos
basicos de la propuesta de disefio urbano: modelos 3D,

plantas arquitectodnicas, acotadas y con sus
FASE V (TIT)

Trabajo autonomo estudiantil



3.8 CRONOGRAMA

Tabla 9: Plan de Trabajo Elaboracion de Tesis

MES

AN L ABAJD 2 SEMANA

N

2(3|4

1

2(3|4

1
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1.1. LINEAMIENTOS BASICOS DE LAPROPUESTA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

1.2. EVALUACION DEL SITIO Y CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO
NATURAL DEL PROYECTOS

LINEAMIENTOS DE DISENO EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

LINEAMINENTOS DE DISENO EN MATERIA DE ESTRUCTURAS

LINEAMIENTOS DE DISENO EN MATERIA DE TECNOLOGIAS

1.4. CONCLUSIONES DEL ANALISIS Y EVALUACION DEL DISENO
URBANO.

2.1. PROPUESTACONCEPTUAL: IMAGEN OBJETIVO O VISION DE
FUTURO

PROPUESTA CONCEPTUAL EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

PROPUESTA CONCEPTUAL EN MATERIA DE ESTRUCTURAS

PROPUESTA CONCEPTUAL EN MATERIA DE TECNOLOGIAS

2.2.ELABORACION DE ALTERNATIVAS DE DISENO ESPACIAL: DOS
PARTIDOS DE DISENO URBANO, ANIVEL DE PLAN MASA

2.3. SELECCION DE LA ALTERNATIVA:

MATERIA DE
3.1. ANTEPROYECTO: Sintesis del proceso de Analisis |MEDIO AMBIENTE
y las Propuestas: Conceptual y Espacial: Plantas MATERIA DE

arquitectonicas, cortes y fachadas principales y vistas |ESTRUCTURAS

volumétricas, perspectivas, maquetas, etc.
TECNOLOGIAS

3.2. PROYECTO DEFINITVO:




4. CAPITULO IV. MARCO TEORICO
CONCEPTUAL

4.1 DEFINICION TEORICA DE LOS
COMPONENTES URBANOS.

411 ;QUE ES EL URBANISMO?
Dentro del urbanismo existe una gran cantidad de
conceptos, definiciones e interpretaciones, una de la mas
allegada a la realidad del proyecto es la que manifiesta
(Cerda, 1867) “El urbanismo es el arte de proyectar y
construir las ciudades de forma que sean satisfechas todas
las premisas que garantizan la vida digna de los hombres y

la eficacia de la gran empresa que constituye la ciudad.”

Lo importante de la definicién en la visiéon en conjunto de
todos los elementos que conforma la ciudad y siendo

siempre el principal protagonista el ser humano.

Figura 66: Componentes Urbanos

4.1.2 VISION SISTEMATICA DE LA CIUDAD
A través del tiempo las ciudades en el mundo se han visto
envueltas en muchos cambios, transformaciones que ha
provocado que cada una de las ciudades sean vistas de
diferentes maneras, pero todas ellas han ido

evolucionando su propio sistema de funcionamiento.

Hoy en dia las ciudades conforman una unidad en la que
estas tienen sus propios atributos y dimensiones y su
funcionamiento en conjunto permite el desarrollo de la
ciudad.

ATRIBUTOS
(TANGIBLES)

- suelo
- vivienda
- servicios
- Transporte
- Equipamiento

- Espacio Publico

CIUDAD
"UNIDAD

ESPACIAL
COMPLEJA"

DIMESIONES
(Intangibles)
- Social
- Economico
- Cultural
- Ambiental
-Politico

Figura 67: Visién Sistematica de la Ciudad
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Figura 68: Caracteristicas del Espacio Publico
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4.1.3 ESPACIO PUBLICO
Segun (Garcia, 2013) “El espacio publico corresponde a
aquel territorio de la ciudad donde cualquier persona tiene
derecho a estar y circular libremente (como un derecho);
ya sean espacios abiertos como plazas, calles, parques,
etc.; o cerrados como bibliotecas publicas, centros

comunitarios, etc.”

Dentro de la ciudad y mas aun en la zona de estudio el
espacio publico es tan limitado y el poco que existe es tan
mal usado, y poco respetado empezando por la misma
ciudadania que se apropia de los diferentes espacios o
lugares. Dichos espacios deben ser flexibles y permitir
variedad de actividades.

LUGAR

FLEXIBLE

ACTIVIDAD CARACTER

ESPACIO
PUBLICO

ESPACIO PUBLICO

ESPACIO

. R

! PRIVADO




4.2 TEORIAS SOBRE DISENO URBANO
APLICABLES AL AREA DE ESTUDIO

Para realizar la intervencion urbana del eje de la avenida

10 de agosto se considera varios aspectos, criterio y

teorias que se han desarrollado a lo largo del tiempo y que

ha permitido la evolucion del urbanismo.

4.2.1 CRITERIOS

Estructura Urbana._ relacionar varios espacio

conformado un solo conjunto.

Tt

Figura 69: Esquema de Centralidad

Jerarquia de usos._ diferencias claramente las areas y

edificaciones de importancia.

JERARQUIZA
CION o

Figura 70: Esquema de Jerarquizacion

Accesibilidad - Circulacion._ facilitar la movilidad tanto

peatonal como vehicular.
MOVILIDAD
INTERIOR

Figura 71: Esquema de Accesibilidad en las Manzanas

ESPACIO INTERIOR
PRIORIZA AL PEATON

Figura 72: Esquema de Espacios interiores en la manzana
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Densidad._ mantener el equilibrio en el sector en la zona
y su totalidad en la ciudad. Determinar entre la densidad

baja, media y alta sin sobreexplotar el espacio.

DENSIDAD
BAJA

DENSIDAD
MEDIA

DENSIDAD

ALTA

Figura 73: Esquema de Tipos de densidad Urbana



4.2.2 INDICADORES DE CALIDAD URBANA

4.2.21 PERMEABILIDAD
Generacion de circuitos internos que permita el ingreso

libremente hacia la manzana y en conexién con la demas.

MANZANA TOTALMENTE CERRADA
CON PATIO INTERIOR PRIVADO
CIRCULACION PERIFERICA

MANZANA TOTALMENTE CERRADA
CIRCLIL ACION PFRIFFRICA

4.2.2.2 VITALIDAD
Potencializacion de los diferentes componentes que

Figura 74: Esquemas de Funcionamiento de manzanas — Permeabilidad

conforman el urbanismo, principalmente entre la

edificacion, usuarios, actividades generando una cohesion

social.

MANZANA CON ACCESO UNICO - SIN

CONEXION A OTRA MANZANA
CIRCULACION CONTROLADA

GENERACION

DE PUNTOS DE
NO SE GENERA ENCUENTROS Y
ACTIVIDADES NI ACTIVIDADES
RELACION DE LAS FAVORECIENDO
DIFERENTES LAS
EDIFICACIONES RELACIONES

SOCIALES

Figura 75: Esquema diferencias entre amanzanamiento tradicional vs amanzanamiento generando vitalidad

MANZANA CON VARIOS ACCESO Y

CONEXIONES A OTRAS MANZANAS
CIRCULACION LIBRE

Ciudadanos

Actividades
Culturales/
educativas

Actividades
Laborales

Actividades Actividades
Comerciales Recreativas

Figura 76: Componentes generadores de Cohesién Social




4.2.2.3 VARIEDAD
Combinar los diferentes usos de suelos, provocando el uso
mixto de los diferentes espacios promoviendo el

funcionamiento en conjunto de las diferentes edificaciones.

Usos de suelos repetidos
Espacios y funciones monétonas

4.2.2.4 LEGIBILIDAD
Comprension y entendimiento del espacio urbano y sus
relaciones por parte del usuario, dando énfasis en la

circulacion, desplazamientos y orientacion.

Figura 78: Esquema de funcionamiento del criterio de Legibilidad espacial.

COMERCI

50

INS. PUBLICA OFICINAS
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Diversidad de usos de suelo

Variedad de actividades Funciones Mixtas-diversidad de actividades

Figura 77: Esquema de funcionamiento de la variedad de usos de suelo

Figura 79: La legibilidad como secuencia espacial.



4225 CONTAMINACION URBANA
A través del tiempo las ciudades del mundo, se han visto
implicada en unos de los mayores problemas que es la

contaminacion ambiental.

Las ciudades estan buscando alternativas para poder
revertir dicha contaminacion o por lo menos tratar de ser

ciudades amigables con su medio ambiente.

El aprender de la misma naturaleza que es el mejor
ejemplo en sus procesos ciclicos que tiene, respetando

los mismos y poniéndolo en practica en el medio urbano.

SISTEMA LINEAL - DEGENERATIVO

Q REALIDAD — HORMIGON MANCHA GRIS

TRANSFORMAR LA CIUDAD
SISTEMA .

CIRCULAR
REGENERATIVO

Figura 80: Funcionamiento del Ecosistema

T T LT LT AOA | SR ey BhiR S e
Figura 81: Mancha Gris (hormigén) Vs Mancha Verde (naturaleza)
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4.2.3 MODELO DE CIUDAD

CIUDAD

Figura 82: Modelo de Ciudad

Descentralizacion

de actividades

CARACTERISTICAS

ACCESIBILIDAD

DESVENTAJAS

| - Impacto negativo sobre el medio ambiente

CARACTERISTICAS

Multifuncionalidad
de actividades

ACCESIBILIDAD

DESVENTAJAS

(Mayor consumo de suelo. )
-Dispersion de la edificacion

-superficie edificada por habitantes
es mayor.

modelo de movilidad basado en el
automovil

- Se reduce el espacio publico y se
eustituye por espacio privado.

J

-
- Vehiculo Privado 83 %
- Transporte Publico 15 %
- Movilidad Peatonal 2%

.

f

- Monofuncionalidad

- Dispersion Social
- Problemas de Movilidad obligada
- Problemas economicos

.

-

-Menor Consumo de Suelo
- Superficie edificada / habitante es menor

- Movilizacion puede ser a pie , bicicleta y
transporte publico .

- Calle y plazas son espacios publicos que
generan cohesion social

.

e
- Transporte PArticular 10 %

- Transporte Publico 40 %

- Transporte privado Ligero 10%

- Movilidad Peatonal 40%
\_

r

- El costo de la tierra, es impulsado en
alza por la especulacion.

- En muy altas densidades se pierde
calidad habitacional.

.
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4.2.4 LOTIFICACION Y AMANZANAMIENTO
TIPO PARRILLA

Figura 83: Tipo de Manzana Parilla

Tabla 10: Caracteristicas de Manzana Tipo Parrilla

TIPO PARRILLA

USO DE SUELO

PRIVADO 50 — 60 %
PUBLICO 20-30 %
SEMIPUBLICO 10-20 %
DENSIDAD BAJA
TENENCIA Lotes privados
DESCRIPCION

Este tipo de lotificacién no permite el contacto social, se
convierte en mondétona visualmente y da mayor

preferencia a lo privado.

TIPO CAMINERIA

Figura 84: Tipo de Manzana Camineria

Tabla 11: Caracteristicas de Manzana Tipo Camineria

TIPO CAMINERIA ‘

USO DE SUELO

PRIVADO 55-65%

PUBLICO 15-35%

SEMIPUBLICO 10 -20 %

DENSIDAD BAJA/MEDIA

TENENCIA Lotes privados
DESCRIPCION

Las viviendas tiene solo acceso peatonal, por medio de
cominerias, concentrado el ingreso principal en un solo
punto , con un parqueadero comun

TIPO CLUSTER
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Figura 85: Tipo de Manzana Cluster
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Tabla 12: Caracteristicas de Manzana Tipo Cluster

TIPO CLUSTER

USO DE SUELO

PRIVADO 60 -70 %
PUBLICO 25-40 %
SEMIPUBLICO 10 -20 %
DENSIDAD BAJA/MEDIA
TENENCIA Lotes privados
DESCRIPCION

Independiza sus vias de acceso con las vias principales
de su alrededor que genera el desplazamiento de paso

por alrededor de la manzana.




TIPO SUPERMANZANA
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Figura 86: Manzana Tipo Supermanzana

Tabla 13: Caracteristicas de Manzana Tipo Parrilla

TIPO SUPERMANZANA

USO DE SUELO

PRIVADO 20-30%

PUBLICO 30 - 50 %

SEMIPUBLICO 10 -20 %

DENSIDAD ALTA

TENENCIA Lotes privados/ Areas
comunes publicas

DESCRIPCION

Prioriza el espacio publico generando areas culturales,

recreativas, areas verdes de uso comunitario

principalmente...

Figura 87: Funcionamiento de la Stper Manzana

54

CARACTERISTICAS DE SUPERMANZANA

e Uso mixto donde se incluyen viviendas, oficinas y
comercio principalmente.

e Genera mas energia de la que consume.

e Maximo aprovechamiento del suelo, edificio en
altura.

e Zonas verdes y recreativas.

e Zonas comunes de socializacion (salon de eventos,
comedor comunitario, etc.

“La supermanzana es una intervencion de organizacion

urbana que aporta soluciones a las principales

disfunciones ligadas a la movilidad, mejorando la

disponibilidad y calidad del espacio publico para el

peatén. La red de viarios basicos abraza varias

manzanas del tejido urbano, de ahi la denominacion de

supermanzanas, las cuales quedan definidas por el

perimetro que dibuja la red”. ( Rueda Palenzuela,

2008)

Este Tipo de supermanzana es la que mayor
adaptacion tiene en el proyecto, ya que en la zona de
estudio lo que menos existe es espacio publico y
conexiones entre las diferentes manzanas que permitan
el desplazamiento de los peatones libremente por el
interior de cada una de ellas, provocando la interaccién

entre los diferentes componentes del urbanismo.



4.3 DIAGNOSTICO GENERAL (ESTADO
ACTUAL)

4.3.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Figura 88: Zona de Intervencion de Disefio Urbano tramo IV
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La zona de intervencion de disefio urbano es el tramo IV
que esta comprendido por la Av. Naciones Unidas vy el
Labrador (Cabecera Sur del Parque Bicentenario).

Dicho tramo corresponde a la zona de estudio general del
eje de la Av. 10 de Agosto comprendido entre la Alameda y
el Labrador. Este es el ultimo tramo en sentido Sur — Norte
el cual permite la conexion y vinculacién del Centro
Financiero La Carolina con la nueva centralidad que se
generara con el Parque Bicentenario, y a su vez la
importancia que tiene la Avenida 10 de Agosto en la
movilidad de la ciudad como elemento de conector hacia
el centro y sur de la ciudad. La avenida contara con un
sistema de plataformas de equipamientos distribuidas a lo
largo del eje, las cuales abasteceran las necesidades
principales de la ciudadania del sector.

PLATAFCRMA PLATAFCORMA
CivICA MULTICLLTURAL

Figura 89: Esquema de Plataformas en la Av. 10 de Agosto Tramo IV



4.3.2 TRAZADO

Figura 90: Trazado del Tramo IV

—>
—>

EJE PRINCIPAL

VIAS CONECTORES TRANSVERSALES
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El trazado en el tramo IV, en mayor parte es regular dando
mayor presencia al sentido longitudinal Norte — Sur y
viceversa, en el sentido Oeste — Este existe poca
conectividad apenas hay dos vias que cruzan la Av. 10 de
Agosto directamente como son las Av. Naciones Unidas y
la Av. El Inca las cuales permite la conexion de la ciudad

en sentido transversal.

Y otras dos vias como la Av. América que cuza
diagonalmente transformandose en la calle Juan de
Ascaray; vy la Av. La Prensa conectandose con las Av.
Gaspar de Villarroel, ambas vias se conecta por medio de
un redondel-intercambiador que en horas pico trae

conflictos en la movilidad del sector.

La avenida 10 de Agosto, se convierte en un eje divisorio
de la ciudad generando caracteristicas diferentes de cada
lado, lo que no permite la cohesion e integracion de la

zona en todos los aspectos urbanos.

El objetivo principal es lograr que el trazado en el sentido
transversal de la ciudad se conecte para generar mayor
fluidez en la movilidad tanto peatonal como vehicular,
cohesionar la zona generando zonas comunes dentro del

sector.

VIAS CONECTORES POR MEDIO DE REDONDEL



4.3.3 SUELO

. - >

R
LEYENDA
EQUIPAMIENTO (E) RESIDENCIAL 1QT
MULTIPLE (M) RESIDENCIAL 2
PATRIMONIAL (H) RESIDENCIAL 3

Figura 91: Uso de suelo en la zona de intervenciéon Tramo IV

Tomado de Ordenanza 171 del Plan Metropolita

Figura 92: Suelo Susceptible al Cambio

no de Ordenamiento Territorial del DMQ

TR el b - Susceptible al

Cambio

R2
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El uso de suelo de acuerdo a la normativa vigente del
Distrito Metropolitano de Quito, nos indica que en el sector
de estudio predomina el uso de suelo Multiple, lo cual es
una ventaja que no permitira que optimizar el uso del suelo

en la zona de estudia.

Intercalando los diferentes usos de suelo, principalmente
los de comercio, residencia y oficinas y con varios
equipamientos que ayuden a satisfacer las necesidades de
los habitantes del sector principalmente y con esto
reactivar la zona, la cual hoy por hoy se encuentra
deshabitada y maneja un funcionamiento diurno con
actividades comerciales y laborales; lo que hace que en la
noches la zona se convierte en un lugar desolado y
peligroso por la falta de actividades y de residentes

principalmente.

Dicho sector ha perdido su protagonismo, desinterés de las
promotoras inmobiliarias, lo que ha provocado un

estancamiento del mejoramiento urbano del sector.

Realizado el estudio de campo se determiné por medio de
algunas variables como, altura de edificaciéon, tamafio de

lote y forma de lote.

Cual de los lotes, manzanas es mas susceptibles al
cambio y poder conformar un disefio urbano mas integral
repotenciando el sector en todos sus aspectos respetando
las vocaciones identificadas en el estudio, tomado en
cuenta que este sector sera el vinculo entre el Parque

Bicentenario y la zona financiera de la ciudad.



USO DEL SUELO
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Figura 93: Uso del Suelo Tramo IV
Tomado de Taller de Noveno, 2013
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Figura 94: Tamafio de Lort'eéren eIVTramo \Y o / —
Tomado de’TaIIer de Noveno, 2013 ) ’ = | 1500'2000 - 6000-7000

OCUPACION DEL SUELO
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Figura 95: Ocupacion del Suelo Tramo IV I \/ACANTE

Tomado de Taller de Noveno, 2013
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A 9000 - 10.000
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4.3.4 EDIFICACION

1 A34
72 C6

& \ : : ‘
Figura 96: Plan de Uso y Ocupacién de Suelo en el Tramo IV
Tomado de Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial del DMQ. PUOS-Z1. Anexo 11.
Tabla 14: Zonificacién para Edificacion y Habilitacion de Suelo

D ACIO
A10 (A604-50 4 16 5 3 3 6 50 200 600 15
A19 |A606-50 6 24 5 3 3 6 50 300 600 15
A21 |A608-50 8 32 5 3 3 6 50 400 600 15
A34 (A603-50 3 12 5 3 3 6 50 150 600 15
B2 |B304-50 4 16 5 3 3 6 50 200 300 10
C6 |C406-70 6 24 5 0 3 6 70 420 400 12
D6 [D406-70 6 24 0 0 3 6 70 420 400 12
D8 [D6010-70 10 40 0 0 3 6 70 700 600 15
72 |ZC V V Vv V V Vv Vv Vv Vv Vv

Tomado de Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ. PUOS-Z1. Anexo 11.
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Ocupacion y Edificabilidad
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La edificacion sobre el eje de la avenida 10 de Agosto en
el tramo de la Av. Naciones Unidas hasta el redondel de la
“Y”, esta zonificada por el cédigo D8 el cual marca una
altura de 10 pisos, y el segundo tramo desde la “Y” hasta
el labrador con la zona A10 la cual indica una altura de 4
pisos, todo esto debido a la ubicacion del antiguo
aeropuerto Mariscal Sucre, pero en la actualidad en dicho
terreno se construira el Parque Bicentenario el cual
provoca una gran oportunidad al cambio de todo el
territorio que lo rodea, por lo cual dicha normativa queda
obsoleta y se buscara densificar el territorio con nuevas
edificaciones que tenga mayor altura y respetando los
nuevos parametros del urbanismo ecoldgico, creando asi

una nueva ciudad.
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ALTURA DE EDIFICACION
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Figura 97: Altura de Edificacién en el Tramo IV
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Figura 98: Estado de Edificacion
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Espacio publico

Areas Verdes

—

ESTADO ACTUAL EDIFICACION

- ESTADO ACTUAL EDIFICACION 90% - VISION DE LA EDIFICACION 50%

- ESPACIO PUBLICO PERIFERICO 10% - ESPACIO PUBLICO PERIFERICO 20%
- AREA VERDE 0% - AREA VERDE 30%

Figura 99: Proceso del estado de edificaciéon

Barreras visuales en altura, diferentes niveles de altura en la fachada.

Figura 100: Frente oriental de la Av. 10 de Agosto (tramo UNP — ALONSO PEREIRA)
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4.3.5 DENSIDAD
RANGOS DENSIDADES BARRIALES RANGOS DENSIDADES PARROQUIAS

0 - 50 habitantes /hectérea Il = = (TCHIMBIA95 Hab/Ha
) 50 - 100 habitantes / hectarea B W W SANJUAN 132 Hab/Ha
. 100 - 150 habitantes / hectarea I B W BELISARIO QUEVEDO 101 Hab/Ha
@ 150 - 200 habitantes / hectarea B B W MARISCAL SUCRE 47 Hab/Ha
@ 200- 250 habitantes / hectarea M W ®  NAQUITO 42 HabHa
B = = JIPIJAPAT71 Hab/Ha
I RUMIPAMBA 62 Hab/Ha

Es muy notorio que la densidad en el Tramo IV es muy
baja de (0 — 50 Hab/ha), la cual de acuerdo a la normativa
no se le ha sacado provecho, y esto debido a lo cercano al
ex aeropuerto de la ciudad, actualmente hay que
potencializar 'y hacer de este sector atractivo

%\> E\g@ aprovechando el crecimiento en altura, siendo este e
e — o SRS cerovchende o crsimero e ara, send el o

cambio principal del sector como imagen urbana.

Figura 101: Densidad en el Tramo IV
Tomado de INEC, Censo 2011

Tabla 15: Cuadro estadistico de densidad poblacional segun Normativa del D.M.Q.

0 ORMATIVA pA ANT A 0 POBLACION

ORVAD OSPB_ COSTOTAL  ALTURAD Boae SR N0 0 YV SN, Yo o N0 =30 WOMA- oM VIVIENDA |  30%DE  |PISOCOMERCIO| AREAUTILDE [COMPOSICIO| NUMEROSDE | NUMERODE | DENSIDAD | DENSIDAD
L OCUPACIO % % mrcacion o PO R eiRcacio ACTUAL PB ACTUAL PB PUBLICO US| MINMA M2 | CRCULACION |  2NVELES | EDIFICACION | NFAMILIAR | VIVIENDAS | PERSONAS | HABIHA | HAB/M2
11 A | 19310.00 193 D8 70 700 10 579300 | 13,517.00 135,170.00 16,640.00 86.17 2,670.00 13.83 100.00 | 40,551.00 | 27,034.00 | 67,585.00 4.00 675.85 2,70340 | 1,400.00 | 0.4
2 | B | 4712400 4.7 D8 70 700 10 1413720 | 32,986.80 | 329,868.00 41,876.00 88.86 5,248.00 11.14 100.00 | 98,960.40 | 65973.60 | 164,934.00 | 4.00 1,649.34 | 6597.36 | 140000 | 0.14
3| C | 1797000 1.80 D8 70 700 10 5391.00 | 12579.00 | 125790.00 14,917.00 83.01 3,053.00 16.99 100.00 | 37,737.00 | 25,158.00 | 62,895.00 4.00 628.95 | 251580 | 1,400.00 | 0.4
4 | D | 3359%.00 3.36 D8 80 800 10 6,719.00 | 26,876.00 | 268,760.00 29,301.00 87.22 4,294.00 12.78 100.00 | 80,628.00 | 53,752.00 | 134,380.00 | 4.00 1,343.80 | 537520 | 1,600.00 | 0.16
5 | E | 2251200 2.25 A0 50 200 4 11,256.00 | 11,256.00 45,024.00 18,487.00 82.12 4,025.00 17.88 100.00 | 13,507.20 | 22,512.00 | 9,004.80 4.00 90.05 360.19 160.00 0.02
6 | F | 11,199.00 1.12 A10 50 200 4 5,599.50 5,599.50 22,398.00 9,157.00 81.77 2,042.00 18.23 100.00 | 6,719.40 | 11,199.00 | 4,479.60 4.00 44.80 179.18 160.00 0.02
7| G [ 15680.00 157 A0 50 200 4 7,840.00 | 7,840.00 31,360.00 12,989.00 82.84 2,691.00 17.16 100.00 | 9408.00 | 15680.00 | 6,272.00 4.00 62.72 250.88 | 160.00 0.02
8 | H | 98179.00 9.82 A4 50 150 3 49,089.50 | 49,089.50 | 147,268.50 90,470.00 92.15 7,709.00 7.85 100.00 | 44,180.55 | 98,179.00 | 4,908.95 4.00 49.09 196.36 20.00 0.00
9 | | | 22,841.00 2.28 B2 50 200 4 11,420.50 | 11,420.50 45,682.00 19,435.00 85.09 3,406.00 14.91 100.00 | 13,704.60 | 22,841.00 | 913640 4.00 91.36 36546 | 160.00 0.02
10 | J | 61,088.00 6.11 A10 50 200 4 30,544.00 | 30,544.00 122,176.00 56,437.00 92.39 4,651.00 761 100.00 | 36,652.80 | 61,088.00 | 24,435.20 4.00 244.35 97741 160.00 0.02
11| K | 553.00 0.55 A0 50 200 4 2,768.00 2,768.00 11,072.00 4,169.00 75.31 1,367.00 24.69 100.00 | 3,321.60 | 5536.00 2,214.40 4.00 214 88.58 160.00 0.02
12| L | 82211.00 8.22 A0 50 200 4 4110550 | 41,105.50 164,422.00 73,308.00 89.17 8,903.00 10.83 100.00 | 49,32660 | 82211.00 | 32,884.40 4.00 328.84 1,315.38 | 160.00 0.02
13 | M | 18,620.00 1.86 A0 50 200 4 9,310.00 | 9,310.00 37,240.00 15,553.00 83.53 3,067.00 16.47 100.00 | 11,172.00 | 18,620.00 | 7448.00 4.00 7448 297.92 | 160.00 0.02
14| N | 9323.00 0.93 D8 70 700 10 2,796.90 6,526.10 65,261.00 7,368.00 79.03 1,955.00 20.97 100.00 | 19,578.30 | 13,052.20 | 32,630.50 4.00 326.31 1,305.22 | 1,400.00 | 0.14
15| 0 | 921300 0.92 D8 70 700 10 2,763.90 6,449.10 64,491.00 7,288.00 79.11 1,925.00 20.89 100.00 | 19,347.30 | 12,898.20 | 32,245.50 4.00 32246 1,289.82 | 140000 | 0.14
16 | P | 9902.00 0.99 D8 70 700 10 2,970.60 6,931.40 69,314.00 7,854.00 79.32 2,048.00 20.68 100.00 | 20,794.20 | 13:862.80 | 34,657.00 4.00 346.57 1,386.28 | 1,400.00 | 0.14
171 Q | 798200 0.80 D8 70 700 10 2,394.60 5587.40 55874.00 6,226.00 78.00 1,756.00 22.00 100.00 | 16,762.20 | 11,174.80 | 27,937.00 4.00 279.37 111748 | 140000 | 0.14
18 | R | 983800 0.98 D8 70 700 10 2,951.40 6886.60 68866.00 7,828.00 79.57 2,010.00 2043 100.00 | 20,659.80 | 13,773.20 | 34,433.00 4.00 344.33 1377.32 | 140000 | 0.14
ZONA4 [502,123.00 | 50.21 2149 | 287,272.40 | 1,810,036.50 | 439,303.00 83.59 62,820.00 16.41 692,480.75 6,924.81|26,321.91 | 52421 | 0.05




4.3.6 ESPACIO PUBLICO

4.3.6.1 ACERAS
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Figura 102: Anchos de Acera en el Tramo IV
Tomado de Taller de Noveno, 2012
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Figura 103: Corte Transversal de la Avenida 10 de Agosto y Villalengua
Tomado de Taller de Noveno, 2012

ACERA

EDIFICACION
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Distribucion del espacio

— AV. 10 DE AGOSTO M s0m M s30m
1,50m B 39m B 500m
0 230m M s05m M 700m

Dentro de la zona de estudio se observé que existe una
irregularidad en el ancho de acera, lo que dificulta la
uniformidad del sector, lo que provoca problemas para los
ciudadanos, siempre dando mayor prioridad al vehiculo,
esto es lo que se demuestra en los corte; el area para el
peatdn y area verde tienen el menor porcentaje de espacio
disponible, provocando que los peatones no transite
normalmente durante todas las horas del dia. Se prioriza el

transporte publico con carril exclusivo en dos sentidos.

Tabla 16: Distribucion de Espacios en la Acera

SISTEMA ANCHO PORCENTAIJE

ACERAS 8|m 21,05
TRANSPORTE PUBLICO 6,8|m 17,89
TRANSPORTE PRIVADO 18[m 47,37
AREA VERDE (PARTERRE) 5,2|m 13,68

TOTAL 38 100,00




Tabla 17: Distribucion de Espacios en la Acera
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SISTEMA ANCHO PORCENTAIJH
ACERAS 10|m 22,73
AN PN TRANSPORTE PUBL/PRI 14im 31,82
9 9 0 °ﬂ v epn ,f 00
NANS: AT m ,
3"% o ° TRANSPORTE PRIVADO 14 31,82
-\\\'3"{5:,, S ,&
_ SRS . PRSY AREA VERDE (PARTERRE) 6[m 13,64
JVAL (= 0 = = | = 1 TOTAL 44 100,00
e 4
13.00 500 ) 7.00. 3.00 14.00 3.00 7.00. L 500 8.00
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Figura 104: Corte Transversal Avenida 10 de Agosto y Av. El Inca

Tomado de Taller de Noveno, 2012

Figura 105: Av. 10 de Agosto y José Arizaga  Figura 106: 10 de Agosto y Villalengua Figura 107:Av. Diez de Agosto

Figura 108: Av. 10 de Agosto y Carondelet




4.3.6.2 AREAS VERDES
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79';“ ?;:?3‘3\‘\‘\‘:\& P EDIFICACION VS Es muy notorio que en la zona del Tramo lv, el area verde
4 59" g . .
0& 3“}‘3““ ) VERDE URBANO es minima , que prevalece la mancha de gris de la
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Figura 109: Areas verdees en el Tramo IV

Il AREAS VERDES
Tomado de Taller de Noveno, 2012

VIV YO WV

encuentra en mal estado, lo cual provoca el abandono y

deshuso por parte de los ciudadanos del entorno.

Dichos espacios no brinda ningun tipo de servicio, hoy en
dia se han convertido en espacio residuales, mucho de

esto por falta de actividades, de conexion , de servicios .

La ausencia de espacios verdes ha provocado que las
personas busquen nuevos lugares en la ciudad para
habitar y realizar sus actividades recreativas, ya que en la

zona los niveles de calidad urbana son minimas.

Figura 110: Plaza Sebastian de Benalcazar (La Y)

Figura 111: Redondel del Labrador

Figura 112: Bulevar Naciones Unidas



4.4 ANALISIS Y SINTESIS DEL
DIAGNOSTICO GENERAL

Tabla 18: Cuadro de Areas de Sistemas Urbano

ADRO DE AREAS D A

SISTEMAS AREA (m2) | PORCENTAJE( %)
VIAL (SOLO 10 DE AGOSTO) 91.880,00 13,74
ACERA 62.820,00 9,39
PLAZAS 11.978,00 1,79
AREAS VERDES 0,00 0,00
EDIFICACION 502.123,00 75,08
AREA DE INTERVENSION TOTAL | 668.801,00 100,00
SISTEMAS URBANOS
VIAL (SOLO
10 DE
AGOSTO)
14%

Figura 113: Porcentajes de los componentes del Sistema Urbano
Tramo IV

Tabla 19: Analisis y Sintesis del Diagnostico General del Tramo IV

ANALISIS Y SINTESIS DEL DIAGNOSTICO GENERAL DEL TRAMO IV

edificaciony a la vias vehiculares.

COMPONENTE PROBLEMA OBJETIVO
Mejorar la variables de la calidad
AREA DE Eje de la Av. 10 de Agosto tramo IV, desde la Av. |urbana, haciendo del sector un
ESTUDIO Naciones Unidas hasta el Labrador elemento integrador de todo el
entorno.
Av. 10 de Agosto esta embebida en el hipercentro
ESTRUCTURA (del D.M.Q. Principal elemento conector de la Fortalecer la macro centralidad entre
ESPACIAL ciudad Norte - Sur y entre la centralidad Financiera |los centros existen.
y la centralidad del Labrador.
Trazado regular en la zona, poca conexion Priorizar la movilidad peatonal, y
TRAZADO / s -~ . . ] )
transversal, se prioriza la movilidad en sentido jerarquizar el desplazamiento
MOVILIDAD o ; . .
longitudinal. Transporte publico con carril exclusivo. |transversal del sector.
El sector cuenta con gran potencialidad de cambio -
. ) o Optimizar el uso del suelo,
en su imagen urbana, debido a la susceptibilidad al .
. . . aprovechando la gran ventaja de su
SUELO cambio que tienes por varios factores como la L
) . ~ ubicacion entre los centros
irregularidad en la forma del lote, y el tamafio del . .
. principales de la ciudad
mismo
Edificaciones que se vieron sujetas a la proximidad | Optimizar y aprovechar el
EDIFICACION |al ex aeropuerto, lo cual no permitio el crecimiento en altura , generando
aprovechamiento principalmente en altura. una nueva imagen urbana del sector
Factor importante la ubicacion del ex aeropuerto
de la ciudad, lo que desmotivo a los ciudadanos a
DENSIDAD vivir por el sector, lo que motivo a la inversién Aumentar la densidad del sector en
inmobiliaria sea escasa, habiendo apenas una un promedio minimo de 200 Hab/ha
densidad de 0-50 Hab/ha, lo mas bajo a lo largo
del eje de la Av. 10 de Agosto
Plazas, parques , areas verdes etc., totalmente Equilibrar el espacio publico vs el
ESPACIO carente en este tramo, desvinculacion total de las eg acio rivadg engrando
PUBLICO areas verdes del entorno. Se prioriza a la P P 9

conexiones de todas la areas verdes

66



67

ANALISIS ACTUAL DEL SITIO

Andlisis del Sitio

El tramo IV esta localizado desde la Av. Naciones
Unidas y El Labrador, el por que de su ubicacién

es el remate del eje vial de la Av.10 de Agosto por

el lado norte y su relacion directa con el nuevo
Parque Bicentenario.

Potencializar esta relacion para generar una identidad
del sector la cual cuente con todos los servicios que
provoque cohesion social.

Caracteristicas del Lugar

Ubicacion perfecta , debido a su posicionamiento a
las centralidades de la ciudad como es el Centro
Financiero y el nuevo centro que se generara en

el Parque Bicentenario.

Via de conexion principal a lo largo de la ciudad
tanto de norte a sur como de sur a norte.

PROBLEMATICA
TRAZADO Y MOVILIDAD

S

Figura 114: Ejes viales en la Zona de Estudio.

Areas verdes- recreativas

= Eje principal de estudio
Vias principales

Zona de intervencion- disefio urbano 600,00

DENSIDAD - POBLACION 500,00

. . e . 400,00
No existe ninguna relacion con la densidad

que plantea la normativa con respecto a la 300,00
realidad, se nota que existe un grave proble-
ma, en la que los ciudadanos han abandonado
estos lugares para ir se a otros que brinden 100,00
mejores servicios que permita tener mejor 0,00
calidad de vidad

200,00

Figura 116: Desconexién en las Vias de la Zona de Estudio.

Desconexion transversal en el sector, a penas dos
DENSIDAD ACTUAL vias cruzan directamente la Av. 10 de Agosto
Figura 115: Comparacion Densidad Normativa VS Densidad Actual.

DENSIDAD NORMATIVA
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EDIFICACION

SUELO

_ Suelo Susceptible al cambio Figura 118: Altura de Edificacién en la Zona de Estudio.

Figura 117: Susceptibilidad del Suelo en la Zona de Estudio En la zona de estudio existe un desequilibrio en las alturas de edifciacién,
Entre el 70 y 90 porciento del suelo urbano de la zona de estudio es susceptible lo que provoca que no exista una imagen urbana equilibrada , tanto asi

al cambio, mas que un problema es una oportunidad para poder potencializar este que las fachadas hacia la avenidad 10 de Agosto son muy diferentes
territorio, y buscar nuevas alternativas de desarollq

ESPACIO PUBLICO

Las dimesiones que existe en las
acera de la Av. 10 de Agosto tienen

un ancho de 5m, el cual no es malo
pero existe muchas actividades que

se realizan en la misma lo que
provoca conflictos al momentos

de desplazarse.

No existe via exclusiva para los usua-
rios de bicicleta, ni espacios de perma-
nencia que permite la interaccion social.
Areas verdes- recreativas dentro de la
zona no existe.

ESTADISTICAS DE LOS SISTEMAS

H ACERAS = TRANSPORTE PUBLICO
= TRANPSORTE PRIVADO M AREAS VERDES (PARTERRE)

400m - X
ZONA DE CAMINERIA = - ZONA DE ARBORIZACIO

Figura 144: Acera Av. 10 de Agosto
El area verde es minima en comparacion a la edificada

lo que hace que muchas de las personas que residen
11'526'84 enqel sector gusque otros Iugarez para la rlcreacién Figura 119: Estadisticas de los Espacios Utilizados por los diferentes
502.123,00 97,76 ) i . ” : Sistema Urbanos
Los fines de semana o dias feriados, la actividad es

513.649,84 100,00| nula en el sector, provocado por este desequilibrio.

Tabla 20: Area Edificada VS Area Verde




NOMBRE DEL
PROYECTO

Central Artery Corridor
USA

Master Plan Boston

Tomado de Central Artery -Master Plan Bosts

Generacion de una centralidad lineal al borde del
eje de la via principal , creando conexiones entre
unay otra.

'Y como gran elemento conector el bulevard central

MOVILIDAD

Conexion tranversal como longitu-

see — wer’ dinal del sector.
. Movilidad generada por niveles,

ESPACIO PUBLICO

Corredor Lineal de espacio publico, que articula lon-

anivel de subsuelo
masivo y transporte privado.

' Movilidad a nivel de planta, prioriza

#"N al peaton generando bulevares y
areas verde , ciclovias para transpor-
te alternativo.

st

todo el sector, un gran
porcentaje de area verde - recreativa para el publico|
en general.
Dando prioridad al espacio publico vs el privado.

USOS DE SUELO

Comercio-ofinas
I Area verde - recreativa

Uso de suelo predominante sobre el eje de la via
es comercial y oficinas.
Prioriza las @reas verdes sobre la avenida.

TES / EDIFICACION

Se mantiene la forma de los

lotes y las edificaciones existentes
con su forma de ocupacion
aislada.

Que los recorridos peatonales
sea por el borde de la manzana.

edificacaciones a nivel de
planta baja.

BULEVARD

Contiene:

- Area de seguridad
- Zona de Arborizacion
- Franja de lluminacion
- Zona de paso libre

- Zona de permanencia

SUSTENTABILIDAD

Al generar varios niveles de plataformas y pasar la mayor
parte del transporte privado a niveles de subsuelo, se

= | genera niveles alto de contaminacion.

Pero se libera el nivel en superficie generando una nueva
imagen urbana - verde.

PLAN ESPECIAL BICENTEN,
Quito, Ecuador
Gy,

azae,

A Mo

Tomado de Ordenanza del
Plan Especial Bicentenario
Secretaria de Ordenamiento
Territorial , Habitat y Vivienda
del D.M.Q

]

[o]

mmm Centralidad Metropolitana el Labrador
Centralidad Sectorial Cabezera Norte

Generacién de Microcentralidades que se unen y
forma el gran hipercentro de la ciudad de Quito.
Estas centralidades se dividen de acuerdo a su
funcion principal, como politica- administrativa,
recreativa.

= Sistema Principal
== Sistema Secundario

Conexion tranversal de la ciudad como prioridad,
jerarquizar las avenidas en sentidos longitudinal
generando mayor fluidez en los desplazamientos.

mmm Eje de espacio publico conectores de barrio
Eje principal de espacio Publico
Parque lineales con potencial ecologico
B Eje de espacio publico y red verde

Generacién de un sistema de espacio publico inte-
grador de los diferentes barrios y sectores.
Priorizando el espacio publico para el peaton,
creando bulevares que permitan el i

Mixto
Equipamiento
Residencial

Priorida al uso mixto, para diversificar el uso del
suelo, generando y prolongando actividades.

s

s
i
e

i1
B
11

Edificacion aislada que permita la generacion de
espacios verdes- recreativos en cada manzana

Equipamiensto que abasteca las de

los del sector

integro de los peatones.

Uso residencial que permita densificar el sector
y asi generar vida de ciudad.

aesta y optimizar los recur-
sos naturales como el asoleamiento, iluminacion y
ventilacion.
fi las necesi;

ara

Contiene:

- Area de seguridad

- Zona de parqueo

- Zona de Arborizacién

- Franja de lluminacion

con
dades de parqueaderos.

- Zona de paso libre

Recoleccion de Aguas LLuvias
Terrenos superiores a 5000 m2 Sistema de autobastecimiento}

Implantar nuevos sistemas

de recoleccion de agua lluvias,|
que permita ahorrar el consu-
mo y de esta manera optimizar
en la reutilizacion para el riego
de las areas verdes.




NOMBRE DEL
PROYECTO

Plan de Ordenacion del
Sector LLevant de Figueres

[Tomado de Agéncia de Ecologia
Urbana de Barcelona

et - §=1
ed de centralidades Multiusos dentro del sector de|
estudio, que permita sastifacer las necesidades de
lo habitantes.

MOVILIDAD

Dentro del sector se prioriza el espacio para el

peaton, generando asi una movilidad de corta
distancia.

ESPACIO PUBLICO

|de espacio verde y publico, mejorando la calidad de
vida y la calidad urbana a nivel paisajista.

El espacio se optimiza generando una gran cantidady

USOS DE SUELO

Uso de suelo mixto, generando equipamientos prin-
cipal mente de eduacion, salud, bienestar social,
cultura, repotenciando la vivienda de media y alta
densidad.

TES / EDIFICACION

Uso de la supermanzana generando grandes espacio
pliblico en planta baja, manejo de niveles de subsuelo
para il i y edif ion en altura optimi:

la densidad

PLAN PARCIAL EL

CANGREJAL

BOGOTA, COLOMBIA
g S

Tomado de Arq. Mario Benavides
Plan Parcial el Cangrejal Bogotal

] :
Conexién de micro centralidades en el sector,
conformando un solo sistema general de equi-
pamientos.

,e“"

Movilidad en el interior por medio de corredores
verdes, espacio publico que bordean cada una de

Espacio publico generado al borde e interior de

la manzanas, y una via principal de acceso vehicula} cada una de las manzanas que conforman en area
de estudio, dando asi un sistema de conexion de
espacio publico y areas verdes.

Uso del suelo mixto mezclando principalmente el
uso de vivienda, comercio, oficinas, y equipamiento
Intercalando sus usos de acuerdo a la proximidad
sobre la via principal.

Varios tipos de manzanas
Cerrada- caracter privado
abierta- caracter publico
semiabierta- caracter publico.|

Dinamismo en la forma de
la edificacion y en su forma
de ocupacion.

BULEVARD

Aceras combinadas con el area verde creando
una sola plataforma de espacio publico, y dividien-|
do en niveles de subsuelo el transporte publico.
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SUSTENTABILIDAD

Manejo del sistema de recoleccion de agua lluvia ,
para el riego del espacio verde publico o comunitario

Bulevares perimetrales de la manzana, con zona
de camineria y zona de &rea verde.

Bulevares interiores de conexion del espacio
publico entre las diferentes manzanas.




5. CAPITULO V. PROPUESTA
5.1 CONCEPTUALIZACION
ESTRUCTURA ESPACIAL

DE DISENO URBANO

Tabla 23: Conceptualizacion de Proyecto de Disefio Urbano

TRAZADO / MOVILIDAD

ESPACIO PUBLICO

71

USO DE SUELO

PARQL
4

Nucleos de micro centralidades dispuesto a

centralidades tendra un radio de influencia
de acuerdo al equipamiento existentes, con

por medio de plazas, parques.

LOTES/ EDIFICACION

Manzanas con lotes
regulares, y el verde
como elemento
integrador.

Aprovechamiento en
altura, y parqueaderos
a nivel de subsuelo.

counes
nsperie
anatortictn

[ ol ]
T
L8 B____|

E DE LA CIUDAD

lo largo del eje de la av. 10 de Agosto, dichas

la mezcla de usos de suelo que se integraran

L0 A

B B i
AR ¥ ]
REPARTO DEL ESPACIO VIARIO DESTINADO AL PEATON

Valor miino: > 60% da espaco viaro desinado o pactén

Priorizar al peatdn, vias internas en la manzanas
generando vida publica- social.

Respetar el trazado vial -vehicular, para no generar
mayor conflicto de lo existente.

BULEVARD

Variedad de tipos de
bulevard con diferen-
ciacion de actividades.

Contiene:

- Area de seguridad

- Zona de Arborizacion
- Franja de lluminacion
- Zona de paso libre

- Zona de permanencia

I Eje de espacio publico conectores de barrio
Eje principal de espacio Publico
Parque lineales con potencial ecologico
9 Eje de espacio publico y red verde

Parques- plazas sean elementos conectores y articu-
ladores de todo el sector, conformando una red de
espacio Publico.

SUSTENTABILIDAD

en altura

on superficio

on subsuelo

[Conformacion de un sistema de redes de recoleccion
de aguas lluvias, uso de energias renovables como
energia solar.

Fortalecer el sist
nativo, y dar facilidad a la movilidad Peatonal.

Aprovechamiento de la diversidad de usos de
suelo, principalmente :

- vivienda

- comercio,

- oficinas

- areas verdes.

DENSIDAD

IBordear la av. 10 de agosto de dos tipos de densi-
dad. Alta (AD) , fomentar las actividades sociales
comerciales.

Media (MD), busca fomentar las actividades socia
|Ies de familia y comunidad.




5.2 PROGRAMACION

Tabla 24: Programacién Urbana (Espacio Publico vs Espacio Privado
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U PROPUESTA
: AN A AREA AREA AREA PRIVADA % AREA PUBLICA %

1 A 19.310,00 1,93 16.640,00 86,17 2.670,00 13,83

2 B 47.124,00 4,71 41.876,00 88,86 5.248,00 11,14 14.404,89 30,57 32.719,11] 69,43
3 C 17.970,00 1,80 14.917,00 83,01 3.053,00 16,99 5.608,00 31,21 12.362,00| 68,79
4 D 33.595,00 3,36 29.301,00 87,22 4.294,00 12,78 10.380,00 30,90 23.215,00| 69,10
5 E 22.512,00 2,25 18.487,00 82,12 4.025,00 17,88 8.245,46 36,63 14.266,54| 63,37
6 F 11.199,00 1,12 9.157,00 81,77 2.042,00 18,23 4.605,82 41,13 6.593,18( 58,87
7 G 15.680,00 1,57 12.989,00 82,84 2.691,00 17,16 6.333,25 40,39 9.346,75| 59,61
8 H 98.179,00 9,82 90.470,00 92,15 7.709,00 7,85

9 | 22.841,00 2,28 19.435,00 85,09 3.406,00 14,91
10 J 61.088,00 6,11 56.437,00 92,39 4.651,00 7,61
11 K 5.536,00 0,55 4.169,00 75,31 1.367,00 24,69 1.000,00 18,06 4.536,00| 81,94
12 L 82.211,00 8,22 73.308,00 89,17 8.903,00 10,83 38.530,66 46,87 43.680,34| 53,13
13 M 18.620,00 1,86 15.553,00 83,53 3.067,00 16,47 5.680,05 30,51 12.939,95| 69,49
14 N 9.323,00 0,93 7.368,00 79,03 1.955,00 20,97 3.065,14 32,88 6.257,86| 67,12
15 o 9.213,00 0,92 7.288,00 79,11 1.925,00 20,89 2.805,00 30,45 6.408,00| 69,55
16 P 9.902,00 0,99 7.854,00 79,32 2.048,00 20,68 3.414,63 34,48 6.487,37| 65,52
17 Q 7.982,00 0,80 6.226,00 78,00 1.756,00 22,00 2.509,88 31,44 5.472,12| 68,56
18 R 9.838,00 0,98 7.828,00 79,57 2.010,00 20,43 2.978,00 30,27 6.860,00| 69,73

4 502123.00 50,21 439.303,00 83,59 62.820,00 16,41 59.983,36 191.144,22

PROMEDIO DE AREA ACTUAL

ESPACIO
PUBLICO
16%

Figura 120: Promedio de area actual en el Tramo IV

PROMEDIO DE AREA PROPUESTA

ESPACIO
PRIVADO
33%

Figura 121: Promedio de areas Propuesta Tramo IV
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PLAN MASA 2

PLAN MASA 3

MOVILIDAD

ESPACIO PUBLICO

USOS DE SUELO
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LOTES / EDIFICACION BULEVARD SUSTENTABILIDAD MATRIZ DE SELECCION
Par= Permeabilidad Le = Legibilidad
AV. 10 DE AGOSTO - VI =Vialidad  De= Densidad
Va = Variedad Co= Contaminacion
5 Per | Vi | Va | Le | De | Co [TOTAL]
- s | X [ XX | X |4
e
o X Corredor central de espacio publico, como al uso comercial sobre el ej la existente, la Bulevard central con paseo peatonal y ciclovia, - S
ia princi i il s i ' je de laAv. 10 ’ 160 Pe wovia, Terrazas -cubiertas verdes, recoleccion de aguas
Via principal como conector de centralidades, respe- | Movilidad mixta tanto en a nivel de suelo como a |conector de plazas, parques, areas verdes. lde Agosto, y en la parte posterior Vivienda. construccion a linea de fabrica; variando la y bulevard laterales , eliminacion de carrilles exclu- | ,vias para mantenimiento de areas verdesgde
tando la trama actual (Corredor de centralidad) subsuelo, dando preferencia at transporte privado. ' edificacion en aspectos de alturas. sivo transporte publico. espacio piblico
AV, 10 DE AGOSTO o ——
[EEpE—
X X X X | X [X|6
Movilidad a nivel de superficie, tanto transporte privado C"’t’ed” peatonal q“f S: desplaza alo largo del .
como publico, preferencia al peaton y transporte alter- | SECtOF €on movimiento dinamico que une y conectal ?
nativo. 135 diferentes manzanas, generando remates visuaq (so de suelo mixto diversificado tanto a nivel de Bulevard al borde de la manzana y en el interior a\camanHadj
[ Trama peatonal dinamica que rompe con la ortogonalidad -ciclovia es. superficie como en altura, generando variada de Lotes regulares, con edificaciones aisladas que per] ¢on conexion de espacio publicos con las otras
del trazado actual, generando nodos de conexion y activi- | -corredores peatonales usos y funciones. mintan optimizar el i ilaci Z.ea T pracon
dades de los diferentes espacios publicos. Recorridos verdes en el interior de manzana. e aguas lluvias
EW % W “iEnE --
W oo
100 % espacio publico a nivel de superficie y a nivel . covco
de subsuelo sistema de conexién del transporte perif it
privado y publico. respetando el trazado existentes e 5 n
Micro centralidades en cada manzana como eje estructu P Priorizar el uso de vivienda buscando densificar t;:\eas(;es%ua‘zir::S;I?cg())r‘ff:;hmazr;inofr?czz:ﬁnizygzn Bulevard °|°" preferznm: a;a m:V'I"dad del peaton | optener energia solar por medio de paneles en las
3 mas que al area verde, bordeando la manzana . ificaci
rador de equipamientos y espacio publico. el sector. fabrica. q terrazas y fachadas estes- oeste de cada edificacior]




5.4 ESTRATEGIA GENERALES - PROPUESTA DE DISENO URBANO

—— £ JE PRINCIPAL -- EJE DE DISENO - CONECTIVIDAD PEATONAL
VIAS PRINCIPALES mmnunnnun RED VERDE URBANA

= == == = VIAS SECUNDARIAS VIAS TRANSVERSALES DE CONEXION

Figura 122: Estrategias de Disefio Urbano
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ESTRATEGIA GENERALES

COMPACTA

La ciudad hoy debe funcionar de manera compacta donde
las actividades y los lugares se encuentra lo mas cerca po-
sible. Ahorro de tiempo y energia para movilizarse de un
lugar a otro.

Optimizar el uso suelo , crecimiento en altura esto genera
mezcla de actividades. Se evita el crecimiento hacias las

periferias.

TRANSPORTE

(1) Conectarse con el nuevo sistema de transporte publico

EL METRO, promover el uso de transporte publico, evi-
tando el uso del vehiculo particular.
Conectarse a todos los lugares que se encuentre en el
entorno.

CONEXION

Generar sistemas de conexiones viales tanto para el
transporte publico y privado y con mayor prioridad
para el peatdn y los transportes alternativos ecolégicos.

Figura 123: Simbologias de Estrategias de Disefio Urbano
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CICLOVIA

® Incentivar al uso de transporte alternativos que cuiden al
medio ambiente y que permita el desplazamiento de tramos
cortos con conexion de los diferentes sistema de transporte

O O puplico.

PEATON
® Priorizar al peatén , que se sienta seguro de desplazarse
por las diferentes calles, vias, senderos, parques , plazas
etc, siempre y cuando estan se encuentre conectadas.
A B .
ESPACIO PUBLICO

Generar espacios publicos para la interaccion de los ciudadanos
promoviendo la vida de sociedad en conjunto.

o

VARIEDAD

D]EE[]I;I La variedad de usos de suelo tanto en planta baja como en
ResOENen | T M altura, promueven que exista una mejor calidad urbana,

mmmm cohesion social de los diferentes grupos (comerciales, traba-
oomm dores y residentes).

oricna | MMM . . . .

Oomm Siendo asi lugares mas animados que atraen a los ciudadanos.
mmmm
Dmmoo

comercio | [T] m

Figura 124: Simbologias de Estrategias de Disefio Urbano
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5.5 DESARROLLO DEL PROYECTO
5.5.1 DESARROLLO DE LA ESTRUCTURA ESPACIAL

ESTRUCTURA ESPACIAL D.M.Q.

Pichincha N '-.

AN I
Py "™

=y W -

Guangiiiltagua

(\ Metropolitano

Zona de estudio
LEYENDA i & -t

® CENTRALIDADES

MICRO CENTRALIDADES

1 .33
I Av. 10 de Agosto . ‘
— Trama Vial Centralidad Educativa . Centralidad Recreativa y Comercio

Centralidad Patrimonial Centralidad Financiera . Centralidad Parque De la Ciudad N o DOS
Figura 125: Estructura Espacial D.M.Q.

red conformada por el trazado

Figura 126 : Estructura Espacial Tramo IV.
=

/7 Corredor de Mantener las centralidades actuales, generar
/wCentralidad Lineal un nuevo corredor de centralidad dinamico

que se apropie del interior de manzanas, conectados
los diferentes espacios como plazas, parques, edificios.
Generador de circuitos peatonales entre los diferentes
centros del sector.

Corredor de Centralidad
Dinamico

Figura 127 : Esquema de Funcionamiento del Corredor de Centralidad.



5.5.2 DESARROLLO DEL TRAZADO Y MOVILIDAD

VIAS ARTERIALES VIAS PEATONALES
VIAS COLECTORAS

VIAS LOCALES

Figura 128 : Funcionamiento del Sistema Vial en la Zona de Estudio IV.

Como zona consolidada el trazado se mantendra, priorizando recuperar vias de
conexiones transversales , que faciliten el desplazamiento tanto de los vehiculos
privados y publicos priorizando siempre al peaton.

Se desarrollara un sistema de vias peatonales al interior de cada una de la manza-
nas que permitan la movilizacion en la zona de estudio relacionandose una a otra.
Un sistema de ciclovias diferenciado a las vias, calles que no moleste ni interrumpa
el transito de los vehiculos.

Tabla 26 : Clasificacion de Vias

TIPO DE VIAS DEFINICION

ARTERIALES |Enlazan las vias expresay colectoras

CARACTERISTICAS

articulan grandes areas urbanas entre si

conecta las vias de acceso a las dreas urbanas

Permite la circulacion de transporte pesado

Intersecciones se realizan a nivel .

No admite estacionamientos de vehiculos

77

VELOCIDAD
PROMEDIO km/h

50

Enlazan las vias arteriales y las vias

COLECTORAS |locales.

Articulan sectores Urbanos.

Transporte pesado con regulaciones.

Se permite el estacionamiento lateral.

Intersecciones a nivel

50

se constituyen en el sistema vial
urbano menos y se conecta con las
vias colectoras.

LOCALES

Tiene prioridad la circulacion peatonal

Excepcionalmente se permite el trafico pesado de
media y baja capacidad

Da acceso a los predio frentista

Todas las intersecciones son a nivel.

permite el estacionamiento lateral

30

VIAS
PEATONALES

Son de uso exclusivo del transito
peatonal.

Da acceso a los predio frentista

Todos las intersecciones son a nivel

No se permite el estacionamientos de vehiculos

se permite el acceso de vehiculos de emergenciay
servicios

Permite la movilidad no motorizada al interior de sector|

Tomado de Ordenanza Metropolitana 172 / Reglas Tecnicas de Arquitecturay Urbanimos / pag 2



5.5.3 DESARROLLO DEL USO DE SUELO Y EDIFICACION &%

Con el objetivo de recuperar el espacio publico y la conectividad entre
las manzanas de la zona estudio se plantea manejar el concepto de
permeabilidad el cual permite reestructurar el parcelario con el fin de
que todas las edificaciones se encuentre aislada y de por si se genere
el espacio publico requerido (aceras, areas verdes, areas recreativas).

Priorizando siempre al peaton en sus diferentes actividades principalmente
la de movilizacion y recreacion.

CONCEPTO PERMEABILIDAD EN LA MANZANA

Av 10 de Agosto

Figura 130: Tipologia de Manzana Urbana
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. n B
Pasos Peatonales - f——
m = == mm Paseolineal
~a——p— Vias Vehiculares |
Calle Ifiaquito
Figura 129: Permeabilidad en la Manzana
TIPOLOGIA MANZANA
Vias vehiculares
E Lrom| CONECTOR '§ i CONECTOR ‘ ‘.E
I i H £ i i &
= %’ CONECTOR
ZﬂMl CORREDOR VERDE CENTRAL IOMl- CORREDORVERDE CENTRAL &
13 CONECTOR
1
p10M
GALERIA GALERIA



5.5.3.1 RETIROS Y TRATAMIENTYO DE MANZANA

Av. 10 de Agosto

Refiro obligatorio (5m de ancha)

Via Local

Acera (5m de ancho)

Av. 10 de Agosto

Retiro obligatorio (5m de

Acera (5m de ancho)

Av. 10 de Agosto

Via Local

Retiro obligatorio e

Acera (5m de ancho)

Figura 131: Retiros y Tratamientos de las diferentes Manzanas Urbanas

Linea de Fabrica
Linea de retiro

Retiro frontal Obligatorio hacia todas las vias de 5m,
el cual se incorpora al espacio publico, para la forma-
cion de una red, sistema de bulevard periférico de las
manzanas.

Linea de Fabrica
Linea de retiro

Retiro Posterior de 20 metros, la cual formara una franja no
edificable, en donde se ubicaran las areas verdes, espacio
publico y caminerias, dependieno la manzana se incluira las
rampas, vias vehiculares de accesos a la edificacién con un
ancho no mayor de 10 metros.

Las caminerias, rampas, espacio publico deben mantener una
continuidad visual a través de las manzanas.

Linea de Fabrica
Linea de retiro
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5.5.3.2 ASOLEAMIENTO
10 PISOS 10 PISOS

N
"—' 12:00
12:00

10:00 AM 2:00

AV. 10 DE AGCSTO

H1oM |
20Mm CORREDOR VERDE ENTRAL 30°
2,
60°
17,32 17.32
Figura 132: Asoleamiento en planta. -
EN LA MANANA EN LA TARDE
Figura 133: Proyeccion de Sombra en la Mafiana Figura 134: Proyeccion de Sombra en la Tarde

La orientacion de la fachada larga debe estar orientada en sentido este- oeste, para optener

el mayor provecho de la luz natural del sol.

Con esta propuesta se garantiza que los frentes internos tenga asoleamiento directo de 4 horas
y los frentes que estan sobre las vias de la misma manera 4 horas de asoleamiento directo.

12:00 pm

OESTE

OESTE 1200 pm
TARDE ~ 12:00PM TARDE "o,
1000am  ESTE ESTE
MARIANA

10 PISOS

36

80

20,00 20,00

EN LA MANANA EN LA TARDE

Figura 135: Proyeccion de Sombra en la Mafiana Figura 136: Proyeccion de Sombra en la Tarde



SOMBRAS GENERADAS DURANTE EL DIA

o

7:00 am

Figura 137: Analisis de Sombras Generadas a lo largo del Dia.

L

10:00 am 11:00 am 12:00 pm
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>—HZ>ro

>—0AmMmZICro<

>Z>2Z22>I > ZM>OBZI0Wm

mox>»—-H > ZM>0VBZ0W

81



82

5.5.3.3 USOS DE SUELO

MANZANA TIPO PLANTA BAJA HASTA EL TERCER PISO ALTO

Av. 10 de Agosto

VIVIENDA
I  :QUIPAMIENTO SECTORIAL
I cowvercio

[0 OFICINAS

I reaveroe

Figura 138: Uso del Suelo en Planta Baja

MANZANA TIPO CUARTO PISO ALTO EN ADELANTE

Av. 10 de Agosto . .
Promover el uso de suelo mixto , variedado

entre vivienda, equipamiento , comercio, oficinas,
y areas verdes - recreativas , tanto a nivel

de planta baja como en altura.

Cada una de ellas interactuando entre si, incenti-
vando la variedad y animacion de cada una

de las manzanas, que los ciudadanos se sienta
atraidos por ir y permanecer en los lugares.

VIVIENDA

I  =QUIPAMIENTO SECTORIAL

B comercio
[ OFICINAS
B Area verDE

Figura 139: Uso del Suelo a partir del Cuarto Piso Alto

Figura 140: Volumetria de Manzanas - Usos



5.5.4 DESARROLLO DEL ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES

e

Creacion de una red de verde urbano y espacio publico, que
conecte las diferentes manzanas con relacion visual, tanto
en el borde de manzana como en el interior, marcando reco-
rridos peatonales y del transporte alternativo Ciclo Via.

N\ o0
."-:.ll e 3 « \‘v%\\\“\\\\
-_-IIIII-.L i %

-

Figura 141: Eje de Espacio Publico y Areas Verdes.

Tabla 27: Propuesta de Espacio Publico en Aceras Equilibrar el espacio destinado al vehiculo vs el espacio publico del

DIMENSIONES Y PORCENTAJES BULEVARD peaton (acera, caminerias), incluir un sistema de ciclovias sin afectar
_ al transito vehicular, generar un red verde tanto en la acera como en
VIA 10,50 44,68| los parterres centrales de la avenida, enlazando las diferntes manza-
ACERA PASO LIBRE 3,30 14,040 nasy vias del entorno del sector de estudio.

ACERA ZONA DE PERMANENCIA 3,00 12,77,
CICLOVIA 1,50, 6,38
ZONA DE ARBORIZACION 4,00 17,02
ZONA DE COLUMNA DE LUZ 1,00 4,26
CINTA GOTERA 0,20 0,85
TOTAL DE BULEVARD 23,50 100,00

PORCENTAJES DE OCUPACION

Tabla 28: Propuesta de Distribucion de Espacio del Sistema Urbano

PORCENTAIJES
VEHICULO 10,50 44,68
PEATON 8,00] 34,04
AREA VERDE 5,00 21,28
TOTAL 23,50 100,00

A

Figura 142: Porcentajes d paciéon de los
Espacio del Sistema Urbano
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TEMA: Diseno Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000

Taureate International Universities

CONTENIDO:
Zona de Intervencion

LAMINA: URB-01

SIMBOLOGIA:
[1 Delimitacion del area de
intervension

UBICACION:




ESTADO ACTUAL

ESCALA: 1:10.000

TEMA: Disefio Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV
247/ — [CoNTENIDO:

Jerarquizacién Vial

Taureate International Universities

LAMINA: URB-02

SIMBOLOGIA:

VIAS ARTERIALES
VIAS COLECTORAS
—— VIAS LOCALES

VIAS PEATONALES

UBICACION:

B L
v’ e




ESTADO ACTUAL

ESCALA: 1:10.000

TEMA: Diseno Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV
Z( 3.\ CONTENIDO:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Usos de suelo
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la Av. 10 de Agosto Tramo IV
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Lote

Taureate International Universities

LAMINA: URB-06

SIMBOLOGIA:

B - 200 ["""72000 - 2500
I 200-500 [ 2500- 3000
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[ 800-1200 [N 4000 - 5000
[ 1200 - 1500 [ 5000 - 6000
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TEMA: Disefio Urbano de

la Av. 10 de Agosto Tramo IV ESCALA: 1:10.000

Taureate International Universities

CONTENIDO: Usos de suelo en )

SIMBOLOGIA:

B COMERCIO
[ VIVIENDA

[ OFICINA
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TEMA: Disefio Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000

Taureate International Universities

CONTENIDO: Usos de suelo
a partir del 3er piso alto
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TEMA: Disefio Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000
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Il AISLADA 12 PISOS
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Disefio Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000

SIMBOLOGIA:
Via Arterial
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Caminerias interiores

Boulevard
10 de Agosto

Av. 10 de Agosto

Boulevard
10 de Agosto

Caminerias interiores

CORTE TRANSVERSAL 1
AV. 10 DE AGOSTO TRAMOREDONDEL LAY - RIO COFANES

U/ —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Disefio Urbano de ESCALA. 1:250 SIMBOLOGIA: e Edificacion UBICACION:
la Av. 10 de Agosto Tramo IV " BN Area verde B Ciclo via E

Laurea te International Universi ties

CONTENIDO:Cortes tipo
Av. 10 de agosto

LAMINA: URB-35

Franja de seguridad de invidentes

[ Franja de arborizacion,alumbrado peatonal
I Vias

S




Boulevard Espacio de
10 de Agosto Permanencia

minerias

AV. 10 DE AGOSTO

hf' !1% R [ ) inteiiores

0.20 3.00 .00 14.28 3.04 200 2z.0d 24D 3.00 14.0D 3.00 3.00
BT

7.40 1400 14.98 13.00 14.00 a.a0

AV. 10 DE AGOSTO TRAMO NACIONES UNIDAS UNION NACIONAL DE PERIODISTAS

U/ —

UNIVERSIDAD DE_LAS AMERICAS

TEMA: Disefio Urbano de SIMBOLOGIA: UBICACION

Acera [ Edificacion
la Av. 10 de Agosto Tramo IV Aren vorde o v

ESCALA: 1:250

=

Taureate Intornational Universities

. . i Franja de seguridad invidentes
CONTENIDO:Cortes tipo LAMINA: URB-36 |mmmm Franja de arborizacion,alumbrado peatonal
Av. 10 de agosto [rr———N




Boulevard

inEerior | . AV. 10 DE AGOSTO

CCORTE TRANSVERSAL TIPO AV. 10 DE AGOSTO
TRAMO BARON DE CARONDELET - JOSE VILLALENGA

/o —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Disefo Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

Edificacion
I Ciclovia

SIMBOLOGIA:
| Acera

ESCALA: 1:500 SRl
N Area verde

Laureate International Universities

CONTENIDO:Cortes tipo
Av. 10 de agosto

} Franja de Seguridad Invidentes
LAMINA: URB-37 Franja de arborizacion,alumbrado peatonal
I Vias

UBICACION:




AV. 10 DE AGOSTO

g . . K i(‘k» " ) ] ﬁ
;1 C'CIOV'.a - % Péirﬁ? # ; k - Boulevard §
I R 2R ) B T \
ful ‘ i T ] . 48 £ i

fu M__Es L &

31 16 | 6.00 | 20.00 130015001 620 13001 20.00 1301 20,00 B51 1050 1151 700 1151 7.00 1 700 1 700 |3.00 20,00 1 700 1 20.00 B.ool

O=MOVMMmMCO =T

CORTE TRANSVERSAL 3
AV. 10 DE AGOSTO TRAMO JUAN DIGUJA - AVENIDA AMERICA

TEMA: Disefio Urbano de ESCALA: 1:500 SABOLOGIA: Edificacion UBICACION:
la Av. 10 de Agosto Tramo IV C

I Area verde I Ciclovia :
Z{ 3‘\ CONTENIDO:Cortes tipO Franja de seguridad invidentes : E“té

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS LAMINA: URB-38 |mmmsm Franja de arborizacion,alumbrado peatonal
N Av. 10 de agosto B Vias
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TEMA: Disefio Urbano de SIMBOLOGIA: UBICACION:
. q- N

la Av. 10 de Agosto Tramo IV ESCALA: 1:10.000 y

AU/~ [conTEnDO: T

UNIV‘ER.S\DAD DE LAS AMERICA%V Vista area del proyecto LAMINA PERS-01

Taureate Intern ational Universities




TEMA: Disefio Urbano de L SIMBOLOGIA: UBICACION: >
la Av. 10 de Agosto Tramo IV ESCALA: 1:10.000 \\_‘M
247/ — [CoNTENIDO: , e
UNIVERSIDAD DE LAS AMERIOAS Vista hacia el norte desde la Y LAMINA: PERS-02

Taureate International Universities




\A -

— m m m m m m m wm wm wm w™

VISTA AEREA DE SUR A NORTE AV. 10 DE AGOSTO

I

2|

VISTA AEREA LATERAL AV 10 DE AGOSTO

TEMA: Diseno Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000

Z{ 3..\ CONTENIDO: Vlsta area del

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
proyecto

LAMINA: PERS-03

SIMBOLOGIA:

UBICACION:

)
b




VISTA DEDE EL REDONDEL DE LA Y HACIA EL SUR - INTERSECCION
AV. 10 DE AGOSTO Y GASPAR DE VILLAROEL

VISTA DEDE EL REDONDEL DE LA Y HACIA EL SUR - INTERSECCION
AV. 10 DE AGOSTO Y AV. AMERICA

VISTA AEREA DE SUR A NORTE

TEMA: Diseno Urbano de . SIMBOLOGIA: UBICACION:
la Av. 10 de AgOStO Tramo IV ESCALA: 1:10.000

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICA‘S ngNTENIDO:VarIaS VISta en LAMINA: PERS_O4

Taureate International Universities




BOULEVARD AV. 10 DE AGOSTO

REMATE DE ESQUINAS ALREDEDOR DEL REDONDEL DE LA“Y”

/o —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Disefio Urbano de
la Av. 10 de Agosto Tramo IV

ESCALA: 1:10.000

Taureate International Universities

CONTENIDO:Varias vista en
3d

LAMINA: PERS-05

SIMBOLOGIA:

UBICACION: >




ESPECIES VEGETALES EN PARQUES

ESPECIES VEGETALES EN LA ZONAS URBANAS pE RECREACION

ESPECIES VEGETALES EN LA ZONA DE ESTUDIOS

g O

SAUCE CUENCANO

Especies recomendadas:

Arboles: Arboles: Arbustos: Arbustos: Palmas: ALAMO VERDE TRUENO ARBOL TILO AMARILLO
Acacia longifolia Ceibo Cucarda militaris Morera Palma fénix .

Acacia dealbata Cholan Cucarda rellena Trueno seto Coco cumbi

Acacia melanoxylon Fitosfero Cucarda syriacus Molino de viento

Acacia motilon Fresno Farol chino

Alamo verde Grevillea Laurel ornamental

Araucaria Higueron LLin llin

Arupo blanco Jacaranda Tllo amarillo

Arrayan Molle Tilo verde

Capuli Nispero Retama

Calistemo llorén Nogal Arupo colombiano

Calistemo blanco Platan Buganvilla

Calistemo rojo piramidal Romerillo Eves

Cedro Sauce cuencano Flor de mayo

Cedrillo Sauce llorén Flor de Panama

Ciprés piramidal Sauce piramidal Floripondio

Caucho Trueno Higuerilla

Casuarina Yaloman Lechero rojo HIGUERON TRUENO ARBOL LLIN LLIN

CONSIDERACIONES BASICAS

En ambos caso se consideran arboles de tamafio largo con excelente robustez con porte derecho
y simétrico tronco recto minimo de 2.20 metros libres de ramas, frondoso que generen sombra.
Evitar arboles de raices gruesas que eviten el levantamiento de pavimi

Referencia: Plano de especies recomendadas segun zonas ecologicas. Gerencia de Parques y Jardines. Unidad de Geomatica.
EMOP-Q. Gerencia de Parques y Jardines. Unidad de Arborizacion.

TEMA: Disefio Urbano de ESCALA. S/E SIMBOLOGIA: UBICACION: S
la Av. 10 de Agosto Tramo IV '

7o — — et
- CONTENIDO:Mapa de ubicacion

e oe e e | o especies recomendadas LAMINA: AMB-01




ESPECIES VEGETALES EN AMBIENTES URBANOS

COLOR
SIMBOLOGIA NOMBRE COMUN NOMBRE TECNICO ALTURA (m) DIAMETRO. (m) FORMA DE COPA DENSIDAD FoLLAs FOLLAJE COLOR NATIVO INTRODUCIDO CLIMA
amarillo con tintes
rojizos
N de cl
Algarrobo o Faique Caesalpinia spinosa 3 -5 abundante verde clare NATIVO 8eco
Centroamérica y se desarrolla en
. algunos los andes
N lugares de
Nacedero Euphorbia 2 -3 abundante rojo vino amarillentas Sudamérica
cotinifolia
Nativo, Andes de ggg}gg: sub
Colombia, Perd
Chirimoya Annona cherimola 3-5 abundante z%lgzllz:'des y blanco B ﬁ(’wfg ia, Perd y
distribucidn nativa
&’ dudosa ) tropical, sub
4 & L) pero_es conocida tropical
. Guaba Inga insignis 4 -5 abundante verde oscuro crema Egugg:;?»";blg'ern
gig %%% Molle Shinus molle 4 -8 abundante verde oscuro amarillento Ecuador y Peru templados
Flores en racimo
de color
verde oscuro morado claro
N brillante, pl. campanulad:
Yalomén Delostoma 5 5 — 10 medio Andes del Ecuador templados
integrifolium
Flores de color Sudamérica
verde oscuro amarillo tropical y
N brillante, plomizo en Jogma de subtropical region Interandina
Cholén Tecoma stans 3 - 10 5 - 10 medio embudo y Centroamérica
Europa meridional,
Asia central
- blancas o cremas y norte de Africa region Interandina
medio tonos verdes
Tilo Sambucus nigra 3-8 3 -5 claros
& amarlllo claro con
i e o i
orte
Urupén Paraserianthes 3-5 abundante tonos verdes de Australia templados
lopantha

TEMA: Disefio Urbano de

ESCALA:

S/E

SIMBOLOGIA:

UBICACION:

la Av. 10 de Agosto Tramo IV

CONTENIDO:Arboles - especies
urbanas

U/ — r

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Taureate International Universities

LAMINA: AMB-02




TIPO DE PLANTACION

ya Vi /.
4

Distancia variable d
la especie

Distancia variable de acuerdo a
la especie

Distancia variable de acuerdo a
la especie

Distancia variable de acuerdo
a la especie

Distancia variable de acuerdo
a la especie

e acuerdo a
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