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La propuesta de diseño urbano comprendido en el Tramo 1 (Calle Briseño – Avenida Cristóbal Colón) de la Avenida 10 de Agosto, tiene como objetivo generar un trabajo investigativo de la 
creación, desarrollo y evolución de un sector que ha sido olvidado dentro del crecimiento urbano de la ciudad de Quito, es por esto que dentro del trabajo realizado por el Taller de Noveno 2012, 
se definieron las características morfológicas de la avenida lo que permitió generar  zonas específicas que serían tratadas por los estudiantes. De esta manera el área de estudio se vio dividida 
en 3 tramos, los cuales presentaban características particulares, en el caso del Tramo 1 se identificaron zonas de valor patrimonial por lo que el objetivo de este trabajo se enfoca en potenciar 
esos elementos bajo condiciones de conservación y reestructuración de los diversos componentes y de esta manera, generar o incorporar elementos complementarios, que el trabajo se oriente 
en la creación de espacios públicos y la generación de un boulevard (a lo largo de la avenida) debido a la reestructuración de los sistemas viales, con el objetivo de repotenciar el sector con 
áreas verdes, comercio en segundas plantas y lugares de esparcimiento mientras que las edificaciones generen equipamientos para fortalecer al sector. Los métodos utilizados son la investi-
gación bibliográfica y de campo realizada a lo largo de periodo destinado para la realización de este trabajo, con estos datos se generó un diagnóstico y posteriormente conclusiones que llevaron 
a generar una propuesta urbana mediante gráficos y esquemas que expliquen el desarrollo de los diferentes componentes. En conclusión el desarrollo y diseño urbano de la avenida es un paso 
necesario para potencializar un lugar que ha decaído a lo largo de los años debido a que otros sectores han tomado mayor importancia dentro del ámbito urbano de la capital, perjudicando en 
los últimos años a la correcta marcha de la ciudad.

RESUMEN

vi



The proposed urban design within the Section 1 (Street Briseño – Avenue Cristóbal Colón) Avenue 10 de Agosto, aims to generate investigative work of creation, development and evolution 
of a sector that has been forgotten within the urban growth of the city of Quito, which is why in the work of the Ninth Workshop 2012, the morphological characteristics of the avenue which 
allowed generate specific areas would be treated by the students were defined. Thus the study area was divided in 3 sections, which had particular characteristics , in the case of Section 1 
of heritage areas so the aim of this work focuses on strengthening these elements under conditions of conservation were identified and restructuring of the various components and thus gen-
erate or incorporate additional elements that work, is oriented on the creation of public spaces and the creation of a boulevard ( along avenue ) due to restructuring of road systems , in order 
to refurbish the landscaping sector, trade in second floors and recreation buildings while generating equipment to strengthen the sector. The methods used are library research and field 
research carried along period intended for carrying out this work, with these data, a diagnosis and then generates findings that led to an urban proposal by charts and diagrams to explain 
the development of the different components. In conclusion the development and urban design is a necessary avenue to potentiate a place that has decayed over the years because other 
sectors have become more important within the urban area of the capital, damaging in recent years to step the correct running of the city.
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Introducción 



JUSTIFICACIÓN DEL TEMA GENERAL DE TESIS

Donde, mediante la investigación de campo realizada 
por el Taller de Noveno 2012, se presenta las carac-
terísticas y problemas por las cuales la  Av. 10 de Agosto 
es ideal para realizar un análisis y posteriormente un 
diseño urbano que integre su componentes y solucione 
sus problemas. Donde se definen las razones por la 
cuales el total del área de estudio de divide en tramos de 
investigación.



1. Justificación del Tema General 1.1 Tramos de Estudio 

 
 



 



ANTECEDENTES
A continuación se presenta una serie de datos históricos 
generales de la ciudad de Quito, recopilados de forma 
exclusiva para el desarrollo de esta tesis urbana, por lo 
que la información presente al inicio de la sección de 
Antecedentes, no forma parte del documento MET 
presentado por el Taller de Noveno 2013, a excepción de 
ciertas imágenes y gráficos necesarios con el objetivo de 
complementar el entendimiento del área de estudio.



2. Definición del Tema de Investigación 

2.1 Antecedentes 

2.1.1 Desarrollo Histórico Del Sector 

2.1.2 Historia 

2.1.3 Fundación 

2.1.4 Comercio 

 



2.1.5 Demografía 

2.1.6 Agricultura 
 

 

 

 



2.1.7 Diferenciación Social y Espacial

2.1.8 Espacio Público 

2.1.9 Proceso de Expansión 

 

 



2.1.10 Arquitectura y Urbanismo 
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2.2 Desarrollo de la Av. 10 de Agosto 

2.3 Planes de Ordenamiento Territorial 

2.3.1 Plan de Jones Odriozola 1942 

2.3.2 Plan Director de Urbanismo 1967 

 



 

 

 



 

 

2.3.3 Plan Quito 1981 2.3.4 Plan de Estructura Espacial Metropolitana 1993 

2.3.5 Plan General de Desarrollo Territorial 

2.3.6 Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial  



2.4 Expansión Urbana 

2.5 Población 

2.6 Sistema de Transporte Trolebús 



2.7 ¿Qué es BRT? 

2.8 Tecnología del Trole 

 



JUSTIFICACIÓN DEL TEMA DE TESIS
Donde se presentan las características y problemas por 
las cuales el Tramo 1 de la  Av. 10 de Agosto, comprendi-
do entre la Calle Briseño y Av. Cristóbal Colón, es ideal 
para realizar un análisis y posteriormente un diseño 
urbano que integre su componentes y solucione sus 
problemas. Mediante este diagnóstico se presentan los 
Objetivos Generales y Específicos para el adecuado 
desarrollo de los futuros proyectos dentro del área de 
estudio.



3. Justificación del Tema de Tesis 

3.1 Antecedentes

3.1.1 Roles del Área de Estudio 

3.1.2 Estado Actual  

 



 

3.1.3 Prospectiva Según Tendencias del Estado Actual 

3.2 Síntesis de la Propuesta Urbana 

 

  



3.2.1 Relaciones de la Propuesta Urbana y el Tema de 

Tesis 

3.3 Justificación del Tema 

3.3.1 Justificación 

 



3.3.2 Actualidad del Tema 

3.3.3 Pertinencia del Tema 

 



3.3.4 Usuarios

3.3.5 Trascendencia

3.3.6 Edificación

3.3.7 Viabilidad de Ejecución del Tema 

 

 



3.4 Objetivos Generales 3.5 Objetivos Específicos 

3.5.1 Estructura Espacial 

3.5.2 Trazado y Movilidad 

3.5.3 Suelo 



3.5.4 Equipamientos 

3.5.5 Edificación 

3.5.6 Espacio Público 



CONDICIONES FÍSICO AMBIENTALES

Recopilación de información topográfica, climática, geográfica 
y demográfica por parte del Taller de Noveno 2013, donde se 
presentan las características que influyen sobre la ciudad de 
Quito. Debido a la escala en que la información se presenta 
para investigación, existen ciertos puntos los cuales se tratan 
de forma macro y en relación a todo el DMQ, mientras existen 
otros puntos de información que son de mayor utilidad para el 
proyecto los cuales se tratan a una menor escala dentro del 
Tramo 1, y estos son:

-Carasterísticas del Suelo
-Quebradas
-Población y Demografía

Es importante un estudio físico ambiental ya que el conocimien-
to de estos elementos permiten un adecuado desarrollo de 
proyectos urbanos que sepan trabajar con el entorno, con el 
objetivo de minimizar la utilización de tecnologías que exigen 
un gasto de recursos innecesarios en un lugar actualmente 
autosustentable.



4. Condiciones Físico-Ambientales 

4.1 Factores Naturales 

 

 



4.2 Topografía 

4.3 Geomorfología 

Figura 47. Conexiones Verdes de la Ciudad.
Tomado de Documento POT 2013

 

HITOS:
A. EL PANECILLO
B. ITCHIMBIA
C. PARQUE LA ALAMEDA
D. PARQUE EJIDO
E. LA COMUNA
F. RESERVA ECOLÓGICA 

RUMIPAMBA
G. PARQUE LA CAROLINA

CONECTORES- QUEBRADAS:
1. QUEBRADA RIOFRIO
2. QUEBRADA MIRAFLORES
3. QUEBRADA DE LA 

COMUNIDAD
4. QUEBRADA RUMIPAMBA
5. QUEBRADA CAICEDO

 



4.4 Características del Suelo 

4.4.1 Zona Sísmica:

4.4.2 Inundaciones:

 

 



4.4.3 Licuefacción del Suelo:

4.4.4 Amenazas Volcánicas:

4.5 Situación Climática 

 

 

 

 



4.5.1 Radiación Solar 

4.6 Quebradas 

4.7 Población y Demografía

 

 

 

1. Q. MIRAFLORES
2. Q. EL ARMERO 
3. Q. VASCONEZ 

-------QUEBRADAS RELLENADAS 

 

http://www.elcomercio.com/quito/Simon-Bolivar-

Argelia-quito-clima-lluvia-

COMERCIO_ECMIMA20121016_0002_4.jpg



4.7.1 Población por Barrios 

4.8 Conclusiones 

 



 

 



SINTESIS DE ÁREA DE ESTUDIO

A continuación se presenta cómo se conforma el área de 
estudio comprendida entre la Calle General Briseño y 
Av. Cristóbal Colón, donde se especifica elementos de 
importancia como la definición de sectores de estudio, 
composicion del amanzanamiento y áreas verdes



5. Síntesis del Área de Estudio Tramo 1 Av. 10 de 

Agosto 

5.1 Zona de Estudio General 5.2 Zona de Estudio Inmediata 

5.3 Composición 



 

 

 
 

5.4 Áreas Verdes 5.5 Identificación de Características 

 



 

 

 



MORFOLOGÍA URBANA ACTUAL
Como parte del análisis generado por el Taller de Noveno 
2013, a continuación se detalla los componentes morfologicos 
del área de estudio y cómo interpretarlos, los cuales se 
profundizan con fotografías propias del lugar y datos exclu-
sivos que no formaron parte del documento MET, sin embargo 
los parámetros y criterios para llegar a las siguientes conclu-
siones estan evidenciados en él y no forman parte de este 
trabajo de investigación ya que el objetivo es señalar las con-
clusiones que generaron dentro del área comprendida en el 
Tramo 1.

De la misma manera se presenta un desarrollo y estudio de 
las normativas que funcionan sobre el área de estudio como 
parte única de este proyecto.



 

6. Estructura Espacial 

6.1 Morfología Urbana 

6.1.1 Trazado

 



 

6.1.2 Movilidad 



 

 



6.1.3 Trolebús 

6.1.4 Paradas Trolebús 

 



6.1.5 Vías Principales 

6.1.6 Promedio de Velocidades



6.1.7 Conflictos Vehiculares 





Sistemas de Transporte Externos 

6.1.8 Radios de Influencia 

6.1.9 Sistema Bici Q 



6.1.10 Metro Q 





 

7. Conclusiones Trazado y Movilidad 

8. Conformación y Recopilación de Datos  

8.1 Suelo

8.2 Plan de Uso y Ocupación de Suelo 

8.2.1 Clasificación 



8.2.2 Características: 

8.3 Zonificación de Uso 

 



 

 

 

 

 



8.3.1 En el Sector  

8.4 Uso de Suelo 

 



8.5 Tamaño de Lote

8.6 Ocupación de Suelo 

8.7 Ocupación de Edificación 

8.8 Altura 

 

 

 



8.9 Estado de Edificación 8.10 Perfiles Urbanos 

 

 

 

 



8.10.1 Perfiles en las Grandes Ciudades 

 

http://mvdporx.blogspot.com/2010/06/blog-post_22.html

 



MAPAS MORFOLÓGIA URBANA ACTUAL
A continuación se presentan los mapas, pasteles infográficos 
y datos en forma mas detallada del Tramo 1, referentes a su 
morfología urbana, obtenidos durante el proceso de investi-
gación que se dió en el Taller de Noveno 2013,  simplificados 
para que solo muestren datos acerca del área de estudio 
sobre la cual se trabaja.  
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Laureate International Universities
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Trazado Actual
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ESPACIO PÚBLICO
Donde se presenta material fotográfico exclusivo del área de 
estudio para el mejor entendimiento de la problemática que 
afecta al lugar en cuanto al espacio público y sus componen-
tes.

Se presentan imágenes recopiladas a lo largo del proceso de 
investigación de campo, exclusivamente para el uso dentro de 
este trabajo.



8.11 Espacio Público 

8.11.1 Aceras 

 

 

 

 



8.11.2 Espacios Verdes

 

 

  



http://gabrielestebanvallejo.blogspot.com/2010/10/la-escuela-de-

bellas-artes-de-quito_13.html

 

 
 



 

 

  



 

 

 

 

 

 



 

 

 



8.11.2.1. Calidad del Espacio Público 

 

 

 

ÁREAS VERDES

PARÁMETROS Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Vitalidad x x x

Permeabilidad x x x

Porosidad x x x

Accesibilidad x x x

Seguridad x x x

Confort Térmico x x x

Confort Acústico x x x

TOTAL 3 3 1 3 2 2 5 2 0

ÁREA

PLAZAS

PARÁMETROS Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Vitalidad x x x

Permeabilidad x x x

Porosidad x x x

Accesibilidad x x x

Seguridad x x x

Confort Térmico x x x

Confort Acústico x x x

TOTAL 0 3 4 2 5 0 3 4

Plaza de la República Plaza Borja Yeróvi Plaza República de la India

61,433 mts2 143,290 mts2 11,162 mts2

Parque La Alameda Parque El Ejido Parque Julio Andrade Marín



8.11.3 Equipamientos 

 

 



 

8.11.4 Tipos de Equipamientos 

8.11.4.1 Administración Pública: 

8.11.4.2 Comercio: 

 

 

 

 



8.11.4.3 Educación: 8.11.4.4 Cultura: 8.11.4.5 Salud: 
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Zona de Estudio Inmediata
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Vias Importantes

Educación

1. Colegio Madre de la Merced
2. Facultad de Medicina/Nuestra Señora del Rosario
3. Colegio Gabriela Mistral
4. Colegio Mejía
5. Escuela Espejo
6. Colegio Febres Cordero
7. Universidad de Especialidades Turísticas
8. Colegio Spellman
9. Colegio Borja 2
10. Colegio Sto. Domingo de Guzmán
11. Colegio Eugenio Espejo
12. Universidad Javeriana
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1. Centro de Arte Contemporáneo
2. Teatro Colegio Mejía
3. Observatorio Nacional
4. Museo Nacional de Medicina
5. Universidad Central del Ecuador
6. Centro Cultural Benjamín Carrión
7. FLACSO
8. Patio de Comedias
9. Casa de la Cultura
10. Orquesta Sinfónica Nacional
11. Museo Nacional Ministerio de Cultura
12. Teatro Mala Yerba
13. EXEDRA
14. Teatro Capitol
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Hospitales
1. Hospital Cruz Roja
2. Hospital Isidro Ayora
3. Hospital Eugenio Espejo
4. Hospital Inglés
5. Hospital Carlos Andrade Marín
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Clinicas
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CONTENIDO: Equipamientos
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Zona de Estudio Inmediata
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Vias Importantes

1. Coordinación de Políticas Económicas
2. Ministerio de Economía y Finanzas
3. Ministerio de Inclusión Económica y Social
4. Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
5. Cancillería
6. Instituto de Contratación de Obras Públicas

1

2

3

6

5
4

Administración Pública

1. Estacionamientos
2. Mercado América
3. Estacionamientos
4. Aki
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1) Parque Julio Matovelle
2) Parque Gabriel Garcia Moreno
3) Parque Benito Juarez
4) Parque La Alameda

5) Plaza Tarqui
6) Parque El Ejido

7) Parque El Arbolito
8) Parque Julio Andrade
9) Jardin de La Circasiana
10) Plaza Santa Clara de San Millán

11) Parque Italia
12) Jardines UCE



8.11.5 Radio de Influencia 8.11.6 Tipologías 8.11.7 Conclusiones 

 

http://www.colectivoburbuja.org/wp-

content/uploads/2013/03/Modelo-de-ciudad-por-IvanWalsh.jpg

 



CORTES ACTUALES

Cortes del área de estudio destinados a comprender 
mejor cómo la vía se comporta y se compone en relación 
a aquellos  elementos de su entorno.

De esta manera podemos notar rápidamente problemas 
actuales y posteriormente generar soluciones integrales.



Corte Urbano 1 - Sector Plaza de la República

0.9361.27 30.9

Plaza de la República
Av. 10 de Agosto

IESS

Av. 10 de Agosto Av. 10 de Agosto

El Ejido

Av. Felipe Borja
La Alameda

Corte Urbano 2 - Sector Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
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Corte Urbano 3 - Sector Parque Julio Andrade

Av. 10 de Agosto Av. 10 de Agosto

Av. 10 de Agosto Av. 10 de Agosto

Julio Andrade

Calle Ramirez Dávalos

Corte Urbano 4 - Sector Parque Julio Andrade
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CONTENIDO: Cortes Actual 
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CORTES URBANOS

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Cortes Actual

ESCALA: 1:125

LÁMINA: URB-011

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Corte Urbano 5 - Sector Av. Tarqui

Av. 10 de Agosto Av. 10 de Agosto

Parque Juan Montalvo

Buenos Aires

5
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REFERENTES URBANOS

Estudio de referentes urbanos nacionales e internaciona-
les, con el objetivo de comprender cómo se encaran y 
solucionan problemas similares en otras partes del 
mundo y dentro del Ecuador.



9. Referentes Urbanos Internacionales 

9.1 Bancos del Meurthe 

 

 

 

 



9.2 Boulevard Saint Joan 

9.3 Glendale Boulevard 
 

 

 

 

 



9.4 The High Line 

 

 

 

 

 



http://www.curatormagazine.com/wp-

content/uploads/2009/07/the-high-line_paul-schlacter.jpg

 

http://carlosmatallana.files.wordpress.com/2011/10/highline_aerialvi

ew_big.jpg

 

http://solaennuevayork.com/wp-

content/uploads/2012/03/hlfingersofgrass.jpg

 

http://0.tqn.com/d/manhattan/1/0/m/Y/highline26.jpg

 

10. Referentes Urbanos Nacionales 

10.1 Complejo Legislativo de la Asamblea Nacional 

 



10.2 Plaza de la República 

 

 



10.3 Conclusiones de Funcionamiento 

10.4 Alternativas de Diseño 

http://solaennuevayork.com/wp-

content/uploads/2012/03/hlfingersofgrass.jpg

 

http://solaennuevayork.com/wp-

content/uploads/2012/03/hlfingersofgrass.jpg



Análisis de Referentes MaterialidadRelación con Tema

Bancos del Meurthe

Glendale Boulevard

Saint Joan

The High Line

Estructura Paisajismo Filosofía Sustentabilidad Esquema de Funcionamiento Nacionales

Complejo Legislativo de la Asamblea Nacional

Plaza de la República

Cuerpo de agua que divide un 
poblado interrumpiedno las 
actividades comerciales, de 
transito y en peatonales.

Orillas del río deterioradas por 
falta de uso.

Amplio boulevard con activi-
dades comerciales a su alrede-
dor y usos residenciales en sus 
periferias.

Boluevard comercial que termi-
na en un amplia zona verde, 
alto tráfico y uso de bicicletas.

La vida comercial y en constan-
te movimiento de la ciuda 
versus un espacio abierto de 
descanso y paseo.

Trabaja a un nivel fuera de las 
actividades que suceden abajo.

La idea de la reutilización de espacio para el bien de la ciudad sin afec-
tar el desenvolvimiento de la vida diaria, sino darle un plus.

Reutilización, Refuncionalización, 
Bienestar.

Básicamente acero, concreto y la 
vegetación

Son 4 tipos de pisos los cuales 
marcan caracteristicas diferentes.

La cromática 
responde al 
entorno y 
forma parte 
de él, no 
resalta sobre 
la arquitectu-
ra.

La vía puede ser el lugar donde, el 
auto, peatón y bicicleta convivan 
sin incomodarse entre si.

Mantiene arborización y crea 2 
niveles mas de vegetacion que 
funciona como filtro.

Distribución de usos en forma 
jerarquica desde un eje.

Fortalecer las características 
identificadas e impular el desar-
rollo.

Formación de un anillo verde 
sobre cada manzana con veg-
etación propia.

Pasos peatonales redoeados 
de areas verdes.

Elementos propios de la zona.
Madera, estructura metálica.

Elemento conector que deriva 
en caminerias y a su vez confor-
man lugares de estar cerca del 
río.

Elementos que no interrumpen con 
el perfil urbano actual e interactuan 
con las caracteristicas del entorno. Completa recuperación de los 

bancos del río para su uso y 
crecimiento apropiado de la 
flora del lugar.

Materiales propios de la zona.

El proyecto como punto de desarrollo principal de un eje que relaciona a 
toda la ciudad y conecta las áreas verdes dispersas de norte  a sur.

Generación de una plataforma única 
que conecte el proyecto con el parque 
donde la circulación peatonal no se 
vea interrumpida por barreras.

Dara la zona un elemento conector 
que sea propio y dé un carácter 
definido de uso a un lugar deteriora-
do. 
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Figura 205
Tomado de Michel Denancé

Figura 211
Tomado de Glendale City Master Plan

Figura 217
Tomado de Lola Domenech

Figura 220
Tomado de Lola Domenech

Figura 221
Tomado de Lola Domenech

Figura 213
Tomado de Glendale City Master Plan

Figura 206
Tomado de Michel Denancé

Figura 208
Tomado de Michel Denancé

Figura 207

Figura 212

Figura 218 Figura 219

Figura 227

Figura 222 Figura 223

Figura 229

Figura 214 Figura 215 Figura 216 Figura 230

Figura 231

Figura 209
Tomado de Michel Denancé Figura 2010

Figura 224
Recuperado el 12 de Dic 2013 de  http://carlosmatallana.-
files.wordpress.com/2011/10/highline_aerialview_big.jpg

Figura 225 
Recuperado el 12 de Dic 2013 de  http://solaennue-
vayork.com/wp-content/uploads/2012/03/hlfin-
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Figura 228 
Recuperado el 12 de Dic 2013 de  http://solaennue-
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Figura 226 
Recuperado el 12 de Dic 2013 de  http://solaennuevay-
ork.com/wp-content/uploads/2012/04/highs.jpg



VALOR PATRIMONIAL E HISTÓRICO

El siguiente es un estudio fotográfico y de recopilación 
de datos exclusivo de este documento, con el objetivo de 
entender y conocer aquellas edificaciones con valor 
arquitectónico que se encuentran dentro del área de 
estudio. 

Este trabajo no consta como parte del MET, y es confor-
mado por medio de fotografías del sitio e imágenes 
recolectadas de diversas fuentes bibliográficas. 
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11. Edificaciones de Valor Patrimonial e Histórico 11.1 Listado Fotográfico 
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SUSCEPTIBILIDAD AL CAMBIO

El estudio de susceptibilidad al cambio consta de una 
serie de datos que dan como resultado aquellas zonas, 
dentro del  área de estudio, que estan aptas para formar 
parte del trabajo de diseño urbano y arquitectónico.



12. Susceptibilidad al Cambio 

 

 

 

 

 

 

 



12.1 Áreas

32% 

68% 

 

 
 



 

 



PROPUESTA GENERAL

Resalta los objetivos de diseño urbano definidos dentro 
del Taller de Noveno 2012 por parte de los 4 estudiantes 
que realizaron tesis urbanas, de esta manera generar 
un proyecto integral para todo el sector.

De estos objetivos se resaltan 5 componentes urbanos 
fundamentales,  los cuales van a ser base para la 
estructuración de los elementos que van a componer el 
área de estudio comprendida entre la Calle Briseño y 
Av. Cristóbal Colón.



 

13. Propuesta General 

13.1 Modelo Conceptual 



13.2 Objetivos Generales

13.2.1 Sociales 

13.2.2 Económicos 

13.2.3 Cultural 

 

http://www.leiderjimenez.com/wp-

content/uploads/2013/05/empresarios.jpg

 

http://4.bp.blogspot.com/-

QXCVWRJQ4o8/UK1_frTQrNI/AAAAAAAAb04/evl5c0Ut9Hs/s1600/LA+

ACTIVIDAD+ECON%C3%93MICA+DE+LA+EMPRESA.jpg

 

http://fotos.lahora.com.ec/cache/4/4e/4e6/4e6b/quito--ciudad-de-

los-geranios-20130310075129-

4e6b5bcb5cefc7e1aa17979acc8d8366.jpg



13.2.4 Ambientales 13.3 Objetivos Específicos 

13.3.1 Urbanos 

13.3.2 Académicos 

13.3.3 Creación de Procesos Metodológicos 

http://www.eoi.es/blogs/lauraambros/files/2012/05/Ddelatierra.jpg

 

http://laorquesta.mx/seleccionan-a-

guadalajara-como-modelo-de-ciudad-inteligente/

 

http://blog.ebooking.com/tag/transporte/page/6/

 



13.4 Propuesta 

13.5 Guía de Uso 

http://oestearquitectos.blogspot.com/2012/03/modelo-de-ciudad-

sostenible-ciudad.html

 

http://bcnecologia.net/es/modelo-

conceptual/modelo-de-ciudad-sostenible

 



 

 



ESTRATEGIAS URBANAS
El siguiente es un trabajo gráfico/esquemático con el 
objetivo de entender mejor cómo el proyecto va a 
enfrentar los problemas sobre el área de estudio, 
definiendo primero 5 parámetros de acción establecidos 
dentro del la propuesta general, los cuales a su vez nos 
proporcionarán las ideas que contribuirán al área de 
estudio y cómo estas se desarrollan dentro del sector.



Estrategias Urbanas

evitar inseguridad

Contribución Objetivos Alcances

Programa

dinamizar y activar vacios

estimular uso de la Av. 10 de Agosto

valor del conjunto que se preserva

crear uso mixto contemporaneo en el Tramo 1

utilizar la vía como estructura base

aplicar un espacio como matriz generadora

adaptarse a lo existente

convertir lo existente en generador

Concepto

integrar lo existente

reinterpretar lo existente

recrear una idea 

conectar áreas verdes

regenerar espacio público

gestionar estacionamientos

Entorno

Habitat

conectar

integrar
Flujos

participación

educación

valorizar

Usuarios

reutilizar

reciclar

accesibilidad universal

composición del espacio

Superficies

caracterizar

relajar

provocar experiencias

Estructuras
y 

Mobiliario

realzar estructuras

generar recorridosIluminación

Espacio Público
plazas, parques, boulevares, arbolado, 

aceras, trama vial,transito y permanen-

cias, mobiliario, hitos, materialidad

Movilidad

transporte público, trasporte privado, 

transporte alternativo, movilidad 

peatonal, conectividad transversal, 

pasos a desnivel, pasos peatonales

Trazado
y

Edificación

manzanas, parcelas, ocupacion de edi"-

cación, altura de edi"cación, susceptibil-

idad al cambio, forma del trazado

Población densidad

Equipamientos
tipos, escalas, radios de in$uencia, local-

ización

Espacio Público

Movilidad

Población

Equipamientos

Trazado
y

Edificación

Espacio Urbano

Parámetros

Figura 312
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Estrategias Urbanas

Programa

dinamizar y activar vacios

Figura 313

Figura 316

Figura 319

Figura 320

Figura 321

Figura 322

Figura 317

Figura 318

Figura 314

Figura 315

dar usos a las plantas bajas y a dos niveles superiores y crear espacios dinámicos 1) Manzana INEC y Archivo Nacional 
2) Edificio Benalcazar 1000
3) Edificio Previsora y Banco Pichincha 
4) Edificio Uribe Schwarzkopf
5) Edificio Ministerio de Economía
6) Manzana edificio Casabaca
7) Manzana Iglesia de Santa Clara
8) Manzana MIDUVI

1) Monumento Simón Bolivar
2) Plaza Consejo Provincial
3) Calle Sodiro
4) Tarqui y Av. Gran Colombia
5) Tarqui y Av. 6 de Diciembre
6) IESS
7) Av. Patria y Av. 6 de Diciembre
8) Puente del Guambra
9) Av. Patria y Av. América
10) Av. 10 de Agosto y Carrión

1) Banco Central
2) Teatro Capitol
3) Consejo Provincial
4) Colegio Espejo de Mujeres
5) Palacio Legislativo
6) Banco Holandés  
7) Edificio Previsora
8) IESS
9) Universidad Central 
10) Edificio Casabaca

Edificaciones Nuevas
1) Manzana Previsora
2) Manzana del Guambra
3) Manzana Ministerio
4) Manzana Benjamín Carrión
5) Manzana Toyota
6) Manzana Santa Clara
7) Manzana Clínica Pichincha
8) Manzana Circasiana
9) Manzana Colón

11) Parque Julio Andrade

12) La Circasiana
generar lugares de esparcimiento en la vía para distintos usuarios

conectando sitios de valor arquitectónico

utilizando edificaciones existentes y creando nuevas b

a r

o

c

c

o

c

ep

d

r

c

e

e

c

e

ep

se definen distintas proporciones dependiendo de su ubicación

estimular el uso de la Av. 10 de Agosto

valor del conjunto que se preserva

crear uso mixto contemporáneo en el Tramo 1



Estrategias Urbanas
Concepto

Figura 323

Figura 324

Figura 325

Figura 326

Figura 327

Figura 328

Figura 329

utilizar la vía como estructura base de expansión y desarrollo urbano

aplicar un espacio como matriz generadora

adaptarse a lo existente

convertir lo existente en generador

parte del desarrollo de la vía se esparce por el entorno

el desarrollo de un espacio que funcione como base de diseño

el ejido

las edificaciones de permanencia formen parte del proyecto

valor

esparcir el nuevo modelo de edificaciones sobre el sector 

manzana modelo

nuevo

nuevo

permeabilidad

1) banco del fomento
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5 6 7

2) benalcazar 1000
3) la previsora
4) iess
5) min. economía
6) julio andrade
7) circasiana

plaza de
la república

av. tarqui

el ejido

ministerio de
economía

parque julio
andrade circasiana

av. 10 de agosto Figura 330 Figura 331 Figura 332



Estrategias Urbanas
Entorno

Figura 333

Figura 334

Figura 335

Figura 336

Figura 337

integrar lo existente

antes
después

plaza de
la república

complejo 
legislativo

puente del
guambra

cancillería

julio andrade

reinterpretar lo existente

dar diversos valores a las edificaciones manteniendo su composición original 

preceso de recreación de una idea, base de las estrategias urbanas 

recrear un idea
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investigas

diagnóstico

conclusiones esquemas ideasposibles
soluciones



Estrategias Urbanas
Habitat

Figura 338

Figura 339

Figura 340

Figura 341

Figura 342

Figura 343
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Estrategias Urbanas
Flujos

Figura 344

Figura 345

Flujos Petonales

Dentro del Área de Estudio Fuera del Área de Estudio

Flujos Vehiculares

Puntos de Encuentro

Figura 346

Figura 347
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Estrategias Urbanas
Usuarios

Figura 348 
Recuperado el 20 de Dic 2013 de 
http://www.plataformaurbana.cl/wp-content/uploads/2009/08/participacion-530x275.jpg
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http://www.limonpublicidad.com/wp-content/uploads/2013/09/sociedad-red-7.jpg
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Figura 349 
Recuperado el 20 de Dic 2013 de 
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http://www.guiainfantil.com/uploads/educacion/educacion-vial-familia-cruza-calleG.jpg
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Figura 350 
Recuperado el 20 de Dic 2013 de 
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Estrategias Urbanas
Superficies

reutilizar

reciclar
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Estrategias Urbanas
Estructuras y Movilidad
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Figura 367Recuperado el 23 de Dic de 2013 de
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http://wpc.b477.edgecastcdn.net/00B477/sites/default/files/images/old/leer_en_un_parque_en_el_dia_del_libro.jpg



Estrategias Urbanas
Iluminación
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Recuperado del 23 de Dic de 2013 de
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Recuperado del 23 de Dic de 2013 de
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http://elevateideas.files.wordpress.com/2012/10/dark-alley.jpg



PROPUESTA URBANA

Después de realizar el estudio urbano dentro del sector, 
pasamos a tomar en consideración todos lo elementos que 
hemos analizado hasta el momento.

De esta manera podemos definir los alcances que el 
proyecto urbano va a tener dentro del área de estudio. 
Esto es importante debido a que el elemento que más 
debemos considerar es que estamos trabajando sobre un 
territorio de aproximadamente 2 kilómetros de longitud, por 
lo cual, generar un proyecto urbano a profundidad en el 
tiempo establecido y por una sola persona resulta dificil y 
complejo. Por lo que se decide desarrollar ideas generales 
que permitan un claro desarrollo del proyecto.

Es por esto que a continuación, los elementos que se 
desarrollan, tienen como objetivo establecer parámetros 
generales con todos los datos obtenidos hasta el momen-
to, de esta manera podemos dar las pautas para el diseño 
pormenorizado de elementos como la edificación para 
aquellos arquitectos, que dentro de un futuro, tengan la 
oportunidad de trabajar sobre el territorio que forma parte 
de este proyecto, en donde se va a definir lo elementos 
que rijan su trabajo, como COS, Alturas, Uso de Suelo, 
Formas de Ocupación, Áreas etc. de esta manera la arqui-
tectura pasa a ser un complemento dentro del entorno, ya 
que las bases de sus diseños ya han sido establecidas 
dentro de este proyecto.



14. Introducción a la Propuesta 



15. Espacio Urbano 



16. Transporte Público 

16.1 Nuevo Trolebús 

 



 

 

 



16.2 Rangos de Influencia 

16.3 Rutas de Buses en la Av. 10 de Agosto 
17. Transporte Privado 

 
 



17.1 Estacionamientos

 

 

 

 



 18. Transporte Alternativo 

19. Pasos Peatonales 

 

 



20. Pasos A Desnivel

21. Diseño





Cooperativa de Transporte y Comercio (Av. NNUU-Ferroviaria)

Cooperativa de Transporte y Comercio (Av. NNUU-Ferroviaria)

Cooperativa Aguila Dorada (Congreso-Av. Occidental)
Cooperativa Aguila Dorada (Rumihurco-Av. Eloy Alfaro)
Cooperativa Mariscal Sucre (Monjas-Hospital Metropolitano)

Cooperativa Translatinos (Guajaló-Humberto Albornoz)
Cooperativa Catar (Piedrahita Aguilera)

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Rutas Actuales
Rutas Propuestas

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-0

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Cooperativa Aguila Dorada (Congreso-Av. Occidental)
Nuevo Transporte Público

Rutas Actuales

Rutas Propuestas

Cooperativa Mariscal Sucre (Monjas-Hospital Metropolitano)

Cooperativa Translatinos (Guajaló-Humberto Albornoz)
Cooperativa Catar (Piedrahita Aguilera)



22. Espacio Público 

22.1 Parques 

22.1.1 La Alameda 

 



22.1.2 El Ejido  

 



22.1.3 Julio Andrade Marín 

 



 

 
 

 

  



Vegetación Calle Principal
Vegetación Calle Secunadria
Vegetación Calle Terciaria

Parque El Ejido
Parque La Alameda
Parque Julio Andrade Marín

1)Detalle Zona 1: Plaza Tarqui
2)Detalle Zona 2: Intersección Av. 10 de Agosto y Av. Patria
3)Detalle Zona 3: Intersección Av. 10 de Agosto y Veintimilla

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Trama Verde 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-014

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

1



23. Concepto del Boulevard 

Desarrollo de la Idea Principal 

 



24. Boulevard 

  

 



  



 



 



 

 



25. Mobiliario Urbano 

25.1 Ubicación:

25.2 Concepto:

 



 

 



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: 

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-015

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

Detalle de MobiliarioUNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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Detalle Banca Tipo
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26. Hitos Urbanos 

 

 



27. Plazas 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



27.1. Esquema de Funcionamiento General 

 

 

 



28. Manzanas



29. Edificación

29.1 Conformación de la Edificación 



Conformación de la Edificación

Sector 2          Manzana 14

Terreno Toyota

Área = 9120 mts2

Av. 10 de Agosto

Figura 448
Tomado de Ing Ramiro del Pozo, Cartotecnia S.A.

Figura 449

Figura 451 Figura 452   

Figura 453

Figura 454

Figura 450
Tomado de Ing Ramiro del Pozo, Cartotecnia S.A.

Calle León Vivar
Área Edificada = 2148 mts2 = 24% 

24% 
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Aproximación2

COLOR EDIFICACIÓN OCUPACIÓN NÚMERO ZONA PISOS METROS F L P DISTANCIA ENTRE BLOQUES COS PB COS TOTAL LOTE MÍNIMO FRENTE MÍNIMO
D SLDF 8 D610-70 10 40 0 0 3 6 70 700 600 15

ALTURA MÁXIMA RETIROS

3Uso Múltiple

7

OJO: Los cuales van a requerir plazas de estaciona-
mientos propias y de visitas asi como áreas recreati-
vas.



Figura 455

Figura 456

Figura 457

Figura 458

Figura 459

Modelo Departamento Propuesta
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Área Recreativa = 12 mts2 x Unidad de Vivienda

Área Para Autos

Iluminación Departamentos

E
sq

ui
ne

ro

E
sq

ui
ne

ro

In
te

rio
r
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rÁrea Promedio por Vehiculo = 27 mts2

1037 x 27 mts2 = 27945 mts2

Terreno = 9120 mts2

Entonces 27945 mts2 / 9120 mts2 = 3.6

Autos =  Depts de 50 mts2 = 1 auto por cada 2 departamentos

1 Dormitorio = 134 Unidades / 2 = 67    

2 Dormitorios = 172 Unidades / 1 = 172

3 Dormitorios = 335 Unidades / 1 = 335

Estacionamientos Visitas = 641 Unidades de Vivienda / 8 = 80

Total de Estacionamientos = 654

Estacionamientos

Estacionamientos Oficinas y Comercio

Autos = 1 por cada 50 mts2 de Oficinas y Comercio

19152 mts2 / 50 mts2 = 383 Autos 

Total de Estacionamientos = 654 + 383 = 1037 Puestos

Oficina Promedio = 100 mts2

19152 mts2 / 100 mts2 = 192 Oficinas  

19152 mts2

641 x 12 mts2 = 7693 mts2 de área recreativa

Aproximación2 Realidad en la Av. 10 de Agosto3
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OJO: Oficinas y Comercio de las 3 primeras plantas 
también requieren de estacionamientos.

OJO: Considerando autos de grandes propor-
ciones

Esto quiere decir que dentro del terreno entran aproxi-
madamente 3.6 subsuelos, lo que redondeamos a 4, 
para estacionamientos, siempre y cuando ocupemos 
el 100 % del área del lote y sin áreas verdes.

La distribución normal dentro de las edificaciones general-
mente favorecen al departamento esquinero.

De esta manera podemos decir que el objetivo es crear un 
bloque edificado donde las condiciones de vida sean 
aptas para todo tipo de usuario y en cualquier parte de la 
edificación, es por esto que se adopta el modelo en Barra, 
separando el elemento en 2 generando lo siguiente: 

1.40

4.00

7.00

1.00



Figura 460

Figura 461

Figura 462

Figura 463

Figura 464

Av. 10 de Agosto

Departamento A

Departamento B

Pasillo

1.00

1.00

5.00

5.00

6.00

18.00

Estacionamientos 

Distribución de Departamentos en Barra 1

Lo que genera un modelo de Edificación 

Peatonal

Peatonal

Auto

Auto

Vía

La Barra y su Composición4 Análisis de la Propuesta5 Composición de la Propuesta6

Aquellos 18 metros serán los que dicten las dimensiones de 
la barra, y esta medida puede distribuirse de la siguiente 
manera para conformar los departamentos en cada barra:

Esto quiere decir que en un análisis de la realidad, con propor-
ciones y medidas reales de composición de una edificación, 
solo utilizo el 50 % de un terreno que me permite ocupar el 
doble según la normativa.

De esta forma y basados en los parámetros indicados para el 
diseño del boulevard y demás espacios en el diseño urbano, 
generamos una planta implantando el modelo de las barras:

Con la implantación de dos barras de 18 mts de ancho cada 
una sobre el terreno de 76 metros de ancho, nos sobran 40 
mts, los cuales se dividen en 3 espacios de 13.3 metros cada 
uno, pero por requerimientos sus medidas cambian para 
adaptarse al proyecto de la siguiente manera:

Con los siguientes datos podemos generar los recursos que 
la zona de estudio requiere, como hitos urbanos, donde poda-
mos crear una forma de identificación del lugar, y de esta 
manera generar una lectura urbana dependiendo de las 
características que nos rodean, como por ejemplo, el recurso 
urbano más fuerte es el Parque Julio Andrade por lo que las 
barras se compondran mediante conceptos basados en las 
influencias que nos genera el área verde y obviamente el bou-
levard.

8 mts. que es una distancia 
apropiada de separación 
entre bloques edificados.

18.3 mts que son las suma 
los metros que se restaron en 
el espacio 2

8.00

8.00

8.00

8.00

2.00

2.00 18.00

18.00

110 mts

120 mts
76 m

ts

76
 m

ts

18 mts

18 mts

85 mts

18 mts

18 mts

18.00

A

A

Espacio 1

Espacio 2

Espacio 3

A

B

B

A

B

B

Barra 1

Barra 1 Corte
Barra 1 Planta

Barra 2

Barra 1 = 85 x 18 = 1530 mts2 por piso

Espacio 1: 13.3 mts + 7 mts de boulevard = 20.3 mts

Espacio 3: 13.3 mts + 5.3 mts =

Espacio 2: 13.3 mts - 5.3 mts = 

Barra 2 = 110 x 18 = 1980 mts2 por piso

Entonces   1530 mts2 + 1980 mts2 = 3510 mts2 Reales

COS Normativa = 6384 mts2

Por lo que 3510 mts2 = 55% de capacidad

Planta Baja  6384 mts2 = 100 % Capacidad de la Normativa

3510 mts2 = 55 % Capacidad de la Normativa

Dpts x Piso  63840  mts2 = 100 % COS Total

35100 mts2 = 55 % COS Total

A

Luz

B

8.00

8.00

2.00



Figura 465

Figura 466

Figura 468

Figura 469

Figura 470

Figura 471

Figura 467

1: Definimos qué elementos representativos tenemos alrede-
dor:

2: Movemos el volúmen más grande hacia la vía por su impor-
tancia, el orden de los factores no altera el producto, y los 
ponemos a misma distancia del parque

3: Necesitamos que el boulevard no sea un lugar de paso, por 
lo que debemos crear estancias, es ahi donde intervienen los 
volumenes, los cuales se mueven hacia la vía abriendo espa-
cios que interrumpen la continuidad del boulevard, creando 
nuevos espacios donde la gente pueda estar en conjunto con 
las nuevas edificaciones

Se generan dos espacios 
destinados a áreas de apoyo 
a la cancillería y a las clíni-
cas

Forman parte de un apoyo a 
un espacio abierto para el 
uso de los peatones

4
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Edificios / Clínicas
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Boulevard / Av. 10 de Agosto

1

1

1

2

2

2

Se refuerza la nueva 
plaza creando ingresos y 
áreas verdes dispuestas 
según los volúmenes

Se genera una plaza aberta 
donde los peatones pueden 
tomar una pausa sin interrum-
pir el flujo normal del boulevard

1: El diseño arquitectónico puede ser definido por cualquier 
arquitecto, ya que las bases urbanas y reglas espaciales han 
sido definidas dentro del proyecto y deben ser respetadas:

4: Finalmente liberamos las planta bajas para uso del peatón y 
fomentar las conexiones con el concepto de la plataforma 
única

Juego Volumétrico7 Diseño8
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Planta Plaza Colón

ESCALA: 1:750

LÁMINA: URB-016

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Edificación Nueva

Mobiliario

Iluminación Vertical

Iluminación Horizontal

Plaza Tarqui (Parque Juan Montalvo)  - Antes

Propuesta de Diseño en Manzanas

Plaza Colón (Manzana 10) - Antes

Plaza Histórica (Manzana 16) - Antes

Figura 4 ,4 ,4
Tomado de Ing. Ramiro del Pozo, Cartotecnia S.A.
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

ESCALA: 1:750

LÁMINA: URB-017

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Edificación Nueva

Mobiliario

Iluminación Vertical

Iluminación Horizontal
CONTENIDO: Planta Plaza Tarqui
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Planta Plaza Histórica

ESCALA: 1:800

LÁMINA: URB-018

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Edificación Nueva

Mobiliario

Iluminación Vertical

Iluminación Horizontal
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Edificaciones de Valor Arquitectónico y Patrimonial
Edificaciones Permanentes

Edificaciones Nuevas

Áreas Verdes 

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-019

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

Comparación
 Edificabilidad

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Áreas Edificaciones 

Total de Área Nueva Edificada: 53.136 m2 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-020

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

383 mts2

1348 mts2

771 mts2

458 mts2
1010 mts2

675 mts2

95 mts2

978 mts2

2474 mts2

1042 mts2

677 mts2
805 mts2

422 mts2

1087 mts2

1048 mts2

454 mts2

923 mts2

1486 mts2
1772 mts2

1985 mts2

843 mts2
703 mts2

881 mts2

717 mts2

609 mts2

2017 mts2

513 mts2

753 mts2
943mts2
817 mts2

1792 mts2

667 mts2

842 mts2

1209 mts2
508 mts2

816 mts2

743 mts2

1) 378 mts2
2) 1752 mts2
3) 400 mts2
4) 992 mts2
5) 532 mts2
6) 419 mts2
7) 447 mts2

8) 422 mts2
9) 346 mts2
10) 1039 mts2
11) 828 mts2
12) 810 mts2
13) 729 mts2
14) 3518 mts2

15) 1713 mts2
16) 1145 mts2
17) 672 mts2
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31. Equipamientos 

31.1 Tipos:
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MORFOLOGÍA URBANA PROPUESTA

Con el diseño urbano propuesto se generan nuevos 
datos morfológicos donde se pueden notar los cambios 
realizados dentro del área de estudio. Se puede notar 
que la propuesta urbana está destinada a generar solo 
cambios necesario dentro del sector, tratado asi de man-
tener la integridad y características importantes y de 
valor para futuros proyectos arquitectónicos.



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Equipamientos Propuestos

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-0

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Equipamientos Implantados: Tipo

Equipamientos Propuestos: Tipo

Zonas de Influencia

A

-

1

1

1

2

2

1

2
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3

1 1
1

1

1

1

1

1

2

2

22
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3
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A) Plaza de la República: Cultura
1: Banco Central
2: Observatorio Nacional
3: Colegio F. Espejo
4: Área Residencial

B) Complejo Legislativo: Cultura
1: Comercio y VIvienda Alameda
2: Parque El Arbolito
3: Parque ElEjido

C) La Previsora: Cultura
1: Área Residencial
2: Plaza Tarqui
3: IESS

D) Uribe: Bienestar Social
1: Plaza E. Albán
2: Área Residencial
3: Av. Patria

E) Plaza HIstórica: Cultura
1: Área Residencial
2: Área Residencial

F) Julio Andrade 1: Bienestar
Social, Educación
1: Área Residencial
2: Parque Julio Andrade

G,H) Julio Andrade 2
1:Clínicas

I) MIDUVI: Administracion Pública
1: Antiguos Edificios Gubernamen-
tales

J) Plaza Colón:
1: Proyectos en Tramo2
2: Área Residencial

K) Circasiana: Cultura
1: La Circasiana

L) Plaza Mercado: Seguridad
1: Mercado Santa Clara
2: Plaza Santa Clara, Estaciona-
mientos



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Equipamientos Propuestos

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-0

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Nuevos Equipamientos Red Verde
Tipo Recreativos: Parques Infantiles-Recreativos
Tipo Infraestructura

Equipamientos Transporte: Paradas y Estacionamientos



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Usos de Suelo 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-023
Usos de Suelo Propuesta Final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

SECTOR 1 SECTOR 2

12%

18%

45%

14%

11%

USO DE SUELO SECTOR 1

VIVIENDA

COMERCIO

OFICINAS

EQUIPAMIENTO

MULTIPLE

14%

32%

20%

16%

18%

USO DE SUELO TOTAL

VIVIENDA

COMERCIO

OFICINAS

EQUIPAMIENTO

MULTIPLE

14%

43%

3%

17%

23%

USO DE SUELO SECTOR 2

VIVIENDA

COMERCIO

OFICINAS

EQUIPAMIENTO

MULTIPLE



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Tamaño de Lote Propuesta 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-024
Tamaño de Lote Propuesta Final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

SECTOR 1 SECTOR 2
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO:  Ocupación de Suelo

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-025
Ocupación de Suelo Propuesta Final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

SECTOR 1 SECTOR 2
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Ocupación de Edificación

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-026
Ocupación de Edificación Propuesta Final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

SECTOR 1 SECTOR 2
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Estado de Edificación
                               Propuesta

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-027
Estado de Edificación Propuesta Final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Densidad Propuesta 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-028

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Alturas Propuesta 

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-029
Alturas Propuestas sobre proyecto final

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Implantación General

Propuesta General

ESCALA: 1:6500

LÁMINA: URB-030

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities



CORTES PROPUESTA

Cortes urbanos destinados a apreciar como la propuesta 
urbana a cambiado la distribución de los componentes en el 
entorno a favor de los peatones, sin dejar al vehiculo de lado 
y añadiendo el elemento urbano más importantes dentro de la 
ciudad, la vegetación.



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Corte Andrade
                        Corte Tarqui 

ESCALA: 1:125

LÁMINA: URB-031

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO:  Corte Alameda
                         Corte El Ejido

ESCALA: 1:125

LÁMINA: URB-032

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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ILUSTRACIONES

Imágenes donde se puede apreciar la intervención 
urbana dentro del sector, asi como la forma en que la 
población se apodera del espacio y cómo la propuesta 
urbana da paso a la generación de nuevos y diversos 
entornos llenos de vegetación.



1) PLAZA JULIO ANDRADE Y BOULEVARD 10 DE AGOSTO

EDIFICACIONES NUEVAS
Figura 482 Figura 483

2) PLAZA COLÓN Y BOULEVARD 10 DE AGOSTO

INICIO DEL PROYECTO INTERSECCIÓN CON LA AV. CRISTÓBAL COLÓN

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Ilustraciones 

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-033

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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1 2
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Permanencia



3) VISTA DUIRNA DEL BOULEVARD: SECTOR PLAZA TARQUI

Figura 484 Figura 485

3.1) VISTA NOCTURNA DEL BOULEVARD: SECTOR PLAZA TARQUI

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Ilustraciones 

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-034

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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4) VISTA AEREA PLAZA TARQUI Y ALREDEDORES
Figura 486

E

E

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Ilustraciones 

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-035

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

Peatón

Edificaciones
Propuestas

Edificaciones de
Permanencia

4
Estacionamiento Público Plaza Tarqui 

Capacidad: 368 estacionamientos.

Estado: Subterraneo



5) VISTA AEREA PLAZA TARQUI Y ALREDEDORES, VISUAL DESDE EDIFICIO BENALCAZAR 1000, ÚLTIMO PISO
Figura 487

TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Ilustraciones 

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-036

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities
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5



TEMA: Diseño Urbano de
 la Av. 10 de Agosto Tramo 1

CONTENIDO: Materialidad y
Presupuesto Banca Tipo

ESCALA: S/N

LÁMINA: URB-037

SIMBOLOGÍA: UBICACIÓN:

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universities

PRESUPUESTO 
PROYECTO: Diseño Urbano Tramo 1 de la Av. 10 de Agosto

Banca Tipo

I. OBRAS PRELIMINARES 1.144,52 
1,01 RELLENO COMPACTADO CON SUELO DE MEJORAMIENTO M3 7,20 10,35 74,52 
1,02 MOVIMIENTO DE TIERRAS A MAQUINA - NIVELACION DE SITIO DE IMPLANTACION GLB 1,00 800,00 800,00 
1,03 ALQUILER DE EQUIPOS VARIOS (CONCRETERA, VIBRADORES, ETC.) GBL 0,30 900,00 270,00 

II. HORMIGONES 293,38 
2,01 FUNDICIÓN DE REPLANTILLO   f'c= 140 kg/cm M3 0,95 76,40 72,58 
2,02 FUNDICIÓN DE MOBILIARIO URBANO (BANCAS) f'c =210 kg/cm2 M3 1,20 184,00 220,80 

III. ACERO DE REFUERZO 89,51 
3,01 ACERO DE REFUERZO KG 4,00 1,62 6,48 
3,02 MALLA ELECTROSOLDADA ( CONTRAPISO) M2 19,00 4,37 83,03 

IV. MAMPOSTERÍAS Y ENLUCIDOS 878,66 
4,01 MASILLADO  DE PISO M2 19,00 4,14 78,66 
4,02 PICADO PARA INSTALACIONES ELÉCTRICAS GBL 1,00 800,00 800,00 

V. CARPINTERÍA METÁLICA 585,00 
5,01 ESTRUCTURA PARA POSTES METÁLICOS Y SOPORTES DE BANCAS DE HORMIGON ML 9,00  65,00 585,00 

VI. RECUBRIMIENTOS 559,00 
6,01 PISO DE ADOQUIN M2  19,00  28,00 532,00 

CESPED M2  15,00  1,80 27,00 

VII. INSTALACIONES ELÉCTRICAS 1.992,00 
7,01 PUNTOS DE ALUMBRADO 120 V U 14,00 28,00 392,00 
7,02 LUMINARIAS GBL 1,00 1000,00 1.000,00 
7,03 ACOMETIDAS ELECTRICAS GBL 1,00 600,00 600,00 

VIII. VARIOS 300,00 
8,01 DESALOJO FINAL DE ESCOMBROS GLB 1,00 200,00 200,00 
8,02 LIMPIEZA FINAL DE OBRA GLB 1,00 100,00 100,00 

TOTAL EN DOLARES 5.842,07 

PRECIO 
PARTIDA

ÍTEM DESCRIPCIÓN U CANT,
PRECIO 

UNITARIO
PRECIO 
TOTAL

Listado de Materiales

Hormigón Texturizado 1

Se utiliza en todas las 
aceras y dentro de las 
manzanas del proyecto

Hormigón Texturizado 2

Especial para personas 
con discapacidad visual

Hormigón Texturizado 3

Especial para carriles de 
bicicleta

Cesped

Para áreas de esparci-
miento y parques recreati-
vos

Estructura Metálica

Soporte de el mobiliario 
urbano

Hormigón

Utilizado para los carriles 
del tranporte público

Asfalto

Utilizado para los carriles 
del transporte privado

Tabla .
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