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RESUMEN 

La Avenida 1 O de Agosto es una de las arterias principales más importante de la ciudad de Quito, ya que permite una conexión directa entre el Norte y Sur de la ciudad. A pesar de su importancia 
no ha sido tomada en cuenta para la regeneración y modernización conforme el crecimiento de la ciudad. De esta forma es preciso una rehabilitación de esta zona para el progreso y desarrollo 
de la ciudad, generando así una nueva propuesta urbana que pueda ser replicada dentro de varios sectores de la ciudad. 

La propuesta esta pensada especialmente para promover zonas habitables, con un diseño optimo, confortable y de alto aporte espacial y ambiental, así como una nueva tipología de elementos 
urbanos, como la morfotipología, la mezcla de usos de suelo y destacar principalmente al espacio público como pieza fundamental del desarrollo para la ciudad. Con el fin de obtener una congru­
encia espacial y volumetrica que integre la relación del usuario con el medio dentro de los espacios analizados. 
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ABSTRACT 

Avenue 1 O de Agosto is one of the most important avenues in Quito, as it allows a direct connection from North to South of the city. Des pite its importance, it has not been taken into account during 
regeneration and modernization as the city grows. Dueto this, a regeneration of this zone is necessary for the progress and development of the city. This proposal aims to create a model that can 
be used for regeneration of other areas of the city. 

The proposal is designed to promete comfortable and livable areas with an optimal design, including highly important spatial and environmental components. lt also includes a new type of urban 
elements, morphotypology (?) , mixed zoning and the usage of public space as a cornerstone of the city's development. All of this with the intention of realizing spatial and volumetric congruence 
in a way that relates the user with the environment inside the analyzed spaces. 
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1. Justificación del Tema 

1.1. Justificación 

La Av. 1 O de Agosto entendida como el eje vial y 

su entorno interno que se desarrolla entre el Parque 

la Alameda en el centro de la ciudad, y el Labrador en 

el extremo norte, es uno de los ejes más importantes 

de Quito, no solo por su relevancia histórica sino 

también por la conexión longitudinal de la ciudad . 

La prolongación de esta avenida impulsó y es 

resultado del crecimiento de la ciudad hacia el norte. 

Desde el año 1995 la Av. 1 O de Agosto se observa 

como un corredor de transporte público, por la 

incorporación del nuevo sistema de transporte público 

Trolebús y algunos recorridos de transporte público 

que utilizan esta avenida. El constante movimiento del 

transporte público en la avenida ha deteriorado la calidad 

ambiental y la imagen urbana, afectando principalmente 

al uso comercial dentro de esta zona de intervención. 

Uno de los proyectos de gran impacto en relación directa 

con la zona de estudio es la construcción del Metro que 

proporciona grandes oportunidades para reactivar esta 

avenida. También está la incorporación del parque de 

la ciudad en el antiguo aeropuerto que genera un único 

punto de atracción en el extremo norte de la Avenida. 

Estos cambios que se van a incorporar en la ciudad, 

nos permiten plantear un nuevo rol para la Av. 1 O de Agosto 

en el cual los diferentes diseños urbanos o arquitectónicos 

Figura 1: Ubicación de la Av. 1 O de Agosto 
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Figura 2: Desarrollo urbano del área de estudio 
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1.2. Antecedentes 

1.2.1. Historia 

Quito, en el proceso de su desarrollo ha expandido 

su territorio en forma longitudinal hacia el norte, y más 

recientemente hacia el sur. En la figura 3. se puede 

apreciar la expansión urbana que se ha ido dando a 

través del tiempo, ubicando la Av. 1 O de Agosto desde 

el Parque la Alameda hasta el sector del Labrador. 

Figura 3: Expansión urbana de la ciudad de Quito 
Tomado de: Taller de Noveno Semestre 
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Figura 4: Expansión urbana de la zona de estudio 
Tomado de: Taller de Noveno Semestre 
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La Av. 1 O de Agosto es una de las vías de conexión en 

sentido norte-sur con mayor importancia dentro de Quito. 

Esta avenida se ha ido prolongando longitudinalmente de 

la misma forma en la que se ha ido dando el crecimiento 

Figura 5: Desarrollo barrio de la zona de estudio 
Adaptado de: INEC, 2010 

de la ciudad , por las condiciones topográficas 

que impiden el crecimiento hacia el este y oeste. 

A medida que la ciudad fue creciendo se fueron 

generando diferentes barrios los cuales nacieron a partir 

de 

más 

se 

de 

la Avenida 10 de Agosto. Entre los barrios 

destacados dentro del sector de estudio 

encuentran el Barrio Larrea, Santa Clara 

San Millán, Mariscal Sucre e lñaquito. 
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2. Diagnóstico, Análisis y Evaluación 

2.1. Condiciones Físico Ambientales 

2.1.1. Factores Naturales 

En cuanto a su localización se debe tomar en cuenta 

que el Distrito Metropolitano de Quito se encuentra dentro 

de la provincia de Pichincha, al norte del Ecuador, formando 

parte del callejón interandino. Comprende una serie de 

pisos climáticos que oscilan entre los 500 y 4500 m de 

altura (MECN,2010,PP.13), a la vez una gran diversidad 

de ecosistemas especialmente dentro de los bosques 

ubicados en las faldas de los volcanes Rucu y Guagua 

Pichincha al occidente. El crecimiento del territorio urbano 

ha ocasionado varias modificaciones a la naturaleza, como 

el relleno de las quebradas que ha aportado directamente 

a la desaparición de lagunas como la de lñaquito. 

CONEXIÓN VERDE DE LA CIUDAD 

HITOS 

A. EL PANECILLO E. LA COMUNA 
B. ITCHIMB[A F. RUMIPAMBA 
C. LA ALAMEDA G. LA CAROLINA 
D. EL EJIDO H. PARQUE DEL LAGO 

CONECTORES-QUEBRADAS 
l . QUEBRADA R[OFR[O 
2. QUEBRADA MIRAFLORES 
3. QUEBRADA DE LA COMUNIDAD 
4. QUEBRADA RUMIPAMBA 
5. QUEBRADA CAICEDO 

r 

SAN 

Figura 7: Ubicación de la Laguna lñaquito 
Tomado de: Quito guía arquitectónica (1era Edic.), 1991 . 

Figura 9: Conexión Verde de la Ciudad 
Tomado de: Taller de Noveno Semestre 2012 

Y
~--- ?~ / \_ .-. ·-..... ~, ........ ~ 
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Figura 8: La ciudad de Quito en el D.M.Q. 
Tomado de: Quito Ambiente, 2011 



2.1.2. Entorno Físico 

Topografía 

La ciudad de Quito está localizada en un estrecho 

valle montañoso limitado hacia el oeste por las laderas 

del Pichincha - Atacazo y hacia el este por los valles 

orientales. Así, el núcleo urbano tiene un recorrido 

de 50 km de dirección norte - sur, y 5 a 8 km de 

ancho, con pendientes de O a 15% en la parte plana. 

Características del Suelo 

En la zona de estudio la mayor parte del 

suelo varía entre suelos endurecidos y suelos 

intermedios, a la vez se aprecia un grado moderado 

de inundaciones, los cuales pueden ocasionar 

varios problemas dentro del territorio urbano. 

TOPOGRAFÍA CB 

Figura 10: Mapa topográfico de la zona de estudio 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de Planificación Territorial, 2006 

INUNDACIONES CB 

Figura 11 : Mapa de inundaciones en la zona de estudio 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de Planificación Territorial , 2006 • MODERADA 

• ALTA 



INESTABILIDAD DEL SUELO CB ZONAS SÍSMICAS CB 

Figura 12: Mapa de inestabilidad del suelo 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de Planificación Territorial, 2006 • MODERADA 

• ALTA 

S1- ROCAS Y SUELO ENDURECIDO .._ 

• S2- SUELOS INTERMEDIOS 

• S3- SUELOS BLANDOS 

ALUVIONES CB AMENAZAS VOLCÁNICAS CB 

Figura 14: Mapa de aluvione en la zona de estudio 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de Planificación Territorial, 2006 • MODERADA 

• ALTA 



Climatología 

Quito corresponde a una zona templada con temperatura 

promedio de 1rc y con 71% de humedad. (Weatherbase, 

2012). Las precipitaciones en el DMQ provienen de 

las masas de aire del Atlántico y de la Amazonía, la 

época de lluvia en el DMQ es entre octubre y mayo. 

Radiación solar 

El Ecuador se encuentra en la mitad del mundo 

con una latitud cero, tiene un espectro solar 

perpendicular durante todo el año. El sol tiene un 

movimiento hacia el norte de 23.5° en el mes de 

junio y hacia el sur de 23.5° en el mes de diciembre. 
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Figura 16: Solsticio 
Tomado de: EUSAL 
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• TEMPERATURA ANUAL PROMEDIO • LLUVIA 
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Figura 17: Temperatura anual promedio 
Tomado de: WEATHERBASE, 2012 
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Figura 18: Lluvia anual 
Tomado de: WEATHERBASE, 2012 

• HUMEDAD(%) 
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Figura 19: Lluvia anual 
Tomado de: WEATHERBASE, 2012 

ura 20 : Temperatura Media Anual 
Tomado de: INAMHI , 2001 
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Figura 21 : Mapa quebradas en la zona de estudio 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de Planificación Territorial , 2006 

(!) Q . MIRAFLORES 
(D Q . ELARMERO 
@ Q . VASCONEZ 
@ Q . PAMBACHUCO 
@ Q . RUMIPAMBA 

@ Q . RUMICHARCO 
(J) Q . MANZANOCHUPA 
@O. CAICEDO 
@O. OSORIO 
@) Q . RUNACHANGA 

QUEBRADAS EXISTENTES 
• • • • • • QUEBRADAS RELLENADAS 

Quebradas 

Dentro del sector de intervención existían 1 O 

quebradas las cuales en el transcurso del desarrollo 

urbano fueron rellenadas, eliminando la funcionalidad 

de las quebradas como drenaje natural de la ciudad, a 

más de generar una discontinuidad de áreas verdes. 



2.2. Población y Demografía 

El sector de intervención (Parque La Alameda hasta 

el Labrador) se dividió en dos sectores, la zona norte 

que comprende desde el parque la Alameda hasta la 

Av. Mariana de Jesús cuenta con una población de 

47 habitantes/ hectárea, y la zona sur que comprende 

desde la Av. Mariana de Jesús hasta el Labrador tiene 36 

Tabla 1: Densidad de las franja de estudio 

DENSIDAD TOTAL DEL AREA DE ESTUDIO 

368 HECTAREAS 1.4975 HAB. 41 HABifANTES/HECTAREAS 

DENSIDAD POR ZONAS 

ZONA NORTE 159 HAS 7.435 HAB 1 47 HABifANTES/HECTAREAS 

ZONA SUR 208 HAS 7.540 HAB 1 36 HABifANTES/HECTAREAS 

Adaptado de: INEC, 2011 

RANGOS DENSIDADES BARRIALES 

_ O - 50 habitantes /hectárea 

e 50 - 1 00 habitantes 1 hectárea 

• 1 00 - 150 habitantes 1 hectárea 

• 150 - 200 habitantes 1 hectárea 

- 200 - 250 habitantes 1 hectárea 

Figura 22 : Densidad de la Av. 10 de Agosto 
Adaptado de: INEC, 2011 

habitantes/hectárea. (INEC, 2011). 

Se puede apreciar una variedad de densidades dentro 

del sector de intervención de 13 a 220 habitantes/hectárea. 

El rango que más predomina la zona de intervención es de 

0-50 hab/ha. Teniendo en cuenta que el 9% de los lotes se 

encuentran vacantes se puede llegar a la conclusión que 

existe una subutilización del suelo ya que la mayoría de las 

Tabla 2: Población por edades 

POBLACIÓN ÁREA DE ESTUDIO HABrTANTES 
De O a 14 años 2528 

De 15 a 64 años 10865 
De 65 años y nas 1724 

Adaptado de: INEC, 2011 

RANGOS DENSIDADES PARROQUIAS 

•••• ITCHIMBIA 95 Hab/Ha 

•••• SAN JUAN 132 Hab/Ha 

•••• BELISARIO QUEVEDO 101 Hab/Ha 

•••• MARISCAL SUCRE 47 Hab/Ha 

•••• IÑAQUITO 42 Hab/Ha 

•••• JIPIJAPA 71 Hab/Ha 

edificaciones son de 1 a 4 pisos de altura. 

Dentro de la zona de intervención se puede apreciar 

mayor cantidad de habitantes entre los 15 y 64 años. 

Y en cuanto a los rangos de densidades parroquiales 

se encuentra de menor escala lñaquito con 42 

hab/ha y la mayor San Juan con 132 hab/ha. 

3% 1% 1% 

O- 50 Hab/Ha 

27% • 50 - 100 Hab/Ha 

• 100- 150 Hab/Ha 

69% 
• 150 - 200 Hab/Ha 

• 200 - 250 Hab/Ha 
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--- _ __ ;¡--;; •••••• ~; ••••• ·········• ~ --···· 



Según el análisis realizado para el Plan Metropolitano 

De Desarrollo 2012-2022, se identifica una tasa de crec­

imiento poblacional urbana actual de 1.8%, la misma que 

ha bajado notablemente, ya que en el periodo 1950-1962 y 

1962-1974 alcanzó 4,5% y en el periodo 1974-1982 llegó 

al 5.5%. Mientras que en el caso de la población rural la 

tasa de crecimiento del periodo 1990-2001 alcanzo e14,7% 

y para el período 2001-2010 representó el4,2% anual. 

Esto nos demuestra que existe un proceso de migración 

poblacional hacia las áreas rurales. 

Dentro del Mapa 1. se puede observar una proyección 

estimada de la densidad poblacional en el DMQ, consid­

erando la tendencia del crecimiento poblacional y la 

previsión de los usos de suelo del Plan General de Desar­

rollo Territorial (PGDT). 

En la tabla 2 se observa que dentro de la administración 

zonal (Eugenio Espejo) en el que se encuentra el sector de 

intervención existe una disminución de 2,5% de población 

entre los años 2001-201 O lo que conlleva a que sea una de 

la zonas con mayor porcentaje de disminución poblacional 

del Quito. 

TASA DE CREMIENTO POR ÁREA 1950-201 O 

6,0 

5,0 

4,0 

-~ 3,0 

:;-2,0 

~ 
1,0 
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Figura 23:Tasa de crecimiento por área 
Tomado de: Censos de Población, INEC. 

POBLACIÓN DEL DMQ CENSOS 2001 Y 201 O 
Tabla 3: Población del DMQ 2001 V 2010 

Administración 
2010 2001 Aumento/ 

Zonal Población % Población % 
Disminución 
2001 -2010% 

CIUDAD 
1.099.482 49,1 1.040.423 56,5 -2, 5 

CONSOLIDAD 
Eloy Alfare 453.092 20,2 412.297 22,4 -2,2 

Eugenio Espejo 421 .782 18,9 394 005 21 ,4 -2,5 

Manuela Saénz 224.608 10,0 234.121 12,7 -2,7 

AREAS EN 
PROCESO DE 

1.139.709 50,9 801 .778 43,5 1,5 
CONSOLIDACI 
ÓN 
La Delicia 364.104 16,3 274.368 14,9 1,4 
Quitumbe 288.520 12,9 197.334 10,7 2,2 
Los Chilles 166.812 7,4 116.946 6,3 1,1 
Calderón 162.915 7,3 93.989 5,1 2,2 
Tumbaco 157.358 7~0 119.141 6_,_5 0_,_5 

Tomado de: Censos de Población, INEC. 

EVOLUCIÓN DE LA DENSIDAD DE POBLACIÓN EN EL DMQ POR ADMINISTRACIONES ZONALES 

2009 >N 2013 

Figura 24: Evolución de la densidad de poblacion en el DMQ por Administraciones Zonales 
Tomado de: DMPT- MDMQ. INEC Censo 2001 

>N 2017 
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2.3. Estructura Espacial 

Dentro de la distribución de las centralidades de Quito, 

planteado por el Plan Metropolitano de Ordenamiento 

Territorial 2012, existe una macro centralidad , a la cual el 

municipio la denomina el "hipercentro". Este hipercentro se 

desarrolla entre la Villaflora al sur y el antiguo aeropuerto 

de Quito al Norte. En este sector se concentra el mayor 

número de equipamientos, los cuales representan una 

concentración disfuncional. El hipercentro está atravesado 

por varios ejes viales arteriales como Av. Patria, Av. 

Cristóbal Colón, Av. República , Av. Naciones Unidas, Av. 

RCENTRO DE O 

f· e~ 
• 

Figura 25 : Hipercentro de Quito 
Adaptado de: DMTP, 2012 

• 

CONOCOTO 

Gas par de Villarroel , Av. El Inca, Av. 6 de Diciembre, Av. 1 O 

de Agosto , etc. 

Teniendo en cuenta que la Av. 1 O de Agosto es parte 

del hipercentro, a más de ser una de las avenidas con 

mayor importancia dentro de Quito, se ha asignado 3 

vocaciones dentro del sector de intervención los cuales 

fueron establecidos por el uso de suelo predominante de los 

mismos. 

AV.CrON 

l 

• Parque la Alameda- Av. Cristóbal Colón 

AV. 
NACIONES 

UNIDAS 

AV. 10 DE AGOSTO 

~~ 

CUMBAYA 

CB 

MENOR CONCENTRACION 
DE EQUIPAMIENOS 

MAYOR CONCENTRACION 
DE EQUIPAMIENOS 

Predomina los usos de carácter administrativo y 

gubernamental. 

• Av. Cristóbal Colón- Av. Naciones Unidas 

Disminución de actividades comerciales y predominio 

de uso residencial . Se encuentra en la periferia del 

hipercentro. 

• Av. Naciones Unidas- El Labrador 

eco el uso mmeffiiat--y-r-esia-eAetHl-c-------

AV. 1 O DE AGOSTO 

!-=; 
i y i 
1 AV. MARIANA 1 t DEJESÚS t 

AV. COLON AV. 
NACIONES UNIDAS 

.,,, 
' 

Figura 26 : Mapa de Macrocentralidad de Quito y el Hipercentro 
Tomado de: Plan Maestro de Movilidad para el DMQ. 2009-2025 



2.4. Morfología Urbana 

2.4.1. Trazado 

Existen dos tipologías de trazado urbano. La primera 

basada en las Leyes de Indias, que prevé manzanas 

ortogonales distribuidas a partir de ejes viales en sentido 

TRAZADO DEL SECTOR DE INTERVENCIÓN 

Figura 27 : Trazado en el sector de estudio 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

norte-sur y sur-norte. La segunda producto 

del Plan Jones Odriozola (1942), en la cual 

existen ejes diagonales que cruzan la ciudad, 

generando irregularid~d en l el tejido 
1 razaao regu ar ....... ¡¡ 11 

•••••• •••••• 

urbano. 
Trazado irregular 

·~ 

11 TRAZADO REGULAR 

11 TRAZADOIRREGULAR 



Aceras 

En cuanto a las aceras dentro el sector de intervención 

se nota la irregularidad en el dimensionamiento de las 

Figura 28 : Dimensionamiento de las aceras 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

aceras, el cual varia de 2 a 7 metros. Se debe tomar en 

cuenta que a partir del Plan Jones Odriozola se previó 

aceras más anchas, por ende el diseño actual. 

CB 

AV. 1 O DE AGOSTO • 3,01m • 4,30m 

1,50m • 3,95m • S,OOm 

• 2,30m • 4,05m • 7,00m 



2.4.2. Movilidad 

La Av. 1 O de Agosto soporta uno de los mayores 

flujos vehiculares por ser uno de los corredores 

longitudinales más largos dentro de la ciudad . 

La mayoría de desplazamientos motorizados 

dentro del Distrito Metropolitano de Quito se realiza 

hacia el hipercentro, especialmente en la Av. 1 O 

de Agosto. Esto se debe a la alta concentración 

de equipamientos y edificaciones de carácter 

administrativos que están ubicados en el hipercentro. 

• TROLEBÚS 
• CORREDOR SUR ORIENTAL 
• VIAJES NO ATENDIDOS 
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Las intersecciones existentes fueron construidas 

privilegiando al vehículo, fragmentando la avenida y 

generando mayor conflicto vehicular, a más de perjudicar a 

otros sistemas de movilidad, especialmente lo peatonal. Figura 29 : Indicador de Participación del Trole en el Mercado 
Tomado de: EPQ (Empresa de Pasajeros de Qu ito) 

Figura 30 : Evolución del parque vehicular del DMQ 1970-2025 
Tomado de: Plan Maestro de Movilidad para DMQ 2009-2025 

Uno de los componentes que ha causado mayor 

problemas a la Av. 1 O de Agosto es el carril exclusivo 

del troles 

TP =Transporte Público 

22.000 
Nayony za.motza 

138.000 
GaJoeroo 

Figura 31 : Desplazamientos en Transporte Privado al Hipercentro 
Tomado de: DMT, 2008 
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Figura 32 : Número de desplazamientos en Transporte Público al Hipercentro 
Tomado de: DMT, 2008 
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VIAS PRINCIPALES 

AV 10 DE AGOSTO 
AV DEL INCA lij AV ELOY ALFARO 
AV JUAN DE ASCARAY IJ AV O RELLANA 
AV GASPAR DE VILLARROEL mJ AV COLÓN 
AV NACIONES UNIDAS IIJ AV PATRIA 
AV ATAH_UALPA lll AV TA~QUI 

M AV REPUBLICA 11] AV AMERICA 
Figura 33 : Vias Principales 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

VIAS PRINCIPALES 
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Figura 34 : Conflictos Veh iculares 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 
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VIAS PRINCIPALES 

Figura 35 : Cruces, enlaces e intersecciones 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

1 
1 CASA DE LA MÚSICA 

1 
RESERVA ECOLóGICA RUMIPAMBA 

• CRUZAN (19) 

• NO CRUZAN (37) 

• POSIBLE CRUCE (6) 

CB 

• INTERRUPCIÓN POR TRAMA URBANA 

• INTERRUPCIÓN POR VÍA DEL TROLE 

• CONTINUIDAD VIAL 
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Transporte Público 

A más de representar gráficamente cuales son las aveni­

das principales y las avenidas secundarias dentro del sector 

de intervención en los siguientes mapas. Se toma 

TRANSPORTE PÚBLICO /INFRAESTRUCTURA 

Figura 36 : Transporte Público 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

en cuenta las paradas del trolebús en la Av. 1 O de Agosto y 

las paradas de BiciQ, alrededor del sector de intervención 

como infraestructura. Observando la necesidad de paradas 

BiciQ dentro de la Av. 1 O de Agosto. 

A continuación se adjunta también los mapas del Sistema 

del Trole bus dentro de Quito y especificando detallada­

mente las paradas dentro de sector de intervención, junto 

con la propuesta del Metro de Quito. 

CB 

- AV. 1 O DE AGOSTO 

• PARADAS DEL TROLE 

r--. 

• PUENTES VEHICULARES 

• PUENTES PEATONALES 
BICI PARADAS 



PARADAS DE TROLEBÚS 

® 

ESTACIÓN 
EL RECREO 

• 

Figura 37 : Secuencia de paradas de trolebus dentro de DMQ 
Elaborado: Taller de Noveno, 2012 

LA MARISCAL 

LA ALAMEDA 

EL EJIDO 

Figura 38 : Ubicación de parada del Trolebus dentro del sector de estudio 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 
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Metro de Quito 

Dentro del plan maestro de la movilidad para el DMQ 

2009-2025 se proyecta la creación de un nuevo sistema de 

transporte público que es el Metro de Quito. El mismo que 

corresponde a un desplazamiento rápido, fácil y seguro. 

El metro articula todos los sistemas de transporte que 

tiene la ciudad , de esta forma atraviesa y da prioridad a las 
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Figura 40 : Paradas del Metro de Quito 
Adaptado de: Gorrera, F. 2012 
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vías arteriales. Recorre toda la ciudad en 34 minutos, 

tiempo funcional para el desarrollo económico. Genera 

empleo y mejora los problemas de salud por reducción de 

accidentes y sobre todo la contaminación ambiental. 
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El Metro se presenta como un reto, no solo por el proceso 

de construcción que se plantea de manera subterránea, 

sino porque debe partir de un concepto urbano, permitiendo 

a los Quiteños la apropiación del mismo. 

Figura 39 : Ubicación de las paradas del Metro en la ciudad 
Tomado de: http://upload .wikimedia.org/wikipedia/commons/4/49/ 

Metro-Quito-map.svg 
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2.4.3. Suelo 

El uso de suelo urbano en el cual se encuentra ubicado 

el sector de intervención, según lo denomina la normativa 

actual , es de carácter múltiple, es decir, vivienda, oficinas, 

comercio y equipamientos. Mediante previos análisis se ha 

logrado identificar que dentro el sector de intervención 

predomina el uso comercial, desplazando a las viviendas y 

oficinas hacia las calles secundarias. 

En el levantamiento de información del sector de estudio 

se dividió en suelo principal y suelo complementario (pg .20) . 

El suelo principal es cuando el 60% pertenece a un tipo 

de uso de suelo, mientras existe un complementario en el 

cual dentro del lote se adiciona un tipo de suelo diferente. 

USO DE SUELOS SEGÚN EL PLAN DE USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO DE QUITO 

R3 )\ 
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En los próximos mapas (pg. 21) se puede apreciar el 

porcentaje de tamaño de lotes dentro del sector de inter­

vención, que es 35% de lotes con un área entre 0-200 m2. 

También el porcentaje de ocupación del suelo en el cual 

75% de los lotes se encuentran ocupados, es decir son 

terrenos habitados. Estos datos no se unifican con el análi­

sis de población detallada anteriormente, el cual determina 

al terreno su máxima viabilidad . 
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Figura 41 : Plan de uso y ocupación del suelo en el sector de estudio 
Adaptado de: Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ. 
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USO DE SUELO PRINCIPAL 

Figura 42: Mapade usade suelo 
Tomadode: Taller de Noveno. 2012 

Figura 43: Mapade usodesuelo 
Tomadode:Teller deNoveno,2012 
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Lotes Susceptibles al Cambio 

Según el levantamiento realizado por el Noveno Semes­

tre de Arquitectura, 2012. Se proponen varios lotes suscep­

tibles al cambio, denominados de esta manera por ser lotes 

aptos para el cambio o con potencial para una intervención 

urbana. 

LOTES SUCEPTIBLES AL CAMBIO 

Figura 46 : Lotes suceptibles al cambio 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

Estos lotes se establecieron mediante la integración de 

los previos análisis dentro del sector de estudio. En la cual 

se junto el tamaño de lotes, la ocupación del suelo y el 

estado de edificación . 

Cada uno de los lotes cuenta con la información del área 

en metros cuadrados, de esta manera se percibe 

para que puede estar destinado el lote. 

También se puede encontrar agrupaciones de lotes de 

menor tamaño, los cuales al unificarlos, se los pueden 

proponer como un solo lote que cumpla con varias 

funciones, mejorando la propuesta de intervención urbana. 

- >1000M2 
- 1000-3000 M2 
- 3000 - 5000 M2 

- 5000 - 7000 M2 
- 7000 - 9000 M2 
-- 9000 - 1 0000 M2 

10000- 12500 M2 

CB 

12500 - 15000 M2 
- 15000-17500 M2 

- 17500 - 20000 M2 
r== 20000 - 25000 M2 
- 25000 - 30000 M2 

- 30000 - 35000 M2 
- 35000 - 40000 M2 



2.4.4. Edificación 

Según el PUOS del DMQ, la zonificación asignada dentro 

de la zona de estudio, especialmente los lotes frentistas a la 

Av. 10 de Agosto es desde el parque la Alameda hasta el 

redondel de la Y 08, y desde el redondel de la Y hasta el 

Labrador A 1 O. 

La altura de las edificaciones se ha determinado por el 

TAMAÑO DE LOTES 

A23 

cono de aproximación del antiguo aeropuerto de Quito, ya 

que una parte del sector norte de la zona de intervención 

tiene una relación directa con el mismo. 

Por causa de la contaminación provocada por el vehículo 

dentro de la zona de estudio, las edificaciones se han ido 

deteriorando. 

El 78% de las edificaciones se encuentran en uso y el 

A21 

A21 
C3 A2 1 A24 

A2 1 

A24 .... Z2 

,._. Z2 

• 
A2. 

• 

55% de las edificaciones se las caracteriza en estado regu­

lar, a pesar de que muchas de ellas ya cumplieron los 50 

años de vida. 

En cuanto a las alturas el 23% es de 3 pisos y el 18% de 

2 pisos. Demostrando que dentro de la zona de estudio el 

41% de edificaciones son de 2 y 3 pisos de altura. 

A21 82 

A20 

A24 

(6 

82 • 

• Z2 t A . 
e•• 
.~ 

CB 

• .~ 1 

• • ¡ 

• 
1 Al O 

• • • 
• ·_ ....J~ 1', 1 • . - . . \. . ./\. , .. 

• r / \._. _ 

'---------·-· · ·•' · -· - ---·~---·-·----,· - ______,__, -Figura 47 : Plan de uso y ocupación del suelo en el sector de estudio 
Adaptado de: Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ. 
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2.4.5. Espacio Público 

Espacios Verdes 

A lo largo de toda la avenida existen 4 espacios verdes 

muy amplios, los mismos que brindan una característica 

ÁREAS VERDES, PARQUE Y PLAZAS 

Figura 53 : Areas verdes, plazas, parques 
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 

PARQUE ALAMEDA 
PARQUE EL EJIDO 

PLAZA MARIANA DE JESUS 
PLAZA SANTA CLARA DE MILAN 
PARQUE JULIO ANDRADE 
PARQUE MARIANA DE JESUS 

importante al sector. Estos espacios verdes son el parque 

La Alameda y El Ejido al sur, y Parque La Carolina y Parque 

Bicentenario hacia el norte. 

Algunos de las espacios verdes existentes dentro de la 

zona de intervención, como la Plaza Galo Herido, la Plaza 

PARQUE TERESA DE CEPEDA 
BOULEVARD NACIONES UNIDAS 
PLAZA SEBASTIAN DE BENALCAZAR 
PARQUE LINEAL LA TORTUGA 
PARQUE LA CAROLINA PLAZA DE LA REPÚBLICA 

PLAZA GALO HERIDO 
PLAZA BORJA YEROVI PLAZA INTERECCIÓN 10 DE AGOSTO Y REPÚBLICA 

RESERVA ARQUEOLOGICA RUMIPAMBA 
PARQUE DE LA MUJER 

de la intersección de la Av. 1 O de Agosto y República, y la 

Plaza Sebastián de Benalcazar; se encuentran en deterioro, 

ya que por estar localizados en la mitad del flujo vehicular, 

es difícil su acceso. Estos se ven impulsados a ser espacios 

no usados. 
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Equipamientos 

Se distinguen dos sectores de mayor afluencia de 

vocación debido a la concentración de equipamientos. 

EQUIPAMIENTOS 

Figura 54 : Equipamientos 
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 

1.San Bias- Eloy Alfare 

2.Atahualpa- NNUU- Gaspar de Villarroel 

En el primer sector la Av. 1 O de Agosto es el eje central 

mientras que en segundo sector la Av. 1 O de Agosto es 

periferia. 

Dentro de los dos sectores existe un mayor porcentaje 

de equipamientos relacionados con administración pública. 

CB 

- AV. 1 O DE AGOSTO • TRANSPORTE 
EDUCACIÓN ~ 

CULTURA 
• ADMINISTRACION PUBLICA • AREAS VERDES 
• RECREACION 

• COMERCIO 
• SALUD 
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2.5. Conclusiones 

2.5.1. Población y demografía 

La densidad poblacional (41 hab/ha INEC, 2011) es 

menos que la mitad de la densidad promedio de Quito (92 

hab/ha PMOT, 2010). 

Tendencia de disminución de población en Quito 

(1990-2001 tasa de crecimiento 4,59%; 2001-201 O -0,01% 

INEC, 2011). Por el alto grado de contaminación ambiental 

y auditiva que generan el transporte público. 

2.5.2. Estructura Espacial 

El protagonismo que tenia la Av. 1 O de Agosto ha 

disminuido, ocasionando que algunas partes del sector sea 

parte de la periferia del hipercentro con mayor actividad 

comercial y de servicios de Quito, esto se debe a la perdida 

de accesibilidad de los comercios existentes dentro de la 

avenida por la incorporación del carril exclusivo del trolebús 

y la eliminación de los parqueaderos dentro de la vía . 

2.5.3. Trazado y Movilidad 

Se caracteriza a la Av. 1 O de Agosto como una barrera 

que impide la conexión y la accesibilidad de sentido Este y 

Oeste, no solo por la existencia del carril exclusivo del 

trolebús, sino también por el actual trazado vehicular que no 

permite la movilidad dentro de este sector. 

La Av. 1 O de Agosto da mayor prioridad a los vehículos 

que al peatón no solo por la infraestructura que tiene, sino 

también por la carencia de mantenimiento en las aceras. 

La incorporación del nuevo sistema Metro de Quito bene­

ficiará a la movilidad de la avenida, a más de influenciar 

directamente en la Av. 1 O de Agosto. Se plantea que al 

momento de la creación del Metro de Quito, remplace la 

función que cumple el trolebús. 

2.5.4. Suelo 

La carencia de uso de suelo residencial con relación 

directa a la Av. 1 O de Agosto, provoca la falta de actividades 

en las noches ya que el sector de intervención a partir de las 

20:00 pasa a ser un lugar abandonado sin movimiento pea­

tonal. 

No existe un correcto aprovechamiento de suelo por la 

configuración del parcelario, el tamaño de lote, la relación 

frente y fondo del lote y la restricción de altura del cono de 

aproximación. 

El 82% de los lotes frentistas a la avenida no tiene uso de 

carácter residencial lo que conlleva a que el sector de inter­

vención en la actualidad no sea un lugar para vivir. 

Se debe aprovechar mejor el suelo para incrementar la 

densidad de la franja de estudio ya que en la actualidad 

encontramos que el 55% es el índice de ocupación del suelo 

dentro del área de estudio, lo cual significa la subutilización 

del suelo. 

Al integrar todos los factores que componen el suelo 

urbano se ha determinado que el 27,49% de áreas dentro 

de todo el sector de intervención es lotes de susceptibilidad 

al cambio, es decir lotes los cuales representan un potencial 

para una intervención urbana, permitiendo de esta manera 

la reestructuración espacial. 

2.5.5. Equipamientos 

Existencia del 2% de equipamientos culturales que dem­

uestran la carencia de los mismos dentro del sector de inter­

vención. 

2.5.6. Edificaciones 

En el extremo norte, las altura de las edificaciones fueron 

afectadas por la aproximación al Aeropuerto, ocasionando 

una subutilización del suelo. Esto cambiará por la salida del 

aeropuerto y la incorporación del parque de la ciudad provo­

cando la construcción de edificios de gran altura y la unifi­

cación de lotes existentes. 

La forma de ocupación del suelo en el 87% de las edifica­

ciones es sobre línea de fábrica , lo que repercute a la cali­

dad de espacio público generado para los peatones. 

Solo el 3.1% de edificaciones están consideradas como 

edificaciones patrimoniales. 

2.5.7. Espacio Público 

Los anchos de las aceras en la mayoría de los sectores 

de la avenida varían de entre 1 a 4 m, siendo prácticamente 

imposible la incorporación de la vegetación dentro de estas, 

a más de estar en un mal estado que no brindan la comodi­

dad a los ciudadanos. 

En el recorrido de las aceras se observan varias barreras 

arquitectónicas, entre ellas están las intersecciones, la mala 

ubicación del poco mobiliario urbano existente, y los desniv­

eles que generan los ingresos vehiculares. 



3. Propuesta Conceptual POT 

3.1 . Introducción 

Según las conclusiones anteriormente mencionadas 

propone un planteamiento general el cual está relacionado 

directamente con la necesidad de un cambio en: 

Densificación 

Calidad de habitad 

Inclusión 

Sostenibilidad 

Remodelación 

Es preciso un análisis de referentes que estén relaciona­

dos directamente con la propuesta que se quiere plantear 

dentro de la Av. 10 de Agosto. Por esta razón se tomó la 

remodelación del Boulevard San Joan y Glendale Boule­

vard . 

3.2. Referentes Urbanos 

3.2.1. Remodelación del Boulevard San Joan 

El diseño del boulevard fue realizado por lldefonso 

Cerdá, siendo parte del ensanchamiento planteado por el 

mismo. 

Los objetivos de la intervención son la prioridad al uso 

peatonal, y el convertirlo en una zona que se extienda hasta 

Ciutadella. 

Este boulevard tiene una dimensión de 17m de los cuales 

6m se asignan para el peatón y los 11 restantes se destinan 

para uso recreativo. Integración de nuevos árboles con las 

árboles existentes, generando zonas de sombra y 

Figura 55 : Fotografía de Boulevard San Joan 
Tomado de: Barcelona, recualificación del área urbana 

Figura 57 : Sección del Boulevard San Joan 
Tomado de: Barcelona: recualificación del área urbana 

Figura 58 : Vista aérea del Boulevard San Joan 
Tomado de: Barcelona: recualificación del área urbana 

Figura 56 : Intervención urbana Boulevard San Joan 
Tomado de: Barcelona recualificación del área urbana 



3.2.2. Glendale Boulevard 

La zona que forma parte de la intervención es de 3 km2, 

incluye barrios relacionados al comercio, residenciales e 

industriales. Predomina el uso comercial. 

Los objetivos son, preservar y mejorar el concepto de 

ciudad compacta, manteniendo la escala peatonal y la multi­

plicidad de usos. A la vez se plantea fortalecer y proteger los 

barrios residenciales con el redesarrollo de la vivienda y la 

reubicación de los usos no compatibles. 

Existió un cambio en la imagen urbana del sector en el 

cual se planteó normas de re funcionalización de edificios 

abandonados, muros de las propiedades, y mantenimiento 

de las fachadas. 

Se implementó equipamientos culturales como centro de 

artes, y educaciones como bibliotecas, a la vez espacios 

públicos como parques y plazas. 

Implementar una identidad e imagen positiva para las aveni­

das mediante: 

•Enfoque en proyectos públicos del centro. 

•Conservación de hitos históricos. 

•Proteger al peatón mediante filtros verdes. 

Figura 61 : Propuesta Glendale Boulevard 
Tomado de: Glendale City Master Plan 

Figura 62 : Uso de Suelos 
Tomado de: Glendale City Master Plan 

n 



3.3. Visión del Futuro POT 

3.3.1. Visión 

Para el 2025, se plantea un crecimiento de la población, 

dentro del sector de estudio, de 30000 habitantes, a la vez 

se impulsará el desarrollo sostenible de la ciudad siendo un 

nuevo atractivo espacio para vivir, trabajar y recrearse. 

Siendo un eje estructurante que permita una relación hom­

bre-naturaleza. 

Ser un lugar de encuentro, que impulse una buena cali­

dad de vida de los habitantes. 

Existirá nuevos sistemas de movilidad que de prioridad al 

peatón integrando varios tipos de transporte. 

Revitalizar el sector en tramos 

Transformarlo en un sector residencial y de servicios para 

la ciudad . 

Implementar varios perímetros de habitad urbano. 

3.3.2. Objetivos Generales 

- Generar un diseño urbano arquitectónico que 

responda a los objetivos relacionados al Plan Nacional del 

Buen Vivir y PMOT. 

- Promover el desarrollo sociocultural, económico y 

ambiental en el área de estudio. 

- Reconocer a la naturaleza como un elemento 

imprescindible de la vida urbana. 

- Crear espacios representativos que mediante sus 

diseños permitan que los ciudadanos se apropien de los 

espacios. 

- Promover la diversidad de usos para prolongar los 

horarios de actividades propiciando una vida dinámica y con 

seguridad . 

- Implementar un modelo de movilidad que integre 

los diferentes modos de transporte y sea amigable con el 

medio ambiente. 

-Aumentar población residencial. 

- Equilibrar usos de suelos. 

3.3.3. Estrategias 

A más de un cambio en los elementos urbanos como 

estructura espacial, suelo, trazado y movilidad, edificación y 

espacios públicos la propuesta está enfocada en la creación 

del planteamiento de nuevos proyectos arquitectónicos 

junto con proyectos de rehabilitación urbana. 

Para los proyectos urbanos se vio la necesidad de dividir 

al sector de intervención (Av. 1 O de Agosto) en 4 sectores: 

1) La Alameda -Av. Cristóbal Colón 

2) Av. Cristóbal Colón -Av. Mariana de Jesús 

3) Av. Mariana de Jesús -Av. Naciones Unidas 

4) Av. Naciones Unidas- El Labrador 

Los cuales se representan gráficamente en el siguiente 

mapa (pg. 30), especificando las delimitaciones de los sec­

tores analizados. 

Este trabajo de titulación estará enfocado en el sector Av. 

Cristóbal Colón - Av. Mariana de Jesús, se eligió este 

sector por ser uno de los más deteriorados dentro del área 

de análisis. 

Se determina de esta manera ya que no tiene una 

relación directa hacia un equipamiento o lugar público de 

escala metropolitana que atraiga a varios usuarios. 

Por ejemplo: 

- El sector la Alameda- Av. Cristóbal Colón tiene la 

influencia del centro histórico de Quito en el lado sur. 

- El sector Av. Mariana de Jesús - Av. Naciones 

Unidas esta delimitado en sentido norte y sur por avenidas 

con gran flujo peatonal , especialmente la Av. Naciones 

Unidas por la nueva propuesta del Boulevard de las 

Naciones Unidas. A más de la influencia directa en el centro 

que tiene con la Universidad Tecnológica Equinoccial. 

- El sector Av. Naciones Unidas - El Labrador es el 

sector con mayor vulnerabilidad al cambio por la influencia 

que genera el Nuevo Parque Bicentenario y la nueva 

normativa planteada en el lado norte. 

Dejando al sector Av. Cristóbal Colón -Av. Mariana de 

Jesús como uno de los sectores con menor cantidad de 

movilidad peatonal, lo cual produce un abandono del espa­

cio urbano dentro de la zona. Se debe tomar en cuenta que 

el flujo existente en el interior de la zona no es igual al de las 

avenidas principales que limitan el sector. 

Se mostrarán las propuestas del plan de ordenamiento 

territorial enfocándose con mayor detenimiento al sector Av. 

Cristóbal Colón -Av. Mariana de Jesús, por ser el tema a 

tratar en este trabajo de titulación . 
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Figura 64 : Fragmentación de zonas urbanas para rehabilitación 
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El sector que abarca desde la Av. Cristóbal Colón hasta 

la Av. Mariana de Jesús, esta comprendido de 4 vías princi­

pales con relación directa hacia la Av. 1 O de Agosto. Estas 

vías son Av. Colón, Av. O rellana , Av. Eloy Alfara, Av. Mariana 

de Jesús. Dentro del mapa se puede apreciar es la estructu­

ra actual, la cual será el punto de partida para la rehabil­

itación urbana del mismo. 



a.Estructura Espacial 

- Integrar los componentes de la morfología urbana para 

que funcionen como conjunto. 

-Crear red de microcentralidades basadas en las nuevas 

paradas del Metro de Quito y los equipamientos planteados. 

- Relacionar el hipercentro con los equipamientos 

propuestos. 

-Crear más espacios públicos dentro del sector de inter­

vención. 

- Dentro del sector Av. Cristóbal Colon -Av. Mariana de 

Jesús, a más de cumplir con todos los objetivos previa­

mente dichos, contará con el diseño urbano siendo la base 

para ser una de las centralidades que revitalizará a la Av. 1 O 

de Agosto. 

b.Trazado y Movilidad 

- Unificar varias vías para la continuidad de la red vial , 

dentro del sector de estudio siendo la Av. Eloy Alfaro hacia 

el occidente, calle Las Casas y calle Cuero y Caicedo. 

-Aprovechar el carril del trolebús para ampliar las aceras 

e incrementar una ciclo vía y completar la red de BiciQ exis­

tente en la ciudad . 

- Replantear el sistema de transporte trolebús por un 

sistema de bus público que permite la relación directa con 

los peatones y los vehículos, proponiendo nuevas paradas 

que permitan la circulación vehicular sin intervenir con el 

tráfico vehicular ni peatonal. 

- Implementar una red de parqueaderos fuera de la vía. 
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Figura 65 : Red de microcentralidades 
Tomado de: Taller Noveno, 2012 
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Figura 66 : Red de parqueaderos públicos 
Tomado de: Taller Noveno, 2012 
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Figura 67 : Red Bicicletas 
Tomado de: Taller Noveno, 2012 
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RAMO SELECCIONADO PARA PROPUESTA DE MOVILIDAD POT 
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Figura 70 : Mapa de la propuesta de movilidad 
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 
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En el grafico dentro del sector Av. Cristóbal Colon- Av. 

Mariana de Jesús se puede observar la propuesta 4 y 5. La 

cual muestra la comunicación de la Av. Colón con la Calle 

General Albornóz para conectar la Av. Occidental y la Av. 12 

de Octubre y la eliminación del paso a desnivel de la Av. 

Orellana y Av. Eloy Alfara para enlazar por medio de la Av. 

Selva Alegre con la Av. Occidental. 



Figura 71 : Mapa uso de suelo 
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 

URA DE EDIFICACIÓN 

Figura 72 : Mapa de altura de edificación 
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 
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c. Suelo 

- Generar nuevos proyectos de vivienda. 

- Plantear la diversidad de usos enfatizando el uso múlti­

ple, especialmente enfocado hacia la Av. 1 O de Agosto. 

- Creación de red de equipamientos dependiendo de la 

vocación propuesta del sector . 

d. Edificación 

-Reutilizar, restaurar, rehabilitar edificaciones existentes 

para incorporarlos a la propuesta de revitalizar al sector. 

- Las normas de altura para las edificaciones permitirán 

un crecimiento vertical hasta 15 pisos, los cuales no regirán 

para los equipamientos. 

- Todas las edificaciones propuestas o rehabilitadas con 

frente a la Av. 1 O de Agosto deben tener uso comercial en 

los primero pisos . 

• 25 - 30 PISOS 

• 10- 12 PISOS 

• 8-10 PISOS 

• 6-8 PISOS 

• ESPACIO PÚBLICO 



NÚCLEOS ESTRATÉGICOS PARA PORPUESTAS ARQUITECTÓNICAS 

e.Equipamientos 

Los equipamientos que se incrementarán deben 

~~::mrn\/o,..har al máximo los ejes visuales como las cordil 

- Se plantean núcleo estratégicos los cuales serán la 

para la construcción de nuevos equipamientos. 

Figura 73 : Mapa de plataformas estratégicas 
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 
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Cada núcleo propuesto tiene una vocación y esta localizado 

a partir de las avenidas principales que cruzan la Av. 1 O de 

Agosto. 

- En el sector Av. Colón -Av. Mariana de Jesús se plantea 

el núcleo de conocimiento y ecológico, por ende proponen 

equipamientos como la mediateca, el centro de promoción 

popular y el centro de enseñanza ambiental. Contando a la 

vez de edificios de uso múltiple necesario en la zona. 
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-Unificar lotes para la implementación de nuevos espa-

-Recuperar las aceras como primer elemento estructur­

de la red de espacios públicos. 

-Crear corredores verdes, arborización de los ejes, y 

uperar los espacios públicos existentes mediante 
ITCHIMBIA PARQUE METROPOLITANO 1[ 

Hiseños innovadores que cumplan con la necesidad de los 

CORREDORES VERDES ~-...... iudadanos. 

-Dentro de la Av. Colón -Av. Mariana de Jesús existen 3 C3 CORREDOR ECOLÓGICO DE LA AV. COLÓN. 
C4 CORREDOR ECOLÓGICO DE LA AV. ELOY ALFARO. 
C5 CORREDOR ECOLÓGICO DF 1 A A\/ MARIANA nF . IF~I·I~ Figura 74 : Mapa de plataformas estratégicas -- - - · · .. · ......... .. .. · -- ---- - · urredores ecológicos propuestos en la Av. Colón, Av. Eloy 

Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 
lfaro y Av. Mariana de Jesús 
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1.Justificación del Tema 

El proyecto se basa en el desarrollo de la rehabilitación 

urbana del eje de la Av. 1 O de Agosto del tramo Av. Cristóbal 

Colón hasta la Av. Mariana de Jesús, ya que dentro de este 

sector existe carencia de espacios públicos destinados para 

los ciudadanos al igual que espacios que no satisfacen las 

necesidades de los habitantes, ocasionando la inexistencia 

de hábitat de calidad . De esta manera el mejoramiento del 

espacio público es un factor detonante para la rehabilitación 

y por esta razón se incorpora en la propuesta las manzanas 

enteras. 

Teniendo en cuenta a la Av. 1 O de Agosto como "La Aveni­

da del Buen Vivir", dentro de mi proyecto urbano se va a 

enfatizar específicamente en el 

Plan Nacional del Buen Vivir 

· Objetivo 3: "Mejorar la calidad de vida de la 

población" 

· Objetivo 4: "Promover un ambiente sano y sustent-

able" 

· Objetivo 7: "Construir y fortalecer espacios públicos, 

interculturales y de encuentro común". 

·Objetivo 11 : "Establecer un sistema económico, soli­

dario y sostenible" 

UBICACIÓN DE LA ZONA DE INTERVENCIÓN 
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• TRAMO LA ALAMEDA - EL LABRADOR 
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• TRAMO AV. CRISTÓBAL COLÓN -AV. MARIANA DE JESÚS 
AV. 10 DE AGOSTO 

Figura 75 : Ubicación de la zona de intervención 
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UBICACIÓN DE LA ZONA DE INTERVENCIÓN MANZANAS FRENTISTAS A LAS 10 DE AGOSTO 
AV. AMÉRICA 

SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACIÓN: 
41,5 ha 

LOCALIZACIÓN: 
AV. 1 O DE AGOSTO 

SECTOR: 
AV. CRITÓBAL COLÓN -AV. MARIANA DE JESÚS 

OBJETIVO: 
REHABILITAR EL SECTOR DE LA AV. 1 O DE AGOSTO CON LA FORMACIÓN 
DE ESPACIOS PÚBLICOS Y LIBRES PARA MEJORAR LAS CONDICIONES DE 
VIDA DE LOS CIUDADANOS. 
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Figura 76 : Ubicación de la zona de intervención manzanas frentistas 
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Mediante la propuesta de solución del problema central 

que se descubrirá con el previo análisis de los indicadores 

urbanos de las primeras manzanas frentistas a la Av. 1 O de 

Agosto. 

El estudio va a estar enfocado en la morfotipología 

urbana en su especialmente de las manzanas frentistas de 

la Av. 1 O de Agosto. Se selecciona a toda la manzana ya 

que la propuesta plantea una rehabilitación y un cambio de 

la imagen urbana la misma que generé cambios drásticos 

dentro de la ciudad pensando en el futuro de los ciudadanos 

y los comportamientos de los habitantes que comienzan a 

adoptarse mediante la función que desempeñara el nuevo 

cambio de la estructura urbana. 

1 . 1 . Pertenencia 

Teniendo en cuenta que este proyecto de desarrollo 

urbano sale del plan de ordenamiento territorial planteado, 

tiene un objetivo de desarrollo sostenible de la ciudad y con­

tará con una nueva imagen urbana en la Av. 1 O de Agosto y 

su entorno, siendo un nuevo y llamativo espacio para vivir, 

recrearse, trabajar, y expresarse con una mayor relación 

social. 

1.2. Objetivos Urbanos 

El desarrollo de la rehabilitación urbana del eje de la Av. 

1 O de Agosto del tramo Av. Cristóbal Colón hasta la Av. Mari­

ana de Jesús, va ha crear un nuevo concepto urbano enfo­

cados a las necesidades de los ciudadanos y el 

cumplimiento de todos los objetivos previamente dichos al 

resolver el problema central que se ha detectado. Se va a 

generar sentido de pertenencia, haciendo que la gente se 

apropie de los espacios públicos, los mismo que van a ir 

evolucionando de acuerdo a las necesidades que tengan 

los ciudadanos. Al igual que el planteamiento de la creación 

de diseños volumétricos de edificaciones las cuales permit­

en brindar habitad de calidad a los habitantes. 

Va a permitir el desarrollo social , económico, cultural , 

ambiental y político no solo de la Av. 1 O de Agosto sino de 

la ciudad de Quito. 

En cuanto a la estructura urbana mi proyecto va aportar 

nuevas ideas de diseño y planteamientos urbanos los 

cuales se pueden utilizar dentro de otros sectores de Quito 

mejorando la imagen urbana de los mismos. 

1.3. Objeticos Académicos 

- Innovar y crear lineamientos estratégicos con un pens­

amiento crítico para formular una propuesta de solución 

espacial , al analizar y evaluar todos los factores. 

- Solucionar creativamente los problemas al idealizar un 

proyecto conceptual en un contexto determinado, a través 

de los conocimientos profundos y experiencias prácticas de 

la carrera de Arquitectura. 

- Crear sólidas propuestas para contribuir a la disciplina y a 

la sociedad, practicando éticamente la labor, con espíritu 

emprendedor y con pensamiento innovador para guiar a 

personas, proyectos, y organizaciones hacia la transfor­

mación. 

- Demostrar autonomía para tomar decisiones, actuando de 

manera responsable consciente de los derechos y obliga­

ciones como profesional. 

1.4. Metodología 

- Retroalimentación de varias de las ideologías de Arquitec­

tos y Urbanistas famosos, los mismos que han implementa­

do un nuevo estilo de vida. Junto con planteamientos que 

han cambiado el desarrollo urbano de la ciudad . Para 

encontrar respuestas del origen de los problemas locales y 

pautas que permitan crear, mejorar y solucionar los espa­

cios públicos y el diseño urbano dentro del sector de estu­

dio. Junto con nuevas y creativas soluciones las cuales 

representen la cultura de nuestra sociedad. 

- Crear una nueva metodología que tenga un rumbo a la 

identidad de la ciudad, que demuestre como es un ciudada­

no de Quito solo por los espacios creados, enfocándonos 

más en nuestras tradiciones y costumbres y la relación 

social existes dentro de estas. A su vez combinándolas con 

las nuevas tendencias, las cuales los jóvenes son participes 

de su integración. 



2.Antecedentes Históricos 

Para conocer la problemática urbana del sector compren­

dido entre la Av. Cristóbal Colón y Av. Mariana de Jesús es 

necesario la investigación de la estructura socio-espacial y 

el proceso de desarrollo de la trama de la ciudad, guiada por 

el reconocimiento de las vías principales dentro del sector 

que actúan como eje de desarrollo (Av. 1 O de Agosto y Av. 

Cristóbal Colón, seguido por la Av. Orellana y Av. Mariana 

de Jesús). 

En el análisis de los mapas de la transformación de Quito, 

se puede notar claramente tiempos específicos de desarrol­

lo los cuales definen limites de crecimiento, 1916, 1947, 

1972 y 2000. A esa clasificación se le aumenta un factor 

muy importante del desarrollo de Quito que son los auges 

económicos, partiendo de la relación mayor crecimiento 

económico, mayor inmigrantes y mayor necesidad de espa­

cios para habitar. Auge caca otero ( 1860-1920), el Auge 

Bananero (1948- 1965), el Boom Petrolero (1972- 2001) . 

No se recopiló información antigua de 1916 ya que en 

esta época todavía no se planteaba el sector de análisis 

como una parte estructural de la ciudad de Quito. 

DESARROLLO HISTÓRICO DEL SECTOR AV. CRISTÓBAL COLÓN Y AV. MARIANA DE JESÚS 

Figura 78 : Plano de Quito del año 1916 
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del2012) 



Uno de los elementos más importantes dentro del proce­

so de transformación urbana fue la quebrada Pambachupa 

que no solo caracterizaba el sector, sino que por su local­

ización (paralela a la Av. Cristóbal Colón) nos sirve de refer­

encia para notar el proceso de desarrollo hasta el año 194 7, 

ya que a partir del año 1960 hasta la actualidad se observa 

a través de los mapas, que esta quebrada fue rellenada 

permitiendo la implementación de vías que llevan a la con­

figuración de la manzanas en el sector oriental de la Av. 1 O 

de Agosto y en el sector occidental de la Av. 1 O de Agosto el 

relleno de la quebrada esta ubicada dentro de la manzana 

generada por la trama urbana. 

Desde 1916 hasta 1922 se puede notar dentro de la zona 

de estudio una distribución de varios terrenos de gran 

proporción, los mismos que nos demuestras que estos 

suelos fueron utilizados como suelos de agricultura, hacien­

das o plantaciones. Desde 1930 hasta 1940, se observa las 

primeras lotizaciones dentro del sector de intervención enfo­

cándose en dos puntos estructurales que forman un núcleo 

sin una conexión directa entre ellos, pero con una conexión 

directa con las avenidas principales, que eran la Av. Cris­

tóbal Colón y la Av. 1 O de Agosto 

Figura 80 : Plano de Quito del año 1958 
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre, 2012) 

Figura 81 : Plano de Quito del año 1972 
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del2012) 
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Figura 82 : Plano de Quito del año 2012 
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del2012) 



A partir del arlo 1946 el trazado w baoo se genera medi­

ante la conexión de las vias históricas formando una trama 

reticular, la misma que se articula con la trama existente 

Este crecimiento abarca hasta el sector de la Av_ Mariana de 

Jesús, en sentido occidental. Y en sentido oriental culmina 

con la formación de la actual Av. Orellana. 

Los planos de finales la década 1940 y 1950 recogen el 

crecimiento sostenido de la ciudad. La aplicación del primer 

plan regulador urb;:~no de Quito que fue elaborado por Guill­

ermo Jones Odriozola en 1942 y otros planificadmes 

locales, se refiere fundamentalmente a la reglamentación: 

de suelo (dimensiones minimas 

CRONOLOG1A HISTÓRICA DEL SECTOR AV.CRISTÓBAL COLÓN - AV. MARIANA DE JESÚS 
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de la Av. Mariana de Jesús planteado por Jones Odriozola y 

las vias que permiten una conexión diagonal de la ciudad, 

en este caso la Av. Eloy Alfara. 

En 1972 se observa a la Av. Eloy Alfare como una de las 

vias arteriales de Quito a más de la Av. Orellana. 
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3. Diagnóstico, análisis y evaluación del 
espacio urbano. (Tramo Av. Cristóbal Colón­
Av. Mariana de Jesús) 

3.1 . Población 

Según el censo 2010 el sector cuenta con 2.981 habi­

tantes. El 72% de personas es de 15 a 64 años, 

POBLACIÓN HABITANTES POR HECTÁRIA 
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Figura 84: Mapa de densidad poblacional 
Adaptado de: INEC Censo 201 O 

mientras que el 16% es de O a 14 años y el 11% son may­

ores a 65 años. Lo que nos demuestra que no existe una 

balance comunitario, según el libro (A Pattern Language) de 

Christopher Alexander en el cual nos dice que para la evo­

lución de una comunidad, debe existir una balance de 

personas de todas las edades, permitiendo que existan los 

ajustes necesarios dentro del sector para satisfacer las 

necesidades de estos. 

POBLACIÓN POR EDADES 

11% 17% 

72% 

DE O -14 años 

• DE 15 - 64 años 

> 65 

@ 

2.981 Habitantes 
1 . 162 Viviendas 
41,5 Hectareas 



3.2. Estructura Espacial 

Dentro de análisis realizado por el Taller de 9no Semestre 

2012, se ha reconocido que el sector de intervención está 

localizado dentro del tramo en el cual es evidente la 

disminución de actividades comerciales y con mayor predo­

minio de uso residencial y marca la periferia del hipercentro. 

La ubicación del sector de intervención se encuentra 

dentro de una zona de alta rentabilidad inmobiliaria, la cual 

actualmente no está siendo utilizada como tal. 

3.3. Morfología Urbana 

a.Trazado 

El trazado dentro del sector de intervención que com­

prende entre la Av. Cristóbal Colón y la Av. Mariana de 

Jesús, es irregular ya que tiene la mayoría de las manzanas 

rectangulares a excepción de las manzanas con el frente a 

la Av. Eloy Alfa ro, las mismas que tienen una forma triangu­

lar. La mayoría de las frentes de las manzanas tienen entre 

60 a 150 m de ancho, con la excepción de la manzana que 

se encuentra en el lado Noroeste de la AV. Cristóbal Colón 

de 191 m y las manzanas frentistas a la Av. Mariana de 

Jesús que tiene 374,56m y 278,88m. 

Existen diferentes profundidades dentro de las man­

zanas, las que tiene mayor profundidad están ubicadas al 

frente de la Av. Cristóbal Colón con 124m mientras que la 

manzana con menor profundidad tiene 62 m. 

Se debe tomar en cuenta la tipología de manzanas plant­

eadas en los ensanches de Cerdá, Barcelona (113x113), 

Barrio de Salamanca, Madrid (80x80) y Colombia (80x80). 

TRAZADO DE LA ZONA AV. CRISTÓBAL COLÓN- AV. MARIANA DE JESÚS 

Figura 85 : Trazado del sector Av. Cristóbal Colón- Av. Mariana de Jesús 

• Entorno 

• Zona de lntervenci 

- Av. 1 O de Agosto 



b.Movilidad 

Vialidad 

Dentro del sector de análisis, la Av. 1 O de Agosto soporta 

uno de los mayores flujos vehiculares de Quito por ser un 

corredor longitudinal que atraviesa una gran extensión de la 

ciudad, existen otras vías arteriales que permiten la conex­

ión de Quito en sentido norte - sur como la Av. Eloy Alfara y 

en Sentido este- oeste como la Av. Orellana. Estas 

comienzan su estructuración desde la Av. 1 O de Agosto. 

Se puede apreciar una clara jerarquización vial como la 

Av. Cristóbal Colón, Av. Orellana, Av. Eloy Alfara, Av. Mari­

ana de Jesús, la cual a la vez permite un fácil reconocimien­

to del área de intervención. 

Las calles que permiten una continuidad vial y conexión 

de sentido este-oeste atravesando la Av. 1 O de Agosto son 

la Av. Cristóbal Colón, la calle Cristóbal de Acuña y la Av. 

Mariana de Jesús. Es decir de las 5 vías existentes única­

mente 3 vías atraviesan la Av. 1 O de Agosto que junto con el 

trazado irregular no permite la relación directa hacia la Av. 

1 O de Agosto. Pero se debe tener en cuenta que si existiese 

más conexión este-oeste, la avenida perdería capacidad de 

carga vial en sentido norte-sur. 

@ 

Figura 86: Vías principales dentro del sector de intervención y su entorno 
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VIALIDAD DENTRO DE LA ZONA DE INTERVENCIÓN 

Figura 89 : 

• • Nivel Subterraneo 
- Nivel 0.0 

Nivel Elevado 

\ 
Eloy Alfara - Av. Orellana 

Uno de los conflictos vehiculares dentro del sector de 

intervención es el intercambiador que conecta las vías Av. 

Ore llana, Av. Eloy Alfa ro y Av. 1 O de Agosto, hacia el sentido 

sur. Este causa un embotellamiento por la conexión de 3 

vías arteriales que desembocan en una sola vía . 



Transporte 

En el entorno de la zona de intervención existe el 

MetroBús, el Ecovía, la BiciQ y el nuevo sistema que es el 

Metro de Quito, todos estos son parte del Sistema de Trans­

porte Público. 

En el sector de intervención el sistema existentes es el 

trolebús, el mismo que conecta el sector norte con el sector 

sur de la ciudad. Dentro del sector de intervención existen 3 

paradas de trolebús, las mismas que están localizadas 

cerca de los cruces de la Av. Cristóbal Colón -Av. 10 de 

Agosto, calle Obispo Cuero y Caicedo -Av. 1 O de Agosto y 

la Av. Mariana de Jesús - Av. 1 O de Agosto. La distancia 

entre las paradas son de 741,54cm y 389,24cm lo que esta 

por encima de la cobertura necesaria para el recorrido 

máximo de los peatones, es de 300 metros lineales. 

Este fue planteado por previos estudios realizados en 

Sevilla para el plan indicadores de movilidad. El mismo que 

dice lo siguiente: 

"Diseñar una ciudad de distancias cortas, donde el acceso de la 

población al transporte público sea prioritario. Se considera una 

red de transporte público accesible cuando los desplazamientos 

a pie hasta la parada más próxima no superan los cinco minutos 

(ámbito de influencia medio de 300 metros). ·· 

@ 

a 

a 

Figura 92 : Sistema de Transporte Público dentro del sector de intervneción 

TRANSPORTE PÚBLICO 

RECORRIDOS 
- TROLE 
- METROBÚS 
- ECOVÍA 
- METROQ 
_ BICIQ 

PARADAS 
• TROLE 
e METROBÚS 
• ECOVÍA 
• METROQ 
• BICIQ 



También se debe tomar en cuenta que las actuales para­

das no permiten una buena accesibilidad universal por no 

contar con diseños específicos para la multiplicidad de usu­

arios. 

Se ve planteada la propuesta del Metro de Quito dentro 

de la ciudad, la misma que favorece su desarrollo. Una de 

las paradas del Metro Q (Estación La Pradera) que se 

encuentra ubicada en la Av. Eloy Alfara y la Calle Bartolomé 

de las Casas, tiene relación directa con el sector 

ZONA AV. CRISTÓBAL COLÓN- AV. MARIANA DE JESÚS 

de intervención. La misma que genera un nuevo punto focal 

que garantiza la accesibilidad por varios usuarios. 

Dentro del sector de intervención existe 1 parqueadero 

público con el frente a la Av. 1 O de Agosto. No existen vías 

de parqueo dentro de la Av. 1 O de Agosto lo que a la vez 

generó alta rentabilidad inmobiliaria que tenia la avenida en 

especial los lotes frentistas. 

Las dimensiones de la vía en la Av. 1 O de Agosto son de 

30m desde la Av. Cristóbal Colón y desde el 

2,73 

1 t 

3,9 

intercambiador para el sentido norte tiene un ancho de 40m. 

Permitiendo tener en el primer tramo 4 carriles, 2 de sentido 

norte-sur y 2 de sentido sur-norte, sin contar con el carril 

exclusivo del trole bus que tiene un carril de sentido 

norte-sur y otro carril de sentido sur-norte. En el siguiente 

tramo cuenta con 3 carriles de cada sentido mas los carriles 

exclusivos de trolebús. 

3,92 0,8 3,75 3,75 3,6 3,61 3,27 

7,82 7,6 7,21 

CORTE B-B ' 

t 1 t ' ' ' 1 

- AV. 10deAgosto 3,92 3,26 3,26 3,26 2,22 3,6 3,6 2,21 3,26 3,28 3,26 2,43 1,57 

- Vias que atraviesan la Av. 1 O de Agosto 
- Vias que terminan en la Av. 1 O de Agosto 
• Paradas de Trolebus 

Figura 94 : Sección actual de la Av. 10 de Agosto 



Movimientos 1 Recorridos 

Según la tabla 8, la cual muestra la evolución del parque 

vehicular en Quito, propone estimaciones para el2011 de la 

revisión técnica vehicular y la Gerencia de Planificación de 

la Movilidad (MDMQ, 2009:33), existe menor porcentaje de 

bicicletas, lo que demuestra la falta de interés en este siste­

ma de transporte, por ende la falta de infraestructura. 

El 12,93% es de movilidad peatonal lo que demuestra 

que existen calles desoladas que no tienen movimiento 

MOVIMIENTOS EN LA ZONA DE ESTUDIO 

MOVIMIENTOS DE PASO DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO 

peatonal , limitando el desarrollo comercial. 

Dentro de la planificación de la Ciudad de Quito se ha 

planteado la incorporación de ciclo vías por varias calles y 

avenidas, en la cual la AV. 10 de Agosto no forma parte de 

este sistema. 

Los recorridos internos (calles locales) dentro de la zona 

de estudio actualmente son utilizados por los peatones, los 

vehículos y el sistema de transporte trolebús, junto con 

otros recorridos de buses particulares que 

Modo Número Porcentaje 1 

Bus 
convencional 2 .202.959 42,18% 
Metrobús-Q 785.791 15,05% 
Escolares e 
institucionales 417.107 7,99% 
Otros 
colectivos 
(informales) 62.522 1,20% 
Auto particular 856.800 16,41% 
Taxi 207.848 3,98% 
Bicicleta 13.206 0,25% 
A pie 654.751 12,93% . . 

Figura 99 : Recorrido de BiciQ, Tabla 4: Estimación de la part1c1pac1on 
MetroQ y BRT modal de viajes en DMQ 2011 

Tomado de: P. Desarrollo Local 2012-2022 

utilizan la zona en determinadas vías. 

Se ha determinado que para los recorridos de paso de los 

vehículos se utilizan las Avenidas Mariana de Jesús, Av. 

Cristóbal Colón , Av. 1 O de Agosto, Av. Eloy Alfare, Av. O rella­

na, Av. 9 de Octubre, calle Luis Mosquera Narváez, calle 

Selva Alegre, y la calle Obispo Cuero y Caicedo. 

En cuanto a los recorridos de paso realizados por los 

peatones solo se toman en cuenta las avenidas principales. 

@ 

@ 



c. Suelo 

Uso de Suelo 

Dentro del sector comprendido desde la Av. Cristóbal 

Colón hasta la Av. Mariana de Jesús, se puede apreciar 

según el Plan de Uso y Ocupación del Suelo 2012, un 

predominio de uso múltiple en el lado este, seguido por 

USO DE SUELO 

Figura 101 : Uso de suelo en las manzanas frentistas 
Adaptado de: PUOS-U1 , 2011 

uso residencial 2 y equipamientos, mientras que en el lado 

oeste existe predominio de uso residencial 3, seguido por el 

uso múltiple. La diferencia entre el uso residencial 2 y 3, es 

que en el R2 se permite comercio y servicios de nivel barrial 

y sectorial, mientras que en el de R3 se permite comercios 

y servicies de nivel barrial, sectorial y zonal. Dentro de 

ambos se permite equipamientos de nivel barrial, sectorial y 

zonal. Esto nos muestra la multiplicidad 

de usos de suelo dentro del sector de intervención, según la 

ordenanza. 

Mediante el análisis realizado por el nivel de noveno 

semestre de Arquitectura del 2012, se puede observar que 

actualmente existe como uso principal un 51% de vivienda, 

mientras que como uso complementario existe un 71% de 

comercio. Lo que nos demuestra que la zona de inter­

vención es de uso múltiple. 

@ 

- Equipamiento (E) Residencial 1 QT 

Multiple (M) Residencial 2 

Patrimonial (H) Residencial 3 



Existe una diversidad en la oferta de comercio, los 

mismos que no generan un entorno favorable para los usu­

arios, ya que la mayoría de estos comercios no tienen un 

constante mantenimiento en su infraestructura. 

El predominio de comercio de automóviles o productos 

relacionados, no solo afecta a la diversidad de usos múlti­

ples, sino a la jerarquización dentro de la ciudad ya que este 

comercio da mayor prioridad al vehículo que al peatón. A su 

vez genera parqueaderos dentro de los espacios no edifica­

dos utilizando el espacio libre para el complacer al mercado 

automotriz. 

Uso Principal 

51 % 

Uso 
Complementario 

1% 

- COMERCIO 
- VIVIENDA 

- EQUIPAMIENTO 
- OFICINAS 

USO DE SUELO PRINCIPAL EN LA ZONA DE ESTUDIO 
@ 

USO DE SUELO COMPLEMENTARIO EN LA ZONA DE ESTUDIO 



Ocupación de Suelo 1 Loteamiento 

En cuanto al tamaño de parcelación dentro del sector de 

estudio, es decir las manzanas frentistas de la Av. 1 O de 

Agosto, existe un 71% de lotes de O a 600 m2, un 18% de 

lotes de 600 a 1000 m2, un 9% de lotes de 1000 a 2500 m2 

y un 2% de lotes entre 2500 a 500m2. Partiendo del Plan 

de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS) de Quito de 2012 

identificamos que los lotes frentistas a la Av. 1 O de Agosto 

deben tener un área mínima de 600 m2. En las cuales se 

demuestra el no cumplimiento de la ordenanza actual­

mente, ya que el62% son lotes menores a 600m2. 

Existe un 85% de suelo ocupado dentro del sector de 

intervención, lo que determina al sector como consolidado y 

a la vez tiene un densidad de habitante por hectárea que 

oscila entre O a 100, la cual esta dentro del promedio urbano 

de 92 hab/has que está establecido dentro del PMOT. 

Estado de 
Ocupación 

Tamaño de Lote 

2% ••• 

~ 71% 

MAPA DE TAMAÑO DE LOTE DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Figura 105: Mapa de tamaño de lotes en la zona de estudio 

• 0-600 mts 
D 600-1 000 mts 
• 1 000-2500 mts 
D 2500-5000 mts 
0 >5000 mts 



d. Edificación 

Estado de Edificación 

Actualmente el 75% de las edificaciones se encuentran 

ocupadas, dejando un 25% del las edificaciones sub-ocupa­

das o vacantes. Al hablar de edificaciones sub-ocupadas se 

refieren a las edificaciones dentro de cada lote que utilizan 

menos de la mitad del porcentaje total de la edificación. 

Dentro de los lotes del sector de intervención, en planta 

baja, existe un 56% de área utilizada para edificación, mien­

tras que el 44% genera espacios libres. Se debe tomar en 

cuenta que estos espacios son privados. 

Partiendo de que dentro de las manzanas existe un 17% 

de área pública y un 83% de área privada se determina la 

inexistencia de espacios públicos dentro del sector de inter­

vención. 

Edificado/ 
Espacio Libre 

Ocupación de 
la Edificación 

MAPA DE RELACIÓN EDIFICACIÓN 1 ESPACIO LIBRE @ 
~ 

Figura 106: Edificación 1 Espacio Libre 

MAPA DE OCUPACIÓN DE EDIFICACIÓN 

Figura 107: Mapa de ocupación de la edificación 



Altura de Edificación 

El 72% de las edificaciones tiene alturas entre 1 a 3 pisos, 

el 23% de edificaciones con altura entre 4 a 7 pisos, el 4 % 

de edificaciones de 8 a 13 pisos y el 1% de edificaciones 

mayores a 13 pisos. Frente a la normativa urbana vigente 

que permite entre 6 8, 1 O y 12 pisos de 

MAPA DE ALTURA DE EDIFICACIÓN 

Figura 1 08 : Mapa de altura de edificación 

altura máxima, es evidente el desaprovechamiento de la 

ocupación del suelo posible en del sector de intervención. 

Un previo análisis, que se explicará en el marco concep­

tual, propone la aplicación de la normativa vigente alca­

nzando la totalidad de la altura de edificación permitida por 

la ordenanza, la cual no genera condiciones de calidad para 

las persona en cuanto al asoleamiento, ventilación, 

funcionalidad, y dotación de áreas verdes y públicas. 

Las causas de este acontecimiento es por la distancia 

existentes entre bloques y por tener las edificaciones 

adosadas, partiendo de un mal dimensionamiento en 

muchos de los lotes de la zona de intervención, los cuales 

son proporciones 1 :3, es decir 1 de ancho y 3 de largo, impi­

diendo la construcción de edificaciones a lo ancho. 

G 

0 1-3 PISOS 
0 4-7 PISOS 
0 8-13 PISOS 
0 >13 PISOS 

72% 



MAPA DE OCUPACIÓN Y EDIFICABILIDAD SEGÚN EL POUS DEL DMQ 2011 

Figura 109: Mapa de ocupación y edificabilidad 
Adaptado de: Dirección Metropolitana de políticas y planeamiento del suelo y el espacio público 

Tabla 5: Estimación de habitantes dentro de la zona de estudio al construir en su totalidad 

#DE #DE EDIFICA8LE 
SIGLAS NORMATIVA HECTAREAS LOTES COS P8 AREAÚTIL 

LOTES PISOS P8 M2 

D8 D610-70 97.526,2 600 163 0,7 10 420 4.20( 
A24 A612-50 44.461,0 600 74 0,5 12 300 3.60( 
A21 A608-50 61.981,21 600 103 0,5 8 300 2.40( 
D6 D406-70 48.088,6 400 120 0,7 6 280 1.68( 
85 8406-60 44.651 ,41 400 112 0,6 6 240 1.44( 
A35 A404-50 25.969,8 400 65 0,5 4 200 800 

TOTAL VIVIENDA 
EDIFICA8LE (100M2) 

682.683,4 6.826,é 
266.766,4 2.667, 
247.924 , 8~ 2.479, 
201.972,1 2.019, 

160.745,07E 1.607 ~e 
51 .939,74 519,4 

P08LACION 
(3hab x 

vivienda) 

20.480, 
8.003,( 
7.437, 
6.059, 
4.822, 
1.558, 

HA8/HEC 

2.10C 
1.80C 
1.20C 
1.26C 
1.08C 
600 

@ 

Existen varios tipos de ordenanzas del POUS en el sector 

de intervención, cada uno con diferentes características 

como dimensión de lote, COSen planta baja, altura de edifi­

cación. 

Con el calculo de hectáreas dentro de cada tipo de 

normativa, se obtiene los m2 edificables en PB y el área útil, 

proyectando un total de edificabilidad la cual da un número 

de vivienda de 100 m2 cada una. Suponiendo que exista 3 

habitantes por vivienda se obtiene la población. 



Edificios Patrimoniales 

Dentro de las edificaciones patrimoniales del sector de 

intervención se encuentran , 3 en la Av. 9 de Octubre y Av. 

Cristóbal Colón , 2 en la Av. 1 O de Agosto y Cristóbal Colón , 

1 en la calle General Vicente Aguirre y Av. 1 O de Agosto y 1 

en la calle Bartolomé de las Casas y Av. 1 O de Agosto. Estas 

edificaciones por ser edificios con 

o EDIFICACIONES PATRIMONIALES 

e o 8 

importancia arquitectónica dan identidad al sector y a la vez 

perseveran la historia de la ciudad . Estas edificaciones se 

encuentran en la actualidad utilizadas por comercio o emba­

jadas. 

@ 

8 o 



e.Espacio Público y Áreas Verdes 

Plazas y Parques 

El Parque lineal de la Av. Mariana de Jesús es uno de los 

espacios públicos identificados dentro del sector de inter­

vención. Este, a su vez forma parte de la Red Verde Urbana 

del Distrito Metropolitano Quito. A pesar de su localización, 

no es utilizado como sitio de permanencia, ya que se lo utili­

za como un espacio de paso. 

Existe dos espacios públicos que se encuentran en el 

entorno del sector de intervención con un radio de influencia 

de 900 metros. Estos son; el parque de la Circasiana en la 

Av. 1 O de Agosto y Av. Cristóbal Colón, y el parque de la 

EPMAPS ubicada en la Av. Mariana de Jesús y Calle 

Alemania. Si tomamos un radio de influencia de 1000 

metros podemos encontrar al Parque la Carolina en el este 

y al oeste el Parque de la Mujer. 

El intercambiador de la Av. Eloy Alfare, Av. O rellana y Av. 

1 O de Agosto, actualmente genera espacios residuales, los 

mismos que crean barreras arquitectónicas para la movili­

dad peatonal. Este espacio a pesar de tener mobiliario 

urbano no crea un ambiente confortable para las personas, 

ya que no esta diseñado específicamente para la necesidad 

de los ciudadanos. 

@ 

• PARQUE 
• PARQUES LINEALES 
• PLAZA 
• BOULEVARD 
1111 CALLES ARBOLADAS 

ACERAS 
- 0-2m 
- 2-4m 

- 4-6m 
- >7m 

- FLUJO PEATONAL 
• ESPACIOS RESIDUALES 
- CORREDORES ECOLÓGICOS 
- CORREDORES RECREACIONALES 



Aceras 

Dentro de los espacios públicos también se clasifican a 

las aceras, las mismas que dentro del sector de intervención 

varían de tamaño con dimensiones desde 2 hasta 4 metros 

de ancho. La mayoría de las aceras existentes no están en 

buenas condiciones, es decir, la pavimentación está deteri­

orada y no brinda un espacio continuo con accesibilidad 

universal (discapacitados). Esta es una de las razones por 

las que el peatón ha ido perdiendo su protagonismo dentro 

de la ciudad. 

Este espacio (aceras) que debía ser de esparcimiento, 

relación y comunicación social , se convirtió en espacios 

degradados, sin permitir la apropiación de los ciudadanos, 

ya que ahora la movilidad peatonal ha pasado a ser una 

necesidad más que un privilegio. 

El 17% del área del sector equivale a las aceras mientras 

que el 83% del área total pertenece a los espacios edifica­

dos y privados, sin tomar en cuenta a las calzadas. Esto nos 

demuestra que el espacio público dentro del sector de inter­

vención no es un elemento primordial en su estructura 

urbana. 

RELACIÓN ESPACIO PÚBLICO 
ESPACIO PRIVADO 

83°/o 

MAPA DE RELACIÓN ESPACIO PÚBLICO 1 EDIFICACIÓN & ESPACIO PRIVADO 

~ramw 

MAPA DE DIMENSIONAMIENTO DE LAS ACERAS 

Figura 112: Mapa de dimensionamiento de las aceras 



EQUIPAMIENTOS ACTUALES DENTRO DEL SECTOR DE INTERVENCIÓN 

G 

• RELIGIOSO 
1- MONASTERIO 
3- IGLESIA LA DOLOROSA 

• EDUCACIÓN 
11- UNIVERSIDAD ISRAEL 

12- COLEGIO DILLON 
16- COLEGIO MILITAR ELOY ALFARO 

SALÚD 
6- CLINICA MODERNA 
7- CLINICA NUESTRA SEÑORA DE 
GUADALUPE 
9- CLINICAADVENTIA 
13- CLINICA PASTEUR 

• ADMINISTRACIÓN PÚBLICA 
2- SECRETARIA DE MOVILIDAD 
4- CIRCACIANA 
8- EMPRESA ELECTRICA 
10- EMPRESA DE AGUA POTABLE 
14- EMAP 
17- MINISTERIO DE AGRICULTURA 

• COMERCIO 
5- HOTEL DAN 
15- JUEGUETON, SALON DE NAVIDAD 
18- HOTEL MARRIOT 



f. Equipamientos 

Dentro del sector de intervención existen varios equi­

pamientos de salud . Clínica Moderna, Clínica Nuestra 

Señora de Guadalupe y Clínica Adventia. Entre los equi­

pamientos de Administración Pública relacionados directa­

mente a la Av. 1 O de Agosto está la Empresa Eléctrica y La 

Empresa de Agua Potable. 

Partiendo de la propuesta del Plan De Ordenamiento 

Territorial desarrollado por el Taller Arquitectónico del 

Noveno Semestre del 2012, se ha planteado varios equi­

pamientos que causan un impacto no solo dentro del sector 

de intervención, sino dentro de la ciudad. 

Estos equipamientos se los estableció a partir de la 

creación de núcleos estratégicos que retomaban 

características específicas de los sectores planteados. 

Dentro del análisis detallado de la zonas estos núcleos 

forman un radio de influencia que permite la creación de 

varios equipamientos que cumplen con características 

especificas. Dentro de la zona de intervención está plantea­

do una Mediateca, un Centro Cultural de Promoción Popu­

lar, y un Centro de Enseñanza Ambiental. 

PROYECTOS DE EQUIPAMIENTO PLANTEADO POR EL NOVENO SEMESTRE DE ARQUITECTURA 2012, EN LA ZONA DE ESTUDIO 

MEDIA TECA EDIFICIO DE USO MÚLTIPLE 

CENTRO CULTURAL DE 
PROMOCIÓN POPULAR 

CENTRO DE ENSEÑANZA AMBIENTAL 

C3 



3.4. Desarrollo Ambiental 

Según se refleja en el Estudio de Viabilidad Socio 

Económica en la ciudad de Quito el trafico vehicular es el 

responsable del 65% de las emisiones de óxidos de nitróge­

no (NOx), el 28% de las emisiones de compuestos orgánic­

os volátiles (COV), el98% de las emisiones de monóxido de 

carbono (CO), el44% de las emisiones de dióxido de azufre 

(S02) y el 15% de las particular de material de tamaño infe­

rior a 1 O micras. Siendo los vehículos uno de los mayores 

contaminantes dentro del DMQ. 

3.5. Desarrollo Social 

Se puede notar que faltan espacios que permitan la inter­

acción social e integración ciudadana, lo cual genera escas­

es en el sentido de pertenencia. Se necesita del espacio 

físico el cual permite satisfacer las necesidades de los usu­

arios. 

De acuerdo al Plan de Desarrollo 2012-2022 de Distrito 

Metropolitano de Quito, la violencia y la criminalidad, son los 

principales factores que afectan la seguridad ciudadana en 

la ciudad. La victimización en el DMQ, es decir, robo a 

personas por medios violentos, físicos o psicológicos 

(asaltos), tiene lugar en los espacios públicos. El 67,7% en 

la calle o vía, el 10,9% en el transporte público y el 2,5% en 

parques. En cuanto a la ubicación geográfica, los asaltos y 

robos tuvieron lugar principalmente en el hipercentro de la 

ciudad, es decir, relacionados con el sector de intervención. 

Figura 115: Fotografía de la contaminación vehicular de Quito 
Tomado de: (DOMINGO 11 DE AGOSTO 2013) http://www.elcomercio.com/sociedad/quiteno-eJ 

(LUNES 18 DE NOVIEMBRE 2013) http://www.autocentre.ua/news/service/46816.t 

Figura 116 : Fotografía del Parque Lineal de la Mariana de Jesús 



3.6. Desarrollo Económico 

El modelo de crecimiento de Quito da importancia a la 

reproducción del capital, reemplazando a la satisfacción de 

las necesidades de los usuarios. Esto a su vez no permite el 

construir la ciudad. 

Basándonos en la percepción del flujo nocturno dentro 

del sector se puede decir que el sector de intervención tiene 

movimiento (en cuanto a actividades) desde las 7:00 hasta 

las 19:00 o 20:00 horas, con el cierre de los establecimien­

tos. A partir de este horario el sector se vuelve un espacio 

desolado y sin ningún tipo de actividad, es decir, no existe 

actividad nocturna, al igual que muchos otro lugares de la 

ciudad de Quito. 

3. 7. Desarrollo Cultural 

Tomando en cuenta a la cultura desde una perspectiva 

ligada a la promoción de las artes, se puede decir que 

dentro del sector de intervención no existe ningún espacios 

que se encargue de incentivar la misma. 

Y planteándola como la generación de métodos de con­

strucción cultural e intercultural, se llega a la conclusión que 

no existen espacios que permitan este desarrollo. 

Los equipamientos propuestos que se implementarán 

dentro del sector de intervención, no solo mejorarán la 

imagen urbana, sino que ayudarán al desarrollo social de 

Quito. 

Figura 117: Fotografía nocturna del espacio público en la Av. Mariana de Jesús 

Figura 118: Foto_grafía de la contaminación vehicular de Quito 
Tomdao de: (MIERCOLES 6 DE NOVIEMBRE 2013) 

http:/ /www.ecuador -turistico. com/2012/11 /programacion-de-las­
fiestas-de-quito-2012. html 



4.Análisis integral de los resultados de diag­
nostico. 

Con el objetivo de realizar una lectura integral de los 

resultados del diagnóstico y caracterizar adecuadamente la 

problemática del sector al que debe responder la propuesta 

de rehabilitación, se utilizó la metodología del problema 

central, y las causas y efectos que esta genera. 

Como resultado del ejercicio, el problema central del 

sector Av. 1 O de Agosto entre la Av. Cristóbal Colón y Av. 

Mariana de Jesús se formulo de la siguiente manera: 

Figura 119: Fotografías de espacios existentes en el sector de estudio 

4.1. PROBLEMA CENTRAL 

"El sector de intervención (Av. Cristóbal Colón -Av. Mariana 

de Jesús), a pesar de tener una localización privilegiada, 

cercana al centro financiero, comercial y de servicios más 

importante de la ciudad y por ende a una zona de altísima 

rentabilidad, se encuentra degradado tanto en la imagen 

urbana como en espacios públicos, uso y ocupación de 

suelo y edificaciones de las manzanas frentistas a la Av. 1 O 

de Agosto. " 



a. Causas y efectos del problema central 

Se identificaron causas y efectos que inciden en el prob­

lema central y se presentan a continuación: 

El sobredimensionamiento de algunas man­

zanas y el trazado vial discontinuo, no permiten la permeab­

ilidad hacia la Av. 1 O de Agosto, por ende no se integra el eje 

con las manzanas aledañas. 

La incorporación del sistema de Trolebús con 

un carril exclusivo eliminó los espacios de parqueos en la 

avenida y caracterizó a la avenida como eje de paso en sen­

tido norte-sur. 

La movilidad actual esta pensada para el vehí­

culo, y no para los peatones, lo que se manifiesta en el 

dimensionamiento insuficiente de las aceras y en las distan­

cias entre las paradas del trolebús, y a su vez el diseño y 

mantenimiento en los que estos se encuentran, lo cual 

genera dificultades para el usuario. 

La geometría inapropiada de los lotes, el frac­

cionamiento más allá de lo estipulado en la norma y las pro­

porciones irregulares de las manzanas ocasionadas por el 

trazado de las avenidas, dificultan la implantación de edifi­

caciones que brinden el confort necesario para habitar. 

El intercambiador vial entre la Av. 1 O de 

Agosto, la Av. Eloy Alfa ro y la Av. O rellana genera una barre­

ra visual que separa la avenida, interrumpe la fluidez de la 

movilidad peatonal y produce espacios verdes residuales 

inaccesibles y desarticulados de la red de espacios públi­

cos. 

Los usos de suelo están dominados por el 

comercio especializado de la rama automotriz y no repre­

sentan una oferta variada de bienes y servicios de diferente 

tipo, las edificaciones y negocios se caracterizan por un 

descuido generalizado lo que disminuye el desarrollo social 

y económico de la zona. 

La gran mayoría de las edificaciones (72%) no 

aprovechan el máximo de los coeficientes de ocupación del 

suelo y no superan los 3 pisos, pudiendo utilizar el crec­

imiento vertical con mayor proporción que el horizontal. 

La normativa vigente genera un corredor vial y 

de espacio publico muy estrecho, aislado del corazón de 

manzana y con pocas posibilidades de incorporar espacios 

de permanencia, áreas verdes, arborización y vegetación 

ornamental, incapaz de generar ritmo ni dinamismo a los 

recorridos peatonales del sitio de intervención. 

El diseño del espacio público y mobiliario 

urbano de las aceras es disfuncional y no muestra unidad 

formal y estética, lo cual influye de 

manera negativa en el confort y en la imagen urbana, y 

dificulta que los ciudadanos se apropien del espacio públi­

co, no solo por la inseguridad que estos espacios generan 

sino por no satisfacer las necesidad de los ciudadanos. 

El sector no dispone de equipamientos de 

escala de ciudad que podrían atraer un mayor numero de 

personas y aumentar la presencia de usuarios diurnos. 

Predomina una contaminación ambiental y 

auditiva causada por el tráfico vehicular y el transporte 

publico convencional, completado por la contaminación 

visual por el mal mantenimiento abandono puntual de las 

edificaciones. 

La falta de actividades culturales y en horarios 

nocturnos transforma al sector en una zona desolada y sin 

ningún tipo de movimiento a determinadas horas de la 

noche. 

El descuido de las edificaciones, la disfuncio­

nalidad del espacio público, la contaminación ambiental y la 

imagen negativa del sector han ocasionado una perdida 

poblacional en el sector lo que provoca carencia del sentido 

de pertenencia, interacción e integración social, convirtién­

dola en una zona de paso. 



Espacios Públicos deteriorados en el sector de intervención 

Ellas fotografías se puede observar el estado actual del 

sector de intervención, se tomó algunos espacios deteriora­

dos como por ejemplo espacios internos de los intercam­

biadores como lugares desolados, algunas aceras que tiene 

una distancia menores a 1 metros, casi sin permitir la circu­

lación peatonal, y el estado actual de las aceras que se ve 

claramente la falta de mantenimiento y la basura existente. 

@ 

Figura 121 : Esquema de espacios públicos dentro del sector de internvención con mal mantenimiento 
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5.Marco Teórico 

5.1. Espacio Público 

i.¿Qué se entiende por Espacio Público? 

El espacio público se define como el lugar con libre 

acceso que promueve la interacción social (paseo y 

encuentro social, expresión colectiva y diversidad social) y 

el sentido de comunidad (diversidad social y cultural). Todo 

lugar que permite una apropiación progresiva de personas 

se lo denomina como espacio público. Dentro de estos 

espacios se incrementa el desarrollo de la imaginación y 

creatividad de las personas. 

Espacios público son los lugares que expresan la identi­

dad, la relación y la historia de una ciudad . Es un elemento 

que articula los espacios privados, y define las jerarquías de 

usos y usuarios, asigna significados y símbolos, generar 

valor económico y factor productivo, es un ámbito de inter­

acción social donde se manifiestan valores compartidos, 

identidades, culturas, conforman colectivos y sociedades, 

demuestran inclusión y exclusión y manifiestan las rela­

ciones de poder. 

Se observa (en las figura119 y 120) proyectos en España 

y en Eslovenia, ganadores del premio europeo del espacio 

público urbano 2012, para tener una propuesta de espacio 

público que describa sus características. 

GANADORES DEL PREMIO EUROPEO DEL ESPACIOS PÚBLICO URBANO 2012 

Figura 122 : Renovación de las orillas del río Ljubljanica, Eslovenia, 2011 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) http://www.publicspace.org/es/obras/g072-preureditve-nabrezij-in-mostovi-na-ljubljanici/prize:20 · 

Promueve la interacción social 
y sentido de comunidad 

Manifiestan relaciones de poder 

Incrementa desarrollo 
de imaginación y creatividad ESPACIO PÚBLICO 

1 Libre acceso 1 

Expresan Identidad e historia 
de una ciudad 

igura 123: Arranjament deis cims 

Elemento que articula los 
espacios privados 

Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) http://www.publicspace.org/es/obras/g320-arranjament-dels-cims-del-turo-de-la-rovira/prize:201: 



ii.¿Cuál es el rol del Espacio Público? 

El rol del espacio público que se diseñe es aquel que 

define el progreso de la ciudadanía, no solo por tener una 

relación directa con el desarrollo de la ciudad, sino por ser 

un elemento que proporciona sentido a la vida urbana. En 

este todas las personas disfrutan no solo de la infraestructu­

ra espacial , sino de la experiencia que esta les genera. 

Los espacios públicos generan nuevas centralidades, 

permitiendo el incremento de habitantes que valoren el 

espacio del que forman parte. 

Según el plan de desarrollo local 2012-2022 plantea que 

los espacios públicos, tiene carácter ambiental, socio-cultur­

al y funcional, formando parte de la movilidad, deporte, 

recreación , cultura, etc. El mismo que forma parte de la 

infraestructura y espacio que permite las actividades de la 

ciudadanía, brindando bienestar a la población e incentivan­

do a prácticas sociales. 

iii.¿ Cómo se evalúa el Espacio Público? 

El uso social en cuanto a la intensidad y cantidad de rela­

ciones sociales, es uno de los aspectos que evalúa o define 

la calidad de los espacios públicos. A la vez facilita la 

expresión e integración cultural por la capacidad de acoger 

y mezclar distintos grupos y comportamientos sociales. 

Es decir, el número de habitantes que utilicen el espacio 

público es el factor que determina si el espacio público satis­

face al ciudadano. 

iv.Componentes del Espacio Público. 

El espacio público se compone de espacios profanos y 

espacios sagrados. 

Los espacios profanos 

Se caracterizan por el libre acceso (espacios abiertos) y 

por ser escenarios de intensa actividad social. Estos espa­

cios son avenidas, calles , caminos, escalinatas, alamedas, 

plazas, plazoletas, parques, puentes, bordes de río, mobi­

liario urbano, publicidad exterior, y áreas verde. 

Los espacios sagrados 

Confiere la identidad al territorio como parte de la memo­

ria colectiva, estos espacios son de acceso permitido y gen­

eralmente construido, estos espacios son las edificaciones 

públicas, templos, fachadas, techos, edificios patrimoniales 

y áreas naturales de protección. 

Ambos espacios conforman el espacio estructurante de 

la ciudad , que es por excelencia, espacio perenne (man­

tiene los hitos y elementos que identifican a la ciudad y su 

cultura) . 

Espacio de Transición 

Figura 124: Gente en la calle de New York, EEUU 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) 
http://www.wallsave.com/wallpaper/1366x768/new-york-street-people­
skyscrapers-city-cities-photo-desig n-7253 7 5. html 

Dentro de los espacios públicos deben existir diferentes 

actividades las cuales son desarrolladas por los ciudada­

nos. Estas actividades tienen sus propios espacios. 

Existen espacio de permanencia y espacios de tran­

sición. 

Los espacios de transición 

Son aquellos que funcionan como articuladores de las 

áreas urbanas, recorridos entre las áreas comerciales y 

residenciales formales, entre los equipamientos culturales y 

sociales y las zonas conflictivas. Estos espacios son los 

recorridos o caminos situados en espacios privados y públi­

cos. 

Los espacios de permanencia 

Son los espacios que generan un proceso de estadía en 

sector. Estos espacios deben brindar el descanso y espar­

cimiento necesario, a más de brindar el confort de los 

ciudadanos. 

Espacio de Permanencia 

Figura 125: Central Park, New York, EEUU 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) 
http :1 /nyi ntl . netlstory /privately _ owned _pu bl ic _ spaces _ nyc 



5.2. Mezcla de Uso de Suelos 

i.Ciudad Tradicional 

La ciudad tradicional se caracterizaba por la mezcla de 

usos, es decir existió una mezcla en cuanto al trabajo a 

escala general y el proceso de industrialización. Fábricas y 

viviendas comparte el mismo suelo lo cual ocasionó prob­

lemas de salubridad, higiene y densificación. 

Figura 126: Fotografía antigua de Londres 

Existió crecimiento excesivo de la población sin planificar 

previamente, que generó la propagación de enfermedades 

infecto-contagiosas y parcelamiento sin infraestructura ni 

condiciones de asolamiento ni ventilación. 

Se organizó en función de tres elementos esenciales: las 

plazas, los solares y las calles, generando una ciudad 

Tomado de: (LUNES, 18 DE NOVIEMBRE 2013) http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Mulberry_Street_NYC_c1900_LOC_3g04637u_edit.jpg 

con un entramado rígidamente estructurado, la cual a pesar 

de ser monótono, tiene capacidad de expansión del tejido 

sin mayores conflictos. 

ii.Carta de Atenas 1931 

La Carta de Atenas habla de la ciudad como territorio 

masivamente construido, en el cual enfoca la necesidad de 

incorporar espacios urbanos a la evaluación ambiental y al 

campo del desarrollo sostenible, también plantea la sepa­

ración funcional del uso de suelo, separando unos espacios 

de otros. Colocando las edificaciones en zonas verdes. Se 

estableció en la conservación del patrimonio histórico. Se 

rigió por la escala del hombre para dar las dimensiones de 

todo los elementos dentro de la planificación urbana. Se 

enfocan en 4 claves del urbanismo las cuales contiene 

determinas funciones, estas son: habitar, trabajar, 

recrearse, circular. Se tomara al habitar o viviendas como el 

centro del diseño urbano o como el punto de unión de todas 

las demás funciones. 

Se toma un elemento fundamental dentro del urbanismo, 

la altura, el cual dará solución a la circulación moderna y al 

esparcimiento mediante la recuperación de los terrenos 

libres y los espacios útiles. 

Genera la necesidad de realizar varios desplazamientos 

durante el día para realizar las actividades de la vida diaria. 



En cuanto a las funciones básicas que se plantearon: 

1) Habitar 

· Las condiciones de habitabilidad eran nefastas como 

falta de espacio atribuido a la habitación, falta de superficies 

verdes y falta de mantención de los edificios. 

· El crecimiento de la ciudad devora paulatinamente las 

áreas verdes y las habitaciones están repartidas en forma 

contradictoria a las condiciones de higiene. 

· El área habitacional debe tener ventajas en el espacio 

urbano, sacando partido de la topografía, a las áreas 

verdes, el clima y disponiendo del asoleamiento más favor­

able. 

· Prohibido construir viviendas a lo largo de las vías de 

comunicación. 

Figura 127: Ciudad radiante, Le Corbusier, Carta de Atenas, 1931 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) 

http://desaprendiendoarquitectura. blogspot.com/2013/01 /la­
carta-de-atenas-le-corbusier. html 

Mínimo de horas de asolamientos para cada vivienda y 

tomando en cuenta la tecnología y producción de materiales 

para edificaciones altas que colocadas a gran distancia 

permiten amplias áreas verdes. 

2) Trabajo 

· Relación entre habitación y trabajo, crea recorridos con­

flictivos y desmesurado. 

· Las distancias entre sitios de trabajo y zonas de 

habitación sean mínimas. 

· Sectores industriales deben separarse de los sectores 

de habitación mediante las zonas verdes. 

· Que las zonas industriales queden cerca al ferrocarril, 

al canal y al camino. 

a baca lera 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013), Rafael Solaz, 

http:/lvalenciablancoynegro.blogspot.com/2011_11_01_ 
archive.html 

Figura 129: Funciones básicas en carta de atenas 

3) Esparcimiento 

· Todo barrio debe disponer de una superficie verde para 

el desarrollo racional de los juegos y deportes de los niños, 

adolescentes y adultos. 

· Que las horas libres semanales se pasen en lugares 

como los parques, bosques, campos de deportes o estadi­

os. 

· Siempre tener en cuenta elementos como ríos, bosques, 

colinas, cerros, valles y lagos. 



Figura 130: Plazas despues de su división, La ribera, 1960 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) 

http://www.scielo.org.co/scielo.php?pid=S1657-9763200900 
01 00005&script=sci_arttext 

4) Circulación 

Las grandes vías de comunicación existen desde la 

edad media por lo cual el ancho de las calles es insuficiente. 

· Las vías de circulación deben ser clasificadas según la 

función de los vehículos y de su velocidad. 

· Cruces con mayor uso serán convertidos de circulación 

a nivel por cambios de niveles. 

· Que el peatón pueda seguir caminos distintos del 

automóvil. 

· Que las calles sean diferenciadas según sus destinos, 

es decir calles de habitación , de paseo, de transito y de vías 

principales. 

1'()\lr~ l•l .A ... NING 1~ tht !!'r¡nmluli<Uí pf 1he~ [l.uu'!Hflnll ,,J 
lbl' Volh'1!1ill' lffl' fll Pl lll'iJl 

I>WEUJNG. RECJlEATlON, WORK, 1' RTATIO ... 

11• p•1n·l ••~"' llwnforc lnl'lnrle~~ U1c •~udy oC the Jlrn or eth 
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Figura 131 : Carta de Atenas según José Luís Sert 
Tomado de: (VIERNES 8 DE NOVIEMBRE 2013) http://urbanismouz.blogspot.com/2011/02/can-our-cities-survive-la-carta-de_28.html 



iii.Ciudad Moderna 

La ciudad moderna, o la planificación del urbanismo mod­

erno tiene un concepto central que es la zonificación. Se 

construyen ciudades, las cuales los diferentes usos, difer­

entes funciones urbanas estén separadas en espacios 

distintos. Es una ciudad segregada según los usos y 

funciones urbanas. La zonificación por su sólida estructura 

otorga validez y jerarquía para la mediación de conflictos 

urbanos. Y a la vez, aparece para interceder en la salubri­

dad urbana población que existía. 

La zonificación tuvo una relación directa con la movilidad 

y el tránsito en el cual el volumen y la densidad de los edifi­

cios dependían de la capacidad de las calles. 

Un ejemplo primordial es el Plan Urbanista Chardigarh de 

Le Corbusier el cual hace una analogía de Chandigarh con 

el cuerpo humano: la cabeza es el Capitolio (Sector 1 ); el 

corazón el Área Central (Sector 17); los pulmones eran el 

Valles del Placer, los parques y áreas verdes; el cerebro, las 

universidades y escuelas; el sistema circulatorio eran las 

vías ?Vs (vías organizadas jerárquicamente de acuerdo a la 

intensidad de flujo vehicular que soportan) y el sistema 

digestivo, la industria. 

Conclusión de uso de suelo 

Al realizar el análisis de los tipos de usos de suelo exis­

tentes, se toma en cuenta que la clasificación de suelo es 

importante pero que se debe proponer pensado en la circu­

lación peatonal, así plantear la unificación de usos de 

manera ordenada en la cual la distancia y la ubicación de 

cada uso permitirá un mejor desplazamiento de los ciudada­

nos y evitará conflictos de suelos dentro de la ciudad. 
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Figura 132: Zonificación Plan Urbanistico Chandigarh Le Corbusier 
Tomado de: (Lunes 18 DE DICIEMBRE 2013) 
http://www.arquitetonico.ufsc.br/unidade-de-vizinhanca 

Figura 134: Plan Urbanístico Chard igarh Le Corbusier 

Figura 133 : Implantación Plan Urbanistico Chandigarh Le Corbusier 
Tomado de: (Lunes 18 DE DICIEMBRE 2013) 
http://arquitecturamashistoria . blogspot.com/201 0_1 0_01_archive.html 

Tomado de: (LUNES 18 DE DICIEMBRE 2013) http://www.plataformaurbana.ci/archive/2009/05/25/chandigarh-scanner-sorpresa/ 



5.3. Hábitat Urbano de Calidad 

i. Sustentabilidad Urbana 

Se plantea como ecosistema urbano aquel que se enfoca 

en la categoría de sustentabilidad urbana, siendo este un 

sistema complejo que interactúa con múltiples procesos 

relacionados con flujos de energía y materiales. Se encuen­

tra interrelacionados el microclima, la morfología y los espa­

cios abiertos del medio urbano. 

El objetivo general de un urbanismo sostenible es hacer 

compatible una buena calidad de vida urbana con un menor 

impacto negativo de los núcleos urbanos en la sostenibili­

dad global. 

Uno de los elementos mas importantes dentro de una 

planificación urbana es el analizar las alternativas exis­

tentes ya que muchas de estas pueden generar un proyecto 

de recuperación de zonas interiores en el entorno construi­

do, de esta manera si disminuye el crecimiento y expansión 

urbana. 

Se debe tener en cuenta que para reducir cargas 

energéticas referentes a la calefacción y refrigeración de los 

espacios interiores se debe pensar en la ubicación inteligen­

te de los edificios (orientación de un edificio), la cual debe 

estar diseñada dependiendo a las necesidades reales de 

los futuros usuarios aprovechando el microclima local. 

ii. Movilidad Urbana 

En la actualidad el modo de transporte dominante es el 

vehículo privado, el cual ha causado inconvenientes con la 

convivencia y el bienestar que serían el fondo de la calidad 

urbana. Se debe tener en cuenta que el tráfico crea con­

gestión y contaminación, y que el vehículo privado ocupa la 

mayoría del espacio público de la ciudad . 

La diversidad de usos en zonas urbanas garantizan redu­

cir la autosuficiencia de los barrios, lo cual disminuye los 

viajes necesarios para enfrentar las actividades diarias. 

Esto a la vez una de las formas de frenar el masivo crec­

imiento de desplazamientos en vehículos privados. 

El Plan Municipal de Movilidad Sostenible es la opción 

mas adecuada de planteamiento dentro de una propuesta 

urbana ya que combina los diversos modos de transporte 

público con modos no motorizados. Lo que se debe conse­

guir es una ciudad de distancias cortas mediante medidas 

que generen proximidad como la mezcla de usos, la cual 

anima a evitar desplazamientos innecesarios. Y para ello la 

generación de espacios destinados a movilidad motorizada 

y no motorizada. 

iii. Espacios Verdes en Zonas Urbanizadas 

Se puede conseguir factores de habitabilidad basándose 

en las cualidades que nos brinda la naturaleza. Integrando 

la arquitectura y el urbanismo con la naturaleza. Es necesa­

rio la incorporación de espacios verdes al interior de las 

zonas urbanizadas ya que contribuirá las necesidades vital­

es de expansión de amplios grupos de la población . Una red 

de espacios verdes bien diseñados y conectados entre si, 

reduce la contaminación , mejora el microclima urbano, crea 

zonas de vida natural con acceso a los habitantes de la 

ciudad, a más de mejorar el bienestar de los habitantes y 

prevenir del stress. 

Se debe tomar en cuenta la relación del indicador de 

espacios abiertos o verde por habitante actual y futuro. 

Normas internacionales establecen un rango de 8 a 12,5m2 

de área verde por habitante como mínimo. 

La incorporación de áreas verdes no solo mejora la salud 

física y mental como dicen los expertos de salud y planifi­

cación urbana del encuentro ··Green Cities Healthy People. 

Planning Healthy Urban Spaces·· realizado en Barcelona el 

30 y 31 de Octubre del2013, sino que permite actuar como 

efecto esponja dentro de la Av. 1 O de Agosto. 

Este efecto esponja actúa de la siguiente manera, la exis­

tencia de los árboles permite interceptar el agua caída y su 

infiltración en el terreno. De esta manera controla la erosión 

y a la vez disminuye la cantidad de agua que corre por las 

cuencas y pausa el flujo de agua después de producirse 

lluvias intensas. 

Por esta razón los bosques absorben el 20% de agua 

lluvia. Además absorben cuatro veces más agua de lluvia 

que los suelos cubiertos por pastos y 18 veces más que el 

suelo desnudo. También previene inundaciones, amor­

tiguan la lluvia y retienen el agua. 

Conclusión Hábitat Urbano de Calidad 

Se propone que para un hábitat urbano de calidad (espa­

cio donde los ciudadanos cumplan todas sus necesidades) 

se deben integrar la sustentabilidad urbana, la movilidad 

urbana y los espacios verdes en zonas urbanizadas, imple­

mentando cada una de las características planteadas. 
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PLAZA DAlÍ MADRID, ESPAÑA. 
MANGADO ARQUITECTOS. 

SUPERFICIE: 23090m2 

considera la luz como el material principal 
ue da forma a la nueva configuración. A la vez, 
uda como un elemento que marca recorridos 
nto para el peatón como para el vehículo. 

OBJETIVOS DEL PROYECTO 

Repavimentación y reestructuración . (convertirlo en el espacio público central de la ciudad) 
Generar un nivel de confort. (que las personas se apropien del lugar) 

Para crear una imagen unitaria se proponen elementos 
que mantienen uan escala humana y que encuadran 
ciertas áreas que dan la percepción de una escala más 
razonable. 

Se cambio los 
lugares de 
parqueadeo por 
espacios destina­
dos para el 
peatón y las áreas 
verdes, dando 
mejor calidad al 
espacio público. 



PRAGA BOULEVARD, COPENHAGEN, DENMARK 
KRISTINE JENSENS TEGNESTUE 

SUPERFICIE: 16.758m2 

ACTIVIDADES 

1) LA PLAZA. 
-UNIFICACIÓN DE TODOS LOS MATERIALES DEL 
PROYECTO. 

-SE PROPONE ESTRECHA ZONA DE CESPÉD. 

2) EL JARDIN. 
-CARACTERISTICAS DE UN OASIS 
-SE COMPONE DE 4 AREAS DE PLANTEACIÓN 
ELEVADAS. 

3) EL ESCENARIO. 
-TIENE AL REDEDOR DE 300m2 CON PLATAFOR­
MA MOVÍL Y UNA TRIBUNA. 
-EXISTE AL ESTE UN PEQUEÑO TEATRO CON 
GRADAS DE ACERO INOXIDABLE 
Y CÉSPED. 

4) LA PISTA. 
-2 LUGARES PARAACTIVIDADES DEPORTIVAS 
DISTINTAS. 
-PISTA ASFALTADA DE 300m2 

5) LA JAULA. 
-FRENTE AL EDIFICIO CULTURA SE SITUA ZONA 
MULTIDEPORTE. 
-SUPERFICIE DE CAUCHO ROJO DE 300m2 

6) EL PARQUE INFANTIL. 
-CONSTRUIDO CON DIFERENTES SUPERFICIES. 
-TIENE DIREFENTES ALTURAS LAS QUE PERMITE 
VIGILAR A LOS NIÑOS DENTRO DE LA ZONA DE 
JUEGO. 

7) LA ZONA DE PATINAJE. 
-PISTA DE SKATE Y A LA VEZ UNA ZONA VERDES 
CON ARBOLES. 
- SU SUPERFICIE ES DE 850m2 . 

ACTIVIDADES DENTRO DEL BOUELVAR. 

PLANTA FOTOS 

-
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5.4. Referentes Urbanos 

Trabaja con dos escalas: 

PARQUE DE UN KILOMETRO, TIRANA, ALBANIA. 
ATENASTUDIO 

SUPERFICIE: 46.341 m2 

1) LA ESCALA URBANA: En el que el ritmo de diferentes tipos de superficies y vegetación produce una 
imagen en la cual la estructura permite el arte gráfico dentro de este. 

2) LA ESCALA HUMANA: En la cual el diseño de cada área es diferente de acuerda a la función que se le 
plantea. El proceso es crear varios espacios con valores diferentes, manteniendo la comunicación y la 
percepción como una identidad dentro de toda la intervención. 

,..._.-..,_ "'r!l!OOM _, 

-­IQit ..... ..., 

-,_,.. -

ES UN ESPACIO PÚBLICO QUE UNIFICA LOS FRAGMENTOS URBANOS QUE LO RODEAN LOS EXISTENTES Y LOS NUEVOS PLANTEAMIENTO. 

NATUAE [¡)(!) =.-:::r ~ ~ ~~Nsc:lol"'i 
WA~~ 00 COLOAROOU - ~Á 

@ FFh\GRANCE ROOM m HTeFW:Tr.,EWATER:SCAPE 

(3 STUWATtASCAPE \'-.. \ "-"'<---- / 'Y./1/ 

M 
""" -REST~LJAArtlT 

"'FOPOINT 

JI CINt;:tM 

URSANllGHT 
SOUAAE 

MEETNilPOWT 

eENCHESAAEA 

NEWSSTANO 

~ • PICNJC.AiiE.A 

@~""'VCI!OlO<O 
(!JPETFIOOU 

:AUNNit'MJ-

~t~ CD =~ 
rurn :: 

(!) SKATE B HEALTH SPACE 

~ '~ 
@ ~w::,v;:G 
(!1;) SOUASH ~=.:r 

CULTURE g llOOI<SKlP t CJ """OIWO"KW! 

\~ 
8 EOUif'PED ROOM 

FOR~~I P«.l 

(ii'l eJCtt!M'K)NSI'PC.f. 

J 



Dentro del proyecto crea departamentos independientes. lo 
que permite que las calles se abran en el interior. de esta 
forma poder recorrer y disfrutar jadines dentro de las man­
zanas 
Los edificios laterales tiene una exposición solar directa. por 
su ubicación. 
Existe un juego espacial en el interior con varias volumetri­
as y materiales que permiten tener nuevas perspectiva de 
los espacios. 

Con su proyecto quiere que la ciudad sea capaz de combinar 
la grandeza con lo comün mediante una ciudad que viva y 
que evolucione 

Abre la ciudad para unificar actividades varias como vivien­
da, oficinas, universidad. 

Crea varias reglar las cuales tienes sus variaciones, a pesar 
de estar en un lugar con plan masivo estricto. Anivel de 
distrito, Portzamparc hace uso de un concepto que desar­
rolló durante los años 80 de "manzana abierta" junto con 
·calle abierta 
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OPEN BLOCK 

Existen varias reglas. las cuales combinan con 

arquitectura, con un determinado tipo de dimensionamiento 

que permite la variedad de actividades, vinculando el barrio 

con la ciudad de París. 

Portzampare asocio 2 principios opuestos, los cuales son 

la libertad de la volumetría de los bloques individuales y la 

rigidez de los vaclos que generan los espacios público 

Con una metodologla racial se han podido unificar estas 

dos principios como parte de la interacción de la 

arquitectura dentro del vecindario. 

El objetivo es abrir la ciudad a la variedad, a lo 

desconocido y al futuro 

La forma de la ciudad no esta determinada por los edificios 

a las calles. sino por la articulación de las dos cosas. Esto 

explica la exploración de la forma de la manzana como una 

manera de separa edificaciones 

La ·manzana abierta" es una forma de replantear la noción 

del espacio público y la acción de recolectar edifiCaciones 

en la ciudad moderna. 

Esta nueva manzana es extravagante. dividido en llenos y 

vacíos que se regulan mediante varias reglas. Es un 

trabajo entre urbanismo y arquitectura. en la cual abre 

campo a otros arquitectos. 

Caracterlsticas de la "Manzana Abierta 

1 Se caracteriza por edificaciones aisladas. 

Que beneficia a la vivienda. al corazón de la 

manzana, y a la calle. Ofrece una abertura 

visual y mejor asoleamiento y ventilación. 

Cada departamento tiene 3 orientaciones y 

vistas. La calle se encuentra legible. Rejas 

definen el limite espacial entre lo privado y 

público. 

2. La independencia de las edificaciones abre 

variedad de actividades arqu1lectura 

Incentivando a la creatividad de las 

edificaciones en cuento la fachada y 

volumetrla, ya que los arquitectos no siguen 

un clásico plano del sitio para construir la 

edificación. sino que se imaginan un espacio 

virtual, pensado en las 4 direcciones. 

3 Las altura de las construcción son variables y 

no siguen un nivel común. Esta variedad da 

un dinamismo vertical a las calles 

4. Debemos incentivar la idea de un modelo 

heterogéneo, lleno de diversidad y 

contrastes. La malla de la calle debe ofrecer 

y congregar varias posibilidades. 



6. Marco Conceptual 

Detectado el problema central como la existencia de una 

degradación tanto en la imagen urbana como en espacios 

públicos, uso y ocupación de suelo y edificaciones de las 

manzanas frentistas a la Av. 1 O de Agosto, se enfoca en la 

resolución del mismo junto con la ayuda del marco teórico 

del capitulo anterior y nuevas propuestas de rehabilitación 

con mayor viabilidad y factibilidad en el sector de inter­

vención. 

Los parámetros con mayor importancia detectados 

después del análisis previo de la zona de estudio (Man­

zanas frentistas a la Av. 10 de Agosto desde Av. Cristóbal 

Colón hasta la Av. Mariana de Jesús) que nos servirán de 

soporte para la propuesta urbana son: 

• Espacios Públicos 

• Movilidad 

• Actual morfotipología urbana, la cual se refiere al 

suelo (uso de suelo, parcelamiento, forma de ocupación), 

edificación (altura, estado, patrimonio). 

Se debe tener un cuenta que la nueva propuesta de 

diseño y planificación de los parámetros detectados 

promueven zonas habitables, confortables y de alto valor 

medioambiental, favoreciendo un habitad urbano de cali­

dad. 

6.1. Espacios Públicos 

La carencia de espacios públicos que satisfagan la 

necesidad de las personas dentro de la zona de estudio, 

fueron uno de los motivos que incentivaron a la nueva 

propuesta de rehabilitación de la Av. 1 O de Agosto. 

El no tener varios espacios públicos y áreas verdes 

dentro de la zona de intervención y el no poseer un dimen­

sionamiento de aceras que permitan la interacción social de 

los peatones, a más de no brindar un espacio 

ACERAS ~ : : : : : : : ~ 

BOULEVARD ~-------1 

BLOQUE 
ABIERTO 

Av. 10 de Agosto 
QUITO, ECUADOR 

PARIS, FRANCIA 

Figura 135: Estructuración aceras, boulevard y bloque abierto 

habitable, hicieron necesario el enfoque y la creación de un 

planteamiento que supere más allá de un tratamiento de 

calles o de una propuesta de boulevard. 

No se puede pensar la propuesta en su totalidad, medi­

ante disgregación de elementos urbanos es por esta razón 

que para el planteamiento de la propuesta de espacios 

públicos es necesario primero intervenir en una nueva 

propuesta morfotipología y de movilidad. 



6.2. Movilidad 

Al igual que el planteamiento anterior, algunos subtemas 

de movilidad se ven relacionados directamente con la 

propuesta morfológica y de espacios públicos. 

Puede existir un cambio en cuanto a la vialidad, que a su 

vez abarca una nueva propuesta de trazado urbano, la cual, 

esta enfocada en dar la prioridad al peatón. 

Como se dijo anteriormente, el intercambiador es uno de 

los mayores problemas dentro del sector de intervención. 

Es por esta razón que se plantea la eliminación del mismo 

creando nuevas vías que permitan un mejor flujo vehicular. 

Para la resolución de este cambio, se extiende la calle 

Selva Alegre conectándose con la Av. Eloy Alfaro, generan­

do la división de manzanas en el lado norte y la unificación 

de dos manzanas en el lado sur. De esta forma ya no existe 

el encuentro de 2 vías principales que desembocan en la Av. 

1 O de Agosto. 

A la vez, la manzana con las calles aledañas Inglaterra, 

Obispo Cuero y Caicedo, Av. 1 O de Agosto y Av. Mariana de 

Jesús. Se la dividen en 3 partes para la existencia de una 

mejor permeabilidad del entorno hacia la Av. 1 O de Agosto. 

Al igual que la manzana con las calles aledañas Obispo 

Cuero y Caicedo, Av. 1 O de Agosto, Jorge Juan y Av. Mari­

ana de Jesús. Que se divide en 4 partes con la extensión de 

la calle San Gabriel. 

Figura 136: Propuesta de vialidad dentro del sector de intervención 

Figura 137: Funcionamiento de la propuesta a nivel en el ex intercambiador 
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-Vías modificadas 

~ 
- Vías pre-existentes 

/ D Manzanas modificadas 
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Figura 138: División de la manzana frentista a la Av. 10 de Agosto y Av. Mariana de Jesús 
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Figura 139: Mapa de permeabilidad del entorno hacia la Av. 10 de Agosto. - Avenida 1 O de Agosto 
-Permeabilidad hacia la Av. 



6.3. Morfotipología Urbana 

La propuesta de vialidad planteada. genera permeabili· 

dad hacia la Av. 1 O de Agosto, pero teniendo como enfoque 

la creación de nuevos espacios públicos es preciso una 

relación na solo en las vías, sino también una apretura hacia 

el corazón de las manzanas. permitiendo una permeabilidad 

del enlomo hacia la Av. 1 O de Agosto por medio de las man­

zanas frentistas analizadas 

Para lograr este propósito dentro de las manzanas freo­

listas a la Av. 1 O de Agosto, se determina que los factores 

más importantes que permiten un cambio en la morfología 

urbana es el desaprovechamiento de la ocupación del 

suelo, junto oon el tamaño del parcelario existente. 

Se define como desaprovechamiento del suelo, ya que el 

72% de edificaciones tiene una altura menor a 3 pisos, lo 

cual no permiten el crecimiento vertical de la ciudad. 

disminuye la población e incentiva a la expansión longitudi­

nal de la Quito 

Y en cuanto al tamano existente del parcelario, según la 

normativa no debe existir lotes frenl istas a la Av. 10 de 

Agaslo menares a 600 m2. Actualmente el71% de los lotes 

en las manzanas frentistas son menores a 600 m2. Estos 

lotes junto con la forma de ocupación del suelo que en 

varios tramos son pareadas y continuas, no solo dificultan la 

construcción de las edificaciones. sino que también desap­

rovechan la iluminación natural directa, y la venlilación gen­

erada 
Figura 142·Mapade ecllrlcacionespatrimoniales 

-+ 

• Lotespre·existentes 

Al unificar el analisis de estos dos factores junto con la 

pre-existencia de edificaciones patrimoniales dentro del 

sector de intervención, se han determinado lotes suscepli· 

bies al cambio o de rehabilitación que abrirán el camino 

hacia una nueva propuesta urbana que implica el camb10 

morfotipológico. Dejando edificaciones preexistentes que 

servirán como base para el nuevo planteamiento urbano 
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a. Calidad de Vida 

La calidad de vida en cuanto al espacio que ocupa el 

ciudadano, debe brindar todas las necesidades Que un edifi­

cio pueda generar a una personas. siendo estas la ilumi­

nación, la ventilación, a más de un buen sistema de movili­

dad y áreas verdes las cuales estén en contacto directo con 

las personas 

Se ha realizado un análisis para determinar el desaprove­

chamiento del suelo y la calidad de vida. En el cual se utiliza 

el análisis actual de una manzana, comparándola con el 

planteamiento de una manzana que aprovecha el suelo al 

máximo según permite la normativa. 

De esta manera podemos relacionar Que a pesar de 

contar con el máximo aprovechamiento de la manzana, la 

calidad de vida generada no permite la satisfacción de los 

ciudadanos, al no generar iluminación natural directa y ven­

tilación dentro de las edificaciones 

Es por esta razón que se emplea y se incorpora un nuevo 

sistema de distribución de las edificaciones que cambian 

completamente el paradigma generado en la actualidad 

pero que a su vez es más productivo y pensado especifica­

mente para el progreso y el bienestar de los ciudadanos 

ACTUALIDAD 

HAB/HEC: 81,02 

NORMATIVA 

HAB/HEC: 1206,83 

PROPUESTA 

HAB/HEC: 431,22 
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b. Propuesta Morfotipológica 

Teniendo solo un 28% de lotes con edificaciones pre-ex­

istentes se emplea la eliminación del parcelario para contin­

uar la propuesta, trabajando la manzana como lote único. 

Dentro de cada manzana se unifica las edificaciones 

pre-existentes con las edificaciones propuestas las cuales 

para su distribución volumétrica deberán seguir una serie de 

reglas que permiten enfocarse en el mejoramiento de la cali­

dad de hábitat de los ciudadanos. 

Se debe tomar en cuenta el planteamiento del uso múlti­

ple, para disminuir los recorridos a grande distancia y el uso 

del vehículo. 

La implementación de espacios públicos y áreas verdes 

dentro de cada manzana a la vez permite el mejoramiento 

del desarrollo social, político, económico y ambiental y 

genera un cambio en la imagen urbana. 

El planteamiento del diseño de las edificaciones de cada 

manzana se basan en la propuesta de manzana tipo la cual 

plantea varios parámetros para el desarrollo, componiendo 

el diseño volumétrico de la misma, junto con el diseño 

paisajístico. 

PROPUESTA VOLUMÉTRICA DE DISTRIBUCIÓN DE EDIFICACIONES 

1 1 ~~- RE EXISTENTES ~~ ~~ 1 1 EDIFICACIONES p - 1 
~ -~~ 1 1 ~=-~&:¿~~ 

~ ~~~~~~~' 
1 ~~~~ ~-- 1 "~~ 1 ~ ~. 1 

~ .. ~~ 
~~~~ ~~~~ 1 1 '-..:; ,_. ~?~ ~~ ,.. --:--~~~~~ ~ ~~~~~ 

1 ~~0 1 
1 

NUEVAS EDIFICACIONES 

PROPUESTA DE EDIFICACIÓN 

Figura 145:Pianteamiento de la propuesta volumetrica del sector de estudio 



7. Estrategia de Diseño 

Manzana Tipo 

Para un mejor entendimiento de las reglas planteadas 

dentro de cada manzana se pensará en el diseño estructur­

al de una manzana tipo, la cual será la más representativa 

dentro de la zona de estudio, por esta razón se contará con 

edificaciones pre-existentes al igual que edificaciones patri­

moniales. 

UBICACIÓN MANZANA TIPO 

Figura 146:Ubicación manzana tipo 

La resolución de la manzana elegida será proyectada con 

parámetros funcionales que propongan calidad de vida a los 

ciudadanos. 

El diseño volumétrico y paisajista de la manzana tipo, esta 

pensado para ser planteada en cualquier manzana frentista 

a la Av. 1 O de Agosto dentro de la zona de estudio. 

Av. 1 O de Agosto 
D Edificaciones Pre-existentes/ Patrimoniales 

La manzana elegida para la nueva propuesta volumétrica 

y paisajista es la manzana del lado oriental a lado de la Av. 

Cristóbal Colón. 

La nueva propuesta se enfocará en mejorar la calidad de 

hábitat de los ciudadanos mediante la variedad y diversidad 

volumétrica, conjuntamente con la propuesta de uso múlti­

ple dentro de la manzana. Se proyecta la creación de 

nuevos espacios públicos, los mismos que parten de la 

propuesta para un urbanismo sostenible. 

@ 
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7.1 . Planteamiento del porcentaje de lleno y 
vacío. 

Se caracteriza lleno y vacío a los espacios generados 

dentro de las manzanas. Lleno se denomina a las edifica­

ciones y vacíos son el resultado de los espacios libres y 

privados que fueron el producto de las edificaciones dentro 

de las manzanas. 

Lo que se quiere enfatizar dentro de esta propuesta es 

que el proyecto urbano diseñado, ··debe ser considerado 

desde del punto de vista de la configuración de los espacios 

públicos' , Panerai, 2002 . 

Es por esta razón que para continuar con el diseño de 

cada edificación primero se debe pensar en un coeficiente 

de ocupación del suelo en Planta baja (COS PB) dentro de 

la manzana, para que de esta forma exista un porcentaje de 

área libre la cual se plantea como espacio público o privado 

dentro de cada manzana. 

Actualmente el COS PB dentro de los lotes de las man­

zanas frentistas a la Av. 1 O de Agosto tiene un porcentaje 

entre el 50% y 70%. Teniendo en cuenta que el diseño del 

proyecto urbano se basa en la manzana como lote único. Se 

plantea que la propuesta el COS PB debe ser 

entre 40% al 50%, permitiendo que los espacios libres, en 

este caso espacios públicos o privados ocupen un 60% o 

50% de área de la manzana, 

Este COS en PB planteado, se lo determinó al dar priori­

dad al espacios público permitiendo de esta manera la inte­

gración e interacción social , a más de la permeabilidad 

visual, junto con espacios legibles que brinden espacios 

abiertos y proporcionen una mejor calidad de vida de los 

habitantes. 

@ 
~ l ~ m 30
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m 60~ l ~ m 
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Edificaciones 
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MANZANA l EDIFICACIÓN PRE- EDIFICACIÓN EDIFICACIÓN TOTAL DE ~ ESPACIOS LIBRE 
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EXISTENTE PATRIMONIAL PROPUESTA EDIFICACIÓN • Edificación Pre-existente 
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Figura 148: COSen PB dentro de las manzana tipo MANZANA 



7.2. Tipología de edificación. 

Partiendo de la rehabilitación de edificaciones de 1 a 3 

pisos dentro de la manzana se ha creado una tipología de 

edificaciones las cuales deben garantizar crecimiento 

población, y a la vez contar con diseño a escala humana, de 

esta manera tiene una relación directa con los habitantes. 

TIPOLOGÍA DE EDIFICACIÓN BARRAS/ TORRES 

15 PISOS 

TORRE 1 TORRE 2 TORRE 3 TORRE 3 TORRE 3 

7 PISOS 

20m 30m 40m 

BARRA 1 BARRA 2 BARRA 3 

Figura 149: Tipos de edificación que se implementarán 

Es por esta razón que se han implementado 2 tipos de 

edificaciones que son las barras y las torres. Cada barra y 

torre con una determinada longitud y altura que se da 

dependiendo de la ubicación propuesta. Se plantean las 

barras máximo de 5 pisos por ser los elementos que permit­

en la relación directa con los habitantes, y las torres 

Figura 150: Perspectiva de barras de 5 pisos 

Figura 152: 

máximo de 15 pisos para que a la vez tenga una armonía 

con el entorno. De esta manera exista ritmo de la ciudad 

actual con la nueva propuesta planteada. 

Figura 151 : Edificaciones en la manzana tipo 
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7.3. Componentes comunes para la distribu­

ción de las edificaciones. 

La existencia de variedad y diversidad de edificación 

debe sobreponerse no solo con el entorno sino con el cum­

plimiento de las reglas que garantiza un urbanismo 

sostenible. 

La colocación de cada torre dependerá de la altura, 

basándose en el contexto en el que se encuentre. Se ha 

diferenciado que los edificios de 15 a 12 pisos estarán cerca 

a la Av. 1 O de Agosto , ya que este será el nuevo centro 

urbano de rehabilitación . Mientras que las demás torres 

serán de 1 O pisos de altura para que no exista un cambio 

drástico en cuanto al planteamiento de nuevas edificaciones 

aledañas a la ciudad actual que está consolidada. 

En cuanto a las barras por tener una misma altura de 5 

pisos estarán dispersas en toda la manzana manteniendo 

un mismo ritmo que genere variedad y diversidad. 

Sección A-A· 

Figura 153: Sección de manzana tipo 

UBICACIÓN DE LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES BASADA EN EL ENTORNO 

AV. 10 DE AGOSTO 

Figura 154: Sección de las manzana frentistas a la Av. 10 de Agosto con su entorno 
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Figura 156: Corte 30 



Aprovechamiento energético 

La distribución de cada edificación dentro de las man­

zanas dependerá del aprovechamiento de la iluminación 

natural, es decir la luz solar y la ventilación para generar 

microclimas sin la necesidad de mecanismo especiales. 

Para poder contar con este aprovechamiento energético 

se plantea reglas básicas que son: 

a. Relación entre Bloque 

Actualmente la normativa plantea una relación mínima de 

6 metros de distancia, pero mediante análisis se ha visto la 

necesidad de aumentar a 1 O metros de distancia, para gen­

erar una mejor ventilación entre los bloques, de esta 

manera crea espacios amplios, sin permitir que se convier­

tan en espacios residuales. 

b. Distribución de las Torres hacia la Av. 1 O de Agosto 

Todas las torres que están ubicadas hacia la Av. 1 O de 

Agosto no podrán tener la misma alineación continua ya que 

generará un efecto lineal de la vía hacia el interior de las 

manzanas. Por esta razón se las distribuye en sentido de 

zigzag para permitir ese efecto de movimiento que debe 

proporcionar cada manzana. 

1::Í:N::E:A:D·:E:F~A:.:B1R:I:C:A: = 
ANTES DES PUES 

D 
D 

~ 
~~~ -

~ ~ w ~ 

~ ~ 
~ ~ 

Figura 158: Esquemas de distribucion de edif1cac1ones 
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c. Distribución de Torres 

La existencia de torres aledañas de hasta 15 pisos de 

altura pueden provocar sombra y eliminar la iluminación 

natural, por esta razón se plantea que las nuevas torres no 

deben estar relacionadas directamente en especial en su 

lado posterior. 

DISTRIBUCIÓN Y UNIFICACIÓN DE LOS BLOQUES 

Figura 160: Ubicación de las torres 

Figura 162 : Circulación de aire dentro de las manzanas 

d. Unificación de torres y barras 

Para distribuir de una mejor manera el espacio, y brindar 

la variedad y diversidad que se plantea, la unificación de 

torres y barras nos permite este juego volumétrico, el cual 

genera diferente tipología de edificación, creando nuevos 

espacios que se relacionan directamente con la edifica­

ciones. 

Figura 161 : Unificacion de Torres y Barras 

e. Relación de torres y barras 

Para mantener flujos de aire que genere ventilación 

dentro de las manzanas, es necesario la relación directa de 

torres y barras, ubicadas intercaladamente dentro de las 

manzanas, de esta manera podrá contar con diferentes 

recorridos permitiendo la circulación del aire en todos los 

espacios. 
• Torres 
• Barras 

1 1 1 1 1 
o 15 m 30 m 60m 100 m 

Edificaciones 
D pre-existentes 

- Av. 1 O de Agosto 

DIFERENCIACIÓN DE EDIFICACIONES 

- . 
~ ~ · L 
~u·l r 1 
~~{u(J 
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Figura 163: Mapa de torres y barras 
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f. Tamaño de Edificación 

El ancho mínimo de las torres y barras son de 15 metros, 

pensado especialmente para la iluminación directa dentro 

de las edificaciones, ya que una vez aumentado el ancho la 

iluminación natural no envolverá toda la edificación gen­

erando espacios oscuros y poco habitables. 

g. Ubicación de la manzana 

Una vez ubicado el norte de la manzana, se propone que 

las edificaciones, especialmente las barras no se encuen­

tren paralelas al mismo. De esta manera la edificaciones 

siempre contará con iluminación en sus lados laterales 

garantizando la calidad de vida de los habitantes. 
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Figura 165: Ubicación de la manzana, Norte 

Figura 166: Iluminación de la manzana a las 15:00 hrs 
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Figura 167: Iluminación de la manzana a las 9:00 hrs 



TIPOLOGIA ESPACIAL DE LAS MANZANAS 

• Espacio Público 
~ 1[m 3o

1
m 60~ wbm • Espacio Privado 

• Edif. propuestas 
• Edif. pre-existentes 

7.4. Uso de suelo en la manzana 

Para controlar los usos múltiples dentro de cada manza­

na, permitiendo la permeabilidad interior, se reconoce los 

espacios de libre acceso para los ciudadanos y se diferen­

cia los espacios públicos y privados. 

Los espacios públicos son de libre acceso, estos garanti­

zan la circulación sin restricción alguna. Mientras que los 

espacios privados son los espacios con restricción. 

El nuevo diseño urbano propone que los espacios 

privados permitan el acceso con un horario determinado, de 

Figura 168: Espacios Públicos y Privados Figura 169: División de espacios públicos 1 privados 

esta manera en la mañana es parte de los espacios públicos 

mientras que en la noche por medio de barreras, actúa 

como lugares restringidos para la privacidad en zonas resi­

denciales. 

Estas barreras pueden ser rejas mx de 1 ,5 metros de 

altura manteniendo una de las reglas básicas dentro de las 

manzana que es la de permeabilidad, en este caso permea­

bilidad visual. 

PÚBLICO 



La mezcla de usos de suelo dentro de las manzanas tiene 

una relación directa con la función de los espacios urbanos, 

de esta manera se define: que el mayor grado de privacidad 

se caracteriza por la vivienda, mientras que el mayor grado 

de libre acceso es caracterizado por equipamientos y 

comercio. 

USOS DE SUELO 

-. 
~ 1 oQtj 

Figura 170: Mezcla de usos de suelos • Edif. en espacios públicos 

• Edif. en espacios privados 
0 Edif. pre-existentes 

O 15m 30 m 60 m 100 m - División de espacios 

La incorporación de mezcla de usos de suelo es básica 

para el planteamiento de la propuesta no solo por la 

disminución de largos recorridos para el traslado (cercanía 

de los servicios), sino para aumentar la cantidad de usuari­

os y habitantes dentro de la zona de estudio, es decir la 

cohesión social, de esta manera se pueden apropiar de los 

espacios de sociabilidad generados. 

RESIDENCIA OFICINA COMERCIO EQUIPAMIENTO 

11( 1 ,.----·-
.-1 P-R-IV-A-D0--,1 1 PÚBLICO 1 

ESPACIO PÚBLICO 

5 PISOS 

O VIVIENDA 
• OFICINAS/ACT. ECONÓMICA 

ESPACIO PRIVADO 

10 PISOS 

5 PISOS 

0 COMERCIO/ ACT. ECONÓMICA 1 . . _ . . _ _ _ 1 
• ÁREAS VERDES 

ESPACIO PRIVADO 12 PISOS 

7 PISOS 

5 PISOS 5 PISOS 

Figura 171 : Edificaciones de uso múltiple según su ubicación 



7.5. Recorrido Internos de la manzana 

En cuanto a los recorridos generados dentro de cada 

manzana se plantea el recorrido del sistema de transporte 

alterno. es decir una vra de bicicletas que se encuentra 

POSIBLES RECORRIDO DENTRO DE LA MANZANA 

paralela a la Avenida 1 O de Agosto. dentro de la acera para 

controlar una posible relación directa con el vehlculo. 

Al interior de la manzana se enfoca la circulación peaton­

al. Motivando a caminar a las personas lo cual. mejora la 

salud. ayudando a las personas sedentarias 

• - Recorridos dentro de la manzana 

adoptar la actividades físicas en su VIda diaria. 

Existe varias conexiones dentro de la manzana la cual nos 

permite la permeabilidad dentro de la manzana generando varios 

recorridos 
1 1 1 . • 
D l>m Jil<> "'"' 100m 

Se dividen los recorridos en 2 grupos: los recorridos principales 

los cuales son la base del diseno del espacio público y permiten 

atravesar de una manera continua la manzana, y los recorridos 

secundarios que permite la circulación al interior de la manzana 

pero con una discontinuidad visual, marcando restricciones de 

RECORRIDO DIURNO 7:00--21 :00 

En el caso de la manzana tipo uno de los recorridos prin­

cipales atraviesa el corazón de la manzana y algunas edifi· 

e<:~ciooes patrimoniales existentes. 

Los recorridos secundarios se plantearon de acuerdo a la 

distribución volumétrica de las edificaciones. Se debe tener 

en cuenta la jerarquización de los espacios para 

proponer e<:~da recorrido. 

Dentro de la manzana existen recorridos diurnos y noc­

turnos que dependen de la distribución de las áreas públi­

cas y semipúblicas que se plantearon. Los recorridos 

diurnos son a partir de las 7:00 hasta las 21:00, mientras 

que los reconidos nocturnos son desde 21:00 hasla 7:00 

RECORRIDO NOCTURNO 21:00-7:00 



8. Diseño del Espacio Público 

Una vez planteada el diseño de la volumetría dentro de 

las manzanas, se enfoca en el diseño interior de los espa­

cios generados, los cuales deben mantener un mismo 

lenguaje representando la unificación de los espacios. 

Se toman en cuenta varios parámetros relacionados con 

la abstracción de componentes dentro de cada manzana, 

los cuales son parte primordial del diseño de espacio públi­

co. 

Figura 176: Recorrido perimetral de la manzana 

~ l ~ m 3o
1
m 60~ l O~m 

Entre los componentes analizados del diseño de la man­

zana que se encuentran: 

a. Recorridos 

b. Visuales 

c. Estructura Espacial 

d. Espacios de Permanencia y de Espacios de Paso 

VISTA AÉREA DE LA MANZANA TIPO 

Figura 177: Circulación Interna de la Manzana 

8. 1. Recorridos 

Se proyecta varios recorridos dentro de la manzana, 

delimitando cominerías principales y secundarias permitien­

do la circulación interior. 

Cada manzana tiene su recorrido perimetral, ubicado en 

el contorno de la manzana. Este delimita la diferenciación 

de los espacios internos y del entorno (especialmente los 

carriles vehiculares) . 

11 Edificaciones 
. Circulación Principal 

Circulación Secundaria 
- Av. 10 de Agosto 



8.2. Visuales 

Se plantea varios ejes perpendiculares a la Av. 1 O de 

Agosto los cuales se proyectan hasta el encuentro con una 

edificación dentro de la manzana. Este componente nos 

permiten tener una mejor visualización hacia el paisaje que 

rodea el proyecto y enfatiza la relaciona con la variedad 

espacial existente. 

CIRCULACIÓN INTERNA DE LAS MANZANAS G 

Figura 179: Ejes visuales de la manzana 

Figura 180: Ejes Visuales de la Manzana tipo 

Figura 181 : Vista existente de Quito a través de la manzana tipo desde la Av . 10 de Agosto 



8.3. Estructura Espacial 

Se denomina estructura espacial la extracción y diferenci­

ación de volúmenes geométricos (cuadro y rectángulo) 

dentro de los espacios vacios de la manzana. 

~ 1 ~ m 30Im 60 ~ lO~ m 

Figura 182 : Estructura Espacial 1 

La extracción de estos volúmenes van ayudar al diseño 

de los espacios públicos generando propuestas que sea 

resultado del espacio proyectado, en este caso de los 

volúmenes geométricos diferenciados. 

~ 1! m 30Im 60~ lO~ m 

La variedad a la vez permite tener diferentes prototipos con 

un mismo principio. 

~ 1! m 3o
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Figura 184: Estructura Espacial 3 



8.4. Espacios de Permanencia y Espacios de 

Paso. 

Los espacios de paso son aquellos que nos permiten la 

unificación de zonas y la interconexión de las edificaciones. 

Estos son las circulaciones interiores propuestas dentro de 

la manzana y aquellos lugares en los cuales no existe una 

actividad determinada pero que forman parte de la 

estructura urbana de la manzana. 

Los espacios de permanencia son aquellos que cumplen 

con una función de integración social, permitiendo que los 

habitantes se apropien de los espacios creando una identi­

dad. Estos espacios se los ha clasificado como plazas y se 

forman mediante los espacios que generan las edifica­

ciones. 

Dentro de la manzana tipo se pueden reconocer varias 

áreas potenciales para desarrollar las plazas, y dependien­

do de su ubicación, se reconocen 3 tipos de plazas: 

-Plaza Principal (dentro del espacio público) 

-Plaza Secundaria (dentro del espacio privado) 

- Plaza Periferia (forma parte del contorno de la man-

zana) 

ESPACIOS DE PASO Y PERMANENCIA @ TIPOLOGÍA DE ESPACIOS DE PERMANENCIA @ 

· ~ .-- ... , o' e• ~ w ........, •-=- -, _....,...·"' __,_ ., 1 • Vacíos 
Figura 185: Espacios de Paso y Permanencia Caminerias 

1 1 1 1 1 - Av. 10 de Agosto 
O 15m 30m 60m 100m 

• Edificaciones 
• Plaza Principal 

- __ ,rft~" __,_ '"' 1 O Plaza Secundaria 
Figura 186: Tipología de Espacios de Permanencia • Plaza Periferia 

- Av. 10 de Agosto 1 1 1 1 1 
O 15m 30m 60m 100m 



8.5. Componentes Paisajísticos 

Para determinar una serie de componentes paisajísticos 

se ha planteado la diferenciación de: 

- Diseño Interior de Plazas 

- Diseño Arbolado/ Áreas Verdes 

- Mobiliario Urbano 

Teniendo como objetivo la variedad volumétrica que se 

caracteriza dentro del proyecto urbano y el planteamiento 

de una propuesta sustentable que genere calidad de vida a 

los habitantes. 

• 
• B 

• 

• Bffi 

a. Diseño Interior de Plazas 

En cuento al diseño de las plazas principales y secundar­

ias propuestas se determina a partir de la estructura espa­

cial identificada previamente, la cual nos da una base del 

planteamiento de piso duro y áreas verdes dentro de la 

manzana tipo, de esta manera segrega al espacio en difer­

entes sectores los cuales deberá cumplir con un tratamiento 

de pisos detallado. 

A pesar de ubicar sectores determinados de plazas 

TIPOLOGÍA DE PLAZAS EN MANZANAS TIPO 

Figura 187: Tipología de plazas en manzana tipo 

~ l~m 30Im 60 ~ lO~m 

dentro de la manzana se propone que el limites de estas 

plazas serán las edificaciones aledañas, de esta manera las 

plazas se enlaza al espacio en su totalidad . 

En las plazas de la periferia se plantea el diseño de 

varios arboles distanciados entre si por medio de una 

secuencia y unificados por una red de canales de agua. 

Esta plaza por su ubicación se planifican para permitir el 

ingreso a la manzana por medio de áreas verdes y canales 

de agua dando la sensación a los ciudadanos del ingreso a 

una propuesta diferentes en a cual la naturaleza juega un 

papel muy importante. 

• 

• 
•• 
• 



~ Textura de piso duro y césped dentro de la propuesta de manzana tipo. @ 

1 1 1 1 1 
O 15 m 30 m 60 m 100 m 

· A-01 
• A-02 
· A-03 
D A-04 

A-05 
B-01 
B-02 

• B-03 
• B-04 
• B-05 
• B-06 

CODIGO 

A-01 

A-02 

A-03 

A-04 

A-05 

B-01 

B-02 

B-03 

B-04 

B-05 

B-06 

IMAGEN 

~ 
~ 

• D 
• !iiiiiiiiii!}ii 
·~·~·~·~·~· ·~ ,·~·~·~·~·~· t• ::::::::::::t 
t:~:.t.:.t:.t:.t:.t~, 

MATERIALES 

Baldosa 
de piedra 

Baldosa 
de piedra 

Baldosa 
de cerámica 

Baldosa 
de metal 

Baldosa 
de arcilla 

Baldosa de piedra/ 
Césped 

Césped 
Agrostis Tenuis 

Césped 
Festuca Alta 

Césped 
artificial 

Baldosa de piedra/ 
Césped 

Baldosa de piedra/ 
Césped 



b. Diseño de Arbolado/ Áreas Verdes 

Se debe tomar en cuenta que para la implementación de 

los arboles dentro de la ciudad debe ell:istir una debida plan­

ificación. correcta preparación de suelos y adecuada selec­

ción de especies para evitar problemas que pueden oca­

sionar espacios desagradables para los ciudadanos y un 

elevado costo de mantenimiento 

Para el diseño de arbolado a mas de utilizar vegetación 

CIRCULACIÓN PRINCIPAL 

propia del sito en el cual se plantea, se ha detenninado 

diferentes sectores o secciones las cuales deben cumplir 

con áreas verdes en la manzana 

-Circulación 

- Plaza Periferia 

- Conlomo de manzana 

-Estructura de diseño 

- Diseño Orgánico 

cr; 

o "~ ,.., ..:~ 1( 0 .. 

Circulación 

Se crea arborización de manera paralela a la circulación 

principal mencionada anterionnente. Esta área verde 

cuanta con arboles con mayor volumen y altura dentro de la 

manzana marcando jerarquía en el recorrido. 

Plaza Periferia 

La distribución en las plazas periferias proyecta 

o "" "'" "'"' , .... 

parámetros con el mismo principio del diseño de estas 

plazas las cuales permite una secuencia de arboles distan­

ciados entre si que se fonnulo por una malla la cual crea 

ritmo y movimiento 

Contorno de manzana 

El tratamiento de contorno de manzana es principal 

dentro del diseño ya demarca el limite de la manzana 

ESTRUCTURA DE DISEÑO 

• ' " ' "~ I•IM t ... O 

proporcionando barrera visual y auditiva dentro de la man-

Estructura de diseflo 

El diseño en si determina sectores en los cuales la imple­

mentación de arboles son necesarias para enlazar el 

proyecto con un mismo lenguaje, priorizando las áreas 

verdes no solo por las cualidades que brindan al ciudadano 

cr; 

, . .. ¡<; ~ ·~" " "" ' 

sino por actuar como efecto espejo dentro de esta zona 

determinada. 

Diseño Orgánico 

Se denomina diseño orgánico al proyectar áreas verdes 

las cuales sean partes y representen la estructura orgilnica 

que tiene la naluraleza, es decir esa diversidad que el eco­

sistema compone 

' " " ""' .... '"'" 



DISEÑO ARBOLADO/ ÁREAS VERDES @ DISEÑO NATURAL - COMPOSICIÓN ORGÁNICA @ 

1 1 1 1 1 
O 15 m 30 m 60 m 100 m O 15 m 30 m 60 m 100 m 



TIPOLOGÍA DE VEGETACIÓN @ 

e C-02,C-07 
e c-oa 
e C-01 ,C-04,0-01 
e C-OS,C-03,0-02 

.. S.A:fteño!! • C-06,C-04,0-03 

O 15 m 30m 60 m 100 m 

COOIGO 1 IMAGEN 

C-01 

C-02 

C-03 

C-04 

C-05 

C-06 

C-07 

C-08 

0-01 

0-02 

0-03 

NOMBRE 

Alamo Plateado 

Aliso 

Árrayan 

Calistemo blanco 

Cholán 

Higueron 

Nogal 

Jacaranda 

Laurel 

Trueno seto 

Morera 

OIAMETRO (m) 1 ALTURA (m) 

4-6 7-9 

5-6 5- 15 

4-5 8 

5-6 6- 10 

4-6 10 

4-5 12 

6-8 20 

4-6 12- 15 

1,5 2-4 

0,50-0,60 1 - 3 

2 5-7 



c . Mobiliario Urbano 

El mobiliario que se implementará dentro de la manzana 

como base de diseno y elemento necesario no solo en 

espacio de permanencia si no también en espacios de paso 

- Iluminación 

-Bancas 

- Basureros 

- Parada de Buses y Puesto de Bicicletas 

Estos elementos se plantean a través de la composición 

de la rej illa drenante para árbol que se propone dentro del 

diseño de siembra en jardinera de piso, de esta manera la 

vegetación determina la propuesta 

" O>n "'"' "" """ 

Iluminación 

En cuanto a la iluminación existen 4 tipos de luminarias 

planteadas dentro de la manzana tipo. 

- Iluminación de circulación principal 

- Iluminación de circulación secundaria 

- Iluminación de Calle 

Iluminación Interior de las plazas 

o ,,. .,n "''" ,.,,. 

Bancas 

Las bancas se las proyecta a partir de las rejilla drenante 

para árbol y su ubicación, teniendo en cuenta los sectores 

dentro de las plazas con menor transición peatonal 

Igualmente la ubicación de las bancas dentro de las 

plazas periferia se las proyecta en espacios que no tenga 

. "" "'"' "" """ 

relación directa con las circulación o ingresos de la manz.a-

Dentro del boulevard propuesto las bancas se plantean 

en lugares específicos, de esta manera no se encuentra 

dentro de todo el tramo del boulevard para evitar la presen­

cia de mobiliario sin uso 

Rej illa Drenante 

'" .. ,,,. 

Basureros 

Los basureros son indispensables dentro de todo espacio 

público y se los ubica alado de algunas rej illas drenante, 

dependiendo de su ubicación 

Diseño del Mobiliario Urbano 

,, 



9. Propuesta de Diseño Espacial 

9.1. Población 

Se ha planteado el incremento del 50,60% de la 

población actual del sector de intervención, teniendo en 

cuenta la nueva propuesta morfotipológica. Esta abarca las 

alineaciones de distribución de usos múltiples, enfocando 

la vivienda con relación indirecta a la Av. 1 O de Agosto, y el 

comercio y oficina con relación directa, planteando la densi­

ficación del sector como una característica primordial dentro 

de la propuesta. 

La población total dentro del sector solo en las edifica­

ciones propuestas se calcula que tendrá alrededor de 7420 

habitantes, 2473 viviendas teniendo en cuenta que cada 

vivienda tiene un promedio de 3 habitantes por cada vivien­

da. 

Crecimiento Poblacional 

------
____ _,..--

1oooo --- ---- Ft-4~,.5---
~-

5000 

1 2 

Figura 202: Tasa de crecimiento población en propuesta urbana 

Propuesta Estructura Espacial 

MENOR CONCENTRACION 
DE EQUIPAMIENOS 

MAYOR CONCENTRACION 
DE EQUIPAMIENOS 

Figura 203 : Propuesta Estructura Espacial 

9.2. Estructura Espacial 

Por tener una nueva forma estructural dentro de las man­

zanas, una morfología urbana innovadora, diseñada para 

generar espacios públicos y por su ubicación estratégica; 

este sector se convertirá en una de las centralidades más 

relevantes dentro del Distrito Metropolitano de Quito. 

La distribución espacial y las propuestas tipológicas son 

características fundamentales dentro de la planteamiento 

urbano, pensado específicamente para la apropiación de 

los espacios. Es por esta razón que es necesario la gener­

ación de varias actividades económicas, sociales, cultura­

les, políticas, ambientales, dentro del sector. 



9.3. Morfología Urbana 

a. Trazado 

Se dividen 2 manzanas las cuales están ubicadas al norte 

del sector de intervención la mismas que son el producto de 

7 nuevas manzanas con las condicionantes de diseño. 

La eliminación del intercambiador genera diferentes 

amanzanamiento del que se perciben en la actualidad . Con 

nuevos sentido de vías, y la organización más ordenada de 

las conexiones viales. Para una mayor legibilidad dentro del 

sector de intervención se puede apreciar la división de una 

manzana, generando una visual con relación directa al 

parque planteado en la nueva propuesta urbana. 

Figura 204 : Propuesta de Trazado 

• Entorno 

• Zona de Intervención 

- Av. 1 O de Agosto 

PROPUESTA DE TRAZADO DE LA ZONA AV. CRISTÓBAL COLÓN- AV. MARIANA DE JESÚS 

Om SOm 150m 300 m 



b. Movilidad 

Vialidad 

Nuevas conexiones viales, al eliminar el intercambiador, 

dando prioridad al peatón. Dentro de los cambios que 

tuvieron para la implementación de esta propuesta es la 

conexión de la Av. Eloy Alfa ro con la calle selva alegre medi­

ante la creación de una nueva calle, permitiendo la relación 

hasta la Av. Occidental en el oeste. La Av. Orellana tiene una 

conexión directa con la Av. 1 O de Agosto permitiendo los 

giros derechos e izquierdos dentro de esta vía. La calle 

Berlín tiene un enlace con la Av. 1 O de Agosto, la cual 

permite la conexión de sentido este con la Av. Eloy Alfare 

mediante la Av. Nueve de Octubre. 

VIALIDAD DENTRO DE LA ZONA DE INTERVENCIÓN 

Figura 205 : Vialidad dentro de la zona de intervenció~===l 
O~ S~ m l ~O m 3~ m o~ so

1

m ,iom 30~ m 

VIAS PRINCIPALES DE 
SENTIDO N-S 1 S-N 
VIAS PRINCIPALES DE 
SENTIDO E-0 1 0 -E 



Transporte 

En la propuesta de transporte existen áreas exclusivas 

para la movilidad peatonal, y el sistema de transporte alter­

nativo que son las bicicletas. De esta forma se crean 

carriles para bicicletas en las veredas. 

Se diseñan todo los espacios pensando en la accesibili­

dad universal. La distancia entre las paradas de los buses 

no son mayores a 300m. 

Las nuevas paradas de buses diseñadas para los grupos 

vulnerables son; en el sector occidental , cerca de los cruces 

Av. Cristóbal Colón y Av. 1 O de Agosto, Calle Hidalgo y Av. 

1 O de Agosto, Calle Cuero y Caicedo y Av. 1 O de Agosto. 

Calle la Luz (propuesta) y Av. 1 O de Agosto. Y dentro del 

sector oriental cerca de los cruces Calle Javier Ascazubi y 

Av. 1 O de Agosto, Calle Bartolomé de las Casa y Av. 1 O de 

Agosto. Calle Vancouver y Av. 1 O de Agosto. 

o~ 50m 150m 300m 

Figura 208 : Propuesta de Transporte 

• • 

H í""""Mr1 
O~ S~m l~Om 3~m 

TRANSPORTE PÚBLICO 

RECORRIDOS 
- TROLE 
- METROBÚS 
- ECOVÍA 
- METROQ 
- BICIQ 

PARADAS 
• BUS AV. 10 DE AGOSTO 
• METROBÚS 
• ECOVÍA 
• METROQ 
• BICIQ 



ZONA AV. CRISTÓBAL COLÓN- AV. MARIANA DE JESÚS C3 

Om SOm 150m 300m 

CORTE A-A" 

1 • 1 • 1 • 

3 1,50,75 3,5 3,5 3.5 3,5 3,5 3,5 2,21 2,72 1,5 3,61 5,05 1,50,75 3,5 3,5 3,5 2,72 3,5 3,5 3,5 0,751 ,5 2,95 6 2,79 
~----~---~----~----~----~· 

Figura 210 : Secciones Propuestas dentro de la Av. 10 de Agosto (Av. Cristobal Colón- Av. Mariana de Jesús) 



Movimientos/ Recorridos 

Planteada la red de parqueaderos dentro de toda la Av. 

1 O de Agosto se proyecta la utilización de la misma dentro 

de la propuesta urbana. Los parqueaderos se proyectan 

dependiendo de lo requerido dentro de la propuesta urbana. 

De esta maneras los parqueaderos unificarán la avenida 

delimitando zonas. Los parqueaderos propuestos fueron 

planteados para una mejor accesibilidad a las edificaciones 

y como incentivo de los ciudadanos a circular dentro de los 

espacios creados. 

Para la seguridad de los ciudadanos se plantean la señal­

ización requerida dentro del sector de intervención según lo 

que plantea la normativa a más del diseño para una 

accesibilidad universal. 

La nueva propuesta aumenta la circulación peatonal 

dentro del sector de intervención al igual que incorpora una 

nuevo sistema de transporte que es el carril para bicicletas. 

RED DE PARQUEADEROS EN LA AV.10 DE AGOSTO 

- Avenida 1 O de Agosto 

. Equipamiento de estacionamientos 

Red de estacionamientos 

e P+R: Estacionamiento de intercambio 

e EB: Estacionamiento de borde 

PROPUESTA DE CIRCULACIÓN DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO 

Figura 212 : Red de parqueaderos en la Av. 10 de Agosto 
Adaptado de: Giancarlo Vanoni 

@ 
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c. Suelo 

Se propone uso múltiple dentro de las manzanas frentis­

tas a la Av. 1 O de Agosto. Delimitando las zonas públicas y 

privadas. 

La propuesta realizada en la manzana tipo se acoplará 

dentro de todas las manzanas frentistas del sector de inter­

vención , con la utilización de los mismos parámetros e inter­

venciones, en este caso se determina el espacio público o 

privado dependiendo de la relación que el 

edificio tenga con la Av. 1 O de Agosto. 

Dentro del sector de intervención se proyecta un 61% de 

espacio público y un 39% de espacio privado. La zona 

privada comparte su espacio transformándose en espacios 

de libre acceso en un horario determinado que es de 7:00 a 

21 :00 horas de esta manera los espacios se relacionan sin 

ningún problema de uso. Se delimita la zona por medio de 

rejas de 1,50 metros de alto, permitiendo la permeabilidad 

visual y por la altura planteada las rejas no proponen la 

noción de muros ciegos. 

PORCENTAJE DE ESPACIOS 

61% 

PROPUESTA DE ESPACIOS PÚBLICO Y PRIVADOS DENTRO DEL SECTOR DE INTERVENCIÓN 
@ 

iP-$,1it4~"~- .· . ·.- ~ - LíMITEÁREI\PÚBLICA/PRIVADA 
_ ·L- . , _ · 0 ESPACIO PUBLICO 

' fil . • ESPACIO PRIVADO 

111 ..... _ . 'iflll·.· • • EDIFICACION PRE-EXISTENTE it . ~· ' . • EDIFICACIÓN PROPUESTA 
; '· ' . · .. .: • PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

• ÁREA VERDE 

O m 50 m 150 m 300 m 



La diversidad de usos facilita la diversidad de actividades, 

organizaciones, ideas, finalidades, usuarios y horarios de 

los espacios públicos. 

Es necesario que existan varios usuarios que utilicen los 

espacios creados para generar movimiento dentro de la 

zona propuesta. 

PROPUESTA DE USO DE SUELO 

En la propuesta se plantea el 42% de Vivienda, el 33% 

de oficina y el 25% de comercio para tener equilibrio en la 

variedad de uso de suelos dentro de la manzana, que gen­

erar una mezcla de actividades atrayendo a todo tipo de 

usuario. 

PORCENTAJE DE USO DE SUELO 

42% 

33% 

@ 

- lÍMITE ÁREA PÚBLICA/PRIVADA 
• COMERCIO/ OFICINA 
• EQUIPAMIENTO 
0 VIVIENDA- COMERCIO- OFICINA Ir-0 VIVIENDA-COMERCIO 

- :r, . ~. ii . · • AREAS VERDES 

o m so m 1so m 300 m 



d. Edificación 

El nuevo diseño urbano se basa en el planteamiento de 

nuevas edificaciones que se conecten y unifiquen con las 

edificaciones pre-existentes. 

PROPUESTA URBANA 

La estructura de todas las manzanas frentistas a la Av. 1 O 

de Agosto se establece mediante la propuesta de manzana 

tipo en cuanto a los parámetros de edificación, altura y 

distribución espacial planteados. 

Una de las características fundamentales del concepto 

urbano es la variedad de altura junto con la tipología de 

edificaciones que se plantea dentro de las manzanas, de 

esta manera compone una relación directa con el diseño y 

perfil existen de la ciudad manteniendo esa diversidad 

volumétrica que genera ritmo y movimiento. 

.. :.~" 
1088 ~ 
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o m so m 1so m 300 m 



En cuanto a las edificaciones propuestas existe un 49% 

de edificaciones de 5 pisos, las cuales tiene una relación 

directa con la escala humana y 12% de edificaciones de 15 

pisos que es la altura máxima que se implementará dentro 

del sector de intervención, de esta forma existe un crec­

imiento vertical pero a la vez no tan radical que ocasiona 

perdida del ritmo y noción proyectada en la Av. 1 O de 

Agosto. 

PROPUESTA ALTURA DE EDIFICACIÓN 

0 1 piso 
• 3 pisos 
• 5 pisos 
• 7 pisos 
• 10 pisos 
• 12 pisos 
• 14 pisos 

• 2 pisos 
• 4pisos 
O 6 pisos 
• 8 pisos 
• 11 pisos 
• 13 pisos 
• 15 pisos 

1% 

(3 

· J· . . .. 1 
- -·~ l - .. .1 l••' 1 -·· 

o m so m 1so m 300 m 



e. Espacio Público 

Al no tener limitaciones dentro de las aceras por no estar 

sobre línea de fábrica se crea un boulevard que incorpore 

los centros de manzana, permitiendo de esta manera gener­

ar mayores espacios públicos y espacios libres 

dentro del sector de intervención. El ancho que se da a este 

boulevard varia según sea la distribución de las manzanas, 

limitando un dimensionamiento mínimo de 1.50m para la 

movilidad de las bicicletas y 3m para la movilidad peatonal. 

PROPUESTA DE ACERAS FRENTISTAS A LA AV. 10 DE AGOSTO 

Se tiene una lectura dentro de las espacios creados en 

las manzanas frentistas que propone un alto grado de 

permeabilidad y de ejes visuales. Generando identidad y 

sentido de apropiación, que forma conciencia ciudadana y 

permite la seguridad del sector. 

• Edificaciones Propuestas 
D Edificaciones Pre-existentes 
• Proyectos Arquitectónicos 

@ 

• Aceras frentistas a la Av. 1 O de Agosto 
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Dentro de cada manzana planteada debe existir como 

mínimo un 30% de Vegetación, que ayuda a recuperar el 

ecosistema, a mejorar el aire y generar un microclima 

dentro del sector de intervención. 

El crear espacios de paso y de permanencia genera 

diferentes tipos de actividades dentro del espacio público, 

que por ser de libre acceso permite a ciudadanos apropi­

arse de los espacios. 

La configuración de los espacios público es uno de los 

parámetros mas importantes dentro de la concepto urbano, 

PROPUESTA DE ÁREAS VERDES EN ESPACIOS PÚBLICOS Y PRIVADOS 

ya que a mas de permitir una zona permeable, permiten un 

rápida y fácil transportación con varias opciones de circu­

lación que incentivan una mayor apropiación de la estructu­

ra de la ciudad . 

@ 

• Edificaciones Propuestas 
D Edificaciones Pre-existentes 
• Proyectos Arquitectónicos 

~ • Area Verde en Espacios Públicos 
e • . i' · • Are a Verde en Espacios Privados 

-• i . • Parques 

o m so m 1so m 300 m 



f. Equipamientos 

Los proyectos arquitectónicos propuestos dentro del 

sector de intervención a más de abastecer las necesidades 

de los ciudadanos son centralidades que atraen a gran can­

tidad de usuarios. 

Estos equipamientos son elementos que mejoran la 

imagen urbana y buscan la identidad del sector. A la vez 

permiten la relación de la zona de intervención y comple­

mentan varias actividades carentes dentro no solo de la 

zona urbana sino de la ciudad. 

Figura 219: Centro de Enseñanza Ambiental 
Tomado de: Karla Palacios 

O Mediateca 

PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS PROPUESTOS 

fj Edificio de Uso Múltiple C) Centro Cultural de Promoción Popular 

Figura 222:Centro Cultural de Promoción Popular 
Tomado de: Inés Navas 



9.4. Desarrollo Ambiental 

Mediante las Áreas Verdes planteadas se propone una 

disminución de la contaminación producida por el parque 

automotriz. Permitiendo un mejoramiento del aire dentro de 

este sector. A la vez mediante la distribución de las edifica­

ciones y el diseño urbano, generan diversos microclimas y 

espacios de confort para los usuarios y habitantes de este 

sector de intervención. Se debe tener en cuenta que las 

áreas verdes sirven como sistema de absorción de lluvia 

evitando inundaciones que son muy frecuentes dentro del 

sector por su ubicación. 

9.5. Desarrollo Social 

La variedad de usos de suelo atrae a una diversidad de 

usuarios los mismos q se apropian de la nueva propuesta 

de espacios públicos, generando la interacción e inte­

gración social. Está a la vez permite el balance de las perso­

nas con diferentes edades, lo cual, genera una evolución de 

la comunidad. 

9.6. Desarrollo Económico 

El diseñar los espacios para que generen actividades 

nocturnas, es la clave para el desarrollo económico. Ya que 

si existe la actividad nocturna dentro de este sector, 

existe mayor cantidad de usuarios para el comercio 

propuesto, por ende la economía aumenta no solo dentro de 

este sector sino dentro de toda la ciudad. 

9.7. Desarrollo Cultural 

El planteamiento de lugares para actividades culturales 

permiten el promocionar y fortalecer el consumo de los 

bienes y servicios culturales. A la vez permite la valoración, 

protección y recuperación del patrimonio material e inmate­

rial del Distrito. Impulsar a los actores de Quito para ejercer 

su profesión. 
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SECCIÓN A-A" DE LAAV.10 DEAGOSTO 

AV. 10 DE AGOSTO PLAZA PERIFERIA PLAZA SECUNDARIA CALLE 9 DE OCTUBRE -MANZANA TI PO 

SECCIÓN B-B " DE LAAV. 10 DE AGOSTO 

PLAZA PRINCIPAL -
MANZANA TIPO 

15m 30m SO m 

Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 
B" 

Contenido: Sección Manzana Tipo Lamina: 001 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalle de Mobiliario Urbano Lamina: 002 
UNIVERSIDAD DE LAS AMtRICAS 30m 60m 100m 



EDIFICACIONES PRE· EXISTENTES EDIFICACIONES PROPUESTAS ÁREAS VERDES TEXTURA DE PISO Y PLAZAS 

• 
Tema: Rehabilitación de Av. 10 de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Descomposición lsomélrica de Manzana Tipo Lamina: 003 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: lsometría General de Manzana Tipo Lamina: 004 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;;RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón - Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Vista Frontal a la Av. 1 O de Agosto Lamina: 005 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón - Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Plaza Principal Lamina: 006 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón - Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Plaza Secundaria Lamina: 007 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Circulación Principal Lamina: 008 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Plazas Periferia Lateral Lamina: 009 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



Lamina: 010 fA~--
Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Propueta de Perfil Vial Av. 1 O de Agosto 



TIPO 

M 
o 
B 
1 

L 
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A 
R 
1 

o 
u 
R 
B 
A 
N 
o 

UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 

CODIGO 

F-01 

1 

F-02 

F-03 

1 

F-04 

• 

F-05 

• 

NOMBRE 

BANCA 

Interior 
manzana 

BANCA <a> 

Plaza 
Periferia 

BANCA <b> 

Plaza 
Periferia 

REJILLA 
DRENANTE 

Base 

arboles 

BASURERO 

Interior 
manzana 

PLANTA 

2,50 

(>==~=====~===<) o¡s ~ 
¡ l ~ T 

11111111 

1,20 

11~1111 11111111 ·t 

2,40 

1,20 
0,93 

~ 
~ 

()n + 0!0 

11111111 ·t 

0,34 0,30 

D 

[ 

Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalle de Mobiliario Urbano 

VISTA FRONTAL 

2,50 

1,22 0,30 0,35 

D 
1,20 

DO+ 
2,40 

11 11 

1,20 

1,16 

0,93 

t 1 
TT 

Lamina: 011 

VISTA FRONTAL 



TIPO MOBILIARIO TRANSPORTE 

NOMBRE PARADA DE BÚS - PARADA DE BICICLETAS -8,82 

6,99 4, 11 
3,7 

0,36 0,24 0,36 0,24 0,36 0,24 

~ ~ m 

J FACHADA 
l r FRONTAL 1 @=== [] 1 or 1r 3,09 1 1 f ¡r 

8,82 

,99 

,_____1,50 1,82 1,82 1,42-------
4,29 

* 1 1 ~ 1 

PLANTA 

[Ul§1fl§UUl 'f+ ~~ f' 
3,15 

~- ~~ 
3,09 

,___1 ,34______, 

~0, 58 .... 

~ 
2 87 

2,64 

FACHADA 
1 LATERAL 

~ 
l 1,39 3,15 

rl =u 

fA~--
Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalle de Mobiliario Urbano Lamina: 012 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 



TIPO CODIGO NOMBRE PLANTA VISTA FRONTAL 

1 30 
066 01>'J 

l1lf7 ar29 

1 
1,30 0,67 

LUMINARIA 
E-03 0,31 0,64 0,31 

TIPO CODIGO NOMBRE PLANTA VISTA FRONTAL ~ 
Camineria 

·~ 
~ 

~· ~+ 1 o 3,84 

Secundaria 

L 2,79 

u 
0,80 
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1 E-01 

~+I L 
Interior de 

4,36 

u las plazas 

M 
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.... 
N 
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-= 

e E-04 

1 LUMINARIA 

N ó 4,56 

A 372 

e 1 87 1 87 

~,tj E-02 =-
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ó [ 3,72 

1,86 

N ~ ~ 
Camineria ~Or30 Principal 
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N Vía 
3,44 

1,59 1,86 
vehicular 11 0 _,____.Q&!___, 

~ 1 e 1 CIJ oH30 
8,15 

Vía 

1 ~ bicicletas 

3, o 3,59 

fA~--
Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón - Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalle de Mobiliario Urbano Lamina: 013 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 
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PARADA DE BUS - SECCIÓN CONSTRUCTIVA 

CALZADA 

MOBILIARIO URBANO/ PARADA DE BUS 

SOPORTE DE HORMIGÓN SUJETADO POR PERNOS 

CARPETAASFALTICA 

TIERRA ESPACIO VERDE 

CAMA DE ARENA 

BORDILLO PREFABRICADO 

ADOQUÍN 

SUBRASANTE 

SUELO COMPACTO 

TIERRA 

" r 0~5 1 0,33 

8~T t 
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BOL 
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ADO 

UÍN 

ENA 

NTE 

MOBILIARIO URBANO/ CAJA DE ÁR 
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~ 
~ 

1~ ~\ ~ 
• C·> :::- .•>•::': :;:,:·. "• Nu~ 

2,79 1,32 

ALCORQUE - SECCIÓN CONSTRUCTIVA 

fA~--
Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón - Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalles Constructivos Lamina: 014 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_RICAS 

í 1 

:\ 11•:.< .... , ... :<<·:<1 
/ o' 

l OI 

1,93 

ESC 1:50 



• • 
SECCIÓN TIPO GENERAL 

MOBILIARIO URBANO/ BANCA DE HORMIGÓN ---------, 

SOPORTE DE HORMIGÓN -------, 

• 
L 

ADOQUIN 

CAMA DE ARENA 

SUBRASANTE 

SUELO COMPACTO 

TIERRA l 

~~~~~~,:r 
1---------------l'f 

BANCA HORMIGÓN -SECCIÓN CONSTRUCTIVA 

_J 

MOBILIARIO URBANO/ BANCA DE HORMIGÓN ---------, 

SOPORTE DE HORMIGÓN SUJETADO POR PERNOS ---------, 

ADOQUIN ------, 

CAMA DE ARENA 

SUBRASANTE 

SUELO COMPACTO 

TIERRA 

1 

~~.-r'l'lt~ ,~:r 
1------------=-:::-----l T 

~ 

BANCA MADERA- SECCIÓN CONSTRUCTIVA 
,----------CAPA DE RODADO 

,-------BORDILLO PREFABRICADO 

ADOOUIN-----------, 

ESC ____ 1:150 

BORDILLO PREFABRICADO-------, r-
1 

CALZADA--------, 

TIERRA ESPACIO VERDE -----, 

BORDILLO PREFABRICADO 

DETALLE- 81 .1 
DETALLE S1 

Tema: Rehabilitación de Av. 1 O de Agosto (Av. Colón -Av. Mariana de Jesús) 

Contenido: Detalles Constructivos 
UNIVERSIDAD DE LAS AM¡;_R ICAS 

BORDILLO PREFABRICAD HORMIGÓN 

ADOQUIN 

CAMA DE ARENA 

CIMENTACIÓN 

DETALLE 3D- 81.1 

Lamina: 015 

ESC ____ 1:50 



ESTADO ACTUAL 

IMPLANTACIÓN 
ESC_ 1:500 

PERFIL URBANO MANZANAS FRENTISTAS LADO OESTE 
ESC 1:1500 

PERFIL URBANO MANZANAS FRENTISTAS LADO ESTE 
ESC_II SOO 



PRE-EXISTENTES 

PERFIL URBANO MANZANAS FRENTISTAS LADO OESTE 
ESC_1:1500 

PERFIL URBANO MANZANAS FAENTISTAS LADO ESTE 
E$(_1:1500 



NUEVAS EDIFICACIONES 

o 

:SECTOR AV. CRISTÓBAL COLÓN - MARIANA DE JESÚS 
ESC 1:1500 

PLANTA DE SECTOR AV. CRISTÓBAL COLÓN - MARIANA DE JESÚS 
ESC_1:1 500 



PROPUESTA DE 
REHABILITACIÓN URBANA 

PLANTA DE SECTOR AV. CRISTÓBAL COLÚN - MARIANA DE .JESÚS 
ESC_ 1:1500 

PLANTA DE SECTOR AV. CRISTÓBAL COLÓN - MARIANA DE JESÚS 
E$( _ 1:1500 



PERFIL VIAL ACTUAL PERFIL VIAL PROPUESTO 




