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RESUMEN

La Avenida 10 de Agosto es una de las arterias principales mas importante de la ciudad de Quito, ya que permite una conexién directa entre el Norte y Sur de la ciudad. A pesar de su importancia
no ha sido tomada en cuenta para la regeneracioén y modernizacion conforme el crecimiento de la ciudad. De esta forma es preciso una rehabilitacién de esta zona para el progreso y desarrollo
de la ciudad, generando asi una nueva propuesta urbana que pueda ser replicada dentro de varios sectores de la ciudad.

La propuesta esta pensada especialmente para promover zonas habitables, con un disefio optimo, confortable y de alto aporte espacial y ambiental, asi como una nueva tipologia de elementos
urbanos, como la morfotipologia, la mezcla de usos de suelo y destacar principalmente al espacio publico como pieza fundamental del desarrollo para la ciudad. Con el fin de obtener una congru-
encia espacial y volumetrica que integre la relacion del usuario con el medio dentro de los espacios analizados.
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ABSTRACT

Avenue 10 de Agosto is one of the most important avenues in Quito, as it allows a direct connection from North to South of the city. Despite its importance, it has not been taken into account during

regeneration and modernization as the city grows. Due to this, a regeneration of this zone is necessary for the progress and development of the city. This proposal aims to create a model that can
be used for regeneration of other areas of the city.

The proposal is designed to promote comfortable and livable areas with an optimal design, including highly important spatial and environmental components. It also includes a new type of urban

elements, morphotypology (?), mixed zoning and the usage of public space as a cornerstone of the city's development. All of this with the intention of realizing spatial and volumetric congruence
in a way that relates the user with the environment inside the analyzed spaces.
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

REVITALIZACION DE LA AVENIDA 10 DE AGOSTO (COMPRENDE EL PARQUE LA ALAMEDA HASTA EL LABRADOR)



1.  Justificacién del Tema

1.1. Justificaciéon

La Av. 10 de Agosto entendida como el eje vial y
su entorno interno que se desarrolla entre el Parque
la Alameda en el centro de la ciudad, y el Labrador en
el extremo norte, es uno de los ejes mas importantes
de Quito, no solo por su relevancia histérica sino
también por la conexion longitudinal de la ciudad.
de esta avenida

La prolongacién impuls6 y es

resultado del crecimiento de la ciudad hacia el norte.

Desde el afio 1995 la Av. 10 de Agosto se observa
como un corredor de transporte publico, por la
incorporacién del nuevo sistema de transporte publico
Trolebus y algunos recorridos de transporte publico
que utilizan esta avenida. El constante movimiento del
transporte publico en la avenida ha deteriorado la calidad
ambiental y la imagen urbana, afectando principalmente

al uso comercial dentro de esta zona de intervencion.

Uno de los proyectos de gran impacto en relacién directa
con la zona de estudio es la construccion del Metro que
proporciona grandes oportunidades para reactivar esta
avenida. También estd la incorporacién del parque de
la ciudad en el antiguo aeropuerto que genera un Unico

punto de atraccién en el extremo norte de la Avenida.

Estos cambios que se van a incorporar en la ciudad,
nos permiten plantear un nuevo rol para la Av. 10 de Agosto

en el cual los diferentes disefios urbanos o arquitecténicos

Figura 1: Ubicacién de la Av. 10 de Agosto
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Figura 2: Desarrollo urbano del area de estudio
Tomado de: Taller de Noveno Semestre 2012



1.2. Antecedentes

1.2.1. Historia

Quito, en el proceso de su desarrollo ha expandido
su territorio en forma longitudinal hacia el norte, y mas
recientemente hacia el sur. En la figura 3. se puede
apreciar la expansién urbana que se ha ido dando a
través del tiempo, ubicando la Av. 10 de Agosto desde

el Parque la Alameda hasta el sector del Labrador.
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Figura 3: Expansion urbana de la ciudad de Quito
Tomado de: Taller de Noveno Semestre

Figura 4: Expansion urbana de la zona de estudio
Tomado de: Taller de Noveno Semestre




La Av. 10 de Agosto es una de las vias de conexién en
sentido norte-sur con mayor importancia dentro de Quito.
Esta avenida se ha ido prolongando longitudinalmente de

la misma forma en la que se ha ido dando el crecimiento

Figura 5: Desarrollo barrio de la zona de estudio
Adaptado de: INEC, 2010

de la ciudad, por las condiciones topograficas

que impiden el crecimiento hacia el este y oeste.

A medida que la ciudad fue creciendo se fueron

generando diferentes barrios los cuales nacieron a partir

de la Avenida 10 de Agosto. Entre los barrios
mas destacados dentro del sector de

se encuentran el Barrio Larrea, Santa

de San Millan, Mariscal Sucre e
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2. Diagnostico, Analisis y Evaluacién
2.1. Condiciones Fisico Ambientales
2.1.1. Factores Naturales

En cuanto a su localizaciéon se debe tomar en cuenta
que el Distrito Metropolitano de Quito se encuentra dentro
de la provincia de Pichincha, al norte del Ecuador, formando
parte del callejon interandino. Comprende una serie de
pisos climaticos que oscilan entre los 500 y 4500 m de
altura (MECN,2010,PP.13), a la vez una gran diversidad
de ecosistemas especialmente dentro de los bosques
ubicados en las faldas de los volcanes Rucu y Guagua
Pichincha al occidente. El crecimiento del territorio urbano
ha ocasionado varias modificaciones a la naturaleza, como
el relleno de las quebradas que ha aportado directamente

a la desapariciébn de lagunas como la de IAaquito.

CONEXION VERDE DE LA CIUDAD

HITOS CONECTORES - QUEBRADAS
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A.EL PANECILLO E.LA COMUNA 2. QUEBRADA MIRAFLORES

'é‘ ILTAC ';L“:mm Z ﬁ'\'c":ﬁgm i 3.QUEBRADA DE LA COMUNIDAD
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D.ELEJIDO H. PARQUE DEL LAGO 4

5. QUEBRADA CAICEDO

Perfil urbano actual

Norte

Localizacion probable
de la “Lagua Postrera”
producto de la desecacion
de la Laguna de Aflaquito.

Localizacion aproximada
de la laguna de Afiaquito.

rio Machangara
CHAUPICRUZ

7

Zona lacustre que hoy
corresponde al Parque
de La Alameda

Leyenda
= Areas Protegidas C
090302 _bosques_protectores
Proteccion ecolbgica

Figura 8: La ciudad de Quito en el D.M.Q.
Tomado de:Quito Ambiente, 2011

Figura 7: Ubicacién de la Laguna Ifiaquito
Tomado de: Quito guia arquitecténica (1era Edic.), 1991.
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" Figura 9: Conexion Verde de la Ciudad
Tomado de: Taller de Noveno Semestre 2012



2.1.2. Entorno Fisico

Topografia

La ciudad de Quito esta localizada en un estrecho
valle montafioso limitado hacia el oeste por las laderas
del Pichincha — Atacazo y hacia el este por los valles
orientales. Asi, el nucleo urbano tiene un recorrido
de 50 km de direcciéon norte - sur, y 5 a 8 km de
ancho, con pendientes de 0 a 15% en la parte plana.

Caracteristicas del Suelo

En la zona de estudio la mayor parte del
suelo varia entre suelos endurecidos y suelos
intermedios, a la vez se aprecia un grado moderado
de inundaciones, los cuales pueden ocasionar
varios problemas dentro del territorio  urbano.

TOPOGRAFIA ( ! a

Figura 10: Mapa topografico de la zona de estudio
Adaptado de: Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial, 2006

INUNDACIONES @

Figura 11: Mapa de inundaciones en la zona de estudio
Adaptado de: Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial, 2006 I moDERADA

B AUA



INESTABILIDAD DEL SUELO @

Figura 12: Mapa de inestabilidad del suelo
Adaptado de: Direccion Metropolitana de Planificacién Territorial, 2006 "] MODERADA

M ALTA

Adaptado de: Direccién Metropolitana de Planificacién Territorial, 2006 [ MODERADA
B ALTA

Figura 13: Mapa de zonas sismicas S1- ROCAS Y SUELO ENDURECIDO
Adaptado de: EPN /MDMQ, 2001

. S2- SUELOS INTERMEDIOS

¥ s3- suELos BLANDOS

Adaptado de: Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial, 2006 [/ MODERADA
B ALTA



Climatologia

Quito corresponde a una zona templada con temperatura
promedio de 17°C y con 71% de humedad. (Weatherbase,
2012). Las precipitaciones en el DMQ provienen de
las masas de aire del Atlantico y de la Amazonia, la

época de lluvia en el DMQ es entre octubre y mayo.

Radiacién solar

El Ecuador se encuentra en la mitad del mundo
con una latitud cero, tiene un espectro solar
perpendicular durante todo el afio. El sol tiene un
movimiento hacia el norte de 23.5° en el mes de

junio y hacia el sur de 23.5° en el mes de diciembre.

Figura 16: Solsticio
Tomado de: EUSAL
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Figura 17: Temperatura anual promedio

Tomado de: WEATHERBASE, 2012
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Figura 18: Lluvia anual

Tomado de: WEATHERBASE, 2012

“ HUMEDAD (%)

735 74 755 '8 76

745 74,5 745

67,5

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Figura 19: Lluvia anual
Tomado de: WEATHERBASE, 2012
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Figura 20: Temperatura Media Anual
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Figura 21: Mapa quebradas en la zona de estudio
Adaptado de: Direccién Metropolitana de Planificacion Territorial, 2006
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Quebradas

Dentro del sector de intervencion existian 10
quebradas las cuales en el transcurso del desarrollo
urbano fueron rellenadas, eliminando la funcionalidad
de las quebradas como drenaje natural de la ciudad, a

mas de generar una discontinuidad de areas verdes.



2.2. Poblaciéon y Demografia

El sector de intervencion (Parque La Alameda hasta
el Labrador) se dividi6 en dos sectores, la zona norte
que comprende desde el parque la Alameda hasta la
Av. Mariana de JesUs cuenta con una poblacién de
47 habitantes/ hectarea, y la zona sur que comprende

desde la Av. Mariana de JesUs hasta el Labrador tiene 36

Tabla 1: Densidad de las franja de estudio

DENSIDAD TOTAL DEL AREA DE ESTUDIO
368 HECTAREAS 1.4975 HAB. | 41 HABITANTES/HECTAREAS

DENSIDAD POR ZONAS
ZONA NORTE 159 HAS 7.435 HAB 47 HABITANTES/HECTAREAS
ZONA SUR 208 HAS 7.540 HAB 36 HABITANTES/HECTAREAS

Adaptado de: INEC, 2011

RANGOS DENSIDADES BARRIALES

0 - 50 habitantes /hectarea

50 - 100 habitantes / hectarea

@ 100 - 150 habitantes / hectarea
‘ 150 - 200 habitantes / hectarea
. 200 - 250 habitantes / hectarea

habitantes/hectarea. (INEC, 2011) .

Se puede apreciar una variedad de densidades dentro
del sector de intervencién de 13 a 220 habitantes/hectarea.
El rango que mas predomina la zona de intervencion es de
0-50 hab/ha. Teniendo en cuenta que el 9% de los lotes se
encuentran vacantes se puede llegar a la conclusién que

existe una subutilizacion del suelo ya que la mayoria de las

Tabla 2: Poblacion por edades

POBLACION AREA DE ESTUDIO HABITANTES
De 0 a 14 afos 2528
De 15 a 64 anos 10865
De 65 afos y nas 1724

Adaptado de: INEC, 2011

RANGOS DENSIDADES PARROQUIAS

ITCHIMBIA 95 Hab/Ha

SAN JUAN 132 Hab/Ha
BELISARIO QUEVEDO 101 Hab/Ha
MARISCAL SUCRE 47 Hab/Ha
INAQUITO 42 Hab/Ha

JIPIJAPA 71 Hab/Ha

RUMIPAMBA 62 Hab/Ha

10

edificaciones son de 1 a 4 pisos de altura.

Dentro de la zona de intervencién se puede apreciar

mayor cantidad de habitantes entre los 15 y 64 afios.

Y en cuanto a los rangos de densidades parroquiales
se encuentra de menor escala Ifaquito con 42

hab/ha y la mayor San Juan con 132 hab/ha.

3% _ 1% 1%

0 - 50 Hab/Ha

27% 50 - 100 Hab/Ha
I 100 - 150 Hab/Ha
69% I 150 - 200 Hab/Ha
B 200 - 250 Hab/Ha
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A A )
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Figura 22: Densidad de la Av. 10 de Agosto
Adaptado de: INEC, 2011

L] T T r———,
et




1"

TASA DE CREMIENTO POR AREA 1950-2010 POBLACION DEL DMQ CENSOS 2001 Y 2010
Tabla 3: Poblacion del DMQ censos 2001 y 2010.
Administracion 2010 2001 DAumentg!
Zonal Poblacion % Poblacion % 26;’;‘_';8%?,2
CIUDAD
' . . _ 60 GaNSOLIDAD: | 1088462 49,1| 1.040.423 56,5 25
Segun el analisis realizado para el Plan Metropolitano 50 Eloy Alfaro 453.092 20,2|  412.297 224 2.2
De Desarrollo 2012-2022, se identifica una tasa de crec- o Eugenio Espejo|  421.782 18,9|  394.005 214 25
imiento poblacional urbana actual de 1.8%, la misma que _2:'0 Manuela Saénz|  224.608 00| 285121 12,7 27
20
. . g AREAS EN
ha bajado notablemente, ya que en el periodo 1950-1962 y 2 PROCESO DE
. 1.139.709 50,9| 801.778 435 15
; : 5 CONSOLIDACI " y e
1962-1974 alcanz6 4,5% y en el periodo 1974-1982 llego 00 ON
(4
o ; " & s & - Ry La Delicia 364.104 16,3| 274.368 14,9 14
al 5.5%. Mientras que en el caso de la poblacién rural la \@.‘ d""\ @,.’\ \&." &+ ) 4 ke SRR T oo 19733 07 73
i ; x 0 Los Chillos 166.812 7,4]__116.946 6,3 11
tasa de crecimiento del periodo 1990-2001 alcanzo el 4,7% =t e 7353589 £ 37
" : Tumb; 157.358 7,0 119141 65 05
y para el periodo 2001-2010 represent6 el 4,2% anual. Figura 23:Tasa de crecimiento por area T”"‘ 2°°d = e
. i o Tomado de: Censos de Poblacion, INEC. onadeide: LENses de Fepiaelon, ¥
Esto nos demuestra que existe un proceso de migracion
poblacional hacia las areas rurales.
EVOLUCION DE LA DENSIDAD DE POBLACION EN EL DMQ POR ADMINISTRACIONES ZONALES
Dentro del Mapa 1. se puede observar una proyeccion PR | B : 9| T -
pa1.sep proy 2009 PN 2013 2017 »
estimada de la densidad poblacional en el DMQ, consid- 74 ) Sl
) o ] : . Mitad : Mitad . Mitad
erando la tendencia del crecimiento poblacional y la N del Mundo | | del Mundo del Mund

prevision de los usos de suelo del Plan General de Desar-
rollo Territorial (PGDT).
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. , ,/L

En la tabla 2 se observa que dentro de la administracion

<2

zonal (Eugenio Espejo) en el que se encuentra el sector de

intervencion existe una disminucién de 2,5% de poblacion |  .4 ‘/2/025 ) N
entre los afios 2001-2010 | nllev un : N

U DA S Sin T 02 DAISELE QU Bed A e 3 Mitad Densidad de poblacion por hectarea
la zonas con mayor porcentaje de disminucién poblacional ) del Mundo
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Figura 24: Evolucién de la densidad de poblacion en el DMQ por Administraciones Zonales
Tomado de: DMPT- MDMQ. INEC Censo 2001

del Quito.




2.3. Estructura Espacial

Dentro de la distribucion de las centralidades de Quito,
planteado por el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial 2012, existe una macro centralidad, a la cual el
municipio la denomina el “hipercentro”. Este hipercentro se
desarrolla entre la Villaflora al sur y el antiguo aeropuerto
de Quito al Norte. En este sector se concentra el mayor
numero de equipamientos, los cuales representan una
concentracion disfuncional. El hipercentro esta atravesado
por varios ejes viales arteriales como Av. Patria, Av.

Cristébal Colén, Av. Republica, Av. Naciones Unidas, Av.

HIPERCENTRO DE QUITO

Gaspar de Villarroel, Av. El Inca, Av. 6 de Diciembre, Av. 10
de Agosto, etc.

Teniendo en cuenta que la Av. 10 de Agosto es parte
del hipercentro, a mas de ser una de las avenidas con
mayor importancia dentro de Quito, se ha asignado 3
vocaciones dentro del sector de intervencion los cuales
fueron establecidos por el uso de suelo predominante de los

mismos.

* Parque la Alameda- Av. Cristébal Colén

CONOCOTO

-

Figura 25: Hipercentro de Quito
Adaptado de: DMTP, 2012

AV.
AV. COLON NACIONES,
] UNIDAS

MENOR CONCENTRACION
DE EQUIPAMIENOS

CUMBAYA

MAYOR CONCENTRACION
DE EQUIPAMIENOS
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Predomina los usos de caracter administrativo vy
gubernamental.

* Av. Cristébal Colén- Av. Naciones Unidas

Disminucion de actividades comerciales y predominio
de uso residencial. Se encuentra en la periferia del

hipercentro.

» Av. Naciones Unidas- El Labrador

AV. 10 DE AGOSTO

i AV. MARIANA i
¥ DEJESUS y

AV. COLON

AV.
NACIONES UNIDAS

Calderon’

|

: Ville de:osChillos.

Figura 26: Mapa de Mcrocentralidad de Quito y el Hipercentro
Tomado de: Plan Maestro de Movilidad para el DMQ. 2009-2025
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2.4. Morfologia Urbana norte-sur y  sur-norte. La segunda  producto
del Plan Jones Odriozola (1942), en la cual

2.41. Trazado existen ejes diagonales que cruzan la ciudad,
enerando  irtggularidad  en el  tejido  urbano. .
2 Ffazado regular ) Trazado irregular

Existen dos tipologias de trazado urbano. La primera
basada en las Leyes de Indias, que prevé manzanas

ortogonales distribuidas a partir de ejes viales en sentido

TRAZADO DEL SECTOR DE INTERVENCION

U - 4 '.‘;\'\.
AT, 4t

= [ £ b

Figura 27: Trazado en el sector de estudio
Tomado de: Taller de Noveno, 2012

I TRAZADOREGULAR

- TRAZADO IRREGULAR
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Aceras aceras, el cual varia de 2 a 7 metros. Se debe tomar en
cuenta que a partir del Plan Jones Odriozola se previd
En cuanto a las aceras dentro el sector de intervencion aceras mas anchas, por ende el disefio actual.

se nota la irregularidad en el dimensionamiento de las

S /TN 1 R S
Figura 28: Dimensionamiento de las aceras
Tomado de: Taller de Noveno, 2012

— AV. 10 DE AGOSTO M s01m B s30m
1,50 m B 39m B 500m
0 230m B s05m M 700m



2.4.2. Movilidad

La Av. 10 de Agosto soporta uno de los mayores

flujos vehiculares por ser uno de los corredores

longitudinales mas largos dentro de la ciudad.

La mayoria de desplazamientos motorizados
dentro del Distrito Metropolitano de Quito se realiza
la Av. 10

la alta concentracion

hacia el hipercentro, especialmente en
de Agosto. Esto se debe a
caracter

de equipamientos y edificaciones de

administrativos que estan ubicados en el hipercentro.

Las intersecciones existentes fueron construidas
privilegiando al vehiculo, fragmentando la avenida y
generando mayor conflicto vehicular, a mas de perjudicar a
otros sistemas de movilidad, especialmente lo peatonal.

Uno de los componentes que ha causado mayor

problemas a la Av. 10 de Agosto es el carril exclusivo

15

= TROLEBUS
= CORREDOR SUR ORIENTAL
M VIAJES NO ATENDIDOS

Figura 29: Indicador de Participacion del Trole en el Mercado
Tomado de: EPQ (Empresa de Pasajeros de Quito)

del troles bus que se construyé en el afio 1994
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Panam. Sur

-
45.000 : '
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2

.000
Nayon y Zambiza

TP = Transporte Publico

NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS MOTORIZADOS / DIA EN TI AL HIPERCENTRO DE QUITO - 2025

Total TPr: 3'240.000 h > 51,5% ) BEVOESeneL ovo

_ 42.000
\f Pomasqul
IR M. del Mundo

138.000
Caldertn

Figura 31: Desplazamientos en Transporte Privado al Hipercentro

Tomado de: DMT, 2008

Fuseta: DT - 2008
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Total TP: 2'150.000 | P BT e oo
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Figura 32: Numero de desplazamientos en Transporte Publico al Hipercentro
Tomado de: DMT, 2008

Figura 30: Evolucién del parque vehicular del DMQ 1970-2025
Tomado de: PLan Maestro de Movilidad para DMQ 2009-2025
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m— AV. 10 DE AGOSTO AV. MARIAN DE JESUS

7
AV. DEL INCA E AV. ELOY ALFARO
AV. JUAN DE ASCARAY B AV. ORELLANA
AV. GASPAR DE VILLARROEL AV. COLON
AV. NACIONES UNIDAS AV. PATRIA
AV. ATAHUALPA AV. TARQUI
@ AV. REPUBLICA AV. AMERICA

“Figura 33: Vias Principales
Tomado de: Taller de Noveno, 2012
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s
-
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o INTERCAMBIADOR DEL LABRADOR

e LA “Y” PASO DEPRIMIDO 6 CRUCE AV. ELOY ALFARO Y AV. ORELLANA, PASO A DESNIVEL

e AV. N.N.U.U PASO DEPRIMIDO e AV. PATRIA, PASO A DESNIVEL
@ CRUCE AV. REPUBLICA Y AV. ATAHUALPA, PASOADESNIVEL @ AV. TARQUI, PASO DEPRIMIDO

Figura 34: Conflictos Vehiculares
Tomado de: Taller de Noveno, 2012
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VIAS PRINCIPALES

Figra 35: uces, enlaces e intersecciones
Tomado de: Taller de Noveno, 2012 |
@ INTERRUPCION POR TRAMA URBANA

B CRUZAN (19) @ INTERRUPCION POR VIA DEL TROLE
@ CONTINUIDAD VIAL
MG GRUZAN (57) O CRUCE A DESNIVEL
__~AVENIDAS

H POSIBLE CRUCE (8) _~CALLES
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Transporte Publico en cuenta las paradas del trolebus en la Av. 10 de Agosto y A continuacién se adjunta también los mapas del Sistema

las paradas de BiciQ, alrededor del sector de intervencion del Trole bus dentro de Quito y especificando detallada-

A mas de representar graficamente cuales son las aveni- como infraestructura. Observando la necesidad de paradas mente las paradas dentro de sector de intervencion, junto
das principales y las avenidas secundarias dentro del sector BiciQ dentro de la Av. 10 de Agosto. con la propuesta del Metro de Quito.

de intervencién en los siguientes mapas. Se toma

TRANSPORTE PUBLICO / INFRAESTRUCTURA

igura 36: Transporte Pbli ‘
Tomado de: Taller de Noveno, 2012

— AV. 10 DE AGOSTO

@) PUENTES VEHICULARES
PARADAS DEL TROLE

' PUENTES PEATONALES
. BICI PARADAS
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PARADAS DE TROLEBUS

ESTACION
EL RECREO

Figura 37: Secuencia de paradas de trolebus dentro de DMQ
Elaborado: Taller de Noveno, 2012

é% ) S : = : ‘@ ‘ @
. | e
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@§@%§@ j . , %%%%% W & X mmniﬁgﬂ\% i '
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Figura 38: Ubicacion de parada del Trolebus dentro del sector de estudio
Tomado de: Taller de Noveno, 2012



Metro de Quito

Dentro del plan maestro de la movilidad para el DMQ
2009-2025 se proyecta la creacion de un nuevo sistema de
transporte publico que es el Metro de Quito. El mismo que

corresponde a un desplazamiento rapido, facil y seguro.

El metro articula todos los sistemas de transporte que

tiene la ciudad, de esta forma atraviesa y da prioridad a las

PARADAS DEL METRO DE QUITO

vias arteriales. Recorre toda la ciudad en 34 minutos,
tiempo funcional para el desarrollo econémico. Genera
empleo y mejora los problemas de salud por reduccién de

accidentes y sobre todo la contaminacién ambiental.

El Metro se presenta como un reto, no solo por el proceso
de construccién que se plantea de manera subterranea,
sino porque debe partir de un concepto urbano, permitiendo

a los Quitefios la apropiacién del mismo.

20

N—

Figura 39: Ubicacién de las paradas del Metro en la ciudad
Tomado de: http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/49/
Metro-Quito-map.svg

_ — SAN.FRANCISCO

EL EJIDO

LA PRADERA

INAQUITO

LA CAROLINA

UNIVERSIDAD
CENTRAL S A

ELLABRADOR _

JIPIJAPA

Figura 40: Paradas del Metro de Quito
Adaptado de: Correra, F. 2012



2.4.3. Suelo

El uso de suelo urbano en el cual se encuentra ubicado
el sector de intervencioén, segun lo denomina la normativa
actual, es de caracter multiple, es decir, vivienda, oficinas,
comercio y equipamientos. Mediante previos analisis se ha
logrado identificar que dentro el sector de intervencién

predomina el uso comercial, desplazando a las viviendas y

oficinas hacia las calles secundarias.

En el levantamiento de informacién del sector de estudio

se dividié en suelo principal y suelo complementario (pg.20).

El suelo principal es cuando el 60% pertenece a un tipo
de uso de suelo, mientras existe un complementario en el

cual dentro del lote se adiciona un tipo de suelo diferente.

USO DE SUELOS SEGUN EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO DE QUITO

21

En los proximos mapas (pg. 21) se puede apreciar el
porcentaje de tamario de lotes dentro del sector de inter-
vencion, que es 35% de lotes con un area entre 0-200 m2.
También el porcentaje de ocupacion del suelo en el cual
75% de los lotes se encuentran ocupados, es decir son
terrenos habitados. Estos datos no se unifican con el anali-
sis de poblacion detallada anteriormente, el cual determina

al terreno su maxima viabilidad.

R3 E

R2 R1

R3
R1

R2

R2
R1QT

R3

R3 R3 R2 M

R2 M

R3

R2
R3 R3

R2

Figura 41: Plan de uso y ocupacion del suelo en el sector de estudio

Adaptado de: Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ.
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USO DE SUELO PRINCIPAL

/™ © VIVIENDA
I EQUIPAMIENTO

© OFICINAS

[ coMERCIO

Figura 42: Mapa de uso de suelo
‘Tomado de: Taller de Noveno, 2012

USO DE SUELO COMPLEMENTARIO

% %E

N EQUIPAMIENTO
~ OFICINAS
[ COMERCIO

Figura 43: Mapa de uso de suelo
‘Tomado de: Taller de Noveno, 2012
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Figura 45: Mapa de Ia ocupacion de suelo 2 . VACANTE
Tomado de: Taller de Noveno, 201




Lotes Susceptibles al Cambio

Segun el levantamiento realizado por el Noveno Semes-
tre de Arquitectura, 2012. Se proponen varios lotes suscep-
tibles al cambio, denominados de esta manera por ser lotes
aptos para el cambio o con potencial para una intervencién
urbana.

LOTES SUCEPTIBLES AL CAMBIO

Estos lotes se establecieron mediante la integracién de
los previos analisis dentro del sector de estudio. En la cual
se junto el tamafio de lotes, la ocupacién del suelo y el

estado de edificacion.

Cada uno de los lotes cuenta con la informacién del area

en metros cuadrados, de esta manera se percibe
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para que puede estar destinado el lote.

También se puede encontrar agrupaciones de lotes de
menor tamafo, los cuales al unificarlos, se los pueden
proponer como un solo lote que cumpla con varias

funciones, mejorando la propuesta de intervencion urbana.

Figura 46: Lotes suceptibles al cambio
Tomado de: Taller de Noveno, 2012

I > 1000 M2
I 1000 - 3000 M2
I 3000 - 5000 M2
I 5000 - 7000 M2
[ 7000 - 9000 M2
9000 - 10000 M2
10000 - 12500 M2

12500 - 15000 M2

115000 - 17500 M2
N 17500 - 20000 M2

20000 - 25000 M2
I 25000 - 30000 M2
I 30000 - 35000 M2
I 35000 - 40000 M2



2.4.4. Edificacion

Segun el PUOS del DMQ, la zonificacién asignada dentro
de la zona de estudio, especialmente los lotes frentistas a la
Av. 10 de Agosto es desde el parque la Alameda hasta el
redondel de la 'Y D8, y desde el redondel de la Y hasta el
Labrador A10.

La altura de las edificaciones se ha determinado por el

TAMANO DE LOTES

/

Figura 47: Plan de uso y ocupacion del suelo en el sector de estudio

cono de aproximacién del antiguo aeropuerto de Quito, ya
que una parte del sector norte de la zona de intervencion

tiene una relacion directa con el mismo.
Por causa de la contaminacién provocada por el vehiculo
dentro de la zona de estudio, las edificaciones se han ido

deteriorando.

El 78% de las edificaciones se encuentran en uso y el

Adaptado de: Ordenanza 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial del DMQ.
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55% de las edificaciones se las caracteriza en estado regu-
lar, a pesar de que muchas de ellas ya cumplieron los 50
afios de vida.

En cuanto a las alturas el 23% es de 3 pisos y el 18% de
2 pisos. Demostrando que dentro de la zona de estudio el

41% de edificaciones son de 2 y 3 pisos de altura.

A21 [0 A30 [ B5 [ C10 D8
A24 A35 | c3 D7 z2

== === Cono de Aproximacion
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ALTURA DE EDIFICACION
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Figura 48: Altura de edificacion en la zona de intervencion Y I 5 PISOS 11 PISOS M 19 PISOS
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2.4.5. Espacio Publico

Espacios Verdes

Ao largo de toda la avenida existen 4 espacios verdes

muy amplios, los mismos que brindan una caracteristica

AREAS VERDES, PARQUE Y PLAZAS

importante al sector. Estos espacios verdes son el parque
La Alameda y El Ejido al sur, y Parque La Carolina y Parque
Bicentenario hacia el norte.

Algunos de las espacios verdes existentes dentro de la

zona de intervencién, como la Plaza Galo Herido, la Plaza
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de la interseccién de la Av. 10 de Agosto y Republica, y la
Plaza Sebastian de Benalcazar; se encuentran en deterioro,
ya que por estar localizados en la mitad del flujo vehicular,
es dificil su acceso. Estos se ven impulsados a ser espacios

no usados.
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Figura 53: Areas verdes, plazas, parques
Tomado de: Taller de Noveno, 2012
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Equipamientos 1.San Blas — Eloy Alfaro periferia.
2.Atahualpa — NNUU — Gaspar de Villarroel
Se distinguen dos sectores de mayor afluencia de Dentro de los dos sectores existe un mayor porcentaje
vocacién debido a la concentraciéon de equipamientos. En el primer sector la Av. 10 de Agosto es el eje central de equipamientos relacionados con administracion publica.

mientras que en segundo sector la Av. 10 de Agosto es

EQUIPAMIENTOS

Figura 54: Equipamiento
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012
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2.5. Conclusiones

2.5.1. Poblaciéon y demografia

La densidad poblacional (41 hab/ha INEC, 2011) es
menos que la mitad de la densidad promedio de Quito (92
hab/ha PMOT, 2010).

Tendencia de disminucién de poblacién en Quito
(1990-2001 tasa de crecimiento 4,59%; 2001-2010 -0,01%
INEC, 2011). Por el alto grado de contaminacién ambiental

y auditiva que generan el transporte publico.

2.5.2. Estructura Espacial

El protagonismo que tenia la Av. 10 de Agosto ha
disminuido, ocasionando que algunas partes del sector sea
parte de la periferia del hipercentro con mayor actividad
comercial y de servicios de Quito, esto se debe a la perdida
de accesibilidad de los comercios existentes dentro de la
avenida por la incorporacion del carril exclusivo del trolebus

y la eliminacién de los parqueaderos dentro de la via.

2.5.3. Trazado y Movilidad

Se caracteriza a la Av. 10 de Agosto como una barrera
que impide la conexién y la accesibilidad de sentido Este y
Oeste, no solo por la existencia del carril exclusivo del
trolebus, sino también por el actual trazado vehicular que no

permite la movilidad dentro de este sector.

La Av. 10 de Agosto da mayor prioridad a los vehiculos
que al peatén no solo por la infraestructura que tiene, sino

también por la carencia de mantenimiento en las aceras.

La incorporacion del nuevo sistema Metro de Quito bene-
ficiara a la movilidad de la avenida, a mas de influenciar
directamente en la Av. 10 de Agosto. Se plantea que al
momento de la creacion del Metro de Quito, remplace la

funcion que cumple el trolebus.
2.5.4. Suelo

La carencia de uso de suelo residencial con relacion
directa a la Av. 10 de Agosto, provoca la falta de actividades
en las noches ya que el sector de intervencion a partir de las
20:00 pasa a ser un lugar abandonado sin movimiento pea-

tonal.

No existe un correcto aprovechamiento de suelo por la
configuracion del parcelario, el tamafio de lote, la relacion
frente y fondo del lote y la restriccion de altura del cono de

aproximacion.

El 82% de los lotes frentistas a la avenida no tiene uso de
caracter residencial lo que conlleva a que el sector de inter-

vencion en la actualidad no sea un lugar para vivir.

Se debe aprovechar mejor el suelo para incrementar la
densidad de la franja de estudio ya que en la actualidad
encontramos que el 55% es el indice de ocupacién del suelo
dentro del area de estudio, lo cual significa la subutilizacién

del suelo.

Al integrar todos los factores que componen el suelo
urbano se ha determinado que el 27,49% de areas dentro
de todo el sector de intervencion es lotes de susceptibilidad
al cambio, es decir lotes los cuales representan un potencial
para una intervencion urbana, permitiendo de esta manera

la reestructuracién espacial.
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2.5.5. Equipamientos

Existencia del 2% de equipamientos culturales que dem-
uestran la carencia de los mismos dentro del sector de inter-

vencion.

2.5.6. Edificaciones

En el extremo norte, las altura de las edificaciones fueron
afectadas por la aproximacion al Aeropuerto, ocasionando
una subutilizacion del suelo. Esto cambiara por la salida del
aeropuerto y la incorporacién del parque de la ciudad provo-
cando la construccion de edificios de gran altura y la unifi-

cacion de lotes existentes.

La forma de ocupacion del suelo en el 87% de las edifica-
ciones es sobre linea de fabrica, lo que repercute a la cali-

dad de espacio publico generado para los peatones.

Solo el 3.1% de edificaciones estan consideradas como

edificaciones patrimoniales.

2.5.7. Espacio Publico

Los anchos de las aceras en la mayoria de los sectores
de la avenida varian de entre 1 a 4 m, siendo practicamente
imposible la incorporacion de la vegetacion dentro de estas,
a mas de estar en un mal estado que no brindan la comodi-

dad a los ciudadanos.

En el recorrido de las aceras se observan varias barreras
arquitectonicas, entre ellas estan las intersecciones, la mala
ubicacién del poco mobiliario urbano existente, y los desniv-

eles que generan los ingresos vehiculares.



3. Propuesta Conceptual POT
3.1. Introduccién

Segun las conclusiones anteriormente mencionadas
propone un planteamiento general el cual esta relacionado

directamente con la necesidad de un cambio en:
Densificacion
Calidad de habitad
Inclusion
Sostenibilidad
Remodelacion

Es preciso un analisis de referentes que estén relaciona-
dos directamente con la propuesta que se quiere plantear
dentro de la Av. 10 de Agosto. Por esta razén se tomé la
remodelacion del Boulevard San Joan y Glendale Boule-

vard.
3.2. Referentes Urbanos
3.2.1. Remodelacion del Boulevard San Joan

El disefo del boulevard fue realizado por lldefonso
Cerda, siendo parte del ensanchamiento planteado por el

mismo.

Los objetivos de la intervencién son la prioridad al uso
peatonal, y el convertirlo en una zona que se extienda hasta
Ciutadella.

Este boulevard tiene una dimensién de 17m de los cuales
6m se asignan para el peatén y los 11 restantes se destinan
para uso recreativo. Integracién de nuevos arboles con las
arboles existentes, generando zonas de sombray mejoran-

do la contaminaciéon ambiental.
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Figura 55: Fotografia de Boulevard San Joan
Tomado de: Barcelona, recualificacion del area urbana
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Figura 56: Intervencién urbana Boulevard San Joan
Tomado de: Barcelona recualificacion del area urbana

Figura 57: Seccion del Boulevard San Joan
Tomado de: Barcelona: recualificacion del area urbana

Figura 58: Vista aérea del Boulevard San Joan
Tomado de: Barcelona: recualificacion del area urbana




3.2.2. Glendale Boulevard

La zona que forma parte de la intervencion es de 3 km2,
incluye barrios relacionados al comercio, residenciales e

industriales. Predomina el uso comercial.

Los objetivos son, preservar y mejorar el concepto de
ciudad compacta, manteniendo la escala peatonal y la multi-
plicidad de usos. A la vez se plantea fortalecer y proteger los
barrios residenciales con el redesarrollo de la vivienda y la

reubicacién de los usos no compatibles.
Existi6 un cambio en la imagen urbana del sector en el
cual se planteé normas de re funcionalizacion de edificios

abandonados, muros de las propiedades, y mantenimiento

de las fachadas.
Se implementd equipamientos culturales como centro de
artes, y educaciones como bibliotecas, a la vez espacios

publicos como parques y plazas.

Implementar una identidad e imagen positiva para las aveni-

das mediante:
*Enfoque en proyectos publicos del centro.
*Conservacion de hitos histéricos.

*Proteger al peatdén mediante filtros verdes.

F|gura 59: Imagen fotografca del proyecto, areas de parqueo
Tomado de: Glendale City Master Plan
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Figura 61: Propuesta Glendale Boulevard
Tomado de: Glendale City Master Plan
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Flgura 60: Areas Verdes
Tomado de: Glendale City Master Plan

Flgura 62 Uso de Suelos
Tomado de: Glendale City Master Plan
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Figura 63: Edificaciones
Tomado de: Glendale City Master Plan




3.3.  Vision del Futuro POT
3.3.1. Vision

Para el 2025, se plantea un crecimiento de la poblacion,
dentro del sector de estudio, de 30000 habitantes, a la vez
se impulsara el desarrollo sostenible de la ciudad siendo un
nuevo atractivo espacio para vivir, trabajar y recrearse.
Siendo un eje estructurante que permita una relacion hom-

bre-naturaleza.

Ser un lugar de encuentro, que impulse una buena cali-

dad de vida de los habitantes.

Existira nuevos sistemas de movilidad que de prioridad al

peaton integrando varios tipos de transporte.
Revitalizar el sector en tramos

Transformarlo en un sector residencial y de servicios para

la ciudad.
Implementar varios perimetros de habitad urbano.
3.3.2. Objetivos Generales

- Generar un disefio urbano arquitecténico que
responda a los objetivos relacionados al Plan Nacional del
Buen Viviry PMOT.

- Promover el desarrollo sociocultural, econémico y

ambiental en el area de estudio.

- Reconocer a la naturaleza como un elemento

imprescindible de la vida urbana.

- Crear espacios representativos que mediante sus
disefios permitan que los ciudadanos se apropien de los

espacios.

- Promover la diversidad de usos para prolongar los
horarios de actividades propiciando una vida dinamica y con

seguridad.

- Implementar un modelo de movilidad que integre
los diferentes modos de transporte y sea amigable con el

medio ambiente.
- Aumentar poblacién residencial.

- Equilibrar usos de suelos.

3.3.3. Estrategias

A mas de un cambio en los elementos urbanos como
estructura espacial, suelo, trazado y movilidad, edificacion y
espacios publicos la propuesta esta enfocada en la creacion
del planteamiento de nuevos proyectos arquitectdnicos
junto con proyectos de rehabilitacion urbana.

Para los proyectos urbanos se vio la necesidad de dividir

al sector de intervencién (Av. 10 de Agosto) en 4 sectores:
1) La Alameda — Av. Cristébal Colén
2) Av. Cristébal Colén — Av. Mariana de Jesus
3) Av. Mariana de Jesus — Av. Naciones Unidas
4) Av. Naciones Unidas — El Labrador

Los cuales se representan graficamente en el siguiente
mapa (pg. 30), especificando las delimitaciones de los sec-

tores analizados.

Este trabajo de titulacion estara enfocado en el sector Av.

Cristobal Colon — Av. Mariana de JesuUs, se eligié este
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sector por ser uno de los mas deteriorados dentro del area

de analisis.

Se determina de esta manera ya que no tiene una
relacion directa hacia un equipamiento o lugar publico de

escala metropolitana que atraiga a varios usuarios.
Por ejemplo:

- El sector la Alameda- Av. Cristébal Coldn tiene la

influencia del centro histérico de Quito en el lado sur.

- El sector Av. Mariana de JesUs — Av. Naciones
Unidas esta delimitado en sentido norte y sur por avenidas
con gran flujo peatonal, especialmente la Av. Naciones
Unidas por la nueva propuesta del Boulevard de las
Naciones Unidas. A mas de la influencia directa en el centro

que tiene con la Universidad Tecnolégica Equinoccial.

- El sector Av. Naciones Unidas — El Labrador es el
sector con mayor vulnerabilidad al cambio por la influencia
que genera el Nuevo Parque Bicentenario y la nueva

normativa planteada en el lado norte.

Dejando al sector Av. Cristébal Colon — Av. Mariana de
Jesls como uno de los sectores con menor cantidad de
movilidad peatonal, lo cual produce un abandono del espa-
cio urbano dentro de la zona. Se debe tomar en cuenta que
el flujo existente en el interior de la zona no es igual al de las

avenidas principales que limitan el sector.

Se mostraran las propuestas del plan de ordenamiento
territorial enfocandose con mayor detenimiento al sector Av.
Cristébal Colén — Av. Mariana de Jesus, por ser el tema a

tratar en este trabajo de titulacién.



FRAGMENTACION DE ZONAS PARA PROYECTOS URBANOS
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Figura 64: Fragmentacion de zonas urbanas para rehabilitacion

AV, 10 DE AGOSTO
AV. COLON

AV. ORELLANA
AV.ELOY ALFARO
AV. MARIANA DE JESUS

= AV. 10 DE AGOSTO

DIVISION DE SECTORES

EN LA 10 DE AGOSTO

 PRIMER SECTOR

B SEGUNDO SECTOR
TERCER SECTOR

" CUARTO SECTOR

El sector que abarca desde la Av. Cristébal Colon hasta
la Av. Mariana de Jesus, esta comprendido de 4 vias princi-
pales con relacién directa hacia la Av. 10 de Agosto. Estas
vias son Av. Colén, Av. Orellana, Av. Eloy Alfaro, Av. Mariana
de Jesus. Dentro del mapa se puede apreciar es la estructu-
ra actual, la cual sera el punto de partida para la rehabil-

itacion urbana del mismo.



a.Estructura Espacial

- Integrar los componentes de la morfologia urbana para

que funcionen como conjunto.

- Crear red de microcentralidades basadas en las nuevas

paradas del Metro de Quito y los equipamientos planteados.

- Relacionar el hipercentro con los equipamientos

propuestos.

- Crear mas espacios puUblicos dentro del sector de inter-

vencion.

- Dentro del sector Av. Cristobal Colon — Av. Mariana de
JesUs, a mas de cumplir con todos los objetivos previa-
mente dichos, contara con el disefio urbano siendo la base
para ser una de las centralidades que revitalizara a la Av. 10

de Agosto.

b.Trazado y Movilidad

- Unificar varias vias para la continuidad de la red vial,
dentro del sector de estudio siendo la Av. Eloy Alfaro hacia

el occidente, calle Las Casas y calle Cuero y Caicedo.

- Aprovechar el carril del trolebus para ampliar las aceras
e incrementar una ciclo via y completar la red de BiciQ exis-

tente en la ciudad.

- Replantear el sistema de transporte trolebus por un
sistema de bus publico que permite la relacion directa con
los peatones y los vehiculos, proponiendo nuevas paradas
que permitan la circulaciéon vehicular sin intervenir con el

trafico vehicular ni peatonal.

- Implementar una red de parqueaderos fuera de la via.
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CENTRO HISTORICO

Figura 65: Red de microcentralidades
Tomado de: Taller Noveno, 2012

Red de Parqueaderos Publicos

Red de Biciparadas

®

_PARQUE DE LA CIUDAD

Figura 66: Red de parqueaderos publicos
Tomado de: Taller Noveno, 2012

Figura 67: Red Bicicletas

Tomado de: Taller Noveno, 2012

Edificio Multiple

AVENIDA

Figura 68: Relacion zona de estudio - hipercentro
Tomado de: Taller Noveno, 2012

Equipamiento

AVENIDA

&
’ o cia e B
Figura 69: Corte esquematico de la propuesta urbana ZONA PRIVADA:

Tomado de: Taller Noveno, 2012

- Residencias

ZONA PUBLICA - PRIVADA:
- Equipamientos
- Servicios
- Espacio Publico
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CALLE BUENOS AIRES

TRAMO SELECCIONADO PARA PROPUESTA DE MOVILIDAD POT
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Figura 70: Mapa de la propuesta de movilidad
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012

AVENIDA 10 DE AGOTO

VIAS ARTERIALES
VIAS COLECTORAS
VIAS LOCALES

PROPUESTA VIAL

En el grafico dentro del sector Av. Cristobal Colon — Av.

Mariana de Jesus se puede observar la propuesta 4y 5. La

cual muestra la comunicacion de la Av. Colén con la Calle

General Albornéz para conectar la Av. Occidental y la Av. 12

de Octubre y la eliminacién del paso a desnivel de la Av.
Orellana y Av. Eloy Alfaro para enlazar por medio de la Av.

Selva Alegre con la Av. Occidental.
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USO DE SUELO

@ USO MUTIPLE

@ USO RESIDENCIAL
@ USO COMERCIAL
@ EQUIPAMIENTO
@ ESPACIO PUBLICO

c.Suelo

- Generar nuevos proyectos de vivienda.

- Plantear la diversidad de usos enfatizando el uso multi-

ple, especialmente enfocado hacia la Av. 10 de Agosto.

- Creacion de red de equipamientos dependiendo de la

vocacion propuesta del sector.
d.Edificacion

-Reutilizar, restaurar, rehabilitar edificaciones existentes

para incorporarlos a la propuesta de revitalizar al sector.

- Las normas de altura para las edificaciones permitiran
un crecimiento vertical hasta 15 pisos, los cuales no regiran

para los equipamientos.

x - Todas las edificaciones propuestas o rehabilitadas con
Figura 71: Mapa uso de suelo
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 frente a la Av. 10 de Agosto deben tener uso comercial en
ALTURA DE EDIFICACION los primero pisos.

@ @ 25 - 30 PISOS

N | | Lol 10 - 12 PISOS
<se gl o

@ 6-8PISOS

@ ESPACIO PUBLICO

Figura 72: Mapa de altura de edificaciéon
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012
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NUCLEOS ESTRATEGICOS PARA PORPUESTAS ARQUITECTONICAS

: ; NUCLEO NUCLEO DE NUCLEO NUCLEO NUCLEO NUCLEO
e.Equipamientos HISTORICO CONOCIMIENTO ECOLOGICO SOCIAL civico MULTICULTURAL

- Los equipamientos que se incrementaran deben
aprovechar al maximo los ejes visuales como las cordilleras
y las areas verdes.

- Se plantean nucleo estratégicos los cuales seran la

base para la construccién de nuevos equipamientos.

Cada nucleo propuesto tiene una vocacion y esta localizado
a partir de las avenidas principales que cruzan la Av. 10 de
Agosto.

- En el sector Av. Colén - Av. Mariana de Jesus se plantea

el nacleo de conocimiento y ecolégico, por ende proponen

@ MULTIPLE . . | -
equipamientos como la mediateca, el centro de promocion
RESIDENCIAL
Figura 73: Mapa de plataformas estratégicas @ COMERCIAL popular y el centro de ensefianza ambiental. Contando a la
Adaptado de: Taller de Noveno, 2012 @ ESPACIO PUBLICO

vez de edificios de uso mlltiple necesario en la zona.
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ESPACIO PUBLICO
RED VERDE URBANA

f.Espacio Publico
-Unificar lotes para la implementaciéon de nuevos espa-
ios publicos.
-Recuperar las aceras como primer elemento estructur-
nte de la red de espacios publicos.
-Crear corredores verdes, arborizacién de los ejes, y
ecuperar los espacios publicos existentes mediante

isefios innovadores que cumplan con la necesidad de los

CORREDORES VERDES »* %

C3 CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. COLON.
C4 CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. ELOY ALFARO.
C5 CORREDOR ECOLOGICO DE LA AV. MARIANA DE JESUS.

iudadanos.

-Dentro de la Av. Colén — Av. Mariana de Jesus existen 3

Figura 74: Mapa de plataformas estratégicas orredores ecolégicos propuestos en la Av. Colén, Av. Eloy

Adaptado de: Taller de Noveno, 2012

Ifaro y Av. Mariana de Jesus




FASE lI

PROPUESTA POR EL TRAMO SELECCIONADO

REHABILITACION DE LA AVENIDA 10 DE AGOSTO (DESDE AV. CRISTOBAL COLON HASTA AV. MARIANA DE JESUS)



1.Justificaciéon del Tema

El proyecto se basa en el desarrollo de la rehabilitaciéon
urbana del eje de la Av. 10 de Agosto del tramo Av. Cristobal
Colén hasta la Av. Mariana de Jesus, ya que dentro de este
sector existe carencia de espacios publicos destinados para
los ciudadanos al igual que espacios que no satisfacen las
necesidades de los habitantes, ocasionando la inexistencia
de habitat de calidad. De esta manera el mejoramiento del
espacio publico es un factor detonante para la rehabilitacion

y por esta razén se incorpora en la propuesta las manzanas

enteras.

Teniendo en cuenta a la Av. 10 de Agosto como “La Aveni-
da del Buen Vivir’, dentro de mi proyecto urbano se va a

enfatizar especificamente en el

Plan Nacional del Buen Vivir

- Objetivo 3: "Mejorar la calidad de vida de la

poblacion”

- Objetivo 4: "Promover un ambiente sano y sustent-

able”

- Objetivo 7: "Construir y fortalecer espacios publicos,

interculturales y de encuentro comun”.

- Objetivo 11: "Establecer un sistema econémico, soli-

dario y sostenible”
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UBICACION DE LA ZONA DE INTERVENCION

[ TRAMO LA ALAMEDA - EL LABRADOR
Il TRAMO AV. CRISTOBAL COLON - AV. MARIANA DE JESUS

= AV.10DE AGOSTO

Figura 75: Ubicacion de la zona de intervencion

AV. CRISTOBAL COLON

AV. AMAZONAS

AV. MARIANA DE JESUs




UBICACION DE LA ZONA DE INTERVENCION MANZANAS FRENTISTAS A LAS 10 DE AGOSTO

SUPERFICIE TOTAL DE ACTUACION:
41,5 ha

LOCALIZACION :
AV. 10 DE AGOSTO

SECTOR:
AV. CRITOBAL COLON - AV. MARIANA DE JESUS

OBJETIVO:
REHABILITAR EL SECTOR DE LAAV. 10 DE AGOSTO CON LA FORMACION

DE ESPACIOS PUBLICOS Y LIBRES PARA MEJORAR LAS CONDICIONES DE
VIDA DE LOS CIUDADANOS.
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*.AV. CRISTOBAL COLON

Figura 76: Ubicacion de la zona de intervenciéon manzanas frentistas
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Mediante la propuesta de solucion del problema central
que se descubrira con el previo analisis de los indicadores
urbanos de las primeras manzanas frentistas a la Av. 10 de
Agosto.

El estudio va a estar enfocado en la morfotipologia
urbana en su especialmente de las manzanas frentistas de
la Av. 10 de Agosto. Se selecciona a toda la manzana ya
que la propuesta plantea una rehabilitacion y un cambio de
la imagen urbana la misma que generé cambios drasticos
dentro de la ciudad pensando en el futuro de los ciudadanos
y los comportamientos de los habitantes que comienzan a
adoptarse mediante la funcién que desempefiara el nuevo

cambio de la estructura urbana.

1.1. Pertenencia

Teniendo en cuenta que este proyecto de desarrollo
urbano sale del plan de ordenamiento territorial planteado,
tiene un objetivo de desarrollo sostenible de la ciudad y con-
tara con una nueva imagen urbana en la Av. 10 de Agosto y
su entorno, siendo un nuevo y llamativo espacio para vivir,
recrearse, trabajar, y expresarse con una mayor relaciéon

social.

1.2. Objetivos Urbanos

El desarrollo de la rehabilitacion urbana del eje de la Av.
10 de Agosto del tramo Av. Cristobal Colén hasta la Av. Mari-
ana de JesuUs, va ha crear un nuevo concepto urbano enfo-

cados a las necesidades de los ciudadanos y el

cumplimiento de todos los objetivos previamente dichos al
resolver el problema central que se ha detectado. Se va a
generar sentido de pertenencia, haciendo que la gente se
apropie de los espacios publicos, los mismo que van a ir
evolucionando de acuerdo a las necesidades que tengan
los ciudadanos. Al igual que el planteamiento de la creacion
de disefos volumétricos de edificaciones las cuales permit-

en brindar habitad de calidad a los habitantes.

Va a permitir el desarrollo social, econémico, cultural,
ambiental y politico no solo de la Av. 10 de Agosto sino de

la ciudad de Quito.

En cuanto a la estructura urbana mi proyecto va aportar
nuevas ideas de disefio y planteamientos urbanos los
cuales se pueden utilizar dentro de otros sectores de Quito

mejorando la imagen urbana de los mismos.

1.3. Objeticos Académicos

- Innovar y crear lineamientos estratégicos con un pens-
amiento critico para formular una propuesta de solucion

espacial, al analizar y evaluar todos los factores.

- Solucionar creativamente los problemas al idealizar un
proyecto conceptual en un contexto determinado, a través
de los conocimientos profundos y experiencias practicas de
la carrera de Arquitectura.

- Crear solidas propuestas para contribuir a la disciplinay a

la sociedad, practicando éticamente la labor, con espiritu

42

emprendedor y con pensamiento innovador para guiar a
personas, proyectos, y organizaciones hacia la transfor-

macion.

- Demostrar autonomia para tomar decisiones, actuando de
manera responsable consciente de los derechos y obliga-

ciones como profesional.

1.4. Metodologia

- Retroalimentacion de varias de las ideologias de Arquitec-
tos y Urbanistas famosos, los mismos que han implementa-
do un nuevo estilo de vida. Junto con planteamientos que
han cambiado el desarrollo urbano de la ciudad. Para
encontrar respuestas del origen de los problemas locales y
pautas que permitan crear, mejorar y solucionar los espa-
cios publicos y el disefio urbano dentro del sector de estu-
dio. Junto con nuevas y creativas soluciones las cuales

representen la cultura de nuestra sociedad.

- Crear una nueva metodologia que tenga un rumbo a la
identidad de la ciudad, que demuestre como es un ciudada-
no de Quito solo por los espacios creados, enfocandonos
mas en nuestras tradiciones y costumbres y la relacion
social existes dentro de estas. A su vez combinandolas con
las nuevas tendencias, las cuales los jévenes son participes

de su integracion.
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2.Antecedentes Historicos DESARROLLO HISTORICO DEL SECTOR AV. CRISTOBAL COLON Y AV. MARIANA DE JESUS
~ e h : i g

Para conocer la problematica urbana del sector compren-
dido entre la Av. Cristébal Colén y Av. Mariana de Jesus es
necesario la investigacion de la estructura socio-espacial y
el proceso de desarrollo de la trama de la ciudad, guiada por
el reconocimiento de las vias principales dentro del sector
que actlian como eje de desarrollo (Av. 10 de Agosto y Av.
Cristobal Colon, seguido por la Av. Orellana y Av. Mariana
de Jesus).

En el analisis de los mapas de la transformacién de Quito,
se puede notar claramente tiempos especificos de desarrol-
lo los cuales definen limites de crecimiento, 1916, 1947,

1972 y 2000. A esa clasificacion se le aumenta un factor Figura 78: Plano de Quito del aﬁ 1916
" " Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del 2012)

muy importante del desarrollo de Quito que son los auges ‘

econdmicos, partiendo de la relacion mayor crecimiento

econdémico, mayor inmigrantes y mayor necesidad de espa-

cios para habitar. Auge cacaotero (1860-1920), el Auge

Bananero (1948 — 1965), el Boom Petrolero (1972- 2001).

No se recopilé informacion antigua de 1916 ya que en
esta época todavia no se planteaba el sector de analisis

como una parte estructural de la ciudad de Quito.

Figura 77: Plano de Quito del afo 1945
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre, 2012)  Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del 2012)

i

Figura 79: Plano de Quito del afio 1945



Uno de los elementos mas importantes dentro del proce-
so de transformacion urbana fue la quebrada Pambachupa
que no solo caracterizaba el sector, sino que por su local-
izacioén (paralela a la Av. Cristébal Colén) nos sirve de refer-
encia para notar el proceso de desarrollo hasta el afio 1947,
ya que a partir del afio 1960 hasta la actualidad se observa
a través de los mapas, que esta quebrada fue rellenada
permitiendo la implementacién de vias que llevan a la con-
figuracién de la manzanas en el sector oriental de la Av. 10
de Agosto y en el sector occidental de la Av. 10 de Agosto el
relleno de la quebrada esta ubicada dentro de la manzana
generada por la trama urbana.

Desde 1916 hasta 1922 se puede notar dentro de la zona
de estudio una distribucion de varios terrenos de gran
proporcion, los mismos que nos demuestras que estos
suelos fueron utilizados como suelos de agricultura, hacien-
das o plantaciones. Desde 1930 hasta 1940, se observa las
primeras lotizaciones dentro del sector de intervencion enfo-
candose en dos puntos estructurales que forman un nutcleo
sin una conexion directa entre ellos, pero con una conexion
directa con las avenidas principales, que eran la Av. Cris-

tébal Colén y la Av. 10 de Agosto

Figura 80: Plano de Quito del afio 1958

Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre, 2012)
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Figura 81: Plano de Quito del afio 1972

Tomado de: Biblioteca Aurelio Esplnoza (Recuperado 29 de Octubre del 2012)

(Rl
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Figura 82: Plano de Quito del afio 2012
Tomado de: Biblioteca Aurelio Espinoza (Recuperado 29 de Octubre del 2012)



A partir del afio 1946 el trazado urbano se genera medi-
ante la conexion de las vias histéricas formando una trama
reticular, la misma que se articula con la trama existente.
Este crecimiento abarca hasta el sector de la Av. Mariana de
JesUs, en sentido occidental. Y en sentido oriental culmina
con la formacion de la actual Av. Orellana.

Los planos de finales la década 1940 y 1950 recogen el
crecimiento sostenido de la ciudad. La aplicacién del primer
plan regulador urbano de Quito que fue por Guill-

cavidad de lotes, altura de edificacion, retiros, coeficientes
de intensidad y ocupacion del suelo, etc.), zonificacion,

ermo Jones Odriozola en 1942 y otros planificadores
locales, se refiere ala i

uso de suelo (dimensiones minimas y

CRONOLOGIA HISTORICA DEL SECTOR AV.CRISTOBAL COLON - AV. MARIANA DE JESUS

de poblacion, izacion de
ciudad, vecindad y barrio, estudio de un sistema mayor de
vias.

En el afio 1960 se observa el crecimiento urbano

expansivo, con el contexto que se mantiene hasta la actuali-
dad rescatando como elemento primordial el parque lineal
de la Av. Mariana de Jesus planteado por Jones Odriozola y
las vias que permiten una conexioén diagonal de la ciudad,
en este caso la Av. Eloy Alfaro.

En 1972 se observa a la Av. Eloy Alfaro como una de las
vias arteriales de Quito a més de la Av. Orellana.
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Figura 83: Cronologia de la evolucion del sector de estudio




3. Diagnostico, analisis y evaluacion del
espacio urbano. (Tramo Av. Cristdébal Colén —
Av. Mariana de Jesus)

3.1. Poblacion

Segun el censo 2010 el sector cuenta con 2.981 habi-
tantes. El 72% de personas es de 15 a 64 arios,

POBLACION HABITANTES POR HECTARIA

mientras que el 16% es de 0 a 14 afios y el 11% son may-
ores a 65 afos. Lo que nos demuestra que no existe una
balance comunitario, segun el libro (A Pattern Language) de
Christopher Alexander en el cual nos dice que para la evo-
lucién de una comunidad, debe existir una balance de
personas de todas las edades, permitiendo que existan los
ajustes necesarios dentro del sector para satisfacer las

necesidades de estos.

397 Habitantes

173 Viviendas

189 Hab.
118 Hab. | 68 Viv.
37 Viv.

251 Hab.
123 Viv.

Figura 84: Mapa de densidad poblacional
Adaptado de: INEC Censo 2010

gy

205 Hab. 242 Hab.
77 Viv. 84 Viv.

149 Hab
184/Hab. | 59 Viv.
66 Viv.

392 Hab.
162 Viv.
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POBLACION POR EDADES

'DE 0 - 14 afios
"DE 15 - 64 afios
>65

325 Hab.
114 Viv.

292 Hab.
INVA/\"A

8" 2.981 Habitantes
" 1.162 Viviendas
41,5 Hectareas




3.2. Estructura Espacial

Dentro de analisis realizado por el Taller de 9no Semestre
2012, se ha reconocido que el sector de intervencion esta
localizado dentro del tramo en el cual es evidente la
disminucién de actividades comerciales y con mayor predo-

minio de uso residencial y marca la periferia del hipercentro.

La ubicacién del sector de intervencion se encuentra
dentro de una zona de alta rentabilidad inmobiliaria, la cual

actualmente no esta siendo utilizada como tal.
3.3. Morfologia Urbana
a.Trazado

El trazado dentro del sector de intervencion que com-
prende entre la Av. Cristébal Colon y la Av. Mariana de
Jesus, es irregular ya que tiene la mayoria de las manzanas
rectangulares a excepcion de las manzanas con el frente a
la Av. Eloy Alfaro, las mismas que tienen una forma triangu-
lar. La mayoria de las frentes de las manzanas tienen entre
60 a 150 m de ancho, con la excepcion de la manzana que
se encuentra en el lado Noroeste de la AV. Cristobal Colén
de 191 m y las manzanas frentistas a la Av. Mariana de
Jesus que tiene 374,56m y 278,88m.

Existen diferentes profundidades dentro de las man-
zanas, las que tiene mayor profundidad estan ubicadas al
frente de la Av. Cristébal Colon con 124m mientras que la

manzana con menor profundidad tiene 62 m.

Se debe tomar en cuenta la tipologia de manzanas plant-
eadas en los ensanches de Cerda, Barcelona (113x113),
Barrio de Salamanca, Madrid (80x80) y Colombia (80x80).

Figura 85: Trazado del sector Av. Cristébal Colén - Av. Mariana de Jesus
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[l Entorno

Il Zona de Intervencién

== Av. 10 de Agosto




b.Movilidad
Vialidad

Dentro del sector de andlisis, la Av. 10 de Agosto soporta
uno de los mayores flujos vehiculares de Quito por ser un
corredor longitudinal que atraviesa una gran extension de la
ciudad, existen otras vias arteriales que permiten la conex-
ion de Quito en sentido norte - sur como la Av. Eloy Alfaro y
en Sentido este- oeste como la Av. Orellana. Estas

comienzan su estructuracion desde la Av. 10 de Agosto.

Se puede apreciar una clara jerarquizacion vial como la
Auv. Cristobal Colon, Av. Orellana, Av. Eloy Alfaro, Av. Mari-
ana de Jesus, la cual a la vez permite un facil reconocimien-

to del area de intervencion.

Las calles que permiten una continuidad vial y conexion
de sentido este-oeste atravesando la Av. 10 de Agosto son
la Av. Cristébal Colén, la calle Cristébal de Acufia y la Av.
Mariana de JesUs. Es decir de las 5 vias existentes unica-
mente 3 vias atraviesan la Av. 10 de Agosto que junto con el
trazado irregular no permite la relacién directa hacia la Av.
10 de Agosto. Pero se debe tener en cuenta que si existiese
mas conexion este-oeste, la avenida perderia capacidad de

carga vial en sentido norte-sur.
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Figura 86: Vias principales dentro del sector de intervencion y su entorn
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VIAS PRINCIPALES DE
SENTIDO NORTE-SUR / SUR- NORTE
VIAS PRINCIPALES DE
SENTIDO ESTE-OESTE / OESTE-ESTE
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VIALIDAD DENTRO DE LA ZONA DE INTERVENCION
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Figura 88: Ubicacion Intercambiador Av. Eloy Alfaro- Av. Orellana
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Figura 89: Direccion y sentido del intercambiador Av. Eloy Alfaro - Av. Orellana

Uno de los conflictos vehiculares dentro del sector de
intervencion es el intercambiador que conecta las vias Av.
Orellana, Av. Eloy Alfaro y Av. 10 de Agosto, hacia el sentido
sur. Este causa un embotellamiento por la conexién de 3

vias arteriales que desembocan en una sola via.

Figura 90: Intercambiador desde la Av. 10 de Aosto sentido norte - sur Figura 91: Intercambiador desde Av. 10 de Agosto sentido sur - norte



Transporte

En el entorno de la zona de intervencién existe el
MetroBus, el Ecovia, la BiciQ y el nuevo sistema que es el
Metro de Quito, todos estos son parte del Sistema de Trans-

porte Publico.

En el sector de intervencion el sistema existentes es el
trolebus, el mismo que conecta el sector norte con el sector
sur de la ciudad. Dentro del sector de intervencion existen 3
paradas de trolebUs, las mismas que estan localizadas
cerca de los cruces de la Av. Cristébal Colén - Av. 10 de
Agosto, calle Obispo Cuero y Caicedo - Av. 10 de Agosto y
la Av. Mariana de JesUs — Av. 10 de Agosto. La distancia
entre las paradas son de 741,54cm y 389,24cm lo que esta
por encima de la cobertura necesaria para el recorrido

maximo de los peatones, es de 300 metros lineales.

Este fue planteado por previos estudios realizados en
Sevilla para el plan indicadores de movilidad. El mismo que

dice lo siguiente:

“Disefiar una ciudad de distancias cortas, donde el acceso de la
poblacion al transporte publico sea prioritario. Se considera una
red de transporte publico accesible cuando los desplazamientos
a pie hasta la parada mas proxima no superan los cinco minutos

(émbito de influencia medio de 300 metros). ~

Figura 92: Sistema de Transporte Publico dentro del sector de intervnecion
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TRANSPORTE PUBLICO
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También se debe tomar en cuenta que las actuales para-
das no permiten una buena accesibilidad universal por no
contar con disefios especificos para la multiplicidad de usu-

arios.

Se ve planteada la propuesta del Metro de Quito dentro
de la ciudad, la misma que favorece su desarrollo. Una de
las paradas del Metro Q (Estacion La Pradera) que se
encuentra ubicada en la Av. Eloy Alfaro y la Calle Bartolomé

de las Casas, tiene relacion directa con el sector

ZONA AV. CRISTOBAL COLON - AV. MARIANA DE JESUS

de intervencién. La misma que genera un nuevo punto focal

que garantiza la accesibilidad por varios usuarios.

Dentro del sector de intervencién existe 1 parqueadero
publico con el frente a la Av. 10 de Agosto. No existen vias
de parqueo dentro de la Av. 10 de Agosto lo que a la vez
genero alta rentabilidad inmobiliaria que tenia la avenida en

especial los lotes frentistas.

Las dimensiones de la via en la Av. 10 de Agosto son de

30m desde la Av. Cristobal Colon y desde el
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intercambiador para el sentido norte tiene un ancho de 40m.
Permitiendo tener en el primer tramo 4 carriles, 2 de sentido
norte-sur y 2 de sentido sur-norte, sin contar con el carril
exclusivo del trole bus que tiene un carril de sentido
norte-sur y otro carril de sentido sur-norte. En el siguiente
tramo cuenta con 3 carriles de cada sentido mas los carriles

exclusivos de trolebus.

CORTE A-A’

O 11

Figura 93: Paradas del Trolebus dentro del sector intervencion

@ AV. 10 de Agosto 392 32 32
== Vias que atraviesan la Av. 10 de Agosto
== Vias que terminan en la Av. 10 de Agosto
[ Paradas de Trolebus

'W"‘T\\ i lHFJ i

CORTE B-B”

326 222 36 36 221 326 3,28 3,26

243 157

7.2 9,81

Figura 94: Seccion actual de la Av. 10 de Agosto



Movimientos / Recorridos

Segun la tabla 8, la cual muestra la evolucién del parque
vehicular en Quito, propone estimaciones para el 2011 de la
revision técnica vehicular y la Gerencia de Planificacion de
la Movilidad (MDMQ, 2009:33), existe menor porcentaje de
bicicletas, lo que demuestra la falta de interés en este siste-
ma de transporte, por ende la falta de infraestructura.

El 12,93% es de movilidad peatonal lo que demuestra

que existen calles desoladas que no tienen movimiento

peatonal, limitando el desarrollo comercial.

Dentro de la planificacién de la Ciudad de Quito se ha
planteado la incorporacién de ciclo vias por varias calles y
avenidas, en la cual la AV. 10 de Agosto no forma parte de

este sistema.

Los recorridos internos (calles locales) dentro de la zona
de estudio actualmente son utilizados por los peatones, los
vehiculos y el sistema de transporte trolebus, junto con

otros recorridos de buses

particulares que

Modo Numero Porcentaje
Bus
convencional 2.202.959 42,18%
Metrobus-Q 785.791 15,05%
Escolares e
institucionales 417.107 7,99%
Otros

colectivos
(informales) 62.522 1,20%
Auto particular 856.800 16,41%
Taxi 207.848 3,98%
Bicicleta 13.206 0,25%
A pie 654.751 12,93%

Figura 99: Recorrido de BiciQ, Tabla 4:Estimacion de la participacion
MetroQ y BRT modal de viajes en DMQ 2011

Tomado de: P. Desarrollo Local 2012-2022
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utilizan la zona en determinadas vias.

Se ha determinado que para los recorridos de paso de los
vehiculos se utilizan las Avenidas Mariana de Jesus, Av.
Cristobal Colén, Av. 10 de Agosto, Av. Eloy Alfaro, Av. Orella-
na, Av. 9 de Octubre, calle Luis Mosquera Narvaez, calle

Selva Alegre, y la calle Obispo Cuero y Caicedo.

En cuanto a los recorridos de paso realizados por los

peatones solo se toman en cuenta las avenidas principales.

w 2AC A ]
e paso peatonales



c.Suelo

Uso de Suelo

Dentro del sector comprendido desde la Av. Cristébal
Colén hasta la Av. Mariana de JesuUs, se puede apreciar
segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo 2012, un

predominio de uso multiple en el lado este, seguido por

USO DE SUELO

Figura 101: Uso de suelo en las manzanas frentistas
Adaptado de: PUOS-U1, 2011

uso residencial 2 y equipamientos, mientras que en el lado
oeste existe predominio de uso residencial 3, seguido por el
uso multiple. La diferencia entre el uso residencial 2 y 3, es
que en el R2 se permite comercio y servicios de nivel barrial
y sectorial, mientras que en el de R3 se permite comercios
y servicies de nivel barrial, sectorial y zonal. Dentro de
ambos se permite equipamientos de nivel barrial, sectorial y
muestra la

zonal. Esto nos multiplicidad
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de usos de suelo dentro del sector de intervencién, seguin la

ordenanza.

Mediante el analisis realizado por el nivel de noveno
semestre de Arquitectura del 2012, se puede observar que
actualmente existe como uso principal un 51% de vivienda,
mientras que como uso complementario existe un 71% de
comercio. Lo que nos demuestra que la zona de inter-

vencion es de uso multiple.

Uso de Suelo Principal

Equipamiento (E) Residencial 1QT

Multiple (M) Residencial 2

Patrimonial (H) Residencial 3
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Existe una diversidad en la oferta de comercio, los
mismos que no generan un entorno favorable para los usu-
arios, ya que la mayoria de estos comercios no tienen un

constante mantenimiento en su infraestructura.

El predominio de comercio de automéviles o productos

relacionados, no solo afecta a la diversidad de usos multi-

ples, sino a la jerarquizacién dentro de la ciudad ya que este
comercio da mayor prioridad al vehiculo que al peaton. A su

vez genera parqueaderos dentro de los espacios no edifica-
dos utilizando el espacio libre para el complacer al mercado

automotriz.
o Uso
Uso Principal Complementario
1%

[ COMERCIO
I VIVIENDA
I EQUIPAMIENTO
I OFICINAS

=

‘E oy
actualidad

&

igura 103:Uso de suelo complementario en la
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Ocupacion de Suelo / Loteamiento

En cuanto al tamario de parcelacién dentro del sector de
estudio, es decir las manzanas frentistas de la Av. 10 de
Agosto, existe un 71% de lotes de 0 a 600 m2, un 18% de
lotes de 600 a 1000 m2, un 9% de lotes de 1000 a 2500 m2
y un 2% de lotes entre 2500 a 500 m2.  Partiendo del Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) de Quito de 2012

identificamos que los lotes frentistas a la Av. 10 de Agosto

deben tener un area minima de 600 m2. En las cuales se
demuestra el no cumplimiento de la ordenanza actual-

mente, ya que el 62% son lotes menores a 600 m2.

Existe un 85% de suelo ocupado dentro del sector de

: = . ! ! ; 3 Ty o g i el N OCUPADO
intervencion, lo que determina al sector como consolidado y e B h oy T s, S e TR -\S/kl\ggﬁ_HI;ADo

a la vez tiene un densidad de habitante por hectarea que
oscila entre 0 a 100, la cual esta dentro del promedio urbano
de 92 hab/has que esta establecido dentro del PMOT.

Estado de

iy Tamano de Lote
Ocupacion

§

2% _0%

6%
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Figura 105: Mapa de tamafio de lotes en la zona de esti




d.Edificacion
Estado de Edificacion

Actualmente el 75% de las edificaciones se encuentran
ocupadas, dejando un 25% del las edificaciones sub-ocupa-
das o vacantes. Al hablar de edificaciones sub-ocupadas se
refieren a las edificaciones dentro de cada lote que utilizan

menos de la mitad del porcentaje total de la edificacion.

Dentro de los lotes del sector de intervencion, en planta
baja, existe un 56% de area utilizada para edificacién, mien-
tras que el 44% genera espacios libres. Se debe tomar en

cuenta que estos espacios son privados.

Partiendo de que dentro de las manzanas existe un 17%
de area publica y un 83% de area privada se determina la
inexistencia de espacios publicos dentro del sector de inter-

vencion.

Edificado/ Ocupacion de
Espacio Libre la Edificacion
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Altura de Edificaciéon

El 72% de las edificaciones tiene alturas entre 1 a 3 pisos,
el 23% de edificaciones con altura entre 4 a 7 pisos, el 4 %
de edificaciones de 8 a 13 pisos y el 1% de edificaciones
mayores a 13 pisos. Frente a la normativa urbana vigente
que permite entre 6 , 8 10 y 12 pisos de

MAPA DE ALTURA DE EDIFICACION

altura maxima, es evidente el desaprovechamiento de la

ocupacion del suelo posible en del sector de intervencion.

Un previo analisis, que se explicara en el marco concep-
tual, propone la aplicacion de la normativa vigente alca-
nzando la totalidad de la altura de edificacion permitida por
la ordenanza, la cual no genera condiciones de calidad para

las persona en cuanto al asoleamiento, ventilacion,
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funcionalidad, y dotacién de areas verdes y publicas.

Las causas de este acontecimiento es por la distancia
existentes entre bloques y por tener las edificaciones
adosadas, partiendo de un mal dimensionamiento en
muchos de los lotes de la zona de intervencion, los cuales
son proporciones 1:3, es decir 1 de ancho y 3 de largo, impi-

diendo la construccion de edificaciones a lo ancho.

4 -
Figura 108: Mapa de altura de edificacion
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MAPA DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD SEGUN EL POUS DEL DMQ 2011

i e i
Figura 109: Mapa de ocupacién y edificabilidad
Adaptado de: Direccién Metropolitana de politicas y planeamiento del suelo y el espacio publico

Tabla 5: Estimacion de habitantes dentro de la zona de estudio al construir en su totalidad
POBLACION
#DE #DE EDIFICABLE g TOTAL VIVIENDA

SIGLAS |NORMATIVA | HECTAREAS| LOTES LOTES COS PB FISOS BE M2 AREAUTIL | o CABLE (100M2) v(i?/iheit;:) HAB/HEC
D8 D610-70 97.526,2] 600 163 0,7 10 420 4.200 682.683,4 6.826,9 20.480,9 2.10(Q
A24 A612-50 44.461,07] 600 74 0,5 12 300 3.600 266.766,42 2.667,7] 8.003,4 1.80Q
A21 A608-50 61.981,21 600 103 0,5 8 300 2.400 247.924,84 2.479,2 7.437 7 1.200
D6 D406-70 48.088,6 400 120 0,7 6 280 1.680 201.972,12 2.019,7 6.059,2 1.260
B5 B406-60 44.651,41 400 112 0,6 6 240 1.44Q 160.745,076 1.607,5 4.822 4 1.08(
A35 A404-50 25.969,87] 400 65 0,5 4 200 800 51.939,74 519,4 1.558,2) 600
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"' pg D6
| A24 [BS
A21 A35

Existen varios tipos de ordenanzas del POUS en el sector
de intervencion, cada uno con diferentes caracteristicas
como dimensién de lote, COS en planta baja, altura de edifi-

cacion.

Con el calculo de hectareas dentro de cada tipo de
normativa, se obtiene los m2 edificables en PB y el area dtil,
proyectando un total de edificabilidad la cual da un nimero
de vivienda de 100 m2 cada una. Suponiendo que exista 3
habitantes por vivienda se obtiene la poblacién.
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Edificios Patrimoniales Cristobal Col6n, 2 en la Av. 10 de Agosto y Cristébal Colon, importancia arquitecténica dan identidad al sector y a la vez

1 en la calle General Vicente Aguirre y Av. 10 de Agosto y 1 perseveran la historia de la ciudad. Estas edificaciones se

Dentro de las edificaciones patrimoniales del sector de en la calle Bartolomé de las Casas y Av. 10 de Agosto. Estas encuentran en la actualidad utilizadas por comercio o emba-
intervencion se encuentran, 3 en la Av. 9 de Octubre y Av. el por Ser edificios COFi jadas.

«EL PAIAROEN'LAJAULA GANTA
DE PLACER $INO- DE RABIA
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MAPA DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES

=N |

1

e.Espacio Publico y Areas Verdes
Plazas y Parques

El Parque lineal de la Av. Mariana de Jesus es uno de los
espacios publicos identificados dentro del sector de inter-
vencion. Este, a su vez forma parte de la Red Verde Urbana
del Distrito Metropolitano Quito. A pesar de su localizacion,
no es utilizado como sitio de permanencia, ya que se lo utili-
za como un espacio de paso. ' , 7 ﬁ ' H e ‘ﬁﬁi‘

S

Existe dos espacios publicos que se encuentran en el

entorno del sector de intervenciéon con un radio de influencia

de 900 metros. Estos son; el parque de la Circasiana en la
Av. 10 de Agosto y Av. Cristébal Colén, y el parque de la
EPMAPS ubicada en la Av. Mariana de Jesus y Calle
Alemania. Si tomamos un radio de influencia de 1000
metros podemos encontrar al Parque la Carolina en el este
y al oeste el Parque de la Mujer. I PARQUE
[T PARQUES LINEALES
M PLAZA
El intercambiador de la Av. Eloy Alfaro, Av. Orellana y Av. = BOULEVARD
;i : 111 CALLES ARBOLADAS
10 de Agosto, actualmente genera espacios residuales, los ACERAS
mismos que crean barreras arquitectonicas para la movili- = (0-2m
dad peatonal. Este espacio a pesar de tener mobiliario = i’gm
= 4-6m
urbano no crea un ambiente confortable para las personas, — 7 P
ya que no esta disefiado especificamente para la necesidad
! == FLUJO PEATONAL
i GRS I ESPACIOS RESIDUALES
FeCLL = CORREDORES ECOLOGICOS
~ o L == CORREDORES RECREACIONALES

Figura 110: M;pa de espacios publicos y areas verdes



Aceras

Dentro de los espacios publicos también se clasifican a
las aceras, las mismas que dentro del sector de intervencién
varian de tamario con dimensiones desde 2 hasta 4 metros
de ancho. La mayoria de las aceras existentes no estan en
buenas condiciones, es decir, la pavimentacién esta deteri-
orada y no brinda un espacio continuo con accesibilidad
universal (discapacitados). Esta es una de las razones por
las que el peatén ha ido perdiendo su protagonismo dentro

de la ciudad.

Este espacio (aceras) que debia ser de esparcimiento,
relaciéon y comunicaciéon social, se convirti6 en espacios
degradados, sin permitir la apropiacién de los ciudadanos,
ya que ahora la movilidad peatonal ha pasado a ser una

necesidad mas que un privilegio.

El 17% del area del sector equivale a las aceras mientras
que el 83% del area total pertenece a los espacios edifica-
dos y privados, sin tomar en cuenta a las calzadas. Esto nos
demuestra que el espacio publico dentro del sector de inter-
vencion no es un elemento primordial en su estructura
urbana.

RELACION ESPACIO PUBLICO
ESPACIO PRIVADO

17%

83%
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Figura 112: Mapa de dimensionamiento de las aceras
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EQUIPAMIENTOS ACTUALES DENTRO DEL SECTOR DE INTERVENCION

A = ! ] .- i : P i :‘ _ VA.» 2y " : ‘: i '4 L 1

B RELIGIOSO

1- MONASTERIO
3- IGLESIA LA DOLOROSA

B EDUCACION
11- UNIVERSIDAD ISRAEL
12- COLEGIO DILLON
16- COLEGIO MILITAR ELOY ALFARO
SALUD
6- CLINICA MODERNA
7- CLINICA NUESTRA SENORA DE
GUADALUPE
9- CLINICA ADVENTIA
13- CLINICA PASTEUR

M ADMINISTRACION PUBLICA

2- SECRETARIA DE MOVILIDAD

4- CIRCACIANA

8- EMPRESA ELECTRICA

10- EMPRESA DE AGUA POTABLE

14- EMAP

17- MINISTERIO DE AGRICULTURA
B COMERCIO

5- HOTEL DAN

15- JUEGUETON, SALON DE NAVIDAD
18- HOTEL MARRIOT




f.Equipamientos

Dentro del sector de intervencién existen varios equi-
pamientos de salud. Clinica Moderna, Clinica Nuestra
Sefiora de Guadalupe y Clinica Adventia. Entre los equi-
pamientos de Administracién Publica relacionados directa-
mente a la Av. 10 de Agosto esta la Empresa Eléctricay La
Empresa de Agua Potable.

Partiendo de la propuesta del Plan De Ordenamiento
Territorial desarrollado por el Taller Arquitectonico del
Noveno Semestre del 2012, se ha planteado varios equi-
pamientos que causan un impacto no solo dentro del sector

de intervencién, sino dentro de la ciudad.

Estos equipamientos se los establecié a partir de la

creacion de nucleos estratégicos que retomaban
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caracteristicas especificas de los sectores planteados.
Dentro del andlisis detallado de la zonas estos nucleos
forman un radio de influencia que permite la creacion de
varios equipamientos que cumplen con caracteristicas
especificas. Dentro de la zona de intervencién esta plantea-
do una Mediateca, un Centro Cultural de Promocién Popu-

lar, y un Centro de Ensefianza Ambiental.

PROYECTOS DE EQUIPAMIENTO PLANTEADO POR EL NOVENO SEMESTRE DE ARQUITECTURA 2012, EN LA ZONA DE ESTUDIO

MEDIATECA

EDIFICIO DE USO MULTIPLE

CENTRO DE ENSENANZA AMBIENTAL

CENTRO CULTURAL DE
PROMOCION POPULAR




3.4. Desarrollo Ambiental

Segun se refleja en el Estudio de Viabilidad Socio
Econémica en la ciudad de Quito el trafico vehicular es el
responsable del 65% de las emisiones de 6xidos de nitrége-
no (NOx), el 28% de las emisiones de compuestos organic-
os volatiles (COV), el 98% de las emisiones de monoxido de
carbono (CO), el 44% de las emisiones de didxido de azufre
(S02) y el 15% de las particular de material de tamario infe-
rior a 10 micras. Siendo los vehiculos uno de los mayores

contaminantes dentro del DMQ.

3.5. Desarrollo Social

Se puede notar que faltan espacios que permitan la inter-
accion social e integracién ciudadana, lo cual genera escas-
es en el sentido de pertenencia. Se necesita del espacio
fisico el cual permite satisfacer las necesidades de los usu-

arios.

De acuerdo al Plan de Desarrollo 2012-2022 de Distrito
Metropolitano de Quito, la violencia y la criminalidad, son los
principales factores que afectan la seguridad ciudadana en
la ciudad. La victimizacion en el DMQ, es decir, robo a
personas por medios violentos, fisicos o psicolégicos
(asaltos), tiene lugar en los espacios publicos. El 67,7% en
la calle o via, el 10,9% en el transporte publico y el 2,5% en
parques. En cuanto a la ubicacién geografica, los asaltos y
robos tuvieron lugar principalmente en el hipercentro de la

ciudad, es decir, relacionados con el sector de intervencion.

- -

Figura 115: Fotografia de la contaminacion vehicular de Quito
Tomado de: (DOMINGO 11 DE AGOSTO 2013) http://www.elcomercio.com/sociedad/quiteno-e;
(LUNES 18 DE NOVIEMBRE 2013) http://www.autocentre.ua/news/service/46816.t

S - s
Figura 116: Fotografia del Parque Lineal de la Mariana de Jesus
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3.6. Desarrollo Econémico

El modelo de crecimiento de Quito da importancia a la
reproduccion del capital, reemplazando a la satisfaccion de
las necesidades de los usuarios. Esto a su vez no permite el

construir la ciudad.

Basandonos en la percepcion del flujo nocturno dentro
del sector se puede decir que el sector de intervencion tiene
movimiento (en cuanto a actividades) desde las 7:00 hasta
las 19:00 o 20:00 horas, con el cierre de los establecimien-
tos. A partir de este horario el sector se vuelve un espacio
desolado y sin ningun tipo de actividad, es decir, no existe
actividad nocturna, al igual que muchos otro lugares de la
ciudad de Quito.

3.7. Desarrollo Cultural

Tomando en cuenta a la cultura desde una perspectiva
ligada a la promocién de las artes, se puede decir que
dentro del sector de intervencién no existe ningln espacios

que se encargue de incentivar la misma.

Y planteandola como la generacion de métodos de con-
struccion cultural e intercultural, se llega a la conclusion que

no existen espacios que permitan este desarrollo.

Los equipamientos propuestos que se implementaran
dentro del sector de intervencién, no solo mejoraran la
imagen urbana, sino que ayudaran al desarrollo social de
Quito.

65

Figura 118: Fotografia de la contaminacion vehicular de Quito

Tomdao de: (MIERCOLES 6 DE NOVIEMBRE 2013)
http://www.ecuador-turistico.com/2012/11/programacion-de-las-
fiestas-de-quito-2012.html

Figura 117: Fotografia nocturna del espacio publico en la Av. Mariana de Jesus
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4 Analisis integral de los resultados de diag-
nostico.

Con el objetivo de realizar una lectura integral de los
resultados del diagnéstico y caracterizar adecuadamente la
problematica del sector al que debe responder la propuesta
de rehabilitacion, se utilizd la metodologia del problema

central, y las causas y efectos que esta genera.

Como resultado del ejercicio, el problema central del

sector Av. 10 de Agosto entre la Av. Cristobal Colon y Av. 4.1.PROBLEMA CENTRAL

Mariana de JesUs se formulo de la siguiente manera:

“El sector de intervencién (Av. Cristébal Colén - Av. Mariana

de Jesus), a pesar de tener una localizacién privilegiada,
cercana al centro financiero, comercial y de servicios mas
importante de la ciudad y por ende a una zona de altisima
rentabilidad, se encuentra degradado tanto en la imagen
urbana como en espacios publicos, uso y ocupaciéon de
suelo y edificaciones de las manzanas frentistas a la Av. 10

de Agosto.”

Figdra 119: Fotogra%las de espacios existentes en el sector de estudio




a.Causas y efectos del problema central

Se identificaron causas y efectos que inciden en el prob-

lema central y se presentan a continuacion:

. El sobredimensionamiento de algunas man-
zanas y el trazado vial discontinuo, no permiten la permeab-
ilidad hacia la Av. 10 de Agosto, por ende no se integra el eje

con las manzanas aledanas.

. La incorporacion del sistema de Trolebus con
un carril exclusivo eliminé los espacios de parqueos en la
avenida y caracteriz6 a la avenida como eje de paso en sen-

tido norte-sur.

. La movilidad actual esta pensada para el vehi-
culo, y no para los peatones, lo que se manifiesta en el
dimensionamiento insuficiente de las aceras y en las distan-
cias entre las paradas del trolebus, y a su vez el disefio y
mantenimiento en los que estos se encuentran, lo cual

genera dificultades para el usuario.

. La geometria inapropiada de los lotes, el frac-
cionamiento mas alla de lo estipulado en la normay las pro-
porciones irregulares de las manzanas ocasionadas por el
trazado de las avenidas, dificultan la implantacién de edifi-
caciones que brinden el confort necesario para habitar.

. El intercambiador vial entre la Av. 10 de
Agosto, la Av. Eloy Alfaro y la Av. Orellana genera una barre-
ra visual que separa la avenida, interrumpe la fluidez de la
movilidad peatonal y produce espacios verdes residuales
inaccesibles y desarticulados de la red de espacios publi-

COs.

. Los usos de suelo estan dominados por el
comercio especializado de la rama automotriz y no repre-
sentan una oferta variada de bienes y servicios de diferente
tipo, las edificaciones y negocios se caracterizan por un
descuido generalizado lo que disminuye el desarrollo social

y econdémico de la zona.

. La gran mayoria de las edificaciones (72%) no
aprovechan el maximo de los coeficientes de ocupacion del
suelo y no superan los 3 pisos, pudiendo utilizar el crec-

imiento vertical con mayor proporciéon que el horizontal.

. La normativa vigente genera un corredor vial y
de espacio publico muy estrecho, aislado del corazén de
manzana y con pocas posibilidades de incorporar espacios
de permanencia, areas verdes, arborizacién y vegetacion
ornamental, incapaz de generar ritmo ni dinamismo a los

recorridos peatonales del sitio de intervencion.

. El disefio del espacio publico y mobiliario
urbano de las aceras es disfuncional y no muestra unidad

formal y estética, lo cual influye de
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manera negativa en el confort y en la imagen urbana, y
dificulta que los ciudadanos se apropien del espacio publi-
co, no solo por la inseguridad que estos espacios generan

sino por no satisfacer las necesidad de los ciudadanos.

. El sector no dispone de equipamientos de
escala de ciudad que podrian atraer un mayor numero de

personas y aumentar la presencia de usuarios diurnos.

. Predomina una contaminacion ambiental y
auditiva causada por el trafico vehicular y el transporte
publico convencional, completado por la contaminacion
visual por el mal mantenimiento abandono puntual de las

edificaciones.

. La falta de actividades culturales y en horarios
nocturnos transforma al sector en una zona desolada y sin
ningun tipo de movimiento a determinadas horas de la

noche.

. El descuido de las edificaciones, la disfuncio-
nalidad del espacio publico, la contaminacién ambiental y la
imagen negativa del sector han ocasionado una perdida
poblacional en el sector lo que provoca carencia del sentido
de pertenencia, interaccion e integracion social, convirtién-

dola en una zona de paso.
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Espacios Publicos deteriorados en el sector de intervencién ®

El las fotografias se puede observar el estado actual del
sector de intervencion, se tomé algunos espacios deteriora-
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