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RESUMEN.

Este trabajo de titulacion comprende planificacion y reordenamiento urbano territorial y arquitectonico del sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, por medio de investigaciones del entorno inmedia-
to y del Distrito Metropolitano de Quito, para poder brindar una propuesta que esta ligada a las diferentes caracteristicas fisicas y ambientales que presenta la ciudad, con las conclusiones saca-
das de dicha investigacion se pudo llegar a la propuesta final del Parque del Lago y su borde, en el cual se encuentran implantados proyectos arquitectonicos que permiten que la zona de inter-
vencion se active tanto fisica como econémicamente. Para el desarrollo del tema de trabajo de titulacion se analiza el medio fisico natural, econdmico, social, etc., con lo cual se procede a reali-

zar diferentes alternativas de plan masa donde la mejor opcién por sus caracteristicas fisicas y respeto con el entorno inmediato es la que se desarrollo para concluir con el proyecto urbano-

arquitectonico definitivo.

El proyecto definitivo considera los aspectos fisicos que mantienen la relacion directa con el parque del Lago planificado, brindando a los usuarios y a la ciudad espacios publicos de calidad
donde existen relaciones sociales, tomando en consideracion las nuevas formas de vida conforme la evolucion de las sociedades y de las edificaciones.



ABSTRACT
This degree work includes urban reordering and planning, both territorial and architectural of the Mariscal Sucre Airport area through research of the immediate environment and of the Metropoli-
tan  District of Quito, in order to provide a proposal linked to the physical and environmental characteristics that the city presents.

With the conclusions obtained from this investigation, | was able to get to the “Park of the Lake and its edge” final proposal. In the mentioned park, there were implanted architectonic projects
which allow the intervention zone to be activated physically and economically.

For the development of the degree work topic, the physical, natural, economic and social environment had to be analyzed, in order to obtain different alternatives of the master plan. The definitive
urban-architectonic ~ proposed project is the best option because of its physical characteristics and its respect to the immediate environment.
The definitive project considers the physical aspect that maintains direct relation with the “Park of the Lake” planned, giving quality public areas to the users and to the city; considering the new
ways of life according to the evolution of the society and the buildings.

Vii
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INTRODUCCION.

Los analisis realizados del Distrito Metropolitano de Quito tanto en su historia como en sus condiciones fisicas, ambientales, demograficas, climatologicas y viales, enriquecen el presente
trabajo de titulacion de informacion que es fundamental al momento de crear diversos planes de disefio, ya que la arquitectura debe tener una estrecha relacion con la urbe para crear
espacios de calidad y que satisfagan las necesidades de los ciudadanos.

El proyecto se encuentra implantado en la zona Norte del Distrito Metropolitano de Quito, donde actualmente se encuentra el Aeropuerto Mariscal Sucre, el cual se ha planificado que dentro de
unos afios se construira el Parque del Lago que abarca proyectos tanto culturales como de recreacion para la ciudad, por lo tanto con el gran cambio que la zona presentara, tanto fisica como
econdmica y socialmente, se estima que el borde inmediato que al momento se encuentra edificado, también sea parte de este cambio, por lo tanto se planifica y disefia algunos de los proyectos
importantes que se asentaran en dicho lugar, y uno de esos es el proyecto de Conjunto Residencial de Alta densidad con la finalidad de mejorar la calidad de vida de la zona, brindando espacios
que cumplan con las normas de arquitectura y urbanismo, brindando a la ciudad un mejor espacio para vivir, donde la naturaleza es parte de la convivencia diaria.
Se presenta este tipo de proyecto de alta densidad ya que se prevé que dentro de 20 afos con la presencia del parque del Lago, la cantidad de habitantes en el sector incremente de una
manera notable, y al trasladarse el aeropuerto a Tababela, la altura de edificacién crecera, lo q ue permite disefiar y planificar edificaciones que posean una altura maxima de 26 pisos que
permita tener una conexion visual directa con el parque del Lago.
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1. Capitulo I: Definicion del tema de Investigacion
1.1 Antecedentes



1.1.1 DESARROLLO HISTORICO DEL SECTOR
1.1.1.1 DESARROLLO HISTORICO DEL LA CIUDAD

10 000A.C.

PRIMER ORDENAMIENTO DE HABITANTES EN INGA (ASENTAMIENTO CERCANO AL VOLCAN ILALO).

FACIL ACCESO A LAS REGIONES DEL PAIS.
ZONA ALTAMENTE AGRICOLA.
UBICACION ESTRATEGICA

SIGLO XVI

SE ESTABLECEN LOS INCAS PROVINIENTES DEL CUZCO.

1534

LAMERCED

e SEBASTIAN DE BENALCAZAR FUNDA QUITO. ]
® 30 EDIFICIOS YA ESTABLECIDOS, UN PROMEDIO DE 4 000 HABITANTES. swviawsrn [ ] [ ][] swemwsco

|— EDIFICIOS RELIGIOSOS, COMO IGLESIAS. SHNTO DONNGO

Laracaves \
; ) ’

1563

e QUITO SE CONVIERTE EN AUDIENCIA REAL Y PRESIDENCIA.

RODEADA POR 3 QUEBRADAS E JERUSALEN

SANGUNA (DESEMBOCA EN EL RiO MACHANGARA).
ITCHIMBIA

MONTANAS LUMBISI

MONJAS
PUENGASI
PANECILLO

LAGUNAS — INAQUITO

— Cochasc ui. Oipvalo

A Quifu , 7

2]
i
i
A Ingapirda
{ ]

/¢} Canar m 5

¢/
W (S Eacal
K[ 0

1908

e LLEGADA DEL FERROCARIL A QUITO, TRAJO EFECTOS COMO:
MIGRACION

INDUSTRALIZACION
CONSTRUCCION DE BARRIOS

® QUITO SE CONSOLIDAY SE CONVIERTE EN SEDE DEL GOBIERNO.

1970

DESARROLLO H

MITAD SIGLO XX

e SE DA EL BOOM PETROLERO, EL CUAL DETERMINA EL ESQUEMA URBANO DE LA CIUDAD.

(Cuzco YV 100km

Figura 1: Primeras tribus asentadas en la hoya de Quito y su
relacion con otras culturas. Tomado de Eduardo Beltral, documento

Universal Teérico, 2005, p 1.

® INDUSTRIAS ASENTADAS AL SUR DE LA CIUDAD, TRAYENDO COMO CONSECUENCIA UNA DIVISION ENTRE EL LOS POBRES (SUR)

Y LOS ACAUDALADOS (NORTE).
ISTORICO DEL SECTOR AEROPUERTO

®  UBICACION DEL AEROPUERTO, CAUSA UN CAMBIO URBANISTICO.

URBANO.
® CRECIMIENTO DESMESURADO, DENSIFICANDOSE ALTAMENTE.

URBANIZAR EL SECTOR- CONVIRTIENDOSE EN UN PUNTO ESTRATEGICO  ACTULIDAD| MAL FUNCIONAMIENTO OPERATIVO Y DE SEGURIDAD.



1.1.2 CONDICIONES FiSICO-AMBIENTALES
1.1.2.1 TOPOGRAFIA

1 Velcn I 1
B Cuio G
. Guaga Pichincha
Valle de Tumbaco 2. Ruco Pichincha
[l Cadena Montafiosa 3. lialo
[ Valle da los Chillos 4.Cotopaxi

Figura 2: Mapa Topografico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de
taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS
e Quito- topografia irregular
(ubicado en la coordillera occidental).
® Crecimiento urbano- de norte a sur.
® Recorrido longitudinal- 50 km

(sentido este-oeste).
® Cadena montafiosa- 16% de pendiente.

1.1.2.2 GEOGRAFIA

CONFIGURACION DE QUITO (ALTURAS):
e Valle de los Chillos (2400 m).
® Valle de Tumbaco (2 200 m).
® Valle de Guayabamba (2 000 m).
® Pomasqui-San Antonio (2 600 m).
® Pifo - Puembo- Quinche-Yaruqui 2 600 m)

Figura 3: Mapa Geografico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de taller

de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

QUITO Y SUS BARRERAS:

Coordillera montafiosa/ volcanes.
Causantes de su crecimeinto longitudinal.

Conexion : norte-sur.

Figura 4: Mapa Topografico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de
taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

1.1.2.2 GEOLOGIA

Figura 5: Mapa geologico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de taller
de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS
e composicion de la terra-cangahua.

e Faldas del Pichincha- areniscas.

® Puembo, Pifo, Yaruqui, Checa, Tumbaco,
el Quinche, Amagufia, Pintag- limo arenilla.

1.1.2.4 CLIMATOLOGIA

1Interandina H
Interandina |
Interandina Seca

Figura 5: Mapa climatologico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de
taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

DIVISION DEL DISTRITO 3 SECTORES
- Zona interandina seca: san antonio, calderon gaylla-

bamba, su clima es de 16-18 °c y precipitacion es
de 555mmyafio.
-Zona interandina i: cumabaya, tumbaco, puembo, pifo, yaruqui,
quinche, su clima es de 16-18 °c y precipitacion es de 555 mm/afio.
- Zona internadina oo: pintag, su clima es de 10-16°%¢ vy
precipitacion de 960 mm/afio.



1.1.2.5 HIDROLOGIA
Caracteristicas generales:
Quito ubicada en la cuenca de Guayabamba

Drenaje natural, con mas de un centenar de quebradas.

huanchana

Con un sistema hidrolégicos de rios E Condor
guayabamba

Red hidrografica
Distrito Metropolitano de Quito

—— Limite DMQ

Red hidrografica

Fuentes: IGN-DMPT

Figura 5: Mapa hidrografico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de
IGN- DMPT

1.1.2.6 POBLACION DEMOGRAFICA

Mapa 11
Evolucién de la poblacion del DMQ por parroquia (1990-2001)

) =
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[ (5000, 10000  [] valor dosoonocido
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W (20009001 oo
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Figura 6: Mapa demografico del Distrito Metropolitano de Quito, tomado de
IGN- DMPT

1.1.2.7 CRONOLOGIA DEMOGRAFICA

- 1534
crecimiento lento de manera radial (desde el

centro colonial).

- MITAD DEL SIGLO XX
CRECIMIENTO REGULAR DEL 0.13%

APROXIMADAMENTE OCUPANDO 1300 HECTAREAS.

-1970

BOOM PETROLERO, CONSOLIDANDO LA PRENSA .

- EPOCAACTUAL

CRECIEMINTO IRREGULAR, OCUPANDO AL
REDEDOR DE 12 500 HECTAREAS.

1.1.3 ESTRUCTURA DE LOS SISTEMAS DE
REDES Y EQUIPAMIENTOS

1.1.3.1 VIALIDAD/ MOVILIDAD/ TRANSPORTE

-1534
Trazado desde el centro historico, orientado

a 45° del norte.

Figura 7: Mapa del trazado en 1534, tomado de taller de proyectos UDLA
noveno semestre, 2011-2012

- 1908
Conexion Quito-Guayaquil via Ferrocarril (estacion

final barrio La Magdalena, sur de la ciudad.
El sur se convirtié en una zona industrial con vivienda
proletaria.

En el Norte se encontraba la gente de estrato alto,
permitiendo el crecimiento hacia ese lado de la
ciudad.

Vias y Manzanas que se adaptaron a la topografia,
todas con un grado variante.

- 1920
Se empez6 con el relleno de quebradas para permitir la
expansion del aerédromo (Jiapijapa-Cotocollao)

1.1.4 ESPACIO COMPLEMETARIO, AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO

- EQUIPAMIENTOS

om0 e 2200
Figura 8: Diagrama del seclor del Aeropuerto Mariscal Sucre con
equipamientos, tomado de taller de proyectos UDLA noveno
semestre, 2011-2012

Determinado que el 6% del uso general de la zona esta
destinado a equipamientos como: educacion, cultura,
bienestar social, recreacion, servicios, transporte, etc

Creando déficit y provocando deterioro.



1.1.4.2 USO DE SUELO, ALTURA DE EDIFICACION, FORMA DE OCUPACION

ALTURA DE EDIFICACION

W1PISO M2PISO W3PSIO MAPISO MSPISO M6PISO

50

Figura 10: Mapa de altura de edificacion del sector del aeropuerto Mariscal
Sucre, tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

Figura 9: Mapa de uso de suelo del sector del aeropuerto Mariscal Sucre,
tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

FORMA DE OCUPACION

F MPB/SLF MAISLADA MICONTINUA MPAREADA MOTRA

Figura 11: Mapa de forma de ocupacion del sector del aeropuerto Mariscal
Sucre, tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.



1.1.5.2 ESTADO DE LA EDIFICACION, INTENSIDAD DE OCUPACION, RANGO TAMANO DE LOTES

zona1l
<all other values>

Rango

[ 0-250 m2

[ 250-350 m2

[ 1350450 m2

[ ] 450-550 m2

[ ] 550-700 m2

[T 700-900 m2

[ 900-1250 m2

[ 1250-1750 m2

[ 1750-2250 m2

I 2250-2750 m2

I 2750-3250 m2

B 3250-3750 m2

[ 3750-7500 m2

I 7500-12500 m2

[ 12500-17500 m2

[ 32500-50000 m2

Figura 12: Mapa de estado de edificacion del sector del aeropuerto Mariscal Figura 13: Mapa de intensidad de ocupacion del sector del aeropuerto Mariscal Figura 14: Mapa de tango de tamano de lotes del sector del aeropuerto
Sucre, tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012. Sucre, tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012. Mariscal Sucre, tomado de taller de proyectos noveno semestre, 2011-2012.

ESTADO DE EDIFICACION

A mB HC




1.1.6 PLANES Y NORMATIVA

1.1.6.1 DETERMINACION DESDE LO NACIONAL

APROXIMACION AL PLAN DEL BUEN VIVIR

Alcanzar una vida confortable.

Principios para el buen vivir
Provenir justo.

Realizando voluntariamente acciones cooperativas.
Objetivos
1. Construir y fortalecer el espacio publico.

participacion publica construccion

garantizando- el disfrute de bienes
comunes.

desarrollo integral de la poblacion.

2. DIAGNOSTICO
@cipales problemas del espacio publico

barreras fisicas. resolviendo
costo '

. creando
falta de trasnporte publico. oportunidades
inseguridad '

mejorando

discriminacion calidad de vida

carencia de espacio publico

3. POLITICOS Y LINIAMIENTOS
GARANTIZAR — EL DERECHO— ACCESO — DISFRUTE

ESPACIOS
PUBLICOS

LINEAMIENTOS

Eliminar barreras urbanisticas y arquitectonicas.
Generar un control hacia constructores que atenten
contra el espacio publico.

Impulsar el sistema de transporte publico.
Incentivar a usos de espacios culturales.

Deberes y derechos del uso del espacio publico.
Fomentar constriccion de espacios publicos.
Optimizar el uso de espacios publicos.

Espacios de practica de actividades fisicas.
Domental el acceso a centros de conocimiento.
Ciudad de colectivo intercambio.

Privilegiar el interés social, cultural y ambiental.
Mejorar niveles de seguridad en los espacios publicos.

METAS DEL PLAN NACIONAL.

Aumentar el desarrollo del conocimiento intelectual por
el interés de lo cultural y educacional.

Triplicar las actividades recreativas de esparcimientos
en espacios publicos.

Aumentar en un 40% el tiempo semanal dedicado a la
cultura.

MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLA-
CION.

Garantizar vivienda y habitat dignos y saludables.
Promover programas publicos de vivienda adecuados
a las condiciones climaticas y ambientales.
Implementar estandares para la construccion de vivien-
das y sus entornos, que propicien condiciones adecua-
das de habitabilidad.

Promover incentivos a la investigacion tecnolégica
sobre alternativas de construccion de vivienda susten-

table.
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1.1.6.2 NORMAS DE ARQUITECTURA'Y URBANISMO.
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Figura 15:Tomado de Plan de Uso y Ocupacion del suelo, 2005



NORMATIVAS DEL SECTOR

municipio del distrito
. reglamento
metropolitano

seguridad | |salud de los mejoramiento del

trabajadores medio ambiente de
trabajo.
seguridad para la
construccion.
CONCLUSIONES.

La presente Normativa Propone las condiciones del habitat
definiendo sus normas de Diseno y Construccion.

Garantizando niveles normales de funcionamiento, seguri-
dad, estabilidad e higiene en espacios Urbanos.’

Controlan la contaminacion y el deterioro del
medio ambiente.

Conservan, consolidan y mejoran inmuebles declarados
como de interes cultural

Figura 16:Tomadd de Plan'de Jcupacion del suelo, 2005

1.1.6.3 RED VIAL METROPOLITANA

LEYENDA

Red Vial

Carretera sec.

E Limite DMQ —— Colectora

Expresa

——— Linea ferrea

Arterial

Carretera princ
Local

Carretera princ.
Local principal

Carretera sec

Figura 16:Tomado de Plan General de desarrollo territorial, 2005

Figura 16:Tomado de Plan Gen

2l de desarrollo territorial, 2005



2. Capitulo II: Propuesta Urbana (Plan de Reordenamiento

Territorial del sector del aeropuerto Mariscal Sucre)

2.1
22
23
24

Centralidades Urbanas.

Trazado Urbano

Densidades del sector

Plan de Desarrollo Territorial del Antiguo Aeropuerto
Mariscal Sucre

9
9
10
11
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2.1.1 CENTRALIDADES URBANAS ACTUALES

MUSEO AERONAUTICO

B BN CORREDORES DE CENTRALDAD

LOTES QUE SON PERCEPTIBLES AL CAVEIO

ATRACTORES

Figura 17: centralidades actuales del sector del Aeropuerto
Mariscal Sucre con equipamientos, tomado de taller de proyectos
UDLA noveno semestre, 2011-2012

2.1.2 CENTRALIDADES URBANAS PROPUESTA

-

TRRCITO

CENTRQ COMERCIAL DEL
m

CENTRO DE ARTE

CENTRQ HOTELERO.

CENTRO COMERCIAL

ESTACION INTERMODAL

BN tores ouE caEA
LOTES QUE SON PERCEPTIBLES AL CAVEIO
(CORREDORES DE CENTRALIDAD

-
[l CORREDORES DE CENTRALDAD

B swcrorss

Figura 18: centralidades propuestas del sector del Aeropuerto

Mariscal Sucre con equipamientos, tomado de taller de proyectos

UDLA noveno semestre, 2011-2012

CENTRALIDADES URBANAS
ACTUAL

- Existen dos corredores de centralidades que des-
tacan a la zona del actual aeropuerto:

Avenida Real Audiencia
Avenida de la Prensa
Avenida Galo Plaza Lasso.

- Los corredores de centralidad se destacan por la
variedad de comercio y de equipamientos, por lo
tanto existen varios atractores de actividades.
- Las vias que son corredores de centralidad son
importantes  ya que  conectan a la
ciudad longitudinalmente
- En toda la zona de estudio existen barrios resi-
denciales que poseen tiendes o comercio que
equipan a los barrios.
- La zona de estudio posee equipamientos tales
como la iglesia del Colegio Julio Maria Matovelle, el
centro comercial del ejercito y el centro comercial
del aeropuerto.

CENTRALIDADES URBANAS
PROPUESTAS

- Extension de vias para crear una conexion vial
con corredores de centralidad.

- Dado al crecimiento de densidad dentro de la zona
se crean nuevos  equipamientos que seran

atractores de actividades.

-Conla presenciadel parquese propone la
Implantacion  de un  nuevo centro

de convenciones por lo tanto se crean lugares que
sean complementarios  para abastecer las

necesidades de los usuarios.



2.2 TRAZADO PROPUESTO

m__
Vay

I Corodores verdes

I oo
I razado propuesto s N
Trazado sin modiacin . I ‘ N

Figura 19: trazado propuestos del ctor del Aeropuerto Mariscal Sucre con corredo-
res verdes, tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012

CALLE MANUEL VALDIVIEZO

GANA 0.90 CM DE VEREDA A CADA LADO

Figura 19: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012

Figura 20: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre,

CALLE HOMERO SALAS

GANA 1.45 CM DE VEREDA A CADA LADO

CALLE GONZALO GALLO

GANA 1.45 CM DE VEREDA A CADA LADO
Figura 21: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012

CALLE JORGE PIEDRA

GANA 1.50 CM DE VEREDA A CADA LADO

, 2011-2012

CALLE PROPUESTA

Figura 23: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre,
2011-2012

E CALLE RAFAEL RAMOS

Figura 24: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre,
2011-2012

. CALLE RAMON BORJA

Figura 25: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre,
2011-2012

[g AV. REAL AUDIENCIA

7.50 3,90 740 270

Figura 26: tomado de taller de proyectos UDLA noveno semestre,
2011-2012
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2.3 DENSIDADES DEL SECTOR Densidad Actual

DENSIDAD ACTUAL DENSIDAD PROPUESTA

™ RANGO 83.5-103.6
HAB/HA

..............

HRANGO 103.7-146.4
HAB/HA

B RANGO 146.5-241.7
HAB/HA

- 182.600 habitantes en la zona de estudio.

- densidad actual 121 hab/ha.

- La mayoria de los lotes se encuentran con una densi
dad que va desde los 83.5 a 103.6 habitantes por hec

tarea lo cual indica que la zona posee baja densidad.
-Existe una gran variedad de densidades en la zona

que va desde 83.5 hasta 241.7 habitantes por hectarea.
-La mayoria de las manzanas se encuentran con baja
densidad ya que no cumplen con las normativas de

altura de edificacion o se encuentran vacantes.

DENSIDADES PROPUESTAS

- 66.791 # de habitantes en la zona.
- densidad propuesta 672,55 hab/ha

CUADRO DE DENSIDADES
83.5-103.6
103.7 - 146.46
146.5-241.7

Figura 27: densidades actuales del sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, tomado de
taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012

CUADRO DE DENSIDADES
100-360
361-900

Figura 28: densidades propuestas del sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, tomado .
de taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012 900 habitantes por hectarea.

-para densificar la zona se crearon distintas alturas

que permitiran el objetivo planteado.

-el rango que predomina en la zona es la de 361 hasta



2.4 PLAN DE DESARROLLO TERRITORIAL DEL ANTIGUO AEROPUERTO MARISCAL SUCRE.

PROPUESTA FINAL

- Crear una ciudad inteligente debido al uso de energia renovable y alternativas de transporte colectivas no contaminates.

- Uso de 30% del cos p.b. por manzana.

- Capacidad de asoleamiento para todas las edificaciones, que las alturas de edificacion se ubiquen de tal forma que no tapen la

vista de un edificio vecino.

-Aplicar requerimientos para un disefio y construccon sostenibles

- Promover la arquitetcura de alta calidad favoreciendo las nuevas tecnologia de construccion. u

- Asegurar un urbanismo de usos de suelo mixto, con un valance equilibrado entre la actividad laboral, residencial y de servicio; dando prioridad

al uso residencial en el nucleo urbano.

-Dentro de las manzanas se encuentra las edificaciones que abastecen la densidad a 20 afios.

GRILLA e

<7

A

UBICACION Y VISTA DE EDIFICACION

RN

< v"‘v
w‘:‘:’:‘:’:” GRILLA 15M X15M

ASOLEAMIENTO e

ASOLEAMIENTO UN 50% EN LAS EDIFICACIONES

[ escuinve anre

PLAZA CULTURAL
(ARCHIVO NACIONAL , BIBLIOTECA, CENTRO DE ESPETACULO)

ESTACION INTERMODAL

B ccvrororeisno

| e

TIPOLOGIA

EDIFICIONES ALTAS

3060 m2 area privada
57375 m2 area edificada

EDIFICACIONES BAJAS

NO CREAR BARRERAS VISUALES

ESTE MODELO DE MANZANA PUEDE CAMBIAR
FORMA DE OCUPACION AISLADA

SEGUN LA MANZANA QUE ESTE IMPLANTADA.

Figura 30: Propuesta final del sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, tomado de taller
de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012
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1.1. PLANTEAMIENTO DEL TEMA
1.1.1 URBANA

EQUIPAMIENTOS FALTANTES SEGUN EL PUOS

TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS
Zonal Centros de capacitacion laboral
Zonal Museo ecolégico |
Zonal Administraciones Zonales
Zonal Centro de investigacion y experimentacion
Zonal Terminales Locales
Zonal Centro deportivos
Zonal Teatros, Cines, Auditorios
Ciudad o Metropolitano Universidades
Zonal Mercado Municipal
Ciudad o Metropolitano Hospital de especializaciones
Sectorial Albergue de asistencia social
Zonal centro de espectaculos
Zonal Coliseo
Ciudad o Metropolitano Museos

Figura 31: equipamientos faltantes en sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, tomado
de taller de proyectos UDLA noveno semestre, 2011-2012

Se plantea el crecimento de la densidad con una
proyeccion a 20 afos dado a que actualmente la
densidad poblacional es de 250 hab/ha , por la
redensificacion del a  zona de intervencion urbana y
arquitectonica se pretende crear  nuevos
equipamientos que abastenscan  la zona  para poder

crear este nuevo centro urbano dentro del
distrito metropolitano de quito, los

faltantes en la zona se pueden observar en la tab la
ubicada en la parte superior.

CONCLUSION
Con la aparicion de lanueva centralidad urbana dotada de
nuevos equipamientos se plantea la creacion de

nuevas viviendas para abastecer el alza de la
densidad, brindando a los habitantes de la zona

residencias de calidad con el cumplimiento de sus
necesidades.

equipamientos

1.1.2 ARQUITECTONICA

13

Calles sin salida hacen que las
edificaciones no sea de buena
calidad.

Despreocupacion en el tratamiento de suelo
baldio por lo tanto hacen que el entorno se
veaen mal estado.__

Comercio en espacios pequenos y en mal
estado danando la fachada de las
= = = = =, edificaciones

Pasajes que presentan un gran peligro para

la gen; bita este lugar, _

Fe————

Expresion de las personas en
lugares publicos danando las
Las edificaciones se adaptan a la topogra- fachadas de las edificaciones.
fia del lugar, se presenta un mal estado de
las vias y mala ubicacion del poste de
alumbrado publico.

L LAS VIVIENDAS ACTUAL-

MENTE NO APROVECHAN
~ TLALUZY EL CALOR SOLAR
DENTRO DE LAS VIVIEN-
DAS

Ventas en la calle creando
focos de infeccion por la

basura que se genera Figura 32: problemas en sector del Aeropuerto Mariscal

Sucre, tomado de taller de proyectos UDLA noveno
semestre, 2011-2012

Por medio del analisis del entorno se logro determinar el estado de las viviendas, lo cual indica en la mayoria de casos
poseen bajo nivel de confort, de limpiez, etc. Tambien se puede determinar que no existe una relacion con espacios
verdes y no se aprovecha al maximo el asoleamiento por medio de la ubicacion de las viviendas.
De esta manera con este analisis se genera una serie de parametros de diseno de las viviendas que satisfagan las nece-
sidades de los usuarios , asi tambien que las edificaciones tengan un dialogo con equipamientos urbanos para no tener
ventas en las suciedad en las mismas.

inconvenientes con aceras y



1.2 FUNDAMENTACION
1.2.1 URBANO

BARRIO RESIDENCIAL

USO MULTIPLE

PLAZA CULTURAL(ARCHIVO NACIONAL,
BIBLIOTECA, CENTRO DE ESPECTACULOS)

Figura 33: problemas en sector del Aeropuerto Mariscal Sucre, fuente: Maria

BARRIO RESIDENCIAL

EDIFICIO

DE VIVIENDA LOTES DE VENTA

EDIFICIO
USO MULTIPLE

RESIDENCIA

[ Lomes envenTA
I EscusLA e ARTE

[ centro HoTeLeRO

[ Asercue

del Carmen Cisneros UDLA noveno semestre, 2011-2012

USO DE SUELO PORMENORIZADO

LOTES QUE SE MANTIENEN: RESIDENCIA

I 0¥1CINAS / COMERCIO 1 VIVIENDA
[ LOTES QUE SE MANTIENEN: OFICINAS / COMERCIO /VIvEENDA
I cenrro CovERCIAL

[ ESTACION INTERMODAL
I P2RQUEO PUBLICO / COMERGIO
[ PARQUEO PUBLICO / OFICINAS Y VIVIENDA

[

" " RpEs=mam

=]

= = PEATONAL
= = VEHICULAR

RELACIONES ESPACIALES Y VISUALES CON

EQUIPAMIENTOS DEL PARQUE

O POLIDEPORTIVO

MUSEO
INTERACTIVO

relacion con la
ciudad

visual directa

la ciudad

influencia tanto
del area verde del
parque como de
la ciudad en los

4 lados del terreno
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DIFERENTES TERRENOS EN
EL SECTOR DE VIVIENDA

RELACIONES ESPACIALES

~— — -relacion con barrios consolidados —

relacion con nuevos
proyectos

I .
relacion con el parque

El sector se encuentra ubicado cerca de una via pea-
tonal (boulevard) que rodean al parque.

Las vias peatonales que la rodean es principal-
mente la avenida de la prensa, y nuevas vias
secundarias creadas para conectar a la ciudad

con el nuevo proyecto del parque del lago
Dentro de la zona de viviendas seencuen-
tra ubicado el nuevo proyecto de residencial

de alta densidad el cual tiene una relacion espacial
por medio de las caminerias del parque, la via de
borde y las vias secundarias con los equipamien-
tos que se encuentran dentro del parque del lago
tales como un polideportivo y un museo interactivo.



1.2.2 Cronologia de viviendas siglo XIX siglo XXI

VIVIENDAS a-

e viviendas y al ingreso
conomico mensual.

laaplicacion de tecno-iivos ni servidum-
logias asociadas a estas. bre.

La familia se compone
por madre, padre, hijos,
parientes y esclavos
dandoles lugares especi-
ficos dentro de la vivien-
da

No poseian letrinas, ni teria de ladillo. lactividades  dentro ! ibles, reaprovechamiento

ide esta. “de airey sol dentro de la
| | ivivienda. |

Viviendas para gente de 1 PLANTAS ARQ. : vida en el interior.

Viviendas pequefias dado
ala actividad civica y
comercial realizada al aire

fibre. i iviento y luz en las

| {habitaciones debido al
! 1poco uso de ventanas

banos por la falta de FAMILIA

Recoleccion de aguas alta sociedad economica : i
| agua, espacios destina- |

lluvias en pozos y 11y de bunas familias por o |

desaparicion de espacios de | - Uso de columnas no! :
omo detalles  sinol
omo estructura. ¢

Arqulleclura estruc- |

: siglo I11'Y IV AC '
NEOCLASICAS VIVIENDAS VIVIENDAS
I I VICTORIANAS ' PRODUCTIVAS
y i VIVIENDAS
VIVIENDAS VIVIENDAS MODERNIDAD
GRIEGAS ROMANAS R
— - [1. zaguan
E |_ 2. Patio central
L1, 5. Accesoria
Cublcola. Trcim  PorUs Cubicolum » 4. Recér
V—| de accesoria
- )+ |5.Cuarto
- 2 Bodega
a 7 e | 7. Caballeriza
o Ly ame AL « Ll
ol .m 9. Cobacha
- — e esp. familiares —— esp. sociales
Fiars 3. yes osseasmepord: 0 schived 201, do
ok i R oSSR SOSA5S . esp. familiares ——esp. sociales ——esp. rigidos ~—— esp. circulacion
esp. amiiares = cuocon s i esp.familiares  ——esp. sociales —— banos asp. fxibes
Postum  Culna pTTTTTTT T B P B Figura 37: FAN0S o Cat3 wclorianas, recuperada: 03 ockuore &8
—esp. sociales bl Rl esp. familiares s : i1 TECNICAS : CARACTERISTICAS‘ O e s oA —— ey oo o oo
T o e ERSSTIITNTIG w0 i CoustrucTvs: | : e e e e : B S —
[T —————— ——osp. intermec tespacios amplios |1 ) 8 i i i RN | ITECNICAS §OFAMILIA ! . R
s s com idadoalagran | usodeladrillo con recubri-; h:nso de agua P Uso {{TECNICAS i1 SOCIEDAD P USO {ICONSTRUCTIVAS:  iicomposicion i {TECNICAS ! SOCIEDAD :
faciividad socialque | | Mientosensusfochadas | "o gas para jcaracteristicas o | [CONSTRUCTIVAS: [ jdrauiecturasn i isode nuevos materia- ifamiiar  con | i Uso 1l CONSTRUCTIVAS: | :
jrerealiabacnsy | [SMELIS NS | L amparas. i jabundandia, grandes | o1 crura de i1 drigidaalaclase social |} jomamentosque b Co T Hinaimo 5 inte. || Lonaa con  lai; ! enfoque a clase media |
TECNICAS SOCIEDAD FAMILIA PLANTAS ARQ. !interior. I 21~ Ventanas para ilumi ! ‘viviendas paral i o 11 media con espacios i | ipriorizanlavidayla ! hormigon armado con grantes sin_ excla-: i capacidad Parahphmﬂs libres, paredes ! dadoa ln alta demanda |
CONSTRUCTIVAS: nacion natural yven' irealizar la  vida! i oocie¥ MAMPOS i1 adaptados arealizarla | | !actividad humana. |:"o"™9 19 ! irealizar diferentes|imontables y desmonta- i :
K i P : I :
8 : : le :

H ‘familiar  en  sui:
: tinterior. i
: familia compuesta ‘(u\(odentro de las vivien- i N

dos al culto, la vida se
desarrollaba entorno a un
patio central.

{aprovechamiento de fanto se organiza de
acuerdo a las actividades
sociales a realizarse
dentro de esta.

PLANTAS ARQ.

por padre, madre, |} i1 das, la vida se desarrolla

i hijos y servidum- ]‘a\rededorde un patio :

PLANTAS ARQ.
habitaciones con espacios minimos ya
que tienen sirven de descanso,la cocina y;
el comedor se componen como un solo
espacio, no se prioriza a las areas socia-
les y poseen banos en cada uno de los
ormitorios, jardines exteriores en el caso

P SOCIEDAD
banos en las habitaciones, dormitorios | ' isedejaaun lado la
destinados para visitas y grandes salones | iiglesia, la politica y otros
para reuniones sociales; dormitorios de | | factores para que el ser

FAMILIA

Las habitaciones tenian un
uso concreto.

: PLANTAS ARQ.

! Por las nuevas actividades contemporaneas y la
inuevas formasde | | nueva composicion familiar se crean espacios flexi-
‘composicion familiar | bles donde el usuario es el que impone sus propios
: ! espacios para satisfacer sus necesidades y para

icontemporanea. Las |
ifamilias son peque. | | tener 1a opcion de crear sustentabilidad economica
: ! ! por medio de esto.

FAMILIA

bre. i1 central, espacios de caballe-
| iza para cuidado de anima-
11 les. banos comunales y
11 espacios destinados a

-1 servidumbre

el modelo de familia era

el matrimonio real y sus 9!
hios y la servidumbre.

grandes areas dado a que el estudio se  humano resurga en la
impartia dentro del hogar. por la aparicion ! sociedad Individualmen-
del vehiculo se le destina un lugar para e,
gardarlo

aa

e casas

fnas. i




1.2.3 SINTESIS DEFUNDAMENTACION
ARQUITECTONICA

La vivienda es un lugar que permite que las personas se
protejan de la intemperie y tengan un espacio privado, a
través del tiempo estos lugares han ido variando paulati-
namente por varios factores que se han ido presentando,
tales como la sociedad, la religiéon, la composiciéon fami-
liar, la aparicion de materiales, la necesidad de los seres
humanos, etc.
Desde los inicios de la construccion de viviendas hasta
el siglo XX se ha creado la idea de que la vivienda debe
perdurar en el tiempo para que las siguientes generacio-
nes tengan un lugar donde vivir, por lo tanto estos espa-
cios han sido construidos como espacios rigidos funcio-
nal y estructuralmente, sin dar paso a creacion de
nuevos espacios dentro de la misma.

Al evolucionar la vivienda, las plantas arquitectdnicas
también lo hicieron a través de la historia, y el principal
factor importante de cambio ha sido la composicién fami-
liar que aunque siempre ha sido el nucleo de la socie-
dad, ha presentado varios cambios ya que las necesida-
des y actividades de las familias contemporaneas son
distintas a cémo eran antes.
Hoy en dia la idea de tener una vivienda ha cambiado, la
conformacion familiar es distinta, han llegado nuevos
materiales y han aparecido nuevas tecnologias de cons-
truccion, por lo tanto se propone una nueva idea de
disefio de las viviendas.

El elemento en la arquitectura decisivo para los
cambios que ha presentado, son las plantas
arquitectonicas y estas se van acomodando a
cada periodo histérico, a las actividades y necesi-
dades que presentaban antes las familias.

Actualmente las plantas arquitectonicas no
responden a las necesidades de las familias con-
temporaneas, ya que los espacios son muy
rigidos y dado a eso en algunos casos existen
espacios desperdiciados, es decir, las viviendas
no se acoplan a las familias, las familias se aco-
plan a las viviendas; por lo tanto se investiga la
flexibilidad de las plantas para lograr que no exis-
tan espacios rigidos sino espacios flexibles que
se adapten a las distintas cualidades y necesida-
des de las familias contemporaneas, incluso se
propone una nueva manera de sustentabilidad
econdémica haciendo que las viviendas sean
productivas con la reestructuracion de sus espa-
cios interiores, adaptandolas
a las actividades que se realice o las necesida-
des familiares.

16

ACTUALIDAD (espacios rigidos= actividades limitadas)

Figuras 35 y 36 :vivienda flexible, fuente: Maria del Carmen Cisneros
UDLA noveno semestre, 2011




1.2.3 FUNDAMENTACION SOCIAL
1.2.3.1 Identificacion del Usuario

1.2.3.1.1 Introduccion

Clase media - al

[ Clase media

B Ciase media - baja.

Figuras 37 :Clases sociales, fuente: Maria del Carmen Cisneros UDLA
noveno semestre, datos extraidos de censo de 2009, 2011

Dentro de la zona de intervencion del Aeropuerto Mariscal
Sucre se encuentran las tres clases sociales econémicas
tipicas tales como clase media - alta, clase media y clase media
baja, cabe nombrar que dentro del Distrito Metropolitano de
Quito existe un 4 % de hogares de clase alta, un 13.8% de
clase media, un 42.2% de clase baja, 32.2% de clase muy baja
y 7.6 % de extrema pobreza, con estos indices se puede deter-
minar que en el sector indicado la clase social predominante es
la clase media, por lo tanto el proyecto debera estar dirigido al
mismo, tomando en cuenta las siguientes caracteristicas deter-
minadas a continuacioén para enfrentar el nivel de confort de las
viviendas a ser disefiadas deben tener, asi también que el
costo al que se debera ofertar no sea demasiado alto o bajo.

1.2.3.2 Grado de instruccion de personas de
clase media
Grado de instruccién®

Postgrado | Master |/ Docterado) 5%

Superior Universitaria completa 24%

Superior Técnica completa / Superior
Universitaria Incompleta

Secundaria completa / Superior

Técnica Incompleta sl

% 20% 0% 60% E0% 100%

Figuras 38 :Grado de institucion de clase media, tomado de : estudio de
la demanda de vivienda de la ciudad de Quito, 2010

1.2.3.3 Estado Civil de Cabeza de Hogar en la
zona de estudio.

Estado Civil B Soltero

B Casado

B Comviviente

M Separado
Figuras 39 : tomado de : estudio de la demanda de 2 Z
vivienda de fa ciudad de Quito, 2010 /Divorciade /Viudo
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1.2.3.4 Tamano de Familias

Tamano de la familia

7 personas o mas 25
& personas 8%
S personas 7%
4 personas 34%
3 personas 26%
2 personas 105

1 persona 3%

0% 20% a0%, 603 a0k 100%

Figuras 40 : tomado de : estudio de la demanda de
vivienda de la ciudad de Quito, 2010

1.2.3.5 Caracteristicas Familia Clase Media

Las familias de clase media estan caracterizadas por tener
4 integrantes con un costo mensual familiar de 663 dolares
americanos, la ocupacion de la cabeza de hogar es la de
microempresario/ comerciante /ejecutivo medio, poseen
auto particular, 25% internet y en21% television por cable.

1.2.3.6 Inversion para adquirir una vivienda.

| Costo de vivienda a largo plazo. |

[
Promedio= 90 000 dolares americanos
|

Pagos Mensuales Pago de Entrada

513 dolares americanos

De 5000 a 10 000 dolares
a mericamnos

Fuente: estudio de la demanda de vivienda de la
ciudad de Quito, 2010



1.2.3.7 DEMANDA DE VIVIENDA EN EL DMQ.
1.2.3.7.1 Situacion Actual de los Hogares

Tipo de tenencia de viviendas

100%

Propia m Alquilada M Prestada: De un familiar / padres M Vive con un familiar

TOTAL Alta Media Baja

Figuras 41 : tomado de : estudio de la demanda de
vivienda de la ciudad de Quito, 2010

1.2.3.7.2 Preferencias respecto a vivienda

Tipo de vivienda (nueva o usada)

Afio 2010
Nuevo M Usado W Cualquierade los dos

69%
31%
T - |
Demanda Potencial (Hogares que piensan Demanda Real (Hogares que compraron una
comprar una vivienda) vivienda)

Figuras 42 tomado de : estudio de la demanda de
vivienda de la ciudad de Quito, 2010

1.2.3.7.3 Zonas de preferencia para tenencia de vivien-
da

Alta Media  Baja
mNseA mNseB mNseC

Horte Centro Centro Norte sur Valle de los Chillos Valle de Cumbay3 Valle de Calderdn Valle de Pomasqui
/ Tumbace

Figuras 43 tomado de : estudio de la demanda de vivienda de la ciudad de Quito,
2010
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1.2.3.7.4 Caracteristicas de vivienda

Tamafio de vivienda .
HNse A W hsed EhseC Dormitorios
% WNSEA ENSER EASEC
0% 100%
b= 1%
Ao 80%
% B8%gse 6%
3%
%
0%
155
1%
N
o
=
g8 ZE %3 3 §§§ £ Uno Dos Tres Custo Cinco
&8 28 PSS Y
Baiios Garajes
i NSE A B NSER WNSEC BNSEA BNSEB WNSEC
100%
80%
60%
40%
0% | gy 11%12%
20— O 1% 0%
0%
Un bafio Dos Bafios Tres Bafios Cuatro Bafios Mitgno Ungarse  Dosgarsies  Tresgarajes. Custron mds
garajes

Figuras 44 tomado de : estudio de la demanda de vivienda de la ciudad de Quito, 2010

CONCLUSIONES:

El sector donde esta ubicado el nuevo proyecto de vivienda esta dentro de los indices de demanda dado por
familias destinadas a la clase media la cual posee un ingreso mensual adecuado para poder adquirir una
vivienda de 81 a 120m2 de un costo aproximado de 90.000 dodlares americanos,.
La composicién familiar predominante en la zona de estudio es de 4 integrantes por familia lo cual indica
que la vivienda a ser planificada debe obtener como minimo 3 espacios destinados a

Dormitorios con dos bafios y un garaje.

1.2.4 ASPECTO TECNOLOGICO

Para la propuesta de disefio arquitectonico se debera utilizar materiales que cumplan con las necesidades
de las personas de clase media los cuales no deben tener un costo elevado y deben tener alta durabilidad y
calidad, el sistema constructivo mas utilizado en el Ecuador y sobre todo en el Distrito Metropolitano de quito
es la de hormigdén armado, de esa manera la mano de obra y el material reduce los costos de construccion,
por lo tanto se debera tomar en cuenta este tipo de tecnologia de construccion.



1.3.1 PROPOSITO ACADEMICO
1.3.1.1 Sentido de Urgencia

Por medio de los analisis Urbanos realizados dentro del
sector para determinar las caracteristicas que este posee y
analizar los problemas existentes se pudieron dar solucio-
nes inmediatas para crear un nuevo centro urbano que
satisfagan las necesidades del entorno inmediato y asi
también las necesidades del Distrito Metropolitano de
Q u i t o

Con el analisis se determino que al implantarse un nuevo
hito urbano que es el nuevo parque del Lago se necesitan
equipamientos que permitan crear atractores de activida-
des que la mantengan con vida las 24 horas del dia, de esta
manera se minimizara la delincuencia y espacios residua-
les que hacen que la imagen urbana y arquitectonica se
vea deteriorada.
La urgencia de planificacion de nuevas tipologias de vivien-
da se da por la implantacién de equipamientos anterior-
mente mencionados ya que la densidad de la zona se
incrementara notablemente dentro de 20 anos, de igual
manera la presencia del parque permitira que proyectos de
vivienda se implanten al borde de este dado a la plusvalia y
a la comodidad de vivir cerca de este nuevo centro urbano
dotado de los equipamientos que una ciudad necesita.

Dentro de la zona de estudio se encuentra el uso de suelo
de vivienda con un 60%, con un estado de edificacion en su
mayoria de tipo B, lo cual nos indica que son edificaciones
que no se encuentran en un estado totalmente excelente
en el cual se puede habitar, de igual manera las edificacio-
nes se encuentran asentadas en lotes que van de 0 a
550m2 impidiendo el uso de espacio publico de calidad asi
como caminerias dentro de los barrios priorizando al

peatéon por lo tanto es importante crear nuevas
viviendas de mejor calidad para el mejoramiento
de la realidad.
Es factible que las viviendas no creen espacios resi-
duales dentro de esta, ya que estos espacios
podrian ser usados de acuerdo a las necesidades de
las personas que habitan la vivienda y poder crear
un ingreso econdémico en el caso de crear espacios
que sirvan para oficinas o comercio para
terceras personas.
El uso de energias renovables es algo que no se ha
utilizado todavia en las viviendas en la ciudad de
Quito y este debe ser un punto primordial para satis-
facer las necesidades de los habitantes de las
viviendas ya que evita que el medio ambiente este
contaminado y también en cierto punto ayuda a la
economia de las mismas.
1.3.1.2 Cumplimiento de Objetivos academicos

UNIVERSIDAD: Para obtener el titulo profesional es
un requisito realizar un trabajo de titulacion por
medio de estudios urbanos, arquitectonicos, tecno-
logicos y estructurales,con el objetivo de enfrentar
una problematica a solucionar.
ARQUITECTONICA: Espacios de calidad que apro-
vechen los recursos naturales y los intergren crean-

do sustentabilidad amibiental y economica.

URBANA: La estetica de las viviendas debe tener
una estrecha relacion con los espacios ya consolida-
dos que rodean al protecto., y crear una estrecha
relacion entre las areas urbanas y las areas

arquitectonicas.

1.3.1.Cumplimiento de competencias.

“Arquitectura es una profesiéon creada para resolver los
problemas y las necesidades de la sociedad desde el punto
de vista espacial. Se sustenta en la técnica, ciencia y esté-
tica dentro del marco de respeto al individuo, la sociedad,
la naturaleza y todas las normas de la ética.”

Fuente: www.udla.edu.ec

La Universidad de las Américas crea profesionales que
sean capaces de enfrentar cualquier tipo de problemas que
se los presente por medio de la preparacion académica
durante los cinco afios de estudio, de esta manera los estu-
diantes estan dispuestos a competir profesionalmente con
I6gica y ética ante los profesionales del mundo, de igual
manera crea profesionales con la capacidad de emprender
proyectos inmobiliarios y generar su propio trabajo y el
de otros.

1.3.1.3 Relevancia Social

TRASCENDENCIA

El proyecto esta basado en un analisis cronoldgico de
transformacion de las viviendas con el que se pudo deter-
minar que las viviendas en anos anteriores se planificaba
con espacios rigidos los cuales no permitiran crear espa-
cios flexibles adaptandolos a las necesidades de la familia
que la habite, por lo tanto con esta filosofia se prevé que
los espacios dentro de la vivienda perduren en el tiempo
aun que la composicion familiar varie, asi también al ser
un proyecto que posee una relacion directa con el parque
se estima que se preservara y fomentara el uso de areas
verdes para la conservacion del medio ambiente para futu-
ras generaciones.
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PRACTICA

Repertorios Formativos
Repertorios Tipologias
Nacionales
Internacionales

REPERTORIOS

Cada repertorio que se analice debe profundizarse en los
siguientes temas:
Sistemas Funcionales: Actividades, sistemas, subsiste-
mas, elementos, relaciones entre sistemas y subsiste-
mas, relaciones funcionales, ejes de composicion, modulo
de disefio, calidad de espacios y revision del
programa arquitectonico.
Sistema Técnico Constructivo: Contenedor, envolventes
estructura, sistema constructivo, instalaciones y calidad
de espacios a nivel técnico.
Sistema Estético, Formal simbdlico: Geometria Basica,
volumen, estética, cultura y simbolos, calidad de

espacios a nivel formal.

CONCLUSIONES:

Esta etapa de investigacion permitira saber las adversida-
des que posee el entorno para poder proponer un mejora-
miento de la realidad, asi también el analisis de reperto-
rios ayudaran a innovar o tomar ciertas cualidades que
poseen otros lugares.
De igual manera ayuda a profundizar cada uno de los
temas antes mencionados y realizar un  trabajo de tesis

de calidad.

1.5 ALCANCES.

URBANO:

Se plantea el disefio urbano por medio de una propues-
ta basada en investigaciones de problemas, causalida-
des de los problemas y soluciones, la cual permite que
se relacione con las propuestas Arquitecténicas plan-
teadas por cada estudiante. Dentro de esta propuesta
se toma en cuenta temas importantes tales como el uso
de sostenibilidad, prioridad a peatones, cremacion de
un nuevo trazado que conecte la ciudad con el nuevo
centro urbano, redimensionamiento de los lotes para
brindar mas espacio publico a la ciudad y re densifica-
cion de la zona de estudio con una proyeccion a
20 anos.

ARQUITECTONICO:

Crear una propuesta de disefio arquitecténico que
cumpla con Parametros de disefio estructural en armo-
nia con las tecnologias constructivas a implementarse
dentro del proyecto para lo cual se presentaran los
siguientes parametros: cortes, fachadas, implantacio-
nes, imagenes en 3 dimensiones, maquetas de estudio,
maqueta final de presentacion, etc. Las cuales deben
realizarse con el objetivo de crear un analisis que permi-
ta la optima elaboracion del disefio arquitecténico.

1.6. OBJETIVOS
1.6.1 Objetivos Generales.

URBANO.

- Dotar a la zona del Aeropuerto Mariscal Sucre con
nuevos proyectos inmobiliarios para potencializar el
nuevo centro urbano debido a la planificacion del Parque
del Lago.

ARQUITECTONICO.

- Crear un proyecto inmobiliario que tenga relacion con el
parque del lago potencializando sus caracteristicas
fisicas naturales.
- Disefiar un modelo de vivienda que permita la sustentabi-
lidad econémica y ambiental pensando en las
futuras generaciones.
- Abastecer la cantidad de habitantes programada con un
aumento de densidad dentro de 20 anos dentro de un
proyecto de viviendas ubicado en la zona del Aeropuerto

Mariscal Sucre.

TECNOLOGICO.

- Crear un proyecto con tecnologias constructivas de
costos no elevados con la finalidad de abaratar costos de
construccion debido a las caracteristicas de la clase media
a la que esta enfocado el proyecto de viviendas de

alta densidad.

1.6.2 Objetivos Especificos.

URBANO.

- Crear relaciones espaciales, fisicas y visuales con el
parque del lago por medio de conexiones entre camine-
rias, usos de suelo, etc.
- Contribuir con el Parque del Lago en el disefio de espa-
cios publicos por medio de la creacion de estos  dentro
del proyecto.

ARQUITECTONICO.
- Disefar espacios confortables que cumplan con las
normativas de arquitectura pensados en la clase media a
enfocado el

la que esta proyecto.
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- Potencializar los espacios comunales por medio de areas
verdes para crear una relacion con el parque del Lago.
- Planificar edificaciones en las que puedan vivir y convivir
los habitantes de la zona, relacionandose entre ellos.
- Aprovechar al maximo en el disefio arquitecténico las
caracteristicas fisicas que posee la zona de intervencion.
- Dotar a la zona con un proyecto de alta densidad que
contenga 900 hab/ha en ka que el coeficiente de ocupa-
cion del suelo sea igual o menor al 30% para que el coefi-
ciente restante sea utilizado en espacios privados para el
proyecto y espacios publicos para enriquecer la zona de
implantacion  del  nuevo inmobiliario.
TECNOLOGICO.

- Lograr que el proyecto cumpla con las necesidades de

proyecto

las personas con costos accesibles a la clase media , pen-
sando en tecnologias constructivas comunes en nuestro
medio donde los materiales y la mano de obra no sean

dificiles de adquirir.
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2. Capitulo II: Definicion Teérica del Tema.
2.1 Componente Arquitecténico.
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2.1 COMPONENTE ARQUITECTONICO.

2.1.1 Concepto de Vivienda

VIVIENDA

Definicion: Lugar abierto o cerrado que brinda refugio a
los seres humanos y las protege de las condiciones clima-
ticas y de otras amenazas naturales.
Este lugar aparecié debido a la necesidad de protegerse
de las adversidades climaticas y para la obtencién de

privacidad dentro del mismo.

“Recinto con varias piezas de habitacién y anejos que
pueden ocupar la totalidad de un edificio o parte del
mismo, estando en este caso estructuralmente separada e
independiente del resto y disponiendo de maxima autono-
mia funcional con minimos servicios comunes, Esta con-
cebido para ser

habitado por  personas”

Sin Autor, 2010. La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en
el mediterraneo, Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http.//www.tesisenred.net/bitstream/handle/10803/6113/04PARTEZ2_3.pdf?se
quence=6
Arquitecténicamente hablando se define a la vivienda
como una obra que cumple las necesidades basicas del
hombre actual, que asegura reparo contra el frio, minimas
necesidades de privacidad a cada integrante del nucleo
familiar, seguridad frente a incendios y contra el ingreso de

extrafos, etc.

Historia:”El concepto de vivienda ha ido evolucionando a
lo largo de la historia, vemos que esta ha experimentado
una serie de cambios, pidiéndose afirmar incluso que ha
habido un desfase en su evolucién. En un principio su
efecucion tuvo en cuenta el medio que le rodeaba, lo que
se buscaba era mejorar las condiciones dentro de ella y
por eso se hacian relevantes algunas decisiones sobre
orientacion, los materiales, el tamafio y ubicacion de las

Edited by Foxit PDF Editor

Copyright (c) by Foxit Software Company, 2004 - 2007

For Evaluation Only.

I6gico e industrial, se dejan en el olvido los conoci-
mientos y las técnicas aprendidas; con la aparicion de
nuevas energias no renovables y con el uso de
nuevas tecnologias de acondicionamiento artificial
los arquitectos se olvidan del contexto para disefiar
edificaciones aisladas, viviendas herméticas, donde
ya no importan los factores ambientales, pues todo se
puede resolver gracias a las técnicas. Sin embargo,
vemos como hoy en dia se van retomando esas técni-
cas olvidadas y algunos van Encaminando los estu-
dios que ya venian realizandonse en los anos 70, en
funcién de lograr una mejor arquitectura, ya no llama-
da bioclimatica, solar, de tierra o ecolégica, sino sim-
plemente ARQUITECTURA.”

Sin Autor, 2010. La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en
el mediterraneo, Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http://www.tesisenred.net/bitstream/handle/10803/6113/04PARTE2_3.pdf?se
quence=6

TIPOS DE VIVIENDA EN LA HISTORIA

Cavernas

Figura 45 tomada de: La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en el mediterraneo,
Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http:/fiwww. . 10803/6113/04PARTE2_3.pdf?sequence=6

Refugios
Desmontables

Figura 46 tomada de: La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en el mediterraneo,
Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http://iwww.tesis . 10803/6113/04PARTE2_3.pdf?sequence=6

Tiendas

Figura 47 tomada de: La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en el mediterraneo,
Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
hitp://w 10803/6113/04PARTE2_3.pdf?sequence=6

Pinaculos

Figura 48 tomada de: La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en el mediterraneo,
Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http:/fiwww. . 10803/6113/04PARTE2_3.pdf?sequence=6

Viviendas Griegas
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Figura tomada de: La vivienda desde tiempos remotos hasta nuestros dias en el mediterraneo,
Recuperado 15 de diciembre de 2011 de
http:/fiwww.. . it 10803/6113/04PARTE2_3.pdf?sequence=6
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2.1 Vivienda en Quito

484.703

TOTAL
OTROS | 1568
5o
" Qg
50.938
w MADERA 9s2
< =gl
&
m MAMPOSTERIA| 26776 o322 ~
= wL=> ~
< ZS v
= Qa«
HIERRO 112.229 Oowd
| |
| HORMIGON 293192 |
ARMADO
| |
L - - _ __ _1___
8 — TOTAL VIVIENDAS | 220265
Q ANALIZADAS
<
m
S — ASILO DE ANCIANOS | 2
O
o
l—
— 3 L SIN VIVIENDA 13
s
<
g L CONVENTO | 55
<
< 49
- | OTRAVIVIENDA
< COLECTIVA
o
z < 7
L w 5 — HOTEL
> Qo <
a a2 2 196
a i Z | — CcHozA
2 Z 0 5
x z >
=z -
o 23 S | |- RANCHO! 130
< 2> a -
2] z 2 @ | [ COVACHA
- s o
z < S = OTRAVIVIENDA| 1913
w o [ PARTICULAR
b4
o < %
2 zz || MEDIAGUA | 17:680
& |
= 53.736
0 | CUARTOS EN CASA >*
@ —  DE INQUILINATO
| 5 |
L
I S | |— DEPARTAMENTO! 222646
| éx( | 252.980
S L CASA/VILLA :
| 0 |
o
| o |
T
| o |
[a)
| w |
4
| © |
- — — — — — | 1 owavanaina

100%

80%

60%

34%0
40%

26%

17%

2%

«n
©
£
o
n
©
c
o
a
2
[}
Q

~

8%

6 personas

20%

10%

3%

0%

5 personas
4 personas
3 personas
2 personas

TIPOS DE TENENCIA

471.171

— TOTAL VIVIENDAS

ANALIZADAS

ANTICRESIS 1248

POR SERVICIOS | 3:521

PROPIA (en proceso| 35.123
de pago)

PROPIA (regalada) 38758

PRESTDA | 42:561

PROPIA | 148.089

ARRENDADA | 202.714



2.1.3 Cantidad de Hogares en el DMQ, oferta de vivienda

Poblacion y cantidad de hogares desde el 2007 hasta el 2011

Distribucion de los hogares por clase social economica

2007
% cant
_________________________ B R |
Hogares de clase Alta, Media, Baja : 60.2 :310 724:
e e e e e e O
39.8 1205429,

2008 2009 2011
__________ | I e |
2.093.458 : 2.122.594 : 2.239.191 !
__________ U |
40 : 40 | 40
1 1 1
---------- i o il
523 365 : 530 649 : 559 798 :
__________ I:ig;ra; 5_0 t;m_ad:) d_e N es_tw;o ;e_la Tie;na;da de
vivienda de la ciudad de Quito, 2010
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- - --a1- - - ~-- i Y |
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1
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Figuras 50 tomado de : estudio de la demanda de
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Figuras 50 tomado de : estudio de la demanda de
vivienda de la ciudad de Quito, 2010

En el Distrito Metropolitano de Quito la cantidad de
habitantes por hectarea va aumentando creando con
esto una demanda cada ano mas elevada de vivien-
das en todo el Distrito, por lo tanto las ofertas de
proyectos inmobiliarios aumentan cada vez mas,
haciendo que la ciudad crezca tanto en
expansion(Valles) como en altura (centro, centro
norte, norte, sur) de esta manera se logra determinar
que es factible que un nuevo proyecto de vivienda se
implante dentro del sector del Aeropuerto Mariscal
Sucre ya que con la salida de este se permitira el
incremento del numero de pisos en las edificaciones y
tambien aunmentara la plusvalia del sector, lo que

ayudara a crear nuevos centros de vivienda.

2.1.4 Tipologias de Residencia

Para el diseno de Residencias de Alta densidad es factible
dos tipologias de residencia las cuales son las barras, que
se ubican los departamentos longitudinalmente con un
corredor de circulacion central o frontal donde se encuen-
tran los accesos y circulaciones verticales y torres que los
departamentos se encuentran dispuestos de forma vertical

central de circulacion.

nucleo

con un

CIRCULACIONES VERTICALES

CIRCULACIONES HORIZONTALES

CIRCULACIONES
' HORIZONTALES

BARRA

= = = - CIRCULACIONES
VERTICALES

CIRCULACIONES
HORIZONTALES

CIRCULACIONES
VERTICALES
DEPARTAMENTOS

TORRE

Figura 51,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.
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EJEMPLOS DE TIPOLOGIAS DE RESIDENCIA

datos proyecto : plantas : analisis circulaciones analisis departamentos
_____________ R iy Ayl
Ravnikar Potokar ,F:ﬁi @\
Arhitekturni I

fing

~ ) - ?L-“‘_‘
— EEb T\
[

I ciculacion horizontal  [EJbalcones

asociados
arquitectos

area departamentos

nlealaln

[ circulacion vertical

I circulacion horizontal
departamentos

——}  espacios d
|
I
|
I

Figura 52: Analisis de tipologias de vivienda. Recuperado el
14 de marzo de 2012 de www.plataformaarquitectura.cl
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2.1.5 Filosofia, metodologia, soporte posibilitante

VIVIENDA

FILOSOFIA

Vivienda disenada para dar bienestar a un alto
numero de personas (900hab/ha) de clase
media por medio de creacion de espacios con
dimensiones adecuadas, dadas por las normati-
vas, dichos espacios deben ser flexibles debido
al cambio constante de la composicion familiar
dentro de esta, de esta menera se preve que
sean viviendas productivas con sustentabilidad
e c o) n o) m i c a

Las viviendas tendran un ahorro de costo dentro
del campo de las tecnologias constructivas y
aprovecharan al maximo las caracteristicas
urbanas planteadas anteriormente por la ubica-
cion dentro del anillo inmediato del nuevo

proyecto de parque de Lago.

METODOLOGIA

VIVIENDA DESTINADAA:
|

TIPOS DE FAMILIA ESPACIOS NECESARIOS ACTIVIDADES
— FLIA3Y 4 INTEGRANTES | |
ESPACIOS DE DESCANSO RECREACION

- FLIA2 INTEGRANTES

(pareja) ESPACIOS DE INTERACCION DESCANSO

FAMILIAR
TRABAJO

— FLIA2 INTEGRANTES ESPACIOS DE TRABAJO

(padre y hijo)

FLIA 2 INTEGRANTES
(amigos)

1 INTEGRANTE

ESPACIOS SOCIALES
ESPACIOS COMUNES

CIRCULACIONES

RELACIONES FAMILIARES

RELACIONES SOCIALES

SOPORTE POSIBILITANTE

los espacio dentro de las edificaciones del
proyecto se daran por medio de modulos de
departamentos para de esta menera hacer
mas facil la construccion de la misma asi tam-
bien el diseno.
Las areas comunales y espacios verdes
deben cumplir con los requerimientos que
indica en la normativa de arquitectura y en las
ordenanzas del Distrito metropolitando de
Quito tomando en cuenta especialmente
propiedad horizontal que daran ciertos para-
metros de diseno.
Debe tomarse en cuenta el calculo de estacio-
namientos por medio de la cantidad de habi-
tantes de la zona dependiendo del terreno a
ser utilizado, asi como tambien los calculos
estructurales para el dimensionamiento de la
estructura del proyecto.
Para generar dentro de la vivienda los espa-
cios flexibles la estructura debe ser optima
como tambien los materiales que sean utliliza-
alcanzar  dicho

dos para objetivo.
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3. Capitulo IlI: Diagnostico Estratégico
3.1 Realidad del medio
3.2 Practica (analisis de repertorios)
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3.1 REALIDAD DEL MEDIO
3.1.1 Medio Fisico Natural.

Susceptibilidad a deslizamientos

MLy

Veey
’I.{
v, {

“iy
L]
5

Inundaciones

Asoleamiento y direccion de vientos

A

</l

Figura 53,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.

Topografia

Arenas sedimentarios, - === suelo de humedad media,
limosas, humedad media no sedimientos organicos, limo,

plastica no plastico.

Figura 54,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.

“El clima de la ciudad corresponde al clima subtropical de tierras altas; Quito
se divide en 3 zonas; sur, centro, y norte; donde el sur es el lugar mas frio de
la ciudad porque es la zona mas alta, el centro es caliente; donde se dan siem-
pre las temperaturas mas altas, y el norte es templado. El clima de Quito se
divide en 2 estaciones o etapas; el invierno con un periodo de lluvias prolonga-
do y una estacion seca de cuatro meses donde se presentan las temperaturas
mas altas. Quito siempre tiene un clima templado con temperaturas que van
desde los 10 a los 27 °C.
Debido a que esta a 2800 metros de altura y a que esta ubicada en un valle
cerca de la linea ecuatorial, Quito mantiene condiciones primaverales todo el
afo. De junio a septiembre las temperaturas suelen ser mas calidas, sobre
todo durante la tarde, mientras que el resto del afio la temperatura suele ser
templada. La poblacién de Cumbaya en el Valle de Tumbaco es el lugar mas
calido de la ciudad asi como la mayoria de los valles que rodean a la ciudad

con temperaturas que alcanzan los 30 °C al mediodia.”

Datos de Quito. Recuperado el 10 enero de 2012 de
http://es.wikipedia.org/wiki/Quito

El distrito Metropolitano de Quito posee un clima lluvioso sub-templado con
una temperatura maxima registrada anualmente de 29 grados centigrados,
diaria de 23.9 grados centigrados; una temperatura diaria promedio de 17.2
grados centigrados, la pluviosidad anualmente es de 1207mm con una tempe-
ratura de 2 grados centigrados, 42 dias del ano llueve en la ciudad.

La humedad presente durante el ano es de 71.5%.

Dentro de la zona de intervencion las amenazas de ininfaciones y de desliza-
mientos son muy bajas y en el caso de inundaciones solo se dan en la parte
occidental de la zona y la susceptibilidad a deslizamientos se encuentra en
las cabeceras.

Dado a que el clima dentro de la ciudad de Quito es muy variable y normal-
mente se encuentra a una temperatura media se usan dentro de las edificacio-
nes materiales que capten el calor durante el dia y que irradien el mism en la
noche, brindando confort a sus habitantes.
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3.1.2 Medio Socio Econémico Espacial.
Sociedad

a
- Cabeza de hogar mas de 60 anos.
- Cabeza de hogar de 40 a 60 anos.
Cabeza de hogar de 20 a 40 anos.

Clase social Econédmica de la zona

Clase media - alta

[ Clase media
- Clase media - baja.

Densidad Propuesta

CUADRO DE DENSIDADES

100-360
361-900
901-1550

Figura 54,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.

Actividad Predominante en la Zona

recuperado el 12 # enero de 2012 de
http://www.zonu.com/detail/2011-10-27-14703/Sectores-de-
ctivi-
dad-economica-dominante-en-gl-Distrito-Metropolitann-de-Quit
o-195{9.html

SOCIEDAD.

- La zona esta mayormente ocupada por gente de edad media.

- En barrios antiguos se encuentran adultos mayores
habitando las viviendas.
Clase social econdmica de la zona.

- La zona esta conformada en su mayoria por clase media
- La clase media baja se encuentra habitando lugares que

fueron sin planificacion arquitectonica.
DENSIDAD.

-La zona de estudio pose 182.600 habitantes por lo tanto tiene
una densidad de 121 hab/ha.

- En la propuesta de reordenamiento territorial del Aeropuerto
Mariscal Sucre se ha determinado que la densidad en esa zona
es densidad media que posee de 361 900 habitantes por hecta-
rea. Por lo tanto es una densidad muy alta debido a que dentro
del Distrito Metropolitano de Quito se considera alta densidad a
la que posee 400 habitantes por hectarea

CONCLUSION:

El proyecto de viviendas debe abastecer una densidad alta ya
que actualmente en la zona de intervencion del proyecto existe
una densidad que va desde 83.5 a 103.6 hab/ha, donde puedan
habitar personas de clase media con una buena planificacién
arquitectonica aprovechando recursos naturales para brindar
confort dentro de las viviendas.
Dado a que los habitantes de la zona poseen edades medias la
conformacion familiar existente es de maximo 4 integrantes por
familia y dentro de las viviendas existe en planta baja comercio
0 equipamientos para que las familias tengan un
sustento econoémico.



3.1.3 Medio Fisico Artificial
Vialidad

= = mEEE gvenidas principales doble sentido
- = = = = = avenidas secundarias doble sentido

e CAl€S COlECtOras

Figura 56,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.

La zona de intervencion esta rodeada de vias importantes tales como la via
de la Prensa, vias colectoras como la avenida Amazonas que por medio del
reordenamiento territorial del Aeropuerto Mariscal Sucre se extiende
rodeando el borde del Parque del Lago, y calles secundarias que se han
creado para fraccionar manzanas que tenian una dimension grande.

SERVICIOS BASICOS

Al estar ubicado dentro del area Poblada de Quito posee todos los servi-

cion basicos que necesita una vivienda para generar confort a las familias.

Agua potable
Energia Electrica
Alcantarillado
Telefonia
Transporte

Tv cable.

29
Medios de Transporte Publico

ESTACIONES DE TROLEBUS CON MAS DE 5

000 SALIDAS O INGRESOS DE PASAJEROS

POR DIA

‘ ESTACIONES DE TROLEBUS CON MAS DE

10 000 SALIDAS O INGRESOS DE PASAJE-

ROS POR DIA

EJES DE CIRCULACION CENTRO PERIFE-

=== RIA, CORREDORES DE TRANSPORTE
PUBLICO INTERPARROQUIAL

s RECORRIDO DE TROLEBUS (210 000
VIAJES DIARIOS)

, —— s
4TIT 't%uu ) i
e » ey &
B3 i 100 Il Figura 57: recuperado 13 de enero de 2012

_de-http://www.zonu.com/America-del-
=" Sur/Ecuador/Pichincha/Quito/index_2.html

El  transporte ) publico que abastece a Ila zona son:
-Alimentadores de Trolebuses (la prensa)
-Metrobus (avenida la prensa)
-Autobuses de otras lineas que conectan a la ciudad longitudinalmente



3.2 Practica (anali:

Datos proyecto

SUPER UNIDAD DE
VIVIENDA 12

Lugar: Lima- Pera
Superficie de terreno:
173,345 m2
Superfcie construida:
400,050 m2

to: ecuperado 20 de marzo de 2012 ds

Finva s secsporads 130 anao o 201

v platsformaarguieciura.cl.

VIVAZ 131 VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Lugar:Mieres Asturias, Espana

sente recuerado 20de o do 2072l

Fuent
il i comlprojocts/164880-
VRAZE o1 andos Froegins

E2 ECOLOGICO Y ECONO-
MICO

Area: 15 000m2
Lugar: Kouvola
Arq: Bjarke Ingels

do marzo do 2012 do
il pitatormasrquiectura.cl '

g
H
3
8
B

Bloques encadenados para crear espacios publicos al
rededor, buena iluminacion y vistas hacia el exterior.
Concepto de Viviendas flexibles pensando en los distintos
tipos de familias.

Edificios comunales, espacios educacionales e instalacio-
nes tanto  deportivas como de  cultura
- 500 unidades de vivienda.

partir de la suma consecutiva
de médulos de 2,60 metros,
obteniendo unidades de uno,
dos, tres y cuatro dormitorios,
respondiendo de este modo a
1 E la multiplicidad de tipologfas
requeridas

i . Las viviendas se generan a

& pisos de ienda en una area ce 15

PUa0 s s completa 1c\ucmn
prefabricada que es més flexible y m:
eeramants e etari” noe
cualquiera opcion en el mercado
actual. Es un sistema

basado en elementos estandares
pre-definidos sino en las mejores.

- yvendas unfarilares, 2. vivvendas murifamiiares 3. comerios
nchas, 6. parque infanti, 7. pasajes peatonales

CCONDOMINIOS EL INCA

Lugar: Quito
Area: 41 has

Fuente : Maria del Carmen Cisneros,
noveno semestro UDLA 201,

. 760 departamentos
. 1 edificio de estacionamientos
. Guarderia

. Canchas Deportivas

. Plazas

rderia
6 ingresos al proyecto

S
gt
e S e
b

Las zonas sjardnadas se|
!

abwmwndﬂ los espacios de- uso !
it
‘separandolos de las zonas de'
circulacion publi \ca‘

Parqueaderos

Componente Ambiental

— via vehicular

rodeadas
de espacios
verdes

parqueaderos subterra-
neos en toda el area de
las edificaciones

= circ, vemca\

iptos
m—=creas comunales

ventilacion cruzada y la doble orientacion de las
mo i s m a s
Se organizan por medio de un nicleo central
himedo que las divide en espacios de dia y de
noche. Las reas diumas vuelcan a la plaza
interior del edificio y poseen grandes ventanales
que aprovechan la valiosa radiacién solar en

Asturias, mientras que las zonas de noche, con

parqueaderos subterraneos en toda el area de las

edmcaclones

= circ. vertical
d

huecos mas controlados y dotados de persianas,

=areas comunales
vuelcan a la ciudad

| PUU-BO presenta una alternativa para la industria de
ila construccion: para construir nuevas estructuras
J ! sustentables con madera. Nos hacemos cargo de la

| creciente demanda de eficiencia energéica, estructu-
I ras de baja emision de carbono con un sistema de
| edificio que siempre evoluciona ve compeitivo e
1 innovador a

i
I
I
areas de parqueo en '
plazas 1
exteriores |
|
I
I

parqueaderos en exteriores
de vivienda .

parqueaderos en plazas
exteriores y edificio de
estacionamientos

Relacion interior/exterior

Volumetria

modulo viviendas

- modulo puntos fijos

multifamiliares
adosados
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4. Capitulo IV: Propuesta.

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

Conceptualizacion.

Re conceptualizacion.
Etapa de Programacion
Cuadro de Areas
Planes masa

32
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3.2.1 Sintesis de Analisis de Repertorios.

Para el diseno del nuevo proyecto de residencia de alta densidad a implantarse en el
Parque del Lago, se deben tomar en cuenta algunas de las estrategias de diseno que se
han implementado dentro de los proyectos analizados anteriormente dentro de los distin-
ambientales

tos aspectos arquitectonicos, urbanos y

31

URBANO

ARQUITECTONICO

e | Modulacion de espacios dentro de las

Analisis de vistas para crear una rela- edificaciones

cion mas directa con el entorno.

Creacion de puntos fijos como articula-
Variacion de alturas para hacer mas ciones entre espacios de vivienda.
dinamico el proyecto dentro de la ]

c i u d a d

Ubicacion de los parqueaderos en los

Crear conexiones entre el trazado de subsuelos conectando todas las edifica-

la ciudad con el proyecto para crear ciones para aprovechar los espacios

relaciones directas entre estas. comunales en la superficie.

| C

Aprovechar las vistas tanto a la parte

Relaciones verdes con el entorno interior del proyecto como a la parte

urbano 'y sus  caracteristicas. p o s t e r i o r

1z

-

€

1\
Aprovechamiento de la morfologia de la
manzana para edificaciones y crear
aperturas en partes estrategicas para
diseno de los bloques de vivienda

o

Espacios privados en la parte central
del proyecto.

4
-

Crear espacios/plazas de relacion directa con
el entorno inmediato hacia las areas verdes.

AMBIENTAL

Edificaciones rodeadas de areas

verdes y areas recreativas privadas.

aprovechamiento de recursos natura-
les, como el asoleamiento, el viento,
areas verdes, etc.

Crear estacionamientos subterraneos
para evitar la polucion cercana a las
viviendas 'y  espacios verdes.

Asoleamiento y ventilacion en areas
principales de la vivienda tales como
los dormitorios y las areas de cocina.

Figuras,fuente : Maria del Carmen Cisneros, noveno
semestre UDLA 2011.



4.1 CONCEPTUALIZACION

Con el conocimiento cientifico adquirido por el analisis de
la realidad a nivel urbano, arquitectonico y tecnologico y
sus respectivos problemas se concluye lo sigueinte dentro
de los diferentes aspectos:

URBANO

- Medio Natural

- Orientacion Solar.

- Topografia del Terreno.
- Direccion del viento.

- Vegetacion existente.

- Medio Artificial

- Infraestructura: Energia Electrica, alcantarillado, agua
potable, telefonia.

- Accesibilidad por nuevas vias planteadas.

-Cercania con equipamientos dentro del Parque del Lago.
-Entrorno Urbano: boulevares, equipamientos urbanos,
paradas de transporte publico.

TECNOLOGICO

- Uso de materiales de la zona con especificaciones tecni-
cas que satisfagan las necesidades y confort de los habi-
tantes del nuevo proyecto.
- lluminacion de las viviendas correcta segun la orientacion
solar para evitar el uso de tecnologias sofisticadas que
suben el costo de la vivienda

ESTRUCTURAL

- Sistema de vigas y columnas de hormigon

- Sistema de cimentacion de plintos y cadenas ya que
el suelo de la zona de intervencion no es malo y
ademas se utilizaran subsuelos que rigidizan la estruc-

tura de las edificaciones.

ARQUITECTONICO

- Espacios Interiores.

espacios flexibles

- Espacios Exteriores

TORRE BARRA ESP. VERDES PLAZAS

- Tipologias de Manzana

Manzana cerrada con ingresos
> < por plantas baja de las edifica-
ciones.

A
A A

Manzana semi abierta con los
ingresos en lugares estrategi-
cos del proyecto.

< v

Manzana Abierta, los ingresos
son varios Yy las edificaciones se
encuentran esparcidas en el
terreno.

A

La seguridad en las distintas tipologias de manzanas
puede darse de distintas maneras ya que es mas facil y
efectivo controlar la manzana que posee menos accesos
que la que tiene las edificicaciones esparcidas.

- Edificaciones con relacion a espacios verdes

2555 $5555%% 55555

- Estacionamientos

2 e T o —

- Asoleamiento

Es importante analizar cada una de estas variables para
llegar con exito a una propuesta final que este cumpliendo
con los objetivos planteados como residencia, respetando
al medio que lo rodea y brindando comodidad a los usua-
rios del proyecto.



4.2 RECONCEPTUALIZACION
Espacios y relaciones

CONCLUSION:

Las edificaciones de vivienda deben
tener una relacion directa con areas
de comercio que permitiran que la
vida nocturna del proyecto este
activa, asi tambien las mismas deben
tener relacion con los equipamientos
urbanos planificados en el borde vy el
interior del parque del lago.
Las viviendas deben estar rodeadas
de areas verdes para que el proyecto
se identifique como una parte del
parque del Lago donde las areas
verdes sean predominantes, de esta
manera se crean visuales y relacio-
nes directas con el Vverde.
Brindar espacios publicos a la zona
de intervencion.

URBANO
INTERIOR
PROYECTO

ARQUITECTONICO

PTOS FIJOS TORRES

DPTOS BARRAS

| PARQUEADEROS{Z

PROYECTO
RESIDENCIA
DE ALTA

COMERCIO

AREAS
COMUNALES

DENSIDAD

PARQUEADEROS

COMERCIO

AREAS

VERDES

PLAZAS

URBANO

BOULEVARD

AREAS
VERDES DE

PARQUE

EQUIPAMIENTOS

AL INTERIOR DEL —

PARQUE

EQUIPAMIENTOS
ACTUALES

RELACIONES
VISUALES Y ESPA-
CIALES

VIAS VEHICULARES
DE LAZONA

VISUALES DE
ENTORNO
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4.2.1 Ponderacion del Terreno
Ubicacion

CON RELACION A LA CIUDAD

¥
i

"‘\-l"

de http://www.zonu.com/America-del-

Figura 58: recuperado 13 de enero de 2012

Sur/Ecuador/Pichincha/Quito/index_2.html

CON RELACION AL SECTOR

El area de estudio se encuentra ubicada en la ciudad
de Quito dentro del Distrito Metropolitano en el sector
norte, entre las principales avenidas que atraviezan a
la ciudad, las cuales son: Av. Galo Plaza Lasso, Av, de
la Prensa, Av. Amazonas, entre otras.

34
CON RELACION AL BARRIO

UBICACION: Barrio Betania
CON RELACION AL SECTOR




rsondoid 311>

sandoid 212>

AV. LA PRENSA
AV, LA PRENSA

vias secundarias
vias secundarias
vias secundarias
vias secundarias

Vi principales
— Vias principales

relacion con vivienda consolidada
relacion con vivienda consolidada
relacion con vivienda consolidada

= relacion con equipamientos

== relacion con nuevos proyectos vivienda

== relacion con nuevos proyectos vivienda
—> relacion con el parque

=== relacion con nuevos proyectos vivienda
=== relacion con nuevos proyectos vivienda

— relacion con el parque
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4.2.1 Ponderacion del Terreno



4.2.1.2 Caracteristicas del Terreno

Por la ubicacién cerca al parque Del Lago en sus dos fren-
tes, su visual con la ciudad y la Naturaleza, su cercania
con el boulevard del parque, y vias que conectan a la
ciudad transversalmente,su area de lote, se toma como la
opcion mas favorable para el disefio y planificacion del
proyecto el terreno 4, por lo tanto se analizan las siguientes
caracteristicas fisicas ambientales:

TOPOGRAFIA DEL TERRENO

7

Desnivel del suelo: Desde la esquina nor-este sube 3m
hasta la esquina nor-oeste.

ASOLEAMIENTO Y VIENTOS.

ACCESOS PEATONALES

ACCESO DESDE EQUIPAMIENTOS

ACCESOS DESDE CAMINERIAS
PARQUE

ACCESOS DESDE NUEVOS
PROYECTOS DE VIVIENDA

e
-H
ACCESOS DE PARADA

s
l - W] () PARADADEBUS
i S

NOMBRE VIAS Y SENTIDO

calle rio putumaye

36

REMATES VISUALES

remate este: equipamientos dentro del parque.

remate oeste: cuidad edlflcamones

remate sur: parque del lago

ciudad, edificiaciones.

remate norte:

Las caracteristicas visuales vy fisicas que posee el terreno
son de vital importancia ya que determinan la posicion o
posiciones que deben tener las edificaciones para sacar
provecho de las mismas, de igual manera las caracteristi-
cas fisicas nos permiten crear una conexion directa en este
caso con dos variables importantes las cuales son la
ciudad como un espacio edificado, y el parque del lago
como espacio verde con pocas edificaciones, las cuales se
debe crear una relacion tanto fisica como visual para que
la actividad de la zona a intervenir este siempre en cons-
tante movimiento.



4.3.1 ANALISIS CUANTITATIVO Y CUALITATIVO DE
LAS ACTIVIDADES.

4.3.1.1 Densidades.

Conociendo el numero de habitantes y la densidad que
debe existir en el area del terreno (900hab/ha), y con la
planificacion del uso de torres y barras como elementos
arquitectonicos se puede realizar un analisis de la cantidad
de edificaciones y la altura que estas deben tener dentro
del terreno, tomando en cuenta que dentro del conjunto
deben existir 608 departamentos debido al area del terreno
(2.7 ha) y con un promedio de composiciéon familiar de 4
personas. Segun las variables presemtadas en la siguiente
tablea se puede concluir que con un promedio de alturas
de 3 pisos en barras y 5 en torres, la cantidad de estas es
de 8 edificaciones, pero el deficit de unidaddes de

vivienda es de 388, por lo tanto se concluye
que con la primera opcion no cumple con la cantidad
de familias que debe abastecer el proyecto, lo mismo
sucede con el analisis numero 2 que presenta un deci-
fit de 124 unidades de vivienda, en la opcion numero 3
se puede observar que si cumple con las unidades de
vivienda que se necesita pero la altura de edificacion
de las barras es muy alta para mantener la caracteris-
tica tipologica de dicha edificacion. La opcion 4 se
presentan barras con comercio en las plantas bajas,
en la tipologia de torre la altura mas alta es de 2
pisos , por lo tanto se concluye que la mejor opcion es
mantener la altura de 24 pisos en la torre mas alta y
jugar con diferentes alturas y establecer una altura
relativamente baja en la barra para no perder su
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CARACTERISTICAS ALTERNATIVA 3

CARACTERISTICAS ALTERNATIVA

caracteristica de tipologia barra. Datos generales: torres (30x30) barras(16x45)
8 dptos por piso en barra y torre
ALTERNATIVA| #BARRASY  #TORRES ALTURABARRA | SI;LE m2 TORRES | m2 BARRAS | ESTACIONAMIENTOS | COMERCIO #DPTOS TOTAL DPTOS
8 3 4500 clu 2160 c/u 1 PLANTA . 192 en barras 312
1 3 5 SUBTERRANEA c/edif
i 1 13500 total 17 280 total 120 entorres | peficit de 388
! ! 356 total
8 3
7 200 cl/u 4 320 clu 2 PLANTAS 384 en barras 576
9 SUBTERRANEA cledif 0 192 en torres
6 8 | 21600 total 34 560 total Deficit de 124
6 13 500 c/u 7 200 ¢/B10 1 PLANTA 16 on b
8 640 ¢/B12 SUBTERRANEA c/edif 0 en barras 656
3 10 (4)y 12 (2) 15 240 en torres
40 500 Total | 46 080 total 1 EDIFICIO
6 21600 c/u 2 880 c/B4 1 PLANTA 2 PIMERAS
SUBTERRANEA c/edif PLANTAS DE 160 en barras
4 4(2)y6(4) 24 4320 c/B6 528 en t 688
% % 2 plantas de torres BARRAS en torres
‘ | 64 800 Total 23 040 total
Bee == 1 EDIFICIO




4.3.1 ANALISIS CUANTITATIVO Y CUALITATIVO DE

LAS ACTIVIDADES. tipo de dpto|# dormit :f;lge #hab | # familias

4.3.1.2 Espacios.

dpto. tipo 1| 1 12.24| 88 88
CONJUNTO RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD.

- Promedio de 608 departamentos los

. tipo 2 2 47.7
cuales deben clasificarse en: dpto. tipo 1071 357

Departamentos de 1 dormitorio.

Departamentos de 2 dormitorios
Departamentos de 3 dormitorios. dpto. tipo3 | 3 37.7 11096 274
-Areas verdes

4.3.1.4 Estudio de Areas de Vivienda y espacios
comunales.

Para determinar el area de las unidades de vivienda a
planificarse dentro del conjunto residencial de alta densi-
dad, como punto importante se realiza un estudio de las
areas minimas que deben tener los espacios dentro de los
departamentos segun las norma de arquitectura y urbanis-
mo en el Art.147 DIMENSIONES UTILES MINIMAS DE
LOS LOCALES, las cuales se presentan a cotinuacion:

-Parqueaderos
DPTO. TIPO 1

- Plazas

- Circulaciones Peatonales.

- Via de Emergencia.

EQUIPAMIENTOS SEGUN NORMATIVAS

|
Requerimientos de espacios para 2518 hab.

- Preescolar.

- Casas comunales
- Centro de Salud.
- Areas de Recreacion.

DPTO. TIPO 2

- Guardianias.

ESPACIOS PROPUESTOS DENTRO DEL PROYECTO.
|

- Locales Comerciales.
- Parqueaderos para locales comerciales.

4.3.1.3 Tipos de departamentos. DPTO. TIPO 3

Para cumplir con la densidad planteada se requieren 719
departamentos debido a las diferentes tipologias familiares
por lo tanto se necesitan las siguientes cantidades de
unidades de vivienda segun el tipo de departamento.

LOCAL |LADO AREAS UTILES MINIMAS
MINIMO DE LOCALES M2
VIVIENDAS DE 11 VIVIENDAS DE 2 VIVIENDAS DE 3
DORMITORIO DORMITORIO DORMITORIO
SALA -
COMEDOR | 270 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 4.00 5.50 6.50
DORMITORIO| , o5 | 9.00 9.00 9.00
PADRES
DORMIZTORIO 220 8.00 8.00
DORM:I)’TORIO 220 7.00
BAN 1.20
os 2.50 2.50 2.50
SUBTOTAL
AREA UTIL 28.50 38.00 49.00
MINIMA
LAVADO 1.30 3.00 3.00 3.00
SECADO
DORMITORIO
SERVICIO | 2.00 6.00 6.00 6.00

Figura 59 tomado de : Normas de Arquitectura y
Urbanismo,art 147 dimensiones utiles minimas de los locales



Dentro de las normativas de Arquitectura y Urbanismo del
Distrito Metropolitano de Quito tambien se analiza la canti-
dad de estacionamientos por unidad habitacional del con-
junto residencial, segun el area destinada a cada departa-
mento, por lo tanto indica los siguientes requerimientos:
- Para vivienda igual o menor a 65m2 se requiere 1 esta-
cionamiento, para viviendas mayores a 65 m2 hasta 120
m2 se requiere 1 estacionamiento y de 120m2 o mas se
requieren 2 estacionamientos. Es importante calcular tam-
bien el numero de estacionamientos destinados a visitas
que poseera el proyecto dependiendo del numero de esta-
cionamientos totales, lo cual esta especificado en la
normativa que cada 8 estacionamientos se requiere un

extra para visitas.

Areas segun Normativa -Equipamientos

Las areas que se requiere como espacios comunales se
especifican en una tabla a continuacion la cual es extraida
de igual manera de la normativa de Arquitectura y Urbanis-
mo, en la que indica los espacios necesarios dependiendo
de la cantidad de habitantes que existiran

AREAS. METROS CUADRADOS
POR HABITANTE

Preescolar

0.15 m2 por habitante
(nivel  basico)

Casas comunales |1m2 por unidad de vivienda con un
maximo de 400m2 que pueden ser

divididos hasta en 4 areas

Subcentro de Salud 0.15 m2 por habitante

Areas de recreacion 0.12 m2 por unidad de vivienda

Figura 60 tomado de : Normas de Arquitectura y
Urbanismo,art 147 dimensiones utiles minimas de los locales

Requerimientos Tecnoldgicos segin Normativas

Las viviendas deberan tener por bloque lo siguiente
determinado por la ordenanza 3746 del Distrito Metro-
politano de Quito.

-Cisterna con capacidad de medio metro cubico por
unidad de vivienda ubicado en la parte de los subsue-
los de las edificaciones asi como también en la parte
superior para distribucion domiciliaria.
-Uso de gas centralizado con las especificaciones
técnicas que determina la  ordenanza

- Tratamiento de Basura: Cada bloque de departa-
mentos debera poseer un ascensor destinado a este
tipo de evacuaciones, las cuales deberan ser deposi-
tadas los dias de recoleccion de basura en recipientes
especiales ubicados en las vias de emergencia por las
cuales circulara los recolectores.
- Calentadores de agua a gas (GLP) ubicados en
partes exteriores de las edificaciones con suficiente

ventilacion en un area promedio de 8 metros cubicos.

- Cada unidad de vivienda contara con su propio
medidor de agua ubicado en una sala especial que se
destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar
facilmente accesible dentro de cada unidad de vivien-
da, de igual manera se tratara las instalaciones sanita-
r i a s

-El desalojo de aguas servidas se realizara con insta-
laciones independientes hacia la red publica.
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4.4 CUADRO DE AREAS

Con los datos extraidos de la Normativa de Arquitectura y
Urbanismo y el analisis de densidades realizadas en el
proceso del plan de reordenamiento Urbano del sector del
parque del Lago, se concluye que para el conjunto residen-
cial de alta densidad con capacidad para un estimado de

620 familias, se presentan las siguientes areas:
- Areas de los espacios interiores de los departamentos

ESPACIOS AREAS m
cocina/sala/comedor 23.1
Dormitorio master 12.2
Dormitorio 2 11.2
Dormitorio 3 9.3
Bano tipo 1 5.2
Bano tipo 2 3.9
Cuarto de Maquinas 1.7

Area promedio de torre con 6 dptos por planta. (21x26)= 546m2

- Areas estimadas de los departamentos.

ESPACIOS AREAS m
Departamento 1 dormitorio 46
Departamento 2 dormitorios 67
Departamento 3 dormitorios 38

- Areas estimadas de los departamentos.

ESPACIOS AREAS m
areas recreativas (12m? por unidad de vivienda) 8628
Guardiania (por punto de ingreso) 5
Parqueaderos (2x5m 730 duenos, 89 visitas) 8190
Casas comunales 300
Subcentro de salud. 300




4.5 Planes Masa
Plan Masa 1
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TIPOLOGIA DE MANZANA

AREAS DE COMERCIO

VISUALES

VOLUMETRIAS

Manzana semi abierta

[ areas

primeros

N greas
(dos

comerciales  (dos
pisos)
de estacionamientos

primeros pisos)

AREAS VERDES

ZONIFICACION DEL PROYECTO

AREAS COMUNALES

Conjunto de barras con remate
en torres de altura maxima de
15 pisos

IAreas verdes en la parte central del proyecto.
edificaciones.

:Relacic')n

directa

con las

RELACION CON EL ENTORNO

I ptos fijos

I Dpto. 2 dormitorios
I Dpto. 1 dormitorio
I Dpto. 3 dormitorios

Comercio

nales

areas comunales en pisos interme- 1
I

dios de las barras para relacionarse | Puntos de encuentros publicos al borde delanterc

directamente con las viviendas. 1 del proyecto para una conexion con lo urbano.

Puntos de
encuentro
(plazas)

S ©

Estacionamientos subterraneos con

ingresos por las calles secundarias

6
J

BARRA como elemento principal ya que se encuen-
tra en las plantas bajas de las edificaciones, en la
cual esta contenida areas de comercio, areas comu-
y departamentos.

TORRES se presentan como
elementos de remate de las
barras las que permiten que
el proyecto se extienda en
altura y se pueda aprovechar
las visuales hacia los dos

lados del proyecto.

PUNTOS FIJOS
elementos articuladores del

como

proyecto, estos permiten que
la barra tenga curvaturas
para generar espacios urba-
nos en la parte delantera.




Plan Masa 2

pm areas comunales en la parte

media de la edificacion tanto,

Los estacionamientos son subterraneos en
cada uno de las edificaciones.

1 relacion directa con el parque y relacion con la

' ciudad, creando ingresos para una conexion

T T T
TIPOLOGIA DE MANZANA I AREAS DE COMERCIO I VISUALES I VOLUMETRIAS
I I I
1 I I 1
I I I
1 1 1
—/«\ I I I
1 1 1
N\ ¢ 1 1 1
I I I
v I I I
I I I
1 1 1
I I I
manzana abierta ! areas de comercio en las 2 prime- 1 visuales hacia el parque desde las !
: ras plantas de las barras. : barras delanteras y en las torres :
———————————————————— 1 1 1
ALTURAS : : :
I I I
1 1 1
I I I
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
I I I
1 1 1
I I I
: : : TORRES

1 1 1
alturas bajas en barra frente al parque y : : :
a la ciudad, grandes alturas en edificios : Areas verdes ubicadas en la parte central fraccionadas : Barras I areas verdes :
frente al parque y bajas frente a ciudad : en el medio para crear un paso transversal : Torres :
———————————————————— 1 1 1
I I I
AREAS COMUNALES : : :
I I 1
1 1 1
I I I
1 1 1
I I I
1 1 1
I I I
1 1 1
‘ 1 1 1
1 2 | 1
1 1 1
I I I
1 1 1
I I I

1 I I B ARRA
I I
1 1
I I
1 1
1 1

en barras como en torres

1 mas directa.
1
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Plan Masa 2

TIPOLOGIA DE MANZANA

AREAS DE COMERCIO

VISUALES

VOLUMETRIAS

manzana semiabierta

ALTURAS

areas de comercio en las 2 prime-
ras plantas de la barras.

visuales al parque y al interior del
conjunto residencial.

Las alturas varian en la parte de las
torres, siendo la mas alta de 24 pisos y

culminando en 12.

AREAS COMUNALES

areas verdes rodean a la edificacion para crear la
sensacion de estar dentro del parque del lago y

tener una continuidad

edificaciones I areas verdes
I areas comunales I Ptos. Fijos

ESTACIONAMIENTOS

[ areas comunales

Estacionamientos en 3 subsuelos sub-
terraneos que comprenden toda el
area de edificion.

ptos
b a

r

X

modulos
b arr a

fijos
r a

TORRES
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4.5.1 Explicacion Plan Masa Elegido

proceso de transformacion de forma

MUSEO INTERACTIVO

Partiendo de la manzana cerrada Influencia de equipamientos Fragmentacion por entradas principales - Deformacion por influencia de equipamientos

5 8
D =

EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO

() Ay,

S S

=

S KO
1y .

EQUIPAMIENTO

Deformacion por influencia de equipamientos

9

EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO. EQUIPAMIENTO.

W\, QL) EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
': := :‘ ": i, RO
TN KT s = = =
FRURAMIENTE EQUIPAMIENTO ’ll' 1 “\~ 'Il' 1 “\~
o Boulevard comercial (continuidad con EQUPAMIENTO Altura mas alt&'én"& torre frente
Ingresos__peatonales _ principales comercio_ de _la _Av. la _Prensa)_ _ ___ edificaciones rodeadas de_areas verdes _ _ _a ] parque

Torre de 24 pisos frente al parque para no causar un impacto fuerte dentro de un espacio
construido, de esta manera el tamano de las edificaciones va decreciento paulatinamente
hasta llegar a la altura actual de la zona (12 pisos)




salida/entrada vehicular

area boscosa

area borré :

boulevord

PTO FIJO

CIRCULACION
HORIZONTAL

. | AREAS
MODULO 1 PTO FIJO MODULO 2 COMUNALES

vector de conexion del entorno

PANELEAS MOVILES

M
AR
L




1. Capitulo I: Planteamiento Urbano Urb-001
1.1 Ubicacion y modelo de vias Urb-001
1.2 Variables del espacio Urbano Urb-002
1.3 Implantacion Urbana Urb-003
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TRATAMIENTO DEL ESPACIO URBANO

integracion de area verde

vector de conexion del entorno

infegracion del proyecto con el entorno

salidg/entrada vehicular e

"

Sa=s, Q’
-~

area recreacion pasiva - &

boulevard comercial

TEMA: Conjunto Residencial

ichinch
VISUALES il
] ]
Bl |
i —
(— —
Ny

]
L

equipamientos, parque y ciudad

equipamientos,
parque,
Chimborazo

INFLUENCIA DE EQUIPAMIENTOS

-

i

de alta densidad

N/ o—

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Variables del
espacio Urbano.

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

LAMINA: Urb-002

SIMBOLOGIA:

# equipamientos de parque

ptos de influencia por

vivienda

corredor de vivienda

areas publicas
- - - -trazado

- - - -conecciones

corredor de uso mixto
(vivienday comercio)

corredor de comercio

- - - -caminerias que conectan
equipamientos con el
proyecto




IMPLANTACION GENERAL

ESC

1:1200

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureate International Universities

CONTENIDO: Implantacion
Area Barra

LAMINA: Urb-003

SIMBOLOGIA:

1. TORRE

2. BARRA

3.PLAZA DE INGRESO PEATONAL

4. INGRESO VEHICULAR
5.GUARDIANIA VEHICULAR

6. GUARDIANIA PEATONAL

7. PLAZAS INGRESO AREA COMERCIAL
8. ESTACIONAMIENTOS COMERCIO

9. ACERA

10. AREA DE ESPECTACULOS AIRE LIBRE
11. AREA INFANTIL

12. AREA RECREACION PASIVA

13. PLAZA

14. INGRESOS PEATONALES A TORRE
15. INGRESOS PEATONALES A BARRA
16. EJE PEATONAL

17. BOULEVARD COMERCIAL

18. VIA DE EMERGENCIA

19. AREAS VERDES

20. AREA BOSCOSA(RECREACION PASIVA)
21.ESPEJO DE AGUA

22. AREAS VERDES PRIVADAS

23. TALUD CON CERCA DE VEGETACION
24. EJE PEATONAL
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2. Capitulo II: Planteamiento Arquitectonico

21
22
23
24
25
26
27
2.8
29

Implantacién Area Torres

Plantas Tipologia Torre

Corte Tipologia Torre

Fachadas Tipologia Torre

Plantas de Parqueaderos tipologia Torre
Implantacion Area Barra

Plantas tipologia Barra

Cortes Tipologia Barra

Fachada Tipologia Barra

2.10 Plantas Generales de Parqueaderos
2.11 Corte General
2.12 Fachada General

Arg-001
Arg-001
Arg-002
Arg-014
Arg-015
Arg-016
Arg- 020
Arg-021
Arg-062
Arg-064
Arg-065
Arg-066
Arg-067



U/ o—

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESC

ESCALA: Indicada

IMPLANTACION AREA TORRES

1:1000

SIMBOLOGIA:

1. TORRE 1 (133 DPTOS)

12. ACERA PEATONAL INGRESO DE DPTOS
13. AREA INFANTIL

catle propuesta

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

CONTENIDO: Implantacion
Area Torres

LAMINA: Arg-001

2. TORRE 2 (11 DPTOS)
3. TORRE 3 (105 DPTOS)
4. TORRE 4 (97 DPTOS)
5.TORRE 5 (89 DPTOS)
6. INGRESO VEHICULAR
7. INGRESO VEHICULAI
8. INGRESO PEATONAL AL CONJUNTO
9. GUARDIANIA VEHICULAR.
10. GUARDIANIA PEATONAL

11. VIA DE EMERGENCIA

14. AREA DE RECREACION MULTIPLE
15. LAGOS

16. EJE PEATONAL

17. PLAZA DE INGRESO A CONJUNTO
18. MACETAS

19. AREAS VERDES

20. ACERA
21.ESPEJO DE AGUA

22. EDIFICIO TIPO BARRA
23. PLAZA

UBI%ACION:
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calle de emergencia
(ciclovia)

ESC

%
PLANTA TIPO NIVEL 0,00

Plaza

1:250

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

SIMBOLOGIA:

1. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS
AREA 88m*

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS

CONTENIDO: Planta tipo torre
3

LAMINA: Arg-002

DUPLEX
AREA 92m*

3.SUITE
AREA 46m*

UBICACION:
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PLANTA TIPO NIVEL +3,00
ESC 1:200
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ver detalle ascensor
1 2 3 lamina TEC_002
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lamina TEC_006
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ESC 1:200 corte esquematico

ver detalle fachada
lamina TEC_001
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AREA 88m*
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PLANTA TIPO NIVEL +9,00 Y +36,00
ESC 1:200

SIMBOLOGIA:

TEMA: Conjunto Residencial .
) . ESCALA: Indicada
de alta densidad
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ver detalle escalera

F

PLANTA TIPO NIVEL +12,00 Y +39,00

ESC

lamina TEC_006

=

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
te Int [ 2

aaaaa te International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

SIMBOLOGIA:
ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Planta tipo torre
3

LAMINA: Arg-006

1. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
DUPLEX

AREA 92m?

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA 70m*




PLANTA TIPO NIVEL +15,00

ESC

1:200

corte esquematico

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

aaaaaa te International Universities

CONTENIDO: Planta tipo torre
3

LAMINA: Arg-007

SIMBOLOGIA:

1. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
DUPLEX

AREA 92m?*

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA 70m*

UBICACION:
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PLANTA TIPO NIVEL +18,00 Y +21,00
ESC 1:200

corte esquematico

SIMBOLOGIA: UBICACION:

TEMA: Conjunto Residencial e
de alta denSIdad ESCALA Indlcada 1.DEP/}F;I’EAAMENTBO;“E!ORM\TOR\OS P 3 =
| - e N
z{ 77—  CONTENIDO: Planta tipo torre | S |
LAMINA: Arg-008 B\ A
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aaaaaa te International Universities
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PLANTA TIPO NIVEL +24,00
ESC 1:200

corte esquematico

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

SIMBOLOGIA:

1. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS
AREA 88m?

2.8UITE
AREA 46m?*

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Planta tipo torre

3

3. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
DUPLEX

LAMINA: Arg-009

UBICACION:

aaaaaa te International Universities
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PLANTA TIPO NIVEL +27,00 corte esquematico

ESC 1:200
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicad SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad - Indicada e _p———
z{ 77—  CONTENIDO: Planta tipo torre ) 58
UNIVERSIDAD DE LAS AMEHICAS. 3 LAM I NA: Arq-01 0 EU%E?;RTAMENTO 2DORMITORI0S
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Q VENTILACION E ILUMINACION NATURAL

PLANTA TIPO NIVEL -3,00; -6,00; -9,00 corte esquematico
ESC 1:200

TEMA: Conjunto Residencial L SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad ESCALA' Indlcada j”:gNaTOFIJOQUECONECTAALATORRE | o = = ‘
z{ a,\ CONTENIDO: Planta tipo torre s

3 LAM I NA: Arq-o 1 1 3. VIA DE DOBLE SENTIDO

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn




. | BALCON
. e e -
v . %E s
i 2l D) Mo g
b @‘ L ] =] [—
2 LI
: LEE P
" R 1)
N E
o CO 00
- (5
i‘ 8.80 $ 3 [Hﬂcﬂiﬁ
DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS - @ BEl
ESC 1:100
JY_ 11.50 JY_
DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS
o o ESC 1:100 o
g BALCON 2 g
I L ] —e
, = O k-
(RN
2 = ] VE
e * DD@U 1\\ i E
S 000 5 B
|
g o —8
g C - W Ennnisnlll B
- > L 6.10 Le?_‘i
DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS DUPLEX
ESC 1:100 ESC 1:100
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicad SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta denSldad . Indicada 1 DEP;@EMENT&?ORM”OR‘OS 4. DEZ/;ZEMENTjoz ?ORMITORIOS r ==
2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS " 4 bl ¢ o N
Zf a,\ CONTENIDO: Planta tipo torre _ ol AR
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ESC

PUNTO FIJO TIPO
1:75

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

aaaaaa te International Universities

CONTENIDO: Planta tipo torre
3

LAMINA: Arg-012

SIMBOLOGIA:

1. HALL INGRESO A DEPARTAMENTOS
2. ESCALERAS DE EMERGENCIA

4. ASCENSOR DE SERVICIO
5. DUCTO DE AGUAS SERVIDAS
6. DUCTO DE AGUA POTABLE

UBICACION:
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TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: SIMBOLOGIA: UBICACION:

de alta densidad

z{ /7=  CONTENIDO: Corte tipo torre
LAMINA: Arq-014

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS 3

Laureate International Universities
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FACHADA FRONTAL FACHADA POSTERIOR

TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: SIMBOLOGIA: UBICACION:

de alta densidad —_— e v =i
z{ 3,\ CONTENIDO: Fachadas torre '’
LAMINA: Arg-015 (RN

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS 3
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FACHADA LATERAL DERECHA FACHADA LATERAL IZQUIERDA

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad —_— g rv ==
zf 7= | CONTENIDO: Fachadas torre b

UNIVERSIDAD DI:ZD&,:\S AMERICAS 3 LAM I NA Arq_01 6
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FACHADA POSTERIOR GENERAL TORRES

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA:

CONTENIDO: Fachada General
Area Torres

LAMINA: Arg-017

SIMBOLOGIA:




SUBSUELO NIVEL -3.06 AREA TORRES

ESC

1:750

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureate International Universities

CONTENIDO: Planta subsuelo
area torres.

LAMINA: Arg-018

SIMBOLOGIA:

1. VENTILACION E ILUMINACION AREA RAMPA
2. RAMPA HELICOIDAL

3. AREA TORRE 1

4. AREA TORRE 2

5. AREA TORRE 3

6. AREA TORRE 4

7. AREA TORRE 5

8. VENTILACION AREA PARQUEADEROS

9. VIA QUE CONECTA A SUBSUELOS AREA
BARRA.

PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS DEL AREA
DE TORRES PARA 630 VEHICULOS DE LOS
PROPIETARIOS Y 78 VEHICULOS DE VISITAS,
CUMPLIENDO UN TOTAL DE 708
ESTACIONAMIENTOS. DISTRIBUIDOS EN TRES
SUBSUELOS, TODOS LOS PARQUEADEROS
SON CUBIERTOS.

UBICACION:

1 IR R A
o e ‘l-")l‘. B




SUBSUELO NIVEL -6.12 AREA TORRES
ESC 1:750

SUBSUELO NIVEL -12.24 AREA TORRES \
ESC 1:750 NS

ESCALA: Indicada

de alta densldad 1. VENTILACION E ILUMINACION AREA RAMPA PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS DEL AREA
2. RAMPA HELICOIDAL DE TORRES PARA 630 VEHICULOS DE LOS -

i 2’:;2 18222 ; PROPIETARIOS Y 78 VEHICULOS DE VISITAS,
g CUMPLIENDO UN TOTAL DE 708
. 5. AREA TORRE 3
zf 77—  CONTENIDO: Planta subsuelo LAMINA: Arg.otg | i S e
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS area torres. - Arg-
T

SON CUBIERTOS.
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: UBICACION:




IMPLANTACION AREA BARRA

ESC

1:750

w/o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureate International Universities

CONTENIDO: Implantacion
Area Barra

LAMINA: Arg-020

SIMBOLOGIA:

1. AREAS COMUNALES

2. AREA DE DEPARTAMENTOS (89 DPTOS: 6 UN
DORMITORIO, 10 DOS DORMITORIOS, 63 TRES
DORMITORIOS, 10 DOS DORMITORIOS
DUPLEX, TOTAL DE HABITANTES: 89 FAMILIAS,
318 PERSONAS.)

3. BOULEVARD COMERCIAL

4. INGRESSOS A DPTOS BARRA

5. AREA DE ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE

6. AREA INFANTIL

7. AREA DE RECREACION MULTIPLE
8. VIA DE EMERGENCIA

9. INGRESO VEHICULAR A PARQUEADEROS
10. PARQUEADEROS DE COMERCIO
11. PLAZAS INGRESO A COMERCIO
12.AREAS VERDES

13. AREAS VERDES PRIVADAS

14. ACERA PEATONAL

15. TORRES

16. PLAZA DE INGRESO A CONJUNTO
17. PLAZA




PLANTA NIVEL 0,00
ESC 1:750

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

SIMBOLOGIA:

1. AREAS COMUNALES

2. AREA DE DEPARTAMENTOS (89 DPTOS: 6 UN
DORMITORIO, 10 DOS DORMITORIOS, 63 TRES
DORMITORIOS, 10 DOS DORMITORIOS

ESCALA: Indicada

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

CONTENIDO: Planta Baja N 0,00
Area Barra

DUPLEX, TOTAL DE HABITANTES: 89 FAMILIAS,
318 PERSONAS.)

3. BOULEVARD COMERCIAL

4. INGRESSOS A DPTOS BARRA

5. AREA DE ESPECTACULOS AL AIRE LIBRE

6. AREA INFANTIL

7. AREA DE RECREACION MULTIPLE

LAMINA: Arg-021

8. VIA DE EMERGENCIA

9. INGRESO VEHICULAR A PARQUEADEROS
10. PARQUEADEROS DE COMERCIO

11. PLAZAS INGRESO A COMERCIO
12.AREAS VERDES

13. AREAS VERDES PRIVADAS

14. ACERA PEATONAL

15. TORRES

16. PLAZA DE INGRESO A CONJUNTO

17. PLAZA

4 INGRESOS A DEPARTAMENTOS

& INGRESOS A LOCALES COMERCIALES




PLANTA NIVEL 0,00
ESC 1:1000

ESC

PLANTA TIPO AREA LOCALES COMERCIALES NIVEL 0,00

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra

Nivel 0,00

LAMINA: Arg-022

SIMBOLOGIA:

1.LOCALES COMERCIALES TIPO 6 AREA
141.8m2

2. LOCALES COMERCIALES TIPO 5 AREA
123.6m2

3. LOCALES COMERCIALES TIPO 6 AREA
83.2m2

4. INGRESO A AREAS COMUNALES

5. INGRESO A AREAS SEMIPRIVADAS DEL
CONJUNTO

-

UBICACION:

i




PLANTA NIVEL 0,00
ESC 1:1000

PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL 0,00
ESC 1:300

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:

de alta densldad ESCALA Indlcada 1. LOCAL COMERCIAL TIPO 1 AREA 37.23 m2

2. LOCAL COMERCIAL TIPO 2 AREA 74.4 m2
ﬂ % CONTENIDO Plantas Barra 3. LOCAL COMERCIAL TIPO 3 AREA 53 m2
LAM I NA Arq-023 4. INGRESO A DEPARTAMENTOS

UNIVEESI‘DI:\D DE LAS AMERICAS vael 0,00

Laureate Interna tional

Universi ties

5. PUNTOS FIJOS

6. DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2

7. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
110.4 m2

8. HALL INGRESO

UBICACION:
$ ,(2,‘ =

i




PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS Y LOCALES COMERCIALES NIVEL 0,00

1:200

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

=
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CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel 0,00

LAMINA: Arg-024

SIMBOLOGIA:

1. LOCAL COMERCIAL TIPO 1 AREA 37.23 m2 6. HALL INGRESO
2. LOCAL COMERCIAL TIPO 2 AREA 74.4 m2

3. LOCAL COMERCIAL TIPO 3 AREA 53 m2

4.DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2

5. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
110.4 m2

UBICACION:
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PLANTA NIVEL 0,00
1:1000

ESC
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PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL 0,00

1:250
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
TR 5

Laureate Interna tio

nal Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7m

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m

SIMBOLOGIA:

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel 0,00

LAMINA: Arg-025

3. PUNTOS FIJOS.

4.LOCAL TIPO 1 AREA = 74.4 m2

5. LOCAL TIPO 2 AREA = 37.2 m2

UBICACION:

i

e
LEF




PLANTA NIVEL 0,00

ESC

1:1000

PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS Y LOCALES COMERCIALES NIVEL 0,00

ESC

1:200

N —
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel 0,00

LAMINA: Arg-026

SIMBOLOGIA:

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7m 2

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m2

3.LOCAL TIPO 1 AREA = 74.4 m2

4. LOCAL TIPO 2 AREA = 37.2 m2

UBICACION:




PLANTA NIVEL 0,00
ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREAS COMUNALES (CENTRO DE SALUD) NIVEL 0,00

ESC

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

) SIMBOLOGIA:
ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel 0,00

LAMINA: Arg-027

AREA COMUNAL, CENTRO DE SALUD AREA
657.2m

1. CONSULTORIO AREA= 33.7 m2
2. AREA DE RECEPCION
3. SALA DE ESPERA

4. PUNTO FIJO, ENTRADA AL CENTRO DE
SALUD

-

UBICACION:

i




ESC

PLANTA NIVEL +3,00
ESC

1:200

\
AN

PLANTA TIPO AREA LOCALES COMERCIALES NIVEL +3,00

1:1000

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

SIMBOLOGIA:

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel 0,00

LAMINA: Arg-028

1. SALA DE USO MULTIPLE

2. SALA DE USO MULTIPLE

3. AREA DE ESCALERAS

4. DOBLE ALTURA

5. HALL DE INGRESO DE SALAS DE USO
MULTIPLE

6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
PRIVADAS

UBICACION:




PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +3,00

ESC

PLANTA NIVEL +3,00
ESC 1:1000

1:300

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
au al U g

Laureate Internation niversi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +3,00

LAMINA: Arg-029

SIMBOLOGIA:

1. SALA DE USO MULTIPLE
2. SALA DE USO MULTIPLE
3. AREA DE ESCALERAS

4. DOBLE ALTURA

5. HALL DE INGRESO DE SALAS DE USO
MULTIPLE

6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
PRIVADAS

UBICACION:




ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS Y LOCALES COMERCIALES NIVEL +3,00

1:200

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

=
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CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +3,00

LAMINA: Arg-030

SIMBOLOGIA_ 1. LOCAL COMERCIAL TIPO 1 AREA 37.23 m2

2. LOCAL COMERCIAL TIPO 2 AREA 74.4 m2

3. LOCAL COMERCIAL TIPO 3 AREA 53 m2

4. DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 2

5. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
110.4 m2

6. HALL INGRESO




PLANTA NIVEL +3,00
ESC 1:1000

ESC

v

PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +3,00

1:250

7
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
TR 5

Laureate Interna tional Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +3,00

LAMINA: Arg-031

SIMBOLOGIA:

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7 m2 MAS BALCON

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m2

3. PUNTOS FIJOS.

4.LOCAL TIPO 1 AREA =74.4 m2

5. LOCAL TIPO 2 AREA = 37.2 m2

UBICACION:

i

-
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ESC

1:1000

PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS Y LOCALES COMERCIALES NIVEL +3,00

ESC

1:200

N —
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

SIMBOLOGIA:

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +3,00

LAMINA: Arg-032

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7 m2 MAS BALCON

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m2

3.LOCAL TIPO 1 AREA =74.4 m2

4. LOCAL TIPO 2 AREA = 37.2 m2

UBICACION:

@




PLANTA NIVEL +3,00
ESC 1:1000

1

CONSULTORIO 2 CONSWLTORIO 4

CONSWLTORIO 2

CONGLT 0RO\

PLANTA TIPO AREAS COMUNALES (CENTRO DE SALUD) NIVEL +3,00

ESC 1:200
TEMA: Conjunto Residencial o SIMBOLOGIA:  ecacomna cetmooe saup aven UBICACION:
de alta denSIdad ESCALA Ind|Cada 1. CONSULTORIO AREA= 33.7 m2 \ o B
ﬂ a,\ CONTENIDO: Plantas Barra . AW
PEe Nivel +3,00 LAMINA: Arg-033 wrasene




PLANTA NIVEL +6,00
ESC 1:1000

PLANTA TIPO GUARDERIA NIVEL +6,00
ESC 1:200

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: 7= =" UBICACION:

de alta densidad ESCALA. Indlcada 3. AREA DE ESCALERAS {‘::‘

ﬂ % CONTENIDO Plantas Barra a&»}#&tz\NGRESODESALASDEUSQ i “1\
LAMINA: Arg-034

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Nivel +6.00 6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
Laureate International Universities I PRIVADAS




ESC

PLANTA NIVEL +6,00

1:1000
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PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +6,00, +12,00

ESC

1:300
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N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +6,00

LAMINA: Arg-035

SIMBOLOGIA:

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
97.16 m MAS BALCON

2. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA

3. PUNTOS FIJOS.
4. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS.
5. DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2

6. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
110.4 m2 MAS BALCON

UBICACION:
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PLANTA NIVEL +6,00
ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS NIVEL +6,00, +1,00
ESC 1:200
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TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:

de alta densidad ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra

Nivel +6,00 LAMINA: Arg-036

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
97.16 m2 MAS BALCON

2. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA

3. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS.

4. DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2

5. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
110.4 m2 MAS BALCON

UBICACION:




PLANTA NIVEL +6,00
ESC 1:1000
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PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +6,00, +12,00

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

) SIMBOLOGIA:
ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra

Nivel +6,00 LAMINA: Arg-037

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7 m2

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA= 72.8 m2 MAS BALCON

3. PUNTOS FIJOS.
4. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA =
55.6 m2

5. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=
90.76m2 MAS BALCON

UBICACION:

i
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PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS NIVEL +6,00, +12,00

ESC

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +6,00

LAMINA: Arg-038

SIMBOLOGIA:

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7 m2

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m2 MAS BALCON

3. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA =

55.6 m2 MAS BALCON

4. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=

90.76m2

UBICACION:
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PLANTA NIVEL +6,00
ESC 1:1000

OUARD

Nv. +6.00 m $

PLANTA TIPO AREAS COMUNALES GUARDERIA NIVEL +6,00
ESC 1:200

/4

=

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
TR 5

Laureate Interna tional Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:

de alta densidad ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra

Nivel +6,00 LAMINA: Arg-039

AREA COMUNAL, GUARDERIA AREA= 168.9m

1. SALAS PARA INFANTES

2. OFICINAS

3. RECEPCION

4. AREA EXTERIOR DE GUARDERIA

5. AREA BANOS.

UBICACION:
{‘2‘ 2 A L




PLANTA NIVEL +9,00
ESC 1:1000

e

PLANTA TIPO GIMNASIO NIVEL +9,00

ESC

Nm$

1:200

N\

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +9,00

LAMINA: Arg-040

SIMBOLOGIA:

1. SALA DE USO MULTIPLE

2. SALA DE USO MULTIPLE

3. AREA DE ESCALERAS

4. DOBLE ALTURA

5. HALL DE INGRESO DE SALAS DE USO
MULTIPLE

6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
PRIVADAS

UBICACION:




PLANTA NIVEL +9,00
ESC 1:1000

4

LJE

y é:/A‘
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=ENh SN
533749055995

PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +9,00
ESC 1:300

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA

de alta densidad ESCALA: Indicada

4. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS.
ﬂ f CONTEN IDO: Plantas Barra 5. DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2
= LAMINA: Arg-041

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Nivel +9,00

Laureate International Universities 6. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA

110.4 m2

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA;  semzmsseacon UBICACION:




r
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HW!HH/WW///;(/y
ety

ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS NIVEL +9,00
ESC 1:200

TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicad SIMBOLOGIA:  PEismientos oruToRios ARea
d e a Ita d e nSidad - n ICa a §7D1§PmA2R’\'I;‘/;I\éEBI\:[?:S'\E)ORM\TOR\OS AREA
3. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS.
% CONTENIDO: Plantas Barra 4.DPTO TIPO 3 DORMITORIOS AREA 101.7 m2

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Nivel +9,00 LAMINA: Arg-042 MAS BALCON

5. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
LLLLLL te International Universities 110.4 m2




PLANTA NIVEL +9,00
ESC 1:1000

'] D9
I

PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +9,00
ESC 1:250

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: 7w mssacon o

de alta densidad ESCALA. Indlcada iRDEEAF;A;ZZTngNTOZDORMITORIOS

3. PUNTOS FIJOS
ﬂ % CONTENIDO Plantas Barra 4. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA =

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Nivel +9,00 LAMINA: Arq'043 e

5. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=
Laureate International Universities 90.76m2




ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS NIVEL +9,00

ESC

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +9,00

LAMINA: Arg-044

SIMBOLOGIA:

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
101.7 m2 MAS BALCON

2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS
AREA=72.8 m2

3. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA =
55.6 m2

4. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=
90.76m2 MAS BALCON

UBICACION:




PLANTA NIVEL +9,00
ESC 1:1000

Nv. +6.00 m $

PLANTA TIPO AREAS COMUNALES GUARDERIA NIVEL +9,00

ESC

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +9,00

LAMINA: Arg-045

SIMBOLOGIA:

AREA COMUNAL, GUARDERIA AREA= 168.9m
657.2 m2

1. SALAS PARA INFANTES

2. OFICINAS

3. RECEPCION

4. AREA EXTERIOR DE GUARDERIA

5. AREA BANOS.

UBICACION:
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PLANTA NIVEL +12,00
ESC 1:1000

\

Nv. +6.00 m $\

Nv. +12.00 m $

ESC

PLANTA TIPO GIMNASIO NIVEL +12,00\ //

1:200

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +12,00

LAMINA: Arg-046

SIMBOLOGIA:

1. SALA DE USO MULTIPLE
2. SALA DE USO MULTIPLE
3. AREA DE ESCALERAS
4. DOBLE ALTURA

5. HALL DE INGRESO DE SALAS DE USO
MULTIPLE

6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
PRIVADAS

UBICACION:




PLANTA CUBIERTAS NIVEL +12,00
1:200

ESC

PLANTA NIVEL +12,00
ESC

Nv. +12.00 m $

1:1000

Nv. +9.00 m $

1

N o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
Laureate International Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +12,00

LAMINA: Arg-047

SIMBOLOGIA:

AREA COMUNAL, GUARDERIA AREA= 168.9m

1. AREA EXTERIOR DE GUARDERIA

2. CUBIERTA GUARDERIA

-

UBICACION:

P




PLANTA NIVEL +15,00
ESC 1:1000

ver detalle pergola en lamina

TEC-005 ; /
PLANTA CUBIERTAS NIVEL +15,00
ESC 1:200
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicada SIMBOLOGIA: (2 ==
de alta densidad - ndi < Areae Escaismas
4. DOBLE ALTURA
ﬂ % CONTENIDO: Plantas Barra ) 5. HALL DE INGRESO DE SALAS DE USC
UNIVEESIDAD DE LAS AMERICA$ N|Ve| +1 5,00 LAM I NA Arq-048 6. PUNTO FIJO INGRESO A AREAS SEMI
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PLANTA NIVEL +15,00
ESC 1:1000
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PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +15,00
ESC 1:300

1.DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA
TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: 978 M2 MAS BALCON UBICACION:
. E S CALA: I n d iCad a 2. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS I
de alta densidad | Ty
ﬂ f CONTE N I DO PI t B 4. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS. }“ \
g : a n as a rra 5. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Ni LAMINA: Arq'049 Hoamnz
Laureate International Universities® Ivel +15’00 6. AREAS COMUNALES, TERRAZAS VERDES
CON PISO DURO.
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PLANTA NIVEL +15,00
ESC 1:1000

ver detalle losa lamina TEC

PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS NIVEL +15,00
ESC 1:200

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:  siens ™ oo 5

de alta densidad ESCALA: Indicada 2 DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA

3. HALL DE INGRESO A DEPARTAMENTOS.
ﬂ % CONTEN I DO Plantas Barra 4 DPTOTIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA
LAMINA: Arg-050 o

5. AREA COMUNAL, TERRAZA VERDE CON

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Nivel +1 5,00

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

PISO DURO
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PLANTA NIVEL +15,00

ESC

1:1000

ESC

PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +15,00

1:250

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
TR 5

Laureate Interna tional Universi ties

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +15,00

LAMINA: Arg-051

SIMBOLOGIA:

1. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO
AREA= 48.6 m2

2. AREAS COMUNALES, TERRAZA VERDE CON
PISO DURO.

3. PUNTOS FIJOS.

4. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA =
55.6 m2

5. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=
90.76m2 MAS BALCON

UBICACION:

i

-
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ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS NIVEL +15,00
ESC 1:200

1. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO

TEMA: Conjunto Residencial . SIMBOLOGIA:  ‘rercissm UBICACION:
de alta densidad ESCALA. Ind|Cada 2. AREAS COMUNALES, TERRAZA VERDE CON \ o =
ﬂ % CONTENIDO: Plantas Barra 3. DEPARTAMENTO 1 DORMITORIO AREA = ®oy

Nivel + 1 5,00 LAM I NA: Arq-052 4. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=

90.76m2 MAS BALCON

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
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PLANTA NIVEL +18,00
ESC 1:1000

2

)

A

S

PLANTA TIPO 1 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +18,00
ESC 1:300

N —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

. SIMBOLOGIA:
ESCALA Indlcada 1. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX AREA

110.4 m2 (planta alta)

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +18,00

2. PUNTOS FIJOS.

3. CUARTO DE MAQUINAS DE ASCENSORES

LAMINA Arq-053 4. TERRAZA

UBICACION:
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PLANTA NIVEL +18,00

ESC

1:1000

PLANTA TIPO AREA 1 DPTOS NIVEL +18,00
1:200

N —
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel +18,00

LAMINA: Arg-054

SIMBOLOGIA:

1. DPTO TIPO 2 DORMITORIOS DUPLEX (planta
alta) AREA 110.4 m2

2. TERRAZA

UBICACION:
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PLANTA NIVEL +18,00
ESC 1:1000

C_1} 2

[olexe)
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PLANTA TIPO 2 AREA DEPARTAMENTOS NIVEL +18,00
ESC 1:250
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicada SIMBOLOGIA: | . o comean UBICACION:
de alta denSIdad ’ 3. PUNTOS FIJOS. \ P '@:‘ -

ﬂ 6‘ = CONTENIDO: Plantas Barra 5vDEPARTAMENT03DORM\TOR\OSAREA: |
UNIVE!‘RSIDAD DE LAS AMERICA§ vael +1 8,00 LAM I NA Al"q-055 90.76m2 MAS BALCON




PLANTA NIVEL +18,00
ESC 1:1000

PLANTA TIPO AREA 2 DPTOS NIVEL +18,00

ESC 1:200
TEMA: Conjunto Residencial ) SIMBOLOGIA:
) . ESCALA: Indicada
de alta densidad
ﬂ 6‘ - CONTENIDO: Plantas Barra 3: DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=
UNIVE!‘RSIDAD DE LA‘SUAMERICAS‘ vael +1 8,00 LAM I NA Al"q-056 90.76m2 MAS BALCON




ESC

PLANTA ESTACIONAMIENTOS NIVEL -3,06

1:300

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

SIMBOLOGIA:

CONTENIDO: Plantas Barra
Nivel -3,06

LAMINA: Arg-057

UBICACION:

X

HeRg ;

>




ESC

PLANTA BAJA DPTO 2 DORMITORIOS (balcon)

1:100

1:100

PLANTA BAJA DPTO 2 DORMITORIOS
ESC

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS (balcon)
ESC 1:100

PLANTA ALTA DPTO2 DORMITORIOS
ESC 1:100

TEMA: Conjunto Residencial

de alta densidad

ESCALA: Indicada

SIMBOLOGIA:

2o

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

aaaaaa te International Universities

CONTENIDO: Plantas tipo Dptos

Barra

LAMINA: Arg-058

1. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS AREA=

101.7m2 UBICACION:

2. DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS CON
BALCON AREA= 121.562

3. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS DUPLEX LR W &
AREA = 110.4 m2

4. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS DUPLEX
CON BALCON EN PLANTA BAJA AREA=
129.96m2




@@m@

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS
ESC 1:100

] i
C

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS (balcon) DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS (balcon)

ESC 1:100 ESC 1:100

TEMA: Conjunto Residencial . SIMBOLOGIA:  peasmaventos vormrmorios aea- UBICACION:
J : ESCALA: Indicada : >
de alta denS|dad 2. DEPARTAMENTO 2 DORMITORIOS AREA: , ; ‘v

zf 77— | CONTENIDO: Plantas tipo Dptos _ L seonosco Al
PEe Barra LAMINA: Arg-059 LR s o
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UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS
te Int [ 2

aaaaa te International Universities

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS (balcon) DEPARTAMENTO TIPO SUITE
ESC 1:100 ESC 1:100
TEMA: Conjunto Residencial . SIMBOLOGIA: UBICACION:
) . ESCALA: Indicada ,
de alta densidad BALCONAREA o Y N

CONTENIDO: Plantas tipo Dptos
Barra

LAMINA: Arg-060

2. DEPARTAMENTOS TIPO SUITE AREA= 55.6




"~ PUNTO FIJO TIPO 3
ESC 1:100

PUNTO FIJO TIPO 1
ESC 1:100

- — PUNTO FIJO TIPO 2
ESC 1:100

TEMA: Conjunto Residencial g SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad ESCALA: Indicada R QN
z{ a,\ CONTENIDO: Puntos fijos (Al N A
LAMINA: Arg-061 B

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Barra

aaaaaa te International Universities
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o9z o9z Pt o9z M o9z P o9z t o9z M o9c \\/

Ny +0.00
Ny +6.00

1:200

CORTED, D'

ESC

UBICACION:

SIMBOLOGIA:

ESCALA: Indicada
LAMINA: Arg-062

de alta densidad

TEMA: Conjunto Residencial
CONTENIDO: Corte D, D’

-

/4

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate International Universities
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Bl qenTRO DE SALUD. E
ESTACIONAMIENTOS [EsTACIoNAMIENTOS IR 2. 2. 2. 2. 2 7 ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS 2.

CORTE C, C' AREA BARRA
ESC 1:25(

TEMA: Conjunto Residencial - SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad ESCALA: Indicada

- CONTENIDO: Corte D, D’ LAMINA: Arg-063

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS




calle Rio Puﬂjmoyo

PLANTA ESTACIONAMIENTOS NIVEL -3,06
ESC 1:750

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS de estacionamientos.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

TEMA: Conjunto Residencial . SIMBOLOGIA: © PUNTOS FLIOS CONECTORES VERTICALES UBICACION:
: ESCALA: Indicada 1. INGRESO A PARQUEADEROS (RAMPAS) 7. RAVPA HELICOIDAL . -
de alta denSIdad 2. PUNTOS FIJOS, , CONECTORES VERTICALES 3 8. VEN RAMPA & l"ﬂ_ ,.’%;*.I.ﬁ =\ |
3. VIAS DE DOBLE SENTIDO “ N ;’W YA ‘-xx‘
zf a,\ CONTENIDO: Planta General L crcs ”(’*"‘ﬂ’“’“;,_& '
LAMINA: Arq_065 ESIQC:O::MIEN BAREIQCON AREA DE Y’J!I_B “‘> % S ,‘ :.f' \
5. AREA 08. DISTRI e AN et

L
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Fachada Frontal
Barra

LAMINA: Arq-064

SIMBOLOGIA:

UBICACION:




(A

ﬁ
-
A T O

-
== CORTE GENERAL
— = ESC 1:250
— =
&‘ — TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: UBICACION:
i — [1:

;/> de alta densidad ESCALA: Indicada
CONTENIDO: Corte G l.
Z! Z - orie BENSIEL | LAMINA: Arg-066




‘ 1]
I

FACHADA FRONTAL GENERAL
ESC 1:400

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Fachada General

LAMINA: Arq-067

SIMBOLOGIA:




Imagen desde el ingreso norte

Imagen desde el ingreso sur

WA >—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureate Intarnailonal Univarsitias

CONTENIDO: Renders.

LAMINA: Arg-068

SIMBOLOGIA:

uBIC

CION:

%




Imagen de barra desde el interior.

Imagen de barra desde el exterior (area comercial)

WA >—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate Intarnailonal Univarsitias

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Renders.

LAMINA: Arg-069

SIMBOLOGIA:

UBICACION:




Imagen desde Area Comercial/Boulevard

Imagen General del Proyecto desde la parte Norte

WA o—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate Intarnailonal Univarsitias

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Renders.

LAMINA: Arg-070

SIMBOLOGIA:




Imagen General del Proyecto desde la parte Sur

Imagen interior sala comedor de departamentos

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

if 3:\ CONTENIDO: Renders.

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate Intarnailonal Univarsitias

LAMINA: Arg-071

SIMBOLOGIA:

UBICACION:
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Foym & *&E

Ead
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Imagen Interior, plaza, area infantil, edificio tipo barra.

SIMBOLOGIA: UBICACION:

TEMA: Conjunto Residencial _ .
de alta densidad ESCALA: Indicada

27~ | CONTENIDO: Renders. LAMINA: Arg-072

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureate Intarnailonal Univarsitias




3. Capitulo llI: Planteamiento Tecnoldgico Tec-001

3.1 Detalles Constructivos Tec-001
3.2 Instalaciones Eléctricas Tec-007
3.3 Instalaciones Sanitarias Tec-008
3.4 Instalaciones Hidrosanitarias Tec-009
3.5 Planta tipo de cubierta tipologia torre Tec-010
3.6 Factibilidad Econdmica, Financiera y Social Tec-011

3.7 Especificaciones Técnicas Tec-013



VIERTEAGUAS DE PIEDRA CALIZA
ESPESOR 2 om

ENLUCIDO Y PINTADO.
BLOQUE

CAMARA DE AIRE DE 5 cm.

BLOQUE

ENLUCIDO Y PINTADO

ALBARDILLA DE BALDOSIN CERAMICO

TELA IMPERMEABILIZANTE TIPO
ELASTOMERICA

HORNISON ALIGERAO0 PARA
HORCO BRI g o
PSR PAVIMENTO DE BALDOSA CERAVICA

MORTERO DE AGARRE 1:6
il

GOTERO

XN
O e

ENLUCIDO Y PINTADO

DINTEL
ENFOSCADO DE CEMENTO 1cm
MASILLA DE SILICONA. BLOQUE
VENTANA (VIDRIO 6MM) _
/

MASILLA DE SILICONA,
VIERTEAGUAS
BALDOSA CERAMICA DE 20x20 cm

MORTERO DE AGARRE 1:6 =

CERAMICA

MORTERO DE AGARRE 1:6

(T T T T T T T o=

T

DETALLE CORTE FACHADA CUBIERTAS TORRE
ESC 1:50

i 0 B F ew

ENLUCIDO Y PINTADO

DINTEL

MASILLA DE SILICONA.
VENTANA (VIDRIO 6MM)

CAMARA DE AIRE DE 5 cm.
CON FIFRA DE VIDRIO.

BLOQUE

MASILLA DE SILICONA.

VIERTEAGUAS
BALDOSA CERAMICA DE 20<20 cm o,
MORTERO DE AGARRE 1:6

CERAMICA

MORTERO DE AGARRE 1:6

W H F § N § o

DETALLE CORTE FACHADA
ESC 1:50

WA —

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

TEMA: Conjunto Residencial

de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureats Internattonal Unlversifier

CONTENIDO: Detalles

Constructivos

LAMINA: Tec-001

SIMBOLOGIA:

UBICACION:




I
N+0.00
o — = ¥
g I
2 HALL
N-3.00
R —F---- $
8 I
o—
e HALL i
- CONTRAPESO M PUERTAS DE PISO
N-6.00 = AL
R —F---- $
8 I
‘o I
i PUERTAS DE PISO PROYECCION L f
CONTRAPESO DE CABINA
2 HALL = 7
: : ol
= N-g . 00 ESPIRALES % %
PROYECCION | Al PISO TERMINADO EN
4 DE CABINA 1 jUﬁ = [ 75MM DE ESPESOR
L Xe
g M IS
E ESPIRALES 1 44 iJ / / ////
% i PISO TERMINADO EN
Wi /% 75MM DE ESPESOR
v /////// /
DETALLE SUBSUELOS (ASCENSOR)
ESC 1:75
TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: UBICACION:

HA—

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laureats International Unlversifiew

de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Detalles
Constructivos

LAMINA: Tec-002




VEGETACION IMPERMEABILIZANTE
MANTO DE TIERRA VEGETAL lk&y&[/&@&ﬂwﬂﬂm&gwﬂjag\l&y
CAPA DE ARENA 3CM W\\M{{\\%W@/((AQ&\ GRAVA

0.14 IZANTE

AISLAMIENTO TERMICO

0.22

: : - o —.
0.40
1 |
\ !

DETALLE LOSA JARDIN
ESC 1:20

BALDOSA

. B B E I g T ¥ N < N v TIERRA
018 1 - -

MORTERO

FIELTRO GEOTEXTIL

DRENAJE

L FIELTRO GEOTEXTIL

=e — AISLANTE TERMICO

— IMPERMEABILIZANTE

CAPA DE PENDIENTES

DETALLE LOSA JARDIN
ESC 1:10

TEMA: Conjunto Residencial o SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad ESCALA: Indicada 7

zf 3,\ CONTENIDO: Detalles

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Constru ctivos

LAMINA: Tec-003




camineria

HA—
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L ’
TIERRA — e
FIELTRO GEOTEXTIL— ~
DRENAJE —— N
MEMBRANA ANTIRAICES —| : ) R ©
FIELTRO GEOTEXTIL —— i ) ! ) j;‘i
MORTERO DE PENDIENTE —— S %%%%%8%%%%)%%% % I
is J J = s R S
SUMIDERO SR = E == .
mortero  — | [Te)
[ N
o
losa subsuelo
m—
bajante
DETALLE LOSA N 0,00 CON VEGETACION
ESC 1:10
8 I
S NI 1N |
oo':_ 3 / =) / =) / =) Perfil de madera
O \
“ ) . “ N “ foa Y : o « - : “,\4 Perfiles de alumino
Vidiro de 8L templado
Anclajes metalicos
con ventosa
Losa de Piso
Perfiles de alumino
Placa de acero diam 3 x 1/2 inch
Tornillos de 1/2 inch.
DETALLE PASAMANOS TERRAZAS
ESC 1:10
TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:

de alta densidad

ESCALA: Indicada

Laureats International Unlversifiew

CONTENIDO: Detalles
Constructivos

LAMINA: Tec-004

UBICACION:




S»

CANALON
AGUA LLUVIA
POLICARBONATO QUIEBRA SOLES (6cm x 4cm)
o .06
8 mﬂkf R — -
e N L
L o -
L |
A1
COLUMNA DE MADERA
TIPO SANDUCHE
3 8
< PIEZA METALICA TIPO U d
o~ o~
COLUMNA DE MADERA
TIPO SANDUCHE TUBO METALICO o
CUADRADO 3" 5 o
PLACA BASE
PIEZA METALICA TIPO U ANTEPECHO
TUBO METALICO
0 CUADRADO 3"
— —o—
AREA EXTERIOR
GUARDERIA
DETALLE PERGOLA AREA EXTERIOR GUARDERIA
ESC 1:10
TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA:

de alta densidad

ESCALA: Indicada

Zf a,\ CONTENIDO: Detalles
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LAMINA: Tec-005

UBICACION:




DETALLE PASAMANOS DPTOS DUPLEX

ESC

losa ‘

placa metalica para empotrar g —

soldadura

pieza metalica tipo U

(o)
N
pared de gypsum

tornillos

—9—. 100

p
detalle para esconder la
estructura

is
ontra huella madera

2
7 / 7)

o '.1245 %%

DETALLE PAREDES DE GYPSUM DESMONTABLES
1:5

ESC

S

soporte regulable 1/2 inch

7Oﬁ Od

Biele

7Oﬁ Od

1:10

GSieusier]
s

Ood Od

0000

Tornillos de 1/2°

Armado de escalera

HA—
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Detalles
Constructivos

LAMINA: Tec-006

SIMBOLOGIA:

UBICACION:




ACOMETIDA
AL TABLERO DE
MEDIDORES ELECTRICOS

aP&N
N

PLANTA TIPO DPTO 3 DORMITORIOS TORRE DE INSTALACIONES ELECTRICAS
ESC 1:50

TEMA: Conjunto Residencial o SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta densidad ESCALA: Indicada N =
z{ /== | CONTENIDO: Instalaciones : A

LAMINA: Tec-007
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DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

SALA/ COMEDOR
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SALA/ COMEDOR

]
ES

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3
DORMITORIO 3

DORMITORIO

. 5 LT 73 5| A
M 7 I r %
L 2l
T
O
O t
SALA/ COMEDOR O JOGINA
o ﬁ kS
Lf 10
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SALA/ COMEDOR
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et [
INSTALACIONES SANITARIAS PLANTA TIPO TORRE
ESC 1:100
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicad SIMBOLOGIA: UBICACION:
de alta denSIdad - Indicada red de desagues ¢ E

Bajante de aguas servidas BAS
Bajante de aguas lluvias BALL

CONTENIDO: Inst. Sanitarias.

LAMINA: Tec-008

Punto de desague de aguas servidas

Punto de desague de aguas lluvias

Sifon (trampa de piso)




TERRAZA 436,00
T
e
PS, P6..... Nl n.+15,00
wervr_ ||\ ez
P4 = n.+12,00
s
P3 = n+ 900
s
P2 Niad n.+ 6,00
NUF2
3 nt 300
squa potable de
e e
s nt 000
w/
vz
sst n- 300
ss2 - so0
vz |
; ﬂ
ss3 > ® n— 7,02
- w7z .
A CISTERNA SUPERIOR PARA
DITRIBUCION DOMICILIARIA ESQUEMA GENERAL DE AGUA POTABLE
SSTEMA DE GAS CENTRAUZADO
A BOMBONA SUPERIOR
SIMBOLOGIA DESCRIPCION
. DUCTO DE AGUA SERVIDA
TUBERIA DE AGUA FRIA
PVC 1/2"
TUBERIA DE AGUA CALIENTE
T Cobre 1/2"
_ _~_ __ | CRUCE DE TUBERIA SIN
CONEXION
o J CODO DE 90°
L e
Q DUCTO DE AGUA CALIENTE
Q DUCTO DE AGUA POTABLE
. TABLERO CONTRA INCENDIOS
w

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS PLANTA TIPO TORRE
ESC 1:100

TEMA: Conjunto Residencial _ . SIMBOLOGIA: UBICACION.
de alta densidad ESCALA: Indicada clor

ﬂ % CONTENIDO: Instalaciones LAMINA: Tec-009

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS Hid rosanitarias
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A A
PLANTA DE CUBIERTA DE TORRE
ESC 1:50
TEMA: Conjunto Residencial ESCALA: Indicada SIMBOLOGIA:
de alta densidad : '
U7/ = CONTENIDO: Planta tipo
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Cubierta

LAMINA: Tec-010

UBICACION:




Factibilidad Economica, Financiera y Social del Proyecto.

PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD

M2 DE TERRENO

TERRENO 23,000.00

$  300.00

6,900,000.00

ESTUDIOS 3% de CD

3.00%

669,174.00

COSTOS LEGALES Y TRAMITES

1.00%

223,058.00

INFAESTRUCTURA usd. 25 X M2 DE TERRENO

25.00

575,000.00

VIVIENDAS COSTO X M2 X M2 A CONSTRUIR

72,436.00

21,730,800.00

719.00|prTOS

HONORARIOS CONSTRUCCION

10%

2,230,580.00

HONORARIOS FISCALIZACION

2%

446,116.00

HONORARIOS GERENCIA D EPROYECTO

4%

892,232.00

HONORARIOS ADMINISTRACION FIDUCIARIA

2%

446,116.00

PUBLICIDAD

2%

446,116.00

COMERCIALIZACION

5%

2535260

INFLACION

1.50%

334,587.00

COSTOS FINANCIEROS

4%

892,232.00

SEGUROS, SEGURIDAD Y MANTENIMIENTO

2%

446,116.00

COSTO DEL PROYECTO

38,767,387.00

COSTO X M2 PROYECTO

535.20

VALOR EN VENTA X M2

700.00

VALOR EN VENTA PROYECTO

50,705,200.00

UTILIDAD

11,937,813.00

30.79%

Para el analisis del presupuesto del proyecto es necesario reali-
zar una investigacion del costo de los terrenos en la zona en la
que va a ser implantado, con dicha investigacion se concluye
que el costo por metro cuadrado del terreno actualmente es de
300 ddlares americanos, se estima que con la presencia del
parque del Lago suba la plusvalia del sitio e incremente el costo
de los terrenos, por lo tanto esta es un costo variable.

El costo por metro cuadrado de construccion segun el estudio de
oferta de vivienda nueva realizado en el 2011 estima que en la
zona norte donde esta implantado el proyecto tiene un costo por
metro cuadrado de construccion de 714 ddlares americanos.

Area de construccionm2 1 29,99

Tipo de Vivienda

Precio Promedio Total $03.278
Precio Promedio por m2 $714

Tipo de vivienda Casas
/Departamentos

Se debe implementar costos extras al presupuesto tales como :
costos legales y tramites, infraestructura, honorarios, publicidad,
comercializacion , inflacion, costos financieros, costos de segu-
ros, seguridad y ,mantenimiento, con porcentajes estimados que
van desde el 1% hasta el 10% siendo los honorarios de construc-
cion el porcentaje mas alto,.
Como resultado de este presupuesto se concluye que la utilidad
del proyecto sera del 30.79% (11 937 813,00 dolares america-
nos.) Y el valor en venta del proyecto sera de 50 705 200,00

dolares americanos.

de alta densidad

TEMA: Conjunto Residencial

ESCALA: Indicada

CONTENIDO: Factibilidad y
Presupuesto

L
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LAMINA: Tec-011

SIMBOLOGIA:




|Datos del Proyecto

Nombre del Proyecto: Proyecto Vivienda de alta densidad
Area de Terreno 23,000.00|
|Costo de terreno 6,900,000.00
Unidades de vivienda 719.00
Area Promedio 82.38
Area Comunal 2,094.50
Estacionamientos 808.00
Est. / Visitas 89.00
Area de cosntruccion 72,436.00
Area Bruta de construccion 74,530.50 Conjunto residencial de alta densidad
resupuesto de construccion
Viviendas 719
Costo x m2 700.00
Costo total 52,171,350.00 TORRE
Estudios 1 DORMITORIO

Estudios Arquitectonico 9,000.00 2 DORMITORIOS 700.00 46900.00] 12756800.00
Estudios Estructurales 2,500.00

1
1
- - 3 DORMITORIOS 1 211 700.00 60900.00] 12849900.00
Estudios Electricos 1,500.00
Estudios Hidrosanitarios 1.200.00 2 DORMITORIOS DUPLEX 1 65 700.00]  70000.00] 4550000.00
Total Estudios 14,200.00 BARRA

Infraestructura 1 DORMITORIO 700.00 51100.00 306600.00

Inf. Hidrosanitaria 5,500.00
Inf Eloctrica 6.500.00 2 DORMITORIOS 700.00 80500.00) 805000.00

Areas verdes y comunales 15,000.00) 3 DORMITORIOS 700.00 91000.00f 5733000.00
Inf. Total 27,000.00 2 DORMITORIOS DUPLEX 700.00 98000.00 980000.00
Costo x m2 Inf. 1.17
Tasas municipales 500.00
Derechos de conexion 4,000.00
Declaratoria de P. H. 2,000.00
Total costos municipales 6,500.00 Por las investigaciones realizadas en fases anteriores de este trabajo de titulacion sobre la clase social econimica a la
Honorarios Constructor 10%

|Honorarios X vivienda 5,217,135.00

[Honorarios x infraestructura 2,700.00 tienen la capacidad de adquirir departamentos con costos aproximados a 90 000 dolares americanos, lo cual indica que
Total Honorarios 5,219,835.00|

Tipo de Dpto Area Est/dpto Estacionamientos | costo por m2 |valor/dpto  |Costo total $

82 700.00 35000.00f 2870000.00

cual el proyecto de residencia de alta densidad se va a enfrentar se puede concluir que, las personas de clase media

los costos por cada tipo de departamento son accesibles para la clase media. Brindandoles comodidad tanto en espacio

Honorarios Fiscalizador 2%
|Hon0rarios X vivienda 1,043,427.00
|Honorarios x infraestructura 540.00

Total Honorarios 1,043,967.00

como en la calidad de materiales, los cuales seran especificados en una tabla mas adelante.

Honorarios Gerente de proyecto 4%
|Honorarios x vivienda 1,825,997.25
[Honorarios x infraestructura 945.00 nos hasta 98 000 dolares americanos, tanto en la tipologia barra como en la torre, cada uno de estos departamentos

Total Honorarios 1,826,942.25

Honorarios Adm Fiduciaria 3% posee un parqueadero subterraneo con sus respectivos parqueaderos de visita y los equipamientos correspondientes a
|Honorarios X vivienda 1,304,283.75
|Honorarios x infraestructura 675.00

Total Honorarios 1,304,958.75

Costos Publicidad 2%
| Total Costos Publicidad 446,116.00

Costos Comercializacion 5%
! Total Costos Comercializacion 2,535,260.00

Costos S. S. M. 2%

| Total Costos S. S. M. 446,116.00|

En resumen, el costo de los departamentos dependiendo el tipo de departamento va desde los 35 000 dolares america-

la cantidad de habitantes que va a poseer el proyecto tales como: guarderias, salas comunales, subcentro de salud,etc.

o

TEMA: Conjunto Residencial SIMBOLOGIA: UBICACION: .

de alta densidad ESCALA: Indicada

ﬂ 7~ | CONTENIDO: Factibilidad y
LAMINA: Tec-012
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CUADRO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

RESIDENCIA DE ALTA DENSIDAD.

Ubicacion: PARQUE DEL LAGO-PICHINCHA-QUITO

RUBROS

UNIDAD

CANTIDAD

ESPECIFICACIONES TECNICAS

OBSERVACIONES

TRABAJOS PRELIMINARES

Limpieza del terreno

Quitar basura, escombros y material

Area de bloque de dep.

Replanteo

Trazado total, colocacion hito ejes

Area de bloque de dep.

Bodegas y oficina de obra

Estructura de madera y cub.zinc

Todo el complejo

MOVIMIENTO DE TIERRAS

Desbanque y nivelacion terreno

Nivelar la plataforma de trab.(0.20)

Area de bloque de dep.

Excavacion a mano y desalojo

exc. A mano y desalojo en volqueta

plintos y cimientos

Relleno y compactacion

compactado en capas de 0.20cm

plintos y cimientos

ESTRUCTURA

Cimentacion

116.64|

Hormigon armado de 180Kg/cm2

plintos1,8x1,80x0,80

Cadenas

34.26

Hormigon de 210Kg/cm2

cadenas de 0.30x0.40

Columnas

19.03

Hormigon de 210Kg/cm2

0,40x0,30x2,60(prom)

Vigas

14.42

Hormigon de 210Kg/cm2

0,40x0,60(promedio)

Losas

584.24

Hormigon de 210Kg/cm2 (blog. 0.15)

0,20cm esp.

Acero de refuerzo

14136.98

Hioero de 4200, normas CADECO,INEN

08,14y 16 mm

Impermeabilizacion losa

574.24

Con material imp. Sika Emulsion

1kg/m2

Escaleras

13.2

Hormigon de 210Kg/cm2

con fe 12 mmy 8mm

MAMPOSTERIA

Mamposteria de bloque 15cm

blogue comun de 40x20x15

departamentos

Mamposteria de bloque 10cm

blogue comun de 40x20x10cm

cocinas y bafios

Mesones en cocinas

de hormigon armado 10cm de esp.

cocinas departaments

RECUBRIMIENTOS PAREDES

Enlucido vertical liso

690.76

acabado con liana de acero,lisas

departamentos

Enlucido Horizontal

584.24

en cielo razo, champeado

departamento y exter.

Estucado

690.76

liso en paredes

departamentos y balc.

Ceramica en bafios y cocina

86

rialto de 20x30cm, juntas de 2mm

paredes de cocinay b.

Pintura interior

580

Condor satinada

paredes depart

Puerta dormitorios

2.10x0.90 MDF blancas

dormitorios

Puerta principal

madera panelada 2 lados y lakada

blancas

Cerraduras llave-seguro

metalica CESA

bafios y dormitorios

Cerradura llave-llave

Kwiset metalica

principal puerta

Tiraderas

acero de 4"

puerta princip. Int.

Pasamanos en escalera

acero inoxidable 11/2"

gradas acceso depart.

|INSTALACIONES ELECTRICAS

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS

Tablero de distribucion 4Pts

General electric 4 breakers

por departamento

Salidas de iluminacion

alambre solido No.12, tubo cond.1/2

por departamento

salidas de tomacorrientes

alambre solido No.14,tubo cond.1/2

por departamento

Focos

ahorradores de 20w

por departamento

|!luminacion exterior

alambre solido No.12

balcon

IConexién atierra

varilla 1/2 coperw.

por departamento

IINSTALACIONES ESPECIALES

Linea telefono

sala y dormitorio princ

CNT

Linea internet

dormitorio

CNT

Linea Cable TV

dormitorios

CNT

Oportero electrico

general electric de 1 salida

cocina

|INSTALACIONES AGUA POTABLE

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS

Agua fria

Tuberia H.G 1/2

Agua caliente

Tuberia Hidro 3 del/2

Calentamiento a gas

Sistema central para todo el conjunto

disefio especial

Cisterna

H.A. paredes impermeab. /bloque

disefio especial

INSTALACIONES SANITARIAS

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS

Desagues

PVC de 2-3y 4"

cocina y bafios

Caja de revision (ducto)

Salida a ducto por departamento

GRIFERIA Y SANITARIOS

DEPARTAMENTO 3 DORMITORIOS

Inodoro

Edesa Tanque bajo colo

Lavamanos

Edesa pequefio color

Fregadero

Teka de 1 poso

Pintura exterior

Condor exteriores

paredes ext y balcons

Ducha

Fv 1/2 galvanizada

bafios

Tina

Edesa acrilica

bafios

RECUBRIMIENTO DE PISOS

Griferia

Fv 1/2, mezcladoras

bafios y cocina

Ceramica en pisos

rialto de 40x40cm, junta de 5Smm

bafios y cocina

Accesorios

Edesa(papelera, toalleros, etc

bafios

Porcelanato interior

50x50, junta 3mm

salay halls depart.

Piso flotante

aleman, con barredera

dormitorios

|'NSTALACIONES ESPECIALES G.

Porcelanato exterior

50x50 junta 3mm, hall y gradas

hall exterior (ascens.)

Gas centralizado

central para todo el conjunto

tomas por torres

ceramica en balcones

rialto de 40x40cm, para exterior

balcones

Purificacion Central de agua

todo el conjunto

[CARPINTERIA

Cisterna de incendios

para todo el conjunto

Ventaneria de aluminio

213.46

serie 150 gris

departamento y hall

Vidrio de 6 mm

213.46

flotado de 6mm gris

departamentos hall

Puerta bafios

10|

2,10x0,70 MDF blancas

bafios

Tableros contra incendios/piso

tablero completo con valvulas

uno por piso

-
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TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA:

Indicada

SIMBOLOGIA:
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4. Capitulo 1V: Planteamiento Estructural Est-001
4.1 Planta de Cimentacion Est-001
4.2 Plano Estructural Est-002

4.3 Detalles Estructurales Est-003



FUNDAMENTACION:

Para el disefio estructural del proyec-
to se analizaron variables que debian
ser tomadas en cuenta al momento
de estructurar el proyecto las cuales
son:

1. Coeficiente de suelo: 1.5 kg/cm2

/4

PLANTA DE CIMENTACION AREA TORRES z f,fy": o kg%ﬁfgﬁ
ESC 1:750 '

Con estos datos se procede a disefiar

©) ® (F " 5 ? 7 ) una estructura de hormigén armado

! ! ! con luces que van desde los 3.63m

| hasta los 6.00 m y columnas desde

! - I - - - L] - | ! 0.3m x 0.2m hasta 0.2m x 0.5 m

270 | 270 | 240 | 3.00 5.40 6.00 5.40 3.00 1239270 | 270 | 2.70 dependiendo del numero de piso en

! ! ! el que se encuentren, losas aliviana-

® das que poseen nervios de 0.15m y

| j 1 1 i 1 1 i | | vigas descolgadas de 0.4.

! r T -I | | En la cimentacion se realizan cade-

(1 i o o N ] 0 o o o n nas de cimentacion de 0.4m x 0.4m,

O Al AR A s AR A o | L . S 5 5 plintos de 1.5m x 1.5my 1.8m x 1.8m.

1 {;MO | |
&= F#iflﬁ”f‘ﬁ HT"T s sl s nlis s o
N R W | i i S 5
PLANTA TIPO DE CIMENTACION TORRE 3
ESC 1:250
TEMA: Conjunto Residencial _ SIMBOLOGIA: UBICACION:
J ESCALA: Indicada ‘

o
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CONTENIDO: Planta de
Cimentacion

LAMINA: Est-001




ver detalle de

29.20

©

3.10

®

22.80

© ©

3.30

3.00

5.40

6.00

5.40 3.00

5.70

0. %0 2.65

0,30 5.10
il

1.60 ,

5.10 OT%O 2.65 0;0

®
1

4.40
3.80

0.50
L

5.60 3.60
0.50
It
20 040 3.20 040

27.80

24.60

encuentro columnalviga

6.00
5.60

0.40
T

0.50
L

5.00
4.60

0.50
it
1 4(IIIT 40

. 1.60

©

®

®

®

®© ©

PLANO ESTRUCTURAL CON LOSA ALIVIANADA

ESC

1:20

Q)

ver detalle de

columna

TEMA: Conjunto Residencial
de alta densidad

ESCALA: Indicada
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CONTENIDO: Plano Estructural
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5. Capitulo V: Componente Ambiental Amb-001



El proyecto al estar situado cerca a un parque se ha considerado
necesario tener un aporte a este, por eso se crea un proyecto que
posee areas boscosas para la purificacion del aire y de esta manera
se crea un pulmon dentro de la ciudad ya que mientras mas areas
verdes posea la ciudad es un aporte muy grande para evitar la polu-
cion dentro del Distrito Metropolitano de Quito.

Dentro de la propuesta del conjunto residencial de alta densidad se ha planifica-
do ciertos puntos ambientales para, de esta manera ayudar a la preservacion
del medio ambiente y sobre todo aprovechar los recursos no renovables.

Las estrategias de diseno ambiental utilizadas dentro de las viviendas son:
-Aprovechamiento de la luz solar para reducir el consumo de energia
electri ca durante el dia.
Las areas de dormitorios y areas sociales se encuentran en las partes

delanteras de las edificaciones para de esta menera aprovechar la ilumi
nacion natural.

asoleamiento en la tarde

PPPPPY MMPT®

Dentro del proyecto lo que se intenta es reducir la contaminacion por
automobiles, por lo tanto las areas de parqueaderos se encuentran
en los subsuelos de las edificaciones, de esta manera se crea un
espacio libre de polucion y se incentiva al uso de bicicletas para de
esta manera ayudar a la ciudad.

asoleamiento en la manana

-Las edificaciones de tipologia torre han sido rotadas para poder captar

la luz solar lo mas posible en las cuatro caras de estas.

-Debido al clima de la ciudad de Quito no se necesita el uso de aire acon %

dicionado dentro de las viviendas pero si se ha tomado en cuenta la
trayectoria de los vientos para la planificacion.

Para evitar los problemas de gases dentro de los parqueaderos sub-
terraneos se crean salidas de ventilacion las cuales salen a espacios
verdes donde se prevee que la vegetacion disminuira el impacto en
las zonas recreativas del conjunto residencial.

TEMA: Conjunto Residencial _ .
de alta densidad ESCALA: Indicada

ﬂ a‘,\ CONTENIDO: Consideraciones LAMINA: Amb-001

T e medio ambientales.

SIMBOLOGIA: UBICACION:
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