=

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR — BARRIO LA CAROLINA

Autor
Freddy Ricardo Suarez Rodriguez

ARo
2020



U/

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO

VIVIENDA MULTIFAMILIA — BARRIO LA CAROLINA

Trabajo de titulacion presentado en conformidad con los requisitos establecidos para optar por el titulo de Arquitecto

Profesor Guia

Mgt. Kenny Joel Espinoza Carvajal

Autor

Freddy Ricardo Suarez Rodriguez



DECLARACION DEL PROFESOR GUIA

“Declaro haber dirigido este trabajo, Vivienda Multifamiliar — Barrio La Carolina, del estudiante Freddy Ricardo Suarez Rodriguez, en el semestre 202020, a través de reuniones periddicas
con el estudiante, orientando sus conocimientos y competencias para un eficiente desarrollo del tema escogido y dando cumplimiento a todas las disposiciones vigentes que regulan los

Trabajos de Titulacion”.

- ..f«%;/ -y

oy //(/

7/ A {

Kenny Joel Espinoza Carvajal

Magister de Proyectos Arquitectdn
C.1. 1712769353

COSs



DECLARACION DEL PROFESOR CORRECTOR

“Declaro haber revisado este trabajo, Vivienda Multifamiliar — Barrio La Carolina, del estudiante Freddy Ricardo Suarez Rodriguez, en el semestre 202020, dando cumplimiento a todas

las disposiciones vigentes que regulan los Trabajos de Titulacion”.

1
\
Julio Alberto Burbano Acosta
Master of the Built Environment (Sustainable Development)

C.1. 1717153793




DECLARACION DE AUTORIA DEL ESTUDIANTE

“Declaro que este trabajo, Vivienda Multifamiliar — Barrio La Carolina, es original, de mi autoria, que se han citado las fuentes correspondientes y que en su ejecucion se respetaron las

disposiciones legales que protegen los derechos de autor vigentes.”

p—— o i

L,

Freddy Ricardo Suarez Rodriguez
C.1. 1718812363



AGRADECIMIENTOS

A Dios, a mi familia por su apoyo incondicional en esta
carrera, a mi novia Grace por todo el carifio y
motivacion, a mi tutor Kenny Espinoza por todo su
conocimiento y paciencia, a mis profesores que durante
todo este tiempo han sido parte fundamental durante mi
formacion como arquitecto, y a todos mis amigos que
han logrado que esta etapa de mi vida sea algo

inolvidable.



DEDICATORIA
Para mi madre Janneth, mi padre Freddy, mis hermanos
Angie y Sebastian, mi tio Eduardo, mi abuelita Angelita y

Grace.



RESUMEN

En el POU 2018 se plante6 una serie de micro centralidades en diferentes barrios, dispuestas en lugares especificos, cumpliendo con una vocacion y funcion segun las necesidades de la
poblacion permanente y flotante del sitio. Las micro centralidades se implementaron como una red urbana organizada y equilibrada, ya que los equipamientos, espacios publicos y edificaciones
se organizaron adecuadamente permitiendo que las actividades que se realicen en el sector motiven a convertirse en un entorno urbano donde el peatén tenga prioridad, los espacios publicos

generen mayor interaccion y por lo que corresponde a movilidad alternativa y el uso del transporte publico tendran preponderancia frente a el uso de vehiculos motorizados.
En concreto, como respuesta a la problematica de la micro centralidad 4, donde se intervendra con el desarrollo del proyecto de trabajo de titulacion, para mermar la inseguridad, se ha propuesto
implementar equipamientos multiples que esencialmente sean de vivienda y en planta baja pueda funcionar diferentes tipos de comercio que respondan a las necesidades de los residentes de

la edificacion y de los usuarios flotantes del sitio.

Finalmente, la zona de estudio contara con identidad espacial y patrimonial, siendo un espacio compacto y atractivo para la residencia, permanencia de locales y visitantes del sector.

Palabras Claves: Micro centralidades, Equipamiento multiple, Vivienda, Comercio, Identidad espacial, residencia.



ABSTRACT

In the “POU 2018” (Plan de Ordenamiento Urbano), a series of micro-centralities were proposed in different neighborhoods, arranged in specific places, fulfilling a vocation and function
according to the needs of the permanent and floating population of the site. The micro-centralities were implemented as an organized and balanced urban network, due to the equipment,
public spaces and buildings were properly organized allowing the activities carried out in the sector to motivate them to become an urban environment where pedestrians have priority, the

public spaces generate greater interaction and therefore corresponds to alternative mobility and the use of public transport will take precedence over the use of motorized vehicles.

Specifically, in response to the problem of micro-centrality 4, where it will intervene with the development of this academic project, to reduce insecurity, has been proposed to implement

multiple equipment that are essentially for housing and on the ground floor may operate different types of businesses that respond the needs of residents of the building and floating users
of the site.

Finally, the study area will have a spatial and heritage identity, being a compact and attractive space for residence, permanence of locals and visitors to the sector.

Keywords: Micro centralities, multiple equipment, housing, commerce, spatial identity, residence.
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1 Capitulo I. Antecedentes e introduccion

1.1 Antecedentes

La FACULTAD de Arquitectura de la Universidad de Las
Américas, en su plan de estudios para octavo semestre
(2018-2019) comprende el taller de Integracion Il, donde se
propone un plan urbano como respuesta al diagndstico de
una zona elegida. Este plan urbano funcionard como una
base urbana para el desarrollo del proyecto arquitecténico

gue sera el trabajo de titulacion.

La zona elegida esta ubicada en Ecuador, en la ciudad de
Quito, especificamente en el centro - norte de la ciudad. El
area total de la zona elegida es de 435.20 Ha.

Raguito

Rumipamba

Figura 1. Ubicacion de la zona de estudio.

Area de estudio / Barrio la Carolina / Micro centralidad 4 1.2 Introduccion

Este trabajo de titulacion se divide en 2 puntos principales.

o U A ’_ Sl ,  1. Diagndstico del sitio y su propuesta urbana.
™ ; 2. Desarrollo del proyecto urbano — arquitectonico.

El primer punto se propuso un Plan de Ordenamiento
Urbano (POU) como respuesta al diagnostico de la zona
@ de estudio, donde se planteé una red urbana a manera de
Figura 2. Area de estudio. varias micro centralidades que se conectan entre si para
satisfacer las necesidades del barrio donde se ubican y de

o _ toda la zona completa.
Esta area comprende los siguientes nueve barrios:

Especificamente, en la micro centralidad del barrio La

BO1 Zaldumbide i ) . .
Carolina, por sus necesidades se propuso un equipamiento

B02 Chaupicruz multiple de vivienda y comercio, el cual sera el proyecto

o que se desarrollara en este trabajo de titulacion.
B0O3 Jipijapa

B04 Voz de los Andes >v
BO6 Batan Bajo %E Elj

BO7 Rumipamba @@ []:Ui
BO8 La Carolina L @}\ ;

B09 Parque La Carolina

Estos barrios se analizaran con el fin de obtener un o
diagndstico general y especifico de la zona de estudio a
intervenir para posterior a esto explicar la propuesta

urbana planteada. Figura 3. Ubicacion del equipamiento en la micro centralidad.



1.3 Significacion y el rol del area de estudio

La zona de estudio es un &rea importante dentro de la
ciudad, consolidada actualmente como una centralidad,
dado que en esta se desarrollan las principales actividades
econOmicas y administrativas de la ciudad; ademas cuenta
con gran variedad de hitos y mudltiples equipamientos,
como parques de escala metropolitana, nodos y vias
longitudinales de gran importancia como son las avenidas
10 de Agosto, Rio Amazonas y de Los Shyris, estas con el
transcurso del tiempo han sido ejes fundamentales para el
desarrollo de la ciudad.

El area de estudio también presenta la particularidad de
ubicarse entre el parque “El Ejido” y el parque
“Bicentenario”, lo que potencia a la avenida Amazonas
como un eje estructurante entre estos dos espacios
publicos.

Parque
El Ejido _

Parque
Bicentenario

Zona de

) Intervencion

Figura 4. Via estructurante entre parques.

Por otro lado, En el POU 2018 se propuso crear redes
urbanas que permitan una interaccion en el espacio, es

decir en toda el area de estudio. Por ello, se plante6 una

serie de micro centralidades en diferentes barrios,
dispuestas en lugares especificos, cumpliendo con una
vocacion y funcion segun las necesidades de la poblacion

permanente y flotante.

Para el correcto funcionamiento de estas, los
equipamientos y servicios se han dispuesto con conforme
a la vocacibn otorgada a cada una de las micro

centralidades.

1.4 Situacién actual del area de estudio

La lectura del espacio urbano en el area de estudio se dio
a partir de un analisis conceptual e in situ. Adicional a esto,
se tomaron en cuenta las normativas actuales para la
ciudad de Quito.

En concreto, la zona de estudio fue diagnosticada
mediante el andlisis particular de los siguientes puntos que
se describiran a continuacion y se explicara cada uno de

ellos méas adelante.
Estos puntos son:

e Ocupacion del suelo

e Uso de suelo

e Altura de edificaciones

e Red de equipamientos

e Espacio publico y areas verdes

e Movilidad

1.4.1 Ocupacion de suelo

BREAE

Figura 5. Ocupacion actual de suelo.

Adaptado del POU 2018.

En la zona de estudio se puede observar que segun la
normativa vigente, la mayor cantidad de lotes se ven
definidos por la tipologia aislada, ya que se pretendia
buscar un trazado regular en la zona, pero con el cambio
constante de normativas a lo largo de los afios, se ha
generado diversos modos de ocupacion que en su mayoria
estan dispersos a lo largo del territorio y han provocado un
trazado discontinuo que ademas de la topografia, han
repercutido principalmente en la conexion de vias

principales y secundarias de area estudiada.



1.4.2 Uso de suelo

Il A PROMOCION

B MULTIPLE

I RESIDENCIAL URBANO 2
I RESIDENCIAL URBANO 3
B EQUIPAMIENTO

Figura 6. Uso de suelo actual.

Adaptado del POU 2018.

Los constantes cambios durantes los ultimoso afios que la
normativa del DMQ ha sufrido, ha provocado una serie de
modificaciones, de los cuales se pueden destacar, la
vocacion planteada para la zona de estudio. Puesto que,
pasé de tener una vocacion residencial a una comercial y
subsiguiente se configuro como el centro financiero de la
ciudad, imponiendo al comercio sobre sobre lo residencial.

1.4.3 Altura de edificaciones

[ 4rpisos [ 14PISOS
I srisos [ 16 PISOS
I 8risos
[ 1opPisos
I 12Pisos

Figura 7. Altura de edificaciones.

Adaptado del POU 2018.

Tomando en cuenta la normativa, se ha observado que las
edificaciones de 4 y 6 pisos predominan en la zona de

estudio.

Especificamente, en los barrios Zaldumbide, Jipijapa y
Chaupicruz predominan las edificaciones de 4 pisos ya que

estos tienen un caracter mas residencial.

Finalmente, Los barrios mas cercanos al parque “La
Carolina” tienen un uso de suelo mdultiple por lo que las
alturas de la edificaciones son mayores a 6 pisos.

3

Al igual que el anterior punto, los constantes cambios de
esta norma que rige la altura de edificaciones permitida
para cada sector ha provocado una desigualdad de alturas
en el area y esto ha desembocado en una subutilizacion de

algunos lotes.

1.4.4 Red de Equipamientos

f

i Ay
::;-'

g en

('

EDUCACION
I ADMINISTRACION PUBLICA (A)
[ BIENESTAR SOCIAL (B)

B CULTURA (U)

I SERVICIOS FUNERARIOS (F)
I SEGURIDAD (G)

[ ] RECREATIVOY DEPORTES (R) EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
I SALUD (S) COMERCIO (C)
B EQUIPAMIENTOS FINANCIEROS
PRIVADOS (1)

Figura 8. Equipamientos actuales.

Adaptado del POU 2018

Es evidente una diversidad de equipamientos dentro de la
zona lo que generando puntos principales como: centros,

hitos y nodos.



Asimismo, los equipamientos existentes comerciales,
financieros y administrativos se encuentran aglomerados
en el hiper centro de la ciudad, de tal forma que sus radios
de influencia solo abastecen a ciertas zonas del area de
estudio, lo que origina la incompatibilidad en los usos
urbanos, al no existir diversidad de equipamientos y

Servicios.

1.4.5 Espacio publicoy Areas verdes

AV. PUBLICA ABIERTA I RUPTURA DE EJES ARBOLADOS
AV. PUBLICA CERRADA ¥ ARBOLES PATRIMONIALES
I Av. PRIVADA INSTITUCIONES BBl AV. FUERA DE LA ZONA
B Av. PRIVADA
=== EJES ARBOLADOS

Figura 9. Areas verdes y espacio publico actual.

Adaptado del POU 2018.

La ubicacion y escala de las areas verdes publicas de la
zona de estudio se encuentran mal distribuidas al utilizar
una légica de habitantes por sector; ya que un barrio con
mayor densidad poblacional es el que menos area verde

publica dispone.

Al mismo tiempo se ha logrado observar que apenas el
24% del area de la zona de estudio es area verde de
tenencia publica, de la cual el 70% se encuentra localizada
en el sector sur - este de la zona de estudio, donde se
localizan menos hab/km2. En consecuencia, estas areas
han perdido su vocacion, sentido de interaccion y

proximidad al encontarse organizadas discontinuamente.

1.4.6 Movilidad

Figura 10. Movilidad actual.

Adaptado del POU 2018

Las vias se han clasificado segun su capacidad vehicular
estas han sido: arterias primarias, vias colectoras, vias
locales y vias primarias. Ya que la mayoria de estas vias
atraviesan el area de estudio, se ha logrado que el sitio
posea una buena accesibilidad al contar con transporte
publico sobre el 85% de las calles. Por ello, existe un alto
niomero de vias orientadas al uso de vehiculos

motorizados, por disminuir la duracion de los recorridos.
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Por consiguiente, es incuestionable la dominancia de las

vias para vehiculos sobre las vias para los peatones.

1.5 Prospectiva del area de estudio (Vision de futuro
Quito 2040).

Se estima que para el afio 2040 la poblacion en el area de
estudio incrementara de 22463 a 27531 habitantes.

En cuanto a la zona de estudio, con la implementacién de
las micro centralidades en los diferentes barrios se
presume que funcionara como una red urbana organizada
equilibrada, ya que los equipamientos, espacio publico y
edificaciones se organizaran adecuadamente permitiendo
gue las actividades que se realicen en el sector motiven a
convertirse en un entorno urbano donde el peatén tenga
prioridad, los espacios publicos generen mayor interaccion
y por lo que corresponde a movilidad alternativa y el uso
del transporte publico tendran preponderancia frente a el

uso de vehiculos motorizados.

Finalmente, la zona de estudio contara con identidad
espacial y patrimonial, siendo un espacio compacto y
atractivo para la residencia, permanencia de locales y
visitantes del sector.

1.6 Sintesis de la propuesta urbana.

Tras el analisis, diagndéstico y desarrollo de la vision para

el area de estudio. Se propuso, recuperar la vitalidad de



cada barrio, con la finalidad de eliminar la fragmentacion

gue actualmente es evidente.

Asimismo, incorporar la unién peatonal entre barrios que
se encuentran separados por avenidas de gran amplitud.
Adicional a esto, generar nuevos usos de suelo para el
sector, dando preponderancia a el uso administrativa y

densificando la zonas en usos, servicios y horarios.

Por altimo, recuperar fisica y simbdélicamente la memoria
natural que existié en la ciudad como algunas quebradas y

vegetacion nativa.

- Conectividad.

- Ejes verdes
Estructurantes.

- Memoria de .
Quebradas. :

Figura 11. Objetivos de la propuesta urbana.

Adaptada del POU 2018

Con relacion a las estrategias espaciales propuestas por el
POU 2018 se ha planteado nuevas normativas, para el

sitio en general y para cada micro centralidad.

Por ejemplo, para el desarrollo de supermanzanas ya sean
nuevas o consolidadas, se ha planteado “corazones de
manzana” que funcionen como puntos de estancia para los
diferentes equipamientos, fomentando asi la interaccion

entre los habitantes de cada sector.

Figura 12. Propuesta de infraestructuras verdes y azules en la zona de
estudio.

Adaptado del POU 2018.

Por otro lado, para la recuperacion fisica y simbdlica de
guebradas y vegetacion nativa, se ha considerado como
punto de partida, el desarrollo de una red verde urbana la
cual implica varios sistemas de infraestructuras azules, lo
gue ha permitido que la zona de estudio tenga un alto nivel
de escorrentia, mayor evacuacion de aguas lluvias
excedentes a través de diferentes puntos, con suelos
permeables y semipermeables dentro de las zonas con

mayor riesgo de inundacion. De la misma forma, se han
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generado infraestructuras verdes que conectan los
espacios de estancia existentes dentro de los corazones
de manzana y nodos, de tal forma que potencian la
conexion entre los parques Bicentenario y la Carolina

como remates de la propuesta.

En cuanto a la movilidad vehicular se ha planteado
métodos alternativos, como deprimir la avenida 10 de
Agosto para generar un bulevar y dar prioridad a nuevas

vias peatonales.

Figura 13. Red de movilidad.

Adaptado del POU 2018.

Por el contrario, se han propuestos parqueaderos
soterrados en lugares especificos para liberar la
congestion que se genera al interior de la zona estudiada
mediante plataformas Unicas, vias de coexistencia y
paseos arbolados, de tal manera que se pueda dotar al
sitio con vias principales ordenadas que provean a la

ciudad con una identidad propia.



Acerca de la red de equipamientos, se ha planteado,
abastecer de servicios a toda la zona de estudio,
respondiendo principalmente a la vocacion dada a cada
micro centralidad.

Figura 14. Red de equipamientos POU 2018.

Adaptado del POU 2018.

1.6.1 Visién del area de estudio

m Micro centralidades

Ser un espacio articulador, que genere continuidad mm Areas verde
B Parques lineales

mediante redes tematicas y equipamientos polifuncionales ... Paseo arbolado

gue abastezcan las necesidades del sector, con un entorno Fies arbolados

we= FPorterre inundable
& /ona de retencién
alternativa y transporte publico. ~~ woee Zona de infiltracién
Cunefas ajardinadas
Zona de detencién

urbano que priorice al peatéon y potencie la movilidad

Figura 15. Implantacion del POU 2018.

Adaptado del POU 2018.



1.6.2 Micro centralidad 4 “La Carolina”

Figura 16. Micro centralidad 4 "La Carolina".

Adaptado del POU 2018.

La micro centralidad 4 esta ubicada en el barrio “La
Carolina”, delimitada por la avenida Amazonas, las calles
Nufiez de Vela y Juan Pablo Sanz. Adicionalmente, una

area del parque “La Carolina”.

Su vocacion es comercial - cultural, ya que por un lado, en
el sitio existe un uso de suelo mayormente comercial y por
el otro, dentro de la micro centralidad se ubican
edificaciones de gran importancia cultural, como: el “Centro

de Exposiciones Quito”, la biblioteca “Pablo Palacio”.

En cuanto a las preexistencias del sitio, se ha encontrado
la prioridad del vehiculo sobre el peaton que se evidencia
principalmente en el quiebre peatonal generado por seis
carriles para el transporte motorizado, ubicados sobre las

avenidas Amazonas y Atahualpa.
Por el motivo mencionado anteriormente, se ha planteado

crear mas espacios publicos peatonales que garanticen la

corazones de manzanas, uno en cada manzana logrando

gue se conecten entre si y respondan a los equipamientos

gue los rodean.

ICO & A .AAQ
Centro de Exposiciones

Figura 17. Lote del proyecto.

Adaptado del POU 2018.

_'a

Av. Amazonas

‘Q‘OQOG
400»0

vitalidad del espacio. Esto se ha propuesto creando
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En cuanto al lote donde se desarrollar4 el trabajo de
titulacion, es esquinero y esta ubicado entre las avenidas
Amazonas, Atahualpa y la calle Juan Gonzéles, de manera
precisa donde actualmente funciona el parqueadero del

Ministerio de Educacién y la biblioteca Pablo Palacio.

1.7 Planteamiento y justificacion del tema del trabajo

de titulacion

Después de analizar el sitio y los equipamientos,
concretamente de la micro centralidad “La Carolina”, se ha
identificado un mayor uso de suelo comercial, resultando
un bajo nivel de vitalidad del espacio ya que esta se ha
visto limitada por los horarios de oficina; provocando en

horarios nocturnos el aumento de inseguridad.

Adicional a esto, las edificaciones destinadas a la vivienda
se han visto desplazadas de las avenidas principales,
siendo de igual manera otra de las razones por las que la
vitalidad de las avenidas principales funciona solo en

horarios matutinos y vespertinos.

Como respuesta a esta problemética para mermar la
inseguridad, se ha propuesto implementar equipamientos
multiples que esencialmente sean de vivienda y en planta
baja pueda funcionar diferentes tipos de comercio que
respondan a las necesidades de los residentes de la

edificacidon y de los usuarios flotantes del sitio.

Siendo asi, el lote destinado para la creacion del
equipamiento multiple esta ubicado entre las avenidas

Amazonas, Atahualpa y la calle Juan Gonzéles, de manera



precisa donde actualmente funciona el parqueadero del
Ministerio de Educacion y la biblioteca Pablo Palacio.
Cuenta con 1500 metros cuadrados.

&
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Av. Amazonas

Figura 18. Ubicacién del lote.

Es imperativo conocer que este lote fue escogido por su
ubicacion y la subutilizacion de este, ya que la mayor parte
de los otros lotes se encuentran consolidados con
edificaciones en altura. Esta caracteristica se tom6é como
normativa para toda la micro centralidad, por lo que el
equipamiento multiple contard con maximo 46 metros de

alto o 12 pisos.

Sin  embargo, tomando en cuenta la Ordenanza
Metropolitana No. 0106 que establece el régimen
administrativo de incremento de numeros de pisos y
captacion del incremento patrimonial por suelo creado en
el Distrito Metropolitano de Quito; expide en el articulo 3,
ambito de aplicacién, se autoriza el incremento de niamero

de pisos si:

e E|I éarea de intervencion se ubica en las Zonas
Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE)

e En proyectos urbano — arquitectonicos especiales, que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, el
paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas
naturales asi como a la inclusion social como ejercicio

del derecho a la ciudad.

Lo anterior mencionado, se refiere a que el equipamiento
con el propésito de crecer en altura (2 pisos) adopta esta
ordenanza, primero al encontrarse dentro del mapa que
marca el ZUAE, y segundo, con el firme propésito de
brindar varios espacios publicos y areas verdes en planta
baja como aporte urbano, ademas de enfocarse en
tipologias de viviendas accesibles, incentivado de esta

manera la inclusién social.

Finalmente, la implementacién de un proyecto destinado a
la vivienda implica varios cambios positivos dentro de la
zona a intervenir, al igual que presenta variables a tomar
en cuenta para garantizar un buen desarrollo de la

edificacion, micro centralidad y ciudad.

1.8 Objetivo general

Disefiar una edificacion multipropdsito con nuevas
tipologias de habitar, en la que se planifique viviendas que
respondan a las necesidades de los diversos usuarios
como: nifios, jévenes, adultos y adultos mayores, con la

finalidad de crear mayor interaccion entre habitantes de la
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edificacion. Asimismo implementar espacios comerciales
que sirvan tanto a residentes como a visitantes del lugar,
estableciendo variedad de actividades tanto comerciales
como de servicio para generar vitalidad espacial y temporal

en el area a proyectar.

1.9 Objetivos especificos

1.9.1 Urbanos

e Reactivar el sitio a través de un o6ptimo disefio de
espacio publico, con el fin de relacionar las actividades
gue se desarrollan en los diversos corazones de
manzana planteados en la micro centralidad.

e Generar un recorrido principal, implementando

espacios de comercio y exposicién a lo largo de la

avenida de mayor afluencia peatonal, de esta manera
crear interés hacia los espacios publicos de la

edificacion.

e Crear elementos de cobertura mediante elementos
arquitectonicos que resguarden a los peatones de

climas adversos como lluvia o insolacion.

e Enriquecer la calidad espacial del sitio a traves del uso
adecuado de escalas de aproximacion hacia el
proyecto, de igual forma crear espacios verdes,
estanciales y culturales para favorecer el confort de los

usuarios, visitantes y residentes.



Establecer areas exteriores de permanencia mediante
la expansion de espacios relacionados al comercio. Por
otro lado, implementar sitios que ofrezcan sombra y
generen mayor calidad paisajistica al lugar, con el

objetivo de utilizar eficientemente el area del proyecto.

Instaurar un proyecto que responda al contexto
inmediato a través de relaciones en altura vy
materialidad de los edificios adyacentes, creando asi un
mayor vinculo entre los elementos preexistentes del

lugar.

Deprimir un espacio en planta baja a través de un
ingreso que dirige al subsuelo del proyecto para
reinterpretar la espacialidad propuesta por el actual

ministerio de educacion.

1.9.2 Arquitectonicos.

Diseflar viviendas en funcion a las necesidades de los
habitantes a partir de las diversas tipologias que

satisfagan a las a los habitantes.

Diferenciar espacios publicos y privados a través de
fillros para garantizar la seguridad entre areas

residenciales y comerciales.

Ofrecer espacios recreativos con espacios donde se

puedan realizar distintas actividades que involucren a

todos los residentes y generar mayor interaccion entre

habitantes.

Innovar la funcionalidad de las viviendas a partir de
espacios abiertos para estimular la experiencia espacial

y sensorial.

Crear permeabilidad visual y espacial con el uso de
materiales transparentes para fomentar una adecuada

conexion entre el espacio publico y la edificacién.

Establecer aperturas mediante ductos y vanos para
generar una adecuada iluminacion y ventilacion dentro

de los mdédulos de vivienda.

Concentrar la circulaciéon vertical a través de un ducto
central que contenga gradas de emergencia y
asesores, de esta manera organizar de forma correcta

las diversas circulaciones entre espacios.

Implementar espacios de uso comunitario a partir de
terrazas y espacios cubiertos, de esta manera fomentar

lo comunidad entre residentes del proyecto.

1.9.3 Medioambientales.
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Adaptar técnicas de bioclimatica mediante el uso de
diversos sistemas para generar confort dentro de los

espacios habitables.

Integrar infraestructuras verdes con terrazas accesibles
en espacios publicos y privados para generar calidad

espacial y sensorial.

Recolectar y tratar aguas lluvia y aguas grises mediante
sistemas de potabilizacién y reutilizacion para generar

un ahorro de recursos.

1.9.4 Tecnoldgicos.

Contar con una estructura 6ptima acorde a la magnitud
y necesidad del proyecto mediante muros de corte para

garantizar un sistema sismo resistente en la edificacion.

Dejar los materiales a la vista en su expresion mas
natural a través del uso de hormigén para proporcionar
beneficios estéticos, coherencia y reflexion con el

proceso constructivo.

1.10 Metodologia

Para alcanzar los objetivos del proyecto se desarrollaran

cuatro fases, las cuales se explicaran en seguida.

Primera fase:



La fase se enfocara en los antecedentes e introduccion. Se
expondra las particularidades del area de estudio
profundizando en el POU propuesto y la micro centralidad
donde estara ubicado el proyecto arquitectonico. Adicional
a lo anterior, se planteara y sustentard el proyecto a

desarrollar en el contexto de la micro centralidad.

e Segunda fase:

Esta fase sera investigativa y de diagndstico. En este
punto se indagara en teorias y conceptos relevantes para
plantear los principios de disefio del proyecto. Por otro lado
se analizaran referentes arquitecténicos que apoyen y
guien el desarrollo del proyecto. Ademas, se analizara el
sitio y el entorno donde se implantara el proyecto y por
altimo, se estudiara los requerimientos espaciales, el perfil

de los usuarios y sus necesidades.

e Tercera fase:

La tercera fase concentrard la idea base de todo el
proyecto. También, se propondran objetivos, estrategias y
un programa arquitectonico que sirvan como guia del

proyecto.

e Cuarta fase:

Se definird la propuesta espacial, mediante varias
propuestas para la obtencion final del plan masa, como

siguiente  punto se mostrardn las caracteristicas

funcionales del proyecto que evidenciard el disefio
arquitectonico y urbano, a través de planimetria, gréficos,
bocetos, maquetas y modelos digitales en tres
dimensiones. Finalmente, se presentard el proyecto
culminado por medio de ldminas, diagramas explicativos e
imagenes provocativas que ayuden a comprender el

proyecto en su totalidad.
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1.11 Cronograma de actividades

Tabla 1.

Cronograma.

ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

JULIO

FASES

TEMA

Antecedentes y

Diagndstico.

Antecedentes

Planteamiento y Justificacion

Objetivos Generales y Especificos

Alcance y Delimitaciodn

Metodologia

55|56 |57 (S8

S9

S10

Si1

S12

S13

514|515

S16

S17

$18|519

$20

521

$22 (523

524

525

526

Cronograma

Fase de
Investigacion y

Diagndstico

Investigacion Teorica

Andlisis del Sitio y Entorno

Usuario

Conclusiones.

Fase
Conceptual

Objetivos Espaciales

Exposicion del Concepto

Estategias Espaciales

Definicién del Programa Urbano -
Arquitectonico

Fase de
propuesta

espacial

Disefio del Plan Masa

Anteproyecto Arquitecténico

Disefo del Proyecto Definitivo

Conclusion y Recomendaciones

Correcciones

Fase de
presentacion

del Proyecto

Desarrollo Presentacion Digital

Desarrollo de Maqueta Urbanay
Arquitectonica
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2 Capitulo 2. Investigacion y diagndstico

2.1 Introduccién al capitulo

La finalidad de este capitulo es indagar en el tema del
proyecto, especificamente sobre viviendas, mostrando la
evolucion de la vivienda a través de los afios y su relacion
con el espacio publico. Con la informacion obtenida
generar  estrategias  arquitecténicas, urbanas vy
tecnoldgicas, ademas de parametros que se aplicaran en

el desarrollo del proyecto de titulacion.

Adicional a lo mencionado en el parrafo anterior, se
analizara el contexto donde se ubicara el lote y también se
estudiaran los perfiles de los diferentes usuarios del sector,
con el propdsito de responder las necesidades espaciales

de los usuarios potenciales para el proyecto.

2.2 Investigacidn teédrica

2.2.1 Concepto de vivienda

Desde el inicio de la humanidad, una de las necesidades
fundamentales del ser humano es el resguardo, que en la
actualidad se interpreta como su lugar de morada. Miguel
Angel Rosero (Rosero, 2003) ,explica que mas alla de ser
un espacio compuesto por diversos elementos como:
cubiertas, paredes y pisos; la vivienda es aquel espacio

donde el ser humano busca plantear sus suefos,

consolidar una familia, alejarse del bullicio exterior o

refugiarse del mundo.

De igual manera, concibe como una verdadera vivienda a
un espacio que ofrece a sus habitantes la sensacion de
proteccion social y climatica, un lugar en el cual se perciba
privacidad y tranquilidad para toda la familia. De igual
forma, esta area debe contar con espacios exteriores,
zonas verdes y puntos de encuentro, donde cada familia
interactle y socialice con los de su entorno, su barrio y su
comunidad. (Rosero, 2003)

Otro factor importante dentro de la vivienda es su contexto
externo, en este caso la ciudad, la cual debe generar un
sistema de equipamientos aceptable, amplios espacios
destinados a la recreacion y ocio de las personas que la
habitan ya que en estos lugares las familias logran su
integracion a la sociedad. Por lo contrario, la carencia de
estos espacios genera un alejamiento entre miembros de
la familia. (Rosero, 2003)

2.2.2 Transformacién de la vivienda a través del

tiempo en Ecuador

1. Periodo preceramico o paleoindio:

Algunos investigadores de la Universidad de Nuevo México
(The University of New Mexico, s.f.), describen que este
periodo data entre el 10000 a.C. al 3600 a.C.
Especificamente en Ecuador, la poblacion se establecié

principalmente en la costa y sierra, donde los pobladores
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habitaron en cuevas como refugios y chozas cubiertas con
ramas. Estas chozas se construian a manera de colmena,
las paredes contenian ramas y hiervas que ayudaban a
mantener la temperatura interna, mientras que las ramas
mas grandes que formaban parte de la cubierta tenian la
funciobn de proteger la entrada de lluvia, vientos y de

brindar sombra.

Figura 19. Vivienda en el periodo preceramico o paleoindio.

Tomado de La Enciclopedia del Ecuador, s.f.

2. Periodo formativo:

Este periodo estuvo diversificado por algunas culturas en
diferente épocas (3.500 a.C. a 500 a.C.), tales como: La

cultura Valdivia, Machalilla, Chorrera y Cotocollao.



En el libro las ciudades en la historia, varios autores e

investigadores explican a cada una de estas culturas, en la

cuales se ahondaréa a continuacion.

Cultura Valdivia: las viviendas se construian alineadas
entre ellas, formando un rectangulo, en el centro se
mantenia un espacio abierto simulando un espacio de
plaza donde se realizaban reuniones.

En esta época no se construian con cimentacion las
viviendas, las plantas generalmente tenian forma
circular u ovalada, la paredes eran construidas con
materiales como el barro, madera o bahareque y las
cubiertas de madera o paja. (Eduardo Kingman Garces,
1989)

Cultura Machalilla: las viviendas para esta época se
asentaban sobre una plataforma baja hecha de
madera, las plantas tenian una forma cuadrada, las
paredes eran mas prolijas y rectas, aun hechas de
barro, madera o bahareque y las cubiertas tenian
funcién a dos aguas, sin embargo en el cumbrero se
realizaba una abertura cuadrada para el desfogue de la

chimenea. (Eduardo Kingman Garcés, 1989)

Cultura Chorrera: de esta época se desconoce varios
datos, sin embargo las viviendas no contaban con una
cimentacion construida aunque, si se asentaban sobre
una plataforma de tierra, adicional a este dato se
conoce que la forma de sus plantas fue rectangular.
(Eduardo Kingman Garcés, 1989)

Cultura Cotocollao: para esta época se acomodaron las
casas en dos grupos ubicados indeterminadamente
segun las curvas de nivel, en niveles bajos y medios.
Por otro lado, el segundo grupo de viviendas se
ubicaron en las partes mas altas de las laderas.
Adicional a las viviendas, estos grupos incluyeron un
area cercana al lugar donde vivian para que funcionara
como cementerio. (Eduardo Kingman Garcés, 1989)

En cuanto a la cimentaciobn de estas viviendas, se
asentaban en plataformas de tierra, las plantas eran
rectangulares, las paredes verticales adaptaron a
manera de postes hundidos y como refuerzos, lo que
luego se conoceria como columnas o pilares, el sistema
constructivo de los muros era parecido a las del
bahareque, por ultimo las cubiertas eran a dos aguas.
(Eduardo Kingman Garceés, 1989)

Figura 20. Viviendas en el periodo formativo.

Tomado de Timetoast, s.f.
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3. Periodo del desarrollo regional:

Se desarrollo en el afio 500 a.C. al 500 d.C., este periodo

también se vio alternado por diferentes culturas como: La

Tolita; en diferentes sitios arqueolégicos como: Bahia,

Guangala, Tuncahuan y Cosanga.

En seguida se profundizara en cada una de ellas.

Cultura La Tolita: segun Francisco Valdéz (Valdéz,
1986) las viviendas de la época contaban con una
cimentacion sobre plataformas donde se quemaba el
suelo y se apisonaba la tierra, las plantas eran
rectangulares o cuadradas, en cuanto a las paredes
gue formaban parte de las fachadas se evidenciaba
gue los accesos ocupaban casi la mayor parte del
frente de las viviendas; ademas, las columnas o pilares
funcionaban como elementes estructurales que
sostenian el cumbrero. Las cubiertas seguian siendo a
dos aguas, con la diferencia de que a veces se sobre
ponia otro techo por mayor proteccion, la materialidad
del cumbrero era hecha de arcilla de cafias amarradas

con sogas.

Sitio arqueologico Bahia: la cimentacion de estas
viviendas tenia un modelo ceramico en plataformas
rectangulares, plantas cuadradas, paredes mas rectas
sin detalles de ventanas o puertas y cubiertas a dos
aguas con un detalle particular, las faldas de las
cubiertas solian estar curvadas en sus bordes. (Holm,
1985)



Sitio arqueologico Guangala: el Unico dato que se
obtuvo sobre las viviendas en este sitio fue sobre sus
cubiertas, estas estaban hechas de piezas de arcilla
con ciertos relieves y formadas por dos partes, tirante y
un pendoldn. (Holm, 1985)

Sitio arqueoldgico Tuncahuéan: es este lugar, las
viviendas no se asentaban sobre ningln tipo de
cimentacion, las plantas eran circulares, las paredes
eran de modelos ceramicos con un acceso marcado,
cubierto y con columnas laterales, dandole una funcién
de jamba, en cuanto a las cubiertas eran cénicas o
conicas truncadas, normalmente sobre la entrada con
un voladizo. (Holm, 1985)

Sitio arqueolégico Cosanga: el Padre Pedro Porras
(Porras, Fase Cosanga, 1975) cuenta que este sitio se
caracteriz6 por ubicar entre quince a veinte viviendas
alrededor de una plaza que remataba sobre una
plataforma donde se ubicaba una casa comunal o
ceremonial. Por otro lado, entre casas se desarrollaron
caminos de piedra plana.

Con respecto a la cimentacién, las viviendas se
encontraban sobre plataformas de piedra laja a modo
de muros de contencidn, ya que algunas plataformas se
adosaban a montafias. Las plantas tenian varias
formas geométricas y lados irregulares, asentadas
sobre monticulos, las paredes eran de materiales mas
rigidos como de piedra. Finalmente, las cubiertas eran
suspendidas por columnas. (Porras, Fase Cosanga,
1975)

Figura 21. Viviendas en el periodo del desarrollo regional.

Tomado de Ecuador Prehispanico, s.f.

4. Periodo de integracion:

Desde el afio 500 d.C. hasta 1534 d.C. se desarrollo el

periodo de

integracion en los siguientes  sitios

arqueoldgicos o cultura: Mantefio, Pasto, Cuasmal, Uruqui,

Macaiji e Ingapirca.

Sitio arqueoldgico o cultura Mantefio: para esta época
la ubicacion de la viviendas tomaban en cuenta su
orientacion y estaban dispuestas sobre cerros.
Generalmente la cimentacion estaba hecha de piedras,
las plantas contenian mas de un solo ambiente o hasta
siete, las paredes eran anchas de piedra y rellenadas
en su interior con tierra y otras piedras, en algunos
caso las paredes eran mas finas, hechas de adobe o

ladrillos, por udltimo las cubiertas fueron hechas de
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arcilla con tres tipos de estructura simétrica. (Holm,
1985)

Sitio arqueolégico Pasto: sobre las viviendas de esta
época se desconoce si se asentaban sobre algun tipo
de cimentacion y sobre la cubierta que disponian, sin
embargo se sabe que sus plantas eran circulares y
amplias, las paredes o muros tenian desde los 10
centimetros hasta 1.50 metros de espesor, esto
dependiendo del sistema constructivo que se empleara,
generalmente estas viviendas usaban de una o dos
entradas. (Grijalva, 1926)

Sitio arqueolégico Cuasmal: de estas viviendas se
conoce poco. Segun Gloria de Anhaizer con su aporte
para el libro “Las ciudades en la Historia” (Eduardo
Kingman Garcés, 1989) describié a las viviendas con
las caracteristicas que se nombraran a continuacion:
sin cimentacién, plantas ovaladas, circulares o
semicirculares, paredes en fachadas que contenian un
solo acceso y como Ultima caracteristica, las cubiertas
se fusionaron con los muros de la vivienda,

conformando un solo elemento.

Sitio arqueoldgico Uruqui: alrededor de una plaza que
se usaba como cementerios a veces, se ubicaban
alrededor los grupos de viviendas, no se conoce el tipo
de cimentacion sobre las que estaban las viviendas, las
plantas eran circulares, las paredes se construyeron

con una técnica constructiva de bahareque y las



cubiertas hechas de paja y madera. (Porras, Ecuador
Prehistdrico, 1975)

e Sitio arqueoldgico Macaji: de estas viviendas se conoce
que las plantas eran rectangulares, las paredes de
tierra amasada revestidas de piedras dispuestas en
hileras horizontales y enlucidas con barro tamizado,
estas paredes tenian mucho mas detalle que las

antiguas. (Porras, Ecuador Prehistorico, 1975)

e Sitio arqueoldgico Ingapirca: de origen Inca y Cafari,
estas viviendas tenian un area promedio de 35 m2,
tenian un concepto de construccion eliptica con
relacion a lo que en aquellas épocas construian
templos del sol. Especificamente, sobre las

cimentaciones fueron de piedra, las plantas eran

ortogonales, cuadradas, rectangulares o trapezoidales;

la paredes hechas de piedras regulares y otras de

bahareque. (Eduardo Kingman Garcés, 1989)

Figura 22. Viviendas en el periodo de integracion.

Tomado de Ecuador Prehispéanico, s.f.

5. Epoca colonial:

La arquitectura de las viviendas de esta época se
caracteriz6 por tener un estilo sobrio, sin ornamentos, con

muros anchos y pisos de piedra.

Se instauré una nueva tipologia, casa patio, con crujias y
huertas. Normalmente, contaban con espacios como
zaguanes con escaleras, ya que las casas eran
construidas en lomas y las gradas ayudaban a conectar
altas pendientes, otro espacio caracteristico fueron un tipo

de cuevas que tenian la funcidon de conectar las calle con

el patio central. (Pérez, 2018)

Figura 23. Viviendas en la época colonial.

Tomado de Edupedia, s.f.

6. Epocarepublicana:

Se caracteriza por la llegada de una arquitectura mas

adornada. Los muros disminuyeron su ancho, los patios

15

centrales estaban rodeados de pilares de piedra, los
zaguanes se conformaron con la entrada de las casas. A
demas las personas que podian acceder a viviendas mas
lujosas importaban desde Europa cielo raso pintado y
decorado para adornar el interior de habitaciones, salas o
salones. (Pérez, 2018)

Figura 24. Vivienda en la época republicana.

Tomado de Ciudad y Arquitectura, s.f.

7. Epoca moderna:

La evolucién de la vivienda a esta época es mas evidente
debido a las caracteristicas que primaron en el estilo
moderno donde a diferencia de la época anterior, como
describe Gisella Quintana (Quintana, 2019), la arquitectura
ornamentada termina; y por otro lado, empieza a
estética.

predominar la funcionalidad sobre la



Evidentemente, esto también se relaciona por la
materialidad que define al estilo moderno como lo es el

cemento, acero y vidrio.

En la edificaciones y viviendas modernas las paredes ya
no fueron mas el soporte principal, por el contrario el
soporte necesario, tecnoldgico para la época y esencial
fueron las columnas, vigas y losas. Por la razon anterior
las viviendas empezaron a crecer en altura y a tener
espacios con mayor relacién espacial y visual, al poder ya
no solo tener muros so6lidos, sino muros cortinas.
(Quintana, 2019)

& i
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Figura 25. Viviendas en la época moderna.

Tomado de Miradas a la arquitectura moderna en Ecuador, s.f.

8. Epoca actual:

De acuerdo con los avances tecnoldgicos, a los nuevos
tiempos, a las nuevas personalidades y necesidades
humanas, entre otros aspectos han definido a los nuevos
espacios que la arquitectura puede ofrecer. Por lo
explicado anteriormente, las viviendas también se han
transformado ya que, han aparecido nuevas tipologias,
espacios y maneras de vivir, como viviendas en
edificaciones en altura, es decir departamentos de uno o
de hasta dos pisos, conjuntos de viviendas multifamiliares,
y hasta los mas modernos espacios de trabajos adaptados
a viviendas, consolidados actualmente como loft, que son
espacios donde predominan las relaciones espaciales

entre los diferentes espacios.

Por otro lado, ademéas de las nuevas tipologias de
viviendas, también hay nuevos espacios como salas de
television, cocinas mas amplias, zonas bbqg, espacios
comunales, gimnasios, entre otros que con el pasar del

tiempo son necesarios para las personas que lo habitan.

A continuacion, en el siguiente punto se mostrara un
estudio sobre la evolucidon de la vivienda en el transcurso

del tiempo en el Ecuador (linea de tiempo).

Figura 26. Viviendas en la época actual, tipologia “LOFT”.

Tomado de Home interior design, s.f.
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2.2.3 Lineadetiempo

Preceramico o
Paleoindio
4.500-3.500A.C

Se caracterizaba por @ ser
agrupaciones némadas en la cual
su vivienda podia ser cambiante
dependiendo su rumbo o
necesidades. Estas eran hechas
con materiales  ligeros o
aprovechaban las cuevas como
espacios de refugio.

Periodo de

Desarrollo Regional
500 A.C-500D.C

En esta etapa, se incrementa la
practica de la agricultura y las
clases sociales se han
estratificado ain mas entre
aristécratas y el pueblo. Por otro
lado, destaca la utilizacion de
metales como el oro, plata y
platno. La vivienda continta
agrupada y con mayor nimero de
divisiones separando espacios
exteriores e interiores.

Epoca

Colonial
1526

Las edificaciones en esta época
eran de piedra con muros de mayor
grosor y giraban en torno a un patio
central los cuales generaban una
distribucion radial sobre dicho patio.
De esta manera los espacios
exteriores so los organizaba en el
interior de la vivienda.

Modernismo
1950

A partir de la revolucion industrial y
la explotacion petrolera en el
Ecuador, surgen recursos
economicos que permiten la
construccion de edificios en altura,
los cuales se enfocan en viviendas,
oficinas y de caracter
administrativo.

Periodo
Formativo
3.600 -500 A.C

En este periodo las viviendas se
generaban a partir de tierra vy
rocas, es aqui donde se comienza
un tipo de organizacion entre
viviendas, en la cual los
sacerdotes residian en una
construccion mas grande y el resto
de personas se expandian en
construcciones mas pequefas
formando en el centro una plaza
que utilizaban principalmente para
ceremonias espirituales.

Figura 27. (Linea de Tiempo) Evolucién de la vivienda en Ecuador.

Periodo de
Integracion
500 - 1520 D.C

Lo destacable de las sociedades
de esta era es que existen rutas
comerciales a gran distancia, tanto
por tierra como por mar. Los
Quitus habitaron lo que hoy es la
hoya de Guayabamba, su centro
seforial mas importante estaba
ubicado en lo que hoy es Quito

Epoca
Republicana
1830

En esta época se perfecciona la
funcién de los ambientes de la
vivienda, asimilando en éstos, las
caracteristicas de la arquitectura
europea, que unidas a las de la
vivienda colonial, esto da paso a
una tipologia en la cual la vivienda
se establece en la planta alta
mientras que el comercio sen la
planta baja.

Epoca
Actual
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2.3 Teorias y conceptos

Urbano — Arquitectonicas

e Permeabilidad:

La permeabilidad en la arquitectura se asocia al estilo
relacional, el cual implica conexiones entre lo publico y lo
privado al igual que la relacién entre lo interior y su entorno
inmediato. Esto con la finalidad de generar mayor
conectividad, ya sea fisica o visual, de este modo se
genera cierta penetrabilidad tanto de la luz, como la del
flujo de personas, esto provoca la unificacion, flexibilidad y
convergencia de espacios. (Felipe Mesa, Federico Mesa,
2013)

Mediante dichas relaciones, la materialidad y el disefio
arquitectonico cumplen un rol muy importante ya que
brindan un mensaje especifico al usuario de la misma
manera que un ser humano muestra a través de miradas y

gestos particulares. (Felipe Mesa, Federico Mesa, 2013)

En conclusién, esta teoria ayuda a crear espacios con
mayor interaccion tanto visual como espacial, ayuda a
crear conexiones entre espacios internos y externos,
generando mayor interés hacia los visitantes del lugar. El
uso de material es importante ya que genera un mismo

lenguaje y permite entender de mejor manera el espacio.

v

Figura 28. Diagrama de permeabilidad.

e Tectonico:

Alberto Campo Baeza en su escrito “De la cueva a la
cabana”, se refiere a la arquitectura tecténica como aquella
gue transmite la fuerza de gravedad mediante un sistema
estructural de nudos y juntas, por lo cual la construccién se

vuelve articulada de manera ligera. (Baeza, 2003)

Esta distincion se la realiza en base a un tema estructural
ya que hace énfasis en la manera de transmitir las fuerzas
de gravedad mediante sistemas portantes a la vez que se
conforma el espacio arquitectonico. Este sistema
estructural asemeja elevarse del suelo y provoca una
mayor exposicion de luz, ya que al contrario de la
arquitectura estereotomica donde se genera perforaciones
para el ingreso de iluminacién, lo tecténico se muestra
como una estructura vista y liviana en la cual los espacios

tienen mayor incidencia de luz. (Baeza, 2003)

Como conclusién, la arquitectura tectdénica se basa
esencialmente en la conformacion estructural de la
edificacion por lo que genera mayor flexibilidad en los

espacios internos, esto ayuda a proponer gran variedad de
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posibilidades internas de cada area. Por otro lado, el uso
de luz natural sera primordial ya que al tener cierta libertad
estructural, se puede generar mayor ingreso de luz

dependiendo la necesidad de cada espacio propuesto.

Figura 29. Diagrama de teoria tecténica.

e Arquitectura Intergeneracional:

Este tema concierne con las relaciones que existen entre
generaciones, diversidad de personas y edades con el

objeto de coexistir en un mismo espacio.

Asi mismo, Maria Josefa Agudo lo expresa en su escrito
sobre la solidaridad y arquitectura intergeneracional.
Expone este tema como la busqueda de mecanismos que
eviten la exclusion social y afianzar las relaciones entre
diversas generaciones de la sociedad sobre todo entre

ancianos, jovenes y nifios. (Martinez Agudo, s.f.)



En los ultimos afios el planteamiento intergeneracional
surge como algo novedoso en cuanto a la forma de
compartir espacios comunes Yy experiencias con gran
potencial hacia el futuro. Lo mencionado anteriormente
busca una mejor calidad de vida para los participantes que
se embarcan a esta forma de habitar sin dejar de lado
aspectos importantes como seguridad y requisitos de

acceso a diversos espacios. (Martinez Agudo, s.f.)

En conclusién, este tema se vuelve de gran importancia
para los proyectos de vivienda, ya que muchas veces se
pierde el sentido de comunidad en un edificio habitacional,
por este motivo, generar espacios en los cuales se
propongan actividades donde los usuarios puedan
interactuar y compartir actividades, ayuda a fomentar la

coexistencia entre personas.

Figura 30 llustracién de intergeneracional

e Espacio intimo y espacio colectivo:

El espacio intimo parte desde la conciencia del pudor, con
la necesidad de habitar un espacio oculto sin
necesariamente asociarlo con un espacio privado o
doméstico. Un espacio intimo no significa que sea un area
de proyeccion individual, también se puede entender como
un lugar en el cual se confrontan personas cercanas como
familiares o conocidos, los espacios intimos son aquellos
gue no necesitan un protocolo. Las practicas de la
intimidad juegan con el habitar y se plantean de acuerdo

con la naturaleza del espacio que se habita. (Silva, 2009)

Los espacios colectivos son aquellos que permiten que el
hombre se interrelacione con otros. En la sociedad
contemporanea, estos lugares sirven para realizar
intercambios sociales en consecuencia a la necesidad
humana de socializar. Se desarrollan principalmente dentro
de edificios que son de uso comun y de interés para un
amplio grupo de personas e inciden en la experiencia de la
colectividad, son espacios que se orientan a las
actividades artisticas o de ocio y las cuales presentan

diversas tipologias dependiendo su uso. (BRIONI, 2018)

Para concluir, los espacios individuales y los espacios
colectivos sirven para diversas funciones dentro de una
edificacion, ya sea para algo personal como para temas de
bien comun, le implementacion de estos espacios, tanto en
el exterior como en el interior, son beneficiosos para el

crecimiento comunal e individual.
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Figura 31. Diagrama de espacios colectivos.



2.4 Proyectos referentes

Tabla 2.

Referente: Via 57 West. BIG.

VIA 57 West / BIG

Situacién : W 57th St. New York, NY
Estados Unidos

Disefo: David Brown.

Programa: Vivienda.

Ao del Proyecto: 2017

Area: 77.100 m2

Tipologia: Casa Patio, Barra en Altura.

Este proyecto pretende combinar un
espacio comunal en forma de casa patio
Europeo y un rascacielos americano
para consegir 709 viviendas el cual tiene
un espacio central verde de 2000m2.
Tiene 32 pisos y una altura de 137m. que
ocupan la mayoria de la manzana con
vista hacia el Hudson River Park.

Adaptado de Plataforma arquitectura, 2017

COLECTIVIDAD ACCESO

TOPOGRAFIA

VISUALES

VIVIENDAS

3 JARDINES COMUNALES

A\ =

AN N

P\\

Cumple parametros como referencia a
una accesibilidad decuada.

Este proyecto al encontrarse en una
esquina presenta varias avenidas que
la rodean por lo cual se generan varios
ingresos para facilitar la accesibilidad
de los usuarios y genera menor i
trafico vehicular al acceder por vias
principales.

Cumple parametros como referencia para
espacios de uso comunal.

Dentro del proyecto, se resuelven
espacios de uso compartido en un
solo piso ttales como piscina, salas de
reuniones, canchas, etc. Asimismo el
Jardin principal que cuenta con 2000
m2. en una proporcion de 100m.x20m.

Cumple parametros como referencia para
viviendas en altura en topografia plana.

Esta edificacion se plantea en un lote
a un mismo nivel, por lo que se puede
generar zonificaciones en altura sin
ningun tipo de problematica, de esta
forma se entiende de mejor manera
las intenciones del proyecto.

Cumple parametros como referencia para
orientacion de visuales.

Uno de los principales objetivos de
este proyecto es la orintacion de sus
visuales desde la edificacion hacia el
Hudson River Park, asi como visuales
hacia el interior del mismo, orintando
los departamentos al jardin central.
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Tabla 3.
Referente: Spittelau Viaducts Housing Project.
Cumple parametros como referencia a

Spittelau Viaducts Housing » ) ingresos de prioridad peatonal.
Project ' By

El acceso peatonal se presenta con
una gran jerarquia ya que utiliza un
elemento  existente como eje
articulador del proyecto fomentanto la
movilidad peatonal o alternativa.

Situacion : Viena, Austria. VEHICULAR

Disefio: Zaha Hadid, Edgar Gonzales,
Douglas Grieco, Paul Brislin.
Programa: Vivienda, bares,
restaurantes, oficinas.

Ano del Proyecto: 1994-2005

Area: 4000 m2

Tipologia: Barra en Altura.

PEATONAL

ACCESO

Cumple parametros como referencia para

El proyecto se encuentra en las orillas integracion de espacios publicos.
del rio Danuvio, en un sector que
necesita una rehabilitacion ya que existe
una via en desuso del ferrocarril sobre
un antiguo viaducto. Por otro lado el
proyecto colinda en un lado con el rio
Danuvio y por otro lado una autopista.

Areas Privadas (Vivienda)

| |
_—

Los puntos que integran a los usuarios
hacia el proyecto provienen de
espacios como la ciclovia y paseos
peatonales, esto genera una mayor
interaccion entre los usuarios vy
visitantes .

paseo peatonal

espacio colectivo

COLECTIVIDAD

Cumple parametros como referencia
generar un pryecto en zona consolidada.

Conecciones a la

SRS La zona donde se encuentra el

proyecto se ha considerado ineficable
durante muchos afios, esto por
encontrarse en un espacio entre
e piihs grandes vias y el rio ademas de tener

una edificacion preexistente dentro de
su lote.

# Autopista

(S

TOPOGRAFIA

Cumple parametros como referencia para
orientacion de visuales.

A pesar de la construccion
preexistente, este proyecto aprovecha
el aislamiento de su implantacion para
generar visales desde el proyecto
hacia el entorno y a su interior.

VISUALES

Adaptado de Plataforma arquitectura, 2017



2.5 Planificacion propuesta y planificacion vigente

Para una arquitectura funcional, espacios confortables y
mobiliarios ergonémicos, se debe cumplir con al menos las
normas minimas que se describen en algunos documentos

gue apoyan a alcanzar estos objetivos.

Algunos de los libros o documentos que se tomaran en
cuenta son: Normas de arquitectura y urbanismo del DMQ,

Neufert y Plazola.

2.5.1 Normativa general

En los siguientes péarrafos se explicaran las normas para

cada espacio o mueble.

Altura libre interior:

e Desde el piso terminado de un piso hasta el siguiente
piso terminado, la altura minima entre esos dos puntos

no podra ser menor a 2.30 m.

Espacio de cocina:

e Todo espacio de cocina tendra que contar con
mesones con un ancho util minimo de 0.60 m., y uno
lavaplatos en alguno de los mesones.

e También, debera haber un espacio libre donde se
ubicard minimo dos artefactos, especificamente el

artefacto de cocina y refrigerador.

e Las areas de circulaciéon minimo seran:
1. Cocinas con un solo meson 0.90 m.

2. Cocinas con un mesoén frente a otro 1.10 m.

Banos:

e En una vivienda debe existir minimo un cuarto de bafio,
donde se dispondra un inodoro, un lavabo y una ducha.

e La ducha minimo debe tener una superficie de 0.56 m2,
el lado mas pequefio tendra que ser no menor a 0.70
m. y serd independiente del resto de piezas sanitarias.

e El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua
al cuarto de bafio donde se encuentra el inodoro y

ducha.

Puertas:

e Los vanos de las puertas en la vivienda se regiran a las
dimensiones minimas mostradas a continuacion.
1. Puertas de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m.
2. Puertas interiores: 0.86 x 2.03 m.
3. Puertas de bafio: 0.76 x 2.03 m.

Ventilacion por medio de ductos:

e Si la altura total del edificio sobrepasa los 12 m., la
ventilacion mecanica tendra como lado minimo 0.60 m.
y un area

e minima de 0.18 m2 y sin ningun tipo de instalacion.
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Muros divisorios entre viviendas:

Sin dejar de lado las disposiciones de aislamiento

acustico y de seguridad constructiva establecidas en la

normativa del pais, los muros divisorios se podran

construir con los siguientes espesores y materiales:

1. Muros divisorios de bloque o ladrillo hueco: 0.15 m.

2. Muros divisorios de ladrillo o bloque macizos o
rellenos: 0.12 m.

3. Muros de hormigén armado: 0.10 m.

Corredores o pasillos:

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas
deben tener un ancho minimo de 0.90 m.

En edificaciones de vivienda multifamiliar, la circulacion
comunal, tendra un ancho minimo de 1.20 m. de

pasillo.

Escaleras:

En viviendas unifamiliares las escaleras interiores
tendran un ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos
pasamanos y se permitiran gradas compensadas y de
caracol.

En edificios de apartamentos o alojamiento el ancho
minimo de la escalera comunal serd de 1.20 m.

incluidos pasamanos.



Estacionamientos:

e Las viviendas mayores de 65m2 contaran con 1
estacionamiento por cada 2 unidades de vivienda y 1
estacionamiento de visita por cada 12 unidades de
vivienda. Para las viviendas mayores a 65m2 se
establece 1 estacionamiento por unidad y 1 de
visitantes por cada 10 unidades de vivienda.

e En cuanto a espacios de uso comercial, para &reas
mayores de 50m2 se otorga 1 estacionamiento por

cada 50m2 de area util.

Dimensiones minimas de espacios utiles:

e Las dimensiones minimas de los espacios que
conforman la vivienda se mostraran en la siguiente

tabla.

Tabla 4.

Dimensiones minimas de espacios Utiles.

LOCAL LADO AREAS UTILES MINIMAS DE LOCALES
MINIMO m2.
m.
VIVIENDAS| VIVIENDAS | VIVIENDAS
DE 1 DE 2 DE 3 0o mas
DORM. DORM. DORM.
SALA - COMEDOR 2.70 13.00 13.00 16.00
COCINA 1.50 4.00 5.50 6.50
DORMITORIO PADRES 250 9.00 9.00 9.00
DORMITORIO 2 220 8.00 8.00
DORMITORIO 3 2.20 7.00
BANOS 1.20 2.50 250 250
SUBTOTAL AREA UTIL 28.50 38.00 49.00
MINIMA
LAVADO SECADO 130 3.00 3.00 3.00
DORMITORIO DE SERVICIO 2.00 6.00 6.00 6.00

Tomado de (El Consejo Metropolitano de Quito, 2003) Ordenanza
3457.
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Alturas mobiliarios

Figura 32. Dimensiones de alturas para mobiliario. Tomado de Corbu &
the dominos.
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Seccion transversal de cocina con
2 puestos de trabajo

@ Seccién transversal de cocina con
2 puestos de trabajo

@ Los fogones situados a gran pro- Profundidad de la mesa de trabajc:
fundidad requieren mayor espacio 60 cm

de movimiento. Colocar una cam-

pana extractora encima suyo.

Figura 33. Dimensiones de mobiliarios de cocina. Tomado de Corbu &
the dominos.
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Figura 34. Dimensiones de lavaderos. Tomado de Corbu & the
dominos.
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Figura 35. Dimensiones en espacios de servicio. Tomado de Corbu &
the dominos.



Normas de instalaciones sanitarias:

e Las instalaciones de aprovisionamiento y evacuacion
de aguas seran para cualquier caso centralizadas.

e Cada departamento debera tener su medidor de agua
propio, ubicado ya sea en una sala especial que se
destine al equipo mecanico del edificio o en un lugar
facilmente accesible dentro de cada célula de
habitacion.

e En casos especiales de propiedades en condominio y
teniendo en cuenta criterios de la EMAAP, se permitirg,
en primera etapa, tener un solo medidor.

e Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran
disefiadas de tal manera que cada departamento tenga
su propia instalacion hasta que empalme con la red
general de colectores del edificio o con las columnas de

bajantes en el caso de edificios de pisos.

Normas de instalaciones eléctricas:

e Las instalaciones eléctricas seran centralizadas.

e Cada apartamento contara con su propio medidor
ubicado en el armario general de medidor. Los
espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e
iluminacién de exteriores se serviran de un tablero de
servicios con medidor propio.

e La dotacibn minima de instalaciones eléctricas en

vivienda sera:

Tabla 5.

Dotacion de instalaciones eléctricas.

Ambiente Puntos de | Potencia Toma Potencia Observaciones

luz (W) corriente (W)
Sala 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
Comedor | 100 | 150
Cocina 1 100 1 150 *2

2 2400* electrodomésticos
Dormitorio 1 100 2 300
Barios 1 100 1 150 *Ducha eléctrica
2500*

Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
TOTAL 6 puntos 600 W 9 puntos 5950 W

Tomado de (El Consejo Metropolitano de Quito, 2003) Ordenanza
3457.

2.6 Investigacidn del espacio - objeto de estudio

2.6.1 EI Sitio

2.6.1.1 Ubicaci6n del lote

El lote se encuentra ubicado entre las avenidas Amazonas
y Atahualpa, y las calles Juan Gonzales y Juan Pablo
Sanz, donde actualmente funciona el parqueadero del

Ministerio de Educacion y la Biblioteca Pablo Palacio.
Alguno de los datos que se seguira por la normativa son:

e Area: 2567 m2

e Forma de ocupacioén: Aislada
e Retiros:5-3-3

e Altura: 14 pisos
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Figura 36.Ubicacion del lote en la micro centralidad.

2.6.1.2 Topografiay escorrentia

El lote al estar en una zona practicamente plana ya que
presenta un porcentaje de pendiente del 2%. Pese a esta
condicién, el sector es propenso a inundaciones por el tipo
de suelo del lugar debido a que en la antigliedad existié un
sistema de quebradas que recolectaba la escorrentia del
lugar. Sin embargo, actualmente dichas quebradas estan
rellenadas.
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Figura 37. Topografia y escorrentia del lote.

2.6.1.3 Temperatura

De acuerdo con el Instituto de Meteorologia e Hidrologia
(INAMHYI), la temperatura promedio anual obtenida de la
estacion M0024 ubicada en lfaquito es de 15,3 °C. Los
meses con menor promedio de temperatura son Enero y
Febrero con una temperatura media de 14,1 °C, mientras
que los meses con promedio mayor son Julio y Septiembre
con 16,6 °C.

Tabla 6.

Temperatura en Ifiaquito.

Temperatura media (°C)
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
141 141 155 142 153 159 166 162 166 152 148 151

Temperatura media (°C)
v 166 16.6
16.5
16

15.5

15
14.5
141 141
1
13.5
1
12.5

FEB MAR ABR MAY JUN AGO 5SEPT OCT NOV DIC

B

(o

Maxima . Minima

Figura 38. Temperatura en Ifiaquito.

La orientacion adecuada del proyecto y el
aprovechamiento eficaz del &rea del lote contribuira para el
confort térmico de las viviendas sin la necesidad de
requerir sistemas de calefaccion, ventilacion o proteccién

solar.

2.6.1.4 Precipitacion

Segun la informacion obtenida por el INAMHI, la
precipitacion promedio anual es de 13 dias por mes.

Siendo asi los meses de Julio y Agosto los meses con

25

menores dias de precipitacion. Por otro lado, el mes con
mayores dias de precipitacion es el mes de Abril con un

promedio de 27 dias al mes.

Tabla 7.
Precipitacion en Ifaquito.
Precipitacion (dias x mes)

ENE FEBE MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
25 26 17 27 2] 10 2 2 9 20 17 7
166 16.6

24

21

18

15

12
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Maxima . Minima

Figura 39. Precipitacion en Ifaquito.

El lote al situarse en una zona practicamente plana y
tomando en cuenta su pasado como sistema de quebrada
es propensa a inundaciones, lo que puede ser un factor
importante para tomar en cuenta ya que en el sector se
establecen zonas de suelo permeable y espacios de
retencion y detencion de aguas lluvias con el objetivo de

reutilizar las aguas lluvias.



2.6.1.5 Humedad relativa

La humedad relativa hace referencia a la cantidad de vapor
de agua contenida en un volumen de aire. En este sector

se presenta un valor promedio de 86,4%.

Tabla 8.

Humedad relativa en Ifiaquito.

Humedad Relativa (%)
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
81 79 78 86 79 72 68 63 62 73 79 76

Humedad Relativa (%)
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Figura 40. Humedad relativa en Ifaquito.

2.6.1.6 Heliofania

La Heliofania se refiere a la duracion de horas de sol
recibidas en un determinado punto, lo que debe ser un
punto importante para la implementacién de sistemas de

captacion de radiacioén solar.

Heliofania (h/mes)

300
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| | | |
a I I I
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Figura 41. Heliofania en Ifiaquito.

2.6.1.7 Asoleamiento

La direccion del recorrido se traslada de manera
longitudinal sobre el lote a intervenir. De esta manera, se
pueden obtener resultados positivos en cuanto a la
orientacion de los médulos de vivienda, implementando los
espacios de estancia y descanso en sentido este — oeste
con el fin de crear confort térmico en el interior de las
viviendas. Por lo tanto, se pretende reducir la necesidad de
implementacion de sistemas de calefaccién y en ciertos
casos controlar la radicacién con sistemas arquitectdnicos

en la fachada de la edificaciéon

S

Figura 42. Diagrama de asoleamiento.

2.6.1.8 Radiacidon Solar

El 4rea con mayor radiacién solar dentro del lote se
encuentra en el extremo este con un valor de 1224
kWh/m2, esto debido a la falta de proteccion solar ya que
este lado colinda con la av. Amazonas y el parque La
Carolina, por este motivo no cuenta con elementos que

generen sombra hacia este sector.

Por otro lado, el espacio con menor radiacion solar se
ubica en el extremo oeste debido a que existen

edificaciones de mayor altura, ademas la vegetacion



existente permite una mayor proteccion solar dentro del
lote, reduciendo de esta manera la radiacion a 865,7
KWh/m?2.
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Figura 43. Radiacion solar sobre el lote.

2.6.1.9 Acustica

El analisis de ruido del sector muestra que en los
alrededores del lote se registran valores que varian entre
los 72 y 61 dB hacia las vias y el espacio publico mientras

que en los interiores se registran valores ente 55 y 60 dB.

Esto sera un factor a tomar en cuenta para ubicar los
espacios con menor influencia acustica o mayor necesidad

de silencio.
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Figura 44. Estudio acustico diurno.
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Figura 45. Estudio acustico nocturno.

2.6.1.10 Vegetacion existente

El lote se ubica frente al parque La Carolina, espacio que
en la actualidad cuenta con areas duras, zonas verdes
permeables que pueden disminuir la escorrentia de sector.

Por otro lado, las vias que colindan con el lote poseen
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arbolado, lo cuales proporcionan al sector una mejor
condicibon ambiental, en otra parte, por lo contrario
proporciona confort acustico al funcionar como una barrera
acustica, ademas de que proporciona al mismo tiempo de

otras sombra arrojadas hacia el lote.

Otra caracteristica de la arborizacion es, que brinda al

lugar un caracter estético especifico a esta manzana.

Dentro de las especies vegetales del sector se encuentran

cococumbi, palma canaria y pumamaqui.

_ JUAN GONZALES
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Figura 46. Mapeo de vegetacion.

2.6.2 El entorno
2.6.2.1 Uso de suelo en planta baja (propuesta)

En esta zona se propone un uso de suelo variado para
generar horarios de uso durante la mayor parte del dia
para que sea un sector activo, dinamico y seguro con los

equipamientos a escala de barrio suficientes para



funcionar como una de las células propuestas por el POU
2018.

B cBARRIAL [l EBARRIAL
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Figura 47. Uso del suelo cercano al lote.

2.6.2.2 Uso de suelo segln la normativa (actual)

Segun la normativa el uso de suelo en su mayor parte es
de uso multiple y residencial 3, pero en el levantamiento de
informacion se observé que en la avenida Amazonas hay

un uso dominante de edificaciones administrativas.

2.6.2.3 Suelo consolidado

En esta area un porcentaje mas alto de suelo adn no esta
consolidado en su totalidad la mayor parte se encuentra
entre el 25% y 50% de consolidacién con la propuesta del
POU 2018 se espera llegar al 100%.

En el grafico a continuacion se mostrara las edificaciones

actualmente existentes:

Figura 48. Edificaciones actuales de la micro centralidad.

A continuacion es el siguiente gréafico se expondra las
edificaciones propuestas en la micro centralidad por el
POU 2018:

Figura 49. Edificaciones propuestas en la micro centralidad.

Adaptado del POU 2018

28

2.6.2.4 Sistema de movilidad (actual)

Las principales vias en el sector son las Avenidas

Amazonas y Atahualpa.

Por otro lado, algunas manzanas estan formadas por el
cruce de ejes longitudinales y vias secundarias con una
irregularidad en las esquinas de un angulo mayor a los 45°

lo que ha dado lugar a una variedad en la trama.

Figura 50. Trazado actual del sector.

Tomado del POU 2018.

2.6.2.5 Jerarquia vial segun la normativa

La tipologia vial se estructura tomando en cuenta las
caracteristicas funcionales y técnicas como: la forma,
tamafo, capacidad de carga, demanda y la relaciéon con
las actividades de la poblacion. En esta zona la
categorizacion de las vias se da segun la Ordenanza 3746

del Distrito Metropolitano de Quito.



2.6.2.6 Tamafo de Manzanas

Para poder determinar cuéles son las manzanas regulares
y cuales son las manzanas irregulares del area de estudio

se ha analizado la forma del trazado de cada zona.

El area de estudio tiene arterias principales que forman
diagonales, las cuales rompen con la trama regular de las
manzanas, dando como resultado las regulares e

irregulares.

Bl 44% MANZANAS REGULARES
B  53% MANZANAS IRREGULARES

Figura 51. Tamafio de manzanas.

Tomado del POU 2018.

2.7 El usuario del espacio

El proyecto esta enfocado a usuarios entre 25 y 35 afos,
Especificamente personas solteras, recién casadas o con

una carga familiar minima que comprende: padre, madre e

hijo recién nacido; que tengan la necesidad de una
residencia propia o alquilada a bajo costo comercial y que

se encuentre ubicada en el hiper centro de la ciudad.

De esta manera, la movilidad de los usuarios se vera
facilitada por la cercania de los principales puntos

administrativos y financieros.

POBRLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA PEA 2016)
PARTICIPACION POR EDADES

+ DE 65 ANOS 6,2%
45 - 64 ANOS 28%
35 - 44 ANOS 232%

- . o}
25- 34 ANOS | 25 /%
15- 24 ANOS 169%

Figura 52. Poblacién Econémicamente Activa.

Adaptado de PEA Ecuador 2017.

Segun un estudio se determiné que las clases sociales
media, media alta y alta, tienen un gran interes por la
adquisicién de un departamento, ya sea simple o duplex
pero, en este punto una forma alternativa de vivienda seria
de gran aporte para los residentes de la edificacion a

plantear.

En la actualidad algunas viviendas son planteadas por sus
propietarios como un lugar de trabajo sin necesidad de
movilizaarse por la ciudad, por lo que la idea de una
edificacion con viviendas planteadas como lugar de

descanso y trabajo al mismo tiempo, podria facilitar el
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estilo de vida de los habitantes del edificio, ayudando de
esta forma a permanecer en el hipercentro de la ciudad y
crear nuevos espacios que puedan ser utilizados de
diversas maneras, ya sean como lugares de vivienda tipica
0 espacios en los cuales se puedan desarrollar actividades

laborales que no impliquen ningun tipo de contaminacion.

Asimismo, el proyectos se enfoca en las personas con
estudios superiores 0 que estén cursando una carrera
universitaria con el objetivo de obtener una primera
vivienda y al mismo tiempo un espacio para desarrollar
atividades laborales, ya sean tipos de emprendimiento o
ejercicio de se profesion.

INGRESOS ECONOMICOS -
NIVEL DE EDUCACION (INEC)

$1520

PROFESIONALES CON
POS GRADO $688
PRESIONALES
$378
UNIVERSITAROS
$302
BACHILERES
$185

NO BACHILLERES

Figura 53. Tabla Salarial segun nivel académico. Adaptado de INEN
2017.

El enfoque hacia usuarios profesionales permite una
facilidad de adquirir un bien inmueble mediante los

préstamos otorgados por el BIESS (Banco del Instituto



Ecuatoriano de Seguridad Social) los cuales brindan

facilidad al momento de adquirir una vivienda.

Tomando en cuenta la alta plusvalia del sector y el monto
maximo otorgado por el BIESS, se genera una formula
para obtener datos aproximados sobre el area que deberia
existir en cada vivienda para competir con precios
promedios de las residencias del sector. Por ende, si se
divide los cien mil dolares de préstamo para los 1567
dolares por metro cuadrado, se obtiene viviendas
estimadas entre 60 y 80 metros cuadrados. Lo que
implicaria espacios reducidos pero que cumplan con las

normativas vigentes de la ciudad.

COSTO X METRO CUADRADO |
ZONAS DE QUITO

NORTE
—
$996
o
$1567
CENTRO
|

2008 2009 2015

Figura 54. Costos por metro cuadrado en Quito. Adaptado de Revista
Ekos 2015.

VIVIENDA PROPUESTA
CALCULO EN m2

CREDITO HIPOTECARIO
BIESS

USD. ]O0.000= 638
156/ USD/m2  m2

PRECIO m2 EN CENTRO
NORTE DE QUTO

VIVIENDAS ENTRE

S0y 80 m?2

Figura 55. Calculo de viviendas m2.

2.8 Diagndstico y conclusiones
2.8.1 Conclusiones desde la interpretacién teérica

Las teorias que se mencionaron anteriormente pretenden
gue el edificio planteado para vivienda y espacios
comerciales sea un lugar confortable y cémodo para
quienes lo habitan con los elementos béasicos de un hogar.
De la misma manera se plantean las diversas decisiones
espaciales tomando en cuenta las caracteristicas fisicas
del lugar, respondiendo a las condicionantes propias del
lote ya sean fisicas o sensoriales. En cuanto a las teorias
arquitectonicas como la permeabilidad, se desarrollara

mediante aperturas que generen una relacién fisica y
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visual entre los diferentes espacios a partir del manejo de
materiales y con el fin de generar interés a los usuarios y

visitantes del sector hacia la edificacion.

Por dltimo, el lenguaje tectonico se empleara con el
objetivo de mostrar ligereza en su estructura, permitiendo
manejar mayor amplitud entre espacios acorde a las
necesidades planteadas.

2.8.2 Interpretacion de las necesidades del usuario

del espacio

Los usuarios se determinaron mediante un analisis de la
poblacién actual y la poblacion propuesta para identificar el
grupo etario al que se quiere llegar, por lo tanto el principal
enfoque se destina hacia personas entre los 26 y 36 afos
que cuenten con un titulo universitario en ejercicio de su
profesiébn o en busca de uno, ya sea cercano a la zona o

por emprender uno propio.

Por otro lado, estos usuarios potenciales pueden ser
personas solteras o0 parejas con recién nacidos, lo que
ampliaria el nimero de residentes entre 55 y un maximo
de 160 habitantes entre adultos y nifios. De esta manera
se estableceran puntos fijos de circulacion vertical al igual
gue estacionamientos necesarios para los residentes de

esta edificacion.

2.8.3 Interpretacion de los proyectos referentes



Uno de los elementos méas importantes a resaltar entre los
proyectos referentes, es la forma en la cual se relacionan
con el contexto inmediato; de igual forma son un punto de
partida para ver la organizacion interna y como esto puede

beneficiar al proyecto y alcanza los objetivos planteados.

2.8.4 Interpretacion de la normativa

Estos parametros si bien son una regla que seguir también
ayudan a generar mayor diversidad de espacios, debido a
que se pueden reinterpretar y modificar dichas normas
pero manteniendo las dimensiones béasicas. Uno de los
objetivos es entender espacialmente cdmo funciona la
ergonomia del mobiliario para espacios y poder
distribuirlos correctamente. De esta forma, brindar cierta
libertad de implementar nuevas espacialidades, y asi
permitir diversos modos de zonificar las areas dentro de la

vivienda a gusto y necesidad de los usuarios.

2.8.5 Interpretacion de nuevas formas de habitar

Una nueva tipologia de vivienda responde a nuevos
habitos de vivir dentro de un mismo espacio, respondiendo
a necesidades cambiantes o simplemente generando una
libertad de organizacion del usuario hacia su habitad, de
este modo el espacio tiene la capacidad de ser

transformable para generar diversas areas utiles.

2.8.6 Conclusiones desde la interpretacion del sitio

El desarrollo del entorno se ve favorecido principalmente
por la implementacion de edificaciones destinadas a
funciones econdmicas y comerciales por lo cual es una
zona con diversas actividades. Por el otro lado, el sector es
atravesado por varias vias principales tales como
amazonas, Shyris y 10 de agosto, lo que genera una

mayor conectividad en sentido longitudinal de la ciudad.

Para el analisis del sitio y una mejor percepcion del sitio,

se dividira en diversas capas como:

Movilidad
Flujo peatonal
Visuales

Factores climaticos

ok w0DdBE

Contexto natural

A continuacion se explicara mas a fondo cada capa:

1. Movilidad

e El ingreso vehicular asi como el abasto a los espacios
comerciales se puede realizar por la calle Juan
Gonzales.

e Las vias que se encuentran en los alrededores como la
av. Amazonas, garantiza una mejor movilidad en caso
de la utilizacion de medios convencionales o publicos

hacia la edificacion.
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wmunmnn FUjO Vehicular Privado
Flujo Vehicular PUblico

Ingresos Vehiculares

Persepcion de Ruido

Figura 56. Analisis del flujo vehicular y sensacion de ruido.

2. Flujo peatonal

e Al encontrarse en una interseccion de dos avenidas de
gran importancia, un objetivo clave sera generar
espacios publicos de permanencia aprovechando la

circulacion libre de la manzana.

e La cercania de paradas de autobuses fomenta a los
usuarios para que se movilicen mediante métodos
alternativos o publicos

¢ Uno de los principales objetivos de la micro centralidad

es crear una mayor conectividad entre manzanas a



nivel peatonal, por lo cual se prioriza el espacio

caminable de cualquier vehiculo a motor.

v i 5

1 \\\ :'

AN U !

N \ \ ' : :

%, \ ; : :

=iy d" : :
——Em—————— N

ssamnns FlUjo Peatonal
ssxuss FUjO Movilidad Alternativa

A Ingresos Peatonales

Figura 57. Flujo peatonal y vias de transporte alternativo.

3. Visuales

e Posee grandes visuales hacia un entorno natural como

el parque La Carolina.

e Posee diferentes puntos de vista hacia el lote, lo que
permite establecer la edificacibn como un hito
importante.

e Al estar rodeado por edificaciones de mayor altura,
ciertos edificios no poseen visuales hacia el parque, por

lo cual se pretende generar mayor relacion entre altura

de construcciones, permitiendo asi que el proyecto no
sea un obsticulo visual para el resto de las

edificaciones.

JUAN GONZALES

y
ZNVS 071avd NVt

AV. AMAZONAS

Visuales dede el Proyecto

Visuales hacia el Proyecto

Figura 58. Puntos de visuales desde y hacia el lote.

4. Factor Climéatico

e Dentro del lote se genera un recorrido solar de manera
longitudinal, lo que ayuda a una mejor orientacion hacia

las viviendas.

e Por otro lado, el flujo de aire se puede optimizar para
generar ventilacion cruzada para los espacios internos
de la edificacion.

e Las condiciones climaticas que se generan en esta
zona son favorables a las necesidades de espacios

destinados a la vivienda, ya que evita el uso de equipos
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artificiales para la optimizacion del confort dentro de

una vivienda.

JUAN GONZALES

ZNVS O1avd Nvnr

~== Vientos Predominantes S-E @

Asoleamiento

Figura 59. Asoleamiento y ventilacion.

5. Contexto natural

e Se encuentra a escasos metros de un parque de escala
metropolitana lo que proporciona suficiente area verde
al sector.

e Existe la presencia de vegetacion dentro del lote que

puede ser utilizado como elemento preexistente.

e El uso de vegetacion como elementos de aislamiento
ya sea de ruido o como barrera natural de viento,
puede generar estrategias medioambientales para

evitar el uso de diversos métodos mecanicos.



JUAN GONZALES

&
ZNVS 01avd NvNrt

AV. AMAZONAS

Vegetacion Existente

Figura 60. Vegetacion existente.

3 Capitulo lll. Fase propuesta conceptual

3.1 Objetivos y estrategias espaciales

En esta fase se expondra el proceso que se ha seguido

para disefiar la propuesta conceptual.

Adicional a lo anterior, se explicaran los objetivos y
estrategias que se han propuesto para lograr la propuesta

conceptual.
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3.1.1 Matriz de diagndstico, objetivo y estrategias

Tabla 9.

Matriz de objetivos y estrategias espaciales.
DIAGNOSTICO OBJETIVO ESTRATEGIA

- Falta de habitabilidad en el sector.
]

- Falta de espacios publicos.
—

- Aceras con insuficientes requerimientos para el
peatoén .

- Uso mayoritario de edificios administrativos.

- Usos de |los espacios limitados a horarios de oficinas.
==

+ Libre accesibilidad dentro de la manzana.
]

+ Aislamiento de las edificaciones dentro de la
manzand.

- Falta de continvidad peatonal entre las avenidas
Amazonas y Atahualpa.
 em—|

- Escasez de espacios de permanencia.

+ Vias de movilidad alternativa junto al lote.
=

- Viviendas de alto costo por plusvdlia.
I

+ Ubicacién en el hipercentro de la ciudad.
j—

- Poca permeabilidad del suelo por espacios
edificados.

+ Visuales de privilegio hacia el parque La Carolina.
]

+ En el sector sus usuarios primarios entre 18 y 35 anos.

Crear viviendas de COSTO MEDIO de facil
ACCESIBILIDAD, aprovechando la UBICACION
del lote dentro de la zona financiera de la
ciudad para USUARIOS con necesidad de
cercania a este sector.

Generar espacios de ESTANCIA con diversidad
de HORARIOS para REACTIVAR la zona vy
generar SEGURIDAD para los residentes vy
visitantes del sector, aligual que formar puntos
de SERVICIO para los diversos usos del sitio.

Implementar  ESPACIOS que fomenten Ila
MOVILIDAD ALTERNATIVA y el uso de
TRANSPORTE PUBLICO, priorizandc al PEATON y
facilitando su ACCESO hacia la edificacion.

Devolver al sitio la PERMEABILIDAD DEL SUELO
perdida por el espacio edificado del lugar.

Aprovechar las VISUALES EXISTENTES para
ubicar espacios de estancia y CONVIVENCIA.

Implementar NUEVAS TIPOLOGIAS de viviendas
con espacios COMPARTIDOS Y
TRANSFORMABLES que permitan al usuario
modificar las dreas dependiendo de su
necesidad, al igual qgue ACCESO a comercios
de ABASTO, ESTANCIA y ALIMENTACION con
diversos HORARIOS DE ATENCION.

Crear ESPACIOS que permitan la retencién y
detencién del AGUA para su reutilizacion y
recuperar la memoria histérica y funcional de
las QUEBRADAS rellenas del lugar.

Generar PLAZAS Y MIRADORES publicos vy
privados generando espacios te PERMANENCIA
priorizando el acceso peaftonal mediante
ACERAS con normativas y barras de servicios
necesarias.

Generar DOBLES ALTURASs para dar mayor
jerarquia a espacios importantes y crear
MAYOR ESPACIALIDAD.

Utilizar un mismo lenguaje en cuanto a la
MATERIALIDAD para mimetizar el proyecio con
su entorno edificado y establecer ALTURAS
SIMILARES a las del contexto



Nueva tipologia de vivienda con servicios compartidos

Figura 61. Diagrama del concepto "Nueva tipologia de vivienda con
servicios compartidos”.

El concepto parte de la idea de generar tipologias de
vivienda en la cual se reduzca el precio de cada inmueble,
con el objetivo de generar mayor interés al mercado. De

esta manera, los espacios que comparten un mismo

caracter se proponen como espacios transformables
mientras que la funcibn mas privada se mantiene como un

espacio independiente del resto.

Uno de los principales problemas del sector, es la falta de
habitabilidad, y esto se da por el alto costo de las viviendas

en el sector.

Por otro lado, los usuarios potenciales de la edificacion
seran personas solteras o que recién se consolidan como
familia, por este punto, sera importante obtener un mayor

aprovechamiento del espacio dedicado a las viviendas.

Partiendo de los espacios basicos que tiene un hogar, se
establecen diferentes funciones que se desarrollan dentro
del mismo, por lo cual, se genera una comparacion entre
espacios privados y publicos, asi, se podra observar
aquellos espacios que tienen una funcion en comun o que

podrian ser compatibles.

El objetivo principal de esto es establecer espacios que
sean fijos y que necesiten su privacidad y espacios que
puedan ser utilizados con diferentes funciones al mismo

tiempo.

Como se observa en la figura a continuacion, se hace una
abstraccion de las diferentes funciones que se desarrollan
dentro de una vivienda, por lo cual se puede llegar a la
conclusion que tanto la funcién de servicios, social y
exterior pueden compartir un mismo espacio ya que estos

tienen en comun un caracter social.

FUNCION DE
SERVICIOS

FUNCION
SOCIAL

FUNCION DE
5 PRIVACIDAD

FUNCION
EXTERIOR

Figura 62. Funciones dentro de un hogar.

Por otro lado, la funcion privada que comprenden los
espacios de higiene y descanso, necesitan un espacio mas

fijo y apartado de lo social.

Otra funcién adicional al tema social se encuentra en la
funcién laboral, lo que implica espacios de estudio o
desarrollo de actividades por lo cual puede ser compatible
con espacios de menor privacidad.

La vivienda como un espacio contenedor de distintas
funciones puede generar calidad espacial para los
habitantes, por ende, es un concepto que aporta con
amplitud de posibilidades al momento de generar ideas
que vayan de la mano con las necesidades antes

planteadas.



ESPACIO COMPARTIDO

ESPACIO PRIVADO
r

ESPACIO CONTENEDOR

Figura 63. Compatibilidad de espacios.

3.3 Organigrama funcional

PUBLICO

Figura 64. Diagrama de organizacion.

Antes de generar un programa arquitectonico, se establece
un organigrama funcional, el cual sirve para lograr un
mayor entendimiento de las diferentes actividades que se
realicen en la edificacion. De esta manera se dividiran los

espacios interiores, tanto publicos como privados.

| e
AREA BBQ
- SALAS PLAZA :
: MULTIUSO EXTERIOR AREA DE -
: Tee MULTIUSOS | H
i COMUNAL DESCANSO GIMNASIO :
] [BATERIAS _lRECRgATlvo SALA DE ‘VIVIENDA T1 ]
: SANITARIAS DE NINOS JUEGQS 'VIVIENDA T2 :
]
- R e
1 CIRCULACION :
. LB B B B N _§N J ---------_----------l
1
1
I BULEVAR HALL DE ESCALERAS IV
INGRESO SECUNDARIO
MINIMARKET Rl CAFETERIA
FARMACIA e COMEDOR
\GALERIA | INGRESO SEEINASTA
] RES TAURANT pesse TERRAZA | SFIGINAS T3
_{CAFETER A Jee] TERRAZA

Figura 65. Organigrama funcional.

Dentro del organigrama se establecen los espacios de
mayor compatibilidad y el uso de espacios relacionados a
estos, en el caso de los mas publico como los locales
comerciales o comercios de abastos, tendran mayor
correlacién con los espacios publicos como la plaza interna

o las aceras.

El principal elemento dentro del proyecto seran la
implementacion de viviendas en altura, por lo cual uno de
los principales factores a tomar en cuenta para la
organizacion de los espacios publicos y privados; por lo
tanto, los espacios dedicados al uso publico deberan tener
sitios con filtros que permitan el control de ingresos de
usuarios flotantes hacia el proyecto. Dicho esto, las plazas
y los recibidores seran lugares de control y redistribucion
de personas, al igual que un punto de encuentro para los
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habitantes de la edificacion, con el objetivo de establecer
puntos de mayor y menor afluencia de usuarios.

3.4 Programa arquitectonico

Los zonas que se han propuesto para el equipamiento se
mostraran en el siguiente cuadro de area general. Si se
requiere observar el cuadro de areas especifico dirigirse al

anexo #1.

Tabla 10.

Resumen del cuadro de areas general.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR. BARRIO "LA CAROLINA"
ZONAS |UNIDADES| m2 [TOTAL m2
INGRESO
Hall de ingreso [1 [169  [169
COMERCIAL
Minimarket 1 64.27 164.27
Farmacia 1 64.27 |64.27
Almacén comunal 1 137.69 [137.69
Galeria 1 281.16 |281.16
Cafeteria 1 1 231.34 |231.34
Cafeteria 2 1 236.34 |236.34
Restaurant 1 315.8 |315.8
OFICINAS
Oficina T1 4 69.83 [279.32
Oficina T2 2 123.89 |247.78
Oficina T3 2 202.45 |404.9
Oficina T4 2 132.5 |265
Cafeteria oficinas |1 186 186
COMUNAL
Salas multiuso 4 32 128
Areas BBQ 8 21 168
Zonas comunales 1011.8 [1011.8
VIVIENDAS
Vivienda simple T1 |38 38.52 |1463.76
Vivienda simple T2 |8 39.55 |316.4
Vivienda duplex T1 |12 69.97 1839.64
Vivienda duplex T2 |2 85.87 |171.74
Vivienda Loft T1 4 58.03 |232.12
Vivienda Loft T2 4 58.69 [234.76
Vivienda Loft T3 4 66.3 265.2
TOTAL |7714.29




4 Capitulo IV. Fase de propuesta espacial

Dentro de este capitulo, a continuacion se enumerara una
lista de criterios de disefio que se han elegido en funcién al
estudio de las fases propuestas en los capitulos anteriores.
Estos criterios ayudaran a evaluar todas las propuestas
espaciales para finalmente llevar a cabo la mas

conveniente.

4.1 Plan Masa

Se expondran 3 diferentes propuestas espaciales, y los

criterios con las que se las evaluara son:

e Relaciéon con el contexto fisico.
e Envolvente hacia el corazén de manzana.
e Modularidad.

¢ Respuesta al medio climatico.

Propuesta espacial 1:

Figura 66. Propuesta 1 (planta).

Figura 67. Propuesta 1 (perspectiva).

Tabla 11.

Valoracion de propuesta 1

Figura 69. Propuesta 2 (perspectiva).

Tabla 12.

Valoracion propuesta 2

Parametros

Parametros

Relaciéon con el contexto fisico.

Relaciéon con el contexto fisico.

Configuracion de esquinas.

Configuracion de esquinas.

Envolvente al corazén de manzana.

Envolvente al corazén de manzana.

Modularidad

Respuesta al medio Climético.

Al W W o O1

Modularidad

Propuesta espacial 2:

Figura 68. Propuesta 2 (planta).

Respuesta al medio Climatico.

o ©O©| N| 0o N

Propuesta espacial 3:

N\

SN

Figura 70. Propuesta 3 (Planta)
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Figura 71. Propuesta 3 (perspectiva).

Tabla 13.

Valoracion propuesta 3.

Parametros

Relaciéon con el contexto fisico. 10

Configuracion de esquinas.

Envolvente al corazén de manzana.

Modularidad

0| ©| ©| ©

Respuesta al medio Climatico.

4.2 Partido

Para la obtencion del plan masa se siguieron ciertos
pasos, los cuales se expondra a continuacion para una

mejor comprension.

Objetivo urbano: Reactivar el sitio a través de un 6ptimo
disefio de espacio publico, enfatizando el uso del corazén

de manzana planteado por la micro centralidad

1. Permitir la accesibilidad peatonal al interior del lote,
incentivando la conexibn entre los corazones de

manzana que existen en la micro centralidad.

Figura 72. Plan masa, paso 1.

Objetivo urbano: Generar un recorrido principal,
implementando espacios de comercio y exposicion a lo
largo de la avenida de mayor afluencia peatonal, de
esta manera crear interés hacia los espacios publicos

de la edificacion.

2. Generar un gran volumen paralelo a la avenida
Atahualpa, con el fin de enfatizar la importancia de esta
avenida y ademas, para marcar un bulevar peatonal

donde exista diversidad de usos en el espacio publico.
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Figura 73. Plan masa, paso 2.

Objetivo urbano: Crear elementos de cobertura mediante
elementos arquitectdénicos que resguarden a los peatones

de climas adversos como lluvia o insolacion.

3. Elevar el volumen con dos intenciones:
e Favorecer la relacién exterior — interior.

e Brindar proteccion al peatdn generando zécalos.

Figura 74. Plan masa, paso 3.



Objetivo urbano: Enriquecer la calidad espacial del sitio a
través del uso adecuado de escalas de aproximacion hacia
el proyecto, de igual forma crear espacios verdes,
estanciales y culturales para favorecer el confort de los

usuarios, visitantes y residentes.

4. Adicionar un nuevo volumen y retranquearlo con el fin
de generar una terraza accesible sobre el primer
volumen. El retranqueo se efectlia con la intencion de
incrementar el confort acustico dentro de los modulos

de vivienda.

Figura 75. Plan masa, paso 4.
Objetivo arquitectdnico: Establecer aperturas mediante
ductos y vanos para generar una adecuada iluminacion y

ventilacion dentro de los mdédulos de vivienda.

5. Sustraer partes de la torre a manera de ductos con la

intencién de garantizar una iluminacién y ventilacion

eficiente a la mayor parte de espacios interiores y a la

vez diferenciar 3 nuevos volimenes.

Figura 76. Plan masa, paso 5.

Objetivo arquitectdnico: Concentrar la circulacidon vertical a
través de un ducto central que contenga gradas de
emergencia y asesores, de esta manera organizar de

forma correcta las diversas circulaciones entre espacios.

6. Jerarquizar el volumen central con la intencion de
concentrar los espacios de distribucién y circulacion

hacia el resto de los volimenes.

Figura 77. Plan masa, paso 6.
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Objetivo arquitectonico: Implementar espacios de uso
comunitario a partir de terrazas y espacios cubiertos, de
esta manera fomentar lo comunidad entre residentes del

proyecto.

7. Ocupar una planta completa para los espacios
comunales; lo que servira como filtro de privacidad
entre las plantas destinadas a comercio y las plantas de

viviendas.

Figura 78. Plan masa, paso 7.

Objetivo urbano: Establecer é&reas exteriores de
permanencia mediante la expansibn de espacios
relacionados al comercio. Por otro lado, implementar sitios
que ofrezcan sombra y generen mayor calidad paisajistica
al lugar, con el objetivo de utilizar eficientemente el area

del proyecto.

8. En la parte posterior del proyecto, extender los
volimenes hacia el corazén de manzana, con el

propésito de aprovechar de manera Optima el area del



lote y de vincular tanto las actividades comerciales
como los ingresos a la edificacion, con los espacios de

estancia exterior.

Figura 79. Plan masa, paso 8.

Objetivo Urbano: Instaurar un proyecto que responda al
contexto inmediato a través de relaciones en altura y
materialidad de los edificios adyacentes, creando asi un

mayor vinculo entre los elementos preexistentes del lugar.

9. Responder a las alturas del contexto sustrayendo
ciertas partes de los volumenes a distintas alturas,
donde se ubicaran zonas comunales con el objetivo de
reinterpretar actividades que se suelen realizar en las

terrazas de los edificios.

.......

Figura 80. Plan masa, paso 9.

Objetivo urbano: Deprimir un espacio en planta baja a
través de un ingreso que dirige al subsuelo del proyecto
para reinterpretar la espacialidad propuesta por el actual

ministerio de educacion.

10.En el espacio publico, jerarquizar el nodo peatonal que
se forma en la esquina de las avenidas Atahualpa y
Amazonas, de dos maneras:
e Deprimiendo parte del espacio publico como ingreso
hacia el subsuelo de la edificacion.
e Reinterpretando la intencion de uno de los ingresos

del actual Ministerio de educacion.

Figura 81. Plan masa, paso 10.
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11.Implementar diversas circulaciones exteriores que
respondan a diversas necesidades de usuarios,
residentes, abasto y personal de servicio. Dentro del
proyecto se utilizard varios tipos de organizacion
espacial, en planta baja se desarrollar4 una agrupacion
de espacios mientras que en las plantas de vivienda
para garantizar una circulacion organizada se plantea

una organizacion radial.

== SUARIOS
RESIDENTES
== ABASTO O

PERSONALS.

Figura 82 Diagrama de flujos peatonales



5 Conclusiones y recomendaciones

5.1 Conclusiones

Tras el desarrollo de la vision urbana para el area de
estudio, se ha recuperado la vitalidad de cada barrio donde
se ha intervenido. Esto se ha conseguido principalmente
con el desarrollo de las micro centralidades propuestas en
lugares especificos, que han incentivado las conexiones
peatonales y potenciado la movilidad alternativa en el érea.
Por consiguiente, con el Plan de Ordenamiento Urbano se
ha articulado y generado continuidad en la zona, a través
de las distintas redes tematicas y de equipamientos
polifuncionales que se han expuesto en los primeros

capitulos de este documento.

En concreto, sobre el proyecto que se desarroll6 en este
trabajo de titulacion, se ha ubicado en la micro centralidad
4. En respuesta a la vocacion planteada para la misma, se
planted mejorar la vitalidad de la micro centralidad, mermar
la inseguridad, e incluir equipamientos de uso mdltiple, es

decir de vivienda y comercio.

Por otro lado, satisfaciendo a las necesidades de los
usuarios, se propuso un proyecto que funciona con
espacios de comercio y oficinas para las primeras plantas
de la edificacion y en el resto de las plantas, distintos
modulos de vivienda destinado a parejas recién casadas,
familias pequefias con hijos, personas solteras, y adultos

mayores.

Por altimo, el disefio de este proyecto cumplié el objetivo

qgue generar interacciébn con sus distintas tipologias vy

espacios compartidos, devolviendo de esta manera el valor
de comunidad dentro de la edificacion. A demas con las
caminerias, jardines, patios, espacios exposicion,
anfiteatro urbano y zonas estanciales implementadas en el
espacio publico, se logré afianzar la conexion entre los

corazones de manzana de la micro centralidad y la ciudad.

5.2 Recomendaciones

En la actualidad, la mayoria de los edificios buscan
emplazarse ocupando la mayor area posible de los lotes
sin brindar espacios publicos, desestimando la relacion con
el contexto, la funcionalidad y el confort en los espacios;
priorizando una arquitectura sobre todo estética con el

propésito de lograr mayores ganancias econémicas.

Por el contrario, este proyecto quiso devolver el valor
funcional de los espacios en la vivienda, e implementar
distintas tipologias que respondan tanto a las necesidades
de quienes fueran a habitar el espacio, como a las

condiciones del sitio, sin olvidar al valor estético.

Se recomienda que la planificacion urbana de las ciudades
motive proyectos que aporten con espacios de calidad
privados y publicos, en pro del desarrollo conjunto de la

ciudad.
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i
M
A\
N
\ &

4% . A PN

i\ ———, : &
ok

h . 3

X\ N

A\ SN 5

CORTE POR FACHADA
ESC: 1:100

SECCION POR FACHADA
ESC: 1:30 .,

i
i
v "
e
¥y
* i
- 4
% '
.".
\ B # f;?‘,‘” N 4 ]{‘-.*;g i
Py i Wy s
‘ll::\!} O S R R
: S i
g T
e
1 = _-_;;_, = = G g
= - i r,
ES o g - >

|ACABADO DE
| CONCRETO EXPUESTO

0,6
0,09 0,31 0,2
PASAMANO DE
SEGURIDAD
TUBO @ 2" DE ALUMINIO °
ANTEPECHO DE
CONCRETO FUNDIDO
o . T OBS

0]

IMPERMEABILIZANTE
BISHCAEOD OLRORIAGON 05

BLOCK POMEZ
DE 0.19x0.09x0.39 MT

)

0.19x0.14x0.39 MT

ESTRATO GRUESO
PIEDRA DE RIO

BASE DE CONCRETO['
FUNDIDO —

MALLA ANTI RAIZ

‘ \ DRENAJE

INTERIOR ALISADO +
IMPERMEABILIZANTE

SIKA 101 O SIMILAR

TIERRA NEGRA
FERTILIZADA

DT 2.1
DETALLE DE JARDINERA
ESC: 1:10

vl
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NN SN\ 2

REJILLA DE LATA CON
MARCO DE METAL DE
iTUBO CUADRADO DE 5X5
| cm.
CANALETA PLUVIAL
TARRAJEADO +

I
y
| IMPERMEABILIZANTE
| .
| HORMIGON 210 kg/cm2

ON TERMINACION PULIDA
A TIERRA NEGRA

iﬁ%&bﬁxHEHMHRHEHHHH\EL&HHR{L i

T R A R A R A R R R

| NATURAL FERTILIZADA

INTERIOR ALISADO +
IMPERMEABILIZANTE

DT 3.1
DETALLE PISO NATURAL Y LOSA
ESC: 1:10
r ]
DT 3.1

DT 3.1

SECCION JUNTA PISO NATURAL Y LOSA

ESC: 1:50

PLANTA AREA TERRAZA

~ 1 SKA101OSIMILAR

-

vl

EXTERIOR
ESC: 1:50 CORTE POR FACHADA
ESC: 1:100
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ANCLAJE DEL MARCO METALICO DE LA

VENTANA CON TORNILLO Y TACO| =~

BOTAGUAS

EMPAQUE DE CAUCHO

PERFIL METALICO

EMPAQUE DE CAUCHO

PERFIL METALICO

JUNQUILLO (5.4) 10X10 mm

VIDRIO ESMERILADO

TEMPLADO Y LAMINADO
DE 8mm.

BOTAGUAS PREFABRICADO
DE HORMIGON VIBRADO

MORTERO

-‘»;"-riifz.
z
=1
»
=
2
5
\Y/

DT 4.1

49
4 4
<
4 <
4
<
4 9 4 .

DETALLE DINTEL Y ANTEPECHO

ESC: 1:10 CORTE POR FACHADA
ESC: 1:100
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| | . .
| | i |
| C | N \\\\
I - | ]|
i PERFIL ALN 740 %J i 2 \
 sscomae @ i
| |
i PERFIL ALN 715 L@_j i
| ) |
i \T/IIQE,)AIT\:(SDPARENTE 1S i
| 8mm. DE ESPESOR |
| TEMPLADO Y |
| LAMINADO |
| |
A A |
DT 5.1
DETALLE PUERTA CORREDIZA'Y TUMBADO
ESC: 1: _1 9 _________________________________
r :
i VIDRIO |
| TRANSPARENTE |
| 8 mm. DE ESPESOR |
e |
: = :
| |
| GARRUCHA % |
i PERFIL ALN 715 M i
| Tl |
i PERFIL ALN 738 ﬁéE:H @ i
| Gl |
| |
| |
| |
: :
L A __ o J CORTE POR FACHADA
DT 5.2 ESC: 1:100
DETALLE PUERTA CORREDIZA Y LOSA
ESC: 1:10
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cODIGO DIMENSIONES PERFILES UNIDADES VIDRIO DETALLE
1,38
X OEB Vidrio claro
0,68 i transparente VER DETALLE
N 2,08 i templado y DT1.1
Vi X2 10 laminado de DbT1.2
T 8mm. Tipo
low-e
Y1 12 0,1
X3 l
1,38
X1 . .
}
i DT1.1
. 2,08 templado y DT1.2
V2 2 i 10 laminado de
T 8mm. Tipo
% 1,08 1 (1 1 low-e
1,38
X1
40,06~ 40,0
0,68
. l l Vidrio cl
iario ciaro
Vi 0.06 216 transparente | VER DETALLE
2,98 T /ﬁ 0.08 templado y DT1.1
01| xe OEG i laminado de DbT1.2
1 i 8mm. Tipo
2 MO low-e
X3
1,38
1,08 nl; 0,68 T/LOOG#
J i 0,08 X
G LT
V2 188 -
2,98 % :’ idrio claro VER DETALLE
' T T ransparente DT1.1
01| xe templado y DT1.2
v ) laminado de )
T MO 8mm. Tipo
low-e
X3
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cODIGO DIMENSIONES PERFILES UNIDADES VIDRIO DETALLE
, 097 , 006
X1 1" 0}8 -
o]
' O
V3 2 i 0.06 2 Vidrio claro
X T/ﬁ/ 0,08 transparente VER DETALLE
DT1.1
T templado y
2,98 T x2 Ofe v laminado de DT1.2
8mm. Tipo
% E low-e
X3
/—1,2—/
20,06
X1 T
X1
A 0,08
0I8 \L
V4 X2 0,06 4
0,08
g
208 01| x Ofe v Vidrio claro VER DETALLE
J | FO transparente DT1.1
v templado y DT1.2
? laminado de
8mm. Tipo
low-e
X3
1,9
X1
058 20,06 0
i OIB X 01;8 Vidrio claro VER DETALLE
- l O transparente DT1.1
templado y
VA 1 : DT1.2
0,06 laminado de
2,98 T ﬁ 0,08 8mm. Tipo
- 01| x2 OEG % Ig low-e
i l My {
X3
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cODIGO DIMENSIONES PERFILES UNIDADES VIDRIO DETALLE
1,95 40,06
X1 OIB X
ose | | LD
Vé l 3 Vidrio claro
X2 T/E/ N templado y DT1.1
01| x oi)e " E laminado de DT1.2
2,98 8mm. Tipo
l A0 low-e
Y1
2
X3
, 087
X1
0,68
0,06 2006
i I T L] Vidrio claro
X2 0,08 X OEB transparente VER DETALLE
gl templado y DT1.1
2,98 l laminado de DT1.2
v7 ‘ 0,06 12 8mm. Tipo
AL T/E/ ) 0.08 low-e
< 0,1] x2 0,06 v1
l O {
X3
1,68
. 40,06~ 0
0,68 I I
i 0,08 0,08 Vidrio claro
o l | MO l fransparente VER DETALLE
1 templado y DT1.1
ve 0,06 laminado de DT1.2
2,98 T ﬁ 0.08 8mm. Tipo
01| x2 OEG i E low-e
Y1
2 l o
X3
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cODIGO DIMENSIONES PERFILES UNIDADES VIDRIO DETALLE
17 I 20,06
X1 O’ 8 X
vo Ofg Lo .
0,06
= L R
01| x2 OfG 4 I% Vidrio claro VER DETALLE
transparente DT1.1
2,98 T
l templado y DT1.2
“ laminado de
2 8mm. Tipo
low-e
X3
17
20,06
X1
0,68 01;8 X
| (L
\'} _—
a * % 24 Vidrio claro VER DETALLE
T T transparente DT1.1
2,98 01| x templado y DT1.2
laminado de
1 | O] 8mm. Tipo
2 low-e
X3
17
14 o j;“ 0,68
L .
X2 l Vidrio claro VER DETALLE
transparente DT1.1
Vb 2.9 0.06 108 templado y DT1.2
/;[Hf/ 0,08 laminado de
- T E 8mm. Tipo
| 0,1 x2 Olﬁ 1 low-e
l My
X3
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cODIGO DIMENSIONES PERFILES UNIDADES VIDRIO DETALLE
20,06 20,0
1,55 T I
o0g| X 0,08 ys
125 g La l E l
- Tﬁﬁ 0.08 Vidrio claro VER DETALLE
01l x OEG - transparente
l templado y DT1 ;
| FC laminado de DT1.
8mm. Tipo
% low-e
X3
05~ 20,06 20,0
X 1; Vidrio claro VER DETALLE
o8 X! 0,08] x3 esmerilado DT2.1
l MO templado y
laminado de
vd Vi 0,06 80 8mm. Tipo
T /E 0.08 low-e
x2 0,1] x2 0,1;6 Y1
J O {
40,06
,1;8 X1 ,
[y Vidrio claro
1,5 l \L esmerilado VER DETALLE
Ve - 0,06 44 templado y DT2.1
05, T /ﬁ 0.08 laminado de
X2 o1l OEG Yl 8mm. Tipo
l i low-e
My
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~

DT1.1

DETALLE DE UNION LOSA - PERF)If
ESC 1:5 /

/ e
/
/
—_—— ’ 7///
PERFIL METALICOW
|
|
\ — Eal
ol
EMPAQUE DE CAUCHO \
+16.15

\
\
\

\

——"

\
VIDRIO TRANSPARENTE
8 mm. DE ESPESOR
TEMPLADO Y LAMINADO

DT1.2

DETALLE DE UNION LOSA - PERFIL
ESC 1:5

I
L 4Z ]

N:+12.92

/

8 mm. DE ESPESOR /

‘ VIDRIO TRANSPARENTE

DT1.2
1]

TEMPLADO Y LAMINADO //

/
/ mAI
/ |
/
EMPAQUE DE CAUCHO /

Saianaian(/mn
] i

|

‘MEMPAQUE DE CAUCHO

\
\
\

|
I
I
[

/
/
/
/

/ PERFIL METALICO
,/ JUNQUILLO (5.4) 10x10mm

PERFIL METALICO
JUNQUILLO (5.4) 10x10mm

\
\
\
\

] \\J\ PERFIL METALICO
\

|  PENDIENTE AL 1%

| \|\<V EN BALCON
—F /
j\\ _.'LiL /

Lo I | A ] PISO DE HORMIGON
] PULIDO \
SECCION POR FACHADA \ /
\ /
ESC: 1:100 A 7
- - TORNILLO ( 6x3 ) N y EMPAQUE DE CAUCHO
\\ //
AN /
AN /
AN Ve
N e
~ < _ ~
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/117777701

ANCLAJE DEL MARCO METALICO DE LA

VENTANA CON TORNILLO Y TACO

,— BOTAGUAS

EMPAQUE DE CAUCHO

PERFIL METALICO

EMPAQUE DE CAUCHO

PERFIL METALICO

JUNQUILLO (5.4) 10X10 mm

VIDRIO ESMERILADO

TEMPLADO Y LAMINADO DE 8mm.

wnho—

DT2.1
BOTAGUAS PREFABRICADO
nig DE HORMIGON VIBRADO
MORTERO
|
|
N
________________________________ I
SECCION POR FACHADA PERNO DE COMPRESION
ESC: 1:100 = PLACA DE HORMIGON
PREFABRICADO
DETALLE DE VENTANERIA
ESC 1:5
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cODIGO

DIMENSIONES

IZQUIERDA

DERECHA

BATIENTES

CORREDIZA

UNIDADES

DETALLE DE PUERTA

DETALLE

P1

2,65

X

X

X

Vidrio claro transparente
templado y laminado de
8mm. Tipo low-e con perfil
de aluminio color negro
de 8x6 cm.

P2

1,38

25

Vidrio claro transparente
templado y laminado de
8mm. Tipo low-e con perfil
de aluminio color negro
de 8x6 cm.

P3

12

Vidrio claro transparente
templado y laminado de
8mm. Tipo low-e con perfil
de aluminio color negro
de 8x6 cm.

P4

1.7

72

Vidrio claro transparente
templado y laminado de
8mm. Tipo low-e con perfil
de aluminio color negro
de 8x6 cm.
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cODIGO DIMENSIONES IZQUIERDA | DERECHA BATIENTES | CORREDIZA| UNIDADES| DETALLE DE PUERTA DETALLE
.09 ,
Tamborada de bamby
44 lacada con esmalte
21 X transparente.
P5
, 08
Pé Tamborada de bamby
21 55 lacada con esmalte
X transparente.
, 09 )
Tamborada de bamby
2,15 35 lacada con esmalte
P7 X transparente.
, 08
Tamborada de bambi
2,45 55 lacada con esmalte
P8 X transparente.
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COCINA

COMEDOR

SECCION EN PLANTA
. ESC: 1:50

DT3.1 CERRADURA DE PERILLA TIPO FORTE O SIMILAR )

DETALLE DE PUERTA

ESC 1:5 PLANCHA DE BAMBU 6mm - ACABADO NATURAL BASTIDOR DE MADERA DE 1 1/8""X1 1/2"

CONTRATAPA DE MADERA CEDRO DE 1cm

CONTRATAPA DE MADERA CEDRO DE 1cm

BASTIDOR DE MADERA DE 6"X 1 1/2"

BISAGRA CAPUCHINA DE ACERO

@/INOXIADABLE SATINADA DE 2" x4"

NI
7

PLANCHA DE BAMBU 6mm - ACABADO NATURAL

7
LA TAS I IA 1
MARCO DE MADERA DE 4"x1 1/2 MARCO DE MADERA 4"x1 1/2
TORNILLO AUTORROSCANTE DE 3 1/2" 1/4"
L _
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ESC: 1:100

SECCION POR FACHADA

DT4.1

L_——

N:+16.15

N:+12.92

"> """ B
~ |

I

I

PERFIL ALN 740

ESCOBILLA DE

PROTECCION

PERFIL ALN 715

VIDRIO
TRANSPARENTE

8 mm. DE ESPESOR

TEMPLADO Y
LAMINADO

R

VIDRIO
TRANSPARENTE

8 mm. DE ESPESOR

TEMPLADO Y
LAMINADO

GARRUCHA

PERFIL ALN 715

PERFIL ALN 738

|
1
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
&) |
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

O

<

DT4.1

-| DETALLE PUERTA

DE VIDRIO
ESC 1:5

DT4.2

DETALLE PUERTA
DE VIDRIO
ESC 1:5
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0,09 0,31 0,2

| |
| |
| |
______________________________ | |
B B | PASAMANO DE |
| | | SEGURIDAD i |
| | | TUBO @ 2" DE ALUMINIO ° |
| | | ANTEPECHO DE |
| | : CONCRETO FUNDIDO :
l l o T ORI AN
| | | ACABADO DE /4 Sl
| | |CONCRETO EXPUESTO ||« |
| DJ-1 | | " IMPERMEABILIZANTE |
| rommmmmmnnes I | | | SIKA 101 O SIMILAR |
| | | |
| |
| | | l038) | BLOCK POMEZ . , |
| | | o7 | DE 0.19x0.09x0.39 MT BLOQUE DE HORMIGON ;54,571
| | | :OE{ | 0.19x0.14x0.39 MT |
1,5 1,5 1,5 | |
: 0,05 0,05 : | |
| | | BASE DE CONCRETO[; ESTRATO GRUESO |
| CORREA DE HORMIGON | | _FUNDIDO : PIEDRA DE RIO |
| | | |
| CADA 1.5m. de 5cm DE | : :
| GROSOR | | TIERRA NEGRA MALLA ANTI RAIZ |
T - | FERTILIZADA |
PLANTA AREA EXTERIOR | ‘ ORENAJE |
ESC: 1:50 SECClON POR FACHADA | INTERIOR ALISADO + |
1. | IMPERMEABILIZANTE |
ESC: 1:30 : SIKA 101 O SIMILAR |
___________________________________________ ]
DETALLE DE JARDINERA DJ-1
ESC: 1:10 REJILLA DE LATA CON
e L MARCO DE METAL DE
| | i PAX N 'TUBO CUADRADO DE 5X5
| | it NATAT
| | \ | ‘ | CANALETA PLUVIAL
| | g AN , TARRAJEADO +
| DJ-2 | Ot | | IMPERMEABILIZANTE
18 |
: : L | | HORMIGON 210 kg/cm2
| | 003 | CON TERMINACION PULIDA
| | | / | TIERRA NEGRA
| | | | NATURAL FERTILIZADA
{8 5 | | INTERIOR ALISADO +
IMPERMEABILIZANTE
PLANTA AREA TERRAZA SECClON JUNTA PISO | : SIKA 101 O SIMILAR
L L /N L LN X L S N L L L >
EXTERIOR Eégpﬁ% Y LOSA DETALLE JUNTA SUELO NATURAL -LOSA DJ-2
ESC: 1:50 L ESC: 1:10
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TIPO DE
APAREJO

PISO

ESC: 1:10 0.3

0,15

#LANTA AREA DE COCINA
ESC: 1:25

0,5 0,61

0,5

Tapa juntas Mortero de dosificacién 1-3 y

de ciucho 1.5cm. de espesor .
PENDIENTE AL 1% ‘

Hormigén
pulido

o
oy
[o¢]

| Porcelanato
Serpeggiente
GRAIMAN Girigio
gris acabado mate,

DP1
DIMENSIONES
15X30 cm.

DETALLE JUNTA DE SUELO DP1
ESC: 1:10

0,5 0,5

Puertas de madera aglomerada recubierta
con melamina tipo amaderado color

DP2

natural con bisagras de cierre automatico
con tope de presion

marca Sedona, modelo granito blanco
cristal, acabado pulido, bordes rectos.

l Mesén de granito de 2mm para cocina,

75 Mueble de madera aglomerada
recubierta con melamina tipo
amaderado color natural

I
o

Cajones con riel de extension total,
divisiones interiores de melamina color
blanco.

ALZADO AREA DE COCINA
ESC: 1:25

[

loque de
cemento
15X20x40.

0,3

Porcelanato Serpeggiente GRAIMAN Grigio
gris acabado mate, de espesor 9,8 mm,
DIMENSIONES 15X30 cm.

Mortero de dosificacion 1-3 y
1.5cm. de espesor .

Separacion del
porcelanato de 5mm
entre piezas.

DETALLE JUNTA DE PARED DP1

ESC: 1:10

0,68
0,38

0.3

I
o

75

DP1
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NODIvE

V000007,

olants3

VNIOOD

VIVIENDA TIPO SIMPLE
ESC: 1:50

OlIdOLINdOd

VIvS

0
©)
<
m
w)
©)
py)

0,6

0.3 0.3

0%?5

0,15

DETALLE EN SECCION
MOBILIARIO DE1
ESC: 1:25

1.7

0,7 0,7

VLY BV

DETALLE EN ALZADO MOBILIARIO DE1
ESC: 1:25

DETALLE RIEL DE PUERTA
051 .A]z

0%?5

0,15

0,05 0,25 0,05
o [ ) [ )
e [
VARILLA ®10
o [
2,5
VARILLA ®10
o [
HOMIGON 210 kg/cm2
e [
o [ o

! [

DETALLE ARMADO DE MUEBLE

ESC: 1:5 015
T PARED
0,14
T RODAMIENTO METALICO
0,16 0,09 RIEL DE ACERO

PLATINA METALICA DE 4mm.

PERFIL TIPO "T" DE ACERO

DETALLE PUERTA TIPO GRANERO ESC: 1:25
ESC: 1:25 /0,040,02
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5 Conclusiones y recomendaciones

5.1 Conclusiones

Tras el desarrollo de la visién urbana para el &rea de estudio, se ha recuperado la vitalidad de cada barrio donde se ha intervenido. Esto se ha conseguido principalmente con el desarrollo de
las micro centralidades propuestas en lugares especificos, que han incentivado las conexiones peatonales y potenciado la movilidad alternativa en el area. Por consiguiente, con el Plan de
Ordenamiento Urbano se ha articulado y generado continuidad en la zona, a través de las distintas redes tematicas y de equipamientos polifuncionales que se han expuesto en los primeros

capitulos de este documento.

En concreto, sobre el proyecto que se desarrollé en este trabajo de titulacion, se ha ubicado en la micro centralidad 4. En respuesta a la vocacion planteada para la misma, se plante6 mejorar

la vitalidad de la micro centralidad, mermar la inseguridad, e incluir equipamientos de uso multiple, es decir de vivienda y comercio.

Por otro lado, satisfaciendo a las necesidades de los usuarios, se propuso un proyecto que funciona con espacios de comercio y oficinas para las primeras plantas de la edificacién y en el
resto de las plantas, distintos modulos de vivienda destinado a parejas recién casadas, familias pequefias con hijos, personas solteras, y adultos mayores.

Por ultimo, el disefio de este proyecto cumplio el objetivo que generar interaccién con sus distintas tipologias y espacios compartidos, devolviendo de esta manera el valor de comunidad
dentro de la edificacion. A demas con las caminerias, jardines, patios, espacios exposicion, anfiteatro urbano y zonas estanciales implementadas en el espacio publico, se logro afianzar la

conexién entre los corazones de manzana de la micro centralidad y la ciudad.

5.2 Recomendaciones

En la actualidad, la mayoria de los edificios buscan emplazarse ocupando la mayor area posible de los lotes sin brindar espacios publicos, desestimando la relacién con el contexto, la

funcionalidad y el confort en los espacios; priorizando una arquitectura sobre todo estética con el propésito de lograr mayores ganancias econémicas.

Por el contrario, este proyecto quiso devolver el valor funcional de los espacios en la vivienda, e implementar distintas tipologias que respondan tanto a las necesidades de quienes fueran a
habitar el espacio, como a las condiciones del sitio, sin olvidar al valor estético.

Se recomienda que la planificacion urbana de las ciudades motive proyectos que aporten con espacios de calidad privados y publicos, en pro del desarrollo conjunto de la ciudad.
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Anexo #1

INGRESO

COMERCIAL

HALL DE INGRESO OFICINA T1
ESPACIO AREA (m2) ESPACIO AREA (m2)
GUARDIANIA 8.54 RECEPCION 17.33
LOBBY 160.46 BANO 25

AREA DE TRABAJO 50
MINIMARKET
ESPACIO AREA (m2) OFICINA TzAREA
CAJA 5.6 ESPACIO (m2)
Eﬁ?ICION 56.67 REgEPCION 15.6
BANO 2 BANO 25
TOTAL | e427 | AREA DE TRABAJO 67.79
FARMACIA SALA DE REUNIONES 21
ESPACIO AREA (m2) GERENCIA 17
CAA 5.6 (dp)
EXIBICION 36.67 < OFICINA T3
RECIBIDOR 20 ESPACIO AREA (m2)
BANO 2 7 RECEPCION 28
EoTAL ] ez | oy [BARO 5
ALMACEN COMUNAL 9 AREA DE TRABAJO 123
ESPACIO AREA (m2) LL [SALA DE REUNIONES 17.45
CAJA 5.6 O GERENCIA 29
EXIBICION 36.67
RECIBIDOR 20 OFICINA T4
BANOS 5 ESPACIO AREA (m2)
TALLER 70.42 RECEPCION 235
[TOTAL | 13769 | BANOS 5
GALERIA AREA DE TRABAJO 80
ESPACIO AREA (m2) GERENCIA 24
ADMINISTRACION 9.25
EXIBICION 214 CAFETERIA OFICINAS
BANOS 3 ESPACIO AREA (m2)
BODEGA 6 COMEDORES 72
INGRESO SUB. 48.91 BARRA 14
TOTAL " Dmlmosiien)  [SALAS 100
CAFETERIA 1
ESPACIO AREA (m2)
BARRA 10.95
COMEDORES 158.39
BANOS 12
TERRAZA 50
flota. | 23138 |
CAFETERIA 2
ESPACIO AREA (m2)
BARRA 10.95
COMEDORES 158.39
BANOS 12
TERRAZA 55
TOTAL [ 23634 |
RETAURANT
ESPACIO AREA (m2)
BARRA 6.7
COCINA 22.5
COMEDORES 216.6
BANOS 12
TERRAZA 53
BODEGA 5

SALAS MULTIUSO VIVENDA SIMPLE T1 VIVENDA LOFT T1
ESPACIO AREA (m2) ESPACIO AREA (m2) ESPACIO AREA (m2)
AREA UTIL 32 BANO COMPLETO 2.7 BODEGA 1
fota. | 32 | SALA ESTUDIO 8.45 BARNO SOCIAL 1.92
BATERIAS SANITARIAS COMEDOR 7.64 SALA 8.5
ESPACIO AREA (m2) COCINA 3.78 COMEDOR 12.16
BANOS HOMBRES 15.84 DORMITORIO 10.65 COCINA 6
BANOS MUJERES 15.84 BALCON 3.95 BALCON 3.95
q WALKING CLOSET 1.35 BANO COMPLETO 3.24
ADMINISTRACION DORMITORIO MASTER 12.86
ESPACIO AREA (m2) VIVENDA SIMPLE T2 WALKING CLOSET 2.16
OFICINA 16.39 ESPACIO AREA (m2) CIRCULACION 6.24
moTAL [ 1639 | BANO COMPLETO 27
ZONA DE DESCANSO SALA ESTUDIO 8.45 VIVENDA LOFT T2
ESPACIO AREA (m2) COMEDOR 7.64 ESPACIO AREA (m2)
SALA 55.86 COCINA 4.81 BODEGA 1
TERRAZA 48.87 DORMITORIO 10.65| < BANO SOCIAL 1.92
TOTAL [ 10473 | BALCON 395 ) [SALA 8.5
ZONA DE DESCANSO WALKING CLOSET 1.35 COMEDOR 12.16
ESPACIO AREA (m2) Z |[cocina 6
AREA DE LAVADO 63.75 <L VIVENDA DUPLEX T1 LL] [BALCON 3.95
TERRAZA 22.44 0 ESPACIO AREA(m2) | — [BANO COMPLETO 3.24
—l [fotaL____ [ Be19 | BANO SOCIAL 192 > [DORMITORIO MASTER 12.86
<E ZONA DE DESCANSO Z [SALA 799 T |WALKING CLOSET 2.82
Z [EsPAciO AREA(m2) | |l] |[COMEDOR 11.67 > CIRCULACION 6.24
= SALA 41.55 T [COCINA 6.94
TERRAZA 22.11 > BALCON 8.75 VIVENDA LOFT T3
= |totaL | e3e6 | S BAKIO COMPLETO 2.7 ESPACIO AREA (m2)
O MIRADOR DORMITORIO MASTER 9.98 BODEGA 1
ESPACIO AREA (m2) WALKING CLOSET 1.91 BANO SOCIAL 1.92
QO [saa 17.15 DORMITORIO 6.07 SALA 8.5
fotAL [ 1715 | ESTUDIO 3.78 COMEDOR 12.16
PLAZA EXTERIOR CIRCULACION 8.26 COCINA 6
ESPACIO AREA (m2) BALCON 3.95
PLAZA 406 VIVENDA DUPLEX T2 BANO COMPLETO 3.24
ESPACIO AREA (m2) DORMITORIO MASTER 12.86
SALA DE JUEGOS VESTIBULO 3 WALKING CLOSET 2.82
ESPACIO AREA (m2) BANO SOCIAL 1.92) CIRCULACION 6.24
AREA DE JUEGOS 140 SALA 11.37 ESTUDIO 5.81
BANO 3 COMEDOR 15.47 BODEGA 1.8
— COCINA 8
GIMNASIO BALCON 8.75
ESPACIO AREA (m2) BANO COMPLETO 2.7
AREA DE EJERCICIOS 140 BANO COMPLETO 27
BANO 3 DORMITORIO MASTER 13.1
— DORMITORIO 7.54
AREA BBQ ESTUDIO 2
ESPACIO AREA (m2) CIRCULACION 9.32
PARILLA 4
BANO 3
COMEDOR 4
AREA VERDE 10
| fmota [ a1 |




Anexo #2

VIVIENDA MULTIFAMILIAR. BARRIO "LA CAROLINA"

ZONAS UNIDADES m2 |[TOTAL m2
INGRESO
Hall de ingreso 1 169 169
COMERCIAL
Minimarket 1 64.27 |64.27
Farmacia 1 64.27 |64.27
Almacén comunal 1 137.69 |[137.69
Galeria 1 281.16 |281.16
Cafeteria 1 1 231.34 |231.34
Cafeteria 2 1 236.34 (236.34
Restaurant 1 315.8 |[315.8
OFICINAS
Oficina T1 4 69.83 |279.32
Oficina T2 2 123.89 |(247.78
Oficina T3 2 202.45 1404.9
Oficina T4 2 132.5 |265
Cafeteria oficinas |1 186 186
COMUNAL
Salas multiuso 4 32 128
Areas BBQ 8 21 168
Zonas comunales 1011.8 (1011.8
VIVIENDAS
Vivienda simple T1 |38 38.52 [1463.76
Vivienda simple T2 |8 39.55 [316.4
Vivienda duplex T1 |12 69.97 |[839.64
Vivienda duplex T2 |2 85.87 |171.74
Vivienda Loft T1 4 58.03 [232.12
Vivienda Loft T2 4 58.69 [234.76
Vivienda Loft T3 4 66.3 265.2
TOTAL |7714.29
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FASE 1

1.1 Antecedentes

La zona de estudio elegida esta ubicada en Ecuador, en la
ciudad de Quito, especificamente en el centro - norte de la

ciudad. El area total de la zona elegida es de 435.20 Ha.

0%

Figura 1. Zona de estudio.

Después del diagnéstico del sitio se cred, un plan de
ordenamiento urbano (POU 2018), donde se propuso crear
redes urbanas que permitan una interaccion en el espacio,
es decir en toda el &rea de estudio. Por ello, se plante6 una
serie de micro centralidades en diferentes barrios,
dispuestas en lugares especificos, cumpliendo con una
vocacion y funcion segun las necesidades de la poblacion

permanente y flotante.

Especificamente sobre el trabajo de titulacion, se
desarrollard un equipamiento de uso multiple, vivienda

multifamiliar y comercio.

El lote donde se llevard a cabo el proyecto esta ubicado
entre las avenidas Amazonas, Atahualpa y la calle Juan
Gonzales (esquina), de manera precisa donde actualmente
funciona el parqueadero del Ministerio de Educacion y la

biblioteca Pablo Palacio, dentro de la micro centralidad 4.
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Figura 2. Lote dentro de la micro centralidad.

Adaptado del POU 2018.

1.2 Servicios Basicos

Los servicios basicos son obras de infraestructura
necesarias para el buen funcionamiento de cualquier
proyecto, ademas proporcionan condiciones favorables

para el bienestar de los usuarios.

Los servicios que se han considerado para el proyecto son:

* Energia eléctrica

= Agua Potable

= Aguas servidas

= Aguas lluvia

*» Redes de voz y datos
= Basura

= Bomberos

En seguida, se profundizard& en cada punto antes

mencionado.

1.2.1 Energia eléctrica

El consumo energético del proyecto depende de la suma
total de potencia que ocupa cada aparato electrénico. Este
serd expresado en Watts.

Para determinar la tensién desde la que se obtendra la
energia necesaria para este proyecto, se ha realizado un
céalculo con todos los aparatos eléctricos que se podrian
utilizar en las diferentes tipologias de viviendas y en cada
area del proyecto. Estos calculos se veran expresados en
las siguientes tablas:

* Vivienda simple, daplex, loft.
= OficinaTl, T2, T3y T4.

= Restaurante

= Cafeteria

= Galeria

= Comercio

= Comunal



VIVIENDA SIMPLE

Equipo

# de equipos |Potencia (W) [SUBTOTAL

TOTAL (W) 12094

# de equipos_|Potencia (W) [SUBTOTAL

Computadora 1 200 200

ESTUDIO Laptop 2 100 200
Impresora 1 100 100

Modem 1 7 7

Secador de cabello 1 150 150

BANO Plancha de cabello 1 150 150
Rasuradora 1 15 15

DORMITORIO R?dlo despertador 1 7 7
Lampara 2 40 80

TOTAL (W) 12481

Computadora 1 200 200

Laptop 2 100 200

ESTUDIO Impresora 1 100 100
Modem 1 7 7

Secador de cabello 1 150 150

BANO MASTER Plancha de cabello 1 150 150
Rasuradora 1 15 15

Radio despertador 1 7 7

Lampara 2 40 80

DORMITORIO MASTER [TV 1 250 250
Reproductor Bluray 1 15 15

Decodificador 2 35 70

Radio despertador 1 7 7

DORMITORIO Lampara 2 40 80
1\ 1 250 250

VIVIENDA LOFT

zona____________[Equipo ¥ deequipos |Potencia (W) [SUBTOTAL

Computadora 1 200 200
ESTUDIO Laptop 2 100 200
Impresora 1 100 100
Modem 1 7 7
Secador de cabello 1 150 150
BANO MASTER Plancha de cabello 1 150 150
Rasuradora 1 15 15
Radio despertador 1 7 7
Lampara 2 40 80
DORMITORIO MASTER [TV 1 250 250
Reproductor Bluray 1 15 15
Decodificador 2 35 70
TOTAL (W) 12144
OFICINA T1

Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |SUBTOTAL
Computadora 2 200 400
Impresora 2 100 200
GENERAL Modem 1 7 7
v 1 250 250

Radio 1

7 7
TOTAL (W) 864

Equipo # de equipos |Potencia (W) |[SUBTOTAL
Computadora 4 200 800
Impresora 2 100 200
GENERAL Modem 1 7 7
Y% 1 250 250
1

Radio

TOTAL (W) 2064

Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |[SUBTOTAL
Computadora 4 200 800

Impresora 2 100 200

GENERAL Modem 1 7 7

Y% 1 250 250

Radio 1 7 7

GERENCIA Computadora 1 200 200
Impresora 1 100 100

SALA DE REUNIONES Computadora 1 200 200
Proyector 1 300 300

OFICINA T4

RESTAURANT

Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |[SUBTOTAL
Computadora 12 200 2400
Impresora 3 100 300
GENERAL Modem 2 7 14
% 1 250 250
Radio 1 7 7
GERENCIA Computadora 1 200 200
Impresora 1 100 100
SALA DE REUNIONES Computadora 2 200 400
Proyector 2 300 600
TOTAL (W) 4271

zona__ [Equipp l#deequipos [Potencia (W) |SUBTOTAL

Impresora

)

COMEDORES v = 4 200 800
Decodificador 4 35 140
CAJA Computadora i 200 400

CAFETERIA

COMEDORES

v

# de equipos |Potencia (W) |[SUBTOTAL

Decodificador

GALERIA
zona  [Equipp l#deequipos [Potencia (W)|SUBTOTAL |
ADMINISTRACION Impresora 1 200 200
Computadora 1 100 100
SERVICIOS Montacarga 1 900 900
2407




Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) [SUBTOTAL
EXPOSICION v 1 200 200
Modem 1 7 7

Impresora 3 200 600

CAJA Computadora 3 100 300

Magquita registradora 3 100 300

TOTAL (W) 1407

TOTAL (W) 63100

COMUNAL
Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) [SUBTOTAL
Y% 1 200 200
SALA DE JUEGOS  |Arcades 5 1000 5000
Pinball 2 1000 2000
GIMNASIO C'aminadorfa : 4 1500 6000
Aire acondicionado 1 900 900
LAVANDERIA COMUNAL [L2vadoras 6 800 4800
Secadoras 6 5000 30000
GUARDIANIA Computadora 1 200 200
CIRCULACION Montacarga 1 5000 5000
Elevador 2 900 1800
Bombas de agua 3 900 2700
SERVICIOS Bombas contra incendios 3 900 2700
Equipos de presurizacion 2 900 1800

Posterior a estas tablas especificas, se ha hecho una tabla

general donde se ha tomado en cuenta el total de potencia

gue ha resultado de las tablas anteriores para generar una

sumatoria total de potencia que necesitara todo el proyecto

SUMATORIA GENERAL

GALERIA

COMERCIOS
COMUNAL

Zona # de unidades W por unidad SUBTOTAL

VIVIENDA SIMPLE 48 12094 580512
VIVIENDA DUPLEX 14 12481 174734
VIVIENDA LOFT 20 12144 242880
OFICINA T1 6 864 5184
OFICINA T2 6 1264 7584
OFICINA T3 2 2064 4128
OFICINA T4 2 4271 8542

1122014

En conclusién, siendo la sumatoria total de la potencia de

todos los aparatos eléctricos 1122014 Watts, se requiere el

uso de nivel de media tension.

Tras analizar la red publica de energia eléctrica, se ha

determinado dos transformadores cercanos entre 30 y 50 m.

Sin embargo, por la complejidad del equipamiento y por la

ha decidido

cantidad de espacios se ubicar un

transformador dentro del lote.

AR R Aot

@ Conector

[&] Cabina de tranformador trifasico

— Tramo de media tensién subterraneo

— Tramo de conexion para el transformador
Lote

Figura 3. Red eléctrica del sitio.

Adaptado de WEBGIS de la Empresa eléctrica Quito.

1.2.2 Provision de agua potable

La demanda diaria de agua que necesita el proyecto ayuda
a determinar una reserva de agua por emergencia o
desabastecimiento para al menos dos dias. Asimismo, estos
datos se usaran para establecer las medidas necesarias

gue debera tener la cisterna.

VIVIENDA SIMPLE
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
Duchas 75 1 3 40 225
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 6 40 24
Fregadero 20 1 6 50 120
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 5 100 30
OTA 399

ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
Duchas 75 2 2 40 300
AGUAS GRISES Lavamanos 4 2 7 40 56
Fregadero 20 1 6 50 120
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 2 6 100 72
0 548
VIVIENDA LOFT
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
Duchas 75 1 3 40 225
AGUAS GRISES Lavamanos 4 2 7 40 56
Fregadero 20 1 6 50 120
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 2 5 100 60
O 461
OFICINA T1
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA #(mm) [ SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 4 40 16
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 4 100 24
O 40
OFICINA T2
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 8 40 32
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 8 100 48
O 80
OFICINA T3
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 14 40 56
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 14 100 84
O 140
OFICINA T4
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA #(mm) [ SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 2 12 40 96
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 2 12 100 144
0 240
CAFETERIA
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
Lavamanos 4 2 20 40 160
REIBEREES Fregadero 20 1 10 50 200
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 2 20 100 240
0 600
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
Lavamanos 4 4 40 40 640
HelEERESS Fregadero 20 2 10 50 400
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 4 40 100 960
@) 2000
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 10 40 40
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 10 100 60
0 100
COMERCIO
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA @(mm) | SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 4 40 16
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 4 100 24
O 40
COMUNAL
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 5 6 40 120
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 5 6 100 180




SUMATORIA GENERAL

Zona # de unidades |Its por unidad Sumatoria
VIVIENDA SIMPLE 48 399 19152
VIVIENDA DUPLEX 14 548 7672
VIVIENDA LOFT 20 461 9220
OFICINA T1 6 40 240
OFICINA T2 6 80 480
OFICINA T3 2 140 280
OFICINA T4 2 240 480
GALERIA 1 100 100
COMERCIOS 3 40 120
COMUNAL 1 300 300
39444

En caso de que todos los aparatos se ocupen a la vez, habra

un consumo total de 39444 Its.

En conclusion, para la reserva de emergencia (cisterna de
bomberos) se debe tomar en cuenta dos veces mas el
consumo total, por lo que se deberia abastecer para al
menos dos dias. Adicional a esto, se ha decidido unificar la
cisterna de la edificacion con la de bomberos para que
exista una constante renovacion de agua. Sin embargo,
existiran diferentes bombas de agua para poder controlar

una presion de agua Optima para cada piso.

Por lo antes mencionado, la cisterna debera albergar un
total de 78888 Its, es decir que espacialmente ocupara
78,888 m3.

Por otro lado, la Empresa Metropolitana de Agua y
Alcantarillado de Quito brinda los recursos para que el
proyecto cuente con los servicios basicos necesarios. Por
ello, se ha identificado las tuberias mas cercanas a las que
se podra conectar la acometida, la tuberia a la que se

conectard sera de 250 mm.

— Diametro de tuberia 250mm

— Diametro de tuberia 200mm

L Conexion a red publica con el terreno
+

Conexién en cruz
@® Valvula de compuerta - Nodo de transferencia
== Conexién a red publica con el terreno

Lote

Figura 4. Red de provisién de agua por la Empresa Metropolitana de
Agua y Alcantarillado de Quito.

Adaptado de la Empresa Metropolitana de Agua y Alcantarillado de
Quito.

1.2.3 Aguas servidas o residuales

Este tipo de aguas residuales deben ser desalojadas por
medio de desaglies, que son un conjunto de tuberias que

reciben todas las descargas de los diferentes aparatos

sanitarios 0 accesorios y las conducen a la red de

alcantarillado.

Para el desalojo de estas, es necesario conocer el tipo de
agua, el origen (aparatos sanitarios o accesorios), cantidad
de estos en el proyecto, unidades de descarga de cada
aparato, por ultimo hacer una sumatoria total de descargas.
Este dato permitira saber el diametro necesario de la tuberia

para un correcto desalojo.

TIPO DE AGUA APARATOS # DE APARATOS U. DE DESCARGA SUMATORIA U.D
Duchas 82 2 164
Lavamanos 151 1 151
Fregadero 106 8 318
Lavadoras 6 3 18
AGUAS NEGRAS Inodoro 151 4 604
OTA 1255

AGUAS GRISES

En resumen, la sumatoria total es de 1255 unidades de
descarga por lo que la tuberia debera tener @ 200 mm con
una pendiente del 2% para un 6ptimo desalojo.

Esta tuberia permite desalojar desde 440 a 1150 unidades
de descarga, por esta razon se comprueba que seria la mas

eficiente para este caso.

1.2.4 Aguas lluvia

De acuerdo con el INAMHI la precipitacibn mensual

promedio en Ifaquito es de 69.63 mm/mes.

ENE [FEB |MAR|ABR|MAY |JUN [JUL |AGO|SEPT |OCT |NOV|DIC
43 [196.4 [83.1 |[111 |115.4 |0.3 |0.1 |18.2 |[31.8 [141.7 [48 |46.6 |69.63

Asi mismo, diariamente la precipitacion maxima ha

resultado en 49.6 mm/hora.
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Para conocer el desalojo de agua lluvia que habra se tomara

en cuenta el area total del lote.
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En conclusion, se busca desalojar dos tipos de aguas
(negrasy lluvia) por un mismo colector, por lo que sera mixto
o0 combinado, para esto se requiere una tuberia con una
pendiente del 2% y un diametro de @ 150 mm, tal como se
ha comprobado en el abaco para el célculo de colectores

combinados que se ha mostrado en la imagen anterior. En

En cuanto a la conexién a la red publica de alcantarillado,
se debe buscar en el mapa de la red de alcantarillado de
Quito una tuberia a la que se pueda conectar, teniendo en
cuenta un diametro preferiblemente igual a @ 150 mm o
mayor a la del colector planteado para el equipamiento.

El colector publico mas cercano esta ubicado en la calle
Juan Gonzales y tiene un didametro de @ 250 mm, a este se

conectara el colector mixto previsto para el equipamiento.

@ Pozo de revisién

B Sumidero calzada

— Red sumidero

— Red secundaria mm

------ Conexidn a red publica con el terreno

Lote

Figura 5. Red de saneamiento.

Adaptado de ARGIS.

1.2.5 Bomberos

La Regla Técnica Metropolitana determina los requisitos
minimos necesarios para la prevencion de incendios y debe
ser aplicada en cualquier tipo de edificacion,
independientemente del uso que fuera a tener.

Dentro de la regla, se especifican normas dependiendo del
tipo de edificacion.

En seguida se describiran las principales reglas que debera
seguir este trabajo de titulacion (Vivienda multifamiliar y
comercio)

(Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de Quito, 2015)

1.2.5.1 Medios de egreso o evacuacion

. Ancho | Ancho [ N* min [N’ min de
N" de personas que | ,
min. del[min. de| de |escaleras
ocupan una planta . _ , .
pasillo | salidas|salidas| por piso
0a 50 1.20 1.20 | ]
51 a 100 120 2.40 | |
101 @ 200 1.50 2.40 | ]
201 o 300 180 | 240 2 ?
301 @ 400 2.40 300 2 2
401 a 500 300 360 2 2

» Los medio de egreso deberan evacuar a las personas
hacia el exterior o a un lugar abierto.

» Cantidad de salidas: para este tipo de edificaciones
(Vivienda Multifamiliar y comercio), se debera contar con
dos salidas en cada piso y separadas entre si.

= Distancia de recorrido hasta las salidas: la distancia a la

salida mas préxima no debera superar a los 45 m. En




caso de que la edificacion este protegida totalmente por
rociadores, la distancia no podr& superar los 60 m.

= Los anchos libres de las puertas tendran 86 cm como
minimo, y en escaleras sera de 1.20m

» Las escaleras que se utilicen como rutas de evacuacion
tendrén que contar con un sistema de presurizacion.

= Cada uno de los elementos constitutivos de la via de
evacuacion, como vias horizontales, verticales, puertas,
etc., deberan ser construidas con materiales resistentes

al fuego. (El Consejo Metropolitano de Quito, 2003)

1.2.5.2 Sefalizacion e iluminacién de emergencia

» Las salidas deberan disponer de iluminacién de
emergencia con su respectiva sefializacion.

= Se deberd contar con ldmpara de emergencia, que
iluminen por 60 minutos, las vias que conducen a la
salida. (Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de
Quito, 2015)

* lluminacion de emergencia: este tipo de iluminacion
debera cubrir pasillos, escaleras y recorridos de todas

las salidas.

(Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de Quito, 2015)

1.2.5.3 Sistemas de deteccion y alarma

= Toda edificacion dentro de este grupo tendra que estar

equipada con un sistema de alarma de incendios.

Si el area bruta es mayor a 500 m2, la iniciacion se dara
por medios manuales y deteccion automética (sensores

de humo y calor).

(Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de Quito, 2015)

1.2.5.4 Sistemas de supresion o extincion de incendios

Sistema de tuberia vertical y conexiones de mangueras:
Si la edificacion tiene 500 m2 o mas de area bruta, se
deberd contar con un sistema de tuberia vertical y
conexiones para mangueras clase Il (379 It/min).

Se deberd proporcionar un sistema de rociadores
automaticos.

Extintores portatiles: Se deberan colocar extintores
portatiles de incendio en toda el &rea de la edificacion de
este grupo.

Gabinetes de incendio con una separacion maxima de
50 m. entre ellos, y la distancia de recorrido desde
cualquier punto del local protegido hasta alcanzar el

gabinete de incendio méas cercano, serd maximo de 25m.

(Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de Quito, 2015)

1.2.5.5 Reserva de agua para incendios

Se requiere la instalacion estacionaria de agua para

incendios (Cisterna). Para prever un correcto

almacenamiento se calculara una proporcion de 5 litros

por m2 de area bruta. La cisterna siempre debe ser

mayor o igual a 13m2.

(El Consejo Metropolitano de Quito, 2003)

1.2.5.6 Boca de

impulsién para incendios (Toma

siamesa)

La red de servicio contra incendio dispondra de una
derivacion hacia la fachada principal del edificio o hacia
un sitio de facil acceso para los vehiculos de bomberos,
estard ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel de piso

terminado.

(El Consejo Metropolitano de Quito, 2003)

1.2.5.7 Generador eléctrico

Contar con una fuente independiente de energia
eléctrica, es decir un generador eléctrico, este espacio
debe ser amplio, ventilado y debe contar con
accesibilidad vehicular.

Los muros que delimitan el generador de energia y/o
cualquier tipo de subestaciébn seran de hormigén
armado, con un minimo de 0.10 m. de espesor, para
evitar la propagacion del fuego a los otros locales.

El espacio del generador eléctrico contara con
ventilacion para enfriamiento y evacuacion de gases de
combustion, estara equipada con extintor multipropésito,

lampara de emergencia, detector de calor y sefializacion.



(Cuerpo de Bomberos del DMQ, Alcaldia de Quito, 2015) 3. Ruta de evacuaciéon 1.2.6 Redes de vozy datos

En resumen, los parametros que se tomaran en cuenta T
segun lo establecido en las reglas técnicas metropolitanas - - Este tipo de redes se encargaran de interconectar o
de Quito seran los siguientes: ’ comunicar a través de comunicaciones telefonicas y

o ) digitales a todas las areas de la edificacion.
1. Ubicacion cisterna para bomberos y llave siamesa

250 mm Estas redes principalmente seran:

= Cableado estructurado de fibra optica
*» Redes LAN

= Telefonia

315mm = Tableros inteligentes

= Circuitos cerrados de television

» Equipos de tecnologia inalambrica

— Ruta de evacucacion

Uno de los elementos esenciales para la infraestructura de

4. Nucleos de circulacion estas redes es un armario rack, donde se alojara servidores,

— Red secundaria mm aasms===s ordenadores, switches, sistemas de comunicacion, etc.
== Conexion a red publica con el terreno T

Esto servira principalmente para el area comercial, para ello

2. Acceso vehiculos de emergencia

se deberd prever un espacio estratégico y amplio, donde

ubicar este armario.

Para concluir, en el caso de los locales comerciales y

oficinas, se podria instalar un armario rack en cada uno de

estos espacios.

Sin embargo, la red seré independiente y se clasificara en

privada, abierta y encriptada segun el espacio al cual se

proveera.

== NUcleo de circulacion

— Ingreso vehiculos de emergencia



VOZY DATOS

Zona Red
VIVIENDA SIMPLE
VIVIENDA DUPLEX
VIVIENDA LOFT
OFICINA T1
OFICINA T2
OFICINA T3

PRIVADA

ENCRIPTADA

OFICINA T4

COMERCIOS
COMUNAL

ENCRIPTADA
ABIERTA

1.2.7 Basura

La empresa metropolitana de aseo (EMASEQO) expone en
su pagina web, que cada dia un ciudadano de Quito produce
0.85 kg de residuos solidos, resaltando que este dato es de
la produccién per céapita global, es decir que esta cantidad
es el resultado de calcular residuos de origen domiciliarios,

comercial, educativo, mercados y otros. (Pazmifio, 2012)

Entonces, haciendo un calculo particular del equipamiento

per capita, el resultado seria el siguiente:

Usuarios aprox. del| Desechos diarios .
. : : Total kg/dia
equipamiento per capita
400 0.85 340

Figura 6. Calculo de desechos per céapita.

1.2.7.1 Manejo de desechos

Para el manejo responsable de los residuos sdlidos, se
ubicara una zona de acopio donde se clasificara los

residuos en organicos, plasticos, papeles/cartones y otros.

Esta zona estara localizada en el PB del equipamiento, para

gue la recoleccion se realice a pie de vereda.

Tramo para recoleccion a pie de vereda

Zona de acopio (contenedores de basura) area: 2x 3 m

1.2.7.2 Recoleccién de basura

Con respecto a la recoleccion, la EMASEO cuenta con unos
horarios y frecuencias para cada sector, esto determinara
las horas y dias donde se podra trasladar los residuos a los
contenedores publicos mas cercanos. La ruta de
recoleccion en Ifaquito cuenta con servicio a pie de verdad

en horario nocturno y la frecuencia es diaria.
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Ubicacion de Elementos

VOLUMEN DE CISTERNA PROVISION DE AGUA

CONSUMO DE AGUA DE |RESERVA PARA | RESERVA DE| TOTAL| TOTAL
LA EDFICACION (lts) 2 DIAS 20% Its. m3
39444 78888 15777,6 | 94666 | 94,67
VOLUMEN DE CISTERNA BOMBEROS
METROS DE - RESERVA DE| TOTAL| TOTAL
CONSTRUCCION (m2) 20% Its. m3.
16190 80950 16190 97140 | 97,14

*NOTA: Dado que son capacidades similares, se decidio
que las cisternas tengan la misma dimension.

2.70m. x 8.00m. x 4.50m. = 97.2 m°

VOLUMEN DE CISTERNA BOMBEROS
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Bomberos - Ruta de evacuacion
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Bomberos - Ruta de evacuacion
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Bomberos - Ruta de evacuacion
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Bomberos - Equipos contra incendios.
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Bomberos - Equipos contra incendios.
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Bomberos - Equipos contra incendios.
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Bomberos - Equipos contra incendios.
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Ubicacion del area de estudio.

La micro centralidad planteada se encuentra entre las
avenidas Amazonas, Atahualpa, Nufiez de Vela y Juan
Pablo Sanz. El cual presenta un rol comercial y residencial,
de igual manera, dentro de este nucleo sub urbano, se
ubican edificaciones de gran importancia, como el actual
edificio del Ministerio de Educacion, la Biblioteca Pablo
Palacio y el Centro de Exposiciones Quito, de tal manera,
esta zona se la considero dentro del POU 2018 como un
nacleo de caracter cultural y residencial, compuesta por
flujo vehicular de gran transito que actualmente se la
prioriza sobre el peaton. Otro punto que se ve afectado, es
el quiebre de continuidad entre manzanas, esto se da por
las avenidas Amazonas y Atahualpa que actualmente
funcionan con seis carriles. Por tal motivo, se plantea y
promueve el uso de movilizacién alternativa y potencia el
uso de El Metro que impulsa el uso de transporte publico,
de esta manera alcanzar una buena calidad de vida para
los habitantes y visitantes del sector.

= = Av. Amazonas e
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Lote del Equipamiento

El lote del terreno se encuentra ubicado entre las avenidas
Amazonas, Atahualpa, Juan Gonzales y Juan Pablo Sanz,
en lo que actualmente funciona el parqueadero del
Ministerio de Educacion y la Biblioteca Pablo Palacio, Aqui
se desarrollara el Equipamiento de Proyecto de Titulacion,
el cual contard con residencia y comercio, Por otro lado,
posee diversas normativas planteadas por el POU 2018
gue fueron disefiadas para mejorar el estilo de vida de los
actuales y nuevos usuarios del sector.
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Av. Amazonas

La zona escogida, es un punto importante dentro de la
ciudad, consolidada actualmente como una centralidad,
dado que en este se desarrollan las principales actividades
econdmicas de la ciudad, por otro lado, cuenta con gran
variedad de hitos y variedad de equipamientos, como
parques de escala metropolitana, nodos y Vvias
longitudinales de gran importancia como son las avenidas
10 de Agosto, Rio Amazonas y De Los Shyris, los cuales
con el transcurso del tiempo han sido ejes fundamentales
para el desarrollo de la ciudad

Topografia.

La ubicaciébn de terreno se encuentra en una zona
practicamente plana ya que presenta un porcentaje de
pendiente de 2%, pese a esta condicion, el sector es

propenso a inundaciones por el tipo de suelo del lugar, ya
que en la antigiiedad existia un sistema de quebradas que
recolectaba la escorrentia y en este momento dichas
quebradas son rellenos con edificacion consolidada.
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Asoleamiento.

Como se muestra en el grafico, la direccion del recorrido se
traslada de manera longitudinal sobre el lote a intervenir.
De esta manera, se pueden obtener resultados positivos en
cuanto a la orientacion de los modulos de vivienda,
implementando los espacios de estancia y descanso en
sentido este — oeste con el fin de crear confort térmico en el
interior de las viviendas. Por lo tanto, se pretende reducir la
necesidad de implementacion de sistemas de calefaccion y
en ciertos casos controlar la radicacion con sistemas
arquitectonicos en la fachada de la edificacion.

N\ N

Radiacion Solar.

El siguiente grafico muestra el analisis de radiacion solar
anual que se genera dentro del predio a intervenir.

El 4rea con mayor radiacion solar dentro del lote, se
encuentra en el extremo Este con un valor de 1224
kWh/m2, esto debido a la falta de proteccion solar ya que
este lado colinda con la av. Amazonas y al parque La
Carolina, por este motivo no cuenta con elementos que
generen sombra hacia este sector. Por otro lado, el espacio
con menor radiacién solar se ubica en el extremo Oeste ya
que existen edificaciones de mayor altura y vegetacion
existente que permite una mayor proteccién solar dentro
del lote, reduciendo de esta manera la radiacién a 865,7
kWh/m2.

Analisis de sombras.

Durante el mes de Diciembre se registra la mayor cantidad de
area con sombra dentro del lote por lo cual, los pisosde mayor
altura seran los que reciban mayor luz solar. Por otro lado el mes
de Junio tiene menor cantidad de sombra proyectada dentro del
terreno, esto sera de beneficio para los espacios en planta baja
como plazas y espacios de estancia.

PROYECCION SOLAR JUNIO21 09:00am.




Porcentaje de sombras en lote.

PORCENTAJE
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Porcentaje de sombras en lote con
edificacion.

PORCENTAJE
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Temperatura.

De acuerdo al Instituto de Meteorologia e Hidrologia
(INAMHI), la temperatura promedio anual obtenida de la
estacion M0024 ubicado en Ifaquito es de 15,3 °C. Los
meses con menor promedio de temperatura son Enero y
Febrero con una temperatura media de 14,1 °C, mientras
gue los meses con promedio mayor son Julio y Septiembre
con 16,6 °C.

Temperatura media (°C)
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
141 141 155 142 153 | 159 166 162 | 166 152 148 | 151
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La orientacion adecuada del proyecto y el aprovechamiento
eficaz del area del lote puede contribuir para el confort
térmico de las viviendas sin la necesidad de requerir
sistemas de calefaccion, ventilacion o proteccion solar.

Precipitacion (dias x mes).

Segun la informacion obtenida por el INAMHI, la
precipitacion promedio anual es de 13 dias por mes. Siendo
asi los meses de Julio y Agosto los meses con menores
dias de precipitacion. Por otro lado, el mes con mayores
dias de precipitacion es el mes de Abril con un promedio de
27 dias al mes.

Precipitacionon (dias x
mes)
EME FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC
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El lote al situarse en una zona practicamente plana y
tomando en cuenta su pasado como sistema de quebrada
es propensa a inundaciones, lo que puede ser un factor
importante a tomar en cuenta ya que en el sector se
establecen zonas de suelo permeable y espacios de
retencion y detencién de aguas lluvias con el objetivo de re
utilizar las aguas lluvias

Humedad Relativa (%).

La humedad relativa hace referencia a la cantidad de vapor
de agua contenida en un volumen de aire. En este sector
se presenta un valor promedio de 86,4%

Humedad Relativa (%)
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Heliofania.

La Heliofania se refiere a la duracion de horas de sol
recibidas en un determinado punto, lo que debe ser un
punto importante para la implementacion de sistemas de
captacion de radiacion solar.

Heliofania (h/mes)
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Acustica.

El andlisis de ruido del sector muestra que en los
alrededores del lote se registran valores que varian entre
los 72 y 61 dB hacia las vias y el espacio publico mientras
gue en los interiores se registran valores ente 55 y 60 dB.
Esto sera un factor a tomar en cuenta para ubicar los
espacios con menor influencia acustica o mayor necesidad
de silencio.
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Vegetacion Existente.

El lote se ubica frente al parque La Carolina, espacio que
en la actualidad cuenta con areas duras, zonas verdes
permeables que pueden disminuir la escorrentia de sector.
Por otro lado, las vias que colindan el lote, posee arbolado
gue proporciona al sector una mejor condicion ambiental,
en cierto sector proporciona una barrera acustica y
proporciona sombra arrojada hacia el lote. Otra
caracteristica de la arborizacion es que brinda al lugar un
caracter estético especifico a esta manzana. Dentro de las
especies vegetales del sector se encuentran cococumbi,
palma canaria y pumamaqui.
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Vientos.
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Analisis de Vientos.

CONCLUSION.

Dentro del lote se observa una corriente de menor fuerza
por la existencia de edificaciones de mayor altura, mientas
gue la corriente se encuentra es su menor velocidad,
mayor es el ingreso de flujo de aire hacia el lote. Por otro
lado, a mayor altura, el viento genera un mayor ingreso ya
que la direccion por la cual ingresa proviene de una
edificacion de menor escala por lo tanto a mayor altura
mayor ingreso de viento.



Requerimientos Tecnicos del
Programa.

_VENTILACION. i [Confort Actst
Renovacién de aire |Escala de
por hora Beaufort Mecanica|Natural [Luxes/m2  |Natural |Artificial |Decibeles
80|
EXTERIORES temperatura amiente | ventilacién natural 33m/s |noaplica si lluminacién 80]
exterior | noaplica | no aplica 80|
SALA DE JUEGOS 5 no 750|no si 60|
SALA USO MULTIPLE 5 si 750(no si 60}
CAFETERIA INTERIORES 18C° 8 1,3m/s no si 200|no si 60
SALAS 5 no 500/ no si 60|
COMEDORES 5 no 500{no si 60
VIVIENDA T1 TRVECRAL 2C no | 200|si si 40|
VIVIENDA T2 | no aplica 1,3m/s no g 200)si si 40|
PERMANENTE 20C°
VIVIENDA T3 "o s 200|si si 40|
|BANOS PERSONAL 18C° 7 si lsi 100|no si 50|
LAVANDERIA 17¢° 10 1,3m/ si Ino 100/no si 5o
MANTENIMIENTO 17C° no no no 100{no si sol
LIMPIEZA 17¢° no 0,2m/s no  Ino 100|no si 50|
RECEPCION GENERAL 18C° 2|1,3m/ si |si 100|no si 50|




Analisis de Radiaciéon en la edificacion.

FACHADA SURESTE

FACHADA NORESTE

FACHADA NOROESTE

Arprus Lrigrw: (i Frprde

FACHADA SUROESTE

Ropaily Anscrens D58 ; [rgecrs

Se puede cbservar el incremento de radiacion en la fachada sureste a
comparacion de la Surceste por lo cual se podria implementar una
proteccion solar en las viviendas que se orientan hacia la fachada con
mayor radiacion. Por otro lado los grandes muros continuos generan una
proteccion directa de la radiacion, impidiendo asi el calentamiento
excesivo hacia el interior de los departamentos.

Se observa la disminucion de la radiacion en las fachadas suroeste sin
embarge les grandes muros se mantienen come protectores de la mayor
cantidad de drea irradiada. Por otro lade se puede distinguir un incremento
de radiacién en las fachadas noreste, por lo cual deberian tener un sistema
de proteccion solar para evitar el incremento de temperatura dentro de los
espacios habitables.

Presenta un mayor incremento de radiacion en la fachada Moreste a
comparacién de la fachada Suroeste, por ende, existen mayor exposicion a
la radiacién en las fachadas Noreste durante todo el afo, por lo cual se
debera implementar un sistema de proteccion al interior de cada vivienda

orientada hacia este lugar



VIVIENDA SIMPLE

VIVIENDA LOFT

zona____________[Equipo_________[#deequipos [Potencia (W)|SUBTOTAL

Demanda de recursos.

# de equipos |Potencia (W) |SUBTOTAL

Los servicios béasicos son obras de infraestructura
necesarias para el buen funcionamiento de cualquier
proyecto, ademdas proporcionan condiciones favorables
para el bienestar de los usuarios.

Los servicios que se han considerado para el proyecto son:

= Energia eléctrica

= Agua Potable

Comunal

Computadora 1 200 200 Computadora 1 200 200
. Laptop 2 100 200 Laptop 2 100 200
Aguas servidas ESTUDIO Impresora 1 100 100 ESTUDIO Impresora 1 100 100
. Modem 1 7 7 Modem 1 7 7
Aguas ”UVIa Secador de cabello 1 150 150 Secador de cabello 1 150 150
BANO Plancha de cabello 1 150 150 BANO MASTER Plancha de cabello 1 150 150
- Redes de voz y datos Rasuradora 1 15 15 Rasuradora 1 15 15
Radio despertador 1 7 7 Radio despertador 1 7 7
" Basura DORMITORIO Lampara 2 40 80 Lampara 2 40 80
DORMTORIO MASTER [TV im0 %0
- Bomberos Reproductor Bluray 1 15 15
Decodificador 2 35 70
En seguida, se profundizard en cada punto antes Zona  Jequpo l#deequipos [Potencia (W)|SUBTOTAL)
mencionado. ST
Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |SUBTOTAL
En erg ia eléctrica Computadora 2 200 400
Impresora 2 100 200
El consumo energético del proyecto depende de la suma GENERAL ;"\j’dem i 25(7) 25(7)
total de potencia que ocupa cada aparato electronico. Este Radio 1 7 7
sera expresado en Watts.
Para determinar la tension desde la que se obtendra la Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |SUBTOTAL
energia necesaria para este proyecto, se ha realizado un Computadora 4 200 800
, L. , Computadora 1 200 200 Impresora 2 100 200
célculo con todos los aparatos eléctricos que se podrian ESTUDIO Laptop 2 100 200 GENERAL Modem 1 7 7
utilizar en las diferentes tipologias de viviendas y en cada T N = = LY 1 250 250
4 . . Radio 1
area del proyecto. Estos céalculos se veran expresados en Secador de cabello 1 150 150
Ias Si gUi entes tabl as: BANO MASTER Plancha de cabello 1 150 150
Rasuradora 1 15 15
P . - Radio despertador 1 7 7 Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) |SUBTOTAL
= Vivienda Slmple, dUp|6X, loft. TG YA e -Lr\é/mpara i 2;18 Zgg Computadora 7 o s
. Impresora 2 100 200
. Of|C|na Tl; T2, T3 y T4 Reproductor Bluray 1 15 15 GENERAL MoF::Iem 1 7 7
Decodificador 2 35 70
vV 1 250 250
. Restau rante Radio despertador 1 7 7 Radio 1 7 7
Cafete ra Tv o) 1 250 250 GERENCIA Impresora 1 100 100
.
Galeria SALA DE REUNIONES | Someutadora L 200 200
Proyector 1 300 300
Comercio




OFICINA T4

COMERCIO

Provision de agua potable.

Zona Equipo # de equipos_|Potencia (W) [SUBTOTAL zona  |Equipo___l#deequipos |Potencia (W) |SUBTOTAL

Computadora 12 200 2400
Impresora 3 100 300 La demanda diaria de agua que necesita el proyecto ayuda

GENERAL Modem 2 7 14 Impresora 3 200 600
= n PE o CAIA Computadora 5 i 0 a determln_ar. una reserva de agua por ’emergc-_:‘ngla (0]
Radio 1 7 7 Maguita registradora 3 100 300 desabastecimiento para al menos dos dias. Asimismo,

GERENCIA Computadora 1 200 200 estos datos se usaran para establecer las medidas
Impresora 1 100 100 . . .

SALA DE REUNIONES | Computadora 2 200 400 COMUNAL necesarias que deberé tener la cisterna.

Proyector 2 300 600 Zona Equipo # de equipos |Potencia (W) [SUBTOTAL

RESTAURANT

VIVIENDA SIMPLE
_M # de equipos |Potencia (W) [SUBTOTAL GIMNASIO Caminadora 4 1500 6000 ZONAS APARATO It/DIA _ |# DE APARATOS|  USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
Aire acondicionado 1 900 900 Duchas 75 2 3 40 225
AGUAS GRISES | _Lavamanos 4 1 6 40 24
LAVANDER"A COMUNAL Lavadoras 6 800 4800 Fregadero 20 1 6 50 120
Secadoras 6 5000 30000
GUARDIANIA Computadora 1 200 200 TOTAL Its 899
CIRCULACION  eoieceroa : o wewsooex
Elevador 2 900 1800 ZONAS APARATO It/DIA _ [# DE APARATOS|  USO x DIA o(mm) | SUMATORIA(lts)
Bombas de agua 3 900 2700 AGUAS GRiSES [T Duchas 745 2 § :g 3;7
N N avamanos
SERVICIOS Bombas contra incendios 3 900 2700 Freaadero 20 1 3 50 120
e T - e e e
TOTAL lts 548
COMEDORES v 4 200 800 TOTAL (W) 63100
Decodificador 4 35 140
CAJA CETEEL e 2 200 £00 ZONAS APARATO 1t/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
Impresora 2 Duchas 75 1 3 40 225
(W) AGUAS GRISES | _Lavamanos 4 2 7 40 56
roneral dorcls o6 1 o o apenta o toal de pexencis
— ; | a1 |
CAFETER'A general donde se ha tomado en cuenta el total de potencia oL 41
# de equipos |Potencia (W) |[SUBTOTAL .
gue ha resultado de las tablas anteriores para generar una OFICINATL
. . . L, ZONAS [ APARATO | It/DIA  [#DE APARATOS|  USO x DIA | g(mm) [ SUMATORIA(Its)
sumatoria total de potencia que necesitara todo el AGUAS GRISES | Lavamanos 7 1 2 40 16
proyecto. TOTAL Its [ 20
OFICINA T2
ZONAS [ APARATO |  It/DIA  [#DE APARATOS|  USO x DIA | @(mm) [ SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 8 40 32
Zona # de unidades W por unidad SUBTOTAL
VIVIENDA SIMPLE 48 12094 580512
COMEDORES v IVITEN D/ DIUFILEX e Lz e ZONAS APARATO It/DIA___[# DE APARATOS| __ USO x DIA #(mm) | SUMATORIA(lts)
Decodificador VIVIENDA LOFT 20 12144 242880 AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 14 40 56

GALERIA

zona___ [Fquipp ___l#deequipos [Potencia (W)|SUBTOTAL

Impresora 1 200 200
Computadora 1 100 100
Montacarga

ADMINISTRACION

SERVICIOS

1122014

TOTAL Its

140

ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) [ SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 2 12 40 96
TOTAL Its 240
CAFETERIA
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 2 20 40 160
Fregadero 20 1 10 50 200

ZONAS APARATO 1t/DIA # DE APARATOS USO x DIA 2(mm) | SUMATORIA(Its)
Lavamanos 4 4 40 40 640
el eSS Fregadero 20 2 10 50 400

TOTAL Its



de estos en el proyecto, unidades de descarga de cada
aparato, por Jultimo hacer una sumatoria total de
descargas. Este dato permitira saber el didmetro necesario
de la tuberia para un correcto desalojo.

ZONAS APARATO 1t/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(lts)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 10 40 40
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 10 100 60
OTA 100
COMERCIO
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 1 4 40 16
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 1 4 100 24
OTA 40
COMUNAL
ZONAS APARATO It/DIA # DE APARATOS USO x DIA g(mm) | SUMATORIA(Its)
AGUAS GRISES Lavamanos 4 5 6 40 120
AGUAS NEGRAS Inodoro 6 5 6 100 180
OTA 300
SUMATORIA GENERAL
Zona # de unidades |lts por unidad Sumatoria
VIVIENDA SIMPLE 48 399 19152
VIVIENDA DUPLEX 14 548 7672
VIVIENDA LOFT 20 461 9220
OFICINA T1 6 40 240
OFICINA T2 6 80 480
OFICINA T3 2 140 280
OFICINA T4 2 240 480

GALERIA
COMERCIOS
COMUNAL

TOTAL LITROS 39444

En caso de que todos los aparatos se ocupen a la vez,
habra un consumo total de 39444 lts.

Para la reserva de emergencia se debe tomar en cuenta
dos veces mas el consumo total, por lo que se deberia
abastecer para al menos dos dias.

En conclusién, la cisterna deberia albergar un total de
78888 Its, espacialmente ocuparia 78,888 m3.

Aguas servidas o residuales

Este tipo de aguas residuales deben ser desalojadas por
medio de desagues, que son un conjunto de tuberias que
reciben todas las descargas de los diferentes aparatos
sanitarios o accesorios y las conducen a la red de
alcantarillado.

Para el desalojo de estas, es necesario conocer el tipo de
agua, el origen (aparatos sanitarios o accesorios), cantidad

TIPO DE AGUA APARATOS # DE APARATOS U. DE DESCARGA SUMATORIA U.D
Duchas 82 2 164
AGUAS GRISES Lavamanos 151 1 151
Fregadero 106 3 318
Lavadoras 6 3 18
AGUAS NEGRAS Inodoro 151 4 604
OTA 1255

En resumen, la sumatoria total es de 1255 unidades de
descarga por lo que la tuberia debera tener @ 200 mm con
una pendiente del 2% para un 6ptimo desalojo.

Esta tuberia permite desalojar desde 440 a 1150 unidades
de descarga, por esta razén se comprueba que seria la
mas eficiente para este caso.



Matriz de conclusiones.

A ‘Crear espacios ﬂuldos en un solo nivel para generar
mejores relaciones espaciales dentro de a edificacién.

lmplemetar un mismo lenguaje en cuanto a telas de
pisos, de este modo establecer un mejor entendimiento
del recorrido v la caracterizacion de cada espacio.

s confortables dentro de la vivienda
S para. evntar ol uso de equipos de calefaccion o
| iluminacion artificial, de esta manera reducir los costos

por consumo de energia eléctrica.

Establecer un orden en la ubicacion de las viviendas, de
fal manera que cada una de estas obtenga la mayor
cantidad de iluminacion natural organizando los
espacios de mayor permanencia en direccion al Oeste.

‘ manemnattmloamﬁcid -

espacio que lo rodea, ya sea de

solar, tanto en el interior

Generar espacios publicos en el interior del lote para
liberar espacio construido y establecer areas de
cobertura para generar espacios de sombra..

3 temperawmremlarmdeandolosmgmdosw:tmdosr

S para espacios destinados a la vivienda.

‘un nivel de

Implementar sistemas de renovacion de aire y
materiales que permitan la retencion de calor en ciertos
espacios de la vivienda, de esta manera descartar
sistemas de calefaccion mecanicos.

edio | Establecer espacios que sirvan como retencion y
val | reutilizacion de aguas lluvia, de tal forma, dsmnwr el
conwmdeagmpo&blepammdawwenda )

Colocar sistemas de acopio de aguas liuvia en ias zonas
mas expuestas como cubiertas y plazas publicas que se
generen en el lote.

. Cmrespamsoonunaintegs_uda_ddeg@omenoram

Colocar materiales que proporcionen aislamiento

| acustico en espacios de estancia y descanso.

venﬂacmnuuzadadermodelaﬁviendayapamsde.

comercio.

e | Implementar vegetacion de tipo arbustive y de gran

follaje en espacios abiertos publicos, al igual que
balcones de vivienda para reducir el impacto brusco de
corrientes de aire.




FASE I
1 INVESTIGACION, ESTRATEGIAS Y
POSIBLES APLICACIONES.

1.1 Marco teérico

1.1.1 Manejo y uso de agua / Eficiencia en el consumo

de agua

La reutilizacién de aguas grises genera un ahorro de agua
potable. Estas aguas provienen de la limpieza de
utensilios, lavadora, duchas y lavabos, excepto aquellas
que salen del inodoro; y debido a que su tratamiento es
mucho mas simple que tratar aguas negras, seran las mas

Optimas para generar una eficiencia en su consumo.

El primer proceso seria reutilizar el agua lluvia, captandola
y tratandola por medio se sustratos, posterior a esto

conducirla hasta la cisterna para reutilizarla.

Segundo, ocupar cAmaras de filtrado que retiren las grasas
y sedimentos de las aguas grises, para reutilizarlas en

inodoros.

1.1.2 Eficiencia energética

Para que exista una eficiencia energética en la edificacion
su principal enfoque seria en el tema de iluminacién, por
un lado el uso de la iluminacién natural en los diferentes

espacios, donde infiere una correcta orientacion de la

edificacion para provechar al maximo las horas de luz que
evitaran que se ocupe luz artificial en los espacios en
horas tempranas. Por otro lado, para la iluminacion en
horas vespertinas y nocturnas, o en el caso que se
necesitara luz artificial en espacios interiores, exteriores o
comunales, se deberia ocupar aparatos electronicos
ahorradores, como por ejemplo: la utilizacién de focos led

de bajo consumo eléctrico frente a los focos tradicionales.

1.1.3 Confort térmico

En el momento en el que la radiacion solar entra en
contacto con alguna superficie de una edificacion, una

parte es absorbida y transmitida al interior, y otra reflejada.

Esta energia transmitida al interior genera un estado
climatico que perjudica a la edificacién e incide en un bajo

nivel de confort térmico.

Una manera efectiva de brindar confort al interior es
ventilar las fachadas. Las posibles opciones para lograrlo

serian las siguientes:

= Fachada ventilada:

El efecto que genera este tipo de fachada se conoce como
efecto chimenea, la cual se da por su doble pared
separada una de otra por una cdmara de aire, esta holgura
permite que el aire se escape desde abajo hacia arriba ya
gue se produce un movimiento ascendente por convencion

natural.

En invierno, el efecto chimenea calienta el aire entre las
dos capas, consiguiendo que los espacios internos estén
calidos. Por el contrario, en verano la radiacion sobre las

fachadas no es directa, por lo cual se calientan menos.

Otra opcion valida, podria ser el uso del material, el cual
influiria en el comportamiento térmico del mismo, el cual
brindaria confort térmico segun las necesidades que

requiera cada espacio,

Aire Caliente
Aire Caliente |
A
—
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—:LL Aire Frio

Efecto Chimenea Aire Frio

Figura 1. Fachada ventilada. Tomado de www.a5fachadas.com.

1.1.4 Asoleamiento y radiacion solar

El asoleamiento comprende el ingreso o la incidencia de
los rayos solares en los diferentes espacios del proyecto.
En cambio, la radiacion solar implica las ganancias
térmicas que obtiene la edificacion, ademas del impacto

gue esta tiene sobre la envolvente del mismo.

A continuacion, se plantearan posibles soluciones a los
problemas encontrados en el analisis previo realizado en la

fase I.



Para proteccion solar, entre los sistemas pasivos que se

podrian implementar en la edificacion estan:

= Aleros:

Funcionan como una proteccion solar horizontal fija, que
propician sombra sobre las fachadas. Este método efectivo
es capaz de reducir la incidencia de la radiacion solar, ya

que evita que la edificacidon se caliente en exceso.

Figura 2. Edificacion con aleros. Tomado de www.images.squarespace-
cdn.com, 2016.

= Celosias:

Son un sistema de fachadas pasivas empleados para la
division espacial y visual de edificaciones, ademas, logran
una eficaz renovacion de aire y control luminico,
proporcionando estética, ahorro energético y mayor
confort. (Cruz, 2014)

Figura 3. Celosias. Tomado de https://www.plataformaarquitectura.cl

1.1.4.1 Ventilacion natural

El viento es un recurso natural y renovable, el uso
adecuado de este garantiza un confort térmico al interior

de la edificacion.

La conciencia ambiental de los recursos y la reduccién del
consumo de energia buscarian eliminar los sistemas de

climatizacion artificial como protagonista de un proyecto.

En lo que tiene relacién con los sistemas de ventilacion

pasivos.

= Ventilacidon cruzada natural:

“‘Es cuando las aberturas en un determinado entorno o
construccién se disponen en paredes opuestas o
adyacentes, lo que permite la entrada y salida de aire.
Indicada para edificios en zonas climaticas con
temperaturas mas altas, el sistema permite cambios

constantes de aire dentro del edificio, renovandolo y aun

asi, reduciendo considerablemente la temperatura interna.”
(Pereira, 2018)

=  Ventilaciéon natural inducida:

Este sistema de induccién térmica se emplea con la

finalidad de enfriar el aire de un espacio interno.

Se conoce que el aire caliente al ser mas ligero que el aire
frio, sube mientras que el frio baja, por esta razén en este
sistema de ventilacion las aperturas se deben colocar mas
cerca al suelo con el objetivo de que el aire frio entre en el
espacio impulsando la masa de aire caliente hacia el
techo, donde se requerird ubicar salidas de aire.

Figura 4. Diagrama de ventilacion inducida natural. Tomada de 2030 Palette.

= Brise soleil, parasoles o paneles microperforados:

Son sistemas que garantizan el control solar, ademas si
son colocados apropiadamente pueden garantizar una

ventilacion natural y confort térmico.
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Figura 5. Sistemas de control solar. Adaptado de Plataforma Arquitectura.

» Tipos de las aperturas (vanos):

La eleccion de algun tipo es importante, debido a que

influye directamente en la direccion de los vientos.

100% =2

Figura 6. Tipos de aperturas. Adaptado de Plataforma Arquitectura.

= Tamano de los vanos:

La dimensién del vano define el porcentaje de masa de
aire que entra al espacio, haciendo que los espacios estén

ventilados.

= Ubicacion de los vanos:

La influencia que tienen la altura de los vanos garantiza un

correcto flujo del aire dentro de un espacio.

!

Figura 7. Ubicacion de vanos. Adaptado de Plataforma Arquitectura.

1.1.5 Confort acustico

En los espacios, el sonido se propaga en forma de ondas
en todas direcciones que rebotan en todas las superficies
produciéndose numerosas reflexiones. Las reflexiones
producen un nivel sonoro suplementario que se suma al
principal, por lo que el sonido recibido aumenta, llegando a

veces a ser molesto.

Este fendmeno de persistencia de la energia sonora en el
espacio, incluso una vez que cesa la fuente que la

produce, se conoce como reverberacion.

Por otro lado, la absorcidén acustica es la disminucion de la
energia acustica en un espacio, que se disipa en energia
calorifica, al ser absorbida por el medio que atraviesa. Esta
pérdida de energia se debera a la absorcion debida al aire,
a los materiales y acabados empleados en los elementos
constructivos. Los coeficientes de absorcion sonora de los
materiales indican la proporcion de sonido absorbido,

respecto del sonido incidente total.

Como posible solucion acustica para cumplir los DB
optimos y la privacidad que se quiere brindar a cada

departamento, comercio u oficina, se podria concentrar la

\

absorcién en dos superficies: techo y paredes, ya que son
las superficies libres que mayor facilidad darian a la hora

de ser tratadas.

Los elementos que se podria utlizar son paneles
acusticos. Para ello, se han consultado los catalogos de
fabricantes como Armstrong, optando por tres diferentes
tipos en paneles de techo.

= Perla OP 0.95:

Aplicaciones:

Ideal para espacios diafanos

(call centers, bibliotecas, cafeterias, etc.)
Caracteristicas clave:

1. Excelente absorcion acustica: 0.95 w

2. Bordes mas duraderos y con mejor acabado

Figura 8. Cielo falso 1. Tomado de Armstrong Ceiling & Wall Solutions.



= Optima L canopy:

Figura 9. Cielo falso 2. Tomado de Armstrong Ceiling & Wall Solutions.

Caracteristicas clave:

1. Una solucion econdomica de disefio para espacios
didfanos con una excelente absorcién del sonido y
reflexion de la luz.

2. Se puede usar para ofrecer un disefio original a un
nuevo espacio o para afadir novedad o0 renovar un
area existente.

3. Instalacién facil y rapida bajo placa de cartén yeso,
techo modular existente o bajo el forjado visto

4. Es de color blanco en todos los lados, lo que aporta un

aspecto de alta calidad.

Figura 10. Cielo falso 3. Tomado Armstrong Ceiling & Wall Solutions

1.1.6 Manejo de desechos

Para el manejo responsable de los residuos sélidos, se
debe considerar una zona de acopio donde se clasificara
los residuos en organicos, plasticos, papeles/cartones y

otros.

Para poder manejar los desechos de una manera 6ptima lo
primero es conocer el volumen de desechos que se
generaria por capita dentro de la edificacién, asi se podra
tener contenedores segun las necesidades del proyecto y

para cada tipo de residuo.



2. Planteamiento de estrategias.

2.1 Estrategias pasivas

2.1.2 Asoleamiento.

Este lote cuenta con la particularidad de afrontar el recorrido

solar de manera longitudinal por lo cual se establecen
estrategias de proteccion solar.
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Una de las estrategias planteadas para evitar el ingreso de
la radiacién hacia los espacios internos, fue generar
iluminacion mediante ventanas piso techo orientadas en
hacia los lugares de menor incidencia solar, de esta forma
se permite el ingreso de iluminacidn pero no de radiacion,
evitando asi el incremento de temperatura en los espacios
habitables



2.1.2 Eficiencia Energética.

Para la eficiencia energética se tomo en cuenta el prioritario
uso de iluminacion natural, de esta manera se evitaria el
consumo de energia eléctrica hasta altas horas de la tarde.
Posterior a esto se establece el uso de equipamientos de
menor consumo eléctrico como iluminaciones led activados
con sensores de movimiento e iluminaria exterior con
recarga mediante sistema de paneles solares.
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Mediante la implementacion de ciertas aperturas hacia
espacios interiores comunales, se consigue implementar
iluminacion natural y disminuir el uso de energia eléctrica
para alumbrar dichos espacios. Por otro lado le
implementacion de dispositivos de deteccidon de
movimiento, permite una mejor optimizacién de los equipos
que requieran el uso de energia eléctrica



2.1.3. Acustica

La acustica se maneja en 2 principales situaciones, la
primera es la sensacion de ruido que genera una de las
avenidas mas concurridas de la ciudad como es la av.
Amazonas, la cual se encuentra junto al lote al igual que la
av. Atahualpa. Estas dos avenidas al ser de gran transito
vehicular, generan una mayor percepcion de ruido hacia el
lote por lo cual se genera el retranqueo de los volumenes
que contienen los espacios de mayor necesidad de
privacidad como las viviendas. Por otro lado, al ser un
proyecto enfocado a la residencia, es importante tomar en
cuenta la contaminacidén acustica del exterior e interior
provocado por el mismo uso de otras viviendas, de esta
forma, es necesaria a implementacion de sistemas
acusticos que repelan el ruido de las viviendas del edificio,
por lo cual se decidid6 implementar estructuralmente las
losas aliviadas con el fin de generar mayor distancia entre
viviendas y que el elemento sea lo mas sélido posible y
evitar la vibraciéon o la cantidad de ruido que se pueda
generar en otra vivienda.
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2.1.4 Vegetacion

El lote tiene en la actualidad algunas especies de
vegetacion nativas del lugar como las palmeras cococumbi
, canarias y pumamaqui. Lo que se plantea de manera
general para la vegetacion existente es mantener ciertas
palmeras y otras reubicarlas en espacios publicos en planta
baja con el propésito de mantener la permeabilidad del
suelo existente, por lo cual se ha establecido espacio sin su
uso en subsuelo para permitir dicha permeabilidad.
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La implementacién de esta vegetacion se concibe como
una estrategia ambiental que favorece a los requerimientos
del municipio para otorgar el permiso de construccién
mediante el ZUAE, ordenamiento que permite construir
hasta 2 pisos sobre encima de la ordenanza actual, en este
caso se podria construir hasta 14 pisos sobre planta baja.



2.1.5 Manejo de desechos.

La empresa metropolitana de aseo (EMASEOQO) expone en
su pagina web, que cada dia un ciudadano de Quito
produce 0.85 kg de residuos sélidos, resaltando que este
dato es de la produccién per capita global, es decir que esta
cantidad es el resultado de calcular residuos de origen
domiciliarios, comercial, educativo, mercados y otros.

Entonces, haciendo un calculo particular del equipamiento
per capita, el resultado seria el siguiente:

Usuan?s arfmx. del| Desechos :1.|anos Total kg/dia
equipamiento per capita
400 0.85 340

FACHADA SUROESTE

AV. AMAZONAS

PLANTA BAJA

Para el manejo responsable de los residuos sdlidos, se
ubicara una zona de acopio donde se clasificara los
residuos en organicos, plasticos, papeles/cartones y otros.
Esta zona estara localizada en el PB del equipamiento, para
que la recoleccion se realice a pie de vereda.

Con respecto a la recoleccion, la EMASEO cuenta con unos
horarios y frecuencias para cada sector, esto determinara
las horas y dias donde se podra trasladar los residuos a los
contenedores publicos mas cercanos. La ruta de
recoleccion en Iiaquito cuenta con servicio a pie de verdad
en horario nocturno y la frecuencia es diaria.



2.2 Estrategias activas.

2.2.1 Uso de agua.

El agua en una edificaciéon destinada a la vivienda es uno de
los recursos mas usados, de esta manera se establece la
reutilizacion de aguas grises al igual que la recoleccion de
aguas lluvia que se pueda conseguir en las superficies de
cubierta expuestas.

El agua recolectada sera destinada a pozos de acumulacion
en el subsuelo, donde el agua seguira por un proceso de
potabilizacion y se re distribuira para las viviendas pero sera
destinada hacia aparatos de uso higiénico como duchas o
inodoros .
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De esta manera el agua recaudada se re envia hacia las
viviendas con el objetivo de reutilizar el mismo consumo de
agua que producen las viviendas por lo tanto genera la
reduccién de consumo para los habitantes. Por otro lado las
aguas no utilizadas en este caso las aguas negras seran
dirigidas hacia las cajas de revision y posterior a esto hacia
el alcantarillado publico.



3 Analisis costo - beneficio

3.1 Sistema de tratamiento y reutilizacion de aguas
grises.

Para este calculo se tomd en cuenta el precio del metro
cubico de agua en la actualidad dentro del DMQ. Por otro
lado, se establecio el consumo total de agua que requiere
el proyecto y se generé una comparativa de ahorro en la
planilla de agua para determinar si a largo plazo es valida la
implementacion de este sistema.

Sistema de tratamiento y reutilizacion de aguas grises de 10 m3
Its a reutilizar m3 x dia m3 x mes INVERSION
2508 2,508 70,224 13487

Demanda total del proyecto sin reutilizacion

costo m3 m3 x dia m3 x mes PAGO
0,8 39,44 1104, 32 IEEEFES

Demanda total del proyecto con reutilizacion
m3 x dia

m3 x mes PAGO
0,8 36,932| 1034,096 [y r[SS

Redeccién x mes
X mes X afo Recuperacion de inversion
56,18 674,1504 20,0 ANOS

costom3

Conclusiones

Dada la magnitud del proyecto, se genera un gran consumo
de agua, en este caso 39,44 m3 por dia, esto implica de la
misma manera un gran desalojo de agua que puede ser
tratada y reutilizada, por tal motivo, implementar un sistema
de tratamiento y redistribucion de aguas grises a largo
tiempo es algo factible y sustentable ya que este proyecto
alberga a mas de 70 familias y el costo de este sistema se
veran reflejados en 20 afios, tiempo aproximado en el cual
todas estas personas ya habran terminado de pagar sus
viviendas y sera un sistema que con un mantenimiento
optimo perdurara y beneficiara por mucho tiempo. Es asi
que en un inicio sera un gasto fuerte pero que mes a mes se
vera un ahorro en las planillas de agua.

Recomendaciones

El sistema de agua potable en gran parte de pais tiene un
porcentaje de subsidio por parte del gobierno, lo cual hacer
que estos sistemas también generen aprovechamiento de
esto al no ser tan elevado el costo por el servicio de agua.
Este tipo de sistemas deberia ser un método de retribucion
para edificaciones grandes, de este modo se podria tomar
conciencia sobre lo que un edificio podria generar para un
bien comun

3.2 Implementacion de inodoros de bajo consumo.

Este calculo se lo realizé tomando los costos de instalacion
de un inodoro comun, el cual genera un consumo de 7 Its.
En comparacion a un inodoro de bajo consumo, mismo que
necesita 3 Its por descarga. De igual forma, se establece
una comparacion en cuanto a gasto en la planilla de agua.

Cantidad de| TOTAL | TOTAL
aparatos (u) |Its x dia|m3 x dia

Consumo | Usos x ,
Aparato . |ltsx dia
(Its) dia

Inodoro comun 7 6 42 129 5418

Inodoro BRIGGS 3 6 18 129 2322

Sistema de Inodoros de bajo consumo BRIGGS

costo
Aparato instalacion |N° aparatos INVERSION (USD)
(USD)
Inodoro comun 30 129 3870
Inodoro BRIGGS 217 129 24123

Demanda total del proyecto con inodoros comunes

costom3 m3x dia m3 x mes PAGO
0,8 5,42 151,76

Demanda total del proyecto con inodoroS BRIGS

costom3 m3 x dia

m3 x mes PAGO
0,8 2,32 22,76

Redeccion x mes

X mes X ano Recuperacion de inversion

103,20 1238,4 19,5 ANOS

Conclusiones

El uso de aparatos sanitarios con menor consumo de agua,
por lo general tiene un costo elevado como podemos
observar en este caso, mas aun cuando se trata de
edificios que son destinados a la vivienda que por lo
general necesitan entre 1 y 3 inodoros por cada una
dependiendo el numero de espacios que ésta tenga. Como
se observa en el anterior cuadro, el consumo de agua al
igual que el valor por el servicio reduce significativamente,
en especifico un 85% menos en comparacion a un inodoro
comun. Pese al gran costo que trae implementar estos
aparatos, se puede ver reflejado mes a mes el ahorro que
cada vivienda presentara al usarlos, por lo que en una
edificacion de este estilo es viable que se utilice dichos
equipos sanitarios.

Recomendaciones

Es importante tomar en cuenta este tipo de mobiliarios fijos
y no solo en equipamientos grandes también en casas
individuales o proyectos pequefios, ya que al ser un
producto que genera ahorro econdmicamente también es
una solucién al tema medio ambiental ya que es deber de
todos tomar conciencia sobre los recursos que pueden ser
reutilizados, de igual manera cada edificacion a mas de las
certificaciones que puedan obtener siempre sera de mayor
importancia la conciencia social y el bien que se hace al
ecosistema.



4 Anexos

Aqui se presentan algunos rubros tomados en
las estrategias medioambientales.

cuenta para

Puerta corrediza doble hoja de vidrio
laminado 6 mm y aluminio 1,80x2,40 con

RUBRO: Ventana proyectable de aluminio y vidrio 6mm
UNIDAD: m2
MATERIALES
| ITEM [MATERIAL [UNIDAD [CANTIDAD ~ [P. UNITARIO  [P. TOTAL |
1 Tornillos u 4 0,04 0,16
2 Silicén tbo 0,2 3,59 0,72
3 Bisagra 2" con tornillo u 0,66 1,49 0,98
4 Brazo hidraulico para ventana u 0,67 7,33 4,91
5 Vidrio flotado claro 6mm m2 1 8,84 8,84
6 Perfil de aluminio natural u 1,33 17,08 22,72
[PRECIO MATERIALES [ 38,33]
MANO DE OBRA
TIEMPO SALARIO VALOR PORT.
TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION |MENSUAL EJECUCION VALOT. TOTAL
Peén E. O. E2 1 1 570,91 5,37 5,37
Instalador de revestimiento 1 1 577,91 5,43 5,43
Maestro mayor E. O. C1 1 0,2 641,53 1,2 1,2
[PRECIO MANO DE OBRA [ 12]
HERRAMIENTAS
TIEMPO VALOR VALOR PORT.
TIPO DE HERRAMIENTA [CANTIDAD EJECUCION [ALQUILER EJECUCION VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 12 0,60
Taladro eléctrico 1 0,5 1,1 0,82 0,82
Amoladora 1 1 1,17 1,76 1,76
Equipo de seguridad 3% 12 0,36
[PRECIO HERRAMIENTAS [ 3,54]
[cosTO DIRECTO [ 53,87|
[cOSTO INDIRECTO 25% [ 13,47
[PRECIO UNITARIO TOTAL [ 67,34

RUBRO: . )
cerradura y laminado con pelicula
multicapa de proteccion UV 48%
UNIDAD: U
MATERIALES
[ ITEM [MATERIAL [UNIDAD [CANTIDAD [P. UNITARIO  [P. TOTAL |
1 Marco de aluminio color ash black a medida U 1,00 32,20 32,20
2 Vidrio templado laminado 10mm 0,90x2,40 U 2,00 56,00 112,00
3 Riel sistema corredizo aluminio ash black U 1,00 18,40 18,40
4 Cerradura llave seguro U 1,00 25,00 25,00
Lamina de proteccion solar m2 1,00 13,00 13
[PRECIO MATERIALES | 200,60]
MANO DE OBRA
TIEMPO SALARIO VALOR PORT.
TIPO DE OBRERO [CANTIDAD EJECUCION MENSUAL EJECUCION VALOT. TOTAL
Pedn 1 1,00 570,91 3,58 3,58
Instalador 1 1,00 577,91 3,62 3,62
Maestro mayor 1 0,10 641,53 4,01 4,01
[PRECIO MANO DE OBRA | 11,21]
HERRAMIENTAS
TIPO DE TIEMPO VALOR VALOR PORT.
HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION ALQUILER EJECUCION VALOT. TOTAL
Andamio 1 1,00 0,12 0,07 0,07
Herramienta menor 5% 11,21 0,56
Equipo de proteccion 3% 1,00 150 X 3 ANOS 11,21 0,34
[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,41]
[COSTO DIRECTO | 212,22]
[COSTO INDIRECTO 25% | 53,05

[PRECIO UNITARIO TOTAL

265,27]




Cielo raso gypsum de antihumedad

RUBRO: 1/2" empaste y pintura
UNIDAD: m2
MATERIALES
[ITEM [MATERIAL [UNIDAD ~ [CANTIDAD [P. UNITARIO|P. TOTAL |
1 Lija hoja 0,03 0,58 0,02
2 Cinta de papel 5cmx75m rollo 0,02 3,30 0,07
3 Corner PVC Z 3m m 0,12 0,60 0,07
4 Angulo galvanizado 3/4"x3/4"x10 m 1,00 0,15 0,15
5 Tornillo de estructura u 15,00 0,01 0,15
6 Tomillo de plancha u 40,00 0,01 0,40
7 Perfil primario 1 5/8x12*x1; /6m m 1,50 0,29 0,44
8 Masilla para junta (Gypsum) caneca 0,02 25,00 0,55
9 Estuco para interiores gal 0,06 10,50 0,58
10 Pintura de caucho vinyl acrilico gal 0,04 18,21 0,80
Perfil secundario 2 1/2x12 Furring 270 0.31 0.84
11 channel 6m m x ’ ’
12 Gypsum de humedad 1/2" plancha 0,34 11,10 3,77
[PRECIO MATERIALES | 7,83
MANO DE OBRA
VALOR
TIPO DE OBRERO |CANTIDAD EIEENCI:TJ%ION f/lél;\lASFtﬁL PORT. VALOR TOTAL
EJECUCION
Pedn 1 0,6 570,91 1,95 1,95
Instalador de
revestimiento en 1 0,6 577,91 1,97 1,97
general
Maestro mayor 1 0,6 641,53 2,19 2,19
[PRECIO MANO DE OBRA | 6,10|
HERRAMIENTAS
VALOR
TIPO DE TIEMPO VALOR PORT.
HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION [ALQUILER |EJECUCION |VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 6,10 0,31
Equipo de 3% 6,10 0,18
proteccion
Taladro eléctrico 1 1,1 1,1 0,6 0,66
[PRECIO HERRAMIENTAS | 1,15|
[COSTO DIRECTO | 15,08]
[COSTO INDIRECTO 25% | 3,77]

[PRECIO UNITARIO TOTAL|

18,85

RUBRO: Bomba de agua
UNIDAD: u
MATERIALES
| ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO  [P. TOTAL
Bomba para cisterna 1HP, 118
1 litros/min u 1 125 125,00
|PRECIO MATERIALES | 125,00]
MANO DE OBRA
|TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION  [MENSUAL EJECUCION |VALOT. TOTAL |
Pedn E. O. E2 1 4 570,91 0,37 1,48
Instalador 1 4 577,91 0,45 1,8
|PRECIO MANO DE OBRA 3,28
HERRAMIENTAS
TIEMPO VALOR VALOR PORT.
TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION  [ALQUILER EJECUCION  [VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 3,28 0,16
Equipo de proteccion 3% 3,28 0,10
[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,26]
[cosTo DIRECTO | 128,54]
[COSTO INDIRECTO 25% | 32,14
[PRECIO UNITARIO TOTAL | 160,68]




RUBRO: Ventana aluminio natural fija serie 200 y vidrio flotado de 4mm
UNIDAD:
MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL
1 Silicén u 0,20 3,59 0,72
2 Vidrio flotado claro 4mm m2 1,03 7,92 8,16
3 Perfil de aluminio natural u 0,33 17,08 5,64
PRECIO MATERIALES 14,51
MANO DE OBRA
TIEMPO SALARIO VALOR PORT.
TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION | MENSUAL EJECUCION VALOR TOTAL
Peodn 1 1,60 570,91 5,19 5,19
Instalador de revestimiento en general 1 1,60 577,91 5,25 5,25
Maestro mayor 1 0,16 641,53 0,58 0,58
PRECIO MANO DE OBRA 11,03
HERRAMIENTAS
TIEMPO VALOR VALOR PORTT.

TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION | ALQUILER EJECUCION VALOR TOTAL
Equipo de seguridad 3% 11,03 0,33
Herramienta menor 5% 11,03 0,55
Taladro electrico 1 1,10 1,33 0,55 0,55
sierra circular 1 2,60 1,33 1,3 1,30
PRECIO HERRAMIENTAS | 2,73

|cosTO DIRECTO | 28,27]
|cOSTO INDIRECTO 25% | 7,07|

|PRECIO UNITARIO TOTAL

35,34|

RUBRO: Dicroico LED

UNIDAD: u

MATERIALES

ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO  |P. TOTAL
1 Dicroico LED 5W u 7,83 7,83

|PRECIO MATERIALES | 7,83

MANO DE OBRA

[TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION MENSUAL EJECUCION _ |VALOT. TOTAL |

Peodn E. O. E2 1 1 570,91 2,51 2,51

Electricista E. O. D2 1 1 577,91 2,53 2,53

Maestro mayor E. O. C1 1 0,1 641,53 0,28 0,28

PRECIO MANO DE OBRA 5,32

HERRAMIENTAS

TIPO DE TIEMPO VALOR VALOR POR T.

HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION ALQUILER EJECUCION  |VALOT. TOTAL

Herramienta menor 5% 5,32 0,27

Equipo de seguridad 3% 5,32 0,16

[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,43
[COSTO DIRECTO [ 13,58]
[COSTO INDIRECTO 25% | 3,39
[PRECIO UNITARIO TOTAL | 16,97]




Mamposteria de bloque prensado pesado 40x20x15 cm.

RUBRO: Mortero 1:6 E=2.5cm
UNIDAD: m2
MATERIALES
ITEM [MATERIAL [UNIDAD [cCANTIDAD [P. UNITARIO  |P. TOTAL |
1 Agua m3 0,006 0,74 0,00
2 Arena m3 0,022 14,5 0,32
3 Bloque prensado pesado 40x20x15 u 13 0,53 6,89
4 Cemento portland saco 0,111 8,22 0,91
[PRECIO MATERIALES | 8,13]
MANO DE OBRA
[TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION  |MENSUAL EJECUCION _ |VALOT. TOTAL |
Pedn E. O. E2 1 1 570,91 3,58 3,04
Albafiil E.O.D2 1 1 577,91 3,62 3,08
Maestro mayor E.O.C1 1 0,1 641,53 0,4 0,34
[PRECIO MANO DE OBRA | 6,46]
HERRAMIENTAS
TIEMPO VALOR VALOR POR T.
TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION  |ALQUILER EJECUCION  [VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 9,27 0,46
Andamio 1 1,3 0,05 0,06 0,0600
Equipo proteccion 3% 15,92 0,48
[PRECIO HERRAMIENTAS | 1,00]
[cosTo DIRECTO | 15,59]
[cosTO INDIRECTO 25% | 3,90]

|PRECIO UNITARIO TOTAL

| 19,48]

RUBRO:

Bajantes de aguas lluvia 110mm. Unién codo

UNIDAD: m
MATERIALES
ITEM [MATERIAL [UNIDAD  [CANTIDAD [P. UNITARIO  [P. TOTAL |
1 Polilimpia gal 0,01 31,98 0,32
2 polipega gal 0,01 52,9 0,53
3 Unién desague pvc 110mm u 0,25 2,52 0,63
4 codo desague PVC INY 110mm.x 90° ec u 0,25 4,08 1,02
5 tubo desague PVC 110mm. m 1,05 4,51 4,74
[PRECIO MATERIALES | 7,23
MANO DE OBRA
[TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCIO |[MENSUAL EJECUCION  |VALOT. TOTAL |
Pedn E. O. E2 1 0,1 570,91 0,4 0,13
Plomero E.0.D2 1 1 577,91 3,62 1,22
Maestro mayor E.O.C1 1 1 641,53 3,58 1,2
[PRECIO MANO DE OBRA [ 2,55|
HERRAMIENTAS
TIEMPO  [VALOR VALOR POR T.
TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCIO|ALQUILER EJECUCION _ [VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 9,27 0,46
Equipo proteccién 3% 2,55 0,08
[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,54
[cosTo DIRECTO | 10,32]
[cosTO INDIRECTO 25% | 2,58
[PRECIO UNITARIO TOTAL | 12,91]




RUBRO: Luminaria Panel LED 1.2x0.60 cm.
UNIDAD: u
MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL |
1 Panel Led 1.20x0.60 cm. u 1 75 75,00
[PRECIO MATERIALES | 75,00]
MANO DE OBRA
|TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION MENSUAL EJECUCION |VALOT. TOTAL |
Pedn E. O. E2 1 1 570,91 3,58 3,58
Electricista E. O. D2 1 1 577,91 3,62 3,62
Maestro mayor E. O. C1 1 0,1 641,53 0,4 0,4
PRECIO MANO DE OBRA 7,6|
HERRAMIENTAS
TIPO DE TIEMPO VALOR VALOR PORTT.
HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION ALQUILER EJECUCION VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 5,32 0,27
Equipo de seguridad 3% 7,6 0,23
[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,49]
[cosTo DIRECTO | 83,09
[COSTO INDIRECTO 25% | 20,77
[PRECIO UNITARIO TOTAL | 103,87|

Paredes de gypsum 1/2" doble cara con aislante acustico espesor de

RUBRO: 70mm.
UNIDAD: m2
MANO DE OBRA
TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION MENSUAL EJECUCION VALOT. TOTAL
Pedén E. O. E2 1 1 570,91 3,58 3,58
Instalador de revestimiento en general 1 2 577,91 7,24 7,24
Maestro mayor E. O. C1 1 0,1 641,53 0,4 0,4
[PRECIO MANO DE OBRA | 11,22]
HERRAMIENTAS
|TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION ALQUILER EJECUCION |VALOT. TOTAL |
Herramienta menor 5% 5,32 0,27
Equipo de seguridad 3% 11,22 0,34
Taladro eléctrico 1 0,1 1,1 0,11 0,11
[PRECIO HERRAMIENTAS [ 0,71]
MATERIALES
ITEM [MATERIAL [UNIDAD [CANTIDAD [P. UNITARIO _ [P. TOTAL |
1 lija hoja 0,066 0,58 0,04
2 cinta de papel 5 cm.x 75m. rollo 0,04 3,3 0,13
3 corner PVC Z 3m. m 0,24 0,6 0,14
4 tornillo de estructura u 30 0,01 0,30
5 perfil secundario 2 1/2 x 12"furring channel 6m. m 1,64 0,31 0,51
6 tornillo de plancha u 80 0,01 0,80
7 perfil primario 1 5/8 x 12 x 1/6m. m 3,28 0,29 0,95
8 estuco para interiores gal 0,11 10,5 1,16
9 Pintura de caucho vinyl acrilico gal 0,088 18,21 1,60
10 gypsum regular 1/2 1.22m.x 2.44m. plancha 0,68 7,39 5,03
11 masilla para junta de gypsum caneca 0,24 25 6,00
12 Lana de vidrio con foil de aluminio de 70mm INROTS m2 2,36 5 11,8
[PRECIO MATERIALES [ 28,46|
[cosTO DIRECTO [ 40,39
[COSTO INDIRECTO 25% | 10,10]

[PRECIO UNITARIO TOTAL [ 50,49]




RUBRO:

Inodoro de menor consumo de agua RUBRO: sistema de tratamiento y reutilizacién de aguas grises
UNIDAD: u UNIDAD: u
| TEM [MATERIAL [UNIDAD [CANTIDAD __|P. UNITARIO__[P. TOTAL_| ITEM [MATERIAL [UNIDAD [CANTIDAD __[P. UNITARIO _[P. TOTAL |
1 tefin : m 0.12 0.55 0,07 Aquarock 3, con capacidad de caudal
2 inodoro blanco de caja BRIGGS u 1 165 165,00 3750. Capacidad de 11 m3. Planta de
tratamiento de aguas residuales, con
1 proceso de purificacion biolégico por 1 5000 5000,00
2 Sistema de potabilizacién u 1 2500 3600,00
3 sistema de bombeo 1 1500 2100,00
[PRECIO MATERIALES | 165,07|
MANO DE OBRA
[TiPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION _ |[MENSUAL EJECUCION _ |VALOT. TOTAL | [PRECIO MATERIALES [ 10700,00]
Pedén E. O. E2 1 1 570,91 3,6 3,6
Albaiil E.O.D2 1 1 577,91 3,65 3,65 MANO DE OBRA
|TIPO DE OBRERO CANTIDAD EJECUCION MENSUAL EJECUCION |VALOT. TOTAL |
Maestro mayor E.O.C1 1 0,1 641,53 0,4 0,34 Peon E. O. E2 1 1 570,91 29,69 29,69
|PRECIO MANO DE OBRA | 7 59| Plomero 1 1 577,91 29,33 29,33
* Instalador especial 1 1 570,91 29,69 29,69
HERRAMIENTAS Maestro mayor E.O.C1 1 0,1 641,53 0,4 0,34
TIEMPO VALOR VALOR PORT.
TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION  |ALQUILER EJECUCION _ |VALOT. TOTAL [PRECIO MANO DE OBRA | 89,05
Herramienta menor 5% 9,27 0,46
HERRAMIENTAS
Equipo proteccién 3% 15,92 0,48 TIEMPO VALOR VALOR PORT.
TIPO DE HERRAMIENTA CANTIDAD EJECUCION ALQUILER EJECUCION VALOT. TOTAL
Herramienta menor 5% 9,27 0,46
[PRECIO HERRAMIENTAS | 0,94]
Equipo proteccion 3% 15,92 0,48
[cosTO DIRECTO | 173,60]
[COSTO INDIRECTO 25% [ 43,40] [PRECIO HERRAMIENTAS | 0,94]
[PRECIO UNITARIO TOTAL | 217,00] [COSTO DIRECTO [ 10789,99)
[COSTO INDIRECTO 25% | 2697,50]

[PRECIO UNITARIO TOTAL | 13487,49]




ASESORIA ESTRUCTURAS



1.1 Antecedentes

La zona de estudio elegida esta ubicada en Ecuador, en la
ciudad de Quito, especificamente en el centro - norte de la

ciudad. El area total de la zona elegida es de 435.20 Ha.

Figura 1. Zona de estudio.

Después del diagnéstico del sitio se cred, un plan de
ordenamiento urbano (POU 2018), donde se propuso crear
redes urbanas que permitan una interaccion en el espacio, es
decir en toda el &rea de estudio. Por ello, se plante6 una serie
de micro centralidades en diferentes barrios, dispuestas en
lugares especificos, cumpliendo con una vocacion y funcion

segun las necesidades de la poblacién permanente y flotante.

Especificamente sobre el trabajo de titulacion, se desarrollara
un equipamiento de uso multiple, vivienda multifamiliar y

comercio.

El lote donde se llevara a cabo el proyecto esta ubicado entre

las avenidas Amazonas, Atahualpa y la calle Juan Gonzales

(esquina), de manera precisa donde actualmente funciona el
parqueadero del Ministerio de Educacion y la biblioteca Pablo

Palacio, dentro de la micro centralidad 4.
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Figura 2. Lote dentro de la micro centralidad.

Adaptado del POU 2018.

1.2 Materiales estructurales utilizados.

Para la estructura se tom6 en cuenta varias condiciones
propias del proyecto como la altura de la edificacion y el
contexto inmediato. Dado que sera un proyecto en altura , se
necesita cierta rigidez que garantice su rigidez y sismo
resistente, por otro lado, las edificaciones presentes en la
manzana donde se ubica el lote, presenta el uso del
hormigon visto por lo cual forma parte importante al momento
de elegir este material y brindar continuidad y relacién con lo

preexistente.

Para elegir los materiales que seran parte de la estructura, se
debe comprender tos tipos de esfuerzos que se presentan en

esta.

Traccion: Un elemento estd sometido a traccion cuando
sobre él actuan fuerzas que tienden a estirarlo; los tensores
son elementos resistentes que aguantan muy bien este tipo

de esfuerzos.

Compresién: Un elemento estd sometido a compresion
cuando sobre él actuan fuerzas que tienden a aplastarlo. Los

pilares y columnas son ejemplos de ello.

Flexion: Un elemento esta sometido a flexion cuando actdan
sobre él cargas que tiendan a doblarlo. A este tipo de

esfuerzo se ven sometidas las vigas de estructuras.

Hormigdn armado.

El concreto u hormigbn es un material moldeable y con
buenas propiedades mecéanicas y de durabilidad y, aunque
resiste tensiones y esfuerzos de compresién apreciables,
tiene una resistencia a la tracciébn muy reducida. Para resistir
adecuadamente esfuerzos de traccion es necesario combinar
el concreto con un esqueleto de acero. Este esqueleto tiene
la mision de resistir las tensiones de traccién que aparecen
en la estructura, mientras que el concreto resistira la

compresion.

La resistencia a la compresion simple es la caracteristica
mecanica principal del concreto. Se define como la capacidad
para soportar una carga por unidad de area, y se expresa en

términos de esfuerzo, generalmente en kg/cm2.



Los resultados de las pruebas de resistencia a la compresion,
se emplean fundamentalmente para determinar que la mezcla
de concreto suministrada cumpla con los requerimientos de la
resistencia  especificada (f'’c) para una estructura
determinada. En la mayoria de casos se utiliza una
resistencia especificada de 210 kg/cmz2, pero dependiendo de
la complejidad del proyecto puede, en este caso se utilizara
una resistencia de 400 kg/cm2 dada la altura del edificio ya

que contara con 14 pisos habitables.

Acero estructural.

El acero estructural es un material que puede soportar
grandes esfuerzos y dar mayor seguridad a las estructuras
sobre todo para aquellas que son propensas a sufrir
esfuerzos por sobrecarga o cambios climaticos extremos
como sismos y vientos fuertes, el acero estructural tiene la
ventaja de poder hacer uniones o conexiones mediante la

soldadura.

1.3 Sistemas estructurales.
Los sistemas estructurales van a depender del tipo de
construccion y las terminaciones que se quiere expresar, asi

como las necesidades del proyecto.
Muros de corte.

El muro de corte es un elemento de concreto armado que
dada su mayor dimensién en una direccién que su ancho se
comporta de una manera muy rigida lo que evita excesivos
desplazamientos en su direccion mas larga; Se colocan

diafragmas ya que estos resisten gran parte del cortante por

planta. .La eficiencia de los muros de corte para restringir las
deformaciones laterales disminuye con la altura. Se puede
controlar mediante una combinacion adecuada de muros y
porticos, al combinar los porticos con los muros, el muro toma
una parte importante del cortante en los primeros pisos y el
portico lo toma en los pisos superiores.
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Figura 3. Muro de corte.

Losa nervada.

En este tipo de losa se compone por una zona traccionada,
conformada por nervios o costillas y una capa de hormigon
gue toma la compresion. El espacio entre los nervios puede
guedar vacio o se pueden colocar elementos tales como
blogues de hormigbn o espuma de poli estireno, que no
signifiguen un aporte en las cargas finales. La funcién
principal de estos elementos es la de alivianar el peso de la
estructura mediante la eliminacion del hormigon en la zona

traccionada, mejorando la eficiencia del sistema.

La losa tiene una seccion en forma de "T", con una capa de
hormigon que recibe las fuerzas de compresion y nervios en
los cuales, junto con la armadura metalica insertada en ellos,

reciben las fuerzas de traccion.

Figura 4. Losa Nervada

Zapatas corridas.

E un tipo de cimentacion, que puede ser empleada en
terrenos razonablemente homogéneos y de resistencias a
comprensiones medias o0 altas. Consisten en un ancho
prisma de hormigon situado bajo los pilares de la estructura.
Su funcién es transmitir al terreno las tensiones a que esta

sometida el resto de la estructura y anclarla.

Las Zapatas Corridas se aplican normalmente a muros.
Pueden tener seccion rectangular, escalonada o estrechada
conicamente. Sus dimensiones estan en relacién con la carga
gue han de soportar, la resistencia a la compresion del

material y la presion admisible sobre el terreno.
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ﬁ BB ONE Combinacidn de carga: qu=1,2CM+1,6CV
= Pa E 2,5 2,7
] 6,75
/2 4 yay qu Peso(kg/m2)
_ ' 3 MURO T2
1 t 5,75 2,7 Cubierta plana 1060
. 74 15,53
Entre piso 1220
Figura 5. Zapata Corrida. MURO T3
12,75 L
. ) . ] ’ At Carga ultima Pu=quAt(k
1.4 Dimensionamiento de elementos verticales. g quAt(ke)
MURO T4 Subsuelos (3) 6,75 1220 24705
Planta baja 6,75 1220 8235
. . . 5,1 5,75 .
1.4.1 Dimensionamiento de columnas. Piso 1 6,75 1220 8235
29,33 .
Para el dimensionamiento de las columnas o muros de corte Piso 2 6,75 1220 8235
e . . . . Piso 3 6,75 1220 8235
se utilizard las areas tributarias que soportaran dichos
. , . . Piso 4 6,75 1220 8235
elementos. Una vez teniendo las areas tributarias de cada muro se
] _ _ Piso 5 6,75 1220 8235
consigue el tipo de cargas que existen en el proyecto como
= - Piso 6 6,75 1220 8235
cargas vivas y muerta.
Y ; 9 y Piso 7 6,75 1220 8235
T1 I T .
1hs J ! H L Piso 8 6,75 1220 8235
i CARGA MUERTA ]
] i Piso 9 6,75 1220 8235

TIPO PESO(kg/m2) Piso 10 6,75 1220 8235

Estructura de hormigon 500 Piso 11 6.75 1220 8235
|: T2 ,
Mamposteria 200 Piso 12 (cubierta) 6,75 1060 7155

|
|
|
I
|
L
I
|
I
T2 l
258 |
|
l Acabados 50 TOTAL (en torres A-C) 130680
|
I TOTAL 750 Piso 12 6,75 1220 8235
L b—————— 4 — Fo—————
i
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
L
I
|
|
|
|

CARGA VIVA Piso 13 6,75 1220 8235

Piso 14 6,75 1220 8235

Piso 15 (cubierta) 6,75 1060 7155
TOTAL (en torre B) 155385

TIPO PESO(kg/m2)

[ T2 Cubierta plana 100

Carga Residencial 200

d T




= Piso 13 12,75 1220 15555 MURO DE CORTE
At |Cargadltima | Pu=quAt(kg) Piso 14 12,75 1220 15555 MURO cl| c2 c2 APROX
Subsuelos (3) 15,53 1220 56821,5 Piso 15 (cubierta) 12,75 1060 13515
Planta baja 1553 1220 18940,5 TOTAL (en torre B) | 293505 T1 45| 0,00 50
Piso 1 15,53 1220 18940,5 T2 45 0,00 115
eo 2 1203 2220 -t . mwom ] T3 45| 0,00 95
Piso 3 15,53 1220 18940,5 At Carga Gltima Pu=quAt(kg) 4 45| 0.00 15
Piso 4 15,53 1220 18940,5 Subsuelos (3) 29,33 1220 107329,5 :
Piso 5 15,53 1220 18940,5 Planta baja 29,33 1220 35776,5 T1B 45| 0,00 60
Piso 6 15,53 1220 18940,5 Piso 1 29,33 1220 35776, T2B 45| 0,00 135
: Piso 2 29,33 1220 35776,5
Piso 7 15,53 1220 18940,5 , '
o . 1720 159402 Piso 3 29,33 1220 35776,5 3B 45| 0,00 110
150 : ' Piso 4 29,33 1220 35776,5 T4B 45| 000 250
Piso 9 15,53 1220 18940,5 Piso 5 29,33 1220 357765 ’
Piso 10 15,53 1220 18940,5 Pis0 6 29,33 1220 35776,5
Piso 11 15,53 1220 18940,5 Piso 7 29,33 1220 35776,5
Piso 12 (cubierta) 15,53 1060 16456,5 Piso 8 29,33 1220 35776,5
TOTAL (en torres a-c) 300564 Piso 9 29,33 1220 35776,5 1.4.2 Dimensionamiento de vigas.
[P RO B L3940 5 Piso 10 29,33 1220 35776,5
50 ’ ’ Piso 11 29,33 1220 35776,5
Piso 13 15,53 1220 18940,5 Piso 12 (cubierta) 29,33 1060 31084,5 - _ , de las v I
Piso 14 15,53 1220 18940,5 TOTAL (en torres a-c) 567732 Para el dimensionamiento de las vigas se toma en cuenta la
Piso 15 (cubierta) 15,53 1060 16456,5 Piso 12 29,33 1220 35776,5 dimension entre muros y se lo divide para un factor 16
TOTAL (en torre B) 357385,5 Piso 13 25,33 1220 35776,5 mientras que para volados se utiliza el factor 8.
Piso 14 29,33 1220 35776,5
Piso 15 (cubierta) 29,33 1060 31084,5 PERALTE DE VIGAS (2 apoyos)S: In/16
S T 0T entores) GETE vich n Ao
At Carga ultima Pu=quAt(kg) VIGA V1 48 03 03
Subsuelos (3) 12,75 1220 46665 VIGA V2 275 0.17 0.25
Planta baja 12,75 1220 15555 DATOS AREA MURO : ; -
Piso 1 12,75 1220 15555 a= 0,15 rrepu/afe VIGA V3 > 031 0,35
Piso 2 12,75 1220 15555 fo= 400 g=Pu/afc VIGA V4 3 0,19 0,25
Piso 3 12,75 1220 15555 2178,00
Piso 4 12,75 1220 15555 5009,40
Piso 5 12,75 1220 15555 4114,00 PERALTE DE VIGAS (volado)s: In/8
Piso 6 12,75 1220 15555 9462,20 VIGA In h APROX
Piso 7 12,75 1220 15555 2589,75 VIGA VW1 115 0,14 0,25
Piso 8 12,75 1220 15555 5956,43 VIGA VV2 3,57 0,45 0,45
Piso 9 12,75 1220 15555 4891,75
Piso 10 12,75 1220 15555 11251,03
Piso 11 12,75 1220 15555
Piso 12 (cubierta) 12,75 1060 13515
TOTAL (en torres a-c) | 246840
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1.4.3 Dimensionamiento de plintos.
Para la dimension de los plintos se utiliza de la misma
manera el area tributaria de los muros para realizar el calculo

de los plintos.

MURO T1
2,5 2,7
6,75
MURO T2
5,75 2,7
15,53
MURO T3
2,5 51
12,75
MURO T4
51 5,75
29,33
CARGA MUERTA
TIPO PESO(kg/m2)
Estructura de hormigon 500
Mamposteria 200
Acabados 50
CARGA VIVA
TIPO PESO(kg/m2)
Cubierta plana 100
Carga Residencial 200

Combinacidn de carga: qs=CM+CV

qs

Peso(kg/m2)

Cubierta plana

850

Entre piso

950

At Carga ultima Ps=qsAt(kg)
Subsuelos (3) 6,75 950 19237,5
Planta baja 6,75 950 6412,5
Piso 1 6,75 950 6412,5
Piso 2 6,75 950 6412,5
Piso 3 6,75 950 6412,5
Piso 4 6,75 950 6412,5
Piso 5 6,75 950 6412,5
Piso 6 6,75 950 6412,5
Piso 7 6,75 950 6412,5
Piso 8 6,75 950 6412,5
Piso 9 6,75 950 6412,5
Piso 10 6,75 950 6412,5
Piso 11 6,75 950 6412,5
Piso 12 (cubierta) 6,75 850 5737,5
Ps=TOTAL (en torres A-C) 76275

Piso 12 6,75 950 6412,5
Piso 13 6,75 950 6412,5
Piso 14 6,75 950 6412,5
Piso 15 (cubierta) 6,75 850 5737,5

Ps= TOTAL (en torre B) 95512,5

At Carga ultima Pu=quAt(kg)
Subsuelos (3) 15,53 950 44246,25
Planta baja 15,53 950 14748,75
Piso 1 15,53 950 14748,75
Piso 2 15,53 950 14748,75
Piso 3 15,53 950 14748,75
Piso 4 15,53 950 14748,75
Piso 5 15,53 950 14748,75
Piso 6 15,53 950 14748,75
Piso 7 15,53 950 14748,75
Piso 8 15,53 950 14748,75
Piso 9 15,53 950 14748,75
Piso 10 15,53 950 14748,75
Piso 11 15,53 950 14748,75
Piso 12 (cubierta) 15,53 850 13196,25
Ps= TOTAL (en torres a-c) 175432,5

Piso 12 15,53 950 14748,75
Piso 13 15,53 950 14748,75
Piso 14 15,53 950 14748,75
Piso 15 (cubierta) 15,53 850 13196,25

Ps= TOTAL (en torre B) 219678,75

At Carga ultima Pu=quAt(kg)
Subsuelos (3) 12,75 950 36337,5
Planta baja 12,75 950 12112,5
Piso 1 12,75 950 12112,5
Piso 2 12,75 950 12112,5
Piso 3 12,75 950 12112,5
Piso 4 12,75 950 12112,5
Piso 5 12,75 950 12112,5
Piso 6 12,75 950 12112,5
Piso 7 12,75 950 12112,5
Piso 8 12,75 950 12112,5
Piso 9 12,75 950 12112,5
Piso 10 12,75 950 12112,5
Piso 11 12,75 950 12112,5
Piso 12 (cubierta) 12,75 850 10837,5




Piso 12 12,75 950 12112,5
Piso 13 12,75 950 12112,5
Piso 14 12,75 950 12112,5
Piso 15 (cubierta) 12,75 850 10837,5

63675,00

146452,50

120275,00

276632,50

PLINTO EN MURO DE CORTE

Carga
At ultima Pu=quAt(kg) 1 2 <2 APROX
Subsuelos (3) 29,33 950 83576,25
Planta baja 29,33 950 27858,75 250 457,65 460
Piso 1 29,33 950 27858,75 200 £84.78 cg5
Piso 2 29,33 950 27858,75 !
Piso 3 29,33 950 27858,75 225 426,89 430
Piso 4 29,33 950 27858,75
Piso 5 29,33 950|  27858,75 350 631,19 635
Piso 6 29,33 950| 2785875 150 424,50 475
Piso 7 29,33 950 27858,75
Piso 8 29,33 950 27858,75 225 650,90 655
Piso 9 29,33 950 27858,75 200 601,38 605
Piso 10 29,33 950 27858,75
Piso 11 29,33 950 27858,75 375 737,69 740
Piso 12 (cubierta) 29,33 850 24926,25
Ps= TOTAL (en torres a-c) \ 331372,5
Piso 12 29,33 950 27858,75
Piso 13 29,33 950 27858,75
Piso 14 29,33 950 27858,75
Piso 15 (cubierta) 29,33 850 24926,25
Ps= TOTAL (en torre B) | 414948,75
Ap=Ps/qadm

114412,50

116955,00

96050,00

220915,00







