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RESUMEN

La constante transformacion de la ciudad de Quito ha permitido visibilizar un notable crecimiento urbano, histéricamente varios hitos determinaban las actividades que se establecian en el
entorno y debido al desuso y la pérdida de relevancia de los hitos los cuales evidencian una desconexion y aislamiento de sectores que con el tiempo tienden a ocasionar una pérdida de control
sobre la calidad del espacio publico e incrementar la inseguridad. Como respuesta a esta problematica el taller ARO 860 2019-1 interviene con el fin de reestructurar el sistema urbano mediante
el Master Plan que tiene como incentivo entender el concepto de que habitar, requiere espacios gue involucran la inclusién de componentes sociales que compartan armdnicamente entre siy

pueda aprovechar la diversidad de dindmicas en zonas de actividades dominantes consideradas centralidades.

El proyecto de titulacion ubicado entre las calles Av. 10 de Agosto y Rio Cofanes donde actualmente se encuentran las instalaciones de la antigua estaciéon “La Y”. Proximo, se encuentra la
plaza de toros, misma que lleva 7 afios sin uso, por lo que la necesidad de implementar vivienda y actividades que reactiven el sector nace con la intencién del habitar espacios que generan
vacios urbanos y permita potenciar las dindmicas de interaccion social en el sector siendo la cultura lo que permita generar identidad como el comercio sera la via que produzca la apropiacion

del espacio y el hogar permitan un crecimiento individual.

“El objetivo no es construir mas, ni mejorar el cuadro de ganancias. El objetivo es construir una sociedad mejor, si no estamos perdiendo el tiempo”.
Solano Benitez



ABSTRACT

The constant transformation of the city of Quito has allowed us to visualize remarkable urban growth, historically several milestones have been determining the activities to be established around
them and because of the disuse and loss of their relevance they have generated disconnection and insolation of the mention sectors which throughout time tend to cause the lack of control over
the quality of public space and increases insecurity. As a response to this problematic the ARO 860 2019-1 workshop intervenes with the purpose to restructure the urban system through a
Master Plan which has as an incentive to understand the concept that inhabiting requires spaces that involve the inclusion of social components which share harmonically among themselves

and can take advantage of the dynamic diversity in areas with dominant activities considered clusters.

The degree project is located between 10 de Agosto Avenue and Rio Cofanes street where the “Y old station facilities” are located currently. Close to this place is the bullring which has been
without use for seven years. Due to the need of implementing housing and activities to reactivate the sector the intention to inhabit spaces that generates voids is born. This, in turn, will enable
the dynamic of social interaction in the sector to be strengthened, being cultural expressions, the ones that generate identity. The commercial contribution is the way that produces the appropriation

of space while the development of households allows individual growth

“The objective is not to keep building, neither increasing the income frame. The objective is to build a better society, otherwise time is being lost”

Solano Benitez
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1. CAPITULO .

ANTECEDENTES E
INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

Pichincha DMQ Quito
Figura 1. Ubicacion de area de estudio.

El andlisis, diagnostico y propuestas realizados en el
siguiente trabajo de titulacion se desarrolla en base a la
zona de intervencion que esta ubicada en el Distrito
Metropolitano Quito, parroquias Rumipamba, Jipijapa e
IAaquito, dentro de la division de nueve barrios que estan
intersecados por las principales avenidas de la ciudad como
la Av. 10 de Agosto, Amazonas y Rio Coca que delimitan la

pieza urbana. Ver figura 1.

El &rea de estudio se encuentra dentro de un plan territorial
que en conjunto con la investigacion del Taller ARO-860
2019-1 a partir de un estudio regulatorio, morfolégico y de
espacio publico determina el impulsar el desarrollo social,
cultural y econdémico, por medio de multiples centralidades
gue forman un sistema urbano equilibrado y abastecido por

el area de influencia de las centralidades.

El primer capitulo expone una sintesis del diagnéstico en el
sitio de intervencion, al igual que la justificacion de esta
investigacion, antecedentes historicos, planeamiento de

alcances y objetivos del proyecto.
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1.1.1. Significacion y rol del &rea de estudio

La organizacion urbana espacial del area de intervencion
consider6 un analisis de movilidad, morfologia,
equipamientos y espacio publico mediante propuestas que
conforman una pieza urbana y, de esta manera, se
reflexiona la necesidad de abastecimiento planteado por
medio del proceso de centralidad urbana que es usada en
analisis espaciales para ensefar la estructura interna de
redes. Ademas, es una medida de jerarquia que puede
enfocarse en ciertos nudos como sistemas de distribucion
espacial de la poblacién, lo que genera una estabilidad
dentro del centro urbano con funcion de establecer servicios
dentro de la ciudad, ya que refuerza la actividad y transiciéon
de consumidores. Determinando una nueva centralidad que
permite asociar equipamientos de bienestar social, centro
deportivo y residencias, por lo que en el siguiente ejercicio
académico de titulacion concibe desarrollo y andlisis del
equipamiento de vivienda con zécalo comercial y cultural. A
través del andlisis, se presentaron las siguientes

caracteristicas del area de intervencion.

e Lazona de intervencién cuenta con una superficie de
30.445,43 hectéreas y con una poblacién de 388.959
habitantes de los que 19.575 son poblacion
permanente. En la siguiente figura se detalla por

barrio la respectiva densidad poblacional.

Figura 2 . Densidad poblacional.
Adaptacién de (POU, 2018).

» Elclima presenta condiciones particulares respecto a
las grandes variaciones, donde puede llegar a 26°C
en las mafanas y por las noches a 4°C. Muchos de
los barrios del area de estudio cuentan con
porcentajes altos de precipitaciones y en gran parte
del sitio existen antecedentes de inundaciones. Ver

figura 2.
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Figura 3. Analisis de clima.
Adaptacién de (POU, 2018).



1.1.2.2. Movilidad

La red de infraestructura vial dentro del area de estudio
abarca un 29% con una mayor conexion orientada de norte-
sur en relacion a la orientacion este-oeste. En sentido
longitudinal, abastece el servicio de transporte
metropolitano trolebds, metro bus y buses. El transporte
urbano cubre un 85% de las vias y varios puntos
generadores de viajes dan como resultado la saturacion de
vias aumentando el nivel de trafico. El constante trafico
expone la existencia de un alto nivel de emisiones con un
87% del area de estudio que se encuentra afectado por la
contaminacion. Las distancias para los usuarios son en su
mayoria considerable en sentido norte-sur, no obstante,
existe una falta de regulacién y control en cuanto a las
dimensiones de vias y usos para los que estan destinadas.
Ver figura 9. Las ciclo-vias se encuentran con una red que
no se conecta en su totalidad y la deficiencia de conectividad
en sentido este-oeste, que permite considerar que existe

una deficiencia de vitalidad en el sector.

a METRO

21% : TRANSPORTE

CONVENCIONAL
s METROBUS

3~°/o A
TROLEBUS
38%

16%
ECOVIA

ALIMENTADORES

Figura 9. Iconografia de cobertura de transporte en las vias.
Adaptado de (POU, 2018)

El area del proyecto de titulacion consta en una manzana
gue desconecta las vias principales Av. 10 de Agosto, Av.
Amazonas y Av. Juan de Ascaray condicionando el sector
un espacio para automaviles debido a la dimension de las
vias que rodean la manzana que impide un recorrido
peatonal por las extensas distancias y las limitadas via

peatonales.

A% 10 e Agosto

g/
A
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%
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Figura 10. Iconografia de las vias que rodean el cllster.
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.2.3. Espacios publicos y areas verdes

El total de espacio para el publico existente es el 32% con
vocacion de recreacion incluyendo parques, plazas y
bulevares. (POU, 2018). Existen tramos especificos del
sector que no cuentan con espacios publicos. Debido a esto,
muchos de los usuarios recurren a espacios publicos
lejanos a su sector. El area de estudio cuenta con mobiliario
urbano adecuado, sin embargo, en ciertas zonas
residenciales como Jipijapa hace falta mobiliario urbano
como bancas, basureros, entre otros. Las distancias

caminables entre paradas de transporte y areas verdes son

razonables, sin embargo, las distancias entre areas verdes
sobrepasan el maximo de recorrido. Las areas verdes que
predominan tienen tendencia publica y tienen escala
sectorial. No obstante, se encuentran mal ubicadas ya que
no abarcan los habitantes por sector, el porcentaje total en
referencia del area de intervencion de area verde es de
34%, del que el mayor porcentaje se localiza en un area en
donde menos densidad poblacional se encuentra. Ver figura
11. Este sirve como punto de congregacion los fines de
semana, mientras que las areas verdes barriales tienen

restricciones horarias de uso y se encuentran cercadas.

Figura 11. Porcentaje de areas verdes y zona de estudio.
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.2.4. Morfologia

El trazado del area de intervencién es considerado disforme
a causa de la tendencia de diagonales que configuran a la
trama del sector con manzanas sin continuidad lo que
produce un problema en cuanto a movilidad y legibilidad. No
existe una accesibilidad optima para el peaton provocando
una falta de interés en el usuario. La clasificacion por
manzanas establece que en el area de estudio predominan
las manzanas irregulares con el 53%, mientras que el 47%
son regulares. Determinando que Jipijapa, Rumipamba, Voz
de Los Andes y Zaldumbide tiene una trama regular en su
100% que constituye una tipologia dentro del area de
estudio, mientras que los barrios restantes tienen tramas

irregulares, siendo la mayoria del sector.



= En la zona de estudio, la mayor parte del area es de
categoria sub-ocupado y 25% no cumple con los
parametros de construccion en planta baja. Por otro
lado, solo hay un 1% de lotes vacantes, es decir, la
zona de estudio se presenta como consolidada.

Edificaciones Subutilizadas

Figura 4. Mapa de Edificaciones Subutilizadas.
Tomado de (POU, 2018)

1.1.2. Situacion actual del area de estudio

El sector analizado ha sido reconstruido a través del tiempo
por edificaciones conforme a la demanda de la poblacion,
exigiendo al area de estudio un crecimiento en

equipamientos, viviendas y espacios publicos.
1.1.2.1. Poblacion

Existe una poblacion actual de 22.463 habitantes en la zona
de estudio, el proyecto de titulacion se encuentra en el barrio
Jipijapa que tiene 5.35 habitantes por hectarea siendo la
segunda parroquia con menor densidad debido a la baja
densificacion en altura y la mayoria de lotes sub-utilizados y
sub-ocupados. El rango de edades con mayor porcentaje es
de 20 a 40 afos considerandolos jovenes adultos y
reconociendo que la mayoria de la poblacion es femenina
con el 55% y masculina con 45%.(POU, 2018). La principal

actividad econdémica de los usuarios es de empleados
privados principalmente en actividades comerciales vy
administrativas. Los habitantes del area de estudio generan
demandas que deben ser atendidas de modo eficiente y
eficaz que garanticen los mas altos beneficios a todos los

individuos y, en especial, al conjunto social.

HaRM?
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Dansidag Poblacional

Figura 5. Iconografia de densidad poblacional.
Tomado de (POU, 2018).

Debido a que Jipijapa abarca una extensa area es necesario
detallar mediante lotes cercanos al proyecto la densidad
poblacional para generar datos mas precisos. Se tomé en
cuenta seis manzanas con un area total de 462.005,79 m?y
una poblacion de 2.114 determinando 4.57 habitantes por

hectarea. Se describen los lotes en la figura 6.

Figura 6. Iconografia de seis lotes de analisis demografico.
Adaptado de (POU, 2018)

El Instituto Nacional de estadistica y censos (INEC) formulo
una clasificacion de estratificacion de nivel socioecondémico
gue determinan tipos como el B, el segundo estrato y

representa al 11,2% de la poblacion.

Acteso a tecnonogia

Actividades economica

- Caracteristicas de vivienda

- Niveles de educacion

Figura 7. Caracteristicas de las categorias de estratificacion.
Adaptado de (INEC, 2011).

Posesion de bienes Habitos de consumo

Para esta categoria se tomo en cuenta caracteristicas de las
viviendas, los bienes de los hogares, tecnologia y habitos
de consumo, como muestra la figura 7 cada caracteristica
tiene un puntaje y porcentaje que en esta categoria superan
el 76%. El tipo C+ representa 22,8% de la poblacion las
caracteristicas son iguales y esta presenta porcentajes
dentro del 63%. El area en donde se encuentra el proyecto

en un grupo socioeconémico tipo By C+.

A A 108

B112%

Ct228%
C-493%

D 14,99

Figura 8. Grupos de socioeconémicos.
Tomado de (INEC, 2011).



Recreacion y Deportivo Cultural

. Salud

Figura 12. Mapa de manzanas regulares e irregulares.
Tomado de (POU, 2018).

Comercio

Segun la normativa, el uso de suelo multiple prevalece con
un 55% debido a que en el sector se encuentra una zona de
comercio que se impone a lo residencial con un 25% y en
cuanto a equipamientos con un 18%. Las construcciones en
general tienen un porcentaje de 12%, con el 9% de
equipamientos, un 6% de lotes vacantes y lotes sub-
utilizados con un 65% siendo ésta la mayor ocupacion
dentro de la zona de estudio debido a los cambios de
normativa, en especial desde la re-ubicacién del aeropuerto,
causando discontinuidad debido a que el enfoque del sitio
es administrativo y comercial. (POU, 2018). No obstante, se
encuentra lejos de la ubicacién de la zona residencial en el

sector lo que genera que los usuarios recorran distancias

largas para realizar varias actividades, al igual que un
desaprovechamiento en altura por los predios actuales. Aun
existen ciertas edificaciones que no han logrado un
crecimiento regular, generando una ruptura en el perfil
urbano, ademas de una alta percepcion de inseguridad en

ciertos puntos del sector.

ZONA IRREGULAR
| ZONA REGULAR

£ MANZANAS IRREGULARES
\ / & By MANZANAS REGULARES

Figura 13. Mapa de poligonos de influencia.
Adaptado de (POU, 2018).

Con respecto a la morfologia del espacio urbano, la zona de
estudio se muestra poli funcional, financiero y comercial,
dentro de algunos sectores generando diversos satélites
que no estan dentro del hipercentro y desabasteciendo la
mayor parte del area de estudio sin equipamientos o
servicios necesarios por lo que se analiz6 los equipamientos
y sus poligonos de influencia, determinando vacios de
desabastecimiento con equipamientos impidiendo una
conexion.

1.1.3. Prospectiva del area de estudio (afio 2040)

Quito, en el 2040, poseera el aporte de una pieza urbana
gue sea un modelo de ciudad abierta para todos, que sea
ambientalmente responsable y genere cultura. Una zona de
estudio que tiene una poblacibn de al menos 44.926
habitantes, (POU, 2018) siendo este un crecimiento de
100% por lo que el enfoque del sector tendra prioridad con
los ciudadanos y permitird generar espacios Optimos. En
cuanto a movilidad, las vias se distribuiran de mejor manera:
integrando varias de las avenidas principales como la Av. 10
de Agosto a través de bulevares que permitan conectar a
los hemisferios oriente y occidente y vias de circulacién
rapida subterrdnea aprovechando las rampas existentes.
Dentro de la propuesta generaron supermanzanas que
propicien la vida de barrio, incorporando al interior vias de
coexistencia. Liberando la planta baja al vincular el espacio

para el publico con los equipamientos propuestos

generando cohesién social.

Figura 14. Fotografia del Distrito Metropolitano de Quito.
Tomado de (POU, 2018).



1.1.4. Sintesis de la propuesta urbana

Visién. Consolidar el area como un eje articulador, que
genera continuidad mediante redes tematicas, espacios
publicos y equipamientos poli funcionales que abastecen las
necesidades del sector y acogen a los habitantes reforzando
la colectividad social, entorno urbano que prioriza al peatoén,
potencia la movilidad alternativa y generar transporte

publico eficiente.
Objetivos de la propuesta urbana

. Rescatar la convivencia de barrio que termina con la
fragmentacion evidenciada de la zona de estudio con

la ciudad

" Incorporar y unir peatonalmente los barrios que se
encuentran separados por la Av. 10 de agosto.

Figura 15. Propuesta Urbana.
Tomado de (POU, 2018).

= Terminar con la ciudad administrativa que se genera
el sector, diversificar el sitio en uso, servicios y

honorarios.

Recuperar fisica y simbdlicamente el patrimonio

topografico (quebradas).

= Dar vocacion a los corazones de manzana de

acuerdo al uso propuesto.

Estrategias de la propuesta urbana

= Agrupar las manzanas actuales para generar

supermanzanas.

= Generar corazones de manzana que conformen

espacios de uso barrial.

= Reabrir las quebradas para permitir desfogar el agua

gue genera inundaciones en el sector. (humedal)

= Conectar al sector mediante espacios de estancia,

vinculados a nodos y corazones de manzana.

= Deprimir la AV. 10 de agosto y generar un

boulevard para suturar los hemisferios este-oeste.

= Priorizar al peaton y al transporte publico a través de
vias de coexistencia, plataformas Unicas y paseos

arbolados.

= Caracterizar las vias principales a través del espacio

publico para dotar de identidad al sitio.

= Re-direccionar la ruta de transporte publico para

cubrir toda la zona de intervencién.

= Conformar una trama de equipamientos que
abastezcan de servicios a toda la zona de estudio.

= Generar servicios (comercio, espacio publico) desde

los subsuelos aprovechando las bocas del metro.

= Liberar la planta baja para relacionar directamente

al espacio publico y propiciar la diversidad en el sitio.

1.2. Planeamiento y justificacion del tema del trabajo

de titulacion.

La configuracion administrativa comercial del éarea de
estudio genera una necesidad de acogida para componer
un sistema de diversidad concibiendo espacios de



interaccion y flujo de personas que a su vez activen el
sector. El plan urbano de ordenamiento creado para el area
de intervencion genera estrategias urbanas a los factores

determinantes que influyen alrededor del entorno.

Cluster Residencial/Comercial/Cultural

No. Poblacion
Equipamiento Alcance [Equipamiento | Reglamentaria
proyectados Anual
Viviendas colectivas Viviendas
con zécalo cultural Escala 7 Z6calo

. sectorial
comercial

Tabla 1.
Cuadro justificacién de equipamiento. Tomado de IRM

La propuesta urbana genera centralidades como estrategias
que fortalecen las distintas intervenciones urbano-
arquitectonicas con respuesta a las necesidades que se
presentan en cada centralidad permitiendo complementarse
entre si con una configuracién enfocada en un sistema que
se articule e integre a través de toda el area de estudio.
Como parte de estas centralidades se crea la necesidad de
revitalizar la mega manzana que conforma la plaza de toros,
Ver figura 6, debido a la cercania con la proxima apertura de
la parada del metro de Quito y considerando a la poblacién
actual de 1.120 habitantes, aproximadamente, ocupa el 25%
de residencialidad dentro de la pieza urbana

N
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Figura 16. Lotes abandonados.
Adaptado de Orto foto Argis.

Figura 17. Ubicacion de centralidad.
Adaptado de (POU, 2018). .

Reconoce un déficit de habitantes que afecta a la zona
urbana de Quito y debido a la actual des-habilitacion de
componentes arquitectonicos que mantenian activa el area
urbana, como la instalacion de la antigua estacion del
trolebus “La Y”y la plaza de toros con mas del 65% de area
abandonada. Ver figura 7. Por esta razon esta pieza urbana
fue concebida como estrategia para crear un territorio
abastecido y compacto, que estructure el crecimiento
poblacional y densifique su entorno, como lo propone el plan
urbano 2040. De igual manera fue considerado el
mantenimiento de éareas de proteccion en el sistema
hidrografico mediante la reutilizacion de exceso de agua en
el nivel freatico teniendo como propuesta el re
direccionamiento de puntos acuiferos a que propicia un
desfogue de agua debido a la presencia de diversas

inundaciones en el sector.

En el entorno se crean espacios abiertos y cerrados que
generan conexiones entre areas colectivas y residenciales.
Los espacios abiertos se conforman mediante zdOcalos
conectados, ciclo vias, aceras, calles, puentes entre el
humedal que generan espacios de interrelacion social
ofreciendo re estabilizar la conformacion de colectividad vy,

a su vez que responda a necesidades de la pieza urbana.

DEgnidad

Figura 18. Iconografia de vivienda digna.



Debido al déficit de viviendas dignas, que no simplemente
hacen mencién al derecho de cualquier persona, sino que
también implica acceder a un hogar conformado por una
comunidad segura que ofrezca una vida en paz con
dignidad,

ecuatorianas, se generd un equipamiento de vivienda de

con salud fisica y mental para familias
borde que consta de 6 torres de uso mixto que pueden
abastecer al 25% de la poblaciéon donde se encuentran 371
posibles residentes de los cuales 65% son familias en
formacion y por ende nuevos hogares. El ejercicio
académico permitié desarrollar dos torres como pauta para

la planificacion del conjunto de viviendas de borde.

Las viviendas se implementaron en la centralidad con el
complemento de zoOcalos que permitan controlar la
necesidad de los moradores de espacios culturales y
comerciales. Con la idea de generar habitabilidad dentro de
la mega manzana; vy, vitalidad al sector con la alternativa de
abastecer a las residencias, fomentando la colectividad
entre

residentes y usuarios flotantes, compartiendo

actividades en areas colectivas y de integracion social.
1.3. Objetivo general

Consolidar y configurar residencias por medio de un
equipamiento que logre concebir viviendas colectivas y
habitar el espacio publico que de dignidad al usuario para

conformar un entorno constantemente fortalecido.
1.4.Objetivos especificos
1.4.1. Urbanos

. Realizar un equipamiento de residencia sectorial a
partir de la investigacion ofrecer una tipologia de torre
para densificar el &rea de estudio.

Parametros

Problematicas

Objetivos urbanos

Objetivos arquitectonicos

Densificacién
poblacional

(@@

Nuevas rutas

0

Plataforma
]
0O

Recuperacion

AA

=

Existe un deficid poblacional que
requiere de equipamientos que
abarquen la proyeccion urbana.

Desconeccion de  avenidas
condicionando el espacio para
automoviles que impide un
recorrido peatonal por las
extensas distancias y las
limitadas via peatonales.

Los lotes sub-utilizados tienen
un 65% siendo ésta la mayor
ocupacion dentro de la zona de

estudio causando
discontinuidad debido a que el
enfoque del sitio es

administrativo y comercial.

El area verde sobrepasan el
maximo de recomdo, se
encuentran mal ubicadas ya
que no abarcan los habitantes
por sector y varios de los
accidentes geograficos no son
bien tratados.

= Conectar peatonalmente a través de la apertura de rutas

gue dividan el cluster para que las distancias transitables

cumplan y sean Optimas.

1.4.2. Arquitectonicos

= Diversificar el uso de suelo con espacios comerciales y

culturales

desarrollado

en

una

tipologia de

Objetivos Representacion

Realizar un equipamiento de
residencia sectonial a partir de la
investigacion ofrecer una
tipologia de torre para densificar
el area de estudio

Conectar peatonalmenie a )
través de la apertura de rutas . f—
que dividan el cluster para que P

las distancias’ transitables !

cumplan y sean optimas. l

Diversificar el uso de suelo con
espacios comerciales v
culturales desarrollado en una
fipologia de plataforma gque
pueda rescatar la convivencia
de barro y que se pueda
proponer para replicar.

Recuperar el accidente
geografico que atraviesa el

Iote del proyecto interactuando

mediante la plataforma dque ‘
genere un vinculo con el

espacio publico.

Tabla 2.
Objetivos.

plataforma que pueda rescatar la convivencia de barrio
y que se pueda proponer para replicar.

= Recuperar el accidente geografico que atraviesa el lote

del proyecto interactuando mediante la plataforma que

genere un vinculo con el espacio publico.



1.4.3. Tecnolébgicos:

Estructurales: Desarrollar soluciones estructurales a
través de un analisis de la necesidades de vivienda
colectiva y mallas estructurales para acoplar el modelo
mas recomendable y reducir las condiciones de

vulnerabilidad.

Figura 19. Modelo de estructura mixta

Constructivos: Generar un proyecto que represente el
proposito del proyecto que es la colectividad e
individualidad por medio de la distincion de elementos
para que el proyecto tenga un lenguaje claro constructiva

y espacialmente.

Figura 20. Modelo de estructura mixta

Medio Ambientales: Favorecer la construccion que
reduzca un consumo innecesario energético e hidrico
mediante aparatos de consumo minimo; la reutilizacion
y re direccionamiento de los distintos tipos de agua para

fomentar los edificios que beneficien el medio ambiente.

1.5. Metodologia

Para el progreso del proyecto es fundamental seguir un
determinado proceso con el fin de abarcar a cada uno de los

objetivos propuestos.

En primer lugar, se recopila toda la informacion histérica,
tedrica, y referente a la exposicion para establecer
cuantificaciones de analisis y consecutivamente concluir
con el ambiente y su entorno. Eventualmente se establece
un diagnostico que evidencia las potencialidades vy
debilidades del sitio para constituir estrategias conceptuales
en el habitat y zona. Aparte de establecer una intencion y/o

programa arquitectonico para el proyecto a formalizar.

Finalizando el diagnéstico en la zona de estudio, las bases
tedricas y propositivas del plan general, se procede a
desarrollar el presente proyecto de titulacion, que se confina
a la composicion de la residencia en el ambiente urbano, por
motivo de las dinamicas barriales y locales. El propésito del
proyecto es ocupar, mejorar y optimizar el medio natural y
el entorno de ciudad sin desistir a su condicion artificial, asi

mismo planteara a la relacion del exterior con la planta baja.

El area total destinada para viviendas colectivas de borde
esde 7.732,32 m?, del que el proyecto de titulacion
considera 3.461,32 m? para el desarrollo de las dos torres
dentro de los que se proyecta un 64% al area edificada y un
36% como area dirigida para el publico y areas verdes que
respeten los parametros en los que fue concebido la
centralidad. Perteneciente al estudio urbano previo con una
zonificacion caracterizada de 5,35 habitantes por hectarea.
Para lo que se considera estudiar tipologias de torre que

aporten al desarrollo de viviendas y para el espacio publico
el analisis de tipologias de plataforma. EIl proyecto se
solventard en el terreno dispuesto, pero no se restringira al
area publica del mismo, sino que explora la vinculacion para
las propiedades adjuntas. Los componentes que permiten
crear estas vinculaciones son el tratamiento del espacio
peatonal y como lograr la unidon a los equipamientos

cercanos.

Los antecedentes histéricos son importantes para
fundamentar el proyecto, de igual manera tener como
referencia indicadores influyentes que con el paso del
tiempo han conformado las bases representativas de la
vocacion del proyecto. Es por esto que se realizd una

metodologia de investigacion historica.

La metodologia del estudio tipoldgico se desarrolla a través
del analisis tedrico después de considerar la importancia de
reconocer el individuo como parte de una multitud y que el
proyecto sea un espacio que genere experiencias, se
demostré cualidades en proyectos referentes que sea una
pauta para impulsar un proyecto de titulacion que tenga
parametros fuertes y ligados a un analisis total que

componga espacios optimos y eficientes.

Antes de realizar el concepto con el que se foment6 el
proyecto de titulacion se determino distintos métodos para
corroborar las fuentes principales con las que se maneja el
proyecto. El método artistico, en él se realiz6 una pieza
escultorica que se identifique con los pardmetros que fueron
analizados con las teorias y la reflexion con los proyectos
referentes determinando una expresion libre del fundamento

principal del proyecto.



analizados con las teorias y la reflexién con los proyectos
referentes determinando una expresion libre del fundamento

principal del proyecto.

A priori se realizd el método técnico en el que se encontré
la necesidad de exponer realmente las caracteristicas
individuales y como se genera un colectivo. Posteriormente,
se realiz6 el método abstracto, en el que se identific6 como
espacios elementales forman un elemento compuesto
aportando parametros claros para poder comenzar con el
desarrollo del disefio de espacios. Todas estas
metodologias fueron parte de un entendimiento general de

lo que se quiere llegar a hacer con el proyecto de titulacion.

El desarrollo arquitectonico y disefio de espacios se basan
en el proceso previamente analizado, tomando en cuenta
los requerimientos que fueron fundamentados a través del
proceso en el que se lleva a cabo el proyecto de disefio

urbano arquitectonico.

En conclusion, se llega a un proyecto acorde con
metodologias establecidas que de acuerdo con la normativa
ligado a un analisis correspondiente al sitio, de acuerdo a la
normativa, antecedentes historicos, teorias, estudio
tipoldgico y procesos que ayudan a explicar el punto inicial
del trabajo de titulacion se llega a satisfacer las necesidades
de las personas y mejorar la calidad de vida y habitabilidad

de los habitantes.
1.4. Cronograma de actividades

El progreso de la investigacion de titulacion de la vivienda
con zé6calo comercial y cultural se produce a través del afo
2018-2019 que se determina a continuacion con las

actividades de cada capitulo.

1.6. Cronograma de Actividades

Antecedentes e Intriduccion

Fase de investigacion y
Diagnéstico

Fase Conceptual

Fase de propuesta espacial

Finales

1.1. Antecedentes
1.1.1. Significacion y rol del drea de

estudio ]
1.1.2. Sintesis de la propuesta urbana _
1.2. Planeamiento y justificacion [

1.3. Objetivo general ]

1.4. Objetivos especificos ]
1.5. Metodologia

2.1. Introduccién al capitulo
2.1.2. Investigacién Tedrica
2.1.2.1. Teorias y Conceptos
2.1.2.2. Proyectos Referentes

2.1.2.3. Planificacién Propuesta
y Vigente

2.1.3. El espacio objeto de estudio

2.1.3.1. Sitio

2.1.3.2. Entorno

2.1.3.3. El usuario del espacio

2.2.1. Diagnéstico o conclusiones

2.2.1.1. Interpretacion teodrica

2.2.2. Interpretacioén sobre el sitio
y entorno

2.2.3. Interpretacién de las
necesidades del usuario

3.1. Objetivos espaciales

3.2. El concepto

3.3. Programacion

4.1. Plan Masa

4.2. Anteproyecto Arquitecténico

4.3. Proyecto Final o Definitivo

5.1. Conclusiones y Recomendaciones

5.2. Bibliografia

5.3. Anexos

e S T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
17-21] 24 -28Q 31D-4 21 -25 28-2F11-15 18 - 22 25-1M11-15 18 -22 |25 - 29 15-19 |22 -28 | 29A- 4 13-17 20-24 127 - 31 10-14 17 -21 124 - 28

Tabla 2.
Cronograma de Actividades




2. CAPITULO Il. FASE DE INVESTIGACION Y
DIAGNOSTICO

2.1. Introduccién al capitulo
2.2. Fase de investigacion

En este capitulo se desarrolla la fase analitica en la que se
determina distintos fundamentos tedricos con los que se
definen los factores tecnoldgicos, urbanos y arquitecténicos.
A través del analisis de diagnostico enfocado en la pieza
urbana, se demostrd la necesidad de implantar viviendas
colectivas. No obstante, también existe la necesidad de
abastecer el sector con comercio y espacios culturales que
integren a la sociedad, por lo que se propuso un edificio de
uso multiple que ocupe actividades que impulsan el
desarrollo colectivo a través del zo6calo que conecta el
espacio publico con los distintos equipamientos.

La exploracién de los antecedentes histéricos funciona de
pauta para un considerado tratamiento del plan
arquitectonico y el discernimiento de como la forma de
habitar y el proceso de colectividad. Es decir, la convivencia
entre habitantes se ha convertido en una necesidad para la
adaptacion de espacios dentro de las residencias y los
puntos de convivencia necesarios en un equipamiento como

las viviendas colectivas con z6calo comercial y cultural.

2.2.1 Investigacion tedrica

En la etapa paleolitica media, en 100.000 a.C., se
consideraba dos tipos de hombres némadas o neandertales
como cavernicolas que residian en cavernas que eran
cuevas, principalmente con la funcidbn de protegerse

climaticamente en el invierno.

Figura 21. Foto de asentamiento paleoll'ticd.
Tomado de Asentamientos en el Paleolitico Medio y Superior.

Las cavernas se usaron para reuniones, contar historias,
comer y dormir. Por otro lado, los hombres sedentarios o
cromafidn son considerados como cazadores que
aprendian a protegerse en el transcurso de sus viajes,
generaban refugios fuera de las cavernas y funcionaban
como acondicionamientos de manera familiar, en tiendas o
moradas portétiles con materiales de membranas fijas como
pieles, palma, hojas secas y con una estructura que se
asimilaba con un armazon ligero. El intercambio entre los
primeros hombres nace en la etapa sedentaria del hombre
cuando surgen los primeros asentamientos humanos,
donde se conforman las primeras familias. Esto quiere decir
gue el refugio y el intercambio van de la mano porque son

necesidades conjuntas. (Valenzuela & Yocupicio, 2011).

En el afio 40.000 a.C., en la época neolitica soOlo existian
asentamientos sedentarios en los que las viviendas eran
enterradas o semi-enterradas. Las construcciones eran
monticulos naturales y ya se presentaban divisiones en
habitaciones generando privacidad. Desde esta época se

genera el trueque, siendo la primera forma de transaccion

gue consta en la historia. Se caracteriza primordialmente por
el intercambio de bienes y no intervenian con ningun tipo de
moneda. El desarrollo de la funcion cultural tuvo como
origen el garantizar la supervivencia y facilitar la adaptacion
de los usuarios en el entorno. (Yovane, La vivienda desde

tiempos remotos hasta nuestros en el mediterraneo, 2003).

Figura 22. Foto de asentamientos neolitico.
Tomado de caracteristicas neoliticas.

En la época en la que se desarroll6 Mesopotamia, en el afio
4.000 a.C., se genera la primera civilizacién, segregando la
sociedad entre hebreos y egipcios, siendo los hebreos

obreros y los egipcios emperadores.

Figura 23. llustracion de asentamientos mesopotamico.
Tomado de terrazas un espacio mas de la vivienda.

Con esto se clasifica las tipologias de viviendas,
considerando las cabafas como construcciones de los

obreros, mientras que los egipcios distribuian los espacios
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con sentido divino generando atrios y dejando de pensar en
la escala humana con las sobredimensionadas alturas de las
edificaciones. En cuanto al comercio, aun se consideraba el
trueque de piedras preciosas, ganado, productos agricolas
y hasta tierras. Los mercaderes eran a titulo particular,
trabajando solos o asociados, aunque en ocasiones
trabajaban en comisiones por templos o palacios. En
algunos casos se establecia colonias comerciales. Lo que
quiere decir que el comercio y las residencias tenian su
espacio separado dentro de la urbe, mientras que la cultura
ya comenz6 a usar como termino para referir al

conocimiento ilustrado. (Reade, 1998).
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Figura 24. Foto de viviendas del norte de Europa.
Tomado de Arqueopinto.

Llegando al afio 2.000 a.C., en el norte de Europa, las
ciudades de estado griegas se caracterizaban por ser
residencias de maderay adobe, en formas circulares debido
a las condiciones climaticas. Las viviendas eran pequefias
y poco confortables con escasas ventanas, sus dos
principales salas son la de reuniones y espacios exclusivos
para las mujeres. Los griegos pasaban ocupados en los

negocios, vivian no para sus familias sino para la ciudad a

través del comercio y la elaboracion de telas preciosas y
cedas. Tenian espacios de mercantilizaciéon que existian
eran bares donde realizaban el intercambio comercial aun

con el trueque como elemento de comercio.

En los afios 146 a.C. a 235 d.C, las residencias se dividian
en casas de campo o quintas y edificios de viviendas, en
donde los edificios multifamiliares tenian sus fachadas
ocupadas por una tienda o por logias. Lo que quiere decir
gue a partir de esta época el comercio y otras actividades
sociales, se integran con las viviendas. Se crearon las
viviendas con espacios zonificados segun los horarios
(diurno y nocturno) con vestibulos que conducian a los
atrios y a espacios publicos. La materialidad era similar a
la de los afios 2.000 a.C., de adobe y piedras reconociendo

una nueva tipologia como el zécalo. (Yovane, 2003)
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Figura 25. llustracion de asentamientos en la edad media.
Tomado de evolucién de la vivienda a lo largo de la historia.

En la edad media, a partir del afio 235 a.C. hasta
aproximadamente 1300 d.C. surge la migracién agraria a la
urbe. La materialidad de la época dependia del territorio.
Las viviendas campestres utilizaban material de piedra,
madera o adobe y estaban conformadas de un fogén como

centro de la vivienda, una cubierta de paja, una habitacién

amplia o estancia. El constante crecimiento poblacional
debido a la migracién produjo masivas viviendas y generé
una necesidad de distribucion urbanistica que guie un
trazado urbano. Debido al cambio de necesidades, las
tipologias de las viviendas mutaron, siendo estas
distribuidas en casas patio. En cuanto a las actividades
comerciales y también sufrieron cambios debido a la
migracion ya que los comerciantes, eran formados
profesionalmente, siendo personas forzadas a abandonar el
campo lo que generaba un comercio ambulante (la principal
caracteristica de la época). No obstante, el comercio local

nunca desaparecio. (Timetoast, 2015).

Figura 26. llustracion de viviendas del renacimiento.
Tomado de evolucién de la vivienda a lo largo de la historia.

A partir del Renacimiento en los afios 1700 d.C. y 1800 d.C.,
se genera la revolucion industrial con cambios culturales
sociales, politicos, econémicos y tecnoldgicos, fomentando
el desarrollo industrial. La urbe crece a gran escala con
aglomeraciones mayormente densificadas. La tipologia que
se manejo fue de casas en hilera. Se da la necesidad de
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habitabilidad y, como solucion al problema se implementa
viviendas sociales basadas con instrucciones de disefio,
programa, exteriores cerrados e interiores abiertos. En esta
época aparecen los servicios generales como: guarderias,
escuelas, teatros, lavanderos comunales, tiendas,
cafeterias, servicios higiénicos publicos, seguridad vecinal,
entre otros. De esta manera, las necesidades que

comprendian de habitar, debia abarcar mas que las acciones

de interrelacion y colectividad social. (Carrasco Alvarez ,
2009).

Figura 27. Foto de viviendas de la edad moderna.
Tomado de forma moderna en la vivienda unifamiliar peruana.

Desde el inicio de la Edad moderna, en 1.820 d.C hasta
1.950 d.C. aproximadamente, se redujo los espacios,
estandarizandolos a partir de un médulo que hizo que la
produccion de viviendas se trabaje en masa. La identidad
corporativa y empresarial se unié al arte y la industria, el
movimiento moderno impulsaba el uso de la tecnologia
domeéstica con aparatos modernos como la calefaccion,

fontaneria interior (agua caliente y fria), energia eléctrica, e

incluso ascensores, dando a la forma de vivir un sentido de
facilidad para los humanos. En cuanto al estatus social, era
una constante.

En barrios residenciales, las personas viven en edificios de
varias plantas y las viviendas se piensan en altura con
espacios flexibles, con la introduccién del esqueleto
estructural y sustitucion de paredes fijas por tabiques
moéviles. (Escudero Sanchez, 2005)

Figura 28. Foto de viviendas de la edad post-moderna.
Tomado de concreto vivo, unidad habitacional Iztacalco.

En la edad post-moderna, en los afios 1.980 d.C. al 2.000
d.C. En el afio 1928 se desarrolla un movimiento de
arquitectura moderna para lo que varios arquitectos se
reunieron y desarrollaron CIAM el Congreso Internacional
de Arquitectura Moderna que trabajo como un laboratorio de
ideas que ayudaron a romper con el excesivo ornamento de
las épocas pasadas de esta manera crear conceptos con los
gue se pueda reformar las nuevas tendencias dependiendo
de un entorno y del espacio. Que dan a la arquitectura un
sentido real social y econdmico. (Tabernée, 2014)

Los puntos a discutir en la primera reunion fueron:

e La técnica modernay sus consecuencias

e La estandarizacion
e Laeconomia
e La urbanistica
e La educacion de la juventud
e Larealizacion: la arquitectura y el Estado.
Los arquitectos creen que la historia se ha despegado del

interés de la sociedad moderna y que obstaculizan el
progreso queriendo reconstituir la forma de ver la vivienda
vivificando y renovando el arte de la construccion.

En 1929 el CIAM comienza con reuniones en distintos
lugares para definir un tema del que se desarrollaran
andlisis y propuestas para poder aportar a la urbe, es asi
como varios arquitectos vieron el tema de la siguiente
reunion llamado Existenzminimum un estudio del arquitecto
Ernst May que determina el estudio de la vivienda minima
teniendo en cuenta muebles de doble uso, buena
ventilacion, iluminacion mediante puntos de entrada de luz
solar y espacios que se adaptan al uso que no requieren
tener amplias dimensiones. (Mumford, 2000). Se plante6
este tema debido a que se requeria que exista un estudio a
las viviendas de clases sociales menos acomodadas. Y para
las que se desarrollaron un niumero importante de originales

urbanizaciones de viviendas de bajo costo.
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Figura 29. Foto de viviendas minima por Ernst May.
Tomado de la vivienda popular en movimiento.
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La tercera reunion en 1930 del CIAM convocada por el
vicepresidente del CIAM Victor Bourgeois con el tema el
desarrollo de espacios como el problema de las viviendas
de blogue, con el que se publicé un documento bajo el titulo
Urbanizacion racional de terrenos. (Mumford, 2000)

La discusién comenzo por el planteo de casas bajas, medias
0 altas y continu6 exponiendo las ordenanzas americanas
de la construccion subvencionada; también fue una manera
de plantear nuevas tendencias de arquitectura y urbanismo.
La CIAM IV presentada en 1933 donde se buscéd la
propuesta de normalizacion de toda la técnica, escalas y
métodos de representacion. Después de la reunidn anterior
se ve la necesidad de generar planes urbanisticos y norma
general para formar la ciudad funcional de esta reunion nace
el documento de problemas arquitecténicos del siglo XX

llamada Carta de Atenas. (Flores & Herrera, 2010).

—.'\‘\.' —

Figura 30. Vista de la propuesta del plan de Amsterdam.
Tomado de la historia de la arquitectura del siglo XX.

El documento se dedicd a examinar en varias ciudades con
el sentido de observar un cambio y formas de contrastar

opiniones y conocimientos. Los miembros reconociendo el

desorden que habia producido analizando la contraposiciéon
entre orden y funcionalidad que requiere equilibrio. Como
resultado de este andlisis permitié determinar principios que
se denomind abstracto que son objetivos concretos que
limita la arquitectura y el urbanismo. La carta de Atenas
sustituyé a todos los informes anteriormente planteados,
gue describen temas principales de urbanistica moderna en
aspectos estéticos de la ciudad que debe ser dividida por

zonas funcionales.
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Figura 31. La Ville Radieuse, la ciudad ideal por Le Corbusier
Tomado de Urban networks

La carta especifica la ciudad como un conjunto social,
politico y econ6mico y plantea que debe cumplir con el

desarrollo de edificios que tienen caracter en aspectos como
las primeras ideas medio ambientales, el respeto a los
conjuntos y la proteccion del patrimonio. La importancia de
la maquina en estos escritos son notorios tanto como los
intereses privados que delimitan el equilibrio a las fuerzas
econdmicas y la atribucion de la solidaridad social
fomentando beneficios de la accion colectiva. Se revelan las

funciones del urbanismo:

e Habitar

e Trabajar

e Descansar
e Circular

Este ciclo de las situaciones cotidianas priorizando a la
vivienda como centro de preocupaciones urbanisticas y
como base para la valoracion de cualquier aspecto.

La reunion de 1937 del CIAM fue para acotar temas a la

Carta de Atenas debido al cercano impacto de la Il Guerra
Mundial.

(Taberné, 2014)

CAN_OUR CITIES, SURVIVE?

>4

Figura 32. Portadas de libros de Josep Lluis Sert.
Tomado de Urban networks

El CIAM se volvié a reunir el afio 1947 y después de las
masivas perdidas que existieron debido a la guerra y por la
necesidad de una restauracion pronta priorizando la
funcionalidad a la estética, la unién de artes que existian

preguerra se desunieron. Las actividades sucedieron con
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escasez de calidad por el afan de recuperarse de la guerra.
El CIAM en 1949 perdio su fuerza y demostro la urgencia de
emerger un nuevo modelo con nuevos origenes. (Mumford,
2000)

Figura 33. CIAM Girille pretendi6 unificar el sistema urbano
Tomado de Urban networks.

En 1951 en Inglaterra el CIAM que como tendencia se basé
en el corazon de ciudad o centro urbano pero la discusion
mostro que la Carta no fue suficiente, se la designo como
generalista y con falta de preparacion. Los estudios fueron
determinados como un vacio intelectual y urbanistico.

En 1953 el CIAM oficializo su tema como Habitad que en su
mayoria fueron seguidores de Le Corbusier y se hablaron

de los espacios que requieren la vivienda.

I valeon ds Lavrw |
3eaditices #cotemi.

s e bt e
" th‘l‘Vl)l' s

asavele, §Ne10bs
Lok Sa indaien,

Lingucis wrt phaese i
sdadits

o
Qesiriay

o 3 ] \ .t l

iy S SRS — e % ] bt i '
'Ei“" AL CombonIn

|

Figura 34. Determinacion de habitad
Tomado de Historia de la arquitectura siglo XX.

La décima reunién del CIAM fue una ruptura de todos los
planteamientos anteriores en donde los criterios se estan
divididos y se cred el Team X teniendo en cuenta que la
responsabilidad de crear un orden por medio de la forma.
Al terminar la reunion fue indiscutible que llego el fin de una
época. (Flores & Herrera, 2010)

La ultima reunion del CIAM se centro en defender las obras

independientes y en contraposicion de ellas, se consolido

de manera definitiva el Team X. (Taberné, 2014)

Figura 35. Grupo CIAM
Tomado de Urban networks

A partir de la edad contemporanea, desde el afio 2.010 d.C.
hasta el 2.015 d.C., se realizan construcciones con
disposiciones abiertas en cuanto al uso de hormigon
armado mediante placas, espacios con identidad vy
modulados con aprovechamiento de luz y aire. Los edificios
adoptan tipologias heredadas de otras épocas y altas
valoraciones de formas industriales.

En cuanto a funcionalidad, la simplicidad y pureza de las
lineas resalta representando a los edificios como hitos.
Desde el punto de vista del comercio, surgen los

supermercados, nace el concepto de contratar pocos

empleados y asi disminuir costos para la cobranza de los
productos. (Margalef, 2012). De esta idea se genera el primer
autoservicio en EE.UU. donde el consumidor tenia la
libertad total, el producto perenemente se hallaria al alcance
y en disposicion absoluta del cliente posteriormente
pagandolo frente al empleado.

Eventualmente, se compuso los urban markets con la
tendencia de fusionar diversos usos y actividades en un solo
espacio, por ejemplo, disciplinas como gastronémicas,
fotograficas y artesanales. (Leén V., 2014)

El uso en las edificaciones se convierte en mixto, otorgando
actividad en distintas horas abasteciendo a los residentes y
a las personas del sector. Las edificaciones con usos mixtos

ofrecen a los habitantes de la ciudad la integracion de

trabajo, hogar, comercio e incluso zonas verdes.

Figura 36. Foto de viviendas contemporaneas.
Tomado de The Residences at CityCenter.

La habitabilidad requiere de caracteristicas que son parte de
una vivienda digna que otorga una vida en colectividad
segura, de paz, con salud mental y fisica. Asi mismo, siendo
parte importante de estas caracteristicas el interés de
sostenibilidad, que tiene como alternativa la reduccion de
recursos no renovables, con la posibilidad de trabajar con
distintos sistemas que ayudan a que las edificaciones
reduzcan la huella ecolégica, en busca del buen vivir. (Ester,
2008).
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Figura 27. Linea de tiempo.




EDAD POST-MODERNA

Arquitectura moderna 1928-1959

1930 Desarrollo del espacio

Racionalizar los espacios
Planeacioén del Sitio
Viviendas unifamiliares en hilera

1928 Fundacién de CIAM

Laboratorio de ideas

—

<}

1929 | Existenzminimum

|| Trabajo de vivienda de Ernst May
Vivienda minima

1933’ Carta de Atenas

Planeaciéon urbana
HABITAR

TRABAJAR
RECREARSE
CIRCULAR

1937

N A

1949 La arquitectura como arte

Devastacion de la Il Guerra Mundial
Tema de New Towns

Vivienda y reconstruccion

Impacto de estructuras historicas
Vispera de la segunda guerra Mundiall
Aportes marginales a la Carta

1951 Corazén de civdad

Insuficiencia de la carta de Atenas
Nuevas tendencias
Falta de preparacién del tema

Recostruccion de ciudades

Devastacion de la Il Guerra Mundial
Se abordo la estética
Cardcter simbdlico del espacio

1?53 Habitad

D Carta de la habitacion
Creaciéon de centros académicos
Reunidn de estudiantes

1956 Hdabitad humano

Romper planeamientos anteriores
Discucion colectiva
Desarrollo individual
Sistema inoperante

1959 Disolucién CIAM

Formacion de Team X
Defensa de ideas individuales
CIAM tendensias academicas
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2.2.1.1. Enfoque CIAM
Debido al precedente historico es necesario entender la
ruptura que se genero en la época moderna donde nace el
entendimiento del confort, del enfoque a los espacios y que
la base de todo tiene que ver con la vivienda. El CIAM aporto
con algunos puntos principales en los que se desarrolla la
urbe que para este punto se van a analizar: Habitar,
Trabajar, Descansar y Circular. Ahora se desarrolla un
entendimiento tipol6gico con estos principios como espacios
de ciclos cotidianos importantes en la vivienda y para el
z6calo que determina un proyecto de titulaciéon comprendido

desde el equilibrio de los principales puntos del urbanismo.

2.21.1.1 Habitar

La real academia de la lengua asocia el habitar con el vivir
y morar, es el espacio que permite la estancia por periodos
largos. El construir tiene como meta el habitar, pero el
habitar se refiere a tener un alojamiento y todas las
construcciones no lo otorgan, son solo aquellas que
proporcionan albergue un espacio que permite una mejora
constante vital que no necesariamente se trata a un espacio
arquitectonico. (Heidegger, 2002). Por otra parte también se
trata de habitar un lugar una ciudad y sus elementos como
el espacio publico. El habitar es recorrerlo, viajarlo, perder
el tiempo en él y “también se dice que habitar es
manipularlo, compartirlo... y entenderlo. (Madrigal, 2004).

Es asi que el habitar lleva siendo parte de una necesidad de

cada individuo.

Figura 39. Diagrama de habitar

2.2.1.1.2. Trabajar

El segundo punto de la doctrina funcional es el trabajo. El
trabajo es una actividad que sustenta, abastece y depende
de condiciones capaces de garantizar el bienestar, es por
esto que es preciso equilibrar las relaciones entre el hogar
y el lugar de empleo. Cuando existe ruptura entre estas
funciones se genera desorden y provoco problemas. El
trabajo es una necesidad fundamental y evitar el
nomadismo de personas que produce el transporte
innecesario y exceso de fatiga no cumple con las exigencias
de un espacio urbano eficaz. (Sert, Corbusier, & CIAM,
1933-1942)

Figura 40. Diagrama de trabajar

2.2.1.1.3. Descansar

Parte de las actividades colectivas son proporcionar
espacios para distraerse, en donde pasar tiempo de
descanso. El descansar es un elemento natural y algunas
instituciones lo clasifican en niveles lo que evidencia que es
una necesidad para la salud fisica y moral. La creacion de

estos espacios debe tener accesos que faciliten los medios

de transporte, que permitan otorgar actividades sanas y de
atil  esparcimiento. EXige una organizacion racional,
responsable que forja la salud. (Sert, Corbusier, & CIAM,
1933-1942)

Figura 41. Diagrama de descansar

2.2.1.1.4. Circular

La circulacion se refiere a vinculacion y comunicacion entre
los anteriores puntos la red circulatoria que debe regirse en
intercambios que permiten en emplazamiento de lugares
peatonal y vehicularmente pero tratados de distinta manera.
Los caminos peatonales, automovilisticos, deben ser
directos y se deben distinguir por las dimensiones, con
longitudes razonables dependiendo de los caracteres
especificos de emplazamiento. (Sert, Corbusier, & CIAM,
1933-1942).

Figura 42. Diagrama de descansar
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2.2.1.2. Teorias y conceptos

La investigacion historica logro comprender que la evolucion
de viviendas y actividades que completan un sistema integral
para abastecer al sector tienen parametros que son
constantes en el paso de tiempo. Los antecedentes
histéricos muestran una necesidad de aprovechar las areas
urbanizadas y mantener un constante cambio a partir de
aspectos sociales, politicos y econdémicos. Los parametros
de un proceso analitico filosofico, integral y arquitectonico
que se presentan en el ejercicio académico, que resaltan
dentro de las teorias, el estudio reflexivo acerca de la
esencia y la importancia del entendimiento humano en base
de las necesidades del mismo, lo que segun Leibniz es
considerado como el reflejo de las relaciones humanas de
utilidad reciprocas. (Blanco Pérez , 2005). A continuacion, se
desenvolvera los elementos analizados para enfatizar de
manera clara lo que se propone como postura tedrica para
un analisis tipologico con el que se trabajara el desarrollo del
concepto. Primero se considera el conocimiento de un
proyecto de vivienda colectiva con zdécalo comercial y
cultural en el que es necesario definir la asociacion y
disociacion de espacios individuales y colectivos por lo que,
con base a textos tomados de distintos filosofos, se
presentara la definicibn de individualidad y colectividad

llevado a espacios dentro del proyecto.

2.2.1.2.2. Teoriade Solipsismo de Husserl

El primer rasgo a considerar, determina que la
autoconciencia proclama su independencia y quiere estar
seguro de si mismo y cuya conciencia individual es una
suerte de un ser simple e indivisible y con una casi nula
relacion con la realidad externa, de ahi se defiende que el
sujeto no puede divisar ninguna existencia salvo la suya

propia, esto se considera solipsismo.

“..La alteridad es incorporada por segunda vez a la
designacion: un solo nombre, entre la lista de nombres
disponibles, designa permanentemente a un solo individuo
opuesto a todos los otros de la misma clase. Y, una vez mas,
el privilegio de los nombres propios asignados a humanos
se debe a su papel ulterior de confirmacion de su identidad
y de la ipseidad de éstos. Y, aunque en el lenguaje ordinario
los nombres propios no desempefien plenamente su papel,
al menos su objetivo es designar siempre a un individuo con
exclusion de todos los demas de la clase considerada.”
(Ricoeur P. , 1990). De esta manera Ricoeur interpreta la
identidad del individuo que piensa de manera netamente a
su existencia, pero cuando la idea se complejiza con la
subsistencia de diversas conciencias no se puede distinguir
ni reaccionar de forma inmediata. Segun el postulado de
Hursserl que asevera la subsistencia real de otros sujetos,
incluso si la conciencia individual no tenga conocimiento
alguno de esto y que afirma, de la misma manera, que hay
una posibilidad que esas conciencias particulares coexistan

en un mundo compartido. (Fernandez, 2015).
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Figura 43. Golconda.
Tomado del cuadro de René Magritte.

La representacion artistica surreal de René Magrite expresa
el entendimiento de la individualidad o solipsismo que
genera una vision comunitaria de racionalidad en la que no
existe el yo sino como parte de un nosotros como condicién

de la existencia.

2.2.1.2.3. Teoria de Reciprocidad segun Kant

El concepto de colectividad segun la Real Academia se
refiere al conjunto de personas reunidas o concentradas
para un fin y como tal tiene como punto de partida la
casualidad reciproca, siendo esta parte de un sistema que
genera la comunidad. Segun Kant, la reciprocidad llega a ser
el sindbnimo de la permanencia en el tiempo, como lo han
llegado a ser las viviendas debido a una necesidad de un
refugio y buscar la trascendencia mediante apropiaciones de
espacios que permitan generar un hogar en donde se

permita convivir social e individualmente.
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Figura 44. Mural de reciprocidad.
Tomado del mural Hyuro.

Por medio del pensamiento que “todas las sustancias, en
cuanto que pueden percibirse como simultaneas en el
espacio, estan en una accion reciproca universal”. (Ricoeur
P. , Caminos del reconocimiento, 2015). Demuestra que la
colectividad es parte del acto reciproco, lo que nos lleva a
determinar que existen acciones que se desarrollan en
colectivos; por lo tanto, son actos que se llevan a cabo por
simultaneidad existencial, cuyo sentir es el reconocimiento
mutuo ante la sociedad. Lo que expresa el progreso en el
contexto histérico la manera de enlazar el constante
progreso de viviendas con las actividades comerciales,
culturales, actividades que presentan la posibilidad de
construir una identidad colectiva.

2.2.1.2.4. Teoria monadologia de Leibniz

Al estudio de los fenémenos que desarrollo Leibniz define el
andlisis de relaciones a los puntos del espacio geométrico,

astros, organismos animales y sociedades humanas, se

considera monadologia permitiendo establecer a lo unitario
e individual como piedra central del sistema. Sin embargo,
no hay cosa individual que no requiera de algo externo, sean
estas sustancias indivisibles como también actos
voluntarios. Pero, en otro sentido, se reconoce que jamas
dos individuos son totalmente semejantes, de esta manera
tienen multitud de percepciones que se entrecruzan. Leibniz
comprende el cambio de modificacién estructural en las
relaciones, que adquiere un caracter comparable, la relacion
gue es otorgada como entidad a compuestos, crea una
armonia entre lo singular y lo total, mostrando que la
naturaleza que se entiende por continuidad del propio
vinculo, necesario para la independencia y la posibilidad de

envolver relaciones con el exterior como lo relatan de la

monadologia leilrizana.

Figura 45. Los bailarines.
Tomado de la escultura George Segal.

A partir de este analisis teorico filosofico, se entiende la
importancia de la individualidad. No obstante, existe la
necesidad de la relacion, lo que implica generar un vinculo
gue componga la identidad del espacio que se represente a

través de una continuidad, y a la vez, de la posibilidad de

envolver relaciones, lo que beneficia al proyecto debido a
gue la creacion del zocalo permite planificar una experiencia
que involucre a los individuos y, también, a los aspectos del
entorno, fomentando relaciones armonicas.

2.2.1.2.5. Teoria multiplicidad segun Kant

La sintesis de la multiplicidad es una expresion de la unidad
de la conciencia que se compone por varias impresiones
sensibles que combinadas producen el acto del
entendimiento, constituyendo la unidad de la conciencia en
el que se distingue un acto aprehensible que sintetiza la
unidad trabajando con la imaginacion que reproduce

reconocimientos de impresiones sensibles.

= |
Figura 46. Cuadro ritmo sin fin. Demostracién de simultaneidad
Tomado del cuadro de Robert Delaunay.

Kant planteo por medio de analogias la existencia de
cualidades multiples realizadas con un mismo proposito.
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La primera analogia que enmarca que todo existe en el
tiempo, todo es una multiplicidad que trabaja con
simultaneidad y sucesion, lo que presupone la existencia de
algo que esta en un constante cambio. Descartes propone
también acerca de lo que permanece siendo una misma
cosa, mientras que las impresiones sensibles cambian. A lo
que Kant argumenta, que parte de una condicion necesaria
requiere de la decision de saber cuando ocurren las
actividades, es decir, antes, después, o simultdneamente a
otras actividades, lo que produce que exista algo que

continde en funcionamiento incambiado.

La segunda analogia, intenta probar el principio de la
casualidad que se produce por la ley de causa y efecto para
poder distinguir una secuencia que determina la
multiplicidad y como lo planteo Ricoeur, es esta parte del
reconocimiento mutuo que comparten valores comunes con
operaciones de comunitarizacién; sin embargo, por mas
reales que sean las comunidades, nunca haran un absoluto.
(Ricoeur P. , 2015).

Continuando con la dltima antologia, se define una
simultaneidad que encuentra relacion reciproca lo que se
trata de que una de las secuencias es irreversible, mientras
que la otra no. A lo que Ricoeur entendia como relacion
reciproca entre el mundo natural y comun en donde el ego
es multiplicado asociativamente por lo que se comprende
que exista atencion a mas de un ser generando colectivos
con intereses en comun que funcionan de manera
simultdnea que se rigen a las necesidades inherentes a los

individuos dentro de una sociedad. (Vidal, 2011)

Los postulados de Kant muestran la importancia tanto de

duracién, simultaneidad y sucesion, que relacionando con

arquitectura y especificamente con el proyecto de vivienda
colectiva se refiere a la permanencia del espacio, como parte
de la concentracion de personas en lugares en donde se
producen actividades o estan relacionadas con espacios de

estancia en el proyecto

La simultaneidad, por otro lado, tiene una relacion con la
mixticidad que comprende los usos que tiene el proyecto y
como estos responden a las necesidades del lugar.
Finalmente, la sucesion arquitecténica se relaciona con la
continuidad en la que el interés del proyecto esta enfocado
en una relacion visual de como el proyecto trabaja con el

entorno y con el proyecto mismo. (Kant, 1979).

2.2.1.2.6. Teoria casas como sistemas de Fernanda
Canales

Esta teoria se conforma por parametros de disefio urbano-
arquitectonicos que dependieron de factores externos en los
gue encuentra ubicado el proyecto. Lo que provocé que las
casas pasen a ser entendidas como lugar plural, cuyo valor
es su diversidad. Fue necesario proponer las casas como
sistemas dentro de las teorias propuestas para el trabajo de
titulacion debido a que los proyectos no regularizaban el
tejido urbano ni ordenaba la vida de particular de cada lugar
lo que quiere decir que el sistema no cumplia en su totalidad
con normas urbanas, pero funciona trabajando de manera
interna y sin tener relacién morfolégicamente con el exterior,
pero con funciones que aporten al entorno. De esta manera
se reconocid como cualidad de barrio el aporte de los
espacios que usuarios generaban por las necesidades que
presentaba la comunidad y que constantemente tienden a
pasar por procesos de cambios. (Canales, 2017).

Esta teoria es relevante en el proyecto debido a las

condiciones similares con el rea de estudio por la situacion
gue se enfrenta el entorno del proyecto y aun con esas
condiciones se dispone a construir espacios con
posibilidades mixtas, capaz de fomentar un sistema que

aporte a la colectividad social del sector y la ciudad.

Figura 47. Unidad Habitacional Iztcalco. Vivienda como sistema
Recuperado por concreto vivo.

2.2.1.2.7. Conclusién

Las teorias tomadas en cuenta para el desarrollo del trabajo
de titulacion en su mayoria son filosoficas, siendo la filosofia
el conjunto de saberes que busca establecer, de manera
racional la reflexién sobre la esencia (RAE, 2020). Por lo que
la intencibn es analizar y plantear las actividades
individuales y colectivas el proyecto considerando las
multiples dinamicas que se lleva a cabo como la esencia del
ejercicio académico. A partir, de un analisis tipolégico de
proyectos arquitecténicos ya construidos que tienen similitud
en caracteristicas con el proyecto de titulacion se encuentran
parametros que se debe tomar en cuenta como conclusiones

para el aporte del planteamiento del equipamiento.
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2.2.1.3. Tipologias

El proyecto de titulacion, que desde la propuesta urbana fue
concebido, como un equipamiento de uso mixto, con la
cualidad de zécalo. Requiere un tratamiento en el que las
caracteristicas delimiten el uso de dos tipologias y
determinan un proyecto definido por usos. La dualidad
tipologica se basa en el uso de la torre como elemento guia
de viviendas colectivas, mientras que el componente que
definira el zocalo y los usos que abarca, es la plataforma, de
esta manera la forma seguird a la funcién, dirigiendo el
trabajo académico de manera especifica en cada
componente del uso mixto al que se rigle. La investigacion
tedrica permite el desarrollo integral de la esencia del
proyecto, un analisis a los individuos y los colectivos, como
elementos base para generar la vinculacion con las

principales tipologias arquitecténicas.

22131 Tipologia de torre
Esta tipologia como elemento vertical dirigida a las
viviendas se lleva de la mano con el concepto urbano de
habitar y descansar. Este componente estd dirigido al
desarrollo personal que reafirma la identidad y coexiste

consigo mismo.

2.2.1.3.2. Tipologia de plataforma
La plataforma trabaja conjunto con el espacio publico que
se relaciona con la circulacibn y el trabajo como
componente urbano. La tipologia representa un elemento
horizontal que abarca actividades colectivas, necesarias

para la convivencia social y las relaciones armonicas.

METODOLOGIA

INVESTIGACION

(TEORIA | CEED CTEGRIA HISTORIA

La interpretacion  de los El entender el complejo acto de Explica la importancia de los Mediante el analisis de contexto
colectivos y la necesidad de complementar los espacios espacios individuales que historico se conocen las bases
espacios para la interaccion y el publicos con areas de otorgan un entendimiento para el fundamenlales de un hogar y el

desarrollo de cohesion social actividades compiementarias desarrollo de viviendas optimas. pregreso del mismo.

ESPACIO PUBLICO = VIVIENDA
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DUALIDAD DE TIPOLOGIAS
ANALISIS

El analisis que permite encontrar Las pautas de como funcionan y Generar un patron de viviendas Lograr ser un punto que permite

parametros para verificar la mejor cual es la mejor referencia de un para el estudio de espacios que aportar al progreso del

manera de implementar la idea. espacio publico 6ptimo requiere un hogar digno enentimiento de los espacios
individuales.

Tabla 4.
Metodologia.
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FUNCIONAL COMPOSITIVO TECNOLOGICO TIPOLOGIA DE VIVIENDA

CITY CENTER DC - FOSTER AND PARTNERS
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Tabla 5.
Analisis Tipologico de referentes



FUNCIONAL

COMPOSITIVO TECNOLOGICO TIPOLOGIA DE VIVIENDA

SHINONOME CANAL COURT
RIKEN YAMAMOTO, KENGO KUMA, TOYO ITO

- = . . . . .
il N o DE@E@HH% E% Fjg% e zﬂd Es 1 Unidades Basicas Unidades Basicas
Erereer e %D SISO Estructura =il
i] Aporticada Wwﬂ
. \
— Columnas y Losas \
8] e
= j
THIE R \ T] d
it [ i [T
- % ARRiE - ;
- ) ] =y
i ‘ Torres Sustraccion ' = E . . . .
— Z = i Duplex Piso A Duplex Piso B Duplex Piso A Duplex Piso B
Vivi irculaci 3 N, &
viendas [ Circulaciones < ity S. Higienicos @ Sala C. de Estudio

Ductos hidraulicos y electricos [l

Barra ;‘ Conexion Comercios M Espacio Publico

Subsuelo m Corredores MW _ o
Comedor B Cocina Dormitorio

Planta baja Hall | Puntos Fijos W

Nivel superior

Barrera de viviendas hacia el
contexto inmediato

Unidades Basicas Unidades Basicas

—

Viviendas

Hormigén

Uso Mixto

Espacio
Publico

Ubicacién: Tokio- Japon

Arquitectos: Riken Yamamoto, Kengo Kuma, Toyo Ito .
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Tabla 6.
Analisis Tipologico de referentes
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EDIFICIO VILAMARINA - ENRIC BATLLE

TP —

Ubicacién: Tokio- Japon
Arquitectos: Riken Yamamoto, Kengo Kuma, Toyo Ito
Area:9.221ni  Area de construccién: 5.966

Afo del proyecto: 2003

Shinonome Canal Court es un notable proyecto de vivienda multifamiliar experimental en Tokio,
destinado revitalizar su rol social en el siglo XXI.

La idea principal esta basada en un tipo de vivienda que sea lo suficientemente flexible para acomodar
microempresas en el hogar y de esta forma incorporar actividades econémicas a la vivienda.

FUNCIONAL COMPOSITIVO TECNOLOGICO TIPOLOGIA DE VIVIENDA
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CONCLUSION: Funcionalmente el proyecto emplea un programa que se basa en la planta CONCLUSION: La composicién del proyecto estd compuesta por un zocalo comercial que CONCLUS@N: El referente tecnologicamente se compone de varias mallas estructurales
baja principalmente con uso comercial, delimitando las entradas a las viviendas por puntos une a torres de vivienda. El zécalo es un remate de un parque que en el espacio publico debido a la extensa area del proyecto y el uso de varios ductos hidraulicos y electricos. El

especificos. El proyecto cuenta con una plataforma que funciona como espacio publico y desarrolla un tratamiento en el espacio publico de estancia.

permite ser el limite con el contexto cercano geu es un parque.

dinamismo del edificio alternando las torres ayuda a que el asoleamiento sea 6ptimo. La

materialidad es basica que usa estructura vista hormigon visto y bloque sin recubrimiento.
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CONCLUSION: Las viviendas del proyecto distribuyen las areas humedas en dialogo
permitiendo que sean centralizadas, la malla estructural es reticular lo que permite que los
espacios sean libres y las circulaciones sean directas. Los ductos son excesivos debido a
gue en varias ocaciones las areas humedas no tienen ventilacion natural.

Tabla 7.
Analisis Tipologico de referentes



SHANGHAI GREENLAND CENTER - NIKKEN SEKKEI

Ubicaciéon: Xuhui Qu, China

Arquitectos: Nikken Sekkei
Area: 304.91 m2

Ano del proyecto: 2017

Una Granja Urbana, donde la ciudad se encuentra con la vida natural, ha sido la idea central durante
todo el proyecto. Un complejo urbano verde con "paisajes urbanos" que destaca el espacio
arquitecténico, encima de una de las estaciones de metro mas populares de Shanghai. El "techo" se
divide en diferentes escalas y se conecta a varias alturas, donde las terrazas y las plataformas
exteriores estan interconectadas a través de volumenes en 3D, respondiendo a las funciones
arquitectonicas.

FUNCIONAL COMPOSITIVO TECNOLOGICO TIPOLOGIA DE ESPACIO PUBLICO
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CONCLUSION: El espacio publico esta conformado por un paseo de vegetacién que tiene
como remate la entrada del metro. Las terrazas del proyecto permiten la entrada solar a los
espacios y la circulacion se basa en una paseo que entre la extensa ciudad se logre
recuperar el recuerdo de las montanas.

CONCLUSION: La funcionalidad del proyecto se basa en plataformas que crecen
asendentemente conformando una plataforma que recrea recorridos en el espacio publico
con el principal objetivo de tener visuales de todo el proyecto .

CONCLUSION: El referente se compone por medio de torres, plataforma y un recorrido al CONCLUSION: Tecnolégicamente el referente requiere de columnas de gran dimension y
nivel de planta baja. La plataforma con los desniveles que tiene generan una circulacion en en varias distribuciones debido a la extensidad del proyecto. La forma que tiene el proyecto
varios sentido permitiendo la sensacién de montafa. se debe a que redirije el viento y la materialidad del suelo es reflectica.

Tabla 8.
Analisis Tipologico de referentes
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GALAXY SOHO - ZAHA HADID

Ubicacién: Pekin, China
Arquitectos: Zaha Hadid
Area: 332857.0 m?

Afo del proyecto: 2012

Galaxy Soho es un centro comercial y de oficinas obra de la arquitecta ganadora del premio Pritzker Zaha
Hadid. ElI complejo incluye doce plantas de oficinas, cuatro plantas comerciales y dos plantas de
aparcamiento. Ademas contiene bares y restaurantes con vistas a la ciudad de Pekin y a una de las
grandes arterias principales de ésta. Este inmenso complejo espera integrarse rapidamente con su entorno
urbano. Se compone de 5 volumenes separados que se van conectando a través de pasarelas, generando
una optica panoramica totalmente fluida en su recorrido.

FUNCIONAL COMPOSITIVO TECNOLOGICO TIPOLOGIA DE ESPACIO PUBLICO
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CONCLUSION: El espacio publico es una extensa area en la que la circulacion sigue la
forma organica y la plataforma mantiene vacios que otorgan un adecuado asoleamiento en
las plantas bajas. La forma permite un adecuado moviiento de ventilacion y recrea un
paseo agradable para las personas.

CONCLUSION: Galaxy Soho ttrabaja funcionalmente con circulaciones centrales debido a CONCLUSION: La composicion del referente es a través de torres, plataforma y espacio CONCLUSION: Tecnoldgicamente el referente esta en su mayoria compuesto por paneles

la forma organicadel proyecto. Los servicios se encuentra al rededor del edificio por el publico que en niveles superiores tambien conecta las torres otorgando relaciones de aluminio. Estructuralmente es aporticada con sistemas de ductos al rededor del la

paseo que se genera el espacio publico. espaciales en distintos niveles. circulacion. El sistema bioclimatico funciona por la forma que tiene debido a que la
ventilacion recorre de manera mas natural.

Tabla 9.
Analisis Tipologico de referentes
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2.2.1.4. Planificacién propuestay planificacion vigente

Dentro del cluster 7 en donde se encuentra el proyecto de
titulacion, se localiza dentro de un plan especial para los
terrenos de La Y-Trole en la ordenanza 0428 determina la
regulacion del uso y la ocupacion del suelo en el area, con
la condicion para la reutilizacion una vez trasladado el
equipamiento de transporte a la Estacion Intermodal Metro
de Quito El Labrador. El area del plan especial La Y-

Terrenos Trole.

La ordenanza tiene parametros de planteamiento
urbanistico en los que parte de los articulos describe el
espacio publico y reas verdes compuestos por aceras y un
parque lineal que conectara la Av. Juan de Azcaray con la
Av. 10 de Agosto en prolongacion del Parque de la Tortuga.

Las especificaciones sobre el disefio del espacio publico en
Aceras como: la franja de mobiliario urbano (Luminarias
sefalética y similares) de 1,00 m; la franja de arborizacion
de 2,00 m; la franja de mobiliario urbano y aceras/bulevar de
4,00 m.

yA® Aislada NA NA

A500-40

Aislada 40 640

Tabla 11.
Cuadro de zonificacion. Tomado de IRM

NA NA NA

En cuanto la compatibilidad de usos de suelo se rige las
determinaciones del PUOS.

Comercial y de servicios barrial y especializado de escala
sectorial, centros comerciales con un area util de 5.000 m?,
oficinas administrativas, alojamiento, equipamiento de salud

de escala metropolitana.

La implantacion de actividades afines, complementarias o
gue no interfieran en el funcionamiento de la plaza, puede
ser permitidas previo al informe de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda. Estaran prohibidos los siguientes usos:
comercios y servicios de mayor impacto, almacenes y
bodegas, centro de comercios mayores a 5.000 m? comercio

restringido, venta de vehiculos pesados, talleres.

o Eugenio Municipio del
1 1150507001 70728 Jipijapa _ 26.305,48
Espejo DMQ.
) Empresa
o Eugenio o
2 1150507006 1271287 Jipijapa oot Puablica Metro. 6.532,77
spejo

32838.25

Tabla 10.
Cuadro Predios de Plan especial La Y-Terrenos Trole
Recuperado de ordenanza 0428

De Transporte

Segun el anexo 11 del plan del uso del suelo del DMQ
(2009): Normativa patrimonial 260, Jipijapa forma parte del
area de espacios patrimoniales, segun el PUOS 2009 del
DMQ. La habilidad de areas de proteccion patrimonial se
orienta en el desarrollo de recreacion, vivienda y turismo; de
igual modo, en respetar la normativa vigente del uso de
suelos y aplicar ciertas excepciones discordantes como

Implantaciones que comprendan vehiculos pesados.

Equipamientos a escala metropolitana y la construccion de
industrias de tipo 12, 13, 14. (PUOS, 2009)

Con respecto a la normativa residencial, segun las reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo del distrito
Metropolitano de Quito se plantean las siguientes normas: La
altura minima es de 2.30 m, vivienda mayor a 64 m? hasta
120 m? debera tener un parqueadero, pasillo minimo de
1.20m de ancho. Las escaleras no deberan tener una
distancia mayor a los 25 m de cualquier punto edificado. Un
conjunto de mas de seis viviendas debera constar con un
puesto de vigilancia y el a&rea minima de lugares comunitarias
es de 20 m2. (Normas de arquitectura y urbanismo, 1986).
Espacios construidos para almacenamiento de basura,
Area recreativa minima es de 12 m2por vivienda descubierta

0 cubierta.
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El maximo de areas verdes es el 50% de la ocupacion del
lote. Segun la ordenanza 033 de Quito la maxima altura es
de cuatro pisos que equivale a 12 metros, la mayoria de
residencias son de dos pisos o seis metros de altura, el retiro
frontal es de 5 m, posterior y laterales es de 3 my COS en
planta baja es de 60%. (Distrito metropolitano de Quito

Patente n° ordenanza 033)

Estacionamientos

Vivienda igual o menor a 1 cada 2 1 cada 12
Vi viviendas
65 m2 de AU viviendas
Vivienda mayor a 65 m2 1 cada viviend 1 cada 10
hasta 120 m2 de AU cada vivienda viviendas
Vivienda mayor a 120 m2 2 cada vivienda 1 cada 8
de AU viviendas
(o] AN [CEs CRFMIEISEMN 1 cada 50 m2 de 1 cada 8
300 m2 AU viviendas
Area de cargay descarga ClEmEmses No requiere

menores a 50 m2

Tabla 12.
Cuadro de estacionamientos. Tomado de la guia de Arquitectura
y Urbanismo

Por medio de la ordenanza 095, pag. 35, demuestra el
cuadro anteriormente. El proyecto le corresponde dos
categorias: la primera de viviendas menor a 65 m? con un
total tres parqueaderos por las dos torres; en departamentos
de la categoria mayor a 65 m? se calcula para las dos torres
54 parqueaderos. Que se distribuyen en dos subsuelos de
30 estacionamientos en cada torre con un total de 60
parqueaderos de los que tres corresponden al uso comercial
y cultural. (Normas de arquitectura y urbanismo, 1986)

Espacios Comunales

Se refieren a espacios comunales como espacios
construidos, areas verdes recreativas, retiros y circulacion.
En las que dentro de los espacios construidos por normativa
no deben ser menores a 9,50 m2. Consisten en guardiania
con al menos 5,00 m?; sala comunal no menor a 20 m?,
maximo 400 m? y estos requieren de al menos 1,00 m? por
unidad de vivienda; un depdésito de basura con un area no
menor a 4,00 m? con lados minimos de 1,80 m.

Para las areas recreativas el area minima es de 12 m? por
unidad de vivienda sin incluir la circulacion vehicular y

peatonal. (Normas de arquitectura y urbanismo, 1986)

Area minima portero
conserje

9,50 m? AU no
menor a 5,00 m2

Sala de
copropietarios sala
de uso mdultiple

1 m?por unidad de

Construido vivienda. Max. 400 m?

4,00 m? lados

Depésito de basura minimos de 1,80 m?

12 m? por unidad
de vivienda

Areas verdes

Tabla 13.
Cuadro de espacios comunales y areas verdes. Tomado de la
guia de Arquitectura y Urbanismo

De acuerdo con la ordenanza 095, las areas comunales que
corresponden al proyecto son de 93 m? teniendo la
posibilidad de un maximo de 400 m? divididos en por 100 m?
cada espacio comunal, mientras que en areas verdes el
metraje correspondiente es de 1.116 m? en los que se toma
en cuenta los retiros terrazas y areas de proteccion que en

el proyecto seria el humedal.

Comercios y oficinas

Debido a que el proyecto se relaciona con el uso multiple y
cuenta con zo@calo comercial y cultural la ordenanza 095
toma en cuenta las unidades de comercios y oficinas que por
normativa debe tener el proyecto. Lo que en el siguiente
cuadro demuestra por los rangos metraje de vivienda y en
las que al proyecto le corresponde viviendas de 41 m? a 70
m?, lo que demuestra que necesita de 81 a 140 m? y al
menos 161 a 280 m?2. (Distrito Metropolitano Quito Patente

n° ordenanza 095)

1 cada 2 viviendas 1_cf':1da L2
6,00 m?—=10 m? viviendas
21-40 41 - 80
21 m? — 40 m? 41 - 80 81 - 160
41 m2 - 70 m? 81 -140 161 — 280
>141 >281

Tabla 14.
Cuadro de unidades de comercios y oficinas. Tomado de la guia
de Arquitectura y Urbanismo

La normativa programética, segun la normativa de gestion
del suelo del DMQ se plantea (Normas de arquitectura y

urbanismo, 1986)

Cocina:
Toda cocina le corresponde tener espacios de trabajo en

mesas con un ancho util de 0.60 m. La iluminacién y
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ventilacion puede ser provista de ser el caso de un patio de

servicios de 9 m2 como minimo.

Bafos:
Toda unidad de residencia debe contar con un espacio de

confort que mantenga una Optima ventilacién natural.

Patios:
Espacio minimo de 12 m? con lados mayores de tres metros

y una altura de tres pisos.

Corredores:
Deben tener un ancho minimo de 0.90 m y en viviendas

multifamiliares de 1.20 m.

Conjuntos
Para la edificacion de edificios multifamiliares o conjuntos
habitacionales construidos en propiedad horizontal deben

ser conferidos de servicios colectivos minimos:

» Sala comunal con 100 m2 como area maxima.

» Residencia del conserje con 9.5 m? de &rea minima y

su respectivo bafo

» Garita de salvaguardia minimo 5 m? con medio bafio

= Bafio personal de servicio
= Area de depésito de desechos minimo 4 m2.

= Areas recreativas: requiere el 10% del total del

terreno.

Elementos de edificio

Ductos de ventilacion

Se emplea el uso de ductos en espacios hiumedos como:
baterias sanitarias, cocina 'y demas el &rea no debe superar
0,32 m2, con un lado minino de 0,40 m. El ducto debe

sobrepasar un metro a partir de la cubierta accesible.

Ventilacién mecanica

Los sistemas de ventilacion mecanica deben ser instalados
especificamente cerca de los elevadores debido a niveles
de presioén sonora y vibracion. El ducto no puede estar cerca
del espacio publico y debe sobrepasar la cubierta con tres
metros. (Distrito Metropolitano Quito Patente n° ordenanza
095).

Circulaciones

Circulaciones Ancho libre minimo (m.)

1,20
1,80
1,50

1,80

2,40 o dos tramos de
1,20

1,20

0,90

Tabla 15.
Cuadro de unidades de comercios y oficinas. Tomado de la guia
de Arquitectura y Urbanismo

Vestibulos
La comunicacion de las escaleras y las puertas y el desnivel

inmediato debe tener un descanso de longitud minima de

1,20 m. Todas las edificaciones deben tener un vestibulo
de acceso, con areas minimas a tres metros que garantice
una adecuada evaluacion. (Distrito Metropolitano Quito
Patente n°® ordenanza 095).

Unidades de vivienda Area minima

1,20
1,80
1,50

1,80

Tabla 16.
Cuadro de unidades de comercios y oficinas. Tomado de la guia
de Arquitectura y Urbanismo

Ascensores

La instalacion de ascensores es obligatoria cuando la altura
de la edificaciébn es superior a cinco pisos considerando
desde el subsuelo. La capacidad, numero t del uso de suelo
se calcula segun la funcion, el uso de suelo la capacidad y
el tiempo de espera. (Distrito Metropolitano Quito Patente n°®
ordenanza 095). Las dimensiones minimas libres de la
cabina del ascensor con medidas de 1.20 de fondoy 1.00 m

de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas.

Cubiertas

La ultima losa de cubierta debe encauzar las pendientes de
descarga de agua lluvia hacia una bajante prevista, esta
bajante no puede evacuarse a terrenos adyacentes ni al
espacio publico. (Distrito Metropolitano Quito Patente n°

ordenanza 095).

Voladizos

El elemento voladizo que sobresale del plano vertical se
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considera partir de los 2,50 m, libres sobre el nivel de la
acera. No se permite los volados ocupando los retires
laterales y posteriores excepto los retiros que tengan
cercania a las quebradas, rios y espacios verdes publicos,
en ese caso puede tener una dimension maxima de un
metro, en esta excepcion también se engloba los elementos
de fachada: molduras, aleros, jardineras. (Distrito

Metropolitano Quito Patente n°® ordenanza 095).

Puerta de emergencia

Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los
corredores. (Distrito Metropolitano Quito Patente n°
ordenanza 095).

Redes de infraestructura

Abastecimiento de agua potable
La red debe ser directamente autoabastecida por la
EMAAP-Q. (Distrito Metropolitano Quito Patente n°

ordenanza 095).

Alcantarillado

Las redes de alcantarillado publico no deben planificarse
dentro de viviendas o en area privada. (Distrito
Metropolitano Quito Patente n°® ordenanza 095).

Energia eléctrica

El campo de aplicacion se limita a aquellas instalaciones
tipicas que puedan asociarse con distribucion eléctrica en
areas residenciales o comerciales. La Empresa Eléctrica
Quito S.A. debera implementar las redes de alta tensiéon en
funcién del proyecto. (Distrito Metropolitano Quito Patente

n° ordenanza 095).

2.2.2. El espacio objeto de estudio

Los objetivos del Plan de Ordenamiento Urbano 2040 para
el area de estudio realizado por el grupo de octavo de la
Facultad de Arquitectura y Disefio, crea un diagnostico
urbano analizando historia, morfologia, demografia y
centralidad para generar estrategias y una propuesta que
abastezca las necesidades que se plantearon
anteriormente, esta propuesta es una respuesta a la

escasez de recursos que se tiene en el sector.

2.2.2.1. El Entorno

Mediante el diagndstico territorial del DMQ se observa un
crecimiento urbano expansivo; por lo que el incremento
poblacional del 2% desde el 2001 al 2010 segun el censo

del INEC, gener6 que las administraciones zonales se

desarrollardn como sub-centralidades de un solo territorio.
El fendmeno de expansion poblacional que nace en 1990 se
tomo lo que hoy es el barrio de Jipijapa.

Por lo tanto, la creacion de un plan de ordenamiento urbano
paraesta zona es indispensable conociendo la rapidez del
crecimiento urbano y la importancia que tiene esta zona.

El area de la plaza de toros juega un papel importante dentro
de la estructura territorial del DMQ por lo que la presencia

de espacios deshabilitados que tiene este territorio.

Delimitacion geografica

Norte: Kennedy
Sur: IRaquito
Oeste: Rumipamba

Longitud: 14 Km (Sur-Norte) ,18 Km (Este-Oeste)
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USO DE SUELO
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Uso Mixto
Comercial

M Vivienda

[ Equipamiento
Una de las problematicas planteadas es el nivel de
permeabilidad y la discintinuidad en el trazado, el
improvisado uso de suelo, las sobredimensionadas
manzanas y la desocupacion de lotes que causan un
impacto negativo al publico y hace que la inseguridad
aumente en los sectores. Por otro lado, el sector del
cluster poseé potencialidades con el remplazo de uso
de los lotes subutilizados y consolidar la urbe.

Figura 39. Propuesta Uso de suelo.
\_Adaptado de (POU, 2018) J
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ALTURA EDIFICABLE
-7
f

5
@@E
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Equipamientos propuesta
Tres pisos

[ Seis pisos

Ocho pisos
La propuesta de la densificacion en altura es una
respuesta a la perdida de residentes del sector.
Determinando, hacia las avenidas la altura de
edificacion maxima siendo en este sector, ocho pisos.
La morforlogia urbana de esta zona es compacta y
residencial manteniendo los 6 pisos como un constante
y en su mayoria. Las normativas procuran amplia la
diversidad socioecondmica de la poblacion.

Figura 40. Propuesta Altura edificable.
\ Adaptado de (POU, 2018) ),
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Continua
Pareada

H Aislada
[l Area de promocion

La busqueda del plan normativo determina una lectura
homogénea de la ciudad. Se determina hacia varias de
las avenidas la forma ocupacional sobre linea de fabrica
y en su mayoria hacia las vias locales prevalecen la
forma ocupacional pareada y aislada.

Rescatando una propuesta pareja y con una légica
jerarquica que delimita manzanas y conjuntos urbanos.

Figura 41. Propuesta Forma de ocupacion.
\Adaptado de (POU, 2018) Y,
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B Areas verdes Plazas Publicas
...: Calles peatonalizadas [J Area de estudio

El espacio publico es actualmente segmentado por el
vehiculo, es por esto que se propone que los espacios
verdes complementen los espacios publicos con el fin
de integrar a los espacios abiertos con el enfoque de
conectar estos espacios y generar una red que sea mas
amigable con los peatones. Esta solucién permite
generar cohesion social y residencialidad del sector.
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! Vias arbolizadas y ciclovia Vehiculares principales
3] Vehiculares secundarias

Los circuitos viales que tiene el barrio Jipijapa es en su
mayoria optima y es por esto que se propone conectar
las manzanas que generan desconexion hacia las vias
principales y a través de vias arboladas generar una
conexion entre areas verdes y espacios publicos. El
objetivo principal es mitigar la necesidad del uso
vehicular particular.

Figura 42. Figura de Espacio publico y Areas verdes.
\_Adaptado de (POU, 2018) J

Figura 43. Propuesta Movilidad.
\_Adaptado de (POU, 2018) _J
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[ Hitos Centralidades
Equipamientos

Las centralidades planteadas desde una falta de
densidad y debido al analisis de poligonos se proponen,
centralidades que abastezcan el sector en el que se
encuentran y en este caso reutilizando espacios como la
plaza de toros y la antigua estacion la Y, como terrenos
que sean mejor utilizados y ofreciendo servicios que
brinden un sentido de apropiacion al sector.

Figura 44. Propuesta Movilidad.
\_Adaptado de (POU, 2018) J
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2.2.2.2. El Sitio

El &rea de estudio dentro de la pieza urbana, se localiza en
la parroquia Jipijapa, al centro-norte de la ciudad, entre las
calles Av. 10 de agosto y Rio Cofanes, un importante sector
donde actualmente se encuentran las instalaciones de la
antigua estacion “La Y”, préximo se encuentra la plaza de
toros, misma que lleva 7 afos sin uso. Los componentes
iconicos de la centralidad que tienen mayor porcentaje de
ocupacién se hallan en desuso lo que provoca inseguridad

y falta de control de calidad en el espacio publico.

Topografia: La topografia del territorio del sitio es
practicamente uniforme ya que conserva un nivel con
declinacion imperceptible. El entorno es un pilar primordial
para el proyecto, considero al Volcan Pichincha como un
componente relativo que representa jerarquia y grandeza.

El lote al encontrarse en el centro norte de la urbe permite
una planificacion del proyecto con un gran espacio para el
publico, separando con lo que transcurre en la actualidad, un
limitante con el contexto, sin ninguna vinculacién. — El relieve
del terreno agiliza la cimentacion del equipamiento. El nivel
freatico del sector permite y recomienda hacer maximo 4
subsuelos.

Hidrografia: Jipijjapa posee un recurso hidrico
medianamente caudaloso. Las quebradas que atraviesan el
territorio fueron rellenadas para mantener a la urbe y
consolidar las edificaciones. Estas quebradas que
atraviesan el terreno en donde se encuentra el proyecto
tienen la capacidad mantener el nivel freatico alto de recibir
el aporte de puntos acuiferos que se pueden aprovechar.

(POU, 2018)

Suelo: En el barrio de Jipijapa, la clasificacion de suelo
predominantemente es de orden Molisol (45,88%), el cual
es uno de los suelos agrarios mas significativos y
beneficiosos del mundo. El 17,88% del suelo es Anisal suelo
negro que permite el cultivo. (Mapa de 6rdenes de suelos
del Ecuador).

Caracteristicas Clima: El barrio de la plaza de toros cuenta
con un clima subtropical que a lo largo del afio oscila entre
12 °C a 26 °C. Debido a su posicién geografica, recibe
niveles extremos de radiacién solar todo el afio (hasta 24
UVvl). (POU, 2018). Debido a la evolucion de la mancha
urbana y los métodos de contaminacion que desencadena,

las caracteristicas climaticas de sector se modifican.

El &rea subutilizada es otro componente que hace viable que
la superficie se lo pueda aprovechar en varios usos, por eso
se plantea dividir el terreno en dos zonas especificas en
donde la primera es para el desarrollo del proyecto
arquitectonico y la segunda para el mejoramiento y la

reubicacién del espacio destinado al publico.

La temperatura aumenta paulatinamente hasta 0.7 C°, y la
humedad decrece. Es recomendable la proteccion del sol
principalmente a medio dia. Vegetacion, volimenes y planos
pueden proteger superficies habitables. Durante los meses
de abril, mayo, agosto y septiembre la temperatura alcanza
los mayores valores respecto a la media anual (15,5°C), la
sequia es prolongada y existen fuertes corrientes de viento.
(Ministerio de INAMHI,

SENPLADES, 2012)

Argicultura 'y  Ganaderia,

Altura promedio: 2500 msnm

Clima: Subtropical

Relieves de importancia: al Volcan Pichincha
Quebradas: 7% (territorio)

Area micro cuencas: 178.65km

Temperatura promedio: 15.45 C Humedad relativa: 73.5
Vientos direccion: SE Velocidad de vientos: 4.3 km/h
Nubosidad: 5.4

Heliofania (horas sol): 171.6 mm?3 Precipitacién anual: 1000
Meses lluvia: Octubre - marzo Evaporacion
promedio.:120mm
(Ministerio de
SENPLADES, 2012)

Argicultura 'y Ganaderia, INAMHI,

Las corrientes de viento se desplazan orientados de Sur -
Este, que se encuentra relacionada con la topografia
(principalmente por el volcan Pichincha). Dentro de la zona
urbana consolidada la velocidad del viento se considera
moderada, oscila entre 4 - 12 km/h. y puede llegar hasta los
35 km/h.

Area Verde: Tras investigar el verde urbano de la zona de
intervenciéon se encontré que existen 5.7 m?/habitante, lo
cual es unarelacién por debajo de lo aconsejado por la OMS
(9 metros cuadrados/habitantes). (POU, 2018)
Comparando el area de suelo edificado con el area verde y
los lotes vacantes se evidencia la posibilidad de
densificacion 53% del territorio se encuentra edificado.
Contiguo de la zona de intervencion constan areas verdes
de gran valor, sin embargo, éstas no adquieren una

conexién con las areas verdes de los sitios cercanos.
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TOPOGRAFIA

El terreno del proyecto presenta un desnivel minimo,
considerandolo parcialmente plano.

Para generar interacciones espaciales en el proyecto se
require de un dialogo entre plantas altas y de ser

posible, subsuelos.
Figura 45. Propuesta de sitio Topografia.

\_Adaptado de (POU, 2018) J

(- \

ALTURA EDIFICABLE

M Tres pisos B Seis pisos

B Cinco pisos Ocho pisos

El proyecto de titulacion esta proximo a la Av. 10 de
Agosto lo que implica que es el frente a un vacio, es por
esto que en la propuesta se determino que se densifique
en altura con ocho pisos, donde va a ser dividido 2 pisos
comerciales y los seis restantes de vivienda.
Figura 46. Propuesta de sitio Altura edificable.

\ Adaptado de (POU, 2018) )

( R

FORMA DE OCUPACION

H Aislada I Continua Sobre linea de
Area de promocion M Pareada fabrica

La forma de ocupacién que se propuso se determind
segun la planificacion urbana que se dispuso teniendo
en su mayoria ocupaciones aisladas.
Por otro lado, el terreno del proyecto esta en una area
de promocion lo que permite la libertad que require.
Figura47. Propuesta de sitio Forma de ocupacion.

\Adaptado de (POU, 2018) W,
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USO DE SUELO

M Vivienda
Equipamiento
La centralidad es considerada como residencial,
comercial, cultural y de bienestar social por lo que se
mantienen las viviendas existentes y se diversifica el
uso de suelo. En los remates con equipamientos de
bienestar social, culturales y comerciales.

[ Uso Mixto
[ Comercial

Figura 48. Propuesta de sitio Uso de suelo.
\_Adaptado de (POU, 2018) J

(, N

ESP. PUBLICO Y AREAS VERDES

B Areas verdes Plazas Publicas

;..: Calles peatonalizadas

La principal propuesta en areas verdes es generar una
continuacion al parque de la tortuga implementando un
humedal que pueda mitigar las inundaciones en el
sector, que tiene como remate el terreno del proyecto de
titulacion.

Figura 49. Propuesta de sitio Espacio ublico y areas verdes.
\ Adaptado de (POU, 2018) W,

(. "\

MOVILIDAD

-—

! Vias arbolizadas y ciclovia
] Vehiculares secundarias

Vehiculares principales

El circuito propuesto se emplea principalmente en vias

arbolizadas que permitan llegar al humedal y genere
una red que priorice un camino amigable con los
peatones. Las vias dentro de la centralidad son
restingidas para los residentes.

Figura 50. Propuesta de sitio Movilidad.
\Adaptado de (POU, 2018) W,
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ANALISIS DE ASOLEAMIENTO
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Figura 61. Recorrido solar
Adaptado de Reuvit.
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Figura 52. Analisis de la radiacién.
Adaptado de Formit.

DIRECCION Y VELOCIDAD

VELOCIDAD MAX: JULIO

g
¢

(2,89 m/s)
1 MIN: MARZO
“ (1,84 m/s)
=
E 3
»
Jﬁ.‘:-.'. - % ™ -1."‘:-.; o s e, R Tas e = Oy, Ty 3

2,34 m/s |
VELOCIDAD PROMEDIO

Figura 53. Andlisis de velocidad de viento promedio
Aaptado de NASA.
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Figura 54.Figura 53. Analisis de velocidad de viento promedio
Adaptado de NASA.
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ESCORRENTIA

[ Hormigon
B Asfalto
B Adoquin

| Zonas Verdes
Humedal

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

Tipo de superficie |Coeficiente de escorrentia

Asfalto
Adoquin
Zonas verdes
Humedal

El tipo de suelo es de pavimento homigonado con un
coheficiente de 0.8-0.85, pero cuenta con la posibilidad
de incrementar la permeabilidad debido a la existencia

del humedal,areas verdes como espacios colectivos que
deben ser parte del proyecto.

Figura 55. Analisis de escorrentia.

S PRECIPITACION Y HUMEDAD o

Precipitacion

Humedad

Segun el informe meteologico en el afio 2017 debe haber
un control de aguaslluvias en el mes de Marzo debido al
alto nivel de precipitacion en el que se encuentra este
mes, siendo el mayor de todo el afo.

Q=(0.8x1081,51x1742.82) -
360

Q=0,49

@ Suelo permeable

Total 0,46
El suelo del area del proyecto se encuentra en un sector
plano y con minimos desniveles, en el existe una alta
probabilidad de inundacion, es por esto que en la

propuesta urbana se resolvio la creacion de un humedal
para mitigar el agua.

-

Figura 56. Analisis de precipitacion y humedad.

g AREAS VERDES
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El area del proyecto tienen como propuesta urbana la
apertura de un humedal como desfogue para las
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inundaciones del sector y a traves de este se genera la
continuidad con el importante parque de la tortuga.

Figura 57. Andlisis de precipitacion y humedad.
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Figura 58. Analisis de areas verdes. Figura 59. Andlisis de acustica.

Adaptado de sound meter app
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2.2.3. Investigacién del usuario del espacio

La poblacion establecida de la propuesta urbana del taller
ARO 860 2019-1 en la zona de intervencion es de 44.926
habitantes, de los que se denomina en Jipijapa 923.446
habitantes, regularizando la densidad con la nueva
propuesta de crecimiento en altura y ocupando lotes que se
encuentran en desuso. El analisis para el proyecto de
titulacion se realizé a partir de tomar seis lotes colindantes
del area de la supermanzana debido a la insuficiencia de
poblacién que tiene el cluster. En total del area que se tomo
en cuenta es de 462.005,67 m?, dentro de los que existe
una poblacion masculina de 957 habitantes y de poblacion
femenina de 1.158 habitantes, con un total de 2.114
habitantes en los que evidentemente con una mayoria de
mujeres. Elsector analizado consta con 4.37 habitantes por

hectéarea.

Figura 70. Lotes colindantes para la poblacién.
Con la suficiente poblacion se requiere un equipamiento
que otorgue habitabilidad por lo que es necesario la
planificacidon de residencias, a lo que se establece la
delimitacién del terreno del proyecto de titulacion que se
constituye de un area de 3,110 m?y, debido al plan de
ordenamiento urbano propuesto, la altura correspondiente

del proyecto es de ocho pisos.

El proceso para identificar los usuarios con los que trabaja
el equipamiento se realiza a través de una formula que
requiere de los siguientes datos: vivienda minima en el
proyecto de 60 m? Este dato permite identificar un nimero
de unidades promedio con las que se va a trabajar y que
valor de la poblacién familiar, considerando que a nivel
ecuatoriano es de 3.9 de poblacién base. Como resolucién
de la disposicion de datos tomados en cuenta se considera
gue los nuevos residentes son 234 habitantes para los que

estara destinado el proyecto.

Demogradfia fotal de viviendas colectivas Densidad

Foolacional
famane 4 de pisos
total de lote resdencla
1.200 [(m2) x 6 (o)
7,200 o i
=120 (u) x 50% Y
60 (M2} l
vivienda minima . v
60 (u) x 3.9 =
234 (hab)

- vivienda
Familics -

Figura 71. Formula demografica.

ruavos resdentes

Las viviendas colectivas tienen un enfoque sistematico de
usuarios que se determinan a partir del anterior proceso de
identificacion de usuarios, misma que determina en las dos
torres del proyecto debe abarcar 73 familias. Con la
posibilidad de trabajar con sistemas unipersonales,
sistemas nucleares de una pareja; una pareja y un hijo y/o

una pareja y dos hijos.

Sisterna nuclear Sisterna
i Pareja y 1 hijo uniparsanal

sisterna nuclear
| Pareja

Figura 72. Enfoque sistematico de viviendas

2.3. Diagnoéstico o conclusiones

2.3.1. Desde lainvestigacion tedrica

El analisis de las teorias permite demostrar que el enfoque
del proyecto esta direccionado a comprender al individuo y
a la multitud como componentes distintos de un sistema. El
proyecto funciona por medio de espacios que crean
experiencias y responden a las necesidades de cada
usuario identificandolos como auténticos con caracteristicas
similares, pero nunca iguales. Esas caracteristicas permiten
generar relaciones con otros, por lo que los espacios del
proyecto estan dirigidos para integrar a las personas con el
proyecto, ofreciendo areas para fomentar la cohesion social.
Por otro lado, los residentes tienen espacios intimos en
donde la principal funcién es habitar, con espacios en los
gue se sea primordial permanecer con seguridad, dignidad,
salud mental y fisica. El proyecto tiene la funcién de llegar a

un equilibrio, ofreciendo espacios comunales e individuales.

2.3.2. Desde el Espacio de Objeto de Estudio

Las particularidades del sitio permiten emplear un proyecto
gue aproveche las condiciones climaticas de preferencia los
meses de junio que presenta en asoleamiento como en
radiacion escenarios en los que se puede desarrollar
captacion de luz para un minimo consumo energético en el
proyecto. En condiciones de viento la densificacion urbana
permite que la brisa no llegue a una velocidad maxima, con
un control de ventilacién natural confortable. La vegetacion
de la propuesta urbana permite dividir los espacios
clasificAndolos por espacios contemplativos, alimenticios y

ornamentales con su respectiva vegetacion.

40



2.3.3. Desde el usuario del espacio

Los proyectos de uso multiple en Quito cuentan varios
enfoques dentro de los aspectos anteriormente analizados
con espacios compartidos, colectivos y generan espacios de
interaccién, ya sea de ocio o comercio. Las relaciones
interpersonales y de multiculturalidad son disefiados con fin
de converger actividades de trabajo de coexistencia lo que
se define entro del enfoque de descansar. Los espacios de
habitar individual son espacios que se conforman en intimos
delimitando la privacidad del usuario “Para el ser humano,
habitar es su refugio y su lugar de privacidad, en donde
desarrolla actividades como alimentacién, aseo, descanso,
entre otras”. (Organizacién panamericana de la Salud).

El analisis de poblacién nos permite saber que trabajamos
con los enfoques en cuatros tipos usuarios los habitantes
que cumplen con ciclo vital familiar; los trabajadores de los
espacios comerciales; los usuarios flotantes que cumplen
con el enfoque de descanso y circular que se subdividen en

vendedores, compradores y visitantes.

Ciclo Vital Familiar

W

Figura 73. Usuarios de enfoque Habitar.

Clasificacion de usuarios flotantes

Persona Independiente

Sistemna unipersonal

Familia con Hijos

Sistema nuclear

TRABAJAR

1. Comerciantes - Vendedores

2. Consumidores
DESCANSAR

. 3. Visitantes

CIRCULAR

Un hogar puede estar
construido por una sola
persona

Una familia tiplea nuclear
constituida por madre
padre e hijos.

Constitucidn de la pareja

Sisterna nuclear

Familia con hijos en
edad adulta

Sistema nuelzar

Ser parte de la comunidad

Sustentar, aprender e inspirarse

Apoyar la industria Ecualonana

PR

-

Figura 74. Usuarios de enfoque Trabajar, Descansar, Circular.

Una familia puede estar
constituida por un
imatrimonio

[Tensrmos una cultura en la gue
hijos permenecen en ¢l hogar
t

desples de la adolecencla

’

Clasificacion usuarios residentes

Familia en formacion

Sistema nuciear

Salida de hijos del
hogar

Sistema nuciear

Una familia que se
lencuentra en el proceso
de adquirir un infante.

Los hijos salen del hogar
!cuandc forman sus
propias famifias

Figura 75. Usuarios Ciclo familiar.
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3. CAPITULO Ill. FASE DE PROPUESTA
CONCEPTUAL

3.1. Introduccion al capitulo
La definicion que desarroll6 el proyecto de manera
conceptual, toma en cuenta las teorias anteriormente
analizadas y fomenta la idea de reforzar el proyecto con la
propuesta que ofrece que los espacios con el enfoque de
habitar, trabajar, descansar y circular que logra comprender
al usuario de forma especifica. La configuracion
desarrollada en la pieza urbana permite integrar al proyecto
mediante espacios colectivos que relacionan los enfoques
de trabajo, descanso y circulacién resolviendo un distrito
creativo, que toma en cuenta emprendimientos, negocios,
ambientes relacionados con manifestaciones artisticas,
culturales y con recorridos peatonales. De igual manera,
ofrecen espacios residenciales con el enfoque de habitar
que brinden seguridad, salud, paz y dignidad a todos los
copropietarios, elevando la habitabilidad de las personas
que residen en el proyecto. Por otro lado, para un completo
desarrollo de los espacios que involucra el proyecto, se
tomaron en cuenta normativas para espacios que requieren
de dimensiones éptimas y estandar en viviendas, comercios
y espacios culturales. El proyecto pretende dotar al entorno
con nuevas alternativas de actividades colectivas que
fomenten la cohesion social, atrayendo a residentes y
visitantes, con movimientos que complementen y
desarrollen un espacio activo para que los moradores
tengan una perspectiva de un sector con dinamicas que los
hagan sentir seguros mientras que ahorran tiempo en el
traslado de una zona a otra y facilitan el ciclo diario de la

vida de una persona.

Flatantes

3.2. Objetivos espaciales

En la etapa de conceptualizacidn se instauran varios puntos
gue fomentan soluciones a problematicas del entorno
inmediato. En el proyecto se determinan potencialidades
gue surgen de la relacion entre el &rea de intervencion, con
el propésito de promover objetivos espaciales que
determinan las torres y la plataforma como aspectos
arquitectonicos, estructurales, medio ambientales, técnicos
y tecnolégicos que aportan al proyecto como un ejemplo de
elementos que requiere el entorno para fomentar una

ciudad diferente.

Alterrativas Colectivas

]
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Figura 76. Desarrollo del proyecto de manera conceptual

La situaciéon urbana, es importante analizar los parametros
en los que se encuentra el area de estudio donde es
evidente la existencia de problemas que se conforman por
una gran cantidad de lotes subutilizados, debido a que los
equipamientos que actualmente se encuentran en los lotes
estan deshabilitados, evitando actividades y dinamicas
necesarias para activar el lugar. Se puede forjar una
potencialidad en cuanto al cambio de uso de suelo y la
propuesta de una plataforma fue planeada por el Master
Plan del Taller ARO-860 2019-1 (con equipamientos

multiusos) que generan vitalidad que actualmente no existe.

Con el objetivo de partir de la mixticidad del proyecto, se
debe abastecer a una cantidad de personas para que visite
y convierta el sitio en un espacio seguro a la zona de

intervencion.

El escenario arquitectonico que determinan el zocalo como
plataforma que tiene que ver con el espacio publico y flujos
en las que se designa un area que fomenta actividades
pasivas de paso, debido a que una de las problematicas, es
no evidenciar actividades que impulse las relaciones
sociales en el espacio. Por lo contrario, es potencial su
aprovechamiento para impulsar las relaciones sociales que
pueden incorporar zonas con dinamismos pasivos y activos
con un disefio de calidad, obteniendo espacios aptos para

realizar actividades que fomenten una cohesion social.

Es necesario analizar parametros arquitectonicos que
permitan aprovechar el registro que posee el sitio con un
clima que muestra indices altos de temperatura en el dia y
en el transcurso de la noche baja significativamente. Es
importante mencionar la oportunidad de aprovechar la
radiacion solar directa para producir energia renovable, al
igual que un correcto tratamiento de reutilizacion de agua.
Con la finalidad de recurrir a elementos sustentables para

generar un consumo menor de energia y agua.

HABITAR

A RCULACION

TRABAJO
-
DESCANSAR ~*

Figura 77. Desarrollo del proyecto de manera conceptual
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El proyecto esta conformado por tres cuerpos estructurales

dos similares en las torres y otro sistema para la plataforma.

El sistema estructural del zécalo es una pieza importante
para conectar espacios y actividades, por la extensa
dimension que tiene se requiere de una implementacion
estructural eficiente en donde se pueda permitir grandes
luces y espacios Las torres requieren de un sistema

estructural mixto que evitan las limitaciones de los espacios

gue permiten un recorrido libre.

PLATAFORMA

Figura 78. Figura de concepto estructural

3.2.1. Marco tedérico

3.2.1.1. Analisis de parametros teéricos

Las definiciones de teorias y enfoques anteriormente
planteadas requieren que en este capitulo se describan las
estrategias urbanas, arquitectonicas y técnicas son

aplicadas en el proyecto para considerar los parametros

con los que trabajan los espacios que determinan el
programa arquitectonico. El programa va a ser determinado
entre las relaciones espaciales y necesidades de los
usuarios. A continuacion, se presentan las teorias que

determinan soluciones espaciales.

El habitar estd enfocado en el desarrollo de la teoria del
Solipsismo segun Husserl, donde el autor expresa un
reconocimiento del individuo como ser Unico y vital, a lo que
espacialmente se relaciona con el aspecto de individualidad
con tipologias de torre donde su relacién es visual, por lo
gue se configura los volimenes de departamentos apilados
son diferenciados por el ciclo familiar por el que el ser
humano pasa y desarrolla espacios dependiendo de las

necesidades que tengan los usuarios.

Figura 79. Iconografia conceptual de torre.

La configuracion de torres se dirige a las viviendas que
desarrollan en niveles que conectados por un espacio de
circulacion encapsulan el habitar en donde los individuos

cumplan con el ciclo familiar.

Figura 80. Funcién de la capsula

El enfoque de trabajar se une a la teoria de reciprocidad
segun Kant que explica la colectividad como resultado de
actos reciprocos en la interaccion de las personas
reconociendo sentimientos mutuos ante la sociedad, es
decir el trabajar es un acto reciproco que permite la
interaccion con los individuos. La plataforma tiene que
abarcar actividades que permiten desarrollar dinamicas
econOmicas que establecen una relacion por la necesidad
de comercio que requiere el éarea del proyecto.
Determinando ingresos especificos para el abastecimiento
de estas actividades. La plataforma require un trayecto que
permita la comunicacion entre complementarios y

relaciones visuales y permita la interaccion entre usuarios.

COMUNAL

COMERCIO

iy
I

Figura 81. Composicién de la plataforma.
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La funcidén reciproca conecta espacios comerciales que
generan un sistema funcional en el que simultaneamente
existen actividades comerciales como minimarkets,
negocios locales y locales gastronémicos que establecen
dinamicas con apropiaciones que demuestran la

convivencia comunal.

COLECTIVO

Figura 82. Dinamica de actividades.

Las actividades relacionadas con el enfoque de descanso
tienen que ver con el ocio como actividad de distracciones
por eso es que se relacionan con la monadologia que
representa las relaciones de manera armoénica con un
contexto o vinculos que otorgan continuidad con
actividades como galeria, salén multiusos, auditorio y
talleres. La relacion del proyecto con el contexto urbano
tiene que corresponder ofreciendo servicios que sean parte
de un sistema que permite la busqueda de identidad de
cada usuario con actividades culturales como pilar de la
manifestacion social y las habilidades que posee el humano
como disciplinas que se encargan del estudio de la
sociedad. Arquitecténicamente busca establecer relaciones
entre las actividades colectivas e individuales en la
plataforma que son ocupados como conectores de

espacios comunales y comerciales.

=-MPRENDIMIENTO

CULTURAL

Figura 83. Relaciones entre actividades culturales.

Por otro lado, el proyecto tendra espacios de permanencia
gue también son relacionados con el enfoque de descanso
en areas comunales que trabajen con las necesidades de

estancia que requiere el remate del humedal.

Figura 84. Composicién de filtros

La circulacibn como enfoque abarca varios aspectos
esenciales dentro del proyecto tedricamente Kant reflexiona
acerca de la simultaneidad como condiciones que se
distinguen por reconocimientos mutuos y comunes que
tienen relacién con la circulacién ya que es el espacio que
permite la interaccion con todo tipo de actividades un
organismo vivo que siempre se mantiene cambiando, el

resultado de las actividades simultaneas.

Arquitecténicamente se obtiene al componer e involucrar
actividades varias y como resultado es inevitable referirse
a la circulacion que en la plataforma, como fue analizado en
los referentes es planteada con el objetivo de generar un
paseo interactivo y no solo como resultado del entorno

planificando las relaciones del proyecto.

CIRCULACION

Figura 85. Iconografia de circulacion.

Finalmente el proyecto se debe entender como un sistema
gue representa un espacio ya construido que se relaciona
con los moradores o usuarios con una constitucion que
pueda ser replicada, donde existen aspectos urbanos se
rigen a la adaptacion a un lugar plural, con valores diversos

gue regularicen el tejido urbano.

Para definir el programa arquitectonico existe interés de
generar condiciones que ordenen y beneficien la vida de los
usuarios por medio de aportaciones que el proyecto
conformara para abastecer el area poco consolidada de la
centralidad. Planifica provocar un proyecto que entienda el
desarrollo de las actividades colectivas como necesidad
gue deben ser suplidas con complementos comunales y
comerciales para fomentar la cohesion social en un solo
elemento como es la plataforma y por otro lado las

viviendas se desarrollan en las torres.
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3.3. Elconcepto

En la construccion de los espacios del proyecto, los
aspectos que toman prioridad son espacios colectivos con
enfoque de trabajo, descanso y circulacion en donde se
concentran las personas y espacios que individuales que se

engloban con el habitar.

La plataforma conformada por espacios colectivos son
tomados de manera reciproca debido al servicio que
otorgan el funcionamiento de los espacios dan como
resultado una relacién simultdnea planificando un paseo
que se relacione con el entorno y articulan con espacios
sociales. La plataforma debe componer espacios sociales
formaran ecosistemas creativos por las actividades que
buscan un desarrollo personal, emocional, fisico y mental de
cualquier individuo. Siendo un detonante de la rutina y
representando una alternativa de buen vivir en comunidad y

con cohesion social.

Desarrolla
Personal

Desarrollo
Emocional

Figura 86. Ecosistema creativo

Los espacios de habitar son los que tienen limite de acceso,
en los que se puede desarrollar la privacidad y autenticidad
de cada individuo presentando espacios personalizados,

por el tipo de ciclo familiar que corresponde a areas que son

extensiones en donde es adaptable al cambio debido a la
constante transicion que atraviesan los individuos como el
ciclo de la vida. Una persona se mantiene constante y en los
espacios el individuo posee el control para habitar con sus

cambios.

Fersona |nsspond et

Figura 87. Ciclo vital familiar

La publicitud o espacios especializados para el publico se
incrementan debido a que se considera un factor de
acercamiento colectivo. Una cualidad que permite

comunicar los espacios refiriéndose a la circulacion.

Los espacios conectores son los que relacionan y conectan
generando espacios encadenados y con una clara
identificacion, respondiendo a exigencias funcionales. Estos
espacios son tomados como intermediarios en donde la
percepcion del individuo es importante para generar una
continuidad de espacios, equilibrando los sentidos con la
relacion del cuerpo con el espacio. La funcion de estos
espacios son nexos, con oportunidades de manejar la
calidad espacial y generar conexiones visuales que no sean
limitantes entre espacios y separan la multiplicidad de las
actividades con un aspecto neutro. Los flujos son aspectos
gue propician caracteristicas que favorecen estos espacios
gue tienen la posibilidad de involucrar aspectos de

interaccion colectiva.

(==

. e v
) ey R

Figura 88. Conectores de espacios

3.3.1.Exploraciones conceptuales
Para comprender de manera mas explicita el concepto se
desarrollaron por medio de un método que se determina de
manera artistica, técnica y abstracta con lo que se
demuestra la clasificacion de tres factores importantes, los

mismos que se va a desarrollan en el proyecto de titulacion:

= Elindividuo como un ente independiente y auténtico
gue habita el proyecto de manera permanente.

= La colectividad como resultado de condiciones de
convivencia comunal y acciones reciprocas que se
desenvuelve en el enfoque de trabajo y descanso.

» Finalmente, la relacion o conexion entre grupos como
intermediarios que se relaciona con el enfoque de
circulacion.

En conclusién, como un desarrollo de las dos técnicas
podemos observar el perfeccionamiento con piezas
individuales que conforman un todo con la relacién que
impone los hilos que mantiene armonia y comprobando que
las relaciones de componentes diversos demuestran la

simultaneidad.
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3.3.2. Exploracién Abstracta Figura 89. Expresion abstracta.
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El collage muestra la parte importante del proyecto que es que desarrolla circulaciones y espacios donde los usuarios _
_ _ _ _ extremas hay collages que explican los enfoques de
la plataforma que tiene una relacion con el humedal que se habitan proponiendo la conexion entre los espacios ) _ _ .
o _ _ habitar, trabajar, descansar y circular con actividades
representa en la figura central siendo un elemento que individuales que evidentemente son las torres acristaladas ,
_ _ _ humanas y con espacios.
genera continuidad y demuestra a sus laterales un espacio y finalmente se expone en las triangulaciones las partes
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3.4. Estrategias Urbanas

Uso de suelo

Altura Edificable

Forma de Edificacion

Espacio Publico y

Areas verdes’

Trazado y Movilidad

Equipamientos e Hitos

La problematica es el improvisado
uso de suelo, las
sobredimensionadas manzanas y la
desocupacion de lotes que causan un
impacto negativo al publico y hace
que la inseguridad aumente en los
sectores.

La antigua preexistencia del
aeropuerto determiné una limitada
altura de edificacion. La morforiogia
urbana de esta zona es compacta y
residencial manteniendo los 6 pisos
como un constante y en su mayoria

Se determina hacia varas de las
avenidas la forma ocupacional sobre
linea de fabrica y en su mayoria hacia
las vias locales prevalecen la forma
ocupacional pareada y aislada,

El espacio publico es actualmente
segmentado por el vehiculo, es por
esto que se propone que los
espacios verdes complementen los
espacios publicos con el fin de
integrar a los espacios abiertos con el
enfoque de conectar estos espacios.

Los circuitos viales que tiene el
barrio Jipijapa es en su mayoria
optima y es por esto que se propone
conectar las manzanas que generan
desconexion hacia las vias principales
con el objetivo principal es mitigar la
necesidad del uso vehicular particular.

Las centralidades planteadas
desde una falta de densidad y debido
al analisis de poligonos se proponen,
centralidades que abastezcan el
sector en el que se encuentran y en
este caso reutilizando espacios que
sean mejor utilizado.

Reemplazar el uso de los lotes
subutilizados y consolidar la urbe. Se
propuso, un cambio de uso de suelo
en toda el area de estudio que no
altere en su lotalidad pero que sea
planificado segun las centralidades.

Mantener los 6 pisos pero en las
periferias de las manzanas a las vias
principales la altura aumenta que
permite una morforlogia urbana
compacta y residencial Las
normativas procuran ampliar la
diversidad socioeconomica de la
poblacion

Rescatar una propuesta pareja y
con una logica jerarquica que
delimita manzanas y conjuntos
urbanos.

Generar una red que sea mas
amigable con los peatones que
permite crear cohesion Social y
residencialidad en el seclor.

Mitigar la necesidad del uso
vehicular particular impulsando la

prioridad peatonal y el espacio para

ciclovias siendo un modelo
replicable en toda la ciudad.

Brindar un sentido de apropiacion al
sector con centralidades que
abastescan las necesidades del
area de Intervencion

f B Vivands

Equiparisnto

M Arsau vordos

Cullss
pastonalizades

Plazus Putiics

Tabla 17.
Cuadro de estrategias.

3.4.1. Conclusiones

Uso de suelo

El proyecto tiene una parte urbana que se percibe como una
edificacion que por normativa esta en un area de promocion
lo que significa que no tiene una restriccion por normativa
para lo que la propuesta urbana propuso que el proyecto es

aislado.
Altura Edificable y Forma de Edificacién

El proyecto propone ser de ocho pisos dentro de los que dos
pisos seran destinados para comercio y cultura mientras
gue los siguientes pisos son residenciales incluyendo areas

comunales que por normativa son requeridos.
Espacio publico y areas verdes

El espacio publico en la centralidad es esencial debido a que
en la propuesta urbana una de las principales estrategias es
generar espacios que tengan continuidad con las areas
preexistes como el parque de la tortuga que antes remataba
con la avenida eliminando la posibilidad de que el usuario
se sienta seguro, es por esto que la propuesta permitia
rematar con el humedal y un espacio de transicion en el area

del proyecto.
Trazado y Movilidad

La disposicién del proyecto con el entorno es importante
debido a que esta alrededor de varias vias principales por lo
que es importante redistribuir la organizacion de la via,

proponiendo ciclo vias y una ampliacion de aceras.
Equipamientos e Hitos

La principal estrategia de la ubicacion de la centralidad es

por la desocupacion de lotes y de los hitos.
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3.5. Estrategias Urbanas

| Enfoques | Conclusion | Usuarios | _Estratégias Solucién Espacial

Habitar

A1l .

Trabajar

Descansar

Circular

La tipologias de torre donde
su relacion es visual, por lo
que se configura los
volumenes de
departamentos apilados son
diferenciados por el ciclo
familiar por el que el ser
humano pasa y desarrolla
espacios dependiendo de
las necesidades que tengan
los usuarios.

La colectividad como
resultado de actos
reciprocos en la interaccion
de las personas
reconociendo sentimientos
mutuos ante |a sociedad, es
decir el trabajar es un acto
reciproco que permite la
interaccion con los
individuos.

El contexto urbano tiene
que ofrecer servicios que
sean parte de un sistema
que permite espacios de
permanencia que también
son relacionados con el
enfoque de descanso en
areas comunales que
frabajen con las
necesidades de estancia
que requiere el remate del
humedal.

El reconocimiento mutuo y
comun que tienen relacion
con espacios que permite la
interaccion con todo tipo de
actividades un organismo
vivo que siempre se
mantiene cambiando,
siendo el resultado de las
actividades simultaneas.

Circulo Vital Familiar

Comerciantes - Vendedores

Consumidores

Consumidores

Configurar torres se dirige a
las viviendas que
desarrollan en niveles que
conectados por un espacio
de circulacidon encapsulan
el habitar en donde los
individuos cumplan con el
ciclo familiar.

Conectar espacios
comerciales que generan
un sistema funcional en el
que simultaneamente
existen actividades
comerciales y colectivas
que establecen dinamicas
con apropiaciones que
demuestran la convivencia
comunal

Establecer relaciones entre
las aclividades coleclivas e
individuales en la
plataforma que son
ocupados como conectores
de espacios comunales y
comerciales.

Componer e involucrar
actividades varias y como
resultado es Inevitable
referirse a la circulacion
que en la plataforma con el
objetivo de generar un
paseo interactivo y no solo
como resultado del entorno
planificando las relaciones
del proyecto.

COMERCIO

P

Tabla 18.
Cuadro de estrategias.

3.5.1.Conclusiones

Latorre

El proyecto, dispone de espacios que abarquen las
viviendas colectivas para esto la propuesta urbana lo
plantea como torres que tienen una circulacion central para

la distribucion de los espacios habitacionales.
La plataforma

El proyecto tiene una parte urbana que se percibe como una
edificacién conectada por una plataforma que se adapta al
recorrido de los usuarios permitiendo tener relaciones
espaciales, visuales y perspectivas del espacio que seran
fortalecidas por la composicion, con el proposito de
encontrar un didlogo directo o indirecto, siempre latente en
el zécalo que es el elemento fundamental para que las

actividades colectivas sucedan.

La disposicién del proyecto con el entorno es importante
debido al humedal que atraviesa la centralidad que
responde a un analisis de necesidades de desfogue de agua
generando a una interrelaciéon con el entorno natural y

marcando un limite fisico con la plataforma.

El proyecto, los flujos estdn canalizados mediante
elementos que se encuentran en el entorno inmediato como
complementarios que acogen a los usuarios en espacios
gue se sientan seguros y en donde puedan identificar el

punto de concentracion.

La circulacion es la configuracion que rige el proyecto
mediante la plataforma que conforma el zo6calo que
atraviesa todo el proyecto generando continuidad y alojando

a los usuarios, enmarcando una perspectiva colectiva.
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3.6. Programa 3.7. Organigrama

m cantidad (U) m i i i0
Zonificacion
12

Sala Cerrada

Personas
Cocina Cerrada 12 independientes .
Tipologia 1 (Suits) Baros Cerrada 12
Comedor Cerrada 12 Construccion de
pareja . Sala
Dormitorios Cerrada 12 Cocina
Sala Cerrada 36 Banos 0 - ”
Familia en
Cocina Cerrada 36 formacion Comedor é TI po I o g I a 1
Tipologia 2 (D - i 1 i 1
habitacionse) Bafos Cerrads % Dormitorios ¢ (Y Tipologia 2
Comedor Cerrada 36 Salida de hijos del . ., u s
Dormitorios Cerrada 72 hoger CIrCUlaCIOh T I p o I og I a 3
Central
Sala Cerrada 12
. Familia con hijos
Cocina Cerrada 12 Locales Gastronémicos
Tipologia 3 (Tres Bafios Cerrada 24 = = H
habitaciones) Minimarket Negocios locales
Comedor Cerrada 12 Familia con hijos 0 Bar
en edad adulta ici
Dormitorios Cerrada 36 Ofl cinas &
Sala de Juegos Semi-abierta 10 Cafeterla ‘ ES p co m e rc i a Ies
Espacios comunales Gimnasio Semi-abierta 15 Residentes Salén mU|tiUSOS &
Salén de copropietarios Semi-abierta 15 Galerla 0 Es p " c u Itu ra I es
Y Tal Abiert 25 Talleres 0 :
erta \¢ Esp. complementarios
§ Boleteria Abierta 3 Consumidores Gimnasio Q
8 Salén multiusos Abierta 30 . . .
Espacios culturales Salon de copropleta rios
Auditorio Abierta 100
Sala de juegos
Galeria Abierta 30 Visitantes j g
Area de estancia Abierta 2 Areas de estancia
Minimarket Abierta 30 o
Parqueaderos \
Negocios locales Abierta 100 Comerciantes A d ] ] 0
.E. Locales Gastronémicos Abierta 40 uditorio 0 =
g Espacios comerciales R 9 E S p a C I Os
g Cafeteria Abierta 50 Bodegas Q .
15 Complementarios
Vendedores BOIG te ria
Oficinas Abierta 20
E Espacios Parqueaderos Semi-abierta 62 -
3 : Residentes
= complementarios Bodegas Cerrada 60
e Figura 80. Programa. Figura 81. Organigrama.
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4. CAPITULO IV. FASE DE PROPUESTA
ESPACIAL

4.1. Introduccién al capitulo

El desarrollo de esta fase muestra la especializacion de las

estrategias, objetivos que fueron planteados para
determinar que el proceso anteriormente realizado logre
tener un trabajo en conjunto que cumpla con los términos de
una propuesta arquitectonica que considere la mejor
respuesta a los problemas y demandas que existe
actualmente en la zona y cumpliendo con la proyeccion de

la vision 2040.

Esta propuesta es parte de un desarrollo urbano de
viviendas de borde que pueda desempenar las funciones
que fueron planteadas en la planificacion urbana de la
centralidad y represente la funcionalidad del proyecto como
parte de un modulo habitacional colectivo, que abastezca
con habitabilidad y presente elementos complementarios

que fomenten la cohesion social.

El capitulo presenta la fase que da a conocer los resultados
del desarrollo del trabajo de titulaciéon, en donde se
evidencia la propuesta urbana y arquitectdénica a nivel de

detalle como producto de los capitulos previos.

La propuesta arquitecténica de Vivienda Colectiva con
Zocalo Comercial y Cultural llevara a cabo el progreso

técnico, estructural, constructivo y medioambiental.

4.2. Aplicacion de parametros
conceptuales en plan masa

HUMEDAL

CULTURAL

ACTIVIDADES DE OCIO

SOLUCIONES ESPACIALES

La necesidad de un remate del humedal permite que el
proyecto de titulacion ofrezca un espacio que permita
concluir y abarcar los usuarios que pueda tener con
actividades de ocio.

Este espacio de actividades de ocio con el fin de no ser un
abrupto elemento esta ubicado enterrado permitiendo que
la visual del volcan Pichincha no se obstruya y generando un

lugar que mantenga la cualidad de persivir el entorno.

Figura 81. Aplicacion de parametros conceptuales (Descansar).

)

EMPRENDIMIENTO

ARTISTICO

SOLUCIONES ESPACIALES

Tomando en cuenta el plan urbano permite reconocer al

proyecto como parte de un planteamiento con
especificaciones determinadas como el zécalo que se
complementan con las teorias estudiadas y determinan un
volumen que permita tener relaciones visuales con el
entorno y un directo ingreso con el espacio publico es por
esto que se distribuyen las actividades comerciales en

espacios que abarcan los locales.

Figura 82. Aplicacion de parametros conceptuales (Trabajar).
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VIVIENDAS

/
\

0

SOLUCIONES ESPACIALES

La habitabilidad de las viviendas se distribuye en las torres
que por plantas estara distribuido por cinco departamentos
por planta para cumplir con los habitantes que abarca el
proyecto. La distribucion dispone seis departamentos de la
primera tipologia que corresponde a las suits; doce
departamentos de dos departamentos que es la segunda
tipologia y cuarenta y dos de la tercer tipologia de tres
habitaciones completando las 60 viviendas entre las dos

torres. Las tipologias demuestran el ciclo familiar.

Figura 83. Aplicacion de parametros conceptuales (Habitar).

SOLUCIONES ESPACIALES

La circulacion es la parte mas diversa que se involucra en
todos los ambitos empezando con el espacio publico que
tiene que vincular el humedal con los servicios que el
proyecto ofrece que en el remate que estara ubicado
enterrado estableciendo una circulacién dividida por un
espacio que permita un teatro libre y una circulacion
principal que permite la distribucion de las viviendas . La
circulacion permite un paseo y un punto principal de

viviendas.

Figura 84. Aplicacion de parametros conceptuales (Circulacion).

4.3. Zonificacion

Dpto. Tipologia Uno—>

Dpto. Tipologia Dos—>

Dpto. Tipologia Tres—» \\

Locales gastronémicos

Talleres

Negocios locales

Boleteria

Areas de estancia ———>

Auditorio

Figura 85. Zonificacion.
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4.4.Distribucion de departamentos

Torre B

Torre A

110 m?

Departamento tipo 3

50 m?
90-91 m?
110 m?

Cantidad Area
12
36
12

Departamento
Departamento tipo 2
Departamento tipo 3

Suite

45 m?

N

Departamento tipo 2

Suit tipo 1

Figura 87. Diagrama de distribucion de departamentos

Figura 86. Distribucion de departamentos
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110 m?

4.5. Departamento tipo 3

Se pueden encontrar 12 en el proyecto.Estas se
destinan a familias con hijos y familias con hijos

en edad adulta.
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Departameno tipo 3

Figura 88. Distribucion
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91 m?

bido al analisis que indica que es una
las familias en formacion y con la salida

Se pueden encontrar 12 en el proyecto. Estas son las

mas comunes d

4.6. Departamento tipo 2
area preferida po

2

D
D "

54

Departameno tipo 2 de 91 m?

Figura 89. Distribucion
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4.7.Departamento tipo 2 A 90 m*

Se pueden encontrar 12 en el proyecto. Estas son las El area sombreada es la variacion
mas comunes debido al analisis que indica que es una entre los departamentos Ay B.
area preferida por las familias en formacién y con la salida

R

de hijos del hogar.
/ \\
< N | &

= s g fs M
e Dol i s U Fe e T
e e Nale el AT L ¥ Nl
m% : SN L ” il L A
] [ L]
B A
. _|
2,00 5,00 2,00 Figura90. Distribucién Departameno tipo 2 de 90 m?

55



4.8.Departamento tipo 2 B 88 m?

Se pueden encontrar 12 en el proyecto. Estas son las
mas comunes debido al analisis que indica que es una
area preferida por las familias en formacién y con la salida

de hijos del hogar.
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Figura91. Distribucion Departameno tipo 2B de 88m?
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50 m?

4.9. Departamento tipo 1 Suite

Se pueden encontrar 12 en el proyecto. Los

departamentos estan destinados para personas

independiente y parejas en formacion,

2,00

6,80

1,95

Figura92. Distribucion Departameno tipo 1 Suite

4,16

2,30

2,30

4,16
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4.10. Distribucion de espacios colectivos
en plataforma

Esc. 1:500

Planta Baja

Esc. 1:500

Planta superior de plataforma

Espacio

Comercial

Cultura

Oficinas

Comunal

Figura 93. Diagrama de distribucion espacios colectivos

Servicios Higienicos
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Planta +30,68

Cubierta Accesible

[N

ventaneria

Novalosa 55 -NTE INEN 2397 ASTIM A653

Viga IPN 60 NTE 2215 ASTIM A36

Viga de refuerzo IPN 35 NTE 2215 ASTIM A36
Pasamanos de vidrio

Vidrio templado 4 mm - 69 MPa.

Perfil Estructural tipo correa NTE INEN 1623 250MPa

©®NDOAWN

acabado pintura anticorrosiva color negro.
9. Viga IPN tipo Ménsula NTE 2215 ASTIM A36
10. Viga metalica tipo cercha h=80cm
11.Columna de hormigén armado 210-280 kg/cm?
12. Techo acustico continuo CLANEO- borde 4B4-2'

. Perfil liviano de 9/16" (15mm) - acero electrogalvanizado para

Malla metalica tipo irving - rejilla electrosoldada antideslizante -

13.Pasamanos de acero inoxidable - acabado pintura anticorrosica color

e — = negro
Pl Pl 14.Panel acustico de madera enchapada guatambu-e=9mm
. 15.Piso Deck de madera de teca en espacio publico
Planta +26.90 mm 16. Techo verde- Jardinera
Vivienda. 17.Cimentaciénde hormigdn armado 210-280 x@\o:m.
(1)
Planta +23,12 _J
Vivienda .
( N )
.
” - (etae)
” - &J
AR \Jy\l_‘|,\Jy\‘,\J.f\} H 7\ ”] 73 ”
T T W ,,\m/,,
—== _ N
Planta +19,34 |
Vivienda
Wan \],\M\_H,\\ Vi U min I_\\ ~ ]” Jma W | , ,,\Nﬁ//,,
L 4 W m _ \_/
Planta +15,56 ,
Vivienda !
! N
[ B | S _J &l f \
>
6 )
N
/.\J.\JV\H_‘H,\J,\‘,\J.T\}. P_,“,\J /1
Planta +11,78
Vivienda
(7))
N
,,\m\/,,
\/
Planta +8,00
Vivienda
‘9
N

| | |

LT

» Planta +4,00

= == N\ I N

1 L

s e e e e e e e e e e e e e e |

1 1

T ” ”
\19) | |
|
,\u/, .
12 )
ﬁwﬁ ““““““ - all |
&7 0 ” _ :
W o m ,, = . o
Planta 0,00 | | | 1) _ (o)
Recepcion | I | S
” o W, Planta -5,62
— ; © | i Auditorio
W, TN
(14 ) H
Planta -4,0 ~
Estancia ||
— |
ﬁ
|
(=
Planta -4,00 I I 1| D
Estacionamiento | 7
LT - -

LS = T LT LT : ||

\\\\\\\\\\\\\

o

b
T
|
n
T

__
[

o o CT I

o LT

L

NNNNNNNAASNANRNRARN

NN\

UBICACION:

C

OF
&m
]

NORTE:

OBSERVACIONES:

z

ESCALA: 1:60

TEMA: VIVIENDA COLECTIVA CON ZOCALO COMERCIAL Y CULTURAL |[LAMINA: ARQ - 31

CONTENIDO: CORTE FACHADA A

TRABAJO DE TITULACION
SARA NAVARRO FLORES

NOMBRE:

ARQUITECTURA

sl




o

Pieza prefabricada de hormigdn 210-280 kg/cm?

Muro de ladrillo doble con aislamiento acustico y térmico
Vidrio templado 4 mm - 69 MPa.

Pasamanos de vidrio

Viga IPN 60 NTE 2215 ASTIM A36

Viga de refuerzo IPN 35 NTE 2215 ASTIM A36

Pared de Gypsum estandar ST- ULTRA LIGHT

Fibrocemento e=12 cm- ASTM D1037 ASTM E84

Malla metalica tipo irving - rejilla electrosoldada antideslizante -
acabado pintura anticorrosiva color negro.

7. Perfil Estructural tipo correa NTE INEN 1623 250MPa

8. Junta constructiva

9. Pieza prefabricada de hormigén 210-280 kg/cm
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Planta +30,68

Cubierta Accesible

10. Jardinera de hormigoén
11.Cartla estructural

12.Cimentacién de hormigon armado 210-280 kg/cm?
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TIPO DE AREA

VIVIENDA COMERCIAL CULTURAL COMUNAL
CANT.: 32 UD. CANT.: 2 UD. CANT.: 8 UD. . CANT.: 1 UD.
PO1 P02 soeeaccones| P07 P10 P P13
INGRESO PRINCIPAL PUERTAS DE BALCONE COMERCIOS PLANTA BAJA AUDITORIO SALA COMUNAL
ETT/EQN\O EXTERNO JNTERN/O
/ ) TERNO PLANTA AN/ \\\
e EXTERIOR - -
CORTE  — - S— CORTE +r EXTERNO D —
CORTE INTERIOR

—— 150 ————

PLANTA

IDRIO NEUTRO
NRA e DEPUERTA LAMINADO MARCO DE ALUMINIO
. BATERIA METALICA —— 150 ————
— MARCO DE ALUMINIO
VIDRIO NEUTRO 'S BATERIA METALICA
—~1-] LAMINADO
Bini r — H H - TIRADERA DE 1K I VIDRIO NEUTRO
ACERO INOXIDABLE
0 |- “| [ san ||| —
- ‘ %w ‘ “TIRADERA DE
@ ACERO INOXIDABLE
\Eﬁ INTERIOR EXTERIOR EXTERNO INTERNO
[] VISTA EXTERNA CORTE CORTE
[l EXTERNO || [INTERNO L e
— E. = VISTA EXTERNA CORTE
VISTA EXTERNA ESTRUCTURA INTERNA CORTE VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE
[P. BATIENTE. Marco de puerta pintado en ral 7022 greyantracita matt. Hoja Armazon de madera, P. BATIENTE.

VENTANA FIJA

Maodulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 1, con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

[construida con tablon laminado, melamina decorativa, disefio acanalado. Terminado liso y suave en
Imelamina.

[Color: Por definir. Sefal autoadhesiva blanca o negra espesor 10mm

[Cerrajeria: Barral de 40mm para abrir puerta de acero inoxidable cepillado. Cerradura

digital o puerta con perilla. Zocalo de acero inoxidable pulido h30cm.

Hoja Armazén de madera, construida con tablero laminado. Terminado liso y suave en melamina.
Bateria metalica hasta el forro: Ejecutar pintura en esmalte sintetico.

Chapa de proteccion resistente a impactos.

Barredera de 30 cm anti impactos.

P. BATIENTE. Hoja Armazdn de madera, Poliuretano a base de agua con
proteccién UV para exteriores y Poliuretano a base de solvente..

P. CORREDIZA. Mampara corrediza 2 hojas

CANT.: 63 UD. CANT.: 55 UD. CANT.: 6 UD. CANT.: 4 UD. CANT.: 2 UD.
PO3 DORMITORIOS P04 BANOS P08 MINIMARKET Y CAFETERIAS P11 INGRESOS P14 GIMNASIO
PLANTA s
RO EXTERIOR D :
cortE e I
INTERIOR PLANTA

—— 150 ————

MARCO DE ALUMINIO

ﬂ%.\ ARQUITECTURA

[ . MARCO DE ALUMINIO 1 [~ BATERIAMETALICA 0
BATERIA METALICA -i l MARCO DE ALUMINIO
BATERIA METALICA
VIDRIO NEUTRO | VIDRIO NEUTRO
LAMINADO HAMINADO VIDRIO NEUTRO
«— —_ LAMINADO
TIRADERA DE 3.00 312 3.00
ACERO INOXIDABLE TIRADERA DE - -TIRADERA DE
T ACERO INOXIDABLE ACERO INOXIDABLE
INTERIOR EXTERIOR
| externo 1] NTERNO VISTA EXTERNA CORTE ! ! e
VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE VISTA EXTERNA CORTE
VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE
P. BATIENTE. P. BATIENTE.
Hoja Armazén de madera, construida con tablero laminado. Terminado lisoy | P. BATIENTE. Hoja Armazén de madera, construida con tablero laminado, | P. BATIENTE. Hoja Armazén de madera, Poliuretano a base de agua con Hoja Armazon de madera, construida con tablero laminado. Terminado liso y suave en melamina, P. CORREDIZA. Mampara corrediza 2 hojas
suave en melamina. melamina decorativa, disefio acanalado. Terminado liso y suave en melamina. | proteccién UV para exteriores y Poliuretano a base de solvente.. Bateria metalica hasta el forro: Ejecutar pintura en esmalte sintetico.
Chapa de proteccion resistente a impactos.
Barredera de 30 cm anti impactos
P05 CANT.: 55 UD. P06 CANT.: 22 UD. Pog CANT.: 1 UD. P12 CANT.: 2 UD. P1 5 CANT.: 2 UD.
DUCHAS BODEGAS INGRESO BANOS BANOS SALONES MULTIPLES
EXTERNO
=S || e EXTERIOR
N\, \ PLANTA
INTERNO \\
CORTE exteRion \  EXTERIOR \ EXTERIOR
ez =5 S e N |
—\— INTERIOR INTERIOR ]
—-— PLANTA PLANTA
INTERIOR
wremon 150
MARCO DE ALUMINIO
T BATERIA METALICA
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VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE VISTA EXTERNA VISTA INTERNA CORTE
[- BATIENTE. Marco de puerta pintado en rar 7022 greyantracita matt, Hoja Armazn de madera, P BATIENTE P. BATIENTE P. BATIENTE. Marco de puerta pintado en ral 7022 greyantracita matt. Hoja Armazon de madera,
onstruida con tablero laminado, melamina decorativa, disefio acanalado. Terminado liso y suave en Hoja Armazén de madera, construida con tablero laminado. Terminado liso y suave en melamina. Hoja Armazon de madera, construida con tablero laminado. Terminado liso y suave en melamina. construida con tablero laminado, melamina decorativa, disefio acanalado. Terminado liso y suave en . .
fnelamina. Bateria metalica hasta el forro: Ejecutar pintura en esmalte sintetico. r melamina P. CORREDIZA. Mampara corrediza 2 hojas
IColor: Por definir. Sefial autoadhesiva blanca o negra espesor 10mm Chapa d t tent f Sefial autoadhesiva blanca espesor 10mm ’
’ : - ’ LEhapa de proteccion resistente a impactos. Cerrajeria: Barral de 40mm para abrir puerta de acero inoxidable cepillado. Cerradura digital o puerta con Cerrajeria: Barral de 40mm para abrir puerta de acero inoxidable cepillado. Cerradura
ICerrajeria: Barral de 40_mm para abrir puerta de acero mo?qdable cepillado. Cerradura Barredera de 30 cm anti impactos perilla. Zocalo de acero inoxidable pulido h30cm. digital o puerta con perilla. Zocalo de acero inoxidable pulido h30cm.
digital o puerta con perilla. Zocalo de acero inoxidable pulido h30cm.
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P 07 PUERTA DE INGRESO PRINCIPAL 0.90 x 2.10 m TIPO 07 COMERCIOS PLANTA BAJA 1.20 x 2.50 m. TIPO 11
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CORTE CORTE
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@ Dintel @ Pivote de aluminio para la puerta
@ Sujetador de aluminio @ Perfileria de aluminio para puerta de vidrio
@ Placa metalica @ Vidrio laminado 8mm.
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TIPO DE
AREA

Ventana de plataforma CANT. : 4

Ventana de plataforma CANT. : 2

Ventana de plataforma CANT. : 2

PLATAFORMA
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VENTANA FIJA VENTANA FIJA VENTANA FIJA
Méodulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, Modulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, Modulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor,
compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm
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VENTANA FIJA VENTANA FIJA VENTANA FIJA
Méodulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, Modulos con perfileria vertical y horizontal de 2'x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, Modulos con perfileria vertical y horizontal de 2'x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor,
compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm
- Ventana de plataforma cant. : 4 - Ventana de plataforma oant. : 4
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CORTE
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VENTANA FIJA
Modulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor,
compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm
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VENTANA FIJA
Mddulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 4 con antepecho. Vidrio Laminado de 10 mm de espesor,
compuesto por: Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

TEMA: VIVIENDA COLECTIVA CON ZOCALO COMERCIAL Y CULTURAL

LAMINA: ARQ - 38 OBSERVACIONES: NORTE:

NOMBRE:

SARA NAVARRO FLORES

CONTENIDO: CUADRO DE CATALOGO DE VENTANAS 1

ESCALA: 1:500

UBICACION:

Detalle




TORRES

CORTE
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TIPO DE
AREA Ventana de plataforma CANT. : 4
LL
< 88
<
-
o
ok
CORTE
V11 Ventana de viviendas CANT. : 6 Ventana de viviendas CANT. : 1 2 Ventana de viviendas CANT. : 6 - Ventana de viviendas CANT. : 6 - Ventana de viviendas CANT. : 6
CORTE CORTE CORTE CORTE

VENTANA ABATIBLE

1 Médulo con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Mddulo con perfileria vertical y horizontal de 2"'x2" %2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Médulo con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Mddulo con perfileria vertical y horizontal de 2"'x2" %2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Mddulo con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

Ventana de viviendas CANT. : 6

Ventana de viviendas

CANT. : B

Ventana de viviendas

CANT. : ©

Ventana de viviendas CANT. : 6

Ventana de viviendas CANT. : 6

CORTE

CORTE

CORTE

CORTE

= -f]

CORTE

VENTANA FIJA

Médulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA FIJA

Médulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA FIJA

Médulos con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" 2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Médulo con perfileria vertical y horizontal de 2"x2" %2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm

VENTANA ABATIBLE

1 Mddulo con perfileria vertical y horizontal de 2"'x2" %2 con antepecho
Vidrio Laminado de 10 mm de espesor, compuesto por:

Vidrio flotado Solar-e e=6 mm + PVB 30Ga + Vidrio flotado claro e=4 mm
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3,02 m

@ Pieza prefabricado de hormigén liso superior
210-280 kg/cm?

@ Goteré de Hormigon prefabricado liso
210-280 kg/cm?

@ Tornillo de anclaje
@ Vidrio templado 4 mm - 69 MPa.

@ Perfileria de aluminio S600 -
0.872 kg/m.

Pieza prefabricada de hormigén liso inferior
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@ Pieza prefabricado de hormigén liso superior ji I f
210-280 kg/cm? -
@ Gotero de Hormigén prefabricado liso Planta +15,56 — — 0,08 cm
210-280 kg/cm? Vivienda ® ‘ !
@ Tornillo de anclaje j}01 %E[}jf::::::::f:::::::::::l/? 04 cm
@ Vidrio templado 4 mm - 69 MPa. g
Perfileria de aluminio S600 - ,7‘\
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Flashing de acero inoxidable E=1 mm - acabado de \\ . /
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ANCLAJE DE BASE CON PERNOS DE FIJACION

CORTE
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@ Flashing de remate botaguas lateral
@ Canaleta modular salida @ mm. 40-63 acabado negro @Tuberia PVC 1/2 Cafa
@ Rejilla de piso acero inox. Trafico peatonal @Malla geotextil Geotex NT 1600 de alta resistencia dim. 10" 4 - acabado

@ Hormigon prefabricado 210-280 kg/cm®

@Varrilla Laminada Corrugada AS42 12 mm x 12m
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DESPIECE DE MODULO

ANCLAJE DE MURO A VIGA

0,60m

[
5

v

(1)Ladrillo de arcilla 15 x 30 x 60

@ Acero Estructural tipo correa
NTE INEN 1623 250MPa

Viga IPN 60 NTE INEN 2215
ASTM A36

@ Mortero adhesivo con polimero

@ Varilla Laminada Corrugada
AS42 12 mmx 12 m
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@ Revestimiento interior— Enlucido de yeso.
(2) Ladillo de arcilla 0,10 x 0,20 x 0,40

@ Lana de vidrio-Factor de resistencia R122/50mm de espesor-AISLAN GLASS

@ Plancha estandar ST- ULTRA LIGHT- 1,22 cm x 2,44 m x 12 mm

@ Stud para Gypsum-Acero galvanizado en forma de C-Acero con norma ASTM 653

@ Track para Gypsum-Acero con norma ASTM 653-Espesor 0,45 mm
@ Platina de hierro de 0,5 x 5 x 240 cm

‘ Varilla de acero inoxidable @ 10 mm

@ Sellante de mortero con polimero

‘ Plantilla de cierre de 0.5 x 5 x 60 cm
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Pieza prefabricada de hormigén para la jardinera
Relleno ligero a base de grava 1/2 &

Mortero de niveltipo chaflan e= 3 - proteccion e impermiabilizacién de muro

CAPAS BASE DE JARDINERA

® ®
@ Malla geotextil Geotex NT 1600 de alta resistencia dim. 10" 4 - acabado tejido @
@ Relleno ligero a base canto rodado @
@ Rejilla tipo Cupula Tragante Baja de Aluminio y Bronce @
(7)  Varilla de acero NTE INEN 2167 - ASTMA706 .—
Lamina impermeable 5 mm con sistema de proteccién antiraiz Impetek super k 3000 O
dimensién 10"1m
@ Lamina drenante Imptek T-CSD-05 dimension 20*2*1 m - lamina nodular
Dren pluvial de 75 mm de diametro, tuberia PVC perforada
@ Sustrato de tierra organica para plantas
Vivienda
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IR =" = (1) Tubo de acero negro 2 1/2- 1,5 mm espesor (B) Flashing de remate botaguas lateral
%/ '| % @ Tubo acero negro 1"- 1,5 mm espesor @Rejilla de piso DN100 Trafico peatonal
T I T @ Pletina de pilar 950 x 50 x 8 mm @Pernoytuercadeacerogalvanizadoestandar
ANCLAJE DE BASE CON PERNOS DE FIJACION @ Base de pilar con pernos de fijacion Tornillo de acero galvanizado autoperforante
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@ Stud para Gypsum-Acero galvanizado en forma de C
@ Track para Gypsum-Acero -Espesor 0,45 mm
@ Panel acustico Focus S-line E camb, nivel 210 o0 310 mm.

@ Perfil CONTUR D perfil oculto

@ Cuelga de alambre galnanizado N° 12
@ Anclaje metalico soldado de cielo acUstico

@ Perfil liviano de 9/16 " (15mm) - acero electrogalvanozado

Techo acustico continuo CLEANEO- borde 4BA 2'
@ Alfombra de recubrimiento 80% Lana, 20% nylon Axminster Carpets yeso

CORTE
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Perfil metalico tipo T - estructura portante de placas de

yeso laminado

@ Elemento portante tipo C - estructura para fijar las placas de

@ Placa de yeso Placas Cleaneo® Akustik con velo acustico
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@ Asentamiento inferior en planchuelas de 2" x 5/6 "

@ Anclaje para fijacién al piso con pernos
@ Piso de madera tipo nogal 18 mm/1.93 m? arclic max
@ Perfiles especiales estructurales NTE INEN 1623- espesor 5Smm
@ Stud para Gypsum-Acero galvanizado en forma de C
@ Track para Gypsum-Acero con norma ASTM 653-Espesor 0,45 mm
(7)  Viga de hormigén armado 210-280 kg/cm?
Panel acustico de madera enchapada guatambu-9 mm de espesor
@ Madera estructural OSB 30mm
Revestimiento acustico de poliuretano SAM FOAM CORTE
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@ Bastidor para paneles acusticos-listones de madera de pino 2 x 4 x 120 cm
@ Lana de vidrio-Factor de resistencia R122/50mm de espesor-AISLAN GLASS
@ Placa de MDF - Sangria- e= 9 mm2.15 2.44 m

@ Pared de hormigén armado 210-280 kg/cm?

@ Fibrocemento e= 12 cm- ASTM D1037 ASTM

@ Anclaje de luminaria

@ Anclaje de fibrocemento e= 12 cm- ASTM D1037 ASTM E84

Tubo de acero vertical diametro < 50.80 mm + /- 0.50 mm Negro
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Lamina de policarbonato antideslizante de termo-plastico 8mm Color cristal
Adhesivo metacrilato de silicona

Viga IPN 35 de refuerzo NTE INEN 2215 ASTM A36
Perfil estructural tipo correa - acabado de pintura anticorrosiva color negro

Malla tipo IRVING 1S-05 superficie lisa electroforjada - acabado pintura anticorrosiva color negro

Rejilla de desague de balcon
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BAJANTE DE AGUAS GRISES
—— BAJANTE DE AGUAS NEGRAS
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Plancha estandar ST - ULTRA LIGHT - 1,22 cm x 2,44 m X 12 mm
Stud para Gypsum-Acero galvanizado en forma de C-Acero con norma ASTM 653

Lana de vidrio-Factor de resistencia R122/50mm de espesor-AISLAN GLASS
Track para Gypsum-Acero con norma ASTM 653-Espesor 0,45 mm
Vidrio templado 4 mm - 69 MPa.

Perfileria de aluminio S600 - 0.872 kg/m.
Fibrocemento e= 12 cm- ASTM D1037 ASTM E84

Pieza de Hormigén prefabricado liso tipo dintel 210-280 kg/cm?
Capa protectora de poliuretano PU- 205

Piso Flotante German cherry 8.3 mm/1.93 m?
Hormigon 210-280 kg/cm?
Novalosa 55 - NTE INEN 2397 ASTM A653
Viga IPN 60 NTE INEN 2215 ASTM A36
Cuelga de alambre galnanizado N° 12

Angulo perimetral de 45°- 10" - 20 x 20 x 0.4 x 3050 mm

Cielo raso 2' x 4' (0.61 x0.61 m)

Furring Channel- acero galvanizado- e= 0.45 mm
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@ Placa de anclaje metalica e=15mm @ Columna metalica 70 x 40 cm
@ Perno de anclaje Cufia 1/2 " @ Cartela metalica
@ Losa de hormigon armado 210-280 kg/cm? - 2 : |
Hormigon 210-280 kg/cm ® ®
@ Canastilla 2 @ 18mm. Mc15. @ Novalosa 55 - NTE INEN 2397 ASTM A653
@ Columna electrosoldada 10,30 kg/unidad Viga IPN 60 NTE INEN 2215 ASTM A36 CORTE
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Croscover @ Viga tipo cercha metalica h= 0.75 cm
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Hormigén 210-280 kg/cm? @Columna metdlica 40 x 70 cm

Novalosa 55 - NTE INEN 2397 ASTM A653

Viga secundaria IPN 35 NTE INEN 2215 ASTM A36

Columna metalica 40 x 40 cm

@Junta de dilatacion con perfil preformado y perfil de neopreno
Viga IPN 60 NTE INEN 2215 ASTM A36 compresible hst 50%
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

El desarrollo del trabajo de titulacion se basé en el Master plan que planteo el equipamiento que funcione como un aporte a un sistema de redes urbanas que no permitan aislar ningan sector,
mas bien que lo incluyan involucrar varias actividades no sectorizando actividades, mas bien, que involucre dinamicas en un espacio, el proyecto de vivienda colectiva con zécalo comercial y
cultural cumple con el multipropésito que se plantea. Haciendo una recapitulacion se toma en cuenta parametros basados en un analisis de sitio y de necesidades que el sector requiere, para
generar el proceso de disefio que establezca un proyecto de Vivienda colectiva con zdcalo comercial y cultural como un equipamiento que impulse a crear cohesion social a partir de actividades
gue integren a todo tipo de usuario. Este proyecto ha sido resultado de la investigacion que se determiné de la necesidad de rehabilitacion de un vacio urbano, que mediante equipamientos
mixtos pretendan mejorar la calidad de vida del usuario, la activacién del sector beneficiara al sentimiento de seguridad que tendran los moradores y habitantes préximos. Los antecedentes
histéricos evidenciaron un punto que fue la partida para el desarrollo del proyecto, por medio de la historia ha sido un constante hecho el querer crear conceptos con los que se pueda reformar
las nuevas tendencias dependiendo de un entorno y del espacio para dar a la arquitectura un sentido real social y econdmico, pero debido a las varias circunstancias socio politicas de las
épocas no se pudo concluir con proyectos que sigan la linea de este pensamiento, se dan a conocer parametros fundamentales con los que se fomenta beneficios de la accion colectiva es asi
gue se revelan las funciones del urbanismo, en cinco elementos en los que se concentro el proyecto de titulacion con el fin de darle lugar al ciclo de situaciones cotidianas priorizando a la

vivienda como centro de preocupaciones urbanisticas, sin dejar de lado las otras actividades. Estos elementos son: Habitar, Trabajar, Descansar y Circular.

Para complementar la intencidn en el proyecto se investiga teorias filosoficas, que ayuden a entender la esencia, la intencion de analizar y plantear las actividades individuales y colectivas del
mismo considerando las multiples dinamicas, que permiten que los espacios sean concretos exponiendo la necesidad de dos elementos: uno en el que se desarrollen actividades individuales;
y, otro que reconozca actividades colectivas. Es por esto que el desarrollo formal del proyecto se basa en elementos arquitectdnicos. La torre destinada a viviendas y la plataforma que abarque
actividades culturales, comerciales y colectivas. Los elementos base determinan también a los usuarios, relacionando el proyecto con distintos enfoques:

El enfoque de Habitar, esta relacionado con los residentes de las viviendas dentro de este grupo existen sistemas unicelulares y nucleares dependiendo del ciclo familiar.

El enfoque Trabajar consiste en usuarios que son parte de la comunidad: comerciantes y vendedores.

El enfoque Descansar determina a consumidores que sustentan al proyecto.

El enfoque Circular apoya a los emprendimientos del proyecto, son usuarios visitantes.

Con estos antecedentes, el proyecto toma forma a partir de las funciones que contiene. Creando un concepto basado en espacios especificos que son la plataforma y las torres conformando el
proyecto como parte de una alternativa de buen vivir en comunidad y la dicotomia con los espacios individuales de viviendas. A partir de un desarrollo conceptual abstracto se comienza el
desarrollo del proyecto tomando como pilar el evidente uso multiple dando como resultado una armonia en el mismo concluyendo con una sola pieza que represente la vivienda colectiva con
z6calo comercial y cultural. Finalmente, se explica que el proyecto esta fundamentado a partir de investigaciones varias que permiten una justificacion del equipamiento, el cual esta dirigido al

presente trabajo de titulacion.
5.2. Recomendaciones

Por el cambio del proceso de titulacidn, se ponen en consideracion la siguiente recomendacion: El analisis profundo que requiere el componente del proyecto no se pudo desarrollar a profundidad
debido al limitado tiempo para dar las soluciones detalladas y con esto dar un mejor aporte al proyecto. Si bien el desarrollo de proyecto llego a un nivel de detalle, los disefios por la complejidad

del mismo varios aspectos podrian ser mejorados y expuestos minuciosamente.
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VIVIENDA COLECTIVA CON ZOCALO COMERCIAL Y CULTURAL

Flgura 95. Ubicacién del proyecto de titulacién
Creacién propia, adaptado de POU 2019

Flgura 96. Lotes que corresponde el proyecto.
Creacion propia.

USUARIOS

60 hab.
200 hab.

Torres
Plataforma

Figura 97. usuarios del proyecto.
Creacion propia.
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El analisis, diagnostico y propuestas realizados en el
siguiente trabajo de titulacion se desarrolla en la zona de
estudio que esta ubicada en la parroquia Jipijapa, al centro-
norte de la urbe, en la confluencia de las avenidas
Amazonas, Juan de Azcaray y Rio Cofanes, un importante

sector comercial.

El terreno al ubicarse en pleno centro norte de la ciudad
permite que se plantee un proyecto con un gran espacio
publico, rompiendo con lo que sucede actualmente. El area
donde se encuentra el proyecto de titulacién Vivienda
Colectiva con Zécalo Comercial y Cultural esta conformado
por dos lotes en los que actualmente esta ubicado los
parqueaderos de la antigua estacion del trole La Y. El lote

tiene un area de 3.196,926 m?.

El proceso para identificar los usuarios con los que trabaja
el equipamiento se realiza a través de una férmula que
requiere de los siguientes datos: vivienda minima en el
proyecto de 60 m? Este dato permite identificar un nimero
de unidades promedio con las que se va a trabajar y que
valor de la poblacion familiar considerado a nivel
ecuatoriano es de 3.9 de poblacién base. Como resolucion
de la disposicion de datos tomados en cuenta se considera
que los nuevos residentes son 60 en viviendas y el aforo de

200 habitantes para los que estara destinado la plataforma.

Figura 98. Diagrama de usos del proyecto
Creacion propia, adaptado de POU 2019

El proyecto consta de cuatro funciones principales las que

el analisis siguiente es distinto para cada area.

En la planta baja se encuentran las
principales actividades comerciales y
algunos locales comerciales se ubican

en la primera planta.

Los espacios culturales como: el
auditorio se encuentra en el centro
ﬂ.) entre las torres y los talleres estan
ubicados en nucleo de la torre de la

planta baja.

o El nucleo de las torres de la primera

planta se desarrolla actividades

~ comunales  dirigidas  para los
copropietarios y en la plataforma se

encuentran las actividades oficinales

Las viviendas en el proyecto son las que
! | ~ mas predominan con cinco pisos y en
desarrollan  cuatro

cada piso se

- .~ departamentos.


https://es.wikipedia.org/wiki/Jipijapa_(parroquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Avenida_Amazonas_(Quito)

1

Telefono 110 300 300
Sala Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
lluminacién 2 110 90 180
Microondas 1 110 625 625
Refrigerador 1 220 1400 1.400
Cocina Cocina 1 220 8500 8.500
Licuadora 1 110 500 500
lluminacién 3 110 90 270
Bafos lluminacion 2 110 90 180
Comedor Television 1 110 300 300
lluminacién 8 110 90 270
Dormitorios Television 1 110 300 300
lluminacién 3 110 90 270
Subtotal 16.095
lluminacién 6 110 90 540
Sala de Juegos Proyector 1 110 100 100
Television 1 110 300 300
lluminacion 10 110 90 900
I Maquinas de ejercicos 8 110 7200 57.600
ym Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
- Computadora 1 110 150 150
g el ¢ B TS lluminacién 6 110 90 540
c Television 1 110 300 300
g lluminacién 12 110 920 1.080
Talleres
8 Proyector 2 110 100 200
o Boleteria lluminacién 4 110 60 240
Salén multiusos lluminacién 4 110 90 360
Proyector 1 110 100 100
Auditorio lluminacién 12 110 90 1.080
Sonido 10 110 6000 60.000
Galer(a lluminacién 7 110 90 630
Proyector 1 110 100 100
Area de estancia lluminacién 6 110 90 540
Subtotal 126.820
lluminacién 10 110 90 900
Minimarket Refrigerador 2 220 1400 2.800
Computadoras 2 110 150 300
Camaras de vigilancia 4 110 170 680
Vet momEE Computadora 4 110 150 600
lluminacién 24 110 90 2.160
lluminacién 24 110 90 2.160
- Locales gastronémicos Soca 6 220 8500 51.000
© Refrigerador 5 220 1400 7.000
‘T Equipo de sonido 3 110 3000 9.000
e lluminacion 12 110 90 1.080
= St Cocina 2 220 8500 17.000
Refrigerador 2 220 1400 2.800
Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
lluminacién 4 110 90 360
Bar Cocina 1 220 8500 8.500
Refrigerador 1 220 1400 1.400
Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
Oficinas lluminacién 10 110 90 900
Computadoras 24 110 150 3.600
Celrdn Ascensores g 340 312.000 (eZIey
Parqueaderos lluminacion 20 110 90 1800
Bodegas Iluminacion " 110 100 1100
. Subtotal]  1.874.900]

CONCLUSION
El proyecto de vivienda colectiva con z6calo comercial y cultural en donde por los pisos que tiene el proyecto se colocara en el lote

ABASTECIMIENTO DE ENERGIA

Consumo energético - Viviendas con zocalo comercial y cultural

un generador trifasico en el primer subsuelo con el que se suministrara de energia al equipamiento.

EMPRESA ELECTRICA

Como conclusion, el proyecto requiere en su mayoria un
consumo energeético en el area residencial, con un 3.456

kWh/mes por vivienda teniendo con un total de 103.680.

POTENCIA NEGESARIA REQUISITO

2.179.855 wts. Media Tensidn—

ESTRATEGIA

Red de sistemas eléctricas

Al analizar los requerimientos del proyecto de titulacion es
necesario por la potencia que disponen las viviendas y uso
mixto, se procede a el debido conocimiento de la red publica
de energia eléctrica al que se necesita una conexion
subterranea al transformador de mayor voltaje cercano, que

se encuentra ubicado a 90,2 mts.

-.“-;_\_d"------*:\"
. Transformador trifasica
en cabina = Tramo de conexion

. Terreno

O Punto de Carga
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Duchas 95

ESTRATEGIA

Fregadero 8,3

Inodoros 4.8 3,5 2 3 723,60 . . .
Para el desalojo de aguas servidas y agua lluvia que se

debe colectar, se necesita:

PENDIENTE DE TUBERIA DIAMETRO DE COLECTOR

2% @ 250 mm.

Lavamanos 8.3 3 249,00 : ‘ ‘ ‘i

Inodoros 4,8 3,5 2 3 10 !

201,00 —————

Duchas 95 1 950,00 Volumen de agua lluvia

Fregadero 8,3 15 42 5.229,00 Terraza torre A

Elterreno en el que se localizo el proyecto de titulacion tiene

Fregad 10
e 83 G 1.992,00 Terraza Torre B 6,37

un frente, mismo que se utilizara como tuberia de desalojo
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Fregadero 83 15 42 5.229,00 olata 627
ataforma : 3 ) ) ) ,
de agua lluvia y aguas servidas se direcciona a la tuberia

S Urinario 0,6 1 18,00

‘s ' ' Cubierta de auditorio 2,02 . .

=2 Lavamanos 83 2 30 498.00 con mayor holgura, la red publica de alcantarillado de la
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o Inodoros 48 35 1 2 354,00 Pavimento Deck L= ciudad de Quito, dentro de lo que no hay la posibilidad de

31.649,20 Total 22,53

un problema en el desalojo de agua del proyecto.

DIMENSION DE CISTERNA

63,30 m3. 63.298,4 Las zonas humedas de la vivienda (bafios, y cocina)
suelen disponer por si sola un tercio del consumo 34%.
Siguen el uso del inodoro (21%) y el gasto del agua en el
Consumo de aguas negras 2.140 Itr. .
lavabo 18%. Estos elementos se situan en la parte central
Consumo de aguas grises 29.508 Itr. de las torres generando un nucleo de servicios con el

con el proposito de que los recorridos de tuberias sea

minimo y que solo se requiera de un ducto centralizado.




Secuendarias
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Red publica

_______________________ I ’ \
VOZ Y DATOS I : BOMBEROS I
| . . . . . . '
Dentro de las infraestructuras de Hogar Digital se plantea la | | 1. Requerimientos Normativa 3. Cisterna de proteccion contra incendios I
. o | m Cisterna para bomberos ,
necesidad de crear redes d.omestlcas en base al concepto de : | o siarmosa. 20mas do seauridad e nimorode  |bemanda porcamta] orlumen de,,iatgfia voumence s |1
cableado estructurado. Un sistema de cableado estructurado es I : 9 ' usuarios | (itslpersona x dia) | P22 %57 SN ) :
. | ’ . Ve . A .
una red de cables conectores y otros elementos que nos permite | I Nucleos de circulacién vertical menores de 25m de distancia . ,
. . . . . [ ] i i i 3.196,93 260 60 16 34
unir dos puntos cual quiera (0 mas) dentro de la vivienda, | I Una fachada libre de acceso para vehiculos de emergencia a I
| p . .
permitiendo la comparticion de recursos reduciendo el costo y | | max 8m. de distancia. :
mejorando el rendimiento de la red de datos doméstica. I ™ Rutas de evacuacion sin obstaculos. ESTRATEGIA |
"“! : | = Extintores en cada piso a una distancia de 22.7 m Se prevé construir una cisterna con capacidad para almacenar la |
I m i 3 i i .
| | Rociadores de acuerdo al area de influencia reserva de agua para servivios generales y la reserva de agua para |
i6 . . . |
o ' | L L el sistema contra incendio. :
' fti i "
i ‘ | . De acuerdo a las caracteristicas fisicas del sitio en donde se |
I | T Dimensién de pasillos |Dimensién de puertas [Minimo de salidas de [Minimo de escaleras de
I POrPIME lpor personas evacuacién evacuacion implementd la cisterna cuyas dimensiones fueron tomadas en base |
Cableado I:_:E I ITR a un a formormula que permite un optimo almacenaje de agua !
Estructurado I I 0-50 1.20 (mts) 1.20 1 1 q p P || gua. |
Vozy datos | I S1-100 120 (mts) a0 4. Ubicacion de cisterna para bomberos I
Estancia I I PL I
Tipologia 1 (Suits) Senicios Personas Independientes | (Cl200 D) k) // I
Dormitorios | .
Estancia | I 201 - 300 1.80 (mts) 2.40 2 2 I
Tipologia 2 (Dos dormitorios) ~ Senicios Familias en formacion Privada
Dormitorios I I O u'l'l'ﬂd'ﬂ = I
Estancia I 301 - 400 2.40 (mts) 3.00
Tipologia 3 ( Tres dormitorios)  Senicios Familias con Hijos I I
Dofmiolcs | 401 - 500 3.00 (mts) 3.60 |
Gym I
Espacios comunales Sala de Juegos Copropietarios | I ‘ |
S. copropietarios
Talleres I I El proyecto de titulacién abarca en viviendas 60 usuarios fijos y en \ = |
Boleteria Encriptada | h
Espacios culurales  5oor % Consumidores [ | la plataforma 200 usuarios flotantes con la mixticidad de uso del '
uditorio I
— ' | proyecto se consigue una media de aforo de 20 personas por I
y I .
Minimarket , . . B
e s I lanta, que segun la normatica debe tener por lo menos una salida T .. = |
- ! 11
. . L. Gastrondmicos . . . . - o
Espacios comerciales - feteria Comerciantes Privada I : de emergencia y un pasillo de almenos 1.20 mts. de ancho. Lo que '
Bar Ere— I
Oficinas I | cumpleenla plataforma y las torres de viviendas. I- r r 1_ r r :
ESTRATEGIA ' I SEGUNDO SUBSUELO N- 7,60
I L . . L I
: . - I 5.Acceso vehiculos de emergencia 6. Ruta de evaciacion 7. Nucleos de circualacién |
El tipo de red para el proyecto requiere mixticidad entre la red | | e
. . . . I
Privada y la red Publica o Encriptada que trabaja con claves que ' I |
sea considerado fiable y uge sea posible el decifrar la informacién , I I
obtenida por terceros I ' I
Viviendas I : I
Switch —— Area I : '
Cuart Comercios I | / '
uarto . . I
de datos RAG Switch > Area I I \\\N/ D I
Cultura ' | :
|
' [
J

Switch —— Area
Cominal

_ & Principales

-1
0%%&5\ v

J ~ D Plataforma
~—
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BOMBEROS

- . p N
carion | pec(kg/diathab) |  oss [ 0135 |
el Promedio % Tonsiadas E, E
5,29 % 65.215 7,65 % 24.275
Plasticos ata densicad 237 % 29.204 5,18 % 16.418
Fundas Plasticas [0 0,29 % 3.544 0,25 % 788
roipropiens I 1,7 % 20.943 2,78 % 8.818 \
- 2,13 % 26.187 2,06 % 6.549 &
5,53 % 68.151 9,67 % 30.667 o
ertes | 1,54 % 18.916 2,55 % 808 . . [ T
Orga'nicosaejamml 0,73 % 8.961 141 % 4.477 i 4 S !
orgénicos ocina 0,63 % 7.748 0,08 % 259 Y, \
2,58 % 31.749 1,06 % 3.369 EEy=s s
Rochazes Pl torco) MY 2,58 % 632.604 49,07 % 155.643 ﬂ% ?
Etectonicos I 12,61 % 155.297 6,82 % 2.164 0 M—
Madera, Texties, Otros || 0,23 % 2.879 0,19 % 604 = % % E
vetsicos| 2,83 % 34.816 273 % 8.654 TA L on | ol
' 1,05 % 12.873 0,79 % 2.493 \ - VS N P
vl 2,55 % 31.383 1,65 % 5.249 - : -
wenora 1 cm [ 6,19 % 76.234 5,83 % 18.494
Composicion Ksica de desechos PRIMER SUBSUELO N- 4,00
Poblacién | 200 |
PPC (kg/dia/hab) o133 |
Domiciliar | 540m L 540 m | | 5.40m

Tipo de basura

Promedio % Promedio % Toneladas B -
7,66 % 2,41 12,83 % 3,46 } { } {
£
o £
6,24 % 1,68 @ g
Basura T TTTTTTT TTTTTTT T TT TT q: Basura
582 % 1,83 5,66 % 1,53 ' '
19,43 % 6,12 12,73 % 3,44
12,76 % 4,02 834 % 2,25 Torre 1 Torre 2
601 | 12,37

Total 28,38
Los contenedores existentes recolectan una carga util de 680 kilogramos de basura, el
proyecto requiere un solo contenedor, no obstante es necesario distintos contenedore

Plataforma

Torre

para la clasidicacion y reciclaje

Papel

Capacidad

143 m

Carga nominal

Diametro ruedas

Otros Peligrosos Organos
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Peligrosos - Vidrio - Botellas Electrénicos-Metalicos

Rechazos (Papel Higenico) menor 1 cm -Inertes

Diagrama de funcionamiento

[l Papel - Cartén [l Organicos [ Plas®cos - Polies®reno Polipropileno - Otros

Clasificacion

Cuarto de basura
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FASE 3

ANALISIS DE
TECNOLOGIAS



Cuadro de Acabados
. Ps 0 . Paredes | . Tumbadss |

Sala Flotante German Cherry 8,3 mm/ 1,93 m2 Café claro Ladrillo visto Irregular Recubrimiento Igol Ladrillo Gin Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Natural
Cocina Porcelanato Asm:g;{;;:g:]ate 50x50 cm Beige Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo GIn Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Bafios Porcelanato Astorrgsttzzi;fg;nate 50x50 cm Beige Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco

Comedor Flotante German Cherry 7 mm/ 1,93 m2 Café claro Ladrillo visto Irregular Recubrimiento Igol Ladrillo GIn Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Natural
Dormitorios Flotante German Cherry 7 mm/ 1,93 m2 Café claro Ladrillo visto Irregular Recubrimiento Igol Ladrillo GIn Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Natural
Gym Flotante Roble Western Bisel 11 mm x 1,04 mts. Claro Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Salon copropietarios Flotante Roble Western Bisel 11 mm x 1,04 mts. Claro Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo GIn Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Blanco
Sala de juegos Flotante Roble Western Bisel 11 mm x 1,04 mts. Claro Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Negro
Oficinas Flotante Roble Western Bisel 11 mm x 1,04 mts. Claro Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo GIn Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Blanco
Minimarket Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Negocios locales Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo GIn Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Blanco
gaslt_giac’:fnsicos Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Cafeteria Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Bar Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Sika transparente Gin Gypsum Anclado 1,22 x2,44 m Blanco
Auditorio Madera Tipo nogal 18 mm/ 1,93 m2 Habano natural Paneles acusticos Perforada Café Latex supremo GIn Cielo Falso Acustico Anclado 2,44 x4,72 m Café
Talleres Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Estucado + Pintura Lisa Blanco Latex supremo GIn Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Blanco
Hall de ingreso Porcelanato Etic pro quercia 60 x 60 cm Quercia Ladrillo visto Irregular Recubrimiento Igol Ladrillo Gin Gypsum Anclado 1,22x2,44 m Natural
Parqueaderos hormigon Estampado Todo Natural hormigon Lisa Natural Todo Todo Estucado + Pintura Losa II:::Z Natural
Bodegas hormigon Pulido Todo Natural hormigon Lisa Natural Todo Todo Estucado + Pintura Losa t::g Natural
Ducto de Gradas hormigon Pulido Todo Natural hormigon Lisa Natural Todo Todo Estucado + Pintura Losa t::g Natural
Tabla 20. Cuadro de acabados.
I s I e B B . B .7 e :
Cocinas Juego de 8" para lavabo ALLEGRO Mesones - Alacenas Madera Blanca y café [NCRESO: Pue;t:xt;ir:(risdaiimm cojloics Tintoreto 2,30 x 1,00 ZHIj:;zes:tgllzsi\(/:\?;Z;es _T
Dormitorio - Closets Madera Café MDFclzfrae?jaizCaolzn’:;rig;)viifi\lo-(;?:: mr:uerta Sepia 2,10 x0,90 Llana texturizada 56217 Beige To_rrn;e(;:g:itz(c)mr
Barios JLeoz Cente;‘sLeLtEc:_;a;(; paralayabo Mesones Granito Blanco MDF lacada con pomo Sepia 2,10 x 0,70 Llana texturizada 50912 Beige i) Cg;'gle:te D
Gym : - - : rueriade alun;gl;ocyervr;jéﬁ: TMIEMPA®  ris-varo  250x1.90 Templado Tabla 22. Cuadro de Piezas Eléctricas
Sala de copropiedades - Silla Rass 400 Acero Negro RETDED a'“"c“g‘r'fc’ér‘;f;ﬁ’r:mm templado’ & i vidrio 2,50 x 2,00 Templado
Salon de juegos - Silla Rass 400 Acero Negro REB E aIun;rri]oc)(;r\:z;E:mm iSpiece Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Minimarket Llave pressmatic Ecomatic Il Estanteria tipo gondola Metalica Negro REB ED aIun;rri]oC)ér\:ie(‘j(;iuor:mm Srpecd Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Negocios locales Llave pressmatic Ecomatic Il Estanteria tipo gondola Metalica Negro REED E aIun;gi]oC)ér\:féLor:mm lSpiace Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Restaurantes Llave pressmatic Ecomatic Il Silla Rass 400 Acero Negro leralds alurzrri]ocixgi(;ﬁ:mm lemplade Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Cafeteria Llave pressmatic Ecomatic Il Silla Rass 400 Acero Negro ealcs aluw;ocir\gi;ﬁaﬁmm lemplade Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Bar Llave pressmatic Ecomatic Il Silla Rass 400 Acero Negro eralds aluw.:ocir\gdrﬁ:mm lemplade Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado
Auditorio Llave pressmatic Ecomatic Il Butaca Zeta 2 Curva Madera Negro Puerta acustica de madera Catania 2,50 x 1,30 Llana texturizada
Talleres Llave pressmatic Ecomatic Il Silla Rass 160 Jacaranda Acero y madera Negro - Café IREE €O SIS 8 WEGD Ehilm (EiEs Gris - vidrio 2,50 x 1,90 Templado

con cerradura

Tabla 21. Cuadro de Muebles y Puertas



Rubro

DESCRIPCION UNIDAD P.UNITARIO AREA TOTAL

u 60,35 1 $ 60,35
m 9,74 1083,78 $ 10.556,02
m2 3,23 1592,94 $ 5.145,20
o 1,86 1592,94 $ 2.962,87
m3 7,25 56,28 $ 408,03
m3 1,65 16363,0992 $ 26.999,11
m3 0,79 16363,0992 $ 12.926,85
m3 262,276 4226,27 $ 1.108.449
m3 166,767 299,3 $ 49.913,36
m3 136,757 156,4 $ 21.388,79
m2 38,36 248,23 $ 9.522,10
m2 11,61 4,6 $ 53,41
m2 42,8 7960 $ 340.688,00
m2 36,1 57,48 $ 2.075,03
m2 37,8 316,8 $ 11.975,04
m2 40,49 184,992 $ 7.490,33
m2 8,79 3185,88 $ 28.003,89
pto 28,68 72 $ 2.064,96
pto 32,68 56 $ 1.830,08
pto 14,95 72 $ 1.076,40
pto 17,64 56 $ 987,84

u 95,9 4 $ 383,60

u 18,38 107 $ 1.966,66

u 167,05 86 $ 14.366,30

u 17,89 41 $ 733,49

Tabla 23. Cuadro de Presupuesto



m2 1,95 321,73 627,37
m2 77,06 35,2 2.712,51
m2 3,21 3185,88 10.226,67
m2 7,75 4778,82 37.035,86
m2 102,87 25,04 2.575,86
m2 78,89 31 2.445,59
m2 40,35 127,04 5.126,06
m2 43,48 273 11.870,04
m2 29,08 2102,608 61.143,84
u 165,35 63 10.417,05
u 147,2 2 294,40
u 611,22 4 2.444,88
m 3,82 29 110,78
m2 21,87 254,75 5.571,38
kg 2,57 15929,4 40.938,56
m2 156,67 124,61 19.5622,65
m2 24,42 240 5.860,80
m2 15,21 2484,62 37.791,07
m2 14,1 1242,73 17.522,49
ml 148,15 202,41 29.987,04
ml 217,02 12,72 2.760,49
u 342,7 32 10.966,40
u 80,02 2 160,04
m 93,9 73,6 6.911,04
m 59,17 18 1.065,06
u 219,42 4 877,68

Tabla 24. Cuadro de Presupuesto



m 98,08 128 $ 12.554,24
m 107,83 128 $ 13.802,24
m 190,98 82,25 $ 15.708,11
u 447,29 2 $ 894,58
m2 22,7 2102,608 $ 47.729,20
m2 12,96 1788,6 $ 23.180,26
m 50 240 $ 12.000,00
ml 77,27 1271,98 $ 98.285,89
u 429,65 22 $ 9.452,30
u 84,49 20 $ 1.689,80
u 63,8 28 $ 1.786,40
u 305,59 38 $ 11.612,42
u 97,72 72 $ 7.035,84
u 173,43 72 $ 12.486,96
u 99,11 72 $ 7.135,92
u 411,08 36 $ 14.798,88
u 32978,88 6 $ 197.873,28
u 600,9 5 $ 3.004,50
u 14061 1 $ 14.061,00
ol $ 2.494.084,34

Tabla 25. Cuadro de Presupuesto
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Descansar

Circulaciéon

Lavamanos
Duchas
Fregadero
Inodoros
Lavamanos
Duchas
Fregadero
Inodoros
Lavamanos
Duchas
Fregadero

Inodoros

Lavamanos
Inodoros
Duchas
Lavamanos
Fregadero
Fregadero
Fregadero
Urinario

Lavamanos

Inodoros

DIMENSION DE CISTERNA

4,8

4,8

4,8

4,8

CONSUMO DE AGUAS NEGRAS
CONSUMO DE AGUAS GRISES

Duchas

Fregaderos

Inodoros
Urinarios

95

83

8,3
95

8,3

8,3
95

8,3

8,3

95
83
83
8,3

8,3

3,5

3,5

3,5

3,5

63,30 m?3.

Desalojo de Agua

Tipo de Agua “ Total de consumo (Itrs) Total (Itrs.)

Lavamanos

1

6

16.334,40

6

36

36

10

20
42
24
42

63.298,4

2.140 lts.

ANALISIS DE AGUA

DATOS GENERALES

Demanda de agua (optimizada)

_“ SRR m
8,3 5

Total de
consumo
(Itrs)

249,00
570,00
298,80
120,60

1.494,00
3.420,00
1.792,80

723,60

1.494,00
3.420,00

1.792,80

723,60
249,00
201,00
950,00
830,00

5.229,00
1.992,00

5.229,00

18,00
498,00
354,00

31.649,20|

Ltrs./dos dias

29.508 lts.

29.508

2.140

31.648

L
J

| ILas aguas grises suponen entre un

150 y un 80% de las aguas

.
'Ire5|duales en los edificios de &%

:lviviendas; se pueden almacenar y :T'_-
| lutilizar posteriormente, mediante
Ilos tratamientos adecuados. Las
':aguas grises tienen su origen en
I Ibaﬁeras, duchas, lavabos y lavadoras, y no incluyen agua
I [potable, agua de fregaderos, lavavajillas ni de inodoros o
| lurinarios.

el agua de duchas y lavabos, se pueden utilizar en
L
L
I|ahorro del 30% de consumo de agua para una vivienda

inodoros tras su reciclado, y este gesto puede suponer un

| tipo y también puede ser redirigida al humedal que
I latraviesa el proyecto.
L
I . : :
: IPara el rehuso de aguas grises es necesario se necesita
I|equipos y este tipo de equipos permiten discriminar el
I lpaso de microparticulas y hasta de bacterias y virus, asi
I Icomo compuestos organicos de elevado peso molecular.
[
IINormaImente se trata de equipos que situados en una
I |sala técnica en planta baja o sé6tano, estan formados por
| ldos o mas depdsitos. En el primero se vierten las aguas
I Igrises, de origen, donde después de atravesar un filtro de
llgruesos y mediante un sistema de aireacion por ciclos
[ . .
|(mediante sopladores) se provoca que el agua atraviese
jllos modulos de membranas de ultrafiltracion, pasando
I lposteriormente a otro/s depdsito/s desde donde se
IIimpulsan las aguas una vez tratadas en los anteriores

I : .
Ihasta los puntos de uso anteriormente citados.

ESTRATEGIAS

1. La reutilizacion de aguas
grises permite que exista un
ahorro de agua reduciendo
el consumo a la mitad y
siendo este un porcentaje
que ayude a reducir el

6,77 % consumo de agua

en el proyecto.

2. El proceso de filtracion al que se logra en el proyecto
permite que el agua sea pasivamente limpia, lo que
quiere decir, que el agua no puede ser ingerida, por lo
que se reutiliza en el protecto para urinarios, inodoros y
areas verdes que necesitan riego. El porcentaje de agua
que se requiere para estos equipos, sera totalmente
abastacido por la reutilizacion de agua debido que los
29.508 Its. son suficientes se planea que el agua restante
sea dirijida mediante tuberias al humedal cercano y de

esta manera aportar al entorno.

3. En el humedal que fue propuesto para mitigar las
inundaciones del sector que trabajara con un proceso
de fitorremediacion es necesario para que el agua que
se va a reutilzar de los pozos necesita ser filtrada y este
proceso permite que el agua del humedal se recupere

para ser usada en otras actividades al igual que las

aguas grises y su reutilizacion.
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ANALISIS DE ENERGIA

Telefono 1 110 300 300
Sala Equipo de sonido 1 3.000
lluminacion 2 180
Microondas 1 625
Refrigerador 1 1.400
Cocina Cocina 1 8.500
Licuadora 1 500
lluminacion 3 270
Bafios lluminacion 2 180
Comedor Television 1 300
lluminacion 3 270
B Television 1 300
lluminacién g 270
Subtotal 16.095
lluminacién 6 110 90 540
Sala de Juegos Proyector 1 110 100 100
Television 1 110 300 300
lluminacion 10 110 90 900
G Magquinas de ejercicos 8 110 7200 57.600
ym Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
> Computadora 1 110 150 150
3 Salén de copropietarios lluriiacibn & 10 20 540
c Television 1 110 300 300
g Talleres lluminacion 12 110 90 1.080
g Proyector 2 110 100 200
=] Boleteria lluminacién 4 110 60 240
Salon multiusos lluminacién 4 110 90 360
Proyector 1 110 100 100
Auditorio lluminacién 12 110 90 1.080
Sonido 10 110 6000 60.000
Galeria lluminacion 7 110 90 630
Proyector 1 110 100 100
Area de estancia lluminacion 6 110 90 540
Subtotal 126.820
lluminacion 10 110 20 900
Refrigerador 2 220 1400 2.800
C 2 110 150 300
Camaras de vigilancia 4 110 170 680
. Computadora 4 110 150 600
B luminacién 2 110 % 2.160
lluminacion 24 110 90 2.160
- LD G TATES Cocina 6 220 8500 51.000
© Refrigerador 5 220 1400 7.000
‘T Equipo de sonido 3 110 3000 9.000
= luminacion 12 110 EY 1.080
Pt Cafeteria Cocina 2 220 8500 17.000
Refrigerador 2 220 1400 2.800
Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
lluminacion 4 110 90 360
Bar Cocina 1 220 8500 8.500
Refrigerador 1 220 1400 1.400
Equipo de sonido 1 110 3000 3.000
Oficinas lluminacién 10 110 90 900
Computadoras 24 110 150 3.600
Subtotal 114.640
ol Ascensores © 340 312.000 AT
Parqueaderos lluminacién 20 110 90 1800
porCoas Iluminacion i 110 100 il
Total
586.500 w

93.800 w

37.500w

86.570w

51.600w

21.000w

OS GENERALE

Consumo energético - Viviendas con zocalo comercial y cultural

tencia (W) | Potencia total (W)

\

REDUCCION DE CONSUMO
APARATOS ELECTRICOS

lluminacién

El sistema de iluminacion LED permite que el consumo
sea minimo y ahorre un gran porcentaje de consumo
energético y combinado con los distintos procesos que

aporten al consumo minimo de de energia como:

Detectores de movimiento: A través de unos sensores
detectan el movimiento y en base a esa informacion
enciende la luz de la habitacién o la mantiene apagada,
ayudandote a bajar el consumo de la luz. Realmente este
aparato para controlar la luz de casa no es practico para
cualquier tipo de vivienda, pero pueden ser muy efectivos

en espacios grandes.

Interruptor Insight WeMo: Este aparato para reducir el
consumo eléctrico conecta los aparatos eléctricos a la red
wifi, y mediante una aplicacion te permite controlar, de
forma remota, el encendido y apagado de algunos
aparatos de tu casa. Gestionar a qué hora deben
conectarse de forma automatica (teniendo en cuenta a qué
hora es mas barata la luz), ver el consumo que realiza
cada aparato y alertarte de un exceso de consumo
repentino. Ademas, te puede notificar cuando termina de
Este

interruptor te avisaria y asi podrias evitar un consumo

funcionar un electrodoméstico en concreto.

innecesario.

Aparatos con ahorro energético: El uso inteligente de
aparatos eléctricos para reducir el consumo es viable ya
que el ahorro es de 19% que despues de una comparacion
de consumo de cada aparato y alertarte de un exceso de

consumo, la mejor desicion es optar por aparatos

eléctricos energéticamente optimos.
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ESTRATEGIAS

1. Incorporar el uso de un nuevo sistema que permite

ahorrar al menos el 4% de produccién luminica LED.

2. Utilizar detectores de movimiento en areas

comunales para el control de consumo en iluminacion.
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3. Implemantar aparatos con ahorro energético.
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ANALISIS DE RADIACION

DATOS GENERALES
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El estudio sobre el impacto de la radiacién sobre la envolvente del edificio forma parte
del estudio para un correcto control bioclimatico y aprovechamiento de radiaciéon. A
partir de una correcta distribucién interior del edificio y su relacion con el exterior
mediante las ventanas y huecos, condiciona las ganancias solares. Un edificio
orientado a sur, obtendra naturalmente mas ganancias solares, bien sea a través de los

propios huecos o a través de los cerramientos opacos en menor medida.

En nuestro clima, una orientacion a sur sera la mejor orientaciéon que podamos tener.
La orientacién sur nos permite captar en invierno la radiacion solar hacia el interior de
la vivienda gracias al menor angulo de incidencia del sol, mientras que en verano, el
angulo de incidencia del sol debe evitarse mediante porches o voladizos y asi evitar

sobrecalentamientos.

MARCO TEORICO
COMPORTAMIENTO TERMO- ENERGETICO

REFLECTANCIA
Debido a la alta radiacion del proyecto los aspectos dé

|
disefio y materialidad, para mejorar el comportamientq
termo-energético de la envolvente permitiendo tener ung

absorcion de calor y manteniendola durante el dia en lod
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EMITANCIA :

Debido a la alta radiacién del proyecto los aspectos dq

espacios.

disefio y materialidad la emitancia es la capacidad dd

devolver al ambiente el calor ya absorbido.

Coeficientes de emisividad para
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diferentes objetos reales ’

Madera 70 0.91 I
Hielo -10 0,92 |
Agua 10.50 0,91 |
Papel 95 0,90 I
I

I
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INERCIA TERMICA

Los cierres son la funcion principal de un edificio ed
preservar las condiciones interiores, independientementﬁI
de las exteriores. Los muros ejerceran una funcion dq

s

aislamiento térmico.

e
ESTRATEGIAS

1. Utilizar en la fachadas solidas un material que

permita que exista reflectancia permitiendo el calor se
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mantenga en los espacios.
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2. Instaurar un piso que permita tener emitacia para
mantener los espacios expuestos por la ventaneria

para mantener los espacios con confort termico.

3. Implemantar elementos que permitan funcionar como
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cierres que preserven la calidad de clima interna. I
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ANALISIS DE ASOLEAMIENTO

DATOS GENERALES
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El asoleamiento es la ganancia de calor en un espacio, el asoleamiento en el proyecto
arquitectonico tiene la necesidad de permitir el ingreso del sol en ambientes interiores
0 espacios exteriores buscando alcanzar el confort bioclimatico en todos los espacios

del proyecto.

Es importante ver los aspectos positivos que da el asoleamiento ya que dependiendo
de que en las mafanas toda la fachada oeste refleja un buen asoleamiento y en la tarde
la fachada este aprovecha el asoleamiento y la latitud del lugar para elevar la
temperatura o evitar para mantener un ambiente fresco esto con el fin de mantener el

confort en los espacios.

MARCO TEORICO

TRANSMISION
Existen muchas sustancias como el agua y otros liquidos,

I
jalgunas membranas naturales y también artificiales dejan

I pasar la luz. Todas las sustancias que transmiten la luz,

Iejercen sobre ella el efecto de filtro.
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ILUZ DIRECTA :
| Se denomina luz directa, a la luz en la cual el rayo se dirige |
I desde la fuente de luz hacia la superficie. Si en el rayo de
:qu no interfiere ningun obstaculo, al punto en la superficie |

El uso de este elemento!
|

jse le considera iluminado.

I depende del uso de patios, pozos de luz.
I
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ILUZ POR ESPACIO |
I Dependiendo de la materialidad del espacio y por como se I

X

I . . . .
Ireqwere se mantiene la luz difusa simplemente con la|

jgeometria es decir con la forma de los elementos |

. . I
Icomponentes de la arquitectura en el espacio.
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1. Reflejar la luz mediante el humedal para que tanto
luminica y caloricamente se disipe las propiedades en
los pisos inferiores en donde el 0 es

limitado.
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2. Desarrollar mediante los patios entre edificaciones
del proyecto que permitan que exista luz directa a los
espacios considerandolos con buena iluminacién por
medio de balcones con malla irving para que el

elemanto no sea un ostaculo

Separacion entre
edificios
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3. Definir la materialidad del espacio dependiendo del I

fFTIm‘

uso interno y por la diversidad de uso del proyecto es |

necesario controlar la luz con la posibilidad de iluminar !
|

distintas areas.

FACHADA PERFORADA,
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El asoleamiento es la ganancia de calor en un espacio, el asoleamiento en el proyecto

arquitectonico tiene la necesidad de permitir el ingreso del sol en ambientes interiores

0 espacios exteriores buscando alcanzar el confort bioclimatico en todos los espacios

del proyecto.

Es importante ver los aspectos positivos que da el asoleamiento ya que dependiendo

de que en las mafianas toda la fachada oeste refleja un buen asoleamiento y en la tarde

la fachada este aprovecha el asoleamiento y

la latitud del lugar para elevar la

temperatura o evitar para mantener un ambiente fresco esto con el fin de mantener el

confort en los espacios.
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ANALISIS DE VENTILACION

[ warcoTeoRco Y
IMASA TERMICA |
I'La masa térmica provoca un desfase entre los aportes de!
:calor y el incremento de la temperatura. En ciclo diario,I
jdurante el invierno, la masa térmica estratégicamente |
Icolocada almacena el calor solar durante el dia paral
IIiberarlo por la noche evacuandose mediante IaI

ventilacion.

CRIMCRE TR e |

I
| FACHADA VENTILADA I
|Existe una delgada camara de aire abierta en ambos |

AP R O T

Iextremos, separada del exterior por una lamina del
I material. Cuando el sol calienta la lamina exterior, estaI
:calienta a su vez el aire del interior, provocando un:
| movimiento convectivo ascendente que ventila la fachada |

I previniendo un calentamiento excesivo. '

WARM AIR

| ESPACIOS TAPON o
| Espacios adosados a la vivienda, de baja utilizacion, que !
by . . . L |
Itermlcamente actuan de aislantes entre la vivienda y elI
Iexterior. El confort térmico en estos espacios no esta

| asegurado, puesto que, al no formar parte de la vivienda.

N i

| \
ESTRATEGIAS

1. Utilizar materiales en las paredes que permitan que

la temperatura de la ventilacion varie dependiendo de

lo que requieran los espacios internos, manteniendo el

calor de la mafiana y disipandolo en la noche que

requiere de mayor temperatura.
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2. Implementar en la fachada un espacio tipo camara
que ayude con el proceso de retener el aire del interior
para exponerlo cuando lo necesite.

AIRE CALIENTE
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3. Incorporar en el proyecto espacios que funcionen como
tapén y que permitan que la constante renovacion de aire

llegue a controlar el confort ambiental.
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ANALISIS DE ACUSTICA

| MARCO TEORICO |
I

ESTRATEGIAS

I
IFACTOR MULTICAPA

MG

1. Aplicar en las viviendas elementos constructivos
FLerin

B m por okimno 40% do

! I
| | I |
| | : |
| | ! |
| Saln 00 bl + el B2 U & it rind I I Los elementos constructivos constituidos por varias capas, I I que permitan tener un aislamiento acustico con I
| c 200 Mgl - ImiRcion bon pafic o 110 m3 por alimrie, | i L., i | i i . X
| S L i o Mo 90l Natlral man@:mwﬁm w  posorerse | Iuna disposicion adecuada de ellas puede mejorar el] : multicapas apropiadas para la absorcion de sonidos. I

Banes 0 Marsl luminacitn dimcta G oot : | ) . ) . .
_ = : M) tems SeAMETY A e aislamiento acUstico hasta niveles superiores a los que lal '
| il Ikiminacion oon paties de 1 10 m3 oor #umrio, | |
i i W8l ot con por lomonGE Gm@ Nl rbdo 8mngecknde 40 Mhconane | . . o . | |
I oomrhorese 160 Nag | "Merenoade 15% e ; sr-aner;u:mmuq & = Isuma del aislamiento individual de cada capa, pudleraI I ' |
arbienbes o e b ahende LR Eres. T MBCIon Absorem
| Tuminacion con patios de i m por akirmno 0% da | |
, SoloGomedar 300 Habral e e porie matos e Alsnirsl srma de buminacon S biames | Ialcanzar- | | |
Iiminecion oon patice de 1,10 m2 ood slumne, 1
| Codins W00 el o con por o meios G2 Neiursl b 88 nnomcin de 40 Mlisarenl I | | | I 4 |
a— . 1.10 m3 por Burmne, |
| Bafica 0 Haluiral s escitn i diratts Nar e, 68 ensssén B o dmonene | | i I : > I
; Flerericia de T5% B s B m3 pow mkirmmo 40% de |
Daont s 150 Meabural ; | |
arhienes el viveda  Batural s de Iuminacion 45 Absornke . i | I
I e ; Iuminicion con patos du 1.10 m3 do¢ sumno; I I  —— ___“| o | | < ‘? |
BEFMGO cO7 00 lo menoa Bims:  Nalum|  retajo. -3 renovecion oo * AhEnTYaNE 1
| Tuiminaeion son patine da 110 m3 o Wiirn: I I | || I
| e WO MR it con por o MeNDE BT Wark  rebgo GAmnomdnDE  4F  Absovenis | E ! I | I
Bufics 0 Adifcal il it et A H;;:’;’H";“m‘m 2 | | | / |
I Priahidn 15 Sitae  Iolmrencia de 450t 110 m3 sor suirhe, | | I | I
s vilvanda Matura|  rerae, 88 enovsckin de a2
I ] dek o iitely bieis | |
Gyrn 400 Adifick) pror b o I I I
0% deddea do plsndel biea Antificlal area e fheminacion A0
! Bokdn muttlance. 0 el i da n.uum fcs  Matrsl ’ M:;Mu:u:'r:u‘:ﬁu 4 I ! 1i I ! I
| e | | |
por akirmno 40% de i
I L L H 0% ek dram de plsn del e el wrem OE Toninacion 47 I I s = =il I I I
Mrknerkal Gt Aokl __ & m3 por akimip 40% da . Abaorvania | , | ) o ) |
| o . e aaaes & T I DIFRACCION I 2. Con las multiples actividades que existe en el
I PMeqoripafoonng gups M i el B Rl enede Barminien I , ., . I ] ) ) I
el e § 2 por akinwia 40% da I Es un fenémeno que afecta a la propagacién del sonido. | proyecto, las areas sociales en las que se ambienta
I 208 oo dfeaderplandel besl . Naturel 5 erea o fhuminacon 4 | . L, . . |
| Catataria N W e e i ol I ISe habla de difraccion cuando el sonido se dispersa como | , con musica es necesario que el sonido se propague |
& T _ 5 M par BRI 40% da | . . I . I
| 0% del dren do plsa dol lotel Wintirnl wrou e ineekn 40 | | consecuencia del encuentro con obstaculos que no le son | por lo que se requiere de obstaculos controlados
M3 J0r #urmng,
| Al g e Nyl 0% dai srog derplsodal loat Wauml  rEogo, 58 enosodin do ai | transparentes I | I
o S ke B 03 por Ao 40% da avsorente | : I I
| 20'8 e drssde plsodel ks Malurs! erea de i necion 42 clibwrle I | \ |
I - Debe existir un tratamiento l ' l '
=2 | N\ | |
I = . . I |
| 1 diferente en los espacios tanto | | \ \ \ Lo I | I
| 4 cerrados como abiertos. En los | : ) | J | > ] l | ([ J (] I
. / / '
I espacios cerrados, el ' I s I I A A I
: ' | |
I fendmeno preponderante que I I | I |
I se ha de tener en cuenta es la | I : I 3. Definir areas especificas de vegetacion con vocacion :
I . . | BARRERA VERDE I ; o ;
reflexion. Llegar tanto el sonido ! e . o contemplativa y como disipador de ruido I
I I I La vegetacion tiene la capacidad de absorber los sonidos. | I :
I j directo como el reflejado, que l . - . _— I
I Funcionan como auténticos aislantes acusticos, pueden I
A si van en diferentes fases I . . I - ]
I ' IIIegar a reducir hasta un 50% el ruido generado por ell I I
ueden producir refuerzos y en | . .
| P P y | | trafico. 88 ! I |
| "7 caso extremos falta de sonido. I 70 won T I I I
. . I \ 1 | Vegetacion |
| En el interior se ha de lograr la I | 75 sea . | |
I . P . | 80 I | Vegetacion T TTT Vegetacion I
calidad optima del sonido, | 85 wn. I I
| ., I N I
| controlando la reverberacion a | | I | i ITTT {T T i I
) e |
I 4 ravés de la colocacion de | I ' I [ I [ I '
. I I
\ o o _o____d4 materiales._ _ _ _ _ _ _ J \ L T o e e e e oo l \ o o L e Y e . o __o____ ]



Tipo Programa Clasificacion Temperatura Ventilacion Ventilacion Confort
8 : 8 Renovacion de aire Escala de
TIPO fe— S centlgrados __mm S m S pe—
por hora Beaudord
2.0m/s
_ 180 24 C _ SI /NO SI/NO _ SI/NO SI/NO _

Sala Cerrada - o NO ol 500 S| ~mn (| 60
Cocina Cerrada I oo sl NO ol 200 NO sl e[ 40
Tipologia 1 (Suits) Barios Cerrada T oocc SI NO ~oanll 200 NO sI a1 40
Comedor Cerrada _ 20°C Sl NO ~=uutlll 500 Sl NO —----u|||||||||"”"”| 60
Dormitorios Cerrada B Ege Sl NO —antf] 200 Sl NO ] 40
Sala Cerrada T oooc sl NO ~onutlll 500 sl NO peeet {11 60
Cocina Cerrada _ 20°C S| NO ] 200 NO S| ~=antnf{[{]] 40
Tipologia 2 (Dos " _ o . o
o Bafios Cerrada 20°C sl NO Wi 200 NO sl s} 40
Comedor Cerrada T oo Sl NO ol 200 SI NO —mnnl ] 60
Dormitorios Cerrada _ 20°C Sl NO —~=antflll 500 Sl NO ,....""|||||| 40
Sala Cerrada _ 20°C SI NO Sl || 200 sl NO —----u|||||||||||”"”| U
Cocina Cerrada T -occ sl NO ~euntlll] 500 NO sl SR 40
Tipologia 3 (Tres o _ o L e
habitaciones) Bafios Cerrada 20°C Sl NO il 200 NO Sl aniif ] 40
Comedor Cerrada N o sl NO ~aomtlll 500 S| NO =t 1] 60
Dormitorios Cerrada N oocc si NO ~alll 200 si NO ]| 40
Sala de Juegos . _ 18°C —eennttll] 1,8 mis NO s| il 750 SI NO —---||II|||"I""III”” 60
Espacios comunales Gimnasio Semi-abierta | 17°C -ssnnill] 1,8 mfs NO Sl =il 600 Sl NO =t 60
Salén de copropietarios Semi-abierta _ 18°C ==t iI2,0 mis NO SI ~=wnnillll| 750 SI NO —----u|||||||||||”"”| 60
5 Talleres Abierta -  sc e IR0 Ml NO S| el 600 NO S| RN {11 (L {TLTLTITTUTEERE
)
c
§ Boleteria Abierta _ 18°C —sunntlll 1,8 mfs NO Sl ~=sanntll 1] 500 NO Sl et 111111 40
& Salén multiusos Abierta _ 18°C S——— NO sl ~=uuntllll 600 Sl NO r---.||III||||""”"”| 60
Espacios culturales
Auditorio Abierta - 18°C Ceennn2,0 mis NO Sl ~«anntilll]| 750 NO SI —----ullllII|||||||"|"l""""llllun..§0
Galeria Abierta Tl ec il 1,8 mis NO s ~eanttlll] 600 NO S| =t 1] 60
Area de estancia Abierta - 18°C ~=antilll 1,8 m/s NO Sl —-«utlll] 500 SI NO "'"""”"" 40
Minimarket Abierta T scC 8 iz sI NO el 750 SI NO ST TS
Negocios locales P - - IR0 M NO S| ~-«antlilll| 750 S| NO ,...ulllll|"""II"”| 60
S
S Locales Gastronomicos Abierta T s 10 12 sl NO “al] 200 Sl NO peeet {11 60
% Espacios comerciales
g Cafeteria Abierta I sc s 2,0 mis NO sl | 200 sl NO peeet {11 60
Bar Abierta I  sc 10 Him2 sl NO ~anll 200 sl NO ] 60
Oficinas Abierta M c 10 12 si NO 1] 500 si NO ][] 40
5 Parqueaderos Cerrada B | 16°C sl NO S| 300 NO ] et 111111 40
= Espacios
g complementarios
(6] Bodegas Cerrada - 16°C Sl NO -] 300 NO SI "'"lll"""l 40

1. Adoptado de documentos de escuela técnica superior de ingenieros industriales.

2. Adaptado del documento de Guia de renivacién de aire eficiente en el sector residencial.
3. Adaptado del documento de arquitectos Toro & Antinez

4. Adaptado de Niveles de iluminacion recomendados

5. Adaptados de dados del Ing. Ferrefio Ruben
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ESTRATEGIAS

1. Incorporar el uso de un nuevo sistema que permite ahorrar al menos el 4% de produccion
luminica LED.
2. Utilizar aparetos ecoeficientes que aprovechen un 20% el consumo

I 3. Implemantar sensores en espacios colectivos para reducir el consumo.

Consumo comunal

Luz en pasillos
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| Area con ahorro de energia mediante sensores
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En conclucion, el proyecto
va a tener en cuenta en la I
fachada  noreste  los
paneles en la ventaneria de I
las viviendas y la parte
superior de las areas
comunales.

De esta manera lo que I
recolecten los paneles se I
redirijira  a las dreas
comunales para que eII
gasto de estos espacios
sean minimos.

.y

| 1. Separar la distribucion de aguas negras y grises para que por medio de un proceso de fistracion sea posible | 1. Reflejar a luz mediante el humedal para que tanto luminica y caloricamente se disipe las propiedades.
la reutilizacién de agua. Para usarlo en inodoros y urinarios del proyecto.

I 2. El proceso de fitorremediacion es necesaria para que el agua que se va a reutilzar de los pozos necesita ser
filtrada y este proceso permite que el agua del humedal se recupere para ser usada en otras actividades al igual

que las aguas iq_riseix su reutilizacion

93.23%
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Areas humedas de plataforma
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Areas humedas de torre

ENERGIA | AGUA

En conclucion, el proyecto
trabaja con pozos de
abatimiento y recoleccion
de aguas grises para
abastecer el  proyecto
aprovechando el agua de
los lavabos, duchas vy
fregaderos.Implementando
un estudio al contexto la
fitorremediacion va a
aportar al humedal en
purificar el agua.

ASOLEAMIENTO RADIACION

I necesario controlar la luz con la posibilidad de iluminar distintas areas.

////l////

irving

Balcones malla

PARAMETROS PROYECTO ARQUITECTONICO

1. Incluir en la fachada noroeste panales con el fin de receptar la mayor insidencia solar y abastecer a los | T
2. Desarrollar mediante los patios entre edificaciones del proyecto que permitan que exista luz directa a los espacios comunales de energia.

2. Instaurar porticos que puedan funcionar como celocias o limitantes de ventanas controlando el ingreso de |
3. Definir la materialidad del espacio dependiendo del uso interno y por la diversidad de uso del proyecto es radiacion.

_I 3inple_manta_r elﬂento_s quﬂ)erm_itan Eciﬁar como ierreﬁue ﬂase_rvenlicalid_ad de_cliniint(ﬂa.

1. Utilizar materiales que permitan que la temperatura de la ventilacion varie dependiendo
de lo que requieran los espacios internos.

2. Implementar una camara que ayude con el proceso de retener el aire del interior para
exponerlo cuando lo necesite.
3. Incorporar espacios que funcionen como tapon y que permitan que la constante
renovacion de aire llegue a controlar el confort ambiental.

espacios tapon

ASOLEAMIENTO

cuenta con un vacio que aporta I
a un buen asoleamiento a los
espacios que tanto en
mafana como en la tarde se
encuentran iluminados y I

dispone utilizar una portico que
asoleamiento, como en las

areas sociales y espacios
comunales que no requiere una

RADIACION

En conclucion, la radiacion
interiormente va a
depender mas de los
materiales de  cada
espacio para aprovechar
que en las mafianas y en
las tardes existe una
iluminacion perfecta para
los espacios del proyecto,
limitandolos con porticos
como ya estaba
planteado.

» Fachada perforada

PR 1l :
P 101 i

En conclucion, para una
ventilacion adecuada se

implementara una
fachada externa con
perforaciones que

permitan  generar una
camara de aire que a su
vez transforme el aire frio
en caliente y para
climatizar los espacios
con zonas de tapén.

A

1. Aplicar elementos constructivos que permitan tener un aislamiento acustico con multicapas apropiadas

para la absorcién de sonidos.
2. Con las multiples actividades, las areas sociales en las que se ambienta con musica es necesario que el I
sonido se propague por lo que se requiere de obstaculos controlados I

J_ 3. Definir areas especificas de vegetacién con vocacion contemplativa y como disipador de ruido

En conclucién, la I
acustica en el
proyecto se va a I
controlar el ruido de la
avenida con I
vegetacion y los
espacios internos por I
materiales
constructivos de los I
espacios. I
I
—
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-Utilizar materiales que permitan que la
temperatura de Ila ventilacion varie
dependiendo de lo que requieran los
espacios internos.

-Incorporar espacios que funcionen como
tapon y que permitan que la constante
renovacion de aire llegue a controlar el
confort ambienta

-Desarrollar mediante los patios entre
edificaciones del proyecto que permitan que
exista luz directa a los espacios.

: -efinir la  materialidad del espacio
2 dependiendo del uso interno y por la
diversidad de uso del proyecto es necesario
1 1 controlar la luz con la posibilidad de iluminar
i | distintas areas.

~

-Separar la distribucion de aguas negras y
y | grises para que por medio de un proceso de
fistracion sea posible la reutilizacion de
4 agua. Para usarlo en inodoros y urinarios del
proyecto
-El proceso de fitorremediacion es necesaria
para que el agua este proceso permite que
el agua del humedal se recupere.

\

b \ -Separar la distribucion de aguas negras y
ﬁ A q

- grises para que por medio de un proceso de

| fistracion sea posible la reutilizacion de

=y agua. Para usarlo en inodoros y urinarios del

= | proyecto

-El proceso de fitorremediacion es necesaria
para que el agua este proceso permite que
el agua del humedal se recupere.
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??/'ﬁ E‘l!é'!:;'l?("g"f";' i -Incorporar el uso de un nuevo sistema que
l:\l,,:ﬂlﬁ'?"ﬁs‘lf\',,ﬁlﬁ%lf 5 permite ahorrar al menos el 4% de
iﬁ’llﬁ::\'n':»'g%ih"llg\' i produccién luminica LED.
@%’g’,ﬁf’f,@"’ -Utilizar  aparetos  ecoeficientes  que
f"’:’,y}" aprovechen un 20% el consumo 3.
== Implemantar  sensores en  espacios

colectivos para reducir el consumo
-Implemantar  sensores en  espacios
colectivos para reducir el consumo.
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