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RESUMEN

El propdsito de la realizacién del proyecto de “Vivienda Multifamiliar en el barrio Voz de los Andes”, tiene como objetivo primordial para los usuarios, generar espacios de transicion, mediante el
espacio publico y espacio semi publico.

La solucion de la residencia para usuarios de (30 a 65 afios), tienen la necesidad de adquirir una vivienda en un lugar mas cerca a sus actividades cotidianas, de esta manera puedan realizar

en su menor tiempo, ademas, tengan espacios confortables para que las personas se sientan comodas en este sitio.

El desarrollo de la residencia se llevé a cabo por el proceso de las necesidades que se identificaron en el sector, como son de usuarios, estrategias de esta manera se realiza un volumen que

corresponda al entorno, la vivienda consta de areas complementarias recreativas entre otras necesidades primordiales del sector.



ABSTRACT

The purpose of the realization of the project “Multifamily Housing in the Voz de los Andes neighborhood”, has as its main objective to generate transition spaces through public space and

semipublic space for users.

The solution of the residence is for users (from 30 to 65 years), that have the need to acquire a home in a place closer to their daily activities. In this way they can perform in their activities in the

shortest time. In addition, it has comfortable spaces for people to feel comfortable on this place.
The development of the residence was carried out by the process of the needs that were identified in the sector, such as users, and strategies for a mass plan that corresponds to the environment.

The housing project consists of complementary recreational areas among other primary needs of the sector.
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CAPITULO |

ANTECEDENTES E INTRODUCCION

1.1. Introduccidén

En el presente trabajo de titulacion, se plantea el disefio de
una residencia multifamiliar en el centro - norte de la ciudad
de Quito, tiene como obijetivo principal desarrollar unidades
de vivienda para potencializar el barrio Voz de los Andes,
para el beneficio de la poblacion actual y la ciudad a futuro.
Esta propuesta urbana y arquitectonica se divide en cuatro
fases. La primera fase, se relaciona con el andlisis del sitio;
la segunda fase consta de la investigacion del diagndstico,
teorias y conceptos, la tercera fase es la propuesta
conceptual, que son los objetivos especificos, concepto,
estrategias y programa arquitectonico, finalmente la fase
cuatro contiene la especializacién del proyecto de vivienda

multifamiliar.

1.1.1. Ubicacién del Area del Estudio

El barrio Voz de los Andes se encuentra ubicada en la zona
norte de la ciudad de Quito, de la provincia de Pichincha, en
la interseccion entre las Av. 10 de Agosto, Av. Américay Av.

de la Republica tiene un area de 38.20 hectareas.

La residencia se encuentra ubicada en la calle Juan
Galindes y Av. 10 de Agosto vy, tiene un area de 10886

metros cuadrados como se observa en la figura 1.

Figura 1. Ubicacion del area de estudio.

Adaptado de: POU AR0860

La zona de estudio consta de nueve barrios con un area de
435.20 hectéreas, el sector estd compuesto de los
siguientes barrios: “Zaldumbide”, “Chaupicruz”, “Jipijapa”,
“Voz de los Andes”, “Ifiaquito”, “Batan Bajo”, “Rumipamba”,
‘La Carolina”, y “Parque la Carolina”, en la figura dos, se
muestra como estan conformados los barrios de la
propuesta urbana realizada en el afio 2019, por lo cual se
especifica que en el B04, se va a implementar una
residencia multifamiliar para cubrir la demanda de vivienda

propuesta para el 2040.

] o/

B01 - ZALDUMBIDE
‘ea: 426357.385 m2
de Manzanas: 21

X

BO3 - JIPIJAPA
Area: 613561.98 m2
N de Manzanas: 27

) B02 - CHAUPICRUZ
Area: 273324.13 m2
N de Manzanas: 14

H ‘U i

BO4: VOZ DE LOS ANDES ; =
B06 -BATAN BAJO

Area: 462396.49 m2

N de Manzanas: 17

B05 - INAQUITO
Area: 335180.81 m2

Area: 343277.72 m2
M § N de Manzanas: 26

X

B09 - PARQUE LA CAROLINA
Area: 716168.539 m2
N de Manzanas: 1

B08 - LACAROLINA
Area: 301851.402 m2
N de Manzanas: 23

B07 - RUMIPAMBA
‘ea: 422718.14 m2
de Manzanas: 22

KM
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Figura 2. Clasificacion de barrios de la zona de estudio.

Tomado de: POU AR0860

1.1.2. Significacion y rol del area de estudio

El proceso urbano de la ciudad de Quito tuvo dos
acontecimientos importantes en la historia, el primero que
corresponde al periodo de la revolucion Liberal entre los
afos (1895 - 1910) y el segundo es el proceso de la
modernizacién de la ciudad de Quito, esta evolucién se da
entre los afios de (1960 — 1980). (Carrion, f. 2012)



La forma de crecimiento de la ciudad de Quito se produjo
por la crisis urbana, y la segregacion residencial en las
zonas de norte a sur, con el crecimiento de la poblacién las
zonas rurales se convirtieron en espacios urbanos, donde
empezaron a consolidarse los barrios dentro de la provincia

de Pichincha.

(@) AREA URBANA Q
DIRECCION DE CRECIMIENTO
TERRITORIAL

| | | | | km
0 1 2

Figura 3. Mancha urbana de Quito.

Tomado de: Fernando Carridn

Mediante la nueva configuracion de espacios urbanos se
generan nuevas centralidades en la ciudad, como son el
norte, sury centro, asi quedd formado por los barrios al sur,
la Villa Flora, al norte la Mariscal y en el centro, el Centro
Historico, con nuevas centralidades dentro de una misma

ciudad.

NUCLEO CENTRAL
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Figura 4. Crecimiento mancha urbana.

Tomado de: Fernando Carridon

El crecimiento de la ciudad de Quito “es irregular dispersa”,
a partir del crecimiento urbano, la ciudad del Distrito
Metropolitano de Quito, ha ido cambiando la forma de
crecimiento urbano, con el fortalecimiento de las
centralidades, del contexto econémico Yy politico,
convirtiéndose en la zona norte un punto estratégico de
cambio hacia la modernidad. Ademas, con una gran
influencia en el aspecto economico de la ciudad, la
transformacion de Quito no se hizo esperar desde el afio
1962 a 1980, el area creci6 a 500% vy la densidad
poblacional bajo de 213 a 68 habitantes por hectarea. Por
otro lado, se produjo una nueva configuracibn de una
edificacion, con una planificacion en su uso que seria
destinados la planta baja al comercio y las siguientes a la

residencia, hubo un crecimiento en altura. (Carrion, f. 2012).
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Figura 5. Crecimiento mancha urbana 1980.

Tomado de: Fernando Carridn

En la década de los setenta del siglo XX, el proceso de
urbanizacién se acelera en la ciudad de Quito, lo que genera
un proceso de crecimiento econémico y politico, la ciudad
experimenta una transformacion en el crecimiento del
perimetro urbano del Distrito Metropolitano, con la
ampliacion de servicios de oferta de la urbe. Ademas, la
reparticion de los bienes no se realiz6 uniforme en la ciudad,
motivo por el cual se concentraron, en los barrios cercanos
al Parque la Carolina y en la Mariscal, facilitando que, las
actividades comerciales y financieras del centro histérico de
Quito se desconcentren, y a partir de la década de los
ochenta terminen de ubicarse en la Av. Rio Amazonas y Av.

Naciones Unidas en el centro - norte de la ciudad.



En el contexto, la nueva bi-centralidad conformada, por el
centro historico y el eje econdémico, a inicios del siglo XX, se
consolida la Av. Naciones Unidas mediante el eje
administrativo y financiero; después de una década se
convertird en el nodo urbano de la ciudad, lo que permite el
funcionamiento de la macro-centralidad del Distrito, con
gran influencia de flujos de movilidad de personas y de

mercancias del distrito metropolitano de Quito.

Figura 6. Mancha Urbana del crecimiento de Quito.

Tomado de: POU AR0860

En el barrio Voz de los Andes se implement6 una vivienda
multifamiliar, se encuentra ubicado en el centro - norte de
Quito; a inicios de su asentamiento estaba ubicado a orillas
de una laguna, de esta forma era un terreno pantanoso que
imposibilitaba transitar hacia el resto de los barrios, de esta
forma este sector se encontraba con espacios vacios sin

construccion, con el paso del tiempo las primeras

edificaciones se construyeron a partir de 1950,
posiblemente este barrio surgid por la construccion del
hospital Voz Andes en el afio 1955, que ayudaria a

consolidar este sector.
1.1.3. Su entorno

El barrio Voz de los Andes al contar con un hospital,
unidades educativas, consorcios de vehiculos y por estar
rodeado de tres avenidas principales: Av. 10 de Agosto, Av.
Ameérica y Av. Naciones Unidas, es un lugar concurrido con

una gran influencia de trafico vehicular.

El lugar también cuenta con una funeraria, un area
deportiva, un puente peatonal privado y un amplio espacio
dedicado a desarrollar actividades para la vinculacion de los

usuarios dentro del barrio.

Ademas, la construccion del sistema integrado de transporte
publico se inicié en el afio de 1994 y su inauguracion fue en
la alcaldia de Jamil Mahuad en 1995. En primera instancia,
las paradas del trole bus estaban construidas hacia la
estacion del “Recreo”, hasta la calle Esmeraldas, la segunda
etapa se construy6 hasta la Av. la Colén y por ultimo la
tercera etapa hasta la estacion norte que se encuentra
ubicado en el barrio Chaupicruz, esta obra fue inaugurada
el 29 de diciembre de 1996, la implementacién del
transporte publico “trole bus”, que comprendia entre el
Recreo y la estacion norte, con un tiempo demora de 40
minutos, con el fin de atravesar la ciudad de norte a sur en
el menor tiempo posible, asi la poblacion de Sur podia
transporte hacia sus trabajos, en cuanto a los usuarios del

barrio Voz de los Andes se beneficiaron por tener una via

de primer orden, tiene como objetivo principal generar una

conexion directa con el transporte publico.

LEYENDA
s TRONCAL CENTRALTROLEBS (J) Wemmmmmmmmm TRONGAL ORIENTALECOVIA @ — TRONCAL OCCIDENTAL (0]

++« FUTURAEXTENSIONTROLEBUS ~  1sssnsssmuns FUTURA EXTENSION ECOVIA

® TERMINAL DE TRANSFERENCIA 0] PUNTO DE TRANSFERENCIA
VOZ DE LOS ANDES

= BUSES DE CONEXIONES ENTRE TERMINALES
o o PARADAS (DOBLE DIRECCION)

e PARADAS (UNA SOLA DIRECCION)
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1

Figura 7. Circuito del trole bus.

Tomado de: trole bus map.

1.1.4. Situacion actual de la zona de estudio.

En el barrio Voz de los Andes se presenta un déficit de
equipamientos de escala zonal y metropolitana, propinando
discontinuidad de espacios al sector por la incompatibilidad
de usos de suelo en el sector urbano, dando prioridad en la
Av. Naciones Unidas al comercio y administracion publica,
que es el eje conector entre el este y oeste de la ciudad,
ademas, existe un déficit de equipamientos barriales lo que

reduce la concentracion de los usuarios dentro del barrio.

El norte de la ciudad de Quito atrae poblacion flotante, esto
se debe por el gran nimero de oficinas publicas, privadas y
de comercio existentes en la ciudad de Quito, el usuario
debe movilizarse de sur a norte o viceversa, hacia los
lugares de trabajo, para encontrar el bienestar para su

familia, aunque los recorridos de movilizarse a su trabajo



sean demorosos, el impacto que genera la movilizacion de
los usuarios hacia las periferias urbanas afecta a los
espacios publicos, a causa de esto no existe la apropiacion
coherente de las personas, debido a los usuarios flotantes
que se desplazan a sus hogares después de haber cumplido

con la jornada laboral.

En el barrio Voz de los Andes el transporte publico se
encuentra abastecido, por las paradas del trole bus en la Av.
10 de Agosto. Sin embargo, en la Av. Naciones Unidas
desde la Av. 6 de Diciembre hasta la Av. América unen a la
ciudad mediante el integrado del trole bus por lo tanto se
puede decir que esta zona de estudio se encuentra
abastecida. En cuanto a las areas verdes existe un déficit,
el espacio publico no es el adecuado para transitar el
peaton, las aceras se encuentran en mal estado y no tienen

una iluminacion eficiente.

1.1.4.1. Poblacién

El barrio Voz de los Andes tiene una poblacién de 2832
habitantes, en un area de 38 hectareas, tiene una densidad
poblacional de 7.19 habitantes por kildmetro cuadrado. En el
centro - norte de la ciudad de Quito predomina el empleo
privado con 54,6% de la poblacion econémicamente activa,
en menor porcentaje de trabajo para el jornalero con 0.4 %,
en el cluster dos, los usuarios que tienen empleo privado
ocupan el 22.6% de la poblacidn, los usuarios de este barrio
que predominan son mujeres con 55% y hombres el 45%,

segun registro del censo poblacional del 2010.
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Figura 8. Densidad de poblacion.

Tomado de: POU AR0860

1.1.4.2. Residencia

El barrio Voz de los Andes existe un desabastecimiento de
equipamientos, de escala barrial y sectorial, existe una
ruptura urbana de la Av. 10 de Agosto que divide al barrio

de la Carolina.

Por este motivo se va a implementar equipamientos y una
residencia multifamiliar que abastezca a la poblacion
proyectada para el afio 2040, mediante la ubicacién de la
residencia se genera una micro centralidad con la creacion
de servicios complementarios que ayuden a los usuarios a

realizar los tramites pertinentes dentro del sector.
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Figura 9. Diagnéstico residencia.

Tomado de: POU AR0860

1.1.4.3. Uso del suelo

De acuerdo con la planificacion vigente, el 70% del uso del
suelo es multiple, pero prevalece con un 55%, esto se debe
a que existen edificaciones de comercio, administraciéon
publico y privado, debido a esto el barrio Voz de los Andes
se encuentra en el eje Comercial, en las plantas bajas estan
destinas al comercio, con el 18% las edificaciones, de este
sector tienen diversidad de usos, el comercio estan
ubicados en las calles principales del sector, finalmente la
residencia se encuentra en las calles secundarias del

barrio.
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Figura 10. Diagnéstico Uso del suelo zona de Estudio.
Tomado de: POU AR0860

1.1.4.4. Ocupacion del suelo

En el barrio Voz de los Andes se puede observar que.
Segun la normativa vigente, la mayor cantidad de lotes se
ven definidos por la tipologia aislada, ya que se pretendia
buscar un trazado regular en la zona, pero con el cambio
de normativas a lo largo de los afios, se ha generado una
diversidad de usos que en su mayoria estan dispersos a lo
largo del territorio, en la residencia se va la ocupacion del

suelo aislado.
Tabla 1.

Ocupacion del suelo
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Figura 11. Uso del suelo.

Tomado de: POU AR0860

1.1.4.5. Trazado urbano

En el barrio Voz de los Andes, la traza urbana es irregular,
esto es debido a la conformacién de las manzanas,
posiblemente, se debe a la pendiente existente del sector,
se puede observar que el area esta conformada por arterias

principales y arterias secundarias que encierran las

manzanas. La existencia de calles secundarias de esta
forma la movilidad interior del barrio. Ademas, el trazo de la
residencia es irregular debido a la conformacion de

edificaciones existentes.

Figura 12. Trazado urbano.

Tomado de: POU AR0860

1.1.4.6. Espacio publico

El espacio publico es ineficiente en el barrio Voz de los
Andes, mediante el desarrollo urbano se ve la necesidad de
implementar algunas mejoras y asi los usuarios se apropien
del lugar. En la calle Juan Galindes la zona publica no esta
en buen estado, por lo tanto, en la residencia se va
implementar un espacio para abastecer al sector, el area de
estudio esté relacionada directamente con el Parque la
Carolina de escala Metropolitana, que no atienden las
necesidades de los usuarios, pues es necesario para los
habitantes donde puedan sociabilizarse y tener una vida en
comunidad.
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Figura 13. Espacio publico.

1.1.4.7. Transporte publico

En el barrio Voz de los Andes el transporte publico esta
abastecido para la residencia, ya que por la Av. 10 de
Agosto, pasa el trole bus que une la ciudad de sur a norte,
en cambio la Av. Naciones Unidas, une la ciudad de este a
oeste, los buses que transitan por esta avenida son
alimentadores, bus convencional y transporte privado, el
sector se encuentra abastecido en tanto a la conectividad y
accesibilidad a los equipamientos existentes, para lo cual se
debe generar equipamientos que ayuden a formar una micro
centralidad dentro del sector de estudio. Ademas, con la

implementacion de la residencia se debe dar prioridad al

peaton para que puedan acceder con facilidad hacia las

paradas de transporte publico establecidas.
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Figura 14. Transporte publico.

Tomado de: POU AR0860

1.1.4.8. Ciclovia

Es una via de transporte alternativo en la ciudad de Quito.
Se han creado carriles para este tipo transporte, mediante
el cual se ha realizado encuestas a la ciudadania para
diagnosticar con qué frecuencia utilizan el sistema de
ciclovia, bici-Q y ciclo paseo, que ocupan los habitantes
para tres tipos de actividades siendo educacion con el 29%,
recreacion 4% vy trabajo con el 67%, por el momento existe
un grado alto de inseguridad ya que las ciclovias
propuestas no se encuentran en buen estado y ademas,
comparte los carriles con el transporte publico y privado, en
general se deberian priorizar el transporte alternativo, para
la movilizacién hacia sus trabajos, de esta forma hacia la

residencia dando continuidad a la ciclovia que pasa por la

calle Veracruz que conecte directamente con la calle Juan
Galindes, asi se crean carriles exclusivos para el transporte
alternativo dentro de la residencia, que puedan salir hacia

los diferentes lugares de trabajo.
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Figura 15. Circuito de ciclovia.

Tomado de: POU AR0860

1.1.5. Prospectiva del area de desarrollo

Para el afio 2040 se estima que la poblacién serd 3455
habitantes en el barrio Voz de los Andes, de esta manera
se creara una identidad del barrio mediante la apropiacion
del espacio publico, la densidad poblacional crecera a 90
habitantes por hectarea, sera un lugar atractivo para la
residencia, ademas de generar una accesibilidad universal
hacia la vivienda, dando prioridad al peatéon y creando
paradas de trasporte publico, peatonal y de transporte

alternativo que le integren a la residencia.



La existencia de nuevos equipamientos para que se forme
una micro centralidad y usuarios se mantengan en el mismo
barrio sin la necesidad de realizar tramites en los barrios
aledafos, asi fomentar los espacios comunales para que
puedan interactuar entre ellos, implementar areas verdes
para la conservacién del medio ambiente y recuperar la
iImagen urbana; en cuanto a la residencia se va
implementar espacios complementarios para usuarios del
barrio Voz de los Andes con un espacio publico que puedan
integrarse a las actividades que se realizan dentro de la

vivienda.

1.1.6. Sintesis de la propuesta Urbana

Generar una red verde que conecte a la residencia con la
propuesta urbana mediante espacios de estancia,
vinculados a nodos y equipamientos propuestos.

Incorporar al Parque Bicentenario y Parque de la Carolina

con ejes arbolados en la zona de estudio.

Priorizar al peaton y al transporte publico y alternativo a
través de vias de coexistencia, plataformas Unicas y paseos

arbolados.

Generar nuevas paradas de transporte publico para mejorar
la movilizacion del peatdn hacia la residencia.
Vincular la red vial de transporte publico y movilidad

alternativa a las salidas del metro.

Conformar una micro centralidad con una red de

equipamientos que abastezcan el barrio Voz de los Andes.

Desarrollar un espacio publico en la residencia para la

apropiacion del sector y los usuarios residentes.

Figura 16. Movilidad.
Tomado de: POU AR0860

De esta manera, el barrio Voz de los Andes va a servir como
un eje articulador, generar la continuidad mediante las
redes urbanas y equipamientos polifuncionales para que
abastezcan las necesidades del sector y usuario, el entorno
urbano tiene la finalidad de dar prioridad al peatén, con la
potencializacion del transporte alternativo, y transporte
publico, potenciando los espacios publicos generado por el
metro de Quito y la conectividad hacia los diferentes puntos

de la ciudad.

Mediante el andlisis realizado podemos observar que la
zona de estudio tiene un conflicto en el aspecto vehicular.
Es decir, que las vias principales en horas pico se atascan,
esto es debido a la mala planificacion del eje de movilidad,
de esta manera se busca una solucion pertinente para

mejorar el eje vial con vias secundarias que puedan

comunicarse con la residencia generando un ingreso
directo. Ademas, el uso de suelo no tiene una diversidad ya
que se encuentra en una zona netamente administrativa -
comercial, desde el punto de vista se debe mejorar la
variedad de usos de suelo, para dar mas cabida al usuario;
la residencia tiene un ingreso principal por la Av. 10 de

Agosto tanto de transporte publico, alternativo y peatonal.

1.2. Planteamiento y justificacion del tema de trabajo

de titulacion.

AV. AMERICA

AV. NACIONES UNIDAS

Residencia multifamiliar

Figura 17. Barrio Voz de los Andes.



Tema: Vivienda Multifamiliar
Norte: Avenida Naciones Unidas
Sur: Calle Juan Galindes

Este: Avenida 10 de Agosto

Oeste: Calle Veracruz

1.1.2. Justificacion y pertinencia

En la actualidad, en el cluster dos existe una infraestructura
de Bienestar Social dirigida al adulto mayor, pero la
demanda existente no abastece, por esta razdn se propone
una residencia multifamiliar y una residencia para el adulto
mayor con la finalidad de crear una red urbana, mediante la
implementacion de equipamientos de bienestar social,

Seguridad y Salud.

El barrio Voz de los Andes tiene una demanda actual de
7.81 hab / Km2, de esta manera la propuesta para el 2040,
la residencia se va incrementar en el 1,25 %, por lo tanto, se
va a cubrir la demanda de vivienda multifamiliar, segun él
analisis realizado es necesario implementar 90 unidades de
vivienda, para lo cual esta dirigida para familias de 31 a 65
afos, ademas, existen departamentos de uno, dos y 3

dormitorios.

De acuerdo a los datos obtenidos del (INEC, 2010), se dice
que la poblacién econémicamente activa es: profesionales
técnicos, empleados de oficina y trabajadores de servicio,
por lo que esta residencia esta dirigida para este grupo de

personas y asi solventar la demanda de vivienda.

Figura 18. Ubicacion del cluster dos.

Tomado de: POU AR0860

Sin embargo, en el barrio Voz de los Andes se debe generar
unidades de vivienda que satisfagan las necesidades de los
usuarios. De esta manera se va a organizar espacios el ocio

zonas comunales, juegos infantiles, etc.

En la residencia multifamiliar, los posibles usuarios
beneficiarias para adquirir estas unidades de vivienda estan
en un rango de edad entre 31 a 65 afios, debido a que la
plusvalia es alta, en el norte de Quito. De esta manera, se
propone implementar unidades de vivienda en un punto
estratégico de la ciudad, donde los usuarios puedan
solventar sus necesidades de trabajo, ocio y relacionarse

con los usuarios del barrio y de la residencia.

Se plantea una residencia multifamiliar donde la planta baja
brinde servicios complementarios, de esta manera generar

la compatibilidad de espacios, del mismo modo, generar

espacios comunales que utilicen los residentes y las
personas del sector, de esta forma se va a generar un filtro

para dividir el espacio publico de lo privado.

En lo posible se propone que las personas que adquieran
este bien inmueble sean usuarios que trabajen dentro zona
de estudio, mediante esta propuesta solventar a que no
haya recorridos largos hacia sus trabajos, puedan llegar en
el menor tiempo posible a su casa y en lo posible generar

incentivos para que utilicen el transporte alternativo.
1.3. Objetivo general

Disefiar un proyecto residencial de vivienda multifamiliar,
atractivo que despierte el interés de los usuarios del Distrito
Metropolitano, de esta forma se va a evitar el
desplazamiento de la mancha urbana de Quito, hacia las
periferias, mediante la apropiacion del espacio publico, y
finalmente la residencia esta ubicada entre Av. 10 de Agosto

y la calle Juan Galindes.

1.4. Objetivos especificos
Antecedentes e introduccién

e Evaluar la propuesta urbana del lote del proyecto.

e Analizar la situacién actual de la zona de estudio y
como influye para el desarrollo de la propuesta
urbana.

e Explicar la problematica y potencialidades que tiene
el area de estudio.

e Generar wuna justificacion de la residencia

multifamiliar, que ayude al confort de la comunidad.



e Elaborar una metodologia para el desarrollo de la
vivienda en el barrio Voz de los Andes

e Elaborar un cronograma de actividades que explique
las fases que se van a desarrollar en el proyecto.

Fase de investigacion y diagndstico

e Analizar teorias y conceptos urbano — arquitecténico
gue sean aplicables para el desarrollo de la unidad
de vivienda.

e Realizar un estudio de referentes nacionales e
internacionales, urbanos, arquitectonicos de forma 'y
funcion para establecer estrategias para el disefio de
un proyecto de vivienda.

e Analizar la normativa NEC para el cumplimiento de
normas y tipologia de vivienda.

e Realizar un analisis del sitio que permita entender las
potencialidades de la zona de estudio.

e Describir los parametros locales de vivienda vy
necesidades de la zona de estudio.

e Aplicar procesos de disefio con criterios de
sostenibilidad y medio ambiental, que sean
amigables con el medio ambiente.

e Describir las necesidades del usuario del barrio Voz
de los Andes de la unidad de vivienda.

e Desarrollar un analisis del entorno de la zona de
estudio, accesibilidad, uso del suelo ocupacién del
suelo y altura de edificacion.

e Analizar el medio natural y fisico del sector, para el

confort del usuario.

Fase conceptual

e Describir un concepto para una residencia de
vivienda.

e Generar un modelo espacial (forma, funcién y
volumen) en 3 dimensiones de vivienda del programa
arquitectonico.

e Desarrollar diagramas de relaciones funcionales,

para cada espacio funcional de la residencia.
Fase de propuesta espacial

e Efectuar un plan masa del proyecto arquitectonico.

e Desarrollar anteproyecto de la residencia
multifamiliar.

e Realizar planimetrias de vivienda

e Desarrollar cortes y fachadas de la vivienda

e Crear modelado 3d del proyecto arquitectonico.

e Efectuar maqueta del proyecto.

e Desarrollar renders del proyecto Arquitecténico.

e Realizar perspectivas

1.5. Metodologia

En el presente trabajo de titulacion es parte del producto de
una serie de analisis relazados previos al ordenamiento
urbano propuesto en el sector, ejecutado por el taller de
arquitectura en el 2019, en el cual se desarrollaron

diferentes estrategias tanto en lo urbano y arquitecténico.

Trazado, movilidad, uso y ocupacion del suelo, medio fisico,
demografia, cada uno de los andlisis se contribuy6 con el
plan donde se implementaron la ubicacion de residencias

estratégicas en el sector.

Fase de investigacion y diagnostico, por lo tanto, en esta
fase se desarrollaron los factores positivos y negativos que
influyen en el proyecto arquitecténico, mediante
investigaciones historicas de vivienda, se realiza el analisis
del sitio y usuario, tomando en cuando a quienes esta
dirigido la vivienda, los cuales daran los parametros de

disefo.

Fase conceptual, se desarrollan el resultado obtenido de la
investigacion del estudio y principios tedricos, donde se
incluyen la conclusioén, objetivos y estrategias que dara
como resultado el programa arquitectonico, que

corresponda a las necesidades del usuario.

Fase espacial, donde finalmente corresponde a una
sintesis de estrategias a la problemética principal
desarrollada en andlisis de sector, por medio del disefio de
un proyecto arquitectonico, con el fin de realizar un
producto final que sea funcional y formal, en el cual es
iniciado por el plan masa, seguido de un anteproyecto

arquitectonico, dando como resultado el proyecto final.

1.6. Situacion del campo de investigacion

En el caso de la residencia multifamiliar el concepto es dado
por el factor del usuario y de las estrategias realizadas en
el en analisis del entorno, sustentada en la primera fase y
especializada en la segunda fase, con la finalidad de
obtener un proyecto que satisfaga las necesidades de la
poblacion del barrio de esta manera generar un aporte al

desarrollo de la poblacién hacia el 2040.



1.7. Cronograma

Tabla 2.
Cronograma

Antecedentes

Septiembre

Octubre

Noviembre

Diciembre

Febrero

10

2 20

23 30

118

21 31

4 15

18 27

2 13

16_27

117

20 31

2 14

17_28

2 13

16_30

117

20 30

1 15

18 29

113

20_30

19

Justificacion del tema de tesis

Andlisis de evalucion de los
spectos relacionados con el
diseno

Obijetivos generales

Obijetivos especificos

Metodologia

Cronograma de actividades

Tedrias y conceptos

Analisis de tedrias urbanas

Analisis de tedrias arquitecténicas

Analisis de tedrias de accesorias

Analisis del entorno urbano

Conceptualizacion,
programacion y evaluacion
de alternativas

Obijetivos espaciales

Definicién del concepto

Estrategias espaciales

Programacion arquitecténica

Definir programa

Estudio volumétrico del proyecto

Definicion del volimen

Creacioén de propuesta

Plan masa

Propuesta arquitectonica Anteproyecto arquitectdnico
Proyecto final o definitivo
Fase final Conclusion Conclusiones y recomendaciones

Anexos




CAPITULO II. FASE INVESTIGACION Y DIAGNOSTICO

2.1. Introduccion al capitulo

En este capitulo se va presentar el resultado del diagnéstico
del sitio y su entorno, de esta manera se propone disefiar
una Vivienda Multifamiliar. Para esto se debe realizar una
investigacion histérica de la evolucién de la vivienda, a
través de la historia, asi conseguir un resultado correcto
desarrollo del plan arquitectonico.

La investigacion de teorias y referentes ayuda a guiarnos
como es el funcionamiento de la arquitectura de una
vivienda, de esta forma se puede comprender como es el
funcionamiento de los proyectos arquitectonicos y relacién
con el sitio. Ademas, de las necesidades que tienen los

usuarios.

La recopilacion y comparacion de casos que evidencien la
evolucion de vivienda y la relacién con el entorno y espacio
publico, posterior  determinard  los parametros
arquitectonicos, urbanos, estructurales, tecnologicos y

medio ambientales, para la aplicacion del equipamiento.

Los parametros urbanos arquitectonicos impulsan al
desarrollo de la propuesta, responde al andlisis del sitio
donde se va a emplazar la vivienda multifamiliar, mediante
el analisis del medio fisico natural donde se genera
problematicas se debe aplicar estrategias puntuales para el
mejoramiento del barrio; en la investigacion de referentes
urbanos como arquitectonicos, ayudan a tener
conocimientos de como esta estructurado los espacios de
una vivienda, de esta forma ayuda a comprender como se

emplazaron en el entorno y las estrategias que realizaron.

"w s
Cueva Asentamiento

Figura 19. Evolucion de la vivienda.

Tomado de: Articulo de A. Ariztoy

2.1.1. Lavivienda

El hombre en la antigiiedad se refugiaba en las cueras,
ellos eran llamados némadas por el hecho de no
mantenerse en el mismo lugar. Después el hombre empezé
a construir cabafias para refugiarse de la lluvia y el frio, con
las primeras cabarias ellos elegian su lugar y forma de vivir,
al final llego la casa, (Campo, B, 2000, p.55), El guardarse
y defenderse se transforma en habitar.

La casa tiene un significado directo con la vida privada de

cada individuo.

En el espacio que se habita tiene diferentes significados,
costumbres y rutinas diarias que se realizan dentro de un
hogar, es lugar intangible donde sucede diferentes
realidades que las personas lo van realizar, cada individuo
hace que su casa sea diferente asi genera su propia
identidad, esto es por las costumbres y sentimientos de
cada persona que habita dentro de su hogar, ademas
puede ser el apego familiar determinante en el estado de

salud, y para el trabajo.

11

Ciudades

Pueblos

Las personas necesitan de un espacio fisico para el
desenvolvimiento de sus actividades, de esta forma el
espacio interior amigable, por lo tanto, se pueda obtener
espacios que ayuden a la estancia y comodidad del ser

humano.

2.1.2. Antecedentes historicos

2.1.3. Viviendas primitivas

Se estima que el hombre apareci6 en la tierra hace mas de
un millon trescientos mil afios. Por lo tanto el hombre en la
antigiiedad, tenia la necesidad de recolectar sus alimentos
para la subsistencia, asi podriamos decir que el hombre se
adapto de acuerdo a sus necesidades, el hombre primitivo
debido a su caracter de nomada tenia la necesidad de ir de
un lugar a otro, en buscan de alimentos, su estadia era
corta de acuerdo a la época del afio, sus primeros refugios
fueron las cuevas, que servian como vivienda, esto lo
hacian en la época de invierno, en la época de verano ellos
realizar refugios temporales, para la proteccion del frio y

calor, donde ellos interactian con los amigos y familia.



El hombre ha demostrado la capacidad de adaptarse a
cualguier medio y circunstancias, sean estas condiciones
climaticas y amenazas de depredadores, el hombre
primitivo se dedicaba a la caza de animales, para la
sobrevivencia de él y su familia, ademas, se puede decir
gue hombre desarroll6 sus habilidades de caza y relacion
con la comunidad, en lo posterior se convierten en una
identidad propia del lugar, y cultura de una civilizacion

primitiva.

El ser humano va evolucionando, por su inteligencia y
creatividad, empieza a desarrollarse de nomada a cazador.
Se convierte en sedentario y agricultor, empieza a
protegerse del frio con pieles de animales y finalmente
empieza a construir refugios fuera de las cuevas, por lo
tanto, desarrollan herramientas y utensilios para la
proteccion de su familia, de esta manera empieza a
dominar el fuego que es una parte fundamental para la
sobrevivencia del hombre.

Posteriormente el hombre realiza asentamientos mediante
el descubrimiento de la agricultura, a consecuencia de la
mujer se quedaba en la casa, empiezan a realizar grandes
sembrios para la mantencion de sus hogares, este hecho
repercutid6 mucho en los asentamientos de la poblacion,
empezaron a formarse comunidades que se dedicaban al
sembrar productos agricolas, de esta forma los
asentamiento promovieron a la produccion cantidad para
luego ir al intercambio de productos, que se realizaron
entre diferentes grupo , con este avance importante en la
antigedad empezaron a surgir los asentamientos se
convirtieron en aldeas, de las aldeas en pueblos y de los

pueblos en ciudades.

2.1.4. Vivienda Egipcia

Las viviendas de los egipcios estaban construidas por
algunas habitaciones, tenian un salon que estaban
iluminados con luz cenital, los materiales que utilizaron son
el adobe y ladrillo, estas edificaciones fueron construidas
en la dinastia IV, ademéas, que estas edificaciones no
perduraron en el tiempo, posiblemente porque sus
construcciones eran cuadradas, de esta manera este tipo
de vivienda tenian tres habitaciones, por lo tanto las
construcciones de los nobles tenian patios interiores para

aprovechar la iluminacién dentro de sus casas.

Azotea usada
como dormitorio ..
por su frescor b

Estanque decorativo

Vivienda egipcia

En la construccion de las
viviendas egipcias no se
hacia distincion social y
todas ellas eran construidas
de adobe, Sin embargo, el
numero de habitaciones y la
belleza en la decoracion
dependia directamente de
la riqueza del duefio; de
este modo, algunas estaban
decoradas con frescos y
azulejos de gran colorido.

Los cereales y
otros alimentos se
guardaban en tinajas

" Area de la cocina con
el fogon al aire libre

Figura 20. Vivienda Egipcia.
Tomado de: Antiguo Egipto

2.1.5 Mesopotamia

En el afio 2500 a.C. las culturas mesopotamicas creian que
la arquitectura y la vivienda no tenian belleza, de esta
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manera, las construcciones estaban realizadas con
materiales como el ladrillo secado al sol, este tipo de
construcciones eran faciles de obtener, por lo tanto, estos
materiales se podian encontrar en la naturaleza. Ademas,
sus viviendas no eran funcionales, este tipo de espacios no
contaban con espacios confortables que se adapten a las
necesidades de los wusuarios, de esta forma sus
edificaciones carecian de iluminacion natural en los

espacios interiores.

Figura 21. Mesopotamia.

Tomado de: Antiguo Egipto

En la antigua Mesopotamia el suelo era importante para las
construcciones, en la arquitectura utilizaban dos tipos de
sistemas constructivos para la construccién, como son el
abovedado y el adintelado, ademas, con los hornos
conseguidos a altas temperaturas consiguieron el yeso y la
cal, mediante esta forma podian realizar recubrimientos de

los espacios con la construccién de madera.



Figura 22. Vivienda Mesopotamia.

Tomado de: Nick civilizaciones

2.1.6. Ciudades del imperio Romano

Esta etapa comprende desde el afio 29 a. C. la historia de
la vivienda romana fue sencilla y uniforme, de esta forma
Se sus construcciones eran pequefas cabafas, podian ser
redondas u ovaladas, de acuerdo al sitio donde se
realizaban este tipo edificaciones, estaban compuestos sus
materiales de arcilla y ramas con una inclinacién para que

desaloje el agua lluvia.

Figura 23: Vivienda Romana.

Tomado de: Historia de Roma

En el afio 79 d.C. la vivienda romana se llamaba Domus,
este tipo de construccidon fue para personas de un nivel
econémico mas alto, de esta forma que vivian una sola
familia, con espacios de una sola planta, esta vivienda
consta de espacios interiores como el comedor, sala de
visitas y una cuarto que funcionaba como alcoba, y en el
interior constaba con un patio central, para poder dar
iluminacién y ventilacién hacia los espacios interiores.

ostium
vestibuluméfauces)
fauces

tabernae

oW @ e Lk

atriumn 11. cubiculu
compluvium 12.culina
impluvium 13, posticum
tablinum 14, peristylium
triclinium 15 piscina

1 alae 16. exedra

Figura 24: Plano de un Domus tipico.
Tomado de: Historia de Roma
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En la antigledad, el imperio Romano estaba en el auge de
crecimiento poblacional, la construccion de edificaciones
pequefias no eran la solucion, por lo que empezaron a
construir nuevas edificaciones que puedan ingresar mas
familias dentro una casa, por este motivo se empezé a la
realizacion de bloques de viviendas que contaba de dos
pisos, este tipo de usuarios se les otorgaba a las personas
qgue no podian tener una vivienda, en la planta baja en este
tipo de construcciones utilizaban para los talleres y tiendas,
este tipo de edificaciones se llama Insulae.

Tipo 1. En la planta baja se les instalaba todo tipo de
talleres, ademas, en el entresuelo se ponian habitaciones
para los trabajadores y su planta alta estaban ubicadas las
viviendas.

Tipo 2. En la planta baja se utilizaba para tiendas y talleres,
pero también tenian habitaciones que daban hacia el jardin.

Habitaciones

Triclinium > Entrada
| principal

Figura 25: Vivienda Insulae.

Tomado de: Historia de Roma.



2.2.6. Linea de tiempo historia de la vivienda

Linea de tiempo
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Tabla 3.
2.0 millones a.c. 10000 - 50000 a.c. 4000 a.c. Dinastia IV 2500 a.c 2575 a.c Siglo IV a.c. Siglo | a.c
! I I I I I I
"Homo ha_I)iIis | | I Vivienda Mesopotamia =~~~ | |
. | J
I I I | Vivienda Insulae |
| | | — : |
| | | | |
! | | | |
| Figura 26 | v | P |
'gura 0. Caverna \4 Piramides Egipto Figura 31. : v

| Tomado de: Historia
cultural

IUtiIizacién de piedras

| afiladas para cortar la |

carne y las raices, uten-

I sillos hechos de la natu- E

| raleza.

Hombre caverna

Figura 27.
Tomado de: Historia
cultural

El hombre se dedicaba
a la caza de los anima-
les y se refugiaban en
las cuevas.

1 . S
y La cultura egipcia se e—

W vincula con la pintu-
ra, escultura, con
-« construciones monu-
¥ mentales y funera- |

—-—= rios, con la idea de Figura 30.
Figura 28. mortalizar los cuer- Tomado de: Historia
Tomado de: Historia de pos de los faraones. Egipto

cavernas
En la antiguo Egipto

se construyeron tres

Las primeras viviendas Escalonada

que utilizron los hobres

piramides egipcias

fueron las cavernas, | que son Keops,
donde se refu_gla’b.an de Kefrén y Micerinos
los factores climaticos. en la  actualidad
estas piramides son

~ muy Vvisitadas en

Figura 29.
Tomado de: Historia
Egipto

Tomado de: Nick civilizaciones

En mesopotamia las edificaciones no
tienen aberturas en sus fachadas, la ilumi-

« nacion es escasa.

Materiales Mesopotamia

Figura 32.
Tomado de: Nick civilizaciones

En la antigua Mesopotamia las construc-
ciones eran hechas de ladrillo sometidas a
hornos con temperaturas superiores a 300
grados centigrados, lo cual se consiguie-
ron el hiso y la cal, ademas, estas constru-
ciones eran para todas las personas clase
media y clase baja.

Vst
P;' 44

| Figura 33.

| Tomado de: Historia de
Roma

| Domus:

| unifamiliar
Villa: Casa de campo

I Insulae: Casa de veci-
I nos

Vivienda

| En la antigua roma se
contruyeron algunos
tipos de edificaciones
para que puedan vivir
los usuarios dentro de
Roma.

Vivienda Romana

A\ 4

Figura 34.
Tomado de: Historia de
Roma

Se contruian viviendas
con patios interios para
mejor la iluminacion
interna y que pueden
tener confort las perso-
nas del antigua Roma.



2.1.8. Vivienda a través del tiempo

La necesidad del hombre es constante, de esta manera el
cambio sus actividades, mediante el desarrollo del
pensamiento y los conocimientos adquiridos se va
evolucionado los espacios para habitar, por lo que la
vivienda sufre diferentes cambios tanto en su forma vy el
emplazamiento en el entorno, para el refugio y el descanso,
los seres humanos se han visto en la obligacion de cambiar

la vivienda con la extension de espacios para habitar dentro.

Las construcciones de la vivienda sufrian cambios,
dependiendo del clima, la topografia y usuarios, que
necesiten, de esta manera los seres humanos compartian
espacios de vivienda, ya sea con los animales domésticos.
Mediante la evolucién de los espacios se van generando
mdédulos habitables 6ptimos y confortables para que el

usuario se sienta comodo dentro de la vivienda.

Figura 35: Viviendas.

Tomado de: Arquitecturapura

2.1.8.1. Arquitectura Vernacula

Es el uso de materiales autonomos, mediante el factor
principal de la arquitectura vernacula, estos materiales se
pueden encontrar en el sitio, comunmente son: el adobe,
tapial entre otros, por lo cual las viviendas se construian con
este tipo de materiales, en esa época los avances
tecnolégicos no eran tan avanzados, de este modo los
usuarios encontraban confort en la vivienda realizada con

materiales del entorno.

Los materiales se adaptaban a las diversas situaciones del
clima, de esta forma las personas encontraban dentro de un
refugio para las diversas situaciones del clima (sea el frio o
en el calor). En la antigiedad las unidades de vivienda
constaban con un solo tipo de espacio, en esa época las
actividades se realizaban en el mismo lugar y los espacios
eran realizados con las figuras geomeétricas basicas ya sea
el rectangulo o el circulo, estas edificaciones se construian

alejadas de los lugares sagrados que se consideraban en la

antiguedad.

Figura 36: Arquitectura vernacula.

Tomado de: Arquitecturapura
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2.1.8..2. Mundo antiguo (4000 a.C. -476 a.C.)

Las viviendas que se realizaban eran de formas bésicas y
sencillas para su construccion, por ejemplo, en Egipto la
vivienda fue simple tenia su planta rectangular y el nimero
de habitaciones no tenian mayor a cuatro cuartos; por lo
tanto, en Grecia sus plantas eran ortogonales con mayor
detalle y acabados, ademas, se encontraban a lado de una
calle que servia como el acceso hacia el interior de los

espacios.

También existian edificaciones no mayores a cuatro pisos,

en sus interiores estaban destinados para la vivienda,

conservaban su forma sencilla para habitar.

Figura 37: Grecia — Roma.

Tomado de: Historia de la vivienda

2.1.8.3. Edad media (476- 1492)

En la Edad Media en Europa las tipologias de vivienda
desaparecen, dependiendo de la clase social, los
campesinos, obreros residian en casas de adobe, paja y
piedra, mientras que la burguesia en esta época empieza a
la construccion de castillos u otras edificaciones que

puedan tener comodidad y mejorar el confort de los



residentes. Con el aparecimiento de la clase mercantil
aparece la construccion de castillos para los feudos,
ademas, las viviendas empiezan a evolucionar y se
convierten en palacios sofisticados donde residen familias
de clase alta y tienen lugar para los sirvientes que vivan

dentro de nuevas edificaciones.

Figura 38: Campesino — Noble.

Tomado de: Historia de la vivienda

2.1.8.4. Renacimiento siglo XIX

Dentro del renacimiento podemos destacar el palacio se
convierte en un elemento arquitecténico urbano de gran
escala y de poder econémico, por lo tanto, la clase media
empezaba a crear viviendas urbanas cambiando su
tipologia, en edificios de esta forma se empezaban a
obtener uniformidad en las fachadas a estilo de una ciudad

barroca.

Figura 39: Renacimiento.

Tomado de: Historia de la vivienda

2.1.8.5. Siglo XX

Las tipologias de viviendas no fueron aceptadas en
viviendas unifamiliar, la expectativa estd enfocada en la
construccion de nuevas piezas arquitectonicas con
materiales y sistemas constructivos que evolucionaron, asi
los principales precursores para la arquitectura son: en
Espafia Antonio Gaudi, Bélgica Victor Horta, con la
construccion de edificios de residencia, también por otro
lado el arquitecto Frank Lloyd Wright (Estados Unidos),
entre otros fomentaba la construccion de viviendas aisladas
en las afueras de la ciudad, fueron los impulsores de la

arquitectura moderna.

Figura 40: Gaudi - Frank Lloyd Write.

Tomado de: Oak Park Cycle Club
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2.1.8.6. Siglo XXI

En el siglo XXl la vivienda se convierte no solo en un lugar
de estancia si también en el lugar de trabajo de ciertas
personas. Ademas, los usuarios adquieren su propio hogar,

de acuerdo a las necesidades.

En la actualidad las personas tienen la necesidad de
adquirir viviendas con menos dormitorios, esto es debido a
gue su familia no sobrepase de 1 a 2 hijos, de esta manera
aumenta la demanda de departamentos de uno y dos

habitaciones.

Figura 41: Residencia.

Tomado de: plataforma de arquitectura



2.2.7. Historia de la vivienda y culturas en el Ecuador

Tabla 4
Historia de la vivienda

4000 anos a.C. 3000 anos a.C.

¥ Periodo de formacion
3500 a.C. - 500 a.C.
g Culturas: Canar, Valdivia, Machalilla

Yy Chorrera.
]

Historia del Ecuador

2000 anos a. C.

" Desarrollo regional

500 a.C - 500 d.C.

Culturas: Tolita, Jama, Coaque y
Panzaleo.

1000 anos a. C.

Desarrollo de Integracion
500 d.C. - 1450 d.C.
Culturas: Puruha, Manteno,
Caranqui y Quevedo.

0

Conquista Inca

Periodo Inca
1450 d.C. - 1532 d.C.

1000 anos d. C.

. Periodo de Conquista y Colonia
T 1532d.C-1830d.C.
. Primer Grito de la Independencia
. i —
]
]
]
]
]
]
]
]
"
] n
]
]
]

2000 anos d. C.

2018 anos d. C.

La Republica
1830 d.C. hasta la actualidad
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4000 anos a.C. 3000 afos a.C.

2000 anos a.C.

v

Edad Media

476 d.c. 1543 d.c

Invasion Barbara a los europeos,
fin de Constantinopla.

1000 anos a. C.

0

!

Renacimiento

1450 d.c. 1520 d.c

En esta época predomina las
costubres y tendencias del
ser humano.

1000 afos d. C.

!

Edad Moderna

Siglo XV - XVIII
Descubrimiento de América,
Revolucion Francesa y utili-
zacion de nuevos materiales.

2000 anos d. C.

l

Edad Comtemporanea

Siglo XVIII hasta la actualidad
Revoluciéon Industrial, Descoloni
zacion de paises, avences-tecno
I6gicos.

2018 anos d. C.



2.2.1.1 Teorias y conceptos

2.2.1.2. Parametros urbanos

En la parte urbana se va a utlizar los parametros
relacionados con la accesibilidad, movilidad, espacio

publico y areas verdes.

2.2.1.3. Espacio publico

El espacio publico es la apropiacién del usuario en un
espacio determinado, este tipo de espacio comprende las
calles, aceras, parques y plazas, es decir es un espacio
relacionado con el usuario existente del barrio, estos
espacios son la organizacion de la ciudad, generando
actividades para que los usuarios se apropian de dicho

lugar.

Para generar un espacio publico confortable se da prioridad
al usuario, de esta manera se apropie de dicho lugar, con
el fin de lograr que el espacio publico sea un lugar cémodo
por lo tanto se genere movimiento dentro del barrio, asi
logramos desarrollar recorridos que salgan desde la
residencia hacia los demas espacios publicos de los
equipamientos, dentro de los recorridos podemos generar
microclimas para que los usuarios disfruten de los
recorridos producidos para que el peatdn se sienta seguro.

Los espacios publicos se pueden dividir en aceras, calles
y boulevard, que sirven para la movilizacién vehicular como

peatonal, los espacios abierto pueden ser las plazas y

parques, en estos lugares se realizan diferentes actividades

a ciertas horas.

Los espacios publicos deben tener cualidades de atraccion
hacia los usuarios de esta manera generan permanencia a
través de recorridos con la combinacion de materiales y
colores que potencian el lugar, colocar armonia visual
mediante aspectos positivos del emplazamiento de la
residencial. (Gehl, J2014).

Espacio publico Espacio semipublico Espacio privado s

Figura 42. Espacio publico - highline. Nueva york.

Tomado de: Mariano Holgado

2.2.1.4. Accesibilidad y Movilidad

La accesibilidad a la residencia debe ser de manera fluida,
en cambio la movilidad son los desplazamientos que se

realizan el auto, transporte publico, la bicicleta o a pie, para
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gue faciliten la llegada a diferentes puntos de encuentro,
sean estos espacios publicos o privados, en el area de
intervencién la movilidad es parte de acceso hacia la
residencia multifamiliar.

Los flujos peatonales deben estar controlados para que no
existan conflictos al ingresar a la residencia. Ademas, el
ingreso vehicular se debe tomar en cuenta que no pongan
en riesgos al peaton, generando elementos para que la

movilidad y accesibilidad tengan un buen funcionamiento.

Figura 43. Ingresos a la residencia.

Tomado de: clister dos

2.2.1.5. Relacién con el espacio publico y privado

Las é&reas residenciales se deben planificar y desarrollar,
tomando en cuenta que la densidad poblacional va
incrementar, generar espacios publicos que puedan ser

utilizados por los usuarios del sector, que haya la



posibilidad de realizar actividades a fuera del equipamiento.
(Gelh, J. 2014).

El entorno inmediato de un equipamiento, es el espacio
habitable que se genera en el exterior, este espacio no
debe ser necesariamente un jardin privado, si no que este
espacio publico se debe vincular con el espacio privado que
ayude a facilitar el ingreso a las diferentes actividades que

se realizan.

i ]
: !

[ ]
&

Figura 44. Interrelacion con el entorno.

2.2.1.6. Parametros arquitectdnicos

2.2.1.7. Simetria

Distribucion equilibrada de las formas y espacios alrededor

del eje o punto en comun. (Lombardi. 2009).

Es una composicion en el disefio urbano y arquitectonico
gue pretende articular el juego de volumenes de una

composicién de una forma ordenada.

La simetria es la proporcion de un elemento arquitectonico

gue se basa en la escala y equilibrio de un objeto.

Figura 45. Simetria.

2.2.1.8. Modulacién

Son elementos repetitivos con carteristas similares, en
tanto a la forma, tamafo y funcién. Le Corbusier, con su
emblematico estudio del médulo, la busqueda entre las
medidas de hombre y la naturaleza, en funcién a la
proporcion de la arquitectura, basandose en el espacio, de
esta manera se puede generar espacios de transicion para

los usuarios del sector.

La modulaciéon se refiere al disefio de elementos
compuestos que se conectan hacia los diferentes espacios,
de esta manera se busca relacionar la escala, proporcion,
la belleza de la arquitectura modular es poder realizar
elementos puros que contengan un espacio, sin que haya

afectacion en la edificacion.
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La modulacion es simple o compleja, por el motivo que se
puede quitar o afadir mddulos dependiendo de Ila
necesidad y no realizar cambios en el diseiio en general,
puede ser compleja porque cada modulo cumple una

funcién especifica.

tH

Figura 46. Tipologias modulares.

2.2.1.9. Formal

La edificacidbn debe presentar una postura al entorno, la
forma del volumen dentro del espacio debe ir de acuerdo a
la funcién del sol, vientos y al comportamiento del ruido que
genere este sector, ayudando a los usuarios a sentirse

tranquilos cuando lleguen a su vivienda.

La forma es un elemento importante en la arquitectura, toda
edificacion expresada en base a la funcion, puede partir
directamente de la forma que es el parametro de la

determinacion del disefio.



2.2.1.10. Funcional

Las necesidades de los usuarios se relacionan directamente
con la funcion, es la cantidad de personas que van a vivir
dentro de un hogar, todos los elementos deben ser
funcionales, de esta manera los espacios de transicion
deben ser independientes, ademds, se debe vincular el
espacio interior con el exterior o viceversa, para que las
fachadas sean funcionales, logrando una armonia entre el

espacio y el usuario.

Ciculacion vertical
Circulacién horizonal [

Figura 47. Diagrama funcion

2.2.1.11. Equilibrio

Composicion en la que todos los elementos externos paisaje
urbano e internos volumen arquitecténico, muestran un
resultado integrado. (Lombardi, 2006). El equilibrio se
estructura a partir del ritmo, El equilibrio se estructura a

partir del ritmo, que en este caso genera elementos con

proporciones similares que producen modelos que repiten

una secuencia en todos los planos del disefio.

2.2.1.12. Tecnoldgicos

Utilizacion de materiales de mamposteria para lograr el
aislamiento térmico y acustico, para bajar el consumo
energético de la climatizacién, este material se debe utilizar
de acuerdo a los espacios para generar un confort al
usuario, asi conseguir una estética, con la mejor opcién del
mercado.

Las instalaciones eléctricas, sanitarias, voz y datos se
deben concentrar en un lugar especifico para no generar

desperdicios de material.

Fomentar en las unidades de vivienda el reciclaje de
plasticos, envases de vidrio y evitar contaminar el agua con

el aceite, en beneficio del medio ambiente.

Recoleccion del agua lluvia para la utilizacion en los bafios

y jardines del proyecto.

Reutilizacion

Recoleccién de agua

Figura 48. Recoleccion y reutilizacion de agua

De acuerdo a la zona climatica se puede recolectar las
aguas lluvias, si no hay mucha precipitacion se puede hacer

un tratamiento a las aguas grises para la reutilizacién de la

Riego - vegetacion
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limpieza de las viviendas, que no se puede utilizar para el

consumo humano.
2.2.1.13. Materialidad

Los materiales transmiten significados. Los atributos fisicos
de cada material se describen mediante una serie de pares:
grueso o fino, opaco o trasparente, oscuro o luminoso,
estas cualidades tienen significados con la experiencia

perceptual.

Figura 49. Material

2.2.1.14. Sustentabilidad y Medio Ambientales

La sustentabilidad hace referencia al aprovechamiento de
las condiciones climaticas dentro del sector, para
mejoramiento de espacios publicos, con la configuracion de
plazas que ayuden a mantener a una temperatura

confortable para el uso de los usuarios



Los espacios publicos se debe generar recorridos mediante
la vegetacion media y alta, de esta manera dar al usuario

un lugar apropiado para que puedan utilizar con su familia.

rU'P' ‘&ﬁ

Figura 50. Espacio publico.

Considerar que el clima es importante que se necesita
generar confort a los usuarios, con el ingreso de luz natural
hacia la diversidad de espacios, de esta manera su busca

desarrollar una buena orientacion.

El confort acustico es la funcién del tipo de materiales que
se van a utilizar, mediante el cual se aisla el sonido o ruidos
gue vienen del exterior, para lograr el confort de los
usuarios se debe calcular el ingreso de luz natural hacia el

interior del espacio, asi podemos tener un confort visual.

Luz natural \

Luz artificial \4

Figura 51. Confort interior exterior

2.2.1.15. Estructuras

“‘Conjunto de elementos resistentes convencionales
vinculados entre si que se accionan y reaccionan bajo las
cargas vivas y muertas de una edificacién. Su objetivo es
de recibir, resistir y trasmitir cargas hacia los apoyos, sin
sufrir deformaciones incompatibles con el material.” (Diez,
2005, pg.19).

En el disefio arquitecténico la estructura no debe ser una
limitante, por lo contrario, se debe generar detalles que
estos elementos deben ser estéticos y funcionales dentro
de un proyecto.

Los sistemas constructivos utilizados en la actualidad son:
el sistema de columnas de hormigdn y muros portantes,
sistemas abovedados.

En esta edificacién se van a realizar pérticos de columnas
de hormigon, con vigas de hormigon, para su mejor
funcionamiento en las vigas descolgadas, para su peralte
se va a dividir L/15 que nos da vigas descolgadas de 60

centimetros.

Por ejemplo, las columnas son de 60 x 70 cm, la distancia
de un eje al otro es de 8,00 m por lo que se necesita una
viga descolgada con un peralte de 60 cm.

Figura 52. Sistema estructural.
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2.2.1.16. Conclusion de parametros

Tabla 5.

Urbanos - Arquitectonicos

PARAMETROS URBANOS - ARQUITECTONICOS

Accesibilidad
Movilidad

Espacio publico

Contexto

Volumetria

Visuales

> | Quintero, M., 2016

Perahia, R., 2007

Garcia, C., 2014

Ching, F., 2015

Ching, F., 2015

La red de movilidad y accesibilidad
de ser clara, para facilitar el des-
plazamiento de las personas
dentro del barrio.

El espacio publico en las ciudades
se han mantenido como un lugar
de encuentro, que se ha generado
por tener identidad y cultura.

El entorno es la parte fundamental
como la parte tangible de la
ciudad, ademas, es la identifica-
cion del sitio, mediante la identifi-
cacion de tipologias y la diversi-
dad de usos.

La residencia son contenedores, la
masa es la definicion de la volume-
tria y el espacio.

Las edificaciones se pueden dar
aberturas de acuerdo al grado de
privacidad que tenga el programa
arquitectonico, de esta manera se
establece la relacidon entre la
visual, el entorno y el espacio.
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Al usuario se debe facilitar con la indentificacion los
accesos principales hacia la residencia como son: pea-
tonales y vehiculares con posibles recorridos dentro de
la vivienda.

El espacio publico debe ser un lugar acogedor para los
usuarios puedan utilizar compartir, conocimientos, expe-
riencias y fomentar la integracion del barrio.

El estudio del contexto nos ayuda a implementar
elementos arquitecténicos que fundamentan las carac-
teristicas del lugar.

La volumetria se debe a la proporcion de uso, depen-
diendo de la escala de los volumenes arquitectonicos.

Al usuario se debe ubicar de acuerdo a la circulacion
vertical y horizontal, para facilitar el ingreso hacia el
programa, asi se debe tener espacios que generan
visuales hacia el exterior.



2.2.1.17. Conclusion de parametros

Tabla 6.
Arquitectonicos

Circulacion
Programa
)
O
O
pd
‘O
|_
o
= Simetria
)
g
'
<
)
@)
Y
|_
L
<§( Envolvent
EE nvolvente
Q
Modulor

r— — — — A
| |
| Vivienda  Comercio |
| |
L — _— _— .

r— - — — — 7

===

Control Si No Parcial
L __ envoventems r3 r.a |

- 1
J4 L

Ching, F., 2015

Neufer. E., 2009

Lombardi, 2006

Varini, C., 2009

Madrazo, L., 2002

Los espacios continuos se debe
conectar mediante las areas inte-
riores y exteriores de la edifica-
cion.

Se debe estudiar a los usuarios
para las necesidades de espacios
dentro de una residencia.

Distribucién equilibrada de formas
y espacios alrededor de un eje o
punto en comun.

El uso del envolvente es necesario
para el control del clima y consu-
mo energético, de esta forma se
prioriza el confort de los usuarios.

Son elementos repetitivos con
caracteristas similares, en tanto a
la forma, tamano y funcion. Le
Corbusier, con su emblematico
estudio del modulor.
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Lo espacios interiores se deben organizar por medio de
la circulacion vertical y horizontal para facilitar el despla-
zamiento hacia las unidades de vivienda por medio de
gradas y ascensores.

El programa arquitectonico es necesario para que se
produzcan lugares de interrelacion e integracion dentro
de residencia.

El estudio del contexto nos ayuda a implementar
elementos arquitecténicos que fundamentan las carac-
teristicas del lugar.

El estudio de los envolventes de una edifcacion es
importante para confort del usuario tanto en el espacio
interior o exterior de la edificacion.

Al usuario se debe ubicar de acuerdo a la circulacién
vertical y horizontal, para facilitar el ingreso hacia el
programa, asi se debe tener espacios donde generen
visuales hacia los exteriores.



2.2.1.18. Parametros Regulatorios - Normativa
Altura minima de piso techo

Segun la (ordenanza 3457), la altura minima de piso techo
debe ser 2.40 metros, en vivienda, en cambio en comercio

debe ser 3.00 metros.
Separacién entre bloques

La separacion entre minima bloques debe ser 6.00 metros
de distancia. (Ordenanza 3457).

Circulacion

Los accesos a los corredores y pasillos de la circulacion
hacia los departamentos deben tener un ancho minimo de

1.50 metros.
Escaleras

La circulacion vertical debe ser minimo de 1.50 metros
incluidos los pasamanos, la huella minima debe ser 30
centimetros y la contrahuella 18 centimetros, la distancia
maxima entre nucleo de escaleras debe ser 25 metros, a
partir de 8 pisos en adelante se debe tener escaleras de

emergencias presurizadas. (Ordenanza 3457).
Estacionamientos

Para vivienda de 65 a 120 metros cuadrados un
estacionamiento 2.40 x 5.00 metros, un parqueadero de
visitas por cada 8 parqueaderos, un parqueadero de

discapacitados por cada 25 estacionamientos.

Tabla 7. 2.2.1.19. Especificaciones técnicas del lote de terreno
Normativa En este barrio se encuentra ubicado en un lote de
promocién por lo que sus retiros, COS en planta baja; COS
Dimengiones minimagde Dotacion minima cléctrica
T total, en el IRM actual se encuentra en variable, por lo que
Essacion dormitorios|
4hpd(4|(’b . - et
en se propone un nuevo IRM, con especiaciones especificas
viviendas
Lado Altura Puntos | Potencia 2 | Potencia Servicnies , .
L2 | B | o | somis | coetos |y | Somocossionsey |~y | O ; que se le haran cumplir.
Vestibulo 3.0 2.3 1 100 1 150 1 cada 6 m2
Sala 8 2.7 23 1 100 1 150 1 cada 6 m2
- Tabla 8.
Comedor 1' 27 23 1 100 1 150
Sala- 1
n n
Comedor | 3 feA| L = IRM
- 8. | 6. & 5 .
Cocina | 4 5 | s 1.5 23 1 150 TS [T S0
2 INtimero de predio 195564
1 2 2400% | electrodomés Geoclave 1701042701 \
D T fcos Clave catastral 11204 06 002
ormitori
ol 919 9 25 23 1 100 2 300 [
(principal) Datos del lote
Dormitori
0 8 8 22 2:3 1 100 2 300 Aren del lote 576,00 9
itori )
Dorm:ton 7 22 23 1 100 5 300 [Frente del 1015:- - 68,00 z
05 |Zona Metropdlitan Norte Q
. 2 [Parroquia [Rumipamba 5
Bateria 2. | 2 . . p 1]
Sanitaria | 2| 5 | 5 1.2 23 1 100 1 150 Barrio [Voz de los Andes E
2 Dependencia IAdministracién Zonal norte ftr Z
Ducha
2500* A
eléctrica* =
Tavado y P = . . = =
i 8|8 B | 15 23 1 100 2 150 [Avida 10 de Azosto [10.00m ’_J
Patio de . . |Avenida Naciones Unidas  [30,00 m
Servicio 2 ? = Calle Veracruz 15,60 m ~ AV. 10 DEAGOSTO @
Media Calle Juan Galindes 12,00 m
Bateria 0.9 23 1 100 /| 150 ‘ l ] hw ?
Sanitaria [Regulaciones IAcmaI [Propuesta
Dormitori
e de_ 6| 6|6 2 23 1 100 1 150 [ — v s
Servicio :
[Frente minimo v 68 m
Cos total \ 400%
COS Planta baja \4 50%
Tomado de: Ordenanza 3457, 2017. Forma de Ocupacién v Aislada
[Uso de Suelo v Multiple Especial (80 % y 20% Comercio)
Clasificacién del suelo \ Suelo Urbanp
B aﬁ oS [Factibilidad del subsuelo A4 Si
INumero de pisos v 8
|Altura maxima \ 32m
. , . . ., oy ~ : v
se aplicara de la siguiente forma la relacion de utilizar bafios m—— - —
ronta
f- . . [Posterior A4 6m
en oficinas: o 5 =
Entre bloques \ 6m

en locales comerciales por cada 50 metros cuadrados de
area util y uno adicional por cada 500 metros cuadrados.

Segun la ordenanza 3457.




2.2.1.20. Analisis de referentes

Se han tomado en cuenta tres referentes internacionales
de proyectos arquitectonicos relacionados con la resi-
dencia, para determinar los parametros que enriquecen

el desarrollo de la vivienda en el barrio Voz de los Andes.

Tabla 9.
Analisis de referentes

ESPANA
> San Justo Desven
1970

JAPON
»|  Osaka

1994

ESPANA
Marcella
1947 - 1952
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Para determinar los parametros de disefo en el proyecto materialidad y asoleamiento, de esta manera determinar
arquitectonico y urbano se toman en cuenta los siguien- la eficiencia de la configuracion de espacios y programa
tes métodos: relacién con el entorno, movilidad, progra- arquitectonico, mediante el sustento de los parametros
ma formal, funcional, espacios, puntos de encuentro, a de disefio del proyecto arquitectonico.

Analis de referentes

Referente seleccionado por
la forma de los espacios de 5
transicion que genera vacios
dentro del proyecto

Referente seleccionado por
la relacion con en entorno y
la forma de la resolucién de
los espacios interiores.

Referente seleccionado por
la forma de espacios que se
relacionan los médulos de
habitacion




2.2.1.21. Proyectos referentes

Tabla 10.

Next 21
Next 21

Arquitecto: Yositika Utida

Ubicacion:  Osaka, Japon

Area: metros cuadrados

Afo Proyecto: 1994

Este edificio es un experimento para departamento en la
ciudad de Osaka, se desarroll6 en 1993 por una compa-
nia de Osaka Gas, es ele estudio del medio ambiente y
comportamiento de la energia para que sea sustentable
en el siglo XXI, esta edificacién proponen que los espa-
cios puedan ser reconfigurados facilmente y pueden
perdurar en el tiempo.

4

ll {//

A A Al

Es un solo elemento con la articulacion de una serie
de circulaciones verticales, esto se da por las circula-
ciones de los médulos de vivienda, y una circulacion
mecanica como elemento principal del volumen.

Terrazas comunales
[ vivienda
Oficinas
B Comercio en PB
[ Area de Instalaciones

1 Patio jardin en PB

Tomado de archilibra

En este referente el programa tiene la primera
planta es utilizado para el comercio y oficinas,
desde el segundo se encuentran los moédulos de
vivienda, que son 18 modulos, y el ultimo piso tiene
una terraza jardin.

Una composicion por tres torres de seis pisos, el
resultado de esto es un “U” que forman una modu-
lacion central.

Los espacios formados por cada unidad de vivien-
da forman unas pequefas galerias, estas nos dan
visuales con el interior y exterior de la edificacion y
ademas, se crean atractivos recorridos visuales.

Visual continua R
- - - Circulacion peatonal &

Visuales proyecto entorno
Implementacion vegetacion

La edificacion se integra con el entorno mediante
los recorridos en planta baja y las areas verdes,

también g
tes pisos.|

C -3 Jardin

eneran continuidad visual en los siguien-

NN
o S

es comunales PB/ Comercio/ oficinas

. _ 1 Terraza compartida

En esta edificacion los jardines publicos promueven
a los usuarios interno y externos a tener unainterre-

lacion, y |
vecinales

as terrazas privadas tiene un relacion de
que interactuan entre ellos.

-

~L__

MNext 21

(&

El transporte publico tiene una linea directa en
esta edificacién se encuentra la parada del bus a
300 metros del equipamiento.

La composicion de este volumen nos ayda el ingre-
so de la luz hacia los médulos, asi como la quinta
fachada recibe luz directamente, de esta forma se
puede hacer el uso de los paneles solares, para
que el proyecto sea sustuntetable.

Su materialidad contrasta con el lugar del entorno,
ademas, su vegetacion se conecta directamente
con el sitio.

Division cargas

Amortiguamiento

Columna base

Médulo estructral

La estructura de esta edificacion es hormigén
armado, con una trama de 14 columnas que se
pueden dividir en 4 o 2 columnas a partir del segun-
do piso.

Modulos de Vivienda

o 0 i s O

a;’ ‘
1

L
0 TH >
I]H-

Los mddulos de vivienda se diferencian por la
irregularidad de la forma y el area, de esta_
manera la construccion de los modulos es facil,
por lo que permite la modificadn interior, por lo
tanto las instalaciones se pueden modificar o ser
sustituidas de acuerdo a las necesidades.
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2.2.1.22. Proyectos referentes

Tabla 11.
Walden 7

Walden 7

Arquitecto: Ricardo Bofill

Ubicaciéon:  San Justo Desvern, Barcelona, Espana
Area: 31140 metros cuadrados

Ano Proyecto: 1975 Reforma 1995

Fotografias:  Hicarquitectura

Wladen 7 este edificio consistia en en crear nuevas tipo-

La circulacién vertical se encuentra en el centro del
volumen con un gran ducto para los ascensores,
creando circulaciones laberinticas entre la vivienda
y espacios publicos.

Comercio 3% Patios Vivienda
en PB i--: Centrales I circulacion
¥ Parqueaderos ! Terrazas comunales veriical

logias de vivienda, su objetivo de la combinacion de célu-
las modulares, con la necesidad de creae espacios para
parejas, familiar o individual, con la priorizacion de espa-
cios colectivos y de ocio.

Walden 7 tiene 446 unidades de vivienda, distribui-
das en 16 pisos, el parqueadero subterraneo y
planta baja el comercio, y dos pisinas en las tera-

zasy salas de juegos.

Madulo funcional - formal

Conformacion modular
Total

La composicién final esta compuesta por 18 moédu-

Conformacion modular
tradicional en torre

v

Conformacion modular
con desplazamiento

los cuadrangulares, formando desplazamientos,
creando un gran cubo desfragmentado.

hy en el exterior

. Circulaciones y Circulaciones verticales
transiciones horizontales Principales

E____E Vacios

(Saparte MOOUIOS SUPEMIOES |

[ Secundarios

Los vacios formados por los médulos en el sentido
vertical y horizontal, generan espacios interiores,
fisicas de patios interiores.

<----» Interaccion Planta Baja

La edificacién en una zona industrial se convierte
en el punto de referencia de la zona, por su gran
altura genera visaules desde cada moddulo de
vivienda.

Esquema Planta Baja

\\\ L
: r'.‘~ :
-z RS

1 .
R | 1
Ny 1 ' |‘)¢
BN ! 1 LA
A cemv N
\\/
PN
7’ .

,———— ————y
A 1 1 b
Mo 1 1 3
7N 1 1 I'\
2N v N

e —_———

~ -

[ Volumnes PB [ Patios centrales' iPatios cubiertos

Los espacios de encuentros estan en tres niveles
con 7 patios en planta baja, con espacios de estan-
cias pertenecientes a las circulaciones.

" Visuales hacia el exterior

Av. de la Industria Ctra. Reial

Los usuarios de esta edificacion pueden realizar el
uso de las lineas de transporte publico.

La iluminacion de esta edificacidon logra ingresar la
luz directa hacia los modulos de habitacion.

El proyecto utiliza materiales en el exterior del edifi-
cio como el ladrillo un color rojo arcilloso, en el inte-
rior se combina este color con un azul intenso.

Este proyecto de vivienda esta realizado en hormi-

gon armado.

1 Cocina
2 Lavanderia 3
3 Bario
M sala
Dormitorios
[ Espacio Flexible:
Dormitorio / Sala
Circulacion Vertical
¥ Ducto de instalaciones

Planta alta

UNIDAD C1

UNIDAD B1

Area social original
de las viviendas

UNIDAD A1

Modulo mide 5.3 x5.3x2.5, forman
cuatro tipologias principales: 0, A1, B1
y C1, tiene un area de 30 metros cua-
drados.
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2.2.1.23. Proyectos referentes

Tabla 12.
Conjunto habitacional Marcella
Conjunto habitacional Marsella

Arquited o: Le corbusier —
_ » _ N Maédulo -
Ubicacién: Marcesella - Francia formal B
| Conformacion
, modular
Area: 67.320 metros cuadrados l
| Circulacién
Afo Proyecto: 1952 — hohorizontal + % E
[ PR
na- o i . °®® @ !
Fotografias: http://teoriaymetodosb.blogspot.com [ ) : : a0t _o0%, a i \
- 0 . ' ' H Espacio de Estancia
/2010/04/unidad-de-habitacion-en-marsella-le.html ; Modulos torre ; Volumen hacia el entorno Natural L ; <— Flujo Peatonal
A . : : Volumen hacia zona construida : <— Flujo Vehicular
g, La circulacion vertical se encuentra en el centro del i La composicion es rectangualar compuesta 18 | La edificacion se encuentra ubicado dentro de una ! :
volumen, la circulacion horizontal esta en el dcentro ;| modulos cuadrangulares, formando desplazamien- : area verde que tiene una relacion directa con el Los usuarios de esta edificacién pueden realizar el i Su material en esta construccion es de hormigén
del volumen que va a los diferentes modulos de : tos, creando un gran cubo. : entorno mediante el espacio publico. : uso de las lineas de transsporte publico. : armado .

vivienda.

Estructura
(I e En planta baja los pilares
e n -{-__:J" ';;-B. L .1}: i son los que sostienen el
Lf’;?ﬁt T E - ooy
: - "')L_.ﬂ. --———-J L h "

Circulacion horizontal
En las demas plantas

[: E' la estructura coincide
] con el modulo de las
15 ]y e

Son unas de las mas famosas obras de Le Corbusier.

[] Volumnes PB Plazas

Como parte de un planteamiento mas grande y radical,
estas enormes unidades de vivienda han influido en el BRSO
. . g Marsella, : : :
:ﬁslzgg"éigga?:"égtiosiZii)e'tsag'Znaéii;? t:éiignel 1Lele Conjunto habitacional Marsella, canta de 337 apar- : Los moédulos de habitacion se encuentran ine en : Los espacios de encuentro estan en el ingreso prin- La iluminacién de la residencia o _ ¥
ubsigu u u : tamentos, pista de atletismo, enfermeria, guarde- : interior la edificacién, por lo cual se genera un : cipal del proyecto, formado por una gran plaza. Este proyecto de vivienda esta realizado en hormi-
ria, espacio social y gimnasio. i corredor interno que ayuda al ingreso de los moédu- gon armado su estructura es porticos.

los habitacionales.

== EiITERINE

B R R O R R e e . =
| &0 & NN RN 1 S
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e "ff',i"a-t*""'lﬁ_ﬂ
—}'llllill_"__i;}l-gilliqii"q—
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B

Modulos de vivienda en planta altas con una
circulacién vertical en el centro de la edificacion
en la cuarta planta existe una area estancia que
comparten espacios comunales.
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2.2.1.24. Conclusiones

Next 21

Conjunto habitacional Marsella
Tabla 13.
Arquitecto: Le corbusier
Ubicacion: Marcesella

- Francia
. Afo Proyecto: 1952

Arquitecto: Yositika Utida| j
- Ubicacion: Osaka, Japon §
Ano Proyecto: 1994

Conclusiones 1

A

La edificacion en una zona indus-
trial se convierte en el punto de
referencia de la zona, por su gran
altura genera visaules desde
cada modulo de vivienda e

La edificacion se encuentra
ubicado dentro de una area
verde que tiene una relacion
direncta con el entorno mediante
el espacio publico.

La edificacion se integra con el
entorno mediante los recorridos
en planta baja por areas verdes,
también tienen continuidad visual
en los siguientes pisos.

. Circulacién
peatonal en PB

Volumen hacia el entorno Natural
Ap———

Relacion con el

proyecto ' . ‘ . .

Los usuarios de esta edificaciéon
pueden realizar el uso de las
lineas de transporte publico
desde el equipamiento.

Relacion con el

proyecto . . . . O

El transporte publico tiene una
linea directa en esta edificacion
se encuentra la parada del bus a
300 metros de la residencia.

Relacion con el

proyecto . ‘ . OO

Los usuarios de la edificacion ,
pueden realizar el uso de las
lineas de transporte publico, que
pasan por este proyecto.

.....ESpacio de Estancial
Flujo Peatonal

Flujo Vehicular
Relacién con el

proyecto ‘ . . OO

Conjunto habitacional Marsella,
consta de 337 apartamentos,
pista de atletismo, enfermeria,
guarderia, espacio social y gim-
nasio.

Relacion con el

proyecto . . ‘ .
Walden 7 tiene 446 unidades de
vivienda, distribuidas en 16

pisos, el parqueadero subterra-
neo y planta baja el comercio, y

Relacion con el

proyecto . ‘ . ‘O

En esta edificacion el programa
consta en la primer planta comer-
cio y oficinas, en los demas pisos
se encuentran los moédulos de -

vivienda, 18 modulos, y el ultimo

Relacién con el
proyecto

@0 OO0

piso tiene una terraza jardin.
Relacién con el

proyecto . ‘ O OO

dos piscinas en las terrazas y
salas de juegos

Relacion con el

proyecto ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

La composicién es rectangualar@

compuesta por 18 mdodulos cua-
drangulares, formado por despla-
zamientos, de esta forma se crea
un gran cubo.

Médulo

St

forma modular

Médulos
torre

Una composicion por tres torres
de seis pisos, el resultado de

==
——
<1

-——‘l“-

Y = =

esto es un “U” que forman una
modulacién central.

S

R Bl - - =Y

Bk
A2
M N2 7.7
e S
.

Lt b o 2

Log=2238 - -

La composicién final esta com-
puesta por 18 mddulos cuadran-
gulares, formando desplaza-
mientos, creando un gran cubo
desfragmentado.

Relacién con el
proyecto

00000

Relacion con el
proyecto

00000

Relacion con el
proyecto
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2.2.1.25. Conclusiones

Next 21

Conjunto habitacional Marsella

Tabla 14. _ _
Arquitecto: Le corbusier

Ubicacion: Marcesella

Arquitecto: Yositika Utida 1 %

Conclusiones 2 Ubicacién:

- Francia

Ano Proyecto: 1994

Osaka, Japon

. Afio Proyecto: 1952
La circulacion vertical se encuen- [||:| ' Es un solo elemento que contie- La circulacion vertical se encuen-
tra en el centro del volumen, al — | N€ UNA serie articulaciones verti- . tra en el centro del volumen con
igual que la circulacion horizontal == cales, esto se da por la circula- — un gran ducto para los ascenso-
esta en el centro del volumen de cion del modulo de vivienda, . res, creando circulaciones labe-
esta forma se encuentra equli- finalmente se tiene como — rinticas entre la vivienda y espa-
brada la circulacion hacia los O Circulacion elemento principal, la circulacién cios publicos.
diferentes espacios de vivienda. hohorizontal | mecanica.
Relacion con el Relacién con el Relacion con el
proyecto ' ’ ‘ 'O proyecto . . . OO proyecto ' ’ ‘ ' .

Modulos de vivienda en las plantas superiores
tienen una circulacion vertical en el centro de la
edificacidbn que conecta hacia los modulos de
vivienda, en la cuarta planta existe una area
estancia que comparten espacios comunales.

Los mddulos de vivienda se diferencian por la
irregularidad de la forma y metros, de esta forma
la construccién de estos moédulos es facil, por lo
que permite la modificadn interior, finalmente sus
instalaciones es factible modificar o pueden ser

Los moddulos miden 5.3 x5.3x2.5, forman cuatro
tipologias principales: 0, A1, B1 y C1, tiene un
area de 30 metros cuadrados, segun las necesi-
dades del usuario, la vivienda comprende de 4
modulos combinados, que articulan de forma
vertical segun la necesidad.

Relacién con el
proyecto

Relacion con el
proyecto

sustituidas.
000 0

Relacién con el
proyecto

00000

Los espacios de encuentro estan
en el ingreso principal del proyec-
to, de esta manera se forma una
gran plaza, y las areas comuna-
les que ayudan a la transicion del
usuario.

Relacion con el
proyecto

En esta edificacion los jardines
publicos promueven a los usua- iy
rios interno y externos a tener =

una interrelacion, de esta forma [
las terrazas privadas tiene un
relacion con los usuarios que
interactuan entre ellos.

Relacion con el ‘ ‘ ‘ OO

proyecto

Los espacios de encuentro estan
dados en tres niveles. , 1 I
Los espacios de encuentros[ T o
estan en tres niveles con 7 patios '
en planta baja, con espacios de -

AL
S

estancias pertenecientes a las =3+
circulaciones.

1

1

il

1

<=7
v

7 N

N |

Relacion con el
proyecto

Los médulos de habitacién se
encuentran en el interior de la
edificacién, por lo cual se genera
un corredor interno que ayuda al

En esta edificacion los jardines
publicos promueven a los usua-
rios interno y externos a tener
unainterrelacion, y las terrazas

Los vacios formados por los
modulos en el sentido vertical y
horizontal, generan espacios
interiores, por lo tanto forman

ingreso a los ususarios a su privadas tiene un relacion dei \'=Y|=Y‘~ patios interiores.
vivienda. vecinales que interactuan entre ———————

ellos.
Relacién con el Relacién con el Relacién con el
proyecto ' ' ‘ 'O proyecto ' . . . O proyecto




2.2.1.26. Conclusiones : L
Conjunto habitacional Marsella

Tabla 15.

Conclusiones 3

1 Arquitecto: Le corbusier

Next 21

8 Ubicacion:

Arquitecto: Yositika Utida'
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como un sistema de simbosis, reutilizando aguas
residuales.

Separacion de residuos solidos estos forman un
bloque se descompone.

§ Ubicacion: Marcesella Osaka, Japon §
- Francia Ano Proyecto: 1994
. ANO Proyecto: 1952
La iluminacion en este proyecto |, La composicion de este volumen La orientacion del volumen y las
se presenta en todos los modulos nos ayda el ingreso de la luz i grades vacios en las fachadas, la
habitacionales, dando una aper- hacia los médulos, asi como la T = luz se proyecta en la quinta
tura hacia los puntos de transi- quinta fachada recibe luz directa- . fachada, para lograr aprovechar
cion que generan las areas mente y hacer uso de los pane- Z#r— | la iluminacién en los maddulos
comunales. les solares para que sea susten- directamente regulando los espa-
table. cios de transicion.
Relacién con el Relacién con el Relacién con el
proyecto ‘ . Q QQ proyecto ’ ‘ ’ ‘ Q proyecto ‘ ‘ Q QQ
Generacion de energia térmica, que es ahorro de
energia y reducciéon de CO2.
No aplica Generador deagua caliente y fria, que funciona No aplica

s Y X X 1O

Este proyecto de vivienda esta
realizado en hormigén armado su
estructura es porticos.

Relacion con el

proyecto ‘ . ‘ OO

proyecto

La estructura de esta edificacion
es hormigon armado, con una
trama de 14 columnas que se
pueden dividir en 4 o 2 columnas
a partir del segundo piso.
Relacién con el

proyecto . . . OO

Este proyecto de vivienda esta
realizado en hormigdn armado, la
configuracion modular se organi- i :
za por sus aristas y convergen en £§
grandes columnas.

Relacién con el

proyecto . ‘ . ‘O

Su material es de hormigén
armado tambien hay espacios

Su materialidad contrasta con el o
lugar de entorno, ademas, la.
vegetacion le conecta con el sitio.f;

Aunque el exterior del edificio es |
de un color rojo arcilloso, en el |
interior se combina este color con|
un azul intenso.

Relacion con el
proyecto

Relacion con el
proyecto

Relacién con el
proyecto



2.2.2. Planificacién propuesta y planificacion

Vigente

La normativa vigente de la ordenanza 3457 sugiere seguir
parametros urbanos y arquitectdnicos, para la proyeccion

del distrito metropolitano.

De acuerdo con la normativa se concluyo que el crecimiento
en altura no serd mayor de 8 pisos, por lo que se sugiere
que en las calles secundarias pueden crecer hasta 10

pisos.

2.2.2.1. El espacio como objeto de estudio

El proyecto de Vivienda multifamiliar se encuentra ubicado
entre las calles 10 de Agosto y Juan Galindes, segun la
propuesta del plan urbano se propone la conexion entre el
parque de la Carolina, con el parque Bicentenario,
generando recorrido peatonales, ademéas uniendo los
circuitos de la ciclovia para mejorar el transporte alternativo,
desde la residencia hacia los parques, posiblemente, se va
a dar la continuidad al eje arbolado existente de esta
manera se va a ampliar las &reas verdes del barrio Voz de

los Andes, dando prioridad al peaton.

2.2.2.2. Residenciay usos de suelos

En el barrio Voz de los Andes, en planta baja tiene una
ocupacién de comercio y en las plantas altas se desarrollan
vivienda, ademas, el espacio publico no tiene un buen
funcionamiento por lo que estos espacios lo transitan las

personas que trabajan en el sector, mediante lo cual no

existen actividades que ayuden a generar ingresos para
este barrio, en las horas de noche no existen usuarios que

se desplacen dentro del barrio Voz de los Andes.

2.2.2.3. Movilidad y trazado

Las tipologias viales generan un solo tipo de lenguaje hacia
la residencia, de esta forma el trazado actual permite el
ingreso peatonal hacia la residencia ya que se encuentra
una parada de trole bus se encuentra a 600 metros de la
unidad de vivienda.

El sitio se encuentra abastecido del transporte publico ya
que las vias exceden la capacidad de su uso, de esta forma
el transporte publico y privado colapsan en horas de mayor

influencia vehicular.

2.2.2.4. Andlisis del sitio

El area de estudio se encuentra ubicado en la ciudad de
Quito, dentro del barrio Voz Andes, conocida por eje

comercial de la ciudad.

El plan masa de la Residencia Multifamiliar tiene un area de
10886 metros cuadrados, mediante el andlisis urbano vy
arquitectonico se llegd a la conclusion que el area
propuesta para la residencia era muy grande, por este
motivo se realiz6 una divisibn de parcelas para la
implantacion de la residencia multifamiliar, se ubic6 a la
proximidad de la Avenida 10 de Agosto, por la parada del

trole bus que se encuentra a 800 de la vivienda.
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En el lote que se va a desarrollar una Residencia
Multifamiliar se encuentra dentro de la zona de estudio,
denominado barrio Voz Andes “B04”, en el norte de la
ciudad, el lote se ubica entre las calles Juan Galindes y la
Av. 10 de Agosto, segun el plan urbano realizado consta de
un area de 10847 metros cuadrados y su forma de
ocupacion es aislada, con lotes de terrenos laterales y
posteriores. (FIG 45). Para el abastecimiento de servicios
publicos, seguridad y salud, dando énfasis a la residencia
multifamiliar con la finalidad del espacio publico se apropien

los del barrio, asi desarrollar un proyecto con espacio

publico.
Rumipamba
807 Voz de los
andes
BO4
La Carolina Chaupicruz
BO8 BO1
IRaquito
(P:arq:J'e la o BO5
arolina L
Jipijapa Zaldumbide

BO3

B B02

0 1 Z‘KM

Batan Bajo

Figura 53. Ubicacion zona de estudio.

Para el analisis de este sitio se tomara en cuanta los
parametros medio ambiental, asoleamiento, vientos,

temperatura, precipitacion, ruido, etc.

Este analisis da resultados que ayuden a concluir como los
elementos naturales puedan interferir a desarrollar y

potenciar el proyecto de vivienda multifamiliar.



2.2.2.5. Forma del sitio

AV. AMERICA

Con retiros

AV. N ACIONES UNIDAS

Figura 54. Forma de ocupacion.

En el plan urbano se determiné que el lote de terreno para
la residencia es de 10856 m2, mediante el analisis del
usuario y de plusvalia se llegd a establecer que no se
estaba aprovechando los espacios publicos y areas verdes,
lo cual resulta costoso el mantenimiento de la vivienda y su

valor para los residentes tendrian un aumento.

Tabla 16.

Forma de ocupacion

Irm Propuesto |

[Tamano del lote

5576.00 m2 | Oupacién . Multiple (m)
del suelo i
Comercio m

Vivienda

50% Uso del -I — Aislada
suelo

COS pb
) F:10m
COS Total Retiros P:10m
400 % LD: 10 m
L:10m

La forma de ocupacién de la residencia multifamiliar es
aislada con retiros frontales, posteriores y laterales, para
generar iluminacion en el interior de los espacios, de esta
forma la residencia se caracteriza tener luz natural en los
espacios interiores, se genera dos barras contenedoras
para la distribucion del espacio interior, finalmente se
introduce al contexto urbano, mediante una transicion que
separa el espacio publico de lo privado, con una plaza en

la parte frontal del proyecto arquitectonico.

2.2.2.6. Topografia

AV 10 DE AGOSTO

2820 2815 2810 2805 2800 2795 2790 2785

| | | | | Kk
1 2

Figura 55. Topografia.
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Residencia

Pendiente del 6.8%
Figura 56. Corte longitudinal topografia.

JUAN

RESIDENCIA
GALINDES

Figura 57. Corte transversal topografia.

El barrio Voz de los Andes se encuentra ubicado en la zona
de la cuenca interandina, en la cual la topografia no es muy
pronunciada. Con una pendiente media que equivalente a
un 6.8%.

2.2.2.7. Colindantes

AV. AMERICA

AV. NACIONES UNIDAS

Vivienda adulto mayer
o Seguridad

Salud
[ ‘ l ‘ ‘ KM mm BienestarSocial
2 Vivienda

CALLE MANCSCA

CALLE JUAN GALINDFS.

AV. 10 DE AGOSTO

Esc---- 1.1000

Figura 58. Equipamiento.



Dentro de la zona de estudio se encuentran residencias a
los tres lados, por este motivo se debe tomar en cuenta las

alturas de las edificaciones aledanas.

Salud 3 2 Vivienda

e

Pendiente del 6.8%
Figura 59. Corte calle Juan Galindes.

Tabla 17.

Colindantes Equipamientos

Lote Pisos Usos

1 3 Vivienda
2 3 Vivienda adulto mayor
3 5 Salud

2.2.2.8. Uso y ocupacion del suelo

-
p—
N
Residencial urbano
Equipamiento existente
Area de promocion | |
KM .
5 = Multiple
— Esc---- 1.1000 m

Figura 60. Uso de Suelo.

En la zona de estudio el uso de suelo es mdltiple, ya que se
encuentra en un eje comercial que conecta con la avenida
Naciones Unidas, hacia la residencia; la forma de
ocupacion en este sector es adosada y a linea de fabrica,
cumpliendo con la normativa de la separacion entre bloque

la parte posterior de las construcciones.

En este sector existe un COS en planta baja el del 50%, lo
cual se debe tener en cuenta para dejar espacio publico y
area verde para poder tener espacios de estancia para los
usuarios de la Vivienda, también para las personas que

habitan en este sitio.

La ocupacién del suelo depende de la forma de edificacidon
y espacios comunales que se van implementar en la
edificacidon de vivienda multifamiliar que estan destinados a
personas de 31 a 65 afios de edad, por lo que la poblacién

beneficiaria son personas profesionales.

2.2.2.9. Vegetacion existente

Vivienda
Vegetacion existente

Esc--— 1.1000

Figura 61. Vegetacion existente.
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En la zona de estudio tenemos dos ejes arbolados que
pasan por la calle Veracruz y la Avenida Naciones Unidas,
pero no existe ninguna continuidad hacia el equipamiento
de vivienda multifamiliar, la vegetacion en la calle Veracruz
no es muy grande, en cambio en la Avenida Naciones
Unidas podemos encontrar una variedad de arboles, en

mas comun esta es la palmera.

Las calles aledafias a la residencia no tienen vegetacién en

las aceras y el pavimento se encuentra en mal estado.

La vegetacion del proyecto debe consolidarse de acuerdo
a las necesidades del usuario, ademas, se debe implantar
plantas nativas de la ciudad de Quito, que ayuden a generar
microclimas dentro del proyecto de vivienda multifamiliar,

con el confort del usuario.

2.2.2.10. Analisis de Vegetacion

Figura 62. Vegetacion existente macro.
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Figura 63. Vegetacion existente maso.
Tabla 18.

Vegetacion Arrayan

Arrayan | Altura | Origen | Atributo Crecimiento | Forma

6-8 Ornamental Medio

Extendido

Tabla 19.

Vegetacion Acacia

Acacia | Altura | Origen | Atributo | Crecimiento Forma

2.00 Austria | Vegetal | Medio alargado

2.2.2.11. Vegetacion

La vegetacidn prexistente se encuentra en la calle
Veracruz, de esta manera se va a dar continuidad en las
aceras, mediante la implementacion de vegetacion
mediana alrededor de la residencia, finalmente se va utilizar

vegetacion nativa que son propias de la ciudad de Quito.

Se va utilizar este tipo de plantas para la residencia que

son: Acacia, motildn, acacia negra, fresno, arrayan, arupo,

6 @ Fitosfero

tilo verde, yaloman.

Acacia
motilon

- @ Acacia ¢ Fresno
negra
Arrayan Q @ Jacaranda
Tilo
Arupo verde
. Yaloman
@ cCalistemo &

Figura 64. Vegetacion existente maso

Conclusion

El barrio Voz de los Andes, mediante el analisis del sitio se
puede observar que la vegetacion no existe, de esta forma
se debe implementar vegetacion media y baja para generar
comodidad del usuario, por lo tanto, se va aprovechar el
espacio publico como son: aceras, plazas, y areas de nifios,
con espacios verdes para brindar confort a las personas de

la residencia usuarios del barrio.
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2.2.2.12. Recorrido solar

Figura 65. Recorrido solar.

Conclusioén

En la zona de estudio se puede observar que el ingreso del
sol no afecta a la residencia propuesta, esto se debe a la
topografia del lugar, de esta forma se puede generar
visuales hacia el parque Metropolitano y el Pichincha,
mediante el cual se va a dar prioridad a la orientacion, de
por lo tanto se debe aprovechar las fachadas este-oeste,
gue reciban directamente en espacios habitables, ademas,
la iluminacion en la mafiana va a ser desde las 7:00 am,

hasta las 16:00 pm.

La fachada oeste va a recibir menos radiacion en la tarde,
por la topografia existente, esto se debe a la residencia de
adulto mayor, tiene la capacidad para crecer has 16 metros
en altura, de esta manera debemos prevenir y generar

retiros con mayor abertura para que se puedan tener una



iluminacion natural todo el dia, de tal motivo se va a
controlar la iluminacién que ingrese directamente hacia los

espacios de vivienda.

Figura 67. Sombra promedio.

Hora: 9:00 — 12:00

Figura 68. Sombra promedio.

Hora: 14:00 — 16:00

Figura 69. Superficie de sombra.

sombra 212.22m2

Figura 70. Superficie de sombra.
sombra 150.64m2
Conclusién

Mediante el analisis de sombra e iluminacién se puede
concluir que las condiciones climéticas son favorables para
el aprovechamiento al maximo de la luz natural de la
residencia multifamiliar, de esta manera el porcentaje de
iluminacion natural en la mafiana es alta y la caida de
sombra es de un 13.33 %, por lo tanto se puede decir que
la mayor parte de la edificacion recibe luz natural, en
cambio en la tarde las sombra tiene un 6.66% , que generan
los muros de la divisibn del terreno, por este motivo el

porcentaje de luz se debe controlar mediante las
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estrategias pasivas y dar un mejor confort al usuario desde

el interior hacia el exterior de la residencia multifamiliar.

2.2.2.13. Radiacion solar

BTU/sq ft

1
164.7 329.5
Range: Month - Mar Method: Peak

La Carolina, QUITO

Figura 71. Radiacion.

El predio por no tener edificaciones que lo proteja recibe el
sol directamente, de mismo modo el rayo solar producido

durante el dia tiene un promedio de 1568 kwh/m2.

El frente sur y este no cuenta con edificaciones que le
protejan de la radiaciéon. Por lo tanto, en la calle Juan
Galindes no existen ningun tipo de vegetacion, la
iluminacion que recibe es mayor, de esta forma el espacio

publico no esté protegido.



La menor incidencia de sol se puede observar al norte de
la edificacidn, de esta manera se encuentra un edificio de
trece plantas por lo que se tiene menor cantidad de luz, en

esta zona.

2.2.2.14. Temperatura

La temporada templada dura 2,0 meses, del 5 de agosto al
7 de octubre, y la temperatura maxima promedio diaria es
mas de 19 °C. El dia mas caluroso del afio es el 20 de
septiembre, con una temperatura maxima promedio de 19

°C y una temperatura minima promedio de 9 °C.

La temporada fresca dura 2,7 meses, del 2 de febrero al 25
de abril, y la temperatura maxima promedio diaria es menos
de 18 °C. El dia mas frio del afio es el 16 de julio, con una
temperatura minima promedio de 9 °C y maxima promedio
de 18 °C.

Temperatura

25
204 201 20 199 202 202 207 b1 2L1 206 204 205

20

15

10

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

B TEMP MAX TEMP MIN

Figura 72. Temperatura promedio.

Tomado de: INAMHI

2.2.2.15. Precipitaciones

Los dias més secos en el afio son los que tienen el menor
porcentaje de dias lluvioso, de esta manera se debe
aprovechar la lluvia para utilizar en los jardines de la

edificacion y en los bafios del comercio.

Precipitacion
400 372,9
350

300

200 182,5

145,8
150
117,2 107
100 824 733 85,7
55,2 48,9 54,8
. “2 1 B R
ENE JUN NOV  DIC

FEB  MAR ABR MAY JUL AGO SEP OCT

Figura 73. Precipitacion.

Tomado de: INAMHI

2.2.2.16. Humedad

La humedad se mantiene estable durante todo el afio, por
este motivo los meses de junio, septiembre y octubre son
los menos humedos. Ademas, es importante generar
microclimas dentro de la residencia, para que pueden
mantenerse en un clima estable, la vegetacién media se va
a utilizar en el espacio semi publico y en el espacio publico

se va utilizar plantas nativas que son del sector.
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Figura 74. Humedad.

Tomado de: INAMHI

2.2.2.17. Vientos

Figura 75. Vientos



Tabla 20.

Vientos

MESES | ENE |FEB [ MAR [ABR | MAY |JUN

JUL AGO | SEP OCT [NOV [DIC |PRO

En la zona de estudio se realizo el analisis de direccion y
velocidad de viento, a través de la rosa de los vientos se
puede observar las principales corrientes de vientos son de

sur este y noreste que atraviesan la edificacion.

Los datos de la NASA obtenidos permiten observar la
velocidad y direccion del viento, lo cual permite identificar
los meses que los vientos son mas fuertes, mediante la
altura, si la edificacion es mas alta, el viento se vuelve mas
fuerte. Por lo tanto, se deben aplicar estrategias
medioambientales de acuerdo a los resultados obtenidos y

datos de la nasa.

Direccion
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00

0,00
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC PRO

Figura 76. Direccion del viento

Con los datos obtenidos mediante la direccion de viento, se
puede apreciar las corrientes de aire llegan de sur este con

respecto a las condiciones geograficas.

Teniendo en cuenta que las edificaciones de este sector
son hasta cuantos pisos sur este, con respecto a esto se
generan barreras que no permiten el flujo libre de las
corrientes de aire no lleguen directamente hacia la

residencia.

Velocidad
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Figura 77. Velocidad del viento
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La velocidad de vientos se disminuye de acuerdo las
barreras existentes creados en la zona. La velocidad

maxima es 4,62 m/s.

Las velocidades de corriente de aire se disminuyen por las
barreras creadas en el sitio, esto se debe a las edificaciones

existentetes en el lugar.

La corriente de aire de mejor calidad se da entre los meses
de abril a septiembre, para beneficio de la edificacion, con
esto nos puede ayudar a mitigar las altas temperaturas que

presentan en esta época del afo.



2.2.2.18. Anélisis de viento en altura

Figura 78. Velocidad del viento.

La velocidad del viento aumenta segun el nivel de
pendiente del lote de terreno, debido a que las edificaciones
en altura no le cubren el viento. Ademas, el analisis
realizado se puede decir que el equipamiento de vivienda
multifamiliar tendra 8 pisos, para que permita la ventilacion

cruzada y un adecuado fluido del viento.

La velocidad de viento es proporcional a la altura que se
encuentra la edificacacién, segun la altura y velocidad que
se encuentre, si el viento tiene una velocidad de 1,15 m/s,
no es bueno para el uso de ventilacién natural, por este
motivo hay que buscar nuevas alternativas para la

ventilacion.
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2.2.2.19. Acustica

Figura 79. Acustica.

Conclusion

En la ciudad de Quito el 25% de la poblacion esta sometida
a niveles altos de ruido que son perjudiciales para el ser
humano, en el dia se tiene el 38 %, en la noche la ciudad
es mas tranquilas; el 44 % de los establecimientos se
encuentran a niveles de ruidos permitidos, en las horas
picos las zonas colapsan y se vuelven muy ruidosas dentro
de la ciudad de Quito



2.2.2.20. Anélisis de ruido en el lote

= gﬂmm

Figura 80. Andlisis Ruido.

M= —

Se considera que las zonas con menos ruidos son aquellas
gue se encuentran en la parte posterior del equipamiento,
ademas, El proyecto no se encuentra expuesto al ruido ya

gue la calle Juan galindes no tiene flujo vehicular.

La zona sur recibe mayor ruido ya que se encuentra

expuesta a la calle.
Demanda de recursos.
2.2.2.21. Agua potable
Tabla 21.

Agua potable vivienda

unidades
de
Programa Piezas Cantidad _|It/ x dia # personas |Total * diario |Total * mes |vivienda [Total m3
Agua negra |Inodoro 2 20 4 80 2400 120 288000
Ducha 1 50 4 200 6000 120| 720000
Vivienda . |lavamanos 1 10 4 40 1200 120| 144000
Agua gris

lavaplatos 1 30 4 90 2700 120| 324000
Lavadora 1 30 4 90 2700 120| 324000
Total 500 15000 1800000
Metros cubico mensual 15 1800

Tabla 22.

Agua potable comercio
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2.2.2.22. Consumo de energia
Tabla 23.

Consumo de energia

Programa |Piezas Cantidad |It/ x dia # personas |Total * diario [Total * mes
Inodoro 30 6 20 3600 108000
Comercio Urinario 8 4 20 640 19200
lavamanos| 8 2 20 320 9600
Lavavaijillas 1 30,6 20 612 18360
Total 5172 155160
Metros cubico mensual 155,16

CONSUMO MEDIO DE AGUA POTABLE EN AMERICA LATINA

Ecuador consume o Ennirmearn oa itres pov hatatanta pocde Enles regongs
desperdiciael 40% _\] NN )
més que la media UV ccuasor s 237
Regiona » e Costa
>a-e darics  CostaRica INEEGEG_— 212 !
(V5] =
A S hebiante Bras! IS 202
viiintc TR X wllay iR
~ 1 69 Uruguay 106 Ecuador
litros por , Colombia 150
habitante 3 "
. pOf dia Peri 118 L eiia

Infografia
Consumo de agua en América Latina

Figura 81. Datos consumo de agua.

Conclusion

Teniendo en cuenta el nimero de usuarios el equipamiento
va a captar 420 personas permanentes dentro de la
edificacion, y los usuarios flotantes unas 80 personas, por lo
que la demanda de agua en la zona de comercio seria un

7.14 % del consumo total de la residencia.

El 90 % del agua potable se estaria buscando alternativas
de reutilizar, estas no seran para el consumo humano, el
programa del proyecto requiere alto consumo de agua
potable. El cual estaria destinado la recoleccién de agua

grises del edificio, para la reutilizacién en bafios y jardines.

| Programa | Aparato [ # [#departamentos | Potencia | Total (w)
Espacios | Sala / Dormitorios l Television l 14 l 90 | 75 [ 94500
vivienda
Espacios PR Television 7 1 75 525
comunales Proyector 2 1 495 990
Computador 3 1 200 600
. Lavadora 1 90 500 45000
E
e Cuarto de lavado Secadorada 1 %0 1000 | 90000
Planchado 1 90 1200 108000
Licuadora 1 90 300 27000
Cocina 1 90 600 54000
: Microondas 1 90 300 27000
P’eaﬁ;n’iﬂgg de Cocina Refrigerador 1 90 600 54000
Tostadora 1 90 350 31500
Calefon eléctrico 1 90 800 72000
Batidora 1 90 350 31500
Bomba de agua 1 1 2200 2200
Otros Complementarios Ascensonres 6 1 4000 24000
Bomba de incendios 1 1 4400 4400
. Computadoras 3 220 660
Area Administracion Copiadora 1 1200 1200
Sistema de camaras 3 120 360
Total 669435
Conclusion

El consumo energético de los aparatos electronicos es el
principal consumo de enrgia electrica, debido a las
necesidades de la vivienda y demas programas
complementarios en esta edificacion, el consumo diario de
enrgia es de 669435 whatts, es un consumo energético alto

para la residencia.
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2.2.2.23. Requerimientos técnicos del programa
Tabla 24.

Programa arquitectonico

Zonas Programa Temperatura Ventilacion lluminacion
Renovacion
. Escala de Beaufort
Usuario Grados / centigrados |aire /hora Mecanica [Natural Luxes m2 Natural Artificial |Decibeles
16 /22 amn Si/no Si/no 50 /1000 Si/no Si/no 40/80
Lobby ingreso B 16|l 5 (T No Si [ 750 Si No i 70
Restaurante - 1811l 5 T No Si [ 750 Si No [ 70
Gimnasio Interiores B | 18]Il 8 1 No Si . 750 Si No i 70
Espacios |Area social - 18(15 i1 No Si e 750 Si Si i 70
comunales Sala de juegos - 1811 8 1 Si Si [ 750 Si Si i 70
Plazas T ) Ventilacic " 2 Si i 80
. emperatura entilacion , , . . .
Terrazas Exteriores ambiente natural - 2 No aplica Si No aplica No aplica | No aplica [ 80
Jardines JICCETETTTnnnTCCEEETA mnmmmnmm 80
Sucursal de banco 1811l 7 4 Si Si [ 500 Si Si [ 80
Permanente
Comercio |Minimarket 811l 5 I [ 500 [ 80
Tipo 1 (T No Si e 200 Si Si =1e;
Tipo 2 (T No Si e 200 Si Si i 40
Espacios de .
habitacional |TiPO 3 Permanente No aplica w1 No Si_ [ummmmn_200 Si Si i 40
Tipo 4 T No Si e 200 Si Si e 40
Tipo 5 I e 200 [ 40
Barios 18117 i Si Si - 100 No Si I 50
Personal
Lavanderia 1811l 7 - 4 No Si i 100 No Si i 50
Transformacion 17115 4 No Si i 100 No Si [ 50
Maquinas 17115 T T No Si - 100 No Si [ 50
Espacios de Bomb 1 i 100 [ 50
servicio ombas 171115 ! No Si (T No Si (T,
Cisterna General 17115 i1 No No i 100 No Si i 50
Mantenimiento 17|no 0 No No - 100 No Si i 50
Limpieza 17 |no 0 No No i 100 No Si i 50
Recepcion 175 (T Si Si - 100 No Si i 50




2.2.3. Entorno

2.2.3.1. Demografia

La poblacion actual del barrio Voz de los Andes es de 2.832
habitantes, las principales actividades de la poblacion de
este sector son administrativa y comercial, mediante la
propuesta urbana se estima un crecimiento de habitantes el

1.20 % en residencia.

El barrio Voz Andes tiene una densidad poblacional de 7.19
habitantes por kildbmetro cuadrado, mediante el analisis
realizado, se puede decir, que este sector se encuentra
desabastecido de infraestructura, por este motivo se va
implementar equipamientos de bienestar social, salud,
seguridad, vivienda para el adulto mayor y una vivienda
multifamiliar, de esta forma se aumenta la demanda de

vivienda, y comercio.

Demografia

® nifos = nifas mujeres hombres

29%

36%

Figura 82. Demografia.

Tabla 25.
Usuario
Usuario RO | [FOSECT | FolsketdT Incremento [Hombres |Mujeres |Vivienda
edad actual proyectada

2832 3455 623 274,12] 34888 178,51
Nifios 1 12 677,32 826,32 149 6550 8340 42,69
Jovenes |13 30 736,41 89841 161 71,30 90,70 46,13
Adultos |31 65 141827 173027 313 136,78| 174,09 89,68

En este proyecto constard de dos grupos de usuarios
especificos.

Los usuarios para la residencia multifamiliar son personas
de 31 a 65 afos de edad, para este tipo de usuarios se van
a agrupar de la siguiente forma que son:

Familia de cuatro personas que conforman un hogar,
(padre, madre y dos hijos).

Familia de tres personas que son: (papa, mama e hijo).
Familia de dos personas: (pareja de recién casadas).

LT

Pareja familia

Figura 83. Usuarios.
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Recién casados

Familia

Figura 84. Usuarios.

El segundo grupo de usuarios esta compuesto por los
comercios, que estan ubicados en la planta baja, por lo
tanto, se va a generar espacio publico que ocupen, las
personas que residen y los usuarios del barrio, finalmente
se van a realizar actividades de comercio que ayuden a la
residencia, con la apropiacion del espacio publico, de esta
manera se conviertan en espacios de transicion y estancia

para los habitantes de este sector.

i 0

Figura 85. Usuarios barrio Voz de los Andes.
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2.2.3.2. Trazado urbano - Porosidad

Tabla 26.
Trazado urbano

N
=
O

Jﬂt > |

En el barrio Voz Andes tenemos una area de terre-
no de promocion que se encuentra subutilizada,
por lo que en ese lote se va a proponer nuevos
equipamientos.

HIHTER

| Conformacién del nuevo trazado en el area de — @% S |
Fa .z . a ° ° -.mmu = 5 Eimm .lm'” H

| promocién para la creacion de nuevos equipa- S g |

mientos, ubicacion de la vivienda multifamiliar con i

proximidad a la parada del trole bus, el el barrio
Voz Andes.

Planificacion Propuesta

Parada de trole bus Vo3 |
Vivienda multifamiliar

e — T T
TOE
g ey
| En las calles Juan Galindes y Veracruz existe una ' s .l&f/.’il/l'ﬁl".ﬁﬂ
| porisidad dentro de esta manzana ya que no se
encuentran edificaciones en este sector.

JEﬂr YAt e[ gy £ N ikt |
I ]

A

-

=

~.’ .l N -. /
et

Planificacion Propuesta

La porosidad que se genera en la zona residencial
| propuesta refleja un equilibrio en planta ya que se
| encuentra en un lote extenso que ayuda a la poro-

sidad del sector.

5
-
|

=)
a_#) l' ...\',i.
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2.2.3.3. Altura de edificcion - topografia

Tabla 27.
Altura de edificacion - topografia

T — 1]

SS———
r _‘TE
L el
<l

PR~ o
Estado Actual st
| En la normativa actual en la zona de intervencion
en la actualidad las alturas tienen entre dos y cinco
| pisos, esto ocurre en las vias secundarias ya que
su uso de suelo es residencial, mientras tanto en
| las Avenidas o vias principales las edificaciones
| tienen una altura entre ocho pisos en adelante.
Planificacion Propuesta

| En el barrio Voz Andes se va a incrementar altura
en las edificaciones en la Av. Naciones Unidas y la

| Av. 10 de Agosto se va aumentar a 12 pisos de 8 PISOS
| altura, en cambio en la calle Juan Galindes a 8 |
pisos, por lo tanto en planta baja se utiliza para el 10 PISOS

| Comercial y las plantas altas para la vivienda.

| Estado Actual

| La topografia en el barrio Voz Andes no es muy
| pronunciada con una pendiente del 6,8%.

Planificacion Propuesta

La pendiente se va aprovechar para el ingreso a
| los parqueaderos y generar visuales hacia el

pichincha mediante ventanales y juegos de volu-
| menes.

| Residencial Salud = Vivienda Adulto Mayor s |
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2.2.3.4. Forma de implantacién - Espacio publico

Tabla 28.
Forma de implantacion - Espacio publico

- — — — — — — — — — - - - — — — — — 7
| Z&ﬁ@ﬁ%%/%@ R ;% 'ﬂ%}%ﬂ?@ - |
Estado Actual £ / Lt
. , L h
| La forma actual del emplazamiento es a linea de ’%’;ﬁ”@ |
fabrica, ademas, que el lote se encuentra en zona S
| de promocién, la cual no tiene ningun tipo de %@é% |
q q - i\
| retiros hacia los lotes aledaios. %%gg& |
| Planificacién Propuesta : |
| El lote se encuetra ubicado en la zona promocién |
| se van a implementar equipamientos con retiros: - |
frontal, posterior y laterales con 10 metros entre
| lotes. BN Lote de promocion Paredes retiro 3 metros I Linea de fabrica sin retiros == Pareadas |
| W= Pareadas Ejes principales Paredes refiro 3 mefros Aisladas oon|
Eies princioales reiro 10 m.
. B Linea de fabrica sin retiros o HepmopEes 4
_—— - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - = = = — 4
| iy |
Estado Actual i
| El espacio publico carece de una conexion directa |
| hacia la residencia por lo que existe una ruptura |
| urbana en la avenida 10 de Agosto. |
| Planificacion Propuesta |
. o I . L Y
Se va a generar espacios pub[lcos mediante el ﬂ.':g.},_,
| aprovechamiento de la topografia, de esta forma |
| se implenta espacios de transicién del espacio |
publico al semipublico.
L — - )  — — — — g



2.2.3.5. Uso de suelo - Equipamientos

Tabla 29.
Uso de suelo - Equipamientos

Estado Actual

| En la actualidad el uso suelo que predomina es:
Comercial y Servicios.

| Planificacion Propuesta

| Crear diversidad de usos de suelos, con la imple-
mentacion de nuevos equipamientos de escala

| barrial en la zona de estudio, en las calles secun-

| darias, sera de uso multiple, con 80% unidades de
vivienda.

| Estado Actual

| En el barrio Voz Andes no existe equipamientos de
| esta manera se va a generar una red de equipa-
mientos que abastezcan al sector.

Planificacion Propuesta

Generar nuevos equipamientos para que se con-
| vierta en una micro centralidad en el barrio Voz

Andes, mediante la implementacién de equipa-
| mientos de Salud, Binestar Social, Seguridad y
| Residencia.

mm Area de promocién
mm Multiple

mm Residencial urbano 2

mm Residencial urbano 3

mm Equipamientos existentes

Cultural
mm  Seguridad

B 1 3 4 5 []
mm Servicios funerarios Recreativo
B Administracion publica m= Salud
mm Centro comerciales Educacion

B Equipamientos financieros mm Binestar social

B Equipamientos propuestos
mm Multiple

mm Residencial urbano 2

mm Residencial urbano 3

mm Equipamientos exitentes

=

mm Salud
mm Residencia

Seguridad

o)) ! > i e =
Y L T RS

v
I —

mm Adulto mayor

Binestar social
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2.2.3.6. Movilidad peatonal - Transporte publico

Tabla 30.
Movilidad peaton - transporte publico

| Estado Actual

|  Movilidad peatonal es deficiente en el sector.
No existen aceras en buen estado.

| La parada del trole es la mas cercana hacia la resi-
dencia.

Planificacion Propuesta

Peatonal punto de origen de la residencia multifa-
[ miliar.
Conectar las paradas de buses con recorridos
| peatonales desde la redencia hacia los equipa-
miento de salud, mercado, guarderia y el parque
| de La Carolina.

Estado Actual

| El transporte publico abastece al sector, pero los

| recorridos de la parada de bus son muy lejanas,
finalmente la parada del trole bus es mas cercana

| a laresidencia multifamiliar en el barrio Voz de los
Andes.

| Planificacion Propuesta

| Se van a implementar nuevas paradas de buses
para que tengan una buena conectividad hacia la

| residencia y equipamientos del sector.
Organizacioén de los pasos cebras para mejorar la

| movilidad del transporte publico y del peatédn.
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2.2.3.7. Ciclovia - Ingreso vehicular

Tabla 31.
Ciclovia - Ingreso vehicular

— AN
T,

NS e
"'J.HLD‘

TS

| Estado Actual

| La infraestructura para la bicicleta es deficiente, no

| tiene continuidad con el espacio de transiciéon de la
ciclovia, ademas, no son seguras debido a que en

| algunos tramos no tienen un carril exclusivo para
este tipo de transporte.

| Planificacion Propuesta

| Integrar a la residencia multifamiliar que se conec- T =

| ten con los circuitos existentes, por lo tanto dar . Circuito C'C!‘?V'a —
continuidad a la ciclovia generando recorridos Ruta bici-Q nion de ciclovia —

| hacia los diferentes equipamientos. Ruta ciclopaseo

| Ruta ciclovia

Ciclovia
Acera

sl
z
> z"‘
2%
<
W
|“:!

i
T
il
&

Al
ll
Ui

i
Sty

I

i
e

Il

Estado Actual

i
.

El sentido de las vias secundarias se mantienen,
| para que puedan ingresar y salir directamente de
la residencia multifamiliar hacia una via principal.

&
;
i

.'7 ?n.,!#, :‘%

RN

Ming 2
YT
i)
1]

Planificacion Propuesta

| Generar un ingreso vehicular que conecten direc-
tamente con la residencia multifamiliar hacia los
| equipamientos propuestos en la zona de estudio.

| Vias principales —_— |
| Vias secundarias - Direccion de la via —> |
Vias local - Ingreso vehicular <«

i — —_ —_— — e e e e e — = = —_ —_ —_— — —_— —_ —_ = — 4



2.2.3.8. Areas verdes - Visuales

Tabla 32.
Areas verdes - Visuales

Estado Actual

| Fragmentacion de las areas verdes de esta forma
se ve la dificultad de continuidad de la biodiversi-

| dad de espacios, finalmente la discontinuidad

| afecta al barrio Voz Andes al carecer de tener
areas verdes en el sector.

| Planificacion Propuesta

| Generar continuidad de &reas verdes hacia la

vivienda multifamiliar con recorridos desde la resi-
| dencia hacia los diferentes equipamientos que
| contengan la red urbana.

| Estado Actual

| Fragmentacion de areas verdes tiene la dificultad
| de continuidad de la biodiversidad.

Planificacion Propuesta

Generar vistas hacia el Pichincha mediante espa-
| cios de transicion, de esta forma se utilicen terra-

zas ya sea propias del departamento o areas
| comunales que puedan compartir con los demas
| usuarios.
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2.2.3.9. Conclusiones del entorno

Tabla 33.
Conclusiones 1

Trazado urbano on

Porosidad

Topografia
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2.2.3.10. Conclusiones de entorno

Tabla 34.
Conclusiones

I
| Ingreso vehicular
I
L
-
I
I o ,
Transporte publico Areas verdes
I
I
L — — — —
F— — — — _ — = —
I
o .
Ciclovia Visuales
I
I
L — — — —




2.2.4. Usuario en el espacio

Los datos demogréficos de la ciudad de Quito basados en
INEC, contribuyen en el andlisis del usuario, con el fin de
entender el crecimiento poblacional, de esta manera desde
el 2001 hasta la actualidad, el crecimiento del Barrio Voz
Andes; se estima que la poblacion actual es de 2832
habitantes, finalmente para el afio 2040 se propone que va
a crecer en el 1,20 % la poblacion, por lo cual se va a

obtener 3456 usuarios en este sector.

De esta forma, se estima que las personas idoneas para
adquirir una vivienda, son usuarios que tienen
aproximadamente 31 a 65 afios de edad; posiblemente,
estos rangos edad estan identificadas por las agencias
bancarias, es decir en los Ultimos afios se acercan sujetos

de este rango para la adquisicion de un bien inmueble.

Por medio del analisis del estudio de mercadeo realizado en
la zona norte de quito, se encuentran terrenos con un avalué
superior a los 1000 délares por metro cuadrado. Este dato
se realizé mediante el analisis generado por la recoleccién

de informacioén de lotes aledanos del norte de la ciudad.
Tabla 35.

Estudio de mercado

TERRENO [Area Costo M2

Lote 1 518 625000 1206,56
Lote 2 600 685000 1141,67
Lote 3 279 160000 573,48
Lote 4 780 1170000 1500
Lote 5 8877 10580000 1191,84

VIVIENDA 5631

1122,71

6321980

2.2.4.1. A quienes va dirigida

Es una vivienda multifamiliar que estd pensado para
usuarios profesionales, técnicos, empleados de oficina,
trabajadores de servicio, prioritariamente para personas de
poder adquisitivo medio bajo entre 1000 dolares y medio
alto hasta los 2500 dodlares mensuales, con ingresos al
hogar, de esta forma puedan cubrir la hipoteca, el barrio Voz
de los Antes, contara con espacios de transicion, mediante
la division de lo publico a privado, de esta manera incentivar

a los usuarios que se apropien del espacio publico.
Tabla 36

Rango de salarios

Salarios de la Poblacion
clasificacion Socio ecomico

Rango |Poblacion % Ingreso /

mensual
AB 2 7000
Alto e 3 3500
Medio alto |C2 10 2400
medio C3 20 1500
Medio - bajo |D1 20 1000
Baio D2 20 400
J E 23 100

Profesionales de 31 — 35 afos: Estos usuarios atraviesan

el postgrado tienen la necesidad de adquirir una vivienda.

Parejas: son personas que necesitan tener privacidad, y

desean tener su vivienda propia.

Familias con un hijo: Estos usuarios necesitan zonas
privadas, con control de ruido, seguridad y vinculacién con

areas recreativas para el desarrollo del nifio.
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Madres o padres solteros: Buscan lugares privados y
tranquilos donde los nifios puedan tener su espacio y la

vinculacién de areas verdes con juegos infantiles.

Solteros: Son personas buscan tener comodidades dentro

de su hogar y quieren ser independientes.

Divorciados: Donde los usuarios necesitan tener un hogar
donde puedan refugiarse y también vincularse con los

demas usuarios dentro del mismo barrio.

2.2.4.2. Necesidad del usuario

Segun las encuestas realizadas en el barrio Voz de los
Andes nos dan como resultado, que este sector necesita
con prioridad servicios bancarios, farmacia, piscina y juegos
infantiles, que ayuden a la poblacién a no tener que salir
dentro del barrio, mediante la apropiacién del espacio
publico de la residencia. Cuando existen emergencias
dentro del hogar puedan acudir al lugar mas cercano en
busca de medicamentos para la familia, posiblemente no
tienen espacios donde pueden realizar la integracién entre
madres, por este motivo se van a poner espacios comunales
gue utilicen las mujeres como puntos de encuentro para

compartir espacios comunales.

2.2.4.3. Conclusiones del usuario

Mediante el analisis de usuario realizado en barrio Voz de
los Andes, este barrio carece de equipamientos de Salud,
Bienestar Social, Seguridad, Comercios y principalmente
una residencia multifamiliar con espacios recreativos y
espacio publico, finalmente se van a implementar en planta
baja comercio, y en las plantas altas departamentos con
espacios comunales, de esta manera cubrir la demanda de

vivienda en este sector.



CAPITULO lIl. Propuesta conceptual

3.1. introduccion al capitulo

En el presente capitulo, se define el concepto del proyecto,
se plantean, las estrategias, soluciones a los problema y
potencialidades que presentan en el sitio y la pieza urbana

que se diagnosticaron en el capitulo anterior.

Por lo tanto, se van a desarrollar los objetivos espaciales,
concepto estrategias espaciales y programa urbana
arquitectonica mediante los parametros de disefios
establecidos en los referentes y analisis de la problemética

existente en la zona de estudio.

Sin embargo, mediante el desarrollo de la fase conceptual
se podra realizar estrategias para desarrollar como guias
principales para el desarrollo del plan masa, anteproyecto y

proyecto arquitectonico.

Conceptualizacion

Antecedentes e )\

Situacion actual anadsis

B Propuesta
Sintesis propuesta urbana :'Tﬂx'iasymmepms-“
| Estudioreferentes | .\ W — - ______|
\ | Elsiio, entomo | | Planmasa |
@ | Usuario del espacio ! | Antepoyecto |
77777777777 | Proyecto final |

introduccion @7
Zona de estudio Diagnostico v

Figura 86. Fase 3 metodologia.

3.2. Conceptualizacién

3.2.1. El concepto

Después del andlisis realizado en los ambitos urbanos,
arquitectonicos, tecnolégicos y medio ambientales. Se
determinaron aspectos importantes para la Vivienda, como
la falta de espacio publico (puntos de encuentro), relaciones
visuales y espaciales, una circulacion que conecte a los
espacios interiores y exteriores, ademas, se debe generar
espacios publicos y privados, de esta forma se apropien el

espacio publico y privado.

El objetivo principal del proyecto de vivienda es la
integracion del usuario con el barrio a través de puntos de
encuentro para el desarrollo de actividades de recreaciéon

pasiva y activa.

Se debe generar una distribucién equilibrada de los
espacios de recreacion y puntos de encuentro, con el
objetivo de realizar un espacio arquitectonico de acuerdo a

las necesidades de los usuarios.

3.2.2. La modulaciéon

Son elementos repetitivos de composicion arquitectonica,
puede ser forma, tamafio y funcién, es importante destacar

gue cada elemento forma un modulo de vivienda.

El enfoque que se toma para realizar este proyecto se basa
en la modulacién, es conveniente destacar que un médulo
es la medida de una persona gque necesita para moverse,
de esta forma el mdédulo base es de 60cm x60 cm, por lo

tanto la composicion de la residencia es la union del médulo
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base, mediante la cual exista una composicion
arquitectonica de elementos primordiales con son, el ritmo,
la simetria, la pauta, la escala, de este modo los elementos
gue ayudan a la composicion del proyecto es un volumen de
acuerdo al orden y légica para la realizacion de espacios

interiores y exteriores.

3+-0-0

Figura 87. Médulos.

El concepto de proyecto arquitecténico parte de la
geometria basica del cuadrado, mediante el médulo 60x60
cm, con la repeticion del modulo original nos genera
espacios interiores, de tal forma se debe componer
elementos que ayuden a la composicion del proyecto, con

el objetivo de pertenecer al grano urbano.

La modulacion es simple, a la vez compleja, mediante la
insercion de modulos se pueden generar espacios
compatibles con la facilidad de adaptarse y generar
espacios confortables para el usuario de acuerdo a las
necesidades, también posee las caracteristicas que la

repeticion de modulos, con el objetivo de generar ritmo,



pauta, repeticion y escala con elementos basicos de la

arquitectura.

LYy
5

Figura 88. Modulo base.

El médulo base se genera a través de la circulacién de las
personas, ya que la medida minima de una persona para
poderse mover es de 60 cm por 60 cm, lo cual necesitamos

un area de circulacion de espacios minimo de 1,20 m.
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Figura 89. Médulo de vivienda.

El médulo de una habitacion se genera por la repeticion de
elementos base de esta forma se genera espacios interiores

dentro de una vivienda.

Es una caracteristica util para disefiar unidades de vivienda,
los modulos son compatibles con la adaptabilidad de los
espacios, de esta forma un espacio se puede dividir en uno
o dos mdédulos, se puede crear puntos de encuentro, para

culminar en espacios de servicio como: cocina, comedor y

Sala y espacios privados: como dormitorios, sala de estar.

7.20

Figura 90. Mddulos de departamentos
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El concepto que se aplicara en el proyecto de vivienda es
en base al médulo por lo que se va determinandolos
espacios segun las necesidades de espacios, se puede
adaptar a cualquier forma, por lo que el modulo de vivienda
es mediante la combinacién de espacios que existe dentro

del proyecto arquitecténico.

La arquitectura modular es el disefio optado por
componentes que se conectan o0 separan entre ellos,
pueden ser simple o compleja, cada modulo debe encajar
en la edificacién, cumpliendo tanto en forma como funcién,
la arquitectura modular debe ser funcional y eficiente al
espacio, que forman una variedad de moédulos que se

utilizan en los espacios propuestos.

Se proponen actividades de ocio para personas residentes
y no residentes, asi generar actividades que ayuden a
activar la economia del sector, generando una micro
centralidad de comercios y servicios que abastezcan al
barrio Voz de los Andes, ya que existe en la Av. 10 de

Agosto una ruptura del espacio publico.

.
-

: | Diagnético . : ;

i 1 del andlisis | : @ .........

i i delsito ! : Objetivos SRR Co

I S il + 1 ldeafuerza, |

: Problema/ :Definionde |  ‘jyetegrador |

:  Potencialidad ; problemasy ! : idelos objetivosi . Estrategia

: :potencialidad; t----------oo-d 1 espacial
@ : _ Concepto 1 + [Especifica-

H r.cibn de los !
A\ objetivos
: panteados !

____________

Figura 91. Procesos de la fase conceptual



3.2.3. Comparacion del concepto

Tabla 37.
Concepto

CONCEPTO

Darle una vocacion al proyecto de vivienda
multifamiliar, generado por el andlisis del
entorno y las actividades complementarias
de esta manera el concepto se relaciona
con la modulacion de espacios .

Idea base

Vivienda modular
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Usuario Sitio Entorno Referentes

Los factores que se relacionan para el concepto son los anilisis realiza-
dos del proyecto arquitectonico que engloba los criterios de diseno.

El concepto esta dado por la conformacién
de espacios modulares, que ayudan a la
continuidad de espacios interiores, la union
de médolos se generan unidades de vivien-
da, de esta forma se pretende que se rela-
cionen con comunidad.

Al unir los moédulos de vivienda nos genera Con el impulso de la residencia nos determi-
dos barras longitudinales con un espacio de na la vocacién de una residencia con activi-
transicion en el centro de la residencia multi- dades en los espacios comunales.

familiar.

S
|
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A | |

Residencia
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r
r
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3.3. Estrategias espaciales urbanas

Tabla 38.
Urbanas

Conclusiones

Promover el
uso del trans-
porte alterna-
tivo.

Facilitar el

acceso peato-
nal ala
residencia.

Ciclovia —_—

Circuito de A
ciclovia cera o =
, - Acceso Vehicular - Vegetacion
V|,a automovil I Acceso peatonal Sentido Via—
Via Transporte publico — — — Plataforma Unica —
Parada trole bus —

Crear espacio
publico que
los usuarios
del barrio se
apropien
generando
lugares de
estancia y
permanencia.

Eje arbolado existente —
Eje arbolado propuesto- -

Espacio publico exterior

Espacio publico
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3.3.1. Estrategias espaciales arquitectonicas

Tabla 39.
Arquitectonicas

Conclusiones

Aprovechar
las visuales
del sitio de
acuerdo, a
las necesida-
des del
usuario.

Conos visuales

Corte transversal

Facilitar la
circuluacioén
en el interior
y exterior de
la residencia.

circulacion vertical Ingreso vehicular <>

Esquema de circulacién — Ingreso peatonal _—

Esquema de circulacion —
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3.3.2. Estrategias espaciales arquitectonicas

Tabla 40.
Arquitectonicas

Conclusiones

Generar
modulos que
vayan de
acuedo a las
necesidades
del usuario.

Publico
Semipublico

Volimes en altura
Lote equipamiento [l

Implantar
una forma
de ocupa-
cién aisla-
da en
todos sus
lados.

& = _;—l.‘.——-«‘ i,;

HIT
|

_ =
(W=

|
npe rl I
'qll - =l H__‘

Publica Semipublica Privado
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3.3.3. Estrategias espaciales medio ambiental

Tabla 41.
Medio ambiental
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3.3.4. Estrategias espaciales medio ambiental

Tabla 42.
Medio ambientales




3.4. Definicion del Programa urbano y arquitecténico

El programa arquitecténico se basara de acuerdo al analisis
de los referentes y usuarios. De esta manera, se ubicara el
comercio y areas complementarias en planta baja, por lo
tanto, en la planta alta va a funcionar la vivienda, finalmente
los departamentos constan de uno, dos y tres dormitorios,

suite y departamentos duplex.

Tabla 43.

Proceso para la definicion del programa

Vivienda multifamiliar Necesidades

Independencia
W BESGENSER =~ Recreativas
Necesidad Actividad Programa
Habitar Descansar D€partamentos 1d.
Independencia Departamentos 2d.
L . Departamentos 3d.
Integracion .
Suite
Duplex

Sala de Juegos
Gimnasio

Independencia Integracion Juegos infantiles

Serv. Bancarios
Farmacia
Independencia Generales Limpieza

Dependencia  Personales

De acuerdo al andlisis de referentes se van a crear
espacios de transicion dentro de la residencia con area
comunales, sala de juegos, piscina y juegos infantiles. De
esta manera, los usuarios se sientan cémodos en la
residencia, ademas, tengan la posibilidad de realizar

eventos de integracion entre residentes.

3.4.1. Relaciéon usuarios — espacios

Una vez establecidas las actividades y las necesidades
especiales de los usuarios, se procede a categorizar para

la relacién directa o indirecta entre si.

Los espacios de recrear se proponen para la interrelacion
entre usuarios de vivienda y del sector, con programas de

interés.

Los espacios de servicio son destinados para las personas
del barrio y los residentes, para el desarrollo de actividades

complementarias y usuarios del barrio Voz de los Andes.

Finalmente, en esta residencia se estudiard los
requerimientos de cada espacio, de tal forma la iluminacion,
ventilacion, que se propongan para cada lugar, mediante la
determinacién de estrategias urbanas, arquitectonicas y
medioambientales, con el fin de producir un confort térmico

al usuario.
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Vivienda

Vivienda

aall ~  Multifamiliar
’ - Area comunal
4 Ocio Habitar
/ 4
., Interaccion  Recrear
Recreacion
| Administracion
; Servicios
\ Sala de juegos // Personal
- V4
~
N - - Mantenimiento

Figura 91. Relaciones Funcionales

Las familias que van a residir en este proyecto, son de

poder adquisitivo medio bajo y medio alto.

Los usuarios idéneos para la adquisicion del bien inmueble
se consideran a profesionales de tercer nivel, de esta forma
este grupo de usuarios pueden ser casados o solteros, de
esta manera se propone una diversidad de unidades de
vivienda, teniendo en cuenta que puedan adquirir su
departamento de acuerdo a las necesidades, de esta
manera la residencia estd compuesta de la siguiente

manera.

Se lleg6 a escoger este tipo de usuarios, por lo que, tienen
la capacidad de adquirir un préstamo hipotecario. En la

actualidad las personas de 30 afios en adelante se acercan



a sacar préstamos, para la adquisicién de un bien inmueble,
segun los ultimos afios en el Ecuador existe una demanda
elevada para la adquisicion de departamentos, de esta
forma segun la fuente del diario “El Comercio”, se llega a
estimar que un 80% de las personas, realizan un crédito
para comprar una vivienda, con la finalidad que los usuarios
se sientan comodos, se van a realizar disefios
arquitecténicos con espacios que contengan espacios

comunales.

3.4.2. Residencia

El proyecto de residencia multifamiliar tiene departamentos
compuestos de uno dos y tres dormitorios, también se
disefia departamentos duplex y suites, con areas
comunales y terrazas accesibles para los departamentos.
La vivienda multifamiliar, este tipo de mddulos estan
destinados para personas de poder adquisitivo medio —
alto, las cuales constaran de servicios basicos esenciales.
Las unidades de vivienda constan de espacios
complementarios que los wusuarios puedan realizar

diferentes eventos dentro de la residencia.

Las terrazas comunales son espacios de recreacion pasiva
donde los usuarios pueden apropiarse del lugar, para la

realizacion de diferentes juegos.

Pldblico W Semi publico
Plaza Circulacion
Area verde vertical

Figura 92. Zonificacion planta baja

Comercio IS Vivienda

Figura 93. Zonificacion plan masa
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N
/ | Departamentos \
/ \

/ \

/ espacio
| / exterio\ |
| : Salade, /

\ Gimnasio juegos =/ \

: comunales \ 7 espapio
Sapeto exterior

exterior \\lﬁ /

\ 4 Mini market

Lavanderia

Servicios
bancarios

Farmacia

Ingreso Ingreso
peatonal Vehicular

Figura 94. Desarrollo plan masa

3.4.3. Programa

Para la realizacién del programa se tomé en cuenta los
referentes de viviendas lo cual constaba con comercios en
las plantas bajas y las demas plantas estaban destinadas a
las unidades de vivienda, por este motivo se generd cinco

tipologias de vivienda.



3.4.4. Conclusiones de usuario

Tabla 44.
Conclusiones
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Actividad Espacio
= 'Farmacia
Eccccccce e |
Comprar : -- -Minimarket
e e emmmemean '
Transferir ====ecaccccaaaaa Servicios Bancarios
,- - Gimnasio
|
4 .-+ Sala de juegos
J 1
SLEET . .- = = Cancha de usos
L ' multiples
AlMOrzar ======mmmm==m===-= Restaurante
Necesidades ==========eaux, SS.HH de servicio

bafo
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3.4.5. Conclusiones de normativa

Tabla 45.
Conclusiones

Dormitorio 9 metros cuadrados.
Sala - Comedor area 16 metros cuadrados.
Banos area 2.5 metros cuadrados.

Las alturas de la separacion del lado minimo debe ser de
0.40 metros.

Generacion de areas con espacios de ventalacion
natural.

Se necesita ductos de presurizacion a las edificaciones
de vivienda a partir del quinto piso.

Se debe generar ingresos hacia la residencia con acce-
sibilidad universal para los usuarios.

Para generar el funcionamiento correcto hacia la resi-
dencia de debe tener acceso universal los espacios
complementarios del proyecto de residencia.

Se necesita generar distancias de seguridad hacia la
residencia.




3.4.6. Organigrama funcional

Tabla 46.

Organigrama

ingreso

Juegos
infantiles

Bomba
! de agua
\ /
\ ( Mini estante ;
\ market rias -
\ Bici- //
\ cleta
Estan- //
terias
\ . Cancha
\ uso mul.
\
N
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3.5. Conclusiones fase lll

En este proyecto de residencia existe dos usos principales,
en la planta baja estan destinados al comercio y actividades
complementarias, a partir de la segunda planta tenemos la
demanda de unidades de vivienda entre los cuales constan
90 departamentos, de esta manera se deben integrar la
residencia con el comercio en un solo tipo de lenguaje, el
objetivo principal es generar un proyecto que dinamice el
espacio publico y que las actividades secundarias del
comercio que complementan las actividades principales de

vivienda.

Por estas razones, la propuesta conceptual se ha decidido
implementar teorias y conceptos de modulacién con
caracteristicas  estereotomicas con  caracteristicas
tectdnicas, correspondiente a la volumetria, este es el
mecanismo que se va integrar la vivienda con un mismo de
lenguaje arquitectonico simple que se mimeticé con el

contexto, dependiendo a las necesidades de los usuarios.

Posteriormente, se van aplicar los parametro y estrategias
que se realizaran el capitulo IV, generando un proyecto
racional que se apliquen a las teorias, indicadores,
estrategias del entorno, sitio, usuario y programa

arquitectonico.

3.5.1. A nivel urbano

Realizado el analisis de problemas y potencialidades del
sitio, teniendo en cuenta las estrategias a nivel urbano, es
necesario considerar la relacion que se va a proponer con
respecto al espacio publico generado en la calle Juan
Galindes, se ha propuesto generar una plaza que va
acompafnada de comercio que refuercen las actividades y

se apropien de este espacio.

Los retiros, el eje arbolado, la continuidad de la ciclovia, que
permiten la conexion al equipamiento, con el fin de generar

una jerarquizacion en la entrada principal.

Ademas, al ser un equipamiento vivienda de tal forma que
corresponda al grano urbano, para generar el plan masa ya
que el objetivo es mantener un lenguaje arquitecténico con

el sitio y mimetizar al contexto urbano.

3.5.2. A nivel arquitectonico

El objetivo principal es una residencia con el fin de
satisfacer las necesidades de los usuarios y complementar
con el uso comercial en planta baja, sin embargo, como
proyecto de vivienda debe mantener un lenguaje simple, en

relacion con el contexto y su funcién.
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Mediante el analisis de conceptos, urbanos arquitecténicos
se debe implementar los requerimientos para el desarrollo
del proyecto arquitectonico, generando la parte de vivienda
con un caracter de contendor estereotémico y el de
comercio con rasgos tectdnicos con contenido de vivienda

multifamiliar.

Posteriormente se debe generar vivienda para usuarios que
comprenden de 31 a 65 afios de edad, pues este tipo de
usuarios requieren una vivienda, principalmente son
usuarios que necesitan privacidad puesto a ser una
residencia para profesionales que buscan independizarse,

tener su propio hogar y no generar inconvenientes a sus

padres.
Indicadores
Tipologia 1 Teorias Parametros
\ 1 S ’
DS s
\ 1 N 0
Concepto i Estrategias
Y~ -
b -~ .l = - =
Especializacion
1

Figura 95. Diagrama plan masa.



4. CAPITULO IV. FASE DE LA PROPUESTA ESPACIAL

4.1. Introduccion

Este capitulo se desarrollan las estrategias urbanas y
arquitectonicas propuestas, tiene la necesidad de
desarrollarse el plan masa en respuesta al analisis de

necesidades y potencialidades del sector.

También se mostraran diagramas y aplicaciones
constructivas y medio ambientales que potencien el

proyecto arquitectonico de vivienda multifamiliar.

4.2. Propuesta conceptual

La determinacion del concepto nace del desarrollo de las
teorias y conceptos estudiados, es una aproximacion
abstracta para conseguir la idea base del proyecto
arquitectonico, los parametros desarrollados son la
modulacién, estereotomicos y tecténicos que vinculan a la
permeabilidad del proyecto con relaciones al espacio
publico que es importe para el desarrollo del comercio en
planta baja y relacion directa con los usuarios del sector y la

residencia propuesta.

En el desarrollo de la propuesta arquitecténica en el plan
masa se debe evidenciar las condiciones planteadas del
proyecto de vivienda y mantener coherencia con el contexto

y teorias.

4.3. Caracteristicas de planes masa

Se plantearon tres planes masa que se ajusta a los
parametros de disefio planteado, principalmente la creacién
de un espacio publico que tengan cabida los usuarios

residentes y la poblacion del barrio Voz de los Andes.

Ademas, al ser un proyecto que en su planta baja esta
destinado al comercio y areas comunales para los usuarios
residentes que tengan una integraciébn en los espacios
recreativos y asi mantener las dos areas relacionas entre si,

estos usuarios puedan compartir espacios de interrelacién.

Las condiciones minimas que los planes masas deben
cumplir son: volumetria, movilidad, accesibilidad, contexto

urbano, espacio publico, circulacién, normativa y visuales.

A continuacion, se presentaran los planes masa con
diferentes caracteristicas, con el cumplimiento de los
pardmetros establecidos en los capitulos anteriores, cada
volumen generado presenta integrarse con el contexto
urbano, estableciendo elementos que se relaciones con las

teorias estudiadas.
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Ademas se pondra en practica las condiciones del sitio,
confort, visuales, volumetria los parametros fundamentales
expuestos para generar una residencia multifamiliar que
contengan espacios confortables para los usuarios de la
residencia, también se evaluara los planes masa de acuerdo
a los parametros estudiados para elegir el volumen final, con
el que se va a desarrollar el proyecto arquitectonico, de
acuerdo a las necesidades se va a ir moldeando, asi tener

una residencia con relacion al entorno.

4.4, Seleccion del plan masa

De acuerdo al analisis realizado se ha escogido el plan
masa numero 2, debido a que cumple con las
condicionantes planteadas, con la sugerencia de mejor los
espacios interior para el confort del usuario, pues al ser una
residencia uno de los fundamentales parametros para el
emplazamiento del proyecto de acuerdo a la NEC los
proyectos ubicados en la zona climética ZT3, se deben
orientar la vivienda hacia el este y oeste, para generar
mayor ganancia solar, este plan masa se escoge por la
compatibilidad de espacios publicos y privados que se

genera un filtro para el ingreso.



4.5. Comparacién plan masa
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4.5.1. Resolucién del plan masa

Tabla 49.

Plan masa

1. VOLUMEN MAXIMIZADO 2. MOVILIDAD - ACCESEBILIDAD

:

5. ZONIFICACION GENERAL

Departamento 1 d.
Departamento 2 d.
Departamento 3 d.
Departamento Duplex

Departamento Suit
Farmacia
Mini market

NORMATIVA Ingreso Bicicleta
Forma de Ocupacion: Aislada Ingreso vehicular

Altura: 8 pisos (32m) Ingreso peatonal
Retiros: 6,10, 10 Nodo principal

3. CONTEXTO URBANO - VISUALES 4. ESPACIO PUBLICO - AREAS VERDES = =5 Epacio ibico
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4.5.2. Plan masa funcional

Tabla 50.
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4.6. Planos Arquitectonicos

Tipologias de departamentos
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