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RESUMEN

En el transcurso de estas ultimas décadas, Quito se ha convertido una de las ciudades mas significativas a nivel mundial, con un importante crecimiento a nivel urbano que se ha visto reflejado
en la expansion de la mancha urbana. De tal forma, que esto ha provocado que la cuidad se convierta en una zona urbana difusa, segregada y dispersa. Si hoy en dia hablamos del valor que
posee todo el centro histérico de Quito, podemos inferir que los alrededores se han convertido en parte un todo que se ha ido desarrollando poco a poco y han utilizado como punto de partida

o parte simbdlica a su arquitectura para la elaboracién de un proyecto arquitectonico.

El barrio Larrea, ha sido uno de los sectores mas trascendentes dentro del crecimiento de la mancha urbana, ya que desde inicios del siglo XIX este sector ha sido considerado como un eje de
progresion y desarrollo. Por lo tanto, de acuerdo con el Plan Urbano del Barrio Larrea y Santa Clara elaborado por los estudiantes de taller ARO 960 2019-1, se ha generado una intervencion a
lo largo de estos dos barrios. Los cuales han sido analizados en su totalidad para poder implementar una nueva propuesta la cual consiste en segmentar ambos barrios en 8 micro centralidades

que posean todos los componentes necesarios para abastecer a la cantidad de personas que hacen uso de estos espacios.

El equipamiento de titulacion esta ubicado en el sector N°1 del Barrio Larrea, sobre los pasajes Andrés Farget y San Luis que colindan con la Av. Santa Prisca. La necesidad de implementar un
equipamiento para emprendedores dentro de esta zona es porque gran parte de todo el contexto inmediato esta conformado por edificaciones con uso de oficinas y microempresas que no han

tenido la oportunidad de ser potencializadas, ya sea por falta de recursos o conocimientos.

El centro de emprendimiento busca convertirse en un nodo muy importante para todo el sector y funcionar con referencia para el crecimiento y desarrollo de todos los emprendedores que lo

rodean.



ABSTRACT

During these last decades, Quito became one of the most important cities worldwide, with significant growth at the urban level that has been reflected in the expansion of the urban stain. Thus,
this has caused the caregiver to become a diffuse, segregated and dispersed urban area. If today we talk about the importance of the entire historic center of Quito, we can infer that the

surroundings have become part of a whole that has been gradually identified and used as a starting point or symbolic part of its architecture for the elaboration of an architectural Project.

The Larrea neighborhood has been one of the most important sectors in the growth of urban slick, since since the beginning of the 19th century this sector has been considered as an axis of
progression and development. Therefore, in accordance with the Urban Plan of the Barrio Larrea and Santa Clara prepared by the workshop students ARO 960 2019-1, an intervention has been
generated throughout these two neighborhoods. Which have been analyzed in their entirety to be able to implement a new proposal which consists of segmenting both neighborhoods into 8 micro

centralities that have all the necessary components to supply the number of people who make use of these spaces.
The titling equipment, is located in sector N ° 1 of the Barrio Larrea, on the Andres Farget and San Luis passages that border the Av. Santa Prisca The need to implement an equipment for
entrepreneurs within this area, is because great part of the entire immediate context is made up of buildings with the use of offices and micro companies that have not had the opportunity to be

potentialized, either due to lack of resources or knowledge.

The entrepreneurship center, seeks to become a very important node for the entire sector and function with reference for the growth and development of all the entrepreneurs that surround it.
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1. CAPITULO 1.

Introduccion.

Antecedentes e

1.1. Antecedentes e Introduccion.

En el noveno semestre de la carrera de Arquitectura en la
Universidad de Las Américas, durante el periodo 2019-1, se
ha generado una propuesta de disefio urbano en una zona
especifica de Quito. Dicha zona es considerada una de las
centralidades mas importantes de la ciudad; es el sector de
los barrios “Larrea y Santa Clara”. El sector se encuentra
dividido en dos grandes barrios limitados al norte con la Av.
Coldn, al sur con la Av. Brisefio, al este con la Av. 10 de
agosto y la oeste con la Av. América abarcando mas de 71

hectareas de la ciudad.

UBICACION T

PICHINCHA QuITO AREA DE ESTUDIO

Figura 1. Mapa Ubicacion del Plan Urbano Barrio Larrea y
Santa Clara.

Adaptado de (POU, 2019, p 15)

La ubicacién del plan urbano con relacion a las
policentralidades de Quito, convierten al sector en un territorio
de potencialidades para el desarrollo sustentable y sostenible
de la capital. No obstante, con el paso del tiempo se han

generado problematicas con respecto al espacio percibido,

concebido y vivido. Aquellos defectos, o bien oportunidades,
revelan la urgencia de una intervencion en funcion de las
necesidades de los residentes y usuarios, en donde se podran
potenciar los componentes tanto icénicos como esenciales
que preexisten en el sitio y finalmente emplazar equipamientos

necesarios para un mejor desarrollo urbano y arquitectdnico.

Figura 2. Area de estudio “Sector Larrea y Santa Clara”.
Tomado de (POU, 2019, p 17)

El proceso de investigacion que se realizd por el Taller de
Proyectos ARO-960 ha fragmentado su trabajo en tres fases:
diagnostico urbano, objetivos y estrategias y propuesta
urbana. En la primera fase se ha logrado identificar todos los
problemas principales que posee la zona de estudio con
respecto al patrimonio, uso de suelo, ocupacion de suelo,
movilidad, accesibilidad,

densidad poblacional, espacio

publico y su consolidacion.

Todo esto ha permitido que se desarrolle un nuevo Plan
afio 2030, la finalidad de

comprender el objeto de estudio de manera coherente,

Urbano proyectado al con
utilizando sus potencialidades y problematicas para crear
proyectos arquitectdnicos y estructurantes que compensen los
déficits existentes y futuros de cada uno de los usuarios del

sector.

1.1.1. Significacion y el rol del sector de estudio.

El sector de “Santa Clara y Larrea” son dos barrios que se
encuentran ubicados en un punto central dentro de la cuidad
en donde especificamente, el contexto de dicha zona se
mantiene patrimonial e histérico y posee un gran peso a lo

largo de toda la evolucion de Quito.

Con el paso de los anos, esta area de intervencién se ha
convertido en una zona conflictiva por la continua y
desorganizada consolidacion que se ha generado a través del
tiempo.

1.1.2. Situacioén actual del sector de estudio.

Actualmente el sector no posee todos los componentes
urbanos y arquitecténicos necesarios para abastecer ambos

barrios.
OCUPACION DE SUELO

ESPACIO PUBLICO

ESPACIO ESPACIO

--.MOVILIDAD ____ PERCIBIDO.  VIVIDO | ____| DEMOGRAFIA _
@ %o o
s -
ESPACIO

mﬂ CONCEBIDO
:
TRAZADO i PATRIMONIO

&

Figura 3. Diagrama de elementos del espacio analizados.




“LARREA - SANTA CLARA" - TRAZADO Y MOVILIDAD (ACTUAL)
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Figura 4. Mapa estado actual de Movilidad (Larrea — Santa Clara).

Tomado de (POU, 2019, p 19)
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1.1.21. Trazado y Movilidad.

El sector se encuentra abastecido en su totalidad con una
buena movilidad en sentido norte-sur, pero carece de esta en
el sentido transversal este-oeste; debido al tipo de trazado que
mantiene el barrio Santa Clara. En base al estudio realizado
por el taller de proyectos ARO960 2019-1, el sector se
encuentra en malas condiciones para la accesibilidad puesto
que el 60% del espacio de circulacion peatonal es malo.
También, hay una alta demanda de suelo para parqueaderos
ya que el43% de vias estan destinadas a uso exclusivo de zona
azul. La mayor parte del trazado es regular debido a que el
51% de las manzanas son de la misma forma. Por ultimo,
existe una alta permeabilidad en el trazado ya que el 66% esta

conformado por vias continuas.



“LARREA - SANTA CLARA” - PATRIMONIO (ACTUAL)
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Figura 5. Mapa estado actual de Patrimonio. (Larrea — Santa Clara).

Tomado de (POU, 2019, p 20)

1.1.2.3. Patrimonio.

Ambos sectores poseen un considerable indice de construccion
patrimonial, tanto en edificaciones como en trazado. Varias de
estas edificaciones son catalogadas como Premios Ornatos
(Reconocimiento Arquitectdnico). Algunas de las edificaciones
no deberian mantenerse construidas y deberian ser derribadas
porque su estado actual no mantiene buenas condiciones.
Existe un deterioro y subutilizacion de edificaciones
patrimoniales puesto que solo el 9% de los edificios se
encuentra en buen estado. Ademas, existen edificaciones
patrimoniales desvalorizadas por el usuario dado que solo el 8%

del sector es considerado como patrimonial.
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1.1.2.2. Ocupacién de Suelo.

La ocupacion del retiro frontal no es correcta ya que el 70%
de los lotes que no son a linea de fabrica, no cumplen con la
normativa. Existe una discontinuidad del perfil urbano dado
que el 87.3% de las edificaciones privadas no alcanzan la
altura que se especifica en la normativa. Ademas, hay una
sobreocupacion del suelo en planta baja, dado que el 65% del
parcelario excede el COS en PB. También, gran parte de los
lotes no alcanzan el potencial edificable en vista de que el

92% de las construcciones no poseen un volumen 6ptimo.

Figura 6. Mapa estado actual de Ocupacion de Suelo (Larrea — Santa Clara).

Tomado de (POU, 2019, p 21)



1.1.2.4. Espacio Publico.
G

No existe la suficiente cantidad de espacio publico dado que

“LARREA - SANTA CLARA" - USO DE SUELO

solo hay el 33% de la superficie total en el sector. Ademas, el
44.1% del suelo esta degradado, esto indica que estas pocas

areas que existen no poseen una buena calidad ni un buen
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Figura 7. Mapa estado actual de Uso de Suelo. (Larrea—Santa
Clara).
Tomado de (POU, 2019, p 22)

“LARREA - SANTA CLARA” - ESPACIO PUBLICO (ACTUAL)
1.1.2.5. Uso de suelo.

Existe un déficit de equipamientos barriales de seguridad,
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Ademas, muchos edificios estan unicamente destinados a uso vages

de oficinas.

Figura 8. Mapa estado actual de Uso de Suelo. (Larrea — Santa Clara).
Tomado de (POU, 2019, p 23)



1.2. Prospectiva del sector de estudio (Afio
2030).
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Figura 9. Implantacion de la Propuesta Urbana.
Tomado de (POU, 2019, p 19)

Para el ano 2030, los barrios Larrea y Santa Clara se
convertiran en un modelo equilibrado que contenga vivienda
yequipamientos, regulados por medio de un espacio publico
de calidad para que tenga un sentido y relacién con el
trazado, uso de suelo y patrimonio; logrando asi articular la
evidente centralidad del sector a diferentes escalas, con la
intencidn de atraer nuevos habitantes al sector mediante el

uso de residencia, con la finalidad de contribuir con el

funcionamiento sustentable y sostenible de Distrito
Metropolitano de Quito.
Tabla 1.
Tabla de proyeccioén poblacional al afio 2030.
AMBO
OASMB VARO MUIJER S VARCN) MUJ:
GENE NES ES i'i)NsE ES ES
ROS 2 3 4
9.8% -4.9% 4.9% 960.4 48 48
0.2 0.2
9.2% -4.6% 4.6% 901.6 45 45
0.8 0.8
8.6% -4.3% 4.3% 842.8 42 42
1.4 1.4
8.1% -4.1% 4.1% 793.8 39 39
6.9 6.9
7.6% -3.8% 3.8% 744.8 37 37
2.4 2.4
7.3% -3.7% 3.7% 715.4 35 35
7.7 7.7
6.8% -3.4% 3.4% 666.4 33 33
3.2 3.2

Tabla 2.

Proyeccién de la piramide poblacional del sector de
estudio.

PIRAMIDE
90 a 94 —_
80 a 84 —_—
S
70a74 —
60 a 64
50a 54
40 a 44
30a 34
20a24
10a14 40 20 nn 20 40

Tomado de (POU, 2019 p 45)

La propuesta urbana tiene como propdsito atraer nuevos
habitantes al sector mediante la incorporacion de siete micro
centralidades, nuevos espacios de integracion en todo el
sector, incremento de un sistema de accesibilidad en el sentido
transversal, incorporacién de parqueaderos de borde en cada
centralidad y un cambio de tipo de uso de suelo existente a
uso multiple. Todas estas estrategias tienen el propésito de
incrementar el indice de poblacion actual ya que los resultados
del analisis del sector indican que para el afno 2030 la
poblacion decrecera hasta en un 25% si las condiciones

urbanas se mantienen como en su estado actual.

1.3. Sintesis de la propuesta urbana.

El sector de estudio se encuentra articulado en la

hipercentralidad administrativa de Quito, la mejor evidencia de

esto es la cantidad de equipamientos que posee el sector, en
total 81 equipamientos; varios a escala metropolitana. No
obstante, la falta de habitabilidad no permite que el area de

estudio trabaje en pro de su propia sostenibilidad y
sustentabilidad, esto por las problematicas planteadas en los
arboles de problemas. Por lo tanto, la aplicacion de una
estrategia enarbolado en torno a la residencia, lacentralidad y
el espacio publico puede convertir al sector en un componente

clave para el funcionamiento integral del DMQ.

RESIDENCIA Y ESPACIO PUBLICO"

HCAM UCE

“CENTRALIDAD,
MEJiA

EJIDO

ALAMEDA
Figura 9. Diagrama conceptual de la Propuesta Urbana.

Tomado de (POU, 2019, p 24)

1.4. Objetivos de la Propuesta Urbana.

Articular las diferentes escalas de centralidad del espacio
preexistente mediante el uso de plataformas unicas para que

se conecten con eje articulador peatonal.

Figura 10. Diagrama del sistema articulador de la Propuesta
Urbana.

Tomado de (POU, 2019, p 24)
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Figura 11. Diagrama de estilo de nueva residencia

especializada.

Disefiar un espacio publico regulador, amortiguador,
multifuncional y evocador del patrimonio, mediante el uso de

plataformas unicas que se conecten transversalmente con

las avenidas 10 de agosto y América.

Figura 12. Diagrama de Disefio de espacio publico
regulador.
Tomado de (POU, 2019, p 25)

Articular las diferentes escalas de centralidades
identificadas con anterioridad, permitiendo potenciar las
vocaciones de éstas por medio de un modelo de espacio

publico estructurado y por escalas.

1.5. Estrategias de la Propuesta Urbana.

Articular las diferentes escalas de centralidad del espacio

preexistente.

Figura 13. Diagrama de Hipercentralidad.
Tomado de (POU, 2019, p 25)

Reconocer la hipercentralidad del sector al interior de la

P

Figura 14. Diagrama de macro centralidad
Tomado de (POU, 2019, p 25)

ciudad.

Ubicar macro centralidades.

Figura 15. Diagrama de Meso centralidad.
Tomado de (POU, 2019, p17)

Situar meso centralidades al interior  — equipamientos.

Figura 16. Diagrama de Micro centralidad.
Tomado de (POU, 2019, p 26)

Localizar micro centralidades — vocaciones de barrios.

Figura 17. Diagrama de eje articulador.
Tomado de (POU, 2019, p 26)

Organizar en siete meso centralidades con vocaciones.

Figura 18. Diagrama de Division de Meso centralidades.
Tomado de (POU, 2019, p 26)

Disefar tipologias de viviendas coherentes con sus

usuarios.
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@ 2 ] [ZZ COMERCIO BARRIAL

MIXTO RESIDENCIAL

Figura 19. Diagrama de Tipologia de vivienda.
Tomado de (POU, 2019, p 26)



Planificar la compatibilidad de uso de suelo acorde a las

nuevas normas residenciales.
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Figura 20. Diagrama de compatibilidad de uso de

suelo.

Tomado de (POU, 2019, p 26)

Organizar estructura vial y sentido de vias.

B PLATAFORMA UNICA ¥ PARQUEADERO
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Figura 21. Diagrama de organizacion vial.
Tomado de (POU, 2019, p 27)

Destinar calles peatonales, plataformas Unicas,

ciclovias, y parqueaderos de borde.
ESPACIO PUBLICO MICROCENTRAL

E.P MESOCENTRAL
€2 MESOCENTRAL _I
| . MDCTO RESIDENGIAL
MIXTO GOMERCIAL Y
EQUIPAMIENTO
ZONA DE ESTUDIO

Figura 22. Diagrama de organizacion peatonal.

Tomado de (POU, 2019, p 27)

Implementar una tipologia de espacio publico acorde a la

escala de la centralidad.

S MIXTO GOMERGIAL
W MIXTO RESIDENCIAL

Figura 23. Diagrama de tipologia de espacio publico.

Tomado de (POU, 2019, p 27)

1.6. Propuesta estructurante.
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Figura 25. Sintesis de las estrategias.
Tomado de (POU, 2019, p 28)

PROPUESTA ESTRUCTURANTE

Figura 26. Implantacion de la Propuesta Estructurante.
Tomado de (POU, 2019, p 28)
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1.7. Planteamiento y Justificacion del Tema

de Trabajo de Titulacion.

En la Universidad de las Américas, dentro de la facultad de
arquitectura, en el Taller de Proyectos ARO960 2019-1, el
mismo que semestre a semestre estudia y evalua diferentes
sectores de la ciudad, tiene el fin de plantear distintas
soluciones con enfoques arquitectonicos y urbanos,
proporcionando ideas frescas e innovadoras al momento de

construir nuevos ambientes.

Como parte de la propuesta estructurante del “Plan urbano
para el barrio Larrea y Santa Clara” planteado por el Taller
de Proyectos (ARO960-1) se tomdé la decision de
implementar un Centro de Emprendimiento y Desarrollo
Empresarial como remate en el extremo sur del sector
Larrea. El proyecto responde a la propuesta urbana
planteada ya que tiene la finalidad de brindar asesorias y
capacitaciones, con el objetivo de promover el desarrollo

empresarial en el sentido econdémico y financiero.

1.8. Pertinencia del tema.

Un Centro de emprendimiento y desarrollo empresarial tiene
como objetivo principal solventar las necesidades de sus
usuarios, por lo cual la presente propuesta ha sido pensada
de forma estratégica e innovadora. Es por ello, que de
acuerdo al enfoque social, es evidente que el crecimiento de
la ciudad ha obligado a crear varios tipos de equipamientos
que cumplan con diferentes funciones, con la finalidad de
mejorar el sector e incrementar el indice poblacional en el

menor tiempo posible.

Uno de los mayores beneficiados son las microempresas del
mismo sector ya que al ser fuente de empleo, tiene mayor
capacidad de resiliencia y mas aun en el entorno fisico y
economico. Es asi, que en varios lugares se han optado por
generar nuevas formas de trabajo, para lograr incrementar el

interés por parte de los residentes.

PDBLACION
BASE NETA

CANTIDAD DE
USUARIDS
ENTRE 18 v
35 aNOs

2350

Figura 28. Diagrama de Poblacion Base.

De esta manera, se ha creado nuevas e innovadoras formas de
trabajo, ya sea por medio de la tecnologia o por el tipo de trabajo
0 empresa con el que se desea trabajar. Algunas formas son
mas solitarias en donde la tecnologia es una gran herramienta,
sin embargo, existen nuevas formas como el “Brainstorming” en
donde los participantes pueden obtener mayores resultados al
desarrollar varias ideas. Por otro lado, existen otras formas de
trabajo que se han desarrollado dependiendo del tipo de vida
que lleva una persona, como el freelance o el teletrabajo, el
mismo que no tiene la necesidad de desarrollarse en un lugar
fisico ya que se lo puede ejecutar desde cualquier lugar.
(Thompson, 2019).

Gracias al estudio previo realizado de esta propuesta, es posible

afirmar que se beneficiara aproximadamente el 65% de la
poblacién al edificar este equipamiento, ya que de ese
porcentaje el 35% lo conformarian jovenes y en un 30%

adulto, con nuevos emprendimientos y negocios.
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Figura 29. Ubicacion del Proyecto.
Adaptado de (POU, 2019. p. 11).



1.9. Objetivos generales.

Sociales

Incrementar el interés por el conocimiento del manejo
correcto de las micro, pequefias y medianas empresas
medio de

gracias a la capacitacion constante por

herramientas tecnoldgicas y comerciales.

Construir y disefiar un equipamiento, pensado en varios
ambientes con el fin de ser un punto de referenciapara las

personas con objetivos similares.

Desarrollar nuevas practicas comerciales o de negocio entre
los ciudadanos por medio de actividades innovadoras

acorde al mercado.

Econdmicos.

Preparar a la poblacién para que se desarrolle de manera
independiente con la finalidad de ampliar sus opciones de
productividad.

El proyecto disminuira la tasa de desempleo e incentivara a
las personas a producir sus propios bienes, con el fin de
tener mayores ingresos para el hogar.

Culturales.

Mejorar el ambiente cultural a través de actividades que se

generen dentro de la misma zona.

Compartir con las personas una diversidad cultural y tradicional
para permitir generar un intercambio de ideas y conceptos

culturales.

Invitar a la comunidad a ingresar y aprovechar todas las
herramientas que se generen en el proyecto para obtener un

mejor desarrollo cultural.
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Figura 30. Diagrama de Actividades de una Incubadora de

BIENESTAR

sSOCcIAL FINANZAS

Empresas.

Tomado de (Camara de Santa Cruz de Tenerife, s.f)

Ambientales.

Implementar un reglamento interno con sentido de formacion

respetuosa y amigable con el medio ambiente y su biodiversidad.

Aportar con estrategias sostenibles que mejoren el medio
ambiente y el desarrollo climatico del sector.
Aportar con areas verdes y vegetacién dentro y fuera del

proyecto.

1.10.  Objetivos especificos.

Urbanos.

Implementar un equipamiento que cubra todas las

necesidades medio ambientales del sector.

Disefar un espacio de encuentro y recreacion que brinde

eficacia educativa y cultural.

Proporcionar conexiones peatonales y de transporte
alternativo al proyecto para un mejor flujo de todo usuario.
Conservar y proteger la vegetacidon del sector para

mantener una buena identidad.

Arquitectoénicos.

Crear un programa arquitecténico que responda a las
necesidades del sector y de todas las personas que posean

una empresa.

Plantear una arquitectura que contenga sitios funcionales,
convertibles y flexibles que permitan adaptarse al espacio

y tiempo.

Dar prioridad a la accesibilidad universal para garantizar la
importancia hacia el peaton.

Implementar estrategias medio ambientales que
respondan a la funcionalidad, climatologia, estética y

materialidad del sitio.
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Figura 31. Modelo de Trabajo Potenciado.
Tomado de (Youngmarketing, 2017)

1.11.  Metodologia.

Fase analitica.

La fase analitica es considerada uno de los procesos mas
importantes dentro del desarrollo de un proyecto. Dicho esto, se
tomara en cuenta todas las variables, aspectos y factores que
estén relacionados directa o indirectamente con el Centro de
Emprendimiento, de tal manera que se iniciara con el analisis de
antecedentes historicos del proceso de desarrollo y crecimiento
de una empresa o trabajo a través de los afos, con la finalidad
de adecuar cada factor y aspecto a los 470 usuarios que

formaran parte del proyecto diariamente.

El proceso analitico se llevara a cabo mediante el
establecimiento de parametros urbanos, arquitecténicos, técnico
constructivo, ambiental y estructural que formaran parte del
marco tedrico. Para todo esto cada parametro debera estar
sustentado principalmente de una interpretacion tedrica y
aplicable en la ciudad, los cuales seran de ayuda para resolver el

proyecto.

También, se analizaran eventos similares a nivel mundial para
observar el tipo de tendencias y propuestas que desarrollan
otros arquitectos. Por ultimo, se realizara un analisis del sitio con
respecto a los aspectos fisicos y morfolégicos en relacion al
entorno inmediato. Todos estos procesos permitiran crear

parametros de disefio para el proyecto.

Fase de diagnéstico.

Dentro de la fase de diagndstico se procedera a elaborar una
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serie de conclusiones que permitan producir
conocimientos para la accién y toma de decisiones
adecuadas a la realidad y el contexto del sitio o situacion
en torno al equipamiento planteado. (Ventura, 2013).

Fase conceptual.

Luego de obtener resultados de la fase analitica e
investigativa, se procedera a conceptualizar el Centro de
Emprendimiento. Se fusionara las variables de cada
parametro, POU vy del sitio para formar varias
aproximaciones de un correcto y coherente programa
arquitectonico que responda a las necesidades y enfoques
del proyecto. De la misma manera, se desarrollara eventos
conceptuales, diagramas de wusuario Yy relaciones
espaciales con relacidén a cada espacio que se proponga.

Fase de propuesta de disefio.

El proceso de esta etapa pretende incorporar el resultado
de las dos fases anteriores, con la finalidad de recolectar
informacion que sirva de apoyo para el desarrollo del plan

masa.

Este proceso de disefio debera responder a cada objetivo
propuesto, tanto teérico como practico para que se adapte
al sitio y su entorno. Al finalizar este proceso de disefio y
creacion del plan masa, se iniciara con la etapa de
desarrollo del proyecto con respecto a planos

arquitectonicos, estructurales, eléctricos y de detalle.



1.12.

Tabla 3.

Cronograma de actividades.

Cronograma de actividades.

1.1.1 Significacién y el rol del sector de estudio
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812115513
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2. CAPITULO 2. Fase de Investigacion vy

Diagnostico.

2.1. Introduccién al capitulo.

Este capitulo esta enfocado al desarrollo de cada uno de los
componentes tedricos que determinan todo el proyecto.
Cada tema de esta fase se encuentra definido y especificado
por el marco tedrico, en donde se profundizan los temas
relacionados con el Centro de Emprendimiento, los cuales
estan basados en los ambitos econdmicos, sociales y
culturales, con la finalidad de obtener una base teodrica
amplia que sirva de apoyo en la toma de decisiones al

momento de definir el disefo del proyecto.

El proyecto inicia con el estudio de la relacion historica dentro
del campo laboral (empleo/trabajo). Este proceso facilita
comprender cual es la problematica dentro del sector con
respecto al desempleo; a quien afecta de manera directa e
indirecta. También, las consecuencias tanto a nivel sectorial
como a nivel nacional. Asimismo, el proceso de analisis se
divide en dos partes: desarrollo del trabajo actual y
crecimientos de las empresas en el tiempo. De la misma
manera, se estudia el crecimiento tecnolégico y evolutivo
mediante nuevos medios y formas de trabajo que han
transformado la vida de empleados y empleadores a nivel

personal y laboral.

En efecto, el proceso de analisis tienen el propésito de
implementar estrategias parar aumentar el indice de
poblacién actual ya que los resultados indican que para el afio
2030 la poblacion decrecera hasta en un 25% si las

condiciones urbanas del sector se mantienen como en su

estado actual. El equipamiento tiene la finalidad de brindar
sus instalaciones a gente emprendedora del sector, entre 18

y 35 afos.

El siguiente paso en el proceso de investigacién es el

desarrollo de los parametros tedricos urbanos,
arquitectonicos, técnicos — constructivos, estructurales y
medio ambientales, los cuales seran aquellos que se
apliquen a la zona de estudio y al proyecto. Estos parametros
estan ligados a un concepto y una teoria que sirve de sostén
para el desarrollo del proyecto, con la finalidad de lograr
entender las decisiones que se realizaran en cuanto al

funcionamiento y disefio del Centro de Emprendimiento.

Por otra parte, se estudiara a fondo, referentes
arquitectonicos que estén relacionados con el proyecto, para
obtener mejores resultados al momento de disefar. Este
proceso, permitira comprender cada componente, forma y
funcién que cada uno ha logrado resolver. Luego de un
breve analisis realizado se extraera una tabla de factores
positivos y negativos que sirvan de guia para el proceso

evolutivo del proyecto.

Finalmente, se realizara un estudio del emplazamiento del
proyecto y su relacion con el entorno inmediato. De esta
manera, se examinaran factores como: ubicacién, topografia
y morfologia que son los que principalmente determinan al
proyecto. También, se examinara el factor medio ambiental y
tecnolégico para determinar las estrategias que se usen en el

disefio y desarrollo del Centro de Emprendimiento.
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2.2. Fase de Investigacion.

2.2.1. Investigacion teorica.

A medida que las ciudades se han desarrollado, el hombre
ha tomado la decision de superarse, con el propésito de
encontrar la manera de mejorar su estilo de vida. La
busqueda por cumplir cada actividad diaria se ha visto
reflejada en los diferentes métodos que el ser humano ha
empleado para mejorar su calidad de vida, lo cual, hasta la
fecha, esto tiene un alto significado esencial para toda la
humanidad.

Segun los historiadores, las etapas del emprendimiento que
se han desarrollado y estudiado se han dividido en dos:
prehistoria e historia; la historia se encuentra dividida en
cuatro etapas que son; edad antigua, edad media, edad
moderna y edad contemporanea. Luego de esto, se explicara

cada una de estas que se veran reflejadas posteriormente en

una linea de tiempo.

Figura 32. Epoca paleolitica.
Tomado de (Web Historia, 2010).



2.2.1.1. Prehistoria.

Dentro de esta etapa, se genera el periodo paleolitico, esta
fase es considerada la edad de la piedra. Dentro de la
prehistoria se ven involucrados los ndmadas, los cuales
vivian de la caza y la recoleccién de frutos. No tenian un sitio
establecido por la necesidad de todo el tiempo buscar
comida. Ademas de esto, en esta época se generan los
primeros trabajos, que consistian en designar una actividad
en especifico de acuerdo a la edad y el sexo. Esto
determinaba que el hombre era el encargado de realizar el
trabajo mas dificil, dependiendo de la edad que tenia; el
mismo que consistian en cazar animales, elaborar utensilios
y herramientas para la caza, mientras que las mujeres tenian

el trabajo de recolectar frutos.

Con el tiempo, el ser humano descubre la agricultura y la
ganaderia, permitiendo mejorar su estilo y calidad de vida.
De tal forma que surge el periodo neolitico, considerado
como la edad de piedra nueva. Esta fase, adopta un estilo
de vida sedentario y de esta manera se generan los primeros

asentamientos del hombre.

Cada actividad ejecutada dentro de la agricultura y
ganaderia forma el desarrollo de oficios, los cuales debian
ser realizados por varias personas. Esto provoca que se
creen las primeras divisiones de trabajo y organizacion
social. También, se fundan las primeras bases de comercio
por medio del intercambio de productos. Finalmente, las
personas deciden establecerse en un espacio determinado,
dando como resultado las primeras ciudades. Estos
pequenos intercambios comerciales se realizaban dentro de
las plazas ya que estos lugares eran lo bastante grandes

como para albergar muchas personas (Historiae, 2012).

Figura 33. Periodo Neolitico.
Tomado de (Historiando, 2015).

2.2.1.2. Edad Antigua.

Los primeros asentamientos que surgen durante este periodo
se transforman en ciudades de gran tamafo y se conforman
por un gran numero de personas. Durante este periodo
aparecen las primeras edificaciones, establecimientos
publicos y administrativos; ademas, se crean palacios y
templos. Dentro de estos sitios, existian espacios
denominados bibliotecas, alli se almacenaban pergaminos
que contenian todos los decretos y tratados de las
autoridades, este evento esta catalogado como un primer

acercamiento a lo que hoy en dia llamamos oficina.

Durante el siglo V en Grecia, se crean las famosas Agoras y
Estoas, estos espacios de consideraron con el paso del
tiempo obras importantes ya que eran edificaciones de
caracter administrativo, politico, social y econdmico. Cada
espacio estaba compuesto por una sala principal en la cual
se organizaban reuniones, juicios, encargos comerciales y
parlamentos. Todas estas actividades se caracterizaban por
desarrollarse junto a plazas o espacios publicos que estaban
rodeadas por el resto de las edificaciones, esto garantizaba

un mayor flujo peatonal y comercial.

13

Finalmente, esta etapa se encontraba marcada por el poder
politico provocando de una estratificacion social, en donde
aparece el esclavo con mano de obra gratuita. Todo esto
estaba fundamentado en la produccion de objetos
artesanales, dando como resultado la creacion de pequenos
talleres de produccidon artesanal. Estas microempresas se
dentro de las casas

asentaban aporticadas, cuya

manufactura se generaba alrededor de un patio.

Figura 34. Antigua Agora de Atenas.

Tomado de (Wikimapia, 2011)

2.21.3. Edad Media.

En esta época, aparece el feudalismo en donde las personas
formaban grandes comunidades y generaban enormes
contribuciones para el desarrollo del trabajo. Se crean las
primeras organizaciones en piramide. La clase alta, se
encontraba ubicada en la cima de la piramide ya que esta

clase tenia el control de las tierras y de la economia.

La clase baja estaba conformada por esclavos y siervos, los
cuales eran aquellos que realizaban fuertes trabajos al aire

libre. A partir de este punto, se genera el intercambio de



alimentos, objetos y productos artesanales; este era el modo
de comercializar entre personas. Sin embargo, en esta etapa
aun no existian las empresas en si, pero se formaron

pequefios puestos de trabajo que operaban como

compainiias de manera colectiva.

Figura 35. Forma de comercializar, época feudal.
Tomado de (Conquista Historica, 2011).
2.21.4. Edad Moderna.

A partir del siglo XVI aparece el capitalismo, en donde
surgen nuevas empresas y generan negocios a gran escala.
Todos estos eventos ocurren gracias a la implementacion de
una administracion ordenada. La piramide organizacional
contaba con empresarios en la cuspide y empleados en la
parte mas baja. Esto implicaba que cada integrante de una

empresa tenga un lugar de trabajo totalmente diferente del

resto, con la finalidad de crear resultados mas eficientes.

Figura 36. Galeria Uffizi.
Tomado de (Florencia Tour, 2010).

Durante el siglo XVI hasta el siglo XX las oficinas se
encontraban organizadas por zonas. Estos puestos de
trabajo se encontraban distribuidos siempre de diferente
manera. Varias oficinas se encontraban divididas por un
pasillo, es decir, entre una y otra. Otro tipo, se organizaban
alrededor de patios o salas centrales. Este fue el primer
acercamiento de tipologias de oficinas que actualmente hoy

Se conocen.

Figura 37. Revolucion Industrial.

Tomado de (Sobre Historia, 2008).
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Se generan cambios en los aspectos sociales, econémicos,
tecnolégicos y laborales a raiz de la revolucion industrial.
Gracias a los avances tecnolégicos se desarrollan inventos
como; la industria eléctrica, la maquina de escribir y los
teléfonos, estas nuevas herramientas de trabajo son las que
permiten que se ejecute en un menor tiempo y de manera
facil. A partir de esto, se genera la comercializacion de
productos entre paises (Mejia, 2014).

Con el paso de los afos, se crean nuevos sistemas
constructivos, como es el caso del hormigon y la evolucion
del acero, permitiendo que se incremente el numero de pisos
en los edificios, dando como resultado la creacion de

ascensores hidraulicos (Cobalt, 2008).

Figura 38. Primer ascensor del mundo.

Tomado de (Maikelnais, 2013).



En el ano 1906, se crea el primer edificio moderno de
oficinas “Larkin Administration Building” disefiado por Frank
Lloyd Wright; la principal caracteristica de este proyecto
radica en la tipologia de oficinas que se desarrolla. Las torres
se separaron con el propésito de crear un patio central con
una gran iluminacién y de gran altura que contaba con una
galeria al aire libre; este disefno tenia la finalidad de fomentar
el trabajo en equipo y aumentar la productividad para romper
el viejo concepto de tipologia de oficinas que era un

despacho cerrado y separado por un corredor.

El proyecto de oficinas también contaba con un espacio de
uso comunal y funcionaba como biblioteca, sala de
descanso y relajacion. Ademas, el edificio estaba equipado
con mobiliario de la época: muebles de acero, puertas de
cristal y aire acondicionado (Rookery, 2009).

Figura 39. Larkin Administration Building. Frank Lloyd
Wright.

Tomado de (Arquitook, 2018).

2.2.1.5. Edad Contemporanea.

Uno de los aspectos mas importantes que se ha generado
dentro del desarrollo de oficinas es la comunicacion a nivel
global. Este cambio se desarrollé gracias a los avances
tecnolégicos, mediante el uso de computadoras, internet y
celulares que son aquellos que permiten de una manera
rapida y facil intercambiar informacion. Estos avances han
revolucionado la industria empresarial ya que por medio de la
tecnologia ya no hace falta trasladarse de un lugar a otro para

intercambiar informacion.

Figura 40. Crecimiento horizontal de oficinas.

Tomado de (Enlace Arquitectura, 2019).

Actualmente, un espacio dedicado a oficinas ya no funciona
igual que antes. Ahora, se crean oficinas que cubran las
necesidades particulares del usuario. Seguramente con un
crecimiento horizontal, lleno de color, diversas formas y
funciones, acompafado de mobiliario moderno ytecnologia

necesaria para poder trabajar.
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2.2.1.6. Terminologia.

El significado de la palabra emprender, durante el siglo Xl y
XIV no era identificado como una actividad innovadora. Este
tipo de trabajo era permitido unicamente para personas que
elaboraban sus propios productos; caso contrario ninguna
persona tenia el derecho a vender un producto que no sea
elaborado por esa misma persona. Dicho esto, siuna persona
no cumplia esta ley, sufria una condena por parte de los

nobles y religiosos (Gomez, 2009).

ek hd

Figura 41. Evolucién del emprendimiento.
Tomado de (Duodingo, 2013).

Posteriormente, en los siglos XVI y XVII las personas que
intentaban innovar o mejorar el campo laboral y comercial de
sus microempresas para aumentar la produccion, eran
rechazadas ya que esto significaba una pérdida econémica a
campesinos y artesanos que emigraban, porque su trabajo

podia ser reemplazado por una maquina.

Con el paso del tiempo, aquellas personas que no seguian
las leyes impuestas por la autoridad eran castigadas y
censuradas, ya que sus invenciones no eran consideradas

como un beneficio para el bien comun.



Mas adelante, durante el siglo XVI, Segun Cesar, C. y
(1996), el

emprendimiento hacia referencia a los viajeros que

Viveros, H. significado de la palabra
cruzaban hacia el Nuevo Mundo en busca de un mejor estilo
de vida y nuevas oportunidades; entre ellos se encontraban
Cristobal Coldn, Francisco Pizarro, Blasco Nunez de Balboa,
entre otros. Richar Cantillon (1755), fue un economista que
singularizo el termino emprendimiento como: “Un individuo
que asume riesgos en condiciones de incertidumbre”
(Rodriguez, 2009). Se asume que Cantillon fue considerado
una de las primeras personas en introducir este término de
manera formal y ademas de eso, lo relacionaba con factores
econdmicos y sus etapas de crecimiento. Tiempo después,
Baptiste fue considerado otro de los mejores economistas
1810),

emprendimiento de la siguiente manera:

franceses  (Baptiste, quien interpreto  al

“Es un agente de cambio que reune y combina los medios de
produccion, recursos naturales, humanos y financieros, para
construir un ente productivo y encuentra el valor recibido de
los productos, la recuperacién del capital invertido, de los

gastos que incurrié y de las utilidades que busca”. (p. 40).

Con respecto al origen de este término, proviene del francés
“‘entreprenuer” que significa “pionero” y se deriva del vocablo
latino “prenderé” que esta relacionado con la palabra
“acometer” o “intentar” (Orrego, 2009). Todo esto, quiere
decir que representa la capacidad que una persona tiene
para cumplir un objetivo en especifico. Ademas, esta palabra
también es utilizada para designar a una persona creativa e
innovadora con potencial para comenzar una nueva

organizacion o proyecto.

Con el transcurso del tiempo, el emprendimiento se ha
identificado como una accion inherente que el ser humano
posee, sin embargo, durante este ultimo periodo esta
terminologia se ha convertido en un tema importante ya que
se puede inferir que un conjunto de personas que aprovechan
oportunidades y generan ideas tienen la capacidad de aportar

con un mejor desarrollo econdmico- social dentro de una

sociedad.

Figura 42. El emprendimiento durante el siglo XVI.
Tomado de (Historia del Nuevo Mundo, 2014).

El emprendimiento, con el tiempo ha sido estudiado desde la
economia, la psicologia, la sociologia y hasta la antropologia.
Dentro del campo econdmico, se ha encargado de analizar el
tipo de analogias que se puede obtener dentro del mismo
campo. Ademas, el resto de las ramas se encargaron de
desarrollar contribuciones que vieron desde un punto de vista
diferente el tema social.

Gracias a la investigacion realizada por Cantilléon (1755) hasta

el trabajo realizado por Shane y Venkataraman (2000), se ha
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podido concluir que el emprendimiento se ha Vvisto

beneficiado en diferentes etapas:

“‘Descubre, evalua y explota oportunidades rentables,
tomando en cuenta el riesgo, alerta a las oportunidades y
necesidad por la innovacién. ¢Entonces dénde encaja el
aspecto social al interior de este marco conceptual para el
emprendimiento?” (Roberts y Woods 2005; p. 46)

A continuacién, se presenta una linea de tiempo que engloba
todos los principales sucesos historicos de la evoluciéon del
emprendimiento y su forma de trabajo (Figura 43).



2.2.2. Linea de Tiempo del Emprendimiento.

EL PRIMER GRAN PASO DE LA IN-

DUSTRIALIZACION, SE DESTADA

POR CRECION DE LA PILA, LA LO-

COMOTORA A VAPOR Y EL

TELEGRAFO. EL SEGUNDO GRAN PASO DE LA INDUSTRIA,
SE GENERA POR LA REVOLUCION DEL
TRANSPORTE, EL BARCO A VAPOR, Y EL AU-
TOMOVIL, MEDIANTE DIFERENTES FUENTES
DE ENERGIA COOMO! EL CARBON, LA ELEC-
TRICIDAD Y EL PERTROLEDO.

S

LA ANTIGUA GRECIA TUVO UNA

PODEROSA INFULENCIA SOBRE

EL IMPERIO ROMANDO. EsTA Civi-

LIZACION GRIEGA HA  siDO

ENORMEMENTE INFLUYENTE FUE EL PERIODO DE TRANSICION
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sS5Us DIFERENTE RAMAS, TO DEL HOMBERE ESTUVO FRUS-

COMENZAMNDO LA ETAPA DE LA SO- TRADO POR LOS PODERES PO- DIANTE PROYECTOS

CIEDAD DEL CONOCIMIENTDO. LITICOS RELIGIOSOS. OUE PODRIAN CAMEBIAR
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)Y

Figura 43. Linea de tiempo del emprendimiento.




2.3. Analisis de parametros Teoricos.

2.3.1. Situacion de empleo a nivel mundial.

La Organizacion Internacional de trabajo asegura que afio
tras afio la situacion de desempleo empeora y no existe
intento alguno por realizar mejoras. Actualmente, 202
millones de personas no tienen empleo, de los cuales 80
millones de personas se encuentran en la pobreza por no
poseer los recursos necesarios para vivir (Granda & Feijoo,
2018).

En la actualidad, existe un fuerte incremento de trabajo
informal y hasta incluso trabajos que se realizan sin contrato
alguno, muy mal remunerados y sin un seguro social. Este
tipo de trabajo afecta constantemente a toda la poblacion ya
qgue no es considerado un trabajo de calidad. Por esta razén,
los salarios para este tipo de trabajadores es minimo en
relacion a todos los gastos o necesidades que se requieren

cubrir dia tras dia.

Por otra parte, dentro de esta cantidad de personas que no
poseen empleo, estan los jovenes. El indice a nivelmundial
de desempleo juvenil es del 13%, esto quiere decir que, 75
millones de jovenes no cuentan con un empleo y sus
posibilidades de crecer en el campo laboral es casi nula.
Otro problema de trabajo a nivel mundial es el desempleo a
largo plazo ya que las personas no tienen las mismas
posibilidades de conseguir un nuevo trabajo en un corto
periodo de tiempo; como efecto surge el trabajo informal y
las ventas ambulantes (Granda & Feijoo, 2018).

En efecto, todos estos problemas de desempleo y trabajo mal
remunerado surgen por la falta de conocimiento de las
personas para desarrollar y hacer crecer un negocio. Como
consecuencia, esta la pérdida de recursos y el fracaso. Del
mismo modo, existen personas que mantienen un trabajo
vulnerable, esto quiere decir que sus negocios o0 empleos no
duran mucho tiempo en el campo laboral. Dicho esto, es
necesario implementar en el mercado estrategias laborales y
constructivas para recuperar la economia y mejorar la calidad

de vida de cada empleado y empleador.

2.3.2. Situacion del empleo a nivel de la ciudad de
Quito.

En relacién a la ciudad de Quito, existe un decrecimiento
laboral dentro de la tasa de empleo. Esto quiere decir que en
el ano 2018 la tasa de empleo mantiene un 63.6%, mientras
que en el afo 2017 la tasa de empleo fue del 65.6%. Ademas,
a nivel urbano también hubo un decrecimiento laboral que fue
del 2% (Granda & Feijod, 2018).

Tabla 4.
Tasa de Empleo Bruto a nivel nacional, urbano y rural.
74,2%
72,1%
65,6%
: 63,6%
. 61,9%

59,9%
C)v—NC")VU‘)ND*-DwO@r‘\hr‘\hCO‘CE
O 0 0 O V05 E QLY EE QL F <
© T T T T T g 28T g =298 7T g =

= Nacional Urbano Rural

Tomado de (Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo y
Subempleo, 2017)

18

Esta situacion, podria mejorar mediante la generacion de
nuevas fuentes de trabajo que faciliten y ayuden a las

personas, con la finalidad de mejorar su calidad de vida.

2.3.3. Tipos de empresas.

El tipo de organizacion empresarial que permite que la
economia funcione, se encuentra conformada por multitudes
de empresas, compafias, organizaciones de diferentes
caracteristicas y cada una se desarrolla de una manera
totalmente diferente de la otra. Por lo tanto, cada empresa
realiza diferentes actividades y funciones; cada una se

estructura segun su necesidad (Pereira, 2017).

Dicho esto, es de suma importancia conocer cuales son los
diferentes tipos de empresas y sociedades que existen. De
esta manera, se podra gestionar y aplicar al equipamiento de
la manera correcta cualquier tipo de empresa. Las empresas
se encuentran divididas de diferentes formas, es decir, segun
su parametro de accién. Dicho esto, cada una se encuentra
clasificada dependiendo de su representacion juridica, su
capital de aportacion, su tamafo y su actividad.
2.3.3.1. Empresas segun su forma juridica.

La funcion juridica es aquella que puede determinar la
cantidad de socios, capital y tipo de responsabilidades de
cada una de las personas que forman parte de una empresa.

A continuacion, se mostrara una tabla que se encuentra

estructurada con todos estos parametros (Pereira, 2017).



Tabla 5.

Tipos de formas juridicas para los diferentes tipos de

empresas Yy sociedades.

Empresario individual

formacion sucesiva

Gl ss] No existe 1 Todos los bienes del socio
ﬂespf:r:r:l‘:ir;;ea{fiﬂ{iieﬂa I Mo existe 1 llimitada con excepciones
Comunidad de bienes No existe Minima 2 Todos los bienes del socio
Sociedad Ciwil No existe Minimo 2 Todos los bienes del socio
Sociedad colectiva No existe Minimo 2 Todos los bienes del socio
Sociedad Comanditaria Simple Mo existe Minimo 2 Todos los bienes del socio

SERALL dn.z R.espunsahiﬁﬁad -1 4,000.00 Minimo 1 Limitada al capital aportado

Limitada
R Mo existe Minimo 1 Limitada al capital aportado

Sociedad limitada Nueva

Minimo 5 4,000 - Maximo $ 14,000

Minimo 1 - Maximo 5

Limitada al capital aportado

Empresa
Sociedad Andonima 5 70,000.00 Minimo 1 Limitada al capital aportado
Sack-dod Cutnanr:fttana oric 5 70,000.00 Minimo 2 Todos los bienes del socio
acciones
Sociedad de responsabilidad — o s
Enitads bboed 5 4,000.00 Minimo 2 Limitada al capital aportado
Sociedad anonima laboral 4 70,000.00 Minimo 2 Limitada al capital aportado

Sociedad Cooperativa

Cantidades fijadas en estatutos

Cooperativas de ler
grado: Minimo 3

Limitada al capital aportado

Sociedad Cooperativa de

b d Cantidades fijadas en estatutos Minimo 3 Limitada al capital aportado
Sociedades profesionales Seguln la forma social adoptada Minimo 1 Limitada al capital aportado
SO ﬂgrﬂ','? Bl MNo existe Minimo 3 Todos los bienes del socio
transformacion
Sociedad de garantia reciproca 5 12,000,000 Minimao 150 socios Limitada al capital aportado

Entidades de capital de riesgo

Sociedades de capital de riesgo: 5
1347660

Minimo 3 Miembros en

el Casejo de

Administracion

Limitada al capital aportado

Agrupacion de interés
econdmico

Mo existe

Minimo 2

Todos los bienes del socio

Adaptado de (Ministerio de Economia, Industria y Competitividad, s.f).
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2.3.3.2. Empresas segun la procedencia de su

capital.

Dependiendo de qué tipo de capital se utilice para la gestion
de la empresa, se puede considerar los siguientes modelos

de empresas.

2.3.3.3. Empresas privadas.

El capital y la inversion de estas empresas se generan de
personas particulares que requieren obtener una mejor
rentabilidad y un mejor beneficio mediante las actividades

de la empresa.

2.3.3.4. Empresas publicas.

Dentro de estas empresas, el capital que se requiere para
las actividades provienen de las arcas publicas del Estado.
También, se utilizan para dar servicios a la poblacién y no

tienen por qué dar beneficios (Pereira, 2017).

2.3.3.5. Empresas mixtas.

Estas empresas poseen parte del capital publico y parte del
capital privado. Este modelo de empresa se generacuando
la inversion publica no es suficiente para el éxito de las

empresas que trabajan para el Estado (Pereira, 2017).



2.3.4. Empresas segun su tamafo.

2.3.4.1. Grandesempresas.

Las empresas grandes dentro del Ecuador se caracterizan
por tener mas de 250 empleados y sus ganancias
generadas anualmente sobrepasan los $120,000 délares.
También, se denominan de esta manera porque requieren
una mayor cantidad de insumos y tecnologias que permitan
generar la cantidad de productos que se requieran. Estas
empresas son aquellas que se encargan de generar
productos estandarizados para consumo local a gran
escala; de esta manera se evitan las importaciones (Pereira,
2017).

2.3.4.2. Medianas empresas

Las medianas empresas son aquellas que forman gran
parte de la economia y el tejido empresarial. Se caracterizan
por tener alrededor de 50 a 250 empleados con una
estructura y departamentos organizados que delimitan cada
trabajo y cada responsabilidad (Pereira, 2017).

2.3.4.3. Pequeias empresas.

Muchas de estas empresas se encuentran formadas por
familias que ya poseen una estructura organizacional que
deriva en una divisiéon del trabajo. Poseen de 11 hasta 49
trabajadores Estas empresas suelen ser rentables e
independientes, a pesar de que no posean grandes

recursos financieros y de capital (Pereira, 2017).

2.3.4.4. Microempresas.

Se caracterizan por tener un maximo de 10 trabajadores y
suelen pertenecer a un unico socio. En muchos de los
casos, €l socio también trabaja para la empresa. Un
sinnumero de estas empresas poseen un gran potencial y

pueden desarrollarse en empresas mas grandes si se

invierte de la manera correcta en ellas (Pereira, 2017).

. MEDIANA |
. EMPRESA |

MICRO
EMPRESA

Figura 44. Tipos de Empresas.
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2.3.5. Empresas segun su actividad.

2.3.5.1. Empresas del sector primario.

Estas empresas realizan sus actividades mediante el uso de
alguna materia prima que venga directamente de la
naturaleza, como la agricultura, la ganaderia o la mineria
(Pereira, 2017).

2.3.5.2. Empresas del sector secundario.

Estas empresas se dedican a la transformacion vy
preparacion de la materia prima en productos a través de un

proceso de produccion o fabricacion (Pereira, 2017).

2.3.5.3. Empresas del sector terciario.

Se denominan sector de servicios, estas empresas se
basan en aquellas actividades en las que no se producen
bienes materiales. Por ello, se puede realizar la venta de

cualquier producto o servicio (Pereira, 2017).

2.3.5.4. Importancia de micro, pequeia Yy

mediana empresa en el Ecuador.

Estos tipos de empresas son aquellas que ayudan a
dinamizar la economia del pais, porque se adaptan de
manera rapida al mercado, por su estructura y su
flexibilidad. Segun el INEC dentro del Directorio de
Empresas y Establecimientos (2014, p. 19), se establece

que en el Ecuador hay alrededor de 843.644 empresas de



las cuales; 760.739 son microempresas que equivalen el
90.2%. Ademas, existen 65.135 pequehas empresas
correspondientes al 7.7% de todas las empresas y 13.517
medianas empresas que equivalen el 1.6%. Todos estos
datos, indican que las microempresas son la base
fundamental del pais para generar mayor cantidad de

empleo a pesar de no poseer una estructura convencional.

Las microempresas en muchos casos son negocios que
provienen de emprendedores, es decir, estructuras
familiares. Estas empresas generan productos en pequefias
cantidades que funcionan mediante el uso de insumos y
materia prima local, es por esto por lo que no necesitan
invertir tanto dinero para que funcione. Generalmente, las
grandes empresas dependen de los bienes y servicios que

forjan las micro, pequenas y medianas empresas.

El Servicio de Rentas Internas (SRI), establece que en el
Ecuador los diferentes tipos de empresas funcionan en
cuanto a sus actividades econdmicas de la siguiente
manera: 36.3% se dedican al comercio, el 15.7% a los
servicios, el 10.8% a manufacturas, el 6.1% a la
construccion, el 6% al transporte, el 7% a los servicios
agropecuarios y el 18.1% a otras actividades econdmicas
("Grupos Econdmicos - Servicio de Rentas Internas del
Ecuador", 2018).

La situacion actual del pais es que las empresas no cuentan
con tecnologia de punta, esto genera una baja calidad de
produccion y no poseen una mano de obra calificada.
Asimismo, no cuentan con buenas capacitaciones tedricas

y tecnoldgicas y el apoyo financiero es menor al necesario

para sobrellevar una empresa.

Concentracion de pymes
por provincias (4)

Ha concentran &l mayor numenn de pecuEfas Y M

y RS

Cumasy H Clanas aempresas,

7% 3 . 22%
Manabi 3 . J Pichincha
7%
Fungurahua

~

23% 7% inci
& os v = : o principales
Otras

provincias (369%)

D

Figura 45. Porcentaje de Concentracion de Pymes por

provincias.

Adaptado de (Censo Econdmico, 2010)

2.3.6. Perfil del usuario.

Los principales usuarios del Centro de Emprendimiento y
Desarrollo Empresarial seran personas economicamente
inactivas y poblacion en situacion de vulnerabilidad y
pobreza. Las personas que se beneficiaran del
equipamiento seran aquellas familias focalizadas bajo la ley
econdmica popular y solidaria; y familias que han sufrido
pérdidas econdmicas por el desplazamiento forzado de
residentes del sector. Otros grupos priorizados seran:
vendedores informales, universitarios y recién graduados.

La edad de los usuarios se ha establecido entre 18 y 35
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afnos ya que la mayor parte de usuarios estan en busca de
establecer un negocio mediante una oportunidad o
necesidad. El proyecto tiene la finalidad de generar
independencia laboral y promover empleo de calidad a nivel

sectorial.

2.3.7. ¢Por qué emprenden los ecuatorianos?

Segun el estudio anual realizado por GEM (Global
Entrepreneurship Monitor) de la Escuela de Negocios de la
Espol, estda comprobado que el pais de América Latina con
mayor tasa de emprendimiento temprano (TEA) es Ecuador
con un promedio de 32.6%, sobre Peru y Chile (El Telégrafo,
2017). Las cifras comprueban que en el afio 2017 el 9% de
los emprendedores declararon haber cerrado un negocio en

los ultimos 12 meses (El Telégrafo, 2017).

Tabla 6.

Perfil del Emprendimiento para Ecuador y el promedio de

las economias de eficiencia.

OPORTUNIDADES
FERCISIDAS

TEA: ESPECTATIVAS
MEDIANAE ¥ ALTAS 3
DE CRECIMIENTD || CAPACIDADES

FERCIRIDAS

ECUADOR

TEA! FORCENTAJE
MECESIDAD

~ TEA

TEA: FORCENTAJE
FORTUNIDAD DE ME.ORA

Tomado de (GEM Ecuador, 2017).

" ECOMOMIAS DE EFICIENCIA



Muchos emprendedores no logran sostener su empresa
mas alla de los dos primeros anos. En el analisis sobre el
promedio del 32.6% de emprendedores, “concluye que el
46% de encuestados tiene la intencidon de emprender, el
25% es un emprendedor naciente, el 10% es nuevo, el 5%
tiene un negocio de 3 a 6 afos, y solo el 2% ha logrado

mantener su negocio de 6 a 9 afos” (El Telégrafo, 2017).

De acuerdo al GEM, en Ecuador el emprendimiento por
necesidad es alto, o que podria responder a la falta de
empleo formal bien remunerado. “Dentro de los negocios
nacientes, el 30.6% proviene de esta causa y el 34.6% por
razones mixtas. Ademas, el 11.2% de los negocios nuevos
se arrancé por necesidad” (El Telégrafo, 2017). El Estudio
concluye que el 18.8% de los emprendedores lo hacen por
oportunidad o necesidad, este porcentaje disminuyd un
9.6% dando como resultado un 9.2%, es decir que la
posibilidad de emprender se encuentra por debajo de la

media regional (Lideres, 2017).

2.3.7.1. Emprendimiento por oportunidad.

Se genera cuando se identifica una oportunidad y como
resultado se abre un negocio para aprovecharlo. Este tipo
de emprendimiento es desarrollado en muchos casos por
personas con altos niveles de estudio (Lazcano & Plaza,
2012).

2.3.7.2. Emprendimiento por necesidad.

En base a Lazcano, K y Plaza, B (2012), este tipo de

emprendimiento “se genera cuando no existe una mejor

opcion de empleo y existen ingresos suficientes para
subsistir’. Este emprendimiento es realizado por personas

de bajos recursos y con niveles de educacion bajo.

2.3.7.3. Emprendimiento dinamico.

Tomando en cuenta el analisis de Lazcano, K y Plaza, B
(2012), “este emprendimiento posee un alto nivel de
crecimiento, al menos el 35% de microempresas pasan a
ser pequefas empresas en un corto periodo de tiempo y
generan ventas anuales de hasta $100.000 por el tipo de
innovacion que poseen”. A partir de esto, se han priorizado

14 subsectores productivos que son:

Turismo

Alimentos frescos y procesados
Energia renovable

Productos farmacéuticos y quimicos
Biotecnologia

Servicios ambientales
Metalmecanica

Tecnologia hardware y software
Plasticos y cauchos sintéticos
Confecciones y calzado

Vehiculos, automotores, carrocerias y partes
Transporte

Construccion
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Tabla 7.

Tabla de Emprendimiento por necesidad.

1.2% NECEBIDAD

9.42% SUBEMPLED

50.2% EMPLEADO ﬁ

4 7.6 % OPORTUNIDAD

2.3.8. ¢ Qué porcentaje de la poblacion ecuatoriana

puede emprender?

En el Ecuador existen alrededor de 17 millones de
ecuatorianos (17'095.007), de acuerdo con los datos del
Instituto Ecuatoriano de Estadistica y Censos (INEC). Esto
quiere decir que 5.5 millones de ecuatorianos son
emprendedores, con relacion a la tasa de emprendimiento
del 32.6%.

Es importante saber que, Ecuador ya cuenta con 2millones
de jovenes mayores a 18 afnos. Ellos son consumidores de
categorias a las que no tienen acceso los menores de edad.
Tienen un estilo de vida distinto y estan dentro de la
educacion superior y trabajo. El 13.6% del pais tiene
educacidén superior universitaria, el 56% ha alcanzado
educacion primaria y el 30% educacién secundaria
(Kressler, 2018).



2.3.9. ;De qué trabajan los ecuatorianos?

Tabla 8.

Clasificacion de trabajo por porcentaje.

6,5
4.8

HOMBRE

OFICIALESE, OPERARIOS ¥ ARTESANOS
TRABAJADORES DE LOS SERVICIOS ¥ VENDEDORES

OPERADORES DE INSTALADIONES ¥ MAQUINARIA

OCUPACIONES ELEMENTALES

B PROFESIONALES, CIENTIFICOS E INTELECTUALES

FERSOMNAL DE APOYO ADMMINIGTRATIVO

TECHNICOS ¥ PROFESIONALES DE MEDID HIVEL

DIRECTORES ¥ GERENTES

AGRICULTORES ¥ TRABAJADORES CAaLIFICADOS

MO DECLARADO

OCUFPACIONES MILITARES

2,1
0,01

6.4
3.8 41 F

MUJER

TRABAJADDORES DE SERVICIOS ¥ VENDEDDRES
OCUPACIOMNES ELEMEMNTALES

PROFESIONALES, CIENTIFICOS E INTELECTUALES
FERSONAL DE APOYO ADMINISTRATIVO
OFICIALES, OFERARIOS ¥ ARTEGANOG

TEGCHICOS ¥ PROFESIONALES DE MEDIO HIVEL
NO DECLARADO

DIRECTORES ¥ GERENTES

AGRICULTORES ¥ TRAMAJDORES CALIFICADOS
OFERADORES DE INSTALACIONES ¥ MAQUINARIAS

OCUPAGIONES MILITARES

Tomado de (INEC, 2017).

2.3.10. asistiran

diariamente?

¢ Cuantas personas

Tabla 9.
Calculo de poblacion diaria.

POBLACION DE QUITO 2010
N d
Poblacidn UMIERS.£ = RRrathas Porcentaje
M/F
Poblacion total en Quito 2,349,312 100
Poblacién en edad de trabaj 1,158,680 71.1
Poblacién en edad de no trabajar 678,951 28.9
Poblacidn en edad de trabajar
Poblacion economicamente activa 760,094 65.6
Poblacion economicamente inactiva 398,586 34.4
1,158,680 100
Poblacion economicamente inactiva
Poblacién desempleada 6,377 1.6
Poblacién no afiliada 224,005 56.2
Poblacién de comercio informal 162,623 40.8
Poblacién no remunerada 5,580 1.4
398,586 100

Total de poblacion desempleada y comercio informal 169,000
Poblacion que trabaja por cuenta propia 32,448 19.2
Educacidn superior universitaria 4,413 13.6
Educacian secundaria 9,734 30
Educacidn primaria 18,171 56
Total 32,318 100
Total de educacion superior y secundaria 14,147
Emprendedores por oportunidad o necesidad {en Quito) 1,302 9.2

POBLACION BARRIO LARREA ¥ SANTA CLARA 2010
Total de poblacion en barrio Larrea 2,532
Total de poblacién en barrio Santa Clara 2,126
Total 4,658
Relacion al porcentaje de Quito (9.2%) 232 9.2

POBLACION BARRIO LARREA Y SANTA CLARA 2020
Total de poblacién en barrio Larrea 3,624
Total de poblacion en barrio Santa Clara 3,102
Total 6,726

Jé?:-'\:n, ey |

POBLACION BARRIO LARREA Y SANTA CLARA 2030
Total de poblacion en barrio Larrea 4,956
Total de poblacién en barrio Santa Clara 3,856
Total 8,812
Relacion al porcentaje de Quito (9.2%) 455 9.2

El calculo de poblaciéon diaria se ha tomado en cuenta en
primera instancia la cantidad total de poblacion en Quito, de
los cuales este valor se ha segregado en dos partes:
poblacién en edad de trabajar (71.1%) y de no poder hacerlo
(28.9%). De la misma manera, las personas pertenecientes
al primer grupo se subdividen en: econdmicamente activas

(65.6%) e inactivas (34.4%). Para el presente proyecto, se
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ha tomado en cuenta las personas inactivas ya que son

aquellas que se encuentran:

Desempleadas.
No estan afiliadas.
Mantienen un comercio informal.

No son remuneradas correctamente.

De los cuales, se ha elegido para el presente calculo las
personas correspondientes al grupo 1 y 3, con un total de
169.000 personas. De esta cantidad de individuos se ha
tomado solamente a los que trabajan por cuenta propia, que
corresponde al 19.2%, es decir 32.448 personas. Si a esta
cantidad de trabajadores se clasifica segun el grado de
educacion, se obtendria el porcentaje de unicamente gente
universitaria y graduada en la secundaria (14.147
personas). Luego de determinar esta cantidad de personas,
se puede anadir la estadistica de emprendedores por
oportunidad o necesidad que corresponde al 9.2% (1302
personas). Este porcentaje se debe calcular con el total de
personas que existen en el barrio Larrea en los afios 2010,
2020y 2030 que es el total estimado de personas que haran
uso de las instalaciones. Actualmente, se pretende trabajar
con un minimo de 333 personas Yy para el afio 2030 habra
un incremento de hasta 120 personas.

2.3.11. Administracion de empresas.

Cada empresa estrictamente necesita ser administrada por
personal calificado y preparado. El personal debe ser aquel
que controle todo tipo de recursos, tanto en produccion, en
venta y distribucion garantizando el éxito de la misma

empresa.



2.3.12. Incubacion de empresas.

El término de la palabra incubar, se refiere a la organizacion
que cumple una empresa con respecto al crecimiento de la
empresa de manera: tedrica, tecnoldgica, legal y sobre todo

administrativa.

2.3.12.1. Pre-incubacion.

Dentro de este proceso, surge un plan de negocios a partir
de un refinamiento de ideas. Cada incubadora esta
encargada de analizar necesidades, viabilidades vy
factibilidades de cada producto; con el objetivo de crear y

adaptar el producto al mercado. (UNAP, 2017).

2.3.12.2. Incubacién.

En el proceso de incubacidon, se ejecutan las ideas
establecidas dentro del plan de negocio. Por otra parte, la
incubadora brinda servicios de informacion, asesoramiento,
capacitacion, promocion de la empresa y apoyo financiero.
(UNAP, 2017).

2.3.12.3. Post-incubacion.

Este periodo tiene un lapso de 6 meses. Se realizan
seguimientos con visitas y consultas especializadas que
aseguren el crecimiento. Todo este proceso se realiza hasta

que la organizacién se consolide (UNAP, 2017).

== . PRE-INCUBACION

y 1. Problema/Solucién
2. Factibilidad del Proyecto
3. Simulador

y 4. Andlisis
5. Integraciéon

INCUBACIAN

DE - -» @ Ncusacion
EMPRESAS 1. Planeacién Estratégica

2. lLegal/Fiscal
3. Staff de Expertos

T > POST-INCUBACION

1. Enlaces Empresariales
2. Consejo Consultivo

Figura 46. Proceso de Incubacion de una empresa.

Tomado de (Mejorimagen, s.f)
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2.3.13. Proceso de emprendimiento.

Tabla 10.
Proceso de Emprendimiento.

/VALI

DACION;

MODELO Y

ESTRUCTURA

FINANCIERA EFINE ESTRATEGIA
Y ESTRUCTURA

TU PLAN

-

. EMPATIA DINAMICA

TALLER
CREATIVO

MODELO DE
OPERACION

01

ATERRIZA
TU IDEA

02

VALIDAY
EXPERIMENTA

03

ONCEPTUALI
.~ EL MODELO
COMERCIAL

05

DISENALA |
 OPERACION |

PLAN DE
NEGOCIOS

ASESORIA

E
IDENTIDAD
VISUAL

PROPUESTA
DE VALOR

Adaptado de (FEHER & FEHER, s.f).



2.3.13.1. Coworking.

Segun Romero, Amieva, Calderon y Gomez (2013) el
coworking es “Un espacio para trabajar de manera
multidisciplinaria, ya que al compartir la misma oficina y
servicios se provoca el networking y se colabora como
consecuencia. Estos espacios fomentan el intercambio de
ideas, la innovacion y el emprendimiento basado en la
comunidad, incrementando el sentido de pertenencia y
generando proyectos colectivos de valor’. (Romero, Amieva,
Calderén y Gomez, 2013, p.1) Para entender esta
descripcion es necesario tomar como referente la revista
online Deskmag (2013), esta revista analiza la historia del
coworking. Durante el ano 1995, se genera el primer
hackerspace denominado C-base que se ubica en Berlin,
este se consideraba un espacio de encuentro para la

comunidad.

En el afio 1999, DeKoben determina al Coworking de la
siguiente manera. “Es una forma de trabajar en equipo,
facilita las tareas que se deben realizar.” (Berni DeKoben,
2013) Por esta razon, se genera la idea de reorganizar el
ambiente de trabajo para volverlo mas confortable y flexible.
Alrededor de todo el mundo estos espacios empiezan a
tener importancia, provocando la creacion de espacios
comunitarios en donde los usuarios puedan crear un vinculo

social.

Para el ano 2005, Brad Neuberg implementa un espacio
compartido en San Francisco a partir de un loft. El mismo
que es considerado un tipo de vivienda que cumple con la

funcion de conectar espacios entre si, dando como resultado

un espacio amplio, luminoso y diafano (Quotatis, 2018). El
resultado de esta creacién genera espacios compartidos
entre empleados. Mediante el manual para poner en marcha
un espacio de coworking (2013, p. 3) existen tres

componentes principales: espacio, comunidad y servicio.

Espacio: Son considerados lugares abiertos y flexibles que
deben estar ubicados necesariamente dentro de una ciudad.
Comunidad: Para las personas que quieren generar un
negocio de manera independiente, se crean lazos entre
emprendedores y personas de libre emprendimiento,
mediante la ayuda de estos espacios.

Servicios: Son espacios creados para funcionar como:
estancia, salas abiertas y cerradas, recreativos, cocina,

cafeteria y cibernet.

TRABAJA EM UM BARRIO CENTRID 9y HISTORICD o
ZOMA DE MESBDESIOS. LOS COWDRKIMGE ESTAN ER

T.uBICACION ZEOMAS EATRATESICAS ¥ TE ARORTAN FAGILIDADES

2. FEXIBILIDAD

AMPLIA TU LIBTA DE CONTACTOS PROFEBICMNALES ¥

HAZ AMIBTADES. TU RELACIOM CON LoB COowomk-
3. CONTACTOS
ERE2 PUEDE APORTAR PROYECTOS MUY INTERE.

nnnnnnn

IBE EL TIEMPO PFERROMAL. DOF ESTA

5. TRABAJONVIDA T7F
RAR MAR PRODUBTIVO ¥ EVITARAR LAS

CIBTRACEIONER CABERAS.

CADA COWDRKER TIEWE SU ESPECIALIDAD. OE

6. BINERGIAS ESTA MAMERA, FORRAS ENCONTRAR BINERGIAS ¥
FROYECTOS QUE SOLE TO MO PODRIAS HAGER.

Figura 47. Seis claves para el éxito en el Coworking.
Adaptado de (Industrias emprendedoras, s.f)
Actualmente las edificaciones se planifican en base a sus
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funciones, es decir cada espacio de oficinas desempefia una
actividad diferente dentro de la misma edificacion. Por otra
parte, los espacios comunes, de servicio y recreativos se
encuentran distribuidos por lo general en el centro del

edificio.

En conclusion, es de suma importancia implementar este
sistema de trabajo dentro del Centro de Emprendimiento y
Desarrollo Empresarial ya que las condiciones del lugar
facilitan la interaccion e intercambio de ideas y proyectos
entre usuarios, con la finalidad de aumentar la productividad
y economia, es decir de los negocios que se encuentran en

todo el sector de intervencion.

Figura 48. Esquema del Coworking.



2.3.13.2. Capacitaciones.

Actualmente, los negocios 0 empresas necesitan
estrictamente una capacitacion hacia el personal para que el
desempefo de estos sea mas eficaz. Todo esto implica
realizar dentro de las capacitaciones formaciones de tipo:
practicas, tedricas y técnicas, de manera que se pueda
inferir en cada empleado nuevos conocimientos y
herramientas que eleven su productividad dentro del campo
laboral. Por lo tanto, brindar capacitaciones tiene la finalidad
de explotar las aptitudes y habilidades de los empleados,
para transformar a cada uno de ellos en una persona mas
eficaz y apta para el puesto de trabajo que se le otorgue.
Segun el Servicio Ecuatoria de Capacitacion profesional -
SECAP se implementara un plan de trabajo para el afio
2020. Esta planificacion establece que capacitar a los
empleados mejorara a cada uno de ellos y generara
competencias laborales. Este proceso esta basado en los
objetivos y requerimientos de las empresas, en funcién de

como opera cada una de ellas.

CAPACITACICON |

TRAMEFEREMNDBIA:
OE BOMOCIMIENTOS

Figura 49. Proceso de Capacitacion.

2.3.14. Tipologias y formas de trabajo.

2.3.14.1. Evolucion de los espacios de trabajo.

Cada espacio de trabajo dentro de una oficina ha
experimentado muchas transformaciones con el paso de los
anos. Varias de ellas, demandan privacidad y autonomia
mientras que otras estan basadas en la interaccién social y la

apertura.

2.3.14.2. 1904: Taylorismo. (La revolucion mental

llega a Europa).

Frederick Taylor es el hombre encargado de disefar la
primera oficina, este espacio consistia en abrir totalmente una
planta baja y sobre esta, un espacio cerrado para una mejor
inspeccién por parte de los jefes. La propuesta de oficinas
estaba basada en las primeras fabricas creadas en la

revolucién industrial (Rodriguez Carrasco, 2015).

Figura 50. Tipologia de oficina, Taylorismo.
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2.3.14.3. 1960: Burolandschaft.

Durante esta época, se crea el modelo socialista y de esta
manera de disefian las oficinas abiertas, es decir sin
divisiones. Cada espacio comienza a depender de cada
actividad del empleado. Cada trabajador poseia un espacio
determinado de acuerdo a la funcion que se le otorgaba
(Berry, 2018).
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Figura 51. Plan de oficinas de paisaje.

Tomado de (Medium Interact, s.f)

2.3.14.4. 1968: Oficina de Accion.

Herman Miller crea los famosos cubiculos, estos espacios
estaban basados en un mobiliario modular que permitia
formar y transformar ambientes mas funcionales, segun su
necesidad. Con el paso del tiempo estas areas requerian un
mayor tamano ya que aumentaban los empleados en cada
empresa. Por esta razon, se ven obligados a colocar mas
cubiculos contiguos. Finalmente, el resultado de este disefio
no fue totalmente satisfactorio ya que con el aumento de
personal se generan espacios saturados y a estos de los

denominaba granja de cubiculos (Miller, 2019).



Figura 52. Sistema de gestion de oficinas.

2.3.14.5. 1994: Oficina Virtual.

Se genera un cambio drastico ya que se eliminan los
escritorios personales y se implementan las computadoras
portatiles; el trabajo se vuelve mas facil y sencillo. Un claro
ejemplo, es el caso de la primera oficina virtual
TBWA/CHIAT/DAY elaborada por Frank Gehry, esta oficina
esta inspirada en espacios en donde los empleados solo
utilizaban su computadora en un pequefio puesto de trabajo.
Este fue el principio de disefio dentro de las oficinas de
Google (Cueva, 2017).

Figura 53. Diagrama de Oficina Virtual.

Adaptado de (Lucid chart, s.f).

2.3.14.6. Actualidad:

Hoy en dia los espacios de trabajo pretenden dejaraunlado la
época de los cubiculos para crear espacios en donde el
trabajo en equipo y la dinamica social sea el principio de
disefio de estas oficinas. Actualmente, se ha incorporado el
mobiliario moderno y transformable ya que es una
herramienta muy util para crear diferentes ambientes dentro

de una oficina.

Finalmente, a nivel mundial se han utilizado un sinnumero de
tipologias de oficinas. Sin embargo, dia a dia se incorporan
nuevas propuestas, donde los espacios sean mas dinamicos
y confortables.
2.3.15. Tipologias de espacios de trabajo.

En la actualidad, dentro de una oficina se encuentran
diferentes espacios de trabajo y se hallan definidos por las
actividades o funciones que se desarrollan en las mismas.
Estos espacios se pueden diferenciar por medio de varios
factores como: privacidad, trabajo individual o en equipo y por
su tecnologia.

Para el presente proyecto, se tomara en cuenta varios

conceptos y tipos de espacios de trabajo que seanaquellos

que definan toda la propuesta.
2.3.15.1. Espacios Abiertos.
Estos espacios estan considerados como los mas

importantes y fundamentales dentro de un area de trabajo ya

gue son zonas que estan dedicadas a la interaccion social o
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actividades que no requieren mucha concentracion. Por lo
general, requieren de una gran cantidad de espacio ya que
necesitan albergar a muchas personas dentro de un mismo
ambiente. Por ejemplo, hay oficinas que funcionan con 50
personas o0 mas. Ademas, este tipo de espacios necesitan la
mayor cantidad de iluminacion y ventilacién ya que la suma
de actividades y personas en un solo ambiente es alta (IEBS,
2016).

Al hablar de espacios abiertos, se puede inferir que se puede
trabajar mediante la flexibilidad. Es decir, que estas zonas se
pueden moldear de tal manera que se adapten de diferentes
formas y como se desee. Arquitectonicamente, estos
espacios pueden ser transformados dependiendo del tipo de
material y area con el que se requiera trabajar. Ademas, es
posible que estas modificaciones dentro de la arquitectura

cambien el estilo de vida de los usuarios.

Figura 54. Tipologia de espacio de trabajo, oficina

abierta.



2.3.15.2. Cubiculos.

Este tipo de espacio de trabajo se puede encontrar dentro
de oficinas en planta libre. Ademas, se caracterizan por
mantener un espacio cerrado, por lo general acristalado,

pero siempre con algo de privacidad (IEBS, 2016).

Figura 55. Tipologia de espacio de trabajo, cubiculo.

2.3.15.3. Espacios para varias personas.

Se caracterizan por ser espacios semi cerrados ya que su
requerimiento de concentracién no es alto. Cada espacio

puede albergar entre 2 o 6 personas (IEBS, 2016).

_|

Figura 56. Tipologia de espacio de trabajo, espacio para

varias personas.

2.3.15.4. Espacios cerrados.

Estos espacios son utilizados cuando se requiere mantener
total privacidad. Es decir, su requerimiento de concentracion
es muy alta y por lo tanto se debe tomar en cuenta su
ubicacion y su materialidad. Ademas, estos espacios por lo

general se utilizan para reuniones, despacho o atencion a

O
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Figura 57. Tipologia de espacio de trabajo, espacios
cerrados.

2.3.15.5. Oficina privada.

Estos espacios son ideales para una persona, segun la
actividad que se necesite ejercer. Si su requerimiento de
concentracion es elevado, estos espacios cumplen con las
necesidades a cubrir (IEBS, 2016).

O
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Figura 58. Tipologia de espacio de trabajo, oficina privada.
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2.3.15.6. Oficina compartida.

Estos espacios de trabajo son ideales para compartir conel
resto de los compafieros, es decir una cantidad de personas
que pretendan resolver algun tema importante. Ademas, si su
requerimiento de concentracion es muy elevado, este
espacio es el indicado para crear privacidad y formalidad.
También, se pueden utilizar estos espacios como talleres
recreativos, dependiendo de la actividad que se vaya a
realizar (IEBS, 2016).

Figura 59. Tipologia de espacio de trabajo, Oficina

compartida.



2.3.16. Proyectos referentes.

Luego de analizar algunos proyectos se tomd en cuenta
cinco de ellos. Muchos se destacan por su uso de
materiales, su disefno, su funcionalidad, su aporte medio

ambiental y por sus detalles constructivos.
Los tres primeros proyectos mantienen una fuerte relacion
con su entorno inmediato ya que han tomado en cuenta el

uso y funcién que brinda un Centro de Emprendimiento con

respecto al usuario de cada sitio.

A continuacién, se mencionara cado uno de los proyectos

que seran analizados:

Edificio MOPTT / Chile.

Arquitectos: Teodoro Fernandez y Sebastian Hernandez.

ot fhel Bl |
il BRI
LA || |

Figura 60. Edificio MPTT.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)
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Sede de la oficina central de MCI / Suiza.

Arquitectos: Plus Three Arquitecture.

Arquitectos: Caroline Savin, Manu Bauza, Caroline Jaussaud.

Figura 61. Sede de la oficina central de MCI.

Figura 63. Incubadora Verde. Tomado de: (Plataforma

Tomado de (Plataforma Arquitectura, s.f.) Arquitectura, s.f.)

Incubadora de empresas Le Cap / Francia. ConQuito / Ecuador.

Arquitectos: Philippe Reach, Nicolas Scharff, Joseph Rigot, Arquitectos: Municipio de Quito.
Timothée Dietz

Figura 64. ConQuito.

Tomado de (Revistagestion, s.f.)

Figura 62. Incubadora de empresas Le Cap.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Incubadora Verde / Inglaterra.



2.317. Analisis individual de casos.

2.3.17.1. Edificio MOPPT.
El proyecto se encuentra ubicado en Cirujano Videla, La

Serena, Coquimbo Region, Chile. Elaborado por el
Arquitecto Teodoro Fernandez y colaboradores. El edificio
es considerado de uso publico y construido en el borde de la

ciudad a manera de baluarte.

EL proyecto posee un area de 10.000 m2, construido
durante el afo 2005. Esta propuesta arquitectdnica tiene el
propésito de poner en marcha una arquitectura institucional
al servicio de la ciudad y de su region, de manera que por
medio de cada espacio publico y privado se logre dar forma

al proyecto.

Figura 65. Ubicacion del Edificio MOPPT.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

El edificio fue disefiado con la intencion de dar una nueva
forma e imagen a la ciudad con respecto a la relacion que

mantiene con su topografia. Estos ambitos fueron

solucionados mediante “parques, plazas y segmentos de

bloques aterrazados” (Arquitectura, 2011).

Figura 66. Exteriores del Edificio MOPPT.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

El objetivo principal de este edificio es crear una composicion
arquitectonica que permita optimizar el desarrollo de
actividades mediante la integracion de requerimientos
espaciales y funcionales. ElI proyecto mantiene una
construccion de borde, articulado por espacios de uso publico

y privado.
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Figura 67. Borde del Proyecto MOPPT.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)
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El subsuelo del proyecto mantiene una relacién con respecto
al paisaje ya que se conecta directamente con el rio y se
articula con la primera terraza. El acceso principal se plantea
por medio de un portico y se alinea a través de la trama de la
ciudad sobre la calle Cirujano Videla (Arquitectura, 2011).

Figura 68. Ingreso principal Proyecto MOPPT.

Tomado de (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Este portico posee dos funciones principales, crear un
acceso al proyecto de manera directa y relacionar todo el
proyecto hacia el paisaje y el rio a manera de ventana
gigante. Por medio de esta abertura se puede ingresar a
cualquier parte del edificio. Ademas, existe un acceso
independiente hacia el auditorio sin interferir con el proyecto
arquitecténico interno del Ministerio (Arquitectura, 2011).
Figura 69. Implantacion del Edificio MOPPT.

Tomado de (Plataforma Arqwtectura S. f )
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ANALISIS INDIVIDUAL DE REFERENTE

CON RESPECTO A LA MATERIALIDAD, EL PROYECTO ESTA ELAB-
ORADO POR HORMIGON ARMADO DE COLOR CREMA EN COLUM-
NAS, PORTICOS Y VIGAS. CADA UNA DE LAS FACHADAS TIENE UNA
GRAN CANTIDAD DE CRISTAL, EL CUAL PERMITE EL INGRESO DE
ABUNDANTE ILUMINACION NATURAL Y UNA MEJOR RELACION
VISUAL ENTRE BLOQUES ATERRAZADOS.

ORGANIZACION ESPACIAL ACCESIBILIDAD ESPACIO PUBLICO/PRIVADO ESPACIOS DE ESTANCIA/PASO

VISTA HACIA EL RO 3
VISTA HACIA EL RIO

T, T s —

I cEeLOsiAS

B oo ssvioon B s cenea PLATAFORMA DE INGRESO PRINCIPAL - CIRCULACION POR BLOQUE I ciRCULACION VERTICAL
[ zonA ADMINISTRATIVA [ zonasociaL
EL BLOQUE QUE SE ENCUENTRA UBICADO HACIA EL ORIENTE CONTIENE UN AUDITORIO, AMBIENTALMENTE, EL EDIFICIO UTILIZA CELOSIAS QUE RECUBREN
EL DESNIVEL SE ENCUENTRA ABIERTO POR VARIOS BLOQUES QUE ESTAN FORMADOS POR MEDIO DE ESTA ABERTURA SE PUEDE INGRESAR A CUALQUIER PARTE DEL EDIFICIO. POR MEDIO DE ESTA ABERTURA SE PUEDE INGRESAR A CUALQUIER PARTE DEL EDIFICIO. UN SALON MULTIPLE Y UN CASINO EN EL SEGUNDO PISO. EL AUDITORIO OCUPA DOS GRAN PARTE DE TODOS LOS VENTANALES CON EL OBJETIVO DE
POR PATIOS. DOS DE LOS BLOQUES CENTRALES ESTAN CONSTRUIDOS A NIVEL DE LA ADEMAS, EXISTE UN ACCESO INDEPENDIENTE HACIA EL AUDITORIO SIN INTERFERIR CON ADEMAS, EXISTE UN ACCESO INDEPENDIENTE HACIA EL AUDITORIO SIN INTERFERIR CON PLANTAS, DE TAL FORMA QUE SE PUEDE INGRESAR DIRECTAMENTE DESDE CUALQUIERA MEJORAR LAS CONDICIONES TERMICAS DEL PROYECTO. ESTA ES-
CALLE PRINCIPAL. LOS PATIOS DE CADA BLOQUE SE CARACTERIZAN POR BRINDAR UNA EL PROYECTO ARQUITECTONICO INTERNO DEL MINISTERIO EL PROYECTO ARQUITECTONICO INTERNO DEL MINISTERIO DE LOS DOS PISOS, EN EL SEGUNDO PISO DESDE EL EXTERIOR Y EN EL PRIMER PISO TRATEGIA. PERMITE REDUCIR LOS EFECTOS DE INSOLACION. POR
VISTA HACIA EL RIO DIRECTA. DESDE EL VESTIBULO INTERIOR OTRA PARTE, LA VEGETACION IMPLEMENTADA EN EL PROYECTO

DISMINUYE LA TEMPERATURA DE CADA ESPACIO VERDE Y GENERA
UNA GRAN CANTIDAD DE SOMBRA QUE APORTA CON EL EDIFICIO.

PLAZAS PERMEABILIDAD ORGANIZACION FUNCIONAL
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ADEMAS DE QUE ESTOS ESPACIOS FUNCIONEN COMO TERRAZAS, TIENEN LA FACILIDAD POR MEDIO DE UNA GRAN ABERTURA SOBRE EL INGRESO PRINCIPAL, SE PUEDE PERCI- CON RESPECTO A LA PROPORCION DEL PROYECTO, SE PUEDE APRECIAR TANTO EN EL PROYECTO SE ENCUENTRA DIVIDIDO EN 5 PLANTAS. EL SUBSUELO MANTIENE UNA FUENTE: ARQUITECTURA, P. (2011). EDIFIcio MOPTT La
DE INCREMENTAR LAS ACTIVIDADES DEL ESPACIO COMO PLAZAS, MIRADORES Y ACCESOS BIR EL ESPACIO DE UNA MEJOR MANERA. LAS FACHADAS ACRISTALADAS PERMITEN UN CORTE COMO EN PLANTA YA QUE LA PROPUESTA JUEGA CON LOS ELEMENTOS VERTICA- DISTRIBUCION UNICAMENTE DE SERVICIOS. EL RESTO DE LAS PLANTAS, ES DECIR 1,2 ,3 SERENA/ TEODORO FERNA’NDEZ ARQUITECTOS
A LOS DIFERENTES ESPACIOS DEL PROYECTO. MEJOR INGRESO DE LUZ Y JUEGAN CON EL CONTEXTO. LES Y HORIZONTALES, CON PROFUNDIDAD Y ORIENTACION. Y 5 ESTAN CONFORMADAS POR AREAS PRIVADAS COMO: SALAS DE REUNIONES, AREAS

DE OFICINAS Y ESPACIOS DE ESTANCIA. LA CUARTA PLANTA ES CONSIDERADA UN ESPA-
ClO NETAMENTE PUBLICO YA QUE TIENE UNA CAFETERIA, UN CASINO Y DOS TERRAZAS.




2.3.17.2. Sede de la oficina central de MCI.

El proyecto se encuentra ubicado en Geneva, Suiza.
Construido durante el afio 2016, en una sola planta que
posee un area de 3.000 m2. La constructora que disefid
estos espacios se llama Bloomint Design, una empresa que
pensd unicamente en el usuario que haria uso de esas
instalaciones, de esta manera los disefiadores pensaronen
un espacio que posea “un equilibrio entre el disefio

corporativo y los espacios sociales”. (Arquitectura, 2019).

Figura 70. Disefo interior de oficinas de MCI.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

“El estudio de interiorismo Bloomint Design, conformado por

Manu Bauza, Caroline Jaussaud y Caroline Savin, han
generado una nueva propuesta de espacios de trabajo;
potenciar la interaccion en la comunidad y la introspeccion”

(Actiu Berbegal y formas, 2019), es su principal objetivo.

El proyecto es considerado una empresa centrada en los
usuarios y la comunidad. Uno de sus principales objetivos es
‘crear  experiencias innovadoras en  comunidades
profesionales”, para organizar “eventos, congresos y gestiones
asociativas; de caracter industrial, cientifico o tecnoldgico”.

(Actiu Berbegal y formas, 2019).

Figura 71. Concepto, proyecto MCI.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Segun la MCI, las oficinas fueron disefiadas para fusionar “el
trabajo y la comunicacion”. Ademas, se penso en un lugar que
sirva para “interactuar, pero al mismo tiempo reflexionar” (Actiu
Berbegal y formas, 2019). Los usuarios estan ubicados
especificamente en el centro de toda la edificacion con la
intencién de motivar y crear un area de confort.

Por medio de todos estos cambios, “MCI ha buscado su gran
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pequefia revolucién: nuevas oficinas centrales que marcan la
diferencia con lo que tenian hasta ahora”. El objetivo
planteado por la empresa es muy claro, “optimizar el espacio,
aportar flexibilidad al lugar de trabajo y potenciar el

intercambio de ideas” (Actiu Berbegal y formas, 2019).

Este estudio de arquitectura ha planificado un sistema de
oficinas que posean una gran variedad de espacios de
trabajo denominados: “open space, salas privadas, pero
también una cafeteria, un gimnasio, zonas de asamblea,
lugares de descanso, cabinas telefénicas y una sala de
juegos” (Actiu Berbegal y formas, 2019). El proyecto se
encuentra dividido en dos grupos; una zona corporativa y otra
no corporativa. Se ha seccionado de esta manera ya que el
usuario no solo necesita mantenerse en constante actividad,
sino que requiere lapsos de tiempo en los cuales pueda

liberar el estrés y tener un momento de relajacion.

Figura 72. Distribucion de espacio segun el tipo de
mobiliario, proyecto MCI.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)
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ORGANIZACION ESPACIAL

EL PROYECTO SE ENCUENTRA DISTRIBUIDO ESPACIALMENTE POR UNA PLAZA CENTRAL Y
UN INGRESO QUE ES EL QUE SEPARA EL SECTOR CORPORATIVO DEL NO CORPORATIVO.
LOS ESPACIOS MAS IMPORTANTES RODEAN LA PLAZA Y LAS SALAS DE REUNION FUNCIO-
NAN COMO MICRO CENTRALIDADES PARA CADA SECTOR.
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ADEMAS DE QUE ESTOS ESPACIOS FUNCIONEN COMO TERRAZAS, TIENEN LA FACILIDAD
DE INCREMENTAR LAS ACTIVIDADES DEL ESPACIO COMO PLAZAS, MIRADORES Y ACCESOS
A LOS DIFERENTES ESPACIOS DEL PROYECTO.

ACCESIBILIDAD
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- CIRCULACION VERTICAL PRINCIPAL - CIRCULACION VERTICAL AUXILIAR

EL PROYECTO POSEE TRES PUNTOS DE ACCESO AL PROYECTO, YA PLANTEADO POR EL
EDIFICIO. EL INGRESO PRINCIPAL SE GENERA FRENTE A LA PLAZA A DOBLE ALTURAY EL
RESTO DE PUNTOS SE ENCUENTRAN UBICADOS PERIMETRALMENTE EN EL OTRO EX-
TREMO DEL PROYECTO.

PERMEABILIDAD

7

EL PROYECTO NO POSEE UNA ESTRACTURA EXTERIOR, PERO SE PUEDE APRECIAR SU
PERMEABILIDAD CON RESPECTO AL INTERIOR, A SUS ABERTURAS Y AL TIPO DE DISENO
QUE SE HA GENERADO POR MEDIO DE MOBILIARIO EN CADA AMBIENTE DE LA PROPUESA
ARQUITECTONICA.

ESPACIO PUBLICO/PRIVADO

- CIRCULACION VERTICAL PRINCIPAL

- CIRCULACION VERTICAL AUXILIAR

LA ZONA CORPORATIVA “CREA UN HILO CONDUCTOR QUE DELIMITA LAS ZONAS DE RE-
UNIONES SEGUN EL GRADO DE PRIVACIDAD DE LOS DESPACHOS Y EL PROPIO OPEN
SPACE”. LOS ESPACIOS QUE SON PRIVADOS ESTAN FORMADOS POR “MESAS PRISMA Y
SILLAS URBAN” PERMITIENDO UN MEJOR DESEMPENO LABORAL SIN NECESIDAD DE IN-
CREMENTAR OTRO TIPO DE MOBILIARIO

PROPORCION Y ESCALA

LA DISTRIBUCION ESPACIAL DEL PROYECTO ES AQUELLA QUE DEFINE SU PROPORCION Y
ESCALA YA QUE CADA MUEBLE MANTIENE UN ORDEN Y UN SENTIDO DE UBICACION.

ESPACIOS DE ESTANCIA/PASO

B crculscion verticar [ CIRCULACION PERIMETRAL I +vCRO CENTRALIDADES.

EL SISTEMA DE CIRCULACION ES PERIMETRAL YA QUE TODAS LAS ACTIVIDADES SE
GENERAN EN EL CENTRO DE TODO EL EDIFICIO. AL IGUAL QUE LA PLANTA BAJA, LOS ES-
PACIOS MAS IMPORTANTES SE DESARROLLAN PERIMETRALMENTE CON RESPECTO A LA
DOBLE ALTURA QUE MANTIENE LA PLAZA.

ORGANIZACION FUNCIONAL

- ESPACIO SERVIDOR

- ZONA ADMINISTRATIVA

- PLAZA CENTRAL
[0 zonasociaL

EL PROYECTO SE ENCUENTRA DISTRIBUIDO ESPACIALMENTE POR UNA PLAZA CENTRAL Y
UN INGRESO QUE ES EL QUE SEPARA EL SECTOR CORPORATIVO DEL NO CORPORATIVO.
LOS ESPACIOS MAS IMPORTANTES RODEAN LA PLAZA Y LAS SALAS DE REUNION FUNCIO-
NAN COMO MICRO CENTRALIDADES PARA CADA SECTOR.

ANALISIS MEDIO AMBIENTAL

EL TIPO DE MATERIAL CON EL QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDO
EL PROYECTO ES TOTALMENTE DE HORMIGON VISTO DE COLOR
GRIS. LA EMPRESA LONGO, FUE SELECCIONADA PARA JUGAR CON
LA GAMA DE COLORES QUE POSEE EL PROYECTO, VARIOS TIPOS
DE COLORES SE HAN COLOCADO EN CADA UNO DE LOS ESPACIOS,
DEPENDIENDO DEL USO QUE SE GENERE EN CADA UNO.

POR EJEMPLO, EL COLOR AMARILLO SE APLICO SOBRE LAS
AREAS PUBLICAS Y DE DESCANSO PARA CREAR ARMONIA Y UNA
MEJOR INTERACCION CON LOS EMPLEADOS. EL COLOR GRIS Y
ROJO SE APLICO SOBRE LAS AREAS CORPORATIVAS PARA GENER-
AR CONCENTRACION, SERIEDAD Y FORMALIDAD.

FUENTE: ARQUITECTURA, P. (2019). MCI HEADQUARTERS
OFFICE DESIGN / BLOOMINT DESIGN.



2.3.17.3. Incubadora de empresas Le Cap.

El proyecto se encuentra ubicado en Francia, construido
durante el afio 2018. Posee un area de 1.008 m2 y fue
elaborado por los estudios de Arquitectura Hors Les Murs

Arquitecture, Reach / Scharff Architectes.

Figura 73. Exteriores proyecto Le Cap.
Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Esta obra arquitectonica es considera “una herramienta
arquitectonica para el desarrollo econémico” (Arquitectura,
2018).

emprendedores, con espacios como: coworking, oficinas y

Esta disenada especificamente para jévenes

talleres. Los arquitectos aseguran que “enfrentaron un
desafio con un enfoque exigente e innovador” (Arquitectura,
2018).

Figura 74. Implantacion del proyecto Le Cap.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

UN AVANCE VISUAL CREA EL VINCULO
ENTRE LA CALLE Y EL PARQUE

Figura 75. Propuesta esquematica, proyecto Le Cap.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Conceptualmente, el proyecto se divide en dos partes
principales y se conectan mediante un corredor visual que
esta compuesto por una estructura vista a lo largo de todo el

pasillo central.

Arquitecténicamente, la propuesta se compone de viviendas
mixtas, oficinas, talleres de artesania y parques. Segun los
estudios de Arquitectura Hors Les Murs Arquitecture, Reach

/ Scharff Architectes el proyecto se define como “un sitio que
corre a lo largo de la carretera principal y en su norte se
encuentra con el parque de Bourbre” (Arquitectura, 2018).

La propuesta juega visualmente con el contexto de una
manera clara; dos volumenes que se encuentran separados,
una de oficinas y otra de talleres. Las visuales del proyecto se
disparan hacia el parque ya que se planific6 convertir el
exterior en un espacio de demostracion, con el objetivo de

que cada joven pueda exhibir su proyecto o plan de negocio.

EL PROGRAMA SE DIVIDE EN DOS
PARTES, SEGUN SU IMPORTANCIA

35

EN EL CENTRO, LA CALLE INTERIOR
SE ESCAPA DEL TRAFICO, SE ENLAZA
Y SE AMOLDA AL VACIO.

Segun Le Cap, el proyecto “promueve el intercambio entre
jovenes emprendedores y rompe el aislamiento de los
trabajadores mediante oficinas compartidas” (Arquitectura,
2018), esto quiere decir que cada espacio propuesto genera un
vinculo entre trabajadores y rompe con el tipico sistema de
oficinas con el que se trabajaba antes. Ademas, Le Cap utiliza
el proyecto como “herramienta de informacion y apoyo para la
creacion de empresas; que tendra por ambicién presumir en

todo el territorio de Dauphiné”. (Arquitectura, 2018).

Figura 76. Conexidn entre bloques, proyecto Le Cap.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)
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ANALISIS INDIVIDUAL DE REFERENTE
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ORGANIZACION ESPACIAL

ACCESIBILIDAD

ESPACIO PUBLICO/PRIVADO

EL PROGRAMA SE DIVIDE EN DOS
PARTES, SEGUN SU IMPORTANCIA

Un avaNCE VISUAL CREA EL ViNCULD
EMTRE LA CALLE ¥ EL PARGQUE

EN EL CENTRO, LA CALLE INTERIOR
SE ESCAPA DEL TRAFICO, SE ENLAZA
¥ SE AMOLDA AL VACIO,

PLAZAS

LA PLAZA QUE SE ENCUENTRA EN EL EXTERIOR DEL PROYECTO MANTIENE UNA RELACION
DIRECTA YA QUE LOS ESPACIOS UBICADOS FRENTE A LA PLAZA SON OFICINAS QUE
PROMUEVEN UN MEJOR DESARROLLO EMPRESARIAL MEDIANTE EL VINCULO GENERADO
(PLAZA/ESPACIO).

EL ACCESO AL PROYECTO SE LO REALIZA POR EL CENTRO CON RESPECTO A LA RELACION
QUE TOMA LA PROPUESTA ARQUITECTONICA CON LA CALLE QUE ATRAVIESA VISUALMENTE
POR LOS DOS VOLUMENES PRINCIPALES.

PERMEABILIDAD

EEREENEN

LA PROPUESTA ARQUITECTONICA MANTIENE UNA FUERTE RELACION CON EL ENTORNO
YA QUE LA SOLUCION PLANTEADA CONCEPTUALMENTE ES VALIDA Y SE ADAPTA AL CON-
TEXTO DE TAL MANERA QUE TRANSVERSALMENTE EL PROYECTO MANTIENE UNA SERIE
DE ABERTURAS QUE JUEGAN CON TODO EL PROYECTO.

B rusLico [ privADO

AL ESTAR DISTRIBUIDO DE MANERA LINEAL EL PROYECTO, CADA ESPACIO SE ENCUENTRA

SEPARADO POR UNA ZONA PUBLICA QUE EN ESTE CASO ES EL PASILLO Y ESPACIO DE
SERVICIO LO MISMO OCURRE EN AMBAS PLANTAS, BAJAY ALTA.

PROPORCION Y ESCALA

LA RELACION EN PROPORCION Y ESCALA QUE MANTIENE EL PROYECTO ES IGUAL A LA
ABERTURA DE CADA VANO VS CADA PARED QUE SEPARA CADA VANO.

ESPACIOS DE ESTANCIA/PASO

P estancia _ | PASO

EL SISTEMA DE CIRCULACION ES PERIMETRAL YA QUE TODAS LAS ACTIVIDADES SE
GENERAN EN EL CENTRO DE TODO EL EDIFICIO. AL IGUAL QUE LA PLANTA BAJA, LOS ES-
PACIOS MAS IMPORTANTES SE DESARROLLAN PERIMETRALMENTE CON RESPECTO ALA
DOBLE ALTURA QUE MANTIENE LA PLAZA.

ORGANIZACION FUNCIONAL

| OEPACHIS COMPARTIDOE

B oricmiss
B ricnss

=
PLANTA WA s+ 0.00
CADA ESPACIO SE ENCUENTRA DISTRIBUIDO DE MANERA LINEAL POR MEDIO DE PASIL-
LOS Y AREAS DE SERVICIOS. LAS OFICINAS SE ENCUENTRAN UBICADAS HACIA LA FACHA-
DA PRINCIPAL YA QUE ES EL ESPACIO QUE MAYOR CANTIDAD DE LUZ POSEE. LOS TALLES

MANTIENEN UN AMBIENTE SIMILAR PERO UNA FUNCION TOTALMENTE DIFERENTE.

PORMETR PLANTA H+3.40

ANALISIS MEDIO AMBIENTAL

AMBIENTALMENTE, EL PROYECTO RESPONDE DIRECTAMENTE AL
SITIO, MEDIANTE EL USO DE RECOLECCION DE AGUA LLUVIAS, UN
SISTEMA AUTOMATICO DE ILUMINACION (VENTANALES), TECHOS
TOTALMENTE VERDES, VENTILACION CRUZADA PARA REGULAR LA
TEMPERATURA DE CADA UNO DE LOS ESPACIOS PROPUESTOS Y
LA UTILIZACION DE PAREDES QUE AiSLAN EL SONIDO EN CADA AM-
BIENTE.
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PARA EL USO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO,
SE TOMARON EN CUENTA ELEMENTOS QUE SON PROPIOS DEL
SITIO Y SE PUEDEN EXTRAER A MENOS DE 30 KILOMETROS DEL
LUGAR. LA TIERRA FUE UN MATERIAL ANCESTRAL IMPLEMENTADO
MEDIANTE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS CONTEMPORANEOS, SIMI-
LARES AL TRATAMIENTO DEL CONCRETO CONVENCIONAL. DE
ESTA MANERA, SE LOGRO REALIZAR EL PROYECTO EN EL MENOR
TIEMPO POSIBLE Y A UN BAJO COSTO, CON RELACION A LA TIERRA
APISONADA.
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FUENTE: ARQUITECTURA, P. (2018). INCUBADORA DE EMPRE-
SAS LE CAP / REACH & SCHARFF ARCHITECTES + HORS LES
MuURS ARCHITECTURE.



2.3.17.4. Incubadora Verde.

Disefiado en el afo 2012, el proyecto se ubica en Inglaterra
y fue construido por el Estudio de Arquitectura Plus Three
Architecture. La propuesta arquitectonica se desarrolla en
un area de 3.085 m2 aproximadamente.

One Trinity Green es un centro de negocios con tecnologia
de punta. Se especializa en capacitar y formar
emprendedores para formar pequefas y medianas
empresas verdes. El terreno donde se construyo el proyecto
tenia otra funcion y esta propiedad segun El Estudio de

Arquitectura PTA era “ocupada por una fabrica de productos

electronicos” (Franco, 2012).

Figura 77. Proyecto Incubadora Verde.
Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

El proyecto como tal, se desarrolla mediante la formacién de
tres bloques de edificios “Cada uno como un caracter
distinto, pero unidos por una sola fachada y una serie de
espacios sociales compartidos” (Franco, 2012). El edificio
estd disefiado con un sistema de refrigeracion pasiva
atravesado por un jardin central que colabora con la

ventilacion cruzada que se aplico en el proyecto.

Mediante el analisis realizado por PTA el concepto del

proyecto se basa en “los problemas sociales que generan

los edificios multifuncionales” (Franco, 2012), de esta
manera, se crearon estrategias de agrupacion con unidades
de hibridacién y, ademas, mediante la generacién de una
circulacién central como espacio de entretenimiento e

interaccion social.

= r
g 1 6 LA
7] .]_1 Iy |
I 0o I

| Hil

Ground Floor Plan

1. Main Entrance 4, Moeting Space 7. Cellular Dffices
Z. Secondary Entrance 5. Workshop - —
3. Reception 6. Hybrid Unit 1200843 012 -]

L T3A

Figura 78. Sistema de circulacion esquematico, proyecto
Incubacion Verde.

Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

Esta propuesta fue una de las primeras edificaciones en
formar parte de su region South Shields y ser calificado por
la BREEAM con un promedio de 87.7/100 gracias a “la
combinacion de técnicas simples mediante sistemas
pasivos sumados al buen funcionamiento de paneles

fotovoltaicos para la generacion de energia” (Franco, 2012).

El proyecto como tal, cumple con el objetivo de facilitar el
proceso de crecimiento de un emprendedor para mejorar su

negocio o potenciar una idea de negocio que aun no se haya

37

desarrollado. Las personas que acuden a la Incubadora
Verde son aquellos que viven o trabajan cerca del sector,
con un radio de influencia de 1.500 metros a la redonda;
pues el tipo de usuario que trabaja cerca del equipamiento

es en su mayoria oficinistas.

Figura 79. Exteriores, proyecto Incubadora Verde.
Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)

La propuesta arquitecténica, trabaja mediante un sistema
de evolucion del usuario, esté método es aplicado
dependiendo del tipo de negocio que requiera emprender
cada persona o0 segun la cantidad de tiempo que se

mantenga el negocio en el sector comercial.

Figura 80. Proyecto Incubadora Verde.
Tomado de: (Plataforma Arquitectura, s.f.)
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EL PROYECTO POSEE UNA SERIE DEE SPACIOS QUE SE RELACION CON CADA FACHADA
QUE TENGA CADA ESPACIO. DE ESTA MANERA CADA AMBIENTE ARQUITECTONICO SE VERA
CATEGORIZADO SEGUN SU TIPO DE ESPACIO VIERDE O PLAZA QUE CONTENGA.

ANALISIS INDIVIDUAL DE REFERENTE

ORGANIZACION ESPACIAL ACCESIBILIDAD ESPACIO PUBLICO/PRIVADO ESPACIOS DE ESTANCIA/PASO

T L
s T

RiciRiL 7 i i

P e - PRIVADO - CIRCULACION - PUBLICO

EL PROYECTO CUENTA CON UNA DISTRIBUCION PERMETRAL, CON RESPECTO AL USO PU-
BLICO Y PRIVADO. LA MAYOR CANTIDAD DE ESPACIO DEL PROYECTO ES CONSIDERADO
PUBLICO, POR LA RELACION QUE LA PROPUESTA MANTIENE CON EL USUARIO Y EL EN-
TORNO.

EL SISTEMA DE CIRCULACION CON RESPECTO A TODO EL PROYECTO ES DE MANERA
CENTRAL YA QUE EL PUNTO DE CIRCULACION VERTICAL ES JUSTO EN EL CENTRO DE LA
OBRA ARQUITECTONICA.

EL PROYECTO POSEE UN ACCESO PRINCIPAL Y UNICO QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL
CENTRO DE TODO EL PROYECTO CON LA FINALDAD DE MEJORAR LA DISTRIBUCION Y LA CIR-
CULACION DE TODA LA PROPUESTA.

PERMEABILIDAD PROPORCION Y ESCALA

- ADMINISTRAGION
- ZONA DE DESGANSO

ANALISIS MEDIO AMBIENTAL

LA QUINTA FACADA ES AQUELLA QUE DETERMINA LA CANTIDAD DE PERMEAILIDAD Q
POSEE EL PROYECTO YA QUE FUE DISENADO CON LA INTENSION DE MEJORAR EL CON-
FORT DEL USUARIO CON RESPECTO AL TEMA MEDIO AMBIENTAL.

VARIOS PUNTOS DEL PROYECTO, TANTO EN AVERTURAS COMO EN PAREDES SOLIDAD,
MANTIENEN UNA RELACION PROPORCIONAL. ADEMAS, LAS PLAZAS SON CONSIDERADOS
UN PLUS PARA EQUILIBRAR LA ESCALA DE LA PROPUESTA.

EL PROYECTO ESTA ORGANIZADO POR AREAS Y DENTRO DE CADA ESPACIO SE ENCUEN-
TRAN VARIAS ACTIVDADES COMO: SALA DE REUNIONES, ESPACIOS DE OCIO, OFICINAS,
RECEPCION, SERVICIOS PUBLICOS, AULAS Y TALLERES.

38

EL PROYECTO RESPONDE A UNA SERIE DE CAMBION Y MODIFICA-
CIONES REALIZADAS DENTRO DEL TEMA MEDIO AMBIENTAL. ESTO
QUIERE DECIR, QUE CON RESPECTO AL PUNTO DE CIRCULACION
VERTICAL, EL SISTEMA DE VENTILACION FUNCIONA DE ABAJO
HACIA ARRIBA. Y LA VENTILACION CRUZADA TRABAJ EN SENTIDO
NORTE Y SUR YA QUE LA VELOCIDAD DEL VIENTO ES MAYOR EN
ESOS PUNTOS CARDINALES.
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LOS MATERIALES CON LOS QUE SE CONSTRUYO EL PROYECTO
SON DE HOMGON ARMADO, PLANCHAS DE ALUMINIO PARA RECU-
BRIR LAS FACHADAS, ACERC DE REFUERZO PARA ESTRUCTURAR
LOS ESPACIOS QUE MANTENGAN LUCES MUY GRANDES Y CRIS-
TALES CON PROTECCION ULTRA VIOLETA EN TODO EL PROYECTO
YA QUE LA CANTIDAD DE RADIACION SOBRE ESTE SECTOR ES MUY
ALTO. ADEMAS LA CANTIDAD DE SOBRA QUE EL CONTEXTO
ARROJA SOBRE EL PROYECTO ES NULA YA QUE SU CONTEXTO ES
EN SU TOTALIDAD VERDE.

FUENTE: FraNco, J. (2012). INCUBADORA VERDE / PLUS
THREE ARCHITECTURE



2.3.18. Referente Nacional

2.3.18.1. ConQuito.

ConQuito es considerado una agencia que fomenta la
productividad y el desarrollo socioeconémico de todo Quito.
Esta empresa, trabaja mediante un apoyo de politicas
nacionales y junto a una concentracion de actores publicos
y privados, con el objetivo de “incrementar la produccion
local, distrital, nacional, la productividad, la competitividad
sisttmica y el conocimiento cientifico y tecnoldgico”
(ConQuito, 2016).

Figura 81. Exteriores, proyecto ConQuito.
Tomado de: (ConQuito, 2018).

Existen cuatro motores de vision con lo que ConQuito

trabaja:

CAPACIDAD PRODUCTIVA

.!i{..c:a_ "l & "'
CAPACIDAD ECONOMICA  COMPETITIVIDAD

Figura 82. Cuatro motores del proyecto ConQuito.
Tomado de: (ConQuito, 2018).

Los valores institucionales con los que trabaja ConQuito

son:
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HONESTIDAD

CUALIDAD HUMANA DE NUESTRO EQUIFO DE
TRABAJO QUE CONSISTE EN COMPORTARSE
Y EXPRESARSE CON COHERENCIA Y SIN-
CERIDAD.

o

SUBSIDIARIDAD

PROMOVER QUE CUALQUIER ASUNTO QUE
NOQ PUEDA SER SUPERADO FOR EL INDIVID-
UO SEA RESUELTO POR LA AUTCGRIDAD MAS

Q.

TRANSPARENCIA

INTEGRIDAD Y ACCESIBILIDAD A LA INFOR-
MACIGN.

o)

CONCERTACION

PROMOVER, ARTICULAR Y FACILITAR EL
DIALOGO ENTRE LOS DIFERENTES ACTORES
PARA EL DESARROLLO ECONGMICO LOCAL,

(s)

INCLUSION

NORMA FUNDAMENTAL QUE PERMITE INVO-
LUCRARNOS CON NUESTRA POBLACION EN
PROCESOS DE DESARROLLO ECONOMICO.

3

APERTURA AL CAMBIO

ACTITUD DE ADAPTACION A LOS CAMBIOS
QUE TRANSFORMEN POSITWAMENTE LA
GESTION DE LA ORGANIZACION.

7
=

RESPONSABILIDAD

LAS ACCIONES DE QUIENES HACEMOS CON-
QuUITC SE VEN REFLEJADAS EN CUIDAR Y
VALORAR LOS EFECTOS DE NUESTRAS AC-
CIONES.

\J/
s
a\
COMPROMISO

EL Eaquipo DE TR&BAJO DE ConGQuiTo,
ESTA ABSOLUTAMENTE COMPROMETIDO EN
GENERA UN CAMBIO EN LA SOCIEDAD.

PROXIMA AL CIUDADANG, AL OBJETO DEL
PROBLEMAY EN MEDIDA DE LO POSIBLE ME-
DIANTE ARTICULACION PUBLI-
CO-PRIVADA-ACADEMIA

Figura 83. Valores Institucionales, proyecto ConQuito.
Tomado de: (ConQuito, 2018).

La mision del proyecto es:

“‘Promover el desarrollo econdmico y social sostenible a
través de la gestion del conocimiento y la articulacion de
actores, aplicado al fomento del emprendimiento, la
innovacion y la formacion de capital humano calificado en el
Distrito Metropolitano de Quito y su area de influencia, para
contribuir a la consolidacion de un territorio competitivo y

socialmente responsable”. (ConQuito, 2016).

La visién del proyecto es:

“‘En 2020 seremos una Agencia de Promocién Econdémica
reconocida como el ente articulador de los diferentes
actores vinculados al desarrollo socioeconémico para
mejorar las condiciones de empleo y competitividad,
expandiendo la capacidad productiva y economica en el
Distrito Metropolitano de Quito y su area de influencia”.
(ConQuito, 2016).
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NOMBRE IMAGEN FORMA ESTRUCTURA ACCESOS MEDIO AMBIENTE RELACION URBANA ESPACIO PUBLICO MODULACION USUARIO
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CUADRO COMPARATIVO DE CASOS ARQUITECTONICOS
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2.3.19. Planificacion Propuesta y Planificaciéon

Presente.

El Taller de Proyecto ARO960 2019-1 generd algunas
normas y parametros de construccion especificas para el

Centro de Emprendimiento y Desarrollo empresarial.

NORMATIVA PLAN URBANO

USUARIDO ACTIVIDADES ACCESIBILIDAD

ﬂm h M * it 5

JOVENES / ADULTOS EMPREMDIMIENTD EDUCACION MOVILIDAD ESPACIO PUBLICO

FORMA DE OCUFPACION NUMERO DE PISOS

PAREADA

3 PISOS
DISTANCIA ENTRE cCos PB
BLORQUES
o— —@
1% = 0O.20m 50%
RETIROS

ALTURA EDIFICABLE

> LATERAL: SM

FRONTAL! SMm

POSTERIOR! 5™
10.5 M

COS TOTAL LOTE

150%

1225 M.'?-.
Figura 84. Normativa Plan Urbano.
Tomado de (POU, 2019, p 35)

Segun la Ordenanza N°3457 de las Normas de Arquitectura
y Urbanismo, se indica que los proyectos cuyo fin sea
educativo o administrativo, en los que se encuentran los
Centros de Desarrollo empresarial; se debe tomar en cuenta

los siguientes parametros y normas:

Art 41. Loteamiento. — El lote con el que se pretenda trabajar
debera ser estrictamente perpendicular a las Vvias.
Unicamente no aplicara esta norma a los terrenos que
mantengan una caracteristica diferente y estén obligados a

plantear otra solucion técnica.

Dentro del Articulo 42 se estipula que todo equipamiento
que sea de Servicio Social o Publico debera contribuir con

al menos un 3% de area util para servicios.

Ademas, debido a que el equipamiento funcionara como un
Centro educativo, de capacitacion y de emprendimiento;

este proyecto se regira a las siguientes normas:

Para el disefio y construccion de la Parada de Transporte
Publico (Referencia NTE INEN 2 246 y 247 y NTE INEN 2
292:2000), Se tomaran en cuenta las siguientes

caracteristicas.

Tabla 11.
Tabla de Ordenanza N°3457.

NORMATIVA SEGUN ORDENANZA 2457

41

Medio de informacién y orientacion obre rutas de transporte

y horarios de servicio.

Debe tener un techo para proteger a los usuarios de fuertes

lluvias y soles.

Debe ser lo mas transparente posible de manera que no sea

una barrera arquitectonica en el espacio publico.

Debe estas a 25 m de la esquina a partir del alineamiento

de las edificaciones.

Debe tener un volado de minimo 0.50 m para proteccion de

lluvias.

Se debe retirar al menos 2.00 m de la alineacion de los

edificios.

Dentro de la Seccidén Segunda en el Art 170 se especifica
qgue no se autorizara la apertura de centros educativos o de
capacitacién, si el espacio en donde se pretenda construir

no es aprobado por parte de la Administracién Zonal.

INSTITUTOS DE EDUCACION ESBPECIAL, CENTROE DE CAPACITACION LAB-

EDUCACION
SECTORIAL

(=) CiOMN, REDES UNIVERSITARIAS.

BIENESTAR

SOCcIAL BESTO AL ALDEAS EOLCATIVAS.

E

Adaptado de: (Normas de Arquitectura y Urbanismo DMQ, 2016).

ASISITENEIA #AOCIAL, CERNTROA DF FORMASION JUVENIL ¥ FAMILIAR,

ORAL, INSTITUTOS TEGNICOS, ¥ CENTROS ARTESANALES ¥ OCUPACIONA-
LES, ESCUELAS, TALLERES, CENTROS DE INVESTIGACION ¥ EXPERIMEMNTA- 2.000 ™ 1.00 1.000 1.000

1.500 m o.o8s <00 s500



Ademas, se ha establecido algunas normas y parametros

para las instalaciones de este tipo de equipamiento:

2.3.19.1. Accesos.

El equipamiento tendra al menos un acceso principal o
directo hacia una calle o espacio publico. EI ancho del
acceso se establecera dependiendo del flujo de personas

que vaya a tener el proyecto.

2.3.19.2. Aulas.

Las aulas deberan cumplir con las siguientes condiciones:
Altura minima piso techo 3.00 m libres.

Area minima por alumno: 1.00m2 x alumno.

Capacidad maxima por aula: 30 personas.

Distancia minima entre el pizarron y la primera banca: 1.60

m libres.

2.3.19.3. Laboratorios, talleres y afines.

Estos espacios estaran condicionados por el numero de

alumnos e implementos requeridos.

2.3.19.4. Art 176. Auditorios, Gimnasios y otros

locales de reunion.

Cada local destinado a gimnasio, auditorio y afines,
cumpliran con todo lo estipulado en la seccidon octava

referida a salas especiales dirigida en el siguiente articulo.

2.3.19.5. Art 177. Oficinas abiertas.

Las areas minimas para trabajar dentro de estos espacios

son los siguientes:

1.50 m2 por joven.
5.00 m2 por adulto.

Los espacios libres de piso duro deberan tener
estrictamente un sistema de drenado y una pendiente
maxima de 1.50% para evitar acumulacion de residuos,

polvos o barro.

Cada espacio de trabajo debera contar con un minimo de
30 m y estara destinado a un uso multiple.

2.3.19.6. Art 179. Servicios Sanitarios.

Cada servicio sanitario debera ser categorizado entre
alumnos y docentes, empleados y jefes. De la misma
manera, se debera diferenciar por género, en base a la

siguiente tabla:

Tabla 12.

Numero de servicios higiénicos en espacios educativos.

INODDORO URINARIO INODORO

1 POR CAaDA 1 POR CcADA 1 POR CcADA

40 pPeErsoNas 40 PeErsoNas 20 PERSONAS

1 Lavaeo capa 2 INODOROS

Adaptado de (Consejo Metropolitano de Quito, 2010).

2.3.19.7. Art. 181. Altura de edificacion.
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Los edificios que estén destinados a educacion o
capacitaciones no deberan tener mas de una planta baja y

tres pisos de alto.

2.3.19.8. Art 183. Distancia entre bloques

La distancia minima entre bloques sera de 6 m libres.

2.3.19.9. Art 184. Ventilacion.

El proyecto debera tener estrictamente un sistema de
ventilacién cruzada. El area minima de ventilacion sera
aproximadamente el 40% de toda el area de iluminacién; de
preferencia en la parte superior y se abrira facilmente para

su renovacion de aire.

2.3.19.10.Art18. Asoleamiento.

Cada espacio de trabajo o educacion debera ser controlado
mediante un sistema de proteccion solar durante todo el

tiempo que el usuario permanezca dentro del lugar.

2.3.19.11.Art 187. Condiciones acusticas.

El nivel de ruido dentro de bibliotecas y espacios de trabajo
silencioso no debera superar los 42 dB y el tipo de material
que se usa dentro de cada espacio sera absorbente

acustico para evitar la resonancia.

2.3.19.12.Art 189. Puertas.

Cada puerta tendra un ancho minimo de 90 cm para una

sola hoja y para dos hojas 1.20 m minimo.



24. Investigacion del espacio objeto de

estudio.

2.4.1. Analisis del entorno.

241.1.

Ubicacion.

A4 SANTA PRISCA =
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Figura 85. Ubicacion del terreno.

El proyecto se encuentra ubicado en los pasajes Andrés
Farget y San Luis entre las Av. Antonio Ante y Santa Prisca.
El terreno cuenta con unicamente dos frentes principales, el
primero hacia uno de los pasajes y el otro hacia la

plataforma unica.

El equipamiento se situa en el sector 1 sobre el Barrio
“Larrea”. Esta pequena parte de Quito se considera uno de
los principales focos patrimoniales de toda la cuidad. Este
hecho le confiere al barrio un caracter especial debido al tipo
de intercambio que existe y gracias a la afluencia de gente

nacional y extranjera.

El terreno mantiene una forma regular, con una superficie
de 1.225 m2. Ademas, el contexto inmediato cuenta con
lotes regulares e iguales a la forma del lote con el que se
pretende trabajar.

2.4.1.2. Topografia.
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Figura 86. Topografia del terreno.

El terreno es atravesado por tres lineas de topografia, es
decir que existe una diferencia en altura de tres metros del
extremo oeste hacia el este. La escorrentia del terreno no
es un mayor peligro, pero se debera tomar en cuenta
diferentes métodos de tratamiento de pisos para solucionar
este problema.

Todo esto indica que no existe mayor dificultad para
construir sobre este terreno y la cantidad de tierra o
escombros que se retiren para obtener un proyecto

totalmente plano no sera demasiado.

43

Ademas, la diferencia en metros entre la plataforma unica y
el terreno no varia mas de un metro de diferencia. Esto
quiere decir, que la relacidn que posea el terreno en planta
baja con la plaza sera directa y sin necesidad de
incrementar gradas o rampas para poder circular

normalmente sobre todo el lugar.

2.41.3.

Colindancias.

AV. SANTA PRISGA |
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Figura 87. Colindancias del terreno.

En general, las cinco edificaciones que rodean directamente
al terreno son adosadas, mantienen una altura promedio de
entre 15 metros y una diferencia en altura entre edificios de

2 a 3 metros.
Los edificios en su mayoria son de uso multiple, es decir que
en planta baja se mantiene un uso comercial y el resto de

los pisos posee un uso residencial o de oficinas.

Los lotes que se encuentran ubicados frente al proyecto en



el pasaje Andrés Farget son utilizados como parqueaderos
y no tienen una buena relacion con el resto de las
edificaciones ya que son espacios que no son

aprovechados segun la normativa y el contexto inmediato.

En conclusién, el terreno debe adaptarse a la topografia del
lugar, mantener una relacion con respecto a la altura del
resto de edificaciones y utilizar métodos de tratamiento de

pisos para la escorrentia del sitio.

24.1.4. Construcciones existentes.

La superficie seleccionada para la propuesta del Centro de
2019-1,

actualmente posee tres lotes que son utilizados unicamente

Emprendimiento por el taller ARO960-1

como parqueaderos para las oficinas del mismo sector y

para reciclaje de plasticos y metales.

Los lotes seleccionados mantienen un mal estado ya que no
existe una construccion adecuada y solo hay tres medias
aguas en donde se realizan las actividades antes ya

mencionadas.

Ademas, estos terrenos no cumplen con la normativa actual
ya que el uso que deben tener estos lotes debe ser
residencial y también porque la altura que poseen no es la

adecuada.

2.4.1.5. Altura de edificaciones.
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Figura 89. Altura de edificaciones.

Los edificios que se encuentran pintados de color gris
oscuro poseen una altura similar de entre 15 a 20 metros y
la relacion que posee el terreno con el resto del contexto es

casi el doble.

Esta diferencia de alturas podra indicar mas adelante si el
proyecto tendra demasiada sombra e iluminacién por la

mafana y por la tarde.
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Ademas, cada uno de los edificios aledafos al terreno se
encuentra adosados, sin posibilidad de generar

permeabilidad en sentido norte y sur.

2.4.1.6. Movilidad y Flujo vehicular.

- rerreno | || Rawso DE AFLUENCIA VEHICULAR ) CONCENTRACION DE TRAFICO

Figura 90. Flujo vehicular del sitio.

El sector 1 se encuentra abastecido por lineas de buses y
transporte privado. La cantidad de vehiculos circulan por el
sector es mayor unicamente en las calles o avenidas

principales.

Los puntos de mayor concentracion se generan en las
esquinas de las manzanas y varian segun su tipo de via

(principal / secundaria / peatonal).

Exclusivamente sobre los dos pasajes que tiene el terreno
hay una caracteristica principal; son de uso vehicular pero
las veredas son usadas como parqueadero y la cantidad de
personas que hacen uso de estos pasajes es alta ya que
existen comercios en planta baja y el resto de los pisos

funcionan como oficinas.



2.4.2. Analisis medio ambiental.
2.4.21. Recorrido Solar.

Figura 91. Recorrido solar de Quito.
Adaptado de (Sun Earth Tools, s.f).

Las condiciones del terreno para adaptarse con respecto al
recorrido solar son favorables ya que la direccién en la que
se genera la inclinacién del sol permite que ingrese luz
directamente al proyecto durante todo el dia. Por otra parte,
unicamente las dos fachadas norte y sur seran las que no
reciban abundante luz en ninguna hora del dia. Ademas, se
recomienda utilizar algun método de proteccidén solar para

la fachada este y oeste ya que durante todo el dia habra luz,

especialmente entre las 10:00 am hasta las 15:00 pm (Ver

analisis de recorrido solar anual: Anexo 1).

2.4.2.2. Analisis de sombras anual.
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Figura 92. Sombras: 21 de junio 12:00 pm.

El porcentaje de sombras que se generan anualmente
dentro del terreno es del 41%. Este porcentaje se obtuvo del
célculo del total de metros de sombra generado durante los
meses de solsticios y equinoccios (Ver analisis de sombras
anual: Anexo 2). Las indicaciones o recomendaciones que

se pueden aplicar dentro del proyecto son:

Implementar nuevos sistemas de proteccidon para las

fachadas este y oeste.

Tomar medidas estrictas de disefo sobre las fachadas norte
y sur ya que la cantidad de luz que estos espacios reciben

es muy poca.

Trabajar con el disefio de planta baja libre para permitir que

el usuario tenga un espacio de descanso y libre del sol
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durante las horas que el proyecto reciba mas cantidad de

sol.

2.4.2.3. Radiacion solar.
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Figura 93. Perspectiva del terreno. Andlisis de radiacion

solar.
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Figura 94. Analisis de radiacion solar del terreno en planta.

El proyecto recibe una baja cantidad de radiacion en los



costados de este, porque los edificios aledafios mantienen
una altura considerable. Por otra parte, el centro de todo el
terreno se ve mas afectado por una gran cantidad de
radiacion ya que el recorrido que hace el sol es por el este
y oeste, de tal manera que no existe un impedimento total o

parcial para que no se vea afectado directamente.

La diferencia entre los niveles tolerados reside en el riesgo-
beneficio que supone su utilizacion.

Para finalizar, la radiacion se clasifica en zonas de colores,
desde gris (radiacion mas leve) hasta roja (radiacion

dafina).

Zona gris o azul: de 0, 0025 a 0, 0075 mSv/h.
Zona verde o lila: de 0, 0075 a 0, 025 mSv/h.
Zona roja: de 0, 025 a 1 mSv/h.

Zona naranja: de 1 a 100 mSv/h.

Zona amarilla: mas de 100 mSv/h.

24.24. Temperatura.
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Figura 95. Temperatura promedio anual.

Adaptado de (INAHMI, 2018).
Segun el Instituto Nacional de Meteorologia, la temperatura

promedio dentro del sector es de 16.6 °C. La mayor cantidad
de calor se genera durante los meses julio a septiembre. Por
otra parte, en el tiempo que menos calor hay son en los dos

primeros meses del afio.

Esta temperatura existente en el sector se puede
aprovechar de la mejor manera y eficientemente para poder
obtener un adecuado confort térmico, sin necesidad de
implementar sistemas de calefaccion, aire acondicionado o

aparatos costosos.

24.2.5. Ruido.
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Figura 96. Analisis del trafico de ruidos.
Adaptado de (Facultad de Ingenieria en Sonido y Acustica
de la Udla, 2017).
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El sector Larrea mantiene un promedio en decibles de entre
75.0 y 45.0 dB. Esto quiere decir que estos valores se
encuentran dentro del rango de ruido o sonido que una
persona puede soportar. Este rango va desde los 55
decibeles hasta los 60, sin sufrir dafios en su salud. Si el
ruido sobrepasa los 60 decibeles y la persona es expuesta
a este valor por mas de 1 hora, esto podria causar
problemas en la salud.
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Figura 97. Analisis del trafico de ruidos en el terreno.
Adaptado de (Facultad de Ingenieria en Sonido y Acustica
de la Udla, 2017).

Dentro del terreno los valores no sobrepasan los 65 dB, es
decir que ese pequefo porcentaje que sobrepasa los limites
que una persona puede tolerar podria ser peligroso en bajo
rango. Como recomendacion, se puede tomar medidas
preventivas dentro del disefo, especificamente sobre las
areas perimetrales del terreno ya que es en donde indica

una mayor cantidad de decibeles. Se sugiere implementar



sistemas de construccion que impidan el paso del ruido o
sonido hacia el interior del proyecto, con la finalidad de
resguardar la salud de cada emprendedor que haga uso de

las instalaciones.

24.2.6. Vientos.

Figura 98. Rosa de los Vientos.

La velocidad del viento que predomina en el sector es de
4.2 m/s sobre el lado sureste, estos vientos se generan con
mayor frecuencia en los meses de junio, julio y agosto. Los
edificios que rodean el terreno poseen una altura promedio
de 6 pisos. Esto provoca que el terreno no tenga mayor
fluidez de vientos ya que las edificaciones funcionan como
barrera. Dicho esto, se deberia tomar en cuenta estas
condiciones para generar estrategias que permitan renovar
el aire hacia el interior del proyecto (Ver analisis de vientos:
Anexo 3).

La velocidad del viento a 6 metros del suelo mantiene un
nivel bajo de flujo ya que los edificios impiden que corra con
mayor velocidad. Sin embargo, mientras mas alto se tome
en cuenta la velocidad del mismo, la corriente es cada vez
mas fuerte ya que no todos los edificios poseen la misma

altura.

Gracias al analisis de vientos realizado, se puede deducir
que el proyecto tendra una ventilacion natural eficaz a una
altura de 15 metros, es decir 4 pisos ya que sobre esa altura
el viento adquiere una velocidad coherente para poder

aplicar buenas estrategias de medio ambientales.

Se recomienda, aplicar estrategias medio ambientales que
permitan circular el viento con mas fluidez sobre todo el
terreno. Una posible solucién podria ser la ventilacion
cruzada, para impedir que mediante la construccion del
proyecto se genera un bloqueo mas de corriente aparte de
todos los que ya posee el sector.

2426.1. Vegetacion.

La vegetacién existente en el sitio desafortunadamente es
muy pobre ya que muchos de los espacios que pueden ser
utilizados como parques o areas verdes son
desaprovechados con construcciones y pisos solidos.
Visulamente, el sector no posee mas de 30 arboles sobre
un area de 67.725 m2. Esto indica que realmente el sector
necesita ser abastecido con mas vegetacion ya que la
cantidad de vehiculos y otros contaminantes es muy

elevado y perjudicial para la salud y el medio ambiente.
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Unicamente, alrededor de 4 o 5 tipos de arboles existen en
el sector. Las veredas no poseen un buen tratamiento de
piso para ser colocados y su mantenimiento es muy malo ya
que muchos de los arboles mantienen sus raices fuera del

suelo.

Es importante que esta cantidad de arboles se utilice dentro
del proyecto y sus alrededores, con la finalidad de mejorar
el entorno urbano y medio ambiental. Ademas, implementar
nuevas especies vegetativas para motivar a los residentes

a cuidar y restaurar todo el sector.

A continuacion, se presenta un cuadro con los arboles mas

relevantes del sector de intervencion.
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EL ALISO

POSEE UNA ALTURA CONSIDERABLE DE HASTA 15 METROS. POSEE HOJAS
VERDES Y BROLLANTES Y DE BORDE ASERRADO. CUMPLE CON LA FUNCION - EE S e O S e .
DE PROTEGER CUENCAS HIDROGRAFICAS, RECUPERAR ZONAS QUEMADAS I

¥ FIJAR NITROGENO EN EL SUELO.

EL TILO

ALCANZA LOS 4 METROS DE
ALTURA, POSEE UN TRONCO
FUERTE Y DE CLOR CAFE
OSCURQ. TIENE HOJAS MEDIO
REDONDAS Y DE CLOR VERDE
CLARO. Probuce FRUTOS
ROJOS OBSCUROS, REDONDEAD-
0S8 Y CON VARIAS SEMILLAS.
TIENE USOS MEDICINALES. Es
CONSIDERADA UNA PLANTA OR-
NAMENTAL Y FUNCIONA COMO
CERCO VIVO.

LA SECUOYA ROJA

SU ALTURA MAXIMA EN ESTADO NATURAL
Es DE 30 METROS PERO EN ESTE MEDIO
NATURAL ALCANZA LOS 15 A 20 METROS.
ORIGINARIO DE CALIFORNIA. NO ES sSUSs-
CEPTIBLE APLAGAS Y ENFERMEDADES Y ES
ALTAMENTE TOLERANTE A LA CONTAMINACI-
| PON URBANA,

EL CHOLAN DE VILLA VIEJA

Es CONSIDERA UNO DE LOS ARBOLES MAS IMPORTANTES DE LA CIUDAD DE
QuITo. LLEGA A TENER HASTA 15 METROS DE ALTURA, ES ESPECIALMENTE
APRECIADO POR SUS CARACTERISTICAS ORNAMENTALES Y FLORACION: ES
ORIGINARIO DE LOS ANDES; CRECIMIENTO MEDIO, CON DESARROLLO MEDIANO
DE RAIZ SUPERFICIAL; DE FACIL REPRODUCCION POR SEMILLA: ES SUSCEPTIBLE
A PLAGAS Y ENFERMEDADES Y TOLERA MEDIANAMENTE LA CONTAMINACION
URBANA.

Figura 99. Andlisis de vegetacidn sobre el sector 1 del barrio Larrea.
Adaptado de (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014).



2.4.3. Demanda de recursos.

2.4.3.1. Demanda de energia.

Figura 100. Diagrama de punto de energia mas cercano al

equipamiento.

Este diagrama indica que el punto mas cercano para la
conexion o acometida de energia al proyecto no sobrepasa
los 120 metros lineales, es decir que el equipamiento no
necesitara de un transformador independiente para poder
generar energia a todo el equipamiento. Gracias al punto de
alimentacion energético mas cercano se podra realizar la
conexion de energia de manera directa y sin

inconvenientes.

En conclusion, se estima que la necesidad de implementar
un transformador sera poca ya que la cantidad de watts que
utilizara el proyecto es suficiente con relacién a la cantidad

que genera el punto de energia.

El proyecto sera de tipo de tensidn baja ya que los aparatos
electrénicos que se implementaran en el equipamiento no
sobrepasaran los 110 voltios (Ver analisis de Demanda de

Energia: Anexo 4).

2.4.3.2. Demanda de Consumo de Agua.
Tabla 13.

Total de litros diarios por persona.

ZONA ADMINISTRATIVA 1592

ZONA DE INCUBACION 1592
ZONA DE COWORKING 1592
AREAS COMPLEMENTAREAS 4642

EXTERIORES 1592

El calculo se ha realizado segun la cantidad de personas y
el numero de servicios que se requieren para cubrir un
minimo de 307 personas. Cada aparato sanitario posee una
cierta cantidad de litros en cada descarga, sumado al
minimo de veces que una persona usa el bafio en un solo
dia.

Todo este célculo indica que el proyecto tendra un consumo
minimo de 9000 litros por dia, es decir que para poder
implementar una cisterna se necesitara duplicar esta
cantidad porque es una estimacion de dias que se puede
quedar sin agua (Ver Analisis de Demanda de Consumo de

Agua: Anexo 5).

En conclusion, el proyecto debera construir una cisterna
para los usuarios de 9 m3 como minimo para abastecer a
todo el equipamiento por dos dias. Ademas, el proyecto no

contara con agua caliente ya que los espacios que se
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implementaran no necesitan de este tipo. Sin embargo, se
procedera a generar la conexion de toma de agua caliente

para espacios servidores como: Cocina y Cafeteria.

2.4.3.3. Demanda de Desalojo de Agua.

El calculo de desalojo de agua tiene la finalidad de definir el
didmetro de tuberia que tendra el desague del proyecto. Los
meses que mas llueve durante todo el afio en el sector son:

febrero, marzo, abril y octubre.

El sector cuenta con un sistema de alcantarillado de calidad,
el mismo que si abastece a todo el sector en el que se

pretende trabajar.

Figura 101. Sistema de alcantarillado, red publica y sentido

de recoleccion.

Adaptado de (EPMAPS, s.f.)

Se recomienda, implementar una cisterna de agua en los
subsuelos por la cantidad de espacio que requiere. El
desalojo de agua se realizara por el pasaje Andrés Farget,
esta decision se ha tomado por dos razones: la pendiente
que posee el proyecto hacia el pasaje que es de 3 metros
de altura y por punto de recoleccion de agua mas cercano

al proyecto.



Figura 102. Sentido de desalojo de tuberia de agua.
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Figura 103. Diametro de tuberia de desalojo de agua.

Estas imagenes indican que el terreno se encuentra
abastecido de tuberias para desalojar el agua. Ademas, el
diametro de tuberia que posee el sector actualmente es
mayor a la que se requiere, es decir que la tuberia es mas
que suficiente para cubrir esta demanda (Ver Analisis de

Demanda de Desalojo de Agua: Anexo 6).

24.3.4. Demanda de Basura.
243.4.1.
Esta comprobado que aproximadamente 51.85 kg generara
por dia en el equipamiento, es decir que si un contenedor
de basura tiene la capacidad de recolectar 40 kg; se
necesitaran 4 contenedores para cubrir esta demanda.
Ademas, se requerira crear un espacio especifico para
colocar cada contenedor y este debera tener acceso directo
para su recoleccion por parte de los camiones de basura de
DMQ. El espacio destinado debera tener como minimo 5 m2

(Ver Calculo de Demanda de Bomberos: Anexo 8).

2.4.3.5. Demanda de Bomberos.

Se estima que cada zona del proyecto contara con 2 puertas
de emergencia y un pasillo central que cumpla con la
normativa estipulada en la Ordenanza 3457. También, el
proyecto tendra dos ductos de gradas; uno central y otro

secundario, es decir para usuarios y para servicios.

Esta conclusion, ha sido el resultado de la cantidad de
personas que haran uso de las instalaciones y también por
el tipo de equipamiento que se requiere implementar ya que
no todos los proyectos funcionan con una misma normativa

(Ver Analisis de Demanda de Basura: Anexo 7).

2.5. Diagnéstico y conclusiones.

2.5.1. Desde la investigacion teorica.

Recapitulando con la informacién generada y analizada
dentro del marco tedrico, se puede inferir que la esencia de
un emprendedor nace de una oportunidad o necesidad a
corto o largo plazo. La historia, muestra como se ha
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desarrollado el comercio con el paso del tiempo y como se
ha solventado cada necesidad dentro de cada etapa; todo
esto se ha solucionado mediante la implementacion de
nuevas formas de trabajo, tipos de espacios para trabajar y
clasificando a las empresas segun su tamafo, su actividad
y su procedencia de capital. Actualmente, las posibilidades
de emprender son muy escasas ya que el tema econdémico
principalmente es aquel que impide ejecutar una idea de
negocio. Por esta razén, se requiere implementar un Centro

de Emprendimiento que cubra todas esas necesidades.

2.5.2. Desde el espacio objeto de estudio.

Luego de haber realizado un analisis sobre el sitio y su
entorno, se puede inferir que el terreno se encuentra en
buenas condiciones para poder implementar un
equipamiento de escala sectorial. Las posibles estrategias
que se planteen sobre este terreno podran ser
aprovechadas al maximo ya que el area de intervencion
posee buenas cualidades. Es importante reconocer, que las
condiciones fisicas y medio ambientales del sitio
contribuyen a la concepcion de un proyecto arquitecténico
que sea de agrado con respecto al usuario y su entorno.
Ademas, la vocacién planteada dentro del Plan Urbano, es
decir, administrativo es adecuado con respecto al
equipamiento que se esta proponiendo. Ver a continuacion

el cuadro de sintesis de conclusiones.
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2.5.3. Matriz de Conclusiones.

Tabla 14.

Matriz de conclusiones.

MATRIZ DE CONCLUSIONES / FASE INVESTIGATIVA

URBANOS ARQUITECTONICOS

r

2]
o)
14
-
L
=
!
14
5

FACHADAS

EL SECTOR POSEE ALGUNOS LOTES MAL
UTILIZADOS QUE PUEDEN TENER UN
MEJOR USO

w
2
2
=
b
=
=]
0.
<
i
[

EL PATON UTILIZA CON MAYOR FRECUEN-
CIA LA ESCALINATA QUE CONECTA LA AV.
VARGAS CON EL PASAJE SAN LUIS.

o

S EL SECTOR NO CUENTA CON UNA BUENA
LAS EDIFICACIONES MANTIENEN UNA 7 § CALIDAD DE ESPACIO PUBLICO. LA CANTI-
ALTURA DE 15 A 20 METROS EN CASI = DAD DE M2 QUE EL SECTOR NECESITA NO
TODO EL SECTOR. =) ES SUFICIENTE PARA TODOS LOS RESI-

& DENTES.

(FE]

<
.

LOS PASAJES SAN LUIS Y ANDRES
FARGET SON UTILIZADOS COMO PAR-
QUEDEROS. EXISTE DEMASIADA PRIORI-
DAD HACIA EL VEHICULO Y NO HACIA EL
PEATON.

EL SECTOR NO CUENTA CON UN BUEN
TRATAMIENTO DE FACHADAS Y VEREDAS.

DESARROLLO DEL SECTOR

LOS PASAJES ANDRES FARGET Y SAN
LUIS SON LOS UNICOS EN TODO EL
SECTOR QUE POSEEN PORTALES Y DAN
UNA CUALIDAD UNICA A TODOS LOS
LOTES QUE LOS RODEAN.

EL SECTOR MANTIENE UNA FORMA DE
TRABAJO MUY TRADICIONAL QUE IMPIDE
QUE EL LA ECONOMIA PUEDA CRECER.




2.5.4. Desde el usuario del espacio.

El equipamiento busca potenciar una amplia diversidad de
dinamicas y principalmente recuperar el valor histérico de
las actividades que tradicionalmente se desarrollan dentro
del sector. Dentro de este proyecto se ven involucrados
varios actores denominados usuarios, cada uno presenta
varias necesidades y actividades especificas ya que en

conjunto generan sinergia dentro del mismo sector.

Actividades predominantes en el sitio / Comercios

existentes.

Panaderias

Restaurantes

Papelerias

Imprentas

Tiendas de ropa

Venta de muebles

Metal mecanicas.

Tienda de Electrodomésticos

Tiendas de Abarrotes.

254.1. Necesidades del

potencialmente activo.

usuario

Los usuarios del sector necesitan expandir sus negocios ya
que el periodo de tiempo que se han mantenido en el
mercado ha sido muy extenso; sin un crecimiento prospero.
Ademas, el barrio posee mucha competencia entre
negocios, es decir, que la cantidad de actividades que se

desarrollan son muchas y muy similares.

Ante las necesidades que el usuario demanda, se puede
determinar mediante varios factores que: dentro del aspecto
social, dentro del desarrollo de cada modelo econémico y
dentro del modelo educativo (practicas de gerencias). Estos
elementos se potencializaran mediante el sistema de
crecimiento dentro del Centro de Emprendimiento y

desarrollo empresarial.

2.5.4.2. Usuarios potenciales.

El equipamiento contara con instalaciones para usuarios
que necesiten crecer econdmicamente con su empresa o
negocio, es decir que seran capacitados y tendran un
seguimiento. También se implementaran espacios de
trabajo para emprendedores que posean una nueva idea de
negocio, pero que no tengan las herramientas o

conocimientos suficientes para generar una empresa.

Los posibles nuevos emprendedores seran aquellos que no
necesariamente quieran o tengan interés en realizar un
estudio superior. De la misma manera, podran emprender
aquellas personas que hayan culminado sus estudios

superiores y requieran iniciar un nuevo negocio.

La cantidad de usuarios potenciales que podran hacer uso
de las nuevas instalaciones, seran aproximadamente 330
personas. Este resultado, se obtuvo mediante un calculo
realizado con la cantidad total de emprendedores por
oportunidad o necesidad en que hay en Quito. De esta
manera, se logré obtener un nuevo porcentaje con la

cantidad de personas que hay en el sector.
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2.54.3. Qué tipo de instalaciones necesitan

los usuarios?

Taller de fabricacion de prendas de vestir
Taller de artes graficas
Taller industrial y carpinteria

Taller de cocina

Estos cuatro espacios de trabajo se implementaran en el
equipamiento para el desarrollo de nuevas ideas de negocio
o empresas. Ademas, las instalaciones estan definidas en
funcion de la cantidad de negocios 0 empresas que posee

el sector.



3. CAPITULO 3. Fase de Propuesta

Conceptual.

3.1. Introduccién al capitulo.

A partir de las conclusiones obtenidas en la primera y
segunda fase de investigacion y diagndstico, se tomaran en
cuenta todas estas consideraciones para conceptualizar el
proyecto. En el campo urbano y arquitectonico, los objetivos
y las estrategias son claves para la funcionalidad del
proyecto. Los parametros seran planteados como
mecanismos para materializar una propuesta espacial. Los

mismos que se estableceran a partir de dos factores:

1. Urbano: en el cual se aplicaran lineamientos
indispensables para generar este proyecto.

2. Arquitecténico: dentro del cual se detallaran las
necesidades especificas y funcionales para cada

requerimiento del sitio.

Es importante reiterar acerca del lugar y su entorno, sobre
todo acerca del valor simbdlico que posee como objeto
arquitectonico. El mismo que, estara enfocada a los
parametros y estrategias aplicadas al proyecto mediante las
reglas que se encuentran establecidas por el contexto de
forma funcional, perceptiva y simbdlica. Ademas de los
resultados generados dentro de todo el andlisis, el cual fue
estudiar las propuestas que se plantean como equipamiento
de emprendimiento, en donde se generara una nueva

construccion con el fin de innovar una nueva propuesta.
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DEFINICION DE LA FORMA, FUNCION Y PROGRAMA

J

) |

) )

MODELO ACTUAL

ittt R RO 'Mﬂ

\J

MODELO PROPUESTO

AL UL IRRC e

$
FLEXIBILIDAD = INTERES SOCIAL ’ '

Figura 104. Sintesis de propuesta conceptual.



3.2. Aplicacion de parametros conceptuales

al caso de estudio — Parametros Urbanos.

NODO ﬁj : PASAJE \ | PERFIL URBANO
Segun K. Linch i I ]

Condicion Actual E , Condicion Actual I ,  Condicion Actual

Solucién Espacial Soluciéon Espacial Soluciéon Espacial

Figura 105. Parametros Urbanos.
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3.3. Aplicacion de parametros conceptuales
al caso de estudio - Parametros

Arquitectonicos.

' CONTENEDOR - CONTENIDO

&

Condicion Actual

Solucion Espacial

. S N S S S B S S DI S I D S S S S S e —

Figura 106. Parametros Arquitecténicos.

TECTONICA
Segin Frampton

Condicioén Actual

Solucién Espacial

' PROMENADE

=

Condicion Actual

Solucion Espacial

95



3.4. Programacion.

3.4.1. Relaciones funcionales.
El proyecto se compone por cuatro areas principales:

. Emprendimiento: Comprende al crecimiento de los
emprendedores mediante sus nuevas ideas de negocio o

negocios existentes.

. Capacitacion: Estara destinado a la formacion de
cada emprendedor, es decir que los emprendedores seran

capacitados por etapas y segun su grado de conocimiento.

. Produccién: Se realizaran las practicas de todo el
material tedrico con el que trabajen. Los emprendedores
tendran la posibilidad de ocupar las instalaciones segun su
necesidad ya que esta etapa contara con diferentes

ambientes para cada actividad que se ejecute.

. Difusion: Contara con los espacios necesarios para
difundir sus productos o empresas, es decir, el emprendedor
tendra la posibilidad de exhibir o exponer su propuesta de

negocio.

Ademas, el Centro de Emprendimiento contara con areas
de apoyo y seguimiento, mediante areas complementarias.
El emprendedor tendra la posibilidad de expandir sus

conocimientos.

Una vez que el emprendedor haya finalizado su proyecto,
podra salir al mercado a trabajar, es decir que el
equipamiento contara con locales comerciales o espacios

especificos para poder trabajar
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- ~
- ~
e
' d
- i
- - PRODUCCION
-
td
7 - TALLERES DE COGINA
” - TALLERES INDUSTRIALES Y
- - DE CAPINTERIIA
’ - TALLERES DE PRODUCCION
- e
r P GRAFICA
/7 TALLERES DE INDUSTRIA T ..-eee..
TEXTIL . T -
/ i RTTTTT » 2 \ \
’f : DIFUSION
I TEATRO AULAS
I CONVENCIONALES
I SALA DE EXHIBICIONES
AULAS
: SALON DE USO MULTIPLE FLEXIBLES
[ |
I e R LIS
]
]
I
I
] AREAS
] COMPLEMENTARIAS !,
I I SANITARIOS
ADITORIO
l . 1 BODEGAS
‘ CAFETERiA T R AT ‘ BUARTES
\ e ADMINISTRACION COMERCIO \ DE MAQUINAS
\ OFICINAS \\ ,
\ INFORMACION CAFETERIA ™ -
\ - — ’
~ SALA DE - -
S REUNIONES LOCALES -
S - ShlADE COMERCIALES - e
S~ ESPERA -
-~y - -
- -
. -
SECUNDARIO

Figura 107. Organigrama Funcional.

ACCESO PRINCIPAL
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3.4.2. Cuadro de areas

Tabla 15.

Cuadro de areas.

NG ESPACIOS N® USUARIO |CANTIDAD| M2/PERSON SUBTOTAL M2 TOTAL M2 ESPECIFlCACIO_NES_
Direccion 2k 1 6 ]
Entrevistas 2 1 B 12
Oficina general Secretaria 1 1 3 [ 66 Cada usuario posee un espacio de trabajo minimo de 5m2 y maximo de 7.5m2
Contabilidad 2 i ] 12
Salader 5 1 & 30
Eobaciceirevcitibics Sala de uso individual 2 1 & 12 a2 Sala pequefia para 1 o 2 personas
Sala de uso grupal 5 1 6 30 Sala de grupo para 5-16 personas
ADMINISTRACION Lobby 25 1 2 50 La zona de ingreso debe ser proporcional al total de personas gue hardn uso de las instalaciones, es decir, el 8% / 2m2 por
. = Informacién 1 1 8 2 125 Espacio minimo de 8 m2 por persona y maximo de 10m2.
Sala de espera 25 1 2 50 Espacio abierto a doble altura con un recibidor
Archivos = 2 = 17 Almacenamiento minimo de 1.30m x 2,.50m cada estante y pasillo minimo 0.82m / por cada 2 plantas de oficinas se requiere 3 de archivos. / 1 archivo =17 m2
55.HH Hombres 10 1 1 10 20 1 o por cada 10 personas / 1 urinario por cada 10 /1 lavabo cada 2 d
nMujeres 10 1 1 10 1 inodoro por cada 5 personas / 1 lavabo cada 2 cf
Sala de espera 5 s 2 10 Superficie minina por persona 2m2
Enfermeria y Primeros Auxilios Sala de cansulta 2 1 8 16 a7 La sala de consulta medica debe tener 12-16 m2 para dos personas (medico y paciente] y debe estar cerrada visual y acusticamente.
Sala de exploracidn 3 1 i 21 20 m2 para uso de maquinas y maximo 3 medicos,
Zona de uso publico 20 1 = b 24 ie minima por cada ric 1.2m2.
Biblioteca Lectura 20 3 25 50 104 Superficie necesaria para cada puesto de lectura o trabajo 2.5 m2
Almacenes v Administracién 3 i - 30 Almacenamiento minimo de 1.30m x 2.50m cada estante y pasillo minimo 0.82m / por cada 2 plantas de oficinas se requiere 3 de archivos. / 1 archivo = 30 m2
AC1 15 2 1.9 28.5
: 5 AC2 15 1 1.9 285 Cada i un de 1.9 m2 incluyendo circulaciones; en caso de aulas ¥ ici 0.80.0.95 m2
ZONA DE Aulas d itacion s i 1255
CAPACITACION ulas de capacitacion superior AC3 15 1 1.9 285
laboratario 1 = = 2 =B Cada estudiante necesita un drea de 2.5 m2 incluido circulacién para realizar diferentes actividades en un mismo lugar.
Laboratorio 2 8 2 3 2.5 20
Sala de proyeccion visual 15 1 25 375 Al i por 2.5m para p &n visual y ma 20 por cada 40 m2.
Area de asesoramiento 15 1 2 30 100.5 Superficie minima por persona 2 m2 para trabajar con un asesor.
Sala de reuniones 15 1 2.2 33 Cada usuario tiene un espacio minimeo de 2.2m2.
Taller de cocina (panadderia) 10 1 10 100 Superficie minima por cada empleado, instructor o estudiante 8-10m2. Espacio minimo por cada almacen 15m2
Talleres Taller de carpintaeria 10 1 20 200 530 Superficie minima por persona 15 - 20m2 incluide circulacién y superficie minima por uso de cada maquinaria,
Taller de produccidn grafica 10 1 15 150 Altura libre de fa sala de trabajo 3-15 m2 como minimo por estudiante o instructor, Incluye circulacién y superficie por uso de cada maquina,
Taller de industria textil 10 1 a8 20 Superficie minima por persona 8m2 induido uso por cada maguina de confeccidn.
ZONA DE Oficina simple 1 5 (-] 30 Despacios individuales o dobles segiin el usuario, respetar la superficie minima por usuario de 6m2
PRODUCCION Oficinas de prod " Oficina de trabajo en grupo 5 2 R 25 109 Oficinas de trabajo para 4-6 puestos utilizables por equipo o dep. Individual, Ia all inima por usuario de 2.5m32
Oficina combinada & 1 3 24 (=] ios muy i dos por materiales acristalados, uso para 1f de uso comun, superficie minima por usuario 3m2
Oficina reversible 12 1 2.5 30 Diferentes distribuciones de espacios de trabajo segin su r Superficie minima por usuario 2.5 m2 {este metraje puede variar].
Oficina de seguimiento 1 5 6.5 325 1075 Superficie minima con mobiliado para atender 5.5m2 por oficinista
Saldn de uso 30 1 2.5 75 Area minii para trabajar: 25m2 por cada 15 personas
Auditorio 300 0.5 150
- _ Atiditorio Camerino Al 6 25 15 N para 200 espec o mais. Tamafio de es por el de . Cada necesita mini 0.50m2. E| del
ZONA DE DIFUSION Cuarto de control 3 1 5 15 275 espacio por espectador es de 4-5m3 por cada uno.
Cuarto de Equipos y Luces = i = 20
Sala de exposicion formal 20 1 2.5 75 En salas de expesicién se precisan 2.5 m2 por asiento.
oc1 4 1 2.5 10
oc2 5 1 2 10
LD o Oficinas de Co-Working oc3 4 1 25 10 50 Denominados espacios Hotelling-office. Sistema de organizacion con espacios de trabajo no ter perfici ima por usuario 2-3m2 seguln su uso.
| WORKING oca 5 1 2 10
= ocs 4 : 25 10
Sala de reuniones 15 1 2.2 33 0.5 Cada usuario tiene un espacio minimo de 2.2m2.
Sala de proyeccion visual 15 5 2.5 375 Superficie minima por persona 2.5m para proyeccian visual y méximo 20 personas por cada 40 m2.
ZOMA DE Plaza 20 1 1.5 30 Espacio abierto con lacion cubierta. Superficie por usuario 1-2m2
INTERACCIGN Cafeteria 45 1 1.4 63 133 Superficie necesaria para brindar servicio de cafeteria 40-60m2, al menos 1.2-1.4m2 por persona
e Area recreativa 10 Z 2 40 Superficie minima por usuario 2m2 para cumplir diversas actividades.
Bodega de almac 1 1 30 30 Espacio de al ita para uso exclusivo del personal de
Cuarto de cisterna de bomberos = i 20 20
Cuarto de generador de energia = i2 30 30
Cuarto de ventilacion mecanica - 1 30 30
Planta de tratamiento de agua - 1 40 40 229
SERVICIOS Cuarto de bomba de agua boomberos = 1 12 12 que requi ser ubicados de prefi ia en planta baja o subsuelo 1 por temas de ventilacion natural y facil acceso, de acuerdo a las normativas vigentes.
Cuarte de bomba de agua tratada = 1 12 12
Cisterna de agua lluvias = i 15 15
Cuarto de cisterna de aguas jab = i 15 15
Cuarto de basura = 1 25 25
SS.HH Mujeres 10 2 1 20 40 1 Inodoro por cada 10 personas / 1 urinario por cada 10 personas / 1 lavabo cada 2 inodoros.
| Hombres 10 F 1 20 1 inodoro por cada 5 personas / 1 lavabo cada 2 inodoros
Imprenta 2 1 20 40
ZOMA DE VENTAS Boutigue de ropa 2 1 15 30 245 - " . . -
pacios de trabajo para desarrollo de los nuevos emprendedores ubicados en el pasaje Andres Farget, frente al equipamiento,
Ebanisteria 3 1 25 75
Restaurante 5 1 20 100
Area subtotal: 2419
Circulaciones 15% 362.85
total: 2781.85

_Estacionamientos 50
Area gﬁ lote 1650 m2
COS PB 50% 915 m2
_COS Total 3660 m2
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4. CAPITULO 4. Fase de Propuesta

Espacial.

4.1. Introduccién al capitulo.

Los objetivos, estrategias, parametros, analisis y conceptos
son esenciales para el desarrollo en el proceso de disefio,
siendo estos los principales parametros para constituir y
construir el aspecto fisico del proyecto, acorde a su
funcionalidad.

La forma del proyecto esta constituida por reglas
establecidas por el entorno, es decir simbolismo vy
percepcion. Por esta razén, se plantean tres ideas o
alternativas que son las representaran arquitectonicamente
cada uno de los parametros establecidos con anterioridad.
Estas tres alternativas seran valoradas de acuerdo a su
forma, programa vy desarrollo conceptual. Una vez
seleccionada la alternativa mejor desarrollada, se debera
aclarar su forma, funcion y percepciébn a través de
esquemas diagramaticos que permitan apreciar el proceso
de evolucién de la propuesta. Esto permitira definir de
manera optima el disefio formal y funcional con el cual e

proyecto desarrolla su idea.

Finalmente, el proyecto sera expresado a través de
planimetrias, cortes, fachadas, detalles y axonometrias con
el fin de demostrar mas a profundidad el desarrollo evolutivo
del programa arquitectonico. Posterior a eso, el proyecto
dara por terminado mediante la representacion grafica y
textual de cada una de las asesorias como son:

estructurales, constructivas y medioambientales.

ESPACIALIZACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
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Figura 108. Sintesis de espacializacion de proyecto arquitectonico.



4.2. Plan Masa.

4.2.1. Analisis de Alternativas.

e — : e s o e mEn o S T S e o o EE EEm EEs EEs s w — e s o = — s s s s EEn I p——— : - — s s e S —

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

Programa Circulacion | .' i I Programa
Arquitectonico conrampas | i Programa =~ = ' | Arquitecténico
" Arquitecténico ;

Vacio ; "
Central ] . Circulacion
con rampas

Puentes 1 i

Habitables | ' Planta Baja [ '
PIaE'icgrgaja i' Libre J : ﬂ Plataformas
5 . i | Elevadas

_ t Pasaje " n
Pasaje : Andrés Farget |

Andrés Farget Fasde

Andres Farget

=

S,

Pasaje

: o Pasaje
Arquitectonico

Arquitectonico

Pasaje
Arquitectonico

Pasaje I Pasaje

Pasaje i . : ‘
San Luis z : San Luis I " San Luis

s o S O S S S S S S N SIS IS S B S S SN S S == - S . S S — s o — . — — - — - S . S O IS S S S R S S S S —

Figura 109. Cuadro de Alternativas.



4.2.2. Proceso de disefio / Alternativa 3.

42.21. Diseno formal.

DISENO FORMAL

-~ 'p
dl
=3
ADAPATARSE MEDIANTE ELEVAR EL PROGRAMA ARQUITECTONICO
CONTENEDOR-CONTENIDO AL PERFIL URBANO GENERANDO UNA CONEXION ENTRE PASAJES

D ‘4

IMPLEMENTAR UN SISTEMA DE RECORRIDO INCLUIR EL PROGRAMA ARQUITECTONICO
SINUOSO POR MEDIO DE RAMPAS EN CADA UNO DE LOS DESCANSOS DE LA RAMPA

Figura 170. Cuadro de disefio formal



4.2.2.2. Diseno funcional.

DISENO FUNCIONAL

COMPONENTES

PLANTAS
LIBRES e 1.0 l '

CIRCULACION
CON RAMPAS

L 4

ENVOLVENTE
PERMEABLE
(CONTENEDOR)

ESTRUCTURA EN
RELACION A LOS
PORTALES

I~ oy P

LIMITE DEL TERRENO
CONECTOR ENTRE PASAJES

Figura 111. Cuadro de disefio funcional.

ZONIFICACION

TECHO
INACCESIBLE

BIBLIOTECA

PROMENADE

PLANTA
BAJA

LOBBY

SUBSUELO —/

TALER DE

CARPINTERIA

PLATAFORMA
ELEVADA
(PUESTOS DE TRABAJO)

PATIO DE
MADERA

LOoCcAL
COMERCIAL

AUDITORIO

AXONOMETRIA

CIRCULACION
VERTICAL
(ASCENSORES)

CIRCULACION
CON RAMPAS

SISTEMA DE
VENTILACION
NATURAL

ENVOLVENTE
PERMEABLE
(CONTENEDOR)

MUROS DE
CONTENCION
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5. CONCLUSIONES.

El centro de emprendimiento y desarrollo empresarial se proyecté mediante un previo analisis del entorno, contexto inmediato y referentes, los cuales fueron necesarios explorar para comprender
cada uno de los requerimientos que estrictamente necesita un equipamiento como tal. A partir de esto, se generan una serie de conclusiones que motivan a formular ideas creativas e innovadoras
para el nuevo equipamiento. Sin lugar a duda, el esquema que se intenta plasmar dentro del proyecto arquitectonico conlleva consigo mismo la utilizacion de varios parametros como: nodo,

perfil urbano, pasaje, contenedor — contenido, promenade y tectonica, que son los puntos mas importantes antes de disefiar o construir.

Inicialmente, la intencion del proyecto es promover al emprendedor desde su misma base tedrica que es el crecimiento evolutivo y empresarial, el cual estaba conformado por tres partes
fundamentales: nacimiento de la idea, desarrollo de la idea y difusién o comercializacion de la idea. Estos tres puntos son la base fundamental que enlaza al proyecto tedrica y practicamente. A
partir de eso, la composicion volumétrica del proyecto debia ser estrictamente seccionado en tres bloques segun sus requerimientos. De alli, nace la idea de dar un giro total al esquema
conceptual del proyecto para formar un todo mediante la utilizacién del parametro contenedor — contenido el cual consiste en generar una envolvente que abarque estos tres puntos principales
en un solo contenido. Sin embargo, el propdsito principal del proyecto era generar un recorrido sinuoso a través de todo el perimetro del equipamiento, sin necesidad de utilizar un sistema de
circulacién que esté relacionado con escaleras o ascensores. Esto provocaria que el usuario tenga la libertad de recorrer todo el proyecto por cada uno de los espacios, ya sean publicos o
privados de manera indirecta ya que para este planteamiento se tomo en cuenta la teoria de Georg Simmel que expresa a la arquitectura como “un todo a través del puente y la puerta”. Esta

teoria tiene la intencion de unir o separar ideas, objetos o lugares con el fin de compartir y aprender.

Programaticamente, el equipamiento responde a las necesidades mas relativas dentro de todo el sector que segun los analisis realizados son tres: requerimiento de espacios de trabajo para la
carpinteria, la produccion grafica y la industria textil. Estos requerimientos fueron implantados dentro del programa arquitectdnico y en base a eso se plantea el resto de actividades para cada

uno de los emprendedores.

Finalmente, el proyecto termina adicionando el ultimo parametro arquitectonico que esta basado en la tectonica la cual es plasmada a través de la materialidad, estructura y el detalle de cada
uno de los espacios de todo el proyecto, utilizando como base constructiva la materialidad mas relevante del contexto inmediato que es el concreto visto, el acero y el ladrillo.
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JUSTIFICACION

Este trabajo tiene por objetivo definir el pro-
ceso de disefo de estructuras de del
proyecto arquitectonico, desde un punto de
vista global y con las implicaciones necesar-
ias correspondientes a su pertenencia a un
complejo de mayor entidad, como es la defi-
nicion completa de una obra arquitectonica.

El sistema estructural con el que se pre-
tende trabajar es de acero, ya que el entor-
no del sector presenta dos cualidades muy
importantes que son:

- La mayor cantidad de edificaciones del
sector estan construidas con el mismo ma-
terial de acero ya que son edificios que so-
brepasan los 5 pisos.

- La forma y funcién que posee el proyecto
es la que define el sistema estructural ya
que el edificio sera de oficinas y la forma se
adapta al contexto.

Las columnas del proyecto seran totalmente
cuadradas, segun el predimensionamiento
que se presenta a continuacion. Las vigas
se adpatan al ancho de cada columna y las
viguetas seran 10 centimetros mas
pequenas que el resto de vigas.

Las losas estaran hechas de deck ya que se
adaptan de mejor manera a la estructura de
acero con la que se pretende trabajar y la
forma de instalacion es mas rapida y efici-
ente.

Por ultimo, la cimentacion esta definida en
funcion del calculo realizado y su metro
cubico en totalmente diferente con respecto
a las columnas de borde, esquineras e inter-
nas.

PLANTA ESTRUCTURAL

Sistema estructural
Columnas - Viga

, i
,-df“"“‘l
—

_____________

Estructura de conexion
entre bloque y rampa

Estructura de
plataforma




PREDIMENCIONAMIENTO DE ESTRUCTURA DE ACERO

ESPESOR SUELO
TINT 3120 -02 uso # PISOS MAMPOSTERIA (Kg/m2) | ACABADOS (Kg/m2) NOVALOSA LOSETA (cm)
DECK (mm) (T/m2)
VILLAGOMEZ EDUARDO EDIFICIO DE OFICINAS 4 200.00 100.00 76 1 10 19
Acero
1. Peso del Deck
10.7| kg/m2
2. Volumen del hormigon
0.127| m3/m2
3.Peso del hormigdon unidades
0,085m3/m2 X 2,4 T/m2 X 1000kg I 304.8 kg/m2
4, Carga Viva
Carga viva NEC | 240 kg/m2
5. Carga Muerta

S Estructura Peso del deck Volumen del Hormigén | Transformando a kg/m2 Total unidades

PR 50 10.7 0.127 30480 315.50
Mamposteria 200.00

kg/m2
Acabados 100.00 8/m
Total 665.50
6. Coeficiente g
Carga viva 240 kg/m2
Carga muerta 665.50 kg/m2
Total 11826 kg/m2
Total toneladas 1.1826 t/m2
Vigas
Principal . 5.80/16 0.3625 0.4 &n
Secundaria 5.6/18 0.311111111
Vigueta 5.6/20 0.28 0.3 cm
Columna Interior F2 Total Unidades
Area Tributaria (4.6/2+5.6/2) ¥ (5.4/2+5.8/2) 28.56 mz2 A=KxP A= 8x135.10T 1080.80179 | 32.8755501 | em
Carga 1,6(t/m2) x 28.56m2 x 4 135.100224 t
Columna de Borde E2 Total Unidades
Area Tributaria (5.4/2+45.8/2) X (4.6/2) 12.88 mz2 A=KxP A= 15x60.9T 913.91328 | 30.2300987 | cm
Carga 1,6(t/m2)x12.88m2 x4 60.927552 t
Columna Esquinera E3 Total Unidades
Area Tributaria 4.6/2 ¥ 5.8/2 6.67 ma2
= A= 21x31.55T 662 58712 25.740767

Carga 1,6(t/m2) x 7,965m2 x 4 31.551768 t i & J Li -

Todas las columnas de 40x40 cm
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PREDIMENSIONAMIENTO - PLANTA DE CIMENTENTACION

Cimentacion Area del plinto(m?2) SUELO (T/m2) Lado del plinto Asumo

Esquinero 31.551768 19 1.660619368 1.29
Borde 60.927552 19 3.206713263 1.79
Interior 135.100224 19 7.110538105 2.67
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2.2.2.3. Demanda de recursos.

2.2.2.3.1. Demanda de energia.

Diagrama de punto de energia mas cercano al equipamiento,
Elaboracion propia.

Figura 101.

Este diagrama indica que el punto mas cercano para la
conexion o acometida de energia al proyecto no sobrepasa
los 120 metros lineales, es decir que el equipamiento no
necesitara de un transformador independiente para poder
generar energia a todo el proyecto. Gracias a punto de
alimentacién mas cercano se podra realizar la conexién de

energia de manera directa y sin inconvenientes.

En conclusién, se estima que la necesidad de implementar
un transformador sera poca ya que la cantidad de watts que
utilizara el proyecto es suficiente con relaciéon a la cantidad

de watts que genera el punto de energia.

El proyecto sera de tipo de tensién baja ya que los aparatos
electrénicos que se implementaran en el equipamiento no

sobrepasaran los 110 voltios.

AREA ADMINISTRATIVA

ZOMA DE INCUBACION

Z0OMA DE COWODRKING

ESPALCID DE TRABAKY

ESPALCIO

CANTIDAD

DEMANDA DF ENERGIA

CENTRO DE ERMPREMDIMIENTO ¥ DESARROLLO EAMPRESARIAL

APARATO ELECTRICO

ECHLNFOS

CANTIDAD POTENCIA UNITARIA (WATTS) | VOLTAIE

ILUMINACIEN
ILUMINACION [PUNTOS)

TOTAL

POTEMCIA UNITARIA [WATTS] TOTAL (WATTS)

ESPACICH

TOTAL DE AREA ADMINISTR

ESPACIO DE TRABAKY

CANTIDAD

1 i
TELEFONO 1 1.8
MFORMAC]
INFOHR ON 1 20 Fitl TMPRESDRA 1 8
COMPUTACORA z 200
SALA DE ESPERA 1 0 T TELEVISION 1 70
AREA UTIL DE OFICINAS 3 35 210 COMPUTACORA 3 200
INFOCUS 1 195
SALA DE REUNIONES 2 3o )] TELEVISION i 0
COMPUTADORA 1 200
] o VENTILADORES ri 1000
RVICI i anitar
SERVICIOS [Batevias 5 ia) 1 a5 25 = = - o

AFARATO ELECTRICO

EQLIFOS

CANTIDAD  POTENCIA UNITARIA [WATTS)

TOTAL DE CONSUMD ENERGE

VOLTAIE

ILUMINACIGN

ILUMINACION (PUNTOS)

TOTAL

POTENCLA UNITARIA [WATTS] | TOTAL (WATTS)

1165.2

TOTAL DF AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAKY

EQILIPOS

EQUIPD DE MUSICA 1 250
CAIA REGISTRADORA 1 100
DFICINAS ABIERTAS 8 15 | 120 IMPRESORA 1 18 oY =
TELEFOND 1 18
COMPUTADORA 8 200
SALA DE REUNIONES a | 15| e froeus ! 195 10V s
COMPUTACORA a 200
TELEVISION 1 70
INFORMACION 1 | s | 1 el > B 110V 2
IMPRESORA 1 18
COMPUTACORA 1 200
SALA DE ESPERA 1 15 15 TELEVISION 1 0 110V 2
CUBICULOS DE ATENCION 2 s | 1 COMPUTADORA 1 200 110V 4
AFEA DE IMPRESION ¥ COPMADO | 1 0| 10 ORI R - L 10V 2
COMPUTADDRA 1 200
SERVICIOS 1 s | 25 SECADOR DE MANGS 2 1600 110V 2

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

ILUMINACION

3210
140578

TOTAL

POTEMCIA UNITARLA [WATTS] | TOTAL (WATTS)

TOTAL DE AREA ADMINISTH

Figura 102. Tabla de demanda de energia. Elaboraciéon propia

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

ESPACIO CANTIDAD APARATO ELECTRICO CANTIDAD POTENCIA UNITARIA WATTS) VOLTAIE I:LUK”MCI{]N [PUNTOS]
TELEVISION L 0
INFORMATIDN 1 15 15 Wbt - L 110V 15 5
IMPRESORA i 18
COMPLITADORA B 200
SALA DE ESPERA, 1 15 15 COMPUTADORA 3 200 110V 5
CUBICULOS BE ATENCION 3 3 27 COMPLTADORA 1 200 110V 2
AREA DE IMPRESION Y CORIADO 1 10 10 Loiszliy - L 10V 2
TELEVISION 1 70
BODEGAS 1 15 15 LAMPARAS 3 100 110V i
SALA DE REUNION INFORMAL 2 B0 160 LAFTOP 2 100 110w 2
FUESTD DE TRABAID 15 3 a5 COMPUTADORA 1 200 110V 2
CUBICULOS DE ATENCION 3 4 12 COMPLITADORA 1 200 110V 2
CABINAS TELEFONICAS 2 3 5 COMPUTADORA 1 200 110V 2
ESPACIO COMPARTIDD 1 00 | 100 TELEVISION 2 70 110V 2




ESPACIO DE TRARAID ECILIPDS ILUBAINACION
ESPACIO CANTIDAD]| M7 || AREAMZ | AFARATG ELECTRICO CANTIDAD || FOTENCIA UNITARIA [WATTS] | VOLTAJE| | [LUMINACION (PUNTOS] || POTERCIA UNITARIA (WATTS) | | TOTAL (WATTS]
EQUIPD E MUSICA 1 250
CAJA REGISTRADORA 1 100
LOCALES COMERTIALES 5 x| s IMPRESORA 1 18 110V 16 5
TELEFOND 1 18
COMPUTADORA & 200
IMPRESORA 5 13
BIBLIOTECA 1 200 | 200 debotlin : = 10w 8 5
TELEVISION 3 70
COMPUTADORAS 4 200
BARIOS PUBLICOS 3 66 | 198 ST T B ik 10V B 5
SECADOR DE MANOS 1 1500
DECK COMERCIALIPLAZA} 1 350 | 350 TELEVISION 1 7 1oV 2 0
EONIPO DE SONIDD 1 250
SALA DE ARTE 1 | we| frdelion B e 1oV 16 60
COMPUTADORA 3 200
2 LAMPARAS B 100
E COCINA ELECTAICA 2 1000
g EXTRACTOR DE OLORES 2 200
& COCiNA 1 35 35 BN NMA TE CAFE 2 AL 110V 2 5
g CAJA REGISTRADORA 1 100
2 REFRIGERADORA 2 400
3 MICRONDAS 2 1000
= EOCINA ELECTRICA 2 1000
EXTRACTOR DE OLORES 2 200
CAFETER[A-COMEDOR 1 100 100 MACUNNA DE CAFE 1 00 110V B 5
CAJA REGISTRADORA 1 100
REFRIGERADORA 2 a0
LICUADORA 2 400
TELEVISION ] 70
CEERNARID 1 S FOMIPON DF SO 2 20 10V 15 5
VENTILADORES 4 1000
COMPUTADORA 1 200
EQUIPD DE SONIDG 1 250
FERIA DE PRODUCTOS el a5 85 INFOELIS 1 1685 110v [} 5
COMPUTADORA 1 200
ESTANCIAS 1 wo | 100 ECANRO DE SO g ] 10V 2 5
TELEVISION b 1500
TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA 1013 TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO
ESPACIC) DE TRABAID EQUIPDS ILUMINACION
ESPACIO CANTIDAD]| M2 || AREAMZ | AFARATO ELECTRICO CANTIDAD || FOTENCIA UNITARIA [WATTS] | | VOLTAJE| | [LUMINACIOR (FUNTOS] || POTENCIA UNITARIA (WATTSI | | TOTAL (WATTS]
TELEVISION
a CAMARAS
E CUARDLANIA 1 “—llmms
E COMPUTADORA
BOMAEA PARA SISTERMA CONTRA
BOMBA DE AGUA

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESUMEN
D DE TRABAIC TOTAL DE WATTS
DRINISTRATIVA 14714
E INCUBACION 14057.8
E COWDRKING 3360
AREAS COMPLEMENTAREAS 515842
EXTERIIRES 55545.8

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

Figura 103. Tabla de demanda de energia. Elaboracion propia

TOTAL OE TIPO DE VOLTAIES

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

TOTAL

TOTAL

559458

2.2.2.3.2. Demanda de Consumo de Agua.

El calculo se ha realizado segun la cantidad de personas y
el nimero de servicios que se requieren para cubrir un
minimo de 307 personas. Cada aparato sanitario posee una
cierta cantidad de litros en cada descarga, sumado al
minimo de veces que una persona usa el bafo en un solo
dia.

Todo este calculo indica que el proyecto tendra un consumo
minimo de 9000 litros por dia, es decir que para poder
implementar una cisterna se necesitara duplicar esta
cantidad por 2 ya que es una estimacién de dias que se

puede quedar un proyecto sin agua.

En conclusion, el proyecto debera construir una cisterna
para los usuarios de 9m3 como minimo para abastecer a
todo el equipamiento por dos dias. Ademas, el proyecto no
contara con agua caliente ya que los espacio que se
implementaran no necesitan de este tipo de agua. Sin
embargo, se procedera a generar la conexion de toma de
agua caliente para espacios servidores como: Cocina y

Cafeteria.

A continuacién, se presentara la tabla de resultados del

calculo de litros por dia.



DEMANDA DE AGUA

CENTRO DE EMPRENDIMIENTO ¥ DESARROLLO EMPRESARIAL

ESPACIO DE TRABAID

ESPACIO CANTIDAD | M2 | AREA M2

SERVICIOS (Baterias

EQUIPOS

APARATO ELECTRICO CANTIDAD CANTIDAD DE LITROS / DIA (FOR PERSONA)

sanitarias)

ADMINISTRATIVA

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAID

ESPACIO CANTIDAD | M2 | AREA M2 SEXO

SERVICIOS (Baterias UL

LAVAMANDS
MASCULINDG URINARIO 4 24
BATERIA SANITARIA 3 200
FEMENINO LAVAMANOS 4 12
BATERIA SANITARIA

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS

ELEMENTO SANITARIO | CANTIDAD CANTIDAD DE LITROS / DIA

LAVAMANDS
URINARIO

BATERIA SANITARIA

sanitarias)

INCUBACION

FEMENIND

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAID

ESPACIO CANTIDAD | M2

MASCULINGD

SERVICIOS (Baterias

LAVAMANDS
BATERIA SANITARIA

EQUIPOS

CANTIDAD POTEMCIA UNITARIA [WATTS)

APARATO ELECTRICO
LAVAMAT

URINARIO

ZONA DE
COWORKING

sanitarias)

FEMENINO
TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAID

BATERLA SANITARIA 3
LAVAMANDS 4

BATERIA SANITARIA
TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAID
ESPACIO CANTIDAD | M2

SERVICIOS (Raterias MASCULIND

ESPACIO CANTIDAD| M2 APARATO ELECTRICO || CANTIDAD POTENCIA UNITARIA [WATTS)
LAVAMANDS 4 12
2 MASCULINO URINARIO rl 24
Z|  BAfiOS PUBLICOS 3 66 198 BATERIA SANITARIA 3 200
42 LAVAMANDS 4 12
ER= FEMENING I T ERIA SANITARIA 4 200
= LAVAPLATOS 1 650
5 2] - = = LAVAVAIILLA 2 275
CAFETERIA-COMEDOR 1 100 100 LAVAPLATOS 1 650

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS

APARATO ELECTRICO CANTIDAD

LAVAMANDS
URINARIO

BATERIA SANITARIA

POTENCIA UNITARIA [WATTS)

sanitarias)
FEMENING

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

RESUMEN
CANTIDAD DE
ESPACIO DE TRABAID LITROS / DIA (POR

ZONA ADMINISTRATIVA 1592
ZONA DE INCUBACION 1592
ZONA DE COWORKING 1592
AREAS COMPLEMENTAREAS 4642
EXTERIORES 1552

\L DE LITROS DIARIOS POR PERS 94138

Figura 104. Tabla de demanda de consumo de agua. Elaboracién propia.

LAVAMANOS
BATERIA SANITARIA
TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

2.2.2.3.3. Demanda de Desalojo de Agua.

El calculo de desalojo de agua tiene la finalidad de definir el
didmetro de tuberia que tendra el desaglie del proyecto. Los
meses que mas llueve durante todo el afo en el sector son:

febrero, marzo, abril y octubre.

El sector cuenta con un sistema de alcantarillado de calidad,

el mismo que si abastece a todo el sector en el que se

pretende trabajar.

Figura 105. Sistema de alcantarillado, red publica y sentido de recoleccién.
Adaptado de: EPMAPS.

Se recomienda, implementar una cisterna de agua en los
subsuelos para mitigar el ruido por os espacios que se
requieren implementar. El desalojo de agua se realizara por
el pasaje Andrés Farget, esta decision se hatomado por dos

razones: la pendiente que pose el proyecto hacia el pasaje
que es de 3 metros de altura y por punto de recoleccion de

agua mas cercano al proyecto.



g
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Figura 108. Didmetro de tuberia de desalojo de agua. Elaboracién propia.

Estas imagenes indican que el terreno se encuentra
abastecido de tuberias para desalojar el agua. Ademas, el
didametro de tuberia que posee el sector actualmente es
mayor a la que se requiere, es decir que la tuberia es mas

que suficiente para cubrir esta demanda.

DEMANDA DE DESALOIO DE AGUA

ESPACIO DE TRABAIO

ESPACIO CANTIDAD M2 AREA M2

MASCULIND

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO | CANTIDAD
LAVAMANOS

UNIDADES DE DESCARGA

URINARIO

BATERIA SANITARIA

ADMINISTRATIVA

FEMENING

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAID

ESPACIO CANTIDAD m2 AREA M2 SEXO

SERVICIOS
(Baterias

MASCULING

LAVAMANOS

BATERIA SANITARIA

EQUIPOS
ELEMENTO SANITARIO | CANTIDAD | CANTIDAD DE LITROS / DIA
LAVAMANOS

URINARIO

BATERIA SANITARIA

INCUBACION

sanitarias) FEMENING

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

ESPACIO AREA M2

SERVICIOS
(Baterias

LAVAMANOS

BATERIA SANITARIA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO || CANTIDAD POTENCIA UNITARIA (WATTS)

sanitarias)

COWORKING

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO

LAVAMANOS 4 2

MASCULIND URINARIO 4 2
BATERIA SANITARIA 3 &

LAVAMANOS 4 2

FEMIENING BATERIA SANITARIA 4 &

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIFOS

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO

CANTIDAD M2 AREA M2

B :racio

SERVICIOS
(Baterias

MASCULIND

ESPACIO CANTIDAD M2 APARATO ELECTRICO || CANTIDAD |POTENCIA UNITARIA (WATTS)

g LAVAMANOS 4 )
= MASCULIND URINARIO 4 2
< BAROS

= Peib et 3 66 198 BATERIA SANITARIA 3 5
—

= EerERIN D LAVAMANOS 4 2
= BATERIA SANITARIA 4 [
= LAVAPLATOS 1 [3
g COIN - i 22 LAVAVAJILLA 2 8

CAFETERIA-
[
= COMEDOR 1 100 100 LAVAPLATOS il B

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO | CANTIDAD POTENCIA UNITARIA (WATTS)
LAVAMANOS

URINARIO

BATERIA SANITARIA

sanitarias) FEMENING

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA
TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA

ZOMNA TOTAL DE U/C TOTAL
ZOMA ADMINISTRATIVA

LAVAMANOS

358

BATERIA SANITARIA
TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSON.

DIAMETRO DE LAS DERIVACIONES EN COLECTOR

DIAMETRO
200 mm

ZONA DE INCUBACION
ZOMNA DE COWORKING
AREAS COMPLEMENTAREAS
EXTERIORES

TOTAL 3

o E BRI

Figura 106. Calculo de la demanda de desalojo de agua. Elaboracién propia.



2.2.2.3.4. Demanda de Basura.

DET&“E: ;::2,5,: — Esta comprobado que aproximadamente 51.85 kg generara

ACTIVIDAD ICANTIDAD | # DE EMPELADOS POR ESPACIO | GENERACION PER-CAPITA | UNIDAD

diariamente el equipamiento, es decir que si un contenedor

LOCALES COMERCIALES 5 2 2.875 KG/EMPLEADO/DIA 14.375 ! :

CAFETERIA - COMEDOR 2 5 0.85 KG/COMENSAL/DIA 1.7 de basura tiene la capacidad de recolectar 40 kg; se
ALMACENAMIENTO - BODEGA 2 2 3.35 KG/LOCAL/DIA 6.7 —_— :

T - = . — I Ke/LoCALDIA S o necesitaran 4 contenedores para cubrir esta demanda.
SERVICIOS PUBLICOS (BANOS) 10 307 0.42 KG/EMPLEADO/DIA 4.2 Ademas, se necesitara crear un espacio especifico para
SALA DE ARTES 1 50 0.012 KG/ESPECT./DIA 0.012 .
CIBERNARID 1 &0 1.012 KG/ESPECT./DIA 1.012 colocar cada contenedor y este debera tener acceso directo
(EiCIh e D oD 19 29 0472 KGR E RO 2200 para su recoleccion por parte de los camiones de basura de
OFICINAS PRIVADAS 9 2 1.179 KG/EMPEADO/TURNO 10.611

AREA SOCIAL 4 1 0.538 KG/INTERNO/DIA 2.152 DMQ. El espacio destinado debera tener como minimo 5

TOTAL DE DESECHOS GENERADOS POR DiA 5
m2.

DIMENSIONES MINIMAS DE N CONTENEDOR DE BASURA

DIMENSIONES | PESO MAX PERMITIDD
LARGO 137.5cm
ANCHO 78 cm 40 KG
ALTO 121 cm

CALCULO DE CANTIDAD DE CONTENDORES / TOTAL DE DESESCHOS GENERADOS POR DIA

DESECHOS POR DiA
Dias EONTENEDOR CARGA MAXIMA
ST ES . e 2.2.2.3.5. Demanda de Bomberos.
L z 16040 DEMANDA DE BOMBEROS
Figura 109. Calculo de demanda de basura por dia. Elaboracién propia. - - ACTIIWE.}#D!ZQNA - - -
ZONA ADMINISTRATIVA/ZONA DE INCUBACION/ZONA DE COWORKING/AREAS COMPLEMENTARIAS
Se estima que cada zona del proyecto contara con 2 puertas CONDICIONES ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO, _
ELEMENTOS | CANTIDAD DIMENSIONES | NUMERO DE USUARIOS
de emergencia y un pasillo central que cumpla con la PUERTAS 4 81x230 cm
normativa estipulada en la Ordenanza 3457. Ademas, el PASILLOS Y'Porzonal 8iemdeanchey 45 metroxde lago 307
DUCTO DE GRADAS 2 5 m2 ( ascensor y gradas)
proyecto tendra dos ductos de gradas; uno central y otro
secundario, es decir para usuarios y para servicios. .
: pa yp : CONDICIONES DE LA RUTA DE EVACUACION _
EQUIPAMIENTO VOLUMEN DE AGUA COMO RESERVA
Esta conclusién, ha sido el resultado de la cantidad de SIAMESA El aparato debe estar ubicado fuera del proyecto, en un espacio que sea
) ) ) directo a una calle principal
personas que haran uso de las instalaciones y también por RESERVA DE AGUA 13 m3 como minimo si el proyecto no supera los 2600 m2

el tipo de equipamiento que se requiere implementar ya que

i i i ISRV CERONEES Este aparato debera estar colocado en planta baja, junto al generador de
no todos los proyectos funcionan con una misma normativa. sibsai i illsg ol
GENERADOR
ROCIADORES La cantidad minina de rociadores por espacio es de 1 sprinkler cada 20

m2

Figura 110. Calculo de demanda de bomberos. Elaboracion propia.
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Tema: Agua-Consumo/Desalojo/Tratamiento

El subgerente de la Empresa Publica Metropolitana de
agua potable y saneamiento. (EMAPS) Jaime Garzon,
manifiesta que el consumo por habitante en Quito es de
20Its, también aclara que en el verano esta cifra asciende
hasta 220lts (EMAPS, 2016).

Consumo diario por oficinista:

Lavabo: 8lts x dia

Inodoro: 18 Its x dia

Lavadora de platos: 50lts x uso

Aseo personal: 5lts x dia

Limpieza de oficinas: 10Its x dia

RESUMEN. ;
S CANTIDAD DE

ESPACIODETRABAIO | | 11pos / iA (POR|
ZOMA ADMINISTRATIVA 1592
ZONA DE INCUBACION 1592
ZONA DE COWORKING 1592
AREAS COMPLEMENTAREAS 4642
EXTERIORES 1592

(LDELITROS DIARIOSPORPERS 9418
TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA

ZOMNA ADMINISTRATIVA 66
ZONA DE INCUBACION 66
ZOMNA DE COWORKING 66

AREAS COMPLEMENTAREAS 94
EXTERIORES 66

EN COLECTOR

Oferta:

La Empresa EMAPS se encarga del abastecimiento de
agua dentro del DMQ. Actualmente el lote cuenta con una
tuberia publica de o 400mm.

Conclusion:

Para solventar la necesidad planificada a dos dias, se re-
quiere 10m3. Se toma en cuenta el dato para el disefio de
la cisterna.

Estrategia:

Se abastecera de agua potable por el pasaje San Luis y se
desalojara por el pasaje Andres Farget por la pendiente
que tiene hacia ese pasaje.

Estrategia de consumo de agua

Tuang o Camrte: e Herameian ([l Cunsn de Bowrs L) = eciagn

M = 1540

M = 410

N o= 10k

|]|||li| ||i]||||

rrrrrr

_———

Conclusion: Someter a un proceso de purificacion mediante una planta de tratamiento de aguas,
ubicada en el subsuelo. Dicha agua podra reutilizarse en bafos y duchas si requiere el proyecto.
Esta agua no es consumible



Red
de
aptacio

Area
humeda

@ Llave de paso

[ vavula Check :

Diagrama - Desalojo de agua Diagrama - Tratado de agua

Calculo de sistema de reutilizacion

Cister aguas grises | Tratamiento de agua | Cisterna agua tratada

—

1 Conclusiones: El proceso de tratamiento de agua que
:se plantea, permite la reutilizacion de agua para ino-:
: doros, lavamanos y duchas si se requiere en algunos:
I espacios. '

| |
l " l
..... = I
| _Z |
| '
| : 3 |
| - |
| : |
| : |
I TRAMPA DE : I
SOLIDOS :
| : i |
| : : |
| : : |
| : . |
I : : I
| Lan - |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| PLANTA DE TRATAMIENTO |

Sistema de tratamiento de aguas

Areas humedas

Tuberia

Ducto colector

Salida de

Red

de aguas negras

aguas negras

publica



Tema: Energia - Abastecimiento / Estrategiajl Abastecimiento

1 I 5 ‘ 1 I
| . OV (I - 11 I
; Uso: Oficinas I - e 1 |
: Equipamiento: Centro de Emprendimiento y Desarrollo : : . : : :
| Empresarial L - || L |
: Altura: 4 pisos (PB y PA1 son para uso publico y P3y P4 : : [ | : : :
| para uso de capacitacion y produccion). 1 - 1 |
I - . . I 4 I I
; Requerimientos: Se utilizaran aparatos especiales | ? 1 I
. . »- | o
: (maquinarias) en los talleres. : : E E : : :
| I 1 o I 1 |
I I T | - 3 ?j' N S I
1 (I 5 as 5 i (. I
I 1 3 1 I
1 11 * =] | = I I
I (I | o . . = o 1 I
' S .’ ) D A o1 !
| I 1 = » | |
1 ([ \ (I I
I (I ([ I
| <1 \ P L] 1o |
1 (I | - == — =l 1 I
1 I I I
1 (I (I I
I I W abiero de distribucion ' Medidor L !
1 (I 1
| [ W Sub tabla de distribucién = Cableado I I
1 (I (I I
I (I 1o I
1 (I |1 I
1 Transformador / E : PA4 : 1 : : :
: soterrado 1 I : | I I
k. PA3
: ( Servicio E : : : : :
ey PA2 1o o I
[ \ ’ ! 11 | |
l L PAT | ) |
I ! I |1 I
4 Tablero de !
| (\ ME # distribucion " PB Lo o |
1 (. |1 I
I ([ |1 I
| Diagrama de abastecimiento desde la red publica Do F |
1 I 1 I
I ; . - T PB : I : I :
: Paneles de tubos I : I : I
I al vacio - PA1 I Ll I
[ (I 1 I
I Servicio o PA2 I 1 [ | |
| K\Publico : | : | :
1 N | I
I i P I 1 I
I ([ [ I
| L PA4 I 1 I 1 |
1 (I . . . 1 I
Tablero de medidores - Area total Organizacion del
N : < : (O (O - Ducto de ascensores W Ducto eléctrico - 9 1
; Diagrama de funcion de calentamiento de agua con tubos : I B Ducto de energia ___ Cableado : I cableado :
I I

I al vacio



Estrategia

Superficie total

Superficie panel # Maximo de paneles

I

# Nimero de paneles
necesarios

Conclusiones: El aprovechamiento de la radiacion que
se genera en el sector, permite calentar el agua, junto
con un sistema de bomba de calor, para sustituir la
necesidad de calentamiento de agua por via eléctrica
o gas GLP.

Esta estrategia reduce considerablemente los costos
energéticos debido a que se suplanta en un 100% la
necesidad del servicio.

Se implementa un cuarto de bombas de calor en las
cubiertas de cada torre.

Tema: Residuos - Abastecimiento / Estrategia

Basura ‘

Tl T ETHD  | T = R

LCALES COMERCIALES 5 ] 1875 EGIUMPLIADO DM 1475
CAFITIRIA - COMIDOA Fl 5 08s G COME NI DA LT
ALMACENASENTO - BODTGA F F] 335 % [
COMUNES [ 3 FETT) L OCALT F572
SERNICHS LB (BANDS] ) 307 Az G EMPLEATITIA e}
SALA DE ARTES 1 &0 naLl EOERPECT DIA [0
CRERNARID 1 w0 18T RO/ESPLLT JOM 1011
OFICIAS PUBLICAS " 10 0178 G MPLATIO TURND 1500
DFKIRAT PRVACAS 5 ) 1178 EG/EMPEATOUTURNG 10611
ARLA SOCIAL 4 1 [EET) WG/INTERNG A 2152
e YU TOTALDE DIGCHOS GEMIRADDS PORTMA. T 1 .

M A ERIE YR ES Ty F 1IN TOMTENE AR
W |[:.LE'J‘!L}.'_'.E?S\:Il\]m%ﬂu.\!’bﬂbb&fu

1375em |

LARGO
ARCHO TEcm 40 KG
ALTO 121 cm
'CALCULD DE CANTIDAD DE CONTENDORES / TOTAL DE DESESCHOS GENERADOSFORDIA.
DESECHOS PORDEIR.
CANTIDAD, DIAS | COWTENEDOR CARGAMAXIMAE
51.85 1 2|80 kG
103.7 2 4[160 K5
Especie ‘ (ctv/kg) ‘
Carton 0.11
PET 0.75
Plastico limpio 0.17 Depositos inteligentes
. que permitan acumu-
Papel mixto 0.10 lar Basura el cual
Papel blanco 0.18 seea para realizar
' pagar gastos como
Papel periodico 0.02 energia o agua
Chatarra electrénica  0.09
Aluminio 0.53
Vidrio 0.08

Se necesitan dos contenedores de 3.42 m2 cada uno,
para la recoleccion de organicos y reciclables.

Estrategia

Se utilizaran los colores internacionales para la separacion de los

residuos.
[ VRN — R — W — e — . _m_ e —
Residuos fieaidion Papal y
*  Reciclables : ; 7 Matales j
SRR ;:I::;rsnpushr Pléstico caiton Vidrio

Gnherar balcones compartidos con mini huertos para reducir el des-

perdicio organico.

‘ Zona para recoleccion de basura

Situacion fisica: El area destinada para residuos tiene un area total

de 16.3 m2 con dimensiones de 3.38x6.12 m.

Conclusiones: Se ubica el cuarto de residuos junto a la rampa de
salida vehicular , generando un corto recorrido para conectar con la

ruta de EMASEQ y mantener ventilada dicha area.




Bomberos

Requerimientos

Se necesita una fuente independiente de energia
eléctrica, es decir un generador el cual necesita un es-
pacio con acceso vehicular y amplio.

-El ambiente necesita ventilacion natural.

-Cisterna de bomberos.

-Toma cisterna.

-Espacios de seguridad.

-Nucleos de circulacidn vertical, reforzada estructural-
mente, a una distancia maxima de 25 m del punto de
evacuacion mas lejano.

-Zona de acceso para vehiculos de enmergencia
-Ruta de evacuacion sin obstaculos.

-Extintores en cada piso. Distancia maxima de 22.5
segun normativa.

L

e

B Toma de llave siamesa
I Escaleras de emergencia
I

Zona segura

Sala de

Ef
R L T N e T e e . e - = - = = e o = = o = =

B | i
%t‘ﬂ bed l
.
fawm = |
23" b S L7
G = 1 X
€
g8 5 !
A = i
g % :
8o !
'
g2 E%‘;
‘l-l:.\‘ o
3 33" @

~

._____________________________________________
Kiosko
15 m2

Cisterna - Bomberos

Abastecimiento por 2 dias a las oficinas
15 m3 garantizados para bomberos.

| —
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Tema: Presupuesto de obra civil Tema: Presupuesto general, costos directos e indirectos

CHIRA, T

CAUCLILD OF HORMGDN DF LOSA

PRODLCTO A [ma) WORAMATT )

BOTRAS HEI000

M 188203 2793045 E 13302 4 7,404 48

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD C. UNITARIC TOTAL

i LR H EEL Y LI ERE IRATTAS

"2 AT 14T 7A0% 19, TE8.07

COSTOS MRECTOS 6,146, 7590.27

(] 48T 14T TI0%
WORH G0N 210 egfeml 4 51 136 2305

19, TE4.07
BRS04, 20

1807719

P %A% AT ATTR

COSTOS DIRECTOS

L 1R T4 164.211 21,951,148

L 242.17 BAd185 L 30407 COSTOS INDIRECTOS 3 23: 3 804.6E491

*
&
]
Led L e 1ML98% $ 173,97
$
i
&
£

H]
]
H]
H
1139z § EO P00 7%
H
H]
5

Estudio de sulos - 2,006.00

14481

! 280951338
3 1,052,409.47

PRODLCTS

5 157,861.42 COSTOS ADMINISTRATIVOS
Gastos Legales
Tasas o imptiastod

4 4,021,790.27

eI ]

COSTOTOTAL DEL PROYECTOD 5602.01

CALELILLE [ ACE®G
PRODLICTC ) CRFACD AREA [m3|

PUE0 ACTRD fiagl Fii TOTAL

i s § 2 1 Conclusiones: El costo general del proyeycto es de aproximadamente $7.252782.60 millones de
= %n % ; 'g;: dolares, en donde el costo por metro cuadrado es de $1.294.68, los cuales se considerd un acabado
5 i s wiwen | de media gama y el presupuesto subio debido al tipo de porteccion solar que se aplicaron sobre las

i s i =% | fachadas y la utilizacion de grandes sistemas de muro cortina.

CALTUNE DECE METALICO
FRODLCTS LAALIO ANEA Lol
H .

O METALICD

CALCLILD MORARSGON OF CGRADAL
FRODUCTO darl A0 AHEA (mi) WOLUNENL mdj

3.9%
TIPG A 1,07 L1819 113390 32,28
RS [FEEE] PR rERE] 3 133.92] 5 P
113.9%

LD 210 kgfomd

CALLIAD OF LOUVIRS
PRODUICTO N AL a0 T
F332 9633

TGTAL DE CHERA CIVL



N 15.58

—_— | |

£2 g,
| o YN +14.70
N+11.70
N +B.50
v
N+ 5.80

TRABAJO DE TITULACION

Tema:

Centro de Emprendimiento y Desarobo Empresarial

Nemibre:

Eduardo Moisés Villigdmez Nahez
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2.2.2. Investigacion del espacio objeto de estudio.
2.2.2.1. Anadlisis del entorno.

2.2.2.1.1. Ubicacion.
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Figura 81. Ubicacion del terreno, Elaboracién propia.

El proyecto se encuentra ubicado entre el pasaje Andrés
Farget y San Luis. Cuenta con Unicamente dos frentes
principales, el primero hacia uno de los pasajes y el otro

hacia la plataforma Unica.

El equipamiento se sitla en el sector 1 sobre el Barrio
“Larrea”. Esta pequena parte de Quito se considera uno de

los principales focos patrimoniales de toda la cuidad. Este
hecho le confiere al barrio un caracter especial debido al tipo
de intercambio que existe y gracias a la afluencia de gente

nacional y extranjera.

El terreno mantiene una forma regular, con una superficie
de 1.225 m2. Ademas, el contexto inmediato cuenta con
lotes regulares e iguales a la forma del lote con el que se

pretende trabajar.

2.2.2.1.2. Topografia.
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Figura 82. Topografia del terreno. Elaboracion propia.

El terreno es atravesado por tres lineas de topografia, es
decir que existe una diferencia en altura de tres metros del
extremo oeste hacia el este. La escorrentia del terreno no
es un mayor peligro, pero se debera tomar en cuenta
diferentes métodos de tratamiento de pisos para solucionar

este pequeno problema.

Todo esto indica que no existe mayor problema para
construir sobre este terreno y la cantidad de tierra o
escombros que se retiren para obtener un proyecto

totalmente plano no serd demasiado.

Ademas, la diferencia en metros entre la plataforma Unica y
el terreno no varia mdas de un metro de diferencia. Esto
quiere decir, que la relacién que posea el terreno en planta
baja con la plaza serd directa y sin necesidad de
incrementar gradas o rampas para poder circular

normalmente sobre todo el lugar.

2.2.2.1.3. Colindancias.
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Figura 83. Colindancias del terreno. Elaboracién propia.

En general, las cinco edificaciones que rodean directamente
al terreno son adosadas, mantienen una altura promedio de
entre 15 metros y una diferencia en altura entre edificios de

2 a 3 metros.

Los edificios en su mayoria son de uso multiple, es decir que
en planta baja se mantiene un uso comercial y el resto de

los pisos posee un uso residencial o de oficinas.

Los lotes que se encuentran ubicados frente al proyecto en
el pasaje Andrés Farget son utilizados como parqueaderos
y no tienen una buena relacién con el resto de las
edificaciones ya que son espacios que no son

aprovechados segun la normativa y el contexto inmediato.

En conclusién, el terreno debe adaptarse a la topografia del
lugar, mantener una relaciéon con respecto a la altura del
resto de edificaciones y utilizar métodos de tratamiento de

pisos para la escorrentia del sitio.



2.2.2.1.4. Construcciones existentes.

Figura 84. Estado actual del terreno. Elaboracién propia.

La superficie seleccionada para la propuesta del Centro de

Emprendimiento por el taller AR0O960-1 2019-1,
actualmente posee tres lotes que son utilizados Unicamente
para recoleccion de materiales de hierro y como

parqueaderos para las oficinas del mismo sector.

Los lotes seleccionados mantienen un mal estado ya que no
existe una construcciéon adecuada y solo hay tres medias
aguas en donde se realizan las actividades antes ya

mencionadas.

Ademas, estos terrenos no cumplen con la normativa actual
ya que el uso que deben tener estos lotes debe ser
residencial y también porque la altura que poseen no es la

adecuada.
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2.2.2.1.5. Altura de edificaciones.
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Figura 85. Altura de edificaciones. Elaboracién propia.

Los edificios que se encuentran pintados de color gris
oscuro poseen una altura similar de entre 15 a 20 metros y
la relacion que posee el terreno con el resto del contexto es

casi el doble.

Esta diferencia de alturas podra indicar mas adelante si el
proyecto tendrd demasiada sombra e iluminacién por la

manana y por la tarde.

Ademas, cada uno de los edificios aledafos al terreno se
encuentran adosados, sin posibilidad de generar

permeabilidad en sentido norte y sur.

2.2.2.1.6. Movilidad y Flujo vehicular.
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Figura 86. Flujo vehicular del sitio. Elaboracién propia.

El sector 1 se encuentra abastecido por lineas de buses y
transporte privado. La cantidad de vehiculos se circulan por
el sector es mayor Unicamente en las calles o avenidas

principales.

Los puntos de mayor concentracion se generan en las
esquinas de las manzanas y varian segun su tipo de via

(principal / secundaria / peatonal).

Exclusivamente sobre los dos pasajes que tiene el terreno
hay una caracteristica principal; son de uso vehicular pero
gran parte de estos espacios es usado como parqueadero
en el perfil de las veredas y la cantidad de personas que
hacen uso de estos pasajes es alta ya que existen
comercios en planta baja y el resto de las plantas funcionan

como oficinas.



2.2.2.2. Analisis medio ambiental. 2.2.2.2.2. Recorrido solar anual.

2.2.2.2.1. Recorrido Solar.
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SOLSTICIO 27 DE JUNID

Figura 87. Recorrido solar de Quito. Adaptado de; ~ Sun Earth Tools, SF.

Las condiciones del terreno para adaptarse con respecto al
recorrido solar son favorables ya que la direccién en la que
se genera la inclinacién del sol permite que ingrese luz
directamente al proyecto durante todo el dia. Por otra parte,

unicamente las dos fachadas norte y sur serdn las q no

reciban abundante luz en ninguna hora del dia. Ademas, se

BSOLETICIO 21 DE DICIEMBRE

recomienda utilizar algin método de proteccién solar para

lafachada este y oeste ya que durante todo el dia habra luz, Figura 88. Recorrido solar anual. Elaboracion propia.

especialmente entre las 10:00 am hasta las 15:00 pm.



2.2.2.2.3. Sombras.
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Conclusion del analisis de sombras anual.
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Figura 90. Sombras: 21 de junio 12:00 pm. Elaboracién propia.

El porcentaje de sombras que se generan anualmente
dentro del terreno es del 41%. Este porcentaje se obtuvo del
calculo del total de metros de sombra generado durante los

meses de solsticios y equinoccios.

Las indicaciones o recomendaciones que se pueden aplicar

dentro del proyecto son:

1. Implementar nuevos sistemas de proteccién para las
fachadas este y oeste.

2. Tomar medidas estrictas de disefo sobre las fachadas
norte y sur ya que la cantidad de luz que estos espacios
reciben es muy poca.

3. Trabajar con el disefio de planta baja libre para permitir
que el usuario tenga un espacio de descanso y libre del
sol durante las horas que el proyecto reciba mas

cantidad de sol.

2.2.2.2.4. Radiacion solar.
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Figura 91. Perspectiva del terreno. Andlisis de radiacién solar. Elaboracién

propia.
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Figura 92. Analisis de radiacién solar del terreno en planta. Elaboracién propia,
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Los graficos muestran el analisis de radiacion solar del
terreno de diferentes angulos. Anualmente, el andlisis indica
que la cantidad de radiacién acumulada Unicamente sobre
el lote del proyecto es de 1297.5 KW/sq m, es decir (kilo

watts sobre metro cuadrado).

Conclusiones del analisis de radiacion solar.

Para las personas normales (que trabajan fuera de la
industria radiactiva): 1 mSv (Unidades Sievert) por afio,
aungue ocasionalmente puede permitirse una dosis efectiva
(acumulacion de radiacion) mas elevado en un Unico ano,
siempre que no se sobrepasen 5 mSv en cinco anos
consecutivos.

La dosis permitida para alguien que trabaje con radiaciones
ionizantes, en cambio, (por ejemplo, en una central nuclear
o un centro médico), es de 100 mSv en 5 afnos, y no se
pueden superar en ningun caso los 50 mSv en un mismo
ano.

La diferencia entre los niveles tolerados reside en el riesgo-
beneficio que supone su utilizacion.

Para finalizar, la radiacion se clasifica en zonas de colores,
desde gris (radiacion mas leve) hasta roja (radiacion

danina).

Zona gris o azul: de 0,0025 a 0, 0075 mSv/h.
Zona verde o lila: de 0,0075 a 0, 025 mSv/h.
Zona roja: de 0,025 a 1 mSv/h.

Zona naranja: de 1 a 100 mSv/h.

Zona amarilla: mas de 100 mSv/h.



2.2.2.2.5. Temperatura.
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Figura 93. Temperatura promedio anual. Adaptado de; INAHMI (2018)

Segun el Instituto Nacional de Meteorologia, la temperatura
promedio dentro del sector es de 16.6 °C.La mayor cantidad
de calor se genera durante los meses julio y septiembre. Por
otra parte, los meses que menos calor se genera son los

dos primeros meses del afno.

Esta temperatura existente en el sector se puede
aprovechar de la mejor manera y de manera eficiente para
poder obtener un adecuado confort térmico, sin necesidad
de implementar sistemas de calefaccion, aire acondicionado

0 aparatos costosos.

2.2.2.2.6. Ruido.
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Figura 94. Analisis del trafico de ruidos. Adaptado de la Facultad de Ingenieria
en Sonido y Acustica de la Udla, 2017.

El sector Larrea mantiene un promedio en decibles de entre
75.0 y 45.0 dB. Esto quiere decir que estos valores se
encuentran dentro del rango de ruido o sonido que una
persona puede soportar. Este rango va desde los 55
decibeles hasta los 60, sin sufrir dafios en su salud. Si el
ruido sobrepasa los 60 decibeles y la persona es expuesta
a este valor por mas de 1 hora, esto podria causar

problemas en la salud.
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Figura 95. Analisis del trafico de ruidos en el terreno. Adaptado de la Facultad
de Ingenieria en Sonido y Acustica de la Udla, 2017.

Dentro del terreno los valores no sobrepasan los 65 dB, es

decir que ese pequefio porcentaje que sobrepasa los limites
que una persona puede tolerar podria ser peligroso en bajo
rango. Como recomendacion, se puede tomar medidas
preventivas dentro del disefo, especificamente sobre las
areas perimetrales del terreno ya que es en donde indica

una mayor cantidad de decibeles. Se sugiere implementar
sistemas de construccién que impidan el paso del ruido o
sonido hacia el interior del proyecto, con la finalidad de
resguardar la salud de cada emprendedor que haga uso de

las instalaciones.



2.2.2.2.7. Vientos.

Figura 96. Rosa de los Vientos. Elaboracion propia.

La velocidad del viento que predomina en el sector es de
4.2 m/s sobre el lado sureste, estos vientos se generan con
mayor frecuencia en los meses de junio, julio y agosto. Los
edificios que rodean el terreno poseen una altura promedio
de 6 pisos. Esto provoca que el terreno no tenga mayor
fluidez de vientos ya que las edificaciones funcionan como
barrera. Dicho esto, se deberia tomar en cuenta estas
condiciones para generar estrategias que permitan renovar

el aire hacia el interior del proyecto.

Figura 97. Flujo de vientos existentes en el sector, visto en planta. Elaboracion
propia.

Figura 98. Flujo de vientos existentes en el sector, dos pisos de altura.
Elaboracion propia.

Figura 99. Flujo de vientos existentes en el sector, cuatro pisos de altura.
Elaboracion propia.

Conclusiones

La velocidad del viento a 6 metros del suelo mantiene un
nivel bajo de flujo ya que los edificios impiden que el viento
corra con mayor velocidad. Sin embargo, mientras mas alto
se tome en cuenta la velocidad del viento, la corriente es
cada vez mas fuerte ya que no todos los edificios poseen la

misma altura.

Gracias al analisis de vientos realizado, se puede deducir
que el proyecto tendra una ventilacién natural eficaz a una
altura de 15 metros, es decir 4 pisos ya que sobre esa altura
el viento adquiere una velocidad coherente para poder

aplicar buenas estrategias de medio ambientales.

Se recomienda, aplicar estrategias medio ambientales que
permitan circular el viento con mas fluidez sobre todo el
terreno. Una posible solucion podria ser la ventilacion
cruzada, para impedir que mediante la construccion del
proyecto se genera un bloqueo mas de viento aparte de

todos lo s que ya posee el sector.



2.2.2.2.8. Vegetacion.

La vegetacion existente en el sitio desafortunadamente es
muy pobre ya que muchos de los espacios que pueden ser
utilizados como parques o adreas verdes son
desaprovechados con construcciones y pisos solidos.
Visulamente, el sector no posee mas de 30 arboles sobre
un area de 67.725 m2. Esto indica que realmente el sector
necesita ser abastecido con mas vegetacion ya que la
cantidad de vehiculos y otros contaminantes es muy

elevado y perjudicial para la salud y el medio ambiente.

Unicamente, alrededor de 4 o 5 especies de arboles existen
en el sector. No poseen un buen tratamiento de piso para
ser colocados sobre el suelo y su mantenimiento es muy
malo ya que muchos de los arboles mantienen sus raices

fuera del suelo, es decir sobre las veredas.

Es importante que esta cantidad de arboles se utilice dentro
del proyecto y sus alrededores, con la finalidad de mejorar
el entorno urbano y medio ambiental. Ademas, implementar
nuevas especies vegetativas para motivar a los residentes

a cuidar y restaurar todo el sector.

ELTiLO

ALCANZA LOS 4 METROS DE
ALTURA, PO3EE UN TRONCO
FUERTE ¥ DE CLOR CAFE
QSCURD. TIEME HOJAS MEDIO
REDCHDAS ¥ DE CLOR VERDE
CLARD. PRODUCE  FRUTOS
ROJOS OBSCURDS, REDONDEAD-
05 ¥ CON VARIAS SEMILLAS.
TIEME USO0S MEDICINALES, EE
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CERCO WO,

EL ALISO

FOSEE UNA ALTURA CONSIDERABLE DE HASTA 15 METROS. POSEE HOJAS
VERDES ¥ BROLLANTES ¥ DE BORDE ASERRADD, CUMPLE CON LA FUMCION
DE PROTEGER CUENCAS HIDROGRAFICAS, RECUPERAR ZONAS QUEMADAS
¥ FIJAR NITROGEMD EN EL SUELD.

EL CHOLAN DE VILLA VIEJA

Es cONSIDERA UNG DE LOS ARBOLES MAS IMPORTAMTES DE LA CIUDAD DE
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APRECIADO POR SUS CARACTERISTICAS ORMNAMENTALES ¥ FLORACION: ES
ORIGINARIO DE LOS ANDES, CRECIMIENTO MEDIO, CON DESARROLLO MEDIAND
DE RAIZ SUPERFICIAL. DE FACIL REPRODUCCION POR SEMILLA, ES SUSCEPTIELE
A PLAGAS ¥ ENFERMEDADES ¥ TOLERA MEMMANAMENTE LA COMTAMINACIGON
URBAMA,

Figura 100. Analisis de vegetacién sobre el sector 1 del barrio Larrea. Elaboracién propia.

LA SECUOYA ROJA

S0 ALTURA MAXIMA EN ESTADO MATURAL
ES DE 30 METROS PERD EM ESTE MEDIO
HATURAL ALCANZA LOS 15 & 20 METROS.
ORIGINARIO DE CALIFORMIA, NO €5 SUS-
CEPTIBLE A PLAGAS ¥ ENFERMEDADES ¥ ES
ALTAMENTE TOLERANTE A LA CONTAMINACI-
PON URBAMA,




DEMANDA DF ENERGIY

2.2.2.3. Demanda de recursos. CENTRO DE EMPRENDIMIENTO ¥ DESARROLLO EMPRESARIAL
22.23.1. D dad i E A L LGRARAT] EQUIFOS ILUMINACIGN ]
----- emanda dae energia. ESPACIOH CANTIDAD APARATO ELECTRICO CANTIDAD || POTENCIA UNITARIA (WATTS) || VOLTAIE | ILUMINACIGN [PUNTOS] || POTENCIA UNITARIA [WATTS] | | TOTAL (WATTS)
1 L]
TELEFORO 1 1.8
£ INFORMACION 1 0 0
g IMPRESORA 1 18
g COMPUTADORA z 200
£ SALA DE ESPERA 1 30 30 TELEVISION 1 70
E AREA UTIL DE OFICINAS 6 5 210 COMPUTADORA 3 200
= INFOCLIS 1 195
g SALA DE RELNIONES 2 £ &0 TELEVISION 1 70
COMPUTADORA 1 200
A Frm VENTILADORES Fi 1000
SERVICIOS [Baterias sanitaria 1 25 25
L o) SECADOR DE MANOS 2 1600

TOTAL DE AREA ADMINISTR TOTAL DE CONSUMD ENERGE

ESPACIO DE TRABAK) EQLNFOS ILUMINACICN TOTAL
S, ESPACIC CANTIDAD APARATO ELECTRICO CANTIDAD | POTENCIA UNITARIA (WATTS) | VENTAIE | gupiNACKON (PUNTOS) | POTENCIA UNITARIA WATTS) | TOTAL (WATTS)
In EQUIPO DE MUSICA 1 250
al CAIA REGISTRADORA 1 100
e 5 i B v
- OFICINAS ABIERTAS -4 15 120 IMPRESORA 1 18 110V 16
s TELEFONG 1 18
Fi 101. Di d to d fa ma | equipamient 5 S > =
Igura . lagrama de punto de energia mas cercano al equipamiento, INFOCUS 1 195
Elaboracion propia. g SALA DE RELINIONES 4 15 &0 COMPUTADORA 3 ;E 1ov &
§ TELEVISION 1 0
E INFORMACION 1 15 | 15 |:q%ssmnu“u : "1: 110V ! 168.2
Este diagrama indica que el punto mas cercano para la COMPUTACORA 1 200
. . SALA DE ESPERA 1 15 15 TELEVISION 1 70 110 ¥ 2
conexion o acometida de energia al proyecto no sobrepasa CUBICULDS DE ATENCION 2 s | 18 COMPUTADORA 1 200 110V 4
. . . . AREA D IMPRESION ¥ COPMADD | 1 10 | 1w i = = 110V 2
los 120 metros lineales, es decir que el equipamiento no COMPUTADORA 1 200
. B . X SERVICIOS 1 25 15 SECADOR DE MANOS r 1600 110V 3210
necesitara de un transformador independiente para poder TOTAL OF AREA ADMINISTRATIVA TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO 140578
ESPACIO DE TRABAKY EQLNPOS ILLMINACION TOTAL

generar energia a todo el proyecto. Gracias a punto de

ESPACIC CANTIDAD APARATO ELECTRICO CANTIDAD | POTENCIA UNITARIA (WATTS) | VOLTAIE | iLUMINACION [PUNTOS] | POTENCLA UNITARLE [WATTS] | TOTAL (WATTS)

alimentacién mas cercano se podra realizar la conexién de SESEATE S L 2
INFORRMACIDON 1 15 15 Ime : ]1: 110V 16 5

energia de manera directa y sin inconvenientes. ) :mme“M . P
= SALA DE ESPERA 1 15 15 COMPUTADORA 4 200 1oV
E CLBMCULOS DE ATENCION 3 El rd COMPUTADORA 1 200 110V

.z . o . IMPRESDIRA 1 1E
En conclusion, se estima que la necesidad de implementar e e L I TEETER S s Lok

%

, . BODEGAS 1 15 15 LAMPARAS 21 100 110
un transformador sera poca ya que la cantidad de watts que g T T B TR T = = o
o, . ., . FUESTO DE TRABAID 15 3 45 COMPUTADORA i 200 110
utilizara el proyecto es suficiente con relacion a la cantidad CUBICULOS DE ATENCION 3 s | n COMPUTADORA 1 200 110V
} CASINAS TELEFONICAS 2 3 6 COMPUTADORA 1 200 110 ¥
de watts que genera el punto de energia. ESPACIO COMPARTIDO 1 | 100 | 100 TELEVISION 2 70 110V
TOTAL DE AREA ADMINISTR a2 TOTAL DE CONSUMO ENERG

El proyecto sera de tipo de tension baJa yaque los aparatos Figura 102. Tabla de demanda de energia. Elaboracion propia
electréonicos que se implementaran en el equipamiento no

sobrepasaran los 110 voltios.



AREAS COMPLEMENTARIAS

EXTERIORES

ESPACIO DE TRARAID ECILIPDS ILUBAINACION
ESPACIO CANTIDAD]| M7 || AREAMZ | AFARATG ELECTRICO CANTIOAD || POTENCIA UNITARIA (WATTS]  VOLTAIE| | [LUMINACION (PUNTOS] || POTENCIA UNITARLA (WATTS) || TOTAL (WATTS)
EQUIPD E MUSICA 1 250
CAJA REGISTRADORA 1 100
LOCALES COMERTIALES 5 x| s IMPRESORA 1 18 110V 16 5
TELEFOND 1 18
COMPUTADORA & 200
IMPRESORA 5 13
BIBLIOTECA 1 200 | 200 debotlin : = 10w 8 5
TELEVISION 3 70
COMPUTADORAS 4 200
BAROS PUBLICOS 3 66 | 198 ST T B ik 10V B 5
SECADOR DE MANOS 1 1500
DECK COMERCIALIPLAZA) 1 350 | 350 TELEVISION 1 7 1oV 2 0
EONIPO DE SONIDD 1 250
SALA DE ARTE 1 | we| frdelion B e 1oV 16 60
COMPUTADORA 3 200
LAMPARAS & 100
COCINA ELECTAICA 2 1000
EXTRACTOR DE OLORES 2 200
COCiNA 1 35 35 BN NMA TE CAFE 2 AL 110V 2 5
CAJA REGISTRADORA 1 100
REFRIGERADORA 2 400
MICRONDAS 2 1000
COCINA ELECTRICA 2 1000
EXTRACTOR DE OLORES 2 200
CAFETER[A-COMEDOR 1 100 100 MAGLANA DE CAFE x E00 110V B 5
CAJA REGISTRADORA 1 100
REFRIGERADORA 2 a0
LICUADORA 2 400
TELEVISION ] 70
CEERNARID 1 S FOMIPON DF SO 2 20 10V 15 5
VENTILADORES 4 1000
COMPUTADONA 1 200
EQUIPD DE SONIDG 1 250
FERIA DE PRODUCTOS 1 a5 85 INFOELIS 1 1685 110V & -1
COMPUTADORA 1 200
ESTANCIAS 1 wo | 100 ECANRO DE SO g ] 10V 2 5
TELEVISION b 1500
TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA 1013 TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO
ESPACIC) DE TRABAID EQUIPDS ILUMINACION
ESPACIO CANTIDAD]| M2 || AREAMZ | AFARATO ELECTRICO CANTIDAD || FOTENCIA UNITARIA [WATTS] | | VOLTAJE| | [LUMINACIOR (FUNTOS] || POTENCIA UNITARIA (WATTSI | | TOTAL (WATTS]

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA

o I

ESUMEN
D DE TRARAID TOTAL DE WATTS
DAINISTRATIVA 14714
E INCUBACIGH 14057.8
E COVADREING 33H0
AREAS COMPLEMENTAREAS 51584.2
EXTERIORES

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

TELEVISION

CAMARAS

TELEFONOS

COMPUTADORA

BOMBA PARA SISTEMA CONTRA

BOMBA DE AGJIA

Figura 103. Tabla de demanda de energia. Elaboracién propia

TOTAL OE TIPO DE VOLTAIES

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

TOTAL

TOTAL

559458

2.2.2.3.2. Demanda de Consumo de Agua.

El célculo se ha realizado segun la cantidad de personas y
el nimero de servicios que se requieren para cubrir un
minimo de 307 personas. Cada aparato sanitario posee una
cierta cantidad de litros en cada descarga, sumado al
minimo de veces que una persona usa el bafo en un solo
dia.

Todo este calculo indica que el proyecto tendra un consumo
minimo de 9000 litros por dia, es decir que para poder
implementar una cisterna se necesitara duplicar esta
cantidad por 2 ya que es una estimacion de dias que se

puede quedar un proyecto sin agua.

En conclusion, el proyecto debera construir una cisterna
para los usuarios de 9m3 como minimo para abastecer a
todo el equipamiento por dos dias. Ademas, el proyecto no
contard con agua caliente ya que los espacio que se
implementaran no necesitan de este tipo de agua. Sin
embargo, se procedera a generar la conexién de toma de
agua caliente para espacios servidores como: Cocina y

Cafeteria.

A continuacion, se presentara la tabla de resultados del

calculo de litros por dia.



DEMANDA DE AGUA

CENTRO DE EMPRENDIMIENTO Y DESARROLLO EMPRESARIAL
ESPACIO DE TRABAIO EQUIPOS 2.2.2.3.3. Demanda de Desalojo de Agua.

g ESPACIO CANTIDAD || M2 | AREA M2 APARATO ELECTRICD CANTIDAD CANTIDAD DE LITROS f DIA (POR PERSOMA)

= LAVAMANDS

e MASCULIND URINARIO 4 24 . . . . .

| SERVICIOS (Bateri El calculo de desalojo de agua tiene la finalidad de definir el
2 m?;:[;f”“ BATERIA SANITARIA 3 200 J 9

= EEMENING LAVAMANOS 4 12 didmetro de tuberia que tendra el desaglie del proyecto. Los
< BATERIA SANITARIA

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA meses que mas llueve durante todo el afio en el sector son:

ESPACIO DE TRABAJD EQUIPOS febrero, marzo, abril y octubre.

ESPACIO CANTIDAD| M2 | AREAM2  SEXO ELEMENTO SANITARIO | CANTIDAD CANTIDAD DE LITROS / DIA

LAVAMANDS

SERVICIOS (Baterias MASCUUND URINARIO El sector cuenta con un sistema de alcantarillado de calidad,
S BATERIA SANITARIA . .

LAVAMANOS el mismo que si abastece a todo el sector en el que se

BATERIA SANITARIA

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA pretende trabajar.

INCUBACION

FEMENIND

ESPACIO DE TRABAID EQUIPOS

ESPACIO CANTIDAD M2 APARATO ELECTRICO  CANTIDAD POTENCIA UNITARIA [WATTS)
LAV ARAAR

MASCULINO URINARIO

BATERIA SANITARIA 3

LAVAMANDS 4

iz 0l e BATERIA SANITARIA

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA - TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

SERVICIOS (Baterias
sanitarias)

ZONA DE
COWORKING

ESPACIO DE TRABAID EQUIPOS

ESPACIO CANTIDAD | M2 APARATO ELECTRICD CANTIDAD POTENCIA UNITARIA [WATTS)

LAVAMANOS 4 12

2 MASCULINO URINARIO 4 24

Z|  BAfOS PUBLICOS 3 66 198 BATERIA SANITARIA 3 200

2E LAVAMANOS 3 12 :
= = FEMENING ™5 TERIA SANITARIA 4 200 ~Tadly i f}r#ﬂﬂ_' =
£ LAVAPLATOS 1 650 N e Z,;
/ =S 5

5 COCINA 1 35 35 T - = /8 fﬁﬁ‘?ﬁ{ ﬁ?é‘{{b V.

CAFETERIA-COMEDOR 1 100 | 100 LAVAPLATOS 1 650

Figura 105. Sistema de alcantarillado, red publica y sentido de recoleccién.

TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA
Adaptado de: EPMAPS.

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

ESPACIO DE TRABAIO EQUIPOS
ESPACIO CANTIDAD M2 APARATO ELECTRICO | CANTIDAD POTENCIA UNITARIA [WATTS) . . .
LAVAMANOS Se recomienda, implementar una cisterna de agua en los
SERVICIOS (Baterias pib=LELR Mﬁzﬂimgm = subsuelos para mitigar el ruido por os espacios que se
sanitarias) AVAMANDS . . . L,
FEMENING | e requieren implementar. El desalojo de agua se realizara por
TOTAL DE AREA ADMINISTRATIVA TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA el pasaje Andrés Fargetl esta decisidon se hatomado por dos
RESUMEN razones: la pendiente que pose el proyecto hacia el pasaje
ESPACIO DE TRABAIO SRR i4
LITROS / DIA (POR que es de 3 metros de altura y por punto de recoleccion de
ZONA ADMINISTRATIVA 1592
S OtIA DE ICUBACIO 1553 agua mas cercano al proyecto.
ZONA DE COWORKING 1592
AREAS COMPLEMENTAREAS 4642
EXTERIORES 1592

L DE LITROS DIARIOS POR PERS 94138

Figura 104. Tabla de demanda de consumo de agua. Elaboracién propia.
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Figura 107. Sentido de desalojo de tuberia de agua. Elaboracién propia.
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Figura 108. Diametro de tuberia de desalojo de agua. Elaboracién propia.

Estas imdagenes indican que el terreno se encuentra
abastecido de tuberias para desalojar el agua. Ademas, el
diametro de tuberia que posee el sector actualmente es
mayor a la que se requiere, es decir que la tuberia es mas

que suficiente para cubrir esta demanda.

ESPACIO

ADMINISTRATIVA

TOTAL DE AREA

ESPACIO

SERVICIOS
{Baterias
sanitarias)

INCUBACION

TOTAL DE AREA

ESPACIO

SERVICIOS
(Baterias
sanitarias)

COWORKING

TOTAL DE AREA

ESPACIO

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

ADMIMNISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

ADMIMNISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

AREA M2

AREA M2

AREA M2

DEMANDA DE DESALOIO DE AGUA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO | CANTIDAD
LAVAMANOS

UNIDADES DE DESCARGA

MASCULIND

URINARIO

BATERIA SANITARIA

LAVAMANOS

FEMENING

SEXO

ELEMENTO SANITARIO | CANTIDAD

BATERIA SANITARIA

EQUIPOS
CANTIDAD DE LITROS / DIA
LAVAMANOS

MASCULINDG

URINARIO

BATERIA SANITARIA

FEMENING

LAVAMANOS

BATERIA SANITARIA
TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSOMNA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO || CANTIDAD POTENCIA UNITARIA (WATTS)

LAVAMANOS 4 2

MASCULIND URINARIO 4 2
BATERIA SANITARIA 3 &

LAVAMANOS 4 2

FEMIENING BATERIA SANITARIA 4 &

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO || CANTIDAD POTEMNCIA UNITARIA (WATTS)

g LAVAMANOS 4 )

= MASCULIND URINARIO 4 2

L BAROS

= 3 3 66 198 BATERIA SANITARIA 3 5

= PUBLICOS

= EerERIN D LAVAMANOS 4 2

= BATERIA SANITARIA 4 [

= LAVAPLATOS 1 B

g COIN - i 22 LAVAVAJILLA 2 8
CAFETERIA-

[

& e 1 100 100 LAVAPLATOS il [

TOTAL DE AREA

ESPACIO
SERVICIOS
(Baterias
sanitarias)

TOTAL DE AREA

ADMINISTRATIVA

ESPACIO DE TRABAIO
CANTIDAD M2

ADMINISTRATIVA

TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA

ZONA

ZOMA ADMINISTRATIVA

TOTAL DE U/C

ZONA DE INCUBACION

ZONA DE COWORKING

AREAS COMPLEMENTAREAS

EXTERIORES
TOTAL

3

o B B B

AREA M2

TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

EQUIPOS
APARATO ELECTRICO | CANTIDAD POTENCIA UNITARIA (WATTS)
LAVAMANOS

MASCULIND

URINARIO

BATERIA SANITARIA

FEMEMNIND

LAVAMANOS

BATERIA SANITARIA
TOTAL DE LITROS DIARIOS POR PERSONA

DIAMETRO DE LAS DERIVACIONES EN COLECTOR

TOTAL

358

DIAMETRO
200 mm

Figura 106. Calculo de la demanda de desalojo de agua. Elaboracién propia.



2.2.2.3.4. Demanda de Basura.

DEMANDA DE BASURA i . :
Esta comprobado que aproximadamente 51.85 kg generara

PLA DE MANEIO

ACTIVIDAD CANTIDAD | # DE EMPELADOS POR ESPACIO GEMERACION PER-CAPITA UNIDAD diariamente el equipamientﬂ’ es decir que si un contenedor
LOCALES COMERCIALES 5 2 2.875 KG/EMPLEADO/DIA 14.375 ] ]

CAFETERIA - COMEDOR 2 5 0.85 KG/COMENSAL/DIA 1.7 de basura tiene la capacidad de recolectar 40 kg, se
ALMACENAMIENTO - BODEGA 2 2 3,35 KG/LOCAL/DIA 6.7 _— >

STTOTES - = s e KG/LOCAL/DIA = necesitaran 4 contenedores para cubrir esta demanda.
SERVICIOS PUBLICOS (BANOS) 10 307 0.42 KG/EMPLEADO/DIA 4.2 Ademas, se necesitara crear un espacio especifico para
SALA DE ARTES 1 50 0.012 KG/ESPECT./DIA 0.012 . .
CIBERNARIO 1 &0 1.012 KG/ESPECT./DIA 1.012 colocar cada contenedor y este debera tener acceso directo
OEICIHASUIBLICAS & it Ll AV 20 para su recoleccion por parte de los camiones de basura de
OFICINAS PRIVADAS g 2 1.179 KG/EMPEADD/TURNO 10.611

AREA SOCIAL 4 1 0.538 KG/INTERNO/DIA 2.152 DMQ. El espacio destinado debera tener como minimo 5

TOTAL DE DESECHOS GENERADOS POR DIA 51.84 o
me.

DIMENSIONES MINIMAS DE UN CONTENEDOR DE BASURA

DIMENSIONES PESO MAX PERMITIDO
LARGO 137.5cm
ANCHO 78 cm 40 KG
ALTO 121 cm

CALCULO DE CANTIDAD DE CONTENDORES / TOTAL DE DESESCHOS GENERADOS POR DIiA

DESECHOS POR DiA
DIiAS CONTENEDOR CARGA MAXIMA
51.85 1 2|80 kG 2.2.2.3.5. Demanda de Bomberos.
Lo E 20D DEMANDA DE BOMBEROS
Figura 109. Calculo de demanda de basura por dia. Elaboracién propia. ACTIVIDAD/ZONA
ZONA ADMINISTRATIVA/ZONA DE INCUBACION/ZONA DE COWORKING/AREAS COMPLEMENTARIAS
Se estima que cada zona del proyecto contara con 2 puertas CONDICIONES ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO
ELEMENTOS CANTIDAD DIMENSIONES NUMERO DE USUARIOS
de emergencia y un pasillo central que cumpla con la PUERTAS 4 81x230 cm
normativa estipulada en la Ordenanza 3457. Ademas, el PASILLOS 1iPorzona| LM ARANCSy A5 MAros <8 Ao =L
) DUCTO DE GRADAS 2 5 m2 ( ascensor y gradas)
proyecto tendra dos ductos de gradas; uno central y otro
secundario, es decir para usuarios y para servicios.
CONDICIONES DE LA RUTA DE EVACUACION
EQUIPAMIENTO VOLUMEN DE AGUA COMO RESERVA
Esta conclusion, ha sido el resultado de la cantidad de SIAMESA El aparato debe estar ubicado fuera del proyecto, en un espacio que sea
) ) ) directo a una calle principal
personas que haran uso de las instalaciones ¥ también por RESERVA DE AGUA 13 m3 como minimo si el proyecto no supera los 2600 m2
el tipo de equipamiento que se requiere implementar ya que SISTEMA DE BOMBEO
. . . Este aparato debera estar colocado en planta baja, junto al generador de
no todos los proyectos funcionan con una misma normativa. energia del proyecto y con ventilacién natural
GENERADOR
ROCIABORES La cantidad minina de rociadores :1::; espacio es de 1 sprinkler cada 20

Figura 110. Calculo de demanda de bomberos. Elaboracién propia.



FASE II



e —— ——

anda de agua

Dem

RESUMEN

CANTIDAD DE
ESPACIO DE TRABAJO LITROS / DIA (POR
ZONA ADMINISTRATIVA 1592
ZONA DE INCUBACION 1592
ZOMNA DE COWORKEING 1592
AREAS COMPLEMENTAREAS 4642
EXTERIORES 1592

1:.L DE LITROS DIARIOS POR PERS 9418

TOTAL DE UNIDADES DE DESCARGA
ZONA | TOTAL DE U/d

ZOMNA ADMINISTRATIVA 66
ZONMA DE INCUBACION 66
ZONA DE COWORKING :15]

AREAS COMPLEMENTAREAS 94
EXTERIORES :14]
TOTAL | 358

| DIAMETRO DE LAS DERIVACIONES EN COLECTOR |
TOTAL | DIAMETRO '
358 200 mm

En conclusion, el proyecto debera tener una cisterna
para los usuarios de minimo 9m3 para abastecer a
todo el equipamiento por dos dias. Ademas, el
proyecto no contara con agua caliente ya que los es-
pacio que se implementaran no necesitan de este tipo
de agua. Sin embargo, se procedera a generar la con-
exion de toma de agua caliente para espacios servi-
dores como: Cocina y Cafeteria.

Se recomienda, implementar la cisterna de agua en
los subsuelos para mitigar el ruido por los espacios
que se requieren implementar. El desalojo de agua se
realizard por el pasaje Andrés Farget, esta decision
se ha tomado por dos razones: la pendiente que pose
el proyecto hacia el pasaje que es de 3 metros de
altura y por punto de recoleccion de agua mas cerca-
no al proyecto.

]

——

': ‘Higlhﬁ*‘-;i"..:1:ﬁ_ :

RESUMEN
ESPACIO DE TRABAJO TOTAL DE WATTS
ZONA ADMINISTRATIVA 14714
ZONA DE INCUBACION 14057.8
ZONA DE COWORKING 3380
AREAS COMPLEMENTAREAS 51584.2
EXTERIORES 55945.8

TOTAL DE CONSUMO ENERGETICO

139681.8

En conclusion, se estima que la necesidad de imple-
mentar un transformador serd poca ya que la canti-
dad de watts que utilizara el proyecto es suficiente
con relacion a la cantidad de watts que genera el
punto de energia.

El proyecto sera de tipo de tension baja ya que los
aparatos clectronicos que se implementaran en el eq-
uipamiento no sobrepasaran los 110 voltios.

Demanda de energia Vegetacion
<> = Vi = oo

———————-a

Unicamente, alrededor de 4 o 5 especies de arboles
existen en el sector. No poseen un buen tratamiento
de piso para ser colocados sobre el suelo y su man-
tenimiento es muy malo ya que muchos de los arbo-
les mantienen sus raices fuera del suelo, es decir
sobre las veredas.

Es importante que esta cantidad de arboles se utilice
dentro del proyecto y sus alrededores, con la finali-
dad de mejorar el entorno urbano y medio ambiental.
Ademas, implementar nuevas especies vegetativas
para motivar a los residentes a cuidar y restaurar
todo el sector.



Analisis de vientos en el barrio Larrea

Los vientos mas fuertes se registran entre Junio y
Septiembre, mismos que seran tomados en cuenta
para la orientacion de las oficinas para conseguir una
ecuada renovacion de aire.

0
S
i DICIEMBRE
00O NOVIEMBRE
0Ol OCTUBRE
O SEPTIEMBRE
Ot AGOSTO
T T Juuio
(i JUNIO
0O MAYO
T ABRIL
T MARZO
A frnREns Conclusioén: Se identificaron las fachadas con mayor insidencia de vientos. Ademas, se sabe que la ventilacion,
R ENERO debido a que las edificaciones del entorno tienen una altura maxima de 20 metros, su velocidad es mayor a partir

de los 15 metros sobre el nivel 0.00, lo cual sera tomado en cuenta para una correcta renovacién de aire para las

0 05 1 1.5 2 2.5 3 35 4 4.5 5 . . . .
nuevas oficinas y espacios compartidos.

Figuras adaptado de: La NASA Web.



Analisis de radiacion en el barrio Larrea

Conclusiones: Los meses con mayor radiacion com-
prenden de mayo a agosto, afectando principalmente
las fachadas este y oeste. Se protegera de la radia-
cidn a estas fachadas por medio de quiebrasoles que
generen sombra ayudando al confort interno.
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Conclusién: Debido a la sombra que generan los edificios del contexto inmediato en la tarde, la radiacion en PB es
menor que en las plantas 4-6. Por su referencia geografica, la cubierta recibe radiacion solar todo el afio. Como es-

trategia urbana se tomara en cuenta preveer de arboles en los dos pasajes que rodean todo el proyecto para con-
trolar las islas de calor



Analisis de precipitacion en el barrio Larrea

La humedad anual es de 0%, completamente con un
ambiente seco. Esto debido al clima del sector el cual
no presenta variaciones considerables.

Temperatura maxima y minima promedio

I i
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I
' I
! I
I
fresco caliente I |
40°C I 1
35°C I :
30 “C : |
o 25 abr, 16 jul 20 sept 1 I
o J p— 18°C 18 °C 19°C " I I
15°C ) I I
10°C I |'|!'| I
9°C 10°C 3°C 3°C - [ N :
" I \ I
\ I
*C | "- i
- | ) iR 1
MP I
-10°C : Y I
A5°C I L I
.20°C I | |
ene feb mar abr may jun Jusd ago. sept oct now, dic | :
. . |
Figura adaptada de: Ecuador en cifras I :
I
. . : I, s e T S S AR D MR o d
Con la grafica se evidencia que los meses con menor : __________________________________________________________________
registro de lluvia son agosto vy julio, siendo los meses : :
. j IM0024 QUITO INAMHI-INNAQUITO INAMHI "
en donde se presentan mayores vientos. Por otro | o
lado, abril es el mes que registra mayor precipitacion., : o ELIOPAIA L TEMPERATURATEL ARE A LA BOMBRALEL A AT P Eteoio Rl B el [Riermsonitircecs-mp il Pocesecaill :
I (Horas) |Mdxima &a Minima dia |Misma Mirerma Mol Mimma dia Mirema da Meda 'c) (hPa) Mg 2ihe da  |precpacen I
A DICIEMBRE T : T T T T
RIS e L e Gonmems I' lenero 97.8 236 1 88 1202 10.3 14.1 98 2 47 1 81 10.7 129 158.9 187 5| 25 I
O NOVIEMBRE : FEBRERO 775 222 14 88 12| 198 10.2 14.1 97 26 52 14 79 10.3 125 1253 274 29| 26 :
00000 OCTUBRE | [MARSD V2l 83 2| 225 0.4 155 e e 138 WE W)WM W I
OTIEMBR I ABRIL 81.1 237 2 80 25| 20.7 105 142 98 -] 59 23 B8 11.8 139 203.4 319 4 2T I
i SEPTIEMERE | Imavo 1504 | 274 20 84 25| 221 107 15.3 98 1 46 24 79 114 136 402 206 1| 9 I
|| AGOSTO | [JUNIO 2109 | 248 18 8.3 4| 229 10.7 159 96 15 44 22 T2 10,6 | 129 214 129 16 10 |
Wovio 2247 1240 7 80 211236 14 66 | e | 05 |28 |18 14 0/ 2 [
JULIO .
| : AGOSTO 2278 262 7 84 12| 239 109 16.2 63 8.7 114 26 14 16 2 1
(T JUNIO | [SEPTIEMBRE | 2407 280 19 92 19| 245 1.2 16.6 100 28 36 2 62 9.0 116 125 56 24| 5 :
T MAYO | OCTUBRE 1426 259 10 05 13| 229 10.0 15.2 100 26 39 28 T3 10.0 124 1338 274 11 20 I
R I R | |NOVIEMBRE 82 18 10.5 148 79 11.0 131 177.0 200 14| 17 1
A ABRIL | |DICIEMBRE 1674 72 15| 221 10.0 15.1 88 13 M4 12 76 10.6 129 608 334 25| 7T 1
e T AR MARZO : VALOR ANUAL 0.5 10.6 153 74 10.5 128 1081.5 35.0 :
0t FEBRERO I |
00 ENERO o . . . .y . . ,
Conclusién: Debido a la topografia, la escorrentia que se presenta en el sector, se dirige hacia el pasaje Andrés
0 50 100 150 200 . . . . ‘.
_ Farget. La pendiente que registra el sector no es muy pronunciada, con apenas el 3%. Sus rangos de precipitacion
Figura adaptada de: INAMHI, 2018. son de 8-20 mm/h.

Figura adaptada de: INAMHI, 2018.



Analisis de sombras en el lote
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Conclusiones: No existe edificio en el contexto que sea una barrera para recibir correctamente la luz natural en el lote. Segun el estudio, hasta las 3 pm
no hay sombra que invada el terreno. Sin embargo, se preveera ésta condicionante para cubrir las fachadas y proporconar de una sombra adecuada al
interior del proyecto.



INVESTIGACION DE CRITERIOS AMBIENTALES PARA LA PRODUCCION Y USO DE LA VIVIENDA

OBJETIVOS

RACIONALIZAR EL
USO DEL RECURSO

SUSTITUIR CON
SISTEMAS O RE-
CURSOS ALTERNA-
TIVOS

MANEJAR EL IM-
PACTO AMBIENTAL

A-1 Uso de aparatos y dispositi-
vos de alta eficiencia.

A-2 Redes de suministro y des-

agle aprovechadas con 6ptimi-
zacion.

A-3 Utilizacién del agua lluvia.

A-4 Planta de tratamiento de
aguas grises para reutilizacién.

A-5 Retorno de aguas negras
tratadas, a la red publica.

A-6 Separacién de colectores de
aguas residuales y aguas lluvias.

E-1 Uso eficiente de la ilumina-
cion natural.

E-2 Uso eficiente de la ventila-
cién natural.

E-3 Uso eficiente del asolea-
miento.

E-4 Aprovechamiento de la
energia solar.

E-5 Aprovechamiento de calen-
tamiento de agua mediante
tuvos al vacio.

E-6 Optimizacién de sistema al
vacio por medio de bombas de
calor

E-7 Uso de aparatos y dispositi-
vos de menor consumo enérgi-
co.

M-1 Uso de materiales disponi-
bles en la regién.

M-2 Aprovechar las propiedades
fisicas de los materiales

M-3 Modular los elementos en el
disefo.

M-4 Reutlizacién y reciclaje de
materiales.

M-5 Manejo de residuos de ma-
teriales de construccién.

M-6é Procesos ordenados y soste-
nibles en las obras.

R-1 Separacién de residuos.

R-2 Aprovechar las propiedades
organicas de los residuos.

R-3 Implementacién de sistema
de separacién de residuos por
color.

R-4 Sistema de crédito a cambio
de reciclaje (Gestién de reciduos
aplicados en Medellin)

R-5 Normalizaién del proceso de
separacion y concientizacién
ambiental.



e EJE TEMATICO — AGUA
’

ACCIONES TECNICAS
EN EL DISENO APL.  EN LA CONSTRUCCION

Sanitario con descargas inferiores a 9 .

CRITERIO DESCRIPCION

Instalar los aparatos y dispositivos hidrlaulicos de acuerdo con

- Sanitarios con descarga a presién, 4 a 6 lpf. laas especificaciones técnicas definidas en el disefo, y
. ' - Sanitario con interrupcién de descarga. realizar pruebas de funcionamiento y eficiencia.

Seleccién y uso de equipos e 9

: - y Sy El P - Sanitarios de doble descarga.

instalaciones hidraulicas con

tecnologias disefiadas con Grifos y duchas de mayor eficiencia. Incorporar en el manual del usuario las garantias de los equipos y
A“l USCI de ﬂpﬂrﬂfﬂs diSpO‘ criterios de uhgn'a y Eﬁcien- = CQH reguhcitﬁn dE CﬂlJ'dﬂlf Ilmlh.'."'l Ei 'EﬂUdﬂl d'ﬂ eni'rudﬂ. SUS recamenc!acmrl'les d& U?Cl, c:c::ntml Y mantenimiento dB I'DfS

y - Con airador: boguillas con efecto atomizador de agua. aparatos, equipamientos y dispositivos.

cia. Aparatos saniarios, : : 2 -
5 i - - Con temporizador: permiten el flujo de agua por un tiempo. esta-
duchas, grifos y dispositicos s

de regulacién de presién y

caudal. BENEFICIOS

Reduccién significativa del consumo de agua en residencia, maximizando su utilidad y minimizando el impacto. Mejor manejo del recurso.
Reduccién del vertimiento y tratamiento de aguas residuales / Ahorro en los costos del servicio.

sitivos de alta eficiencia.

1
1
I
|
I
I
1
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de agua potable. BENEFICIOS

Suministro adicional de un importante volumen de agua para uso de servicios.
Disminuye el consumo de agua potable / Ahorro en el costo del servicio.

I e e e e e e R R R R R SR S R R e R R R AR SR R e S R MR SR R R M R M R SR MR G R R M R S S MR SR M R e M R e . == |
: Definir la instalacién de equipos de control de suministro de Utilizar tuberias, accesorios, limpiadores y soldaduras que no :
: consumo y de dispositivos de deteccién de fugas. contaminen o alteren la calidad del agua l
|
: Disminucién del desperdicio
| de agua por fugas o filiracio- - Recd'.lulcir recorridos de las redc!.i. de suministro y desague Incorporar en el manual del usuario las garantias de los equipos y
: nes del sistema de acueduc- 'Dﬁflﬂjf muros y ductos que unifiquen las fﬂ'-'!ﬂ- . sus recomendaciones de uso, control y mantenimiento de las
. A-2 Redes de suministro y to, buscando la mayor -Disminuir cruces con las estructuras y ofras instalaciones instalaciones hidraulicas.
. desagle aprovechadas con eficiencia en la distribucién y
: Sptimizacion. disposicién de la red de BENEFICIOS :
! suministro. Optima condicién de las instalaciones hidraulicas reduce el desperdicio originado por fugas y filtraciones, representando un chorro entr el !
: 15% y el 30% del consumo del agua en el sector residencial. :
, Ahorro en el costo del servicio/ Evita generacién de humedales y proliferacion de hongos y bacterios. ,
b e e T e e e e e T T ey T e B e T R A S e e e e rrroseonsyy I [ e e e T e e A T T B e e A e e e e [ i
| El sistema de recoleccién y suministro de agua lluvia se compone - Para cubierta: se utilizard acabado de fibrocemento debido a su )
! , , de cuatro partes: captacién, intercepcién, almacenaiento y trata- alto coeficiente de escorrentia (0.9) |
: Instalacién de sistemas de miento(la (ltima es para consumo humano). - La canaleta puede ser de PVC o cualqueir material que no altere :
! rec»:.:|elc~:|éln, 0|ﬂCEﬁﬂl"l"IIEI'I|.'CI Captacién:Cubierta-terrazas. 515m2 de recoleccién. las p_rnpiedadas quimiccln.ls del S l
: y distribucién de agua lluvia  Recoleccién: Canaletas en cubierta y terrazas de los volumenes - Uniones de canaletas herméticas. |
: para uso de servicios entre  extruidos. - Lo velocidad el agua en las canaletas no debe ser mayor a 1m/s. :
l estos: limpieza, riego de  Interceptor: Se calcularé a razén de 1 litro de agua lluvia/m2. - En el inferior del tanque deberé ser :mpgrmmbf&pur docdy " ol )
' A-3 Utvlizacién de agua terrazas verdes; teniendo  Almacenamiento: El volumen del tanque serd determinado por la mg’“‘:'ﬂ plilaiu esi?ir undcc-niqcfo con el q!-Fbmnhlu. e :
, : ; precipitacién y demanda de agua - Se instalara un filtro de arena para purificar el agua de lluvia.
' Mluvia. una reduccién considerable \
| I
| )
| |
| |
| |
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CRITERIO

A-4 Planta de tratamiento de
aguas grises para reutiliza-
cién

A-5 Retorno de aguas negras
tratadas a la red publica.

DESCRIPCION

Sistema de captacién de
agua, tratamiento de agua y
redireccionamiento para uso
comun.

El sistema de reutilizacién vy
retorno de aguas grises a la
red de alcantarillado, consis-
te en la recogida de agua
procedente de inodoros, por

medio de la red de drenaje.
Dentro del cual se combina-

na con procesos de sedi-

mentacién y digestién anae-
reobica de lodos.

EJE TEMATICO -—- AGUA

ACCIONES TECNICAS
EN EL DISENO APL. EN LA CONSTRUCCION

Se preveen ductos o muros especificos que redireccionardn
las agruas grises para su posterior tratamiento ubicado en el
subsuelo 1.

Tuberia mayor a 4" por posibles obstrucciones.
Pendiente minima deberé ser de 2%

- En la salida de la tuberia se debe color una malla que sirva de
tamiz para evitar el ingreso de sélidos.

- Resistente a precién del suelo y sismos.

- El depésito debe ser ubicado en un lugar con poca accesibilidad
a manipulacién.

BENEFICIOS

Reduccién de volumen de agua para uso doméstico proveniente de la red piblica de agua potfable.
Disminucién del vertimiento de aguas resuduales, reduciendo el volumen de contaminacién. - ahorro en costos tarifarios.

- Red de drenaje con tuberia que dirijan aguas de lavamanos, lava-
platos y duchas - separacién agua gris y negra.

- Disefio de una trampa de grasas, teniendo en cuenta una produc-
cién especifica 9.5 tl/persona.

- Totalmente impermeable

Disefio del tanque de sedimentacién .

Luego del tratamiento primario el cual se encarga de retener y
procesar los lodos, el agua puede pasar a la planta de tratamiento
de agua para reutilizacién o de regreso a la red de alcantarillado,
teniendo como resultado un reforno de agua menos contamina-
da, y mas facil de tratar a nivel ciudad.

- El tanque podré tener unas dimenciones de 1.30°2.60m aproxi-
madamente para una familia de 5 personas.

- Debe tener una estructura de concreto reforzado con el ingreso
y egreso de tuberia.

BENEFICIOS

|
I
[
Reduccion de volumen de agua para uso de oficinas, proveniente de la presentacion del servicio pablico. !
Disminucién de cargas de loodos que desembocan en las alcantarillas, promoviendo una cultura ambiental de reuso reciclaje de recursos. '

|

A-6 Separacién de colectores
de aguas residuales y aguas
lluvias.

Utilizacién de ductos inde-
pendientes para el vertimien-
to separado de aguas servi-
das y lluvias a las conduccio-
nes de alcantarillado, de
estas a los colectores y final-
mente a los emisarios.

Se deben tener en cuenta las medidas técnicas. .

Establecer las redes de aguas residuales domésticas y de aguas

lluvias, de manera separada: Incorporar en el manual de mantenimiento las garantias de los

componentes y las recomendaciones de uso, control y manteni-

- Redes unitarias miento
- Redes separativas del sistema
BENEFICIOS

)
j
)
1
|
)
- Redes separativas simples. )
i
[
|
|
|
|
Reduccién del volumen de agua residual mezclada con la lluvia. -Evita la saturacién y rebose de las redes en épocas de altas precipitaciones :



CRITERIO

E-1 Uso eficiente de la
iluminacién natural.

E-2 Uso eficiente de la
ventilacién natural.

E-3 Uso eficiente del
asoleamiento.

DESCRIPCION

Implementacién de la ilumina-
cién natural de los espacios
interiores mediante aperturas
como puertas, ventanas, clara-
boyas, lucernarios, y ofros
dispositivos

que permiten la transmisién,
dispersion y reflexion de la luz
solar

Su eficacia depende de la
diferencia de temperatura entre
el aire que entra y el aire que
sale y del caudal de ventila-
cién: a

mayor diferencia y caudal
mayor serd la copacidad de
enfriamiento.

Es la exposicién de los planos
de fachada y cubierta (envol-
vente del edificio) a lo radia-
cibn solar directa, para su
aprovechamiento de manera
tal, que de

acuerdo con la inercia térmica
de los materiales, se pueda
estabilizar la  temperatura
interior del edificio

EJE TEMATICO --- ENERGIA

ACCIONES TECNICAS

EN EL DISENO APL EN LA CONSTRUCCION APL.

Ventanas, puertas, tragaluces correctamente orientadas con el sol

Atender las especificaciones establecidas en la fase del disefio.

Se tomard en cuenta la forma, tamafio y ubicacién en al que se
disponga las transparencias. A demds el uso de superficies reflec-
tantes para cumplir niveles minimos de iluminacién Implementar un manual de mantenimiento incluyendo las especifi-
caciones técnicas de los elementos instalados y las recomendacio-

Dispositivos de control a la radiacién solar como aleros, cortaso- e
e ] nes de uso y mantenimiento.

les o sombras que ayuden a cumplir con la iluminacién y refuercen
el confort térmico.

BENEFICIOS

Reduccién del impacto ambiental producido por el consumo de luz artifical durante el dia. Disminuye el consumo, por lo tanto, reduce costos.
Bienestar y mejoramiento de la salud mental y fisica de las personas por el efecto positivo de la luz natural.

= e mm mr omer mm o R ome mm W Em mr oEm e oEm W m Ew mm wm

Establecer la mejor orientacién de las aperturas, con sentido a las

corrientes de viento predominantes.

Implementar un manual de mantenimiento incluyendo las especifi-
caciones técnicas de los elementos instalados y las recomendacio-
nes de uso y mantenimiento.

Disponer de plazas, antejardines, patios o plazas posteriores para
un mejor manejo de la ventilacién alredor del proyecto.

Disefar aperturas para garajes, depésitos y banos auxiliares. .
BENEFICIOS

Reduccién del consumo de energia eléctrica usada para ventilacién artificial o aire acondicionado, generando un ahorro hasta del 25% del
consumo tradicional en el sector de oficina , en zonas célidas y templadas, disminuyendo la demanda energética. La ventilacién de los espacios
es una condicién basica de salud y bienestar.

Pintar o utilizar materiales de colores claros en muros y cubiertas
para reflejar el calor o de colores obscuros para absorberlo y
acumularlo.

Definir y especificar el drea de la envolvente de la construccién
(muros de fachada y cubierta) que es irradiada, asi como el tipo
de materiales a utilizar.

Implementar un manual de mantenimiento incluyendo las especifi-
caciones técnicas de los elementos instalados y las recomendacio-
nes de uso y mantenimiento.

Establecer una orientacién adecuada de las ventanas y aperturas
que permitan o no la radiacién interior y la ganancia solar indirec-
ta o controlada

BENEFICIOS

Disminucién de los impactos ambientales por la generacién de energias convencionales para consumo en calefaccién artificial en climas frios
o templados y por refrigeracién artificial en climas célidos, logrando beneficios ambientales y econémicos.

B OBUGATORIO

PRIORITARIO



CRITERIO

E-4 Aprovechamiento de
la energia solar.

E-5 Aprovechamiento de

calentamiento de agua
mediante tuvos al vacio.

DESCRIPCION

Energia transportada por las
ondas electromagnéticas
provenientes del sol y obtenida
mediante la captacién de la luz
y el calor solar.

Es una fuente de energia que
tiene como ventajas su natura-
leza inagotable, renovable y
que no produce contaminacién
en su generacién y utilizacién.
Las aplicaciones mds comunes
son el calentamiento de agua
(energia térmica)

EJE TEMATICO --- ENERGIA

ACCIONES TECNICAS
EN EL DISENO APL.  EN LA CONSTRUCCION

Instalar colectores solares o celdas fotovoltaicas y sus instalacio-
nes . Establecer las especificaciones para las conexiones a la red
de suministro y evitar las interferencias con otros sistemas e insta-
laciones.

Implementar tecnologias de celdas fotovoltaicas de generacién de I
]
1
1
|

Implementar tecnologias de colectores solares para capturar la
radiacién y convertirla en energia

electricidad aprovechando la radiacién solar. Tener especial cuidado que los colectores solares o médulos

fotovoltaicos instalados en cubiertas no generen filtraciones de
Establecer y definir las condiciones estructurales, espaciales, técni- agua.

cas y estéticas, para incorporar esta tecnologia en la construccién.

BENLTICIOS

La energia solar no genera emisiones de CO2 ni de otros gases de efecto invernadero, es considerada como una tecnologia limpia de genera-

cién energética. La utilizacién de colectores solares y celdas fotovoltaicas disminuye sustancialmente el consumo de energia eléctrica.

qufurur la radiacién ¥ convertirla en energia térmica uplicuble &n Instalar colectores solares o celdas fotovoltaicas y sus instalacio-

calentamiento de agua y calefaccién doméstica. nes . Establecer las EEP'B‘CiﬁCﬂCiOI‘IES para las conexiones a la red
de suministro y evitar las interferencias con ofros sistemas e insta-

Considerar los componentes del sistema, y los espacios e infraes- laciones.

tructura necesaria

Tener especial cuidado que los colectores solares o médulos
Definir condiciones estructurales y técnicas de espacios que fotovoltaicos instalados en cubiertas no generen filtraciones de
demanda dicho sistema. . agua.

BENEFICIOS

)
|
I
Suministro y proporciona agua caliente todo el dia. En zonas de alta radiacién solar es posible sustituir totalmente el suministro de energia eléctri-
ca con dependencia del suministro piblico. '

1

|

E-6 Optimizacién de

sistema al vacio por
medio de bombas de
calor

Es una mdquina térmica que
consigue una temperatura
saliente de 55°C en el agua ,
con esto garantizande agua
caliente con el minimo desper-

dicio de agua y sin consumo de
gas GLP

Se establecerd un cuarto de bombas de calor en la cubierta de la
torre residencial.

mantenerlo estable.
Maximiza la eficiencia del calentamiento térmico de agua a través
de tubos al vacio, garantizando agua de 30°C para las regaderas
y lavamanos.

Serd de acceso restringido y cerrado.

BENEFICIOS

Disminucién de los tiempo de calentamiento de agua para uso, logra disminuir considerablemente el consumo de agua que se desperdicio
en el sistema normal de calentamiento de agua.

Cuarto de bombas de calor, deberan tener sus propios enfriadores

en cada cuarto, para controlar la temperatura de la bomba y
)
)
]
|
1
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Estrategias de vientos Estrategias de radiacion Estrategias de consumo de agua

En los espacios de trabagjo compartido (puente) se utilizara
el método de ventilacién cruzada para mantener una ve-
locidad interna constante de 3.5 m/s, la que garantiza una
correcta renovacion de aire.

Se genera un refranqueo en la seccidn indicada para
provocar que el viento choque e ingrese a las oficinas. Se
necesita una velocidad de 2.5 m/s para una correcta reno-
vacion de aire.

Segun el analisis de radiacion se propone una doble facha-
da por la que se controlara la temperatura interna.

Segun el andlisis de radiacion se propone una doble facha-
da por la que se controlara la temperatura interna.

L2 )
Superficie total: 144
/ 4m?2 cada
panel.

Superficie maxima
para 30 paneles.

Cada panel abas-
tece 4 lavamanos
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FLAKTA [ TRALASAE K1Y

Someter a un proceso de purificaciéon mediante una planta
de tratamiento de aguas, ubicada en el subsuelo. Dicha
agua podra reutilizarse en bafos y duchas, no es agua con-
sumible.

Estrategias de reciclaje de basura

Demanda
PRODUCCION

Estrategia

Kg/personaldia N* Persanas Total kg'din

hnl— .......
Producciin de
basura (kg

Estad comprobado gue aproximadamente 85 kg generard di-
ariamente el equipamiento, es decir que si un contenedor
de basura tiene la capacidad de recolectar 40 kg: se
necesitardn 4 contenedores para cubrir esta demanda.

Ademas, se necesitara crear un espacio especifico para co-
locar cada contenedor y este debera tener acceso directo
para su recoleccion por parte de los camicnes de basura de

DMQ. El espacio destinado debera tener como minimo 5
m2.



Tema: Vegetacion Tema: Captacion de agua

Estrategias aplicables

: Los exteriores del Proyecto seran ambientados con : 1 Al poseer areas de grandes dimensiones, se recol- :
:vegetacién nativa del mismo sector para mejorar el : : ectara la mayor cantidad de agua lluvia posible para :
:medio ambiente de todo el entorno natural de Ia: :su reutilizacion tanto en el interior del proyecto!
1zona ya que la cantidad de vegetacion que existe 1 1 como en el exteriore (Cubiertas y vegetecion). Esto |
: en el sitio es poca en relacion a la cantidad de gente : : reducira el consumo de agua potable en el proyec- :

:que hace uso de todo el sector. I'to.
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Estrategias aplicables

Tema:; Cubiertas Verdes

1 El proyecto posee cuatros losas inaccesibles Ias:
:cuales deben cumplir con alguna funcién a mas de :
:solo ser unicamente la cubierta del proyecto. Por:
1 esta razdn, las cuatro cubiertas seran verdes para |
: colaborar con el medio ambiente y su entorno inme- :
:diato. Esta estrategia, tiene la finalidad de prevenir:
el calentamiento de los espacios inferiores y al i
rismo tiempo reducir el impacto medio ambiental.

i

" Vegetacidn

Sustrato

Filtro
Drenaje

Aislante Térmico

~ Impermiabilizante

Loza

Tema: Ventilacion Cruzada

:En cada una de las fachadas se implementaran:
: sistemas de ventilacion cruzada en la parte superior :
:de cada muro de cortina de cada una de las facha- :
1das, con la finalidad de reducir la acumulaciéon de |
:calor en cada espacio de trabajo y mejorar la :
I'restauracion de aire fresco en todo el proyecto.

Tema: lluminacion natural / Fachadas

:Las fachadas del proyecto posee un area de 100m2 :
:totalmente abierto para poder generar un ingreso
:de luz natural a cada uno de los espacios de todo el
Iproyecto. Para ello unicamente en los costados no
:se aplicaran sistema de tratamiento de fachadas ya
:que el tiempo de ingreso de luz natural directa al in-
Iterior del proyecto no sera superior a 3 horas duran-
:te la manana y tarde.
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EL TILO

ALCANZA LOS 4 METROS DE
ALTURA, POSEE UN TRONCO
FUERTE Y DE CLOR CAFE
OSCURO. TIENE HOJAS MEDIO
REDONDAS Y DE CLOR VERDE
CLARO. PRODUCE FRUTOS
ROJOS OBSCUROS, REDONDEAD-
OS Y CON VARIAS SEMILLAS.
TIENE USOS MEDICINALES. ES
CONSIDERADA UNA PLANTA OR-
NAMENTAL Y FUNCIONA COMO
CERCO VIVO.

LA SECUOYA ROJA

SU ALTURA MAXIMA EN ESTADO NATURAL ES DE 30
METROS PERO EN ESTE MEDIO NATURAL ALCANZA LOS 15
A 20 METROS. ORIGINARIO DE CALIFORNIA. NO ES SUS-
CEPTIBLE A PLAGAS Y ENFERMEDADES Y ES ALTAMENTE
TOLERANTE A LA CONTAMINACIPON URBANA,

EL CHOLAN DE VILLA VIEJA

ES CONSIDERA UNO DE LOS ARBOLES MAS IMPORTANTES
DE LA CIUDAD DE QUITO. LLEGA A TENER HASTA 15
METROS DE ALTURA; ES ESPECIALMENTE APRECIADO POR
SUS CARACTERISTICAS ORNAMENTALES Y FLORACION; ES
ORIGINARIO DE LOS ANDES; CRECIMIENTO MEDIO, CON
DESARROLLO MEDIANO DE RAiZ SUPERFICIAL, DE FACIL
REPRODUCCION POR SEMILLA; ES SUSCEPTIBLE A PLAGAS
Y ENFERMEDADES Y TOLERA MEDIANAMENTE LA CONTAMI-
NACION URBANA.
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