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RESUMEN

El proyecto Residencia Universitaria ubicado en el barrio de Santa Clara de escala barrial, es un equipamiento que hibrida a la residencia tradicional con espacios de interaccion, aprendizaje,
e intercambio de cultura, toma la directriz de habitad y espacios de trabajo compartido, el equipamiento se centra en generar espacios comunales dirigidos a usuarios, jévenes estudiantes,
los usos y niveles de privacidad en el equipamiento van desde publicos, semi publicos y privados a medida que se interioriza el equipamiento. El comercio esta enfocado al crecimiento y

emprendimiento econémico de la zona y ademas en comercio de arte y cultura.

El equipamiento se emplaza en un conjunto de viviendas los cuales estan destinadas a recibir usuario joven desde estudiantes, gente joven adulta y familias pequefas. El equipamiento de

residencia esta equipado con espacios de aprendizaje, cultura y esparcimiento para el residente joven de la zona y usuarios universitarios que provengan de otras ciudades.



ABSTRACT

The University Residence project located in the neighborhood of Santa Clara is of neighborhood scale, defined as a building that hybridizes the traditional residence with spaces for interaction,
learning, and exchange of culture, it takes the guideline of habitat and shared work spaces, the project focuses on generating communal spaces aimed at users, young students; the uses and

levels of privacy in the building range from public, semi-public and private as the residence is internalized. Trade is focused on economic growth and entrepreneurship in the area and also in art
and culture trade.

The residence is located in a group of homes which are intended to receive young users from students, young adults and small families. It is equipped with learning, culture and leisure spaces
for the young residents of the area and university users who come from other cities.
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1. CAPITULO I. Antecedentes e introduccion

1.1 Introduccién al capitulo

La propuesta contempla la implementacion de nuevos
equipos, la reestructuraciéon de bloques y los circuitos de
transporte publico que satisfagan las necesidades de la
poblacion para la mejora general del sector.

El capitulo se enfoca en el andlisis y desarrollo de la
propuesta urbana desarrollada por la Universidad de las
Américas en el periodo 2019-1 con el Taller de proyectos
ARO-960, dirigido por los docentes: Arq. Gonzalo Hoyos,
Arg. Daniela Loaiza, Arq. Gustavo Fierro, Arg. Mario
Cisneros, Arqg. Mauricio Moreno y Arqg. Patricio Recalde; en
el territorio del Barrio Larrea y Santa Clara donde se destin6
el desarrollo del proyecto de la residencia universitaria. El
marco teorico del plan urbano es la base para comprender a
profundidad el desarrollo de las directrices urbanas y
sociales del proyecto e identificar las necesidades tanto del

usuario como de la comunidad.

El plan que se manej6 para este hiper- centro de la ciudad
de Quito fue una vision a futuro el cual tendra por fin
solucionar diversos problemas encontrados en el analisis y

diagndstico urbano con visién al afio 2030

Después de la fase de investigacién y recopilaciéon de datos
en el sector, se identificaron sus fortalezas problemas

principales. Estos datos han sido evaluados y revisados

como parte de un diseiio urbano general. Los temas
propuestos se refieren a la movilidad, la morfologia urbana,
el espacio verde y publico, la demografia y, finalmente, la
agrupacion de elementos arquitectdnicos dentro del sector
esta disefiada para crear bloques de patrimonio que salvan
la esencia de la arquitectura patrimonial

La propuesta urbana centra sus esfuerzos en crear nuevos
puntos de micro y macro centralidades que modifican el
entramado urbano con el fin de mejorar la movilidad y utiliza
a los espacios de area verde para conectar urbanamente
nuevos circuitos internos y externos que ademas se
interconecten con el resto de la ciudad, ademas se proponen
nuevos equipamientos o la potencializacién de algunos ya
existentes en el sitio para asi brindar nuevos proyectos

econdémicos y dar una nueva vida a los barrios especificados.

En el capitulo se muestra el estado actual, y su problematica
la propuesta y su justificacion, objetivos generales y
especificos ademas del alcance del proyecto a desarrollar.

1.2 Area de estudio

1.2.1 Ubicacion geografica

El area de estudio se comprende desde la Av. Cristébal
Colén en su extremo norte barrio Santa Clara hasta su
extremo sur en la Av. Bricefio en el barrio Larrea mientras
gue en su extremo este esta la Av. América y en su extremo

oeste la Av. Diez de agosto, comprendiendo setenta y un

hectareas de territorio en el denominado hiper centro de la

ciudad
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Figura 1,Ubicacion
Tomado de (POU,2019)

Esta area histéricamente clave conserva todos los vestigios
del siglo XX debido a estructuras neoclédsicas como la
edificacion de la Circasiana, la Radio Catdlica, el edificio de
Archivo Nacional o la escuela Eugenio Espejo, asi como el
IESS, el Banco Central ademas cuenta con la imponente
presencia de la Universidad Central que alberga a 36839
estudiantes y los disefios modernistas. Ademas, la muy
importante intervenciéon urbana del arquitecto Odriozola en
la calle diagonal de la Pérez Guerrero y el remate del puente
del Guambra. Mientras que hablando de espacios verdes
iconicos tenemos al parque del Elegido y diversas plazas

como la plaza Indoamérica, entre otros



1.3. Historia del area de estudio

Desde su aparicion a finales del siglo XIX, el barrio de la
Larrea, ubicado en el lado oeste del Parque El Ejido y al
norte del Centro Historico, fue el primer barrio planificado en
Quito desde el establecimiento esparnol en el siglo XVI.
Ahora se considera parte del Barrio América, el barrio
original es desde la Avenida 10 de agosto en el este, hasta
la Av. América y en el oeste, desde la calle Ante en el sury
18 de septiembre en el norte.

Urbanamente la ciudadela fue originalmente planeada como
una ciudad jardin; El concepto estaba de moda en las

principales ciudades europeas de la época, el modelo era

una implantacibn de residencia aislada rodeada de

frondosos jardines. Estos palacios se encontraban
principalmente en la Avenida 10 de agosto, con vistas al
Ejido,

sobrevivieron hasta el dia de hoy.

parque El pero desafortunadamente pocos

La mayoria de las edificaciones tienen un estilo Andaluz muy
popular en el centro de la ciudad, que se caracteriza por ser

edificaciones a linea de fabrica, techos inclinados,

edificaciones continuas y patios centrales.

g

u‘_:‘l :g Vs “'& _.\:_Ar\&v

Ademas, en el sector se encuentran edificaciones con estilos
neoclasico, neocolonial y el neo mudéjar, art nouveau y art
déco, este Ultimo sobre todo en la segunda etapa de la
ciudadela. Actualmente muchos edificios de cortes
racionalistas y otros sin identidad arquitectonica algunas han
sustituido a las antiguas casonas, ya que el sector fue

inventariado como patrimonial recién a inicios del siglo XXI.

Figura 2, Mapa general
Tomado de (POU 2019)



1.3.1. Transformaciones

Desde la década de los afnos setenta del siglo pasado, la
ciudad de Quito viene experimentando un rapido crecimiento
urbano, la superficie de la mancha urbana de la ciudad Quito
para 2016 (Aprox.19.000 ha)- fue de tres veces la registrada
para el "Plan Quito 1980"(Aprox. 7.800ha); y, la superficie
del suelo urbano del DMQ para 2016 (Aprox. 43.000 ha) fue
de cinco veces el tamafo de la ciudad de Quito registrado
por el referido Plan Quito 1980" (Fierro, G.2016).

Evidentemente, Quito ha concentrado las actividades

econdémico financieras, comerciales, educativas,
administrativas y de servicios- en el centro-norte de la
ciudad, ha dispersado los usos residenciales hacia la
periferia de la ciudad central y hacia los valles; y, ha
reubicado la industria en los extremos norte, sury este de la

mancha urbana.

FUENTE: “PLANO DE QUITO,
con los planos de todas sus casas”,
Pérez Gualberto, 1887

FUENTE: “PLANO DE LA CIUDAD QUITO”,
Servicio Geografico Militar, 1932

Este fendmeno, que representa una respuesta de
crecimiento desordenada de la ciudad a la demanda de
suelo urbano, se permea hacia el territorio en todas sus
escalas. La Iogica de la dispersion funcional, la desconexion
de servicios y funciones, la estratificacion y segregacion en
el uso del suelo se ven reflejados en sus sectores, barrios y

manzanas.

Entre los cambios mas importantes estan la regulacién de
manzanas y calles entre el barrio Larrea y Santa Clara, pero
urbanamente la intervencibn mas importante es la
intervencién del Arquitecto Uruguayo Odriozola en el cual
contempla un plan regulador en donde la ciudad
Universitaria (actual sector de Santa Clara) sea una ciudad
con directrices de ejes verdes, aqui se contempla la diagonal
en la Av. Pérez Guerrero que dio paso a el redondel de la

Ameérica y el puente del Guambra.

N

T
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FUENTE: “PLANOC DE LA CIUDAD QUITO”,
Servicio Geografico Militar, 1950

FUENTE: “PLANC DE LA CIUDAD QUITO”,
Servicio Geografico Militar, 1968

Conclusion

Como conclusion podemos decir que el sector a sido un
barrio tradicional de la Ciudad y que ha pasado por cambio
sociales/culturales y morfolégicos importantes, no obstantes
el hecho que el sector este tan bien ubicado ya que quedo6
dentro del Micro Centro de Quito y alado del Centro Historico
no ha hecho que los habitantes deseen habitar la zona y
poco a poco ha bajado las intervenciones urbanas y sociales
en el sector de gran importancia para la ciudad como se

daba en épocas pasadas.

FUENTE: "PLANO DE LA CIUDAD QUITO”,
Servicic Geografico Militar IGM, 1984

1887 1932

Figura 3, Cambios en la linea de tiempo
Tomado de (POU, 2019)

1950 1968

1984



1.4 Situacion actual y prospectiva

La ubicacion preferencial del area de estudio con relacién al
poli centro de Quito convierte al sector en un territorio de
potencialidades para el desarrollo sustentable y sostenible
de la capital. No obstante, se diagnostican problematices
con respecto al espacio percibido, el concebido y el vivido.
Aquellos defectos, o bien oportunidades revelan la urgencia
de una intervencidén en funcion de las necesidades de los
residentes y usuarios tipicamente rezagados, como en
potenciar los componentes tanto icdnicos como esenciales
que preexisten en el sitio, ademas establecer una red de
espacios publicos estructurantes y finalmente emplazar
equipamientos necesarios para preparar al sector al 2030

OCUPACION DE SUELO ~———— —=- ESPACIO PUBLICO

Predomina una incongruencia entre PB y
PA; debido a una sobreocupacion en PB
mientras que el volumen edificable no esta
aprovechado.

Deficiente y carente espacio publico
de calidad.

o e e

MOVILIDAD -—-- ESPACIO DEMOGRAFIA

VIVIDO
0,
_ e
— M
Q ESPACIO Decrecimiento poblacional
CONCEBIDO acentuado por una

- S reduccion de la poblacion
Movilidad longitudinal conectora femenina y de jovenes.
del sitio con la ciudad pero 1
carente conectividad transversal :

|
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Figura 4, Diagrama de resumen de problemas de sector
Tomado de (POU, 2019)

1.4.1. Trazado y movilidad

De los problemas mas prominentes en el sector esta el
problema del mal estado de la circulacion peatonal con un
60% de dafno en &rea lo que dificulta el transito peatonal del
usuario flotante y residente por ende causa que exista un
43% de uso de suelo utilizado para aparcamiento vehicular
y es que desplazarse a pie por el sector es dificultoso
contradictoriamente, aunque exista una alta permeabilidad
en el sector, con 68% de vias continuas y 51% de manzanas

regulares.
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Tomado de (POU, 2019)

1.4.2. Area verde y espacio publico

El estudio arroj6 que con respecto a los espacios publicos y
area verde existente hay un déficit de superficie destinada a
estos y ademas son carentes de calidad, tan solo el 3% es
destinado a plazas urbanas y un 2% a parques (incluido la
presencia del parque el Elegido) y un 95% a calles
vehiculares y peatonales que también carecen de calidad y
condiciones de movilidad.
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1.4.3. Uso de suelo

El estudio mostré que un 46% del uso de suelo del sector
esta destinado a uso multiple, 23% a uso comercial, 9% a
equipamientos y tan solo un 6% a uso residencial; con estos
datos evidenciamos que el uso comercial y multiple se
sobrepone por bastante al uso residencial y de

equipamientos

Las causas encontradas a estos porcentajes han sido un

superhabid de equipamientos agravados por un
desequilibrio en su tipologia escala y priorizacion de
comercio y servicio, mientras que los equipamientos
muestran una falta de equipamientos barriales de seguridad,
infraestructura, recreativos, deportivos, de bienestar social,
salud, educacion y cultural. El conjunto de estos problemas
engrandece el problema de decrecimiento de habitabilidad

en el sector.
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1.1.4. Ocupacion de suelo

Segun el levantamiento el 71% de las edificaciones son a
linea de fabrica, 16% son edificaciones especiales, 4%
continuas y 3% aisladas. Este fendbmeno se debe a que
existe una incongruencia entre PB y PA debido a una
sobreocupacion en PB mientras que el volumen total de la
edificacién no esta siendo aprovechado al 100%.

La tendencia del sector fue el de tomar y edificar los retiros
frontales en pb para convertirlos en locales comerciales
convirtiendo el sector en una continua edificacion a linea de
fabrica ademas existe un 65% de parcelas que sobre pasan
el cos PB. El dar mayor importancia a la planta baja para
comercio esta dejando de lado las construcciones en altura,
y es que el 92% de las edificaciones no alcanzan el total

edificable.
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1.4.5. Demografia.

Segun el levantamiento de los datos del INEC realizados por
el taller los barrios de estudio: Larrea y Santa Clara, estan
experimentando un importante descenso en su ritmo de

crecimiento poblacional.

Para el afno de 1990 fue de 9368 habitantes; para el 2001
fue de 5724 habitantes, y para el 2010 fue de 4934.



De continuar esta tendencia, para el 2030 en dichos barrios
apenas habria 3997 habitantes, teniendo en los barrios una
tasa de crecimiento negativo de -1% en 1990-2001, 2.5%
desde 2001-2010

Habitantes total Barrios Larrea-Sta. Clara por Afio

6368
5724

4534
3887

Habitantes

1990 2001 2010 2030 Afio

Figura 9, Habitantes total barrio Larrea, Sta Clara
Tomado de (POU, 2019)

Densidad poblacional Barrios Larrea-Sta. Clara por Afio

. 84
i
3 75
(4]
2
» 60
3
5 51
=
(1]
I
1990 2001 2010 2030 Afio

Figura 10, Densidad poblacional barrio Larrea, Sta Clara
Tomado de (POU, 2019)

1.4.6. Patrimonio.

Este sector se caracteriza por tener lotes y edificaciones
patrimoniales, aunque con un bajo porcentaje de 8% contra
92% de edificaciones sin caracter patrimonial y de este 8%
se reveld que el 47% de las edificaciones es mala, es 44%
regular y solo el 9% es bueno. Lo que termina causando un
deterior y subutilizacidon de edificaciones patrimoniales,
causando que las edificaciones sean desvalorizadas por el

usuario y que pierdan interés en la comunidad

PATRIMONIO
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Figura 11, Mapa de Patrimonio
Tomado de (POU, 2019)

Conclusiones

Se concluye que el sector de Sta Clara y Larrea es un sector
con potencialidades como la gran cantidad de edificaciones
patrimoniales, su ubicacion favorecida y céntrica, su alta
permeabilidad entre otros, pero debido al paulatino
abandono de ambos barrios estas potencialidades han

guedado rezagadas u olvidadas.

El problema del superavit de uso comercial hizo que el
territorio se convierta en un sector de paso con uso horario
marcado por horas laborales (8am-4pm) y no existe una real
dinamica laboral/residencial, el abandono de espacios
publicos conllevo al deterioro de los mismos ademas la
imagen percibida del sector hizo que los residentes migraran
a otros sectores de la ciudad, las edificaciones se
convirtieron el locales comerciales, bodegas o canchones de
parqueos Yy los pocos habitantes que quedaron estan
desapareciendo ya que fue una gran cantidad de adultos

mayores.

El sector deberia encontrar un equilibrio entre ser un micro
centro comercial- cultural-educativo y un micro centro

residencial



1.5. Propuesta

Con los problemas del sector identificados en varios sentidos

se procedié a la creacién de un plan urbano regulador

Vision al 2030

“Para el 2030 los barrios Larrea y Santa Clara se convertiran
en un modelo de convivencia equilibrada entre vivienda y
equipamiento a través de un nuevo espacio publico
regulador del trazado, organizador del uso de suelo y
evocador del patrimonio; logrando asi articular la evidente
centralidad del sector a distintas escalas y atraer nuevos
habitantes gracias a su residencia especializada,
contribuyendo al funcionamiento sustentable y sostenido del

DMQ”

— —
) 125 250

Figura 12, Implantacién general
Tomado de (POU, 2019)

Objetivos del plan urbano

1.Articular las diferentes escalas de centralidad del espacio
preexistente.

2.Atraer nuevos residentes a través de vivienda

especializada de vida.

3.Disefiar un espacio publico regulador organizador,

multifuncional y evocador de la memoria

CONCEPTO

Figura 13, Diagramas de concepto
Tomado de (POU, 2019)

Estrategias del plan urbano

1. Se articulan las diferentes escalas de centralidades de
espacio preexistente, estas centralidades se dividen en
macro, meso y micro centralidades, las cuales van desde
espacios verdes de escala metropolitana como el parque
Elegido (macro centralidades), pasando a los equipamientos
existentes (meso centralidades) y entender y ubicar las
vocaciones a los barrios (micro centralidades). Tras ubicar y
fijar estos puntos se procedera a unir las centralidades
mediante un eje estructurante (calle Versalles) y finalmente
se nombra y dividen los sectores con nuevas y potenciadas;
que se dividen en Administracién. Publica, residencial,
educativa, bienestar social, cultural, recreativo juvenil y

patrimonial
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Figura 15, Propuesta estructurante
Tomado de (POU, 2019)

BIENESTAR SOCIAL

2. Para evitar el decrecimiento poblacional del sector se
proponen estrategias para atraer nuevos residentes a través
de vivienda especializadas y calidad de vida. Esto se
conseguira con disenar tipologias de viviendas coherentes
con usuarios; se propone un modelo mixto comercial que
contiene comercio sectorial, oficinas y servicios y vivienda
familiar y otro modelo mixto residencial que contiene
comercio barrial, oficinas y servicios y vivienda multifamiliar.
Con respecto al uso de suelo se propone planificar la
compatibilidad de uso de suelo acorde a las nuevas zonas
residenciales, ademas se re-organiza la estructura vial y
sentidos de vias y finalmente se destinaran calles
peatonales, plataformas Unicas, ciclovias y parqueadero de
borde
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Figura 16, Estrategia de vivienda
Tomado de (POU, 2019)

3. Se disenara un espacio publico regulador, organizador, y
evocador de la memoria, estos espacios estan disefiados de
acuerdo a la escala de las centralidades y se fijara a la Av.
Pérez Guerrero como espacio publico — peatonal.

ESPACIO PUBLICO MICROCENTRAL:
E.P. MESOCENTRAL. <_S @
EP MESDCENTRA: ib MIXTO RESIDENCIAL A

0 @ @
o 22 07
\e P
Z0NA DE ESTUDIO v

1. IMPLEMENTAR UNA TIPOLOGIA DE ESPACIO PUBLICO ACORDE A LA ESCALA DE LA CENTRALIDAD

AV. PEREZ GUERRERO

2. TRATAMIENTO DE LA DIAGONAL AV. PEREZ GUERRERO

Figura 17, Estrategia de espacios publicos
Tomado de (POU, 2019)



En sintesis, se plantea un plan urbano regulador, evocativo,
seguro, interconectado que incentive a la poblacién a habitar
el sector, que se invierta, que se desarrolle el sector, que
exista equilibrio entre el habitad y el comercio y servicios.

SINTESIS ESTRATEGIAS

Figura 18, Sintesis de estrategias
Tomado de (POU, 2019)

A continuacién, se detallaran las intervenciones del plan

urbano en cada uno de los diferentes temas de interés.

1.5.1 Uso de suelo

Con la propuesta urbana se pretende crear equipamientos
de escala barrial enfocados en los equipamientos faltantes o
deficientes como seguridad, infraestructura, recreativos,
deportivos, de bienestar social, salud, educacion y cultura y
ademas proyectos de vivienda especializada que fomente la
formacién de nuevas economias y familias en el sector
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1.5.2. Forma de ocupacion

Como objetivo principal del plan urbano en cuanto a
ocupacion de suelo es regular la forma de ocupacion,
corrigiendo y controlando la sobreocupacion del suelo en
PB, incrementando la porosidad en PB con horarios flexibles
tanto de dia como de noche y aportar a la seguridad
colectiva, ademas se pretende incentivar a la construccién
en altura en zonas donde se ha construido por debajo de lo
construible en altura. Con estos cambios la forma de
ocupacion sobre linea de fabrica pasa a ser el 69% del total

del sector y un 24%cde edificacién continua
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Figura 20, Mapa de ocupacién de suelo propuesta
Tomado de (POU, 2019)

1.5.3. Trazado y movilidad

El plan urbano toma la fortaleza del sector que tiene una
buena permeabilidad y mejora el razado liberando los pb en
ciertos puntos del sector para crear nuevos flujos través de
las manzanas, se reestructura las parcelas de los lotes
irregulares, se mejoran e incrementan las rutas de ciclismo
reduciendo el uso de automdviles en el sector, se dota al
sector con estacionamientos de borde y se crea calles

peatonales.
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Figura 21, Mapa de trazado y movilidad propuesta
Tomado de (POU, 2019)

1.5.4 Area verde y. Espacio publico

Con el plan urbano los espacios publicos y areas verdes
toman un papel fundamental en la generacién de micro
centralidades dotados de vocaciones y caracterizaciones a
lo largo y ancho del plan urbano, se teje un entramado de
puntos importantes (plazas y equipamientos) con el mismo
aglutinante el eje verde lineal y los ejes transversales. Las
estrategias comienzan con un mejoramiento en la calidad de

veredas y bulevares existentes, generar la infraestructura
peatonales y ambientales todo esto con una nueva
normativa en el sector. Con esto los parques pasaran de ser
el 2% a ser el 12%, las plazas de ser del 3% al 4% y el nuevo
eje verde regulador del plan urbano representara el 3% del
espacio publico total
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Figura 22, Mapa de espacio publico propuesta
Tomado de (POU, 2019)

1.5.5. Demografia

Con miras de mejorar el problema de decrecimiento
poblacional es necesario densificar la poblacién de estos dos
importantes barrios. El plan urbano ha propuesto que con
una visién a futuro al afno 2030 el barrio Larrea sea capaz de
elevar su demografia a 6174 habitantes, y el barrio Santa
Clara otros 3626 habitantes, esto daria un total de poblacion
de los dos sectores de 9800 habitantes.

10

Con este plan ademas se presta mayor atencion a atraer
familias jovenes que activen el lugar con nuevas ideas,

inversiones, comercios, emprendimientos etc.

Se realiz6 un estudio de proyecciones de edad en base a los
datos del INEC para determinar la base de edades de los
usuarios futuros del sector, los resultados fueron que la
poblacion predominante son los nifios de 0-4 afos con
aproximadamente 480 habitantes y la mas baja los adultos
mayores de 90-94 anos con 15 habitantes
aproximadamente, sin embargo los usuarios de edades
comprendidas en 20-60 afos son de 5067 habitantes eso
quiere decir que se necesitaran nuevas fuentes de trabajo,

equipamientos, areas verdes, y sobre todo vivienda en el

sector.
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Figura 23, Piramide poblacional propuesta
Tomado de (POU, 2019)

En el barrio Larrea se estima al 2030 6174 habitantes de los
cuales las edades comprendidas entre 20 a 60 anos es de
3192 habitantes, esta cifra influye en el desarrollo de nuevas



residencias que alberguen a los nuevos usuarios y sus
familias. Este sector contara con sectores especializados en

vivienda, administracion publica, educacién y bienestar

social.
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Figura 24, Piramide poblacional Larrea
Tomado de (POU, 2019)

El sector de Santa Clara se proyecta a tener 3626 habitantes
de los cuales las edades comprendidas entre 20 a 60 anos
es de 1875 habitantes si bien esta cifra es menor a la cifra
planteada en el barrio Larrea no debemos olvidar que este
sector sera enfocado a cultura, juventud y patrimonio donde
se plantearan viviendas, la importancia de este barrio radica
que es el barrio con mayor influencia de la Universidad
Central (36839 estudiantes) por ende la vivienda y
equipamientos de esta zona estaran enfocados al segmento
de gente joven y jovenes adultos, en especifico se planteara
el equipamiento de vivienda universitaria que sera el tema a

desarrollar en esta tesis.

PIRAMIDE POBLACIONAL SECTOR SANTA CLARA
TOTAL 3626 HABITANTES
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Figura 25, Pirdmide poblacional Santa Clara
Tomado de (POU, 2019)

1.5.6 Lotes vacantes/Permanencias

Con el motivo de mejorar y potenciar el sector con diferentes
equipamientos de escala barrial se determiné mediante
estudios de permanencias y estado de edificaciones que se
puede utilizar un 18% del uso actual de suelo para destinar
a los nuevos equipamientos, estos lotes tenian edificaciones
con falencia en infraestructura, no cumplian con la

normativa, o eran lotes baldios.

Ademas, la ubicacion de los equipamientos apoya la
estrategia de dar vocacion a los sectores ahora llamados
meso centralidades, la importancia de estas evocaciones
son de aprovechar el usuario predominante y el inexistente
para que el equipamiento cumpla la estrategia de repoblar la
zona y garantice la permanencia de los habitantes en la

Zona.
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1.5.7. Patrimonio

Con el plan urbano se pretende mantener y potenciar las
edificaciones patrimoniales, actualizando el inventario de
edificaciones del sector, implementando nuevas y mas
eficaces normativas de proteccion de edificaciones
patrimoniales, ademas de rehabilitar y restaurar
edificaciones en mal estado y finalmente destinar
edificaciones a usos publicos segun la micro centralidad y
vocacion donde se encuentre
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Figura 26, Mapa de Patrimonio propuesta
Tomado de (POU, 2019)



1.6 Planeamiento y justificacion

El plan urbano desarrollado por el Taller de Proyectos (ARO
960 — 2019/1) de la Escuela de Arquitectura — UDLA, ha
establecido que de los varios problemas del sector el
problema de descenso de poblacién es importante ya que ha
experimentado un importante descenso en su ritmo de
crecimiento poblacional, cambiando y desmejorando la

imagen del sector.

Como referencia del decrecimiento se exponen las cifras de
habitantes que para el afio de 1990 la poblacién fue de 9368
habitantes; para el 2001 fue de 5724 habitantes, y para el
2010 fue de 4934.

De continuar esta tendencia, para el 2030 en dichos barrios
apenas habria 3997 habitantes, teniendo en los barrios una
tasa de crecimiento negativo de -1% en el periodo de 1990-
2001, y un se establecio segun datos de INEC un- 2.5% de
crecimiento negativo para el periodo desde 2001-2010.
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6000 4934
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Figura 27, Decrecimiento poblacional Larrea — Sta. Clara

Tomado de (POU, 2019)

Es necesario densificar la poblacion de estos barrios, ya que
de no hacerlo el barrio dentro de un entramado urbano muy
importante se volvera lugar de paso en las mananas y
bodega en las noches, depreciando asi territorio tan
importante dentro de la ciudad y haciendo que mas
habitantes elijan migrar a centros sobre explotados de otros

lugares de la ciudad.

El plan ha propuesto que para el afio 2030 el barrio Larrea
sea capaz de ofrecer vivienda unifamiliar y vivienda
especializada a 6174 habitantes, y el barrio Santa Clara a
otros 3626 habitantes, esto generaria un total de 9800
habitantes que se veran en la necesidad de tener vivienda
en el sector, ademas de tener en cuenta los flujos externos
de usuarios que utilizaran las viviendas especializadas como

vivienda de paso, vivienda temporal y vivienda universitaria.

Poblacion total de Barrios Larrea - Santa
Clara total 9800
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Figura 28, Poblacién propuesta Larrea- Sta. Clara

Tomado de (POU, 2019)
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Poblacidn total de barrio Larrea total 6174
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Figura 29, Poblacién propuesta Larrea

Tomado de (POU, 2019)

Poblacion total de barrio Santa Clara total
3626
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Figura 30, Poblacién propuesta Sta. Clara

Tomado de (POU, 2019)

Es necesario proponer vivienda para esa nueva poblacién
con el fin de poder asegurar la permanencia de los
habitantes esperando una base de 9800 habitantes.

Segun el plan urbano se necesitara vivienda especializada
de diferentes caracteristicas para diversos modelos de
familias, usuarios y necesidades.



El proyecto de residencia universitaria a desarrollarse como
trabajo de titulacién se enfocara en el hospedaje continuo y
prolongado de estudiantes universitarios del D.M. Quito en
especial de la Universidad Central.

SECTOR 5

SECTOR 6 SECTOR 7

|
JUVENIL I

CULTURAL PATRIMONIAL

Figura 31, Implantacion de sector 6

Tomado de (POU, 2019)

El proyecto de residencia universitaria, tendra un especial
enfoque a los usuarios de la Universidad Central del Ecuador
y Centros Técnicos y Tecnoldgicos especializados dentro de
la zona. Esta residencia servird a un grupo etario de 1459
habitantes de la zona, de edades comprendidas entre 18 a
29 anos ademas de servir a un numero de 6632 usuarios de
La Universidad Central con necesidad de residencia
universitaria, de este total de usuarios se tomara la
capacidad maxima segun normativa de 100 usuarios en

capacidad maxima.

Con el equipamiento se pretende dinamizar las relaciones
sociales y culturales del usuario dentro del equipamiento y

ademas brindar multiculturalidad al sector mientras se apoya

a la economia y crecimiento poblacional.

El terreno donde se desarrollara el proyecto de la residencia
se encuentra en las calles Versalles y J. Carrion esquina,
dentro del plan urbano el proyecto se encuentra en la sexta
meso centralidad del plan urbano con la vocacion
Recreativo- juvenil, junto a proyectos de Centro juvenil,
Polideportivo y Centro de rehabilitacion fisica, ademas de
encontrase cerca del Mercado Santa Cara y el centro
comercial Quitus, el equipamiento queda a menos de 200 m
de la Universidad Central del Ecuador, haciendo que la
conexion del equipamiento con la Universidad sea casi

inmediato.

Ademas, se toma en cuenta que el terreno fue ubicado cerca
a diversos espacios verdes y de recreacion planteados en el
plan master y un conjunto de residencias que se definieron

como uso comercial/servicios y residencial.

Figura 32, Impilantacién plan urbano

Tomado de (POU, 2019)
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1.7. Objetivo general

El objetivo general de la residencia es el de brindar
alojamiento temporal a los estudiantes de provenientes de
provincia o extranjeros, los cuales podran disfrutar de una
residencia enfocada en servicios de educacion, servicio

social, educacion e interaccién social.

1.8. Objetivos especificos

1.8.1. Social

Reconocer los derechos para una vivienda en la constitucién

el derecho a vivir.

“Garantizar una vida digna con iguales oportunidades para
todas las personas” (Secretaria técnica plan toda una vida,
2017)

El objetivo general del equipamiento es generar interaccién
social y fomentar las interacciones/relaciones interculturales
entre los residentes del equipamiento, ademas de dotar de
servicios para la comunidad y areas verdes y publicas,
mientras que dentro del equipamiento plantea espacio
comunal de estudio, ocio y residencia que permitirdn una
relacion de aprendizaje y retroalimentacion de un usuario al

otro.



Otro aspecto importante al plantear el equipamiento fue dar
espacios donde los residentes puedan prestar sus servicios
y conocimientos para la comunidad dentro del equipamiento,
estos espacios se dividirdn en espacios de salud y talleres.
Ademas de poder un lugar donde puedan poner en practica

Sus conocimientos, servira como nodo de interaccion.

1.8.2. Econdmicos

Dentro de los objetivos econdmicos a desarrollar con el

equipamiento tenemos:

“Impulsar la productividad y competitividad para el
crecimiento econémico sostenible de manera redistributiva y

solidaria” (Plan nacional de desarrollo, pg. 80)

La residencia dinamizara la economia del sector ya que esta

necesitara  profesionales de  hosteleria, personal
administrativo, personal de mantenimiento, personal de
limpieza, personal de seguridad, personal de cocina entre

otros.

Se plantea que el equipamiento dotara de servicios y
comercios a la comunidad Universitaria del sector que podra
ser atendido y utilizado por todo el D.M. Quito ya que son
servicios y comercios comunes para las necesidades de la

poblacién universitaria y de la poblacion en general.

1.8.3. Ambientales

El equipamiento se planteara estrategias pasivas vy
comunales que aportaran a reciclaje y buen uso de recursos
no renovables, buen manejo de residuos, y campanas

comunales al buen uso de servicios dentro del equipamiento.

El equipamiento se enfocara a tener estrategias pasivas
como lo es la recoleccion de agua lluvia, el buen manejo de
la flora y fauna urbana, el uso y re- uso del agua, paneles
solares y buena gestién de energia, una buena configuracién
de luz solar mientras que también se gestionaran estrategias
que fomentaran a una cultura del buen uso de recursos y
gestién de desechos dentro del equipamiento.

1.8.4 Culturales

El objetivo general del equipamiento es de pensarlo como un
nodo de convivencia e interaccion social de jovenes
estudiantes universitarios 0 que estudian educacion
superior, el equipamiento facilitara la interaccién de usuarios
pluriculturales dando importancia a los usuarios que
provienen de otras provincias del Ecuador o del Mundo (caso

de estudiantes de intercambio).

Ademés de promover la cultura de una educacion
prolongada y auténoma en el sector los residentes y
usuarios.
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1.8.5 Formal

1.8.5.1. Urbano

La vivienda universitaria busca adaptarse al espacio urbano
y ser funcional en su totalidad con la propuesta del plan

urbano de manera espacial y funcional.

Mientras que pone énfasis al objetivo general de incentivar a
gue la maximizacién de la poblacién de 2030. Ademas de
que diversificara al usuario, dinamizara a la economia y
estimulara al reconocimiento del sector como un sector

recreativo- juvenil.

1.8.5.2. Funcional

Entre las estrategias que se pretende aplicar con el
equipamiento esta:

Crear espacios de uso comunal y cohesivo teniendo
encuentra las necesidades de cada usuarios y espacio. Los
espacios deben ser poli funcionales y adaptables para el
desempeno estudiantil (aprendizaje).

Crear un confort para el usuario utilizando areas adecuadas
para los espacios.



Dotar a la vivienda espacios para el encuentro, interaccién y

la relacién de los habitantes de la vivienda universitaria.

Implementar accesos y crear la mejor movilidad para
personas con discapacidades fisicas y poner a disposicion

un area de atencion médica inmediata.

Generar espacios de uso comunal y acceso libre para la

comunidad.

Dinamizar la economia y comercio enfocado al aprendizaje.

Diversificar el uso horario del equipamiento.

Emplazar el equipamiento de manera que aporte

paisajisticamente.

Utilizar estrategias pasivas para el buen uso de recursos

naturales y energéticos.

Crear espacios enfocados a las ramas de cultura,

aprendizaje, ocio, arte y hospedaje

1.9. Alcances y delimitaciones

Este proyecto se desarrollara en escala Barrial. Se tomara
en cuenta a la Universidad mas cercana, la Universidad
Central de Ecuador como foco central de interés,

investigacion, y desarrollo. El usuario al que se dirige el
proyecto, son estudiantes universitarios no oriundos de
Quito, aunque se da paso a los usuarios de mismas
caracteristicas del sector que usen el equipamiento con
programas complementarios. Este proyecto de titulacién
estard comprendido en tres fases a desarrollar: analitico,
conceptual y compositivo. La residencia universitaria esta
destinada a ser un espacio de integracion urbana y social,
donde sus usuarios podran desenvolverse como lo harian en
su hogar, pero también crear conexiones humanas genuinas
y enriquecedoras tanto en lo personal como en el
conocimiento. El proyecto culminara como un ante proyecto

arquitectonico

1.10. Metodologia

La metodologia desarrollada por la Facultad de Arquitectura
UDLA es tomar una primera fase de investigacion y
diagnéstico la cual se basara en recoger datos de referentes
arquitectonicos sociales, funcionales entre otros y ademas
recoger los datos suficientes para crear un marco tedérico al

cual nos podremos guiar durante el proceso de disefo.

Luego se llega a la etapa de elaboraciéon conceptual en la
que se desarrollaran varios planes masas los cuales deben
ser ponderados y comparados para de estos recolectar de
manera experimental lo bueno y malo de diversas directrices
arquitectonicas, ademas en este punto también se estudia al
proyecto con directrices medio ambientales, estructurales y
tecnolodgicas
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Finalmente se plantea un plan masa definitivo el cual dara
pasa a la elaboracion espacial y formal del proyecto
arquitectonico, esta fase comprende elaboracion desde
planos arquitectdnicos hasta detalles arquitectdnicos

especificos del proyecto.

Con este proceso tenemos un proyecto integral, sélido y con
las bases mas cercanas a la realidad de la construccion en

ambitos laborales
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2. CAPITULO II. Fase de investigacion y diagnostico

2.1 Introduccion al capitulo

El capitulo se enfocara en investigar y entender la teoria y
conceptos urbanos-arquitectonicos que guiaran el proyecto
de residencia universitaria, ademas se realizara el analisis
urbano y de sitio que arrojara ciertos resultados que
podremos tomar de directrices y guias en el proceso de
disefio, se analizara el Barrio Sta. Clara en donde se
encuentra ubicado el proyecto para una correcta justificacién
del mismo y entender el contexto propuesto en la
planificacion urbana propuesta. Asi mismo se analizara al
usuario que sera de vital importancia para el disefio espacial
de la residencia y para comprender el marco teobrico,
constructivo, conceptual, arquitecténico y estructural del
equipamiento se analizaran referentes arquitectdnicos de

interés y semejanza al proyecto a desarrollar.

2.2 Fase de investigacion

2.2.1 Investigacion teérica

2.2.2 Teorias y conceptos

2.2.2.1 Urbanos

Dualidad de lo publico y privado

La ciudad compacta es sostenible por su estabilidad,
aumento de la complejidad, proximidad, ahorro y
aprovechamiento de recursos, competitividad, explotacion y
calidad de vida que puede generar. Respecto a la vivienda,
los edificios deberian disefiarse con base en la dualidad
privacidad-espacio comun con mayores areas y un espacio
urbano cotidiano que dé respuesta a la dicotomia soledad-
colectividad, con apoyo en las tecnologias de la informacién
y la comunicacién. Rueda (1997)

Entender a la ciudad como un espacio publico y privado al
mismo tiempo puede enriquecer el espacio y a la experiencia

del usuario, al punto de volverlo mas seguro, y armdnico.

Figura 32, Dualidad de lo publico y privado
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Red verde urbana

El modelo urbano-ecolégico consiste en relacionar e
intercalar espacios urbanos con espacios naturales
mediante herramientas ecoldgicas y paisajisticas. Esta
interrelacion permitira articular la riqueza del DMQ con la
trama urbana, creando ademdas una percepcion de
transversalidad en la especie urbano de Quito a través de la
conexion de los bosques ubicados en los costados oriental y
occidental de la ciudad (Cinturén verde), y permitira conectar
ecosistemas de alta importancia ecolégica, permitira
conectar ecosistemas de alta importancia ecoldgica, ahora
aislados y fragmentados por el crecimiento de la mancha
urbana. Secretaria Metropolitana de Quito,( 2017)

Siguiendo el principio de este planteamiento urbano del
municipio del DMQ y el principio de conexion urbana con el
plan urbano se ha tomado en cuenta la generacion de
conexiones urbanas este-oeste que pasen por el

equipamiento.

Figura 33, Red verde urbana



La plataforma Unica

La plataforma uUnica en la arquitectura nos permite hacer
prevalecer la movilidad del peatén sobre la movilidad
vehicular y da la oportunidad de crear micro centralidades y
nodos urbanos dentro de un espacio reducido dentro de la
ciudad, estas plataformas tienen conexiones con el entorno
mediante estrategias urbanas como plazas, parques,
pasajes, patios y por lo general tienden a generar una
riqueza interna tanto formal, urbana como social.

Figura 34, Plataforma Unica

La plaza

La plaza es el espacio de encuentro y estancia que
promueven la interaccion social y apropiacién del espacio
mismo. “Los espacios publicos han servido a lo largo del

tiempo como lugares de reuniéon, mercado y espacio de
transicion de modo simultaneo” Gehl (2002)
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Figura 35, Plaza

Patio

El patio es aquella parte de una construccidén que carece de
techo y que, por lo general, se destina a la recreacién para
los habitantes o los usuarios del edificio puedan disfrutar al
aire libre. (RAE, 2019)

El patio también tiene diversas formas y caracteristicas
existen los patios internos, exteriores, de salida, ante patios
y la diferencia de la ya mencionada plaza es que el patio se

configura del espacio a un lugar medio interno.
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Figura 36, Patio

2.2.2.2 Arquitectonicos
Vacio como elemento regulador

Se toma el vacio como un elemento que regula los flujos de
usuarios al igual que la proporcién del proyecto, puede

potenciar la interaccion entre estos.

Figura 37, Vacio como elemento regulador



Retiros

Los retiros en la arquitectura se toman como directrices
normativas que dependen de la normativa impuesta en cada
sector de la ciudad, lo positivo de estas normas es que
regularizan la implantacion y desarrollo de la edificacién, y
por ende se crea una lectura homogénea al contexto, pero
ademads regularizan las distancias entre bloques para la

buena iluminacion y ventilacion.

Figura 39, Nodos

Pasaje
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Portal

El portal en la arquitectura es una seccion en la planta baja
y el tumbado de la primera planta alta que sobresale de
manera de terraza o visera que deja un pasaje al exterior,
este medio arquitectdnico suele ser acompanado de usos

comerciales en pb.

“Pasajes metropolitanos establece un nuevo marco de
reflexion supramunicipal sobre los pasajes como elementos

articuladores de la metropoli” (Ramén Torra, 2016).

Los pasajes son las conexiones de lo urbano con lo privado,

pero de manera que esta transicidén sea dinamica.

Figura 41, Portal
Figura 38, Retiros

2.3 El habitat

El habitar denota la accion de ocupar un lugar u objeto, vivir
Nodos o permanecer en él, en la medida en que resguarda o
custodial usuario. “Habitar una ciudad o un territorio es
entenderla, comprenderlo, recorrerlo, manipularlo vy

Los nodos son puntos y centros de interaccion donde los _ .
compartirlo.” (llich, 1985).

usuarios convergen y suelen acompafnarse de puntos de
interés como espacio publico, comercio, flora, etc.

Figura 40, Pasaje



Usualmente pensamos que el habitad es el espacio de
paredes y techo sin embargo también es el espacio y limites
virtuales de espacios publicos, calles, plazas, ciudades en
general, en los que el usuario vive, convive, comparte, o solo

existe

Figura 42, Habitad

El habitar individual

pueda permanecer y realizar ciertas actividades usuales.

Llamese a este espacio casa, hogar, residencia, entre otros.

Para el ser humano, habitar es su refugio y su lugar de
privacidad, en donde desarrolla actividades como
alimentacion, aseo, descanso, entre otras. (Orozco &

Fuentes, 2009).

Dentro del proyecto de residencia universitaria la unidad de
habitacidn sera el espacio privado donde el usuario realizara
sus actividades personales y para legar a este se debera
pasar por filtros de actividades colectivas, la privacidad de
esta unidad de habitacion serd comprendida como si fuese
personal, aunque en muchos casos las unidades de

habitaciones sean

compartidas.
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El habitar colectivo

El habitad colectivo implica pasar de vivir unitaria y
personalmente al vivir en comunidad, en compartir tiempo y
espacio con varios usuarios y entes asociados. En este
marco los actores de esta interaccion generan experiencias,
vivencias, que enriqueceran la dindmica de su vida diaria y
mas no solo se quedara en coexistencia sin sentido. Los
espacios mas comunes que se da el habitar colectivo son
espacios de indole ludica, de ocio, de estudio, de
esparcimiento y de recreacion.

Figura 44, El habitad colectivo
El Habitar en una residencia estudiantil

Para el usuario habitar en una residencia universitaria

Figura 43, El habitad individual involucra forma parte de una comunidad con un imaginario y

El habitar individual es aquel espacio considerado como _ ,
necesidades comunes, comunidad que se encuentra

intimo o personal, relacionado principalmente a espacios _ , o , .
cursando sus estudios universitarios o de nivel superior.

privados en donde cada uno pueda habituarse, es decir



La residencia esta conformada por espacios privados, que
dan lugar al habitar individual donde tendran sus actividades
unitarias, asi como también de espacios compartidos
comunmente encontrados en una residencia estudiantil
disenados para la interrelaciéon social que aporten a la
formacién académica del usuario, “El habitar en comunidad
y el desarrollo académico son el compuesto ideal para la

persistencia del estudiante universitario” (Aston, 1999).
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Figura 45, El habitad estudiantil

2.4 Vivienda minima

Los espacios de vivienda minima provienen del movimiento
moderno que redujo los espacios encaminados a la
utilizacién de espacios de habitar basicos. Provienen de
pensamientos racionales y funcionales La vivienda minima
evita espacios sobre dimensionados, residuales, repetidos,
pero mantiene una alta confort de espacialidad, como buena

ventilacion, acustica, iluminacion, etc.

2.5 La arquitectura modular

La arquitectura modular ha ganado adeptos en el mundo
gracias a su versatilidad y facilidad de montaje segun Algeco
de Espana la arquitectura modular es “Aquella que su base
se rige en un disefo formado por volimenes o componentes
individuales, que uniéndolos obtendremos una unidad
arquitecténica util y en la mayoria de casos, habitable; sea

una vivienda, edificio, nave industrial, un colegio...etc.”
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Figura 46, El Modulo arquitecténico

2.6 Confort en la residencia

Confort térmico

El confort térmico es medido con respecto a la temperatura,
humedad relativa y cambio de aire dentro del espacio La

renovacion de aire, en especial en los espacios de uso
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compartido son de principal importancia, ya que la
acumulacién de temperatura y olores resulta en un ambiente
no es agradable, 6ptimo, hasta aguantable para el usuario ni
para el desarrollo académico.

Figura 47, Confort térmico

Confort luminico

Estudios sobre la iluminacion natural para ambientes
Académicos o de trabajo compartido, arman que: un espacio
bien iluminado aumenta el rendimiento de los usuarios y

mejora su atencion (CES, 2009)

Para un buen desenvolvimiento de las actividades
académicas y de habitabilidad se recomienda la iluminacién
natural sobre la artificial. Por esta razon se destaca el disefio
con espacios iluminados naturalmente que no solo aporta
con estimulos positivos, sino que produce potenciales
beneficios en la salud. (CES, 2009).



Figura 48, Confort luminico

Confort acustico

El confort acustico se define como el nivel de ruido generado
por los usuarios y sus actividades resulta apropiado para el
buen desenvolvimiento de actividades de las personas entre
ellas su comunicacién, actividades diarias comunes,

actividades académicas entre otros.

Figura 49, Confort acustico

Confort ventilacion

Para lograr una buena ventilacion de un espacio se estima
que debe existir un 90% de recuperacion de calor, ademas
se necesita un intercambio de aire viciado a aire fresco, esto

de manera continua en una habitacién o espacio

Figura 50, Confort ventilacion

Confort Visual

El confort visual implica tener una ventana por espacio para
que el usuario no siente sensaciones claustrofébicas, la
relacion con el exterior ademas ayuda al usuario a mantener

nocion del tiempo y clima.

Figura 51, Confort visual
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2.7 Parametros Arquitectonicos

Transparencia

Los planos transparentes nos ayudan a mantener una
correlacion entre el interior y exterior de un espacio, por lo
general nos separa de lo publico a lo privado sin impedir la
permeabilidad de un espacio. Este recurso es indispensable
para apoyar la idea de una relacion y cercania de la

arquitectura con el entorno y el usuario

Figura 52, Transparencia arquitecténica

Modulo

La arquitectura modular esta definida como la repeticién y
modulaciones de un objeto disefiado para agrandarse o
empequeinecer a medida de las necesidades del usuario.
Para la realizacion del proyecto se tiene una comprension de



un copilado de médulos que pueden ir variando segun su

uso

Figura 53, Modulo arquitecténico

Fluidez

Es un sistema globalmente estable que modula o articula
cuidadosamente los cambios de direccién y de velocidad,
evitando cortes, giros abruptos, trayectos tortuosos y
confusos que retrasen o impidan una comunicacién cémoda.
(Saez, 2012). La fluidez dentro del equipamiento aportara un
lenguaje claro en la manera de circular en los espacios a
proponer y ademas serd clara la relacién y direccionamiento

de circulacion con el entorno.

Figura 54, Fluidez arquitecténica

Permeabilidad

La permeabilidad en la arquitectura se puede traducir a
espacios bien conectados y fusionados entre si, existen
espacios permeables como el centro de comercio de una
ciudad o el recorrido de un parque o plaza. Para el proyecto
la permeabilidad es un recurso que nos ayudara a manejar
el papel de la relacién exterior/interior.

Figura 55, Permeabilidad arquitecténica

23

Flexibilidad

La flexibilidad es aquella propiedad en la que una edificacion
puede ser util a lo largo de tiempo y usuario, se puede
modificar o de lleno cambiar, pero siempre satisficiera la

necesidad del usuario.

Ademas, puede significar una flexibilidad de usos y horarios.
Aplicado al proyecto significara un planteamiento de uso que
supere la barrera del uso horario y de uso en sus diferentes

usuarios.
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Figura 56, Flexibilidad arquitectonica



Espacio como filtro

Cada espacio se ubica de una forma clara, permitiendo usar
a ciertos espacios como filtros para los usuarios, creando
espacios con mayor privacidad.

Figura 57, Filtros arquitectonicos

La barra

La barra en la arquitectura se ha utilizado en conceptos de
arquitectura funcional ya que este elemento es de facil y
rapida lectura. Este tipo de configuracion espacial es

utilizado en proyectos de vivienda multifamiliar de gran

proporcién, ya que deja definido y claros los segmentos de
circulacion y deja mayor area a los espacios de residencia.

Figura 58, Barra arquitectonica
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2.8 Estudio de casos

2.8.1 Antecedentes historicos

Las residencias universitarias histéricamente han estado
ligadas a la institucion Académica, desde cuando la Iglesia
tenia acceso al conocimiento las residencias jugaban un
papel importante ya que ademas de generarse conocimiento
en las aulas y talleres se generaba conocimiento en
espacios de usos comunes y de ocio y es que el caracter
personal y privado que genera confianza en los usuarios

hace que las residencias universitarias sean

fundamentales y necesarias para el estudiante universitario,
solo mencionemos las llamadas “fraternidades” dentro de los
campus universitarios, las relaciones, conexiones, y
amistades que se generan duraran y trascenderan a la vida
laboral

Un referente a mencionar a nivel nacional es el caso de la
antigua residencia de la UCE.



Presente

Siglo XV 1920 1933 1949 1963 2017

‘-----------------------------------------------------------------)

Ciudadela universitaria

en Paris
Considerada como la primera
residencia universitaria de
Europa, sirvid como un
modelo a seguir para las resi-

Monasterio de Nuestra
Seiiora de Valdefiores

Originalmente destinado a ser
un claustro de la Orden de
Monjas Dominicas, creado en
el siglo XV, cerca de la ciudad
de Vivero en Espana.

Figura 58, Linea de tiempo
Adaptado de Plataforma arquitectura

dencias del nuevo mundo.

Pabellon Suizo

Disefiada por LeCorbusier en
la Ciudadela Universitaria de
Paris, es considerada Ia prim-
era residencia universitaria
moderna, se observan gestos
como la planta libre, que
permiten unificar al espacio
publico con el privado.

l

Complejo multiuso

Se crea la primera residencia
universitaria que incorpora
ofros usos de espacios, se
incorporan comercios,
librerias, talleres y espacios
de convivencia con mayor
dinamismo.

___-’;‘__7 ‘I‘L__-
esidencia Estudiantil de la

l
B

Livinn Santiago
Nace un tipo de residencia
altamante conectada con el
espacio urbano, el Livinn San-
fiago busca adaptarse a la
urbe, al brindar espacios de
reunion y conexion enfre el
exterior y el interior del proye-

Universidad Central del Ecuador

Creada en 1963 como una
respuesta ante la migracion de
estudiantes de otras provin-
cias a Quito, construida
siguiendo las caracteristicas
ortogonales y funcionales de
la era modema.



8.2 La residencia universitaria de la UCE

Parrafo conseguido atreves del Micro documental
“‘Residencia/Resistencia “de la facultad de comunicacion
audiovisual “Facso”, de la Universidad Central del Ecuador.
“La creacion de la residencia Universitaria de la UCE se
remonta al afio de 1954, donde la Organizacion de Estados
Americanos, OEA, nombré a Quito como sede de la Xl
Conferencia Interamericana de Cancilleres que se realizaria
en 1959. El entonces presidente, Velasco Ibarra, cred la
Junta Coordinadora Permanente de la Xl Conferencia
Interamericana, y para tal efecto seis fueron los principales
proyectos que cambiaron definitivamente el paisaje urbano
de la ciudad de Quito, el Palacio Legislativo, el Palacio de
Justicia, la Residencia Universitaria de la Universidad
Central, el aeropuerto de Quito, el Hotel Quito y el
aeropuerto de Guayaquil, ademas de la remodelacién del
Palacio Presidencial. El edificio de la Residencia
Universitaria se ubica al costado occidental de los predios
de la Universidad Central y dentro del conjunto se constituyé
en uno de los edificios mas representativos de la Ciudad
Universitaria (contemplada dentro del plan de Odriozola).
Expresa los intentos de modernizacién en el Ecuador la
incorporacion de conceptos innovadores provenientes del
Movimiento Moderno en la construccién de la ciudad, se
articula a la visién de las nociones del CIAM con relacién al
tema urbano y a los planteamientos del racionalismo y el
funcionalismo aplicados a la arquitectura.”

“La Residencia Universitaria en su disefo original consta de
tres bloques. Dos bloques destinados a residencia y un
bloque destinado a los servicios generales. No obstante,
solo se construyeron dos bloques de los tres planificados, el

bloque destinado a residencia estd compuesto de 5 plantas
de habitaciones y una planta libre donde se evidencia el
ingreso al edificio, la vivienda del conserje y espacios
destinados al incinerador y trasformador, la residencia
cuenta con una capacidad para 380 usuarios, lo cual
representaba un 10% de estudiantes de aquel entonces.”
“La planta libre sobre columnas de hormigdn armado en
forma de V ubicadas alternadamente. Este es uno de los
mayores aportes de este emblematico edificio por su
estructura. Utiliza un sistema a porticado que va
transmitiendo cargas desde la parte superior, pero al llegar
a la planta baja las cargas transmitidas por dos ejes de
columnas se concentran sobre un solo punto de apoyo. Del
segundo al quinto piso, cada planta cuenta con 38 modulos
de habitaciones dobles con un closet compartido y una zona
de estudio con escritorio y pizarron. Por cada dos
habitaciones se dispone un médulo de bafo que contiene
ducha, WC y dos lavamanos. Cada habitacion con un
ingreso independiente al modulo del bafio. Cada planta
cuenta con un contenedor de basura y un montacargas. La
circulacién horizontal remata en una terraza y se evidencia
esta circulacion por el cambio de materialidad con un plano
calado con vidrios de colores rematando la circulacion
horizontal. Adicionalmente en un bloque fuera de las
habitaciones esta dispuesta la circulacion vertical con
gradas y dos ascensores.”

“El sismo que sacudio a la ciudad de Quito el afio 1987 hizo
que el edificio perdiera estabilidad y sea desalojado durante

12 anos, “
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Figura 59, Croquis de ubicacion de residencia UCE
Tomado de Quinteros, J, (2015)

Figura 60, Fotografia de antigua residencia UCE

Tomado de Moreno, P (2017)

Conclusion

Es interesante la disposicion volumétrica que fue otorgada
la residencia ya que facilita la disposicion de espacios y
genera un recorrido de fécil lectura, ademas los espacios de
interés como las habitaciones estan direccionadas para
permitir confort, lo llamativo de su planificacion de aquella
época que pretendia albergar al 10% de estudiantes
extranjeros (400 estudiantes) que a diferencia actualmente
el 10% significa 4000 estudiantes.



2.8.3 Analisis de casos

El siguiente estudio analiza varios referentes de residencias
y residencias universitarias, para su seleccién se ha tomado
en cuenta su similitud con el proyecto desarrollado, al igual
gue un componente clave urbano, arquitecténico o material
que aporte con conocimientos y estrategias al proyecto de

tesis.

Se han buscado referentes con una escala similar al
proyecto planteado, que se encuentren en un contexto
urbano consolidado en donde su relacién con el espacio
publico y el usuario sean inclusiva, eficiente y clara.

Los grupos etarios, grupos sociales y usuarios a los que
estos proyectos apuntan son similares a los usuarios de
enfoque tomado de los analisis urbanos de la propuesta
urbana realizada, es esta similitud de usuarios que permitira
determinar el programa arquitecténico.

Los referentes seran analizados en tres fases, cada fase con
sus respectivos factores en comun; en primer lugar se
analizara el entorno urbano del referente y como éste
reacciona en relacion al enlace que genera con el espacio
publico, a su conexidn con areas verdes cercanas, y en caso
de no existir, como genera su propuesta verde; finalmente
se tomara en cuenta la permeabilidad del referente como
una forma de control de privacidad dependiendo del usuario
en el que se enfoca y que tipo de entorno le rodea.

En la fase dos se analizaran los aspectos arquitectonicos de
los referentes, enfocandose en su partido arquitecténico, la

zonificacion que generan y como ésta es un resultado del
usuario al que se atiende, finalmente se analizara al tipo de

grupo etareo en el que estan enfocados.

Y por ultimo en la fase tres se tomaran en cuenta los
componentes estructurales, tecnolégicos y materiales de
cada proyecto en base a su estructura, materialidad y
fachadas.

El andlisis de referentes, esta realizado en sus respectivas
matrices de analisis que seran presentadas a continuacion,
los referentes estan estudiados con diferentes enfoques los

cuales son: urbano, arquitectdénico, material e histérico.

En el enfoque urbano tenemos a El edificio Uptown en
Cleveland en EEUU, Living Santiago en Santiago de Chile y
Selenium Atakoy en Estambul, Turquia. Mientras que en el
aspecto arquitectonico tenemos al edifico Chapter Living
Kings Cross en Londres, Reino Unido, el edificio estudiantil
en Boston, USA, Simon Hall en Boston, USA, y Basket
apartment en Paris, Francia y finalmente como referentes
histéricos contamos con un referente nacional y cercano al
tema de interés la extinta residencia de la UCE y el Pabellon
Suizo en Paris, Francia con esto se pretende arrojar datos
necesarios y estrategias adecuadas para la relacion urbana,
arquitectonica y material que debe tomar el proyecto, al igual
que permitiran encaminar correctamente el enfoque del
proyecto y como consecuencia se determinard con gran
precision el usuario, grupos etareos y programa que el

proyecto debe incluir.

Tabla 2:

Tabla de referentes arquitecténicos
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Residencia de la UCE
Quito - Ecuador

Uptown
Cleveland - EEUU

Adaptado de (Plataforma arquitectura,2019)
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Tabla 3:

Tabla de referentes arquitecténicos
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Tabla 4:
Estudios de casos - Living Santiago
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Area: 13527m2 Ty L T v ‘%
Afio: 2013 oS by
, ; . . . : . . : . : . . : : El espacio publico se une al privado mediante una gran plaza fron-
El proyecto usa dos tipologias, torre y zécalo para diteérenciar las El programa consiste en tres pisos de areas comerciales, servicios La circulacién se ata a un gran nucleo vertical, a partir del cual . .
- : : : : . . : . : : "y tal, en la cual se dan dinamicas como ventas de comida, actos cul-
actividades desarrolladas, en este caso son residencias estudian- y enfermeria, el resto del edificio consta de la zona residencial. nace una franja intermedia de pasillos que conectan eficiente- turales o de recreacion
tiles y comercio con espacios comunales, respectivamente. mente a todos los espacios. '
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& Habitacion doble Habitacion triple Habitacion doble Habitacion triple
. : . . . : , Se ofrecen alternativas de dos y tres dormitorios para los usuarios, La flexibilidad para adaptarse a los diferentes tipos de usuarios es
Alta porosidad es evidenciada en planta baja, en donde se busca Para mejorar el confort del usuario, se mantiene una relacion con ) i . . . : o ) . . .
: .. . . : : aunque no se permite cambiar la configuracién espacial de los baja, los dormitorios no pueden ampliarse ni reducirse, debido a la
conectar lo mas posible a servicios con lo publico, naturalmente esta la proporcion humana en todos los espacios, esto se refleja en la : : : . : . :
. ) ) . . mismos, ni la configuracion interna. configuracion espacial. Para compensar este factor, se ofrece una
porosidad desaparace en plantas altas en la zona de residencia ausencia de espacios muy grandes o muy altos.

variedad de espacios habitacionales a todos los usuarios.

Adaptado de (Plataforma arquitectura, 2013)



Tabla 5:
Estudios de casos - Simon Hall
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Holl utiliza una barra perforada para lograr la privacidad requerida El programa consiste varios pisos mixtos, en donde se encuentran
por el MIT, en donde la barra sirve como espacio de habitaciones residencias, servicios y areas recreativas, exceptuando la planta
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Adaptado de (Plataforma arquitectura, 1999)

La porosidad en este proyecto es casi homogénea en aproximada-
mente el 95% del proyecto, exceptuando areas en donde aumenta
como son accesos Y planta baja.

La proporcion del edificio se aleja de la humana al crear una gran
masa monolitica y masiva.
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Al igual que otros referentes, se buca la circulacion mas eficiente,
que reduzca el desperdicio de espacio, la cual se refleja en una
banda central de pasillos y nucleos verticales.

Se evidencian espacios para diferentes tipos de usuarios, aunque
no se permite cambiar la configuracion espacial entre habitac-
iones, son los vacios creado los que obstaculizan la flexibilidad
espacial.
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No se busca conectar a lo publico con lo privado, por este motivo
se generan espacios abiertos interiores, que generen una comuni-
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La funcionalidad se refleja en la dinamica de usos que se presenta
en cada piso, creando una comunidad compacta al interior del
proyecto.



Tabla 6:
Estudios de casos - Basket Apartments
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Tipologia
Programa
Circulacion

Arquitectos: Reichen y Robert 5

Ubicacion: Paris, Francia ' : ; || e ?%Ellllill!i:‘:~~}' i:f:j,
Area: 9312 L,
) Servicios . Residencia
El proyecto utiliza dos torres, conformandose cada una por cubos El programa concentra todos los espacios comunales y publicos Debido a su forma alargada, la circulacion se genera en un
individuales que rotan levemente, generando vacios en altura. en planta alta y planta baja respectivamente, dejando los 9 pisos extremo del proyecto, es de forma lineal y se logra conectar de
restantes para el uso unico de residencia estudiantil. forma eficiente todos los espacios.
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. .. . . : . : El proyecto ofrece habitaciones que pueden ser simples o al
La porosidad es de bajo nivel en planta baja, abriendose en la zona Buscando relacionarse de mejor manera con el usuario, el proyec- . . : L :
. : : . : L : mismo tiempo dobles, existe una falta de flexibilidad para cambiar
residencial, esto permite generar un ambiente privado para los to interiormente propone espacios comodos. : g . :
la configuracion espacial en caso de que sea necesario.

estudiantes.

Adaptado de (Plataforma arquitectura, 2012)

Espacio publico

Funcionalidad

31

Se busca acercar al espacio publico y privado mediante el uso de bal-
cones Yy terrazas, debido a la forma reducida del lote, no se pueden
generar gestos mayores de integracion de estos dos espacios.

La funcionalidad del proyecto es maximizada al implementar una
circulaci’én lineal clara, acoplada a espacios sencillos, de forma
simple.
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Tabla 7:
Estudios de casos - Living Santiago
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—
. Zocalo permeable Cuerpo privado Remate permeable o =
. o : e T : : . , , La flexibilidad en el proyecto es alta, debido a que se ofrecen habita- Buscando maximizar su funcionalidad, el proyecto implementa en
Buscando brindar privacidad al usuario y unificarse con el espacio publi- El proyecto no implementa grandes medidas, ni vacios ni dobles . : i . : . o ) : . .
. . ) . : " ciones de diferente area, permitiendo que diversos tipos de usuarios el 80% de su volumen en altura a residencias estudiantiles, dejan-
co, se presenta un zocalo y un remate altamente poroso y acristalado, alturas, manteniendo toda la proporcidn arquitectonica muy cerca . : L ., o . : :
: . : . hagan uso de las mismas y ademas se permite la unién o separacion do solo el 10% de estudios y el restante de comercio, los espacios
en contraste con la zona de residencias de porosidad baja. de la escala humana. o : : : : .
de estas habitaciones de acuerdo a la necesidades del usuario. se organizan en forma lineal y eficiente.

Adaptado de (Plataforma arquitectura, 2017)
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Tabla 8:
Estudios de casos - Selenium Atakoi

Permeabilidad
= Buscando maximizar la conex-
ion entre el espacio publico y el
interior del proyecto, el zécalo
sobre el cual se elevan las
torres se abre completamente
hacia parques y plazas gene-
radas por el mismo proyecto.

Buscando maximizar la conexién entre
el espacio publico y el interior del
proyecto, el zécalo sobre el cual se
elevan las torres se abre completa-
mente hacia parques y plazas genera-
das por el mismo proyecto.

De esta forma se obtiene una planta
libre que permite al usuario leer y disfru-
tar del espacio publico desde el interior,
mientras que el peatdon puede leer el
proyecto desde el exterior.

De esta forma se obtiene una
planta libre que permite al
usuario leer y disfrutar del
espacio publico desde el
interior, mientras que el peatén
puede leer el proyecto desde
el exterior.

Arquitectos: DILEKCI Architects + Uras x Dilekci
Ubicacion: Estambul, Turquia
Area: 60000m2

Afio: 2017 Partido arquitectonico Usuario

El proyecto se basa en la creacion de

tres grandes torres con vacios El proyecto busca reactivar la zona en la
Uo) interiores, implementados como una que se emplaza, para lograr este objetivo,
o formade control solar y de ventilacion. se enfoca en todos los usuarios de todas
c las edades.
\cc) La forma redondeada de las torres
O permite maximizar la relacion visual del Debido a la creacion de espacios verdes,
_9 programa y del usuario con el exterior, comercio y vivienda para todas las edades,
5 ezFe Ledondet? Stt% rtte)ﬂtlaja en ﬁl chalc? se busca atraer a todos los tipos de usuari-
o ubicado en planta baja, en donde e 0s.
2 proyecto se retrae en puntos estratégi- IA_

cos para crear parques y plazas.

0 - 65+ afios
Materialidad

Debido a la necesidad de mantener un Se utilizan materiales

vacio central en cada torre, se imple- simples, sin  disefios

menta una estructura en anillos, en elaborados pero que al
n donde las vigas y vigas secundarias mismo tiempo brindan alta
8 descansan en un gran anillo exterior, durabilidad y facil
— formado por columnas de hormigén e limpieza.
~8) interiormente, bordeando el vacio, se
o ubica otro anillo estructural, permitiendo Se escojen estos materi-
cC que las torres mantengan su forma ales debido a su versatili-
O circulacion, reduciendo la estructura al dad, en caso de que un
|9 maximo y liberando el espacio para espacio cambie su

cambios futuros. funcion, la materialidad
puede adaptarse a las
nuevas dinamicas de los

usuarios y del espacio.

Adaptado de (Plataforma arquitectura, 2017)



Tabla 9:
Estudios de casos - Uptown

Prermegbilidad
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Arquitectos: Stanley Saitowitz | Natoma Architects
Ubicacién: Cleveland - EEUU
Area: 4800 m2 _ o
Afio: 2014 Partido arquitecténico
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Adaptado de (Plataforma arquitectura, 2015)

Buscando maximizar la conexion entre
el espacio publico y el interior del
proyecto, el zécalo sobre el cual se
elevan las torres se abre completa-
mente hacia parques y plazas genera-
das por el mismo proyecto.

De esta forma se obtiene una planta
libre que permite al usuario leer y disfru-
tar del espacio publico desde el interior,
mientras que el peatdon puede leer el
proyecto desde el exterior.

Debido a la forma del lote (irregular) al
contexto urbano en el que se encuentra
(rodeado de edificios de comercio, el
Museo de Arte Contemporaneoy Cuar-
teles de la CIA), se escogio una forma
que logre unificar estos elementos
urbanos, permitiendo que el usuario
ingrese libremente a las zonas publicas
del proyecto o que lo atraviese, creando
una conexion entre el usuario y el
peaton.

Siguiendo la materialidad simple que se
utiliza en todo el proyecto, la estructura
es completament de hormigon armado,
convirtiendose en hormigon visto en
espacios publicos, permitiendo que el
espacio sea lo mas simple y claro
posible.

JEw ¢
/4

"

Areas verdes

. — ubicada al sur del lote, en donde se
implementan extensiones de los restau-
= rantes ubicados en planta baja o se
> dedican actividades o reuniones al aire
libre.
Usuario
El proyecto busca reactivar la zona en la
que se emplaza, para lograr este objetivo,
se enfoca en todos los usuarios de todas
las edades.
Los usuarios del proyecto, tomando en
cuenta al area comercial, son de todas las
IA_ edades y procedencias.
0 - 65+ afos
Materialidad

Debido a la existencia de areas verdes
cercanas, como parques y plazas, el
proyecto incorpora una sola gran area
verde de recreacion y reunion social,

Se utilizan materiales
simples y de texturas lisas,
permitiendo que el
espacio sea un canvas en
blanco, sobre el cual
puedes desarrollarse una
multitud de funciones,
dependiendo  de las
necesidades del usuario.



2.9 Propuesta

Con la elaboracién del Plan Maestro Urbano, se
determinaron las falencias y oportunidades que se van a
intervenir-potenciar. Para esto se determinaron cambios a
escala de, espacio verde publico, la conectividad de
transporte publico y peatonal en sentido norte-sur y este-
oeste. A demas se replanted el Uso y Ocupacién de Suelo,
en el cual se contempla: densificacion en altura, uso en PB,
forma de ocupacion de suelo, COS en PB, COS total.
Ademas, se planificaron equipamientos en escala barrial,
cuyo objetivo principal es fomentar el regreso de un usuario
residencial en el sector, en cuanto a vialidad se disefaron
calles peatonalizadas con ingreso restringido para

automoviles.

44 SECTOR 2

ADMINISTRATIVO
RESIDENCIAL

O — — Vleters
0 125 250 500 750 1,000

Figura 61, Implantacién total de area de estudio
Tomado de (POU, 2019)

Las residencias implementadas en el plan urbano estan
disenadas para ser complementarias a los equipamientos y
de suma importancia para frenar el decrecimiento
poblacional de los barrios, es asi que se planearon vivienda
colectiva en el barrio Larrea, vivienda de paso en el barrio
Larrea y residencia universitaria en el barrio Santa Clara, con
estos equipamientos de vivienda se planea atraer a diversos
usuarios, comenzando con usuarios universitarios los cuales
se planea seran jovenes adultos, las unidades de residencia
colectiva seran utilizadas para familias jovenes y la
residencia temporal o de paso sera para incrementar el

turismo y la economia de la zona.

SECTOR 3 SECTOR 4 SECTOR 5

g ————

EDUCATIVO BIENESTAR SOCIAL

JUVENIL

CULTURAL

SECTOR 7

PATRIMONIAL

35
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2.9.1 El lugar (radio de influencia) Forma de ocupacion Altura edificable

Uso de suelo Debido a la forma de ocupacion ya establecida y sin La altura media de la zona se ubica en los 4 a 6 pisos al ir
intervencién se estima que gran parte de edificaciones son acercandose a la zona media del sector, mientras que las
continuas o a linea de fabrica dentro del area de estudio, sin edificaciones de borde alcanzan los 12 pisos, haciendo que

La diversidad entre uso multiple y residencial dinamiza la . . _ o
embargo, con la intervencién se establecieron formas de se cree una pirdmide de alturas al centro de la zona.

economia del sector y segun los equipamientos cercanos el . .
ocupacion aisladas y especiales donde se puede aprovechar

comercio predominante es el que tiene vocacion al grupo _ . L
retiros para que se dé permeabilidad en la zona.

juvenil

Descripcion:
Descripcion: . Aislada

Equipamiento propuesto
. Continua

. Linea de fabrica

Equipamiento actual

Multiple residencial

Muiltiple comercial . Especial

Comercio Figura 62, Forma de ocupacion

Figura 61, Uso de suelo Figura 62, Forma de ocupacién



Espacio publico

Espacio verde

Se concluye que se debe realizar alianzas con los espacios
verdes en el sector con uniones de comercio en pb, con
cambio de material en pisos, aumentando la flora del sector.

Descripcion:

1. El parque universitario contiene
areas verdes, circuito de ciclovia , circu-
ito de atletismo, espacios para ejercicio
al aire libre, espacio para mascotas,
espacio de estancia, estaciéon de
ciclovia.

2. El parque Gangotena es un parque
que es parte de una edificasion patri-
monial, contiene espacios de estancia.
3. El parque 10 de agosto es un espacio
verde de estacia con estacion de
ciclovias y paradas de bus.

4. El parque Julio Andrade contiene
espacios infantiles, espacios de estan-
cia, ciclovia.

5. Parque de Ministerio de esteriores,
tiene espacios de estancia.

Figura 62, Forma de ocupacion

Plazas

Las plazas dentro de las plataformas arquitectonicas

promueven el dinamismo de la zona, la porosidad y

permeabilidad del sector.

Descripcion:

1. Plaza Indoamérica, entrada principal
peatonal a la Universidad Central.

2. Plaza dentro de la facultad de
Economia con espacios de estancia,
paradas de ecovia, y bus.

3. Plazas con arbolado dentro de las
plataformas arquitectonicas. Las cuales
contienen vegetacion, espacios de
estancia, entradas a los subterraneos ,
espacios comerciales y pasajes inter-
nos a los equipamientos

4. Plazas ubicadas como centralidades
en espacios de plataformas peatonales,
espacios comerciales y de estancia
dentro de las plataformas Unicas.

Figura 63, Plazas
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Relacion entre plazas y parques

Los espacios publicos estan tan cercanos entre si que
facilitan un recorrido arbolado, verde, de facil lectura que

contribuye a la permeabilidad de la zona

N
/

CLLIYS

Descripcién:
; 1. Plaza Indoameérica, 264m
2. Entrada Uce.270m
| K3 Parque Universitario, 50m
¥ 4. Parque Gangotena, 50m
¥ 5. Plazas de centralidad.100m
¥ 6. Parque 10 de agosto.300m
§ 7.Parque Julio Andrade .455m
8. Parque Ministerio de interiores,
257Tm
Figura 64, Relacién entre plazas y parques



Movilidad

Vialidad

Las vias de Ciclovia envuelven a las vias peatonales y
vehiculares de la zona, ademas que la aparicién de las
plataformas brinda un ambiente amigable al peatén y su

siguiente permanencia en la zona.
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Descripcion:

Calle vehicular
Ciclovia
Plataforma Verde

Plataforma peatonal

Figura 64, Relacion entre plazas y parques

Plataformas viales

La Ciclovia afiade un sentido de conexién a la movilidad
alternativa, mientras que el eje verde contribuye a la reforma
de la poblacion y el espacio publico regulador del espacio,
mientras que los ejes peatonales contribuyen a la

dinamizacién del espacio urbano

Descripcion:
Ciclovia

Eje verde
Eje peatonal

Parada de ciclovia

Parada de bus

Figura 65, Plataformas viales

Sentidos de vias
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En el sector se encuentran vias de sentido este- oeste y

viceversa importantes en

la ciudad que deben ser

aprovechados sin involucrar ejes peatonales o ciclo vias en

estas sin embargo no se debe rapelear al peaton

Descripcién:
Sentido Norte-sur

Sentido Sur-norte
Sentido Este-oeste

Sentido Oeste-este

Figura 66, Sentidos de vias



Flujos peatonal y vehicular

Se estima que existe un transito muy alto tanto como
peatonal y vehicular en el sector pero que no existe una
permanencia en la zona

Flujo peatonal Flujo vehicular

. Baja (0-10p) . Baja (0-20)
. Media (10-50) . Media (20-60)
. Alta (50-200) . Alta (60-500)

Figura 67, Flujo vehicular y peatonal

Equipamientos

Segun el plan urbano la vocacion para los equipamientos de
esta seccién del plan se desarrollara en base a las
actividades propias de jévenes, por la cercania de la
Universidad central, su influencia en el comercio y dindmica
del sector. Entre los equipamientos propuestos esta la

vivienda universitaria, centro juvenil, poli deportivo y centro

de rehabilitacion.

Descripcion:
Equipamiento existente

Equipamiento propuesto

Comercio

Patromonio
Figura 68, Equipamientos

Visuales

,

)]

T

1L

Este

Norte

Oeste

Sur

Norte

Figura 69, Visuales actuales desde terreno
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3.0Sitio

3.1 Lote

Ubicacion

7 CD El

 Calle Antonio de Ulloa—

ik

e
Calle Gerénimo Carrion
[

Av.Versalles ~

s IS

Figura 70, Ubicacion actual de terreno

il

terreno se encuentra en las calles Av. Versalles y Calle
Carrion, la disposicion en esquina y estar frente al eje de
conexion urbana nos marca que el emplazamiento tendra un
tratamiento a la esquina

Area

A726m2 A730m2 |

Figura 71, Area actual de terreno

Las medidas del terreno son de 1653 m2 de area, que segun
normativa se podria construir en el 50% del terreno
Medidas

1l

Figura 72, Medidas actuales de terreno

La longitud del terreno es de 57m y ancho es de 30m,
dandonos una configuracion de rectangulo, en la fase de
diseno esto nos hara aprovechar la longitud del terreno y

formar un volumen o varios a lo largo.

Retiros

I '{ﬂ I
&

iy

Figura 73, Retiros actuales de terreno

Los retiros impuestos al terreno dentro del plan urbano se
consideran tomando en cuenta que el terreno es

40

considerado de ocupacion especial, esto nos permite
interpretar que si la edificacion sera asilada debera tener 5m
de separacion a linea de fabrica en sus 4 frentes, y con linea
de fabrica este debera tener un retiro posterior de 5m a sus
limites internos y establecerse a linea de fdbrica en sus
limites externos.

Normativa establecida por Plan Urbano

Forma de ocupacién Nimero de pisos  Altura edificable  Retiros

L=}

Especial 6p 21m

Frontal : 5Sm

Lateral : 5Sm

Posterior: Sm

Distancia entre bloques  Cos PB Cos TOTAL Lote minimo

i =

10m 50% 150% 800m2

Terreno : 1789m?2
Cos pb: 50% : 895 m2
Cos total: 150%
Entre piso : 3.5 m

Figura 74, Normativa del POU
Tomado de (POU,2019)

El COS en pb del terreno se especifica al 50% y su
edificabilidad es de 6 pisos.

Conclusién

En conclusién, la edificacion tiene la oportunidad de
establecerse como una edificacion a linea de fabrica
guardando relacion con edificaciones existentes sin
embargo se utiliza el recurso de los retiros para propésitos
urbanos(permeabilidad). Ademas, existen predios aledafios
al terreno que seran ocupados con edificaciones de
residencias esto se observa como la oportunidad de unificar
los lotes y formar una plataforma direccionada a vivienda.



3.2 El sitio

Uso de suelo

El lote se encuentra rodeado de edificaciones con usos mixto
residencial.

Mixto Mixto
comercial residencial Equi. propuesto .Fqu existente . Area verde - Lote

Figura 75, Uso de suelo en el sitio

Espacio publico/parques

El lote se encuentra a pocos metros del parque universitario
creado en el plan urbano, mientras que al oeste se encuentra
el parque Gangotena. Ademas, tiene una plaza de conexién
al mercado a su frente norte y cuenta con espacio publico
compartido al interior del lote (debido a la unificacién de
lotes)

[ [ .

Figura 76, Espacio publico/parques en el sitio

Plataformas y calles viales

El lote se ubica en las calles Versalles y Geronimo Carrion
esquina, de los cuales la calle Versalles tiene una vocacion
de eje verde, que contiene, un eje de ciclovia, corredores
arbolados, y la presencia del automévil es limitado, mientras
que la calle Carrién es una calle vehicular de conexion este-

oeste

Calle peatonal
Eje verde .Callc vehicular . Late

Figura 77, Plataformas y calles viales en el sitio

Transporte publico

Las conexiones viales del terreno son buenas ya que al estar
situado en la calle Versalles y Carrion tiene acceso a ejes de
ciclovia, con conexién con la ruta de ciclovia ya existente en
el DMQ, mientras que a 200m del lote esta la calle América
que ofrece una variada opcién de trasporte publico, y una

futura parada de metro.

l
>\ \ |
N
.
\
| [ [l rnsocte patiico ' Ftacsonbicia [ Lote

Figura 78, Transporte publico en el sitio
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Altura edificable

El lote se encuentra rodeado de edificaciones que mediante
el plan urbano pueden alcanzar altura de 8 pisos, mientras
que el contexto prexistente tiene predominancia de alturas
no mayores a 4 pisos como media, saliendo de esta media
el Centro comercial Quitus con 6 pisos y la facultad de

economia de la central con 13 pisos

= l~ He B W B BN

Figura 79, Altura edificable en el sitio

Ocupacion del suelo

La ocupacion de suelo predominante es la ya existente linea
de fabrica mientras que la forma de ocupacion del lote es
denominada especial y sus edificios aledanos a linea de

fabrica

. Asslada . Continua . Linea de fabnca . Lote

Figura 80, Ocupacion de suelo en el sitio



3.3 Analisis de vientos

Segun los datos recogidos por la secretaria del ambiente en
la pagina de la alcaldia de Quito, en el ano 2018 los meses
con mayor velocidad de viento en el mes de agosto y
septiembre, que la velocidad el viento de 4 m/s
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Figura 81, Implantacion total de area de estudio
Adaptado de (Inami, 2019)

Segun datos recogidos en la plataforma de la estacion
meteoroldgica de Ihaquito se estima que el mes con mayor

velocidad de viento es el mes de febrero, julio y agosto

Estudio de vientos en el lote (Flow design)
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\_

Figura 82, Analisis de Flow desing

Segun el estudio de Flow Desing se indica que la ventilacidon
del predio es directa debido al entorno de edificaciones
bajas, poca vegetacion aledafna y estar en la esquina en una
interseccion de vias de 18 y 14 m, tampoco se ve la

formacién de tineles de viento ni remolinos

Conclusién

Segun el andlisis la mayor velocidad del viento viene desde
la fachada norte- este y tomando en cuenta que el lote es
esquinero se deberd pensar en una proteccion natural
(vegetacion) o artificial (tratamiento de fachada- ventilacion
cenital) especialmente en la fachada este.



3.4Analisis de radiacion

Figura 83, Recorrido solar
Adaptado de (Inami, 2019)

Segun el recorrido del sol se obtiene que el sol llega
indirectamente al terreno

Analisis de radiacion del lote sin volumen

En planta el lote tiene mas radiacidén en su parte norte-este
debido a que en esta esquina no existen edificaciones si no
directamente la calle (20m). La radiacion se estima en
1450KWh/sgm en su parte mas expuesta y 800KWh/sgm en

Su parte norte-oeste.

Figura 85, Andlisis de radiacién en planta

La radiaciéon se estima en 1450KWh/sgm, teniendo la mayor
parte recibida de la calle Versalles (esquina).

Figura 86, Andlisis de radiacién en planta

La radiacion se estima en 600 KWh/sgm, en este lado del
lote existe menos radiacion en el lote debido a las
edificaciones aledanas.
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Figura 87, Andlisis de radiacién en planta

La radiacion se estima en 1550 KWh/sgm al acercarse mas

a la calle Versalles.

Conclusiones:

Tomando en cuenta que el lote es esquinero y que las calles
aledanas tienen las medidas de 20m en la calle Versalles y
14m en la calle Carrion se debe dar proteccion extra en
planta con elementos como vegetacibn en vereda y
estrategias de disefio en fachada como doble piel o
fachadas con entradas de luz controladas, mientras que en
las fachadas sur y oeste el tratamiento no debe ser tan
restrictivo ya que existen niveles de 500 a 600 kWh/sgm
debido a las preexistencias del sector. Mientras que en la
quinta fachada de los edificios aledanos se percibe un alto
grado de radiacion (1576KWh/sgm) asi que se deberd
pensar en estrategias como recolectores de radiacién o
diversas pieles para que la edificacibn no absorba tanta
cantidad de radiacion.
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3.5Analisis de sombras

Solsticio de invierno

Recorrido del sol

b 1 ! /1 4 " /\ — Figura 89, Recorrido solar

Imégen de autoria propia, sacada de Skechup Imégen de autoria propia, sacada de Skechup
21 diciembre 10am 21 diciembre 12am
El porcentaje de la sombra en lote es de 1.5% procediente de la El porcentaje de la sombra en lote es de 4% procediente de la
edificacién en su fachada sur. edificacién en su fachada sur.

Conclusién

En el solsticio de invierno podemos apreciar que las
fachadas sur y este estaran en sombra a partir de la 1pm,
debido a que el sol recorre en sentido este-oeste (con

inclinaciéon al sur), sin embargo, la proteccién en estas

fachadas no deberd ser intensa debido a que existen
edificaciones aledafnas a menos de 10m con la misma altura

27 1 1 R '/ | : ; de la edificacién tendria a futuro (6pisos, 18m).
i } _i‘ e / 74‘ ! " ot f . T4 . . e
' T Imégen de autoria propia. sacada de Skechup Mientras que las fachadas norte y este recibiran iluminacion

Imégen de autoria propia, sacada de Ske&hup

21 diciembre 2pm 21 diciembre 4pm indirecta no estaran expuestas a iluminacién directa ni a
El porcentaje de la sombra en lote es de un total de 45% proce- El porcentaje de la sombra en lote es de un total de 85% proce- sombra de edificaciones aledafias.

diente de la edificacién en su fachada sur (30%) y un 15% de diente de la edificacién en su fachada sur (35%) y un 50% de

las edificasiones en su fachada este. las edificasiones en su fachada este.

Figura 88, Andlisis de radiacion en planta



Solsticio de verano

Imégen de autoria bropia, sacada de Skechup
21 junio 10am
El porcentaje de la sombra en lote es de 0.00%.

Iméagen de autoria propia, sacada de Skechup
21 junio 2pm
El porcentaje de la sombra en lote es de 49% de parte de la sombra de
la edificacion de lote este.

Figura 90, Analisis de sombras

Privg, -"’ < /
Imégen de autoria propia, sacada de Skechup

i

21 junio 12am

El porcentaje de la sombra en lote es de 10% de parte de la sombra de
la edificacion de lote este.

Imagen de autoria propia, sacada de Skechup
21 junio 4pm

El porcentaje de la sombra en lote es de 100% de parte de la sombra
de la edificacion de lote este.
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Recorrido del sol Imagen de autoria propia, sacada de sketchup

Figura 91, Recorrido solar

Conclusién
En el solsticio de verano podemos apreciar que las fachadas
norte y oeste estaran expuestas a sombra desde las 6am a
la 1 pm que saldrd una pequefia franja de sombra de la
edificacion en su cara este, y a partir de las 2pm tendremos
un gran porcentaje de sombra. Debido a que el sol recorre
en sentido este — oeste (con inclinacién al norte), y debido a
que no existen edificaciones aledafias préoximas a las
fachadas norte — este, el lote queda expuesto y en un futuro
a las fachadas norte y este estaran expuestas a altos niveles
de radiacién e iluminacion.

Mientras que las fachadas sur y oeste recibiran iluminacion
indirecta no estaran expuestas a iluminacion directa, pero
influencia de

recibirdn gran la sombra arrojada de

edificaciones aledanas.
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Equinoccio de primavera

| - |
rt /n g . . -~ 2
Imégen de autoria propia, sacada de Skechup Imégen de autoria propia, sacada de Skechup
21 marzo 10am 21 marzo 12am
El porcentaje de la sombra en lote es de 0.00% El porcentaje de la sombra en lote es de 0.00% Figura 93, Recorrido solar

Conclusién

En el equinoccio de primavera podemos apreciar que las
fachadas sur y oeste estardn en sombra a partir de la 1pm.
Mientras que las fachadas norte y este recibiran iluminacién
indirecta no estaran expuestas a iluminacién directa ni a

sombra de edificaciones aledanas.

Imagen de autoria propia, sacada de Skechup

21 marzo 2pm 21 marzo 4pm

El porcentaje de la sombra en lote es de 45%, teniendo mds sombra El porcentaje de la sombra en lote es de 95%, teniendo mdas sombr
de la edificacién este con 42% y de la edificacién sur con el 3%. de la edificacién este con 87% y de la edificacién sur con el 8%.

Figura 92, Analisis de sombras
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Equinoccio de verano

/ M
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Iméagen de autoria propia, sacada de Skechup Recorrido del sol

Imégen de autoria propia, sacada de Skechup
21 septiembre 10am 21 septiembre 12am

El porcentaje de la sombra en lote es de 0.00%. El porcentaje de la sombra en lote es de 0%.

Figura 95, Recorrido solar

Conclusién

En el equinoccio de verano podemos apreciar que el lote no
tendra sombra durante la manana, mientras que, a partir de
la tarde, 1pm, recibir4d sombra de su lindero oeste y sur, las

sombras proyectadas son las mas extensas del afo.

21 septiembre 2pm 21 septiembre 4pm

El porcentaje de la sombra en lote es de 42%, de la parte oeste tenemos El porcentaje de la sombra en lote es de 95%, de la parte oeste un 93%

un 40% y de la parte sur un 2%. y de la parte sur un 2%, la sombra proyectada en planta es tan extensa
que llega a las edificaciones pasando la calle versalles en la parte este
del lote.

Figura 94, Andlisis de sombras



3.6 Analisis de precipitacion

Precipitacion (lluvia)

Nivel de pluviosidad cm/m

Nivel de pluviosidad cm/m

Nivel de pluviosidad cm/m
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El mes de marzo tuvo 12 dias de lluvia co
un min de 0.2cm

Nivel de pluviosidad cm/m
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El mes de abril tuvo 19 dias con lluvia con un méax
unminde 0.2 cm

Nivel de pluviosidad cm/m
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El mes de septiembre tuvo 5 dias de lluvia con un max de

8cm y un min de 0.002 cm

Nivel de pluviosidad em/m
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El mes de abril tuvo 24 dias de lluvia con un max de 23 cmy
unmin de 0.2 cm

Nivel de pluviosidad cm/m

El mes de mayo tuvo 7 dias de lluvias con un méax de 4.2cm y
un min 0.2 cm

Nivel pluviosidad cm/m
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El mes de julio tuvo 4 dia
yun minde 4 cm

Figura 96, Precipitacion anual por mes
Adaptado de (Inami,2019)

Conclusién.

s de lluvia con un méax de 21cm

El mes de agosto tuvo 5 dia
yunminde 0.2 cm

s de lluvia con un max de 5.2

&8 &
& & 6\ & W

El mes de noviembre tuvo 20 dias de lluvia muy cercanos
entre siy a lo largo del mes con un max de 7.1 cmy un
min de 0.5 cm

mas precipitaciones del afo, aunque existe precipitacién a

lo largo del afo, esto nos brinda la oportunidad de recolectar

Segun los datos recogidos por la estacion meteorolégica de
Ihaquito los meses de noviembre y abril son los meses con

agua

equipamiento.

lluvia y tratarlo para el

uso secundario del
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Nivel de pluviosidad cm/m
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El mes de octubre tuvo 7 dias de lluvia con un max de 6.1 cm
y un min de 0.02 cm

Nivel de pluviosidad em/m
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El mes de diciembre tuvo 6 dias de lluvia con un max de
49cmy0.02cm



3.7 Analisis de temperatura, radiacion, humedad relativa

y precipitacion

Analisis de temperatura promedio al afio

Temperatura de ambiente
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Figura 97, Temperatura ambiente anual
Adaptado de (Inami,2019)

Segun los datos recogidos por la secretaria del ambiente en
la pagina de la alcaldia de Quito, en el aflo 2018 los meses
con mayor temperatura fueron los meses de octubre con
picos de 23° al dia seguido a los meses de febrero, marzo y
junio con una media de 22° y los meses mas frios son los de
enero, marzo abril, mayo, septiembre, noviembre vy

diciembre con picos bajos de 8° a 10°

Conclusion

La conclusion general de la temperatura promedio del afo
es que en la ciudad de Quito los veranos e inviernos las
temperaturas llegan a ser altas lo que propicia una
ventilacion continua a los espacios, ademas deberia
utilizarse esa temperatura en espacios que necesiten

calefaccion como en los dormitorios.

Analisis de radiacién solar promedio al afio

Radiacion solar
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Figura 98, Radiacién solar anual
Adaptado de (Inami,2019)

!
@

Los datos recogidos por la secretaria del ambiente en la
pagina de la alcaldia de Quito, en el afo 2018 los meses con
mayor radiacion son los de agosto a septiembre, mientras
qgue en los meses de octubre a enero la radiacion disminuye,
no obstante, se pueden ver niveles de radiacién no por

debajo de la media anual

Conclusion

Debido a que a lo largo del afo la radiacién no baja de la
media se puede proponer paneles solares en el
equipamiento para asi poder mitigar los niveles de consumo
eléctrico en la vivienda.
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Analisis de humedad relativa

Humedad relallva en el aire
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Figura 99, Humedad relativa anual
Adaptado de (Inami,2019)

Por los datos recogidos por la secretaria del ambiente en la
pagina de la alcaldia de Quito, en el afio 2018 los meses con
mayor humedad en el aire son los meses de enero, febrero,
marzo, abril, mayo, junio, noviembre y diciembre que en
promedio llegan a picos maximos de 99% de humedad en el
aire, mientras que los meses de julio, agosto, septiembre y
octubre con picos maximo de 45% de humedad en el aire.

Conclusion

En la ciudad de Quito durante gran parte del afio existe una
cantidad considerable de humedad en el aire, esto puede
causar problemas en los acabados de las edificaciones y en
los sistemas operativos del proyecto, se debe tomar a
consideracion y buscar materiales no vulnerables a la
humedad



3.8 Justificacion — Residencia universitaria

El equipamiento de Residencia Universitaria esta ubicado a
400 m de la Universidad Central, haciendo que este sea el
nucleo principal al que respondera el equipamiento.
Tomando en cuenta que la tipologia de la Universidad segun
normativa es de escala Metropolitana, abarca por completo
la atencidn y servicio del equipamiento.

Ademas de tomar un porcentaje de estudiantes de institutos
superiores tecnoldgicos situados en el sector. Dentro del
plan urbano es el Unico equipamiento dirigido a estudiantes
universitarios de la zona.

Segun la Senescyt se estima que un 18% de estudiantes
universitarios del DMQ vienen de afuera de la provincia y
que un 12% de este porcentaje necesita una vivienda donde
hospedarse mientras transcurre su carrera universitaria.
Usuario

El usuario prominente para el equipamiento es el usuario de
edades comprendidas entre 18 a 29 afnos que es la edad
promedio en el que se desarrolla la formacion académica
promedio.

Estudiante

Es el usuario que permanecera dentro de la residencia por
un periodo minimo de 1 afio y maximo de 5 anos dentro de
la residencia

El usuario tendra una edad media de 18-26 afos

Flotante

Es el usuario que hara uso a los servicios complementarios
de Gimnasio, Talleres estudiantiles, comercio, restaurante,
etc.

El usuario tendra una edad media de 18-70 afos

Servicio

50

Es el usuario que dara mantenimiento en el equipamiento
las 24/7

Hospedaje

Es el usuario familiar de cercania del estudiante que viene a

visitarlo dentro de la instalacion

UNIVERSIDAD CENTRAL EN CIFRAS

TOTAL DE ESTUDIANTES ESTUDIANTES POR  ESTUDIANTES ESTUDIANTES CON DURACION DE CARRERA
2016-2017 GENERO FORANEOS  NECESIDAD DE RESIDENCIA ESTIMADA
u | O
Py L@ A =
EHO T o N0 oty -
a &b
36839 estudiantes M:21291 H: 15548 18%—=6632estud 12% — 795 estud 3 anos — 5 anos
FACULTADES CON MAYOR ESTUDIANTES CON  FINANCIAMIENTO  EDADES PROMEDIO INTERESES COMUNES
AFLUENCIA TRABAJO ESTIMADO
Ciencias administrativas ssms=s 5.9 mil . . —_— - —_— - D e 4
Goncioe médicms i sam M:10%  H:20% 1505 — 200§ 18-21— 22-26 Depore Lo
J%.II-ISpFL.IdE'ﬂCiE ------ 4.2 ITIU 6{} % — 20 % Auto aprendizaje ------ 15 %
Filosofia- letrasy ~ smmesm 3.2 mil

cien. educacion
Figura 100, Universidad central en cifras
Adaptado de (Datos abiertos UCE,2019)

NECESIDADES DE ESTUDIANTES EN RESIDENCIAS (residencias actuales )
PRIVACIDAD ~ ALIMENTACION ESP.LUDICOS ESP.VERDES  ESP.SOCIALES  ESP.DEINTERES COMUN

& & wl 0 v 2gd

M: 92.3% M: 75 % M: 70 % M: 82 % M: 85 % M: 69.3 %

H: 85.4% H: 65 % H:73.5 % H:79.2 % H: 68.4 % H: 56.6 %
Baterias sanitarias === 80% Tallares ===75% Balcén === 5% Comedor -—— 5 % Muisica fp— L
Dormitorios w305 Estudios mmm 35%  Jardin mme 80% 5313 jURgOS  me=B20% Dibujo - S0
Espacios Comunes sm= 15 % Espaciode frabajomemgs 9 Espacioverde sms g2 9 Sala MuUltiuso me=g2 9 Manualidades =m=g2 9%

Figura 101, Necesidades de residentes universitarios
Adaptado de (Datos abiertos UCE,2019)



3. CAPITULO lll: FASE DE PROPUESTA CONCEPTUAL

3.1 Introduccion

En el este capitulo se explicara la fase de concepto y
objetivos previamente mencionados. Se trabajara el objeto
arquitectonico con su entorno inmediato, con los diversos
objetivos que plantearan sus directas relaciones publico-
privado.

3.2 Objetivos espaciales

Los objetivos espaciales y volumétricos para el proyecto de
vivienda universitaria estan divididos en estrategias urbanas,

y arquitecténicas.

Objetivos urbanos

Generar vias conectoras al contexto urbano dentro y fuera

del conjunto

Generar una conexién del conjunto de manera este-oeste y

norte-sur

Generar espacios publicos dentro y fuera del conjunto

Generar un lenguaje arquitectonico con correspondencia al
conjunto

Generar un lenguaje volumétrico coherente al entorno

Generar espacios compartidos que fomenten la interaccién

Objetivos arquitectonicos

Generar espacios de esparcimiento y ocio

Generar espacios de escala apropiada al usuario

Generar espacios de trabajo agradables y confortables

Generar espacios de habitaciones funcionales

Generar espacios compartidos que fomenten la interaccion

e intercambio de cultura, arte y conocimiento

3.2 El concepto

El concepto de la residencia universitaria se bas6 desde su
nivel urbano (planteamiento de conjunto) en una comunidad
vertical que equilibre los parametros de vivienda y vivienda
compartida con parametros urbanos de habitad colectivo,
con esto la residencia se conforma de dos directrices la

urbana y la arquitecténica

Concepto urbano
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El concepto urbano del proyecto se basa en la conexidon
este- oeste y norte —sur, el proyecto pasa a conformar un
conjunto de residencias que a nivel urbano generan
conexiones mediante estrategias como el portal, pasaje,
permeabilidad, el comercio, etc. Estas conexiones se dan de
manera macro (con el contexto de plan urbano nivel ciudad)
y a nivel meso (con relacion a su entorno inmediato dentro
del plan urbano) y a nivel micro (en relacion al conjunto
dentro de la manzana). La manera que estas relaciones se
dan en pb (se dan de manera publica) se replican en la
primera planta alta (de manera publico —privado) A esto se
le une la idea de generacion de un lenguaje comun vy

correlacionado.

Directrices norte- sur, este-oeste

O AN

> ] "
/’ \\
€ y 4
N 7

e WV

Figura 102, Diagrama de conexiones en la ciudad



Uniones de manzanas con directrices urbanas
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Figura 103, Diagrama de conexiones internas

Generacion de circuito urbano
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Figura 104, Diagrama de conexiones internas
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Figura 105, Diagrama de conexiones internas

Generacién de espacios comunes dentro de conjunto

Figura 106, Generacién de espacios comunes dentro del conjunto
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Generacién de espacios urbanos conectores al conjunto

<
_

Figura 107, Generacién de espacios urbanos conectores al conjunto

Concepto arquitectonico

El concepto arquitecténico proviene de generar unidades de
vivienda modulares y funcionalista que se configuren de
manera que el confort no se vea minimizado. Ademas, se
establecieron puntos medios compartidos con necesidades
basicas (alimentacién y estudio) a manera que los usuarios

compartan e interactuen.
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Para la conexidn este-oeste se identifican espacios verdes y Mediante las directrices urbanas se dan uniones entre
publicos que marcaran las directrices y guias urbanas equipamientos propuestos y ya existentes como la
Universidad Central

Figura 108, Concepto arquitectdnico

3.3 Parametros urbanos y arquitecténicos aplicados

Red verde urbana

La conexion con la red verde urbana se dara de manera

vertical, este-oeste por medio de conectar la plaza Indo

américa con la plaza Lednidas Plaza en la Av. 10 de agosto,

en este trayecto se uniran espacios verdes y publicos,

Residencia . Eje verde

universitaria

pasando por el conjunto de equipamiento. Residencia .Eje vorde

universitaria

. Area verde . Equipamientos
. Area verde

L ; === === Conexion del equipamiento . Plaza
Se establece la conexidbn mas cercana dentro del plan este - oeste
c - N = mmmmm Conexion del equipamiento
. . . onexidn del equipamiento
urbano que es el eje verde, que pasa frente al equipamiento. norte-sur este - oeste
Conexién del equipamiento
' 1. El parque universitario norte-sur
' 2. El parque Gangotena Figura 111, Conexién del conjunto con el plan urbano

' 3. El parque 10 de agosto
' 4. El parque Julic Andrade

' 5. Parque de Ministerio de esteriores
' 6. Plaza Indoamérica

' 7. Plaza dentro de la facultad de Economia

' 8. Plazas con arbolado

[

& o B A B S '

9. Plazas ubicadas como centralidades
. Residencia . Eje verde
universitaria

Figura 109, Red verde urbana Figura 110, Conexiones norte-sur, este-oeste



Finalmente, las directrices se introducen al conjunto de

residencies y conecta al conjunto con el entramado urbano

Residencia
universitaria

. Area verde

Conexion del equipamiento
este - oeste

Conexién del equipamiento
norte-sur

' 1. El parque universitario
' 2. El parque Gangotena
' 3. El parque 10 de agosto
' 4. El parque Julio Andrade

' 5. Parque de Ministerio de esteriores
' 8. Plaza Indoamérica

' 7. Plaza dentro de la facultad de Economia
' 8. Plazas con arbolado

' 9. Plazas ubicadas como centralidades

Figura 112, Conexion al plan urbano

Plataforma y conjunto urbano

Al estar dentro de una manzana conformada por bloques de
residencia, se dirige el equipamiento a compartir usos,

morfologia, materialidad entre estos.

Residencia . i
universitaria Je verde
= == mmm  Conexion del equipamiento
este - oeste

Conexion del equipamiento
norte-sur

Figura 113, Conexion al plan urbano

Plaza

La plaza sera la conexién inmediata del equipamiento y del

conjunto con el exterior y la red urbana de conexiones

Residencia . Eie verd
universitaria | verde

Plaza . Area verde

------ Conexion del equipamiento
este - ceste

Canexion del equipamiento
norte-sur

Figura 114, Conexion a la red verde verde urbana
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Espacio publico

El espacio publico dentro del conjunto sera direccionado a
generar un punto medio en el conjunto ademas de servir de

retiro de edificacion a edificacion.

Residancia . )
. universitaria Eje verde
. Plaza . Area verce

------ Conexian del squipamienta
este - oeste

Conexidn del equipamienta
norte-sur

Figura 115, Conexion a espacio verde

Patio

El patio dentro del conjunto sera utilizado como espacio de

transicion de un espacio urbano como la plaza o la vereda al

interior del equipamiento y del conjunto

.
v’ ]
Residencia .
universitaria Eje verde
. Plaza . Area verde
. Patio . Pasaje

------ Conexién del equipamiento
este - ceste

Conexion del equipamiento
norte-sur

Figura 116, Patios internos



Pasaje

El pasaje se anuda a la estrategia de conectar de manera

urbana al interior de conjunto con el entorno

Residencia .
universitaria Eje verde
. Plaza . Area verde
. Patio . Pasaje

= mmmmm  Conexion del equipamiento
esle - oeste

Conexion del equipamiento
norte-sur

Figura 117, Pasaje

Portal

El portal sera la manera de direccionar al usuario a caminar
periféricamente al conjunto y ademas estara acompanada
de uso comercial en pb, junto a la materialidad transparente
la primera planta es un espacio de fluidez y continuidad

urbana - arquitecténica

:

]

ATFAYTIAYI e

="

Junnng,
-

= H
"sannnf

Portal

Figura 118, Portal

Comercio

El comercio en pb crear espacios de interés comun en la
poblacion, ademas el comercio planteado sera enfocado al

usuario predominante en el equipamiento

Puente

Los puentes nos ayudaran a conectar y emparejar el
conjunto en plantas de servicios compartidos o comercio,

para que estos no sean un problema de privacidad

Fluidez

Dado a que existiran plantas compartidas la fluidez del
equipamiento se dara de manera perimetral tanto en pb

como en la planta compartida

Permeabilidad

La permeabilidad del conjunto se da con estrategias como
los pasajes, puentes, parques patios, etc., mientras que
mediante la materialidad se propone una gran parte de la
fachada en pb con materialidad transparente o directamente

con vacios
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Figura 119, Permeabilidad

Flexibilidad

La flexibilidad del equipamiento radica en los diversos usos
gue se implementaron como estrategia, el intercambio de
usos privados y publicos hace que los espacios compartidos
sean flexibles y mantengan activo el mayor tiempo posible

tanto al conjunto como al equipamiento.

Figura 120, Flexibilidad



Funcionalidad

La funcionalidad se ve reflejada en las unidades de vivienda
modulares minimas que se plantean. Las cuales pueden

variar en dimension y uso.

Figura 121, Funcionalidad

Vacio como elemento regulador

El vacio dentro del equipamiento dara mayor apertura a los
bloques de liberar usos y espacios. Ademas, que con los
espacios vacios a su exterior se libera la esquina mientras
que el vacio en su interior genera espacios publicos
compartidos como patios, la liberacion de un espacio medio
promueve la ventilacion e iluminacién natural del

equipamiento.

Figura 122, Vacio modulador

Espacio como filtro

El espacio de vivienda hibrido debe manejar diversos niveles
de privacidad en el conjunto, por ende, los espacios de filtros
seran ocupados como espacios de transicion de espacios
publicos a semi publicos y privados

.F’L’Jblico . Semi-publico - Privado

Figura 123, Filtro

Médulo

El médulo nos facilitara el construir las unidades de vivienda
minimos, pero cumpliendo con parametros de confort de
habitabilidad y dotado de espacios direccionados a
estudiantes universitarios, como espacios de estudio (un
escritorio), descanso (cama o litera), armarios y servicio
higiénico compartido pero segmentado para mayor
privacidad.

Figura 124, Modulo
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La barra

La utilizaciébn de la barra nos ayudara a convertir la
circulacion lineal, clara, facil de leer y directa, en la
residencia este formato de volumen facilita la divisidon de
espacios encaminando espacios de importantes a lugares
de interés y de importancia de entorno

Figura 125, Barra

Llenos-vacios

Al utilizar la barra y mddulos como el modelo regulador del
equipamiento se puede realizar variaciones a los mddulos
sin afectar la estructura fija ni volumetria Estas extracciones

y hundimiento esta generado de manera 1-2 y esta misma

configuracion en planta también se observa en fachada.

R

VRV \’

Figura 126, Llenos y vacios



3.3Usuario en el proyecto Como la residencia es un equipamiento hibrido,
(equipamiento de uso residencial y comercial) se plantean
. _ usos relacionados a la formacién profesional, y al ocio
El manejo del usuario en el proyecto se genera de manera . _
o o _ . o direccionado a las artes
publica - semi publica y privada, el nivel de privacidad en la
residencia se da de manera gradual yendo de publico a
privado a medida que sube los niveles, para esto se generan

espacios de filtro.

. Comercio . Servicios . Vivienda

Figura 128, Diagrama de uso

.Publico . Semi-publico . Privado

Figura 127, Diagrama de niveles de privacidad. En comercio se plantea espacios de talles de alquiler, y

Ademas, esto se afiade a la idea que el primer piso sea talleres de arte, escultura y pintura, los servicios del

permeable y accesible a la comunidad, por lo tanto, en planta equipamiento van desde hospedaje temporal para familiares

baja se plantea una materialidad transparente y uso de los habitantes del equipamiento, a una enfermeria,

comercial. talleres y biblioteca, lavanderia, espacio de salas comunes,

gimnasios y terrazas.
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De esta manera los visitantes y usuarios predominantes del

equipamiento estaran correlacionados con intereses

comunes.

Usuario-
Personal

Usuario -
Visitante

Usuario - publico
Visitante

Figura 129, Diagrama de usuario por piso
El nimero maximo de habitantes en el equipamiento es de

132 habitantes, son 32 habitantes por piso y 16 unidades de
habitaciones dobles por piso.



Tabla 10:

Usuario por espacio

INFORMACION DEL EQUIPAMIENTO

M2 LOTE 1798M2
METRAJE PISOS COS PB (50%) COS TOTAL NORMATIVA (50M)
8PISOS 600M2 6550m2 50
HORAS DE APERTURA CIERRE HORAS/DIA Habitantes
FUNCIONAMIENTO 7:00 19:00 24H 128

Usuario flotante

Usuario residente

USUARIO
70 usuarios 132 residentes
SEGURIDAD ADMINISTRATIVO SERVICIO APQYO
2 Guardia 2 Oficinistas 2 personas de limpiei 1 enfermero
1 sereno 1 Informatico 2 secretarias 1 conserje
1 contador
PERSONAL** 1 director
TOTAL
3 5 4 2
TOTAL PERSONAL
14
3.4 Organigrama funcional
Habitaciones S;ﬁiﬂlgmon Habitaciones
Circulacién horizoﬁltal
g 5
c | | o
R B~
S S
Patio Recreacion | < i|Vaciocentral || < | Servicios Plaza
g | 3
S 8
O ! 0O
Circulacion horizontal

Habitaciones

Circulacion
vertical

Habitaciones

Figura 130, Organigrama funcional
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En la programacién volumétrica del equipamiento se
tomaron en cuenta los planteamientos urbanos y de conjunto

ademas de que se formé a partir de la barra y los vacios

Parqueo segun normativo de usuario

Segun ordenanza 3457 de la Arquitectura y Urbanismo de la
ciudad de Quito se estable que con el nUmero de usuarios
residentes en el equipamiento se proyecta el numero de
parqueos necesarios para el equipamiento.

Para este calculo solo se tomaron en cuenta los usuarios de
vivienda, ya que los comercios no necesitardn parqueo
dentro del conjunto de viviendas, sino que se hard uso de
estacionamiento s de borde planteados en el Plan Urbano.

Tabla 11:

Parqueo por usuario

Parqueo seglin normativa

1 parqueo de vivienda 65m2
1 pargueo de visita 12 viviendas
1 parqueo
discapacitados 10 parqueos
16 habitaciones 22m2

16 habitaciones 4 pisos

1 parqueo 3 habitaciones
Total 21 pa_rqugns por
habitaciones
2 discapacitados 5 visitas
Total por
equipamiento L o

Adaptado de (DMQ,2017)



3.5 Programacion

Tabla 12:

Cuadro de areas

Espacios primera Cantidad M2 total
planta
Local comida 2 92 184
Bano local comida 2 2,25 4,5
Local Comercio 2 92 184
Bafio local comercio 2 2,25 4,5
Local oficinas 1 92 92
Bario local oficinas 2 1,9 3,8
Entrada /Hall 2 32 64
Oficina administrativa 1 46 46
Bario Oficina
administrativa 2 19 38
Espacios segunda Cantidad M2 total
planta
Local oficinas 254 254
Local comercio 240 480
Pasillos 148 148
Espacios tercera Cantidad M2 total
planta
Unidad de hospedaje 5] 27 162
Bafios hospedaje 6 435 26,1
Unidad de salud 1 70 70
Unidad de oficinas 1 27 27
Unidad de sala 1 76 76
Unidad de talleres 1 198 198
Baiio de taller 2 1,8 36
Pasillos 148 148
Espacios Cantidad M2 total
AtaSta 6ta, fma planta
Unldadti:lue) \:Menda 4 27 108
Unldad“(;:e) \;\nenda 4 6 144
Unldad“(;i \;nnenda 4 24 %
Unldad“f;:a) :Menda 4 31 194
U"'dj;igﬁ dl;a""s 16 435 69,6
Unidad de cocina
/comedor 4 o1 204
Pasillos 118 118

Espacios octava Cantidad M2 total
planta
Lavanderia 2 62 124
Gimnasio 2 48 96
Bafio gimnasio 4 4 35 17.4
Unidad de bbq 1 54 54
Bafio unidad bbq 1 4 35 4 35
Pasillos 69 60
GRADAS Cantidad M2 total
Gradas internas 2 62 124
Superficie total de edificasion ‘ 6550m2 |
Cantidad M2 total
Estacionamientos

27 710 710

Cantidad M2 total

Bodegas

27 9,3 143 1

Cuartos de Cantidad M2 total

maquinas 4 17 68

Gradas internas 2 62 124

3.6 Conclusiones

3.6.1 Conclusiones Urbanas

La implementacion de la plataforma dnica y alianza de lotes
aledafios del terreno para la conformacion de conjunto de
residencias hace que el equipamiento de vivienda tenga
correspondencia volumétrica a las edificaciones aledanas y
genere  alianzas  tanto  volumétricamente  como

arquitectonicamente, de materialidad, uso y usuario.
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Se analizaron estrategias urbanas de conexi6on en macro,
meso y micro nivel como las conexiones este- oeste que
plantean un recorrido por medio de las vias vehiculares
como vias peatonales dentro de las manzanas ademas de
pasajes y conexiones con equipamientos aledanos y
estrategias urbanas que permitieron una permeabilidad a
nivel arquitecténico como pasajes, patios, plazas, portales,

puentes etc.

La disposicion de ubicar comercio a los espacios publicos
apoya la idea de introduccién al usuario dentro del conjunto

de viviendas.

3.6.2 Conclusiones Arquitecténicas

Se determind que estrategias como el uso de un lenguaje
arquitecténico comuan y continuo, asi como materialidad y
lenguaje volumétrico comun para el conjunto de viviendas
hace que las viviendas conformen un solo conjunto y sean
de facil lectura de grupo, esto hara que el proyecto sea de
facil reconocimiento al usuario. La conformacion volumétrica
ya sea por barras y modulares hara una congruencia
arquitectectonica, asi como correspondencia en la utilizacién
de recursos naturales como la ventilacién e iluminacién sea
de gran aprovechamiento para los espacios publicos y de

residencia.



4. CAPITULO IV. PROPUESTA ARQUITECTONICA 4.2. Matriz de analisis de propuestas

Tabla 13:

. s Tabla de ponderacién de plan masa.
4.1. Introduccion P P

En este capitulo se forma el desarrollo integral del proyecto CP CcP CP
arquitecténico, comenzando con las diferentes propuestas

‘2 . N.C N.C N.C
de plan masa desarrolladas y su ponderacion; seguido de la
seleccién, de un plan masa el cual haya cumplido las c c c
observaciones y estandares aplicados desde el andlisis de
estrategias directrices para el proyecto, y de manera final, la

formacion de un plan masa definitivo con el cual se ha

desarrollado esta tesis.

El método aplicado consistié en generar diversos planes

masa los cuales han sido evaluados bajo las estrategias /

principios arquitecténicos / urbanos. De las opciones
mostradas se toma lo mejor de las propuestas y se integran

en una sola propuesta final.

Para finalizar se desarrollan las planimetrias, cortes

N.C

arquitecténicos y fachadas que dan paso a el desarrollo de

detalles arquitecténicos de puntos de interés del proyecto y

s = 5 H s

finalmente imagenes en 3D de interiores y exteriores del

proyecto que muestra la totalidad el proyecto desarrollado.

N.C N.C N.C N.C N.C
Los primeros planes masas desarrollados toman en cuenta
su relacién con el contexto urbano y el contexto de conjunto
formado por los bloques de residencias aledafias, para este interior, y el tratamiento de la esquina, de esta matriz se mas enfoque a las conexiones de espacio publico externo e
concluye que la aproximacion al plan masa deberan darles interno y a la red de conexion este/oeste.

desarrollo se ponderaron pardmetros como permeabilidad,
flexibilidad, el espacio publico interno y externo, vacio



4.3 Pre-calificacion de planes masa

Tabla 14:

Matriz de ponderacion de plan masa.

El proyecto genera puntos de gran
permeabilidad, los cuales actuan como
pasadizos que conectan a lo publico con
lo privado, pero en el resto de la planta
baja, el proyecto se cierra, generando
una muralla entre estos espacios men-
cionados.

=il

Se reduce la cantidad de metros cuadra-
dos usados en planta baja con el fin de
maximizar la permeabilidad del proyecto,
de esta forma se obtienen barras que son
rodeadas por espacios abiertos, destina-
dos a plazas, lugares de estancia, patios,
etc.

El espacio publico es destinado a tres
plazas esquineras, ubicadas en los
extremos del proyecto, estas plazas
buscan ser espacios de transicién entre
la calle y el edificio, su funcién es
disminuida al encontrarse alejadas de los
corredores publicos propuestos.

Se crea una completa integracién del
espacio publico con el espacio comunal,
reduciendo la privacidad de los usuarios
en el interior del proyecto.

Se crea un gran vacio interior que
interacita con las terrazas ubicadas en la
segunda planta, este vacio actua como
un espacio comunal interior que puede
ser usado por todos los usuarios tanto de
la ciudad como del proyecto planteado.

El vacio interior del proyecto es un
elemento de gran tamafio, pero al mismo
tiempo se pierde su delimitacion debido a
los grandes corredores, vacios y aper-
turas que el proyecto genera.

Basandose en los flujos peatonales del
sector, se propone la retraccién de la
masa construida en las esquinas de las
calles circundantes al lote de emplazami-
ento, como una forma de conexion con el
espacio publice.

Se crean tres grandes plazas en cada
esquina del proyecto, la conexién de la
esquina permite integrar eficientemente
al vacio interior con el espacio publico,
maximizando la permeabilidad que se
quiere lograr.

7

La propuesta cumple solo con la
creacién de un gran vacio en el interi-
or, aunque se generan gestos para
cumplir cada variable, no cumplen a
cabalidad cada objetivo propuesto.

Cantidad de variables acertadas: 1/4

La propuesta logra acertar a las
variables planteadas, pero pierde en
gran medida la privacidad necesaria
para el usuario del proyecto, a pesar
de esto, responde adecuadamente a
la creacién de espacios para relacio-
narse con las esquinas y el espacio
publico.

Cantidad de variables acertadas: 2/4
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Tabla 15:

Matriz de ponderacion de plan masa.

Aunque se crean puntos de acceso y se
busca crear una gran permeabilidad en el
proyecto, la forma del proyectc no
permite diferenciar claramente estos
accesos.

Se reduce la cantidad de metros cuadra-
dos empleados en planta baja, pero al
mismo tiempo se implementan puentes
entre torres, lo que permite generar cam-
bios de espacios, manteniendo una gran
permeabilidad y controlando la privaci-
dad de los usuarios.

Se busca integrar al espacio publico con
el espacio privado mediante grandes
aperturas moduladas, debajo de las
cuales se pueden integrar plazas cubier-
tas o vacios que sirvan de extension de
los espacios interiores.

Mediante corredores ubicados debajo de
los puentes propuestos, se permite que
el espacio publico ingrese al proyecto,de
sta forma se garantiza que el peaton sea
parte de la dinamica del edificio.

En vez de crear un gran vacio interior, se
proponen tres vacios en plantas altas,
ubicados en cada torre, ademas se
proponen también vacios cubiertos en
las plantas medias.

Se crean dos grandes vacios, separados
en planta alta por puentes, los cuales
mejoran la dinamica entre los usuarios al
crear espacios abiertos de recreacion e
intercambio social, en donde el usuario
puede transitar, comer, reunirse, dialogar,
etc.

Buscando una forma de relacionarse con
los flujos peatonales, el proyecto se
retrae en planta baja y genera tres plazas
esquineras cubiertas.

La esquina se retrae para implementar
una plaza, que permite unificar al proyec-
to con los flujos peatonales, tambien
sirve como un punto de ingreso para los
usuarios y un punto de transicion entre lo
publico y lo privado.

Debido a la forma propuesta, se
pierde legibilidad de accesos, plazas,
balcones, terrazas y vacios. La
propuesta es confusa para el peatén
y no se logra cumplir completamante
con la variable de esquina.

Cantidad de variables acertadas: 1/4

El proyecto acierta en todas las varia-
bles planteadas, logra una alta
permeabilidad sin quitar privacidad al
usuario, al mismo tiempo permite la
integracion de accesos claros, vacios
con dimensiones apropiadas Yy
promueve la interaccion entre los
usuarios y la ciudad.

Cantidad de variables acertadas: 4/4
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4.4. Desarrollo final del plan masa

Plan masa macro (este-oeste)

Relacidon este-ceste

— il T

. Eje verde

. Eje verde

norte-sur norte-sur norte-sur
Conexion del equipamiento . Conexion del eguipamiento
i . . LR TR
. Area verde EEmEEEm g;zex‘\)oer;ge\ equipamiento . Area verde este - oeste Area verde este - oeste
<« — — — » Pasaje este - vesle « — - - » Pasaje norte-sur <« - — - » Pasaje este - ceste
o« — - — » Setrazala directriz de unidn que atraviesa el conjunto de este a < — — — » Setraza la directriz de unidn que atraviesa el conjunto de

Conexién del equipamiento . Plaza GConexidn del equipamiento . Plaza Conexién del equipamiento

oeste, esta directriz de convierte en un pasaje conector. norte sur esta directriz de convierte en un pasaje conector

Aqui se conecta el eje verde con el parque Universitario

EEEEEN Se traza |a directriz de unioh perimetral de conjunto, que se
materializa atravez de un portal

al interior del conjunto
Aqui se conecta al conjunto con una plaza con conexidn
al mercado

(A

L

Il

. Plaza . Eje verde gggeeﬂg;l del equipamiento . Eje verde gg:ll:)gg:l del equipamiento . Plaza . Eje verde g:g:)gf:? del eguipamiento
Canexion del equipamiento Conexion del equipamiento Conexion del equipamiento
. Area verde memEEE este - oeste we . Area verde memEEs este - ceste we . Area verde mEeEes esle - oeste P
« - - — » Pasaje norte-sur « - — — » Pasaje este - oeste « - - — » Pasaje norte-sur « - — — » Pasaje este - oeste « — - — 3 Pasaje norte-sur <« - — - » Pasaje esle - ceste
mmmmmm Poral perimetral mmmmmm Poral perimetral mmmmmm Portal perimetral R
g = gu == 1 ! Bl )
- aza esquinera
: " === =9 Dentro del conjunto y con el trazado de directrices se forma - _: Patio central regulador - _: Patic central reguladar « q
. : un patio central regulador
EEEEEm Conexion del equipamiento : " : "7 Seda importancia a la esquina del conjunto ya que es el cruce del . Residencia  Se situa enfaca los bloques de residencias de vivienda , el
mmmmmat + = . ejeverde con una via vehicular universitaria  cual debido ala demanda seran destinados a departamentos

Residencia . Suites . Plaza

universitaria

. Departamentos . Eje verde . Area verde

este - oeste

Conexion del equipamiento

. Se ubican lass barras arquitectonicas que conformaran el conjunto

unifamiliares,suites v el proyecto a desarrollar a detalle
Departamentos |a vivienda Universitaria

norte-sur Figura 132, Desarrollo volumétrico del conjunto.

' 1. El parque universitario ' 6. Plaza Indoamérica

' 2. El parque Gangotena ' 7. Plaza dentro de la facultad de Economia

' 3. El parque 10 de agosto ' 8. Plazas con arbolado

4. El parque Julio Andrade ' 9. Plazas ubicadas como centralidades

5. Parque de Ministerio de esteriores

Figura 131, Relacion con el contexto macro. plazas, parques y plataformas urbanas ubicadas al este y

fi FAit ) ) las estrategias urbanas se convierten en direcciona doras
El plan macro del establecimiento del plan masa definitivo oeste del equipamiento. Y

viene directamente relacionado con el establecimiento de del disefo arquitectonico, que en este caso se desarrollara

alianzas y conexiones con los equipamientos, en barras y aunque se forma el conjunto se decide disefiar a

El desarrollo meso del plan masa viene direccionado con las detalle la residencia Universitaria

estrategias urbanas ya marcadas en plan macro, con esto



Desarrollo plan masa equipamiento

/l\ Pasaje \L

Separacion de volumen principal para generar paso medic
(permeabilidad), Se da paso a la barra

Al espacio medio se genera conexiones y se genera un espacio

T T 1T7

J L]

Las unidades de habitacion modulares extraen y retaen

Figura 133. Proceso de volumetria en planta.

Parque

Pasaje

Desplazameinto de volumenes para generar espacios publicos

\\/t

Los espacios medios a diferencia de la circulacion publica rodea
el interior de los espacios

T 111

T

Conectar las barras con espacio medio

Las unidades de habitacion modulares se ubican direcionados a
puntos con vistas de interés

Las unidades de habitacion modulares extraen y retaen
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El plan volumétrico del equipamiento se bas6
en un par de barras que son separadas para
dar paso al pasaje (estrategia urbana de
conexion), seguido de un desplazamiento de
volumenes creando una liberacion en la

esquina y un vacio al centro del conjunto

El vacio medio entre barras se une y se
genera asi un punto de conexion entre
barras, guiados de las vistas y directrices
urbanas se enfocan las unidades de
vivienda, las cuales se desplazan y contraen

para fuera y dentro de la barra.



Desarrollo plan masa

Separacion de volumen principal para generar paso medio
(permeabilidad), Se da paso a la barra

Al espacio medio se genera conexiones y se genera un espacio
medio

Figura 134, Proceso volumétrico.

Las unidades de habitacion modulares se ubican direcionados a
puntos con vistas de interés

Los espacios medios a diferencia de la circulacién publica rodea
el interior de los espacios

Las unidades de habitacion modulares extraen y retaen
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Conclusién

El desarrollo de plan masa basado en
barras arquitectonicas fue de gran ayuda al
establecer médulos de vivienda y
establecer puntos fijos de circulacion tanto

vertical como horizontal.

La disposicion de los volumenes que se
extraen y contraen es modulado de forma 1
a 1 mientras un modulo se contrae su
proximo se extrae, esto causo creacion de
balcones que dan una relacion directa de

las unidades de vivienda al contexto



4.5. Planes masa vs. entorno

. Gl ElEs Suites . Plaza .Departamentos . Eje verde . Area verde . Terrazas
universitaria

Relaciéon Relacién Relacién  Relacién
. % p \ /S .
residencia primera plaza \ pasajes

exterior planta exterior exterior

Figura 135, Relacion con el exterior plan masa, entorno.

:Portal
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. universitaria epartamentos je verae rea verae Comercio pb asaje plaza pasajes

exterior exterior

ilr_'iiReIacién
IL—d165te Oeste

i7" Relacion
i ...iEje verde

Figura 136. Relacion con entorno y espacios internos.
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Conclusién

Se establecieron conexiones con el exterior mediante de
pasajes, comercio en planta baja y transparencia en fachada
que aporte a la permeabilidad del conjunto, ademas existe
un recorrido de portales que recorre los bloques de las
residencias, se da la creacion de plazas externas y un patio
interno entre bloques que facilitaran las ventilacion e

iluminacion de los mismos.

Las vistas del bloque de residencia guiadas hacia el este
miran al eje verde de la calle Versalles y las vistas hacia el
oeste hacia el patio interno del conjunto. Las vistas de los
espacios de servicios centrales direccionan sus vistas hacia
el patio interno del conjunto en la vista sur y hacia una plaza
conectora a el mercado de Santa Clara en la vista norte



4.6. Zonificacion

- e . Suites .Depaﬁamentos . Plaza . Terraza .Patin interno Pasaje

universitaria

i . :‘"': . "_'"Eje
. Comercio pb .CumerCIO p1 i___iEjeverde I e oeste .Pre—esttencia . Centro juv

Figura 137. Diagrama de zonificacién de conjunto.

La zonificacion de conjunto se divide en los tres bloques de
residencias que se unen mediante las medidas de plazas,
pasajes, patios, puentes, portal y uso comercial en pb y
primera planta, con esto la lectura del conjunto es unificado
y contemplado como uno solo, aunque sea un bloque de
residencia universitaria, bloque de suites, bloque de
departamentos

Figura 138, Diagrama de zonificacién en volumen.
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Comercio pb . Plaza . Pasaje . Contexto - Eje verde . Area verde

Conclusion

La zonificacién del conjunto de residencia se divide en las
dos primeras plantas de comercio abierto para el usuario en
general y la comunidad, dos plantas de servicios para el
equipamiento y cuatro plantas de habitaciones compartidas
para el residente del equipamiento.



Zonificacion de equipamiento

Planta baja

Portal

. Entrada principal - Entrada secundaria . Comercio . Relacion vertical

Figura 139, Zonificacion de PB.

En la planta baja del equipamiento predomina el uso
comercial, este comercio esta enfocado a la alimentacion
con una cafeteria y mini market y locales comerciales,
ademas comercio enfocado al estudio como una papeleria e
imprenta finalmente se estableci6 la necesidad de espacios
de talleres de renta a la comunidad.

Mientras que en el conjunto el bloque de suites aledafo se
enfoca en brindar comercio enfocado a lo gastronémico y en
el bloque de departamentos existe comercio a nivel barrial
como panaderia, verduleria y abarrote, sin embargo, tiene

un gimnasio

Primera planta

. Espacio de info . Terraza de conexion . Comercio . Relacion vertical

Figura 140, Zonificacion de P1.

La primera planta del equipamiento, la que también es
compartida con los bloques aledafios, tiene un uso
comercial, cultural / recreacional enfocado en los jévenes,
es asi que tiene talleres de arte, pintura, escultura, los
talleres de renta que continian desde PB y un café literario,
esta planta ademas tiene terrazas de conexiones que al
conectar con el bloque de departamentos tiene un gimnasio,
oficinas de coworking y finalmente al conectarse con el
bloque de suites, existen varios locales de comida y
cafeteria.
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Segunda planta

Relacion
vertical
Sala
comunal

Hospedaje
Taller
Biblioteca

Figura 141, Zonificacion de P2.

La segunda planta alta se enfoca e servicios comunes al
equipamiento como es el espacio de taller, biblioteca, sala
de lectura, y una sala comunal. Esta planta tiene un servicio
de un centro de salud, un policlinico donde los usuarios
tendran cuidados médicos y acompanamiento psicolégico.
Otro servicio a los usuarios del equipamiento son las
unidades de hospedaje temporal enfocados en familiares de
los usuarios, finalmente se establece wuna oficina
administrativa con bodega de limpieza e insumos del edificio,
asi como espacios comunes como una terraza cubierta y una

sala comunal



Planta de vivienda tipo

Unidad de Unidad de ' . :
. vivienda . vivienda sin . Cocina . R6|e_1c:|on Sala
balcén vertical comunal

balcon

. Terraza
cubierta

Figura 142, Zonificacion de planta tipo de vivienda.

Las plantas que contienen unidades de vivienda, contienen
unidades de cocina / comedor, una terraza y una sala de
espera, la diferencia entre plantas radica en la disposicion

de balcones

La cantidad de usuarios por planta es de 32 usuarios y es
que cada planta tiene 16 habitaciones dobles.

Octava planta

. Gimansio . Sa\’la. . Lavanderia Relacion Terraza
multiple vertical

Figura 143, Zonificacion de P8.

Finalmente existe la ultima planta donde se ubica el servicio
de lavanderia, gimnasio y una sala comunal equipada con
cocina, la planta tiene 4 terrazas y es posible acceder a la
cubierta para fines de limpieza por una escotilla



4.7 Analisis climatico

Radiacion

Figura 144, Andlisis de radiacion tomado de formit.

En la toma de medidas de la cara este se puede ver que la
radiacion directa a la fachada es muy cargada, con esto las
protecciones en fachada como las lamas y vidrios con
proteccién solar mitiga la radiacion que llegard a los

diferentes espacios.

- N
\ o
6\‘"‘\\ /4

Figura 145, Andlisis de radiacion tomado de formit.

En la vista interior del conjunto podemos observar que la

radiacion se minimiza al interior, aunque la radiacién es

intensa en la cubierta donde se puede aprovechar y generar
energia con paneles fotovoltaicos

L LI

Range: Year
Unnamed Rosd, Quito, Ecuader

Figura 146, Andlisis de radiacion tomado de formit.

En la vista de la esquina norte- este donde existe mas
incidencia de radiacién, también podemos observar que
debido a la configuracion se mitiga un poco la radiacidén en
fachada norte.

Conclusién

La incidencia de radiacién en el equipamiento es de gran
intensidad y se debe tomar estrategias de fachada para
mitigar esto, como la materialidad predominante en la
residencia es hormigdn no se sentira calor constante en sus
espacios, mientras que las fachadas deberan recoger y
mitigar la radiacion, también se puede recolocar la radiacion

para crear energia limpia dentro del equipamiento.

Analisis de sombras

21 de marzo

Figura 149, Analisis de sombras generado en sketchup.




21 de junio

Figura 150, Andlisis de sombras generado en sketchup.

Figura 151, Analisis de sombras generado en sketchup.

21 de septiembre

Figura 153, Andlisis de sombras generado en sketchup.

Figura 152, Andlisis de sombras generado en sketchup.

Figura 155, Andlisis de sombras generado en sketchup.

21 de diciembre

Figura 156, Andlisis de sombras generado en sketchup.

Figura 157, Andlisis de sombras generado en sketchup.

Figura 158, Andlisis de sombras generado en sketchup.
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Conclusién

Mediante los andlisis de sombras sacados durante periodos
durante todo el afno. Podemos observar que debido a la
ubicacién del equipamiento en una esquina no existe
generacion de sombras en su cara este y el volumen que se
encuentra en su parte oeste recibe y genera mas sombra a
lo largo del ano, por esto los retranqueos de volumenes fue

necesario.

Andlisis de ventilacion

Figura 160, Analisis de viento, generado en flow desing.

Figura 161, Andlisis de viento, generado en flow desing.

Figura 162, Analisis de viento, generado en flow desing.
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Grafico 159. Analisis de viento, generado en flow desing.

1+ Velodity )
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Figura 163, Andlisis de viento, generado en flow desing.

Conclusién

En conclusién, la generacion de un vacio interno genera un
efecto chimenea en el equipamiento que logra ventilar y
mantener frescos los ambientes, adicionalmente se
disenaron las puertas y fachadas internas del equipamiento

con aberturas que permitan la ventilacion cruzada.
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9 10 Marco de aluminio 50x50mm
11 Viga de hormigén armado 240kg/cm?2 45x30cm
12 Cobertor de gypsum 3cm
13 Perfil omega 50x50mm
10 & 14 Aro empotrable r=5cm
15 Tensor de aluminio 5mm
16 Foco Ojo de Buey -
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20 Fuente: -Home Vega -Cemento Chimborazo
, -Keramicos -Kevo -Novacero
% /==~ | conTENIDO: LAMINA: Gifne. Hinter Dougls
LNVERSIDAD DE LAS AMERICAS LLAMADO DE DETALLE 3 ARQ-24 -Graiman -Intaco
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S PR Numero Material Medidas
o] omes 1 Viga de hormigén armado 240kg/cm2 45x30cm
2 Nervio de hormigén armado 240kg/cm2 10x15cm
| 3 Varilla corrugada de acero 08mmx12m
° 4 Bloque liviano de hormigén 20x20x40cm
5 Mortero 2cm
6 Desague - Rejilla de metal r=4""
7 Porcelanato de alto impacto 60x60cm
8 Enlucido - Mortero 2cm
9 Flashing 5mm
10 Lama de madera tratada 1.55x0.10x0.10m
/ 11 Perno de sujecion 5/8"
R NI ) 2T 12 Subestructura de soporte - Perfil omega 90x75mm
o 13 Flashing 5mm
14 Desague - Tubo PVC 4"
19 T 15 Subestructura - Vigueta de acero 140x300mm
l 16 Marco de aluminio 40x50mm
J 17 Vidrio templado - laminado 10mm
@ | 18 Enlucido - Mortero 2cm
010 13 19 Gypsum - Resistente al fuego 3cm
I e 20 Perfil Omega 30mmx40mm
17 o
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20 Home Vega Cemento Chimborazo
YU W == | conteNIDO: LAMINA: Hinterpougas
LLAMADO DE DETALLE 4 ARQ-25 -Intaco




N ’ Numero Material Medidas
SEM 1 Vidrio templado - laminado - 2% pendiente  8mm
4 2 Soporte metalico - aluminio -
5% 8 3 Platina de acero 5mm
6 | 4 Blogue de hormigon 200x10mm
5 Mortero 20x15cm
v 6 Bloque liviano de hormigon 20x20x40cm
9 10 7 Bloque de hormigon 20x20x40cm
S o o o e e o o A1 ° 8 Flashing 4mm
' R 12 W R 9 Capa de compresion 2cm
© 17 g- 13 L’H 10 Capa de impermeabilizacion 3mm
o J] 11 Malla electrosoldada 15x15cm
e i@ 12 Varilla corrugada de acero 08mmx20m
15 13 Tensor de acero 4mm
| © : 14 Perfil de acero 50x50mm
18 15 Aro empotrable r=5cm
— 16 Foco Ojo de Buey -
17 Columna de hormigén armado 240kg/cm2  40x30cm
20 18 Bloque de hormigon armado 15x20x40cm
19 19 Mortero 2cm
20 Pintura 2mm

TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES: -
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20
% = CONTENIDO: LAMINA:

DETALLE AXONOMETRICO 1 ARQ-26

UNIVERSIDAD DE AMERICAS
Laureate International Univarsities




Numero Material Medidas
1 Columna de hormigén armado 240kg/cm2_40x30cm
2 Soporte metalico - aluminio 50x50mm
3 4 Base y marco de aluminio 200x10mm
5 Maceta de hormigén 20x15cm
& 6 Capa de impermeabilizacion 5mm
7 Su:tlatu vcgcta: 20\_III
8 Arido fino y grueso 7cm
9 Flashing 3mm
10 Desague - Tubo PVC 4~
20 11 Gotero - flashing 3mm
12 Enlucido - mortero 2cm
13 Marco de aluminio 50x50mm
14 Viga de hormigdén armado 240kg/cm?2 45x30cm
—————— —————————————— — 15 Gypsum - Resistente al fuego 3m
19 18 16 Soporte de aluminio - Perfil Omega 50x50mm
° ° 2 ° 2 17 Tensor de acero r=2mm
18 Nervio estructural - hormigon armado 10x15cm
17 19 Varilla corrugada de acero 08mmx12m
15 20 Porcelanato antideslizante 50x50cm
= : t/
16
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20
% %& CONTENIDO: LAMINA:
DETALLE AXONOMETRICO 2 ARQ-27




8 Numero Material Medidas
1 Porcelanato antideslizante 3cm
yau 2 Mortero 2cm
3 Malla electrosoldada 15x15cm
— 2 — — = 4 Varilla corrugada 08mmx20m
3
4 L 5 Tensor de acero 4mm
\_TH M/n ° M \TVJ 6 Perfil Omega 50x50mm
5 7 Cobertor de gypsum 3cm
= 10$ @ & 8 Perfil omega 50x50mm
j 9 9 Aro empotrable r=5cm
8 6, 7 10 Tensor de aluminio 5mm
” ” ” 11 Foco Ojo de Buey -
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20
% %& CONTENIDO: LAMINA: -
DETALLE AXONOMETRICO 3 ARQ-28 ]




Laureate International Universitiss

O 1 C
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RN R
Numero Material Medidas
1 Viga de hormigén armado 240kg/cm?2 45x30cm
— 9 2 Nervio de hormigdn armado 240kg/cm?2 10x15cm
3 Varilla corrugada de acero 08mmx12m
2 4 Bloque liviano de hormigén 20x20x40cm
o — |/ 5 Mortero 2cm
/ 6 Desague - Rejilla de metal r=4""
— I e 7 Porcelanato de alto impacto 60x60cm
8 N 8 Enlucido - Mortero 2cm
7 - 9 Flashing 5mm
10 10 Lama de madera tratada 1.55x0.10x0.10m
e g 11 Perno de sujeciéon 5/8"
12 Subestructura de soporte - Perfil omega 90x75mm
L I O —————— = 13 Flashing 5mm
S @..;SJ J 11 14 Desague - Tubo PVC 4"
T s A= r A 12— 15 Subestructura - Vigueta de acero 140x300mm
X 14 K i 16 Marco de aluminio 40x50mm
19 == == 17 Vidrio templado - laminado 10mm
J 18 15 i m/ 1 18 Enlucido - Mortero 2cm
20 | 19 Gypsum - Resistente al fuego 3cm
16 . 3~ 20 Perfil Omega 30mmx40mm
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA ESC:1:20
% %% CONTENIDO: LAMINA:
DETALLE AXONOMETRICO 4 ARQ-29
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TEMA:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

CONTENIDO:
Render Vista Calle Versalles y G.Carrion

ESCALA:

LAMINA:

OBSERVACIONES:




-

Laureate International Universitios

TEMA:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

CONTENIDO:

Render vista desde patio interior de manzana

ESCALA:

LAMINA:

OBSERVACIONES:




A=

Laureate International Universitios

TEMA:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

CONTENIDO:
Render vista posterior, G.Carrion

ESCALA:

LAMINA:

OBSERVACIONES:




ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA ESTUDIANTIL SIE
CONTENIDO: LAMINA:
RENDER DORMITORIO DE ESTUDIANTES ARQ-000




TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

CONTENIDO: LAMINA:
Render interior
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5.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 CONCLUSIONES

El planteamiento del conjunto de viviendas y el equipamiento de vivienda universitaria fue concebido con la mentalidad de que la arquitectura no solo se conforma del volumen sino del conjunto
y que las conexiones urbanas dentro de la ciudad son aun mas importantes de lo que pudiesen parecer, el enlazar el equipamiento de vivienda universitaria con una red urbana norte-sur y este-
oeste enriquecié el planteamiento mismo del equipamiento ya que genero espacios urbanos de integracién e interaccion y se fusiono con el entorno, el dotar al conjunto y equipamiento de usos
y espacios de esparcimiento y trabajo enriquecié la concepcion de habitad y alojamiento tradicional y lo volvi6 mas dinamico y flexible. El equipamiento nace de la necesidad béasica de
habitabilidad y fue un reto entender y canalizar a un usuario que segun analisis espera un espacio de calidad a poco precio ya que se encuentra en una etapa de aprendizaje, fue interesante

entender que este equipamiento se enfoco en dar servicios econdmicos ya que muestra que las nuevas generaciones no le temen a emprender y aprender.

Los objetivos urbano- arquitectonicos salieron de la necesidad tanto de la ciudad a conectarse y a de los usuarios de su necesidad de habitad.

5.2 RECOMENDACIONES

Mis recomendaciones es que se deberia investigar mas en las nuevas necesidades de tecnologia y aprendizaje de las nuevas generaciones de estudiantes y ademas en replantear algunas
estadisticas que plantean que un espacio de trabajo no puede ser compartido, creo que las nuevas necesidades de los estudiantes ya son notables en las politicas y administraciones de las
Universidades, creo que el tema de vivienda universitaria enfocada a estudiantes estd aun poco estudiada y enfocada. En cuanto a espacios de trabajo y aprendizaje colectivo se deberia
replantear la idea de que solo se puede dar dentro de aulas o de salas caseras, sino que puede haber espacios disefiados, enfocados propios para esta actividad.
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Vivienda 3 Vivienda 4 Vivienda 5
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
VIVIENDA UNIVERSITARIA ESC:1:100
% /=== | conTENIDO: LAMINA:

Laureate Intornational Universitios

MEMORIA UNIDADES DE HABITACIONES
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TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
VIVIENDA UNIVERSITARIA ESC:1:50

CONTENIDO: LAMINA:
MEMORIA MUEBLES EN UNIDADES DE HABITACIONES

Muebles de MDF de 5.5mm
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Materiales Funcién en el proyecto
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n
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TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
VIVIENDA UNIVERSITARIA ESC:1:75
YU W === | conTENIDO: LAMINA:
Laureate Intornational Universitieos MEMORIA ESPACIOS PUBLICOS
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Mueble exterior
maseta

Maseta de hormigon
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Maseta 2

Maseta de hormigon
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Mueble exterior

Mobilario metalico con

Laminado de madera hormigon galvanizado recubrimiento de madera
engomada para exteriores
TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:
VIVIENDA UNIVERSITARIA ESC:1:75
% o CONTENIDO: LAMINA:
Laureate Intornational Universities MEMORIA MOBILARIO URBANO




—+ — — Lafachada esté dispuesta en 6rden 1 a 1 N ] - T La fachada predomina el hormigon visto
T - = cuando el volimen se extrae su proximo | L que tiene la edificasion
— | se contrae.

]

I
-
—

_ | “ | |— __ Balcén de antepecho de vidrio

Wi | [ - | | |— — Ventanales de vidrio de 4 mm y aluminio
— | Lamas verticales

__n___|____|__________
[

. | La doble piel de lama verticales es una lama | — I —
SR de .30*.10 color caoba | |
| - SN ———
| I I
_____ i Lamas horizontales ! !
| La doble piel de lamahorizontal hacia paredes F 8
__ _ ciegas de tabiqueria | = |

|

| 1 | |
| Mampara de vidrio — 4 ﬂ a | | |
1 Vidrio de 4 mm en perfiles de aluminio, por L % N

delante de columnas

Seccién de fachada Calle Versalles

TEMA: ESCALA: OBSERVACIONES:

VIVIENDA UNIVERSITARIA ESC: Lama modelo Quadrobrise XL - Hunter Douglas
% /=== | conTENIDO: LAMINA:
UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

MEMORIA FACHADAS

Laureate Intornational Universitios







