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RESUMEN

El trabajo de titulacion a desarrollarse surge de una etapa de planificacién urbana realizado en por el ARO960-2018,2, el cual dentro de La Facultad de Arquitectura de la Universidad de Las
Américas en conjunto con el Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU), se consiguié formular un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial con vision hacia el 2040, el cual explica la

necesidad de implantar un equipamiento con el enfoque de desarrollo empresarial, dentro del sector de la Mariscal, ubicado al centro norte de Quito.

La Mariscal al ser un sector central dentro de la ciudad, contiene varias caracteristicas que han creado una identidad en este barrio, contiene una riqueza artistica, cultural, social, ademas de ser
uno de los centros financiero y académicos de Quito, todos estos factores han hecho que se proponga un equipamiento que organice el emprendimiento dentro de este sector, generando una

economia amigable y cohesion social.

Por esta razén el proyecto esta ubicado en una de las calles principales de este barrio como lo en la Av. Cristobal Colon, en donde el proyecto pretende mejorar el aspecto socio-econémico,

cultural a partir de la capacitacién y el correcto procedimiento del emprendimiento, enfocandose a un objetivo multiple, para la generacion de empresas pequefias, medianas y grandes.

El proyecto cuenta con tres barras, 2 longitudinales y una transversal de hasta 8 pisos, cuyos espacios buscan generar un proceso claro y rapido para la generacion de emprendimientos, el

equipamiento posee 3 zonas principales las cuales contienen areas de trabajo, aulas de capacitacién, espacios complementarios como biblioteca, areas de interaccion, oficinas.

Estas tres barras al estar a diferentes alturas buscan crear una interaccion visual, ademas de respetar el perfil y alturas del contexto inmediato, considerando patrimonio arquitecténico y el actual

propuesto Plan de Ordenamiento Territorial.

Debido a la existencia de un patrimonio arquitecténico a un lado del proyecto se consideré mantener una relacion en altura y materialidad la igual que mantener el perfil y comienzos de la edifi-

cacioén a la par.

Las plantas del proyecto buscan generan flexibilidad y dinamica, para permitir colectivismo y cohesién social dentro de los espacios, se tomé en cuenta varios espacios tecnolégicos que impul-

saran al emprendedor a generar nuevos proyectos.



ABSTRACT

The following project comes as a continuation of the urban development realized by ARO960-2018, 2. This urban project comes out of the joint cooperation of UDLA, Universidad de las Americas
and the IMPU, Instituto municipal de planificacion urbana or Municipal Institute of Urban Planning for Quito. This new urban planning complies with Quito’s 2040 vision of itself and highlights the

necesity for an enterprise that focuses on local bussiness development within The Mariscal area in the north part of the City.

La Mariscal, with its prime location, has developed a unique identity. This neighborhood contains a rich artistic, social and cultural heritage while also been an important financial and academic

district. The local bussiness enterpriae will help organize the local commerce in a way that is both friendly and inclusive.

For these reasons, the project is located on a main avenue know as Cristobal Colon. This proposal pretends to improve the local socio-economic and cultural aspects by encouraging successful

entrepenuarship. This target of this enterprise includes business from small to international scales.

The architectural project includes 3 volumes, 2 of them go the length of the project while the 3rth one cuts across. The volumes, up to 8 stories in height look to create a clear and comprehensive

environment for entrepreneurship. The building has 3 main areas that have offices, classrooms, a library and plenty of social space.

The 3 volumes play with a difference in height to create a satisfactory visual outline while respecting the local skyline. Its important to respect the Skyline because of its architectural heritage. The

materials used also dialog with the surrounding heritage buildings to maintain an even looking district.

The floor plan of seeks to generate flexibility and dynamic, it encourages cohesion within its reach. Technology is implemented to boost the use and development of entrepreneurship within the

project.



INDICE

(A 1 (o Yo LU T3 o o 1O T TP 1
(I B N g (= Tot=To =T gL 1= TSR =T [0 LU T o o ) o OSSR 2
I I S 1o [ or=Ted o] a IRV A=Y I o Mo [= =T == o L= o [ U PPPPPRUPSPSTRRR 2

L 1 (U E=Ted [ g =Tt (U =Y o o = T == o [ =T T o PP TP 2

L I O o o XS o= Tad 1A VZ= [ = = T == e [ =] (1 T L PSSP 3

I R TR B 3 (= 1 (=Y 1= Eo R =T LT = oSO 3

(I R Y1 (XS 3o [ F= T o o] U=} = T o =1 o - PRSP 4

1.2. Planteamiento Y JUSHIFICACION I TEIMA.... ... ..o ettt ettt ettt s e st e st et e st e b et e b e s e s e s e s e e s e se e s e st e b e ss e s et e s e e s e st e s e s e b et e b et ese et ene st ene et eseeb et ene s en e 4
L B i V=1 o F=To o (=] B (=T o T PO P PP PP PP TRRPTPPPIN 5

(IRC T © ] o) = (Ao TSI =T =T = [ OSSPSR PSTSPRSPROOY o
1.4 ODJEEIVOS ESPECITICOS .. ..eiiiiiii e et e ettt ettt ettt ettt e st e b et et et e b et ese s e s e st eae e s e st e b e e e b ese e s e s e e b e se e s e s e R e s e s e e A e se e A e At e R et R et e b e A e Rt et ene et ene et et te s ene et ene s en s 5
LI RS To Tor o L o] o o o 1= OO P PP PPPPPRRPPPPPPPPRS 5

L2 O 0B =1 [ PP T TP 6

LI T 0] o1 [=T o = [ PO PP TTTPPPN 6

(R W 1y o= To By AN o [ 8] (=T o1 (o] | To7 o 1< 0SSR 6

(IR T 1Y/ 11 (0T Lo [ o | =TSSR PTSTRSTSRPRTSURRPION
1.6. Cron0ograma A ACHVIAAUES. .........cooii i oottt ettt ettt e st et e st et et e s et e b et e s e s ese st e s e et e st e s e s s e b e s e s e s e s e se e s e s e s e s ese e s ese et ess e s e se e s e s e b e s e s e et ene s e s et e st et et ebe et ene s ene s 7
2. Fase de INvestigacCion Y DIAGNOSTICO. ..........oooiiii et 8
2.1. Investigacion Tedrica. IntroduccCion al te€Ma @DOITAAO. ... ... .ottt ettt et et e e e st e bt beee et e st e st e seeaesaeseeseeseeseeseese s e s eneeseneeneeseasesbesse s eneenens 9
0t e O 1Yo 4 = TS YA 1o T o) o PP 11

P I [ T=F= Mo [N =T g g o Yo T o [ B = g o] f=T T [T 01T (oS RPPPRS 12

P IR T B 1Y il [ (ed o] e (= Mot T ol i Mo Lo =Tq g o (=T o [Ta 1 =T o] (o SO PUUPPPPPPPPPPPIOS 12

P I I @ o] =Y AV o e (= Mot oY o Yo L= =T gV o] =T o |10 0T =T o] (o PR UPPPPRPPPPIS 12

P BT o (U1 g LY oY o] =] o= I =Y ST T [ J PP 13

P OIS (U = Ter o o I N\ F= Tod T T g B e [T =Y o g o] 1T J SO PP PPPPPPTPPPPPIRS 13

A B L=t 1= o g o] C=To = T 1AY== 1o o o] 11 -1 o o TSP PPRPPPRS 13

2 R TR = T |V T o = o o =Y = RPN 14

2 IR TR Y I = g 0T 0 (=T T L1 41 T= | (o PP 14



3 I O = apT o] (=T Te [=Te [o] g YA (] o To SR e (oI =T 0 g o] f=T g le [=To Lol (S T OSSOSO 14

P20 I B O =L =Y g o =T g o [ a g [T g ) (o T =Y g T =T B =t U = o [ OO PPSTRR 15

P2t B D = Vo [N =TT g T g gL F= T oY) o U F= VAR <] e £= 4 = PP PPPPPPPP 15
2.1.13. Ley de Fomento productivo, Atraccidon de Inversiones, Generacion de empleos, y Estabilidad y EQUIlIDIO FiSCal............ccooiiiiiiiiiiiiiie e 17

P I B S o oY= To T o (= =T o T =Y o T L1 41 T=T o1 o RSP RPRPPPPNS 18

P I KT oo ) (oY 1= TV (o) g g F= Eo R e L= Tl I =T oY= o TP PP PPPPPPPP 18
2Nt I S T TR N g1 (=To=To (=T o | (= TP P PPPPPPPPPPP 18

P20t 0t 5T | o ][0 | - TSP 19

2.1.15.3. Definicion de 10S @SPACIOS A8 TraD@JO. .. ... ...ceiiiiiiiiiii i ittt e oo oo oo oo oottt et ettt ettt oo o424 o4 o4 o4 4o o444 e R ahhh b e h ettt £t e £ £ e e £ £ e e e o4 e e e e oo e oo e e e e e nnb bbb e e e e e e e e e e e s 20

Pt B T ST oY= T (o TSR e L= =1 o 2= (o =T o I 0 U (o PP 21

P B E R T =T g o Lo g o o =Y g W [ TSR o T o= e o e [ = o = [ J PP 21

P20t I T S T = o[ Yo | = TR TP PO PPPPPPPP 22

A N g = 1SR 0 L= =TT T TSSOSO
P2 TR I | T USRS 22

P Lo 1 Lo T 7 0 = o TP P PP 25

PR T O7= 14 i o T =30 [T T )Y Z= Vo o o I 1 PP UPPPPRRPPP 27

2.2.4. Centro de excelencia en competitividad y emprendimeinto, CETYS UNIVEISIAAA. ..........oooiiiiiiiiiiiii e et e ettt et e e e e e e et ettt e e e e e e e e e e e e eeeeeeseassnsnn s s eaaaeaeaeeeeeees 28

2.2.5. Cetro de emprendimeinto TOIME T8 18 VB, ........u i ittt oo oot oo e oo oo o444 4o aa et bttt e et e ettt ettt e e e a2 oo e 4444444444 ah b b et e s st et e f £ e £t £t 44444 e e e e e e e e e e e e e e e nan b bbb et e en e e e e e e e s 28

A A O7e] g0 o T = Tei o] a e L= (o Es T o= Lo 1< T PP UPPPPPRPPPPPIOS 30

2.2.7. Cuadro comparativo de Cas0S ANQUITECIONICOS. .. ... ... .iuiiiiiiii i ettt et e e e et e e e eeeeeeeeeetaasaa s aaaeeaeaaeeeeeeesesssssssa e eeeeeeeaeeeessesesssssnsa e aeeeeeaeeeaeesesssssnnsnnnnanaaeeeeaaeeeeenennnnes 32

2.3. Analisis de Parametros UrbanO-ArQUITECIONICOS. .......... oo ettt sttt s et be s te st et ese e st e seetesee s e st es e e se e s e et e s esses e ese e s e s et essese s e s esseseeseebesse s enseneeneenensenes 33
P B I o= = 0 0 1= (0TS U g o =T 1 PP TP P PPPPPPRPRI 34

P T o T = 1 a1 (0 TSR N o [0 11 (=T o3 1o o 1 RSP 34

P R T o= 1= 4T (o TSRl ] 1 0Tt (H ] = = PP PPPPPPPPP 36

PG R S =T =T 0= o TSI (Yo o] oo e 1= PP 36

PR R T = 1= g g T (ot R Y=Y o [0 =T g o1 =T g =1 1= PSP 36

2.4. Analisis de la Situacion actual del Sitio Y SU €NTOIMNO UMDANO ..ottt ettt b e s b e et e te st et e s e s ese e s e eseeseeseebesbesbesbesae s e s enseseeneaneeneenns 37
P I U o1 [oz=Ted (o] g e [=T I =Ty = o o J PP PP PPPPPPPPI 37

P o o To o | =1 - TSP PP 37

P B N g =1 115 £S T To ] =T TP PPTPPPPP 37

P T IO I =) V/= Yo (o] 4 = TS T - T PP PO OSSR 37



2.4.3.2. Hora de sol diarias en comparacion ala Cantidad de lIUVIA. ... .. ..o it ettt e et e e ettt e e e e eea e e eee et e eeeesaa e e eeesaaeeeeessa s eaeesaaeeeeessaeeeeesnnns 38

G TG TR - T 1= Yo o ) o T ] =1 PSSP 38
P B N1 1 1= T= 0 1= o] (o TP TPPPPPRPPPPP 39

2 B =T 0 0 0T = (U = PSR 40
2 TRV =Y o) o 1O SUSRRSRPRPRRIRPRRR” 1
2 3 T 1Y S 41

A A o U 1= 1o TP 41
A T F=1 o] b= W o [ @] o Tod [T o] g TSRy Y F= 1] 4 1 = 11T PP 42
P2 e TR |V [0 1Y/ o F= To I Y= Te o7 =31 [T F=To 42
P2 LT U = =T TP PPPPPPPPPPPRI 43
2 T U Yo 0 = S 1 o 44
At @ Lo o Y- Tor (o o 1o [= 01 =[O 44
2.4.13. PermanenCias ¥ Tran S OrmMaCiONES. ... ... ittt ettt e et e ettt ettt et ettt et ettt ettt ettt e et n e 45
2.4.14. ESPACIO PUDICO Y ATEAS VEIUES. ...... e 45
P S g B T o T 3o L=V 1= =T T ) o PSP 46
P2 T U £ U =T T PP TPPPPPPPPPN 46
P2 S 1 T I ] o [ o o3 o o 46

P2 T Y g =117 0 1] = 1 S 47
P25 Tt I | 11 oo [ Tod T o TP PP PPPPPPPPP 47
2 T2 e g = 11T e [ N (o ] (=P 47
25 TR TR Lo 4 o 0= 11 L= PP 48
P2 TR Tt I [ 01 (oo [F oo o o 1NN PP PUPPPPPPPPPPR 48
2.5.3.2. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Segunda seccidn en edificaciones €UCALIVAS. ..........oiiiii i e et e e e e e e e e e e e eees 48
2.5.3.3. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Segunda seccion en edificaciones de OfiCINGS. . ... ... et e e 49
2.5.3.4. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Ordenanza de parqueaderos, para edificaciones de OfiCiNas..............ooiiiiii i e, 50
2.5.3.5. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Ordenanza de parqueaderos, para edificaciones de edUCACION. ... ... ..ottt e 50
2.5.3.6. Registro y acreditacién de agentes de innovacion 2017 planteado por la Secretaria de Educacion superior, Ciencia, Tecnologia e Innovacion......................... 50
2.5.3.7. Informe de regulacibn metropolitano y plan de ordenamiento urbano planteado por el ARO9B0/2018-2.........oniiriiiiii i e 51
2.5.3.8. Energia. EStUdIO Y ©StA00 @CIUANL. ... ..o et ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e 51

P TG TR TR I == o[ T [ o - 51

2. 0. 3.0, S BIVICIOS . .ot 52



2.5 3.0, BOMDEBIOS. ..o 52

P2 T Tt 2 - 1 PP UPPP TP 53

P25 T TRt R W o= g = 1P PPPPPPPPP 53

2.5.3.13.1. Distancias MiNimMas ENtre TUDEIIAS. . ... ... ettt e et et ettt ettt ettt et ettt e e e e e e e e e e e 53

S TR Tt S = U - PP PP 53

25 T TRt 5 TR O o 1] o PP 53

P2 G T 0o o3 U1 1] 1= SRS 54
2.6.1. Conclusiones antecedentes hiStOrICOS ¥ MAICO EOFICO. .. .. ...ttt ettt e et ettt et ettt e ettt e ettt e ettt e et et e et et e ettt et e et a et et e e eeeaeeaaaaannnnns 54

2.6.2. CONCIUSIONES @NAIISIS I8 CASOS. ... ...ttt ettt ettt ettt ettt e ettt e ettt e ettt ettt et ettt e ettt et ettt ettt et e ettt e e ettt et e et et e e et e e e et e e e e e e et e e et e bbb e n e e e e e eeees 54

2.6.3. CONCIUSIONES @NAIISIS A@ SItIO. ... ... ut ittt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e e e e e e e e e a e a e e e e e e e e e e e e aan 55

2.7 . ANALISIS F O A ... e e, 56
P2 A%t T 11T [ o e[ o PO PP 56

W SN =T [ o T o (== T F= 1S ES R 0 10 OO PP 56

G b= [T @] g o1=T o) (1 F- 1 OO 58
X T I [ (e Te [WTeoi (o] a = 1 I ez=T o 11 (1 | [o TSRS 59
3.1.1. Determinacion de Par@metroS CONCEPIUAIES. .. ...ttt ettt ettt et ettt ettt e e et et et e e e e et e e et et ettt e e e e e et e et ta e e et ea e et et e eennnnnn e e aeeaaaes 59

K I I (o (=T g ] o= o o] g e [ g re] o] (=0 0 = T PP PPPPPPPP 59

X Bt G T U= T | o e L= o 0] o] 1T o 4 F= 11 o= 1= 000U 60

B T I S O N = To [ (o N e [T oTo g Ted U] Lo U= TSR A o o] o] U =T - TP 60

3.2. Analisis de conceptos @ ULIIZAr €N €] PrOYECIO. ........... i oo e e et et e et e et e et e e e e e e e et e e et e e e e e e e et e e et nas 60
R R [ 1 (=T =T o oI o PP PPPPPRPPPPPPPPPPIN 60

B T I 1= o1 | o PP 60

R TR = 1 = PP PP PPPPPPPPP 61

K R o] ¢ = PP P PPPPPPPPPPP 61

B IO [ g1 (=T = oo o Y = | PP 61

K5 O 1 o1 =T e[ PP 61

RGN g b= | ES LR =T o {0 aTed o] a = I o] {0} V/=Tex (o FO PP STRU SRRSO 61
B TR Bt B A @ TH = (] oo o [ o] )Y o PP 61

K A o] o UL = o] g TS (=T 0] 0 Y=o (o 2 PP PP PPPPPPPPP 62



o e oot = o I e [N =T 0 ] o] (=T 0o 110 4 1T=T o] (o TSP PUSRRRRRRRSIN
o 0ol [o1=T o) (ol o [=T o 1T = I [=T o] {0/ =T od (o Hu PP PUSRSRRRRRRSIN
3.6. ProgramatiCa del PrOYECIO. .. ... .o i it oottt ettt ettt et e et e et e e et et ettt e e e anas

B NG Tt I e (oo [ = T g F= R Lo LT = 10 Lo I e )oY (o PP
A O To [ fo l o [SI= T T T TSP SRPSRRRRRRTN
R I = T (o (o3 AN o [ U] (=3 (o] o] (oo TN USSR
3.9. Relacion con €l CONEXIO INMEAIALO............o.o et e et e et et e e oo e e et e et e e e e e e e e e e et e e estea e eaeeae et e
3.10. CONCIUSIONES FASE CONCEPLUAL..........oeeeeie e e ettt et e e oot e et e e et e e ettt e et e e et e ettt e e ea e e et e e et e e e et e e e et e e e aa e e ean e e e esbesseseeseesessesseeas

O e T T < o] oo 1= 1 {1 VZ= TP TR

o I gV i eTe (W eTe o] o 1= 1 IO =T o (U] o JuNu PSSP
4.2. Desarrollo de 1a aproXimacion @l PIAn MaASA.............. e,
O I = T TS0 L= = o T 1 = -
e I I 0 o U= = e

g O w0 01U =] = PP

4.2.1.3. Calificacion de 1as Propuestas A€ PIan MaSa........oouuiuiuuuiiiiioi e ettt ettt et ettt et ettt ettt e et et e e et e et ettt et e ettt a e e e e e et et e a e e et e eeeeeeeea—a———————————

TG I o 11 o7=Tex o] o FEO SRS SS USRS
4.3.1 Zonificacion de ServiCIOS ¥ CIrCUIACIONES. .........uuueiiiiiie et ettt ettt e ettt e ettt e et et ettt e e e et ettt e et e e e e et e e e e e et ea et e e e e e et e et e e e e et e et e e e e eaeen e eaaeaaeaaaaaaeeeeennnnes

4.3.2. Zonificacion de Areas PriNCIPAIES A&l PrOYECIO. .........c.viue oot e e e et

4.3.3. Zonificacion de Areas COMPIEMENTAIIAS. ...........c.oe et eeeee et e e e et e e oot e

4.4. Radiacion Solar en el proyeCto arqUILECIONICO............oo.oee e e e e
4.5. Ventilacion en el ProyeCtO @rQUITECTIONICO. ............ov oot e e et et e et et e e e e e e e ettt
4.6. Analisis de sombra y reCOorridO SOIAr €N €l PrOYECIO. ... ..ot e et e e e e e e et e et e e et e e ettt nes
L TR Yo7 U 1= 1 o= TS SSSSRSP
U (] 2= Tei o) g o [ T0= [ L =T= T =T (o [ TSSOSO USRS
4.8. Estrategias de SOSIENIDIITUAA. ..ottt oot e et e et e e oo et e e e et e e e e et et ebe et e e e re e tenre st et eneeneere et s
T 8 S I S = 1 (Yo [ F= T o TSN oYU ] = o o 10 L= = T [ S

4.8.2. Organizacion del programa arquitectdnico con relacion a la acustica, radiacion, vientos y @soleamiento. ... ..o e

4.8.3. Respetar la orientacion del terreno para alcanzar un proceso de auto ClIMAtIZACION. ... ettt e e e e e e ettt a e e e e e e e et e e e e e eeeennaaeaeas

4.8.4. Confort Climatico en l0os espacios CoOn eXCESIVa CONCENTIACION AE CalOr. ... ... . it ettt et ettt e e et ettt eeeeeeeeeae— it aaeseaeeeeeeeeeeeeessssaa e e eaeaaaaaeeeeeennennnnes



T RS 7] a1 (o] o (=38 2 =To [ =Yoo 0 T T ] =1 TP 79

4.8.6. Terrazas y muros verdes para la mejora en cuanto climatizacion y acUstiCa INTEINa.. .. ... i e eeeeeeeeees [ D

T = =Ty (=T =T (SR L= 11 =T (o ) o R PP UPPPPUPP PP 79

G T T |V =1 (= 4 =1 [T = T [ TP PP PPPPPPPPP 79

4.9. Propuesta de INSLAlACIONES Y SEIVICIOS. ... ....uuiiii ettt ettt ettt ettt et e e e et e e s es e e e eaeee e st e s e st e R e e e b e e e es e e e es e e e eAe e s e s e e e st e e e st esese e s ene et eneese s eneseeseseeseseeneesenens 79
4.9.1. Captacion General de Servicios desde 1a Red PUDIICA ... ettt ettt et ettt e e s e e e e e e eeeeeeeeeeeeassnnnnn s aaaaaeaaaaeeeeeeenensnnnnnnnnaaeeaeeeaaeeeeeeeeeessnnnnnsO0

4.9.2. Captacion General de Servicios desde la Red PUDIICa €N SUDSUEIO. ... ... et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eesassssseeeeeeeeeaeeseeesssssnssnsO0

4.9.3. Propuesta de sistema de INStalaCioNes ElECIIICAS. ..o i ettt ettt ettt ettt ettt et aeeeeeeeaeeeeeeetaeets s a e e aeaeeaaaeaeeeererstrnnnnnnaaaeaeaeaeeeeeeeeeeesrrrnnnnsO0

T e I YIS (=T g g =T [N (=TT (o] o R (== o U - T OO PP PPPPPPPPPPPPRPP 81

e RIS 1[S C=Taq = T= e [UE= W oo ] e=1 o] [TVl oToT a0l =T o T 0 PP PSPPSR 81

e N TS ) (=10 0 F= o (=0 e [T T=1 (o[ T =R 0 [T T o o L PP UPPPPUPP PP 81

.10, DIDUJOS GENEIAIES. ... ...ueiiiiiiii et ettt ettt oo e st e bt s te e te e e st eseebeebesse s eseese e s e ese s s e s eseeseeRe e se s e s s ese s e oA e s eAs e Rt eReeReeEe R e At eR e e R e e ReeRe R en s eRe e Rt eReeRe s et eneeReeReetente s eneeneerens 82
4.1, CAICUIOS ESITUCTUIAIES. ... ...ttt ettt et et e be et e s e s e e s e et es e e s ese e s e s e e s e s e ebe s eAe s es e e s e s e esese s e s e e s ese e s ese e s ese e s e s s e s e s eb e s es e s ese e s ese et eseeseneesensebessesenseneesenis 137
4.12. PreSUPUESTIO A€ ODIA CIVil.....c.ociiiiiiiiieiiee ettt ettt b e sttt et e b et e st e st eseeseese et e s esees e e b e es e s e st esseseebe e b e s eseese s e s e s essessesees e s e s esseseebe e b et e s essensebeebeatesensenseneeris 138
g G T O U =T [ o o [0 o= oY= To [0 1< SRR 139
4.14. Presupuesto General, COSIOS AIrECIOS € INAITECIOS. ..........c.ooiieee ettt et e e et e et e et eete et e ese et e e teeteese e et eeteeeeeteeaseseeateseeeneetesaeeneeeeeteeeeennenes 140
4.15. Cuadro de energia Yy VENTIACION MECANICA. ... ... ... i ittt ettt ettt et e st et e st et et e s e e e e e e e ese e eseeees e eeeseeE e s e e s e a e e s e e eseeees e a2 e st e e eseesese e eseeeeseeseseesenesseneeseneeseneanensanas 140

5. CONCLUCIONES Y RECONMEND A CIONES ... e, 141
TR R O7e]  To] (U E-T (0] aT=T- FUU TSP P R PPRR 141

IV S (= Te o] 1 1= g (o = Lo (o] 4 1= - U RO RPRUPRI 141

REFERENCIAS . ...ttt ettt e ettt ettt 142



INDICE DE PLANOS

(Y ol aTe] g g T (g =T ] (U] (U = DT PP PP UPPPPPPROPPPPPPPPN 1
2. Axonometrias de 1a ESIrUCIUra Y PIAntas @STIIUCIUIAIES...........ooii et e oottt et ettt oo e e e oo oo oo oo oo e o e ah e bttt et et et e e ettt et e e 22 a2 e e e 44444444 a R a e bhhh e s st st e e e £ £ ettt e e e e e e e e e e e e e e e ae e e nnnnnnnbeneeees 2
K e =T o] = o [l g 1=T o) =Tl [ o PP PP TTTPPPPO 3
S [ Yo E=T g = Ter o o Tt 151 01 RSSO 4
E T 0] 0] £=T a1 =T o =S o 2 1S 5
(O e P= Tl =T o= 1= =T g o1 =T =T = ST T ot T PP 6
A =T =T (= Te g Toz= T T o 0O PP P PP 7
oI o P= T ) = ST U o E YU =T (o B =T o 0O PP PP PPPPP 8
O IR =T a1 = o) T =Tl 0 ST 0 T =TT ot 2 1P 9
O o =g = ST T [T [T o £ 0 T =] o 0O U PPPPPPPRPR 10
T o = g = T (T o= 0T T I =T o 0 0 UPUUPRRR 11
P2 =T €= T o0 =T (o 0T S0 T =T o 2 ST 12
G T o F= T o = o [0 T o 0 =T TR == ot 2 0O USSP 13
I e =T = TS5 (o T 0 T I =TT ot 2 0SS 14
LS T =T g = TRST=T o T o TN 0 S0 TN =TT o 50 0O O RPT 15
(ST o =T = o T = Y7 TN 01 =T TN ==Yt 0O P UUS 16
A o1y (=Y (o) g To L (0o [Ta =TI (= Yo o1 o BN oot I 0P 17
18. Corte transversal B-B’ tECNICO ©SC 1:200...... ... ittt oottt e oottt e e e e o4 s b et e e e e e 2 s s b e et e e e a4 44 s s e e e et 4o 444 a R e e e £ e 44 e 44 a R R R e e £ e 4o 444 AR R R e £ e £ 44444 AR R e £ £ e e 444 4R R R e e £ £ £ 44444 AR R e e e e o444 e AR R R e e et e e e e e R ne e et e e et e e nnnnreeee s 18
(RS I O]y (=R (o] aTe 1 8To [T g F=T I @2 O (=Tor o Lo I =] ot 921 0O PP U PPPPPP PP PR 19
A O @7y (=3 (o] aTo 11 (W Lo T F= 1N NE= T g1 o] =T a1 =T [0 I = o I LSRR 20
21. Corte transversal B-B’ ambi€ntad ©SC 1:200...........uu ittt ettt e e e oot b e et e e o4 4o s h e e et e e e 4o R R R e e £t e o444 e R R R e e £ e e e o444 R R R e e e e e o4 4o AR R R e e e e oo 44 ea AR R R e e e e e o4 4R R e e e e e 44 e oo R R e e e e e e e e e e e e e e e e e e e r e e e e s 21
A 0o 4 (=N (o] aTe 1 (N o [T aT= 1 I @2 G- o o] o] (=T o] ¢=To [0 =TT o 2 0L PP PP PPPPPPPPN 22
A I = T g To = WU TSy (o (=T o g Lo o I ot o2 0L PP PPPPPPPPPPPPN 23
P = Ted =T o W To (TS (o (=T o g T o =TT oy e 0O TP PP EPT P PTPPPPP 24
AT o= Tt = To = W gL ol T ] (=R (=T o oo o I =] ot 02 0 PP PPPPUPPPRN 25
I = Tl gt To o BTN oo T o (o (= Tod g e o I = ot o 0O PO PPPPPPPPPPPRN 26
A =Tt =T F= Lo T LTy (== T ] o [T gl e= o F= T =T ot I PP PPUPPPPRPPPRN 27
P I o= Ted pF=To b= o fo LTy (== 1o ] o (=T gl e= o F= T ST T ot e 0L PP P PP PPPPPPPPPN 28
29. Fachada sur-oeste ambIENTAA@ ©SC 1:200......... e i i e ettt e e e e e e oot oo o4 4o e e ae et e e ettt e ettt ettt e e e oo oo oo oo oo 444444 A aan R R R R R E e e f e e e e e e et e £ e 444 4o oo oo oo oo oo e e e R e R R e e e e e e e e e e e et ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnan 29
00T I B 1=t e TS o= = o= Tox i oTo TN o 01U ] o oo o 1] = PSSR 30



31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.

(DTS =YL o L= =T oYY T I o 0 11 oo o] o (] F= T2 PRSPPI 31
=T = | Lo =TS ot It 5T O 0 U oo o= TP 32
DT e= | LS oT=T = o= Tox 1 ToTo I o 01U T o J= T8 o 1] 1 o e U 33
DI =] L oL =Y o =T ot Tt TN o U T o =10 L L1 (o] Lo 2PN 34
=T ez 1 Lo T S ot 5O I 0 T o J= 18 o 1] [ F TSP PPPP 35
DI ec | LYo F=To o e [N F= o | ]| Fo =TS o kT O PP PPPPPPRPPP 36
Detalle MUIO FAD-LaD ©SC T:50... ...ttt e oo oo oo oo oo oottt ettt e ee oo 44444444 e s e e s b e E e e e e e e e e e £ £ e et 444444444444 4444444 e R s hR R R e e e e e e e e E e £ £ e et e £ e £ £ 4o 4o oot o4 e e o4 a4 e e R nnn e e n e e e e e e e et e et e e e e e eeeaeaeaaan 37
D=y = 1o T S TS £ U o (0= PP PPPPP PP 38
D=y o] T U (o (0= T OO PP PPPPPP PPN 39
=T aTo [T =y (=T g o] g IRV I3 = = V=T o o F= T @7 ] o o PP PP PP PPPPPI 40
Render exterior 2 VISTa Calle La RADIAA. ............ ettt ettt oo oo oo e o4 oo att ettt bttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e 44 4o n R R s a s hee e st st et e e et e 4444442 e 4o o444 o4 e e e e AR AR R e b e e et £t e ettt ettt e e e e e aeeeeeeee e e e e e e nnnnnne 41
=T To (=T T o] (T T gl o] b= = T o= 1= (=T 4 - PP RPN 42
T Lo L= T 0] (T o g o T,V o (] PP 43
=T To (=T T Y (=T g o] o 11 = L PP TP PP PPPPPP 44
=T Te (=TT Y (=T g To] gl o] o] [[o] (=T or= APPSO POPPPPPPPPTPP 45
(= Lo (=T T 0 (=7 4T (0] o] o Y/ PP 46
=T To LT T gL =T o] =T o R =1 o PP PPOPPPPPPP 47
=T lo LT ) =T g o g T R LYol (T 1)Y= TSP PP PPPPPPPPPP 48
(7015 (ST o7 =T] 011 [0 0 AN £ =Y o T =Y SRR 49
L@ 0F=To [ (o T [T\ =1 =T 4 =1 L= PP PPPPPPPP 50
(@703 (=3 =] Te o 1 4= 110 L PSP EPTT PP 51
(@] i (= = T Yo 14 F= 1 (o OO 52
=Ry U lo (ol 1 g gP= T (e Ro [ 7= Tor g F=To =1 SO PPPPPPRPPP 53



Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.
Figura 10
Figura 11
Figura 12
Figura 13
Figura 14
Figura 15
Figura 16
Figura 17
Figura 18
Figura 19

Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.

INDICE DE FIGURAS

Ubicacion del @rea de eStUAIO “La IMariSCal” ... ... i e ettt et ettt ettt ettt et ettt e et et ettt a ettt e et ettt e ettt et e et e et e e e 2
Situacion actual del barrio la Mariscal, analisis realizado POr ARO-060, 2018-2. .. ... .ottt et e ettt et et et et aaaaaaa 2
Situacion actual del barrio la Mariscal, analisis realizado POr ARO-060, 20182 ... .. ui ittt ettt ettt et ettt ettt ettt et et et e et ettt ettt e e e e e e e e et e rer—— 2
PUOS proyectado para el afio 2040, propuesto POr €1 AR O-060, 20182 3. ... i ittt ettt e ete ettt e ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt 4
[NV o 1 [Tt g T=To | To o] b= TR 1 PP 9
Mesopotamia, tomada de Arte € HiStOria. SF . ... i it ettt ettt et ettt et ettt ettt et ettt et et ettt ettt et e ettt eaeeaeea——— 9
La Inquisicién, tomada de “Los archivos secretos de la Inquisicidn”, documental de TVE emitido €N 200....... ..o et e e e 10
ReVOoIUCION INAUSHTIAL, t0mMaAda A 1SS, S . ... o e e e e e e e e e e e e e e e e e e 10
Las CUAIO reVOIUCIONES INAUSIIIAIES, SF .. ... i e ettt ettt ettt ettt e et e et e et e et e e e e et et e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e ea e e e e et e e et e e e e e e s e e e saeerneens 10
. Tomado del Co-Working de la Universidad de CoIUMDIA 0. et e ettt e ettt e ettt e ettt ettt e ettt et e ettt ettt et e a ettt e e et e a et e reeaaeen 11
. Tomada de la pelicula “Jobs”, en el verdadero garaje €n doNdEe COMENZO AP PIE. .. ... i e e e e e et et et et et et e e e et et et e e et e e e ereraaaa——— 11
. Resumen grafico sobre un Centro de Emprendimiento, adaptado de la Guia de Emprendimiento de las Naciones Unidas.............cooiiiiiiiiiii e 12
CACtivIdades generadas €N 108 CDE . . ... .. i et e et e et e et 12
. Total de poblacion econdmicamente activa en relacion a los emprendimientos microempresariales por administracion zonal segun el INEC................cooiiiiiiiiiiinnnnn. 14
. Proceso de emprendimiento adaptado del proceso de un proyeCto SEQUN €l AL . ... ... i et ettt et e 18
B 1o Yo X3 e [ @ o g =TS 30 o] g aF=To [o T o L= SN =T o Vo 2 0101 U 19
B oo 3o [ @) o] [ g b= T3 (o] gF=To Lo 3o LT (U = T To 24 010 F SOOI 20
B o Jo o [T oo Ted (o =Y g W] e g = T =T T o S E = o Vo PP PPTPPP PP PR 20
. Espacios de servicios €n OfiCinas SEQUN KUGNG 2000 . ... .. . ittt ittt e e e e e ettt e e et ta e s aseeeeaeeeeeeeeeeeeees e s eaaaaaaaannnnssssssssessseeeees s aeeeeeeesaanannnsssssssseeseeeeeeeeeeeeeaeeeaeeaeeeeeeeaaannnnnnnnnns 20
oS or=Te ot e LoV 2= (o] gr=To [t Yo =To [ JST=To T T T (U F= 1 o T 2 0L 1 PR 21
Fab-Lab del MIT tomado del proyecto Fab-Lab @mMazZONia ............o.iiii oo e oot e e e e et e e e e e ee ettt e eeeeasaaa e e e e eeeeeeeeeeeeeeessssssas e e eeeeeeeeeeeesssssssesessssssnnn e eeeeeeeaeaeeesennnnnes 22
(D] eTo] o o) qy=Y gl (oY QoY q (=T q o) g (o] gF=To F=Te Lo 010 Ty N o LU (T o o USSR 22
Dropbox diagrama de funcionamiento tomada de 1004 ATQUILECTOS. ........eiiiiiiiiiii ettt e eee e e eeeeaaaa s aeaaaeeeeeeeeeeeee e s 2eaeeaeaaanannnnsassssss s eeeeeeeeeeaaaaaaeeeeeeeeeeeaaannnnnnsnnsssssnsnnneeeeeees 23
|V loTe[V]F-Teilo] g e (=W aglol o] | [F=Ta To T=To E=T o) ¢= o [o e (=T K 0102 30 AN o [ 1] (=T o1 (o TR PSPPSR 23
Alzado sur y corte transversal, tomMado de 1004 ArQUITECTIOS. .. ... ... i i e et e e e e e e ettt e et eeeetataa e e aaeaaeaeeaaeeaeeeeesatannnann e e aeaeeeeaeaeeeeeeesessnnssnna e aeeeaeaeeaeeseessnssnnnnnnnnaaaeeeaeaees 23
Envolvente, Imagen t0mMada dE 1004 ArQUITECHOS. . ... .o ittt et iie ettt ettt e e e e eeeta e eeeeeetaaeeeeeeeaaaaeaes s eeesaaaeaeeesasaaaeeeeeas s aee e eeessan e eeeesss s e eeee e st san e eeeessanneeeeesssnnnaeeeesnnnnnaaeanees 23
F g b= 1T SY S0 [T P i oTo T (o] g F=To Lo Je L= T 0102 N o T 11 (= (1= PSP 24
(4T oo (oY T oY (=15 o) g (o] g F=To [o Je L= T 0102y N o U1 (=Yoo PSS 24

(e Tal P oF= = M Ta g P=To [=T aTr=To F= T o) =T £= Ta [T K002y o U 1) =T o (o PR 24



Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41.
Figura 42.
Figura 43.
Figura 44.
Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.
Figura 59.
Figura 60.

Plantas Arquitectonicas, imagen adaptada de 1004 Arquitectos

Organigrama Urbano-Arquitectonico, tomado de RAMA Estudio
Relaciones visuales y espaciales, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITETOS. . ... i ettt et e e et aeaaaaas
(NCTE=TeiTo gl eTel s =T IS] Lo I o] g gF=To [ le Lo R Ay N 1Y Ny ] (U o T PRSPPI
Distribucién e intervenciones en el proyecto, imagen adaptada de Plataforma de ArQUItECIIA. ..o ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Diagrama espacial y de circulacion, tomada de RAMA ESTUIO. ... ...t e et e e e e oo oo o444 a oo et bttt £ £ 44 e e e e e e e e e e e e e e e e R s ae bbb b e et e et ettt et e e e e e e eeeeeeeeeenaaanannnnnnns

Modulo estructural y de materialidad, tomada de RAMA Estudio
Diagrama de estructura principal con relacidon a los espacios, tomada de RAMA ESTUGIO. ...t e ettt et ettt et e e e e e e e e eaeeeeeeeeeeannnnnnnnnnas
191 CCTaToT g (o] 4 g To N @Ze T IE=1 o 38 o] g g F=To (o e Lo r=T 0 =T =TS (0 T T J PR PSRPPRRRP
Organigrama funcional adaptado A& RAMA ESTUdIO. . ........o.iii i ittt st e et e e e e et oo ettt et et e aaeeeeeeee et eeeeaeeeeeeeeessaas s eeaeee s s eeeaaaaeeeseeessssssssaa e eaeeeeaaaeasseesessssssananaeeeeeeaeens
Render exterior, imagen tomada de John Ronan Architects

Implantacion en 3D, imagen tomada de John Ronan Architects

Planta baja, imagen Adaptada de JONN RONAN ArCIIIECT. ... ... ettt oottt e e e ettt e e e e eeeetta e eeeeeesa e eeees e e easaeeeeeeeaa e e e eeessa e eeeeeessa e eeeeeessn s seeeeensnnneeeeessnnnns
Render interior, imagen tomada de JONN RONAN AFCRITECES. ... ... .o ittt e e s e e e e e e eeeeeeeeeeeeeesassan s e sas s aaeeeeaaeeeeeeeeeesenssss s aeeeeeeeeeeaeeeeseessnnnnnnnnnananeneees
Planta segundo piso, imagen adaptada de JONN RONGN ATCRITEC. . ... ... .. e oot e oo oo oo oot £ £ ettt e e e e e e e oo e oo e e e o e hh bbb b bt e e s e ettt et e e e e e e e aeeeeeeeeeaaaaaannnnnn
Render detalle constructivo, imagen tomada de JONN RONAN AFCNITECES. ... .o i e e et e ettt e e e ettt e e ee e e e eetaa e e e e eeeaa e e eeeeessa e eeeeeessa e e eeeessn s eeeeeeasnaeeeeeessnnnnns
Fotografia de la fachada principal del proyecto, imagen tomada de Plataforma de ArqUItECIUNA. ... ..o et ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eannnnnas
Diagrama explicativo, imagen tomada de Plataforma de ATQUITECIUNA...........ooiiii ittt e ettt e e e e e e e e e ea ittt eeeen e s e eeeeeaaeeaaaaaa s nnnns s eeesssseeeeeeeeeeeaaeeaaeaeeeeeeneesaaanannnnnsnnnsnnnns
Fotografia interior del proyecto, imagen tomada de Plataforma de ArQUItECIUIa. ... ... i e e e e ettt et et e e e e e e e e e e e e e e e aaaas
Diagrama explicativo, imagen tomada de Plataforma de ATQUITECTUNA...........o i i i ettt oo oo oo oottt bt ettt £ 2244444444444 R R a b b bbbttt et et et ettt a4 e e e e e e e e e e e e e eeeeaaaannnnnnneeeeenes
Planta baja, imagen adaptada de Plataforma de Arquitectura

Segundo Piso, imagen adaptada de Plataforma de Arquitectura

Planta tercer piso, imagen adaptada de Plataforma A ArQUITECIUIA. .........cooi i i ittt e oot et e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeta e e eeessan e aaeeeeeeeeeeeeeeeeasansssnnnaaaeeeeeeeeeeeeeeeensnnnnnnnnnaaeeeeeaeens

Secciones longitudinales y transversales, imagen adaptada de Plataforma de Arquitectura

Conexiones interiores entre los distintos espacios de emprendimientos, imagen tomada de Plataforma de Arquitectura......... ...

Render exterior, imagen tomada de Beta-Architecture

Diagrama partido arquitecténico, imagen adaptada de Plataforma de Arquitectura

Render interior, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUNA. ... .. ... e it e et e e e e e e ee e e o eeeeeeeeeeetaaa e e aeaeaeee e e eeeaeeeeeeeessssssas e aaaeeeeeeeeeeeeeeessssnssnnnanaaeeaaeeeeeeeeennnnes
Diagrama relaciones visuales, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUNA. ... ... .. e ettt ettt e et e e et e e e e e e e e e e e e eeeaas

Planta baja, imagen adaptada de Plataforma de Arquitectura

Planta segundo piso, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUNAL............coooiiiiiiie ettt e ettt e e e e e e eeeeeeeeeeeea et eeeeesssssaa s e aeeeaaeeaaeeeeeeeessssssnan e e aeeeeeaaeeeeeeensnnnnnnnnnnnnnn



Figura 61.
Figura 62.
Figura 63.
Figura 64.
Figura 65.
Figura 66.
Figura 67.
Figura 68.
Figura 69.
Figura 70.
Figura 71.
Figura 72.
Figura 73.
Figura 74.
Figura 75.
Figura 76.
Figura 77.
Figura 78.
Figura 79.
Figura 80.

Planta tercer piso, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUNA. ............cooi i e ettt e e e e e e e e e e e eeeee e e e eeeeessassaa e e eeeeeeaaeeeeseeesssssssaa e eeeeeeaaeeeeeesessssnsnnnnnanns 32

Planta cuarto piso, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUNA. ...........coo oot e et e ettt e e e e e e e eeeeeeeeeeeen e e eeeesssssaas e e aeeeaeaaaeeeeeeesssssssnan e eaeeeeeaaeeeeeeeeennnnnnnnnnnnnn 32
Planta quinto piso, imagen adaptada de Plataforma de ArQUITECIUIA. . .. ... o i oot et e e oo e e e e ettt e eeeeetttaanaa e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeesnannnn e aeeeeeeeeeeeeeeenensnnnnnnnaaaeeeeaaeens 37
STzTeteilo]a M [o]ale 1 {Ule TaF=1MATagP=To [T alP=To F=T o) e= To b= o [N S T=) o= B AN o] o 11 (=Y od £ OSSP 37
(@ re =T allo =T at= N0 g TedTo] aF= e =T 0= T PO 37
Ubicacion del lote en relacion al DMQ, adaptada del ARO-960,20718-2..........cooi i et e e et e et e e e ettt e e eeeeeeaa e eeeeeeaaa et eeeesesaaaaaeeesssaaaaeeeesssaaaaaeeeeessanaaeeesesaanaeeeeesssnnaeeeensnnnn 38
Topografia Sector la Mariscal, imagen tomada el AROOGGBO0............o.uiuiiiiiii i e e et e e e e e e ettt et eeeaett s e etaaaaa s eaaaeaaaaaaaesasasssn s e sesssssaaa e eeeeeaaaeeesesesssssssaanaeeeeeeeaeeeeeeessssnnnnnnnnnnnn 38
S T=Teloi o] oMo (S0 F= 10 (o] o oTe ] == 1o L= I o] e Y7 =T o (o J PP UPPPPPUPP 38
Recorrido Solar en el sitio, generado POr AUTOAESK ECOLECE. ... .. ..o ettt et e e eeeee e e s s e s e e aaaaaaasaeaeeen e neeeeeeeeeaeeaaaannnnsssssssssseeeneeeeeeeaeaeaaaeeeeaeeeesaaannnnnnnnnns 39
Recorrido Solar en el sitio, generado POr AULOAESK ECOIECT. . ... ... oot ettt oo oo oo ettt e et aeeeeeeeeeeeeee e e e e e eee s e seassaaa e e eeeaeaaeeaeeeeesssssssaa e aeeeeeeaeeeeeeensssnnsnnnnnnnan 40
Recorrido Solar en el sitio, generado POr AULOAESK ECOIECT. . ... ... .ot s oo e oot ettt e ettt e e aaa e e e aaeeeeeeeeeeeeeaeeee e e seassnas e e e e eeeeeeeeeeeeeeessssssnnn e e aeeeeeeeeeeeeeeeennnnnnnnnnnnnn 40
Recorrido Solar en el sitio, generado POr AUTOAESK ECOLECE. . ... ... . ettt e e e e eeeae e e e e e s e e aaaasaaeaeaeen e seeeeeeeeeeeeaaaaaannnsnsassseeseeeeeeeeeeeaeaeaeaeeeeeeeeesaaannnnnnnnnns 40
V=T a1 e P=Tet ol oI =T o = I (=Yg =Y o Yo T o Ta a F=To [ T L= TNl Uo Y 10T T o U UREPPPPPRPRIN 41
V=T a1uP=TelTol oI =T o = B (=15 =Y o Yo T (o 0 F=To [ T L= TNl oY 10T T o PRSPPI 41
V=Tl (1 F=TelTol gl =T oI =T I (=T u =Y g Lo T (] g =T [ Ja L=l [0 1V 10T T | o PSPPI 42
[egFTo [T ol Ro (ST =T o= Ted[o W o181 o] [Teto Ret=Y dor=T g Lo T= 1 (=Y (=) 0 [ VAR I =1 =Y 4 o] 4o P PUUUSP 43
[ [oAVZ ]I To F=To IRV AR {8 o T ot or= T I (=T =T o[ J PP PPPPTTPPP 43
Corte por la Av. Cristobal Colon mostrando MOVIlIAAA Y fIUJOS. . ... oo e et e et e e e e e e e e e e ettt e e e et eaaa s e et eeeeeeeeaeeeeeeeeesssassaa e eeeeeeeaaeeeeseeesssssasna e eeeeeaaeens 43
1Y To AV [T F=To IV 1 U o T o @ Y AT PP PPPPPPRPRR 43

NS . oo

[ To U= S 2 B A Coz= T Lot Yo [Tl £ Eo R ST U= [PPSR v
Figura 82.Visual urbana de la Marsical,imagen tomMada POr JUAN ESCOIZA. ....... ..ottt et e e e e e e et e e bbbttt ettt ettt et et e e e e et &2 s R aaaa s b e e s sttt e ettt et e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaaaannnnnnebbbbbeneneeeeee 1eaannnn 44
Figura 83. Uso de suelo, SEGUN POU AR OOGG0-2018. .. ... ittt ittt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e e ettt e et et e e eeeeeeee e e et ee e £ aaaaaaas s e eeeeee e et e e et e e 888 £ e e & £ 4444424 4o oo 4o e e oo e e e e e e e e e s bbbt b et et e e e e e e e e 44
Figura 84. Uso de suelo, SEQUN POU AR O OGGB0-2018. ... ... ittt ettt ettt et ettt ttett it —aasteeeeeeeeeeeeeasaa . saeeaaaeeeeeesastn s e s saaaaeaaeaeeeeesssssessaa e e aeaeeeaeeeessssssasaa e eeeeeeessessssssnnneeeeaeeeeeennsnnnnnn 44
Figura 85. AITUras, SEGUN POU AR O OGG0-20T 8. . ... ..ttt ettt ettt et e oo e e e et oot o e aaaaaeeeee et e et ettt eeeeeeeaeeeeeeeeeaea e e s e tetteeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeeese e heeeseeee et ee e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeaaaannnnnnnebbbebeeneeeeeees 45
T [ =R AN L0 L= ST =To [ g I o @ 10 N (@ e o0 K < F PP P PPPPPPPPPPP 45
Figura 87. Ocupacion de sUel, SEGUN POU AR O OB 0-20T 8. .. ... . ittt ittt e iettraet et e e eeeeee ettt et ee——a— .. aesaeaaaaaateeaea s s eeeeessesasaaa s aaaaaaaeaaaaes s seeeesesssssssaaaaaeeeaeeeeeeeesssssssnssnnnn e aeeeeaaeseeesennnnnes 45
Figura 88. Ocupacion de SUelo, SEGUN POU AR O OGG0-20 T 8. ... .. ittt ettt ettt et et ettt ettt ettt ettt eeaa e e e e e ee e £ ahtteteeee et e et ettt e e e e e e e e e e e e e £ ahahae b b ee e e et e £t £ e e e e 44 e e e e e e e e e e e e e e e e aa e nnnsbbbbbbeeseeeeeeeees 45
Figura 89. Permanencia y transformaciones, Segun POU AROOBO-2018. ... .. ...ttt e eeeeeeeaaaaaaaaaaaae e atttteeeeeeeeeteeaaaaaaaaaaaaaae e ssssssssseeeeeeeeaeaaeaaaaaeaeeaeaasaaaaaannnssssssssnnnsnnneenenaeaaas 1eennnn 46
Figura 90. Areas verdes, SegUN POU AROOGB0-20T8. ... ...t e e ettt et e e e e e e et et e e e et e e et e e e oot e e et et e et e e e e e et et e e e ee e et et e et e e e e e e ee et e e e ee et e eeeee e e e e eeeeeeeeeee e e eeneeeeete e 46
Figura 91. Mobiliario urbano, SEGUN POU AR O OGG0-201 8. .. .. ...ttt ettt e oo e e ettt ettt ettt ettt e e e e e e e e et £ aaaaaseee e e ee e e et ettt e e e e e e e e e et &£ aaas R Ra bbb e et e st e £t £ £ £ e e e 4442 e e e e e e e e e e e e e an e nnnn bbbt beeeen e e e e e e ees 46



Figura 92. Imagenes del espacio publiCO Cercano al tEITENO Y SU AEIEIIOIO. . ... ....uuii ettt e ettt et e et e e ettt e eeeeeeaa e eeeeeeesaaeee e eeeesaaa e eaeeeesaa e eeeeessaa e eeeeessan e eeeeessaneeeeeessnnnneeeesnnnnnaeanees 46

(e [V =R X MR [ q F=To [Ta ISR W [ =TS o Tt (o W o1¥] o) [ Telo Mot or=T aTo Iz 1 I (=T g (=T o VRS0 I 11 (=T (o] o PRSPPI 47
(e[S =Rz B E=Te =T o g P Mo (=R [0 T oT=T=1 o] g =1 B o] £ ] o T=Te o PP PP PPPP PP 47
Lo U = e o [=Tu = o e [ B o0 )= e (I o] o] o 10 T=T=3 (o PSPPI 47
(o [0 = O g g F=To [T g o o I =Ty e= o (o B=Tod (N F= 1 [ B (=T 4 =1 o o PP PPPPPPPP 48
(o[0T g qF=To (=T g lo o I =Ty r= o (o Br=Tod (N F= 1o [ B =T 4 = o o T PO PTPPPPPPPPPP 48
e To U] = e I B\ F=To [To F= TR e L= I (=T u = oo [ M o g oYL= ox (oI o] o] o 0= (o TN PPN 48
o [0 = e e I o1 iTer= Toi o] g To T R ot oz aF= L= I (=T o =T T PP PPPPPPP 48
Figura 100. Perfil Urbano de [a AVenida CriStODal CoOlON. ... ... oot ettt ettt oo oo oo oo oot ee e eeeeeeeeeeteaaeaaeeee s e aanssssseeeeeseeeeeeeeeeeeaeaee s s annnnnsssssesseeeeeeeeeeeeeeeaaeaneeeeeeeeaaanaannnnssnssenssnnnnneeneees 51
Figura 101. Perfil Urbano de 18 Calle La RADIGA. ...... ..ot ittt iiiiteeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeta . aaeseeeaeaeeeeeesaeea s e eessesasaaa s eaeeeaaeaeeeessen s s eeesssssssaaa e eeeeeeeeeeeeesssssssnsssann e aeeeaaaeeeeesennnnnes 51
Figura 102. Mapa de las tomas de energia eléctrica del DMQ, tomada de la empresa de energia eléctrica QUILO ............oiiiiiii i e e e e e e e e e a2 O ]
Figura 103. Diagrama de Inetraccion adaptada de Plataformade ArQUITECIUNA. ....... ... i ettt et oottt ettt et eeeee e e eee e as e s s s et s teee e et ee e e e e e aeeaaeeeeeeeeeeeaaaa e nnseeeeeeeeeaaaaaaaaaeeeeens 60
[ To [0 = I N0 B B IT=To [ = o g b= W @7 o aTed=T o1 (U E= I e 1= Mo [= ST T o | o USRS 61
(e8] =R LM DIF=To =10 g F= W o o] g 2= E-T =TSR (= B =T 0 0] o] =T oo |10 01 T=T 0 o PP PPUEPPPPPPPPRR 61
(o [0 =R L0 I B =To [ = o g F= Mot aTer=T ol (U F= IEsTo] o (3N =T [ 4 = PSP PPPPPRRP 61
(Lo U= T LA B 1= To [ =T b= [T =1 = e o a1 TS TV 1T = 1 = RSP 61
o[ =R L 0L T I F=Te =T g F= e =R T g L= Co T o L= o U =T T o PP 61
[T 18 = L0 TR I 0T T30 [T U YU =T 4 o PP PP PP PP PPPPPPEPPPPPPR 62
Lo U= T B O =TT =TSR L= I =Y o ] = o [ 01 T=T (o PRSPPI 63
[T 18 = W IR T =T =T g = o L= I o o7 =T o] (o J= T o [ U1 (=] (0] oo J PP PPPPPPPP 63
o U= T P2 @ 1 (o =T T =T =T o g F= ST Y [ o PSPPI 64
(1o 101 =N MRS T @ (o F=Tallo | x=Ta g b= Wdlo T o b= 1N [ o1 T T IS { =Tl (] o P PPPPPPRPPPPRIRS 64
(o 18 = I - @ T (o F=Ta Lo =T = W0 g = TN 1 01 =T = Vo o3[ o I OO 64
(o [0 =T B ST @ 1 (o =T o o =T g F= T o] o F= TN =T o7 o] [0 |- TR0 SO PPRRP 64
(1o 10 L= M R @ T o F=Ta T =T g b= o b= T @0 .Y o o {1 Vo P URPPPPPPPIOS 64
[T 18 1=t B A @ T = o1 T | = o 4= T PO PPPPPPPRRPIN o
[T [0 =T M K T @ 1o =T a1 T =T g F= I o] g =T [Tt U] o =TT o TSP 65
Figura 119. Organigrama Zona PoOSt. INCUDACION. .......... i it ittt ettt ieraeeseeeeeeeeeeee et e e et taa . ssaaaaaaaas s aeaeeeeeeessssssssa e aaeeaaes s s eaeeeeeesesssssssssas e eeeaeeaeeeseessssssnssssannaaeaeeaaeaneenennnnnns 65
o 18 = T A O @ o =T g To =T g = T C LT g T = PP P PP 65
[ To U] = D2 I B TP Yo =T g F= T = T T Lo T N o [ U1 =Y o3 (] oo o P 67

Figura 122: Diagrama de relacion CON €] CONTEXIO INMIEAIATO. ... i ettt e ettt et e et et e oot ettt e e eeeeeeeaaaeeeees s seeeeseesssssas e aeeeeaaaaeaes s naeeeeesessssssss s e eeeeeeeeeeeeesssesssssnnnnnnsaeeeaaeaaeeeeens 67



Figura 123
Figura 124
Figura 125
Figura 126
Figura 127
Figura 128
Figura 129

Figura 130.
Figura 131.
Figura 132.
Figura 133.
Figura 134.
Figura 135.
Figura 136.
Figura 137.
Figura 138.
Figura 139.
Figura 140.
Figura 141.
Figura 142.
Figura 143.
Figura 144.
Figura 145.
Figura 146.
Figura 147.
Figura 148.
Figura 149.

: Parametros urbano arquitectonicos

: Parametros urbano arquitectonicos

: Propuesta Plan Masa 1

: Propuesta PLana Masa 2

:Zonificacion general °

:Zonificacion por cicurlaciones y servicios
o1 g1 Toz= Yot o) g I Y= TS T Td 0 F= 1= PRSP
Zonificacion Areas Secundarias

Radiacion Solar tomado de Ecotect

Ventilacion en el proyecto , tomado de flow design

Ventilacion en el proyecto , tomado de flow design

Ventilacion en el proyecto , tomado de flow design

Acustica en el proyecto

Acustica en el proyecto

Propuesta areas verdes

o] NSy P= BT =T= FoRRY LT o [ PSSR
ST (ST g aF= e [ (= TeTo] =Yoo o] e L= =T U= PP
Diagrama de recoleecion de agua [luvia MEAIANTE JAIAINEIAS. ............ii it oottt e e e ettt et eeeeeaaa e eeeete s s eeeeeessa e eeeesesaa e eeeeessaaaeeeeesssaneeeeeesaaneeeeesss s eeaeeessnneeeeensnnnnnns
(O70] g o [Ted(o] g ToT R @4 1 P= LU Ter= TSR =Y g T = I o] o Y=Y o (o PP
= o g F=To F= TR oTo] g T o] o] (=Y o3 To T 1R o ] =1 o
o] NSy r= e Lo (oY = V= ES YA 41 LTSI =T o =P
Barrera de vegetacioin en 10S Cerramientos eI PrOYECIO. ... ... i i ettt e e e e e e oo oo oo oo e ettt ettt et ettt et e ettt e eeeeeesaaaa e £ e e ettt ettt et ettt e a et e bbb b nreen e
(oo T8 L=ty e= W o =T =T er=T g o[ 3o L= 4 =1 (=T 4 =1 T =T NN
(g re] o NSy r= T [ a1y €= 1 F= ot o] Lo T TN =1 U= T o 1y o= T PP
(o] o T T=TS] e= T TS (o] o R [T [ - P
o oT ULty e= IS 1] (=Y g = o L= A o U = T 0T ] =1 o] =

(o] oSy 7= e [T T= 1 (o] [o T L= 0 [ TS =T o o T



INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Cuadro de cronograma de actividades abracado durante el Periodo 201 8-201 0. ... ... i e ettt et ettt e e e e et e e e aeaaeeeeaeeeeannnnnnnnnnnnnnnn |
Tabla 2. Linea de tiempo, figura adaptada de la Historia de la cultura Emprendedora de Maria Elvira Buelna Serrano y Santiago Avila Sandoval.................ooiiiieiiii i 11
Tabla 3. Objetivos principales de un centro de emprendimiento segun La Guia Practica de centros de empleo y emprendimientos. ... .....o.viuiiiiiii i e e e e eennnnnenn 1 2
Tabla 4. Estadisticas sobre el empleo no pleno adaptado del resumen econdmico laboral realizado Por €l INEC. ... ..o e et e et e e e e e eeeeaaaas 13
Tabla 5. Estadisticas sobre el empleo adecuado, subempleo, no remunerado adaptado del resumen econdmico laboral realizado por el INEC............coooiiiie e 13
Tabla 6. Estadisticas sobre el desempleo adaptado del resumen econdmico laboral realizado por €l INEC. ... ... ettt 1 3
Tabla 7. Estadisticas sobre el desempleo en el DMQ adaptado del resumen econdmico laboral realizado por €l INEC. ... et A
Tabla 8. Tipos de emprendedores adaptado de [a reVvista EmMPrENaimIENTO” ... ...t e e ettt e et eeeeett e e eeeeetaa e eeeeeeaa e e eeeeaeesaaa e eeeessaaeeeeesssaneeeeeessaneeeeeessaneeeeesnssnneeeeennsnnnns 15
Tabla 9. indice de Emprendimiento en etapa inicial SegUn GEM Y €1 BANCO FIML..........c.oovoeiuieoeeeeeee ettt et et et e e et ee et e e e e e e et e e e eee e eee et eas et e e e teee e e et et e eeeseeeeanatenseee e eeeeeeeneenneeenensennneeeneteneas 15
Tabla 10. Subindice de Actitudes Emprendedoras SEQUN €] GEM ¥ €] FIMI. ... oo ettt ettt oo oo oo oo oo oo oo oo e o e ettt ettt ettt et et e e e e e e e et e e e e oo e e e e e aabbae e s bt e et e et et et e e e e e e aaeeeeaeeeas 16
Tabla 11. Subindice de Habilidad Emprendedora seguUn €l GEM Y € FIMI. . ... ... it e oottt e e e e e e e e e e e ettt eeeeeeaaa e e e eeeeeeeaaeeeeeeeessassaaa e e e eeeeeeeeeeeeeessssssssnnnaeeeeeeaaens 16
Tabla 12. Parametros laborales tomado de KUANG 2000. ....... ..o i e ettt ettt e e taaaaaaaaeaaaaaataa s o s e s aaae £ e eeeeeeaaaaeaaaeeeaaaaaaa e anae e e eeeeeeeaaaaaeeeeeaeeeasaaa e nnnseabessebe et e e e e e e e e aeeaaaeeeeaeaaan 21
Tabla 13. Objetivo general del proyecto Dropbox. Adaptado de 1004 ARQUITECIOS. .......oiiiiiiiiiii ittt e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeetaaaan e e snaa e e e e e eeeeeeeeeeeeeeesnssnnn e aeeeeeeeeeeeeeeenessnnnnnnnaaaaaeeeaaes 24
Tabla 14. Cuadro comparativo de los casos arquitectonicos, en base a su forma, fUNCION Y @S TUCIUNA. ... ..o i e et e rr e e e e e e e e e e e e e 33
Tabla 15. Estadistica de horas de sol diarios a comparacion de la cantidad de [luvia, SEQUN WEatnersS. ... ... e et ettt et e e e e e e e e e e 38
B0l F= R (O MN r=To [ F=Toi o] g IS Tol =T ol 0 g P=To [T g T=To F=T o) e= Lo £= e L= TN [} i i =3 @] 1S = | (=TS0 38
Tabla 17. Cuadro de asoleamiento y Sombras, generado pPOr AULOAESK FOIMIL. . ... ..o i i oottt et e e e e e eeeee e et e e eeeeaaaa e e e eeeeeaaaeeeeeeesesssssaaa e aeeeeaeeeeeseeeessssssssananaeaaeeeeens 39
Tabla 18. Indices de Temperatura en QUITO, T0MAd0 e 1a N A S A ... ..o it ittt et e oottt e e et ettt eeeeeea e e etteeeeeeeetaa e eeeeesaaa e aes s teesaaaseeeeessaa e eeeesssaa e eeeeeeessaaneeeesesaaaeeeeenssannaeeeeessanns 40
RE= Lol =R e I (g Vo [or=T o [V A =] (o T (o] g F=To [0 3o (ST F= T N F= T " {
Tabla 20. Indice de vientos, altura menor @ 10 M, t0MAd0 de 18 N A S A . ... . e e ettt et oo oottt e e e e oo a e et £ 4o aas ettt e e o444 s R e e e e et 4o 44 ea e £ 44444 e e b b e e et e e e e e b e e e e e e e e aan s bbe e e e e e e e eaannnneeeee s 40
Tabla 21. Indice de vientos, altura mayor @ 10 M, 10mMado Ae 1@ N A S A . ... i ittt ittt et ettt e ettt ettt eettau— . aaaaaeaaaeaeeeeeeeeaaee e e eesasanaaaaeeaeaaaeeeeeeneesen e e eessssssnnn e aaaaaaaaeeeeeeeeeeeennssnnsnnnnnnnnnn 40
Tabla 22. Rosa de [0S VIENTOS, adaptado Ae 1@ N A S A . ... . i ittt ttitteeeeeeeeeeeeeeeeeetttss—...saeeeeaeeeeeeeen s teeeeeessssssaaaaaeeeeaeaeaaes s s eeeeeeeeeessesssaeasa e eaaeeaeaeeeessennsssssnnnnnnnnnn 41
Tabla 23. Frecuencia de velocidad del viento, imagen adaptada de METEODIUE. ....... ... et e e e et e e e ettt e e e e e ettt e e ee et e etaaa e e eeeets s e e eeeeessa e eeeeessa e eeeeeessan e eeeeeasnneeeeeensnnnans 41
Tabla 24. Precipitacion de lluvia mensual promedio, imagen adaptada de WeatherSPark. ... ... ..o e ettt ettt et ettt et e e e e e e e e e e e eeeeeennnnnnnnns 41
Tabla 25. Precipitacion anual, tomado e 1a N A S A .. ... .o ittt et ettt iiiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaee .. eeeeaeeeeeeeeeea e teeeeeeeesasaaaa e eeeeeeeeeeeeet e aeeeeeeeeeteeeete—h——— e eeaeeeeeaeeeeeeeanrara 41
Tabla 26. Tabla de Concluciones de del @NaAlISIS CIIMELICO.. ... ... ittt e oot ettt e oo oottt et e e e e oo ettt et e e e e oo e & £ eee et e e mnte et e e e e e e R eee et e ee e £ ettt e e e oA Re e e e e e e e e e e R bbb et e e e e e e e nnbbeeeeeeeeannnnneeeens 42
Tabla 27. Poblacion econdmicamente activa, tomada del Instituto de 1a ciudad de QUITO. ... . ... e ettt ettt ettt ettt e e et 47
Tabla 28. Poblacion econdmicamente inactiva, tomada del Instituto de [a CIudad dE QUUITO. ........ueiiiini ettt ettt et e et e e ettt e et e et et ettt e et e e e et e et e e et e e et e e e eeaneeees 47
Tabla 29. Cuadro de Normativas adaptado de las Normas de Arquitecturay Urbanismo ,2014. Segunda seccion en edificaciones educativas................ccccoviiiiiiiiiiieeeeeee e 48



Tabla 30. Cuadro de Normativas adaptado de las Normas de Arquitecturay Urbanismo ,2014. Segunda seccion en edificaciones de oficinas...............oiiiiiiiiiee e, 49
Tabla 31. Cuadro de Normativas adaptado de las Normas de Arquitecturay Urbanismo ,2014. Ordenanza de parqueaderosS. ...........ovviiiiiiiiiiii e eeiissse e e e e e eeeeeeeeeeenssnnsssnnn s D0
Tabla 32. Cuadro de Normativas adaptado de las Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Ordenanza de parqueaderos. ..........ooeiiiiiiii it eiiieeeee e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeennnnns s O0
Tabla 33. Cuadro de reglamentos adaptado del Registro y acreditacion de agentes de innovacién 2017 planteado por la Secretaria de Educacion superior,

(@21 g (o = TR [ =Yl a o] (o = =N [ 10V Z= Lo o ) o 1A EPPPPPPPRPUPRPRRRN 51 0

Tabla 34. Cuadro de Normativas adaptado del Informe de regulacién metropolitana y del plan de ordenamiento urbano planteado por el ARO-960.......... ..o 51
Tabla 35. Estadistica de Precipitacion del afiio 2017, 10mMado de 1@ N A S A . ... ... ittt ettt et oo ettt ettt ettt aeteeaeaeeee e eeeeeeeeeeeestsasa s eeaeaaee e e eeeaeeeeeeeeessssssaa e aeeeeaeeeeeseeenssssnsssananaaaaeeeees 52
Tabla 36. Mapa de las tuberias de desalojo de agua de quito, tomado de la Empresa Metropolitana de agua potable......... ... e 52
Tabla 37. Tabla del numero de descargas mensuales, tomada del Folleto de instalaciones SAnitarias........ ..o e ettt et e e e e e e eeaaaas 52
Tabla 38. Tabla del numero de descargas mensuales, tomada del Folleto de instalaciones SaANItarias. ..........o.oiiiii i e et e e e e e 52
Tabla 39. Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo, toma de la regla tecniCa MetropOITANG. ........ ... et ettt et ettt et et et e e e e e e aeeeeeeeeeeeennnnnnnes 52
Tabla 40. Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo, toma de la regla técnica MetropOlItaNa. ... e ettt ettt et e e et aa e e e e e e e e e e e e e eeeaennannnnnns 52
Tabla 41. Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo, toma de la regla tecniCa MetrOPOIITANA. .. .. ...t et ettt ettt et et ettt et iraaaaeeaaaaeeeeeeeeeeens s 52
Tabla 42. Calculo de almacenamiEnto e GLP ... i i it ettt ettt ettt e e e e e e e e oo oot oo o e o e e s aaaeeee ettt e e e e £ 2o e e 44 oo e oo e oA AR AR R Eh b et et £ 4 £ 444 e e oo oo oo 44 o e aahhan bt e e ettt et et e et e e e e e e e e e eaa s 53
Tabla 43. Clase de sistema de tuberia y clase de USUATIOS, INEC 2260......... ...t iieet e et e e e e e et oottt e ettt e aeeees et eeeeaeaaeeeeee e e e s sesasaaaaee s aeseeeaeaaaseeessesssssssa e eeeeeaaeassessssssssassnnnnaaseeeens 53
Tabla 44. Clase de sistema de tuberia y clase de USUAIOS, INEC 2260......... ...ttt et e e e ettt ettt e et et aaaae et eaeaaaaaaaeeeeeeessssssaaaae e s aesaeaaaaaaseeessessssssssaa s aeeeaaeaeeeessesnsnsnnsnnnnnnseeeens 53
Tabla 45. Distancias minimas entre tUDErias, INEC 2260. ... ... e ettt ettt ettt et et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e @2 a e aaas s aahha b hh e e sttt sttt sttt et £ et e £ e £ et e e e et et e e e e e e e e e e e aaeaeas 53
Tabla 46. Distancias Minimas Ntre tUDEIIAS, INEC 2260 . .. ......oouiii ettt oo e et e e e e et e e e e et e e e e e e e e ee e e e e eeeaeeeea e e e e es e e e e eeea e e e e e eea e eeea e ee e e ea e e e e e eaeeeaee e ee e e enn e eeeeeneennnenns 53
Tabla 47. Sistema de reCOIECCION A FESIAUOS GLP . ... ... i ettt ettt ettt et e e e e aee e e e e e e e e e e aa s o a e e aaaasee ittt £ 4 eeeeeeeeeeeeeaaa e nnaa s aE b ee £ £ e e e eeeeeeeeeeeeeeeaaannnnnsbbets ittt e et e et e e e e e e aeaaaeaeeaeeaas 53
Tabla 48. Analisis de Precios estimados en cuanto al ProyeCto @rqQUITECIONICO. ..........oiiiiiiieiiie oot e ettt e e a e e e e e e e e eeeeee et eeaetan e s aesana e e e e e eeeeeeeeeeeeeeessnnnnn e aeeaeeeeeeeeeeeenessnnnnnnnanaaaeeeeaens 54

Tabla 49. CoONCIUSION ANAIISIS @ SitiO. . ..o e e e e e BB

Tabla 50. Analisis FODA mediante 1as CONCIUSIONES A 18 TASE TEONICA. . .......oiiii ittt oot ettt ettt e et e e et &2 44 R a s s e et ettt ettt ettt e e e e 222 e e e e e e e e e e e e e e e ane bbb sttt bttt e et e e e e e e eaeaaeaeeaeeans 57
o) E= RN I OFU = o | fo o L= o ol o] (=T o g F= T (o= E- T [T BT X[ J PP PPPPPPPPP 60
BE:1o]F oV OIUT-To [ doJe [N eto] g [o (W or (o] g TSI VAN o] (o] o 1UT=T] =< SRR 60
LT TR R OV (oY LYY= RO 66

=] o] F= TS O U =T o e [T g 1T r= | o] =1 o 1Y/ == S UUSRR o 0
o] F= Tl 0ol a ] o F= =Y iAV2= T o] (o] 018 1= 1S3 =TSSR TSUURRRTRRRRRY 4724
B o E= s O AN o F= 1S oo (IR0 g g o] = R et I =T N o] )T o PP PPPPPPRPPPRRRPY
Tabla 57. Diagrama de Captacion de serviCios desde 1a red PUDICA €N P B ... ... i ittt et ettt ettt e eeesaaaaaaasaaseeeeeeeeeeeeeeteaaaaaaaaeeaaeeaaaaaaaaa e s e eeeeeeeeaaaaaaaaaaeaeeesseaanannnns 80

Tabla 58. Diagrama de Captacion de serviCios desde 12 red PUDIICA EN Sh ... ... .o ittt ettt et oo oo oo ettt ettt e aaeeeeeeeeeeeeeeeeeee s s e e e aaeeeeaaaeaeeeeeeeasnnsssnn e es 80



Tabla 59. Calculo estructural, dimencioNamiento A€ VIGAS Y COIUMNAS...........ooiiiiiiiiii e e oo e oot e et e e e e e e e e e e e e e e et e et eeseaaaaa e e eeeeeaaeaaeesesee s e s esaaa e e aeeeeeeaaeeeseessssesaaaa e eeeeeaaaeaeeseesnsnssnsnnnnnnes 137

LE=L o) b= W T O oY BT o LU T=TS] (ol e (ST o] o] =W o7 Y/ | SO SPRPPPPR 138
=] o] F= TG L @ 07T [0 I [ 0= 1 = T [ 1 S 139
Tabla 62. Presupuesto general, COSIOS AIFECIOS © INAITECLOS. ..........i ittt et ettt et ettt eta e e e e eeeta e eeeeeetaa e e eeeeetaa e e eeeeesaa e eeeeesan e eeeeeessa e eeeeees s eeeeeessnaeeeeeessanneeeeessnnnaeeeeeennnns 140

Tabla 63. Cuadro de energia y VENTIACION MECANICA. ...........uuiiiiiiiiee ettt e oottt ee e e e e e e e e ee e et ettt eeeeeaeaesssa s e aeeeeaeeaaeeeseeessssssass e e eeeeeeeeeeeeeeeeessssssn s e eaeeeeeeeeeessesessssssna s aeeeeeeaeeeeeseenensnnnnnnnnnnnes 140



1. Definicion del Proyecto

1.1. Antecedentes e Introduccion.

La Universidad de las Ameéricas durante el periodo 2018-2,
comprendido entre marzo y julio de 2018, en la carrera de Ar-
quitectura en el noveno semestre en conjunto con el Instituto
Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU), ha desarrollado
la investigacion de la forma urbana de los centros mas impor-
tantes de la ciudad de Quito, “La Mariscal”. El &rea de estudio
esta dividida en 10 barrios, con limites periféricos de este a
oeste entre la Av. 12 de Octubre y la Av. 10 de Agosto y de nor-

te a sur entre la Av. De la Patria y la Av. Francisco de Orellana.

La investigacion realizada por el Taller de Proyectos ARO-960,
ha sido dividida en tres fases: diagnostico urbano, objetivos
y estrategias, propuesta urbana. En ella se han identificado
los principales problemas que tiene el sector en cuanto a su
consolidacion, al uso y ocupacion de suelo, a su densidad po-
blacional, y al bienestar patrimonial, y se ha propuesto una
nueva planificacién urbana proyectada al afio 2040. De ahi
nace la importancia de entender al objeto de estudio en forma
coherente con las potencialidades y problemas urbanisticos,
y permite desarrollar proyectos arquitectonicos estructurantes

que sirvan para satisfacer las necesidades existentes y futuras

de los ciudadanos.

Figura 1. Ubicacion del area de estudio “La Mariscal”. barrio Colon.

1.1.1. Significacion y el rol del area de estudio

La Mariscal es un punto central en la ciudad de Quito, en don-
de la historia y la Modernidad convergen, y de gran represen-
tacion a nivel Internacional, que se ha ido convirtiendo en un
area conflictiva por la continua y desorganizada consolidacion

que ha tenido el sector.

1.1.2. Situacion actual del area de estudio

Una sintesis de los problemas que se reflejan en la situacion

actual del area de estudio se podria resumir asi:

El trazado de la Mariscal es discontinuo, pero tiene ejes impor-
tantes que son conectores a lo largo de la ciudad. El patrimonio
es rescatable como un conjunto urbano arquitectonico en casi
el 40% del sector. Un problema central es el decrecimiento de
la poblacion residente, a pesar de la buena calidad del medio
fisico del sector; al igual que la falta de organizacion en el sis-
tema de movilidad. (Predominio del auto particular obre otros
medios de movilidad). Pérdida de residencialidad del sector.
Sobreocupacion del suelo el planta baja y subocupacion del
suelo en altura. Inadecuada gestion municipal y poco interés

de los propietarios por proteger el patrimonio.
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Figura 3. Situacion actual del barrio la Mariscal, analisis realizado por POU



1.1.3. Prospectiva del area de estudio

Para el 2040, “La Mariscal” sera: Un modelo de “ciudad com-
pacta” en el Distrito Metropolitano de Quito; en el que, median-
te la ocupacion eficiente del suelo, viviran alrededor de 37.000
habitantes. Una centralidad turistica-residencial, con usos de
suelo y equipamientos sociales y publicos que potencien y
sostengan su identidad urbana y la buena vida de su poblacién
residente, el disfrute de la poblacidn visitante, en un ambien-
te de diversidad social, econémica y cultural. Con un sistema
de movilidad que privilegie el uso del transporte publico, en
bicicleta y la movilidad peatonal, con un patrimonio histérico
edificado rehabilitado sosteniblemente para el desarrollo de

actividades sociales, econdmicas y/o culturales.

1.1.3.1. Estrategias Generales

1. Las permanencias urbano-arquitectonicas seran el eje prin-

cipal de la organizacion general del espacio.

2. Rehabilitar los espacios publicos con una relacion directa al
entorno fisico para crear microclimas, micro ecosistemas y asi

favorecer con seguridad ambiental a la poblacion.

3. Generar barrios mas residenciales principalmente a los alre-
dedores de la “ZONA” o centro urbano ludico, para llegar a una
poblacion de 37.000 habitantes y una densidad poblacional de
200hab/ha, mediante el rediseno de los usos de suelo y su

intensidad de ocupacion.

4. Generar nuevas vias en donde el trazado es discontinuo

y asi reducir el tamafio de manzanas que tienen superficies
mayores a 10.000 m2 para mejorar la accesibilidad y permea-

bilidad en sentido longitudinal y transversal.

5. Redirigir el sistema de transporte publico hacia las avenidas
principales periféricas para permitir el acceso con el transporte

interno planificado.

6. Estructurar un sistema de movilidad en sentido longitudinal
y transversal, que privilegie el transporte publico, el transporte
en bicicleta y la movilidad peatonal: Recorrido Transversal Uni-
versitario: Buses ecoldgicos que se desarrollaran por las ave-
nidas Isabela Catdlica, calles Veintimilla-Darquea, y avenidas
América y Colon. Recorrido Longitudinal: que se desarrollara
por las avenidas Amazonas, prolongacion de la calle San Sal-

vador, Avenidas Republica, 6 de diciembre y Patria.

7. El sistema de movilidad se complementara en sentido longi-
tudinal y transversal mediante cuatro Estaciones Intermodales
ubicadas en los principales puntos de convergencia entre el
transporte publico y los nodos peatonales: la Primera, en los
terrenos de la universidad Central hacia la Av., América, junto
a la parada del metro; la Segunda, en el terreno ubicado en la
interseccion suroeste de las avenidas Eloy Alfaro y Republica,
diagonal a la parada del metro "La Pradera”; la tercera, en los
terrenos ubicados entre las universidades Catdlica y Politéc-
nica en la intersecciéon de las calles Isabela Catdlica y Mena
Caamarnio; vy, la Cuarta, lo mas préxima a la parada del metro

en el parque "El Ejido”.
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8. Generar una mejor integracion espacial entre el parque “El
Ejido” y “La Mariscal” mediante la construccion de un viaducto

en la Av. “Patria”, entre la 12 de Octubre y 10 de Agosto.

9. Organizacién de pares viales en sentido longitudinal y tras-

versal del sector.

10. Convertir a todas las vias del Centro Turistico “La Zona”
(Veintimilla, Colén, Amazonas y 6 de Diciembre) en vias peato-
nales, en las que solamente podran ingresar autos de servicio

y/o emergencias.

11. Las demas vias locales seran para la movilidad peatonal
predominantemente (ensanchamiento de aceras y eliminacién
de “Zona Azul) y permitiran la circulacién de autos particulares

unicamente para los residentes del sector.

12. Uso de Suelo: En el parcelario ubicado hacia las avenidas
de borde del sector, el uso de suelo sera MULTIPLE -50% vi-
vienda y 50% comercio/servicios-; hacia las avenidas que atra-
viesan el Sector sera MULTIPLE ESPECIAL -60% vivienda y
40 % comercio/servicios. En la “ZONA”, entre la Av. Amazonas
y 6 de Diciembre y Calles Cordero y Veintimilla, se propone
TRATAMIENTO ESPECIAL (20% VIVIENDA'Y 80 % DE CO-
MERCIO Y SERVICIOS). Para el sector comprendido entre
Veintimilla, 18 de septiembre, amazonas y 6 de Diciembre) se
propone RESIDENCIAL URBANO 3 (40% VIVIENDA'Y 60%
COMERCIO Y SERVICIOS). En el resto del parcelario, se pro-
pone “RESIDENCIAL 2” (80% vivienda y 20 % comercio), los
terrenos en los que se implantaran los equipamientos tendran

regulaciones resultantes de su naturaleza y sus relaciones con



tendran regulaciones resultantes de su naturaleza y sus rela-
ciones con el entorno. Proveer de equipamientos al sector, de
manera prioritaria equipamientos de caracter barrial que pro-
penda a mejorar las condiciones de vida, fortalecer la identidad

y la comunidad a nivel barrial y hasta sectorial.

13. Ocupacién de suelo: Hacia todas las avenidas la forma de
ocupacion sera sobre linea de fabrica; la forma de ocupacién
hacia las vias locales sera de dos formas: Pareadas en los
lotes posteriores de las manzanas con frente a las avenidas
y Aislada en los corazones de los barrios. Hacia las avenidas,
la altura de edificacion maxima sera la distancia entre bloques
(Ancho de las vias + retiros frontales), pudiendo escalonarse
en los pisos superiores para el caso de lotes con profundida-
des que asi lo permitan. En la “ZONA” la altura maxima sera
de 3 pisos (La morfologia urbana de esta zona sera objeto de

un proyecto especial urbanistico).

1.1.4. Sintesis de la propuesta urbana

Se busca romper los limites fisicos que impiden a La Mariscal
ser mas inclusiva con la ciudad, para esto se potencializa su
nucleo como el punto de organizacion funcional, es decir una
centralidad. Tomando esto en cuenta, nacen menos elemen-
tos urbanos que tienen como objetivo recuperar la vitalidad del

sector.
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Figura 4. PUOS proyectado para el afio 2040, propuesto por el POU 2018

1.2. Planteamiento y Justificaciéon del Tema.

La Facultad de Arquitectura y Disefo de la Universidad de las
Américas, en busca de proyectos que ayuden y satisfagan la
necesidad de servir a la comunidad, desarrolla proyectos inte-
grales en donde se busca crear interaccion entre la comunidad
para proponer soluciones urbanas y arquitecténicas. Por ello
se establece un acuerdo con el Instituto Metropolitano de Pla-
nificacion Urbana del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
el cual se busca la rehabilitacion de las zonas urbanas en una

planificacién proyectada hacia el 2040.

El taller parte con un exhaustivo andlisis y diagndstico del sitio
considerando diferentes variables para buscar los principales
problemas que el sector posee. Posteriormente los estudian-
tes realizaron varias salidas de campo para levantar informa-
cion actualizada de la zona urbana de la ciudad, con el fin de
considerar y plantear los diferentes parametros para evaluar la

situacion actual del sector.

Se busca romper los limites fisicos que impiden a La Mariscal
ser mas inclusiva con la ciudad, para esto se potencializa su
nucleo como el punto de organizacion funcional, una centrali-
dad. Tomando esto en cuenta, nacen elementos urbanos que

tienen como objetivo recuperar la vitalidad del sector.

Para ello se propone distintos proyectos estructurantes que
funciones como equipamientos tanto de escala barrial como
sectorial, los cuales satisfagan las necesidades que poseen
los usuarios, adicionando distintos servicios que a partir del

analisis realizado se ha encontrado nuevas necesidades que



el sector demanda.

El proponer un proyecto estructurante en una avenida principal
como es la Av. Cristobal Colén y que conecta mediante un eje
universitario varias de las principales universidades de Quito,
es potencia el crear un Centro de Emprendimiento por falta
de oportunidades y tomando en cuenta el potencial econémico
que posee el sector, enfocadose a los nuevos proyectos que
se generan dentro de la Academia, y que ademas genera un
flujo de personas en un sitio central en donde podran interac-

tuar para generar un apoyo socio econémico al sector.

La necesidad de implantar este nuevo equipamiento en la Av.
Colon y Rabida, en un lote esquinero es transformar al sector
con un caracter econémico y social, enfocandose en el sector
microempresarial en donde se organice y distribuya de manera
correcta y eficiente a los distintos emprendimiento que se ge-

neren dentro y fuera del equipamiento.

1.2.1. Actualidad del tema

En el Ecuador la economia basada en microempresas este
alrededor del 60%, y dentro del DMQ existen 87.491 microem-
presas, lo que podemos concluir que representa el 89 % del
total de empresas registradas, lo que significa que el empren-
dimiento existe en mas de la mitad de la Poblacién Econémi-
camente Activa (INEC,2018). La definicion de la microempre-
sa segun el Cddigo Organico de la Produccion son aquellas
empresas que venden menos de $100.000 anuales y/o tienen
maximo 9 empleados (INEC, 2018).

A nivel nacional, segun el Censo Economico 2010, el sector
empresarial del pais invirti6 US$ 231 millones, en actividades
de investigacion y desarrollo, en el afo 2009. Siendo las em-
presas del Distrito Metropolitano de Quito las que invirtieron en
mayor cantidad, contribuyendo con el 71,4% del monto total de

Investigacion y Desarrollo (1&D) del pais.

El Ministerio Coordinador de la Produccion Empleo y Competi-
tividad ha definido al emprendimiento como aquellas iniciativas
empresariales con menos de 24 meses de funcionamiento, es
decir, empresas en estado de creacion y de consolidacion. Si-
guiendo esta definicidn, se obtiene que en la ciudad de Quito el
32% del total de establecimientos registrados, segun el Censo
Econdmico 2010, pertenecen a la categoria de emprendimien-
to. (INEC, 2010

De los 31.812 establecimientos creados en los dos ultimos
anos, el 55% son emprendimientos, que, en su inicio, reportan
percibir ventas menores a los US$ 9.999 al afo. El segundo
grupo importante es aquel cuyas ventas anuales van desde los
US$ 10.000 a los US$ 29.999 con un porcentaje de 28% del to-
tal de empresas. Es decir, la mayoria de los emprendimientos
de la ciudad de Quito, pertenecen a negocios de la economia

popular y de las microempresas quitefas. (INEC, 2018).

El Municipio del Distrito Metropolitano en conjunto con la em-
presa privada han impulsado proyectos mediante la Agencia
de Promocion Econdmica ConQuito, buscando la ayuda de las
principales empresas de mayor crecimiento econémico de los
ultimos afos. El aporte que ha tenido la academia en conjunto

con el sector privado es primordial para el desarrollo del em-
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prendimiento en los ultimos afos, al igual las varias alianzas
publico-privadas que se han generado con el fuerte impacto
que causo ConQuito, teniendo asi que buscar espacios contro-
lados por el sector privado como lo es Impaqgto, que son varias
espacios creados para el uso de co-working y desarrollo de

emprendimientos.

Es ahi en donde nace la necesidad de generar un espacio de
interés socioecondmico que busque dinamizar la economia
popular mediante la innovacion, y el incentivo de nuevos pro-
yectos con nuevas ideas para asegurarse un futuro con un de-
sarrollo econémico alto una generacion de empleos dignos y

de calidad.

1.3 Objetivos Generales

Proponer un centro que integre a la academia y a la poblacién
mediante recursos tecnoldgicos, sociales, econdémicos para
lograr una incubacién empresarial que genere proyectos inclu-
sivos, innovadores, nuevas ideas de negocios, proyectos que
incentiven la cultura, diversidad y equidad. Por medio de este
nuevo modelo fortalecer la economia social del sector de la
Mariscal. Respetando con el disefo la imagen e identidad del

sector.

1.4 Objetivos Especificos

1.4.1. Socio- Econdmicos

Proponer un modelo de incubacion y desarrollo de empresas

que sea productivo, innovador, factible e inclusivo para la ge-



neracion de nuevos proyectos.

-Impulsar la independencia laboral, emprendimientos y nuevas
ideas para generar nuevas fuentes de trabajo que ayude al
incremento econdmico de la Mariscal.

-Incorporar espacios complementarios para generar interac-
cion mediante la exposicidn de los nuevos proyectos entre re-
sidentes, empresarios y proyectistas.

1.4.2. Culturales

-Proponer espacios de exhibicién para desarrollar ferias mi-

croempresariales.

-Proponer actividades artisticas y artesanales como nuevas

oportunidades de negocio en el mercado.

1.4.3. Ambientales

-Incorporar al proyecto material de bajo impacto ambiental.

-Incorporar al disefio calidad espacial y ambiental necesarios

para satisfacer cada actividad.

-Incorporar a la propuesta areas verdes de interaccion para

proporcionar una relacion directa a los ejes viales planteados.

1.4.4. Urbano-Arquitectonicos

-Generar volumetrias que permitan el facil entendimiento de

las fases para el correcto desarrollo del proyecto.

-Disefar espacios que fomenten la creatividad y el trabajo de

equipo.

-Proveer el disefio de herramientas tecnoldgicas necesarias

para facilitar el aprendizaje y desarrollo del proyecto.

-Introducir nuevas tipologias de oficinas que se adapten las
nuevas y futuras necesidades de los usuarios, con una rela-

cion directa al modelo de microempresarial.

-Disefar espacios que fomenten la dinamica e interaccion so-

cial.

1.5. Metodologia

El proceso de este trabajo es la continuacion de los lineamien-
tos desarrollados por el Plan de Ordenamiento Urbano “Maris-
cal 20407, aplicados a un proyecto arquitectonico especifico.
Para realizar una propuesta coherente que mantenga relacion
con el plan y su entorno a desarrollar es coherente que man-
tenga relacion con el plan y su entorno a desarrollar en tres
etapas: Investigacion tedrica, conceptualizacion, propuesta y

presentacion del proyecto arquitectonico.
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La Investigacion tedrica debera analizar los elementos funda-
mentales que guiaran al proyecto de titulacion. Los temas ge-
nerales que abarca la investigacion son: Intervenciones con
aporte econémico- social, las nuevas tipologias y formas con-
temporaneas de trabajo, modelos de negocios, perfil del usua-
rio, la microempresa en el ambito nacional, el emprendimiento,
el emprendedor, el empleo, subempleo y desempleo en el pais
y en el Distrito Metropolitano de Quito. A partir de esta investi-
gacion se podra identificar los parametros urbanos y arquitec-

ténicos que deberan formar parte del proyecto final.

La conceptualizacion consiste en cruzar las variables obteni-
das en la primera etapa. La investigacion tedrica, el analisis de
sitio y el estudio de referentes permitiran encontrar una guia
general del proyecto. Se obtendra como resultado un partido

arquitectonico.

La propuesta arquitectonica es el resultado de todo el proceso
de investigacion y conceptualizacion en donde debera obtener
los parametros justificativos del proyecto arquitectonico de for-
ma técnica y fisica. El desarrollo del proyecto parte de un plan
masa que debera concluir en un anteproyecto con todos los

dibujos necesarios para su entendimiento.

La fase de presentacion del proyecto muestra, el fin del pro-
yecto de titulacidn el cual sera resumido en graficos explicati-
vos, la funcionalidad, espacialidad, la forma constructiva y me-

todoldgica que ha tenido el proyecto arquitectonico.



1.6. Cornograma de Actividades

Tabla 1.
Cuadro de cronograma de actividades abracado durante el periédo 2018-2019
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2.0. Fase de Investigacion y Diagnostico

2.1. Investigacion Teérica. Introduccioén al tema abordado.

El siguiente capitulo abordara distintos temas que son esen-
ciales para el desarrollo del proyecto arquitecténico, el cual
posee un enfoque socioecondmico, y se analizara desde la
forma global a la local, esto permitira sacar conclusiones, las
cuales arrogaran como resultado los espacios arquitectonicos

necesarios para satisfacer a un tipo de usuario.

Para entender el problema planteado y relacionarlo con usua-
rio directo hay que entender un factor fundamental dentro de
la investigacion para entender como la humanidad de ha desa-
rrollado entorno al emprendimiento, y como se en la actualidad
se esta afrontando este tema, que se ha dedicado al desarrollo

de la diversidad laboral.

2.1.1. Teorias y Conceptos.

El emprendimiento es una de las acciones en las que el ser
humano se ha venido involucrando desde sus inicios y ha sido
lo que ha impulsado la vida moderna, lo que ha llevado a que
la humanidad avance tanto politica, social, cultural, econdmica

y tecnoldégicamente.

Emprender se define como iniciar, explorara, promover, orga-
nizar, tomar riesgos, esto ha hecho que la humano sea capaz
y se ha desarrollado con ciertas aptitudes y habilidades que
generan iniciativas que nos ayudan a evolucionar y desarro-

llarnos.
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Figura 5. Revolucion agricola.
Tomado de Sebastian Perez, sf.

Desde el hecho en el que aprendio a cultivar, en donde se de-
sarrollo la revolucion agricola que hizo que el hombre pueda
organizarse en pequenas comunidades, que fueron los prime-
ros asentamientos dejando a un lado el nomadismo y permi-

tiendo crear nuevas formas de comunicacion y comercio.

Pero no fue hasta Mesopotamia en donde se tomé conciencia
y en donde se desarrollé6 metddicamente una cultura de crea-
cion, acomparfada de la gestacidon de ideas sobre los numeros

y palabras que permitié la organizacion de cada una de las so-

ciedades que se encontraban en desarrollo. (Serrano & Avila
Sandoval, 2018)

e

Fiura 6. Mesopota‘mia.
Tomado de Arte e Historia. sf
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Las sociedades que se fueron creando impulsaron al desarro-
llo de nuevas ciudades las cuales permiten un intercambio de
ideas y creatividad, en donde nace la innovacion, los espacios
urbanos fueron dominantes para las sociedades organizadas
ya que aqui se producian el comercio, la interaccion, las nue-
vas ideas, en estos espacios se crearon utensilios, herramien-

tas que dinamizo el avance continuo de la sociedad.

De esta manera, entendemos el inicio de una historia del em-
prendimiento en el mundo en base a la necesidad de expresar
lo que son ideas sobre como organizar las sociedades, estruc-

turas politicas y modelos econémicos.

Después fueron las ciudades como Atenas, Grecia en donde
la libertad se constituyd y se destaco los emprendimientos, se
desarrolld la ciencia, la filosofia, las matematicas, la astrono-
mia, en donde se fundaron las bases del conocimiento del ser

humano. (Serrano & Sandoval, 2018).

A lo largo del tiempo el emprendimiento se ha ido aceptando
como la generacion de ideas por personas que han pensado
diferente a lo que el resto de la sociedad pensaba, por ello es
que en ciertas épocas el emprendimiento fue repudiado por
parte de los poderes a cargo en donde la iglesia asumia el
maximo poder, y fueron catalogados como herejes y pecado-
res, los cuales fueron quemados vivos asumiendo que eran
hijos del diablo y practicaban hechiceria, manteniendo a la
humanidad estancada en su desarrollo. (Serrano & Avila San-
doval, 2018).



Figura 7. La Inquisicion,
Tomada de “Los archivos secretos de la Inquisicion”, documental de TVE
emitido,2006

Otros pensadores asumen que durante la edad media el em-

prendimiento fue de tipo religioso, y después de tipo militar y
magico, porque, aunque el desarrollo se fue deteniendo la so-
ciedad se fue organizando y se fue dividiendo por ciudades o
imperios, sin embargo, la acumulacion de poder y riqueza fue

lo que acabo con esta época.

Después de la edad media, durante el siglo XV el mas grande
emprendimiento se dio cuando navegantes espanoles, portu-
gueses e italianos quisieron buscar nuevas rutas de comercio
y le dieron la vuelta al mundo, en donde llegaron al continente
americano y conectaron a todo el mundo. (Serrano & Sando-
val, 2018)

No es hasta la edad moderna en donde la humanidad vuelve
a tomar las bases de la idea del emprendimiento y comienza
a potenciarlas; es alli un punto de inicio para el desarrollo y
consolidacion de las sociedades, lo que se conocié como la
Revolucién Industrial, en donde distintas personas apostaron
al futuro, y con el uso de la energia eléctrica y del combustible
cambiaron y le dieron un giro politico, econdémico y social dis-

tinto a la humanidad.

La primera revolucién industrial trajo varios cambios radicales
a los medios de produccion al implementar la industria me-
canica a través de traccion- hidraulica y a vapor, como gran
éxito se logro la locomotora, lo que permitié conectar a las

distintas ciudades con un transporte mas economico y acce-

sible.

-

Figura 8. Revolucion Industrial
Tomada de rss,sf.

La segunda revolucion industrial se debe a la produccion masi-
va que se facilité por la implementacion de la energia eléctrica,
utilizada principalmente en la produccion de automoviles con
motores de combustion interna, ademas de la produccién de
materiales de vivienda en masa agilizando la construccién y

abaratandola.

La tercera revolucion industrial se debe a la automatizacion de
sistemas y procesos industriales, la electronica, y la tecnolo-
gia de la informacién, lo que mejoro la calidad de vida de las
personas, el acceso a la informacion mediante el internet, y la

mejora de la comunicacion mediante los teléfonos moviles.

La ultima revolucion industrial, la cual aun no esta bien definida
por el hecho que se esta desarrollando en estos tiempos, se

trata de la utilizacion de las nuevas tecnologias, la conexion
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mediante el internet, la robética, la nanotecnologia, las tecno-
logias en 3D, la utilizacion de programas BIM, la inteligencia
artificial, lo que beneficiara a la humanidad en salud, econo-
mia, cultura y muchos ambitos que se ira abordando durante

su desarrollo

Figura 9. Las cuatro revoluciones industriales

Desde la revolucion industrial hasta un par de décadas atras
el emprendimiento no era visto como un servicio que se tenia
que dar a la poblacion, por ello es que grandes empresas de
hoy en dia comenzaron con ideas en garajes, sin pensar que
podrian cambiar al mundo, ayudar a potenciar la cultura de sus

distintos paises.

El desarrollo se lo ha relacionado directamente a la tecnolo-
gia y la ciencia, lo que aborda la 4ta revolucion industrial, en
donde avanzar tecnolégicamente para poder crear nuevas tec-
nologias y productos que incrementen la calidad de vida del
ser humano, esto se ha conseguido mediante la comunicacion
global que existe hoy en dia, por ello es que se lo ha deno-
minado “La sociedad de la informacién”, la cual es uno de los
factores principales para el desarrollo del conocimiento, es un
nuevo modelo de organizacion social en donde las personas
se relacionan, habitan y coexisten en una sociedad en la cual
cada uno posee una informacién que sustenta a la otra, de ahi

nace igual el trabajo colaborativo.
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Figura 10. Tomado del Co-Working de la Universidad de Columbia.

En Latinoamérica estas ideas comenzaron como microempre-
sas que son alrededor del 60% de la economia en cada pais,
lo que ha hecho que los distintos gobiernos y universidades se
preocupen por el futuro de los nuevos profesionales empren-

dedores en cada campo laboral.

La academia ha asumido un rol importante y ha sido parte
fundamental para la creacion de distintos espacios de servicio
que incentiven a sus estudiantes para potenciar cada una de
sus ideas; que las principales universidades del mundo han
invertido en centros de emprendimiento, de donde han salido
grandes proyectos, destacandose siempre los de innovacion

tecnolégica para restaurar el medio ambiente.

Hace unos afos el emprendimiento no recibia ningun apoyo,
tanto de forma econdémica como de capacitacion, hoy en dia
se han desarrollado diferentes formas de emprender un nego-
cio, en donde puedes trabajar en un espacio de trabajo cola-

borativo buscando un apoyo socio-econémico, en centros de

capacitacidon que te orientan a emprender un negocio y a saber
desarrollarlo de forma correcta, y las incubadoras de empre-
sas en donde te ayudan a comenzar, desarrollar el proyecto y
a buscar un financiamiento para poder llevarlo a cabo si es que

no estas en posibilidades econémicas y que este se vuelva

factible y rentable.

ol BN - il

Figura 11. Tomada del la pelicula “Jobs”, en el verdadero garaje en donde
comenzo Apple

Por lo tanto el desarroll6 del emprendimiento ha ido siempre
apegado al desarrollo intelectual, tecnolégico, cultural y social
del ser humano y generar espacios que fomenten el intercam-
bio de ideas y la generacidén de nuevas, es un gran paso para
conseguir un colectivismo indispensable para el desarrollo de

las ciudades.

2.1.2. Linea de tiempo del Emprendimiento

Tabla 2.
Linea de tiempo del emprendimeinto.
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El hombre desde sus inicios ha sido emprendedor,

desde buscar un lugar en donde quedarse hasta crear
el fuego para abrigarse.
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MESOPOTAMIA
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La organizacion de la sociedad impulso a la ciencia
en sus diferentes ramas , comenzando a la
saciedad del conocimiento.

El hombre toma conciencia del emprendimiento y co-
mienza a organizarse y desarrollarse social, econdmi-
ca y politicamente.

ANTIGUA ATENAS

Adaptado de la Historia de la cultura Emprendedora de Maria Elvira Buelna Serrano y Santiago Avila Sandoval.2016

ANTIGUA GRECIA

El primer gran paso de |a industrializacién, el cual se
destaco por la invensién del ferrocarril, y la utilizacién

del combustible para maquinaria

La produccion en masa es la segunda etapa de la
revolucién industrial, la cual se la caracterizo por la
produccion de autos en masa.

Sl

En la edad media, dur la inquisicion el desarrollo
del conocimiento del hombre estuvo frustrado por los
poderes politicos y religiosos.

K3,
‘f, |=|||! &
Se desarrollé el conocimiento, y es la época en
donde se concentraron la mayoria de pensadores

EDAD MEDIA

REVOLUCION INDUSTRIAL

La ciencia comienza a tener un espacio entre la politi-
ca y es mas aceptada ante la religion, se comienza a
dar los primeros inventos que ayudan al desarrollo de

grandes maquinas.

ACTUALIDAD

En los ultimos afios se han brindado servicios especia-
lizados para emprender y desarrollar proyectos que
podrian cambiar y mejorar el estilo de vida del hombre.

La tercera revolucién industrial viene apegada a
tecnologia y al internet el cual logro que se digitalize

todos los documento y conocimientos

(

La cuarta revolucion industrial es aquella de la
informatica y las nuevas tecnologias como la
nanotecnologia.

)




2.1.3. Definicion del centro de emprendimiento

¢,QUE ES UN CENTRO+DE EMPRENDIMIENTO ?

ES UN SERVICIO FORMATIVO RESIDENCIAL

PARA CREAR STAR UPS
GENERA

INTERES SOCIAL |l TECNOLOGIA

FOMENTA EMPLEOS DE CALIDAD
ATRIBUYE

CONTRIBUCION
COMUNITARIA

MEDIANTE
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e
GENERACION APOYO MORAL MODELO DE EXPOSICION
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CIUDAD ACTIVA
Figura 12. Resumen grafico sobre un Centro de Emprendimiento
Adaptado de la Guia de Emprendimiento de las Naciones Unidas 2015

INNOVACION

UNIDAD
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La asistencia que un centro de emprendimiento proporciona
atraviesa por tres etapas. En primer lugar, esta la pre-incuba-
cion, durante la cual se brinda al emprendedor una orientacion
para el desarrollo de su empresa. Después viene la incubacion,
el tiempo en que se revisa y da seguimiento a la implantacién,
operacion y desarrollo del negocio y todos los procesos. Por
ultimo, la post incubacién, se aplica después de haber puesto

en marcha el negocio, con el fin de mejorarlo continuamente.

El centro de emprendimiento es un lugar en donde las ideas se
plantean y se formulan para llegar a un proyecto, que aporte

a la ciudadania tanto econémica, cultural, socialmente, y am-

aporte a la ciudadania tanto econdmica, cultural, socialmente,
y ambientalmente. Funciona cohesionando el conocimiento en
un lugar para desarrollarlo de forma continua y direccionada a
un objetivo en comun, buscando un trabajo colaborativo, capa-
citado y de calidad. Se busca realizar un espacio en donde se

logre generar actividades que creen:

-\-5@

BIENESTAR CULTURA .

SOCIAL FINANZAS ECOLOGIA
|NTERACC|ON INCLUCION INTERACCION EDUCACION
CON MASCOTAS OCIAL

Figura 13. Actividades generadas en Ios CDE

2.1.4. Objetivo del centro de emprendimiento

Tabla 3.
Objetivos principales de un centro de emprendimiento

Crear una triple conexién
Academia, sector publico
sector privadoa

Contribuir al desarrollo de
capacidades y a la
acumulacifon de capital
humano

Facilitar la insercion
en ¢l mercado laboral

Contribuir al incremento de
la productividad y la

competitividad
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Facilitar el acceso a activos
productivos y financieros

Facilitar el acceso a
servicios habilitantes y
complementarios

Adaptado de la Guia Practica de centros de empleo y emprendimientos
2015

2.1.5. A quienes se presta el servicio

Los principales usuarios de los servicios prestados por el cen-
tro de emprendimiento son las empresas y la poblacién en si-

tuacion de pobreza y vulnerabilidad.

Los beneficiarios principales son las familias focalizadas bajo
la ley de la economia popular y solidaria, las familias que han
sufrido hechos victimizantes por el desplazamiento forzado e
inmigrantes, familias clasificadas en un alto grado de vulnera-
bilidad, otros grupos priorizados como indigenas, afro descen-
dientes, vendedores informales y otros, universitarios y recién
graduados. (PNUD, 2014)

La mayor poblacion que se enfoca estos servicios es de 18-
65 anos en donde en busca de una oportunidad o por nece-
sidad buscan fortalecer sus ideas para generar un proyecto
gue no solo genere independencia laboral, sino que promueva
empleos de calidad para los grupos de desempleo tanto de la
ciudad como del pais, y en este caso también de la poblacion
migrante. (PNUD, 2014)



Ademas del enfoque planteado de los servicios que proporcio-
na el equipamiento, se debe tomar en cuenta la residencialidad
y el entorno inmediato en cuanto a realidad actual y a la pro-
puesta por el talle ARO-960 en donde se propone incrementar
la poblacion entre los 0-35 afos los cuales la mayoria formaria
parte de la PEA y donde se encontraran emprendedores en

favor del sector y de la ciudad. (PNUD, 2014)

Mientras que los demandantes son las empresas publicas y
privadas, el estado local y nacional, la academia, organizacio-

nes no gubernamentales y de tercer sector.

2.1.6. Situacion Nacional de empleo

Hoy en dia la situacion nacional del empleo es bastante critica
con el aumento significativo del subempleo principalmente en
areas urbanas, y los principales afectados son los jovenes y
mujeres que se encuentran entre los 22 a los 45 afos, los cua-

les buscan un empleo digno y de calidad.

Asi es como segun el Instituto Nacional de Estadisticas y Cen-
sos en el Informe econdmico laboral 2018, el empleo no pleno
subi6 en 2.2 % mas que el afio anterior (INEC, 2018). En cuan-
to a las tasas de empleo adecuado, subempleo y empleo no
remunerado no presenta variaciones significativas mantenién-

dose con el 95.9% de la Poblacion Econdmicamente Activa.
(INEC, 2018)

Mientras que el desempleo a nivel nacional se ha mantenido
en el 4.1% con respecto al afo 2017, en el afio 2018 el 3.6%

de la PEA estuvo buscando activamente un trabajo mientras

mientras que el 0.5% estuvo en condiciones de desempleo.
(INEC, 2018)

Tabla 4.
Estadisticas sobre el empleo no pleno

Empleo No Pleno

80
60
40

20

dic-10
may-11
oct-11
mar-12
ago-12
ene-13
jun-13
nov-13
abr-14
sep-14
feb-15
jul-15
dic-15
may-16
oct-16
mar-17
ago-17

ene-18
jun-18

Urbano ™ Nacional ™ Rural

Adaptado del resumen econdmico laboral realizado por el INEC, 2010

Tabla 5.
Estadisticas sobre el empleo adecuado, subempleo,no remunerado

Empleo adecuado,subempleo,no remunerado

’*

100

50

dic-10
may-11
oct-11
mar-12
ago-12
ene-13
jun-13
nov-13
abr-14
sep-14
feb-15
jul-15
dic-15

may-16

oct-16
mar-17
ago-17

ene-18
jun-18

Urbano m Nacional mRural

Adaptado del resumen econdémico laboral realizado por el INEC, 2010
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Tabla 6.
Estadisticas sobre el desempleo
Desempleo
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ene-13
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abr-14
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oct-16
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ago-17

ene-18
jun-18

Rural m Nacional m Urbano

Adaptado del resumen econdmico laboral realizado por el INEC,2010

En conclusion, el empleo en el ultimo afo se ha mantenido,
pero con relacion a afos anteriores la situacion econdmica del
pais es critica y las personas buscan en la economia popular

una salida a sus necesidades, las que satisfacen emprendien-

do microempresas.
2.1.7. Desempleo a nivel metropolitano

El desempleo en el Distrito Metropolitano de Quito es muy criti-
co por los altos indices que tiene, segun el INEC el DMQ tiene
la mas alta tasa de desempleo del pais, y la mas baja tasa
de subempleo en comparacion a las ciudades de Guayaquil.
Cuenca, Ambato y Machala que son las principales ciudades

del pais. (El Comercio , 2017).

Comparados entre los anos que Ecuador ha vivido una grave
crisis de desempleo, los cuales fueron entre el 2014-2018, en
donde el 2016 fue el afio mas dificil, cuando la tasa llego al

8,7%, y este se ha reducido para el afo 2018 en 1,1% y se



se ubico con 7,8% con relacion a la PEA. (El Comercio , 2017).

En cuanto al subempleo en 2014 la tasa era 3.3% ubicandose
Quito, como la ciudad con menos subempleo en el pais, tasa
ha ido bajando en 1,2%, llegando a este afno con apenas el
2,1% de subempleos. (INEC, 2018).

Tabla 7.
Estadisticas sobre el desempleo en el DMQ

Desempleo en el DMQ

2000000
1500000
1000000

500000

Poblacion Total
0 Pobalcién en edad para trabajar
1 F PEA

PEA  mPobalcién en edad para trabajar m Poblacion Total

Adaptado del resumen econdmico laboral realizado por el INEC,2010

2.1.8. La Microempresa

La microempresa es la dimension de un econdmico social y
politico insertado en un aparato productivo capaz de generar
empleos. A la microempresa por lo general se ubica dentro de
la categoria pequefia y mediana empresa reconocida como un

ente productivo. (Del Rosario Cardozo, 2011).

La definicion de microempresa esta variada segun la region o
como lo estipula el gobierno de cada pais. Se puede conside-
rar microempresa aquellas que generan una ganancia anual

determinada con un limite de $100.000, asi también por el na-

mero de trabajadores con un maximo de 100, por lo que se
considera que la definicién de microempresa esta ligada direc-
tamente a las leyes estipuladas segun la economia de cada

pais. (Del Rosario Cardozo, 2011).

B AD.ZONAL: EUGENIO ESPEJO
I AD.ZONAL:ELOY ALFARO
AD ZONAL CENTRO: MANUELA SAENZ
B AD. ZONAL: QUITUMBE
I AD.ZONAL: LA DELICIA
AD.ZONAL:CALDERON

- POBLACION: 10213
MICROEMPRESAS: 1000.0213
trrreey

Riiiiiss

POBLACION: 20.998
MICROEMPRESAS: 1000.049
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Treefet

POBLACION: 18412
MICROEMPRESAS: 1000.0228
frverey
frrttry

fit

POBLACION: 10382
MICROEMPRESAS: 10000382

Treevet
AR AR ALY

Figura 14. Total de poblacién econémicamente activa en relacion a los em-
prendimientos microemprasariales
Adaptado de INEC , encueta realizada en 2010.
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2.1.9. El Emprendimiento

El emprendimiento puede definirse como el desarrollo de un
proyecto que persigue un fin econdmico, politico o social, entre
otros, y posee ciertas caracteristicas de incertidumbre, susten-

tabilidad y de innovacion. (Formichella & Massigoge, 2004)

El emprendimiento como hoy lo conocemos es una actividad
que se comenzo a generar casi recientemente en los afos 80,

por lo que su definicion no tiene claridad aun, cada definiciéon
descrita se complementa una con otra, hasta se considera al
emprendimiento como una rama de la estrategia, es perseguir

la oportunidad mas alla de los recursos y productos que se

controlan en la actualidad. (Formichella & Massigoge, 2004)

Otras definiciones relacionan a la palabra emprendimiento del
francés “entrepreneur”, que significa pionero, que es la capaci-
dad de realizar un esfuerzo adicional para llegar a cumplir un
objetivo, por ello es por lo que se relaciona al emprendimiento
con la innovacién, al generar productos y servicios agregando

un valor significativo. (Formichella & Massigoge, 2004)

2.1.10. Emprendedores y tipos de emprendedores

El emprendedor es una persona capaz de crear, innovar con
ideas y desarrollarlas para generar bienes y servicios, de
arriesgarse econdémicamente y enfrentar los problemas que
vengan con el desarrollo del proyecto, es un individuo que no
solo mira su entorno sino busca y descubre las oportunidades
en la realidad nacional y global en donde estan ocultas para

satisfacer una necesidad. (Zwilling, 2018)



El emprendedor busca realizar proyectos, en donde se comu-
nica y genera redes de comunicacion, busca estar conectado
con otros emprendedores, es fundamental en el desarrollo de
proyecto, por ello es por lo que siempre tratan de generar gru-

pos de trabajo diversos.(Zwilling, 2018).

El Emprendedor se diferencia continuamente del individuo co-
mun, este posee una gran necesidad de logro, piensa diferen-
te, y busca oportunidades en los acontecimientos positivos y
negativos de la ciudadania, piensa diferente, y busca generar
un ambiente positivo y colaborativo, posee una gran creativi-

dad y esta abierto a nuevas ideas. (Zwilling, 2018).

Segun la revista Emprendedores, existen hasta ocho tipos de

emprendedores diferentes, los cuales se han clasificado en:

Tabla 8.
Tipos de emprendedores

Por Necesidad

sivo

El Intitivo

Adaptado de la revista “Emprendimiento”,2016

2.1.11. El emprendimiento en el Ecuador

El emprendimiento en el Ecuador, si bien es cierto ha comen-
zado a surgir en los ultimos 5 afos, segun el Global Entrepre-
neurship Monitor en un reporte realizado en el 2016, el Ecua-
dor obtuvo el 31.8% de Actividad Emprendedora Temprana,
posicionandose con la tasa mas alta de la region, pero segun
expertos en el tema de emprendimiento, el pais carece de in-
centivos legales que promueva esta actividad como una opor-

tunidad mas que una necesidad. (Revista Ekos , 2017)

En cuanto a la relacion al sexo, las mujeres poseen un numero
mayor de emprendimiento llegando al 52,44% mientras que
los hombres obtienen un 47,56%, en una edad promedio entre
25y 44 afnos. (Revista Ekos , 2017)
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Tabla 9.
Indice de Emprendimeinto en etapa inicial

Indice de Emprendimiento en etapa inical

35
30
25
2
1
1
5

Adaptado de GEM y el Banco FMI,2010
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Mientras que entre 44 y 65 afos se afirma que son aproxima-
damente el 54% de la poblacion emprendedora, lo que signifi-
ca que hay muy poco interés entre la poblacion mas joven del
Ecuador. (Revista Ekos, 2017)

Segun Javier Albuja, coordinador del area de emprendimiento
y desarrollo del Conquito, en el ultimo afio la cifra de empren-
dedores joévenes se ha venido aumentando, por la insercion
de la academia como principales incubadores de proyectos
fortaleciéndose asi la Universidad Tecnoldgica Particular de
Loja (UTPL) y la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo
(Espoch) como principales actores en cuanto a desarrollo de
proyectos de emprendimiento, logrando que sus incubadoras
sean de las mas importantes en el pais con menciones inter-

nacionales (Albuja,2018).



En los ultimos afios La Secretaria de Educacion Superior, Cien-
cia, Tecnologia e Innovacién (Senescyt) ha ido promoviendo
proyectos con un alto impacto social y tecnoldgico, segun el
Subsecretario de Innovacion del Senescyt, Gabriel Bermeo,
los proyectos que se buscan financiar deben tener un interés
para el estado ecuatoriano, lo cual se busca proyectos auto-
sustentables, innovadores, que obtengan una solucion nacio-
nal, y que su equipo de trabajo este lo suficientemente capaci-
tado y con la experiencia necesaria para sostener un proyecto
viable. (Bermeo, 2018)

Por ello se ha creado un proyecto nacional denominado “Banco
de Ideas” en donde se busca financiar hasta con $50.000 doé-
lares proyectos con caracteristicas antes mencionadas. Aqui
se llevan a cabo actualmente 7.318 proyectos, con mas de
17.822 emprendedores, dirigidos por 386 evaluadores y con
el apoyo y aval de 28 agentes de innovacion e incubadoras

acreditadas por el Senescyt. (Paredes, 2018)

Segun el indice Global del Emprendimiento (GEI) se destacan
subindices importantes a partir de los cuales se podria des-
cribir la situacién del emprendimiento, el primero compuesto
por 5 pilares que son: percepcion de oportunidades, habilida-
des para iniciar empresas, aceptacion del riesgo, net working,
apoyo cultural en donde se muestra el subindice de Actitudes
Emprendedoras, en donde Ecuador se ubica en el puesto 63

de 130 paises con un puntaje de 37.4. (El Universo, 2018).

Tabla 10.
Subindice de Actitudes Emprendedoras

Subindice de Actitudes Emprendedoras

0,7
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0,5
0,4
0,3
0,2
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Percepcion de
Oportunidades

Apoyo Cultural Networking Aceptacion del Habilidades para
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El segundo es el subindice de Habilidad Emprendedora, la
cual Ecuador se ubico en el puesto 103 de 130 paises con un
puntaje de 27, en donde los principales pilares son: la com-
petencia, el capital humano, la absorcién tecnologica y el em-
prendimiento por oportunidad, aqui depende mucho de cémo
el emprendedor actua ante los pocos competidores, su nivel
de desarrollo y concentracion, y la dominacion del tema en el

que esta enfocado el proyecto. (El Universo, 2018)

Tabla 11.
Subindice de Habilidad Emprendedora

Subindice de Habilidad Emprendedora
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En resumen, en el Ecuador se observa una alta motivacion
por emprender por oportunidad, pero sigue prevaleciendo el
emprendimiento por necesidad, debido a los altos indices de
desempleo y subempleo en el pais. El gobierno nacional y los
locales proponen varias leyes para incentivar el emprendi-
miento tanto nacientes como en formacién buscando una ca-
pacidad innovativa en cada proyecto realizado, la ayuda de las
politicas y estrategias es una base fundamental para el cambio
continuo que necesita el pais para un mayor desarrollo de pro-
yectos que estén enfocados en la pequena y mediana industria
para poder dinamizar la economia popular del sector. (El Uni-
verso, 2018)

2.1.12. Ley de economia popular y solidaria

La ley de Economia Popular y Solidaria esta propuesta para
generar un apoyo legal para que las microempresas puedan
establecerse como entidades legales, es un punto de partida
para que los emprendedores puedan comenzar con su nego-
cio, ya que tienen una ley que ampara el bienestar de las acti-
vidades. (Revista Ekos, 2017)

Economia popular y solidaria “es la forma de organizacion
economica, en la cual sus integrantes organizan y desarrollan
procesos de produccion, intercambio, comercializacion, finan-
ciamiento consumo de bienes y servicios para satisfacer nece-
sidades y generar ingresos.” ...

“Esta organizacion se basa en relaciones de solidaridad, coo-
peracion y reciprocidad, privilegiando al trabajo y al ser huma-
no como sujeto y fin de su actividad, orientada al buen vivir”.

(Revista Ekos , 2017)



Segun el Codigo de Comercio, articulo 3, sub-articulo 8. Las
formas de organizacion. - Para defectos de la presente Ley,
integran la Economia Popular y Solidaria las organizaciones
conformadas en los sectores Comunitarios, Asociativos y Coo-
perativos, asi como también las Unidades Econdémicas Popu-
lares. (Instituto Nacional de Economia Popular y Solidaria |,
20018)

Segun la Constitucién de la Republica del Ecuador, articulo
311, sub-articulo 4. Principios. - “Las personas y organizacio-
nes amparadas por esta ley. en el ejercicio de sus actividades,
se guiaran por los siguientes principios, segun corresponda;”

(Instituto Nacional de Economia Popular y Solidaria , 20018)

a) La busqueda del buen vivir y del bien comun.

b) La relacién del trabajo sobre el capital y de los intereses
colectivos sobre los individuales.

c) El comercio justo y consumo ético y responsable.

d) La equidad de género.

e) El respeto a la identidad cultural.

f) La autogestion.

g) La responsabilidad social y ambiental, la solidaridad y ren-
dicion de cuentas.

h) La distribuciéon equitativa y solidaria de excedentes, sera

fuentes de empleo.

(Instituto Nacional de Economia Popular y Solidaria , 20018)

2.1.13. Ley de Fomento productivo, Atraccién de Inver-
siones, Generacion de empleos, y Estabilidad y Equilibrio

Fiscal.

Es una ley recién aprobada en junio del 2018, la cual busca re-
activar la produccion, crear mas empleo e impulsar la inversion
con incentivos a exportadores., esta sustentada en tres ejes

principales los cuales son:

- Remisiones

“Con el fin de obtener recursos frescos en el menor tiempo
posible, se establecid una serie de remisiones de multas, inte-
reses y recargos por concepto de deudas vencidas al 2 de abril
de 2018 en varias entidades publicas. Estan el SRI, Servicio
Nacional de Aduana del Ecuador (Senae), Agencia Nacional
de Transito (ANT), Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). La amnistia aplicara al 100% cuando el contribuyente

pague todo el capital pendiente.” (El Telégrafo, 2018)

“Las empresas grandes tendran 90 dias plazo, mientras que
los pequenos negocios podran acceder a facilidades de pago
de hasta dos anos. En el caso del SRI se estiman ingresos
por $ 774 millones, mientras que a través del IESS son $ 913
millones. El capitulo de remisiones, que incluye un candado
de 10 afos, también cobija a becarios, créditos educativos,
Superintendencia de Compafiias, Autoridad Unica del Agua,
Agencia de Regulacion y Control del Agua -en beneficio a agri-
cultores-, Gobiernos Autbnomos Descentralizados y empresas

publicas.” (El Telégrafo, 2018)
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- Inversiones y exoneraciones

“Una vez que la ley sea publicada en el Registro Oficial el Mi-
nisterio de Comercio Exterior e Inversiones, en un plazo de
120 dias, debera emitir la Politica Nacional de Inversion. El
Estado garantizarda mecanismos de arbitraje nacional o regio-
nal (aun por definir) para los contratos que superen los $ 10
millones. Las nuevas inversiones productivas fuera de Quito y
Guayaquil gozaran de 12 anos de exoneracion del Impuesto a
la Renta (IR).” (El Telégrafo, 2018)

“‘Dentro de esas ciudades el beneficio tendra validez por ocho
anos. Para sociedades nuevas aplica cuando declaren en su
noémina uno 0 mas trabajadores de hasta 25 afios y de mas de
40. Las ya existentes tienen el mismo requisito, pero ademas
deberan demostrar un aumento en la ndmina sobre la declara-

cion anterior.” (El Telégrafo, 2018)

“Las inversiones que reciban los sectores industriales, agroin-
dustrial y sectores agro-asociativos tendran exoneracion del
IR por 10 afios. En industrias basicas sera por 15 afios y en
cantones fronterizos llegara a 20. El impuesto a la salida de di-
visas (ISD) sera exonerado a inversionistas que firmen contra-
tos de inversion cuando importen bienes de capital y materias
primas que no se dispongan en la produccién nacional.” (El

Telégrafo, 2018)

“Ese mismo requisito deberan cumplir lo exportadores habitua-
les para exigir la devolucion del ISD. La mercaderia importa-
da tendra que ser usada para elaborar de bienes de exporta-

cion. El exportador debe demostrar el ingreso neto de divisas.”



” (El Telégrafo, 2018)

Sostenibilidad fiscal

“Tres reglas se establecieron para la programacion fiscal que
regulara el endeudamiento publico. Primero, no se aprobara
el Presupuesto General del Estado (PGE) cuyo resultado pri-
mario arroje déficit. El resultado primario es la diferencia entre
ingresos y gastos sin considerar el pago de intereses de la
deuda publica.” (El Telégrafo, 2018)

“Si el Banco Central del Ecuador (BCE) reporta tres trimestres
consecutivos de decrecimiento, el PGE podra tener un déficit
primario de hasta 1%. Esto con motivo de corregir la economia

en maximo dos afios.” (El Telégrafo, 2018)

“Segundo, la deuda publica total no podra superar el 40% el
Producto Interno Bruto (PBI). Fuera de ese limite, en casos
excepcionales, cuando se requiera endeudamiento adicional
el Gobierno tiene que pedir autorizacién a la Asamblea.” (El
Telégrafo, 2018)

“Para ello el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) debe
crear un plan de fortalecimiento y sostenibilidad que contem-
ple llegar a un equilibrio fiscal primario en tres afios. Durante
ese lapso el endeudamiento publico no esta condicionado, es
decir, no tendra limite. A continuacion, el MEF aplicara una pro-
gramacion dirigida a disminuir la relacion deuda/PIB en cada
planificacién cuatrienal hasta volver al techo del 40%.” (El Te-
légrafo, 2018)

“Tercero, con los ingresos excedentes de la explotacién de
recursos naturales no renovables, después de descontar las
asignaciones a los GAD, se creara un fondo de estabilizacion

fiscal.” (El Telégrafo, 2018)

2.1.14. Proceso del emprendimiento.

El emprendimiento en los ultimos afios ha generado un alto im-
pacto en la economia mundial volviéndose uno de los sectores
econdmicos mas fuertes y de donde se genera la economia
popular, sean asi con pequefias empresas o proyecto de apor-
te mundial. (Alcivar, 2018)

Las nuevas generaciones han buscado en el emprendimiento
una nueva oportunidad laboral y de generar empleos de cali-
dad, dandoles una libertad laboral y independencia econdémica.
Por ello se ha buscado una clave para llevar a cabo un correc-
to proceso de emprendimiento, en donde se busca fortalecer
la idea, manejar en un mercado de oportunidad y desarrollarlo
de forma correcta lo que impulsa a un proyecto rentable tanto
econdmico como socialmente, sustentable e innovador. (Alci-
var, 2018)

Muchas veces el emprendimiento se lo realiza por necesidad
y se sigue un proceso mucho mas corto, saltandose pasos vi-
tales para la correcta ejecucion lo que ha hecho que la mayo-
ria de estos proyectos fracasen porque no se buscé satisfacer
una necesidad existente o futura mediante una oportunidad.
(PNUD, 2014)
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DEL PROYECTO. EDUCACION O SERVICIO DADO PROYECTO
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DISTRIBUCION MATERIALIZADO
Figura 15. Proceso de emprendimiento.
Adaptado del proceso de un proyecto segun el AEI,2010
INCUBACION

2.1.15 Tipologia y formas de Trabajo

El nuevo proyecto planteado para el sector de la Mariscal pro-
pone espacios ligados a las microempresas y emprendimientos
tecnologicos. Para comprender el programa y las condiciones
espaciales que necesita el Centro de Desarrollo y Emprendi-
miento se realizara una investigacion sobre las tipologias y
formas de trabajo que pueden ser aplicadas al sector laboral

empresarial y microempresarial.

2.1.15.1. Antecedentes

El ser humano ha evolucionado drasticamente en la forma de
trabajar. Esta evolucion corresponde a los diferentes momen-
tos histéricos que ha vivido el mundo a lo largo de los afios.
Las situaciones sociales, economicas, politicas y tecnoldgicas
han generado varios cambios en el mundo laboral. A partir de
estas edificaciones las necesidades espaciales han tenido que
ser acopladas para cumplir con nuevas actividades laborales.

Hasta una actualidad en la ue la tecnologia es cada vez mas

vez mas importante para realizar cualquier actividad.

Desde la antigledad existian muchas edificaciones que cum-
plian con funciones administrativas. Los palacios y en algunas
ocasiones las bibliotecas ofrecias oficinas privadas para que
las autoridades puedan realizar sus actividades. Sin embargo,
hasta el siglo XVIl no existia la tipologia de oficina como la

conocemos ahora.

Durante la revolucién industrial aparece el concepto de ofici-
na como lo conocemos en la actualidad. Las primeras oficinas
se ubicaban en las fabricas, eran privadas y generalmente en
una planta superior para poder controlar a los trabajadores.
Posteriormente la produccion en masa que caracterizé a la
revolucioén industrial introdujo la necesidad de espacios para
la organizacion y comercializacion de las grandes empresas.
Dando inicio a los primeros edificios de oficinas, los rascacie-
los, que gracias a inventos como el telégrafo y teléfono ya no
requerian ubicarse en las fabricas. Los rascacielos eran la al-

ternativa para aprovechar el suelo de las ciudades que esta-

ban creciendo exponencialmente. Entre la década de los 20 y
40 se realizan las primeras tipologias de planta libre para los
edificios de oficinas con el objetivo de generar espacios flexi-
bles donde grandes cantidades de personas pueden trabajar.
Segun el Atlas de Edificios de Oficinas, una de las primeras
propuestas con esta tipologia de oficinas es “Larkin Adminis-
tracion Building” de Frank Lloyd Wright en Bufalo-NY. (Atlas de
Edificios de Oficinas, 2005).

Los espacios laborales han ido evolucionando de manera que
se puedan adaptar a las diferentes formas de trabajo. Una de
las condiciones principales que se mantiene hasta la actuali-
dad es la planta libre, debido a la flexibilidad que esta ofrece.
Los mayores cambios se dan en la distribucioén de los puestos
de trabajo y el mobiliario. Un sistema muy comun en los 50 del
siglo pasado era el de espacios combinados, donde a la peri-
feria se encuentran las oficinas privadas y hacia el interior las

grandes salas abiertas.

En la década de los 80 aparece el ordenador individual y em-



pieza el cuestionamiento sobre estos edificios modernos, que
presentaban consumos energéticos muy elevados. Gracias a
las tecnologias desarrolladas a lo largo de las ultimas tres dé-
cadas, se propone nuevos edificios inteligentes y sostenibles

que buscan reducir el impacto ambiental.

En los 90 aparece el Word Wide Web (www) que da paso a
la revolucion laboral. La aplicacion de la tecnologia genera un
cambio en el modelo y organizacion del trabajo. Estas nuevas
herramientas automatizan y simplifican el trabajo rutinario cau-
sando una perdida en los puestos de trabajo y una redefinicidon

de las actividades en la empresa.

“La oficina contemporanea se convierte en un nuevo reto para
el disefo, pues ya no se considera como el espacio enclaus-
trado con un escritorio y una silla, sino como el espacio de
interaccion humana donde el oficinista, su participacién y de-
sarrollo personal, son los elementos que permiten el progreso
sélido de una compania. Una oficina debe ser un nucleo de
convivencia solucionada con elementos que integren aspectos
psicologicos, ergondmicos, tecnoldgicos, ecoldgicos y socia-
les mediante el disefo arquitecténico, mobiliario, color, textura,
iluminacion, equipo de computo, etc. Que den confort al em-
pleado y los estimules en su actividad intelectual y productiva”.
(Cisneros,1999).

2.1.15.1. Tipologia

El analisis de Cliff Kaung en la revista Wired, nos describe bre-

vemente el comportamiento de algunas de las tipologias a lo

largo de la historia. EI comportamiento de los empleados y su

productividad depende de la calidad espacial. (Kuang, 2009).

Figura 16. Tipos de Ofcinas tomado de Kuang 2009.

En 1904: Frederick Taylor es uno de los primeros personajes
en disefiar el espacio de oficinas. El era un ingeniero obsesio-
nado con la Eficiencia y el control de sus trabajadores. Por esta
razon genera un gran espacio para sus empleados y una tipo-
logia de oficina cerrada para los jefes y autoridades. El espacio
privado siempre debia tener un control visual hacia la zona de
trabajadores. Es un modelo similar al de las fabricas durante
la revolucion industrial que a través del espacio se muestra la

jerarquia social dentro de la empresa.

1960: Burolandschaft es una tipologia de oficina abierta. Ba-
sada en un modelo socialista en el que no existen las oficinas
cerradas, ni tampoco divisiones entre los espacios de trabajo.
La ubicacién de los trabajadores depende del tipo de actividad

qgue se realice. Este modelo de oficina resulto conflictivo para
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quienes necesitaban realizar actividades de mayor concentra-

cion y privacidad.

1968: Herman Miller es el disefiador de los cubiculos. Esta es
la primera propuesta de mobiliario modular para oficinas que
divide los espacios manteniendo la flexibilidad. Esta propuesta
de mobiliario se coloca en las grandes salas de oficinas con
planta libre, de manera que se mantiene el espacio abierto,
pero al mismo tiempo se genera cierta privacidad. Posterior-
mente el cubiculo se lleva al extremo generando grandes plan-
tas llenas de trabajadores con paredes modulares acomoda-

dos de manera facil y barata.

1994: Aparecen los primeros conceptos de oficinas virtuales
con la sede de TBWA/CHIAT/DAY en Los Angeles, obra de
Frank Gehry. La propuesta es una drastica transformacion
del espacio de trabajo tradicional. No existen los escritorios
personales y el trabajo se realiza desde un laptop sentado en
las diferentes salas que ofrece el complejo. Esta tipologia tra-
jo muchos problemas a la empresa inicial, sin embargo, afos
después, empresas como Google y Facebook retomaron cier-

tas ideas de esta tipologia.

Actualidad: En los ultimos afios el disefio a intentado desa-
parecer los cubiculos individuales, el objetivo principal es la
relacion del trabajador con el cliente, e incentivar el trabajo en
grupo. Dependiendo la empresa aun se utilizan algunas de las
tipologias mencionadas anteriormente, sin embargo alrededor
del mundo estan surgiendo nuevas tipologias en las que el
mundo digital toma protagonismo. Conceptos como el de ofi-

cina virtual y compartida son parte de esta propuesta contem-



temporanea.

2.1.15.2. Definicion de los espacios de trabajo

La presencia de multiples tipologias de oficinas a generado
diferentes definiciones para cada espacio. Los conceptos que
se apliquen en este trabajo de titulacion seran aquellos que se
consideran mas apropiados para el modelo de microempresa
local. Se definira los espacios principales de una oficina actual,
tomando en cuenta la guia de criterios de disefo para los es-
pacios administrativos de la UNED (Universidad Nacional de

Educacion a Distancia) como fuente. (UNED, 2010)

Espacios Abiertos: Es una tipologia que presenta areas de
gran superficie y brindan servicio al mayor numero de perso-
nas. Los espacios abiertos deben utilizar criterios de confort
para generar un numero maximo de ocupacién, generalmente
esta entre los 40 y 50 trabajadores maximo. El puesto de tra-
bajo puede variar dentro de esta tipologia, dependiendo la acti-
vidad a realizar sin embargo sigue siendo una tipologia flexible

que puede proponer diferentes formas de agrupacion.

Sala de Trabajo Oficina Abierta

Figura 17. Tipos de Oficinas tomado de Kuang 2009.

Espacios cerrados: Esta tipologia generalmente se aplica
para despachos o salas de reunidén. Los espacios cerrados
son aquellos que se encuentran limitados por un cualquier
elemento fisico. Se utiliza esta tipologia para actividades que
requieran mayor privacidad o concentracion. Para facilitar la
flexibilidad entre los espacios cerrados se los debe disenar de
manera modular. En algunas empresas se utiliza estos espa-

cios de acuerdo con la jerarquia.

Espacio para Equipos

Cubiculo/ Despacho Individual

Sala de Reuniones

Despacho Compartido
Figura 18. Tipos de espacios en oficinas segun Kuang

Espacios de Servicio: La funcién principal de los servicios es
brindar a los trabajadores las mejores condiciones. Estos es-
pacios deben servir a las necesidades basicas de los trabaja-
dores. Generalmente se encuentran ubicados junto al nucleo
de circulacion formando una zona de transiciéon. Algunas de
las cosas que incluyen los servicios son la copiadora, bafos,

lockers y area de apoyo.

i

Zona de Impresoras

ona de Loclina
Figura 19. Espacios de servicios en oficinas segin Kuang 2009.

Espacio de valor anadido: La propuesta de espacios de va-
lor afnadido es una forma de pensar, en la que se pretende el
bienestar de los trabajadores. Los espacios de valor anadido
son una variedad de salas complementarias al puesto operati-
vo, que cumplen la funcién de cubrir otro tipo de necesidades
enfocadas mas hacia el desarrollo social de los trabajadores.
Estos espacios pretenden fomentar el encuentro social, desa-
rrollar la comunicacién y el trabajo ocasional en un ambiente
diferente. Generalmente estos espacios comprenden de salas
de descanso, cabinas telefonicas, salas de trabajo concentra-

do y espacios exteriores.



Zona de Descanso

Punto Reunién Informal
Figura 20. Espacios de valor agregado segun Kuang 2009.

Espio de “Brain-Storm”

2.1.15.3. Espacios de trabajo en Quito

Para comprender las necesidades del medio local, se realizara
un analisis de los espacios laborales en la ciudad de Quito. El
objetivo es determinar los problemas y virtudes para propo-
ner un nuevo modelo que integre la tecnologia, incubacion y

coworking en los modelos de microempresa local.

En los anos 80 y 90, la Mariscal fue el sector econémico mas
fuerte de la ciudad de Quito, ahi se concentraban las principa-
les entidades financieras, al igual que las familias mas acau-
daladas de la ciudad, estas entidades se fueron trasladando
hacia seis sectores de la ciudad, en la 12 de Octubre, Amazo-
nas norte, Amazonas sur, Republica, Republica del Salvador y
Cumbaya, que abarcan el mercado corporativo en Quito. Estos
sectores se ubican en el centro norte de la ciudad consolidan-

dose como un centro financiero desde los 80. El crecimiento de

El crecimiento de las empresas ha marcado ciertas necesida-
des en los nuevos edificios. Los usuarios buscan espacios en
el centro financiero y cada vez son mas pequefios, debido al
elevado costo del m2. Los principales motivos por los cuales

los usuarios estan conformes y acuden a esta zona son:

-Presencia de multiples servicios cercanos, ahorrando el tiem-
po en transporte para realizacion de tramites.

-Facilita los contactos empresariales

-Las nuevas entidades gubernamentales se encuentran en la

Zona

Existen otras situaciones econdémicas en empresas mas pe-
quefias que no pueden pagar por estos espacios, y quieren un
lugar bien ubicado. Por esta razén es muy comun en Quito la
adaptacién de antiguos edificios a oficinas. EI cambio de uso
en estas edificaciones no toma en cuenta las condiciones de
confort y ofrece espacios de calidad media-baja. Algunas de
las complicaciones que implica el cambio de uso pueden ser
los sistemas de instalaciones, la falta luz natural para ciertas
actividades, problemas de ventilacion, acustica, estaciona-

miento, accesibilidad, entre otros.

De acuerdo con el censo del 2010, el 7,3 % de la poblacién
ocupada realiza su actividad econémica desde el hogar. Este
indice ha ido aumentado, siendo la causa principal la reduc-
cion de costos. Esto es mas comun en micro y pequenas em-

presas. Considerando que esta es una tendencia mundial.

2.1.15.4. Tendencia en los espacios de trabajo

Para proponer nuevos espacios de trabajo es importante en-
tender el modelo laboral actual. Una de las particularidades de
los nuevos modelos laboral es la independencia del espacio
de trabajo gracias a los dispositivos méviles e inalambricos.
Los procesos laborales han sido automatizados, burocraticos y
jerarquicos. La siguiente tabla muestra los cambios fundamen-

tales que han sido parte de esta revolucion laboral.

Las nuevas condiciones laborales son determinadas por el en-
torno cambiante en el que vivimos. Por esta razén las oficinas
deben ser flexibles y adaptarse a las actividades que se de-
sarrollan en el futuro, conocimiento, creatividad y trabajo en
equipo.

Tabla 12.
Parametros laborales

PARAMETROS LABORALES
ANTES AHORA

-Organizacion vertical

-Procesos burocraticos y demorados
-Trabajo Individual

-Subdivision del trabajo en pequiias

actividades

-Modelo jerarquico y centralizado
-Jefe como autoridad

-Los jefes toman todas las desiciones
-Produccion en serie, procesos
rutinarios

-Valor al capital fisico

Tomado de Kuang 2009.

-Organizacion horizontal

-Procesos digitales mas rapidos
-Trabajo grupal

-Especializacion de trabajos complejos
en equipos

-Modelo reticular o plano descentralizado
-Jefe como moderador

-Los grupos son capaces de tomar
desiciones

-Produccion de conocimiento, procesos
de comunicacion y dialogo

-Valor al capital humano




Los espacios de trabajo seran en el futuro centros de procesa-
miento del conocimiento, en los que se aplicara conceptos de
velocidad, movilidad y creatividad. Un gran ejemplo de estas
tendencias es la oficina The Vision Web en Holanda. Esta or-
ganizacion esta conformada por 50 microempresas indepen-
dientes en la que los trabajadores son responsables de los
resultados. La sede de la empresa es el punto de encuentro
y comunicacion, ya que su filosofia laboral ofrece la libertad
de trabajar desde cualquier lugar. Los puntos de encuentro fo-
mentan la comunicacion entre trabajadores de diferentes mi-
croempresas con oportunidades de generar nuevas ideas de
negocios. La fuerza con la que se han incorporado las tecnolo-
gias al mundo laboral genera una nueva tendencia en la que el
espacio de trabajo ya no es el escritorio, las oficinas tienen un
nuevo rol de promover el dialogo para generar conocimiento e

innovacién en las empresas.

2.1.15.5. Tecnologia

La creacion de nuevos entornos de trabajo son el resultado de
una nueva sociedad tecnologica. Para comprender el momen-
to en el que vivimos es importante reconocer la velocidad con
la que se mueve la tecnologia. “Vivimos tiempos exponencia-
les” (Restrepo & Duque Marquez) donde el internet tardé solo
4 anos en alcanzar una audiencia de 50 millones de personas

y Facebook 2 ainos.

El internet fue inventado en 1974. Diez afios después habia mil
dispositivos conectados, en los 2008 mil millones y se estima
que para el 2020 haya mas de veinte mil millones de disposi-

tivos conectado al internet, es decir mas de dos dispositivos

sitivos por cada habitante de la tierra. Estos datos proporcio-
nados por el Banco Internacional de Desarrollo (BID) reflejan
como la sociedad se adapta cada vez mas rapida a los cam-

bios tecnoldgicos.

Para comprender este fendmeno digital es importante reco-
nocer las tecnologias de la informacion y comunicacioén (TIC).
Las TIC son los desarrollos cientificos que facilitan la utiliza-
cion de medios informaticos, nos proporcionan informacion a
través de varios medios con el fin de facilitar y mejorar nuestra
calidad de vida. El elemento mas representativo de las TIC es
el internet. Estas nuevas herramientas han logrado superar las
fronteras tradicionales generando un cambio en la sociedad, la

educacién y el mundo laboral.

El incentivo a un mundo digital es cada vez mayor. La forma-
cion académica fomenta el uso de la tecnologia y el mundo
laboral a tenido que actualizarse y aprovechar las nuevas he-

rramientas tecnolégicas para mantenerse en el mercado, e in-

cluso expandirse.

Figura 21. Fab-Lab del MIT
Tomado del proyecto Fab-Lab amazonia, 2015
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2.2. Analisis de Casos

Cuando se habla de emprendimiento los referentes arquitecto-
nicos son muy nuevos debido a las nuevas dinamicas econo-

micas que se han buscado en los ultimos afos.

Entender a la arquitectura desde el punto de vista del empren-
dimiento, es entender a la nueva dinamica laboral y colabo-
rativa que se esta creando, ver como la interaccién fluctua y
se relaciona directamente en cada espacio de los centros de

emprendimiento. Como en los siguientes casos se puede ver.

2.2.1. DROPBOX

ARQUITECTOS: 1004 STUDIO

ANO: abril 2013

AREA:2940 m2

UBICACION: Barrio de la Inmobiliaria de Torre de la Vega, Chi-

le.

Figura 22. Dropbox render exterior
Tomado de 1004 Arquitectos, 2015

El proyecto Dropbox generado desde el concepto de la apli-
cacion en la cual puedes guardar y generar informacion en un
disco duro virtual, lo reinterpretan y buscan generar con los
espacios un servicio que facilite y fomente la interaccion, cola-



boracién, que dinamice y expanda los limites fisicos del trabajo
en equipo.(1004 Arquitectos,2013)

Al igual que la arquitectura informatica se basa en la claridad y

sencillez de sus estructuras para obtener la mayor eficiencia,
Dropbox plantea una arquitectura desde un punto de vista téc-
nico y energético, en donde converja las necesidades y se las
pueda resolver de la manera mas donde converja las necesi-
dades y se las pueda resolver de la manera massencilla. (1004

Arquitectos,2013)

Dropbox plantea tres estrategias que podriamos resumir del

siguiente modo:

- La reduccion al minimo del programa “delimitado” y la integra-
cion del resto de las actividades en un unico espacio comun,
comunitario, vertical en todo el edificio mediante los espacios

de relacion que promuevan las sinergias planteadas.

- Aprovechar al maximo las condiciones bioclimaticas del en-
torno, buscar el uso correcto de la luz y la ventilacion, con la

obtencién de un mayor rendimiento de la energia solar y edlica.

- El orden interno manifestarlo al exterior. Contagiar al usuario
con el caracter del edificio integrador e innovador. Ademas de
maximizar su predominio como acceso a la ciudad y en la par-

cela donde se ubica.

Dropbox hace a alusion a como el edificio manifiesta su funcién
y su estructura interna en su forma exterior, se expresa como

una acumulacion de cajas, conformando un perimetro que pro-

que protege un unico espacio en su interior. (1004 Arquitec-
tos,2013)

El proyecto de genera mediante una envolvente rigida y un in-
terior flexible. Un envolvente que determina el programa arqui-
tectonico estatico, propio de las empresas mas consolidadas,
y un interior flexible y dinamico que se adapta a las nuevas

necesidades de la incubacién de empresas.

La modularidad exigida es una de las caracteristicas esencia-
les que tiene el proyecto permitiendo que se genere mobiliario
modular en relacién con los espacios y la cantidad de perso-

nas que los ocupen.

Permitiendo asi mismo el uso tanto individual como el colectivo
segun la disposicién del espacio, con una relacion directa al
espacio vertical de interaccion que posee Dropbox en el cual
con el mismo modularidad se cre6 esta gran circulacion verti-

cal que sirve como un espacio multiuso.

La modularidad exigida es una de las caracteristicas esencia-
les que tiene el proyecto permitiendo que se genere mobiliario
modular en relacion con los espacios y la cantidad de perso-

nas que los ocupen.
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MOBILIARIO MODULAR
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Programa delimitado

Control climpatico y hminico
Imagen representativa
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Espacio vertical dg ocio y relacion

5 puestos

Figura 24. Modulacién de mobiliario,
Adaptado de 1004 Arquitectos, 2015
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Figura 23. Dropbox diagrama de fuin-
cionamiento.
Tomado de 1004 Arquitectos,2015
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Figura 25. Alzado sur y corte transversal.
Tomado de 1004 Arquitectos, 2015
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Figura 26. Envolvente, imagen
Tomado de 1004 Arquitectos, 2015



Permitiendo asi mismo el uso tanto individual como el colectivo
segun la disposicién del espacio, con una relacion directa al
espacio vertical de interaccion que posee Dropbox en el cual
con el mismo modularidad se cre6 esta gran circulacion verti-

cal que sirve como un espacio multiuso.

El estudio bioclimatico dentro de este proyecto fue una de las
bases para lograr el emplazamiento y hacia donde iba hacer
dirigida cada una de las oficinas y espacios, se determin6 un
estadio solar de y vientos exhaustivos para Dropbox. (1004

Arquitectos, 2013)
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Figura 27. Analisis climatico.
Tomado de 1004 Arquitectos, 2015

De acuerdo con este estudio se determind el funcionamiento
de cada espacio arquitectonico en las 4 plantas de la edifica-
cion permitiendo tener en planta baja espacios de transicion
entre los espacios sociales y de interaccién y los privados de

trabajo. (1004 Arquitectos,2013)
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PRIMER PISO SEGUNDO PISO

Figura 28. Render interior @ : o '\.
Tomado de 1004 Arquitect, 2015 N &

Figura 30. Planatas Arquitectonicas, imagen
Adaptado de 1004 Arquitectos, 2015

Se puede resumir que la intencién de Dropbox como una nueva

propuesta de incubacién de empresas es permitir una sinergia

; /ﬁc\\\ \ \ % 5 f "/;*‘“ de espacios para crear una nueva forma de trabajo colectivo
R s L
‘\\// : & en sus interiores, teniendo en cuenta la naturaleza como eje
N N
/J\ . . . ~
¢ O.d principal en su disefio.
/> «,' /
s / - -
/9\\; ) .'\ 13% i
\\1// £ | DETRABAD |
7 po Y, PLANTA BAJA y
g:f/ AREAS DE TRANSICION .
A CIRCULACION VERTICAL Y SERVICIOS
\\v/ ocio
AREA COMUNAL COLABORACION
TRABAJO INDIVIDUAL
TRABAJO COLECTIVO

MULTIDISCI-

PLINARIEDAD

Figura 29. Planta baja, imagen
Adaptado de 1004 Arquitectos, 2015

Mientras que en las demas plantas arquitectonicas el area de o e

FLEXIBLE MUTANTE

coworking funciona como el espacio principal y eje ordenador
entre los espacios administrativos, individuales, de interaccion
y servicios.

Tabla 13. Objetivo general del proyecto Dropbox.
Adaptado de 1004 Arquitectos. 2015



2.2.2. Torno Co-Lab

ARQUITECTOS: Felipe Donoso y Carolina Rodas
UBICACION: Rumipamba, Quito- Ecuador
CONSTRUCTOR Rama Studio

SUPERFICIE DEL LOTE: 300 m2

AREA CONSTRUIDA: 260 m2

Torno es un laboratorio de ideas, que acoge estudiantes y pro-
fesionales independientes, impulsando el trabajo individual y
colaborativo creando sinergias que enriquecen los resultados,
promueve la interaccion heterogénea, cultural, académica y
urbana.(RAMA Estudio,2018).
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Figura 31. Organigrama Urbano-Arquitetcénico
Tomado de RAMA Estudio,2014

El objetivo principal es reintegrar espacios sin uso de la ciudad
y convertirlo en un motor de ideas, teniendo en cuenta la cen-

tralidad, conectividad y espacialidad.

La idea en cuanto a su construccion fue la de optimizar los

recursos en el proceso de disefio y construccion. En su cons-

truccion el 85% de sus materiales fueron reciclados, desde su
puerta de ingreso a su mobiliario, buscaron la manera de en-
samblaje necesario para poder obtener un sistema constructi-
vo eficiente. (RAMA Estudio, 2018).

SISTEMA ESTRUCTURAL  ®RELACIONES ESPACIALES

Figura 32. Relaciones visuales y espaciales, imagena
Adaptado de Plataforma de Arquitectura,2014

La relacion con el entorno busca generar una relacion entre el
arte urbano, proporcionando espacios en sus muros para asi

generar una galeria urbana.

Los techos de las edificaciones colindantes funcionan como
escenario urbano para presentacion y espectaculos que esten

relacionados directamente con el espacio publico.

La integracion urbana mediante un prototipo de parque satélite
el cual sirve como un mobiliario urbano de descanso y espera

ademas de ganar predominancia del peatén al auto.
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Figura 33. Relacion con el Sitio.
Tomado de RAMA Estudio,2017

Este proyecto ha ido mas alla de lo arquitectonico y ha inte-
grado a la comunidad con proyectos urbanos impulsados por
el coworking y realizados de manera colaborativa, en donde
juntan al co-working con el espacio publico, esto cre6 una ne-
cesidad de generar ferias artistico-culturales, las cuales deno-
minaron como proyecto “Espora” que busca, la relacién entre
artistas, la comunidad, la academia, y los emprendedores que
trabajan dentro de sus instalaciones. (RAMA Estudio,2018)

“I”

El sistema de ensamblaje lo denominan piezas tipo “I” las cua-
les se ensamblan entre si y sujetan las piezas complementa-

rias, esto dictamino su seccion de las vigas y de las columnas.

Los espacios interiores creados buscan generar una dinamica
con la circulacion y proporcionar al usuario distintas relaciones

visuales, auditivas y de interaccion.



INTERVENCIONES
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Figura 34. Distribucion e intervenciones en el proyecto,
Adaptado de Plataforma de Arquitectura, 2014
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Figura 35. Diagrama espacial y de circulacion.
Tomado de RAMA Estudio , 2017

Torno tiene 6 oficinas para estudios independientes, 30 plazas
para el espacio de co work, cafeteria, sala de reuniones,
area para murales y street art, area de exposiciones y talleres,
espacios que permiten establecer relaciones y formatos de tra-

bajo colaborativos.

En conclusion, Torno Co-Lab es un espacio en donde conver-
gen diferentes tipos de usuarios en busca de emprender un
proyecto econdmico- cultural, e interactuar directamente con
la comunidad mediante el trabajo colaborativo y la ayuda de

profesionales y académicos. (RAMA Estudio,2018)

Figura 36. Modulo estructural y de materialidad.
Tomado de RAMA Estudio, 2017
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Figura 37.. Diagrama de estructura principal con relacion a los espacios.
Tomado de RAMA Estudio, 2017
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Figura 39.0rganigrama funcional
Adaptado de RAMA Estudio, 2017



2.2.3. Centro de Innovacion ITT
ARQUITECTOS: John Ronan Architects

UBICACION: Chicago, lllinois
CONSTRUCTOR: John Ronan Architects

Figura 40. Render exterior.
Tomado de John Ronan Architects, 2015

Es un espacio hibrido dentro del campus universitario, en don-
de el edificio se organiza a través de dos patios en los cuales
los visitantes ingresan al edificio, su circulacion dentro es indi-
recta y esta dispersa para generar la colaboracién y la interac-
cion en un espacio flexible adaptable que puede reconfigurar-

se facilmente y generar una variedad de usos.

El IIT tiene una vision en un futuro de sostenibilidad, se eleva
sobre la planta baja para protegerse del sol, encerrado con
una fachada dinamica de cojines de lamina de ETFE que va-
rian con la cantidad de energia solar. La lamina de ETFE es el
material principal en las fachadas la cual solo tiene el 1% del

peso del vidrio y le da una apariencia liviana.

La planta baja esta organizada entorno a dos patios que gene-
ran una integracion entre los espacios abiertos del campus y

las facultades, las plantas generan un dinamismo en la flexibi-
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lidad de los espacios minimizando los espacios de trabajo indi-
vidual lo que genera interaccidn entre los usuarios y dejando a

la vista del usuario los espacios multiusos en donde buscan el

trabajo colaborativo. (Ronan Architects, 2014)

Figa 43.. Render interior
Tomado de John Ronan Architects, 2015

El segundo piso igual conectado por los patios permite mayor
flexibilidad en los espacios periféricos para generar el trabajo
colaborativo mientras que en el centro se concentran los servi-
cios necesarios y las distintas areas para un trabajo individual.

Figura 41. Implantacién en 3D. )
(Ronan Architects, 2014)

Tomado de John Ronan Architects, 2015

= = = = = . - - =

ESPACIOS FLEXIBLES ESPACIOS FLEXIBLES
ESPACIOS MULTIUSOS ESPACIOS MULTIUSOS

Figura 44. Planta segundo piso.
Adaptado de John Ronan Architects, 2015

PATIOS ORDENADORES PATIOS ORDEMADORES

ESPACIOS CON USO DEFINIDO
ESPACIOS CON USO DEFINIDO

Figura 42.. Planta baja.

Adaptado de John Ronan Architects, 2015 Las fachadas permiten generar, la sencillez que necesita el

espacio, y esto lo hacen mediante la transparencia, con un

Se busca generar la interaccion vertical entre los espacios mas . . .
nuevo material que simboliza la nube como un software que al-

sociables y los destinados netamente al trabajo, esto se logra : . ] .
macena y desarrolla la informacion. Asi también se genera una

con el espacio de estancia vertical que conecta los dos pisos. . . .
proteccion solar adecuada para un espacio de trabajo. (Ronan

Architects, 2014)



Figura 45. Render detéll_e constructivo.
Tomado de John Ronan Architects, 2015

2.2.4. Centro de Excelencia en Competitividad y Emprendi-
miento, Cetys Universidad.

ARQUITECTOS: Salvador Gutiérrez, Gabriel Huerta, Kevin
Murray, angelos Palaskas, Armando Toscano, Jorge Vélez.
UBICACION: Mexicali, Baja California- México
CONSTRUCTOR: Studiohuerta

AREA CONSTRUIDA: 4400.00 sqm

Es un centro de estudios concebido como un centro de estu-
dios de posgrado enfocado en la conectividad social y aca-
démica, con un doble objetivo: hacer que la materializacion

del edificio funcione como espacio publico, pero que mantenga

todos sus valores e integro de una sensibilidad ecolégicamen-

te sostenible. (Plataforma de Arquitectura, 2014)

Figura 46. Fotografia de la fachada principal del proyecto.
Tomado de Plataforma de Arquitectura, 2015

Es un volumen fortificado debido a la ubicacion del proyecto,
por lo que se encuentra cerca de la falla de San Andrés, este
edificio es contra sismos y altas temperaturas. Posee un aco-
plamiento de muros y topografia que envuelve las fachadas
sur y oeste, brindando proteccién solar a los interiores, mien-
tras que hacia el norte el proyecto se abre debido al paisaje fa-
chada autoventilada que reduce las ganancias térmicas y favo-

rece la circulacion de aire. (Plataforma de Arquitectura, 2014)

La organizacién al interior comienza con un espacio central en
donde se genera interaccién de los espacios articulados que
son una composicion estratégica con espacios tanto publicos
como privados que sirven, a su vez como sistema pasivo de
ventilacién, Una zona que esta conformada por aulas, oficinas
y salas de estudio, que se conforma con una serie de areas

sociales. (Plataforma de Arquitectura, 2014)
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areas sociales. (Plataforma de Arquitectura, 2014)

Figura 47. Diagrama explicativo.
Tomado de Plataforma de Arquitectura, 2015

Figura 48. Fotografia interior del proyecto.
Tomado de Plataforma de Arquitectura, 2015



Las zonas privadas del proyecto estas resguardadas por mu-
ros solidos en donde se van abriendo con luz natural mediante
ciertas perforaciones que revelan el interior en donde se en-
cuentran los espacios densos y protegidos para lectura y reu-
nién, bien protegidas del exceso de luz y del ruido de las areas
sociales, pero bien ventiladas e iluminadas indirectamente

para una mayor concentracion.

Figura 49. Diagrama explicativo.
Tomado de Plataforma de Arquitectura,2015

Mediante estrategias pasivas de acondicionamientos con el
disefio de los espacios interiores, se reduce el 50% de la de-

manda energética del edificio.
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Figura 50. Planta baja.
Adaptado de Plataforma de Arquitectura, 2015
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Figura 52. Planta tercer piso
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La distribucion arquitectonica funciona en planta baja de
acuerdo a un espacio ordenador que rompe la forma cubica
para generar un espacio circular en donde se concentran las
personas y distribuye los espacios que haya, mientras que en
el segundo el espacio flexible es el que genera la interacciéon y
distribucion para las zonas individuales y colectivas., mientras
que en el tercer piso un espacio multiuso es el que distribuye
los espacios de capacitacion y trabajo. (Plataforma de Arqui-
tectura, 2014)
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Figura 53.Secciones longitudinales y tranversales.
Adaptado de Plataforma de Arquitectura,2015
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Por ello el proyecto busca generar una interaccion mediante
espacios comunes que tienes relaciones visuales a sus dis-
tintas alturas lo que permite distribuir y separar cada espacio
como una funcion determinada. (Plataforma de Arquitectura,
2014)

Figura 54.Conexiones interiores entre los
mientos.
Tomado de Plataforma de Arquitecutra, 2015

distintos espacios de emprendi-



2.2.4. Centro de Emprendimiento Centro de la Vega

ARQUITECTOS: Beta-Architecture

UBICACION: Barrio de la Inmobiliaria de Torre de la Vega, Chi-
le.

CONSTRUCTOR: Beta-Architecture

!i!!!-!,Ll

Figura 55. Render exterior.
Tomado de Beta-Architecture, 2016

El proyecto sale de un analisis econdmico realizado por Ri-
chard Florida, en donde buscan relacionar el conocimiento, las
habilidades intelectuales con la tecnologia, y un alto potencial
de creatividad, lo que hace que este proyecto se desarrolle de
una férmula:

Talento+ Tecnologia + Tolerancia+ Intercambio = Sociedad

emprendedoras

En donde que las experiencias urbanas sean la consolidacion

del proyecto, reinterpretado por un programa arquitectonico en

tectonico en clave a la ciudad: buscando espacio abierto y co-
lectivo en contraste con otros de uso controlado, generando

diversidad e interaccion.

Uno de los puntos mas fuertes que tiene el proyecto es crear
esta escalera conectora que simboliza a la relacion de la ciu-
dad con el proyecto, en donde se genera una relacion visual
entre las distintas actividades que se generan alrededor de

esta.

La circulacion esta predispuesta a generar recorridos que co-
necten a las zonas colectivas que le dan el caracter al proyec-
to de recorrible y flexible, dinamico, sostenible, diverso y apto
para la innovacion y el emprendimiento, en donde el proyecto
se divide en tres, siendo la franja del medio la que sirve como

conexion entre los usuarios. (Acha Zaballa Arquitectos, 2014)

Sobre la franja del miedo cuelgan distintos puntos que sirven
de conexidn entre los espacios de plantas superiores, que son
sujetos mediante una estructura ritmica y dinamica que con-
siste en elemento hueco y sodlidos, lo que permite la entrada

de gran cantidad de luz. Los pilares estructurales se intercambian

4382 m2 3500 m2

(B+3)-P+1

ESCALERA

+ RELACION-COMUNIACION

VOLUMEN
MAXIMO

VOLUMEN
PROPUESTO

+ 2 VOLUMENES
+ ALTURA LIERE

+ RELACION CON ENTORNO
+ VISIBILIDAD DESDE LA VIA

Figura 56. Diagrama partido arquitecténico
Adaptado de Plataforma de Arquitectura,2016
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entrada de gran cantidad de luz. Los pilares estructurales se
intercambian entre si protegiendo al cerramiento de vidrios que

se entiende desde el suelo al techo y crea un efecto sincopado

en la superficie del edificio. (Acha Zaballa Arquitectos, 2014)
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Figura 57. Render interior
Adaptado de Plataforma de Arquitectura, 2016

El proyecto divido en tres franjas en donde la primera funciona
como un espacio colectivo y de servicios, la franja del medio
sirve como un espacio de conexion e interaccion mientras que
la tercera franja sirve como un espacio de circulacién, trabajo
individual, y multiuso, generando grandes vacios que permiten
la relacion visual directamente y creando un ingreso de luz

directa e indirecta ritmicamente.

PIEZAS DE ESTRUCTURA FACHADA
CONEXION ot i -

+ ZONAS DE ENCUENTRO + FACHADAS PORTANTES

E INTERCAMBIO

+ DINAMISMO
+ MEJOR ILUMINACION
+ IMAGEN URBANA



La relacion directa que se genera es una estrategia que sirve
como un incentivo al trabajo, debido a que el proyecto también
se encuentra generado mediante fases que los emprendedo-
res tienen que pasar con su trabajo. (Acha Zaballa Arquitectos,
2014)

Figura 58. Diagrama elaciones visauales.
Adaptada de Plataforma de Arquitectura. 2016

El programa arquitecténico comienza con el funcionamiento de
una gran plaza interior y escaleras que generan la distribucion
y buscan ordenar a los espacios complementarios, dandole
una funcién principal a cada una de las franjas y creando un
doble acceso al proyecto para que este cree un recorrido muy
marcado y central permitiendo una relacion visual de los espa-
cios utiles entre el interior y exterior. (Acha Zaballa Arquitectos
, 2014)
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Figura 59. Planta baja.
Adaptado de Plataforma de Arquitectura, 2016

La interaccidn en estos tipos de espacios es indispensable para
que se genere un ambiente laboral y colaborativo para ellos,
es que en las plantas superiores siempre buscaron generar es-
pacios flexibles y multiusos para que estos puedan sustentar

la necesidad de socializar y buscar un equipo de trabajo.
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Figura 60. Planta segundo f)iso. Figura 61. Planta tercer pisd.

Adaptado de Plataforma de Arquitec- Adaptado de Plataforma de Arquitec-
tura, 2016

tura, 2016
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Figura 62. Planta cuarto pisb.

Figura 63. Planta quinto piso.
Adaptado de Plataforma de Arquitec- Adaptado de Plataforma de Arquitec-

tura, 2016 tura, 2016

La interaccidn en estos tipos de espacios es indispensable para
que se genere un ambiente laboral y colaborativo para ellos,
es que en las plantas superiores siempre buscaron generar es-
pacios flexibles y multiusos para que estos puedan sustentar

la necesidad de socializar y buscar un equipo de trabajo.



Figura 64. Seccion longitudinal
Adaptada de Beta-Architect, 2016

2.2.5. Comparacion de los casos

Al realizar el estudio de los casos en relacion al tema de cen-
tros de emprendimiento se ha tomado en cuenta, ciertas ca-
racteristicas arquitectonicas, que en cada uno de los proyectos
tiene una alta relevancia en cuanto a la distribucién de los es-

pacios, y jerarquizacion de los espacios de interaccion.

La idea principal de cada uno de los proyectos es generar una
sinergia en el espacio, para que este cree un ambiente dinami-

co y asi impulsar el trabajo colaborativo.

La relacién con el entorno inmediato urbano es algo que toman
muy en cuenta por el hecho de que los proyectos tienen de
alguna forma un enfoque socioeconémico por ello poseen un
acceso doble que sirve como un conector entre las distintas
funciones que se desarrollan fueran del proyecto, Por ello se
desarrollé un organigrama funcional de acuerdo a los espacios

planteados por los distintos casos.

ESPACIO
-~

ANFITEATRO

O ooee

Figura 65. Organigrama funcional general
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2.2.6. Cuadro comparativo de Casos Arquitectonicos

Tabla 14.
Cuadro comparativo de los casos arquitectonicos, en base a su forma, funcion y estructura.

PROYECTO ARQUITETONICO ESTRUCTURA ACCESOS ESPACIO DE INTERACCION  SOSTENIBILIDAD RELACION URBANA = ESPACIO-PUBLICO = MODULACION
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2.3. Analisis de Parametros UrbanoArquitectonicos

Para el analisis del proyecto se utilizara ciertos criterios con sus
respectivas definiciones para aplicarlos al proceso posterior de
referentes, andlisis del sitio y propuesta. Para seleccionar los
parametros se a considerado la rehabilitacion como elemen-
to fundamental del proyecto, Se eligieron cuidadosamente los
parametros ya que serviran como base para el disefio y reha-

bilitacion de los sitios de la antigua cerveceria.

2.3.1. Parametros Urbanos

Centralidad: “Son espacios multifuncionales de diferentes es-
calas, con un rol definido que atraen personas y bienes, y de
donde se producen intensos intercambios colectivos”. (Cue-
nin,2010).

Las centralidades son lugares donde existen grandes afluen-
cias de personas e intercambio de las mismas ya sea por ac-
tividades econdmicas, sociales o culturales o una mezcla de
ellas. La importancia y consolidaciéon de una centralidad se
debe al tipo de servicios y actividades que se encuentran con-
centrados en un espacio determinado, la accesibilidad al mis-
mo y el reconocimiento del espacio como un punto central y de

encuentro para la comunidad.

El proyecto arquitectdnico busca atraer a muchos usuarios al
sector tanto de forma residencial, como de servicio. El apor-
te socioecondmico sera muy importante tanto para el sector,

como para la ciudad en si.

Hito: Para definirlo se considera como fuente principal, “La
imagen de la ciudad” de Kevin Lynch. Quien define como hitos
y mojones a los elementos fundamentales para la legibilidad
de una ciudad. Son “Puntos de referencia que se consideran
exteriores al observador, construyen elementos fisicos, sim-
ples que en escala pueden variar considerablemente”. (Ly-
nch,1998).

El sector de la Mariscal es una centralidad urbana la cual sir-
ve como referente de la ciudad en general. La importancia de
generar un hito arquitecténico y de encuentro en el sector es
alta por el hecho histérico e identitario que refleja el sector.
Generar un punto de referencia relacionado al entorno urbano

inmediato, satisfaciendo la necesidad de encuentro del barrio.

Espacio Publico: Es un parametro que involucra a otras dis-
ciplinas como la politica, economia y sociologia. Sin embargo,
se lo puede definir como el entorno construido que se encuen-
tra comprendido entre las edificaciones (parque, plaza, acera,
calzada, etc.) La calidad de vida que llevan sus habitantes. Se
lo puede considerar como un elemento de articulacion entre
los usuarios y los edificios, generando encuentro y relaciones

sociales.

Accesibilidad: Este parametro hace referencia a la facilidad
para cualquier tipo de usuario de llegar a un lugar determi-
nado. Dentro de este parametro es importante diferenciar al
peaton del vehiculo. Dependiendo del proyecto la normativa
indicara la importancia de ambos, sin embargo, en este caso
es importante analizar las vias, flujos y movilidad del entor-

no de manera que se proponga accesos centralizados que no

32

de manera que se proponga accesos centralizados que no

causen incomodidad al peatdn ni caos vehicular.

La accesibilidad del proyecto se planteando en relacion con el
PUOS planteado por el ARO960, 2018-2 el cual marca flujos
viales y peatonales importantes jerarquizando en las distintas
avenidas, y calles, una forma de circulacion, Se debera tener

en cuenta la proximidad al transporte publico y alternativo.

Areas verdes: La necesidad de incorporar vegetacién dentro
de la ciudad propone varias soluciones, desde grandes cubier-
tas verdes hasta jardines verticales, o jardineras. De acuerdo
con Christopher Alexander en su libro “A Pattern Language, las
vias locales no tienen necesidad de estar cubiertas por asfalto;
resulta problematico desde el punto de vista ambiental, por lo
tanto, propone un modelo que incorpore la vegetacion en las
vias para dar un caracter a estos ejes locales. Utilizar piedras
o materiales que faciliten el crecimiento de la vegetacién y deje
el espacio necesario para que las ruedas de vehiculo circulen.
(Alexander, 1977).

En la Mariscal un sector muy consolidado, y construido en su
mayoria, busca generar areas verdes en conjunto con el espa-
cio publico debido a la falta de espacios que ayuden a generar
grandes areas verdes intermedias, por el hecho de que en sus
alrededores posee dos grandes parques a nivel metropolita-
no que sirven al sector, pero aun asi posee a escala barrial y
sectorial una falta de area verde que se complementara en las

avenidas principales, bulevares, calles peatonales, plazas.



Plaza: Es un espacio publico muy importante dentro de la ciu-
dad, se los puede considerar un nodo, segun la definicion de
Kevin Lynch, es decir un punto de encuentro e interaccion so-
cial. De acuerdo con el libro de Cristopher Alexander, “A Pat-
tern of Language”, estos espacios no deben ser muy grandes
ya que se ven vacios, afirma que cuando cada persona tiene
mas de 27 m2, el espacio es muy grande y genera una per-
cepcidon de vacio. (Alexander, 1977). Para el disefio de una
plaza es muy importante considerar la accesibilidad, escala y

actividades.

Permeabilidad: Hace referencia a la cualidad que indica la
capacidad de atravesar un elemento de manera visual o fisica.
Se refiere aquello que permite el paso de elementos. Dentro
del espacio urbano se puede considerar como permeabilidad
la facilidad con la que se puede atravesar de un espacio publi-
co a uno privado. Para lograr esta continuidad existen varias
herramientas arquitectonicas que facilitan este estado de tran-

sicion. Considerar la accesibilidad, escala y actividades.

Hito: Para definirlo se considera como fuente principal, “La
imagen de la ciudad” de Kevin Lynch. Quien define como hitos
y mojones a los elementos fundamentales para la legibilidad
de una ciudad. Son “Puntos de referencia que se consideran
exteriores al observador, construyen elementos fisicos, sim-
ples que en escala pueden variar considerablemente”. (Ly-
nch,1998).

2.3.2. Parametros Arquitectonicos

Escala: Segun Francis Ching “... el tamafio de los elementos

se capta con relacion al que poseen otros elementos de su
entorno”. (Ching, 1993). La relacién entre las proporciones de
dos o0 mas elementos ayuda a percibir de distintas maneras un
espacio o una forma. En la arquitectura siempre se habla de la
importancia de la escala humana; por esta razén Christopher
Alexander en su libro “A Pattern of Language” hace referencia

al ser humano como proporcion base a cualquier edificio.

Tipologia: Es el estudio y clasificacion de los diferentes espa-
cios, formas y volumetrias de acuerdo a ciertas caracteristicas
similares. Las tipologias arquitectonicas mas comunes son la

torre y la barra.

En el sector las edificaciones existentes en el entorno del lote
muestran volumenes puros que se van relaciones con ejes di-
recto al entorno inmediato, que permite generar espacios de
recreacion e incentivacion a la creatividad y al emprendimien-

to.

Flexibilidad: “Capacidad para adaptarse con facilidad a las
diversas circunstancias o para acomodar las normas a las dis-
tintas situaciones o necesidades”. (Real Academia Espafiola,
2001). En la arquitectura se hace referencia a espacios que
se adaptan facilmente a varias funciones o usuarios. La planta
libre es el elemento mas representativo dentro de este para-

metro.

Articulacién: Esté parametro es muy importante debido a la
incorporacion que tendran los espacios y a la relacién de un
espacio a otro, asi mismo de la relacién directa entre el espa-

cio publico y el proyecto en si.
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espacio publico y el proyecto en si.

Circulacion: “... el hilo perceptivo que vincula los espacios de
un edificio, 0 que reune cualquier conjunto de espacios interio-
res o exteriores” (Ching, 1993). Este mismo autor identifica los
elementos de la circulacién en 5 puntos aproximacion al edi-
ficio, acceso al edificio, configuracién del recorrido, relaciones

recorrido-espacios y la forma del espacio de circulacion.

Luz Natural: “La luz natural es lo unico que no se puede con-
trolar, cambia de la manhana a la noche, de un dia para otro,
tanto en intensidad como en color” (Rasmussen, 2004). La
calidad del espacio interior depende mucho de la iluminacion
natural que este reciba. Este parametro es el que nos permite
controlar el paso del tiempo a lo largo del dia y no sentimos en
una capsula del tiempo en la que no podemos entender que
esta pasando en el exterior. Las actividades que se realizan
dentro de cada espacio seran las que determinan la cantidad
de luz necesaria. El vidrio es el material que permite acceder
la luz natural al interior de un espacio, sin embargo, existen es-
trategias para controlar o filtrar la luz como aleros, persianas,

mallas, etc.

lluminacién: Este parametro hace referencia al edificio como
el elemento de iluminacion al entorno. Esto es posible durante
la noche y cuando la fachada tiene las suficientes aberturas
para generar una especie de “lampara urbana”. Este parame-
tro puede aplicarse como estrategia para resaltar el hito urba-

no durante la noche.



Materialidad: Hace referencia a la cualidad, apariencia y fun-
cionamiento de una materia. “Los materiales concuerdan ar-
moniosamente entre si y producen brillo, y en esa composicion
de materiales surge algo unico. Los materiales no tienen limi-
tes...
thor, 2006).

un mismo material tiene miles de posibilidades”. (Zun-

2.3.3. Parametros Estructurales

La estructura de un proyecto hace referencia a los elementos
constructivos que soportan las cargas y permiten que se man-

tenga en pie.

Tipos de estructuras

-Existen varias formas de clasificar las estructuras; las mas
comun es de acuerdo con su utilidad o situacion.

-Porticos (columnas y vigas)

-Portantes (muros)

-Puentes

Depende el tipo de estructura que se emplee los distintos ma-
teriales. Madera, acero y hormigon son los mas comunes. Por
ejemplo, las estructuras portantes por lo general son de hormi-
gon, mientras que los puentes preferiblemente de acero y los
porticos suelen adaptarse mejor a cualquier madera, acero u

hormigoén.

Cimentacién: La cimentacion es la encargada de transmitir
las cargas estructurales al suelo. Dentro de este parametro es

también muy importante tomar consideraciones como el tipo

de suelo que se tiene en la zona de intervencién, y el tipo de

estructura y material que se utilizara en el proyecto.

2.3.4. Parametros tecnoldgicos:

Las herramientas tecnologicas son elemento cada vez mas uti-
les en la vida del hombre. Estos elementos no necesariamente
estan a la vista en los proyectos arquitectonicos, sin embargo,
son los encargados del correcto funcionamiento de cada uno
de los aparatos que nos brindan comodidad en las actividades
diarias. Dentro de estos parametros se hara una descripcion

breve de los que seran aplicados al proyecto

El proyecto al ser un Centro de Desarrollo y Emprendimiento
procura tener espacios tecnoldgicos que faciliten y cumplan

las necesidades del usuario.

Instalaciones Eléctricas: Las instalaciones eléctricas son los
diferentes circuitos que permite la utilizacion de tomacorrientes
y luminarias en un proyecto. Es importante diferenciar los sis-
temas y generar un circuito autbnomo para cada funcioén. Por
ejemplo, los circuitos de tomacorrientes deben estar indepen-
dientes de los circuitos de iluminacién. Las instalaciones que
acompainan a cada uno de estos circuitos pueden ser vistas o

no dependiendo el disefio del proyecto.

Circuitos de tomas: El disefio de los circuitos es el que permi-
te colocar los tomacorrientes para la utilizacién de los aparatos
eléctricos. Dentro de este circuito es muy importante diferen-
ciar los voltajes que pueden necesitar los diferentes aparatos.

Otro parametro muy importante para el disefio de estos circui-
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cuitos es la actividad que se realizara en determinado espacio,
ya que los aparatos de una residencia suman una potencia

diferente a los de una oficina.

Instalaciones Sanitarias: La acometida de agua potable o el
desalojo de aguas servidas es un sistema muy complejo que
debe estar bien disefiado. Al igual que los circuitos eléctricos
estos sistemas van por separado y por lo general utilizan va-
rios colores de tuberias para diferenciarlos. La ubicacion de las

tuberias sanitarias por lo general esta en ductos escondidos.

El desalojo de aguas servidas en el caso de Quito no realiza
ningun tipo de tratamiento para llegar al alcantarillado. El cal-
culo que permite determinar el diametro de las tuberia depen-
de de las unidades de descarga, es decir de la cantidad de

aparatos sanitarios que se utilice en el proyecto.

Las nuevas tendencias medioambientales estan tratando de
diferenciar aguas lluvias, grises y negras con el objetivo de

reutilizacion y tratamientos de las mismas.

2.3.5. Parametros Medioambientales

Principios generales de sostenibilidad

1) Minimizar el consumo energético: esta solucion se
da a través de estrategias de disefio pasivas que controlen la
temperatura para mantener un confort térmico, utilizacién de
materiales sostenibles y reciclables, aprovechar las aguas llu-

vias. Tratar las aguas grises y planificacién de zonas verdes.



2) Autonomia Energética: Utilizar estrategias de disefio activas
que a través de la tecnologia sepan aprovechar las energias
solares, geotérmicas y eolica. Estas aplicaciones requieren de

tecnologias e ingenio.

Para aplicar los principios de sostenibilidad se debe empezar
por analizar los siguientes parametros, condiciones climaticas
(temperaturas minimas, medias y maximas, precipitaciones,
direccion y velocidad del viento, humedad) ubicacion y orienta-

cion respecto al sol y analisis de los recursos.

2.4. Analisis de la Situacion actual del sitio y su entorno urbano.

2.4.1. Ubicacion del terreno

El Distrito Metropolitano de Quito se encuentra dividida en 4
zonas: zona norte, zona sur, zona centro y valles. El area de
estudio se encuentra ubicado en el centro- norte de quito con
limites de norte a sur, desde la Av. Francisco de Orellana hasta
la Av. La Patria, y de este a oeste, desde la Av. 12 de Octu-
bre a la Av. 10 de Agosto, y cuenta con aproximadamente con
186,41 ha.

La Mariscal un lugar historico en la ciudad, con mucha relevan-
cia economica, cultural y social, y con un plan urbano en donde
se propone su rehabilitacion desde el punto de vista urbanis-
tico, aqui se desarrolla un proyecto enfocado al desarrollo de
emprendimiento, en el barrio Coldn, en las calles de La Rabida

y la Av. Cristobal Colon.

Figura 66. Ubicacion del lote en relacion al DMQ
Adaptada del POU 2018

2.4.2. Topografia

La topografia en la Mariscal no es un factor determinante ya
gue no posee una pendiente excesiva, que sea relevante al
momento de tomar decisiones en el disefio arquitectonico,
como se muestra en la fig.73 la mayoria de los lotes posee

una superficie plana.

Sin embargo, hay que tomar en cuenta los beneficios de la to-
pografia cuando esta comienza a tener una mayor pendiente,
que es desde la Av. 6 de Diciembre a la Av. 12 de Octubre, las
visuales que pueden provocar el cambio de pendiente, es una

de las estrategias que puede tomar el proyecto.

)

Figura 67. Topografia Sector la Mariscal.
Tomada del POU 2018
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Como se puede observar el lote se encuentra entre dos
cotas las cuales su pendiente es apenas de 1 m por lo que
practicamente se puede considerar como una superficie plana.

PENDIENTE
\ 5m 5m | 5m |
LOTE CEIM_ I

e ——

! 1260 metros !

Figura 68. Seccion de la topografia del proyecto

2.4.3. Analisis Solar

En relacion a la temperatura de hay que tomar en cuenta los
datos generales de Quito proporcionados por el INAMHI, y por
fuentes meteorolégicas confiables las cuales van a concluir en
estrategias medio ambientales para la correcta, iluminacién,
ventilacion y orientacion del proyecto, facilitando asi el diseno

tanto de exteriores como de interiores.

Por ello se ha analizado tanto la radiaciéon solar en todo Quito
y en el volumen edificado; la temperatura promedio; y los vien-

tos que se veran en las siguientes figuras.

2.4.3.1. Trayectoria Solar

El proyecto se encuentra ubicado de tal forma que puede ob-
tener aprovechamiento de iluminacion natural y sombra nece-

saria para los espacios abiertos con exceso de radiacion solar.

La trayectoria solar indica una excesiva iluminacion de Este a
Oeste principalmente cuando el Angulo solar esta a 45°, ade-
mas debido a la dosificacion del contexto inmediato el reco-

rrido permite un ideal sombreamiento en el espacio publico y



y plantas bajas.
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Figura 69. Recorrido Solar en el sitio.
Tomado de Autodesk Ecotect, 2018

Figura 70. Recorrido Solar en el sitio.
Tomado de Autodesk Ecotect,2018

2.4.3.2. Hora de sol diarias en comparacion a la cantidad

de luvia.

Durante todo el afio, la cantidad de lluvia sobrepasa a las hora
de sol diarias por lo que también hay buscar una estrategia
que cubra al usuario tanto de la excesiva radiacion en los me-
ses de Junio a Septiembre, como de las lluvias durante el resto
del afio.

Tabla 15. Estadistica de horas de sol diarios a comparacion de la cantidad
de lluvia

Hora de sol diarias en comparacion a la cantidad de luvia

s Horas de sol diarias e Cantidad de lluvia

Adaptado de The Weathers

2.4.3.3.Radiacion solar

Como han mostrado los ultimos resultados des Inamhi como
del Ministerio de Salud, los indices de radiacion en Quito son

preocupantes y perjudican a la salud.
Tabla 16. Radiacion Solar.

Adaptado de Joffre Constante, 2014
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En la anterior figura se puede observar que el terreno posee
altos indices de radiacion solar lo que genera estrategias para
la proteccion solar tanto en exteriores como interiores, princi-

palmente en los espacios de uso continuo.

Se puede observar que el sector inmediato se ve afectado tan-
to en techos como en fachadas por radiacion solar lo que hace

que se necesite proteger al proyecto del exceso de asolea-

miento.

Figura 71. Recorrido Solar en el sitio T =~
Tomado de Autodesk Ecotec, 2018 e

Mientras que en el proyecto se busca generar un confort clima-
tico , la radiacion es un factor a tomar en cuenta tanto para los
espacios interiores como para las terrazas descubiertas que
sirven al proyecto, en la siguientes figura se podra observar el

nivel de radiacion que recibira el volumen propuesto.
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Tabla 17.
Cuadro de asoleamiento y Sombras

FECHAS 9:00 h 12:00 h

Equinoccio
21 de Marzo

Figura 72. Recorrido Solar en el sitio.
Tomado de Autodesk Ecotect, 2018

2.4.3.4. Asoleamiento Solsticio de Verano
21 de Junio

La radiacién solar proyectada en el terreno se compensa con

el asoleamiento y las sombras que producen los edificio aleda-

fos debido a la altura que estos tienen.

Equinoccio
21 de Septiembre

Aproximadamente a las 9:00 h existe un 35% de sombra pro-
yectada en el terreno, a medio dia unicamente durante el sols-
ticio de verano existe apenas un 10 % de sombra en el terreno,
mientras que a las 14:00 h igual penas existe un 25% de som- Solsticio de Invierno
N . 21 de Diciembre
bra proyectada durante el afio, unicamente a las14:00 h el te-
rreno de encunetra totalmente cubierto de sombra, a exepcion

durante el solsticio de verano en el cual tiene un aproxiamdo al

40 % del terreno cubierto de sombra.

Sombras Anuales

5% de sombras 0% de sombras 13% de sombras

Generado por Autodesk Formit.



2.4.4. Temperatura

En cuanto a la temperatura en Quito no es preocupante debido
a la ubicacion geografica y a la altitud que la ciudad posee, por
eso la temperatura maxima promedio esta en 18°C, que no
es una temperatura preocupante, pero en verano esta puede

alcanzar hasta los 22.4°C.

Tabla 18.
Indices de Temperatura en Quito
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2.4.5. Vientos

Los principales vientos provienen de sur a norte con corriente
alternas al sur este a noroeste y de este a oeste, lo que pue-
de ayudar al proyecto a generar una mejor ventilacion por su

orientacién ya marcada por los ejes viales.

Tabla 19.
Indices de vientos
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Tomado de la Nasa, 2018

Tabla 20.

Indice de vientos, altura menora 10 m.
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Tabla 21.
Indice de vientos, altura mayora 10 m.
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Los principales vientos provienen de sur a norte con corriente

alternas al sur este a noroeste y de este a oeste, lo que pue-
de ayudar al proyecto a generar una mejor ventilacion por su

orientacién ya marcada por los ejes viales.
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Figura 73. Ventilacion en el terreno
Tomado de Flow Design, 2018
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Figura 74. Ventilacion en el terreno
Tomado de Flow Design, 2018
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Figura 75. Ventilacion en el terreno
Tomado de Flow Design, 2018



Tabla 22.
Rosa de los vientos
VELOCIDAD MAXIMA

VELOCIDAD (m/s) \\
o 11578

10.027

8187

5.789 \
“\

0 \

VELOCIDAD PROMEDIO

VELOCIDAD (m/s)
- 11.578

10.027
8.187
5.789

0

Adaptado de la NASA, 2018

Tabla 23.

Frecuencia de velocidad del viento

3

@ Wind Speed frequency [10m]

Adaptado de Meteoblue , 2018

2.4.6. Lluvia
Tabla 24.
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Como podemos observar en el fig.73, los meses de mayor con-
centracion de lluvia son marzo y abril en donde la lluvia puedes

alcanzar hasta los 163 milimetros.

Los dias mas calurosos que tiene Quito son de junio a sep-
tiembre mientras que los mas lluviosos se concentran en el
mes abril, aunque hay que recalcar que durante todo el afo

hay una cierta cantidad de lluvia

100 % mojado 5CCo

18 abr.

ene jun jul

Figura 96. Precipitacion promedio anual
Adaptado de WeatherSpark, 2018

Tabla 25.
Precibitacion anual
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2.4.7. Acustica.

El sector de la Mariscal posee un gran problema de contamina-
cion acustica debido al alto flujo vehicular que posee el sector
ademas, de estar cerca a la Plaza Fosh, la cual por el comercio
existente se crea una gran mezcla de ruidos entre los comer-

ciantes ambulantes y la musica de las discotecas, etc.

Nivel de Ruido

Lden dB(A)
. < 40
40 - 45
45 - 50
50 - 556
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
>=75

Figura 76. Nivel de Ruido, sf

En la Avenida Cristébal Coldén existe un nivel de ruido mayor a
75 dB, lo cual es perjudicante al proyecto especialmente para

los espacios de concentracion y de trabajo.



2.4.8. Tabla de Concluciones Analisis Climatico

Tabla 26.
Tabla de Concluciones del analisis climatico.

CONCLUCIONES

Asoleamiento

El terreno posee una mayor cantidad de sombras
al lado izquierdo posterior debido a la altura de las
edificaciones, esta aproximadamente con un 45 %

de sombra en relacion al area del terreno

Radiacion Solar

El lote en donde se implantara posee una radiacion
solar excesiva llegando a 1538 km/m2 y al posterior a
950 km/me, lo que exigue espacios que generen sombras
en el proyecto.

2
Vientos

La altura de las edificaciones impide una correcta
circulacion al terreno a pesar de los vientos cruzado
que se tiene tanto a altas aturas que a bajas.

Acfistica

El lote al estar en una avenida tan tarnsitada como
la Colénse considerara para la conformacion de espacios
que no necesiten mayor proteccion de ruido mientras
que en las otras partes del proyecto se buscara la forma
mediante la materialidad de proteger con aislamientos
acusticos.

En si la ciudad no posee una alta precipitacion que
ayude a la recoleecion de agua de un proyecto de
esta magnitud, pero por los litors utilizados en el

proyecto diariamente se puede plantear un sistema

interno de reutilizacion de agua.

Debido a la alta demanda de sistemas de ventilacion
artificial y el alto consumo de energia debido a los
equipos que se tendra se debe buscar la forma de
generar energia para satisfacer la demanda
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2.4.8. Movilidad y accesibilidad

Figura 77. Movilidad y flujos cerca al terreno

La predominancia del peaton es uno de los ejes fundamentales
que posee el nuevo Plan de Ordenamiento Urbano planteado
por ARO-960. Cerca al terreno existe una estacion Intermodal
a menos de 300 m, en la Av. Amazonas junto al hotel J.W Ma-

rriot, lo cual va a mejorar el acceso hacia el equipamiento.

Con los recorridos culturales y universitarios planteados, en
la Av. Amazona y Av. Cristébal Colon se creara un importante
nodo peatonal en donde convergeran todas las personas, lo
gue marca ya un potencial acceso del proyecto, al igual que la
calle Rabida, la cual se convierte en un par vial que va alimen-

tar la posibilidad de acceso del auto privado.

Y proporcionando un transporte alternativo en la calle posterior
al terreno destinado hacer una gran ciclovia, conectada por

varios barrios de la Mariscal.

Con la implementacion de transporte publico en las avenidas

principales y conectando las periferias del sector, por donde circulara



nidas principales y conectando las periferias del sector, por
donde circulara el transporte publico metropolitano, y creando

ejes verdes en estas avenidas como un desfogue de la conta-

minacion.

MOVILIDAD

..... mmmm RECORRIDO UNIVERSITARIO

RECORRIDO CULTURAL
PARES VIALES

TRANSPORTE PUBLICO
ESTACIONES METRO DE QUITO

ESTACIONES INTERMODALES

o] |

VIiAS ABIERTAS

Figura 78. Movilidad y flujos Top View.

2.4.8. Visuales

La Mariscal debido al crecimiento en altura que ha tenido en
los ultimos afos ha ido perdiendo las visuales hacia los en-
tornos naturales, pero en altura se los puede apreciar, pero
las visuales hacia el entorno urbano se las puede potenciar
debido a la sinergia que posee el sector entre las edificaciones
actuales y las originarias, que crean un interesante contraste
en la ciudad.

N
?;\r
&

Figura 80.
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Figura 79. Corte por la Av. Cristobal Colén mostrando movilidad y flujos
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Eje Universitario s
-Ciclovia
-Transporte Publico Alternativo
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El buscar altura con el equipamiento permitira crear espacios
que aprovechen las visuales como motivacion para el trabajo y

cree mejores ambientes laborales.
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Figura 81. Alcance de las visuales

Figura 82.Visual urbana de la Marsical
Tomada por Juan Escorza.2018



2.4.9. Uso de suelo

USO DE SUELO

AREAS VERDES
TRATAMIENTO ESPECIAL
RESIDENCIAL 3
MULTIPLE ESPECIAL

RESIDENCIAL 2

MULTIPLE

Figura 83. Uso de suelo
Adaptado de POU 2018

El uso multiple especial, que es aquel uso propuesto por en
el ARO960 2018, que permite generar una sinergia en la edi-
ficacion entre comercio, oficina y vivienda con una relacion
mucho mas directa al espacio publico, permite tener servicios
complementarios para las distintas necesidades que el usuario

demanda.

Se trata de centralizar en los corazones de las super manza-
nas las residencialidad para que genere nuevamente una vida

de barrio y se recupere el sector.

Proponer el uso multiple en las periferias del sector permite
integrar a la ciudad y al sector de mejor manera, el uso esta
dispuesto directamente de las permanencias urbano-arquitec-

ténicas ya que demanda otro tipo de uso para su conservacion

Figura 84. Uso de suelo,
Adaptado POU 2018

2.4.10. Alturas

ALTURAS
@ :risos

@ crisos
@ :risos
@ ::risos
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Figura 85. Alturas
Adaptado de POU 2018

La altura de las edificaciones llega en las avenidas principales
a los 20 pisos, y van disminuyendo en cada corazon de man-
zana para asi recuperar la residencialidad de todo el sector
llegando los 4 pisos como minimo, y 2 pisos dentro lo que se

considera la “Zona”.
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Se permite esta altura de la edificacion debido al ancho de via
y el amplio espacio publico que tiene actualmente y que se pla-
nea conservar, o en ciertas partes ampliar para que la escala

urbana no afecte al peatén.

Figura 86. Alturas
Adaptado de POU 2018

2.4.11. Ocupacion de Suelo

La Mariscal histéricamente fue creada como una ciudad jardin,
la cual fue perdiendo este valor tan importante, por ello se tra-
ta de recuperar este valor y dar a los corazones de las super
manzanas este estatus de edificaciones aisladas, lo que va a
generar también mayor area verde, y en las periferias conti-

nuar con las edificaciones pareadas.

En las avenidas principales, especialmente en la periferia se
plantea la ocupacion de linea de fabrica, pero como tienen una
altura considerable, se plantea generar retranqueos en las edi-

ficaciones a medida que su altura suba.



OCUPACION DE SUELO

CONTINUA
PAREADA
SOBRE LINEA DE FABRICA

AISLADA

AREA DE PROMOCION

Figura 87. Ocupacion de suelo
Adaptada de POU 2018

Figura 88. Ocupacion de suelo
Adaptado de POU 2018

2.4.11. Permanencias y Transformaciones

El barrio la Mariscal al poseer una identidad por su historia,
conserva edificaciones patrimoniales las cuales necesitan ser
conservadas, por ellos es que se plantea que el POU propues-
to por el ARO960 busque la integracion de estas edificaciones

con lo que esta pasando en la actualidad y hacia futuro

El POU esta planteado en base a la permanencia urbana para
que la escala o el uso que tiene en sus alrededores no afecten

a la edificacion y no quite ese protagonismo que debe tener.

PERMANENCIAS Y
TRANSFORMACIONES

Figura 89. Permanencia y transformaciones
Adaptado de POU 2018

2.4.12. Espacio publico y Areas verdes

La Mariscal en la actualidad posee una gran falta de espacio
publico y que este sea calidad por lo que, al convertirse en un
area comercial, los comerciantes informales han ido tomando
el espacio publico y deteriorandolo a pesar de todas las inter-

venciones.

El espacio publico se ha convertido en parqueaderos para los
distintos comercios existentes, perjudicando el paso del pea-

ton y dafiando las aceras, arboledas y mobiliario urbano.
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Figura 90. Areas verdes
Adaptado de POU 2018

Aunque en tanto a mobiliario urbano en el entorno inmediato
esta abastecido perfectamente, sus condiciones y su uso al no
ser el apropiado, esto ha perjudicado en la imagen estética y

salubre del sector.

El cambio continuo de materialidad en el sector ha perjudica-
do al espacio publico, dafiando a la permeabilidad del sector,
acabando con la poca area verde que poseen los bulevares y

sobre todo generando malestar al peatén.



Figura 91. Mobiliario urbano
Adaptada de POU 2018

A

F}'gura 92, Imégenes del éspacio pL’JIico cranoaﬁ éény setrioro.
Por ello el nuevo PUOS (fig.99) plantea una red de espacio
publico, con un aporte ambiental mediante corredores ecolo-
gicos, lugares de estancia, accesibilidad universal y una ade-
cuada distribucién del mobiliario urbano (fig.100). Ademas de

ampliar aceras con un correcto material, elevacion y accesos.

2.412.1. Tipos de Vegetacion

El proyecto no posee cerca una area verde de gran magnitud,
cercano al entorno inmediato pero si contiene varios bulevares
que poseen cierta vegetacion que ayuda a descontaminary y

generar sombras para generar micro ecosistemas.
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Sangregado
Croton Funtbélhubrg.
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@ Copa: 12m

Altura: 25 - 30 m
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American Beech
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¥
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Magnolio
Magnolia grathdilora

Altura: 20-25 m
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z || { 3

Figura 93. Arboles de la entorno inmediato al proyecto.
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2.4.13. Usuario

2.4.13.1 Introduccion

En el sector de la Mariscal segun el censo del afio 2010, los
usuarios predominantes han sido entre los 15-45 afios de edad
en cuantos a residentes, mientras que en la poblacion flotante
va entre 18-55 afos por la predominancia del uso y ocupacion
de suelo, en donde el sector universitario al estar conectado

por vias principales y por la influencia de la Plaza Fosh, y los

locales comerciales han predominado en el flujo peatonal.

Wit Flujo peatonal alto
Mt Flujo peatonal medio
Flujo peatonal bajo

Figura 94. Diagrama de flujo peatonal promedio.

Por determinacion del usuario predominante tanto en residen-
tes como en poblacién flotante, el usuario a considerar sera
entre 18-45 afios de edad, ademas del enfoque del equipa-
miento en donde se debe considerar a la PEA como el usuario
principal en el equipamiento, aunque no dejar aun a la PEl, la
cual puede considerar el emprender como sustento econémi-

Co, sea por necesidad o por innovacion.



Tabla 27.

Poblacion economicamente activa.
Poblacién Econémicamente Activa: OCUPACION POR RAMA
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Tabla 28.
Poblaciéon econémicamente inactiva

Poblaciéon Econédmicamente Inactiva (PEI)
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2.5. Analisis del sitio
2.5.1. Introduccién
El proyecto planteado busca generar una relacion urbano-ar-

quitectonica, que proporcione un servicio en especifico y este

sea aquel que mantenga e incentive la identidad del sector.

El conocer el entorno inmediato sera lo que marque las estra-
tegias principales para el desarrollo del proyecto, proporcionar
un lenguaje solido del perfil urbano y la escala que se maneje
sera el resultado de profundizar en un analisis sobre lo que
esta y no esta ocurriendo cerca del terreno en donde se im-

plantara el proyecto.

2.5.2. Analisis del lote

El terreno para el proyecto propuesto esta delimitado por dos
frentes principales, uno en la calle La Rabida la cual es un par
vial planteado segun el nuevo PUOS y la segunda la Av. Cristo-
bal Coldn, la cual se prevé solo el acceso al transporte publico
y una via de cada lado de circulacién para el transporte priva-
do, lo cual hara que se amplien las aceras peatonales dandole
mayor importancia al boulevard; ademas en la calle posterior
del terreno se implementara el nuevo sistema de ciclo vias, y
en el lado lateral izquierdo en la calle Juan Leén Mera se per-
mitira unicamente el acceso peatonal y el ingreso del vehiculo

privado para residentes

Figura 95. Terreno del proyecto propuesto.

45

El lote del proyecto es la union entre dos lotes considerados
subutilizados por el metraje construido y por el uso que tiene,
ademas que las edificaciones poseen una falta de criterio ar-

quitectonico en cuanto a la relacion con el contexto urbano

inmediato rompiendo el perfil urbano.

Figura 96. Imagen del estado actual del terreno.

El terreno posee un area de 1700,54 m2 y representa 1/4 de la
manzana completa, tiene una forma casi rectangular en la que
su lado mayor es hacia la Av. La Coldn, el lado lateral derecho,

hacia la Av. La Rabida.

Figura 97. Imagen del estado actual del terreno
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Esta obra arquitectonica se considera como una de las pri-
meras edificaciones en altura que generaron un cambio en la

arquitectura local por la forma, materialidad, y estructura plan-

teada.

Figura 98. Medidas del terreno del proyecto propuesto

Figura 99. Edificaciones cercanas al terreno.

Figura 101. Perfil Urbano de la calle La Rabida

2.5.3. Normativa

2.5.3.1.Introduccion

La normativa a seguir para el desarrollo del proyecto, es im-
portante debido a la parametros técnicos que se deben tomar
en cuenta para la calidad espacial, ambiental para el usuario,
asi mantener un rango entre los espacios minimos para el uso
determinado y la comodidad que se quiera dar para incentivar

en este proyecto el flujo continuo de trabajo.

2.5.3.2. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Se-

gunda seccidn en edifiaciones educativas

Segun las Normas de Arquitectura y Urbanismo, planteadas en
2014 segun el Distrito Metropolitano de Quito se ha tomado lo
mas relevante de acuerdo al equipamiento propuesto, por ello

se ha considerado lo siguiente:

Tabla 29.
Cuadro de Normativas

Art.170. Norma General: No se autorizara la apertura de ningtin centro de educacion en locales
existentes no planificados para centros educativos, sin un informe previo favorable para su cambio
de uso por parte de las Administraciones Zonales.

Todo local que previo informe de las Administraciones Zonales autorizare para el funcionamiento
de locales para educacion en edificios existentes, debera cumplir con todos los requisitos y normati-
vas vigentes en este

Art.173. Distancia minima y criterios para localizacién: Para las nuevas implantaciones de esta-
blecimientos educacionales en el Distrito Metropolitano de Quito debera observarse como distan-
cias minimas entre establecimientos a los radios de influencia constantes en el Cuadro No. 4 que

regira a partir del equipamiento sectorial, pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1.000 m. de
cualquier edificacion escolar y su acceso principal sera necesariamente a través de una via colectora
o local no inferior a 14 m. de ancho.




Art.171. De las Universidades e Instituciones Superiores: La localizacion de estos centros de edu-
cacion superior serd aprobada por la Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda, para lo cual
el interesado presentara los siguientes documentos:

a) Informe de aprobacion de la universidad o instituto superior por parte del Consejo Nacional de
Educacion Superior (CONESUP).

b) Informe de Regulacion Metropolitana.

c¢) Informe Ambiental de conformidad con la Ordenanza Metropolitana de Evaluacion de Impacto
Ambiental

d) Informe favorable de la EMAAP-Q sobre la dotacion de los servicios de agua potable y alcan-
tarillado.

¢) Informe de impacto urbano vial emitido por la Direccién Metropolitana de Transporte.

Aprobada la implantacion por parte de la Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda, el
proyecto se regira conforme lo dispuesto en el Capitulo VII, De los permisos, Seccion 2da del Pro-
cedimiento, Paragrafo 4to, De la aprobacion de planos y del permiso de construccién del Régimen
del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito, constante en el Codigo Municipal.

Las areas administrativas y sociales asi como las representaciones académicas de las universida-
des o institutos superiores, podran localizarse en edificaciones existentes en uso de suelo multiple,
una vez que cumplan con la normativa vigente.

Art.174. Accesos: Los edificios para educacidn tendran por lo menos un acceso directo a una calle
o0 espacio publico, cuyo ancho dependera del flujo de personas. Cuando el predio tenga dos o mas
frentes a calles publicas, el acceso se lo hara por la via de menor trafico vehicular.

Art.175. Locales para la ensefianza:

a) Aulas: Los locales destinados para aulas o salas de clase, deberan cumplir las siguientes condi-
ciones particulares:

-Altura minima entre ¢l nivel de piso terminado y cielo raso 3.00 m. libres.

-Area minima por alumno:

-Pre-primaria: 1.00 m2 x alumno

-Primaria y media: 1.20 m2 x alumno

-Capacidad maxima: 30 alumnos en pre-primaria y primaria y, 35 alumnos en secundaria.

-Distancia minima medida entre el pizarron y la primera fila de pupitres: 1.60 m. libres y longitud
maxima entre el pizarrén y la Gltima fila de pupitres 8,00 m.

b) Laboratorios, talleres y afines

-Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus dreas y alturas minimas estaran
condicionadas al niimero de alumnos y equipamiento requerido. Considerando las normas minimas
descritas en el numeral anterior.

Art.176. Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion: Todos los locales destinados a gimna-
sios, auditorios y afines cumpliran con todo lo especificado en el Capitulo IV, Seccion Octava refe-
rida a Salas de Espectaculos.

Art.177. Salas de clases especiales: Las salas de clase en donde se almacenen productos inflama-
bles o que signifiquen un riesgo (por derrame; fugas, volatilidad corrosion, toxicidad, etc) y se tra-
baje o se use fuego, como laboratorios, talleres y similares, se construiran con materiales resistentes
al fuego, pisos y paredes impermeables, y dispondréan de suficientes puertas de escape, para su facil
evacuacion en casos de emergencia. Se observaran las normas de proteccion contra incendios.

Art.178. Areas minimas de recreacion: Los espacios libres de piso duro seran perfectamente
drenados, y con una pendiente méxima del 1,50% para evitar la acumulacién de polvo, barro y es-
tancamiento de aguas lluvias o de lavado. Ademas, contaran con galerias o espacios cubiertos para
su uso cuando exista mal tiempo, con una superficie no menor de 1/10 de la superficie de los patios
exigidos, y situados al nivel de las aulas respectivas. Los locales para primaria y educacion media,
deberan contar con una superficie pavimentada de 15 por 30 m. destinada a una cancha multiple, la
cual podré ser imputada a la superficie total de patio exigida. Cuando un establecimiento educativo
atienda ademas a la seccion preprimaria, debera contar con un patio independiente para uso exclusi-
vo de esta seccion.

Art.183. Distancias entre bloques: Las distancias minimas entre bloques serd de 6 m. libres.

Art.184. Ventilacion: Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area minima de
ventilacion sera equivalente al 40% del area de iluminacion, preferentemente en la parte superior, y
se abrird facilmente para la renovacion del aire.

Art.185. Asoleamiento: Los locales de ensefianza deberan controlar y/o regular el asoleamiento
directo durante las horas criticas, por medio de elementos fijos 0 méviles, exteriores o interiores a
la ventana. Preferentemente se orientara las ventanas hacia el norte o sur.

Art.186. Visibilidad: Los locales de clase deberan tener la forma y caracteristicas tales que permi-
tan a todos los alumnos tener una visibilidad adecuada del drea donde se imparta la ensefianza.

Art.187. Condiciones Acusticas: El nivel de ruido admisible en el interior de las bibliotecas y es-
pacios de trabajo silencioso no sera superior a 42 dB, y los revestimientos interiores seran preferen-
temente absorbentes para evitar la resonancia.

Art.188. Iluminacién: La iluminacion de las aulas se realizard por la pared de mayor longitud,
hasta anchos menores o iguales a 7,20 m.. Para anchos mayores la iluminacion natural se realizard
por ambas paredes opuestas.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo, y a
todo lo largo del local. El 4rea de ventanas no podra ser menor al 20% del 4rea de piso del local. El
sistema de iluminacion suministrara una correcta distribucion del flujo luminoso.

Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de iluminacién natural, la luz diurna sera com-
plementada por luz artificial. Los focos o fuentes de luz no serin deslumbrantes, y se distribuirin de

forma que sirvan a todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacion en locales educativos se regiran por el siguiente cuadro:

Tipo de Local Nivel Minimo de
Hluminacion (lux)
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Corredores, estantes o0 anaqueles de
biblioteca

Escaleras

Salas de reunion, de consulta o comunales
Aulas de clase y de lectura; salas

Para examenes; tanimas o plateas;
Laboratorios; mesas de lectura en
Bibliotecas; oficinas

Salas de dibujo o artes

Art.189. Puertas: Las puertas tendran un ancho minimo util de 0.90 m. para una hoja y de 1.20 m.
para dos hojas, que se abran hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circulacion. Ademas
se someterd a lo establecido en el Art. 89 de esta Normativa, referido a Puertas.

Art.191. Pasillos: El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al
inciso b) del articulo anterior, pero en ningtin caso serda menor a 1.80 m. libres. Las circulaciones
peatonales deberdn ser cubiertas. Se considerara ademas lo estipulado en el Capitulo IT1, Seccién
Tercera referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art.192. Aleros: Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, en planta
baja, seran de 0.90 m. come maximo.

Art.193. Muros: Las aristas de interseccion externas entre muros deberén ser chaflanadas o redon-
deadas. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de
1.50 m.

Art. 190. Escaleras: Ademas de lo especificado en el Capitulo IT1, Seccién Tercera referida a Cir-
culaciones Interiores y Exteriores de la presente Normativa, cumplirdn con las siguientes condicio-
nes:

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos
lados.

b) El ancho minimo util serd de 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccion, Cuando lacanti-
dad de alumnos fuere superior se aumentara el nimero de escaleras. El nimero de alumnos se cal-
culard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las escaleras.

¢) La iluminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumpl ran con lo dispuesto en los Arts.
128 y 129 del Capitulo 111, de la Seccion Sexta referida a Proteccion Contra Incendios.

d) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.

¢€) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de éstas una longitud no
menor a 1 1/2 del ancho util del tramo de escaleras, y abriran hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberdn equiparse con luces de emergencia, in-
dependientes del alumbrado general.

g) Contaran con un maximo de 10 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 0.28 m., ni mayor de 0.34 m., y una contrahuella maxima de
0.18 m.

i) Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 25 m. de  distancia de la escale-
ra que le dé servicio. Las escaleras deberan construirse integramente con materiales incombustibles.

Art.194, Elementos de madera: Los elementos de madera accesibles a los alumnos tendrin un per-
fecto acabado, de modo que sus partes sean inastillables.

Art.195. Materiales inflamables y otros que signifiquen riesgos: Se prohibe el almacenamiento de
materiales inflamables, toxicos, peligrosos, corrosivos, volatiles, excepto las cantidades aprobadas
para el uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y, en lo
posible, en locales separados de seguridad.

Art.196. Estacionamientos: El niimero de puestos de estacionamiento, para Edificios de Educa-
cion, se calculara de acuerdo a lo especificado en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos del Régimen Metropolitano del Suelo. Cumpliran ademas, con las dispo-
siciones establecidas en el Capitulo IV, Secciéon Décima Cuarta referida a Estacionamientos de la
presente Normativa.

Adaptado de las Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Segunda
seccion en edifiaciones educativas

2.5.3.3. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. S

gunda seccion en edifiaciones de oficinas

Tabla 30.
Cuadro de Normativas

Art.233. Alcance : Los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones contenidas
en esta Seccidn, a mas de las pertinentes de la presente Normativa.

Art.234. Circulaciones interiores y galerias: Para los edificios de oficinas se consideraran las dis-
posiciones del Capitulo I1I, Seccion Tercera de la presente Normativa. En edificios de oficina, se
entendera por galeria el espacio interior destinado a la circulacion del pablico, con oficinas ubica-
das a un lado.

Art.235. Dimenciones de Puertas: Se adoptaran las siguientes dimensiones para puertas de ofici-
nas:

-Altura minima: 2.05 m.

-Anchos minimos: a) Acceso a oficinas: 0.90 m. b) Comunicacién entre ambientes: 0.80 m. ¢)
Batios: 0.80 m.




Art.236. Mezzanines: Un mezzanine puede ubicarse sobre un local y se considera como piso al
calculo de altura de edificacion.

con lo estipulado en el Art.166 de la Seccion Primera
Capitulo, para lo que se util de construccion de oficinas, a razon de un

departamento por cada 50 m2. de oficinas o fraccion mayor de 30 m2.

/ 41. Servicios Sanitarios: Para la dotacién de servicios sanitarios en oficinas se considerara la
siguiente relacion:

io bafio por cz 0 m2. de area util de local comercial u oficina y uno adicional por cada
de local o fraccion mayor al ;
En centros comerciales, para locales menores a 50 m2., se exigira un medio bafio para hombre y
uno para mujeres por cada 10 locales.

En toda bateria sanitaria se considerara un bafio para personas con discapacidad y movilidad redu-
cida, segin lo especificado en el literal b) del Art. 68 de esta Normativa.

Art.237. Ventilacién: La ventilacion de locales de oficinas se podra efectuar por las vias publicas
o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacion cenital por la cual debera circular libremente
el aire sin
perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8% de la superficie util de
planta del local.

Los locales de oficinas que tengan acceso por pasillos y que no dispongan de ventilacion directa
al exterior, deberan ventilarse por ductos, o por medios mecanicos, cumpliendo con lo establecido
en los articulos 69, 71, 72 y 79 de esta Normativa

Las piezas de bafno, coci s otras dependencias similares en edificios de oficinas podrén venti-
larse mediante ductos. En alturas menores a 9 m.: los ductos tendrdn un area no menor a 0.04 m2.
con un lado minimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto tendrd como minimo 0.20

y un altura maxima de 12 m. En caso de alturas mayores el lado minimo sera de 0.60 m. con un
area no inferior a 0.36 m2. libre de instalaciones.

Siempre que no se pueda obtener un nivel sa aire en cuanto a cantidad, calidad y
control con ventilacion natural, se usard ventilacion mecianica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser instalados de tal forma que no afecten la tran-
quilidad de los moradores del 4 onde se va a ubicar, especialmente por la racion de eleva-
dos niveles de presion sonora y cion. Se usard ventilacion mecanica en los siguientes casos:

Art.242. Cristales ejos: En oficinas los cristales y espejos de gran magnitud cuyo extremo
inferior esté a menos de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el pablico, de-
beran sefialarse o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion en
cuanto a la forma o tamaiio de vestibulos o circulaciones.

: El nimero de puestos de estacionamiento por drea util de oficinas se
calcular : ecificado en el Cuadro No. 3 de Requerimi inimos de
namientos por Usos del Régimen Metropolitano del Suelo. Cumplirin ademas con las disposiciones
en el Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta referida a Estacionamientos de la presente

estableci
Normativa.

Art.244. Proteccion contra incnedios: Las edificaciones de comercios y oficinas cumplirdn con

todas las normas pertinentes del Capitulo III, Seccion Sexta referida a Proteccion contra Incendios

de la presente Normativ
Su €aso.

con las que el Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito, exija en

Adaptado de las Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Segunda
seccion en edifiaciones de oficinas

2.5.3.4. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Orde-

nanza de parqueaderos, para edificaciones de oficinas.

Tabla 31.
Cuadro de Normativas

-Comercio desde 51 hasta 300 m2 -1 cada50 m2 de AU

-1 cada 40 m2 de AU

) desde 301 hasta 900 m2

-Comercio desde 901 hasta 1500 m2 -1 cada 30 m2 de AU / para el piblico

-1 cada 200 ms AU

Adaptado de las Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Ordenanza
de parqueaderos.

2.5.3.5. Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Or-

denanza de parqueaderos, para edificaciones de duacion.

Tabla 32.

Cuadro de Normativas
N° DE UNIDADES N° DE UNIDADES PARA VISITAS

-1 cada 60 m2 de AU

Adaptado de las Normas de Arquitectura y Urbanismo ,2014. Ordenanza
de parqueaderos.

2.5.3.6. Registro y acreditacion de agentes de innovacion
2017 planteado por la Secretaria de Educacién superior,
Ciencia, Tecnologia e Innovacién.

Tabla 33.
Cuadro de reglamentos

INCUBADORES

EXPERIENCIA Y SERVICIOS DEL ES-
PACIO DE INNOVACION

-Servicios prestados a emprendedores
-Modelo de negocios

-Desarrollo producto minimo viable
-Testeo producto minimo viable
-Asesoria contable, financiera y administra-
tiva

-Estudio de mercado

-Asespria tributaria

-Asesoria en propieda intelecttual
-Asesoria legal

-Acceso a fondos de inversion

-Asesoria técnica

-Asesoria en e-business

-Rondas de negocios

-Feriass y eventos

-Desarrollo de habilidades empresariales

INFRAESTRUCTURA FISICA, OPERA-
TIVA Y TECNOLOGICA

-Puestos de trabajo recomendable 15
-Sala de reuniones

-Oficina Administrativa

-Equipos de laboratorio, presicion o alta
tecnologia

-Impresora 3D de libre uso

-Cortadora laser

-Fresadora de presicion

CO-WORKING

EXPERIENCIA Y SERVICIOS DE
CO-WORKING

-Metodologa de emprendimientos
-Organizacion de eventos de networking
-Desarrollo de habilidades empresariales
-Espacios de trabajo

-Acceso a comunidades multidisciplinarias
-Acceso a eventos y ferias

INFRAEST
TIVAYT

TURA FiSICA, OPERA-
LOGICA

-Puesto de trabajo

-Sala de reuniones

-Oficina administrativa
-Equipos para video-conferencia
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-Acceso a internet de banda ancha por red y
wifi

-Equipos de computo de libre uso
-Impresoras

-Equipos de proyeccion

-Herramientas de taller

-Cortadora de vinilo

-Televisor

-Armarios con ceradura

-PERSONAL DEL ESPACIOS DE INNOVA-
CION

-Tutores y mentores
-Recomendado hasta 5 proyectos por tutor
-Mentores
-En negocios
-En comercializacion
-En finanzas
-En legales
-En tecnologia
-En Investigacion
-Personal
Administrativo
-Financiero

REDES DE TRABAJO

-Aliados técnicos
-Incubadoras en otros paises
-Red/club de inversiones
-Empresas

-Acceso a internet de banda ancha por red y
wifi

-Impresoras

-Equipos de proyeccion

PERSONAL DEL ESPACIO DE CO-WOR-
KING

-Asistencia operativa y empresarial
-Personal administrativo

REDES DE TRABAJO, ALIADOS Y COMU-
NIDADES ASOCIADAS

-Aliados publico o privados
-Redes de trabajo
-Comunidades asociadas



ACELERADORAS

EXPERIENCIA DEL ESPACIO DE INNO-
VACION

-Impresoras

-Equipos de proyeccion
-Televisor

-Modelo de negocios -Armarios con cerradura
-Metodologia de aceleracion

-Asesoria en Franquicias o expansion
-Asesoria contable, financiera y administra-
tiva

-Estudio de mercado

-Asesoria tributario

-Asesoria en propiedad intelectual

PERSONAL DEL ESPACIOS DE INNOVA-
CION

-Asesor en aceleracion recomendable hasta 5
proyectos por asesor.
-Mentores

-Asesoria legal

-Acceso a fondos de inversion
-Asesoria técnica

-Asesoria en e-business
-Rondas de negocios

-Ferias y eventos

-En negocios

-En comercializacion
-En finanzas

-En legales

-En tecnologia

-En investigacion

-Personal
-Administrativo
-Financiero

-Desarrollo de habilidades empresariales

INFRAESTRUCTURA FiSICA, OPERA-

TIVA'Y TECNOLOGICA
INDICADORES DE DESEMPENO Y REDES

-Recomendable a mas de 100 m2

-Recomendable mas de 15 puestos de traba- -Startups

jo -Aceleradoras en otros paises

-Sala de reuniones -Acceso a fondos de inversion

-Oficinas administrativas -Aliados industriales

-Equipos para video -conferencias Redes de trabajo y aliados técnicos

-Acceso a internet de banda ancha por red y

wifi

-Equipos de computo de libre uso

Adaptado del Registro y acreditacion de agentes de innovacion 2017
planteado por la Secretaria de Educacion superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion.

2.5.3.7. Informe de regulacién metropolitano y plan de or-
denamiento urbano planteado por el ARO960/2018-2

Tabla 34.
Cuadro de Normativas

DATOS DEL PREDIO

-Numero de Predio

DEL LOTE

i -1700,54 m2
-Frente total 48,53 m
-Zona metropolitana -N
-Parréquia

-Barrio

-Dependencia

Norte (Eugenio Espejo) ’

CALLES

-Av.Cristobal Colon
-La Rabida

-27.56 m de ancho
-13.43 m de ancho
REGULACIONES ACTUAL PROPUESTA
-Codigo ARO-960
-Lote minimo

-504-11-05
-600 m2

-Frente minimo -15m
-COS Total

-COS Planta Baja

-Forma de ocupacion -Aislada

-Pareada
-Uso de Suelo -Multiple -Multiple Especial (60% viv. y 40% com//serv.)
-Clasificacion de suelo -Suelo Urbano -Suelo Urbano
lidad de SB -Si -Si
-Pisi
-N° de Pisos -12 -20
-Altura Maxima -36m -60 m
<Retiros
-Frontal -Sm -5m
-Posterior -3m 3m
-Lateral -Im 3m
-Entre bloques -6m -6m

Adaptado del Informe de regulacién metropolitana y del plan de ordena-
miento urbano planteado por el ARO-960

2.5.3.8. Energia. Estudio y estado actual

Para el analisis de consumo de energia que necesitaria el
equipamiento se plantea un posible programa el cual nos da-
ran los equipos que necesitan cada espacio y con este la po-

tencia que consumira.

Es indispensable este analisis ya que nos permite saber si la
red de energia publica existente en el sector abastece las ne-
cesidades del equipamiento o en caso contrario se procede a

buscar la red con mayor potencia cercana.

En la siguiente tabla se puede observar que la potencia reque-
rida para el proyecto es de 62763 Watts, aproximadamente se

necesita para la iluminacién artificial 25700 lux.
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Figura 102. Mapa de las tomas de energia electrica del DMQ
Tomado de la empresa de energia electrica Quito.

2.5.3.9. Desalojo de Agua

El desalojo de agua en el sector de Mariscal tiene una deman-
da segun la precipitacion y la cantidad de agua lluvia recolec-
tada en el terreno la cual segun datos climaticos de la NASA,
el proyecto posee en su punto mas altos una precipitacion de

8.5 mm al mes y 0.2833 mm por hora.

La cual segun el “Folleto de Unidades Sanitarias”, se necesita
un tamafo del tubo de 200 mm en comparacién a la pendiente
2% y al metraje del terreno. Ademas en un mapeado de los
puntos realizaddos por el Equipo Plan Espacial de “La Marsi-
cal’-STHV-dmdu-2017. Sefala que en las calles colindantes
al terreno existe una tuberia de 200 mm, existe dos pozos de

agua en la Av. La Colén como en la calle La Rabida.



Tabla 37.

Tabla del numero de descarg

Noviem Diciemb
bre re

Septiemb
PARAMETROS Enero = Febreo Marzo Abril Mayo = Junio Julio Agosto eprleem Octubre Anual

Precipitacion 8,5 5,05 6,75 5,14 2,59 2,74 2,56 3,32
Qv2m 2017 | 0,01 0,01 |[0,01036(0,103070,01025| 0,0098 | 0,0088 | 0,00928 | 0,00092 | 0,010085] 0,0101 | 0,0103 | 0,01
RH2M 2017 | 87,16 | 86,15 | 88,37 | 87,59 | 88,54 | 87,94 | 86,09 | 84,43 | 83,33 | 8509 | 84,74 | 86,71 | 86,35
PS 2017 | 71,67 | 71,69 71,7 | 71,72 | 71,79 | 71,77 | 71,8 | 71,76 | 71,76 | 71,67 | 71,61 | 71,64 | 71,72
Tomada de la NEC 2010 2.5.3.10. Servicios
Tabla 35.
Estadiatica de Precipitacién del afo 2017 . . . . .
Segun la demanda que tiene el equipamiento, el numero de
— 8
> . usuarios que van a ocupar los espacios y segun el “Folleto
™=
E 4 de Unidades Sanitarias”, se obtiene que el equipamiento va a
2 Ry e e e e e e S O e tener un promedio de 407 descargas en todos los proyectos.
oy, Ray, e, "0y, }"-?g‘!) ”‘egi) Py, Q*eoi) *"*eo*,) *‘eob “"egb e,
Tabla 38.
Tomado de la NASA, 2018 Tabla del numero de descargas mensuales

Unidad
es de

Tabla 36.

Mapa de las tuberias de desalojo de agua de quito Volumen(l

Servicios Diametro

Descarg itros)

Lavabo
Inodoro

Uninario Suspendido

Frejadero en
restaurantes (vajilla)
Frejadero en
CERENEIED
(alimentos)
Lavadero(laboratorio

s)
Fuente de beber
Total
Tomada de la NEC 2010

2.5.3.11. Bomberos

Tomado de la Empres Metropolitana de agua potable, 2018 . . . L,
La normativa de la ciudad de Quito, en relacién con el cuerpo
de bomberos han establecido normas a seguir para el disefo
seguro de edificaciones, estas establecen los anchos minimos

de las puertas, la dimensién de las escaleras, las rutas de eva-
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tas de evacuacion, todos estos aspectos estan determinados
por el numero de usuarios. Ademas se establecen las normas

para la proteccion contra incendios.

El proyecto tendra una capacidad de 500 - 600 personas por lo

que se establecieron los aspectos a continuacion.

Ancho minimo de escaleras y pasillo.

Tabla 39.
Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo

N=Nimero total m'nimo de escaleras
P=Ancho minimo de cada pasillo en en piso en funcion del nimero de
S=Nimero total minimo de salidas en

edificios planta

E=Nimero de personas que  funcion del ndmeor de personas que - A=Ancho total minimo de
pueden ocupar dicha planta — pueden utilizarlo (m)

personas que puedan ocupar dicha
salidas en edificios (m)

i

Para edificaciones de educacion

Ancho minimo de Pasillo
Ancho minimo de Escaleras

Tomada de la regla técnica metropolitana. 2016

Tipo de escaleras que s epueden utilizar:

Tabla 40.

Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo

Las edificaciones de hasta 5 plantas incluidas subsuelos,

podran utilizar escaleras abiertas al hall o a la circulacion
general del edificio

Escaleras abiertas

Las edificaciones de mas de 5 plantas incluidos, subsuelos,
deberdn contar con un ducto cerrado de escaleras en todos
los niveles, sin orificios ni ventanas, que sera utilizado
como parte del medio de egreso a excepcién de lo
estableciso en 3,40

Escaleras cerradas

Tomado de la regla técnica metropolitana. 2016

Calculo de cisterna de incendios:

Tabla 41.
Tabla del ancho minimo de escaleras y pasillo
Zona Area Litros Cisterna
CDEE 4482,45 22412,25 22,41225 25 m2

Tomado de la regla técnica metropolitana. 2016



2.5.3.12 Gases

El proyecto posee con dos areas de cafeterias tanto en PB
como en plantas superiores, ademas de considerar los locales
comerciales en los cuales se permitira proponer restaurantes,
por ellos para la preparacion y coccion de alimentos se utiliza-
ra el GLP.

Para calcular el volumen de almacenamiento de GLP se cal-
cula el consumo de una cocina por el numero de horas de uso
durante un mes obteniendo como resultado un volumen de 10

a 25 m3 de GLP.

Tabla 42.
Calculo de almacenamiento de GLP
#Horas de

uso
0,79 12 30

Numero Consumo #Dias de uso Total

Aparatos

Cocina 4 1137,6

1 m3 de propano equivale a 510 kg

Clase de sistema de tuberia y clase de usuario:
Tabla 43.
Clase de sistema de tuberia y clse de usuarios

2.5.3.13.Tuberias

a) Estas deben resistir la accion del gas combustible y del me-
dio exterior, deben estar protegidas mediante un sistema efi-

caz segun el tipo de tuberia.

b) Los espesores de las paredes de las tuberias, deben cum-
plir como minimo con las condiciones de ensayo de presion
impuestas a estas instalaciones, y deben tener una resisten-
cia mecanica que cumpla con los requisitos de las normas de

cada tipo de tuberia.
c) Las tuberias vistas deben ser senalizadas e identificadas
con los colores de acuerdo a la NTE INEN 435 y las ocultas

(embebidas, enterradas o por ducto) senalizadas.

d) Los tipos de tuberia puede ser metalicas o de plastico.

Clase de sistema de tuberia y clase de usuario Gas Natural GLP . . L. ;
Bala presion:P < 14 kPa (140 mbar) KPa (mban | WPa (mban) 2.5.3.13.1.Distancias minimas entre tuberias
— _ . _ Tabla 45.
Lineas individuales en instalaciones para suministro de gas Di . . beri.
destinadas a usos residenciales para suministro de gas a artefactos 14 (140) 14 (140) istancias minimas entre tuberias
con regulador asociado.
Lineas individuales en instalaciones para suministro de gas TUBERIA PARA OTROS CURSO PARALELO CRUCE (cm)
destinadas a usos residenciales para suministro de gas a artefactos 23 (23) 3,7 (37) SERVICIOS (cm)
sin regulador asociado. Conduccién agua caliente 3 1
Conduccion eléctrica 3 1
Tomado de INEC 22260,2010 Conduccin de Vapor 3 3
Chimeneas y ductos de extraccion
de gases de combustion 40 40
i i ia- Suelo por donde discurren 5 Ninguno
DIStanCIG de anCIaje' 1) Las tuberias vistas que discurran por locales comerciales e industriales deben colocarse a una separacion minima de
1 cm de las paredes, pisos y techos.
Tabla 44.
, , , 2) Estas distancias aplican a las tuberias vistas y ocultas a excepcion de las enterradas, ver tabla 3 nota 6.
Clase de sistema de tuberia y clse de usuarios - 4o de INEC 2260. 2010
m
DIAMETRO SEPARACION MAXIMA omado de ’
TUBERIA NOMINAL Horizontal | Vertical
e m 2.5.3.14. Basura
12,7 1,5 2,0
Rigida 19,0 2,0 3,0 . T .
25.0 2.0 3.0 Segun datos de la Empresa Publica Metropolitana de Aseo y
32,0 2,5 3,0 . .
12;’ 10 10 un calculo en cuanto a las residuos que produce una persona
Flexible . . . .,
' 251 gg . 12 :g se obtiene que el equipamiento producira alrededor de 960 kg de

Tomado de INEC 2260, 2010
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persona se obtiene que el equipamiento producira alrededor
de 960 kg de basura.

Tabla 46.
Distancias minimas entre tuberias

Residuos al

Residuos
Total (kg)
950

U 0
Sualos dla(kg)

500 1,9
Tomado de INEC 2260, 2010

Con estos datos analizamos la situacion actual del DMQ
en cuanto a recoleccion de basura el cual nos indica que hay
una recoleccion diaria en horario nocturno mediante la ruta Ta-
mayo.

Tabla 47.
Sistema de recoleccion de residuos GLP
€ TAMAYO 7

) circul

TAMAYQ nsEsmeralda:

TAMAYO

Y

RUTA - TAMAYO

HORARIQ - NOCTURNG
FRECUENCIA - DIARIO
SERVICIO- PIE DEVEREDA
ADM_ZONAL - EUGENIO ESPEJO

2.5.3.15. Costos

El terreno al estar es un sector consolidado y con una alta de-
manda comercial segun avaluos de empresas constructoras e
inmobiliarias, el costo del terreno esta alrededor de $1250.00
el metro cuadrado. Para esto se tomo en cuenta parte de la

normativa del IRM.

Segun el cae los aranceles a considerar son los siguientes in-
dicados en la tabla, para esto de considero los aranceles de

las edificaciones tipo B. Vivienda individual o colectiva, media,



media, bodega, depdsitos, comercios, oficinas, talleres y fabri-
cas. Construcciones escolares, instalaciones deportivas abier-

tas, edificios de administracion.

Tabla 48.
Analisis de Precios estimados en cuanto al proyecto arquitectonico.

Area y disefio
a Construir
(m2)

Total
Honorarios

Presupuesto

Categoria
Base

Cat iaB
4482 45 ateeonab | 1150612,5 | 28653,47
S250
En porcentaje del monto golbal
Estudios 56030,625
Preliminare
Anteproyecto 336183,75
Planos
Arquitectonic 392214,375
os Definitivos
Planos de 2241225
detalles
Especificacio
nesy 112061,25
presupuesto
Demoliciom 150000
Terreno 2125287,5
4516512,5

2.6. Conclusiones

2.6.1. Conclusiones antecedentes histéricos y marco teo-

rico

El emprendimiento en la historia, es un tema que se ha desa-

rrollado de forma desorganizada y no habia generado tanto
interés como en las ultimas décadas, en donde se ha buscado
el espacio fisico adecuado para generar un proceso correcto
del emprendimiento, el tema ha ido abarcando varias nuevas
necesidades que el usuario ha ido expresando al emprender,
esto ha traido como consecuencia el trabajo colaborativo y la

busqueda de nuevas formas de trabajo.

Historicamente se cree que el emprendimiento comenzo6 a to-
mar fuerza con la revolucion industrial, en donde se comenzo6
mediante la industria crear espacios diferentes con ambientes
laborales y unicamente con una sola funcién, lo que enrique-
Cio a la arquitectura con nuevas formas de organizacion y con
grandes dotes de equipamientos que sustenten a la industria

y a la sociedad.

El cambio continuo de la sociedad ha marcado distintas for-
mas de relacionarse laboralmente, y la busqueda continua de
la independencia, de emprender ha atraido nuevos mercados
laborales que se fijan nuevas metas dentro de redes de nego-

cios mundiales.

Estas nuevas necesidades creadas por los usuarios han impul-
sado a la academia a integrase al mundo del emprendimiento
potenciando proyectos con un impacto local e incluso con im-
pacto mundial, la mayoria de los proyectos tienen un enfoque

socio economico lo que enrique aun mas al emprendimiento.

Los espacios laborales tuvieron que comenzar a cambiar en
cuanto a funciones debido que los espacios comenzaron a ne-

cesitar adaptarse a los diferentes cambios segun el proyecto
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en el que se trabajaba, cambian do de un enfoqué unico a un

enfoque multiple.

La economia tanto local como mundial ha generado que las
personas busquen emprender, desde proyectos familiares
como lo es una tienda de barrio, a un proyecto con impacto na-
cional basado en tecnologia, los emprendimientos no poseen
limite alguno sino, la demanda es la que genera el limite, lo
importante es saber llevar y desarrollar bien el proyecto para

que este perdure y se mantenga rentable.

Por ello al emprendimiento se le asocia directamente con la
pequefia y mediana empresa ya que apoya e impulsa la eco-
nomia popular y solidaria, y es responsable de mas del 60%
de la economia mundial y de mas del 75 % de la economia

nacional.

2.6.2. Conclusiones analisis de casos

Los proyectos arquitectonicos analizados como referentes tie-
nen una concordancia entre ellos, debido a que sus espacios
buscan un fin comun, que es la sinergia que crean entre sus
espacios interiores y exteriores, buscan crear relaciones visua-
les entre el exterior y el interior, lo cual nace de un estudio
urbano previo y relacion directa que genera el proyecto con el
contexto urbano inmediato, y como este genera actividades de

interaccion social dentro y fuera del proyecto.

La intervencion en el espacio publico es vital para generar un
mayor impacto ante los usuarios por eso es por lo que cada

uno del proyecto comienza a generarse a través de plazas con
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que cada uno del proyecto comienza a generarse a través de Tabla 49.
Coclusion Analisis de sitio

plazas con una tematica enfocada al objetivo del proyecto.

La distribucion espacial dentro de los casos comienza a partir
de un espacio de interaccion que es totalmente abierto y adap-
table a varias funciones al generar una relacién visual direc-
ta hacia distintos espacios sean individuales o colaborativos

como un impulso para el emprendedor.

La circulacion y programa arquitectonico son claros de manera
que dirigen al usuario a llegar un objetivo; se puede considerar
que su circulacién es metaféricamente un recorrido hacia la
meta del emprendedor, por eso es que la distribucién arquitec-
tonica esta basada en generar fases y complementarlas con

los espacios de interaccion y servicio.

El enfoque ambiental esta siempre latente en los casos estu-
diados debido a que ayudar a la consolidacion del proyecto
arquitectonico y es lo que marca la modulacion de fachadas
para permitir el acceso de iluminacién y ventilacién necesaria
para los interiores; esto lo que marca el ritmo que se genera

en fachada.

En cuanto a estructura, se busca generar ligereza y transpa-
rencia para lo que hace que las fachadas sean vuelvan senci-
llas, pero con logica arquitectdnica; se busca generar espacios
abiertos con grandes luces entre sus columnas para ayudar

también a una circulaciéon continua.

2.6.3. Conclusiones analisis de sitio

FLEXIBILIDAD

~\
7

Se propondra espacios adaptables para los diferentes usos que
los proyectos de los emprendedores demandaran.

}7

- —
— | —
4'7 T
| ] |
Y J
MOVILIDAD
4 N

La relacion directa con el entorno exigue una conexion con el
auto particular, el transporte piiblico y alternativo, y la relacion
directa con los flujos peatonales mas fuertes en el entorno del
proyecto. Se debe buscar generar un nodo y punto de conver-
gencia entre los distintos flujos.

®
¢l

. J
ACCESIBILIDAD
e \
La accesibilidad debe buscar la facilidad del peaton al aceder al
equipamiento , debe permitir crear cierta interacion entre lo
urbano y lo arquitectonico, debe crear sensaciones de seguri-
dad y bienestar al usuario.
H
\ J

RELACION CON EL ENTORNO
4 a

Es importante mantener una relacion directa con el entorno di-
recto debido a la importancia que mantiene ¢l sector por su
identidad, historia, centralidad. Hay que generar relacion entre
usuario que ocupara el equipamiento y el peaton y residente del
sector.

POROSIDAD

4 )

Se propone que el proyecto sea legible y transparente para ge-
nerar interaccion visual tanto en exteriores como en interiores.

L] ]
it it it i ]
L L l

g J
ESPACIOS DE TRANSICION
e N

Se propondra espacios de transicion confortables con pequefios
elementos que impulsen la integracion entre los emprendedores
y la comunidad.




ESPACIO DE ESTANCIA
( o

Se propondra espacios de estancia a lo largo del bulevar de la
Av. Colén y la continuidad dentro del proyecto como un conec-
tor de circulacion vertical habitable.

B
.

— SL

\_ _J
ESPACIO PUBLICO
4 N

Se debe generar plazas internas en el proyecto como una conti-
nuidad al bulevar de la Av. Colén, en donde se impulsaran dis-
tintas actividades enfocadas a la comunidad y se fomentara la
interaccion heterogenia.

I (R B

'J_I_l_l' L1 g :'rl—.

& _J
CIRCULACION
4 N

Se buscara que el proyecto genere un recorrido y esté distribu-
ya a los espacios de acuerdo a las fases del emprendimiento e
interconectado con espacios de comercio, estancia, interaccion
¥ servicios.

NUCLEO
(" N

El proyecto demanda de una torre principal la cual debera con-
tener los espacios colectivos y de conocimiento y los distribui-
ra mediante la circulacion y las fases del emprendimiento.

\_ Y,
ESCALA Y PROPORCION
f .

En respuesta a la relacion con el entorno inmediato se buscara
mantener las alturas de las edificaciones colindantes para gene-
rar una continuidad en el perfil urbano existente y propuesto.

MATERIALIDAD
4 ™

Se buscard materiales que se acoplen al entorno inmediato, ge-
neren ligereza y sencillez, con la mayor transparencia posible.
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PLAZA
4 ™

Se buscard materiales que se acoplen al entorno inmediato, ge-
neren ligereza y sencillez, con la mayor transparencia posible.

\. J

2.7. Anadlisis FODA

2.7.1. Introduccion

El sector de la Mariscal tiene muchas potencialidades
y problemas que el proyecto debe tomar en cuenta para re-
solverlos a cierta escala, el proyecto debe buscar solucionar
problemas urbanos mediante estrategias que impulsen al pro-

yecto a sastifacer una necesidad y un servicio.

2.7.2.Cuadro de analisis FODA

El analisis FODA arrogara como resultado aproximacio-
nes a las estrategias que se utilizaran tanto en el concepto del
proyecto, como en el disefio y plan masa, considerando todas
las concluciones que arrojo la segunda fase del proyecto arqui-

tectonico.



Tabla 50.

Andlisis FODA mediante las consluciones de la fase tedrica.

FORTALEZAS

El sitio de intervencion posee ele-
mentos simbolicos imponentes,
considerados como permanencias
urbanas que definen la morfologia
de La Marsical

- Se puede utilizar las alturas como
una estrategia para generar relacio-
nes visuales dinaminas entre los
exteriores ¢ interiores.

-La materialidad se ha ido defi-
niendo en base a las edificaciones
conservadas y consideradasperma-
nencias arquitectonicas

-La identidad que posee el sector
es factor a considerar para resca-
tarlo e incentirvarlo dentro del
proyecto

- El proyecto propuesto puede
servir como una centralidad de los
distintos ejes propuestos por el
AR0960, 2018-2

-Aunque no posee muchas dreas
verdes, la Mariscal posee una gran
variadad de espacio publico en
bune estado, lo que permite que
generar con el PUOS nuevos ejes
verdes reinterpretando las antiguas
quebradas que existian en el
sector.

DEBILIDADES

-La gran consolidacion que tiene el sector
impide generar proyectos de gran magni-
tud para generar los servicios necesarios al
usuario por ello se ha tenido que dispersar
los equipamientos a lo largo del sector.

Se tiene una baja y cayente residencialidad
por ellos es necesario implementar equipa-
mientos que sirvan a la comunidad e in-
centiven la residencial en el sector.

Por el tamaiio del lote la propuesta de es-
pacio publico no puede tener una buena
area.

La legibilidad del entomo es media debido
a los cerramientos y pasajes generados por
las distintas tipologias arquitectonicas y
una falta de regularizacion de la normati-
3

Se necesitan espacios interiores con una
buena iluminacion natural controlada, esto
no puede replicarse en todas las fachadas
debido a que es edificio es pareado a los
lados en la parte posterior.

AMENAZAS

El sector ha sufrido una transformacion la
cual ha hecho que los comercios, empresas
y financieras mugren del sector hacia La
Carolina, Cumbaya.
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3.0. FASE CONCEPTUAL

3.1. Introduccidn al capitulo

A partir de la investigacion realizada en los capitulos anterio-
res se analizaran algunos criterios que permitan proponer una
idea general, bajo la cual se regira el proyecto. Esta fase es la
continuacion del analisis del sitio, en la que se debera buscar
la manera de combinar la condicién del entorno de las perma-
nencias urbano-arquitectonicas a través del Centro de Desa-

rrollo y emprendimiento.

Como elemento fundamental en esta etapa se analizara el pro-
ceso de funcionamiento del emprendimiento y sus componen-
tes. Esto sera fundamental para encontrar un valor en cada
uno de los espacios existentes y adaptarlos de manera cohe-

rente al nuevo uso propuesto.

Estas intenciones conceptuales de intervencion seran desarro-

lladas en dos partes.

Una primera parte urbana, en donde se reconoceran los li-
neamientos del P.U.O como una realidad, y se utilizaran como
complemento al concepto urbano. Para el desarrollo de esta
parte urbana, se desglosaran las conclusiones de la fase ana-
litica, y se abordaran estrategias que logren solucionar los pro-
blemas de la zona. En base a la intencion general del proyecto,
y las necesidades que ha presentado el sector, se elaborara
un concepto que logre abarcar y solucionar los temas recono-

cidos del sector.

Una segunda parte arquitecénica, en cuyo estudio se
relacionaran las necesidades de los usuarios con la espaciali-
dad del lugar. Se aterrizara ya en la realidad del terreno para el
proyecto arquitectonico, y se empezara a formular los concep-

tos en base a la situacion del sitio.

3.1.1.Determinacion de Parametros Conceptuales

Se haran referencias a teorias que entienden lo que sucede en
las ciudades actualmente con respecto al crecimiento empre-
sarial, a las nuevas formas de trabajo y aprendizaje, a como

las oficina se han ido adaptando a las nuevas.

vas necesidades que los usuarios estan demandando, al em-

prendieminto en la realidad nacional y como incentivarlo.

La segunda etapa tratara los temas relacionados a disefio
arquitectonico y urbano. Esta fase se encargara de adoptar
aquellas teorias que han estudiado la mejor forma de realizar
un disefo que responda al caso. En base a estas teorias, se
entendera mucho mejor el como abordar una problemarica de
disfieo con la situacion dada. De esta manera, el momento
de empezar a generar una propuesta de disefo arquitectonico
y urbano, se tendra una base conceptual lo suficientemente

fuerte y sustentada.

La segunda etapa tratara los temas relacionados a disefio
arquitectonico y urbano. Esta fase se encargara de adoptar
aquellas teorias que han estudiado la mejor forma de realizar
un disefio que responda al caso. En base a estas teorias, se

entendera mucho mejor el como abordar una problematica de
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disefio con la situacion dada. De esta manera, el momento de
empezar a generar una propuesta de disefio arquitectonicy ur-
bano, se tendra una base conceptual lo suficientemente fuerte

y sustentada.

3.1.2. Identificacion de Problemas

La importancia de resolver el volumen arquitectonico y el pro-
yecto concluido en base a los problemas y potencialidades
generados por el analisis de sitio y las teorias revisadas an-
teriormente, adicionando los requerimientos climaticos que
demanda tanto el lote como el tipo de edificacion. La conclu-
sion de todos estos parametros arroga ciertos parametros de
disefio que definiran de cierta forma las estrategias y la forma

correcta de proyectar la propuesta en el lote.

En los siguientes cuadros se podra identificar los problemas
encontrados los cuales sefalaran una estrategia y un parame-
tro de disefo, el cual posteriormente de analizaran diferentes
conceptos que abarcara el proyecto arquitectonico, como una
definicion tanto en circulaciones, relaciones espaciales, tipolo-
gia arquitectonica y la respuesta en relacion al entorno urba-

no-arquitecténico.
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3.1.3. Cuadro de problematicas 3.1.4. Cuadro de concluciones y propuesta 3.2. Analisis de conceptos a utilizar en el proyecto

Tabla 51. Tabla 52.

Cuadro de Problematicas del sitio Cuadro de concluciones y propuestas El proyecto se debera mantener una serie de conceptos que

ayudaran a la optimizacion del desarrollo del emprendimiento,

PROBLEMATICA

La diversidad de programa, puede com-
binar o cambiar su uso no necesariamen-
te compatible.

- Las areas verdes no proponen una con-
tinuidad armonica entre ellas

- Las nuevas edificaciones del sector se
cierran hacia el entorno

- Falta de espacio piblico planificado

- Falta de interés sobre en entorno y per-
manencias urbano-arquitectonicas

- El entorno del proyecto se encuentra
muy consolidado.

- Las nuevas formas de trabajo no se
adaptan con el medio y cultura que

posee el sector.

- Falta de planificacion en cuanto a la
consolidacién del sector

- Nuevas formas de trabajo y oficinas
- Falta de equipamiento en ele sector

- Falta de desarrollo e interés sobre los
emprendedore y emprendimientos

- Requerimientos de espacios flexible y
amplios

PROPUESTA

- [Lugares de encuentro, espacios donde se
desarrollen plazas, terrazas o galerias

- Muros verdes y pasajes de veguetacion
con relacion al bulevar.

- Buscar niveles de transparencias de
acuerdo al espacio y su requerimiento

- Aberturas del proyecto hacia el entorno,
espacios de relacion visual, y conectividad
por actividad.

- Espacios abiertos que fomenten la inte-
raccion entre el usuario ocupante y resi-
dente.

- Espacios de conocimiento, desarrollo,
comercializacion, enfoque y tecnologia.

- Crear un equipamiento que supla ciertas
necesidades sel sector.

- Necesidades reales en base a las zonas
planificadas.

- Desarrollo, Prototipaje, capacitacion ex-
posicién y seguimiento.

- Materialidad relacionada al entorno
urbano.

ONCLUSIONES

- Transicion de publico a privado con es-
cales de permeabilidad.

- Crear una red de espacios verdes

- Aberturas grandes.

- Jerarquizar el espacio piiblico.

- Crear usos relacionados al espacio publi-
co como estrategia de ocupacion de las
plazas.

- Tratameinto de abierto a cerrado.

- Escala humana

- Combinar actividades necesarias y op-
cionales.

- Variedad de tipologia

- Adaptacion adecuada del proyecto.

los cuales se adaptaran a los espacios y la forma volumétrica
como una respuesta a la satisfaccion de una necesidad para

el usuario.

3.2.1. Interaccion

Buscar espacios conectores de interaccion entre los espacios

de concentracion y esparcimiento que convergen en espacios

de convivencia y colaboracion.

Figura 103. Diagrama de Inetraccion

3.2.2. Desarrollo

Buscar el desarrollo interactivo y dinamico de proyectos para
formar proyectos que generen inclusion, innovacion y princi-

palmente una conclusién satisfactoria.
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Figura 106. Diagram conceptual sobre La Torre.

3.2.3. Interaccion Visual.

Figura 104. Diagrama Conceptual del desarrollo Impulsar al desarrollo de proyectos mediante exposicion y vi-

3.2.3. Fases sualizacion del trabajo interno del equipamiento asi generar

un incentivo visual al usuario.

Desarrollar el conocimiento mediante fases de trabajo indivi-

dual y colaborativo.

Figura 108. Diagrama de limetes de circulacion

3.3. Analisis en funcion al proyecto

El proyecto del Centro de Emprendimiento y Desarrollo Empre-

sarial tiene como objetivo fomentar la generacion de diferentes

Figura 107. Diagra- proyectos que ayuden al incremento econémico y social de la

ma de relaciones Ciudad, principalmente del sector para ello se toma en cuenta

Figura 105. Diagrama por fases del emprendimiento. visuales

diferentes caracteristicas.

3.2.3. Torre 3.2.4. Circulacion

3.3.1. ;Qué tipo de proyecto es?

. . Crear un recorrido dinamico que permita una interaccion entre
Buscar un espacio de concentracion en altura para generar quep

. . . los usuarios para poder crear un trabajo colaborativo en los { i Ami -
una relacion con el entorno urbano directo. Ademas de propo- para p J Es un proyecto que redne el potencial académico y empresa

2 : espacios. : . o . .
ner como un volumen de concentracién el cual disperse a las p rial, en conjunto y asociacion de diferentes personas, organiza

distintas actividades ciones y empresas tanto publicas como privadas, para generar

proyectos que impulsen la creacién de pequefas, medianas y

grandes empresas que generen empleo y ayuden a la econo-



la economia popular, mediante la correcta formacion y capaci-

tacion de los usuarios.

3.3.2. ;Por qué hacer este proyecto?

El sector de la Mariscal, al estar relacionado directamente con
el sector financiero y académico, debe integrar a los usuarios y
fomentar la generacidn de proyectos que impulsen y refuercen
la identidad que posee el sector, ademas que permitira reducir
el desempleo y subempleo tanto en el sector como en la ciu-
dad.

3.3.3. ¢ Como funciona el proyecto?

Los emprendedores ingresan al equipamiento con la idea de
generar un negocio o proyecto mediante el apoyo y recursos
que el equipamiento ofrecera para lograrlo de forma correcta.
Por esta razon el proyecto se abrira mediante la generacion de
espacio publico y espacios abiertos y flexibles que impulsen la
concentracion y creatividad, ademas de generar un colectivis-

mo mediante los espacios entre los emprendedores.

3.3.4. ; Quiénes son los usuarios?

Mediante el estudio proporcionado por el ARO960-2018/2, la
poblacién mas creciente en el sector y que actualmente es el
grupo mas grande son personas de 18 a 45 anos los cuales
buscan un empleo digno y de calidad, lo que a muchos les im-
pulsan a crecer emprendiendo nuevas empresas que buscan

innovar y generar independencia economica.

JOVENES
UNIVERSITARIOS
CON
PROYECTOS
INNOVADORES

GRUPOS DE

PERSONAS

BUSCANDO
INDEPENDENCIA

EMPRESARIOS
QUE BUSCAN
NUEVOS NEGOCIOS
E INVERSIONES

EXTRANJEROS
REFUGIADOS
QUE BUSCAN

NUEVAS
OPORTUNIDADES [/

ADULTOS
MAYORES
QUE BUSCAN
INVERTIR EN
NUEVOS
NEGOCIOS

Figura 109. Tipos de usuarios

3.4. Proceso de emprendimiento

El emprendimiento tiene un proceso el cual para llegar a su ob-
jetivo o meta hay que seguirlo de una manera correcta lo que
asegura la efectividad del proyecto, todo comienza mediante la

idea base, la cual
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El emprendimiento tiene un proceso el cual para llegar a su ob-
jetivo o meta hay que seguirlo de una manera correcta lo que
asegura la efectividad del proyecto, todo comienza mediante la
idea base, la cual carece de una fundamentacion teérica y de
conocimiento suficiente para desarrollarla, por ello se busca
dentro del equipamiento reforzar los conocimientos necesarios
para comenzar a desarrollar el proyecto, después de esta eta-
pa se desarrolla y se busca las conexiones necesarias para
que el emprendimiento sea viable y se trata de transformar la
teoria en lo practico y tangibilizar el producto. Dependiendo
las conexiones y asesoramiento que reciba el emprendedor
segun el proyecto se desarrollara la empresa dentro del equi-
pamiento o se buscara el lugar apropiada para desarrollarse
comercialmente, después de que el emprendimiento este ge-
nerando ganancias el equipamiento tendra un area de segui-
miento para asegurar que el proyecto que siguiendo en los

correctos pasos.

El emprendimiento se desarrolla de manera lineal por el ello la
organizacion espacial dentro del equipamiento debe ser clara
y con espacios flexibles que muestren una lectura del proceso

mediante el desarrollo de la edificacion.



miento.

3.5. Concepto general del proyecto

Trabajo

YY)

Emprendimiento

Interaccion

Figura 111. Diagrama del concepto arquitetconico

Figura 110. Fases del emprend-

Intercambia)

Colectivismo

El Centro de Emprendimiento y Desarrollo Empresarial (CEDE)
busca asociar tres ejes principales los cuales son conocimiento,
desarrollo y exposicion los cuales mediante subcomponentes
logran generar dentro de ellos distintas caracteristicas como
la interaccion, tecnologia, colectivismo, cultura, economia que

terminan formando un bien para la ciudad.

El concepto parte del proceso de emprendimiento el cual es
casi una formula ya establecida que sigue un proceso lineal
que tiene distintas conexiones en las cuales estan involucra-
das directamente la idea del emprendimiento y la innovacién

que los proyecto deberan tener.

El CEDE sera un punto de encuentro entre la comunidad uni-
versitaria, los residentes, migrantes y emprendedores, lo que
crea un ambiente dinamico y adaptativo para cualquier tipo de
usuario que busque desarrollar un proyecto con gran aporte

econdmico y social, con todas las herramientas y capacitacion

)HY)

Innovacion
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necesarias implementando un area tecnoldgica para un mayor

aporte al emprendimiento.

3.6. Programatica del Proyecto

ElI CEDE sera primero estudiado mediante las diferentes zonas
que este tendra para entender cdmo se desarrolla cada zona
individualmente y los espacios que serviran como conexion en

el equipamiento.

El proyecto al obtener una relacion directa al usuario el cual
se enfocara, por su ubicacién, por las necesidades encontra-
das del usuario, por la directa relacion al espacio urbano; se
tendran que plantear distintas zonas las cuales tengan una re-
lacién entre si para comprender la variedad y los espacios de
transicion que complementaran a cada uno de los espacios

principales. Las zonas propuestas son:

Servicios: Estos espacios serviran para la transicion entre el
espacio publico y el proyecto, al igual que cubriran varias ne-

cesidades del usuario residente y ocupante.



AULAS

TALLERES

UBICULOS DF
ATENCION

COMEDOR

BODEGAS

Administracion: Seran los espacios que buscan mantener el

LOCALES
COMERCIALES

Figura 112. Organigrama Zona Servicios

correcto desarrollo del equipamiento, ademas de la sustenta-
cion de implementos, recursos que necesitaran los usuarios

para sus emprendimientos.

OFICINA
ADMINITRATIVA

GERENCIA

NFORMACION
SALA DE
ESPERA

Figura 113. Organigrama Zona Administracion

Interaccion: Seran los espacios complementarios a los prin-
cipales, estos espacios buscaran tener una relacion con el es-
pacio publico, y generar relaciones visuales al peaton, ademas

de poseer caracteristicas sustentables y de estancia.

AREA

RECREATIVA

PLAZAS

REA DE DESCANS

INTERNAS

SALAS DE
USO MULTIPLE

Figura 114. Organigrama Zona Interaccion

Tecnologia: Son espacios que generaran recursos extras para
el desarrollo de los emprendimientos en distintas ramas, estos
espacios ademas contendran areas de investigacion y propor-

cionaran herramientas de prototipaje.

TECNOLOGIA E
INNOVACION

AREA DE

NVESTIGACION

AREA DE
DISENO

Figura 115. Organigrama Zona Tecnologia
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Co-Working: Esta zona funcionara como un gran espacio de
transicion entre el centro de desarrollé y emprendimiento y la
incubadora de empresas, en estos espacios se seleccionaran
los emprendimientos o proyectos que se desarrollaran en el
equipamiento. Es una pre-fase de la incubacion y esta relacio-

nada directamente a la zona Pre-Incubacién

SALA DE
REUNIONE!

ESPACIO DE
TRABAJO

COLECTIVO

SALA DE
VIDEO

ONFEREN!

CENTRO DE;
COMPUTO,

ESPACIO DI
TRABAJO

INDIVIDUA

Figura 116. Organigrama Zona Co-working

Pre-Incubacién: El emrpendimiento al realizarse mediante fa-
ses, existe una en la que se debera investigar, capacitar sobre
el tema el cual se ira desarrollando a profundiad mediante su
avance, estos espacios serviran como aulas, como espacios

de sustentacion a la teoria del proyecto..

BIBLIOTECA

s
CENTRO DE
AULAS
TALLERES COMPUTO

AULAS DE
APACITACION

RE-INCUBACIO

ALA DI
VIDEO
ONFEREN

SPACIOS DE
TRABAJO

SALA DE
REUNIONE

Figura 117. Organigrama Zona Pre-Incubacion
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Incubacién: Es una de las zonas mas importantes del equipa- 3.6.1. Programa General del Proyecto.

miento debido que aqui comenzara a desarrollarse el proyecto

tanto en teoria como en practica, son espacios que buscan las B
conexiones necesarias entre los emprendedores, los residen-

tes y los inversionistas.

ESPACIO DE
TRABAJO

INDIVIDUAL

INCUBACION

AREA DE

TRABAJO
COLABORATIV(]

AULAS DE
APACITACION

.\193008-)‘50‘\'Na— SALADE ACSES()
o VOINNy 30 VY5 - l SERVICIO
walvaugj,vogm 30 YV
Figura 118. Organigrama Zona Incubacion
Post-Incubacién: Son espacios que culminaran y daran se-
guimiento al proyecto desarrollado, aqui debera tener una
relacion directa al entorno urbano para generar una relaciéon
visual fuerte, como un referente de lo que se logra dentro del
equipamiento. 7
q p AUDITORIOS .'-\DMU\{]S—
TRACION
/’,
7 @ meusacion @ co-workinG
< . POST INCUBACION . ADMINISTRACION
@ rrNcuBACION SERVICIOS
. INTERACCION ESPACIOS CONECTORES

ACCESO PRINCIPAL

PLAZAS DE
EXPOSICION

SALA DE
REUNIONE3

Figura 120. Organigrama General

ALA DE
VIDEO

CENTRO DE
Figura 119. Organigra- CoMPUTO
ma Zona Post-Incu-

bacién

ONFEREN!




Al desarrollar las zonas con las actividades adecuadas a cada
una de ellas se buscara conectar y encontrar el espacio ade-

cuado que servira como transicion para cada una de las zonas.

Ademas de podra tener una percepcidon de espacialidad en

cuantoa cada uno de los espacios.

Se buscara las relaciones urbano arquitectonicas y como ge-

nerar interaccion en cada uno de los espacios de transiscion.

En la siguiente figura se observara como los tres pasos del
emprendimiento son los que forman y conectan en su totalidad
a los distintos espacios planteados los que permite que las
subzonas principales estén sirviendo y complementando a las
tres principales, ademas de generar espacios que sirvan en su

totalidad a cada uno de los espacios.

Los accesos planteados buscaran tener una relacion directa al
espacio principal al cual van a servir por ello, en la propuesta
arquitectonica se planteara que el acceso principal conecte a
las zonas con mas concentracién de usuarios, mientras que el
de servicio buscara una ruta secundarias para llegar y abaste-

cer al equipamiento.

3.7. Cuadro de areas

Después de haber encontrado mediante la fase tedrica los dis-
tintos espacios que se necesitara, se propondran espacios con
medidas modulares, las cuales fueron obtenida por el entorno
urbano en relacion al lote tanto en altura como en planta, y se

tratara de mantener la organizacién programatica que el orga-

nizacion programatica que el organigrama general ha arroga-

do después del estudio individual de cada una de las zonas.

Tabla 53.
Cuadro de Areas

TIPO DE
USUARIOS
1 48,6 1 18-60

ESPACIOS CANTIDAD TN USUARIOS

52,6 10 18-60

B 5 18-60

158,01 20 18-60

ADMINISTRACION

22,45 8 18-60
30,15 4 18-60

90,8 32 18-60

37,62 18-60

1
5 18-60
60,88 30 18-60

25,46 1 18-60

27,86 10 TODOS

42,27 15 TODOS

52,43 20 TODOS

33,37 15 TODOS

33,37 15 TODOS

52,42 50 TODOS

157,37 122 TODOS

8,26 5 18-60

7 2 18-60

Cuarto de Equipos y Luces 8,26 18-60

Ac1 21,24 18-60

Ac2 21,29 18-60

Aulas de Capacitacién AC3 20,3 18-60

Aca 19,93 18-60

AC5 19,9 18-60

AM1 55,25 18-60

Aulas Multiuso

69,17 18-60

40,28 18-60

7,62 18-60

37,5 18-60

Aulas Taller 8,28 18-60

SERVICIOS

28,61 18-60

50,71 18-60

Bodega 4 4,28 18-60

Wiring Room 28,61 18-60

N 1 15 R S R Y 14141 Y T

Bodega de Almacenamiento 31,21 18-60

16,5 - 18-60

32,38 18-60

32,38 18-60

Planta de trata nto de Agua 18-60

Cuarto de Bomba de agua Bomberos 12,57 18-60

»
b
«
MR

12,64 18-60

15,85 - 18-60

Cuarto de 15,95 - 18-60

— 138,4 80 18-60
80

153,72 18-60

21,24 18-60

21,29 18-60

Oficinas de Co-Working oc3

oca

5

5

20,3 5 18-60

19,93 5 18-60
5

ocs 19,9 18-60

ZONA DE CO-

WORKING

Area de Trabajo Colaborativo

206,53 60 18-60

Salas 47,9 20 18-60

P [N U [ Y [ (U 1 U Y PO O I A T O (U A R PO I W R O U A A P (U R R (S P [ (R R S [R R 1 FY (F R 1Y N  A 1 FY Y

55,28 10 18-60

287,5 20 ToDOS

ZONA DE

INTERACCION 57,27 20 18-60

50,24 15 18-60

483,52 60 18-60

182,46 15 18-60

ZONA DE PRE- 121,47 60 18-60

INCUBACION 90,2 40 1860

29,82 10 18-60

[0 [ Y S (SY N ¥ V) N

211,67 60 18-60

sala de video 29,89 10 18-60

ZONA DE INCUBACION

154,84 20 18-60

52,67 10 18-60

73,03 50 18-60

21,24 18-60

21,29 18-60

20,3 18-60

19,93 18-60

5

5

5

5

19,9 S5 18-60

55,28 10 18-60
10

69,17 18-60

38,91 8 18-60

Sala de Exposién Formal 137,56 50 TODOS

ZONA DE POST-

Vestibulo Auditorio 2 52,42 50 TODOS

INCUBACION

157,37 122 TODOS

8,26 5 18-60

Auditorio 2 7 2 18-60

8,26 2 18-60

Laboratorio de Investigacion 19,93 3 18-60

Fablab 113,26 10 18-60

Laboratorio de Fabricacién

[N I I A ) [ (3 1 I A [ [ [V /Y (1 SN [V Y [S)

9,41 2 18-60
4919,69

682,32 Total Usuarios 1458
5602,01
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3.8. Partido Arquitecténico

El proyecto de centra en el seguimiento lineal del proceso del
emprendimiento el cual es ( el conocimiento, el desarrollé y la
exposicidon) , por los cuales se generan espacios interconec-
tados que deberan responder o sustentar a cada una de las

fases.

Para ello se plantea espacios flexibles y que se vayan conec-
tando mediante la fase central, los espacios comienzan a de-
sarrollarse mediante los servicios que posee el equipamiento
y estos iran generando nuevos espacios que sustentaran cada
una de las etapas del emprendimiento, y se complementaran
con espacios que sirvan como herramientas de avance en el
proyecto propuesto a desarrollarse. Estas herramientas pue-
den ser tedricas, practicas, de capacitacion, tecnoldgicas, lo
que dinamizara a los espacios en el equipamiento creando in-

teraccion entre usuarios que permanezcan en una misma eta-

pa.

A partir de este orden se organizaran los espacios de acuerdo
a los usuarios que albergaran debido a un sistema de protec-
cion contra emergencias, lo que colocara los espacios mas pu-
blicos en las plantas bajas hasta que en las plantas en altura

se desarrollaran los espacios con actividades especificas.

Ademas se buscara una relacion con el entorno inmediato
mediante la materialidad de edificaciones con importancia ar-
quitectonica y patrimoniales, en altura con el seguimiento del
perfil urbano y el nuevo PUO planteado por el ARO960-2018,2

y una relacioén tanto con los vacios y llenos urbanos, ademas



2018,2 y una relacién tanto con los vacios y llenos urbanos,
ademas que cada espacio buscara generar una relacion visual
interior, exterior para generar impulso en la poblacion residen-

te y ocupantes del sector.

Los procesos de emprendimiento estan ligados al tipo de usua-
rio y emprendedor al que anteriormente se analizé y se enfocé
en donde vemos que el proceso es secuencial pero siempre
puede estar interconectado con paso anteriores para refuer-
zo del proyecto de esta manera se consigue que el empren-
dimiento este sustentado debidamente realizado y listo para

ponerse en marcha para generar ganancias.

CONOCIMIENTD

3.9. Relacién con el contexto inmediato

En la siguiente figura se puede observar los principios que se
tomaran en cuenta para el desarrollo del proyecto arquitecto-
nico y las relaciones que este debera tener para una correcta
implantacion, tomando en cuenta cada uno de estos aspectos
se genera un concepto urbano el cual debera responder tanto

al sector, a la ciudad y a los usuarios.

PUBLICO

DESARROLLD

Figura 121. Diagrama Partido Arquitectonico
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ESPAGIO RESIDENGIAL
CONSOLIDADO

EXISTENCIA DE EDIFICACIONES
PATRIMONIALES.

ESQUINA POTENCIAL AL
ESPACIC PUBLICO

EJES PRINCIPALES
DEL SECTOR

SEGUIMINETO
PERFIL URBANO

EXISTENCIA DE ESPACIO
PUBLICO CONECTORES

Figura 122. Diagrama de relacion con el contexto inmediato

R TIE ORECATO TRV TSI (O




3.10. Conclusiones fase conceptual.

Se aplicara el concepto en el proyecto arquitectdnico de acuer-
do al proceso que tienen los emprendedores para un correcto
proceso de emprendimiento, nos ayudara a comprender las
necesidades y espacios que los emprendedores necesitan
para llegar alcanzar sus metas es asi que a partir del concep-
to y las palabras principales iniciales se han generado tres
fases principales LA PRE INCUBACION, LA INCUBACION,
LA POST INCUBACION, los cuales ya poseen espacios des-
tinados a cada una de las actividades especificas, ademas se
tomara en cuenta las areas complementarias que el equipa-
miento necesitara para abastecer cada una de las necesida-
des de los emprendedores, teniendo en cuenta las siguientes
zonas como secundarias: SERVICIOS, ADMINISTRACION,
COWORKING, como un servicio adicional que el equipamien-
to tendra y ZONAS DE INTERACCION, SEGUIMIENTO,

Dentro del proyecto los espacios reflejaran el concepto de las
tres fases teniendo en cuenta a LA INCUBACION como es-
pacios conectores centralizados y al alcance de los usuarios
que utilicen las areas de PRE INCUBACIOIN Y POST INCU-
BACION.

El analisis de organigrama por cada una de las zonas ayudo
a entender los espacios necesarios y cuales servirian como
conectores entre zonas principales y secundarias, para llegar
a organizar un programa el cual este interconectado en una

secuencia circular.

Las relaciones con el entorno urbano inmediato dictan una ma-

lla la cual al seguirla se podra obtener mas facilmente un vo-
lumen que esté relacionado con el contexto y las necesidades
del emprendedor, ademas de considerar el concepto espacial

de las tres fases de emprendimiento.
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4.0. Fase Propositiva

4.1 Introduccion al Capitulo

En la siguiente fase se desarrollara el plan masa y producto
final del proyecto arquitecténico tomando en cuenta las ante-
riores fases tanto la teoria investigada y el concepto que se
aplicara a la propuesta final, esto significa que la informacién
obtenida debera reflejar un proyecto arquitectdénico fundamen-
tado tedrica conceptualmente en relacion a las necesidades de

los usuarios y al plan urbano propuesto anteriormente.

Se desarrollaran opciones de volumetria que se iran comple-
mentando y responderan al partido urbano- arquitecténico pro-
puesta anteriormente y se elegira el que obtenga mayor rela-

cion a lo investigado y conceptualizado.

Los planteamiento seran calificados mediante los parametros
arquitectonicos obtenidos a partir de los planes masa, y del
escogido se desarrollara en planos, secciones fachadas e ima-
genes que ayuden a comprender la propuesta arquitectdnica y

analizar el producto final.

A continuacién se desarrollara la propuesta final utilizando el
organigrama funcional y programa arquitecténico propuesto,
y analizando las relaciones espaciales que el proyecto quiera
reflejar

4.2. Desarrollo de la aproximacion al Plan Masa

El proyecto arquitectonico de obtiene al usar el programa ar-

quitectonico y relacionarlo al partido arquitectonico, los cuales
ayudaron a tener dos aproximaciones de disefio en plan masa
a partir de ejes urbanos importantes, como patrimonio , perfil

urbano, alturas, relacion con las avenidas y calle, etc.

Las propuestas plantean diferentes formas pero con similari-
dad en la obtencién del volumen final, ya que se busca un pro-
yecto permeable al entorno urbano con generacion de vacios
y llenos a partir del contexto en seccion del entorno inmediato
y que este obtenga una relacién entre sector-proyecto-ciudad,.
Se plantean plazas y terrazas que generaran una relacion vi-
sual con los usuarios que transiten cerca del proyecto, para asi

en los espacios publico generar una cohesion socia.

Las propuestas arquitectdnicas se forman a partir de tres volu-
menes bases los cuales asimilan a las tres fases del emprendi-
miento jerarquizando en altura a la PRE- INCUBACION como
volumen de bienvenida, generando una conexion mediante el
volumen de INCUBACION, conectando a espacios de suma
importancia pero un poco escondidos de las volumetrias prin-
cipales a la fase de POST INCUBACION.

También se tomo en cuenta el seguimiento del perfil urbano te-
niendo en cuenta la edificacién con importancia arquitecténica
existente a un lado del proyecto, en donde se tomara en cuen-
ta para los limites de los volumenes principales como secunda-
rios, ademas de generar una relacion en altura dependiendo lo

propuesto y existente en el sector.

Por ultimo, se calificara los planes masa bajo parametros ob-

tenido de las anteriores fases de investigacion, con el fin de
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seleccionar el que cumpla y se adapte a las ideas y conceptos

propuestos.

® Acceso Principal y peatonal del proyecto

® Acceso Secundario y de Servicio
@ Continuacién del perfil urbano

® Generacién de Espacio Publico

® Vacio Urbano
Figura 123. Parametros urbano arquitectonicos

-

e e g g

@® Adosamiento

® Generacién de una malla a partir de los volimenes en el
contexto inmediato

® Generacién de una malla a partir de los vacion urbanos

® Limite de los voliumenes en volado para continuacion
del perfil urbano

Figura 124. Parametros urbano arquitectonicos



En las anteriores figuras se podra observar los parametros ur-
bano- arquitectdnicos que se toman en cuenta para la genera-

cion de las propuestas de plan masa.

4.2.1. Pasos de Plan Masa

Volumen extruido con la forma del terre-
no considerando los retiros forntales y el
adosamiento a los lados.

Generacion de las tres fases del empren-
dimiento con alturas en relaciéon al entor-
no urbano arquitectdénico inmediato y
considerando la permanencia arquitecto-
nica

2

Jerarquizacion de la etapa de Incubacion
como eje principal del proyecto conside-
randolé como un conector del proyecto

arquitectonico.

Identificacion de las fases del emprendi-
miento en relacion a sus alturas, anchoy
jerarquia.

Generacion de volumenes con zonas com-
plementarias en relacion al organigrama
funcional.

Generacion de accesos y vacios en rela-
cion a la volumetria interior.

Figura 54. cuadro generacion plan masa.



Las propuestas buscan adaptarse al entorno urbano inme-
diato generando relaciones volumétricas entre el proyecto y el
contexto para asi dar una continuidad y mejorar la identidad
del proyecto, se busca crear relaciones visuales hacia los dos
frentes del proyecto y marcar con las volumetrias las fases
de emprendimiento y que estas estén reflejadas tanto planta

como en fachada y en seccion.

4.2.1.1Propuesta 1

Figura 125. Propuesta Plan Masa 1

Esta propuesta genera las fases del emprendimiento a ambos
sentidos del proyecto generando volumetrias salientes con las
areas complementarias, para asi permitir un mejor entendi-

miento del proceso del emprendimiento .

4.2.1.2. Propuesta 2

Figura 126. Propuesta PLana Masa 2
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Esta propuesta busca jerarquizar a la fase de INCUBACION
como el volumen conector principal el cual traspasa hacia el
frente principal del proyecto y busca generar espacios comple-
mentarios que ayuden al correcto funcionamiento del proceso

del emprendimeinto.

4.2.1.3. Calificacion de las Propuestas de plan masa

Tabla 55.
Comparativa propuestas

vV
vV
XX
XV

vV
XV

Vv
vV

RELACION URBANO ARQUITECTONICA
RELACION EN ALTURA

LIMPIEZA VOLUMETRICA
ENTENDIEMINTO DE FASES

RELACION PERFIL URBANO
JERARQUIZACION DE VOLUMENES
ESPACIO PUBLICO

RELACIONES VISUALES




RELACION URBANO ARQUITECTONICA
RELACION EN ALTURA

LIMPIEZA VOLUMETRICA
ENTENDIEMINTO DE FASES

RELACION PERFIL URBANO
JERARQUIZACION DE VOLUMENES
ESPACIO PUBLICO

RELACIONES VISUALES

La segunda propuesta segun los parametros que se conside-
raron es la mas apta a desarrollarse sin embargo se debera
tomar en cuenta la limpieza volumétrica para obtener el plan
masa final, ademas de integrarlo al programa arquitectonico

mediante la zonificacion y concentracion de las zonas.

4.3. Zonificacion

El proyecto se dividid en zonas principales y secundarias de
acuerdo a la importancia en cuanto al seguimiento de las fases
del emprendimiento mencionado anteriormente, se conserva-
ron las areas planteadas en los organigramas zonales, por el

proyecto se dividio en:

- Pre Incubacion

- Incubacién

- Post Incubacién

- Servicios

- Co-Working

- Areas de Interaccion

-Administracion

Después de haber zonificado el proyecto, se relacionaran los
espacios que conectaran y serviran a cada uno de los espa-
cios, para su correcta ubicacién en la organizacion programa-

tica dentro del proyecto.

La Zona de Pre-Incubacién buscara obtener un ambiente de
conocimiento y teorico en el cual se generara un espacio co-
lectivo para el intercambio de ideas, trabajo, desarrollo de pro-
yectos, al igual que espacios individuales que buscaran como
objetivo pasar a la siguiente fase, después de tener la idea
clara sobre el proyecto que se propondra, esta zona esta co-
nectada directamente con el Co-Working como impulso a los

usuarios de este espacio a generar sus emprendimientos.

La Zona de Incubacién se propondra como espacios la ma-
yoria colectivos que buscan el conectar las dos fases anterior
y posterior, mediante espacios que ayuden al desarroll6 del
proyecto, ademas de ser los espacios centrales y con mayor

importancia en el equipamiento.

La Zona de Post- Incubacion buscara ser la parte incoativa,
tecnolégica y final del emprendimiento, en donde después de

haber tenido la idea y desarrollarla se pueda materializar y
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buscar, mediante asesoramiento la comercializacién o realiza-

cion espacial del emprendimiento.

La Zona de Incubacién se propondra como espacios la ma-
yoria buscar, mediante asesoramiento la comercializacion o

realizacidon espacial del emprendimiento.

Los servicios seran los espacios que el publico puede acceder
con facilidad y en los cuales se buscara el impulso hacia las

areas de incubacion y trabajo.

El Co-Working sera un espacio de servicio complementario
que el equipamiento tendra por la demanda académica y em-
presarial que tiene el sector, pero este incentivara al proceso

del emprendimiento.

Las areas de interaccion seran de suma importancia para po-
der generar una cohesion social dentro del proyecto y que se
genere el colectivismo dentro de los procesos del emprendi-
miento, ademas de ser las zonas de relajacion y distraccion

momentaneas.

La administracion buscara ser un area apartada pero a la dis-
posicion de los distintos usuarios, buscara controlar que los
espacios funcionen debidamente para el correcto proceso de

los proyectos.

A continuacién se podra observar la zonificacién general del
proyecto arquitectdénico con una secuencia en relacion a las

zonas propuestas.



NCUBACION

ADMINISTRACION ,

T

_ =

SERVICIOS

VOLUMETRIA

Figura 127. Zonificacion General
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4.3.1 Zonificacion de Servicios y Circulaciones.

POST-INCUBACION

PRE-INCUBACION

SERVICIOS

-VOLUMEN
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DUCTOS CIRCULACION

-BANOS
-CAFETERIA
-INSTALACIONES
-BODEGAS
-BASURA
-GENERADORES
-CISTERNAS
-BOMBAS DE AGUA
-PLANTA DE TRATAMIENTO

Figura 128. Zonificacion por cirlaciones y servicios

-DUCTOS DE CIRCULACION

-COMERCIO



4.3.2. Zonificacion de Areas principales del proyeco.

Las areas principales son aquellas que estan dentro de las tres
fases del emprendimiento, estas buscan generar un sistema
de circulacién el cual facilite el entendimiento del correcto pro-

ceso del emprendimiento.

Ademas de las tres fases existe la zona de administracion que
se le tomara como principal debido a los espacios que posee,
ya que estos son parte fundamental para el desarrollo y segui-

miento del emprendimiento.

4.3.3. Zonificacion de Areas comlementarias

Las areas complementarias buscaran aportar un beneficio a
cada una de las areas principales estas estan mucho mas en-
focadas hacia el uso colectivo y publico debido a que en ellas

se buscara generar interaccion entre los distintos targets de

usuarios.

FASE DE POST INCUBACION

-AULAS TALLERES

-LABORATORIO DE FABRICACION
-OFICINAS PARA EMPRENDIMEINTOS

- LABORATORIO DE ELECTRONICA
-LABORATORIO DE INVESTIGACION
-LABORATORIO DE EXPERIMENTACION

ADMINISTRACION
-GERENCIA

-RRHH
-CONTABILIDAD
-ARCHIVOS
-ENFERMERIA
-ASESORES

FASE DE PRE INCUBACION
- AREAS DE TRABAJO COLABORATIVO
-AREAS DE TRABAJO INDIVIDUAL
-CENTROS DE COMPUTO

-SALAS DE REUNIONES

-SALAS DE VIDEO CONFERENCIA

Figura 129. Zonificacion Areas Pincipales

FASE DE INCUBACION

-BIBLIOTECA

-AREA DETRABAJO COLABORATIVO
-ESPACIOS DE CONEXION E INTERACCION
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-AREA DE INTERACCION

-AULAS DE
CAPACITACION

-AUDITORIOS

-LOBBY-VESTIBULOS

Figura 130. Zonificacion Areas Secundarias

Después de la propuesta de zonificacion se tomara en cuenta
los factores climaticos para un mejor desarrollo espacial y pro-

puesta de materialidad.

4.4. Radiacion Solar en el proyecto arquitecténico

La radiacion solar en el proyecto arquitectonico muestra un
alto grado de radiacién especialmente en los techos y terrazas
siendo el mas alto de 1533 km/m2 en techos y de 1238 km/m2

en terrazas.

-OFICINA DE SEGUIMIENTO

-SALAS DE REUNIONES

-AREA DE DESCANSO
-SALAS DE VIDEO CONFERENCIA

-AREA DE SERVICIO

-SALAS MULTIUSO

-CO-WORKING

)

i)

-SALA DE EXPOSICION FORMAL

= iy
| [
Figura 131. Radiacion Solar
Tomado de Ecotect, 2018
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En fachadas los volumenes en volados generan sombras los
cuales permiten una radiacion controlado y dentro del rango
permitido mientras que las fachadas expuestas tienen como
maximo 789 km/m2 lo que exige una proteccion solar media,
mientras que en las otras fachadas exige una proteccion baja,

en las fachadas interiores la fachada mas expuesta es de 635

Mientras que en la altura de 15 metros, el proyecto se ve per-
judicado en los espacios abiertos y terrazas internas ya que al
no recibir tanta radiacion solar y tener una velocidad de viento
aproximada a los 5 m/s enfria a ciertos espacios mientras que
mantiene una correcta ventilacién para renovaciéon de aire en

otros.

nerar en las plazas internas como en las terrazas un mayor
confort térmico aproximadamente el espacio publico interno

esta con un 70% de sombras durante el ano.

Tabla 56.
Analisis de sombra con el proyecto

FECHAS

km/m2 la que igual exige una proteccién media mientras que

otras fachadas las cuales estan dentro de los volumenes ex- : :
Equinoccio

truidos llegan a 213 km/m2 lo que hace tener mayor transpa- 21 de Marzo

rencia en estas partes del proyecto.

4.5. Ventilacion en el proyecto arquitectonico

Solsticio de Verano

Figura 133. Ventilacion en el proyecto
21 de Junio

Tomado de flow design, 2018
La ventilacion en los espacios de los primeros piso que no pa-

En el sector de la Mariscal los vientos por encima de los 20
metros, estan dentro de los 10 m/s, los cuales afectan a las

terrazas internas del proyecto. ) o ]
. san los 10 metros de altura tienen poca ventilacion debido a la

altura de las edificaciones en el contexto y a la consolidacion

del sector por ello se debe plantear los espacio mas cerrados

Equinoccio

haC|Ias plantas bajas. 21 de Septiembre

J'“#TT
S

‘x_,_,__ﬂ

= f

T EEEEE A CEEEEL 000
b 1 e —r!r =1l ' T NEll= ‘ t;
Solsticio de Invierno | -, e N ' Ll [ i n | Py dii ! L|L;JJ, [L}E

21 de Dicicmbre E — ——~——_— = _— — — = = I ms I T
i T . A= ¢ . Ay

O 4
‘t‘.% {J] .
= e

e *!7

s . -
Figura 134. Ventilacion en el proyecto
Tomado de flow design, 2018

4.6. Analisis de sombra y recorrido solar en el proyecto.

Area del Terreno: 1700 m2
Sombra: 50 %

Area del Terreno: 1700 m2
Sombra: 71 %

Sombras Anuales

El proyecto implantado genera una mayor sombra al espacio

publico por la altura dominante que este tiene, ademas de ge-

Figura 132. Ventilacion en el proyecto
Tomado de flow desig,2018



4.6. Acustica

El proyecto se ve afectado hacia la Av. Cristobal Colon, en
donde los espacios deben ser aquellos que no sean de con-
centracion, estudio, mientras que en los interiores no se ven

afectados por el ruido.

Figura 135. Acustica en el proyecto
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Figura 136. Acustica en el proyecto

4.7. Utilizacion de areas verdes

Utilizacién de areas verdes propuestas por el POU, ademas

de la conexidén con estos ejes verdes mediante los retiros y

replicados en las terrazas internas del proyecto para generar

microecosistemas.

Utilizar la veguetacion ya existente del sector para no generar

un mayor impacto.

i%—__; I

| | ‘ |

| |

| L | | e g |
Figura 137. Propuesta aread verdes

i

Figura 138. Propuesta aread verdes

4.8. Estrategias de Sostenibilidad

El proyecto al irse desarrollando necesita ciertas caracteristi-

cas que ayuden a su correcto funcionamiento, a la maximiza-
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mizacion de los recursos para ellos se fundamentara las es-
trategias en las cuales se fijaran los temas de agua, energia,

vientos, acustica, radiacion solar.

Para ello se plantean las siguientes estrategias.

4.8.1. Estrategias de reutilizacion de agua

El proyecto al ser un equipamiento de oficinas las cuales ser-
viran como una incubadora de empresas va a tener aproxima-
damente 1000 usuarios diarios los cuales producen 2072 litros
de agua, los cuales cerca de 700 litros pueden ser tratados y
reutilizados para que asi se reduzca el consumo de agua po-
table en inodoros en un 55% lo que implica que casi 800 litros
sean ahorrados, ademas se busca recolectar el agua lluvia y
junto con el agua jabonosa tratarla, para ello se estima un pro-
medio de 1194, 8 litros anuales segun el INHAMI los cuales

abastecen cerca del 20 % al proyecto.

:f"

T

—

mm Bomba de agua

B Planta de Tratamiento de agua
i Recoleceidon agua jabonosa
B Recoleccion agua lluvia

B Terrazas verdes

Figura 139. Sistema de recoleccion de agua




Figura 140. Sistema de recoleccion de agua lluvia medinate jardinéras.

Las terrazas ajardinadas tienen un sistema de recoleccionde
agua mediante tuberias separadas y dirigidas hacia los ductos
de instalacione, asi el proyecto se mantiene con una constante

regeneracion de agua potable.

4.8.2. Organizacion del programa arquitecténico con rela-

cién a la acustica, radiacion, vientos y asoleamiento

La distribucion del programa arquitectonico de acuerdo a las
variables climaticas y del entorno en donde en la fachada prin-
cipal estaran mediante un juego de abiertos y vacié los espa-
cios con zonas mas abiertas mientras que en el interior esta-

ran los espacios mas pequefos y cerrados.

4.8.3. Respetar la orientacion del terreno para alcanzar un

proceso de auto climatizaciéon
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El proyecto al estar orientado de este a oeste obtiene una bue-
na orientacién debida a que la fachada mas larga y en donde
se encuentran la mayoria de actividades esta menos afectada

por la radiacion solar.

Figura 141. Condiciones Climaticas en el proyecto

Ademas de poder insertar ventilaciéon natural al proyecto me-
diante los vientos cruzados, lo que permite tener una mayor

transparencia en el proyecto.

4.8.4. Confort Climatico en los espacios con excesiva con-

centracion de calor

Generar dobles fachadas de proteccion media debido a la ex-
cesiva radiacion que tiene el proyecto, ademas generar siste-
mas de ventilacion en los techos y terrazas que ayuden a la

renovacion de aire.

Las esclusas de aire en los techos permitiran que los espacios
afectados directamente por la radiacion solar tengan una con-

tinua renovacion de aire.
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Figura 142. Fachadas con proteic‘)n Solar

4.8.5. Control de Radiacion Solar

El proyecto busca generar fachadas con transparencia las cua-
les se ven un poco afectadas por la radiacion solar, por ello
se busca implementar un sistema de fachada de doble vidrio
las cuales reduciran el acceso total del sol, ademas de imple-
mentar un sistema de quiebra soles en los espacios que se

necesiten.

4.8.6. Terrazas y muros verdes para la mejora en cuanto

climatizacién y acustica interna.

Implementar terrazas y muros verdes en espacios que nece-
siten tanto por problematicas como exceso de radiacion solar

falta de ventilacién, proteccion acustica como auditorios.

Figura 143. Propuesta de terrazas y muros verdes.

4.8.7. Barrera de Vegetacion

Generar una barrear de vegetacidon en el espacio publico la
cual sirva como proteccion acustica en los espacios de planta

baja.

Figura 144. Barrera de vegetacion

4.8.8. Materialidad

Proporcionar de materiales que absorban calor a las terrazas

internas debido a la falta de radiacion solar que estas tienes.
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Figura 145. Propuesta para cambio de materialidad.

4.8.9. Paisajismo

Buscar las mejores visuales del proyecto para los espacios co-
lectivos y de mayor importancia y ubicarlos en altura, al igual
que darle una continuidad del espacio publico como parte de

una propuesta urbana.

Proponer espacios miradores y generar una interaccion visual

mediante las transparencias internas del proyecto.

4.9. Propuesta de Instalaciones y Servicios.

El proyecto Arquitectdnico buscara tener una relacién y cone-
xion inmediata a los servicios basicos y requeridos por los dis-
tintos distintos espacios dentro del equipamiento por ello se
analizara las tomas mas cercanas y en donde el equipamiento

podra abastecerse.
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4.9.1. Captaciéon General de Servicios desde la Red Publica Tabla 58.
Diagrama de Captacion de servicios desde la red publica en sb

Tabla 57.

Diagrama de Captacion de servicios desde la red publica en PB

(a1) D) (1)

o)
S ) &) ()

B PARQUEADEROS DE SERVICIO I AREAS DE INSTALACIONES DE BOMBEROS

= DUCTOS DE INSTALACIONES "1 AREA DE INSTALACIONES PARA REUTILIZACION DE AGUA
CUARTO DE BASURA
ACOMETIDA AGUA POTABLE I GENERADOR DE ELECTRICIDAD
I ACOMETIDA LUZ ELECTRICA DE MEDIA TENSION I CUARTO DE VENTILACION
AREA DE MEDIDORES I DUCTOS DE INSTALACIONES

/ALCANTARILWJ/T W BODEGA DE ALMACENAJE
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA
4.9.3. Propuesta de sistema de instalaciones eléctricas.

4.9.2. Captacion General de Servicios desde la Red Pubili-

ca en Subsuelo



TOMA DE MEDIA TENSION

MEDIDOR

GENERADOR

TABLERO DE DISTRIBUCION PRINCIPAL
TABLERO SECUNDARIO 1

TABLERO SECUNDARIO 2

TABLERO AUDITORIO 1

TABLERO AUDITORIO 2

I DUCTOS DE INSTALACIONES

Figura 146. Propuesta Instalkaciones electricas

4.9.4. Sistema de desalojo de agua.

. DUCTO VENTILACION
T I dl
b l - “‘T_I_
=l
\ e [ UCTO BAJANTE
-
I
. ] .
Ki\\
\,) I
a
> S - DESAGUE INTERNO
// | K' \\“‘\
e e - e
« >
///
CAJA DE REVISION

e AL CANTARILLA
Figura 147. Propuesta Desalojo de agua
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4.9.6. Sistema de desalojo de desechos.

4.9.5. Sistema agua potable y bomberos.

BOMBEROS

AGUA POTABLE

SERVICIOS HIGIENICOS

DUCTOS DE INSTALACIONES

SISTERNA AGUA JABONOSA
SISTERNA BOMBEROS

PLANTA DE TRATAMIENTO DEAGU A
MEDIDOR

LLAVE SIAMESA

ACOMETIDA RED PUBLICA
DEAGUAPOTABLE

Figura 148. Propuesta Sistema de Agua potable

RUTA DE RECOLECCION

PUNTO DE RECOLECCION

OOOOG

QRRZD

Figura 149. Propuesta desalojo de desechos

DUCTOS DE SERVICIO

CUARTO DE BASURA

CUARTO DE BASURA



4.10. Dibujos Generales

A continuacidn se expondran las planimetrias arquitectonicas
en los cuales se encuentran plantas, elevaciones, secciones e
imagen que ayudaran a entender de mejor manera el proyecto,
se expondra detalles constructivos y arquitectonicos que sirven

como guia para el entendimiento constructivo del proyecto.
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TUBO DEACERO
CIRCULAR r=5cm

VARILLA DE 3”
SALIDA

TERRAZA VERDE

LOUVERS DE ALUMIO g

15cm DE ANCHO

P

=

’ ¥

o

o

SISTEMA DE RECOLECCION - ~

) ADOQUIN

DE AGUA LLUVIA

ARMADO DE LA @
COLUMNA, VARILLA 3"

COLUMNA DE HORMIGON g,
0.40 x0.60 cm

DECK METALICO &

VIGUETA DE ACERO
N—— TIPO| ®

PERALTE 35 cm

\ | — ARARA DE ALUMIONIO @
\ /
S -’ VIDRIO TEMPLADO

12 LINEAS ®
ANCLADO VIGA A VIGA

RIEL DE ACERO
EMPERNADO A
PERFIL C DE ACERO
20 em de ANCHO

/
® ARENA COMPACTADA N
~ — ,
P
7 ~
INSTALACIONES - \
VISTAS / -
i — I
o LAMPARAS N | Ty
COLGANTES \ /
N 7/
~ — ,
» MURO CORTINA
ABATIBLE 15°
VIDRIO TEMPLADO

MODULO 1.00 x 1.00m

VIGA DE ACERO
TIPO |
PERALTE 62cm

MURO CORTINA

® VIDRIO TEMPLADO
MODULO 1.75 x 1.00m

CONCRETO DECORADO
MODULO 50 x 50 cm

/
PERFIL C DE ACERO I
® EMPERNADA Y SOLDADA =\
AVIGA PRINCIPAL \

® LOSETA DE HORMIGON 15 cm
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MURO CORTINA
VIDRIO TEMPLADQ ®——
MODULG 1.75 x 1.00m

LOUVERS DE ALUMIO

15 cm DE ANCHO @

ARANA DE ALUMINIO @

MURO CORTINA
VIDRIO TEMPLADO
MODULO 1.75 x 1.00m

MURO CORTINA
VIDRIQO TEMPLADO
MQODULO 0.62 x 1.00m

PERFIL C DE ACERO

EMPERNADA Y SOLDADA *

AVIGA PRINCIPAL

RIEL DE ACERO
EMPERNADO A
PERFIL C DEACERO
20 cm de ANCHO

PERIL DE ACERO ANCLADO
ARIEL SUBESTRUCTURA

TERRAZA VERDE

VIGA DE ACERO
TIPO |

s———=® PERALTE 62cm

ARMADO DE LA

N ik

—_— %

r—

® COLUMNA, VARILLA 3"

COLUMNA DE HORMIGON
0.40 x 0.60 cm

———% DECK METALICO

@ LOSETA DE HORMIGON 15 cm

PERFIL DE ALUMINIO,

CERRADO AUTOMATICO
DE ABATIMIENTO DE VIDRIO

DE LOUVERS ®

CUERDA DE ACERO
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DETALLE MURO CORTINA
1: TUBO DE ACERO r=5 cm

DETALLE CUBIERTA VERDE

DETALLE LOSA DECK METALICA

A1: LOSETA 15 cm - 14 15 16 —— D1:LOSETA DE HORMIGON 15 cm

2: VARILLA DE ACERO 3" HORMIGON < > AN N r ‘ > \
- /7 1eh y. 1 3 ® D1 D2: PERNOS DE ACERO ANCLADOS A

A2:CAPA DE IMPER- / \ D2@—5—— | - =N—® D3  yIGAMETALICA

3: ANTEPECHO HORMIGON 0.90 cm MEARBILIZACION A8 20— 4 ” \
I \—o I ® D4 D3: DECK METALICO

4: TERRAZA VERDE A3:BARRERA DE A50—|/|\ A7 | |

VAPOR = H B N B ST / D4: VIGA DE ACERO TIPO | PERALTE 62
5: PLACA DE ANCLAJE, SOPORTE LOU- | 7 .' Ad A \ / cm

A4: PLACA DE POLIE- 7 o ——
VERS STIRENO A2 S A3 J_ N 16 \ ~ —2 DETALLE UNION COLUMNA-VIGA

) A1® - :.i. ~ - ) .
6:CUERDA DE ACERO A5-CAPA DE DRENAJE —— 16 — E1: COLUMNA DE HORMIGON 0.60 x 0.40
7: LOUVERS ANCHO 15 cm AG: GRAVA GRUESA E2:ARMADO DE COLUMNA VARILLA 3”
8: PLACA DE SISTEMA DE ABATIMIENTO A7- MANTO DE TIERRA E3: PLACA DE ACERO
AUTOMATICO VEGETAL E4: VIGA DE ACERO TIPO | PERALTE 62
9: ARANAS DE ALUMION AS8: PLANTAS cm
e E5: PERNO AUTOPERFORANTE ANCLA-

DETALLE SISTEMA P ™
10: PERFIL DE ACERO TIPO 6 _—— 0 DO A COLUMNA

DE ABATIMIENTO - . / - o

. L - \ .

11: RIEL DE ACERO ANCLADA A PERFIL B1: PERFIL LATERAL B1@ et e ot 1 ® g3 DETALLE UNION COLUMNA-VIGA
TIPOC DE ALUMINIO, CON- | \ F1: MODULO DE VIDRIO TEMPLADO 12

TIENE SISTEMA ELEC- —\ @82 mm DE 1.75 x 1.00 m
12:VIGA TIPO | PERALTE 12 cm TRICO I 10 o— — o0 | —l—o E4

B3® =k e —LE | +—Jd @ 5 F2:CUERDADEACERO

13: ANCLAJE DE ESTRUCTURA DE B2:MODULO DE ] 12 - 022 \ 7
MURO CORTINA CON VIGA EMPERNADA VIDRIO TEMPLADO 12 / - T s F3: SISTEMA DE ESTRUCTURA DE

MM ABATIBLE 15° Y 130—L <& PA MURO CORTINAANCLADO A PARANTE
14: SISTEMA DE DRENAJE —— DE VIDRIO TEMPLAOD 12 mm

SIS J B3:PLACA DE S
15: ADOQUIN SOPORTE DE PALAN- ® F4: PLACA EMPERNADAA PERFIL C
- CA DE ABATIMIENTO B4 PARA SOPORTE DE VIDRIO ESTRUC-
TURAL DE MURO CORTINA
16: ARENA FINA COMPACTADA B4:TUBO DESPLE-
‘ JABLE DEL SISTEMA F5: PERFIL DE ACERO TIPO C
17: LOSETA DE HORMIGON 15 cm DE ABATIMIENTO
——— . F6: RIEL DE SOPORTE DE ANCLAJE DE
18: INSTALACIONES VISTAS 7 —aN—10 CUERDA DE ACERO
DETALLE CUBIERTA VERDE Fo ’ \ .

19: LAMPARAS COLGANTES C1: PARANTE DE I - F7: LOSETA DE HORMIGON 15 ¢cm

VIDRIO TEMPLADO 12 ’

. i | = F4  F8: SISTEMA GANCHO SOPORTE DE
20: CAPA FINA DE CONCRETO DECORA mm ANCLADO VIGAA — ] F5 CUERDA DE ACERO PARA LOUVERS
DO 3 mm VIGA. J_ F6 ﬁ.w

]

21: DECK METALICO C2: SOPORTE ARARA B1® Es 1 o Er?{VIGA DE ACERO TIPO | PERALTE 62

DE ALUMION \
22:VIGUETA DE ACERO TIPO | PERALTE . F10: MODULO DE VIDRIO TEMPLADO 12
35 cm C3:MODULO DE S mm DE 0.62 x 1.00 m

VIDRIO TEMPLADO 12

mm
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ARMADO COLUMNA

VARILLA 3” SISTEMA DE RECOLECCION
DE AGUA LLUVIA
PARED DE BLOQUE 20 cm
® GYPSUMO0.05CM
COLUMNA DE HORMIGON

115x065m @

LADRILLO 0.15x 0.30 x 0.08

ADOQUIN GRIS

SISTEMA DE RECOLECCION
DE AGUA

CONTRAPISO DE HORMIGON

CONTRAPISO

MORTERO ARENA FINA

FILM DE POLIETILENO COMPACTADA

POLIESTIRENO EXPANDIDO
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FOAM ACUSTICO GRIS CLARO @
MODULO 0.50 x 0.50 cm

FOAM ACUSTICO GRIS OSCURO @
MODULO 0.50 x 0.50 cm

PARED DE BLOQUE 20cm @

GYPSUMO0.05CM @

LADRILLO 0.15x0.30x 0.08 @

SISTEMA DE RECOLECCION
DEAGUA @

ARENA FINA

COMPACTADA

CONTRAPISO

» ARMADO COLUMNA
VARILLA 3"

COLUMNA DE HORMIGON
® 115x065m

ALFOMBRA GRIS OSCURO
PISO AUDITORIO

® MORTERQ PLASTICO

® CONTRAPISO DE HORMIGON 20 cm
® MALLA ELECTROSOLDADA

® MORTERO

® FILM DE POLIETILENO

® POLIESTIRENO EXPANDIDO
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DETALLE VOLADIZO DE LADRILLO

1: PASAMANOS VIDRIO ANCLADO A
LOSETA DE HORMIGON

2: PERFIL DE ACERO TIPO C

3:VIGA TIPO | DE ACERO PERALTE Cle - ] ~
0.62 cm 7 \
|

AW N
q

-

4:PERFIL DE ALUMINIO CON SISTE-
MA DE ABATIMIENTO

5: SOPORTE DE ALUMINIO DE VEN-
TANA ABATIBLE

6:PERFIL DE ALUMINIO PARA EN-
GANCHE Y SEGURIDAD

I I N N I |

7: PERFIL DE ALUMINIO CON EN-
GANCHE DE SEGURIDAD

8: VARILLA DE 3”

9: INSTALACIONES VISTAS

10: LOSETA DE HORMIGON 15 cm

11: DECK METALICO

12:ARMADQO DEL MURO PORTANTE

13: PLATINA DE ACERO, ANCLAJE
VIGAA MURO PORTANTE

II\IIIIIIIWEI}]II\IIII
»id

-l

14: MURO PORTANTE DE HORMIGON
ARMADO 22 cm

® 12

* 13

l—=* 14

DETALLE DE UNION VIGA A MURO
PORTANTE

A1: PLATINA DE ACERO EMPRENA-
DAAMURO PORTANTE

A2:PERNO DE PLATINA DE ACERO
A3: VARILLA DE 3”
Ad: ARMADO DE ESTRIBOS

A5: MURO PORTANTE 22 cm

1’-\

.—4_ :
|£_ h WY

| IV

| —L A5
N v

—

TN\

> *B6

DETALLE UNION PERFILERIA CON
PERFIL C DE ACERO

B1: PERFIL DE ALUMINIO
B2: PERFIL DE ACERO TIPO C

B3: VARILLA DE 3”, SOPORTE
MURO LADRILLO

B4: LADRILLO DE 0.15x 0.30 x 0.08
m

B5:LOSETA DE HORMIGON 15 cm

B6: DECK METALICO

DETALLE UNION PERFILERIA
CON VIGATIPOI

C1: SISTEMA DE ABATIMIENTO DE
VENTANA 30°

C2: LADRILLO HUECO

C3:PLACA DE ANCLAJE DE PER-
FILERIAAVIGA DE ACERO TIPO I

C4: LADRILLO DE 0.15x 0.30 x 0.08
cm

C5: VARILLA 37

C6: SISTEMA DE ANCLAJE DE
VIDRIO A PERFILERIA MEDIANTE
SILICONAY SOPORTES LATERA-
LES

DETALLE SISTEMA DE
ABATIMIENTO

D1: VIDRIO TEMPLAOD DE 6 mm

D2: SOPORTE DE ALUMINIO DE
VENTANA ABATIBLE

D3: SISTEMA DE ANCLAJE DE
VIDRIO A PERFILERIA MEDIANTE
SILICONAY SOPORTES LATERA-
LES DE ALUMINIO

D4: SOPORTE DE SEGURIDAD DE
VENTANA A PERFILERIA

D5: SOPORTE DE ANCLAJE A
SEGURO DE VENTANA

D6: SISTEMA DE PERFILERIA Y AN-
CLAJE DE VENTANA ABATIBLE

D7: PERFILERIA DE VIDRIO MODU-
LADO 1.75x1.00m

DETALLE SISTEMA DE
ABATIMIENTO

e1:APAREJO HUECO DE LADRILLO
0.30x0.30m

E2: LADRILLO 0.15x 0.30 x0.008 m

E3: APAREJO HUECO DE LADRIL-
LO 0.15x0.30 cm
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A1 DETALLE MURO DE LADRILLO FAB-LAB DETALLE SOPORTE DE PERFILERIA DETALLE DE CAMBIO DE FACHADA

1: PERFIL DE ALUMINIO, VIDRIO INTERNOS B1: VIDRIO TMEPLADO 6 mm D1: PERFIL DE ALUMIONIO

A2 e 7 8
A3 e . 1e T = iﬁjg 2:DECK METALICO B2: PERFILERIA VIDRIO DE ALUMINIO D2: LADRILLO CALADO 0.15 x 0.30 x 0.08 m
" | ( I 3t I " ][ ][ ][ ][ *14 g1 3 VIGUETADEACERO TIPO | PERALTE 35 cm B3: LADRILLO CALADO 0.15 x0.30x0.08 m D3: PERNOS DE ANCLAJE RIEL DE ACERO CON VIGA
® 3 / ®
e 4o = , TIPO |
\ R | u 15 P Al 4: SUBESTRUCTURA DE ALUMINIO GYPSUM B4: MORTERO PEGANTE POLIMERICO
~ / \ B2 , D4: RIEL DE ACERO, SOPORTE ESTRUCTURAL LOU-
A5 o 7 s 1M i . 5: PAREDES DE GYPSUM B5: SOPORTE DE PERFILERIA DE ALUMINIO VERS
\ 16 [ B3
! * L}
A6 =y e, * B4 ,
A7 : .| \ l » B5 6: PERFILES DE ALUMINIO SECUNDARIOS B6: PERFILERIA DE ALUMINIO D5: VIGA DE ACERO TIPO |
¢ 1 ] ° B6
g ~ P / 7: VIDRIO INTERNO DE 6 mm TEMPLADO DETALLE DE PERFILERIA CON VIGA TIPO | D6: PLATINA DE ACERO EMPRENADAA VIGATIPO |
PARA SOPORTE DE MURO CORTINA
DETALLE DE MURO INTERNO - 8: PERNO PARANTE ESTRUCTURAL MURO CORTINA  ¢1: viGA DE ACERO TIPO |
u D7: SISTEMA DE ANCLAJE DE MURO CORTINA
A1: PERFIL DE ALUMINIO — m * €1 9: PERNOS DE MURO CORTINA C2: PERNO AUTOPERFORANTE, ANCLAJE DE
VIDRIO INTERNO MODULO | o C2 RIEL DE ACERO CON VIGA TIPO DE APAREJO, LADRILLO CALADO
1.75 x1.00 m 10: PLACA EMPERNADA A PERFIL DE ACERO TIPO C
‘ =i | = | o C3 C3: RIEL DE ACERO, SOPORTE ESTRUCTURAL
A2: LOSETA DE HORMIGON . 3-,,’ ®17 \ il s C4 11: PERFIL DE ACERO TIPO C LOVERS
15 cm ) an= o G5
H \ | / . G 12:PLACADEACERO , EMPERNADO APERFILTIPO  C4: [ ADRILLO CALADO DE 0.15 x 0.30 x 0.08 A
A3: DECK METALICO sl 018 -_rf/ * C8 C, SUBESTRUCTURA DE LOUVERS \
N C5: SISTEMA DE ABATIMIENTO DE VIDIRO 30° fa
A4: VIGUETADE ACERO TIPO 6¢ 13: GOTERO 4
] e D1
| PERALTE 35 cm , B D2 C6: PERFIL DE ALUMINIO I |
g 14:VIGATIPO | DE ACERO PERALTE 62 cm ol ]
— ®
AS5: PERFIL DE ALUMINIO, SI- u D3 ‘ C7: SOPORTE DE VIDRIO DE ALUMINIO ANCLA- | W
BESTRUCTURA GYPSUM 0 o Da 15: PERFILERIA DE ALUMINIO DO CON SILICONA. \ 1T 1 1 17
, st S * D5 16: SOPORTE DE ALUMINIO DE LOS MODULOS DEL I — /
A6: PARED DE GYPSUM T T T 1 T , : : C8: VIDRIO TEMPLADO DE 6 mm
: , e D6 VIDRIO \H H H/
A7: CAMARA DE AIRE 7e TR S —
L 17: VENTANA ABATIBLE 30°
° D7

18:LADRILLO CALADO DE 0.15x 0.30 x 0.08 m
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DETALLE CONTRAMEBO EBC: 1115

DETALLE DE CADENA DE CIMENTACION EBG 1:40

DETALLE DE CIMENTACHON i COLUMNA DE HORIMMGON EBC: 1:25
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CONTENIDO RENDER INTERIOR DE FAB-LAB
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T.PARTERES VERDES,
BOULEVAR AV. COLON

2. TERRAZAS VERDES

g D /’ Y i S il A S T N 2 ’ 3 g N e
e 0 3 R R R R e 10 L 12
S ’,' Ve ’,’ \\_’,’ \\_’,’\\_',’ \\_-’,' e, ',’ DA ’,’ 1y ’,’ S ',’ . ’,’ 3. LADRILLO CALADO
i & =g i r & DOBLE, ILUMINACION
i - - b 2 - TENUE, VE TILACION
| L VIDIRIO ABATIBLE 30°
4. ILUMINACION NATU-
RAL DE NORTE A SUR
= | g 5. SISTEMA DE LOU-
= VERS, PARA PROTEC-
aulieem _ s CION SOLAR
. FT T T T | =
, g (| LI A 6. VENTILACION NA-
Ao BRI SR | 22‘27 TURA, MURO CORTINA
T T ABATIBLE 15°
AR M ¢ = W e e | i “0 7. ESCORRANTIA
1 i n Bt
ISERT 2 il . 8. ILUMINACION REDU-
i e e | ETTTI Ty b ' CIDA POR ORIENTA-
L CION
N1 1A = =L =L , 1156
)| I i Il L I I T I ]I_I | O N | ]-J‘--_:_/v 9 VENTILACION CRU-
i M ZADA
| 'Il\ﬂ JII hl’(/ Il \\llll }II l(;rﬂr A ifr‘il—‘;{fﬁﬁ;{ »*/) 52
SR g 10. AREA ILUMINADA
| [] [T]] <= e NATURALMENTE DE
T I T T T TE LI I II“H;_F?_#"I‘ = ‘( 3 ESTEAOESTE
| : 11. LADRILLO CALADO
£ A= H H H E i 000 SIMPRE CON SISTE-
MA DE PROTECCION
CUSTICA
12. VENTILACION ME-
i CANICA
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I SISTEMA DE VENTICA-
CION MECANICA AUDITO-

RIO
7 rd ¥d V4 Vs rd ¥ d V4 ¥d ra rd

2Yigy T nEEes 7Y (3 ®o (10 11y (12 TE MURO CORTINA ABATI-
N N ps ey N/ N N N e PN,

s i T BLE 15°

3. SISTEMA DE TERRAZA
VERDE VEGETACION ME-
DIANA

4. ASOLEAMIENTO DE
ESTE AOESTE

5. AUDITORIO TODO EL
DIA 100% SOMBRA

6. TEXTIL ACUSTICO

7. FOAM ACUSTICO

W8. ASOLEAMIENTO DE
NORTE A SUR

9. SISTEMA DE VENTILA-
CION PRESURIZADA

10. SISTEMA DE ESCO-
RRANTIA

11. PARTERES CON VEGE-
TACION ALTAY BAJA

12. LOUVERS PROTEC-
~ CION SOLAR

g

13. TERRAZAS VERDES
VEGETACION BAJA
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ElFab-Lab necesita una mayor iluminaicon pero controlada, al igual'queTa
ventilacion tanto natural como artificial debido al uso que se generara en
este espacio, se propuso un cierre acutico en el proyecto en esta zona de-

bido al alto ruido que generan las maquinas de prototipaje y los materiales

\

Los huecos gene-
rados por el aparejo del
ladrillo permiten que se
cree una iluminacion te-
nue para el espacio inte-
rior ademas el sistema de

abarimiento de las venta-

){]II\] Lirrrrrrrerna I\I'\II‘

o)

o o —

R

El sistema de muro
cortina permite una ventila-
cion controlada hacia el in-
terior, ademas el paso de luz
tenue tratando de que el es-
pacio se mantenga en la tem-

peratura ideal, por la sombra

Velocity (m/s)

200.000
173.205

] EE-'T —i 141.421
][ ][ ][ J[ j[ nas piso-techo ayudara a || ABATIMIENTO generada por los louvers y 100,000
SSTRNA DS ENTILACION =aP la ventilacion del espacio por las rieles de acero que
i . Status:  Transient
(= cargado de calor que el la- sostiene la subestrucura de o 5,
SOMBM 68 % ﬁ . Wind Speed:  150.000 (m/s)
) = drillo abbsorve y bota ha- los louvers. Length: 0264 (m)
% . . . Width: ~ 0.501 (m)
cia el interior. Height: 0373 (m)
)

B SRR

ABATIMIENTO 307

el cual se le esta dando,

El abatieminto del

camente de la temperatura

S@BRA 7. % El espacio interior 2.62 m . sistema de muro cortina es
—— . . L In
v 3 no necesita mayor ilu- ——— automatico y depende uni-
_ : 2 minacion debido al uso L ‘ “
v FAB-LAB

al interior, se puede abatir

Voxel size:

0.005 (m

/l pero aun asi se trata de
' hasta 15° teniendo en cuenta

— i]T# dinamizar mejorar la cali-

“ dad espacial con la ilumi- que el ancho total de las ba-

j}“ = nacion tenue. RN
ﬁ“ | :QJ |

ﬁ/ 1 —— = — total, por los dos lados.
o | L SOMBRA 68 %
1 1 1 1 1 ST ]

;j nerar una mayor sombra al
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ABATIMIENT: rras solo va estar iluminado

| aproximadamente el 60% del

Ademas los volume-

nes salientes permiten ge-

iinterior del proyecto.




4.11. Calculos estructurales

El proceso para obtener una adecuada estructura que soporte
a la edificacion, se necesita de un correcto calculo de colum-
nas y vigas para entender las dimenciones de la estructura en

general.

Tabla 59 .
Calculo estructural, dimencionamiento de vigas y columnas.

PREDIMENSIONAMIENTO

DATOS
UsoO FICINA
f'c2 40 kg/cm2
fy 4500 kg/cm2 8,5
No. Pisos 8
Entrepiso 3,57
cv 200 kg/m2
Peso Hormigdn Armad 2,6T /m3
Mamposteria 150k g/m2
Acabados 110k g/m2

LOSA AREA TRIBUTARIA

h=Ln/25
L1 43,83 m
L2 23,95 m
h= 0,958 m
VIGA
h = (L/10) (L/12)
PARA L1
Para 10 h= 0,676 m m
Para 12 h=0 ,563333m h=0 ,62
PARA L2 h= 0,8 m
Para 10 h= 0,8475 m m
Para 12 h=0 ,70625m h=0 ,78
b = (h/2)7(h/3)
Para 2b =0 4
Para 3b =0 ,266667 b= 0,25m
COLUMNA

ESQUINERA

7 50 6,00

6,00

6,76

7,52

Al= 8,58 B3=5
A2= 11,1 B4=
A3= 14,3 Cl=
Ad=1  0,8C 2=
Bl= 16,5 C3=
B2=4  8,7C 4=

46D 1= 20 E3=5

28,5 D2= 43,1 E4=
20,8 D3= 48,3 F1=
44,9 D4=2 5,2F 2=
50,4 E1= 23,3 F3=
26,3 E2=5 1F 4=

7,2G 1= 23,7 H3=3
29,8 G2= 51 H4=
21G3= 57,3
453 G4=2 9,9
50,8 H1= 13,2
26,5 H2=2 8,4

1,8
16,6

133



Area Tributaria de H4
Area Tributaria de G4

Area Tributaria de G3

CARGA MUERTA

Alivianamiento V=

Alivianada

Carga Muerta

16,61 m2
BORDE

29,87 m2
INTERNA

57,25 m2

VOLUMEN LOSA
V =11(losa)* 12(losa)*h(losa)

V= 1005,64 m3

PESO SIN ALIVIANAMIENTOS
P =V*Ph

P=  2614,664T

VOLUMEN ALIVIANAMIENTOS
V=Vlosa * 40 %

402,256m 3

PESO LOSA ALIVIANADA

P = (V losa - V alivianamiento)* Ph
P= 1568,798T

P= 1494,48 kg/m?2

PESO SOLO ALIVIANAMIENTO
P =V alivianamiento * Ph

P= 1045,865T

MAMPOSTERIA
200 kg/m2

ACABADOS
110 kg/m2

= Peso Propio + Mamposteria + Acabados
= 1804,48 kg/m?2
q

=(1.2CM.+1.6CV.)

q=  2485,376 kg/m2

CONTRIBUCION DE LA LOSA A COLUMNA

p = g*area tributaria columnas

ESQUINERA
H4 p= 41282,1K g
41,2821T
BORDE
G4 p=  74238,18K g
74,23818T
INTERNA
G3 p=  142287,8K g

142,2878T

AREA DE COLUMNA

Ag =p columna / (0.32 * f'c)

1=

ESQUINERA

H4 Ag= 537,5273 cm2
| = 23,18463c m
BORDE

G4 Ag = 966,643 cm2
| = 31,09088c m
INTERNA

G3 Ag= 1852,705 cm2

I= 43,04306c m

AREA DE PLINTO

P 20T P __°
X =-0 — =0 20T/M2
m2
ESQUINERA
H4 A= 2,064105m 2
| = 1,436699m
BORDE
G4 A= 3,711909 cm2
| = 1,926632¢c m
INTERNA
G3 A= 7,114389 cm?2

| = 2,667281c m

4.12. Presupuesto de obr

a civil

134

El proceso para obtener una adecuada estructura que

soporte a la edificacidon, se necesita de un correcto calculo de

columnas y vigas para entender las dimenciones de la estruc-

tura en general.

Tabla 60 .
Presupuesto de obra civil.

OBRA CIVIL

CALCULO DE HORMIGON DE LOSA

PRODUCTO TIPO ESPACIO

AREA (m2)

VOLUMEN( m3)

SUBUELO 538,63 80,7945 B $  10.820,00
PB 1862,03 279,3045 $ 133,92 §  37.404,46
P1 919,83 137,9745 S 133,92 $  18.477,55
P2 984,87 147,7305 S 133,92 S 19.784,07
P3 984,87 147,7305 S 133,92] $  19.784,07

HORMIGON 210 kg/cm2 P4 841,51 126,2265 $ 133,92 $  16.904,25
P5 899,9 134,985 S 133,92[ S 18.077,19

P6 985,85 147,8775 S 13392[ S 19.803,75

p7 1094,74 164,211 S 133,92] §  21.991,14

P8 562,77 84,4155 S 133,92 §  11.304,92

P9 94,54 14,181 B S 1.899,12

S 196.250,52

PRODUCTO ESPACIO

CALCULO DE HORMIGON MUROS
VOLUMEN( m3)

48,68864 S $  6.520,38

1,2 28,90888 S 133,92[$  3.871,48
13 28,90888 S 133,92[$  3.871,48
14 48,68864 s 133,92[$  6.52038
15 28,90888 S 133,92[$  3.871,48
16 28,90888 S 133,92[$  3.871,48
HORMIGON 210 kg/cm2 2,1 4,366208 s 133,92[ 3 584,72
2,2 3,4111 s 133,92[ 3 456,81
2,3 3,4111 s 133,92[ 3 456,81
3,1 76,076 S 133,92[ $  10.188,10
3,2 25,86584 S 133,92[$  3.463,95
3,3 76,076 S 133,92[ $  10.188,10
3,4 25,86584 S S 3.463,95]
S 57.329,13

C
PRODUCTO ESPACIO

ALCULO DE ACERO

AREA (m2)

PESO ACERO (kg)

P.U

TOTAL

SUBUELO 538,63 32317,8 $ 3,50] $ 113.112,30
PB 1862,03 111721,8 S 3,50] $ 391.026,30
P1 919,83 55189,8 S 3,50] $ 193.164,30
P2 984,87 59092,2 S 3,50] $ 206.822,70
P3 984,87 59092,2 S 3,50] $ 206.822,70

ESTRUCTURA ACERO P4 841,51 50490,6 S 3,50] § 176.717,10
(3 899,9 53994 S 3,50] $ 188.979,00

P6 985,85 59151 S 3,50] $ 207.028,50

P7 1094,74 65684,4 S 3,50] $ 229.895,40

[ 562,77 33766,2 S 3,50] $ 118.181,70

P9 94,54 5672,4 S $  19.853,40|

$ 2.051.603,4

PRODUCTO ESPACIO

CALCULO DECK METALICO
AREA (m2)

P.U

SUBUELO 538,63 S 41,62] $  22.417,78
PB 1862,03 S 41,62|$  77.497,69
P1 919,83 S 41,62|$  38.283,32
P2 984,87 S 41,62] $  40.990,29
pP3 984,87 S 41,62] $  40.990,29

DECK METALICO ACERO P4 841,51 S 41,62] $  35.023,65
P5 899,9 S 41,62] $ 37.453,84
P6 985,85 S 41,62] $  41.031,08
p7 1094,74 S 41,62] $  45.563,08
P8 562,77 S 41,62] $  23.422,49
P9 94,54 $ 41,62 $ 3.934,75

m $  406.608,25
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PRECIO PRECIO.

CALCULO HORMIGON DE GRADAS PRECIO UNITARIO PREcio ToTAL PAREDES PRECIO UNTARID Anea Tumeaoos  F1EO AREA PRECOTOTAL CERRADIURAS UNIDADES  PRECIOTOTAL _ PUERTAS UNDADES | PRECOTOTAL  MUEBELES  PRECIO UNIARIO AreA samaos P UNDADES TE UNDADES  PRECIO TOTAL ENTANERIA
oTL . UNTARID © : UNTARID UNTARID : B % ynmario UNTARID :
Cerradura vidrio
Paneles de Micro Hormigen, Madera Durapl
ESPACIO | AREA(m2) | VOLUMEN(m3) P.U e [N IS ; o | rrsmsecnmon o | | w | v e o T I T o | x .
formypol de 1x1,30x0/ ica 300l Corredizo P2
TIPO 1 0,453 0,07701 S 133,92] $ 10,31
oncreto decorado, Paneles de Micro Hormigan, Cerradura Vidrio Madera Duraplac
TIPO 2 1,11 0,1887 $ 133,92 S 25,27 Informacién ConCrearte Piso Interior 10, 877 103 503,31 Horrmppol de X1 300,07¢ Gypsum 728 103 749,84 2999 1 2999 Templado 1046 1 1046 x x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
colorgris verdoso ica 30000 Corredizo
TIPO 3 0,465 0,07905 S 133,92 $ 10,59 . Conereto decorade, Paneles de Micro Hormigan, | Paneles de Micro Hormigon, Cerradura vidrio Madera Duraplac Ny
HORMIGON 210 kg/cm2 Smmin ConCrearte piso Interior 10, 577 B 7893 s o Moot | oot e e otenire 138907 P Gypsum 728 9 6552 2999 1 2099 | Templado 1006 1 1046 X x Vidrio Templado perfileria Aluminio
TIPO 4 107 01819 13392 24 36 color ari verdoso 006 ca 300 Corredirn
2 ) 7 ) N Cerradura Vidrio Madera Duraplac
E RS afombra Duramas, Almond 1 B 3015 Madera Gypsum 728 B 63336 2999 1 w9 | Ve 1085 1 1086 X x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
TIPO 5 0,435 0,07395 S 133,92| $ 9,90 Concreto decorado, paneles de Mo Hormigon, Cerradura vidrio Maders Dursplac
PRPTORRMEIN R concrcai iso irior 10, 577 s 118395 anelsde Mt Hormgen, Gypsum 728 s o2 20 B 299 | Tenoiado | 1048 B 104 " x X o Tempado pertiei Ao
0,1904 S 133,92| $ color gris verdoso e 300! ica 30000 Coredizo
R Cerradura Vidrio
Recursos Humanos Alfombra Duramas, Almond 45 30825 Paneles de Micro Hormigon, Gypsum. 728 498,68 é 2999 1 29,99 Templado 1046 1 1046 Madera Duraplac X x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,30¢0,074
ica 3000 Coredizo
685 685
Paneles de Micro Hormigén, Cerradura \ndrio Madera Duraplac 0
Contabildad Alfombra Duramas, Almond as 30825 Gypsum 728 0 2999 1 2999 | Templado 1086 1 1086 x X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,30¢0,07 chapa
CALCULO DE LOUVERS ica 3000 Corredizo
A Cerbmica Duramas, Shape Cerradura Madera Taza Kinder
TIPO ESPACIO m lineal P.U e e 3 1 a5 aiejos Gypsum a8 1 1832 29 . 9% | owsphc | 1046 s w6 x 6505 s 3957 Lavabo 9365 s s619 | Vidrio Tempiado pertleri Aluminio
ica 3000 napa Fluxémetro
ALUMINIO _ [FACHADAS 3932,9632 97.616,15 Casmicaurams, shae Panclsdeico Hormizon, coradurs ders MadersOurasac
Archivos 23 3 72624 Gypsum 728 3 w752 2999 1 2999 Duraplac 1365 1 13865 X X X X
Ieon Grey Rectificado 30490) Hormypol de 1x1,30¢0,07
2 3005 Chapa
TOTAL DE OBRA CIVIL $2.809.513,38 Concreto decorado, Cerradura Vidio
L ConCrearte Piso Interior 10, 8,77 233 2043,41 Paneles de Micro Hormigin, Gypsum. 7,28 233 1696,24 é 2999 1 29,99 Templado 1046 1 104,6 Maders Duraplac X x Vidrio Templado perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1, 300,074 Chapa
color eris verdoso ica 300 Coredizo
Cerradura Madera
pane fero Hormigon, 2 0u
[——— o » 103 anees de o g, Gmam | 72 0 20 29 1 w9 | o | 106 1 son | Mader Duarlc x x x x
uadro ae Acabados el e 00 ason v -
. .
Concreto decorado, Cerradura vidrio
Locales Comerciales. ConCrearte Piso Interior 10, 877 124 1087,48 Paneles de Micro Hormigin, Gypsum 7.28 124 902,72 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 104,6 Maders Duraplac X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1, 300,074 Chapa
colorgris verdoso ica 30000 Corredito
Cerradura vidrio
Ceramica Duramas, Shaps Paneles de Micro Hormigon, Madera Duraplac N
7 73514 u 7 . a2, X X 4, 4 idrio Templ Perilria Alumini
o s S 5 882 7351 o e i son 074 Gypsum 28 82 60209 2999 1 2999 | Templado 1085 1 1006 P X X Vidrio Templado efiera Aluminio
ica 3000 Corredizo
Concreto decorado, Cerradura Vidrio
Aulas talleres ConCrearte Piso Interior 10, 8,77 179 1569,83 Paneles de Micro Hormigtn, Gypsum. 7.28 179 1303,12 é 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 1046 Madara Duraplac X Lavabo Vidrio Templado Perfileria Aluminio
. N \ . Hormypol de 1x1, 300,074 Chapa
El proyecto se ha determiado encontrar areas caracteristicas o
Cerradura vidrio
pane fero Hormigon, 12 Ou Ny
‘Aulas de Capacitacion Alfombra Duramas, Almond 45 1075 48375 aneles de Micro Hormigax Gypsum 728 1075 7826 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 104,6 Madera Duraplac X x Vidrio Templado perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1, 300,074
ica 30000 Corredizo
Concreto decorado, Cerradura Vidrio
H HH Imprenta ConCrearte Piso Interior 10, 877 2 23679 Paneles de Micro Hormigin, Gypsum 728 2 196,56 2999 1 20,99 Templado 1046 1 1046 Maders Duraplac x x Vidrio Templado Perileria Aluminio
Hormypol de 1x1, 300,074
y colorgris verdoso ica 30000 Coredito
‘Adogquin Hormipisos, Cerradura Vidrio
pane ero Hormigon, 12 Ou N
Cteera e, 10 e, color 2 s 1083751 anees de o ormigen, o | 78 e | oo 2099 1 2999 | remaado | 100 1 1ogg | Maders Durpiac x x Vi Terpiado PertietaAumino
ladrilla. i S ica 3001b Corredizo
H H 1 H H Ceramica Duramas, Shape Cerradura Madera Taza Kinder Lavamanos
acabados ara entender la materialidad al interior v exterior Corimicaouranas, shape 213 lg s s apam | 7 1 e 209 . vest | oup | 130 . wrs x wn | esss . 357 | e | g s ss15 | vadoTemslado Pertierta Aumiio
3y ey Aaulejos $ 9,87 84358 8325,7398 ica 3000b. Chapa Fluémetro Be:
‘Sala de reuniones. Alfombra Duramas, Almond 45 55 2475 Madera Gypsum. 7,28 55 400,4 Cerradura . 29,99 1 29,99 1046 1 104,6 Madera Duraplac X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Concreto decorado, R Cerradura
Hormypol de 1x1,30¢0,074
color gris verdoso ica 3000
Concreto decorado, N N Cerradura y
(PPN concrearte piso nterior 10, 877 2095 1837315 Faneles do o Hormigon: Gypsum 728 2095 152516 2999 1 2999 1086 1 1045 | Madera Duraplac X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
TGS color eris verdoso i 300 ica 30010
ORKING Concreto decorado, panele de Mo Hormigon, Cerradura vidrio Videra Ourapac
a bl a 6 1 (SR concrearte piso Interior 10, 877 4476 392,5052 Gypsum 728 4476 325,8528 2999 1 2999 Templado 1046 1 1006 X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
| Hormypol de 1x1,30¢0,074 chapa
. colorgris verdoso ica 30000 Corredizo
Cerradura Vidrio Madera Duraplac
ETAVERIETEEE Arombra Duramas, Almond as 977 43965 Madera Gypsum 728 977 711256 2999 1 w9 | Ve 1085 1 1086 X X X X
Cuadro de Acabados.
Ceamicauramas, shpe 23 as ssoas s Gmam | 728 s mn o 230 . yoss | oumi | 1es . wrs x wn | esss . asy | Lovemanes | g . se19 | viioTemaico pertiei Aumiio
Y ica 3001 Chapa Fluometro e
Concreto decorado, Cerradura Vidrio Moders buralac
Area recreativa ConCrearte Piso Inerior 10, 877 253 21881 Ladrillo Gypsum 728 253 184180 2999 1 2999 Templado 1046 1 1045 e x x X X
color gris verdoso ica 3000 Corredizo
L Afombra Duramas, Almond as 55 275 Madera Gypsum 728 s woa | SR | g0 1 2090 | Ve 1085 1 1085 | Madera Duraplac x x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
PO L Concreto decorado, Paneles de Micro Rormigon, o Vidrio Madera Duraplac Covamanos S B
ot Sala de uso milips o 877 1225 1074325 pancles de Micro Hormigon s 1225 2999 2980 | Ve 1005 1 1006 x Lovamanes Vidrio Templack Perilera Al
Ceramica Duramas, Shape Madera Madera Duraplac Taza Kinder Lavamanos N
sshH 213 19 405,84 Aaulejos Gypsum 19 2999 1799 | Duraplac 13065 3 8079 3957 9365 5619 | Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Ieon Grey Rectificado 30490) - e Fiore Briges
Adoquin Hormipisos, Cerradura Vidrio [
Plazas internas Ecologico l, 10 cm, color 12,77 89,25 1139,7225 Ladrillo Gypsum 728 89,25 649,74 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 1046 ol x x x X
chapa
il ica 3000 Corredia
Madera $12000 s PR IS A S N [ N R R R S I N — I | | |
Concreto decarado, Paneles de Micro Hormigén, Cerradura Vidrio Madera Duraplac
(TR concrearte piso Interior 10, 877 2 e Gypsum 728 E 2568 2999 1 2099 | Templado 1006 1 1006 X X X X
Hormypol de 1x1,30¢0,074 chapa
color gris verdoso ica 300 Corredizo
Concreto decorado, N Cerradura Vidrio
Biblioteca ConCrearte Piso Interior 10, 8,77 95 833,15 Paneles de Micro Hormigon, Gypsum. 7.28 95 6916 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 11506 Madera Duraplac X X Vidrio Templado perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,3040,074
color ari verdoso ica 3008 Corredira
Z0NA DE PRE E ST Arombra Duramas, Almond 4120 0 Madera Gypsum 728 4120 s02272 | TR | gg9 1 we | Ve 1046 1 100 | Maders Duraplac X X Vidrio Templado Perfilria Aluminio
INCUBACION Concreto decorado, 5 Cerradura Vidrio
Espacios de trabajo ConCrearte Piso Interior 10, 8,77 176 1543,52 Paneles de Micro Hormign, Gypsum. 728 176 1281,28 2999 1 29,99 Templado 1046 1 1046 Madera Duraplac X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,30¢0,074
color ari verdoso ica 3008 Corredira
¥ - Cerradura vidrio Madera Duraplac
EEE R Afombra Duramas, Almond 4 15 75 Madera Gypsum 728 15 1092 2999 1 we | Ve 1046 1 1086 X X X X
Ceramica Duramas, Shape Cerradura Madera Taza Kinder Lavamanos
SSHH.  Sha 2136 19 405,84 Aaulejos. Gypsum 728 19 13832 29,99 6 179,94 Duraplac 13465 6 8079 x con 65,95 6 3957 93,65 6 5619 Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Icon Grey Rectificado 30+90) “ Fiore Briges
ica 3000 Chapa Fluxsmetro
Concreto decorado, R Cerradura Vidrio
(i) ConCrearte Piso Interior 10, 877 203 1780,31 Paneles de Micro Hormigon, Gypsum 728 203 1477,84 29,99 1 29,99 Templado 1046 1 104,6 Maders Duraplac X x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Colaborativo Hormypol de 1x1,30:0,074
colorgris verdoso ica 3000 Corredizo
Concrens decorada, Paneles de Micro Hormigan, Cerradura Vidrio Madera Duraplac
LR B P EEELEEIEH ConCrearte Piso Interior 10, 877 159 139,443 1gon. Gypsum. 728 15,9 115,752 é 2999 1 29,99 Templado 1046 1 1046 el X x Vidrio Templado perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,30¢0,074 chapa
S color grs verdoso ica 3000 Corredizo
ZoNA DE
Vidrio Madera Duraplac
INCUBACION C RS fombra Duramas, Almond as 5017 25765 Madera Gypsum 5017 2999 2980 | Ve 1005 1 1006 X x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Ceramica Duramas, Shap Foam Panels $12,99 e 8016129 Vidrio Taza Kinder Lavamanos
. 213 19 405,34 Aaulejos Gypsum 19 2999 17994 | Templado 1085 s 276 x 3057 9365 619 | vidrio Templado Perfileria Aluminio
Icon Grey Rectificado 30+90) Fiore Briges
Corredizo Fluxsmetro
CITL SN o ouramas, A s 15 o7s Wadera Gypsum i corsans [ 2999 A ' 104 | Maders Duraplac x x x x
Alfombra Durams, Almond Madera-Puerta
INA DE POST. d Ladril-Blogue-Acoustc
A Auditorios. Escenacio de madera as 151,78 6830,1 oat o Gypsum 151,78 29,99 29,99 Contra 134,65 1 134,65 X X X X X
INCUBACION Foam Panels
tabloncilos de bambu incendios
Concreto decorado, vidrio
TR concrearte Piso Iterior 10, 877 1418 1203586 Ladrilo Gypsum 1418 2999 2999 | Templado 1085 1 1086 X x X X X
color gris verdoso Corredizo
Concreto decorado, vidrio
. Paneles de Micro Hormigon, Madera Duraplac
Oficinas ConCrearte Piso Interior 10, 8,77 90 7893 v Gypsum. 90 29,99 29,99 Templado 1046 1 104,6 el X X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
Hormypol de 1x1,30¢0,074
colorgris verdoso Corredizo
- Vidrio Madera Duraplac N
ST Afombra Duramas, Almond 4 5017 25765 Madera Gypsum 5017 2999 w9 | Ve 1085 1 1086 X X Vidrio Templado erfileria Aluminio
AR Afombra Duramss, Almond as 15 75 Wadera Gypsum 15 29 2989 | Ve 1085 1 1046 | Madera Duraplac x X x x
Ceramica Duramas, Shape Madera Taza Kinder Lavamanos
sshi Pkl 2136 19 405,84 Azulejos Gypsum 19 29 17994 | uraplac 13465 3 8079 X 2 sy | e 9365 619 | vidro Templado Perfileria Aluminio
Chapa Fluxsmetro
Laboratorio de fabricién Ceramica Duramas, Shape Madera Madera Duraplac Lavamanos.
- U  Shab 21,36 120 25632 Ladrillo Gypsum 120 2999 29,99 Duraplac 134,65 1 134,65 X X X
Icon Grey Rectificado 30+90) Fiore Briges
chapa
Laboratorios de Ceramica Duramas, Shape Paneles de Micro Hormigon, vidrio Madera Duraplac Lavamanos
sttt lcon Grey Rectificado 30490 21,36 51 1089,36 Hormypol de 1x1,300,074 Gypsum 51 2999 29,99 Templado 1046 1 104,6 Chapa x Fiore Briggs Vidrio Templado perfileria Aluminio
Corredizo
ZoNADE
¥ Concreto decarado, Paneles de Micro Hormigan, Vidrio Madera Duraplac
Area de Disefio ConCrearte Piso Interior 10, 877 54 473,58 o Gypsum 54 2999 2999 Templado 1086 1 1046 ? x X Vidrio Templado Perfileria Aluminio
color gris verdoso Hormypol de 1x1,20<0,074 Corredizo
Ceramica Duramas, Shape Paneles de Micro Hormigon, Vidrio Madera Duraplac
e de nvestgacion — NMARSAAY 23 30 5408 A Gypsum 30 2999 da | Tenwiio 1085 1 1086 pont x x Vidrio Templado Perfileria Aluminio
R Vidrio
Servicios Hormigon Visto 621 166,5 1033,965 Paneles de Micro Hormign, Gypsum 166,5 29,99 29,99 Templado 1046 1 104,6 X X Lavamanos x X
" " " Hormypol de 1x1,30x0,074 " " " Corredizo " " Fiore Briggs
TOAL PRESUPUESTO ACABADOS NDIRECTOS 210481,8943

costoTorAL




4.14. Prespuesto General, costos directos e indirectos

El costo general del proyecto es de aproximadamente
7.252.782,60 millones de dolares, en donde el costo por m2
es de 1.294,68 $, los cuales se considero acabado de media
gama, y el presupeusto subio debido a las protecciones sola-

res de fachadas y utilizacion de sistemas de grandes muros

cortinas.

Tabla 62.
Presupuesto general, costos directos e indirectos

COSTOS DIRECTOS
Estudio de suelos
Obra gris(mamposteria - estructura - losa)
Acabados
Proyecto eléctrico - hidrosanitario
Costo directo de construccion

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD

COSTOS DIRECTOS

Terreno 1700,00

2.006,00

2809513,38

1.052.409,47

157.861,42

C. UNITARIO

1.250,00

4.021.790,27

TAL

6.146.790,27
2.125.000,00

Costo directo de

o4 m2 5602,01
construccion

717,92

S 4.021.790,27

COSTOS INDIRECTOS % 23,5

Construccion

% 15
(honorarios) °

S 864.684,91

S 603.268,54

Arquitectura % 6

S 201.089,51

Especialidades

100.544,76

COSTOS
ADMINISTRATIVOS

Gerencia y
administracion

41.307,42

80.435,81

Gastos Legales % 1,5

S 60.326,85

Tasas e impuestoa % 2,5

S 100.544,76

COSTO TOTAL DEL
PROYECTO

m2 5602,01

1.294,68

S 7.252.782,60

4.15. Cuadro de energia y ventilacion mecanica

Tabla 63.

Cuadro de energia y ventilacion mecanica.

ZONAS

ADMINISTRACION

SERVICIOS

ZONA DE CO-WORKING

ZONA DE INTERACCION

ZONA DE PRE-INCUBACION

ZONA DE INCUBACION

ZONA DE POST- INCUBACION

ZONA DE TECNOLOGIA E
INNOVACION

ESPACIOS

Oficina Administracion

Informacion

Secretaria
Sala de Reuniones.

Sala de Espera
Recursos Humanos
Contabilidad

SSHH
Archivos

Asesores
Bodegas

Locales Comerciales
Comedor

Cubiculos de atencién
Aulas talleres

Aulas de Capacitacién

Imprenta

Cafeteria

SSHH
Sala de reuniones

Oficinas

Espacio de trabajo colectivo

Espacio de trabajo individual

Centro de Computo
Salas de Video Conferencia

SSHH
Area recreativa
Area de descanso

Sala de uso multiple

Cafeteria

SSHH

Plazas internas.
Centro de Computo

Biblioteca

Sala de reuniones
Aulas de Capacitacién
Aulas talleres

Espacios de trabajo
Sala de video conferencia

SSHH

Espacios de trabajo Colaborativo

Espacios de Trabajo individual

Oficinas
Sala de reuniones
Aulas de capacitacién

Aulas Talleres

Sala de video Conferencia

Auditorios

Plazas de exposicién

Oficinas

Sala de reuniones
Sala de video conferencia

SSHH

Laboratorio de fabricién y prototipaje

Laboratorios de experimentacién

Area de Disefio

Area de Investigacién

Servicios

NECESIDAD
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POTENCIA

AREATOTAL TIPO DE APARATOS DE ALTO ACUSTICA  TEMPERATU TIPO DE
AREA POR UNIDA AREATO RGETIC/ OTENC o qQ Soes (Aot
REA POR UNIDAD UNIDADES REA TOTAL oA onal | LUNINAGION ENE:’E"E‘T\ A CONSUMO POTENCIA EQUIPOS Watts E:Muq\i?s G ) VENTILACIGN
22,36 1 22,36 Natural/Artificial 400 C 250 c/u 500 21 Natrual /Mecanica
8,54 2 17,08 Natural/Artificial 400 Computador 250 c/u 250 21 Natrual /Mecanica
854 1 854 Natural/Artificial 400 Computador 250 ¢/u 250 21 Natrual /Mecanica
22,36 1 22,36 Natural/Artificial 450 C dor-Proyector 250-235 436 21 Natrual /Mecanica
36,18 1 36,18 10276, | NoturalArifcil 400 Pantallas 949 950 - 21 Natrual /Mecénica
13,82 1 13,82 Natural/Artificial 400 Computador 250 c/u 500 21 Natrual /Mecénica
13,882 1 13,882 Natural/Artificial 450 Computador 250 ¢/u 250 21 Natrual /Mecanica
2236 1 22,36 Natural/Artificial 150 — . 21 Natrual /Mecénica
36,18 1 36,18 Artificial 300 c 250 c/u 250 21 Mecénica
32 5 163 Natural/Artificial 300 Computador 250 c/u 2000 a5 21 Natrual /Mecénica
2236 4 89,44 Artificial 200 Computadores 250 c/u 250 a5 21 Natrual /Mecénica
36,18 4 144,72 700 c -Pantall 250-949 5000 a5 2 Natrual /Mecanica
36,18 1 36,18 Natural/Artificial 500 Pantallas 949 950 a5 21 Natrual /Mecanica
528 5 264 Natural/Artificial 300 Computadores 250 c/u 2000 35 21 Natrual /Mecénica
2236 3 67,08 00,46 | Natural/Artificial 400 Computadores 250 c/u 1000 a5 18 Natrual /Mecénica
22,36 3 67,08 Natural/Artificial 400 Computadores 250 ¢/u 1000 35 21 Natrual /Mecanica
< 250 c/u 500
36,18 2 72,36 Natural/Artificial 750 Copiadora 600 600 a5 18 Natrual /Mecanica
Plotter 750 750
Cafetera 500 500
36,18 1 36,18 450 Lleerrels 200 = a5 18 Natrual /Mecénica
Cocinas 500 500
i 750 750
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 150 - a5 21 Natrual /Mecanica
22,36 2 44,72 450 [< dor-Proyect 250-235 436 35 21 Natrual /Mecénica
2236 6 134,16 450 [ p 250/349 1000 35 21 Natrual /Mecanica
94,73 1 94,73 Natural/Artificial 500 Computadores 250 ¢/u 2000 a5 18 Natrual /Mecanica
471,59
854 8 68,32 Natural/Artificial 400 Computador 250 ¢/u 1000 35 21 Natrual /Mecanica
36,18 1 36,18 Artificial 300 C 250 c/u 2000 35 18 Mecanica
528 s 264 Artificial 300 C 250 c/u 1000 35 21 Mecanica
22,36 3 67,08 Natural/Artificial 150 e 21 Natrual /Mecanica
94,73 1 94,73 Natural/Artificial 500 Consolas de Video Juego 349 350 a5 18 Natrual /Mecanica
94,73 1 94,73 Artificial 500 — 25 21 Natrual /Mecanica
58,55 3 175,65 750 [ dor-Proye 250-235 436 a5 18 Natrual /Mecanica
Cafetera 500 500 21
702,58 Microondas 500 500 21
58,55 1 58,55 Natural/Artificial 450 Cocinas 500 500 a5 21 Natrual /Mecanica
Refrigeradoras 750 750 21
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 150 21 Natrual /Mecanica
58,55 4 2342 Natural/Artificial s | 21 Natrual /Mecanica
36,18 1 36,18 Artificial 300 C 250 c/u 2000 35 18 Mecanica
94,73 1 94,73 Natural/Artificial 700 Computadores 250 c/u 5000 25 18 Natrual /Mecénica
22,36 2 24,72 450 [ dor-Proye 250-235 436 35 21 Mecanica
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 400 Computadores 250 ¢/u 1000 35 21 Natrual /Mecénica
489,48
2236 2 44,72 Natural/Artificial 400 Computadores 250 c/u 1000 a5 21 Natrual /Mecénica
153,29 1 153,29 Natural/Artificial 400 Computadores 250 c/u 2000 35 2 Natrual /Mecénica
528 B 264 Artificial 300 C 250c/u 1000 35 21 WMecanica
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 150 21 Natrual /Mecanica
153,29 1 153,29 Natural/Artificial 500 Computadores 250 c/u 2000 a5 18 Natrual /Mecénica
854 5 22,7 Natural/Artificial 400 Computadores 250 c/u 1000 35 21 Mecénica
2236 5 11,8 Natural/Artificial 400 Computadores-Impresoras 250/349 436+ 35 21 Natrual /Mecénica
22,36 3 67,08 450 [ dor-Proye 250-235 436 35 21 Mecanica
53543
2236 2 44,72 Natural/Artificial 400 Computadores 250 ¢/u 1000 35 21 Natrual /Mecénica
2236 2 44,72 Natural/Artificial 400 Computadores 250 c/u 1000 a5 21 Natrual /Mecénica
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 150 21 Natrual /Mecanica
528 5 264 Artificial 300 Computadores 250 c/u 1000 35 21 Mecénica
248,05 2 4961 Artificial 750 pantalla-parl 836 a5 21 Mecanica
94,73 2 189,46 Natural/Artificial 200 21 Natrual /Mecanica
2236 5 1118 935,56 400 [ P 35 21 Natrual /Mecénica
22,36 3 67,08 400 [ dor-Proyect 250-235 486 35 21 Mecanica
528 5 26, Artificial 400 C 250 c/u 1000 35 21 Mecanica
22,36 2 44,72 Natural/Artificial 150 21 Natrual /Mecanica
Impresoras 3d 220 660
Cortadora laser 3000 3000
Escaner 3d 250 250
153,29 1 153,29 Artificial 1500 . 50 18 Mecé
e Cortadora de vynil 750 750 lecénica
Fresadora numerica 1000 1000
Fresadora 750 750
153,29 1 153,09 0 Artificial 1000 C 250 c/u 1250 35 18 WMecanica
i [ 250 c/u 1250 21
94,73 1 94,73 Natural/Artificial 750 Plotter 750 750 a5 21 Natrual /Mecénica
Impresoras 750 750 21
94,73 1 94,73 Natural/Artificial 750 Computadoras 249 c/u 1000 35 18 Natrual /Mecénica
58,55 1 58,55 Natural/Artificial 150 21 Natrual /Mecanica
AREA TOTAL [ToTAL 25700] TOTAL 62762
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5.0 Conclusiones y Recomendaciones Finales.

5.1. Conclusiones

El Plan de ordenamiento territorial del sector de la Mariscal en la ciudad de Quito, logro visualizar la problematica existente y futura, al igual que el desenvolvimiento social con la finalidad de
tomar decisiones acertadas para poder implantar el proyecto, Centro de Emprendimiento en el barrio Colon, el cual esta dirigido a mejorar el ambito socio-econdmico de sector y de la ciudad,
con finalidad de capacitar a los usuarios y otorgarles los materiales, recursos, herramientas y apoyo necesario para poder disminuir el desempleo y subempleo en la ciudad, para generar una

sociedad productiva y activa, mejorar sus ingresos y calidad de vida que manifiestan un desarrollo integral.

El proyecto esta basado en los criterios urbano-arquitecténicos y analisis tanto del entorno como del sitio, las cuales estan previamente analizadas el desarrollo total del proyecto, y las cuales

sirvieron como guia principal para la toma de decisiones en el disefio arquitectonico.

El proyecto arquitectonico esta implantado segun la necesidad de crear un equipamiento dotado de todas las herramientas y espacios necesarios para el emprendedor, los cuales estan in-
terconectados teniendo en cuenta el concepto lineal el cual se basa en un proceso ya establecido para el correcto desarrollo del emprendimiento, en donde los espacios se complementan
con espacios flexibles, dinamicos, pensando en la calidad espacial, escala requeridas por los usuarios, con la finalidad de que las personas cuenten con espacios para aprender, emprender,

trabajar y disfrutar.

El centro de Desarrollo Empresarial posee una ubicacion estratégica, el cual pasa por dos ejes propuestos en el Plan de Ordenamiento Urbano Territorial, los cuales son el eje académico y

cultural que no solo potenciara al equipamiento sino a las conexiones del sector.

La propuesta posee un gran respeto hacia las edificaciones patrimoniales propuestas y conservadas, por lo que se propuso volumenes relacionados directamente al contexto, al igual que las

alturas fueron pensadas de acuerdo al perfil urbano y la escala peatonal.

5.2. Recomendaciones

Después de haber desarrollado el proyecto de titulacién recomiendo que a futuro equipamientos que se planteen en relacion al emprendimiento se tome en cuenta las nuevas y futuras formas

de comunicacion trabajo y tecnologia los cuales van a ser ejes fundamentales que organizaran la sociedad a futuro, y se tome en cuenta la relacion con el contexto histérico e inmediato a los

proyectos.
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