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RESUMEN

A través del tiempo, el sector de La Mariscal se ha visto afectado por la pérdida de residencialidad. Esto se evidencia como efecto de una sobre oferta comercial y especialmente de servicios
con escala: sectorial y zonal, ubicadas hacia el interior del area de estudio. Por otro lado, la preferencia dada al usuario flotante y temporal ha dejado de lado a los residentes haciendo que dicho
sector aumente el comercio pero pierda habitantes. Como respuesta a ésta problematica se plantearon distintos equipamientos entre los cuales constan cinco residencias universitarias. Que si
bien el target con el que se trabaja es temporal, lo que se busca es una permanencia indefinida que apoye a las dinamicas urbanas que se plantean en el Master Plan urbano desarrollado por
el ARO960-2-2018. Por otro lado las vias de acceso que rodean el sector, son de grandes dimensiones lo que causa la fragmentacion de los barrios impidiendo una lectura urbana homogénea.
El plan “Mariscal 2040” pretende la reformacion integral del sector haciendo hincapié a la repoblacion de La Mariscal, como sustento se planifican equipamientos de indole publico que optimicen
la vida cotidiana de los habitantes.

Como parte del desarrollo de este proyecto de titulacién se determiné la importancia de planificar una Residencia Universitaria ubicada en las calles: Juan Ledn Mera y Jerénimo Carrién. Esta
decision fue tomada por la gran cantidad de establecimientos educativo-superior que se encuentran dentro del sector y en sus periferias. Cabe recalcar que las residencias universitarias plantea-
das fueron implantadas bajo tres conceptos, los cuales fueron: lotes vacantes; proximidad al circuito de transporte publico planificado por el ARO960, también llamado circuito estudiantil; y final-
mente en funcidén de distancia/tiempo con respecto a las universidades aledanas. Como complemento a la vocacién académica del equipamiento, se plantea un area de Co-working, zona que
se planifica con el objetivo de agrupar a los estudiantes y profesionales en un espacio académico y de conocimiento. El objetivo del proyecto es generar espacios de coexistencia que fomenten
la interaccion social. Dichos espacios fueron planificados a nivel arquitecténico y a nivel urbano.



ABSTRACT

Through the time, La Mariscal sector, has been affected by the loss of housing. This is reflected by the commercial and equipment offer for services with greater scales as: sectorial or even zonal,
located towards the interior of the study area. On the other hand, the preference given to the floating and the temporary user has left aside the residents, causing the increasement of trade but
the loss of inhabitants. In response to this problem, different equipment was proposed, including five university residences. Even though the target we are working with, is temporary, what is sought
is an indefinite permanence that is based on the urban dynamics that arise in the Urban Master Plan developed by the ARO960-2-2018. On the other hand, the access roads that surround the

neighborhood are large, which causes the fragmentation of the neighborhoods precluding a homogeneous urban reading.

The plan "Mariscal 2040" aims to complete the sector’'s reform, emphasizing the repopulation of “La Mariscal™ as a means of support for public facilities that optimize the daily life of the
inhabitants. As part of the development of this degree project, the importance of planning a University Residence located in the streets: Juan Le6n Mera and Jerénimo Carrion was determined.
This decision was taken by the large number of educational- higher establishments that are within the sector and its peripheries. It should be noted that the proposed University Residences were
implemented under three concepts, which were: vacant lots, proximity to the public transport circuit planned by the ARO960, also called the student circuit; and finally depending on distance/ time
with respect to the surrounding universities. As a complement to the academic vocation of the equipment, an area of Co- working is proposed, an area that is planned with the objective of lumping
together students and professionals in an academic and knowledge space. The objective of the project is to generate spaces of coexistence that encourage social interaction, these spaces were
planned at the architectural and urban level.
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1. Capitulo I: Antecedentes e introduccién.

1.1. Introduccién al tema

Como objeto de analisis, para este trabajo de titulacion, se
escogio al sector de La Mariscal Sucre. Se busca una
reforma urbana para normalizar las actividades del sector
(hipercentro de la ciudad de Quito). Este plan, el cual esta
enfocado al 2040, se realizara con el fin de solucionar los

problemas que se determinaron en el diagndéstico urbano.

Esta investigacion ha permitido que el Taller de proyectos
(AR0960) tenga una aproximacion a las expresiones y los
elementos de la centralidad urbana desde las dinAmicas que
resultan del estudio de la forma urbana -morfologia urbana-

de un sector afectado por los desequilibrios espaciales.

Tras la fase de investigacién y levantamiento de datos en el

sector, se determinaron sus potencialidades vy
problematicas principales. Estos datos fueron evaluados y
replanteados como parte de la propuesta general urbana.
Los temas propuestos abarcan la solucién de movilidad,
morfologia urbana, area verde y espacio publico,
demografia y finalmente se propone la agrupacion de
elementos arquitectonicos dentro del sector generando
bloques patrimoniales que rescatan la esencia de la

arquitectura de antafo.

La propuesta contempla nuevos equipamientos,
reestructuracion de las manzanas y la implementacion de
circuitos de transporte publico que abastezcan las
necesidades de la poblacién con el fin del mejoramiento

integral del sector.

En este capitulo se detalla el estado actual, la propuesta con
su respectiva justificacion, objetivos generales y especificos

ademas del alcance del proyecto a desarrollar.

1.1.1. Area de estudio

Ubicacién geografica:

Se encuentra ubicada en el centro norte de la capital
ecuatoriana (Quito-DMQ). (Ver Figura 1.) En la provincia de
Pichincha a una altura de 2.843m SNM (sobre el nivel del
mar); (Instituto Geogréafico Militar, 2018). Cinco avenidas
principales, delimitan al sector de La Mariscal, las cuales
son: Av. 10 de Agosto, Av. 12 de Octubre, Av. Orellana, Av.
La Corufia y Av. La Patria. Cuenta con una extension total

de 186.26 ha, 152 manzanas y 10 barrios. (Ver Figura 2.)

Temas de interés:

A sus alrededores esta dotado de equipamientos de indole
educativo Pontificia

Universidad Catolica del Ecuador (PUCE); Escuela

(universidades), Tales como:

Politécnica Nacional (EPN); Universidad de las Américas
(UDLA), entre otras (mas adelante se describird con mayor
detalle los centros educativos de 3er nivel emplazados
dentro o en las periferias del sector). Ademas de espacios
recreacionales de importancia como El Ejido. Por otro lado,
cuenta con La Plaza el Quinde, la cual es considerada como
el mayor centro de recreacion y ocio a nivel nacional, con un
alcance de reconocimiento internacional, por potenciar el

turismo en la zona.

a) b) <)

Figura 1. Ubicacion-area de estudio.
Adaptado de POU; 2018

a) Provincia: Pichincha
b) Ciudad: Quito
c) Sector: La Mariscal

Santa Teresita Colén BN Patria
Simén Bolivar B Gabriela Mistral Veintimilla
Corpac El LaMallas Il Colon

Figura 2. Barrios de La Mariscal.

1.1.2. Historia del area de estudio

Desde la década de los afos setenta del siglo pasado, la
ciudad de Quito viene experimentando un vertiginoso

crecimiento urbano, la superficie de la mancha urbana de la



ciudad Quito para 2016 - Aprox.19.000 ha- fue de tres (3)
veces la registrada en el "Plan Quito 1980"-Aprox. 7.800ha-
1Y, la superficie del suelo urbano del DMQ para 2016 -Aprox.
43.000 ha- fue de cinco (5) veces el tamafio de la ciudad de
Quito registrado por el referido Plan Quito 1980" (Fierro,
2016). De este vertiginoso crecimiento urbano ha resultado
una ciudad difusa, en la que su expansion y dispersion hacia
la periferia y los valles ha generado zonas de actividades
dominantes o centralidades que, como Padilla, (2004) lo
advierte, son espacios casi mono-funcionales de
eguipamientos, servicios y/o comercios que no favorecen la
vitalidad sostenible de la ciudad y que acentdan la
segregacion y fragmentacion espacial econémica, social y
cultural. Esta es la tendencia generalizada de las
centralidades urbanas en la ciudad latinoamericana

contemporanea.

Figura 3. La Mariscal en la macro-centralidad del DMQ
Adaptado de (POU, 2018)

Efectivamente, Quito ha concentrado las actividades
econdémico-financieras y comerciales-administrativas y de
servicios en el centro-norte de la ciudad; ha dispersado los
usos residenciales hacia la periferia de la ciudad central y
hacia los valles; y ha reubicado la industria en los extremos
norte, sur y este de la mancha urbana (POU, 2018). Este
fendbmeno, que representa una respuesta inorganica de la
ciudad a la demanda de suelo urbano, se permea hacia el
territorio en todas sus escalas (POU, 2018). La légica de la
dispersion funcional, la desconexion de servicios y
funciones, la estratificacion y segregacion en el uso del
suelo se ven reflejados en sus sectores, barrios y
manzanas. El Sector “La Mariscal” no constituye la
excepcion, forma una parte muy importante de la

denominada “macro-centralidad” (Ver Figura 3)

Con estos antecedentes, la importancia de estudiar e
investigar esta centralidad ya ha sido intuida y establecida
no solamente por el actual Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito Metropolitano de Quito - DMQ sino también por
los Planes anteriores al afio 2018; puesto que, desde hace
aproximadamente cinco décadas, ésta pieza urbana viene
evidenciando un fuerte proceso de transformacion urbana
en el contexto del desarrollo urbano de Quito. Las
caracteristicas morfolégicas resultantes de ese proceso

constituye el objeto central de la presente investigacion.

Para establecer los problemas, objetivos y del presente
estudio se han utilizado la metodologia de Planificacion por
Objetivos (arbol de Problemas y éarbol de Objetivos y
Estrategias) planteada por la Cooperacion Técnica
Alemana-GTZ, actualmente denominada Agencia de

Cooperacion  Internacional Alemana-GlZ. Se han
investigado los siguientes componentes morfolégicos:
Génesis y transformaciones, Medio fisico y demografia
basica; Trazado y movilidad; Uso del Suelo, Ocupacién del
Suelo; y, Patrimonio histérico edificado. La evaluacion o
mirada particular de estos componentes morfolégicos se ha
desarrollado también desde sus implicaciones con el

espacio publico.

1.1.3. Génesis y transformaciones

En las primeras décadas del siglo XX ocurrié un inusitado
crecimiento de la ciudad de Quito. Varios registros del
namero de inmuebles existentes pueden ilustrar como se
produjo este proceso; por ejemplo, para 1888 la ciudad tenia
1516 casas, para 1894 el numero crecié a 1736, para 1906
a 1797 y para 1912 a 3260 casas. Gualberto Pérez (Pérez,
1921) en su Historia de la Arquitectura en la Republica del
Ecuador afirma que en el afio 1921 la ciudad tenia 4050
casas particulares. Del andlisis de estas cifras se puede
observar que a partir del afio 1906 y en tan solo seis afos
la ciudad duplic6 su conjunto edificado, ademéas es
importante destacar que el 30% de estos inmuebles se
implantaron en los sectores periféricos al area central, es
decir en las nuevas urbanizaciones que empezaban a

aparecer.

El auge de la actividad constructora fue atribuido entre otros
factores a las mejoras de comunicacion con la region costa,
al aumento poblacional y al contacto frecuente con el

extranjero, (Radiconcini, 1912) , y derivé en la creacién de



la idea del "Quito del Porvenir", como férmula necesaria
para la transformacion de la ciudad colonial en ciudad
moderna. En las referidas dos primeras décadas aparecen
las llamadas ciudadelas, entre otras se puede nombrar a la
ciudadela Urrutia, al barrio Larrea, a la Ciudadela América,
a la ciudadela de los Campos Eliseos, al barrio de la
Colmena, a la ciudadela La Floresta - Las Mercedes, a la
ciudadela Isabel La Catdlica, todas productos de la
incorporacion del suelo agricola al hasta entonces flamante
mercado del suelo urbano. Es dentro de este contexto que
aparecera la llamada ciudadela perteneciente a The Anglo
French Pacific Syndicated Limited, compafiia de origen
inglés con intereses mdultiples en varios sectores de la
economia nacional, entre otros, los campos de la
explotacion minera y petrolera, la agricultura, los
transportes, las comunicaciones y obras publicas, asi como
también los bienes raices urbanos. Esta compafiia y sus
personeros tuvieron relaciones directas con la empresa del
ferrocarril Guayaquil & Quito Railway y con la empresa de
tranvias de Quito que desarroll6 la conexién entre la
estacion de Chimbacalle y el resto de la ciudad. (POU, 2018)

La compafila en mencion emprendié una campafa de
adquisicion de tierras que comprendié varias quintas y
fundos localizados especialmente en los sectores
correspondientes a los antiguos ejidos reales, los cuales
pasaron a manos particulares en los albores del siglo XIX.
Se conoce que la empresa tenia la propiedad de la quinta
La Vifia, de la quinta La Benigna y de varios terrenos
localizados en el sector denominado El Giron. (Quito, 1922)

En el afio 1918 la compafia enfrentd un proceso de
liquidacion, producto de la crisis europea generada por la

primera guerra mundial, situacién que condujo a un proceso

de desinversién de sus activos que derivo en la venta de sus
propiedades, en este caso a la compafia The Farms
Company, de origen norteamericano y también a personas
particulares. En el afio 1921 la Junta del Centenario aprueba
el plano de urbanizacion del terreno correspondiente a la
quinta La Vifiay en la sesion de Concejo del 05 de enero de
1922 se procede a su aprobacion municipal. En mayo del
mismo afo esta propiedad es vendida a la Compafia de
Mejoras Urbanas, de origen guayaquileiio, quienes
inmediatamente iniciaron la comercializacion de sus lotes
bajo la denominacion de Ciudadela Mariscal Sucre. La
revision de registros municipales sobre aprobacién de
urbanizaciones da cuenta de la incorporacion del barrio
Colon en el afio 1933, que corresponde a las manzanas
limitadas por las actuales calles Colon, Amazonas, Orellana
y Diego de Almagro. El barrio Simoén Bolivar, desarrollo
inmobiliario de la Caja de Pensiones y la urbanizacion
perteneciente a Victor Eastman Cox fueron aprobadas en el
afio 1934, el primero limitado por las calles Wilson, 6 de
Diciembre, Baquerizo Moreno, Cordero, Pinto y Amazonas,
la segunda por las calles Veintimilla, 6 de Diciembre, Wilson
y Juan Ledn Mera. (POU, 2018)

En el afio de 1940 se procedio a lotizar la antigua Quinta
Presidencial que ocupaba el terreno limitado por las calle,
Patria, 6 de Diciembre, Washington y 12 de Octubre y en la
década de los afios 50 se terminan de incorporar algunas
urbanizaciones y predios lotizados, situacion que se
confirma en la fotografia aérea del afio 1956, donde se
observan pocos terrenos libres de construcciones. La
imagen urbana de la Mariscal empezara a transformarse en

la década de 1950 cuando se implantan edificaciones que

ya no utilizan lenguajes historicistas y eclécticos en su
expresion arquitectonica, y en su lugar apelan al uso de
expresiones netamente modernas como es el caso de los
arquitectos europeos Kohn, Glas y Etwanick o los
nacionales: Leonardo Arcos, Lionel Ledesma y Jaime
Davalos. (POU, 2018)

El cambio de la altura de las edificaciones ocurrird en los
afios 60°s cuando aparecen edificios que superan, los
iniciales, dos pisos hasta alcanzar al final de la década las
seis plantas, como es el caso de la Cancilleria, obra del
arquitecto Milton Barragan Dumet, el edificio de
Consultorios Médicos de Diego Ponce, las primeras etapas
del Hotel Colén de Ovidio Wappestein, esta tendencia se
reafirmd con la reglamentacion correspondiente al Plan
Director del afio 1967 donde se prescribidé la implantacion
de edificios con mayores alturas en las principales avenidas
del area de estudio (DMQ, 2012).

El boom petrolero ocurrido a partir de la primera mitad de la
década de 1970 el cual plantea un escenario propicio (en
términos econdémicos) para la transformacion definitiva de
la Mariscal al multiplicarse la construccion de edificios en
altura, alcanzando con facilidad los 20 pisos de altura y que
fueron destinados a usos residenciales o de oficinas,
marcando de esta manera el inicio de un amplio proceso de
renovacion urbana que solo perdera impulso en las décadas
siguientes. Se puede sefalar a manera de ejemplo algunos
edificios notables de este periodo, entre otros destacan la
sede de COFIEC, la segunda etapa del Hotel Coldn, el
edificio PACO del arquitecto Wappestein, el edificio del



Colegio de Ingenieros del arquitecto Mario Arias, las torres
Almagro del arquitecto Diego Ponce, los condominios Colén
y Wilson de los arquitectos Banderas Vela, los edificios
Antares y Giron del arquitecto Agustin Patifio, el edificio del
Banco Internacional del arquitecto Mario Zambrano, el
edificio del Banco de Préstamos del arquitecto Fabian
Zabala y los edificios Rocafuerte, Proinco Calisto y Banco
de Londres del arquitecto Rafael Vélez Calisto. En la década
de los 80°s se producira una desaceleracion del crecimiento
en altura, aun cuando se concretaran algunos edificios
importantes como el de la CFN y el Zarzuela del mismo
Wappestein, la sede de la Mutualista Pichincha del
arquitecto Vélez o el Centro Comercial Espiral del arquitecto
Ponce (DMQ, 2012).

Otro indicador del sentido que iba tomando el proceso de
transformacion del area resulta ser el decrecimiento de la
densidad poblacional que varia de 160 hab/Ha en el afio
1974 a 101.7 en el afio 1986 .En el afio 1991 se efectla el
inventario de Arquitectura Civil dentro del Plan Maestro de
Rehabilitacion de las areas Histéricas, en la Mariscal se
registran 189 inmuebles y hasta la actualidad se han perdido
32. Almomento es evidente un proceso de deterioro urbano
caracterizado por cambios en los usos de suelo y
transformaciones morfolégicas que implican la generalizada
ocupacion y construccién en los retiros de las edificaciones

cuya implantacion antes fue aislada. (POU, 2018).

(Ver figura 4)

(Ver Anexo No. 1, No. 2, No. 3, No. 4, No. 5y No. 6)
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Figura 4. Crecimiento mancha urbana
Adaptado de UDLA; 2018
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1.1.4. Situacién actual y Prospectiva

Se describen los problemas y/o potencialidades
identificados en la forma urbana actual del area de estudio,
desde las teorias y conceptos asumidos para el desarrollo
del Taller AR0960, desde la lectura del espacio urbano
mediante en trabajo de campo y de laboratorio; y, en
consideracion de las regulaciones y normativas urbanas de
la Planificacion vigente para el Distrito Metropolitano de
Quito - PUOS 2018:

La discontinuidad de las calles; la sobre oferta de servicios
y comercio; su trazado irregular y baja accesibilidad de
transporte publico genera que La Mariscal sea una especie
de “Isla Urbana”. Esto representa un problema al generar
mayor demanda de transporte privado, asimismo, provoca
trafico y malestar en los usuarios. Lo que conlleva a la
migracion y pérdida de residencialidad, El concepto del plan

urbano se basa en la frase: “de vuelta al centro”. (POU,

2018) )
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Figura 5. Morfologia Urbano-Arquitecténico
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.4.1. Trazado y movilidad

Como problemaéticas principales se identificaron a los bajos
niveles de permeabilidad y discontinuidad en el trazado; el
mal estado de las aceras: la excesiva facilidad de movilidad
privada; el impacto negativo de la sobre oferta de
parqueaderos en el sector y por ultimo, la falta de
conectividad transversal en el sector. Esto provoca una
lectura discontinua de la ciudad. Provocando que el usuario
no se sienta duefio del espacio publico y se sienta inseguro
en este.

Por otro lado, el sector posee potencialidades, ya que hay
un alto nivel de accesibilidad peatonal al transporte publico
(en sentido longitudinal) e interiores de los barrios -
centroides- hacia las vias por las cuales circula el transporte
publico. La generalidad de los recorridos peatonales se
encuentra dentro del rango de 300 a 400 metros lineales.
(POU, 2018)

RIS

Figura 6. Trazado y Movilidad
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.4.2. Area verde publica

El déficit de espacio publico es evidente en la zona de La
Mariscal. La Organizacion Mundial de la Salud sugiere, que
el espacio verde publico por habitante deberia oscilar entre
los 9 a 12m2/hab. No obstante, segun el estudio realizado
por el ARO-960-2 se determin6 que actualmente se posee
un area que oscila entre 5 a 6 m2 por habitante, esto sin
tomar en cuenta al usuario flotante, el cual ocupa un 70%
de la poblaciébn que utiliza el espacio en el sector,
reduciendo éste porcentaje a menos de 1m2/hab. Son cifras
gue preocupan y llaman a una intervencion inmediata a
tomar en cuenta en el proceso de planificacién. Ademas el
mal estado del espacio publico también es un factor que
limita y reduce el sentimiento de apropiacion del espacio
gue tanto se busca para generar areas Optimas para el
disfrute y calidad de vida de los residentes. (POU, 2018)

F- N

BB  Areaverde publica

Figura 7. Area verde Publica
Adaptado de (POU, 2018)



1.1.4.3. Uso de suelo

El bajo, poco o nulo control del uso de suelo en el sector,
tornaron de éste, un lugar desorganizado, con una sobre
oferta comercial y de servicios en sectores donde su
planificacion inicial era netamente residencial. Se estima
gue esta situacion tiene origen en el PUOS - historicamente
vigente; el que, practicamente en todos los usos de suelo
residenciales urbanos y multiples permiten la implantacion,
aparentemente discriminada, de usos comerciales y
servicios (99,29% de los Usos Pormenorizados). Esta
situacion resultaria coherente con la funcion y usos de suelo
predominantes en la macro-centralidad urbana del DMQ de
la que La Mariscal forma parte; sin embargo, en algunas
partes del area de estudio se evidencia la tendencia hacia
la mono-funcionalidad como resultado de los intereses que

ofrece el mercado del suelo en la ciudad.

M Eqguipamiento Multiple
I Comercioy servicio Residencial Urbano

Figura 8. Uso de Suelo
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.4.4. Altura de edificacion

Debido a la falta de regulacién, el sector sufre un extrafio
fenémeno en cuanto a la configuracion morfologica. Este
efecto causa que, en ciertos casos, se exceda la altura
permitida, mientras que en otros casos se sub-utiliza el
suelo. Teniendo edificaciones de 3 pisos, en donde se
permiten hasta 10 pisos de altura. La zona de La Mariscal,
fue planificada como una zona apta para densificacion en
altura, dénde se preveia que sea una de las zonas mas altas
de Quito. No obstante, dicha planificacion no se llevo a cabo
gracias a la elevada especulacion de suelo que adquiri6 el
sector. Por lo mencionado previamente, los residentes
migraron hacia los valles. Las edificaciones en el sector se
mantienen bajo arriendo, lo cual conlleva al mal uso de
suelo, haciendo de esta pieza urbana, uno de los lugares

mas caodticos del DMQ.
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Figura 9. Altura de edificacion
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.4.5. Medio fisico y demografia basica

a) Medio fisico relativamente favorable para el desarrollo
urbano: La topografia como bien se menciona, no tiene
grandes variaciones, esta oscila entre el 1% y el -1% de
pendiente. La temperatura promedio anual es de 14.7° C.
Tiene baja vulnerabilidad por inundaciones (Ver figura 6).

b) Decrecimiento de la poblacién residente: La tendencia
a la disminucion de residentes en el sector, es producida por
la especulacién del suelo. Esto provoca la migracion hacia
los valles dentro del DMQ. - Tal como lo sefiala Fierro
(Fierro, 2016), para 1980 la densidad poblacional de Quito
fue de 146.71 Hab/ha y para el 2010, de apenas 92 Hab/ha.
La sobre utilizacibn de comercio y servicios, llena de
usuarios flotantes al sector, y esto a su vez genera un efecto

de pérdida de identidad, causando que los residentes

migren

Cota mas baja Cota mas alta

Figura 10. Medio Fisico
Adaptado de (POU, 2018)



del sector. Para 1990 la poblacion residente fue de 11.476
Hab; al 2001 fue de 9.869 hab y para el 2010, una poblacion
total de 8.142 hab; este comportamiento evidencia el
decrecimiento demografico, y si este fendmeno continda,
para el 2018 habrian solo 6.862hab. (Ver Figura 11,12).

1985 12.279

1990 11.476

2001 9.869

2010 8.142

2018 6.862

2040 4288

Figura 11. Poblacién residente del sector.

Entre 1990 y 2010, el 80% de los barrios que conforman el
area de estudio ha disminuido su poblacién de forma clara
y contundente. Sin embargo, en el 20% de los barrios
restante -Barrios: Simon Bolivar y Colén (2)- se ha
evidenciado una tendencia al incremento de la poblacion
residente, misma que es el resultado del interesante
cantidad de proyectos de vivienda de alta densidad

desarrollados especialmente desde el 2001.

1985 65,92
1990 61,61
2001 52,98

2010 43,71

2018 36,84

2040 23,02

Figura 12. Densidad poblacional del sector.

c) Disminucién de poblacion infantil residente versus el
incremento de la poblacion adulta: Para 1990 la poblacion
infantil alcanzo6 el 16.57%, para el 2010 disminuyo hasta el
8.92% del total; mientras que para 1990 la poblacion adulta
y adulta mayor fue del 31.33% y para el 2010 ascendio al
41.46%, comparativamente superior a la registrada a nivel

nacional que fue del 35%. (Ver Figura 13, 14).
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Figura 13. Piramide de edades 1990.
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Figura 14. Pirdmide de edades 2010.
d) Predominio de la poblacion femeninaresidente: Entre

1990 y 2010 se ha registrado un claro predominio de la
poblacién residente del género femenino; sin embargo, la
poblacion femenina tiende a disminuir levemente su

proporcion.

1.1.5. Propuesta

Con el desarrollo del Master Plan Urbano, se determinaron
los puntos criticos a intervenir. Entre estos se tomaron en
cuenta, el espacio verde publico, la conectividad de
transporte publico en sentido norte-sur y este-oeste. A
demas se implementd un nuevo Plan de Uso y Ocupacion
de Suelo, en el cual se contempla: densificacion en altura,
uso en PB, forma de ocupacion de suelo, COS en PB, COS
total. Por otro lado se planificaron equipamientos en escala
barrial, cuyo objetivo principal es fomentar la
residencialidad. Cabe mencionar que se manej0 una
normativa especial para el centroide de La Mariscal (actual
Plaza el Quinde). En tema de vialidad se plantearon calles

peatonalizadas con ingreso exclusivo para residentes.

[

Il Circuito de transferencia Edificado
Peatonalizado

I Area verde
Bl Equipamientos propuesta [0 Circuito estudiantil

Figura 15. Propuesta Urbana.
Adaptado de (POU, 2018)



1.1.5.1. Uso de Suelo

Como problemaéticas principales se identificaron a los bajos
niveles de permeabilidad y discontinuidad en el trazado, el
mal estado de las aceras, la excesiva facilidad de movilidad
privada, el impacto negativo de la sobre oferta de
parqueaderos en el sector y por dltimo, la falta de
conectividad transversal en el sector, provoca una lectura
descontinua de la ciudad. Todo esto hace que el usuario no
se sienta duefio del espacio publico y se sienta inseguro en
este.

Por otro lado, el sector posee potencialidades, ya que hay
un alto nivel de accesibilidad peatonal al transporte publico
(en sentido longitudinal). El area de estudio registra una muy
buena accesibilidad peatonal desde las partes interiores de
los barrios -centroides hacia las vias por las cuales circula
el transporte publico. La generalidad de los recorridos
peatonales se encuentra dentro del rango de 300 a 400

metros lineales.
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Figura 16. Propuesta Uso de Suelo
Adaptado de (POU, 2018)

BN Area verde publica
B Servicio (especial)

1.1.5.2. Forma de ocupacion

Lo que se busca con este plan normativo, es una lectura
homogénea de la ciudad. Se trabaja en conjunto con la
altura méxima edificable para determinar los anchos de via;
estos son un factor determinante para la decision de la
forma de ocupacién. Se determina: Hacia todas las
avenidas la F.O. sera sobre linea de fabrica; la F.O. hacia

las vias locales sera de dos formas:

-Pareadas en los lotes posteriores de las manzanas con

frente a las avenidas.

-Aislada en los corazones de los barrios. Consolidando la
forma de ocupacién de suelo sobre linea de fabrica en los
barrios o conjuntos urbanos donde hay una clara tendencia
en este sentido. Rescate y proteccion de la forma de
ocupacion de suelo aislada en los barrios o conjuntos

urbanos donde hay una clara tendencia en este sentido.

Bl Sobrelinede
B Pareada fabrica

Bl Aislada Continua
mm Area promocién

Figura 17. Propuesta Forma de Ocupacién
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.5.3. Altura Edificable

Se plantea la densificacion en altura, como solucién a la
pérdida de residentes en el sector. Por lo que se determina:
Hacia las avenidas, la altura de edificacion maxima seréa la
distancia entre bloques (Ancho de las vias + retiros
frontales), pudiendo escalonarse en los pisos superiores
para el caso de lotes con profundidades que asi lo permitan.
En la "ZONA" la altura maxima sera de 3 pisos (La
morfologia urbana de esta zona ser& objeto de un proyecto
especial urbanistico). Avanzar hacia la ciudad Compacta,
mediante la creacidén de politicas urbanas que prioricen la
plena ocupacion de La Mariscal y que gen eren normativas
especiales que incentiven la construccibn del saldo
edificable en esta parte de la ciudad y de su altura de
edificacién. Normativas que se deben construir en procura
de democratizar el acceso o el derecho a la centralidad
urbana por parte de la mas amplia diversidad
socioecondmica de la poblacion.
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Figura 18. Propuesta Crecimiento en Altura
Adaptado de (POU, 2018)



1.1.5.4. Espacio Publico

El espacio publico actualmente es dominado o acaparado
por el vehiculo, lo que se busca es devolver el espacio a los
usuarios, por lo que se plantea una reestructuracion del
trazado, ademas de paso limitado de vehiculos dentro del
sector. Se  proponen abrir espacios  verdes,
complementando el espacio publico y con sentido de dotar
de lugares abiertos para los usuarios al que se quiere
rescatar con el plan urbano. Se plantea agrupar piezas
urbanas generando suUper manzanas con un enfoque
peatonal. Con esto se busca cambiar el imaginario urbano
del sector del “sitio de paso” a “sitio de estancia”.
Complementando la idea de solucionar los problemas de

residencialidad que tiene el sector.

I Patrimonio
----- Calles peatonalizadas Lotes

B Direccién vias

Figura 19. Propuesta Espacio Publico
Adaptado de (POU, 2018)

1.1.5.5. Movilidad

Se plantea la solucién de movilidad, a través de dos circuitos
cerrados dentro da La Mariscal. Estos se encuentran de
norte a sur y de este a oeste. Los circuitos fueron generados
al unir programa compatible en ambas direcciones. El
circuito estudiantil encierra las universidades mas
representativas del sector, haciendo de este un recorrido
académico. Se refuerza esta idea, planteando
equipamientos de residencia estudiantil a los alrededores
del recorrido (se plante6 una residencia por barrio). El
circuito conector: Amarra de cierta manera los flujos
cotidianos de la zona, y dotando de transporte publico a las
estaciones intermodales que se encuentran ubicadas en las
afueras del sector. El objetivo principal de esta dréastica
decision es reducir la necesidad de uso de vehiculo
particular. Complementando con el espacio publico

previamente dicho.
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I Patrimonio
Calles peatonalizadas Lotes

Figura 20. Propuesta Movilidad
Adaptado de (POU, 2018)

B Circuito estudiantil
H Malla verde

B Direccion vias

1.1.5.6. Lotes Vacantes/Sub-utilizado/ Permanencias

Para la decision de implantacion de proyectos, se
analizaron 3 factores importantes: Lotes Vacantes: son los
lotes que no tenian uso actual y se prestaban a cualquier
cambio a disponer. Sub utilizacion: Se mapearon las
edificacion en estado precario; con posibilidad de
crecimiento en altura y edificaciones abandonadas.
Permanencias: son edificaciones cuyo objetivo principal es
mantener y rescatar la arquitectura de los inicios de la
Mariscal, por lo que se analizaron las edificaciones
patrimoniales y se determinaron cudles aun brindaban un
sentido patrimonial o valor cultural al sector y cuales no.
Por lo que se replantearon las unidades patrimoniales y se
implementaron los grupos patrimoniales, los cuales seran

respetados y preservados.

B Sub-utilizados

Bl Patrimonio | otes Vacantes

Figura 21. Propuesta Utilizacién de Suelo
Adaptado de (POU, 2018)



1.2. Planteamiento y Justificacion.

Tras el levantamiento de informacion en el sector de La
Mariscal, se encontraron un gran numero de universidades
dentro del sector y a sus alrededores. Debido a esto, se
procedié a analizar los usuarios de dichos establecimientos
educativos, lo que dio como resultado un estudio exhaustivo
del tipo de usuarios (estudiantes) con el que se va a trabajar
en el sector. Un porcentaje significativo de estudiantes son:
de provincia, extranjeros o residentes en los valles que
desearian vivir cerca a su lugar de estudios. Por lo cual se
plantearon residencias universitarias para satisfacer esta

necesidad.

Figura 22. Equipamientos educativos, sector La Mariscal.

Otra de las grandes problematicas de La Mariscal, es su
evidente decrecimiento poblacional (2.83 % anual) (Cifras,
2010) Debido a esto, se proponen residencias universitarias
de escala barrial, que generen mayor residencialidad y
estancia en el sector, mas especificamente en el barrio
Benjamin Carrion, donde se evidencia una mayor
concentracion de flujo de estudiantes universitarios vy
vehiculos de transporte publico. El objetivo es generar
apropiacion del espacio y con esto, un sentimiento de
pertenencia. Asimismo se busca impulsar las dinamicas
sociales en el espacio publico (calles peatonales), cuya
finalidad es mantener activo a los distintos sectores en
variadas horas del dia. El imaginario urbano del sector es,
netamente, una zona de ocio y diversion, la cual conlleva
inseguridad (POU, 2018). Por lo tanto, se busca cambiar

ésta “idea” a un enfoque residencial.

Estudiantes Matriculados

Universidad Hombres Muieres TOTAL

PUCE 43% 67% 11478
UPS 48,50% 51,50% 397
L. Politécnica 53% 47% 158920

Figura 23. Estudiantes matriculados.

La propuesta se desarrollara entre las calles Juan Leodn
Mera y Benjamin Carrién.

En la fase de propuesta urbana, desarrollada por el
AR0960-2018-2, se decidié como parte del master plan
urbano, generar un circuito de transporte publico llamado
“Circuito estudiantii o universitario”. Su objetivo es
interconectar a las universidades existentes y con esto
satisfacer las necesidades de movilidad en los estudiantes
y futuros residentes. A lo largo de este recorrido se
planificaron 6 Residencias Estudiantiles con escala
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sectorial, que abastecera de vivienda temporal a los

usuarios previamente mencionados.

Pasando a un analisis de entorno inmediato, se
determinaron las fortalezas, debilidades o caracteristicas
que representen alguna relevancia para el proyecto a
plantearse. Fueron considerados los equipamientos

preexistentes y los propuestos por el ARO960.

Este aspecto es de vital importancia para generar vida de
ciudad. Como Jan Gehl dijo en su libro “Nuevos Espacios
Urbanos” (Gehl, 2002); Los espacios publicos han servido a
lo largo del tiempo como lugares de reunion, mercado y
espacio de transicion de modo simultaneo”. Estos espacios
de encuentro y estancia son claves para la integracion social

y apropiacion del espacio mismo.

EE RN AR RECORRIDO LON

s F -
Figura 24. Estrategia de movilidad
Adaptado de (POU, 2018)



Por otro lado, fue analizado el uso de suelo, forma de
ocupacion, movilidad, etc. Tras este diagnostico, se
marcaron ciertas directrices que regiran normas al terreno
donde se emplazara el proyecto. Entre las normas con
mayor relevancia se determinaron: la altura méxima
edificable (8 pisos 0 24m) desde el nivel 0.00m, la forma de
ocupacioén aislada y su uso de suelo, el cual esta dentro de
una zona Residencial tipo 3. Debido a esto, parte del
equipamiento seré destinado a comercio/servicio. Tomando
en cuenta esto, se propone una zona de trabajo compartido
y que este a su vez pueda interactuar con el espacio publico.
Se hace especial énfasis en el espacio publico ya que juega
un papel importante en la localizacion del predio. El cual se
encuentra dentro de una zona netamente peatonal (POU,
2018), por lo que permite o facilita la integracion de la que

se habla previamente.

ESPACIO VERDE PUBLICO
MULTIPLE ESPECIAL

e CIRCUITO ESTACIONES INTERMODALES

@ CIRCUITO UNIVERSITARIO MOLTIPLE

R2
TRATAMIENTO ESPECIAL

ciclovia
— VIAVEHICULAR

------ VIA PEATONAL R

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

I  RESIDENCIA ESTUDIANTIL

Figura 25. Analisis de entorno.

“Las rutas de paseo activas y los lugares para detenerse a
lo largo del camino, animan al trafico peatonal, que a su vez
promueven las actividades” (Gehl, 2002). En la propuesta

del equipamiento, lo que se promueve es la interaccién de

A~N
\\/’“

Figura 26. Diagramas de concepto.

grupos de personas con afinidades académicas o de
conocimientos en general. Lo previamente planteado, sera
utilizado como estrategia para fomentar la interaccion con el

espacio publico y sus flujos.

1.3. Objetivo general.

Diseflar un equipamiento que solucione los problemas de
déficit del uso de suelo residencial a nivel de anteproyecto.
Este respondera a la necesidad de vivienda temporal para
los estudiantes universitarios cuya principal meta es la

integracion social.

1.4. Objetivos especificos.

1.4.1. Social:
Crear espacios de integracion social de dos tipos:

— TIPO 1: Trabajo compartido entre estudiantes y
profesionales.

— TIPO 2: Espacios de estancia que permitan el
intercambio de conocimientos en un entorno de
estudio y de ocio.

1.4.2. Formal:

Generar una volumetria, que aproveche las visuales del
sector, asimismo como la luz natural y ventilacion.

La composicion volumétrica contemplard espacios para

plazas con el fin de aprovechar el uso de suelo en PB.
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1.4.3. Tecnologico:

Planificar un equipamiento eco-amigable con el ambiente y
resiliente a nuevas tecnologias constructivas que aseguren
Su maximo rendimiento.

1.4.4. Urbano:
Articular la pieza urbana al espacio publico (vias

peatonales) de manera coherente. Generar una continuidad
del mismo en planta baja.

1.4.5. Funcional:

Establecer espacios para intercambio de conocimientos
entre los estudiantes, haciendo que disfruten el convivir con
individuos de distintas lugares.

Crear areas de descanso y ocio que den un ambiente de
relajacion que ayude a liberar el estrés causado por las

actividades cotidianas de un estudiante universitario.

1.5. Alcances y delimitaciones.

El proyecto se lo desarrollara en escala Sectorial. Se
tomaran en cuenta las universidades mas cercanas a su
radio de influencia, estas son: PUCE, UPS y EPN. El usuario
al que se dirige el proyecto, son estudiantes universitarios
no oriundos de Quito. Este proyecto de titulacion estara
comprendido en tres fases a desarrollar: analitico,
conceptual y compositivo. El objetivo final es obtener una
residencia universitaria que complemente al proceso de
formacion estudiantil, con espacios para las relaciones
interpersonales e intercambio de  conocimientos,
consiguiendo — espacios de integracion y coexistencia. Al
finalizar el proceso de titulacion, se entregara el
equipamiento, en etapa de anteproyecto que servird a
estudiantes de pregrado, tanto nacionales como

internacionales.



1.6. Metodologia.

-

a2

=)

Figura 27. Diagrama de metodologia

1.6.1. Investigacion y diagnéstico

Esta fase de andlisis investigativo se desarrollan los
antecedentes, tanto histéricos como urbanos. La intencion
principal es generar una base de datos (sustentos tedricos)
que apoyen en la fundamentacion de las decisiones que
préximamente se tomaran (en cuanto a la conexion urbano-

arquitectonica).

Para complementar la investigacion al tema a desarrollar, se
generardn tablas de analisis de referentes, los cuales
ayudaran al entendimiento en cuanto a funcion y morfologia
de una residencia universitaria. Parte del analisis sera
entender la forma, el medio donde se emplazan y las
relaciones visuales con el contexto; en definitiva, un analisis
fisico exhaustivo que ayudara a definir una correcta
implantacion y respuesta con el entorno inmediato. La
orientacion mas propicia del equipamiento que garantizara

un confort adecuado formara parte de este andlisis.
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1.6.2. Elaboracién propuesta conceptual

En esta fase, se sintetiza el capitulo de analisis. Se extraen
las conclusiones y se las aplica cuidadosamente en el
desarrollo formal del proyecto. El analisis previo ayudara a
definir posturas tedricas y compositivas que se aplican en la
propuesta.

Como complemento al estudio formal, se aplicaran
estrategias medio ambientales (la residencia es el mayor
consumidor de recursos y generador de residuos),
constructivas y estructurales.

En ésta etapa se concretan aspectos formales y espaciales
en cuanto a funcionalidad, recorrido y relaciones visuales
tanto internas como externas. El estudio de referentes es
crucial en esta etapa ya que sirve de sustento practico y real
para los ambientes que se van a generar, en este caso, el
estudio de los mdédulos de vivienda estudiantil y sus
dimensiones mas apropiadas para garantizar el disfrute de

la estancia.
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1.6.3. Propuesta definitiva

En esta fase, los planteamientos espaciales y funcionales
cobran forma. Las conclusiones previas determinan las
directrices de disefio y se materializan en el desarrollo
arquitectonico integral. Empezando por un plan masa
definitivo y concluyendo con los detalles méas finos de
resolucién constructiva del equipamiento. Para esta etapa
del proceso, la definicion grafica; la cual abarca

planimetrias, elevaciones y cortes; se definen y afinan.

Paralelamente se trabaja el tema de estrategias medio
ambientales y la definicion de &reas de maquinas, cisternas,
tomas de fuerza, etc. que son aplicables a los proyectos en
la vida profesional. El objetivo es salir al mundo laboral con
bases sélidas y conocimientos generales del desarrollo real

de un proyecto de cualquier indole.



1.7. Cronograma.

Tabla 1:
Cronograma

COMPONENTES URBANOS Y ARQUITECTONICOS

Introduccién al tema
Justificaciéon

Capitulo 1
. .~ Obijetivos
Fase de Introduccion L.

Alcance y delimitaciones
Metodologia
Introduccién al capitulo
Antecedentes

Capitulo 2 Parametros tedricos

Fase Analitica Referentes

Andlisis referentes

Andlisis Sitio-Entorno

Introduccién al Capitulo

Delimitacién del Area de intervencion

Capitulo 3
- Estrategias de Diseio

Fase Conceptual

Programa Arquitectonico y Urbano

Conclusiones

Introducciéon al capitulo

Estrategias Volumétricas

Alternativas de Plan Masa

Determinacién de Plan Masa
Capitulo 4 Desarrollo del Proyecto-Parametros

Fase Propuesta Detalles Arquitectonicos

Instalaciones Eléctricas

Instalaciones Hidrosanitarias

Presupuesto General

Conclusiones-Recomendaciones

Referentes Bibliograficos

Capitulo 5 Anexos

Dibujo Maqueta- Extras
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1.8. Conclusiones capitulo |

La planificacion urbana propuesta, busca una rehabilitacion
integral del sector de La Mariscal. Se proponen
equipamientos a escala barrial y sectorial que generen
dinamicas urbanas a nivel “barrio”. A través del tiempo, la
pérdida de identidad ha sido causada por la falta de
apropiacion del espacio publico. Principalmente esto se ha
debido al cambio drastico en cuanto a vocacion del sector y
por lo tanto en su uso de suelo.

Lo que se busca es repoblar esta zona, dotandola de
espacios ludicos, residencia para usuarios jovenes,
guarderias y areas verdes. Por otro lado, se desarrolla un
nuevo Plan de Uso de Suelo (POU; 2018) el cual busca
mantener al usuario como prioridad. Esto se logra al alterar
la morfologia urbana, agregando espacios verdes de
esparcimiento y especialmente la planificacion en el tema
de accesibilidad (en cuanto a autos particulares). La
planificacion del tema “accesibilidad y movilidad” fue crucial
para el desarrollo del Plan Urbano, puesto que gran parte
de las calles secundarias del sector de la Mariscal seran
peatonalizadas con el mismo fin de heredar espacio publico

del cual sus habitantes se puedan apropiar.



2. CAPITULO II: FASE DE INVESTIGACION Y
DIAGNOSTICO

2.1. Introduccion.

En éste capitulo, se repasaran las teorias y conceptos tanto
Urbano-arquitectonicos, como tecnolOgicos, normativos,
medioambientales y constructivos. Ademas se estudiaran
referentes arquitectonicos relevantes para la planificacion
del proyecto a desarrollar. Se expondra la planificacién
urbana actual vs. propuesta, para asi pasar al andlisis de
sitio que arrojard ciertas directrices, caracteristicas del lote
y de como implantarse. Se considerara el entorno inmediato
para una correcta justificacion del equipamiento. Se
analizara al wusuario para el cual esta dirigido el
equipamiento, lo que servira para el disefio espacial de la
RESIDENCIA UNIVERSITARIA. Este proceso tiene como
finalidad enriquecer y sustentar tedricamente las decisiones
urbanas y arquitectonicas, impulsando el disefio de la pieza

arquitectonica.

2.2. Fase de investigacion.
2.2.1. Investigacion tedrica
2.2.1.1. Teorias y Conceptos
2.2.1.1.1. LaPlaza

La pieza urbana Plaza es considerada como un espacio de
transito y estancia. Cuyo fin es ser un punto de descanso,
ocio y de relaciones interpersonales. Como Jan Gehl afirma
en su libro “Nuevos Espacios Urbanos”; Los espacios
publicos han servido a lo largo del tiempo como lugares de
reunion, mercado y espacio de transicibon de modo

simultaneo™. (Gehl, 2002). Estos espacios de encuentro y

estancia son claves para la integracion social y apropiaciéon

del espacio mismo.

Figura 28. Diagrama Plaza.

2.2.1.1.2. El Habitar

Cuando se habla de El Habitar, lo usual es relacionarlo con
el estar, vivir, permanecer por largos periodos o incluso
residir. El habitar estd directamente relacionado con la
funcionalidad espacial, con relacion al hombre, como un
espacio o instrumento que mejora su vida. No obstante, no
Unicamente se habita el espacio arquitecténico, también se
habita la ciudad, el espacio publico, en donde se desarrolla
la vida, la cultura y la interaccién; “Habitar una ciudad o un
territorio es entenderla, comprenderlo, recorrerlo,
manipularlo y compartirlo.” (Madrigal, 2004). Asimismo,
Heidegger lo propone “ser en el mundo” o “ser ahi”
(Heidegger, 1926); (lo que hace referencia al “estar o
estancia” del hombre en el mundo). En definitiva la
importancia del concepto habitar trasciende en la historia al
ser una necesidad exclusiva del hombre. De éste término se
derivan habitante, habito..., habitacion, lo cual refiere al
disefio de un espacio en si, en el cual se permanece; se

habita.

Partiendo del concepto habitar como una decision

exclusivamente humana se puede inferir que dicho
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concepto, por su etimologia, analisis teoricos y, ademas,
conceptuales, nos permiten hacer aproximaciones
espaciales para el disefio de los espacios. También nos
permite marcar un proceso de disefo, los cuales son: “el
habitar como realizacién, el habitar como significacion y el

habitar como expresion.” (Calle, 2009)

Figura 29. Diagrama EI Habitar.

2.2.1.1.3. La Residencia Universitaria.

Por definicidon, una Residencia Universitaria, es “Un centro

que proporciona alojamiento a los estudiantes
universitarios” (Perez, 2010) Generalmente, ésta forma de
habitar se encuentra adscrito o integrado a una universidad.
No obstante, se pueden encontrar residencias universitarias
autbnomas que satisfacen las necesidades de los
estudiantes. Este tipo de equipamiento se encarga de
abastecer de vivienda temporal a los usuarios que lo
requieran, es decir, cubrir las necesidades de alojamiento
de usuarios nacionales o extranjeros que residan en la zona
por un periodo indeterminado de tiempo. La arquitectura que
se enfoca a la habitabilidad estudiantil, responde a distintas
variables de realidades de cada usuario. Principalmente
dota de alojamiento, areas de trabajo, areas de estudio,
entre otros servicios como de lavanderia y ocio. Su objetivo
es facilitar la formacion profesional de los usuarios, al tener
a disposicion todos sus requerimientos sin necesidad de

desplazarse a otros sitios.



2.2.1.1.4. El espacio publico y privado.

Este par de términos se los utliza mayormente en
arquitectura. Encontramos varios ejemplos de dichos
términos en nuestro diario vivir: en un restaurante, en un
supermercado, en un equipamiento de indole publico, en los
cuales encontramos areas “restringidas al publico” es decir,
privadas. La delimitacion implicita o explicita del espacio
busca segregar la accesibilidad de los usuarios. Incluso
podemos encontrar ésta diferencia de espacios en una casa
que visitas por primera vez, a la cual se accede Unicamente

al area social (sala, comedor).

Como Sergi Valera dice “La dicotomia entre lo publico y lo
privado, entre lo comun y lo no comun, entre el espacio mio
(nuestro), el de los otros y el de todos” Marca reglas

sociales, marca funcionalidad (Valera, 1999).

— La privacidad: Irwin Altman, psicélogo social y
ambiental, define la privacidad como "el control
selectivo del acceso a uno mismo o al grupo al que
uno pertenece" (1975, pag. 18). Busca el equilibrio
entre privacidad deseada y la obtenida. En realidad
la idea de privacidad, es marcada por cada individuo,
de qué es, o qué tanta privacidad requiere.

— Lo publico: Por definicién, el espacio publico

elemento

corresponde a la pieza urbana,

arquitectonico o espacio, de libre transito y uso.

“Las ultimas tendencias en el disefio de residencias han
priorizado la entrada de luz natural junto con las vistas
despejadas hacia el entorno circundante, permitiendo a los
estudiantes una mejor integracion con el mundo mas alla del

vestibulo de la residencia” (Broto, 2014). Otro punto a

destacar de ésta tipologia de vivienda, es la relacién entre

espacio publico y el privado.

1 f

Figura 30. Diagrama Publico/Privado.
2.2.1.1.5. Habitar Colectivo.

Los espacios compartidos o también llamado el habitar
colectivo, son espacios en dénde la individualidad cambia y
se generan espacios de interaccion, ya sea de ocio o
estudio; la vida en comunidad involucra las relaciones
interpersonales y por ende la multiculturalidad. Estos
espacios son disefiados para usuarios con fines e intereses
en comun, espacios en los que convergen distintas
actividades, ya sea el trabajo o simplemente el coexistir. La
ciudad puede ser un claro ejemplo de espacio compartido,
entre biodiversidad, peatones, automoviles, ciclistas, etc. Es
todo un conjunto de seres que coexisten. Llevando éste
concepto a un caso practico de una residencia universitaria,
se pueden conformar espacios compartidos tales cémo,
cocina, salas, bibliotecas, espacios ludicos y de recreacion,
como también espacios netamente de trabajo y refuerzo
académico, en dénde se puede compartir los conocimientos
entre usuarios y generando una integracion entre los

mismos.

Figura 31. Diagrama Habitar Colectivo.
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2.2.1.1.6. El habitar individual.

El contrario de los Espacios compartidos, estos promueven
el espiritu de individualidad. Son aquellos espacios que se
disefian tomando al espacio intimo como concepto principal,
el espacio personal en el que se delimita la privacidad del
usuario. “Para el ser humano, habitar es su refugio y su lugar
de privacidad, en donde desarrolla actividades como
alimentacion, aseo, descanso, entre otras.” (Organizacion
Panamericana de la Salud, 2009). Por necesidades béasicas
de los usuarios, se requieren espacios privados, en éste
caso, los médulos habitacionales, los cuales se asocian con
el hogar, ya que como individuos, requieren el sentimiento
de propiedad o que algo les pertenece, un espacio “suyo”
propio. Actualmente el habitar busca areas flexibles y
compartidas, con el fin de optimizar recursos, manteniendo
lo estrictamente necesario como privado. Para la separacion
del programa publico del privado, en éste caso, los médulos
habitacionales, deben ser complementados con filtros que

ayuden a la sensacién de privacidad.

Figura 32. Diagrama Habitar Individual y compartido.

2.2.1.1.7. Vivienda minima.

La idea de vivienda minima, surge por el movimiento
moderno; el cual propone una forma de habitar en espacios

reducidos. Sin dejar de lado la calidad de vida, la vivienda



minima busca aprovechar los espacios y trabajar con
dimensiones estrictamente necesarias salvaguardando el
confort del usuario. Al contrario de la cultura occidental (los
cuales creen que entra mas grande es el espacio, es mejor);
la cultura oriental propone espacios armonicos, de calidad y
lo mas importante, son espacios pequefios. “Mucho antes
del célebre Modulor de Le Corbusier, los japoneses ya
utilizaban una unidad de proporciones humanas para
informar acerca de las dimensiones de las casas y las
habitaciones” (Freeman, 2005). Esto se ve reflejado en su
arquitectura. El Tatami, es un modulo de alfombra que
marca el espacio necesario que una persona necesita para
habitar, “media alfombra para estar de pie, una alfombra
para dormir” (Freeman, 2005) es un viejo proverbio chino
gue nos explica que el espacio que necesitamos no es mas
gque un modulo de alfombra. El tatami maneja las
proporciones 1/2, la repeticién de éste mdodulo sirve para

generar espacios individuales, colectivos y sociales.

La vivienda minima esta directamente relacionada con las
residencias estudiantiles, ya que se busca aprovechar los
factores fisicos y espaciales que requieren los usuarios.
Esta tipologia de habitabilidad, también exige ciertas
normas, tales como: Los dormitorios deben recibir luz, el sol
naciente hacia las habitaciones y sol poniente, hacia los
espacios sociales. Por otro lado, el aseo personal es un
asunto intimo, este servicio debe estar emplazado en entre
las habitaciones siendo de esta manera accesibles desde la

circulacion. (Gropius, 1929).

El concepto de vivienda minima nos hace reflexionar y
entender la importancia de la proporcion para el disefio de

las unidades habitacionales para residencias estudiantiles,

por ende, los pardmetros antes mencionados deben ser

tomados en cuenta para el disefio integral del espacio.

2.2.1.1.8. Confort en la residencia

En este fragmento del estudio, se expondra las principales
necesidades para el disefio de un espacio habitable,
tomando en cuenta que es un entorno de indole académico

donde los usuarios seran “estudiantes”.

2.2.1.1.8.1. Confort térmico.

Este es medido con respecto a la temperatura, humedad
relativa y cambio de aire dentro del espacio dependiendo su

funcion.

La renovacion de aire, en especial en los espacios de uso
compartido son de principal importancia, ya que la
acumulacién de olores resulta en una ambiente que no es

Optimo ni para la habitabilidad ni para el desarrollo

académico.

Figura 33. Diagrama Confort térmico.
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2.2.1.1.8.2. Confort luminico

Probablemente, éste es el factor con mayor relevancia en
tema de vivienda y eco eficiencia. Este tema no solo es
considerado por su reduccién de necesidad de iluminacién
artificial, sino también por su importancia en el ambiente de
estudio y visual. Este incide en la capacidad de un
estudiante para percibir estimulos visuales afectando su
actitud mental (Taylor, 1988). Estudios sobre la iluminacién
natural para ambientes académicos o de trabajo
compartido, afirman que: un espacio bien iluminado
aumenta el rendimiento de los usuarios y mejora su atencion
(CES, 2009) . La iluminacioén es un factor predominante pero
mas alla de una simple iluminacion, la iluminacién natural
predomina sobre la artificial para detonar un alto
desenvolvimiento académico. Por esta razon se destaca el
disefio con espacios iluminados naturalmente que no solo
aporta con estimulos positivos, sino que produce

potenciales beneficios en la salud. (CES, 2009).

“La importancia del ambiente educativo radica, no sélo en

los espacios en los que la mayoria aprende, transita e

Figura 34. Diagrama Confort Luminico.



interactla, sino que es el espacio y tiempo en movimiento,
donde los participantes desarrollan sus capacidades,
competencias, habilidades y valores” (EDUCARE, 2015).

2.2.1.1.8.3. Otros requisitos.

En la psicologia humana, el estar encerrado dentro de
cuatro (4) paredes produce afecciones a nivel psicolégico,
por lo cual, el generar espacios abiertos o transparentes,
genera un sentimiento de libertad. Por otro lado, sirven
como fuente de inspiracién y creacién. Es por esto que las
visuales naturales o urbanas dentro de un proyecto de
indole académico es importante y totalmente relevante para

un mejor rendimiento de los usuarios.

2.2.1.1.9. Co-Working.

“La idea de coworking sigue siendo la misma que cuando se
cred: un lugar donde poder trabajar y ademas conectar con
gente de otros sectores. Sin embargo, se ha ido
actualizando y adaptando con el tiempo en base a las
necesidades de los trabajadores. De esta manera, no solo
ofrecen un espacio de trabajo, sino una amplia oferta de
servicios para facilitar las gestiones del dia a dia, como por
ejemplo: Acceso a zonas de trabajo equipadas, Salas de
reuniones, Zonas comunes, salas para eventos, Wifi,

Cafeteria, entre otros.” (Aticco Coworking, 2019)

Los centros de coworking han estado en crecimiento a lo
largo de la ultima década; estos espacios cubren las
necesidades individuales dentro de espacios colectivos, es

decir, que su espacio fisico y virtual sera compartido tanto

en gastos como en servicios y que desarrollara espacios de
calidad.

Estos espacios permiten un desarrollo social dentro del
edificio y genera vinculos laborales y sociales necesarios

para la convivencia.

e

Figura 35. Diagrama Co-Working.

2.2.1.1.10. Conclusiones.

Por medio del andlisis desarrollado, se determinan las
teorias que involucran al desarrollo conceptual de la
residencia universitaria, dichas teorias se relacionan tanto
directa, como indirectamente al desarrollo del equipamiento.
Este tipo de habitabilidad se lo puede entender como un
sistema cuyo fin es: involucrar de manera personal a los

usuarios que lo habiten. Este sistema se sintetiza en:

a. Mddulos de vivienda: Los estudiantes requieren un
minimo de espacio privado y/o personal, para lo que
se desarrollan los mdédulos simples y compartidos

para las habitaciones.

b. Espacios de coexistencia: Al ser modulos

principalmente enfocados al descanso, no se

18

plantean espacios de reunion (areas sociales) dentro
de cada modulo. Para lo cual se planifican areas de
encuentro, los cuales se dividen en:

- Relajacion (convivencia social)

- Estudio (complemento académico)

c. Vivienda minima: Esta tipologia de vivienda es similar

a la tipologia de hotel en el cual cada mddulo
satisface Unicamente la necesidad de descanso e
higiene para el usuario, es decir, no es necesario el
planteamiento de un area social dentro de los
modulos. La residencia universitaria planteada se
enfocara en la optimizacion de los espacios debido a

la limitacion de sus dimensiones.

. Trabajo compartido: Busca satisfacer todas las

necesidades gque se puedan suscitar dentro de un
ambiente laboral o de estudio. En cuanto a la zona
de co-working a plantear, se tomaran en cuenta las
areas de trabajo necesarias, asimismo como salas de
reuniones o cubiculos privados con la finalidad de

satisfacer las necesidades del usuario.

En cuanto a las areas de trabajo compartido para
estudiantes, se tomara en cuenta una apropiada
iluminacién que permita un desarrollo 6ptimo en las
actividades diarias. Como complemento para un
correcto desarrollo de las actividades en estas zonas,
se las orientara adecuadamente para una correcta

renovacion de aire.



2.2.1.2. Tipologia de residencias estudiantiles

2.2.1.2.1 Segun su ubicacion.

Internas al Campus:

Se refiere a la infraestructura planificada para habitar en el
interior del campus de estudio (universidad). Facilitando y
dotando de todos los servicios que estén bajo la
administracion del establecimiento educativo. Su intencion
es facilitar el desplazamiento del estudiante al sitio de
formacién integral sirviendo como complemento para el
mismo. (TEORIA DE LA EDUCACION, 2009)

Ejemplo: Residencia universitaria de la Universidad Central del

Ecuador.

Todos los servicios que brinda el establecimiento educativo,
puede ser utilizado por los residentes. Su objetivo: brindar
facilidad al estudiante y satisfacer todas sus necesidades

sin salir del campus.

CAMPUS

Figura 36. Diagramas tipologia Interna.

Externas al campus:

Esta tipologia de residencia puede o no estar enlazada o
vinculada a una universidad especifica. Como su nombre lo
dice, esta tipologia se encuentra hacia el exterior del
campus. Los residentes de esta tipologia no
necesariamente pertenecen a una misma universidad.
Pueden ser habitadas por estudiantes de distintas
universidades. Fomenta el intercambio de conocimiento e
intercambio cultural. Coexistencia social. (TEORIA DE LA

EDUCACION, 2009)

Posee servicios independientes que puede o no incluir
transporte para desplazarse a los distintos campus. Mayor

privacidad para el usuario.

CAMPUS

Ejemplo: TLS Residencia universitaria (Barcelona-Espana) m

Figura 37. Diagramas tipologia Externa.
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Conclusion:

Se analizaron estas dos tipologias para determinar el mejor
funcionamiento y relaciones espaciales. El equipamiento a
plantearse no estd directamente ligado a un campus
universitario, por lo cual se analiza el funcionamiento y
conexiones a los establecimientos académicos. Ademas, se
busca un soporte tedrico con respecto al funcionamiento de
las residencias universitarias independientes: que no tengan

relacién con un establecimiento académico

El desarrollo del equipamiento no contempla una alternativa
de transporte exclusiva para los residentes, no obstante, la
cercania del circuito estudiantil (transporte publico segun el
Master plan Urbano propuesto), soluciona y abastece las
necesidades de movilizaciobn que los usuarios del

equipamiento.



2.2.1.2.2. Tipologias segun su administracion.

Universidad: Esta tipologia es administrada y gestionada
por la misma universidad. Puede ubicarse dentro del
campus o fuera de este, bajo las caracteristicas
previamente mencionadas. En ambos casos, los residentes
pueden hacer uso de las instalaciones universitarias. Cabe
mencionar que en los casos estudiados, ésta tipologia es
responsable de abastecer las necesidades de los

estudiantes.
Ejemplo: Residencias en Cambridge (1976)

Todos los servicios que brinda el establecimiento educativo
como biblioteca, area deportiva, restaurante, centro de
computo e investigacion, puede ser utilizado por los

residentes.

CAMPUS

Figura 38. Diagrama Tipologia universitaria

Independiente: Esta tipologia se encarga de satisfacer las
necesidades del estudiante sin necesidad de estar ligada a
una universidad. Sus usuarios son variados (nacionales o
internacionales). Son dirigidos por entes particulares y
cumplen la funcién de proveer de vivienda temporal. Esta
tipologia suele formarse de manera emergente a los

alrededores de las distintas universidades. (JAcome, 2017)

Al no tener relacién con la universidad, esta tipologia debe
abastecer las necesidades del estudiante tanto para su
desarrollo profesional, como la movilidad al lugar de estudio.
Ubicandose cerca al transporte publico o dotar de movilidad
bajo las reglas de cada residencia.

Figura 39. Diagrama Tipologia Independiente.

20

Conclusion:

En base a encuestas que evaluaran las necesidades y
posibles requerimientos especiales que puedan tener los
usuarios, se determind que el equipamiento no esta
vinculado directamente con ningan establecimiento
educativo, sin embargo se enfocO a tres universidades
principalmente, estas fueron escogidas por su proximidad y

escala.

El muestreo total con el que se evaluaron los datos, fueron
cien (100) entrevistas realizadas a cada universidad con la
gue se trabajara. Obteniendo como resultado un dato
comun el cual indica que los estudiantes no requieren un
sistema de transporte Unico que conecte el equipamiento

propuesto con los distintos establecimientos educativos.



2.2.1.2.3. Tipologias habitacionales

Habitaciones independientes: Las unidades de vivienda
son de uso individual, no obstante estas pueden ser de dos
formas. Con bafio privado o con baterias sanitarias

comunales.

Habitaciones con
bano individual

Habitaciones con
bano compartido

i\

¥

Habitaciones con
bano comunal

o

Figura 40. Diagramas habitaciones.

2.2.1.2.4. Tipos de alojamiento

Simples: Este tipo de acomodacion, es para aquellos
usuarios que requieren su espacio personal privado. Esta
tipologia la podemos ver en el proyecto Signalhuse (NOBEL
arkitekter a/s). En el cual se proyectan mdédulos como mini

departamentos, ajustandose a las necesidades del usuario.

Area minima requerida: 15 m2 Balcon

0,11
—2,15—4——3,90—+1.40

Figura 43. Area minima.

Adaptado de (Neufert, 2013) +1,63—4-1,50+4——3,50—

Habitaciones tipo departamento: Para los amantes de la
privacidad, y el espacio personal, esta tipologia espacial
busca resolver en un area reducida, todos los espacios que
se encuentran en una suite y resolver los espacios en un

solo ambiente general. (Analisis, The Radian; 2009)

Bafio y cocina
independientes
en cada
tipologia de

vivienda

Figura 41. Diagramas suite.
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Habitacion con espacios compartidos: Como estrategia
social y medio ambiental, la solucién que plantean los
espacios compartidos es tener una reduccion considerable
de recursos, aprovecharlos de mejor manera, ademas estos
puntos sirven para encuentros que incentivan la interaccion

entre residentes (Andlisis; Tietgen Dormitory; 2005)

Bafio
independiente
en cada
médulo, y la
cocina es

compartida

Figura 42. Diagrama habitacién.

Dobles: La acomodacion doble es muy comun en las
residencias de éste tipo. Como su nombre lo dice, esta
destinada a satisfacer las necesidades de dos usuarios que

la ocuparan. (Analisis; Baker house; 1948)

Area minima: 20 m2

+1,404

6,08

54
=

Figura 44. Area minima.

)24
H—21

Adaptado de (Neufert, 2013)

Mdltiples: Llamada asi al tipo de acomodacion de tres o
mas usuarios que lo comparten. Al ser estudiantes, una
propuesta es generar vivienda de bajo costo, por lo que el
compartir habitacibn se vuelve una solucidon rentable vy

aplicable. (Analisis; Baker house; 1948)

Area minima: 25 m2

Aseo — : \_:.— Armario

Figura 45. Area minima. Nig|
Adaptado de (Neufert, 2013)




2.2.1.2.5. Tipologias segun el género

Esta tipologia es comun dentro de las universidades. Esto
se da por motivos de controlar a los estudiantes y enfocarlos
en los estudios.

Residencia masculina: Esta tipologia busca segregar por
género a la forma de ocupar las viviendas.

Residencia femenina: Esta tipologia busca segregar por

género a la forma de ocupar las viviendas.

2.2.1.2.6. Tipologia segun su funcion.

Residencia cerrada al publico: Los servicios dentro de esta
tipologia son de uso exclusivo de los residentes. Es decir,
no se permite entrada de civiles a ninguna area interna al
establecimiento: entiéndase, no ingreso a areas verdes,
salas comunes, comedor, etc. (Broto, 2014)

Ejemplo: Residencia Universitaria los llinizas (RUI, 2019)

Residencia abierta al publico: Los servicios dentro de esta
tipologia son de uso para todos los usuarios. Con restriccion

a los dormitorios. (Broto, 2014)

2.2.1.2.7. Parametros Arquitecténicos

Porosidad y permeabilidad: “La permeabilidad es uno de los
elementos de la urbanidad material que constituye una
respuesta espacial equivalente a movimiento y representa
secuencias espaciales dindmicas y articuladas. Una buena
solucion de la permeabilidad consiste en fusionar sutilmente
las plantas bajas de las edificaciones con el espacio publico
contextual” (Henao, 2010). Este parametro toma en cuenta
la capacidad de permitir el paso de los flujos peatonales

dentro de la edificacion. Considera también las restricciones

en los ingresos y el espacio publico implantado y sobretodo,
los flujos en planta baja y su desarrollo a través de las
distintas plantas del edificio.

Transparencia: las nuevas tecnologias permitieron
desarrollar una arquitectura a base de planos, en donde el
elemento principal es el vidrio, que ayuda a configurar
espacios transparentes.

La transparencia literal: aquella ligada a las cualidades
materiales de una substancia, y la transparencia fenomenal:
la que depende de la organizacion de los objetos en el
espacio.” (Rowe, 2013)

Este pardmetro permitira que el edificio adapte
caracteristicas mas relacionadas con el entorno y hacia
espacios colectivos. Permitirh una comunicacién espacial
basada en los requerimientos programaticos, el entorno, el
usuario y los materiales.

Modulo: Se define como arquitectura modular “Aquella que
su base se rige en un disefio formado por volimenes o
componentes individuales, que uniéndolos obtendremos
una unidad arquitecténica atil y en la mayoria de casos,
habitable; sea una vivienda, edificio, nave industrial, un
colegio...etc”. (OVACEN, 2017)

Al trabajar con componentes repetitivos es mas simple
desarrollar los habitaculos de tal forma que todos
mantengan los parametros de confort necesarios para el
desenvolvimiento del usuario. También permite ubicar los
modulos generando diferentes vistas y sombras en el
desarrollo arquitectonico.

Extrusion de Volumenes: la extrusién permitira que los
volimenes adquieran caracteristicas que no se podrian
obtener de otra manera; tales como la iluminacion y las

vistas. La configuracién arquitectonica le dara valor a las
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diferentes extrusiones que se desarrollen, dependiendo de

la programacion y las necesidades de los volumenes.

2.2.1.2.8. Estudio de casos
2.2.1.2.8.1. Antecedentes histoéricos

La Universidad de Bolonia es registrada como el primer
establecimiento educativo de indole superior. Su aparicion
data del afio 1088 en Bolonia, Italia. (Hernandez, 2009). Es
un suceso de tal magnitud que establece un ante y un
después en la historia de la civilizacion y la educacién. En
vista del éxito e interés que promovia este nuevo
establecimiento, surgieron las universidades de Oxford y la

universidad de Paris. (Bowen, 1979)

El origen de la residencia universitaria surge en Inglaterra,
en el siglo Xll, en la universidad de Oxford, quien por
primera vez, gracias a la demanda de estudiantes
internacionales que tenia el establecimiento, emerge un
servicio de vivienda. Las comunidades religiosas tomaron
como ejemplo las abadias y replicaron el habitar temporal,
esta vez con fines académicos. En 1910, surge La
Residencia de Estudiantes en Espafia, con influencia
Inglesa, se proponen sitios dedicados a vivienda estudiantil.
Esta causé cierto interés por no dedicarse Gnicamente a
albergar a los estudiantes, si no, que se caracterizo por sus
dindmicas de debate intelectual y de puntos de reunién para
asambleas y conversatorios. Otra dinamica que surge en
ésta nueva tipologia son los lugares de encuentro y ocio, lo
gue no limita solo a aprendizaje, si no, a un ambiente ladico
y de interaccion interpersonal. (Pérez-Villanueva, 2011). En
1958, Francia crea la primera residencia universitaria

moderna, fue un complejo de edificios creado



especificamente, para los estudiantes becados del gobierno

N L& % G
Figura 46. Residencia univeritaria
Tomado de (UDLA; 2019)

y para acoger a estudiantes extranjeros. Esta misma
modalidad fue acogida por otros paises como Espafia e

Inglaterra. (Davila, 2007, pag. 12)

Establecimientos como La Casa del Docente y Estudiante
en la ciudad de Buenos Aires fueron creadas como
complemento a la formacion académica. Mas tarde en 1953,
los arquitectos Rifilo Levi y Roberto Cerqueria Cesar,
construyen la universidad de Sao Paulo en Rio de Janeiro.
Dando inicio a la tipologia de residencia temporal en

América Latina. (Davila, 2007, pag. 12)
2.2.1.2.8.2. Laresidencia universitaria - complemento

A partir de La Residencia Estudiantil de Espafia en 1910, las
residencias al ver el impacto positivo de generar espacios
de trabajo compartido, debate y ambientes ludicos, se
comenzaron a implementar estas areas a la tipologia de
residencia universitaria. Este tiene como fin, “mejorar el
desarrollo del estudiante complementando la ensefianza
universitaria mediante espacios disefiados con ambientes
gue fortalezcan el desarrollo intelectual y de convivencia
entre los distintos estudiantes” (JAcome, 2017, pag. 39).

Baker House, MIT

Figura 47. Baker House, MIT, 1946-1948
Tomado de (Cambridge, 2019)

El arquitecto Alvar Aalto crea el Baker-House. (Archdaily,
2010) Su forma y orientacion de la edificacion estan
pensadas en dotar a todas las habitaciones de una vista
hacia el Rio Charls, ademas, otro factor importante que se
tomo en cuenta, es la iluminacién natural de los espacios
dependiendo su requerimiento. Para las habitaciones
simples se orienta hace el oeste, mientras que las
habitaciones dobles y triples poseen una doble iluminacion,
desde el esto y el oeste. Otro tema importante a destacar,
es la importancia del programa, por ejemplo para las
habitaciones se pensé en una iluminacion de sol saliente,
mientras que para los espacios como salas de estudio o
puntos de reunién, se las orientd al sol poniente. El edificio
cuenta con 7 plantas arquitectonicas con capacidad para
325 usuarios. (Archdaily, 2010).

Médulos de vivienda

Circulacién vertical

Areas de trahain

Figura 49. Zonificaciébn Baker House
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Casa dell'Accademia, Mendrisio

Figura 48. Casa dell’Accademia, Mendrisio. 1998
Tomado de (Casa dell’Accademia; 2019)

El arquitecto Konz-Molo conjunto con Barchi architects,
llevaron cabo la obra de vivienda temporal. Los dos bloques
adaptan su forma para enfatizar un remate visual hacia los
Alpes Suizos, dandole un caracter de majestuosidad al
paisaje. Posee una capacidad para 72 estudiantes
distribuidas para las dos alas del proyecto. La particular
apertura y separacion de las alas del proyecto se basa en
dejar un area verde que servirh como punto de encuentro
para los residentes, y para el publico en general, ademas
sirve como punto de contemplacion ya que enmarca
perfectamente el paisaje natural de la zona. El proyecto se
desarrolla en 4 plantas, y la orientacion de las habitaciones
permite una entrada de luz natural durante casi todo el afo.
(Atlas of places, 2015)

Méddulos de vivienda

Circulacion vertical

Figura 50. Zonificacion Casa dell’Accademia



2.2.1.2.8.3. Residencias universitarias en Ecuador.

Universidad Internacional del Ecuador

Figura 51. Reside
Tomado de (Universidad Internacional del Ecuador, 2019)

Mejor conocida como UIDE, ésta universidad ubicada en
Quito, ofrece servicio de residencia dentro del recinto
educativo. Son dos barras divididas por un paso vehicular,
distribuidas en 3 plantas, ambas barras ofrecen estancia
simple, doble, triple y mudltiple (hasta 6 personas por
habitacién). Cuenta con servicio de caferia en planta baja y

areas de trabajo y puntos de encuentro.

Las barras estan dispuestas en sentido norte-sur, dejando
las fachadas este y oeste para una correcta iluminacion
natural a las habitaciones. Al igual que el resto de
tipologias de residencia, se da una mayor importancia a la
luz natural, visuales (en este caso, la visual es el Volcan
llald), y los puntos de encuentro que promueven el convivir
en sociedad. (UIDE, 2018)

Circulacion horizontal

Modulos habitacionales

Circulacion vertical

Area social

Figura 51. Zonificacion RUIE

Residencia estudiantil UCE.

Figura 52. Residencia UCE
Tomado de (Universidad Central del Ecuador, 2019)

El actual hospital del Dia de la Universidad Central, solia ser
la primera residencia universitaria construida en Ecuador. El
arquitecto Gilberto Gatto Sobral, arquitecto uruguayo,
encabez6 la planificacion y direccion del proyecto. La
estructura en su base, son columnas en V (adoptando la
planta libre del esquema de Le Corbusier). En planta baja
se tenia servicio de cafeteria y espacios publicos. (Davila,
2007, pag. 14). El fracaso de la obra, nacié por la mala
organizacion administrativa y el abuso de sus residentes
(los cuales incluso después de graduados, seguian
ocupando las instalaciones). Tras el terremoto de 1987, la
estructura del edifico se vio comprometida, por lo que
tuvieron que evacuar el edificio. Actualmente funciona el

Hospital del Dia en las 3 primeras plantas. (La Hora, 2008)

Circulacién vertical

Figura 53. Zonificacién programa
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Residencia Universidad Andina Simoén Bolivar

Figura 54. Residencia Universidad Andina Simén Bolivar
Tomado de (Universidad Andina Simén Bolivar, 2019)

Es la residencia universitaria mas moderna de Ecuador, asi
lo afirma en la pagina web de la universidad, donde también
especifica que la capacidad total del edificio de la parte
residencial, es de 130 huéspedes, distribuidos en 80
habitaciones en 5 pisos. El complejo arquitecténico son 3
edificios en altura de 8 pisos de altura, divididos en: Edificio
de estudio, Edificio de Maestrias y la Residencia. El
concepto de vivienda temporal que maneja éste complejo,
es hotel de estudiantes. En los cuales estudiantes y
docentes pueden alojarse por periodos cortos (segun los
programas de seminarios nacionales e internacionales). La
planta baja contempla areas compartidas y cafeteria.
Ademas de areas de cafeteria y cocina compartida en cada
piso residencial. (Universidad Andina Simén Bolivar, 2018)

Circulacion vertical

Maodulos habitacionales

/deCentes e invitados

estudiantes

Espacio publico

Figura 55. Zonificacion-programa



Tabla 2:
Referente 1

2.2.1.2.7. Andlisis de casos

Espacio publico

Funcionalidad

Asoleamiento

Tietgen Dormitory

pm Habitaciones
Cocina compartida
Areas comunes

o Escaleras
Terraza

B Area de mdaquias

S
o o O (-
C.(g RS _L_) ‘9 mm C. méquinas
) o : ‘ c o) L : : O Coci
B4 Las habitaciones se ubican en el perimetro del volu-  Bell El proyecto fue emplazado en un terreno de gran =] Planta baja publica. Comercios se ubican en PB lo S o
§ men, permitiendo una iluminacion adecuada en la Bl extension, lo que permitia una visual de 360° al rede- Py que la hace totalmente accesible. Se generan ingre- |am - emergendia
gl mafiana. En cuanto a los espacios de trabajo, se Bl dor del volumen, por esta condicién fisica, se tomd 'g sos al patio interno lo que permite una fluidez en el 9 A. trabajo
9 iluminan en la tarde (la hora a la que es necesario) g como decisién hacer el volumen circular (en planta). =¥ espacio publico. = e
RS 2 S .
C 1 -
Ne) c O
5 e 10 £
o O : p O . 2
5 Ventilacion £ Tipologia formal e Transparencia o .
O > &) (©) Privado
S o %) o)
% ‘> %
o A Q G = = 5
" n '(L) ¢Ar‘- S \g S
Tietgen Dormitory”; 2 < < <
<C

Tomado de (ArchDaily; 2018)

mm Circulacién
Espacios

Residencia Universitaria

Arquitecto: Lundgaard & Tranberg

Architects = Homedo
Estado: Construido Figura x. Tipologia formal “Tietgen Dormitory” Figura x. Tipologia formal “Tietgen Dormitory” sec
ARo: 2005 | La orientacion de la volumetria general, permite que Las habitaciones se ubican en el perimetro del volu- La iluminacién de las habitaciones y espacios de
Ubicacién: Rued Langgaards Vej 10, el pr9yecto se manter?ga ventilado (los espacios), ? men, generando un vacp |nterno3 ’el cua! sirve como trabaj_o es u,n factor importante a tc?mar’er) cuenta en

demas su forma permite que el proyecto sea aerodi- un punto de encuentro e interaccion social. esta tipologia. Como recurso arquitectonico, se utili-

2100 Copenhague, namico. za cristal en la fachada para permitir el paso de luz y = Area de fraboio

Dinamarca aprovechamiento de visuales. Ademas, se generan ::::’::‘:;mnso
Area: 26515.0 m volumenes extruidos y rgtrapqueados, los cuales N

generan sombra a las habitaciones

Conclusién:  De este referente, se tomard el uso en planta baja ya que al ser esta comercial, da una dindmica apropiada y mejora la relacién urbano arquitecténica del equipamiento.

Andlisis arquitectdnico - escala y programa

Proporcion - escala

|

I
|

W =
V. ==
. BE
!—E 1
Distribucién tipologia: 35m
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Modulacion y disefo de
los espacios internos,
estan en funcion del
modulor

Altura entrepiso: 3.05m

Area de
trabajo

Mini-sala

Area de
descanso

W.C.

Joodd

Hall

Proporcién - escala

Programa general

AREA

Cubiculos de vivienda

Cocina

Area de trabajo compartido

Cuarto de mdquinas

Terraza
Plaza central
PB LIBRE

CANTIDAD

360
30
60
30
30

1
1

U

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

Programa por tipologia de vivienda

AREA

Area de descanso

Sala

Area de trabajo
Hall

W.C.

CANTIDAD

R R R R R

U

m2
m2
m2
m2
m2

AREA TOTAL

15450
2520
3210

405
1890
2075
3800

AREA TOTAL

5,30
10,30
4,50
5,00
4,10



Tabla 3:
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Asoleamiento Proporcion - escala

Espacio publico Funionalidad

Edificio Florey Queen's College

Paseo publico L 1
‘ Rio : L Seccion
D e ) P T E— Médul
P AU RMTLATEAOL ..—:"’,;,-—---... - s e Escala humana
: A P s eferjeeietes en habitacio-
H ' Il”"l‘ HINHIERR: omedpr .
. : : . 1 0T i Auditorio nes simples.
Ll P\ (T - Doble alt
NN A Jh oble altura en
N i duplex y areas
: AN . comunales.
/ (1111 | 11y e
Ly o
ﬁ | l|L|"1LI Ll 1111 |.|11.11r . ‘
/ : g i ‘ .f"“—-!-' Y
- ; "} M;’ N w ﬁ/\éc.iulo.s |
Semi-sellado para proteccién solar.'— Y S, e i
A i A_;'? _gjg?gjg Habitacion simple
_’ﬁﬁf :\_—_F\‘I:.‘{ﬂrh ,‘3 mm Estar

Las habitaciones se ubican en el perimetro del volu-
men. Las habitaciones se orientan hacia el sol saliente
y las areas sociales hacia el sol poniente.

EL volumen genera un gran vacio que se convierte en
plaza publica con graderios y areas de estancia.

Planta baja libre.
Relacion directa con el espacio publico.

isis urbano - arquitecténico

isis relacién espacio publico
isis arquitecténico - funcién

isis arquitecténico - Madio fisico

Andlisis arquitectdnico - escala y programa

A Ventilacion Tipologia formal Transparencia Programa
Médul
O 4 N — hc%nil:uginoles Prog rama gener0|
= i = ) 8 Bafos/servicios
"0 < = < = < Eomesler AREA CANTIDAD  u  AREATOTAL
" offo _o n - = Bl
Ed|f|C|O F|Orey < E : ] = ESumlrono
Tomado de (ArchDaily, 2011) : Cubiculos de vivienda 71 m2 2028
' L‘ Cocina T m2 260
. . . . ILH AP ! » o i Area de trabajo compartido 12 m2 1300
Residencia Universitaria v\ e ..__'. i B ,U | Contode mt A o
—-11_ i’ -
L _‘l' —- - .WJWO‘ RN - I,_‘_h Terraza 2 m2 400
Arquitecto: James Stirling — : L sk Fan e ol T poss
Ko PB LIBRE 1 m2 950
Estado: Construido T Programa por tipologia de vivienda
Ano: 1966 - 1971 AREA CANTIDAD v AREATOTAL
UbICOCIOn: OXford, Relme Umdo ! Area de descanso 1 m2 2,00
. .. . . ., Sala - m2
La ventilacion cruzada permite que la temperatura de Nace de un octagono que se abre en proporcion Relacion visual con el Magdalena College y con __ Gireslacién Area de frabao T 520
los ambientes permanezcan controlados. Ademas de aurea para tener visuales hacia el rio y hacia el Mag- la naturaleza del rio U | Ve fe Hall o 2.30
Alalsiipeionss: & /1 una correcta renovacion de aire. dalena College. Circulacion lineal. Nucleo de circulacion vertical externo e I w2 2,28

Conclusién:  De este referente, se tomard la importancia que le dd al confort de los médulos de vivienda, siendo qué se considerd el asoleamiento y con este se aprovecho la iluminaciénnatural y renovacién de aire para los médulos habitacionales y espacios colectivos.



Tabla 4:
Referente 3

Baker - House, MIT

“Baker - House”
Tomado de (ArchDaily, 2011)

Residencia Universitaria
Arquitecto: Alvar Aalto
Estado: Construido

Ano: 1946 - 1948
Ubicacién: Massachusetts, USA

Capacidad: : 325 usuarios

Asoleamiento

Por la morfologia de la residencia, logra un asolea-
miento que abastece totalmente a las habitaciones.

Ventilacion

isis arquitecténico - Madio fisico

And

Los vientos corren de norte a sur, permitiendo una
ventilacién cruzada.

Espacio publico

Se encuentra rodeado de espacio publico. Al implan-
tarse en la orilla del Rio Charls, se encuentra dentro
de una zona publica y un parque lineal.

Tipologia formal

Se genera un paso central que atraviesa el volumen,
conectando lo urbano con lo natural.

Transparencia

.

isis urbano - arquitecténico
isis relacién espacio publico

And
And

Su tipologia es lineal, es una semi barra que adopta El proyecto es poco transparente. Un bloque macizo

semi curvas por su filosofia de adaptarse al entorno. poco poso y poco transparente, esto da un caracter
de privacidad al interior del establecimiento.

Conclusién:  De este referente, se tomard la importancia que se le dd a las visuales naturales y urbanas que forman parte del contexto del predio en el que estd emplazado.

isis arquitecténico - funcién

Andé

Funcionalidad

mm Circulacién vertical

m Modulos habitacionales
en PB

[ Modulos habitacionales
planta tipo

[ Modulos habitacionales
mm Circulacién vertical
A. trabajo
Circulacién
mm W.C.
mm Jardin

Andlisis arquitectdnico - escala y programa

Proporcién - escala

27

Programa
PROGRAMA GENERAL
AREA CANTIDAD u
Cubiculos de vivienda 245 m2
Cocina 1m2
Area de trabajo comparXdo 24 m2
Cuarto de maquinas 1 m2
Terraza m2
Plaza central 1m2
PB 1 m2
PROGRAMA POR TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Area de descanso 1 m2
Sala 1m2
Area de trabajo 1 m2
Hall 1m2
Closet 1m2

Area: 21m2

Habitacion doble con
mini area de estudio

AREA TOTAL

4435
160
804
210

200
320

w s b W o
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Tabla 5:
Referente 4

Asoleamiento Espacio publico Funcionalidad

Proporcion - escala

Altura entrepiso: 3.05m
Basket Apartments

e Lavanderia [ |

e Servicios
Almacenamiento

c de la Villete
o Administracion

9 Hall ingreso
Escaleras

s Basura Figura x. Corte modulo habitacional

Area de mdquinas
] Habitaciones
p Sala Comun

“Deeze”

Distribucién tipologia: 35m
Areas comunes

ion de Trenes

El terreno colinda con una estacion de trenes y una
cancha, posee una forma alargada que genera un
desarrollo lineal. Las areas verdes se implantan en

Figura x. Planta modulo habitacional

Los médulos habitacionales captan la luz directamente Planta baja configurada mediante espacios verdes,

isis urbano - arquitecténico

isis relacién espacio publico

<
he)
O
<
=)
—_—
1
O
=
<
~O
-
O
()
5=
=)
O
—
(@)
ok
ot

isis arquitecténico - Madio fisico

Andlisis arquitectdnico - escala y programa

conexion visual hacia estos dos determinantes y se “Deeze”
a lo largo de todo el afio modulando la intensidad con junta a un importante hito de la Ciudad, el Parque accesible por medio de circulaciones marcadas y 1 frea ce rabae gxec"_d”emm g?:rlvlidos
las inclinaciones planteadas. Villette. zonificada hacia los costados. = Fibleo = e
Area comin
Ventilacion Tipologia formal Transparencia ) Programa
Campo de Futbol o i
ampo de rutbol [ |
o = i
c [l | = S i
Ne <C D D <C —_—
“Baskets Apartments”; Tomado de g DDU EED HDEDP ol = “
arc de la | AREAS VERDES
(Plataforma Arquitectura; 2013) DI:I DI:ID I]I:I Dvllleﬂe B
B e =R = 3
. . S L | — u
Residencia Universitaria Evocion do Tronee
Arquitecto: OFIS Architects
Estado:  Construido
- 2008-2013 Se co'r:jflgura er210L(1)n sTo delpjoporc;oTe's mu;ua;les,
L , que mide unos metros a lo largo del eje norte / sur S
lsigaditns [fouis (_Jles_ Petits Eon’rs, Se usa rompedores de puente térmico en corredores pero solo 11 metros de ancho, comprimido entre un  ebiociones e, S
19th district, Paris, France y balcones, para los apartamentos existe opcién a campo de futbol y la nueva linea de tranvia que reco- mm Solo Comun ~ mmm Bosura s Administracion
ventilacion natural, pero se evidencia la presencia de rre su fachada principal; incluye el hito urbano del Parc Se generan entradas de luz a los dos costados del = Areas comunes Area de méquinas 8 Hall ingreso
ventilacién mecanica de doble flujo para los meses de la Villette, completado a mediados de los afios edificio, mientras en las otras caras se mantiene una - tmedo oo de descanso
. . ST Seco J
Area: 8500 m2 mas intensos. noventa por Bernard Tschumi. fachada solida. Feocomin Ao comén

Conclusién:  De este referente, se tomard el proceso de disefio y el cémo maneja la modulacién y la orientcién de los volimenes para que la fachada resulte de la arquitectura misma.
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Tabla 6:
Matriz de conclusiones de referentes

Resumen andlisis de casos ANALISIS - ARQUITECTONICO FORMAL ANALISIS - ARQUITECTONICO FUNCIONAL
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2.2.1.3. Propuesta

Con el desarrollo del Master Plan Urbano, se
determinaron los puntos criticos a intervenir. Entre
estos se tomaron en cuenta, el espacio verde publico,
la conectividad de transporte publico en sentido norte-
sur y este-oeste. A demas se implementd un nuevo
Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, en el cual se
contempla: densificacién en altura, uso en PB, forma
de ocupacion de suelo, COS en PB, COS total. Por
otro lado se planificaron equipamientos en escala
barrial, cuyo objetivo principal es fomentar la
residencialidad. Cabe mencionar que se manejé una
normativa especial para el centroide de La Mariscal
(actual Plaza el Quinde). En tema de vialidad se
plantearon calles peatonalizadas con ingreso

exclusivo para residentes.

Como complemento a la idea de fomentar la
residencialidad en el sector, se planificaron cinco (5)
residencias universitarias, las cuales se enfocan en el
abastecimiento de vivienda temporal principalmente a
las universidades del sector o sus periferias. Para
esto se definieron campos de accion. En este caso de
estudio, el campo de accién determinado pertenece a
la zona SUR ESTE de La Mariscal

Figura 56. Propuesta Urbana La Mariscal 2040
Imagen rescatada de (POU, 2018)
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2.2.1.3.1. Uso de Suelo

Como problematicas principales se identificaron los bajos
niveles de permeabilidad y discontinuidad en el trazado, el
mal estado de las aceras, la excesiva facilidad de movilidad
privada, el impacto negativo de la sobre-oferta de
parqueaderos en el sector y por dltimo, la falta de
conectividad transversal en el sector la cual provoca una
lectura descontinua de la ciudad. Todo esto hace que el
usuario no se apropie del espacio publico y se sienta
inseguro en este.

Por otro lado, el sector posee potencialidades, ya que hay
un alto nivel de accesibilidad peatonal al transporte publico
(en sentido longitudinal). El area de estudio registra una muy
buena accesibilidad peatonal desde el interior de los barrios
-centroides- hacia las vias por las cuales circula el
transporte publico. En cuanto a escala urbana, encontramos
gue los recorridos maximos (dimensiones de manzanas)

oscilan entre 300 a 400m.
-Q.I

s

B Area verde publica
B Servicio (especial)

B Multiple R3
Il Multiple especial R2

Figura 57. Propuesta Uso de Suelo
Adaptado de (POU, 2018)

2.2.1.3.2. Forma de ocupacion

Lo que se busca con este plan normativo, es una lectura
homogénea de la ciudad. Se trabaja en conjunto con la
altura méxima edificable para determinar los anchos de via;
estos son un factor determinante para la decision de la
forma de ocupacién. Se determina: Hacia todas las
avenidas la F.O. sera sobre linea de fabrica; la F.O. hacia

las vias locales sera de dos formas:

-Pareadas en los lotes posteriores de las manzanas con

frente a las avenidas.

-Aislada en los corazones de los barrios. Consolidando la
forma de ocupacién de suelo sobre linea de fabrica en los
barrios o conjuntos urbanos donde hay una clara tendencia
en este sentido. Rescate y proteccion de la forma de
ocupacion de suelo aislada en los barrios o conjuntos

urbanos donde hay una clara tendencia en este sentido.

m Aislada Continua Bl Sobrelinede
mm Area promocion I Pareada fabrica

Figura 58. Propuesta Forma de ocupacion
Adaptado de (POU, 2018)
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2.2.1.3.3. Altura Edificable

Se plantea la densificacion en altura, como solucién a la
pérdida de residentes en el sector. Por lo que se determina:
Hacia las avenidas, la altura de edificacion maxima seréa la
distancia entre bloques (Ancho de las vias + retiros
frontales), pudiendo escalonarse en los pisos superiores
para el caso de lotes con profundidades que asi lo permitan.
En la "Plaza el Quinde" la altura maxima sera de 3 pisos (La
morfologia urbana de esta zona ser& objeto de un proyecto
especial urbanistico). Avanzar hacia la ciudad Compacta,
mediante la creacion de politicas urbanas que prioricen la
plena ocupacion de La Mariscal y que gen eren normativas
especiales que incentiven la construccibn del saldo
edificable en esta parte de la ciudad y de su altura de
edificacién. Normativas que se deben construir en procura
de democratizar el acceso o el derecho a la centralidad
urbana por parte de la mas amplia diversidad

socioecondmica de la poblacion.

I Equipamientos propuesta 6 pisos BN 14 pisos

3 pisos 8 pisos M 18-20 pisos

Figura 59. Propuesta Altura Edificable
Adaptado de (POU, 2018)



2.2.1.3.4. Espacio Publico

El espacio publico actualmente es dominado o acaparado
por el vehiculo, lo que se busca es devolver el espacio a los
usuarios, por lo que se plantea una reestructuracion del
trazado, ademas de paso limitado de vehiculos dentro del

sector.

Se proponen espacios verdes complementarios al espacio
publico cuyo fin es dotar de lugares abiertos para los
usuarios, quienes son los protagonistas y a quienes se
enfoca el rescate con el plan urbano. Se plantea agrupar
piezas urbanas generando sUper manzanas teniendo un
enfoque peatonal. Con esto se busca cambiar el imaginario
urbano del sector de -sitio de paso- a -sitio de estancia-.
Complementando la idea de solucionar los problemas de

residencialidad que tiene el sector.

HE Patrimonio
----- Calles peatonalizadas Lotes

B Direccion vias

Figura 60. Propuesta Espacio Publico
Adaptado de (POU, 2018)

2.2.1.3.5. Movilidad

Se plantea la solucién de movilidad, a través de dos circuitos
cerrados dentro da La Mariscal. Estos se encuentran de
norte a sur y de este a oeste. Los circuitos fueron generados
por la union de equipamientos con programa compatible en
ambas direcciones. El circuito estudiantil encierra las
universidades mas representativas del sector, haciendo de
este un recorrido académico. Se refuerza esta idea,
planteando equipamientos de residencia estudiantil a los
alrededores del recorrido (se planted una residencia por
barrio). El circuito conector. Amarra de cierta manera los
flujos cotidianos de la zona, y dotando de transporte publico
a las estaciones intermodales que se encuentran ubicadas
en las afueras del sector. El objetivo principal de esta
drastica decision es mitigar la necesidad de uso del vehiculo
particular. Complementando con el espacio publico

previamente dicho.

‘
]
','..
e,
o

Circulo Militar

> suisshotel

Parque El Ejid

EEN Patrimonio
Calles peatonalizadas Lotes

B Circuito estudiantil
B Malla verde

Bl Direccién vias

Figura 61. Propuesta Movilidad
Adaptado de (POU, 2018)
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2.2.1.3.6. Lotes Vacantes/Sub-utilizado/ Permanencias

Para la decision de implantacion de proyectos, se analizaron

3 factores importantes:

Lotes Vacantes: Son los lotes que no tenian uso actual y se

adaptaban a cualquier cambio.

Sub utilizacién: Se mapearon las edificacion en estado
precario; con posibilidad de crecimiento en altura vy

edificaciones abandonadas.

Permanencias: son edificaciones cuyo objetivo principal es
mantener y rescatar la arquitectura de los inicios de la
Mariscal, por lo que se analizaron las edificaciones
patrimoniales y se determinaron cuales aun brindaban un
sentido patrimonial o valor cultural al sector y cuéles -no. Por
lo que se replantearon las unidades patrimoniales y se
implementaron los grupos patrimoniales, los cuales seran

respetados y preservados.

8

I Patrimonio

B Lotes Vacantes

B Sub-utilizados

Figura 62. Lotes vacantes y sub-utilizados
Adaptado de (POU, 2018)
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2.2.1.4. Universidades dentro y en las periferias del sector de La Mariscal.

T e T B - ~ ~3 EwTa e 3 N = . p = - .- ~
E o T SR Y e | oAV S P ENTORNO INMEDIATO: 50m
SR R B PN B e e M~ RADIO DE INFLUENCIA: 400m
1 “'; -..‘ R ATy ’ _,‘? ? i : > s .“ B S e -~

i ' ZONA DE TRABAJO: 1000m

UNIVERSIDADES

DISTANCIA TRANSPORTE

CENTRO Km § & >b D

-
oo
o
o HE
o
0,98 ..
FLACSO 1,60 ..-
UNIBE 0,69 .. -
UMET 1,24 ..
ITHI 0,96 ...-

i\ e Fov | . Y Figura 64. Diagrama relacioén distancia —
EUNE 27 o N Sl - N 4 AR T gt establecimiento académico

La seleccion de universidades con las que
se va a trabajar, fue tomada en funcion a
la escala de los establecimientos y la
cantidad de estudiantes de provincia
(nacionales o internacionales) que se
desarrollan profesionalmente en dichos
establecimientos.

Figura 63. Relacion distancia de universidades-equipamiento



2.2.2. Investigacion del espacio objeto de estudio

2.2.2.2. El Sitio (Radio de influencia).

Se encuentra dentro de una zona con
uso de suelo R3. Lo cual se tomara en
cuenta generando espacio de comercio
y servicio coo lo determina la normati-
va.

ESPACIO VERDE PUBLICO
MULTIPLE ESPECIAL
MULTIPLE

R2

TRATAMIENTO ESPECIAL
R3

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

El entorno inmediato al predio de inter-
vencion, se ubican comercios y servi-
cios principalmente gastronémicos,
administrativos y de comunicacion.

LOTES

COMERCIO BARRIAL
MULTIPLE

RU

COMERCIO SECTORIAL
COMERCIO ZONAL
RESIDENCIA ESTUDIANTIL

Figura 66. Uso de suelo (actual)

‘ ' \\‘ Segin la planificacion urbana, el
l. . : proyecto tiene una forma de ocupacién

de suelo aislada (5,3,3)

LS
LS

\J

CONTINUA

AREA DE PROMOCION
SOBRE LINEA DE FABRICA
PAREADA

AISLADA

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

Figura 67. Forma de ocupacién
de suelo

El nuevo plan de uso de suelo, permite
hasta 8 pisos o (24m) del nivel de la via
publica.

3

6

8

14

18

20

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

Figura 68. Plano de alturas

Equipamientos propuestas en el plan
La Mariscal 2018, que estran dentro
. del radio de influencia.

‘ Il cQuiPAMIENTOS

~ Residencia estudiantil

.- Centro cultural

.- Casa comunal + LGBTI

.~ Administracion zonal

.~ Casa comunal

.- Centro de bienestar social
.~ Casa comunal

.- Centro de emprendimiento
.- Residencia estudiantil

©COENO VA WN -

Figura 69. Equipamientos

El lote de encuentra al interior de una
super manazana. Se encuentra ubicad
entre las calles Juan Leén Mera y Jer6-
nimo Carrién, las cuales, seun el
master plan, son calles peatonales.

CICLOVIA
VIA VEHICULAR
------ VIA PEATONAL
I RESIDENCIA ESTUDIANTIL

. PARADAS CICLOVIA

Figura 70. Red de ciclovia
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El predio esta completamente abaste-
cido por el transporte publico interno
de La Mariscal segun el master pin de
movilidad. Al ser un equipamiento con
enfoque al estudiante, es importante
resaltar la proximidad del circuito
universitario. (60m).

. PARADAS DE BUSES

—— CIRCUITO ESTACIONES
INTERMODALES

= CIRCUITO UNIVERSITARIO

—=— CICLOVIA

I RESIDENCIA ESTUDIANTIL

Figura 71. Red vial

1Y A Se identifico los elementos o piezas
: urbanas con mayor relevancia del
entorno préximo al lote.

PLAZA EL QUINDE

RUCO PICHINCHA/UCE
PARQUE EL EJIDO
PARADA METRO QUITO
PUCE

RESIDENCIA ESTUDIANTIL

MEEDEER

Figura 72. Entorno



2.2.2.2. El Sitio (Lote).

El lote se emplazara
en el barrio Benjamin
Carrion. El terreno
seleccionado es la
fusion de los tres lotes
esquineros, esto se

definié tras una

evaluaciéon de lotes

minimos y se concluyé

que, por separado,
dichos lotes no
cumplian con la
normativa.

Actualmente en el sitio
edifi-

caciones: subutilizada,

se emplazan

precaria o inconclusa,
por lo que se tomo la
esquina para configu-
rar de manera adecua-
da a la pieza arquitec-
ténica y que dialogue
con el espacio urbano

propuesto en el sector.

A continuacion se
detallara la normativa
que aplica al lote se-
gun el plan urbano
realizado en el

ARO960-2018-2.

Figura 75. Anchos de via
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IDENTIFICACION DEL PREDIO *

' En propiedad horizontal:
. En derechos y acciones:
+ Administracién zonal:
i Parroquia:

+ Barrio / Sector:

' Datos del terreno:
Area de terreno:

NO

NO

Norte

Mariscal Sucre
Benjamin Carrién

Figura 76. Area total

1612.74 m?2
Area de construccién: 0.00 m2
Frente 1: 36.50 m2
Frente 2: 48.8 m?2
CALLES *
Calle Ancho (m) Referencia Retiro
Juan Leén Mera 0 Unidad Judicial 3er de Familia 3
Benjamin Carrién 0 RTU Canal Noticias 3
E REGULACIONES * ;
| ZONA |
+ Zonificacién: A533 PISOS RETIROS |
, Lote minimo: 400m?2 Altura: 28m Frontal: 5m :
+ Frente minimo: 15 Nomero de pisos: 8  Lateral: 3m ;
+ COS total: 480% Posterior: 3m :
' COS. en planta baja: 60% Entre blogues: 6m
. Forma de ocupacién de suelo: (A) Aislada -
[] s e [
v Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano ;
' Servicios bésicos: Si :
 Uso principal: (R3) Residencial alta densidad .’
Figura 77: IRM referencial
Tabla 7
Adaptado de (Ordenanza 3457,2003)
Radio de Norma Lote Poblacion
Categoria | Simb. | Tipologia Simb. | Establecimientos influencia minimo | base
m2/hab -
m m2 habitantes
Barrial EBB | Guarderias infantiles y casas cuna 400 0,30 300 1000
Bi t Asistencia social, centros de formacion juvenil y
lgne.s Iar EB Sectorial familiar, aldeas educativas, Residencias
°E'a EBS | Estudiantiles 1500| 0,08 400 5000
Zonal EBZ | Albergues, centros de proteccion de menores 2000 0,10 2000 20000
Ciudad o Metropolitano | EBM | Orfanatos, asilos de ancianos 0,10 5000 50000




2.2.2.3. El Sitio
Calle peatonalizada

Segun el master plan urbano propuesto por el ARO960-
2018-2, El lote a intervenir se encuentra dentro de una zona
peatonalizada. Esta caracteristica sera tomada en cuenta
para mantener una relacion con el espacio publico y hacerlo

parte del proyecto arquitectonico.

Transporte Publico

El circuito estudiantil (transporte publico), fue creado para
solucionar la movilidad interna de La Mariscal y a su vez,
interconectar las universidades del sector. La parada de bus

mas cercana, se encuentra a 60m. Distancia Optima para

una facil movilizacion.

I Cdlle peatonalizada Edificaciones contexto

I Area verde

Figura 78. Calle peatonal.

Altura edificable

La altura maxima edificable es de 8 pisos o 28m desde el
nivel de la acera. En las avenidas principales, en este caso
la Av. G. Ignacio de Veintimilla, pertenece a una regulacién
distinta que permite edificar hasta 12 pisos, sin embargo,
ésta variacion de altura no es perjudicial para el lote a

intervenir.

Il 12 pisos I 8 pizos
Figura 81. Altura edificable.

[ 6 pisos

I Tronsporte piblico Edificaciones contexto

B Arec verde

Figura 79. Transporte publico.

Uso de suelo

Segun el plan La Mariscal 2018, el uso de suelo al que
pertenece el lote, es R3, el cual permite densificar en altura.
Ademas ésta tipologia contempla que el 20% del
equipamiento debe ser destinado a comercio y/o servicios.
Los cudles seran ubicados en planta baja por cuestion de

relacion directa con el espacio publico.

Bl Mixio especial I Residencial fipo 3

Figura 82. Uso de suelo.
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Ciclovia

La red de ciclovia planificada por la calle Benjamin Carrion,
permite que el equipamiento pueda conectarse facilmente a
ésta. Ademas como estrategia urbana, se manejara una
pasarela arbolada que dote de sombra al espacio publico y

controle la temperatura y el efecto “isla de calor”.

Il Ciclovia I Area verde Bl Camineria

Figura 80. Ciclovia.

Forma de ocupacion de suelo

El predio pertenece a una zona de implantacion aislada, y
se mantiene los retiros de 5m para calles principales, y 3m
para calles secundarias y retiros posteriores. Por lo tanto, el

predio tendra un retiro de 3 metros a cada lado.

Bl Aislado I Pareado

Figura 83. Forma de ocupacion.
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2.2.2.4. Andlisis de vientos en La Mariscal

Los vientos mas fuertes se registran entre Junio y Septiem-
bre, mismos que seran tomados en cuenta para la orienta-
cion de las habitaciones para conseguir una adecuada reno-
vacion de aire.

Vientos
3,01 m/s

Vientos
1,85 m/s

Figura 84. Diagrama de vientos
Adaptado de NASA 2018 S

i DICIEMBRE

i NOVIEMBRE

O OCTUBRE

O SEPTIEMBRE

O AGOSTO

i JuLio

O JUNIO

i MAYO

i ABRIL

i MARZO

i FEBRERO

i ENERO ; _ . - . : o _
CONCLUSION: Se identificaron las fachadas con mayor incidencia de vientos. Ademas se sabe que la ventilaciéon, (debido a

0 05 1 15 2 25 3 35 4 45 5 que las edificaciones del entorno tienen una altura maxima de 9m), su velocidad es mayor a partir de los 12m del nivel del 0.00,

Figura 85. Diagrama de vientos-barras lo cual sera tomado en cuenta para una correcta renovacion de aire para las habitaciones y espacios compartidos.

Adaptado de NASA 2018



2.2.2.5. Andlisis de radicaién en La Mariscal

Figura 88. Diag-rér-na de radiacién

CONCLUSION: Los meses con mayor radiacién comprenden
de Mayo a Agosto, afectando principalmente las fachadas
este y oeste. Se protegera de la radiacion a estas fachadas
por medio de quiebrasoles, ayudando al confort interno.

CONCLUSION: Debido a la sombra que generan los edificios del contexto inmediato, en la tarde, la radiacién en PB es menor
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\

(Ver figura 91: Sombra proporcionada) que en las plantas 6 - 8. Por su referencia geografica, la cubierta recibe radiacion solar
todo el afilo. Como estrategia urbana se prevera el arborizar la calle para controlar las islas de calor.

0 0,5 1 1,5 2
Figura 90. Adaptado de Formit

2,5

3,5

DICIEMBRE
NOVIEMBRE
OCTUBRE
SEPTIEMBRE
AGOSTO
JULIO
JUNIO
MAYO
ABRIL
MARZO
FEBRERO
ENERO

4,5

Figura 91. Sombra proporcionada.



2.2.2.6. Anadlisis de precipitaciéony en La Mariscal

Humedad anual constante es del 0%, complementado con un
ambiente seco. Esto debido al clima del sector el cual no
presenta variaciones considerables.

Temperatura maxima y minima promedio

fresco
40°C
35°C
30°C
25°C
20°C

2 feb.
18°C

25 abr.
18 °C 18

16 jul.

caliente

20 sept.
°C _19°C

15°C
10 °C —

Alta

5°C
0°C
-5°C
-10°C
-15°C
-20°C

ene. feb. mar. abr.

may. jun. jul.  ago.

sept.

Baja

dic.

Figura 92. Humedad mensual.
Adaptado de Ecuador en cifras

Con la grafica se evidencia que los meses con menor registro
de lluvia son Agosto y Julio, siendo los meses en donde se
presenta mayores vientos. Por otro lado, Abril es el mes que

registra mayor precipitacion.

(T
i
O 00Ot
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I
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i
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00O
i
0 50 100

Figura 93. Percipitacion mensual
Adaptado de INAMHI, 2018

150

200

DICIEMBRE
NOVIEMBRE
OCTUBRE
SEPTIEMBRE
AGOSTO
JULIO
JUNIO
MAYO
ABRIL
MARZO
FEBRERO
ENERO

Figura 94. Diagrama de escorrentia en el lote
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CONCLUSION: Debido a la topografia, la escorrentia que se presenta en el sector, se dirige a la Av. General Ignacio de Veintimi-
lla a la Av. Rio Amazonas, La pendiente que registra el sector es minima, con apenas el 3%. Sus rango de precipitacién de 8-20

mm/h.
M0024 QUITO INAMHI-INNAQUITO INAMHI
HELIOF ANIA TEMPERATURA DEL AIRE A LA SOMBRA (*C) HUMEDAD RELATIVA (%) PUNTO TENSION PRECIPITACION{mm) Nimaro
MES ABSOLUTAS MEDIAS DE ROCIO  |DE VAPOR Surna Méndma en de dias con
[Horas) Mixima dia Minima dia [Maxima Minima Meansual Maxama dia Minima dia  Media (*C) (hPa) Mensal 24hrs s icidn
ENERD ar.e 236 1 88 1| 202 10.3 141 98 2 47 1 81 10.7 129 158.9 187 & 25
FEBRERO Tr.s 222 14 88 12| 198 10.2 14.1 9Fr 26 52 14 79 10.3 125 1253 274 29| 26
MARZD 1323 83 28| 226 10.8 13.5 78 11.3 135 143.8 350 17| AT
ABRIL 911 237 2 80 25| 207 10.5 14.2 98 6 59 23 BG 11.8 13.9 203.4 g 4 27
MAYD 150.4 274 29 B4 25| 221 10.7 153 98 1 46 24 79 11.4 136 40.2 2086 1 9
JUNIO 2109 246 18 83 229 10.7 159 96 15 44 22 T2 10.6 12.9 21.4 129 16| 10
JULIO 2247 248 T B0 21| 236 11.4 16.6 B8 10.5 12.8 1.8 14 10 2
AGOSTO 2278 2682 T B4 12| 238 108 16.2 B3 87 114 2.6 14 16 2
SEPTIEMERE 240.7 280 19 92 19| 245 11.2 16.6 00 28 36 2 62 8.0 11.6 12.5 5.6 24 5
OCTUBRE 1426 259 10 05 13| 220 10.0 16.2 100 26 39 28 73 10.0 124 1338 274 N 20
MOVIEMERE 82 1B 10.5 14.8 74 11.0 131 177.0 299 14| 1T
DICIEMBRE 167.4 r2 15| 229 10,0 15.1 98 13 3 12 TG 10.6 128 608 34 25 7
VALOR ANUAL 0.5 10.6 15.3 T4 10.5 12.8 1081.5 35.0

Tabla 8: Percipitacion mensual Adaptado de INAMHI, 2018
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Solsticio (21 de Diciembre)
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Equinoccio (21 de Septiembre)
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Equinoccio (21 de Marzo)

Asoleamiento en planta, Recorrido solar en SketchUp

Tabla 9:
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2.2.2.8. Andlisis de sombras en el lote

Tabla 10:
Recorrido solar 3D

' Equinoccio (21 de Marzo) , l Equinoccio (21 de Septlembre) , ' Solsticio (21 de Junio) , Solsticio (21 de chlembre) ,
| 9 00 am —— ég?ﬁzen sombra: 9 DO am — éﬁg en sombra: g 00 am e /745%?”6; sombra: 9 00 am é\é%azen sombra:
o R Porcentaje de sombra: = e Porcentaje de sombra: A S Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra:
2,3% 0% 6,7% 4,6%

e, e - - ==

11:00 am

Area en sombra: Area en sombra: Area en sombra: Area en sombra:
om2 0om2 om2 0om2

Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra:
0% 0% 0% 0%

3:00 pm /3;795 en sombra: 300 pm /;\(rfﬁzen sombra: érrﬁéa en sombra: 3:00 pm . é{rﬁza en sombra:

Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra:
0% 0%

Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra:
0,67% 0%

Area en sombra:
950m2

Area en sombra:
500m2

Area en sombra: - Area en sombra:
900m2 1100m2

Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra: Porcentaje de sombra:
60% 74% 32,5% 63,8%

CONCLUSION No existe edificio en el contexto que sea una barrera para recibir correctamente la luz natural en el lote. Segun el estudio, hasta las 3pm no hay sombra que invada el terreno,
sin embargo se prevera ésta condicionante para cubrir las fachadas y proporcionar de una sombra adecuada al interior del proyecto.



2.2.3. Cortes

CORTE B-B’

CORTE C-C’

I [OTE B CALLE

Figura 95. Cortes esquematicos y levantamiento fotografico
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2.2.4. Pluviosidad en Quito

Figura 96. Guia de cortes, elaboracion propia

Debido a poca diferencia de topografia encontrada en el
sector, se posee un lote relativamente plano, con un 0,8% de
pendiente.

Se realizaron cortes esquematicos de la situaciéon actual del
terreno, el cual evidencia una pontencialidad, la cual es que
la mayoria de edificaciones alrededor no sobrepasan los 3
pisos de altura, lo que permite aprovechar las visuales del
sector y principalmente hacia el “Rucu Pichincha”

Por otro lado, se realiz6 un levantamiento fotografico que
evidencie el estado actual del lote a intervenir. (sustento de

la subutilizacién y mal estado de las edificaciones.



2.2.5. Andlisis Usuarios

El estudiante universitario

El siguiente analisis fue desarrollado en dos fases:

FASE 1:
bles usuarios, se determind las necesidades que éstos

Mediante una encuesta que se raliz6 a los posi -

demandan. Esta primera fase permitio definir los espacios
requeridos y estudiar “qué” espacios pueden ser de uso
comunal. Asimismo se determiné el tipo de acomodacion
mas requerida y asi tomarla en cuenta para el disefio

final.

FASE 2 : Se emitieron solicitudes para obtener informacion
de poblacion estudiantil a las universidades implicadas,las
cuales, en este caso, son:

Universidad Politécnica Nacional

Universidad Politécnica Salesiana

Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador
Una vez obtenido estos datos se procedié a un analisis de
grupo etareo al que correspondera el disefio y al cual se
proyecta para abastecer mediante el resto de equipamientos

referentes a residencia temporal.

Grupo focal

Al ser una residencia universitaria, el equipamiento se
enfoca principalmente en la poblacién joven de Quito
(16.65%).

La poblacion joven se comprende a las personas entre los 19
y 24 anos, tienen un 9.6 % de la poblacion total. Este tipo

de usuario es el grupo etareo con mayor poblacion.

105.235 481.737

338.743 ‘
j

2.576.287
685.814

Figura 97. Poblacion de Pichincha

Adaptado de ecuadorencifras; 2018
481.737

7

2.576.287

0-9 afos
10-19 afnos
20-29 anos
30-45 anos
45-69 afnos

+69 anos

\ 480.039

484.718

Bl POBLACION

B roBLACION
JOVEN

Poblacion focal / poblacion joven
18-29 afos.

POBLACION

Figura 98. Poblacion de Pichincha
Adaptado de ecuadorencifras; 2018

Densidad poblacional (2040)

Como previamente se ha expuesto, la mayor problematica
del sector es su decrecimiento poblacional (pérdida de resi-
dentes) para lo cual, por medio del Master Plan Urbano, el
cual implica reforma en: uso de suelo, altura, espacios publ
cos transporte, etc.

El decrecimiento poblacional del sector es 2.8% anual,
cifra que se tomo6 como prioridad para la propuesta de densi-
ficacion en altura. Como resultado la planificacion urbana de
La Mariscal 2018 planifica un incremento de densidad po -
blacional de 200 h/H (esta cifra se prevé para el 2040). Al -

canzando una poblacion de 37.200 habitantes.
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Estado actual

12.279
11.476

9.869

8.142
6.862
4.288

1985 1990 2001 2010 2018 2040

Figura 99. Poblacién La Mariscal
Adaptado de INEC 1990, INEC 2001, INEC 2010

Propuesta urbana

37.250

22.439

13.516
12279 11476

9.869
l . =

1985 1990 2001 2010 2020 2030 2040
Figura 100. Poblacién La Mariscal

Adaptado de INEC, (POU; 2018)

Tabla 11:
Estadisticas poblacionales

Poblacién por sectores

S01 S02  S03 S04 S05 S06  S07 S08  S09  S10

1985 3245 6533 7057 65.09 101.90 95.21 64.75 5633 65.79 66.36
1990 36.22 58.09 6496 5851 9041 81.99 49.39 50.01 85.60 74.44
2001 4591 4459 5396 46.06 69.03 5142 41.10 36.58 67.63 50.39
2010 3578 49.16 39.75 40.65 5840 3573 5140 43.01 54.26 53.74
2018 28,67 53.63 30.29 3639 3957 19.26 3298 24.80 38.79 18.89
2030 2045 57.62 2135 30.13 3068 11.97 3425 2433 41.65 2495
2040 1559 68.10 1434 2682 23.08 694 36.71 23.74 53.27 52.03

Densificar el sector con nueva poblacion, asentada funda -
mentalmente en los barrios que rodean a la “ZONA” o centro
urbano ludico.

(Ver Grafico No. 97; 98)



2.2.6. Justificacion - Residencia universitaria

PARA QUE? Para satisfacer la necesidad de vivienda tem-

CAUSA

EFECTO

OBJETIVO

poral, para los estudiantes provenientes de las
distintas provincias.

Pérdida de sentido de residencialidad en el
sector.

Poca o nula apropiacion del espacio, baja inte-

raccion social.
Generar un equipamiento que fortalezca la

integracion social, desde lo urbano y en lo

arquitectonico.

2.2.7. Justificacion - Co-Working
PARA QUE? Para la agrupacion de profesionales y estu

diantes los cuales son complemento a la vo-
cacién académica dada al sector.

CAUSA Se plante6 un recorrido de indole académico.
EFECTO El sector adquiere una vocacién académica y
estudiantil
OBJETIVO Generar espacios de interaccion entre los
estudiantes y profesionales. El espacio servira
como complemento académico.
2.2.8. Usuario
puce NN vr2e |
PN [ITHTHITITIENIT 9454
UPS 6631
I T
9 |20 |180
PUCE 2633
I T
PN (TN 2819
wes 1NN 1104 )8 7>
P.TOTAL 100% 6556 655 ——95 8
P. REAL 10% 655 655 ——164 17

Figura 100. Usuario y justificacion

Figura 101. Residencias Universitarias
Adaptado de propuesta (POU; 2018)
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Tabla 12:

Cuadro de conclusiones del Capitulo Il

2.3. Cuadro de conclusiones del Capitulo Il

CAMPO

7z

URBANO - ARQUITECTONICO

URBANOS

ARQUITECTONICO

TEORIA: ANALISIS

La Plaza

Lo Publico

Epacio compartido

Por su
tipologia

Teoria

Lineal
Conceéntrica
Radial

Aislada

El habitar

Habitar
individual

Espacios
compartidos

La plaza es considerada una pieza urbana llamada el No espacio,
en el que se puede transitar o permanecer. Su principal objetivo se
enfoca al descanso y a la interaccion entre individuos. El espacio
publico se lo entiende como punto de encuentro, reunion, mercado
y espacio de transicion (Gehl, 2002, Nuevos Espacios Urbanos

Por definicion, el espacio publico corresponde a la pieza urbana,
elemento arquitectdnico o espacio de libre transito y uso. Dicho de
una cosa: Accesible a todos, destinada al publico. (RAE, 2019)

La ciudad puede ser un claro ejemplo de espacio compartido, entre
biodiversidad, peatones, automdoviles, ciclistas, etc. Es todo un con-
junto de seres que coexisten generando una integracion entre los
mismos. la vida en comunidad involucra las relaciones interperso-
nales y por ende la multiculturalidad.

Dada por la disposicion de una forma o serie de formas que siguen
una linea, tipologia lineal o en hilera. (Ching, 2007)

Su principio de composicion es un elemento central jerarquico, los
volumenes se disponen en las periferias. (Clarck & Pause, 2007)

El centro es el nucleo simbdlico en la organizacion volumétrica
(Clarck & Pause, 2007)

Su volumetria se organiza de forma dispersa, sin embargo se la
entiende como un todo. (Ching, 2007)

El habitar esta directamente relacionado con la funcionalidad espa-
cial, “Habitar una ciudad o un territorio es entenderla, comprenderlo,
recorrerlo, manipularlo y compartirlo.” (lllich, 1985).

Para el ser humano, habitar es su refugio y su lugar de privacidad,
en donde desarrolla actividades como alimentacion, aseo, descan-
so, entre otras. (Orozco & Fuentes, 2009)

Los espacios compartidos o también llamado el habitar colectivo,
son espacios en donde la individualidad cambia y se generan espa-
cios de interaccion, ya sea de ocio o estudio.

Matriz general

REFERENTE

Edificio Florey

Tietgen Dormitory Baker - House = Basket Apartments

CONCLUSION

El espacio que se destina como publico de
los proyectos arquitectonicos, no son espa-
cios residuales, son espacios pensados para
el disfrute del usuario, cuyo objetivo principal

es la interaccion de los individuos.

La tipologia mas utilizada es lineal para resi-
dencias universitarias, sin embargo existen
casos estudiados cuya organizacion parte de

un punto central o esquinero.

Con la teoria estudiada, se puede entender la
importancia de diferenciar lo “privado” de lo
“‘compartido”. La tipologia de residencia
universitaria busca el equilibrio de privacidad

y de habitar o coexistir con mas individuos.

ANAIISIS DE SITIO

En el contexto inmediato al lote de emplaza-
miento, no se encuentra un espacio desti-
nado al publico. Las edificaciones se
encuentran al linea de fabrica. Como con-
secuencia las veredas son angostas y poco
utiles.

El sector carece de espacio publico del

cual, el usuario, se pueda apropiar.

Encontramos un principio de organizacion
lineal.

Las tipologias en el aspecto formal que
encontramos en el sector son: torre y

casas unifamiliares

No aplica

ESTRATEGIA

Liberar la esquina en su totalidad. Generar
una gran plaza que servira de preambulo a
las funciones que se ofrecera en el equipa-
miento.

Dicha plaza servira para transito, estancia y
encuentro de los usuarios. Se dotara de

mobiliario exterior y sobra para el mismo.

Organizar dos volumenes longitudinales
subdividido por volumenes (mddulos)
organizados (en hilera) y cuyo remate

sean espacios compartidos.

Se disefaran modulos de vivienda sim-
ples, dobles y cuadruples.
Se complementatran con espacios de

reunion para ocio y estudio.
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DIAGRAMA ESTRATEGIA




3. CAPITULO Ill: FASE DE PROPUESTA CONCEPTUAL
3.1. Introduccién

En el presente capitulo se desarrollara la fase de concepto
(segun el sustento teorico previamente desarrollado). Se
analizard el entorno directo al lote a intervenir y se definira
el “como” éste respondera con respecto a la relacion
urbano-arquitectonico. Se estableceran directrices de
disefo y se analizard con mayor detalle el entorno climatico.
Se desarrollaran estrategias mismas que seran utilizadas

para el disefio y confort tanto luminico como térmico.

Punto de reunién

Plaza principa

Figura 102. Diagrama Relacion urbana-Plaza principal.

3.2. Objetivos espaciales
3.2.1 Plaza

Se propone una plaza principal que se abra hacia la esquina
y conforme espacios de estancia. Su objetivo es resaltar la
importancia del espacio publico.

Se genera una relacion directa desde lo urbano (plaza) y lo
arquitectonico (pieza urbana). El “todo” trabaja en torno al

planeamiento inicial, el cual fue: “liberar la esquina”.
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Nodo: Al plantear un espacio abierto que a su vez funciona
como punto de estancia, éste servira como nodo/punto de

encuentro para el sector en general.

Por otro lado se plantea una plaza interna que ayudara con
las dinamicas dentro del proyecto. La escala de esta plaza
central es menor que la plaza en la esquina, esto con el fin
de dar un sentido de privacidad al programa que se

desarrolla alrededor del vacio.




3.2.2. Espacio publico

Se toma la decision de mantener continuidad con el espacio
publico, ya que segun la planificacién urbana planteada por
el ARO960-2018-2 determina que las calles, Jerdénimo
Carrién y Juan Ledn Mera seran peatonales. Ademas, se
opta por una intervencion urbana en el contexto inmediato,
la cual es extender la malla verde (arborizar) con el fin de
generar espacio publico de calidad, con sombra que

controle la isla de calor.

o =

B Cspo ico Retiros Punto de reunién

Figura 103. Diagrama Espacio publico-Retiros-interaccion.

3.2.3. Retiros

A pesar de que la planificacion de “forma de ocupacion de
suelo” planteada en el POU 2018-2040 estipula retiros de
3m para lotes con frente a calles peatonalizadas o con frente
a vias secundarias, se propone generar un retiro mayor (5m)
cediendo éste espacio al publico y alineando con las
edificaciones preexistentes. El fin es generar una
continuidad dada por la fachada.

Malla verde
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3.2.4. Generar puntos de interaccion.

La idea principal planteada para el equipamiento, es la

agrupacion de los usuarios, fomentando la coexistencia.

La importancia de agrupar a los usuarios, nace a causa de
que el target al que se enfoca el equipamiento, son
estudiantes de ciudades externas al DMQ. Se promueve el
espiritu de convivencia y habitabilidad.




3.2.5. Accesibilidad

Se genera una conexion directa al circuito de transporte
publico, también llamado “circuito estudiantil”, éste abastece
a los residentes del sector y a los usuarios del proyecto a
desarrollar. Por otro lado, se planifica ramificar la red de
ciclovia y transporte alternativo, teniendo salida directa
desde el lote. La conexion principal de transporte publico y
privado se dara en la Av. General Ignacio de Veintimilla.

Circuito

Figura 104. Diagrama Accesibilidad-Permeabilidad-Escala.

3.2.6. Permeabilidad - Comercio

Se plantean comercios, los cuales ayudaran en la dinamica
previamente expuesta, cuyo objetivo principal es: tener

relacion directa entre lo urbano-arquitectonico.

Complementando la idea de planta baja publica, se
generaran dos torres articuladas con puntos centrales. Se
aprovecha la dicha dilatacion entre bloques para generar

paso y conexién entre la plaza principal y la central.
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3.2.7. Escalay proporcion.

Se considera las relaciones espaciales en cuanto a la escala
a nivel del peatdn en dénde la escala humana se desarrolla
horizontalmente, en la que se encuentran comercio, Yy

dinamicas urbanas.

Por otro lado, la torre trabaja con una escala dada con el

contexto.




3.3. Parametros arquitecténicos y espaciales aplicados

3.3.1. Transparencia

Se busca tener una relacién directa con el espacio publico,
por esta razon se plantean dinamicas en planta baja cuyas
fachadas transparentes, ayudan a tener una relacién visual
permanente. La transparencia busca exponer -qué sucede
dentro de los volumenes-, invitando a los usuarios a recorrer

el proyecto.

Dicha transparencia no se encontrard Unicamente en planta
baja, se planificara de la misma manera para los médulos
de vivienda y aprovechar las conexiones visuales con el

entorno.

Figura 105. Diagrama transparencia.

3.3.2. Desjerarquizacion de médulos de vivienda

El objetivo de esta estrategia, es distribuir lo mas
equitativamente posible los espacios de vivienda, sin
priorizar ningun espacio dentro de cada modulo de vivienda.
Con esto se garantizara que todos usuarios tengan las
mismas comodidades. Se considera como minimo dos
volimenes de 9m2 cada uno en los cuales se encuentran:
un modulo de 3x3 (se considera un modulo para bafio y
corredor) y otro médulo de 3x3 por cada persona que habita
el espacio: es decir, dos modulos =habitacion simple; tres

modulos= habitacion doble... etc.

Médulo
simple

Figura 106. Diagrama madulos de vivienda.
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3.3.3. Proporcion

Debido a que el POU 2018-2040 expuesto anteriormente, la
altura edificacable que debe cumplir el equipamiento es de
ocho (8) pisos, mismos que por su tipologia maneja una
escala mayor a la del peatdn, se propone el retranquear la
torre, con el fin de mantener una escala horizontal apropiada

(escala de peatdn).

Como previamente se mencion6 el elemento vertical

responde al contexto.

6%

I ]

Figura 107. Diagrama Proporcién.




3.4. Aplicacién de parametros conceptuales al caso de
estudio.

Plaza

Este elemento urbano-arquitectonico sera ubicado en la
esquina entre las calles Juan Leén Mera y Jeronimo Carrion.

El disefio de espacio exterior con el que sera tratado es:

- Piso duro: El acabado de hormigon visto y placas de
concreto especiales para exteriores seran destinadas
para las caminerias de alto trafico peatonal.

- Piso semi-duro: Se utilizara adoquin ecolégico para
simular la transicion de lo duro con lo blando.

- Piso blando: Se utilizara vegetacion extensiva la cual
cumple la funcion de control de escorrentia, a pesar
de la baja precipitacién que se encuentra en la zona,
éste sistema (en el peor de los casos) prevé que la

precipitacion ascienda a 20 mm/h

Por motivo del control de islas de calor se dotara de
arborizacion en la plaza y a su alrededor generando una
continuidad en la malla verde que forma parte del Master
Plan Urbano (AR0960-2-2018). Ademas se generaran
espacios de estancia como mobiliario externo (bancas). Se
tomara en cuenta la sombra para un mayor confort en los

puntos de reunion.

Figura 108. Diagrama mobiliario.

Extrusion de volUmenes

Los voliumenes extruidos cumplen un objetivo principal: el
cual es proveer de sombra a los médulos retranqueados.
Estos desempefian una funcion de barrera para la radiacion
solar. Cabe recalcar que la extrusion que se plantea es de
tres metros maximo, modulacion que, si bien arroja sombra,

no impide el paso de luz

Al implantarse en un lote esquinero y comprendiendo que la
altura promedio de las edificaciones del contexto no
sobrepasan los 6m de altura, la radiacion directa que reciben
los médulos de vivienda, es elevada. Por causa de esto se

plantearon las distintas extrusiones de los volimenes.

Por otro lado, se aplica una estrategia de proteccion para los
maddulos mas expuestos: se dotara de celosias de aluminio,
moduladas a 1/3 del alto del volumen. Esta proporcion fue
definida con el objetivo de no perder visual al entorno y a su

vez brindar proteccion.

Figura 109. Diagrama voliumenes extruidos.
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Accesibilidad, permeabilidad y comercio

Debido al planteamiento urbano y las decisiones tomadas
con respecto a la peatonalizacion de las calles, el acceso
por parte del vehiculo privado es limitado, no obstante el
acceso es permitido para los residentes del sector, por lo que
se aplica la normativa de hotel por ser vivienda temporal, el
cual estipula un (1) parqueadero por cada 50m habitables.
Tomando en cuenta esto, se planifica un subsuelo el cual
abastece a la zona residencial y al coworking. Con respecto
a la accesibilidad con transporte publico, se plantedé una
parada de bus en la esquina entre las calles Gnrl. Ignacio de

Veintimilla y Juan Lebn Mera.

Por otro lado se planifica la extension de la ciclovia y esta se
plantea para ambos frentes del lote.

La planificacién de comercio en planta baja tiene la finalidad
de dinamizar el espacio publico, es por esto que los
comercios planteados se ubicaran a ambos linderos del

predio.

La planificacion de comercio comprende un restaurante
sobre la calle Jer6nimo Carrion y un mini-mercado sobre la

calle Juan Ledn Mera

»

Figura 110. Diagrama Accesibilidad-comercio.
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Tabla 13:
Matriz de objetivos y estratégias

CONCEPTOS

OBJETIVOS ESTRATEGIAS

: 1.La plaza
I
I

Generar un espacio de relaciéon urbano - arquitecténico

Implementar puntos de integracién social / puntos de
encuentro

I
HABITACION E. COMPARTIDO HABITACION

5. El habitar individual gz

CALLE PEATONAL

Comercio en planta baja con acceso directo desde el espacio publico. Altura
maxima segun el contexto, 2 pisos.

y colectivo = Se implementaran espacios de uso compartido ya sea de descanso o trabajo.
_____________________________ [ = T
: P — — : : .........

: ' i Co-working | .. Tte
i 6.Trabajo compartido | ! i , ' S [
| IR |
Lo : Mantener una escala amigable con el usuario al bordel : o W
espacio publico y generar interaccién con el mismo. | Comercio
|
|
|
|
|

8. Escala - Percepcion
Orientando las circulaciones privadas hacia los espacios comunales. interac-

"y | [
o S I I
omercio | |
| |
! | |
| . . |
: 9. Espacios compartidos : Fomentar el uso de los espacios compartidos. :
! I I
! I I
[ 1 !
| ; €ién social.

Se disenara la fachada como elemento transparente para aprovechar el
asoleamiento, ventilacion y visuales.

|
|
|
|
|
Solucionar temas de confort y habitabilidad. :
|
|
|
|
|
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Tabla 14:
Cuadro de programa arquitecténico

Areas publicas

- : Dimensiones Area de mobiliario Cantidad Area total Circulacion Area parcial Area total
Zona Sub-Zona Mobiliario requerido de sub zona
m m m? u m? m? m? m?
_ Mesoén caja 0,40 2,50 1,00 1 1,00
Caja 2,95 4,80
Mueble de apoyo 035 2,50 0,88 1 0,88
Cocina 0,65 1,00 0,65 2 1,30
Cocina 3,50 6,45
Lavaplatos 045 0,95 0,43 1 043
) ) Mesoén caja 0,60 5,45 327 1 327
Caja exterior 5,85 1,75
Mueble de apoyo 0,45 4,65 2,09 1 2,09
Lavamanos 0,45 0,95 0,43 1 0,43
Area de preparado Mesoén 0,50 2,55 1,28 1 1,28 2,93 6,60
Mueble de apoyo 0,40 2,75 1,10 1 1,10
Restaurante Cuarto frio 1,25 1,70 2,13 1 213 = 2,14
249,57
Zona de almacenado 1,35 3,20 432 1 432
Cuarto de almacenado - 6,48
Montacargas 1,40 1,00 1,40 1 1,40
Sillas 0,40 035 0,14 86 12,04
Mesas tipo 1 0,70 1,40 0,98 9 8,82
ol Mesas tipo 2 0,70 0,80 0,56 19 10,64 72.95 133,10
Mesas tipo 3 0,70 1,75 1,25 2 2,50
Bar 2,08 1,85 3,85 1 3,85
Lavamanos 0,50 0,42 0,21 9 1,89
Baterias sanitarias Urinarios 0,30 0,40 0,12 3 036 7,15 24,17
Inodoros 038 0,70 027 6 1,62
Area util - 4,65 827 38,36 1 38,36
Comercio 1 Urinarios 0,30 0,40 0,12 1 0,12 6,00 40,00 40,00
Bano
Inodoros 038 0,70 0,27 1 027
Area util -- -- - - 1 31,00
Comercio 2 Urinarios 0,30 0,40 0,12 1 0,12 525 35,25 35,25
Bano
Inodoros 038 0,70 0,27 1 027
Area util - 3836 1 38,36
Comercio 3 Urinarios 0,30 0,40 0,12 1 0,12 5,85 39,40 39,40
Bano

Inodoros 038 0,70 027 1 0,27
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Areas Semi publicas

. . . Dimensiones Area .o-le : Cantidad Area total Circulacion Area parcial Area total
Zona Sub-Zona Espacio Mobiliario requerido mobiliario de sub zona
m m m?’ u m? m?’ m’ m’
_ Sillén tipo 1 1,37 0,60 0,82 2 1,64
Hall ingreso = — 18,67 19,50
Sillén tipo 2 0,60 0,70 0,42 1 042
Recibidor 1,20 2,50 3,00 1 3,00
Informacién - Butaca 0,40 0,30 0,12 3 0,36 10,25 20,60
Mueble de apoyo 0,50 2,80 1,40 2 2,80
Inodoro 045 4,65 2,09 3 6,27
Bateria sanitaria = Lavamanos 045 0,95 043 2 0,86 6,10 14,60
Urinario 0,50 2,55 1,28 2 2,56
Mesa 1,60 1,20 1,92 6 11,52
] Silla 0,40 0,30 0,12 24 2,88
Co-working 1 - . . 14,50 47,15
Sillén tipo 1 1 sy e 0 0,00
Sillén tipo 2 0,60 0,70 0,42 0 0,00
Cocina 0,80 0,95 0,76 1 0,76
Co-Working Cocina Lavaplatos 0,70 1,40 0,98 1 0,98
Cafeteria Bodega 1,20 1,50 1,80 1 1,80 6,90 14,40
280,40
) Mesa 1,60 1,20 1,92 1 1,92
Area (til
Silla 0,40 0,30 0,12 6 072
) Mesas 1,60 1,20 1,92 12 23,04
Area de trabajo
Sillas 0,40 0,30 012 44 5,28
62,70 142,60
. Mesas 1,60 1,20 1,92 2 3,84
Co-working 2 Sala de reunion
Sillas 0,40 0,30 0,12 8 0,96
Terrazas - 6,00 3,00 18,00 2 36,00
) ) Mesas 1,60 1,20 1,92 2 3,84
Area de trabajo
) Sillas 0,40 0,30 0,12 8 0,96 3,90 42,90
Co-working 3
) ) Mesas 1,60 1,20 1,92 2 3,84
Area de reuniones
Sillén 0,40 0,30 0,12 8 0,96
Inodoros 0,45 4,65 2,09 3 6,27
Baterias sanitarias = Lavamanos 045 0,95 0,43 2 0,86 6,10 14,60

Urinarios 0,50 2,55 1,28 2 2,56
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Areas Residencia

: o : Dimensiones  /\Tea .o-le _ Cantidad Area total Circulacién Areaparcial  # d,e Area total
Zona Espacio Sub-Zona Mobiliario requerido mobiliario desubzona  mddulos
m m m? u m? m?* m? u m?
Cama 1,90 1,20 2,28 1 2,28
Habitacion Closet 1,90 0,60 1,14 1 1,14
. . Escritorio 1,80 0,60 1,08 1 1,08
Residencia 355 17.86 24
simple Ducha 125 0,90 113 1 113
Bano Inodoro 0,70 0,40 0,28 1 0,28
Lavamanos 0,50 0,40 0,20 1 0,20
Cama 1,90 1,20 2,28 2 4,56
Habitacion Closet 1,90 0,60 1,14 2 2,28
S Escritorio 1,80 0,60 1,08 1 1,08 o
esidencia 530 28,00
doble Ducha 1,25 0,90 113 1 113
Bano Inodoro 0,70 0,40 0,28 1 0,28
Lavamanos 0,50 0,40 0,20 2 0,40
Cama 1,90 1,20 2,28 4 9,12
Residencia Habitacion Closet 1,90 0,60 1,14 2 2,28
) ) Escritorio 1,80 0,60 1,08 1 1,08
Residencia 9,30 33,30 12 3.103,00
cuadruple Ducha 1,25 0,90 113 1 1,13
Bano Inodoro 0,70 0,40 028 1 0,28
Lavamanos 0,50 0,40 0,20 3 0,60
Cocina 1,10 0,80 0,88 2 1,76
Cocina Lavaplatos 0,90 0,80 072 1 0,72
Cocina Refrigerador 0,85 1,10 0,94 2 1,88 11,20 34,22 6
] . Mesas 0,85 0,70 0,60 3 1,80
Area util
Sillas 0,45 0,30 0,14 12 1,68
; . Mesas 0,85 0,70 0,60 5 3,00
Area de estudio - 11,18 32,45 3
Sillas 045 0,30 0,14 20 2,80
Lavadora 0,85 0,80 0,68 5 3,40
Area de lavado - Secadora 0,85 — B 5 340 3,50 12 2
Piedra de lavar 0,90 0,70 0,63 1 0,63
Terraza -- -- 3,00 3,00 9,00 1 9,00 - 12 65
Subsuelo 1464.35 m2

TOTAL 5211.97 m2



3.5. Conclusiones capitulo Il

Nivel urbano:

La importancia del espacio publico y de su funcionalidad a
nivel de dinamicas espaciales se explicd en este capitulo.
Las decisiones previamente expuestas marcan una idea de
potencializar el proyecto arquitectonico sin dejar de lado las

necesidades de la ciudad.

Se puede resaltar que el disefio del espacio urbano, no es
simplemente un area residual del terreno, sino, que este se
puede tornar en un elemento fuerte que marca un principio
de composicién arquitectonico. Cada decisibn tomada
busca dar vitalidad tanto a los retiros como a la plaza
principal. No obstante la jerarquia dada a dicha plaza es
mayor por las dinamicas urbanas y por su funcion de
preambulo al programa principal, el cual es la residencia

universitaria.

Finalmente, se definen directrices las cuales van a ser
consideradas y materializadas en la siguiente fase de este

proyecto de titulacién.

Nivel arquitectonico:

El proyecto Residencia Universitaria ubicado en el sector de
La Mariscal busca satisfacer las necesidades basicas de los
estudiantes externos al DMQ. Al ser enfocado a usuarios de
las distintas ciudades, pueblos o incluso, externos al
territorio ecuatoriano, este equipamiento busca dar un
espacio donde los usuarios desarrollen el sentimiento de
pertenencia en el cual interactiien con otros usuarios dentro

de su zona de descanso.

Los espacios dedicados a la reunion y estudio, apoyaréan al
enfoque académico, sin embargo la verdadera intencion es
mantener el apoyo entre los estudiantes y que repercuta de

manera positiva a su formacion personal.

Para concluir éste capitulo, en la fase de conceptualizacion,
se definieron las estrategias especificas y, el como, éstas

seran aplicadas al proyecto arquitecténico.
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4. CAPITULO IV: PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1. Introduccion

En este capitulo se procedera al desarrollo integral del
proyecto arquitecténico, iniciando con las distintas propues-
tas desarrolladas con su respectiva ponderacion; seguido
se podra encontrar la seleccion de planes masa y fucion de
los mismos, hasta finalmente, la concepcion de un plan

masa definitivo con el cual se ha desarrollado ésta tesis.

El método aplicado consistid en generar diversos planes
masa a los cuales se los evalud bajo las mismas directices.
Se segregan dos planificaciébnes que responden de mejor
manera al contexto urbano. Estas propuestas se fucionan y

evolucionan para finalizar en un plan masa definitivo .

Se desarrollan las planimetrias y finalmente se desarrollan
los detalles técnicos y visualizaciones 3D (renders) a través
de los cuales se expone el resultado definitivo del proyecto

desarrollado.

4.2. Matriz de analisis de propuestas
Tabla 15:
Matriz de analisis de Propuestas
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4.3. Pre-calificacion de planes masa

Tabla 16:

Tabla 17:

Evaluacion propuesta 2

Evaluacion propuesta 1
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4.4. Desarrollo final de plan masa

SE GENERAN PUNTOS COMPARTIDOS O DE REUNION QUE
REFUERCEN LAS RELACIONES INTERPERSONALES.

Se gira 30° con respecto al Este, consiguiendo una mejor LIBERAR LA ESQUINA COMO ESPACIO PUBLICO
iluminacién a los médulos de vivienda. Angulo maximo
conseguido por la mnorfologia del terreno.

Figura 111. Diagrama de proceso
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4.5. Planes masa VS. entorno

""'llllll““‘ \\\

ITTTITTITI

@ CALLE PEATONAL B PLAZA INTERNA CON RELACION EXTERIOR [ | ESPACIO PUBLICO HEREDADO
COMERCIO RELACION ESQUINA : ARQUITECTONICO - URBANO VISUALES ENTORNO

Figura 112. Relacion urbano-Arquitectonico
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Son los ejes con los que se trabajé
el espacio publico, éstos nacen
desde la morfologia del volumen
arquitecténico, de la estructura pro-
puesta o del médulo principal con
el que se desarrollé el proyecto.

Es el espacio verde que se ha pro-
puesto. Este se lo utiliza para apro-
vechar los retiros y ayuda a mante-
ner una conexién con la naturaleza.
Por otfro lado en la plaza principal
funciona como extensién a la malla
verde propuesta por el POU 2018.
Este espacio se lo planific6 con
dimensiones reducidas (en compa-
racién al resto del espacio pUblico)
debido a que el usuario al que estd
dirigido es a los residentes del equi-
pamiento. En definitiva este gesto se
lo desarrolla como filtro (privacidad)
para los médulos residenciales.

Flujos principales que se relacionan
directamente con la plaza principal.
Por esta razén la plaza principal se
la planifica de hormigén. Este es
resistente al alto trafico peatonal.

Este cambio de piso busca relacio-
nar el proyecto con el espacio publi-
co. La zona pintada de azul es una
parada de bicicletas su fin es rela-
cionar la ciclovia con las dindmicas
en el proyecto.

Se planifica utilizar piso duro para
esta zona como complemento al
taller de pintura (zona de exhibi-
cién). Su funcién es dinamizar la
parte posterior del equipamiento.
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P1 DECK DE MADERA Duro
PARA EXTERIORES Oscuro
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P2 CESPED claro suave
P6
\ P ?) GRES Gris claro Duro
HORMIGON Gris
P 4 ALIZADO natural Duro
. PS8 - PLACAS DE o e
© P5 HORMIGON VISTO Gris claro ure
P 6 :CD(;)L%%TCO Cris Semi Duro
P’ ADOQUIN DE Gama Duro
/ CEMENTO de Gris
P& CALZADA or Duro
SIMBOLOGIA TIPO PLANTA ELEVACION DIMENCION
M1 Sillas con 3.00 * 3.00m
jardinera
central
— M 2 Mobiliario
p / fijo en L 6.00 * 3.00 m
T R
N >\;,,;>>,>\3\M> vy \;\:
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Pm [, 9wy
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NS \:
z

/4

UNIVERSIDAD DE LAS AMERICAS

Laurazle

=

|zterselianal Universilies

TEMA RESIDENCIA UNIVERSITARIA

LAMINA: OBSERVACIONES:

SUBTEMA: MEMORIAS

CONTENIDO MEMORIA DE EXTERIORES

ESCALA: --




Las extruciones en
la fachada, son
dadas por los médu-
los de vivienda.

Modulo adaptado a
3x3 al ser conside-
rado el espacio
minimo para el habi-
tar de una persona.

La Elevacion sur se expone a la alta radiacién de Quito entre
las 2pm - 5pm por lo cual se propone la utilizacién de celosias
de aluminio. Estas se modulan a 1/3 del médulo.

Se toma en cuenta la
proximidad entre
bloques, y se toma la
decicién de cerrar la
fachada de los volu-
menes con mayor
extrucion. Su finali-
dad es dar privaci-
dad a los habitantes
de dichos mdodulos

La fachada norte colinda con un lote en el cual la altura
permitida es 8 pisos, por esta radn es la fachada con menor
incidencia solar. Se concluye que no es necesaria una
proteccion solar.

La proteccion planifi-
cada para la fachada
considera el NO
perder las relaciones
e visuales con el entor-
no, por lo que se

A mantiene la transpa-
1 rencia hasta una
A altura de 1.63m. La

estatura  promedio

t'"l" Flacas de hormigon Lamas de aluminio | - de un adulto en
EF visto 1.5:5m Ecuador es 1.65.
Pintura blanca Cristal transparente \
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CAPA DE HORMIGEN 240-Scm

MALLA DE ACERO DO=12mm

GALLETA: PLASTICA 30mm

PLACA COLABORANTE - 57.8mn

TAPA_DE ACERD INOXIDABLE

500x250 mm
VIGA ENCAJONADA DE ACEROD

500x250 mn

MALLA: ARMADO DE BORDE DE

CONCRETO O=12mm

PLACA DE ALUMINO' ANCLAJE

LAMAS DE ALUMINIO
ENGRANAJE DE TRANSFERENCIA —

SISTEMA CORTASOL
REGULADOR ANGULAR -SISTEMA

CORTASO!
ENGRANA.

L

JE-SISTEMA
CORTASOL

BARRA ACCIONABLE-SISTEMA

CORTASOL
CORTASOLES CONTROLABLES FORNTAL

- TERMOBRISE-200%25 mm
CORTASOLES CONTROLABLES POSTERIOR

- TERMOBRISE-200%25 mm

MAMPOSTEREA DE BLOQUE DE

CONCRETO COMON 40x20x20

ACABADD: ELUCIDO Y ESTUCO

(30mm)-PINTURA BLANCA EXTERIOR

PERFIL DE ALUMINIO NEGRO

70 mm

CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 600x1550mm
CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 1550x2400mm
CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 600x1550mm

PLACA DE ALUMINO: ANCLAJE
Jin]

LAMAS DE ALUMIN.

CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 600x600mm
ENGRANAJE DE TRANSFERENCIA —

SISTEMA CORTASOL
REGULADOR ANGULAR -SISTEMA

CORTASOL

ENGRANAJE-SISTEMA
CORTASOL

BARRA_ACCIONABLE-SISTEMA
CORTASOL

CORTASOLES CONTROLABLES FORNTAL
— TERMOBRISE-200%25

mm
CORTASOLES CONTROLABLES POSTERIOR
- TERMOBRISE-200%25 mm

UNIGN INTERNA PARA SISTEMA
ACCIONABLE

CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 1300x2400mm
CRISTAL TEMPLATO

TRANSPARENTE 10mm: 600x1300mm

CRISTAL TEMPLATO OPACO 10mm:

600x1100mm
CRISTAL TEMPLATO OPACO 10mm:

1100mmX2400mm

ACABADO LISTAN DE MADERA
15X240cm - WENGE

MALLA DE ACERD DO=12mm

PLACA COLABORANTE - 57.8mm

GALLETA: PLASTICA 30mm

PLACA DE ANCLAJE METALICO

-SISTAME EMPERNADO
PERNOS DE ANCLAJE D=26mm

MALLA: ARMADO DE BORDE DE

CONCRETO O=12mm

-
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Lamas de aluminio - 5x2cm

Perno de anclaje O=20mm

Placa de anclaje fundida a muro de contencién
Meson de madera - tablon 10cm - seique

Placa de anclajeenL - 10x10x10cm

Alma de aluminio - perfileria de aluminio negro
Tirafondos de aluminio

Viga IPN 450mm

Losa colaborante - deck metalico - 0.586mm
Nervios (varilla 74mm) - armado hormigén de losa
Armado de acero - varilla 8mm

Capa de hormigén 70mm

Muro de hormigén armado 300mm

Cubierta vegetacion extensiva

Cristal transparente (vidrio prensado) 10mm
Cristal mate (vidrio laminado) 10mm

Cielo falso de madera 2.40x0.14x0.02

Pernos de anclaje a mamposteria

Enlucido y pintado-Permalatex blanco para exterior
Pasamano de vidrio distintas dimensiones.
Acabado cerdmica - cementado gris - 30x90cm
Galleta- soporte plastico para malla de acero 5cm
Mampara de vidrio - 2.55m
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5. Conclusiones y Recomendaciones.

5.1. Conclusiones

La arquitectura no comprende Unicamente el volumen arquitecténico como un elemento aislado. La arquitectura debe ser concebida desde lo urbano. El buen entendimiento del entorno permite

un desarrollo arquitecténico coherente, que dialoga en armonia con su contexto inmediato.

La Residencia Universitaria, propuesta que fue desarrollada en La Mariscal, satisface las necesidades de un usuario temporal (a pesar del poco estudio con respecto al tema dentro del DMQ)
permitiendo que este disfrute de su estancia en un entorno académico. La privacidad y la coexistencia forman parte fundamental de este proyecto; si bien, por definicién, estos conceptos son

opuestos, la armonia que se logra al mantener a los usuarios interactuando entre ellos genera espacios con distintas dinamicas ya sean estas de ocio o estudio.

Los objetivos urbanos y arquitectonicos, fueron desarrollados en funcion al estudio de los requerimientos de los usuarios tomando en cuenta sus necesidades principales y requerimientos
(minimos) de privacidad. Se desarrollé un programa arquitectonico cuya vocacion principal es abastecer de vivienda a los estudiantes. Por otro lado el desarrollo de éste equipamiento fue

complementado con varios andlisis de referentes arquitectonicos y urbanos para comprender de mejor manera la aplicacion de los conceptos previamente expuestos.

La materialidad que se utiliza en este proyecto busca una armonia con elementos simples, un juego entre volimenes (mdodulos) blancos extruidos y planos de hormigon visto que marcan la
espacialidad y el recorrido interno del equipamiento. Este se complementa con la planificacion de estrategias medioambientales que se aplicaron como reutilizacion de aguas grises, calentamiento
de agua con paneles de tubos al vacio y la colocacion de celosias para el control de iluminacion natural y proteccién contra la radiacion (se las ubico en las fachadas con mayor incidencia solar).

5.2. Recomendaciones

Para futuros proyectos a realizarse en la zona de La Mariscal, se recomienda siempre dar la importancia necesaria al espacio publico, mantener la relacion urbano-arquitecténico ayuda a
dinamizar las relaciones interpersonales a nivel urbano. Los proyectos que se han propuesto en este periodo 2018-2019 contemplan la importancia de ceder parte del lote al espacio urbano y

entienden el protagonismo que éste lleva a la ciudad. El fin de la arquitectura, siempre, es disefiar espacios que brinden una mejor calidad de vida a los usuarios.

El tema de residencias universitarias como equipamiento, ha sido poco estudiada por lo que recomiendo, se amplie este tema a nivel de beneficio urbano y académico. Por otro lado se

recomienda tomar en consideracion la planificacion urbana propuesta para una posible aplicacion real al sector.
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4.8. Desarrollo de parametros Medio Ambientales

Analisis de vientos Estrategias de vientos

|
: En los espacios de trabajo compartido (puentes) se utilizara efI
1 método de ventilacion cruzada para mantener una velocidad,
:interna constante de 3,5 m/s, la que garantiza una correcta:

| renovacion de aire.
I

1
1

7 \
N /

~_-

VIENTO:: 2,5 m/s

| s . |
; Se genera un retranqueo en la seccién indicada para provocar,
: que el viento choque e ingrese al restaurante. Se necesita una
, velocidad de 2,5 m/s para una correcta renovacion de aire.

ESRLL .

Lo

VIENTO : 2,5m/s

Segun el analisis de radiacion se propone una doble fachad
por la que se controlara la temperatura interna. I

|
Lo e e e e e e = — = — a

CONCLUSION: Se identificaron las fachadas con mayor incidencia de vientos. Ademas se sabe que la ventilacion, (debido a CONCLUSION: La orientacién y apertura planteada para el
que las edificaciénes del entorno tienen una altura méaxima de 9m), su velocidad es mayor a partir de los 12m del nivel del 0.00, proyecto es 6tima y facilita la renovacién de aire y control de
lo cual sera tomado en cuenta para una correcta renovacion de aire para las habitaciones y espacios compartidos. temperatura a las fachadas con mayor exposicion.



Analisis de radiacidon

Estrategias de radiacion

PN
’

1
1

\
\ / l
~-

>

|

A VIENTO: 2,5m/s

1 Segun el analisis de radiacién se propone una doble fachada
: por la que se controlara la temperatura interna.

Superficie total: 144 m2
4 m2 cada panel

|
|
|
Superficie maxima para:
30 paneles. |
|
|
Cada panel abastece a
4 duchasy 4 Iavamanos:
|

Capacidad maxima dQI
abastecimiento: !
120 duchas

120 lavamanos

CONCLUSION: Los meses con mayor radiacién son: Marzo - Abril - Mayo - Agosto - Septiembre. Afectando principalmente las CONCLUSION: Se ocuparan 144 m2 de la planta de cubierta
fachadas este y oeste. Se protegera de la radiacion a estas fachadas por medio de un sistema de doble fachada, ésta actuara de la torre 2. Por otro lado se planificara un sustema de facha-
de dos formas, para generar sombra y para generar un tunel de viento para controlar la temperatura da doble para las viviendas que lo requiren.



Analisis abastecimiento y consumo energético

Uso: Residencial

horno, mi

P2 - P8 son de uso residencial)

Equipamiento: Residencia Universitaria

Altura: 8 pisos (PB y PA1 son para uso comercial y servisios;

Requerimientos: Se utilizaran 9 cocinas completas (cocina,

Bg w\
- N
I-'-l

focos led 5 5w 25
Implementos varios, computadora 1 30 |w 30
requeridos (210w)
radio 1 150 |w 150
Teléfono movil 1 5|w 5
Teléfono movil 1 5|w 5
Implementos varios de trabajo
(45w) Computadora 1 30 |w 30
Focos 2 5w 10
ENERGIA
AREA EQUIPO CANTIDAD POTENCIA U
Secador de cabello 1 1000 w
Médulos de vivienda Ducha Eléctrica ! 3200 w
individual
1 1210 w
Implementos varios, requeridos
Televisor 1 246 w
Consola de videojuegos 1 190 w
Areas comunes Cafetera 1 726 w
5 210 w
Implementos varios, requeridos
. Lavadora 1 550 w
Lavanderia
Secadora 1 500 w
20 45 w
Co-Working Implementos varios de trabajo
Proyector 3 498 w
Impresora 6 350 w
Ascensor 2 4000 w
Circulacién Bomba de agua 1 2205 w
Bomba de bomberos 2 4000 w

Tabla n

°10: Tabla de consumo; Energia

Gestion de residuos

BASURA

Demanda
Kg/persona/dia N° Personas Total kg/dia
0.63 135 85.05

Tablan  °x: Producciéon de basura

Adapatado de: Autora, BID

Factor basura | Produccion de [ Basura organica Basura
organica basura (kg) (kg) inorganica
(kg)
57% 85.05 48,48 36.57
Tablan  °x: Tipo de basura

Adapatado de: Autora, MDMQ

Produccioén de
basura (kg)

Se planifica el equipamiento con una capacidad de dotar de
vivienda a 100 estudiantes como maximo, los cuales segun
las tablas previamente analizadas, generaran 76.3 kg/dia.

Segun los porcentajes en cuanto a residuos organicos e inor-

ganicos, se posee un aproximado de 40kg de basur organica.

Oferta:

Segun datos del EMASEO (organismo encargado del recolec-
tor de basura de Quito) se recoge la basura a diario a partir de
las 23:00h

Conclusién:

El sector cuenta con servicio del EMASEO, se procedera a la
planificacion de un cuarto de recoleccion de basura. La canti-
dad de residuos organicos que se producira en el equipa-
meinto es considerable, por lo que se procedera a generar

estrategias de gestidén de residuos

ESTRATEGIAS

Se utilizaran los colores internacionales para la separaciéon de

residuos,

Y — W — U — W W — Y — W\
ReSIdUOS Rociiabies composta: Plast Papsly  Metales  viari
mezclados Elc;rspos a astico cartén e

Generar balcones compartidos con mini huertas, para reducir

el desperdicio organico, y se lo pueda compostar.

ESPECIE (ctv/kg)

Carton $ 0,11
PET $0.75 Depdsitos inteligentes
Plastico limpio $0.17 que permitan acumu-
Papel mixto $0,10 lar dinero, el cual sera
Papel blanco $0.18 para pagar gastos
Papel periddico $0,02 como energia o agua.
Chatarra electrénica  $ 0,09
Chatarra $ 0,14
Aluminio $0,53
Vidrio. $0,08

Se necesitan 2 contenedores de 3,42m2, para la recoleccién
de organicos y reciclables.

Peso especi-

Kg

fico basura

85,05 291

0.29

Tabla n  °x: Célculo para volumenen de produccién de basura
Adaptado de Autora Valores de peso especifico



Analisis de consumo agua potable Estrategias de consumo de agua

El subjerente de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
potable y Saneamiento. (EMAPS) Jaime Garzén, manifiesta
que el consumo por habitante en Quito es de 20.ltrs, también
aclara que en verano, esta cifra asciende a 220 Its (EMAPS,

2015).

Consumo diario por estudiante:
Ducha: 60 Its (15 minutos)
Lavadora: 50 - 200 Its (por uso)
Aseo personal: 5 Its (55 segundos)
Limpieza de la habitacién: 10 Its.

Adaptado de Tesis. Fernando Jacome, Residencia Estudiantil, 2017

DEMANDA

ESPACIO APARATO  CANTIDAD LIT/PER/DIA  No PERS. TOTAL X2 DIAS
Ducha 60 60 75 4500 9000
BANOS Lavamanos 75 8 75 600 1200
Inodoro 60 19 75 1425 2850
Fregadero 34 70 75 9450 18900
COCINA
Refrigerador 18 10 - 180 360
Lavadora 15 200 s 3000 6000
LAVANDER.
Lavanderia 5 75 - 375 750
Limpieza = 10 8 80 160
OTROS
A.Verdes 800 10l s 8000 16000
Tablan  °11: Consumo de agua potableFuente: Autor 55220
Oferta:

La EMAPS se encarga del abastecimiento de agua dentro del
DMQ. El lote cuenta con tuberia publica de O 400m
Conclusion:

Para solventar la necesidad planificada a 2 dias, se requiere
70m3. Se toma en cuenta el dato para el disefio de cisterna.
Estrategia:

Se dirigira el alcantarillado y agua potable desde la calle Juan
Ledn Mera.
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TERRAZA

H. DOBLE H. SIMPLE

H. TRIPLE

H. DOBLE

TERRAZA

H. DOBLE

H. SIMPLE

H. DOBLE

TERRAZA

RESTAURANTE

RESTAURANTE

TERRAZA

BANO

COMERCIO 1
Tratamiento de agua
S
o :,'l"_ _‘.c‘: ______________ i G G Jnnn

Tunnnnnnnn

Aguas negras direccionadas al alcantarillado

CONCLUSION: Someter a un proceso de purificacion,
mediante una planta de tratamiento de aguas, ubicada en
el subsuelo. Dicha agua podra reutilizarce en bafios Y|
duchos, no es agua consumible.



4.9. Incidencia solar en Corte

3:00 pm 9:00 am
Ingreso de iluminacién natural Celosias de luminio ayudan a filtrar
directa: hasta las 4:00pm. (por la el ingreso de la luz solar directa en
obstruccién de los edificios del un 45%
contexto)
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4 .10. Ventilacion natural en Corte

Renovacién de aire. Se mantiene
un temperatura templada a nivel
del usuario, haciendo que se
renueve el aire por la parte supe-
rior.

~EL0——2S

Velocidad de viento = 3.05
Aperturas para ingreso de viento = 60x1.30

V=3.05 V=1.60




APLICACION DE ESTRATEGIAS

ILUMINACION ARTIFICIAL

e # DE PUNTOS CONSUMO toraL  CONsumO oL
DE LUZ FOCO COMUN FOCO LED

Co-Working 79 60w/h-u 4740 12w/h - u 948

Restaurante 64 60w/h-u 3840 12w/h -u 768

Comercio 19 60w/h-u 1140 12w/h - u 228

Cafeteria 6 60w/h-u 360 12w/h - u 72

Area de visitas 12 60w/h-u 720 12w/h - u 144

PA2 Circulacion 34 60w/h-u 2040 12w/h - u 408

Maodulos 70  60w/h-u 4200 12w/h - u 840

PA3 Circulacion 42 60w/h-u 2520 12w/h - u 504

Mddulos 60 60w/h-u 3600 12w/h - u 720

PAA Circulacion 33 60w/h-u 1980 12w/h - u 396

. . Modulos 56 60w/h-u 3360 12w/h - u 672
Residencia

PAG Circulacién 38 60w/h-u 2280 12w/h - u 456

Maodulos 63 60w/h-u 3780 12w/h - u 756

PAG Circulacion 38 60w/h-u 2280 12w/h - u 456

Maodulos 56 60w/h-u 3360 12w/h - u 672

PAT Circulacion 35 60w/h-u 2100 12w/h - u 420

Médulos 65 60w/h-u 3900 12w/h - u 780

Areas de estudio 18 60w/h-u 1080 12w/h - u 216

4780 | 9456

CONCLUSION: Con esta estratégia, logramos una reduccion del 80% del consumo de energia eléctri-
ca destinada para iluminacion natural. (1)

ENERGIA ELECTRICA PARA DUCHAS

CONSUMO DUCHA CONSUMO TOTAL CONSUMO ENERGETI-
CANTIDAD DE DUCHAS ELECTRICA CO BOMBA DE CALOR
53 3500 W/h 185.500 W/h 33.33%

CONCLUSION: Se prevé una mejora del 33.33% en la eficiencia de consumo.

https://comunidad.leroymerlin.es/t5/Bricopedia-lluminaci%C3%B3n-y/Cu%C3%A1nto-consume-una-bombilla-incandescente/ta-p/11384
https://www.tarifasdeluz.com/faqs/como-ahorrar-al-usar-una-ducha-electrica/
https://www.construmatica.com/construpedia/Consumo_Energ%C3%A9tico_de_la_Bomba_de_Calor_para_Agua_Caliente_Sanitaria






