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RESUMEN

En la ciudad de Quito se hacen evidentes los efectos secundarios ocasionados por los fenédmenos migratorios internos. Siendo el proceso de conurbacién o crecimiento progresivo del territorio
hacia las zonas periféricas el efecto mas notorio a nivel urbano. Este proceso a su vez genera y expone una serie de problematicas que deben enfrentar los gobiernos locales como: invasiones,

problemas para proporcionar servicios basicos, movilidad, abandono total o parcial de areas consolidas, etc.

Estas secciones de territorio en las cuales la densidad poblacional se presenta por debajo de su capacidad, ocasionan la progresiva degradacion fisica y social de areas consolidadas, sin
importar sus valores historicos y relevancia dentro del desarrollo de la ciudad, como es el caso de la parroquia Mariscal Sucre, donde se evidencia claramente este fendmeno.

Considerando la influencia de las instituciones de educacién en un sector y sus dinamicas, asi como en procesos migratorios constantes, se plantea la posibilidad de repoblacién paulatina de
estas zonas en parcial abandono por parte de estos usuarios externos, ofreciéndoles opciones de vivienda acordes a sus necesidades y al periodo de renovacion de los mismos, como iniciativa

para frenar parcialmente la migracién hacia la periferia de la ciudad.



ABSTRACT

Inside Quito‘s city, the secondary effects caused by internal migratory phenomena are evident. Being the conurbation process, known as the progressive growth of the territory‘s population
towards peripheral zones, the most notorious effect at an urban level. Moreover, it generates and exposes problematic series that must be faced by local governments such as: invasions, lack of

basic services, mobility, total or partial abandonment of consolidated areas, among others.

These territory sections, in which population density is below its capacity, induce to progressive degradation, physical and social, of the consolidated areas; regardless their historical value and

relevance inside cities ‘development; as is the case of “Mariscal Sucre” parish, in which this singularity is clearly evident.

Considering the influence of Educational Institutions in certain sectors and their dynamics, as well as the constant migratory processes, it is exposed the possibility of a gradual repopulation of
the partly abandoned zones by external users, offering worthy living options according to their requirements and renewal period, as an initiative to stop the migration process to the cities ‘peripheral

Zones.
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1. CAPITULO I. ANTECEDENTES E INTRODUCCION

1.1 Introduccion al tema

El presente es un estudio realizado por los estudiantes de
noveno ARO0-960 periodo 2017, en la parroquia “Mariscal
Sucre” en el centro norte de la ciudad de Quito, provincia de
Pichincha. El objetivo de este estudio es el disefio de un plan
urbano como resultado del andlisis de distintas dinamicas y
factores en la zona, con el cual ésta sea potencializada en
beneficio de la poblacion y ciudad a futuro, y en el cual se
haga uso del plan especial creado por el Municipio de Quito
para ella particular, debido a su importancia en el desarrollo
urbano de la ciudad junto con el cambio en sus actividades y
su rol a través de los anos.
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Figura 1. Ubicacion macro con respecto del distrito
metropolitano de Quito.
Adaptado de (skyscraper, s.f).

Considerando que esta area ha sido nombrada como “Zona
Especial Turistica“ segun la ordenanza metropolitana No.
236", su influencia como punto de articulacion para la ciudad
(norte, centro, sur y valle de los chillos), ademas de otros
factores y singularidades, se han establecido directrices para
el disefio e intervencion de la propuesta urbana, siendo estos:

* Movilidad: Establecer una serie de circuitos eficientes
de transporte publico, con los que se logre distintas
conexiones entre varios puntos de la ciudad y del sector.
* Espacio publico: Creacion y mejoramiento de espacios
publicos de diferentes escalas, que brinden confort y

promuevan la interaccion social.

* Equipamientos:Implementaciondenuevasedificaciones
para brindar servicios de diferente tipo a los habitantes
del sector como de la ciudad. ¢ Patrimonio: Revalorizar
la imagen urbana de la zona, a partir de la recuperacion
de edificaciones con valor historico, arquitecténico y
urbano.

1.2 Antecedentes Historicos

Este barrio fue el promotor con el que se inicid la
modernizacion y expansion de la ciudad hacia el norte del
territorio, definiendo nuevos modelos de ocupacién y usos
de suelo, junto con la introduccion de “confort” como nuevo
concepto de habitabilidad (Ponce, 2011), en base a la

implementacion de infraestructura de servicios basicos.

El barrio originalmente se pensd como un area residencial

para la clase alta y media quitefia, que buscaba salir del

Figura 2. Casa Castillo en la Av. 6 de diciembre y Veintimilla,
1980-1990.

Tomado de La Mariscal, un barrio moderno en Quito en el
siglo XX.

Sin embargo, la migracion progresiva de habitantes a
este sector, ocasiond también el traslado de actividades
convirtiéndolo en el nuevo centro administrativo, comercial
y financiero, ademas de introducir nuevas formas de
entretenimiento y diversion (Ponce, A. 2011). De manera que
los residentes empezaron amodificar sus viviendas afiadiendo
espacios para el comercio, actividad que progresivamente
cambiaria totalmente el uso de estas. Asi mismo algunas
viviendas desaparecieron para ser reemplazadas por edificios
de oficinas, motivando a los moradores a abandonar el sector
en busca de lugares mas tranquilos para la vida familiar. «
El crecimiento extensivo, horizontal y derrochador de suelo
conlleva al déficit grave de infraestructuras basicas (agua,
saneamiento, energia, transporte, equipamientos sociales,
etc., contribuyendo a fragmentacion del territorio, aumentando
la insostenibilidad y la descohesion social. (Borja Jordi, 2001).



1.3 Fundamentacion y justificacion

1.3.1 Decrecimiento y migracion

“La Mariscal” como otras centralidades urbanas, presenta
una tendencia al descenso poblacional como consecuencia
de la migracién excesiva de sus habitantes hacia las periférias
de la ciudad debido al cambio de uso de suelo que ha
sufrido con los afios, dejando de lado su vocacion inicial, de
residencial a administrativa mayoritariamente, debido al uso
comercial y a la cantidad de oficinas que han modificando las
dinamicas en esta zona. De manera que la poblacion flotante
de transito alto como turistas, oficinistas y estudiantes tienen
mayor impacto en horario diurno, que la restante poblacién

residente a lo largo del dia.

* “La degradacion de areas centrales o de barrios de
la ciudad formal que no se renovaron en su trama vy /
o actividades y en los que se produce la dialéctica del
deterioro social y funcional que conlleva a la slumizacion,
la generacion de zonas urbanas pobres densamente y
muy deterioradas. (Borja Jordi, 2001).

En 2016 segun el INEN la densidad poblacional de la
parroquia Mariscal Sucre fue de 38,48 habs/ha, es decir 7.128
habitantes en total. En caso de mantenerse este -1,34% en
la tasa de crecimiento anual, dentro de veinte afios habra un
descenso de mas de 2000 habitantes, agravando el problema
de abandono existente en esta area de la ciudad.

55,24 hab/Ha.

47,14 hab/Ha.

41,73 hab/Ha.
38,48 hab/Ha.

1990 2001 2010 2016

Figura 3. Descenso poblacional en La Mariscal, periodo
1990-2016.
Adaptado de (INEC 2012)

 “Las ciudades centrales se han densificado muy
desigualmente. Por otra parte el cambio de su base
economica, la crisis de actividades tradicionales y la
posibilidad de recuperar suelo ocupado por industrias
o infraestructuras obsoletas o que se deslocalizan
genera oportunidades importantes de reestructuracion y

densificacion urbanas.” (Borja Jordi, 2001).

Siendo la poblacién el factor primordial para la recuperacion
de cualquier sector, se determinado como estrategia del
plan urbano, adicional a la implementacion de nuevos
equipamientos, se desarrollen nuevas tipologias y proyectos
de vivienda para diferentes grupos de usuarios, con las que
se promueva y ayude a la repoblacion de la zona, para lograr
cumplir con el objetivo de incrementar la poblacion de 7128 a

27.128 habitantes aproximadamente para el afio 2040.

1.3.2 Busqueda de independencia voluntaria e

independencia forzada

Para realizar sus estudios superiores muchos jovenes se
ven obligados a migrar temporalmente hacia ciudades en
las cuales puedan realizarlos, por lo que tienden a alojarse

en casas de familiares de ser posible, 0 mas comunmente
alquilan o arriendan departamentos, habitaciones, etc.,
dependiendo sus posibilidades financieras. Por otro lado,
estan aquellos jévenes que buscan independizarse de sus
padres, al haber logrado cierta estabilidad financiera, por
lo que ven la necesidad de un lugar propio. (Almoguera, P,
1996).

Dado que el sector representa la conexion entre dos
instituciones de Educacion Superior, lado este (Universidad
Catdlica) y lado oeste (Universidad Central), el planteamiento
de opciones mas adecuadas para estos usuarios es potencial
para favorecer a la repoblacion, ya

que el periodo de ocupacidn itinerante tanto, de estudiantes,
solteros o parejas con proyeccion a familia, es de cinco
afos aproximadamente, lo que representaria la presencia
constante de usuarios, generando mayor variedad de
horarios de la existente actualmetne.

¢ ®

IT?I

Parejas sin familia
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Estudiantes

Figura 4. Usuarios itinerantes en el sector.
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1.4 Objetivo general

Disefar una tipologia de vivienda flexible que permita al

usuario conformar el espacio en funcion del uso y del tiempo.

1.5 Objetivos Especificos

1.5.1 Objetivos Urbanos

* Generar una planta publica que integre el contexto

inmediato con programa comercial y recreativo.

1.5.2 Objetivos Arquitecténicos

* Disefiar el espacio de vivienda en base a un modulo

contenedor.

e Crear un elemento arquitectonico que se integre al

contexto inmediato por contraste.

1.6 Objetivos Estructurales, Tecnolégicos y medio

ambientales

* Lograr una estructura equilibrada entre rigidez y
flexibilidad, de manera que la variabilidad de la una no

afecte la integridad de la otra.

» Desarrollar una edificacion sostenible que aproveche el
agua lluvia para usos no potables como abastecimiento
de sanitarios y el riego de plantas, en consideracion de
beneficio econémico y ambiental. « Brindar espacios para
promover y desarrollar la gestion de residuos sélidos de
los habitantes del proyecto, con separacion de residuos

organicos e inorganicos.

1.7 Alcances y delimitaciéon

El proyecto de vivienda a desarrollarse debera seguir los
parametros establecidos dentro del plan urbano previamente
planteado para el Sector de la Mariscal, de manera que en
conjunto con estrategias complementarias las cuales partiran
del analisis de sitio, sirva como componente conector y

potenciador para nuevas dinamicas e interacciones.

La propuesta esta proyectada como vivienda de densidad
media para alrededor de 400 habitantes; dirigida en
particular para solteros y parejas jévenes. Por tanto, para el
avance progresivo del proyecto sera necesaria la revision
de referentes teoricos arquitectdnicos y urbanos, mediante
los cuales se determine los componentes mas convenientes
para lograr la integracion de la propuesta con el entorno
existente, ademas de componentes para el desarrollo de
distintas tipologias de vivienda, acorde a los nuevos modos

de vida.

Para proporcionar viviendas acordes a los objetivos del Plan
Nacional del Buen Vivir, como menciona el articulo 14. “un
habitat seguro y saludable, vivienda digna con independencia
de la situacién social y econdmica, promoviendo la mejora en
la calidad de vida de los habitantes. (Plan Nacional del Buen
Vivir, 2013)

1.8 Metodologia

Las tematicas para los trabajos de titulacion parten de los
equipamientos determinados como necesarios en el plan
urbano. Posterior a la distribucion de estas tematicas, la

metodologia consistira en tres etapas:

1. Fase de Analisis

Esta comprendera la investigacion y recopilacién de teorias,
con el objetivo de determinar distintos parametros, con los
que se establecer conclusiones fundamentadas sobre el sitio

de intervencion.

2. Fase Conceptual

En esta se plantearan estrategias conceptuales las cuales
responderan a las conclusiones previamente determinadas,
con base en las teorias estudiadas, también se concretara
los necesidades funcionales con las que se establecera el
programa arquitectonico.

3. Fase Propuesta

Iniciara con el desarrollo de esquemas para establecer
alternativas de plan masa en base a las estrategias definidas
en la etapa previa. Posteriormente se definiria una volumetria

en la cual se especializara el programa.

1.9 Situaciéon de campo investigativo

La comparacion de varios documentos de trabajos de tituacion
que abordan el tema de vivienda a distintas escalas, servira
como una guia en cuanto a estrategias de funcionalidad para
generar diferentes tipologias de vivienda, la compatibilidad
que esta puede tener con programa adicional, y la reciente
conciencia sobre reduccion del impacto que estos proyectos
generan, en base aplicacion de sistemas pasivos.



Tabla 1.
Situacion de campo investigativo.

UNIVERSIDAD

Universidad Auténoma De
Nuevo Ledn - México

AUTOR

Carlos Antonio Paz Pérez

:\\[o]

2011

TiTuLO

Sustentabilidad En La Vivienda En Serie Y Su Impacto
Socioeconémico

DESCRIPCION

Este trabajo es un estudio de caso comparativo, en el cual se analiza el
impacto de una vivienda tradicional versus una vivienda construida con
materiales bioclimaticos. Para demostrar como es factible la utilizacién de
estos materiales y de sistemas constructivos integrales, en la construccidn de
viviendas en serie, influyendo positivamente en los costos de construccion y su
posible incidencia a nivel social

Pontificia Universidad Catdlica
Del Ecuador

Angélica Galvez

2012

Multi- Pack Juvenil Vivienda De Emancipacién Para Jévenes

Este trabajo parte del tema constante sobre la migracién practicamente
forzada de jovenes para realizar sus estudios universitarios en la Ciudad de
Quito, junto con jévenes solteros o parejas que buscan su independencia y por
tanto una vivienda propia. Esta propuesta es una iniciativa para dar acogida
temporal como vivienda flexible para jovenes, con espacios que promuevan su
interaccién.

Universidad de Cuenca - Ecuador

Karla Ordoiiez Abad Jorge
Zarie Lopez

2014

Disefio de Vivienda Sostenible de Interés Social para la Ciuadad
de Cuenca en base a principios biocliaticos

Esta investigacion recopila conocimientos y teorias sobre confort,
comportamiento de materialidad, eficiencia energética para ser aplicados en
nuevas propuestas de vivienda sosteniblede de interés social, debido al déficit
de vivienda que presenta la ciudad de Cuenca en su expansion, y en base al
analisis de casos de estudio donde las viviendas de interés social son poco
eficientes constructiva y funcionalmente.

Pontificia Universidad Catdlica
Del Ecuador

Andrea Gabriela Puertas
Jara

2015

Residencia Estudiantil, Centro Histoérico Quito

Este documento constituye una propuesta para contrarestar el abandono
creciente del Centro Histérico de Quito, promoviendo su repoblacion
paulatina. Considerando a la vivienda estudiantil como potencial para la
revitalizacion de ciertas areas, debido la inexistencia de este tipo de
equipamiento, y el beneficio que representaria tanto para las instituciones
educativas como para la poblacion que hace uso de ellas.

Pontificia Universidad Catdlica
Del Ecuador

Erik Santiago Obando
Utreras

2016

La Vivienda Como Infraestructura Urbana Para La
Revitalizacion Del Casco Historico De Quito

Este trabajo hace mencidn al interés de la municpalidad de la ciudad de Quito
por repoblar el centro histdrico, en busqueda de aumentar la densidad
poblacional en el sector. Destacando la rehabilitacién de bienes inmuebles con
los cuales se impulse al turismo, que en combinacidén con propuestas de
viviendas colectivas devuelvan diversidad socio econdmica al sector.

Universidad de las Américas -
Ecuador

Giovanny Vargas Yerovi

2016

Vivienda de Alta Densidad

Este es el estudio y propuesta para el Plan de Ordenamiento Urbano de la
ciudad del Coca, y de todo el cantén Francisco de Orellana. La propuesta para
vivienda de alta densidad es consideraa a partir de los altos indices de
migracién de la ciudad, y la necesidad de reubicacién de moradores en areas
de riesgo por el potencial de inundacién que ocasiona el rio coca. Propone a la
vivienda como el pieza clave para la rehabitlitacién y revitalizacion de zonas en
descuido u abandono, asi como mediante su influencia se puede mejorar las
interacciones entre morados, y disminuir problemas sociales, cuyo inicio se da
en barrio en riesgo.




1.10 Cronograma

Tabla 2.

.z

Cronograma acorde con los parametros a cumplir en el proceso de titulacion.
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2. CAPITULO Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

2.1 Introduccién

Este capitulo comprende una breve recopilaciéon vy
comparacién de casos que evidencian la evolucion de la
vivienda y su relacién con el espacio publico, y en base
a los cuales posteriormente se determinara parametros
arquitectonicos, urbanos y tecnolégicos en base a

los cuales se determinaran parametros de aplicacion.

2.2 Lavivienda mas alla del refugio

“Primero el hombre, para guarecerse del frio y de
la lluvia, se refugi6é en la cueva. Después vino la cabana,
y aunque todavia fuera solo para guarecerse y para
defenderse pudo ya, con mas libertad que con la cueva,
elegir el sitio, decidir el lugar y la forma de su estancia. Y
al final llegd la casa. El guarecerse y el defenderse se
transformaron en el habitar.” (Campo Baeza, 2000, 55).

El término “casa” se diferencia a este tipo de edificacién por
relacionarse directamente con la vida privada de un individuo.

Es el espacio que representa el conjunto de costumbres,
rituales, rutinas diarias, definidos por los comportamientos
singulares de cada habitante y las interacciones entre estos.
Por lo tanto, la casa o el sitio en el que se habita, visto como
elemento material que en conjunto con estas realidades
intangibles de los ocupantes, crean una condicién gradual,
continua y compleja a la cual se denomina como “hogar”.
Esta influye sobre el individuo ayudandole a desarrollar el
sentido de identidad propia, generado por sentimientos

Figura 5. Evolucién de los espacios habitados.

de apego y significacion dentro del espacio fisico y socio
cultural. Asi mismo, la sensacion de bienestar que este
produzca en base a sus condiciones de habitabilidad, sera
determinante para el estado de salud, estabilidad, equilibrio

emocional y capacidad de trabajo de sus moradores.

Por lo que el espacio habitado ademas de ser el limite fisico
que la separa el mundo externo, es el espacio en el que una
personasedesenvuelvefueradelasociedad, donde puedeser,
actuary pensar sin restriccion ni prejuiciosimpuestos porotros.
“Vivienda es la expresion del hombre que la habita, una
parte de él hecha espacio, por eso sera confortable en la

medida que el hombre la sepa habitar” (Bollnow,1969).
2.3 Antecedentes Histoéricos

2.3.1 Viviendas primitivas

“Habitat es un producto social, es decir la utilizacién
social que le da el ser humano al medio ambiente,
evidenciable en marcadas fracciones del territorio por el
uso de la ciencia, tecnoldgia e informacion” (Santos, 2000).

Desde tiempos primitivos el hombre ha demostrado su
capacidad de adaptacion al medio que le rodea, inicialmente
motivado por condiciones ambientales y la amenaza
de depredadores, se vio en necesidad de un sitio para
protegerse. Junto con la evolucion de sus capacidades,

Ciudades

Pueblos

sus modos de habitar han progresado también, dejando
de lado las cuevas y el consecutivo nomadismo para
asentarse y formar comunidades, en las cuales se dieron
las primeras actividades e interacciones humanas, mismas
que influyeron en el desarrollo del sentido de pertenencia
colectivo e individual, el cual posteriormente se convertiria
en la identidad y cultura de cada civilizacion primitiva.

Los asentamientos iniciaron gracias al descubrimiento
de la agricultura, destinando espacios para cultivos y
crianza de animales, actividades iniciales de la vida en
comunidad. El intercambio de productos produjo un
replanteo en como las comunidades se organizaban
y ocupaban el territorio, cambiando los remanentes
entre viviendas por espacios de mayor escala para
facilitar el intercambio comercial, social y cultural.
Estos espacios de socializacion tomaron gran relevancia,
reformando la manera en la que se organizaban las viviendas,
las cuales se construyeron posteriormente en torno a estos,
ya que representan la expresion e ideal compartidos.
La creacion de herramientas facilitdé las labores y la
construccion, lo cual conllevo a la expansion de los espacios
habitables, separando las funciones en lugares especificos,
reforzados por los beneficios del nuevo mobiliario, que inicid

la conciencia sobre comodidad, mejorando la calidad de vida.



2.3.2 Industrializacion como inicio del problema de

espacio

A finales del siglo XVIII y comienzos del XIX, la revolucién
industrial representé un vuelco a nivel mundial en varios
aspectos, sociales, culturales, tecnolégicos los cuales
repercutieron en la forma de ocupacion del territorio.
La aparicién de la produccion en serie, nuevos medios
de transporte, introduccion de nuevos sistemas
constructivos y las masivas migraciones del campo a la
ciudad, con el consecuente aumento poblacional que
sufrieron estas, ocasiond un grave déficit de vivienda,
que se evidencié con el hacinamiento de la clase obrera.
En busca de una solucién para resolver este problema,
las autoridades dieron inicio al planteamiento de los
primeros modelos de vivienda colectiva, con base en la
racionalizacion de los nuevos procesos constructivos.
Estos modelos residenciales de urbanizacion masiva
planteaban soluciones funcionales eficientes, a bajo costo

y en el menor espacio posible, dando como resultado

plantas tipo y organizaciones estructurales faciles de repetir.

Figura 6. Previo a su demolicion, Conjunto Urbano Pruitt-
Igoe, San Louis - Misuri, Estados Unidos.
Tomado de (habitar-arq blogspot, s.f.)

“...numerosas viviendas, en el mismo lugar, en el
interior de superficies paralelepipédas, eminentemente
repetitivas....ligadas y determinantes en un tipo de vida
consagrado a la fealdad, gigantismo y segregacion....” (La

construccion porcomponentes compatibles, Bernard, P.1982).
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Figura 7. Acercamiento a torres del Pruitt-Igoe.

Adaptado de (wikipedia, s.f.)

a) Vista frontal de una de las torres
b) Perspectiva interior de un apartamento en buen estado
c) Fachada congelada, previo a la demolicién

Sin embargo, este como otras agrupaciones de alta
densidad, pueden ser consideradas como viviendas rigidas,
pequenas, y limitantes para las actividades y la vida misma
de sus ocupantes. Por lo que posteriormente atravesaron
proceso progresivo de degradacion, iniciado con problemas
de seguridad, consecuente abandono y el derruimiento
de las instalaciones hasta llegar aun estado inhabitable.
Los limites de las ciudades empezaron a extenderse
al verse rapidamente invadidas por estos conjuntos
multifamiliares, los cuales con el tiempo demostraron
su falta de practicidad y eficiencia. Transformandose

en medios de segregacion masiva, como contenedores

para grupos de recursos limitados, y cuyas condiciones
precarias, espacios reducidos para grandes familias,

terminaron por generar mas problemas que soluciones.

2.3.2.1 Modelos alternos de urbanizacion masiva y nue-
vas tecnologias en busca del confort

A la par de los de modelos de urbanizacion ya utilizados, se
planteron enfoques alternos para producir alternativas para
viviendas en serie. Las propuestas de viviendas unifamiliares,
en las que cada familia pudiese disfrutar de su patio, su area
de cocina, lavado, etc., ofertaban la idea de una vida comoda,
saludable e independiente, diferente a la calidad de vida
que se evidenciaba en los grandes edificios multifamiliares;
ademas simbolizaba un nuevo inicio, la regeneracién de la

sociedad a partir de un modelo de casa, vida y familia ideal.

Figura 8. State Housing, 1947 - Oranga, Auckland, Nueva

Zelanda.

Tomado de (wikipedia, s.f.)

En este modelo cada individuo cumplia un papel dentro
de la sociedad el cual iniciaba desde casa, la introduccion
de tecnologias domésticas que redujeran el trabajo en
casa, ademas de mejorar la comodidad de sus habitantes,



inici6 como una estrategia, por controlar estos roles
dando la imagen de que la mujer debia encargarse del
hogar para estar acorder a las demandas sociales. Por
lo tanto los cambios sociales y en los modos de habitar
estan ligados e influyen mutuamente uno sobre el otro.
Es asi que estas casas “hechas a medida“ para la clase media
conllevan al replanteo personal de como deberian ser sus
espacios habitados, para ser verdaderamente funcionales y
practicas para las necesidades diferentes de cada familia.

Figura 9. Stewart and Naomi Ruth Stanley, 1950. Usonian
House.

Tomado de (historicjoplin, s.f.)

Como es el caso de las “Usonian Houses” de Lloyd Right,
concepto con el cual se buscaba generar viviendas con
materiales baratos, sencillos, y cuya planta mantuviera una
relacion importante con la naturaleza y paisaje, de manera
que esta arquitectura pudiese aportar al cambio social.
A pesar de brindar una mejor calidad de vida, estos
conjuntos residenciales representaban un problema para
el territorio, promoviendo su crecimiento horizontal, debido
a que la superficie que ocupaban generaba grandes areas
con una densidad poblacional mucho menor a la que
podian albergar con viviendas en altura, ademas de ser

zonas de uso especializado, es decir que no presentaban

variedad en su usos de suelo, apartadandose de la
ciudad y disminuyendo la cantidad de habitantes en estas.
Por lo que la composicion de las ciudades y sus dinamicas, se

han visto afectadas por el impacto de este tipo de propuestas.

2.3.2.2 Nuevas tipologias y configuraciones en funcion

del espacio y usuario

Muchas ciudades sufren de un problema comun, la falta
de espacio para albergar a su poblacion. Este es evidente
en la expansion del territorio hacia las periferias, asi como
en la sobre - densificacién de algunas zonas, provocando
una serie de problemas como movilidad, abastecimiento
de servicios basicos, etc. Adicionalmente el costo del suelo
y mantenimiento, hace que las tipologias tradicionales
de vivienda no sean del todo accesibles o practicas para
los nuevos modos de vida, ya que no representan la
manera mas optima de utilizacion del espacio, ademas

de alejarse de un modo digno de vida en casos extremos.

i

Figura 10. Sobre densificacién en Hong Kong, China, vista
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elevada.

Tomado de (oirealtor, s.f.)

De manera que el replanteo y experimentacion para crear
nuevas tipologias de vivienda, no ha sido algo reciente,
debido al cambio constante en los usuarios, sus necesidades
y la influencia que ha tenido la tecnologia en estos.
El cambio en la estructura familiar y la busqueda de
determinado

independencia de cada invividuo, han

caracteristicas del programa y tamafno necesario para estas.

» “...el espacio suficiente para nosotros dos, donde
no estemos forzados a cuidar de espacios que no
requerimos...” (Reclamo de una mujer a la revista
Record and Guide, 1890)

Por otro lado, pesar de la variedad en el metraje que
se oferta, se ha mantenido principalmente la estructura
rigida de espacios independientes con funciones
determinadas, aunque se ha tratado de integrar algunos
de estos espacios,

cocina-comedor por ejemplo,

como una como estrategia para optimizar el espacio.

2.3.2.3 Espacios para multiples usuarios, en funcion de

periodos cortos ocupacion

Las personas hacen uso de espacios segun circunstancias
particulares en sus vidas, de manera el cambiar de
un espacio para vivir en otro es lo mas usual. Sin
embargo, y dependiendo del tiempo en el que deban
permanecer en estos, se veran en necesidad de cierto
mobiliario u elementos que mejoren su calidad de vida.
No obstante, la adquisicion de estos elementos
puede ser visto como un gasto innecesario, en caso

de que posteriormente deban deshacerse de ellos.



Es asi como se han planteado tipologias experimentales
en las que se ha tratado de crear espacios confortables a
bajo costo, en los que se optimiza el espacio mediante
mobiliario plegable incorporado al mismo espacio.
* “La vivienda minima es el resultado de un estudio
a profundidad de criterios racionales, con los que
se busca el aprovechamiento 6ptimo del espacio
para las satisfacer las necesidades del individio”

(Méndez, A. 2012)

Estas estrategias por tanto, pueden representar una
alternativa eficiente para plantear nuevas edificaciones
residenciales en las que sus habitantes se renovaran vy
cambiaran, dentro de un rango de tiempo. Considerando
aquellas personas que deberan radicarse en un sitio
como estudiantes

por periodos cortos de tiempo,

universitarios y parejas con proyeccion a vida familiar.

2.4 Referencias Tedrico Conceptuales del Objeto
Urbano — Arquitecténico

2.4.1 Parametros Urbanos

2.4.1.1 Movilidad

* Jan Gehl sostiene la importancia de los peatones
en la ciudad y como estos deberian recuperar el
protagonismo en el espacio que el automovil les
ha robado, como con recorridos peatonales o en
bicicleta aportan a la vitalidad y sostenibilidad
a las ciudades, ademas de mejorar la salud de
los habitantes, reduciendo la contaminacion y la

posibilidad de enfermedades ocasionadas por el
sedentarismo (Gehl, J. 2014).

Figura 11. Espacio dominado por vehiculos motorizados,
Av. 10 de agosto y Gaspar de Villaroel, Quito - Ecuador.
Tomado de (el telégrafo, s.f.)

* Las ciudades deberian volver a ser caminables,
con veredas anchas sin interrupciones: como
senaléticas, topes para autos, desniveles

entre otros que dificulten la movilizacion de
discapacitados y choques de bebes. (Gehl, J.

2014).

* La ciudad no dominada por el automaovil donde los
recorridoslongitudinales serealicen principalmente
en transporte publico, a pie o bicicleta abren un
campo nuevo para el disefio del espacio publico.

Figura 12. Recuperacion del espacio en favor del peaton.
Herald Square, Nueva York antes y después de su
intervencion.

Adaptado de (buenos aires.gob.ar, s.f.)

Los recorridos deberian realizarse por tramos no
necesariamente lineales, ya que una ruta totalmente lineal
aparentalaimposibilidad de ofrecer experienciasinteresantes.
Estas subdivisiones son mas manejables para los peatones
y pueden conectar puntos de interés (Gehl, J. 2014).

* Las caminatas son el potencial punto de partida
para otras actividades, al generar interacciones
en medio de recorridos o promover la estancia en
determinados lugares, establece la posibilidad de

experimentar nuevas experiencias y conocimientos



sobre la ciudad y la gente. (Gehl, J. 2014).

Por lo tanto, para lograr la recuperacion de
la ciudad es necesaria la priorizacion del peaton como el
principal protagonista para una reestructuracion eficiente de

los medios de transporte.

La planificacion de sistemas articulados de transporte
eficientes, promueve el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes. Es decir que los recorridos en medios
motorizados para la transportacion de grandes grupos
de habitantes de un punto a otro, y entre puntos deben
tratar de optimizar el tiempo, ademas de complementarse
y promover recorridos a pie o en bicicleta. Estos nuevos
recorridos pueden representar la posibilidad para la
creacion de espacios intermedios que sirvan como

conexiones rapidas entre puntos urbanos importantes.

Estas reflexiones han sido tomadas aplicadas en la propuesta
urbana, en la cual se han tomado en cuenta espacios
potenciales para generar nueva movilidad a distintas
escalas. Este tipo de espacios mediante intervenciones
de diferentes, contribuirdn a mejorar la calidad del espacio
publico ademas de facilitar la mobilidad a travez de la
ciudad, sirviendo como espacios de transicion y redireccion
de flujos peatonales, no siendo todas necesariamente
paradas para las nuveas rutas de transporte alternativo.
En el caso de los

equipamientos propuestos o

nuevas edificaciones, se procura que estas sean

lo menos agresivas hacia el espacio caminable,

con rampas para discapacitados, para vehiculos,
sefalizaciones, luminarias, etc., que no interrumpan la

circulaciéon peatonal o se presenten como obstaculos.

2.4.1.2 Permeabilidad y Porosidad

* Transparencia es percepcion simultanea de
espacios y locaciones. (Suarez, M. 2009)

* Segun Robert Slutzky y Collin Cowe, en su ensayo
de “Transparency”, la transparencia literal va en
relacién a las cualidades fisicas de un elemento,
mientras que la transparencia fenomenologia se

refiere los vacios y llenos que pueden formarse

en base a la disposicion de ciertos elementos
(Suarez, M. 2013)

Figura 13. Esquema de percepcion de los tipos de

transparencia y su posible aplicacion.

* La fluidez o continuidad espacial se da al suprimir,
disminuir o hacer uso de elementos que creen
limites flexibles, hacia el exterior o internamente,
generando interacciones diferentes  entre

espacios no necesariamente contiguos. (“Limites:

transparencias y espacios intermedios ” Suarez,

M. 2009)
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Dobles alturas continuidad
entre espacios no contiguos

Elementos moviles como
limites flexibles

Supresion elementos Sdélidos Sélidos perforados

Figura 14. Algunas condiciones para generar fluidez

espacial.

Estas definiciones se pueden resumir en: la forma con
la que se dispongan elementos y/o la seleccién de
materiales, definira las cualidades del “camino visual® entre
el interior y exterior, considerando que las personas de
pie o sentadas deben poder ver aquello que ocurre, para
asimilar cualquier experiencia visual, por lo tanto el campo
visual debera ser amplio sin comprometer la privacidad,

como menciona Jan Gehl en una de sus reflexiones.

Por tanto el grado de privacidad, capacidad espacial para
cambiar, junto con las posibles interacciones fisicas y visuales
entre espacios, se determinan con la cualidad del material.

Por ejemplo el grado de privacidad, nivel de dependencia

funcional e interacciones entre espacios cubiertos y



descubiertos no necesariamente tiene que darse mediante
elementos totalmente solidos o transparentes. Estos limites
virtuales entre el interior y el exterior se refuerza con la
creacion elementos permeables en distinto grado. Esta
combinacion de materiales sélidos y con transparencia, o a
su vez solos, ira en funcién de los elementos que se quieran
priorizar como el paso de luz, la interaccion visual y la

privacidad, mismos que definiran el caracter de un espacio.

2.4.1.3 Espacio Publico

* Los espacios publicos deben tener cualidades que
atraigan a los usuarios hacia ellos, incitando su
permanencia o generando recorridos a través de
estos. La combinacion de materialidades, detalles

y colores puede potenciar los espacios o robarle

su armonia visual, disminuyendo los aspectos
positivos de estos. (Gehl, J. 2014).

@ CeE o

Figura 15. Highline - Nueva York, Estados Unidos.
Tomado de (greenroofs, s.f.)

* Lo urbano es la “simultaneidad” de percepciones,
de acontecimientos, el espacio por tanto permite
la hipersocializacién, la cual toma una forma

concreta constituida por la vida social que se da

en ella. (Delgado, M. 2013).

. . Movimiento constante de flujos
Flexible para varias actividades

Mobiliario / vegetacion

B ﬁ Descanso / encuentro

Colectivo

L Permanencia

Espacio jerruico Transicion

Agrupar gran cantidad de usuarios » N
Integracién de usuarios

mediante recorridos

Espacios més intimos
proximos al espacio jerarquico

Figura 16. Esquema de cualidades y escalas del espacio
publico.

* La recuperacion de centros historicos mediante
la apertura de calles o plazas en las cuales se
implemente comercio, o se den actividades
ludicas, fiestas, ferias, etc., mejora la imagen
urbana y cambia la percepcion de seguridad del
usuario hacia el sitio (Borja, J. 2000)

* El trabajo que se realiza en los espacios publicos
puede ayudar a mejorar la calidad del entorno
urbano y la calidad de vida de las personas. (Gehl,
J. 2014).

El disefio de la planta publica es determinante y necesario
para atraer a los usuarios, ya que con este se puede
revalorizar las actividades y caracter de un sitio. Un
disefio dinamico con cualidades variadas, puede ofrecer
alternativas para la permanencia o generar nuevos
recorridos atravez del espacio, también brinda la posibilidad
para relacionar espacios y actividades no necesariamente
contiguos. La materialidad a escogerse ademas de
generar una armonia y relacion entre los espacios, debe
reforzar el caracter de cada uno de estos, y su relacion

con la propuesta arquitectonica en caso de haber alguna.
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La creacién de distintos desniveles en la planta publica con
funcionesyusoscomplementariosal programadelaedificacion
pueen aportar a la calidad espacial. El uso de distintos
materialesenlaplantapublicacomoenlosespaciosdestinados
avivienda, pueden regular el nivel de privacidad de los mismos

y su interaccion entre el espacio externo, medio e interno.

2.4.1.4 Nodos y Sendas

* Nodos son aquellos elementos formados por la
confluencia de flujos o la interseccidon de caminos
en los cuales se generan actividades o en donde
se dan concentraciones de diferentes tipos
(Francini, G. 1987).

» Estos nucleos son elementos fisicos claramente
delimitados enlos que se promueven el intercambio

comercial y acercamiento social, volviéndose

puntos facilmente reconocibles dentro de la ciudad
(Zamorano, M. 1992).

Figura 17. Vista elevada al cruce de Shibuya.
Tomado de (travel.gaijinpot, s.f.)



* La produccion de espacios publicos es una
operacion para el desarrollo urbano, mediante
la cual se trata de lograr articulaciones en las
ciudades (Borja, J. 2000).

* Los elementos construidos crean limites, las
intersecciones generadas entre estos dan

caracter a cruces o forman espacios publicos. “La

esquina” por tanto puede considerarse como un

espacio de atraccion, encuentro para conocidos y

desconocidos, y en donde los conflictos sociales

se evidencian facilmente. (Marcos, C. 2015).

Figura 18. Esquema de esquina como protagonista y punto
de atraccidn, interseccion de caminos y confluencia de

flujos.

El caracter de un espacio urbano se podria definir entonces,
como el conjunto formado por las caracteristicas fisicas de
un sitio, las distintas interacciones y la frecuencia con las que
estas sedesarrollanen él. Porlotanto, los lotes esquineros son
espacios potenciales para la reactivacion de zonas de paso en
las que existe poca actividad, en conjunto con equipamientos o

servicios cercanos, que atraigan diferentes tipos de usuarios.

2.4.1.5 Relacioén con el entorno

* Las edificaciones o areas residenciales deberian
ser desarrolladas y planificadas considerando
el incremento poblacional, de manera que estos
se vuelvan complejos urbanos dinamicos de uso
mixto, en lugar de bloques aislados, en donde ni
existe la posibilidad realizar actividades fuera de
la edificacion. (Gehl, J. 2014)

* “Desarrollo compacto” es el patréon de disefio o
planificacion utilizado al referirse a edificaciones
de uso mixto cuya planta baja presenta comercio
e instalaciones residenciales en pisos superiores,
pero que ademas considera mas usos de tierra
con los cuales se generan mas ingresos, Yy
cuya proximidad disminuye la dependencia de
automoviles y fomenta la utilizacion de transporte
alternativo como caminar, andar en bicicleta y
transporte publico. (Oikos, 2014).

* El entorno inmediato de la vivienda es de suma
importancia para la misma, el espacio habitable
exterior no se refiere sélo al jardin privado de
la vivienda o del bloque de viviendas sino que
en sentido urbanistico es el espacio delimitado
escencialmente por las fachadas de las casas.
(Cardenas, 1. 2011).

Jardin privado

|
|

| Edificacién |
1 Interaccién visual
|

|

I

: Interaccién Visual - Fisica X
| Usuario - Fachada I FILTRO
| |

! - ———— — -

Figura 19. Esquema de interaccién e integracion con y

hacia el con entorno inmediato.

12

El uso al que este destinado una edificaciéon y como ésta
sea planteada, determinaran caracteristicas con las cuales
se condicionara su comportamiento con y hacia el entorno,
y por tanto como este se comportara hacia él. Una fachada
sélida que cierra y separa la edificacién de su entorno, crea
una relacion parcial entre ambas, ya que niega a la una de la
otra. Por otro lado una fachada sin limites, traslucida o cuyos
limites fisicos no representen un borde, pueden generar
ademas de interacciones visuales, nuevas actividades con las

cuales la edificacion se integra verdaderamente al entorno.

2.4.2 Parametros Arquitectonicos

2.4.2.1 Formal
* La relacion entre edificaciones mediante el uso de
ciertos angulos es un método para la organizacion
urbana, en particular para lugares planos en
los cuales se planifica nuevos asentamientos
(Moughtin, C. 2003).

Figura 20. Creacion de relaciones visuales, espacios
publicos entre edificaciones mediante ejes y angulos.

¢ | as edificaciones hacen referencia a formas solidas
plasticas es decir a cuerpos tridimensionales



los cuales se implantan sobre un plano en dos
dimensiones, por lo su relacion hacia otros cuerpos
tridimensionales y se dara en sentido horizontal
con lineas y puntos en comun (Moughtin, C. 2003).
* La composicion de la imagen urbana cambia con
la incorporacion de volumenes, estos deberian
integrarse tomando en cuenta las cualidades de

los elementos existentes.

¢ NI

Figura 21. Insercién nuevo volumen dentro en contexto
inmediato.
* La forma en la que se disponga una volumen
dentro de un espacio debera ir en funcion del
sol, viento y, por sus dimensiones, respecto a
su comportamiento frente al ruido, influyendo en
gran medida sobre los sentimientos de bienestar,
armonica,

sosiego, silencio, tranquilidad,

comodidad, etc... (Cardenas, |. 2011).

La volumetria debe responder a una composicion en la cual
se priorice las necesidades de los usuarios aprovechando
recursos naturales para iluminacion y climatizacion
de manera eficiente, por lo cual las susbtraciones,
adiciones, etc., deben ir mas alla de lo estético. Asi
mismo, la forma en la que se relacione con el contexto

estara ligada a proporciones, lineas y puntos comunes.

2.4.2.2 Funcional

* Las necesidades de las familias no se relacionan
unicamnete al tamafo del hogar en funcion de la
cantidad de personas que lo ocupen, sino también
a las preferencias sobre la distribucion de dichos
espacios y las necesidades cambiantes en el
tiempo y contexto (Matamoros y Gonzalez, 2016).

* Las edificaciones asi como sus espacios internos
y externos deberian tener la capacidad de ser
flexibles y por tanto multifuncionales. El poder
adaptarse a lo largo de su vida util, va ligado a
las necesidades funcionales generadas por las
actividades que realicen los usuarios (Forquéz, N.
2016).

» Crearespacios condistintos grados de dependencia
entre si, a su vez refuerza el caracter de cada
uno en base al otro. (“Limites: transparencias y
espacios intermedios ” Suarez, M. 2009)

* Los espacios no necesariamente deben ser
limitados por un elemento sdlido, el “raumplan”
de Adolf Loos, hace mencion a las variaciones de
niveles con las cuales se crea continuidad visual y
fisica en cierto grado. (“Limites: transparencias y

espacios intermedios Suarez, M. 2009)

1
Il

Figura 22. Esquema sobre transparencia y continuidad
espacial segun Raumplan
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» Ladiversidad funcional en una zona ayuda a reducir
las distancias espaciales y sociales, ayudando
al desarrollo del lugar y de nuevos escenarios

sociales (Oikodomos, 2015).

2.4.2.3 Espacio Publico
* Es el lugar accesible o abierto en donde nada
esta oculto y en donde se propicia el encuentro
cotidiano, esporadico, espontaneo y programado
de pocos y muchos. Donde la gente se relaciona
por voluntad propia interactuando, observando o
siendo observado (Chiartio, C. 2014).

* Los espacios publicos deberian considerar
mobiliario de diferente tipo y en las zonas de
estancia los lugares para sentarse necesitan
requerimientos como: buena ubicacion en donde
haya un bajo nivel de ruido y polucién, vistas
interesantes y un microclima agradable. (Gehl, J.

2014).

s || 4
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Figura 23. Ocupacion de espacios comunes en funcion de

su calidad y funcion.

* La calidad de un espacio se determina en funcién
de la intensidad y calidad de las relaciones
sociales que se den en él, mezclando grupos vy
comportamientos, donde se dé la integracion,
expresion cultural y donde la identificacion

simbdlica de este por parte del usuario aparezca



(Borja, J. 2000).

* En la segunda mitad del siglo XIX, surgié en
Alemania una corriente de pensamientos en
defensa de la tierra “Heimatzschus”, es decir

la conservacién de la relacion directa con la

naturaleza, condicionada con la vida que impone

la ciudad. (Cardenas, I. 2011)

* El “kleingarten” considera la creacion de nuevos
espacios verdes para cada habitante, el desarrollo
de complejos de jardines-huerto para las familias
que no posean un jardin propio, es una propuesta
de para el impulso econdmico-social, higiénico y
pedagogico. (Daniel Schreber, higienista aleman).

Figura 24. Lebrecht Migge, propuesta de jardin
autosuficiente unifamiliar.
Tomado de (cityfarmer.inf, s.f.)

Al

Terraza Jardin

Percepcion de Gran patio Coman

Arbustos como limite

Vivienda Compartida Jardin Huerto H Jardin H Espacio H Jardin H Jardin Huerto
H de i deCirculacion | de H

Vivienda Compartida

esparcimiento | Comun i esparcimiento

Figura 25. Esquema de un la organizacion del Lebrecht
Migge.

La vegetacién no solo tiene una funcion ornamental sino
que ayuda a la minimizar la agresién ambiental, como filtro
para la contaminacién y ayuda a regular el intercambio

de aire, calor y humedad con el entorno urbano. Influye
también de manera perceptual a nivel paisajistico (Gomez,
F. 2005).

: -@ * - %ﬁ\*t

Figura 26. Areas o elementos verdes como aporte

paisajistico y termo-regulador.

La implementacion de espacios comunes en altura
ademas de generar visuales interesantes con y hacia el
entorno, pueden crear interaccion entre los habitantes de
la propuesta de vivienda, dependiendo la funcién a la cual
sean destinados, como ciertos espacios servidores a una
escala mayor o espacios para esparcimiento de distinto
tipo, mejorando la estética de la propuesta, también puede

ser util para evitar la monotonia en el volumen propuesto.

Asi mismo la creacion de jardines que ofrezcan la
posibilidad de cultivar ciertos alimentos en una pequefa

escala promueve la interaccion social y vida en comunidad.

2.4.2.4 Parametros Regulatorios y normativas

Estos son lineamientos que condicionan las decisiones
a tomar con respecto del proyecto, para que el

mismo sea funcional y cumpla con las restricciones
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impuestas por la autoridad respectiva en cada ciudad.

* Plan de gestion para zonas turisticas

‘La Mariscal” esta dentro de las regulaciones

deternimadas en el Plan de Gestibn para Zonas
Turisticas Espaciales, destinando en esta, areas para
vivienda las cuales deberan regirse al Plan de Uso y

ocupacion de Suelo del distrito metropolitano, siendo asi:

ORDENANZA ESPECIAL DE ZONIFICACION No. 0018

7

MUNICIPIO DEL DISTRITO
J METROPOLITANO DE QUITO

Figura 27. Mapa de Usos de Suelo, Parroquia La Mariscal.
Tomado de (Ordenanza 018 - Puos - Edificabilidad Sector la
Mariscal 2014)

¢ Uso de suelo

“Zonas de uso principal residencial R2:
Definiendo este como zonas para uso residencial en
las que se permitan comercios y servicios de nivel
barrial, mientras que en el caso de equipamientos, estos
podran ser barriales, sectoriales y zonales. (Ordenanza

018 - Puos - Edificabilidad Sector la Mariscal 2014)



Las edificaciones permitidas dentro de este
campo podran utilizar el 100% del COS Total para
el equipamiento proyectado; mientras que para
actividades de comercios y servicios permitidos podran

reemplazar en 70% del COS Total al uso principal.”

» Condiciones generales del lote acuerdo al Informe
de Regulacion metropolitano.
Tabla 3.
Datos del lote Adaptado del IRM.

VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA

Formacion de Ocupacién Aislada
Numero de pisos 8
Altura 32m
Frontal: 5 m
Retiros Lateral: 3 m

Posterior: 3 m

Distancia entre bloques 6m

COS PB 60%

COS Total 480%

Lote minimo 800 m2
Lote 1832,07 m2

2.4.3 Parametros Asesorias

2.4.3.1 Tecnoloégicos
e Existen distintos materiales de mamposteria
utiles para lograr aislamiento térmico y acustico,
los cuales procuran la reduccion del consumo
energético de en sistemas de climatizacién
artificial. La seleccion de estos debe ir en en
funcidn de reducir los efectos del sitio sobre la
edificacién, la estética que se quiera conseguir, y
los costos de estos, determinando la mejor opcion.
* Instalaciones: la disposicion de estas deberia

concentrarse en un lugar, procurando el menor

desperdicio de material, evitando cruces

por espacios funcionales, cuya reparacion
comprometa la integridad de dichos espacios.

* El reciclaje y recoleccion de aguas lluvias puede
representar un beneficio econémico y ambiental.
El disefio diferenciado de redes que separen
el agua pluvial para almacenaje, tratamiento;
y redistribucion para usos no potables como
abastecimiento de sanitarios y el riego de plantas,
puede ayudar a reducir el consumo de agua
potable de la red publica d abastecimiento.

e Su utilidad depende de las precipitaciones del
lugar, y del area de superficie para su captacion.
(Descripciéon De Los Sistemas De Recoleccion Y

Aprovechamiento De Aguas Lluvias. 2014).
i

A\, 4

iliie-
'YX XX — RIEGO VEGETACION
'YX XY
é é |
S|

AGUA RECOLECTADA

ABASTECIMIENTO
SANITARIOS

Figura 28. Recoleccidn y reutilizacion de aguas lluvias.

Adaptado de (revistagua. cl, s.f.)

* En casos donde el nivel de precipitaciones es
bajo o poco constante, el reciclaje de aguas
grises (aguas residuales procesos domesticos,
excluyendo aquellas usadas en sanitarios),
representa una opcion de alta eficiencia. Consiste
en la recoleccion, almacenamiento y posterior
tratamiento con una planta, para purificar al agua

dejandola apta para usos no consumibles, como:
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limpieza pisos, riego plantas, y abastecimiento de
sanitarios. (Metertech Soluciones Ambientales,
Boiero, F., 2017).

2.4.3.2 Sustentabilidad y Medio Ambientales

* Bioclimatismo, hace referencia al aprovechamiento
del clima y las condiciones del entorno para

mejorar el confort de los usuarios de manera
natural. (Guia De Estrategias De Diseno Pasivo

Para La Edificacion, 2014).

Figura 29. Espacios Publicos con y sin bioclimatizacion.

« Considerando aspectos y criterios como ubicacion,
orientacion solar y radiacion, vientos, vegetacion
y las refrigeraciones naturales, se busca generar
buenas condiciones de habitabilidad la mayor
cantidad posible de tiempo en cualquier tipo de
vivienda. (Sanchez, F. 2011).

* Es necesario hacer una recopilacion y cartografia
previa de la informaciéon climatica. Con la
orientacion solar se puede determinar que

superficies podran aprovechar la radiacion con
fuente de energia, iluminacién y calefaccion

natural, mientras que con las corrientes naturales

de aire se podra refrigerar las distintas estancias



de la vivienda gracias a la ventilacion cruzada.
Asi se puede reducir el uso de instalaciones de
calefaccion y refrigeracion. (Guia De Estrategias
De Disefo Pasivo Para La Edificacion, 2014).

VERANO

INVIERNO

Refrigeracion passiva 100% Sur Ganancias directas
Ventilacién por termosifon natural Norte Acumulacién de calor en invernadero
Sobreo mediante aleros i persianas Intercambio energético por el plenum
interioras bajo cubierta.
Figura 30. Climatizacion natural, en distintas épocas del
ano.

Tomado de (es.casasolar2c.wikia.com s,f.)

Para lograr estas condiciones de climatizacién natural
al interior de las viviendas, es necesaria la seleccion
adecuada de materiales, los cuales permitan también
el confort higrotérmico, es decir el intercambio

de calor entre los usuarios y el ambiente interior.

* El confort acustico también va en funcion de la
eleccion de materialidades distintos, ya que
mediante ellos se logra aislar los ruidos no
deseados del ambiente exterior como interior,
estos también sirven para acondicionar espacios
segun su uso Yy lograr una buena percepcion

sonora.

Figura 31. Condiciones de confort de un ambiente interior.

* El tamafio de las averturas para el ingreso de
luz natural, la distancia y calidad de iluminacién
artificial ademas del color utilizado en un espacio,
determinan el confort visual, permitiendo la
visibilidad de objetos sin causar deslumbramientos
ofatigaenlavista. Laincidencia positiva o negativa
que puede generar el color sobre las personas
esta ligada a la actividad que esten desarollando
en un espacio, asi como las preferencias de las
mismas. (Guia De Estrategias De Disefio Pasivo
Para La Edificacion, 2014).

* La cantidad real de energia consumida por un
edificio o equipamiento, es considerada como
la eficiencia energética, y se evalua en funcién
del rendimiento de los sistemas empleados para
satisfacer la demanda de necesidades de los
usuarios. (Guia De Estrategias De Disefio Pasivo
Para La Edificacion, 2014).

CONSUMO ENERGETICO = DEMANDA ENERGETICA
RENDIMIENTO MEDIO DEL SISTEMA

Figura 32. Esquema de eficiencia energética en funcion del

consumo.
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* La seleccion del sistema mas optimo, parte de la
comprobacién de las estrategias planteadas en
base al emplazamiento y su efectividad, para que
asi ambos elementos trabajen y refuercen al otro.
Se toma en cuenta por tanto, los componentes
que intervienen y el modo de ejecucion, se valora
su aplicabilidad con nocién de las ventajas e
inconvenientes que podria presentar el sistema
frente a una serie de condicionamientos

dependientes al entorno del edificio, su

transcendencia econdmica, condiciones de
mantenimiento y durabilidad. (Guia De Estrategias

De Disefo Pasivo Para La Edificacion, 2014).

Los materiales y sistemas deben ser escogidos e
implementados en funcién de su eficiencia, para poder
reducir el consumo energético de la edificacion asi

como el impacto de esta sobre la ciudad y usuarios.

2.4.3.3 Estructuras

 La estructura le da existencia y soporta la forma de

la arquitectura (Engel, 2001).

No se puede concebir como un elemento aislado
a la estructura, ya qu es una parte indivisible de
cualquier obra arquitectonica (Diez, 2005).

* La forma, estructura y espacio son el conjunto
de elementos corelacionados, masa, medidas,
proporciones, etc. (Arkiplus, 2014).

* El valor expresivo que puede tener la estructura,

puede ser considerada como estrategia de disefio

y aporte a la estética del disefio arquitectdnico

(Bernabeu, 2007)



El planteamiento de una estructura parte de la consideracion
de varios aspectos como lo son una serie de proporciones,
que se determinan a partir del uso que tendra un espacio,
y por tanto el numero de usuarios e implementos que
seran utilizados en él. De esta manera se puede escoger
el tipo de estructura mas apta a resistir las cargas,
tomando en cuenta apestos adicionales como el tiempo
de construccion, costos y el aporte estético al proyecto. Ya
que este vista o no, la estructura condiciona la apariencia
de una edificacion y la calidad de sus espacios internos.

Las configuraciones espaciales a partir de patrones
geométricos regulares, tienden a menor deformacion y
riesgos, sin embargo l0s nuevos sistemas constructivos
permiten  configuraciones mas flexibles, con las

cuales las edificaciones toman formas mas libres.

2.5 Analisis de casos de estudio

Para el siguiente analisis se han establecido cuatro
parametros con los que se evaluara la eficiencia de distintas
estrategias aplicadas en proyectos de de vivienda y su
correspondencia con la nueva propuesta para su aplicacion.

PROGRAMA ARQUITECTONICO I:I — RECURSO DE AHORRO DE
Y ORGANIZACION ESPACIAL ’ ENERGIA
SISTEMAS MEDIO AMBIENTALES

RELACION CON EL ENTORNO
@ gﬁ‘ﬁ? MOVILIDAD Y ESTRUCTURAL
aaYaaa

Figura 33. Parametros de evaluacion de referentes

a SISTEMA CONSTRUCTIVO

2.5.1 Ubicacion Referentes
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1975 1994 2014 2014 2016

v

e ! Tapis Rouge public space
Walden 7 Next 21 Mar Mdrmara 2094 Songpa Micro Housing in an informal neighborhood

San Justo Desvern, Barcelona, Espafia Osaka, Japon. Guadalajara, Jalizco., Mexico Setil, Corea. Carrefour-Feuilles, Haiti
Ricardo Bofil Yositika UTIDA, Shu-Koh-Sha Arquitecténico C3 Arquitectos SsD Architecture Emergent Vernacular Architecture
y Urbano Design Studio (EVA Studio)

Figura 34. Mapa de ubicacion de referentes
Adaptado de (hicarquitectura, s.f.), (studiomarcopiva, s.f.), (plataforma arquitectura, s.f.), (Ssdarchitecture, s.f.)
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2.5.1.1 Walden 7

Walden 7

Ricardo Bofill

San Justo Desvern, Barcelona, Espana.
1975 (1995 Reforma)

L3

Figura 35. Vista aérea del Walden 7.
Tomado de hicarquitectura, s.f.

i

Su nombre hace referencia a dos obras filosdéficas “Walden’
de H. D. Thoreau y “Walden 2” de B. F. Skinner., ambos
autores utopicos. En la primera se hace un elogio a la vida
en soledad, mientras que el segundo tenia un enfoque
hacia la vida en comunidad.

Este proyecto buscaba romper con el modelo tipico de
bloques separados para vivienda de alta densidad. En este
monumental volumen, el se materializd el concepto
planteado por Bofill de “formalizar la ciudad en el espacio”.

Este consistia en crear nuevas tipologias de vivienda, estas
partian de la combinacién de pequenas células modulares,
para vida en pareja, familiar o individual, priorizando la
necesidad de espacios colectivos de circulacion y de ocio,
de manera que esta agrupacion de viviendas formarse un
barrio plurifuncional compacto en altura.

Su belleza se caracteriza por el azar compositivo,
recorridos laberinticos y los espacios que aparecen en
medio de estos.

Figura 36. Analisis de vivienda Walden 7

ANALISIS DE COMPONENTES PARA REFERENTES ARQUITECTONICOS
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La composicién volumétrica final son 18 torres atipicas
debido a los desplazamientos de los mddulos
cuadrangulares superpuestos en altura. Creando la
imagen de un gran cubo desfragmentado.

La circulacion vertical se encuentra en el centro de la
volumetria con un gran ducto para elevadores, a partir
del cual se despliegan circuitos horizontales para la
circulacion en cada nivel, con prolongaciones verticales
a manera de escaleras. Creando circulaciones
laberinticas entre las viviendas y espacios publicos.

La flexibilidad originalmente se daba gracias a
pequefios desniveles en el piso en las areas publicas y
privadas de la vivienda, generando y definiendo
espacios de estancia o transicion segun como el
usuario decidiera ocuparlos, sin la necesidad de
muebles.

Esta edificacion se volvié punto de referencia dentro de
la ex zona industrial, por su magnitud y por ser la
pionera de vivienda. Se presenta como un elemento
aislado, rodeado de areas verdes delimitadas por dos
grandes vias, por su altura genera diversidad de
visuales desde cada mdédulo de vivienda, como desde
los espacios comunales hacia el exterior.

Los habitantes del Walden 7 pueden hacer uso de las
lineas de transporte publico, como los buses y trenes
eléctricos los cuales van hacia el centro de la ciudad y
zonas periféricas.

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

e

et

o

Comercio Patios Vivienda
en PB Centrales M Circulacion
[ | Parqueaderos Terrazas comunales vertical

Esquema configuracion niveles superiores

Transiciones en el exterior
[ cir i y Ci i verticales | __! Vacios
transiciones horizontales Principales (Soporte Médulos superiores )

Secundarios

Esquema de planta baja

]
[ ]
]

|:| Volumenes en PB . Patios centrales Patios Cubiertos
(Soporte Médulos superiores )

Tomado de habitatgecollectiu. wordpress, s.

UNIDAD 0 )

Q)

X

&

O

AN

==
NNy
L=l
e
ST\

Area social original
de las viviendas

Planta baja
Banda de servicios I ——
1 Cocina
2 Lavanderia 3
3 Bafio
I sala
Dormitorios
I Espacio Flexible:
Dormitorio / Sala
Circulacién Vertical
I Ducto de instalaciones
Planta alta

18

Los indicadores de cada proyecto analizado, dependiendo de su relevancia podrian servir de aporte para el

desarrollo de la propuesta.

Consta de 446 viviendas distribuidas en los 16 pisos de
altura, parqueadero subterraneo y programa comercial
en la planta baja, en la parte superior de las torres se
encuentran espacios de esparcimiento comunales,
salas de juego y 2 piscinas en las terrazas.

Los vacios formados por los moédulos en sentido
horizontal y vertical, crean espacios de transicion fisica
y visual entre torres y hacia el exterior. Las transiciones
fisicas son 7 patios internos, con iluminacién cenital.

Los espacios de encuentro estan dados en tres niveles,
iniciando con 7 patios de distinto tipo en la planta baja,
seguidos por los espacios de estancia pertenecientes a
las circuclaciones horizontales de cada nivel,
finalmente estan pequefias areas verdes en las
terrazas mirador del nivel superior, junto con piscinas.

Debido a la orientacion de la volumetria total y los
grandes vacios en fachada, como los cafiones de luz
en la quinta fachada, es posible la lograr iluminacion
directa de los modulos aprovechando al maximo el
ciclo del sol. Esta a su vez es regulada por el tamafio
de ventanas, y espacios de transicion.

Debido a la magnitud del proyecto este fue realizado en
estructura de hormigén armado. La configuracion
modular se organiza en funcién aristas, las cuales
convergen en grandes columnas.

Cada médulo comprende 30 m2, miden 5,30 x 5,30 x
2,50. Formando 4 tipologias principales: unidad 0, A1,
B1y C1, las cuales a su vez se subdividen en variables,
las cuales varian segun el niumero de y necesidades de
los usuarios, por lo que cada vivienda comprende de
uno a cuatro moédulos combinados, articulados de
manera vertical segun el caso.
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La estructura de hormigén armado conjuntamente con una gran
configuracion modular ayudan a la estabilidad de la edificacion, ademas de
las cualidades estéticas del material en bruto o en combinacién con otros.

Los médulos habitables ubican los nucleos funcionales alineados hacia un
extremo, de forma que al combinar mddulos independientes, estos crearan
un gran nucleo céntrico, considerando las unidades habitacionales como
un solo modulo.

El edificio ha realizado renovaciones, una de estas es el cambio de
materiales aislantes. De manera que la calefaccidon es casi innecesaria,
utilizando como mucho una estufa eléctrica, ya que el calor irradiado por el
sol a lo largo del dia se mantiene al interior por las noches, o al darse
descensode temperaturas al exterior.

Las aguas lluvias son utilizadas unicamente en el riego de las terrazas
publicas asi como jadines en la planta baja. Por lo que no es aprovechada
para el uso doméstico de las viviendas.

La disposicion de vacios alrededor del volumen junto con las averturas
verticales, permiten el constante flujo de aire hacia el interior, en caso de
vientos fuertes, la piel que cubre todo el edificio, gracias a sus giros ayuda
a disi’par las corrientes fuertes.

La propuesta cuenta con una bahia de estacionamientos para visitantes en
la Av. industrial, mientras que le acceso al subsuelo con estacionamientos
para residentes se encuentrapor el otro lado en la calle Ctra. Reial.




2.5.1.2 Next 21

Next 21

Yositika UTIDA, Shu-Koh-Sha Arquitecténico y Urbano Design Studio
Osaka, Japon.

1994

Figura 37. Vista frontal e interior del edificio Next 21.
Tomado de studiomarcopiva, s.f.

NEXT 21 es un complejo experimental de apartamentos en
Tennoji en la ciudad de Osaka, desarrolado en 1993 por
Osaka Gas company. Partio como una instalacién en la
cual se pudiese estudiar como el medio ambiente, la
energia y el estilo de vida en una ciudad en el siglo 21
deberia ser.

El edificio esta disenado con principios de "construccion
abierta", es decir permite que los espacios sean
reconfigurados facilmente para promover una vida util mas
larga.

Figura 38. Analisis de vivienda Next 21

ANALISIS DE COMPONENTES PARA REFERENTES ARQUITECTONICOS
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La volumetria parte de 3 torres de 6 pisos cada una, las
mismas resultantes de la superposicion de modulos
rectangulares, las cuales se organizan en funcién del
vacio central, formando una “U”.

El proyecto funciona como un solo elemento, el cual se
articula mediante una serie de circulaciones verticales
internas en los extremos medios de cada nivel, a partir
de estos se crean recorridos horizontales entre las
viviendas creando recorridos parcialmente laberinticos.
La circulacion vertical mecanica aparece como un
elemento externo, el cual se fuciona al volumen
pricipal.

Cada moédulo de vivienda puede combinarse con otra,
o extender su espacio Util mediante panales mdviles,
en funcion de una retircula de 90 cm, por lo que las
galerias internas se reconfiguran en funcién de las
necesidades de los usuarios, sin eliminar el espacio
comun para desplazamientos.

La edificacion se integra con el entorno ofreciendo
recorridos y espacios verdes a traves de su planta baja,
y en altura dando espacios para mantener la
continuidad visual con el contexto, asi mismo la
materialidad y cromatica utilizada en fachada, es una
combinacién de los elementos ya existentes.

La ubicacion del proyecto permite hacer uso de la linea
de transporte publico, gracias a una parada ubicada en
la via principal, que se encuentra dentro de un radio
menor a 300 m del edificio.
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Los indicadores de cada proyecto analizado, dependiendo de su relevancia podrian servir de aporte para el

desarrollo de la propuesta.

El programa consta un patio comun en el centro, un
pequefio parqueadero para residentes en planta baja
asi como comercio y oficinas, las cuales completan su
total en el primer piso, del tercer nivel en adelante se
encuentran las viviendas, 18 en total. El nivel superior
constituye una terraza jardin.

Los espacios formados entre los médulos de vivienda
en cada nivel forman galerias abiertas, mediante las
cuales se tiene acceso a cada vivienda ademas se
mantiene continuidad visual con y hacia el contexto, asi
mismo las circulaciones permietrales de puentes crean
recorridos y visuales atractivos.

Los jardines publicos de en conjunto con el programa
de los pisos base, promueven las interacciones entre
usuarios externos y los residentes, mientras que los
jardines terraza privados y las galerias de cada nivel
promueven las interacciones vecinales.

Su composicién en forma de U permite iluminar desde
3 frentes todas las viviendas, asi como las galerias de
circulacion, debido al nivel de radiacién recibido en la

quinta fachada se puede hacer uso de paneles solares.

El volumen esta formado por una estructura
independiente de hormigén armado, con una trama de
14 columnas redondeadas de mayor didmetro en la
base, las cuales a partir del segundo piso se dividen
cada una en 4 o 2 columnas hacia los extremos, dando
un total de 39 columnas de menor didmetro en los pisos
superiores.

Los modulos habitables se diferencian entre si por la
irregularidad de forma y metros cuadrados, ya que su
construccién con elementos de facil montaje o
desmontaje permite su  modificaciéon interna,
incluyendo en las areas de servicio, cuyas
instalaciones por suelo/techo son facilmente
modificables o sustituibles.
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Esta dividido en dos faces, “elementos de larga vida util con alto grado de
utilidad” como es la estructura de hormigéon armado a manera de
esqueleto, y “elementos de vida corta” en areas privadas tabiques,
instalaciones y equipos.

Los diferentes tipos de instalaciones se direccionan y concentran en un area
de maquinas en la parte inferior de la edificacion por seguridad y para facilidad
de reparaciones, algunas de estas en su trayecto son visibles gracias a
ventanillas para facilitar el chequeo y/o cambio de piezas.

Posee un generador de agua caliente y fria, el cual funciona gracias a un
pequefio sistema de simbiosis vapor - eléctrico, reutilizacién efectiva de aguas
residuales de agua caliente.

Sistema de tratamiento de aguas residuales de basura llamado un lazo de
agua. Este consiste en la separacion de residuos. Los residuos sdlidos son
enviados al tanque de ajuste, mientras que las aguas residuales y sanitarias se
tratan con aguas residuales tambien, los residuos forman un lodo que vuelve a
descomponerse en el tanque de ajuste, hasta que esté completamente
separado en un liquido inofensivo y un gas inofensivo usando un catalizador.

El liquido se trata con agua moderada, y se utiliza para el riego automatico y el
funcionamiento del inodoro. La humedad de los desechos, aparte de los
sélidos que surgieron en el primer tratamiento de aguas residuales, también se
utilizara para el tratamiento de aguas residuales.

En la terraza del ultimo nivel se instalé un sistema de células de
combustible de 6xido solido, gracias a su alta eficiencia de generacion de
energia del 45% (generacién de energia térmica es del 40%), por lo que
ayuda al ahorro de energia y la reduccion de CO 2.

El desarrollo de siembra en vertical desde el suelo hasta la azotea, ayuda
a generar un entorno natural como una iniciativa ecolégica. En el este caso
se da el reciclaje del agua de lluvia para regar el techo y jardin del atrio.

Se ha destinado un area cubierta en planta baja para estacionamiento de
residentes, esta tiene ventinlacion natural y se colocaron unos topes de
piso para seguridad, de manera que este espacio no tenga que cerrarse
interrumpiendo la continuidad visual y espacial con el entorno.
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2.5.1.3 Mar Marmara 2094

Mar Marmara 2094
C3 Arquitectos

Guadalajara, Jalizco., Mexico
2014

e

Figura 39. Vista interior de las circulaciones elevadas.
Tomado de plataforma arquitectura, s.f.

El proyecto se encuentra ubicado a 15 minutos del centro
historico de Guadalajara, y se planteo como una opcion
accesible financieramente para vivienda plurifamiliar de
escala media. Exigiaresolver 11 unidades de vivienda para
distintos usuarios, considerando aspectos como vistas,
privacidad, seguridad, alturas, circulaciones y espacios de
encuentro.

Se hizo uso de materiales regionales para evocar el pasado
e identidad local, ya que fue edificado en un antiguo
proyecto de vivienda unifamiliar, introduce la necesidad de
renovacion urbanas, para contrarrestar el crecimiento
expansivo de las ciudades.

Figura 40. Analisis de vivienda Mar Marmara 2094

ANALISIS DE COMPONENTES PARA REFERENTES ARQUITECTONICOS

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA

La volumetria final es el resultado de la yuxtaposicion
de 3 barras rectagulares, a las cuales se ha realizado
substracciones, misma que se relacionan entre si por el
vacio central como conexion.

Al ser 3 bloques se han determinado 2 circulaciones
verticales princiales en los extremos, asi se relacionan
los 2 bloques frontales con un doble puente, cuya luz
es mayor en sentido longitudinal, y del cual parte una
corta ramificacion en sentido transversal para
relacionar los 2 bloques frontales.

Cada modulo habitable consta de un programa definido
y debido a la configuracién de los mismo limita al
usuario para que introduzca o modifique el espacio
segun sus necesidades.

Debio al lote y el proyecto tiende a envolverse al
interior, no contrasta mucho con el entorno y tiende
a pasar desapercibido, por la forma como se
implanta.

El proyecto no presenta relacién directa con lineas de
transporte publicas, ni estaciones de transferencia
cercanas.

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON x
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON x
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON x
PARAMETROS TEORICOS

[ TipoA Jardines terraza privados
[l TipoB Terrazas y patios comunales
Tipo C
Parqueaderos

El proyecto es exclusivamente residencial, por lo que
no integra programa adicional como comercio, consta
unicamente de 11 unidades de vivienda de diferente
tipo y un estacionamiento en subsuelo.

Cuarto nivel

Cocina - Comedor Dormitorios
Sala - Espacio social . Jarindes
I Barios

Los indicadores de cada proyecto analizado, dependiendo de su relevancia podrian servir de aporte para el
desarrollo de la propuesta.

Los vacios generados entre los volumenes generan 3
tipos de transiciones una en cada nivel. a nivel de
planta baja como patio semi cubierto, en el segundo
nivel como circulacion flotante cubierta en doble altura,
y finalmente circulacion flotante descubierta.

El patio central tiende a la irregularidad, por lo que es el
espacio de encuentro jerarquico al converger los
volumenes en el, este se fracciona en diferentes
niveles para permitir la luz y ventilacién del
estacionamiento y viviendas de la parte baja.

La dispocision de los volumenes en torno al patio
central permite la iluminacién de todas las viviendas
desde tres frentes., ya que en su linderos laterales
estos estan adosados.

Es una combinaciéon de estructuras independientes,
modulares, por lo que combina estructura en hormigén
para los volimenes de vivienda, y estructura metalica
para los puentesm escaleras externas e internas.

Los médulos habitables estan dirigidos para 3 tipos de
usuarios, entre solteros, parejas y familias con hijos de
4 a 5 integrantes. Se procura en todas las tipologias un
espacio abierto a manera de jardin, por lo que las estas
son duplex con terraza en algunos casos.

CORRESPONDENCIA CON x
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

La estructura de hormigéon armado trabajan independientemente para
2 cada volumen de vivienda, las substraciones se realizaron en la parte mas
4 alta considerando la la trama estructural. Los puentes flotantes se interan
l‘ ‘ V a las estructuras principales para trabajar s tension de estas.

Sistema
constructivo

En cada bloque se han establecido ductos constantes para centralizar las
instalaciones de los moédulos, a pesar de que la distribucion de los

s‘\/; / espacios crea recorridos mas largos para estas.
Il
Instalaciones
* El edificio no presenta instalacione spara climatizacion articial, utiliza
recursos naturales como, corrientes de viento y el asoleamiento en
. x conjunto con la materialidad escogida para aprovechar estos.
*
Climatizacion
artificial
Las aguas lluvias son utilizadas unicamente en el riego de las terrazas
YT publicas asi como jadines en la planta baja. Por lo que no es aprovechada

para el uso doméstico de las viviendas.

66440
o Q

Lluvias
La disposiciéon de vacios alrededor del volumen junto con las averturas
verticales, permiten el constante flujo de aire hacia el interior.
Ty
Vientos
La propuesta cuenta un area subterranea para estacionamientos de los
residentes y visitas, la misma que se ilumina de manera natural gracias a
/ un patio que facilta también su ventilacion.
Vehiculos
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2.5.1.4 Songpa Housing

Songpa Micro Housing

SsD Architecture
Sell, Corea.
2014
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Figura 41. Fachada Frontal Songpa Micro Housing
Tomado de Ssdarchitecture, s.f.

Esta propuesta parte de la reflexion sobre densidad urbana
y la influencia que tiene tanto el costo de viviendas
existentes como el costo del terreno, siendo este el
principal impedimento para desarrollar tipologias de
vivienda temporal con algun valor social.

La propuesta se conforma de 14 volumenes flexibles.

Los médulos pueden cambiar la configuracién del espacio,
segun la necesidad del usuario, de singular a comunitario
en caso de ser necesario, demostrando que “espacio” y
“tamano” no son iguales. Esta forma de ocupacién ayuda a
la utilizacion total del espacio y ademas de generar la idea
de comunidad, promoviendo la interaccion en planta baja
con espacio libre por normativa, y el programa comunitario
en un nivel subterraneo.

Figura 42. Analisis de vivienda Songpa Micro Housing

ANALISIS DE COMPONENTES PARA REFERENTES ARQUITECTONICOS

D e >
M Publico M Privado Circulacion
<-------- » Vertical

Perfil Urbano
rrrrr Lineas Referenciales
Proporciones fachada

NO APLICA

La volumetria final es el resulttado del desplazamiento
de los planos que conforman un prisma rectangular, y
mediante los cuales se determina puntos de
interseccion para realizar substracciones y quiebres al
mismo.

Se divide claramente en publico y privado. La parte
superior a partir del segundo piso como vivienda,
mientras que la planta baja y subsuelo son espacios
publicos, conectandolos mediante circulacion vertical
perimetral.

La recombinacién de los moédulos es posible gracias a
mobiliario plegable, mediante el cual la configuracion
interna de cada modulo habitable, puede ser
extendendida o reducirse en funcion de las
necesidades del usuario.

La volumetria se implanta en funcién de la forma
rectangular del lote, y se relaciona mediante alturas
con las edificaciones contiguas de ambos lados, asi
mismo mantiene las lineas de proporciones en
fachada, completando la imagen del perfil urbano.

El proyecto no presenta relacion directa con lineas de
transporte publicas, ni estaciones de transferencia
cercanas.

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON x
PARAMETROS TEORICOS
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4 &= & 1§ L >
< - - » Planta baja M Area M vivienda
Libre Comercial [ Area comin
Comunitaria Vivienda

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

lluminacion Espacios i Ingreso
Senital Comunes Luz a subsuelo

JERARQUIA 1

< - » Planta Puablica y
...} Subsuelo comercial

JERARQUIA 2

Balcones
i Proyeccién Corredores
internos (nivel 3)

Planta Nivel 2

SEGUNDO PISO - NIVEL 1 VIVIENDA

=
£=

Espacio Flexible: Descanso /
Trabajo / Alimentacion
Cocina

[ Baio

|1 Balcones /
Terrazas compartidos

[ Circulacion Vertical

[ Circulacién Horizontal

Perspectiva Modulo seleccionado

TERCER PISO - NIVEL 2 VIVIENDA

©

Espacio de Descanso
Espacio Flexible: Trabajo /
alimentacion
Cocina

| Bafio

|1 Balcones /
Terrazas compartidos

[l Circulacion Vertical

|1 Circulacion Horizontal

Perspectiva Modulo seleccionado

Los indicadores de cada proyecto analizado, dependiendo de su relevancia podrian servir de aporte para el

desarrollo de la propuesta.

La parte superior a partir del tercer piso alberga 14
modulos de vivienda, el segundo nivel es el area
comunal para recidentes, mientras que la planta baja
libre facilita los recorridos peatonales, en un nivel
inferior de subsuelo se encuentra un area comercial de
cafeteria, galeria comunitaria y un micro auditorio.

Los vacios generados entre mddulos, facilitan la
ventilaciéon e iluminaciéon de estos, son ademas
espacios de estancia intermedios comunes, como
balcones compartidos y terrazas. Estos cafiones de luz
sirven para la iluminacion cenital de la planta publica y
el area comercial subterranea.

Segun la jerarquia los espacios de encuentro van de
publicos a privados. Siendo la planta baja y subsuelo
espacios de interaccion multiple entre diferentes tipos
de usuarios, mientras que el nivel dos y los corredores
sirven para la interacciéon y socializaciéon entre
habitantes del proyecto.

La orientacién de la volumetria esta determinada por el
sentido del lote, esta le permite aprovechar la radiacion
solar. La fachada noreste recibe mas radiacion
directamente debido a la distancia de retiro, por lo que
la tamiza con la ayuda de una piel metalica.

El proyecto fue realizado en estructura metalica con
columnas y vigas |, el sistema modular aporticado le da
brinda buena estabilidad sismica.

La distribucion funcional de cada médulo habitable es
diferente, de manera que la experiencia de habitar en
cada uno sera diferente, algunos médulos cuentan con
mas espacio, apesar de tener el mismo programa base.
Las ventanas a su vez tienen disposiciones diferentes
para mantener un buen flujo de aire y entrada de luz sin
perder la privacidad del individuo.

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

5
A
18
Sistema
constructivo

v’

El proyecto fue realizado en estructura metalica con columnas y vigas |, el
sistema modular aporticado le da brinda buena estabilidad sismica. La
disminucion del tiempo de contruccion compensa los costos del sistema
escogido.

Instalaciones

Las instalaciones sanitarias forman nucleos en cada mdédulo habitacional,
estan dispuestos de manera que sean cercanos, creando nucleos mas
grandes. Algunos de estos por estar expuestos, se esconden por detras de
la piel modular de la fachada.

.

v,

.
-

¥*
Climatizacion
artificial

La piel exterior en la fachada ayuda climatizar los ambientes internos, y
mantener el grado de privacidad con el exterior.

(XX Y X}
664460

Lluvias

La piel exterior en la fachada sirve como un sistema de canales verticales
para la evacuacién de aguas lluvias.

La disposicion de vacios alrededor del volumen junto con las averturas
verticales, permiten el constante flujo de aire hacia el interior, en caso de
vientos fuertes, la piel que cubre todo el edificio, gracias a sus giros ayuda
a disi‘par las corrientes fuertes.

Vehiculos

A pesar de tener un area de parqueadero en la planta libre, esta se reduce
para maximo cuatro vehiculos pequefios. Destinando un espacio mas bien
para bicicletas cercano a la entrada del edificio, en consideracién del tipo
de habitante al que va dirigida la vivienda, como estudiantes o viajeros.
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2.5.1.5 Tapis Rouge public space in an informal neighborhood

Tapis Rouge public space in an informal neighborhood
Carrefour-Feuilles, Haiti

Emergent Vernacular Architecture (EVA Studio)

2016

Figura 43. Vista aéra de la intervencion
Tomado de plataformaarquitectura, s.f.

La intervencion nace gracias al aporte financiero de la
Cruz Roja Americana y el programa “Una vida mejor en mi
barrio" LAMIKA, cuyo objetivo es la construccion de
espacios multifuncionales para promover y facilitar la
cohesidn social mediante un enfoque inclusivo.

Este barrio ubicado en la ladera, asi como otros fue
afectado tras el terremoto de 2010. Considerando la
escazes de la infraestructura formal y accesibilidad
limitada hacia las viviendas, por una red de serpenteantes
pasillos estrechos en pendiente, se determiné la falta de
un lugar adecuado para realizar vida social, misma que se
da en los estrechos rincones entre las casas vecinas.

Figura 44. Analisis de espacio publico Tapis Rouge

MEGE ANALSIS DE COMPONENTES PARA REFERENTES URBANOS
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Se compone apartir de una serie de anillos
concentricos, mediante los cuales trata de darse una
direccion dentro del lote irregular, para aprovechar y
ordenar el espacio.

Este espacio esta planteado para mejorar la calidad de
vida de los habitantes del barrio, promoviendo la
interaccion socia para regenerar en los residentes un
sentido de propiedad, identidad y orgullo. Buscando
reducir la delincuencia, la violencia y el
comportamiento antisocial en la zona.

Al estar rodeado de viviendas crea recorridos sencillos,
un acceso jerarquico lineal el cual direcciona al usuario
hacia el espacio abierto, y en este se consideran tres
accesos secundarios con gradas y rampas para
acceder al mismo dado que se ha creado un desnivel
no muy pronunciado.

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

Galeria - arte callejero
Gimnasio comunitario

Tratamiento / almacenaje
aguas

Area verde

100m ORILLED WELL

OVERFLOW PIPE

Figura X. Visualizacién seccionada del proyecto

Adaptado de plataformaarquitectura

s.f.

Crea la integracion con el entorno mediante una doble
adaptacion, la propuesta al entorno y visceversa, de
manera que el uno potencie al otro. El entorno
existente se convierte en la envolvente del proyecto y
este crea nueva actividad para el mismo.

El espacio en su totalidad es un anfiteatro al aire libre,
sin embargo debido a muros ciegos en el acceso
principal se ha implementado espacios para arte
callejero como galeria, para deportes de bajo impacto
en area de gimnasio abierto comunitario.

Se han instalado paneles solares, cuya energia
captada sirve para la iluminacién nocturna del proyecto
procurando la seguridad en este. El agua lluvia es
captada en tanques subterraneos, para su reutilizacion
en el cuidado de la vegetacion implementada, asi
mismo la venta de esta genera ingresos para la
reinversion en el mantenimiento del espacio publico.

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON V
PARAMETROS TEORICOS

CORRESPONDENCIA CON /
PARAMETROS TEORICOS




2.5.2 Analisis comparativo de casos

Tabla. 4
Tabla comparativa de referentes analizados

@EE&‘”. RELACION CON
EL ENTORNO
MOVILIDAD
PROGRAMA

TIPOLOGIA
FORMAL

SISTEMA
FUNCIONAL

FLEXIBILIDAD
ESPACIAL

Walden 7
Ricardo Bofill
San Justo Desvern, Barcelona, Espafia.

1975 (1995 Reforma)

m e

Se presenta como un elemento aislado,
rodeado de areas verdes delimitadas por dos
grandes vias, genera diversidad de visuales
desde cada modulo de vivienda, como desde
los espacios comunales hacia el exterior.

Los habitantes del Walden 7 pueden hacer uso de las lineas de transporte
publico, como los buses y trenes eléctricos los cuales van hacia el centro de
la ciudad y zonas periféricas.

® ~ - ®

Av. de la Industria Ctra. Reial

446 viviendas distribuidas en los 16 pisos de
altura, parqueadero subterraneo y programa
comercial en la planta baja, en la parte superior
de las torres se encuentran espacios de
esparcimiento comunales, salas de juego y 2
piscinas en las terrazas.

Comercio ' Patios Vivienda
enPB Centrales: M Cicuiacion
Parqueaderos Terrazas comunales  vertcal

18 torres atipicas formadas por modulos
cuadrangulares desplazados y superpuestos
en altura. Creando la imagen de un gran cubo
desfragmentado.

La circulacion vertical central, con unducto para
elevadores, a partir de este se despliegan circuitos
horizontales para circulacién en cada nivel, con WHM
prolongaciones verticales a manera de escaleras. [
Creando circulaciones laberinticas entre las viviendas y |
espacios publicos.

La flexibilidad originalmente se daba gracias a pequefios desniveles en el
piso en las areas publicas y privadas de la vivienda, generando y
definiendo espacios de estancia o transicién segin como el usuario
decidiera ocuparlos, sin la necesidad de muebles.

" Next 21

Yositika UTIDA, Shu-Koh-Sha Arquitecténico
y Urbano Design Studio

Osaka, Japén.

1994

 n) &@Eﬂ ﬁ? g’g

La edificacién se integra con el entorno
ofreciendo recorridos y espacios verdes en
planta baja, y en altura crea vacios para
mantener la continuidad visual con el
contexto, la materialidad y cromatica parten
de elementos del mismo.

La ubicacién del proyecto permite hacer uso de la linea de transporte
publico, gracias a una parada ubicada en la via principal, que se encuentra
dentro de un radio menor a 300 m del edificio.

Nagahori Dori Next 21

Patio comin en el centro, un pequefio
parqueadero para residentes en planta baja asi
como comercio y oficinas, las cuales completan
su total en el primer piso, del tercer nivel en
adelante se encuentran las viviendas, 18 en
total. El nivel superior constituye una terraza
jardin.

Vienca 1 Comerdoen?B et en 3
Ofnas [ Aroado Instlacionss . £ Terazas comunales

La composicién de mdédulos rectangulares sobre
puestos forma 3 torres de 6 pisos cada una, las
cuales se organizan en funcién del vacio central,
formando una “U”.

Se articula mediante dos circulaciones
verticales internas en los extremos medios de a
partir de estos se crean recorridos horizontales
entre las viviendas. Circulacion vertical
mecanica como elemento externo.

M Circulaciones verticales Circulacién vertical
internas Mecanica

Cada modulo de vivienda puede combinarse con otra, o extender su
espacio Util mediante panales moviles, en funciéon de una retircula de 90 cm,
por lo que las galerias internas se reconfiguran en funcién de las
necesidades de los usuarios, sin eliminar el espacio comun para
desplazamientos.
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Mar Mdarmara 2094
C3 Arquitectos
Guadalajara, Jalizco., Mexico
2014

NO APLICA

NO APLICA

El proyecto es exclusivamente
residencial, por lo que no integra
programa adicional como comercio,
consta Unicamente de 11 unidades de

“ 2
vivienda de diferente tipo y un
Parqueaderos

estacionamiento en subsuelo. Tipo A Jardines terraza privados
Tipo B Terrazas y patios comunales
Tipo C
Parqueaderos

La volumetria final es el resultado de la
yuxtaposicion de 3 barras rectagulares, a las
cuales se ha realizado substracciones, misma que
se relacionan entre si por el vacio central como
conexion.

Se han determinado 2 circulaciones verticales
princiales en los extremos, para relacionar los
blogues, entre estos aparece un puente doble,
cuya luz es mayor en sentido longitudinal.

NO APLICA
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MODULOS
HABITACIONALES

ESPACIOS DE
TRANSICION

ESPACIOS DE

ENCUENTRO
o=
’
ASOLEAMIENTO
INSTALACIONES

SOSTENIBILIDAD

SISTEMA
{8 CONSTRUCTIVO

Walden 7
Ricardo Bofill
San Justo Desvern, Barcelona, Esparia.

1975 (1995 Reforma)

Cada modulo comprende 30 m2, miden 5,30 x 5,30 x 2,50. Formando 4
tipologias principales: unidad 0, A1, B1 y C1, las cuales a su vez se
subdividen en variables, las cuales varian segun el nimero de y
necesidades de los usuarios, por lo que cada vivienda comprende de uno
a cuatro médulos combinados, articulados de manera vertical segun el
caso.

Los vacios formados por los moédulos en
sentido horizontal y vertical, crean espacios
de transicion fisica y visual entre torres y hacia
el exterior. Las transiciones fisicas son 7 patios
internos, con iluminacion cenital.

Los espacios de encuentro estan dados en tres
niveles:

Planta baja 7 patios de distinto tipo, espacios de
estancia pertenecientes a las circuclaciones
horizontales de cada nivel, y pequefias areas
verdes en las terrazas mirador del nivel

1 Patios Vivienda
Centrales Transiciones

superior, junto con piscinas. Torsasscomundes e

Debido a la orientacion de la volumetria total y los

grandes vacios en fachada, como los cafiones de i

luz en la quinta fachada, es posible la lograr A
iluminacion directa de los médulos aprovechando ...
al maximo el ciclo del sol. Esta a su vez es

regulada por el tamafio de ventanas, y espacios

de transicion.

NO APLICA

Fue realizado en estructura de hormigén armado debido a su magnitud. La
configuracién modular se organiza en funcion aristas, las cuales convergen
en grandes columnas.

Next 21

Yositika UTIDA, Shu-Koh-Sha Arquitecténico
y Urbano Design Studio

Osaka, Japon.

1994

Los mdédulos habitables se diferencian entre si por la irregularidad de
forma y metros cuadrados, ya que su construcciéon con elementos de
facil montaje o desmontaje permite su modificacion interna, incluyendo
en las areas de servicio, cuyas instalaciones por suelo/techo son
facilmente modificables o sustituibles.

Los espacios formados entre los moédulos de
vivienda en cada nivel forman galerias abiertas,
como acceso a cada vivienda, permiten la
continuidad visual con y hacia el contexto, asi
mismo las circulaciones permietrales de puentes
crean recorridos y visuales atractivos.

Los jardines publicos de en conjunto con el
programa de los pisos base, promueven las
interacciones entre usuarios externos y los
residentes, mientras que los jardines terraza
privados y las galerias de cada nivel promueven
las interacciones vecinales.

PatiojardinenPB [ Transiciones horizontales

Terrazas comunales

Su composicion en forma de U permite iluminar =
desde 3 frentes todas las viviendas, asi como
las galerias de circulacion, debido al nivel de
radiacién recibido en la quinta fachada se puede
hacer uso de paneles solares.

\“—“,"‘

Sistema de células de combustible de 6xido sélido, (generacién de energia térmica),
favorece el ahorro de energia y la reduccion de CO 2.

Generador de agua caliente y fria, el cual funciona gracias a un pequefio sistema de
simbiosis vapor - eléctrico, reutilizaciéon efectiva de aguas residuales de agua
caliente.

Sistema de tratamiento de aguas residuales: lazo de agua. Separa residuos sélidos,
estos forman un lodo que vuelve a descomponerse, hasta que esté completamente
separado en un liquido inofensivo y un gas inofensivo usando un catalizador.

El volumen esta formado por una estructura mixta, primero independiente
de hormigén armado a manera de esqueleto con una trama de 14
columnas redondeadas de mayor diametro en la base, las cuales a partir
del segundo piso se dividen cada una en 4 o 2 columnas hacia los
extremos, y mamposteria remobilble.
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Mar Mdrmara 2094
C3 Arquitectos
Guadalajara, Jalizco., Mexico
2014

Los modulos habitables estan dirigidos para 3 tipos de usuarios, entre
solteros, parejas y familias con hijos de 4 a 5 integrantes. Se procura en
todas las tipologias un espacio abierto a manera de jardin, por lo que las
estas son duplex con terraza en algunos casos.

Los vacios generados entre los volumenes
generan 3 tipos de transiciones una en cada
nivel. a nivel de planta baja como patio semi
cubierto, en el segundo nivel como circulaciéon
flotante cubierta en doble altura, y finalmente
circulacion flotante descubierta.

El patio central tiende a la irregularidad, por lo que
es el espacio de encuentro jerarquico al converger
los volumenes en el, este se fracciona en
diferentes niveles para permitir la luz y ventilacién
del estacionamiento y viviendas de la parte baja.

La dispocisién de los volimenes en torno al
patio central permite la iluminacion de todas las
viviendas desde tres frentes., ya que en su
linderos laterales estos estan adosados.

NO APLICA

Es una combinacién de estructuras independientes, modulares, por lo
que combina estructura en hormigén para los volumenes de vivienda, y
estructura metdlica para los puentesm escaleras externas e internas.
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RELACION CON
EL ENTORNO

MOVILIDAD

PROGRAMA

TIPOLOGIA
FORMAL

SISTEMA
FUNCIONAL

FLEXIBILIDAD
ESPACIAL

Songpa Micro Housing
SsD Architecture

Seul, Corea.

2014

d 2016

El proyecto se implanta en funcién de la
forma rectangular del lote, y se relaciona
mediante alturas con las edificaciones
contiguas de ambos lados, asi mismo
mantiene las lineas de proporciones en
fachada, completando la imagen del perfil

actividad para el mismo.
urbano.

Crea la integracién con el entorno mediante una
doble adaptacion, la propuesta al entorno y
visceversa, de manera que el uno potencie al
otro. El entorno existente se convierte en la
envolvente del proyecto y este crea nueva

= Tapis Rouge public space in
an informal neighborhood

Emergent Vernacular Architecture
y Carrefour-Feuilles, Haiti

%E%i? y %;

14 moédulos de vivienda, area comunal para Racti El espacio en su totalidad es un anfiteatro al aire libre, galeria abierta, para
recidentes en la planta superior. ‘ﬁ‘j {_%— r deportes de bajo impacto en area de gimnasio comunitario.
Planta baja comercial y libre en tramos (g f y} ]
recorridos peatonales. 1 l 1JLL_LJ‘-‘3 Galeria - arte callejero Anfiteatro Gimnasio comunitario
Galeria comunitaria 'y micro auditorio. ‘h[ LU
Subsuelo de parqueaderos. e ] - - 2% —
para Area Vivienda ol 7 ol (X , T q # ;, —_—"
Comercial Area comi e e Tea
‘Comunitaria Vi \d:

Deformacion de prisma rectangular, mediante
desplazamiento de los planos laterales y
puntos de interseccién entre estos para
realizar substracciones y quiebres al mismo.

concentricos, mediante los cuales trata de
darse una direccién dentro del lote irregular,
para aprovechar y ordenar el espacio.

Circulacion vertical perimetral, la cual
articula la parte superior de vivienda con la
planta baja libre y el subsuelo comercial y de

caracter publico. NO APLICA
«------- >
M Privado Circulacién
Vertical
Come
La reformulacion de los médulos es posible gracias a mobiliario plegable,
mediante el cual la configuracién interna de cada médulo habitable, puede
ser extendendida o reducirse en funcion de las necesidades del usuario.
NO APLICA

Se compone apartir de una serie de anillos \/>

N A %
R z
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2.5.2.1 Conclusiones del analisis de referentes

Con los casos de estudio particulares se ha podido
establecer ciertos componentes esenciales para su
aplicacion en el desarrollo de la propuesta de vivienda
asi como para el planteamiento urbano - arquitectonico

» Espacio publico

Es fundamental para la interaccion social, su disefio debe
realizarse en funcion de las necesidades de los usuarios
y las caracteristicas del lugar, debe ofrecer alternativas
para realizar diferentes actividades. Representa una

oportunidad para la rehabilitacion de distintas zonas urbanas.

“en urbanizaciones residenciales el espacio privado
de la vivienda tiende a absorber el protagonismo, tanto para
el desarrollo de la vida familiar como para el desarrollo de
las relaciones sociales” (“Postsuburbia: Rehabilitacion de
urbanizaciones residenciales monofuncionales de baja
densidad”, Ciocoletto, A., Gutiérrez B., Ortiz, S., 2013.)

La introduccion de espacios de encuentro de distinta escala
y caracter es necesaria para promover interacciones mas
complejas entre residentes de una vivienda colectiva.
Ademas representa una oportunidad para reforzar o
crear espacialidades diferentes en espacios externos.

» Circulaciones y espacios de transicion

En caso de conectar distintos niveles deben ser facilmente
reconocibles por el usuario, mientras que de manera
horizontal pueden ofrecer experiencias visuales y espacios

de permanencia.



SsD Architecture
Seul, Corea.
2014

Songpa Micro Housing

ﬁ B g’t

La distribucion funcional de cada médulo habitable es diferente, de manera
que la experiencia de habitar en cada uno sera diferente, algunos médulos

ﬁ Z cuentan con mas espacio, apesar de tener el mismo programa base. Las
MODULOS ventanas a su vez tienen disposiciones diferentes para mantener un buen
HABITACIONALES flujo de aire y entrada de luz sin perder la privacidad del individuo.

Los vacios generados entre médulos, facilitan
la ventilacion e iluminacion de estos, son
ademds espacios de estancia intermedios
comunes, como balcones compartidos y terrazas.
Estos cafiones de luz sirven para la iluminacién
cenital de la planta publica y el area comercial
subterranea.

ESPACIOS DE
TRANSICION

Segun la jerarquia los espacios de encuentro
van de publicos a privados.

Jerarquia 1| : planta baja y subsuelo espacios
de interacciéon multiple.

Jerarquia 2 i : nivel dos y corredores, espacios
de interaccién y socializaciéon entre habitantes
del proyecto.

ESPACIOS DE
ENCUENTRO

La orientacion de la volumetria esta
B determinada por el sentido del lote, esta le
? permite aprovechar la radiaciéon solar. La
ASOLEAMIENTO fachada noreste recibe mas radiacion
directamente debido a la distancia de retiro, por
lo que la tamiza con la ayuda de una piel

metalica.

INSTALACIONES NO APLICA

Proyecto realizado en estructura metalica con columnas y vigas |, el sistema

modular aporticado.

SISTEMA
8 CONSTRUCTIVO

Tapis Rouge public space in
an informal neighborhood
Emergent Vernacular Architecture
Carrefour-Feuilles, Haiti

2016

@E@:‘ﬁ *9% g’t

NO APLICA

El espacio en su totalidad es un anfiteatro al aire libre, sin embargo debido a
muros ciegos en el acceso principal se ha implementado espacios para arte
callejero como galeria, para deportes de bajo impacto en area de gimnasio
abierto comunitario.

4

Galeria - arte callejero
Gimnasio comunitario
Area verde

Tratamiento / almacenaje
aguas

Paneles solares para la iluminacion nocturna del proyecto, agua lluvia es
captada en tanques subterraneos, para su reutilizaciéon en el cuidado de la
vegetacion implementada.

NO APLICA

Adaptado de (hicarquitectura, s.f.), (studiomarcopiva, s.f.), (plataforma arquitectura, s.f.), (Ssdarchitecture, s.f.)
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¢ Relacion con el entorno

La forma en la que se inserte en el sitio la propuesta
creara nuevas condiciones sobre el sitio: visuales desde
y hacia él, modificando el paisaje urbano. Asi también
tendra influencia en la dinamica de este, dependiendo

cual sea su programa podra integrarse o auto-aislarse.

e Visuales

Los mddulos habitables pueden servir como puntos focales
para crear diferentes relaciones visuales con el entorno, a la
vez que la vista que se tenga desde cada uno de ellos sera
distinta.

e Movilidad

La determinacion de lineas de transporte y paradas deberia
considerar proyectos de vivienda segun su densidad, de
manera que la movilidad de sus residentes sea eficiente,
procurando la reduccion del uso de transporte privado por

parte de estos .

* Flexibilidad y adaptabilidad

La reduccion del tamafio en espacios habitables no significa
necesariamente la reduccion de la calidad espacial o
funcionalidad. Mediante mobiliario plegable se puede lograr
adaptabilidad en un espacio reducido, generando dinaminas
diferentes e interrelacionadas en este .

2.6 Analisis de situacién actual aplicado a la “La



Mariscal” y su entorno urbano

2.6.1 Ubicacion y Delimitacion

~{J
. . ﬁs% %ﬁfg%%m
Para la realizacion de la propuesta urbana se establecio el oty 4///;#%%# F §
area comprendida entre las avenidas 10 de agosto, 12 7 c’ﬂ% Z%«& t M R
e octubre, Francisco de Orellana, Patria y Parque el Ejido, \%ﬁé@@%&%{%&% %%%ézfﬁ“
H . . . 7 N\ 32K XS e e
pertenecientes a La parroquia Mariscal Sucre, ubicada en el & .9 &%%&%jﬁ%?&gi\
. . Y SN X N AN Ny
centro norte de la ciudad de Quito. %j% »z&gﬁ%&@%& -----------
# XK&% %
< <
El terreno de intervencion se encuentra en la zona centro sur N
de los limites establecidos, en el barrio Patria. Originalmente x
este lote esquinero entre Av. Reina Victoria y General Robles, A N - ~ .
estuvo ocupado por una edificacion residencial, la cual se Figura 45. Delimitacion del area de estudio
apegaba a al concepto de “ciudad jardin®, es decir una casa .
B Lotes contiguos
con grandes areas verdes. Sin embargo, debido ala migracion #» Edificacion
en el sector actualmente se encuentra como vacante, ya que
por su tamafio es utilizado como estacionamiento privado. Edificaciones existentes
Dado que el area minima para vivienda de densidad media S225m __
.............................. -
a escala barrial es de 800 m2, y que el lote tiene 1217,13 Area Total:
34,3m ’
1832,7 m2

m2 es apto para este uso, sin embargo debido a su forma

irregular y las limitaciones que estan generan, se ha decidido },/
regularizarlo aumentando su area con la de dos lotes

contiguos, en su frente norte y lado sur respectivamente,

ya que las edificaciones en estos, no presentan ningun valor 1

Il

arquitectoénico y tampoco aportan de manera significativa a la
dinamina del sector, por lo que el lote pasa a tener una forma
rectangular con 1832, 7 m2.

Su ubicacion representa potencial para la revitalizacién de
la actual area administratica, ya que se encuentra cercano
a lineas de transporte publico, equipamientos de diferente

caracter y es un punto intermedio entre instituciones de

educacion superior.

Figura 49. Vista elevada del lote, sentido este a oeste.



2.6.2 Condiciones generales de la zona de estudio

2.6.2.1 Altura de edificaciéon

Existe una predominancia de edificaciones bajas por debajo
de los cuatro pisos de altura, cuya concentracion dominante
se ubica en el area central entre Av. amazonas, Veintimilla,
Av. 6 de diciembre y Luis Cordero. Sin embargo, se puede
observar que la tendencia al crecimiento en altura, forma
una franja intermedia de edificaciones dispersas de cinco a
diez pisos, entre los limites del area de estudio y el centro de
esta, algunos de estos tramos se han formado en avenidas
principales. Se destacan cuatro edificaciones cuya altura
supera los veinte pisos, y cuyo perfil urbano es por tanto el
mas elevado de la zona, este se enfrenta directamente con
el parque El Ejido.

]
[
L]
L]
[ ]
|

Figura 50. Mapa de Edificacion de alturas.

2.6.2.2 Uso de suelo

El caracter de una zona se define en funcion del uso al que
esta halla sido destinada, en este caso La Mariscal cumple
un rol administrativo y comercial dentro de la ciudad.
En la planta baja se evidencia la predominancia del uso
comercial con un 46%, mientras que la residencia abarca
apenas el 23% vy la presencia de equipamientos de distinto

tipo ocupan el 7%.

Por otra parte la lectura del sitio varia al analizar los pisos
superiores, de manera que se evidencia la presencia
de comercio en un 19%, aumentando asi la cantidad de
vivienda a un 47%.

En relacion al uso de suelo podemos determinar que la

Figura 51. Mapa de Uso de suelo en planta baja.
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presencia comercial tiene una tendencia de expansion a
partir de vias conectoras hacia el interior, generado nucleos
aislados de reducidas proporciones, en planta baja.

En planta alta ocurre un fendémeno similar con nucleos
dispersos, con tendencia a ubicarse en vias de poco flujo
vehicular. Esta concentracion de usos con limitaciones
horarias, en areas grandes ocasiona el abandono parcial de
la misma, por lo anto es necesario generar el equilibrio entre
los usos.

2.6.2.3 Equipamientos

Estos se encuentran dispersos, con la existencia de ciertos
enclaves que concentran varios equipamientos por tipologias.
La predominancia de se da en equipamientos de
Administracion

Semvicio

Industri

Figura 52. Mapa de Uso de suelo en planta alta.



Publica con un 45%, seguida de un 17% por equipamientos
educativos, 10% perteneciente a Salud, 8% cultura, 7%
religioso, 6% en seguridad y 4% destinado para recreacion.

2.7 Analisis sitio y entorno inmediato

2.7.1 Uso de Suelo

.|
|
=
—
(]
|

S0

e

X2
TAVASN.

Figura 53. Uso de suelo Planta Baja , entorno inmmediato al
lote seleccionado.
Adaptado de (POU 2017, p. 152)

Como podemos evidenciar la mayor concentracion de
vivienda tanto en planta baja como alta, se encuentra entre
la avenida 6 de diciembre y 12 de octubre, reforzando el
caracter administrativo de esta subzona, localizada entre
la Av. amazonas, patria, 6 de diciembre y Veintimilla. En
esta se visualiza la concentracion de equipamientos y
comercio, ademas de la presencia de lotes utilizados
como estacionamiento privado (incluido el mismo lote de

intervencion).

El lote por tanto se encuentra rodeado por comercio y
préximo a cuatro equipamientos con los que se relaciona
directamente por la Av. Reina Victoria, sin embargo y debido
a la concentracién de estacionamentos tan cercanos entre

si, genera una barrera que limita las actividades en estos

Comercio / Servicio
Comercio

;} Lote de intervencion
Residencial

Equipamiento Vacio Urbano
Servicio Nucleo de inactividad

Figura 54. Uso de suelo Planta Baja , entorno inmmediato al

lote seleccionado.
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tramos.

El lote actualmente forma parte de esta zona desconexion
de usos debido a espacios nulos, debido a su ubicacion y por
su tamafo es potencial para la rehabilitacion de esta parte,
ya que nuevos usuarios y residentes en la zona generarian
nuevos horarios e interacciones, que es de lo que carece
este espacio, pasado cierta hora por las tardes y noches.
El terreno de intervencion junto con dos los vacantes
contiguos crean un vacio, y su actividad es limitada debido
a su uso como estacionamientos. Por lo que representa
un area muerta durante la tarde y noche por la adicional
carencia de vivienda en esta interseccion.

mm  Comercio / Servicio Lote de intervencion
= Comercio

™= Residencial Vacio Urbano

mm  Servicio 8 Nucleo de inactividad

Figura 55. Uso de suelo Planta Baja , entorno inmmediato al
lote seleccionado.



2.7.2 Movilidad

El lote se encuentra cercano a la parada de Ecovia Galo
Plaza hacia el lado oeste, por su ubicacién la accesibilidad
mediante transporte publico es buena, ya que se encuentra
dentro del radio de cobertura tanto de la ecovia como de las
lineas de buses sur - norte, asi mismo se encuetra a tres
cuadras de la ciclovia.

Con relaciéon al automovil, se evidencia un volimen
intermitente constante de 10 a 12 autos debido al semaforo

entre Reina Victoria y Ramon roca.

’O
'O
\ ‘«
4
‘0
4
* ’,’/
* > @ -7
P’/ ____________ S
e,
e E'cowa s Pgrada Ecovia
__________ = L|.neas. de fransporte —= \/ia oeste - este, hacia
----------> Ciclovia

la PUCE

% Radio de influencia 150 m (Gml. Robles)

Figura 56. Esquema de lineas de transporte actuales y su

radio de accion.

2.7.3 Patrimonio

En esta area no hay una gran concentracién de patrimonio
al encontrarse este disperso pero proximo entre si. El lote
de intervencion se encuentra enfrentado a una vivienda
patrimonial en su frente oeste, misma que se encuentra en

buen estado a pesa de su uso de hostal.

S
*a &u%“

m  Edificaciones Premio Ornato
= Vlviendas patrimoniales

\ g
\ )
<

¢

Figura 57. Mapa de edificaciones patrimoniales
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2.8 Estudio Medio ambiental

2.8.1 Estudio de precipitaciéon y lluvias

Mediante este se ha podido determinar en cuales meses
del afo se podra recolectar y reutilizar mayor cantidad de
agua. Siendo asi febrero y abril los meses mas 6ptimos con
6,01 mm/d en febrero, mientras que abril presenta mayor
incidencia con 6,24 mm/ apréximadamente. Por tanto el
ahorro en el consumo de agua para riego y bafios sera mayor

en estos meses.

Promedio precipitacion mensual (mm/d)

DICIEMBRE
NOVIEMBRE
OCTUBRE
SEPTIEMBRE
AGOSTO
JULIO
JUNIO

(<]

2 3 4 5

(=}
=

Figura 58. Infograma promedio precipitacion mensual,
adaptado de NASA, 2016

2.8.2 Estudio de temperatura

Segun los datos obtenidos mediante las coordenadas
geograficas del lote, ingresadas a la NASA, la temperatura
promedio anual sera de 18°C. Mientras que la temperatura
maxima (22,8 °C) sera en septiembre, media (19,2 °C)
durante el periodo septiembe - octubre, y la mas baja
(14 °C) sera en junio. La selecciéon de materiales para
mamposteria con lo que se logre facilitar el intercambio
calorico interior - exterior, con el objetivo de lograr el



bienestar al interior de la vivienda entre 21 y 26 grados.

Promedio temperatura mensual  §
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Figura 59. Infograma promedio temperatura mensual,
adaptado de NASA, 2016

2.8.3 Estudio de Humedad relativa

La investigacion determina que el periodo de enero - abril
presenta una mayor promedio humedad relativa con un
rango descendiente del 80,2 % al 76,6 %, el cual vuelve a
elevarse en el periodo noviembre - diciembre con un rango
de 71 a 79 % de humedad. Los niveles altos de humedad
en el afo podran ser aprovechados con estrategias

en fachada que mejoren la calidad térmica interior.
Porcentaje De Humedad Relativa é}
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Figura 60.Infograma promediio Humedad relativa, adaptado
de NASA, 2016

2.8.4 Vientos

Debido a la orientacion del lote, la direccion predominante
del viento hacia este, es sur este, con una velocidad mensual
promedio de 2,34 m/s, con mayor incidencia en el periédo

de junio a septiembre con una velocidad de 2,77 m/s.

Mientras que la menor incidencia se presenta en el periodo
febrero - abril con una velocidad promedio de 1,87 m/s.
Sin embargo debido a la presencia de un edificio de 12
pisos, estas velocidades podrian sufrir una reduccién. De

manera que la fachada este recibira ventilacion directa

.--- ENERO

-JULIO

2. FEBRERO
AGOSTO/
SEPTIEMBRE

" MARZO
* OCTUBRE

3 ABRIL
“NOVIEMBRE /
. DICIEMBRE
> MAYO
JUNIO

Figura 61. Diagrama de la direccion del viento sobre el lote.
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"AGOSTO /
SEPTIEMBRE

~ MARZO
~ - OCTUBRE

"N ABRIL
" NOVIEMBRE /
DICIEMBRE

MAYO
JUNIO

S
Figura 62. Diagrama de la frecuencia el viento sobre el lote.

2.8.5 Estudio de asoleamiento e irradiacion del sitio, de

implantacion con contexto inmediato

El analisis ha sido realizado con un volumen dentro del
perimetro del lote, con el objetivo de obtener informacion del

comportamiento del mismo con respecto de la radiacion.

Mediante los datos obtenidos de la pagina de la NASA, se
puede determinar que el mes de julio tendra mayor radiacion
solar con 3,46 kWh/m2 por dia. Con mayor incidencia en la
fachada norte y cubierta, por lo que la implementacién de
elementos que ayuden a reducir su impacto en esta fachada
sera necesario, considerando la afectacion particular de esta
la mayor parte del afo asi como las condiciones particulares
que genera en el ultimo nivel habitable y sobre este.

La fachada oeste y sur, por otro lado, no necesitaran de



Tabla 4.
Infograma promedio Radiacién mensual
Adaptado de (NASA, 2016)

~ Monthly Averaged Direct Normal Radiation (_kthmzfday)
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Figura 63. Radiacion promedio en sitio.
Adaptado de (Formit, 2016)

elementos de proteccion debido a la influencia de un edificio cuya altura arroja sombra sobre el lote, en la puesta del sol, donde la
radiacion es altas

2.8.5.1 Equinoccio de primavera

El asoleamiento tendra mayor incidencia en las fachadas este y oeste del volumen implantado (con la misma direccion de la via principal,
Reina Victoria, sur oeste). .Por lo que durante el equinoccio de primavera recibira mayor cantidad de luz y radiacion directa en sus
fachadas norte (mafana - medio dia) y sur este (tarde) con 3,10 kWh/m2/d.

2.8.5.2 Solstico de Verano
Durante el solsticio de verano la mayor incidencia de luz solar y radiacién directa estara en la fachada norte y oeste (mafana), mientras

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

Figura 64. Analisis de sombras arrojadas por el entorno inmediato, periodos Equinoccio primavera - solsticio verano

que a la tarde se mantiene en la fachada norte y se hace evidente en la fachada sur con 3,16 kWh/ m2/d, previo a las 4 pm, donde por

el entorno inmediato se anula totalmente en todas las caras del volumen.

2.8.5.3 Equinoccio de otoino

La mayor incidencia de luz solar y radiacion directa afecta la fachada norte y este previo al medio dia, donde las 4 caras del volumen se
veran afectadas por la inclinacion del sol, mientras que en la tarde la fachada sur se vera totalmente afectada con 2,80 kWh/m2/d, siendo

EQUINOCCIO DE OTONO

Figura 65. Andlisis de sombras arrojadas por el entorno inmediato, periodos Euinoccio otofio - solsticio invierno

bajo el promedio de radiacién, y arrojando sombra sobre edificaciones proximas en sentido nor - este.

2.8.5.4 Solstico de invierno
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Previo al medio dia las fachadas norte, este y sur tendran mayor incidencia de radiacién y luz solar directa, con mayor intensidad en las

fachadas sur y norte con 2,85 kWh/m2/d, sin embargo posterior al medio dia la fachada mas afectada sera unicamente la fachada sur.



2.9 Analisis de visuales e imagen urbana

2.9.1 Desde elinterior del lote

VISUAL 1

Visual 1: Debido a su altura el edificio del
CFN junto con la torre del Hotel Hilton
Colon, destacan como remate visual en
sentido norte - sur por la Av. Reina
Victoria.

Las visuales parimetrales al lote son

limitadas desde el nivel del peatén.

Visual entorno inemdiato Visual entorno proximo

Visual jerarquica
Figura 66. Mapa de visuales desde el inteior del lote y analisis de las mismas
2.9.2 Visuales por fuera del lote, vision directa del entorno inmediato

VISUAL 1

i

Visual derivada

’ Visual entorno inemdiato
Visual entorno préximo

VISUAL 4-4

Figura 67. Mapa de visuales desde el exterior del lote y analisis de las mismas

VISUAL 2

Visual 2: En el frente oeste se pueden ver
las copas de los arboles de la vereda, de
la edificacion vecina y el unico arbol
existente en el lote.

S LR F L >

VISUAL 2

VISUAL 3 VISUAL 4
Visual 3: En este frente con vista hacia el
norte se encuentra el costado de la
conferacion de la embajada rusa, una
edificacion de dos pisos con cubierta de
teja y un edificio proximo, junto

con las copas de las palmeras de una
efidicacion patrimonial.

lote, debido a que

contiguas.

&/ISUAL 3 VISUAL 4

Las visuales 2,3 y 4 son las fachadas enfrentadas al lote, y con quienes no se
relaciona debido al cerramiento de bloque. Siendo asi:

Fachada enfrentada este: una casa tradicional en buen estado.

Fachada enfrentada norte: un parqueadero con frente comercial sin uso.

Fachada diagonal nor oeste: parqueadero de menor tamafio, con locales comerciales
utilizados actualmente.

En este caso la perspectiva de la visual 1, se vuelve elemento de aproximacion visual
para el mercado artesanal.

Lavisual 4 - 4, no se aprecia en su totalidad desde el lote, sino en una distancia menor
a treinta metros de este, apreciandose la parada Galo Plaza de la ecovia.
La visual 5 - 5 es factible desde el lote en caso de emplazarse un elemento mayor a

Visual 4: Es la visual menos atractiva del

son las espaldas de las edificaciones
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2.10 Composicion del perfil urbano
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Figura 69. Perfil Este Reina Victoria
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3. CAPITULO lll. CONCEPTUALIZACION

3.1 Introduccioén

En el presente capitulo se busca establecer una serie de
estrategias conceptuales, a partir de los criterios obtenidos del
analisis de referentes y de los parametros correspondientes
a las diferentes teorias: urbanos, arquitecténicos, medio
ambientales, constructivos.

Con la finalidad de definir los primeros lineamientos
estratégicos aplicados al terreno de intervencion, para
poder responder de manera eficiente ante las problematicas
encontradas, y determinar nuevas potencialidades con la
propuesta de vivienda de densidad media.

El enfoque con el que se dirigira el concepto, se plantea en
base a la morfologia urbana, la funcién de distintos espacios
y su grado de privacidad, la caracterizacién de un espacio
segun el individuo, sus necesidades y la influencia de estas
para transformarlos.

Por lo tanto, la definicion del programa urbano - arquitectonico
determinara los componentes mas apropiados para
la propuesta, y estos a su vez definiran estrategias y
alternativas funcionales, estructurales, y medio ambientales,
a ser desarrolladas a profundidad en la fase propositiva del

proyecto.

3.2 Aplicacion de parametros conceptuales al caso de
estudio (estrategias de disefo).

3.2.2 Estrategias Urbanas

3.2.2.1 Movilidad

En base a la teoria y referentes analizados previamente,

se determina que la implementacion de nuevas rutas de
transporte publico y sus respectivas paradas, son potenciales
para la movilizacion de habitantes de proyectos de densidad
elevada, reduciendo la carga de vehiculos particulares en
recorridos relativamente cortos.

Por lo tanto, la integracion de las paradas los circuitos
cultural (sentido norte - sur, por la calle Reina Victoria) y
educativo (sentido este - oeste, por la calle General Robles),
determinados en el POU, con la vivienda representan
una opcion para generar una propuesta donde el usuario
minimiza su necesidad de utilizar vehiculos privados para
transportarse. Lo que a su vez determina la reduccién en el
area destinada para estacionamientos dentro de la propuesta,
incentivando al uso de medios alternativos como bicicleta o
rutas peatonales.

= N

UNIVERSIDAD
CENTRAL
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SALESIANA

PARA JOVENES'Y PAREJAS
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EJE Cl@\ EJE EDUCATIAVIENDA DE DENSIDAD MEDIA
. =

= LOTES PARA PLAZOLETAS

Figura 72. Diagrama de nuevas rutas de transporte publico y

eje educativo.

Mediante el circuito educativo se establece un nuevo eje

urbano con el que se conecta las principales instituciones de
educacion superior presentes en el sector.

3.2.2.2 Espacio Publico

* Escala y transicién

Se plantea espacios publicos secuenciales relacionados
por el tipo de actividad y el nivel de exposicion o privacidad
que estas requieran, espacios que se caracterizaran por su
escala y tratamiento.

La planta publica integra la propuesta con su entorno
directamente, con espacios publicos en lotes subutilizados,
generando puntos de recepcion, encuentro y esparcimiento
para los usuarios del transporte publico, peatones del lugar y
nuevos residentes.

\

Figura 73. Esquema de planta publica por actividad y escala.

“... en las urbanizaciones el espacio privado de la vivienda
absorbe el protagonismo tanto para el desarrollo de la vida
de la unidad familiar como para el desarrollo de las relaciones
sociales...“ (Ciocoletto, A., Valdivia, B. y Escalante, S.,
Barcelona, Espana. 2013).

Para promover distintas interacciones entre los residentes y
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su entorno, se plantean tres niveles principales para espacios
comunes externos semi publicos, partiendo de los niveles de
privacidad. Estos se dispondran de manera descendiente
de menor a mayor nivel de privacidad desde el ultimo nivel

del la propuesta.

JARDIN POSTERIOR
ERACCION VISUAL CON PB PUBLICA)
JARDIN A DESNIVEL
(EXTERNO A ZONA SERVICIOS)

NIVELES
DE PRIVACIDAD

PLANTA PUBLICA

Figura 74. Esquema de espacios semi publicos para la
vivienda segun su nivel de privacidad.

3.2.2.3 Accesibilidad

El area en la que se encuentra el lote no presenta grandes
cambios de nivel siendo practicamente plana, porlo cual es de
facil accesibilidad. Al estar ubicado de forma esquinera, sus
frentes norte y oeste quedan directamente relacionados con
las calles General Robles y Reina Victoria respectivamente,
por lo que se ha determinado el punto medio de estos para
establecer los accesos principales, sin embargo en el frente
norte se ha establecido el acceso vehicular considerando el
sentido de la via y la carga vehicular de la misma.

Figura 75. Esquemas de accesibilidad.

3.2.2 Arquitecténicos

3.2.2.1 Relacion con el entorno

El volumen se emplaza considerando el comportamiento de
las caracteristicas del lugar como asoleamiento, lluvia, viento,
etc., en conjunto de la seleccion de angulos predominantes

del entorno, considerando como su insercidn afectara la

composiciéon de la imagen urbana.

Figura 76. Integracidén volumen con respecto del entorno y su

imagen urbana.

3.2.2.2 Relacién con el paisaje urbano

Se conserva todos los elementos naturales existentes como
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arboles de gran altura y copas frondosas, y se propone
nuevos espacios ajardinados para mejorar las condiciones no
solo estéticas sino de confort climatico en espacios publicos

3.2.2.3 Funcionalidad y flexibilidad

El planteamiento de las unidades habitables parte de las
necesidades presentes del ocupante, por lo que se prioriza la
flexibilidad del espacio. Para esto se plantea un médulo base
en el cual se establecen puntos de servicio fijos y un espacio
jerarquico en el cual se combinan las actividades, por lo cual

sera necesario mobiliario dinamico.

3.2.1 Asesorias

3.2.1.1 Reutilizacacion de aguas

Las cisternas y plantas de tratamiento necesarias, se
encontraran en el area de servicio. El filtrado y posterior
redistribucion de aguas grises para el abastecimiento de

sanitarios y agua d riego.

3.2.1.2 Recoleccion de aguas lluvias

Contempla principalmente zonas para el de almacenamiento
y sistemas de canalizacion dentro de los espacios publicos
para el riego de la vegetacién presente en estos, asi mismo
para el abastecimiento de tanques de sanitarios durante
determinados periodos en el aho.

3.2.1.3 Planteamiento estructural

Debe tomar en cuenta la integridad espacial de la unidad



habitable. Disponiéndose a manera que su disposicidn sirva
de confinamiento para la misma y estara presente en el
lenguaje compositivo de la fachada.

3.2.1.4 Sistemas pasivos

Tanto los mdédulos de vivienda como los espacios comunes
internos y circulaciones horizontales, integran medios de

ventilacion e iluminacion directa.

3.2.1.5 Flexibilidad espacial y privacidad

La materialidad seleccionada para definir los mddulos
contempla su capacidad de combinacion en casos
particulares, por lo que debe ser de facil de colocar o remover,
ademas de mantener las cualidades minimas de aislamiento

acustico y térmico.

3.2.1 Definicién del programa arquitecténico

El programa para la vivienda y espacios comunes se obtiene a
partir del analisis comparativo de referentes y areas minimas
habitables, teniendo en cuenta las normativas y regulaciones
locales.

El programa se divide en tres agrupaciones que consideran
tanto espacio publico, médulos de vivienda y la transicion de

espacios por cambio de escala y funcion.

* Banda de proteccion con respecto de la vivienda:
Consiste en programa comercial en la planta baja
para generar interacciones directas entre el volumen y

usuarios externos ademas del espacio publico.

 Banda de transicién: corresponde a circulacién o
articulacion horizontal en la cual se desarrollan espacios
comunales abiertos, misma que conecta puntos

espeficificos de programa comunal de mayor escala.

* Banda interior o patio posterior: conforma el area
comprendida entre el volumen y el entorno inmediato,
como espacio publico con nivel de privacidad para los
residentes.

Con respecto del planteamiento del médulo base considera

= m Pl e iR

o -.I'
o B-MPOSICJG LAR
%.AREAQE._V -------------------

T-.'lc": 4
B 20

* ZONA COMUNITARIA ---=-==-=+- :

un area comun de 12 m2 dividida en tres subzonas internas.

* Un area multifuncional en la cual puede combinar varias
actividades y una zona de servicios que contempla bafio
particular y un area independiente para la preparacion
de alimentos.

El programa comunal plantea espacios intermedios de
escalas grupales en determinados tramos y niveles de la

propuesta.

* Estos espacios colectivos varian de escala segun su

g ARTICULACION VERTICAL

REMATE SUPERIOR
AREA SOCIAL

...... ; OFICINAS &

BANDA INTERIOR O PATIO POSTERIOR

B e ESTACIONAMIENTOS

Figura 77. Esquema de distribucidon programatica y sus componentes.
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actividad especifica y el nivel de privacidad que estas requieran, procurando constantes

interacciones entre los residentes.

3.2.1 Usuario

“A escala nacional, el 27,3% de los 3,8 millones de hogares tiene algun miembro que
se traslada a otra localidad, sea en busca de un titulo universitario o un empleo.” (cifras
correspondientes la Instituto Ecuatoriano de Estadistica y Censo (INEC), Moreta, M., Diario
El Comercio, 2015).

En consideraciéon de esta realidad la vivienda de densidad media esta enfocada a usuarios
correspondientes a jévenes solteros estudiantes o profesionales en busca de independencia
y parejas jévenes con proyeccion de familia a futuro. Por lo que el periodo estimado de

ocupacion por parte de estos usuarios es de 5 afos.

Tabla 5.
Cuadro de programa y areas segun el tipo de modulo
UNIDAD BASE FLEXIBLE 12 m2
. AREA AREA TOTAL
MODULO 1 SIMPLE (UBF) o
Tipo A (12 m2) m2 m?2
. 3 espacio transformable 5,5 UN SOLO NIVEL
unidad base S -
c cocina 0,9 12
94 bafio 2
MODULO 2 EXTENDIDO

Tipo A2 (24 m2) - espacio transformable 5,5

doble en altura 2 itacic i
S habltaC|on./ estudio 5,6 24 EN DOBLE ALTURA
g cocina 0,9
- bafo 2

MODULO 3 DOBLE
Tipo B1 (24 m2) - Cocina - comedor 4,8
doble en un 1 nivel 2 i i
S Espacio social 4,8 20-25 UN SOLO NIVEL
e bafio 2,6
- espacio transformable / habitacion 8,3
MODULO EXTENSION
Espacios espacio transformable 7,5 UN SOLO NIVEL |

3.2.1.1 Adaptabilidad
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En base a la investigacion se determina ciertos parametros o componentes con los cuales se

logre configuraciones funcionales y comodas para habitar en espacios de dimensiones menores

a las tradicionales.

Para esto se plantea un modulo base para un solo usuario, cuyo espacio jerarquico sea flexible

gracias a la implementaciéon de mobiliario dinamico, que facilite la realizacion de distintas

actividades, principio a aplicarse en el desarrollo de tipologias adicionales.

La posibilidad de ampliacion se da en funcion del numero de usuarios a habitar dichos espacios o

actividades que demanden el uso permanente de un espacio. Al combinar entre si las tipologias

formando a su vez nuevos sub - tipos de viviendas, de manera que la estructura y los espacios

internos de las mismas no se vean afectadas.

Delimitacion del modulo base

o
% ! ! \ 4
Ly ' ' 7
Ly | |
o | |
TRABAJO
ALIMENTACION
DESCASNO

Funciones basicas del modulo

. ' ‘:

Modulo de 20 - 28 - 30- 36 m2

Medio médulo simple
(pieza de extension y combinacion)

&/ A

Combinaciones a partir del médulo

o ®

Modulo 24 m2

Modulo doble

+

Modulo 24 m2

Maodulo en doble altura
(Parejas) (Parejas / solteros)

& &R | A

Figura 78. Esquema de adaptabilidad y combinaciones modulares.



Tabla 6.

Cuadro de areas total aplicado a la normativa.

CUADRO DE AREAS

Circulaciones y paredes (m2)

AREA DEL TERRENO (m2) 1.833| 314,20
Porcentaje Area (m2)
COS PB 60% 268 Areas comunales (m2)
COS TOTAL 480% 2142 333,00
VIVIENDA 60% 1284 TOTAL CONSTRUIDO (m2)
COMERCIO 25% 525 2926,70
AREAS COMUNES 16% 333
Estacionamientos Estac. Visitas
VIVIENDA Porcentaje | Unidades | Area (m2) | Unidades | Area (m2)| Unidades Area (m2)
Tipo A (12 m2) unidad base 22% 28 336
Tipo A1 (16 m2) extendido 12% 9 144
Tipo A3 (20 m2) combinada en L 28% 21 420
Tipo A2 (24 m2) doble en altura 5% 4 96
Tipo B1 (24 m2) doble en un 1 nivel 16% 12 288
TOTAL 74 1284 o | o 0 | 0,00
Estacionamientos Estac. Visitas
OFICINAS Porcentaje | Unidades | Area (m2) | Unidades | Area (m2)| Unidades | Area (m2)
Oficina Tipo A (30 m2) 6% 1 30 0 0
Oficina Tipo B (60 m2) 11% 1 60 1 12,5
Oficina tipo C (100 m2) 19% 1 100 2 25
TOTAL 3 190 3 37,5 0 I 0,0
Estacionamientos Estac. Visitas
COMERCIO Porcentaje | Unidades | Area (m2) | Unidades | Area (m2)| Unidades | Area (m2)
Comercio Tipo A (70 m2) 13% 1 70 1 12,5
Comercio Tipo B (75 m2) 14% 1 75 1 12,50
Comercio Tipo C (100 m2) 38% 2 200 2 25,00
TOTAL 4 525 4 100 0 0,0
Estacionamientos Estac. Visitas
Espacios compartidos Porcentaje |Unidades | Area (m2) [ Unidades | Area (m2) Unidades | Area (m2)
Comerdor comun 10% 1 34
Area de entretenimiento 12% 1 40
Area de trabajo grupal 20% 1 65
Area de estudio individual 8% 1 26
Area de lectura 3% 1 10
Sala de TV y café 7% 1 22
Area de video juegos / snacks 5% 1 18
Lavanderia 18% 1 60
BBQ patio pb 10% 1 34
Bar - terraza 7% 1 24
TOTAL 10 333 0 0,00 0 0,00

4. CAPITULO IV. FASE PROPOSITIVA

4.1 Introduccion

Este capitulo comprende el desarrollo y aplicaciéon de
las estrategias previamente planteadas, en propuestas
volumétricas o como planes masa iniciales, con los cuales se

determinara la mejor propuesta a desarrollar a profundidad.

4.2 Determinacion de estrategias volumétrica

4.2.2 Segun la Morfologia urbana

Alineacion al linea de fabrica

(_ Retiros por normativa

Figura 79. Esquema de elementos morfoldgicos influyentes

Anadidos a retiros posteriores Influencia alturas existentes

en el lote.

El volumen debera situarse alineado sobre linea de fabrica

o de tal manera que mantenga la continuidad de la fachada
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con respecto de la planta baja, su altura se ira en funcion de
la normativa y del uso de la propuesta.
4.2.1 Porosidad

Considerando la aglomeracion de afadidos posteriores en
las edificaciones vecinas, el volumen debera substraer una
seccidon para generar un espacio de deshago al interior del

lote.

Se conservara vacio los retiros posterior este y sur, para
permitir relaciones visuales directas con la planta publica,
y asi mismo el lenguaje de planta baja debera reflejar
transparencia para crear una imagen de ligereza en la base

del volumen.

El planteamiento de los modulos busca alejarse del modelo
tradicional de vivienda en altura, por lo que plantea espacios

de alta eficiencia en poco espacio.

RETIROS D TRANSPARENCIA DE PLANTA BAJA

Figura 80. Esquema de Porosidad con relacion del entorno.

4.2.2 Circulacién y accesibilidad

Tomando en cuenta los circuitos cultural y educativo, se
determina que la circulacion en la planta publica tendra la
misma orientacion de estos, estableciendo dos accesos
principales uno en cada frente correspondiente con los
circuitos de transporte. Estos accesos determina la ubicacion
de los puntos fijos para la circulacién vertical dentro del

volumen.

\\}\;‘ A7 A
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)

ACCESOS || circuLACIONES FluAs

Figura 81. Esquema de accesibilidad al lote y entorno, y puntos fijos.

4.2.2 Composicion volumétrica

La composicion final comprende la deformacion de la
volumetria base mediante la combinacién y desplazamiento
de modulos. Estos se insertan dentro de un esqueleto o
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estructura base dividida en dos cuerpos pricipales.

Figura 82. Esquema de insercion de mddulos en cuerpo

base, composicién volumétrica.

4.2 Adaptabilidad y caracterizacién de las unidades de

vivienda

Las unidades habitables cumplen con el mismo objetivo,
ofrecer espacios confortables que permanezcan en cambio

continuo.

La unidad base esta planteada en un solo nivel, con posibilidad
de crecimiento en altura o hacia un lado (aquel en el que
no se encuentran los servicios fijos), plantea la flexibilidad



del espacio jerarquico mediante mobiliario dinamico. Este
mobiliario es plegable considerando que esta modalidad
hace mas facil y comodo el poder ocultarlo. Cada modulo
base consta de un mueble hecho a medida tipo armario con
espacio de almacenaje y una cama, la cual al plegarse para
arriba quedar oculta, cuya cara inferior asi mismo puede
desplegarse para servir como mesa en el area de cocina,
se plantea un meson ayudante para generar mas espacio
de soporte, adicional se provee de mesadas plegables
expuestas en esta misma zona para facilitar su uso como

area de comedor.

Estas estrategias estan presentes en todos los moédulos a
excepcion del modulo doble en una planta, el cual por tener
una zona mas amplia de cocina, solo conserva el armario
con la cama plegable de mayor tamafo. Asi mismo el médulo
de extension al no poseer instalaciones fijas solo posee el
mismo mobiliario a medida en otro tamano.

Todos los modulos pueden ser ocupados de manera singular
0 en pareja, sin embargo y en funcién de brindar mayor
confort al usuario se sugiere la utilizacion de los moédulos de

mayor tamano.

4.3 Espacio colectivos a distinta escala y privacidad

Considerando que los estudiantes universitarios en la mayoria
de los casos deben migrar solos para realizar sus estudios,
se planted espacios con funciones complementarias para
que puedan realizar sus actividades académicas, a la par
de espacios que promuevan su integracién y socializacion
con otras personas en condiciones similares a la suyas,
brindandoles opciones de “estar“adicionales a las de sus
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Figura 83. Caracterizacién de unidades de vivienda minima.



propios modulos.

Estos espacios se encuentran en entre secciones de los
modulos y en pisos distintos de manera que no se den
aglomeraciones y sean accesibles para todos los usuarios
sin importar en que piso se encuentren puedan tener un

espacio para interaccion social.

Su ubicacién esta determinada en funcion del grado de
privacidad necesario asi como las relaciones visuales con
el entorno, por lo tanto interna o externamente son puntos
reconocibles, de forma externa se diferencian por el color de
las visas expuestas asi como de la malla micro perforada de
la parte inferior de los mddulos volados.

SALADE TV \
Y CAFE AREA DE TRABAJO EN GRUPO
SALADE
‘ ENTRETENIMIENTO
COCINA COMUN
~——

AREA DE TRABAJO INDIVIDUAL
LOBBY INTERMEDIO

LAVANDERIA
COMPARTIDA

AREA DE LECTURA

Figura 84. Espacios comunes implementados en la propuesta
de vivienda.

Figura 87. Vista de la lavanderia compartida y su jardin
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4.4 Alternativas de plan masa

* ALTERNATIVA 1

Todas las volumetrias se plantearon como contenedores
unitarios para los modulos de vivienda.

Se planted inicialmente un volumen en forma de U el cual
se alineara a linea de fabrica y conservara su distancia con

los retiros laterales, a la vez que generase un vacio céntrico

pensado como patio.

-

Figura 89. Vista posterior de la volumetria.

Este serviria de contenedor para los modulos de vivienda
dispuestos en torno a circulaciones perimetrales y céntricas,
tipo puente, que direccionaran los recorridos a una gran
circulacion vertical.

Sin embargo se descarto esta opcion al resultar masiva hacia

los tres frentes mas visibles

* ALTERNATIVA 2

Esta comprende la eliminacion del ala sur de la propuesta
previa debido a los problemas de adosamiento que
presentaba a nivel de planta baja, espacios reducidos y
oscuros, la liberacion de este frente permitié la ampliacion
del area céntrica interior, para su desarrollo como espacio
publico privado para los residentes.

Esta nueva volumetria de tipologia L, planteaba dos nucleos

de circulacion vertical uno para cada cuerpo del volumen,

pensando en abastecer de mejor manera el proyecto.

Figura 90. Vista Frontal de la nueva volumetria, tipologia L.

Figura 91. Maqueta vista superior, propuesta volumetria y de
espacio publico.

Esta propuesta presento problemas de planteamiento
estructural creando una incoherencia e incompatibilidad
entre esta y los modulos, presentando columnas en medio
de espacios funcionales, por lo que el replanteo y correccion

fue necesario.

En esta propuesta se realizé el disefio de espacio publico,
integrandolo a la planta baja de la volumetria, de manera que
se integrase el entorno directamente con la propuesta, asi
mismo se evidencia el desarrollo de las primeras intensiones
de espacio publico interno.

* ALTERNATIVA 3
Finalmente la volumetria total conserva su tipologia L y
define su lenguaje en fachada mediante el desplazamiento
interior de los mdédulos de vivienda. Con respecto del espacio

publico para lograr la uniformidad a nivel de implantacion se
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Figura 93. Vista superior propuesta volumetrica definitiva.
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uso6 las mismas directrices y giros de la planta baja desarrollando una planta de cubierta accesible con programa comun.

4.5 Planteamiento moédulos de vivienda

Su desarrollo y planteamiento parte del usuario al que esta dirigida la propuesta, personas solteras como estudiantes
universitarios, profesionales y parejas jévenes. Por lo tanto y en base a la investigacion sobre el perfil de este usuario, sus

necesidades y posibilidades, se determiné la vivienda minima como una opcion viable.
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Figura 94. Investigacion y analisis de vivienda minima.



Figura 95. Investigacion y andlisis de vivienda minima, desarrollo borrador de tipologias
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
Aisltante

AutoCAD SHX Text
Viga I de refuerzo cubierta volado, fijación a columna

AutoCAD SHX Text
Perfil C superior, fijación  mamposteria a viga auxiliar

AutoCAD SHX Text
Perno de anclaje

AutoCAD SHX Text
Perfil transversal de armado panales

AutoCAD SHX Text
Panel fibrocemento 12 mm tipo hormigón

AutoCAD SHX Text
Cara interna módulo vivienda:  panel de gypsum

AutoCAD SHX Text
Instalaciones varias, vistas

AutoCAD SHX Text
Perfil metalico para sugetar las instalaciones

AutoCAD SHX Text
Viga vista 

AutoCAD SHX Text
Perfil transversal de fijación

AutoCAD SHX Text
Junta de paneles

AutoCAD SHX Text
Viga I principal

AutoCAD SHX Text
Pernos de anclaje a viga

AutoCAD SHX Text
Aislante

AutoCAD SHX Text
Cara interior panel gypsum

AutoCAD SHX Text
Perfil inferior, anclaje a losa

AutoCAD SHX Text
Viga cajón de refuerzo, soporte losa del volado

AutoCAD SHX Text
Canal para agua lluvia

AutoCAD SHX Text
Loseta de hormigón

AutoCAD SHX Text
2%

AutoCAD SHX Text
Perlfil de acero, soporte riel superior puertas corredizas

AutoCAD SHX Text
Rejilla de seguridad

AutoCAD SHX Text
Recubrimiento ornamental  loseta: capa de grava 1 cm 

AutoCAD SHX Text
Perfil de alumino, gotera
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones

El plan urbano sector la Mariscal prioriza la repoblacion de esta area urbana para 2040, incrementando la poblacién de 7128 a 27.128 habitantes aproximadamente. Mediante el desarrollo
e implementacidon de nuevas rutas de transporte asi como equipamientos que se encuentren interrelaciones de manera que la poblacion y sus necesidades puedan coexistir de manera mas
eficiente.

El desarrollo de proyectos de vivienda de densidades variadas, puede ayudar a la repoblacion de sectores que estan siendo abandonados. El replanteo de las tipologias tradicionales de vivienda
en altura pensadas de manera rigida, abre la posibilidad de desarrollar nuevas tipologias flexibles en donde el usuario sea el protagonista.

El proyecto cumple con los objetivos planteados, generando nuevas tipologias de vivienda minima en las cuales se prioriza una alta calidad de vida a pesar de darse dentro de espacios
parcialmente reducidos, mismas que representan una opcidn mas accesible para los usuarios a los que estan dirigidas por caracteristicas. Ademas promueve el uso de transporte publico gracias
a las paradas enfrentadas al lote de la propuesta y mediante los espacios publicos desarrollados para los usuarios de las mismas como espacios recibidores y re direccionadores.

La propuesta también replantea el tipo de socializacién dentro de un edificio residencial, con espacios comunes en el que los usuarios que estan atravesando situaciones similares puedan
interactuar, compartir identificarse y establecer relaciones sociales. Adicionalmente, plantea la iniciativa para replantear los modos tradicionales en el que se maneja la dotacion de agua.
Haciendo uso de sistemas de alto rendimiento para su ahorro y reutilizacidn, ya que podria considerarse a la sin importar de que escala como el principal derrochador de este recurso.

5.2 Recomendaciones

Mediante el desarrollo del presente proyecto, se recomienda profundizar en el disefio de mobiliario que facilite la flexibilidad espacial, potenciando el programa mismo planteado. Ademas se
sugiere una amplitud en los tiempos de desarrollo para concretar detalles especificos de este tipo como a nivel de paisajismo y recursos medio ambientales.
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Estrategias para el consumo adecuado de Agua

Distribucion Aproximada diaria por persona

El consumo de agua potable en el Distrito Metropolitano
se considera como alto debido al aumento registrado en
este, pasando de 200 a 220 litros por persona al dia,
siendo asi el promedio mas alto nacional y de la region:
Bogota, 168; Medellin, 150; y La Paz, 120”. (Beltran, B,
Diario EI Comercio, 2015).

Distribucion y uso basico del agua potable

Lavarse las manos
@ 12 litros por minuto

oJ
2o
Ducharse
“‘ LL 60 litros en una ducha de 5 minutos
Byl 0
= Usar la lavadora
@ Hasta 285 litros por lavado completo

@'\ Lavar la loza

Z 60 litros por lavado de 5 minutos

_____________________________________________________

Vaciar el estanque del WC (nuevos)
6 - 10 litros

18 - 22 litros

l‘ Vaciar el estanque del WC (antiguos)

_____________________________________________________

€S .
Regar el jardin con manguera
D(;ﬁ_“ 120 litros de agua por 10 min de riego

Fuente: www.gob.cl

La Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) sugiere
que para el uso optimo de agua, por habitante, este
deberia ser de 100 litros diarios, considerando dentro de
este rango consumo e higiene. (Beltran, B, Diario EIl
Comercio, 2015).

Por lo tanto los proyectos de vivienda a distintas escalas
representan oportunidades potenciales para implementar
nuevos sistemas que reduzcan verdaderamente el
consumo de agua potable. Con lo cual, a largo plazo
podria reducirse no solo el promedio de consumo de la
ciudad sino, tambien reducir el impacto de las aguas
residuales mediante su reutilizacion y tratamiento previo
desde las viviendas, para que asi su calidad sea menos
contaminante y pueda tratarse de manera mas rapido en
las plantas de la ciudad, cuya capacidad es menor a la de
la demanda.

Actualmente se puede encontrar en el mercado distintos
sistemas tanto para tratamiento como ahorro de agua,

cuya seleccion debe priorizar las necesidades del usuario.

Perlizadores de agua o “Aireadores”

Tanto en cocinas como en bafios el caudal del agua
tiende a ser desperdiciado, por lo que la utilizacion de
“Aireadores” es una alternativa que permite ahorrar hasta
50% de agua. Estos mezclan el agua con aire, es decir
inyectan presién de aire al caudal para simular la misma
cantidad de agua.

SALIDA MAXIMA
5-8 Limin

Fuente: .ecointeligencia.com

3.69L/min
60s
Save water

48%

Fuente: pt.aliexpress.com

Grifo termostatico para ducha

Esta griferia permite regular la temperatura a la que
queremos que salga el agua de la ducha, procurando
evitar los cambios bruscos de temperatura y el
desperdicio de agua que se produce al tratar de temperar
la misma, logrando ahorrar hasta un 40% de agua en cada
ducha.

Otra ventaja es que permiten mantener la presion y la
temperatura aunque se usen otros grifos de la vivienda.

Sanitarios

“En una vivienda promedio el 40% del consumo de agua
potable corresponde a las descargas del sanitario, y 75%
de dicho consumo se realiza con la intencion de evacuar
unicamente desperdicios liquidos” (Ma. Restrepo Garcia,

representante de Empresas Corona, 2012).

Los sanitarios han mejorado con relacién de la cantidad
de agua que utilizan, bajando dramaticamernte la cantidad
de litros que consumian, por ejemplo los inodoros tipo WC
corrientes tienen una capacidad entre 12 a 18 litros de
agua, mientras que los WC silenciosos duplicaban esta
capacidad con 24 y 36 litros de agua.

Considerando el derroche innecesario de agua potable
que esto representa se puede encontrar diferentes tipos
de inodoros ahorradores en el mercado. Siendo asi la
capacidad de sanitarios de 4 a 6 litros, con variedad de
modelos, asi mismose encuentran disponibles modelos
con consumo de agua minimo, utilizando solo presién
para la evacuacion de residuos.

SANITARIO PRESTIGIO

Potente sistema de descarga que opera con

1 gpf (3.8 Lpf) usando aire presurizado para impulsar el
agua hacia el sifén

Sistema de presion asistida

FlushMate IV de Sloan



Sistema Estructural

El cuerpo del proyecto se realizara en estructura metalica, formando un entramado en el
cual se puedan calzar los modulos habitables, permitiendo su recombinacion o
modificacion sin afectar a la misma.

Por lo tanto el plateamiento estructural se acopla a las proporciones del modulo,
ubicandose en sus caras externas, de manera que al combinarse los modulos los espacios
internos no se vean afectados por la estructura.

Esquema de entramado estructural y modulos.

El tipo de estructura se ha escogido tomando en cuenta beneficios, como la rapidez al
momento de la construccion, caracteristicas estéticas para un lenguaje moderno, ya que
las instalaciones quedaran vistas y la flexiblidad posible que se puede lograr en los
espacios interiores sin comprometer la estabilidad estructural.

La estructura final ocupada en el plateamiento y desarrollo de la propuesta consiste en una
serie de columnas metalicas en cajon, distribuidas al interior del volumen con forma L.
Misma que es subdividida en dos grandes rectangulos independientes con nucleos solidos
de hormigor

A
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B2l
el LD
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Vista del cuerpo estructural del volumen

Cisternas

El proyecto contara con 3 cisternas, localizadas en la planta técnica o subsuelo.

La primera servira para el abastecimiento de agua potable y bomberos, mientras que las
otras dos serviran a pequenas plantas de tratamiento para el reciclaje de aguas grises, y
su posterior recirculacion a los tanques de sanitarios. Por lo que la ultima servira para el
filtro de las aguas contaminadas finales de la vivienda, y su envio a la red publico con un
menor grado de contaminantes.

CISTERNA AGUA POTABLE CIST. AGUAS NEGRAS

Mamposteria

Considerando que los modulos podran combinarse entre si, la mamposteria podra ser
facilmente removida o afadida segun la necesidad. Por lo que se ha decidido utilizar
paredes divisorias elevoradas con paneles de fibrocemento con aislamiento acustico al
centro.

Estos mismos seran utilizados para el acabado tanto interior como exterior de la propuesta
de vivienda. en su cara externa seran panales de fibrocementro con acabado rustico tipo
rebocado, discpuestos de manera horizontal, es decir en el sentido mas largo de la
plancha, 2,44 x 1,2 cmm

Acabados piso

Tanto para espacios de circulacion, areas comunes y vivienda se ha escogido pisos
laminados de madera, en distintos tones, por su facil instalacion y resistencia, ademas de
por su tamafio reducido al momento de su instalacion.
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