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                                                                                                                            RESUMEN

La propuesta urbana que se realizó en el taller de integración II AR0286-2019-2, analiza la crisis urbana de Quito, que se manifiesta con el crecimiento demográfico 
descontrlado, en donde se plantea cambios dinámicos de la zona de estudio; se propone hacer de la zona un proyecto de ciudadela universitaria.
Finalmente el sector del Batán carece de equipamientos de bienestar social por la falta de plazas o puntos de encuentro o de interaccion entre vecinos o moradores

El Equipamiento en el que se desarrollará esta tesis es un Centro Comunitario de bienestar social, el cual se encuentra ubicado entre las Avenidas 6 de Diciembre y
Thomás de Berlanga,considerando que en este sector existe gran influencia de centros educativos, este centro  estará liderado por la juventud  que se convertirán en 
emprendedores dispuestos al cambio con una buena integración social. Su objetivo principal es fomentar procesos colectivos de participación social e intercambio 
de sus conocimientos 



                                                                                                                        ABSTRACT

The urban proposal that was made in the integration workshop II AR0286-2019-2, analyzes the urban crisis of Quito, which is manifested with the uncontrolled
demographic growth, where dynamic changes of the study area are proposed. 
The proposal proposes dynamic changes in the study area; it is proposed to turn the area into a university citadel project.
Finally, the Batán sector lacks social welfare facilities due to the lack of squares or meeting points or points of interaction between neighbors or residents.

The equipment in which this thesis will be developed is a Community Center of social welfare, which is located between the Avenues 6 de Diciembre and
Thomás de Berlanga, considering that in this sector there is a great influence of educational centers. 
entrepreneurs willing to change with a good social integration. Its main objective is to promote collective processes of social participation and exchange of  
of their knowledge 
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1. Antecedentes e introducción 

(Diagnóstico)  
 

1.1 Antecedentes 
La propuesta urbana que se realizó en el taller de 

integración II AR0286-2019-2, analiza la crisis urbana de 

Quito, que se manifiesta con el crecimiento demográfico 

descontrolado en los años 70, donde se plantea cambios 

dinámicos de la zona de estudio y se diseña células urbanas 

con la escala humana, consecuentemente, estas acciones 

tienen impacto en toda la cuidad; dicho esto se propone 

hacer de la zona de estudio, un proyecto de ciudadela 

universitaria. 

Para esto es necesario o importante conocer que son y que 

nos ofrecen los Centro de Desarrollo Comunitario (CDC). 

Según la Secretaría de Desarrollo Social en su Manual de 

Modelo de Operación para los Centros de Desarrollo 

Comunitario, mencionan que estos Centros, nos ofrecen 

una red de servicios a la comunidad, convocan a la 

participación de la ciudadanía; y, representan una 

oportunidad para mejorar el bienestar de los habitantes de 

las colonias, barrios y zonas de atención prioritaria. 

(Secretaria de Desarrollo Social, 2005, pág. 7) 

¿Qué es el Desarrollo Comunitario? 

Es relevante conocer la definición de lo que es el Desarrollo 

Comunitario, según la guía y manual de Modelo de 

Operación para los Centros de Desarrollo Comunitario de la 

Secretaria de Desarrollo Social, lo define como un proceso 

de mejoramiento; Por ejemplo una persona se desarrolla en 

la medida que crece físicamente, aumentan de tamaño sus 

músculos, huesos y órganos, experiencias, habilidades, 

relaciones, vínculos afectivos y se desempeñan en ámbitos 

que le ofrecen nuevos retos y oportunidades de aprendizaje. 

(Secretaria de Desarrollo Social, 2005, pág. 9) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 1 Áreas de trabajo de los Centros Comunitarios 

Tomado  de (Secretaria de Desarrollo Social, 2005, pág. 25) 

 

El éxito de un Centro de Desarrollo Comunitario en términos 

de asistencia y participación depende, en gran parte de la 

correspondencia entre los servicios que demandan los 

habitantes del barrio y lo que el Centro ofrece (Secretaria de 

Desarrollo Social, 2005, pág. 25) 

 

También es necesario explicar la definicion y servicio que 

ofrecen los Centros Comunitarios para entender el enfoque 

social de participación ciudadana y cómo está 

profundamente conectado a su entorno y a su población, 

que sirva como una pieza relevante en el conjunto de 

actividades que se desarrollaran en su contexto inmediato. 

Actualmente el sector del Batán, carece de equipamientos 

de Bienestar Social lo que permitiría la interacción con sus 

habitantes, además no existen espacios públicos o plazas 

de encuentro suficientes, para que se generen estas 

actividades sociales que los integran como comunidad. 

El proyecto de implementación del Centro de Desarrollo 

Comunitario en la ciudad de Quito, estará ubicado en el 

sector del Batan; y, brindará los servicios de capacitación de 

diferentes planes y programas de Rehabilitación Nutricional, 

asi como de empleabilidad, dirigida a los jóvenes de 12 a 24 

años, es decir involucra tanto a jóvenes de la educación 

Secundaria como la Universitaria.  

Considerando que en este sector existe una gran influencia 

de centros educativos como son el Colegio Central Técnico, 

Colegio 24 de mayo, Colegio la Eufrasia, Colegio la 

Condamine, entre otros y Universidades como la de Las 

Américas (UDLA), la Escuela Superior Politécnica del 

Ejercito (ESPE) entre otras, cuya finalidad es la de 

empoderar y darles las destrezas, conocimientos y 

responsabilidad social a la juventud del sector; para 

convertirlos en emprendedores dispuestos al cambio con 

una buena integración social. 

Su objetivo principal es fomentar procesos colectivos de 

participación social que permitan entre jóvenes y adultos del 

sector, el intercambio de conocimientos e interacción con su 

entorno, a través del equipamiento necesario, lo que 

permitirá la socialización entre vecinos, a través de 

actividades recreacionales y de apoyo a la comunidad. 
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1.1.1 Rol del área de estudio 

 

La zona de estudio estuvo considerada anteriormente como 

la periferia de la cuidad; donde se ubicó como zona 

industrial, y es así como en la actualidad ha generado la 

gran problemática en el diseño de construcción de las 

manzanas de vivienda que están sobre dimensionadas en 

este sector.  

En 1956 históricamente en el sector de estudio del, 

proyecto, se consolido la ciudad de una manera 

industrializada; tras el paso de varios años se incrementó el 

uso de suelo de residencia debido a la implantación de la 

Universidad de las Américas dando como resultado el 

estado actual de lo que conocemos como el sector del 

Batán. 

Los equipamientos en el sector de estudio tienen variedad 

de escalas tales como: Escala Metropolitana; dentro de esta 

categoría se encuentran: el Parque Metropolitano, el 

Ministerio del Deporte, la estación de la Eco vía de la Rio 

Coca, el Cementerio del Batan 

Escala Zonal, tenemos: el Colegio 24 de Mayo, Escuela 

Guayaquil, el Centro Comercial Granados Plaza, el Ballet 

Nacional,  la Escuela de Música, Udla Queri, Udla 

Granados, Policía judicial, ESPE Idiomas, Centro Clínico 

Quirúrgico, Supermaxi, Cementerio Necrópolis, Cementerio 

Memorial, Servicios Exequiales del IESS. 

Escala Sectorial tenemos: Plaza Chile, Plaza Perú, Clínica 

Club de Leones, Parque el Heraldo, y por ultimo tenemos 

los equipamientos: Escala Barrial dentro de esta categoría  

 

 

tenemos: Parque deportivo, Red Socio Empleo y Cancha 

Rio Coca. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 2 Zona De Estudio 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019) 

El objetivo del Taller de Integración II ARO 286-2019-2, es 

que los estudiantes entiendan a la ciudad como un todo y 

no como una pieza aislada para su diseño, entendiendo                 

 

 

a partir de la centralidad de la ciudad y los sistemas de 

conexiones entre equipamientos de espacios públicos y sus 

usuarios, es por esto, que se realiza un análisis previo del 

sector seguido de un plan de ordenamiento territorial, en el 

que se pudo deducir que en cuanto a centralidades el 

equipamiento predominante es el de Educación, razón por 

la que este equipamiento está enfocado en los jóvenes. 

 

Imágen 3 Densidades Poblacionales 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 31) 

 

Av. Eloy Alfaro 

Av.6 De Diciembre 

Av. El Inca 

24 de Mayo 
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1.1.2 Síntesis de la propuesta urbana 
 

1.1.2.1 Demografía                                                                                                                                                                                                                  

                                                                                                                                                                                                                    

El área de estudio se encuentra ubicado al nororiente de la                   

ciudad de Quito, provincia de Pichincha, Ecuador. 

Conformado por los barrios;  El Inca II, El Batán, El Inca I, 

Gabriela Marina, San José del Inca, El Batán bajo, 6 de 

Diciembre y  24 de Mayo. 

A continuación se puede evidenciar en la información 

recopilada el estado actual del lugar, sus necesidades y un 

plan urbano que responde a éstas a través de un sustento 

teórico que apunta directamente a las temáticas urbanas 

que se trabajaron: Morfología, Espacio Público, Patrimonio, 

Movilidad, Centralidades y Equipamientos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 4 Jerarquía Vial                                                                       

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 40) 

 

1.1.2.2 Vialidad                                                                                                                                                     

 

En Quito, el actual sistema de transporte constituye un        

sistema desintegrado de baja calidad de servicios que 

atiende a los segmentos de demanda bajo esquemas 

tradicionales ineficientes.  

Las rutas fueron diseñadas hace 50 años y se siguen 

utilizando sin tomar en cuenta el cambio poblacional, 

tecnológico morfológico de la cuidad. La línea de 

transporte público en el sector es Guadalajara, Catar 

Carcelén. En los Granados el Batán Colmena, 6 de 

diciembre Eco Vía, Rio Coca sistemas integrados, 

sistema de buses Inter parroquiales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Imágen 5 Vialidad anchos de vías 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 105) 

                                                      

1.1.2.3 Trazado                                                                                                   

 

La delimitación del área de estudio se realiza tomando en 

cuenta la morfología urbana (trazado), hacia el norte por la 

calle “de las buganvillas”, al sur por la calle “Hugo Moncayo”, 

al este la Av. “Eloy Alfaro” y al Oeste la calle “París”.  

Es por esto que dentro de la zona de estudio, existe una 

predominancia de manzanas pequeñas del 45%, manzanas 

medianas del 20% y manzanas grandes del 35%. La 

mayoría de lotes son regulares y su tamaño se encuentra 

dentro de un rango conformado el 45% de manzanas 

regulares y el 55% de manzanas irregulares, es igual o 

menor a 800 m2, siendo óptimo para su proporción 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 6 Tamaño de manzanas 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 86) 
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Movilidad y transporte                                                                             

“Los vehículos de transporte colectivo ocupan el 30% del 

espacio vial, mientras que el restante 70% lo hacen los 

vehículos individuales.” (MDMQ, 2011).  “La movilidad es 

uno de los aspectos fundamentales de la vida y desarrollo 

de los conglomerados urbanos que conlleva grandes 

complejidades y acarrea un sinnúmero de problemas 

sociales, económicos y ambientales.” (DMQ, 2015, p.330).” 

El sistema de transporte es variado pero predomina en 

vehículo particular, sin embargo el sistema de transporte de 

Ecovía,  moviliza diariamente con influencia muy alta de 

personas que prefieren llegar pronto a sus trabajos o porque 

tienen pico y placa y se les dificulta movilizarse. 

 

Imágen 7 Movilidad y transporte                                                                                                                                                                    

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 49)  

                  

Equipamientos 

Además, del análisis realizado se concluyó que el 

equipamiento predominante es educacional a escala zonal 

y sectorial, debido a esto, se plantea reorganizar el espacio 

urbano, mediante una red de Centros de Desarrollo, 

ordenados jerárquicamente, con tres funciones principales: 

educacional, cultural y recreación, vinculando funciones 

centrales con una estructura de movilidad, vivienda e 

integrando el sistema productivo. Con lo cual se logrará 

capacidad de extensión evitando la exclusión socio-

espacial, fortaleciendo el sentido de lo público,  social; 

mejorando las condiciones paisajísticas, naturales y 

urbanas de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 8 Equipamientos 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 123) 

Uso de Suelo                                                                                                 

Analizando el sector de forma cuantitativa, podemos 

identificar claramente que el uso de suelo predominante 

es residencial (82%) y comercial (1%), adicionalmente 

tenemos presencia de uso mixto (12%) e industrial en 

menor cantidad y en mínima cantidad espacios públicos y 

áreas verdes. Esto mezclado con la implantación dispersa 

de los equipamientos genera puntos de concentración de 

usuarios dispersos, zonas no funcionales con flujos de 

circulación bajos en los alrededores y altos en la Av. 

Granados por la presencia de la UDLA.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 9 Uso de Suelo                                                                                                                                                                  

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 29)      

 



5 
 
 

 
 

Áreas verdes    
 

El bajo grado de apropiación levantado en el espacio 

público de la zona de estudio mencionada anteriormente 

evidencia además la inseguridad relacionada al tamaño 

de las manzanas y el uso de suelo del sector. De esta 

manera se demuestra el tamaño real de las manzanas 

amuralladas y sin porosidad que no permiten el diálogo 

entre el espacio edificado y el espacio público existente. 

 

Las áreas verdes existentes no abastecen a la zona ya que 

según la ordenanza 3457 se necesita 1m2 de espacio verde 

para habitante dando como resultado un excedente de 5445 

hab. Que no son cubiertos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 10 Tipo de Áreas Verdes 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 35) 

1.1.3 Prospectiva del área de estudio (para el  año 

2035) 
 

El área de estudio “El Batán” cuenta con una población de 

10.889 habitantes aproximadamente, el mismo que por 

rangos de edad se clasifican en: 

• Habitantes entre 0-4 con un total de 980 que 

corresponde al 9%. 

• Habitantes entre 5-14 con un total de 1.960 que 

corresponde al 18%. 

• Habitantes entre 15-24 con un total de 2.069 que 

corresponde al 19%. 

• Habitantes entre 25-65 con un total de 5.227 que 

corresponde al 48%. 

• Habitantes entre 65 + con un total de 653 que 

corresponde al 6%. 

 

Teniendo en cuenta las estadísticas del INEC (instituto 

Nacional de Estadística y Censo) el índice de población 

económicamente activa es del 51% lo que corresponde a 

5553 habitantes dentro del área de estudio. 

Teniendo en cuenta que la población actual del área de 

estudio es de 10889 habitantes, realizando una proyección 

a 15 años (2035) se registra que el crecimiento poblacional 

es de 42%, es decir, que el área de estudio contara con 

alrededor de 15780 habitantes.  

 

 

 

Imágen 11 Población proyectada 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 21) 

 

1.1.4 Síntesis de la Propuesta Urbana 

 

La propuesta urbana “Ciudadela Universitaria” ideada por el 

Taller AR0286-2019-2 establece trabajar en base a 3 

principios fundamentales: espacio público-patrimonio, 

centralidades-equipamientos y movilidad; ideando 

diferentes estrategias urbanas respecto a cada una de ellas, 

dando como resultado varios objetivos principales que 

mitiguen la problemática actual. 

La Ciudadela Universitaria promueve las dinámicas 

sociales, culturales y medioambientales, basándose en el 

desarrollo de espacios públicos seguros que se integran y 

fomentan la apropiación y el sentido de identidad dentro de 

la misma. Cuenta con infraestructuras sostenibles para 

nuevos equipamientos, que forman micro centralidades 

complementarias y a la vez favorecen la diversidad de usos 

de suelo. 
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El rol del área actual es de contexto residencial, comercial, 

estudiantil e industrial, conformado en lo Estudiantil por la 

Universidad de las Américas en sus varios campus, la ESPE 

con el campus de inglés y los colegios aledaños.  

Comercial por los múltiples comercio existentes en las 

avenidas principales como Granados Plaza, Supermaxi y 

comercios de escala barrial. Residencial por varios 

condominios y conjuntos existentes y las viviendas 

unifamiliares. Industrial por varias fábricas en el eje de los 

Granados.  

En el estudio realizado se constata lo manifestado en esta 

teoría, una micro centralidad de tipo educacional-comercial 

en la zona central ocasionando satélites (funerario-

hospitalario); distantes del centro y usos no compatibles 

(industrial).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 12 Síntesis Equipamientos 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 125) 

La dimensión de los flujos poblacionales genera 

compatibilidad dentro del sistema, sin embargo, los usuarios 

predominantes del sector (estudiantes-comerciantes,) se 

relacionan directamente con la jerarquía urbana y forman 

comercios individualizados en planta baja, los cuales 

únicamente causan flujos de información y mercancías 

entre sí, desligándose del resto. 

1.2 Planteamiento y Justificación del tema de 

trabajo de titulación 
 

 Del Plan Urbano realizado en el Taller de Integración II                 

AR0286-2019-2, tiene como resultado La propuesta urbana 

“Ciudadela Universitaria” que establece trabajar en base a 3 

principios fundamentales: espacio público-patrimonio, 

centralidades-equipamientos y movilidad; ideando 

diferentes estrategias urbanas respecto a cada una de ellas 

dando como resultado varios objetivos principales que 

mitiguen la problemática actual. 

El plan urbano que se desarrolló tiene una finalidad;  es la 

de implementar más espacios públicos en el sector para que 

la ciudad se vuelva más abierta; con una visión clara para 

que permita la rápida lectura de la ciudad y su conformación 

En el área de estudio se pueden evidenciar los cinco 

elementos generadores de la imagen urbana. Observando 

más detenidamente desde un plano general, se concluye 

que dichos elementos no se interrelacionan entre sí, 

dificultando la lectura del sector para el usuario. 

Después de haber hecho un análisis, diagnóstico y 

propuesta para la zona del Batán, se puede concluir que 

este sector tiene muy pocos espacios públicos o puntos de 

concentración que ayuden al peatón a socializar en este tipo 

de espacios, por lo que se procederá a disponer de los 

estudios, permisos y ordenanzas municipales para la 

construcción del “CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE 

EMPRENDIMIENTOS SECTOR EL BATÁN”. 

Es imprescindible contar con un diagnóstico de la situación 

social de la juventud estudiantil de nivel y clase media en la 

ciudad de Quito, especialmente en el sector del Batán, para 

poder determinar a cuantos usuarios abastece el 

equipamiento de centro comunitario y que otros recursos se 

toman en cuenta para que este equipamiento brinde todos 

los servicios y necesidades de los moradores del sector. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Imágen 13 Equipamiento Actuales    

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 131) 
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Imágen 14 Equipamientos Propuestos 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019) 

 

 
   

 Tabla 1 Listado de Equipamientos Propuestos 

 

El área de estudio tiene una superficie de (140,72ha.) y un 

total de 10.889 hab. Distribuidos en 7 barrios dentro del área 

de estudio; teniendo en cuenta las estadísticas del INEC 

(instituto Nacional de Estadística y Censo) el índice de 

población económicamente activa es del 51% lo que 

corresponde a 5.553 habitantes dentro del área de estudio. 

Justificación 

A partir del diagnóstico realizado en la zona de estudio, se 

ha podido concluir que en cuanto a equipamientos de 

bienestar social,  únicamente el 60% de la población está 

abastecida, esto quiere decir que, solo el 40% tienen una 

relación estrecha y directa con este tipo de equipamiento, 

es por ello que se justifica la propuesta de un centro 

comunitario en el predio ubicado entre las calles 6 de 

Diciembre y Tomas de Berlanga. Según la normativa 

3457(Nomas de arquitectura y urbanismo), este 

equipamiento responde a una escala barrial con población 

base de 1.000 habitantes. Con el análisis de población 

podemos concluir que los porcentajes de población son: 

jóvenes de 14 a 24 años y núcleos familiares. 

Al tener 1.000 habitantes como población base para tener 

un equipamiento de escala barrial, se pudo concluir que este 

equipamiento es inexistente en el sector de estudio, por lo 

que es necesaria la implementación de un Centro de 

Desarrollo Comunitario para la zona de la Av. 6 de 

Diciembre y Thomas de Berlanga, que ayude a sus 

habitantes a socializar e interrelacionarse con su entorno. 

 

Imágen 15 Población Actual del barrio el Batán 

 

Conclusión 

Ante el análisis presentado, se observa que en el sector y, 

de acuerdo al número de población de 2.069 habitantes, de 

15 a 24 años, el Centro Comunitario Juvenil De 

Emprendimientos Sector El Batán, estará enfocado en este 

grupo de jóvenes, haciendo que con sus conocimientos y 

habilidades, puedan transmitirse entre ellos, dando como 

resultado la interacción de estos jóvenes con las familias de 

este sector, haciendo que  se vuelva de uso comunal. 

1.2.1 Viabilidad de ejecución 
 

La zona donde se va a implementar este Centro 

Comunitario brindará la Capacitación de varios planes y 

programas de Rehabilitación Nutricional y Empleabilidad  

Considerando que en este sector existe una gran influencia 

de centros educativos como son el Colegio Central Técnico, 

Colegio 24 de mayo, la Eufrasia, Condamine, Anderson, 

entre otros y Universidades como la Universidad de Las 

Américas (UDLA), la Escuela Superior Politécnica del 

Ejercito (ESPE) entre otras, cuya finalidad es la de 

empoderar y darles las destrezas, conocimientos y 

responsabilidad social; para convertirlos en una juventud 

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

0-4 años

5-14 años

15-24 años

25-65 años

65- mas años
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emprendedora dispuestos al cambio para una buena 

integración social. 

1.3 Objetivo General  
Diseñar un equipamiento social a escala barrial que se 
conecte de manera óptima con su entorno urbano; 
promoviendo el intercambio de conocimientos entre 
estudiantes  universitarios y  colegios, a través de la 
implementación de talleres enfocados a la motivación 
profesional y educacional, de forma que se vayan 
estableciendo espacios  de emprendimientos tecnológicos 
que aporten los conocimientos e ideas de los jóvenes. 

 
Imágen 16 Esquemas Objetivos 

1.4 Objetivos específicos 

1.4.1 Objetivos Urbanos 
 

- Generar un servicio de bailo terapia que sea como punto 

de encuentro entre vecinos; y, que mediante un eje 

peatonal que articule con la entrada principal, se pueda 

hacer un recorrido de todo el proyecto. 

- Vincular el parque expuesto en el master plan con el 

espacio público, creando parques y plazas tematizadas 

por diversas actividades. 

- Fomentar procesos colectivos de participación e 

interacción entre moradores del sector con su entorno. 

1.4.2 Objetivos Arquitectónicos 
 

- Crear un proyecto con perspectiva visual hacia la Av. 6 de 

Diciembre y el cerro Pichincha para generar un ambiente de 

tranquilidad y armonía para las diferentes actividades que 

se desarrollarán en este centro comunitario 

- Generar un proyecto con un recorrido a partir de diferentes 

bloques con dobles alturas; permitiendo observar el entorno 

inmediato; es decir mediante este recorrido se visualice al 

proyecto como un todo. 

- Establecer filtros o espacios de encuentro, que sirvan 

como conexiones dentro del proyecto; es decir la creación 

de  plazas y patios que generen espacios contenidos y que 

vayan interactuando con cada pieza en el proyecto. 

1.4.3 Objetivos Estructurales 
 

- Construir una estructura portante segura que sirva para 

salvaguardar la vida de las personas frente a un sismo o 

evento de catástrofe natural. 

- Proveer de una estructura metálica aporticada que permita 

integrarse a través de espacios públicos fuera del 

equipamiento. 

1.4.4 Objetivos Medio Ambientales 
 

- Generación de espacios verdes con diferenciación de 

alturas de árboles para el aprovechamiento de la sombra y 

humedad para crear espacios más puros. 

- Crear un volumen bioclimático con renovación de recursos 

naturales. 

1.4.5 Objetivos Culturales 
 

- Prever de espacios para la interacción de actividades 

culturales. 

- Dotar de actividades sociales a los moradores del sector. 

1.5 Metodología 
-Se proveerá de una accesibilidad peatonal directa a través 

de una plaza de ingreso que permitirá a los jóvenes y 

moradores del sector disfrutar de un servicio de diferentes 

actividades antes de  ingresar al establecimiento. 

 1. Fase de Diagnóstico: En esta fase se analizará la 

problemática del entorno y posterior a esto las posibles 

intervenciones dentro del sector. 

2. Fase de Investigación: En esta fase se recolectará toda 

la información referente al tema escogido, con la utilización 

de tablas de encuestas a la población en los diferentes 

Centros Comunitarios en Quito. 

3. Fase Conceptual: En esta fase se interpretará y se dará 

conocimientos de las diferentes teorías y conceptos 

analizados y abstraídos anteriormente, con la finalidad de 

general un proyecto que se vincule con su entorno de 

manera que las personas se interrelacionen con su 

comunidad. 

4. Fase Propositiva: En esta fase se utilizaran los objetivos 

para que se conviertan en estrategias, seguido de una 

planificación, dibujos y maquetas que nos acerquen a la 

realidad del proyecto. 

Objetivo 
Económico

Generar 
Dinámica de 

emprendimient
os para 

mejorar su 
economía

Objetivo 
Profesional

Brindar 
capacitaciones 

con planes  
enfocados en 

rehabilitaciones 
Nutricionales y 
Empleabilidad

Objetivo 
General

Promover el 
intercambio de 
conocimientos 
entre jóvenes y 
universitarios

Objetivo 
Cultural
Generar 

actividades que 
promuevan la 
participación 

ciudadana

Objetivo Social
Generar puntos 
de encentro de 

acividades  
sociales entre 
habitantes del 

sector

Centro De 
Desarrollo 

Comunitario
Juventud y 

Emprendimientos
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Tabla 2 

1.6 Cronograma de actividades 
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2.1.1 Introducción al Capítulo 

 

Dentro de este capítulo se expondrán los resultados del 

Diagnóstico que se han obtenido en cuanto al “Centro 

Comunitario Juvenil de Emprendimientos sector el Batán”; 

de escala barrial que se implantará en el terreno ubicado 

entre las calles Av. 6 de Diciembre y Thomás de Berlanga 

en el sector El Batán. 

 La investigación histórica de antecedentes nos ayudará a 

entender el proceso y creación de centros comunitarios,  

que será de mucha ayuda para entender de mejor forma lo 

que significa crear un centro comunitario. Es imprescindible 

conocer la historia y datos que nos ayuden a entender cómo 

funcionaron y como la sociedad se puedo involucrar y 

desenvolver. 

Es importante conocer y hacer un análisis del entorno físico 

y lo que interviene para tomar las mejores decisiones en 

cuanto a la forma, función y estructura del equipamiento. Es 

importante conocer las necesidades de este sector y sus 

requerimientos, dado que el equipamiento a pesar de estar 

enfocado a un grupo más a jóvenes, asi mismo se  brindará 

el apoyo necesario para este grupo, pero adicional a este 

grupo.  

También este equipamiento dará cabida a la población del 

vecindario, que por lo general son familias que necesitan un 

espacio, en donde compartir momentos con sus familias y 

vecinos en el sector. 

 

 

 

 

Los análisis de referentes también  ayudarán a entender 

cómo se desarrolla su programa arquitectónico y prever de 

espacios que sean públicos o privados a toda la comunidad. 

Además de que los referentes nos sirven para tener noción 

acerca de cómo funciona y se establece un centro 

comunitario, tener en cuenta las necesidades básicas de los 

vecinos y moradores dentro de la comunidad. 

 

 

 

Imágen 17 Esquema Pasos Desarrollo Estrategias 

 

 

El análisis de datos históricos nos ayudan a reforzar temas 

que se han perdido o que se desea mejorar en base a las 

necesidades y bienestar de la comunidad, enfocados a 

usuarios que no sólo requieran de un servicio sino que se 

ofrezca beneficios necesarios para toda la comunidad. 

Conclusión: El énfasis en el estudio de la historia, 

antecedentes históricos y referentes nos ayudaran para 

darnos pautas, de cómo realizar y crear el centro 

comunitario “Juventud y Emprendimientos. También es 

importante reconocer todas las necesidades y recursos con 

lo que se cuenta para generar este equipamiento en el 

sector, por lo que se preverá de actividades que integren a 

todos los vecinos y que se pueda compartir dentro y fuera 

del equipamiento, para que su comunidad se vuelva más 

unida y en sector se mantenga en buen estado. 

 

  

 

 

 

 

 

 

Imágen 18  Pasos para generar el Centro Comunitario 

ESTRATEGIAS

ANÁLISIS

ANTECEDENTES
HISTORIA

TEORÍAS 
CONCEPTOS

NORMATIVA
REFERENTES

NECESIDADES RECURSOS 

ACTIVIDADES 
RECREACIONALES 

CENTRO 
COMUNITARIO 
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2.1.2 Investigación teórica 

2.2 Antecedentes Históricos 
Giovanni Bonfiglio (1982) al tratar el tema de los orígenes 

del desarrollo de la comunidad, expone cómo éste surge y 

se desarrolla en las posesiones coloniales inglesas de África 

y Asia en la década de los 20, como una forma de ejercer 

un “mejor control sobre las poblaciones sometidas”. Señala 

que los programas de desarrollo de la comunidad cobraron 

mayor auge durante el período de descolonización de los 

continentes citados. “Lo que merece destacarse es que el 

desarrollo de la comunidad en cuanto a técnica (o conjunto 

de técnicas) de intervención, tiene su origen inmediato en la 

crisis del sistema colonial del siglo XX” (p.17).  

Zárate (2007), al referirse a los Antecedentes del Desarrollo 

Comunitario, señala:   

Alrededor de 1950 inicia en Asia y África el Desarrollo 

Comunitario como una técnica de acción social enfocada a 

mejorar las condiciones de vida de la población.  

 El desarrollo de la comunidad en esa época es definido 

como “un proceso destinado a crear condiciones de 

progreso económico y social para toda la comunidad, con la 

participación activa de ésta, y la mayor confianza posible de 

su iniciativa.”  

 Desde estos inicios el Desarrollo Comunitario se prioriza 

como eje fundamental de su quehacer el desarrollo de los 

sujetos a partir de su participación activa en procesos que, 

si bien tiene por objeto ofrecer herramientas para satisfacer 

necesidades, ello no puede ser posible sin la 

corresponsabilidad de los sujetos en sus propios procesos, 

partiendo de su dinámica particular y de sus recursos 

personales para potencializar acciones que conduzcan al 

crecimiento y desarrollo.  

En Ecuador la aparición de los centros Comunitarios 

empezó en el año 2000 en la alcaldía de Roque Sevilla, pero 

no fue hasta la alcaldía de Augusto Barrera en el año de 

2009-2014 que creó 40 Centros de Desarrollo Comunitario, 

y que finalmente en el periodo de Mauricio Rodas cambia el 

nombre a Casa y Somos donde se imparten talleres con 

diferentes actividades para la comunidad. Es importante 

destacar que hay una asociación de centros comunitarios 

Latinoamericanos en Ecuador llamado Children 

International, que ofrece servicios como apadrinamiento de 

niños y jóvenes de escasos recursos. 

 

 

 

 

Imágen 19 El imperialismo y colonialismo en Asia 

Tomado de (GOMEZ, Javier, 2019) 

¿Por qué es importante la Participación ciudadana? 

La participación ciudadana es el eje fundamental para que 

las actividades, recursos sociales y culturales sean 

expuestas en una comunidad. De esta participación 

depende el desarrollo y desenvolvimiento de una 

comunidad, a través de actividades de interrelación 

personal y actividades que les permitan conocerse entre 

vecinos, aportando cosas positivas y apoyando a los 

vecinos de esa comunidad o sector. 

¿Por qué son importantes las actividades Culturales? 

Las actividades culturales aportan mucho a la comunidad, 

por las costumbres y tradiciones que cada barrio o 

comunidad tiene, es importante destacar ese tipo de 

actividades que permitan a los vecinos participar en 

diferentes actividades con sus familias y entre vecinos, que 

exista esa preocupación por su barrio, para mejorarlo y 

hacer que sea reconocido, importante y preservado. 

¿Cómo ha ido cambiando la sociedad en estos tiempos? 

Actualmente la sociedad ya no sale a disfrutar un fin de 

semana con sus familias, dado que la tecnología ya no les 

permite interrelacionarse con un medio físico, ahora todo es 

mediante redes sociales, y es algo que se está perdiendo 

con el tiempo. Los niños u jóvenes ya no salen a distraerse 

y se olvidan de sus familias, de sus costumbres. 

 

Imágen 20 Los Cambios Estructurales de la Sociedad y la 

Cultura 

Tomado de (Martinez, Catherine, s.f.) 

A las comunidades se les daba dar la oportunidad de hacer 

diferentes actividades cada cierto tiempo, por ejemplo 

mingas que tengan que ver con la limpieza del sector, 

actividades como bailo terapias que unan a las familias y 

que también permitan hacer deporte, en este equipamiento, 

además de dar servicios a la comunidad. 
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Gráfico 7 Línea de Tiempo Centros De Desarrollo 

Comunitarios 
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1.1.2.1 Teorías y Conceptos 

1.1.2.2 Conceptuales 

 

Comunidad 

Para (MENDOZA, 2002), la comunidad se define como una 

unidad social compuesta por una autonomía y una 

estabilidad relativa, ubicada en cierto espacio geográfico 

delimitado. Dicha unidad social es establecida por las 

relaciones directas, asi como por los patrones de conducta 

y las ideologías sociales y culturales de sus miembros. 

Bonfiglio añade que en las definiciones del desarrollo de la 

comunidad se cita el imperativo hacia el desarrollo, “en 

donde la iniciativa de la comunidad debe ser estimulada si 

no sobreviene de por sí” (p.18). Unas definiciones dan más 

importancia a las iniciativas locales y menos al “estímulo” 

exterior; otras inciden más en logros materiales que en 

despertar mecanismos de autonomías. El autor cita una 

definición dada por la ONU: “Proceso destinado a crear 

condiciones de progreso económico y social para toda la 

comunidad, con la participación activa de ésta, y la mayor 

confianza posible en su iniciativa”. 

 

Imágen 21 Comunidad 

Tomado de (LAVERDE, Nicolas, 2014) 

 

 

Desarrollo Comunitario 

El desarrollo comunitario es identificado como un proceso 

que tiende a fortalecer la participación y la organización de 

la población, con la finalidad de mejorar su localidad. Se 

fomenta la convivencia, se proveen servicios sociales y se 

fortalece la identidad colectiva. Ahí se facilita el encuentro 

de la comunidad, que en una condición básica para impulsar 

el desarrollo por la vía de la organización democrática.  

(MENDOZA, 2002, pág. 11) 

Intercambio de Conocimientos 

El intercambio de conocimientos, o aprendizaje entre pares, 

es una manera eficaz de compartir y ampliar las 

experiencias positivas en materia de desarrollo, desean 

aprender de la experiencia práctica de otras personas que 

han tenido o tienen, problemas similares. Además quieren 

estar mutuamente conectados y tener fácil acceso a los 

conocimientos y las soluciones. (SHOBHA, Kumar y 

LEONARD, Aaron, 2012) 

La intención de crear un intercambio de conocimientos entre 

jóvenes universitarios, jóvenes de colegios y profesionales, 

es expandir sus mentes y conocimientos a través de 

dinámicas y nuevos emprendimientos que ayuden a 

concentrase en el centro de desarrollo comunitario y brindar 

la oportunidad de que los jóvenes crezcan profesional y 

personal. 

 

 

 

Dinámica de Emprendimientos 

“Llevar tu idea a la práctica sin prisa y sin pausa; tratándote 

pautas, valiéndote de la ciencia, buscando la excelencia, 

asumiendo una causa. Esto es, en esencia, EMPRENDE 

DINÁMICA” (PUIG D´OLEO, Jonathan, 2016) 

Los más exitosos en esta gesta de saber y de emprender 

son los que logran el balance entre sus actividades de 

estudio e investigación y sus labores de desarrollo y 

ejecución.  

Además de esto el emprendedor dinámico e ilustrado no 

pierde de vista las demás áreas de su vida tales como el 

bienestar familiar, físico y espiritual (PUIG D´OLEO, 

Jonathan, 2016) 

Como puntualizó Alvin Toffler, en la década de los noventa, 

la clave está, más bien, en saber aprender, reaprender y 

desaprender 

Integralidad 

 El desarrollo pleno de las personas y familias en un barrio 

depende de la satisfacción de un conjunto de necesidades 

económicas, físicas, educativas, de salud, recreativas, 

culturales, deportivas y de capacitación para el trabajo, 

aspectos fundamentales para incrementar sus 

oportunidades de crecimiento. Por ello, los CDC ofrecen 

actividades y servicios que cubren esta multiplicidad de 

requerimientos 
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Imágen 22 Integralidad 

Tomado de (Active Balance, s.f.) 

Capacitación y retroalimentación permanentes  

Es indispensable que el equipo se apropie de los objetivos 

y principios del CDC. En esta labor resultan primordiales la 

capacitación y retroalimentación. Por capacitación 

entendemos un proceso permanente por medio del cual se 

brinda al equipo de trabajo la información necesaria para 

que desarrolle las competencias básicas en el desempeño 

de su labor. 

 

 

 

 

 

 

Imágen 23  Capacitaciones 

Tomado de (Conexionesan, 2017) 

Desarrollo personal  

Esta área de trabajo se dirige a crear un entorno en el que 

las personas puedan hacer plenamente realidad sus 

posibilidades y vivir en forma productiva y creadora, de 

acuerdo con sus necesidades, intereses y potencialidades. 

La superación personal es un proceso que implica compartir 

experiencias, construir conocimientos y desarrollar 

habilidades para la vida o capacidades que contribuyan al 

diseño y ejecución de un proyecto de vida personal y 

familiar. 

 

Organizaciones comunitarias: 

 Estas organizaciones pueden lograr un mayor 

conocimiento, un perfil más alto en la comunidad, más 

interrelaciones con otros integrantes y entidades de la 

comunidad y una nueva capacidad organizativa. Estos 

beneficios pueden generar buena disposición y ayudan a 

establecer las bases para colaboraciones posteriores. 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 24 Organizaciones Comunitarias 

Tomado de (Independencia, 2015) 

Cultura 

Entre las cientos de definiciones de cultura, una de las más 

útiles es la del antropólogo Christie Kiefer (2007): “un 

sistema integrado y complejo de pensamiento y 

comportamiento compartidos por integrantes de un grupo, 

un sistema cuyo patrón completo nos permite comprender 

los significados que la gente les asigna a hechos y 

observaciones específicas”. La cultura determina las 

identidades y fomenta las nociones de comunidad, además 

determina la forma en que los individuos y los grupos se 

relacionan entre sí, la forma en que se genera el significado 

y la forma en que se define el poder. 

La cultura determina el proceso de vinculación comunitaria 

y, para que la vinculación sea eficaz, será necesario 

entender la cultura (Blumenthal et ál., 2004; Dévieux et ál., 

2005; Silka et ál., 2008) pág. 10  

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 25  Cultura 

Tomado de (Ministerio de Cultura, s.f.) 
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Tabla 3  Teorías Y Conceptos 
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2.1.2.3 Conceptos Arquitectónicos 
 

Escala 

La escala es aquella que permite ver y entender un 

proyecto, ya sea por su forma o composición, es atractiva y 

llamativa para el ojo humano y mientras exista una 

modularidad y diferenciación de pisos se podrá entender de 

mejor forma el proyecto. (GOMEZ, Javier, 2019) En este 

proyecto se jugará mucho con la diferenciación de alturas, 

no estará consolidado en un solo edificio, sino que a través 

de diferentes volúmenes y espacios se crearán esas 

visuales y se entenderá de mejor forma el proyecto, para 

que las personas puedan recorrerlo, pero además se 

interesen por la forma que tiene y que se genere un trayecto 

llamativo e icónico. 

 

Imágen 26 Escala Diferenciación de alturas 

 

Malla Generadora 

Es el elemento estructurante de la forma y el organizador de 

un campo.  Está basada en la aparición de ejes que tienen 

un origen geométrico y espacial claro dentro de la 

composición arquitectónica. (LEGARQUITECTOS, 2013) 

 

En este proyecto se dotará de una malla que siga el mismo 

patrón de la plaza existente diseñado previamente en el 

clúster del análisis del curso de Taller de integración, que 

además tiene un giro que corresponde al asolamiento para 

que todo el proyecto reciba luz en la diferentes horas del día 

y sea aprovechado al máximo. 

Imágen 27 Malla Generadora 

Espacios Públicos (Plazas) 

El espacio público, por lo tanto, es el lugar que está abierto 

a toda la sociedad, a diferencia del espacio privado que 

puede ser administrado o hasta cerrado según los intereses 

de su dueño (PORTO PÉREZ, J. y MERINO, M, 2011) 

Los espacios públicos o plazas, son por lo general puntos 

de concentración, o puntos de encuentro que precisamente 

sirven para que la gente se encuentre o se realicen 

actividades importantes. Este proyecto tendrá un juego 

importante de plazas y espacios abiertos que además de 

brindar un servicio, brinden un espacio de estancia o un  

 

espacio para disfrutar con amigos o con la familia, con 

actividades de recreación, o ya sean lúdicos. 

Imágen 28 Espacio Público 

2.3.2 Arquitectónicos 

 

Dinteles Horizontales 

En el proyecto se hará uso de dinteles horizontales que 

irán conformando una sola estructura, que se entiende 

como un solo edificio 

Para estas envolventes de todo el proyecto se utilizará un 

recubrimiento de acabo de madera melamínica 

En el sistema adintelado, los edificios son sustentados casi 

completamente por paredes o pilares que les dan una 

robusta estructura externa (Definiciones-de.com, 2019) 

 

Imágen 29 Dinteles como envolvente de todo el proyecto 
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2.3.3 Asesorías 
 

Luz Natural                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

                                                                        

Usar la luz natural como fuente de iluminación de tareas en 

el entorno de trabajo o incluso en el interior de viviendas 

requiere medidas especiales para manejar esta fuente 

cambiante dinámicamente. Generalmente las variaciones 

continuas en la disponibilidad de luz natural requieren 

dispositivos de apantallamiento adaptables y sistemas de 

alumbrado eléctrico para mantener las relaciones y 

variaciones de luminancia en el interior dentro de límites 

aceptables (Comite Español de Iluminación (CEI), Consejo 

Superior de los Colegios de Arquitectos de España 

(CSCAE), 2005) 

En el proyecto se hará uso de luz natural no solo como un 

medio de ahorro de energía, sino también como mejora de 

salud del ocupante o habitabilidad del espacio, es decir 

aprovechar al máximo la entrada de luz en todos los 

espacios del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 30 Iluminación Natural 

 

Ventilación Natural                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

 

La ventilación natural es la técnica por la cual se permite el 
ingreso de aire exterior dentro de un edificio por medios 
naturales (no mecánicos) 

Objetivos de la ventilación natural 

-Mejora del confort interior 

El movimiento de aire alrededor del cuerpo humano provoca 
un mayor intercambio térmico con el cuerpo y por lo tanto 
enfriamiento por lo que aumenta la sensación de confort  

-Eliminación de contaminantes internos u olores 

Si existe generación de contaminantes internos u olores, la 
introducción de aire exterior permite su eliminación. 

-Eliminación de cargas internas 

Es posible extraer aire de las zonas calientes y sustituirlo 
por aire exterior limpio (Simulaciones y Proyectos, SL, s.f.) 

 

 

 

 

Imágen 31 Ventilación Natural 

 

 

 

Vegetación 

 

La vegetación tiene un papel fundamental dentro de la 

arquitectura sostenible, más allá del puro valor estético por 

la que se le aprecia. En el diseño bioclimático, la vegetación 

suele emplearse como elemento de protección solar o como 

elemento de aislamiento térmico: 

El empleo de plantas en arquitectura se presenta como una 

herramienta fundamental en la obtención del confort interior, 

aislando la envolvente, protegiéndola del exceso de 

radiación solar de forma estacional (sombreado en verano y 

dejando pasar la radiación en invierno) y acondicionando el 

aire que pasa, regulando su temperatura y humedad, para 

que una vez aclimatado se introduzca en el inmueble y los 

climatice de forma natural. (EFFITEC Consultora de 

Proyectos Técnicos, s.f.) 

 

Manejo de agua 

El manejo sustentable del agua a escala urbana implica 

agua potable, aguas residuales (aguas negras y aguas 

grises) y aguas lluvias. 

-Agua Potable: Es el agua utilizada para los fines 

domésticos y la higiene personal, así como para beber y 

cocinar. Aguas Residuales: Se dividen en aguas negras y 

aguas grises. Las aguas grises son todas aquellas 

residuales no provenientes de los W.C., tales como el 

lavado de utensilios y de ropa, asi como del baño de las 

personas. Aguas Lluvias: Estas se pueden captar en techos, 

almacenar, filtrar y reutilizar.  
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2.4 Estrategias de grupos temáticos 
 

En este punto se dividió en 3 diferentes sectores, pero el 

sector en donde va a estar ubicado el terreno queda en la 

Av. 6 de Diciembre y Thomás de Berlanga 

El plan urbano desarrollado en el taller de integración II, es 

el que responde a un análisis exhaustivo; desarrollado a 

través de un sustento teórico que apunta directamente a las 

temáticas urbanas que se trabajaron como lo son: La 

Morfología, Espacio Público, Patrimonio, Movilidad, 

Centralidades y Equipamientos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 32 División 3 sectores: Av. Eloy Alfaro, Av. 6 de 

Diciembre y Av. Rio Coca 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019) 

2.4.1 Espacio Público 
 

En la avenida 6 de diciembre, en el tramo de Av. Granados 

y Av. Gaspar de Villarroel el flujo peatonal es alto, mientras 

que en el tramo de Av. Granados y Av. Río Coca no es una 

zona peatonalmente activa, pese a que es una vía que 

contiene comercio. Tomando en consideración el análisis y 

el grado de necesidad del usuario podemos decir que el 

espacio público como: parques, plazas y sitios de estancia 

temporal, se  implantan ofreciendo  diversidad, en los que 

se realizan actividades que promuevan la cohesión social 

para que exista así un desarrollo adecuado en todos los 

tipos de usuario que conviven dentro de la zona de estudio. 

(BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 95) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 33 Tipo De Espacio Público 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 37) 

2.4.2 Movilidad 

 

Debido a la expansión urbana existe una congestión de 

transporte, lo cual provoca tráfico lento y aumenta el tiempo 

de viaje entre un punto y otro. Se incrementa el uso de 

recursos energéticos, y con esto aumenta la cantidad de 

basura y el consumo de servicios como el agua potable. Se 

provoca una alta demanda por el cambio de uso de suelo, 

por lo que se da un incumplimiento de normas en relación al 

uso planificado del uso de suelo real. (BOOK,ARO 286-

2019-2, 2019, pág. 130) 

 

 

               

Imágen 34  Síntesis Movilidad 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 116) 
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2.4.3 Equipamientos 

 

El desarrollo urbano desordenado, en Quito ha ocasionado 

un colapso funcional de la estructura urbana. Tomando 

como referencia el área de estudio comprendida desde el 

barrio San José del Inca hasta Bellavista, en la cual se 

congrega una centralidad de función predominante, 

educativa-comercial, lo que ha provocado una congestión 

de flujos de personas y de vehículos que se reúnen a horas 

determinadas para acceder a estos servicios. (BOOK,ARO 

286-2019-2, 2019, pág. 66). 

Los factores determinantes, con los cuales se describe las 

condiciones sociales, ambientales, demográficas y 

económicas que influencian significativamente a la zona, 

son los sistemas de equipamientos, funciones urbanas y 

concentración de sistemas productivos. Las actividades 

humanas que causan presiones son el flujo de personas y 

el capital económico, basado en el análisis de los centroides 

y la polifuncionalidad existente que es educativo y 

hospitalario-funerario, generando microcentros  

(educativos-recreativo-cultural) y satélites (funerario). 

(BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 66). 

- Además, del análisis realizado se concluyó que el 

equipamiento predominante es educacional a escala zonal 

y sectorial, debido a esto, se plantea reorganizar el espacio 

urbano, mediante una red de centros ordenados 

jerárquicamente, con tres funciones principales: 

educacional, cultural y recreativo,  vinculando funciones 

centrales con una estructura de movilidad, vivienda e 

integrando el sistema productivo. Con lo cual se logrará 

capacidad de extensión evitando la exclusión socio  

espacial, fortaleciendo el sentido de lo público y lo social y, 

mejorando las condiciones paisajísticas, naturales y 

urbanas de la ciudad. (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 

66). 

 

Imágen 35 Propuesta Equipamientos 

Tomado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019) 

Tipos de vías y Uso de Suelo 

En avenidas principales hay mayor cantidad de usos 

múltiples. Generan actividad comercial en los espacios 

públicos cercanos a los comercios de planta baja. 

(BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 20) 

En zonas alejadas de las avenidas principales existe baja 

actividad comercial y se concentra residencias, que 

representa el 55% del uso de suelo total, afectada menos 

por el ruido y actividad de las avenidas grandes. 

(BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 20) 

 

 

Imágen 36 Uso de Suelo Vs Tipos de Vías 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 20) 

 

En zonas de avenidas principales es predominante el Uso 

Múltiple porque genera comercio en Planta Baja y 

residencias multifamiliares (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, 

pág. 20) 

El uso de ocupación con mayor porcentaje es el de 

residencial con el 37% de ocupación en análisis 

previamente hecho. (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 

20) 
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2.5  (Estudio de Casos) 
 

El análisis de referentes nos permite conocer cómo se 

desarrollan los centros comunitarios, que usuarios son los 

que más visitan estos centros y por qué, que beneficios les 

brindan a la comunidad y en que aportan. 

Se realizarán planes y estrategias que permitan tener un 

equipamiento que brinda todo el apoyo y garantice el 

bienestar de la comunidad. Para esto se visitó varios centros 

comunitarios en Quito, como por ejemplo las casa y somos 

que son lugares que ofrecen diversos talleres a todos tipo 

de usuarios, es decir; van desde niños pequeños, jóvenes y 

adultos mayores; son talleres que por lo general se abren 

con mayor frecuencia en vacaciones; los adultos mayores 

pueden gozar de diversas actividades para su mejor 

desenvolvimiento; así como los niños que pueden seguir 

aprendiendo cosas nuevas o simplemente divertirse en los 

diferentes talleres que son dictados en vacaciones 

 

 

 

 

Imagen 37 Casa Somos Carcelén Ingreso Principal      

Tomado por Gabriela (Reyes, Casa Somos Carcelén, 

2020)                                                                                         

En el centro comunitario casa y somos de Carcelén, es un 

centro que brinda un servicio a la comunidad de diversos 

talleres dinámicos de diferentes grupos target -cabe recalcar 

que existen cursos que son pagados, pero que el precio es 

accesible, como son el curso de ballet, el curso de modelaje 

y el curso de teatro con un precios alrededor de los $5 o $6. 

Aquí la duración de los cursos permanentes son durante el 

ciclo escolar, pero también se dan los curso vacacionales 

desde julio-agosto se les da a la comunidad un apoyo 

tecnológico a través de talleres dinámicos, las asistencias 

de cursos para adultos mayores tienen una duración de 10 

meses de ofrecen casas abiertas en donde se presentan 

todos los talleres los adultos mayores reciben: bailo terapia, 

ayuda memoria, etc. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 38 Casa Somos Carcelén Recepción 

Tomado por Gabriela (Reyes, Casa Somos Carcelén, 

2019) 

 

Tabla 4 Talleres Casa Y Somos Carcelén 
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Se visitó también el centro comunitario latinoamericano 

llamado Children International; el cual fue un referente que 

me ayudó para la elección del concepto del proyecto, este 

centro tiene como visión: 

Que cada niño y niña se gradúe de nuestro programa 

estando saludable y con educación, con empleo y con 

empoderamiento que les permita romper el círculo de la 

pobreza (CHILDREN INTERNATIONAL) 

 

Imágen 39 Centro Comunitario Children International 

Tomado por Gabriela (Reyes, Centro Comunitario, 2019) 

Children International cuenta con varios programas tales 

como: 

 - Salud y rehabilitación nutricional 

 - Educación 

 - Empoderamiento - empleabilidad 

Usan el arte, la música, los servicios comunitarios y la 

educación para desarrollar habilidades de vida importantes 

como: resolución de conflictos, la toma de decisiones, el 

pensamiento crítico y creativo, destrezas comunicacionales, 

el manejo de las emociones y un aprecio por la diversidad. 

Los principales programas del Children International son: 

Salud y Rehabilitación Nutricional. 

Los niños, niñas y jóvenes se mantienen saludables a través 

de los servicios de salud médicos dentales. Realizamos 

talleres y campañas preventivas para promover prácticas de 

vida saludable y mejorar los hábitos alimenticios de nuestras 

familias. 

 

Educación 

Este programa promueve el desarrollo de habilidades 

cognitivas, personales y familiares mediante servicios de 

bibliotecas, centros de cómputo, tutorías escolares, talleres 

con padres, con el fin de aumentar el número de personas 

que finalizan el nivel secundario a cualquier edad. 

 

Empoderamiento 

La innovadora serie de programas de empoderamiento que 

Children International ofrece son: educación social y 

financiera, una asamblea juvenil con responsabilidad social, 

habilidades de vida a través del deporte y del arte, liderazgo; 

para preparar a nuestros niños, niñas y jóvenes, como 

agentes de cambio en sus comunidades 

 

Empleabilidad 

Los programas de empleabilidad, desarrollan en las jóvenes 

habilidades técnicas y de vida, enfocadas en las 

necesidades del mercado laboral de modo de insertarles en 

el empleo o autoempleo. Capacitándose en: servicio al 

cliente, computación; entrenamiento técnico en diferentes 

ramas; complementando con destrezas laborales claves: 

trabajo en equipo, trabajo bajo presión entre otras. 

Programas de Jóvenes 

El empoderar a los niños, niñas y jóvenes significa darles 

destrezas, los conocimientos y la responsabilidad social 

para que se conviertan en agentes de cambio en sus 

comunidades. 

 

Imágen 40 Centro Comunitario Children International 

Recepción 

Tomado por Gabriela (Reyes, Centro Comunitario, 2019) 

Mediante los programas de empoderamiento nuestros 

niños, niñas y jóvenes desarrollan habilidades como: 

liderazgo, trabajo en equipo y autoconfianza, creando un 

mejor futuro y produciendo un efecto positivo en sus 

comunidades. (CHILDREN INTERNATIONAL) 

Gracias a nuestros programas de desarrollo, logramos crear 

un impacto en nuestros niños, niñas y jóvenes, dándoles la 

oportunidad de crecer con una buena salud, educación, 

oportunidad para acceder a un empleo y empoderamiento 

de sus capacidades. (CHILDREN INTERNATIONAL) 
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Tabla 5 Referente Urbano/ Arquitectónico 
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Adaptado de (Plataforma, Arquitectura Teatro Polivalente / 

Lacaton & Vassal, 2013) 
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Tabla 6 Referente Estructural 
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Adaptado de (Platafomra de Arquitectura Centro 

Comunitario Máj / SLLA Architects, 2015) 
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Tabla 7 Referente Medio Ambiental 
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Adaptado de (Plataforma Arquitectura Centro Kapor para el 

impacto social/ Fougeron Architecture, 2016) 
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Tabla 8 Referente Vinculación Entorno 
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Adaptado de (Plataforma Arquitectura Sinagoga y Centro 

Comunitario C.I.S. / JBA + Gabriel Bendersky + Richard von 

Moltke, 2014) 
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Tabla 9 Conclusiones Referentes C.D.C 
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2.6 Planificación Propuesta y Planificación 

Vigente 
 

El equipamiento urbano es el conjunto de edificios y 

espacios, predominantemente de uso público, en donde se 

realizan actividades complementarias a las de habitación y 

trabajo, que proporcionan a la población servicios de 

bienestar social y de apoyo a las actividades económicas, 

sociales, culturales y recreativas (SEDESOL, 1999); es un 

componente determinante de los centros urbanos y 

poblaciones rurales; la dotación adecuada de éste, 

determina la calidad de vida de los habitantes que les 

permite desarrollarse social, económica y culturalmente 

(CON URBA,Consultoria y gestión urbana y ambiental, 

2013). 

En la ordenanza 3457, es encuentra que el Equipamiento 

Centro Comunitario es de categoría bienestar social a 

escala barrial, cuenta con un radio de influencia de 400 m, 

con una población base de 1 000 habitantes. 

Tipo A.- Vías Arteriales, Tipo 1: Enlazan vías colectoras. 

Deben observar las siguientes características. (Sección 

No.1) (6 de Diciembre / Eloy Alfaro)  

● Articulan las grandes áreas urbanas entre sí. 

● Conectan las vías de acceso a las áreas urbanas. 

● Permiten una velocidad de operación de hasta 50 

km/h. 

● Permiten la circulación de transporte colectivo, en 

vías específicas para el mismo. 

● Permiten el acceso a predios frentistas. 

● Los cruces en intersecciones se realizan 

mayoritariamente a nivel e incluyen señalización y 

semaforización adecuadas. 

● No admiten el estacionamiento de vehículos. 

● Incluyen vías para transportes locales. 

● Excepcionalmente permiten tráfico pesado de media 

y baja capacidad, para abastecimiento. 

● Incluyen Ciclo vías a ambos lados, dimensionadas 

según normado, separadas por medio de vegetación 

de los vehículos motorizados. 

● Incluye Vías Peatonales protegidos por mobiliario 

urbano, arborización y/o vegetación. 

● Dimensiones mínimas nombradas en Cuadro No.1 

(NORMATIVA, AR0 286-2019-2, 2019) 

 

Imágen 41 Sección no. 1 vía tipo a, vías arteriales, tipo 1   

Av. 6 de Diciembre 

Tomado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019, pág. 133) 

 

 

 

Uso y diseño del espacio público  

El alcance del siguiente texto está definido para el área de 

estudio e intervención y cada elemento que compone a la 

misma. 

Se define cómo espacio público tangible todo aquello que 

es de uso libre de las personas, donde se generan 

relaciones e intercambios de recursos. En búsqueda de 

establecer lugares idóneos tanto para la ciudad como para 

los usuarios de la misma, y específicamente del sector, se 

estipula condicionantes para las diferentes tipologías de 

espacio público encontradas en el área de estudio, siendo 

estas, parques, plazas, espacios cedidos de edificaciones, 

aceras, parterres y woonerfs (NORMATIVA, AR0 286-2019-

2, 2019). 

Art 8.- Los lotes que den directamente hacia una plaza, es 

decir que sean el envolvente de dicha plaza, deben contar 

con un mínimo de 50% de porosidad en planta baja sea en 

su fachada y/ó cerramiento. (NORMATIVA, AR0 286-2019-

2, 2019, pág. 17) 

Art 11.- Los equipamientos deben destinar área para el 

diseño de una plaza, con el fin de generar relaciones más 

directas entre el espacio público y el privado, de igual forma 

estas plazas deben ser planificadas para albergar 

programas o eventos culturales como los mencionados en 

el artículo quinto de la presente sección. (NORMATIVA, 

AR0 286-2019-2, 2019) 

EQUIPAMIENTOS DE BIENESTAR SOCIAL: 

● Centro Comunitario: 

Equipamiento con uso de suelo especial de escala barrial 

con radio de influencia de 400 m y altura máxima de 12 
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metros es decir un máximo de 4 pisos ocupando un Cos en 

PB del 50% y Cos total del 200%, forma de ocupación 

aislada por lo tanto 5 metros de retiro frontal - posterior y 3 

metros de retiro lateral, con separación de 6 metros entre 

bloques. (NORMATIVA, AR0 286-2019-2, 2019, pág. 27) 

  

Tabla 10 Esquemas de Tipología de Edificación 

 

2.7  El espacio como objeto de Estudio 
 

2.7.1 El Sitio 

 

La expansión de la ciudad tiene  reflexiones críticas por 

parte de la historiografía de la ciudad, centradas en la 

posibilidad de definir al menos dos realidades que 

comparten pero también divergen en sus contenidos y 

significados las modificaciones y trazado y edificaciones, 

aquí se señalan las características físicas y el poblamiento 

de la zona, los cambios en el trazado aproximadamente 

desde 1956 de donde se tiene como referencia el plano del 

archivo histórico, fotografías de la investigación del 

comercio del año 1956 donde dan a conocer el cambio en 

la  zonificación  y crecimiento en edificaciones todo por la 

creciente urbanización; se muestra la vinculación entre   

etapas, la permanencia de ciertos enfrentamientos y la 

aparición de nuevos, destacando la concurrencia de 

múltiples factores determinantes del parcelamiento actual 

de la zona de estudio. 

Imágen 42 Forma de ocupación especial, equipamientos 

propuestos 

Tomado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019) 

Imágen 43  Localización y Delimitación 

Tomado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019, pág. 18) 

Imágen 44 Centros Educativos Aledaños al Sector 

Tomado por Gabriela  (Reyes, Centro Educativos Aledaños 

al Sector) 

Dentro del estudio del sitio se pudo concluir que mediante el 

análisis de colegios aledaños al terreno se procura hacer 

una vinculación directa y hacer un nexo de compatibilidad 

en cuanto al eje educacional que en el sector se ve reflejado, 

haciendo que los principales usuarios sean los jóvenes de 

entre 14 y 25 años. Además de esto se ha evidenciado que 

este terreno tiene un porcentaje alto de tráfico en la Av. 6 de 

Diciembre y también facilidad de movilidad por la estación 

de la Ecovía que está cercana al terreno. 

Una de las estrategias de este terreno para que funcione el 

centro comunitario es generar un eje peatonal dirigido 

directamente hacia la Av. 6 de Diciembre priorizando al 

peatón y disminución del vehículo en esta avenida, además 

del impacto ambiental que se genera en este sector. 
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Imágen 45 Ubicación del terreno 

El terreno se encuentra ubicado entre las avenidas 6 de 

Diciembre y calle Tomás de Berlanga. El área total del 

terreno es de 6890.52 m2, con retiros frontales de 5m, 

retiros laterales y posterior de 3 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                              

Imágen 46 Topografía del terreno 

La topografía del terreno no es tan pronunciada, tiene tres 

cotas con 1 metro de altura entre cada cota, en este caso se 

hará una excavación para que todo el proyecto quede 

parejo, utilizando diferenciación de alturas y diferenciación 

de cotas se irá construyendo todo el proyecto y también las 

plazas comerciales. 
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Imágen 47 Parques y Plazas 

Tomado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019, pág. 127) 

PARQUES Y PLAZAS Cantidad de Oxígeno:  

-La población proyectada para el sector es de 15480 

personas. -Se necesitan 8000lt de oxígeno por persona al 

día. -En total se necesitan 6’192 000lt de oxígeno en la zona. 

- 180lt produce de oxígeno un árbol -Se necesitan alrededor 

de 34 400 árboles en total para cubrir la zona. 

- Se necesitan 16 parques de escala barrial para abastecer 

toda la zona ya que según la ordenanza cada 1000 

personas se necesita 1 parque de escala barrial. 
 

 

 

 

 

Cálculo para parques proyectados: 

 

1. Según la ordenanza 3457 para los parques de escala 

barrial por cada persona se necesitan 0.30 m2. - 0.30m2 

x 15480 = 4.644m2 de parques para abastecer la zona. 

(Sí cumple) 

2. Según la localización de los parques el sector no está 

abastecido ya que se encuentran agrupados en una sola 

zona y estos mismos son difíciles de acceder por la 

topografías que los rodea (No cumple). 

3. Analizando el total de la proyección de parques de escala 

sectorial se llegó a la conclusión de que las área verdes 

existentes no abastecen a la zona, ya que según la 

ordenanza 3457 se necesita 1m2 de espacio verde por 

habitante, dando como resultado un excedente de 5445 

habitantes que no son cubiertos. 

5445 habitantes x 0.30m2 = 1634m2 

-Con el mínimo espacio de área verde dispuesta por la 

ordenanza 3457 para un parque de escala barrial (300m2) 

necesitaríamos 6 parques para poder cubrir a toda la 

población del sector. 

 

Vegetación existente 

 Existe variedad en la vegetación en arboles por ejemplo 

tenemos al Olmo, el Arupo, el jacarandá, el Cholán, 

especies más pequeñas tenemos plantas como el 

Filodendro y los Helechos. 

 

 

 

 

Imágen 48 Tipos de Vegetación 

Tomado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019, pág. 69) 

Dentro de la localización de parques aledaños al terreno se 

pudo encontrar que hay un solo parque llamado La Jipijapa, 

pero las personas no acostumbran visitar mucho este 

parque, existe un poco de inseguridad. Con esto podemos 

concluir que la existencia de una gran plaza en el proyecto 

servirá como un nodo activador del sector, al implementar 

ferias de emprendimientos que se desarrollarán dentro y 

fuera del centro comunitario, además de la implementación 

de varios tipos de árboles y arbustos que nos permitirán 

mantener un espacio mejor respirable para todos los 

moradores del sector, la implementación de los árboles 

también ayudarán a que la circulación peatonal en el sector 

se reactive, brindando la oportunidad de convivencia e 

intercambio de conocimientos con todos los vecinos. 
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Figura 20 Axonometría Cluster 6 De Diciembre 
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2.7.2 El Entorno   

 

El área de estudio se encuentra ubicado en nororiente de la 

ciudad de Quito, provincia de pichincha, Ecuador. 

Conformado por los barrios; El inca II, el batán, el inca I, 

Gabriela Marina, San José del inca, el batán bajo y 24 de 

mayo. 

La delimitación del área de estudio se realiza tomando en 

cuenta la morfología urbana (trazado), hacia el norte por la 

calle “de las buganvillas” en, al sur por la calle “Hugo 

Moncayo”, este la Av. “Eloy Alfaro” y al oeste la calle “parís”. 

 
 

El rol del área actual es de contexto residencial, comercial, 

estudiantil e industrial. Conformado en lo estudiantil por la 

Universidad de las Américas en sus varios campus, la ESPE 

con el campus de inglés y los colegios aledaños. Comercial 

por los múltiples comercios existentes en las avenidas 

principales como granados plaza, Supermaxi y comercios 

de escala barrial. Residencial por varios condominios y 

  

Conjuntos existentes y las viviendas unifamiliares. Industrial 

por varias fábricas en el eje de los granados 

 

 

 

 

 

                 

 

Imágen 49 Uso de suelo, Tipos de vías y Tamaño de 

manzanas 

Adaptado de (BOOK, ARO 286-209-2, 2019, pág. 32) 

 

 

 

 

 

 

Los 3 tipos de vías generan permeabilidad, en el caso en las 

manzanas donde el uso de suelo industrial y comercial es 

predominante no existen vías locales ni colectoras por lo 

que son limitadas por vías arteriales causando así que la 

dimensión de la manzana sea mayor. Las vías colectoras y 

locales generan que la manzana tenga una menor 

dimensión   y un área más permeable, con uso de suelo 

residencial predominante. Las vías locales existentes en la 

zona residencial no presentan una continuidad hacia las 

colectoras lo que genera una falta de permeabilidad en el 

sector. La ausencia de vías locales hace que la manzana se 

vuelva más grande y con distancias caminables mayores 

Como conclusión podemos decir que el entorno en donde 

se encuentra ubicado el terreno es de alto tráfico, pero 

también de alto crecimiento poblacional, por sus viviendas, 

además de sus usos de suelo, lo que hace que este sector 

sea altamente visitado por las personas con mucha 

influencia de autos. Se priorizara las necesidades de las 

personas para la generación del centro comunitario 

enfocado en dos rangos de usuarios y que ayudarán al 

sector a activar su comercio e interrelación entre sus 

vecinos y moradores que en este sector habitan generando 

una sola comunidad, que aporte y brinde buenos servicios y 

beneficios a todos sus vecinos 
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ASOLEAMIENTO 

 

Imágen 50 Asoleamiento 

Se puede observar que los rayos solares van 

dirigidos hacia el terreno de manera inclinada, lo 

que significa que en todo el proyecto habrá 

presencia del sol, hay que tomar en cuenta que los 

horarios en los que se deberá priorizar la protección 

solar serán a medio día y en horas de la tarde. 

 

 

 

 

 

RADIACIÓN SOLAR 

 

 

Imágen 51 Radiación Solar 

El sector cuenta con muy bajas alturas en sus 

edificaciones, es por esto que las orientaciones 

este-oeste son las que más incidencia de radiación 

solar se tendrá dentro de todo el terreno. 

Es por esta razón que se necesitara de ciertas 

estrategias ambientales como lo son la utilización 

de árboles de una altura prudente que genere la 

sombra necesaria para que las actividades a 

realizar dentro del centro comunitario no se vean 

afectadas y más bien sea aprovechado en su 

totalidad 

 

 

               

                 ANÁLISIS DE SOMBRAS 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 52 Sombra proyectada Septiembre 10am 

 

 

 

 

 

 

Imágen 53 Sombra proyectada Noviembre 4pm 

Dentro del análisis de sombras proyectadas de las 

edificaciones aledañas al proyecto se concluyó que la mayor 

incidencia está en el mes de septiembre en la mañana a las 

10 am. Mientras que en el mes de noviembre en la tarde 

4pm se observa mayor sombra proyectada de edificaciones 

de vivienda propuestas en el clúster de análisis urbano. 
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2.1.3.3 El Usuario del Espacio  
 

Para escoger el grupo o rango de edades para el usuario 

del centro comunitario “Juventud y Emprendimientos, se 

analizó primero la tabla de población según el censo del año 

2000, lo que pudimos deducir que existe el 49,6% de 

hombres y el 50,4% de mujeres en todo el distrito de Quito 

Población Actual 

El área de estudio “El Batán” cuenta con una población de 

10889 habitantes aproximadamente, en su mayoría la 

población existente en el área tiene entre 25 - 65 años de 

edad, siendo considerados como población 

económicamente activa. Sin embargo, también se presenta 

un alto número de habitantes entre 5 - 14 años, quien 

atraviesan diferentes etapas educativas. 

                                                

Imágen 54 Población Actual 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 19)  

Imágen 55  Usuarios Actuales  Sector el Batán 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 18) 

Población Proyectada 

Teniendo en cuenta que la población actual del área de 

estudio es de 10889 habitantes, realizando una proyección 

a 15 años (2035) se registra que el crecimiento poblacional 

es de 42%, es decir, que el área de estudio contara con 

alrededor de 15780 habitantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen  56  Población Proyectada                                                                 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 20) 

Imágen 57  Usuarios proyectables 2035  Sector el Batán 

Adaptado de (BOOK,ARO 286-2019-2, 2019, pág. 21) 

Con todos estos análisis podemos concluir que la población 

actual con un rango alto en edad es la población de 15-24 

años, siendo la población más cercana, por la alta demanda 

de educación que existe en el sector; es de esta manera que 

nuestro principal usuario es de este rango de edad. 

Consecuentemente también tenemos un alto grado de 

población entre el rango de 25-65 años, por lo que todos los 

vecinos y moradores sería nuestro usuario secundario, 

ofreciéndoles interacción en su entorno y espacios de 

concentración. 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 58  Usuarios 
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3 Fase Conceptual 
 

En todo proyecto se debe tomar en cuenta primero con el 
concepto, el cual determinará los próximos pasos para la 
generación de un proyecto. Es imprescindible contar con un 
proceso previo a la elección del proyecto es decir el 
concepto será el resultado de varias ideas o etapas antes 
de la generación del proyecto. 

En primer lugar se proveerán de las ideas necesarias que 
aporten para la creación del proyecto a partir de las 
problemáticas y posibles necesidades de las personas, en 
cuyo caso se analizó previamente; que en el sector no 
existen centros comunitarios que ayuden y aporten a la 
comunidad del sector el Batán 

Como segundo paso se necesitarán buscar ideas o posibles 
estrategias que solucionen las problemáticas obtenidas, 
para que mediante esas ideas o estrategias  se refuercen 
aquellas causas o necesidades  y se puedan hacer uso en 
la creación del proyecto 

El tercer paso sería sacar las conclusiones de esas ideas y 
estrategias para ver las mejores posibilidades y 
necesidades de la comunidad o sector y aplicarlas al 
momento de generar o crear un centro comunitario en este 
sector 

Cuando un arquitecto va a comenzar un proyecto, 
inmediatamente aparece en su mente una idea: qué quiere 
que refleje este proyecto. No se trata tan sólo de qué 
necesidades se van a satisfacer, si no qué imagen quiere el 
arquitecto que su proyecto brinde a la gente: una imagen 
agresiva, una tranquilizante, o tal vez quiera que su obra 
refleje dinamismo o cualquier otra impresión. (EROSA DE 
LA ROSA, E, 2012, pág. 68) 

El estudio del genius loci no se limita a los aspectos físicos 
del lugar. También se refiere a la impresión general que éste 
causa en el espectador: existen lugares que transmiten una 
sensación de tranquilidad, otros que son foco de gran 
actividad o que resultan muy “tradicionales”. Todas estas 
impresiones han de ser reconocidas por el arquitecto y 
consideradas para completar el estudio del medio que 
envuelve su proyecto. (EROSA DE LA ROSA, E, 2012, pág. 
76) 

Cómo la arquitectura influye en la cultura: como toda forma 
de arte, la arquitectura es una forma de comunicación que 
contiene un mensaje, mismo que es transmitido no tan sólo 
a sus usuarios, sino a todo aquél que contempla la obra 
arquitectónica. (EROSA DE LA ROSA, E, 2012, pág. 83) 

¿Qué es genius loci? 

 El genius loci es el espíritu del lugar 

 

 ¿Cuáles son los elementos que se han de estudiar para 
conocer el genius loci? Respuesta: La morfología el terreno, 
el medio natural, el medio construido y la sensación que el 
lugar transmite en los usuarios y habitantes. 6. ¿Qué es 
cultura? Respuesta: Es un conglomerado de conocimientos 
que define a un grupo social. (EROSA DE LA ROSA, E, 
2012, pág. 85) 

 

 

Imágen 59 Diagrama Concepto y sus Fases 

 

Finalmente se generará un proyecto arquitectónico en el 
que se podrá intercambiar no sólo nuestros conocimientos, 
sino también abastecernos de recursos y actividades 
culturales; que nos permitirán interaccionar con todos los 
vecinos y moradores. 

El programa arquitectónico debe cubrir las diferentes 
necesidades de los usuarios, incluido los espacios en donde 

se complementan las actividades sociales y culturales, para 
todo este proceso se ha realizado un análisis de toda la 
población para saber cuál será el aforo y capacidad de 
personas dentro del equipamiento. 

 

Dentro de este capítulo también se podrá analizar que 
espacios son los más importantes o puntos de 
concentración de personas que generen un beneficio o 
actividad importante en el diseño del proyecto. 

 

Se debe tomar en cuenta todos los objetivos y estrategias, 
además de las necesidades básicas de los usuarios en el 
sector el Batán para abastecer sus necesidades más 
importantes dentro de la comunidad, haciendo que entre sus 
familias y amigos puedan compartir actividades para todos 
los vecinos que se quieran involucrar a los diferentes 
talleres de interés para mejorar como persona. 

 

3.1 Objetivos Espaciales 
 

A continuación se proponen diferentes objetivos que se 
especificarán como estrategias tomando en cuenta el 
análisis y diagnóstico de los diferentes centros comunitarios 
en la ciudad de Quito, siendo las casa y Somos de Carcelén  
el Children International, lo que contribuyó para entender el 
funcionamiento en programa de los diferentes talleres, 
además de la forma y función que cada uno de estos centros 
comunitarios se enfocaba. 

En efecto, el concepto del proyecto se basa en varios 
objetivos planteados desde las necesidades de las 
personas y a su contexto inmediato. 

Las estrategias deberán ser explicadas a partir de cómo se 
generaron los objetivos y al concepto se harán efectivos en 
la propuesta del plan Urbano, que dará como resultado un 
programa desarrollado en base a las carencias del sector y 
haciéndose que su comunidad se vincule 

A continuación se presenta una serie de matrices que 
estructuran objetivos, tanto urbanos como arquitectónicos; 
de la misma forma estrategias y programa arquitectónico  

Concepto Problemática Idea 
Fuerza

Objetivo
s Estrategias Conclusiones

Usuario Programa Zonificación
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Tabla 11 
3.1.1 Objetivos urbanos 
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Tabla 12 
3.1.2 Objetivos Arquitectónicos 
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Tabla 13 
3.1.3 Objetivos Culturales 
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            Tabla 14 
3.2 El Concepto 
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       Tabla 15 

3.3 Estrategias Espaciales 
 

3.3.1 Estrategias Urbanas 
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     Tabla 16 

3.3.2 Estrategias Arquitectónicas 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



51 
 
 

 
 

3.4 Programa Arquitectónico 
 

El centro comunitario juventud y emprendimientos por ser 
de escala barrial, debe brindar todos los beneficios a la 
comunidad para satisfacer todas las necesidades de las 
personas para mejorar la calidad de vida y el bienestar de 
toda la comunidad. 

Al contar con dos tipos de usuarios tenemos que: el primer 
grupo estará dirigido al rango de edades desde los 15 a 24 
años que serían todos los jóvenes estudiantes, y el 
segundo grupo que serían los vecinos y moradores desde 
los 25 hasta los 65 años  

 
Imágen 60 Población Sector El Batán 

 

Para determinar los espacios y actividades a realizar en el 
centro comunitario, se hizo un análisis en varios centros 
comunitarios por ejemplo en las casa y somos y también el 
Children International 

 

En el centro comunitario casa y somos de Carcelén, es un 
centro que brinda un servicio a la comunidad de diversos 
talleres dinámicos de diferentes grupos target 

 

-Cabe recalcar que existen cursos que son pagados, pero el 
precio es accesible, como son el curso de ballet, el curso de 
modelaje y el curso de teatro con un precios alrededor de 
los $5 o $6 aquí la duración de los cursos permanentes son 

durante el ciclo escolar, pero también se dan los curso 
vacacionales desde julio-agosto 

 

Se les da a la comunidad un apoyo tecnológico a través de 
talleres dinámicos, las asistencias de cursos para adultos 
mayores tienen una duración de 10 meses 

 

Se ofrecen casas abiertas en donde se presentan todos los 
talleres 

Los adultos mayores reciben: bailo terapia, ayuda memoria, 
etc. 

 

 

 
 

Imágen 61  Infograma Casa Y Somos Carcelén                               

Children International 

Operan 67 centros comunitarios en comunidades 
vulnerables en todo el mundo y ofrecen un mayor número 
de programas, empleados y voluntarios que apoyan a los 
niños y jóvenes para que puedan superar la pobreza 

 

Visión: Que cada niño y cada niña se gradúen de nuestro 
programa estando saludable, con educación, con empleo y 
con empoderamiento que les permita romper el círculo de la 
pobreza. 

 

En este centro comunitario se valora las conexiones 
humanas, es decir a través de las relaciones, la 
colaboración, la comunicación y el trabajo en equipo son 
fundamentales 

 

Children International cuenta con varios programas tales 
como: 

-salud y rehabilitación nutricional 

-educación 

-empoderamiento 

-empleabilidad 

 

Usan el arte, la música, los servicios comunitarios y la 
educación para desarrollar habilidades de vida importantes 
como: 

Resolución de conflictos, la toma de decisiones, el 
pensamiento crítico y creativo, destrezas comunicacionales, 
el manejo de las emociones y un aprecio por la diversidad 
de edades entre jóvenes 

 

También ofrecen programas de empleo ya sea por medio de 
entrevistas simuladas, redacción de hojas de vida, 
oportunidades de trabajo en sus comunidades, becas para 
estudio universitario o vocacional, los jóvenes de Children 
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International están enfocados en adquirir habilidades que 
les ayudarán a superarse. 

Se ofrecen becas para que los jóvenes, para que asistan a 
la universidad y reciban capacitación laboral y orientación 
profesional. 

 

 

 
 

Imágen 62  Infograma Children International 

 

 

 
 

Imágen 63 Infograma usuarios Children International 

Se crearán bloques en los que se impartirán talleres de 
emprendimientos y tecnología, talleres de capacidad para 
10 personas 

 

En conclusión podemos destacar que las actividades y 
enfoque que se priorizará en el proyecto serán las 
capacitaciones y la posibilidad de dar empleo a los jóvenes, 
además de ofrecer actividades de recreación para familias 
y usuario que intervienen como comunidad 

 

Para que el Organigrama Funcional cumpla con todos los 
parámetros es importante destacar las principales 
actividades que son los talleres, auditorio plazas y 
Asesoramiento Médico, también es importante destacar las 
actividades complementarias dentro del programa 
arquitectónico como lo es la cafetería, la biblioteca, que 
además por ser el equipamiento de escala barrial se 
necesita una hemeroteca que ofrezca servicios adicionales 
que complementen las investigaciones de los jóvenes para 
sus estudios. 

 

Otro parámetro importante es destacar el uso de las plazas 
que servirán como puntos para ofrecer un producto que las 
personas laborarán en los talleres dentro del centro 
comunitario, mediante recintos que aportarán a la sociedad 

 

3.4.1 Programa Arquitectónico 
 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 64 Programa Arquitectónico 

El programa está desarrollado a partir del concepto ligado 
de flexibilidad de espacios en los que se prioriza el taller de 
emprendimientos, por el enfoque de oportunidades de 
empleo a jóvenes que deseen compartir sus ideas y las 
puedan desarrollar dentro del centro comunitario. 

 

Adicional a todo esto el centro comunitario sirve como pieza 
urbana integradora en el sector el Batán, lo que activa el 
comercio e interacción social entre sus vecinos, a través de 
oportunidades de empleo y de superación personal, asi 
como la flexibilidad de horarios para disfrutar de los talleres 
expuestos en el programa arquitectónico   

 

Es importante resaltar que los programas escogidos para el 
funcionamiento del centro comunitario, nacen a partir de la 
realización de encuestas, lo que permitió conocer que 
actividades prefiere la gente y abastecer a los vecinos con 
actividades que sirvan para disfrutar tanto en familia como 
personalmente, aprendiendo nuevas cosas cada día e 
intercambiando constantemente esos conocimientos con 
otras personas de diferentes rangos de edades 
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          Gráfico 34 
3.4.2 Diagrama Funcional Del Proyecto 
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Gráfico 35 
3.4.3 Actividades por edades relación usuario-
actividades  
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     Tabla 17 

3.4.4 Cuadro de Áreas 
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3.5 Conclusiones 
 

El centro para el desarrollo comunitario permite el 
desarrollo integral del individuo en un entorno colectivo por 
medio de un programa mixto cuya función es crear 
relaciones visuales y espaciales dentro del programa, que 
favorezca la unión del barrio. 

El centro comunitario nace de las necesidades de fomentar 
el encuentro la vida en comunidad y la solidaridad de los 
barrios de Quito 

Las actividades que se desarrollan en este centro abarcan 
tres aspectos fundamentales 

El intercambio de conocimientos, comunidad y el ocio; 
generando asi la integración y vida comunitaria para el 
barrio 

El concepto arquitectónico surgió en base a la flexibilidad 
del espacio colectivo y a las funcionalidades de los 
diferentes usos propuestos, además de la forma que el 
usuario influye en los espacios. 

El concepto de comunidad es importante, se pretende 
generar espacios que conformen grupos donde se 
reagrupen colectivamente y se desarrollen culturalmente 
en su entorno 

El Centro de Desarrollo Comunitario, estará enfocado en 

este grupo de jóvenes, haciendo que con sus conocimientos 

y habilidades, puedan transmitirse entre ellos, que dará 

como resultado la interacción de estos jóvenes con las 

familias de este sector, haciendo que el Centro de 

Desarrollo, se vuelva de uso comunal. 

Es importante conocer y hacer un análisis del entorno físico 

y lo que interviene para tomar las mejores decisiones en 

cuanto a la forma, función y estructura del equipamiento. Es 

importante conocer las necesidades de este sector y sus 

requerimientos, dado que el equipamiento a pesar de estar 

enfocado a un grupo más a jóvenes, asi mismo se  brindará 

el apoyo necesario para este grupo, pero adicional a este 

grupo.  

También este equipamiento dará cabida a la población del 

vecindario, que por lo general son familias que necesitan un 

espacio, en donde compartir momentos con sus familias y 

vecinos en el sector. 

 

Los análisis de referentes también  ayudarán a entender 

cómo se desarrolla su programa arquitectónico y prever de 

espacios que sean públicos o privados a toda la comunidad. 

Además de que los referentes nos sirven para tener noción 

acerca de cómo funciona y se establece un centro 

comunitario, tener en cuenta las necesidades básicas de los 

vecinos y moradores dentro de la comunidad. 

La intención de crear un intercambio de conocimientos entre 

jóvenes universitarios, jóvenes de colegios y profesionales, 

es expandir sus mentes y conocimientos a través de 

dinámicas y nuevos emprendimientos que ayuden a 

concentrase en el centro de desarrollo comunitario y brindar 

la oportunidad de que los jóvenes crezcan profesional y 

personal. 

Los más exitosos en esta gesta de saber y de emprender 

son los que logran el balance entre sus actividades de 

estudio e investigación y sus labores de desarrollo y 

ejecución.  

Además de esto el emprendedor dinámico e ilustrado no 

pierde de vista las demás áreas de su vida tales como el 

bienestar familiar, físico y espiritual (PUIG D´OLEO, 

Jonathan, 2016) 

Como puntualizó Alvin Toffler, en la década de los noventa, 

la clave está, más bien, en saber aprender, reaprender y 

desaprender 

Integralidad 

 El desarrollo pleno de las personas y familias en un barrio 

depende de la satisfacción de un conjunto de necesidades 

económicas, físicas, educativas, de salud, recreativas, 

culturales, deportivas y de capacitación para el trabajo, 

aspectos fundamentales para incrementar sus 

oportunidades de crecimiento. Por ello, los CDC ofrecen 

actividades y servicios que cubren esta multiplicidad de 

requerimientos 

Finalmente se generará un proyecto arquitectónico en el 
que se podrá intercambiar no sólo nuestros conocimientos, 
sino también abastecernos de recursos y actividades 
culturales; que nos permitirán interaccionar con todos los 
vecinos y moradores. 

El programa arquitectónico debe cubrir las diferentes 
necesidades de los usuarios, incluido los espacios en donde 
se complementan las actividades sociales y culturales, para 
todo este proceso se ha realizado un análisis de toda la 
población para saber cuál será el aforo y capacidad de 
personas dentro del equipamiento. 

 

Dentro de este capítulo también se podrá analizar que 
espacios son los más importantes o puntos de 
concentración de personas que generen un beneficio o 
actividad importante en el diseño del proyecto. 

 

Se debe tomar en cuenta todos los objetivos y estrategias, 
además de las necesidades básicas de los usuarios en el 
sector el Batán para abastecer sus necesidades más 
importantes dentro de la comunidad, haciendo que entre sus 
familias y amigos puedan compartir actividades para todos 
los vecinos que se quieran involucrar a los diferentes 
talleres de interés para mejorar como persona. 
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4 Fase Propositiva 
4.1 Introducción al Capítulo 
 

En este capítulo se presentarán todas las posibilidades de 
anteproyecto, en el que se trabajó para generar la idea 
fuerza y sobre todo el enfoque que se quería dar al centro 
comunitario; identificando accesos, pieza urbana y posibles 
opciones de interacción de los vecinos y moradores  con su 
comunidad, esto sirvió para saber a qué necesidades y que 
enfoque se iba a priorizar en el centro comunitario 

En el desarrollo de las tres propuestas se procuró vincular 
estrategias que son necesarias en el estudio del sector el 
Batán, lo que ha provocado generar varias alternativas en 
torno a un contexto inmediato que generó pautas para tomar 
decisiones en cuanto al diseño y conformación tanto de 
espacios ajardinados como de los bloques que contienen 
diferentes programas pero que se leen como un solo edificio  

 

4.2 Propuesta Plan Masa 
 

En base a tres opciones de propuestas de plan masa, fueron 
analizados los posibles objetivos y estrategias que 
permitieron mediante una tabla de ponderación de estas 
estrategias escoger el mejor plan masa que sea adecuado 
a las necesidades de las personas y en torno al sector el 
Batan. Se hizo un análisis del usuario en base a una 
cuantificación y saber para cuantas personas abastecerá 
este centro comunitario. 

Es importante destacar que los tres planes masas 
propuestas se fueron ajustando a objetivos y estrategias 
que  salieron a partir de problemáticas directas en el sector, 
la falta de vinculación de moradores y vecinos; asi como la 
falta de plazas o puntos de encuentro para las personas fue 
la primera idea para la generación de este centro 
comunitario. 

 

 

 

 

 

Tabla 18 Propuestas Plan Masa 
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4.4 Plan Masa Alternativa Seleccionada 
 

Después de haber analizado y estudiado cómo funcionan 
los centros comunitarios se ha organizado el organigrama 
funcional, en el que se puede entender de mejor forma como 
se establecerán las relaciones entre los usos y diferentes 
actividades dentro del centro comunitario 

En el terreno se establece dos partes una en la que estará 
implantado el proyecto y otra parte que sirve de plaza 
integradora de todo el proyecto. Es importante destacar que 
en el centro comunitario se enfatiza los emprendimientos 
por lo que en las plazas se ubicarán ferias temporales en las 
que las personas pueden tener la oportunidad de exhibir y 
vender los productos que en los talleres se realicen 

Las relaciones como pieza urbana en el proyecto se 
enfatizarán con las ferias de emprendimientos y actividades 
recreacionales que se ofrecen en el centro comunitario, 
además de que el proyecto se entiende a partir de 
horizontalidades y planos, además de llenos y vacíos que 
hacen que el proyecto se convierta en un proyecto 
interesante, al intuir que espacios se van conformando 
mientras las personas van recorriendo el proyecto, es decir 
mientras uno recorre el proyecto se va dando cuenta de 
todos los talleres y relaciones visuales, además de priorizar 
las vistas hacia el Pichincha desde cualquier punto del 
centro comunitario 

Dentro del programa arquitectónico se detallan todos los 
talleres y actividades que harán que todos los vecinos 
intervengan, además de ofrecer capacitaciones que los 
ayudarán tanto personal como profesionalmente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 65 Plan Masa Alternativa Seleccionada 
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 4.3 Conclusiones- de Plan Masa Seleccionado 
 

El plan masa seleccionado fue la cuarta opción, en la que 
se analizó los posibles ingresos principales, circulación, 
zonificación, espacio público y visuales dirigidas hacia el 
Pichincha, además del enfoque principal que son las ferias 
de emprendimientos 

El entorno es muy flexible, existen más viviendas de dos y 
tres pisos en algunos casos hacia la calle Isla Pinzón, 
mientras que en la Av. 6 De Diciembre existen edificios de 
residencia de hasta 8 pisos además de un centro comercial 
como es el Granados Plaza, lo que hace que este sector se 
vuelva comercial 

Como principio fundamental se generó una malla a partir de 
los retiros frontales de las viviendas y contexto inmediato, lo 
que permite que se genere una malla modular que permite 
la exploración de varios módulos pero que forman un solo 
edificio 

Al terreno se divide en tres fases importantes una en la que 
el espacio público, es decir la plaza principal se convierte en 
una pieza activa para la recreación de actividades de 
disfrute entre vecinos; la segunda fase el espacio semi- 
público, es decir pequeños puntos de encuentro alrededor 
del proyecto y una tercera fase que es la parte privada, en 
donde estará implantado el edificio de centro comunitario 

El proyecto consta de un eje importante que es una 
caminería que va integrando el proyecto con la plaza, 
además de contener ferias de emprendimientos y comercios 
en planta baja dirigidos hacia este eje integrador. 

El proyecto también consta de espacios para bailo terapias 
o presentaciones de bailes, en los que las personas tendrán 
la oportunidad de participar y disfrutar con sus familias 

La circulación de este proyecto es lineal, a través de puentes 
que van conectando el proyecto y generan recorridos 
interesantes que van priorizando las vistas, espacios de 
relajación o miradores que sirven para leer un libro o 
compartir momentos gratos entre amigos 

El orden de las volumetrías permite entender que existe un 
programa muy claro en el que se prioriza los espacios de  

mayor concentración de personas y enfoques dentro del 
centro comunitario; estableciendo ritmos entre llenos-vacíos 
y perfiles que se van adaptando a un recorrido enriquecedor 
y además la oportunidad de relacionarse con la gente de los 
otros bloques o talleres 

 

COS PB 20% 
COS TOTAL 120% 
ÁREA CONSTRUIDA 2287,3 
NÚMERO USUARIOS 380 diarios 
NÚMERO 
PARQUEADEROS 

108 

 

Tabla 19 Ficha del Proyecto 

 

 

 

 

 

Imágen 66 Análisis Ejes y Volumetría del Plan Masa 

 

 

 

 

 

 

Imágen 67 Plazas y Áreas verdes-Ingresos Plan Masa 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 68 Análisis relación con eje peatonal y dinteles 
horizontales del Plan Masa 
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4.5 Zonificación 
 

Con los resultados obtenidos en la organización del 
organigrama funcional; se pudo obtener  la conformación de 
los espacios, se fueron adaptando según los usos y 
tipologías; es decir se decidió clasificar en: artes plásticas, 
artes escénicas, capacitaciones prácticas, capacitaciones 
teóricas y actividades complementarias como son los 
comercios; asi como también actividades recreacionales 
que son adaptadas tanto  interna como externamente 
haciendo uso de la plaza pública 

Este equipamiento consta de dos vías peatonales 
principales; la Av. 6 De Diciembre y la Av. Thomás de 
Berlanga; brindando al proyecto la facilidad de acceso, 
además de  que las personas puedan recorrer el proyecto, 
priorizando al peatón. Mientras que el acceso vehicular se 
lo hará por la Av. Thomás de Berlanga por ser una vía de 
bajo impacto vehicular, con respecto a la Av. 6  De 
Diciembre que es de alto tráfico, este acceso permitirá que 
no exista tráfico o algún conflicto 

El proyecto cuenta con una amplia plaza en la que se 
ofrecen servicios de bailo terapia, asi como la venta o 
exposición de ferias de emprendimientos que serán de uso 
para todas las personas que produzcan sus 
emprendimientos dentro de las capacitaciones en el centro 
comunitario, existe un eje importante en el proyecto en el 
que permite que todo el programa y comercio se integre 
mientras las personas van recorriendo el proyecto. 

En este proyecto se ha dejado un salón de usos múltiples 
en la parte de subsuelos para no generar mucho 
protagonismo con respecto al resto del programa, además 
de que en la plaza se generará la cubierta de este salón de 
usos múltiples lo que permitirá generar una plataforma que 
se le dará el uso de posibles presentaciones ya sean de 
artes escénicas o artes plásticas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágen 69 Zonificación del Proyecto  
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4.6 Zonificación Urbana 
 

La dinámica social para el proyecto responde a una solución 
en diversidad de usos, espacios, usuarios y horarios; por lo 
que en el centro comunitario se plantea la idea de la 
generación de espacios de encuentro; como son las plazas, 
aprovechamiento de la vegetación del sector; zonas de 
recreación y comercio; además de dos ejes organizadores 
que van conformando el proyecto 

El proyecto se aprecia como un sólo edificio; fraccionado por 
cuatro bloques: el primero ofrece servicios de salud y 
administrativos. El segundo corresponde a los talleres de 
artes escénicas, plásticas y capacitaciones profesionales. El 
tercero corresponde a la capacitación gastronómica que 
parte de los emprendimientos. Finalmente el cuarto y último 
bloque que corresponde a las actividades complementarias 
como son: la cafetería y la biblioteca 

Se proyectó además dos zonas de cultivos en la fachada 
posterior del proyecto, es decir hacia la calle París; una que 
servirá como invernadero de uso exclusivo para los talleres 
de emprendimientos y otra como espacio para que los 
vecinos puedan cultivar sus propios productos haciendo que 
de esta manera se integren con el proyecto 

Se propuso dos zonas recreativas para compartir momentos 
en familia; una plaza al ingreso por la Av. Thomás de 
Berlanga y otra plaza que sirve como remate del proyecto 
en la fachada lateral izquierda 

Como eje central, se proyectó en la cubierta del auditorio del 
proyecto; una gran zona o plaza multiusos que contiene 
cuatro módulos comerciales de emprendimientos que son: 
El primero para repostería, el segundo para comidas 
rápidas, el tercero para cerámicas y el último para 
manualidades que sirven como ventas que generan empleo 
entre los diferentes actores de la comunidad a través de los 
diversos talleres que son dictados en este centro 
comunitario 

Se creó un bulevar como el eje de interconexión a la red 
urbano distrital, hacia la fachada frontal; dirigida hacia la Av. 
6 de Diciembre y Thomás de Berlanga; además se convierte 
en una importante pieza que prioriza tanto al peatón como 
al ingreso principal del proyecto. 

 

 
 

 

 

 

 

Imágen 70 Zonificación Urbana 
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Imágen 71  

4.7 Axonometría Proyecto Centro 
Comunitario Juvenil De Emprendimientos 
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: NSTALACIONES SANITARIAS PLANTA ALTA

LÁMINA: CONS-25

ESCALA: 1:800

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: UBICACIÓN GENERADOR, TRANSFORMADOR P. SUB

LÁMINA: CONS-26

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CIRCUITOS ELÉCTRICOS PLANTA SUBSUELO

LÁMINA:CONS-27

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:PLANO DUCTOS ELECTRICIDAD, VOZ Y DATOS P.SUB

LÁMINA: CONS-28

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANO CIRCUITOS ELÉCTRICOS PLANTA BAJA

LÁMINA: CONS-29

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:PLANO RUTAS DE EVACUACIÓN PLANTA BAJA

LÁMINA: CONS-30

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANO RUTAS DE EVACUACIÓN  PLANTA ALTA

LÁMINA: CONS-31

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANO CARGAS LATERALES

LÁMINA: EST-32

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CÁLCULOS CARGAS CENTRO COMUNITARIO

LÁMINA: EST-33

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CÁLCULOS CARGAS CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDMIENTOS   



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CÁLCULOS CARGAS CENTRO COMUNITARIO

LÁMINA: EST-34

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CALCULO VIGAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CALCULO PLINTOS 

 



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CÁLCULOS CARGAS CENTRO COMUNITARIO

LÁMINA: EST-35

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

    



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANO ARMADO DE VIGAS

LÁMINA: EST-36

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES ESTRUCTURALES

CONTENIDO: ARMADO DE VIGAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

3 Ø 18"

3 Ø 18"

0.25

0.60

EA B C HGD IEA B C HGD I K LF F' J

A B C D

2

E

2

F'

DETALLE VIGA  1 Y 2

3 Ø 18"

3 Ø 18"

PLANTA BAJA

EA B C H

4

GD IEA B C H

4

GD I K LF F' J

3 Ø 18"

3 Ø 18"

3 Ø 18"

3 Ø 18"

3 Ø 18"

3 Ø 18"

DETALLE VIGA  4 -8
PLANTA BAJA



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLES DE COLUMNAS Y PLINTOS

LÁMINA: EST-37

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOSARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES ESTRUCTURALES

CONTENIDO: DETALLE DE COLUMNAS Y PLINTOS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

6 Ø 22"

24 Ø 10" CADA 20
24 VARILLAS Ø 22" 

1.18 0.65

4.00

PLINTO COLUMNA VIGA

VIGA

COLUMNA

ALIVIANAMIENTOS

A B

1.18

4.00

PLINTO COLUMNA VIGA

VIGA

COLUMNA

ALIVIANAMIENTOS

A B



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE LOSA

LÁMINA: EST-38

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

EA B C HGD IEA B C HGD I K LF F' J

A B C D

2

E

2

F'

DETALLE VIGA  1 Y 2

3 Ø 18"

3 Ø 18"

PLANTA BAJA

0.40

0.10 0.10

0.40 0.40 0.40 0.40 0.40

0.10 0.10 0.10 0.10 0.10

0.40

DETALLE LOSA



1 2 3 54

NIVEL -4.80

NIVEL +9.80

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA: EST-39

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

VARILLAS VIGAS

CÁLCULO DE VARILLAS EN VIGASARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CÁLCULO VARILLAS LOSAS

LÁMINA: EST-40

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

VARILLAS LOSAS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANILLA DE ACEROS COLUMNA DE 60X60

LÁMINA: EST-41

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

COLUMNAS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RESUMEN ELEMENTOS ESTRUCTURALES

LÁMINA: EST-42

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

RESUMEN



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA DE CIMENTACIÓN

LÁMINA: EST-43

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO: PLANTA CIMENTACIÓN

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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1 1
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H
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8 8

E F F'

F F'

4'4'

J

J

PLANTA CIMENTACIÓN SUBSUELO N:-6.30

OSE
R

G
NI

A
DI LAS

ESCALA 1:100

A
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L
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E
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SÁ
M

OT
.V

A

ISLA PINZON

B

AV. 6 DE DICIEMBRE



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO SUBSUELO

LÁMINA: EST-44

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOSARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO SUBSUELO

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

E

A

A

B

B

C

C

D G H

H

1 1

22

33

4

5

7

6 6
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5
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8 8
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H
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1 1
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6 6

7

4

5

GD I
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L
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8 8

E F F'

F F'

4'4'
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1 Ø 14" MC 301
1 Ø 14" MC 302

1 Ø 14" MC 302
1 Ø 14" MC 302

1 Ø 14" MC 302
1 Ø 14" MC 302

1 Ø 14" MC 302
1 Ø 14" MC 302

1 Ø 14" MC 302
1 Ø 14" MC 303

1 Ø 14" MC 304
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1 Ø 14" MC 304
1 Ø 14" MC 305
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M
C
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1 Ø 14" MC 303

1 Ø 14" MC 304
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C
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M
C
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Ø
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M
C
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CONTRAPISO SUBSUELO N:-4,80
ESCALA 1:100



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CIMENTACIÓN AUDITORIO

LÁMINA: EST-45

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

F1F'

F' F1

22

33

F2

F2

F3

F3

F4

F4

F5

F5

F6

F6

F7

F7

F8

F8

21'

21''

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CIMENTACIÓN AUDITORIO

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CIMENTACIÓN AUDITORIO N:-4,80
ESC:1_______100



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO CUBIERTA AUDITORIO

LÁMINA: EST-46

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOSARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO CUBIERTA AUDITORIO

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTRAPISO CUBIERTA AUDITORIO N:+0,96
ESC:1_______100

F1F'

F' F1

22

33

F2

F2

F3
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F8

1'1'

1''1''



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO PLANTA BAJA

LÁMINA: EST-47

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO: PLANTA BAJA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

NIVEL +0.36

NIVEL +0.96

NIVEL +0.36
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PLANTA BAJA N:+0.36
ESCALA 1:100
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ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO PLANTA ALTA

LÁMINA: EST-48

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOSARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: PLANTA ALTA

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

NIVEL +5.16
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PLANTA ALTA N:+5.16
ESCALA 1:100

MONTA
CARGAS

1 Ø 14" MC 307
1 Ø 14" MC 308
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FERIA EMPRENDIMIENTOS

FERIA EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CONTRAPISO CUBIERTAS

LÁMINA: EST-49

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO: PLANTA CUBIERTAS

LÁMINA:

ESCALA: 1:400

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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PLANTA CUBIERTAS N:+10.60,+9.60+10.80
ESCALA 1:100

NIVEL +9.60
NIVEL +10.80

NIVEL +10.60

NIVEL +10.60
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1 Ø 14" MC 304
1 Ø 14" MC 309

1 Ø 14"
1 Ø 14" MC 304

1 Ø 14" MC 304
1 Ø 14" MC 309

MC 309
1 Ø 14" MC 308

1 Ø 14" MC 304
1 Ø 14" MC 304

1 Ø 14" MC 304
1 Ø 14" MC 310

1 
Ø

 1
4"

M
C

 3
141 
Ø

 1
4"

M
C

 3
12 1 

Ø
 1

4"
M

C
 3

11
1 

Ø
 1

4"
M

C
 3

16



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-50

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA:1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EA B C H

44

D IEA B C H

44

GD I K LF F' J

MC 104 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 102 MC 105

DETALLE VIGA  EJE 1-4-5-6-7
PLANTA BAJA

A B C D

2

E

2

F'

DETALLE VIGA EJE 2 Y 3
PLANTA BAJA

MC 101 MC 102 MC 102 MC 102 MC 103



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-51

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

A B C D EA B C D E

DETALLE VIGA  EJE 2 Y 4
PLANTA ALTA

22
MC 106 MC 105 MC 106 MC 102 MC 110

A B C D

1 1

EA B C D

1 1

E

DETALLE VIGA  EJE 1
PLANTA ALTA

MC 106 MC 107 MC 108 MC 109



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-52

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EC H

5 5

D IEC H

5 5

GD I KJ

DETALLE VIGA  EJE 5
PLANTA ALTA

MC 106 MC 106 MC 106 MC 113 MC 102 MC 114 MC 102 MC 115

A B C D EA B C D E

33

DETALLE VIGA  EJE 3
PLANTA ALTA

MC 106 MC 111 MC 106 MC 102 MC 112



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-53

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EC H

7 7

D I

7 7

GF F'

DETALLE VIGA  EJE 7
PLANTA ALTA

MC 117 MC 118 MC 119 MC 120 MC 121 MC 122 MC 123 MC 124

EC H

6 6

GD IEC H

6 6

GD I KJ

DETALLE VIGA  EJE 6
PLANTA ALTA

MC 106 MC 102 MC 112 MC 106 MC 102 MC 113 MC 102 MC 116



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-54

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EA B C

22

D EA B C

22

D

DETALLE VIGA  EJE 2
PLANTA CUBIERTAS

MC 106 MC 125 MC 106 MC 113 MC 102 MC 127

EA B C

1 1

D EA B C

1 1

D

DETALLE VIGA  EJE 1
PLANTA CUBIERTAS

MC 106 MC 125 MC 126 MC 109



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-55

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EA B C

44

D EA B C

44

D

DETALLE VIGA  EJE 4
PLANTA CUBIERTAS

MC 106 MC 130 MC 106 MC 102 MC 131

EA B C

33

D EA B C

33

D

DETALLE VIGA  EJE 3
PLANTA CUBIERTAS

MC 106 MC 128 MC 106 MC 102 MC 129



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: EST-56

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECE DE VIGAS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

DETALLE DESPIECES DE VIGASGABRIELA E. REYES FLORES

EC H

7 7

GD IEC H

7 7

GD IF F'

DETALLE VIGA  EJE 7
PLANTA CUBIERTAS

MC 134 MC 119 MC 135 MC 119 MC 135 MC 136

EC H

6 6

GD IEC H

6 6

GD IF F'

DETALLE VIGA  EJE 6
PLANTA CUBIERTAS

MC 106 MC 102 MC 132 MC 119 MC 102 MC 133



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE EN PLANTA Y CORTE DE ESCALERAS

LÁMINA: EST-57

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

P5310

B

2 1

11 1512

34 5 6 7 8 9 

13 14 16 17 18 19 20 21

Baranda fijada a
planchuela

Perno fijo a planchuela
agarre de baranda

Baranda de Acero
Inoxidable de 2"

Revoque fino
cepillado a la cal



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE EN CORTE DE ESCALERAS

LÁMINA: EST-58

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA ESTEFANIA REYES F.
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

DETALLE

Baranda fijada a
planchuela

Perno fijo a planchuela
agarre de baranda

Baranda de Acero
Inoxidable de 2"

Revoque fino
cepillado a la cal



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE BLOQUE 1

LÁMINA: ARQ-59

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

NE
FARMACIA 203

-0.36

NE
SALA DE REUNIONES 308

+5.16

NE
SALA DE GRABACIONES 021

-4.80 NE
MUSICA CONTEMPORANEA 020

-4.80

NIVEL +-0.00

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE BLOQUE 1

LÁMINA:

ESCALA: 1:150

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

1

2
3

4

5

6
7

8

9

10

11

12

13

15
16

1718

19

20

14

 Dintel de hormigón armado de 2.5 metros de peralte.

 Estructura de cubierta de hormigón armado, losa
doble nervada

  Antepecho de bloque de 25 * 60 cm

 Dintel de hormigón armado de 2.5 metros de peralte

 Cajetones reutilizables de espuma flex

Ventanería piso a techo, ventanería incluye lámina
solar, para confort térmico

Piso de porcelanato, dimensiones de 50*50 cm

Fachada dintel con estructura de madera, con
mampostería de hormigón y revestimento de madera

Malla electrosoldada de 16´15*15

Vigueta de hormigón armado de 20cm de peralte
 * 10-7 cm

 Alfeizer de hormigón de 10 cm de peralte.

 Inclinación para la captación de agua lluvia

 Antepecho hormigón

Muro de contención de hormigón armado.

Lámina de impermeabilización.

Árido grueso filtración de agua.

Tubería de 3 pulgadas captación de agua en muro de
contención

Cimentación de zapata de hormigón armado

 Pérgola de madera1

2

3

4

6

 Viga de hormigón armado de 25 * 60 cm de peralte5

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

LEYENDA



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE AUDITORIO SUBSUELO

LÁMINA: ARQ-60

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

NE
OFICINA 004

+0.75 NE
ESCENARIO 005

+5.70NE
AUDITORIO 002

-4.80 NE
CAMERINO 007

+5.70

NE
CAFETERÍA 228

-0.36 NE
GALERIA DE ARTES 233

-0.36

NE
BIBLIOTECA 323

+5.16

NE
MIRADOR 327

+5.16

NE
COMIDAS RÁPIDAS

-0.96NE
REPOSTERÍA

-0.96

1

2
3

4

5

6 6

8

7

9

10

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE AUDITORIO SUBSUELO

LÁMINA:

ESCALA: 1:150

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

Módulos comerciales de emprendimientos de madera
Ventanería piso a techo, incluye lámina solar para confort térmico
Perfiles araña 2 brazos ángulo integrado para costilla y cojin
Viga de hormigón armado de 25x60 cm de peralte
 Cimentación de zapata de hormigón armado

Perfil metálico  125x50x3 mm
Cielo raso entablado machiembrado melamina roble 16 mm
Tirantes de aluminio soporte cielo raso
Losa Doble nervada de hormigón1

2
3
4

6
Revestimento exterior PVC con textura de madera 2.50x4,80 m5

7
8
9
10

LEYENDA



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE BLOQUE 3

LÁMINA: EST-61

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

NE
SS.HH VARONES 223

-0.36NE
UTILERIA BOD 13

-0.36

ZONA DE CARGA-DESCARGA 114
-4.80

NE
ZONA DE AMASADO 222

-0.36NE
REPOSTERÍA 218

-0.36

NE
UTILERIA BOD 15

+5.16 NE
SS.HH VARONES 317

+5.16 NE
CAPACITACIÓN GASTRONOMÍA 316

+5.16 NE
CAPACITACIÓN GASTRONOMÍA 316

+5.16

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE BLOQUE 3

LÁMINA:

ESCALA: 1:150

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

1

Ventanería piso a techo, incluye lámina solar para
confort térmico

Antepecho hormigón
Inclinación para la captación de agua lluvia
Campanas de extracción industrial para cocinas
Extractor tipo Hongo1

2
3
4

6

5

7

LEYENDA

2 2 2

3
4

5

Revestimento exterior PVC con textura de madera
de 2.50x4,80 m

6

Cielo Raso Gypsum espesor de 7mm

7

8

8 Viga de hormigón armado de 25x60 cm de peralte
Filtros9

10 KSF-112-H2O

10
99



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE UNIÓN MADERAS PÉRGOLAS

LÁMINA: ARQ-62

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOSARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE UNION MADERAS PÉRGOLAS

LÁMINA:

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ANCLAJES DE 0,15X0,15 CON  LAMINA CALIBRE 14 
PERFORADA Y ATORNILLADA EN EL PISO DE HORMIGÓN 

DETALLE EN COLUMNA 
DE MADERA SE UTILIZARÁ
LAMINA CALIBRE 14 TIPO “U”
PERFORADA A LA MADERA 



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE PISO PUENTE DE MADERA

LÁMINA: ARQ-63

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

OBSERVACIONES:

DETALLE PUENTES DE MADERA

1 2 3 54

NIVEL -4.80

NIVEL +9.80

NIVEL +4.80

TORNILLOS CON CABEZA AVELLANADA
10-12"

TABLONCILLO DE MADERA CHANUL
ESPESOR 24 mm

TORNILLOS CON CABEZA AVELLANADA
10-12"

VER DETALLE 1

GABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

SISTEMA DE ANCLAJES
EN LOS BORDES
  LATERALES
DEL TABLERO

TABLONCILLO DE
MADERA CHANUL
ESPESOR 24 mm



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DINTEL DE MADERA PÉRGOLAS

LÁMINA: ARQ-64

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:

LÁMINA:

ESCALA:1-20

NORTE: UBICACIÓN:TRABAJO DE TITULACIÓN
NOMBRE:

OBSERVACIONES:

DETALLE DINTELES DE MADERA PERGOLASGABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

LAMAS DE MADERA DE 5CM

TORNILLO DE CRUZ M22 X 10 CM

ZARPEO Y AFINE DE 1CM

PERNOS DE 34"

VARILLAS ROSCABLE DE 34" X15CM

ESCUADRA

DETALLE DE ARMADO DE DINTELES DE MADERA
ESC: ..........................1:20

0.63

12.50

0.76

0.93

PLATINA DE 3MM

COLUMNAS DE MADERA DE 15CM X15CM

VARILLAS ROSCABLE  DE 3/4"

PERNO 34"



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DINTEL DE MADERA PÉRGOLAS

LÁMINA: ARQ-65

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

VIGA MADERA DE 15X15CM

COLUMNAS DE MADERA DE
 15X15CM

ÁNGULO METÁLICO ACERO
 NEGRO DE 12X12CM

PERNO GALVANIZADO DE 12"

ENSAMBLE A MEDIA MADERA

PLACA METÁLICA EN
CRUZ DE 15X15CM

BARRA ROSCABLE
GALVANIZADO DE 12 CM

VIGA DE  MADERA
VIGA DE  MADERA

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: ESCALA:1-20

NORTE:

NOMBRE:

OBSERVACIONES:

DETALLE DINTELES DE MADERA PERGOLASGABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



PROYECTO
AUTOR

ITEM RUBRO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL
1 DESBROCE Y LIMPIEZA DEL TERRENO M2 6890.52 2.7831108 19177.08
2 LIMPIEZA DE ARBUSTOS M2 6890.52 2.3033388 15871.20
3 EXCAVACIÓN DE PLINTOS Y CADENAS DE AMARREM3 1982.25 6.88 13634.03
4 EXCAVACIÓN DE SUBSUELO M3 28052.5 5.69 159758.72
5 CAJA DE REVISIÓN PREFABRICADO Ud 15 107.23736 1608.56
6 LOSA CIMENTACIÓN M2 60.00 13.309237 798.55
7 POZO DE DRENAJE DE HORMIGÓN M2 112.56 21.014934 2365.44
8 SUMIDERO SIFÓNICO CON CAJA DE Ud 3.00 2563.2737 7689.82
9 FUMIGACIÓN TERRENO M2 6890.52 0.9809844 6759.49

10 ANCLAJE MUROS l=20m toron 1/2" M2 5130.53 72.371955 371306.48
11 HORMIGÓN 220 kl 1669.63 132.88476 221868.38
12 RELLENO Y COMPACTACIÓN DEL M2 5130.53 10.30 52869.08
13 REBAJAMIENTO DEL NIVEL FREÁTICO M2 5130.53 12.713075 65224.81
14 INODORO CON TANQUE BAJO, DE Ud 1.00 17201.956 17201.96
15 EXTINTOR Ud 12.00 919.1 11029.20
16 ROCIADORES Ud 24.00 252.5125 6060.30
17 SEÑALIZACIÓN DE MEDIOS DE M2 10.00 165.025 1650.25
18 BAJANTE EN EL EXTERIOR DEL M2 1541.76 41.2382 63579.41
19 MONTACARGAS HIDRÁULICO PARA 50 Ud 1.00 507.35 507.35
20 CUBIERTA PLANA  NO TRANSITABLE, M2 1541.76 52.5475 81015.63
21 FACHADA VENTILADA SISTEMA MONT M2 1691.13 83.769051 141664.36
22 CUBIERTA PLANA  NO TRANSITABLE, M2 1541.76 28.185825 43455.78
23 PANELES SOLARES Ud 6.00 6396.1404 38376.84
24 BAJANTE EN EL EXTERIOR DEL Ud 4.00 5.7296284 22.92
25 INODORO CON TANQUE BAJO, DE Ud 1.00 17389.793 17389.79
26 VIDRIO TEMPLADO Ud 1691.13 88.885716 150317.30
27 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO M2 4.00 63.723216 254.89
28 PLANTACIÓN DE ÁRBOL Ud 15.00 3.9092499 58.64
29 COLECTOR DE DISTRIBUCIÓN AGUA M2 36.00 452.09871 16275.55
30 FREGADERO Ud 6.00 931.02354 5586.14
31 LAVAMANOS CON PEDESTAL Ud 30 14387.349 431620.46
32 URINARIO DE PORCELANA CERÁMICA Ud 12.00 8427.4856 101129.83
33 ACERO PARA HORMIGÓN kg 929.13 1.6183675 1503.68
34 LUMINARIA SUSPENDIDA Ud 9.00 275.77738 2482.00
35 LUMINARIA DE SUPERFICIE Ud 6.00 261.72738 1570.36
36 ESCALERA DE MADERA M2 16.74 307.82419 5152.98
37 LOSA NERVADA CON CASETÓN M2 1715.79 59.557274 102188.07
38 PRUEBA AISLAMIENTO ACÚSTICO Ud 1 1452.2835 1452.28
39 CONTROL DE PLAGAS DE INSECTOS M2 254.50 0.1642563 41.80
40 PROTECCIÓN DE ACERAS Y M2 349.41 1277.0601 446217.55
41 COLUMNA CUADRADA DE HORMIGON M3 1200.97 351.20981 421792.45
42 VARILLAS VIGAS M3 45444.81 2.00 90719.70
43 PISO DE BALDOSA CERÁMICA M2 192 114.86716 22054.49
44 CONTRAPISO DE HORMIGÓN LIGERO M2 113.61 26.698883 3033.26
45 PARQUET MOSAICO TALLER BAILE M2 78.46 40.258212 3158.66
46 BARREDERA MADERA M 97.71 2.0688623 202.15
47 CIELO RASO M2 348.87 220.839 77044.10
48 GRIFERIA MONOMANDO Ud 30 83.376528 2501.30
49 GRIFERIA TEMPORIZADA, PARA Ud 30 165.20362 4956.11
50 GRIFERIA TEMPORIZADA PARA Ud 12 92.624202 1111.49
51 GRIFERIA MONOMANDO PARA Ud 6.0 106.14864 636.89
52 MESON DE AGLOMERADO DE CUARZO Ud 8 505.86894 4046.95
53 ACOMETIDA A LA RED DE RIEGO Ud 2 245.14772 490.30
54 PREINSTALACION DE CONTADOR DE Ud 8 13.309237 106.47
55 TUBERIA DE ABASTECIMIENTO Y M 3240 3.5569842 11524.63
56 FAROLA PARA ALUMBRADO DE ZONAS Ud 10 3012.9687 30129.69
57 FAROLA SOLAR Ud 8 134.55623 1076.45
58 CÉSPED M2 551.2 5.7025295 3143.23
59 PISO DE ADOQUINES CERÁMICOS M2 349.41 39.240726 13711.10
60 PROYECTOR JARDIN Ud 12 258.79789 3105.57

3321281.98
AREA DE CONSTRUCCIÓN 5267.63 M2
PRECIO 630.5078331 DOLARES AMERICANOS POR M2

PRESUPUESTO
CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS SECTOR EL BATÁN

GABRIELA ESTEFANIA REYES FLORES

TOTAL



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-66

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

RUBROS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Desbroce y limpieza de terreno
UNIDAD: M2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1 0
2 0
3 0
4 0
5 0
6 0

0
0

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

peon de 
albañil 1 0,12 574,992933 0,39204064 0,392040636

0
0
0
0

0,392040636

HERRAMIENTAS
TIPO DE 
HERRAMIE
NTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

pala 1 0,12 20*4meses 0,00340909 0,003409091
pico 1 0,12 20*8meses 0,00170455 0,001704545
carretilla 1 0,12 60*6meses 0,00681818 0,006818182

pala 
cargadora 

sobre 
neumáticos 

de 120 
k/w/1,9m3 1 0,06 25*hora 1,5 1,5

0
0
0

1,506818182

1,898858818

0,474714705

2,373573523

Tipo de obrero Salario unificado
Décimo 
tercero

Décimo 
cuarto

Aporte 
patronal

Fondo de 
reserva Vacaciones Total mensual

Peon de albañil 410,4 34,2 33,3333333 45,7596 34,2 17,1 574,9929333
0

Total 574,9929333

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Desbroce y limpieza de terreno con arbustos
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1 h 0 2,95 0,0708
2 h 0 39,57 0,67269
3 0
4 0
5 0
6 0

0
0,74349

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

peon de 
albañil 2 2 279,84 1,07 2,14

0
0
0
0

2,14

HERRAMIENTAS
TIPO DE 
HERRAMIEN
TA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

herramienta 
menor 2 2 0,8 0,02 0,04
motosierra a 
gasolina, de 
50 cm de 
espada y 2 
kW de 
potencia 1 0
pala 
cargadora 
sobre 
neumáticos 
de 120 
kw/1,9m3 1 0

0
0

0,04

2,92349

0,7308725

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Excavacion de zanjas y pozos
UNIDAD: M2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1

Retrocargadora 
sobre neumáticos 
de 70 kw h 0 2,95 0,0708

2

Bomba 
autoaspirante 
eléctrica de aguas  
limpias alta 
presión de 3 kw 
para un caudal de 
30 m3/h h 0 39,57 0,67269

3 0
4 0
5 0
6 0

0
0,74349

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

peon de 
albañil 2 2 279,84 1,07 2,14
albañil 2 2 282,81 7,18 14,36

0
0
0

16,5

HERRAMIENTAS
TIPO DE 
HERRAMIEN
TA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

herramienta 
menor 2 2 0,8 11,61 23,22

0
0
0
0

23,22

40,46349

10,1158725

50,5793625PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Excavación de zanjas y pozos e interior de edificio
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1

Miniexcavad
ora sobre 
neumáticos 
de 12,3 kw h 0 32,46 14,54208

2 0
3 0
4 0
5 0
6 0

0
14,54208

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

peon de albañil 2 2 279,84 2,09 4,18
0
0
0
0

4,18

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

herramienta menor 2 16,63 0,63 1,26
0
0
0
0

1,26

19,98208

4,99552

24,9776

Tipo de obrero Salario unificado
Décimo 
tercero

Décimo 
cuarto

Aporte 
patronal

Fondo de 
reserva Vacaciones

Peon de albañil 410,4 34,2 33,3333333 45,7596 34,2 17,1

Total

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Caja de revision prefabricada
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Hormigon simple de 
210 kg/cm2 21MPA 
clase de exposición F0 
S0 P0 C0, tamaño 
máximo del agregado 
19 mm, consistencia 
blanda, premezclado 
en planta, según NEC-
11 y ACI 318 m3 0 85,65

2

Caja de revisión con 
fondo, registrable, 
prefabricada de 
hormigón fck=25 MPa, 
de 40x40x50 cm de 
medidas interiores, 
para saneamiento ud 1 46,63

3

Marco y tapa 
prefabricados de 
hormigón armado 
fck=25 MPa, para 
cajas de revisión 
sanitaria de 40x40 cm, 
espesor de la tapa 4 
cm, con cierre 
hermético al paso de 
los olores mefíticos ud 1 15,9

4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

peon de albañil 1 1 279,84 1,8
albañil 1 1 282,81 3,97

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-67

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

RUBROS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Colector en losa de cimentación
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD

1

Tubo de PVC liso, para 
saneamiento enterrado 
sin presión, serie SN-4, 
rigidez anular nominal 4 

kN/m², de 110 mm de 
diámetro exterior y 2,7 
mm de espesor,incluso 

juntas de goma m 1

2

Repercusión, por m de 
tubería, de accesorios, 
uniones y piezas 
especiales para tubo de 
PVC liso, para 
saneamiento enterrado 
sin presión, serie SN-4, 
de 110 mm de diámetro 
exterior ud 2

3

Lubricante para unión 
mediante junta elástica 
de tubos y accesorios

kg 0
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

plomero 1 0,103 282,81
ayudante de plomero 1 0,051 279,84

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

herramienta menor 2 1 9,44

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Pozo drenante, de hormigón simple
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD

1

Hormigón f'c=280 kg/cm² (28 
MPa), clase de exposición F0 
S1 P1 C1, tamaño máximo del 
agregado 19 mm, consistencia 
blanda, premezclado en planta, 

según NEC-11 y ACI 318 m3

2

Malla electrosoldada con 
alambres longitudinales y 
transversales de 8 mm de 
diámetro espaciados 20x20 cm, 
según NTE-INEN-2209 y ASTM 
A 497 m2

3

Anillo prefabricado de hormigón 
simple, con unión rígida 
machihembrada con junta de 
goma, de 100 cm de diámetro 
interior y 50 cm de altura, 
resistencia a compresión mayor 
de 250 kg/cm², para formación 
de pozo de registro ud

4

Cono asimétrico prefabricado 
de hormigón simple, con unión 
rígida machihembrada con junta 
de goma, de 100 a 60 cm de 
diámetro interior y 60 cm de 
altura, resistencia a compresión 
mayor de 250 kg/cm², para 
formación de pozo de registro ud

5

Tapa circular con bloqueo 
mediante tres pestañas y marco 
de fundición dúctil de 850 mm 
de diámetro exterior y 100 mm 
de altura, paso libre de 600 mm, 
para pozo, carga de rotura 400 
kN. Tapa revestida con pintura 
bituminosa y marco provisto de 
junta de insonorización de 
polietileno y dispositivo 
antirrobo ud

6

Pate de polipropileno 
conformado en U, para pozo, de 
330x160 mm, sección 
transversal de D=25 mm ud

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Sumidero sifónico con caja de revisión de bombeo
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD

1

Estación de elevación para aguas grises, 
instalación enterrada, paso libre máximo 
de 10 mm, apta para temperaturas hasta 
35°C (para corto tiempo 90°C), formada 
por tanque de polietileno con bastidor y 
tapa de acero galvanizado, conexión en 
impulsión de 1 1/4", dos conexiones de 

entrada DN 100/70, sumidero, sifón, 
tubería interior, bomba sumergible, 
interruptor de flotador, para control 

automático del nivel, potencia nominal 
del motor de 0,55 kW, alimentación 
monofásica (230V/50Hz), válvula 

antirretorno ud

2

 
Kit de accesorios de montaje, piezas 
especiales y elementos de sujeción, para 
saneamiento ud

3

4

5
6
7
8

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

plomero 1 1
albañil 1 1
peon especializado 1 1

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 1

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: limpieza de arbustos y hierbas 
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

herbicidas de 
contacto  
para la 
destrucción  
de plantas 
herbáceas l 0 13,21

2
3
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

peon especializado 3 2 279,84 0,22
peon de albañil 2 2 279,84 0,22

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 0,8 0,02

Tipo de obrero Salario unificado
Décimo 
tercero

Décimo 
cuarto

Aporte 
patronal

Fondo de 
reserva

Peon Especializado 410,4 34,2 33,3333333 45,7596 34,2
Peón de albañil 410,4 34,2 33,3333333 45,7596 34,2

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: anclaje muros l=20m toron 1/2" para inyeccion de lechada
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1

lechada para 
inyeccion en 

anclajes M3 0 109,76 2,1952

2
manguera d=1 
1/4"x15m U 1 1,97 1,2805

3 broca 1 3/4" U 0 397,1 3,971

4
barra helicoidal 
para perforacion U 0 1823,41 0

5
cabeza anclaje 
cono KG 1 20 20

6 Torón 7 hilos 1/2" 8 2,5 19,5
0

46,9467

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

maestro soldador 2 2 3532,68 0,23 0,46
peon especializado 3 2 279,84 0,22 0,66
peon de albañil 2 2 279,84 0,22 0,44

0
0

1,56

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

martillo 
neumatico 2 0,196 0,004 0,008

compresor 
portatil diesel 

media presion 10 
m3min 1 0,196 0,004 0,004

equipo de 
oxicorte, con 
acetileno como 
combustible y 
oxigeno como 
comburente 1 0,73 0,005 0,005

0
0

0,017

48,5237

12,130925

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-68

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

RUBROS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: hormigón de 220
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1 agua M3 0,25 1,61 0,40572

2
arena 
cribada M3 0,25 7,21 1,81692

3

agregado 
grueso 
homogeneiza
do de 
tamaño 
máximo 12,5 
mm M3 0,25 12,02 3,02904

4
cemento gris 
en sacos kg 484 0,15 72,576

5 0
6 0

0
77,82768

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

maestro de 
estructura 
mayor, en el 
proceso de 
hormigonado 0,391 2 3532,68 2,92 1,14172

ayudante 
estructurista, 
en el 
proceso de 
hormigonado 0,47 2 279,84 2,25 1,0575
peon de 
albañil 1,174 2 279,84 5,19 6,09306
peon 
especializad
o 1,23 279,84 5,52 6,7896

0
15,08188

HERRAMIENTAS
TIPO DE 
HERRAMIEN
TA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

concretera 0,63 2 1,04 0,6552
0
0

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Relleno y compactación del terreno de apoyo de la cimentación
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL

1
Zahorra 

natural caliza t 2 10,43 22,946
2
3
4
5
6
7
8

22,946

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

peon de albañil 1 1 279,84 4,32 4,32
0
0
0
0

4,32

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN VALOT. TOTAL

herramienta menor 2 1 1511,65 30,23 60,46
Dumper de 
descarga frontal 
de 2 t de carga 
útil 1 1 9,12 1,07 1,07
Compactador 
tándem 
autopropulsado, 
de 63 kW, de 
9,65 t, anchura 
de trabajo 168 
cm 1 4 40,33 4,72 4,72

Camión cisterna 
de 8 m³ de 
capacidad 1 1 39,42 0,47 0,47

0
66,72

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Rebajamiento del nivel freático en excavaciones, para recalce de cimientos
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD

1

Ducto de impulsión de aguas 
residuales realizado con tubo de PVC 
para presión de 10 atm, de 50 mm de 
diámetro, con extremo abocardado m 0

2

Repercusión, por m de tubería, de 
accesorios, uniones y piezas 
especiales para tubo de PVC para 
presión de 10 atm, de 50 mm de 
diámetro ud 0

3
Válvula de retención de latón para 
roscar de 1 1/2" ud 0

4
Válvula de compuerta de latón 
fundido, para roscar, de 1 1/2" ud 0

5

Electrobomba sumergible, para 
achique de aguas limpias o 
ligeramente cargadas, construida en 
acero inoxidable, con una potencia 
de 0,55 kW y salida de impulsión 
roscada de 1 1/2", para una altura 
máxima de inmersión de 10 m, 
temperatura máxima del líquido 
conducido 35°C para uso doméstico 
y 50°C para otras aplicaciones y 
tamaño máximo de paso de sólidos 
10 mm, con cuerpo de impulsión, 
filtro, impulsor, carcasa y tapa de 
motor de acero inoxidable AISI 304, 
eje motor de acero inoxidable AISI 
303, cierre mecánico con doble retén 
en cámara de aceite, parte superior 
de carbón/cerámica/NBR y parte 
inferior de SiC/SiC/NBR, motor 
asíncrono de 2 polos, aislamiento 
clase F, para alimentación 
monofásica a 230 V y 50 Hz de 
frecuencia, condensador y protección 
termoamperimétrica de rearme 
automático incorporados, protección 
IP68, con regulador de nivel 
incorporado y cable eléctrico de 
conexión de 5 metros con enchufe 
tipo shuko ud 0

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Inodoro con tanque bajo, de porcelana sanitaria
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Inodoro de porcelana 
sanitaria, con tanque 
bajo, gama básica, color 
blanco, con asiento y 
tapa lacados, mecanismo 
de descarga de 3/6 litros, 
con juego de fijación y 
codo de evacuación ud 40 234,99

2

Llave de regulación de 
1/2", para inodoro, 
acabado cromado ud 1 21,05

3
Latiguillo flexible de 20 
cm y 1/2" de diámetro ud 1 4,14

4

Cartucho de 300 ml de 
silicona ácida 
monocomponente, 
fungicida, para sellado 
de juntas en ambientes 
húmedos ud 0 8,71

5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

plomero 2 2 282,81 13,88

HERRAMIENTAS
TIPO DE 
HERRAMIEN
TA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 2 274,16 5,48

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: extintor
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Extintor portátil de polvo químico 
ABC polivalente antibrasa, con 
presión incorporada, de eficacia 21A-
144B-C, con 6 kg de agente extintor, 
con manómetro y manguera con 
boquilla difusora, con accesorios de 
montaje ud 12 60,71

2
3
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

peon de albañil 1 3 279,84 4,32

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 2 61,19 1,22

Tipo de obreroSalario unificado Décimo tercero
Décimo 
cuarto

Aporte 
patronal

Fondo de 
reserva

peon de albañil 410,4 34,2 33,3333333 45,7596 34,2

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-69

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

RUBROS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: rociadores
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD

1

Rociador automático 
montante, respuesta normal 
con ampolla fusible de vidrio 
frágil de 5 mm de diámetro y 
disolución alcohólica de color 
rojo, rotura a 68°C, de 1/2" 
DN 15 mm de diámetro de 
rosca, coeficiente de 
descarga K de 80 (métrico), 
presión de trabajo 12 bar, 
acabado lacado color bronce ud 24

2

Accesorios y piezas 
especiales para conexión de 
rociador a red de distribución 
de agua ud 1

3
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

plomero 1 3 282,81
ayudante de plomero 1 3 279,84

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

herramienta menor 2 3 15,32

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Señalización de medios de evacuación
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Placa de señalización de medios 
de evacuación, de PVC 
fotoluminiscente, con luminancia a 
10 minutos mayor o igual a 210 
mcd/m², luminancia a 60 minutos 
mayor o igual a 29 mcd/m² y 
tiempo de atenuación de 
luminancia mayor o igual a 3000 
min, de 224x224 mm. Incluso 
elementos de fijación ud 10 12,94

2
3
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

peon de albañil 1 3 279,84 2,04

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 3 14,39 0,29

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Bajante en el exterior del edificio para aguas residuales y pluviales
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Material auxiliar para 
montaje y sujeción a 
la obra de las 
tuberías de PVC, 
serie B, de 110 mm 
de diámetro ud 1 1,86

2

Tubo de PVC, serie 
B, de 110 mm de 
diámetro y 3,2 mm 
de espesor, con el 
precio incrementado 
el 40% en concepto 
de accesorios y 
piezas especiales m 1 17,38

3

Líquido limpiador 
para pegado 
mediante adhesivo 
de tubos y 
accesorios de PVC l 0 20,13

4
Adhesivo para tubos 
y accesorios de PVC l 0 27,9

5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

plomero 1 1 282,81 7,27
ayudante de plomero 1 1 279,84 4,49

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 1 22,41 0,45

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Montacargas hidráulico para 50 kg, de 2 detenidas (9 m)
UNIDAD: Ud

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO

1

Montacargas hidráulico 
para 50 kg, de 2 
detenidas (9 m), con 
guías y un pistón ud 1 1,86

2
3
4
5
6

MANO DE OBRA

TIPO DE 
OBRERO CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

Técnico 
instalador de 
aparatos 
elevadores 1 1 294,39 7,27
Ayudante 
instalador de 
aparatos 
elevadores 1 1 279,84 4,49

HERRAMIENTAS

TIPO DE 
HERRAMIENTA CANTIDAD

TIEMPO 
EJECUCIÓN

VALOR 
ALQUILER

VALOR POR 
T. 
EJECUCIÓN

herramienta menor 2 1 9806,64 196,13

PRECIO UNITARIO TOTAL

PRECIO MATERIALES

PRECIO MANO DE OBRA

PRECIO HERRAMIENTAS

COSTO DIRECTO

COSTO INDIRECTO 25%

TITULACION 2019-2
PARALELO: 1
ANÁLISIS DE PRECIO UNITARIO
RUBRO: Cubierta plana no transitable, no ventilada, autoprotegida. Impermeabilización con láminas asfálticas
UNIDAD: m2

MATERIALES
ITEM MATERIAL UNIDAD CANTIDAD

1

Ladrillo cerámico hueco doble, para 
revestir, 24x11,5x9 cm, densidad 
780 kg/m³ ud 3

2
Arcilla expandida, suministrada en 
sacos m3 0

3
Lechada de cemento 1/3 CEM II/B-
P 32,5 N m3 0

4

Panel rígido de poliestireno 
expandido, mecanizado lateral 
recto, de 20 mm de espesor, 
resistencia térmica 0,55 m²K/W, 
conductividad térmica 0,036 
W/(mK), para junta de dilatación m2 0

5 Agua m3 0

6
Arena de cantera, para mortero 
preparado en obra t 0

7 Cemento gris en sacos kg 10

8

Panel rígido de lana mineral 
soldable, hidrofugada, revestido con 
betún asfáltico y film de 
polipropileno termofusible, de 50 
mm de espesor, resistencia térmica 
>= 1,3 m²K/W, conductividad 
térmica 0,038 W/(mK) m2 1

9

Lámina de betún modificado con 
elastómero SBS, LBM(SBS)-50/G-
FP, de 3,5 mm de espesor, masa 
nominal 5 kg/m², con armadura de 
fieltro de poliéster reforzado y 
estabilizado de 150 g/m², con 
autoprotección mineral de color gris. 
Según NTE INEN-UNE-EN 13707 m2 1

MANO DE OBRA

TIPO DE OBRERO CANTIDAD
TIEMPO 
EJECUCIÓN

SALARIO 
MENSUAL

Albañil 1 1 282,81
Peón de albañil 1 1 279,84

PRECIO MATERIALES



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CUADRO DETALLE DE PUERTAS

LÁMINA: CONS-70

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

CÓDIGO DIMENSIONES IZQUIERDA DERECHA BATIENTE CORREDIZA UNIDADES MARCO DETALLE DE PUERTA DETALLE

P01 2.50

0.950.95

1.90

B B

A

A

0.12

2.20

1.00 1.00
2.00

P02

METAL

METAL

17

16

2

2.20

1.00 1.00
2.00

P03 METAL5

P04 2.20

1.00

MADERA19

QUICIO HIDRAULICO,
PIVOTES Y BISAGRA
CRISTAL TEMPLADO
10-12mm

MDF LAMINADA 
COLOR CHANUL
CAFÉ

SISTEMA SPIDER
COSTILLAS DE 
CRISTAL VIDRIO
TEMPLADO

SISTEMA SPIDER
COSTILLAS DE 
CRISTAL VIDRIO
TEMPLADO

    VER 
DETALLE
    P01

    VER 
DETALLE
    P02

    VER 
DETALLE
    P03

    VER 
DETALLE
    P04



ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

CÓDIGO DIMENSIONES IZQUIERDA DERECHA BATIENTE CORREDIZA UNIDADES MARCO DETALLE DE PUERTA DETALLE

P05

P06

2.10

0.95

0.83

0.64 3

CHAPA DE
ACERO 
ESPESOR
1.5mm
COLOR
BLANCO

HOJA FABRICADA 
EN ACERO
GALVANIZADO Y 
PRELACADO EN
BLANCO 1006

87

PUERTA MDF
LAMINADO
COLOR BLANCOMADERA

    VER 
DETALLE
    P05

    VER 
DETALLE
    P06

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CUADRO DETALLE DE PUERTAS

LÁMINA: CONS-71

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE PUERTAS

LÁMINA: CONS-72

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

DETALLES PUERTAS

P01

MARCO TUBO
1" x1" x1.20mm

BISAGRA 1/2"

MURO

ANGULO  L
1/2" x 1/2" x1.20mm

RELLENO SILICONA

VIDRIO DE 10-12mm
INCOLORO

EXTERIOR

INTERIOR

MARCO TUBO
1" x1" x1.20mm

BISAGRA 1/2"

MURO

ANGULO  L
1/2" x 1/2" x1.20mm

RELLENO SILICONA

VIDRIO DE 10-12mm
INCOLORO

EXTERIOR

INTERIOR

SECCION HORIZONTAL B

PERFIL  C
1/2" x 1/2" x1.20mm

CERRADURA

P02

P03



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE PUERTAS

LÁMINA: CONS-73

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

P04

LAMINATOPE VERTICAL
SOBRE MARCO. MADERA
MARCO.MADERA
PANTALLAMARQUETE
BISAGRA

P06

Metal Desplegado

PUERTA TABLERO EXTERIOR MADERA

Bloque Cerámico

Revoque grueso M.H.R. 1:1/8:4

Revoque fino M.A.R (1:1/8:3)

Membrana Rigido MCI ( e : 1 cm)

Picaporte Manija Fija

Tablero
Bisagra especial
(p/ doble contacto)
 + accesorios
Taco de 4"x4"

Contramarco madera
M.C. 1:3

Manija Balancin
 (c/accesorios de colocacion)

Bastidor Madera
Marco de Viraró



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CUADRO DETALLE DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-74

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

CÓDIGO DIMENSIONES PERFIL VIDRIO DETALLE

V01

V02

V03

V04

UNIDADES

VIDRIO TEMPLADO SIN COLOR 
ESPESOR 10-12 mm 
MARCA GLASSTECH
SISTEMA SPIDER

    VER
DETALLE
    V01

VER DETALLE 3

VER DETALLE 1

VER DETALLE 2

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
e= 3 mm

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
e= 3 mm

VIDRIO TEMPLEX REFLEJANTE
AZUL 10-12 MM

2.20

1.20
0.05

1.50 1.50
0.05

1.00

1.00

1.00

2.30

2.90

2 2

1

1 VIDRIO AZUL
ESPESOR 6 mm 
MARCA GLASSTECH

1.41

2.00

2.90

.90

2.83

1.42

C.C. C.C.

1

1

2 2

VENTANA TÍPICA ACERO
ALUMINIO VIDRIO DE 6mm

VENTANA TÍPICA ACERO
ALUMINIO VIDRIO DE 6mm

    VER
DETALLE
    V02

    VER
DETALLE
    V02

    VER
DETALLE
    V03

JUNQUILLO PERFIL CINTAC

JUNQUILLO PERFIL ALUMCO
18

8

16

14



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: CUADRO DETALLE DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-75

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

V04 VENTANA TÍPICA ACERO
ALUMINIO VIDRIO DE 6mm

    VER
DETALLE
    V04

JUNQUILLO PERFIL CINTAC

JUNQUILLO PERFIL ALUMCO
7



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-76

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

VER DETALLE 3

VER DETALLE 1

VER DETALLE 2

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
e= 3 mm

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
e= 3 mm

VIDRIO TEMPLEX REFLEJANTE
AZUL 10-12 MM SECCION DE TUBO RECTANGULAR

VISTA FRONTAL MURO CORTINA ARAÑA
PERFIL METALICO

PLATINA DE ACERO
3/8"

TIRAFON

TARUGO DE MADERA

DE ACERO INOXIDABLE
ACCESORIO DE CONEXION

8mm DE ESPESOR

CRISTAL TEMPLADO

8mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

EMPAQUETURA
DE JEBE e = 1cm

PLATINA DE ACERO

DETALLE 2

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR

ACERO 3/8"
PROY. PLATINA DE

10-12mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

EMPAQUETURA
DE JEBE e = 1cm

PLATINA DE
 METALICO

DE ACERO INOXIDABLE
ACCESORIO DE CONEXION

 ACERO 3/8"

PERFIL

 ACERO 3/8"

PERFIL METALICO

PLATINA DE ACERO3/8"

3/8"
TIRAFON

TARUGO DE MADERA

DE ACERO INOXIDABLE
ACCESORIO DE CONEXION

8mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

8mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

EMPAQUETURA
DE JEBE e = 1cm

PLATINA DE ACERO

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

PROYECC. DE

CRISTAL TEMPLADO
8mm DE ESPESOR

PERFIL METALICO

ACCESORIO DE CONEXION

CRISTAL TEMPLADO
8mm DE ESPESOR

DE ACERO INOXIDABLE

DE JEBE E= 1cm
EMPAQUETURA

PERFIL
METALICO

DE MADERA

TALLER DE GRADO II
ARQ. JORGE NENOS
DETALLE CONSTRUCTIVO LAMA PARASOL
ESCALA INDICADADETALLE CONSTRUCTIVO

muro cortina arañamuro cortina araña

DETALLE 1

PERFIL METALICO

PLATINA DE ACERO3/8"

3/8"
TIRAFON

TARUGO DE MADERA

DE ACERO INOXIDABLE
ACCESORIO DE CONEXION

10-12mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

10-12mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

EMPAQUETURA
DE JEBE e = 1cm

PLATINA DE ACERO

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR ACCESORIO DE CONEXION

DE ACERO INOXIDABLE

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

PROY. PLATINA DE ACERO 3/8"

PROYECC. DE

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR

PERFIL METALICO

PROY. PLATINA DE
ACERO 3/8"

ACERO 3/8"
PROY. PLATINA DE

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

PERFIL METALICO
PLATINA DE

DE JEBE e = 1cm
EMPAQUETURA

ACERO 3/8"

TARUGO

DETALLE 3

ACERO 3/8"
PROY. PLATINA DE

PERFIL METALICO

8mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

PROYECC. DE

DE ACERO INOXIDABLE

ACCESORIO DE CONEXION

TIRAFON

e = 5/16 "

PLATINA DE ACERO

PERFIL

EMPAQUETURA
DE JEBE E= 1cm

DE ACERO INOXIDABLE

10-12mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

ACCESORIO DE CONEXION

EMPAQUETURA
DE JEBE e = 1cm

PLATINA DE
PERFIL

DE ACERO INOXIDABLE
ACCESORIO DE CONEXION

10-12mm DE ESPESOR
CRISTAL TEMPLADO

METALICO

 DE MADERA

METALICO
 ACERO 3/8"

PERFIL METALICO
PLATINA DE

ACERO 3/8"

DETALLES VENTANAS

V01

VENTANA TÍPICA ACERO
ALUMINIO VIDRIO DE 6mm



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-77

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

TUBO CUADRADO DE 2" x 2". e= 3 mm.
(SOLDADO A TUBOS VERTICALES)

PZA. DE ROTULA DE 4 JUNTAS

SECCION DE TUBO RECTANGULAR
DE 6" x 2". e = 3 mm.

VIDRIO TEMPLEX

REFLEJANTE 8 MM

X

X'

EJE DE MODULACION

JUNTA DE SILICONA

PLANCHA METALICA 9" x 6"
e= 1#4"

SOLDADURA 3#8"ESTUCO

DETALLE VISTA EN PLANTA DE
SOLDADURA DE TUBO PORTANTE

0,13

0,
08

0,
01

VIDRIO TEMPLEX

REFLEJANTE 8 MM

ESTUCO

SECCION TUBO
CUADRADO

DE 2" x 2". e= 3 mm

FIERRO DE VIGA

FIERRO DE VIGA
SOLDADO

A TUBO RECTANGULAR

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
DE 3 MM

DE ESPESOR (SOLDADO A
TUBOS VERTICALES)

PZA. DE ROTULA DE 4 JUNTASVIDRIO TEMPLEX
REFLEJANTE 10-12

MM
VIDRIO CURVIX

JUNTA DE SILICONA

TUBO RECTANGULAR DE 6" x 2"
DE 3 MM DE ESPESOR

EJE DE MODULACION

PLATINA DE ACERO

e = 5/16 "

TIRAFON

CRISTAL TEMPLADO
8mm DE ESPESOR

PROY. PLATINA DE
ACERO 3/8"

TALLER DE GRADO II
ARQ. JORGE NENOS
DETALLE CONSTRUCTIVO LAMA PARASOL
ESCALA INDICADA

3/10
LAMINA

DETALLE CONSTRUCTIVO

muro cortina arañamuro cortina araña

TUBO RECTANGULAR DE
6" x 2"

e= 3 mm

0,2

0,4

0,3

0,15

Ø 1/4" @.25

Ø 3/8 " @.20

ENCHAPE DE
PIEDRA LAJA

0,1

0,4

PZA. DE ROTULA DE 2 JUNTAS

TUBO CUADRADO DE 2" x 2"
e= 3 mm

0,6

JARDIN

CONCRETO CICLOPEO
F'c= 140 Kg/Cm2+25% PM, TM 4"

0,05

EMBREADO

CANAL U3206

VIDRIO REFLEJANTE 8 MM
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DETALLE DE EJE DE MODULACION NIVEL DE PISO INTERIOR

DETALLE EN CORTE DE
CIMENTACION-MURO CORTINA

DETALLE 1 DETALLE DE ACCESORIO DE
CONEXION DE ACERO
INOXIDABLE

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR ACCESORIO DE CONEXION

DE ACERO INOXIDABLE

ACERO 3/8"
PROY. PLATINA DE

CRISTAL TEMPLADO
10-12mm DE ESPESOR

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

DE JEBE e = 1cm
EMPAQUETURA

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

ACCESORIO DE CONEXION
DE ACERO INOXIDABLE

METALICO PLATINA DE

DE JEBE e = 1cm
EMPAQUETURA

PERFIL

ACERO 3/8"

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

V02

MARCO SUPERIOR

GARRUCHA

CRISTAL AZUL
6mm.

TARUGO DE
PLASTICO 2"

AUTORROSCANTE

MARCO SUPERIOR

INTERIOREXTERIOR

MARCO HOJA
GUIA SUPERIOR

FELPA

FELPA

MARCO HOJA

VINIL CUÑA

CORTE 1 - 1
ESC. 1/2.5

MARCO SUPERIOR

GARRUCHA

CRISTAL AZUL
6mm.

TARUGO DE
PLASTICO 2"

AUTORROSCANTE

MARCO SUPERIOR

MARCO HOJA
GUIA SUPERIOR

FELPA

FELPA

MARCO HOJA

VINIL CUÑA

CRISTAL AZUL
6mm.

TARUGO DE
PLASTICO 2"INTERIOR

EXTERIOR

AUTORROSCANTE

MARCO VERTICAL

MARCO HOJA
MARCO HOJA

FELPA

VINIL CUÑA

CRISTAL AZUL
6mm.

TARUGO DE
PLASTICO 2"

AUTORROSCANTE

MARCO VERTICAL

MARCO HOJA
MARCO HOJA

FELPA

VINIL CUÑA

CORTE 2 - 2
ESC. 1/2.5



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: DETALLE DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-78

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

TUBO RECTANGULAR
DE 6" x 2"
e= 3 mm

VIDRIO TEMPLEX REFLEJANTE 8 MM

JUNTA DE SILICONA

PZA. DE ROTULA DE 4 JUNTAS

PERNO PARA ANCLAJE
SOLDADO

A TUBO RECTANGULAR

VIGA
EJE DE MODULACION

PLANCHA METALICA 9" x 6"  e= 1#4"

SOLDADURA 3#8"

AREA DE VIGA PICADA
PARA

SOLDADO DE TUBO
RECTANGULAR

ESTUCO

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

V03



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:DETALLES DE VENTANAS

LÁMINA: CONS-79

ESCALA:

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ARQUITECTURA NOMBRE:

GABRIERLA E. REYES F.

TRABJO DE TITULACIÓN TEMA: DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTENIDO: CUADRO DE PUERTAS

LÁMINA: 

ESCALA: 

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN: 

V04



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-80

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

TABLA DE ACABADOS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES

https://kevo.ec/catalogo/cielo-falso-aluminio/

https://kevo.ec/catalogo/cielo-falso-blanco-mate/

https://www.glasstech.cl/productos/puertas-
templadas/#1470082093120-380855dd-7c69
http://www.puertasbalderas.com/productos/puert
as-de-mdf-con-laminado/

https://www.glasstech.cl/wp-
content/uploads/2016/11/Fichas_Glasstech_Abatir
-Templex.pdf
http://ventaneriaeuroacustica.com/portfolio/facha
da-flotante-spider-glass/

https://kywitiendaenlinea.com/product/barra-d-
seguridad-recta-satinada-fv/
https://www.dkcenter.com.ec/venta-de-marmol-
ecuador.html

https://www.briggs.com.ec/product/taza-carlton-
het/
https://www.briggs.com.ec/product/lavamanos-
whitman-ada/
https://www.briggs.com.ec/product/taza-carlton-
het/

MUEBLES FIJOS

PIEZAS SANITARIAS

TUMBADOS

PUERTAS

VENTANAS

CERÁMICA ALTEZZA BRILLO 
ACABADO BRILLANTE 
FORMATO:51x51 cm  ESPESOR 
8,5mm

PARQUET FLOTANTE O 
CLAVADO CON SISTEMA 
OCULTO ENTRELAZADO (15 
x 139 x 2.200 mm), junta 
irregular (10-15-23 x 139 x 
2.200 mm)

PORCELANATO CONCRET 
COLOR MOKA FORMATO: 
60x60 cm Y ESPESOR 9,6mm 
ACABADO MATE

ALFOMBRA MARBELLA 
MARCA TRENDY 
CONTRACT  EN BUCLES 
COLOR CAFÉ FORMATO 
PIEZAS: 50x50cm ANCHO: 
5mm                        PESO 
TOTAL:480g/m2            
TAMAÑO HILO:2800DENIER 
COSTURAS: 8cm

PISOS

PORCELANATO ICARIA 
COLOR NOCCE  ACABADO 
MATE FORMATO: 50x50cm 
ESPESOR:9,1mm

HARLEQUIN REVERSIBLE 
MARLEY VINILO COLOR 
AVELLANA/BEIGE (REV310) 
ANCHO ROLLO 2m, LARGO 
ROLLO 10m, DENSIDAD: 
1,3mm, RESISTENCIA AL 
FUEGO: ASTM E648, E662 – 
Classe 1

CERÁMICA  ARY ALMOND  
ACABADO MATE FORMATO: 
30x30, ESPESOR:7,7mm

PORCELANATO AMADEUS 
WHITE ACABADO SEMI 
BRILLANTE  
FORMATO:32x32cm, 
ESPESOR:7,8mm

CERÁMICA YUTE COLOR 
MOKA ACABADO MATE 
FORMATO 25x44cm  
ESPESOR:7,7mm

SPIGOACUSTIC LISO COLOR MAPLE 
ACABADO MELAMINA, MADERA 
NATURAL FORMATOS:1200X300mm, 
ESPESOR:16mm PESO:14 kg/m2, 
ABSORCIÓN ACÚSTICA, FRECUENCIA 
BAJA α = 0,11      FRECUENCIA MEDIA α 
= 0,05     FRECUENCIA ALTA: α = 0,06                                   

PINTURA DURATEX COLOR BEIGE18.92 
LT EN CANECAS WESCO PARA 
INTERIOR Y EXTERIOR ACABADO 
MATE TONO CLARO

GYPSUM MARCA ACIMCO FACHADAS 
RESISTENTE AL FUEGO RF FIRE CODE 
PLANCHA REVESTIDA  CON CARTON DE ALTA 
RESISTENCIA FORMATO: 1,22x2,44m USG 
FIRECODE, LANA DE ROCA Y PERFILES DE 
ACERO GALVANIZADO

PARED

HORMIGON VISTO RESISTENCIA 400 kg/m2

TABLA ACABADOS CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

PINTURA DURATEX COLOR OCRE  0,95 LT 
WESCO PARA INTERIOR EN LITRO 
ACABADO MATE TONO PASTELES 
MARRONES RENDIMIENTO REAL 
PROMEDIO: 5m2

TABLA ACABADOS CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CERÁMICA ARSENAL COLOR 
BLANCO ACABADO BRILLANTE 
FORMATO: 40x40cm, ESPESOR: 
8mm

TABLA ACABADOS CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA: CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

CONTENIDO:

LÁMINA: CONS-81

ESCALA:

OBSERVACIONES: NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

NOMBRE:

TABLA DE ACABADOS 1:100GABRIELA E. REYES FLORES



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER GENERAL VISTA AV. 6 DE DICIEMBRE

LÁMINA: R1

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER PLAZA DE EMPRENDIMIENTOS

LÁMINA: R2

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER ZONA DE CULTIVOS FACHADA POSTERIOR

LÁMINA: R3

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER GENERAL VISTA AV. 6 DE DICIEMBRE

LÁMINA: R4

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER HALL DE INGRESO PRINCIPAL BLOQUE 1

LÁMINA: R5

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER VISTA INTERIOR CAFETERÍA

LÁMINA: R6

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO: RENDER VISTA DESDE BIBLIOTECA

LÁMINA: R7

ESCALA: 1:100

NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS



1319,15 m2

Solsticio de invierno 10 am Solsticio de invierno 16 pm

2198,87 m2

ASOLEAMIENTO DATOS/ NECESIDAD

Solsticio de verano 10 am Solsticio de verano 16 pm

1220,52 m2 1960,96 m2

736,48 m2

Equinoccio de primavera 10 am

736,48 m2

Equinoccio de primavera 16 pm

CONCLUSIÓN: En el terreno sin proyecto tenemos que en el mes 
Noviembre 21 la mayor incidencia de sombra de acuerdo al 
contexto es de 1319,15 m2 a las 10 am 

En el terreno con el proyecto implantado, también tenemos una
incidencia solar de sombra de 2198,87 m2 que corresponde
al mes de Noviembre 21 a las 16 pm

Esto quiere decir que la mayor sombra proyectada por el 
contexto inmediato se encuentra en el solsticio de invierno,
es por esto que las orientación del sol este-oeste es la que 
mas probabilidad tiene de ser afectada directamente

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

El Ecuador por su condición de latitud cero y estar en la mitad
del mundo, tiene un espectro solar regular dutante todo el 
año, estáa 90° con respecto a la línea de horizonte con 
variaciones mínimas mes a mes.

El 21 de marzo, fecha del equinoccio de primavera el sol sale por 
el este y se pone por el oeste. Al pasar los días, estos puntos
van corriéndose hacia el norte, primero rápidamente, luego
lentamente hasta el 21 de junio, fecha de solsticio de verano, 
en que el sol alcanza su máxima altura

A partir del 21 de junio, los puntos se alejan del Norte y se van
acercando al Este y al Oeste, cuyas posiciones vuelven a 
ocupar el 22 y 23 de septiembre , equinoccio de otoño.

Luego se acercan al punto Sur, hasta el 22 de diciembre , 
solsticio de invierno , del cual se alejan después.

Transcurrido un año , vuelven a coincidir con los puntos Este 
y Oeste

Generación de dinteles con 2,5 m de altura que van 
conformando el proyecto de forma horizontal y que
además permite que el sol no tenga exposición directa,
además de que esta estructura es de hormigón lo que 
permite que el calor que se absorbe n la mañana sea 
contenido y posterior distribuido hacia el resto de espacios

LAMAS DE MADERA DE 5CM

MAMPOSTERÍA BLOQUES DE HORMIGÓN

TORNILLO DE CRUZ M22 X 10 CM
TABLÓN DE MADERA DE 8CM

ZARPEO Y AFINE DE 1CM

PERNOS DE 34"

VARILLAS ROSCABLE DE 34" X15CM

ESCUADRA

DETALLE DE ARMADO DE DINTELES DE MADERA
ESC: ..........................1:100

LOSA DE HORMIGÓN

0.63

12.50

0.76

0.93

LAMAS DE MADERA DE 5CM

MAMPOSTERÍA BLOQUES DE HORMIGÓN

TORNILLO DE CRUZ M22 X 10 CM
TABLÓN DE MADERA DE 8CM

ZARPEO Y AFINE DE 1CM

PERNOS DE 34"

VARILLAS ROSCABLE DE 34" X15CM

ESCUADRA

DETALLE DE ARMADO DE DINTELES DE MADERA
ESC: ..........................1:100

LOSA DE HORMIGÓN

0.63

12.50

0.76

0.93



Noviembre Nor-Oeste 16 pm

Noviembre Sur-Este 16 pm

RADIACIÓN DATOS/ NECESIDADES

CONCLUSIÓN: Con respecto a la radiación podemos concluir
que las fachadas con más radiación solar serán la este y oeste
Es por esta razón que se utilizarán dinteles y vanos que servirán
como protección y generan profundidad, haciendo que el vidrio
quede más alejado de la incidencia solar, y cuidando aquellos
talleres como por ejemplo el de cerámica que se debe tomar
en cuenta los cuidados necesarios para que el sol no ingrese
directamente.

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

Usar aleros o voladizos sobre las ventanas permiten una
protección contra la radiación solar, lo cual se ve re�ejado
en la disminución de las temperaturas del aire interior.

Los elementos de protección solares tienen el objetivo
de controlar la entrada de radiación solar y por lo tanto
reducir el consumo de refrigeración

La utilización de voladizos en el proyecto, permitirá generar 
sombras en las ventanas que estén orientadas hacia el sur 
dutante los meses de verano, permitiendo pasar la
radiación solar durante los meses frios del invierno

Generación de voladizos que eviten el ingreso directo del sol,
esto permite generar un efecto de rebote lo que permitirá
abastecer las zonas cálidas y a temperatura adecuadas 
para realizar cualquier tipo de actividad dentro del centro
comunitario sea para el aprovechamiento de los talleres
de artes plásticas como los talleres de capacitaciones

MARZO Sur-Este 16 pm

Protecciones solares en ventanas (voladizos)

Protecciones solares en ventanas (voladizos)

Se puede llegar a reducir hasta un 50% el consumo eléctrico
del proyecto  



Fuerza vientos 8,00 m/s

VIENTOS DATOS/ NECESIDAD

CONCLUSIÓN: Debido a que las casas del contexto no constan 
de una altura considerable, es necesario entender que los
�ujos del viento necesitan �ltros que ayuden a distribuir de mejor
forma los vientos, además de climatizar cada zona dentro
del centro comunitario
-En en analisis del viento sólo el terreno se puede concluir que en
el mes de 
septiembre la velocidad máxima es de 1028 Wh/m2
Mientras que la velocidad mínima se ve re�ejada en el mes de 
noviembre con 255,9
-En el análisis de viento con e proyecto se puede cocluir que la 
velocidad mpaxima está en el mes de septiembre con 720,1 a las 
10 am , y 742,7 a las 14 pm y velocidad mínima en noviembre a las
16pm con 171,1 Wh/m2

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

Uso de ventanas que maximicen un �ujo continuo de grandes
masas de aire dentro de la edi�cación. Lo que crea un efecto
de enfriamiento entre los ocupantes, debido a un aumento en 
la tasa de evaporación de sudor

Para obtener una mayor e�ciencia en la renovación de aire 
interior de las edi�caciones es recomendable diseñar edi�cios
que aprovechen la ventilación cruzada

Se centra en la orientación de las fachadas , las cuales deben ser
perpendicularmente orientadas hacia las brisas predominantes
del viento

Orientar la fachada de mayor longitud del edi�cio en la direción del
viento predominante

Se generarán aperturas y dobles alturas para que la �ltración de aire 
se puede distribuir correctamente hacia todos los espacios del  
centro comunitario

Se aprovechará al máximo el viento mediante la utilización de 
ventanas que maximicen el �ujo de aire

Fuerza vientos 8,00 m/s

Fuerza vientos 8,00 m/s
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Ventilación que tendrá el efecto de cruce con una modulación
entre ventanas de 1,20 que además de un juego de doble alturas 
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Ruido Av. 6 de Diciembre

ACÚSTICA DATOS/ NECESIDAD

CONCLUSIÓN: El terreno está ubicado en una avenida principal 
que es la 6 de Diciembre, sta avenida es de alto trá�co y 
constantemente hay multiples ruidos además de la 
contaminación

Es necesario protejer al centro comuntario y en especial a los 
talleres de capacitaciones para evitar distracciones

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

Una ventana, bien construida puede aislar entre 25 dB Y 35 dB
respecto del ruido exterior, lo que signi�ca que si  en el ambiente 
exterior  tenemos 70 dB (ambiete ruidoso), en el interior de la 
edi�cacion tendremos 40 dB si la ventana aisla 30 dB

 Las ventanas de aluminio Indalum alcanzan un alto rendimiento
 acústico cuando son fabricadas e instaladas por personal c
ali�cado, que asegure un montaje correcto según las tolerancias
 y recomendaciones técnicas del fabricante.

Para alcanzar una atenuación acústica elevada necesitamos
 usar un cristal de alto rendimiento acústico instalado en una 
ventana sin in�ltración de aire.

Las mejores prestaciones acústicas se obtienen usando 
ventanas de aluminio de doble contacto, del tipo: proyección, 
de abatir o paño �jo; las cuales deben incorporar buenos sellos 
(felpas acústicas, burletes Epdm, cordones de silicona perimetral) 
y cierres multipuntos que aumenten la presión de cierre entre 
hoja y marco de la ventana.

Generación ventanales reforzado con vidrio exterior de 10 mm
resistente y de larga duración, este vidrio permitirá que los 
sonidos tanto del exterior como el interior no pasen , esto se 
debe a que en la colocación del vidrio deberá existir una
cámara de aire de 16 mm

58.28m
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VEGETACIÓN

VEGETACIÓN DATOS/ NECESIDAD

CONCLUSIÓN: La vegetación prevista en el proyecto ayudará 
a la descontaminación en el sector al ser un sector muy 
contaminado por la in�uencia de autos, aqui en este proyecto se
prioriza la circulación peatonal, mediante un eje verde, en donde
esta vegetación puri�ca el aire y además nos brinda protección
y seguridad al momento de transitar o visitar el centro comunitaro

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

CHOLÁN
Llega a tener hasta 15 metros de altura, es epecialmente apreciado
por sus caracteristicas ornamentales y �oración, crecmiento medio
es suceptible a plagas y enfermedades y tolera medianamente
la contaminación urbana

JACARANDÁ
Alcanza una altura máxima de 20 metros; posee propiedades 
medicinales poco conocidas, su madera es seminoble y el 
principal uso es ornamental por sus �ores azules.

Es poco suceptible a plagas y enfermedades y tolera muy bien
la contamnación urbana

Resiste heladas de hasta los -7°C dependiendo de lo frio que 
sea el invierno y de lo expuesto que este en zonas donde la
temperatura mínima anual es de 2°C, lo más probable es que
solo pierda algunas hojas

Generación de árboles como �ltro y protección en eje peatonal
se plantarán árboles Jacarandá para dispersar la
contaminación de los vehiculos

Además dentro del proyecto se crearán otros ejes en los que
el árbol Cholán estará presente no sólo para puri�car los espacios,
sino tambien para generar un proyecto en un ambiente fresco y
para el disfrute de todos los vecinos y moradores

VEGETACIÓN

JACARANDA
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ENERGÍA

ENERGIA  DATOS/ NECESIDAD MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

Un generador es una máquina eléctrica rotativa que transforma
energía mecánica en energía eléctrica. Lo consigue gracias a la
interacción de sus componentes principales: el rotor 
(parte giratoria) y el estátor (parte estática). Cuando un 
generador eléctrico está en funcionamiento, una de las dos
 partes genera un �ujo magnético (actúa como inductor) para 
que el otro lo transforme en electricidad (actúa como inducido). 

Los generadores eléctricos se diferencian según el tipo de 
corriente que producen, dando lugar a dos grandes grupos: 
los alternadores y las dinamos. Los alternadores generan 
electricidad en corriente alterna y las dinamos generan 
electricidad en corriente continua.

Las máquinas eléctricas son dispositivos capaces de transformar
 la energía eléctrica en cualquier otra forma de energía. S
e dividen en los siguientes tipos:

Máquinas eléctricas rotativas. Están compuestas de partes
 giratorias, son reversibles y pueden trabajar de dos maneras
 diferentes: como motor eléctrico (convirtiendo la energía 
eléctrica en mecánica) o como generador eléctrico 
(convirtiendo la energía mecánica en eléctrica).

Máquinas eléctricas estáticas. No disponen de partes móviles, 
al igual que ocurre con los transformadores.

Generación de un generador y cámara de transformación 
direccionado hacia el ingreso vehicular desde la calle 
Tomas de Berlanga, cabe recalcar que estos dos cuartos
de almacenamiento de estos aparatos eléctricos deben siempre
estar direccionados directamente a un ingreso en el que 
se pueda acceder sin problema alguno y sin obstaculizar
el funcionamientos de todo el centro comunitario y de sus
actividades respectivamente

GENERADORCÁMARA TRANSFORMACIÓN

BOLETERIA
AULA TEORICA MUSICA

SALON DE EXPOSICIONES 
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CRISTAL
ENCAPSULADO
CELDAS SOLARES
ENCAPSULADO
CUBIERTA POSTERIOR

Generación de paneles solares en los bloques 3 y 4 en donde están
ubicados los talleres de gastronomía y reposteria, ademas de la
panederia y cafeteria, en estas zonas en especí�co se hará uso de
paneles que permitan el ahorro de la energía por los múltiples 
hornos que van a estar dispuestas en estas zonas, además que 
brindará a todo el proyecto una e�ciencia energética mejor 
controlada  



CONFORT TÉRMICO

ASOLEAMIENTO DATOS/ NECESIDAD

CONCLUSIÓN: En el proyecto se optará por la utilización de pisos
�otantes, además de ventanería que tiene un sistema de 
captacion de calor que entra y se dispersa haciendo que la 
sensacion de calor sea la adecuada para las personas
en toda ocasión y en cualquier actividad a realizarse en el
centro comunitario

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

El Ecuador por su condición de latitud cero y estar en la mitad
del mundo, tiene un espectro solar regular dutante todo el 
año, estáa 90° con respecto a la línea de horizonte con 
variaciones mínimas mes a mes.

El 21 de marzo, fecha del equinoccio de primavera el sol sale por 
el este y se pone por el oeste. Al pasar los días, estos puntos
van corriéndose hacia el norte, primero rápidamente, luego
lentamente hasta el 21 de junio, fecha de solsticio de verano, 
en que el sol alcanza su máxima altura

A partir del 21 de junio, los puntos se alejan del Norte y se van
acercando al Este y al Oeste, cuyas posiciones vuelven a 
ocupar el 22 y 23 de septiembre , equinoccio de otoño.

Luego se acercan al punto Sur, hasta el 22 de diciembre , 
solsticio de invierno , del cual se alejan después.

Transcurrido un año , vuelven a coincidir con los puntos Este 
y Oeste

Generación de espacios con buena distribución del calor, 
para evitar sobre cargas con elementos electricos, 
satisfaciendo las necesidades y bienestar de cada persona
que visite el centro comunitario, es importante crear
ambientes en los que las personas se puedan sentir a gusto
y aprovechar tambien la luz natural

VENTANALES ABSORCIÓN CALOR
PISOS FLOTANTES



HORMIGÓN PRE FABRICADO NEOHOUSE

MATERIALIDAD DATOS/ NECESIDAD

CONCLUSIÓN: Para la ejecución del proyecto se ha decidido
escojer el hormigon armado para que el procedimiento sea mas 
seguro, brinde una estructura sísmica y rei¿sistente a posibles
eventos como un incendio, ademas de la posibilidad de que
toda la estructura sea mas ligera

MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

Todo el proyecto está consolidado por estructura de hormigón,
lo que hrá que el proyecto se vuelva más controlado, con mayor
vida útil y garantizando la seguridad de los usuaarios y todas las
personas que se involucren dentro o fuera del proyecto.
Satisfacerá las necesidades de las personas, a traves de un proyecto
autosustentable que genera un nivel muy bajo de impacto 
ambiental

La Construcción Inteligente de NeoHaus es un sistema de 
paneles con origen italiano, es un innovador sistema 
constructivo con multiples ventajas por sobre la 
construcción tradicional.

Esta basado en un conjunto de paneles estructurales de 
poliestireno expandido ondulado, con una armadura básica
 adosada en sus caras, constituida por mallas de acero 
galvanizado de alta resistencia, vinculadas entre sí por 
conectores de acero electro-soldados

Estos paneles colocados en obra según la disposición 
arquitectónica de muros, tabiques y losas, son completados
 “in situ”, mediante la aplicación de concreto, a través de 
dispositivos de impulsión neumática. De esta manera, los 
paneles conforman los elementos estructurales de 
cerramiento vertical y horizontal de una edi�cación, 
con una capacidad portante que responde a las solicitaciones 
de su correspondiente cálculo estructural.

La modularidad del sistema favorece una absoluta �exibilidad 
de proyecto y un elevado poder de integración con otros 
sistemas de construcción. La simplicidad de montaje, 
extrema ligereza y facilidad de manipulación del panel, 
permiten la ágil ejecución de cualquier tipología de e
di�cación para uso habitacional, industrial o comercial.

RESISTENCIA A LOS SISMOS

SUSTENTABILIDAD Y AHORRO ENERGÉTICO

RESISTENCIA A LA CARGA

RESISTENCIA AL FUEGO
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EFICIENCIA, MANEJO Y USO DE AGUA Y/O ESCORRENTÍA MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

60
90

NIVEL ESCORRENTÍAS

300

La tabla muestra de lado izquierdo las unidades de descarga 
total, mientras que en la parte inferior en m2 de recolección
de aguas lluvia. De acuerdo a esta tabla se determina que 
para 348 unidades de descarga en un terreno de 7378,45m2,
se requiere una tubería de Ø 300mm con pendiente de 4%

En base al Anuario Metereológico del INHAMI, la precipitación
máxima fue en el mes de abril con 39,9mm. Tomando en cuenta
que el área del terreno es de 7378,45m2, se determina que para
una pendiente del 4% se requiere una tubería de diámetro  de
 Ø 300mm con pendiente de 4%

PROVISIÓN DE AGUAS

En este análisis se observa la demanda de agua que se va a
requerir para el equipamiento para el equipamiento, tomando
en cuenta la reserva de agua por dos días

En caso de necesitar todos los equipos de abastecimiento de 
agua al mismo tiempo se necesitará 5628 lts tomando en 
cuenta que este valor está estimado para dos días y se deberá
ubicar en una cisterna de 5.63 m3.

El proyecto consta de 4 bloques lo que permitirá hacer las
conexiones de desalojo de aguas en una sola cisterna ubicada
en el subsuelo en un cuarto de área de 36m2

JARDINES DE LLUVIA

ARQUITECTURA
TEMA:

CONTENIDO:

TRABAJO DE TITULACIÓN
NOMBRE:

DETALLE JARDINES DE LLUVIA

TUBERIAS PVC AGUAS LLUVIAS PERFORADA DE Ø4"

RELLENO TIERRA NEGRA (ABONO)

PERFORACIONES

TUBERIA DE PVC
PENDIENTE DE JARDIN

0.80 0.20

REDUCTOR DE VELOCIDAD DE AGUA PIEDRA DE CANTO RODADO

8.00 6.003.00 4.00

20.00

0.65

0.85

2.10

GABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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DETALLE JARDINES DE LLUVIA

TUBERIAS PVC AGUAS LLUVIAS PERFORADA DE Ø4"

RELLENO TIERRA NEGRA (ABONO)

TERRENO NATURAL

PERFORACIONES  Ø3/8"
TUBERIA PVC AGUAS LLUVIAS PERFORADA DE 1 Ø 14"

 Ø 4"

0.10 0.10 0.10

0.
10

0.
10

0.
05

0.
05

TRITURADO
 DE 3/4"
  1/2"

PERFORACIONES  Ø3/8"

PERFORACIONES

TUBERIA DE PVC  Ø 4"
PENDIENTE DE JARDIN

0.80 0.20

REDUCTOR DE VELOCIDAD DE AGUA PIEDRA DE CANTO RODADO

8.00 6.003.00 4.00

20.00

0.65

0.85

2.10

GABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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TUBERIA PVC AGUAS LLUVIAS PERFORADA DE 1 Ø 14"
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CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

En el proyecto se dotará de jardines de lluvia es decir que el 
desalojo de aguas lluvias será aprovechado en todas las áreas
verdes y jardines del proyecto haciendo que se recolecte en 
una bomba de tratamiento de estas aguas para ser aprovechadas
de mejor forma en todo el proyecto, haciendo que el recorrido
del agua sirva para todas las plazas y vegetacion existenteARQUITECTURA

TEMA:

CONTENIDO:

LÁMINA:
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NORTE: UBICACIÓN:
TRABAJO DE TITULACIÓN

GABRIELA E. REYES FLORES
NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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MANEJO DE DESECHOS MARCO TEÓRICO ESTRATEGIAS

# DE USUARIOS DEL EQUIPAMIENTO DESECHOS POR PERSONA AL DIA

380 USUARIOS
0,83 kg/diaTOTAL DESECHOS

      315,4 kg/dia

La recolección de residuos urbanos dependerá de la producción
de desechos que el equipamiento generará. Según la EMASEO, 
en la ciudad de Quito se produce 0.58 kg/día de residuos por
habitante. En el equipamiento de acuerdo a las múltiples
actividades como talleres de artes escénicas, artes plásticas,
capacitaciones prácticas y teóricas además de las actividades
complementarias se calcula la demanda de desechos en la
edi�cación como es 0,83 kg/dia

Al contar con un horario nocturno de recolección de basura,
se da en la Av. 6 de Diciembre, con sistema pie de vereda cada
dos días. Se deberá proveer de contenedores de 
0,85x0,62x1,11m, para almacenamento de 120 kg por
contenedor

La basura la podemos clasi�car según su composición:
Residuo Orgánico: Todo desecho de origen biológico, que 
alguna vez estubo vivo o fue parte de un ser vivo. Por
ejemplo: hojas, ramas, cáscaras y residuos de la fabricación
de alimentos en el hogar,etc.

En el subsuelo se preveerá de dos cuartos de basura uno 
para basura orgánica. En este cuarto se preveerá de 4 
contenedores

Contenedor negro. Metales y latas

Contenedor café: Desechos compostables como manzanas

Contenedor rojo: Baterías, pilas, insecticidas, aceites, aerosoles,
o productos tecnológicos

Contenedor gris: Principalmente material biodegradable huesos,
restos de alimentos

También se proveerá de un cuarto para basura reciclable con 4 
contenedores

Contenedor azul: Papel, cartón

Contenedor amarillo: Plástico

Contenedor verde: Vidrio

Reutilización de Desechos Orgánicos

La recogida separada de los residuos orgánicos sirve para
disminuir basura, además con los residuos orgánicos se 
produce biogas  y abono en forma de compost, para ser
utilizado en las zonas del cultivo dentro del proyecto
del centro comunitario juvenil de emprendimientos 
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ESTRATEGIAS PASIVAS Y ACTIVAS DEL CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ESTRATEGIAS PASIVAS  DEL CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

1 Protecciones contra la radiación cubiertas y dinteles que protejen de la irradiación solar

2 Ventilación natural pura: directa o cruzada

3 Ahorro de agua con recuperación de aguas pluviales

4 Iluminación natural: Dobles alturas, elementos de control lumínico, conductores solares

5 Buena orientación del proyecto visuales dirigidas hacia el Pichincha

ESTRATEGIAS PASIVAS  DEL CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

6 Energia solar y fotovoltáica a traves del uso de paneles solares en las cubiertas del los bloques 3 y 4

7 Utilización de hormigon para generar menos impacto ambiental

8 Utilización de aireadores TC45 en todos los ventanales piso techo, sistema arañas

1

6

10 am12 am16 pm
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1
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5
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7
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9 Reciclaje de basura orgánica mediante trituracion y convertido en abono para las zonas de cultivo 
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8.00
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GABRIELA E. REYES FLORES

CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS
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NOMBRE:

OBSERVACIONES:CENTRO COMUNITARIO JUVENIL DE EMPRENDIMIENTOS

ANÁLISIS COSTO BENEFICIO
PANELES FOTOVOLTAICOS

Con en análisis previamente hecho en la fase 2, se pudo deducir que el consumo
eléctrico de todo el proyecto requería el uso de paneles fotovoltáicos en dos bloques 
del equipamiento, para así aprovechar al máximo el ahorro de la energía en 
especial en estas zonas de todo el equipamiento. Con estos datos obtenidos se pudo 
generar el analisis costo beneficio al utilzar los paneles fotovoltáicos en el proyecto

En la siguiente tabla se detalla la inversión del sistema de paneles fotovoltáicos
y la energía al día y al mes

En la siguiente tabla se detalla el análisis mensual de consumo energético del proyecto 

En la siguiente tabla se detalla el análisis mensual de consumo energético del proyecto
con la implementacion de los paneles fotovoltaicos en el proyecto 

En el proyecto se evidencia que al mes se puede reducir mensualmente $139803 

Como conclusió se puede deducir que la inversión con la utilización de paneles
solares dentro del proyecto será recuperado en 12 años

Como recomendación se podria decir que el número de paneles fotovoltaicos 
será clave dentro del funcionamiento y ahorro de energía en el proyecto,es
preferible contar con un número de paneles controlado para, evitar que se
genere una mala inversion y sea contradictorio o perjudicial dentro del presupuesto
del proyecto  
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ANÁLISIS COSTO BENEFICIO
DESALOJO DE AGUAS SERVIDAS
En este análisis se observa la demanda de agua que se va a 
requerir para el equipamiento, tomando en cuenta la reserva de 
agua por dos días 

En caso de necesitar todos los equipos de abastecimiento 

de agua al mismo tiempo se necesitarán 5628 lts 

tomando en cuenta que este valor está estimado para 

dos días y se deberá ubicar en una cisterna de 5,63m3. 

Desalojo de Agua 

La tabla muestra de lado izquierdo las unidades de 

descarga total, mientras que en la parte inferior en m2 

de recolección de aguas lluvia. De acuerdo a esta tabla 

se determina que para 348 unidades de descarga en un 

terreno de 7378,45m2, se requiere una tubería de ø 

300mm con pendiente de 4% 

En este análisis se observa la inversión del sistema de recolección de aguas lluvia
en el proyecto  

 

Como conclusion se puede decir que el sistema de tratamiento de aguas lluvias será mediante la captacion
de esa agua con su correcto manejo con bajantes que permitirán la correcta distribución de agua dentro
de todo el proyecto

 

 
 

Como recomendación este sistema permitirá reutilizar el agua lluvia para utilizarlas en zonas de cultivos y 
vegetacion en todo el proyecto, mediante la generación de jardines lluvia y también en el invernadero del
proyecto

 

 
 



Lorem ipsum

Lorem ipsum
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ANÁLISIS COSTO BENEFICIO
APARATOS SANITARIOS

En en análisis de aparatos sanitarios se pudo evidenciar que existe una
demanda total con aparatos sanitarios eficientes de 4500 m3/mes

 

Lorem ipsum

 
 

Como conclusion podemos deducir que en este caso se tendrá una recuperación de la inversión
en 25 años en el proyecto
 
 

 

Como recomendación podemos decir que se podría buscar piezas sanitarias con menos 
consumo de agua, evitar en lo posible tantas perdidas de agua  
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5 Conclusiones y Recomendaciones 
 

5.1 Conclusiones 
 

Bajo los planteamientos de la propuesta urbana en el taller de integración II AR0 286-2019-2; se propuso hacer de la zona de estudio, un proyecto de ciudadela universitaria; además de entender 
a la ciudad como un todo y no como una pieza aislada. 

 

La ciudadela Universitaria promueve las dinámicas sociales, culturales y medioambientales; basándose en el desarrollo y espacios públicos seguros que se integran, fomentan la apropiación y 
el sentido de identidad dentro de la misma. 

 

Con el análisis previo del sector, seguido de un plan de ordenamiento territorial en el que se puede deducir, que en cuanto a centralidades el equipamiento está enfocado en los jóvenes del 
sector. 

 

El Centro Comunitario Juvenil de Emprendimientos, se conecta de manera óptima con su entorno urbano; promoviendo el intercambio de conocimientos entre estudiantes universitarios y de 
colegios; a través de la implementación de talleres enfocados a la motivación profesional y educacional; de forma que se vayan estableciendo espacios de emprendimientos que aporten los 
conocimientos e ideas de los usuarios. El centro comunitario nace de las necesidades de fomentar el encuentro la vida en comunidad y la solidaridad de los barrios de Quito. 

 

Dentro del estudio del sitio se puede concluir que mediante el análisis de colegios aledaños al terreno se procura hacer una vinculación directa y hacer un nexo de compatibilidad en cuanto al 
eje educacional que en el sector se ve reflejado. 

 

Para que el centro comunitario funcione de manera satisfactoria se creó un eje peatonal dirigido hacia la Av. 6 de Diciembre, priorizando al peatón y no al uso del vehículo, además de disminuir 
el impacto ambiental que en este sector se genera debido al alto procentaje de tráfico. 

 

Las actividades que se desarrollan en este centro abarcan tres aspectos fundamentales: El intercambio de conocimientos, comunidad y el ocio; generando asi la integración y vida comunitaria 
para el barrio 

 

El concepto está enfocado en la flexibilidad de espacio colectivo en el que las personas tienen actividades de ventas mediante recintos; en los que las personas pueden vender sus productos y 
generar más productividad de materia prima; a través de los diferentes talleres que el centro comunitario ofrece. 
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5.2 Recomendaciones 
 

Es importante entender cómo funciona el sector, encontrar las posibles fallas o aspectos incompletos para brindar mejor calidad de vida a todos los usuarios de cada sector, además de encontrar 
las mejores soluciones para que dichos cambios tengasa resultados exitosos. 

 

Para que un equipamiento funcione de mejor manera es importante revisar y entender los orígenes de dicho tema, los antecedentes y referentes que ayudan a entender cómo funciona un centro 
comunitario en este caso y tener claro que aspectos se pueden mejorar, replicar o generar dentro de estos análisis para que de esta manera se ofrezcan no solo servicios sino también un 
espacio adecuado para que los vecinos y moradores del sector puedan disfrutar con sus familias e interacciones entre ellos. 
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