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RESUMEN

El edificio Casares, se encuentra ubicada en la Avenida Luis Felipe Borja,
namero 165, frente al parque la Alameda. Dicho edificio se encuentra disefiado
actualmente para funcionar como consultorios médicos y oficinas.

Este recibié el premio ornato hace muchos afios y al momento se encuentra
totalmente descuidado, al igual que todo el sector de la Alameda.

En Quito hay espacios verdes limitados airededor de la ciudad y creo que
muchos de estos estan mal aprovechados; Es por esto que me parece de suma
importancia refaccionar un edificio con dicha trayectoria y al mismo tiempo se
va a realzar el parque La Alameda.

Para lograr dicho realce, me parece pertinente darle un cambio de uso a la
edificacién a lo que refiere vivienda. El alcance de tal proyecto sera el crear
vivienda para gente joven, ya que hay un indice bastante alto de estudiante que
inmigra a Quito para estudiar.

El sector tiene un gran beneficio como es el parque de la Alameda, el cual es
bastante grande; y todos los servicios necesarios a su alrededor.

Al remodelar dicha edificacién, se buscaria lograr espacios agradables, con
gran ubicacién dentro de la ciudad, con un espacio verde grande, con varios

servicios a su alrededor e impulsaria a que se rescate todo ese barrio al cual se

lo ha marginado.
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CAMBIO DE USO DE UN EDIFICIO DE

CONSULTORIOS MEDICOS A VIVIENDA.

1. INTRODUCCION

1.1. TIPOLOGIA.- Cambiar el uso de una edificacion.

1.2. JUSTIFICACION DEL TEMA
El barrio La Alameda, es un punto céntrico de la ciudad de Quito, al que se lo
ha descuidado, puesto que no siendo colonial, no ha merecido atencion de los
. fondos de salvamento y proteccion urbana.
Al adecuar uno de los edificios ubicado en dicho sector, tradicionalmente
centro de consulta legal, por su cercania al Palacio Legislativo y de Justicia,
para vivienda, contribuiria a la rehabilitacion urbana, asi como arquitecténica.
Siendo Quito, una ciudad con un alto indice de migracién estudiantil a nivel
universitario, tendria en este barrio, un polo ocupacional de vivienda,
\ importante y necesario. La gran demanda de vivienda de este componente
social, hace del proyecto propuesto un estudio con valor tangible.
La Alameda es un sector, con algunos factores a tomarse en cuenta, como es
la presencia de, el Palacio Legislativo, la corte Superior de Justicia y los
juzgados provinciales, el Consejo Provincial de Pichincha, la Cruz Roja, la
iglesia El Belén, la Maternidad Isidro Ayora, los colegios: Eugenio Espejo,

N Simén Bolivar, Nuestra Madre De La Merced, la escuela Gonzalo Abad, el
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Churo de la Alameda, el Observatorio Astronémico, los bancos: Central y de
Guayaquil, el monumento Simén Bolivar, entre otros. Esta zona tiene un alto
movimiento comercial. Est4 muy bien servida en el campo del transporte por:
La Ecovia, Trolebus, buses de linea, taxis, etc., ademas de tener un area verde
muy bien dotada , de tradicion y belleza, que es el parque de La Alameda y sus
areas recreativas, su laguna, entre otros.

Cuenta también con todos los servicios, facilidades, necesidades y estimulos
socioculturales, por su cercania al centro histérico de Quito, al igual que su facil
direccionamiento a los diferentes ejes de la ciudad.

Cada vez los espacios a nivel arquitectonico son mas pequefios y urbanamente
estdn mas saturados. Al tener un parque en el entorno como es el de La
Alameda, ayuda a subir el nivel de vida de las personas, actuando éste como
area de recreacion y de esparcimiento. Seria ademas un punto anti-stress, vital
en la vida y presion actual.

El edificio a ser intervenido se encuentra en la Avenida Luis Felipe Borja,
numero 165, frente al parque La Alameda.

Este esta implantado, como eje divisorio del parque y el sector occidente sobre
la Av.10 de Agosto. Ademas es un edificio emblematico, al haber recibido el
premio ornato en el afio 1963, es decir fue la mejor edificacion en su momento

y actualmente se encuentra en franco deterioro.



1.3. OBJETIVOS GENERALES

Rescatar un edificio emblematico, con valor historico, moderno, cambiando su
uso, de oficinas ya poco practicas por el desarrollo de la ciudad, a vivienda
para gente joven; en su mayoria de nivel universitario, en un sector que brinda
todos los servicios y facilidades para el diario vivir, ademas de cercania a la

fuente de estudio o trabajo.

1.4. OBJETIVOS ESPECIFICOS

El objetivo de este proyecto es recuperar, rehabilitar y dar practicismo, a un
edificio en dicho sector, edificio premiado con “el premio Ornato”; La
recuperacion sera tanto exterior como interior, siendo este un aporte e incentivo
a la recuperacion urbana y arquitectonica del sector.

Asi también, buscamos reducir el déficit de vivienda para estudiantes
universitarios que llegan a la ciudad; tratando de elevar su nivel de vida,
implementando &reas cémodas que respondan a todas las necesidades, con el
adicional del uso gratuito de areas recreativas y de esparcimiento por medio
del parque La Alameda.

Se debera mejorar las condiciones materiales y funcionales del inmueble, para
transformarlo en una edificacién atractiva y acogedora para su ocupante,
ademas de que trataremos de implementar servicios comerciales.

Habra dos ingresos para el edificio. El uno sera por la Avenida 10 de Agosto,
que abastecera a los locales comerciales y el otro por la Avenida Luis Felipe
Borja para el ingreso del area de vivienda. Independencia esta que reaiza el

proyecto.



La edificacidn consta de un subsuelo en el cual se ubicara una lavanderia y
area comunal, ademds de una bodega de abastecimiento de locales
comerciales.

Existe ademas un medio subsuelo con ingresos directos desde la Avenida 10
de Agosto, al que se lo utilizara para locales comerciales como papeleria,
micro mercado y biblioteca manteniendo privacidad con el area de vivienda.

El ingreso para el area de vivienda constard de un lobby amplio y jerarquico,
con un espacio comodo de espera y buena circulacion. Es muy importante
adecuar un area de conserjeria y guardiania para brindar toda la seguridad
necesaria que se requiere.

El punto fijo existente sera reutilizado, como circulacién vertical. Sin embargo
en la planta baja, se dividira el espacio, para una arménica convivencia entre
vivienda y area comercial, ya que en uno de sus puntos hoy existe un
mezanine.

El edificio consta de alrededor de 2.000 metros cuadrados de construccion, en
los cuales pienso desarrollar 20 apartamentos, dando servicio a unas 35
personas, aproximadamente.

En la azotea del mismo se realizara un espacio comunal.

La idea fuerte del proyecto es crear ambientes amplios, abiertos, confortables e
innovadores.

Es importante tomar en cuenta que estos apartamentos seran utilizados por
jovenes universitarios; por lo tanto, hay que dedicar espacios dentro de los

apartamentos que les permita desarrollar sus actividades, sin perder su



privacidad, ya que en su gran mayoria compartiran sus viviendas con diferentes

personas desconocidas.

1.5. ALCANCE DEL TEMA

El edificio a ser intervenido tiene adherencias en la terraza, siendo esta una
construccion improvisada, las cuales no se unifican con la edificacion. Es
importante volver a la arquitectura original, como punto de partida para el
desarrollo del mismo.

La edificacién fue disefiada para consultorios médicos, la cual serd cambiada a
espacios de vivienda dirigida a estudiantes, basicamente universitarios.

Los espacios a ser disefiados deberan estar equipados con todo lo necesario
para el desarrollo de todas las actividades que requiere la vida cotidiana, de
estudiantes jovenes, que queriendo ser independientes, tienen la necesidad de
compartir a diario con sus comparieros y vecinos.

El proyecto pretendera servir a los estudiantes; esta disefiado expresamente
para estos, mantendrd su independencia, sin carencia de servicios,
aprovechando ademas el area de esparcimiento y recreacién que nos brinda el
parque como parte del entorno. Contando con el servicio de transporte que se
brinda en el sector, lo transforma en un sitio codmodo y eficiente. A nivel
comercial podemos encontrar todo tipo de tiendas, incluyendo papelerias,
micro mercados, restaurantes, bares, etc., pues su ubicacién es un factor
importantisimo; ademas es un referente o un eje zonal.

Para un estudiante que ha migrado es interesante el interactuar con la nueva

sociedad a la que pertenece, conocer sus patrimonios y entender y ser parte



del desarrollo de la misma. La centralidad del edificio se presta para dicha
ejecucion, ademas brinda las facilidades. Si hablamos de lo educacional, la
ubicacion del sector es privilegiada, ya que tenemos la Universidad Catdlica,
UDLA, Internacional, Sek, Politécnica, entre otras, muy cerca del mismo.

Para desarrollar el proyecto creo que un medio de ahorro debe ser el reutilizar
lo ya existente como es la mamposteria e instalaciones. Sin embargo habran
paredes a ser derrocadas, como instalaciones que deberan ser reubicadas.

Un factor a favor en el proyecto es que existird muy poca servidumbre ya que
las cuatro fachadas tienes amplias circulaciones a su alrededor, por lo tanto
hay que intentar ventilar e iluminar todos los ambientes posibles naturalmente
brindando vista también a cada uno de estos.

Las paredes que deban ser construidas, se las elaborara con ladrillo vaciado, lo
cual nos ayuda para la acustica, evitando ruidos, ya que aprovechando sus
camaras de aire, se cumple con el objetivo. Ademas este se lo puede dejar
visto, colaborando con la decoracién. El ladrillo sera en tonalidad clara.

Para los pisos se deberan utilizar materiales de facil limpieza como es la piedra
laja negra y madera que se la puede colocar en formato random, para dar
ademas un toque contemporaneo y fresco.

En lo que respecta a habitaciones se instalara alfombra para dar calidez al
ambiente.

La unificacién del exterior del inmueble con su interior se lograra el momento
en que complementemos materiales tanto de lo existente como es la fachaleta

en mosaico y los acabados interiores contemporaneos.



2. MARCO TEORICO .

2.1. MARCO HISTORICO

A finales de los afios '50, se empieza a anticipar el modernismo en la ciudad de
Quito, generando disefios neocoloniales, siendo la esencia misma de los
sectores en franco desarrollo como, la Villaflora, Magdalena, Belisario
Quevedo, La Floresta entre otras. Aparecen casas de una planta, con uso de
teja en sus cubiertas, espacios amplios, de bastante buena iluminacién, algo
mas bien nuevo para el estilo tipico de Quito, con varios cuarto, puertas y
tumbados muy altos, pocos niveles, ventanas no muy pequefias con marcos de
madera, muy definidos los espacios, cocinas amplias y siempre con sus areas
verdes.

Para los afos ‘60 se empieza a desarrollar el sector de la Mariscal, debido al
desplazamiento de la burguesia del centro histérico hasta dicho barrio, el cual
ademas de moda, incluia status a favor de los nuevos residentes, acercandose
mucho mas al modernismo, dejando un poco de lado lo neocolonial;

Empiezan a destacarse ciertos barrios como La Orellana, ciudadelas a los
alrededores del Hotel Quito, sector de la Av.Veintimilla y Tarqui.

Hubieron varios arquitectos importantes de la época, pero uno de los mas
destacados fue: “Arq. Sixto Duran Ballén, el cual manifiesta los primeros
conceptos norteamericanos de la arquitectura, con planes masa compuestos
de torre y basamento horizontal y primeras intenciones de “courtain wall™".’

Paralelamente proyecta muchas viviendas para la zona de la Mariscal Sucre.

' Moreira, Rubén y Yadhira Alvarez. Arquitectura de Quito 1915-1985. Ed. TRAMA. Quito, 2004.




e ———r N ——..

Igualmente se empiezan a crear espacios con un gran hall pablico,

inspirados en la necesidad de la creciente burocracia capitalina,
avida de aparecer en el escenario social por su nuevo
estamento socio economico y publico. Planta libre y separacién
de circulaciones verticales para empleados y publico, son la
nueva moda, donde se implementan detalles como correo
neumético interno, etc.?

A finales de los afios ‘60, inicio de los ‘70 viene una gran época de desarrollo
arquitectonico, siendo los pioneros del modernismo: Rodolfo Rendén, los
hermanos Patifio, Luis Oleas, los hermanos Ledesma, Ramiro Pérez, Oswaldo
De la Torre, etc.

Otros aspectos que influenciaron a la arquitectura en los afios ‘70 fueron el
boom petrolero, dinero facil, cambios politicos y crecimiento urbano.

Se empiezan a dejar las casas unifamiliares, por bloques multifamiliares; Estos
despegan y nacen los grandes conjuntos de vivienda, desarrollados por parte
del Banco De la Vivienda, el IESS y las Mutualistas de Crédito y Vivienda
como Mutualista Pichincha y Benalcazar.

Diversos centros comerciales se empiezan a implementar en dicha época,
generados alrededor de supermercados como La Favorita. Finalmente toma
fuerza la construccién de edificios en altura.

En la época de los ‘70 se evidencia una fuerte presencia de la arquitectura
moderna, arquitectura que desde 1950 -1980 se fue internacionalizando
gracias a las condiciones economicas buenas del Ecuador, la inversion de

extranjeros y el boom del capitalismo en el mundo. Posibilidad de construccion

? Quito 30 afios DE ARQUITECTURA MODERNA, 1950-1980. Ed. TRAMA. Quito, 2004.



masiva, importantes desarrollos cientificos, tecnoldgicos y artisticos, son
ademas componentes claves de esta época.

La arquitectura moderna en Quito se desarrollé gracias a un amplio marco
tedrico, en el que se destaca Le Corbusie, Mies Van Der Rohe, Wright,
Gropius, el modulor, el movimiento de La Vauhaus, y los CIAM.

Ademads, con la declaratoria de Quito, como Patrimonio Cultural De La
Humanidad, muchas edificaciones pasaron a formar parte del inventario del
Instituto Nacional Protector De Patrimonio Cultural (INPC), el que prohibe su
alteracion arquitecténica, lo que impulsé a la arquitectura interior y de
restauracion, ya que dichas edificaciones tenian que ser recuperadas y
mantenidas tal como fueron construidas originalmente; sin embargo se las
podia, al igual que actualmente, adecuar inicamente por su interior.

En esta época, el movimiento moderno toma fuerza con ciertos conceptos

fundamentales tales como:

*Libertad
*Razén y Funcion
*Productividad e Industria

*Unidad e integracion

Y marcan fuerte influencia dentro de este movimiento los principios de Le

Corbusie:

1.- Columnas o pilotes
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2.- Planta libre: organizacién libre e independiente de los diversos niveles.
3.- Fachada libre: librada de la estructura.

4 .- Ventana corrida: a lo largo de toda la fachada.

5.- Terraza — jardin: libertad de usar la cubierta.

En los ‘70 a pesar de que la produccion de vivienda es heterogénea, “se
constata persistencia en los postulados modernos. El protagonista esencial es
el espacio conformado por los limites cuyos materiales y tratamiento es lo que
va generando las diversas soluciones”.® Sin embargo con la aparicién de
inmobiliarias particulares se construyen viviendas unifamiliares de alta calidad,;
formando asi los barrios: Quito Tenis, Quitefio Libre y soluciones de vivienda
multiple de alta calidad como la Gonzalez Suéarez

Los criterios de funcionalidad modernos dan protagonismo a la casa, o el
departamento compacto, estos se adaptan a las caracteristicas de la vida
urbana menos pausada y a la diferenciacion funcional de espacios, marcan los
ambientes privados y publicos.

El cumplimiento de reglamentaciones urbanas se establece para cada zona,
condiciones de emplazamiento mediante retiros originando continuidad o
aislamiento de las casas respecto a sus vecinos y en relacién con la calle. En
ellas predomina la idea de casa — jardin, el jardin interior o de la vinculacién de
espacios libres a su alrededor.

El uso del hormigén como elemento estructural antisismico toma fuerza en lo

que respecta estructural y constructivismo.

3 Solis Benavides, J. La arquitectura del siglo XX en Quito. Ediciones del Banco Central del Ecuador,
Quito, 1995.
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El concepto de la forma basada en el angulo recto y lineas rectas, en Quito dio
origen a la caracterizacion de la casa moderna, como la “casa cajén”.

En la década de los "80 se reafirma el concepto de la vivienda multifamiliar,
manteniendo en principio el mismo concepto de cajon. Sus principales
impulsadores fueron las entidades privadas, las cuales lideraron la
construccion.

Se empieza a optimizar espacios, tomando importancia la arquitectura interior.
Grandes casas consideradas unifamiliares, sufren cambios extremos interiores,
para acomodar dentro de estas a varias familias, cada una de estas con todos
los servicios basicos. A los edificios de altura también se los considera como
multifamiliares ya que estos se distribuyen, los espacios para que sean
habitados por varias familias; Ademas se empieza a mezclar lo que es
vivienda y comercio. Concepto erréneo, anti practico y sobre todo, desvirtuador
del buen uso de suelo que dentro de la planificacién ciudadana deberia ser
primordial e innegociable.

A principios de los afios "90 la inestabilidad politica y econémica del pais
genera un decaimiento en el sector de la construccién, esto da paso a las
remodelaciones, adecuaciones, subdivisiones de espacios ya existentes. En su
mayoria, la poblacién opta por el arriendo de viviendas.

Para finales de la década de los ‘90 y principios del siglo XX, hay un
incremento en la gestion arquitectdnica y constructiva por parte del sector
privado y publico, con aportes de inversion extranjera. Al mismo tiempo, existe
una gran demanda hacia la recuperacion arquitectonica de las edificaciones

que conforman el Patrimonio Cuiltural.



En la época se caracterizan grupos de movimientos modernos tales como:

1.- Ejemplifica las persistencias modernas, destaca el uso del
hormigén como elemento estructural y formal expresivo de su
textura, fuerza, funcionalidad y ordenamiento racional y modulado
de los espacios. La continuidad espacial, la relacion intencionada
con el entorno inmediato a través de planos y espacios de
transicion, la fachada libre con grandes ventanales, volumenes
precisos para ser percibidos en el recorrido y la inclusion de losas
inclinadas. (Casa Luis Oleas 1971, Casa Rafael Vélez 1980) Asi
también se caracterizan por el uso de paraboloide hiperbdlico con
losas delgadas y graciles, es expresién de espacio libre como los
entramados prismoresistentes, que permiten grandes luces, por

ejemplo: la casa de César Arroyo 1970.*

* Quito 30 afios DE ARQUITECTURA MODERNA, 1950-1980. Ed. TRAMA. Quito, 2004. pg. 101.



Detalle del area exterior
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CASA LUIS OLEAS

Planta principal
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CASA RAFAEL VELEZ CALISTO
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2.- Resalta la busqueda de adaptacion a los recursos del medio a
través del uso combinado del ladrillo y el hormigon, equilibrio en
el tratamiento que refuerza la escala humana, funcionalidad y
ordenamiento racional y modulado de Ilos espacios. La
continuidad espacial, la relacion estrecha con el entorno mediante
terrazas, el uso relativo de la libertad de abertura con panos
llenos, estructura de hormigon en entrepisos y de madera en
cubierta inclinada de teja. (Casa Arq. Fernando Jaramillo 1971

con el uso de bovedas, Fausto Banderas 1972, Juan Espinosa
1971, Diego Banderas 1976)°

* Quito 30 afios DE ARQUITECTURA MODERNA., 1950-1980. Ed. TRAMA. Quito, 2004. pg. 101-102.




Planta Implantacién

CASA FAUSTO BANDERAS

3.- Se caracteriza por su enfoque vemacular tradicional. La
busqueda de adaptacion a través del uso del ladrillo y madera
como materiales expresivos de una relacién con lo telurico,
materiales y sistemas constructivos tradicionales, ruptura del
ordenamiento racionalista y del sequimiento de la modulacion y
tramas, diversidad dimensional, formal y volumétrica. La
estructura de madera pasa a ser un elemento estético. (Casa
Mario Solis 1973)

Se recurre al lenguaje tradicional Casa Guayasamin 1976.°

% Quito 30 afios DE ARQUITECTURA MODERNA, 1950-1980. Ed. TRAMA. Quito, 2004. pg. 102
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Planta alta

Planta baja

CASA MARIO SOLIS
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Planta principal Planta subsuelo

CASA GUAYASAMIN

4.- Refleja la experimentacién hacia una innovacién del espacio
para habitar, al introducir nuevas tecnologias y concepciones
espaciales, que consideren una racionalizacién de recursos
locales. Maxima especialidad, la estructura esta en el limite. El
apoyo puede reducirse a un punto liberando el suelo para jardin.
En ningun caso se mantiene el concepto de terraza — jardin, ni de
elevacién sobre pilotes. Lo primero debido a una adaptacion al
clima y a una arquitectura tradicional; lo segundo a una
vinculacién mas orgéanica con el entorno inmediato. La adaptacion
al medio se realiza mediante al respeto a la topografia, sobretodo
cuando la obra se ubica en la periferia del area Metropolitana de
Quito, donde en la época todavia se conservaba la arquitectura
tradicional y el entorno rural.”

7 Quito 30 afios DE ARQUITECTURA MODERNA, 1950-1980. Ed. TRAMA. Quito, 2004. pg. 102.
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Los edificios en altura son importantes referentes en esta época por su
significativa produccién cuantitativa y cualitativa. Su destino funcional es la
administracion exclusiva o en asociacién con el comercio, la educacién vy la
vivienda. Durante esta época se realizan varios edificios institucionales,
ministerios, oficinas técnicas, administrativos, bancos y financieras,
universidades y facultades.

Este tipo de construcciones se disponen sobre avenidas principales, La Av.
Patria, Av. Amazonas y Av. 10 de Agosto. Su altura depende de la zona y la
disposicion establecida por los reglamentos municipales.

En ello se evidencia el concepto de libertad a través de la produccion de planta
libre con estructura de hormigén armado con diversas caracteristicas.

La definicion de la planta solo ocupada por los elementos estructurales y el
nucleo fijo de circulacion vertical.

Otro aspecto importante es la concepcion volumétrica y la definicion de los
planos delimitantes del edificio en la que varia la predominancia expresiva del

hormigén.
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Potencia Formal Del Hormigén

Colegic de Ingenieros Civiles, 1979
Ara Marie Arias

Se empieza a utilizar un lenguaje arquitectonico denominado el lenguaje

moderno con diversos términos para diferentes formas y acabados:

Courtain wall: es como una piel. Limite que no expresa los elementos
estructurales en su singular volumen. Una intencionada expresion volumétrica y

uso del color oscuro en su singular forma.

Predominio del hormigén estructural y formal: uso de planos expresivos, que
explotan la forma estética y estructural del material. La separacion entre planos

vidriados y soportantes son expresiones de la verdad constructiva y estructural.

Expresividad del hormigdn con gran potencia formal y de textura: el material
adquiere una funcion estructural y a la vez es esencial a la expresion formal del

edificio, resaltando el valor escultdrico.
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Posee persistencia de la planta libre y concentracién del punto fijo. Asi también

es importante mencionar la incorporacion de elementos prefabricados.

Definicion del volumen a través de un plano texturado, conformado por
elementos prefabricados, que se repiten en la fachada dando la sensacion de

movimiento y densidad.

Composicion equilibrada de fachadas entre los elementos horizontales y
verticales, uso combinado de hormigdn, ceramica y vidrio. Uso de ladrillo y
ceramica para la definicion de planos ciegos. Conformacién de un volumen

prismatico a la manera de una caja, cuyos planos repiten la composicion.

Predominio del volumen definido por planos de tratamientos diferentes, ruptura
de la monotonia de la repeticién, uso del ceramico como piel. Como resultado
una fuerte presencia volumétrica unitaria, una textura y color diferente dentro
de la imagen urbana a la que se vincula con un material, el ladrillo de forma
tradicional e histdrica.

Preocupacién por la resolucién formal y espacial de la relacién del edificio con
el entorno urbano, a través del tratamiento de los accesos y la disposicion de

espacios en transicién.

Definicion de una combinacién de hormigdn y piel metalica, que agudiza la
verticalidad con el movimiento de planos. Fuerza de elementos soportantes de

hormigon. Parcial expresion de la idea de pilotes al dejar las columnas libres
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entre las que emerge la escalera para el tratamiento del ingreso y de la relacion

con el espacio urbano. Importancia de la relacion con el entorno urbano.

Hormigoén Y Vidrio

Hotel Colén, 1978
Arty. Qvichio Wappenstem

Hormigén y Ladrillo

Editicio Banco Internacicnal, 1975
Arq. Mario Zambrano
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-
Piel de Vidrio )
N
La Filantropica, 1970
Arg Diego Ponce
*
.~
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2.2. MARCO CONSEPTUAL

La arquitectura y el cambio de uso de suelo

La introduccion del comercio en las viviendas, se dio a partir de varios codigos
y materiales que contrastaron en la arquitectura moderna. En otros casos, se
derrocaron casas para construir edificaciones en altura para uso de oficinas o
residencias.

Se mezcla mucho lo que es comercio con vivienda, dando facilidad a los
propietarios de crear su negocio junto a su hogar, dando también servicio a los
moradores del sector. Esto causa un crecimiento desordenado de la ciudad, un
irespeto a los espacios propios de cada actividad y una presion anti
planificacién en muchos casos inaceptables.

El hormigon tomé fuerza, y provocé un auge en la industrializacion de
materiales, volviendo mas eficiente la construccién y dando calidad a las
mismas. De la misma manera este material permitié crear formas que no eran
posibles con materiales tradicionales que se utilizaban anteriormente.

Las nuevas edificaciones empiezan a definirse con grandes volimenes
octogonales y lineas rectas, utilizando vidrio en ventanas corridas, de esta
manera crearon contraste con la arquitectura anterior.

Todo esto para 1973 provocd una especulacion de los bienes raices en su

maxima expresion.
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Arquitectura Contemporanea:

Antecedentes:

Hasta mitad del siglo XX, la ciudad de Quito no habia sufrido mayores
transformaciones en su urbanismo, debido a la falta de desarrollo econémico y
ausencia de una planificacién adecuada de los recursos naturales del pais.
Para los 80" se creé una conciencia de conservacion, que colaboré para
guardar dicho patrimonio. Debido a estos factores, se conservé su trazo urbano
como la arquitectura antigua.

La ciudad ha ido creciendo con caracteristicas modernas, especialmente hacia
el norte con construcciones con tecnologia y materiales contemporaneos.

En los 70" se empieza a explotar intensamente el petréleo, lo cual ayuda a
acelerar el desarrollo urbanistico de Quito.

Gran parte del excedente de Ia explotacion petrolera se invirtié en obras fisicas
en la ciudad tales como autopistas, tineles, pasos vehiculares a desnivel y
apertura de nuevas avenidas; Esto provoca una constate y rapida migracién
desde el campo, convirtiendo a quto en una sede de importantes servicios.
Ademas, genera la inversién inmobiliaria por parte de empresas privadas en
grandes conjuntos de vivienda, generando el mutualismo; y los grupos
bancarios y financieros entran en un plan competitivo de construccion de
importantes edificaciones.

Los arquitectos aportan al desarrollo arquitectonico con propuestas de espacios
y formas de uso de nuevos materiales y tecnologias.

La década de 1980 — 1990 se caracteriza por la apertura de diferentes campos

de accion en la practica profesional, sin embargo el desarrollo arquitecténico no
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es producto de la accién personal, sino del conjunto de factores que
condicionan el desarrollo de los procesos sociales.
Se empiezan a utilizar materiales y métodos de construccién para su eficiencia

que colaboraron para un mejor y mas rapido desarrollo.

Las Tendencias

Cuando el Ecuador se encontré dentro del circulo del mercado mundial,
empez6 a relacionarse culturalmente y tecnologicamente con paises
desarrollados, y esto apresuré e impulsé el crecimiento y la modernizacion
urbana como herramienta de lenguaje de fuentes externas mediatizadas por la
realidad nacional.

Con acceso a informacion respecto a tecnologia y métodos constructivos, sin
descuidar la ensefianza arquitecténica, se empieza a construir inmuebles cada
vez mas modernos y eficientes que colaboraron a un mejor desarrollo tanto

urbano como arquitecténico de la ciudad.

Arquitectura y tecnologia

Se dieron basicamente 3 tendencias:

1.~ Priorizar la introduccién de nuevas tecnologias y materiales, apoyando los
procesos de importacion de estos, con el objeto de satisfacer los
requerimientos con el nuevo lenguaje.

2.- Adaptar nuevas tecnologias a los recursos locales.

3.- Profesionales que adoptaron los conceptos, procuran dar respuestas a

demandantes con materiales y tecnologias locales.
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Las diferentes tendencias se llevaron a cabo, sin embargo hubo ciertas
incidencias. El mayor recurso fue la mano de obra, siendo esta carente al no
tener la capacitacién requerida para diferentes manejos de materiales.

En lo que respecta a la construccién, se adoptaron ciertos materiales, dejando
de lado los tradicionales, con concepto de modernidad y priorizando el
hormigdn armado. Sin embargo, se regresa a los materiales tradicionales por
su expresion y textura y se limita el uso de hormigén armado para la

construccion estructural.

Arquitectura y funcionalismo “La forma sigue a la funcion”

La influencia del funcionalismo como aspecto conceptual del racionalismo, fue
de gran impacto en el desarrollo arquitecténico, logrando valorizar mas los
aspectos formales en determinadas funciones. La sobre valoraciéon de la
funcién en diversos aspectos arquitecténicos conllevé como punto de partida
del proceso de disefio y su calificacion y tratamiento de espacios y formas.

Otra forma de enfrentar el funcionalismo partié del concepto de flexibilidad y
versatilidad del espacio. A partir de estos conceptos se empieza a dar la opcion
de la planta libre por la movilidad de los usuarios dentro del mercado

inmobiliario.
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2.3. MARCO REFERENCIAL

El Centro Histérico de Quito, con una extension de 350 hectareas, fue
proclamado Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO en 1979
debido a su riqueza arquitectdnica y su valor histérico. Hasta los afios sesenta
habia sido el barrio residencial de las familias pudientes, que después se habia
ido desplazando hacia el norte de la ciudad. A partir de entonces, ha sufrido

multiples cambios relacionados con su uso, su densidad y su poblacion.

En la parte central del centro histérico, la vivienda practicamente ha
desaparecido, dando lugar a actividades administrativas y de servicios.
Alrededor de esta zona hay 17 barrios con un uso predominantemente
residencial donde la mayoria de los edificios datan de finales del siglo XIX. Los
edificios se construyeron siguiendo el esquema espafiol de habitaciones
distribuidas alrededor de un patio. Estas habitaciones se convirtieron en
viviendas baratas de alquiler destinadas a familias de bajos ingresos, la

mayoria inmigrantes, dando lugar a los "inquilinatos".

El 55% de estas familias tenian que compartir bafios, que presentarian
problemas de mantenimiento. El 30% de estas familias ni siquiera tenian una
ducha. En ningdn caso contarian con agua caliente.
El 80% de los edificios cuentan con instalaciones eléctricas con 25 afios de
edad, provocando una situacion de alto riesgo, tanto por su uso cotidiano como
por situaciones de sobrecarga en la red de distribucion. La cocina normalmente

esta en el mismo dormitorio, con los peligros que ello conlleva.
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Segun diversas estimaciones, sélo el 30% de la poblacion del Centro Histérico
de Quito es propietaria de su vivienda. Por otra parte, la superficie promedio de

la vivienda por habitante es entre 5 y 11 metros cuadrados.

Entre los varios factores que limitan la adquisicién de vivienda estan los
siguientes: la dificultad de acceder a un mercado financiero cuyos requisitos
cambian constantemente; la reducida capacidad de compra de las familias: el
alto precio de la vivienda; la ausencia de programas de crédito para facilitar el
acceso a la vivienda de los mas desfavorecidos y la oferta cada vez mas

reducida de vivienda publica.

El Proyecto de Vivienda Social del Centro Histérico de Quito ha generado un
proyecto innovador y experimental que intenta demostrar la viabilidad de utilizar
los edificios vacios del centro histérico para alojar viviendas dignas destinadas
a las familias mas humildes del centro.

El proyecto se encuadra en el contexto de un programa de rehabilitacién

integral del Centro Histdrico.

El objetivo del proyecto era crear 500 viviendas sociales en el centro histérico
de la ciudad de Quito antes del afio 2001. La rehabilitacion de los edificios
conjuga el respeto a las formas arquitecténicas originales con los
requerimientos funcionales de cualquier vivienda. Todas las viviendas cuentan

con su propio bafio y su cocina.
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Acompanando al desarrollo de este proyecto, se puso en marcha un amplio
programas de ayudas sociales para la adquisicién de viviendas en los centros
histéricos. Al margen de las ayudas publicas, los destinatarios de las viviendas
debian completar el pago de las mismas con sus propios ahorros o con
prestamos bancarios en algunos casos.

Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto experimental e innovador, se
han encontrado numerosas dificultades a lo largo de todas las etapas de su

desarrollo.

Desde el punto de vista técnico, el disefio del proyecto de rehabilitacion no fue
una tarea sencilla, debido a la necesidad de adaptar los edificios antiguos, con
muros de grandes espesores (una media de entre 60 y 100 centimetros) y
construidos con materiales tradicionales tales como el adobe, que presentan
dificultades especificas a la hora de trabajar con ellos. Por otra parte, el adobe
no es compatible con otros materiales utilizados en la actualidad, tales como el
hormigén. Ademas, la fabricacion de adobe es una técnica practicamente
abandonada, haciendo muy dificil su reposicién. La adaptacion de las viviendas

se convirtié por ello en un importante desafio.

Otros problemas técnicos encontrados estan relacionados con la humedad
acumulada a lo largo de los afios en los muros, especialmente en las plantas
bajas. Tras el proceso de rehabilitacién estos problemas se resolvieron, aunque
la desecacion de algunos de los edificios llevd mucho tiempo, lo que incidid

negativamente en la posterior venta.



32

Dotar a los edificios de seguridad frente a sismos supuso un gran reto, puesto
que muchos de ellos carecian de cualquier tipo de medida en ese sentido y

hubo que introducirlas.

La distribucion de las nuevas viviendas impidié la disposicion de espacios
comunes, necesarios en cualquier edificio con mas de diez viviendas. El
principal objetivo era optimizar el disefio de los apartamentos para proporcionar
viviendas dignas. En cualquier caso, este problema se resolvié con la cubricién
de los patios comunes con estructuras metélicas (tratadas con pinturas
acrilicas) para obtener espacios cubiertos con un microclima acogedor vy
apropiado para las actividades comunitarias. Desde el punto de vista social, la
principal dificultad surgi®é en el proceso de negociacidn con los vecinos
residentes en las calles Caldas y Bricei, ya que fue necesario realojar a parte
de dichos vecinos en otras viviendas municipales mientras se realizaban los
trabajos de rehabilitacién. Posteriormente, dichos vecinos acudieron a la oferta
publica de viviendas. Todos los que cumplian los requisitos fueron
seleccionados y ahora han vuelto a vivir en la misma calle donde solian,
aunque ahora como propietarios de sus viviendas. A las pocas personas que
no cumplian los requisitos o que no tenian capacidad financiera para comprar
una vivienda en esta misma zona, se les ofrecié la posibilidad de comprar la

vivienda en la que estaba realojados a un precio inferior.

Por medio del disefio interior se puede lograr optimizar los espacios y dar mejor
calidad de vida a las personas. En este caso especifico de vivienda de interés

social en el cual hay que acomodar a muchas familias en espacios reducidos,
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se pueden dar muchas soluciones. Es importante dar la privacidad necesaria a
cada una de estas personas, sin embargo se pueden crear ambientes

comunales que brinden servicios a las personas y optimizar espacios.
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3. ANALISIS DEL SECTOR
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4. MEDIDAS MINIMAS POR ESPACIOS

1 Ingreso 1m
Hall de
2 Ingreso 09m 0,81 m2
3 Sala 2.7m 8 m2
4 Comedor 2.7m 8 m2
5 Cocina 1.5m 6.5 m2
6 Lavanderia 1.3m 3m2
7 Baro Social 1.2m 2m2
8 Dormitorio1 2.5m 8 m2
9 Dormitorio1 2.5m 8 m2
Barfo
10 completo 1.2m 2.88 m2

1.- INGRESO: Una puerta de 90 cm., tamafio normal para poder ingresar
tranquilamente mobiliario y dimensién razonable para ingreso principal de
vivienda.

2.- HALL DE INGRESO: Seria recomendable un espacio de 2 x 2 metros, para
tener una circulacién normal, para el flujo de gente, y que al mismo tiempo se
cree un recibidor.

3.- SALA: Este espacio se va ha prestar para muchas visitas y reuniones de
jovenes, por lo que es importante que este tenga un espacio generoso, como
de4 x4 04 x5 mts.

4.- COMEDOR: Sus lados minimos deben ser de 2.70 mts, sin embargo yo
creo que de 3 metros seria lo apropiado ya que este espacio compartiran varias
personas y no saturar o limitar a muchos usos del mismo.

5.- COCINA: Este ambiente sera compartido por varias personas, por lo que
me parece importante tratar de lograr circulaciones de 1.20 mts, obviando que
las normas de municipio nos exigen 0.90 cm., iluminacién y ventilacion es
importante también, para evitar olores.

6.- LAVANDERIA: Un area de 3 m2 es suficiente para cada uno de los
apartamentos, primeramente es el area minima que se le puede dar por
reglamentaciones, sin embargo no justificaria ser mas generosos en este
espacio ya que existen las lavanderias comunales.

7.- BANO SOCIAL: 1.4 x1.4 mts., es mas que suficiente para un medio bafio,
destinado al uso esporadico.

8, 9.- DORMITORIQS: Para evitar buscar espacios como estudios que tendrian
que ser compartidos y romperian con la privacidad de cada uno de los
habitantes, es importante crear dormitorios amplios, con su propio espacio
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destinado para area de trabajo, es por esto que me parece importante que
cada uno de estos tenga un area aprox. De 15 m2.

10.- BANO COMPLETO: Un bafio con su circulacién de 0.90 cm. Y 0.90 cm.

entre servicios esta perfectamente equipado y sera confortable, redondeando
los 5 m2.



5.CRONOGRAMA

ACTIVIDAD FECHA
ANTECEDENTES 17-25 Marzo/2005 |
NECESIDADES
DETERMINACION DEL TEMA 25-31 Marzo/2005
RECOPILACION DE PLANOS
INVESTIGACION GENERAL 1- 14 Abril/2005
MARCO TEORICO Y EMPIRICO 15-27 Abrili2005
INVESTIGACION DE CAMPO
PROPUESTA
ZONIFICACION 27Abr/4May/2005
OBJETIVOS 5-11 Mayo/2005
JUSTIFICACION
INVESTIGACION SECTOR 12-18 Mayo/2005
NECESIDADES PARA EL PROYECTO 19-25 Mayo/2005
VISITA DE CAMPO 26May/1 Jun/2005
Estuido actual de la edificacion 2-7 Junio/Jun/2009
INFORMACION DEL SECTOR

8-15 Junio/2005

[18-32 Junio/2005
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6. PROGRAMACION |

A bH WN -

N

AMBIENTE

Ingreso Principal

Hall de Ingreso
Recepcion
Guardiania
Punto fijo

* Gradas

* Ascensores

Hall de ascensores

Corredores
Apartamentos

AMBIENTE

Ingreso

Hall de Ingreso
Sala

Comedor
Cocina
Lavanderia
Bafo Social
Dormitorio 1
Dormitorio 2

0 Bafo completo

ACTIVIDADES

Filtro

Eje

Control y orientacion
Servicios para el guardia
Circulacién Vertical
Circulacion Vertical
Circulacién Vertical
Circulacion Horizontal
Circulacion Horizontal
Habitar

ACTIVIDADES

Circulacion interior

exterior
Recepcién
Recreacional
Recreacional
Servicio
Servicio
Esporadico
Cuarto, Estudio
Cuarto, Estudio
Compartido

con

#
USUARIOS

N X X X X X = 2 X X

#
USUARIOS
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AREA

4m

30 m2
3 m2
12 m2
20 m2
14 m2
6 m2
15 m2
10%

AREA

Tm
1m2
8 m2
8 m2
6.5 m2
3 m2
2m2
10 m2
10 m2
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7. RELACIONES FUNCIONALES
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8. ORGANIGRAMA

ORGANIGRAMA GENERAL

VIAS |

|

[INGRESO PRNCIPAL |

__v [ .GUARDIANIA
|HALL DE INGRESO l N B
l | CONSERJERIA|
l RECEPCION | l
l /l ASCENSOR_|
. [ zoNA COMERCIAL | | PUNTO FIJO Ji: | GRADAS |
l [ H.ASCeN. |

| APARTAMENTOS |
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9. CUADRO ESTADISTICO DE MIGRACION ESTUDIANTIL
NIVEL UNIVERSITARIO

< |PERIODOLECTIVO .« =

S
&

UNIVERR IO _ P 1200000 200100 |2.002,00  |2.003,00 |2.004,00
ALEMANIA 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00
ARGENTINA 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUSTRALIA 1,00 1,00 1,00 1,00 0,00
BRASIL 4,00 4,00 7,00 3,00 0,00
CHILE 6,00 6,00 5,00 3,00 0,00
COLOMBIA 7,00 6,00 4,00 3,00 0,00
ECUADOR 10.495,00 10.330,00 10.699,00 10.766,00 0,00
ESPANA 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00
ESTADOS
UNIDOS 3,00 4,00 5,00 4,00 0,00
PANAMA 38,00 32,00 28,00 23,00 0,00
PERU 1,00 2,00 1,00 3,00 0,00
VENEZUELA 59,00 41,00 34,00 21,00 0,00

ESPOL Total 10.616,00 10.427,00 10.784,00 10.828,00 0,00
ECUATORIANA 320,00 444,00 592,00 718,00 397,00

PUCE Total 320,00 444,00 592,00 718,00 397,00
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10. DIAGNOSTICO

La arquitectura de Quito ha mostrado un desarrollo progresivo. Para finales de
los afios ‘50, empieza un crecimiento orientado a diferentes tendencias.
Comienza anticiparse el modernismo, obteniendo asi disefios neocoloniales.
Para los afios ‘60 el modernismo toma mas fuerza, y empieza a desaparecer el
estilo neocolonial. Ademas a finales de la década, se dio un gran desarrollo
arquitectdnico, siendo los arquitectos de la época, los pioneros del modernismo
en Quito.

La brecha socioeconémica empieza a crecer, causando varios fenomenos
determinantes. Las adecuaciones de casas unifamiliares a multifamiliares se
volvieron muy comunes, esto se dio por necesidades de la poblacion.
Primeramente se crean casas muy grandes que en su momento tuvieron que
segmentarse y dividirse debido a la economia del pais; la gente no podia
costear inmuebles de tal dimension. Ademas, la construccion no se
desarrollaba al mismo ritmo que crecia la poblacion, por lo tanto se da este
fenémeno para transformar casas unifamiliares a multifamiliares. Muchos de los
casos se dieron erréneamente ya que hubo mucha improvisaciéon y dichas
transformaciones fueron para bajar el nivel de vida de la gente creando
espacios muy reducidos que no cumplian con los requisitos basicos de vida de
las personas, teniendo que compartir espacios como bafios, cocinas. En su
momento se dio y se sigue pasando que toda una familia vive en un cuarto que

puede llegar a los 5 metros cuadrados.
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Una vez que la economia vuelve a reactivarse, nace el desarrollo de conjuntos
habitacionales. La construccién de los primeros centros comerciales surge
también en dicha época.

La arquitectura en Quito ha tenido altos y bajos durante su trayectoria, lo que
ha implicado un desarrolio de acuerdo a sus necesidades como posibilidades.
Se podria decir que en la década de los ‘50 y ‘60 se empiezan a dar los
primeros intentos de arquitectura moderna.

Se ha ido desarrollando la ciudad arquitecténicamente y urbanamente de
acuerdo a la economia del pais; sin embargo se van creando métodos y
sistemas para facilitar el poder adquisitivo de las personas.

Para los afios 70 el desarrollo de la arquitectura fue impresionante, sostenido
por la estabilidad economica del pais generada por el boom petrolero y
empieza a darse el fenémeno del mutualismo como método de obtencién de
vivienda.

Esto ayudé muchisimo, empresas privadas toman la iniciativa en la
construccién, implementando inversionistas que colaboran en dicho desarrollo.
Gracias al capitalismo en el mundo, se fue internacionalizando la arquitectura,
que ademas para la década de los ‘70 las posibilidades de construccién se
volvieron masivas.

La declaratoria de “Quito Patrimonio Cultural De La Humanidad”, ayudé a la
conservacion de edificaciones de valor histérico. Es una realidad que en Quito
siendo una ciudad pequefia podemos ver diferentes tendencias y movimientos

arquitectonicos de una cuadra a la otra, pero como en cualquier ciudad todo
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tiene un proceso. Pero dicha declaratoria tiene gran importancia ya que en
cada una de estas edificaciones existe una identidad que nos marca a todos.
Los edificios en altura también empiezan a tomar fuerza, por el desarrollo que
hasta el momento se habia dado urbanamente. Se crean ya reglamentaciones
por zonas. Asi se empieza a controlar la construccion y se da cierto orden a su
crecimiento.

Estas normativas han ayudado y seguiran haciéndolo para evitar
masificaciones en dichos sectores, evitar catastrofes debido a los estudios de
suelos y ha sectorizar la ciudad.

A principios de los afios "90 la inestabilidad politica y econdémica del pais
genera un decaimiento notable en el sector de la construccion, esto da paso a
las remodelaciones, adecuaciones, subdivisiones de espacios ya existentes. En
su mayoria, la poblacién opta por el arriendo de viviendas.

Para finales de la década de los '90 y principios del siglo XXI, hay un
incremento en la gestiébn arquitectdnica y constructiva por parte del sector
privado y publico, con aportes de inversion extranjera. Al mismo tiempo, existe
una gran demanda hacia la recuperacién arquitectonica de las edificaciones
que conforman el Patrimonio Cultural.

Desde la década de los ‘50 hasta principios del siglo XXI el desarrollo
arquitectonico ha tenido varias variantes, las cuales han ido marcando cada
una de las décadas y ha sido el periodo de transformacién e implementacion de
arquitectura en el pais.

Todo se ha ido dando de acuerdo a tendencias como a necesidades, y

facultades planteadas.
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El edificio Casares, el cual voy a intervenir se encuentra en una zona de
deterioro, sin embargo tiene mucha riqueza y complementos a su alrededor.
Hay que tomar en cuenta que en la ciudad de Quito hay un alto numero de
migracion estudiantil a nivel universitario ya sea de interprovinciales como
extranjeros.

La zona de la Alameda se presta para ubicar a dicho sector social ya que
brinda todos los servicios y se encuentra ubicado estratégicamente.

El edificio especificamente tiene limitantes como es su estructura, esta no nos
permite adecuar un area de parqueo dentro del mismo, por la falta de
dimensiones para los radios de giro. Sin dejar de lado la probleméatica para el
ingreso de la Av. 10 de Agosto, Unica via posible para el acceso vehicular.

Este factor tan importante me orienté a desarrollar un proyecto enfocado a
estudiantes ya que el automovil no viene a ser un mal necesario y las viviendas
serian temporales para cada uno de estos.

Vuelvo a recalcar la zona y ubicacion del inmueble ya que esta consta de
varias vias de transporte a su alrededor, asi como diversos servicios inclusive
un parqueadero publico dentro de su zona.

La planta actualmente de almacenes, tiene que mantenerse destinada al
comercio ya que solo consta de iluminacién y ventilaciéon natural por el lado
oeste del inmueble, el cual colinda con la Av. 10 de Agosto, en donde existe
mucha contaminacién ambiental como de ruido.

Por otro lado las 5 plantas restantes estan iluminadas y ventiladas por sus

cuatro fachadas, lo que facilita y le da un valor agregado a cada uno de los
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apartamentos a ser disefiados ahi, logrando iluminacién y ventilacién natural en

cada uno de sus espacios.
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P

11. ZONIFICACION

PLANTA TIPO

S VViENDA

I CIRCULACION HORIZONTAL

I HALL O ESPERA

HALL E INGRESD PRINCIAL
B FUNTC FUO/ CIRCULACION VERTICAL
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P vveNnoa

BB C/RCULACION HORIZONTAL
) HaL DE ESPERA
HALL E INGRESO PRINCIAL
[ PUNTO FNO/ CIRCULACION VERTICAL
R AREA COMUNAL
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12. CONCLUSIONES .

La arquitectura en Quito ha tenido altos y bajos durante su trayectoria, lo que
ha implicado un desarrollo, no sostenido. Han sido las posibilidades y no las
necesidades, las impulsoras de este devenir.

Es por esto que se ha dado las diferentes tipologias dentro de lo que es
vivienda como son las unifamiliares, dirigidas basicamente a un estrato social
alto, en donde los inmuebles son de gran amplitud con espacios multiples. Las
viviendas multifamiliares se caracterizaron ya sea al dividir unifamiliares
acomodando varias familias en estas o en su defecto construyendo las mismas
con espacios mas reducidos. Como la economia es un factor importantisimo en
esta area, se crean mecanismos tales como el mutualismo, ayudando asi a la
adquisicion y construcciéon de inmuebles. No podemos dejar de un lado los
edificios en altura; La ciudad crece cada vez mas y se crean necesidades entre
los habitantes. El desarrollo vertical de las edificaciones presta un nuevo
servicio, corroborando a una mejor utilizacion de suelos.

Podemos ver que con el tiempo los espacios en las edificaciones cada vez son
mas reducidos; sin embargo se busca la funcionalidad y responden a una
exigencia sociocultural.

La tendencia hacia la recuperaciéon de edificaciones de patrimonio cultural,
cada vez son mayores, el turismo es parte fundamental empujando este
concepto, sobre todo que debido a la saturacién urbana que existe en el centro
de la ciudad, el vivir en dicho sector es cada vez menos atractivo, asi como
menos productivo, comparado con lo que se logra de rendimientos por

aplicaciones turisticas o comerciales.
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Sin embargo con la recuperacion de este sector, como se esta dando, sera uno
de los lugares mas exclusivos de la ciudad, por su belleza, valor histérico y
comodidades que brinda.

Es importante recalcar que edificios de valor histérico no se encuentran
solamente en el centro histérico, por lo que es sumamente importante rescatar
los que se encuentran alrededor de nuestra ciudad, asi, hay que realzar y
rescatar barrios que en su momento fueron importantes para nuestra ciudad, tal
como es el sector de La Alameda.

Su ubicacién se podria decir que es estratégica, cuenta con todos los servicios
a su alrededor y es un nexo directo con el resto de la ciudad; podriamos decir
que es un lugar céntrico de la ciudad.

En La Alameda se encuentra ubicado el edificio Casares, el que voy intervenir,
el cual gand un premio ornato en el afio de 1963.

Su arquitectura es muy rica, consta de ritmo, equilibrio, armonia; y para la
época en que se lo construyd fue concebido como un inmueble moderno.
Actualmente se lo ve deteriorado, sin embargo con su recuperacién se lo puede
concebir de la misma manera y asi lograr que perdure en el tiempo.

Las cuatro fachadas del inmueble constan de grandes ventanales, lo que
permite crear una circulacion central, logrando ventilar e iluminar por sus cuatro
ejes.

Al rescatar este tipo de edificacion tal como su sector es de suma importancia,
ya que la ciudad necesita mas orden en lo que respecta a vivienda y comercio,

para un mejor desarrollo y asi también sectorizar la urbe para una vida mejor.



54

Tendremos historia, tradicion, vida y belleza, en todo el contorno urbano; esto

se merece Quito.
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- Ojo de buey
Mueble MDF | con
Ceramica de 30 | Ceramica de 20 x |laminado con | ahorradores
Banos x 30 40 formica de energia
CUARTA PLANTA
Muebles con
estructura de
metal con MDF
laminado color |Ojo de buey
Pintura para | cerezo silvestre | con
Media duela de | interiores color | 1470marca ahorradores
Dormitorio Seike blanco hueso Lamitech de energia
Muebles de
seike, sillas y
sillones
tapizadas con |Ojo de buey
microfibra, con
Media duela de | Pintura para | visillos como | ahorradores
Sala/ Comedor Seike interiores cortinas. de energia
Ojo de buey
Piedra Laja Mueble MDF | con
negra, formato | Pintura para [ laminado  con | ahorradores
Cocina 40 x 40. interiores formica de energia
Ojo de buey
Piedra Laja Mueble  MDF |con
negra, formato | Pintura para |laminado  con |ahorradores
Lavanderia 40 x 40. interiores formica de energia
Ojo de buey
Mueble MDF | con
Ceramica de 30 | Ceramica de 20 x |laminado con | ahorradores
Bario x 30 40 formica de energia
Ojo de buey
Piedra Laja con
negra, formato | Pintura para ahorradores
Area comunal 40 x 40. interiores de energia
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14. MEMORIA DESCRIPTIVA

Diagndstico:

El Edificio Casares, ubicado en la Av. 10 de Agosto y Calle Luis Felipe Borja,
es el inmueble que sera intervenido. Este se escogié por su importante
ubicacién ademas por la jerarquia del mismo ya que en el afio de 1964 gano el
premio Ornato.

Potencial y Vision:

El sector de La Alameda se encuentra muy cercano al Centro Histérico, por lo
que considero un area urbana creciente de recuperacion.

Misidn:

Lograr la recuperacion inmediata del edificio en un sector que cumple con sus
necesidades y condiciones urbanas dptimas.

Estrategia:

Convertir el espacio en un lugar habitable para gente joven en un punto
céntrico de la ciudad de Quito.

Orden:

Estructura ortogonal que divide los espacios y puntos verticales tales como el
punto fijo, contiguamente a cada uno de los apartamentos.

Espacio:

Proporcién, relacién espacial.

Jerarquia:

Tiene un ingreso muy definido, y un hall muy amplio el cual nos invita a entrar y

volver dicho espacio recreacional y acogedor.
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La edificacion consta de varias plantas:

Subsuelo: Esta se la dividié en dos areas, uno destinado para una lavanderia
comunal, y el otro como bodega de locales comerciales.

Los dos espacios constan de accesos privados, para evitar cruce de
circulaciones y actividades entre lo que es comercio y vivienda.

El proyecto se ha desarrollado basicamente en lo que respecta a vivienda, las
areas comerciales llegaron a un desarrollo netamente de zonificacion.

La lavanderia comunal lleva un porcelanato blanco como acabado de piso y
sus paredes brilladas y tratadas contra humedad. En un area se prevén las
instalaciones para maquinarias, asi como piedras para lavar y en otro como
tendedero de ropa. Ademas en esta area se ha dejado un bafio de la
construccion original, que brinde el servicio a esta area.

Planta de Almacenes: Para ingresar a dicho planta sera posible Unicamente por

la Av. 10 de Agosto. Este espacio estd destinado netamente para zona
comercial, con accesos restringidos, para crear un circuito cerrado en lo que
respecta al comercio.

Planta Baja: Aqui se encuentra ubicado el ingreso principal sobre la Calle Luis
Felipe Borja, con un amplio Lobby, equipado con dos salas de espera.

Existe también en la zona norte del edificio un espacio comercial ya que este
visto desde la calle Luis Felipe Borja toma la funciéon solamente de mezanine
complementario del local comercial existente en la planta de almacenes.
Conserjeria también se encuentra en este lugar. Ademas hay 3 suites, cada
una de estas constan de cocina, lavanderia, sala, comedor, dormitorio y

estudio. Los espacios dentro de estos son abiertos, unificandolos.
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Planta tipo: Tanto la primera, segunda y tercera planta son iguales. Contienen 4
suites y 2 apartamentos de 2 dormitorios, equipados con cocina, lavanderia,
sala, comedor, dormitorio y estudio.

Cuarto Piso: En este se disefi® una suite con cocina, lavanderia, sala,
comedor, dormitorio y estudio. Y en el espacio restante él area comunal, que
permite acceder a la terraza, en la cual se adecué un area de BBQ.

Fachadas:

Al ser un edificio emblematico, solamente se recuperaran las fachadas
existentes, remplazando sus materiales exteriores por nuevos de las mismas

caracteristicas.

Tanto para el lobby como para los corredores se prevé un travertino, con un
corte de medida libre, con colocacion random.

Para el interior de los apartamentos he escogido, piedra laja negra para
cocinas y lavanderias; ceramica beige para bafios, alfombra de bucle grande
para cuartos y media duela de Seike en sala y comedor.

Tanto los sofas como las sillas de comedor seran de madera con tapiz de
microfibra, en diferentes colores dependiendo el apartamento. Los diferentes
colores se daran para evitar monotonia y darle caracter y personalidad a cada
uno de estos.

Las mesas de comedor estaran elaboradas en madera seike, asi como las
camas.

En unos casos los apartamentos tendran sus repisas decorativas o bibliotecas

ya sean de madera o de vidrio.
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Las cortinas las colocaré, en dormitorios con rieles de 2 vias para poder instalar
un visillo y cortina pesada en otoman y en &rea de sala y comedor se pondra
roll-os llamados también cortinas romanas con visillo texturado dando
diferentes niveles para jugar un poco con el espacio y asi dar movimiento y

ritmo dentro del espacio.



I

62

15. BIBLIOGRAFIA

LA ARQUITECTURA DEL SIGLO XX EN QUITO, Jorge Benavides

Solis, Biblioteca De La Revista Cultural XVI, Banco Central Del Ecuador.

e QUITO 30 ANOS DE LA ARQUITECTURA MODERNA. 1950 — 1980.

e ESTUDIO CRECIMIENTO URBANO DE QUITO, Colegio De
Arquitectos.

e ARTE DE PROYECTAR ARQUITECTURA, Neufert, Meter; Editorial G.
Pili. SA; México 2001.

e Buscador: hispanista.es/historia —del desarrollo urbano de Quito.

e Consulta Arq. Milton Segarra, funcionario Banco Ecuatoriano de la

Vivienda.

o Consulta Arq. Marco Coral, profesor Universidad De Las Américas.



S3ANOIOVLNIIFGINY

9002
dONOd SOTdVO 'OdV did
NVA10Z VOINOW -d0d

HOIH3LNI YHNLO31INDYY
SYOIddINV SY1 3d advdISH3AINN

92
L]
A
<C
%2
<C
O
O
O
—
O
L




OS34dONI 3d VINVY'1d

%)
LU
oc
<C
%)
<C
O
&,
S
LL
(-
T




OdIL VINY'1d

OdILVINVd

%,
L
o
<C
%
<C
O
®,
O
=




OSlId OL4VNO VINV'1d

VLV YINYId VLIYVYNO

s
LL
oc
<C
)
<C
O
O
O
L
o




| OdILVY'IVS

7p)
L
oc
<C
7p)
<
O
O
O
L
-




| OdlL OI-HOLIWGOd

90,
L
oc
<C
(0P
<C
O
&,
O
L
(-
Ll




- EDIFICIO CASARES

COMEDOR TIPO 1




~ EDIFICIO CASARES

COCINATIPO 1




- EDIFICIO CASARES

®)
Q.
=
<
O
L
-
o
=
@
a4]




EDIFICIO CASARES

-5 )

BANO TIPO 1




- EDIFICIO CASARES

‘:.L )
L
L]

——————
5
-
.

¥ -
. \
ks aa "
| :
i |
! ’ &

»
-

SALATIPO 2



EDIFICIO CASARES

DORMITORIO TIPO 2




¢ Odl1 H0d3N0D

99,
LL
oc
<C
(9p)
<C
i
O
O
L
0
L




¢ OdIL VNIOOD

%
Ll
o
<C
%
<
S
O
O
— =
O
Ll




EDIFICIO CASARES

BANO TIPO 2




- EDIFICIO CASARES

COMEDOR TIPO 3




" EDIFICIO CASARES

)
o
o
<
<
Q
Q
&)




EDIFICIO CASARES

-

o
O
o
f—
O
o
O
=
=
o
O
(-




EDIFICIO CASARE

™
O
=
I_..
<
s
<
w




* EDIFICIO CASARES

BIBLIOTECA TIPO 3




€ OdlL ONVd

7P
LL]
('l
<C
(@p)
o
O
O
O
—
)




OdILVTIIS

%)
LU
oc
<C
N
<C
O
O
O
=
O
T




EDIFICIO CASARES

MESA AUXILIAR TIPO




EDIFICIO CASARES

MESA AUXILIAR TIPO




Odl1l OIdOISIAIQ OgNOIg

%,
L
oc
<C
%)
<C
O
O
O
=
O
T




EDIFICIO CASARES

: Ww

i ;..!1l

\lw ’LJ ]




- EDIFICIO CASARES




